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MEMORIA EXPOSITIVA | DESCRIPTIVA

0. NOTA PREVIA

Es redacta el present Pla de Millora Urbana d'ordenacié volumeétrica sobre dues parcel-les,
concretament la 237 i 238 de la urbanitzacié “EL PLA”, per definir la configuracié volumeétrica,
les facanes i la complexid de la urbanitzacié.

1. PROMOTOR

El Pla de Millora Urbana es realitza per iniciativa particular de I'empresa DARDI S.L. amb C.I.F:
B59844589, amb representant legal el Sr. Josep Lluis Borras Llorens amb domicili fiscal al carrer
Martin Diez, 124 - planta lera de la poblacioé de Terrassa, amb codi postal 08224, provincia de
Barcelona.

2. ANTECEDENTS.

Les parcel-les 237 i 238 objectes d'aquest estudi estan emplacades a la cantonada just a la
trobada entre el carrer Puig Peric i carrer del Segre, a la urbanitzacié “El Pla”, a la poblaci6 de
Prats i Sansor, a la comarca de la Cerdanya, provincia de Lleida, la parcel-la 237 inscrita en el
registre de la propietat de la Seu d'Urgell amb les dades segiients: Finca 1596, Tom 1132,
Llibre 28 de Prats i Sansor, Foli 127. La parcel-la 238 inscrita en el registre de la propietat de la
Seu d'Urgell amb les dades segients: Finca 1597, Tom 1132, Llibre 28 de Prats i Sansor, Foli
130.

La superficie de cada una de les parcel-les, és de 1.173,50 m2, i son propietat de I'empresa
Dardi S.L. B59844589, amb domicili fiscal al carrer Martin Diez, 124 a la poblacié de Terrassa,
amb codi postal 08224, provincia de Barcelona.

La parcel-la 237 es troba situada en el carrer del Puig Peric, 32 té la referéncia cadastral
5020932DG0940N0001AM, limita al nord amb carrer Grau de I'Os, a est amb parcel-la 238, a
oest amb parcel-la 236 on es troba construit un habitatge unifamiliar adossat, i al sud amb
carrer Puig Peric.

La parcel.la 238 es troba situada en el carrer del Segre, 24 té la referéncia cadastral
5020924DG0940N0001SM, limita al nord amb carrer Grau de I'Os, a est amb parcel.la 239 on es
troba construit un habitatge unifamiliar adossat, a oest amb parcel.la 237, i al sud amb carrer
del Segre.

Les parcel.les es troben totalment lliures d’edificacions.
Els vials d'accés a les dues parcel-les es troben totalment urbanitzats.

La topografia de les dues parcel-les és practicament plana, amb una variacié de cota de maxim
10 cm (+1097.14 / +1097.05), en sentit Est-Oest segons es pot comprovar en el planol
topografic.

La qualificacid i els parametres de qualificacié d’aquestes parcel-les s’ha anat modificant al llarg
del temps segons sequiéncia segient:

- En el Pla Parcial Urbanistic aprovat I'any 1965, aquestes parcel-les estan qualificades de Zona
residencial extensiva (1) i de Parc urbanitzat (H).

- En el projecte de reparcel-laci6 aprovat per lI'Ajuntament s’introdueixen canvis en les
qualificacions i superficie, quedant ambdues parcel-les qualificades com a Zona residencial
extensiva (1), i es realitza una petita cessid de terreny a sistema viari (per donar accés a les
parcel-les 25,00m2).
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L'objectiu d’aquest document era aconseguir un conjunt arquitectdnic homogeni i proposava
unificar ambdues parcel-les i dividir-les novament en dos d'igual superficie, a fi de procedir a la
construccio de dos habitatges adossats. No s'indica I'edificabilitat (sostre) de les dues parcel-les

resultants.

- En el posterior POUPM, aprovat i publicat I'any 2011, s'incorporava una Disposicié Addicional
quarta on s'estableix les equivaléncies de claus entre el planejament derivat desenvolupat i el
text refés del POUPM, corresponent la zona de Parc urbanitzat H a la clau 61-d3-H i la Zona

residencial extensiva | a la clau 61-d3-H.

Quan es trasllada a la nomenclatura de les qualificacions urbanistiques de les parcel-les 237 i
238 de la urbanitzacié “El Pla”, se les qualifica com a clau 61 d-2.h, essent una qualificacié no
definida en la regulacio d’aquest sector.

Adjuntem a continuaci6 un quadre resum i comparatiu amb els canvis de qualificacid i
parametres urbanistics que han sofert aquestes dues parcel-les:

PPU /M PPU PR
PARCEL.LA 237  PARCEL.LA 238 TOTAL PARCEL.LA 237  PARCEL.LA 238 TOTAL VIALITAT
Residencial Parc Urbanitzat Residencial Residencial Sistema
CLAU extensiva |/61- H/61-d3-H extensiva |/ extensiva |/ viari
d3-l 61-d3-1 61-d3-1
Parcel-la min. (m2) 150,00 2.000,00 150,00 150,00
Parcel-la real (m2) 500,00 1.872,00 2.372,00 1.173,00 1.173,00 25,00 2.372,00
IEN (m2st/m2s)
1.066,72 No s'especifica No s'especifica
Sostre (m2st) (2) (2) 1.066,72
1 hab per 1 hab per
Densitat hab. parcel-la minima parcel-la minima 1 hab. 1 hab. -
()] ()]
(1) IEN equivalent segons M PPU als m3/m2 del PPU inicial.
(2) S'entén que no modifica els aprofitaments globals i reparteix el sostre conjunt entre els dos habitatges.
(3) Equivalent segons M PPU a habitatge unifamiliar del PPU inicial.
Del que se'n extreu que la proposta del Pla de Millora en resulten els segiients parametres:
- Superficie d'aprofitament privat: 2.347,00 m2 (1.173,50 m2 cada parcel-la)
- Superficie de cessio de vials: 25,00 m2
- Superficie total del poligon: 2.372,00 m2
- Sostre maxim edificable: 1.066,72 m2 (3.247,60 m3)
- Nombre maxim d’habitatges: 2 habitatges adossats
- Alcada maxima edificacions: 9,10 m
- Separacié minima respecte els vials: 15,00 m
- Separacié minima respecte els llindars de veins: 5,00 m
- Separacio entre parcel-les 237 i 238: adossades
- Ocupacié maxima: Segons PMU
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3. OBJECTE DEL PLA DE MILLORA URBANA

Aquest Pla de Millora neix de la necessitat de definicid i regulacio de les parcel-les 237 i 238 a la
urbanitzacié “El Pla” al municipi de Prats i Sansor, degut als canvis que ha sofert a causa del
Planejament General, el Planejament Derivat i dels expedients de gestié urbanistica aprovats al
seu dia, en els quals s’ha anat definint diferents qualificacions i parametres urbanistics,
modificant la seva superficie i edificabilitat, sense en cap cas superar els maxims definits en el
Pla Parcial urbanistic inicial.

A més aquest Pla de Millora pretén definir una volumetria a partir dels parametres que es
desprenen del projecte de delimitacié del Poligon d'actuacié Urbanistica PAU-PRA-3 de les
parcel-les 237 i 238, redactat per I'Arquitecte Maties Domenj6 i Manaut amb data de 1 de
Febrer de 2019 i amb aprovacié inicial segon Resolucié d'alcaldia del 19 de Febrer de 2019.

En aquest Pla de Millora urbana d'ordenacié volumetrica es fixaran, entre altres els parametres,
la volumetria, composicié de les facanes, galibs i ocupacié dels dos habitatges, mantenint en tot
moment els parametres basics del Pla Parcial Urbanistic inicial, sense sobrepassar la
edificabilitat definida.

La complexitat de la forma geométrica de les parcel-les sumat a una edificabilitat elevada per
cadascuna d'elles, fa que sigui complexa la configuracié de la volumetria dels edificis, fet que
obliga a que s'adoptin unes formes que s'adaptin a la geometria de la parcel-la i que puguin
acollir la edificabilitat maxima permesa en cadascuna d'elles. El present Pla de Millora pretén
donar unes directrius i definir una forma de la edificacié que resolgui la problematica de la
elevada edificabilitat de les parcel-les amb la complexitat de la forma geométrica de les
mateixes, tot respectant les edificacions de I'entorn i intentant que la forma edificatoria que ve
provocada per la forma de la parcel-la no distorsioni I'entorn envers les edificacions veines més
properes, de forma més regular.

Es redacta conforme a les facultats atorgades en ordre al planejament urbanistic segons els
articles 90 i 91 de la Llei 1/2010 d’'urbanisme que determina que I'objecte dels Plans de Millora
Urbana és el de desenvolupar operacions de revitalitzacio del teixit urba.

4. PROMOCIO | TRAMITACIO

El present Pla de Millora Urbana és promogut per iniciativa particular de I'empresa DARDI S.L.
amb C.1.F: B59844589, amb representant legal el Sr. Josep Lluis Borras Llorens amb adreca
fiscal al carrer Martin Diez, 124 - planta lera de la poblacié de Terrassa, amb codi postal 08224,
provincia de Barcelona.

La redaccio del present expedient esta realitzada per tecnic competent, segons la disposicio
addicional cinquena de la Llei d’'Urbanisme.

5. MARC URBANISTIC VIGENT

El marc urbanistic vigent és el segiient:

.- Pla Territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya el
25 de juliol de 2006 i publicat al DOGC nim. 4714 de 07 de setembre de 2006 a I'efecte de la
seva executivitat immediata, reconeix I'area especialitzada residencial del Pla, i li assigna una
estratégia especifica 1, la qual assenyala la realitat de la implantaci6 o la possibilitat de
desenvolupament d’acord amb el planejament vigent.
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.- Pla Director Urbanistic de la Cerdanya, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya el 01
de gener de 2008 i publicat en el DOGC num. 5196 de 18 de febrer de 2008 a I'efecte de la
seva executivitat immediata, determina directrius per als POUMs.

.- Pla Parcial Urbanistic “El Pla” es va aprovar definitivament per la Comissié provincial
d’Urbanisme en data 01 de juliol de 1965, no consta data de publicacié. S’ha modificat en dues
ocasions en relacié a I'articulat normatiu (1965/000037/L).

- Parcel-la 237:

.- Qualificaci6 urbanistica: Zona de parc urbanitzat (H)

.- Superficie: 500 m2

.- Edificabilitat: 3,50 m3/m2 =1.750,00 m3

(equivalen a 1,16 m2st/m2s = 580,00 m2)

- Parcel-la 238:

.- Qualificacio urbanistica: Zona residencial extensiva (1)

.- Superficie: 1.872 m2

.- Edificabilitat: 0,80 m3/m2 = 1.497,60 m3

(equivalen a 0,26 m2st/m2s

486,72 m2)
.- Projecte de reparcel-lacio de les parcel-les 237 i 238 de la urbanitzaci6é “El Pla”, autoritzada
pel Ple Corporatiu de I'’Ajuntament de Prats i Sansor en data 09 de maig de 1996.

En aquest document es modifiquen la seva qualificacié urbanistica, superficie i es cedeix una
petita part del terreny al sistema viari, sense especificar repartiment de sostre:

- Parcel-la 237:
.- Qualificaci6 urbanistica: Zona residencial extensiva (1)
.- Superficie: 1.173,50 m2

- Parcel-la 238:
.- Qualificaci6 urbanistica: Zona residencial extensiva (1)
.- Superficie: 1.173,50 m2

- Vial (cessif):
.- Superficie: 25,00 m2

.- Modificacio del Pla Parcial urbanistic “El Pla” i refosa de l'articulat normatiu. Emés informe
favorable per la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'Alt Pirineu en data 24 de juliol de 2014,
amb consideracio sindicades en relaci6 amb els aspectes de legalitat a incorporar, i aprovada
definitivament pel Ple Corporatiu de I'Ajuntament de Prats i Sansor en data 15 de setembre de
2014, i publicada al DOGC nim. 6788 de data 14 de gener de 2015 a l'efecte de la seva
executivitat immediata (exp. 2014/054440/P)

- El refés de larticulat normatiu del PPU inclos en aquesta modificacid, adapta les
nomenclatures de les qualificacions urbanistiques del PPU inicial a les equivaléncies del
Pla d’Ordenacié Urbanistic Plurimunicipal (POUPM).

.- Pla d’Ordenacié Urbanistic Plurimunicipal (POUPM) aprovat definitivament pel Conseller en
data 30 de juny de 2010, i publicat a efectes d’executivitat excepte determinats ambits en data
14 de gener de 2011 i en una segona publicacié de data 19 d'abril de 2011 a efectes de
I'executivitat dels ambits pendents (exp. 2010/040966/C).
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- EI' POUPM delimita un PAU anomenat “PAU-PARA-2” en I'ambit del sector, amb objectius
de completar la urbanitzacio, cessions i conservacié, i manté I'ordenacio del Pla Parcial
Urbanistic.

- Assenyalar que d'acord amb la disposicié addicional d’aquest planejament general es
manté la vigencia del Pla Parcial urbanistic d'ordenacié del sector “El Pla”.

- EI POUPM transposa les qualificacions establertes al planejament derivat desenvolupat,
assignant-los-hi una nova nomenclatura, dins d’una zona general anomenada “Arees de
desenvolupament de PPU”, amb clau 61d.

Al sector “El Pla” li correspon la subclau 61-d3, amb les subzones seglients (amb
correlacié a les zones del Pla Parcial):

0 Clau 61-d3-A: Zona d’artesania, petita indastria i magatzems Clau A en el PP

o Clau 61-d3-G: Zona comercial i hotelera Clau G en el PP

0 Clau 61-d3-H: Zona de parc urbanitzat Clau H en el PP

o Clau 61-d3-1: Zona residencial extensiva Clau I en el PP
Clau Parcel-la I.E.N. Densitat maxima Nombre de

minima m2 m2st/m2s habitatges Ocupacié maxima plantes

61-d3-H 2.000 0,26 1 hab. / 2.000 m2s Planol 05 PB +1PP
61-d3-1 150 1,16 1 hab. / 2.000 m2s Planol 05 PB +1PP

.- Madificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistic Plurimunicipal (POUPM), que afecta l'art. 214 en
relacié a la Urbanitzacié “El Pla” per fer compatibles les normatives vigents, amb el Pla Parcial
urbanistic aprovat definitivament en data 16 d'octubre de 2014, i publicada en el DOGC num.
6747 de 11 de novembre de 2014 a l'efecte de la seva executivitat immediata (exp.
2014/054391/L).

.- Modificaci6 del Pla d'Ordenacié Urbanistic Plurimunicipal (POUPM), en relaci6 amb la
qualificaci6 de dues parcel-les i dos passos publics al terme municipal de Prats i Sansor,
aprovada definitivament per la Comissid Territorial d’'Urbanisme de I'Alt Pirineu en data 25 de
novembre de 2016, i publicada en el DOGC num. 7479 de 17 de gener de 2017 a I'efecte de la
seva executivitat immediata (exp. 2016/061066/P).

.- Modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistic Plurimunicipal (POUPM), que afecta l'art. 214.3
zona 61-d3-A, aprovada definitivament per la Comissié territorial d’Urbanisme de I'Alt Pirineu en
data 28 de setembre de 2017, i publicada en el DOGC num. 7479 de 23 d'octubre de 2017 a
I'efecte de la seva executivitat immediata (exp. 2017/062880/P).

6. CARACTERISTIQUES

Ambit: L'ambit objecte del Pla de Millora Urbana coincideix amb els limits de les parcel-les 237
i 238 de la urbanitzaci6 “El Pla” amb referéncies cadastrals 5020932DG0940NO001AM i
5020924DG0940N0001SM respectivament, ocupant una superficie total de 2.347,00 m2, tal i
com s'indica en els planols adjunts.

El pendent de les dues parcel-les és practicament inexistent, essent el terreny practicament pla,
amb una variacié de cota estimat de maxim 10cm (+1097.14 / +1097.05), en sentit Est-Oest,
segons es pot comprovar en el planol topografic.
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Usos: La qualificacio urbanistica del sol i els usos permesos son els descrits en el Pla
d’'Ordenacié Urbanistic Plurimunicipal (POUPM) Sol Urba Consolidat, concretament en el Poligon
d'Actuacié denominat PAU-PRA-3.

7. OBJECTIUS | CRITERIS

El Pla té per objecte determinar els parametres, la volumetria, composicio de les facanes, galibs
i ocupacio dels habitatges mantenint els parametres basics establerts en el PPU inicial.
Completant la urbanitzacio de la part cedida.

Es pretén la regulacié volumetrica de les noves edificacions que s'hauran d'implantar en unes
parcel-les de forma irregular, forca complexa, definint aixi unes edificacions adossades que
s'integrin el maxim possible a I'entorn, i que puguin contenir la edificabilitat elevada que es
determina per aquestes parcel-les, que dona alhora unes dimensions d'edificacié sensiblement
més grans que algunes de les cases de I'entorn més immediat.

El fet de que les cases siguin adossades obliga a buscar una integracio de les mateixes que no
generi un bloc excessivament compacte en relacio a les edificacions veines.

8. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

D’acord amb el que disposa I'art. 372 del Pla d’Ordenacié Urbanistic Plurimunicipal (POUPM)
correspon al desenvolupament d’'un poligon d’actuacié urbanistica en sol consolidat, que es
proposa anomenar PAU-PRA-3, amb els seglients parametres resultants:

- Superficie d'aprofitament privat: 2.347,00 m2 (1.173,50 m2 cada parcel.la)
- Superficie de cessid de vials: 25,00 m2

- Superficie total del poligon: 2.372,00 m2

- Volum maxim: 3.247,60 m2

- Sostre maxim edificable: 1.066,72 m2

- Nombre maxim d’habitatges: 2 habitatges adossats

- Algcada maxima edificacions: 9,10 m

- Separacié minima respecte els vials: 15,00 m

- Separacié minima respecte els llindars de veins: 5,00 m

- Separacio entre parcel-les 237 i 238: adossades

- Ocupacié maxima: Justificat en el present Pla de Millora

D’'aquesta interpretacié s'extreuen les segiients conclusions:

L'accés a les dues parcel-les es produeix pel seu costat nord, a través d'una zona cedida de 25
m2. La parcel-la original conjunta té forma basicament triangular, desenvolupant-se en sentit
nord-sud, donant la facana més gran en la orientacié sud. En la generacié de les dues
parcel-les, es divideix aquesta parcel-la en dues que segueixen adoptant la forma triangular de
la parcel-la inicial.
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Amb aquesta forma cal determinar les separacions de 5,00 metres a llindars de veins i de 15,00
metres a vial, quedant aixi restringit el perimetre edificable en el costat més nord, afavorint la
zona enjardinada en la fagcana sud.

La proposta del present Pla de Millora és intentar obtenir una volumetria que aglutini la
edificabilitat permesa en un conjunt on s'aprofiti la facana principal amb orientacié sud i
connexié amb la zona enjardinada.

Es proposa una edificacié que es desenvolupa en ambdoés parcel-les, la P 237 i P 238 amb un
rectangle de mesures 8,00 metres de facana nord i sud, i 15,00 de fagana est i oest, connectats
per un volum de mesures 2,00 metres de fagana nord i sud i 4,00 de facana est i oest.

Els habitatges disposen d'una superficie construida per planta de 120 m2 tan la P 237 com la P
238. El total de m2 construibles permesos per parcel-la és de 533,36 m2 que s'han de distribuir
amb edificacié adossada i una alcada maxima de l'edificacié a carener de 9,10 m., fet que fa
que la superficie en planta sigui elevada.

Es determina en el present Pla de Millora Urbana la configuracié dels dos habitatges adossats
resultants sense esgotar la maxima edificabilitat permesa pel Planejament de 533.36 m2 per
parcel.la. En una darrera reuni6 amb els serveis técnics municipals i havent consutat a la
propietat, es decideix a fi de realitzar unes edificacions més en consonancia amb I'entorn no
esgotar la edificabilitat maxima permesa de 533.36 m2 per parcel.la, ja que de les propostes
presentades anteriors resultaven unes edificacions excessivament grans per a habitatges
adossats. El mercat de la zona no contempla tampoc que aquesta edificabilitat tan elevada
afavoreixi la comercialitzacié de les parcel.les, ja que la forma resultant per encabir tota la
edificabilitat dona resultat a una volumetria forca diferent de les edificacions més properes. Aixi
doncs es plantegen unes edificacions amb una edificabilitat sobre rasant de 323.17 m2
cadascuna, unides a través d'una zona en planta baixa en limit en paret mitgera com a espai
d'accés, generant dos habitatges adossats Unicament per la zona central i tenint 4 facanes més
similar a un habitatge aillat. Si es considera la realitzacio d'una planta soterrani la superficie
construida total per habitatge podria ser de 451.14 m2, superficie que ja es considera elevada i
més que suficient per ser un habitatge adossat.

Aixi doncs la edificabilitat restant que quedaria amb aquesta proposta seria de 210.19 m2

La linia mitgera de divisi6 de les dues finques fa de paret mitgera de les dues edificacions,
funcionant alhora d'eix a partir del qual les facanes nord i sud, es desenvolupen de forma
perpendicular, intentant buscar unes linies perpendiculars a aquest eix, sent les facanes est i
oest paral.leles a la linia mitgera de les dues parcel.les.

La coberta a dues aiglies també es desenvolupa amb el carener perpendicular a la linia mitgera
de les edificacions.

Les edificacions es presenten retranquejades, sent la edificacié de la parcel-la 237 la situada
més propera al limit nord, degut a la forma del terreny inicial. La fagana principal sud, té una
dimensié molt generosa podent-se realitzar en el posterior projecte d'edificacié una zona de dia
amb unes condicions d'assolejament molt favorables. Les dues edificacions estan unides per un
porxo amb una paret que divideix els dos porxos que uneix aquestes edificacions.

La ocupacié de la parcel-la 237 queda definida en 127,98 m2, la mateixa que la parcel-la 238
gue es defineix una ocupacio en planta de 127,98 m2. La resta del terreny queda lliure per jardi
i accés.
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9. SUPERFICIES

9.1 SUPERFICIES PARCEL.LA INICIAL

LOCALITZACIO SUPERFICIE
PARCEL.LA
| 2.372,00 m2
TOTAL SUPERFICIE | 2.372,00 m2
9.2 SUPERFICIES PARCEL.LA 237 i 238
LOCALITZACIO SUPERFICIE
PARCEL.LA 237
| 1.173,50 m2
PARCEL.LA 238
| 1.173,50 m2
TOTAL SUPERFICIE | 2.347,00 m2

9.3 SUPERFICIES EDIFICABILITAT

LOCALITZACIO

SUPERFICIE CONSTRUIDA

PARCEL.LA 237

Planta baixa 127.97 m2
Planta primera 120.00 m2
Planta sotacoberta 75.20 m2
Subtotal parcel.la 237 323.17 m2
PARCEL.LA 238
Planta baixa 127.97 m2
Planta primera 120.00 m2
Planta sotacoberta 75.20 m2
Subtotal parcel.la 238 323.17 m2
| TOTAL EDIFICABILITAT | | 646.34 m2 |

La edificabilitat permesa pel planejament en aquest sector seria de 533.36 m2 per parcel.la,
amb un total edificable de 1066.72 m2.

En la present proposta definim una edificabilitat total de 646.34 m2 quedant aixi una
edificabilitat restant de 420,38 m2, sent 210.19 m2 per cadascuna de les parcel.les.

9.4 PARAMETRES URBANISTICS

Qualificacié: La finca objecte a estudi esta qualificada pel P.O.U.P.M. de Cerdanya (Pla
Ordenacio Urbanistic Plurimunicipal) concretament 61-d3-A, urbanitzacio “El Pla”.
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PARAMETRE UNITATS

o ) . 2.347,00 m2
Superficie d’aprofitament privat (1.173,50 m2 cada parcel-la)
Superficie de cessi6 de vials 25,00 m2
Superficie total del poligon 2.372,00 m2

1.066,72 m2 (3.247,60 m3)

Sostre maxim edificable 646.34 m2 Adoptats en PMU

Nombre maxim d’habitatges 2 habitatges adossats
Alcada maxima edificacions 9,10 m
Separacié minima respecte els vials 15,00 m
Separacié minima respecte els llindars de veins 5,00 m
Separacio entre parcel-les 237 i 238 adossades
Ocupacié maxima justificada en aquest Pla

10. VIABILITAT ECONOMICA DE LA PROMOCIO

La viabilitat economica de la promocié esta garantida ja que es tracta d'un solar en el que es
pot realitzar la posterior construccié de dos habitatges adossats (un en cada parcel.la) segons
els parametres definits en aquest Pla de Millora, pel que el promotor no té cap afectacié de
cessions, no afecta als vials, ni a infraestructures colindants, només afecta als parametres per a
la construccio de les noves edificacions.

11. PLAD’ETAPES

El pla d’etapes per a portar a terme aquest projecte seran:

- Redaccié de la modificacié Pla d’Ordenacié Urbanistic Plurimunicipal (POUPM), per eliminar les
incoheréncies entre el Planejament Derivat aprovat (PPU), el projecte de reparcel-lacié que va
modificar erroniament la qualificacid urbanistica d ela parcel-la 238, i la documentacio grafica
del POUPM, la qual conté una errada de transcripcié basada en la qualificacié urbanistica del
projecte de reparcel-lacio.

.- Data aproximada d’execuci6 octubre de 2020

- Construccio de les edificacions segons projecte executiu aprovat préeviament per I'Ajuntament
de Prats i Sansor.

.- Data aproximada d'inici de les obres transcurs de I'any 2021

No s’alteren les dimensions del solar, ni dels vials, ni de les infraestructures colindants per tant
aquest Pla de Millora només afecta a la definicio dels parametres urbanistics per a construccio
d’habitatges en les parcel-les objectes del Pla.
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N.2.345-M6 Pag. 01

DELIMITACIO POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA
PARCEL.LES 237 1 238 DE LA URBANIZTACIO “EL PLA” DE PRATS
I SANSOR

MEMORIA.-
GENERALITATS.-
PROJECTE.-

Projecte de delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica de les parcel-les n° 237 i 238 de la
Urbanitzacié “El Pla”, del municipi de Prats i Sansor.

PROMOTOR.-

El promotor és I’Ajuntament de Prats i Sansor, amb domicili a la Plaga de la Font, 1 de Prats.
Terme municipal de Prats i Sansor.
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TRAMITACIO.-

La tramitacio ve regulada per I'art. 119.- del Decret Legislatiu 1/2010, a I’efecte de poder
desenvolupar un projecte de millora urbana dins I’ambit delimitat.

L’aprovacio inicial i definitiva correspon a I Ajuntament, per ser I"administracié actuant.

El projecte ha de sotmés a informacié piblica pel termini d’un mes, dins el qual s’ha de
concedir audiéncia a les persones interessades, amb citacio personal.

Un cop aprovats definitivament els projectes de divisio poligonal, se n’ha de Iliurar una copia
diligenciada a la comissid territorial d’'Urbanisme competent.

No hi ha modificacié dels aprofitaments urbanistics globals, ni afectacié a organismes
concurrents.
APROVACIO DEL PLA PARCIAL.-

El Pla Parcial “El Pla” de Prats i Sansor objecte de la present modificacio puntual va ésser
aprovat definitivament per la Comissio Provisional d'Urbanisme I'1 de juliol de 1965.

SITUACIO.-

El poligon delimitat de les parcel-les n® 237 i 238 esta situat front al carrer Puig Peric
cantonada Carrer del Segre, de la urbanitzacié “El Pla” de la poblacié de Prats.

Veure planol de situacié que s’acompanya.

Terme municipal del Prats i Sansor.

0 20
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NECESSITAT I JUSTIFICACIO DE LA DELIMITACIO.-
Es justifica la delimitacié en:

a) Endata de 9 de maig de 1996, I'Ajuntament va aprovar la reparcel-lacié de les parcel-les
esmentades n® 237 i 238 per formar dues noves parcel-les destinades a I’edificacié de dos
habitatges adossats.

S’acompanya copia de I’expedient.

b) EI POUPM vigent aprovat el 19 de novembre de 2010, va recollir I’ambit global de les
dues parcel-les amb una qualificacié urbanistica anomenada 61d-2.h, que en realitat no
existeix en el planejament, ni va ser recollida a la disposicié addicional quarta, pag. 349.

¢) Enrealitat I’aprofitament establert pel Pla Parcial aprovat 1 de juliol de 1965, correspon:

-Parcel.la n° 237, la qualificacié de residencial extensiva, clau I equivalent a 62-d3-I, amb
un aprofitament de 3,50 m3/m2, equivalent a 1,16 m2st/m2sl.
Superficie = 500,00 m2.

-Parcel.la n° 238, la qualificaci6 de parc urbanitzat, clau H equivalent a 61-d3-H, amb un
aprofitament de 0,8 m3/m2, equivalent a 0,26 m2 st/m2sl.
Superficie = 1.872,00 m2.

-L’aprofitament resultant de volum i sostre seria:

Parcel.la n® 237 = 500,00 m2 x 3,50 m3/m2 = 1.750,00 m3.
500,00 m2 x 1,16 m2st/m2sl = 580,00 m2.

Parcel.la n® 238 = 1.872,00 m2 x 0,8 m3/m2 = 1.497,60 m3.
1.872,00 m2 x 0,26 m2st/m2s/l = 486,72 m2.

Aprofitament global:

-Volumetria = 3.247,60 m3.
-Edificabilitat = 1.066,72 m2.
-Nombre d’habitatges = 2.

d) D’acord amb la memoria de la reparcellacié esmentada aprovada I’any 1996, se’n dedueix
que es proposa poder edificar en les dues noves parcel-les dos habitatges adossats, que
s’ha d’entendre sense modificacié dels aprofitaments globals, amb les noves parcel les:

237 Superficie = 1.173,50 m2.
238’: Superficie = 1.173,50 m2.
Cessid per vials = 25,00 m2.
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-Resultaria els segiients aprofitaments globals:

-Volum = 3.247,60 m3 / 2.372,00 m2 = 1,36 m3/m2.
-Edificabilitat = 1.066,72 m2 / 2.372,00 m2 = 0,45 m2st/m2sl.

e) Per tal d’aclarir i regular la composicié volumétrica, de faganes i completar la
urbanitzaci, caldria tramitar un Pla de Millora Urbana d’acord amb el que estableix I’art.
70.b) del Decret Legislatiu 1/2010.

f) D’acord amb el que disposa I’art. 372 del POUPM correspondria al desenvolupament d’un
poligon d’actuacié urbanistica en sol urba consolidat, que es proposa anomenar PAU-
PRA-3 Prats de millora urbana, amb els segiients parametres:

-Superficie d’aprofitament privat = 2.347,00 m2.

-Superficie de cessio de vials = 25,00 m2.
-Superficie total del poligon = 2.372,00 m2.

-Volum maxim = 3.247,60 m3.

-Sostre maxim edificable = 1.066,72 m2.
-Nombre maxim d’habitatges = 2. ( adossats )
-Ambit antigues parcel-les n® 237 i 238.

-Objectius: desenvolupar un Pla de Millora urbana, que tingui per objecte regular la
composici6 volumétrica i de faganes, completant la urbanitzacio de la part de vials cedida.

-Algada maxima de les edificacions =9, 10 mts.
-Separacié minima respecte els vials = 15,00 mts.
-Separacié minima respecte els llindars dels veins = 5,00 mts.
-Separacio entre parcel-les 237 i 238: adossades.
-Ocupacié maxima: a justificar en el Pla de millora urbana.
g) Sistema d’actuacio i execuci6:
El poligon d’actuacié s’executara pel sistema de reparcel lacié en la modalitat de
compensaci6 basica previst al DL 1/2010.
L’execucio de la urbanitzacio es completara a carrec dels propietaris inclos en el PAU.
PROPOSTA DE LA DELIMITACIO DEL PAU.-
En suma, la proposta de la delimitacié del PAU-PRA-3, és ’ambit de les parcel-les n®

237 i 238, per desenvolupar una Pla de Millora Urbana, d’acord amb els parametres
anteriors.
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DATA.-
A Prats i Sansor, 1 de febrer de 2019.

L'ARQUITECTE.-

DOMENJO signat digitalment
MANAUT  Suraaanas-
MATIAS - St
405536377 165033 40100
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PLA DE MILLORA URBANA
Parcel-les 237 i 238 PRATS i SANSOR
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ANNEXOS

1) PROJECTE DE PARCEL.LACIO DE L’ANY 1996

2) ZONIFICACIO POUPM ACTUAL

3) DISPOSICIO ADDICIONAL QUARTA DEL POUPM

4) PLANOL ZONIFICACIO DEL PLA PARCIAL DE L’ANY 1965
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PLA DE MILLORA URBANA PROPIETAT:
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ANNEX -1-

AJUNTAMENT |- !
DE | Yald fe.

PRATS 1 SANSOR

Tél. i Fax (972) 89 05 94
25721 - LLEIDA

PRATS DE CERDANYA, S.A.
Placa Urquinaona, 6, planta 17
08010 Barcelona

ASSUMPTE : NOTIFICACIO ACORD PLE CORPORATIU
LLICENCIA NOVA PARCEL.LACIO

Poso en el seu coneixement que el Ple Corporatiu d agquest
Ajuntament, en la sessidé de data 9 de maig de 1996, va adoptar el
segilent acord que transcrit literalment diu :

Vist el projecte i la memoria justificativa de 1 Arguitecte
Municipal de data 26 de marg de 1996 referent a la nova
parcel.lacié de les parcel.les nim.. 237 i 238 situades a la
Urbanitzacié "E1 Pla" de Prats i Bansor,

Atés el que estableix 1ordenanca fiscal sobre la taxa per
llicéncies urbanistigques,

El Ple Corporatiu d aguest Ajuntament, per unanimitat dels seus
membres, acorda :

Primer.- Autoritzar la nova parcel.lacidé de les parcel.les num.:
237 1 238 situades a la Urbanitzacié "El Pla” de Prats i Sansor
d acord amb el projecte de data 26 de marc de 1996 redactat per
1"Arquitecte Municipal, el qual s adjunta.

Segon.- Aprovar la liquidacidé de la taxa per llicéncia
urbanistica per import de 22.153.- pessetes.

Tercer.- Notificar ales propietaris de les parcel.les el present
acord.

olelelslnlslslsles
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y)

AJUNTAMENT

DE
PRATS 1 SANSOR

Tél. i Fax (972) 89 05 94
25721 - LLEIDA

Contra aguesta Resolucié, gque exhaureix la via administrativa,
els interessats poden interposar, amb la comunicacié prévia a
1 Ajuntament Ple, recurs contenciés administratiu, davant la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya, en el termini de 2 mesos a comptar de 1 endemd de la
notificacid, de conformitat amb el que preveuen l article 110.3 de
la Llei 30,1992, de 26 de novembre, de régim Jjuridic de les
administracions pibliques i del procediment administratiu comi, i
1l article 58 de la Llei de la Jurisdiccid contenciosa
administrativa.

Igualment, els interessats podran interposar qualsevol altre

recurs que considerin convenient per a la defensa dels seus
interessos.

Atentament,

Prats i Sansor, 14 de maig de 1998
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AJUNTAMENT DE PRATS I SANSOR
OFICINA TECNICA MUNICIPAL

PROJECTE DE NOVA PARCEL.LACIO DE LES PARCEL.LES N2 237 T 238
URBANITZACIO “EL PLA” - PRATS I SANSOR (LLEIDA)

MEMORIA JUSTIFICATIVA

La parcel.la n2 237 estad qualificada actualment com
de Zona Residencial Extensiva i la n2 233 de Parc Urbanitzat, que-
dant esta ultima situada en mig de parcel.les qualificades de Zona
tesidencial Extensiva, | per tant havent de contanir una edifica-
cid de caracteristiques diferents a les del seu entorn inmediat.

Per tal d aconseguir un conjunt argquitecténic homogeni,
es proposa unificar ambdues parcel.les i dividirles novament en
dues de igual superficie cada una (1.173,50 m2.), a fi de procedir
a la construccid de dos habitatges besons, sagons els planols ad-
junts.

Per millorar l accés a les dues parcel.les, es fara una
cesid per terreny vial en favor de 1l Ajuntament de un guadrat de
5 x 5 m., corresponent a la cantonada Nord de la parcel.la n? 237.

La resta de parcel.la 237 i la 233 s’ agruparan i es Lor-
naran a dividir en les dues noves parcel.les seglents:

Nova Parcel.la n@ 237.-

Urbana de 1.173,50 m2. de superficie edificable, segons la norma-
tiva del Pla Parcial “El Pla”, amb qualificacidé urbanistica de
Zona Residencial Extensiva (habitatges adossaks).

La parcel.la limitard pel N.O. amb la n@ 236, al llarg d'una linea
recta de 48 m.. Amb una linea recta de 5 m. amb el fragment qua-
drat gue s'ha cedit per a vial. Per 1°'Oest en una recta de 45
m. amb la pova parcel.la n2 238 i amb dues linees rectes de 34
m. i 13 m. a Sud i Sud-Oest respectivament al vial existent.

Nova Parcel.la nQ 238.-

Urbana de 1.173,50 m2. de superficie, edificable segons la norma-
tiva del Pla Parcial “El Pla", amb qualificacié urbanistica de
Zona Residencial Extensiva (habitatges adossats).

La parcel.la limitara pel Nord amb linea recta de 5 m. amb el -
fragment quadrat que s’'ha cedit per a vial. Pel N.E. amb la par-
cel.la n2 239 al llarg d'una recta de 55 . Al Sud’ i1 Sud-OQest
amb linea recta i corba de 43 m. amb via) gxistent. Al Oest amb
linea recta de 4 —Emb—taTovE pargel. la s no 237.
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ANNEX -3-

Pla d'Ordenacié Urbanistica Plurimunicipal de La Cerdanya
MNormes Urb_anistl'quei Text refés segons acord de la CUC de data 18 de juny de 2010

QUARTA

L'entrada en vigor del POUPM de la Cerdanya suposa la derogacié de les modificacions del
planejament general anterior, aixi com de les determinacions propies dels instruments de
planejament derivat, en tot alld que s'oposin al que estableix el POUPM, excepte pels ambits de
planejament derivat desenvolupat o en desenvolupament segiients, que es mantenen vigents
d'acord amb les seves especifitats, les quals han estat incorporades en aquestes Normes
urbanistiques. Tanmateix, el POUPM regula aquestes subzones a partir dels criteris d’ordenacié que
es desprenen d'aquest planejament derivat desenvolupat amb parametres especifics propis,
equiparant els codis de les qualificacions d’aquest planejament d'acord amb [I‘estructura general
emprada per la resta de qualificacions del sol urba, tal i com s’especifica als quadres segiients.
e Al municipi de Bolvir:
o Pla parcial d'ordenacié SUP-31, amb aprovacié definitiva per la Comissié
d'Urbanisme de Girona en data 27 de juliol de 1993 i publicat al DOGC en data
17 de desembre de 1993 amb Modificacié puntual de planejament aprovada
definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Girona en data 22 de maig de
1996, i publicada al DOGC en data 3 de juliol de 1996.

Claus establertes al

Claus establertes al

Qualificacions planejament derivat . g del POUPM
desenvolupat
Residendial aillat, aparellat o en filera A -32-5UP 31-A
Residencial aillat B 32-5UP 31-B
Residencial en filera C 32-5UP 31-C

o Pla parcial d'ordenacié SUP-32, amb aprovacié definitiva per la Comissié
d'Urbanisme de Girona en data 19 de juliol de 1994 i publicat al DOGC en data
31 de juliol de 1995.

Claus establertes al

Qualificacions planejament derivat  C\2us establertes al

desenvolupat Text refas del POUPM
Desenvolupament residencial plurifamiliar R3A 31-5UP 32-3
D lug residencial unifamiliar aillat R1 32-5UP 321
D lup t residencial parell R2 32-SUP 32-2

o Pla parcial d'ordenacié La Corona, amb aprovacié definitiva per la Comissid
d‘Urbanisme de Girona en data 22 de desembre de 1998 i publicat al DOGC en

data 6 d’agost de 1999.
Claus establertes al
o 3 = Claus establertes al
Qualificacions planejament derivat
deservolupat Text refids del POUPM
Zona residencial LC-1 32-LC1
Zona comercial Lc-C 32-LCc

o Pla pardal d'ordenacié SUP-33, amb aprovacid definitiva per la Comissié
d’'Urbanisme de Girona en data 30 de setembre de 1987.

Clau establerta al
Qualificacié planejament derivat Tegar:f;sstz:kprtoaua;‘l‘"
desenvolupat
Zona residencial en filera sense clau 32-5UP 33
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PLA DE MILLORA URBANA PROPIETAT:
Parcel-les 237 i 238 PRATS i SANSOR DARDI S.L.

a d'Ordenacido Urbanistica Plurimunicipal de La Cerdanya
mrmes Urbanistiques. Text refés segons acord de la CUC de data 18 de juny de 2010

Pla parcial d’ordenacié SUP-34, amb aprovacié definitiva per la Comissié
d'Urbanisme de Girona en data 9 de juny de 1986.

Gau. Etablte:a,a' " Clau establerta al
planejament derivat  roy rofés del POUPM
desenvolupat

sense clau 32-5UP 34

Qualificacié

Zona unifamiliar aillada

Pla parcial SUP-Bolvir, amb aprovacié definitiva per la Comissié Territorial

d'Urbanisme de Girona en data 26 d'octubre de 2006, amb acord de data 27
d'abril de 2007.

Clau establerta al Clau establerta al
Qualificacié planejament derivat Text refés del
. desenvolupat POUPM
Zona residencial SUP-Bolvir S 32-SUP Bolvir
o Pla parcial SUP-Escoles, amb aprovacié definitiva per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona en data 29 de setembre de 2004, i publicat al DOGC en
data 11 de novernbre de 2004.
Clau establerta al Clau establerta al
Qualificacié planejament derivat Text refés del
desenvolupat POUPM
Aprofi 1t privat. Unifamiliar aillada AP 32-SUP Escoles
o

Pla parcial SUP-Sallent, amb aprovacié definitiva per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona en data 20 d'abril de 2007, amb Modificacié puntual de
planejament aprovada definitivament per la Comissid territorial d'Urbanisme-de
Girona en data 17 de juny de 2009, i publicada al DOGC en data 3 d'agost de

2009.
Clau establerta al Clau establerta al
Qualificacié planejament derivat Text refés del
desenvolupat POUPM
Zona residencial SUP-Sallent

51 32-5UP Sallent

« Al municipi de Das:

o Pla parcial d'ordenacid Tartera, aprovat definitvament a l'any 1964, amb

modificacions puntuals de planejament a l'any 1973, i modificacié puntual
aprovada definitivament per la Comissié d'Urbanisme de Girona en data 16 de
juny de 1999 i publicada al DOGC el 6 de setembre de 1999,

Claus establertes al Claus establertes al
Qualificacions planejament derivat Tenxt refés del
desenvolupat POUPM
Parc urbanitzat H 61-d1
Passos privats sense clau 61-d1-p

« Al municipi de Fontanals de Cerdanya:

o Pla especial de Soriguerola, amb aprovacié definitiva per la Comissié d'Urbanisme

de Girona en data 5 d'abril de 1995 i publicat al DOGC en data 2 d'octubre de

1995, amb Modificacions puntuals de planejament aprovades definitivament per
la Comissié d'Urbanisme de Girona.

Jordi Romero i Imma Jansana, arquitectes associats 348
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PLA DE MILLORA URBANA
Parcel-les 237 i 238 PRATS i SANSOR

v__-_wu..._ww.wwwwwwwbﬁ.

Pla d'Ordenacié Urbanistica Plurimunicipal de La Cerdanya

Normes Urbanistiques. Text refés segons acord de la CUC de data 18 de juny de 2010
Claus establertes al Claus establertes al
Qualificacions. planejament derivat Text refés del
desenvolupat POUPM

Zona tradicional ceretana 1 TC 21a-FON-1

Zona tradicional ceretana 2 TC-2 21a-FON-2

Zona tradicional ceretana 3 TC-3 21a-FON-3

Zona de crei en raval CR 23a-FON

» Al municipi de Ger:
o Pla parcial d'ordenacié del Sector-36, amb aprovacié definitiva per la Comissié
d’'Urbanisme de Girona en data 19 de juliol de 1994 i publicat al DOGC en data
31 de juliol de 1995.

Claus establertes al Claus establertes al

Qualificacions planejament derivat L el boUPM
desenvolupat
[ il 1t residencial plurifamili R3B 31-SUP 36-3
D ' residencial unifamiliar aillat R1 32-5UP 36-1
Desenvolug residencial unifamiliar aparell R2 32-5UP 36-2

o Pla pardial d'ordenaci6 de la Devesa de Saga, aprovat definitivament a 'any 1975,
amb modificacié puntual aprovada definitivament per la Comissié d'Urbanisme de
Girona en data 11 de juny de 1997 i publicada al DOGC el 9 de setembre de

1997.
L Clau establerta al Clau establerta al
Qualificacio planejament derivat 14 afac del POUPM
desenvolupat
Parque urbanizado sense clau 61-d2

s Al municipi de Lles de Cerdanya:
o Pla de millora urbana “Camp de Coll” Travesseres, amb aprovacié definitiva per la
Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida en data 27 de marg de 2009.

Clau establerta al
— = ” Clau establerta al
Qualificacié plafe;amerlut derivaten o4 oecdel POUPM
Zona d'edificacié en alineacié discontinua Sd 22a-CT

e Al municipi de Prats i Sansor: .
o Pla parcial d’ordenacié del sector El Pla, aprovat definitivament en data 1 de juliol
de 1965, amb modificacions puntuals aprovades definitivament per la Comissié
d'Urbanisme de Girona en data 20 de maig de 1998 i 28 de novembre de 2001.

Qualificacions Sancament dunat - aus stableres o
Pt Text refés del POUPM
Zona d' ia, petita industria i A 61-d3-A
Zona comercial | hotelera G 61-d3-G
Zona de parc urbanitzat H 61-d3-H
\’d Zona residencial extensiva | 61-d3-l
Jordi Romero i Imma Jansana, arquitectes associats 349
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PLA DE MILLORA URBANA

Parcel-les 237 i 238 PRATS i SANSOR

Exp. 2.345-M6

AJUNTAMENT DE PRATS I SANSOR

OFICINA TECNICA

-APROVACIO INICIAL DE LA DELIMITACIO DEL POLIGON

D’ACTUACIO URBANISTICA DE L’AMBIT DE LES PARCEL.LES

N° 237 1238 DE LA URBANITZACIO “EL PLA”

IlItre. Sr.

En MATIES DOMENJO i MANAUT, Arquitecte Assessor Mpal., informa
que ha estat requerit per la Il.ltre. Corporacié Municipal per emetre informe
técnic referent a La delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica de I’ambit
de les parcel-les n° 237 i 238 de la Urbanitzacié “El Pla”.

Terme municipal de Prats i Sansor.

Vistes les circumstancies que concorren, resulta el segiient:

a. El projecte de delimitacio s’ajusta a I’ambit de les parcel-les n° 237 i

238 del s0l urba consolidat.

No obstant, es fa necessari aclarir I’aprofitament urbanistic, atenent que
es van parcel-lar I'any 1996, els hi correspon una qualificacié
urbanistica diferent, a la parcel.la n® 237 li correspon la qualificacio 61-
d3-Ii la parcel.la n® 238 la qualificacioé de 62-d3-H.

A l'efecte de poder construir dos habitatges de tipologia adossada, tal
com es va preveure en el projecte de parcel.lacid, es fa necessari el
desenvolupament d’una Pla de Millora Urbana per regular la
composicié volumétrica i faganes, sense modificar els aprofitaments
globals.

. Tanmateix, es complimenten les disposicions vigents sobre contingut

dels projectes de delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica, segons
I’art. 118.- del Decret Legislatiu 1/2010 de la Llei d’Urbanisme.

. La tramitacié correspon a l’establerta per l’art. 119.- de I'esmentat

Decret Legislatiu.
Correspon I’aprovacié inicial i definitiva a 1’Ajuntament, per ser
I’'administracié actuant.
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e , ‘
‘ ;?roljbctcls T cg: sotmetre a informaci6 piblica per termini d’un mes,
dins el qual s ha de concedir audiéncia a les persones interessades, amb
citacio personal. '

Una vegada aprovats definitivament els projectes de divisié poligonal,

se n hab de lliurar una copia diligenciada a la Comissié Territorial
d’urbanisme competent.

Per tot aixd, es pot informar el que segueix:

1) Que per part de PAjuntament d’acord amb IPart. 119.2.2),
procedeixi, si s’escau a I’aprovacié inicial.

2) Sotmetre I'expedient a informacié piblica pel termini d’un mes
amb anunci en el BOP i Web municipal, i tanmateix concedir
audiéncia als propietaris interessats, i a I’Associacié de Propietaris
Sant Serni pel seu coneixement i efectes adients.

En resum, és quan té I’honor d’informar el técnic que subscriu a la ILltre.
Corporacié Municipal. No obstant, V.L amb el vostre millor criteri resoldra

el més adient.

A Prats i Sansor, 1 de febrer de 2019.

L’ARQUITECTE ASSESSOR MPAL.-

ILLTRE. SR. ALCALDE-PRESIDENT DE LA CORPORACIO
MUNICIPAL DE PRATS I SANSOR.-

OFICINA TECNICA
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PLA DE MILLORA URBANA PROPIETAT:

Parcel-les 237 i 238 PRATS i SANSOR DARDI S.L.
Portal Juridic de Catalunya Péagina 1 de 1
Article 23

Convocatéria d'informacié publica en els procediments urbanistics

23.1 La informacié publica en la tramitacié de procediments de planejament i de gestié urbanistics s'ha
de convocar mitjancant edictes d'acord amb les seglients regles:

a) Quan es tracti de la tramitacié de plans directors urbanistics, plans d'ordenacié urbanistica municipal
o plurimunicipal, programes d'actuacié urbanistica municipal o comarcal, revisid-adaptacié de figures de
planejament general a la Llei d'urbanisme, normes de planejament i plans parcials de delimitacié, aixi
com quan es tracti de la revisid dels plans | normes esmentats, els edictes s'han de publicar al diari
oficial o Butlleti Oficial que correspongui i a dos dels diaris de premsa periddica de més divulgacié en
I'ambit municipal o supramunicipal al qual es refereixi el projecte en tramitacié.

b) Quan es tracti de la tramitacié de modificacions puntuals de les figures de planejament objecte de
I'apartat anterior aixi com de tramitar plans urbanistics derivats i instruments de gestié urbanistica, els
edictes s'han de publicar al diari oficial o Butlleti Oficial que correspongui i a un dels diaris de premsa
periddica de més divulgacié en I'ambit municipal o supramunicipal al qual es refereixi el projecte en
tramitacid.

c) [No vigent]

23.2 A meés del qué estableix I'apartat anterior, I'Administracié de la Generalitat i els ajuntaments de
més de 10.000 habitants han de donar a conéixer per mitjans telematics la convocatoria d'informacié
publica en els procediments de planejament i gestié urbanistics que tramitin i, en el cas d'instruments
de planejament, també han de garantir la consulta del projecte per aquests mitjans.

23.3 Els edictes han d'indicar:

a) L'instrument o expedient sotmeés a informacié publica.

b) El termini d'exposicié al public del projecte o de l'instrument de qué es tracti.

) L'adrega i I'horari de I'oficina o dependéncia en la qual es pot exercitar el dret d'informacio.

d) Si s'escau, el mitja telematic on pot consultar-se l'instrument o expedient.

23.4 El termini d'informacié plblica es computa des de la darrera publicacié obligatéria, d'entre les
regulades en l'apartat 1; quan a més a més, es practiqui la notificacié individualitzada, el comput, per a
cadascuna de les persones interessades, es fa des de la notificacié llevat del cas en qué la darrera
publicacié obligatéria sigui posterior.

23.5 Durant el periode d'informacié publica totes les persones, fisiques o juridiques, poden:

a) Consultar la documentacié, escrita i grafica, que integra l'instrument o expedient i obtenir-ne copia. A
aquests efectes les administracions competents estan obligades a garantir, des de l'inici del periode
d'informacié publica, la consulta i I'obtencié de copies de la documentacid.

b) Presentar al-legacions o suggeriments, aixi com els informes o documents que considerin oporta
aportar en relacié amb I'instrument o expedient sotmés a informacié publica.

https://portaljuridic.gencat.cat/ca/pjur_ocults/pjur_resultats_fitxa/?action=fitxa&docu... 14/12/2018
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sacoui ¢ 6100 CERTIFICACION CATASTRAL

i R mEER. DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5020924DG0940N0001SM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: UR URBANIZACION 'EL PLA' 238 Suelo 25721 PRATS | SANSOR [LLEIDA]

Clase: Urbano Valor catastral [2019]: 67.505,00 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 67.505,00 €
Valor catastral construcclén: 0,00€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razdn social NIF/NIE Darecho Domicilio fiscal

DARDI, SL B50844580  100,00% de  CL MARTIN DIEZ BI:124 P1O1

propiedad 08224 TERRASSA [BARCELONA]

PARCELA CATASTRAL
Superficie grifica: 1.153 m2
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Solicitante: AYUNTAMIENTO DE PRATS | SANSOR [LLEIDA]
Finalidad: a
Fecha de emislén: 08/02/2019
Hoja 1/2

AC.06. ESTUDI D’ARQUITECTURA.
Antoni Cafas Vega. Arquitecte 32/53



d §  GOBIERNO MINISTERIO
i T DEESPANA DE HACIENDA
Y

crounce 00 CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5020924DG0940N0001SM

DHRECCION GENERAL
DEL CATASTRO.

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

AC.06. ESTUDI D’ARQUITECTURA.
Antoni Cafas Vega. Arquitecte

Referencia catastral: 5020932DG0840N0001AM

Localizaclén: UR URBANIZACION 'EL PLA' 237
PRATS | SANSOR [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicllio fiscal

DARDI, 5L B56844589 CL MARTIN DIEZ Bl:124 P01
08224 TERRASSA [BARCELONA]

Referencia catastral: 5020923DG0940N0001EM

Localizacién: UR URBANIZACION 'EL PLA' 238
PRATS | SANSOR [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén soclal NIF Domicilio fiscal

PUIGORIOL GUASCH RICARDO 46560736L CL DOCTOR AUGUST PI I SUNYER
7 PLOT Pt
08034 BARCELONA [BARCELONA]

Hoja 2/2

I Fecha de firma: 08/02/2019
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Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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] somccmon CERTIFICACION CATASTRAL
% GOBIERNO HINISTERIO

A E CEEPANA  Decmo DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 5020932DG0340N0001AM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: UR URBANIZACION 'EL PLA' 237 Suelo 25721 PRATS | SANSOR [LLEIDA]

Clase: Urbano Valor catastral [2019]: 67.505,00 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 67.505,00 €
Valor catastral construccién: 000€

Titularidad

Apeliidos Nombre / Razdn soclal NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

DARDI, SL B59844589  100.00% de  CL MARTIN DIEZ BI:124 PI.O1

propledad 08224 TERRASSA [BARCELONA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 1.149 m2

gob.es) | Fecha de firma: 08/02/2019
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Solicitante: AYUNTAMIENTO DE PRATS | SANSOR [LLEIDA] : FT A
Finalidad: a :
Fecha de emisién: 08/02/2019
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Referencla catastral: 5020924DG0240N0001SM

Localizacién: UR URBANIZACION ‘EL PLA' 238
PRATS | SANSOR [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén soclal NIF Domicilio fiscal
DARDI, SL B59844589 CL MARTIN DIEZ BI:124 PLO1
08224 TERRASSA [BARCELONA]
fi cl I: 5020925 1ZM
Localizacidn: UR URBANIZACION EL PLA' 236
PRATS | SANSOR [LLEIDA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

TORRENTS FISAS JOSEFA 38530850P CL DE LA MORISCA 1

08871 SITGES [BARCELONA]

Hoja 2/2

| Facha de firma: 0R/02/2019
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CSV: BYFXTKTSTOBPIRMZ

IR HTRA R

35/53



PLA DE MILLORA URBANA PROPIETAT:
Parcel-les 237 i 238 PRATS i SANSOR DARDI S.L.

12a. INFORME TECNIC DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

19u[ppIosuessiesd @IuswEIun(e (reury - $6 S0 68 246 Xed 1AL (BPIarD) MOSNVS [ SIVEd 12452 - U/s ‘1uod 2| ap edeld

Generalitat de Catalunya _ SCUAP/00803/2020 / 071627 / /3748832
Departament de Territori Data: 27 de juliol de 2020

i Sostenibilitat RV:/
RN: 2020 /071627 / P/

e / 2010
Sr. alcalde

Ajuntament

Plaga Font, s/n
25721 Prats i Sansor
Cerdanya

Assumpte: Consulta sobre les parcel-les 237 i 237 del Pla parcial urbanistic anomenat EI
Pla del municipi de Prats i Sansor.

En relacié amb l'assumpte referenciat, us trametem, adjunt, informe elaborat pels técnics
dels Serveis Territorials d'Urbanisme, als efectes oportuns.

La secretaria de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de I'Alt Pirineu

Digitally signed by CPISR.
1€ Eiing Garclh Perers

1-00BL252-d 41D

YOSNVS I SLVid
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PLA DE MILLORA URBANA

PROPIETAT:

Parcel-les 237 i 238 PRATS i SANSOR DARDI S.L.
I Generalitat de Catalunya
AU www.gencat.cat
\ Generalitat de Catalunya
Depar‘tament de Territori SCUAP/OCS03/2020 / OT1627 / PIa724768
i Sostenibilitat
Sarveis Torilceials a Usda
Sarvel Temiorial d'Urbanisme de Lisda
Expedient: 2020 / 071627 / P
Assumpte: Consulta sobre les parcel-les 237 i 237 del Pla parcial urbanistic anomenat El
Pla
Interessat: Ajuntament de Prats i Sansor
Terme municipal: Prats | Sansor
Comarca: Cerdanya
2= Informe técnic
rd
- . _ . .
| Aquest informe previ té caracter facultatiu i s'emet a efectes d'orientar els documents
< urbanistics i els tramits definitius.
= Objecte
< Definir el tipus de tramit urbanistic adient per a regular la composicid volumeétrica de les
QO parcel-les 237 i 238 de la urbanitzacié "El Pla".
L Ambit d’actuacié
D L'ambit de I'actuacié es situa en les parcel-les 237 i 238 del sector del Pla parcial urbanistic
anomenat "El Pla", situat a llevant del nucli urba de Prats i Sanseor, a 300m del seu limit, i
|— configura un continu urba de tipologia aillada de baixa intensitat, conjuntament amb un
g )
|<_( ambit anomenat "Tartera" del municipi vel de Das.
j La parcel.la 237 es troba situada en el carrer del Puig Peric nim. 32 i té una superficie
< segons informacio cadastral de 1.149 m2 i es troba actualment lliure d'edificacions.
o La parcel.la 238 es troba situada en el carrer del Segre num. 24 i t& una superficie segons
[NN] informacié cadastral de 1.153 m2 i es troba actualment també lliure d'edificacions.
E Els vials d'acces a les dues parcel-les es troben totalment urbanitzats.
(D Planejament vigent
Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 4714 de 7.9.20086 a l'efecte de la seva executivitat
immediata, reconeix I'drea especialitzada residencial del pla, i li assigna una estratégia
especifica 1, la qual assenyala la realitat de la implantacid o la possibilitat de
desenvolupament d'acord amb el planejament vigent.
Pla director urbanistic de la Cerdanya, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya el
1.8.2008 i publicat en el DOGC num. 5196 de 18.8.2008 a l'efecte de la seva executivitat
immediata, determina directrius per als POUMs,
Pla parcial urbanistic "El Pla" es va aprovar definitivament per la Comissid Provincial
d'Urbanisme en data 1.7.1965, no consta data de publicacid. S'ha modificat en dues
ocasions en relacid a l'articulat normatiu (1965/000037/L).
1
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- Parcel.la 237:
o Qualificacié urbanistica: Zona de parc urbanitzat (H)
o Superficie: 500 m2
o Edificabilitat: 3,50 m3/m2 =1.750,00 m3
(Equivalen a 1,16 m2st/m2s = 580,00 m2)
- Parcel.la 238:
o Qualificacio urbanistica: Zona residencial extensiva (l)
o Superficie: 1.872 m2
o Edificabilitat: 0,8 m3/m2 = 1.497,60 m3
(Equivalen a 0,26 m2st/m2s = 486,72 m2)

Projecte de reparcel-lacié de les parcelles n® 237 | 238 de la urbanitzacié "El Pla",
autoritzada pel Ple Corporatiu de I'Ajuntament de Prats | Sansor en data 8.5.1996.

En aquest document es modifiquen la seva qualificacié urbanistica, superficie i es cedeix
una petita part de terreny al sistema viari, sense especificar repartiment de sostre:

- Parcel.la 237:
o Qualificacié urbanistica: Zona residencial extensiva (1)
o Superficie: 1.173,50 m2

- Parcella 238;
o Qualificacié urbanistica: Zona residencial extensiva (I)
o Superficie: 1.173,50 m2

- Vial (cessid):
o Superficie: 25,00 m2

Medificacié del Pla parcial urbanistic “El Pla” i refosa de 'articulat normatiu. Emés informe
favorable per la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu en data 24.7.2014, amb
consideracions indicades en relacié amb els aspectes de legalitat a incorporar, i aprovada
definitivament pel Ple Corporatiu de I'Ajuntament de Prats i Sansor de data 15.9.2014, i
publicada al DOGC num. 6788 de data 14.1.2015 a l'efecte de la seva executivitat
immediata (exp. 2014/054440/P).

- El refos de l'articulat normatiu del PPU inclés en aquesta maodificacié, adapta les
nomenclatures de les qualificacions urbanistiques del PPU inicial a les equivaléncies
del Pla d'Ordenacio Urbanistic Plurimunicipal (FOUFPM).

Pla d'Ordenacié Urbanistic Plurimunicipal (POUPM) aprovat definitivament pel Conseller en

data 30.06.2010, i publicat a efectes d'executivitat excepte en determinats ambits en data

14.01.2011 i en una segona publicacié de data 19.04.2011 a efectes de l'executivitat dels

ambits pendents (exp. 2010/040966/C).

- El POUPM delimita un PAU anomenat "PAU-PRA-2" en l'ambit del sector, amb
objectius de completar urbanitzacié, cessions i conservacio, i mante I'ordenacio del pla
parcial urbanistic.
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- Assenyalar que d'acord amb la disposicid addicional d'agquest planejament general es
manté la vigéncia del Pla parcial urbanistic d'ordenacié del sector El Pla.

- ElI POUPM transposa les qualificacions establertes al planejament derivat desenvolupat,
assignant-los-hi una nova nomenclatura, dins d'una zona general anomenada “Arees
de desenvolupament de PPU", amb clau 61d.

Al sector del Pla li correspon la subclau 61-d3, amb les subzones seglients (amb
correlacid a les zones del pla parcial):

Clau 61-d3-A: Zona d'artesania, petita industria i magatzems Clau A en el PP
Clau 61-d3-G: Zona comercial i hotelera Clau G en el PP
Clau 61-d3-H: Zona de parc urbanitzat Clau H en el PP
Clau 61-d3-I: Zona residencial extensiva Clau l en el PP

0000

Parcella LE.N D 3 (= i6 Nombre de
minima T a

m2 m2stim2s
61-d3-H 2.000 0.26 1 hab/2.000 m2s Planol 05 PE+1PP

&1-d3-l 150 1.16 1 hab/150 m2s Planol 05 PB+1PP

Meadificacid del Pla d'Ordenacié Urbanistic Plurimunicipal (POUPM), que afecta I'art. 214 en
relacidé a la Urbanitzacié “El Pla" per fer compatibles les normatives vigents, amb el Pla
parcial urbanistic aprovat definitivament en data 1.7.1965, aprovada definitivament per la
Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu en data 16.10.2014, i publicada en el
DOGC num. 6747 de 11.11.2014 a l'efecte de la seva executivitat immediata (exp.
2014/054391/L).

Madificacio del Pla d'Ordenacié Urbanistic Plurimunicipal (POUPM) en relacié amb la
qualificacié de dues parcel-les i dos passos publics al terme municipal de Prats | Sansor,
aprovada definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu en data
25.11.2016, i publicada en el DOGC num. 7288 de 17.1.2017 a l'efecte de la seva
executivitat immediata (exp. 2016/061066/P).

Modificacic del Pla d'Ordenacié Urbanistic Plurimunicipal (POUPM), que afecta l'art. 214.3
zona 61-d3-A, aprovada definitivament per la Comissid Territorial d'Urbanisme de I'Alt
Pirineu en data 28.9.2017, i publicada en el DOGC num. 7479 de 23.10.2017 a l'efecte de
la seva executivitat immediata (exp. 2017/062880/P).

Descripcio de la proposta

L'Ajuntament de Prats | Sansor, amb el document aportat, realitza una consulta sobre quin
seria el tramit urbanistic adient per a regular la composicié volumétrica de les parcel-les
237 i 238 de la urbanitzacid "El Pla".

La qualificacié urbanistica d'aquestes parcel-les, aixi com els seus principals parametres
urbanistics, s'han anat modificant en funcié del planejament general, planejament derivat i
dels expedients de gestié urbanistica que s'ha anat tramitant i aprovant:
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- En el Pla parcial urbanistic aprovat I'any 1965, aquestes parcel-les estan qualificades
de Zona residencial extensiva (l) i de Parc urbanitzat (H).
- En el projecte de reparcel-lacid aprovat pel Ajuntament s'introdueixen canvis en les
gualificacions i superficie, quedant ambdues parcel-les gqualificades com a Zona
residencial extensiva (), i es realitza una petita cessio de terreny a sistema viari.
{ L'objectiu d'aquest document era aconseguir un conjunt arquitectdnic homogeni i

proposava unificar ambdues parcel-les i dividir-les novament en dos d'igual superficie, a
>' fi de procedir a la construccid de dos habitatges adossats. No s'indica I'edificabilitat
= (sostre) de les dues parcel-les resultants.
D - En el posterior POUPM, aprovat i publicat I'any 2011, s'incorpora una Disposicio
| Addicional quarta on s'estableixen les equivaléncies de claus entre el planejament
< derivat desenvolupat i el text refés del POUPM, corresponent la zona de Parc
- Urbanitzat H a la clau 61-d3-H i la zona residencial extensiva | a la clau 61-d3-H.
( Quan es trasllada la nova nomenclatura de les qualificacions urbanistiques de les
o parcel-les 237 i 237 de la urbanitzacié “El Pla", se les gualifica com a clau 61d-2.h,

essent una qualificacié no definida en la regulacio d'aguest sector.
L
O S'adjunta a continuacié guadre resum i comparatiu amb els canvis de qualificacié i

parametres urbanistics gue han sofert aquestes dues parcel-les:
< PPU / M PPU ‘ l PR
l: Parcel.la 237 Parcella 238 Total Parcel.la 237 Parcella 238 Vialitat Total
—I a Residencial - Bt Residencial Rasidencial cistema viari
< == extengiva | F TS UIRAN extensiva extensiva |- Viary
m 1/ 61-d3-1 H/ 61-d3-H 1/ 61-d2- 1/ 61-d3-1
Lu Parcel.la min (m2) 150,00 2.000,00 150,00 150,00
Z Parcel.la real (m2) 500,00 1.872,00 2.372,00 1.173,50 1.173,50 25,00 2.372,00
LUl IEN (m2st/m2s) 1{:,5 0[.12]5 No s'especifica | No s'especifica
O sostre (mast) 580,00 28572 | 1.066,72 b b 1.086,72
1 hab per 1 hab per
Densitat hab p-r:nl.la parcel.la 1 hab 1 hab .
minima minima
3 3

(1) IEN equivalent segons M PPU als m3/m2 del PPU inicial

{2) S'entén que no modifice els oprofitaments globals § reparteix el sostre confunt entre els dos habitatges

(3) Equivalent segons M PPU o habitatge unifomiliar del PPU inicial

Segons la proposta presentada, la figura urbanistica que desenvolupi i reguli la composicio

volumétrica, les faganes i la complecié de la urbanitzacio de les parcel-les 237 | 238 de la

urbanitzacié “El Pla", ha de tenir en compte els segients parametres urbanistics proposats:

- Superficie d'aprofitament privat: 2.347,00 m2

4
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- Superficie de cessio de vials: 25,00 m2

- Superficie total del poligon: 2.372,00 m2

- Sostre maxim edificable: 1.066,72 m2 (3.247,60 m3)
- Nombre maxim d'habitatges: 2 habitatges adossats

- Algada maxima edificacions: 9,10m

- Separacid minima respecte els vials: 15,00 m

- Separacid minima respecte els llindars de veins: 5,00 m

- Separacio entre parcel-les 237 i 238: adossades

-  Ocupacid maxima: a justificar

Tecnic redactor: Maties Domenjo | Marian Domenjo.

Valoracié de I'expedient

Aguest informe s’emet Unicament per valorar la idoneitat, o no, de la possibilitat de
delimitar un ambit per a les parcel-les 237 | 238 de la urbanitzacio “El Pla", i definir la figura
urbanistica que hi reguli la composicié volumeétrica, les faganes i la complecié de la
urbanitzacio.

La necessitat de definicid i regulacié d'aguestes dues parcel-les, neix com a resultat dels
canvis que han sofert a causa del planejament general, planejament derivat i dels
expedients de gestié urbanistica que s'ha anat tramitant i aprovant, definint en cada
document diferents qualificacions i parametres urbanistics, modificant la seva superficie |
edificabilitat, encara que en cap cas s'han superat els maxims definits en el Pla parcial
urbanistic inicial.

Aquesta necessitat, juntament amb la voluntat d'eliminar incoheréncies entre els diferents
documents tramitats (en el POUMP es qualifiqguen aguestes parcel-les com a clau 61d-2.h,
essent una qualificacid no definida en la regulacié d'aguest sector), es valora positivament.

Segons l'article 70.1.b del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, en sol urba
consolidat, es pot delimitar, desenvolupar i tramitar un Pla de millora urbana d'ordenacio
volumetrica en el qual es fixin, entre d'altres parametres, la volumetria, composicio de les
faganes, galibs i ocupacié dels habitatges, sempre i quan es mantinguin els parametres
basics establertes en el PPU inicial.

Fer mencié que les parcelles 237 i 238 es troben situades, segons els planols d'ordenacio,
en un punt de transicid entre les qualificacions urbanistiques Residencial extensiu (l) i Parc
urbanitzat (H), i aguest fet, conjuntament amb la morfologia dels seus terrenys fa que la
delimitacio d'un Pla de millora urbana d'crdenacio volumétrica es consideri faverable i una
millora en la transicio entre les diferents tipologies residencials.

Pel que fa a les incoheréncies amb la qualificacié urbanistica, també es recomana redactar
i tramitar una modificacid del POUPM, parallelament al PMU, per eliminar les
incoheréncies entre el planejament derivat aprovat (PPU), el projecte de reparcel-lacié que
va modificar erréniament la qualificacid urbanistica de la parcel.la 238, i la documentacié
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grafica del POUPM, la qual conté una errada de transcripcié basada en la gualificacio
urbanistica del projecte de reparcel-lacié.

Fonaments de dret
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,

modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.
Decret 305/20086, de 18 de juliol, pel gual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Conclusions
S'informa la consulta amb els termes descrits en els apartats anteriors d'aquest informe.

Alt Pirineu, 27 de juliol de 2020

Leticia Corti Barbera
Cap del Servei Territorial d'Urbanisme de Lleida
signat electrénicamant

GENERALITAT DE CATALUNYA

=]

Doc onginal signal per. Document electronic garantil amb signalura eleclranica. Podeu verilicar a integriat

&H&E;‘%?zn;ncw d'aquest document a ladreca web csv.gencat.cat . -

Original electronic / Gopia i ] AR5 06 o0

CODI SEGUR DE VERIFICACIO Dty acchat copie

PaginaGde 6
0 0 OO |
OLBSYAP1QJEHB1AVP2454BK5GOVIH295

AC.06. ESTUDI D’ARQUITECTURA.
Antoni Cafas Vega. Arquitecte 42/53



PLA DE MILLORA URBANA PROPIETAT:
Parcel-les 237 i 238 PRATS i SANSOR DARDI S.L.

13. DESCRIPCIO FOTOGRAFICA

Parcel-la 237 i 238 des de trobada de carrer Puig Peric i carrer del Segre

Parcel-la 237 i 238 des de dintre parcel-la 238

AC.06. ESTUDI D’ARQUITECTURA.
Antoni Cafas Vega. Arquitecte 43/53



Parcel-la 237 i 238 des de dintre parcel-la 237

Parcel-la 237 des de carrer Puig Peric
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14. NORMES URBANISTIQUES

14.1. NATURALESA, AMBIT I VIGENCIA

El present document té la condici6 del Pla de Millora Urbana i respecta en totes les seves
determinacions la vigent la Llei 1/2010 durbanisme i el Pla d'Ordenacié Urbanistic
Plurimunicipal (POUPM).

14.2. AMBIT TERRITORIAL

L'ambit territorial d'aquest Pla de Millora Urbana és l'assenyalat graficament en els planols i
coincideix amb la delimitacié de les parcel-les.

La parcel-la 237 es troba situada en el carrer del Puig Peric, 32 té la referéncia cadastral
5020932DG0940N0001AM, limita al nord amb carrer Grau de I'Os, a est amb parcel-la 238, a
oest amb parcel-la 236 on es troba construit un habitage unifamiliar adossat, i al sud amb
carrer Puig Peric.

La parcel-la 238 es troba situada en el carrer del Segre, 24 té la referéncia cadastral
5020924DG0940N0001SM, limita al nord amb carrer Grau de I'Os, a est amb parcel-la 239 on es

troba construit un habitatge unifamiliar adossat, a oest amb parcel-la 237, i al sud amb carrer
del Segre.

14.3. VIGENCIA

Aquest Pla de Millora Urbana entrara en vigencia el dia segiient a la seva publicacié en el Diari
Oficial de la Generalitat ,d’acord amb I'article 79 i I'art 100 i la seva vigéncia sera indefinida, en
tant no es procedeixi a la seva revisié o modificacio, d'acord amb el que disposa la Llei 1/2010
d’'urbanisme.

14.4. OBLIGACIONS

Les disposicions contingudes en aquest Pla de Millora Urbana obliguen al seu compliment per
igual, tant a I'administracié com als particulars.

14.5. INTERPRETACIO

La interpretacio del present document es fara d’acord amb el seu contingut i subjecte als seus
objectius i finalitats.

14.6. DETERMINACIONS DEL PLA

Les determinacions del present Pla de Millora Urbana es despleguen en els seguents
documents:

-. Memoria

-. Normes Urbanistiques

-. Planols informatius i d’'ordenacio
14.7. REGIM URBANISTIC DEL SOL

QUALIFICACIO

La finca objecte a estudi esta qualificada pel P.O.U.P.M. de Cerdanya (Pla Ordenacié Urbanistic
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Plurimunicipal) concretament 61-d3-A, urbanitzacié “El Pla”.

PARAMETRES PLA DE MILLORA

Els parametres a aplicar a les parcel.les 237 i 238 de la urbanitzaciéo “El Pla” en el terme
municipal de Prats i Sansor, segons els canvis de qualificacié i parametres urbanistics que que
han sofert aquestes dues parcel.les i que queden definits en el punt 2 ANTECEDENTS d’aquest

Pla de Millora, es conclou que 6sn els seguents:

PARAMETRE UNITATS

o ) . 2.347,00 m2
Superficie d'aprofitament privat (1.173,50 m2 cada parcel-la)
Superficie de cessio de vials 25,00 m2
Superficie total del poligon 2.372,00 m2

Sostre maxim edificable

1.066,72 m2 (3.247,60 m3)
646.34 m2 Adoptats en PMU

Nombre maxim d’habitatges

2 habitatges adossats

Alcada maxima edificacions 9,10 m
Separacié minima respecte els vials 15,00 m
Separacié minima respecte els llindars de veins 5,00 m
Separaci6 entre parcel-les 237 i 238 adossades

Ocupacié maxima justificada en aquest Pla

14.8 NORMES QUE REGULEN LA EDIFICACIO I USOS DEL SOL

ATORGAMENT DE LLICENCIES
La regulaci6 dels actes subjectes a llicencia municipal, aixi com el procediment i condicions del
seu atorgament i el seu contingut vénen regulades pels articles de del Pla Intercomarcal en

desplegament del qual es redacta el present Pla de Millora Urbana.
REGIM D’'USOS DEL SOL

Els definits en el Pla Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Puigcerda.
PARAMETRES ESPECIFICS QUE REGULEN LA EDIFICACIO

L'algada reguladora i la superficies construides de I'edificacié resultant son els que s’indiquen en
el planol 007 d’aquest Pla de Millora.

NORMATIVA QUE INTERVE EN LA REGULACIO DEL PLA DE MILLORA URBANA

- Llei 3/2012 Modificaci6é del Text refés de la Llei d’'urbanisme.
(DOGC 29/2/2012)
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- Decret Legislatiu 1/2010 Text refés de la Llei d’'urbanisme.
(DOGC 5/8/2010)

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament d'urbanisme.
(DOGC 24/7/2006)

- Llei 3/2010 de prevenci6 i seguretat en materia d'incendis en establiments,
activitats, infraestructures i edificis.
(DOGC num. 5584 de 10/03/2010)

- Llei 5/2003 de mesures de prevencio dels incendis forestals en les urbanitzacions
sense continuitat immediata amb la trama urbana.
(DOGC num. 3879 de 08/05/2003)

- Decret 123/2005, de mesures de prevencio dels incendis forestals en les urbanitzacions sense
continuitat immediata amb la trama urbana.
(DOGC num. 4407 de 16/06/2005)

- Cobdigo Técnico de la Edificacion
DB SI 5 Seguridad en caso de incendio. Intervencién de los bomberos
(BOE 28/03/2006)

- Real Decreto 2267/2004, Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales, RSCIEI. Anexo Il
(BOE 17/12/2004)

- Llei 13/2014, d'accessibilitat.
(DOGC num. 6742 de 04/11/2014)

- Decret 135/1995 de desplegament de la Llei 20/1991, de promocid de I'accessibilitat i de supressié de
barreres arquitectoniques, i d’aprovacioé del Codi d'accessibilitat.
(Capitol 2: Disposicions sobre barreres arquitectoniques urbanistiques —BAU-)
(DOGC num. 2043 de 28/04/1995)

- Real Decreto 505/2007, pel qual s’aproven les condicions basiques d'accessibilitat
i no discriminacio de les persones amb discapacitat per a I'accés i utilitzacio dels espais
publics urbanitzats i edificacions.
(BOE 11/05/2007)

- Orden VIV/561/2010, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.
(BOE 11/03/2010)

- Llei 972003, de la mobilitat
(DOGC num. 3913 de 27/06/2003)

ANTONI CANAS VEGA

Arquitecte Octubre de 2020
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PLA DE MILLORA URBANA PROPIETAT:
Parcel-les 237 i 238 PRATS i SANSOR DARDI S.L.

15. ANNEXES

15.1. NOTES REGISTRALS

15.1.1 NOTA REGISTRAL PARCEL.LA
237

g INFORMACION REGISTRAL

Registrad_a_rels_

Informacidn Registral expedida por

MARIA CRUZ BORLADO PALOMING

Registrador de la Propiedad de LA SEU D'URGELL
San Juan Bautista de Lasalle, 55 - SEU D'URGELL (LA)
tlino: 0034 973 350004

correspondiente a la solicitud formulada por
INICIATIVES NOVA ERA SL.

con DNIFCIF: BBs267866

Interés legitimo alegado:

Investigacicn juridica sobre el objsto, su fiulandad o limitacionss

ldentificador de ka solicitud: FOSMUT4U0

Citar sate identificador para cualquier cuestion relacionada con eeta informacion.
Su referencia:El Pla_Dardi

hitpuiwww registradonss.org Pag. 1

La X = =% pusin it u cixige Tegurs e S (G54 wn b : orgiczs
CBY: 2118001 04387 280
Huella: 5005381c-TaTT7055-Ded0 TE2-Mo Do De-DEE1 10 2-3b4I 215 - T 208404~ 1 DDB0A51
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PLA DE MILLORA URBANA PROPIETAT:
Parcel-les 237 i 238 PRATS i SANSOR DARDI S.L.

Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA SEU D?URGELL
CJ Sant Joan Baptista de la Salle, 55. 25.700 La Seu d'Urgsll

TH: 873.35.00 .94 Fax: 873.35.52.03

HOTA INFORMATIVA DE DOMINIO ¥ DE CARGAS

Solicitud:4802/2018 Paging

Cadigo Registral Unico: 25005000062903 Fecha 17122018
Finca Redgistral : 1596

Hora 0B:08

Solicitants : IMICIATIVES MOV A ERA SL

Poblacion .-

DATOS REGISTRALES Tomo 1132 Libro 28 de PRATS | SAMPSOR Folio 127 Codigo Registral
Unico: 2500500008290:3

Finca Registral : 1596

DESCRIPCION

URBANA: Porcion de terrenc para edificar, en término de Prate y Sampsor, en el gector V, de la
urbanizacion EL PLA, PARCELA NUMERD DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE; de superficis mil ciento
sstenta y tres metroa, con cincusnta decimsetros cuadrades. LINDA: al Norts, én linea de cuaranta y
ocho metros, con parcsla ndmers doscientos treinta y asis de la miema urbanizacicn; al Oests, en
lineas de disz metros, y treinta y siete metros, con treinta centimetros, con vial de la urbanizacidn de
qua forma parts; al Eats, en linea de cinco metroe, con calle de la miema urbanizacidn, y en linea de
cuaranta y cuatro metrog, con ochenta centimetros, con parcela numerc doscientos treinta y siste; y al
Sur, con la conflusncia de loe lindss Eate y Oeste. REFEREMCIA CATASTRAL:

5020832 DGIEL0MND001AM.

ULARES ACTUALES

hitpziwnanw_registradorss.org Pag. 2

L3 autenticidad de ashe dooumenio ce pusdes comprobas mediante tu codips segum de venfcacion (5] en hipcfeww regEtradonss ongrcsy
CBY: 18001 04387 460
Huslla: 50052481 c-TaTTTO55-Bedlo FiE-Molc 1 G- DEE 1 10023 bad 215 T204C404- 1 DDB04A51

AC.06. ESTUDI D’ARQUITECTURA.
Antoni Cafas Vega. Arquitecte 49/53



PLA DE MILLORA URBANA
Parcel-les 237 i 238 PRATS i SANSOR

Registradores

PROPIETAT:

DARDI S.L.

INFORMACION REGISTRAL

Participacion ............: plano dominio

Fecha del Titwlo ... 10-07-1867

Autoridad .........s Modesto Ventura Banages

Sede Autoridad ... Barcelons

INSCTIPCION .ot 12 al Tomo: 1132 Libro: 28 Folio: 127 de fecha 12-08-1997

GRAVADA con las siguisntss cargas:

Afeccion

Esta finca queda AFECTA, por el plazo de CINCO ANOS, al pago de las liquidaciones que en su caso
procedan por ol impussto sobre Transmisionas Patrimoniales & Actos Juridicos Documentados,
quadando liberada de dicha afeccidn an cuanto a las cantidedes de 47.500.- pesstas y 47.500.- pesatas
satisfechas por autoliquidacionsas, de las cuales &6 archivan copiss, por log conceptos de divigion y
compravents, respsctivaments. Seo de Urgel, a 12 de Ssptiembre de 1.987.

SIN ASIENTOS PENDIENTES

ADVERTENCIAS

- Eata informecion registral tisne valor puramsents indicativo, careciendo de garantia, puss |a libertad o
gravamen de log bisnes o derechos inscritos, sole =6 acredita, en perjuicio de tercerc, por
cartificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Quadsa prohibida la incorporacion de log datos que congtan eén |a presents informaecion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulsa individusalizada de parsonas figicas o juridices, incluso
expresando la fusnta de procedsncia (Instruccicn de la DUG.RLN 17/02/88; B.O.E. 27/02M1998).

- Eata informecion registral no surte los efectos regulados an &l art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El uBsuario recaptor de esta informacion s scoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expreaadas &n la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bisnea

Mushlas de Espaiia publicadas & traves da a url:
hittps: rerwrw. registradores. orgiregistroVirtual/privacidad. do.

hittpwranwregistradorss.org

L3 autenticidad de sche docuneenio ce pusds comprobor mediants o codipo segun de venfcacion (C5V] en hipfeww regeiradonss ogicoy
CBY: 211800104387 480

Huslla: 5005381 C-TaTTTiS5-0e 00 I E2- Mol 1 e B8 1002- 30 215-T 2040 804- 1 DDODE51
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PLA DE MILLORA URBANA PROPIETAT:
Parcel-les 237 i 238 PRATS i SANSOR DARDI S.L.

15.1.2 NOTA REGISTRAL PARCEL.LA

238
E INFORMACION REGISTRAL

Registradores

Informacion Registral expedida por

MARIA CRUZ BORLADO PALOMING

Registrador de la Propiedad de LA SEU D'URGELL
San Juan Bautista de Lasalle, 55 - SEU D'URGELL (LA)
tifno: 0034 973 350004

correspondiente a la solicitud formulada por
INICIATIVES NOVA ERA SL.

con DNI/CIF: B65267866

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objsto, su Sulandad o limitacionss

Identificador de i solicitud: FO4MUT4UE
Citar eate identificador para cualquisr cusstion relacicnada con &8ta informacion.
Su referencia:El Pla_Dardi

hittpiananw_registradorss.org Pag. 1

L S == = pamci = e da on (5507 wn - orgiems
CEW: G2 1800104387 468
Huella: bHTa487- 22 becleS-40 M50-Sd3afbdt-Tdddt di-BbiTEHes-208TE 1d1-41 11d50=
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PLA DE MILLORA URBANA PROPIETAT:
Parcel-les 237 i 238 PRATS i SANSOR DARDI S.L.

REgiStradDrES INFORMACION REGISTRAL
SPARA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA SEU D?URGELL
CJ Sant Joan Baptista de la Salle, 55. 25.700 La Seu d'Urgsil

TH: 873.55.00.94 Fax: §73.35.52.03

HOTA INFORMATIVA DE DOMINIO ¥ DE CARGAS

Solicitud: 460172018 Pagina

Cadigo Registral Unico: 250050000682910 Fecha 17122018
Finca Registral : 1587

Hora 08-07

Solicitants : INICIATIVES NOVA ERA SL

Poblacion .

DATOS REGISTRALES Tomo 1132 Libro 28 de PRATS | SAMPSOR Folio 130 Codigo Registral
Unico: 25005000082910

Finca Registral : 1587

DESCRIPCION

URBANA: Porcion de terrenc para edificar, en término de Prate y Sampseor, en &l Sector V, de la
urbanizacion EL PLA, PARCELA NUMERC DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO; de suparficie mil ciento
aatenta y trea metros, con cincusnta decimetros cuadrados. LINDA- al Horts, en linsa de cinco matros,
con calle de la urbanizacion; al Oeste, en linea de cuarenta y cuatro metros, con ochenta centimetroa,
con parcela ndmero doscientos treinta y eiste; al Este, en linea de cincuenta y cinco metros, con 1&
parcela numero doscientos treinta y nusve de la misma urbanizacion; y al Sur, sn lineas de disciséia
metros, con noventa centimstros, once metros, ¥ doce metroa, con asasnta centimetroe, |a segunda da
sllas curva, con vial de |a urbanizacion. REFERENCIA CATASTRAL: S020824DGIB40ND00TSM.

ULARES ACTUALES

hitputanawregistradorss.ong Pag. 2

L3 autenticidad de acte dooumenio ce puesds comprobar mediante to codigo segun de verfcacion {CEV] en hipdfeww regEiradonss ogicoy
CBY: 1800104387 488
Huella: bH72487-22 becBe5-4031M50-5d3aThdd-Tdd 01 E2-BbITEle B-208 T8 1d 147 11d50e
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PLA DE MILLORA URBANA PROPIETAT:

Parcel-les 237 i 238 PRATS i SANSOR DARDI S.L.
REgiStI‘EIdDrES INFORMACION REGISTRAL
PArICIPACION oot PESN0 ominig
Fecha del Titwlo ... 10-07-1987
Autoridad ... Modesto Ventura Benages
Sade Autoridad ...._.: Barcelona
INSCTIPCION ot 12 al Tomo: 1132 Libro: 28 Folio: 130 de fecha 12-089-1987

GRAVADA con |88 siguisntss cargas:

Afeccion

Esta finca queda AFECTA, por ol plazo de CINCO ANOS, al pago de las liquidacionss que en su caso
procedan por el impussto scbre Tranamisiones Patrimoniales 0 Actos Juridicos Documentsdos,
quadando liberada de dicha afeccidn en cuanto a las cantidades de 47.500.- pesstas y 47.500.- pesstas
satisfechas por autoliquidacionss, de las cuales g6 archivan copiag, por [0 concaptos de divigion y
compraventa, respactivaments. Sec de Urgel, a 12 de Septiembre de 1.887.

SIN ASIENTOS PENDIENTES

ADVERTENCIAS

- Eata informacion registral tiena valor puraments indicativo, carecisndo de garantia, pues la libertad o
gravamen de loe bDisnes o derechos inscritos, sclo =8 acredita, en perjuicio de tercers, por
cartificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotscaria).

- Queda prohibida ks incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individuslizads de personas fisicas o juridices, incluso
expreaando la fusnts de procedsncia (Instruccion de la D.G.ALMN 17/02/88; B.O.E. 2T/02M1998).

- Eata informacion registral no surts los efectos requiados en el art. 354-a del Reglamsento Hipotecario.
- El usuario receptor de asta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en |& web oficial del Colegio de Registradorss de la Propiedad, Mercantiles y de Bisnes

Musbles de E=zpaia publicadas a traves da 1 url:
hitps: Farww.registradores. orgiregistroVirtusl/privecidad.do.

hittpwnanw_registradaorss.org Pag. 3

Lz autenticidad de eshe dooumenic se puede comprobar mediante o codigs seguro de venficadion {C5V] en hipfeww_ regstradonss. ooy
GBI 1800104387468
Huella: bHTa487-22becBe5-4031 M50-543aTbd0-Taddd E2-BbiTEe B-20878 1d1-41 fd50e
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Arquitecte: Toni Cafias Vega
AC__06. Estudi d’arquitectura.

Pl. del Sol 4. Puigcerda
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SITUACIO 1/10.000 |

SITUACIO 1/50.000 |

| FOTOGRAFIA ACTUAL PARCEL.LES | | ORTOFOTO 1/3.000 |

ETIQUETA VISAT:

PLA DE MILLORA DEL POLIGON D'ACTUACIO PAU-PRAZ3 Situacié: Parcelles 2371 238. Urb. El Pla.

Propietat: DARDIS.L.

19018 ac.06 Estudi d'arquitectura. Pl. del Sol 4. Puigcerda
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