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Usuari
Quadre de text
DILIGÈNCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 14/01/2021
Per fer constar que per Resolució de l'Alcaldia de data 13/11/2020 es va aprovar
inicialment l'expedient del Pla de Millora Urbana de les parcel·les núm.: 237 i 238
de la Urb. El Pla. En dono fe. El Secretari

Usuari
Quadre de text
DILIGÈNCIA SECRETARIA. Prats i Sansor, 02/03/2021
Per fer constar que per Acord del Ple Corporatiu de data 23/02/2021 es va aprovar definitivament l'expedient de Pla de Millora Urbana de les parcel·les núm:
237 i 238 de la Urb El Pla. En dono fe. El Secretari 
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MEMORIA EXPOSITIVA I DESCRIPTIVA 
 
0. NOTA PREVIA 
 
Es redacta el present Pla de Millora Urbana d’ordenació volumètrica sobre dues parcel·les, 
concretament la 237 i 238 de la urbanització “EL PLA”, per definir la configuració volumètrica, 
les façanes i la complexió de la urbanització. 
 
1. PROMOTOR 
 
El Pla de Millora Urbana es realitza per iniciativa particular de l’empresa DARDI S.L. amb C.I.F: 
B59844589, amb representant legal el Sr. Josep Lluis Borràs Llorens amb domicili fiscal al carrer 
Martín Diez, 124 - planta 1era de la població de Terrassa, amb codi postal 08224, província de 
Barcelona. 
 
2. ANTECEDENTS. 
 
Les parcel·les 237 i 238 objectes d’aquest estudi estan emplaçades a la cantonada just a la 
trobada entre el carrer Puig Peric i carrer del Segre, a la urbanització “El Pla”, a la població de 
Prats i Sansor, a la comarca de la Cerdanya, província de Lleida, la parcel·la 237 inscrita en el 
registre de la propietat de la Seu d'Urgell amb les dades següents: Finca 1596, Tom 1132, 
Llibre 28 de Prats i Sansor, Foli 127. La parcel·la 238 inscrita en el registre de la propietat de la 
Seu d'Urgell amb les dades següents: Finca 1597, Tom 1132, Llibre 28 de Prats i Sansor, Foli 
130. 
 
La superfície de cada una de les parcel·les, és de 1.173,50 m2, i són propietat de l’empresa 
Dardi S.L. B59844589, amb domicili fiscal al carrer Martín Diez, 124 a la població de Terrassa, 
amb codi postal 08224, província de Barcelona. 
 
La parcel·la 237 es troba situada en el carrer del Puig Peric, 32 té la referència cadastral 
5020932DG0940N0001AM, limita al nord amb carrer Grau de l’Ós, a est amb parcel·la 238, a 
oest amb parcel·la 236 on es troba construit un habitatge unifamiliar adossat, i al sud amb 
carrer Puig Peric.  
 
La parcel.la 238 es troba situada en el carrer del Segre, 24 té la referència cadastral 
5020924DG0940N0001SM, limita al nord amb carrer Grau de l’Ós, a est amb parcel.la 239 on es 
troba construit un habitatge unifamiliar adossat, a oest amb parcel.la 237, i al sud amb carrer 
del Segre.  
 
Les parcel.les es troben totalment lliures d’edificacions. 
 
Els vials d’accés a les dues parcel·les es troben totalment urbanitzats. 
 
La topografia de les dues parcel·les és pràcticament plana, amb una variació de cota de màxim 
10 cm (+1097.14 / +1097.05), en sentit Est-Oest segons es pot comprovar en el plànol 
topogràfic.  
 
La qualificació i els paràmetres de qualificació d’aquestes parcel·les s’ha anat modificant al llarg 
del temps segons seqüència següent: 
 
- En el Pla Parcial Urbanístic aprovat l’any 1965, aquestes parcel·les estan qualificades de Zona 
residencial extensiva (I) i de Parc urbanitzat (H). 
 
- En el projecte de reparcel·lació aprovat per l’Ajuntament s’introdueixen canvis en les 
qualificacions i superfície, quedant ambdues parcel·les qualificades com a Zona residencial 
extensiva (I), i es realitza una petita cessió de terreny a sistema viari (per donar accés a les 
parcel·les 25,00m2). 
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L’objectiu d’aquest document era aconseguir un conjunt arquitectònic homogeni i proposava 
unificar ambdues parcel·les i dividir-les novament en dos d’igual superfície, a fi de procedir a  la 
construcció de dos habitatges adossats. No s’indica l’edificabilitat (sostre) de les dues parcel·les 
resultants. 
 
- En el posterior POUPM, aprovat i publicat l’any 2011, s’incorporava una Disposició Addicional 
quarta on s’estableix les equivalències de claus entre el planejament derivat desenvolupat i el 
text refós del POUPM, corresponent la zona de Parc urbanitzat H a la clau 61-d3-H i la Zona 
residencial extensiva I a la clau 61-d3-H. 
 
Quan es trasllada a la nomenclatura de les qualificacions urbanístiques de les parcel·les 237 i 
238 de la urbanització “El Pla”, se les qualifica com a clau 61 d-2.h, essent una qualificació no 
definida en la regulació d’aquest sector. 
 
Adjuntem a continuació un quadre resum i comparatiu amb els canvis de qualificació i 
paràmetres urbanístics que han sofert aquestes dues parcel·les: 
 
 
 

   
PPU / M PPU 

 

  
PR 

   
PARCEL.LA 237 

 
PARCEL.LA 238 

 
TOTAL 

  
PARCEL.LA 237 

 
PARCEL.LA 238 

 
TOTAL 

 
VIALITAT 
 

 
CLAU 

 Residencial 
extensiva    I / 61-

d3-I 

Parc Urbanitzat     
H / 61-d3-H 

  Residencial 
extensiva    I / 

61-d3-I 

Residencial 
extensiva    I / 

61-d3-I 

Sistema 
viari 

 

Parcel·la mín. (m2) 
 
Parcel·la real  (m2) 

 150,00 
 

500,00 

2.000,00 
 

1.872,00 

 
 

2.372,00 

 150,00 
 

1.173,00 

150,00 
 

1.173,00 

 
 

25,00 

 
 

2.372,00 
IEN    (m2st/m2s) 
 
Sostre (m2st) 

    
1.066,72 

  
No s'especifica 

(2) 

 
No s'especifica 

(2) 

 
 

 
 

1.066,72 
 
Densitat hab. 
 

 1 hab per 
parcel·la mínima 

(3) 

1 hab per 
parcel·la mínima 

(3) 

   
1 hab. 

 
1 hab. 

 
- 

 

 
 

(1) IEN equivalent segons M PPU als m3/m2 del PPU inicial. 
(2) S'entén que no modifica els aprofitaments globals i reparteix el sostre conjunt entre els dos habitatges. 
(3) Equivalent segons M PPU a habitatge unifamiliar del PPU inicial. 

 
 
Del que se'n extreu que la proposta del Pla de Millora en resulten els següents paràmetres: 
 

- Superfície d’aprofitament privat:    2.347,00 m2 (1.173,50 m2 cada parcel·la) 

- Superfície de cessió de vials:              25,00 m2 

- Superfície total del polígon:    2.372,00 m2 

- Sostre màxim edificable:    1.066,72 m2 (3.247,60 m3) 

- Nombre màxim d’habitatges:    2 habitatges adossats 

- Alçada màxima edificacions:    9,10 m 

- Separació mínima respecte els vials:   15,00 m 

- Separació mínima respecte els llindars de veïns:    5,00 m 

- Separació entre parcel·les 237 i 238:   adossades 

- Ocupació màxima:      Segons PMU 
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3. OBJECTE DEL PLA DE MILLORA URBANA 
 
 
Aquest Pla de Millora neix de la necessitat de definició i regulació de les parcel·les 237 i 238 a la 
urbanització “El Pla” al municipi de Prats i Sansor, degut als canvis que ha sofert a causa del 
Planejament General, el Planejament Derivat i dels expedients de gestió urbanística aprovats al 
seu dia, en els quals s’ha anat definint diferents qualificacions i paràmetres urbanístics, 
modificant la seva superfície i edificabilitat, sense en cap cas superar els màxims definits en el 
Pla Parcial urbanístic inicial. 
 
A més aquest Pla de Millora pretén definir una volumetria a partir dels paràmetres que es 
desprenen del projecte de delimitació del Polígon d'actuació Urbanística PAU-PRA-3 de les 
parcel·les 237 i 238, redactat per l'Arquitecte Maties Domenjó i Manaut amb data de 1 de 
Febrer de 2019 i amb aprovació inicial segon Resolució d'alcaldia del 19 de Febrer de 2019. 
 
En aquest Pla de Millora urbana d’ordenació volumètrica es fixaran, entre altres els paràmetres, 
la volumetria, composició de les façanes, gàlibs i ocupació dels dos habitatges, mantenint en tot 
moment els paràmetres bàsics del Pla Parcial Urbanístic inicial, sense sobrepassar la 
edificabilitat definida. 
 
La complexitat de la forma geomètrica de les parcel·les sumat a una edificabilitat elevada per 
cadascuna d'elles, fa que sigui complexa la configuració de la volumetria dels edificis, fet que 
obliga a que s'adoptin unes formes que s'adaptin a la geometria de la parcel·la i que puguin 
acollir la edificabilitat màxima permesa en cadascuna d'elles. El present Pla de Millora pretén 
donar unes directrius i definir una forma de la edificació que resolgui la problemàtica de la 
elevada edificabilitat de les parcel·les amb la complexitat de la forma geomètrica de les 
mateixes, tot respectant les edificacions de l'entorn i intentant que la forma edificatòria que ve 
provocada per la forma de la parcel·la no distorsioni l'entorn envers les edificacions veïnes més 
properes, de forma més regular. 
 
Es redacta conforme a les facultats atorgades en ordre al planejament urbanístic segons els 
articles 90 i 91 de la Llei 1/2010 d’urbanisme que determina que l’objecte dels Plans de Millora 
Urbana és el de desenvolupar operacions de revitalització del teixit urbà. 
 
 
4. PROMOCIÓ I TRAMITACIÓ 
 
El present Pla de Millora Urbana és promogut per iniciativa particular de l’empresa DARDI S.L. 
amb C.I.F: B59844589, amb representant legal el Sr. Josep Lluis Borràs Llorens amb adreça 
fiscal al carrer Martín Diez, 124 - planta 1era de la població de Terrassa, amb codi postal 08224, 
província de Barcelona. 
 
La redacció del present expedient està realitzada per tècnic competent, segons la disposició 
addicional cinquena de la Llei d’Urbanisme. 
 
 
 
5. MARC URBANÍSTIC VIGENT 
 
El marc urbanístic vigent és el següent: 
 
.- Pla Territorial parcial de l’Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya el 
25 de juliol de 2006 i publicat al DOGC núm. 4714 de 07 de setembre de 2006 a l’efecte de la 
seva executivitat immediata, reconeix l’àrea especialitzada residencial del Pla, i li assigna una 
estratègia específica 1, la qual assenyala la realitat de la implantació o la possibilitat de 
desenvolupament d’acord amb el planejament vigent. 
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.- Pla Director Urbanístic de la Cerdanya, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya el 01 
de gener de 2008 i publicat en el DOGC núm. 5196 de 18 de febrer de 2008 a l’efecte de la 
seva executivitat immediata, determina directrius per als POUMs. 
 
.- Pla Parcial Urbanístic “El Pla” es va aprovar definitivament per la Comissió provincial 
d’Urbanisme en data 01 de juliol de 1965, no consta data de publicació. S’ha modificat en dues 
ocasions en relació a l’articulat normatiu (1965/000037/L). 
 

- Parcel·la 237: 
 .- Qualificació urbanística:  Zona de parc urbanitzat (H) 
 .- Superfície:   500 m2 
 .- Edificabilitat:    3,50 m3/m2   = 1.750,00 m3 
     (equivalen a 1,16 m2st/m2s =    580,00 m2) 
 

- Parcel·la 238: 
 .- Qualificació urbanística:  Zona residencial extensiva (I) 
 .- Superfície:   1.872 m2 
 .- Edificabilitat:    0,80 m3/m2   = 1.497,60 m3 
     (equivalen a 0,26 m2st/m2s =    486,72 m2) 
 
 
.- Projecte de reparcel·lació de les parcel·les 237 i 238 de la urbanització “El Pla”, autoritzada 
pel Ple Corporatiu de l’Ajuntament de Prats i Sansor en data 09 de maig de 1996. 
 
En aquest document es modifiquen la seva qualificació urbanística, superfície i es cedeix una 
petita part del terreny al sistema viari, sense especificar repartiment de sostre: 
 
 

- Parcel·la 237: 
 .- Qualificació urbanística:  Zona residencial extensiva (I) 
 .- Superfície:   1.173,50 m2 
  

- Parcel·la 238: 
 .- Qualificació urbanística:  Zona residencial extensiva (I) 
 .- Superfície:   1.173,50 m2 
 

- Vial (cessió): 
 .- Superfície:   25,00 m2 
 
 
.- Modificació del Pla Parcial urbanístic “El Pla” i refosa de l’articulat normatiu. Emès informe 
favorable per la Comissió Territorial d’Urbanisme de l’Alt Pirineu en data 24 de juliol de 2014, 
amb consideració sindicades en relació amb els aspectes de legalitat a incorporar, i aprovada 
definitivament pel Ple Corporatiu de l’Ajuntament de Prats i Sansor en data 15 de setembre de 
2014, i publicada al DOGC núm. 6788 de data 14 de gener de 2015 a l’efecte de la seva 
executivitat immediata (exp. 2014/054440/P) 
 

- El refós de l’articulat normatiu del PPU inclòs en aquesta modificació, adapta les 
nomenclatures de les qualificacions urbanístiques del PPU inicial a les equivalències del 
Pla d’Ordenació Urbanístic Plurimunicipal (POUPM). 

 
.- Pla d’Ordenació Urbanístic Plurimunicipal (POUPM) aprovat definitivament pel Conseller en 
data 30 de juny de 2010, i publicat a efectes d’executivitat excepte determinats àmbits en data 
14 de gener de 2011 i en una segona publicació de data 19 d’abril de 2011 a efectes de 
l’executivitat dels àmbits pendents (exp. 2010/040966/C). 
 



PLA DE MILLORA URBANA  PROPIETAT:   
Parcel·les 237 i 238 PRATS i SANSOR  DARDI S.L. 
 
 

AC.06. ESTUDI D’ARQUITECTURA. 
Antoni Cañas Vega. Arquitecte    6/53 
 

- El POUPM delimita un PAU anomenat “PAU-PARA-2” en l'àmbit del sector, amb objectius 
de completar la urbanització, cessions i conservació, i manté l’ordenació del Pla Parcial 
Urbanístic. 
 

- Assenyalar que d’acord amb la disposició addicional d’aquest planejament general es 
manté la vigència del Pla Parcial urbanístic d’ordenació del sector “El Pla”. 
 

- El POUPM transposa les qualificacions establertes al planejament derivat desenvolupat, 
assignant-los-hi una nova nomenclatura, dins d’una zona general anomenada “Àrees de 
desenvolupament de PPU”, amb clau 61d. 
 
Al sector “El Pla” li correspon la subclau 61-d3, amb les subzones següents (amb 
correlació a les zones del Pla Parcial): 
 
o Clau 61-d3-A: Zona d’artesania, petita indústria i magatzems  Clau A en el PP 
o Clau 61-d3-G: Zona comercial i hotelera         Clau G en el PP 
o Clau 61-d3-H: Zona de parc urbanitzat         Clau H en el PP 
o Clau 61-d3-I: Zona residencial extensiva         Clau I en el PP 

 
 

 
 
.- Modificació del Pla d’Ordenació Urbanístic Plurimunicipal (POUPM), que afecta l’art. 214 en 
relació a la Urbanització “El Pla” per fer compatibles les normatives vigents, amb el Pla Parcial 
urbanístic aprovat definitivament en data 16 d’octubre de 2014, i publicada en el DOGC núm. 
6747 de 11 de novembre de 2014 a l’efecte de la seva executivitat immediata (exp. 
2014/054391/L). 
 
.- Modificació del Pla d’Ordenació Urbanístic Plurimunicipal (POUPM), en relació amb la 
qualificació de dues parcel·les i dos passos públics al terme municipal de Prats i Sansor, 
aprovada definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de l'Alt Pirineu en data 25 de 
novembre de 2016, i publicada en el DOGC núm. 7479 de 17 de gener de 2017 a l’efecte de la 
seva executivitat immediata (exp. 2016/061066/P). 
 
.- Modificació del Pla d’Ordenació Urbanístic Plurimunicipal (POUPM), que afecta l’art. 214.3 
zona 61-d3-A, aprovada definitivament per la Comissió territorial d’Urbanisme de l’Alt Pirineu en 
data 28 de setembre de 2017, i publicada en el DOGC núm. 7479 de 23 d’octubre de 2017 a 
l’efecte de la seva executivitat immediata (exp. 2017/062880/P). 
 
 
6. CARACTERÍSTIQUES 
 
Àmbit: L’àmbit objecte del Pla de Millora Urbana coincideix amb els límits de les parcel·les 237 
i 238 de la urbanització “El Pla” amb referències cadastrals 5020932DG0940N0001AM  i 
5020924DG0940N0001SM respectivament, ocupant una superfície total de 2.347,00 m2, tal i 
com s’indica en els plànols adjunts. 
 
El pendent de les dues parcel·les és pràcticament inexistent, essent el terreny pràcticament pla, 
amb una variació de cota estimat de màxim 10cm (+1097.14 / +1097.05), en sentit Est-Oest, 
segons es pot comprovar en el plànol topogràfic.  
 

Clau Parcel·la 
mínima m2 

I.E.N. 
m2st/m2s 

Densitat màxima 
habitatges 

     
          Ocupació màxima 

Nombre de 
plantes 

 
61-d3-H 

 
2.000 

 
0,26 

 
1 hab. / 2.000 m2s 
 

 
Plànol 05 

 
PB + 1 PP 

 
61-d3-I 

 
150 

 
1,16 

 
1 hab. / 2.000 m2s 
 

 
Plànol 05 

 
PB + 1 PP 
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Usos: La qualificació urbanística del sòl i els usos permesos son els descrits en el Pla 
d’Ordenació Urbanístic Plurimunicipal (POUPM) Sòl Urbà Consolidat, concretament en el Polígon 
d'Actuació denominat PAU-PRA-3.  
 
 
 
7. OBJECTIUS I CRITERIS 
 
El Pla té per objecte determinar els paràmetres, la volumetria, composició de les façanes, gàlibs 
i ocupació dels habitatges mantenint els paràmetres bàsics establerts en el PPU inicial. 
Completant la urbanització de la part cedida.  
 
Es pretén la regulació volumètrica de les noves edificacions que s'hauran d'implantar en unes 
parcel·les de forma irregular, força complexa, definint així unes edificacions adossades que 
s'integrin el màxim possible a l'entorn, i que puguin contenir la edificabilitat elevada que es 
determina per aquestes parcel·les, que dona alhora unes dimensions d'edificació sensiblement 
més grans que algunes de les cases de l'entorn més immediat. 
 
El fet de que les cases siguin adossades obliga a buscar una integració de les mateixes que no 
generi un bloc excessivament compacte en relació a les edificacions veïnes.      
 
 
 
8. DESCRIPCIÓ I JUSTIFICACIÓ DE LA PROPOSTA 
 
D’acord amb el que disposa l’art. 372 del Pla d’Ordenació Urbanístic Plurimunicipal (POUPM) 
correspon al desenvolupament d’un polígon d’actuació urbanística en sòl consolidat, que es 
proposa anomenar PAU-PRA-3, amb els següents paràmetres resultants: 
 
 

- Superfície d’aprofitament privat:    2.347,00 m2 (1.173,50 m2 cada parcel.la) 

- Superfície de cessió de vials:              25,00 m2 

- Superfície total del polígon:    2.372,00 m2 

- Volum màxim:      3.247,60 m2 

- Sostre màxim edificable:    1.066,72 m2  

- Nombre màxim d’habitatges:    2 habitatges adossats 

- Alçada màxima edificacions:    9,10 m 

- Separació mínima respecte els vials:   15,00 m 

- Separació mínima respecte els llindars de veïns:    5,00 m 

- Separació entre parcel·les 237 i 238:   adossades 

- Ocupació màxima:      Justificat en el present Pla de Millora  
 
D’aquesta interpretació s’extreuen les següents conclusions: 
 
L'accés a les dues parcel·les es produeix pel seu costat nord, a través d'una zona cedida de 25 
m2. La parcel·la original conjunta té forma bàsicament triangular, desenvolupant-se en sentit 
nord-sud, donant la façana més gran en la orientació sud. En la generació de les dues 
parcel·les, es divideix aquesta parcel·la en dues que segueixen adoptant la forma triangular de 
la parcel·la inicial. 
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Amb aquesta forma cal determinar les separacions de 5,00 metres a llindars de veïns i de 15,00 
metres a vial, quedant així restringit el perímetre edificable en el costat més nord, afavorint la 
zona enjardinada en la façana sud. 
 
La proposta del present Pla de Millora és intentar obtenir una volumetria que aglutini la 
edificabilitat permesa en un conjunt on s'aprofiti la façana principal amb orientació sud i 
connexió amb la zona enjardinada. 
 
Es proposa una edificació que es desenvolupa en ambdós parcel·les, la P 237 i P 238 amb un 
rectangle de mesures 8,00 metres de façana nord i sud, i 15,00 de façana est i oest, connectats 
per un volum de mesures 2,00 metres de façana nord i sud i 4,00 de façana est i oest. 
 
Els habitatges disposen d'una superfície construïda per planta de 120 m2 tan la P 237 com la P 
238. El total de m2 construïbles permesos per parcel·la és de 533,36 m2 que s'han de distribuir 
amb edificació adossada i una alçada màxima de l'edificació a carener de 9,10 m., fet que fa 
que la superfície en planta sigui elevada. 
 
Es determina en el present Pla de Millora Urbana la configuració dels dos habitatges adossats 
resultants sense esgotar la màxima edificabilitat permesa pel Planejament de 533.36 m2 per 
parcel.la. En una darrera reunió amb els serveis tècnics municipals i havent consutat a la 
propietat, es decideix a fi de realitzar unes edificacions més en consonancia amb l'entorn no 
esgotar la edificabilitat màxima permesa de 533.36 m2 per parcel.la, ja que de les propostes 
presentades anteriors resultaven unes edificacions excessivament grans per a habitatges 
adossats. El mercat de la zona no contempla tampoc que aquesta edificabilitat tan elevada 
afavoreixi la comercialització de les parcel.les, ja que la forma resultant per encabir tota la 
edificabilitat dona resultat a una volumetria força diferent de les edificacions més properes. Així 
doncs es plantegen unes edificacions amb una edificabilitat sobre rasant de 323.17 m2 
cadascuna, unides a través d'una zona en planta baixa en límit en paret mitgera com a espai 
d'accés, generant dos habitatges adossats únicament per la zona central i tenint 4 façanes més 
similar a un habitatge aïllat. Si es considera la realització d'una planta soterrani la superficie 
construïda total per habitatge podria ser de 451.14 m2, superficie que ja es considera elevada i 
més que suficient per ser un habitatge adossat. 
 
Així doncs la edificabilitat restant que quedaria amb aquesta proposta seria de 210.19 m2 
 
La línia mitgera de divisió de les dues finques fa de paret mitgera de les dues edificacions, 
funcionant alhora d'eix a partir del qual les façanes nord i sud, es desenvolupen de forma 
perpendicular, intentant buscar unes línies perpendiculars a aquest eix, sent les façanes est i 
oest paral.leles a la linia mitgera de les dues parcel.les. 
 
La coberta a dues aigües també es desenvolupa amb el carener perpendicular a la línia mitgera 
de les edificacions. 
 
Les edificacions es presenten retranquejades, sent la edificació de la parcel·la 237 la situada 
més propera al límit nord, degut a la forma del terreny inicial. La façana principal sud, té una 
dimensió molt generosa podent-se realitzar en el posterior projecte d'edificació una zona de dia 
amb unes condicions d'assolejament molt favorables. Les dues edificacions estan unides per un 
porxo amb una paret que divideix els dos porxos que uneix aquestes edificacions. 
 
La ocupació de la parcel·la 237 queda definida en 127,98 m2, la mateixa que la parcel·la 238 
que es defineix una ocupació en planta de 127,98 m2. La resta del terreny queda lliure per jardí 
i accés. 
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9. SUPERFICIES 
 
 
9.1 SUPERFICIES PARCEL.LA INICIAL 
 
 

 
LOCALITZACIÓ 

 
SUPERFÍCIE 

PARCEL.LA  
 2.372,00 m2 
  

TOTAL SUPERFÍCIE 2.372,00 m2 
 
 
 
9.2 SUPERFICIES PARCEL.LA 237 i 238 
 

 
LOCALITZACIÓ 

 
SUPERFÍCIE 

PARCEL.LA 237 
 1.173,50 m2 
PARCEL.LA 238 
 1.173,50 m2 
  

TOTAL SUPERFÍCIE 2.347,00 m2 
 
 
9.3 SUPERFICIES EDIFICABILITAT 
 

 
LOCALITZACIÓ 

 
SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA 

PARCEL.LA 237 
Planta  baixa 127.97 m2  
Planta primera 120.00 m2  
Planta sotacoberta   75.20 m2  
           Subtotal parcel.la 237 323.17 m2 
PARCEL.LA 238 
Planta  baixa 127.97 m2  
Planta primera 120.00 m2  
Planta sotacoberta   75.20 m2  
           Subtotal parcel.la 238 323.17 m2 

   
TOTAL EDIFICABILITAT  646.34 m2 

 
La edificabilitat permesa pel planejament en aquest sector seria de 533.36 m2 per parcel.la, 
amb un total edificable de 1066.72 m2.  
En la present proposta definim una edificabilitat total de 646.34 m2 quedant així una 
edificabilitat restant de 420,38 m2, sent 210.19 m2 per cadascuna de les parcel.les. 
 
9.4 PARÀMETRES URBANISTICS 
 
Qualificació: La finca objecte a estudi està qualificada pel P.O.U.P.M. de Cerdanya (Pla 
Ordenació Urbanístic Plurimunicipal) concretament 61-d3-A, urbanització “El Pla”.  
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PARÀMETRE UNITATS 

Superfície d’aprofitament privat 2.347,00 m2 
(1.173,50 m2 cada parcel·la) 

Superfície de cessió de vials 25,00 m2 

Superfície total del polígon 2.372,00 m2 

Sostre màxim edificable 1.066,72 m2 (3.247,60 m3) 
646.34 m2 Adoptats en PMU 

Nombre màxim d’habitatges 2 habitatges adossats 

Alçada màxima edificacions 9,10 m 

Separació mínima respecte els vials 15,00 m 

Separació mínima respecte els llindars de veïns 5,00 m 

Separació entre parcel·les 237 i 238 adossades 

Ocupació màxima justificada en aquest Pla 

 
 
 
10. VIABILITAT ECONÒMICA DE LA PROMOCIÓ 
 
La viabilitat econòmica de la promoció està garantida ja que es tracta d’un solar en el que es 
pot realitzar la posterior construcció de dos habitatges adossats (un en cada parcel.la) segons 
els paràmetres definits en aquest Pla de Millora, pel que el promotor no té cap afectació de 
cessions, no afecta als vials, ni a infraestructures colindants, només afecta als paràmetres per a 
la construcció de les noves edificacions. 
 
 
 
11. PLA D’ETAPES 
 
 
El pla d’etapes per a portar a terme aquest projecte seran: 
 
- Redacció de la modificació Pla d’Ordenació Urbanístic Plurimunicipal (POUPM), per eliminar les 
incoherències entre el Planejament Derivat aprovat (PPU), el projecte de reparcel·lació que va 
modificar erròniament la qualificació urbanística d ela parcel·la 238, i la documentació gràfica 
del POUPM, la qual conté una errada de transcripció basada en la qualificació urbanística del 
projecte de reparcel·lació. 
 
 .- Data aproximada d’execució octubre de 2020 
 
- Construcció de les edificacions segons projecte executiu aprovat prèviament per l’Ajuntament 
de Prats i Sansor. 
 
 .- Data aproximada d’inici de les obres transcurs de l’any 2021 
 
No s’alteren les dimensions del solar, ni dels vials, ni de les infraestructures colindants per tant 
aquest Pla de Millora només afecta a la definició dels paràmetres urbanístics per a construcció 
d’habitatges en les parcel·les objectes del Pla. 
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12. RESOLUCIÓ ALCALDIA 19.02.2019 APROVACIÓ INICIAL PROJECTE 
DELIMITACIÓ PAU-PARA-3 
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12a. INFORME TÈCNIC DEPARTAMENT DE TERRITORI I SOSTENIBILITAT 
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13. DESCRIPCIÓ FOTOGRÀFICA 
 
 

 
 
 Parcel·la 237 i 238 des de trobada de carrer Puig Peric i carrer del Segre 
 
 

 
 
Parcel·la 237 i 238 des de dintre parcel·la 238 
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Parcel·la 237 i 238 des de dintre parcel·la 237 
 

 
 
Parcel·la 237 des de carrer Puig Peric 
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14. NORMES URBANISTIQUES 
 

 
14.1. NATURALESA, ÀMBIT I VIGENCIA 
El present document té la condició del Pla de Millora Urbana i respecta en totes les seves 
determinacions la vigent la Llei 1/2010 d’urbanisme i el Pla d’Ordenació Urbanístic 
Plurimunicipal (POUPM). 
 

14.2. ÀMBIT TERRITORIAL  
 
L'àmbit territorial d'aquest Pla de Millora Urbana és l'assenyalat gràficament en els plànols i 
coincideix amb la delimitació de les parcel·les.  
 
La parcel·la 237 es troba situada en el carrer del Puig Peric, 32 té la referència cadastral 
5020932DG0940N0001AM, limita al nord amb carrer Grau de l’Ós, a est amb parcel·la 238, a 
oest amb parcel·la 236 on es troba construït un habitage unifamiliar adossat, i al sud amb 
carrer Puig Peric.  
 
La parcel·la 238 es troba situada en el carrer del Segre, 24 té la referència cadastral 
5020924DG0940N0001SM, limita al nord amb carrer Grau de l’Ós, a est amb parcel·la 239 on es 
troba construït un habitatge unifamiliar adossat, a oest amb parcel·la 237, i al sud amb carrer 
del Segre.  
 
 
14.3. VIGENCIA 
 
Aquest Pla de Millora Urbana entrarà en vigència el dia següent a la seva publicació en el Diari 
Oficial de la Generalitat ,d’acord amb l’article 79 i l’art 100  i la seva vigència serà indefinida, en 
tant no es procedeixi a la seva revisió o modificació, d'acord amb el que disposa la Llei 1/2010 
d’urbanisme. 
 
14.4. OBLIGACIONS 
 
Les disposicions contingudes en aquest Pla de Millora Urbana obliguen al seu compliment per 
igual, tant a l’administració com als particulars. 
 
14.5. INTERPRETACIÓ 
 
La interpretació del present document es farà d’acord amb el seu contingut i subjecte als seus 
objectius i finalitats. 
 
14.6. DETERMINACIONS DEL PLA 
 
Les determinacions del present Pla de Millora Urbana es despleguen en  els següents 
documents: 
 
-. Memòria 
-. Normes Urbanístiques 
-. Plànols informatius i d’ordenació 
 
 
14.7. RÈGIM URBANÍSTIC DEL SOL 
 
QUALIFICACIÓ 
 
La finca objecte a estudi està qualificada pel P.O.U.P.M. de Cerdanya (Pla Ordenació Urbanístic 
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Plurimunicipal) concretament 61-d3-A, urbanització “El Pla”.  
 
 
PARÀMETRES PLA DE MILLORA 
 
Els paràmetres a aplicar a les parcel.les 237 i 238 de la urbanització “El Pla” en el terme 
municipal de Prats i Sansor, segons els canvis de qualificació i paràmetres urbanístics que  que 
han sofert aquestes dues parcel.les i que queden definits en el punt 2 ANTECEDENTS d’aquest 
Pla de Millora, es conclou que ósn els següents: 
 
 
 
PARÀMETRE UNITATS 

Superfície d’aprofitament privat 2.347,00 m2 
(1.173,50 m2 cada parcel·la) 

Superfície de cessió de vials 25,00 m2 

Superfície total del polígon 2.372,00 m2 

Sostre màxim edificable 1.066,72 m2 (3.247,60 m3) 
646.34 m2 Adoptats en PMU 

Nombre màxim d’habitatges 2 habitatges adossats 

Alçada màxima edificacions 9,10 m 

Separació mínima respecte els vials 15,00 m 

Separació mínima respecte els llindars de veïns 5,00 m 

Separació entre parcel·les 237 i 238 adossades 

Ocupació màxima justificada en aquest Pla 

 
 
 
 
14.8  NORMES QUE REGULEN LA EDIFICACIÓ I USOS DEL SOL 
 
ATORGAMENT DE LLICENCIES 

La regulació dels actes subjectes a llicència municipal, així com el procediment i condicions del 

seu atorgament i el seu contingut vénen regulades pels articles de del Pla Intercomarcal en 

desplegament del qual es redacta el present Pla de Millora Urbana.  
 
RÈGIM D’USOS DEL SOL 
 
Els definits en el Pla Ordenació Urbanística Municipal de Puigcerdà. 
 
PARÀMETRES ESPECÍFICS QUE REGULEN LA EDIFICACIÓ 
 
L’alçada reguladora i la superfícies construïdes de l’edificació resultant son els que s’indiquen en 
el plànol 007 d’aquest Pla de Millora. 
 
NORMATIVA QUE INTERVÉ EN LA REGULACIÓ DEL PLA DE MILLORA URBANA 
 
- Llei 3/2012 Modificació del Text refós de la Llei d’urbanisme. 

(DOGC 29/2/2012) 
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- Decret Legislatiu 1/2010 Text refós de la Llei d’urbanisme. 
(DOGC 5/8/2010) 

 
- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament d’urbanisme. 

(DOGC 24/7/2006) 
 
- Llei 3/2010 de prevenció i seguretat en matèria d'incendis en establiments, 

activitats, infraestructures i edificis. 
(DOGC núm. 5584 de 10/03/2010) 

 
- Llei 5/2003 de mesures de prevenció dels incendis forestals en les urbanitzacions  

sense continuïtat immediata amb la trama urbana. 
(DOGC núm. 3879 de 08/05/2003) 

 
- Decret 123/2005, de mesures de prevenció dels incendis forestals en les urbanitzacions sense 

continuïtat immediata amb la trama urbana. 
(DOGC núm. 4407 de 16/06/2005)  

 
- Código Técnico de la Edificación  

DB SI 5 Seguridad en caso de incendio. Intervención de los bomberos 
(BOE 28/03/2006)  

 
- Real Decreto 2267/2004, Reglamento de seguridad contra incendios en los  

establecimientos industriales, RSCIEI. Anexo II 
(BOE 17/12/2004) 

 
- Llei 13/2014, d'accessibilitat.  

(DOGC núm. 6742 de 04/11/2014) 
 
- Decret 135/1995 de desplegament de la Llei 20/1991, de promoció de l’accessibilitat i de supressió de 

barreres arquitectòniques, i d’aprovació del Codi d’accessibilitat.  
(Capítol 2: Disposicions sobre barreres arquitectòniques urbanístiques –BAU-)  
(DOGC núm. 2043 de 28/04/1995) 

 
- Real Decreto 505/2007,  pel qual s’aproven les condicions bàsiques d’accessibilitat  

i no discriminació de les persones amb discapacitat per a l’accés i utilització dels espais  
públics urbanitzats i edificacions. 
(BOE 11/05/2007) 

 
- Orden VIV/561/2010, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones básicas de 

accesibilidad y no discriminación para el acceso y utilización de los espacios públicos urbanizados.   
(BOE 11/03/2010)  

 
- Llei 9/2003, de la mobilitat 

(DOGC núm. 3913 de 27/06/2003) 
 
 
 
 
 
ANTONI CAÑAS VEGA        

 
 
 

Arquitecte        Octubre de 2020 
 
 
 
 
 



PLA DE MILLORA URBANA  PROPIETAT:   
Parcel·les 237 i 238 PRATS i SANSOR  DARDI S.L. 
 
 

AC.06. ESTUDI D’ARQUITECTURA. 
Antoni Cañas Vega. Arquitecte    48/53 
 

15. ANNEXES 
 

 
15.1. NOTES REGISTRALS 
 
15.1.1 NOTA REGISTRAL PARCEL.LA 
237



PLA DE MILLORA URBANA  PROPIETAT:   
Parcel·les 237 i 238 PRATS i SANSOR  DARDI S.L. 
 
 

AC.06. ESTUDI D’ARQUITECTURA. 
Antoni Cañas Vega. Arquitecte    49/53 
 



PLA DE MILLORA URBANA  PROPIETAT:   
Parcel·les 237 i 238 PRATS i SANSOR  DARDI S.L. 
 
 

AC.06. ESTUDI D’ARQUITECTURA. 
Antoni Cañas Vega. Arquitecte    50/53 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



PLA DE MILLORA URBANA  PROPIETAT:   
Parcel·les 237 i 238 PRATS i SANSOR  DARDI S.L. 
 
 

AC.06. ESTUDI D’ARQUITECTURA. 
Antoni Cañas Vega. Arquitecte    51/53 
 

15.1.2 NOTA REGISTRAL PARCEL.LA 
238



PLA DE MILLORA URBANA  PROPIETAT:   
Parcel·les 237 i 238 PRATS i SANSOR  DARDI S.L. 
 
 

AC.06. ESTUDI D’ARQUITECTURA. 
Antoni Cañas Vega. Arquitecte    52/53 
 



PLA DE MILLORA URBANA  PROPIETAT:   
Parcel·les 237 i 238 PRATS i SANSOR  DARDI S.L. 
 
 

AC.06. ESTUDI D’ARQUITECTURA. 
Antoni Cañas Vega. Arquitecte    53/53 
 

 



Arquitecte: Toni Cañas Vega 
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