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REPARTAMENT DE TERRITARI | SOSTERIBILITAT

EDICTE de 9 de gener de 2017, sobre un acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
referent al municipi de Prats i Sansor.

La Comissid Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu, en la sessib de 25 de novembre de 2016, va adoptar, entre
d'altres, I'acord la part dispositiva del qual es reprodueix a continuacio:

Exp.: 2016 / 061066 / P

Modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal en relacié amb la qualificacié de dues parcel-les i dos
passos publics, al terme municipal de Prats i Sansor

Vista la proposta dels Serveis Tecnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissio
Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacio del Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal en relacié amb la
qualificacié de dues parcel-les i dos passos publics, del municipi de Prats i Sansor, promoguda i tramesa per
I'ajuntament.

-2 Publicar aquest acord al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacid, de conformitat amb el
que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu i de les
administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdiccié contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol altre
recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els ajuntaments i altres administracions
publiques, de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la 29/1998, de 13 de juliol, reguladora
de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segiient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencidés administratiu
es comptara des de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué
s'entengui rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 107 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, al Servei Territorial d'Urbanisme (Clot de les

Monges, 6-8, tercera planta).

S'inclou a continuacié I'enllag al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d'autenticitat, i integritat en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refés
de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:
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http://tes.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2016/61066/P&set-locale=ca

Lleida, 9 de gener de 2017
Jordina Freixanet Pardo

Secretaria suplent de la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu

Annex

Normes urbanistiques de la Modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal en relacié amb la
qualificacié de dues parcel-les i dos passos publics, de Prats i Sansor

(Vegeu la imatge al final del document)
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Annex

Normes urbanistiques de la Modificacid del Pla d'ordenacié urbanistica

plurimunicipal en relacié amb la qualificacié de dues parcel-les i dos passos
publics, de Prats i Sansor

QUADRE PAU-PRA-2bis.-
Poligon d'actuacié urbanistica discontinu en sol urba no consolidat (SUNC)

SUPERFICIE DE SOL

Reserva minima de sol public 4.172,86 m* 32,19 %
Espais lliures VP 2.552,11 m? 19,69 %
Xarxa viaria XV 1.620,75 m? 12,50 %
Sol maxim d’aprofitament privat 8.787,86 m? 67,81 %
Zona residencial extensiva 61-d3-I 702,00 m? 572 %
Zona de parc urbanitzat  61-d3-H 8.085,86 m? 62,39 %
Superficie total del poligon 12.960,72 m? 100,00 %
SOSTRE
Sostre total maxim 2.916,64 m* 100,00 %
Sostre zona residencial extensiva 61-d3-1 814,32 m? 27,92 %
Sostre zona de parc urbanitzat 61-d3-H 2.102,32 m? 72,08 %
Edificabilitat bruta maxima
Zona residencial extensiva 61-d3-I 1,16 m2st/m°s|
Zona de parc urbanitzat 61-d3-H 0.26 m?st/m?sl
Nombre maxim d’habitatges Parcel-les 202 A, B, Ci D 4 habitatges
Parcel-la 382 1 habitatge
TOTAL 5 habitatges

1. Ambit

- Poligon discontinu format per dos ambits situats a la urbanitzacio el Pla.
El primer situat entre les parcelles 381 i 383, a l'oest de dita
urbanitzacié, i l'altre al nord de la mateixa, al final de la carretera de
Sanavastre, sobre una parcel-la (202) destinada a equipaments que hi
ha al limit nord de la urbanitzacio.
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. Objectius

Recuperar la parcella 382, que erroniament s’havia deixat d'esgrafiar
amb [l'aprovacié definitiva del POUPM, com també transformar la
parcel-la hotelera 202 en quatre parcel-les de parc urbanitzat, amb la
regularitzacié de les zones verdes que I'envolten i amb l'increment de
superficie de les mateixes superior al minim exigible.

. Condicions d'ordenacio, edificacio i us.

Les zones d'aprofitament privat d'aquest poligon que es determinen en
els planols d'ordenaci¢ i a la fitxa annexa, s'ordenaran d’acord amb les
Normes urbanistiques del POUPM, segons les qualificacions de “Zona
residencial extensiva” (clau 61-d3-I) i “Zona de parc urbanitzat” (clau 61-
d3-H).

. Cessions.

Cessio obligatoria i gratuita del sol, reservat pel planejament, destinat a
sistema d’espais lliures i sistema viari.

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol corresponent al 10% minim de
I'aprofitament urbanistic, establert a I'article 43 del DL 1/2010, i d’acord
amb aquest POUPM.

. Determinacions.

S'estableixen com elements vinculants de I'ordenacié, la viabilitat i la
reserva de sol per espais lliures resultants d’aquest PAU.

. Condicions de gestié i execucio.

Sistema d'actuacio.

El Poligon d'actuacié s’executara pel sistema de reparcel-lacid en la
modalitat de compensaci6 basica prevista en el DL 1/2010. El Projecte
de reparcellacio es tramitara en el termini de sis mesos després de
I'aprovacié definitiva de la modificacié del POUPM i simultaniament es
tramitara el corresponent Projecte d’urbanitzacio.
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Obres d’'urbanitzacio.

El desenvolupament d'aquest PAU comportara per part del promotor, és
a dir Prats de Cerdanya, SA, el pagament dels costos integres de la
urbanitzacié proposada, els sistemes d’espais lliures, el sistema viari del
Poligon d'actuacié urbanistica, com també els corresponents a les
infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals
exteriors, incloses les infraestructures de sanejament d'aigties pluvials i
residuals i d'abastament d'aigua que siguin necessaries pel
funcionament de I'actuacié urbanistica d’acord amb les determinacions
del POUPM, i les prescripcions vigents de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Les caracteristiques de les obres d'urbanitzacio es definiran per mitja
d'un Projecte d'urbanitzacio.

Etapes d'execucio.

Es preveu, atenent la seva superficie, que aquest Poligon d'actuacié es
desenvolupara en una sola etapa durant el primer trienni posterior a
I'aprovacié definitiva del present PAU-PRA-2bis.
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DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016.
Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sansoryva ser verificat i
aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de Prajs i'Sansor, en sessié
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari. S1|vaT r Glh\bert Masqué.
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Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla d'Oydértacié Urbanistica X
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sanpor va Ser verificat i

aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de Prats i Sansqr, en sessié /A
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari.’Salyador Gilnbeir‘l‘r-!ng‘qllé.
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MODIFICACIO PUNTUAL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL DE PRATS 'SANSOR
TEXT REFOS

[

OBJECTE.-

L’objecte del Text Refés és complimentar I’Informe RN 2016/061066/P/ de data 13
d’octubre de 2016, emes per la Comissio Territorial d’Urbanisme de 1’Alt Pirineu, del
Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

PROJECTE.-

Projecte de modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Plurimunicipal, pel
municipi de Prats i Sansor, consistent en les segiients modificacions:

1) Requalificacié de I’antiga parcel.la n® 382, que actualment consta com a Zona
Verda, per retornar-la a Zona Residencial Extensiva 61-d3-1.

2) Requalificacié de la parcel.la n® 202 actualment considerada Zona Comercial i
Hotelera 61-d3-G, per transformar-la en Zona de Parc Urbanitzat 61-d3-H.

3) Incorporar els passos publics existents de la urbanitzacié “El Pla” que no
apareixen en els planols.

PROMOTOR.-

El promotor és Prats de Cerdanya S.A., amb NIF. A25005422 i do;n”icvi»lrina.:' -
Plaga Urquinaona, n° 6 - 08010 BARCELONA.

TRAMITACIO.-

Per correspondre a modificacions puntuals de varies qiiestions que afecten inicament al
terme municipal de Prats i Sansor, s’ha seguit la tramitacié prevista a I’Art. 96.a).- del
Decret Legislatiu 1/2010, modificat Llei 3/2012 (Axt. 38), corresponent I’aprovacié
inicial i provisional a I’ Ajuntament.

Caldra demanar I’informe previst per I’ Art. 99.2a) de ’esmentada Llei



DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016.
Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla d'Orddnacié Urbanistica
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sapsor{va s\ir verificat i

aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament qumti i Sahsor, en sessié
{ } del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari. Sglyadc[y ilabect Masqué, | |
/ ”4 & {of \ 1 4
[ 1'( I 5.3
e gt sl A A panisics. | M
No hi ha modificacié general dels aprofitaments urbanistics. \ L XTR .
\ \ ,‘ A /
La present modificaci6 és compatible amb les previsions de ’art. 8.1.- del POUPM.

Es delimitara un ambit de gestié urbanistica que agrupara les modificacions 1 i 2,
anomenat PAU-PRA-2bis.

APROVACIO DEL PLA URBANISTIC MUNICIPAL.-

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Plurimunicipal de Prats i Sansor objecte de la present
modificacié puntual va ésser aprovat definitivament per la Comissié Provisional

d’Urbanisme el 19 de novembre de 2010.

SITUACIO.-

Les modificacions puntuals a realitzar corresponen a la urbanitzacié “El Pla” del Terme
municipal del Prats i Sansor.

NECESSITAT I JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO.-

Les presents modificacions puntuals que es proposen es basen i recolzen en el segiient:

i 1 Castonibililat

. -Modificacié.1 ...

ce Prat e
L’antiga parcel-la 382 ve qualificada pel Pla Plurimunicipal vigent com a Zona Verda
Publica, tal com constava en el planol n° 10 de zonificacié de I’antic Pla Parcial aprovat

I’any 1964,

Pero en I’esmentat Pla Parcial aprovat ’any 1964 hi havia una disfuncié entre el planol
n° 10 i la resta de planols, on en tots els casos constava com a parcel.la edificable n°

382.

Sempre s’ha pensat que es tractava d’un evident error de grafisme, ja que en aquest
mateix planol n° 10 hi ha una linia que defineix perfectament el limit de la parcel-la, en
concordanga amb el planol del projecte de reparcel-lacid, on clarament figura amb la
numeracié correlativa que li pertoca, entre la 381 i la 383.

Majorment, en I’escriptura del Projecte de Reparcel-lacié i posterior inscripcié en el
Registre de la Propietat, figura com parcel-la edificable en Zona “Residencial
Extensiva” i no com a “Zona Verda”.



Igualmu‘[nt dita parcel-la 382 consta en la Consulta de Dades Cadastrals de Bens
~ Immobles de naturalesa urbana del Registre del Cadastre, com a sol sense edificar de

referéncia cadastral 51079B7DG0940N0O001LM, tot en concordanga amb els planols

cadastrals de I’ Ajuntament.

Pensem que hem d’admetre el fet que sense cap mena de mala voluntat s’hagi produit

IPerror grafic abans esmentat, i que és just que la parcel-la que ens ocupa sigui retornada

als seus legitims propietaris.

-Modificacié 2

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016.
aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de Prats i Sansor, en sessié
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari. Salvador

Que_aquest Text Refés de Modificacié del Pla d'Orden
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sansor

La parcel.la n® 202 de la urbanitzacié “El Pla” actualment considerada Zona Comercial i
Hotelera 61-d3-G segons el POUPM, disposa segons el mateix d’una superficie de
11.779,38 m2.

Des de I’any 1984, quan es varen iniciar les obres d’urbanitzaci6 de la zona 4 d” “El
Pla”, dita parcel.la ha resultat de poc interés pels inversors del sector hoteler,
segurament degut a la seva elevada superficie, doncs en aquests anys s’han construit dos
hotels a la urbanitzacié que ens ocupa (Hotel Moixerd i Hotel Pi) ubicats en parcel-les
de dimensions substancialment menors.

Vista la dotacié hotelera de la Cerdanya i la baixa ocupacioé que es dona en ella, es
proposa canviar la qualificacio urbanistica actual de la parcel.la 202 61-d3-G, per la de
Parc Urbanitzat 61-d3-H. Ambdues disposen dels mateixos parametres urbanistics (Art.
214 del POUPM) tan en quant a edificabilitat ncta com en ocupacié maxima (0,261 12,5

respectivament).

S’estima que la dotacié hotelera actual de Prats, concentrada al bell mig de la
urbanitzacié és suficient per les necessitats del municipi, i que evidentment I’'impacte
ambiental generat per la construccié d’un eventual hotel és superior al de la construccid
dels 5 habitatges unifamiliars aillats que resultarien de les modificacions 1 i 2, tant des
del punt de vista dotacional com visual. Ens explicarem:

Un edifici d’Gs hoteler, donat el seu inherent programa funcional, no només crea un
impacte visual superior a la construccié de 5 habitatges unifamiliars (s’entén sempre i
repetim a igualtat d’cdificabilitat) sind que al tenir una ocupacioé superior en nombre de
persones, genera més quantitat de necessitats i residus, amb tots els conseqiients
problemes que aquest fet comportaria (abastiment de serveis i evacuacié de residus).

Igualment provocaria un problema de mobilitat en el sentit que augmentaria el transit de
Pinterior de la urbanitzacid, no només el propi dels clients de I’establiment hoteler, sind
pels serveis diaris que aquest necessita, com €s el cas de ’aportacié diaria d’aliments o
els serveis de bugaderia que avui en dia tendeixen a externalitzar-se, per posar alguns

exemples.

Tanmateix creiem que el fet de tenir actualment els dos hotels anteriorment esmentats a
la urbanitzacié “El Pla”, concentrats al centre de la mateixa, és conceptualment millor
que dispersar-los, als efectes que acabem de descriure.
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Finalment cal dir que amb la Modificacié 2 proposada, s’augmentara la reserva total
d’espais lliures de zona verda publica de la urbanitzacid, i que una de les parcel-les

edificades resultants passara a ser propietat de [’ajuntament en concepte de
compensacio.

-Modificacié 3

En Pantic planol de reparcel-lacié del Pla, hi havia uns passos ptblics entre les
parcel-les 411 i 412, i un altre entre les parcel-les 357 i 358 que no han estan esgrafiats
en els corresponents planols del POUPM i que fisicament existeixen.

Per tant s’entén que han de tornar a ser incorporats en el planols corresponents.

Podem conclource dones que les tres Modificacions proposades redunden en una
manifesta millora de Pinterés piiblic per les raons anteriorment exposades.

PROPOSTA DE LA MODIFICACIO.-

-Modificacio 1

Confrastada tota la documentacié i comprovada sobre terreny, es proposa canviar de
situacié 702,00 m2 de zona verda per requalificar-los de zona edificable recuperant la
parcel.la n® 382, que tindra caracter d’indivis amb un unic habitatge per parcel.la, i amb
la nova qualificacié del POUMP de 61-d3-1.

Es proposa ressituar la zona verda sobre la parcel.la n® 202, actualment considerada
Zona Comercial i Hotelera 61-d3-G, i que la present modificacié puntual del POUMP
considera tanmateix transformar-la en Zona de Parc Urbanitzat 61-d3-H per tal de
garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat del sistema, tal com
estableix I’Art. 98.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (TRLU 10).

Igualment la reserva de 22,5 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial per a zones
verdes, espais publics i equipaments ptiblics, prevista per I’ Article 100.3 (anterior Art.
94.4 del TRLU 05) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (TRLU 10), aixi com el
corresponent aprofitament mitja, es situara sobre I’actual parcel.la n° 202,

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016.
Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla d'Ord thclé Urbanistica
Plurimunicipal del terme municlpal de Prats | Sansc{r va.ser.verificati
aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de Prath i s:ﬁ\ig‘r, en sessio
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari. Sal\'/a_To Gilabe \Masqué.




.ﬁp sessié
asqué.

- “Modificacié 2

Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sansor va ser verificat i

Que aquest Text Refds de Modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica
aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de Prats Sansor,

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016.
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari. Salvador Gilabert

Es proposa obtenir quatre parcel-les de Parc Urbanitzat 61-d3-H amb una superficie
total de les mateixes de 8.085,86 m2. Les parcel-les obtingudes seran les segiients:

Parcel.la 202 A superficie 2.016,00 m2
Parcel.la 202 B superficie 2.021,72 m2
Parcel.la 202 C superficie 2.019,57 m2
Parcel.la 202 D superficie 2.028,57 m2

La reserva de 22,5 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial per a zones verdes, espais
publics i equipaments publics, prevista per I’Article 100.3 (anterior Art. 94.4 del TRLU
05) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (TRLU 10), aixi com el corresponent
aprofitament mitja, es situara sobre I’actual parcel.la n® 202.

S’obtindran tanmateix dos espais destinats a zona verda, un al nord de 2.251,29 m2, i un
altre al sud de 300,82 m2, els qual sumats donen una superficie total de 2.552,11 m2
que s’annexionaran a les zones verdes veines. D’aquesta superficie, una part correspon a
la reubicacié de zones verdes actuals que es veuen afectades per la proposta.
Concretament el nou vial que déna servei a les parcel-les 202 C i 202 D, afecta 443,83
m?2 d’una zona verda existent. [gualment la nova parcel.la 202 C afecta 35,51 m2 d’una
altra zona verda. Aixi doncs, el sumatori d’aquestes dues superficies que resulta ser de
479,34 m2, es reubicara dins els 2.552,11 m2 esmentats. La diferéncia entre ambdues
superficies, que resulta ser de 2.072,77 absorbeix les reserves assenyalades anteriorment
de 22,5 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial per I’obtencié de les quatre parcel-les
202 A, B, C, D, les mateixes reserves degudes a la recuperacio de la 382, aixi com els
702,00 m2 de zona verda actual en la que es proposa recuperar ’antiga parcel.la 382,
Les zones verdes obtingudes seran les segiients:

Zona Verda al nord de la parcel-la 202 superficie 2.251,29 m2
Zona Verda al sud de la parcel-la 202 superficie 300,82 m2

La Zona Verda al nord de la parcel-la 202 de 2.251,29 m2, incorpora en primer lloc els
702,00 m?2 de cessié de zona verda per reubicacié de la parcel.la 382, més 183,22 m2 en
concepte de 22,5 % de cessions per edificabilitat obtinguda de la recuperaci6 de la
parcel.la 382. En segon lloc incorpora la reubicacié dels 443,83 m2 afectats pel nou vial
aixi com la reubicacié dels 35,51 m2 afectats per la nova parcel.la 202 C. En tercer lloc
donara cabuda a 473,02 m2 en concepte de 22,5 % de cessions per edificabilitat
obtinguda per la obtencié de les quatre parcel-les 202 A, B, C, D i finalment un
excedent de cessions de 413,71 m2 (veure planols 05 i 06).

Donat que la Zona Verda del nord pot integrar totes les cessions, compensacions o
reubicacions, la Zona Verda al sud de la parcel-la 202 incorporara integrament un

excedent de cessions de 300,82 m2 (veure planols 05 i 06).
| I:.,.H '; -.“""I -
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Tots els calculs de les cessions i compensacions corresponents a les propostes de
Modificacio 1 i Modificacio 2, es detallaran més endavant.

Finalment es dotara al conjunt d’un viari de caracteristiques similars als de la resta de la
urbanitzacié, que donara servei a les parcel-les 202 C i D i que tindra una superficie de
1.620,75 m2.

-Modificacié 3

Es proposa tornar a incorporar cls passos publics que ens ocupen en els planols del
POUPM corresponents.

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016.
Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla d'Qrdenacié Urbanistica
Plurimunicipal del terme municipal de Prats | Sansor va ser verificat i
aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de Prats i Sansor, en sessié
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari. Salvador I[é!l;grt Masqué.

i
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CALCUL D’APROFITAMENTS, CESSIONS I COMPENSACIONS.-
Calcul del sostre edificable abans i després de les modificacions 1 i 2
Superficie parcel.la 202 segons POUPM 11.779,38 m2
Edificabilitat parcel.la 202 segons POUPM 0.26 x 11.779,38 m2 = 3.062,64 m2
Modificacio 1
Superficie parcel.la 382 702,00 m2
Edificabilitat parcel.la 382 segons POUPM 1.16 x 702,00 m2 = 814,32 m2

Modificacié 2

Superficie parcel.la 202 A i Cos Cemitoddl wlisarsmns | 2010,00 m2
Superficie parcel.la 202 B . do 1A i - 2.021,72 m2
Superficie parcel.la 202 C 2.019,57 m2
Supertficie parcel.la 202 D 2.028,57 m2

Superficie total parcel-les 202 A, B, C, D 8.085,86 m2
Edificabilitat total segons POUPM 0.26 x 8.085,86 m2 =2.102,32 m2

Edificabilitat total Modificacio 1 + Modificacio 2 = 814,32 +2,102,32 =2.916,64 m2

Per tant, ’edificabilitat obtinguda després de les dues modificacions proposades
modifica a la baixa I’actual del POUPM.

Calcul compensacions i cessions degudes a les modificacions 11 2

Tal com s’ha dit anteriorment en [’ apartat Modificacié 1, els 702,00 m2 de supetficie de
Zona Verda que ocupa la recuperada parcel.la 382 es ressituaran sobre les zones verdes
obtingudes per la Modificacio 2 de [’actual parcel.la 202 i que en total suposen
2.552,11 m2 de superficie.

Cessions del 22,5% sobre el sostre residencial obtingut per la recuperacié de la parcel.la
382 i prevista per I’ Article 100.3 (anterior Art. 94.4 del TRLU 05) del Decret Legislatiu

1/2010, de 3 d’agost (TRLU 10)

Edificabilitat parcel.la 382 1.16 x 702,00 m2 = 814,32 m2
Cessions parcel.la 382 22,5/100 x 814,32 m2 = 18?3,22 m2

Plurimunicipal del terme municipal de Pmls | §ansor sek venrca! i \
aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajunta lent de Prats i Sapsor, en sessn’)
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secret n $§lvador : llabe Masqué J
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;, - Cessions del 22,5% sobre el sostre residencial obtingut per I’obtencié de les parcel-les
1202 A, B, Ci D prevista per I’ Article 100.3 (anterior Ar(. 94.4 del TRLU 05) del Decret

Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (TRLU 10)

0.26 x 8.085,86 m2 =2.102,32 m2

Edificabilitat parcel-les 202 A, B, CiD
22,5/100 x 2.102,32 m2 = 473,02 m2

Cessions parcel-les 202 A, B,CiD

Cessions totals 656,24 m2

Sumant a aquesta superficie la de la parcel.la 382 , tindrem un total de cessions més
compensacions de 656,24 m2 + 702,00 m2 = 1.358,24 m2

Per tant, la totalitat de la supecrficie de cessions obtinguda després de les dues
modificacions proposades de, de 2.072,77 m2, és superior als 1.358,24 m2 previstos per
la Llei, obtenint-se un excedent de cessions de 714,53 m2

L’ajuntament rebra la parcel.la 202 A en concepte d’aprofitament urbanistic definit
segons I’Article 37 (anterior Art. 36-37 del TRLU 05) del Decret Legislatiu 1/2010, de

3 d’agost (TRLU 10).

Valoracié de les parcel-les obtingudes per la modificacié 1 i 2 proposades del
POUPM.

Per a I’obtencié del Valor del Sol de les parcel-les s’aplicara el que diu el R.D.
1492/2011 de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Valoracions de la Llei

del Sol en el seu Art. 22.

El valor del sol en situacié de sol urbanitzat no edificat, s’obtindra segons la formula

seglient:

VS=E x VRS

On,

VS = Valor del sol urba no edificat (en euros per metre quadrat de sol).
E = Edificabilitat corresponent a cada un dels usos considerats, en euros per metre

quadrat.
VRS= Valor de repercussié del sol de cada un dels usos considerats.
i ettt VRS =Vv- Ve
- K

On, .

Vv = Valor en venda del metre quadrat d’edificacio.
Vc = Valor de construcci6 en euros per metre quadrat edificable de 1’s considerat.

Sera el resultat de sumar els costos de construccié (Ce), que inclouen els costos
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d’execucié material de I’obra, despeses generals i benefici industrial del constructor,
tributs que graven la construccio, honoraris professionals de projecte i direccio d’obra, i
els costos d’urbanitzacié (Cu).

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de
finangament, gestié i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I"activitat de
promocié immobilidria necessaria per la materialitzacio de I’cdificabilitat. Aquest
coeficient K, tindra amb caracter general un valor de 1,40.

Donat que de la Modificacié 2 s’obtindra un carrer que donara serveis a les parcel-les
202 C i D, son aquestes les que participaran de les despeses d’urbanitzacid.

Les parcel-les 382, 202 A i 202 B no participaran de les mateixes.

Valoracio de la parcel-la 382

VS=Ex[Vy - (Cc+Cu) ]=1,16 x [ 2.480 - (1.546 + 0) | = 261,50 €/m2
K 1,4

702,00 m2 x 261,50 €/m2 = Valor parcel.la 382 = 183.573,00 €

Valoracié de la parcel:la 202 A

VS=Ex [ Vv - (Cc+Cu) ]=0,26x [ 3.600 - (1.970 +0) ] = 156,37 €/m2
K 1,4

2.016,00 m2 x 156,37 €/m2 = Valor parcel.la 202 A = 315.241,92 €

Valoracié de la parcel-la 202 B

VS=Ex[Vy - (Cc+Cu)]=0,26x [ 3.600 - (1.970 + 0) ] = 156,37 €/m2
K 1,4 - .

S
2.021,72 m2 x 156,37 €/m2 = Valor parcel.la 202 B = 316.136,92 _€ v

¢ { Voo 1R

Valoracié de la parcel-la 202 C

VS=Ex [ Vv - (Cc+Cu) ]=0,26 x [ 3.600 - (1.970 + 60) | = 140,77 €/m2
K 1,4

2.019,57 m2 x 170,77 €/m2 = Valor parcel.la 202 C =284.297,75 €

/Ly
DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansoy, 15d

-

Nnovembreé.del 2016.

Que aquest Text Refés de Modificaci6 de Pla d‘i)rdchacib Urbanistica

Plurimunicipal del terme municipal/de Prats i Sapsory
aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de Arats.i

3;{2::[. en sessié
del dia 14.11.2016. En dono fe. El s‘ectt%(‘ari. ‘S,zl’\,t'dor;.G‘gl_a }
(P ) 2 i

sor'va ser verificat i

Masqué.
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Valoracio6 de la parcel-la 202 D

VS=Ex[Vyv -(Cc+Cu) ]=0,26 x [ 3.600 - (1.970 + 60) ] = 140,77 €/m2
K 1,4

2.028,57 m2 x 140,77 €/m2 = Valor parcel.la 202 C = 285.561,80 €

Tot i aixo, pensem que les parcel-les 202 C i 202 D tenen un valor superior d’un 10%
cada una d’clles degut a la seva ubicacid en una zona més tranquil-la tant de transit com
per limitar directament amb zona verda. Tanmateix, la parcel.la 202 A és la més
desfavorida tant per orientacions (la parcel.la 202 B sempre li interferira les vistes i
orientacions a sud, a la Tossa, que son les mes valorades en I’ambit de la urbanitzacic)
com per fransit aixi com per la proximitat de la zona d’equipaments situada
immediatament darrera d’ella, al nord.

Aixi doncs els valor definitius d’aquestes parcel-les resultaran cls segiients:

10% depreciacid parcel.la 202 A =315.241,92 € x 10% = 31.524,19 €
315.241,92 € - 31.524,19 € = Valor parcel.la 202 A =283.717,73 €

20% sobrevaloracié parcel.la 202 C =284.297,75 € x 20% = 56.859,55 €
284.297,75 € + 56.859,55 € = Valor parcel.la 202 C =341.157,30 €

20% sobrevaloracio parcel.la 202 D =285.561,80 € x 20% = 57.112,36 €
285.561,80 €+ 57.112,36 € = Valor parcel.la 202 D = 342.670,16 €

El valor de la totalitat de les parcel-les resultara ser doncs de:

183.573,00 € + 283.717,73 € + 316.136,92 € + 341.157,30 € + 342.670,16 € =
1.467.256,11 €

Aixi doncs, la parcel.la 202 A que passara a ser de I’ajuntament suposa el segiient
percentatge del total del valor obtingut:

283.717,73 €/1.467.256,11 € = 0,205 = 19,33%

DILIGENCIA SECRETARIA - Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016.
Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla d'Ordénacié Urbanistica
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sanspr va ser verificat i

aprovat pel Ple Corporaliu del I' Ajuntament de Prdts i Sapsor, en sessié

del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari. Salvadpr Gilabert Masdugé.
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DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats | Sansor, 15 de novembre det 2016. 2
Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica 2
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sansor va-ser verificat i ( &
aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de Prats | Sanser, en sessié v
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari. Salvador Gilabert Masqué. 13

COMPLIMENT DE L’ARTICLE 99.1¢ DEL TRLUC.-

L’article 99.1.c del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, considera qubalét'_mo.(liﬁcélcions
de plangjament general que comportin un increment de sostre edificable, de la densitat
de I’4s residencial o la transformaci6 d’usos, requereix una avaluacié econdomica de la
rendibilitat de ’operacid, justificant en termes comparatius, el rendiment economic
derivat de I’ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacio.

Es tracta de visualitzar la comparacié del rendiment economic del planejament vigent
aplicant els valors actuals (2015), amb el rendiment economic de la proposta de
Modificacié de planejament. Per dur a terme la comparacié de dits rendiments
econdmics, hem realitzat les segiients operacions:

-calcul del rendiment del POUPM vigent (aplicant valors de I’any 2015)
-calcul del rendiment del nou POUPM modificat(aplicant valors de ’any 2015)
-comparativa del rendiment economic del POUPM vigent i de la nova ordenacid

Calcul del rendiment de I’ambit de les modificacions 1 i 2 del POUPM vigent

Com ja s’ha exposat en els punts anteriors, actualment 1’ambit de la modificacié 1 es
{roba ubicat en sol urba no consolidat destinat a Zona Verda Publica; i I'ambit de la
modificacié 2, la parcel.la 202, respon a la qualificacié urbanistica de Zona Comercial i

Hotelera 61-d3-G.

Valoracié de ’ambit de la modificacié 1 (parcel-la 382) segons POUPM vigent

VS = 0,00 € (Zona Verda Publica)
Valoracié Pambit de Ia modificacié 2 (parcel-la 202) segons POUPM vigent

VS=Ex[Vy -(CctCu)]=0,26 x [ 2.983 - (1.790 + 0) | = 88,58 €/m2
K 1,4

11.779,38 m2 x 88,58 €/m2 = Valor parcel.la 202 = 1.043.417,48 €

Calcul del rendiment de Pambit de les modificacions 1 i 2 segons nou POUPM
modificat

En P’apartat CALCUL D’APROFITAMENTS, CESSIONS I COMPENSACIONS
anterior, s’ha calculat la valoracid de les parcel-les obtingudes per la modificacié 1 i 2
proposades del POUPM, i ha resultat ser el segiient: = :

W Cent

V parcel-les 382, 202A 202B, 202C i 202D=1.467.256,11 €
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Justificacié comparativa del rendiment econdmic del POUPM vigent i de la nova

ordenacio.

En el quadre seglient s’cstableix la comparacié entre els principals parametres
urbanistics segons I’ordenacié vigent i la modificacié del POUPM proposada.

SUPERFICIE DE L’AMBIT
SOSTRE EDIFICABLE
USOS DEL SOI

VALOR SOL

POUPM vigent POUPM modificat
12.481,31 m2 12.481,31 m2
3.062 m2 _ 2.916,64 m2
Comercial i Hotelera Residencial
1.043.417,48 € 1.467.256,11 €

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 1

2 , 15 de novembre del 2016.
Que aquest Text Refés de Modificacié del Pl3-q'Ordenacié Urlgilvn&?ca
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i S sor va ser verificat i

aprovat pel Ple Corporatiu del |' Ajuntament de Prats i Sansor.

1 i Sansor,

del dia 14.41.2016. En dono fe. El Secretari. lvad:b%be‘n ﬂ‘fans;isésm
/¢ 4 \ESY ’
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INFORME DE SOSTENIBILITATECONOMICA..-

Les actuacions previstes per la present modificacié del POUPM, no suposen cap
impacte en les finances publiques, doncs la conservacio de les obres d’urbanitzacio i
dels espais Iliures, corren a carrec de I’Associacié de Propietaris amb caracter
d’obligatorietat segons I’apartat “Regulacié de les figures de gestié urbanistica “ del Pla
d’ordenacié urbanistica plurimunicipal de la Cerdanya vigent.

GESTIO URBANISTICA.-

En compliment de I’informe previ de la CTU de 26 de juny de 2015, la modificacié
puntual del POUPM de Prats i Sansor que ens ocupa e€s portara a terme mitjangant la
delimitacié d’un ambit de gestié urbanistica que agrupa els ambits de la modificacio I i
2 de la present memoria, per la qual cosa es redactaran cls corresponents projectes de
reparcel-lacié i d’urbanitzacié per la modalitat de compensacié basica.

L’esmentat ambit de gestié urbanistica es correspondra amb un poligon d’actuacid
urbanistica discontinu en sol urba no consolidat, anomenat PAU-PRA-2bis.

{
{‘ {
-

PRATS DE CERDANYA S.A.

e

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016. \
Que aguest Text Refés de Modificacio del Pla d'Ordenacié Urbanlstica
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sgfisor va ser verificat |
aprovat pel Ple Corporaliu del I' Ajuntament q;e.j::}t\is&‘:ansor. en sessio LLUIS BRUGAL MONSARRO
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari,-Salypdor ll\i;be‘rtVMasqué.
A PN ARQUITECTE

TEXT REFOS — PRATS I SANSOR — OCTUBRE DE 2016.-



DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016.
Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sansor va ser verificati
aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de Prats Sansor, en sessié
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari. S'xlwdor\zﬂﬁ\bmt Masqué

ANNEX I.- (=

QUADRE PAU-PRA-2bis.-
Poligon d’actuacié urbanistica discontinu en sol urba no conso 1dat (S NC)

SUPERFICIE DE SOL

Reserva minima de sol piiblic 4.172,86 m2 32,19 %
Espais lliures VP 2.552,11 m2 19,69 %
Xarxa Viaria XV 1.620,75 m2 12,50 %
Sol maxim d’aprofitament privat 8.787,86 m2 67,81 %
Zona residencial extensiva  61-d3-1 702,00 m2 5,72 %
Zona de parc urbanitzat 61-d3-H 8.085,86 m2 62,39 %
Superficie total del poligon 12.960,72 m2 100,00 %
SOSTRE
Sostre total maxim 2.916,64 m2 100,00 %
Sostre Zona residencial extensiva 61-d3-I 814,32 m2 27,92 %
Sostre Zona de parc urbanitzat 61-d3-H 2.102,32 m2 72,08 %
Edificabilitat bruta maxima
Zona residencial extensiva 61-d3-I 1,16 m2 st/ m2 sl
Zona de parc urbanitzat 61-d3-I 0.26 m2 st/ m2 sl
Nombre maxim d’habitatges Parcel'les 202 A,B,CiD 4 habitatges
Parcel.la 382 1 habitatge
TOTAL 5 habitatges

1. Ambit

- Poligon discontinu format per dos ambits situats a la urbanitzacié El Pla. El
primer situat entre les parcel-les 381 i 383, a I’oest de dita urbanitzacio, i I’altre
al nord de la mateixa, al final de la carretera de Sanavastre, sobre una parcel.la

(202) destinada a equipaments que hi ha al limit nord de la urbanitzacio.

2. Objectius

L S PR i LG Wihanisn

- Recuperar la parcel.la 382, que erroniament s’havia deixat d’esgrafiar amb
PPaprovaci6 definitiva de] POUPM, aixi com transformar la parcel.la hotelera
202 en quatre parcel-les de Parc Urbanitzat, amb la regularitzacié del les zones



A

verdes que I’envolten i amb I’increment de superficie de les mateixes superior al
minim exigible.

Condicions d’ordenacio, edificacid i us.

Les zones d’aprofitament privat d’aquest poligon que es determinen en els
polig
planols d’ordenacioé i a la fitxa annexa, s’ordenaran d’acord amb les Normes
Urbanistiques del POUPM, secgons les qualificacions de “Zona residencial
b
extensiva” (Clau 61-d3-1) i “Zona de parc urbanitzat” (Clau61-d3-H).

Cessions.

Cessio obligatoria i gratuita del sol, reservat pel planejament, destinat a sistema
d’espais lliures i sistema viari.

Cessid obligatoria i gratuita del sol corresponent al 10% minim de ’aprofitament
urbanistic, establert a Iarticle 43 del DI. 1/2010 i d’acord amb aquest POUPM.

Determinacions.

S’estableixen com elements vinculants de ’ordenacio, la vialitat i la reserva de
sol per espais lliures resultants d’aquest PAU.

Condicions de gestid i execucio.

Sistema d’actuacio.

El Poligon d’actuacié s’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat
de compensacié basica prevista en el DL 1/2010. El projecte de reparcel-laci6 es
tramitara en el termini de sis mesos després de I’aprovacié definitiva de la
modificacio del POUPM i simultaniament es tramitara el corresponent projecte
d’urbanitzacid.

Obres d’urbanitzacid.

El desenvolupament d’aquest Pau comportara per part del promotor, és a dir
Prats de Cerdanya S.A., el pagament dels costos integres de la urbanitzacio
proposada, els sistemes d’espais lliures, el sistema viari del poligon d’actuacié
urbanistica, aixi com els corresponents a les infraestructures de connexié amb
els sistemes urbanistics generals exteriors, incloses les infraestructures de
sanejament d’aigiies pluvials i residuals i d’abastament d’aigua que siguin
necessaries pel funcionament de [P’actuacié urbanistica d’acord amb les
determinacions del POUPM, i les prescripcions vigents de I’Agéncia Catalana
de I’Aigua.

Les caracteristiques de les obres d’urbanitzacié es definiran pe1 nntJa d’un
projecte d’urbanitzacio. A

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats |Sansor. 15 deTjovembre del 2016. %

Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla.dOr enacio Urb:\nl#tica \

Plurimunicipal del terme municipal de P{als i Sandorva ser verificati |
) aprovat pel Ple Corporatiu del I’ Ajuntament de Prats i Sanior. en sesslé
dnat del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secresari Salvad r Gifabert M'lsqué
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Etapes d’execucio.

Es preveu, atenent la seva superficie, que aquest Poligon d’Actuacio es
desenvolupara en una sola ctapa durant el primer trienni posterior a I’aprovacid

definitiva del present PAU-PRA-2bis.

DILIGENCIA SECRETARIA.-Prats i §
- ansor, 15 de novembre
gm’a'me;: p'ge|x(: S?ms de Modificacié del Plad'Ordenacié u(rjts;ﬁtositg:a
erme municipal de Prats i Sarisor ya s
aprovat pel Ple Corporatiu del I Ajuntamerit d 21 Sahsor, am o)
del dia 14.11.2016. En dono fe, E| !se"éfé'tm"t Safvadog e Sessi
7

i, 2 3d_ ﬁbﬁd'fﬁasqué.
=y, h et i

TEXT REFOS — PRATS I SANSOR — OCTUBRE DE 2016.-
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ANNEX II.-
ACREDITACIO TITULARITAT TERRENYS AFECTATS

En compliment de P’Art 99 modificat per la Llei 3/2012., _s’al?orlen els documents
acreditatius de la propietat dels terrenys afectats per les Modificacions

1 1 aald P
Laastentbilitat

R

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016.
Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sansor va ser verificat
aprovat pel Ple Corporatiu del I" Ajuntament de Prats i'Sansor, en sessié
del dia 14.11.2016. En dono fe. E| Secretgvi.Salvador Gilabert Masqué.
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AMADOR LOPEZ BALINA
Notario
Pau Claris, 163, 3°
Tel. 93 487 09 12
Fax 93 487 17 46
08037 BARCELONA

. ES COPIA SIMPLE

En Barcelona, mi residencia, a veinticuatro

]
dggg de febrero de dos mil quince. ——-———=-————mooo o
§=.= -
%g%% Ante mi, AMADOR LOPEZ BALINA, Notario del
Eg E ~
ggéé Ilustre Colegio de Cataluiia, COMPARECE: ——-=———————n
B, :
w0 & L .
aod Don JOSE LULS VIVES conpE,|
cE8Ee . : -
§s§§= : 3
3388
PR
fEgzm
mg=g£
i
g%ﬁgﬁ
GETOL
528
gyeas
§§E§% LE IDENTIFICO por su documento de identidad
36x 93

antes resefiado, que me exhibe. ——-————-—m———————__

INTERVIENE en nombre y representacién de la
mercantil denominada “PRATS DE CERDANYA, S.A.”,
(con N.I.F. A-25005422), domiciliaéa en 25721-Prats
i Sansor (Lleida), Plaza de la Urbanizacién s/n°,
que tiene por objeto social: “La parcelacién y
urbanizacion de fincas risticas y urbanas,
explotacién de las mismas directamﬂ?{l_t_?ﬂ...,gr.__.en

o pratetpneny
Fgist Candes T Tt
s . . PR . o . . X

SU0251173 et L T e
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arriendo, compraventa de bienes y patrimonios de
todas clases tanto mobiliarios como inmobiliarios,
solares, terrenos y edificios, la realizacion,
explotacién o administracién de toda. clase de
negocios industriales y mercantiles relacionados
con urbanizaciones lo deportivas y cualesquiera
otras de licito comercio que acuerde la Junta
General. " ———m oot e e e e e i e e e
Fue constituida, por tiempo indefinido, en
escritura autorizada por el notario que fue de
Barcelona, don Jorge Roura Rosich, el 1 de octubre

de 1962. Adaptados sus Estatutos Sociales a la

entonces Ley de Sociedades Anénimas (aprobado pox/ ..

el Real Decrefo Legislativo 1564/1989, 'de 22 46
diciembre), en virtud de otra escritura autoriza&é‘
pog el notario que fue de Barcelona, don Modesto
. Ventura Benages, el dia 14 de mayo de 1992, numero
2.080 de orden de su protocolo. INSCRITA en el
Registro Mercanpil de la provincia de Lleida, al
tomo 133, folio 14, hoja numero L-2467, inscripcién
278 mm S e e e et e
Sus 'facultades de representacidén resultan

del poder mercantil que le fue conferido por la

expresada sociedad, en virtud de escritura

[
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iSansor, en sessi6
itabert Masqué.

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre det 2016.
Que aquest Text Refés de Modificacié de! Pla d'Ordenacid Urbanistica
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sansor va ser verificati

aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari. Sal

SUB251172

A30

autorizada pdr - el «citado notario que fue de

Barcelona, sefior Ventura Benages, el 29 de junio de

1989, numero 2.843 de orden de su protocola,

causante de la inscripcién 262 en la hoja abierta a

la sociedad en el Registro Mercantil de Lleida,

\_ copia autorizada e.inscrita, me exhibe. ———————————-

ASEGURA que la representacidén acreditada

TITULARIDAD REAL: Yo, notario hago constar

expresamente que he cumplido con la obligacidén de
identificacién del titular real que impone la Ley
10/2010, de 28 de abril, cuyo resultado consta en
acta autorizada por el notario que suscribe, Amador
Lépez Balifia, en el dia de hoy, numero anterior de
orden de mi protocolo. ———=m=m———m——mmms oo oo

Tiene, a mi Jjuicio, segin interviene,
capacidad e interés legitimo para instar la
presente ACTA; y, a tal efecto, DICE: ~———===—-———-—-

PRIMEROf— Que su representada forma parte

desde su dinicio de la Junta de Compensacién del
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Poligono el Pla fue constituida ésta en sesién de
fecha 4 de Enero. de 1970, Proyecto de Compensacidn
definitivamente aprob;do por el Pleno del
Ayuntamiento en sesidén de fecha 27 de BAbril de
1984. Para el desarrcllo ordenado del Poligono “el
Pla”, se definieron seis Zonas para configurar las
etapas de ejecucién de la urbanizacién,-----——-——--=
En diciembre de 1990, antes de afrontar 1la
urbanizacién de la Zona V, se dividié el Poligono

del Pla en tres Unidades de Actuacién la primera

Unidad de Actuacién comprendia el Sector V, - cuya

131POIAl 2P SOON 1XdL 3sanbe anD
~YRHVLTYOIS VIONZOINIa

eonsiuTgI QIEUAPIO.P tid 19P QIIE3IPO
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reparcelacién se formalizdé en escritura aulorizada

Iy 1 19p.nREs0d 10D 31d od jeacsde
ediounty 3w} (ap |eddiunwLnid

Q.
&
Q;
13
-t
B
-
3
N
(=]
Q
N
m
3
o
]
3
o
2
m
3
g
. ]
)

por el Notario de la Seu d’'Urgell, Francisco Javier | N

wawzmun|

1 JEDLLIAN 1S BA 20SUES | sjeid op |

/

Francino Batlle, el dia 17 de mayo de 1991, co#fgiﬁx \"”'”
numero 373 de Protocolo; la segunda comprende{,él

Sector VI, a cuya reparcelacién se procedié en la ./ \//(,}

N\
-anbsel i’m@cus open

OISSAs ud “1osucst

escritura otorgada por el mismo notario el de Enero
de 2001; y la tercera comprende los cuatro primeros
sectores, ya urbanizados y consolidados. La zona o
sector I esté constituida'por la zona escolar, es
propiedad de la Congregacién de las Hermanas
Carmelitas de S. José y ya aparece como finca
vecina constituida y delimitada en la escritura de

Agrupacién de 1967 que se cita en el siguiente

i onibsital




ser verificat i
{i'Sansor, en sessié
ilabert Masqué.

.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016.

ue aquest Text Refés de Modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica

Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sansor va
aprovat pel Ple Corporatiu del I Ajuntament de Prat

del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari. Salvadqr

DILIGENCIA SECRETARIA

Q

SU0251171

punto Segundo.
SEGUNDO.- Que su representada es propietaria

de una finca que procede de miltiples anteriores

propietarios y resultante de una primera agrupaciodn

de otras setenta fincas, con una superficie inicial

. total de 62 hectareas, 92 &areas, 6 centidreas y 10

.}1ﬁa. (629,206,10 m2) formalizada en escritura

5¥<égtorizada por el notario que fue de Barcelona, don
Victor Esquirol Blajot, el 14 de junio de 1967; vy

posterior agregacién de otras dos porciones,

formalizada en escritura autorizada por el Notario

de La Seu d'Urgell, don Federico Sampol Bérgamo, el

30 de Diciembre de 1975. S5Su descripcidn registral

es la siguiente:

URBANA.- Finca urbana, de figura irregular,

sita en Prats y Sampsor, partida “E1 Pla”, con

varios enclaves, en su interior, que tiene en la

actualidad una superficie de quince hectéreas, once

dreas, cincuenta y siete centidreas y sesenta vy

m2)

(151.157, 65 y que

cinco decimetros cuadrados

\ » s Vo it ad
| 4T PR af § Costanibititat




consta inscrita en el Registro de la Propiedad de
La .Seu d’Urgell, al tomo 831, libro 16, folio 246,
finca de Prats i Sampso;: nimero 910.-——-———-——————

En la Inscripcidén Primera del Registro, de
fecha 14 de Junio de 1967, aparece con la
superficie de la citada escritura de agrupacién.---

De esta finca desde 1968 se fueron

segregando individualmente las ventas de las

“parcelas urbanas asi como a partir de 1991 las

aportaciones globales, incluidos los terrenos

correspondientes a viales y verde publico

correspondientes a la Zona V, segregados en el

Registro 109.486,27 m2, el 31 de Julio de 1991, vy

los de 1la Zona VI 68.455,34 m2, segregados 26 de/".’“

Noviembre de 2002, ==mmmmmmmmmmmm o mmm e (7

parcela 910 debe incluir el resto de las
propiedades de Prats de. Cerdanya S.A., en dichas
zonas II a IV y la aportacidn correspondiente a los
viales y verde plblico correspondiente a la UA-3
(Zonas II ‘a IV) pues las zonas V y VI ya incluyen
en la aportacidén la correspondiente parte de viales

Yy verde publigo. ————m—mm e e e i i e e —

Del <conjunto de Dparcelas urbanas que

(52 \o e . D1 Ooctonibiiitak
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aparecen en el certificado del catastro, las

numeradas 416, 416-A y 419, forman parte de la zona

. gd IT y las numeradas 202, 203, forman parte de la
i8S ¥S
shgeg
;§§§§ zona IV, integradas a su vez en la UA-3 y por tanto
ovE>5¢
E:)n_ﬁx
égﬁﬁ seran segregadas -individualmente. Para estas la
$585
S5RES A . :
bﬁtﬁ o aportacién de terrenos de viales y zonas verdes se
8<%y
oS E = - P
ggié\\fi debe calcular aparte. ==—=———--——mmmmmm
Ig‘ %l___, i
% i, — El resto de fincas urbanas parcelas 296,

‘_fJ : | 297, 298, 303, 304, 380, 381, 382, 383, 384, 385,
386 dentro de 1la Urbanizacién “El Pla”, forman

parte de la Unidad de Actuacién 2 (zona VI) que va

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novemb

Que aquest Text Refds de M
Plurimunicipal del terme municipal de P;

aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntal

del dia 14.11.2016. En dono fe.

fueron segregadas con la aportacién al Proyecto de
Compensacién de la Zona VI, incluyendo la
aportacién para zonas verdes 1 viales y constan a
su vez en el Registro como fincas independientgs,
todas ellas del término municipal de Prats i
Sampsor, provincia de Lleida. —=—=-——————————o—u—— .——

Incorporo a esta matriz la nota simple
informativa de la finca registral 910. ————————ee--

TERCERO . - Que el Proyecto de Modificacidén

500251176 | ‘ o3 g




Puntual del Plan de Ordenacidén Urbanistica del
municipio de Prats 1 Sampsor, a propuesta del
Ayuntamiento de Prats |i Sampsor, consiste en las
siguientes medificaciones:-————-———-———ommm
a) Recalificacién de la antigua parcela n°
382, que actualmente consta como =zona verde, para
volver a calificarla como Zona Residencial
Extensiva 61-d3-I, Zona VI (UA—2). —————————————————
b$ Recalificacién de 1la parcela n° 202
actualmente considerada Zona Comercial y Hotelera
61—d3;G, para transformarla en parte en Zona de

Parque Urbanizado 61-d3-H (Zona IV (UR-3).-—-—————-

c) E incorpcracién de los pasos puUblicos

existentes de dicha urbanizacién que actualmente—noV

aparecen en los planos del Pla d’Ordenacié

Urbanistica. Son dos: uno de 80 m2, entre la§< f

parcelas 411 y 412, y el otro de 80 m2, enfre las
parcelas que 357 y 358, estés parcelas fueron en su
dia de la sociedad representada y estdn el primero
comprendido aun en la finca registral 910 y el
segundo en la zona V del poligono que fue aportada
y por ‘tanto segregada en su conjunto de la finca
inicial, noté registral, ——-—=——mmmmm e e

CUARTO. ~ Que sedun medicidn técnica-

-anbse vaqens
015525 U3 J0SUES | LY
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documental realizado por su representada, la
superficie real actual de la finca 910 es de ciento

cincuenta y siete mil doscientos cincuenta y seis

i,

0
8:-489 metros sesenta cinco decimetros cuadrados
GEay Y Y
B4 w
FEES
gggr,_ (157.256,65 m?), y segun registro, su superficie
HIE \

Sihe N actual es de ciento cincuenta y un mil ciento

= T, ; :
’ cincuenta Y siete metros Yy sesenta Y cinco

£' ﬂdecimetros cuadrados (151.157,65 m2). ————————————x
La superficie restante en el Registro ha de

permitir la segregacidén de las parcelas que restan

en la actualidad'propiedad de Prats de Cerdanya SA

en la UA-3 asi como la parte correspondiente a

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016.
Que aquest Text Refds de Modificacio del Pla d'Ordenacié
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari. Salvadar

Plurimunicipal del terme municipal de Prats i.Sa
aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de'Pj

viales y zonas verdes de todas las parcelas urbanas
que fueron propiedad de Prats de Cerdanya SA
situadas en la misma Unidad de Actuacién UA3. --=—-—--

| La parcela 202, después del POUPM, ha
quedado con una superficie de once mil setecientos
setenta y nueve metros cuadrados y treinta y ocho
decimetros cuadrados (11.779,38 m?); sin embargo,

tomando las mayores superficies catastrales las

i . z '
i i A

(
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parcelas urbanas en la UA-3 suman diecinueve mil
ochocientos setenta y dos metros cuadrados (19.872
m2). Las parcelas que' inicialmente tuvo Prats de
Cerdanya, S.A. dentro de la UA-3 que se han ido
segregando hasta el momento en el registro suman
doscientos noventa y seis mil novecientos treinta vy
dos metros y setenta y dos decimetros cuadrados
(296.932,72 m?). La cesidn para zonas verdes Yy
viales correspondiente, calculada en base al
porcentaje de 0,25704 deducido para la UA 3 del

Proyecto de Segregacién del Poligono el Pla en

Unidades de Actuacién del 3 de diciembre de 1990 a -

es de ciento dos mil setecientos veintinueve metros/ ([ [ L
& ,
y seis decimetros cuadrados (102.729,06 m?). A esta)\ .\

superficie se debe afadir la de las parcelas no
vendidas, aun propiedad de Prats de Cerdanya, S.A.,
comprendidas en la UA3 gque suman diecinueve mil
ochenta 'y tres metros y ochenta y seis decimetros
cuadrados (19.083,86 m?). La cesidén correspondiente
a estas parcelas es de seis mil seiscientos dos
metros y treinta y nueve decimetros cuadrados
(6.602,39 m?). En total se precisan ciento
veintiocho mil cuatrocientos guince metros vy
treinta y uno decimetros cuadrados (128.415,31 m2).
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El Registro de la propiedad certifica en
documento que se adjunta la existencia muy superior
de ciento cincuenta y un mil ciento cincuenta vy

siete metros y sesenta y cinco decimetros cuadrados

ificati

aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de Prats\{ Sansor, en sessié

(151.157,65 M?) . ———==m—m oo e

Gﬂkxb_ert Masqué.

Vva ser ver

Ademas, en los anteriores cédlculos no se han

\
\

oF
dor.

del dia 14.11.2016. En dono fe. £l Secretari. Sa

* ﬁtenido en cuenta la diferencias encontradas en el
| estudio de todos los asientos del Registro de la
Propiedad, de la doble cesidén para viales y zonas
verdes derivada de las recalificaciones resefadas
en el punto tercero de la presente escritura vy las

disminuciones derivadas de la reducciones de

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016.
Que aquest Text Refds de Modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica

Plurimunicipal del terme municipal de Prats i S:

superficies en el POUPM para las parcelas 202 vy
203, todo ello es favorable en cuanto a una mayor
disponibilidad de terrenos. ———————==mmmm——m———— e

Por tanto, manifiesta el compareciente la
evidencia de que existe superficig suficienfe para

las necesidades pendientes del citado poligono. —----

{
ts:

11 b

500254168




A3°

Los datos personales declarados en -este
documento publico se incorporan a los
correspondientes ficheros de esta Notaria, y el
interviniente queda informado de su tratamiento y
de su cesién a las Administraciones Publicas segun
Ley, asi como de sus derechos de acceso, oposicidn,
rectificacidén, vy cancelacién que concede la Ley
Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre de proteccién
de datos de caracter personal.-—————————————-——————

Leida por mi la presente al compareciente,
por su eleccién, la aprueba y firma.-—-————--—---————-

Del contenido de este instrumento publico,

que queda extendido en el presente folio de papel

Id 9p wewejunly | |9p nResodiod 3l [od yenosde
ues | tedd 2p |edidiunus 3w} [P [edidiunwiLngg
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notariales, y los cinco anterilores en orde% )\ ;SJ “Q
\. : ;g,g.
correlativo, yo, el Notario, DOY FE.- —=—r————————- \_° y “?gé
: Ayt 8
o

Estd la firma del compareciente. Signado: A.

Lépez Balifia. Rubricado y sellado.-——————=——-—=—--—~
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DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016. .
Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sansor va ser verificat i

aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de Prdts i Sansor, en sessié

del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari. Salva \(\silaber! Masqué.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA SEU O°URGELL

C/ Sont.JJomn Bhpiista de fa Salle, 55. 26.700 Lt Seu d*Urgell
Tit: 973.35.00,94 Fax: 973.35.62.03

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO ¥ DE CARGAS

Solicltud notario: 187/2014
Saollcitud reglsiro:6822014
Flnea @ 910 de PRATS | SANMIPSOR

Pagina .
Fecha 12/11/2014
Hara 09:37

{2/t s Ty
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Sallcitante ; Amador Lopez Ballfia

Pabfagidn ..: Baroclona

DATQS REGISTRALES Tomo 831 Libro 18 Puollo 246

FINCA : 910 de PRATS | SAMPSOR

CODIGO IDUFIR;: 25005000006716

DESCRIPGION

' URBANA: Una fiivca da figura lregiular, sin en Prals y Sampsor, partdg El Pla, con varios enclaves,
anco aruas, clnouenla y sfele cenlldreas y sgsenta y ¢lnco declmelros cuadrados. LINDA: fn s
, & parlr del punfo de confluencla con la carrelzra de Beliver u Alp, on
ol extremeo Nardeste de fa finca en fa sigulento forma: af Este y Nordeste y a parllr do la carrelera citads. con Don Barleloms Pujol
Don Jes# Casanovas, Don Pedro Arderiu, Pa de Sanabastrs, Don Juan Berlrén, Don S
Sanabasire y Dan Pedro Forga, esta linoa se introduce an |
[ue hidn linda son elfa o) Norte y O
1.628, 1.654, 1.655 y 1.65
Casadesus, Don Emile Tor,
inlerealada entre Ia procadente de Don Joaquin Casadesis;
Urhanlzacidn "€l Pla"; Don Joaquin Casanovas y Don
con el vértae hacla ol Interior;
Nen Josd Balaguer, Don Joaquin Casadosis;

Rosendo Bortran,

supetlicte de (uinve hactareay,
perimeiro exerlor enumarados sus limites en lorma correlaliva

(Gasah -excepto la primera {nca todas las restantes fornt
con afineaclones miliples, nuavarenta con caming,

Anienlo Sitera y Deifa Matla Solng
Urbanizzaldn “El PlaY, cen una porclén de larfenp acupando Ja tolal finca (ina euparlicle de dosclonles s
cuadrados, Irenta decimolros lamblién cuadrados y quo os Ja linca regisiral ndmero 808;
finca regliairal nimero 897 y un bloque de aperlamelnos, on Jardin frente a la carretera o
mil veiminuave melros ochie desimalros cuadrados y qua es Ia finca raglslrel niimero @
PO20 paca extraer agua potoble, pasa ¢l abagiecmion(o doméstico ¢o Ia Urbanlzacién, can un aforo de mil quininetos iros de ague
por segunda, y unos gicnto ochema y ginco melros de prolundided y cuarenls cenlimelios de diémalros, REFERENCIA

CATASTRAL: 51879A0DQDI40NOOOT (M,

en gu mtetlor, que tlana unal

alvador Taples, nuevamente Patl de
a agrupada de manara bastanie profunda en direccion Notte-Sur, por lo
esle, y Inda ademis por ol Esle, aon [as porclones szgregadas, lincas reglsirales nimetos
01 &l Norte, son ¢l citado Don Pedro Forga, Pras de Cerdanyit S.A., no agrupada, Don Joaquls
astas dosg (incas san de {orma loogular, lormande un lirklo quebrato, con aincaciones niGkiples,

olra de Prals de Cerdanya S.A,, y ademdas aon scator ¥ ds I "
Salvador Plkeas Intraduciéndasn asta Oltma e direceltn Norooste u Suroste ;
al Oeate y Swoesle, can Oon Rosendo Berrén, Don Bartolemé Pujol, Don Juan Gensvat, Dot
Don Bartolemé Pujol, canino y Don Juzn Hibot y Dofa Nizves
an una linea krogular, aunque continua, aon entrantss y salientes. lamblen
Don Envique Cupdevta, Don Valanlin Gimenez y Don Enrique Capdovils; a
Sur, cont Don Enrique Cagdovila, Don Francisco Rbot, Don Joaquin Cassdesiys, Don Domingo Bertridnn y Don Mattin Pleas, eslod
cualo Lltinos finderos, aunquo esldn en [a parto Sy da la finca. fa desindan
Hermunns Carmsilas da San Josd, esla Glinia finca do formau regul
alineaadidn orlental, estando situada al Este da la agrupads y perfectamaente deslindada da elia, por una valia existenio; y al Sureslo
con Ia linaq cle soparacion do s provinclas do f.66da y Gorona y mediante osla fiea con ta Compadfa Mercanlil Espafiola *Tartero
S.A." [0 el interior de 1a finca descrita y agragada, existen varlas ehclaves,
polligana pdimare dal tinnlne municp
feagular, tormado por las pareatas catastealus conll
Don Juan Ribal y Dofia Nloves Gasch 283 y 685,
Foklt Rusldol; alre formado por @ parceln calastr
olros farmado por [ parcala cataslral nimero 262, del pollgono primero; pedenecionte al mlsma y por las purciones segregadas de
as parcelas 40 y 41, pertaneclontes a Don Luls Barba Gasanovas! olro, Integrado por la parcala calastral niimare 277, tat misme

poligano, pertenaclonlo a la Compafiin Mercantl Moikasd $.A.; olras dos parcelus soglega
oiro consliluido por un edliiclo deslinatio a@ comerslo y vivienda en la Plaza Comercial de 4

mas blén hacin ol Ossta y Congrogacibn do lag
ar delimita la finga, adamds de an s alineaclén Sur. on

qua astdn, formados uno por ia parcels catasiral 289 o]
Al da Prals y Sampsor, fue perloneco a Don Salvador Picas: olros ea ¢l canta da fomy
guas nirmaros 283, 285 y 685, todas ellas dal palfgone piimaro, pertaneclantes
Bartolama Pujol, 285 y zoiloras Don Juan Luks Meding2 Girona y Don Alserld ;
al ndimaro 814 dol poligono primera perleneciente a Don Jogquin Casadosis

das y vendidas a los consories Don

oira de ldéntioas caracloristicas, quo os !
s Ballver (e Cerdenya, de suparficle cuatre
98. Dentro de esla finca ha alumbrado un

algnta y cinco melros

ITULAR
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Parn; 03675466 o Paftna faus VAN 10 14, S851E |
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA SEU D'URGELL '

C/ sant Jonn Baplista de la Salle, 55. 25,740 La Seu d'Urgell
TH: 973.35,00.94 Fax: 973,35.52,03 !

NOTA INFORMATIVA DE OOMINIO ¥ DE CARGAS

Solicltud notario: 187/2014 ’

Solicliud reglstro:682/2014 Pigina ;
Finca : 910 de PRATS | SAMPSOR Fecha 1241 1/2014 :

Hora 09:37

Poblaclon auieaac.a: Prats | Sansor .
(L]~ —— woennat Agregaclion o

Naluraleza Derecho .....: Propiedad

CarAoLer .covvnennne Rrivativo

Participaclon ...t Pleno dominlo

. |Fecha del Titulo . o2 30-12-1975

AVOYIDAM - cniiininiondd Miguel Mulet Ferragut

Sodo Aulorldad s La Seu d'Urgoll

INSerIpeldn vt 23 al Tomo: 831 Libro: 16 Follo: 244 de fecha 22-07-1976

TIUIO e v ninaesnd QBCL NUGYVA
Naturaleza Derecho ....: Obra Mueva
Cardcter ..t Privativo
Particlpacion ...t Pleno dominlo

Facha del TIUIO ..ot 22-02-1977

Autoridad Lo ot Miguel Mulet Ferragut
Sede Autorldad..........: La Seu d'Urgell i
INSCHPCION cvarunndas 3% &l Torno: 831 Libro: 18 Follo; 246 de fecha 09-02-1978

LIBRE de GARGAS ‘
SIN ASIENTOS PENDIENTES ;
i

OBSERVACIONES: La Nola Simple Informaliva sin garanlis, na actedita fehagientemente, a diferencia de la cerlificaclon
ol contenido da los usluntes del Regisiro (arle, 222 da 1n Léy Hipuleoaria y 332 de su Reglamenlo,

MUY IMPORTANTE ¢ De acuerdo con la Ley Orgdniea de Prolecclon de Datus de Cardeler Parsonal 15/1899 de 12

¢/e Diclembre! ;
Queda prohibida 1a incorporacién de los detos da esia nota a fioheros o bases Irifermidtioas para la consull :

Individuslizada de personas lisleas o jurldicas, incluso expresando la fuente de Informaocldn (instruceion PGAN
17-02-1998),

Attesttirt RIN DE LA NOTA INFORMATIVA 213 maivs

GENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016. {
g!:c" aquest Text Refés de Modificaci6 del Pl_ d'Qrdenacld Urbanistica
Plurimuniclpal del terme municipal de Pratsii- Sansor va sef verificat i :
aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntamentide Exsis i Sansor, en §esslé :
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretdri; $dlva uKGi!aberthngué. ;

\
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INFORME DE LA COMISSIO TERRITORIAL D’URBANISME DE L’ALT

PIRINEU, OBJECTE DEL TEXT REFOS.-

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016.

Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla g'Qrdenacié Urbanistica
Plurimunicipal del terme municipal de Prats J.$ansar va ser verificat i
Prats’i

aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament d

del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretari, Sa

ansor, en sesslé

ador Gi| bt{t tasqué.
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DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 da novernbre del 2016.

Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla,d&(enacié Urbanistica

Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sansox va ‘'ser verificat i

aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de Prats\\s:!,nsor,von sessio
A [

Sr. alcalde del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secrt}(‘ari. Salfador Gllabert Masqué.
Ajuntament ey ‘/\\ A
25721 Prats i Sansor =y (e
Cerdanya { ,,. ,

Assumpte: Modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal en relacio amb la
qualificacié de dues parcel-les i dos passos plblics de Prats i Sansor.

Us notifico que la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu, en sessio d'11 d'octubre
de 2016, ha adoptat 'acord segiient, a reserva de la redaccié que resulti de l'aprovacié de

|'Acta:

Objecte
Canvi d’ordenacio del sistema d’espais lliures, dels usos i adequacio de vialitat existent.

Ambit d’actuacio
Els ambits es situen a la urbanitzacié anomenada “El Pla”, al nord est del nucli de Prats i

Sansor.

Les superficies son;

Modificacié 1; 702,00 m?s (afecta a la parcella 382, situada, al nord oest.de la
urbanitzacio). ' :

Modificacié 2; 11.779,38 m?s (afecta a la parcella 202, situada al nord est de la
urbanitzacio, fent cantonada amb l'avinguda de Sanavastre i amb el carrer del Segre).

Modificacié 3: 164 m?s en dos ambits, un perpendicular al carrer del Torrent de la Valira i
I'altre com a continuacié del carrer de Das, a l'oest i al nord de la urbanitzacio,

respectivament.

Els terrenys pertanyen a un Unic propietari privat “Prats de Cerdanya, SA”, excepte els dos
passatges existents que ja s6n de 'ajuntament.

Planejament vigent
Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya

el 25.7.2006 i publicat en el DOGC de 7.9.2006 a l'efecte de la seva executivitat:

Reconeix l'area especialitzada residencial del pla, i li assigna una estrategia
especifica 1 o de consolidacié, i assenyala la realitat de la implantaci6 o la
possibilitat de desenvolupament d’acord amb el planejament vigent.
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Pla director urbanistic de la Cerdanya, aprovat definitvament pel conseller en data
31.7.2008, i publicat a efectes d'executivitat al DOGC de 18.8.2008 (exp 2004/15606/C):

El reconeix com a area especialitzada, clau 1b.
No s'estableix cap estratégia especifica en relacié amb el sector del pla.

Pla parcial urbanistic “El Pla” aprovat definitivament per la Comissié Provincial d’Urbanisme
en data 1.7.1965 (exp 1965/37/L). Es manté vigent.

Maodificacié del Pla parcial urbanistic "El Pla" i refosa de larticulat normatiu, emés informe
favorable per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida el 24.7.2014 a l'efecte de
l'article 87 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i publicada la seva aprovacié
definitiva en data 14.1.2015 (exp 2014/54440/P).

Pla d'ordenaci6 urbanistica plurimunicipal de la Cerdanya aprovat definitivament pel
conseller en data 30.6.2010, i publicat a efectes d’executivitat en determinats ambits en
data 14.1.2011 i en una segona publicacié de data 19.4.2011 a efectes de I'executivitat

dels ambits pendents, (exp 2010/40966/C):

Delimita un Poligon d'actuacié urbanistica anomenat “PAU-PRA-2" en I'ambit del
sector, amb objectius de completar urbanitzacié, cessions i conservacid, i manté
I'ordenacié del Pla parcial urbanistic.

Disposicié addicional; manté la vigéncia del Pla parcial urbanistic sector El Pla.

Classificacio; Sol urba no consolidat (no es té constancia de I'aprovacié del PAU-PRA-2).

Qualificacio; _
Modificacié 1; Jroiiy G . ol
Superficie; 702,00 m?s L\ . )

Sistema d’espais lliures publics, clau VP '

Modificacié 2; Zona comercial i hotelera, clau 61-d3-G
Superficie; 11.779,38 m’s
Parcel-la minima; 5.000 m?s
Sostre; 0,26 m*st/m?s (3.062,64 m?st, per I'opcio d’us hoteler)
Ocupacié; 12,5% (per I'opcié d'ts hoteler)
DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016.

MOdiﬁcaCié 3 " Que aquest Text Refds de Modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica
: ' . Plurimunicipal del terme municipal de Pyats.i Sansor va ser verificat i
Zona reSIdenC!al extensiva , clau 61 -d3-1 aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntanjent de Prats i Sansor, en sessié

Supet‘ficie; 78 mQS del dia 14.11.2016. En dono fe. E| Secret vd"sahg\(‘!of‘?‘?!?bm Masqué.
Parcel-la minima; 150 m?s iy |
Sostre; 1,16 m?st/m?s (90,48 m?st) =7
Densitat; 1 hab/150 m? solar )

\
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i Sostenibilitat DILIGENCIA SEGRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de novembre del 2016,

Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Plurimunicipal det terme municipal de Prats i Sansor va ser verificat i
aprovat pel Ple Corporatiu del | I\]untamem d ats i Sansor, en sessio
del dia 14.11.2016. En dono fe. E| Secrehn Silva {rGlhbert Masqué.

Ocupacié; 50% g «) /\ ,
Separacions; assenyalades en planols. Iy ‘ e 4

Zona de parc urbanitzat, clau 61-d3-H " N <
Superficie; 86 m’s "\
Parcel-la minima; 2.000 m?®s AR
Sostre; 0,26 m?st/m?s (22,36 m?st)

Densitat; 1 hab/2000 m? solar

Ocupacié; 12,5%

Separacions; 15 m (exteriors o fagana), 8 m (interiors i passos).

Modificacié de Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal aprovada definitivament per la
Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Lleida el 16.10.2014 i publicat a efectes d'executivitat
al DOGC de 11.11.2014 (exp 2014/54391/L).

Com a antecedents s’indica;

Emes informe favorable sobre raons d’interés public de la Comissio Territorial d’Urbanisme
de 'Alt Pirineu de data de 23.6.2015, preceptiu d’acord amb larticle 99.2.a del Decret
legislatiu 1/2010, atés les determinacions del planejament general que es modifiquen tenen
una vigéncia inferior a cinc anys, (exp. 2015/56766/P) amb una prescripcio;

- Cal tenir en compte que pel que fa a la proposta de madificacié 2 cal acumular les
cessions del sistema d'espais lliures en front de I'equipament i eliminar la parcel-la
d’aprofitament privat anomenada 202A.

Tramitacié municipal
Aprovacié inicial: Ple de I'ajuntament, en sessié de 10.5.2016. Per majoria absoluta.
Informacioé publica: BOP nam. 97, de 23.5.2016; Diari Segre, de 20.5.2016; Tauler

d'edictes i Web municipals.
Aprovacié provisional: Ple de I'ajuntament, en sessidé de 27.7.2016. Per majoria absoluta.

Al-legacions
Segons certificat del resultat del tramit d’informacié publica, de 20.7.20186, dins del termini

corresponent no s’ha presentat cap al-legacio.

Informes organismes \f : A _
No hi ha afectacions sectorials. i ' P i

Descripcio de la proposta ; o
El document de proposta incorpora 3 modificacions que es complementen entre elles

Madificacié 1;
Es proposa canviar la qualificacié urbanistica dels terrenys de 702,00 m?s, passant de sol

de sistema d'espais lliures a zona residencial extensiva, clau 61-d3-|.

El nou sostre d'Us residencial de la proposta és de 814,32 m?st.
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Que aquest Text Refdés de Modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sansof Va ser verificat i
aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntament de Prats i Sansor en sessio
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secmhn S1Iv1do Glhberl hhsqué

Madificaci6 2; <
El document proposa: (=] q
- Modificar la qualificacié de zona comercial i hotelera, clau 61-d3- G i loxden
11.779,38 m2s segons la proposta seglient; \ 2\ ;

- 8.050,35 m?s a zona de parc urbanitzat, clau 61-d3-H, us res1denc13!

- 2.552,11 m’s a sistema d’espais lliures publics, clau VP, en dos ambits.

- 1.176,92 m?s a sistema viari.
- Ocupar 35,51 m?s de sol actualment qualificat de sistema urbanistic de zona verda

per passar a zona de parc urbanitzat, clau 61-d3-H, Us residencial.
- Maodificar la qualificacié de 443,83 m?s passant de sistema d’espais lliures publics,
clau VP, a sistema viari.

La totalitat dels sols que ara es qualifiquen de sistema viari conformen el vial en cul de sac
mitjangant el qual s’ordenen les quatre noves parcel-les d'Us residencial.

El nou sostre d’'us residencial de la proposta és de 2.102,32 m?st, substituint als 3.062,64
m?st d'Us hoteler.

L'ajuntament rebra una d'aquestes noves parcel-les residencials, anomenada 202A amb
una superficie de 2.016 m?s (edificabilitat 524,16 m?st i 1 habitatge) en concepte de
compensacio d'aprofitament urbanistic, resultant de ponderar I'edificabilitat, els usos i la
intensitat dels usos, definit segons l'article 37 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de

febrer.

Mitjangant aquesta modificacié 2 es canvia la ubicaciéo de les zones verdes de I'entorn
alhora que també compensa els 702,00 m?s de sistema de zones verdes de la modificacio
1 i reserva noves cessions d'espais lliures en funcié de l'article 100.3 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer.

El quadre de superficies (m?s) de les modificacions 1 i 2 és el segiient;

nggﬁgoewzgﬁﬂ'u VIGENT  PROPOSTA DIFERENCIA
SOL PRIVAT :
Zona comercial i hotelera, clau 61-d3-G  11.779,38 ?; 0,00 -11.779,38 . ilat
Zona residencial extensiva, clau 61-d3-I ¢ 702,00 702,00 '
Zona de parc urbanitzat, clau 61-d3-H 8.085,86 . +..8.085;86 11
TOTAL SOL PRIVAT 11.779,38 8.787,86 . - -2.991,52 :
SOL PUBLIC
Viari 1.620,75 1.620,75
Zones verdes 1.181,34 2.652,11 1.370,77
TOTAL SOL PUBLIC 1.181,34 4.172,86 2.991,52
TOTAL AMBIT 12.960,72 12.960,72 0,00
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Modificacié 3:

Es proposa el canvi de qualificacié de dos ambits, un de 78 m?s i altre de 86 m?s, passant
de zona residencial extensiva, clau 61-d3-l i de zona de parc urbanitzat, clau 61-d3-H,
respectivament, a sistema viari de 2 m d'amplada, reconeixent uns passos publics

existents.

Aquesta modificacié disminueix el sostre d'Us residencial en 112,84 m?st.

Entre les tres modificacions es disminueix el sostre d'Us hoteler en 3.062,64 m?st,
s'incrementa el sostre d’Us residencial en 2.803,80 m?st i s'admeten 5 habitatges nous. Tot

i que la proposta en comput global disminueix sostre.
Pel que fa a les zones verdes s'incrementa la seva superficie en 1.370,77 m2s.

La proposta indica que es delimita un ambit de gestié urbanistica que agrupa els ambits de
les modificacions 1 i 2 per garantir les cessions de sol i la urbanitzacié dels vials del

document de proposta.

L'esmentat ambit de gestid urbanistica es correspon amb un poligon d’actuacié urbanistica
discontinu en sdl urba no consolidat, anomenat PAU-PRA-2bis, regulant-se com a sistema
d’actuacié urbanistica el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Pel que fa a la documentacié de l'article 99.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, s'aporta document notarial i registral d’identificacié del propietari.

També s'incorpora avaluacié economica i financera on tant sols es valoren les noves

parcel-les.
(

Teécnic redactor: no s’identifica. ERRK ' Cr U Soslenibilitat

{ . ' 144 s
Pt LUHAnIsSmMe

Normativa -
Nova fitxa del Poligon d’actuacié urbanistica, anomenat PAU-PRA-2bis.’

1

Consideracions
El document justifica la proposta en base a que el sols destinats a usos hotelers no han

tingut interés per part de possibles inversors i concreta que actualment la dotacié hotelera
de la comarca de la Cerdanya és suficient tot i que no s’aporta cap estudi al respecte.

També concreta que el impacte urbanistic i ambiental de les edificacions residencials sera
menor que la dels edificis hotelers.

Per altra banda es justifica la necessitat de qualificar adequadament els passos ptblics
existents que ja son de propietat municipal.

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prals i Sansor,15 de hayembre del 2‘016‘.‘\‘-.‘

Que aquest Text Refés de Modificacié del.Pla d'Ofdenacié Urbanistica |
Plurimunicipal del terme municipal de Prats I Sarjsor va.ser verificat i’ |
aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntamént d¢ Prats i Sqnsor, en sessio

del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secretdri. Salv or Gilakert Masqué. |
1 LN ” N EI"':
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Pel que fa a les raons d’interés public de les modificacions 1 i 2 que es fonamenten en el
document de proposta, els espais lliures que es proposen en front de I'actual equipament,
suposen una millora en la funcionalitat dels mateixos i en I'ordenacié de I‘ambit.

Es considera un ajust de la delimitacié de les zones verdes, segons article 98.5 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Quant a la modificacié 3 es consideren adequat l'interés public de I'actuacié al reconeixer
uns vials existents i de propietat publica.

El document de proposta compleix amb les cessions dels articles 100.3 i 43 del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

En aquest sentit, el document valora I'aprofitament urbanistic del poligon d’actuacié
urbanistica i concreta la cessié de la parcel-la residencial, anomenada 202A, que supera el
10% de l'aprofitament urbanistic del mateix (segons article 43 del Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei

3/2012, de 22 de febrer).

Tot i que la proposta indica que es delimita un ambit de gestié urbanistica que agrupa els
ambits de les modificacions 1 i 2 per garantir les cessions de sdl i la urbanitzacié dels vials,

aquest no s’ha grafiat i, per tant, caldra fer-ho.

L’apartat d’avaluacié economica i financera no justifica en termes comparatius el rendiment
econdmic de I'operacio ja que no valora I'ordenacié vigent, i, per tant, caldra completar-lo.

També, manca l'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la ponderacioé de
l'impacte de I'actuacié prevista en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i
prestacié dels serveis necessaris. En conseqiiéncia, caldra aportar-lo.

Altrament, tot i que en la fitxa que regula el nou poligon d’actuacié urbanistica s’estableix
que el nombre maxim d’habitatges totals permesos en I'ambit de gestié urbanistica sera de
5, cal que s’estableixi la densitat maxima de la parcel-la nim. 382 en 1 habitatge, atés per
compliment de superficie minima de parcel-la se’'n permetrien més.

El document indica els terminis per tramitar el projecte de reparcel-lacié i inici del projecte
d'urbanitzacié i es preveu el seu desenvolupament en el primer frienni posterior a
'aprovacié definitiva de la present modificaci6 de Pla d'ordenacié urbanistica

plurimunicipal.

De tota manera cal donar compliment a larticle 371 del POUPM relatiu a les
determinacions generals dels poligons d'actuacié urbanistica on s’estableix que el projecte
d’'urbanitzacio i el de reparcelacié s’han de tramitarfis'imult‘éniament. .

i Sosterdolitat

_\

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, ! novembre del 2016. ! )

Que aquest Text Refés de Modificaci6 del Pia[d" Ordenacié Ulbanlsllca & ' il wLananisime
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i ansof va ser verificat i i iy S
aprovat pel Ple Corporatiu del I' Ajuntajnent de Prats'{ Sansor, én sessié W ovbinbn et S 8
del dia 14.11.2016. En dono fe. El Secrehri Ivador \abert ququé
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S’han detectat diverses errades materials en la fitxa que regula el nou Poligon d’actuacio
urbanistica i, per tant, caldra esmenar el segtient:

- Cal que la classificacio dels terrenys inclosos en el poligon d'actuacié urbanistica
sigui la de sdl urba no consolidat.

- Cal esmenar el punt 1 relatiu a I'ambit del PAU.

- Cal que al final del primer paragraf de l'apartat 4 relatiu a les cessions del PAU,
s'afegeixi “i sistema viari".

- Cal que en el segon paragraf de lapartat 4, es substitueixi “10% minim
d'aprofitament mitja”, pel segiient: “sol corresponent al 10% minim de l'aprofitament

urbanistic”.
- Cal que en l'apartat d’obres d'urbanitzacio, del punt 6 relatiu a les condicions de

gestio i execucid, s'afegeixi el sistema viari com a costos d’urbanitzacio.

El técnic redactor no esta identificat, tan sols hi consta una signatura. Per tant, cal
identificar-lo.

Es recorda que és vigent el document urbanistic de Pla parcial urbanistic “El Pla” i per tant
cal adequar aquest planejament derivat, a la proposta, mitjangant la modificacio
corresponent.

S'aporta certificat conforme es déna compliment a l'article 8.5.a del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llel d urbamsme modlflcat per Ia
Llei 3/2012, de 22 de febrer. (15 g

s eribllitat
S'aporta el document tecnic degudament diligenciat. ,

S’aporta el suport informatic digital en format PDF degudament diiigencia't.“

Fonaments de dret

Articles 96 i 97 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Articles 117 i 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

Resolucié
-1 Suspendre laprovacié definitva de la Modificacio del Pla d'ordenacié urbanistica

plurimunicipal en relacié amb la qualificacié de dues parcel'les i dos passos publics, de
Prats i Sansor, promogut i tramés per I'Ajuntament de Prats i Sansor, fins que mitjangant
un Text refés, verificat per 'dorgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i
diligenciat, s'incorporin les prescripcions seglients:

- Cal grafiar la delimitacié de I'ambit de gestié urbanistica, anomenat PAU-PRA-2bis.
- Cal completar I'apartat d’avaluacio economica i financera, Justmcant el rendiment
economic de l'ordenacio vigent. O PRI
DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i § nsor 1.xd novembre de|2016

Que aquest Text Ref6s de Modll'cac () del Pla d Qenacié Urbaiistica
Plurimunicipal del terme munlclpal de l”f:ls iS nsor va se vermfal i

aprovat pel Ple Corporatiu del I' AJupla nt dePratsj Sansar, en'sessié
del dia 14.11.2016. En dono fe. El E{ecm ari. Sal gdor Glhberl Masqué
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- Cal aportar I'informe de sostenibilitat economica.

- Cal que la densitat maxima d’habitatges de la parcel-la num. 382 s’estableixi en 1
habitatge.

- Cal donar compliment a l'article 371 del POUPM relatiu a les determinacions
generals dels poligons d'actuacié urbanistica on s’estableix que el projecte
d'urbanitzacio i el de reparcelacié s’han de tramitar simultaniament.

- Cal esmenar les errades materials detectades en la fitxa que regula el nou poligon
d'actuacié urbanistica.

- Calidentificar el técnic redactor de la proposta, aixi com, la seva titulacié.

-2 Indicar a I'ajuntament que el Text refos incloura el text de les Normes urbanistiques i els
planols d'ordenacié en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en
compliment de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s'estableixen els requeriments técnics de la presentacié, en suport informatic, de les
Normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacio6 definitiva.

-3 Comunicar-ho a I'ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de I'endema de la seva notificaci6, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la
Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions
pulbliques, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdiccié contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar
qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu
l'article 44 de la 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa

administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segiient a la
recepcio, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicio
del recurs contencids administratiu es comptara des de I'endema d’aquell en que es rep la
comunicaci6 de 'acord exprés o d'aquell en qué s’entén rebutjat presumptament.

La secretaria suplent de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de I'Alt Pirineu !

i Soslenibiitat

Digitally slsqned by CPISR-1 C Jordina Frelxanet Pardo woand G UIGanisme
Date: 2016.10.13'14:29:29 CEST . .

DILIGENCIA SECRETARIA.- Prats i Sansor, 15 de 1f¢ embre del\2016.
Que aquest Text Refés de Modificacié del Pla‘d'Ordehacié Urbanistica
Plurimunicipal del terme municipal de Prats i'Sangor va ser verificat i
aprovat pel Ple Corporaliu del I' Ajuntarent de Prats i Sansor, en sessié
del dia 14.11.2016. En dono fe. E| Secr? ari. Szﬁi or Gilabert Masqué.




~~ .
4 D'S ‘SHIANIDNIE ” P | j
SADIUNDIY IONHA | | Sum—

e e i
g._‘

/
3 VLTIE0LPM "4IN 5 smwsepusaens sopeares _.Wiin..:..s_a._z_:_..._a

,

nvonovil - ¥

|
| V'S|YANYQ¥3D 30 SLvdd
|

&
&
2
8 b 2 JIEYZUNYEEN | Y3¥N 105 130
17 : ¢Cy50052Y JI'N SINOLLSINYEEN SNOIDYDIHITVND
s [ / §
: s0lONOMB m HOSNYS | S1vd
) p—
VANVAYID e] 9p
S QIoBUAPIOP Bld
TT0Z 380N190 - S(I39 XL YiVQ/ QIS¥IA m
ﬂ\@ 000'6/1:2 TV NIO
AVViNod |

L0

TONYd 30 O¥FNON

€' 'L SNOIDVOHIQOW
IN3WYDVIdW3 | QIDVNLIS

583 1 AT I YRR 0 NS AT A MY

QIDYNIOHO.0 SICNYId “W

¥1d 13, QIDVZLINVENN
YOSNVSISIvad

SO43y IX3L r

WdNOd TVNINNd ¢
QIDVOHIQOW “

VW‘ 3103r0¥d .vw

W(dns eLERIas
—_— 3uaidns e

910T'T1°ST
P 0IS2S  ud  moumig WV op  awsueqing
IPHOWIDL gISSIW0) e 1ad audwenniuyop  jencatiy

eATI YT o7




@do's .mxmﬁz_w&v.u =
sa1oaunoNY 1vonya |
y/TIE019r “4'I'N

v NILYIINDVE 3

|
V'S YANYQ¥3D 30 SLvad

4 0I5 T 50 TNIIe) T W Weg2 1 20300 MR

2Tys00SeyY A'T'N

HOIOWONd 13

i
i

@W 000Z/1:2 z¥ NIg

1YW¥04

a0 G

[40]

TONYY 30 O¥IWNNN

¢BE Y113DdVd QIOVI3IdNIOIY
SIGZ-Vid-Nvd LIgwy
| QIOVYDIIdOW

QIDYN3O40.0 SIONY

170 VMU0 T ) (AU DY G 0 GRNC0L A VST A0,

o

W¥1d 73, QIDVZLNVIIN
JOSNVS | S1vad

telsia

SO43¥ 1xal ©
WdNOd TYNINAd -
QIDVOHIdOW |
\Nuﬂ\ DIrO¥d m

WDIANS eLEII05 1

_ 9T0Z'TT'ST
% ommer v aaupa AvE B Suskmaine
[epoNLRL  opssIwos vy sad ) Jenoidy

DLO7 139 UBUIAGU ¥ G1 SOSUTT | TIPIg VT VL THDIT VIDNIOING

COTIEVNG oI Lyl

E0EVHIEO

R — [ —

FIEVZLINVEYN | Y84N 105 130
SINDILSINYEEN SNOIDYIIHNYND

&

VANVQID ¥
QroBUIPIO,p VI

<)

\,\u_
\

& (
X

NS o
7 NNE

4 4 7
7
BN




| VavLSNrY3Y Y130dvd LN

LYWHO4

vLZIE0I9r AN WdNOd SNOD3S ¥1-130¥vd LI
V auvonovin | B | T e . - -
| :
i .(.M VANVQ¥3D 3@ SLvad g i | S i g ST
,n.,‘. N | X & J1@YZLINYEYN | Y9¥N 10S 130
1 3: " geysoosey ATN SINDLLSINYEEN SNODYOISNYND
|| H
HOLOWOH 13 ..n YOSNYS | SL¥¥d
VANV 2P
g 010vUdPIO P B[d N —
FSOSOEIDAT T vI¥a/ QIsaA “ X \\H\\\dva\-ﬂlwm\mﬂ\\n\\ljj ” /
mw 000Z/12 TYNIQ &

€0

TONYIE 30 Q¥IWAN

SUWIT 30 LINIWVISNIY3Y
20T ¥Y1130dvd
T QIOVOHIQOW

QIDYNIQEO.Q SIONY

¥1d 13, QIDVZLNVadn

JOSNVS | S1vad ., \
sO438 1Al
WdnOod TVNINNd
OIDVOHIQOW
a\ 312370 w

opieg _ucﬁ_aiﬁﬁ.i.nn

W NS epIRI19S €7

910Z°'IT°ST
9P o1Ss9s U  nauuld AV 9P ewsweqin,p
|epHONID)L  oissIwo) ] dd uswEARIUNap  JeACIdY




aaan|Bra
Sehtbsion A — | gy
\
YLTIE0L9N 4N

AIYIINDYS

m
ﬁ
V'S VANVQYID 30 SLvdd

=]
5\5;\ ! Zeys0sTyY TN
/ '\

HOOWO¥ T S

YIVQ ! QIsE3A

mv 000Z/1:® TV NI

1YWHOS

STCZ 33ANI00 ~ S04 AT

¥0

10NV 30 OXIWON

$3QYIA SINOZ 30 SNOISSIO
1SIVIA-Q D8V 20T
SINV1INSIY $31713Dvd
SIQZ-VYd-NYd LAWY

¢ QIDVOIHIdOW

QIDVNIQEO. STONY

W~V1d 13, OIDVZINVEIN - -
YOSNVS | SIVad

AT Gt

SO43d IX3l
WdNOd TvNINNd
QIOVOHIGOW

ADHONd

N4

Wadns eREIPIas By

9T0CT'TIT'ST

op  OIs5as U  moupd AUV, 9P dwsueqinp

|eowR) pissiwo) e Jod JUSWEANUYEP  JeAosdy

o

g

JHYZLNVERN | YERN 105 130
SINDILSINYEIN SNOIDVOIEITYND

YOSNVS | S1Vidd

ANYUUED © 2P
01RUAPIO Tl

s p v




o

v 4R TR ) O

- - \i.ﬂ.!ni!.tbu.ﬂ
4 DS TSHIANIDONI n \ﬂ J
SILDIUNDAY EvOnyg

YLZIEQL9r 4TN

nIYNNOVE 13

VIS VANVQ33D 30 S1vad

a7 n)|, cEseosy 4N
I :

’ A0IOMONANT

e

FIGCIFNDO-SOINIXAT — VIva/ QISdIA m

3

m@ 00s/1:2 TY NG :

1¥YW304

S0

TONY14 30 O¥IWON

QIDISOd¥3dNs 1v.13d
¢ OIDVYOHIAOW

OIDVNIGHOOSIONYI | 1

WV1d 13, OIOVZIINVEIN
YOSNVS | SLvdd

NN IDINAW

SO43d 1X31 f
WdJNOd TVNINNd ¢
QIDVOHIAOW -

A1D3rONd

S/

nbsew LagERD JoprARS. :«!ﬁtﬂ 1379 GUOP U PLOT HL FI TR 1P

V1 19D MEIOd 0D #id (o jeride

L1eamien 198 € 05

ST BRSO Md 19 DIE AP 99 Sol0H 2L 15a0BE 0D
"GADZ PP AIFUIACU P G JOSUTG | SIPIG - VIMYATYIIS VIDNIONIO

opieq .u:a-.!uﬁﬁi.un

RS eueyaIdas By

/. ) 910Z'11°ST
— muU _. 2 P oyleses U naulld WVS  9p  swsueqinp
0 \ ] IeoMLIDL QissiwoD ey sod usweanpuyep qeosdy
{ A

v —— ST IZIT = F0U3ANS

20158207 = 3I014U3dNS
QTYT304Yd

W02 =3443dnS
= 8207 YT1304vd

W 154107 = 3102438
JA RN

000910 =310]443NS
Y202 YT 1304vd

et




vLZLEOLOr "IN

ANYINDY4 13

| “v'$ VANVQ¥3D 30 SLvad
J\:;;; " ZZvs00SZY “4IN
[

')
Q 4 HOIOWOEd 13

DI TRAD0 30T | VIV QISHIA

@ 00S/1:2 Z¥ NIQ

1¥WEOd

90

TONYIY 30 OFINAL

SNOISSID [ SIVIA
SINVIINS3Y $317130dVvd 1v13a
¢ QIDVOI4IaOwW

QIDYNIOHO.A S

WV1d 13, QIDVZIINVEIN
JOSNVS | SIvad

TIDON 1DINTY

SO433 1X3L
WdNod TvNINNd
OIDVOHIdOW

D3rO¥d

95r

a
%

opied WUEXIPIZ nﬂi.ca

Jusidns LIRS €1
_quaydns i

\
; I K
==\ MUI —. i WV
\ . uwa  noul
ap 018595 190 AWEAN
| : : Tovoyaias_gusiwod el #00 WREEEEEE

epoyioL QISHIEES

—

\

Avinguda

| P

T en—peSTTT S0

TWL5'9202 = 30HEINS
0207 ¥11304vd

WTLI0T =310)43eNS
€202 ¥171304vd

| W ISEI0T ={310j3Y3dnS

TWO0'90T = 310}443dNS
Y02 ¥11206Vd

B aybe=susads
abylosanvioz oS0




VIS VANVAY3ID 30 S1Vdd

WV1d 73, QIDVZLINVEYN
JOSNVS | SIVdd

s/

=

SIUDAUNOHY TV O NS

VLTIEOL9r “4'I'N

2Tyso0seyY 4N

[ VIVA / QISHIA

000'Z/1:@ gv NI

TP LY S311308Vd |
3¥IN3 DENd Svd
£ QIDVDHIaOW

QIOYIANN0.Q 1Y Id

SO43d 1X3l
WdNOd TvNINNd
QIDVOIHIAOW

MYINovYs 3 Zo_a«_

HOIOWOHd 13

VW04

L0

AONYTd 30 O¥INN

3103r0¥d

Wajdns epRanes e

9p  oIssas

9T0T'T1°ST

nauLld WY, 9P awseqin,p

(PHOIIDL  OisSIWOD el 4ad JudWwEAnIUYRp  jeacsdy

N ORI Fid PO B 10)9y X8 153NbE 30D
50 raianou o 61 1 VYL T8 VISHIOMIA

h JIEVZHINYBYN | Y3¥N 105 130
B0t terag SINOUSINVEEN SNOIDVOISINNG

HOSNYS | S1V¥d

<l

AT
NS

e
¢ I

|
—

=\ ._,..N e




W ad2es vH4 v s on oy
e v M}.L’E:

T DS SHIANI .u«” ﬂ j
SIUDANNONY TvfoNNe

vLT1E019r 41N

NUIYIINDYL T

V'S VANVQ¥3D 30 S1vad

|
il

|

|

AM(

“ /" TTso0seY 41N
I i/

HOIOWOYI 13

VIVG / QiSIA

@ 005/1:2 ZV NIQ

TYWHOA

80

TONYI4 30 O¥ININ

Cly ! LYy §317130¥vd
J¥IN3 ONENd Svd
1130 € QIDVOIHIQOW

QIDYNIGHO.d SI0HY Y

WV1d 13, QIDVZLINYEIN
JOSNVS | SIVdd

NDNN NN

SO43y IX3l
WdNOd TYNINNd
QIDVDHIdOW

AUD3r0dd

S/

Ay

L

3
o
a
B

i
)
2

ST (RO e

J
i
\

.

N:...._,.dumé

{
}

BEARRERET]

woy ©] 49d UDWIEARIULIP ITA

_

opavd WULXII ,ﬁisn

Jua(dns ©1ILIRI0E LT

I ..ol i
970Z'T1'SC
op  owsueqIn.p
o1dy




73 D ETL T ¢+ 821 1035 i0e) ) 65

e p.Y g

-~ P

.
A dDS SHI %” ﬂ J
S31DIUNOIY vOng

v£Z1€019T 4N

|
. AEs RIS [ ) ouup U3 91021
*10SUFg | 81844 9P LT
1iEgIan 195 €4 105peS | ALId 9D
©1d

vInovITl ocs (130 51 10%UES § 51814 -

|

V'S|VANVQY3ID 30 SIVad

e T T s g

% v 3 VNN | VBN 105130

7:, . \\ TersooseyY 4N Lo Y SINOILSINYEN SNOIDYILMYND
1) E0EVIdEO

HOLOWOYd 13 4 ¥OSNYS | S1¥dd

A T

— VANVQ¥ID P
i QI1ORUSPIOP B ]

SASAS,
AR 5
¢ p
wer.

@ 000Z/1:@ V¥ NIO

1¥WE0)

60

TONY14 30 O¥INON

8G€ ! £S€ SI113DAVd
JYIN3 ON4Nd Svd
€ QIDVOHIaow

QID¥NICHO.Q STONY 14

O
/ O
N
X
[\

W¥1d 13, QIDVZLINVEAIN i
JOSNVS | SIvdd

lIS] OINNW

SO43¥ XAl :

WdNOd IVNINNd
QIDVIOHHIAOW
VM\ JDIrCHd w.

opivd 1wueX(2Id fﬁéﬂ‘.u—

Ju9|dNS LLRIDIINS £

9707 TT'ST
ssos uo naupia v Op  ousiuedinp
o s grsauion b1 400 oweAnup_ienoidy




RTY -

Waldns ee19s 1

we R
DS SAYANIONG ¥ u ﬂ ]
S$3IDINNDHY TvONAT

op  osses
\ VLTICOLOr “J717|  1eHowisor oissjwed ef sad usweamupap enosdy

ua

9T02'1T1°'ST

U WV ep  owsjueqin,p

AuvINOY4
\

.j VANYQ¥3D 30 SIVY

99 |/ TEvsoosey TN
\ /
.\\ \\\

AQIOWON 13

FT0Z AN~ 504

mw 00§/1:@ ZV NIQ

IYWHEO4

ol

TONY14 30 O83WaN |

85€ ! /5S¢ $3T1130¥vd
33IN3 O19Nd Svd
1V1307€ QIDVOHIAOW

OID¥YNIO¥OA TIONYIY

WV1d 13, QIDVZINYS8IN &
JOSNVS | SIvyd

NONN T IDINNY

SO43¥ X3l
WdNOd T¥NINNd
QIDVOHIQOW

OQ\ Elloz[{er 1) 1

d
ag 1sanbe s
wionzoma

17 3203204 3D G| Josu

“JaAIaS Bp
—RBFE

; .--// ¢

1SEV1 1309




v
N icat e

DS SHAARIO NS R .

SAUDIINOAY \vOnys ” ﬂ —

VLTLEOIOr "IN

RN L R e Rrpe—,

d VIOV 1
|

| 3
,q.ﬁ :\ .\\ CTrso0seY 4IN

V'S VANVQYID 30 SIvyd

HOLOWONS 11

P10 I8N0 - [SEEERVEL “viva/ QIS¥3IA
@ 000°1/1:2 zv NIQ

W
1I¥W304

Ll

TONYId 30 OFIIN:

SIC-vdd-Nvd Lawy

QIDVNIOHO.U SIOMY Y

WV1d 13, QIDVZINY AN
JOSNVS | S1V¥d

NONN DN

SO43¥ 13l
WdNOd TvNINNd
QIDVOlHIqOwW

‘ w\ DI OUd

SOR YCHETRS YO Cae 113 4005 iy

11ea1en 193 T8 e
ensuean ...!..NPJ»E e
910 190 mIGUIACU 2’51 I0SUTS | 8E1g VYL

214N epieIdas oy

T u%ns cuvinas ey

9T0Z'T1I°SC
OP ol U moupd vy ep owsueqin,p

leuoIaL  orssjwoy vy sad BWEARIUYDP  Jenoady

\ \

oS o v - s 31

015593 U JoTES | 13U of W 1190 mierdion e
i o

ang
3U535 VIONIOMND




