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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 5 de novembre de 2014, sobre un acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
referent al municipi de Prats i Sansor.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu, en la sessié de 16 d’octubre de 2014, va adoptar, entre
d’altres, I'acord la part dispositiva del qual es reprodueix a continuacio:

Exp.: 2014/054391/L

Modificacié de Pla d'ordenacidé urbanistica plurimunicipal, al terme municipal de Prats i Sansor

La Comissio Territorial d'Urbanisme de I’Alt Pirineu, en sessi6é de 16 d’octubre de 2014, va adoptar |'acord
seglent :

-1 Aprovar definitivament la Modificacié de Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal, del terme municipal de
Prats i Sansor, promoguda i tramesa per I’Ajuntament.

-2 Publicar la part dispositiva d’aquest acord i, si escau, les normes urbanistiques corresponents al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 106 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu, i els articles 10, 25 i 46 de
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes segiient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencids administratiu
es comptara des de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacio de I'acord exprés o del dia en qué
s'entengui rebutjat presumptament.

Consulta i informacié de |'expedient

L’'expedient estara, per a la consulta i la informacid que preveu l'article 107 del Text refés de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,

S’inclou a continuacié I’'enllac al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d’autenticitat, i integritat en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refds
de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer:

Http://tes.gencat.cat/rpucportaI/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2014/54391/L&set-locale=ca

ISSN 1988-298X http://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



2/4 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 6747 - 11.11.2014
e e e )

CVE-DOGC-A-14309047-2014

Puigcerda, 5 de novembre de 2014
Raquel Gonzalez Gallego

Secretaria de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'Alt Pirineu

Annex

Normativa urbanistica de modificacié de Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal, del municipi de Prats i
Sansor.

(Vegeu la imatge al final del document)

Normativa_cat.pdf

(14.309.047)
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Annex
Normes urbanistiques de la Modificacio del Pla d'ordenacié urbanistica

municipal, del municipi de Prats i Sansor

-Modificacio -A-

-Art. 282.b) d'aplicacio a tot el terme municipal de Prats i Sansor

Caldra acreditar una propietat minima d'1,00 Ha de terres de conreu d'hort, o
de 4,5 Ha de terres de seca, si bé pel cas de seca s’admetra que aquesta
extensié pugui ésser en varies finques discontinues, amb la condicidé que la
parcel-la a edificar arribi a 1 Ha. La totalitat de les finques vinculades a
I'edificacio, siguin continues o discontinues, s'agruparan en una sola finca

mitjangant escriptura i s'inscriura en el Registre de la Propietat com a
indivisible.

-Modificacié —B-

Modificacié de l'art. 214- del POUPM, d'acord amb les propostes que
s'acompanyen.

-Art. 214.3.c) per Prats i Sansor:

-Ocupacions maximes: seran les grafiades en el planol num. 05 de la present
modificacio.

-Art. 214.3.9) per Prats i Sansor, en relacié amb la separacié als limits:
-Subzona: 61-d3-H:

-Separacio6 als limits exteriors o fagana = 15,00 m
-Separacié als limits interiors i passos = 8,00 m

-Subzona: 61-d3-I:

-Separacid als limits exteriors i interiors: els assenyalats en el planol nim. 05
de la present modificacio.

-Separacié respecte els limits laterals:
1) Pel cas d’habitatges aillats o separats hauran de deixar un espai d’1,50 m
respecte els llindars laterals; en tot cas, les distancies entre edificis que hi

limiten sera, com a minim, de 3,00 m.

2) Per ala resta de casos d'edificacions entre mitgeres podran anar fins el limit
del solar.

-Art. 214.3.h) per Prats i Sansor en relacié amb les construccions auxiliars:
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-Subzona: 61-d3-G i 61-d3-H:

-Per a les zones de “zona comercial i hotelera” i “Parc urbanitzat” de
I'urbanitzacio el Pla, la construccié d'edificacions auxiliars s’autoritzara sempre
que aquestes estiguin adossades al cos principal, de manera que conformin un
sol conjunt arquitectonic i tenint en compte els seguents parametres:

a) L'ocupacié maxima permesa no superara el 5% de la superficie de la
parcel-la.

b) Els cossos auxiliars no sobrepassaran I'algada de 3,00 m mesurats des de
la cota natural del terreny fins la trobada de la fagana amb el pla de coberta.

c) El carener tindra una algada maxima de 5,50 m respecte del terreny natural.

d) L'edificacié auxiliar quedara separada dels llindars interiors de la parcel-la
un minim de 5,00 m i 15,00 m del limit exterior o fagana.

-Per la zona “Residencial extensiva” 61-d3-1 s’admetra la construccié soterrada
d’espais annexes a I'edificacio principal, construida i pendent d'edificar, amb la
condicié que aquests estiguin sempre adossats a I'edificaci6 i amb una
superficie construida maxima de 100 m2, encara que suposi sobrepassar el
galib establert i, en tot cas, amb la limitaci6 de mantenir una distancia minima
de 2 m a la mitgera i de 10 m a vial.
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DILIGENCIA SECRETARIA - Prals i Sansor, 16 de

= b setembre del 2014
ng aquest Text Refés de Madificacia del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Plurimunicipal del tenfie munic i
aproval pel Ple G6 09 ¥
del dia 15.09.2034.

AJUNTAMENT DE PRATS | SANSOR

MODIFICACIO PUNTUAL PLA
D'ORDENACIO URBANISTICA
MUNICIPAL DE PRATS | SANSOR.
-TEXT REFOS-

litat de Catalunya
f 18:3::&?1'?‘?}‘\! 'de erritori
nibilita
ImSgségM General d'Ordenacld
del Territorl | Uannlnmo ”
Comisslé Teritorial d'Urbanisme de Lleida

ment per la Comissié Territorial

aprovat definitiva data 16.10.2014

d’Urbanisme de I'Alt Pirineu en

Lz secretaria

Raquel Gonzalez Gailego

MATIES DOMENJO — Arquitecte, Aparellador, Enginyer tc. — MARIAN DOMENJO — Arquitecte, Aparellador.

C/ Cadi, 4 — 17520 Puigcerda (Girona) — Tel: 972 880 659 — Fax: 972 140 488 — email: domenjo@coac.es




DILIGENCIA SECRETARIA.- Prals i Sansor, 16 de selembre del 2014
Que aquesl Texl Refas de Modificacio del Pla d'Ofilenacio Urbanislica
Plurimunicipal del terme municipal de Prats iSangor\(a ser verificat i

aprovat pel Ple Corporalj ament de Prals i Sansor, en sessio
del dia 15.09.2014. E adoré‘ abert Masqué.
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DILIGENCIA SECRETARIA - Prals i Sansor, 16 de sglembre del 2014
Que aquest Text Refés de Modificacio del Pla d'Ordgrigeio Urbanistica
Plurimunicipal del lerme municipal de Prals i Sansorjva'ser verifical i
aproval pel Ple Corporatiu de I'Ajuntament de Prals § Sartsor, en sessio
ctari. Salfadpr Gjlahert Masqué.
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NACIO URBANISTICA
NSOR

MODIFICACIO PUNTU
MUNICI

MEMORIA.-

GENERALITATS.-

OBJECTE DEL TEXT REFOS.-

L’objecte del text refos és complimentar les consideracions indicades en I’informe emes per
la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de I’Alt Pirineu en sessi6 del passat 24 de juliol.

PROJECTE.-

Projecte de modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Plurimunicipal, pel
municipi de Prats i Sansor, consistent en les segiients modificacions:

a) Modificar I’article 282.b), en el sentit d’admetre finques discontinues en el cas de conreu
de seca, per arribar a les 4,5 Ha. fixades pel planejament.

b) Modificaci6 de I’art. 214.- del POUPM, en relacié a la Urbanitzacié “El Pla” per fer
compatibles les normatives vigents, amb el Pla Parcial aprovat definitivament Il de

juliol de 1965.

PROMOTOR.-

El promotor és I’Ajuntament de Prats i Sansor, amb domicili a la Plaga de la Font, 1 de
Prats.

TRAMITACIO.-

Per correspondre a modificacions puntuals de varies qiiestions que afecten tinicament al
terme municipal de Prats i Sansor, s’ha seguit la tramitacié prevista a I’art. 96.a).- del
Decret Legislatiu 1/2010, modificat Llei 3/2012. Corresponent I’aprovaci6 inicial i

provisional a I’ Ajuntament.

No hi ha modificaci6 dels aprofitaments urbanistics.
La present modificacio és compatible amb les previsions de I’art. 8.1.- del POUPM.
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DILIGENCIA SECRETARIA.- Prals i Sansor, 16 de sptembre del 2014
Que aques! Text Refos de Modificacio del Pla d'Ord n}go Urbanislica
Plurimunicipal del terme municipal de Prals i Sansor r verifical i
aproval pel Ple Corporatiu de I'Ajunlament de Prals i|{Sansqr, en sessio

del dia 15.09.2014. En dono fe. El Secrelnri.Salvﬁ\dor G/ilab t Masqué. - 4
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APROVACIO DEL PLA grﬂx@gﬁc ICIHAL.-
i

d k’rats i Sansor objecte de la present
modnﬁcacno puntual va é58er\ apt at defihitivament per la Comissié6 Provisional

SITUACIO.-

Les modificacions puntuals a realitzar corresponen a tot el terme municipal de Prats i

Sansor.
Veure planols de situacio.

fenibilitat

fenacio

(S Lot

NECESSITAT I JUSTIFICACIO DE LA MODlFlCACI()

\1!,’ !1 ul]

————

Inicialment es va redactar la proposta per I’aprovacio plowsnonal en base a I’informe emes
pel Departament de Territori i Sostenibilitat en data de 20 de maig de 2014, i demés
consultes realitzades a la DGU en relacié a les qiiestions plantejades, es va dividir
’expedient amb les qiiestions que afecten a la modificacié del POUPM, respecte aquelles
altres que Ginicament interessen al Pla Plarcial.

Actualment s’ha adaptat la modificaciéo a les consideracions de I’informe emés per la
Comissi6 Territorial d’Urbanisme de I’Alt Pirineu en sessio del passat 24 de juliol.

SEhGus s anisme

P—

Les presents modificacions puntuals que es proposen, es basen i recolzen en el segiient:

-Modificacié —A-

El planejament aprovat preveu en I’art. 282.b), que cal acreditar una propietat minima, en
el cas de terres de conreu de seca, en una unica extensio de 4,5 Ha.

El terme municipal de Prats i Sansor, és molt petit, i les seves finques en general son de
mesures reduides, quasi bé en cap cas, es pot arribar a una extensié en una tnica finca de

seca que contingui les 4,5 Ha.

La present circumstancia fa practicament inaplicable aquesta part de normativa vigent, pel
que seria necessari buscar una solucié que donés una resposta positiva, sense incrementar

aprofitaments.

Anys enrere, es van donar altres casos semblants al present, solucionant-se I’inconvenient
mitjangant 1’acceptacié de parcel-les discontinues del mateix propietari fins arribar a la
superficie minima esmentada; fent constar addicionalment la seva indivisibilitat global en el
Registre de la Propietat, sense perjudici que la superficie de la parcel-la que es volgués
edificar tingues una superficie minima d’1,00 Ha.

Aquesta solucié ens sembla que donaria una sortida acceptable al problema que tenim
plantejat, que representa a més una justificaci6 clara de necessitat, oportunitat i conveniéncia
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Que aquest Text Refos de Modificacio del Pla d'Gpdenacio Urbanislica
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-Modificaci6 -B-
Es justifica la modificacid en:

S’ha advertit que I’art. 214.- del POUPM aprovat definitivament, hi ha varies errades en
relacié al Pla Parcial “El Pla”, tal és el cas d’algunes distancies d’edificacio respecte als
llindars, en les zones de Parc Urbanitzat i zona Residencial Extensiva, i ocupacions en
soterrani d’edificacions auxiliars en la zona de Parc Urbanitzat i zona Comercial Hotelera.
Tanmateix, es manté tota la part grafica el POUPM, que s’estimen correctes, Gnicament
s’afegeix el planol n°® 05, que correspon a les ocupacions maximes assenyalades per I’antic
planol n°® 09 del Pla Parcial, atenent a la seva qualitat clarificadora.

En relacid a les esmentades consideracions de la sessid del passat 24 de juliol de la Comissid
d’Urbanisme de I’Alt Pirineu, es recullen integrament, eliminant-se I’antiga modificacié —B-
, s’incorpora la qualificacié de la parcel-la n® 338 segons la modificaci6 expedient 98/132.
Tanmateix s’unifica la redaccié de I’art. 36.- del Pla Parcial, que correspon a la subzona 61-

d3-I.

Tot aixd implica modificar I’art. 214.- del POUPM, d’acord amb les propostes que
s’acompanya.

-Art. 214.3.c) per Prats i Sansor:
-Ocupacions maximes: seran les grafiades en el planol n° 05 de la present modificacio.
-Art. 214.3.g) per Prats i Sansor, en relacio a la separaci6 als limits:

-Subzona: 61-d3-H:

-Separacio als limits exteriors o fagana = 15,00 mts.
-Separacio als limits interiors i passos = 8,00 mts.

-Subzona: 61-d3-I:

-Separaci6 als limits exteriors i interiors: seran els assenyalats en el planol n® 05 de la
present modificacio.

-Separacio respecte els limits laterals:

1) Pel cas d’habitatges aillats o separats, hauran de deixar un espai d’1,50 mts. respecte els
llindars laterals, en tot cas, les distancies entre edificis colindants sera com a minim de

3,00 mts,

2) Per a la resta de casos d’edificacions entre mitgeres, podran anar fins el limit del solar.
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Que aquesl Text Refas de Modificacio del Pla d'Crddgacio Urbanistica
Plurimunicipal del terme municipal de Prals i Sansor v).ser verificat i
aproval pel Ple Corporaliu de I'Ajuntament de Prdls i Sahsor, en sessio
i dor Gilalyerl Masqué.
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-Per a les zones de “zona comercial i hoté i “Parc urbanitzat” de la Urbanitzacio El Pla,
la construccié d’edificacions auxiliars s’autoritzara sempre que aquestes estiguin adossades
al cos principal, de manera que conformin un sol conjunt arquitectonic i tenint en compte els

seglients parametres:
a) L’ocupacié maxima permesa no superara el 5% de la superficie de la parcel-la.

b) Els cossos auxiliars no sobrepassaran I’algada de 3,00 metres mesurats des de la cota
natural del terreny fins la trobada de la fagana amb el pla de coberta.

c) El carener tindrd una algada maxima de 5,50 metres respecte del terreny natural.

d) L’edificacio auxiliar quedara separada dels llindars interiors de la parcel-la un minim de
5,00 metres, i 15,00 metres del limit exterior o fagana.

-Per la zona “Residencial extensiva” 61-d3-1, s’admetra la construccio soterrada d’espais
annexes a I’edificaci6 principal, construida i pendent d’edificar, amb la condicié que aquests
estiguin sempre adossats a I’edificacié i amb una superficie construida maxima de 100 m2,
encara que suposi sobrepassar el gabil establert, i en tot cas amb la limitacié de mantenir una
distancia minima de 2 metres a la mitgera i de 10 metres a vial.

PROPOSTA DE LA MODIFICACIO.-

En suma, les propostes de les modificacions sén:

-Modificacio -A-

-Art. 282.b) d’aplicacid a tot el terme municipal de Prats i Sansor.

Caldra acreditar una propietat minima d’1,00 Ha. de terres de conreu d’hort, o de 4,5
Ha. de terres de secd, si bé pel cas de secd s’admetra que aquesta extensié pugui ésser
en varies finques discontinues, amb la condicié que la parcel:la a edificar arribi a 1 Ha.
La totalitat de les finques vinculades a Pedificacid, siguin continues o discontinues

s’agruparan en una sola finea mitjangant escriptura i s’inseriurd en el Registre de la
Propietat com a indivisible,

~-Modificacio —B-

Modifieacié de art. 214.- del POUPM, d’acord amb les propostes que s’acompanya,

g ——

-Art, 214.3.¢) per Prats i Sansor:

"maibilitat
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-Subzona: 61-d3-H:

-Separacid als limits exteriors o fagana = 15,00 mts.
-Separacid als limits interiors i passos = 8,00 mts.

-Subzona: 61-d3-I:

-Separacié als limits exteriors i interiors: els assenyalats en el planol n°® 05 de la present
modificacio.

-Separacid respecte els limits laterals:

[) Pel cas d’habitatges aillats o separats hauran de deixar un espai d’1,50 mts.
respecte els llindars laterals, en tot cas, les distancies entre edificis colindants sera

com a minim de 3,00 mts.

2) Per a la resta de casos d’edificacions entre mitgeres, podran anar fins el limit del
solar.

-Art. 214.3.h) per Prats i Sansor en relacié a les construccions auxiliars:

-Subzona: 61-d3-G i 61-d3-H:

-Per a les zones de “zona comercial i hotelera” i “Pare urbanitzat” de la Urbanitzacio
Ll Pla, la construccié d’edificacions auxiliars s’autoritzard sempre que aquestes
estiguin adossades al cos principal, de manera que conformin un sol conjunt
arquitectonic i tenint en compte els segiients parametres:

a) L’ocupaciéo maxima permesa no superara el 5% de la superficic de la parcel‘la.

b) Els cossos auxiliars no sobrepassaran Paleada de 3,00 metres mesurats des de la
cota natural del terreny fins la trobada de la fagana amb el pla de coberta,

¢) El carener tindra una algada maxima de 5,50 metres respecte del terreny natural,

d) L’edificacié auxiliar quedara separada dels llindars interiors de la parcella un
minim de 5,00 metres, i 15,00 metres del limit exterior o fagana.

-Per la zona “Residencial extensiva” 61-d3-I, s’admetra la construccié soterrada
@’espais annexes a Pedificacié principal, construida i pendent d’edificar, amb la
condicié que aquests estiguin sempre adossats a Pedifieacié i amb una superficie
construida maxima de 100 m2, encara que suposi sobrepassar el gabil establert, i en tot
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cas amb la limitacié de mantenir una distancia minima de 2 metres a la mitgera i de 10
metres a vial,

DATA.-

A Prats i Sansor, 4 de marg de 2014.
Aprovaci6 provisional: 2 de juny de 2014.
Text refos: 4 d’agost de 2014.
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DILIGENCIA SECRETARIA - Prals i Sansor, 16 de setembre del 2014
Que aquest Text Refos de Modificacio del Pla 'Qrdenacio Urbanislica
Plurimunicipal del terme municipal de Prals i Snsor va ser verifical i
aproval pel Ple Corporaliu de I'Ajuntament de Rrals\{ Sansor, en sessio
del dia 15.09.2014. En, . El Secretari, SaivadorGilabert Masqueé.
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Plurimunicipal del terme municipal de Prals i Sansorva ser verificat i

aprovat pel Ple Corporatiu X enl de Prals i Sahsor, en sessio
del dia 15.09.2014. En e. fi. Salvador Gilabert Masqueé.
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DILIGENCIA SECRETARIA - Prals i Sansor, 16 g&setembre del 2014
Que aquest Text Refés de Modificacio del Pla Orden}cié Urbanistica

Sr. alcalde Plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sdnsor va sdy verifical i
aproval pel Ple Comoraliu de I'Ajuntament de Arals i Sansg\;an sessio

Ajuntament del dia 15.09.2014. En don Secrelari.
Plaga Font, s/n /‘mﬁ?‘\
¢ AOERN
/ . \/
i Z

qlvador Gilabert Masqué.

25721 Prats i Sansor
Cerdanya

Assumpte: Modificacié de Pla d'ordenacié urbanistic
Prats i Sansor

Us notifico que la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu, en sessi6 de 24 de juliol
de 2014, vist l'informe proposta dels Serveis Técnics d'Urbanisme de Lleida, ha adoptat
l'acord seglient a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovaci6 de [‘Acta:

Objecte
Es proposen 3 maodificacions:

a) Flexibilitzar la finca minima per actuacions en SNU, en sdls de conreu de seca.

b) Reduir les reserves del sol per habitatges de proteccié publica.

¢) Modificar la regulacié de les zones del POUPM relatives al pla parcial urbanistic “El Pla”
per fer-les compatibles amb el pla derivat aprovat originariament.

Ambit d’actuacié

a) Compren tot el tipus de sél no urbanitzable del municipi.

b) Abasta els ambits de desenvolupament situats en el nucli urba, corresponent a un pla de
millora urbana situat al sud-oest del centre urba i els 3 sectors de sdl urbanitzable situats
en el limits nord-est, est i sud-est, tots d’'usos residencials.

c) El pla parcial urbanistic “El Pla”, amb una superficie de 928.938m2, se situa a llevant del
nucli urba, a 300m del seu limit, i configura un continu urba de tipologia aillada de baixa
intensitat, conjuntament amb un ambit anomenat “Tartera” del municipi vei de Das.

Planejament vigent
Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya

el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata.

L'estratégia 1 de consolidacid, i assenyala la realitat de la implantacié o la possibilitat de
desenvolupament d’acord amb el planejament vigent.

Pla director urbanistic de la Cerdanya, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya el
1.8.2008 i publicat en el DOGC nim. 5196 de 18.8.2008 a l'efecte de la seva executivitat
immediata, determina directrius per als POUMS. Pel que fa a la parcel-laci6 agraria, el pla

rii Sostznibilitat 1
WACIO

del fov i ne L 2N

Comiur,o teinterial d'Urbanisme

de Lleida

et + T T
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assenyala que quan les actuacions en sol no urbanitzable s’ubiquin en sol de proteccié
especial o territorial, hauran d'ajustar-se a la parcel-lacié | la morfologia de I'espai.

Madificacié ¢
En I'ambit del pla parcial urbanistic “El Pla", el pla director el reconeix com a area

especialitzada, clau 1b. | no determina cap estratégia especifica en relacié amb el sector
del Pla.

El Pla parcial “El Pla” es va aprovar definitivament per la Comissio Provincial d'Urbanisme
en data 1.07.1965, no consta data de publicacié. S’ha modificat en dues ocasions en
relacié a I'articulat normatiu (article 12) i qualificacié d'una parcel-la (338). La regulacié del
pla parcial és basicament la que determina el POUPM. Es tramita simultaniament una
modificacié del pla parcial amb el mateix contingut que la modificacié c).

El planejament general vigent en el municipi és el Pla d'ordenacié urbanistica
plurimunicipal (en endavant POUPM) aprovat definitivament pel Conseller en data
30.06.2010, i publicat a efectes d'executivitat excepte en determinats ambits en data
14.01.2011 i en una segona publicaci6 de data 19.04.2011 a efectes de I'executivitat dels

ambits pendents.

Modificacio a:

En la regulacio general del SNU s'estableixen condicions de segregacio de finques en base
a la legislaci6 sectorial, que a la vegada es recolzen sobre la UMC en sol de regadiu, seca
o forestal i la regulaci6 de la finca minima per a les construccions agricoles en tots els tipus

de sol s'estableix en I'art. 282.b:

Art. 282. Construccions agricoles.

Les edificacions agricoles destinades a Us de magatzem en sdl no urbanitzable,
sense perjudici del que aquest POUPM determini per a cada tipus de sol, han de
complir les seglients condicions:

b) Caldra acreditar una propietat minima de 1,00 ha de terres de conreu d’horta o de
4,50 ha de terres de conreu de seca en una Unica extensi6. La part de la finca
vinculada a ledificacié quedara inscrita en el Registre de la propietat com a

indivisible.
En els diferents tipus de sol, no s'estableixen condicions de finques minimes.
Modificacié b:

El POUPM estableix les reserves minimes d’habitatges de protecci6 publica, tant en sostre
com en nombre d'habitatges, en les fitxes dels sectors segtients:

DILIGENCIA SECRETARIA - Prals i Sansor, 16 de selembre del 2014
Que aquest Text Refos de Modificz

ci6 del Pla d'Ordfnagio Urbanislica
Plurimunicipal del terme 1 0j i Sansor\va seqverifical i
. j l_‘hg Prats Sans&r}ﬁn sessio
C

aproval pel Ple Corpora A
El Se i. Salvadér GilaberbMasqué.

del dia 15.09.2014. E

s 1 secn,
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Que aquesl Text Refos de Modificacio del Pla d'Ordenacié Urbanislica
Plurimunicipal del terrne municipal de Prats i Sansprya ser verifical i
aproval pel Ple Carporaliu deFAjuntament de Prafs i Sangar, en sessio

del dia 15.09.2014. En d {SEE 5 }zﬁ.smv- dor Gilabert Masque.

POUPM: 30%st A /" SN \

HPG HPC total i @
PMU-PRA-1 2 1 3 &w/
PPU-PRA-1 4 2 6 VM
PPU-PRA-2 8 4 12
PPU-PRA-3 3 2 5

17 9 26

Madificacié c:

El POUPM delimita un PAU anomenat “PAU-PRA-2" en I'ambit del sector, amb objectius de
completar urbanitzacio, cessions i conservacid, i manté l'ordenacié del pla parcial
urbanistic, qualificant el sol d'aprofitament privat com a Zona de manteniment de
l'ordenacioé existent, clau 61, assignant diverses qualificacions a les unitats de zona del

planejament.

Assenyalar que d'acord amb la disposicié addicional quarta del planejament general
seglient es mante la vigéncia del Pla parcial urbanistic.

Qualificacions: Es transposen les establertes al planejament derivat desenvolupat
-Claus establertes al Text refés del POUPM, article 214.3, i se’ls assigna la zona
d'Arees de desenvolupament de PPU, clau 61d. subclau 61-d3, amb les subzones
segilents:

Zona d'artesania, petita indUstria i magatzems A - 61-d3-A
Zona comercial i hotelera G- 61-d3-G

Zona de parc urbanitzat H - 61-d3-H

Zona residencial extensiva | - 61-d3-I"

Condicions de I'edificacio, Art. 213.3,:
¢) Ocupacié maxima:
- 61d: L'existent amb anterioritat a I'aprovacié definitiva d’aquest POUPM, amb les
particularitats seglients:
Zona A-61-d3-A: 50%
Zona G- 61-d3-G: En situaci6 A: 12,5%, en situacid B: 25%
Zona H - 61-d3-H: 12,5%
Zona | - 61-d3-l: 50%
g) separacions a limits:

lim exterior | lim interlor | lim a pasos
61-d3-A |- - -
61-d3-G |15 12 12
61-d3-H [15 15 8
61-d3-1 |3 45 3 —

o 2adlenibilitat

h) construccions auxiliars:
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61-d3: zones de “Parc urbanitzat” i “zona comercial i hotelera” de la Urbanitzacio El
Pla. La construccié d'edificacions auxiliars s'autoritzard sempre que aquestes
estiguin adossades al cos principal, de manera que conformin un sol conjunt
arquitectonic i tenint en compte els seglients parametres: ocupacié maxima 5%,
ARM cossos auxiliars 3 metres, ARM carener 5,50 metres, separaci6 dels llindars de

5 metres.

Tramitacié municipal

Aprovacio inicial: Ple de 31.3.2014.

Informacié publica: BOP 4.4.2014, diari Segre de 4.4.2014 i la web municipal.
Aprovacio provisional: Ple de 5.6.2014.

Al-legacions

Certificat del secretari de I'Ajuntament conforme s'han presentat dues allegacions, una es
desestima i l'altra s'incorpora a I'expedient de modificacié de PPU el Pla que s'esta
tramitant simultaniament, i que es resoldra abans de ['aprovacié definitiva.

Informes organismes
Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural, de data

01.07.2014, favorable amb la recomanaci6 que no es limiti la superficie minima per a poder
fer una construccié agricola i s'exigeixi una justificaci6 de la necessitat de les

construccions. St

“astenibilitat
Descripcio de la proposta Cio

El document proposa tres modificacions diferenciades.

—.oanisme

- —— L —————

Modificacié a)
Es modifica I'article 282.b), en el sentit d'admetre finques discontinues en el cas de conreu

de seca, per arribar a les 4,5 Ha. fixades pel planejament, amb un minim de 1ha en la finca
edificada, per als usos de magatzem agricola.

Es proposa el redactat segient:

“b. Caldra acreditar una propietat minima d’1,00 Ha. de terres de conreu d'hort, o de
4,50 Ha. de terres de seca, si bé pel cas de seca s’admetra que aquesta extensio
pugui ésser en varies finques discontinues, amb la condici6 que la parcella a
edificar arribi a 1,00 Ha. La totalitat de les finques vinculades a I'edificacio, siguin
continues o discontinues s'agruparan en una sola finca mitjangant escriptura i
s'inscriura en el Registre de la Propietat com a indivisible.”

Modificacié b)
Es redueixen les reserves del sol per habitatges de proteccié publica, del 30% al 10%, en

les quanties segiients de nombre d’habitatges determinades en les fitxes dels sector:

DILIGENCIA SECRE i Sansor, 16 de setembre del 2014

del Pla d/Ordenacio Urbanislica

Plurimunicipal dgfler icipd)dé Prats i Sqnsor va ser verifical i
aproval pel Pl i 'Ajul de alsiSa}vs\cl)r, en sessio

lafi. Sabador Gilabert Masque.

Z\ |
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POUPM: 30%st Proposta: 10% st |dif

HPG HPC total HPP
PMU-PRA-1 2 1 3 1 2
PPU-PRA-1 4 2 6 2 4
PPU-PRA-2 8 4 12 4 8
PPU-PRA-3 3 2 5 2 3

17 9 26 9 17

Modificacio c)

Es modifiquen els parametres de les zones del POUPM, per fer-les compatibles amb el Pla
parcial urbanistic aprovat definitivament I'1 de juliol de 1965, i flexibilitzar els parametres

secundaris.

- En I'article 214.3.c: se substitueixen les ocupacions del quadre per subzones pel seglient
redactat:

“Ocupacions maximes: seran les grafiades en el planol nimero 05"

- En l'article 214.3.g se substitueixen les separacions del sector el Pla, per les segiients:

-en la subzona 61-d3-H:
“separaci6 als limits exteriors o fagana: 16m”
“separacio als limits interiors i passos: 8m"
-en la subzona 61-d3-I:
“separacié als limits exteriors i interiors: els assenyalats en el planol n° 5 de la
present modificacio”

“separaci6 als limits laterals o mitgeres: en el cas d’edificacions acabades en
faganes testeres o limits a vials o passos: 1,5m. En la resta de casos d'edificacions
entre mitgeres, podran anar fins al limit del solar.

- En l'article 214.3.h, en relacié ales construccions auxiliars se substitueix el redactat del

puntd pel seglient: HTIN Generalitat de Ca’alurﬁa
g T i . | Departameni de Territori i Sostenibilita
d) L'edificacié auxiliar quedara separada dels llindar ﬁt@ﬂlgrssd‘e-rjanpamk}aaun minim
X __ . Qrrieri i Urbanisime
de 5,00 metres, i 15,00 metres del limit exterior o fa(;aﬁéﬁ.‘issio Tenftorsl o Usbanisme
de Lleida
S'afegeix en aquest punt la condicié segtient, que ja es determina per a [a qualificacio

de zona de parc urbanitzat;

Per la zona "Residencial extensiva" 61-d3-I, s'admetra la construccié soterrada
d'espais annexes a l'edificacié principal, construida i pendent d'edificar, amb la
condicié que aquests estiguin sempre adossats a I'edificacié i amb una superficie
construida maxima de 100 m2, encara que suposi sobrepassar el gabil establert, i
en tot cas amb la limitaci6 de mantenir una distancia minima de 2 metres a la
mitgera i de 10 metres a vial.

DILIGENCIA SEO RIAVP peits s selembre del 2014
Que aquesl 2 of0s de Modi 5: del Pla dOrdepacio Urbanislica
Plurimunicipqldi

aproval pel/R

emeunicipal de Prals i Sapsor va ser verificat i
ml\ju arehl de Plals i Sansor, en sessio
. EW) e. El Sgcidlyii, Salyador Gil

(2380 7

ert Masqué.
2 :
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Aixi mateix, s’afegeix al POUPM el planol de parcel-lacié i ocupacio establert al pla parcial
urbanistic, amb les modificacions aprovades i vigents. Aquest planol és el resultat de
I'aplicacio dels parametres d’ocupacié i separacio.

€ et ot v e

Generalitat de Cztalunya

Técnic redactor: Marian Domenijé Torres, arquitecte qm } Depanament Aa Tarritori | Sostenibilitat
Dive yneral d'Urdenacid

el Teriiorn Yropani e
Normativa (Crm.i:mio n‘::.’iluri]l ?ir'YL\):'fJanismc
Modificacio articles 214 i 282 de les ordenances del POUPMJe tieida
Modificacié de la fitxa del sector PMU-PRA-1, art 367 del POUPM.
Modificacié de les fitxes dels sectors PPU-PRA-1, PPU-PRA-2 i PPU-PRA-3, art 376 del

POUPM.

Consideracions

Modificaci6 a)

La modificacié es justifica per I'estructura parcel-laria del municipi, majorment en finques de
dimensio inferior a la minima, que impossibiliten el compliment d’aquest parametre.

La proposta, molt similar a altres regulacions de planejaments generals, es considera
adequada, ja que manté la densitat territorial global, i la regulaci6 paisatgistica del POUPM
garanteix que les edificacions tinguin una implantacié esponjada, no compacta, integrada
en el lloc. Aixi mateix, en el punt d del mateix article 282 del POUPM s'indica que
I'ocupacié maxima sera de 300m2 en una sola planta i de 1.500m2 en el cas de parcel-les
discontinues, i per tant ja s'admetia aquesta opcio.

La recomanacié del informe del Departament d'Agricultura relativa a la no exigéncia de
finca minima podria suposar un nombre superior d'implantacions de petites dimensions,
que podrien distorsionar |'estructura paisatgistica i agraria del lloc, i per tant, a manca d'una
alternativa de regulacid, es considera adequat mantenir una superficie minima d'actuacio.
En relacié a la exigéncia de justificaci6 de I'activitat, la legislacié urbanistica ja la

determina.

Madificacié b)

La proposta redueix les previsions de 26 unitats d’habitatges de HPP corresponents al 30%
del sostre de nova implantacié en els sectors i PAUs a 9 unitats, que correspondrien al
10% del sostre, i es justifica per I'adequacié a la realitat actual del mercat d’habitatge, ja
prevista en la memoria social del POUPM, per I'escenari més baix de creixement que
preveu un maxim de 19 habitatges, dels quals determina unes reserves per HPP de 8

unitats, i en aquest sentit es valora positivament.

La justificacié técnica de la disminucio es fonamenta en el compliment de I'article 57.3.b de
la LUC pel compliment dels tres requisits:

1- Municipi de menys de 5.000 habitants:

2- Concessio de llicéncies els dos an riars a I'aprovacio inicial inferior a 5 hab/

é;egn 818-12-2008, es consideren els anys
lcéu | otes les quals s'indiquen que es

2006 (10 llicéncies) i I'any 2007;
corresponen a segones residénci

Plurimunicipal del terme\muni K}u]
aproval pel Ple Carporatithde LAjunlament

) va ser\<enllcal i
e Prglsli San fren SPSSIO
del dia 15.09.2014. En donoe. El Qiofeﬁﬂ

i
Li{ VV'I\"\
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3- Nombre total d’habitatges de nova implantacié (sectors PMU-1, PPU-1, 2i 3 i
PAU-1): 76, inferior a 200.

Respecte el segon requisit, la legislacié no discrimina cap tipologia d’habitatge i per tant
caldria computar el nombre de llicéncies d'habitatges fixes i de segona residencia.

Tenint en compte que es poden computar les dades dels anys 2007 i 2008, ja que
l'aprovacié inicial és de desembre de 2008, el nombre total de llicéncies seria de 16, (13
fixes, 13 segones residéncies) per a una poblacié de 1.364hab (mitjana anys 2007 i 2008),
el que representa una ratio de 5,85 hab/any/1.000hab, i per tant no es justifica estrictament
el compliment del punt, ja que el valor hauria de ser inferior a 5.

Malgrat es tracta d’un diferencial d’excés petit, de 0,85 llicencies per hab/hay i que la
proposta manté unes reserves justificades en la memoria i@fi@gal‘,slar.propgsta;.np“\__f‘éa'nﬁ'ﬁrébf‘“"
amb la legislaci6 urbanistica vigent. W ! Denaname:nt s Tgg

Aadel Yeir, by Sy

" hostenibilitat

©inacio

Modificacio C) (:."jiflvi.»)‘:,'(.,' It,!,'l‘((_"llllizl I L)J'"‘l,_'.l'!.l‘dfliS!'l]O

La proposta s'adequa a la que es tramita simultaniament-de-mbtificacio i refosa del pla
parcial urbanistic. Les modificacions proposades suposen una concreci6é del model
tipolagic i arquitectonic de les edificacions d'acord amb el criteri técnic municipal, que es

valoren positivament.
El planol 05 referent a les ocupacions és el mateix que incorpora el pla parcial urbanistic.

Indicar que en I'expedient de modificacié 98/132 es va qualificar la parcella 338 en de
zona 61-d3-H i en part de zona 61-d3-G, modificacié que es reflexa en la qualificaci6 del
POUPM actual. No obstant, en el planol d’ocupacions afegit no s'indica ocupacié de la
parcel-la 61-d3-H, si be resta definida per aplicaci6 dels parametres de la zona. Cal
assenyalar que el planol normatiu d'ocupacions es defineix com a resultat dels parametres
de separacio6 de les zones, equivalent al planol nimero 9 del pla parcial vigent.

Cal considerar el planol 04 anomenat “Modificaci6 de POUPM" com a indicatiu, ja que
conté errors d'impressi6 i la proposta no té per objecte modificar qualificacions, alineacions
o altres determinacions de régim urbanistic.

S'aporta suport informatic digital degudament diligenciat i en format editable.

A efectes de completar I'expedient administratiu, cal aportar la segiient documentacié:

- Un exemplar del document técnic degudament diligenciat amb I'acord d’aprovacio inicial.

- El document comprensiu o certificar que s’ha donat compliment a ['article 8.5.a de la Llei
d'urbanisme.

- Cal aportar certificat d’autenticitat del s

Fonaments de dret QJ o A
Articles 96 i 97 del Decret legislatiu 1/2010,
la Llei d'urbanisme, modificat per la LI¢1-3(20

; @ <
ﬁ\w
ARIA:

DILIGENCIA SECR ~Lrals |.9%
Que aquest Texl Refos'de Modific elPla d'Orgenacio Urbanislica
Plurimunicipal del terme nftmj ats i Sansqr va ser verifical i
aproval pel Ple Corporaliu de I'Ajuntament de Pral iSan.i:c{r, en sessio 7
del dia 15.09.2014. En dono fe. El Secrelari. Salvador Gilabert Masque.

\ .
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Articles 117 i 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme.

Resolucié
-1 Suspendre l'aprovacié definitiva de la Modificaci6 de Pla d'ordenacié urbanistica

plurimunicipal del terme municipal de Prats i Sansor, promogut i tramés per I'Ajuntament
fins que, mitjangant un text refés, verificat per I'drgan que ha atorgat I'aprovacié provisional
de I'expedient i diligenciat, s'exclogui de la modificacié la proposta b), d'acord amb les

consideracions esmentades.

-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d'ordenacid en suport informatic i en format de tractament de textos, en compliment
de l'article 18 del Decret, 305/2006, de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual s'estableixen els
requeriments técnics de la presentacio, en suport informatic, de les normes urbanistiques
de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat de Catalunya

competents per a la seva aprovacio definitiva.

-3 A efectes de completar I'expedient administratiu, cal aportar la seglient documentacio:
- Un exemplar del document técnic degudament diligenciat amb I'acord d’aprovaci6 inicial.
- El document comprensiu o certificar que s’ha donat compliment a l'article 8.5.a de la Llei
d'urbanisme. e
- Cal aportar certificat d'autenticitat del suport informatic dl'ﬁﬁﬁ (L
W2
-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament. del it R e,
Comissio Territorial ¢Libanisme
de Lleida
Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general,”
es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de I'endema de la seva notificacié de conformitat amb el que preveu l'article 107.3 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la legislaci6 contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars
puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que
tenen els ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ
que preveu l'article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la legislacio

contenciosa administrativa.

« 2nstenibilitat

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la
recepcid, no és contestat, En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicio
del recurs contenciés administratiu es comptara des de I'endema d'aquell en que es rep la
comunicacié de I'acord exprés o d'aquell en qué s'entén rebutjat presumptament.

La Seu g Urge”' 24 de ]U“OI de 2014 DILIGENCIA SE i Sansor, 16 de selembre del 2014

Que aquest Texl Qdel Pla d'Order acibxl\J\rbz.misli_ca
La secretaria de la Comissié Territorial i qoleh Sumards se Puiieall
d'Urbanisme de I'Alt Pirineu del dia 15.

ri. Salvad wM ué.

Digitally s?ned by CPISR-1 Raguel Gonzdlez Gallego
Date: 2014.07.30 09:46:42 CEST
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