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MEMORIA DESCRIPTIVA

1. INTRODUCCIO

En data de 4 d’abril de 2017, I'Ajuntament de Balaguer va sol-licitar a I'Oficina d’Accid i

Avaluacié Ambiental, I'inici del procediment estrategic simplificat.

Durant I'esmentat procediment s’han emeés els informes de ’Agéncia Catalana de I'Aigua,
el Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, el Departament d’Interior de la
Generalitat de Catalunya, la Direccié General de Politiques Ambientals i Medi Natural i la

Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida amb un seguit d’observacions.

L’informe ambiental estratégic de 29 de maig de 2017 conclou que la modificacié de NNSS
no comporta efectes ambientals significatius, i recorda que I'érgan competent en matéria
d’'urbanisme haura de valorar la concurréncia d’interessos publics i privats aixi com les

mesures d’integracioé paisatgistica i de minimitzacio visual a implantar.

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida informe I'expedient en data de 26 de

setembre de 2017 amb un seguit d’'observacions, entre les quals cal destacar que:

- El creixement de 'empresa fan inviable el manteniment del sol dins del régim
de sol no urbanitzable i que fa necessari un canvi de classificacié cap al sol

urbanitzable delimitat.

- La modificacié de planejament no pot ser utilitzada amb la finalitat de

regularitzar i/o legalitzar una situacio preexistent presumptament irregular.

- La proposta haura de justificar la compatibilitat de I'is logistic amb I'Us
residencial vei qualificada de zona d’ordenacié mixta segons alienacié de vial

(clau 4) pel que fa a aspectes de soroll i transit pesat, etc.

- La proposta haura d’analitzar I'impacte visual d’una instal-lacié d’'una certa

escala sobre habitatges unifamiliars de petit format.

Pel que fa a la resta d’'informes, Unicament 'ACA estableix un seguit de consideracions

sobre la gestié de les xarxes a incorporar en el document urbanistic.

El present document analitza les determinacions dels informes emesos, les
caracteristiques fisiques del territori i proposa una ordenacié coherent amb I'entorn de
manera que es garanteixi la viabilitat de les activitats industrials implantades i s’asseguri

un desenvolupament sostenible de la poblacio.

En data 18 de desembre de 2018 es rep un requeriment de I'Ajuntament de Balaguer amb

determinats aspectes que s’esmenen en el present document.
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2. AMBIT. ANALISI DEL TERRITORI

2.1. Ambit de la modificacié

L’ambit objecte de la present proposta de Modificaci6 de NNSS de planejament abasta
una superficie de 39.697,31 m? situats al sud-oest del nucli antic al nord de la carretera C-
26 entre I'entorn de I'enllag de la C-26 amb la carretera de Menarguens a llevant i el Carrer
Joan Mir6 a ponent. El limit nord de I'ambit de modificacié coincideix amb marges

consolidats de I'orografia del territori.

L’ambit territorial entre el carrer Joan Miré i la carretera de Menarguens i la carretera C-26
fins I'eixample de ciutat jardi situat a cotes altes es caracteritza per una ocupacio
desordenada del sol, on les activitats industrials de gran dimensié es barregen amb petites

activitats demmagatzematge i edificacions residencials periurbanes.

Figura 1. Situacié de I'actuacié

L’Gnica estructura urbana la constitueix el carrer del Canigd que connecta el carrer Joan
Miré amb la carretera de Menarguens i a través de la rotonda existent amb la carretera C-
26. El vial d’'una forma erratica i d’escassa amplada es constitueix com a unic accés a les
instal-lacions existents. En el tram situat a ponent, entre el carrer Joan Mird i 'accés a
I'activitat industrial Ambort Aremany,S.L. el vial serveix d’accés a una estructura urbana
suburbial, basada en edificacions residencials de poca dimensié amb grans arees de jardi,

horta i magatzems.
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Figura 2. Vistes de la cruilla entre els carrers Joan Miré i el carrer del Canigo.

Figura 3. Vistes del Carrer del Canigoé.
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En aquest tram, el carrer Canigd es constitueix com a un vial de perimetre de I'ambit
transformat i com a fagana de la carretera C-26. Les fotografies de diferents trams
demostren que amb petites actuacions (com criteris en tanques o normatives cromatiques)
es pot garantir un ordre compositiu de la fagana. No obstant i aixd es detecta que la manca
d’amplada de la vial dificulta la funcionalitat de I'estructura urbana, en especial si aquesta
ha de servir per accés de les activitats industrials existents. Aquest fet resta més clar en el
tram del carrer situat entre les activitats existents on I'espai public gaire bé coincideix amb
I'espai de maniobra de les activitats industrials, essent, per tant, insuficient per garantir la

funcionalitat viaria.

Figura 4. Vistes del carrer Canigé davant I'activitat Ambort
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El carrer de la Fuliola situat al nord de I'ambit t¢ marcadament un paper de marge de
I'estructura residencial periurbana amb una seccié d’escassa dimensio, amb una fagana

agricola i acabada en camins que separen els marges dels camps.

Figura 5. Vistes del carrer de la Fuliola

2.2. Analisi de consolidaci6 del Teixit urba

L’ambit situat al sud-oest de Balaguer, esta format per una tipologia de terrenys propis
d’arees periurbanes on es barregen magatzems, habitatges i activitats industrials de grans
dimensions. La dificultat d’accés, d’aparcament i la superposicié de necessitats funcionals
molt diferents sén els principals problemes d'aquesta consolidacié sense una base
urbanistica. No obstant i aix0, la classificacié urbanistica del pla vigent diferencia entre
'ambit de casetes de la resta d’'implantacions industrials, si bé I'area residencial se situa
en sOl urba, les instal-lacions i activitats tant de 'ambit com de I'entorn se situen en sol no

urbanitzable.

Per tant es planteja una ordenacié global de manera que es pugui definir una ordenacio

del teixit urba compatible i integrat en el medi on s’implanta.

Les edificacions implantades en sol rustic provenen del desenvolupament habitual d’arees
periurbanes, moltes d’elles implantades fa més de 20 anys, en concret coberts agricoles
transformats en activitats industrials i ampliades en base a les necessitats funcionals de

I'activitat o inclus habitatges implantats en zones rustiques. Aquests territoris provenen de
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la consolidacié amb el temps d’activitats industrials propies dels ambits periurbans com
boviles, activitats agropecuaries, etc. Els mecanismes de control de les administracions
garanteixen la limitacié del creixement d’aquestes activitats mitjangcant expedients de

disciplina urbanistica per a la regularitzacié de les activitats i de les corresponents obres.

En el present ambit, 'existéncia d’'una llicéncia sobre I'activitat fabril garanteix la vigéncia
de l'activitat. No obstant les diverses obres implantades sense la corresponent llicencia
que siguin compatibles amb les determinacions del planejament han de ser objecte dels
corresponents projectes de legalitzacid i tancament dels expedients disciplinaris i les
corresponents sancions que estimi I'administracié. Les determinacions del pla es
defineixen en base a les necessitats funcionals del sector i les caracteristiques del territori,
vetllant per la proteccié del paisatge i la qualitat del territori, per tant la posicié de les
edificacions és un element secundari en 'ordenaci6 del pla i en cap cas el planejament
suposa la legalitzacio de les edificacions implantades sense llicéncia. Al marge de 'activitat
industrial, dins de I'ambit existeixen un seguit d’edificacions i coberts de diferent antiguitat
destinats a activitat agraria i en certs casos arranjats per poder-hi situar habitatges. Aquest
procediment habitual de consolidacié d’habitatges en soOl no urbanitzable com a
desenvolupament de coberts no pot ser sustentat ni pel planejament ni per la gestié

urbanistica.

3. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L’ambit de modificacié abasta dos ambits de régim de sol diferenciat, per una banda sol
urba on es preveu exclusivament el manteniment de I'estructura d’implantacié consolidada

i d’altra un ambit de sol no urbanitzable.
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Sol Public
N2 finca Referéncia cadastral m2
1 25049A00209201 16,33
2 25049A00509003 2.765,99
13 25049A00509369 235,02
15 25049A00509006 284,76
16 25049A00509051 250,63
22 - 3.244,63
24 25049A00509064 674,74
Total 7.472,10
Sol Privat
N2 finca Referéncia cadastral m2
25049A00500110 2.066,80
5 25049A00500351 1.674,30
6 002300100CG12H 7.797,50
7 25049A00500095 4.969,93
3 25049A00500109 1.517,83
8 25049A00500108 322,94
9 25049A00500107 31,72
10 25049A00500111 546,29
11 25049A00500112 2.278,17
12 708091300CG12H 106,11
14 25049A00500348 303,55
17 25049A00500092 1.100,75
18 25049A00500091 1.249,95
19 25049A00500094 5.652,19
20 6900110CG1278S 436,69
21 25049A00500096 1.679,33
23 25049A00500333 491,16
Total 32.225,21
Total ambit modificacié puntual 39.697,31

L’annex 3 incorpora la documentacio del registre de la propietat d’acord amb l'article 99.
En concret, 'article estableix que les modificacions d’instruments de planejament general
que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat de I'is industrial, o la transformacié dels usos anteriorment establerts, han
d’incloure en la documentacio la identitat de totes les persones propietaries o titulars
d’altres drets reals sobre les finques afectades, ja siguin publiques o privades, durant els
cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacid, i els titols en virtut dels quals
han adquirit els terrenys. Aquesta especificacio es porta a terme mitjangant la incorporacio
a la memodria d'una relacié d'aquestes persones i de les corresponents certificacions
expedides pel Registre de la Propietat i, si s'escau, pel Registre Mercantil. En el cas de
manca d'identificacié de la persona propietaria en el Registre de la Propietat s'han de fer

constar les dades del cadastre.

També s'ha de fer constar a la memoria I'existéncia, si s'escau, d'un adjudicatari o

adjudicataria de la concessio de la gestio urbanistica i la seva identitat.

De la documentacio del registre de la propietat s’extreu no que no hi h hagut transmissions
en cap de les finques incloses dins I'ambit de la modificacié a excepcié de | finca 985,
corresponent a la parcel-la 23, que hi ha hagut inscripcions per heréncia els anys 2014 i
2015.
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4. INICIATIVA | FORMULACIO. INTERES PUBLIC DE LA MODIFICACIO

En exercici del dret de peticié que recull al Constitucié a I'art. 29 i regula la Llei Organica
4/2001, de 12 de novembre, i de I'article 41 de la Modificacié del Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, es presenta el document de Modificacié de les NNSS per a que I'ajuntament

el tramiti com a iniciativa publica.

L’interés public d’aquesta modificacié radica en establir les bases de la ordenacio i
desenvolupament d’aquest ambit de terrenys que es situa al sud-.oest del nucli urba de
Balaguer, on actualment hi coexisteixen habitatges i activitats industrials implantades de
fa més de 20 anys amb uns desenvolupaments urbans precaris especialment en el que fa

a les condicions exigibles en sectors urbans.

En concret, aquesta modificacié abasta una part dels terrenys situats en sol urba i no
urbanitzable, amb la voluntat de marcar les directrius d’ordenacio, dotar als sols urbans de
les condicions necessaries per a terrenys dins aquest régim juridic i alhora pretén el
desenvolupament urbanistic d'un ambit de desenvolupament d’activitat productiva per al

municipi i possibilitar el desenvolupament d’arees de sdl urba pendents d’urbanitzacié.

Figura 6. Ambit de la modificacié de les NNSS en relacié amb el sél urba

L'assignacio de I'aprofitament al sector industrial ha de permetre desenvolupar el sector,
assegurar el desenvolupament de les activitats productives de la poblacié i garantir una

ordenacio volumeétrica adequada en el territori on s'implanta.

10
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La proposta de modificacio possibilita la convergencia dels interessos publics i privats en
I'ambit objecte de modificacié a fi de garantir el desenvolupament dels sectors, el
desenvolupament de l'activitat productiva a la poblacié, ampliar la reserva de sistemes

publics.

L'interés public de la proposta es centra, entre d'altres en la implantacié d’un sector
d’activitat econdmica en la poblacié en un ambit idoni per a I'activitat industrial en tant se
situa proxim a vies de comunicacié territorial i incorpora en I'ambit activitats periurbanes
destinades a aquest Us. D’altra banda, 'administracié actuant rebra, de manera gratuita,
sOls destinats a vialitat i sistemes capagos d’estructurar altres ambits urbans i dotar a la

ciutadania d’una millor qualitat de vida.

Amb aquesta modificacié també es pretén dotar de les eines de planejament i gestio per
condicionar els soOIs urbans i la seva continuitat de les infraestructures de serveis

adequades al seu régim juridic i també als aspectes d’accessibilitat i seguretat.

5. PLANEJAMENT VIGENT | ANTECEDENTS URBANISTICS

5.1. Planejament Vigent

L’actual marc urbanistic vigent al municipi de Balaguer és el Pla Territorial Parcial de
Ponent, aprovat definitivament el 24 de Juliol de 2007 i publicats el 5 d’octubre de 2007 i
les determinacions del Text refos-Revisié de les Normes subsidiaries de Planejament de
Balaguer aprovades el 14 de juny del 2000 i publicades en data de 28 d’agost del 2000.

5.2. Pla Territorial parcial de Ponent

El Pla Territorial Parcial de Ponent qualifica gran part dels terrenys de I'esplanada fluvial
inferior com a Proteccid Especial i dins d’aquesta, una part dels terrenys inclosos dins
Xarxa Natura 2000 coincidint amb la llera del riu Segre, i una franja de Protecci6 Territorial
coincidint amb la linia d’innundabilitat. L’article 2.6 de la normativa del PTP de Ponent

regula aquesta tipologia de sols.

El PTP de Ponent qualifica els terrenys ocupats per les naus de logistica com a sol de
Proteccio Preventiva, que d’acord amb l'article 2.9 de la normativa regula aquesta tipologia
de sols i els descriu com a sols classificats com a no urbanitzables en el planejament
urbanistic que no hagin estat considerats de proteccio especial o de proteccio territorial. El
Pla considera que cal protegir preventivament aquest sol, sense prejudici que mitjangant
el planejament d’ordenacié urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies que el
Pla estableix per a cada assentament, es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades
i edificades, si s’escau.

1"
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També el Pla preveu la possibilitat que, més enlla de les estratégies establertes per a cada
nucli, es puguin admetre, en casos justificats, implantacions d’activitats o instal-lacions de
valor estratégic general i d’especial interés per al territori, a través del procediment que el
Pla determina en l'article 1.14 per a garantir una avaluaci6 suficient dels pros i contres de

la iniciativa.

Figura 7. Planol d’espais oberts, estrategies d’'assentaments i actuacions d'infraestructures del PTP

de Ponent.

5.3. Nomes subsidiaries de planejament de Balaguer

Figura 8.Planol de I'Estructura General i Organica del Territori.
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El Planol d’Estructura General i Organica del Territori a escala 1:10.000 classifica els
terrenys delimitats en una linia vermella com a sol urba, mentre que la resta els classifica

de sol no urbanitzable destinat a seca (S).

Les Normes Urbanistiques de les NNSS estableixen al capitol 8 “Regulacié del sol no
Urbanitzable” les determinacions normatives per a aquesta classe de sol posant especial
emfasi en la dimensioé de les finques i el sistema de tancament d’aquestes.

Pel que fa al sol classificat de sol urba, les NNSS estableixen la delimitacié de sol urba
que inclou la zona consolidada per I'edificacio i el carrer de la Fuliola, en canvi exclou del

sol urba el carrer del Canigd, malgrat ser I'estructura basica del territori en aquest ambit.

Figura 9.Planol Ordenacié del Nucli NNSS escala 1:2000

5.4, Transcripcié Planejament Vigent

Es realitza una transcripcio del Planejament vigent en la zona del Carrer de la Fuliola, excloent del
sol urba els terrenys no urbanitzats ni consolidats que segons el planejament vigent estan qualificats
de sistema viari. Aquests terrenys s’inclouen dins I'ambit del SUD per tal de connectar I'ambit amb

el Carrer de la Fuliola i donar-li continuitat a aquest.

13
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Figura 10.Transcripcio del Planejament vigent — NNSS — Régim juridic

Figura 11.Terrenys no urbanitzats al final del Carrer de la Fuliola.

14
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5.5. Quadre resum del planejament Vigent (Transcripcio)

Planejament vigent

clau m? %
Sol urba Viari/V 2.155,39 56%
< total 2.155,39 56%
% SNU Viari/V 1.511,06 39%
o <§ Ristic Seca 171,84 4%
S total 1.682,90 44%
§ Total ambit de sol urba 3.838,29 100%
g Viari/V 0,00 0%
S Aparcament/V 0,00 0%
'u:a Espais lliures/L 0,00 0%
E SuD Equipament i Serveis técnics/ E/T 0,00 0%
Zona 5B 0,00 0%
Rustic Seca 35.859,02 100%
Total SUD 35.859,02 100%

TOTAL MODIFICACIO NNSS 39.697,31
6. OBJECTIUS

6.1. Objectius generals

Els objectius generals de la present modificaci6 son:

Memoria

- Definir els criteris de desenvolupament d’'un ambit territorial comprés entre la trama

urbana consolidada de Balaguer i la C-26, on hi cohabiten habitatges i activitats

en sol no urbanitzable, implantades fa molts anys, i els espais urbans deficitaris.

- Generar un nou ambit de desenvolupament de I'activitat productiva a Balaguer.

- Ampliar el sdl destinat a activitat logistic-terciaria a Balaguer.

- Garantir una estructura viaria capag d’estructurar el territori i garantir 'accessibilitat

sobre les infraestructures territorials.

- Ordenar un territori

periurbanes.

6.2. Objectius particulars de la modificacio

Els objectius particulars de la modificacié son:

caracteritzat per un creixement anarquic dactivitats

- Establir una ordenacié que permeti la consolidacié d’'una estructura viaria que

permeti un vial de tancament de I'estructura urbana sobre la C-26.

- Millorar els accessos des de la C-26.

- Establir criteris d’encaix de la proposta sobre I'entorn immediat.

15



Modificacié Puntual de les NNSS de Balaguer

Memoria

- Delimitar un sector de Sol Urbanitzable capag¢ de desenvolupar les determinacions

del planejament.

7. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

En desenvolupament dels objectius generals i particulars esmentats anteriorment, la
proposta de modificacid planteja en linies generals la transformacié urbanistica del sol
rustec situat entre el limit del sdl urba i la carretera C-26 mitjan¢ant usos d’activitat

productiva, tot resolent la situacié urbanistica d’alguns habitatges existents en 'ambit.

7.1. Estructura Territorial. Estrategia de Transformacio.

Com ja s’ha dit anteriorment, els soOls de seca situats entre el limit del sol urba i la carretera
C-26 es caracteritzen per estar ocupats per diferents activitats productives que ocupen el
territori de forma desordenada sense cap mena d’estructura ni dimensié que garanteixi la
viabilitat de les implantacions a futur. Aquesta estructura suposa actuacions a precari
sense continuitat de les activitats productives. En canvi, 'ambit se situa en una area d’alta
centralitat pel que fa a I'accessibilitat sobre la C-26 i allunyat de les arees residencials

centrals del municipi.

La transformacié d’aquests sols mitjangant la delimitacié d’un sector urbanitzable ha de

permetre:

- L’establiment d’'una estructura viaria que garanteixi 'accessibilitat sobre les vies

de d’accés.
- La definicié d’una fagana ordenada sobre la C-26.

- La definici6 d’'una estructura parcel-laria que admeti la consolidacié de les

activitats a implantar.

- La reordenaci6 de la implantacié dels usos residencials inclosos en I'ambit de

manera que l'activitat productiva resti allunyada dels usos residencials.

D’acord amb els articles 3 i 9 del TRLUC, la present modificacié desenvolupa un
planejament sostenible, ordenant les noves implantacions de manera compacta, mantenint
la identitat del municipi i tenint en compte el teixit urba que les envolta, aixi com, amb la
creacio de nous sistemes, per tal d’afavorir la cohesié social i la integracié del sector amb

el medi que I'envolta.

D’altra banda la modificacié inclou la classificacid com a sol urba dels terrenys del carrer
Canigo al tram que llinda amb sol urba, amb una amplada de 10 m, igual que els carrers
de I'entorn, donat que és el vial que dona accés a una franja de sol urba qualificat amb la

clau 4.
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La modificacié també inclou la desclassificacié d’'uns terrenys inclosos en sol urba viari,

que passen a ser sOl no urbanitzable de seca els quals es classificaran conjuntament amb

el desenvolupament dels terrenys situats al nord del carrer de Fuliola. Aquesta modificacié

deixa en sol urba 'amplada necessaria del carrer Fuliola per tal que compleixi les

condicions d’accessibilitat adequades pels habitatges existents i que s’ajusta a la vialitat

actualment executada.

7.2. Sector

La modificacié preveu la delimitaci6 d'un sector de soOl urbanitzable delimitat pel

desenvolupament del sol destinat a activitats productives. La fitxa del sector es concreta

amb els estandards i parametres segients:

Sector 35.859,02m2s0l
Sistemes 45%
Zones verdes 12%
Equipaments 5%
Zones 55%
Sostre 0,55 m2/m2
N° hab existents

Figura 12. Proposta de Sector.

El Pla Parcial Urbanistic establira de forma concreta la reserva dels sols destinats a

sistemes que sera el 45% del sector. Les reserves de sistemes de zones verdes i
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equipaments tenen la consideracié de minima, en canvi la reserva de sistema viari sera la

resultant de 'ordenacié concreta en base als criteris de la present modificacio.

Quantitativament, el sostre assignat es fixa en 0,55m2st/m2so6l que equival a una
edificabilitat neta d’1m2st/m2s6l cosa que suposa ocupacions altes amb altells que no
superen el 30% de la planta. Per tant correspon a sostres que permeten el
desenvolupament d’'una activitat productiva industrial i terciaria adequada.

La reserva de cessio destinada a aprofitament urbanistic correspondra al 15% d’APU

d’acord amb el TRLUC en el cas d’'increment del sostre edificable.

7.2.1.Vialitat

L’estructura viaria normativa establerta per la present modificacié correspon al carrer del
Canigé com eix viari de connexié del teixit urba d’ordenacié mixta en sol urba amb el nou
sector de creixement d’activitat econdmica que garanteix I'establiment d’un vial urba
d’acabament de la ciutat sobre les infraestructures territorials i alhora garanteix

'accessibilitat a les noves arees d’activitat.

Figura 13.Estructura viaria

Aixi mateix, el pla preveu l'articulacioé del carrer de la Fullola amb la resta dels vials que
propicia la generacié d’una estructura en xarxa en aquest territori més enlla d’aquest

sector.

Tal com es desprén de I'esquema de I'estructura viaria, entre el carrer del Canigé i la C-

26 resta un espai forgca ample destinat a espais lliures que permet d'una banda una
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ordenacio adequada de la fagana de la ciutat i d’altra garantir un paper de vial de limit

d’alta funcionalitat sobre I'activitat productiva.

Aquesta construeix un anell viari al voltant de I'ambit destinat a industria/terciari i amb un
enlla¢ directe amb la C-26 des de la rotonda situada a I'entroncament de la ctra. de
Menarguens amb el carrer Canigd, de manera que es resol la mobilitat d’aquest sector
sense interferir en els ambits de sOl urba residencial pel que fa als sorolls i transit pesat.

7.2.2. Sistema d’espais lliures i equipaments

Tal com s’ha comentat anteriorment, la situacié de la vialitat estructurant del sector permet
la implantacio dels espasi lliures entre aquest vial i la carretera, cosa que garanteix una
fagcana ordenada de la poblacié i alhora una transicié entre I'espai agrari al sud de la

carretera i els espais urbans al nord d’aquesta.

Figura 14.Proposta d'orientativa d'ordenacio dels sistemes

L'equipament public es preveu implantar proxim a les arees residencials de I'entorn i en
arees de centralitat del sector a fi de poder implantar dotacions al servei del territori. La
concrecio de la reserva es realitzara en el marc del Pla Parcial Urbanistic. En qualsevol
cas el PPU podra reajustar les qualificacions de sistemes, sempre i quan la superficie de

zona verda definit en aquest document es mantingui com a minima.
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7.3. Sol Urba

La madificacié inclou dins la qualificacié de sdls urbans els terrenys que actualment
defineixen el tragat del carrer Canigé en el seu tram superior fins a connectar amb el Carrer
Joan Mird, donat que aquesta carrer dona la condicié de solar als habitatges i activitats

existents a la pastilla de sol urba que hi confronta.

7.4. Quadres

7.4.1.Planejament Vigent (Transcripcio)

Planejament vigent
clau m? %
Sol urba Viari/V 2.155,39 56%
,< total 2.155,39 56%
% SNU Viari/V 1.511,06 39%
o <§ Rustic Seca 171,84 4%
S total 1.682,90 44%
§ Total ambit de sol urba 3.838,29 100%
g Viari/V 0,00 0%
S Aparcament/V 0,00 0%
£ Espais lliures/L 0,00 0%
E SuD Equipament i Serveis técnics/ E/T 0,00 0%
Zona 5B 0,00 0%
Rustic Seca 35.859,02 100%
Total SUD 35.859,02 100%
TOTAL MODIFICACIO NNSS 39.697,31
7.4.2.Proposta de planejament
Proposta modificacio
clau m? %
Sol urba Viari/V 2.396,33 62%
< total 2.396,33 62%
% SNU Viari/V 0,00 0%
o 6 Rustic Seca 1.441,96 38%
S » total 1.441,96 38%
§ Total ambit de sol urba 3.838,29 100%
g Viari/V 8.355,20 23%
S Aparcament/V 1.371,47 4%
E Espais lliures/L 4414,09 12%
E SuUD Equipament i Serveis técnics/ E/T : 1.929,99 5%
Zona 5B 19788,27 55%
Rustic Seca 0,00 0%
Total SUD 35.859,02 100%
TOTAL MODIFICACIO NNSS 39.697,31
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7.4.3.Comparativa
Planejament vigent Proposta modificacié
clau m? % m? %
Sol urba Viari/V 2.155,39 56% 2.396,33 62%
< total 2.155,39 56% 2.396,33 62%
o
QDE SNU Viari/V 1.511,06 39% 0,00 0%
° 6 Rustic Seca 171,84 4% 1.441,96 38%
o «» total 1.682,90 44% 1.441,96 38%
<<
E Total ambit de sol urba 3.838,29 100% 3.838,29 100%
g Viari/V 0,00 0% 8.355,20 23%
s Aparcament/V 0,00 0%, 1.371,47 4%,
E Espais lliures/L 0,00 0% 4414,09 12%
E SuD Equipament i Serveis técnics/ E/T 0,00 0% 1.929,99 5%
Zona 5B 0,00 0% 19788,27 55%
Rustic Seca 35.859,02 100% 0,00 0%
Total SUD 35.859,02 100% 35.859,02 100%
TOTAL MODIFICACIO NNSS 39.697,31 39.697,31

7.5. Cicle de I'Aigua

L'informe de I'ACA adjunt a I'Annex 4 determina que els nous projectes que es
desenvolupin en el marc del present planejament hauran d’assegurar, si s’escau, el
subministrament d’aigua i 'adequada gestié de les aiglies residuals generades.

Aquest document incorpora a la normativa les prescripcions de I'’Agencia Catalan de
I’Aigua en quan a la infraestructura d’aigua potable, xarxa d’aigiies pluvials i xarxa d’aigies
residuals i la seva depuracio.

Xarxa aigua potable

La xarxa d’abastament d’aigua potable es projectara de manera que tingui capacitat
suficient per subministrar la demanda punta i garantir I'alimentacié de la xarxa d’hidrants
d’acord amb la llei 3/2010 de prevencié i seguretat en matéria d’incendis en establiments,
activitats, infraestructures i edificis, aixi com les instruccions técniques complementaries a
aquesta (SP-120).

La xarxa d’abastament sera suficient per poder subministrar la demanda ordinaria d’aigua
potable a tot el sector estimada en una dotacié de 41,4 m3dia, la qual cosa suposa un
cabal punta de 1,58 I/s. A tals efectes, 'esquema proposat és d’acord amb els serveis

municipals de Balaguer per tal de dotar de suficiéncia al sector.

La xarxa de subministrament és de gesti6 directe municipal.
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CALCUL ABASTAMENT D'AIGUA

Municipi: Balaguer

Actuacié: PPU Carrer Canigo IND
Fase:
Caracteristiques del sector
Superficie total sector (Ha): 3,58
Ut vivendes lliures : 0
Ut vivendes protegides: 0
M2 de zona comercial : 0
M2 de zones verdes : 4414
M2 de zona d'equipaments : 1930
M2 de zona d'industrial : 19788
Estimacio de consum
I'(’I) Consum habitant : 200 I/hab/dia 3 habitants per
I'(2) Consum zona comercial : 0,2 l/s/Ha vivenda.
'(3) Consum zones verdes : 0,1 I/s/Ha
r(4) Consum zona equipaments : 0,2 I/s/Ha
r(5) Consum zona industrial: 0,2 I/s/Ha
'(6) 10% Peérdues Sist. Serveis Municipals
. . Densitat | Dotaci6 | Dotaci6 |[Cabal mig C. Punta
Tipologia )
hab. o Ha I/dia I/s Qm,l/seg Qp,l/seg
Q1 |Residencial 0 0 0,000 0,000 0,000
Q2|Comercial (C) 0,00 0 0,000 0,000 0,000
Q3|Z Verdes (2v) 0,44 3.814 0,044 0,044 0,132
Q4 |Equipaments ( Eq) 0,19 3.335 0,039 0,039 0,116
Q5 |Z. Industrial (in) 1,98 34.194 0,396 0,396 1,187
Q6 |10% Pérdues 0,048 0,144
Totals 41.342 0,48 0,53 1,579

|Tota| cabal anual

16.599 m*/any
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Xarxa aigies residuals

Actualment a I'ambit del PPU existeix una xarxa unitaria. El sistema de recollida d’aiglies
residuals es dissenya separatiu, de manera que sempre es garantira que les aigles
residuals i aiglies pluvials no es barregin. Aixo, optimitza el funcionament dels sistemes de
depuracio tant atenent a aspectes de dimensionament com als aspectes funcionals, al
aconseguir un régim de treball amb una carrega constant. Pel dimensionament de la
infraestructura s’han utilitzat els seglents criteris de disseny:

e En zones d’equipaments i terciari es considera un consum de 0,1 I/s/Ha

e En zones industrials es considera un consum de 0,2 I/s/Ha

e Es considera una cabal punta de 3 equivalent al cabal d’un dia consumit en 8 hores.

CALCUL AIGUES RESIDUALS

Municipi: Balaguer
Actuacio: PPU Carrer Canig6 [ D
Fase:

Caracteristigues del sector

Superficie total sector (Ha): 3,58

Ut vivendes lliures : 0
Ut vivendes protegides: 0
M2 de zona comercial : 0
M2 de zona d'equipaments : 1930
M2 de zona industrial: 19788

Estimacié de consum

(1) Consum habitant : 200 I/hab/dia 3 habitants per
'(2) Consum zona comercial : 0,0 I/s/Ha vivenda.
I'(3) Consum zona equipaments 0,10 I/s/Ha
Ir(4) Consum zona industrial: 0,20 I/s/Ha
. . Densitat | Dotacié | Dotacié | Cabal mig C. Punta
Tipologia .
hab. o Ha I/dia I/s Qm,l/seg Qp,l/seg
Q1 |Residencial 0 0 0,000 0,000 0,000
Q2 |Comercial (C) 0,00 0 0,000 0,000 0,000
Q3 |Equipaments ( Eq) 0,19 1.668 0,019 0,019 0,058
Q4 |Industrial (In) 1,98] 34.194 0,396 0,396 1,187
Totals 35.861 0,42 0,415 1,245
Cabal depuradora 35.861 |/dia 36 m*/dia

D’acord amb els calculs es preveu un cabal d’aigles residuals pel sector de 36 m3/dia i un

cabal punta de 1,25 I/s.
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El sector haura de fer front als costos derivats de la connexi6 al clavegueram i la depuracio
de les aigues d’acord amb Decret 130/2003 i en cas que no sigui possible, sera necessari

construir una depuradora autdbnoma amb capacitat suficient per al sector.

Xarxa d’aiguies pluvials

Es construira una xarxa separativa d’aiglies pluvials que reculli 'escorrentiu de pluja dels
carrers i parcel-les dins I'ambit de la urbanitzacié i la condueixi als escorrecs on actualment
ja desguassa de forma natural, un dels quals situat al sud de la Torre de Girald i un segon
situat a la rotonda del carrer Canigo.

Previ a 'abocament a llera es construiran sistemes de neteja de solids i hidrocarburs que
arrosseguen les primeres aigles de pluja.

El sector haura de fer front a les despeses derivades a la correcta gestié de les aigles de

pluja.

7.6. Suspensio de llicéncies

D’acord amb l'article 71 del TRLUC, es suspén I'atorgament de llicéncies per el termini que
s’estableix l'article 72 del TRLUC. La suspensié de llicencies afecta unicament a les
edificacions de nova planta de I'ambit de modificacié. Les obres de reforma, petites

reformes del sol urba consolidat no es veuen afectades.

8. JUSTIFICACIO JURIDICA

L’objectiu primer del present document és I'establiment d’'un nou sector industrial que sigui
capag d’ordenar el front sobre la carretera C-26 i permetre la consolidacié i ordenacié de

les activitats productives de la poblacio6.

Per tant, cal posar damunt la taula el paper estructurador que pot atorgar a la ciutat aquesta
transformacié urbanistica tant per la implantacié d’'usos productius necessaris en la
sostenibilitat econdomica de les poblacions com la possibilitat que amb les reserves de
sistemes es garanteixi I'ordenacid i proteccioé de les visuals des de la carretera C-26 i

I'articulacié amb els espais lliures de I'entorn.

Conseqtientment, la Modificacié de NNSS de planejament en tramitacié s’origina des d’'una
ordenacio global d’una part de la poblacid i dins de la potestat administrativa de formulacio
del planejament i en la que es reconeix a ’Administracio el “ius variandi’, a fi d’adaptar el
planejament a una realitat en moviment i canviant atenent a les exigéncies de l'interés
public, potestat aquesta no susceptible de transaccio i que delimita el contingut del dret de
propietat privada d’acord amb la seva funcié social, tal i com estableix 'article 5 de la Llei
d’Urbanisme i I'article 3 del Text Refds de la Llei del Sol en reconeixement de la funcio

social del dret de la propietat establerta per I'article 33.2 de la Constitucié.
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La Modificaci6 de NNSS emparada en la potestat de planejament que té atribuida
I’Ajuntament, té per objecte el disseny d’un model de ciutat adaptat a les noves necessitats
i reptes de futur i a I'interés general que, en el cas de la Modificacio proposada, no s’entén
sense tenir el model de ciutat consolidada i en la necessitat de garantir arees d’activitat

productiva.

La present Modificacié pretén la creacié de nous espais civics per a la ciutat i la
transformacié de sols no utilitzats per a passar a crear un teixit urba industrial i, en
definitiva, crea un model de ciutat en ambits d’activitat productiva, el que, com déiem, és
competéncia d’aquest Ajuntament dins la potestat de planejament que té atribuida i en la
gue se lireconeix el “ius variandi” per tal de poder realitzar les transformacions necessaries
gue donin resposta a les noves realitats, servint aixi a I'interes public. En aquest sentit, es
pronuncia el Tribunal Suprem de manera reiterada ja en Senténcia de data 18 de marg de
1992 estableix:

“SEGUNDO.- El plan, elemento fundamental de nuestro ordenamiento urbanistico, dibuja
el modelo territorial que se entiende, dentro de lo hacedero, mas adecuado para el
desarrollo de la personalidad y la convivencia. Corresponde a la Administracién, con una
intensa participacion ciudadana para asegurar su legitimacion democratica, el trazado de
dicho modelo atendiendo a las exigencias del interés publico: la ciudad es de todos y por
tanto es el interés de la comunidad y no el de unos pocos, los propietarios de suelo, el que

ha de determinar su configuracion.

Y es claro que la potestad administrativa de planeamiento se extiende a la reforma de éste:
la naturaleza normativa de los planes, por un lado, y la necesidad de adaptarlos a las
exigencias cambiantes del interés publico, por otro, justifican plenamente el ius variandi
gue en este ambito se reconoce a la Administracion -arts. 45 y siguientes del Texto
Refundido de la Ley del Suelo (RCL 1976\ 1192 y ApNDL 13889)-.

Existe en este sentido una frondosa jurisprudencia -SS. 12-5-1987 (RJ 1987\ 5255), 7-11-
1988 (RJ 1988\ 8783), 17-6-1989 (RJ 1989\ 4732), 4-5-1990 (RJ 1990\ 3799), 11-2-1991
(RJ 1991\ 784), 20-1-1992 (RJ 1992\ 715) etc.-, que destaca que frente a la actuacion del

ius variandi, los derechos de los propietarios no son un obstaculo impediente (...).”

Aixi, i com diu aquesta Senténcia, a 'empara de la potestat de planejament que és
competéncia de I'’Administracié per a donar resposta a les exigéncies canviants de l'interés
public i que justifiquen el “ius variandi” que es reconeix a I’Administracié en aquest ambit,
és com s’ha d’entendre la Modificacié proposada, establint la delimitacié d'un sector a

desenvolupar mitjangant un Pla Parcial Urbanistic.

El pla derivat establira el desenvolupament del planejament mitjangant la delimitacié d'un
Poligon d'Actuacié Urbanistica (PAU), pel sistema de reparcel-laci6 modalitat

compensacio.
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Des de la perspectiva de linterés public, la Modificaci6 de NNSS de planejament
persegueix la transformacio d'un teixit residual per passar a ser un teixit urba d'activitat

productiva que permeti resoldre, en part, les necessitats del municipi.
La proposta de Modificacid justifica I'edificabilitat en base tres aspectes basics:

1) Ordenaci6 urbana de la ciutat a partir d'alliberar els sols situats entre la carretera
C-26 i el nou carrer limit de desenvolupament del sector, prolongacié del carrer
Canigd i compatibilitzar les activitats productives amb els usos destinats a

habitatge que se situen a I'entorn immediat.

2) Increment de sistemes.- La proposta de Modificacié possibilita I'increment de
sistemes d’espais lliures que s’implantaran com a facana de I'activitat productiva

afavorint la integracié del verd en continuitat amb els sols rastecs de I'entorn.

La reserva de zona verda i equipaments és del 17%, en concret del 12% de zona
verda i del 5% d’equipaments i serveis técnics. Aquesta reserva és superior a les
previsions de l'article 65.4 del TRLUC sobre sectors de SUD no residencials, que
estableixen que la reserva de sistema d’espais lliures ha de ser com a minim del

10% i d’equipaments del 5%.

La previsio de la modificacié és de 6.344,08 m2 de zona verda i equipament, amb

una reserva minima de zona verda de 3.585,90 m2.

8.1. Justificacid de lainiciativa, oportunitat i conveniéncia

La iniciativa i formulacié de la present Modificacié és publica d'acord a l'article 14 del

TRLUC i d’acord amb els objectius expressats en el present document.

Com ja s’ha exposat anteriorment en la memaria descriptiva, la modificacié té per objecte
la generacié d'un nou ambit destinat a activitat productiva i reordenacié dels usos

periurbans consolidats.

Les propostes de modificacié suposen una salvaguarda dels interessos publics tant per
l'augment de reserva de sistemes com per la generacio d'una activitat productiva
proporcional al creixement de la ciutat, de manera que resti garantida la sostenibilitat

economica.

L'objectiu de la iniciativa publica de la present modificaci6 es centra en els criteris

seguents:
1.- Lareserva de s0l i sostre destinat exclusivament a activitat productiva.

2.- L'ordenaci6 d'una area consolidada amb activitats periurbanes sense cap mena

d’estructura urbana.
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3.- L'establiment d'una gran reserva d'espais lliures que garanteixi la integracio del

sector sobre el sol ristec situat a I'entorn.

La proposta permet una interrelacid dels interessos publics i privats que permet el

desenvolupament del sector, tot garantint els interessos i objectius publics definits.

8.2. Contingut de la documentaci6 de la Modificacio de les NNSS

L'article 96 “Moadificacié de figures de planejament urbanistic” del TRLU estableix que la
modificacié de qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se subjecta
a les mateixes disposicions que en regeixen la formaci6. Per tant ha de contenir la
documentacié que estableix I'article 59 “Documentacié dels plans d’ordenacié urbanistica

municipal”.

Per a les maodificacions de figures de planejament, l'article 97.1 “Justificacié de la
modificacié de les figures del planejament urbanistic” estableix que les propostes de
modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat
de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats

concurrents.

Daltra banda, l'article 99 “Modificaci6 de les figures de planejament urbanistic que
comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la
intensitat de I'Gs industrial, o la transformacié dels usos”, estableix la documentacié que

cal incloure.

8.3. Suposit de modificacions que requereixen un increment de sistemes

urbanistics.

La proposta de Modificacié preveu un canvi de model urba territorial. Efectivament es
preveu dotar d’estructura urbana a uns terrenys destinats a usos periurbans sense cap

mena d’ordenaci6 urbana.

Evidentment, aquest nou territori ha de ser capac d’interrelacionar els teixits proposats des

de la generacié d'una area central destinada a sistemes.

Les reserves de sistemes que es proposin han de complimentar no només els minims

legals sind la funcio d'estructura del territori.

En concret, 'article estableix que la Modificacié de les figures de planejament urbanistic

que requereixen un increment de les reserves per a sistemes urbanistics:

1. Silamodificacié d'una figura del planejament urbanistic comporta un increment de
sostre edificable, en el cas de sol urbanitzable, s'han d'incrementar
proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments

determinats per l'article 65.3 i 4, i, en el cas de so0l urba, s'ha de preveure una
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reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m2 per cada 100
mz2 de sostre residencial i de 5 m2 per cada 100 m2 de sostre d'altres usos. Per
computar aquests estandards, s'ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5. A més,
si cal, s'ha de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat adequada per

fer front als requeriments que deriven de la modificacio.

Per tant en I'ambit d’aquesta modificacié6 estem dins del suposit 1.a establert per la
legislaci6 vigent i per tant la reserva minima definida per la legislacié vigent és d’'un 15%
de cessions de zona verda i equipament, en canvi la modificacié proposa un 17% de

cessions, superior a la reserva legal.
En concret:

La reserva legal minima correspon a 10% s/ 35.859,02 m2s0l corresponen a zona verda i
del 5% s/ 35.859,02 m2s0l corresponen a reserva d’equipaments. Aix0 suposa una reserva
minima de 3.585,90 m2sol per a zona verda i 1.792,95 m2sol per a equipaments, el que

suposa uns sistemes globals de zona verda i equipaments de 5.378,85 m2 sol.

La proposta planteja una cessio de 4.414,09m2s0l destinats a zona verda i 1.929,99 m2sol
corresponents a equipaments. Aixo suposa una reserva de sistemes globals de zona verda

i equipaments de 6.344,08m2s0l.

8.4. Tramitacié, participaci6 ciutadana.

D’acord amb allo establert a I'art. 8 del TRLUC s’han de fomentar els drets d'iniciativa,
informacio i participacié de la ciutadania en els processos urbanistics de planejament i
gestio, i s’ha de garantir que els processos i el contingut de les figures de planejament i

els instruments de gestio estiguin sotmesos al principi de publicitat.

Aixi mateix i d'acord amb l'art. 15 del Decret 305/2006, I'administracié publica ha de
fomentar la participacié social en I'activitat urbanistica i, en especial, en I'elaboraci6 i
tramitacio dels instruments de planejament urbanistic. En aquest sentit ha d’expressar les
mesures i actuacions previstes per garantir i fomentar els drets d'iniciativa, informacio i de
participacio dels ciutadans en els processos de transformacio i gestié urbanistica properes

als ciutadans.

En I'ambit urbanistic la participacié ciutadana ha trobat tradicionalment el seu encaix en
els tramits d’'informacié publica del procediment d’elaboracié del Planejament mitjan¢ant
el dret de ciutadania i les entitats a presentar suggeriments i al-legacions durant aquest

periode, aixi com del reconeixement de I'accié publica per a la seva impugnacié.

Amb la finalitat d’ampliar els instruments i promoure la participacié en matéria urbanistica,
la legislacié urbanistica actual preveuran un instrument que permet potenciar i facilitar

aquest participacié a I'ambit local, els Consells assessors urbanistics, que es poden
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constituir voluntariament per part dels Ajuntaments com a organs locals de caracter
informatiu als efectes de fomentar i garantir els drets d'iniciativa d'informacié i de

participacio de la ciutadania en els processos urbanistics de planejament i de gestié.

La tramitacié a que s’ha de subjectar la present MPNNSS correspon al tramit ambiental ja
iniciat.
a) Definicié de les mesures i actuacions en relacié al periode d'informacié publica:

e Accions d’informacié i comunicacio:

El termini d’informacié publica d’'un mes es donara a coneixer a través d’edicte al
Butlleti Oficial de la Provincia, un dels diaris de premsa periodica de més
divulgacié al municipi, el taulell d’anuncis de I'Ajuntament, aixi com a través de la
plana web de la Corporacié computant el termini d'un mes des de la darrera

publicacié oficial obligatoria, d’acord amb l'art. 23 del RLUC.
Durant el termini d’informacié publica, tota persona fisica o juridica podra:

1. Accedir i consultar la documentacié escrita i grafica que integra tant

l'instrument de planejament urbanistic com I'expedient administratiu.

2. Obtenir-ne copia del document d’aprovacio inicial.

La consulta de documentacio i obtencié de copies es podra fer efectiva a I'’Area de

Territori de I'Ajuntament de Balaguer, en horari d’atenci6 al public.

e Canals de participacié: les al-legacions, suggeriments o propostes que es
formulin durant el termini d’'informacié publica es poden presentar per escrit al
Registre General de I'’Ajuntament o per qualsevol dels mitjans que estableix I'art.
38.4 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre de Regim Juridic de les

Administracions Publiques i Procediment Administratiu Comu.

b) Definici6 de les mesures i actuacions en relacié a la fase posterior al periode
d’'informacié publica.
Accions d'informacioé i comunicacié, retorn dels resultats i seguiment de les actuacions:

1. Seguiment de les actuacions mitjancant la Regidoria d'Urbanisme i Obres.

2. Gestid urbanistica des de I'Area de Territori i I'Area d’Administracié General
de I'Ajuntament.”: informar tecnica i juridicament les al-legacions i/o
suggeriments presentats i proposar la seva estimacio o desestimacid, segons

escaigui.
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8.5. Sobre el deure de cessio de sol amb aprofitament urbanistic.

D’acord amb l'establert en la legislacié vigent, els propietaris o propietaries de sol

urbanitzable han de cedir a 'administracié actuant, gratuitament, el sol corresponent a

I'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla parcial urbanistic

a)

b)

d)

En el cas de les arees residencials estratégiques, les persones propietaries han
de cedir el sol corresponent al percentatge que el pla director estableixi, que pot

ser fins a un 15% de I'aprofitament urbanistic.

En el cas que mitjancant una modificacid del planejament urbanistic general
s'estableixi un nou sector o un nou poligon d'actuacié que tingui per objecte alguna
de les finalitats a qué fa referéncia I'article 70.2.a, les persones propietaries han

de cedir el sol corresponent als percentatges d’aprofitament urbanistic seglents:

Primer: Si el poligon d’actuacio urbanistica té per objecte una actuacio aillada de
dotacio a que fa referéncia la disposicié addicional segona, el 15% de I'increment
de l'aprofitament urbanistic que comporti I'actuacié de dotacié respecte de
I'aprofitament urbanistic preexistent i efectivament materialitzat, o el percentatge
superior que la modificacié del planejament urbanistic general estableixi d’acord

amb l'article 99.3, i que pot ésser de fins el 20%.

Segon. En la resta de suposits, el 15% de l'aprofitament urbanistic de I'ambit
d’'actuacio, o el percentatge superior que la modificacié del planejament urbanistic

general estableixi d'acord amb I'article 99.3, i que pot ésser de fins el 20%.

En el cas que mitjancant una modificacié del planejament urbanistic general
s'incrementi el sostre edificable, la densitat de I'Gs residencial o la intensitat de I'is
industrial, o es transformin els usos de determinades parcel-les del sector o del
poligon d’actuacié urbanistica, les persones propietaries, a part de la cessio
ordinaria que corresponia a I'ambit d’actuacid, han de cedir el sol corresponent al
15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic o el percentatge superior que la
modificacid del planejament urbanistic general estableixi d’acord amb I'article i que

pot ésser de fins el 20%.

En el cas que mitjancant una modificacié del planejament urbanistic general es
faci una reordenacié general d’'un sector o d’un poligon d’actuacié urbanistica que
comporti la transformacié global dels usos establerts pel planejament, les
persones propietaries han de cedir el sol corresponent al 15% de I'aprofitament
urbanistic de I'ambit d’actuacio, o el percentatge superior que la modificacié del
planejament urbanistic general estableixi, d'acord amb I'article 99.3, i que pot ser
fins el 20%.
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Com ja s’ha exposat anteriorment, el present document de Modificacié incorpora la
delimitacié d’'un sector urbanistic de transformacié on, a més de les cessions de sistemes

publics s'inclou la cessié d’'aprofitament urbanistic corresponent al 15%.

La cessio es fixara en el corresponent Projecte de Reparcel-lacio.

9. ANALISI DE L'IMPACTE VISUAL

9.1. Introduccio

La modificacié puntual de les NNSS de Balaguer en I'ambit del carrer Canigé suposa la
classificacio urbanistica d’'uns terrenys que actualment estan ocupats per diversos usos i
activitats, on les activitats industrials de gran dimensié es barregen amb petites activitats
d’emmagatzematge i edificacions residencials periurbanes. Tanmateix, I'ambit del nou
SUD proposat limita amb una zona residencial amb habitatges existents en Carrer del

Canigo i Carrer de la Fuliola.

L'ambit de la zona d'estudi esta inclos en la unitat del paisatge 12 Paisatge fluvial del

Segre.

L'organitzacié actual del paisatge fluvial del Segre s’explica, principalment, en termes
geomorfologics. La disponibilitat d’aigua va determinar I'ocupacié del territori i la seva

utilitzacié des de temps ancestrals.

El patr6 de parcel-lacié que presenten les terres d’aquesta unitat és el tipic de les zones
tradicionals d’horta, caracteritzat per parcel-les centenaries de petites dimensions, molt
imbricades. En general tenen una forma allargada i estreta, i es disposen de forma

perpendicular a I'eix dels rius.

La diversitat del mosaic, aixi com la seva riquesa relativa i fragmentacid, son altes. Els
fruiters dominen per sobre dels cultius herbacis en el regadiu, de forma que alternen

visualment sovint amb plantacions de pollancres.

El bosc de ribera i el propi riu s6n ambits aparentment poc transformats per la ma de
I'home, d’aqui que s’hi conservin els principals valors naturals de la unitat. De manera molt
especial els rius concentren una fauna ornitoldgica molt destacada i s’han erigit en els
principals connectors biologics per a determinades espécies, en unir d'una manera

practicament continua territoris molt distants.

Per altra banda. la ciutat de Balaguer és una de les ciutats historiques i monumentals més
importants de Catalunya. La poblacié més extensa se situa al marge dret del riu Segre. A
I'est del riu, trobem els camps agricoles i I'eixample modern. El castell esta situat en un
altipla amb un turé, en una situacié estratégica que actua com a proteccié de la poblacié.

El creixement del casc urba, lineal i efectuat mitjancant una trama ortogonal, ressegueix la
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linia del riu. El salt a I'eixample de I'altra banda del riu, la periféria i la ciutat nova, contrasten
fortament amb el caracter tancat del nucli antic, condicionat per la topografia, tant en

I'edificaciéo com en I'espai public.

Per ultim destacar que aquest paisatge vinculat amb el curs del riu es caracteritza per tenir
una constant dinamica de canvi morfologic relacionada tant amb I's antropic com amb els

elements naturals.

Aquests paisatge fragil assumeix actualment una gran varietat d'usos (ludics, agricoles,
piscicoles, urbans, industrials) que molt segurament variaran les seves configuracions

espacials.

El cataleg de paisatge identifica com a amenaga el fenomen de la urbanitzacié difosa
il-legal es troba ampliament estesa al voltant de les ciutats de Lleida i Balaguer i en menor
mesura a la resta de pobles, i per tant identifica com a oportunitat els processos de
rehabilitacié i millores urbanes de les ciutats de Lleida i Balaguer estan suposant una

valoritzacié molt destacada del paisatge urba.

9.2. Analisi de I'impacte visual

Els terrenys dins I'ambit del Pla s6n majoritariament terrens erms, amb poca vegetacié que
coexisteixen amb diferents activitats implantades, algunes d’elles en plena activitat i
d’altres que han cessat. També hi existeixen dos habitatges, un dels quals limitant amb la

carretera C-26.

Els pendents defineixen un fort pendent en sentit est en direccio a llera del Segre. Aixi, la
cota inferior de I'ambit es situa a la +238m mentre la cota d'implantacié dels habitatges o
instal-lacions just al limit oest del SUD es situa aproximada a la +252 m, per tant un

desnivell de 14 m d’alcada.
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Les naus existents dins I'ambit estan situades a la cota +238 en una unica plataforma, de
manera que queden semisoterrades i per tant les edificacions practicament no es perceben

des dels habitatges situats al Carrer Fuliola o el Carrer del Canigo.

Naus industrials preexistents

Els habitatges existents situats al Carrer de la Fuliola i Carrer del Canigé estan implantats
de la cota +251 a la cota +258.

L’ambit del SUD, en canvi, té una cota d’'implantacié d’entre +238 a la +249. Aquesta
diferencia de cotes permetra que les edificacions s’adaptin al terreny existent i s’implantin
de forma esglaonada. D’aquesta manera, s’evitara la formacié de grans terraplenats de

terreny i es reduira I'afectacio a les visuals de la zona residencial.
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Per tal de no afectar significativament les visuals de I'ambit residencial ja implantat a les
cotes superiors, és necessari fixar uns galibs de les edificacions futures per tal de reduir
limpacte d’aquestes. Les edificacions es separaran dels vials, sobretot en el limit on
coexisteix residencial i terciari. Les algades d’aquestes edificacions també es limitaran de
manera que la seva algada sigui similar a la permesa en la zona residencial colindant (Clau

4, PB+2, 10metres d’algada) i mai sera superior a 10 metres.

L’impacte visual des del Carrer del Canigdé no és perceptiu, ja que gran part del front de

carrer ja esta edificat.

Carrer del Canigd
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L'impacte visual des de la carretera de Menarguens i la Variant C-26 no sera significatiu,
ja que gran part del front del Carrer Canigo ja esta edificat. L'impacte en tot cas sera positiu,
ja que reduira I'impacte negatiu de les edificacions existents, que actualment estant en
estat ruinds, i degut a la implantacié de I'edificacié a una cota inferior a I'existent (cota
+238,00) la visual es veura també reduida.

L'esgraonat de les edificacions permetran una millor integracié¢ amb el terreny. La

separaci6 de les edificacions amb el vial reduiran en part la visual des de la banda sud.
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Seccid de la implantaci6 esglaonada de I'edificacio
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9.3. Conclusié

Analitzada la proposta i el seu impacte visual es conclou que l'actuacié no afecta a les
preexisténcies de la zona residencial ni distorsiona en absolut la imatge de la ciutat, el seu
impacte visual és de baixa consideracio i per tant la modificacio proposada es considera
COMPATIBLE, sempre i quan es reguli la seva implantacié i els galibs corresponents:
- Les edificacions s’hauran d'implantar de manera esglaonada, de tal manera que
s’adaptin al terreny existent.
- S'evitara crear grans terrasses o terraplens que generin una afectacié visual
notdria en les zones properes a 'ambit.
-  Eslimitara 'algada maxima de les edificacions a 10m.
- Vetllar pel respecte i la continuitat de les estructures de paisatge i el manteniment
dels elements d'estructuracio, vertebracio i connectivitat del paisatge
- Les noves construccions es dissenyaran de manera integrada a I'entorn
paisatgistic de la zona, minimitzant els efectes sobre el paisatge i integrant al
maxim I'edificacié.

- Prendre mesures per la reduccié de I'impacte paisatgistic.

10.ESTUDI ECONOMIC FINANCER

L'article 59.1e del Text Refés de LUC estableix que I'agenda i I'avaluacié econdmica i
financera de les actuacions a desenvolupar ha de ser inclosa dins de la documentacié dels
plans d'ordenacié urbanistica municipal i per tant de les corresponents modificacions de

planejament general.

D'altra banda, I'article 99.1.c del Text Refés de LUC estableix que les modificacions de les
figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat de I'Us industrial, o la
transformacié dels usos anteriorment establerts, han d'incloure, entre d'altres, una
avaluacié econdmica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s'ha de justificar, en termes
comparatius, el rendiment econdmic derivat de I'ordenacio vigent i el que resulta de la nova
ordenacio. Aquesta avaluacié s'ha d'incloure en el document de I'avaluacié economica i

financera, com a separata.

El Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Valoracions
de la Llei del sol Estatal defineix el valor residual de sol urbanitzat a partir d'una variant del

meétode estatic cadastral, on el coeficient K pot oscil-lar entre 1,21i 1,5.

El nou reglament no introdueix cap expressio o sistema de valoracié que ponderi el pas
del temps en el calcul del valor del sol, element fonamental en el desenvolupament

urbanistic. El sistema de calcul malgrat parlar d’aspectes financers com parametres que
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afecten al valor del sol, no concreta cap calcul concret que legitimi un valor precis del

producte immobiliari.

En aquest sentit, els objectius del Reglament exposats en el Preambul sén claus, en tant

que esmenta de forma directe el mercat del sdl i el calcul en expropiacions:

“... amb la intenci6é de donar resposta a desig expressat pel legislador estatal, de millorar
el funcionament del mercat del sol, per fer-lo més transparent i eficient, combatent a més,
les eventuals practiques especulatives en la utilitzacié del mateix, que en ocasions afecten

directament a la fixacio de valors a efectes expropiatoris.”

Per tant el calcul del valor residual establert pel Reglament pot servir per estudiar la
comparativa que fixa l'article 99.1.c del DL 1/2010, en tant estableix un valor comparatiu
per definir les carregues urbanistiques del sector, perd en cap cas poden servir de base
per al calcul de la viabilitat econdmica de la proposta. Efectivament, la incorporacio del

parametre temporal és fonamental per concloure si un pla és viable econdmicament.

A fi de poder establir si un sector sera econdmicament viable o no, caldra analitzar si la
diferéncia entre els ingressos del producte immobiliari susceptible de ser venut i la totalitat
de les despeses (compra de sol, urbanitzacio, financiacio, programacioé i construccio) arribi
a constituir un diferencial d'acord en el sector immobiliari. A tal efecte, es considera que el
calcul del valor del sol pel métode estatic és el procediment técnic correcte per poder
garantir de forma precisa I'esmentada viabilitat econdmica del pla si aquest

desenvolupament es pot realitzar en un temps breu.

10.1. Calcul de l'avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacié
urbanistica (art.99.1.c TRLUC).

El present Estudi pretén I'avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio urbanistica

del nou sector d’activitat economica.

L’objecte de modificacié, en la qual s'ha de justificar, en termes comparatius, el rendiment
economic derivat de l'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié. Aquesta
avaluacié comparativa es fonamenta en el calcul del Valor residual del sol pel Métode
Residual estatic d’acord amb el procediment fixat en el Capitol IV “Valoracié en situacié de
sol urbanitzat” del Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament

de Valoracions de la Llei del sol.

L’'objectiu del calcul és conéixer el valor residual del sol un cop descomptades les
despeses, i comparar el valor del sol obtingut entre cadascuna de les situacions
urbanistiques. En aquest cas, calcular el valor del sol urbanitzat de la finca existent
qualificada de zona de nucli antic i verd privat i classificada de sol urba consolidat amb la

del valor del sol sense urbanitzar corresponent al nou sector de sol urba no consolidat.
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Metodologia del calcul Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre

La repercussio del sol urbanitzat s’obté aplicant la segient formula:

VRS = VW/K - Vc

Els valors i parametres emprats en aquest calcul sén:

VRS: Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat.

Vv:

Vc

Valor en venda del metre quadrat d’edificaci6 de I'Us considerat del producte
immobiliari acabat, calculat sobre la base d’'un estudi de mercat estadisticament

significatiu, en euros per metre quadrat edificable.

Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de
financiacio, gestié i promocié immobiliaria necessaria per a la materialitzacié de
I'edificabilitat. Aquest coeficient tindra com a caracter general un valor de 1,40,

podra ser reduit o augmentat d’acord amb els criteris seglients:

a. Podra reduir-se fins un minim de 1,20 el suposit de terrenys en situacio
d’'urbanitzat destinats a habitatges unifamiliars en municipis amb escassa
dinamica immobiliaria, habitatges subjectes a habitatge protegit que fixi
valors maxims de venda que s’apartin de manera substancial dels valors
mitjans del mercat residencial, naus industrials o altres edificacions
vinculades a explotacions econdmiques, a radé de factors objectius que
justifiquin la reduccié del component de despeses generals com soén la
qualitat i la tipologia edificatoria, aixi com una menor dinamica del mercat

immobiliari de la zona.

b. Podra augmentar se fins un maxim de 1,5 en el supodsit de terrenys en
situacié de sol urbanitzat destinats a promocions que per raé de factors
objectius com puguin ser, I'extraordinaria localitzacio, la forta dinamica
immobiliaria, l'alta qualitat de la tipologia edificatoria, el termini de
comercialitzacio, el risc previsible, o altres caracteristiques de la promocid,

justifiquin I'aplicacié d’'un major component de despeses generals.

Valor de construccio en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat. Sera
el resultat de sumar els costos d’execucié material de I'obra, les despeses generals
i el benefici industrial del constructor, I'import dels tributs que graven la construccio,
els honoraris professionals per projectes i direccid de les obres necessaries per a

la construccié de I'immoble.

Tots els valors hauran d’estar referenciats a la data que correspongui segons 'objecte de

la valoracio en els termes establerts a I'apartat 2 de I'article 21 del Text refés de la Llei del

Sol estatal.
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En el cas de parcel-les que no es trobin completament urbanitzades o que tinguin pendent
I'aixecament de carregues o el compliment de deures per a poder realitzar I'edificabilitat
prevista, es descomptaran del valor del sol establert anteriorment la totalitat de costos i
despeses, aixi com el benefici empresarial derivat de la promocio, d’acord amb la seguient

expressio:

Vso=VS—-G (1+TLR+PR)
Vso  Valor del sol descomptats els deures i carregues pendents, en euros.
Vs Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros.

G Costos d’urbanitzacid pendents de materialitzacié i altres deures i

carregues pendents, en euros.
TLR  Taxa lliure de risc en tant per u.
PR Prima de risc en tant per u.

La taxa lliure de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocié en aquest
Reglament, sera I'Gltima referéncia publicada en el Banc d’Espanya del rendiment intern
en el mercat secundari del deute public de termini entre dos i sis anys. Pel que fa a la
prima de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocié d’aquest Reglament, es
fixara en funcié dels usos i tipologies corresponents atribuits per a 'ordenacio urbanistica,
prenent com a referéncia els percentatges establerts en el quadre de I'annex IV del
Reglament en funcié del tipus d'immoble sense que pugui ser superior al percentatge que
es determina pel coeficient corrector K, inclosa la propia prima de risc com a part de la

suma de la totalitat de despeses generals.

Valor del sol NNSS vigents

El valor del sol actual correspon al valor agrari de seca, lleugerament augmentat pel mercat

per les diverses activitats periurbanes. En cap cas superara els 3€/m2sdl.

Valor del sol proposta de Modificacio de NNSS

La proposta de modificacié suposa la delimitacié d’'un sector que comporta la implantacié
de 19.788,27m2 de sostre.

VRS = (WI/K) - Vu
VRS: Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I'Us considerat.

Valor de calcul.

Vv: Valor en venda del metre quadrat d’edificacié de I'Us considerat del producte
immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament

significatiu. Es fixa en 100€/m2st.
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K: Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de
financiacio, gestio i promocié immobiliaria necessaria per a la materialitzacio de
I'edificabilitat. Es xifra un factor d'1,20 per a I's industrial d’acord amb I'ambit

territorial i la tipologia de I'Us.

Vu Les obligacions establertes per la MPNNSS sobre els sistemes a cedir i urbanitzar
corresponen al quadre seguent. Aixi mateix, cal cedir a l'ajuntament el 15%
d'aprofitament urbanistic. Per tant cal descomptar la totalitat de costos i despeses
corresponent a la urbanitzacio dels sistemes, aixi com el benefici empresarial derivat

de la promocio, d’acord amb la segiient expressio:

VUu=G (1+TLR+PR)

G Costos d’urbanitzacié pendents de materialitzacié i altres deures i carregues
pendents, en euros. Correspon a la valoracio de les obres d'urbanitzacié i indemnitzacions
amb un valor al voltant de 1.212.335,67€.

TLR Taxa lliure de risc en tant per U. Correspon a la darrera publicacié del Banc

d’Espanya, que correspon a un 0.108% per tant el coeficient és de 0,00108.

PR Prima de risc en tant per U. Segons l'annex IV del Reglament correspon al 14%

per a I'Us industrial, per tant el coeficient és de 0,14.

L’escas mercat immobiliari de Balaguer ha donat valors de venda de producte acabat de
segona ma de 400€/m2sostre, el que suposa que el valor de repercussio del solar se situa
entre les 90 i 100€/m2st. De I'aplicacié d’aquests valors, el valor del producte immobiliari
representa un valor total de 1.978.827,00 € corresponent d’aplicar 100€/m2st sobre
19.788,27 m2st. Sobre el qual cal deduir la cessié del 15% d’apu, cosa que representa un
valor subjectiu de I'aprofitament de 1.682.002,95€. (1.978.827,00€ x 85%).

Pel que fa als costos, cal tenir en compte els costos d’urbanitzacié a un modul de 100€/m2
de vial, 30 €/m2 d’aparcament, I'execucié del mur de contencio al Carrer de la Fuliola i els
possibles enderrocs. Cosa que genera un cost de 959.492,28 €, que incorporades les
despeses de gestiod i indemnitzacions el cost ascendeix fins els 1.212.335,67 €.

Per tant el cost residual del sol és de:

VRS = (WI/K) —Vu

100=400/1,2-Vc

On resulta Vc=233,33

Valor residual = 1.682.002,95 (ingressos) -1.212.335,67 (despeses) = 469.667,28€

Benefici del 20%=93.933,46€
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Total = valor residual — benefici = 375.733,82€
Superficie del sector: 35.859,02m2
Valor residual unitari: 10,48€

El valor residual del sol és superior al valor inicial del sol del sector, per tant el

desenvolupament del SUD és viable.

10.2. Calcul de la viabilitat economica de I'operacid urbanistica (59.1e del
DL 1/2010). Metode Residual estatic.

El calcul pel metode residencial dinamic no és d’aplicacio en tant 'operacié immobiliari es
pot realitzar en un periode curt de temps, tant pel grau de consolidacié com per I'existéncia

de serveis publics en el mateix ambit.

Per tant el sistema de calcul és I'exposat anteriorment, de manera que el valor residual del

soOl és superior al del valor rustic de seca i per tant la viabilitat econdmica resta garantida.

11.AGENDA

En desenvolupament de l'article 99.1.b del TRLUC que estableix que les modificacions
d'instruments de planejament general que comportin un increment de sostre edificable, de
la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels usos

establerts anteriorment han d'incloure en la documentacié I'especificacié seguent:

- La previsid, en el document de I'agenda o del programa d'actuacié del pla, de I'execucio
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el

qual ha d'ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacio.

El pla preveu un ambit de gestid i desenvolupament on cal establir un programa

d'actuacions proporcionals a les necessitats de la ciutat consolidada.

La modificacié puntual es tramita paral-lelament al Pla Parcial.

El desenvolupament del planejament derivat, i la corresponent gestié urbanistica finalitzara

als dos anys de I'aprovacio definitiva del Pla Parcial.

Balaguer, gener de 2019
Els redactors de la Modificacié puntual

Carlos Galiano Gracia Robert Mas Santana

Arquitecte 32. Enginyer CCiP, col.12.008

ABM
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RESUM COMPRENSIU DE LA MPGM

La present Modificacié pretén la creacié d’'un sector d’activitat econdomica que resolgui la
fagana urbana de la poblacié sobre la C-26, aquest proposta suposa ordenar també la

fagana del sol urba.

S’estableixen com a objectius basics de la modificacié els seglents:
- Generar un nou ambit de desenvolupament de I'activitat productiva a Balaguer.
- Ampliar el sol destinat a activitat logistic-terciaria a Balaguer.

- Garantir una estructura viaria capag d’estructurar el territori i garantir 'accessibilitat

sobre les infraestructures territorials.

- Ordenar un territori caracteritzat per un creixement anarquic d’activitats

periurbanes.

Figura 15.Proposta orientativa d'ordenacio dels sistemes

43



Modificacié Puntual de les NNSS de Balaguer

Memoria

Aquest objectius estan recolzats pels parametres generals de la modificacio:

Planejament vigent Proposta modificacié

clau m? % m? %
Sol urba Viari/V 2.155,39 56% 2.396,33 62%
< total 2.155,39 56% 2.396,33 62%
% SNU Viari/V 1.511,06 39% 0,00 0%
o 6 Rustic Seca 171,84 4% 1.441,96 38%
S » total 1.682,90 44% 1.441,96 38%,
§ Total ambit de sol urba 3.838,29 100% 3.838,29 100%
g Viari/V 0,00 0% 8.355,20 23%,
s Aparcament/V 0,00 0%, 1.371,47 4%,
E Espais lliures/L 0,00 0% 4414,09 12%
E SuD Equipament i Serveis técnics/ E/T 0,00 O%: 1.929,99 5%
Zona 5B 0,00 0% 19788,27 55%
Rustic Seca 35.859,02 100%, 0,00 0%
Total SUD 35.859,02 100% 35.859,02 100%

TOTAL MODIFICACIO NNSS 39.697,31 39.697,31
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INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L’informe de sostenibilitat economica previst a 'article 59.3.d del TRLUC, estableix com a
document de la memoria del planejament general I'informe de sostenibilitat econdmica.
Aquest document ha de contenir, segons l'articulat, la justificacié de la suficiéencia i
adequacié del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de l'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacié
i el manteniment de les infraestructures i de la implantacid i prestacié de serveis
necessaris.

En concret, la legislacio estableix que:

"Les administracions competents en materia d’execucio urbanistica efectuen el seguiment
d'aquesta activitat, que ha de considerar la sostenibilitat ambiental i economica de les
actuacions objecte d’execuci6, d’acord amb el qué disposa la legislacié que regula el regim
d’organitzacio i funcionament d’aquestes administracions. Aquest seguiment pot tenir els
efectes propis del qué preveu la legislacié d’'avaluacié ambiental de plans i programes,
quan compleixi els requisits que aquesta legislacié estableix.”

A fi de poder donar resposta a les obligacions legals abans esmentades, el present informe
proposa l'analisi de la sostenibilitat econdmica del pla a partir de I'estructura seguent:

1. Suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.

2. Impacte de l'actuacié en la hisenda publica afectada per la implantacié i el

manteniment de les infraestructures necessaries.

3. Implantacio, posada en marxa i prestacioé dels serveis necessaris.
4, Ingressos municipals generats per I'actuacié urbanistica proposada.
En concret:

1. Suficiencia i adequacio del sol destinats a usos productius.

El sol previst és suficient per encabir la instal-lacié necessaria i dur a terme I'activitat que
es proposa.
2. Impacte de l'actuacié en la hisenda publica afectada per la implantacio i el
manteniment de les infraestructures necessaries.
A. Hisenda publica afectada:
B. Despeses d’'implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries
B.1. Criteris generals aplicats
La modificacio canvi de qualificacié d’'unes parcel-les determinades sense tenir incidencia
sobre la vialitat.
B.2. Criteris especifics de cada infraestructura
B.2.1. Xarxa viaria
El manteniment de la vialitat i aparcaments amb sistemes de drenatge sostenible
per un model de ciutat com la de Balaguer es xifra en una ratio anual de 0.40 €/m?,

el que suposa:
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8.355,20 m? x 0.4 €/m? = 3.342,08€ anuals
B.2.2 Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.
No té despeses d’'implantacié ni de manteniment directe. Dependra de 'empresa i
dels usuaris del subministrament.
B.2.3 Xarxa d’enllumenat public.
Les despeses derivades de I'enllumenat public estan incloses dins de la partida de
manteniment de la xarxa viaria i de les zones verdes.
B.2.4 Xarxa de telecomunicacions.
La xarxa, d’acord amb les indicacions municipals, es considera que tenen les
canalitzacions necessaries per tal que les diferents companyies puguin
subministrar el servei de comunicacié. No tenen despeses directes d’implantacio
ni de manteniment.
B.2.5 Xarxa d’aigua potable.
Es considera que la xarxa s’ha projectat seguint les indicacions de I'empresa
subministradora. No tenen despeses directes d’implantacié ni de manteniment,
que es consideren unes despeses de relacid entre I'empresa concessionaria i
l'usuari.
B.2.6 Xarxa de sanejament. Aigua pluvials i residuals.
Es considera que es projectaran seguint els criteris técnics municipals.
No tenen despeses d’'implantacio.
B.2.7 Sistema d’espais lliures de zones verdes
El manteniment de les zones verdes que han de ser tractades amb espécies
autodctones tenen un cost forga baix al voltant dels 0,5€/m?
4.414,09 m? x 0.5 €/m? = 2.207,05€ anuals
B3. Impacte de l'actuacié en la hisenda publica afectada per la posada en marxa dels
serveis resultants.
Es considera que no és necessari establir cap servei resultant de I'actuacio.
B4. Ingressos municipals generats per I'actuacié urbanistica proposada.
Els nous ingressos com a desenvolupament del sector es basa, en la recaptacio
de I'IBl i IAE en base a ingressos- Pel nombre previst d’activitats a implantar es
preveu un nivell d’'ingressos per les arques municipals superiors a les despeses
calculades.
B5 Conclusio:
Les despeses fruit de la modificacio corresponen a 5.549,13€, sense poder precisar
els ingressos en funcid de la productivitat de les activitats, es considera que el sector
es positiu en les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacio dels

serveis necessaris.
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INFORME AMBIENTAL

D’acord amb l'informe de l'oficina Territorial d’Accio i Avaluaci6 Ambiental de Lleida del
departament de Territori i Sostenibilitat al document de modificacié puntual de les NNSS
de Balaguer a I'ambit del Carrer Canigo, el desenvolupament d’aquest sector no comporta
efectes ambientals significatius i per tant no esta subjecte a tramit ambiental.

El diagnostic ambiental de I'ambit, els aspectes més rellevants i significatius a destacar
son els seguents:

e L'ambit de la modificacié no afecta cap espai natural protegit, tampoc afecta cap
Habitat d'Interés Comunitari (HIC) definit per la Directiva d'habitats.

e Es tracta d'una zona classificada pel PTPP com a sol de proteccié preventiva i
segons el mapa d'usos del sol (CREAF) la major part del terreny esta classificat
com a sol artificial compost.

e Segons el mapa de capacitat acustica, la major part de I'area objecte d'estudi es
classifica com a zona de sensibilitat acustica baixa (C) de predomini del sol
industrial (C2), es tracta d'un sector del territori que requereix una baixa proteccié
contra el soroll.

e L’ambit de la modificacié es situa en un entorn de creixement espontani i ordenacio
mixta tant d’'usos com volumetries (configuracions espacials), una de les fragilitats
que destaca la unitat del paisatge, que es troba dins de I'ambit de la modificacio,
és que el fenomen de la urbanitzacié difosa il-legal es troba ampliament estés al
voltant de ciutats com Balaguer i com a oportunitat descriu que els processos de
rehabilitacio i millores urbanes estan suposant una valoritzacié molt destacada del
paisatge urba de les ciutats.

De l'estudi d'alternatives inclds al document ambiental estratégic se'n desprén que
I'alternativa 0 a part de no contribuir o dificultar a assolir els objectius ambientals plantejats,
mantindria un planejament que no s'adaptaria a una realitat actual.

Els terrenys en l'actualitat es troben transformats, amb usos residencials i usos d'activitat
economica, fruit de dinamiques d'ocupacié espontania i creixement més o menys
desordenat amb formes mixtes i volumetries diferents. L'alternativa 0 no permetria adequar
la realitat existent al régim urbanistic propi de les activitats que s'hi desenvolupen i no es
podrien establir els criteris d'ordenacié i desenvolupament d'aquest espai totalment
transformat on s'hi barregen usos legalment implantats amb actuacions executades sense
autoritzacié.

Aixi doncs, l'alternativa 0 es descarta, i es selecciona l'alternativa 1 que desenvolupa la
proposta de modificacié de les NN.SS. del planejament de Balaguer. Aquesta proposta
permetra assolir els objectius i criteris ambientals plantejats, és I'alternativa més favorable

des del punt de vista ambiental.
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Per ultim el present informe descriu un seguit de mesures a desenvolupar per tal d’assolir

els objectius d’integracié amb el medi que I'acull i de sostenibilitat ambiental indispensables

per a la seva viabilitat ambiental, es destaquen les seguents:

Caldra preveure espais lliures com a element de contencié i acabat, per tal de
mantenir elements estructuradors i de connectivitat tant amb I'entorn natural com
amb l'urba.

Crear unes condicions adequades d'accessibilitat i de mobilitat interna, tant per a
les persones com per a les mercaderies.

Els diferents usos (residencials, activitat econdmica) caldra que tinguin en compte
la necessitat d'implementar sistemes de retencid, estalvi i reutilitzacio de I'aigua.
Vetllar pel respecte i la continuitat de les estructures de paisatge i el manteniment
dels elements d'estructuracio, vertebracio i connectivitat del paisatge

Les noves construccions es dissenyaran de manera integrada a I'entorn
paisatgistic de la zona, minimitzant els efectes sobre el paisatge i integrant al

maxim l'edificacio.
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NORMATIVA

Es modifica I'article 119 de les NNSS de Planejament de Balaguer que regula el

Desenvolupament del Sol Urbanitzable Delimitat, per tal d’afegir un nou sector.

ARTICLE 119 TER SECTOR URBANITZABLE DELIMITAT, SUD-7

1. Situacid: terrenys ubicats al sud-oest del nucli antic, al nord de
la carretera C-26, entre I'entorn de I'enllag de la C-26 amb la
carretera de Menarguens a llevant i el Carrer Joan Mir6 a
ponent.

2. Superficie: la superficie que abasta aquest sector és de 3,58
Ha.

3. Objecte:

- Definir criteris de desenvolupament d’'un ambit territorial
compreés entre la trama urbana consolidada de Balagueri la
C-26.

- Generar un nou ambit de desenvolupament d’activitat
productiva.

- Ampliar el sol destinat a activitat logistic-terciaria a
Balaguer.

- Garantir una estructura viaria capag d’estructurar el territori
i garantir l'accessibilitat sobre les infraestructures
territorials.

- Ordenar el territori caracteritzat per un creixement anarquic
d’activitats periurbanes.

4. Condicions d’ordenacio, edificacid, Us i gestio:

- Index d’edificabilitat brut: 0,55 m2/m2.

- Cessions minimes per a espais publics:

= Sistema d’Espais Lliures: (s/ art.65 Decret Legislatiu
1/2010) 0,36 Ha (10%).

= Sistema d’Equipaments: (s/ art.65 Decret Legislatiu
1/2010) 0,18 Ha (5%).

= Sistema Viari: segons ordenacié del Pla parcial.

- Usos: Us general dominant: Industrial — Terciari.
S’admet el manteniment dels habitatges existents en 'ambit
legalment establerts.

- Ordenacié: ElI Pla Parcial regulara les condicions
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d’edificacid de manera que es minimitzi I'impacte sobre el

paisatge i 'encaix amb les edificacions de I'entorn, Tenint

especial cura en els sols limitrof amb el sol no urbanitzable.

El Pla Parcial vetllara pel tractament dels talussos que es

pugui generar per a la implantacié de les plataformes

d’edificacio i pel tracat de la vialitat.

Deures de la propietat: Els propietaris de sol urbanitzable

delimitat tenen dret al 85% de l'aprofitament urbanistic del

sector, referit a llurs finques, i per tant han de cedir a

I'ajuntament gratuitament tot el sol reservat pel planejament

urbanistic per a sistemes urbanistics, i a I'administracié

actuant el sOl necessari per a edificar el sostre corresponent

al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Mobilitat:

= El projecte constructiu que desenvolupi la MPNNSS, cal
que resolgui les problematiques que resultin del nou
sector, garantint la continuitat i seguretat de les xarxes
de vianants i bicicletes.

= El Pla Parcial i el projecte d’urbanitzacié incorporara les
prescripcions de I'estudi de mobilitat inclos a I'annex
d’aquest projecte.

= S’haura de garantir que la mobilitat de transit pesat del
sector no repercuteixi a 'ambit de sol urba residencial i
es resolgui a través de l'enllag a la C-26 situat a la
rotonda entre el carrer Canigoé i la Ctra. De Menarguens.
Els costos derivats de les actuacions definides en I'estudi
de mobilitat, aniran a carrec del sector.

Mesures ambientals i paisatgistiques:

= Caldra preveure espais lliures com a element de
contencié i acabat, per tal de mantenir elements
estructuradors i de connectivitat tant amb I'entorn natural
com amb l'urba.

= Crear unes condicions adequades d'accessibilitat i de
mobilitat interna, tant per a les persones com per a les
mercaderies.

= Els diferents usos (residencials, activitat econdmica)
caldra que tinguin en compte la necessitat d'implementar
sistemes de retencio, estalvi i reutilitzacié de I'aigua.

= Les edificacions s’hauran d’implantar de manera
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esglaonada, de tal manera que s’adaptin al terreny
existent.

S’evitara crear grans terrasses o terraplens que generin
una afectacioé visual notdria en les zones properes a
I'ambit.

Es limitara I'algada maxima de les edificacions a 10m.
Vetllar pel respecte i la continuitat de les estructures de
paisatge i el manteniment dels elements d'estructuracio,
vertebracio i connectivitat del paisatge.

Les noves construccions es dissenyaran de manera
integrada a I'entorn paisatgistic de la zona, minimitzant
els efectes sobre el paisatge i integrant al maxim
I'edificacio.

Prendre mesures per la reducci6 de [limpacte

paisatgistic.

- Mesures relatives al cicle de 'aigua:

El sistema de sanejament sera de xarxa separativa.

El promotor del planejament derivat haura de contactar
amb [T'ACA abans de [laprovaci6 del projecte
d’'urbanitzacio, per que es determini si es pot admetre la
connexio del sector a 'TEDAR. En cas que s’admeti, el
promotor assumira els costos d’inversié proporcionals
que se’n derivin. Si no es poden admetre els nous
cabals, caldra la construccié d’un sistema de depuracio
autonom.

La xarxa haura de disposar préviament als seus punts
d’abocament al medi, d'un sobreeixidor amb els
elements adients per a la retencié de flotants, solids
arrossegats i lixiviats urbans, aixi com el corresponent
brocal de sortida amb les estructures necessaries de
transicio, dissipacio d’energia i proteccié de marges i
llera per a no ocasionar afeccions sobre els terrenys de
DPH ni a tercers.

Cal preveure la incorporacié d’elements d'infiltracio
d’aigua pluvial per tal de reduir 'impacte sobre I'entorn.
Aquests elements son compatibles amb el sobreeixidors
esmentats anteriorment i haurien de rebre només aigua

de pluja neta.
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ANNEX 1 ESTUDI DE MOBILITAT SOSTENIBLE
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1 INTRODUCCIO

1.1 OBIJECTE DE L’ESTUDI

L'objecte del present estudi és I’Avaluacié de la Mobilitat Generada per la modificacié puntual
de les NNSS del municipi de Balaguer.

L'estudi s’ha dut a terme seguint els requeriments del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de

regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, del Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya.

1.2 AMBIT D’ESTUDI

L'informe de mobilitat es desenvolupa sobre I'ambit de la modificacié de les NNS, amb una
superficie de 57.931,26 m2. L’ambit comprén els terrenys situats per sobre del carrer Canigd i
per sota del carrer Fuliola i de la seva prolongacié cap a I'est.

Actualment una part de I'ambit esta ocupat per habitatges unifamiliars (sol urba) i una altra part
per activitats i edificacions no legalitzades (sol no urbanitzable que la MP classificara com a sol
urba delimitat).

Ambit d’estudi
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1.3 OBJECTIUS DE LA MP NNSS

La MP de les NNSS té per objecte:

- La urbanitzacié del vial nord (carrer Fuliola) i del vial sud (carrer del Canigd) de I'ambit
de sol urba per tal de que els vials tinguin les dimensions corresponents a sol urba

- Reclassificar I'ambit de sol no urbanitzable en sol urba delimitat i legalitzar les activitats
existents.

1.4 ANTECEDENTS

La Llei 9/2003 de la mobilitat estableix un nou marc que afecta a les politiques de
desenvolupament urba i economic i a la planificacié de I'is del sol. Aspectes com el transport
public, les externalitats provocades per la mobilitat, tant economiques com ambientals, i la
seguretat viaria, sdn exigencies contemplades per la normativa esmentada en el moment de
realitzar els plans urbanistics. Les Directrius Nacionals de mobilitat, aprovades el 3 d’octubre de
2006, son els instruments necessaris per al compliment d’aquesta Llei.

En relacid als continguts, cal subratllar que tant la propia llei com les Directrius determinen la
necessitat d’avangar vers un model de mobilitat sostenible que garanteixi el dret de la
ciutadania a l'accessibilitat en unes condicions de mobilitat segures i adequades i amb el minim
impacte ambiental possible.
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2 ANALISI DE LA MOBILITAT ACTUAL

2.1 DADES BASIQUES DEL MUNICIPI

2.1.1 TERRITORI | POBLACIO

El municipi de Balaguer té una extensié de 57,32 km? i una poblacié de 16.670 habitants el 2017
(Font: Idescat). El seu terme municipal s’estén a la vall del Segre, riu que passa pel municipi, i
limita amb Os de Balaguer pel nord, la Sentiu de Si6 i Vallfogona de Balaguer per I'est, Térmens
pel sud, Menarguens pel sud-oest i Castellé de Farfanya pel nord-oest.

La comarca de la qual Balaguer és capital, la Noguera, esta integrada per 30 municipis amb una
extensio total de 1.784,07 km? i una poblacié de 38.726 habitants I'any 2017 (font: Idescat). La
poblacié de Balaguer representa el 43% del total de la comarca.

Poblacio dels municipis de la Noguera (2017). Font: Idescat
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2.2 ANALISI DELS DESPLACAMENTS

2.21 EMQ 2006

La darrera enquesta de mobilitat disponible és 'EMQ 2006, a nivell de Catalunya. Tot i que la
dada és antiga, des de I'any 2008 enca la crisi economica ha provocat uns disminucio general de
la mobilitat que fa que els volums de 2006 siguin semblants als actuals.

Segons aquesta enquesta, es realitzen en un dia laborable a Balaguer 64.694 viatges/dia: 43.207
viatges/dia urbans, 10.851 viatges/dia interurbans o de connexié amb origen a Balaguer i 10.636
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viatges/dia interurbans que hi tenen destinacié. Es a dir, un 66,6% dels desplagaments sén
interns al municipi mentre que I'altre 33,2% sén de connexid en els dos sentits.

Mobilitat interna i de connexié amb origen o destinacié Balaguer. Font: EMIQ 2006
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La mobilitat urbana (o interna) es realitza majoritariament a peu (65,1%), un 31,0% en cotxe, un
1,4% en bicicleta, un 1,1% en moto, un 0,7% en furgoneta o camié i un 0,6% en autobus.
Aguesta enquesta té en compte els viatges a peu de menys de 5 minuts.

El mode més utilitzat en els desplagaments interurbans és el cotxe (87,4%), un 4,7% en autobus
d’empresa o escolar, un 3,3% es desplacen en furgoneta o camid, un 2,3% en bus, un 1,1% en
modes ferroviaris i un 0,4% en moto.

Repartiment modal de la mobilitat total a Balaguer. Font: EMIQ 2006
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Els desplagcaments majoritaris son els viatges interns a peu (28.109 v/d) seguit dels interurbans
amb cotxe (18.783 v/d) i els urbans en cotxe amb 13.397 v/d. A major distancia destaquen els
viatges interurbans en bus d’empresa o escolars (1.0006 v/d), els interurbans en furgoneta o
camio (712 v/d) i els urbans en bicicleta (596 v/d).

Nombre de desplagaments per mode diferenciats entre urbans i interurbans. Font: EMQ 2006
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Nombre de desplagaments en modes motoritzats (cotxe+moto+furgoneta/camio) urbans i interurbans. Font: EMQ
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En un dia laborable es realitzen a Balaguer 16.105 viatges/dia per motius ocupacionals (sense
comptar tornades): 9.674 viatges/dia interns al municipi, 3.032 viatges/dia interurbans amb
origen a Balaguer i 3.398 viatges/dia interurbans amb destinacié a Vilanova del Vallés.

La mobilitat interurbana atreta (10.636 v/d, 49,5%) i generada (10.851 v/d, 50,5%) tenen uns
valors molt similars.

El 28,2% dels desplacaments interurbans que es realitzen en un dia feiner tenen origen o
destinacié Lleida, seguit de Vallfogona de Balaguer (8,1%), Castell6 de Farfanya (5,3%) i
Camarasa (3,9%).
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Mapa dels principals fluxos de mobilitat interurbana amb origen i destinacié Balaguer. Font: elaboracié propia
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La taula seglient mostra les 8 principals relacions de connexié amb Balaguer, que sumen un total
de 12.721 desplagaments (59,2%) en un dia feiner. La resta de relacions sumen 8.766
desplacaments (40,8%), repartits entre 62 municipis. Aquestes 8 relacions OD més els
desplagcaments interns representen el 86,5% del total de mobilitat del municipi.

Principals fluxos de mobilitat interurbana amb origen i destinacio Balaguer. Font: EMQ 2006
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Si s’analitza la distribucié modal amb les quatre principals relacions s’observa com el cotxe és el
mode principal en totes elles amb valors que oscil-len entre el 100% amb Camarasa i el 80,1%
amb Vallfogona de Balaguer. En segon mode de transport més emprat és el bus d’empresa i
escolar amb valors que oscil-len entre el 13,6% de Castell6 de Farfanya i I'1,4% de Lleida. Amb
Vallfogona de Balaguer destaca el 8,8% de desplagaments a peu degut a la proximitat amb
Balaguer.
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Repartiment modal dels desplagaments entre Balaguer i les principals relacions de connexié (a partir de dades de
I'EMQ 2006). Font: elaboracié propia.

Els motius dels viatges (urbans i interurbans) es divideixen de la seglient manera:

Nombre total de desplacaments per motiu (a partir de dades de 'EMQ 2006).
Font: elaboracio propia
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La comparacié entre la mobilitat interna i de connexié indica que la majoria dels desplacaments
interns son per motius personals (13.414 viatges/dia més 11.535 de les tornades), que
representen el 57,7% de la mobilitat interna. En el cas dels desplagaments interurbans, és la
mobilitat ocupacional la que té un pes superior (6.431 viatges/dia més 5.538 de les tornades,
que representen el 55,7% de la mobilitat total de connexid).
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3 ANALISI DE LES XARXES DE TRANSPORT

3.1 XARXA DE VEHICLES PRIVATS MOTORITZATS

3.1.1 ACCESSOS | VIES INTERURBANES

Les principals vies de comunicacid de Balaguer sén: la C-26, la C-13, la C-12 i la C-53

- La carretera C-26 també s’anomena xarxa prepirenaica ja que travessa Catalunya d’est a
oest pel Prepirineu, des d’Alfarras, al limit amb Aragd, a Borrassa, a I’Alt Emporda, on es pot
enllagar amb la N-II. La C-26 transcorre transversalment pel terme municipal de Balaguer i
passa també al sud de I'ambit d’estudi.

- LaC-12, d’altra banda, transcorre longitudinalment a través del terme municipal de Balaguer
connectant amb Lleida al sud-oest i amb Ager i la C-13 al nord. També transcorre propera a

I’'ambit d’estudi,

- La C-13 transcorre paral-lela a la C-12 per la banda est, connectant també amb Lleida al sud-
oest i amb Tremp al nord (Eix del Pallars).

- LaC-53 enllaga amb la C-26 i connecta Balaguer amb I'A-2.

Xarxa viaria interurbana d’accés a Balaguer. Font: Institut Cartogrdfic de Catalunya

3.1.2 Dades de transit
Es disposa de la dada de transit d’'una estacié d’aforament primaria de la C-26 propera a I'ambit

d’estudi de I'any 2016 (pk 22,000). La intensitat mitjana diaria és de 3.282 vehicles/dia, amb un
percentatge de vehicles pesants del 13,14%.
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Taula resum de I’evolucié de I'IMD de vehicles lleugers i vehicles pesants de la C-26. Font: MCRIT/TES

2016 C-26 22,000 2.852 3.283
2010 C-26 22,000 3.030 321 3.351
2004 C-26 22,000 2.710 548 3.258

Es disposa, d’altra banda, de la dada de transit d’aquest mateix aforament pels anys 2004 i 2010,
que correspon a 3.258 vehicles/dia i 3.351 vehicles/dia, respectivament, de manera que es pot
concloure un comportament constant d’aquest eix.

D’altra banda, es disposa de dades de transit complementaries que s’extreuen de I'Estudi de
transit. Condicionament de I’Eix Tarrega-Balaguer-Alfarras. MCRIT 2008. Aquestes dades serveixen per
entendre el comportament del transit en I'entorn immediat de I'ambit d’estudi atés que tal i com s’ha
esmentat, I'evolucié del transit en aquest ambit no ha patit gaires modificacions.

IMD a la xarxa viaria interurbana propera a 'ambit d’estudi. Font: I'Estudi de transit. Condicionament de I’Eix
Tarrega-Balaguer-Alfarras. MCRIT 2008

3.1.3 ACCES A L’AMBIT D’ESTUDI
Els principals itineraris d’accés i sortida a I'area d’estudi sén els segiients:

- Des del nord-oest I'itinerari d’accés es realitza a través de la C-26 que enllaga amb el carrer
de Joan Mird pel pont per sobre de la C-26 i posterioment es connecta amb el carrer Canigo,
el qual forma part de l'area d’estudi. També es pot accedir pel carrer de Joan Mird
procedent del nucli urba.

- Uitinerari de sortida en sentit nord-oest es realitza a través del carrer de Joan Mird, el carrer
Roca Pallissa i la Carretera de Castelld. Aquesta ultima via connecta amb I'enllag de la C-26i

de la C-12 en sentit sud.

- Des del nord-est, 'accés es pot realitzar també a través de la C-26, en I'enllagc amb la
Carretera de Menarguens, on connecta també el carrer Canigg.

- En sentit sortida, la connexidé actual del carrer Canigd amb la rotonda de la Crta. de
Menarguens no permet fer una incorporacié directa a la rotonda de manera que s’ha

.
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d’agafar la Carretera de Menarguens en sentit sud i fer un canvi de sentit per incorporar-se a
la rotonda i, per tant, a la C-26 en ambdds sentits o a la Carretera de Menarguens en sentit
nord al nucli urba.

Accessos a ’ambit d’estudi Font: elaboracio propia a partir de les dades de Google Maps

Sortides de I’area d’estudi. Font: elaboracio propia a partir de les dades de Google Maps
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3.2 XARXA DE TRANSPORT PUBLIC

3.2.1 AUTOBUS URBA
A Balaguer hi ha 3 linies urbanes d’autobus:

- La L1, anomenada Ruta Principal, és la Unica linia al municipi, la qual distingeix entre horari
d’hivern i d’estiu, en el primer cas fa un recorregut d’anada i tornada cada hora, els dies
laborables de 9 a 14h i de 16 a 20h i els dissabtes de 9 a 12h (9 expedicions/dia per sentit). A
I’estiu, en canvi, el servei es realitza entre les 8 i les 13:15 h i les 15:45 i les 20:15h. No hi ha
servei en diumenges o festius. Fa parada a l'estaci6 de Ferrocarrils FGC i I'estacio
d’autobusos del municipi.

- Hi ha una segona linia anomenada Ruta Escolar, que déna servei als centres educatius del
municipi. De dilluns a divendres, en horari d’hivern, funciona de 8:15 a 9h i de 14:15 a 15h.
Fora del periode lectiu no déna servei. També fa la Ruta Instituts entre les 7:40 i les 8:15h i
de 14:35 a 15h en els mateixos periodes.

- Per ltim, hi ha la linia dels cementiri els dissabtes a la tarda, a I'estiu de 16 a 18h i la resta
de I'any de 15 a 17h.

Roca Pallissa és la parada més propera a I'ambit d’estudi de I'L1, a menys de 300 metres de
distancia.

Localitzacié de la parada d’autobus urba més proper a I'area d’estudi. Font: elaboracio propia a partir de les dades
de I'Ajuntament de Balaguer.

® )Roca Pallissa

3.2.2 AUTOBUS INTERURBA

Segons I’Autoritat Territorial de la Mobilitat de I’Area de Lleida, hi ha 12 linies d’autobus
interurbanes que donen servei al municipi de Balaguer.

- 103 Lleida — Torrelameu — Balaguer: connecta amb |'‘estacid de busos i I'estacié de
ferrocarrils RENFE a Lleida, passant per Torrelameu entre altres municipis. Fa 9 expedicions
els dies feiners en sentit Balaguer, amb una amplitud horaria de 7 a 21h, i 10 en sentit
Lleida, amb una amplitud horaria de 7:40 a 20h.

.
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- 106 Lleida — La Passarel-la: connecta amb |'estacié de busos i I'estacid de ferrocarrils RENFE
a Lleida i té una extensié a Valéncia d’Aneu. Hi ha 17 expedicions diaries en dies feiners de
Lleida a Balaguer amb una amplitud horaria de 7 a 20:35h i 2 expedicions diaries els
dissabtes (8:45h i 18:30h) i diumenges (8:45h i 20h). Fins a la Passarel-la i Valéncia d’Aneu
(previa demanda), sortint des de Lleida passant per Balaguer, hi ha dues expedicions diaries
els feiners de dilluns a divendres (a les 13:40 i 20h) i una els dissabtes (18:30h) i 1 els
diumenges (20h).

En sentit contrari, de Balaguer a Lleida hi ha 15 expedicions diaries en dies feiners amb una
amplitud diaria de 6:30h a 19:45h, 2 expedicions dissabtes (9:53h i 18h), 2 expedicions els
festius (13:10h i 17:53h) i 1 els diumenges (17:30h). Des de la Passarel-la i Valéncia d’Aneu
(prévia demanda), arriba 1 expedicié diaria, els feiners surt de Valéncia d’Aneu a les 12:55h,
els dissabtes a les 7:25h i els festius a les 15:25h, passant per diversos municipis, la
Passarel-la, Balaguer i acabant el recorregut a Lleida.

- 107 Lleida — Tiurana: connecta amb I'estacié de busos i I'estacid de ferrocarrils RENFE a
Lleida i té una extensid a la Seu d’Urgell i la Farga de Moles. En sentit Balaguer de dilluns a
divendres feiners la oferta és de 3 expedicions diaries, des de Lleida una és a les 8:45h, una
altra a les 16:15h i I'dltima a les 19:45h. Els dos primers també operen dissabtes i
diumenges. Des de Balaguer en sentit Lleida hi ha 2 expedicions diaries, els dies feiners a les
7:45h i 17:30h, els dissabtes a les 7:45h i 18h i els diumenges a les 10:45h i 17:30h.

- 108 Lleida — Tiurana: connecta amb I'estacié de busos i I'estacié de ferrocarrils RENFE de
Lleida i té una extensid a Solsona. En ambdds sentits hi ha 1 expedicié diaria els dies feiners
entre Lleida i Balaguer (a les 13h en sentit Balaguer i a les 8h en sentit Lleida).

De Balaguer a Ponts hi ha 2 expedicions diaries els dies feiners, una a les 13:35h i una a les
19:10h i en sentit contrari una a les 7:20h i I'altra a les 20h. A més a més, hi ha una 3a
expedicié de Ponts a Balaguer només els dimecres i dijous a les 15:30h.

- 109 Lleida — Agramunt — Cervera: connecta amb Lleida i altres municipis passant per
Balaguer. Hi ha 2 expedicions diaries de dilluns a divendres feiners de Lleida a Agramunt
passant per Balaguer (12:30h i 18:30h) i 2 de tornada (7h i 14.30h).

- 201 Balaguer — Almenar: connecta els dos municipis amb 2 expedicions diaries per sentit de
dilluns a divendres feiners (a les 7:30h i 13:45h d’Almenar a Balaguer i a les 8:25h i 14:45h
en sentit contrari) i 1 per sentit els dissabtes (a les 8h d’Almenar a Balaguer i a les 12:45h en
sentit contrari). Els dissabtes també hi ha 1 expedicié per sentit entre Balaguer i Castell6 de
Farfanya que surt del primer a les 11h i torna a sortir del segon a les 11:15h.

- 202 Menarguens — Balaguer: es tracta d’una linia que funciona en dies lectius del calendari
escolar i fa una expedicid per dia i per sentit. Surt a les 7:35h de Menarguens i torna de
Balaguer a les 14:40h, parant a diverses parades de Balaguer tant a I'anada com a la tornada
(estacié d’autobusos, Institut Almata i Institut Ciutat de Balaguer).

- 203 Balaguer — Albesa: connecta els dos municipis amb 1 expedicié diaria per sentit els
dissabtes, degut al mercat de Balaguer. A les 9:15h surt de Albesa i a les 12h des de
Balaguer.

- 204 Balaguer — Vilanova de la Sal: connecta els dos municipis amb 2 expedicions diaries per
sentit els dissabtes, degut al mercat de Balaguer, amb sortides des de Balaguer a les 8:30h i
13:15h, i des de Vilanova de la Sal a les 8:50h i 13:40h.

i
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- 206 Balaguer — Mollerussa: connecta Balaguer amb I'estacié de busos de Mollerussa passant
per diversos municipis. Fa 2 expedicions per sentit de dilluns a divendres laborables, i 3 més
en el cas que siguin dies lectius del calendari escolar, és a dir, un total de 5 expedicions, amb
una amplitud horaria de 8h a 20:40h.

- 403 Barcelona — Balaguer — Alfarras: és la linia que enllaca la capital catalana, Barcelona,
amb Alfarras, fent parada a Balaguer entre d’altres municipis. D’anada, fa una expedicio els
divendres, sortint de Barcelona a les 14:30h, i de tornada, fa una expedicié els diumenges
sortint a les 19:15h d’Alfarras.

3.2.3 FERROCARRIL

Balaguer disposa d’una estacié de tren on efectuen parada els serveis de les linies RL1 i RL2,
situada propera a I'estacid d’autobusos, que uneixen I'estacid Lleida-Pirineus amb la Pobla de
Segur. L'RL1 uneix Lleida amb Balaguer, i 'RL2 arriba fins La Pobla de Segur. A I'estacio hi
efectua parada la linia d’autobus urba de Balaguer.

Localitzacié de I’estacio d’autobusos i I'estacio FGC de Balaguer. Font:FGC

Esquema de les linies RL1 i RL2. Font: FGC

De dilluns a dijous feiners, de Lleida a Balaguer hi ha 10 expedicions diaries amb una amplitud
horaria des de les 5:25h a les 21:56h, 4 de les quals, arriben fins a La Pobla de Segur, entre les
5:25h i les 19:03h. En el sentit invers, de Balaguer a Lleida, hi ha 10 expedicions diaries amb una
amplitud horaria entre les 6:58h i les 22:28h, 4 de les quals provenen de La Pobla de Segur, des
de les 7:08h fins les 21:03h.

Els divendres feiners hi ha aquesta mateixa oferta amb la diferéncia que canvia lleugerament
I"'amplitud horaria dels serveis que enllacen amb la Pobla.

Els dissabtes de Lleida a Balaguer hi ha 9 expedicions diaries amb una amplitud horaria des de
les 6:20h a les 21:31h, 2 de les quals, arriben fins a La Pobla de Segur, entre les 7:47h i les
16:38h. En el sentit invers, de Balaguer a Lleida, hi ha 9 expedicions diaries amb una amplitud
horaria entre les 6:58h i les 22:09h, 2 de les quals provenen de La Pobla de Segur, des de les 13h
fins les 20:33h.

.
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Per ultim, els diumenges i festius, de Lleida a Balaguer hi ha 9 expedicions diaries amb una
amplitud horaria des de les 6:20h a les 21:56h, 3 de les quals, arriben fins a La Pobla de Segur,
entre les 7:47h i les 18:38h. En el sentit invers, de Balaguer a Lleida hi ha 10 expedicions diaries
amb una amplitud horaria entre les 6:58h i les 22:28h, 3 de les quals provenen de La Pobla de
Segur, des de les 10:08h fins les 20:33h.

Oferta ferroviaria
| [Exp/dia 2 sentits | Exp/dia 2 sentits que connecten amb la Pobla de Segur |
DIl — dv 10+10 4+4
Dissabtes 9+9 2+2
Diumenges i festius 9+9 3+3

3.3 XARXA DE MODES NO MECANITZATS

L'ordre VIV/561 estableix en 1,8 metres 'amplada lliure d’obstacles per a que un itinerari sigui
accessible a peu.

La xarxa de vianants d’accés a l'area d’estudi es pot realitzar inicament a través del carrer de
Joan Mirg, tot i que sense garantir les condicions d’accessibilitat establertes per la normativa
vigent. Es tracta del carrer limit occidental de I'area d’estudi que intersecciona amb els altres
dos que en formen part: el carrer de la Fuliola i el Carrer del Canigd. La vorera no estableix les
mides per a que un itinerari sigui accessible atés que és massa estreta o, fins i tot, inexistent. Per
tant, presenta déficits d’accessibilitat.

Carrer de Joan Miré. Font: Google Street View (2011)

L'itinerari que connectaria I'ambit d’estudi amb el nucli central de Balaguer de manera més
directa seria a través de I'Eix Crta. de Menarguens — carrer de la Divina Pastora. Es tracta, pero,
d’un eix sense voreres i amb un caracter de via interurbana en bona part del recorregut (es
tracta de la C-148a) amb un limit de velocitat de 40 Km/h i amb una seccié reduida sense espai
disponible pel vianant.

A nivell intern de I'ambit d’estudi la xarxa de vianants esta conformada pels seglients carrers:
- Carrer de la Fuliola limita al nord de I'area d’estudi per la banda oest. Intersecciona amb

el Carrer Joan Miré a I'oest perd no té continuitat cap a I'altra banda. No té voreres en
cap de les dues bandes i per tant presenta déficit d’urbanitzacio.

.
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Inici del Carrer de la Fuliola Font: Google Street View (2011)

Final del Carrer de la Fuliola. Font: Google Street View (2011)

- Carrer del Canigo és el carrer que limita I’area d’estudi pel sud. Intersecciona també amb
el Carrer de Joan Miré a I'oest i amb la Crta. de Menarguens a I'est. No té voreres a cap
de les dues bandes i per tant presenta déficit d’urbanitzacié.
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Carrer del Canigo. Font: Google Street View (2011)

Quant als desplagaments de bicicletes, en I'entorn immediat a I'ambit d’estudi no es localitza
infraestructura especifica per aquest mode de transport. Malgrat aixo, es pot preveure que les
baixes intensitats de transit dels carrers de la xarxa local fan compatibles la coexisténcia de les
bicicletes i el vehicle privat en condicions de seguretat sempre que es garanteixin unes velocitats
dels vehicles motoritzats inferiors als 30 Km/h.

En el cas del carrer de Joan Mird es localitzen bandes reductores de la velocitat per tal de fer
complir el limit de velocitat, establert en 30 Km/h.

Senyalitzacio del carrer Joan Mird. Font: Google Street View (2011)
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4 PROPOSTA D’'ORDENACIO

La superficie total de I’ambit de la MP és de 57.931,26 m>. El desenvolupament de la MP preveu
20.629,60 m? de sostre industrial. Quant a sistemes, la superficie destinada a equipaments és de
2.322,22 m?ide 5.676,03 m? a espais lliures.

Zonificacié. Font: MP NNSS Balaguer
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5 MOBILITAT GENERADA PELS NOUS SECTORS

5.1 QUANTIFICACIO DE LA NOVA MOBILITAT

La quantificacid de la nova mobilitat generada per les diferents activitats i usos del sol previstos
a la MP es calculen a partir de les ratios minimes de viatges/dia que s’indiquen a I’Annex | del
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada.

Els ratios de viatges generats per dia que marca el Decret 344/2006, de 19 de setembre, sén els
seglents:

Ratios minimes de viatges generats/dia (amb tornades incloses). Font: Decret 344/2006, de 19 de setembre
Us d’habitatge El valor més gran dels dos segiients: 7 viatges/habitatge o 3 viatges/persona

Us residencial 10 viatges/100 m? de sostre
Us comercial 50 viatges/100 m? de sostre
Us d’oficines 15 viatges/100 m? de sostre
Us industrial 5 viatges/100 m? de sostre
Equipaments 20 viatges/100 m? de sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m? de sol

5.1.1 SOSTRE INDUSTRIAL

Una part del sector de desenvolupament es localitza en sols amb activitat. Es tracta d’activitat
amb Us industrial que es mantindra en un futur. Per tal d’evitar dobles comptatges, a efectes
d’increment de la mobilitat, caldra restar el sostre amb activitat actualment, que correspon a
9.039,41 m? sostre.

El calcul d’increment de mobilitat per I'activitat industrial, es realitzara per tant sobre 11.590,19
m2 st (20.629,60 - 9.039,41), de manera que aplicant la ratio del Decret 344/2006 per a Us
industrial s’estimen un total de 580 viatges/dia en els dos sentits.

D’acord ratios especifiques de 'ATM de la Regié metropolitana de Barcelona, la mobilitat de
mercaderies en relacié a I'Gs industrial representa un 30% de la mobilitat global (correspon a
una ratio d’1,5 viatges/dia sobre els 5 viatges/dia totals del Decret 344/2006).

Per tant, la mobilitat de mercaderies (furgonetes i vehicles pesants) representen 174 viatges/dia
mentre que la de treballadors i visites ascendeix a 406 viatges/dia.

5.1.2 EQUIPAMENTS

La MP preveu incrementar la superficie d’equipaments en 2.322,22 m?. S’aplicara un coeficient
d’edificabilitat d’1 m? st/ m? sol, de manera que aplicant la ratio del Decret 344/2006 resulten
un total de 464 viatges/dia en els dos sentits.

5.1.3 ESPAIS LLIURES

La superficie adscrita al sistema d’espais lliures suma un total de 5.676,03 m? de sol. Aplicant la

ratio de generacid de viatges de zones verdes del Decret 344/2006 a la resta dels sectors, resulta
que en total es generaran i atrauran 284 viatges/dia. Es considera, pero, que es tractara d’una

.
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zona verda amb una funcié principalment de proteccid, i per tant, es fara la hipotesi que la
mobilitat generada i atreta sera molt inferior (es considerara una ratio d’1,5 viatges/dia per cada
100 m?) i que no generara ni atraura desplacaments d’altres ambits que no siguin propiament el
sector de la MP. Per tant, la mobilitat associada als espais lliures s’estima en 85 viatges/dia en
els dos sentits.

5.1.4 RESUM

Es preveu, doncs, que el desenvolupament de la MP generara i atraura un total de 1.129
viatges/dia en els dos sentits.

Distribucio per usos de la nova mobilitat sense considerar les preexisténcies

| Us___|viatges/dia2s

Industrial 580 51%
Espais Iliures 85 8%

Equipaments 464 41%
Total 1.129 100%

5.2 DISTRIBUCIO TERRITORIAL | PER MODES DE TRANSPORT DE LA NOVA MOBILITAT

5.2.1 DISTRIBUCIO TERRITORIAL

Us industrial:

Segons 'EMQ 2006 el 60% de la mobilitat ocupacional a Balaguer és interna. Aixi doncs, la
mobilitat urbana per I'Gs industrial es comptabilitza en 244 viatges/dia en ambdds sentits; la

mobilitat de connexid, d’altra banda, ascendeix a 162 viatges/dia en els dos sentits.

Pel que fa a la mobilitat de les mercaderies, es considerara que es realitzen a nivell interurba en
la seva totalitat (174 viatges/dia en els dos sentits).

Equipaments i espais lliures:

En el cas de la mobilitat associada al nou sostre d’equipament i als espais lliures es considerara
que es tracta de mobilitat interna i personal.

Tota

Distribucio territorial i per usos de I'increment de mobllltat

| Us _____|Urbana]Connexio| Total

Industrial - treballadors 244 162 406
Industrial - mercaderies 0 174 174
Espais lliures 85 0 85
Equipaments 464 0 464
Total 793 336 1.129

5.2.2 REPARTIMENT MODAL

S’han pres de referencia els repartiments modals extrets de I'EMQ 2006, que sén els segilients:
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Distribucié modal aplicada (%)

m Mob. ocupacional Mob. Personal

VP  43,7% 88,5% 24,6% 96,2%
TPC 1,4% 11,5% 0,5% 3,8%
Peu 53,2% 0,0% 73,7% 0,0%
Bici 1,7% 0,0% 1,2% 0,0%

Total 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

En el cas dels espais lliures s’ha considerat que el total dels desplagaments es realitza en modes
no motoritzats.

En el cas dels equipaments es considerara que el conjunt de la mobilitat sera urbana i per
motius no ocupacionals.

A continuacid s’aplica aquest repartiment modal a la nova mobilitat generada i atreta per la MP.

Distribucié modal dels desplacaments (viatges/dia en els dos sentits)

] )
221 6 567 793

Interns
Connexié 316 20 0 336
Totals 537 25 567 1.129
% 47,6% 2,3% 50,2% 100,0%
(*) la mobilitat de les mercaderies s’inclou en els desplagaments en vehicle privat de connexié (162

viatges/dia)

5.3 RESERVES D’APARCAMENT PER A TURISMES, MOTOCICLETES | BICICLETES

Les reserves minimes d’aparcament de vehicles (turismes, motocicletes i bicicletes) situats fora
de la via publica son les segiients segons el Decret 344/2006:

Reserves minimes d’aparcaments de vehicles. Font: Decret 344/2006, DGPT.
Us Maxim valor de: 1 plaga/habitatge, 1 plaga Maxim valor de: 0,5 plaga/habitatge, 1 placa
d’habitatge per 100 m2 de sostre o fraccié per 200 m2 de sostre o fraccié
Nova es.'fafno 5 places/30 places ofertes de circulacié 5 places/30 places ofertes de circulacié
ferroviaria

L’espai minim per plaga de turismes és de 4,75 x 2,4 m, i per motocicleta 2,20 x 1,00 m.

Reserves minimes d’aparcaments de bicicletes. Font: Projecte de Decret, DGPT.
Maxim valor de 2 plaga/habitatge, 2 placa per 100 m2 de sostre

Us d’habitatge S
o fraccié
Us comercial 1 plaga/100 m? sostre o fraccid
Us d’oficines 1 plaga/100 m? sostre o fraccié
Us industrial 1 plaga/100 m? sostre o fraccid
Equipaments docents 5 plaga/100 m? sostre o fraccid
Equipaments espor.tlus, culturalsi 1 plaga/100 places d’aforament de I'equipament
recreatius
Zones verdes 1 plaga/100 m? de sol

Per usos diferents al residencial, el Decret 344/2006 no estableix I'obligatorietat de fer una
reserva d’aparcament per a turismes ni motocicletes.

.
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Per tant, segons aquests parametres seria necessaria una reserva total de places d’aparcament
de bicicletes fora de la via publica 286 places: 206 per I'Us industrial, 23 pels equipaments i 57
pels espais lliures. En el cas dels espais lliures, pero, s’aplicara també una reduccid tal i com s’ha
fet a I'hora d’estimar la mobilitat associada, de manera que en aquest cas la reserva seria de 17
places. Per tant, la reserva global és de 247 places per a bicicletes.

Quantificacié de la reserva de places d’aparcaments de bicicletes fora de la via publica segons les ratios del Decret

344/2006
| Industrial | Equipaments | Parcs i jardins | Total
Bicicletes 206 23 17 247

Tanmateix, I'experiéncia demostra que la ratio del Decret és en aquest cas molt elevada i
I’estimacio de la reserva de places d’aparcament per a bicicletes s’efectuara d’acord amb la
mobilitat generada prevista en aquest mode per tal d’ajustar-se a les necessitats reals. En base a
la distribucié modal considerada en el capitol anterior, s’extreu que en total es generaran 567
viatges/dia pels dos sentits en modes no motoritzats. Considerant un sentit, que un 10% es
realitzen en bicicleta i una rotacio de les places d’aparcament de bicicletes de 3 vehicles/plaga,
resulta que es necessitarien unes 10 places per a I'estacionament de bicicletes. En cas que un
futur la demanda augmentés, s’'incrementaria progressivament I'oferta.

D’altra banda, pel que fa a I'aparcament de vehicles i motocicletes, resulta necessari el
compliment del Reial Decret 1053/2014 en relacio a les dotacions minimes de I'estructura per a
la recarrega de vehicles electrics en edificis o aparcaments de nova construccié i en vies
publiques, o com a minim deixar la seva preinstal-laci6 d’acord amb el que preveu el Reial
Decret 1053/2014.

En la disposicié addicional primera s’estableixen les dotacions minimes de I'estructura per a la
recarrega del vehicle electric en edificis o estacionaments de nova construccid i en vies
publiques:

1. En edificis o estacionaments de nova construccié s’haura d'incloure la instal-lacio electrica
especifica per a la recarrega dels vehicles eléctrics, executada d'acord amb el que estableix la
referida (ITC) BT-52, “Instal-lacions amb fins especials. Infraestructura per a la recarrega de
vehicles electrics”, que s'aprova mitjancant el Reial Decret 1053/2014, amb les seguents
dotacions minimes:

a) En aparcaments o estacionaments col-lectius en edificis de régim de propietat
horitzontal, s'haura d'executar una conduccid principal per zones comunitaries
(mitjangant, tubs, canals, safates, etc.), de manera que es possibiliti la realitzacio de
derivacions fins a les estacions de recarrega ubicada a les places d'aparcament, tal com
es descriu en l'apartat 3.2 de la (ITC) BT-52,

b) en aparcaments o estacionaments de flotes privades, cooperatives o d'empresa, o els
d'oficines, per al seu propi personal o associats, o diposits municipals de vehicles, les
instal-lacions necessaries per a subministrar a una estacié de recarrega per cada 40
places i

c) en aparcaments o estacionaments publics permanents, les instal-lacions necessaries
per a subministrar a una estacio de recarrega per cada 40 places.

2. A la via publica, s'han d'efectuar les instal-lacions necessaries per a donar subministrament a
les estacions de recarrega ubicades a les places destinades a vehicles eléctrics que estiguin
previstes en el plans de mobilitat sostenible supramunicipals o municipals.

.
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6 IMPACTE DE LA MOBILITAT GENERADA SOBRE LES DIVERSES
XARXES DE TRANSPORT

6.1 XARXA VIARIA

La nova mobilitat en vehicle privat ascendeix a 537 vehicles/dia en els dos sentits, dels quals 162
corresponen a mercaderies. Del conjunt de mobilitat en vehicle privat, 221 desplagaments
corresponen a mobilitat interna i 316 a mobilitat de connexié.

S’aplicara una ocupacié mitjana del vehicle d’1,15 persones/vehicle pels desplacaments
ocupacionals i d’1,3 persones/vehicle per mobilitat personal; per la mobilitat de mercaderies la
ratio d’ocupacio del vehicle sera d’1. Aixi doncs, resulten resulta un total de 477 vehicles/dia en
els dos sentits, dels quals 162 seran de mercaderies, 227 estaran associats als treballadors i
visites de I’Us industrial i 88 als equipaments.

Mobilitat generada i atreta en vehicle privat

| [viatges vP/dia 25 | Vehicles/dia 2s

Interns 221 181
Connexid 316 296
Totals 537 477

En el cas de la mobilitat de mercaderies, es considerara que els 162 vehicles/dia son camions.
Per tant, la mobilitat de vehicles pesants representa el 34% de la mobilitat en vehicle privat.

Vehicles generats i atrets: lleugers i pesants

_ Vehicles lleugers | Vehicles pesants | Vehicles totals
181 0 181

Interns
Connexio 134 162 296
Totals 315 162 477

Es considera que cada vehicle pesants sén 2,5 vehicles equivalents, per tant, la mobilitat en
vehicle privat motoritzat ascendeix a 720 vehicles equivalents.

Es disposa de distribucions horaries de CIMALSA per al transit de vehicles lleuger i pesants:

Distribucion horaria de los vehiculos ligeros Distribucion horaria de los vehiculos pesados

14,0% 14,0%

—&—Entrada VL ~4— Entrada VP

o Salida VL —e— Salida VP
12,0% 12,0%
10,0% 10,0%
8,0% 8,0%
6,0% 6,0%
4,0% 4,0%
2,0% 2,0%
0,0% 0,0%

01 2 3 456 7 8 9 1011 12 13 14 1516 17 18 19 20 21 22 23 01 2 3 45 6 7 8 9 1011 12 13 14 1516 17 18 19 20 21 22 23

S’observa que les seglients concentracions horaries en hora punta de mati i de tarda:

.
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Factors d’hora punta per sentits

v v ]| v | w
Entren 12,0% 5,0% 4,0% 12,0%
Surten 2,0% 13,0% 7,0% 5,0%

D’acord a aquesta distribucid, el volum horari de vehicles que entren i surten en hora punta de
mati al sector és el seglient:

- Entren 8 veh/h de mercaderies i 27 veh/h lleugers (47 veh/h totals)
- Surten 21 veh/h de mercaderies i 5 veh/h lleugers (57 veh/h totals)

D’acord a aquesta distribucid, el volum horari de vehicles que entren i surten en hora punta de
tarda al sector és el segiient:

- Entren 19 veh/h de mercaderies i 9 veh/h lleugers (58 veh/h totals)
- Surten 8 veh/h de mercaderies i 16 veh/h lleugers (36 veh/h totals)

S’observa, doncs, que I’hora punta de mati té una mobilitat associada lleugerament superior, i
per tant, sera la que es tindra en compte per tal d’analitzar I'impacte de l'increment de la
mobilitat en vehicle privat sobre la xarxa viaria.

Pel que fa a la mobilitat en vehicle privat associada als equipaments, es considerara un factor
d’hora punta del 10% per restar al costat de la seguretat, de manera que resulten 9
vehicles/hora per ambdds sentits.

Aixi doncs, en hora punta de mati es comptabilitzen un total de 70 vehicles en els dos sentits
(113 vehicles equivalents).

Vehicles/hora punta mati generats i atrets: lleugers i pesants

- VL industrial | VL equipaments
4

Entren 27 8 40
Surten 5 4 21 30
Total 32 9 29 70

Vehicles equivalents/hora punta mati generats i atrets

[ |VLindustrial | VL equipaments | Veh. Eq industrials | Total veh. Eq
4 20 52

Entren 27
Surten 5 4 53 62
Total 32 9 73 113

La xarxa de I'entorn immediat del desenvolupament (carrer del Canigd i carrer de la Fuliola)
tindra una seccid d’1+1, estimant una capacitat teorica de 2.000 vehicles/hora. De manera que
aquest increment representa el 5,6% de la seva capacitat. Es tracta d’'un ambit perimetral en el
gue Unicament es preveu que sigui el transit d’aquest nou sector propiament el que utilitzi
aquests vials, al que caldria afegir el transit actual del PAU en zona urbana consolidada, que en
cap cas es preveu superior a 1.800 veh/hora. Per tant, no es preveuen problemes de capacitat
viaria en la xarxa de I'entorn immediat.

Pel que fa a la xarxa d’accés i sortida, es disposa de les segiients dades de transit.

.
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Intensitats de transit de laC-26 en I’entorn immediat (vehicles/dia)

S’observa, doncs, que el tram de la C-26 que ddna accés i sortida principal a I'ambit de la MP té
una IMD d’uns 5.800 veh/dia, que considerant un factor d’hora punta del 10% per restar al
costat de la seguretat, representen 580 veh/hora. Per tant, el tronc de la C-26 tindria una
intensitat en hora punta gairebé de 700 veh/hora en els dos sentits, perfectament assumible en
una carretera 1+1.

Pel que fa a la interseccié del carrer Canigd amb la Crta. Menarguens, principal punt d’accés a
I’'ambit, tampoc es preveuen problemes de capacitat amb aquestes intensitats de transit. Cal
tenir present, d’altra banda, que una part de la mobilitat generada i atreta també utilitzara el
carrer de Joan Mird com a itinerari d’accés i sortida, ja sigui de connexié amb la C-26 en sentit
Alfarras, o bé transit urba amb OD el marge dret del riu Segre, de manera que el transit que
circulara per la rotonda de la Crta. de Menarguens amb OD a I'ambit de la MP sera inferior als
113 vehicles/ hora equivalents.

6.2 XARXA DE TRANSPORT PUBLIC

La nova demanda en transport col-lectiu s’ha estimat en 25 viatgers/dia en els dos sentits, dels
quals 6 viatges/dia sdn urbans (tots en autobus) i 20 viatges/dia sén interurbans.

D’acord amb I'EMQ 2006, un 13% dels desplagaments interurbans ocupacionals en transport
public es realitzen en ferrocarril i el 87% restant en autobus. Mentre que per a la mobilitat
personal interurbana, el repartiment és del 18% i 82%, respectivament.

Aplicant aquesta distribucio (a la mobilitat de connexid) s’estima que la nova mobilitat en modes
ferroviaris és de 2 viatges/dia i de 17 viatges/dia en autobus interurba en ambdds sentits.

D’altra banda, tenint en compte la distribucié de 'EMQ 2006, una part important de la mobilitat
en autobus es realitza mitjancant serveis discrecionals: en el cas dels desplacgaments urbans
correspon al 49% dels desplagaments en autobus, i en el cas dels desplagaments de connexié al
74% (considerant Unicament mobilitat ocupacional).

.
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Amb tot, la taula inferior mostra la demanda generada i atreta per la MP associada als modes de
transport col-lectiu.

Distribucié dels viatges/dia per modes de transport col-lectiu

| |Ferrocarril | Bus | Bus transport public [ bus empresa/escolar
4 2 6

Interns 0 6
Connexio 2 17 5 13 20
Totals 2 23 8 15 25

L'oferta d’autobuis urba és de 9 expedicions al dia per sentit mentre que l'increment de
demanda és de 4 viatgers/dia per ambdds sentits. Tanmateix, les estacions d’autobusos i de tren
queden a una distancia d’entre 1,4 i 2 Km, respectivament, de manera que una part de la
demanda interurbana es preveu que transbordi al servei d’autobus urba sempre que els horaris
ho permetin.

Pel que fa als serveis d’autobus interurbans, l'oferta és forca elevada amb multiples
destinacions, mentre que I'increment de demanda és de 5 viatgers al dia en els dos sentits.

D’altra banda, 'oferta ferroviaria és de 10 expedicions/dia feiner per sentit, mentre que
I'increment de demanda diaria s’estima en 1 viatger per sentit.

Els increments sén, doncs, molt petits per comportar problemes de capacitat en els serveis de
transport public.

L'aspecte més destacable en relacié a I'oferta d’autobus urba és que les expedicions no s’ajusten
als horaris punta de la mobilitat ocupacional atés que el servei s’inicia a les 9h del mati.

Pel que fa a la localitzacié de les parades d’autobus urba, la més propera a I'ambit de la MP es
localitza a menys de 750 metres, distancia maxima requerida pel Decret 344/2006.

S’observa, d’altra banda, un volum de demanda associada a serveis discrecionals d’empresa,
estimat en 15 viatgers/dia en els dos sentits. Caldra que les activitats que s’hi implantin
desenvolupin aquest tipus de servei entre els seus treballadors/es per donar-hi resposta.
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7 PROPOSTA DE MILLORA DELES XARXES

7.1 XARXA PER AL VEHICLE PRIVAT

La MP preveu la urbanitzacié del vial sud (carrer del Canigd) i nord (carrer Fuliola) del PAU per
tal de dotar-los d’una seccié d’1+1 amb calcades de 8 metres (4 metres per carril) i voreres a les
dues bandes d’una amplada de 2 metres cadascuna.

Ambdés vials seran les vies estructurants d’accés a I'ambit, en les que no es preveuen
problemes en el seu funcionament, de manera que no es requereixen altres millores addicionals
en aquesta xarxa.

La MP també proposa modificar I'accés a la rotonda de la Crta. de Menarguens des de I'ambit de
la modificacid, aixi com un carril d'incorporacié directe a la C-12.

Actualment el carrer Canigo intersecciona amb la Crta. de Menarguens uns metres al sud de la
rotonda, de manera que per a incorporar-se a la C-26 en sentit Alfarras o bé a la Crta. de
Menarguens en sentit nord (nucli de Balaguer), cal fer el canvi de sentit uns 300 metres més al
sud. Es tracta d’una interseccié en T en la que es poden efectuar tots els girs i en la que els
vehicles que circulen per la Crta. de Menarguens poden fer canvis de sentit. Es considera més
adient, doncs, poder efectuar aquests canvis de sentit en la rotonda del nord.

D’altra banda, el canvi de rasant entre la rotonda i el vial és massa pronunciat i els camions
toquen amb la caixa a l'asfalt. La modificacio de I'accés del carrer Canigd a la Crta. de
Menarguens també comportara una millora en la rasant del vial.

Com a mesura de gestid de la mobilitat, es proposa incentivar I'Us del cotxe compartit dins de
parcel-la fomentant la creacid de places reservades pels VAO (vehicles d’alta ocupacid) i pels
vehicles eléctrics, de manera que en el moment d’ubicar I'oferta d’estacionament en parcel-la es

.
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tingui en compte que les places més properes es destinin a aquests usuaris que fan un Us més
racional del vehicle privat.

Per tal de potenciar el vehicle eléectric com a mode de transport privat individual per accedir a
I’'ambit de la MP es proposa crear punts de recarrega per a vehicles electrics dotant d’1 punt per
cada 40 places, tant en calgada com dins de parcel-la, tal i com estableix la normativa vigent.

D’altra banda, pel que fa a les mercaderies, i per tal d’evitar I'ocupacié dels carrers del poligon
pels vehicles pesants, es recomana que en col-laboraci6 amb la iniciativa privada es crein
aparcaments o zones d’espera fora calcada, i que en paral-lel es prohibeixi I'estacionament en
calcada.

7.2 XARXA D'ITINERARIS PER A TRANSPORT PUBLIC | COL-LECTIU

En relacié a la xarxa d’itineraris per a transport public i col-lectiu de superficie, I'article 16 del
Decret 344/2006, de 19 de setembre de 2006, per a I'elaboracié dels estudis d’avaluacié de
mobilitat generada, indica que:

- Enla xarxa d’itineraris per a transport public i col-lectiu, les parades de les linies s’han de
situar de manera coordinada amb els itineraris per a vianants i per a bicicletes i s’han de
situar de manera que la distancia maxima d’accés mesurada sobre la xarxa de vianants
sigui inferior a 750 metres, llevat d’aquells suposits en qué es justifiqui que no és
possible.

- Aquests itineraris han d’assegurar la connectivitat amb els indrets on es generi un
nombre de desplacaments molt elevat i, com a minim, amb els assenyalats a I'article
15.2 i s’han de connectar amb la xarxa per a transport public i col-lectiu de la resta del
municipi i, si s’escau, dels municipis veins.

- L'espai destinat a parades per al transport col-lectiu i/o parades de taxi s'ha de
configurar de manera que es respecti I'espai destinat als itineraris per a vianants i per a
bicicletes i que es garanteixi la seqguretat de les persones vianants i dels i de les ciclistes.

No es preveuen deficits de capacitat en cap linies d’autobus (urbana i interurbanes) amb
I'increment de la nova mobilitat generada i atreta pel desenvolupament de I'ambit de la MP, ni
tampoc en el servei ferroviari.

Quan a cobertura de les parades existents, es compleixen els requisits establerts en el Decret
344/2006 en relacid a la distancia maxima a recdrrer entre les parades existents i 'ambit de la
MP (inferior a 750 metres). Tanmateix, per tal de millorar la cobertura i, per tant, reduir el
temps d’accés a peu entre la parada i el sector, es recomana modificar l'itinerari de la linia
urbana apropant-la a I'ambit de la MP, mantenint les parades existents i sense que suposi un
increment significatiu de recorregut. Consistiria en eliminar el recorregut a través dels carrers de
Castelld, Pompeu Fabra i Pare Profitds, on no es realitza cap parada, i en el seu lloc fer passar la
linia a través del carrer Roca Pallissa — Ramon de Muntaner — Joan Miré — Fuliola (ja dins de
I’ambit de la MP, i on es proposa una nova parada) — Crta. de Menarguens. Aquesta modificacio
representaria un increment de 0,2 Km per sentit i expedicid.
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Modificacié recomanada pel recorregut de I'autobus urba

D’altra banda, també seria recomanable iniciar el servei urba d’autobusos a les 8h del mati per
tal de donar cabuda a la demanda ocupacional en cas que aquesta inici la jornada laboral
majoritariament a les 9h.

7.3 XARXA D’ITINERARIS DE VIANANTS

L’Article 15 del Decret 344/1006 per a l'elaboracié dels estudis d’avaluacié de mobilitat
generada estableix els criteris i requisits que ha de complir la xarxa d’itineraris principals per a
vianants, a la qual s’ha de donar prioritat sobre la resta de modes de transport, i indica que:

15.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada han d'establir una xarxa d'itineraris
principals per a vianants, d'acord amb els criteris i requisits que s'estableixen en aquest article.
Als efectes d'aquest Decret, s'entén per vianant la persona que es desplaga a peu o amb cadira
de rodes amb o sense motor.

15.2 La xarxa d'itineraris principals per a vianants, a la qual s'ha de donar prioritat sobre la resta
de modes de transport, ha d'assegurar la connectivitat amb els indrets on es generi un nombre

important de desplacaments a peu o amb mitjans auxiliars i com a minim els segiients:

a) Estacions de ferrocarril i d'autobusos interurbans i altres nodes de transport
col-lectiu.

b) Equipaments comunitaris, com equipaments sanitaris, educatius, culturals i
administratius.

c) Mercats, zones i centres comercials.
d) Instal-lacions recreatives i esportives.

e) Espais lliures amb una forta freqiientacié, com zones verdes, parcs urbans, franja
costanera i vores de rius.

____
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f) Arees d'activitat laboral, com poligons industrials, parcs tecnoldgics, etc.

15.3 La xarxa d'itineraris principals per a vianants s'ha de definir en base a criteris que permetin
evitar els accidents de transit. A aquests efectes:

a) Es consideren els carrers d'us exclusiu per a vianants, els carrers de convivencia i els
carrers de zona 30, en aquest ordre, com a més idonis per establir els itineraris per a les
persones vianants.

b) Els eixos en planta d'aquests itineraris han de tenir un tragat el més directe i natural
possible i, en conseqiiéncia, tant la reordenacio de les cruilles com la seva concepcié han
de tenir en compte aquest criteri.

c) En rambles i passejos centrals destinats a la circulacio de les persones vianants, s'han
d'evitar els canvis de trajectoria deguts a la manca de passos de vianants alineats amb
I'eix principal de la circulacio de les persones vianants.

15.4 Els itineraris principals per a vianants han de ser continus, formant una xarxa que, de
manera complementaria amb la resta de voreres, doni una total accessibilitat al municipi per a
les persones vianants. Si s'escau, aquesta xarxa s'ha de coordinar amb la dels municipis veins.

15.5 Els jtineraris principals per a vianants han d'estar coordinats amb els itineraris per a
transport public i col-lectiu.

15.6 Els itineraris principals per a vianants fora de poblacié s'han de segregar i protegir
adequadament quan transcorrin pel costat de la xarxa viaria.

15.7 Tots els itineraris per vianants seran adaptats d'acord amb les normes d'accessibilitat
urbanistica previstes al Codi d'accessibilitat.

L'ambit haura d’estar dotat de voreres amb una amplada minima lliure d’obstacles d’'1,8 metres
per tal de garantir I'accessibilitat i donar compliment a I'ordre VIV/561/2010. En aquest sentit, la
MP preveu voreres de 2 metres d’'amplada a cada banda.

Per a facilitar el creuament dels vials per part dels vianants es proposa localitzar un pas de
vianants als quatre costats de la cruilla. D’altra banda, per facilitar el creuament dels vials per
part dels vianants es proposa pintar passos per vianants distants 100 metres un de l'altre, que és
la distancia recomanada.

Tal i com esta contemplat a I'ordre VIV/561/2010, tots els passos de vianants hauran de disposar
de senyalitzacio en el pla de terra amb pintura antilliscant i senyalitzacid vertical pels vehicles.
Aixi mateix, caldra que disposi de gual adaptat, amb una pendent longitudinal inferior al 10% si
la longitud del gual no supera els 2 metres, i si la longitud del gual no supera els 2,5 metres el
pendent haura de ser del 8%.

L'amplada minima dels passos de vianants ha d’estar compresa entre 2 i 4 metres, en funcié de
la velocitat dels vehicles, si és superior a 50 km/h o no. Com que els carrers del sector estaran
dins d’una trama urbana, la velocitat maxima permesa sera de 50 km/h i per tant sera suficient
una amplada de 3 metres.

La llargada maxima que els vianants poden superar amb plena seguretat és de 10 metres. En cap
cas les amplades de la calgada dels carrers projectats superen aquesta distancia.

i
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Als passos de vianants amb carril bici s’hi afegiran agregats durs i blancs per augmentar la
resistencia al lliscament.

7.4 XARXA D’ITINERARIS PER A BICICLETES

La definicié dels itineraris per bicicleta hauran de contemplar, segons el Decret 344/2006, el
seguent:

- Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada han d'establir una xarxa d'itineraris per a
bicicletes, d'acord amb els criteris i requisits que s'estableixen en aquest article.

- El pendent maxim dels itineraris per a bicicletes no pot superar, amb cardacter general, el 5%.
Nomeés en suposits excepcionals, degudament justificats, aquest pendent pot arribar al 8%.

- La xarxa d'itineraris per a bicicletes han d'assegurar la connectivitat amb els indrets on es
generin el major nombre de desplacaments i, com a minim, amb els assenyalats a Il'article
15.2.

- Els itineraris per a bicicletes han de ser continus, formant una xarxa i preferentment hauran
de discorrer per vies ciclistes segregades o carrils-bici protegits.

- La xarxa d'itineraris per a bicicletes s'ha de preveure connectada amb la xarxa de bicicletes
de la resta del municipi i, si s'escau, amb la dels municipis veins i s'ha de coordinar amb la
xarxa d'itineraris per a transport public i col-lectiu.

- Els itineraris per a bicicletes no es poden fer passar per carreteres de doble calcada ni per
carreteres de calcada unica amb una intensitat mitjana diaria superior a 3.000 vehicles,
llevat que es segreguin de la via mitjangcant mecanismes adequats de proteccio.

- Es poden preveure itineraris de bicicletes per carrers de zona 30 en cohabitacié amb la resta
dels vehicles.

Les petites dimensions del nucli de Balaguer fan que la bicicleta sigui un mode de transport amb
molt de potencial pels desplagaments urbans (en un radi de 2 Km des del centre de I'ambit de la
MP es cobreix tot el nucli urba de Balaguer). Malgrat que Balaguer no disposa de infraestructura
especifica per a la bicicleta, les baixes intensitats de vehicles que a priori es pot assumir que té la
xarxa urbana secundaria fan que la bicicleta pugui compartir calcada amb el vehicle motoritzat
sense necessitats de segregacio.

Si que resulta important per garantir la seguretat dels ciclistes limitar la velocitat dels vehicles
motoritzats. En aquest sentit, la proposta que es planteja és la de senyalitzar vertical i
horitzontalment com a itinerari de zona 30 ambdds carrers perimetrals (carrer del Canigd i
carrer de la Fuliola) aixi com els carrers de fora I'ambit que connecten en el seu entorn immediat
(Crta. de Menarguens i Carrer Joan Mird) i que enllacen amb la resta de la xarxa viaria del
municipi.

Tot i que no es objecte de la MP, per tal de donar continuitat a l'itinerari de bicicletes de
connexié amb el nucli urba de Balaguer a través de la Crta. de Menarguens seria necessaria la

pacificacio del carrer de la Divina Pastora.

Caldra, d’altra banda, ubicar aparcaments per bicicletes als principals punts de generacié i
atraccid de viatges.
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8 INDICADORS DE GENERE

A partir de 'EMQ 2006 s’extreuen les seglients dades de mobilitat per genere per a I'ambit de
Ponent.

La variable génere provoca notables diferencies en el comportament respecte de la mobilitat.

Per una banda, les dones presenten una major mobilitat per motius personals que els homes, els
quals es desplacen en major mesura per motius ocupacionals. Aquest fet ve determinat per les
diferéncies de genere en la poblacié ocupada, aixi com per la major carrega familiar i de la llar
de les dones respecte als homes.

Motiu de desplagament en funcio del génere en ’ambit de Ponent. Font: elaboracio propia a partir de 'EMQ2006

Motiu dels desplagaments segons génere

Dona 20,6%

Home 29,7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Ocupacional ®Personal M Tornada a casa

D’altra banda, el mode de transport utilitzat varia notablement en funcié del genere dels
usuaris. D’aquesta manera, I'is dels modes sostenibles (transport col-lectiu i modes no
motoritzats) és superior entre el geénere femeni, mentre que els homes majoritariament utilitzen
el transport privat.

Distribucio modal segons el génere en I’ambit de Ponent. Font: elaboracio propia a partir de 'EMQ2006

Mode de transport segons génere

Dona

Home

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B No motoritzat  H Transport public B Transport privat
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9 AVALUACIO GENERAL DE LES PROPOSTES

En definitiva, les solucions proposades en el present estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
per la modificacié puntual de les NNSS del municipi de Balaguer contribueixen a una mobilitat
més sostenible, i sdn coherents amb les principals directrius marcades per el nou marc establert
per la recentment aprovada Llei de Mobilitat, com sén:

Directriu de mobilitat 1: 1.8 Assegurar la connexié a peu i amb bicicleta en condicions de
maxima seguretat des de les parades de transport public fins I'origen o la destinacié del
desplacament.

Directriu de mobilitat 5. Assegurar I'accessibilitat als centres de treball i estudi i evitar I'exclusié
social en la incorporacié al mon laboral i academic 5.4.Facilitar I'accessibilitat als centres de
treball i estudi a peu i en bicicleta. 5.5. Promoure i incentivar I'Us de mitjans no motoritzats en
aquells centres propers als nuclis urbans.

Directriu de mobilitat 11: Racionalitzar I'is del vehicle privat en els desplagaments urbans i
metropolitans. 11.3. Ordenar i reorganitzar la xarxa viaria i moderar la circulacid establint
diferents tipologies de carrers.

Directriu de mobilitat 13: Promoure I'Gs dels desplacaments per mitjans no mecanics
augmentant la seguretat i la comoditat dels vianants i ciclistes. 13.1 Fomentar la creacié d’una
xarxa d’itineraris atractiva i segura per a vianants. 13.6. Establir carrers de convivéncia i zones 30
i altres mesures de moderacid del transit. 13.9 Promoure els aparcaments segurs per a
bicicletes, particularment a les parades de transport public, centres de treball, centres
comercials i escoles. 13.12. Millorar la seguretat viaria de la bicicleta.

Directriu de mobilitat 23: Introduir I'accessibilitat en transport public, a peu i en bicicleta, en el
procés de planificacié dels nous desenvolupaments urbanistics i en els ambits urbans
consolidats.
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10 SINTESI | CONCLUSIONS

Objecte de I'estudi

La Llei de mobilitat, de juny de 2003, té com a objectius basics integrar les politiques de
desenvolupament urba i economic amb les de mobilitat, i condiciona I'urbanisme futur a la
mobilitat, determinant un conjunt d’instruments de planificacié de la mobilitat; concretament,
els plans d’ordenacié municipal o instruments equivalents han d’incloure un estudi d’avaluacid
de la mobilitat generada per ésser aprovats.

En conseqiencia, el present treball té com a objectiu la realitzacié d’'un Estudi d’Avaluacio de la
Mobilitat Generada per la modificacid puntual de les NNSS del municipi de Balaguer, aixi com
I’avaluacio de les propostes en el marc de la normativa legal, i el seu impacte en la mobilitat.

L'informe de mobilitat es desenvolupa sobre I'ambit de la modificacié de les NNS, amb una
superficie de 57.931,26 m2. L’ambit comprén els terrenys situats per sobre del carrer Canigd i
per sota del carrer Fuliola i de la seva prolongacié cap a I'est.

Mobilitat generada

Es preveu que el desenvolupament de la MP generara i atraura un total de 1.129 viatges/dia en
els dos sentits un cop descomptats els desplacaments de I'activitat actual.

La mobilitat no motoritzada sera la majoritaria, amb un 50,2% dels desplagaments, seguidament
de la motoritzada (47,6%); el transport public representara el 2,3% dels desplagaments.

Xarxa viaria

La nova mobilitat en vehicle privat ascendeix a 537 vehicles/dia en els dos sentits, dels quals 162
corresponen a mercaderies. Del conjunt de mobilitat en vehicle privat, 221 desplagaments
corresponen a mobilitat interna i 316 a mobilitat de connexié.

Aplicant una ocupacié mitjana del vehicle d’1,15 persones/vehicle pels desplacaments
ocupacionals, d’1 persones/vehicle per a les mercaderies i d’1,3 persones/vehicle per mobilitat
personal resulta un total de 477 vehicles/dia en els dos sentits, dels quals 162 seran de
mercaderies, 227 estaran associats als treballadors i visites de I’Us industrial i 88 als
equipaments.

En hora punta de mati es comptabilitzen un total de 70 vehicles en els dos sentits (113 vehicles
equivalents). La xarxa de I'entorn immediat del desenvolupament (carrer del Canigd i carrer de
la Fuliola) tindra una seccié d’1+1, estimant una capacitat teorica de 2.000 vehicles/hora. De
manera que aquest increment representa el 5,6% de la seva capacitat. Es tracta d’'un ambit
perimetral en el que Unicament es preveu que sigui el transit d’aquest nou sector propiament el
que utilitzi aquests vials, al que caldria afegir el transit actual del PAU en zona urbana
consolidada, que en cap cas es preveu superior a 1.800 veh/hora.

El tram de la C-26 que ddna accés i sortida principal a 'ambit de la MP té una IMD d’uns 5.800
veh/dia, que considerant un factor d’hora punta del 10% per restar al costat de la seguretat,
representen 580 veh/hora. Per tant, el tronc de la C-26 tindria una intensitat en hora punta
gairebé de 700 veh/hora en els dos sentits, perfectament assumible en una carretera 1+1.

I
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Pel que fa a la interseccié del carrer Canigd amb la Crta. Menarguens, principal punt d’accés a
I’'ambit, tampoc es preveuen problemes de capacitat amb aquestes intensitats de transit. Cal
tenir present, d’altra banda, que una part de la mobilitat generada i atreta també utilitzara el
carrer de Joan Mird com a itinerari d’accés i sortida, ja sigui de connexié amb la C-26 en sentit
Alfarras, o bé transit urba amb OD el marge dret del riu Segre, de manera que el transit que
circulara per la rotonda de la Crta. de Menarguens amb OD a I'ambit de la MP sera inferior als
113 vehicles/ hora equivalents.

La MP preveu la urbanitzacié del vial sud (carrer del Canigd) i nord (carrer Fuliola) del PAU per
tal de dotar-los d’una seccié d’1+1 amb calgcades de 8 metres (4 metres per carril) i voreres a les
dues bandes d’'una amplada de 2 metres cadascuna.

Ambdds vials seran les vies estructurants d’accés a I'ambit, en les que no es preveuen
problemes en el seu funcionament, de manera que no es requereixen altres millores addicionals
en aquesta xarxa.

La MP també proposa modificar I'accés a la rotonda de la Crta. de Menarguens des de I'ambit de
la modificacid, aixi com un carril d'incorporacié directe a la C-12.

Com a mesura de gestid de la mobilitat, es proposa incentivar I'Us del cotxe compartit dins de
parcel-la fomentant la creacid de places reservades pels VAO (vehicles d’alta ocupacid) i pels
vehicles eléctrics, de manera que en el moment d’ubicar I'oferta d’estacionament en parcel-la es
tingui en compte que les places més properes es destinin a aquests usuaris que fan un Us més
racional del vehicle privat.

Per tal de potenciar el vehicle eléectric com a mode de transport privat individual per accedir a
I’'ambit de la MP es proposa crear punts de recarrega per a vehicles electrics dotant d’1 punt per
cada 40 places, tant en calcada com dins de parcel-la, tal i com estableix la normativa vigent.

D’altra banda, pel que fa a les mercaderies, i per tal d’evitar I'ocupacié dels carrers del poligon
pels vehicles pesants, es recomana que en col-laboraci6 amb la iniciativa privada es crein
aparcaments o zones d’espera fora calcada, i que en paral-lel es prohibeixi I'estacionament en
calcada.

Transport public

La nova demanda en transport col-lectiu s’ha estimat en 25 viatgers/dia en els dos sentits, dels
quals 6 viatges/dia sén urbans (tots en autobus) i 20 viatges/dia sén interurbans (2 en modes i
17 en autobus interurba).

D’altra banda, una part important de la mobilitat en autobus es realitza mitjancant serveis
discrecionals: es tracta de 15 viatges/dia en els dos sentits (2 urbans i 13 de connexid).

Els increments sén, doncs, molt petits per comportar problemes de capacitat en els serveis de
transport public.

L’aspecte més destacable en relacio a I'oferta d’autobus urba és que les expedicions no s’ajusten
als horaris punta de la mobilitat ocupacional atés que el servei s’inicia a les 9h del mati. Es per
aquest motiu que seria recomanable iniciar el servei urba d’autobusos a les 8h del mati per tal
de donar cabuda a la demanda ocupacional en cas que aquesta inici la jornada laboral
majoritariament a les 9h.

.
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Pel que fa a la localitzacié de les parades d’autobus urba, la més propera a I'ambit de la MP es
localitza a menys de 750 metres, distancia maxima requerida pel Decret 344/2006. Per tant, es
compleixen els requisits establerts en el Decret 344/2006 en aquest sentit. Tanmateix, per tal de
millorar la cobertura i, per tant, reduir el temps d’accés a peu entre la parada i el sector, es
recomana modificar l'itinerari de la linia urbana apropant-la a 'ambit de la MP, mantenint les
parades existents i sense que suposi un increment significatiu de recorregut (increment de 0,2
Km per sentit i expedicid).

D’altra banda, caldra que les activitats que s’hi implantin desenvolupin tipologies de serveis
discrecionals entre els seus treballadors/es per donar resposta a aquesta demanda.

Vianants i bicicletes

L’ambit haura d’estar dotat de voreres amb una amplada minima lliure d’obstacles d’1,8 metres
per tal de garantir I'accessibilitat i donar compliment a I'ordre VIV/561/2010. En aquest sentit, la
MP preveu voreres de 2 metres d’amplada a cada banda.

Per a facilitar el creuament dels vials per part dels vianants es proposa localitzar un pas de
vianants als quatre costats de la cruilla. D’altra banda, per facilitar el creuament dels vials per
part dels vianants es proposa pintar passos per vianants distants 100 metres un de I'altre, que és
la distancia recomanada.

Tal i com esta contemplat a I'ordre VIV/561/2010, tots els passos de vianants hauran de disposar
de senyalitzacid en el pla de terra amb pintura antilliscant i senyalitzacié vertical pels vehicles.
Aixi mateix, caldra que disposi de gual adaptat, amb una pendent longitudinal inferior al 10% si
la longitud del gual no supera els 2 metres, i si la longitud del gual no supera els 2,5 metres el
pendent haura de ser del 8%.

L’amplada minima dels passos de vianants ha d’estar compresa entre 2 i 4 metres, en funcié de
la velocitat dels vehicles, si és superior a 50 km/h o no. Com que els carrers del sector estaran
dins d’'una trama urbana, la velocitat maxima permesa sera de 50 km/h i per tant sera suficient
una amplada de 3 metres.

La llargada maxima que els vianants poden superar amb plena seguretat és de 10 metres. En cap
cas les amplades de la calgada dels carrers projectats superen aquesta distancia.

Es proposa senyalitzar vertical i horitzontalment com a itinerari de zona 30 els carrers
perimetrals (carrer del Canigd i carrer de la Fuliola) aixi com els carrers de fora I'ambit que
connecten en el seu entorn immediat (Crta. de Menarguens i Carrer Joan Mird) i que enllacen
amb la resta de la xarxa viaria del municipi.

Tot i que no es objecte de la MP, per tal de donar continuitat a l'itinerari de bicicletes de
connexié amb el nucli urba de Balaguer a través de la Crta. de Menarguens seria necessaria la
pacificacio del carrer de la Divina Pastora.

Caldra, d’altra banda, ubicar aparcaments per bicicletes als principals punts de generacié i
atraccid de viatges. La reserva global és d’unes 10 places per a bicicletes. En cas que un futur la
demanda augmentés, s’'incrementaria progressivament I'oferta.

.
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1.1 Objecte de l'informe

El present document ambiental es redacta amb l'objecte de donar compliment amb la legislacio
vigent en matéria ambiental i d'urbanisme, per a la regulacid i tramitacié de la requalificacio
urbanistica del terrenys situats a I'entorn de I'empresa Ambort de Balaguer.

1.2 Objecte de la Modificacio

L'objectiu principal d’aquesta Modificacié de les NNSS de Balaguer és la transformacié a sol
urba d’un ambit de terreny qualificat de sol No urbanitzable on actualment hi ha implantades un
conjunt d’activitats i usos més propies del sol urba.

Objectius Generals

Delimitar un ambit de transformacié en sol no urbanitzable on actualment no s’hi
desenvolupen usos i activitats propies d’aquest régim per poder reordenar-lo i establir
les condicions necessaries per al seu desenvolupament.

Ampliar el sol urba destinat a activitat econdmica per a usos logistics-terciaris o
activitats artesanals.

Millorar els accessos i vialitat existent, actualment en una situaci6 molt marginal i
construir la nova xarxa viaria que garanteixi el funcionament del nou desenvolupament i
que relligui amb el sol urba ja desenvolupat.

Resoldre les mancances d’aquest entorn en quant a les infraestructures de serveis
urbanistics.

Definir les mesures ambientals i d'integracié paisatgistica del nou ambit en relacié amb
I'entorn, en especial amb el sol urba consolidat.

Objectius particulars

Regular I'ambit i les condicions de creixement de l'activitat logistica actualment
implantada.

Regular els usos residencials actualment implantats.

Regular els sistemes de proteccié de vials i carreteres respecte les implantacions
actuals.

Millorar la rotonda i el vial de connexié amb els nuclis residencials des de la carretera
C26.
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2.1 Ubicacio

Balaguer és la capital de la comarca de la Noguera i cap del partit judicial de Balaguer, a la
provincia de Lleida. Es el segon municipi més poblat de la provincia. La ciutat estad comunicada
per la C-13 i compta amb una estaci6 de la linia ferroviaria Lleida - la Pobla de Segur.

L’ambit de la modificacio es situa en un entorn que les propies normes urbanistiques
identifiguen com a zones de creixement espontani i ordenacié mixta tant d'usos com
volumetries, situat al sud-oest del casc antic i concretament en uns terrenys de sol no
urbanitzable que limiten pel sud i per I'est amb la C-26, pel nord amb sol no urbanitzable amb
construccions i activitats industrials i agricoles, i limita per I'est amb sol urba consolidat.

Imatge 1. Ortofotoimatge de les naus de logistica Ambort Aremany

Dins I'ambit de l'actuacid hi existeixen diferents activitats, on destaca I'empresa logistica
AMBORT que n'ocupa una gran part de terrenys, diverses construccions d'antigues activitats
actualment en desus i ruina, dues parcel-les residencials amb habitatges i una parcel-la amb
activitat agricola de seca.
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Imatge 2. Ambit de la modificacio

L’actual marc urbanistic vigent al municipi de Balaguer és el Pla Territorial Parcial de Ponent,
aprovat definitivament el 24 de Juliol de 2007 i publicats el 5 d'octubre de 2007 i les Normes
Subsidiaries de planejament aprovades definitivament en data 14/06/2000 i publicades el
28/08/2000.

El Pla Territorial Parcial de Ponent qualifica els terrenys ocupats per les naus de logistica com
a soOl de Proteccié Preventiva, que d’acord amb l'article 2.9 de la normativa regula aquesta
tipologia de sOls i els descriu com a sols classificats com a no urbanitzables en el planejament
urbanistic que no hagin estat considerats de proteccié especial o de proteccio6 territorial. El Pla
considera que cal protegir preventivament aquest sol, sense prejudici que mitjancant el
planejament d’ordenacié urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies que el Pla
estableix per a cada assentament, es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i
edificades, si s’escau.

També el Pla preveu la possibilitat que, més enlla de les estrategies establertes per a cada
nucli, es puguin admetre, en casos justificats, implantacions d’'activitats o instal-lacions de valor
estratégic general i d’especial interés per al territori, a través del procediment que el Pla
determina en larticle 1.14 per a garantir una avaluacié suficient dels pros i contres de la
iniciativa.
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Imatge 3.- Planol de qualificacié del sol del PTPCG

Segons el punt 3 de l'article 2.14. Regim dels usos i edificacions existents en els espais oberts,
Els municipis hauran de vetllar que les edificacions o usos existents implantats il-legalment,
pels quals hagi prescrit I'accid de reposicié, minimitzin els seus impactes. No s’admetran
ampliacions d’aquestes edificacions ni intensificacié o substitucié de les activitats.

El marc urbanistic de Balaguer esta regulat per les Normes Subsidiaries de planejament
urbanistic aprovades definitivament en data 14/06/2000 i publicades el 28/08/2000 i el posterior
Text refds articulat de les Normes Subsidiaries de planejament aprovades el 04/05/2005.

Les NNSS de Balaguer determinen per aquest sector en concret les disposicions per al Sol No

Urbanitzable, regulat en el capitol 8 i estaran subjectes al regim establert a I'Art. 20 d'aquestes
Normes Urbanistiques.
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4.1 Descripcio de la proposta

Es defineix un ambit de modificacié6 per a la transformacié a sol urba d'un terrenys ja
practicament del tot desenvolupats, en continuitat amb uns ambits de sol urba ja provinents de
desenvolupaments espontanis com son els terrenys situats al sud-oest del nucli urba de
Balaguer.

En aquest ambit s’hi barreja una amalgama d’usos i activitats. Aixi trobem usos residencials
convivint amb usos logistics, un espai habilitat com a aparcament i campa de camions i
edificacions provinents d’'activitats anteriors en estat de ruina o en desus.

La proposta delimita un ambit de transformaci6é de 35.060 m? amb I'objectiu de reordenar tot
aquest ambit i definir les condicions de desenvolupament.

4.2 Justificacio juridica

4.2.1 Justificacio de la iniciativa, oportunitat i conveniéncia. Interés public.

La Modificacié de NNSS s’origina des d’'una ordenacio global i dins de la potestat administrativa
de formulacié del planejament i en la que es reconeix a I’Administracio I' “ius variandi”, a fi
d'adaptar el planejament a una realitat en moviment i canviant, atenent a les exigéncies de
I'interés public, potestat aquesta no susceptible de transaccid i que delimita el contingut del dret
de propietat privada d’acord amb la seva funcié social, tal i com estableix I'article 5 de la Llei
d’Urbanisme i l'article 3 del Text Refds de la Llei del Sol en reconeixement de la funcio social

del dret de la propietat establerta per I'article 33.2 de la Constitucio.

La Modificaci6 emparada en la potestat de planejament que té atribuida I’Ajuntament, té per
objecte el disseny d’'un model urbanistic adaptat a les noves necessitats, els reptes de futur i a
l'interés general.

Aquesta modificacio pretén definir un ambit de desenvolupament d’uns terrenys ja practicament
transformats, en un entorn on les propies NNSS identifiquen com a fruit de dinamiques de
d’'ocupacio espontania i creixement més o menys desordenat amb usos i formes mixtes. Les
propies NNSS marquen com a objectiu el permetre la seva colmatacié sense col-lapsar les
formes de creixement.

La present Modificacié pretén la transformacié d’'un ambit del sol qualificat de No Urbanitzable
per les NNSS vigents com a sol urba, amb la voluntat d’adequar la realitat existent al regim
urbanistic propi de les activitats que s’hi desenvolupen. Aixi trobem dins de I'ambit els seguents
usos o activitats:

» Dues parcel-les destinades a habitatge, cap de les quals vinculades a activitat agraria o
rustica en general.
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» Dues edificacions on s’hi desenvolupaven diferents activitats, actualment en desus i
estat de ruina.

* Una activitat logistica legalment implantada I'any 95 que posteriorment ha incrementat
les seves instal-lacions sense autoritzacions.

* Una parcel-la destinada a activitat agraria de seca.

La proposta de Modificacié es justifica des de:

» Establir els criteris d’ordenacio i desenvolupament d’'un espai totalment transformat a
continuacio d’'un sl urba provinent ja de creixements espontanis, on s’hi barregen usos
legalment implantats amb actuacions executades sense autoritzacio.

» Definir les mesures de proteccid necessaria entre els usos residencials i els usos
d’activitat econdmica.

» Dotar al municipi de major sol per a Us d'activitat economica, possibilitar el creixement
d’una activitat ja existent i regularitzar la situacié actual.

 Promoure i ampliar espais d’activitat econdmica en el municipi, com a font productora
de llocs de treball directes i indirectes i font generadora de recursos per al municipi.

e Adaptar el regim urbanistic dels terrenys d’AMBORT d'acord amb [l'activitat que
actualment s’hi realitza i definir les condicions ambientals, paisatgistiques que han de
regir en el seu desenvolupament.

e Millorar els accessos i la vialitat des de la C26 tant pel nou sector com pel sol urba ja
consolidat. Completar la xarxa viaria actual, la qual no ofereix garanties de seguretat en
materia de mesures contra-incendis com es el carrer de la Fuliola i dimensionar-la per
als usos implantats o els que s’hi prevegin. Protegir les zones residencials properes de
sorolls i transit de vehicles pesats.

« Millorar les xarxes de serveis urbanistics

» Definir les mesures de protecci6 ambiental i paisatgistica que han de regular el
desenvolupament, en especial en consideracié6 amb I'ambit eminentment residencial ja
consolidat.

» Garantir 'obtencié com a cessions d’espais lliures i d’equipaments d’acord amb I'ambit
gue es desenvolupa.

e Lagarantia de desenvolupament protegint els drets i deures dels propietaris.
La proposta de modificacié possibilita la convergéncia dels interessos publics i privats en I'ambit

objecte de modificacié a fi de garantir el desenvolupament de I'ambit objecte d'aquest
document.



Requalificacié urbanistica dels terrenys situats a I'entorn de I'empresa Ambort de Balaguer.

5.1 Motivacié procediment avaluacié ambiental estrategica simplificada

A Catalunya el marc juridic actual respecte l'avaluaci6 ambiental estratégica de plans i
programes és el regulat mitjancant la Llei 21/2013, de desembre de 2013, d’'avaluacié
ambiental (BOE num. 296 11.12.2013) que reuneix en un Unic cos legal I'anterior normativa
relativa a I'avaluacié6 ambiental de plans i programes i a I'avaluacié6 ambiental de projectes.
Aquesta Llei deroga expressament el text refés de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacio
ambiental de plans i programes.

Mentre no es produeixi I'adaptacio a la llei basica estatal, cal adoptar les regles establertes per
la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls
de l'activitat economica, defineix les regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de
I'Estat 21/2013.

D'acord amb el subapartat b), punt sis de la disposicié vuitena de la Llei 16/2015, la modificacié
de les NN.SS. de planejament, requalificacié urbanistica dels terrenys situats a I'entorn de
I'empresa Ambort de Balaguer, és objecte d'avaluacié ambiental estratégica simplificada:

e "Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d'avaluacié ambiental
estratégica ordinaria que no constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les
directrius i les propostes o de la cronologia del pla, perd que produeixin diferéncies en
els efectes previstos o en la zona d'influencia”.

5.2 Desenvolupament previsible de [lavaluaci6 ambiental estrategica
sim plificada

El procediment s’aplica en el suposits establerts a I'article 8 de la Llei 6/2009. El promotor ha de
trametre al Departament de Territori i Sostenibilitat, com a minim, la documentacié a que fa
referencia I'article 29.1 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre.

En el termini de 15 dies, I'organ ambiental, adscrit al Departament de Territori i Sostenibilitat,
pot sol-licitar la complecié o concrecié de la documentacio presentada. L'organ ambiental, en el
termini de vint dies des de la recepcié de la sol-licitud d’inici i a la vista de la documentacio
presentada, pot resoldre la seva inadmissié per alguna de les raons establertes en la Llei
21/2013.

Un cop rebuda aquesta documentacié I'd0rgan ambiental consulta les administracions publiques
afectades i al public interessat, que han de fer arribar el seu parer en el termini d'un mes.
Transcorregut aquest termini sense haver-se rebut el pronunciament, el procediment continua
si I'organ ambiental compta amb elements de judici suficients per formular I'informe ambiental
estrategic.
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L'organ ambiental, un cop transcorregut el termini de les consultes a les administracions
afectades i al public interessat i de conformitat amb els criteris establerts en I'annex 2 de la Llei
6/2009, en el termini d'un mes, decideix sobre la necessitat de sotmetre el pla o programa al
procediment d'avaluacié ambiental estratégica ordinaria i emet I'informe ambiental estratégic.

Si el pla o programa ha de sotmetre’s a una avaluacié ambiental estratégica ordinaria perqué
poden tenir efectes significatius sobre el medi ambient, en aquest cas I'd0rgan ambiental elabora
el document d'abast de l'estudi ambiental estratégic, tenint en compte el resultat de les
consultes realitzades d’acord amb el que estableix I'article 15 de la Llei 6/2009, i no cal realitzar
les consultes regulades a l'article 18 de la Llei 6/2009.

Aquesta decisio es notifica al promotor juntament amb el document d’abast i el resultat de les
consultes realitzades perque elabori I'estudi ambiental estratégic i continui amb la tramitacio
prevista als articles 21 de la Llei 6/2009 i seguents.

En determinats casos, l'avaluaci6 ambiental estratégica simplificada podra atendre la regla
establerta en 'apartat 5 de la disposicié addicional 8a. de la Llei 16/2015.

5.3 Marc normatiu

El desenvolupament del present informe del la modificaci6 puntual de les NN.SS. de
planejament, requalificacié urbanistica dels terrenys situats a I'entorn de I'empresa Ambort de
Balaguer, esta sotmeés a la seglent legislacio i normativa en relacié a l'avaluaci6 ambiental
estrategica:

Directiva 2001/42/CE , de 27 de juny de 2001, relativa a I'avaluacié dels efectes de determinats
plans i programes en el medi ambient

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluaci6 ambiental. Aquesta llei estatal transposa en
I'ordenament juridic de I'Estat espanyol la directiva comunitaria esmentada anteriorment.

Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes. S'aplica integrament a
Catalunya a aquells plans i programes l'avaluacié6 ambiental dels quals s’hagi iniciat abans del
12 de desembre de 2013. Mentre no es produeixi I'adaptacio a la llei basica estatal, cal adoptar
les regles establertes per la disposicié addicional 8a. de la Llei 16/2015, del 21 de juliol

» Estableix els principis rectors de I'avaluacié ambiental i de I'actuacié publica (capitol 1).

» Determina les tipologies de plans i programes sotmesos a avaluacié ambiental o que
poden ser-ho en determinats suposits (capitol 2 i annex 1).

 Fixa les competéncies i les funcions dels agents que intervenen en l'avaluacié
ambiental de plans i programes (capitol 3).

* Regula el procediment d'avaluacio ambiental i altres procediments complementaris, aixi
com el contingut dels diversos documents d'avaluacié: document de referéncia, informe
de sostenibilitat ambiental, memaoria ambiental, etc. (capitol 4).
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» Estableix els mecanismes generals de seguiment i de supervisié ambiental dels efectes
dels plans i els programes avaluats (capitol 5).

« Cal tenir en compte també, les modificacions introduides en la Llei 6/2009 pels articles
21 al 24 de la Llei 10/2011, del 29 de desembre, de simplificacio i millorament de la
regulacié normativa. Aixi com també, especialment, la no-aplicacié dels preceptes
esmentats en I'apartat 7 de la disposicié addicional 8a. de la Llei 16/2015, del 21 de
juliol

Text refos de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer): complementa les disposicions de
la Llei 6/2009 pel que fa a l'avaluacié6 ambiental del planejament urbanistic, en particular pel
que fa al procediment i el contingut de I'informe de sostenibilitat ambiental el 21 de juliol. Cal
tenir en compte especialment els articles 86 bis i disposicio transitoria 18a.

Reglament de la Llei d'urbanisme  (Decret 305/2006, 18 de juliol): complementa les
disposicions de la Llei 6/2009 pel que fa a I'avaluacié ambiental del planejament urbanistic, en
particular pel que fa al procediment i el contingut de I'informe de sostenibilitat ambiental el 21
de juliol. Cal tenir en compte especialment els articles 63.5, 70, 100, 106 i 115
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El diagnostic ambiental del territori permetra determinar els aspectes rellevants i significatius
gue haura d’atendre la requalificacié urbanistica dels terrenys situats a I'entorn de I'empresa
Ambort de Balaguer.

6.1 Situaci6 geografica i caracteristiques generals

L'ambit del present estudi es troba emplacat al municipi de Balaguer, comarca de la Noguera.
Aquest municipi circumscriu geograficament amb la Depressié central lleidatana, dins de la
Plana d'Urgell o de Lleida.

La comarca de la Noguera té un fort component agricola, lligat a zones tradicionalment de
regadiu, i també importants secans avui en transformacio.

El municipi de Balaguer recull les caracteristiques propies de la plana, amb relleus suaus i
horitzons rectilinis, dilatats fins on es perd la vista. Sovint a l'hivern aquesta plana resta
embolcallada per una boira baixa i persistent, mentre que a l'estiu es veu enterbolida per la
calitja propia del clima subarid.

També cal destacar com a caracteristica important la preséncia del riu Segre i les seves ribes,
on el patré de parcel-lacié és el tipic de les zones tradicionals d'horta i on hi viu un important
percentatge de la poblacid, concentrat en ciutats com és el cas de Balaguer.

Ambit de la modificacié

L’ambit de la modificacio es situa en un entorn que les propies normes urbanistiques
identifiguen com a zones de creixement espontani i ordenacié mixta tant d'usos com
volumetries, situat al sud-oest del casc antic de Balaguer i concretament en uns terrenys de sol
no urbanitzable que limiten pel sud i per I'est amb la C-26, pel nord amb sol no urbanitzable
amb construccions i activitats industrials i agricoles, i limita per I'est amb sol urba consolidat.

6.2 Espais naturals protegits

6.2.1 Espais que formen part de la Xarxa Natura 2000:

Els terrenys delimitats per la proposta de modificacié no afecten cap espai inclos dins la Xarxa
Natura 2000.

No obstant, es vol destacar que proper a I'ambit, a 400 metres aproximadament en direccio est,
hi ha I'espai Aiguabarreig Segre - Noguera Ribagor¢cana amb codi ES5130020, espai declarat
com a Lloc d'Importancia Prioritaria (LIC). Aquest espai de la Xarxa Natura 2000 destaca per la
preséncia de comunitats de ribera d'interés, ben estructurades i conservades, aixi com per una
elevada diversitat bioldgica tant per que fa a flora i vegetaci6 com a fauna invertebrada i
vertebrada. (Veure planol 3.5: Estudi del medi. Espais Naturals Protegits).
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6.2.2 Espais que formen part del Pla d'Espais d'Interés Natural (PEIN):

La delimitacié de la Xarxa Natura 2000 també és un espai que forma part del Pla d'Espais
d'Interés Natural (PEIN). Aixi doncs I'ambit de la modificacio tampoc es troba afectat per I'espai
anomenat Aiguabarreig Segre - Noguera Ribagorcana, notable sistema fluvial representant de
les terres de ponent. Es tracta d'un espai singular que ofereix un notable contrast paisatgistic
dins de la plana agricola, és una bona mostra de la morfologia fluvial de caracter dinamic dels
rius pirinencs que penetren a la cubeta de desguas de la Depressié Central. (Veure planol 3.5:
Estudi del medi. Espais Naturals Protegits).

6.2.3 Espais d'interés geologic:

Segons les dades consultades a l'inventari d'espais d'interés geologic de Catalunya, I'ambit
d'estudi on es planteja la modificacio de les NNSS, no afecta Espais d'Interes Geologic
(geotops i geozones).

Tanmateix, cal destacar I'Espai d'Interés Geologic (geozona) que hi ha més proper a I'ambit
anomenat Terrasses deformades del riu Segre, situat al nord de la poblacié de Balaguer. La
zona correspon a un dels millors exemples de deformacions halocinétiques quaternaries en
I'ambit autondmic i fins i tot estatal.

6.2.4 Zones Humides:

No hi ha cap zona humida dins de I'ambit d'estudi de la requalificacié urbanistica dels terrenys.
De tota manera, riu Segre avall, a aproximadament 2 quilometres, hi trobem la zona humida
anomenada llla del Segre a la Segona Marrada, codi 18002304, amb una superficie total de
13,31 ha, on el riu Segre dibuixa un meandre, i l'acumulacié de sediments ha originat una petita
illa fluvial.

6.2.5 Habitats d’'Interés Comunitari

L'ambit on es projecta la modificacié puntual de les NNSS de Balaguer, no afecta cap Habitat
d'Interées Comunitari (HIC) definit per la Directiva d'habitats. Els HIC's més propers a la
delimitacié de la modificacio son:

Habitat d'Interés Comunitari

Rius amb vores llotoses colonitzades per herbassars nitrofils
3270 . . . . . No
del Chenopodion rubri p.p. i del Bidention p.p.
Rius mediterranis permanents, amb gespes nitrofiles del
3280 o X . No
Paspalo-Agrostidion orlades d'albers i salzes
92A0 | Alberedes, salzedes i altres boscos de ribera No
1430 | Matollars halonitrofils (Pegano - Salsoletea) No

11
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La caracteritzacio dels habitats descriu que a prop de I'ambit d'estudi, a la conca del riu Segre,
hi destaquen els diposits fluvials constituits basicament per argila amb barreja de llim, arena i
materia organica, exposats a inundacions eventuals, on s'hi desenvolupen herbassars terofitics
densos, de fins a 1,5 m d’'alcaria. Formen part d'aquest habitat espécies higrofiles i nitrofiles de
cicle vital curt, que es desenvolupen al final de l'estiu o a la tardor, quan el nivell de l'aigua és
minim.

També cal destacar que el riu Segre presenta un bosc de ribera constituit majoritariament per
albers, salzes o freixes sovint barrejats amb altres arbres de ribera, com ara verns, oms i
pollancres.

Per dltim, indicar que proper a l'ambit també hi és present I'habitat d'interés comunitari:
matollars halonitrofils, vegetacié formada sobretot per matolls i mates adaptats a sols secs i
una mica salins, sobretot nanofanerofits i camefits, amb diverses plantes anuals acompanyants.
Inclou des de matollars tancats, dominats pel siscall o per salats diversos, fins a herbassars
emmatats.

(Veure planol 3.6 Estudi del medi. Habitats d'Interés Comunitari).

6.2.6  Aguifers protegits

Segons el Decret 328/1988, d’'11 d’octubre, pel qual s’estableixen normes de proteccid i
addicionals en materia de procediment en relaci6 amb diversos aquifers de Catalunya, no
s'identifica cap aquifer protegit dins del sector objecte d'estudi.

6.2.7 Arees d'interés faunistic i floristic

La conca del riu Segre forma part de les arees d'interes faunistic i floristic, caracteritzades pel
Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Media Natural com les arees més
critiques de totes les especies de fauna i flora amenacades, de les quals es té informacié
detallada.

L'ambit de la modificacié de les NNSS de Balaguer no afecta aquesta area d'interes. (Veure
planol 3.5: Estudi del medi. Espais Naturals Protegits).

6.2.8 Arbres monumentals i d'interés comarcal o local

La Generalitat de Catalunya, va recollir els arbres monumentals (Decret 214/1988 de declaracid
d'arbres monumentals) i els arbres d'interés comarcal i local (Decret 47/1988 sobre la
declaracio d'arbres d'interes Comarcal i Local).

Dins del municipi de Balaguer no hi és present cap arbre monumental ni cap arbre declarat
d’interés comarcal o local.
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6.3 Medi natural

6.3.1 Climatologia

El clima correspon a un tipus mediterrani subarid continental, amb precipitacions baixes
concentrades a la primavera i a la tardor que tenen un rang comprés entre els 450 i 500 mm
anuals.

Els hiverns sén rigorosos a causa de les boires, els estius sén molt calids i les temperatures
arriben sovint als quaranta graus. Aixi doncs esdevé en el territori un fort contrast térmic amb
caracteristiques propies d'un clima subarid acusadament continental.

Cal destacar pero, que la vegetacié que correspon a aquest clima és de tipus plano perennifoli,
i degut a l'existencia del paisatge fluvial del riu Segre i del regadiu en la zona, hi trobem
conreus de fruiterars de fruita dolga i vegetacio de ribera que son especies caducifolies.

6.3.2 Geomorfologia

A nivell general, la geomorfologia de I'ambit defineix una extensa plana que davalla amb
suavitat cap al Segre, sense relleus importants, de manera que l'orografia es situa, o bé cap al
nord (serra de Bellmunt - Almenara), o bé cap al sud (plataforma garriguenca) i cap a l'est
(relleus del Corb). Escampats pel territori hi ha un seguit de tossals isolats i serrats allargassats
de cim pla, delimitats per ruptures de pendent netes on afloren les diverses formacions
geologiques.

6.3.3 Geologia

Els principals materials geologics que afloren en el territori son d'origen al-luvial, constituits per
nivells de llims, sorres, graves i codols de composicid molt diversa, que procedeixen de zones
pirinenques i prepirinenques. Aquests materials recobreixen amb gruixos molt variables els
materials terciaris oligocénics continentals subjacents.

La litologia de la zona esta formada pels materials seguents:

- S _QT1: Codols, graves i llims. Era cenozoic, periode quaternari, época holoce.
Constitueix el nivell de terrasses més baix del Segre que es troben a 3m per sobre del
nivell actual del riu.

- S_Qt2: Graves, sorres, llims i argiles. Era cenozoic, periode quaternari, epoca plistoce
superior - holoce. Terrassa fluvial del Riu Segre lligada al curs actual del riu, amb
afloraments relativament grans situats a 20 metres.

- S _Qt4: Graves, sorres, llims i argiles. Era cenozoic, periode quaternari, época plistoce.

- POmgc3: Argiles, llims, gresos, conglomerats i calcaries. Era cenozoic, periode
paleogen, época oligoce superior.

- Qco: Codols i lutites. Era cenozoic, periode quaternari, época holoce.

(Veure planol 3.3 Estudi del medi. Litologia)
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6.3.4 Hidrologia

Aigles superficials

El terme municipal de Balaguer inclou un seguit de terrasses al-luvials entre el riu de Farfanya
(limit SW amb Menarguens) i el Segre, a I'extrem septentrional de la plana regada, fins al
sector inferior de la Ribera de Sié. El canal d’Urgell rega una petita part de la zona i la resta del
territori aprofita les aiglies de les séquies, algunes de les quals sén d'origen preislamic, com la
del Cup, a la dreta del Segre, i la de Montfar, a I'esquerra.

Proper a l'area d'estudi, a I'est, hi trobem la sequia de la Cup i en segon terme la conca del riu
Seqgre.

(Veure planol 3.8 Hidrologia)

Aiglies subterranies

Segons la zonaci6 d'Arees Hidrogeologiques de Catalunya, I'ambit d'estudi esta situa a la unitat
namero 206, corresponent a l'area de I'oligoce detritic de Lleida, dins de la conca hidrografica
del Segre.

Pel que fa a les masses d'aigua subterrania de Catalunya molt proper a l'area d'estudi perd
sense afectar-la hi trobem present la nimero 47, corresponent a l'al-luvial del baix Segre.

(Veure planol 3.4 Hidrologia)

6.3.5 Vegetacio

A la comarca de la Noguera, el domini potencial de vegetacio correspon al domini del carrascar
continental (Quercetum rotundifoliae). Tanmateix en l'actualitat la vegetacio natural es quasi bé
inexistent, ja que el territori ha estat profundament transformat en terres de cultiu. Només en
turons o en zones ermes, és possible trobar mostres de carrascar.

Pel que fa a la vegetacié actual, la zona d'estudi combina vegetacié de ribera i terres
conreades, principalment de fruiters de fruita dolca com pomeres (Pyrus malus), presseguers
(Prunus persica) i pereres (Pyrus communis) i plantacions de conreus herbacis extensius de
regadiu.

La vegetacio dominant a la conca del riu Segre és el bosc de ribera (Populion albae), integrat
per salzes (Salix alba, S purpurea), xops (Populus nigra, P. x canadensis, albers (Populus alba)
i oms (Ulmus minor) que, a més incorporen freixes (Fraxinus angustifolia) i verns (Alnus
glutinosa) i un nombre gens negligible d'espécies d'arbusts (Rubus sp. pl.), lianes (Humulus
lupulus, Hedera helix, Cynanchum acutum...) i plantes herbacies. Ara bé, també hi ha diverses
zones humides escampades per la ribera on és possible trobar-hi extensos canyissars i bogars
(Phragmition autralis) i, dins de l'aigua de l'aigua, hidrofits flotants (Lemnion minoris) i
submergits (Potamion pectinati).
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Als marges del riu, un cop arribat l'estiu, i coincidint amb una disminucié del nivell de l'aigua, les
zones emergides es veuen poblades per una vegetacio de plantes propies de ribera de llac
(Bidention tripartitate), generalment anuals.

Cobertes del sol

Segons el mapa de cobertes del sol del CREAF la major part de I'ambit de delimitaci6é de la
requalificacié urbanistica esta classificat com artificial compost (zones urbanitzades,
improductiu artificial). Hi ha un parell de zones classificades com a prats i herbassars, una
petita taca classificada com a conreus llenyosos i a I'est de I'ambit hi ha una zona classificada
com a grans vials i zones d'aparcament (espai habilitat com a aparcament i campa de
camions).

Imatge 4. Planol d'usos del sol, en gris clar artificial compost, gris fosc zona d'aparcament, rosa prats i
herbassars, verd fosc conreus llenyosos i verd clar conreus herbacis.

6.3.6 Fauna

Quant a la fauna, en primer lloc, en la rodalia del riu s’hi concentren la major part d’espéecies de
mamifers de la zona. Aixi, abunden la geneta, la fagina, la mostela, el toixo i el senglar, que
troba a I'espai la seva principal area de cria i expansié. Entre els mamifers destaca la preséncia
de la llddriga (Lutra lutra).

Altrament, cal mencionar que el riu alberga una rica fauna invertebrada caracteristica dels
cursos mitjans dels rius.

L'espai representa un potent focus de diverses espécies d'ocells que troben en la vegetacio
aigualosa i de ribera un habitat idoni com a area de cria. Entre les espeécies nidificants que en
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trobem, cal destacar el martinet de nit (Nycticorax nycticorax), I'agré roig (Ardea purpurea), el
blauet (Alcedo athis), el corriol petit (Charadius dubius), l'oriol (Oriolus oriolus) o el teixidor
(Remiz pendulinus).

Alhora, I'espai és també un important punt d’escala migratoria per a molts ocells i constitueix la
principal area d’alimentaci6 d’'algunes espécies amb poblacions en perill o poc estables, com és
el cas de la cigonya (Ciconia ciconia). Per altim, la composicio de peixos que habiten als rius
conformen una bona mostra de la fauna mediterrania ibérica de curs baix amb elements
d’origen europeu.

6.3.7 Connectivitat ecoldgica. Proteccié territorial.

El Pla territorial de Ponent classifica com a sol de proteccio especial aquells terrenys que
formen part d'ambits de proteccié establerts en la normativa sectorial, com és el cas del Pla
d'Espais d'Interes Natural (PEIN) i la Xarxa Natura 2000, i aquells que el Pla considera que cal
preservar pel seu valor com a peces i connectors d'interés natural. Aixi doncs, el PTP classifica
I'ambit del riu Segre i els seus voltants com a s0l de proteccié especial (Xarxa Natura 2000 i sol
de valor natural i de connexi6). El riu Segre forma un espai de connectivitat ecologica de
maxima importancia, on la fauna aprofita els marges del riu per a desplacar-se

Pel que fa a I'ambit de la delimitacié de la modificaci6, el PTP classifica els sl com a proteccié
preventiva. S'inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el
planejament urbanistic que no hagin estat considerats de proteccié especial o de proteccio
territorial. El Pla considera que cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que
mitjancant el planejament d'ordenacié urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies
que el Pla estableix per a cada assentament, es puguin delimitar arees per a ésser
urbanitzades i edificades, si escau.

També el Pla preveu la possibilitat que, més enlla de les estratégies establertes per a cada
nucli, es puguin admetre, en casos justificats, implantacions d’activitats o instal-lacions de valor
estratégic general i d’especial interés per al territori.

(Veure planol 2.2 Pla territorial)

6.4 Qualitat ambiental. Ambient atmosferic

6.4.1 Escenari acustic

El Terme Municipal Balaguer disposa de mapa de capacitat acustica aprovat per la Direccio
General de Qualitat Ambiental. Segons el mapa, la major part de l'area objecte d'estudi es
classifica com a zona de sensibilitat acustica baixa (C) de predomini del sdl industrial (C2), es
tracta d'un sector del territori que requereix una baixa proteccié contra el soroll.
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Imatge 5. Mapa de capacitat acustica del TM de Balaguer.
Font: Direccié General de Qualitat Ambiental.

Segons el Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica i se n'adapten els
annexos, els valors limit d'immissié d'aquestes zones amb sensibilitat baixa sén de 70db(A)
durant el dia i 60db(A) durant la nit (de 23h-7h).

A continuacidé s'adjunta la taula amb els valors limit d'immissié d'acord amb les zones de
sensibilitat acustica, objectius de qualitat acustica del territori per a cada zona, per a tres
periodes temporals diferenciats: dia, vespre i nit, on també s’incorporen els usos del sol.

Valors limit d'immissié en dB(A)
Zonificaci6 acustica del territori

Ld (7n- 21n) Le (21h - 23n) LN (23n - 7n)

Zona de sensibilitat acUstica alta (A)

(Al) Espais d'interés natural i altres - - -

(A2) Predomini del sol d'Gs sanitari, docent i cultural 55 55 45

(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47
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Valors limit d'immissié en dB(A)
Zonificacié acustica del territori

Ld (7n- 21n) Le (21h - 23n) LN (23n - 7n)

(A4) Predomini del sol d’Us residencial 60 60 50

Zona de sensibilitat acUstica moderada (B)

(B1) Coexisténcia de sol d'Us residencial amb activitats

S ) 65 65 55
i/o infraestructures de transport existents

(B2) Predomini del sol d's terciari diferent a (C1) 65 65 55
B3) A it istents afect ol d'd

_( 3) r_ees urbanitzades existents afectades per sol d'us 65 65 55
industrial

Zona de sensibilitat acustica baixa (C)

(C1) Usos recreatius i d'espectacles 68 68 58
(C2) Predomini de sol d'Us industrial 70 70 60

(C3) Arees del territori afectades per sistemes generals
d'infraestructures de transport o altres equipaments - - -
publics

*Ld, Le i Ln = index d'immissi6 de soroll en els periodes de dia, vespre i nit, respectivament.

- Valors d'atenci6: En les zones urbanitzades existents i pels usos de sol (A2), (A4), (B2), (C1) i (C2), i per
habitatges existents en medi rural (A3), el valor limit d'immissi6 s'incrementa en 5 dB (A).

Respecte el soroll caldra donar compliment a la Llei 16/2002, de 28 de juny, de protecci6 contra
la contaminacio acustica, en quan a nivells d'immissi6 i mesures de proteccié enfront el soroll.

6.4.2 Laqualitat de I'aire

Catalunya el responsable d'avaluar la qualitat de I'aire és el Servei de Vigilancia i Control de
I'Aire, a partir de les dades recollides amb la Xarxa de Vigilancia i Prevencio6 de la Contaminacio
Atmosférica (XVPCA). Tot i que les dades recollides amb la XVPCA se centralitzen en aquest
servei per avaluar la qualitat de l'aire i enviar-les a I'Administracié de I'Estat i a la Comissi6
Europea, hi ha parts de la XVPCA que s6n gestionades per altres ens anomenats Centres
d'Anadlisi.

L'avaluacié de la qualitat de l'aire es fa d'acord amb la legislacié vigent (Directiva 2008/50/CE,
Reial Decret 102/2011, etc.). Aquesta legislacié requereix, en primer lloc, avaluar la qualitat de
l'aire per zones. Per aix0 s'ha dividit Catalunya en 15 zones de qualitat de l'aire segons les
emissions i les condicions de dispersi6. D'acord amb aquesta delimitacié, el municipi de
Balaguer s’engloba dins de la ZQA n°14 (Terres de Ponent) . Aixd permet optimitzar el nombre
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de punts de mesurament, ja que si es mesura dins d'una zona en els diferents entorns que hi
trobem, la resta de punts de la zona seran equivalents als nivells mesurats en alguna de les
estacions de mesura.

L'index Catala de Qualitat de 'Aire (ICOA):

L'ICQA és el sistema d'informacié publica de I'estat de la qualitat de I'aire implantat a Catalunya
des del gener de 1995.

L'ICQA es calcula a partir de les dades de les estacions automatiques de la Xarxa de Vigilancia
i Previsié de la Contaminacio Atmosferica (XVPCA). S'utilitzen per al calcul de I'lCQA els nivells
d'immissié del monoxid de carboni (CO), el dioxid de nitrogen (NO,), el dioxid de sofre (SO,),
l'oz6 (O3) i les particules en suspensié (PM10). L'index Catala de Qualitat de I'Aire és una xifra
Unica i sense unitats que pondera l'aportacio dels diferents contaminants mesurats (CO, NO,,
S0O,, O3 i PM10) a la qualitat global de l'aire.

Classificacié de la qualitat de I'aire segons el valor de I'CQA

Bona Qualitat de I'aire excel-lent 75<ICQA<100
50<ICQA<100 Qualitat de l'aire satisfactoria 50<ICQA<75
Millorable Qualitat de l'aire acceptable 25<ICQA<50
0<ICQA<50 Qualitat de I'aire baixa 0<ICQA<25
Pobre Qualitat de l'aire deficient -50 <ICQA<O0
ICQA<0 Qualitat de l'aire molt deficient ICQA< -50

A continuacié es presenten els resultats a la consulta dels valors de 'ICQA de les estacions
més properes al municipi, en el cas de Balaguer I'estacié més propera és la de Lleida (c/ Bisbe
Irurita - C/ Pius XII).

Els darrer any 2015 les mesures efectuades a I'estacié de Lleida van donar un valor d’ICQA
mitja anual de 53 per tant la qualitat de I'aire és bona (dins de la classificacié de satisfactoria).

6.4.3 Contaminaci6 lluminosa

D’acord amb la informacidé extreta del Mapa de Proteccié envers la Contaminacié luminica a
Catalunya l'ambit d'actuacié es troba dins de la zona d'alta proteccié (E2) arees que el
planejament urbanistic classifica com a sol no urbanitzable fora de les zones E1.

Per altra banda tal i com es pot observar en la segient imatge, I'ambit del riu Segre es
classifica com una zona de protecci6 maxima (E1) que coincideix amb I'area inclosa en el Pla
d’'espais d'interés natural i espai Xarxa Natura 2000.

Per ultim també podem observar en color groc, les zones de proteccié moderada: arees que el
planejament urbanistic classifica com a sol urba o urbanitzable.
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Imatge 6. Mapa de proteccio de la contaminacio lluminosa. En blau fosc: Zona E1, proteccié maxima. En
blau clar: zona E2, protecci6 alta. En groc: zona E3, proteccido moderada. Font: Departament de Medi
Ambient.

Respecte la il-luminacio caldra donar compliment a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié
ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn i al Decret 82/2005, de 3 de
maig, pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001 en quan a: tipus de
lampades, valors d'il-luminacié, horaris, etc.

6.5 Paisatge
L'ambit de la zona d'estudi esta inclos en la unitat del paisatge 12 Paisatge fluvial del Segre.

L'organitzacié actual del paisatge fluvial del Segre s’explica, principalment, en termes
geomorfologics. La disponibilitat d’aigua va determinar I'ocupacié del territori i la seva utilitzacio
des de temps ancestrals.

El patr6 de parcel-laci6 que presenten les terres d'aquesta unitat és el tipic de les zones
tradicionals d’horta, caracteritzat per parcel-les centenaries de petites dimensions, molt
imbricades. En general tenen una forma allargada i estreta, i es disposen de forma
perpendicular a I'eix dels rius.
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Imatge 7.Paisatge fluvial del Segre proper a I'ambit de la modificacié.

La diversitat del mosaic, aixi com la seva riquesa relativa i fragmentacio, son altes. Els fruiters
dominen per sobre dels cultius herbacis en el regadiu, de forma que alternen visualment sovint
amb plantacions de pollancres.

El bosc de ribera i el propi riu sén ambits aparentment poc transformats per la ma de I'home,
d’aqui que s’hi conservin els principals valors naturals de la unitat. De manera molt especial els
rius concentren una fauna ornitologica molt destacada i s’han erigit en els principals connectors
bioldgics per a determinades espécies, en unir d'una manera practicament continua territoris
molt distants.

Per altra banda. la ciutat de Balaguer és una de les ciutats historiques i monumentals més
importants de Catalunya. La poblacié més extensa se situa al marge dret del riu Segre. A I'est
del riu, trobem els camps agricoles i I'eixample modern. El castell esta situat en un altipla amb
un turd, en una situacio estrategica que actua com a proteccio de la poblacié. El creixement del
casc urba, lineal i efectuat mitjancant una trama ortogonal, ressegueix la linia del riu. El salt a
I'eixample de l'altra banda del riu, la periféria i la ciutat nova, contrasten fortament amb el
caracter tancat del nucli antic, condicionat per la topografia, tant en I'edificaci6 com en I'espai
public.

Per ultim destacar que aquest paisatge vinculat amb el curs del riu es caracteritza per tenir una
constant dinamica de canvi morfologic relacionada tant amb I'Gs antropic com amb els elements
naturals.

Aquests paisatge fragil assumeix actualment una gran varietat d'usos (lGdics, agricoles,
piscicoles, urbans, industrials) que molt segurament variaran les seves configuracions
espacials.
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Imatge 8.Vista des de la C-26 de I'ambit de la modificacio.

6.5.1 Avaluaci6 del paisatge
Amen aces:

« El fenomen de la urbanitzacid difosa il-legal es troba ampliament estesa al voltant de
les ciutats de Lleida i Balaguer i en menor mesura a la resta de pobles.

* Proliferacié d’abocaments incontrolats de deixalles i runes a les vores dels rius

* Hiha zones extenses amb risc d’inundacié. La unitat és altament sensible als extrems
hidrologics, coincideixen zones de maxim i moderat risc de precipitacio anomala i
vulnerabilitat per exposicié d’activitat humana propera a la llera.

« Implantacié de noves infraestructures, aixi com el creixement dels principals nuclis de
poblacié d’aquesta unitat (Balaguer i Lleida), poden suposar una pressié excessiva per
al fragil ecosistema de ribera dels diversos rius.

e S’ha de controlar I'expansié de Robinia pseudoacacia, Acer negundo i Platanus
hispanica al riu Segre. Aquestes espécies s’han vist afavorides per la seva preséencia a
parcs i carrers de ciutats i pobles propers als rius, i s’Than emprat com a plantes
fixadores de talussos de linies de tren i carreteres, des d’on han passat al medi fluvial.

Oportunitats:

e La restauracié de condicions naturals dels rius al maxim nivell possible és necessaria
per afrontar els riscos futurs associats al canvi climatic.
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» Els processos de rehabilitacid i millores urbanes de les ciutats de Lleida i Balaguer
estan suposant una valoritzacié molt destacada del paisatge urba.

e L'aprofitament d’energies renovables ha de ser un instrument de recolzament al
desenvolupament socioeconomic de la zona i a la conservacio dels seus valors.

« La favorable litologia de la unitat, aixi com I'aportacio d'aigiies que efectuen els rius i
els canals, compensen les limitacions climatiques al creixement de boscos productius,
que, de fet, poden assolir una productivitat potencial forestal de fins a 7,5 m3/ha/any en
condicions naturals.

e Aquesta unitat reuneix (o bé llinda) amb algunes de les poblacions historicament més
importants de les Terres de Lleida, i té, en conseqléncia, un elevat nombre de valors
religiosos, historics i simbolics.

6.6 Patrimoni cultural

6.6.1 Patrimoni arquitectonic

S’ha consultat I'inventari en linia de patrimoni arquitectonic  de la Generalitat de Catalunya,
en el que es determina que dins del municipi de Balaguer hi ha 57 registres d’elements
patrimonials identificats, dels quals 5 tenen grau de proteccié BCIN (Béns culturals d’interes
nacional) i estan classificats com a monument historic, aquests soén:

e Castell Formés o Castell de Balaguer: es troba encimbellat sobre la vila de Balaguer, al
sud-est del jaciment del Pla d'Almata i molt proper al Sant Crist. Es tracta d'un conjunt
fortificat aillat, en cert contacte amb part de les muralles de Balaguer.

» Convent de Sant Doménec: el convent de Sant Doménec es troba ubicat a la banda est
del riu Segre, fora del nucli antic de Balaguer, a tocar del Pont de Balaguer o Pont Vell.
Es tracta d'un edifici aillat que, actualment, compta amb part de les instal-lacions d'un
asil de la 3a edat.

» L'església de Santa Maria: es troba ubicada en un cim per sobre de la vila de Balaguer
i presideix aquesta poblacié, junt amb d'altres elements importants com el castell
Formés o el Sant Crist entre d'altres.

« L'església de Santa Maria de les Franqueses: a tres Km de Balaguer i a la riba dreta
del riu Segre s'alcen les restes del cenobi més antic de la ciutat. En I'actualitat, només
se'n conserva l'església, en bastant mal estat. Es conserva l'estructura romanica
original. Es una església amb planta de creu llatina, de nau Gnica, coberta amb volta de
cano lleugerament apuntada sobre arcs torals.

* Recinte emmurallat. Muralles de Balaguer: les restes de les muralles de Balaguer que
es conserven actualment ocupen la part alta del cingle per sobre de la vila vella de
Balaguer i en alguns trams s'integren en aquest. Els primers trams emmurallats de la
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vila tindrien a veure amb l'establiment musulma del Pla d'Almata del que encara en
gueden restes visibles pero no restaurades ni visitables. A mesura que la poblacié va
anar canviant de localitzacio per situar-se a la vessant est del Pla d'Almata i a la riba
esquerra del riu Segre, la muralla també es va desplacar per cobrir aquests espais,
sobretot a partir del segle XI, pero sobretot als segles Xlll i XIV.

Cal destacar que cap dels 57 elements del patrimoni arquitectonic registrats es troba afectat
directament per I'ambit de la modificacio de les NN.SS.

6.6.2

Patrimoni arqueologic

En el cas del patrimoni arqueologic també s’ha consultat I'inventari en linia d’arqueologia i
paleontologia de la Generalitat de Catalunya, en el que es determina que dins del municipi de
Balaguer hi ha 40 registres d’elements patrimonials arqueologics identificats, dels quals 7 tenen
grau de proteccié BCIN (Béns culturals d'interés nacional), aquest son:

Pla d'Almata: El jaciment Pla d'Almata esta a la part alta de Balaguer i té una extensié
de 27 Ha. Esta classificat com a zona arqueoldgica.

Castell Formds: Com s'ha comentat en l'anterior apartat, es tracta d'un monument
historic.

Edifici annex a l'església de Santa Maria: I'edifici es troba contigu a I'església de Santa
Maria la Major, situada al capdamunt d'un dels tossals que domina la ciutat de
Balaguer al que es pot accedir a través del carrer Escala. Es tracta d'un edifici de
petites dimensions i dues plantes, d'estil mudéjar construit amb totxana, al segle XVI.

Torre dels erals: per arribar al jaciment cal sortir de la Balaguer pel cami de la creu
trencada en direccid a la carretera C-12. La torre, de planta circular, esta parcialment
seccionada per la construccid del cami que porta als diposits d'aigua de la ciutat.
L'estructura resta colgada de terra, tot i que es pot observar la seva seccié al tall del
cami.

Monestir de Santa Maria de les Franqueses: Del conjunt del monestir només resta en
peu el temple, tot i que hi ha nombroses restes del que fou el cenobi. Es poden
observar per tot restes de murs i estructures entre les que destaquen el mur de
tancament que envoltava el monestir, situat al S de I'església, i el celler, ubicat davant
de l'actual porta d'entrada.

Santa Maria la Major: l'església de Santa Maria la Major es troba al capdamunt d'un
dels tossals que domina la ciutat de Balaguer. El temple esta en el mateix
emplacament on anteriorment hi havia I'església de Sant Miquel, la qual queda
incorporada al nou temple, que es comenca a construir a mitjans del s.XIV pero no es
consagrara com a església fins I'any 1558.
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* Muralles de Balaguer: com s'ha comentat en I'anterior apartat, es tracta d'un monument
historic.

Cal destacar que cap dels 40 elements del patrimoni arqueoldgic registrats es troba afectat
directament per I'ambit de la modificacio.

6.7 Poblacioé i economia

A partir dels anys cinquanta Balaguer experimenta un creixement de la poblacié degut a una
industrialitzacid incipient i a un increment progressiu de la despoblacio rural, en benefici dels
centres industrials i de serveis proxims. Del anys 50 als 70 Balaguer va a passar de tenir 6.469
habitants a 11.676, gairebé en trenta anys es va doblar la poblacié.

Des d'aleshores, el creixement va ser més moderat arribant al 1986 a 13.096 habitants. El cens
del 1991 marca una inflexio lleugerament negativa (13.037 h), si bé posteriorment es recupera,
amb algunes oscil-lacions, i s’assoliren els 13.172 h el 1999 i 15.281 h el 2005.

Segons les dades de I'Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT) a 1 de gener de 2015, la
poblacié és de 16.479 habitants. El moviment natural de la poblacié ha estat positiu en els
Gltims anys.

Poblacioé, superficie i densitat de poblacié al municipi. Font: IDESCAT.

Poblacié 16.479
Superficie (km?) 57,3
Densitat poblacié (hab./km?) 287,5

6.7.1 L'agricultura i la ramaderia

Les activitats agraries han tingut un pes especific dins I'economia de Balaguer, en la qual
tanmateix el sector de serveis exerceix el paper principal. Abans de la inauguracié del canal
d’'Urgell, que va transformar l'agricultura de la zona, Balaguer produia canem, que era molt
apreciat i era transformat a la mateixa ciutat, i també blat, ordi, oli, vi, fruites i alguns productes
d’horta. La construccié del dit canal, pero, afavori que gradualment s'anés dedicant més
extensio als fruiters i al farratge.

El principal sector agricola és el representat pels conreus de seca, que es troben principalment
a la dreta del Segre.

El regadiu, es troba fonamentalment situat a I'esquerra del Segre, en un territori molt més
parcel-lat. La construccio del canal d'Algerri - Balaguer, suposa l'increment de les terres de
regadiu en detriment de les de seca. En conjunt, els conreus més estesos son els cereals (ordi,
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blat de moro, blat), tot i que també son destacables el farratge (alfals), la fruita dolga (pomeres,
pereres), I'ametller, I'clivera i les hortalisses. Resten poques hectarees de patates i vinya.

L'aviram i el porci, que experimentaren un clar increment entre les décades del 1980 i 1990,
juntament amb el bovi i 'ovi son els subsectors ramaders dominants. Les granges existents a
Balaguer son principalment de pollastres. L'activitat del porci s’ha orientat els darrers anys a
I'engreix de porcs per a consum. Hi ha també cria de conills.

Superficies agricola utilitzada (SAU). Hectarees. 2009. Font: IDESCAT

Terres llaurades Pastures permanents Total

Balaguer 4.394 446 4.840

Terres llaurades. Per tipus de conreu. Hectarees. 2009. Font: IDESCAT

Herbacis Fruiters Olivera Vinya Altres Total

Balaguer 3.903 15 4.394

Caps de bestiar. Per espécies. 2009. Font: IDESCAT

2009 Bovins Ovins Cabrum | Porcins = Aviram Conilles mares Equins

Balaguer 4.236 174 44 30.768 | 155.364 808 1

6.7.2 Laindustria

Al municipi de Balaguer la industrialitzacié que s’allunyava de la base transformadora agricola
va comencar a apareixer a partir de la decada del 1960, a causa principalment de I'existéncia
d’'una ma d’obra econdmica. Aixo va fer que el teixit industrial es diversifiqués molt més que a
la resta de la comarca i que les indUstries transformadores agraries fossin un sector més d'una
base industrial que es presentava variada i sense la preséncia d'un sector veritablement
influent. Les industries tradicionals (espardenyes, sabo) van desapareixer gradualment.

El principal sector industrial havia estat el paperer. Sén importants encara les industries
agroalimentaries (fabricacio de sucs, pinsos, productes de fleca, etc.) que transformen els
productes agraris. A la ciutat hi ha, a més, una bona preséncia d’'empreses dedicades a la
confeccid. Altres sectors sén el de la fusta, de la construccié (boviles, ciments), del metall, o el
de la produccio6 d’energia eléctrica, amb la central hidroeléctrica del Segre, inaugurada el 1960,
que té part de les instal-lacions dins el municipi de Térmens.

El 1985 Balaguer va ser considerada com a Zona d’Urgent Reindustrialitzacié, motiu pel qual
es varen donar incentius a les empreses perqué s’hi instal-lessin, com per exemple I'ampliacié
del sol industrial. Aquesta va ser la finalitat que persegui el poligon industrial de Campllong,
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actuacio iniciada el 1986. Aquest poligon, que ha estat ampliat, es troba situat al SE del nucli
urba de Balaguer.

6.7.3 Elcomerg i els serveis

La importancia del sector terciari a Balaguer ve determinada pel seu paper com a cap comarcal
i la centralitzacié comercial i de serveis que s’ha anat produint al llarg del temps. Els serveis
ocupen la major part de la poblacié i sembla que el sector tendeix a afermar-se. Balaguer és el
principal centre de comerg i de serveis de la comarca i concentra bona part dels establiments
comercials majoristes del sector primari.

Pel que fa al turisme, aquest no ha tingut un desenvolupament massa significatiu a la ciutat,
pero aquesta disposa d’'oferta hotelera.

6.7.4 Comunicacions i infraestructures

Al municipi de Balaguer conflueixen les principals vies de comunicacié de la comarca, com la
C-12 d’Amposta a Ager, la C-13 de Lleida a Esterri d’Aneu, la C-26 d’Alfarras a Olot, i la C-53
de Vilagrassa a Balaguer. Altres carreteres menors sén les que es dirigeixen a Albesa, a
Camarasa o a les Avellanes. Balaguer té també estacié ferroviaria, on paren els trens que van
de Lleida a la Pobla de Segur.

6.8 Gestio de residus

6.8.1 Els residus municipals en el municipi de Balaguer

Segons les dades de 'IDESCAT la generacio de residus municipals per capita durant I'any
2015 és de 1,07 kg/hab./dia, una mica inferior a la generaci6 de residus de la comarca de la
Noguera que és de 1,09 kg/hab./dia.

Per altra banda, pel que fa a les dades de recollida selectiva de I'any 2015, a Balaguer el
percentatge és del 26,9% mentre que a la comarca de la Noguera és del 26,6%.

Residus municipals 2015. Font: IDESCAT

Residus municipals 2015 Balaguer Noguera Catalunya

Generacio6 per capita (kg/hab./dia) 1,35

Recollida selectiva (%) 26,9 26,6 38,9

6.8.2 Els residus industrials en el municipi de Balaguer

La generacio de residus del municipi de Balaguer per a I'any 2014 és de 3.287,56 tones (dades
extretes de 'IlDESCAT). Hi ha un total de 35 establiments amb declaraci6é anual de residus.
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Residus industrials. Font: IDESCAT

Residus industrials Balaguer Noguera Catalunya
Egt&bliments amb declaracié anual de residus 35 121 14.366
Generaci6 de residus (tones) 2014 3.287,56 11.682,80 3.606.466,56
Tractament de residus (% de valoritzacié) 2012 43,4 84,6 778

Per a I'any 2015 disminueixen el nombre d’'establiments amb declaracié anual de residus (33
establiments) i el total de tones generades és de 4.560 de les quals 62 tones sén de residus
perillosos i 4.560 tones de residus no perillosos.

Generacié de residus industrials:

La generacié de residus en els usos industrials, depén de l'activitat, les quals generalment
gestionen, a través de gestors autoritzats el rebuig de la seva activitat. En aquest sentit, no s’ha
de preveure la necessitat d’'avaluar, quant a les activitats la suficiéncia del servei, restant la
gestié supeditada a les respectives llicéncies d’activitat, i a la propia activitat econdmica.

6.9 Arees de risc

En qualsevol entorn existeixen factors de risc molt diversos i amb origens i caracteristiques
molt diferents. Es per aquest motiu que calen actuacions de control, prevencio i planificacio per
cada una de les situacions concretes, i per tant, €s necessaria una avaluacié individualitzada
de cada entorn. El risc ambiental es defineix com la possibilitat que sobrevingui un
esdeveniment susceptible de perjudicar el medi ambient, i consequentment, té una incidéncia
cabdal a la seguretat i benestar de les persones.

Donades les caracteristiques de l'entorn del municipi de Balaguer, les contingencies més
destacables que es poden produir sén les que es descriuen a continuacio.

6.9.1 Risc d'inundabilitat

Segons el Pla d'Emergéncia Especial per a inundacions INUNCAT, el terme municipal de
Balaguer es troba classificat amb risc alt d'inundacions. Es d'obligat compliment que
I’Ajuntament disposi del Pla d’Actuacié Municipal per inundacions.

Segons la cartografia de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA), la delimitaci6 de les zones
inundables amb periodes de retorn de 10, 50, 100 i 500 anys per la conca interna dels rius i
torrents del municipi de Balaguer és la seguent:
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Imatge 9. Mapa de zones inundables. En vermell periode de retorn de 10 anys, en rosa 50 anys, en
taronja 100 i en groc 500 anys. Font: Agéncia Catalana de I'Aigua

Com s’observa a la imatge anterior la ciutat de Balaguer és travessada pel riu Segre. Aquest riu
presenta segons I'’ACA un seguit de delimitacions de zones inundables amb diferents periodes
de retorn. No obstant cal destacar que l'ambit d'estudi es troba fora d'aquestes zones
inundables.

6.9.2 Risc d'incendi

Segons el pla INFOCAT (Pla especial d’emergéncies per incendis forestals de Catalunya),
Balaguer és un municipi amb risc d’incendis forestals i esta obligat a disposar de Pla d’Actuacié
Municipal per incendis forestals.

Segons el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen les mesures de prevencio
d’incendis forestals, el municipi de Balaguer esta declarat com a municipi d'alt rics d’incendi
durant el periode comprés entre el 15 de juny i el 15 de setembre.

La seguent imatge mostra el mapa de perill basic d'incendi forestal elaborat per la Direccié
General del Medi Natural. Les informacions que mostra sén resultat de I'agrupacié dels
conceptes de perill d’ignicié per una banda i perill de propagacio per una altra. Entenent com a
perill d’ignicié la facilitat que s’inicii un incendi forestal i com a perill de propagacié la facilitat
amb qué es pot expandir.

Es un mapa quantitatiu on cada punt del territori té assignat un valor de risc numéric que va del
0 al 10, com a resultat de la combinacioé analitica de les capes que representen els diferents
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factors que determinen el risc d’'incendi. Les zones del mapa queden classificades segons les 4
categories seguents:

»  Perill baix: valors del mapa compresos entre 0 i 4

e Perill moderat: valors del mapa compresos entre 4i 5
»  Perill alt: valors del mapa compresos entre 51 7

* Perill molt alt: valors del mapa compresos entre 7 i 10

Imatge 10. Mapa de perill basic d’incendi forestal. En verd fosc perill baix i en taronja perill alt. Font:
DMAH.

D’acord amb la informacié grafica del Departament de Territori i Sostenibilitat, tota la delimitacioé
de la modificacié presenta un risc d’incendi baix.

A la zona d’estudi no hi ha cap Zona d'Actuacié Urgent deguda a incendis segons el Decret
83/2005 de 3 de maig de 2005.

Per altra banda, la zona d’estudi esta exclosa dels limits dels perimetres de proteccid prioritaria
per a la planificacio de la prevencié d'incendis forestals. La zona de proteccié prioritaria més
propera, perd que no es troba afectada, és Montclis - Serra Llarga (identificador L6). La
declaracié d’aquests perimetres de proteccid prioritaria contra incendis té per objecte preservar
els valors naturals, ecologics i paisatgistics dels terrenys forestals inclosos.

Sera d'aplicacié la Llei 3/2010, de 18 de febrer de prevencio i seguretat en matéria d’incendis
en establiments, activitats, infraestructures i edificis.

6.9.3 Risc geologic

El municipi de Balaguer no disposa d'estudis d'identificacié de riscos geologics. No obstant no
es detecta que l'ambit d'estudi presenti risc potencial de caiguda de roques i de petits
esllavissaments, tampoc es creu que presenti nivells alts d'erosionabilitat.
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6.9.4 Risc sismic

Segons les dades del SISMICAT (Pla Especial d’Emergéncies Sismiques a Catalunya)
(homologat el 5/6/2002 per la Comissié Nacional de Proteccié Civil) Balaguer es troba en una
zona sismica del grau VI-VII segons I'escala MSK. Amb aquest grau el municipi ha d'elaborar
de manera obligatoria el Pla d’Actuacié Municipal per a Sismes ja que supera el llindar de dany
de referéncia.

6.9.5 Risc quimic

La normativa sobre accidents greus determina quines instal-lacions industrials poden originar
accidents amb afectacié greu a la poblacié i al medi ambient. Aquesta normativa associa els
accidents greus a la preséencia de determinades substancies perilloses, en determinades
guantitats i estableix dos nivells d'afectacié o dos tipus d'instal-lacions: instal-lacions de nivell alt
i instal-lacions de nivell baix.

Segons el nivell d’afectacié s’estableixen unes obligacions diferencials, essent més restrictiu
amb aquelles instal-lacions que tenen una major quantitat de substancies (de nivell alt) que amb
aquelles que tenen una quantitat menor (de nivell baix).

Les instal-lacions de nivell alt estan obligades, a facilitar a I'’Administracié competent tota la
informacié necessaria per elaborar el corresponent Pla d’Emergéncia Exterior (PEE).
L’administraci6 competent per elaborar els PEE és la Direccio General d’Emergencies i
Seguretat Civil (DGESC) del Departament d’Interior de la Generalitat de Catalunya, que ha
elaborat el Pla d’Emergéncia Exterior del Sector Quimic de Catalunya (PLASEQCAT). El
municipi de Balaguer no té obligacié d'elaborar el PAM del PLASEQCAT.

Per altra banda, I'analisi del TRANSCAT (Pla Especial dEmergéncies per accidents en el
transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril a Catalunya) posa de manifest el
municipi de Balaguer té una grau de perill mig d'accident en el transport de mercaderies
perilloses pel que no té obligacié ni recomanacio d'elaborar el PAM TRANSCAT ja que no
compleixen els criteris establerts en el pla d'ambit autonomic.

D'acord amb l'analisi realitzat, el municipi de Balaguer no es troba afectat per zones de risc
guimic.
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Les determinacions i I'execucié de la Modificacio de les NN.SS. del planejament, requalificacio
urbanistica dels terrenys situats a I'entorn de I'empresa Ambort de Balaguer, han de permetre
assolir, tant la preservacio de I'entorn del municipi, com la seguretat i el benestar de les
persones, per assolir uns nivells adequats de qualitat de vida i de sostenibilitat ambiental.

Es per aix0 que és indispensable definir els objectius i criteris ambientals . Aquests han de
considerar tots aquells ambits i dimensions mediambientals en qué el planejament pot
repercutir. La definicié dels objectius i criteris és fonamental per tal d’orientar el procés de presa
de decisions que comportara la requalificacié urbanistica dels terrenys situats a l'entorn de
I'empresa Ambort de Balaguer.

7.1 Objectius amb anterioritat a les Normes Subsidiaries

El present capitol descriu els objectius existents amb anterioritat a les Normes Subsidiaries del
Planejament, aprovades definitivament en data 14/06/2000 i publicades el 28/08/2000 i els
criteris ambientals que se’n deriven.

Els objectius amb anterioritat a les Normes Subsidiaries del Planejament, es corresponen amb
objectius ambientals derivats d’acords internacionals en matéria de sostenibilitat territorial,
directives i legislacio urbanistica o ambiental, aixi com amb objectius ambientals derivats del
planejament d’ordre jerarquic superior.

A continuacié es descriuen els objectius de proteccié ambiental fixats a I'ambit internacional,
comunitari europeu, estatal o catala o local que tenen relacié amb la modificacié de les NN.SS.
de Balaguer.

7.1.1 Objectius ambientals derivats d’acords internacionals en matéria de sostenibilitat
ambiental

Abans de determinar la normativa que defineix el marc d'objectius ambientals derivats d'acords
internacionals, convé citar també les quatre arees d'actuacié prioritaries que defineix el "VI
Programa de medi ambient de la Unié Europea":

- Intentar resoldre el canvi climatic

- Protegir i restaurar el funcionament dels sistemes naturals i detenir la pérdua de
biodiversitat a la Uni6 Europea i al mon, i protegir els soOls contra l'erosio i la
contaminacio.

- Aconseguir prou nivell de qualitat ambiental perqué les concentracions de contaminants
d'origen huma, inclosos diferents tipus de radiacié, no comportin efectes ni riscs
significatius sobre la salut humana.

- Aconseguir que el consum de recursos renovables i no renovables no superi la
capacitat de carrega del medi ambient; dissociar el consum de recursos i el creixement
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economic mitjangant un augment notable de [I'eficiencia dels recursos, la
desmaterialitzacio de I'economia i la prevencio de la generacio de residus.

Tot seguit es citen les referéncies internacionals i els objectius ambientals que cal tenir en
compte.

En matéria de biodiversitat:

* Conveni de Rio:
Sobre la diversitat biologica, signat a Rio de Janeiro I'any 1992.
< Directiva d'Habitats (92/43/CEE) i altres disposicions

La Directiva d’Habitats, peca basica de la politica comunitaria de conservacié de la natura, té
com a objectiu fonamental afavorir el manteniment de la biodiversitat al territori europeu.

Aixi, l'article 2 estableix que “La present Directiva té per objecte contribuir a garantir la
biodiversitat mitjancant la conservacio dels habitats naturals i de la fauna i flora silvestres al
territori europeu dels Estats membres a qui s'aplica el Tractat”

Amb aquesta finalitat determina la creacié d'una xarxa ecologica europea coherent de zones
especials de conservacio, la Xarxa Natura 2000, configurada a partir de les propostes que cada
estat fa arribar a la Comissié Europea. Aquestes propostes han de garantir globalment el
manteniment en un estat favorable de conservacio i, si és el cas, el restabliment, dels habitats
d’interés comunitari i dels habitats de les espécies d'interés comunitari. Aquests habitats i
especies sbn especificats, respectivament, als annexos 1 i 2 de la Directiva 97/62/CE.

Seguint l'articulat del Reial Decret que fa referéncia a tals questions, és necessari assumir els
seguents objectius directors:

- Garantir la biodiversitat al territori en aplicacié de la Directiva 92/43/CEE, mitjancant
I'adopcié de mesures per a la conservacié dels habitats naturals i de la fauna i flora
silvestres al territori espanyol.

- El manteniment o el restabliment, en un estat de conservacio favorable, dels habitats
naturals i de les espécies silvestres de la fauna i de la flora d'interés comunitari al
territori espanyol.

En matéria d'aigies:

* Directiva 2000/60/CE

Del Parlament Europeu i del Consell de 23 d'octubre de 2000, per la que s'estableix un marc
normatiu comunitari d'actuacié en l'ambit de la politica d'aigiies. S'estableixen el seglients
objectius ambiental on el pla pot tenir incidencia:

- prevenir el deteriorament addicional i protegir i millorar I'estat dels ecosistemes aquatics
i dels ecosistemes terrestres i zones humides
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- promoure un Us sostenible de l'aigua basat en la proteccié a llarg termini dels recursos
hidrics disponibles.

- protegir i millorar el medi aquatic, entre d'altres formes

- reduir de forma significativa la contaminacié de les aiglies subterranies i evitar noves
contaminacions.

En matéria de medi atmosféric:

+ Directiva 96/62/CE

Del Consell, de 27 de setembre de 1996, sobre avaluacio i gestid de la qualitat de I'aire
ambient, t&é com a objectiu general definir els principis basic d'una estratégia comuna dirigida a:
definir i establir els objectius de qualitat de I'aire ambient a la Comunitat per evitar, prevenir o
reduir els efectes nocius per a la salut humana i per al medi ambient en el seu conjunt; per
avaluar, basant-se en meétodes i criteris comuns, la qualitat de l'aire ambient als estats
membres; per disposar d'informacié adequada sobre la qualitat de I'aire ambient i procurar que
el public tingui coneixement de la mateixa, entre d'altres coses amb llindars d'alerta; i,
finalment, per mantenir una bona qualitat de I'aire ambient i millorar-la quan sigui necessari.

Entre els objectius de la Directiva, destacar el seglents:

- evitar, prevenir o reduir els efectes nocius per a la salut humana i pel medi ambient de
la contaminaci6 de l'aire
- mantenir una bona qualitat de I'aire ambient i millorar-la quan sigui necessari

En matéria de sol:

No existeix cap estratégia aprovada sobre el sol en I'ambit de la Unié Europea, no obstant
existeix una Comunicacio de la Comissio al Consell, el Parlament Europeu, el Comité econdmic
i social i el Comité de les regions titulada "Cap a una estratégia tematica per a la proteccio del
sol". En base a aquest document es detecten determinats objectius sobre els quals la
modificacio té capacitat d'incidencia

- protegir el sol dels processos de degradacié: erosid, pérdua de matéria organica,
contaminacio, segellat, compactacid, reduccié de la seva biodiversitat, salinitzaci6 i
inundacio i esllavissament.

- gestionar de forma sostenible els recursos del sol

- aplicar restriccions a les zones amb problemes relacionats amb I'erosid, salinitzacid, les
inundacions i I'esllavissament de terres

En matéria de canvi climatic

Existeixen diversos convenis i protocols internacionals i europeus entre el quals els Conveni
marc de les Nacions Unides sobre el canvi climatic, el Protocol de Kyoto o I'Estratégia
europea sobre el canvi climatic que marquen els objectius en la lluita contra el canvi climatic i
en la prevencio dels seus efectes adversos.

34



Requalificacié urbanistica dels terrenys situats a I'entorn de I'empresa Ambort de Balaguer.

Les linies d'actuacio en les quals la modificacid pot tenir major capacitat d'incidencia sén les
seguents:

- millora de l'eficiéncia energética
- reduccio de les emissions de gasos amb efecte hivernacle

En matéria de paisatge

« Conveni europeu del paisatge, Consell d'Europa (2000)

El Conveni europeu del paisatge té com a objectius el foment de la proteccid, la gestid i la
planificacié del paisatge, i I'organitzacio a escala europea en gliestions paisatgistiques.

Els objectius que emanen d'aquest conveni amb incidencia sobre la modificacié son els
seguents:

- protegir, gestionar i planificar el paisatge per millorar-lo i/o preservar-lo
- mantenir tant els habitats i la biodiversitat coms el paisatges semi-naturals

7.1.2 Legislacio urbanistica catalana, principi de desenvolupament urbanistic
sostenible

La Modificacié puntual de les NN.SS. del planejament s'haura de desenvolupar amb coheréncia
amb el concepte de desenvolupament urbanistic sostenible definit en l'article 3 i 9 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya.

Del Text refés de la Llei d'Urbanisme se n'extreu el segiient:
Article 3. Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible

1. EIl desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del
territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la
preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i
culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta
també la configuracié de models d'ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori,
afavoreixin la cohesi6é social, considerin la rehabilitacié i la renovacié en sol urba,
atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i
consolidin un model de territori globalment eficient.

3. L'exercici de les competéencies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb I'ordenacio
territorial, I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.”...
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Article 9. Directrius per al planejament urbanistic

Les administracions amb competéncies en matéria urbanistica han de vetllar perque les
determinacions i I'execucid del planejament urbanistic permetin assolir, en benefici de la
seguretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de vida, de
sostenibilitat ambiental i de preservacio enfront dels riscs naturals i tecnologics.

Esta prohibit urbanitzar i edificar en zones inundables i en altres zones de risc per a la
seguretat i el benestar de les persones, salvant les obres vinculades a la proteccié i la
prevencio dels riscs.

El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d'interés especial, el sol
d'alt valor agricola, el patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i ha d'incorporar les
prescripcions adequades perqué les construccions i les instal-lacions s'adaptin a
I'ambient on estiguin situades o bé on s'’hagin de construir i no comportin un demeérit per
als edificis o les restes de caracter historic, artistic, tradicional o arqueologic existents a
I'entorn.

El planejament urbanistic ha de preservar de la urbanitzacié els terrenys de pendent
superior al 20%, sempre que aixd no comporti la impossibilitat absoluta de creixement
dels nuclis existents.

La pérdua dels valors forestals o paisatgistics de terrenys com a conseqiiéncia d'un
incendi no pot fonamentar la modificacié6 de la seva classificaci6 com a sol no
urbanitzable, la qual s'ha de mantenir durant el termini previst a la legislacié en matéria
de sal, llevat que el canvi de classificacié estigués previst en un instrument de
planejament urbanistic pendent d'aprovacié que ja hagués estat objecte d'avaluacio
ambiental favorable.

Si l'avaluacio d'impacte ambiental és preceptiva, el planejament urbanistic ha de contenir
les determinacions adequades per fer efectives les mesures que contingui la declaracié
corresponent.

Les administracions urbanistiques han de vetllar perque la distribucié en el territori dels
ambits destinats a espais lliures i a equipaments s'ajusti a criteris que en garanteixin la
funcionalitat en benefici de la col-lectivitat.”...

També caldra considerar els articles 2 i 3 del reglament que desenvolupa la Llei d'urbanisme.

7.1.3

Objectius ambientals derivats del planejament de rang jerarquic superior

Els objectius amb anterioritat a la modificaci6 de les NN.SS. d’aquest tipus s’especifiquen a
continuacio, i s'indiquen seguint I'estructura dels seglents plans:

El Pla Territorial General de Catalunya
El Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida)
El Pla d’espais d'interes natural (PEIN)
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» Cataleg del paisatge de Terres de Lleida

El Pla Territorial General de Catalunya

El Pla Territorial General de Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg, defineix
diverses funcions a partir de les quals estima que un espai ha de ser objecte de proteccié, que
sén les seglents:

- Pels seus valors intrinsecs: paisatgistics, ambientals, edafologics, d'equilibri ecologic,
d'interés cientific i didactic - educatiu.

- Pel seu valor agricola o forestal.

- Per la seva capacitat reequilibradora en la relacié6 home/natura i la seva utilitzacié com
a espais de lleure.

- Pels valors culturals que contenen.

- Per criteris de legislacions sectorials.

A meés, estableix la classificacio dels espais que son objecte de proteccio pels seus valors
intrinsecs en:

- Espais naturals de proteccié especial

- Altres espais del Pla d'espais d'interes natural (PEIN)

- Espais de lligam o relacio entre els espais del PEIN, que es defineixen com: “ aquells
espais de connexié que els estructuren (els espais PEIN) en una xarxa continua i els
incorporen en un sistema territorial més ampli.

El Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida)

Instrument per a definir els objectius d'equilibri del territori afectat i també com a marc
orientador de les accions que s’hi emprendran. El objectius que tenen incidéncia sobre la
modificacid son:

- Garantir que el desenvolupament sigui sostenible i que respongui als seguents criteris
del Programa de planejament territorial:

- Afavorir la diversitat del territori, mantenint la referéncia de la seva matriu biofisica.

- Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzables en general, com a components
de I'ordenacio del territori.

- Preservar el paisatge com un valor social i un actiu economic del territori.

- Moderar el consum de sol.

- Afavorir la cohesio social del territori i evitar la segregacio social de les arees urbanes.

- Protegir i potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori.

- Propiciar la convivéncia d'activitats i habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la
implantacio de poligons industrials o terciaris.

- Vetllar pel caracter compacte i continu dels nous creixements.

- Reforcgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba.
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- Atendre especialment la vialitat que estructura territorialment els desenvolupaments
urbans.

Pel que fa a I'ambit de la delimitacié de la modificacio de les NN.SS., el PTP classifica els sol
com a proteccié preventiva. El Pla considera que cal protegir preventivament aquest sol, sense
perjudici que mitjancant el planejament d’ordenacié urbanistica municipal, i en el marc que les
estratégies que el Pla estableix per a cada assentament, es puguin delimitar arees per a ésser
urbanitzades i edificades, si escau.

(Veure planol 2.2 Pla territorial)

El Pla d’espais d'interés natural (PEIN)

Les determinacions del Pla d'Espais d'Interés Natural (PEIN), aprovat pel Decret 328/1992, de
14 de desembre, en tant que pla territorial sectorial -i per tant també de rang jerarquic superior-
sén d'obligat compliment per al planejament urbanistic, de manera que els seus objectius han
de resultar igualment vinculants:

- Delimitaci6 i I'establiment de les determinacions necessaries per a la proteccié basica
dels espais naturals, assegurant els seus valors cientifics, ecologics, paisatgistics,
culturals, socials, didactics i recreatius.

- Contribuir al manteniment de les activitats tradicionals que es desenvolupen en el seu
ambit, de forma compatible amb la proteccié dels valors protegits.

Als espais inclosos en el PEIN se'ls apliquen les regulacions fixades per la Llei 12/1985,
d’espais naturals i altres disposicions, les normes generals i particulars establertes pel propi Pla
i les determinacions dels plans especials de proteccio del medi natural i del paisatge formulats
per al desplegament del PEIN.

D’altra banda, tal com s’ha exposat anteriorment, els instruments de planejament, a més de
recollir els espais del PEIN i dotar-los d'un régim adequat, han de protegir degudament els
ambits necessaris per garantir la connectivitat bioldgica entre aquests espais.

Pel que es refereix al régim urbanistic, és d’aplicacié en els espais del PEIN el regim propi del
sol no urbanitzable.

La llei 8/2005, de proteccid, gestié o ordenacié del paisatge i els Catalegs del paisatge

La Llei de protecci6, gestié o ordenacio del paisatge fou aprovada I'any 2005 i significa el
reconeixement juridic del paisatge i estableix el marc normatiu de les politiques i les actuacions
en matéria de paisatge. La Llei adopta els principis del Conveni europeu del paisatge, promogut
amb la intenci6 de comprometre els paisos europeus a valorar la diversitat paisatgistica
europea i a integrar progressivament el paisatge en les politiques publiques.

L'objectiu principal de la Llei és el reconeixement, la proteccio, la gestié i I'ordenacié del
paisatge, a fi de preservar-ne els valors naturals, patrimonials, culturals, socials i econdmics en
un marc de desenvolupament sostenible.
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D’acord amb aquesta finalitat, la Llei impulsa la plena integracio del paisatge en el planejament,
en les politiques d’'ordenacid territorial i urbanistica i en les politiques sectorials que incideixen
directament o indirecta en I'evolucio dels paisatges.

Aquesta llei dota de tres instruments principals per assolir els seus objectius: els catalegs del
paisatge, les directrius del paisatge i les cartes del paisatge.

Els catalegs i directrius del paisatge

Els catalegs del paisatge sén documents de caracter descriptiu i prospectiu que determinen la
tipologia de paisatges de cadascun del set ambits territorials de Catalunya, n’expliciten els
valors i I'estat i estableixen uns objectius de qualitat paisatgistica per a cadascuna de les
unitats de paisatge préviament determinades.

Les directrius del paisatge son el conjunt de normes i recomanacions que, per tal d’assolir els
objectius de qualitat establerts en els catalegs, s'incorporen al planejament territorial i es tenen
presents en les actuacions amb incidéncia sobre el paisatge.

El cataleg del paisatge de Terres de Lleida identifica I'area d'estudi dins de la unitat del
paisatge 12 Paisatge fluvial del Segre.

A continuacié s'exposen els objectius de qualitat paisatgistica (OQP) que tenen incidéncia en la
modificacid de les NN.SS.

e 12.1 Unes hortes fluvials tradicionals protegides, ordenades, gestionades i productives.

e 12.2 Un paisatge del riu Segre que mantingui la funcionalitat ecologica permetent el seu
Us turistic i de gaudi.

e« 12.3 Unes construccions lligades a l'activitat industrial, agraria i ramadera
adaptades a l'entorn.

7.2 Efectes sobre plans i programes vinculats

En el present apartat es relaciona el planejament vigent, i les seves modificacions, amb figures
de planificacio jerarquicament superiors. Aixi doncs, a continuacié es fa un resum de la relacio
de la modificacié de les NN.SS. amb altres plans i programes que tenen incidéncia amb el
planejament de Balaguer.
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Relacié amb la modificacié de les NN.SS. de Balaguer

Pla Territorial General
de Catalunya (PTGC)

El PTGC estableix quins espais poden ser objecte de proteccio,
la manera com s’ha de fer la delimitacié d’aquests espais, les
directrius generals per a la seva proteccié i les directrius
especifiques segons els tipus diferents d'espais objecte de
proteccid, i indica explicitament que cal tractar tots aquests
espais com un sistema territorial integrat d’espais naturals que
ofereixen un continu natural i, d’aquesta manera, assegurar la
continuitat de la taca de sol no urbanitzable per tot el territori.

El PTGC adscriu el municipi de Balaguer al sector de les terres de
Lleida, junt amb la resta de la comarca de la Noguera.

Pla Territorial Parcial de
Ponent. Terres de
Lleida. (PTP)

El PTP és un instrument que defineix els objectius d’equilibri del
territori afectat i un marc orientador de les accions que s’hi
emprendran.

El PTP classifica el s0l com a proteccid preventiva.

Pla d’Espais d’'Interés
Natural (PEIN)

El Pla considera la regulacio dels espais protegits del PEIN. Com
a integrants del sistema d’espais protegits de Catalunya els PEIN
constitueixen una base fonamental per a la definici6 dels
objectius de la proposta.

Els terrenys delimitats per la proposta de modificacié no afecten
cap espai inclos dins del PEIN.

Cataleg del Paisatge de
Terres de Lleida

La proposta de modificacié puntual tindra en compte els criteris
de qualitat paisatgistica definits en I'ambit de les Terres de Lleida,
unitat del paisatge 12 Paisatge fluvial del Segre.
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7.3 ldentificaci6 i avaluacié ambiental dels efectes significatius del Pla

Considerant el objectius ambiental fixats en I'ambit internacional, europeu, estatal, autonomic i
local i els principis per al desenvolupament urbanistic sostenible, s'estableixen els objectius
ambiental especifics i criteris d’actuacié en forma de taula, derivats de la pre-diagnosi, per al
desenvolupament de la modificacié puntual.

Els principals aspectes ordenats jerarquicament segons la seva importancia relativa serien;

1) Ocupacio i consum del sol

2) Qualitat del paisatge

3) Cicle de l'aigua

4) Ambient atmosféric i eficiencia energetica

5) Biodiversitat territorial i permeabilitat ecologica
6) Gestio dels materials i dels residus
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A. MODEL TERRITORIAL | OCUPACIO DEL SOL

Minimitzar el consum del sol i racionalitzar-ne I'Gs, d’acord amb un model territorial globalment eficient

Objectius

Criteris d'aplicacio

Efectes significatius

A-1. Garantir una ordenaci6
urbanistica eficient, especialment
pel que fa a la funcionalitat i al
consum de recursos, i adaptada
a les caracteristiques ambientals
del sector i el seu entorn.

A-1.1 Ordenar acuradament les vores dels teixits urbans i els
espais periurbans.

A-1.2 Regular de manera flexible els usos i la zonificacié en els
so0l urbans i urbanitzables.

A.1.3 Situar les arees d'expansi6 urbana sobre espais adequats
d'interés natural baix.

La requalificacié urbanistica dels terrenys permetra ordenar i regular
els usos i activitats propies que s'hi desenvolupen en l'actualitat i
establir les condicions necessaries per al desenvolupament de
I'ambit (condicions de creixement de l'activitat logistica actualment
implantada, regular els usos residencials, regular els sistemes de
proteccio de vials i carreteres respecte les implantacions actuals i
millorar la rotonda i el vial de connexié6 amb els nuclis residencials
des de la carretera C26)

L'ambit de la modificacié es troba en uns terrenys ja practicament del
tot desenvolupats, en continuitat amb ambits de sol urba, en aquest
ambit hi ha diversos usos i activitats (usos residencials, logistics,
espai habilitat com a aparcament i campa de camions i edificacions
provinents d'activitats anterior en estat de ruina o en desus). Aquest
ambit es troba doncs en un espai d'interés natural baix.

A-2. Establir la zonificacid i els
usos dels sectors potenciant la
seva plurifuncionalitat i
autonomia.

A-2.1 Evitar les expansions innecessaries i els models urbans
dispersos i/o difusos i fomentar les estructures urbanes
compactes i plurifuncionals.

La modificaci6 té per objecte el disseny d'un model urbanistic
adaptat a les noves necessitats, els reptes de futur i a linteres
general, definint un ambit de desenvolupament d'uns terrenys
practicament transformats en un entorn on les propies NNSS
identifiquen com a fruit de dinamiques d'ocupacié espontania i
creixement més o0 menys desordenat amb usos i formes mixtes.

43




Document ambiental estratégic. Avaluacié ambiental estratégica simplificada.
Requalificacié urbanistica dels terrenys situats a I'entorn de I'empresa Ambort de Balaguer.

Objectius Criteris d'aplicacio Efectes significatius

A-3. Contribuir a la mobilitat A-3.1 Avaluar i reduir la mobilitat obligada. La proposta de modificaci6 millorara els accessos i la vialitat
sostenible en el municipi existent, actualment en situacié molt marginal, i construird una nova
mitjancant la planificacio A-3.2 Fomentar la plena accessibilitat, dins i entre els sistemes | xarxa viaria que garanteixi el funcionament del nou

integrada dels usos del sol i de la urbans; en aquest context dissuadir I'is innecessari dels mitjans | desenvolupament i que connecti amb el sol urba ja consolidat.

mobilitat. motoritzats individuals. . L .
Completara la xarxa viaria actual, la qual, actualment, no ofereix

garanties de seguretat en matéria de mesures contra - incendis com
és el carrer de la Fuliola i dimensiona-la per als usos implantats i els
que s'hi prevegin.

Es protegiran les zones residencials properes de sorolls i transit de
vehicles pesats.
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B. CICLE DE L’AIGUA

Compatibilitzar el planejament amb el cicle natural de I'aigua i racionalitzar I'is d’aquest recurs en el marc d’'un model territorial globalment eficient

Objectius

Criteris d'aplicacio

Efectes significatius

B-1. Prevenir els riscos hidrologics,
evitant I'afectaci6 a béns i persones.

B-1.1. Delimitacié de zones inundables. Regulacié estricta
d'usos i prohibicié d'edificacions en zones inundables.

B-1.2. Proteccié de la xarxa hidrica i dels seus entorns.

B-1.3. Facilitar la infiltracié de I'aigua de pluja. Compensar la
creacio de superficies impermeables.

El riu Segre presenta segons I'ACA un seguit de delimitacions
de zones inundables amb diferents periodes de retorn. L'ambit
d'estudi es troba fora d'aquestes zones inundables.

Proper a l'area d'estudi, a I'est, hi trobem la séquia de la Cup i
en segon terme la conca del riu Segre. La delimitacié de la
modificacié de les NN.SS no afecta cap d'aguests elements de
la xarxa hidrica superficial. Pel que fa a les masses d'aigua
subterrania molt proper a l'area d'estudi perd sense afectar-la hi
trobem present la nUmero 47, corresponent a l'al-luvial del baix
Segre. No s'identifica cap aquifer protegit dins del sector objecte
d'estudi.

La proposta de modificacié garantira I'obtencié de cessions
d'espais lliures. També defineix dins de la delimitacié dels
terrenys una parcel-la destinada a I'activitat agraria de seca.
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Objectius

Criteris d'aplicacio

Efectes significatius

B-2. Fomentar I'estalvi i la
reutilitzacié de I'aigua en I'espai
urbanitzat i I'edificacié

B-2.1 Facilitar la retenci6 de l'aigua de la pluja.

B-2.2 Fomentar la reutilitzacié de les aiglies pluvials,
depurades, grises, etc. segons els nivells de qualitat
exigibles als diversos usos.

B-2.3. Estalvi i reutilitzaci6 daigua en [I'edificacio:
obligatorietat d'adoptar sistemes d'estalvi i de reutilitzar
aigua en els projectes de noves edificacions, de
transformacions integrals i de canvis d’Us d’edificis.

La proposta s'adequa a la realitat existent i al régim urbanistic
propi de les activitats que s'hi desenvolupen. Defineix dins de
I'ambit els seglients usos i activitats:
« Dues parcel-les destinades a habitatge, cap de les quals
vinculades a activitat agraria o rustica en general.
« Dues edificacions on s’hi desenvolupaven diferents
activitats, actualment en desus i estat de ruina.
* Una activitat logistica legalment implantada I'any 95 que
posteriorment ha incrementat les seves instal-lacions
sense autoritzacions.

* Una parcel-la destinada a activitat agraria de seca.

La proposta de modificacié regulara la situacié actual del
terrenys i també establira un seguit de criteris per a les
edificacions actuals i noves edificacions per tal de fomentar
I'estalvi i la reutilitzacié de l'aigua en l'espai urbanitzat i
I'edificacio.

B-3. Preservar i millorar la
continuitat del flux i la qualitat de
l'aigua.

B-3.1 Previsi6 de les xarxes i les infraestructures de
sanejament adequades en els sols urbans i urbanitzables.

B-3.2 Exigéncia de sistemes de depuraci6 autonoms
autoritzats per I'ACA quan no sigui possibles la connexié a la
xarxa general.

La requalificacio dels terrenys regulara i establira condicionants
per a preservar i millorar la continuitat del flux i la qualitat de
l'aigua de totes les activitats i usos que es desenvoluparan dins
de la proposta.
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C. MEDI ATMOSFERIC I: QUALITAT DE L’AIRE

Minimitzar els efectes del planejament sobre la qualitat de l'aire i el canvi climatic, i, en general, reduir el maxim les immissions de substancies

contaminants

Criteris d'aplicacio

Efectes significatius

C-1. Optimitzar I'eficiencia
energeética de l'ordenacié
urbanistica i de les propies
edificacions garantint la reduccié de
la seva contribucié al canvi climatic.

C-1.1 Evitar baixes densitats edificatories en els sistemes
urbans.

C-1.2 Exigéncia d'enllumenat public de baix consum en
espais publics.

C-1.3 Condicions d'emplagament i d'orientaci6 de les
edificacions.

C-1.4 Condicions de configuracié arquitectonica

C-1.5 Regulaci6 de materials, aillaments i solucions

constructives en faganes i cobertes

La proposta té per objecte adequar la realitzat existent al réegim
urbanistic propi de les activitats que s'hi desenvolupen en
l'actualitat com és el cas de I'empresa logistica Ambort que
ocupa una gran part dels terrenys, dues parcel-les residencials
amb habitatges i construccions d'antigues activitats en desus i
ruina.

La proposta establira un seguit de condicionants per a la
urbanitzacio dels terrenys (ordenacio i desenvolupament, millora
de les xarxes de serveis urbans) i per a les edificacions
existents i futures (mesures de proteccid per a usos residencials
i usos d'activitat economica).

Per a les futures edificacions es tindran en compte el criteris
d'aplicaci6 definits per optimitzar [l'eficiencia energética i
contribuir en la reduccio del canvi climatic.

C-2. Prevenir i corregir les
immissions i les fonts contaminants.

C-2.1 Planificar adequadament les zones verdes i els espais
lliures urbans.

La proposta de modificacié garantira I'obtencié com a cessions
d'espais lliures i d'equipaments d'acord amb I'ambit que es
desenvolupa.
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D. MEDI ATMOSFERIC Il: CONDICIONS ACUSTIQUES, LUMINIQUES | ELECTROMAGNETIQUES

Prevenir i corregir la contaminacié acustica, luminica i electromagnética

Objectius

Criteris d'aplicacio

Efectes significatius

D-1. Mantenir la poblacié exposada
a nivells aclstics permesos per la
legislacié.

D-1.1 Adequar-se als mapes de capacitat acustica d'ambit
municipal a qué fa referéncia la Llei 16/2002 i a les zones de
sensibilitat acustica que defineixen aquests mapes.

D-1.2 No sobrepassar els nivells de soroll i vibracions
establerts per la normativa vigent Llei 16/2002. Garantir el
compliment dels nivells acustics, les instal-lacions no han
d'originar nivells d'immissid superiors als que estableix la
normativa.

El TM de Balaguer disposa de mapa de capacitat acustica, la
major part de I'area objecte d'estudi es classifica com a zona de
sensibilitat acustica baixa (C) de predomini del sol industrial
(C2). Segons el Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual
s’'aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de
proteccid contra la contaminacié acuUstica i se n'adapten els
annexos, els valors limit d'immissié d'aquestes zones amb
sensibilitat baixa sén de 70db(A) durant el dia i 60db(A) durant
la nit (de 23h-7h).

La proposta del pla protegira les zones residencials properes de
sorolls i transit de vehicles pesats.

D-2. Limitar la generacio de
necessitats d'enllumenat exterior i
evitar-ne els fluxos a I'hemisferi
superior, la intrusié luminica i
I'impacte negatiu sobre els
organismes vius

D-2.1 Ordenar el territori segons la vulnerabilitat a la
contaminacid lluminosa i establir en cada cas la regulacié
per assolir els nivells de brillantor fixats per la legislacio.

D’acord amb la informacié extreta del Mapa de Proteccio envers
la Contaminacié luminica a Catalunya I'ambit d'actuacio es troba
dins de la zona d'alta proteccio (E2).

Caldra donar compliment a la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccid del
medi nocturn i al Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual
s’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei 6/2001 en
guan a: tipus de lampades, valors d'il-luminacid, horaris, etc.
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Objectius

Criteris d'aplicacio

Efectes significatius

D-3. Ordenar adequadament les
instal-lacions de radiocomunicacio i
de transport d’energia electrica per
minimitzar-ne els efectes sobre els
éssers vius i el paisatge

D-3.1 Establir mesures d'aplicacié directa per a I'ordenaci6
de I'emplacament d'instal-lacions de radiocomunicacio.

La modificacié establira criteris d'ordenaci6 i desenvolupament
dels diferents espais i els seus usos (residencials i d'activitat
economica). Millorara les xarxes de serveis.

E. GESTIO DE MATERIALS | RESIDUS

Fomentar el reciclatge i la reutilitzacio dels residus urbans i facilitar la disponibilitat d’instal-lacions adequades per al seu tractament i/o diposit. Minimitzar
I'impacte de la construcci6 sobre el cicle dels materials i el medi ambient en general

Objectius

Criteris d’aplicacio

Efectes significatius

E-1. Implantar sistemes de gestié
de residus que afavoreixin la seva
reduccio, reutilitzacio i reciclatge

E1.1 Incloure en el disseny de la vialitat publica espais
suficients i adequats per col-locar contenidors necessaris per
optimitzar les operacions de recollida i transport de residus.

La proposta incloura per a cadascun dels usos (residencial i
d'activitat economica) espais suficients per implementar
sistemes de gestid de residus.

E-2 Ordenar el desenvolupament de
I'activitat constructiva amb I'objecte
de minimitzar els impactes
associats als materials utilitzats i
fomentar-ne la durabilitat, la
reutilitzacié i el reciclatge.

E.2.1 Fomentar mitjangcant la normativa d'urbanitzaci6 i
d’edificacid, i, si és el cas, d'ordenances especifiques, la
utilitzacié de materials i productes que disposin de Distintiu
de garantia de qualitat ambiental i I'eleccié preferent de
materials de llarga durada, reutilitzables o reciclables.

Per a la noves edificacions es tindran en compte aquests criteris
d'aplicacié6 per tal de minimitzar el impactes associats als
materials utilitzats i fomentar-ne la durabilitat, la reutilitzacio i el
reciclatge.
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F. Biodiversitat, connectivitat ecologica i patrimoni natural en general

Conservar la biodiversitat urbana en I'ordenacié i conservar els elements d’interés natural, i promoure’n I'is sostenible.

Efectes significatius

jectius Criteris d'aplicacio

F-1. Establir, com a element basic i
vertebrador de I'ordenacié
adoptada, un sistema d’'espais
lliures que respongui, entre d'altres,
a criteris de biodiversitat urbana,
fisicament continu i connectat amb
les xarxes urbanes i les xarxes
territorials exteriors.

F-1.1 Establir les mesures necessaries per evitar usos que,
atenent els valors protegits o preservats i les finalitats
perseguides pel planejament en aquests espais, transformin
la destinaci6 o naturalesa dels sOls o bé lesionin o
impedeixin la realitzaci6 dels valors i l'assoliment de les
finalitats esmentades.

L'ambit de la modificacid no afecta cap espai natural protegit,
tampoc afecta cap Habitat d'Interés Comunitari (HIC) definit per
la Directiva d'habitats.

Es tracta d'una zona classificada pel PTPP com a sol de
proteccio preventiva i segons el mapa d'usos del sol (CREAF) la
major part del terreny esta classificat com a sol artificial
compost.

Actualment en aquests terrenys hi ha implantades un conjunt
d'activitat propies del sol urba. Aixi doncs, la proposta de
modificacié no transformara ni lesionara la destinacié actual del
sol.

F-2. Fomentar la naturalitzacié de
I'espai urba.

F-2.1 Introduir criteris de biodiversitat i una concepcio
reticular en el disseny dels espais lliures urbans i, en
general en el tractament de la vegetacié urbana. En aquest
context recuperar els valors en les operacions de millora
urbana.

La proposta de modificacié garanteix I'obtenci6 de cessions
d’espais lliures d'acord amb I'ambit que es desenvolupa.
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G. PAISATGE

Integrar el paisatge en tots els processos de planejament urbanistic, i garantir-ne la qualitat

Criteris d'aplicacio

Efectes significatius

G-1. Conservar i/o millorar la
qualitat del paisatge en la totalitat
del territori

G-1.1 Mantenir els element d'estructuracio i de connectivitat
dels paisatges i controlar-ne la fragmentacio.

G-1.2 Considerar la fragilitat paisatgistica com a factor
limitant per admetre actuacions amb impacte significatiu en
zones amb conques visuals amples

G-1.3 Preservar els valors paisatgistics d'interes especial, el
patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i incorporar les
prescripcions adequades perqué les construccions i les
instal-lacions s’adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé
on s’hagin de construir i no comportin un demeérit per als
edificis o les restes de caracter historic, artistic, tradicional o
arqueolodgic existents a I'entorn.

L’ambit de la modificacio es situa en un entorn que les propies
normes urbanistiques identifiquen com a zones de creixement
espontani i ordenaci6 mixta tant d'usos com volumetries
(configuracions espacials), situat al sud-oest del casc antic i
concretament en uns terrenys de sol no urbanitzable que limiten
pel sud i per I'est amb la C-26, pel nord amb sol no urbanitzable
amb construccions i activitats industrials i agricoles, i limita per
I'est amb sol urba consolidat.

Una de les fragilitat que destaca la unitat del paisatge és que el
fenomen de la urbanitzacié difosa il-legal es troba ampliament
estés al voltant de ciutats com Balaguer i com a oportunitat
descriu que els processos de rehabilitacié i millores urbanes
estan suposant una valoritzacid6 molt destacada del paisatge
urba de les ciutats. Tot i que I'ambit de la modificacié presenti
una fragilitat paisatgistica baixa, les futures construccions i
instal-lacions que es desenvolupin s'adaptaran a I'entorn
paisatgistic per mitja de diferents criteris i mesures en l'edificacio
per tal de conservar la qualitat del paisatge.

No hi ha cap element registrat del patrimoni arqueoldgic o
arquitectonic que es trobi afectat directament per I'ambit d ela
modificacio.
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Objectius Criteris d'aplicacio Efectes significatius

G-2. Gestionar el paisatge per G-2.1 Integracio efectiva dels objectius de qualitat (OQP) de | La proposat a modificacio de les NN.SS. tindra en compte els
garantir-ne el manteniment regulari | la unitat del paisatge OQP definits en el present informe de la unitat del paisatge 12
per dirigir i harmonitzar els canvis paisatge fluvial del Segre.

provocats pels processos socials,
econdmics i ambientals

G-3 .Protegir, millorar i recuperar G-3.1 Exigéncia d'un estudi d’impacte paisatgistic a aquells | Tots aquells projectes d'activitats economiques que es vulguin
els elements i els ambients projectes que puguin afectar visualment els elements i | desenvolupar i que requereixin de noves edificacions, caldra
paisatgistics d’interes ambients catalogats i/o protegits valorar la necessitat de realitzar un estudi d'impacte paisatgistic.

Per les construccions ja implantades, també s'haura de realitzar
un EIP que valori la seva integracio, i en cas necessari proposi
mesures per a que aguesta sigui més efectiva.

Es definiran mesures d'integracié paisatgistica que regularan el
desenvolupament del nou ambit en relacié amb I'entorn.
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8.1 Alternatives considerades

En el present apartat es defineixen les diverses alternatives considerades en la proposta de
modificacié de les NN.SS. del planejament, requalificacié urbanistica dels terrenys situats a
I'entorn de I'empresa Ambort de Balaguer.

Es plantegen dues alternatives:

e Alternativa 0: No es produeix la transformacié a sol urba de I'ambit proposat per la
modificacid. Es deixa en la situacié actual i no es requalifica.

» Alternativa 1: Es transforma a so0l urba un ambit de terreny qualificat de sol no
urbanitzable, on actualment hi ha implantades un conjunt d'activitats i usos propies del
sol urba. A I'ambit definit per la proposta es barregen usos residencials, usos logistics,
un espai habilitat com a aparcament de campa de camions i edificacions provinents
d'activitat anteriors en estat de ruina o en desus. La proposta delimita un ambit de
transformacio de 35.060 m? amb I'objectiu de reordenar tot aquest ambit i definir les
condicions de desenvolupament.

8.2 Analisi de cada alternativa d’acord amb els objectius i criteris ambientals

En aquest apartat, es confrontaran les alternatives descrites en el punt anterior amb els
objectius ambientals i criteris definits en aquest mateix document a partir de la diagnosi
ambiental realitzada.

Aquesta informacié es presenta de forma sintética a la taula que segueix, les estratégies
globals de cada alternativa es confronten de forma individual amb tots els objectius definits en
els apartats anteriors.
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Confrontacio de les diferents alternatives amb els objectius ambientals: ("+" Contribueix a assolir I'objectiu; "=" No contribueix a assolir I'objectiu
perd tampoc el dificulta o condiciona; "-" Dificulta o condiciona I'assoliment de I'objectiu)

Objectius

A-1. Garantir una ordenaci6
urbanistica eficient, especialment
pel que fa a la funcionalitat i al
consum de recursos, i adaptada a
les caracteristiques ambientals del
sector i el seu entorn.

Assoliment dels

- - objectius
Criteris d’'aplicacié
Alt 0 Alt 1
A-1.1 Ordenar acuradament les vores dels teixits urbans i els espais periurbans - +
A-1.2 Regular de manera flexible els usos i la zonificacié en els sol urbans i urbanitzables. - +
A.1.3 Situar les arees d'expansié urbana sobre espais adequats d'interés natural baix. = +

A-2. Establir la zonificacié i els usos
dels sectors potenciant la seva
plurifuncionalitat i autonomia.

A-2.1 Evitar les expansions innecessaries i els models urbans dispersos i/o difusos i fomentar les - =
estructures urbanes compactes i plurifuncionals.

A-3. Contribuir a la mobilitat
sostenible en el municipi mitjancant
la planificaci6 integrada dels usos
del sol i de la mobilitat.

A-3.1 Avaluar i reduir la mobilitat obligada. - =

A-3.2 Fomentar la plena accessibilitat, dins i entre els sistemes urbans; en aquest context - +
dissuadir I'Gs innecessari dels mitjans motoritzats individuals.

B-1. Prevenir els riscos hidrologics,

evitant I'afectaci6 a béns i persones.

B-1.1. Delimitacié de zones inundables. Regulacio estricta d'usos i prohibicié d'edificacions en = =
zones inundables.

B-1.2. Protecci6 de la xarxa hidrica i dels seus entorns. - +
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Assoliment dels
objectius

Objectius Criteris d’aplicacio

Alt 0 Alt 1

B-1.3. Facilitar la infiltraci6 de l'aigua de pluja. Compensar la creaci6 de superficies - +
impermeables.

B-2. Fomentar I'estalvi i la B-2.1 Facilitar la retencio de I'aigua de la pluja. - +
reutilitzacié de I'aigua en I'espai
urbanitzat i I'edificacio B-2.2 Fomentar la reutilitzacio de les aiglies pluvials, depurades, grises, etc. segons els nivells de - +

qualitat exigibles als diversos usos.

B-2.3. Estalvi i reutilitzacié d’aigua en I'edificacid: obligatorietat d’adoptar sistemes d'estalvi i de - +
reutilitzar aigua en els projectes de noves edificacions, de transformacions integrals i de canvis
d’Us d’edificis.
B-3. Preservar i millorar la B-3.1 Previsio de les xarxes i les infraestructures de sanejament adequades en els soOls urbans i - +
continuitat del flux i la qualitat de urbanitzables.
l'aigua.
B-3.2 Exigéncia de sistemes de depuracié autdnoms autoritzats per I'ACA quan no sigui possibles - =
la connexié a la xarxa general.
C-1. Optimitzar I'eficiencia C-1.1 Evitar baixes densitats edificatories en els sistemes urbans. - +
energetica de I'ordenacié urbanistica
i de les propies edificacions C-1.2 Exigéncia d'enllumenat public de baix consum en espais publics. - +

garantint la reduccio de la seva
contribucio al canvi climatic. C-1.3 Condicions d’emplacament i d’orientacio de les edificacions. - =
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Assoliment dels

- - - objectius
Objectius Criteris d’aplicacio
Alt 0 Alt 1
C-1.4 Condicions de configuracié arquitectonica - +
C-1.5 Regulaci6 de materials, aillaments i solucions constructives en faganes i cobertes - +
C-2. Prevenir i corregir les C-2.1 Planificar adequadament les zones verdes i els espais lliures urbans. - +
immissions i les fonts contaminants.
D-1. Mantenir la poblacié exposada | D-1.1 Adequar-se als mapes de capacitat acUstica d'ambit municipal a qué fa referencia la Llei = +

a nivells aclstics permesos per la
legislacié.

16/2002 i a les zones de sensibilitat acustica que defineixen aquests mapes.

D-1.2 No sobrepassar els nivells de soroll i vibracions establerts per la normativa vigent Llei = +
16/2002. Garantir el compliment dels nivells acustics, les instal-lacions no han d'originar nivells
d'immissié superiors als que estableix la normativa.

D-2. Limitar la generacio de
necessitats d'enllumenat exterior i
evitar-ne els fluxos a I'hemisferi
superior, la intrusié luminica i
I'impacte negatiu sobre els
organismes vius

D-2.1 Ordenar el territori segons la vulnerabilitat a la contaminacio6 lluminosa i establir en cada cas - +
la regulacio per assolir els nivells de brillantor fixats per la legislacio.
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Objectius

D-3. Ordenar adequadament les
instal-lacions de radiocomunicacio i
de transport d’energia eléctrica per
minimitzar-ne els efectes sobre els
éssers vius i el paisatge

Assoliment dels
objectius

Criteris d’aplicacio

Alt 0 Alt 1

D-3.1 Establir mesures d'aplicacid directa per a l'ordenacio de I'emplagament d'instal-lacions de - +
radiocomunicacio.

E-1. Implantar sistemes de gesti6 de
residus que afavoreixin la seva
reduccid, reutilitzacio i reciclatge

E1.1 Incloure en el disseny de la vialitat publica espais suficients i adequats per col-locar - +
contenidors necessaris per optimitzar les operacions de recollida i transport de residus.

E-2 Ordenar el desenvolupament de
I'activitat constructiva amb I'objecte
de minimitzar els impactes associats
als materials utilitzats i fomentar-ne
la durabilitat, la reutilitzacio i el
reciclatge.

E.2.1 Fomentar mitjangant la normativa d’urbanitzacié i d’edificacio, i, si és el cas, d’ordenances - =
especifiques, la utilitzacié de materials i productes que disposin de Distintiu de garantia de qualitat
ambiental i I'eleccié preferent de materials de llarga durada, reutilitzables o reciclables.
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Objectius

F-1. Establir, com a element basic i
vertebrador de I'ordenacié adoptada,
un sistema d’espais lliures que
respongui, entre d'altres, a criteris
de biodiversitat urbana, fisicament
continu i connectat amb les xarxes
urbanes i les xarxes territorials
exteriors.

Assoliment dels
objectius

Criteris d’aplicacio

Alt 0 Alt 1

F-1.1 Establir les mesures necessaries per evitar usos que, atenent els valors protegits o - +
preservats i les finalitats perseguides pel planejament en aquests espais, transformin la
destinacié o naturalesa dels sols o bé lesionin o impedeixin la realitzacio dels valors i I'assoliment
de les finalitats esmentades.

F-2. Fomentar la naturalitzacié de
I'espai urba.

F-2.1 Introduir criteris de biodiversitat i una concepcio reticular en el disseny dels espais lliures - +
urbans i, en general en el tractament de la vegetacié urbana. En aquest context recuperar els
valors en les operacions de millora urbana.

G-1. Conservar i/o millorar la qualitat
del paisatge en la totalitat del territori

G-1.1 Mantenir els element d'estructuracio i de connectivitat dels paisatges i controlar-ne la - +
fragmentacio.

G-1.2 Considerar la fragilitat paisatgistica com a factor limitant per admetre actuacions amb - +
impacte significatiu en zones amb conques visuals amples

G-1.3 Preservar els valors paisatgistics d'interés especial, el patrimoni cultural i la identitat dels - +
municipis, i incorporar les prescripcions adequades perque les construccions i les instal-lacions
s’adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé on s’hagin de construir i no comportin un demerit
per als edificis o les restes de caracter historic, artistic, tradicional o arqueologic existents a
I'entorn.
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Objectius

G-2. Gestionar el paisatge per
garantir-ne el manteniment regular i
per dirigir i harmonitzar els canvis
provocats pels processos socials,
economics i ambientals

Assoliment dels
objectius

Criteris d’aplicacio

Alt 0 Alt 1

G-2.1 Integracio efectiva dels objectius de qualitat (OQP) de la unitat del paisatge - +

G-3 .Protegir, millorar i recuperar els
elements i els ambients paisatgistics
d'interes

G-3.1 Exigencia d'un estudi d'impacte paisatgistic a aquells projectes que puguin afectar - +
visualment els elements i ambients catalogats i/o protegits
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8.3 Justificaci6 ambiental de I'alternativa seleccionada

En primer terme es pot concloure que l'alternativa 0 a part de no contribuir o dificultar a assolir
els objectius ambientals plantejats, mantindria un planejament que no s'adaptaria a una realitat
actual.

Els terrenys en l'actualitat es troben transformats, amb usos residencials i usos d'activitat
econOmica, fruit de dinamiques d'ocupacioé espontania i creixement més o menys desordenat
amb formes mixtes i volumetries diferents. L'alternativa 0 no permetria adequar la realitat
existent al regim urbanistic propi de les activitats que s'hi desenvolupen i no es podrien establir
els criteris d'ordenacio i desenvolupament d'aquest espai totalment transformat on s'hi barregen
usos legalment implantats amb actuacions executades sense autoritzacio.

Aixi doncs, l'alternativa 0 es descarta, i es selecciona l'alternativa 1 que desenvolupa la
proposta de modificacio de les NN.SS. del planejament de Balaguer.

Aquesta proposta permetra assolir els objectius i criteris ambientals plantejats: ordenara i
establira condicions necessaries per al desenvolupament de I'ambit de transformacié; millorara
els accessos i la vialitat existent (actualment en una situacié molt marginal) i garantira el
funcionament de la nova xarxa viaria que connectara amb el sol urba ja desenvolupat; resoldra
les mancances en quant a infraestructures de serveis urbanistic; i definira un seguit de mesures
ambientals i d'integraci6 paisatgistica per tal de regular el seu desenvolupament.

Es conclou per tant, que l'alternativa més favorable des del punt de vista ambiental és
l'alternativa 1.
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A continuacio, es presenten els principals aspectes que la modificacié t¢é en compte en el seu
desenvolupament per tal d'assolir els objectius d'integraci6 amb el medi que l'acull i de
sostenibilitat ambiental indispensables per a la seva viabilitat ambiental.

Les mesures preventives i correctores per assolir els objectius i criteris indicats anteriorment

son:

9.1

9.2

Ocupacio del sol

Caldra preveure espais lliures com a element de contencio i acabat, per tal de mantenir
elements estructuradors i de connectivitat tant amb I'entorn natural com amb I'urba.

Avaluar la mobilitat generada en funcio dels diversos usos del sol i la seva edificabilitat
(zones d'habitatge, terciaries, mixtes, etc.) o superficie (equipaments, espais lliures,
etc.)

Crear unes condicions adequades d'accessibilitat i de mobilitat interna, tant per a les
persones com per a les mercaderies.

Cicle de l'aigua

Prohibicié d'edificacions en zones inundables tenint en compte les recomanacions i
instruccions de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA) , el Pla especial d'emergéncia per
inundacions a Catalunya (INUNCAT) i d'acord amb l'article 9 del DL 1/2005. L'ambit
d'estudi es troba fora de zona inundable.

Creacio de franges per a la proteccié de la funcié biologica i connectora de la xarxa
hidrica. Proper a I'area d'estudi, a I'est, hi trobem la séquia de la Cup i en segon terme
la conca del riu Segre. La delimitacié de la modificaci6 de les NN.SS no afecta cap
d'aquests elements de la xarxa hidrica superficial.

Limitar la impermeabilitzacié del sol, reduint-la a aquelles superficies que siguin
estrictament necessaries per satisfer els requeriments funcionals de les activitats. Es
prioritzaran morfologies que comportin una menor ocupacio del territori i que minimitzin
la concentracié d’aigua d’escolament superficial.

Compensacio de l'increment de superficies impermeables amb I'obtencioé de cessions
d'espais lliures i superficies permeables com és el cas de la parcel-la destinada a
I'activitat agraria de seca.

Els diferents usos (residencials, activitat econdmica) caldra que tinguin en compte la

necessitat d'implementar sistemes de retencio, estalvi i reutilitzacié de I'aigua.
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« En el cas que no sigui possible la connexioé general en xarxa caldra que es disposi de
sistemes de depuracié autdnoms.

9.3 Medi atmosféric

« Les noves edificacions donaran compliment a les determinacions del Decret 21/2006,
de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcio de criteris i d’ecoeficiencia en els edificis.

* No s'originaran nivells d'immissié superiors als que estableix la normativa vigent.
Caldra seguir les directius del Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio
acustica i se n'adapten els annexos.

e L'enllumenat exterior haura d'ajustar-se a les determinacions de la Llei 6/2001, de 31
de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn i les
del Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament
d’eficiencia energética en instal-lacions d’enllumenat exterior.

« Assolir els objectius de qualitat ambiental i de seguretat ficats pel Decret 148/2001, de
29 de maig, d'ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i altres
instal-lacions de radiocomunicacio.

9.4 Gestid de materials i residus

« Preveure en la xarxa viaria urbana i els camins veinals els espais reservats suficients
per col-locar contenidors o altres equipaments necessaris per optimitzar les operacions
de recollida i transport de residus.

« Fomentar la utilitzaci6 de materials que disposin de d'algun distintiu de qualitat
ambiental oficialment reconegut i d'aquells reciclats o de facil reciclatge, i evitar aquells
potencialment perillosos per la salut o productes amb processos amb elevats consums
0 alts impactes ambientals.

9.5 Biodiversitat, connectivitat ecologica i patrimoni natural

« Zonificacid i regulacio d'usos i d'edificacié adequades per tal de protegir els elements
singulars. L'ambit de la modificacié no afecta cap espai natural protegit, tampoc afecta
cap Habitat d'Interés Comunitari (HIC) definit per la Directiva d'habitats.

e« Creaci6 de sistemes d'espais lliures urbans connectada adequadament amb els

sistemes externs. Utilitzacié d'espécies vegetals adaptades a les condicions
bioclimatiques de la zona.
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e Aplicar les mesures de prevencié d’incendis que deriven de l'aplicaci6 del marc
normatiu vigent: Decret 64/1995 de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de
prevencio6 d’incendis forestals.

9.6 Paisatge i patrimoni cultural

e Vetllar pel respecte i la continuitat de les estructures de paisatge i el manteniment dels
elements d'estructuracio, vertebracié i connectivitat del paisatge.

» Preservar els valors paisatgistics d'interes especial i el patrimoni cultural. No hi ha cap
element registrat del patrimoni arqueologic o arquitectdnic que es trobi afectat
directament per I'ambit de la modificacio.

e Les noves construccions es dissenyaran de manera integrada a I'entorn paisatgistic de
la zona, minimitzant els efectes sobre el paisatge i integrant al maxim I'edificacio.

« Es redactara un estudi d'impacte i integracié paisatgistica, en ell es tindran en compte
criteris per a minimitzar I'exposicié visual de I'actuaci6é, minimitzar la preeminéncia
visual de les edificacions en el paisatge, donant continuitat als elements naturals i
patrimonials de I'entorn, garantint una relaci6 harmonica entre I'element vegetal i
I'element construit, i protegint els sol de fendmens erosius. A la vegada, I'EIP valorara
la integracio de les edificacions ja implantades, i en cas necessari proposara mesures
per a que aquesta sigui més efectiva.
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La legislacio per a I'avaluacié ambiental de plans i programes sol-licita, a més de la proposta de
mesures, establir mecanismes que permetin verificar periodicament l'eficacia de l'avaluacio
ambiental duta a terme, o el que s’anomena, plans de vigilancia ambiental, que en aquest cas
poden comportar control i supervisar la documentacié, obres i, finalment, I'explotacié o Us de
les activitats definides pel planejament.

Donada l'estructura en cascada de plans i programes, el present document és un pas del
procés, amb el desenvolupament del planejament, per posteriorment portar a terme els
diferents projectes previstos.

Les mesures definides en el present document tindran moments de definicié i implantacio
diferents dins el procés. Per tant, cada una de les mesures definides, s’haura de documentar
fent referencia especifica:

e Verificacié de la inclusi6 de les mesures en el planejament derivat.

e Verificacié de definicié de projecte de mesures correctores, que s’haura d’'incloure en el
projecte d’'urbanitzacié, o en el projecte d'instal-lacions i gestid, de cada una de les
activitats. En aquest sentit, cal diferenciar que el projecte d'urbanitzacio es portara a
terme pel promotor del sector, i per tant 'administracio, diferint la gestié a través d’'un
mecanisme especific al conglomerat dels operadors del propi sector

e Verificacié de construccié de les mesures correctores, que s’incloura en la recepcio de la
urbanitzacié per part de I'administracié actuant.

» Verificacio de I'eficacia de les mesures, prenent de referéncia I'estat actual i la legislacio
gue sigui d'aplicacio al llarg de la vida util del projecte. L'ens gestor del sector, sera el
responsable del seguiment, establint les mesures de correccio que siguin necessaries.

Per a cadascun dels processos definits es podran realitzar informes especifics, com son:

< Informe ambiental, pel planejament derivat
< Informe de definicid de projecte.
» Informe de control de construccié de mesures correctores.

* Informe de control de construccié d’edificacio.
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L'objectiu principal de modificacid és la transformacié d'un ambit del sol qualificat de No
Urbanitzable per les NNSS vigents com a sol urba, amb la voluntat d’adequar la realitat existent
al regim urbanistic propi de les accions que s’hi desenvolupen

Dins I'ambit de Il'actuacié hi existeixen diferents activitats, on destaca I'empresa logistica
AMBORT que n’ocupa una gran part de terrenys, diverses construccions antigues actualment
en desus i ruina, dues parcel-les residencials amb habitatges i una parcel-la amb activitat
agricola de seca.

La proposta té per objecte realitzar el segiient:

Delimitar un ambit de transformacié en sol no urbanitzable on actualment no s’hi
desenvolupen usos i activitats propies d’aquest régim per poder reordenar-lo i establir
les condicions necessaries per al seu desenvolupament.

Ampliar el sol urba destinat a activitat econdmica per a usos logistics-terciaris o
activitats artesanals.

Millorar els accessos i vialitat existent, actualment en una situaci6 molt marginal i
construir la nova xarxa viaria que garanteixi el funcionament del nou desenvolupament i
que relligui amb el sol urba ja desenvolupat.

Resoldre les mancances d’'aquest entorn en quant a les infraestructures de serveis
urbanistics.

Definir les mesures ambientals i d'integracié paisatgistica del nou ambit en relacié amb
I'entorn, en especial amb el sol urba consolidat.

Pel que fa al diagnostic ambiental de I'ambit, els aspectes més rellevants i significatius a
destacar son els segiients:

L'ambit de la modificaci6 no afecta cap espai natural protegit, tampoc afecta cap
Habitat d'Interes Comunitari (HIC) definit per la Directiva d'habitats.

Es tracta d'una zona classificada pel PTPP com a sol de proteccié preventiva i segons
el mapa d'usos del sol (CREAF) la major part del terreny esta classificat com a sol
artificial compost.

Segons el mapa de capacitat acustica, la major part de l'area objecte d'estudi es
classifica com a zona de sensibilitat acUstica baixa (C) de predomini del sol industrial
(C2), es tracta d'un sector del territori que requereix una baixa proteccié contra el soroll.

L'ambit de la modificacio es situa en un entorn de creixement espontani i ordenacio
mixta tant d’'usos com volumetries (configuracions espacials), una de les fragilitats que
destaca la unitat del paisatge, que es troba dins de I'ambit de la modificacié, és que el
fenomen de la urbanitzacié difosa il-legal es troba ampliament estés al voltant de
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ciutats com Balaguer i com a oportunitat descriu que els processos de rehabilitaci6 i
millores urbanes estan suposant una valoritzacié molt destacada del paisatge urba de
les ciutats.

De l'estudi d'alternatives se'n desprén que l'alternativa 0 a part de no contribuir o dificultar a
assolir els objectius ambientals plantejats, mantindria un planejament que no s'adaptaria a una
realitat actual.

Els terrenys en l'actualitat es troben transformats, amb usos residencials i usos d'activitat
economica, fruit de dinamiques d'ocupacio espontania i creixement més o menys desordenat
amb formes mixtes i volumetries diferents. L'alternativa 0 no permetria adequar la realitat
existent al regim urbanistic propi de les activitats que s'hi desenvolupen i no es podrien establir
els criteris d'ordenacio i desenvolupament d'aquest espai totalment transformat on s'hi barregen
usos legalment implantats amb actuacions executades sense autoritzacio.

Aixi doncs, l'alternativa 0 es descarta, i es selecciona l'alternativa 1 que desenvolupa la
proposta de modificaci6 de les NN.SS. del planejament de Balaguer. Aquesta proposta
permetra assolir els objectius i criteris ambientals plantejats, és l'alternativa més favorable des
del punt de vista ambiental.

Per Gltim el present informe descriu un seguit de mesures a desenvolupar per tal d’'assolir els
objectius d’integracié6 amb el medi que I'acull i de sostenibilitat ambiental indispensables per a
la seva viabilitat ambiental, es destaquen les seguents:

e Caldra preveure espais lliures com a element de contencié i acabat, per tal de mantenir
elements estructuradors i de connectivitat tant amb I'entorn natural com amb l'urba.

e Crear unes condicions adequades d'accessibilitat i de mobilitat interna, tant per a les
persones com per a les mercaderies.

« Els diferents usos (residencials, activitat economica) caldra que tinguin en compte la
necessitat d’'implementar sistemes de retencio, estalvi i reutilitzacié de I'aigua.

« Vetllar pel respecte i la continuitat de les estructures de paisatge i el manteniment dels
elements d'estructuracio, vertebracio i connectivitat del paisatge

e Les noves construccions es dissenyaran de manera integrada a I'entorn paisatgistic de
la zona, minimitzant els efectes sobre el paisatge i integrant al maxim I'edificacio.

« Es redactara un estudi d'impacte i integracié paisatgistica que avalui l'impacte de les
edificacions existents, i en cas necessari, estableixi mesures per a reduir-lo i/o integrar-
les en l'entorn. A la vegada és realitzara un EIP per a tots aquells projectes que es
vulguin desenvolupar en un futur.
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Balaguer, marc¢ de 2017.

Signat: Marc Pujol Clopés
Enginyer Agronom
Col-legiat nim. 1.632 del Col-legi Oficial

d’Enginyers Agronoms de Catalunya
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BALAGUER .
‘NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO ¥ DE: CARGAS

Pagina.1 de 3
Fecha 24/9/2018
Hora 9:00

' '-_':Sollcn:ante : ATT Assessors Legal i Trlbutarls SL' e

'_-'Tomo 2183 lero 162 Follo 85 _ R

o :"DESCRIP:_'_I.ON

" FINCA RUSTICA: PIEZA DE TIERRA campa, secano, sﬂ:a en el termmo de Ba!aguer, partida__"'- s
> ‘PARTIALLES," de’ cablda velntlcuatro -areas,  veintitrés centlareas, ||nda Norte ' Este; Vtcente_ _
.Montardit y. parte Jaime: Colomlnes ‘Sur, Vicente de’ Sangems ‘mediante- camlno, ¥ Oeste ‘camino ©

-y Jaime: ‘Colomines. Y, acfemas, llnda mtercormente por: todos ‘sus puntos con la ﬂnca segregada
“Esta finca es: mdswsmle por debajo. de la- unidad minima de cultivo, =

POSTERIORMENTE SE HA: SEGREGADO: UNA ‘PORCION: DE CUATR__CIENTOS OCHENTA METROS.

L _..CUADRADOS QUEDANDO REDUCIDA LA EXTENSION DE LA FIN "DESCRIT A 'ECINUEVE
. AREAS, CUARENTAYTRES CENTIAREAS" N ; : :

: TITULARES ACTUALES

:--Nombre...._.....'... don JUAN CAPDEVILA AGUILA
 DNI/NIF. oo, : .
~Direccion............ :

PobIaC:on..,..,.....:
Estado Civil ...... :
con dona CECILIA BELL- LLOCH CULLERES

THUIO i : COMPRAVENTA

Naturaleza. Derecho Prop]edad

Caracter..._..’_.-‘..'. ......... B ' I TR i o
Participacion ... PLENO DOMINIO DE UN_A CMITAD  INDIVISA CON- PACTO ‘DE
SOBREVIVENCIA L T R R L e

Fecha del Tltulo 1 12-12-1973 :
Autoridad ... Joaqum de Ia Cuesta Aguslar
Sede: Autoradad .e...t Balaguer i
INSCripcion ....o..ouudt :1lade fecha 12- 06 1974 -

TITULARES ACTUALES

NOMbBIe . .ueerenne : dofia CECILIA BELL-LLOCH CULLERES -
DNI/NIF.....cvve.n. :
Direccion............ :
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Poblacidn.
Estado Civil:
con don JUAN CAP __ VILA AGUILA

COMP'f VENTA

Naturaleza Derecho
Caracter ......oo.o.n i i
Participacién .......: PLENO DOMINIO DE UNA MITAD INDIVISA: CON.. PACTO :DE

SOBREVIVENCIA

Fecha dei Titulo ......: . 12-12-1973

Autoridad ..............: : Joaquin de Ja Cuesta Aguilar
Sede Autoridad ......: : Balaguer

Inscripcion ............: : 12 de fecha 12-06-1974

: Cargas-.-- BRI

.--.SERVIDUMBRE de paso: constltulda sobre Ia f‘nca descrlta, que ser. predlo smnente, y en: favor de
“Finca~ 12040, que sera: predio:dominante, del tenor. literal Siguiente: "Consistird-en un camino de
dos metros Yy cqncu__enta centimetros ‘de: ancho, -que . discurrird en Hnea: recta_desd_e ‘el pred_lo
dominante, a través del'predio sirviente, hasta salir al "Camf de-la Coma dels Lliris"." Asl resulta
de la inscripcion 22 de fecha trece de octubre de mil novecientos ochenta y ocho, al folio 85 del
libro 162, tomo 2183 del Archivo, motivada por una escritura otorgada ante la Notaric de
Balaguer, Dofia Maria Carmen Porta Vicente, el cinco de marzo de mi novecientos ochenta y ocho

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art?. 332 del Reglamento Hipéfecéfio.

ADVER TENCIAS

Esta mformacaon registral tiene valor puramente indicativo, carec.rendo de garant.ra pues la
libertad:.o- gravamen:.de. fos bienes: inscritos,  solo. se: acredita:-en: pequrcro de tert:ero por
certificacion del registro (Artlcua’o 225 de la Ley H.rpotecar.ra) : e

Queda prohrb:da la incorporacidn de los datos que constan en: Ia presente mformac:on regfstral a
ficheros o bases de datos informéticas para la consulta fnd.rwdual.rzada de personas. fisicds: o
Jurfdicas, incluso expresando la fuente de procedencia. (Instruccron de la D.G.R.N.. 17/02/98
B.O.E. 17/02/98) .

Esta Informét:ién no surte los efectos regufados en ef art. 354~a'dé7 Regiamento protecario R

A los efectos de fa Ley Organica 15/1999 de. 13 de. d:crembre, de Protecc.ron de Datos de caracter
personal queds informado de que: : :
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.:Conforme a. Io drspuesto en Ias ciausu!as mformatfvas mclu:das en eI modelo de sohc;tud Ios datos '

: personales expresados en: ei presente documento han s.rdo mcorporados a: Ios i.rbros de este_ e
-jReg.'stro y-a Ios f.rcheros que se llevan en_base a dIChOS I:bros cuyo responsable es ei Regrstrador Cen

_En cuanto resulte compatrble r:on !a IEQISIECIOH 'espec:f" ca dei Regrstro se reconoce a Ios." o

L interesados 10s. derechos de:acceso, rectificacion, --cancelac.ron y opos:c:on establec:dos en Ia Ley _'
Orgamca c:tada pudtenda ejercrtarlos d.rngfendo un _escnto a. la d:recc:on del Reg:stm SRR

' Honorarms 3 01 euros + D 63 % I_V A 3 64 euros
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":-_Sollmtante ATT Assessors Legal | Trlbutar:s SL

y _engol Cases, y: pafcéla 93__
Oeste con fmca de la que S

708090900C612H0002UX

TITULARES ACTUALES '

don MIGUEL RAFEL CAMPAS
:N_.I F 40884004D Rt

DNI/NIF....
'Dlreccmn

Poblac;on..i.

Est_ad_o Cl_wl_..,...-; T

Tltqu SEGREGACIONES
Naturaleza Derecho ‘Propiedad °
Caracter ..-.'.-.".'-,.,- ........ : Privativo -7 ¢ e
Parthipacnon PLEN(} DOMINIO
Fecha'del Titulo ......: 05-06-2007 -
Autoridad ...t : Fermin Moreno Ayguade
Sede A_utorldad ....... : Balaguer

Inscripcidn ....c.......! : 12 de fecha 18-07-2007

Cargés
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Higoteca..

La total f"nca de- la que la descrita procede por segregacion, reglstral numero 2138 se’ haEIa
gravada con la HIPOTECA umlateral a favor del BANCO ESPANOL: DE: CREDITO S:A., constituida
mediante escriturd otorgada ante el Notario de Balaguer, Don Marcos Sansaivadé. Chalaux el
veintisiete de. octubra de mil novecientos ochenta y ocho, ACEPTADA mediante escrltura otorgada
en Balaguer a uno. de abil. ‘de mif novecientos ochenta ¥ nueve, ante el mismo Notario sefior
Sansaivd, en garantia de TREINTA Y NUEVE MIL SESENTA Y CINCO EURQS:.Y:SETENTA Y NUEVE
CENTIMOS DE EURO ‘o SEIS MILLONES QUINIENTAS MIL PESETAS de capital; de' SEIS MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS Y CINCUENTA Y TRES CENTIMOS: DE.EURO: o UN' MILLON
CUARENTA MIL PESETAS" de intereses ordinarios por el plazo de UN afos y al tipo miaximo del
dieciséis enteros por ciento anual; de VEINTIDOS ‘MIL DOSCIENTOS SESENTA Y: SIETE EUROS Y
CINCUENTA CENTIMOS DE EURO o TRES MILLONES SETECIENTAS CINCO MIL PESETAS:intereses
de demora por el plazo de TRES afios y: al tipo del diecinueve enteros por ciento anual; de la
--cantidad de SIETE:MIL OCHOCIENTOS. TRECE: EUROS: Y DIECISEIS: CENTIMOS DE: EURO o tUN
. MILLON TRESCIENTAS MIL PESETAS para costas:y gastos judiciales; y de la: cantidad de: TRES MIL
---;NOVECIENTOS ‘SEIS. EUROS  Y.'CINCUENTA: Y.:: OCHO - CENTIMOS . DE: EURO "0 : SEISCIENTAS
-CINCUENTA MIL; PESETAS para’ gastos extra]ud:aales amortizable: en: ciento’ noventa y-un:meses.
. Tasacién a efectos de subasta: un.tipo-igual. al.total de- Su: responsabllldad hipotecaria, o- sea;: por
la:'suma - de prmmpal ‘intereses,. -accesorios;: costas y gastos.. Domicilio: ‘para::la. pract|ca de
. notn"cacxones Y requertmlentOS' Partrda Juncosa, n%72; en Balaguer ‘Asi resulta de la inscripcion
:+173 de.fecha. veinte de diciembre de:mil: novecientos ochenta 'y ocho; al folio 158 del tomo.2379,
_ libro 199 del Archivo. Al'margen:de dicha inscripcion de: hipoteca figura extendida. fJa.nota a. que se
. refiere: la: regla ‘42 ‘del articulo 131 de: la Ley: Hipotecaria, - de - fecha tres de febrero de mll

novecientos noventa y cinco. L B PR AT

Hipoteca

La total finca de ia que Ia descrita procede por segregacnon registral nimero 2138 se halla
gravada con la HIPOTECA: a favor del BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A,,: constituida: _mediante
escritura otorgada ante ‘el Notario de Lleida, Don Jesis Luis Jiménez Perez el veintiocho de
diciembre de mil novécientos noventa y cinco;: en:garantia. de CUARENTAY. OCHO MIL:OEHENTA
EUROS Y NOVENTA Y: SIETE CENTIMOS DE EURO u OCHO MILLONES: DE PESETAS de: capitatl; - de
OCHO' MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO EUROS Y CINCUENTA Y SIETE. CENTIMOS DE
EURO o UN MILLON CUATROCIENTAS CUARENTA MIL PESETAS de intereses ordinarios por el plazo
de- UNA afios vy al tipo: maximo del dieciocho - por ciento anual; de . VEINTISIETE: MIL
CUATROCIENTOS SEIS EUROS Y QUINCE CENTIMOS DE EURO o CUATRO MILLONES QUINIENTAS
SESENTA MIL PESETAS de intereses de demora por el:plazo de TRES afios y al tipo del diecinueve
por ciento anual; de la cantidad de NUEVE MIL SEISCIENTOS DIECISEIS EUROS Y DIECINUEVE
CENTIMOS DE EURO o UN MILLON SEISCIENTAS MIL PESETAS: para:costas v gastos y-de la
cantidad de DOS MIL CUATROCIENTOS CUATRO EUROS Y CINCO:- CENTIMQS. 'DE:EURO: o
CUATROCIENTAS MIL PESETAS para gastos extrajudiciales; amortizable hasta’ eE dia uno-de:enero
de dos mil cuatro. Tasacién a efectos de subasta: VEINTIUN: MILLONES TRESCIENTAS: MIL
PESETAS o CIENTO VEINTIOCHO MIL QUINCE EUROS Y CINCUENTA Y. QOCHO CENTIMOS DE EURO.
Domicilio para la practlca de notificaciones y requerimientos: Partida-Juncosa, n® 72; en Bataguer.
Asi resulta de la inscripcion 202 de fecha ocho de miarzo de mil novecientos noventa y seis; al folio
223 del tomo 2436, libro 209 del Archivo. P IR . :

Afeccmn

AUTOLIQUIDACION.— AFECCION durante el plazo de CINCO afios, contados a pértir‘ del dia veinte
de abril de dos mil cuatro, al pago de la liguidacién o liquidaciones que en su caso puedan girarse
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por. eI Impuesto sobre Transmlswnes Patrin
_-quedado £|berada de dicha afecczon _PO

'AFECCION durante e plazo de CINCO afios, contados a partir del dia quince

: “.AUTOLIQUIDACION =

dIECiOChO de ]ullo de dos mll 5|ete ‘al pago de fa 3|qu:da(:|on o i:quldac;ones que ‘an. su caso puedan_

girarse’ por: el Impuesto ‘sobre  Transmisiones atrimoniales;;y'--Ac_tos._--Juridicos'.'Documentado's; .
habiendo quedado liberada de dicha’ afeccaon por la cantidad de ‘'ocho’ mil ‘setecientos cmcuenta_-'-'.
euros, “satisfechos. por: autohqmdac:on, ‘segun:‘ast: resulta de nota’ extendlda al.margen de’la -

-'--3_de ;uilo 'de dos. mil. cuatro al pago de Ia_llquldacmn o ilqu:damones que en su caso puedan glrarse--__'. .'3 e

inscripcién 213 de Ja finca .n®17617, obrante aI f0|I0 211 del tomo 2638 del Archlvo, |ibl’0 247 det s o

Ayuntamlento de BALAGUER

gfeccmn S

AUTOLIQUIDACION :EAFECCION durante el p!azo de CINCO afios, contados a part!r del dla_'
dieciocho:de julio de dos 'mil siete, al pago de la ilqusdacmn o liquidaciones que en-su caso puedan '
girarse - por el: Impuesto sobre Transmlsmnes Patrimoniales y ‘Actos Juridicos Documentados;
habiendo : quedado liberada de dicha afeccién, por la .cantidad de cuatrocientos cincuenta: euros,

satisfechos por:autoliguidacién; segdn asi resulta de nota ‘extendida al margen de la inscripcion 12

de la finca n® 17617, obrante al folio 127 del tomo 3353 del Archivo, libro 405 del Ayuntamiento

de BALAGUER.

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Arte. 332 del Reglamento Hipotecario.

ADVERTENCIAS:

Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la
libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por
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: certtﬁcacron ca"e;r reg;stro (Articulo 225 de J'a Ley Hrpotecana)

Queda proh.rblda Ia fncorporac.ron de 105 datos que constan en. Ia presente fnformacron reg:stral a
ficheros. ‘o bases de.datos informaticas ‘para: la. consulta “individualizada :de: personas: fisicas. o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98;
B.O.E. 17/02/98)

Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a def Reglamento Hipotecario, .-

-:-A Jos efectas de.la Ley.Orgdnica. 15/1 999 de 1 3 de dlc.rembre de: Protecc:on de Datos de caracter
_ personal queda mformado de que S i SR LR SRR

Conforrne a Io dfspuesto en Ias clausulas lnformatfvas mclu;das en: e! modelo de sohc.rtud Ios datos
: persona!es expresados: en el presente: documento: han.: :sido. .incorporados:.a: los: libros: de: este
Regfstro ¥ a Ios ficheros que se llevan en base a dichos Ifbros “cuyo responsab!e es:ef Registrador.

'En cuanto reSUIte compatible con la Iegfslacmn espech ica del Reglstro 'se- reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacidn y oposicién establecidos en fa Ley
Organ.rca citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. -

'-':“Honorarlos 3 01 euros + 0 63 % I V A = 3 64 euros

L RRRERRRRE FIN DE LA NOTA INFORMATIVA L T




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BALAGUER
'NOTA'INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina 1 de 3
Fecha 24/9/2018
Hora 9:00

' Solu:itanl:e : ATT Assessors Lega[ i Tributarls SL L
Pobiac;o_n ___alaguer -':_'::'_ i S

- ':FINCA' 12041--'eBALAGUER g

i ';:_-.._IDUFIR 25001000503866

- y ___.DATOS-REG STRALES

' Tomo 2436 Llhro 209 Fol:o 1 S

.DESCRIPCION

' FINCA URBANA NUMERO UNO. = VIVIENDA en. Ea planta ba]a dei ed1f‘c1o en: termmo de Balaguer, S
partlda PARTIALLES, : de ‘superficie . constrmda ciento . veinte “metros cuadrados, compuesta. de - i

cocina, comedor, cuatro dormitorios 'y -un. aseo, linda,: tomando como rumbos los generales del

ediﬁc;o “Frente, derecha entrando lzqmercia Y fondo, con resto de finca’ prop:edad de los esposos S '_ : _3 '
Capde\nla BelE Hloch: Cuota: -cincuenta -enteros por ciento. La finca matriz de la que: procede tiene ;...

constltmda asu favor una serwdurnbre de paso, de Ia que es: pred:o sw;ente Ia reglstral numero_-_ .
2183 RN . _ : .

TITU LARES ACTUALES

Nombre..,.,....... 1 don JUAN CAPDE_VILA AGUILA

- DNI/NIF.. 40797638

Direccion

-PobIaC|0n ..... PR, R

'E_St.ad_o._CW_l!_- Lt

THUIO vivieeiieeanad : PROPIEDADES HORIZONTALES _

Naturaleza Derecho @ Propiedad B S

Caracter (et : Privativo

Participacién . .......: ‘PLENO DDMINIO DE ‘LA MITAD “INDIVISA CON PACTO DE
SOBREVIVENCIA e
Fecha del Tltulo ....... : 05-03-1988

Autorldad AL :’Maria Carmen Porta Vlcente

Sede Autorldad ....... : Balaguer ~ - 7 -

Inscripcion ...t 1 12:de fecha 13-10- 1988

TITULARES ACTUALES

Nombyre............ : dofia CECILIA BELL LLOCH CULLERES

DNI/NIF............. 1 40623444

Direccitn....veue... :
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PObIaCiOn. ... i i
Estado Civil-...... :

Titulo ... ROPIEDADES HORIZONTALES

Caracter vy
Participacién ....

SOBREVIVENCIA

Fecha del Titulo ......; 05 03-1988

Autoridad ..............: : Maria Carmen Porta Vicente
Sede Autoridad ......: : Balaguer

Inscripcion ............: : 12 de fecha 13-10-1988

. Sin Asientos Pendientes: = - .

Es NOTA INFORMATIVA confdrme al Art9. 332 del Reglamento Hipotecario.

ADVERTENCIAS:

Esta informacién registral tiene valor puramente. indicativo,.:careciendo. ‘de garantia; - pues-. la
libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita: en: pec;urc;o de tercero; -por
certificacion del registro (Amculo 225 de la Ley Hipotecaria) : . .

Queda prohrb:da 12 mcorporac.ron de los datos que constan en Ia presente mformacron registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas: fisicas. o
Juridicas, incluso expresando Ia fuente de procedencia (Instrucc.ron de la D.G.R.N. 17/02/98;
B.O.E. 17/02/98) -

Esta Infdrmacfén no surte Io_é efectos regulados en el ait 3'54-é"dél. Rééfém'ehtb- Hipotécérid”..

A Ios efectos de la Ley: Orgamca 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccron de Datos de caracter
personal queda informado de que : e

Conforme a lo dispuesto en Ias clausulas informativas. mc!urdas en ei modelo de sohc.rtud Ios datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los: I.rbros de: este
Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es ef _Reg:strador

En. cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Rég.rsfro se reconoce a los

interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancefacion y oposicién establecidos: en la Ley
Orgénica citada pudiendo e;ercrtarlos dmgrendo urn escr:to a Ia dfreccron de:r Reg;stro

Honorarios : 3,01 euros + 0,'63'% ILV.A. = 3,64 euros.
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: ".Sollcltante z ATT Assessors Legal | Trlbutarls SL. R
'-'_Poblacron : .:_.Balaguer : L

3':F1NCA. 946 de BALAGUER

"25001000468875

DATOS REGISTRALES

'Tomo 2821 lero 285 Follo 43
;DESCBIPCIDN : _
'FI_N:CA RUSTICA PIEZA DE: TIERRA campa secano, con su era. y corral 5|ta en el termmo de
“Balaguer, part;da PARTIALLES -conocida’ también por ‘COMA | DELS_' LIRIS; de cabida’ quince’ rml S
-_-dle siete metros cuadrados Llndante por Norte, ‘con Cerdmica "La __oma“ de Jose Marla: Mola, por.
‘sur; con: camlno ‘por: Este, con Dom:ngoif-\g sti, ‘camino.y; Casam_ 0’ Perelio y.por. Oeste, gon Jose' :

‘Mirada 'y Camf Divina ‘Pastora. Pollgono 5, arceia 96 del Catastro Es a_ fmca es mdlvzsmte por e
"debaJo de 1a unldad mlnlma ‘de cu!two : L e : :

TITU LARES ACTUALES

Nombre..-..'........ : don PEDRO MARSINACH Ros

DNI/NIF.......c..... D N.I. 40787309 S

Dll"ECCIOH ............. : :

Poblaclon..- ......... :

Estado Civil ...... :

Titulo .. o i : HERENCIA

Natura]eza Derecho Propiedad

Caracter .coociivrerenndd : LT e
P_ar_l_:ICEpaCIon ........ : PLENO DOMINIO DE LA MITAD INDIVISA
Fecha:del Titulo : 3105~ 1986 S S
Autondad ............... : Maria Carmen Porta Vtcente

Sede Autorldad ....... 'Balaguer-©

Inscripcion ............: : 132 de fecha 17-09- 1987

TITULARES ACTUALES

NembBre...cvs.. : dofia CARMEN VALLS PORTA
DNI/NIF,.... PP : N.I.F. 40822165V
DIFECCIOH. rasaess oo T '

Poblac:on..."....‘...’.:
Estado Civil ...... :




. .- REGISTRO-DE LA PROPIEDAD DE BALAGUER
~... NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina 2 de 3
Fecha 24/9/2018
Hora 9:00

THUIO veveeeer sl COMPRAVENTA

Naturaieza Derecho Propledad
Caracter .....; .1 Privativo

: PLENO DoMiNIO DE UNA MITAD INDIVISA
25-11-1999

Partlmpacm
Fecha del Titul

Autoridad ...... _'I Polo Garcia
Sede Autoridad . : B
Inscripcion ::153 de facha 16-12-1999

Cargas

: Medlante resoluuon de !a DiFECCIO General d Ordenacm del Terrltorl i Urbanlsme Departament de
Pol:tlca Territorial-i Obres Publiques: de la.Generalitat de Catalunya, de fecha.17 de marzo de.1999,
se aprobo la: solicitud: de-don Pere. Marsifiach Ros para la: Iegallzaclon de la d|5tr|bUC|on de.una
_vivienda unlfamlllar alsiada y ampliacion de'un porche, S|end0 preciso hacer. constar-en ef Reglstro
de la Propiedad la’ indivisibilidad de la finca de este ndmero, segln: asi-resulta de . la. nota
extendida: al margen de la inscripcion 142 de fecha dieciséis de diciembre de mil novecientos
noventa y nueve, al folio 43 del tomo 2821, libro 285 del ayuntamiento de BALAGUER,.

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 del Regiamento Hipotecario.

ADVER'TENCIA'S:

Esta mformacron registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la
libertad- o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita :en.. perjuicio de tercero, por
certifi cac:on del registro (Art.rculo 225 de la Ley protecana ) :

Queda proh;b:da la .rncorporacron de Ios datos que constan en Ia presente .rnformac:on registral a
ficheros o bases de datos informdticas para la. consulta. ‘Individualizada: de personas. fisicas. o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedenc.ra (Instrucc.ron de:.la D.G.R:N.. 1 7/02/98
B.O.E. 17/02/98) B TS O o

Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento protecarro

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 1 3 de dfc.rembre, de Protecc.-on de Datos de caracter
personal queda informado de que: T e - R

Conforme a lo dispuesto en las dlausulas mformatrvas mc!u:das en el modelo de sohcrtud Ios da tos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este
Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.
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'5'En cuanto resuite compat.rbie con Ia leglslac:on especrf ca del Reg:stro se _reconoce ‘a Ios'
: _Jnteresados Jos ‘deréchos.de acceso, rectificacion, . ‘cancelacién iy ‘oposicién, establecrdos en Ia Ley
K Organfca crtada pudrendo eJerc.rtarIos drr:g:endo un’ esc:nto a: !a dfrecc.'on del Reglstro '

-'Honorarlos 3, 01 euros + 0 63 % I V A = 3 64 euros

o _ ********** FIN-DE LA NOTA INFORMATIVA *******_ ** R
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.Solimtante_'_ ATT Assessors Legal-f' Trabutaris SL_ .

pledra 51ta en el termmo munlmpai de -Balaguer, partida PARTIALLES de cablda tres Areas,

sesenta Y tres: centlareas ‘Linda; Oeste,
Sur, Juan Capdewla y Cecn;a Bell- Iloch Esta flnca es andmsmle po {
cultavo T . R

eba]o de Ia unldad mmim 'de

TITULARES ACTUALES &

'Nombre :

DNI/NIF... ;78065420Q B E B RN
Tltulo..'.'_. .................. COMPRAVENT_A a don JAIM COLOMINES ALOS.
Naturaleza Derecho Propiedad : :

Caracter ................: Privativo - . ' AR R
Participacion .......: PLENO DOMINIO DE LA MIT_ D INDIVISA

Fecha 'del Titulo \.....x- :07-04-1990: : o
Autoridad ... : Marc Sansalvado Cha]aux

Sede Autorldad : Balaguer

Inscrlpcwn RS :_ 62 de fecha 23-11- 1990

TItU|0 . : COMPRAVENTA

Naturaleza Derecho ‘Propiedad

Caracter ke : Privativo

Part:cnpacmn PLENO DOMINIC DE LA MITAD INDIVISA

Fecha del Titulo 3 18-11-1993

Autoridad .00 : Marc Sansalvado Chalaux
Sede Autoridad ....... : Balaguer
Inscripcion ............: : 72 de fecha 07-01-1994

Libre de cargas

Sin Asientos Pendientes

camino; Norte,’ herederos de Vicente Montard:t Y Estey "
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Es NOTA INFORMATIVA conforme al Arte. 332 del Reglamento Hipotecario..

ADVERTENCMS--

Esta fnformacron registrai .tiene valor puramente indicativo, carec.rendo de garant.ra pues la
libertad o gravamen "de’ los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de . tercero; .- por
certificacion del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ﬁcheros o] bases de datos informaticas para la consuita md.rwduaﬁzada de personas fisicas o

B.O.E. 17/02/98)
_::Esta Informac.ron no surte Jos: efectos regu!ados en e! art 354-a del Reglamento protecano

' -.'.A Ios efectos de Ia Ley Orgamca 15/1 999 de 13 de cﬁc.'embre de Protecc:on de Datos de. caracter
personal queda informado de que: : e

ConfOrme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en ef modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este
Registro y a los ficheros que se llevan en base a diches fibros, cuyo responsab!e es el Registrador

" En- cuanto resulte compatible con la Iegfslacron especifica del Regfstro se- reconoce a Ios
interesados los derechos de acceso, rectificacion;:cancelacidn-y. oposicidn.establecidos en: /a.Ley
Organrca citada pudiendo ejerc;'tarlos dmg.'endo un escnto a Ia d:reccron c:’e:r Regfstro - R

Honorarlos 3,01 euros + 0, 63 % I V. A = 3 64 euros

sxxxXxRK%* FIN DE LA NOTA INFORMATIVA EAEAAAK AR




“REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BALAGUER
‘NOTA INFORMATIVA DE DOMINIC Y DE CARGAS

Pagina 1 de 2
Fecha 21/9/2018
Hora 9:00

:.DESCRIPCION

:-;FINCA RUSTICA PIEZA DE TIERRA campa secano, en-el term;no de Balaguer, partlda'_ A

-PARTIALLES ‘de cab|da veintitrés. dreas Yy onge : centlareas i_mda por Este ‘con’la carretera de . '

Lenda-
B Gama Referenua castastrai25049A00500110000013R Esta fmca es |nd|V|51bIe por debaJo de Ia _' -

'fumdad minima; de cuitlvo S

:-'.TITULARES ACT ALES

5Nombre..'...‘.._;'_.'.;. : DISTRIBUCIONES AMBORT sL-

DNI/NIF., s : C.LLF. 825069014
Dtrecmon.._..._..._..._._.
Poblacaon ......

Estado Civil ...

: viieenns COMPRAVENTA

o Naturaleza Derecho Propledad

. Carécter ...

-"'.Part;cnpacmn wansns PLENO DOMINIO
Fecha del Titulo ......: 30-11-2006
Autoridad ... : Fermin Moreno Ayguadé
Sede Autoridad ....... : Balaguer
INscripcion ............: : 162 de fecha 09-01-2007

Libre de cargas

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®, 332 del Reglamento Hipotecario.

or Corblns, ‘por-Sur;:con: 305e Giralt; ‘por. Oeste, con camlno y..por. Norte, con: Antonlo_-.
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ADVERTENCIAS:

Esta mformacron reg:stral «tiene valor puramente indicativo, careciendo: de-garantia,..puesia
libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por
certificacién def registro (Articulo 225 de Ia Ley Hipotecaria) P, .

Queda proh.rbfda fa rncorporac.fon de los datos que constan en la presente: mformac;on registral a
ficheros o bases de datos informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccron de: la. D.G.R.N.:17/02/98;
B.0.E. 17/02/98)

Esta Informacron no surfe los efectos requlados en el art. 354-a del Reglamento H.rpotecarro

.. A-los efectos: de Ia Ley Organ.rca 15/1999 de 13 de drcrembre, de Proteccron de Datos de caracter
per'sona:r queda mformado de que o oo S . :

: Conforme a Io dlspuesro en Ias ciausuias mformatrvas mclu.-das en el modelo de soi.rc:tud Ios datos
personales expresados. en el presente documento han sido incorporados: a :10s.libros de: este
Registro y a Ios fi cheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Reg:strador
En cuanto resu!te compat.rble con fa Ieg:siac.ron especifica def Reg:stro se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicion establec.rdos en Ia Ley
Organica citada pudlendo gJercitarlos dirigiendo un escrito a fa direccién def Reg:stro :

Honorarios & 3,'01.3'&@._5 +.0,63 oo VA — 3;64 coros.

- wkxxExexck FIN DE LA NOTA INFORMATIVA **xxxxkxxx




-‘:REGISTRO ‘DE LA PROPIEDAD DE BALAGUER
“NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pégina 1 de 2
Fecha 21/9/2018
Hora 9:00

"Soilcatante : ATT Assessors Legal i Trlbutarls SL:.
' c_ion Balaguer R _ . -

D IERRA campa secano 5|ta en el termmo de Balaguer, partida'”
PARTIALLES de superf:cae dos mll ‘metros - cuadrados Llnda por Norte “con'Ramén . Bernat -

Marsmach ‘por: Sur Y Este, con la variante de. Balaguer Y, mediante esta, _con -resto.de finca de la .

'que se segrega; 'y por Oeste, con Juan Capdewia Poligcmo 5, parceia 351 dei Catastro Esta f:nca
es mdtwsﬂale por debaj de Ia unldad mmlma de cult;vo Gt R o

.TITULARES ACTUALES |
Nombre..... '.._.’.... : DISTRIBUCIONES _AMBORT SL

DNI/NIF:...0 e : C.LF. 325069014
Dlrecclon............: TR
Poblacmn...’__._,-.._'._.._._:_ B

Estado Civil..,....0

Titulo .. COMPRAVENTA
Naturaleza Derecho : Propiedad
Caracter et

Partlmpaczon PLENO DOMINIO
Fecha del Tatulo coeena: 15-02-2002
Autoridad ..,..::0. .. Luis Prados Ramos
Sede Autorldad ....... : Balaguer

Inscripcion ... : 138 de fecha 20-03-2002

Libre de cargas

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 del Reglamento Hipotecario.
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; tlene valor puramente indicativo, careciendo. de.:garantia, pues la
I:bertad o gravamen .de’los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por
certifi cacron afe:r regfstro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)} - : :

Queda proh.rbfda Ia incorporacién de los datos que constan en la presente: informacién registral.a
ficheros o bases de datos informdticas para la consulta individualizada de petsonas fisicas o
Juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién. de la D,G.R.N.: 17/02/98;
B.O.E. 17/02/398)

Esta Informacioén no surte los efectos fegulados en el art. 354-a del Reglamento Hipot'ecario

- Alos: efectos de la ley Organica 15/1 999" de 13 de. drcrembre de Protecc.ron de Datos de caracter
8 pﬁ'rsona:r queda informado de que o o . . : R

C’onforrne a Io drspuesto en. Ias clausulas lnformatrvas mclurdas en el modelo de sohc.rtud Ios datos
personales expresados en el presente documento han: sido: incorporados-: a: los. libros. de.. -este
Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos hbros, cuyo responsable es ef Reg:strador

En cuanto resulte compatible con 14 Ieg.vslacron eSpecn“ ica del Regrstro se reconoce a los

interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién establecidos en fa Ley
Organ.rca citada pudiendo ejercitarios d:r.rgfendo un escnto a la direccién del Registro. - L

Honorarios : 3,01 euros + 0,63 % LV.A. = 3.64 euros.

FEHRHKH A% FIN DE LA NOTA INFORMATIVA %% %%k %k %

s

P o
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u

.Sollc;tante ATT Assessors Legal Trlbutarls SL |
Poblajc on Balaguer ' R

'-:FINCA' 15’030 _'_'e BALAGUER _:f. o

FINCA'R“.STICA ENTIDAD NUMERO UNO.: NAVE ALMACEN sita en _alaguer parttda.PARTIALLES LT

enclavada ‘en” a: ‘parcela 193" ‘de} ‘poligono. - 5, compuesta por_dos. - cuerpos: sens&blemente_'}'-i" -

rectangulares ‘ALMACEN ‘UNO, esta :adosado a: Ea finca registral 13, 066 de dieciséis metros de °

ancho.y. cmcuenta metros de. fondo. ALMACEN DOS; situado en la. parte posterior del edificio, de ' 7 '_ B
sesenta metros de. ‘ancho iy trelnta 'y ‘tres. metros de fondo medlo 5@ compEeta medlante a0

regularlzat:lon de Ia parte posterior: de:la ﬁnca Reglstral 13.066° Y. el ‘fondo de otra nave de la .
Sociedad, ‘que se. destina.en planta ba}a a camara frlgonﬁca Y ‘en. ‘planta, altilio ‘a-oficinas.. Bl .

con;unto de estas plezas ttene una superme de dos mlt ochomentos sesenta y cuatro metros,'_--‘_-- s

cuadrados en: planta aEtHIo Llnda Norte entldad numero dos Sur otra nave de Ea Soc;edad yoon

camino;: Este, camino ‘coma dels - Lims, ' otra nave: ‘de Ia Soaedad Y Oeste parceia 94 y-95 de R
este poligono. Coeficiente: cincuenta ‘enteros por c;ento SR : '
Esta flnca es mdi\nsuble por deba]0 dela: un:dad mimma de cuEtlvo S

TITU LARES '-ACTUALES

Nombre.....,...... : DISTRIBUCIONES A_M_BORT SL i

DNI/NIF............. C I.F. B2506%014

Dtreccmn ...... [

PobiaCion...........:

Estado Civil ... :

Titulo oo i : PROPIEDADES HORIZONTALES' :
Naturaleza Derecho Pr0p|edad ' R
Caracter.ii..iiina.:

Partu:lpaclon ........ PLENO DOMINIO

Fecha del T;tulo ....... 1'26-02-2004 o0 ERERE
Autoridad .. ST : Maria EsmeraEda Moreno Munoz'
Sede Autoridad ......: Agramunt '
Inscripcion ............: : 12 de fecha 11-03-2004

Cargas
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HIPOTECA a favor dei'--C JA AHORROS MEDITERRANEQ, constltmda medlante escntura otorgada
ante el Notario de Lleida, Don Luis Migue! Sedano Mazarlo, el dieciséis de abril de dos mil cuatro,
“en garantia de CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL EUROS capltat de treintay tres mil
cuatrocientos ochenta euros de intereses ordinarios por el plazo de un afio/s y.al’ ‘tipo; maximo:del
siete enteros y setenta y cinco centésimas por ciento anual; de ciento ocho mil euros de intéreses
de’'demora por el plazo de un afio/s y al tipo del veinticinco por: ciento anual; de’la cantidad: de
treirta y tres mil seiscientos sesenta euros para costas y de veintiun mil selscaentos euros para
-prestaciones accesorias; amortizable en ciento veinte meses, a partir del dieciséis de abril de dos
- mil cuatro-al dieciséis de abril de dos mil catorce. Tasacion a efectos de subasta; SEISCIENTOS
VEINTIOCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA EUROS. Domicilio para la practica de notificaciones Y
-;requerlm;entos .calle:-Coma:dels Lliris:sin.numero: de Balaguer. Asi resulta de:la. mscnpcron 2a de
= fecha dos de ]umo de dos mil cuatro al follo 92 del tomo-3081; Ilbro 345 deI Archlvo R

. s_i_h_i'As'_ieh'tciéf Pe'hdseh'té's' i

: 'Es'_fl:\loﬁ_TA INFORMATIVA conforme al Arto. 332 del Reglamento Hipotecario, . .«

.ADVER TENCIAS:

Esta informacion reg:stral trene va!or puramente .rnd:cat.rvo carecrendo de garant.ra pues la
libertad- o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por
certrf' fcacion del registro (Articulo 225 de la Ley Hlpotecana) : S

: Queda prohfb:da la incorporacion de fos datos que constan en la presente fnformac.ron registral a
. ficheéros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de: personas fisicas o
- jurfdicas, incliso expresando la fuente de- procedencia; (Instruccron de: Ia D. G R N. 17/02/98
B.O.E '17/02/98) L s : .

. Esta Informacién no surte los efectos regﬁ!ados en el art 354-a del Régiafﬁe’ntd'H'ibdtécéﬁo' '

_ A Ios efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que: .

' Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas:incluidas. en: el modelo de sohcrtud los datos
- personales expresados en' el presente documento han sido rncorporados a los libros : de - este
Regrstro y a los ficheros que se llevan en base a dichos hbros cuyo responsable es el Regrstrador
' En ‘ctanto resulte compat:ble con la leg:slacron especn“ ca de:r Reg.rstro se- reconoce a Ios
interésados los derechos de acceso, rectifi cacion, cancelacion. y--oposicion: establecrdos en la:Ley
Orgénica citada pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccién: del Registio. - .o ...

Honorarios : 3,01 euros + 0,63 % 1L.V.A. = 3,64 euros.
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; Sohmtante 3 ATT_ Assessors Legai i '_il“-_f:ibq_i:aris'-s.l.“__' - T

y ochenta y seis metrds de fondo. medlo Lmda Norte, camino;. Sur, ent'l'da_d nlimero uno; Este,
_._camlno coma dels Lllr[s Y Oeste parcela 95 de este pohgoqo ‘que: es el resto :de flnca sm edaflcar RIS

_"_'-de cultwo

TITULARES ACTUALES

: DISTRIBUCIDNES AMBDRT SL ;:'. .

DNI/NIF...c.vinnen. : C.L. F 325069014
DirecCion......coeeeat -

Pobiacion...........:

Estado Civil ...... :

Tltuio - : PROPIEDADES HORIZONTALES
'NaturaEeza Derecho Propledad

Cardcter ..o

Partlc;pacmn wenenel PLENO DOMINIO

-Fecha del Titulo ......: 1 26-02-2004

Autondad ...... reveenent : Maria Esmeralda Moreno Mufioz
Sede Autorldad ....... : Agramunt

Inscrlpglpn .............. : 12 de fecha 11-03-2004

Libre de cargas

Sin Asientos Pendientes
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Es NOTA INFORMATIVA conforme al Arte. 332 del Reglamento Hipotecatio.

ADVERTE)VCIAs-

Esta rnformacron regrstral tiene valor puramente indicativo, careciendc:de: garantra pues:.la
fibertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en pequ.rcio de tercero por
certiF Tcacion del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria) i SR

Queda prohibfda la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros- o bases de datos informdaticas para la consulta individualizada de personas: fisicas. o
]und.rcas, incluso expresando fa fuente de procedencra (Instrucc.ron de Ia D, G R. N 1 7/02/98
:BOE 17/02/98) e : P : R . :

Esta Informacron ri0: surte Ios efectos regulados en el art 354 -a del Reglamento protecano '

A Ios efectos de Ia Ley Orgamca 15/1 999 de 13 de drcrembre de Protecc.ron de Datos de caracter
. personal queda rnformado de que _ Gl C st P

Conforme a Io d:spuesto en Ias clausulas .rnformat.rvas mclu:das en el modelo' de sohcrtud Jos: datos
' personales expresados en- el presente documento han sido incorporados a- los libros: de. este
Regfstro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Reg:strador

En. cuanto resulte compat.rble con la Iegrslac:on espec:f‘ ica del Reg.rstro se. reconoce a los
interesados fos derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién estabiecrdos en fa Ley
Orgamca citada pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccién c:'e:r Regrstro :

: Honorarlos : 3,01 euros + 0,63 % IV.A. = 3 64 euros

*k% £ kX% %%% FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *++ %k 444k
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ESOI‘C'ta“te ATT Assessors Legal i Tnbutarls SL':_ B
_--Poblacmn : .

; FINCA 6705 _'e BALAGUER

'IDUFIR 5001000067214 "3_ ;
:'wﬁ

bro 258 Follo 128

DESCRIPCION

_FINCA RUSTICA PIEZA DE TIERRA campa secano, 5|ta en el termmo:' :_e Balaguer, partcda COMA o

-TITULARES ACTUALES '

Nonit'if'e'.*. i don JUAN RAFEL SAURE"

DNI/NIF ...... Civeens Otros docs de personas F5|cas
Dtrecmon..._...‘......:

Poblaclon...;.' ...... :

Estado Civil ...... :

B 1471 [ J R : COMPRAVENTA'

Naturaleza Derecho : Propiedad

Caracter ioioininnnnt : ~Privativo-

ParthIpaCIon ........ : PLENO DOMINIO DE LA MITAD INDIVISA
Fechadel Titulo ....... : 10-03-1972 L
Autoridad...ii... el : LUis Pijudn Vila _' L

Sede: Au_tondad ... .t Balaguer i :
InsCripcién eenerierad) ; 22 de fecha 10-05- 1972

TITU LARES ACTUALES

Nombre... ......... : don MIGUEL RAFEL CAMPAS
DNI/NIF..ccccvveanns : N.I.F. 40884004D
Dlreccmn..;;;...-..;.. ' '
Poblacaon....‘..'."..'..:

Estado Civil ...... :

--DELS LLIRIS o PARTIALLES cfe cablda tres areas cuarenta- sers'-centiareas cmcuenta dec1metros ' o
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Partmpacmn
Fecha del Tttuio -_
Autoridad Marcos Sansalvadé Chalaux

Sede Autoridad ......: : Balaguer
Inscripcion ..oovevenen.d : 33 de fecha 12-02-1992
Cargas

: AFECCION DE INDIVISIBILIDAD segun nota de fecha seis. de nowembre de m|E novementos
.ochenta..y.. nueve:al margen._de la: inscripeion: 23 ‘de .esta- finca,. al folio. 163 del libro: 136 de
- Balaguer,..practicada: mediante eE expediente nimero: 493/89: expedtdo en Lleida:a: 24 de.octubre

-de.1989, por la Cap de la. Secmo de Secretaria de la. COmISSIO Provincial. d' Urbamsme de Llelda a

tenor de lo dispuesto en el artlculo 95 de Ia Ley del Suelo.: e o S

Afeccmn

AUTOLIQUIDACION AFECCION durante eE plazo de CINCO afios, contados a partlr del dia
veintiséis de marzo de dos mil ocho, al pago de las liquidaciones que: puedan- girarse:‘por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Asi resulta de nota
extendida al margen de la cancelacion H, al f0|I0 128 del tomo 2683 del Archlvo libro. 258

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Arto. 332 del Reglamento Hipotecario:

ADVERTENCIAS:

Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo; careciendo de garantfa,. pues-la
libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita.en. per_;urc:o de: tercero -por
certificacion del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)} - : S NS

Queda prohibida la incorporacion de Ios datos gue constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consuita individualizada. de personas: fisicas:o
Juridicas, incluso expresando Ia fuente de procedencra (Instrucc.ron de la D.G.R.N. 17/02/98
B.O.E. 17/02/98) . . ; . i

Esta Informacion no surte los efectos 'regulédbs en el art. 354-5 de! Régiéméhtd'protécario B

A los efectos de la Ley Organica 15/1 999 de 13 de diciembre, de Pmteccmn de Datos de caracter
personal queda informado de que: i
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:Conforme a. Io d:spuesto en Ias clausu!as mformattvas mc]u;das en el modelo de sohcrtud Ios datos . '
-personales expr_esados en el presente ‘documento. han s:do mcorporados a:los: Ifbros de este _
: :Reg:stro y: a los 'ﬁcheros que se Hevan en base:a: dIChOS Itbros, cuyo responsable es el Reg;strador '

:3En cuanto resulte ompatfble con Ia Ieg;slacron" espec.rf ca. del Regrstro se' reconoce a Ios_:';
'mteresados Jos.'derechos de acceso, l’ectlﬁCECIGn, cancelacién 'y oposicion: estab!ec:dos en: Ia Ley;:":_ o
' Organrca crtada pua‘.rendo ejerc:tarlos dmg.rendo un esc:nto a la dfrecaon del Reg:stro DRI IR

- -Honorarios 3, 01 euros + 0 63 % IV A = 3 6 euros. S

********** FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ********** '
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terrh'mo de Balaguer, partlda COMA DELS LI..IRIS 0 PARTIALLES de: cablda un Jornal SEIS pbrcas,'." '
Jguales a sesenta Y- cinco areas, treinta'y: siete’ centtareas, linda; Este, camino. del Corp, Sur, Jose. .
Rutnes Oeste, Franmsco Parrot y Manuel Soke, y: Norte Cammo Cava Esta fmca es mdav;stb]e por-.

DNI/NIF.... . _NIF 780474105
Direccién" L

PoblaC|0n........".'..:

Est_ado Civil Lot

Titiilo 5o : CESION

Naturaleza Derecho Propiedad

Caracter:.. ...t =Privativo-. oo
Partlmpac. . PLENO DOMINIO

Fecha del Tltulo T 16-06-1995 ¢

Autoridad ememeraraeeen : Manuei Montoya Moiina
Sede Alitoridad ......: : Balaguer

Inscripc;on T OTI : 83 de fecha 24-08- 1995 L

'_Carg_as_ -

Condicién Resolutoria
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CONDICION RESOLUTORIA |mpuesta por Don JOSE FARRENY CULLERES a Don Jose Farreny

serwcm medaco farma__- eutlco de aquel sefor. ¢} Sufragar los gastos funerarlos a que se refiere el

articulo. 1 894- del-Cédigo Civil; rigiéndose, en todo lo demas, por las: disposiciones:del titulo VI,
libro' I de dicho Cuerpo Legal. Asi resulta de una escritura de cesién a cambio: de alimentos
otorgada ante el Notario de Bailaguer,. Don Manuel Montoya Moalina, el dieciséis: de Jjunio:de:mil
novecientos noventa y cinco, que motivé la inscripcidn 82 de fecha veinticuatro de agosto de mil
novecientos noventa y cinco, al folio 68 del tomo 2624 del Archivo, libro:245:de Balaguer.: s

Sin Asientos Pendientes
E"s'-”NOTP«_ IN:_F.'CI).RMATI'VA i:on.fo.r'me'.::al'-AFt:‘.":-3'32 .'del. Rég'l"a'r'ﬁento .Hipdteéal;io.-::_.:"

'AD VER TENCIAS

.-'.Esta fnformacron regfstral trene valor puramente mdfcatrvo carecrendo de garantfa pues a
libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo-se :acredita;en: perju:c:o de:; tercero, por
certificacion del reg.rstro (Amculo 225 de la Ley Hipotecaria) -

Queda prohibids la mcorporacron de Ios datos que constan en la presente mformac;on reg:stral a
ficheros o bases de datos informaticas. para la consulta individualizada de personas fisicas o
Juridicas, incluso expresando Ia fuente de procedencia (Instruccion de: Ia D.GR.N: 17/02/98
B.O.E. 17/02/98) : Sl : . _

Esta Informacién no surte Ios efectos regulaa‘os en el art 354—a a’e:r Reglamento H:potecarfo

A los efectos de la Ley Orgamca 15/1 999 de 13 de diciembre, de Protecc:on de Datos de caracter
,oerson.aur queda mformado de que ' e g :

Conforme alo dlspuesto en Ias c!ausulas mformat:vas incluidas en el modelo de sohc.rtud los datos
personales expresados.: en el presente documento han sido incorporados a los libros de este
Registro v a los ficheros que se Hevan en base a dichos libros, cuyo responsable es eI Regrstrador

En cuanto resulte compat:b!e con Ia Iegfsiac.ron especifica del Reg.rstro se reconoce a Ios
interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y: oposicion: establec:dos en la Ley
Organica citada pud;endo EJerc.rtarIos dirigiendo un escr.rto ala dIrECCIOH del Regfstro ' :

Honorarios : 3,01 euros + 0, 63 % IV.A = 3,64 euros..



REGISTRO DELA PROPIEDAD DE BALAGUER
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina 1 de 3
Fecha 21/9/2018
Hora 9:00

. '.j:Sol|c1tante : ATT Assessors i.ega] i Trlbutarls SL' L

'superﬂme catastra'ludbce' areas v setenta y tres centtareas sobre la: que exlste ura EDIFICIO_' : R
destinado. a cochlqueras de unasola-nave,’ de. trescuentos cuatro metros de. superfrcne Lindai por .~ = oo
_Norte, con camino; ‘por: Este, con parcela 92'del pohgono 5 .por Oeste; con: parcela 94 del pollgono:_-'

5;; 'y por Sur, con ‘carretera . de: Menarguens Esta: fmca es mdlv;snbie por.debajo de: la- unidad -
minima.de: cultivo.” Parcela 91 ‘del’ . poligono: 5. Referencna Catastra] -25049A005000910000DU. -

-jgraflcamente con el Catastro con' fecha s:ete de |i0 de dos miI: |ec‘.|51ete

TITU LARES ACTUALES

Nombre........... don JOSE ARMENGOL CASES

DNI/NIF....cuierens : Otros- docs de personas ’r‘smas .
D:recmon............: :
Poblacibn...........:

Estado Civil ...... :

Titulo ..vee.. [ROTRRI.: COMPRAVENTA

Naturaleza Derecho': Propledad :
Caracter=i.... : -anatwom :

Partunpac#on wwanenal PLENO DOMINIO DE DOS CUARTAS PARTES INDIVISAS ERSINES
Fecha del Tltulo : 21-05-1970. -

Autor:dad ......... veaaat Joaqum de Ia Cueéta Agualar
Sede ‘Autoridad ......: Balaguer: "
Inscripcion ............: : 5a-de fecha 05- 08 1970

TITULARES ACTUALES

Nombre............ : don JOSE ARMENGOL CASES

Llsta de_ Co_ordenacfas de s_us vertlce5'_1 317117 82 462_7730 14 -2 317128 79. 4627' 2_3 44 3.'_:-:__' i
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DNI/NIF. ..

[F.'407925603
Direccio ’

Poblacso ..... :

‘COMPRAVENTA

Titulo .

Naturaleza Derecho : Propiedad

Cardcter .ooovvevirernenst : Privativo

Participacion ........ PLENO DOMINIO DE LA MITAD INDIVISA . :...:
Fecha del Titulo ......; : 13-12-2016

Autaridad ..............: : Francisco Javier Lazaro Ayuso

Sede Autoridad ......: : Balaguer

Inscrip‘cién ............. : 78 de fecha 07-07-2017

.: Afeccmn

' .-AUTOLIQUIDACION AFECCION durante eI plazo de CINCO anos contados a partir del dla uno de

~junio-de;dos-mit diecisiete; al pago - de la liquidacion:o Ilqu;dacaones gque en su caso puedan girarse
por el Impuésto sobre Transmisiones: Patrimoniales. y. “Actos. Juridicos:: Documentados; -habiendo
quedado liberada de dicha afeccién, por la cantidad de mil seteciéntos euros, satisfechios por
autoliguidacion; segun asi resulta de nota extendida al margen'de la inscripcién 72 de la finca n°
6706, obrante al folio 58 del tomo 3243 del Archivo, libro 381 del Ayuntamiento de BALAGUER.

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 del Reglamento Hipotecario.

ADVERTENCIAS:

Esta informacién registral tiene valor puramente fndfcatfﬁo s 'céfeaen'do de.-garantia,. pues fa
libertad- o gravamen de los bienes inscritos, solo se acred:ta en. perju.rcro de tercero por
certtf:cacnon del regrstro (Artrculo 225 de:la.Ley Hrpotecana) S e

Queda prohrb:da fa fncorporac.ron de Ios datos que: constan en Ia presente rnformac.ron regrstral a
ficheros o bases de datos informéticas para /a consulta individualizada de personas. fisicas: o
Juridicas, ircliso expresando la fuente de procedenc:a (Instrucc.ron defa D.G.R.N.:1 7/02/98
B.O.E. 17/02/98) o

Esta Informac.ron ne surte los efectos ‘regulados en ef art, 354 a de;r Reglamento Hrpotecarro

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de:d:cr_embr_e,-. afe__Prpteccron de Datos de cardcter



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BALAGUER
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

P4gina 3 de 3
Fecha 21/9/2018
Hora 9:00

personal queda :nformado de que

':Conforme a Io d:spuesro en Ias clausuias :nformatfvas mc]u:das en el mode!o de sohc.'tud Ios datos: S :
.;personales expresados ‘en ‘el - presente ‘doctimento. han. sido: mcorporados a Jos libros' de. este_ e
_-Reglstro va Ios ﬁcheros_:que se Ilevan en, base a dichos Itbros, cuyo _responsable es el Reg:strador







= REGISTRO DE.LA PROPIEDAD DE BALAGUER
‘NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina 1 de 3
Fecha 21/9/2018
Hora 9:00

'-_Sohcttan_te_ ATT Assessors Legai | Tributar;s SL_: RIS

__'-...FINCA. 12249 de BALAGUER

._.'IDUFIR': 250010 0067221

: DATOS REGISTRALES

_'-.Tomo 2683 .L:bro 258 Fo o -131

-'DESC PCION '

.IIJM

NOMbBFe.sssseessss 3 dON JUAN RAFEL SAURET -
DNI/NIF-:cvreenn. : N.IF. 40653323H :
Dir_ec_c_lo_n ............ : . e .

Poblacion...........:

Estado Civil ...... :

Titulo S i COM PRAVENTA

Naturaleza Derecho : Propiedad

Caracter ....vovnnnnil -anatwo» -

PartICIpacmn PLENO DOMINIO DE LA MITAD INDIVISA
Fecha del Tltuio a1 02:05-1984 : : : '
Autoridad .:......5:.....: Joaquin Viola Tarragona

Sede Autoridad ......: Balaguer

Inscripcion ............: 1a de fecha 10 07- 1989

TITU LARES ACTUALES

Nombre.....cu don MIGUEL RAFEL CAMPAS
DNI/NIF...:..ee. : N.L F 40884004D B
Darecc_l_on.,_.';........:

Poblacién...........:
Estado Civil ...... :




:-REGISTRO.DE LA PROPIEDAD:DE BALAGUER
‘NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina 2 de 3
Fecha 21/9/2018
Hora 9:00

Titulo .......
Naturaleza:
Caracter ..

Autoridad ......
Sede Autoridad ...
Inscripcion ............}

Cargas

Afeccaon

-..AUTOLIQUIDACION AFECCION durante el p&azo de CINCO anos, contados a partlr dei dta
~-veintiséis ‘de ‘marzo- de- dos: mil: agcho, - ai- pago:de. las liguidaciones. que puedan -girarse por. el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y:Actos: Juridicos Documentados. Asi resulta de nota
extendida al margen de la cancelacién H, al follo 131 del tomo 2683 del Archivo, libro 258.

Sin Asientos-Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Arto. 332 del Reglamento Hipotecario.

ADVERTENCIAS:

Esta informacién registral tiene valor pdfamenfe indicatfvo careciendo de garantia, pues la
libertad: o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredrta en: perju.rc.ro de tercero, por
certrf'cac.rdn del registro (Articulo 225 de Ia Ley Hrpotecana) ' T T i,

Queda prohfbida !a incorporacion: de Ios datos qUe constan en:la: presente rnformac;on reg.rstral a
ficheros o bases. de datos informéticas para la consulta :ndfwdual.rzada de personas. fisicas: o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencra (Instruccron de la D.G.R. N 17/02/98
B.O.E. 1 7/02/98) . ; —_— :

Esta Informac;on no surte los efectos reguladOS en el art 354-a del Reg!amento Hrpotecano

A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccron de: Datos de caracter
personaur queda mformado de que: : : .

Conforme a Io drspuesto en las cldusulas mformatrvas .rnclurdas en el modelo de sohcrtud Ios datos
personales: expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de; este
Registro ya Ios fi cheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsab!e es ef Regrstrador

En cuanto resulte compatible con Ia Ieg.rslacron es,oecrr" ca del Regfstro se reconoce a Ios
interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en Ia Ley
Organica’ crtada pudfendo ejercitarlos d.rngfendo un escrito a la direccién def Registro.



REGISTRO.DE LA PROPIEDAD DE BALAGUER
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Honorarl_os 3 01 euros + 0 63 % I V A = 3 64 euros

: EREERE R AR, FIN DE LA N "TA INFORMATIVA FAERERRE AR







REGISTRO DE LA PROPEEDAD DE BALAGUER.
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pigina l de 3
Fecha 21/9/2018
Hora 9:00

- FINCA "935 de ALAG_UER

-_IDUFIR 25001000

' ': DATOS REGISTRALES

-DELS LLIRIS Ilamada tamblen PARTIALLES conomda por EL TANCAT DEL POU ca S
cincuenta 'y dos dreas, por: haberse exproplado elrestoy destlnado a carretera. Linda: norte con
camine; sur, ‘con. carretera ‘este, José: Farreny Vllamajo y oeste, con Juan: Farreny Proftos Esta
finca - es.. indivisible " por. debajo -de-1a " unidad | mmlma de cult;vo Referenc;a -_:C__astrai
25049A005003330000DR parceia 333 del poligono 5. : : s

TITU LARES ACTUALES

Nombre....... anua i doﬁa ANA MARIA DO_MINGO TARRES

DNI/NIF...'. .......... N L F 37800661T

Dlrecc;on .............

Poblamon...........:

Estado Civil ...... :

THUIO vieveerermrrnraraet HERENCIA

Naturaleza Derecho : Propiedad

Caracter ....o.covvinansd : -Privativo-
Partlcupaclon pieno dommlo de 1/3
Fecha del TltuEO Cinii21-01- 2014 L o
Autoridad .i........... José Eloy Valenaa Docasar
Sede Autoridad ......: : Barcelona .=
Inscripcion ............: : 62 de fecha 08-05-2014

TITULARES ACTUALES

Nombre....'...' ..... H dd a LAURA JORNET DOMINGO .

DNI/NIF.......ccuuee : N.I.F. 46220848W
Direccion......c..u.a’
Poblacién...........:

Estado Civil ...... :




REGISTRO DE LA PROPIEDAD:DE BALAGUER
=NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS
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= HERENCIA
Naturaleza Derecho +* Propiedad
Cardcter ........ -Privativo-
Partlmpacmn iiieneas pleno dominiode 1/3
Fecha del Titulo ......: 1 21-01-2014
Autoridad ..............: : José Eloy Valencia Docasar
Sede Autoridad ......: : Barcelona
Inseripcion ......ovuvuil : 62 de fecha 08-05- 2014

IIULARES ACTUALES
Nombre ............ : dofia AMALIA SOLE S_ELLARES

- DNI/NIF.. 2 NGILE. 46328632P

.. Direccion. ... vl

__'_'p'abia'cioh.'.;L.'._'.".’.- o
Estado CMI ...... SH
THUIO . foverrosivsrenn HERENCIA
Naturaleza Dereche : Propiedad
Cardceter .ooilienan? : -Privativo-
Participacion........: : pleno dominio de 1/3 :
Fecha del Titulo ......: : 17-03-2015 L
Autoridad ..............: : José Eloy Valencia Docasar
Sede Autoridad ......: : Barcelona .
Inscripcion ...t : 78 de fecha 02-06- 2015
Cargés:
Afécci'éh-'

AFECCION durante el plazo de CINCO anos, contados a. partir: del dla ocho de mayo de dos mll
catorce; al pago de la liquidacién o Isqmdacmnes gque, en su caso; puedan girarse por-el Impuesto
sobre Sucesionés y Donaciones; segin asi resulta de nota extendida.al margen de Ia |nscr|pC|on Ga
de la finca n‘J 985 obrante al f0|l0 57 del tomo 3363 cIeE Archlvo ilbro 406 i .

Afeccmn

AFECCION clurante el plazo de CINCO anos contados a partir del dia ocho :de mayo:de dos mil
catorce; al pago de la liquidacion o I|qu:dacxones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones; seglin asi resulta de nota.extendida:al’ margen dela mscnpcnon 62
de {a finca n° 985 obrante al fol:o 57 deE tomo 3363 del Archlvo I|bro 406 S

Afeccmn :

AFECCION durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del dia ocho de mayo. dedosrml
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o catorce, al pago de Ea I|qu1daC|on 0 llqmdaceones que, en su caso, puedan gtrarse por &l Impuesto :

-sobre Sucesiones.y. Donaciones; segun asi resulta de:nota extendada al: margen de ia mscnpcuon 6EI :
- de'-:ia ﬁnca_ ne: 985 obrante al fo||o 57 del tomo 3363 del Archsvo ||bro 406 EHE R S

Afeccmn 8

-"AFECCIO : d_urante el plazo de CINCO anos contados a part|r del dla dos de Jumo de dos msl'-.';
‘guince,’ al- pago de. ja !;qmdacmn o Iaqwdamones que en su’caso,. puedan g;rarse ‘por: ei Impuesto Dt
sobre Sucesnones y Donaciones; segun asi resuita.de nota’ extendida al margen de 3a mscnpcmn 73._- o

E de la; fnca no 985 obrante al follo 57 dei tomo 3363 del Arch:vo, hbro 406

:Sm Asmntos Pendlentes

5 NOTA INFORWATIVA confome A, 332 ol Reglamento Hpotesaro.

'ADVERTENCIAS

Esta :nformac.ron reg:strai t:ene vaior puramente rndfcat:vo, carecrendo de garantia pues Ia_"
hbe_rtad o gravamen .de los brenes ‘inscritos, - solo se acredrta en per]UlC!O de tercero por
certrr" "ac.ron del reg:stro (Art:culo 225 de Ia Ley protecana ) T i .

--'Queda prohfbrda Ia mcorporacron de Ios a‘atos que constan en Ia presente mformac.ron regfstral a
ficheros ‘o"bases. de. datos informaticas para “la consulta individualizada " de personas fisicas. o -
]und:cas mcluso expresando la. fuente de procedenc.ra (Instruccron de la D G, R N 17/02/98
B O E 17/02/98) o :

Esta Informacron no surte !os efectos regulados en el art 354-a del Reglamento protecano

A Ios efectos de fa Ley Orgamca 15/1 999 de 13 de d:crembre de Proteccron de Datos de caracter
personal queda rnformado de que: : o

Conforme a. lo d:spuesto en fas cljusulas mformat:vas mclurdas en el modelo de sohc.rtud fos datos
personales expresados_ en el presente documento :han sido m_corporado_s a Jfos libros de este
Registro y a.los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

En cuanto resufte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccién del Regiig'g

Honorarios : 3,01 euros + 0,63 % L.V.A. = 3,64 euros.

*Ackkckkkkkx FIN DE LA NOTA EINFORMATIVA ¥ %%k







“REGISTRQ DE LA PROPIEDAD DE BALAGUER
~NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina 1 de 2
Fecha 24/9/2018
Hora 9:00

PARTIALLES ‘de cablda cuarenta y clos areas, veintlnueve centlareas .Imda Norte Jose Mola Sur,"_-'_:_ SR

cammo Este_, Rafael Rafei y Oeste,-cammo y, el med;ante, _fmca ad]udlcada a Inmaculada Perell_o

MMAL&S .

Nombre... R don RAMON PERELLO GOIXART
DNI/NIF...o..oiese 0N, LF. 78050227A S
Direccion..... S -

PO_bIaCI_O_n....'..'..,_'.._....'.f
Estado Civil ......:

_ ADJUDICACIONES
Naturaleza Derecho : Propiedad
Caracter i......i.rvuee Privativo -
Partlt:]pamon . .._-PLENO DOMINIO
Fecha del Tltulo_ ....... : 10-09-1996
Autoridad .......... Juan ‘Manuel Polo Garcia
Sede Autor;dad .: Balaguer
Inscripcion ........ ' 13 de fecha 02-12-19%6

Libre de cargas

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art°, 332 del Reglamento Hipotecario.
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Esta m_ rmac.vo ._reg.rstral trene valor puramente indicativo, careciendo.de:garantia,. pues.:la
fibertad "o gravarmen dg Jos bienes inscritos, solo se acredita en perjurcro de tercero, por
certificacior del regfst Articulo 225 de la Ley Hipotecaria) . .

Queda proh.rb.rda Ia :ncorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral: a
ficheros o bases de datos informéaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N.: 17/02/98
B.O.E, 17/02/98)

Esta Informacién no surte los efectos regulados en ef art, 354-a del Reglamento Hipotecafid;

-.A.los efectos. de Ia. Ley Organica 15/1 999 de-1 3 de dn:fembre de Protecc;on de Datos de caracter
personal queda rnformado de que e : s LI LR i .

Conforme a o d:spuesto en. las clausuias .rnformanvas mclu.rdas en e! modelo de sohc;tud Ios datos
personales expresados en el présente documento han sido incorporados. a os::libros. de ‘este
Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es él Regrstrador

En cuanto resulte compatible con la Ieg:slacron especifica del Regrstro se reconoce. a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién establec;dos en Ia Ley
Organica citada pudiendo e_;erc:tarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.: i
Honorarios : 3,01 euros + 0,63 % LV.A. = 3,64 euros.

*AKKH KK k** FIN DE LA NOTA INFORMATIVA * %% %4k ok
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BALAGUER
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina
Fecha 25/9/2018
Hora 9:00

So_ii_l:.it_a'n_te : ':A_f_I'_T As_Sessors I_..;ega_l_i Tributaris SL
Poblacién ..: Balaguer - '

FINCA: 6956 de 'BAL_AG:!JER
IDUFIR: 25001000774693

DATOS REGISTRALES

Temo 2076 Libro 139 Felio 178

DESCRIPCION

FINCA RUSTICA: PIEZA DE TIERRA, secano, yermo y olivar, sita en el término de Balaguer, partida PARTIALLES,
de cabida veintiocho areas, setenta y ocho centiareas, veinticinco decimetros cuadrados; lindante por Este con
la Carretera de Balaguer a Lérida, por Corbins, por Sur con resto de finca de que se segrega, y por Oeste y
Norte con camino. Esta finca es indivisible por debajo de la unidad minima de cultivo,

TITULARES ACTUALES

Nombre...... vmmans ! don ANTONIO GARCIA PEDROL
DNI/NIF............. :

DirecCion.......u.et

Poblacidn...........:

Estado Civil ...... :

Titulo .o : COMPRAVENTA

Naturaleza Derecho : Propiedad

Caracter ................: Privativo

Participacion .......: PLENO DOMINIO DE LA MITAD INDIVISA
Fecha del Titulo ......: 24-05-1967

Autoridad ..o : Luis Pijudn vila

Sede Autoridad ...... : Balaguer

Inscripcion ............: 12 de fecha 10-07-1967

TITULARES ACTUALES

Nombre............ * doiia CELIA RIBERA VILLANUEVA
DNI/NIF........oo0ns :
Direccion............t

Pobiacidn...........:
Estado Civil ...... :




ra; 973443622 Pagin#3 de 3 25/09/2018, 13:30:C

REGISTRO DE L4 PROPIEDAD DE BALAGUER
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIOC Y DE CARGAS

P4gina
Fecha 25/9/2018
Hora 9:G0

Naturaleza Derecho : Propiedad .

Cardcter .......... ...l Privativo . )

Participacion ........ PLENO DOMINIO DE LA MITAD INDIVISA
Fecha del Titulo ......: 24-05-1967

Autoridad...............: Luis Pijuan Vila

Sede Autoridad ......: Balaguer =

INSCHPCION Lovrevyiee ..+ 12 de fecha 10-07-1967

Libre de cargas

Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 del Reglamento Hipotecario.

ADVERTENCIAS:

Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen
de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225 de I3

L ey Hipotecaria)

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacidn registral a ficheros o
bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
fa fuente de procedencia (Instruccion de Ja D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

Esta Informacion no surte Jos efectos regulados en el art. 354-a del Reglarnento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de cardcter personal
queda informado de gue:

Conforme a fo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modejo de solicitud los datos. personales
expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros gue se
flevan en base a dichos fibros, cuyo responsable es el Registrador.

En cuanto resufte compatible con la legisiacion especifica del Registro, se reconoce a fos interesados Jjos
derechos de acceso, rectificacidn, cancelacion y oposicidn establecidos en [a Ley Organica citada pudiendo
efercitarios dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

Honorarios : 3,01 euros + 0,63 % LV.A, = 3,64 euros,

*k#xxx%% %% FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *¥%%% % k%%




25049A002092010000DM

Poligono 2 Parcela 9201 CARRETERA. BALAGUER [LLEIDA]

Rustico [2018]: 0,00 €
Agrario 0,00 €
0,00 €

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H 100,00% de  PZ MERCADAL 1

propiedad 25600 BALAGUER [LLEIDA]

0 VT Via de comunicacion de dominio publico 00 3.153

3.153 m2

317.800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

1/5000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
AYUNTAMIENTO DE BALAGUER [LLEIDA]
c
20/08/2018

Hoja 1/5

CSV: RPFIF6JTBJIJW5JF4Q (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

‘" m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro




25049A002092010000DM

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 7683204CG1278S0001GT

Localizacién: CL ANGEL GUIMERA
BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A002000090000DL

Localizacién: Poligono 2 Parcela 9
PRIMERA MARRADA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

GOMA FIGUEROL MARIA LUISA 40652453E CL SANT JAUME 14 PI:02
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 7584102CG1278S0001YT

Localizacion: CL NUMERO 3
BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal

RAMIREZ CUELLAR JOSE 23481795Z LG CRTA CASTELLO 5
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A002000120000DL

Localizacion: Poligono 2 Parcela 12
PRIMERA MARRADA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

PORTA COMELLES JUAN 43707318G CR DE MENARGUENS 9
25600 BALAGUER [LLEIDA]

CSV: RPFIF6JTBJIJW5JF4Q (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

‘" m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Referencia catastral: 25049A005000990000DP

Localizacién: Poligono 5 Parcela 99
COMA LLIRIS. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
DOLPA-2000, SL B62447297 AV SARRIA 163 PI1:07 Pt:4
08017 BARCELONA [BARCELONA]

Hoja 2/5


https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7683204CG1278S0001GT&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A002000090000DL&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=7584102CG1278S0001YT&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A002000120000DL&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005000990000DP&del=25&mun=49

25049A002092010000DM

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 25049A005001010000DL

Localizacidén: Poligono 5 Parcela 101
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

ICONA CL GRAN VIA S FRAN 35
MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 25049A002009030000DQ

Localizacién: Poligono 2 Parcela 903
PRIMERA MARRADA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

FORTUNY LASHERAS JOSE 78075800T PS ESTACIO 23 PI:05 Pt:1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A002000110000DP

Localizacion: DS AFUERAS Poligono 2 Parcela 11
PRIMERA MARRADA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal

CERAMICA LA COMA SA A08789679 CL PEDRO | PONS 18 PI:04 Pt:2
08034 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 25049A002000100000DQ

Localizacién: Poligono 2 Parcela 10
PRIMERA MARRADA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

TORRENTO ROCA MIGUEL 406518702 CL SANT JAUME 15
25600 BALAGUER [LLEIDA]

CSV: RPFIF6JTBJIJW5JF4Q (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

‘" m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Referencia catastral: 758092700CG12H0001TZ

Localizacion: DS AFUERAS
BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
TORRENTO ROCA MIGUEL 40651870Z CL SANT JAUME 15
25600 BALAGUER [LLEIDA]
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001010000DL&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A002009030000DQ&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A002000110000DP&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A002000100000DQ&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=758092700CG12H0001TZ&del=25&mun=49

25049A002092010000DM

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 25049A002009440000DO

Localizacién: Poligono 2 Parcela 944
PRIMERA MARRADA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
CA CATALUNYA D POLITICA S0080100A CL DOCTOR ROUX 80
TERRITORIAL | OBRES PUBLIQUES 08017 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 25049A005001090000DX

Localizacién: Poligono 5 Parcela 109
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

GARCIA PEDROL ANTONIO 40771885S CL DR FLEMING 43 PI:02 Pt:3
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A002009450000DK

Localizacion: Poligono 2 Parcela 945
PRIMERA MARRADA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal

GASULL CAMPS PALMIRA 40651468A CL ABAJO 22
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A002090070000DM

Localizacion: Poligono 2 Parcela 9007
CAMINO VECINAL. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

CSV: RPFIF6JTBJIJW5JF4Q (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

‘" m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Referencia catastral: 25049A005090470000DZ

Localizacién: Poligono 5 Parcela 9047
CAMINO VECINAL. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Hoja 4/5


https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A002009440000DO&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001090000DX&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A002009450000DK&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A002090070000DM&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005090470000DZ&del=25&mun=49

25049A002092010000DM

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 25049A005090640000DT

Localizacién: Poligono 5 Parcela 9064
CARRETERA MENARGUENS. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
CA CATALUNYA D POLITICA S0080100A CL DOCTOR ROUX 80
TERRITORIAL | OBRES PUBLIQUES 08017 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 25049A005090030000DO
Localizacién: Poligono 5 Parcela 9003
CAMINO VECINAL. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A002091790000DE

Localizacion: Poligono 2 Parcela 9179
PRIMERA MARRADA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal
CA CATALUNYA D POLITICA S0080100A CL DOCTOR ROUX 80
TERRITORIAL | OBRES PUBLIQUES 08017 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 25049A002092000000DF

Localizacion: Poligono 2 Parcela 9200
CARRETERA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

CSV: RPFIF6JTBJIJW5JF4Q (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

‘" m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005090640000DT&del=25&mun=49
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A002091790000DE&del=25&mun=49
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  RPFJF6JTBJW5JF4Q  25049A002092010000DM Rústica  Polígono 2 Parcela 9201 CARRETERA. BALAGUER (LLEIDA)  Agrario 0,00 2018 0,00 0,00      P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER PR 100,00  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)       0 VT Vía de comunicación de dominio público 3.153 00   3.153  Polígono 2 Parcela 9201 CARRETERA. BALAGUER (LLEIDA)   7683204CG1278S0001GT  CL ANGEL GUIMERA BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A002000090000DL  Polígono 2 Parcela 9 PRIMERA MARRADA. BALAGUER (LLEIDA) 40652453E GOMA FIGUEROL MARIA LUISA  CL SANT JAUME 14 Pl:02 25600 BALAGUER (LLEIDA)  7584102CG1278S0001YT  CL NUMERO 3 BALAGUER (LLEIDA) 23481795Z RAMIREZ CUELLAR JOSE  LG CRTA CASTELLO 5 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A002000120000DL  Polígono 2 Parcela 12 PRIMERA MARRADA. BALAGUER (LLEIDA) 43707318G PORTA COMELLES JUAN  CR DE MENARGUENS 9 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005000990000DP  Polígono 5 Parcela 99 COMA LLIRIS. BALAGUER (LLEIDA) B62447297 DOLPA-2000, SL  AV SARRIA 163 Pl:07 Pt:4 08017 BARCELONA (BARCELONA)  25049A005001010000DL  Polígono 5 Parcela 101 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) *01467889 ICONA  CL GRAN VIA S FRAN 35 MADRID (MADRID)  25049A002009030000DQ  Polígono 2 Parcela 903 PRIMERA MARRADA. BALAGUER (LLEIDA) 78075800T FORTUNY LASHERAS JOSE  PS ESTACIO 23 Pl:05 Pt:1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A002000110000DP  DS AFUERAS  Polígono 2 Parcela 11 PRIMERA MARRADA. BALAGUER (LLEIDA) A08789679 CERAMICA LA COMA SA  CL PEDRO I PONS 18 Pl:04 Pt:2 08034 BARCELONA (BARCELONA)  25049A002000100000DQ  Polígono 2 Parcela 10 PRIMERA MARRADA. BALAGUER (LLEIDA) 40651870Z TORRENTO ROCA MIGUEL  CL SANT JAUME 15 25600 BALAGUER (LLEIDA)  758092700CG12H0001TZ  DS AFUERAS BALAGUER (LLEIDA) 40651870Z TORRENTO ROCA MIGUEL  CL SANT JAUME 15 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A002009440000DO  Polígono 2 Parcela 944 PRIMERA MARRADA. BALAGUER (LLEIDA) S0080100A CA CATALUNYA D POLITICA TERRITORIAL I OBRES PUBLIQUES  CL DOCTOR ROUX 80 08017 BARCELONA (BARCELONA)  25049A005001090000DX  Polígono 5 Parcela 109 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) 40771885S GARCIA PEDROL ANTONIO  CL DR FLEMING 43 Pl:02 Pt:3 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A002009450000DK  Polígono 2 Parcela 945 PRIMERA MARRADA. BALAGUER (LLEIDA) 40651468A GASULL CAMPS PALMIRA  CL ABAJO 22 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A002090070000DM  Polígono 2 Parcela 9007 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005090470000DZ  Polígono 5 Parcela 9047 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005090640000DT  Polígono 5 Parcela 9064 CARRETERA MENARGUENS. BALAGUER (LLEIDA) S0080100A CA CATALUNYA D POLITICA TERRITORIAL I OBRES PUBLIQUES  CL DOCTOR ROUX 80 08017 BARCELONA (BARCELONA)  25049A005090030000DO  Polígono 5 Parcela 9003 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A002091790000DE  Polígono 2 Parcela 9179 PRIMERA MARRADA. BALAGUER (LLEIDA) S0080100A CA CATALUNYA D POLITICA TERRITORIAL I OBRES PUBLIQUES  CL DOCTOR ROUX 80 08017 BARCELONA (BARCELONA)  25049A002092000000DF  Polígono 2 Parcela 9200 CARRETERA. BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  AYUNTAMIENTO DE BALAGUER (LLEIDA) c 20/08/2018 UR
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           317334.4 4627782.31 317326.11 4627806.16 317322.82 4627827.35 317321.28 4627844.2 317321.16 4627845.55 317317.69 4627883.85 317316.71 4627894.62 317316.47 4627904.91 317316.11 4627921.82 317315.8 4627939.13 317318.97 4627953.67 317325.43 4627960.21 317328.36 4627963.19 317330.16 4627965.09 317341.17 4627976.78 317344.59 4627980.41 317359.49 4627994.55 317365.48 4628000.23 317368.02 4628002.54 317377.38 4628011.15 317383.26 4628016.55 317395.25 4628027.43 317399.03 4628030.84 317404.03 4628035.36 317422.86 4628062.94 317432.12 4628083.97 317444.47 4628109.69 317449.13 4628128.18 317449.69 4628130.41 317453.9 4628146.97 317457.53 4628182.99 317458.14 4628189.5 317460.63 4628216.52 317462 4628216.32 317462.09 4628216.3 317465.34 4628215.81 317464.54 4628207.79 317463.64 4628198.8 317462.99 4628192.31 317462.28 4628185.28 317462.16 4628184.08 317461.8 4628180.28 317461.39 4628176.17 317460.76 4628169.67 317459.75 4628161.63 317459.6 4628160.45 317458.35 4628150.41 317457.08 4628140.32 317453.52 4628125.22 317447.5 4628109.41 317440.52 4628087.39 317426.41 4628056.46 317417.93 4628044.17 317408.08 4628031.04 317360.07 4627985.73 317353.77 4627979.81 317352.38 4627978.5 317347.72 4627972.9 317335.66 4627960.85 317335.43 4627960.63 317325.13 4627943.17 317325.09 4627942.7 317326.39 4627906.59 317326.33 4627900.64 317325.42 4627900.62 317328.58 4627845.44 317329.77 4627824.28 317332.47 4627810.23 317336.52 4627797.45 317338.48 4627791.71 317334.4 4627782.31
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secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA
,*_" GOBIERNO MINISTERIO

Q DEESPANA  DEHACIENDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 25049A002092010000DM

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: RPFIF6JTBIJW5JF4Q

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 317334.40 4627782.31 61 317325.13 4627943.17
2 317326.11 4627806.16 62 317325.09 4627942.70
3 317322.82 4627827.35 63 317326.39 4627906.59
4 317321.28 4627844.20 64 317326.33 4627900.64
5 317321.16 4627845.55 65 317325.42 4627900.62
6  317317.69 4627883.85 66 317328.58 4627845.44
7 317316.71 4627894.62 67 317329.77 4627824.28
8  317316.47 4627904.91 68 317332.47 4627810.23
9 317316.11 4627921.82 69 317336.52 4627797.45
10 317315.80 4627939.13 70 317338.48 4627791.71
11 317318.97 4627953.67 71 317334.40 4627782.31
12 317325.43 4627960.21
13 317328.36 4627963.19
14 317330.16 4627965.09
15 317341.17 4627976.78
16 317344.59 4627980.41
17 317359.49 4627994.55
18 317365.48 4628000.23
19 317368.02 4628002.54
20 317377.38 4628011.15
21 317383.26 4628016.55
22 317395.25 4628027.43
23 317399.03 4628030.84
24 317404.03 4628035.36
25 317422.86 4628062.94
26 317432.12 4628083.97
27 317444.47 4628109.69
28 317449.13 4628128.18
29 317449.69 4628130.41
30 317453.90 4628146.97
31 317457.53 4628182.99
32 317458.14 4628189.50
33 317460.63 4628216.52
34 317462.00 4628216.32
35 317462.09 4628216.30
36 317465.34 4628215.81
37 317464.54 4628207.79
38 317463.64 4628198.80
39 317462.99 4628192.31
40 317462.28 4628185.28
41 317462.16 4628184.08
42 317461.80 4628180.28
43 317461.39 4628176.17
44 317460.76 4628169.67
45 317459.75 4628161.63
46 317459.60 4628160.45
47 317458.35 4628150.41
48 317457.08 4628140.32
49 317453.52 4628125.22
50 317447.50 4628109.41
51 317440.52 4628087.39
52 317426.41 4628056.46
53 317417.93 4628044.17
54 317408.08 4628031.04
55 317360.07 4627985.73
56 317353.77 4627979.81
57 317352.38 4627978.50
58 317347.72 4627972.90
59 317335.66 4627960.85
60 317335.43 4627960.63
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25049A005000960000DY

Poligono 5 Parcela 96 COMA LLIRIS. BALAGUER [LLEIDA]

Rustico [2018]: 812,41 €
Agrario 812,41 €
0,00 €
MARSINACH ROS PEDRO 40787309Y  50,00% de CL BARCELONA 61 PI:03 Pt:02
propiedad 25600 BALAGUER [LLEIDA]
VALLS PORTA CARMEN 40822165V 50,00% de CL BARCELONA 61 PI:03 Pt:2

propiedad 25600 BALAGUER [LLEIDA]

a |- Improductivo 00 194 b |- Improductivo 00 912
c |- Improductivo 00 696 d |- Improductivo 00 1.243
e AM Almendro secano 00 1.067 e C- Labor o Labradio secano 03 2.552
f C- Labor o Labradio secano 03 7.080

13.191 m2

) a9

<

CSV: FS7ZPQPR20FD6N94 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

ml Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
AYUNTAMIENTO DE BALAGUER [LLEIDA]
C
20/08/2018

Hoja 1/3



25049A005000960000DY

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 25049A005000970000DG

Localizacidén: Poligono 5 Parcela 97
COMA LLIRIS. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

MIRADA ESTRUCH JOSE 78061904L PZ MERCADAL 10 PI:03
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005000990000DP

Localizacién: Poligono 5 Parcela 99
COMA LLIRIS. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

DOLPA-2000, SL B62447297 AV SARRIA 163 PI:07 Pt:4
08017 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 708090100CG12H------

Localizacion: DS AFUERAS
BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 25049A005001060000DK

Localizacion: Poligono 5 Parcela 106
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

PERELLO GOIXART INMACULADA 78064280A PS ESTACIO 25 Pl:4 Pt:2
25600 BALAGUER [LLEIDA]

CSV: FS7ZPQPR20FD6N94 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

‘I"‘l Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Referencia catastral: 25049A005000950000DB

Localizacién: Poligono 5 Parcela 95
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
DISTRIBUCIONES AMBORT SL B25069014 PD COMA DELS LLIRIS
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Hoja 2/3


https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005000970000DG&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005000990000DP&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001060000DK&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005000950000DB&del=25&mun=49

25049A005000960000DY

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 25049A005090510000DU

Localizacién: Poligono 5 Parcela 9051
CAMINO VECINAL. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

CSV: FS7ZPQPR20FD6N94 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

‘I"‘l Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005090510000DU&del=25&mun=49

  FS7ZPQPR20FD6N94  25049A005000960000DY Rústica  Polígono 5 Parcela 96 COMA LLIRIS. BALAGUER (LLEIDA)  Agrario 812,41 2018 812,41 0,00      40787309Y MARSIÑACH ROS PEDRO PR 50,00  CL BARCELONA 61 Pl:03 Pt:02 25600 BALAGUER (LLEIDA)  40822165V VALLS PORTA CARMEN PR 50,00  CL BARCELONA 61 Pl:03 Pt:2 25600 BALAGUER (LLEIDA)       a I- Improductivo 194 00     b I- Improductivo 912 00     c I- Improductivo 696 00     d I- Improductivo 1.243 00     e AM Almendro secano 1.067 00     e C- Labor o Labradío secano 2.552 03     f C- Labor o Labradío secano 7.080 03   13.191  Polígono 5 Parcela 96 COMA LLIRIS. BALAGUER (LLEIDA)   25049A005000970000DG  Polígono 5 Parcela 97 COMA LLIRIS. BALAGUER (LLEIDA) 78061904L MIRADA ESTRUCH JOSE  PZ MERCADAL 10 Pl:03 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005000990000DP  Polígono 5 Parcela 99 COMA LLIRIS. BALAGUER (LLEIDA) B62447297 DOLPA-2000, SL  AV SARRIA 163 Pl:07 Pt:4 08017 BARCELONA (BARCELONA)  708090100CG12H------  DS AFUERAS BALAGUER (LLEIDA)  COMUNIDAD DE PROPIETARIOS     25049A005001060000DK  Polígono 5 Parcela 106 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) 78064280A PERELLO GOIXART INMACULADA  PS ESTACIO 25 Pl:4 Pt:2 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005000950000DB  Polígono 5 Parcela 95 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) B25069014 DISTRIBUCIONES AMBORT SL  PD COMA DELS LLIRIS 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005090510000DU  Polígono 5 Parcela 9051 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  AYUNTAMIENTO DE BALAGUER (LLEIDA) C 20/08/2018 UR
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           316897.94 4627972.43 316896.57 4627973.45 316897.59 4627981.38 316898.55 4627985.94 316900.29 4627984.12 316914.62 4627970.18 316926.67 4627964.22 316951.7 4627950.72 316961.85 4627944.76 316972.17 4627937.55 316981.69 4627930.51 316982.02 4627930.73 317018.23 4627954.34 317053.86 4627976.69 317054.09 4627976.83 317073.13 4627978.36 317090.25 4627975.55 317090.31 4627975.54 317092.49 4627975.19 317099.57 4627973.25 317099.63 4627973.23 317111.14 4627970.07 317121.26 4627965.27 317126.42 4627962.82 317135.25 4627957.99 317141.18 4627953.21 317148.11 4627944.96 317150.03 4627935.2 317146.63 4627917.68 317136.08 4627910.89 317108.33 4627893.5 317103.24 4627890.27 317087.05 4627879.99 317056.74 4627859.39 317007.65 4627895.53 316997.79 4627902.78 316982.85 4627909.68 316981.79 4627910.47 316970.35 4627918.92 316916.11 4627959.01 316905.7 4627966.7 316897.94 4627972.43
      
  
   
       
           317109.53 4627943.57 317112.24 4627950.18 317118.34 4627960.98 317119.86 4627963.67 317109.75 4627966.43 317109.18 4627964.35 317106.48 4627954.43 317098.14 4627955.94 317091.93 4627956.72 317090.87 4627950.91 317090.35 4627948.91 317084.29 4627949.64 317070.73 4627951.89 317069.98 4627947.96 317068.13 4627938.22 317067.94 4627937.24 317081.62 4627934.63 317081.8 4627935.62 317083.76 4627945.89 317083.94 4627946.89 317109.53 4627943.57
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   317053.7 4627921.01
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secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

o SERR BEER. DESCRIPTIVA Y GRAFICA
= DEL CATASTRO

=
%)
=

Referencia catastral: 25049A005000960000DY
Documento anexo a la certificacién catastral de CSV: FS7ZPQPR20FD6N94

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 316897.94 4627972.43 19 317083.76 4627945.89
2  316896.57 4627973.45 20 317083.94 4627946.89
3  316897.59 4627981.38 21 317109.53 4627943.57
4 316898.55 4627985.94
5 316900.29 4627984.12
6  316914.62 4627970.18
7  316926.67 4627964.22
8  316951.70 4627950.72
9  316961.85 4627944.76
10 316972.17 4627937.55
11 316981.69 4627930.51
12 316982.02 4627930.73
13 317018.23 4627954.34
14 317053.86 4627976.69
15 317054.09 4627976.83
16 317073.13 4627978.36
17 317090.25 4627975.55
18 317090.31 4627975.54
19 317092.49 4627975.19
20 317099.57 4627973.25
21 317099.63 4627973.23
22 317111.14 4627970.07
23 317121.26 4627965.27
24 317126.42 4627962.82
25 317135.25 4627957.99
26 317141.18 4627953.21
27 317148.11 4627944.96
28 317150.03 4627935.20
29 317146.63 4627917.68
30 317136.08 4627910.89
31 317108.33 4627893.50
32 317103.24 4627890.27
33 317087.05 4627879.99
34 317056.74 4627859.39
35 317007.65 4627895.53
36 316997.79 4627902.78
37 316982.85 4627909.68
38 316981.79 4627910.47
39 316970.35 4627918.92
40 316916.11 4627959.01
41 316905.70 4627966.70
42 316897.94 4627972.43
1 317109.53 4627943.57
2 317112.24 4627950.18
3 317118.34 4627960.98
4 317119.86 4627963.67
5 317109.75 4627966.43
6  317109.18 4627964.35
7  317106.48 4627954.43
8  317098.14 4627955.94
9  317091.93 4627956.72
10 317090.87 4627950.91
11 317090.35 4627948.91
12 317084.29 4627949.64
13 317070.73 4627951.89
14 317069.98 4627947.96
15 317068.13 4627938.22
16 317067.94 4627937.24
17 317081.62 4627934.63
18 317081.80 4627935.62

Hoja 1/1
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25049A005001070000DR

Poligono 5 Parcela 107 DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Rustico
Agrario
Superficie construida: 102 m2

PERELLO GOIXART RAMON

1/00/01 AGRARIO

a |- Improductivo

c E- Pastos
4.163 m2

[2018]: 5.152,09 €
141,26 €
Afo construccion: 2009 5.010,83 €
78050227A  100,00% de  CL BARCELONA 29 PI:06 Pt:02
propiedad 25600 BALAGUER [LLEIDA]
91 1/00/02 AGRARIO 11
00 13 b |- Improductivo 00 396

00 3.652

Parcela construida sin division horizontal

317.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

1/2000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
AYUNTAMIENTO DE BALAGUER [LLEIDA]

C
20/08/2018

Hoja 1/2

CSV: 2STXAER3N8WH2Q51 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018
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25049A005001070000DR

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 25049A005000990000DP

Localizacién: Poligono 5 Parcela 99
COMA LLIRIS. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

DOLPA-2000, SL B62447297 AV SARRIA 163 PI:07 Pt:4
08017 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 25049A005001080000DD
Localizacién: Poligono 5 Parcela 108
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

RAFEL CAMPAS MIGUEL 40884004D CL CANIGO
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005001050000D0

Localizacion: Poligono 5 Parcela 105
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal
GODIA SILVESTRE DESIDERIO 40787187E CL PARE SANAHUJA 4 Es:1 PI:.05
Pt:A

25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005090060000DD

Localizacion: Poligono 5 Parcela 9006
CAMINO VECINAL. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

CSV: 2STXAER3N8WH2Q51 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

||||‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Hoja 2/2


https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005000990000DP&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001080000DD&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001050000DO&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005090060000DD&del=25&mun=49

  2STXAER3N8WH2Q51  25049A005001070000DR Rústica  Polígono 5 Parcela 107 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA)  Agrario 5.152,09 2018 141,26 5.010,83  2009 102    78050227A PERELLO GOIXART RAMON PR 100,00  CL BARCELONA 29 Pl:06 Pt:02 25600 BALAGUER (LLEIDA)   AGRARIO  1 00 01 91  AGRARIO  1 00 02 11      a I- Improductivo 13 00     b I- Improductivo 396 00     c E- Pastos 3.652 00  Parcela construida sin división horizontal 4.163  Polígono 5 Parcela 107 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA)   25049A005000990000DP  Polígono 5 Parcela 99 COMA LLIRIS. BALAGUER (LLEIDA) B62447297 DOLPA-2000, SL  AV SARRIA 163 Pl:07 Pt:4 08017 BARCELONA (BARCELONA)  25049A005001080000DD  Polígono 5 Parcela 108 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) 40884004D RAFEL CAMPAS MIGUEL  CL CANIGO 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005001050000DO  Polígono 5 Parcela 105 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) 40787187E GODIA SILVESTRE DESIDERIO  CL PARE SANAHUJA 4 Es:1 Pl:05 Pt:A 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005090060000DD  Polígono 5 Parcela 9006 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  AYUNTAMIENTO DE BALAGUER (LLEIDA) C 20/08/2018 UR

DG Catastro
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DATOS_CDYG_25049A005001070000DR


 
 
 
 4163
 2008-04-29T00:00:00
 
 
 
   
   
   
   
   
       
           317198.46 4627803.81 317189.23 4627813.7 317192.18 4627820.79 317209.67 4627839.29 317223.07 4627851.85 317228.51 4627858.56 317228.85 4627866.71 317225.62 4627872.11 317244.34 4627894.65 317245.26 4627895.76 317257.18 4627910.11 317257.44 4627910.42 317258.72 4627911.97 317261.81 4627915.69 317290.3 4627895.74 317254.58 4627847.12 317244.56 4627836.82 317226.52 4627813.15 317212.38 4627793.46 317198.46 4627803.81
      
  
  
  
  
  


 
 
   25049A00500107
   ES.SDGC.CP
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 25049A00500107
 
 
   317239.87 4627856.57
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secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

®  GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DE HACINDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMERAL
&2 DEL CATASTRO

Referencia catastral: 25049A005001070000DR

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: 2STXAER3N8WH2Q51

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 317198.46 4627803.81
2 317189.23 4627813.70
3 317192.18 4627820.79
4 317209.67 4627839.29
5 317223.07 4627851.85
6  317228.51 4627858.56
7  317228.85 4627866.71
8 31722562 4627872.11
9  317244.34 4627894.65
10 317245.26 4627895.76
11 317257.18 4627910.11
12 317257.44 4627910.42
13 317258.72 4627911.97
14 317261.81 4627915.69
15 317290.30 4627895.74
16 317254.58 4627847.12
17 31724456 4627836.82
18 317226.52 4627813.15
19 31721238 4627793.46
20 317198.46 4627803.81

Hoja 1/1
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25049A005001080000DD

Poligono 5 Parcela 108 DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Rdstico [2018]: 21.938,48 €

Agrario 1.893,63 €

Superficie construida: 1.407 m2 Afo construccion: 1930 20.044,85 €
RAFEL CAMPAS MIGUEL 40884004D  100,00% de  CL CANIGO

propiedad 25600 BALAGUER [LLEIDA]

1/00/01 AGRARIO 1.407
0 |- Improductivo 00 3.141
4.548 m2 Parcela construida sin division horizontal

CSV: FV723PYZY1BGTSQJ (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

Hl m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

317.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

1/2000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
AYUNTAMIENTO DE BALAGUER [LLEIDA]
C
20/08/2018

Hoja 1/2



25049A005001080000DD

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 25049A005000990000DP

Localizacién: Poligono 5 Parcela 99
COMA LLIRIS. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

DOLPA-2000, SL B62447297 AV SARRIA 163 PI:07 Pt:4
08017 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 25049A005001070000DR

Localizacién: Poligono 5 Parcela 107
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

PERELLO GOIXART RAMON 78050227A CL BARCELONA 29 PI:06 Pt:02
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 708093400CG12H0001SZ

Localizaciéon: DS AFUERAS CL DIVINA PASTORA P5/108
BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal

RAFEL CAMPAS MIGUEL 40884004D CL CANIGO
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005090060000DD

Localizacion: Poligono 5 Parcela 9006
CAMINO VECINAL. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

CSV: FV723PYZY1BGTSQJ (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

Hl m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Referencia catastral: 25049A005090030000DO

Localizacién: Poligono 5 Parcela 9003
CAMINO VECINAL. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Hoja 2/2


https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005000990000DP&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001070000DR&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=708093400CG12H0001SZ&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005090060000DD&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005090030000DO&del=25&mun=49

  FV723PYZY1BGTSQJ  25049A005001080000DD Rústica  Polígono 5 Parcela 108 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA)  Agrario 21.938,48 2018 1.893,63 20.044,85  1930 1.407    40884004D RAFEL CAMPAS MIGUEL PR 100,00  CL CANIGO 25600 BALAGUER (LLEIDA)   AGRARIO  1 00 01 1.407      0 I- Improductivo 3.141 00  Parcela construida sin división horizontal 4.548  Polígono 5 Parcela 108 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA)   25049A005000990000DP  Polígono 5 Parcela 99 COMA LLIRIS. BALAGUER (LLEIDA) B62447297 DOLPA-2000, SL  AV SARRIA 163 Pl:07 Pt:4 08017 BARCELONA (BARCELONA)  25049A005001070000DR  Polígono 5 Parcela 107 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) 78050227A PERELLO GOIXART RAMON  CL BARCELONA 29 Pl:06 Pt:02 25600 BALAGUER (LLEIDA)  708093400CG12H0001SZ  DS AFUERAS  CL DIVINA PASTORA P5/108 BALAGUER (LLEIDA) 40884004D RAFEL CAMPAS MIGUEL  CL CANIGO 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005090060000DD  Polígono 5 Parcela 9006 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005090030000DO  Polígono 5 Parcela 9003 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  AYUNTAMIENTO DE BALAGUER (LLEIDA) C 20/08/2018 UR

DG Catastro
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 4548
 2017-01-09T00:00:00
 
 
 
   
   
   
   
   
       
           317309.07 4627868.97 317309.28 4627866 317310.76 4627861.63 317311.49 4627858.62 317311.55 4627858.43 317311.8 4627855.55 317311.8 4627851.18 317311.2 4627848.74 317310.46 4627847.79 317310.31 4627847.47 317303.12 4627842.87 317296.23 4627838.13 317289.05 4627832.8 317285.7 4627830.03 317280.93 4627825.4 317275.34 4627817.68 317270.38 4627809.98 317262.87 4627798.32 317260.35 4627794.41 317257.97 4627790.72 317253.19 4627786.12 317249.38 4627782.46 317245.49 4627778.72 317241.69 4627775.72 317241.07 4627775.12 317212.38 4627793.46 317214.72 4627796.72 317226.52 4627813.15 317244.56 4627836.82 317254.58 4627847.12 317290.3 4627895.74 317315.73 4627884.7 317314.58 4627881.81 317312.13 4627876.7 317310.19 4627872.63 317309.17 4627869.52 317309.07 4627868.97
      
  
   
       
           317239.64 4627798.79 317229.71 4627785.51 317237.24 4627779.88 317247.17 4627793.17 317253.57 4627801.67 317246.32 4627806.91 317239.64 4627798.79
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   317268.82 4627832.19
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secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

- ¥ GOBIERNO MINISTERIO e -
[ PEEPANAS SberacEOASY 0 DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
. DELHCATA TRO

-
)
a

Referencia catastral: 25049A005001080000DD
Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: FV723PYZY1BGTSQJ

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 317309.07 4627868.97
2 317309.28 4627866.00
3  317310.76 4627861.63
4 317311.49 4627858.62
5 317311.55 4627858.43
6  317311.80 4627855.55
7 317311.80 4627851.18
8 317311.20 4627848.74
9 317310.46 4627847.79
10 31731031 4627847.47
11 317303.12 4627842.87
12 317296.23 4627838.13
13 317289.05 4627832.80
14 317285.70 4627830.03
15 317280.93 4627825.40
16 317275.34 4627817.68
17 317270.38 4627809.98
18 317262.87 4627798.32
19 317260.35 4627794.41
20 317257.97 4627790.72
21 317253.19 4627786.12
22 317249.38 4627782.46
23 317245.49 4627778.72
24 317241.69 4627775.72
25 317241.07 4627775.12
26 317212.38 4627793.46
27 317214.72 4627796.72
28 317226.52 4627813.15
29 317244.56 4627836.82
30 317254.58 4627847.12
31 317290.30 4627895.74
32 317315.73 4627884.70
33 317314.58 4627881.81
34 317312.13 4627876.70
35 317310.19 4627872.63
36 317309.17 4627869.52
37 317309.07 4627868.97
1 317239.64 4627798.79
2 317229.71 4627785.51
3 317237.24 4627779.88
4 317247.17 4627793.17
5 31725357 4627801.67
6  317246.32 4627806.91
7  317239.64 4627798.79

Hoja 1/1
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25049A005001090000DX

Poligono 5 Parcela 109 DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Rustico [2018]: 0,98 €
Agrario 0,98 €
0,00 €

GARCIA PEDROL ANTONIO 40771885S  100,00% de  CL DR FLEMING 43 PI:02 Pt:3

propiedad 25600 BALAGUER [LLEIDA]

a |- Improductivo 00 1.201 b E- Pastos 00 1.011

2.213 m2

CSV: 6XXTKDFBHMXQSEA4Z (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018
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317.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

1/2000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
AYUNTAMIENTO DE BALAGUER [LLEIDA]
C
20/08/2018

Hoja 1/2



25049A005001090000DX

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 25049A005001100000DR

Localizacién: Poligono 5 Parcela 110
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

DISTRIBUCIONES AMBORT SL B25069014 PD COMA DELS LLIRIS
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A002092010000DM
Localizacién: Poligono 2 Parcela 9201
CARRETERA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005090640000DT

Localizacion: Poligono 5 Parcela 9064
CARRETERA MENARGUENS. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal
CA CATALUNYA D POLITICA S0080100A CL DOCTOR ROUX 80
TERRITORIAL | OBRES PUBLIQUES 08017 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 25049A005090030000DO

Localizacion: Poligono 5 Parcela 9003
CAMINO VECINAL. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

CSV: 6XXTKDFBHMXQSEA4Z (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

"l m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Hoja 2/2


https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001100000DR&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A002092010000DM&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005090640000DT&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005090030000DO&del=25&mun=49

  6XXTKDFBHMXQSE4Z  25049A005001090000DX Rústica  Polígono 5 Parcela 109 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA)  Agrario 0,98 2018 0,98 0,00      40771885S GARCIA PEDROL ANTONIO PR 100,00  CL DR FLEMING 43 Pl:02 Pt:3 25600 BALAGUER (LLEIDA)       a I- Improductivo 1.201 00     b E- Pastos 1.011 00   2.213  Polígono 5 Parcela 109 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA)   25049A005001100000DR  Polígono 5 Parcela 110 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) B25069014 DISTRIBUCIONES AMBORT SL  PD COMA DELS LLIRIS 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A002092010000DM  Polígono 2 Parcela 9201 CARRETERA. BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005090640000DT  Polígono 5 Parcela 9064 CARRETERA MENARGUENS. BALAGUER (LLEIDA) S0080100A CA CATALUNYA D POLITICA TERRITORIAL I OBRES PUBLIQUES  CL DOCTOR ROUX 80 08017 BARCELONA (BARCELONA)  25049A005090030000DO  Polígono 5 Parcela 9003 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  AYUNTAMIENTO DE BALAGUER (LLEIDA) C 20/08/2018 UR

DG Catastro
DATOS_CDYG_25049A005001090000DX
DATOS_CDYG_25049A005001090000DX


 
 
 
 2213
 2011-06-06T00:00:00
 
 
 
   
   
   
   
   
       
           317321.64 4627840.3 317322.82 4627827.35 317326.11 4627806.16 317334.4 4627782.31 317333.71 4627781.52 317329.68 4627776.9 317272.48 4627797.7 317282.65 4627816.37 317283.03 4627817.07 317286.49 4627820.61 317289.65 4627824.11 317309.66 4627839.04 317310.02 4627839.47 317313.43 4627841.47 317315.95 4627842.58 317318.17 4627842.58 317319.28 4627842.29 317320.24 4627841.47 317321.64 4627840.3
      
  
  
  
  
  


 
 
   25049A00500109
   ES.SDGC.CP


 109
 25049A00500109
 
 
   317306.72 4627802.8






DG Catastro
COORDENADAS_25049A005001090000DX
COORDENADAS_25049A005001090000DX


secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

®  GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DE HACINDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMERAL
&2 DEL CATASTRO

Referencia catastral: 25049A005001090000DX

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: 6XXTKDFBHMXQSE4Z

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 317321.64 4627840.30
2 317322.82 4627827.35
3  317326.11 4627806.16
4 317334.40 4627782.31
5 317333.71 4627781.52
6  317329.68 4627776.90
7 31727248 4627797.70
8  317282.65 4627816.37
9  317283.03 4627817.07
10 317286.49 4627820.61
11 317289.65 4627824.11
12 317309.66 4627839.04
13 317310.02 4627839.47
14 317313.43 4627841.47
15 317315.95 4627842.58
16 317318.17 4627842.58
17 317319.28 4627842.29
18 317320.24 4627841.47
19 317321.64 4627840.30

Hoja 1/1





DG Catastro
COORDENADAS_25049A005001090000DX
COORDENADAS_25049A005001090000DX


25049A005001100000DR

Poligono 5 Parcela 110 DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Rustico [2018]: 2,64 €
Agrario 2,64 €
0,00 €

DISTRIBUCIONES AMBORT SL B25069014 100,00% de  PD COMA DELS LLIRIS

propiedad 25600 BALAGUER [LLEIDA]

0 E- Pastos 00 2.441

2.441 m2

CSV: KYQXW7CN7MWQY9VM (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018
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317.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

1/2000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
AYUNTAMIENTO DE BALAGUER [LLEIDA]
C
20/08/2018

Hoja 1/2



25049A005001100000DR

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 25049A005003510000DB

Localizacién: DS AFUERAS Poligono 5 Parcela 351
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

DISTRIBUCIONES AMBORT SL B25069014 PD COMA DELS LLIRIS
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005001090000DX
Localizacién: Poligono 5 Parcela 109
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

GARCIA PEDROL ANTONIO 40771885S CL DR FLEMING 43 PI:02 Pt:3
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005090640000DT

Localizacion: Poligono 5 Parcela 9064
CARRETERA MENARGUENS. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal
CA CATALUNYA D POLITICA S0080100A CL DOCTOR ROUX 80
TERRITORIAL | OBRES PUBLIQUES 08017 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 25049A005090030000DO

Localizacion: Poligono 5 Parcela 9003
CAMINO VECINAL. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

CSV: KYQXW7CN7MWQY9VM (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

‘l |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

Hoja 2/2


https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005003510000DB&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001090000DX&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005090640000DT&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005090030000DO&del=25&mun=49

  KYQXW7CN7MWQY9VM  25049A005001100000DR Rústica  Polígono 5 Parcela 110 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA)  Agrario 2,64 2018 2,64 0,00      B25069014 DISTRIBUCIONES AMBORT SL PR 100,00  PD COMA DELS LLIRIS 25600 BALAGUER (LLEIDA)       0 E- Pastos 2.441 00   2.441  Polígono 5 Parcela 110 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA)   25049A005003510000DB  DS AFUERAS  Polígono 5 Parcela 351 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) B25069014 DISTRIBUCIONES AMBORT SL  PD COMA DELS LLIRIS 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005001090000DX  Polígono 5 Parcela 109 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) 40771885S GARCIA PEDROL ANTONIO  CL DR FLEMING 43 Pl:02 Pt:3 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005090640000DT  Polígono 5 Parcela 9064 CARRETERA MENARGUENS. BALAGUER (LLEIDA) S0080100A CA CATALUNYA D POLITICA TERRITORIAL I OBRES PUBLIQUES  CL DOCTOR ROUX 80 08017 BARCELONA (BARCELONA)  25049A005090030000DO  Polígono 5 Parcela 9003 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  AYUNTAMIENTO DE BALAGUER (LLEIDA) C 20/08/2018 UR

DG Catastro
DATOS_CDYG_25049A005001100000DR
DATOS_CDYG_25049A005001100000DR


 
 
 
 2441
 2008-04-29T00:00:00
 
 
 
   
   
   
   
   
       
           317236.4 4627753.37 317231.38 4627758.27 317241.24 4627766.38 317251.17 4627775.25 317255.67 4627779.28 317271.79 4627796.43 317272.48 4627797.7 317329.68 4627776.9 317319.84 4627762.99 317310.5 4627751.78 317286.84 4627758.01 317279.62 4627759.91 317276.97 4627760.61 317275.34 4627760.32 317236.4 4627753.37
      
  
  
  
  
  


 
 
   25049A00500110
   ES.SDGC.CP


 110
 25049A00500110
 
 
   317283.12 4627772






DG Catastro
COORDENADAS_25049A005001100000DR
COORDENADAS_25049A005001100000DR


secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

®  GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DE HACINDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMERAL
= DEL CATASTRO

Referencia catastral: 25049A005001100000DR

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: KYQXW7CN7MWQY9VM

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccién General de Catastro, y heredan su precision métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 317236.40 4627753.37
2 317231.38 4627758.27
3 317241.24 4627766.38
4 317251.17 4627775.25
5 317255.67 4627779.28
6  317271.79 4627796.43
7 31727248 4627797.70
8  317329.68 4627776.90
9 317319.84 4627762.99
10 317310.50 4627751.78
11 317286.84 4627758.01
12 317279.62 4627759.91
13 317276.97 4627760.61
14 317275.34 4627760.32
15 317236.40 4627753.37

Hoja 1/1





DG Catastro
COORDENADAS_25049A005001100000DR
COORDENADAS_25049A005001100000DR


25049A005003330000DR

Poligono 5 Parcela 333 LA PLANA. BALAGUER [LLEIDA]

Rustico
Agrario

JORNET DOMINGO LAURA
DOMINGO TARRES ANA MARIA

JORNET DOMINGO JAVIER [HEREDEROS DE]

0 CR Labor o labradio regadio

6.136 m2

46220848W  33,34% de

propiedad
37800661T  33,33% de

propiedad
46113686C  33,33% de

propiedad
03 6.136

[2018]: 2.058,19 €
2.058,19 €
0,00 €

CL DIPUTACIO 361 PI:04 Pt:2
08009 BARCELONA [BARCELONA]
AV DIAGONAL 317 Pl:06 Pt:4
08009 BARCELONA [BARCELONA]

CL ENTENCA 178
08029 BARCELONA [BARCELONA]

317.100 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

-
-
N
o
o
o

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

AYUNTAMIENTO DE BALAGUER [LLEIDA]
C
20/08/2018

Hoja 1/2

CSV: J2B6W5F9CWXQAB2G (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

‘l |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro




25049A005003330000DR

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 25049A005003340000DD

Localizacién: Poligono 5 Parcela 334
COMA DELS LLIRI. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
FARRENY VILAMAJO JOSE 78047410S CL SANT GERVASI DE CASOLES
61 PI:02

08022 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 25049A005000900000DZ
Localizacién: Poligono 5 Parcela 90
COMA LLIRIS. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

FARRENY PROFITOS JUAN 78056310Z CL BARRINOU 82 PI:02
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005090640000DT

Localizacion: Poligono 5 Parcela 9064
CARRETERA MENARGUENS. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal
CA CATALUNYA D POLITICA S0080100A CL DOCTOR ROUX 80
TERRITORIAL | OBRES PUBLIQUES 08017 BARCELONA [BARCELONA]

CSV: J2B6W5F9CWXQAB2G (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005003340000DD&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005000900000DZ&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005090640000DT&del=25&mun=49

  J2B6W5F9CWXQAB2G  25049A005003330000DR Rústica  Polígono 5 Parcela 333 LA PLANA. BALAGUER (LLEIDA)  Agrario 2.058,19 2018 2.058,19 0,00      46220848W JORNET DOMINGO LAURA PR 33,34  CL DIPUTACIO 361 Pl:04 Pt:2 08009 BARCELONA (BARCELONA)  37800661T DOMINGO TARRES ANA MARIA PR 33,33  AV DIAGONAL 317 Pl:06 Pt:4 08009 BARCELONA (BARCELONA)  46113686C JORNET DOMINGO JAVIERHEREDEROS DE PR 33,33  CL ENTENÇA 178 08029 BARCELONA (BARCELONA)       0 CR Labor o labradío regadío 6.136 03   6.136  Polígono 5 Parcela 333 LA PLANA. BALAGUER (LLEIDA)   25049A005003340000DD  Polígono 5 Parcela 334 COMA DELS LLIRI. BALAGUER (LLEIDA) 78047410S FARRENY VILAMAJO JOSE  CL SANT GERVASI DE CASOLES 61 Pl:02 08022 BARCELONA (BARCELONA)  25049A005000900000DZ  Polígono 5 Parcela 90 COMA LLIRIS. BALAGUER (LLEIDA) 78056310Z FARRENY PROFITOS JUAN  CL BARRINOU 82 Pl:02 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005090640000DT  Polígono 5 Parcela 9064 CARRETERA MENARGUENS. BALAGUER (LLEIDA) S0080100A CA CATALUNYA D POLITICA TERRITORIAL I OBRES PUBLIQUES  CL DOCTOR ROUX 80 08017 BARCELONA (BARCELONA)  AYUNTAMIENTO DE BALAGUER (LLEIDA) C 20/08/2018 UR

DG Catastro
DATOS_CDYG_25049A005003330000DR
DATOS_CDYG_25049A005003330000DR


 
 
 
 6136
 2009-06-10T00:00:00
 
 
 
   
   
   
   
   
       
           317086.13 4627705.8 317081.65 4627698.61 317077.43 4627691.81 317065.16 4627698.68 317040.26 4627710.49 316945.34 4627782.5 316934.41 4627791.74 316931.76 4627793.55 316931.19 4627796.3 316927 4627816.75 316927 4627818.38 316939.31 4627820.25 316941.81 4627820.47 316953.35 4627822.06 316972.54 4627806.8 317016.87 4627771.53 317046.67 4627745.46 317067.59 4627730.8 317083.45 4627719.68 317086.13 4627705.8
      
  
  
  
  
  


 
 
   25049A00500333
   ES.SDGC.CP
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 25049A00500333
 
 
   317004.57 4627754.39






DG Catastro
COORDENADAS_25049A005003330000DR
COORDENADAS_25049A005003330000DR


secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

®  GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DE HACINDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMERAL
&2 DEL CATASTRO

Referencia catastral: 25049A005003330000DR

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: J2B6W5F9CWXQAB2G

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 317086.13 4627705.80
2 317081.65 4627698.61
3  317077.43 4627691.81
4 317065.16 4627698.68
5 317040.26 4627710.49
6  316945.34 4627782.50
7 316934.41 4627791.74
8  316931.76 4627793.55
9 316931.19 4627796.30
10 316927.00 4627816.75
11 316927.00 4627818.38
12 316939.31 4627820.25
13 316941.81 4627820.47
14 316953.35 4627822.06
15 316972.54 4627806.80
16 317016.87 4627771.53
17 317046.67 4627745.46
18 317067.59 4627730.80
19 317083.45 4627719.68
20 317086.13 4627705.80

Hoja 1/1
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COORDENADAS_25049A005003330000DR
COORDENADAS_25049A005003330000DR


25049A005090060000DD

Poligono 5 Parcela 9006 CAMINO VECINAL. BALAGUER [LLEIDA]

Rustico [2018]: 0,00 €
Agrario 0,00 €
0,00 €

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H 100,00% de ~ PZ MERCADAL 1

propiedad 25600 BALAGUER [LLEIDA]

0 VT Via de comunicacién de dominio publico 00 1.250

1.158 m2

317.300 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

1/1500

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
AYUNTAMIENTO DE BALAGUER [LLEIDA]
C
20/08/2018

Hoja 1/4

CSV: MRMFVB9RZZX9GX8F (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018
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25049A005090060000DD

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 708090600CG12H------

Localizacién: DS AFUERAS
BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 25049A005001060000DK

Localizacién: Poligono 5 Parcela 106
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

PERELLO GOIXART INMACULADA 78064280A PS ESTACIO 25 Pl:4 Pt:2
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005001040000DM

Localizacion: Poligono 5 Parcela 104
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal

MARTINEZ LOPEZ RAMON 40785151X PD PERTIALLES
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005001030000DF

Localizacion: Poligono 5 Parcela 103
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

ALCALA GIMENEZ ANGELA 78047297V CL HORNO 5
25120 ALFARRAS [LLEIDA]

CSV: MRMFVB9RZZX9GX8F (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

‘Il m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Referencia catastral: 708090400CG12H0001UZ

Localizacion: DS AFUERAS
BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
GIRALT ORTEU JUAN 41041335C CL LA PLANA 86 PI:03 Pt:1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Hoja 2/4


https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001060000DK&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001040000DM&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001030000DF&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=708090400CG12H0001UZ&del=25&mun=49

25049A005090060000DD

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 708090300CG12H0001Z2Z

Localizacidn: DS AFUERAS
BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

SUBIES BARROT NURIA 40876987F CL URGELL 24 PI:02 Pt:3
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005001070000DR

Localizacién: Poligono 5 Parcela 107
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

PERELLO GOIXART RAMON 78050227A CL BARCELONA 29 PI:06 Pt:02
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005001080000DD
Localizacion: Poligono 5 Parcela 108
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal

RAFEL CAMPAS MIGUEL 40884004D CL CANIGO
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005001050000DO

Localizacion: Poligono 5 Parcela 105
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

CSV: MRMFVB9RZZX9GX8F (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

‘Il m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
GODIA SILVESTRE DESIDERIO 40787187E CL PARE SANAHUJA 4 Es:1 PI:05
PtA

25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 002300100CG12H------

Localizaciéon: DS AFUERAS PD DIVINA PASTORA P5/931
BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Hoja 3/4


https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=708090300CG12H0001ZZ&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001070000DR&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001080000DD&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001050000DO&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=002300100CG12H&del=25&mun=49

25049A005090060000DD

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 25049A005090510000DU

Localizacién: Poligono 5 Parcela 9051
CAMINO VECINAL. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005090030000DO

Localizacién: Poligono 5 Parcela 9003
CAMINO VECINAL. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

CSV: MRMFVB9RZZX9GX8F (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

‘Il m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005090510000DU&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005090030000DO&del=25&mun=49

  MRMFVB9RZZX9GX8F  25049A005090060000DD Rústica  Polígono 5 Parcela 9006 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA)  Agrario 0,00 2018 0,00 0,00      P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER PR 100,00  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)       0 VT Vía de comunicación de dominio público 1.250 00   1.158  Polígono 5 Parcela 9006 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA)   708090600CG12H------  DS AFUERAS BALAGUER (LLEIDA)  COMUNIDAD DE PROPIETARIOS     25049A005001060000DK  Polígono 5 Parcela 106 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) 78064280A PERELLO GOIXART INMACULADA  PS ESTACIO 25 Pl:4 Pt:2 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005001040000DM  Polígono 5 Parcela 104 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) 40785151X MARTINEZ LOPEZ RAMON  PD PERTIALLES 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005001030000DF  Polígono 5 Parcela 103 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) 78047297V ALCALA GIMENEZ ANGELA  CL HORNO 5 25120 ALFARRAS (LLEIDA)  708090400CG12H0001UZ  DS AFUERAS BALAGUER (LLEIDA) 41041335C GIRALT ORTEU JUAN  CL LA PLANA 86 Pl:03 Pt:1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  708090300CG12H0001ZZ  DS AFUERAS BALAGUER (LLEIDA) 40876987F SUBIES BARROT NURIA  CL URGELL 24 Pl:02 Pt:3 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005001070000DR  Polígono 5 Parcela 107 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) 78050227A PERELLO GOIXART RAMON  CL BARCELONA 29 Pl:06 Pt:02 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005001080000DD  Polígono 5 Parcela 108 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) 40884004D RAFEL CAMPAS MIGUEL  CL CANIGO 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005001050000DO  Polígono 5 Parcela 105 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) 40787187E GODIA SILVESTRE DESIDERIO  CL PARE SANAHUJA 4 Es:1 Pl:05 Pt:A 25600 BALAGUER (LLEIDA)  002300100CG12H------  DS AFUERAS  PD DIVINA PASTORA  P5/931 BALAGUER (LLEIDA)  COMUNIDAD DE PROPIETARIOS     25049A005090510000DU  Polígono 5 Parcela 9051 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005090030000DO  Polígono 5 Parcela 9003 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  AYUNTAMIENTO DE BALAGUER (LLEIDA) C 20/08/2018 UR
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 2017-12-07T00:00:00
 
 
 
   
   
   
   
   
       
           317211.02 4627887.07 317218.93 4627878.96 317225.62 4627872.11 317228.85 4627866.71 317228.51 4627858.56 317223.07 4627851.85 317209.67 4627839.29 317192.18 4627820.79 317189.23 4627813.7 317198.46 4627803.81 317212.38 4627793.46 317241.07 4627775.12 317232.58 4627770.2 317229.63 4627772.45 317233.27 4627775.52 317184.48 4627808.9 317183.17 4627813.22 317182.94 4627814.9 317184.46 4627819.83 317185.06 4627821.19 317190.17 4627828.44 317199.79 4627837.06 317206.1 4627844.22 317212.72 4627851.01 317217.3 4627854.07 317220.87 4627859.83 317220.87 4627864.41 317214.59 4627871.21 317212.58 4627873.4 317208.82 4627877.49 317207.73 4627878.39 317204.04 4627881.41 317202.29 4627882.85 317186.41 4627903.74 317186.64 4627904.53 317191.62 4627925.23 317193.97 4627923.49 317190.34 4627906 317199.26 4627895.93 317211.02 4627887.07
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- ¥ GOBIERNO MINISTERIO e -
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-
)
a

Referencia catastral: 25049A005090060000DD

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: MRMFVB9RZZX9GX8F

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 317211.02 4627887.07
2 317218.93 4627878.96
3 317225.62 4627872.11
4 317228.85 4627866.71
5 317228.51 4627858.56
6  317223.07 4627851.85
7 317209.67 4627839.29
8 317192.18 4627820.79
9 317189.23 4627813.70
10 317198.46 4627803.81
11 317212.38 4627793.46
12 317241.07 4627775.12
13 317232.58 4627770.20
14 317229.63 4627772.45
15 317233.27 4627775.52
16 317184.48 4627808.90
17 317183.17 4627813.22
18 317182.94 4627814.90
19 317184.46 4627819.83
20 317185.06 4627821.19
21 317190.17 4627828.44
22 317199.79 4627837.06
23 317206.10 4627844.22
24 317212.72 4627851.01
25 317217.30 4627854.07
26 317220.87 4627859.83
27 317220.87 4627864.41
28 317214.59 4627871.21
29 317212.58 4627873.40
30 317208.82 4627877.49
31 317207.73 4627878.39
32 317204.04 4627881.41
33 317202.29 4627882.85
34 317186.41 4627903.74
35 317186.64 4627904.53
36 317191.62 4627925.23
37 317193.97 4627923.49
38 317190.34 4627906.00
39 317199.26 4627895.93
40 317211.02 4627887.07
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25049A005090510000DU

Poligono 5 Parcela 9051 CAMINO VECINAL. BALAGUER [LLEIDA]

Rustico [2018]: 0,00 €
Agrario 0,00 €
0,00 €

AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H 100,00% de ~ PZ MERCADAL 1

propiedad 25600 BALAGUER [LLEIDA]

0 VT Via de comunicacién de dominio publico 00 733

733 m2

317.200 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

1/1000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
AYUNTAMIENTO DE BALAGUER [LLEIDA]
C
20/08/2018

Hoja 1/2

CSV: T7TQOTQNW9267TG6B (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018
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25049A005090510000DU

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 25049A005000960000DY

Localizacién: Poligono 5 Parcela 96
COMA LLIRIS. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

MARSINACH ROS PEDRO 40787309Y CL BARCELONA 61 PI:03 Pt:02
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005001060000DK

Localizacién: Poligono 5 Parcela 106
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

PERELLO GOIXART INMACULADA 78064280A PS ESTACIO 25 Pl:4 Pt:2
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 25049A005000950000DB

Localizacion: Poligono 5 Parcela 95
DIVINA PASTORA. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal

DISTRIBUCIONES AMBORT SL B25069014 PD COMA DELS LLIRIS
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Referencia catastral: 002300100CG12H------

Localizacién: DS AFUERAS PD DIVINA PASTORA P5/931
BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

CSV: T7TQOTQNW9267TG6B (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/08/2018

‘”l‘l Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Referencia catastral: 25049A005090060000DD

Localizacién: Poligono 5 Parcela 9006
CAMINO VECINAL. BALAGUER [LLEIDA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AJUNTAMENT DE BALAGUER P2504900H PZ MERCADAL 1
25600 BALAGUER [LLEIDA]

Hoja 2/2


https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005000960000DY&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005001060000DK&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005000950000DB&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=002300100CG12H&del=25&mun=49
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=25049A005090060000DD&del=25&mun=49

  T7Q0TQNW9267TG6B  25049A005090510000DU Rústica  Polígono 5 Parcela 9051 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA)  Agrario 0,00 2018 0,00 0,00      P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER PR 100,00  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)       0 VT Vía de comunicación de dominio público 733 00   733  Polígono 5 Parcela 9051 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA)   25049A005000960000DY  Polígono 5 Parcela 96 COMA LLIRIS. BALAGUER (LLEIDA) 40787309Y MARSIÑACH ROS PEDRO  CL BARCELONA 61 Pl:03 Pt:02 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005001060000DK  Polígono 5 Parcela 106 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) 78064280A PERELLO GOIXART INMACULADA  PS ESTACIO 25 Pl:4 Pt:2 25600 BALAGUER (LLEIDA)  25049A005000950000DB  Polígono 5 Parcela 95 DIVINA PASTORA. BALAGUER (LLEIDA) B25069014 DISTRIBUCIONES AMBORT SL  PD COMA DELS LLIRIS 25600 BALAGUER (LLEIDA)  002300100CG12H------  DS AFUERAS  PD DIVINA PASTORA  P5/931 BALAGUER (LLEIDA)  COMUNIDAD DE PROPIETARIOS     25049A005090060000DD  Polígono 5 Parcela 9006 CAMINO VECINAL. BALAGUER (LLEIDA) P2504900H AJUNTAMENT DE BALAGUER  PZ MERCADAL 1 25600 BALAGUER (LLEIDA)  AYUNTAMIENTO DE BALAGUER (LLEIDA) C 20/08/2018 UR
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           317183.17 4627813.22 317184.48 4627808.9 317160.36 4627826.57 317164.68 4627831.04 317131.7 4627865.75 317114.83 4627881.92 317103.24 4627890.27 317108.33 4627893.5 317146.26 4627859.57 317166.44 4627838.45 317173.3 4627831.28 317174.01 4627830.43 317174.44 4627829.92 317178 4627826.57 317178.46 4627826.13 317184.46 4627819.83 317182.94 4627814.9 317183.17 4627813.22
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   317147.36 4627853.05
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secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

®  GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DE HACINDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMERAL
&2 DEL CATASTRO

Referencia catastral: 25049A005090510000DU

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: T7TQO0TQNW9267TG6B

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 317183.17 4627813.22
2 317184.48 4627808.90
3  317160.36 4627826.57
4 317164.68 4627831.04
5 317131.70 4627865.75
6 317114.83 4627881.92
7  317103.24 4627890.27
8  317108.33 4627893.50
9  317146.26 4627859.57
10 317166.44 4627838.45
11 317173.30 4627831.28
12 317174.01 4627830.43
13 317174.44 4627829.92
14 317178.00 4627826.57
15 317178.46 4627826.13
16 317184.46 4627819.83
17 317182.94 4627814.90
18 317183.17 4627813.22
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Sede Electronica del Catastro
Certificado Catastral Telematico

Pagina 2

Normativa Basica

- Texto rcfundido de la Ley del Catastra Inmabiliario, aprobado por Reat Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo (B.O.E. 8 de marzo de 2004).
- Ley Orpdnica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Proteccion de Datos de Cardcier Personal,
- Ley 39/2015, de § de Oclubre, def Procediiniento Adminislrativo Comin de las Administraciones Péblicas.
- Resalueion de la Direeeion General del Calastra de 24 de Noviembre de 2008 (B.0.E. 8 de Diciembre de 2008).
- Real Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el que se desarrolia cl texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por
¢l Real Decreto Legislativo £/2004, de 5 de marzo (BOE de 24 de abrii de 2006},

Para cualguier aclaracidn, puede llamar a fa Linea Dirccta del Catastro 902 37 36 35 o consuliar nuestra Carta de Servicios en wwnw.catastro.meh.es

C8V: RHRSRPACMSTTBENM (verificable en https:/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 25/01/2018

Docymento firmado con CSV por: DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO































Sede Electronica del Catastro
Certificado Catastral Telematico

Pagina 2

Normativa Basica

- Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Reat Deereto Legislativa 1/2004, de 5 de marzo (B.O.E. 8 de marza de 2004).
- Ley Orgénica 15/1999, de 13 de Dicicmbre, de Proteceidn de Datos de Carcter Personal.
- Ley 39/2015, de 1 de Octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.
- Reselucién de la Direccién General del Catastro de 24 de Noviembre de 2008 (B.O.E. 8 de Diciembre dc 2008}
- Real Decreto 41772006, de 7 de abril, por et que se desarrolla cl texto refundido de la Ley del Catastro Inmobéliario, aprobado por
el Real Decreto Legislative /2004, de 5 de marzo (BOE de 24 de abril de 2006).

Para cualquicr aclaracién, pucde llamar a la Linea Directa del Catastro 902 37 36 35 o consultar nuestra Carta de Servicios en wwiw.catasiro.mel.es

CSV: Y2Q1NBXAFBRXAYK2 {verificable en hitps://www.sedecatastro.gob_es) | Fecha de firma: 25/01/2018

Documento firmado con CSV por; DIRECCION GENERAL DEL CATASTRD
















Modificacié Puntual de les NNSS de Balaguer
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‘Ge at de Catalunya
De ment de Territori
i Sostenibilitat

Serveis Territorials a Lleida
Oficina Territorial d’Accio | Avaluacid
Ambiental de Lleida

PROPOSTA D’INFORME AMBIENTAL ESTRATEGIC

1) Identificacié de I'expedient

Modificacié de les Normes subsididries de planejament en I'ambit de I'empresa Ambort, al
terme municipal de Balaguer (expedient: U17/036 -OTAALL20170045).

2) Antecedents

El 4 d’'abril de 2017, 'Ajuntament de Balaguer va sollicitar, a I'Oficina Territorial d’Acci6 i
Avaluacié Ambiental, I'inici del procediment d’avaluacio estratégica simplificada.

3) Descripcio6 de la proposta

La Modificacié té per objecte la classificaci6 com a sol urba d’'un ambit de' sol no
urbanitzable de 35.060 m? on actualment hi ha implantats els usos i activitats segtients:

- Dos habitatges, sense vinculaci6 a I'activitat agraria o rustica.

- Dues edificacions en desus i estat de ruina.

- Una activitat logistica, al seu dia legalment implantada, que ha anat incrementant Ies
seves instal-lacions sense disposar de les corresponents autoritzacions.

- Una parcel‘la destinada a activitat agraria de seca.

L'ambit en qliestio se situa al nord de la carretera C-26 i limita a 'oest amb el sdl urba de
Balaguer.

4) Consultes

S’han realitzat consultes a diferents organismes i institucions, d’acord amb I'article 30 de
la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

Relacié de consultes Resposta rebuda
Ageéncia Catalana de I'Aigua X
Confederacié Hidrografica de 'Ebre
Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i
Alimentacio

ment de Cultura
Seccié de Biodiversitat i Medi Natural
Serveis Territorials d'Urbanisme
Serveis Territorials d'Interior X
IPCENA

L'Agéncia Catalana de [lAigua indica, entre d'altres aspectes, que I'ambit de la
Modificacio es troba fora de zona de policia de lleres publiques i de zona inundable, fora
d'aqiiifers classificats i zones sensibles declarades i dintre de zones declarades
vulnerables en relacié amb la contaminacio de nitrats.

Clot de les Monges, 6-8
25007 Lleida

Tel. 973 03 18 00

Fax 973 03 18 03
Otaalleida.tes@gencat.cat



Ge at de Catalunya
De ment de Territori
i Sostenibilitat

Serveis Territorials a Lleida
Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié
Ambiental de Lleida

La resposta del Departament d’Interior posa de manifest que la proposta no comporta
afectacions envers als riscos i a la proteccié civil.

5) Consideracions

La Modificacié no afecta a espais naturals protegits pel Pla d’espais d’interés natural de
Catalunya (PEIN) ni per la xarxa Natura 2000. La Modificacié tampoc afecta arees
d'interés faunistic, habitats d'interés comunitari, espais d’interés geoldgic, ni zones
humides. D’acord amb el Pla territorial parcial de Ponent els terrenys son de proteccié
preventiva.

El Pla territorial considera el sol de proteccié preventiva l'opcié preferent per a
lemplagament d’aquells usos i activitats autoritzables en sol no urbanitzable i admet la
classificacio com a sol urbanitzable d’aquelles peces de sol de proteccié preventiva que
tinguin una localitzaci6 i proporcié adequades.

La proposta afecta un ambit periurba, situat entre la carretera C-26 i el sol urba de
Balaguer, en la seva major part ocupat per edificacions i instal-lacions de caracter divers.
L'ambit presenta una morfologia planera, un elevat grau d’antropitzacié i una escassa
funcionalitat ambiental.

Aixi mateix, 'Agéncia Catalana de I'Aigua indica que I'ambit de la Modificaci6 es troba
fora de zona de policia de lleres publiques i de zona inundable.

Des d’una perspectiva ambiental, el canvi proposat no té una incidéncia significativa en
les caracteristiques i la funcionalitat del sol no urbanitzable, en la mesura que bona part
de 'ambit ja es troba ocupat per edificacions, 'ambit resulta morfoldgicament adequat, no
es troba potencialment afectat per riscos ambientals i la proposta garanteix la relacié de
continuitat respecte el sol urba. A més, pel que fa a la convivéncia d'usos en I'espai urba,
els usos logistics proposats no sén en principi incompatibles amb els usos residencials.

No obstant aixd, atés que, segons indica el mateix document d’avang, almenys una part
de les instal-lacions existents no es troben legalment emplagades en l'ambit, i que
algunes de les volumetries implantades poden tenir un impacte visual considerable,
caldra que I'drgan competent en matéria d’urbanisme valori la concurréncia d'interessos
publics i privats aixi com les mesures d'integracié paisatgistica i de minimitzacié de
I'impacte visual a implementar, si és el cas.

6) Fonaments de dret

Disposicions finals vuitena i onzena i article 29 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental.

Disposicié addicional 8a de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacio de I'activitat
administrativa de simplificacié de [I'activitat administrativa de I'Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

Article 12 de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

Clot de les Monges, 6-8
25007 Lleida
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Article 103 del Decret 277/2016, de 2 d'agost, de reestructuracié del Departament de
Territori i Sostenibilitat.

7) Conclusions

- Emetre informe ambiental estratégic en el sentit que la Modificacié de les Normes
subsidiaries de planejament en I'ambit de 'empresa Ambort, al terme municipal de
Balaguer no comporta efectes ambientals significatius.

- Recordar que l'drgan competent en matéria d’'urbanisme haura de valorar la
concurréncia d'interessos publics i privats aixi com les mesures dintegracio
paisatgistica i de minimitzaci6 de I'impacte visual a implementar, si és el cas

Lleida, 29 de maig de 2017

El técnic de I'Oficina Territorial La cap de I'Oficina Territorial
d’Accio i Avaluacié Ambiental d’Accio i Avaluacié Ambiental
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RESOLUCIO

TES/ /2017, per la qual s’emet I'informe ambiental estratégic de la Modificacié de les
Normes subsidiaries de planejament en 'ambit de 'empresa Ambort, al terme municipal de
Balaguer (exp. U17/036 - OTAALL20170045).

Fets

El 4 d’abril de 2017 va tenir entrada als Serveis Territorials de Territori i Sostenibilitat a
Lieida la peticié de 'avaluacié ambiental de la Modificacié de les Normes subsidiaries de
planejament en 'ambit de 'empresa Ambort, presentada per I'Ajuntament de Balaguer.

L'informe emés per I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 Ambiental de Lleida, de 29 de
maig de 2017, proposa emetre informe ambiental estratégic en el sentit que no escau fer
avaluacié ambiental estratégica ordinaria, un cop examinada la documentaci6é aportada i
tenint en compte les consultes efectuades i els criteris que defineix 'annex 2 de la Llei
6/2009, del 28 d’abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

La M acio té objecte la classificaci® com a sol urba d’'un ambit de sol no
urban e de 3 0 m? on actualment hi ha implantades diverses edificacions i
activitats.

|’ambit se situa al nord de la carretera C-26 i limita a 'oest amb el sol urba de Balaguer.
No afecta espais naturals protegits pel Pla d’espais d’interés natural de Catalunya (PEIN) ni
per la xarxa Natura 2000. Tampoc afecta arees d'interés faunistic, habitats d'interes
comunitari, espais d'interés geologic, ni zones humides.

D’acord amb el Pla territorial parcial de Ponent, els terrenys son sol de proteccié
preventiva, que és Popcidé preferent per a I'emplagament d’aquells usos i activitats
autoritzables en sol no urbanitzable i en els quals s'admet la classificacid com a sol
urbanitzable d’aquelles peces que tinguin una localitzaci6 i proporcio adequades.

Des d'una perspectiva ambiental, el canvi proposat no té una incidéncia significativa en les
caracteristiques i la funcionalitat del sol no urbanitzable, en la mesura que ja esta ocupat
per edificacions, no esta potencialment afectat per riscos ambientals i garanteix la relacid
de continuitat respecte el sol urba. A més, pel que fa a la convivencia d'usos en I'espai
urba, els usos logistics proposats no soén en principi incompatibles amb els usos
residencials.

No obstant aixo, atés que, segons indica el mateix document d’avang, almenys una part de
les instal-lacions existents no estan legalment emplagades en I'ambit, i que algunes de les
volumetries implantades poden tenir un impacte visual considerable, caldra que I'érgan
competent en matéria d’'urbanisme i paisatge valori la concurréncia d'interessos publics i
privats aixi com les mesures d'integraci6 paisatgistica i de minimitzacié de Fimpacte visual
a implementar, si escau.

Fonaments de dret

La disposici6 final onzena de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental,
determina que sén aplicables els articles de caracter basic d’aquesta Llei a les comunitats
autonomes un cop transcorregut un any des de la seva entrada en vigor. Aixi mateix, la
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disposicié transitoria primera concreta que la Llei esmentada es aplicable a tots els plans
ravaluacié ambiental estratégica dels quals s'inicii a partir de la seva entrada en vigor.

La disposici6 addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacic de
Pactivitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de l'activitat econdmica, estableix que, mentre no es dugui a terme
I'adaptaci6 de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, a la
normativa basica continguda a la Llei de I'Estat 21/2013, de 9 de desembre, seran
d'aplicaci6 les prescripcions de la Llei 6/2009 que no contradiguin la dita normativa basica,
d’acord amb les regles contingudes en la mateixa disposicio.

L’apartat 6.b) de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol,
determina que sén objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada les modificacions
dels plans urbanistics que son objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria que no
constitueixen variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les propostes o de
la cronologia del pla, perd que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en [a zona
d’influéncia.

Els articles 29 i segtients de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, regulen el procediment
d’avaluacié ambiental estratégica simplificada per emetre 'informe ambiental estrategic.

L'article 12 de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, estableix que I'drgan ambiental en relacio amb
tots els plans i els programes objecte d’aquesta Llei és el departament de '’Administracié
de la Generalitat competent en matéria de medi ambient.

L'article 103 del Decret 277/2016, de 2 d’agost, de reestructuracié del Departament de
Territori i Sostenibilitat, estableix que correspon a la Direccié General de Politiques
Ambientals i Medi Natural exercir les competéncies que corresponen al Departament com a
organ ambiental en matéria d’avaluacié ambiental de plans i programes.

D’'acord amb els fets i els fonaments de dret exposats anteriorment,

Resolc:

—1 Emetre informe ambiental estratégic sobre la Modificacié de les Normes subsidiaries
de planejament de Balaguer en I'ambit de 'empresa Ambort en el sentit que no s’ha de
sotmetre a avaluacié ambiental estratégica ordinaria, atés que no té efectes significatius
sobre el medi ambient i amb la precisié que I'drgan competent en matéria d’'urbanisme i
paisatge haura de valorar la concurréncia d'interessos puiblics i privats aixi com les
mesures d'integracié paisatgistica i de minimitzacié de l'impacte visual a implementar, si
escau.

—2 Notificar aquesta Resolucié a I'Ajuntament de Balaguer i publicar-la al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya i al web del Departament de Territori i Sostenibilitat.

Contra aquesta Resolucié no es pot interposar cap recurs, sens perjudici dels que siguin
procedents en via judicial contra la disposicié de caracter general que hagi aprovat la
Modificacid, o bé sens perjudici dels que siguin procedents en via administrativa contra
I'acte d’aprovaci6 de la Modificacié de conformitat amb l'article 31 de la Llei 21/2013, de 9
de desembre.
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D’acord amb I'esmentat article 31 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, I'informe ambiental
estratégic perd la vigéncia i deixa de produir els efectes que li son propis si, una vegada
publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, no s’ha aprovat la Modificacié en
el termini maxim de quatre anys des que es publiqui.
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Ajuntament de Balaguer

Per la present en relacié amb I'expedient de MODIFICACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES
DE PLANEJAMENT PEL CANVI DE QUALIFICACIO D'UNS TERRENYS situats a I'entorn de
I'empresa AMBORT AREMANY, SL, del terme municipal de Balaguer, us trameto, adjunts, els
informes que us relaciono a continuacié, per al vostre coneixement i als efectes que
corresponguin:

1.-) Informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua de data 20 d’abril de 2017.

2.-) Informe del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, de data 20 d'abril de
2017.

3.- ) Informe del Departament d'Interior de la Generalitat de Catalunya, de data 30 de maig de
2017.

4.-) Informe de la Direcci6 General de Politiques Ambientals i Medi Natural de la Generalitat de
Catalunya, de data 15 de juny de 2017.

Balaguer, document signat electronicament

La secretaria

M. Carme Coderch Gaza
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Ajuntament de Balaguer

MINUTA
REGISTRE DE SORTIDA

DADES DE L'ANOTACIO

Oficina: Oficina Central de Registre

Nam. de registre; 2017-S-RC-1919

Data de registre: 23 de juny de 2017, a les 14:36 hores
Forma d'enviament: Correu postal (Certificat)

Resum: OFICI DE TRAMESA al técnic redactors

Relacié de Tercers
1. Interessat: ABM Serveis d'Enginyeria i Consulting (N/A)

Relacié de Documents
1. Nom del document: OFICI DE TRAMESA al técnic redactors.pdf
Codi de validacio: AMZKNMKFR77W6KF54F7Y5449S

Expedients relacionats
1. Numero de I'expedient: 417/2017

ministracio cat/
1de1

er.
ag

a esPublico

Verificacié:

DHEKSBJ66FPSAXG
nicament des de la pl

10
gn

Codi Val
Docume



Expedient: UDPH2017001475
. . ) Procediment: Informe técnic
Ageéncia Cata ana Assumpte: Modificacié NNSS
de I’Aigua Document: 5969857

cieeene N E

Alcalde Areny, 24 - 26
25002 Lleida

Tel 973 28 96 20

Fax 973 26 89 70

NIF Q 0801031 F
www.gencat.cat/aca

IDENTIFICACIO
Expedient Nim.: UDPH2017001475 , ,
Peticionari: OFICINA TERRITORIAL D'ACCIO | AVALUACIO AMBIENTAL
(OTAALL20170045)

Assumpte: MODIFICACIC'),DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT PEL
CANVI DE QUALIFICACIO D'UNS TERRENYS, TERME MUNICIPAL DE BALAGUER

(NOGUERA)

1. ANTECEDENTS

El 10 d’abril de 2017 I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié Ambiental (OTAA) va sol-licitar
informe a la Demarcacio Territorial de Lleida de '’Agéncia Catalana de I'Aigua en relacio a
I'assumpte de referéncia. Es va adjuntar un enllag amb accés a la seglient documentacio:

- Document ambiental (marg 2017)

- Avang del pla (marg 2017)

El 21 d’abril de 2017 es sol-licita informe sobre 'assumpte de referéncia.
2. CONSIDERACIONS TECNIQUES

2.1. Situacié i objectiu

I’ambit de referéncia s’ubica al sud-oest del casc antic del nucli urba de Balaguer (Noguera).
Les coordenades UTMyy (fus 31N, datum ETRS89, aproximadament centrals) que permeten
la seva ubicacid son: 317.142, 4.627.778.

L'objectiu de la present modificacié de les normes subsidiaries de planejament de Balaguer
és transformar a sol urba un ambit de terreny qualificat com a sol no urbanitzable on
actualment hi ha implantades un conjunt d’activitats i usos més propis del sol urba.

2.2. Afeccié a aquifers classificats i zones vulnerables

L ’ambit es troba:

- Fora de les arees d'aquifers classificats indicades en el Decret 328/1988, d'11
d’octubre, pel qual s’estableixen normes de proteccié i addicionals en matéria de
procediment en relacié6 amb diversos aquifers de Catalunya,

- Dintre de les zones declarades vulnerables per I'’Acord GOV/128/2009, de 28 de
juliol, de revisi6 i designaci6 de noves zones vulnerables en relacié amb la
contaminacié per nitrats procedents de fonts agraries (DOGC num. 5505 de

13/11/2009).
2.3. Afeccid a zones sensibles declarades

L’ambit de referéncia, segons la informaci6 cartografica corporativa disponible, es troba fora
dels espais contemplats al Pla d'Espais d’Interés Natural (PEIN), Xarxa Natura 2000 i zones

humides de l'inventari.

En qualsevol cas qui determinara possibles afeccions ambientals de 'actuacié proposada
sera I'organ ambiental competent.

G at |
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2.4. Abastament, sanejament i gestié pluvials

Els nous projectes que es desenvolupin en el marc del present planejament hauran
d’'assegurar, si escau, el subministrament d’aigua i 'adequada gesti6 de les aiglies residuals
generades.

Qualsevol abastament que no provingui d'una connexié a la xarxa amb el corresponent
permis de connexid6 emés per I'entitat subministradora, de camions cisterna degudament
autoritzats, d’abastament autoritzat per una comunitat de regants i/o de recollida d'aigua
d'origen pluvial en cobertes propies de I'activitat, requereix la tramitaci6 del corresponent
expedient d’aprofitament/concessio, d’acord amb el que estableix el Reglament del Domini
Public Hidraulic (RDPH).

Les dotacions d'aigua no sobrepassaran |'establert al Pla Hidrologic de la part espanyola de
la Demarcacié Hidrografica de I'Ebre (PHDHE).

El sistema de gestio i evacuaci6 de les aiglies pluvials no podra originar cap afecci6 a
terrenys externs. En qualsevol cas s'evitara I'entrada d'aiglies pluvials netes procedents
d’escolament a les zones amb elements contaminants.

Qualsevol abocament d’aiglies residuals en el domini public hidraulic, ja sigui de forma
directa (llera) o indirecta (infiltraci6 en el terreny), esta subjecta a la preceptiva autoritzacié
de l'organisme hidraulic competent. Pel que fa a abocaments a sistemes de sanejament,
l'autoritzacio és competéncia de 'Ens gestor del sistema i s’assumiran els costos economics
de forma proporcional a la implantaci6 de I'is tenint en compte l'establert al Decret
13072003, de 13 maig, pel qual s’aprova el Reglament dels Serveis Plblics de Sanejament i
tota aquella normativa que sigui d’aplicacio.

En qualsevol cas les activitats hauran d’assumir tots els costos economics corresponents a
I'abastament d’aigua, al sanejament de les aiglies residuals generades i a la correcta gestio
de les aiglies pluvials (xarxa separativa amb la corresponent autoritzacié de desguas del
titular de la infraestructura on es vessin).

2.5. Hidrologia i hidraulica. Inundabilitat

L’ambit s’ubica fora de zona de policia de lleres publiques i fora de zona inundable per la
qual cosa resulta compatible amb I'establert a T'article 9.2 del Text Refos de la Llei
d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost) i amb l'article 9 i 14 bis del Reglament
del Domini Public Hidraulic (Reial Decret 638/2016, de 9 de desembre).

3. CONCLUSIO

D’acord amb la documentacié presentada s’informa que 'ambit es troba:
- Fora de les arees d’aqiiifers classificats, segons el Decret 328/1988 d’11 d’'octubre,

- Dintre de les zones declarades vulnerables en relacid amb la contaminacié de nitrats
procedents de fonts agraries, segons 'Acord GOV/128/2009 de 28 de juliol,

- Fora de zones sensibles declarades per la legislaci6 vigent.

S’ha observat també que ambit esta situat:
- Fora de zona de policia de lleres publiques i de zona inundable,
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D'altra banda seran de compliment les seglients consideracions:

- Qualsevol abastament i/o abocament d'aigiies disposara de la corresponent autoritzacié
d’acord amb I'establert en la normativa sectorial vigent.

- No es podran realitzar actuacions que puguin fer variar el curs natural de les aiglies en
perjudici de l'interés public o de tercers.

- El titular es fara responsable dels danys i perjudicis que puguin ocasionar a linteres
public i/o privat i resta obligat a satisfer les indemnitzacions oportunes i a I'execucio de les
obres complementaries que es considerin necessaries per evitar que es produeixin.

- S'evitaran connexions de la xarxa de pluvials amb la xarxa d’aigles residuals (xarxa
separativa residuals — pluvials).

- El sistema de gesti6 i evacuacié d’aiglies pluvials no podra originar cap afeccio a terrenys
externs a I'ambit (filtracions, desbordaments, ...), infraestructures i/o instal-lacions. Aixi
doncs el titular sera responsables de garantir aquesta consideracié. Tanmateix
s’analitzaran els efectes de la impermeabilitzacié del sol arran de la seva urbanitzacié
(augment dels volums d’escorrentiu i disminucié del temps de concentracio6 la qual cosa
provoca cabals punta superiors als existents abans de la urbanitzacio) per tal de preveure
la incorporacio, en els corresponents projectes d'urbanitzacio, de tecniques d'infiltracio en
el terreny (paviments porosos, cunetes filtrants, ...).

S'aplicaran les mesures necessaries per evitar afeccions a la vegetacio, fauna, sols,
aigles i atmosfera, tenint la maxima cura i respecte pel medi i el seu entorn.

Les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures d'abastament i
sanejament, o bé 'ampliacid de les ja existents, corresponen als propietaris afectats,
d’acord amb la normativa urbanistica relativa a les obres d'urbanitzacié (internalitzacié de
costos).

El present informe Gnicament s’ocupa d'informar a 'drgan competent en el tramit d'avaluacio6
ambiental pel que fa al vector aigua. D'altra banda aquest informe és independent de
I'obligacié del titular d’obtenir les oportunes autoritzacions i/o informes que poguessin ésser
necessaries daltres organismes de I'Administraci6 Central, Autondmica o Local. De la
mateixa manera, aquest informe no comporta cap autoritzacio.

Lleida, 20 d’abril de 2017
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Servais Terrlorials a Lleida

INFORME: AFECTACIO AL PATRIMONI CULTURAL DE LES ACTUACIONS EN SOL
NO URBANITZABLE

Infarme niimera: 055/2017

Referéncia: 494/K0122-N-081

ASSUMPTE: Madificaclé de fes NNSS de planejament pel canvi de qualificacié
d'uns terrenys situats a fentorn de I'empresa Ambort,

Terme municipal: Balaguer

Comarca: la Noguera

Peticionari: Josse Terés Clnea, Oflcina Territorlal d'Avaluaclé Ambiental

Promotor; AMBORT AREMANY S.L,

FETS

En data dg 10 d'abtll de 2017 la senyora Josse Terés Cinca, cap de I'Oficina Territorlal
d’Avaluacié Ambiental, registra als Servals Territorlals de Cultura a Llelda un escrt
saoblicitant un Informe al Departament de Cultura segons estableix l'article 6 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre d'avaluacié ambiental, '

ESTUDI

u foha ds la de ] rmas Subsidiaries mun de
résla rmaclé d'un de terreny de 35. m®q icat

actualment com a SNU i situal a] sud-oest del nucli urba de Balaguer.

Els objectius especifics d'aquesta modificacié sén:

o Reguiar I'ambil i les condicions de creixement de l'activitat togfstica actualment
Implantada.

= Regular els usos residencials actualment implantats.

s Regular els sistemes de proteccié de vials | carreteres respecte les implantacions
actuals. .

o Millorar 1a rotonda i el vial de connexié amb els nuclis residencials des de la
carretera G26.

Referent a linforme que han soldicitat, per tal de’danar compliment Particle 6 de la Llei
21/2013, de 9'de desembre d'avaluacié amblental, i I'article 46.3 de la Llei 8/1993, de 30
de desembre, del patrimoni cultural catald, referent a la possible afectacié at Palrimoni
Gultural que pol comportar I'esmentat projects, informo el segilent:

Segons I'Inventari de Patrimoni Arqueoldgic | Paleantoldgic de Catalunya i F'lnventari del
Patrimoni Arquliectdnlc de Catalunya, cap jaciment argusoldgic i paleontoldgic conegut i
documentat a la Carta Arqueoldglca de la Noguera, terme munlcipal de Balaguer, nl cap

Rambla d'Aragd, 8
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N Generalitat de Catalunya protecci6 civil
NI Departament d’Interior o O

Serveis Territorials a Lleida

Sra. Josse Terés Cinca

Cap de I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental
Departament de Territori i Sostenibilitat

Serveis Territorials a Lleida

C. Clot de les Monges, 6-8, 3a planta

25007 Lleida

Assumpte: Modificacié de les Normes subsidiaries de planejament pel canvi de
qualificacié d’uns terrenys situats a I’entorn de 'empresa Ambort, al terme municipal
de Balaguer. (Expedient: U17/036 - OTAALL20170045).

Benvolguda,

En relacié amb 'assumpte de referéncia i després d’haver estudiat la informacié aportada
(Document d’avang), us comunico que, per les caracteristiques d’aquest projecte, no té
afectacions envers els riscos i la protecci6 civil.

Atentament,
-, Signat
CPISR-1 C- digitalment per
. CPISR-1 C Valenti
, Valentl S_‘a:\IAa Rostes
Valenti Sala Rostes Sala ROStedgul_jata: 2017.05.30

09:35:18 +02'00'

Técnic de Proteccid Civil

Lleida, 30 de maig de 2017

Valllcalent, 1
25006 Lleida

Tel. 973 03 29 00
Fax 973 03 29 20 Referéncia STLL2017 0010
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Ajuntament de Balaguer

Atés que en data 30 de maig de 2018 s'aporta per part de l'empresa AMBORT
AREMANY, SL Document de Maodificacié de Normes Subsidiaries i Document de Pla
Parcial urbanistica per tramitar de forma simultania i condicionada.

Vist l'informe emés per l'arquitecta municipal Montserrat Giné i Macia, de data 17 de
desembre de 2018, en relacié a la MODIFICACIO DE NORMES SUBSIDIARIES DE
PLANEJAMENT DE BALAGUER A LENTORN DEL CARRER CANIGO de Balaguer
(EE 839/2018).

Atés que s’ha emeés Informe favorable per a I'Aprovacié Inicial de la Madificacio
Puntual de Normes Subsidiaries de Planejament de Balaguer a I'entorn del carrer
Canig6, perd resta condicionat al compliment de les consideracions i
requeriments efectuats en aquest informe en els apartats 2, 3, 4 i 5, que us
transcric literalment a continuacié:

“2.- Pel que fa a la Memdaria de la Modificacid presentada, hi ha determinats aspectes
formals que caldra esmenar en el document de la Maodificaci6 per a la seva Aprovacid
Provisional:

- En l'apartat 8.2 “Contingut de la documentacio de la Modificacid de les NNSS, cal
suprimir la reproduccié literal de ['article 59 i de l'article 99 i si justificar el seu
compliment en les parts que siguin d'aplicacid.

- En lapartat 8.3 cal suprimir la reproduccid dels apartats 2,3, i 4 de l'article 100
del TRLU, en tant que la reserva d'espais lliures i equipaments , al consistir la
modificacié en la classificacié i delimitacié d'un nou sector de sdl urbanitzable
destinat a usos industrials, ja ve definida en l'article 65.4 del mateix text refds.

- En l'apartat 8.5 “Sobre el deure de cessid de sol amb aprofitament urbanistic” el
deure corresponent al 15% ja ve establert en l'apartat 3 del mateix article 99 del
TRLU, que es coincident amb I'establert a l'article 45 del TRLU on s'estableix
com un deure addicional dels propietaris de sdl urbanitzable delimitat cedir a
l'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sdl urbanitzable en qué
siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 15% de l'aprofitament urbanistic del sector, amb les condicions
expressades en aquest articie.

Caldra per tant suprimir totes les referencies a la llei alli reproduida ja que no
s'ajusten al objecte de la modificacio, aixi com la referéncia a l'article 43 que
correspon al deure de cessié en sl urba no consolidat que no correspon al nou
sector que es delimita ja que es classifica com a sél urbanitzable.

No hi ha per tant cap excés del percentatge de cessid respecte del 10% al que
s'al-ludeix en aquest apartat de la memaria.

- En lapartat 7.4 Quadres existeix una confusié o una denominacid erronia ja que
dins del SUD no pot haver-hi sél urba.
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Ajuntament de Balaguer

- Pel que fa a limpacte visual, si be es considera correcte el seu analisi, i els
parametres d'algada establerts caldria complementar-lo des de la part sud del
sector amb la visié des de la carretera de Menarguens i la Variant, establint unes
separacions dels talussos que si be s'intueixen en la proposta orientativa caldria
determinar-los normativament.

3.- Pel que fa al contingut de la Memadria Descriptiva de la Modificacié presentada, cal
efectuar les seglients precisions que caldra que siguin esmenades;

- Pel que fa al calcul de la rendibilitat econdmica de l'operacié urbanistica
s'observen una aplicacid erronia de la formula del métode residual en tant que no
correspon determinar el valor de repercussié del sol siné el diferencial entre els
ingressos del producte immohiliari susceptible de ser venut (on si cal obtenir el
valor de repercussid del sdl mitjangant el métode residual i la formula VRS =
WIK - Vc) i la totalitat de les despeses.

Efectuat el calcul correctament:

\alorinicialdelsoldel:sector = = 3 my
En l'estudi presentat s'indica un valor en venda de 400 €/m2 i un valor
de repercussié de 100€/m2, aplicant la formula resulta el segiient:
100= 400/1,2-Vc &
Ve=  400/1,2-100
V= 233,3333333

sostre edificable 19.788,27

Valor de mercat 1.978.827,00

cessio del 15% AM

Valor total atribuible (C,85) 1.682.002,95

Despeses indicades a |'estudi 959.492,28

+dg+indem 102.953,53
1.062.445,81

Vu =G (1+TLR+PR) = 1.212.335,67

Superficie sector {m2) 39.697,31 lorresidual unita

Es a dir el valor residual es superior al valor del sdl al inici de [l'operacié
urbanistica i per tant es viable.

[
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Ajuntament de Balaguer

- Enl'agenda cal establir els terminis concrets de I'execucid del planejament.

- Pel que fa a l'apartat 7.5 Cicle de l'Aigua cal suprimir el para‘tgraf “L'aprovacid
d'aquest document suposa la suficiéncia de recursos per al seu abastament”.

Per altra banda el calcul d'abastament d'aigua que s'efectua es considera
excessiu en comparacié al consum actual d’Ambort i del poligon industrial de
Campllong.

Es per aixd que caldra acurar el calcul i recavar l'informe favorable de I'ACA|, en
cas de ser necessari, efectuar a carrec del promotor les obres i instal-lacions
necessaries de refor¢ i ampliacié de la xarxa, al igual que es preveu amb les
xarxes de sanejament.

4.- Pel que fa a la normativa, aquesta no pot ser independent de la normativa
urbanistica de les Normes Subsidiaries, per tant caldra incorporar un nou article
119.ter. que incorpori i reguli un nou sector urbanitzable per a usos industrials, SUD-7,
gque contempli els aspectes regulais en els articles ara denominats 4, 5, 7 i 8,
incorporant aquest dltim les especificacions efectuades en relacié a l'abastament
d'aigua, suprimint els articles 1, 2, 3, i 6 per estar ja regulats amb caracter general a
les NNSS de Balaguer.

5.- En lestudi de mobilitat generada caldra recavar l'informe de I'ATM, Autoritat
Territorial de la Mobilitat, tot recomanant que cal efectuar una reserva d’aparcament de
vehicles de 1 plaga per cada 100 m2 de sostre o fraccié sigui en via pdblica o a
l'interior de les parcelles.

En aquest estudi de mobilitat es planteja la instal-lacid de punts de recarrega de
vehicles eléctrics i la modificacié de la Iinia de BUS. El cost d'aquestes operacions han
d'anar a carrec del sector.

Atesa la transcendéncia dels condicionants pendents a complir per tal de tenir el
Document técnic correcte abans de 'Aprovacio inicial.

Ates que un cop aprovada inicialment la Modificacidé s’ha de trametre el document a
Territori i Sostenibilitat per tal que sol-licitin els informes sectorials corresponents i que
s'exigeix que el document técnic compleixi amb tots els condicionants necessaris.

Per tot aix0, us REQUERIM que procediu al compliment de totes les consideracions i
requeriments incorporats en linforme técnic de referéncia emés per l'arquitecta
municipal que figuren en els apartats 2, 3, 4 i b, i aixi poder continuar amb el tramit
corresponent d’APROVACIO INICIAL del document de la Modificacid de Normes
Subsidiaries de Planejament de Balaguer a I'entorn del carrer Canigd, per part de
I'Ajuntament de Balaguer, sense cap condicionant técnic pendent.

La secretaria
M. Carme Coderch Gaza

AMBORT AREMANY, SL
Disseminat Coma dels Lliris
25600 Balaguer
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Ajuniament de AJUNTAMENT DE BALAGUER (1 de 1)

AJUNTAMENT DE BALAGUER

Data Signaturar 16/12/2018
HASH: 8dbceSbbcOd3ad1beB4a206308d6836d
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Aluntament de Balaguer

MINUTA
REGISTRE DE SORTIDA

DADES DE L'ANOTACIO

Oficina: Oficina Auxiliar de Registre Electronic

Num. de registre: 2018-S-RE-762

Data de registre: 18 de desembre de 2018, a les 13:57 hores

Tipus de document: Notificacid Electronica

Resum: REQUERIMENT en relaci¢ a la Maodificacié de Normes Subsidiaries de
Planejament de Balaguer a I'entorn del carrer Canigé a linteressat

Relacio de Tercers

1. Interessat: AMBORT AREMANY (B25372251)

Relacié de Documents

1. Nom del document: REQUERIMENT a AMBORT AREMANY, SL.pdf
Codi de validacié: 3A6HSKW7A3MNNK7MYMSZJWWLX
Empremta digital (SHA512 Hex):
0391eb82823436a6fa56fa1f2bc828708¢260802813513d32¢caf973ea4 7bd89f6586a
7ee9345346d06806c61eB8781afbcaec6d46094af76b8950654a922 130419
Empremta digital (SHA512 Baseb4):
ASHrgolONgbsVvofK8goclwmCAKBNRPTLK+XPqR72J9IhgfukQU0bQaAbGHeeBr7
yubUY JSvdriVBISplhME+Q==

Expedients relacionats

1. Nimero de I'expedient: 839/2018
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Modificacié Puntual de les NNSS de Balaguer

Memoria

PLANOLS
11 SITUACIO
12 EMPLACAMENT
I3 PLANTA TOPOGRAFICA
14 PLANEJAMENT VIGENT
14.1 PLA TERRITORIAL PARCIAL DE PONENT
14.2 PLANEJAMENT VIGENT NNSS
I5 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
01 REGIM DEL SOL
02 ESTRUCTURA GENERAL DEL SISTEMA VIARI
03 PROPOSTA DE ZONIFICACIO (ORIENTATIVA) | ENCAIX TERRITORIAL
04 AMBIT DE GESTIO

05 COMPARATIU DE LA MODIFICACIO PUNTUAL
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AMBIT DE LA MODIFICACIO

LA NOGUERA

Balaguer

iINDEX
PLANOL T|TOL N.2 DE
N FULLS
I SITUACIO i INDEX GENERAL 1
12 EMPLACAMENT 1
13 PLANTA TOPOGRAFICA 1
14 PLANEJAMENT VIGENT 4
15 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 1
o1 REGIM DEL SOL 1
02 ESTRUCTURA GENERAL del SISTEMA VIARI 1
03 PROPOSTA ZONIFICACIO (ORIENTATIVA) | ENCAIX TERRITORIAL 1
04 AMBIT DE GESTIO 1
05 COMPARATIU DE LA MODIFICACIO 1
N° TOTAL DE PLANOLS 13
L
|
CONSULTING TITOL DEL PROJECTE AUTORS DEL DOCUMENT DATA NOM DEL PLANOL ESCALA PLANOL NUM. 11
AJUNTAMENT DE BALAGUER MODIFICACIOPUNTUAL D LES NNSS DE PLANEJAMENT DE % GENER 2019 SITUACIO | INDEX 1/200.000 '
BALAGUER A LENTORN DEL CARRER DEL CANIGO CARLOS GALIANO, ARQ  ROBERT MAS | SANTANA, ECCiP FULL 1 DE 1
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1
CONSULTING TITOL DEL PROJECTE AUTORS DEL DOCUMENT DATA NOM DEL PLANOL ESCALA PLANOL NUM. I 2
AJUNTAMENT DE BALAGUER MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DE GENER 2019 EMPLAGAMENT 1/5.000 :
BALAGUER A LENTORN DEL CARRER DEL CANIGO 1

CARLOS GALIANO, ARQ

ROBERT MAS | SANTANA, ECCiP

FULL
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1

1/1.500

PLANTA TOPOGRAFICA

GENER 2019

¢ A &
TITOL DEL PROJECTE AUTORS DEL DOCUMENT
MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DE

CARRER DEL CANIGO

BALAGUER A LENTORN DEL

AJUNTAMENT DE BALAGUER

" Ambit de la modificacié
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AJUNTAMENT DE BALAGUER

CONSULTING

TITOL DEL PROJECTE
MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DE
BALAGUER A L'ENTORN DEL CARRER DEL CANIGO

AUTORS DEL DOCUMENT
CARLOS GALIANO, ARQ ROBERT MAS | SANTANA, ECCiP

DATA

GENER 2019

NOM DEL PLANOL

PLANEJAMENT VIGENT - PTP de Ponent

ESCALA

1/50.000

PLANOL NUM.

1.4

FULL

DE

4
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AJUNTAMENT DE BALAGUER

CONSULTING

TITOL DEL PROJECTE
MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DE
BALAGUER A L'ENTORN DEL CARRER DEL CANIGO

AUTORS DEL DOCUMENT
CARLOS GALIANO, ARQ ROBERT MAS | SANTANA, ECCiP

DATA

GENER 2019

NOM DEL PLANOL

PLANEJAMENT VIGENT - NNSS - ORDENACIO DEL NUCLI
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1/2.000

PLANOL NUM.

1.4

FULL
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4
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CONSULTING
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AUTORS DEL DOCUMENT
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DATA
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