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1. MEMORIA

1.1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA.

1.1.1. Antecedents i motivacio.

ANTECEDENTS

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal (en endavant POUM) del terme municipal de
I'Espluga de Francoli van ésser aprovat definitivament en data 27/02/2018 supeditada
la seva publicacié i conseglient executivitat a la presentacié d'un text refés, que va
obtenir l'acord de conformitat en data 20/09/2018 per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme del Camp de Tarragona i que ha estat publicat al DOGC num. 7778 de
data 02/01/2019

Des de la seva aprovacio fins avui, s’han aprovat les modificacions puntuals segtents:

- Modificacié puntual 1 del POUM de I'Espluga de Francoli al sistema d’equipaments.
Seguretat i defensa (codi EQ7)
(AD 02/10/2020 Publicada al DOGC num. 8295 del 15/12/2020)

MOTIVACIO

Des de l'executivitat del POUM s’han detectat algunes errades en la redaccio del
document que afecten als ambits de I'antiga Bobila Francolina i del Casal que dificulten
el normal desenvolupament de I'edificacié i que cal corregir.

1.1.2. Iniciativa i objecte.

INICIATIVA
La present modificacid puntual del POUM de I'Espluga de Francoli es redacta a
iniciativa de I’Ajuntament, per tant la iniciativa és publica.

OBJECTE
La modificacié puntual té per objecte esmenar als planols del POUM una errada
grafica a la zona de l'antiga Bobila Francolina, zona industrial aillat (codi 7) i una
errada escrita a les Normes del POUM a la subzona de cases unifamiliars aillades
(codi 5a1)
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1.1.3. Marc juridic.

La Modificacié puntual del POUM de I'Espluga de Francoli s’emmarca en les

previsions del:

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’'urbanisme. Modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i d’altres.

1.1.4. Descripcio i justificacié de les modificacions

T

ZONA DE L’ANTIGA BOBILA FRANCOLINA

P
&
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hbbliha, al nucli de I’Esplﬁga de Francoli

Situacié de I'antiga Bobila

Al nord-oest del nucli de 'Espluga de Francoli es troba I'ambit de I'antiga Bobila
Francolina. Es tractava d'una zona industrial (antiga clau 7e, de les Normes
Subsidiaries de Planejament de I'Espluga de Francoli) regulada per l'article 187, que
establia que la zona no podia augmentar ni el sostre ni el volum edificat existent, en
cas d’enderrocament i/o remodelacié del conjunt d’edificis que havien esdevingut
obsolets.

La zona va ser desenvolupada mitjangant un Estudi de Detall aprovat definitivament
per la Corporacié en data 27/06/1991, amb assabentat amb condicions de la Comissio
Provincial d’Urbanisme de Tarragona en Resolucié 263/1991 de data 04/09/1991
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L’Estudi determinava el sostre i volum existent, el que s’enderrocava i el que es podia
tornar a edificar a cada solar i incorporava un vial nou per poder atendre les noves
necessitats de I'ambit.

Es van diferenciar dues zones: la primera on es rehabilitaven les edificacions existents
corresponent a les parcelles A, B, C, D, E, F i G i la segona on s’enderrocaven totes i
restaven lliures per a la nova edificacié corresponent a les parcel-les |1 I2.

74 .
,/ \
/7
1
2
A
i
N
NORD
B e
263
/ =
/ K]
/ :
’L77 77777 1 35 i . i e . ‘ -
I e ‘ E 8T B i |
\ [ At ‘ Bl |
| |
F ‘ E D C B A L
‘ DETERMINACIONS DE L'ED. pop |
e | | B | R E e ey

| E] |
Planol 2. Alineacions, rasants i ordenacié de volums, de I'Estudi de Detall que desenvolupava les NSP de I'Espluga de
Francoli

Posteriorment la Corporacié va aprovar el projecte d’urbanitzacié que desenvolupava
'ED i es varen executar les obres que van ser recepcionades finalment en data
10/10/2005.
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Planol del projecte d’urbanitzacié que desenvolupava I'Estudi de Detall

Una vegada urbanitzat 'ambit la Corporacié va autoritzar llicéncies de segregacio i
d’edificacié en base a I'ordenaci6 i als parametres d’edificacié de I'Estudi de Detall i
urbanitzacio executada.

En concret i per a la parcel.la (I1) es va aprovar un projecte d’edificacio I'any 2005, que
és la protagonista d’aquesta modificacid, en tant que és la que ha fet aflorar I'errada
del POUM.

El projecte d’edificacié d’aquesta parcel.la (1), preveu la construccid de 4 naus
anomenades, Local E-2, E-3, E-4 i E-5, aixi com també una reserva d’edificacio per al
Local E-1 de 78,59m2 d'una futura nau, amb la que s’esgotaria el sostre maxim
edificable resultant de I'aplicacio dels parametres de I'ED.
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Projecte d’edificacio de les 4 naus amb la reserva d’edificabilitat pel futur Local E-1, aprovat per la Corporacio.
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En l'actualitat 'ambit es troba gairebé consolidat per la edificacio, es van construir les
naus del projecte durant I'any 2006 corresponents als volums dels Locals E-5, E-4 i E-
3, el volum del Local E-2 s’ha construit parcialment i continua pendent de llicéncia la
petita reserva per a la construccio6 del Local E-1.

Ortofoto de I'estat actual

Pel que fa al cadastre la parcel.la (l1) té la referéncia 1249803CF4814G0002DO i com
es pot comprovar recull les construccions realment executades a excepcié d’'un porxo
situat a I'extrem oest de la parcel.la corresponent a un establiment de rentat de cotxes
que ha estat desmuntat recentment per cessament de I'activitat i el petit volum final
d’una estacié transformadora.
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Planol del Cadastre. El porxo (POR) correspon a una instal-lacié de rentat de cotxes recentment desmuntada.

Pel que fa a la totalitat de I'ambit de I'antiga bobila, i en concret per a la parcel.la (I4) el
POUM va recollir en el document aprovat inicialment una ordenacié molt similar a la de
I'Estudi de Detall, i va incorporar una estacio transformadora de mides i ubicacio tal i
com es reflectia a la cartografia base.
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Plénb) de zoniﬁcacic’) de la versié del POUM aprovat inicialment.

Tanmateix, bé per la substitucié de la cartografia base, bé per interpretacio i/o
transcripcié erronia del planol i/o del realment edificat, (es desconeix la rad), el cert és
que, en el document aprovat definitivament una part del solar i edificacions existents
situats al sud i oest de la parcel.la (I1) van quedar afectats per la alineacié del cami
Moli de Guasch, qualificats com a sistema viari.
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Planol de zd;;fﬁcacié de la vérsié del POUM aprovat deﬁnitivamentAiLVigent.

Per tant, la present Modificacié proposa adequar les alineacions de l'illa amb fagana al
cami Moli d’en Guasch a la realitat existent en concordanca amb I'Estudi de Detall
aprovat definitivament per la Corporacié, al projecte d’urbanitzacié i als projectes de
segregacio i edificacié autoritzats posteriorment en base al primer i que el POUM va
recollir de forma diferent.

La superficie total inicial la peca qualificada de zona industrial (codi 7a1) de lilla
segons determina el planol de POUM vigent és de 4.961,32m2 i la resultant una
vegada corregida I'alineacio és de 5.250,60m2.

Per tant la superficie destinada a zona industrial (codi 7a1) que no s’havia qualificat és
de 289,28m2.

Aixi també, en concordanga amb els criteris del POUM, es grafia, mitjangant ratllat
inclinat de color verd, la zona lliure d’edificacié que caldra mantenir, i que coincideix
amb l'espai lliure d’edificacié del projecte aprovat per la Corporaciéo que esgota el
sostre edificable del solar incloent la reserva d’edificacié abans esmentada.
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ZONA DEL CASAL

Les antigues Normes Subsidiaries de Planejament (en endavant NSP) del municipi de
'Espluga de Francoli, determinaven per a dues illes situades a sud-est del nucli amb
facana a la carretera de Poblet, la qualificacié de zona residencial oberta unifamiliar
(clau 6a).

Planol de les NSP de I’Espluga de Francoli.

Aquesta zona estava regulada per larticle 158 de la normativa de les NSP, que
permetia I'edificacio de cases adossades, per a la zona (clau 6)
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Extracte de la Normativa de les NSP de I'Espluga de Francoli.

| en concret per a la subzona (clau 6a) també la reduccié de la fagana de 12 a 10
metres en cas d’aparellades.
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Extracte de la Normativa de les NSP de I'Espluga de Francoli.

Aquesta subzona (clau 6a) es correspon en l'actualitat amb la subzona de cases
aillades (codi 5a1) on la normativa del POUM no admet les edificacions aparellades.
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SEC MILMANDA"

SUD-1 |30

" SUP.:85.341,24 m2:¢

-

e OO S \ \\
e zonificacié del POUM vigent

Aquesta zona es troba en l'actualitat gairebé consolidada per I'edificacid, i els solars
que resten per edificar tenen la mitgera del vei a I'espera del seu aparellament.

Ortofoto de I'estat actual.

Aquest fet, provoca que els pocs solars que resten per edificar sigui molt dificultos
encaixar I'edificabilitat permesa amb I'agreujant de deixar vistes les mitgeres veines.

16

S| GNAT ELECTRONI CAVENT PER
Rl CARDO SAUL SANCHEZ

R
OBAYA / num 25816-4 el dia 07/03/2023 a les 14:14:38 i Carlota Vidal-Folch i Torres - DNI ** (SIG el dia 04/05/2023 a |les 09:57: 34



Podeu verificar |la seva autenticitat a

FOC7C9BCF3640CB5A | “data d' em ssi 6 30/05/2025 a | es 13:16:37

Ens anb el CVE 97CEA1F88:

Aquest document és una copia auténtica del docunent el ectronic original custodiat Egr Ajeunt anent de |' Espluga de Francol | .
del servei de validaci6 de la Seu Electronica de |’ C49

traves

Ajuntament de Espluga de Francoli

(Conca de Barbera)
MODIFICACIO PUNTUAL 2 DEL POUM DE L'ESPLUGA DE FRANCOLI PER A L'ESMENA D'ERRADES ALS AMBITS DE
ﬁ L’ANTIGA BOBILA FRANCOLINA | DEL CASAL

.
()
9.0
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=
Planol del Cadastre. Veure com les parcel-les lliures tenen la mitgera veina a I'espera d’edificacié.

Per tant, pel que fa a aquesta zona del Casal, la present Modificacid proposa
incorporar a larticle 121 de la normativa que regula la zona de cases unifamiliars
aillades (codi 5a1) del POUM, la possibilitat de construir edificis adossats en les
mateixes condicions tal i com ja permetien les anteriors NSP en base a les quals es
van autoritzar nombroses edificacions que ara resten en mitgera pendents de
I'edificacié veina i que el POUM ara no permet, per oblit.

Per finalitzar, es revisa el compliment de les determinacions que estableix la legislacio
vigent en relacio al tipus de modificacio prevista.

Article 96 del TRLU;

Modificaci6 de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que s’estableixin
reglamentariament i les particularitats seglients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les
quals quedi limitada a un unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat per la modificacié
d’acordar-ne I'aprovacio inicial i I'aprovacié provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius, es subjecten al procediment que estableix l'article 98 i en cas de manca de resolucié
definitiva dintre de termini s’entén denegada la modificacié.

¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat de I'us industrial, o la
transformacié dels usos anteriorment establerts, resten subjectes a les particularitats que
estableixen els articles 99 i 100.

La modificacié proposada se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacio, és a dir, el pla d’'ordenacié urbanistica municipal.

Article 97 del TRLU;
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Justificacioé de la modificacio de les figures del planejament urbanistic

1.  Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar
la_necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i
privats concurrents. L’organ competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la
Jjustificacioé de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa
sobre les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els
suposits seglents:

a) Quan comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la
intensitat de I'is industrial o la transformacié global dels usos anteriorment previstos en el suposit
que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat ptblica on
s’hagi adjudicat la concessio de la gestio urbanistica, bé terrenys de titularitat privada que en els
cinc anys anteriors van formar part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que concorrin
circumstancies sobrevingudes que objectivament legitimin la modificacié.

b) Quan [l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d’ordenacié establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradicci6 amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan l'ordenaci6é proposada comporta una actuacioé excepcional d’acord amb el planejament
territorial, sense que s’hagin apreciat raons d'interés territorial o estrategic, d’acord amb les normes
d’ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projecci6 adequada dels interessos publics.
2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar
que hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els requisits
seglients:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix I'article 98.1 amb relacié al
manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els
equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals
o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d'actuacié urbanistica, la superficie dels sols qualificats de sistema
d'espais lliures publics o de sistema d'equipaments publics en compliment dels estandards minims
legal.

¢) Si la modificacié consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat publica, no
es poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacié dels usos
propis d’aquesta qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat publica s’ha de garantir aquesta
titularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar d’equipaments abans que la
modificacié sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reduccid, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols qualificats
d’equipaments de titularitat publica, la reduccié ha de quedar convenientment justificada en virtut
de qualsevol de les circumstancies seglients:

Primer. Per la suficiencia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.
Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava la
qualificacio, pel fet que el servei en qiiestio ha passat a prestar-se en altres terrenys de titularitat
publica.

Tercer. Per linteres public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.
e) Si es pretén compensar la supressié de la qualificacié6 d’equipament de sols que ja sén de
titularitat publica mitjangant la qualificacié com a equipaments d’altres sols de titularitat privada, la
modificacié ha de garantir la titularitat pablica dels sols abans que la modificacié sigui executiva.

Tal i com s’ha explicat als apartats anteriors la present Modificacié raona i justifica la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i conveniéncia amb relacié als interessos
publics i privats concurrents.

Aixi també en quant als suposits de valoracié negativa que estableix I'apartat 2, cal

manifestar que, la modificacié no comporta increment del sostre edificable, ni de la
densitat de I'Gs residencial o de la intensitat de I'is industrial o la transformacié global
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dels usos anteriorment previstos, en tant que sén esmenes d’errades en la revisio del
planejament que no va determinar de forma correcta la realitat i el planejament vigent.

Tampoc es tracta de terrenys de titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessié de
la gestié urbanistica ni de terrenys de titularitat privada que en els cinc anys anteriors
van formar part d’un patrimoni public de sol i habitatge.

L’ordenacié de la modificacié és plenament coherent amb el model d’ordenacié del
planejament i no entra en contradicci® amb els principis de desenvolupament
urbanistic sostenible ni tampoc no comporta cap actuacié excepcional d’acord amb el
planejament territorial.

Pel que fa a l'apartat 2bis, la modificacié proposada projecta adequadament l'interés

public en tant que no afecta a espais lliures, zones verdes o equipaments esportius.

Es per tot el que s’ha detallat que I'actuacid gaudeix dels atributs d’oportunitat i
conveniéncia vers l'interés public i social del municipi.

1.1.5. Ambit de la modificacié i quantificacio de les determinacions.

AMBIT

Zona de la Bobila Francolina

L’ambit afectat per la modificacié correspon al solars detallats situats al carrer Moli
d’en Guasch.

Zona del Casal (codi 5a1)
L’ambit afectat per la modificacié correspon al solars detallats situats amb facana a la
Carretera de Poblet.

QUANTIFICACIO

Zona de la Bobila Francolina

La present Modificacié puntual no altera ni la classificacio ni la qualificacié del sol, en
el sentit que corregeix Unicament una errada de dibuix que afecta a 289,28m2 en la
delimitacié de Tilla, que ja havia estat ordenada mitjangcant Estudi de Detall,
desenvolupada per projecte d’urbanitzacioé i edificada amb les corresponents llicencies
d’obres.
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CLASSIFICACIO QUALIFICACIO SEGONS POUM PROPOSTAMP  DIFERENCIA
DEL SOL DEL SOL Codi SOL (m2) SOL (m2) SOL (m2)

URBA Sistema viari XV 289,28 0,00 -289,29

Zona industrial 7a1 4.961,32 5.250,60 289,29

TOTAL 5.250,60 5.250,60 0,00
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Zona Casal (codi 5a1)
La present Modificacié puntual no altera ni la classificacié i ni la qualificacio del sol.

1.1.6. Documentacio.

El present projecte es desenvolupa en els seglients documents:

Memoria.

Documentaci6 grafica.

Normes.

Cataleg.

Agenda i Avaluacié economica i financera.
Documentacié mediambiental.

Memodria Social.

Noakwn=

L’Espluga de Francoli, a la data de la signatura electronica.

L’arquitecte;

Ricardo Saul Sanchez Obaya
Num. de Col-legiat: 25816/4
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1.2. ANNEXOS A LA MEMORIA.

1.2.1. Document comprensiu.

Atés la senzillesa de la modificaci® no es considera necessaria la redaccid de
'’esmentat document.

1.2.2. Programa de Participacié Ciutadana.

L’Ajuntament de I'Espluga de Francoli de forma potestativa, podra aprovar i publicar el
programa de participacié ciutadana que consideri adient en la formulacio6 i tramitacio
del present document en els termes que estableix I'article 22 de RLU.

1.2.3. Justificaci6 de I'observangca de I'objectiu del desenvolupament
urbanistic sostenible i de les directrius dels articles 3 i 9 del
T.R.L.U.

L’actuacié proposada en la present Modificacié Puntual del POUM de I'Espluga de
Francoli no afecta I'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible ni les directrius
dels articles 3 i 9 del TRLU, per tant no es considera necessaria la justificacio de
'observanca de I'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible i de les directrius
dels articles 3 i 9, que preveu l'article 59.3 b) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'urbanisme.

1.2.4. Mesures adoptades per facilitar I'assoliment d’una mobilitat
sostenible en el municipi.

L’actuacié proposada en la present Modificacié Puntual no altera la mobilitat de les
arees de modificacio, per tant no es considera necessaria la redaccié de I'estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada que preveu l'article 59.3 c) del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’urbanisme.

1.2.5. Ambits de suspensi6 de llicéncies.
AMBITS

Els ambits de suspensié de procediments i llicencies que haura d’acordar la
Corporacio en compliment del que estableix I'apartat 2 de I'article 73 del Text refos de
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la Llei d'urbanisme (DL 1/2010, de 3 d’agost) son els determinats al Planol
d’'informacié.

ABAST

D’acord el que estableix l'article 73.2 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, la
suspensio abastara la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes
de gestid urbanistica i d’urbanitzacié, com també de suspendre l'atorgament de
licencies de parcel-laci6 de terrenys, dedificacié, reforma, rehabilitacié o
enderrocament de construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i
d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacioé sectorial en les
zones delimitades.

Tanmateix i d’acord el que estableix larticle 102.4 del Reglament de la Llei
d’'urbanisme (D 305/2006, de 18 de juliol), mentre estigui suspesa la tramitacio de
procediments i I'atorgament de llicencies en aplicacié del qué estableix l'article 71.2
(actual 73.2) de la Llei d’urbanisme, es podran tramitar els instruments o atorgar les
licéencies fonamentats en el régim vigent que siguin compatibles amb les
determinacions del nou planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la
naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc I'aplicacié del nou planejament,
una vegada definitivament aprovat.

TERMINI
El termini sera d’'un any des de la publicacid6 de I'acord d’aprovacio inicial i de
suspensio.

1.2.6. Tramitacio i participacié ciutadana.

El Ple de 'Ajuntament de I'Espluga de Francoli en sessié ordinaria 3/2022 de data 31
de mar¢g de 2022 va aprovar inicialment la Modificacié puntual 2 del POUM de
I'Espluga de Francoli per a 'esmena d’errades als ambits de I'antiga Bobila Francolina
i del Casal.

Un cop sotmés a informacio publica, pel periode d’'un mes, mitjangant edictes de
convocatoria d’aquesta, publicats al BOPT de 27 d’abril de 2022 (CVE num. 2022-
03106), al DOGC, de 29 d’abril de 2022 (num. 8657), al setmanari Nova Conca de 29
d’abril de 2022, d’acord amb l'article 23 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i també, a la pagina web de 'Ajuntament, d’acord
amb I'article 8.5 del Text refos de la Llei d’'urbanisme. Aixi mateix, consta comunicacio
de I'aprovacio inicial als municipis contigus al terme municipal de I'Espluga de Francoli.

En sessié de Consell plenari de 29 de setembre de 2022 el document es va aprovar
provisionalment.

Durant el tramit d’informacié publica, no s’han rebut al-legacions segons el certificat
emeés pel secretari de ’Ajuntament de I'Espluga de Francoli de 20 d’agost de 2022.
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Ajuntament de Espluga de Francoli

(Conca de Barbera)
MODIFICACIO PUNTUAL 2 DEL POUM DE L'ESPLUGA DE FRANCOLI PER A L'ESMENA D'ERRADES ALS AMBITS DE
L’ANTIGA BOBILA FRANCOLINA | DEL CASAL

L’Agéncia Catalana de I'Aigua ha emeés informe favorable en data 23 de gener de
2023.

1.2.7. Acord Comissié Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona de
sessio de 8 de febrer de 2023.
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La Comissio Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona, en la sessié de 8 de febrer de
2023, ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de l'acta, I'acord
seguent:

L'expedient de Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal nimero 2 per
a I'esmena d'errades als ambits de I'antiga Bobila francolina i del Casal, de L'Espluga de
Francoli, ha estat promogut i trameés per I'Ajuntament.

Objecte

Modificacié puntual del POUM per esmenar una errada grafica als planols del POUM a la
zona de I'antiga Bobila Francolina i el canvi de redactat de les Normes en relacio a les
cases unifamiliars aillades de la zona del Casal.

Ambit d’actuacié i descripcié de la proposta
Descripcio de I'ambit

La modificacié puntual afecta a dos ambits del municipi de I'Espluga de Francoli. El primer
ambit es situa a I'antiga Bobila Francolina, al nord-est del nucli. Concretament, afecta el
solar i les edificacions existents situades al sud i oest de I'antiga Bobila. El segon ambit
afecta les parcel-les buides de dues illes a la zona del Casal.

Descripcio succinta de la proposta

La modificacio puntual del POUM ha estat promoguda per I'Ajuntament de I'Espluga de
Francoli i redactada per el técnic Ricardo Saul Sanchez Obaya en data febrer de 2022.
L’expedient inclou la Modificacid puntual 2 del POUM de I'Espluga de Francoli per a
'esmena d’errades als ambits de I'antiga Bobila Francolina i del Casal.

La present MP del POUM pretén esmenar una errada grafica als planols del POUM a la
zona de l'antiga Bobila Francolina, zona industrial aillat (codi 7) i una errada escrita a les
Normes del POUM a la subzona de cases unifamiliars aillades (codi 5a1).

En relacié a 'ambit de I'antiga Bobila Francolina, part del solar i edificacions existents
situats al sud i oest de 'ambit estan afectades per la alineacié del cami Moli de Guasch,
qualificades com a sistema viari. Segons consta en el document, aquest ambit es va
desenvolupar mitjangant un Estudi de Detall aprovat definitivament per I'Ajuntament en
data 27/06/1991, amb assabentat amb condicions de la Comissié Provincial d’Urbanisme
de Tarragona en Resolucié 263/1991 de data 04/09/1991. Posteriorment I’Ajuntament va
aprovar el projecte d’urbanitzacié que desenvolupava I'Estudi de Detall i es van executar
les obres que van ser recepcionades en data 10 d’octubre de 2005. Aquest mateix any es
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va aprovar un projecte d’edificacid que preveia la construccié de 4 naus, anomenades,
Local E-2, E-3, E-4 i E-5, aixi com també una reserva d’edificacié per al Local E-1 de
78,59m2 d’'una futura nau, amb la que s’esgotaria el sostre maxim edificable resultant de
I'aplicacié dels parametres de I'ED.

Durant I'any 2006 es va construir els locals E-3, E-4 i E-5, el local E-2 es va construir
parcialment i el local E-1 va quedar pendent d’edificar.

En el moment de redactar el POUM, bé per la substitucié de la cartografia base, bé per
interpretacio i/o transcripcié erronia del planol i/o del realment edificat, el POUM va recollir
erroniament 'ambit de I'antiga Bobila Francolina i una part del solar i edificacions existents
de la parcel.la (11) van quedar afectats per la alineacié del cami Moli de Guasch, qualificats
com a sistema viari.

Aquesta interpretacio erronia és la que actualment dificulta la consolidacio de I'ambit i
impedeix acabar de construir les naus que proposava el projecte d’edificacié aprovat I'any
2005.

Per tal d’'esmenar aquest error, la present MP proposa adequar les alineacions de I'illa amb
facana al cami Moli d’en Guasch a la realitat existent i a 'estudi de detall. Segons el planol
de POUM vigent, la superficie total inicial de la pega qualificada de zona industrial (codi
7a1) de lilla és de 4.961,32 m2 i la resultant una vegada corregida l'alineacio és de
5.250,60 m2. Per tant la superficie destinada a zona industrial (codi 7a1) que no s’havia
qualificat és de 289,28 m2.

Qualificacio del sol Codi SEGONS POUM | PROPOSTA MP | DIFERENCIA
Sistema viari XV 289,28 m? 0,0m? - 289,28 m?
Zona industrial 7a1 4961,32 m? 5250,60 m? 289,28 m?
TOTAL 5250,60 m? 5250,60 m? 0,0 m?

En relacié a 'ambit de la zona del Casal, les anteriors Normes subsidiaries de planejament
del municipi de I'Espluga de Francoli, qualificaven dues illes de la zona com a residencial
oberta unifamiliar (clau 6a), permetent la construcci6 de cases adossades. Aquesta
subzona (clau 6a) es correspon en 'actualitat amb la subzona de cases aillades (codi 5a1)
on la normativa del POUM no admet les edificacions aparellades. Actualment la zona esta
gairebé consolidada per I'edificacié i els solars que resten per edificar tenen la mitgera del
vei a I'espera del seu aparellament, fet que la construccié d’habitatges unifamiliars aillats
deixarien vistes les mitgeres veines.

En aquest sentit, la present MP proposa incorporar a l'article 121 de la normativa que
regula la zona de cases unifamiliars aillades (codi 5a1) del POUM, la possibilitat de
construir edificis adossats en les mateixes condicions tal i com ja permetien les anteriors
NSP.
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Planejament vigent

Planejament territorial

Pla territorial parcial del Camp de Tarragona (PTPCT), aprovat definitivament en data 12
de gener de 2010 per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari oficial de la
Generalitat de Catalunya (DOGC) num. 5559, de 3 de febrer de 2010.

El PTPCT classifica I'ambit de I'antiga Bobila Francolina i la zona del Casal dins del
sistema d’assentaments amb una tipologia de teixits de nuclis historics i les seves
extensions.

Planejament urbanistic

Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de I'Espluga de Francoli. Aprovat definitivament per
la Comissié Territorial d’Urbanisme de Tarragona el 27 de febrer de 2018, acord de

conformitat del text refés de data 20 de setembre de 2018, i publicat, a efectes
d’executivitat, en el DOGC num. 7778 de 2 de gener de 2019.

El planejament municipal classifica 'ambit de I'antiga Bobila Francolina com a sol urba i
qualificat amb la clau 7a71 - Industrial Aillat: diversos establiments. De nova creacio.
parcel-la min. 200 m2. L’ambit de la zona el Casal esta classificat com sol urba i qualificat
amb la clau 5a1 — Cases unifamiliars aillades: parcel-la de 250 a 375 m2. Casal.

Tramitacié municipal

Pel que fa a la tramitacid, I'expedient va ser aprovat inicialment en sessio de 31 de marg de
2022. Un cop sotmés a informacié publica, pel periode d’'un mes, mitjangant edictes de
convocatoria d’aquesta, publicats al BOPT de 27 d’abril de 2022 (CVE num. 2022-03106),
al DOGC, de 29 d’abril de 2022 (num. 8657), al setmanari Nova Conca de 29 d’abril de
2022, d’acord amb l'article 23 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i també, a la pagina web de I'Ajuntament, d’acord amb l'article 8.5
del Text refés de la Llei d’'urbanisme. En sessié de Consell plenari de 29 de setembre de
2022 el document es va aprovar provisionalment.

Aixi mateix, consta comunicacié de l'aprovacié inicial als municipis contigus al terme
municipal de I'Espluga de Francoli.

Al-legacions

Durant el tramit d’'informacié publica, no s’han rebut al-legacions segons el certificat emés
pel secretari de I'’Ajuntament de I'Espluga de Francoli de 20 d’agost de 2022.

Informes

- Agéncia Catalana de I'Aigua de data 23 de gener de 2023 emet informe favorable.
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Normativa

La modificacié afecta l'article 121 - Cases unifamiliars aillades (codi 5) del POUM de
I’Espluga de Francoli. La modificacié també suposa modificar el planol O.3.1a d’ordenacio i
qualificacié del sol urba del POUM.

Valoracioé de I'expedient

Valoracid territorial

La proposta és compatible amb el Pla territorial parcial del Camp de Tarragona, atés que
no afecta les determinacions del Pla en relacié amb el sistema d’espais oberts, el sistema
d’assentaments, ni el sistema d’infraestructures de mobilitat i transport.

Valoracié urbanistica

Des del punt de vista de la justificacié de I'interés public de la modificacid, es considera que
queda justificada per la necessitat de corregir dues errades en el planejament que dificulten
la consolidacié de I'ambit de I'antiga Bobila Francolina i la zona del Casal.

En relacié a I'ambit de I'antiga Bobila Francolina, la memoria de la modificacié incorpora els
planols de l'estudi de detall aprovat 'any 1991 i el projecte d'urbanitzacié executat i
finalitzat I'any 2005 on s’indica la situacié de les naus i les alineacions i rasants respecte
els vials.

El document de text refoés per a I'aprovacié definitiva del POUM I'any 2018 no va refondre
correctament I'estudi de detall i projecte d’urbanitzacié i no va plasmar amb fidelitat la
realitat existent, especialment, pel que fa a les alineacions de I'illa amb el C/ del Moli de
Guasc.

Tractant-se doncs d’un error d’interpretacio, la finalitat del document que ara ens ocupa és
la de corregir I'errada tot representat la realitat actual en els planols d’ordenacio.

En relacié a 'ambit de la zona del Casal, es considera que la proposta per incorporar a
I'article 121 de la normativa, que regula la zona de cases unifamiliars aillades, la possibilitat
de construir edificis adossats tal i com ja permetien les anteriors NSP, no suposa un canvi
substancial de la imatge de la zona donat que la majoria dels habitatges existents sén
aparellats.

Aquesta proposta permetra optimitzar l'aprofitament de les parcel-les i facilitar la
consolidacio de I'ambit i, en aquest sentit, es considera coherent amb el model d’ordenacié
del POUM.
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En els ambit afectats per la present modificacié puntual no es proposa un increment del
sostre edificable, ni de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat de I's industrial o la
transformacioé global en tant que es tracta d’esmenar dues errades comeses en la revisié
del planejament, les quals van ser fruit d’'una transcripcié erronia del planejament vigent.

Tot i la valoracidé positiva de la proposta, per coherencia amb el POUM, cal que la
documentacio incorpori el planol O.3.1a d’ordenacio i qualificacid del sol urba modificat
segons els canvis realitzats a 'ambit de I'antiga Bobila Francolina. Caldra també aportar la
normativa modificada en format pdf i en format de tractament de textos en catala i en
castella.

Fonaments de dret

Vist I'article 96 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, i les successives lleis de
mesures fiscals i financeres, administratives i del sector public, que estableix que la
modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta
a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que
s’estableixin per reglament i les particularitats que s’hi detallen.

Vist el Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer i les successives lleis de mesures fiscals i
financeres, administratives i del sector public (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de
I'11 de marg; Llei 5/2017, del 28 de marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril; Llei 2/2021, del 29 de
desembre), el Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol, i el Reglament de proteccid de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, de
13 de maig;

Acord

Vista la proposta dels Serveis Técnics i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen,
aquesta Comissio Territorial d'Urbanisme del Camp de Tarragona acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal
namero 2 per a I'esmena d'errades als ambits de I'antiga Bobila francolina i del Casal, de
L'Espluga de Francoli, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, i supeditar-ne la publicaci6 al
DOGC i conseguent executivitat a la presentacié d’'un text refds, verificat per I'6rgan que ha
atorgat I'aprovacid provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori la
prescripcié seguent:

1.1 Cal incorporar el planol O.3.1a d’ordenacié i qualificacié del sol urba modificat segons
els canvis realitzats a I'ambit de I'antiga Bobila Francolina.
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-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d’ordenacié en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en
compliment de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s’estableixen els requeriments técnics de la presentacid, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als dérgans de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacio definitiva.

-3 Indicar a I'’Ajuntament que la documentacié en format digital que s’ha de presentar als
efectes de I'aprovacié definitiva, ha d'incloure una carpeta, anomenada Estandard del
Mapa urbanistic de Catalunya, estructurada d’acord amb el model normalitzat, per facilitar
l'intercanvi digital de les principals determinacions urbanistiques del pla, en compliment de
lordre TES/195/2019, de 29 d'octubre, sobre normalitzaci6 de les claus
urbanistiques i els requeriments técnics de presentacié dels instruments de
planejament urbanistic.

-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament.
Natalia Hidalgo Garcia
La secretaria de la Comissio Territorial

d'Urbanisme del Camp de Tarragona

Signat electronicament
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2. DOCUMENTACIO GRAFICA.

1. Situacié i ambits afectats per la Modificacio. Zona Antiga Bobila Francolina i Casal.
Escala 1/5.000 i 1/1.000 (DIN-A3)

2. Planejament vigent i esmenat. (Zona Antiga Bobila Francolina)
Escala 1/1.000 (DIN-A3)

3. Planol 0.3.1a QUALIFICACIO DEL SOL. Zonificacié del sol urba i urbanitzable del
POUM. Escala: 1/2.000 (DIN-A1)
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Claus identificatives
SISTEMES SOL URBA SOL NO URBANITZABLE | PROTECCIONS
COMUNICACIONS (CM) 1 NUCLIANTIC 20 RURAL COMUNICACIONS
1a | Centre historic 20a | Rustic comu
FV  Ferroviari 1b Nucli compacte 20b | Areade transici6 = [~~~ Comunicacions
XV | Viari 1c Nucli obert 20c | Areade periurbans - --—————- Serveis
XV1 | Xarxa territorial basica 2 URBA TRADICIONAL 20d | Explotacié agropequaria Risc mediambiental
XV2 | Vialitat basica local 2a | Eixample entre mitgeres 20e | Hivernacles Entorn cementiri
XV3 | Xarxa complementaria 2b | Cases semiaillades 21 AGRICOLA DE VALOR Linia eléctrica alta tensio
XVa | Arees d'aparcament 2c Raval 21a | Seca Cannonada Aigua CAT
XVr | Transit restringit 2d | Colénia industrial 21b | Regadiu Entorn parc natural
ESPAIS OBERTS (EO) 3 DENSIFICACIO URBANA 21c | Planadeltaica @ p========== Perimetre tolerancia de granges
3a | llatancada densitat alta 21d | Ramader-agricola CICLE DE L'AIGUA
VP | Espais Lliures 3b lla tancada densitat mitja 21e | Recuperaci6 agricola
VP1 | Parcs 4 ORDENACIO ILLA OBERTA 22 FORESTAL DE VALOR Zona servitud (5m)/policia (100m)
VP2 | Places 4a Bloc plurifamiliar lineal o torre 22a | Bosc dens o (Servitud Q10) Zona fluvial
VP3 | Jardins urbans 4b | Cases en filera 22b | Bosc clar e (Servitud Q100) Sistema hidric
VP4 | Joc infantil 4v | Volumetria consolidada 22C | Bosc de repoblacié Lk (Servitud Q500) Zona inundable
VP5 | Sense Us assignat 4p | Volumetria segons planejament 22d | Matollar @ Fonts (r:25m)
VPG | Platges 5 UNIFAMILIARS AILLADES 24 D'INTERES ECOLOGIC PATRIMONI
VP7 | Nova creacié 5a Parcel.la de 250 a 400 m2 24a | De valor reconegut
(VP) | Espais Lliures en ambit 5b | Parcel.la de 400 a 800 m2 24b | De preservacié Nim @ BIAAH (BCIN)
de desenvolupament 5c | Parcel.la superior a 800 m2 24c | Ambientals del nucli NGm | % | BIAAH (BCIL)
HI Hidrografic (domini pablic) 5p | Volumetria segons planejament 24d | Riberals NGm | %k | BIAAH (PU)
PS | Protecci6 de sistemes 6 INDUSTRIA URBANA 24e | Fondalades NGm | % | BIAAH (Aa)
EQUIPAMENTS COMUNITARIS (EQ) 6a /.\mzm establiments 25 ESPAIS NATURALS PROTEGITS ZFH:: * | Element cultural de valor
6b | Unic establiment 25a | PNIN "Paratge de la Val del Poblet’| NUM | 9 | BINMP
EQ | Equipaments 7 INDUSTRIAL AILLAT 25b | RPN "Barranc de la Trinitat" NUm == === Entorn de patrimoni
EQ1 | Esportiu 7a /.\m_.mw establiments 25C | PEIN "Muntanyes de Prades" CATALEG DE MASIES | CASES RURALS
EQ2 | Docent 7b | Unic establiment 25d | Espais fluvials (PEF)
EQ3 | Administratiu 7p | Segons planejament 25e | sols de protecci6 especial PTPCT | NUM 7 . ?mm_mm arehabilitar (Art. 50 TRLU)
EQ4 | Sanitari, Assistencial 8 DOTACIONS | SERVEIS Forest "Comellas" INFRAESTRUCTURA DE SERVEIS
EQS5 | Cultural, Social, Religios 8a Hotel Forest "Bosc del Com("
EQ6 | Funerari 8b | Allotiament col.lectiu Forest "Ribes del Riu Sec" Abocador
EQ7 | Seguretat i Defensa 8c Us turistic 26 ALTRES USOS EXISTENTS Tractament residus urbans
EQS8 | Transports 8d Us cultural, educatiu 26a | Serveis xarxa viaria Depuradora
EQ9 | Ambientals 8e | Us esportiu, ludic, .qmo_‘mmzc 26b | Dotacions: camping ALTRES
EQ10 Sense Us assignat 9 ACTIVITAT ECONOMICA 26¢ | Us extractiu
(EQ)| Equipaments en ambit 9a | Terciari \ 7 Area de recarrega dels aqiifers
de desenvolupament 9b Comercial mo_l Cxw>z _._.N>W_lm Paisatges de valor reconegut
TA | Serveis Técnics i Ambientals 9c Exposicio, recerca Paisatges d'interes
TA1 | Aigua 9d Recreatiu DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL Espai no edificable
TA2 | Energia 10 TRANSFORMACIO 30 7 Residencial LIMIT REGIM DEL SOL | AMBITS
TAS3 | Depuracié 10a | Remodelacié integral DESENVOLUPAMENT DIACTIVITAT ECONOMICA | DE DESENVOLUPAMENT
TA4 | Residus 10b | Transformacié d'ts 31 7 Industrial /Terciari Sol urba
TAS5 | Comunicacions Radioeléctriques 10c | Transformacio de teixit URBANITZABLENODELIMITAT ~ pmr====———— PAU
TAG | Infraestructures de reg N < 39 7 |||||||||| PMU
TA7 | Sense Us assignat SOL URBA pom——————— PEJ
§ (TA) | Serveis Técnics en ambit ZO OOZMO:D)._. IIIIIIII Sol urbanitzable delimitat
\ de desenvolupament | 0 Emm———— S0l urbanitzable no delimitat

DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL

14 7 Residencial
DESENVOLUPAMENT DIACTIVITAT ECONOMICA
15 7 Industrial /Terciari

m= + = + = | imit terme municipal
PEIN "Muntanyes de Prades"
XARXA NATURA 2000

RNP "Barranc de la Trinitat"

[o===m===== PNIN "Paratge de la vall del Poblet"

HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC (HD)

n HD 7 Habitatge dotacional

Forest "Comellas"

Forest "Bosc del Comu"
Forest "Ribes Riu Sec"
e: HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL DE REGIM ESPECIAL

g: HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL DE REGIM GENERAL

t: HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL DE PREU CONCERTAT

c: HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL CATALA

CODI PLANTA PIS

coo X

CODI PLANTA BAIXA

EYA i

9T :
ASS
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3. NORMATIVA.
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3.1. Article 121 de la normativa vigent.

ZONA DEL CASAL

Article 121. Cases unifamiliars aillades (codi 5):

1. Definicié:
Ordenacions extensives de baixa densitat, de cases unifamiliars aillades en una parcel-la amb
jardi. Comprén els sectors de sol urba que han estat objecte d'operacions de parcel-lacié
caracteristiques de la habitatge unifamiliar aillat envoltat d’espais lliures privats generalment
enjardinats i que el planejament pretén mantenir.

En base de les caracteristiques de parcel-lacio i edificatories podem distingir les seglents
zones:

a) Zona intensitat alta (codi 5a).

Compta amb dues subzones amb parametres diferents corresponents als
desenvolupaments de les urbanitzacions Casal (codi 5a1) i Carreres (5a2).

b) Zona intensitat mitja (codi 5b).

Compta amb dues subzones amb parametres diferents corresponents als
desenvolupaments de les urbanitzacions Casal (codi 5b1) i Carreres (5b2).

c) Zona intensitat baixa (codi 5c).

d) Volumetria segons planejament (codi 5p)
Compren les edificacions unifamiliars aillades amb tipologies unitaries o pendents
d’execucio i que han estat creades per desenvolupament de planejament amb regulacié

especifica.

2. Condicions de parcel-lacio:

a) Zona intensitat alta (codi 5a).

. Superficie minima: 250 m2.
. Fagana minima: 12,00 m.

b) Zona intensitat mitja (codi 5b).

. Superficie minima: 375 m2.
. Fagana minima: 12,00 m.

c) Zona intensitat baixa (codi 5c¢).

. Superficie minima: 800 m2.
. Fagana minima: 20,00 m.
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d) Volumetria segons planejament (codi 5p)
Les condicions de parcel-lacié seran les que fixi el planejament aprovat.

3. Condicions d’edificacio:

a) Zona intensitat alta (codi 5a).
. Tipus d’ordenacio:
Edificacio aillada.
. Densitat maxima d’habitatges:

1hab/parcel-la.

. Edificabilitat maxima:
0,70m2st/m2s.
. Ocupacié maxima:

35% de la parcel-la.
. Algcada reguladora maxima i nombre de plantes:
- Subzona (codi 5a1): 6,50m.+ 3,00 m. per a PB+PP+ATIC (reculat 3,00m de la

facana principal i superficie inferior al 50% de la maxima planta inferior)
- Subzona (codi 5a2): 6,50m. per PB+PP

. Coberta:
- Plana: Transitable o no.
- Inclinada: Amb pendent maxim 35%. Les linies d’arrancada es situaran a les
facanes.
. Sota coberta:
S’admet Unicament a la subzona 5a2.

. Cossos sortints:

S’admeten els cossos sortints.
Vol maxim del rafec 80 cm.

. Elements sortints:
En les mateixes condicions que els cossos sortints.
. Separacions minimes:

- Subzona (codi 5a1):
7,00m a sud.
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4,00m a nord.
3,00m a est i oest.
4,00m entre edificis.

- Subzona (codi 5a2):
6,00m a vial.
3,00m a fons parcel-la.
2,00m a laterals.
4,00m entre edificis.

. Soterrani:
Podra ocupar la totalitat del galib edificable en planta baixa.
. Tanques divisories:

- Avial; 2,00m maxim, fins 1,00m poden ser opaques i la resta calades.
- Aveins; 2,00m maxim, opaques o calades.

. Espai lliure parcel-la:

L’espai lliure es mantindra preferentment enjardinat.

L’espai lliure es podra pavimentar com a maxim en un 50% exclosa la superficie
ocupada per I'edificacio.

Podran ubicar-se edificacions auxiliars propies de jardi.

Coberts:

- S'ubicaran dins 'ocupacié permesa per la clau i fora dels limits que determinin
les separacions o profunditats minimes.

- L’edificabilitat dels coberts comptabilitzen a efectes de la total permesa i la
seva geometria en planta sera inscriptible en un rectangle els costats del qual
tinguin una relacié maxima de 1:2.

- L’ocupacid6 maxima dels coberts sera de 5% fins un maxim de 30m2 i
comptara a efectes de la total permesa.

- L’algada maxima sera de 2,80m corresponent a PB.

- La coberta sera plana no transitable o inclinada amb pendent maxim del 30% i
sense que el carener superi els 3,00m d’algada en el punt més alt.

Barbacoes:

- Es poden ubicar on bé adossades a I'edificacioé principal amb sortida de fums
integrada a 'habitatge i per sobre de la coberta, o bé de manera aillada dins
l'espai no ocupat per ledificacid principal; ubicant en ambdds casos la
barbacoa dins el galib d’'ocupacié maxima de I'edificacié principal i fora dels
limits que determinen les separacions minimes.

Piscines:
- Es poden ubicar a qualsevol punt de la parcel-la sempre i quan es deixi una
separacio de 1,00 m. a termenals i 3,00 m. a carrer. L’entorn transitable junt a
termenals no es podra elevar.
b) Zona intensitat mitja (codi 5b).

. Tipus d’ordenacio:
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Edificacio aillada.
. Densitat maxima d’habitatges:

1hab/parcel-la.

- Edificabilitat maxima:
0,70m2st/m2s.
. Ocupacié maxima:

35% de la parcel-la.
. Algada reguladora maxima i nombre de plantes:
- Subzona (codi 5b1): 6,50m.+ 3,00 m. per a PB+PP+ATIC (reculat 3,00m de

la fagana principal i superficie inferior al 50% de la maxima planta inferior).
- Subzona (codi 5b2): 7,00m. per PB+PP

. Coberta:
- Plana: Transitable o no.
- Inclinada: Amb pendent maxim 35%. Les linies d’arrancada es situaran a les
facanes.

. Sota coberta:
S’admet Unicament a la subzona 5b2.
. Cossos sortints:

S’admeten els cossos sortints.
Vol maxim del rafec 60 cm.

. Elements sortints:
En les mateixes condicions que els cossos sortints.
. Separacions minimes:

- Subzona (codi 5b1):
7,00m a sud.
4,00m a nord.
3,00m a est i oest.
6,00m entre edificis.

- Subzona (codi 5b2):
4,00m a vial.
4,00m a fons parcel-la.
3,00m a laterals.
6,00m entre edificis.
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. Soterrani:
Podra ocupar la totalitat del galib edificable en planta baixa.
. Tanques divisories:

- Avial; 2,00m maxim, fins 1,00m poden ser opaques i la resta calades.
- Aveins; 2,00m maxim, opaques o calades.

. Espai lliure parcel-la:

L’espai lliure es mantindra preferentment enjardinat.

L'espai lliure interior es podra pavimentar com a maxim en un 50% exclosa la
superficie ocupada per I'edificacio.

Podran ubicar-se edificacions auxiliars propies de jardi.

Coberts:

- S'ubicaran dins 'ocupacié permesa per la clau i fora dels limits que determinin
les separacions o profunditats minimes.

- L'edificabilitat dels coberts comptabilitzen a efectes de la total permesa i la
seva geometria en planta sera inscriptible en un rectangle els costats del qual
tinguin una relacié maxima de 1:2.

- Locupacié maxima dels coberts sera de 5% fins un maxim de 30m2 i
comptara a efectes de la total permesa.

- L’algada maxima sera de 2,80m corresponent a PB.

- La coberta sera plana no transitable o inclinada amb pendent maxim del 30% i
sense que el carener superi els 3,00m d’algada en el punt més alt.

Barbacoes:

- Es poden ubicar on bé adossades a I'edificacio principal amb sortida de fums
integrada a 'habitatge i per sobre de la coberta, o bé de manera aillada dins
l'espai no ocupat per l'edificacié principal, ubicant en ambdés casos la
barbacoa dins el galib d’'ocupacié maxima de I'edificacié principal i fora dels
limits que determinen les separacions minimes.

Piscines:

- Es poden ubicar a qualsevol punt de la parcel-la sempre i quan es deixi una
separacio de 1,00 m. a termenals i 3,00 m. a carrer. L’entorn transitable junt a
termenals no es podra elevar.

¢) Zona intensitat baixa (codi 5c).
. Tipus d’ordenacio:

Edificacio aillada.

. Densitat maxima d’habitatges:
1hab/parcel.la.

. Edificabilitat maxima:

0,60m2st/m2s.
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. Ocupacié maxima:
30% de la parcel-la.

. Algada reguladora maxima i nombre de plantes:
- 7,00m. per PB+PP

. Coberta:

- Plana: Transitable o no.
- Inclinada: Amb pendent maxim 35%. Les linies d’arrancada es situaran a les

facanes.
. Sota coberta:
S’admet.
" Cossos sortints:

S’admeten els cossos sortints.
. Elements sortints:
En les mateixes condicions que els cossos sortints.
. Separacions minimes:
7,00m a vial.
4,00m a fons parcel-la.
4,00m a laterals.
8,00m entre edificis.
. Soterrani:
Podra ocupar la totalitat del galib edificable en planta baixa.

. Tanques divisories:

- Avial; 2,00m maxim, fins 1,00m poden ser opaques i la resta calades.
- Aveins; 2,00m maxim, opaques o calades.

. Espai lliure parcel-la:
L’espai lliure es mantindra preferentment enjardinat segons Annex 7.
L'espai lliure interior es podra pavimentar com a maxim en un 50% exclosa la
superficie ocupada per I'edificacio.
Podran ubicar-se edificacions auxiliars propies de jardi.

Coberts:

- S'ubicaran dins 'ocupacié permesa per la clau i fora dels limits que determinin
les separacions o profunditats minimes.

- L'edificabilitat dels coberts comptabilitzen a efectes de la total permesa i la
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seva geometria en planta sera inscriptible en un rectangle els costats del qual
tinguin una relacié maxima de 1:2.

- L'ocupacié maxima dels coberts sera de 5% fins un maxim de 30m2 i
comptara a efectes de la total permesa.

- L’algada maxima sera de 2,80m corresponent a PB.

- La coberta sera plana no transitable o inclinada amb pendent maxim del 30% i
sense que el carener superi els 3,00m d’algada en el punt més alt.

Barbacoes:

- Es poden ubicar on bé adossades a I'edificacio principal amb sortida de fums
integrada a 'habitatge i per sobre de la coberta, o bé de manera aillada dins
'espai no ocupat per l'edificacié principal; ubicant en ambdds casos la
barbacoa dins el galib d’ocupacié maxima de l'edificacié principal i fora dels
limits que determinen les separacions minimes.

Piscines:
- Es poden ubicar a qualsevol punt de la parcel-la sempre i quan es deixi una
separacio de 1,00 m. a termenals i 3,00 m. a carrer. L’entorn transitable junt a
termenals no es podra elevar.
d) Volumetria segons planejament (codi 5p)

Les condicions d’edificacié seran les que determini el planejament aprovat. Per tot alld no
regulat s’aplicaran les del codi 5c.

4. Condicions d'Us:
= Usos principals:

Habitatge unifamiliar, residencia, establiments d’allotjament turistic, comercial, restauracio,
administratiu, oficines i serveis, socio-cultural, educatiu i sanitari-assistencial

= Usos compatibles:
Garatge i serveis técnics.
La proporcié d'us compatible sera del 25% com a maxim, per incrementar aquest
percentatge caldra redactar un pla especial que el justifiqui.
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3.2. Article 121 de la normativa corregida.

Es detallen en blau, les modificacions incorporades.

Article 121. Cases unifamiliars aillades (codi 5):

1. Definicié:
Ordenacions extensives de baixa densitat, de cases unifamiliars aillades en una parcel-la amb
jardi. Comprén els sectors de sol urba que han estat objecte d'operacions de parcel-lacié
caracteristiques de la habitatge unifamiliar aillat envoltat d’espais lliures privats generalment
enjardinats i que el planejament pretén mantenir.

En base de les caracteristiques de parcel-lacié i edificatories podem distingir les seguents
zones:

a) Zona intensitat alta (codi 5a).

Compta amb dues subzones amb parametres diferents corresponents als
desenvolupaments de les urbanitzacions Casal (codi 5a1) i Carreres (5a2).

b) Zona intensitat mitja (codi 5b).

Compta amb dues subzones amb parametres diferents corresponents als
desenvolupaments de les urbanitzacions Casal (codi 5b1) i Carreres (5b2).

c) Zona intensitat baixa (codi 5c).

d) Volumetria segons planejament (codi 5p)
Compréen les edificacions unifamiliars aillades amb tipologies unitaries o pendents
d’execucio i que han estat creades per desenvolupament de planejament amb regulacié

especifica.

2. Condicions de parcel-lacio:

a) Zona intensitat alta (codi 5a).

. Superficie minima: 250 m2.
. Fagana minima: 12,00 m. . (10,00 m en cas de cases aparellades)

b) Zona intensitat mitja (codi 5b).

. Superficie minima: 375 m2.
. Fagana minima: 12,00 m.

c) Zona intensitat baixa (codi 5c¢).

. Superficie minima: 800 m2.
. Fagana minima: 20,00 m.

d) Volumetria segons planejament (codi 5p)
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Les condicions de parcel-lacio seran les que fixi el planejament aprovat.

3. Condicions d’edificacio:

a) Zona intensitat alta (codi 5a).
. Tipus d’ordenacio:

Edificacio aillada. A la subzona (codi 5a1) es permet I'edificacio aparellada en
nombre maxim de dos.

. Densitat maxima d’habitatges:

1hab/parcel-la.

. Edificabilitat maxima:
0,70m2st/m2s.
. Ocupacié maxima:

35% de la parcel-la.
. Algcada reguladora maxima i nombre de plantes:
- Subzona (codi 5a1): 6,50m.+ 3,00 m. per a PB+PP+ATIC (reculat 3,00m de la

facana principal i superficie inferior al 50% de la maxima planta inferior)
- Subzona (codi 5a2): 6,50m. per PB+PP

. Coberta:
- Plana: Transitable o no.
- Inclinada: Amb pendent maxim 35%. Les linies d’arrancada es situaran a les
facanes.
. Sota coberta:
S’admet Unicament a la subzona 5a2.

. Cossos sortints:

S’admeten els cossos sortints.
Vol maxim del rafec 80 cm.

. Elements sortints:
En les mateixes condicions que els cossos sortints.
. Separacions minimes:

- Subzona (codi 5a1):
7,00m a sud.
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4,00m a nord.
3,00m a est i oest.
4,00m entre edificis.

- Subzona (codi 5a2):
6,00m a vial.
3,00m a fons parcel-la.
2,00m a laterals.
4,00m entre edificis.

. Soterrani:
Podra ocupar la totalitat del galib edificable en planta baixa.
. Tanques divisories:

- Avial; 2,00m maxim, fins 1,00m poden ser opaques i la resta calades.
- Aveins; 2,00m maxim, opaques o calades.

. Espai lliure parcel-la:

L’espai lliure es mantindra preferentment enjardinat.

L’espai lliure es podra pavimentar com a maxim en un 50% exclosa la superficie
ocupada per I'edificacio.

Podran ubicar-se edificacions auxiliars propies de jardi.

Coberts:

- S'ubicaran dins 'ocupacié permesa per la clau i fora dels limits que determinin
les separacions o profunditats minimes.

- L’edificabilitat dels coberts comptabilitzen a efectes de la total permesa i la
seva geometria en planta sera inscriptible en un rectangle els costats del qual
tinguin una relacié maxima de 1:2.

- L’ocupacid6 maxima dels coberts sera de 5% fins un maxim de 30m2 i
comptara a efectes de la total permesa.

- L’algada maxima sera de 2,80m corresponent a PB.

- La coberta sera plana no transitable o inclinada amb pendent maxim del 30% i
sense que el carener superi els 3,00m d’algada en el punt més alt.

Barbacoes:

- Es poden ubicar on bé adossades a I'edificacioé principal amb sortida de fums
integrada a 'habitatge i per sobre de la coberta, o bé de manera aillada dins
l'espai no ocupat per ledificacid principal; ubicant en ambdds casos la
barbacoa dins el galib d’'ocupacié maxima de I'edificacié principal i fora dels
limits que determinen les separacions minimes.

Piscines:
- Es poden ubicar a qualsevol punt de la parcel-la sempre i quan es deixi una
separacio de 1,00 m. a termenals i 3,00 m. a carrer. L’entorn transitable junt a
termenals no es podra elevar.
b) Zona intensitat mitja (codi 5b).

. Tipus d’ordenacio:
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Edificacio aillada.
. Densitat maxima d’habitatges:

1hab/parcel-la.

- Edificabilitat maxima:
0,70m2st/m2s.
. Ocupacié maxima:

35% de la parcel-la.
. Algada reguladora maxima i nombre de plantes:
- Subzona (codi 5b1): 6,50m.+ 3,00 m. per a PB+PP+ATIC (reculat 3,00m de

la fagana principal i superficie inferior al 50% de la maxima planta inferior).
- Subzona (codi 5b2): 7,00m. per PB+PP

. Coberta:
- Plana: Transitable o no.
- Inclinada: Amb pendent maxim 35%. Les linies d’arrancada es situaran a les
facanes.

. Sota coberta:
S’admet Unicament a la subzona 5b2.
. Cossos sortints:

S’admeten els cossos sortints.
Vol maxim del rafec 60 cm.

. Elements sortints:
En les mateixes condicions que els cossos sortints.
. Separacions minimes:

- Subzona (codi 5b1):
7,00m a sud.
4,00m a nord.
3,00m a est i oest.
6,00m entre edificis.

- Subzona (codi 5b2):
4,00m a vial.
4,00m a fons parcel-la.
3,00m a laterals.
6,00m entre edificis.
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. Soterrani:
Podra ocupar la totalitat del galib edificable en planta baixa.
. Tanques divisories:

- Avial; 2,00m maxim, fins 1,00m poden ser opaques i la resta calades.
- Aveins; 2,00m maxim, opaques o calades.

. Espai lliure parcel-la:

L’espai lliure es mantindra preferentment enjardinat.

L'espai lliure interior es podra pavimentar com a maxim en un 50% exclosa la
superficie ocupada per I'edificacio.

Podran ubicar-se edificacions auxiliars propies de jardi.

Coberts:

- S'ubicaran dins 'ocupacié permesa per la clau i fora dels limits que determinin
les separacions o profunditats minimes.

- L'edificabilitat dels coberts comptabilitzen a efectes de la total permesa i la
seva geometria en planta sera inscriptible en un rectangle els costats del qual
tinguin una relacié maxima de 1:2.

- Locupacié maxima dels coberts sera de 5% fins un maxim de 30m2 i
comptara a efectes de la total permesa.

- L’algada maxima sera de 2,80m corresponent a PB.

- La coberta sera plana no transitable o inclinada amb pendent maxim del 30% i
sense que el carener superi els 3,00m d’algada en el punt més alt.

Barbacoes:

- Es poden ubicar on bé adossades a I'edificacio principal amb sortida de fums
integrada a 'habitatge i per sobre de la coberta, o bé de manera aillada dins
l'espai no ocupat per l'edificacié principal, ubicant en ambdés casos la
barbacoa dins el galib d’'ocupacié maxima de I'edificacié principal i fora dels
limits que determinen les separacions minimes.

Piscines:

- Es poden ubicar a qualsevol punt de la parcel-la sempre i quan es deixi una
separacio de 1,00 m. a termenals i 3,00 m. a carrer. L’entorn transitable junt a
termenals no es podra elevar.

¢) Zona intensitat baixa (codi 5c).
. Tipus d’ordenacio:

Edificacio aillada.

. Densitat maxima d’habitatges:
1hab/parcel.la.

. Edificabilitat maxima:

0,60m2st/m2s.
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. Ocupacié maxima:
30% de la parcel-la.

. Algada reguladora maxima i nombre de plantes:
- 7,00m. per PB+PP

. Coberta:

- Plana: Transitable o no.
- Inclinada: Amb pendent maxim 35%. Les linies d’arrancada es situaran a les

facanes.
. Sota coberta:
S’admet.
" Cossos sortints:

S’admeten els cossos sortints.
. Elements sortints:
En les mateixes condicions que els cossos sortints.
. Separacions minimes:
7,00m a vial.
4,00m a fons parcel-la.
4,00m a laterals.
8,00m entre edificis.
. Soterrani:
Podra ocupar la totalitat del galib edificable en planta baixa.

. Tanques divisories:

- Avial; 2,00m maxim, fins 1,00m poden ser opaques i la resta calades.
- Aveins; 2,00m maxim, opaques o calades.

. Espai lliure parcel-la:
L’espai lliure es mantindra preferentment enjardinat segons Annex 7.
L'espai lliure interior es podra pavimentar com a maxim en un 50% exclosa la
superficie ocupada per I'edificacio.
Podran ubicar-se edificacions auxiliars propies de jardi.

Coberts:

- S'ubicaran dins 'ocupacié permesa per la clau i fora dels limits que determinin
les separacions o profunditats minimes.

- L'edificabilitat dels coberts comptabilitzen a efectes de la total permesa i la
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seva geometria en planta sera inscriptible en un rectangle els costats del qual
tinguin una relacié maxima de 1:2.

- L'ocupacié maxima dels coberts sera de 5% fins un maxim de 30m2 i
comptara a efectes de la total permesa.

- L’algada maxima sera de 2,80m corresponent a PB.

- La coberta sera plana no transitable o inclinada amb pendent maxim del 30% i
sense que el carener superi els 3,00m d’algada en el punt més alt.

Barbacoes:

- Es poden ubicar on bé adossades a I'edificacio principal amb sortida de fums
integrada a 'habitatge i per sobre de la coberta, o bé de manera aillada dins
'espai no ocupat per l'edificacié principal; ubicant en ambdds casos la
barbacoa dins el galib d’ocupacié maxima de l'edificacié principal i fora dels
limits que determinen les separacions minimes.

Piscines:
- Es poden ubicar a qualsevol punt de la parcel-la sempre i quan es deixi una
separacio de 1,00 m. a termenals i 3,00 m. a carrer. L’entorn transitable junt a
termenals no es podra elevar.
d) Volumetria segons planejament (codi 5p)

Les condicions d’edificacié seran les que determini el planejament aprovat. Per tot alld no
regulat s’aplicaran les del codi 5c.

4. Condicions d'Us:
= Usos principals:

Habitatge unifamiliar, residencia, establiments d’allotjament turistic, comercial, restauracio,
administratiu, oficines i serveis, socio-cultural, educatiu i sanitari-assistencial

= Usos compatibles:
Garatge i serveis técnics.
La proporcié d'us compatible sera del 25% com a maxim, per incrementar aquest
percentatge caldra redactar un pla especial que el justifiqui.
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4. CATALEG DE BENS A PROTEGIR.

El POUM de I'Espluga de Francoli inclou el Cataleg de béns a protegir que determina
I'article 59 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’'urbanisme, tanmateix la modificacié proposada no altera les condicions de
proteccié dels béns individuals inclosos.
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5. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA.

L’actuacié proposada per la present Modificacié Puntual no altera ni la programacié
temporal ni I'econdmica i financera del POUM, per tant no es considera necessaria la
redaccio de I'agenda i I'avaluacié econdmica i financera que preveu l'article 59.1 e) del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’urbanisme.
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6. DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL.

L’actuacié proposada per la present Modificaci6 Puntual no altera les condicions
ambientals de les arees de modificacid, per tant no es considera necessaria la
redaccio de I'informe ambiental que preveu l'article 59.1 f) del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'urbanisme.

42

S| GNAT ELECTRONI CAVENT PER: . . _ _
RI CARDO SAUL SANCHEZ OBAYA / num 25816-4 el dia 07/03/2023 a les 14:14:38 i Carlota Vidal-Folch i Torres - DNl ** (SIG el dia 04/05/2023 a |les 09:57:34



Podeu verificar |la seva autenticitat a

FOC7C9BCF3640CB5A | “data d' em ssi 6 30/05/2025 a | es 13:16:37

Ens anb el CVE 97CEA1F88:

Aquest document és una copia auténtica del docunent el ectronic original custodiat Egr Ajeunt anent de |' Espluga de Francol | .
del servei de validaci6 de la Seu Electronica de |’ C49

traves

Ajuntament de Espluga de Francoli

(Conca de Barbera)
MODIFICACIO PUNTUAL 2 DEL POUM DE L'ESPLUGA DE FRANCOLI PER A L'ESMENA D'ERRADES ALS AMBITS DE
L’ANTIGA BOBILA FRANCOLINA | DEL CASAL

7. MEMORIA SOCIAL.

L’actuacié proposada per la present Modificaci6 Puntual no altera la dotacio
d’habitatges prevista pel POUM, per tant no es considera necessaria la redaccio de la
Memoria social que preveu l'article 59.1 h) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'urbanisme.
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