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1. Antecedents

El 28 de maig de 2018, I'Ajuntament de Riudellots de la Selva, I'Institut Catala del Sol, la societat
Riuland SL i la societat Roberio SAU, van subscriure un Conveni urbanistic amb ['objecte de
col-laborar en el desenvolupament d’una nova promocié de sol d’activitat economica dins I'ambit del
futur sector discontinu anomenat “Hostal Nou”, de 5 hectarees aproximadament, al terme municipal
de Riudellots de la Selva.

El 15 de marg de 2021, el Ple de 'Ajuntament de Riudellots de la Selva va acordar aprovar inicialment
la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament del SAE Hostal Nou,- MpNSP, d’ara
endavant- amb I'objecte de poder ampliar 'empresa Roberlo SAU dedicada a la fabricacio de
productes quimics per a carrosseries de vehicles.

D’acord amb Iinforme de la secretaria-interventora de I'Ajuntament de Riudellots de la Selva, la
MpNSP del SAE Hostal Nou no va quedar aprovada inicialment pel Ple de I'Ajuntament de
16/03/2021, per acreditar-se la incompatibilitat d’'un dels membres del Ple per adoptar I'acord
d'aprovar inicialment el planejament, d’acord amb el previst a l'article 23 de la Llei 40/2015 d’1
d’octubre, de Régim juridic del sector public.

En data 30 de novembre de 2022, en sessi6 extraordinaria el Ple de I'Ajuntament de Riudellots de la
Selva va acordar aprovar inicialment la MpNSP ‘SAE Hostal Nou’, d'acord amb una reordenacio del
sector de mida més gran, d'una superficie aproximada de 7,5 hectarees. Aquest document va ser
exposat al public per un periode de 45 dies a la seu electronica de I'’Ajuntament de Riudellots de la
Selva, i aixi mateix I'Edicte fou publicat al Tauler d'anuncis del Butlleti Oficial de la Provincia de
Girona (BOPG) num. 238 i al diari £/ Punt Avui del 08/12/2022. No es va presentar cap escrit
d’al-legacions al document.

En data 7 de marg de 2024, en sessi6 ordinaria el Ple de I'Ajuntament de Riudellots de la Selva va
acordar aprovar provisionalment la MpNSP ‘SAE Hostal Nou'.

El 14 de juny de 2024, la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona (CTUG) va emetre el
corresponent informe per continuar la tramitacié prevista en I'article 98 del DL 1/2010, pel qual va
suspendre la tramitacio fins que, mitjancant un text refds, verificat per I'’Ajuntament de Riudellots de la
Selva, i diligenciat, s'incorporessin una série de prescripcions, entre d'elles la incorporacio a
Fexpedient dels informes sectorials de [nstitut Cartografic i Geoldgic de Catalunya (ICGC) i del
Departament de Cultura de la Generalitat.

En data 17 de marg 2025, el Ple de I'Ajuntament de Riudellots de la Selva verifica el corresponent
Text refos de la MpNSP ‘SAE Hostal Nou’, i acorda aprovar-lo definitivament, amb els parametres
seguents:

a) La definicio, ambit i superficie:

- Ambit de planejament: comprén terrenys de 7,51 Ha aproximadament contigus a la Unitat d’Actuacio Roberlo
per a 'ampliacié d'aguesta area especialitzada.

- Ambit de gestié (ambit de la reparcel-lacié): correspon a I'ambit de planejament pero excloent-hi els terrenys que
formen part de I'actual autovia A-2 de titularitat del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible — MITMA -.

b) Els objectius de la MpNSP son els seglients:

- Delimitar un sector de sol urbanitzable i definir els parametres basics d'aquest nou ambit, en el sentit de
configurar la unitat de gestié adequada i necessaria per garantir el desenvolupament efectiu aquest futur sector
d’activitats economiques ‘Hostal Nou'.

- Aportar sol per desenvolupar activitats economiques, necessari per a cobrir la demanda actual del municipi, i en
aquest sentit ampliar la disponibilitat de sdl al voltant del sector industrial existent, afavorint la cohesié i
consolidacié de la trama industrial.

- Configurar una reordenaci6 del sector industrial existent, en un sector d’activitats econdomiques de major mida,
que pot representar un important potencial per la seva situacid estratégica enfront de I'eix viari de I'A2.

- Afavorir els principis de compacitat i sostenibilitat atés que el futur sector s'ubica a tocar el sol industrial
consolidat que conjuntament amb el futur desenvolupament, comportara la creacié d'un continu industrial que
afavoreix el millor aprofitament de la xarxa de serveis i la sinérgia de les activitats que s'hi desenvolupen.
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- Garantir una millor funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes i els equipaments, i en aguest sentit
incloure la masia de I'Hostal Nou en aquest ambit, en tant que es tracta una edificacié d’interés historic per a
Riudellots, Gnic expenent d’hostal situat a peu del Cami Reial (Cami Ral), tot garantint-ne la seva preservacio
mitjangant la qualificacié de sol d'equipament public, i aixi enaltir aquest espai envoltant-lo de les noves zones
verdes publiques.

c) El referit document estableix les condicions seglients:

- Condicions d’ordenacid, d'aprofitament urbanistic i reserves de sistemes:
a) Index d'edificabilitat brut del sector: 0,834 m2st/m2s0l, resultat de 'ordenacio proposada.
b) Reserves per a sistemes: d’acord amb ['ordenacio proposada el total del sol qualificat de sistemes és de
24.652 m2, que suposa el 32,80% del sector. Aquests sols de sistemes es desglossen en:
- Sistema de comunicacions general, A-2: 662 m2 (0,88%)
- Sistema de comunicacions local, ajuntament:  7.878 m2 (10,48%)
- Sistema d’espais lliures publics, ajuntament:  11.235 m2 (14,95%)
- Sistema de serveis técnics, ajuntament: 218 m2  (0,29%)
- Sistema d’equipaments, ajuntament: 4.659m2  (6,20%)
¢) Qualificaci6 del sol: l'ordenacio proposada qualifica el sol susceptible d'aprofitament privatiu de 50.499 m2,
que suposa el 67,20% del sector, i concreta la regulacid mitjangant dues qualificacions seguint el mateix
criteri que la U.A. Roberlo:
- Zona industrial: 42.120 m2 (56,05%) (art. 20)
- Zona verda privada amb Us d'aparcament:  8.379m2 (11,15%) (art. 21)

- Condicions de gestio:
a) Sistema d'actuacid: reparcel-lacié en modalitat de compensacié basica.
b) Administracid actuant: ajuntament de Riudellots de la Selva.
c) Cessions:
- Cessi6 gratuita a I'Ajuntament: dels terrenys destinats a sistemes locals, aixi com del 15% d'aprofitament
del sector lliure de carregues d’urbanitzacio.
- Cessi6 gratuita al titular de I'A-2: els terrenys destinats a sistema general de comunicacions d'aquesta via.

- Condicions d'execucio:
a) El sol privat resultant del sector formara una parcel-la Unica que caldrd agrupar amb el sol urba de la
instal-laci¢ industrial preexistent de la U.A. Roberlo.
b) L'ordenacio de les zones verdes del sector que confronten a lautovia, tant pibliques com privades, estaran
a alld previst pel PDU del Sistema Urba de Girona pel que fa a 'Faganes urbanes d’especial atenci6
paisatgistica’.
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2. Objecte i ambit del Projecte de reparcel-lacio

2.1. Objecte del projecte de reparcel-lacio

Agquest Projecte de reparcel-lacio té per objecte el concretar, d’acord amb el que disposen els articles
126 i 127 del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme (en endavant TRLU) i els articles 144 a 150 del Reglament de la Liei d’urbanisme,
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, (en endavant, RLU), l'adjudicactd de les finques
resultants del procés de reparcel-lacié a les persones propietaries afectades i la cessié dels sols
qualificats de sistemes a I'Ajuntament de Riudellots de la Selva, d’acord amb les determinacions del
planejament, en execucié del que disposa la MpNSP SAE “Hostal Nou”, que abasta una superficie de
7,5 ha aproximadament, al voltant de la implantacio actual de ROBERLO SAU tal com es veu a la
figura seglient:

Ambit de planejament del SAE ‘Hostal Nou’, delimitat en linia de color blau
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Ambit del projecte de reparcel-lacié

La Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament de Riudellots de la Selva, del SAE
“Hostal Nou", delimita un ambit de planejament i un ambit de gestio diferent un de laltre i aixi ho
regula a I'article 2 de la seva Normativa.

La diferéncia radica en que a I'ambit del Projecte de reparcel-lacié — ambit de gestié — s’han exclos
els terrenys que formen part de part de I'actual autovia A-2 titularitat del Ministerio de transportes y
Movilidad Sostenible —MITMA-, pero aquests si que formen part de 'ambit de planejament.

El motiu d’excloure els terrenys propietat de MITMA és per donar compliment a Varticle 134.b) del
RLU que estableix que han de ser excloses de la comunitat de reparcel-lacio les superficies de domini
public que, d'acord amb I'article 135 del mateix reglament, no participen en el repartiment de beneficis
i carregues.

A Pefecte, I'article 135 del mateix cos legal, que regula la participacié dels béns de domini public en el
repartiment de beneficis i carregues de la reparcel-lacio preveu a I'apartat primer que, les superficies
de domini public, aixi qualificades per determinacio de la legislacio sectorial aplicable sobre vies
pecuaries, canals, carreteres, ferrocarrils o altres, no participen en el repartiment de beneficis i
carregues si es manté l'afectacio i no experimenten variacio en el planejament que calgui executar.
S'entén que hi ha variacié si l'actuacio prevista comporta que es fa compatible el manteniment de
I'afectacié al domini public amb l'establiment d'usos urbanistics, mitiangant la corresponent
qualificacio de zones o sistemes.

En aquest sentit i per tal de donar compliment al previst al RLU als efectes del repartiment de
beneficis i carregues, s’ha exclos de 'ambit del Projecte de reparcel-lacié del SAE ‘Hostal Nou’ els
terrenys de 662 m2 que formen part de I'actual autovia A-2 propietat del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible — MITMA —, tot i que formen part de 'ambit del planejament..

Consequentment queda precisat 'ambit del Projecte de reparcel-lacio de 74.489 m2 de superficie de
sol en tots els planols mitjangant una linia de tracat continu de color vermell, que a la llegenda es
defineix com a ambit de la reparcel-lacié (tal com estableix el planol 0.6 del planejament vigent), de la
figura seguent:
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Ambit de la reparcel-lacio del SAE ‘Hostal Nou'”:

Segons planol 0.6 del plancjament vigent, ‘Delimitacid del I'ambit de gestio’
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3. Situacio urbanistica: el planejament vigent i qualificacions

Tal com s’ha exposat anteriorment, 'ordenacié urbanistica vigent al sector és la MpNSP SAE ‘Hostal

Nou": [Nim. Expedient: 2016/061836/G].

D’acord amb el referit planejament, les superficies de I'ambit de planejament SAE ‘Hostal Nou’ son:

AMBIT DE PLANEJAMENT SAE ‘HOSTAL NOUW’

75.151 100,00%

Quadre de caracteristiques del sol public

Clau  Qualificacio

Clau X - Sistema comunicacions general, A-2
Clau X - Sistema comunicacions local:

Clau V - Sistema d'espais lliures publics:
Clau ST - Sistema de serveis técnics:

Clau E - Sistema d'equipaments:

%
0,88%
10,48%

sup. total
662

7.878
11.235 14,95%
218  0,29%

4659 6,20%

SUBTOTAL SOL PUBLIC

24,652 32,80%

Quadre de caracteristiques de sol privat

Clau
Clau i -

Qualificacio

Zona industrial

Clau VP - Zona verda privada (Us permés d'aparcan

%
56,27%
11,18%

sup, total
42.120
8.379

SUBTOTAL SOL PRIVAT

50.499 67,47%

Tal com s’ha exposat en V'apartat 2.2 de la memoria, queden exclosos de 'ambit de la reparcel-lacio
els terrenys que formen part de I'actual autovia A-2 propietat del MITMA.

El quadre seglient descriu els parametres urbanistics de I’'ambit de reparcel-lacié (de gestio):

AMBIT DE LA REPARCEL-LACIO

74.489  100,00%

Q1. Qualificacions urbanistiques

{[Sel public : superficie de sol

(descripcio) (m? s0l) (%)

i1X. Vialitat 7.878,00 m? sol 10,58%

{|V. Espais lliures publics 11.235,00 m? sol 15,08%

ST. Serveis técnics 218,00 m? sol 0,29%

{|E. Equipament 4.659,00 m? sol 6,25%

Total sol public 23.990,00 m? sol 32,21%

i|sol privat ] superficie de sol par. min. ~ sostre
{descripciod) {m? sol) (%) (m? sol) (m?st)

:|I. Zona industrial 42.120,00 m* sdl  56,55% | 60.000,00: 42.120,00 m?st
|VP. Zona verda privada d'aparcament 8.379,00 m? sol 11,25% - : -

[Total sol privat 50.499,00 m? sol 67,79% 42.120,00 m?st
I Total ambit de reparcel-lacio 74.489,00 m? s6l  100,00% 42.120,00 m?st
Descripcio dels diferents usos situats en sol privat

: qualificacio urbanistica us de sol superficie

: . (descripcio) (codi) (descripcio) (m?2 sol)

1. Zona industrial . .1 Us Industrial ..42.120,00 m* sol
\VP. Zona verda privada d'aparcament II. Gis Aparcament . 8.379,00 m? sol
Total sostre amb aprofitament 0,00 m? st
Total s6l amb aprofitament 50.499,00 m? sol
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* Parcel-la minima i necessaria agrupacié

- En Zona industrial i Zona verda privada , segons els respectius articles 20.1 i 21.1 de la
normativa de la MpNSP la parcel-la minima edificable és de 60.000 m2 de sol.

Es dodna la circumstancia que les superficies respectives qualificades son 42.120 m2 i 8.379 m2, i per
tant inferiors a la parcel-la minima que fixa el planejament.

D'acord amb el que preveu larticle 126 apartat g) del TRLU, “s'han d'adjudicar com a finques
independents les superficies que compleixin els requisits de parcel-la minima edificable i que tinguin
la configuracio i les caracteristiques adequades per edificar-hi conforme al planejament urbanistic”.
Aixi mateix, 'esmentat article també regula que “el sol que no s'ajusti als requisits esmentats també
es pot adjudicar com a finca independent, a instancia de les persones interessades, si s'aconsegueix
de formar una parcel-la minima edificable en agrupar-la amb una altra finca que hi confini, externa a
I'ambit de reparcel-lacié i d'una qualificacié igual o compatible”.

Per tant un cop aprovat definitivament el Projecte de reparcel-lacié i a instancia de les persones
interessades, caldra agrupar la finca resultant del Projecte de reparcel-lacio a la finca que hi confina,
on esta situada la UA Roberlo, externa a 'ambit i que presenta una qualificacié igual i compatible.
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4. Formulacié del document

4.1. Marc legal de referencia
El régim juridic aplicable a aquest Projecte de reparcel-lacio és el segiient:

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
(TRLU).

- Decret 305/20086, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLU).

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana (TRLSRU).

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Valoracid de la Llei
del Sol (en endavant, RLS).

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (en endavant, RD 1093/1997).

4.2. Contingut documental del Projecte de reparcel-lacio

L’article 144.1 del RLU enuncia amb caracter general que en la memoria d'un Projecte de
reparcel-lacio es fa constar:

a) El planejament que és objecte d'execucio.
b) La identificacid i superficie de la unitat reparcel-lable.

¢) Els criteris aplicats en ordre a la valoracio, si s'escau, de les finques aportades i de les finques
resultants i la distribucio de beneficis i carregues.

d) La justificacié del compte de liquidacié provisional de la reparcel-lacio6 amb especificacio de
les partides seglients:

1r. El pressupost provisional de despeses d'urbanitzacio.

2n. Les despeses generades per la redaccio del projecte, i, si s'escau, del planejament que
S'executa i del projecte d'urbanitzacio, aixi com qualsevol altra despesa prevista amb
especificacio de la seva causa.

3r. La previsi6 de les despeses necessaries per a la formalitzacié i inscripcio del projecte de
reparcel-lacié. La quantia de les indemnitzacions en metal-lic per cancel-lacié de carregues i
altres drets a satisfer a llurs titulars, les corresponents a les persones litulars de drets externs
a I'ambit per ocupacions temporals requerides per I'execucio de l'obra urbanitzadora, aixi com
la de les indemnitzacions a satisfer a determinades persones propietaries a les quals no
s'adjudica sol o se'ls adjudica en menor proporcio a la seva aportacio, | la de les persones
titulars de restes de finques externes al sector en raé de la seva reduida superficie. La data
per determinar el valor d'aquestes indemnitzacions és la que estableix I'art. 131 d'aquest
Reglament.

e) La identificacié d'aquelles carreques d'urbanitzacié que, d'acord amb el qué estableix l'art.
127.3 d'aquest Reglament, no van a carrec de la comunitat reparcel-latoria i han de ser per
tant assumides de forma individualitzada per les persones propietaries de les finques.

f) La quantificacio, si escau, de l'equivalent economic del deure de cessio de sol amb
aprofitament urbanistic.

g) La identificacio dels elements que no s‘han d'indemnitzar perqué es poden conservar
provisionalment, ja sigui per no ser radicalment incompatibles amb l'ordenacio, per no ser
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necessaria la seva eliminacio per realitzar les obres d'urbanitzacio previstes en el pla, o per
estar situats en una superficie que calgui adjudicar integrament al seu propietari o propietaria.

h) La determinacio de l'existéncia de drets de reallotjament i les previsions per a fer-lo efectiu,
tant temporalment com de forma definitiva.

Afegeix l'article 144.2 del RLU que "aquest contingut del Projecte de reparcel-lacio es pot ampliar o
reduir en congruencia amb les caracteristiques propies de cada reparcel-lacié”.

Procediment de tramitacié del Projecte de reparcel-lacio

Tal i com estableix l'article 134 del TRLU, apartat segon, en la modalitat de compensacié basica, la
Junta de compensacio ha de formular un projecte de reparcel-lacio que reparteix els beneficis i les
carregues derivades de l'ordenacio entre tots els propietaris o propietaries del poligon d’actuacio
urbanistica.

L'article 167 del RLU, preveu que en el cas que els terrenys inclosos en el poligon d’actuacioé
urbanistica pertanyin a un propietari o propietaria tnics, és d’aplicacio el qué estableixen els apartats
112 de l'article 164 del RLU per a les reparcel-lacions voluntaries. En aquest cas, si la modalitat és la
de compensacio basica, recau en el propietari o propietaria Unics la responsabilitat propia de la Junta
de compensacio.

Aixi mateix, també s’aplica I'article 164 del RLU quan tots els terrenys inclosos en el poligon
d'actuacié urbanistica pertanyen a una comunitat de béns i aquest formula el projecte de
reparcel-lacio per unanimitat. En cas contrari, s’aplica el procediment ordinari.

En aquest sentit I'article 164 del RLU preveu:

164.1 Totes les persones propietaries de finques incloses en un poligon d’actuacié urbanistica
subjecte al sistema de reparcel-lacié poden formular, de comu acord i mitjangant I'atorgament
d’escriptura publica, una proposta de reparcel-lacié voluntaria.

164.2 Sense necessitat d’aprovacié inicial, 'administracié actuant ha de sotmetre la proposta a
informacio publica per un termini d’un mes i simuitaniament ha de donar audiencia a la resta de
persones interessades amb citacio personal. L’aprovacio definitiva del projecte s’ha d’ajustar al
que estableix l'article 113.2.d) de la Llei d’urbanisme.

164.3 L'escriptura publica de reparcel-lacié voluntaria es pot complementar, quan s’aplica la
modalitat de compensacio basica, amb un apoderament especial a favor d’una o més persones
propietaries o gestores per tal que, en representacié de la comunitat de reparcel-laci6, puguin
desenvolupar les tasques que altrament correspondrien a una junta de compensacio.

En el cas que ens ocupa, {otes les persones propietaries de finques incloses en I'ambit, constituides
com a Junta d'apoderats, han formulat el Projecte de reparcel-lacid, que si bé la seva tramitacié es
podria portar a terme mitjangant I'atorgament d’escriptura publica amb una proposta de reparcel-lacio
voluntaria, s’ha optat per la tramitacio ordinaria per donar maximes garanties.

En aquest sentit, aquest instrument de gesti6 urbanistica es tramita pel procediment ordinari establert
en larticle 119.2 del TRLU. Aixi doncs, el procediment de tramitacié d'aquest Projecte de
reparcel-lacié és el seglient:

- Aprovacio inicial del projecte per part de I'Administracio urbanistica actuant.

- Exposicié del projecte a informacié publica per un termini d'un mes, dins el qual s’ha de
concedir audiéncia a les persones interessades, amb citacio personal.

- Aprovacio definitiva del projecte per part de 'Administracié urbanistica actuant.

- Possibilitat d'interposar recurs de reposicié contra l'acord d’aprovacio definitiva durant el
termini d’'un mes.
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- Certificacié de la fermesa administrativa de 'acord d'aprovacié definitiva, que possibilita Ia
inscripcié de la reparcel-lacié al Registre de la propietat, d’acord amb el que preveu l'article
128 de la TRLU.

Per Ultim, d’acord amb alld que estableix I'article 125.5 del RLU, aquest Projecte de reparcel-lacio es
tramita de forma simultania amb el Projecte d’urbanitzacié del SAE "Hostal Nou” i, per tant, I'aprovacio
definitiva del citat Projecte d’urbanitzacié haura de ser prévia o simultania a I'aprovacio definitiva del
Projecte de reparcel-lacié.

Tramitacio simuitania del Projecte de reparcel-laci6 amb la tramitacié de la
MpNSP del SAE ‘Hostal Nou’ i del Projecte d’urbanitzacioé del sector

L'article 85.9 del TRLU preveu que “en el supdsit de tramitacié simultania de diverses figures de
planejament urbanistic, o bé d’aquestes i d’instruments de gestio, cadascuna d’aquestes tramitacions
s’ha de configurar en expedients separats. L'executivitat de cadascuna d'elles queda supeditada a la
de l'instrument o la figura superior”.

L'article 125.6 del RLU preveu que “la tramitacié dels instruments de gestié de forma simultania amb
el planejament urbanistic requereix que aquest incorpori el corresponent projecte d'urbanitzacio, o
que també es tramiti simultaniament el projecte d'urbanitzacio. L'executivitat dels acords d'aprovacio
definitiva dels instruments de gesti6 resta supeditada a ['aprovacié definitiva de [l'instrument de
planejament i del projecte d'urbanitzacio”.

L'article 110.3 del RLU preveu que “els projectes d'urbanitzacié que tenen per objecte 'execucio
material de les obres d'urbanitzacié dels poligons d'actuacié urbanistica en sol urba, delimitats
directament pel planejament general, s'han de tramitar com un document independent. E£n el cas de
constituir un document independent, els projectes d'urbanitzacié es poden tramitar simultaniament
amb linstrument de planejament que desenvolupen i llur executivitat resta supeditada a I'aprovacio
definitiva del pla.”

A la normativa de la MpNSP SAE 'Hostal Nou' aprovada provisionalment per 'Ajuntament de
Riudellots de la Selva el 7 de marg de 2024, en concret, l'article 10, estableix que per al
desenvolupament del sector es redactara, de manera simultania a la referida MpNSP SAE ‘Hostal
Nou', el Projecte d'urbanitzacié i el Projecte de reparcel-lacio.

Innecessarietat de constitucié de la Junta de compensacié

L'article 130 del TRLU preveu que:

130.1 En la modalitat de compensacio basica, els propietaris o propietaries aporten els terrenys de
cessié obligatoria, executen a llur carrec la urbanitzacio, en els termes i amb les condicions que
siguin determinats pel planejament urbanistic, i es constitueixen, mitiangant document public, en
junta de compensacio.

130.2 La constitucié de la Junta de compensacio a qué es refereix 'apartat 1 no és obligada en els
suposits seglents:

a) Si hi ha una Unica persona propietaria o bé una tnica comunitat en proindivis, sempre que
aquesta situacio es mantingui mentre s’executin les obres d’urbanitzacio.

b) Siho acorda I'Ajuntament corresponent, sempre que el Projecte de reparcel-lacio voluntaria
compleixi els requisits i els criteris de representacio i d’actuacio establerts per reglament. No
obstant aixo, poden constituir en qualsevol moment una Junta de compensacio.

130.3 La iniciativa de la modalitat de compensacié basica correspon als propietaris o propietaries de
finques la superficie de les quals representi més del 50% de la superficie total del poligon
d’actuacié urbanistica.

les finques privades del sector son propietat de Plncasol i Riuland SL amb proindivis, del senyor
Miquel Pagés Canals i de la societat ROBERLO SAU.
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Pel que fa a la iniciativa dels propietaris, hi ha unanimitat del 100% en la formulacio del Projecte de
compensacio aixi com amb la voluntat per constituir-se en Junta de compensacid o Junta
d'apoderats.

Respecte a la constitucio de la Junta de compensacid, hi ha certs aspectes de la situacié concreta
d'aquest sector que han fet qliestionar-se la necessitat de la seva constitucio, i que han estat els
seglents:

- En primer lloc, la societat ROBERLO SAU ha formalitzat contractes privats de transmissié de
la propietat amb cadascun dels propietaris dels terrenys afectats pel SAE ‘Hostal Nou/, que,
d’acord amb els pactes assolits, s’elevaran a pUblic un cop la MpNSP s’aprovi definitivament i
previ a I'aprovacio definitiva del Projecte de reparcel-lacié. D’aguesta manera ROBERLO SAU
sera la unica propietaria de la parcel-la resultant del Projecte de reparcel-lacic del SAE
‘Hostal Nou i per tant la Unica persona propietaria del sector mentre s'executin les obres
d'urbanitzacio, tal i com requereix I'apartat 1. a) de I'article 130 del RLU que regula la no
obligatorietat de constituir la Junta de compensacio.

- Ensegon lloc, destacar també que la constitucio de la Junta de compensacioé va precedida de
la redaccié dels estatuts i bases d'actuacié que s’han d'elaborar i tramitar davant de
'Administracié actuant, amb I'objecte de tutelar i fiscalitzar el funcionament de la Junta de
compensacio.En aquest cas, tal i com s’ha explicat anteriorment no hi haura cap funcié de
tutela i fiscalitzacié del funcionament de la Junta de compensacid doncs la societat
ROBERLO SAU sera la propietaria Unica del sector que s’encarregara d’executar les obres
d'urbanitzacié.

- A més, la tramitacié dels estatuts i bases dilataria innecessariament en el temps la tramitacid
administrativa d’aquest sector, doncs caldria una aprovacio inicial i definitiva per part de
I'administracié actuant prévia a la constitucié de la Junta de compensacio.

Per aquests motius i ates el caracter de temporalitat del carrec doncs amb anterioritat a I'aprovacio
definitiva dei Projecte de reparcel-laci6 ROBERLO SAU sera la propietaria de tots els terrenys del
sector, s’ha considerat 'opcidé més eficient la de complementar el Projecte de reparcel-lacid amb un
apoderament especial a favor d'una persona propietaria, en aquest cas el representant de ROBERLO
SAU, per tal que, en representacio de la comunitat de reparcel-lacio, puguin desenvolupar les tasques
que altrament correspondrien a una Junta de compensacio.

lgualment cal indicar I'existéncia de contractes privats signats entre els propietaris de I'ambit
reparcel-lotori que s'elevaran a public un cop la MpNSP SAE ‘Hostal Nou' estigui aprovada
definitivament per la Comissié Territorial de Catalunya (CTC). Els pactes signats en els contractes
entre parts es traslladen al present Projecte de reparcel-lacio, i son:

- D'una banda, I'Institut Catala del Sol i la societat Roberlo SAU van formalitzar Contracte de
constitucio d’un dret d'opcié de compra de cosa futura de la finca situada a la partida
anomenada ‘Hostal Nou’ de 03/09/2019 i posterior addenda el 27 de febrer de 2023.
S’adjunta documentacié com a ANNEX NUM.1.

- Aixi mateix, i en els mateixos termes i dates la societat Riuland SL, propietaria en proindivis
de la finca aportada nim.1 amb linstitut Catala del Sol, va formalitzar el mateix contracte de
constitucié d'un dret d'opcié de compra de cosa futura de la finca situada a la partida
anomenada Hostal Nou i posterior addenda amb la societat ROBERLO SAU.

-l en tercer lloc, respecte la finca propietat del senyor Miquel Pagés també hi ha un acord
privat de venda a favor de la societat ROBERLO SAU.

| finalment d’aquesta manera, un cop ROBERLO SAU sigui propietari de totes les finques de I'ambit,
podra, d'acord amb el previst a l'article 126.g) del TRLU, agrupar la finca resultant del Projecte de
reparcel'lacio amb la finca a la qual confina de la seva propietat i donar compliment al previst al
planejament en tramitacio.
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Formalitzacio de 'escriptura d’apoderament especial
L'Article 164 del RLU estableix:

164.1 Totes les persones propietaries de finques incloses en un poligon d'actuacié urbanistica
subjecte al sistema de reparcel-lacio poden formular, de comu acord | mitjangant I'atorgament
d'escriptura publica, una proposta de reparcel-lacié voluntaria.

164.3  L'escriptura publica de reparcel-lacié voluntaria es pot complementar, quan s'aplica la
modalitat de compensacio basica, amb un apoderament especial a favor d'una o més persones
propietaries o gestores per tal que, en representacié de la comunitat de reparcel-lacio, puguin
desenvolupar les tasques que altrament correspondrien a una junta de compensacio.

En el cas que ens ocupa, i tal i com s’ha explicat anteriorment, totes les persones propietaries de
finques incloses en I'ambit han formulat el Projecte de reparcel-lacié, que si bé la seva tramitacio es
podria portar a terme mitjangant 'atorgament d’escriptura publica amb una proposta de reparcel-lacio
voluntaria, s’ha optat per la tramitacié ordinaria per donar maximes garanties, en quant a terminis, per
poder oferir a 'ocupant d’'una masia que hi ha al sector, el dret de reallotiament i per facilitar, en el cas
que hi hagin al-legacions i aquestes s’hagin d'estimar, que es pugui adaptar el contingut de la
memoria del Projecte de reparcel-lacié en el document que s’aprovi definitivament.

En canvi, pel que fa a la representacio de la comunitat de reparcel-lacié i atés tots els condicionants
explicats al punt 4.5 ‘Innecessarietat de constitucié de la Junta de compensacic’, 'opcio més eficient
ha estat la de complementar el Projecie de reparcel-lacié amb un apoderament especial a favor d'una
persona propietaria, que en aquest cas és el representant de la societat ROBERLO SAU.

A la proposta d’escriptura d’apoderament especial, formalitzada I'11 d’abril de 2024 davant del Notari
de Barcelona senyor Ignacio Javier Boisan Caflamero, les entitats representades,- és a dir, I'Incasol,
Riuland SL, ROBERLO SAU i el senyor Miquel Pagés Canals -, han atorgat poder especial tant ampli
com en Dret es requereix i sigui necessari, a favor de ROBERLO SAU per tal que, per mitja del seu
representant legal, actui en representacié de la comunitat reparcel-latoria del sector SAE ‘Hostal Nou’
de Riudellots de la Selva i pugui desenvolupar les tasques que altrament correspondrien a una Junta
de compensacié. Aixi mateix s’ha previst que pugui desenvolupar altres tasques especials totes elles
relacionades amb I'execucié del planejament.

Pel que fa al contingut de I'escriptura d’apoderament especial i d’acord amb el previst a I'article 164.4
del RLU, s’'ha previst el seglient contingut:

- P'apoderament fixa un termini de mandat de dos anys (prorrogables) i prorrogats d'any en any
de forma automatica en tant no sigui revocat per qualsevol dels poderdants, fins I'execucio de
les determinacions del planejament i de les previsions del projecte en guestio.

- pel que fa al pressupost orientatiu del cost d'urbanitzar el sector es remet al previst a fa
MpNSP aprovada provisionalment el 7 de marg de 2024, fent constar que el pressupost
d’execucié material sera el que constara en el Projecte d'urbanitzacié que es tramitara
simultaniament amb la MpNSP i amb el Projecte de reparcel-lacié del sector.

- S'hafixat a I'escriptura d’apoderament com a domicili per a notificacions, la seu de ROBERLO
SAU.

- S’ha previst que I'apoderat informi préviament a I'adopcié de qualsevol dels acords adoptats a
cadascun dels poderdants presents a la signatura de I'escriptura i que faciliti la documentacio
que se li pugui requerir.

- També s’ha fet constar que I'aprovacio de l'apoderament es produeix amb la del Projecte de
reparcel-lacié i, que dacord amb el que estableix l'article 164.5 del RLU, s’haura de
comunicar al Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores per a la seva inscripcio.

- S’ha acordat que en el suposit de transmissié de la propietat de les finques aportades o
parcel-les resultants del Projecte de reparcel-lacio de referencia, I'adquirent se subrogara en
els drets i obligacions del propietari inicial.
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5. Relacio dels interessats

En compliment d'alld disposat a l'article 129 del TRLU i a larticle 145 del RLU, es consideren
interessades les segiients persones fisiques o juridiques: els propietaris de terrenys inclosos en el
poligon; les persones arrendataries, les persones titulars d'altres drets sobre els terrenys, les
persones ocupants legals d'altres drets sobre els terrenys, les persones titulars d’interessos legitims
susceptibles d’afectacio que es personin en el procediment i acreditin aquesta condicio.

En compliment d'allo disposat en l'article 128.6 del RLU, el Projecte de reparcel-lacid ha de contenir
una relacio de les persones ocupants legals dels habitatges afectats per I'ambit reparcel-laloria.

5.1.1. Els propietaris de les finques incloses dins I’ambit sén:

Propietari nam.1: INCASOL
NIF : Q0840001-B

Aporta la segtient finca: 50% de la finca aportada numero 1
Propietari nam.2: RIULAND SL

NIF: B63638530

Aporta la seglent finca: 50% de la finca aportada numero 1
Propietari nim.3: MIQUEL PAGES CANALS

NIF : XX.XX3.889-X

Aporta la seglent finca: 100% de la finca aportada nimero 2
Propietari num.4: ROBERLO S.A.U.

NIF: A17013947

Aporta la seglient finca: 100% de la finca aportada numero 3

5.1.2. Persones propietaries de les finques de soél public incloses dins Pambit:

Propietari nim.5: AJUNTAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA

NIF: P1715900-E

Aporta les seglients finques: 100% de la finca aportada numero DP-1
100% de la finca aportada nimero DP-2
100% de la finca aportada niimero DP-3a
100% de la finca aportada nimero DP-3b
100% de la finca aportada numero DP-4

Propietari nim.6: EDISTRIBUCION REDES DIGITALES SLU
NIF: B-82846817
Aporta la seglent finca: 100% de la finca aportada numero DP-5

Dret: Titular d’una servitud d'ocupacié del terreny on s’hi troba
I'estacio transformadora d’electricitat.
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5.1.3. Els titulars d’altres drets de les finques incloses dins 'ambit sén:

Titular nim.1: FRANCESC MASSSANA MASSANEDA
NIF: XX.XX3.575-L

Dret: Titular d’'un contracte d’arrendament rustic historic sobre la finca aportada
num. 1

5.1.4. Els titulars d’interessos legitims susceptibles d’afectacio de finques de fora de Fambit sén:

Titular niim.3: MINISTERIO TRANSPORTES Y MOVILIDAD SOSTENIBLE ~MITMA-
CIF: 82817040E

Ostenta: Domini public de I'autovia A-2
Titular nim.4: GAS NATURAL SDG S.A.

CIF: A0OB015497.

Ostenta: titular d’'una servitud de la finca matriu niim.1

Quadre resum de propietaries i interessades amb drets de 'ambit de reparcel-lacié:

Q2. Relaci6é de propietaries i interessades

Propietaries de sol de titularitat privada

1 INCASOL
2 RIULAND SL
3 Miquel PAGES CANALS
4 ROBERLO SAU
Propietaries de sol de titularitat publica
5 Ajunt. de Riudellots S.
6 Edistribucion Redes Digitales SLU

Titulars d'altres drets reals

7 Ocupant de la Masia
Administracio actuant

8 Administracié actuant

5.2. Administracié actuant

L’Administracio actuant és, en aquest cas, tal com s’especifica al planejament, I'Ajuntament de
Riudellots de la Selva com a receptor del 15% de I'aprofitament urbanistic.

D'acord amb l'article 46.1 del TRLU i I'article 18.1.b) de la TRLU, 'Administracié actuant no participa
en les carregues d’urbanitzacio dels terrenys amb aprofitament urbanistic que rep en compliment del
deure de cessio de sol amb aprofitament, els quals s’hauran de cedir urbanitzats.
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6. Determinacio del dret de reallotjament

6.1. Normativa d’aplicacié

L'article 120.2 del TRLU estableix que “en el desplegament de les modalitats del sistema d’actuacié
urbanistica per reparcel-lacio, es reconeix el dret de reallotjiament a favor de les personies vcupanls
legals d'habitatges que constitueixin llur residéncia habitual, sempre que compleixin les condicions
exigides per la legislacio protectora i sempre que, en el cas d'ésser persones propietaries, no resultin
adjudicataries d'aprofitament urbanistic equivalent a una edificabilitat d'is residencial superior al doble
de la superficie maxima establerta per la dita legislacio”.

L'article 219.1 del RLU, relatiu als requisits per a I'exercici del dret de reallotjament, estableix que:

219.1 En l'execucié del planejament mitjancant el sistema de reparcel-lacié, tenen dret a
reallotjament les persones que acreditin el compliment dels segiients requisits:

a) Que siguin ocupants legals d'un habitatge afectat per 'execucié del planejament, en virtut
d'un titol de propietat, d'un altre dret real, d'un dret d'arrendament o d'un altre dret personal
d'us de I'habitatge.

b)  Que ocupin Iimmoble com a residéncia habitual. La demostracié del caracter de residéncia
habitual es pot dur a terme per qualsevol mitia admeés en dret. En tot cas es presumeix la
residéncia habitual, llevat de prova en contrari, quan I'habitatge afectat consta com a
domicili de la persona ocupant en el padrd municipal i també a efectes fiscals.

¢) Que en l'execucié del planejament mitjiancant el sistema de reparcel-lacié I'habitatge
constitueixi la seva residencia habitual amb anterioritat a I'aprovacié inicial del projecte de
reparcel-lacio si es fracta de poligons d'actuacié urbanistica en sol urba delimitats
directament pel planejament general. En els sectors de planejament derivat aixi com quan
la delimitacié del poligon d'actuacié urbanistica en sol urba s'efectui mitjangant una
modificacio puntual del planejament general o mitjangcant un Pla director urbanistic de
delimitacio i ordenacié de les arees residencials estratégiques, I'habitatge afectat ha de
constituir la seva residencia habitual amb anterioritat a I'aprovacio inicial del planejament
derivat, de la modificacié puntual o del pla director urbanistic.

e} Que en l'execucio del planejament pel sistema de reparcel-lacio si les persones ocupants
son propietaries, no resultin adjudicataries, en el projecte de reparcel-lacio, d'aprofitament
urbanistic, o d'una indemnitzacié substitutoria, equivalent o superior a una edificabilitat
residencial en regim lliure sense urbanitzar superior al doble de la superficie maxima
establerta per la legislacié en matéria d'habitatge de proteccié publica.

L'article 219 septies del RLU, relatiu a les indemnitzacions per I'extincid dels drets preexistents,
estableix que:

219 septies. El reconeixement del dret de reallotiament, és independent del dret a percebre la
indemnitzacio que correspongui, si s'escau, per l'extincié dels drets preexistents, sens perjudici
de la incidencia que el reconeixement de dret de reallotjament pugui tenir en la determinacio de
la indemnitzacio que correspongui per I'extincié dels drets afectats.
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L'article 219 octies del RLU, relatiu a la constancia en el projecte de reparcel-lacié, estableix que:

219 octies. El projecte de reparcel-lacio objecte d'aprovacio inicial ha de contenir les condicions
i caracteristiques del dret de reallotiament i la relacié de persones ocupants d'habitatges que
puguin esdevenir titulars d'aquest dret, de les que es tingui constancia pel padré municipal
d'habitants o per qualsevol altre mitja en dret.

Aixi mateix, les caracteristiques i condicions del dret de reallotjament donaran compliment als articles
219 quinquies i sexies del RLU:

219 quinquies. Els habitatges de substitucié han de complir les condicions seglients:

a) Han de tenir la superficie adequada a les necessitats dels titulars del dret de reallotjament,
dins dels limits de superficie propis de la legislacié sobre habitatges de proteccio publica.

b) Poden ser de nova construccié o de segona ma en condicions d’iis immediat.

¢) Han de trobar-se en el mateix ambit d’actuacio, llevat que no sigui possible per ra6 de les
tipologies edificatories o dels usos previstos o, excepcionalment, per altres causes
degudament justificades. En aquests casos, regeix el criteri de major proximitat a la
ubicacié originaria.

219 sexies.1. L’adjudicacio dels habitatges de substitucio en alguna de les tipologies

d’habitatge amb proteccio oficial es produeix en les condicions de preu, per a la venda o per al

lloguer, i altres condicions que estableix la normativa en materia d’habitatge.

219 sexies.2. En el cas que la persona titular del dret de reallotjament ho sigui en virtut de titol
de propietat o d’'un altre dret real, 'adjudicacié es produeix pel mateix titol, llevat que sobre la
finca concorrin altres persones no titulars del dret de reallotiament que siguin copropietaries de
la finca o titulars d’un dret real. En aquest darrer cas la persona propietaria titular del dret de
reallotiament té la doble opcié d’accedir al reallotiament en régim de propietat o en regim de
lloguer en les condicions que estableix la normativa en mateéria d’habitatge.

219 sexies.3. Quan l'ocupacio té lloc en virtut d’'un dret d’arrendament o un altre dret personal
d’is de Ihabitatge, el reallotjament es produeix en virtut del mateix dret, amb una durada
coincident amb el termini que restes de vigéncia del seu titol originari i en les condicions de
renda que estableix la normativa en materia d’habitatge. A l'efecte del termini de durada del
reallotiament en virtut de titols de caracter personal, no es té en compte el termini d’allotjament
transitori.

219 sexies.4. El que estableixen els apartats 2 i 3 s’entén sense perjudici de la possibilitat que,
per acord entre les parts, s'estableixin altres condicions o titols per fer efectiu el dret de
reallotjament.

Aixi mateix, I'article 219 nonies del RLU, relatiu a la notificacio a les persones ocupants, estableix que:

219 nonies.1. L'aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacié haura de ser notificada a totes
les persones ocupants dels habitatges afectats per 'actuacio, atorgant-los un tramit d'audiencia
pel mateix periode d'informacio puiblica als efectes que, si sén ocupants legals amb residencia
habitual en I'habitatge afectat que reuneixen els requisits necessaris, procedeixin a sol-licitar el
reconeixement fefaent del dret de reallotiament o a renunciar al seu exercici.

219 nonies.2. La notificacié a que fa referéncia I'apartat 1:

a) Ha d'especificar que és en aquest tramit d'audiéncia en el que és procedent sol-Jicitar el
dret de reallotiament o renunciar al seu exercici, i ha d'incloure l'advertiment de les
conseqtliéncies en cas de no fer-ho.
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b) Ha de fer esment als requisits legals necessaris per ser titular del dret de reallotiament,
amb especificacié de la data concreta en que I'habitatge havia de constituir la residéncia
habitual d'acord amb l'article 219.1.¢) del RLU.

c) Ha de requerir I'aportacio, dintre del termini d'audiéncia, del titol que legitimi l'ocupacio i
qualsevol altra documentacio que acrediti el compliment dels requisits a que fa referéncia
l'apartat b).

d) Ha d'informar de les condicions i caracteristiques del dret de reallotiament.

Aixi mateix, l'article 219 decies del RLU, relatiu a la rentincia o manca de pronunciament, estableix
que:

219 decies. Es considerara que el titular renuncia al seu dret de reallotjament tant si ho fa de
forma expressa, com si dins del termini d'audiéncia previst no sol'licita el reconeixement
d'aquest dret. En aquest darrer cas, les persones ocupants tenen dret a percebre la
compensacié pel seu dret i les indemnitzacions per a I'extincio dels drets que corresponguin
d'acord amb la Llei d'urbanisme i el seu Reglament.

I finalment I'article 219.1 undecies del RLU, relatiu al reconeixement, estableix que:

219 undecies. 1. L'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié comporta el reconeixement

\ del dret de reallotiament per a les persones que ho hagin sol-licitat expressament en el tramit
d'audiéncia derivat de Il'aprovacié inicial del projecte i hagin acreditat els requisits legals
establerts.

219 undecies.2. El projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament ha d'incloure la relacié de
les persones titulars del dret de reallotjament i les condicions i caracteristiques en qué es fara
efectiu aquest dret.

219 undecies.3. L'acord d'aprovacié definitiva ha de ser notificat a les persones ocupants dels
habitatges afectats.

Per tant, d’'acord amb la regulacié normativa esmentada les condicions generals del reconeixement
seran les seglents:

- El dret de reallotjament té el caracter de dret personalissim de les persones ocupants legals
de I'habitatge i no és transmissible entre vius ni per causa de mort (art. 219 ter del RLU).

- Un (1) habitatge originari afectat dona lloc a un (1) habitatge de substitucio (art. 219 quater.1
del RLU)

- Caracteristiques de I'habitatge de substitucié: L’habitatge tindra la superficie adequada a les
necessitats dels titulars del dret de realiotjament, dins els limits de superficie propis de la
legislacit sobre habitatges de proteccié publica (art. 219 quinquies.a del RLU).

- L'habitatge de substitucio estara situat a Riudellots de la Selva o al lloc més proper on es
pugui disposar d'un habitatge, materialitzant-se el dret de reallotiament en habitatges
existents i disponibles en I'ambit d’actuacio (article 219 guinquies.c del RLU).

- Tipologia de I'nabitatge de substitucio (art. 219 quater 3 i 4 del RLU):

o El subjecte obligat a fer efectiu el dret de reallotiament, amb caracter general, esta
obligat a materialitzar el reallotjament de la persona afectada per una actuacié
urbanistica en un habitatge amb proteccio oficial de la tipologia especifica que pels
afectats urbanistics estableix la normativa en matéria d’habitatge.

o Ensuposils de mulu acord, el subjecte obligat a fer efectiu el dret de reallotjament pot
materialitzar el reallotjament de I'afectat:
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a) En un habitatge amb proteccid oficial de qualsevol de les altres tipologies
d’habitatge amb proteccio oficial.

b) En un habitatge lliure, sempre que la valoracié de I'habitatge afectat superi el
preu maxim de venda de I'habitatge de substitucié aplicant el modul
corresponent a la tipologia especifica que, pels afectats urbanistics, estableix
la normativa en materia d’habitatge.

- Titol d’adjudicacio de I'habitatge de substitucio:

o En el cas que la persona titular del dret de reallotiament ho és en virtut de titol de
propietat o d’un altre dret real, es produeix en propietat (art. 219 sexies 2. en relacio
amb I'art. 11 del Decret HAUS).

o Si sobre la finca concorren altres persones no titulars del dret de reallotiament que
siguin copropietaries de la finca o titulars d'un dret real, la persona propietaria titular
del dret de reallotjament té la doble opcié d'accedir al reallotjament en régim de
propietat o en régim de lloguer en les condicions que estableix la normativa en
matéria d’habitatge (art. 219 sexies.2 del RLU).

o En el cas que la persona titular del dret de reallotiament ho és en virtut d'un dret
d’arrendament, es produeix en arrendament: el nou contracte de lloguer tindra la
durada prevista al contracte d'origen i en les condicions de renda que estableix la
normativa en matéria d’habitatge.

o En el cas que la persona titular del dret de reallotjament ho és en virtut d’un altre dret
personal es produeix en virtut del mateix dret.

o No obstant I'anteriorment exposat, per acord entre les parts, es poden establir altres
condicions o titols per fer efectiu el dret de reallotjament (art 219 sexies.4. del RLU).

- La residéncia habitual a 'habitatge afectat s’ha de mantenir fins al moment en qué es lliuri la
possessié de I'habitatge de substitucid, llevat de causa justificada i de la possibilitat
d’allotjament transitori mentre no es fa efectiu el reallotiament definitiu (art. 219.2 del RLU).

- El dret a lallotiament transitori: en el supdsit que no es pugui realitzar directament el
reallotjament definitiu per no disposar dels habitatges de substitucié en el moment d'ocupacio
fisica de I'habitatge afectat, les persones titulars del dret de reallotjament tenen dret a
I'allotiament transitori, o al seu equivalent economic, mentre no es faci efectiu el reallotjament
definitiu (art. 219 quater.2 del RLU).

- El reconeixement del dret és independent del dret de percebre la indemnitzacié que
correspongui, si s’escau, per I'extincio dels drets preexistents, sens perjudici de la incidéncia
que el reconeixement del dret de reallotfament pugui tenir en la determinacié de la
indemnitzacié que correspongui per 'extincio dels drets afectats.

- Quan el reallotjament es produeix en régim de propietat o altres drets reals, I'administracio
actuant, amb l'acord previ amb la persona ocupant legal, pot retenir les indemnitzacions a
percebre com a pagament a compte per a I'adquisicié de I'habitatge de substitucio en el que
es fa efectiu el dret de reallotjament (art. 219 septies)
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Relacio de persones ocupants d'habitatges del SAE ‘Hostal Nou’

Dins I'ambit del SAE Hostal Nou objecte d'aquest projecte ens trobem davant d'un possible habitatge
amb ocupant de la finca registral nimero 586 que es correspon amb la finca aportada ntim.1 del
present Projecte de reparcel-lacio.

D’acord amb la informacié registral, es fa constar que en la finca propietat de la societat Riuland SL i
I'lnstitut Catala del Sol descrita com a finca aportada nim.1, existeix un dret d’arrendament a favor de
la senyora Angels Massaneda Font o els seus causahavent, fent-se constar expressament que la
societat Riuland SL es compromet persnnalment, amb total indemnitat de I'Institut Catala del Sol, a
satisfer els drets que legitimament corresponguin a la senyora Angels Massaneda o als seus
causahavents, pel cas que resulti convenient amb motiu del desenvolupament urbanistic de la finca.

D'acord amb la informacié que consta a I'expedient, la senyora Angels Massaneda va traspassar el
13 de febrer de 2016 i el seu fill, el senyor Francesc Massana Massaneda, és el seu causahavent.

D’acord amb el padré municipal d’habitants del terme municipal de Riudellots de la Selva, el senyor
Francesc Massana Massaneda compleix amb els requisits exigits per Particle 219.1 del RLU, en tant
que es tracta d’un ocupant legal d'un dret d’arrendament d’acord amb el que es preveu a la senténcia
de 18 de juny de 2018 emesa pel Jutjat de primera instancia nim. 4 de Sant Coloma de Farners i
confirmada per la seccidé nim. 2 civil de I'Audiéncia provincial el 10 de desembre de 2018, I''mmoble
afectat constitueix la seva residencia habitual i aquesta ho és amb anterioritat a I'aprovacio inicial del
planejament.

Pel que fa a I'habitatge de substitucio previst als articles 219 quinquies i sexies del RLU, s'informa
que al tractar-se d’una actuacié de sol d’activitat economica, no es podra oferir el dret de reallotjament
en el mateix ambit.

Aixi mateix, s’ha fet la recerca d'un habitatge que respongui a les necessitats de I'ocupant al municipi
de Riudellots de la Selva i el resultat ha estat infructuds, per la qual cosa la cerca d’habitatge de
substitucid ha estat ampliada al parc d’habitatges publics gestionats per 'Agéncia Catalana de
I'Habitatge a les comarques gironines.

En aquest sentit i per poder oferir un habitatge de substitucio, en el moment de la redaccié d’aquest
document ja ha estat reservat en un bloc plurifamiliar situat a Girona ciutat, un habitatge public amb
un programa de dues habitacions.

En el suposit que el senyor Francesc Massana, procedeixi a sol-licitar el reconeixement fefaent del
dret de reallotiament i aquest habitatge no estigués disponible, se'n reservara un altre de
caracteristiques similars per poder oferir el dret de reallotjament.

Pel que fa a la valoracié de I'extincio del dret d'arrendament en cas d'exercir el dret de reallotjament,
s'haura de revisar en el moment de I'adjudicacio de I'habitatge de reallotjament, moment en el qual es
disposara de les dades necessaries per a calcular I'import de |a diferéncia de rendes.
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7. Relacio de les finques aportades

Les finques aportades a I'ambit de la reparcel-lacid, aixi com la seva superficie i el seu titular d’acord
amb els punts 5 i 7 d’aquesta memoria, sén les seglients:

Q3-Q4. Propietaries i finques aportades de I'ambit
Sol de titularitat privada ( : ( ~
finca aportada .. = |- - persones propietaries sup. calcul drets
(am) o R . (identificacio) %y ().
1 148.630,00 |INCASOL 50,00% 24.315,00
» RIULAND SL ‘ 50,00% 24.315,00
2 17.034,00 [Miquel PAGES CANALS 100,00% 17.034,00
3 4.375,00 |ROBERLO SAU 100,00% 4.375,00
Total - .70.039,00 S : 70.039,00

Sol de titularitat publica Lo i :
finca aportada . persones propietaries

~(num.) w1 (identificacie) | (%)
4 4.425,00 |Ajunt. de Riudellots S. _ 100,00%!
5 25,00 |Edistribucion Redes Digitales SLU 100,00%!
Total 445000 S :

[Total ambit  74.489,00 |

Les finques aportades son les relacionades en el quadre precedent i al planol nim.4 “Finques
aportades” d’aquest Projecte de reparcel-lacio.

Aixi mateix, pel que fa a les condicions fisigues en que es troben actualment les fingues aportades
s'indiguen els aspectes seqtients:

i. Activitats potencialment contaminants de les finques aportades pel que fa al sol

D’acord amb l'article 98.3 de la Llei 7/2022 de 8 d’'abril, de Residus i Sols Contaminats per a una
Economia Circular que disposa que “Las personas fisicas o juridicas propietarias de fincas estan
obligadas, con motivo de la transmision de cualquier derecho real sobre los mismos, a declarar en el
titulo en el que se formalice la transmision si se ha realizado o no en la finca transmitida alguna
actividad potencialmente contaminante del suelo. Dicha declaracién sera objeto de nota marginal en
el Registro de la Propiedad. Esta manifestacion sobre actividades potencialmente contaminantes
habra de realizarse también por el propietario en las declaraciones de obra nueva por cualquier titulo.
Este apartado sera también de aplicacion a las operaciones de aportacion de fincas y asignacion de
parcelas resultantes en las actuaciones de ejecucion urbanistica”; en la descripcio de les finques
aportades i resultants d’aquest projecte de reparcel-lacié es fara constar si el titular registral de
Fimmoble ha realitzat activitat potencialment contaminant.

Aquesta manifestacié es recollira, en primera instancia, en les finques aportades al projecte de
reparcel-lacio, i per subrogacio real i fisica a les corresponents parcel-les resultants.

Durant el termini d'informacié publica es requerira als propietaris de les finques aportades a aquest
projecte de reparcel-lacié que notifiquin a I'Administracié actuant, de manera expressa, si s'ha
realitzat o no en les mateixes alguna activitat potencialment contaminant del sol, fent constar que en
cas de no efectuar cap manifestacié en aquest sentit s'entendra que es dona la conformitat al recollit
en aquest projecte de reparcel-lacio.

Les activitats potencialment contaminats estan establertes a I'annex | del RD 9/2005, de 14 de gener,
(publicada al BOE 09/11/2017) que es troba adjunta al final del present Projecte de reparcel-lacioé com
a ANNEX NUM.2.
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ii. Preséncia d’amiant en vols de les finques aportades

Aixi mateix, d'acord amb el cens d'instal-lacions i emplagaments amb amiant al municipi de Riudellots
de la Selva, a la finca aportada nim.1 hi consta una petita coberta de fibrociment segons té
coneixement I'’Ajuntament (incoat en 'expedient ntmero X2024000177).

Es tracta de la teulada del paller annex a la Masia d’aproximadament 32 m2 de superficie i d’un petit
diposit d'aigua, dels quals s’hi intervé segons indica el Projecte d’urbanitzacié del sector.

Imatges de la teulada de fibrociment d’un cobert annex a la Masia i del dipdsit d’aigua, a retirar

iii. Inundabilitat de les finques aportades

L'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA) emés en data de 2 de marg de 2023, amb
referencia UDPH2022006867 conclou que “Pel que fa la inundabilitat, els terrenys del sector
d’activitats economiques Hostal Nou es troben fora de la Zona de Flux Preferent i Zona inundable
definides a l'article 9 i 14 del RDPH (modificat pel RD 638/2016) i no es troben sotmesos a les
limitacions d’'usos que estableixen els esmentats articles 9 14.”
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8. Descripcio de les finques aportades

FINCA APORTADA NUMERO 1

PROPIETARI 1: Incasol
PROPIETARI 2: Riuland SL

SUPERFICIE: 48.630 m2

1.A).- DESCRIPCIO REGISTRAL DE LA FINCA

RUSTICA: CASA denominada "Hostal Nou", sita en término de Riudellots de la Selva, compuesta
de una extension de terreno de cabida quinientos ocho mil ochocientos veinticinco metros con
setenta y siete decimetros cuadrados, dentro de la cual se halla enclavada la casa de labor
conocida por "Hostal Nou", sefialada con el numero dieciséis, de planta baja y un piso con un
patio interior y una era contigua, formando el todo una sola finca que es atravesada por la
carretera G-534 de acceso al aeropuerto. Linda: Este Manso Mestre, Manso Riera y otros, y
porcién segregada que sera de Catalana de Gas S.A., hoy Gas natural SDG S.A., Sur Francisco
Taulina, José Barrera y otros y porcién segregada que serd de Catalana de Gas S.A., hoy Gas
Natural SDG S.A., oeste Blanca de Pujadas y Amparo de Ciurana, Norte Blanca de Pujadas,
Manso la Abadia y otros.

INSCRIPCIO

Inscrita en el Registre de la propietat de Santa Coloma de Farners, al tom 2320, llibre 31 de
Riudellots de la Selva, foli 57, finca numero 586

TiTOL:
RIULAND S.L., amb CIF numero B6363B530 és titular d’'una meitat indivisa en plena propietat a
titol d'escriptura d'aportacié formalitzada davant de Notari de Barcelona el senyor Francisco

Armas Omedes el 29 de setembre de 2004, que va motivar la inscripcio novena el 8 de febrer de
2005.

INSTITUT CATALA DEL SOL amb CIF nimero Q0840001B és titular d’'una meitat indivisa en
plena propietat a titol de compravenda formalitzada davant del Notari de Barcelona el senyor Jose
Bauza Corchs el 27 de juny de 2007, que va motivar la inscripcio desena el 9 d'agost de 2007.

CARREGUES

1) Servitud a favor de CATALANA DE GAS S.A., segons la inscripcié 6a: "Servidumbre para el
paso permanente de gasoducto de gas natural de perpetuidad, desde el linde Oeste-Suroeste,
donde limita hoy con Manuel Bou Vidal y Francisca Bosch Llach, en direccion Sur-Suroeste a
Norte-Nordeste, en linea de quince metros lineales, donde efectia un ligero desvio hacia la
izquierda, Norte, en una longitud de veintiocho metros lineales, perpendicularmente a la carretera
G- 534 de acceso al Aeropuerto, que atraviesa, asi como la porcion segregada, continuando a
través de la sirviente en la misma direccién en una longitud de treinta y un metros lineales, girando
a la izquierda en un angulo de cuarenta y cinco grados, tomando la direccion Sur-Sureste a Norte-
Noreste en una longitud de doscientos ochenta y un metros lineales, para salir por el lindero Norte,
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donde limita hoy con Miguel Granada Ybern, constituida en la inscripcion 62 de la finca 586 a favor
de la finca 1696 de Riudellots."

2) Servitud constituida sobre la resta d'aquesta finca a favor de GAS NATURAL SDG, S.A,,
segons la inscripcio 8a: "Servidumbre de paso de gasoducto de gas natural en una longitud de
doscientos treinta y cinco metros lineales. Este gasoducto sale del vértice V-O en direccion NO-SE
y recorre una longitud de cincuenta y cinco metros hasta llegar al vértice V-1, donde cambia a
direccion N-S. En este sentido recorre noventa y siete metros hasta llegar al vértice V-1B donde
vuelve a cambiar de direccién, volviendo al anterior NO-SE, recorriendo ochenta y tres metros; en
esta direccion sale de la finca por su linde Este, donde limita mediante camino, con Piedad Feixes.
La longitud total de la canalizacién es de doscientos treinta y cinco metros y la superficie esta
ocupada por cultivo de forrajes."

3) En el titol que ha motivat 'adjunta inscripcié 102, la Societat "Riuland S.L.", mitiancant el seus
representants es compromet personalment amb plena indemnitat de I'Institut Catala del Sél, a
satisfer els drets que legitimament corresponguin a la senyora Angela Massaneda Font o als seus
causahavents per al cas que resulti convenient, amb motiu del desenvolupament urbanistic de la
finca, extingir els drets de la senyora Angels Massaneda Font sobre aquesta finca o bé reallotjant-
la o sigui quina sigui la forma que s'hagi de satisfer- ja sigui el propi reallotiament /o la
indemnitzacié economica i sigui quin sigui I'import econdmic que eventualment hagi de satisfer.
Atés l'edat avangada de I'arrendataria, pel cas que la senyora Angels Massaneda Font no tingui a
la seva disposicié o no tingui suficients mitjans econdmics per disposar de forma permanent d’un
allotjament alternatiu o d’un habitatge alternatiu, com a minim en régim d’arrendament, encara que
hagi percebut, en el seu cas, una indemnitzacid6 econdomica de Riuland SL, aquesta ultima no
podra optar per satisfer Unicament la indemnitzacié econdmica que pugui ser exigible i per tant
Riuland SL li haura de proporcionar a més, al seu carrec, I's d'un habitatge que li permeti acabar
la seva vida dignament. Les responsabilitats pecuniaries que podra incorrer Riuland SL, en cas
d'incompliment de les obligacions aqui assumides, aniran a carrec subsidiariament, de la meitat
indivisa que Riuland SL es reserva en propietat d’aquesta finca; amb plena indemnitat de la meitat
indivisa adquirida per I'Institut Catald del Sol i per tant, constituirda un gravamen que seguira
aquella participacio indivisa de la finca encara que aquesta es transmeti, de forma que, en la futura
reparcel-lacid del sector que es delimiti pel planejament urbanistic, aquest gravamen constituira
una despesa d'urbanitzacié que tindrd que ser assumida per la propietat com a carrega
individualitzada —i no exigible al conjunt de la comunitat reparcel-latdria. A aquests efectes,
ambdues parts contractant sol-liciten del Registre de la propietat la inscripcié d’aquesta clausula,
sens perjudici de compromisos que assumeixi Riuland SL de fer constar en el titol transmissor, si
hi ha, el compromis aqui assumit als efectes de la subrogacié de I'adquirent, d’acord amb el que
estableix 'article 21 de la vigent Llei 6/1998 de 13 d’abril sobre régim del sol i valoracions i 'article
18 de la nova Llei 8/2007 de 28 de maig del sol, Santa Coloma de Farners, 5 de Desembre de
2007.

REFERENCIA CADASTRAL
17159A001000130000QD i 17159A001000120000QR
Pel que fa a la masia 001301400DG83G0001SM

De l'anterior finca descrita en I'apartat 1.A) i per tal de constituir en el successiu una finca registral
independent, d'acord amb allo que disposa l'article 146.d) del RLU, s’efectua una segregacio6
pel seu termenal NORD | EST, la inscripcié de la qual amb un nou numero se sol-licita, fent-se
constar expressament que és aquesta finca segregada la que s’incorpora al Projecte de
reparcel-lacio:
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1.B).- SEGREGACIO DE LA FINCA DESCRITA A L’APARTAT 1A)

DESCRIPCIO

Porcié de terreny de 48.630 m? de superficie, situada dins 'ambit del Projecte de reparcel-lacio,
en la modalitat de compensacié basica, sector d’activitat econdmica Hostal Nou, del terme
municipal de Riudeliots de la Selva, dins la qual hi ha una masia anomenada Hostal Nou,
assenyalada amb el num. 16 de planta baixa i un pis amb un pati interior i una era contigua.
Limita: Nord part amb limit de I'ambit, part amb finca de domini public propietat de I'’Ajuntament de
Riudellots de la Selva i part amb finca propietat de Miquel Pagés Canals, mitjangant un cami
particular, Sud i Oest amb finca matriu de la qual se segrega i a 'Est amb el domini public de
I'autovia A-2.

VOLS EXISTENTS EN AQUESTA FINCA

D’acord amb el disposat a I'article 148 del RLU, el vol existent sobre aquesta finca consistent en
la masia anomenada Hostal Nou, que es correspon amb una edificacié catalogada, resulta
compatible amb el planejament que s'executa i es traslladara la seva descripcio a la parcel-la
resultant nimero E-1.

La Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de planejament del SAE Hostal Nou, aprovada
provisionalment el 7 de marg de 2024, qualifica aquesta masia d’equipament public, per la qual
cosa passara a ser titularitat de I'Ajuntament de Riudellots de la Selva.

En aquest sentit, d’acord amb el que es preveu a 'article 148 del RLU es fa constar que aquest
vol sera indemnitzat per I'Ajuntament de Riudellots de la Selva als seus titulars en el marc
d’aquest Projecte de reparcel-lacio.

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER
UNA ECONOMICA CIRCULAR.

D'acord amb el que es previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins i'ambit de reparcel-lacié del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de
I'Inventari de Sols Contaminats de 'Agéncia de Residus de Catalunya ni d’acord amb als usos
gue historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En consequeéncia, es declara que
no es té constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar
potencialment contaminant.

Si bé és cert que tal i com s’ha explicat a la memoria del Projecte de reparcel-lacio punt 6 Relacio
finques aportades apartat ii. Preséncia d’amiant en vols de les finques aporiades, a la masia
anomenada Hostal Nou hi consta una petita coberta de fibrociment, la qual esta prevista la seva
retirada en el Projecte d’urbanitzacié del sector.

CARREGUES | GRAVAMENS
1. Carregues i gravamens que no afecten a la finca aportada 1b:

Pel que fa a les carregues descrites als apartats 1) i 2) relatives a la servitud pel pas permanent
de gasoducte de gas natural que graven la finca matriu, aquesta servitud no afecta a la porcio
segregada que s'incorpora al present Projecte de reparcel-lacio doncs queda situada fora de
I'ambit reparcel-latori, tal i com queda acreditat d’acord amb el planol de servituds que s'adjunta al
present Projecte de reparcel-lacié com a document ANNEX NUM.3.
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2. Carregues i gravamens que afecten a la finca aportada 1b:

En el titol que ha motivat I'adjunta inscripcio 10%, la Societat "Riuland S.L.", mitjancant el seus
representants es compromet personalment amb plena indemnitat de I'Institut Catala del Sol, a
satisfer els drets que legitimament corresponguin a la senyora Angela Massaneda Font o als seus
causahavents per al cas que resulti convenient, amb motiu del desenvolupament urbanistic de la
finca, extingir els drets de la senyora Angels Massaneda Font sobre aquesta finca o bé reallotjant-
la o sigui quina sigui la forma que s’hagi de satisfer- ja sigui el propi reallotiament i/o la
indemnitzacié economica i sigui quin sigui 'import economic que eventualment hagi de satisfer.
Alés I'edal avangada de I'arrendataria, pel cas que la senyora Angele Massaneda Font no tingui a
la seva disposicio o no tingui suficients mitjans econdmics per disposar de forma permanent d'un
allotiament alternatiu o d’un habitatge alternatiu, com a minim en régim d’'arrendament, encara
que hagi percebut, en el seu cas, una indemnitzacié econdmica de Riuland SL, aquesta Ultima no
podra optar per satisfer inicament la indemnitzacié econdmica que pugui ser exigible i per tant
Riuland SL li haura de proporcionar a més, al seu carrec, I'is d'un habitatge que li permeti acabar
la seva vida dignament. Les responsabilitats pecuniaries que podra incorrer Riuland SL, en cas
d’incompliment de les obligacions aqui assumides, aniran a carrec subsidiariament, de la meitat
indivisa que Riuland SL es reserva en propietat d’aquesta finca; amb plena indemnitat de la meitat
indivisa adquirida per lInstitut Catala del Sol i per tant, constituira un gravamen que seguira
aquella participacié indivisa de la finca encara que aquesta es transmeti, de forma que, en la
futura reparcel-lacié del sector que es delimiti pel planejament urbanistic, aguest gravamen
constituira una despesa d’urbanitzacio que tindra que ser assumida per la propietat com a carrega
individualitzada — i no exigible al conjunt de la comunitat reparcel-latoria. A aquests efectes,
ambdues parts contractant sol-liciten del Registre de la propietat la inscripcio d’aquesta clausula,
sens perjudici de compromisos que assumeixi Riuland SL de fer constar en el titol transmissor, si
hi ha, el compromis aqui assumit als efectes de la subrogacié de I'adquirent, d’acord amb el que
estableix 'article 21 de la vigent Llei 6/1998 de 13 d'abril sobre régim del sol i valoracions i I'article
18 de la nova Llei 8/2007 de 28 de maig del sol, Santa Coloma de Farners, 5 de Desembre de
2007.

REFERENCIA CADASTRAL
Part de 17159A001000130000QD i 17159A001000120000QR
Pel que fa a la masia 001301400DG83G0001SM

La finca descrita anteriorment en 'apartat 1.B) és part i s’ha de segregar de la finca matriu abans
descrita, que queda reduida en els metres quadrats de la segregada, sent la descripcié d’aquesta
resta de finca matriu la seglient, fent-se constar que aquesta resta de finca matriu és la que
queda fora de I'ambit del Projecte de reparcel-lacié:

1.C).- DESCRIPCIO DE LA RESTA DE FINCA MATRIU

DESCRIPCIO

RUSTICA.- Porcié de terreny de 460.195,77 m2 de superficie situada en el terme municipal de
Riudellots de la Selva. Limita: Est Manso Mestre, Manso Riera i altres, amb porcio de terreny
propietat de GAS NATURAL SDG, S.A,, i part amb finca segregada, al Sud Francisco Taulina,
José Barrera i altres i porcié de terreny propietat de GAS NATURAL SDG, S.A., a I'Oest Blanca
de Pujadas i Amparo de Ciurana, i al Nord part amb porcid segregada i part amb Blanca de
Pujadas, Manso la Abadia i altres.
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CARREGUES | GRAVAMENS

1) Servitud a favor de CATALANA DE GAS S.A., segons la inscripcié 6a: "Servidumbre para el paso
permanente de gasoducto de gas natural de perpetuidad, desde el linde Oeste-Suroeste, donde limita
hoy con Manuel Bou Vidal y Francisca Bosch Llach, en direccion Sur-Suroeste a Norte-Nordeste, en
linea de quince metros lineales, donde efectia un ligero desvio hacia la izquierda, Norte, en una
longitud de veintiocho metros lineales, perpendicularmente a la carretera G- 534 de acceso al
Aeropuerto, que atraviesa, asi como la porcién segregada, continuando a través de la sirviente en la
misma direccién en una longitud de treinta y un metros lineales, girando a la izquierda en un angulo
de cuarenta y cinco grados, tomando la direccién Sur-Sureste a Norte-Noreste en una longitud de
doscientos ochenta y un metros lineales, para salir por el lindero Norte, donde limita hoy con Miguel
Granada Ybern, constituida en la inscripcion 62 de la finca 586 a favor de la finca 1696 de Riudellots."

2) Servitud constituida sobre la resta d'aquesta finca a favor de GAS NATURAL SDG, S.A., segons la
inscripcié 8a: "Servidumbre de paso de gasoducto de gas natural en una longitud de doscientos
treinta y cinco metros lineales. Este gasoducto sale del vértice V-O en direccion NO-SE y recorre una
longitud de cincuenta y cinco metros hasta llegar al vértice V-1, donde cambia a direccion N-S. En
este sentido recorre noventa y siete metros hasta llegar al vértice V-1B donde vuelve a cambiar de
direccién, volviendo al anterior NO-SE, recorriendo ochenta y tres melros; en esta direccion sale de la
finca por su linde Este, donde limita mediante camino, con Piedad Feixes. La longitud total de la
canalizacién es de doscientos treinta y cinco metros y la superficie esta ocupada por cultivo de
forrajes.”

REFERENCIA CADASTRAL
Part de 17159A001000130000QD
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FINCA APORTADA NUMERO 2
PROPIETARI : MIQUEL PAGES CANALS
SUPERFICIE: 17.034 m?2

2.A). - DESCRIPCIO REGISTRAL DE LA FINCA

RUSTICA: MANSO nombrada antiguamente “Figueras” actualmente “Cal Carreter” situado en el
pueblo de Riudelluls de la Selva, yue lo compone una sola pieza de tierra cultiva y con tiras de copas,
de superficie dos hectareas, dieciocho éareas, setena y cuatro centidreas. Dentro de esta finca
existente construidas las siguientes edificaciones:

— Casa sefialada con el niimero dieciocho, de piso y planta baja, pozo y era para trillar. Tiene una
superficie total construida de doscientos treinta y cuatro metros cuadrados, de los cuales
corresponden ciento diecisiete metros cuadrados cada planta.

— Edificio unifamiliar aislado denominado Cal Carreter Nou, situado en Riudellots de la Selva,
compuesto de planta baja y planta sétano, que ocupa ciento veintiocho metros con cincuenta y un
decimetros cuadrados de la parcela en la que se asienta, con una superficie total construida de ciento
sesenta y dos metros con ochenta decimetros cuadrados. Consta de una vivienda. La planta baja se
distribuye en tres habitaciones, un bario, cocina y sala de estar comedor, con una supetrficie
construida de ciento doce metros con nueve decimetros cuadrados, mas ocho metros y veintitn
decimetros cuadrados de terrazas. La planta sotano estad destinada a garaje con una superficie
construida de cuarenta y dos metros con cincuenta decimetros cuadrados.

Linda todo junto: a Oriente, con propiedad de José Gascons; a Mediodia, con la de Bernardo José de
Oliver; a Poniente, igualmente; y al Norte, con la de Antonio Vifiolas.

INSCRIPCIO

Inscrita al Registre de la propietat de Santa Coloma de Farners, al tom 3611, llibre 66 de Riudellots de
la Selva, foli 115, finca nimero 60B.

TiTOL

Pertany al senyor Miquel Pagés Canals a titol d’heréncia, formalitzada, davant la Notaria de Cassa de
la Selva, la senyora Maria Elena Sanmamed Prieto el 30 d’octubres de 2018.

L'obra nova va ser declarada mitjangant document de 24 d’abril de 2019 davant la Notaria de Cassa
de la Selva, la senyora Maria Elena Sanmamed Prieto.

CARREGUES
1.- Nota fiscal, cinc anys, Impost de TP/AJD, data 22 de maig de 2019, al marge de la inscripcié 62,

En relacio a aquesta afeccio se sol'licita del Registre del seu carrec, la cancel-lacié d’aquesta afeccio
per haver transcorregut el termini establert.

REFERENCIA CADASTRAL

Part de la 17159A001000070000Q0

Part de la 17159A001090100000QI (cami particular)

Pel que fa a la primera casa descrita 001300200DG83G0001MM (anomenada Cal Carreter)

Pel que fa a la segona casa descrita 001300100DG83G0001FM (anomenada Cal Carreter Nou)
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De I'anterior finca descrita en I'apartat 2.A) i per tal de constituir en el successiu una finca registral
independent, d'acord amb alldo que disposa l'article 146.d) del RLU, s’efectua una segregacio pel
seu termenal EST, la inscripcié de la qual amb un nou nimero se sol-licita, fent-se constar
expressament que és aquesta finca segregada la que s’incorpora al Projecte de reparcel-lacio:

2.B).- SEGREGACIO DE LA FINCA DESCRITA A L’APARTAT 2A)
DESCRIPCIO

RUSTICA: Porcié de terreny de 16.430 m2 de superficie situada dins I'ambit del Projecte de
reparcel-lacié, en la modalitat de compensacio basica, sector d'activitat economica Hostal Nou, del
terme municipal de Riudellots de la Selva, on s’hi troba construit 'edifici unifamiliar aillat anomenat
Cal Carreter — Casa de pis i planta baixa, pou i era. Té una superficie total construida de dos-cents
trenta-quatre metres quadrats, dels quals corresponen cent disset metres quadrats a cada planta.
LIMITA: Est part amb limit del sector i part amb domini public; al Nord amb finca propietat de Roberlo,
al Sud mitjangant amb finca propietat de I'lnstitut Catala del Sol i de Riuland SL i a 'oest amb finca de
la qual se segrega.

VOLS EXISTENTS EN AQUESTA FINCA

D’acord amb el disposat a l'article 148 del Reglament de la Llei d'urbanisme, el vol existent sobre
aquesta finca consistents en la casa unifamiliar aillada anomenada Cal Carreter resulta compatible
amb el planejament que s’executa i es trastladara la seva descripcié a la parcel-la resultant numero 1
que substitueix per subrogacio real aquesta finca aportada.

CARREGUES | GRAVAMENS

No hi ha carregues ni gravamens

REFERENCIA CADASTRAL

Part de la 17159A001000070000Q0
Part de la 17159A001090100000Q (cami particular)
Pel que fa a la casa descrita 001300200DG83G0001MM (anomenada Cal Carreter)

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR.

D’acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins I'ambit de reparcel-lacié del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de l'Ilnventari
de Sols Contaminats de I'Agencia de Residus de Catalunya ni d'acord amb als usos que
historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En conseqléncia, es declara que no es te
constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.

La finca descrita anteriorment en I'apartat 2.B) és part i s’ha de segregar de la finca matriu abans
descrita, que queda reduida en els metres quadrats de la segregada, sent la descripcié d’aquesta
resta de finca matriu la seglent, fent-se constar que aquesta resta de finca matriu és la que queda
fora de I'ambit del Projecte de reparcel-lacio:
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2.C).- DESCRIPCIO DE LA RESTA DE FINCA MATRIU

DESCRIPCIO

RUSTICA: MANSO nombrada antiguamente "Figueras” actualmente “Cal Carreter” situado en el
pueblo de Riudellots de la Selva, que o compone una sola pieza de tierra cultiva y con tiras de cepas,
de superficie 5.444 m2. Dentro de esta finca existente construidas la siguiente edificacion: Edificio
unifamiliar aislado denominado Cal Carreter Nou, situado en Riudellots de la Selva, compuesto de
planta baja y planta sétano, que ocupa cicnto vecintiocho metros con cincuenta y un decimetros
cuadrados de la parcela en la que se asienta, con una superficie total construida de ciento sesenta y
dos metros con ochenta decimetros cuadrados. Consta de una vivienda. La planta baja se distribuye
en tres habitaciones, un bafio, cocina y sala de estar comedor, con una superficie construida de
ciento doce metros con nueve decimetros cuadrados, mas ocho metros y veintiin decimetros
cuadrados de terrazas. La planta sétano estd destinada a garaje con una superficie construida de
cuarenta y dos metros con cincuenta decimetros cuadrados. Linda todo junto: a Oriente con finca
segregada; a Mediodia y poniente con la de Bernardo José de Oliver y al Norte, con la de Antonio
Vifiolas.

CARREGUES | GRAVAMENS

No hi ha carregues ni gravamens

REFERENCIA CADASTRAL

Part de la 17159A001000070000Q0
Part de la 17159A001090100000Ql (cami particular)
Pel que fa a la casa descrita 001300100DG83G0001FM (anomenada Cal Carreter Nou)
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FINCA APORTADA NUMERO 3

N | - ucce verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: hitps://www.portalnotarial.es/

PROPIETARI : ROBERLO SAU
SUPERFICIE: 4.375 m?

DESCRIPCIO REGISTRAL

RUSTICA. Pieza de tierra cultiva de cabida dos vesanas iguales a cuarenta y tres areas setenta y
cinco centiareas, dentro de la cual se halla enclavada una casa de planta baja solamente de numero
diecinueve llamada “CASA BOTA” sita en el término de Riudellots de la Selva. Lindante: en junto por
Oriente con Francisca Vilella de Franciach; por Mediodia con José Barrera Duch; por Poniente con
Esteban Vila; y por Norte, con Francisco Mir.

VOLS EXISTENTS EN AQUESTA FINCA

Es fa constar que I'habitatge descrit registralment anomenat CASA BOTA no existeix en el terreny,
per la qual cosa no es traslladara a la parcel-la resultant, aixi com tampoc s'indemnitzara al seu
titular, sol-licitant del Registre de la propietat de Santa Coloma de Farners la seva rectificacio d’acord
amb el que preveu l'article 7.3 i 8 del RD 1093/1997 de 4 de juliol.

INSCRIPCIO

Inscrita en el Registre de la propietat de Santa Coloma de Farners, al tom 3377, liibre 59 de Riudellots
de la Selva, foli 42, finca namero 162. ;,

o

TiTOL

Pertany a ROBERLO S.A. a titol de compravenda mitjangant escriptura publica formalitzada davant
del Notari senyor José Maria Mateu Garcia a Santa Coloma de Farners el 13 de juliol de 2010, que va
motivar la inscripcid setena el 18 d’agost de 2010.

CARREGUES

Que la finca es troba lliure de carregues.

REFERENCIA CADASTRAL
17159A001000350000QL

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR.

D'acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins 'ambit de reparcel-lacio del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de I'inventari
de Sols Contaminats de I'Agéncia de Residus de Catalunya ni d'acord amb als usos que
historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En conseqliéncia, es declara que no es té
constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.
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SOL PUBLIC

FINCA APORTADA DP1

PROPIETARI : AJUNTAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA
SUPERFICIE: 580 m2
BENS AFECTATS: Camins publics

1.A) DESCRIPCIO REGISTRAL

URBANA.- ‘PARCELA de forma triangular situada en el término de Riudellots de la Selva, ocupa una
superficie de ochocientos ochenta metros cuadrados, que LINDA: al Este, con finca de la que se
segrega de la entidad "Roberlo, S.A."; al Norte y Oeste, con viales ptiblicos del Hostal Nou que la
separa de la finca en la que se encuentran las actuales instalaciones de la comparia mercantil
"Roberlo, S.A."; y al Sur, con finca de Enric Teixidor.”

S’adverteix que la superficie registralment descrita de 880 m2 és incorrecta, en tant que fa referéncia
a la superficie prévia a I'expropiacio duta a terme per a I'ampliacié de I'anterior carretera N-Il a 'actual
autovia A-2. La superficie correcta per tant, és la que resulta un cop descomptada la part expropiada
conseqiiéncia de la realitzacié del Projecte de carreteres 12-Gi-3080 “Proyecto clave:12-Gi-30.80.
Autovia del Noreste (A-2) Tramo: Caldes de Malavella — Aeropuerto”,

CABUDA

Es sol'licita de conformitat amb l'article 8.1 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, i amb l'article
146 apartat a) del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme, la inscripcié del defecte de cabuda de 220 m2 de superficie, per ser la superficie de la
finca de 580 m2.

INSCRIPCIO

Inscrita en el Registre de la propietat de Santa Coloma de Farners, al tom 3418, llibre 60 de Riudellots
de la Selva, foli 114, finca nUmero 2847. \ }/

TiTOL

Pertany a I'Ajuntament de Riudellots de la Selva, a titol de cessio formalitzada davant del Notari de
Santa Coloma de Farners, el senyor Emilio Gonzalez Bou el 25 d’abril de 2003.

CARREGUES

1.- Nota fiscal, quatre anys, Impost de TP/AJD, data 27/08/2014, al marge de la inscripcio 12.
2.- Nota fiscal, quatre anys, Impost de TP/AJD, data 27/08/2014, al marge de la inscripcié 12.

En relacio a aquestes afeccions se sol-licita del Registre del seu carrec, la cancel-lacié d’aquestes
afeccions per haver transcorregut el termini establert.

REFERENCIA CADASTRAL
2390802DG8329S0001MS
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FINCA APORTADA NUMERO DP2

PROPIETARI : AJUNTAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA
SUPERFICIE: 55,00 m2
BENS AFECTATS: Camins publics

DESCRIPCIO REGISTRAL

URBANA. Franja de terreno de forma triangular situada en el término de Riudellots de la Selva, que
ocupa una superficie de cincuenta y cinco metros cuadrados, que LINDA: al Norte en linea de nueve
metros diecinueve decimetros cuadrados con finca de la sefiora Consuelo Barrera; al Oeste, en linea
de doce metros con el Ayuntamiento de Riudellots de la Selva; al este, en linea de quince metros
cincuenta y nueve centimetros con finca matriz, de la cual se segrega, propiedad de la entidad
Roberlo S.A.

INSCRIPCIO

Inscrita en el Registre de la propietat de Santa Coloma de Farners, al tom 3418, llibre 60 de Riudellots
de la Selva, foli 111, finca numero 2846. , .-~

TiTOL

Pertany a I’Ajuntament de Riudellots de la Selva a titol de cessio formalitzada davant de la Notaria de
Santa Coloma de Farners, la senyora Maria Dos Anjos Gonzalez, el 20 de juny de 2014, nimero 805
del seu protocol, que va motivar la inscripcio primera el 27 d’agost de 2014.

CARREGUES

1.- Nota fiscal, quatre anys, Impost de TP/AJD, data 1 de juny de 2014, al marge de la inscripcio 142
2.- Nota fiscal, quatre anys, Impost de TP/AJD, data 27 d’agost de 2014, al marge de la inscripcié 1°.
3.- Nota fiscal, quatre anys, Impost de TP/AJD, data 27 d'agost de 2014, al marge de la inscripcio 12

En relacié a aquestes afeccions se sol-licita del Registre del seu carrec, la cancel-lacié d’aquestes
afeccions per haver transcorregut el termini establert.

REFERENCIA CADASTRAL
2390808DG8329S00011S

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR.

D’acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins I'ambit de reparcel-lacié del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de I'lnventari
de Sols Contaminats de I'Agéencia de Residus de Catalunya ni d’acord amb als usos que
historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En conseqliéncia, es declara que no es té
constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.
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FINCA APORTADA NUMERO DP3A i DP3B

PROPIETARI : AJUNTAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA
SUPERFICIE: 2.235 m2
BENS AFECTATS: Camins publics i zona verda

1.A) DESCRIPCIO REGISTRAL

URBANA. Porcién de terreno, de figura irreqular sito en el término municipal de Riudellots de la Selva,
destinada a zona verde y vial publico, que se cedera oportunamente al Ayuntamiento de Riudellots de
la Selva, de superficie dos mijl trescientos cincuenta y tres metros cuadrados, de los cuales mil
novecientos metros cuadrados se destinaran a zona verde y el resto a vial publico. LINDA: al Norte,
con resto de finca matriz; al Sur, con camino en proyecto; al Este, con camino, y al oeste, parte con
resto de finca matriz y parte con finca propiedad de Consuelo Canals.

INSCRIPCIO

Inscrita en el Registre de la propietat de Santa Coloma de Farners, al tom 2505, llibre 36 de
Riudellots de la Selva, foli 198, finca nimero 1957. /

TiTOL

Pertany a I'’Ajuntament de Riudellots de la Selva, a titol de cessié formalitzada davant la Notaria de
Santa Coloma de Farners, senyora Maria Dos Anjos Gonzalez el 21 de maig de 2014, que va motivar
la inscripcio segona el 27 d’agost de 2014.

CARREGUES

Nota fiscal, quatre anys, impost de TP/AJD, data 27 d’agost de 2014, al marge de la inscripcio
segona.

En relacié a aquesta afeccié se sol-licita del Registre del seu carrec, la cancel-lacio d’aquesta afeccio
per haver transcorregut el termini establert.

REFERENCIA CADASTRAL
2390806DG8329S0001DS i part de la 2390807DG8329S0001XS

De P'anterior finca descrita en I'apartat A) i per tal de constituir en el successiu una finca registral
independent, d’acord amb alld que disposa l'article 146.d) del RLU, s’efectua una segregaci6 pel
seu termenal SUD, la inscripcié de la qual amb un nou nimero se sollicita, fent-se constar
expressament que és aquesta finca segregada la que s’incorpora al Projecte de reparcel-lacié:
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1.B).- SEGREGACIO DE LA FINCA DESCRITA A L’APARTAT 1.A)
DESCRIPCIO

URBANA. Porcio de terreny de figura irregular situada dins 'ambit del Projecte de reparcel-lacio, en la
modalitat de compensacio basica, sector d’activitat econdmica Hostal Nou, del terme municipal de
Riudellots de la Selva destinada a zona verda i vial public, de superficie 2.235 m2, dels quals mil nou-
cents metres quadrats es destinaran a zona verda i la resta a vialitat publica. LIMITA al Nord amb
finca de la qual se segrega; al sud amb cami public, a I'est amb vialitat i a 'oest amb finca propietat
del senyor Miquel Pagés.

CARREGUES | GRAVAMENS

No hi ha carregues ni gravamens

REFERENCIA CADASTRAL

2390806DG8329S0001DS i part de la 2390807DG8329S0001XS

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR. .

D’acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins I'ambit de reparcel-lacid del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de I'lnventari
de Sols Contaminats de VAgéncia de Residus de Catalunya ni d’acord amb als usos que
historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En conseqgliéncia, es declara que no es té
constancia que en la finca s'hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.

L.a finca descrita anteriorment a 'apartat 1.B) és part i s’ha de segregar de la finca matriu abans
descrita, que queda reduida en els metres quadrats de la segregada, sent la descripcié d’aquesta
resta de finca matriu la seguent, fent-se constar que aquesta resta de finca matriu és la que queda
fora de 'ambit del Projecte de reparcel-lacié:

1.C).- DESCRIPCIO DE LA RESTA DE FINCA MATRIU
DESCRIPCIO

URBANA. Porci6 de terreny de figura irregular situada en el terme municipal de Riudellots de la Selva,
destinada a vial public, de superficie 118 m2. Limita al Nord amb resta de finca matriu; al sud amb
finca segregada, a I'est amb cami i a I'oest part amb resta de finca matriu i part amb con finca
propietat de Consuelo Canals.

CARREGUES | GRAVAMENS

No hi ha carregues ni gravamens

REFERENCIA CADASTRAL
2390807DG8329S0001XS
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FINCA APORTADA NUMERO DP4

PROPIETARI : AJUNTAMENT DE RIUDELLOTS DE LA SELVA
SUPERFICIE: 1.555,00 m?
BENS AFECTATS: Camins publics

DESCRIPCIO REGISTRAL

Porcié de terreny de figura irregular, situada al terme municipal de Riudellots de la Selva, dins I'ambit
del SAE Hostal Nou de 1.555,00 m2 de superficie. LIMITA al nord part amb domini public i part amb
finca propietat de Miquei Pageés; al sud i est amb finca propietat de I'lncasd! i Riuland SL; a 'oest amb
finca propietat de I'lncasdl i Riuland.

INSCRIPCIO
No consta inscrita en el Registre de la propietat de Santa Coloma de Farners.

En relacid a aquesta finca se sol'licita del Registre del seu carrec, la immatriculacié de la mateixa,
d'acord amb el previst a I'article 8 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol.

TiTOL

Pertany a I’Ajuntament de Riudellots de la Selva. Aquests terrenys no participen en el repartiment de
beneficis i carregues d’acord amb l'article 126.4.c) del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat per
Decret legislatiu 1/2010, de 26 de juliol.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens

REFERENCIA CADASTRAL
17159A001090110000QJ i part de la 17159A001090100000Q]

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR.

D’acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins I'ambit de reparcel-lacié del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de l'Inventari
de So¢ls Contaminats de I'Agéncia de Residus de Catalunya ni d’acord amb als usos que
historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En conseqgliéncia, es declara que no es té
constancia que en la finca s'hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.
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FINCA APORTADA NUMERO DP5

PROPIETARI : EDISTRIBUCION REDES DIGITALES SLU
SUPERFICIE: 25,00 m?
BENS AFECTATS: centre de transformacio eléctrica

DESCRIPCIO REGISTRAL

Porcié de terreny de figura quadrada, situada al terme municipal de Riudellots de la Selva, dins I'ambit
del SAE Hostal Nou de 25,00 m2 de superficie. LIMITA al nord, est i oest amb zona verda, i al sud
amb cami public.

INSCRIPCIO

5 No consta inscrita en el Registre de la propietat de Santa Coloma de Farners.

En relacié a aquesta finca se sol-licita del Registre del seu carrec, la immatriculacié de la mateixa,
d’acord amb el previst a I'article 8 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol.

TiTOL

Pertany a EDISTRIBUCION REDES DIGITALES SLU. Aquests terrenys no participen en el
repartiment de beneficis i carregues d'acord amb larticle 126.4.c) del Text refés de la Llei
d’urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 26 de juliol.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens

REFERENCIA CADASTRAL
2390805DG832950001RS

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR.

D'acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins I'ambit de reparcel-lacié del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de I'Inventari
de Sols Contaminats de I'Agéncia de Residus de Catalunya ni d’acord amb als usos que
historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En conseqiencia, es declara que no es té
constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.
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9. Definicioé dels drets i obligacions dels interessats

9.1. Criteris generals

Els criteris generals seguits en aquest Projecte de reparcel-lacio sén els establerts en I'article 126 del
TRI Ui Particle 130 i segiients del RLLL

9.1.1. Finques aportades

Els drets de les persones propietaries dins de la reparcel-lacio son proporcionals a la superficie de les
finques aportades. En conseqiiéncia, tots els terrenys inclosos dins del sector es valoren
uniformement, és a dir, d'acord amb un mateix valor unitari d’acord amb els criteris establerts per la
legislacio vigent.

Dacord amb I'article 40 del TRLU, relatiu a la valoracio del sl en régim d’equidistribucio de beneficis i
carregues, si no hi ha acord entre tots els subjectes afectats, quan s’hagin de valorar les aportacions
de sol dels propietaris particips, als efectes de repartiment de beneficis i carregues i I'adjudicacio de
parcel-les resultants, el sol es taxa pel valor que li correspondria si estigués acabada 'actuacio.

Articulo 40 Valoracion del suelo en régimen de equidistribucién de beneficios y cargas

1. Cuando, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, deban valorarse las
aportaciones de suelo de los propietarios participes en una actuacion de urbanizacién en ejercicio
de la facultad establecida en la letra c) del apartado 2 del articulo 13, para ponderarias entre si o
con las aportaciones del promotor o de la Administracién, a los efectos del reparto de los beneficios
y cargas y la adjudicacion de parcelas resultantes, el suelo se tasaré por el valor que le
corresponderia si estuviera terminada la actuacion.

2. En el caso de propietarios que no puedan participar en la adjudicacion de parcelas resultantes
de una actuacion de urbanizacion por causa de la insuficiencia de su aportacion, el suelo se tasara
por el valor que le corresponderia si estuviera terminada la actuacion, descontados los gastos de
urbanizacion correspondientes incrementados por la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo.

Articulo 41 Regimen de la valoracién
La valoracion se realiza, en todo lo no dispuesto en esta ley:

a) Conforme a los criterios que determinen las Leyes de la ordenacion territorial y urbanistica,
cuando tenga por objeto la verificacion de las operaciones precisas para la ejecucion de la
ordenacion urbanistica y, en especial, la distribucion de los beneficios y las cargas de ella
derivadas.

b) Con arreglo a los criterios de la legislacion general de expropiacion forzosa y de
responsabilidad de las Administraciones Publicas, segin proceda, en los restantes casos.

El valor del sol en I'ambit de la reparcel-lacié es determina pels drets i les obligacions definits pel
planejament i la Llei. Aquesta diferencia en termes econdmics entre drets i obligacions es concreta
materialment en la diferéncia entre els ingressos, que s'obtenen de la venda de finques urbanitzades,
i les despeses necessaries per a la seva obtencio.

Valor urbanistic del sol = Ingressos - Despeses

El valor dels ingressos, que es correspon a [aprofitament del poligon, s'obtindra de ponderar
I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el planejament urbanistic.

Les despeses a considerar son els costos d'urbanitzacio i les despeses de gestio. A més, s’hauran de
tenir en compte les indemnitzacions, cas que n’hi hagi.
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Finques resultants

D’acord amb l'article 126 del TRLU, “les finques resultants es valoren de la manera que decideixen
per unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris objectius | generals per a tot I'ambit
d’actuacié i en funcié de I'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament al poligon d’actuacié que es
tracti, o bé, si no hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en materia
de régim de sol i valoracions. En qualsevol cas, la valoracio de les finques resultants ha de tenir en
compte les regles de ponderacié establertes per l'article 37.5 TRLU".

Els preus unitaris per als diferents usos de les finques resultants que s’han aplicat en aquesta
reparcel-lacio respecten, en tot, les determinacions que s’estableixen en el TRLU.

La unitat de valor considerada, als efectes previstos a I'art. 36.2, tercer paragraf, del RLU, ha estat la
de la moneda en curs legal, 'euro, per la qual cosa una unitat d’aprofitament es correspon a una
unitat de valor essent aquesta, al seu torn, igual a 'euro:

1 unitat d’aprofitament = 1 unitat de valor = 1 euro

Tots els rendiments estan referits a aquesta unitat.

Deures de les persones propietaries

Les indemnitzacions que corresponguin a les persones titulars pels vols existents, carregues i altres
despeses incompatibles amb el planejament, tindran la consideracio de despeses.

Les quotes que es derivin de les despeses d’'urbanitzacié seran abonades per les persones titulars a
PAdministracié actuant, d’acord amb l'article 120.5 del TRLU, en proporcié al valor de les finques
resultants adjudicades.

. Valors dels quadres i precisi6 del sistema de calcul

La major part dels valors dels quadres i calculs del Projecte de reparcel-lacié estan expressats
Gnicament amb dos decimals, entre ells els valors de repartiment de beneficis i carregues entre els
diferents propietaris.

Aquests valors, perd, estan extrets d’'un programa de calcul que treballa amb més de deu decimals, la
qual cosa garanteix una major precisio en el calcul i evita desviacions aritmeétiques derivades de
I'acumulacio de les nombroses operacions del programa.

Es per aquest motiu que la comprovacio manual del resultat de les operacions, adoptant els valors
expressats Unicament amb dos decimals, pot diferir lleugerament respecte el valor total recollit al
projecte.
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9.2. Criteris de calcul del valor urbanistic del sol

9.2.1. Métode de calcul del valor urbanistic

La metodologia de calcul del valor residual urbanistic es troba definida al Reglament de Valoracions
de la Llei de Sol, aprovat pel RD 1492/2011 de 24 d’octubre (en endavant RVLS), que estableix les
condicions pel cas de reparcel-lacions, que anomena “actuacions de transformacié urbanistica en
régim d'equidistribucio de bencficis i carregues”, en ¢l seu article 27.1 segons el qual:

Articulo 27. Valoracién del suelo en régimen de equidistribucién de beneficios y cargas.

1. En la ejecucion de actuaciones de transformacion urbanistica en la que los propietarios ejercitan
la facultad de participar en régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas, y salvo
existencia de acuerdo _especifico suscrito por la totalidad de los mismos con la finalidad de
ponderar las propiedades afectadas entre si 0, en su caso, con las aportaciones del promotor de la
actuacion o de la Administracién actuante, el suelo se tasaré por el valor que les corresponderia
terminada la ejecucién, en los términos establecidos en el articulo 22 de este Reglamento.

| aixi mateix, I'article 22 del RVLS, apartats 3i 4:

Articulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado.

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan pendiente
el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad
prevista, se descontaran del valor del suelo determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad
de los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocion, de
acuerdo con la siguiente expresion:

VSo=VS-G.(1+TLR+PR)
Siendo:
VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas pendientes,
en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.
PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en este
Reglamento, sera la dltima referencia publicada por el Banco de Espafia del rendimiento interno en
el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios. En cuanto a la prima de
riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en este Reglamento, se fijard cn
funcion de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por la ordenacion urbanistica, tomando
como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en
funcion del tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se determine para el
coeficiente corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo
como sumando de la totalidad de los gastos generales.

4. La aplicacién del método residual establecido en los apartados anteriores, no consideraré otros
paramelros economicos que los que puedan deducirse de la situacion en el momento de la
tasacion. En ningun caso se consideraran las expectativas de plusvalias o alteraciones de valor
que pudieran producirse en el futuro.
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Pel cas que ens ocupa tots els propietaris de terrenys han establert acord especific, havent
constituit per les seves finques aportades una opci6é de compra a favor de ROBERLO SAU, que
té previst adquirir-les tal com s’ha exposat anteriorment.

En conseqliéncia davant I'existéncia d’acord entre la totalitat dels propietaris, el valor urbanistic del
sol aportat és I'establert en els pactes entre les parts, segons contracte signat que s’adjunta com a
ANNEX 1, amb import unitari de 30,805 €/m2 de sol.

Quantificaci6 dels ingressos

Fls ingressos s'obtindran de la venda de parcel-les urbanitzades.

Per a determinar el seu valor de mercat s’ha ponderat I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos
que el planejament urbanistic assigna al sol.

Quantificacié de les despeses

D'acord amb el que determina l'article 127 del RLU les persones propietaries que integren la
comunitat de reparcel-lacié han d’assumir les carregues d'urbanitzacié que estableix I'art. 120 del
TRLU ‘Despeses d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries i dret de reallotjament’.

El projecte de reparcel-lacié agrupa el pagament d’aquestes despeses en els conceptes seguients:

1) Contribucié al pagament de les indemnitzacions, a tenir en compte com a plantacions,
obres, edificacions, instal-lacions i millores que no es puguin conservar, a mes de les
carregues incompatibles amb I'execucié del planejament, aixi com, la contribucié al
pagament que escaigui procedents de la indemnitzacié de drets (de tipus real o personal,
del reallotjfament per fer-lo efectiu) i pel trasliat d’activitats/ocupants.

Aixi doncs, en el cas que ens ocupa:

a. Pel que fa a I'extincié parcial del dret d’arrendament rustic historic existent a la finca
aportada nim.1, anomenada ‘Hostal Nou’: 141.843,91 €

i. Aquesta quantitat es detalla en I'informe de valoracié que s'adjunta com a ANNEX
NUM.4, que ha estat emés a carrec de l'arrendador RIULAND SL, mitjangant el
corresponent informe de valoracid, emés per un périt enginyer agronom, que
inclou els conceptes seglents:

a) Indemnitzacio d'acord amb larticle 4 de la Llei 1/92 d’arrendaments ristic
historics:  28.691,11 €
b) Indemnitzacié extincid dret d’arrendament habitatge: 113.152,80 €

ii. Es considera aquesta quantitat I'import indemnitzatori a cobrar per I'arrendatari.

b. Pel que fa a I'edificacio existent a la finca aportada nim.2, anomenada ‘Can Carreter”:
aquesta resulta compatible amb el planejament vigent i per tant, no és un carrega
d’'urbanitzacio indemnitzable.

c. Pel que fa al centre de transformacio eléctrica existent en la finca aportada de domini
public DP5, aquest vol no sera indemnitzable atés que el planejament preveu el
trasliat d’aquesta instal-lacié eléctrica a la finca resultant ST1 qualificada de sistemes
técnics.

2) Contribucio a les obres i a la gestié, que considera:

b. Pel que fa al cost de les obres d'urbanitzacié del sector: 2.835.070,70 € més VA,
considerada aquesta la quantitat de sumar les partides detallades al punt 9.4.1 de la
memoria.
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c. Pel que fa a les despeses de gestié: 176.386,00 € més IVA, considerada aquesta la
quantitat total de sumar les tasques detallades al punt 9.4.2 de la memoria.

A banda d'aquestes despeses de carregues d’urbanitzacié a que fa referéncia I'article 127 del RLU,
cal fer esment també a la transmissié de la Masia de 'Hostal Nou:

- Valoracio de la Masia de I’'Hostal Nou, que d'acord amb el planejament esdevé un
equipament municipal, és a dir que de l'actual Us privatiu es passa a us public, i que per tant
canvia de titularitat, considerant-se 'adquisicié d’aquest bé al seu titular de 225.373,00 €:

a. Aquesta guantitat es detalla en l'informe de valoracid que s’adjunta com a ANNEX
NUM.5, que ha estat emés per part de 'Ajuntament de Riudellots, mitjancant el
corresponent informe de valoracié elaborat per I'arquitecte municipal.

b. Es considera la referida quantitat acordada valida a data d’avui, en tant que des de la
data d’elaboracio de la referida valoracié fins al moment actual, no s’ha produit cap

alteracio6 significativa en aquesta edificacié que porti a considerar una revaloritzacio
del bé.

9.3. Calcul dels ingressos

D'acord amb el quadre de “Dades del planejament vigent’ de l'apartat 3 d’aquesta memoria,
calcularem els ingressos del SAE ‘Hostal Nou' a partir de les diferents superficies amb aprofitament
pel seu valor en venda.

D'acord amb les dades de mercat respecte la situacié actual de la zona (adoptant com a referéncia
una nau de situada en la mateixa area geografica del municipi de Riudellots de la Selva), el valor
unitari al sector per a I'is industrial és de 160 €/m2.

El calcul dels ingressos té en compte les circumstancies concretes de conformitat a I'aplicacié del
TRLU idel RLU (us, intensitat d'Us, rigidesa de la demanda, localitzacid i la repercussio admissible de
la urbanitzacio). Aixi, resulten els seglients valors unitaris de cada Us al sector un cop ponderats:

Q7. Ponderacio de valors
Valor unitari maxim del sector: 160 €/m?
[ 4 v

:s0l privat : Coeficients de ponderacio r Valor Us

Us de sol intensitat % rigidesa T localitzacio " repercussi6 ‘ coeficient valor unitari Us
‘ B B usos * | demanda | - admisible | homogenitzador '
I Us Industrial 1,00 1,00 1,00 : 1,00 1,00 160 €/m?sol
. us Aparcament © 025 . 1,00 100 100 | 0,25 7 40 e/mesol

A partir d’aquests valors unitaris ponderats, els ingressos del SAE ‘Hostal Nou’ pels usos de! sol son
els seglents:

Ingressos

us de sol superficie valor unitari valor en venda
i (m? sol) (euros /m?) (euros)

1. Us Industrial 42.120 m? sol 160 €/m?sol 6.739.200 €

I1. Us Aparcament 8.379 m? sol 40 €/m?sol 335.160 €

Total ingressos 7.074.36G

Per tant, el procés de transformacio del sector comporta un ingressos per un valor total de
7.074.360€, de valor en venda que és 'expressio final del procés producliv de transformacio de sol.
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9.4. Calcul de les despeses

9.4.1. Cost de les obres d’urbanitzacio

El cost de les obres d’'urbanitzacio sera el qué s'infereixi de les diferents partides contemplades al
Projecte d'obres d'urbanitzacio del sector, més els corresponents projectes durbanitzacio
complementaris que s’escaiguin.

Fruit de la informacio que es dlsposa actualment s’estima el seguent pressupost

Projecte d'urbanitzacio sector Hostal Nou

CAPITULO RESUMEN BMPORTE %
00 PREVIS | REPLANTEIG GENERAL 62.674,07 2,61
00.10 Seguiment topografic. rersrmessrssssensarsesserins o S 5.000,00
00.20 Serveis provisionals RN OO UIICRIURUTUUUUOUOROO: . 4,450,00
00.30 Casetes d'obra.... 6.660,00
00.40 Desviaments prows/onafs de passas (faﬂen preus & parfldes). 13.000.67
00.50 Tancament d'obra.... [STS RO . 32.984,00
85 ENDERROCS 82,022,717 344
16 MOVIMENT DE TERRES .. - 205.953,38 8,64
10,10 Excavacié a celobert ..o SO .Uy 54.665,02
20 PAVIMENTS - 4 443.379,91 18,61
20.20 Yoreres .. 108.072,57
20,36 CAIGAURS oo cienr s esensibssssssss s s sspeop s e . 90.013.28
20.40 Acahals tous 78.276,23
20.50 PAUIMEITE ZODB T oooooecvvoeeeese e e e bbb e 23.610,92
20.60 Paviment camelera aiguaviva X 39.507,50
20.70 Accés roberfo 18.898,66
20.80 Camils acceleracié | deceleracis. 85.000,75
30 XARXES CLAVEGUERAM . e _ A 248.92921 10,45
30.10 Phavials...... . . 138.701,62
30.20 Resjduals .. 110.227,59
40 XARXES INSTAL-LACIONS R 412.497,49 1713t
4010 Electricitat .........oo..... . 177.013,62
40.10.10 Xarxa mitja tensi . 142.165,10
40.10.20 Xarxa baixa tensio . 34.848,52
40.20 Enlimenat pablic 106.003.65
40.30 Aigua, incendis 99.856,16
40.40 REG corvereneerenmessinacorneseseerenssniisines . - 12.766,58
40.50 Telecomunicacions....... 16.857,48
50 JARDINERIA 7238810 3,04
50.10 Plartacions... 49.694,13
50:10.10 Arbrat 8.840,00
50.10.20 Gespa.... 34.104,13
50.10.30 Arbustives . 6.750,00
50.20 Manteniment 22.693,97
60 SENYALITZACIO erern s s 885477 0,37
60.10 ! 4.384,77
60.20 Senyalilzacit Verical ... 4.470.00
16 MOBILIARI URBA..... 367060 015
70.10 Mobiliari exterior .................. 3.670,00
80 ZONA APARCAMENT PROVISIONAL 21116485 8386
80.10 Zona aparcament provisional / definiti 211.164,85
90 CONTROL DE QUALITAT ...... - - 5.410,00 023
100 GESTIO DE RESIDUS...... o 10.172,10 0,43
110 SEGURETAT I SALUT 13.425,00 0,56
120 MOBILITAT EXTERIOR .. - - 124.300,00 522
130. APORTACID AACA oo s et et e e e e e 8466120 355

140 TREBALLS FORA DEL SECTOR PER POTENCIA ELECTRICA. oot oo s 149.810,00 6,29

150 ANNEX REFORMA MASIA PN 243.697,50 1023
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 2.382.41235
13,00 % Gastos generales........ 300.713,61
6,00 % Beneficio industrial...... 142.944,74
SUMA oo 452.658,35
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN IVA 2.835.070,70
21%IVA .. . 505.364,65

PRESUPUESTO BASE DE UCITACION 3.430.435,55

Per tant, el cost de les obres d'urbanitzacio suma una quantitat de 2.835.070,70 € més IVA.
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9.4.2. Despeses de gestid urbanistica

|Q6. Despeses de gesti6 de lambit v |

[Planejament | ~ Imports I

“Modificacié planejament general

Avang de planejament

Modificaci¢ fins a l'aprovacié inicial
Modificacié fins a I'aprovacio detinitiva
Avaluacié ambiental de plans i programes
Avaluacié de la mobilitat generada
Aixecament topografic

Prospeccié arqueologica

Costos interns de transformacio

‘Total despeses de planejament 126.268,00 €:
|Gestio urbanistica . L , Imports
EConvenis
| Redaccié del conveni urbanistic del sector

Import

:Projecte de reparcel-lacié
Redaccio Projecte de reparcel-lacié - advocat-
Redaccio Projecte de reparcel-lacio - arquitecte-
Valoracié d'indemnitzacions dins I'ambit reparcel-latori
Afitament de finques aportades
Certificat de domini i carregues
Seguiment fins a l'aprovacio definitiva :
:Total despeses de gestio urbanistica 50.118,00 €:

[Total despeses de gestio ] 176.386,00 €]

A aquest import s’hi haura d’afegir I''VA corresponent.

9.4.3. Indemnitzacions

D'acord amb els apartats b), c) i g) de P'article 120 del TRLU, les indemnitzacions a tenir en compte
comprenen els conceptes seglients: b) Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de
construccions i destruccio de plantacions, d'obres i d’instal-lacions que siguin exigits per l'execucio
dels plans, d’acord amb la legislacio aplicable en matéria de valoracions; ¢) Les indemnitzacions
procedents pel trasliat forgds d’activitats; g) Les indemnitzacions procedents per l'extincid de drets
reals o personals, d’acord amb la legislacié aplicable en matéria de sol.

fgualment d’acord amb 'apartat h) de I'article 120 del TRLU, també sén amb carrec al projecte de
reparcel-lacio les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotjament, a favor de les
persones ocupants legals d'habitatges que complexin llur residéncia habitual.

En conseqliencia, els conceptes indemnitzables descrits anteriorment son:

Indemnitzacio d'acord Llei 1/92 d’arrendaments rustics historics:  28.691,11 €
Indemnitzacio extinciod dret d’arrendament habitatge: 113.152,80 €

|Indemnitzacions | 141.843,91

En el Compte de liquidacié provisional de la reparcel-lacié s'inclou el cobrament d’aquest import a
favor de I'ocupant (quantitat a cobrar, en signe negatiu) anomenat “Indemnitzacions”; i alhora, el seu

pagament com una despesa anomenada “Contribucié a les indemnitzacions” exclusivament a carrec
de RIULAND SL.
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9.4.4. Total despeses

Per tant, la suma dels tres conceptes anteriors (Obres d'urbanitzacid, Despeses de Gestio, i la
contribucio al pagament de les Indemnitzacions) és:

[Cost de transformacié del sol [ 3.153.300,61€ |

| a banda d’aquestes carregues urbanistiques, cal afegir la transmissié de la Masia de I'Hostal Nou
que de l'actual Us privatiu passa a Us public, i que per tant canvia de titularitat considerant-se
I'adquisicié onerosa d’aquest bé al seu titular, com s’ha exposat anteriorment de:

Adquisicio onerosa:de la Masia 225.373,00 € .
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11. Finques resultants i adjudicacio

11.1. Criteris de valoracio de les finques adjudicades

D’acord amb Particle 126 del TRLU, les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per
unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris objectius i generals per a tot I'ambit
d'actuacié i en funcié de I'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament al sector, o bé, si no hi ha
acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislacio aplicable en matéria de régim de sol.

En tot procés productiu - el procés de transformacio del sol també ho és - ha d’existir un rendiment
que faci viable I'operaci6 per a qualsevol promotor de sol. En els processos de transformacio de sol el
valor en venda és I'expressi6 final d’aquest procés productiu. Aquest valor haura d’englobar totes les
diferents despeses que intervenen al llarg de tot el procés de transformacié del sol.

Valor de venda = Valor del sol brut (VSo) + Valor de les despeses + rendiment

Essent el valor en venda el que s’ha descrit al punt 9.3 d’aquesta memoria.

Si traiem de I'expressié anterior el rendiment, obtindrem un valor diferent del valor en venda, que
anomenarem valor a efectes de reparcel-lacié o valor de drets a repartir, i que sera igual a la
suma del valor del sol brut més les despeses, que s'aplicara Unicament a efectes de reparcel-lacié.

Valor a efectes de reparcel-lacié = Valor de drets a repartir = Valor de sol brut + Valor de les despeses

En el cas que ens ocupa s’ha de tenir en compte que el valor de les despeses ha de considerar la
compensacid a 'administracié actuant cessié del 15% de I'aprofitament urbanistic.

A efectes de calculs per mantenir els percentatges d'aportacié de cada una de les parts cal
aconseguir un coeficient transformador que ens permeti, a partir dels valor en venda (emprats en el
calcul de I'apartat 9.3), obtenir el valor a efectes de reparcel-lacié.

Coef. transformador Valor a efectes de repar
Valor a efectes = V sol brut + V despeses  del valor de vendaa = x 100
de reparcel-lacio valor de reparcel-lacio Valor de venda

Calcul dels drets a efectes de repartiment de les finques adjudicades:
Per tant, els valors unitaris a efectes de reparcel-lacié de les finques adjudicades és el segtent:

Q9. Calcul dels drets (valor a efectes de reparcel-lacio)

Drets = Valor a repartir = Valor sol brut + Valor total despeses
Drets = 2.157.551,09 € + 4.214.454,61 € = 6.372.005,70 €
| i .372. 7
cosficient= valor a repartir - 6.372.005,70 € _ 0,901
valor en venda 7.074.360,00 €

caloul dels drets per usos e Dres

iis sol (euros) (%) | (euros/m?) (%)

I, Us Industrial 6.070.120,94 € 95,26% 144,11 €/m?si 100,00%

II. is Aparcament 301.884,75 € 4,74% 36,03 €/m?si 25,00%

total 6.372.005,70 €  100,00%
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Finques resultants de sol resultants i adjudicacio

Criteris d’adjudicacié

Per a I'adjudicacio de les finques resultants privades, s’ha considerat els criteris de I'article 126.1 del
TRLU, i particularment 'apartat g) que determina:

S'han d'adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els requisits
de parcella minima edificable i que tinguin la configuracié | les caracteristiques
adequades per edificar-hi conformement al planejament urbanistic. El sol que no s’ajusti
als requisits esmentats també es pot adjudicar com a finca independent, a instancia de
les persones interessades, si s’aconsegueix de formar una parcel-la minima edificable en
agruparla amb una altra finca que hi confini, externa a I'ambit de reparcel-lacié i d’una
qualificacio igual o compatible.

Per a l'adjudicacio a favor de I'Administracié actuant de la cessié de sol amb aprofitament, s’ha
considerat el criteri de 'article 43.4 del RLU, que determina:

La cessio també pot ésser substituida totalment o parcialment per I'equivalent del seu
valor economic quan l'ordenacié urbanistica doni lloc a una parcel-la tnica i indivisible o
quan concorrin les circumstancies previstes en l'article 120.1.d) de la Llei d’urbanisme en
el sentit que la cessié no es pugui emplagar en una parcel-la independent.

Finalment, el referit article 120.1.d) del TRLU diu:

Si I'escassa quantia dels drets d’alguns propietaris o propietaries no permet d’adjudicar-
los parcel-les independents a tots ells, el projecte de reparcel-lacié pot determinar una
indemnitzacié en metal-lic o, alternativament, 'adjudicacié de les parcel-les resultants en
proindivis, llevat que la quantia dels drets no arribi al 15% de la parcel-la minima
edificable, en el qual cas ladjudicacié s'ha de substituir necessariament per una
indemnitzacié en metal-lic.

Finca resultant de sol privat

D'acord amb el planejament vigent, el sol privat resultant del Projecte de reparcel-lacid tnicament
estara conformat per una Unica parcel-la, discontinua, amb dos usos diferents (I-1 industrial; VP-1
verd privat). Aquesta parcel-la per ella mateix no constitueix parcel-la minima edificable, sin6 que sera
necessaria la seva agrupacié amb la parcel-la confrontant per poder assolir la condicié de parcel-ia,
tal i com s’ha explicat al llarg d’aquesta memoria.

En aquest sentit, un cop el Projecte de reparcel-lacio s'aprovi definitivament i prévia a la seva
inscripcio registral, s’haura de procedir a I'agrupacié de la parcel:la resultant d’aquest projecte de
reparcel-lacio amb la parcel-la colindant propietat de ROBERLO SAU, per tenir una qualificacio igual
o compatible amb la resultant del projecte de reparcel-lacié, d’acord amb el que preveu farticle 126
aparlat g) del TRLU.

Amb aquest criteri i amb la finalitat Oltima d’agrupacié amb la finca veina (del titular ROBERLO SAU),
resulta un indivis;

- partindivisa, a favor del titular ROBERLO SAU — a rad del 6,24% dels seus drets —.

- partindivisa, a la resta dels titulars amb drets, els quals han constituit tots ells opcio de
compra a ROBERLO SAU tal com s’ha exposat en I'apartat 4.5 de la memoria, i que son:

o INCASOL — 34,72% dels drets —,
o RIULAND SL — 34,72% dels drets —,
o MIQUEL PAGES CANALS — 24,32% dels drets —.
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En resum, les finques resultants de sol privat i adjudicacions son:

Q11. Finques resultants i adjudicacions
Finques resultants - sof privat - : : Adjudicacid
finca § qualificacio superficie finca | valor unitari Us persones adjudicataries . % valor adjudicat
I-1 l Zona industrial 42.120,00 m? sl | 144,11 €/m?sdl {INCASOL 34,72% :2.107.325,79 €
RIULAND SL i 34,72% | 2.107.325,79 €
Miquel PAGES CANALS | 24,32% | 1.476.298,06 €
ROBERLO SAU . 6,25% 379.171,31 €
VP-1:VP. Zona verda privadai 8.379,00 m? sol 36,03 €/m?sol |INCASOL - 34,72% 104.803,44 €
RIULAND SL 34,72% 104.803,44 €
Miquel PAGES CANALS © 24,32% 73.420,59 €
ROBERLO SAU . 6,25% 18.857,29 €
Sol privat: SR 50.499,00 m? sol : i : 6.372.005,70 €

Finques resultants de sol public

Finques resultants - sof public - - i Co “ Adjudicacio

finca | qualificaci . - superficie finca : . entitats adjudicataries %
X-1 {X. Vialitat 4.491,00 m? sol Ajunt. de Riudellots S. 100,00%
X-2 |X. Vialitat 580,00 m* sol Ajunt. de Riudellots S. 100,00%
X-3 | X. Vialitat 840,00 m? sol Ajunt. de Riudellots S. 100,00%
X-4 |X. Vialitat 1.967,00 m? sol Ajunt. de Riudellots S. 100,00%
V-1 1V. Espais lliures publics| 8.021,00 m? sol Ajunt. de Riudellots S. 100,00%
V-2 |V. Espais lliures publics| 1.100,00 m* sdl Ajunt. de Riudellots S. 100,00%
V-3 V. Espais lliures publicsi  2.114,00 m? sol Ajunt. de Riudellots S. | 100,00%
ST-1!ST. Serveis técnics 218,00 m? sol Ajunt. de Riudellots S. 100,00%
E-1 'E. Equipament 4.659,00 m? sol Ajunt. de Riudellots S. 100,00%
Sol public ; 23.990,00 m? sol

Cessioé d’aprofitament a I’Administracié actuant

L'import del 15% de I'aprofitament del sector a cedir a ’Administracié actuant és de 1.061.154,00 €
(corresponent al 15% de 7.074.360,00 € del valor en venda).

En el cas que ens ocupa com s'ha exposat anteriorment, I’Administracié actuant no rep adjudicacio de
finca resultant, i que d'acord amb el que preveu larticle 43.4 del RLU, la cessio de sol amb
aprofitament pot ser substituida totalment per Pequivalent del seu valor econdmic, en tant que es dona
la circumstancia que la referida quantia no arriba al 15% de la parcel-la minima edificable.

A tal efecte s’ha calculat en quadre seglent el valor de la parcel-la minima tedrica de 60.000 m2 pel
seu valor a efectes de reparcel-lacit:

[ Qualificacié del planejament valors unitaris parcel-la min. sostre par; min. valor pércel'la min. I
|I. Zona industrial 1. Us Industrial 144,11 €/m? 60.000,00 m? 60.000,00 m? 8.646.895,93 € |

Aixi, el llindar a partir del qual resultaria adjudicataria de sol seria de 1.297.034,39 € (15% del valor de
la parcel-la minima edificable).

Per tant, '’Administracié actuant rep al seu favor I'import del 15% de I'aprofitament, com compensacio
de defecte d'adjudicacid, segons s'indica en la liquidacio provisional:

Tituars Compensacio Liquidacio
defecte adj. AA provisional
valor valor
(identificacid) {euros) (euros)
Administracio actuant -1.061.154,00 | -1.061.154,00 Imports a cobrar de signe negatiu (-)
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12. Descripcié de les finques adjudicades

Les finques adjudicades sén les reflectides en el quadre precedent i en el planol nimero 5 d’aquest
Projecte de reparcel-lacié, la descripcié de les quals és la seglent:

PARCEL-LA NUMERO 1
DESCRIPCIO

URBANA. Parcel-la discontinua assenyalada amb el nim. 1 en el planol de finques resultants del
Projecte de reparcel-lacio del SAE Hostal Nou del terme municipal de Riudellots de la Selva, de forma
irregular i de 50.499,00 m2 de superficie de sol en la seva totalitat.

Aquesta parcel-la esta travessada per la vialitat del sector, quedant dividida de la seglient manera:

- Porcio de de 42.120,00 m2 de superficie, qualificada d’industrial on s’hi troba construit I'edifici
unifamiliar aillat anomenat Cal Carreter composat de pis i planta baixa. Té una superficie total
construida de dos-cents trenta-quatre metres quadrats, dels quals corresponen cent disset
metres quadrats a cada planta. Afronta al nord i oest amb limit del sector, a I'est part amb limit
del sector i part amb vialitat del sector i al sud mitjangant vial public amb parcel-la qualificada
d’equipament public.

- Porcié de 8.379,00 m2 de superficie qualificada de zona verda privada. Afronta al nord i est amb
limit del sector, a I'oest amb vialitat publica del sector i a sud amb parcel-la qualificada de verd
public.

QUALIFICACIO URBANISTICA
Zona industrial (clau 1) i zona verda privada (clau VP)

D'acord amb el planejament vigent, article 20.1 de la normativa de la MpNSP SAE Hostal Nou en
tramitacio, la parcel-la minima és de 60.000 m2 de superficie. Aquesta parcella resultant de
50.499,00 m2 de superficie, per si mateix no reuneix la superficie minima per ser edificable.

D'acord amb el que preveu l'article 126 apartat g) del TRLU, “ef s/ que no s'ajusti a la parcel-la
minima edificable conforme al planejament urbanistic, també es pot adjudicar com a finca
independent, a instancia de les persones interessades, si s'aconsegueix de formar una parcel-la
minima edificable en agrupar-la amb una altra finca que hi confini, externa a I'ambit de reparcel-lacio i
d'una qualificacié igual o compatible”.

Per tant, un cop aprovat definitivament el Projecte de reparcel-lacié i a instancia de les persones
interessades, caldra agrupar la finca resultant del Projecte de reparcel-laci6 a la finca que hi confina,
on esta situada la UA Roberlo, externa a I'ambit i que presenta una qualificacié igual i compatible.

TiTOL

Adjudicacio de terrenys del Projecte de reparcel-lacio del SAE Hostal Nou al terme municipal de
Riudellots de la Selva; corresponent a I'aportacio de les finques descrites amb els nimeros 1, 2 3 en
la relacio de finques aportades.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens

DRETS ADJUDICATS

Li correspon un percentatge de 34,72% del total de drets que s'adjudiquen en aguest Projecte.

Projecte de reparcel-lacio Pagina 54

| DIRECCION DE VALIDACION: https://www.portalnotarial.es/

T ]
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Maria Dos Anjos Gonzélez | SELLO DE TIEMPO: 06/05/2025 11:05



Usuari_MR
Línea

Usuari_MR
Línea


_Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://www.portalnotarial.es/

Projecte de reparcel-l Riudellots de la Selva) Marg 2025

ADJUDICATARI | COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL
Aquesta finca s’adjudica a:

El percentatge del 34,72% de quota indivisa a 'INSTITUT CATALA DEL SOL, i queda afecta al
pagament d’'un import de 1.413.862,68 € en concepte de liquidacié provisional i a la quantitat de
296.911,17 € en concepte d’IVA provisional.

Aixi mateix, queda afecta al pagament del saldo corresponent resultant del compte de liquidacié
definitiva, que en el seu moment es determinara, i, al percentatge de 34,72 % en concepte de quota
de participacié que se li atribueix en el pagament de la liquidacid definitiva per les carregues
d'urbanitzacié, de conformitat amb el que estableix I'article 154.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol
pel qual s’aprova el RLU.

El percentatge del 34,72 % de quota indivisa a la societat RIULAND SL, i queda afecta al pagament
d’un import de 1.555.706,60 € en concepte de liquidacio provisional i a la quantitat de 326.698,39 € en
concepte d'IVA provisional.

Aixi mateix, queda afecta al pagament del saldo corresponent resultant del compte de liquidacio
definitiva, que en el seu moment es determinara, i, al percentatge de 34,72 % en concepte de quota
de participacio que se li atribueix en el pagament de la liquidacié definitiva per les carregues
d’urbanitzacid, de conformitat amb el que estableix P'article 154.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol
pel qual s’aprova el RLU.

El percentatge del 24,32 % de quota indivisa a MIQUEL PAGES CANALS, i queda afecta al
pagament d’un import de 990.488,88 € en concepte de liquidacié provisional i a la quantitat de
208.002,66 € en concepte d’IVA provisional.

Aixi mateix, queda afecta al pagament del saldo corresponent resultant del compte de liquidacio
definitiva, que en el seu moment es determinara, i, al percentatge de 24,32 % en concepte de quota
de participacié que se li atribueix en el pagament de la liquidacié definitiva per les carregues
d’urbanitzacio, de conformitat amb el que estableix I'article 154.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol
pel qual s’aprova el RLU.

El percentatge del 6,24 % de quota indivisa a la societat ROBERLO SAU, i queda afecta al pagament
d’un import de 254.396,43 € en concepte de liquidacio provisional i a la quantitat de 53.423,25 € en
concepte d’IVA provisional.

Aixi mateix, queda afecta al pagament del saldo corresponent resultant del compte de liquidacio
definitiva, que en el seu moment es determinara, i, al percentatge de 6,24 % en concepte de quota de
participacid que se li atribueix en el pagament de la liquidacio definitiva per les carregues
d’urbanitzacio, de conformitat amb el que estableix I'article 154.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol
pel qual s’aprova el RLU.

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR.

D'acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins I'ambit de reparcel-lacic del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de I'inventari
de Sols Contaminats de I'Agéncia de Residus de Catalunya ni d'acord amb als usos que
histdricament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En conseqliencia, es declara que no es té
constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.
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FINCA RESULTANT X-1

DESCRIPCIO

Urbana: VIARI. Finca assenyalada amb el nom X-1 en el planol de finques resultants del Projecte de
reparcel-tacio del SAE Hostal Nou al terme municipal de Riudellots de ta Selva, de forma irregular i de
4.491 m2 de superficie. Conforma la xarxa viaria interna del SAE Hostal Nou.

Afronta: al Nord part amb zona verd, part amb limit del poligon i part amb parcel-la privada industrial,
al Sud part amb reserva viaria i part amb zona verda, a I'est part amb zona verda i part amb parcel-la
qualificada d’aparcament i a 'oest amb parcel-la qualificada d'industrial i amb limit del poligon.

QUALIFICACIO URBANISTICA

Sistema viari (clau X)

ADJUDICATARI

Ajuntament de Riudellots de la Selva

TiTOL

Adjudicacio de terrenys pel Projecte de reparcel-lacié del sector SAE Hostal Nou al terme municipal
de Riudellots de la Selva, en concepte de cessio obligatoria de sol public, en compliment del disposat
en l'article 44.1.b) i 34.7 del TRLU del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR

D'acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins I'ambit de reparcel-lacio del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de I'Inventari
de Sols Contaminats de I'Agéncia de Residus de Catalunya ni d’acord amb als usos que
historicament s'hi han donat: sempre agricoles i forestals. En conseqiiéncia, es declara que no es té
constancia que en la finca s'hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potenciaiment
contaminant.
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FINCA RESULTANT X-2

DESCRIPCIO

Urbana: VIARI. Finca assenyalada amb el nom X-2 en el planol de finques resultants del Projecte de
reparcel-lacio del SAE Hostal Nou al terme municipal de Riudellots de la Selva, de forma triangular i
de 580 m2 de superficie. Conforma la xarxa viaria local del municipi.

Afronta: al nord, sud est i oest amb limit del poligon.

QUALIFICACIO URBANISTICA

Sistema viari (clau X)

ADJUDICATARI

Ajuntament de Riudellots de la Selva

TiTOL

Adjudicacié de terrenys pel Projecte de reparcel-lacié del sector SAE Hostal Nou al terme municipal
de Riudellots de la Selva, en concepte de cessio obligatoria de sol public, en compliment del disposat
en l'article 44.1.b) i 34.7 del TRLU del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei d’'urbanisme.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR.

D'acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins I'ambit de reparcel-lacio del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de I'Inventari
de Sols Contaminats de I'Agéncia de Residus de Catalunya ni d’acord amb als usos que
historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En consegliéncia, es declara que no es te
constancia que en la finca s'hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.
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FINCA RESULTANT X-3

DESCRIPCIO

Urbana: VIARI. Finca assenyalada amb el nom X-3 en el planol de finques resultants del Projecte de
reparcel-lacio del SAE Hostal Nou al terme municipal de Riudellots de la Selva, de forma rectangular i
de 840 m2 de superficie. Contorma la xarxa viaria local del municipi.

Afronta: al nord amb vialitat del sector, sud amb Iimit del poligon, a I'est amb zona verda i a I'oest part
amb zona verda i part amb parcel-la qualificada d’equipament public.

QUALIFICACIO URBANISTICA

Sistema viari (clau X)

ADJUDICATARI

Ajuntament de Riudellots de la Selva

TiTOL

Adjudicacid de terrenys pel Projecte de reparcellacié del sector SAE Hostal Nou al terme municipal
de Riudellots de la Selva, en concepte de cessid obligatdria de sol public, en compliment del disposat
en l'article 44.1.b) i 34.7 del TRLU del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text
refos de la Llei d'urbanisme.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR.

Dracord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té¢ constancia de sols
contaminats dins I'ambit de reparcel-lacié del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de I'lnventari
de Sols Contaminats de I'Agencia de Residus de Catalunya ni d’acord amb als usos que
historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En conseqiiéncia, es declara que no es té
constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.
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FINCA RESULTANT X-4

DESCRIPCIO

Urbana: VIARL. Finca assenyalada amb el nom X-4 en el planol de finques resultants del Projecte de
reparcel-lacio del SAE Hostal Nou al terme municipal de Riudellots de la Selva, de forma rectangular i
de 1.969 m2 de superficie.

Afronta: al nord i oest amb limit del sector, a I'est amb parcel-la qualificada d'industrial i al sud amb
finca qualificada de sistema técnic.

QUALIFICACIO URBANISTICA

Sistema viari (clau X)

ADJUDICATARI

Ajuntament de Riudellots de la Selva

TiTOL

Adjudicacié de terrenys pel Projecte de reparcel-lacio del sector SAE Hostal Nou al terme municipal
de Riudellots de la Selva, en concepte de cessio obligatoria de sol public, en compliment del disposat
en l'article 44.1.b) i 34.7 del TRLU del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR.

D'acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins I'ambit de reparcel-lacié del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de I'lnventari
de Sols Contaminats de I'Agéncia de Residus de Catalunya ni d'acord amb als usos que
historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En consegtiéncia, es declara que no es té
constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.
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FINCA RESULTANT V-1

DESCRIPCIO

Urbana. ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES. Finca assenyalada amb el nom V-1 en el planol de
finques resultants i adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector SAE Hostal Nou al terme
municipal de Riudellots de la Selva, de forma rectangular i de 8.021 112 de supsificie.

Afronta: al nord amb vialitat, al Sud amb limit del poligon, a I'est part amb vialitat i part amb
Fequipament i a I'oest part amb parcel-la de sistema técnic i part amb limit del poligon.

QUALIFICACIO URBANISTICA

Sistema d’espais lliures publics (clau V)

ADJUDICATARI

Ajuntament de Riudellots de la Selva

TiTOL

Adjudicacio de terrenys pel Projecte de reparcel-lacié del SAE Hostal Nou al terme municipal de
Riudellots de la Selva, en concepte de cessié obligatoria de sol public, en compliment del disposat en
l'article 44.1.b) i 34.7 del TRLU del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR.

D'acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins I'ambit de reparcel-lacié del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de I'lnventari
de Sols Contaminats de I'Agéncia de Residus de Catalunya ni d’acord amb als usos que
historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En conseqiiéncia, es declara que no es té
constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.

Projecte de reparcel-lacio Pagina 60

| DIRECCION DE VALIDACION: https://www.portalnotarial.es/

I ——
FIRMA CUALIFICADA DEL NOTARIO: Maria Dos Anjos Gonzalez | SELLO DE TIEMPO: 06/05/2025 11:05



Usuari_MR
Línea

Usuari_MR
Línea


_Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://www.portalnotarial.es/

Projecte de reparcel‘l Riudellots de la Selva) Marg 2025

FINCA RESULTANT V-2

DESCRIPCIO

Urbana. ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES. Finca assenyalada amb el nom V-2 en el planol de
finques resultants i adjudicacié del Projecte de reparcel-lacio del sector SAE Hostal Nou al terme
municipal de Riudellots de la Selva, de forma trapezoidal i de 1.100 m2 de superficie.

Afronta: al nord amb parcella VP-1, al sud i a I'est amb limit del poligon i a 'oest amb vialitat.

QUALIFICACIO URBANISTICA

Sistema d’espais lliures publics (clau V)

ADJUDICATARI

Ajuntament de Riudellots de la Selva

TiITOL

Adjudicacié de terrenys pel Projecte de reparcel-lacié del SAE Hostal Nou al terme municipal de
Riudellots de la Selva, en concepte de cessio obligatoria de sol public, en compliment del disposat en
I'article 44.1.b) i 34.7 del TRLU del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’urbanisme.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR.

D’'acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins 'ambit de reparcel-lacio del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de I'Inventari
de Sols Contaminats de I'Agéncia de Residus de Catalunya ni d’acord amb als usos que
historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En conseqiiéncia, es declara que no es té
constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.
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FINCA RESULTANT V-3

DESCRIPCIO

Urbana. ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES. Finca assenyalada amb el nom V-3 en el planol de
finques resultants i adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector SAE Hostal Nou al terme
municipal de Riudellots de la Selva, de forma quadrada i de 2.114 m2 de superficie.

Afronta: al nord, al sud i a I'est amb limit del poligon i a I'oest amb vialitat.

QUALIFICACIO URBANISTICA

Sistema d’espais lliures publics (clau V)

ADJUDICATARI

Ajuntament de Riudellots de la Selva

TiTOL

Adjudicacié de terrenys pel Projecte de reparcel-lacio del SAE Hostal Nou al terme municipal de
Riudellots de la Selva, en concepte de cessi6 obligatoria de sol pablic, en compliment del disposat en
l'article 44.1.b) i 34.7 del TRLU del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS 1 SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR.

D'acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins |'ambit de reparcel-lacié del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de I'lnventari
de Sols Contaminats de I'Agéncia de Residus de Catalunya ni d'acord amb als usos que
historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En consegliéncia, es declara que no es té
constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.
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FINCA RESULTANT ST-1

DESCRIPCIO

Urbana. SISTEMA TECNIC. Finca assenyalada amb el nom ST-1 en el planol de finques resultants i
adjudicacié del Projecte de reparcel-lacié del sector SAE Hostal Nou al terme municipal de Riudellots
de la Selva, de forma rectangular i de 218 m2 de superficie.

Afronta: al nord amb vialitat, al sud i a 'est amb zona verda i a 'oest amb limit del poligon.

QUALIFICACIO URBANISTICA

Sistema técnic (clau ST)

ADJUDICATARI

Ajuntament de Riudellots de la Selva

TiTOL

Adjudicacié de terrenys pel Projecte de reparcel-lacio del SAE Hostal Nou al terme municipal de
Riudellots de la Selva, en concepte de cessid obligatdria de sol public, en compliment del disposat en
I'article 44.1.b) i 34.7 del TRLU del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d’urbanisme.

CARREGUES

- Lliure de carregues, gravamens, ocupants i llogaters.

- Es constitueix una SERVITUD perpétua d’ocupacié a favor d'Edistribucion Redes Digitales, SLU,
d’acord amb el Projecte d'urbanitzacio del SAE Hostal Nou d'un centre de transformacio, sent ja
superficie afectada per tal servitud exclusivament la que resulta ocupada per I'emplagament definiu
del referit centre de transformacio, que compta amb tots els elements propis d’aquesta instal-lacio, i
comportant les seglients limitacions:

e Prohibicié de fer-hi treballs de llaurada, cavada o altres semblants.
« Prohibicio de plantar-hi arbres i arbusts.

« Prohibicions d’aixecar edificacions o construccions de qualsevol mena, tot | que tinguin
caracter provisional o temporal, ni efectuar cap altra que pugui pertorbar el bon funcionament,
la vigilancia, la conservacid, les reparacions i les substitucions necessaries, si s'escauen, de
la linia eléctrica, aixi com de construir clavegueres, recollir, amuntegar terres o d'altres
materials o realitzar desmunts.

« En el cas que sigui necessari realitzar obres d’ampliacio, conservacio, manteniment,
reparacid, adaptacié i/o modificacié per tal de garantir el correcte Us, conservacio i
funcionament d'aquesta linia eléctrica, 'empresa Edistribucién Redes Digitales, SLU, com a
entitat que gestionara aquest centre de transformacié i d’aquesta linia — o, en el seu cas,
Pentitat que en el futur es pugui subrogar en aquestes funcions - tindra lliure accés a les
instal-lacions, sense necessitat d’'una autoritzacio especifica en cada cas.

« Donar lliure accés al centre transformacio i a la linia eléctrica a les persones encarregades de
vigilar, mantenir, reparar o renovar aquesta instal-lacio.
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ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR.

D'acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins I'ambit de reparcel-lacié del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de I'lnventari
de Sols Contaminats de I'Agencia de Residus de Catalunya ni d’acord amb als usos que
historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En conseqiiéncia, es declara que no es té

constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.
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FINCA RESULTANT E-1

DESCRIPCIO

Urbana. EQUIPAMENTS. Finca assenyalada amb el nom E-1 en el planol de finques resultants del
Projecte de reparcel-lacié del SAE Hostal Nou al terme municipal de Riudellots de la Selva, de 4.659

m2 de superficie.

Sobre aquesta parcel-la es troba edificada una masia anomenada Hostal Nou, assenyalada amb el
nim. 16 de planta baixa i un pis amb un pati interior i una era contigua. Aquesta edificacio es troba
qualificada d’equipament public per la Modificacio puntual de les Normes Subsidiaries de
planejament.

Afronta al Nord part amb vialitat | part amb zona verda, al sud i a 'oest amb zona verda i a I'est amb
vialitat.

QUALIFICACIO URBANISTICA

Sistema d’equipaments publics (clau E)

ADJUDICATARI

Ajuntament de Riudellots de la Selva

TiTOL

Pel que fa al sél, l'adjudicacid dels terrenys del Projecte de reparcel-lacié del SAE Hostal Nou al
terme municipal de Riudellots de la Selva, és en concepte de cessi6 obligatoria de sol public, en
compliment del disposat en l'article 44.1.b) i 34.7 del TRLU del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Pel que fa a la masia, s'adjudica en virtut del Projecte de reparcel-lacio del SAE Hostal Nou al terme
municipal de Riudellots de la Selva. Aquest vol és indemnitzat per I'Ajuntament de Riudellots de la
Selva al seu titular en el marc d'aquest Projecte de reparcel-lacio.

CARREGUES

Lliure de carregues i gravamens

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D’ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA
ECONOMICA CIRCULAR.

D’acord amb el que és previst en aquest article, es fa constar que no es té constancia de sols
contaminats dins 'ambit de reparcel-lacio del sector 'Hostal Nou', en la base de dades de !'Inventari
de Sols Contaminats de P'Agéncia de Residus de Catalunya ni d’acord amb als usos que
historicament s’hi han donat: sempre agricoles i forestals. En conseqiiéncia, es declara que no es té
constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una activitat que pogués resultar potencialment
contaminant.
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