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RESOLUCIO

Vista la instancia presentada en data 3 de juliol de 2020 registre d’entrada
7339, per la Sra. XXXXXXXXXXX actuant en nom i representacié del Sr.
XXXXXXXXXXXXXXX | XXXXXXXXXXXXX, en referéncia a I'expedient
restaurador de la legalitat 8/2020 per els obres realitzades a XXXXXXXXX.

Vist I'informe dels serveis juridics que es transcriu a continuacio:

En data 18 de marg de 2019, es va concedir per Junta de Govern llicéncia
d’obres per a la realitzacié d’una reforma de casa unifamiliar adossada a la finca
situada a XXXXXXXXX expedient d’obres 431/2018 segons projecte visat al
Col-legi d’arquitecte de Girona 2018402572.

L'esmentada llicencia es va condicionar a les seglients condicions particulars:

- L'edificacié en planta pis, consistent en un tancament d’alumini es troba en
situacio de fora d’ordenacid, per tant no es podra fer cap obra de millora ni
cap us.

- Les noves escomeses i linies d’enllumenat hauran d‘arribar a la finca objecte
de la llicencia a través de conduccid soterrania

- No es podra instal-lar qualsevol aparell o element d’aire condicionat visible de
la via publica.

- Respectar els acabats de facana i colors de la normativa

Segons l'informe emes pels serveis técnics municipals en data 30 d’abril de
2020, es constata que a la finca esmentada s’estan realitzant les obres que es
descriuen a continuaciod per no ajustar-se a la llicéncia concedida:

“La nova tanca supera l'alcada permesa i s’estan realitzant obres de
reforma a sobre del garatge en una construccié existent que es troba
en situacié de fora d’ordenacié per no respectar el retranqueig o
retrocessos d’un metre a la finca veina, i per tant no s’hi poden fer
obres de millora ni de consolidacid, s’infringeixen els parametres
urbanistics establerts a la clau 6a3 del POUM*

Per la qual cosa, es dicta resolucié d’alcaldia en data 7 de maig de 2020,
notificada a l'interessat en data 8 de maig de 2020, a on s’estableixen d’entre
altres mesures, la suspensido immediata i provisional de les obres per no
ajustar-se a la llicencia concedida.

Les obres de reforma que s’han aturat son la tanca i la col-locacid6 d’unes
baranes per mantenir la coberta de garatge en una terrassa practicable que té
com a Unic accés la construccid en planta pis realitzada sense llicencia.
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Aguestes baranes existents han estat enderrocades de manera voluntaria pel
propietari i l'actual normativa urbanistica no permet la utilitzacié de la
coberta com a terrassa.

En referéncia a les obres esmentades i a l'expedient de restauracié de la
legalitat nimero 8/2020, es va emetre informe pels serveis técnics municipals
en data 3 de juny de 2020.

En I'esmentat informe ja es va establir que a I'esmentada parcel-la hi ha una
ampliaci6 en planta pis amb tancaments d’alumini, situada a sobre de
I'edificacié auxiliar de garatge i porxo, construida I'esmentada ampliacid sense
llicencia, en el retrocessos amb el vei, tal i com figura en l'informe técnic de
data 8 d’octubre de 2007, expedient 524/2006.

1.- La normativa d’aplicacié en aquell moment era el Pla general d’Ordenacio
Municipal de 1984, a on la clau 15/4 b establia:

“Les edificacions auxiliars es podran adossar a una de les mitgeres i podran
tenir una alcada maxima de tres metres.*

Atés que no es va tramitar el corresponent expedient de restauracié de la
legalitat urbanistica infringida, i ha prescrit el termini per a la seva tramitacio
I'esmentada construccié (planta pis sobre garatge) va quedar en situacié de
volum disconforme i no de fora d’ordenacio tal i com s’ha especificat en
I’'expedient a la llicéncia d’obres i de restauracié de la legalitat.

2.- En l'actual POUM publicat en el DOGC de data 15 de juliol de 2014
s’estableix que aquesta parcel-la s’inclou en la ™ clau 6 a 3” que recull els
mateixos parametres urbanistics que I'anterior Pla General de 1984, en quan als
retrocessos amb les finques veines ( 3 metres) i a més en lart. 263.5
s’estableix que l'alcada maxima de l'edificacid auxiliar ha de ser de 3 metres
inclosos cobertes i baranes és a dir tots els elements que hi puguin existir sobre
la coberta.

3.-El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme de Catalunya estableix en I|'article 207 del capitol II del titol
seté que l'accié de restauracio de la realitat fisica alterada i de l'ordre juridic
vulnerat prescriu als sis anys d'haver-se produit la vulneraciéo de la legalitat
urbanistica o, si escau, la finalitzacié de les actuacions il-licites o el cessament
de I'activitat il-licita.

4.-L'article 108 de la citada Llei regula els edificis i els usos fora d'ordenacié o
amb volum disconforme.

L'apartat 7 estableix que les construccions i les instal-lacions a les quals no es
puguin aplicar les mesures de restauracié regulades pel capitol II del titol sete i
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gue no s'ajustin al planejament queden en situacié de fora d'ordenacié o de
disconformitat, segons correspongui en aplicacié dels apartats de I'1 al 6.

A l'apartat 1 defineix el fora d'ordenaci6 com “les construccions, les
instal-lacions i els usos que, per rad de I'aprovacié del planejament urbanistic,
guedin subjectes a expropiacid, cessid obligatoria i gratuita, enderrocament o
cessament.”

Atés que no ens trobem en el suposit anterior, la construccié a on s’esta
construint la barana és un volum disconforme.

Per a saber quines actuacions en quan a obres propiament dites es poden
realitzar, en edificis en situacié de volum disconforme a Catalunya ens hem de
remetre a el apartat 4, les construccions i les instal-lacions que tinguin un
volum d'edificacid disconforme amb els parametres imperatius d'un
nou planejament urbanistic, pero que no quedin fora d'ordenacio, s'han
d'autoritzar les obres de consolidaci6 i rehabilitacié i els canvis d'Us,
sempre d'acord amb les condicions basiques del nou planejament.

Més concretament, en el Reglament d'Urbanisme, Decret 305/2006, de 18 de
juliol el article 119 ( 2 i 3) diu el seglent:

119.2 Les construccions que siguin disconformes amb els parametres del nou
planejament, perd0 que no quedin fora d'ordenacié, se subjecten al régim
seguent:

a) Es poden autoritzar obres de consolidacié i obres de rehabilitacio,
sempre que el planejament urbanistic no les limiti d'acord amb el qué
estableix la lletra ¢) d'aquest apartat.

b) Es poden autoritzar els usos i les activitats que siguin conformes amb el nou
planejament.

c) En tot cas, els plans urbanistics regulen en quins suposits el grau de
disconformitat amb els parametres d'ocupacio i profunditat edificable, algcada
maxima o edificabilitat maxima comporta vulneracié de les condicions basiques
de la nova ordenacid, i poden limitar, en aquests suposits, les obres de
rehabilitacié autoritzables. També poden subjectar 'autoritzacié de les obres de
o gran rehabilitacié a l'adequacié de l'edifici a la totalitat o algunes de les
§ determinacions del planejament.
<
8 d) Es poden autoritzar les operacions a que fa referencia l'article 179.2.r) de la
§ Llei d'urbanisme, sempre d'acord amb les determinacions del planejament
] urbanistic sobre densitat o nombre maxim d'habitatges o d'establiments.
* Per tant no es pot realitzar cap obra que no sigui de consolidacié o rehabilitacié
S en el tancament d’alumini, propiament dit. En quan al sostre del garatge a on
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esta situat aquest tancament, s’han autoritzat les obres realitzades de
manteniment del mateix.

Ara bé, en quan a les balustrades que han estat enretirades pels propietaris:

1.- Des d'un punt de vista constructiu, per ser un element contrari al nou
planejament i la seva retirada no tractar-se d’una simple obra de consolidacié ni
rehabilitacio no es pot tornar a reconstruir atés que s’estaria permeten una
construccio auxiliar ( garatge) amb una alcada maxima superior a 3 metres .
Dins aquest parametre s’ inclouen cobertes i baranes és a dir tots els elements
que hi puguin existir sobre la coberta.

2.- En quan als usos tal i com estableix la interessada l'art. 108.5 del TRLUC
estableix:

“Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir mentre no
esdevinguin incompatibles amb aquest i sempre que s'adaptin als limits de moléstia, de
nocivitat, d'insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacié.”

Al treure les balustrades de la coberta , s’han eliminat les barreres de proteccié
que permetien 1'Us de la coberta com a terrassa i per tant aquest Us no es pot
tornar a autoritzar perqué és incompatible amb el nou planejament i per la
situacio de perill que aixd comportaria.

La normativa de les barreres de proteccié és la seglient:

“Altura minima de 0,90m quan la diferéncia de cota que protegeixin no excedeixi de 6 m i de 1,10
m en la resta dels casos. Estaran dissenyades de manera que (amb algunes excepcions): a) no
puguin ser facilment escalables pels nens. b) no tinguin obertures que puguin ser travessades per
una esfera de 10 cm de diametre (en alguns casos, i de 15 cm en la resta”

5.- En quan a la tanca de la finca, segons estableix l'informe dels serveis
tecnic municipals de data 20 de juliol de 2020, supera l'algada maxima permesa
d’'1,80 m en tant que la seva altura és de 2,20 metres.

La clau 6a3 del POUM que en referéncia a les tanques de partié entre parcel-les
gue limitin a espais lliures anteriors o posteriors a |'edificacid fixa que hauran de
complir les seglients condicions 0,80 m. sobre la cota natural del terreny i fins a
1,80 es podran aixecar tanques metal-liques, vegetals o de fusta.

Per tot el que s’exposa i d’acord amb el que estableix I'art. 21 de la Llei de
Bases de Régim Local, RESOLC:

1. ESTIMAR el recurs presentat pel interessats, d’acord amb el que estableix
I'art.123 del Decret 64/2015 del Reglament sobre proteccio de la legalitat
urbanistica i acceptar el programa de restauracié presentat pels interessats
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atorgant-los un termini de deu dies naturals per enretirar els muntats d’acer
inox col-locats a la coberta del garatge i del porxo.

En cas que no es realitzin els treballs en el termini establert s’iniciara el
corresponent expedient d’execucio subsidiaria a carrec de l'interessat.

DESESTIMAR el recurs presentat en el sentit que no es pot admetre I'Us de
coberta del garatge com a terrassa, atés que es superaria I'alcada permesa
per les construccions auxiliars i no és un us permeés pel nou planejament

REQUERIR la RESTAURACIO la legalitat de la tanca de partié de
I’'habitatge, per tal de restaurar la legalitat urbanistica, cal rebaixar I'alcada
de la tanca fins a un maxim de 1,80 metres, dels quals 80 cm han de ser de
paret massissa i fins a 1,80 metres amb elements metal-lics, vegetals o de
fusta, en el termini d'un mes a comptar des de la rebuda de la present
notificacio.

NOTIFICAR el present acord als interessats amb el régim de recursos que
s’estimi adient.

Ho resolc, mano i sigho digitalment, a la data de la signatura, a la Comtal Vila
de Castell6 d’Empdiries.
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