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MODIFICACIO PUNTUAL num. 3 DEL PLA DORDENACIO URBANISTIC
MUNICIPAL DE CANYELLES — Correcci6 del limit de sol urba a I'antiga UA-8

1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

1.1. Determinacions i documentaci®é de les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic
Article 118 RLUC

Determinacions i documentacié de les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic

118.1 Les moaodificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat especifica, d’entre les propies de la figura de planejament
modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacio i de les noves determinacions que
s’introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de modificacio.

¢) Establir, mitiangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents,
les determinacions que Ss’introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les
precedents.

d) Justificar el compliment, si s’escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais
lliures publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de l'article 94 de la
Llei d’urbanisme. A aquests efectes, en cas de concurrencia de diversos usos, és
d’aplicacio el qué estableix larticle 81.4 d’aquest Reglament i, en els casos de
reordenacié general d’un ambit de sol urba previstos en larticle 94.4 de la Llei
d’urbanisme, tant si comporten com si no increment d’edificabilitat, sén d’aplicacié les
reserves que estableix 'esmentat article 94.4.

118.2 El sostre destinat a sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris de titularitat
publica no computa als efectes de [laplicacié dels requeriments d’increment de les
reserves per a espais lliures i equipaments que estableixen els apartats 2 i 4 de l'article 94
de la Llei d’urbanisme.

118.3 Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'is
residencial, sense increment de [ledificabilitat, s’han de preveure les reserves
complementaries que estableix I'article 94.3 de la Llei d’urbanisme llevat que 'augment de
densitat es destini a habitatges de proteccié publica o al sistema d’habitatges dotacionals
publics, i no ultrapassi el nombre d’habitatges que resulta d’aplicar el modul de 70 m2 al
sostre amb aquesta destinacio.

118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la documentacio
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d’incorporar
I'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a
avaluaciéo ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental. També
s’ha d’incorporar un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho
estableixi la legislacio vigent.
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Finalitat de la modificacio

Amb data 8 d’Abril de 2015, el conjunt de propietaris de la UA8 definida pel PGOM de
Canyelles, atenent a la nova qualificacié del sector definida en el marc de la definicié
del nou POUM, presenten sol-licitud de reparcel-lacié del sector, que no podra ser
efectiva fins a I'aprovacio definitiva, produida el 7/4/2021.

ANTECEDENTS

Amb data 5 de juny de 1987 es va aprovar el PGOM de Canyelles i al sector de Can
Xum es va delimitar la zona de PU amb una linia que va dividir en dos una parcel-la
amb una construccio a mig fer.

3y AJUNTAMENT DE CANYELLES
TEXT REFOS MODIFICACIO
PLA GENERAL D'ORDENACIO

|

| i ORDENACIO DETALLADA DEL SOL URBA

El nou POUM va ser publicat amb data 7 / 4 / 2021 i aquestes parcel-les han estat
afectades al passar la ratlla de sol urba privat uns 3m cap al seu interior
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Detall de l'afectacié del ferrocarril SAF sobre la propietat que en delimita el sector

urba privat (clau R6a) del public.
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Proposta de parcel-laci6 amb sobreposicié del POUM, on es veu I'afectacié per la
delimitacié de sol urba privat definit en el POUM (trama de quadricula). També
apareixen identificades amb la denominacié ZV un sol no privat, d’acord amb les
escriptures aportades (actualment hi ha una doble tanca amb unes oliveres a I'interior)
que provablement sera sol expropiat per carreteres en el moment de fer I'actual vial
amb el que limita el sector i un segon limit amb tanca de filat.

it de ia propietat™
v :

Vista des del lateral de la carretera C-15z
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MODIFICACIO DE POUM

o

O

La sol-licitud de modificacié consisteix a demanar el desplagament de la linia de sol
urba privat, actualment alineada a la servitud de 31 del ferrocarril, per ajustar-la a la
linia de 25m i aixi ser coincident amb el limit de la propietat real. Essent aquest un
desplagament d’aproximadament 3m.

No es modifica el sol amb aprofitament, mantenint el mateix aprovat pel POUM i
identificat amb trama de quadricula. La seva efectivitat passara per que la normativa
d’aplicacié n’impedira expressament qualsevol construccié sobre la servitud de 31m.
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| Parcel'la 3109401CF9730N, Superficie= 2.964,00m?

AIXECAMENT realitzat per: STADIA
Topograf JOAN DOMENECH I FUSTER. Col. Nim: 1838.

e AIXECAMENT TOPOGRAFIC DE DELIMITACIO
O T e S s CARRER DE LA DRECERA, 5
e e s T CANYELLES

Resultat final de la modificacio ajustat a la linia de propietat.

No es modifica cap altra element que la delimitacid de la superficie de sol privat,
ajustant-lo a les escriptures perd sense augmentar la seva superficie qualificada pel
POUM (trama ratllada). Limit definit per la Linia d’edificacié de carreteres i identificada
per la ser linia discontinua de color marré i coincident amb la linia de delimitacio del
sol d’afectacio ferroviaria (SAF) identificada amb color negre i discontinua amb punt.

No afecta ni es modifica cap zona verda o parc urba

Al no haver-hi increment de sol qualificat i per tant no hi ha increment de
d’aprofitament, no cal fer cessi6 lliure i gratuita del 10% de sol i la part proporcional
d’estandards de zones verdes.

Per tant tindrem una propietat privada amb una part qualificada i amb aprofitament
urba, ja identificada al POUM i una altra sense aprofitament, amb expressa prohibicio
de qualsevol tipus de construccié (fora de les tanques de delimitacié de propietat) i
afectades per la servitud.

El resultat d’aquesta modificacié s’expressa clarament al planol de proposta aportat
per la propietat 1: Sr. Manuel Pereira on queden identificades les superficies de la
propietat privada i la superficie qualificada de cada parcel-la:
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REFERENT NORMATIU

D’acord amb I'apartat 6 de la disposicio addicional 8a. de la Llei 16/2015:

a. Son objecte d’avaluacié6 ambiental estratégica ordinaria: els plans d’ordenacio
urbanistica municipal; els plans parcials urbanistics de delimitacio; el planejament
urbanistic que estableixi el marc per a la futura autoritzacié de projectes i activitats
sotmesos a avaluacié d’'impacte ambiental o que pugui tenir efectes apreciables
en espais de la xarxa Natura2000; les modificacions dels plans urbanistics que
estableixin el marc per a la futura autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a
avaluacio d’'impacte ambiental o que puguin tenir efectes apreciables en espais de
la xarxa Natura2000; les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte
d’avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria que constitueixin variacions
fonamentals; els instruments de planejament urbanistic inclosos en I'apartat b, si
aixi ho determina I'd6rgan ambiental o a sol-licitud del promotor.

b. Soén objecte d’avaluacid6 ambiental estratégica simplificada: els plans directors
urbanistics i les normes de planejament urbanistic; els plans parcials urbanistics i
els plans especials urbanistics en sol no urbanitzable, no inclosos en l'apartat
tercer de la lletra a, en el cas que desenvolupin planejament urbanistic general no
avaluat ambientalment o planejament urbanistic general avaluat ambientalment si
aquest ho determina; les modificacions dels plans urbanistics que constitueixin
variacions fonamentals que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la
zona d’influencia; les modificacions dels plans urbanistics que son objecte
d’avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria que no constitueixin variacions
fonamentals pero que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona
d’influéncia.

c. No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca
d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes
ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general: el planejament
urbanistic derivat no inclos en la lletra a que es refereix només a sol urba o que
desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment; les
modificacions de planejament urbanistic no incloses en la lletra a que es
refereixen només a sol urba.

Altres casos:

1. En el cas de plans especials urbanistics en sol no urbanitzable que no qualifiquin
sol, si llur contingut es restringeix a I'establiment d’actuacions executables
directament sense requerir el desenvolupament de projectes d’obres posteriors,
no s’aplica cap procediment d’avaluacié ambiental estratégica. Aquests plans han
de seguir el procediment d’avaluacié d’'impacte ambiental ordinaria o simplificada,
si escau.

2. L’drgan ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi
ambient les modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions
fonamentals de llurs estratégies, directrius i propostes o llur cronologia i que no
produeixen diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

D'acord amb la Llei 21/0213 d'avaluacié ambiental:

Article 29. Sol-licitud d'inici de I'avaluacié ambiental estrategica simplificada.

1. Dins del procediment substantiu d'adopcié o aprovacié del pla o programa, el
promotor presentara davant ['0rgan substantiu, juntament amb la documentacio
exigida per la legislacié sectorial, una sol-licitud d'inici de l'avaluacié ambiental
estratégica simplificada, acompanyada de l'esborrany del pla o programa i d'un
document ambiental estratégic que contindra, almenys, informacié seglent:
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a) Els objectius de la planificacid.

b) L' abast i contingut del pla proposat i de les seves alternatives raonables,
técnicament i ambientalment viables.

c¢) El desenvolupament previsible del pla o programa.

d) Una caracteritzacié de la situacio del medi ambient abans del desenvolupament del
pla o programa en I' ambit territorial afectat.

e) Els efectes ambientals previsibles i, si escau, la seva quantificacio.

f) Els efectes previsibles sobre els plans sectorials i territorials concurrents.

g) La motivacié de I' aplicacié del procediment d' avaluacié ambiental estratégica
simplificada.

h) Un resum dels motius de la seleccié de les alternatives contemplades.

i) Les mesures previstes per prevenir, reduir i, en la mesura del possible, corregir
qualsevol efecte negatiu rellevant en el medi ambient de I' aplicacid del pla o
programa, prenent en consideracié el canvi climatic.

j) Una descripcié de les mesures previstes per al seguiment ambiental del pla.

D’acord amb I'Informe de sostenibilitat ambiental del POUM:

1- El tercer objectiu de qualitat paisatgistica és: «Uns creixements periurbans
controlats, endrecats, que connectin els espais verds urbans i periurbans amb els
corredors i sistemes d’espais lliures més proxims». Per tant la millora paisatgistica i la
connexié millorada entre espais verds urbans i no urbanitzables, obtinguda per
I'extraccié del ferm de I'antiga C-244 i la finalitzacié de les obres de I'habitatge, son
evidents, positives i en cap cas suposen una afectacio al medi.

2- El segon criteri i accio dirigida prioritariament a la gestié és: «L’arranjament o el
disseny de nous tragats d’infraestructures viaries que creuin la unitat, pel seu caracter
de paisatge de muntanya, hauriem de procurar la maxima integracié paisatgistica
amb I'entorn. Evitar els elements de proteccio i seguretat disruptius (biona metal-lica o
tanca de formigo, tanca de disseny urba, tanca de via rapida, etc...». La retirada del
ferm suposara I'eliminacié de ferm asfaltic, una barrera fisica i un element altament
contaminant com soén tots els derivats del petroli en qualsevol de les seves formes,
restaurant i recuperant aixi el paisatge de muntanya natural inicial.

3- Les Propostes de criteris i accions dirigits prioritariament a I'ordenacio: «Promoure
la restitucio dels valors paisatgistics als llocs on s’han perdut per causa de processos
d’explotacié dels recursos geoldgics». La nostra proposta provoca com a
contrapartida, exactament la restitucid dels valors paisatgistics malmesos per la
carretera.

4- D’acord amb el planejament de rang superior, cal: «1- Preservar els valors naturals
i cultural garantint la conservacié de la diversitat geoldgica, biolodgica i paisatgistica,
dels elements del patrimoni cultural, i la funcionalitat ecologica del conjunt del territori.
2- Racionalitzar el model d’ocupacié del sdl moderant la tendéncia en I'ocupacio del
sol.» Si bé la proposta consisteix en retornar a sol edificable una parcel-la qualificada
de SV, també és cert que la construccié a mitges, no configura la millor preservacié
dels valors naturals del sol, com si ho fara a canvi, I'accié compensatoria de restitucid
del ferm obsolet de I'antiga C-244, que tampoc tindria un altre moment ni ocasié millor
de produir-se com aquest. Alhora que la finalitzaci6 de I'habitatge permetra el
tancament i definicié de forma clara del limit periurba amb el SNU i la connexié del SV
urba amb el SNU.
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Aquesta modificacié requereix l'informe de 'OTAA i per tant la justificacido de la
disposicié addicional vuitena, punt 6 apartat c, de la llei 16/2015 de simplificacié de la
activitat administrativa exposada.

S’adjunta com a annex l'extracte de I'ISA del POUM que em mencionat en els
referents normatius

Aquest expedient, consistent en la correccio-ajust del limit entre I'espai public urba i
I'espai privat urba, no cal que sigui objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la
manca de nous efectes significatius sobre el medi ambient, i per tant els efectes ja
han estat avaluats en el planejament urbanistic general POUM de data 7/4/2021. No
forma part de I'espai Natura 2000, en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en
altres espais del Pla d’espais d’interés natural.

Estem doncs davant una modificacio del POUM que no constitueix una variacio
fonamental de llurs estratégies, directrius i propostes o llur cronologia i que no
produeixen diferéncies negatives en els seus efectes.

Atés que la mobilitat és una activitat derivada i dependent de la distribucié espacial de
les activitats, els aspectes de I'ordenacié espacial que més directament afecten les
oportunitats per a una mobilitat més sostenible son els relacionats amb la localitzacié
(les distancies en relacié amb els serveis basics quotidians), la densitat i la barreja
d'usos. Variables que esdevenen claus per a una ordenacié del territori més
sostenible. La present modificacié no varia la mobilitat al no variar la localitzacio, la
densitat ni la barreja d’'usos del POUM en el sector.

Aquesta modificacié doncs no té efectes significatius sobre el medi ambient i,
per tant, no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica.

Canyelles a 3 de juny de 2024

Firmado digitalmente por
Ramon Borre” Ramon Borrell Franco -

Franco - DNI DNI 52211392N (SIG)
Fecha: 2024.11.22
52211392N (SIG) 13;;46+01.00.

Ramon Borrell Franco

Arquitecte municipal
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PARCELLES PRIVADES EXISTENTS ILLA

— SUP. Parcel‘la 1=3169,62 m2 ( 2951,00 m2 + z.v privat 218,62 m2 )
SUP. Parcel‘la 2=2518,85 m?2

o SUP. Parcel‘la 3= 837,30 m2

— SUP. Parcel‘la 4=1077,91 m2 ( 858,41 m2 + z.v privat 219,00 m2)

TOTAL Sup. Parcel‘les ILLA =7603,68 m2

Rbla. Arnau 50
08800 Vilanova i la Geltru . Barcelona

tel. 93 811 52 09
f.motjer@soltop.es

Projecte num. exp.1o5/1 5 Data num. planol
1
PROJECTE—REPARCEL.LACIO MARG2015
Escala num. total
1/250 2
Planol Emplacament
PARCEL.LAS.APORTADAS AVDA.RABAL/CARRER.DRECERA/C—15
PRIVADES.EXISTENTS C/J.MIR.—CANYELLES—(BARCELONA)
Propietat Arquitecte

MANUEL.PEREIRA.PEREIRA

N®.COAC:25.877
ALBERT.VIVES.GUILLEN ~ JOAQUIN.COLLADO.GONZALEZ FRANCESC.MOTJER.CERVERO
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| ] Parcel-la 3109401CF9730N, Superficie= 2.964,00m?2
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m Parcel'la edificable otorgada Area urbana POUM AUS8 = 2.638,65m?2
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Orientacio: nord de la projeccié ;;\“*~~——~;;;‘;
Coordenades: UTM H31 Nord, sistema de referéncia ETRS89 1
Pla de comparacio: altituds referides al nivell del mar mitja a Alacant, geoide EGM08D595
0 2 Escala grafica 20
I
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| | Parcel"la 3109401CF9730N, Superficie= 2.964,00m?2
L—e—— Rbla. ARNAU DE VILANOVA, 50. Mobil 649878082
08800 Vilanova i la Geltru fmotjerc@gmail.com
Projecte:  DELIMITACIO, CESSIO | REPARCEL-LACIO Emplagament:
C/ DRECERA N° 5, cantonada C/J.MIR, i
H " . A AV.VILAFRANCA.
#IXECAI\;‘I E;g&ﬁ?;gﬁgﬁ:&ﬁ:ﬁggm Col. Nim: 1838 Planol: AIXECAMENT DELIMITACIO (TOPOGRAF) YL L8 (SARCELONA)
.
opogra - Lol. Num: " Escala: 1/200 Data: 15/02/2024 Ne° Planol: 1 Total Planols: 3
AVIS LEGAL: AIXECAMENT TOPOGRAFIC DE DELIMITACIé Propietat: Sr. Manuel Pereira Pereira.
Aquest document esta protegit per la llei. Es copia de I'original realitzat pel col.legiat
numero 1838 del C.0.E.G.T., i la informacié que conté és propietat de I'autor. CARRER DE LA DRECERA, 5
La possessio o I'tis total o parcial exigeix el complet pagament de les factures corresponents. !
La copia o cessio a tercers requerira |'autoritzacié prévia, expressa i per escrit de l'autor. CANYELLES A ..
Queda prohibida qualsevol modificacié unilateral de la informacié continguda. Signat: Francesc Motjer i Cervero
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Coordenades: UTM H31 Nord, sistema de referéncia ETRS89
Pla de comparacio: altituds referides al nivell del mar mitja a Alacant, geoide EGM08D595

AVINGUDA DE VlLAFRANCA

REPARCEL'LACIO DE PARCEL'LA i EDIFICABILITAT

(Superficie Reparcel-lacid)
Parcel'la 1.1=427,85 m2

Parcel*la 1.2= 802,26 m2
Parcel*la 1.3= 455,68 m2
Parcel'la 1.4= 448,11 m2
Parcel*la 1.5= 423,75 m2
Parcel*la 1.6= 406,37 m2
Total Parcel*la ORIGEN =2964,00 m2

(Sup. Reparcel-lacio amb Edificabilitat)

Sup.Parcel'la amb Edif. 1.1= 427,85 m2
Sup.Parcel'la amb Edif. 1.2= 802,26 m?2
Sup.Parcel'la amb Edif. 1.3= 350,82 m2
Sup.Parcel'la amb Edif. 1.4= 345,02 m2
Sup.Parcel'la amb Edif. 1.5= 368,02 m2
Sup.Parcel'la amb Edif. 1.6= 344,68 m2
Parcel'la ORIGEN Edificable=2638,65 m2

—————

_____

|:| Parcel-la 3109401CF9730N, Superficie= 2.964,00m?2

(Sostre Edificable de Reparcel-lacid)
Edif.Parcel’la 1.1=278,102 m2st
Edif.Parcel’la 1.2= 521,469 m2st
Edif.Parcel-la 1.3= 228,033 m2st
Edif.Parcel'la 1.4= 224,263 m2st
Edif.Parcel*la 1.5= 239,213 m2st
Edif.Parcel"la 1.6= 224,042 m2st

Total Edificabilitat=1.715,122 m2st

m Parcel'la edificable otorgada Area urbana POUM AU8 = 2.638,65m?2
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rojec ACI S Emplagcament
RECE JUMIR, i
. . AV.VILAFRANCA.
Planol: REPARCE-LACIO i SOTREEDIFICABLE | axWiATRaNeR o onny
aaaaaa :1/200 Data: 27/09/2024 Planol: 3 Total Planols: 3
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