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1.1.INTRODUCCIO

El PGOUM de Llers va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona
en sessid de 11 d’octubre de 2000 i va ser publicat al DOGC de 18 de gener de 2001.

Posteriorment I'ajuntament ha tramitar un seguit de modificacions puntuals:

1- Modificacid puntual n21 “Sector Hostalets” aprovat CTUG de 18-12-2001 ( DOGC
26-03-2002).

2- Modificacid puntual n23 “Sector Muralla” aprovat CTUG de 18-12-2001 (DOGC
14-09-2004.)

4- Modificacio puntual n2 4 “Magatzems i industries en PB en sol urba” aprovat
CTUG de 30-06-2004 (DOGC 14-09-2004).

5- Text refos, aprovat CTUG de 09-02-2006 (DOGC 21-06-2006).

6- Modificacié puntual n2 9 “Activitats extractives” aprovat CTUG de 14-05-2008
(DOGC 18-06-2008).

7- Modificacié n2 11 limitacio sup util habitatges clau al sol urba ( no consta
aprovacio)

8- Modificacié puntual n? 12 “clau 1-2f; finca anomenada camp de terme, aprovat
CTUG de 08-02-2007 ( DOGC 06-10-2014).

9- Modificacié puntual n2 13 “Blocs en zona a 1” aprovat CTUG de data 10-12-2008
(DOGC 17-02-2009).

10-Modificacid accessos Puig de les Basses aprovat CTUG de 05-06-2014 (DOGC 06-
06-2014).

11-Modificacié puntual n2 16 “ Regulacio explotacions ramaderes” aprovat CTUG de
02-06-2015(DOGC 09-07-2015).

12-Modificacié puntual n? 18 “Nucli vell” aprovat CTUG de 21-07-2010 (DOGC 15-10-
2010).

13-Modificacié n2 19 “camp de terme” aprovat CTUG de 06-10-2001 (DOGC 13-12-
2011).

14-Modificacié n2 20 “art 111bis de la modf n2 9” aprovat CTUG de 19-07-2012, No
consta publicacid.

15-Modificacié n? 21 modificacio usos sol urba.

16-Modificacié n2 22 “ Carrer Muralla., nou aparcament, aprovada per la CTUG de

17-Modificacio n? 23 modificacié art. 54, art. 118 i art. 202

18-Modificacidé n2 24 Sistemes dels poligons industrials

19-Modificacié n2 25

El PAU del sector SUNP C2 d’Hostalets va ser aprovat definitivament en data 24 de gener de 2003 ( exp
2002/004314) i el Pla Parcial Sector C2 de Llers, va ser aprovat definitivament el 24 de Gener de 2003 i
publicat el 5 de maig del mateix any, data en qué va ser executiu ( exp. 2002/004316/G).

Aquest Pla Parcial té una superficie de 241.297,32 m2 on 9.691,46 m2 corresponen a equipaments de
sistemes locals; 25.961,00 m2 a zones verdes; 25.115,88 m2 a sistemes generals; 28.382,98 m2
corresponen a vialitat i finalment 125.146,00 m2 es destinen a parcel-les amb aprofitament privat d'us
industrial, oficines i serveis, hotelers, estacié de servei, recreatiu, restauracid, administratiu, serveis téecnics
i aparcaments.

La parcel.la minima és de 5000 m2 i 50 m de front de fagana. Aixi mateix les condicions d'edificacié
permeten una edificabilitat de 0.45 m2/m2 i una ocupacié maxima del 45%. La separacid a parcel-les veines
és de 10 m. L'alcada reguladora és de 12m i el nimero de plantes maxim és de 3 (B+2).



En el sector s’han tramitat els expedients seglients: 2005 / 017455 / G Modificacié del Pla parcial sector C2
Data d’aprovacié 27/11/2006 Modificacié per a facilitar I'accés a la illa compresa entre els carrers A-C, i G-
del sector C2.

En el sector es va aprovar una modificacié del Pla especial per concretar els usos dels sistemes dels sector
C2 DOGC 24/10/2007 ( 2007/028509/G).

2013 / 052588 / G Modificacié nim. 2 del Pla parcial del sector SUNP C2 d'Hostalets Data d’aprovacié
17/12/2013. Modificacié per a permetre 'ampliacié dels usos previstos en aquest Pla Parcial en relacié a la
implantacié d'establiments de restauracié i admetre usos en els soterranis dels edificis d'aquest sector.

1.2. OBJECTE DEL PLANEJAMENT.

Aguesta modificacié puntual del PGOU de Llers té per objecte:

1) Modificar I'art 55 del PGOU per tal de facilitar els propietaris dels habitatges unifamiliars disposar
del seu negoci individual o familiar, admatent com a ds admissible en zones de clau a 3
(exceptuant zona a 3.2.M.) Us industrial de 1a categoria.

Com indica en I'article 162.1 del PGOU defineix I'activitat aquest Us com a:

“ La_primera categoria comprén aquelles activitats de caracter individual o familiar que utilitzin
magquines o aparells moguts a ma o amb motor de baixa potecia, compatibles amb I’habitatge
perque per les seves caracteristiques no puguin ser ni molestes ni nocives ni insolubres ni
perilloses pel veinat. “

2) Modificar I'article 41 del Pla especial per a concretar els usos del sector C2 per limitar el nombre
maxim d’estacions de serveis aportant unes condicions minimes per tal de facilitar noves
activitats al sector i apostar per una diversitat en els usos.

No afecta planols normatius.

1.3. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT.

L'article 97 de la LU indica que les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de
raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos
publics i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la
justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

D’acord amb I’art 99 del TRLU es descriuen els motius que justifiquen la present modificacid, aixi com el seu
interés public.

1) Facilitar la incorporacid de tallers manuals i d’artesania, com seria un pintor, ceramista,
escultor, modista,... Per tal de donar I'oportunitat del propierari i la seva familia a disposar
del seu taller, petit elaborador o activitat manual en la mateixa finca.

2) La zona d’Hostalets de Llers forma part del corredor de la Mediterrania molt proxim a la
fontera amb Franca passant indispensablement per la N-Il, o per autopista AP-7, ja que és el
pas natural per travessar els Pirineus.



Actualment hi circulen i travessen la frontera diarament més d’11.000 camions, i les
previsions sén que el nombre augmenti, fins i tot valorant el transport ferroviari pel tunel
d’El Portus.

Ens els ultims 10 anys, arrant de la nova sortida de I’AP-7 a |'algada dels Hostalets de Llers,
en el Sector C2 s’hi ha desenvolupat un important centre de serveis destinats
majoritariament al camioner. Els camions tenen un diposit de 100l de capacitat, i requereix
molts punts de distribucid per evitar la congestié general de la zona. L’actual sector es
troba saturat de circulacid. El sistema viari esta el limit i cal destacar que és I'entrada dels
nuclis de Llers, Terrades,... Per aixo I'acumulacié de camions no poden absurvir el transit, el
pes i tonelatge provocat per la multitud de despeses en manteniment i desperfectes en els
frems, lluminaria, etc.

La superficie de 5.000 m2, amb un minim de 4.000m?2 lliures que faciliten la mobilitat dels
camions, s’estableix com a resultat de I'observacioé de la dinamica d’aquesta activitat.

El fet de no restringir la re-ubicacid d’estacions de servei més enlla de la superficie minima
gue assenyala I'experiéncia ha de permetre facilitar i garantir la diversificacié de diferents
activitats en el sector.

La conveniéencia i oportunitat de la present modificacié puntual del PGOU de Llers, ve donada també per la
voluntat del Ajuntament de millorar la proteccié dels elements caracteristics del municipi, evitar la mal
imatge que comporta I'existencia d’edificis sense finalitzar en el municipi i millorar els aparcaments en sol
urba.

1.4. PROMOCIO, REDACCIO | TRAMITACIO.

La present modificacié del PGOU de Llers és promoguda per I’Ajuntament de Llers, a instancies de les
peticions efectuades per veins interessats en resoldre la problematica generada i en revertir I'actual
situacio.

La redaccié del document ha estat realitzada per 'arquitecte Dana Palmada Castells, competent per a la
seva redaccié d’acord amb la disposicié addicional tretzena de de la llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificaci6 del text refés de la llei d’'urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Pel que fa a la seva tramitacié aquesta queda regulada pel que disposen els articles 85 i concordants del
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.



1.5. EL MARC LEGAL | URBANISTIC.
1.5.1 MARC LEGAL

El marc legal ens ve donat en primer lloc pel Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la llei d’'urbanisme (text consolidat amb les seves modificacions), pel Decret 305/2006 de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, pel Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, i la legislacié estatal de la Llei Estatal
2/2008 pel qual s’aprova el text refés de la llei de sol.

En relacié a la modificacié de les figures de planejament urbanistic convé reproduir en la seva integritat
I’article 96-100 del DL1/2010:

En primer lloc, I'article 96 que regula la modificacid de les figures del planejament urbanistic:

“Article 96

Moadlificacio de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacio, amb les excepcions que s’estableixin per reglament i
les particularitats seglients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les quals
quedi limitada a un unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat per la modificacio d’acordar-
ne I'aprovacid inicial i 'aprovacio provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius
resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de resolucio definitiva dins
de termini, s’entén denegada la modificacid.

¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels usos ja
establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacio inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles 76.1 i 83.1,
no son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacio i ordenacid de les arees
residencials estratégiques i dels sectors d’interés supramunicipal que es refereixin unicament a
determinacions propies del planejament derivat expressament identificades pel pla director. En aquests
casos, el tramit d’informacio de les modificacions dels plans als ens locals compresos en I’ambit territorial
respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al tramit d’informacio publica de la proposta de modificacio
aprovada inicialment.”

En segon lloc, I'article 97 que regula la Justificaci6 de la modificacido de les figures del planejament
urbanistic:

“Article 97

Justificacid de la modificacio de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacio d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats
concurrents. L’organ competent per aprovar la modificacio ha de valorar adequadament la justificacio de
la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-Ia.



2. A I'efecte del que estableix I'apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoracio negativa sobre les
propostes de modificacio dels instruments de planejament urbanistic general, en els suposits segiients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels
usos o la transformacio global dels usos previstos anteriorment en el suposit que el planejament anterior
no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessid de la
gestio urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part d’un patrimoni
public de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en
legitimin la modificacid.

b) Quan l'ordenacio proposada no és coherent amb el model d’ordenacio establert pel planejament
urbanistic general vigent o entra en contradiccié6 amb els principis de desenvolupament urbanistic
sostenible.

¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacio excepcional d’acord amb el planejament
territorial, sense que s’hagin apreciat raons d’interés territorial o estratégic, d’acord amb les normes
d’ordenacid territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar que hi ha
una projeccio adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els requisits seglients:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigencies que estableix I'article 98.1 amb relacio al
manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments
esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacio urbanistica, la superficie dels sols qualificats de sistema
d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels estandards minims legals,
llevat que la qualificacié de sistema d’equipament se substitueixi per la d’habitatge dotacional public,
amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.

¢) Si la modificacio consisteix en un canvi de localitzacio d’un equipament de titularitat publica, no es
poden empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacié dels usos propis
d’aquesta qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat publica s’ha de garantir aquesta titularitat per als
nous terrenys que es proposa de qualificar d’equipaments abans que la modificacio sigui executiva.

d) Si la modificacié consisteix en la reduccio, en I'ambit del pla, de la superficie dels sols qualificats
d’equipaments de titularitat publica, la reduccié ha de quedar convenientment justificada en virtut de
qualsevol de les circumstancies seglients:

Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacio del servei que en motivava la qualificacid,
pel fet que el servei en qliestio ha passat a prestar-se en altres terrenys de titularitat publica.

Tercer. Per I'interes public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja son de titularitat
publica mitjangant la qualificacié com a equipaments d’altres sols de titularitat privada, la modificacid ha
de garantir la titularitat publica dels sols abans que la modificacio sigui executiva.

3. Les propostes de modificacio d’una figura de planejament urbanistic requerides per a permetre la
instal-lacio de serveis comuns exigits per la legislacio sectorial en edificacions preexistents, si comporten
la desafectacio de sols reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacio d’espais privats inedificables, han de
justificar:



a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucio.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics establerts
per la legislacio o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema urbanistic afectat, si es dona
aquest suposit.

¢) El manteniment de les condicions adequades de ventilacio, assolellament i vistes de les edificacions
veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a que fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no
computen a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de I'edificacio als
limits de la parcel-la, a d’altres edificacions o a la via publica.”

En tercer lloc, I'article 98 que regula la Modificacié dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius:

“Article 98

Modificacid dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius

1. La modificacio de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacio o
I’ds urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel
planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de
la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio. Els canvis proposats dels
terrenys qualificats d’equipaments esportius només poden comportar que se n’ajusti la superficie
quan ho requereixi l'interes prevalent de llur destinacid a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques aprova definitivament la
modificacié de les figures de planejament a qué fa referencia 'apartat 1, amb l'informe previ
favorable de la comissio territorial d’urbanisme competent i de la Comissio d’Urbanisme de
Catalunya.

3. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques, no obstant el que disposa I'apartat
2, en el cas que un ter¢ del nombre legal de persones membres de la Comissié d’Urbanisme de
Catalunya ho sol-liciti, ha de sotmetre I'expedient de modificacio a dictamen de la Comissié Juridica
Assessora. En aquest suposit, la resolucio definitiva de I'expedient correspon al Govern i només pot
ésser aprovatoria si I'informe de la Comissid Juridica Assessora és favorable.

4. La resolucio definitiva de les modificacions a qué fa referéncia "apartat 1 s’ha d’adoptar en el
termini de dos mesos des de I’emissio del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest termini, no
s’ha adoptat cap resolucio expressa, s’entén que la modificacio ha estat denegada.

5. La tramitacio regulada per I'apartat 2 no s’aplica a les modificacions esmentades que siguin
incloses en el procediment de revisio d’un pla d’ordenacio urbanistica municipal, ni tampoc als ajustos
en la delimitacio dels espais esmentats que no n’alterin la funcionalitat, ni la superficie, ni la
localitzacio en el territori.

6. Les propostes de modificacio requlades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la memoria pertinent,
i mitjan¢ant la documentacio grafica que sigui necessaria, que es compleix el que estableix aquest
article.”

En quart lloc, 'article 99 que regula la modificacid de les figures de planejament urbanistic general que
comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o la
transformacio dels usos



“Article 99

Modificacio de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre
edificable, de la densitat de I’us residencial o de la intensitat, o la transformacio dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos
establerts anteriorment han d’incloure en la documentacio les especificacions segiients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o
privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacid, i els titols en virtut dels
quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacié es duu a terme mitjancant la incorporacio a la
memoria d’una relacio d’aquestes persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la
Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el
Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la
memoria si hi ha un adjudicatari de la concessio de la gestid urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsio, en el document de I'agenda o del programa d’actuacio del pla, de I'execucié immediata del
planejament i I’'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual ha d’ésser proporcionat a
la magnitud de I'actuacio.

¢) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar, en termes
comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacio vigent i el que resulta de la nova ordenacid.
Aquesta avaluacio s’ha d’incloure en el document de I’avaluacié economica i financera, com a separata.

2. Les modificacions d’instruments de planejament general a qué fa referéncia I'apartat 1 resten també
subjectes a les particularitats i tenen els efectes seglients:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una vigéncia inferior a cinc
anys, requereixen l'informe favorable de la comissié territorial d’'urbanisme competent, abans de la
tramitacio. L’informe ha d’ésser demanat per I'administracio competent per a tramitar-lo i s’entén emés
en sentit favorable si transcorren tres mesos des que es va sol-licitar sense que s’hagi notificat. Els motius
que justifiquen la modificacié han d’estar explicitats convenientment en la sol-licitud d’informe i s’han de
fonamentar en raons d’interés public degudament enumerades i objectivades.

b) L’incompliment dels terminis establerts per la modificacio per a iniciar o acabar les obres
d’urbanitzacié o per a edificar els solars resultants comporta que I'administracié actuant adopti les
mesures necessaries perqué I'actuacio s’executi o per retornar a I’ordenacié anterior a la modificacid.

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre
edificable i es refereixen a sectors o a poligons d’actuacio urbanistica subjectes a la cessio de sol amb
aprofitament, han d’establir el percentatge de cessio del 15% de l'increment de I‘aprofitament
urbanistic.”

| finalment, I'article 100 que regula la modificacié de les figures de planejament urbanistic que
requereixen un increment de les reserves per a sistemes urbanistics.

“Article 100

Modificacio de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les reserves per a
sistemes urbanistics

1. Si la modificacié d’una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable,
en el cas de sol urbanitzable, s’han d’incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les
reserves per a equipaments determinats per I'article 65.3 i 4, i, en el cas de sol urba, s’ha de preveure una
reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i
de 5 m? per cada 100 m? de sostre d’altres usos. Per computar aquests estandards, s’ha d’aplicar el que



estableix I'article 65.5. A més, si cal, s’ha de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat
adequada per fer front als requeriments que deriven de la modificacio.

2. Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'is residencial, sense
increment de I'edificabilitat, s’ha de preveure una reserva complementaria de terrenys per a sistemes
d’espais lliures i equipaments de 10 m? com a minim, per cada nou habitatge, llevat que I'augment de
densitat es destini a habitatges de proteccio publica i no ultrapassi el nombre d’habitatges que resulta
d’aplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta destinacié. En el cas que aquesta reserva
complementaria, per raons d’impossibilitat material, no es pugui emplacar en el mateix ambit d’actuacid,
es pot substituir per I'equivalent del seu valor economic, que I'ajuntament competent ha de destinar a
nodrir un fons constituit per adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova creacio en el municipi.

3. En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacioé general d’un ambit que
comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament, ha d’incorporar una reserva
minima de 22,5 m? per cada 100 m? de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i
equipaments publics. D’aquesta reserva, s’ha de destinar un minim de 15 m? de sol per cada 100 m? de
sostre residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s’ha d’incorporar una reserva per a
zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 7,5 m? de sol per cada 100 m? de sostre
destinat a altres usos. Aquestes reserves s’apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I’'ambit. Als
efectes anteriors, computen les reserves que s’han obtingut o s’han previst per a qualsevol us per rad de
la destinacio de I’'ambit en qliestié d’acord amb el planejament anterior i s’hi ha d’aplicar el que estableix
I'article 65.5.

4. Quan la modificacio del planejament té per objecte una actuacié aillada de dotacié s’han
d’incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d’acord amb les regles
seglients:

a) Si la modificacié comporta transformacio dels usos preexistents, s’han de complir les reserves minimes
que estableix I'apartat 3.

b) Si la modificacio comporta tnicament un increment de sostre edificable o de la densitat, s’han
d’incrementar les reserves d’acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2 respectivament.

c) En el cas que les reserves exigides d’acord amb les lletres a i b no es puguin emplagar en el mateix
ambit, per raons d’impossibilitat material, es poden substituir per I’equivalent del seu valor economic,
que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir espais lliures o
equipaments de nova creacio en el municipi.

Disposicié Addicional Segona

Actuacions de transformacio urbanistica

1. A I'efecte de I'aplicacid del Text refés de la Llei estatal de sol, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2008,
de 20 de juny, sén actuacions de transformacio urbanistica les actuacions de nova urbanitzacio o bé de
renovacio o reforma de la urbanitzacio i les de dotacio, segons el cas, destinades a 'ordenacio i la
transformacio del sol urbanitzable i del sol urba no consolidat inclos en sectors de millora urbana o en
poligons d’actuacio urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia I'article
70.2.a. Tanmateix, el sol urbanitzable no delimitat no es considera inclos en una actuacio de
transformacio urbanistica fins que no s’aprova el corresponent pla parcial urbanistic de delimitacio.

2. Les actuacions aillades sobre sols urbans subjectes unicament a cessio obligatoria i gratuita de vialitat
per adquirir la condicio de solars, i les actuacions d’abast limitat per a I'ajust, I'ampliacié o la millora de
la vialitat o dels espais lliures en sol urba no es consideren actuacions de transformacio urbanistica a
I’efecte de I'aplicacio de la Llei estatal de sol, sens perjudici de llur subjeccié als deures de cessio de sol
per a sistemes que estableix la legislacié urbanistica. Tampoc no tenen la consideracié d’actuacions de
transformacié urbanistica, aquelles que tenen per objecte la qualificacio de sol amb destinacié a
habitatge dotacional public la qual, per la seva condicié de sistema urbanistic de titularitat publica, no
requereix incrementar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments publics ni esta
subjecta al deure de cessio de sol amb aprofitament.



3. A Il’efecte de I'aplicacié del Text refds de la Llei estatal de sol, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2008,
de 20 de juny, son actuacions de transformacio urbanistica de dotacié aquelles actuacions aillades
previstes en modificacions del planejament, sobre terrenys que en origen tenen la condicio de sol urba
consolidat, i que tenen per objecte I'ordenacid i I'execucié d’una actuacid que, sense comportar una
reordenacié general d’un ambit, déna lloc a la transformacié dels usos preexistents o a 'augment de
I’edificabilitat o de la densitat de determinades parcel-les i a la correlativa exigéncia de majors reserves
per a zones verdes, per espais lliures i per equipaments prevista a I'article 100.4.

4. En les actuacions de dotacio a qué fa referencia I'apartat 3, els propietaris han de cedir el percentatge
de l'increment de I'aprofitament urbanistic que correspongui d’acord amb [I'article 43.1. El compliment
dels deures dels propietaris es fa efectiu mitjancant el sistema i la modalitat d’actuacio que s’estableixin
per a 'execucio del poligon d’actuacio urbanistica que a aquest efecte s’ha de delimitar, el qual es pot
referir a una unica finca. En el cas que el planejament determini que, pel fet que hi concorrin les
circumstancies a qué fan referéncia els articles 43.3 i 100.4.c, respectivament, el compliment del deure de
cessio del percentatge corresponent de l'increment de I'aprofitament urbanistic que comporti I’actuacio
de dotacid i el compliment del deure de cessio de les reserves de sol per a zones verdes i equipaments que
estableix I'article 100.4 es poden substituir per llur equivalent dinerari, ha d’incloure el calcul del valor
total de les carreques imputables a I'actuacid i els propietaris poden complir el deure de pagament
substitutori de les cessions, sense necessitat d’aplicar cap sistema ni modalitat d’actuacié, en el moment
d’atorgament de la llicencia d’obra nova o de rehabilitacio que habiliti una edificabilitat o densitat
superior o I'establiment del nou us atribuit per I'ordenacio i com a condicié préevia a la concessio de la
llicéncia.

5. Les persones titulars de la iniciativa en les actuacions de transformacio urbanistica estan subjectes al
régim de drets i deures de la promocid i, si s’escau, de la propietat, que preveu la Llei estatal de sol, en els
termes i abast que, en funcio de la classe de sol i tipus d’actuacio, estableix la legislacié urbanistica. Les
persones propietaries no titulars de la iniciativa també estan subjectes al regim de drets i deures de la
propietat que preveu la Llei estatal de sol en els termes i abast requlats en la legislacio urbanistica.”

En el present expedient podem concloure que no es requereix cap increment de les reserves per a sistemes
urbanistics, donada la naturalesa de la modificacié.

1.5.2 MARC URBANISTIC

El marc urbanistic ve definit per ordre jerarquic en primer lloc pel planejament territorial i director, i en
segon lloc pel planejament municipal.

1.5.2.1 PLANEJAMENT TERRITORIAL

En data 14 de setembre de 2010, amb anterioritat a I'aprovaci6 PGOU de Llers, es va aprovar
definitivament el Pla Territorial de les Comarques Gironines (PTCG), que determina en el seu
apartat de sistemes d’assentaments i estratégies de desenvolupament per Llers un creixemet
moderat.

En aquest sentit i ajustant-se al Pla Territorial van desenvolupar-se tant el Pla Director del Sistema
Urba de Figueres (PDSUF), com el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM).

Es reprodueix a continuacié el fragment del planol d’ordenacid O.4-Espais oberts, estrategies
d’assentaments i actuacions d’infraestructures del Pla Territorial, on s’aprecia la qualificacié dels
espais de referéncia:
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SOL DE PROTECCIO PREVENTIVA

Millora | complecio Espais lliures interns d'arees especialitzades Séil de proteccit preventiva

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines assenyala el nucli historic de Llers amb
estrategia de creixement moderat; el nucli de la Vall de millora i complecié. Al costat de la carretera
nacional hi ha dos areas especialitzades de creixement residencial ( La Vinya Gran, la urbanitzacio
Monserrat, el nucli d’Hostalets) i dos areas especialitzades d’equipaments i sistemes).

En relacié al sistemes d’espais oberts es troba dividit en varies franjes de nord a sud: de ponent del
municipi al nucli historic sol de proteccié especial, fins les noves vies de comunicacid sol de
proteccidé preventiva, en la franja de carreteres sol de preservacié de corredor d’infraestructures, al
costat una franja de sol de potencial interés estrategic i finalment una franja de sol d’interes agrari
i/o paisatgistic.

Els criteris de creixement previst és el moderat. La present modificacié nomes afecta sol urba, sense
modificar I'edificabilitat. Per tant no modifica els parametres principals del Pla Territorial Parcial de
les Comarques Gironines.

1.5.2.2 PLA DIRECTOR DELS SISTEMA URBA DE FIGUERES

En data 11 de novembre de 2010 es va aprovar definitivament el Pla Director del Sistema Urba de
Figueres (PDSUF) que determina que la zona objecte d’actuacio es correspon a assentaments
urbans de sol residencial i usos compatibles.



En agquest sentit el POUM va ajustar-se a les determinacions del PDSUF qualificant la zona objecte
d’estudi com a sol urba. Es reprodueix a continuacio el planol corresponent del PDSUF que afecta a
Llers:

e NI

Es reprodueix igualment la Ilééér;da del planol:
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Article 55. Zones d'ordenacio de I'edificacid aillada en parcel-la zona i dominancia unifamiliar a 3.

ASSENTAMENTS URBANS

SO0 RESIDENCIAL | USOS COMPATIBLES

SOLINDUSTRIAL

NOU SOL RESIDENCIAL | USOS COMPATIBLES

NOVA AREA D'ACTIVITATS ECONOMIGUES [AAE)

NOVA AREA DE SERVES | ACTIVITATS ECONOMIGUES [ASAE)

HOVA AREA D' ACTIVITAT LOGETICA

NOU SOL D'ESPAIS LLIURES

AREA DEQUIPAMENTS

HOVA CENTRALITAT

DESCLASSIFICACIO PROPOSADA

1.5.2.3 PLANEJAMENT MUNICIPAL

El marc urbanistic ve donat inicialment per el PGOU de Llers, aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Girona en sessié de 11 d’octubre de 2000, (DOGC de 18 de gener de
2001), i el text refés aprovat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona de 9 de febrer de
2006 (DOGC de 21-06-2006).

1.-Definicio .

Compren aquelles arees de sol urba en les quals es regula I'edificiacid per parametres referits a les
caracteristiques de la parcel-la i el tipus dominant o exclusiu és I'edifici d’habitatge unifamiliar.

2.- Parametres especifics d'ordenacio:

a)

Els parametres pels quals es regula I'edificacid i la parcel-lacié sén: parcel-la minima, edificabilitat
maxima, alcada i nombre de plantes maximes, distancies minimes als llindars, ocupacié maxima,
front minim de parcel-la maximes als efectes d’aprofitament urbanistic ( index d’edificabilitat i
ocupacié maxima). En cada unitat de zona l'indicador assenyala els valors corresponents a cada
parametre d’acord amb el seglient codi:

Indicador | Parcel-la Index Alcada Separacié | Separacié | Ocupacio Front
en grafics minima d’edifi. reguladors minima a minima max. minim de
M?st/M?sl nombre vial altres parcel-la
plantes llindars
a3.l1. 400m* 0,5 6.00m PB+1 3m 3m 50% 12m
a3.1.x 600m° 0,5 6.00m PB+1 3m 3m 50% 16m
a3.1.vG 400m’° 0,8 6.00m PB+1 5m Art 55.2.b) 40% 12m
a3.2. 600m> 0,4 6.00m PB+1 3m 3m 40% 16m
a3.2.x 600m? 0,4 6.00m PB+1 5m 3m 40% 6m
a 3.2.xx 600m? 0,4 6.00m PB+1 15m 3m 40% 20m
a3.2.A 1.500m” 0,3 6.00m PB+1 | Art 55.2.b) [ Art 55.2.b) 20% 60m
a3.2.B 600m> 0,5 6.00m PB+1 3m Art 55.2.b) 30% 20m
a3.2.C 600m? 0,6 6.50m PB+1 3m Art 55.2.b) 40% 20m
a3.2.D 600m’ 0,4 4.00m PB Om 4m 40% 30m
a3.2.Mm 600m’ 0,6 6.00m PB+1 5m 3m 30% 15m
a3.2.v 800m’° 0,3 3.50m PB 5m 5m 15% 30m
a3.3 800m? 0,3 9.00m PB+2 5m 3m 30% 30m




Per a totes les clau a.3 es fixa la parcel-la maxima als efectes d’aprofitament urbanistic ( index
d’edificabilitat i ocupacié maxima) en 2000 m”.
Per alaclau a 3.2.V es prohibeix I'accés directament des de la carretera.

b) Separacié minima a altres llindars

c)

Per a les claus a 3.2.A, a3.2.B i a 3.2.C, tant per a I'edificacio principal com per a l'auxiliar, es fixen les
seglients separacions minimes:

- Limit amb el carrer Llagostera: 3m

- Limit amb el vial de la ronda: 12m

- Limit amb el cami de Mas Bosch: 12 m

- Limit amb e sol no urbanitzable: 3m

- Limit de veins en la cara sud: 6m

( En aquesta situacio, dins la franja dels sis metres paral-lela al mimit del vei, s’hi permetra
I’edificacié en PB, alcada reguladora 3,5 m, i adossada al limit lateral de parcel-la, sempre que
la coberta sigui de tipus no transitable).

- Alimit de veins en la cara nord: 3m

( En aquesta situacio, dins la franja dels tres metres paral-lela a limit de vei, s’hi permetra
I’edificacié en PB, algada reguladora 3,5m, i adossada al limit lateral de parcel-la, sempre que
la coberta sigui de tipus no transitable).

Per la clau a 3.2.M, per a I'edificacié principal es fixen les seglients separacions minimes:

- Limit amb el vial: 5m
- Limit de veins: 3m

Per a I'edificacidauxiliar es fixen les seglients separacions minimes:

- Limit amb el vial: 5m

(En aquesta situacio, es permet |’alineacié a vial sempre que el pendent de la parcel-la sigui
ascendent i superior al 10%)

- Limit de veins: 3m

( En aquesta situacio, es permet sdossar I'edificacié a limit de veins sempre que la seva alcada
total de coronacioé no superi els 3m)

Per la clau a 3.1.V.G per a I'edificacio principal es fixen les segilients separacions minimes:

- Limit amb el vial: 5m

- Limit amb la zona verda central: 3m

- Limit amb sistema de serveis urbans 4.a: 3m

- Limit lateral de parcel-la: En aquesta situacié podra disposar-se al sol public. Quan
I’edificacié no es disposi adossada a limit lateral de la parcel-la, se separara d’aquesta la
distancia minima de 3m

- Limit de fons de parcel-la: 10m

Zones lliures d’edificacié

Les zones on la clau s"acompanya de l'indicador (0) corresponen a aquelles parts de la zona a3 de
domini privat que no son ocupables per I'edificacid. No obstant aix0, la seva superficie forma part de
la zona a3 i com a tl comptabilitza als efectes de comput de parcel-la minima, d’ocupacié i
d’edificabilitat maxima permesa pel total de la parcel-la.



d)

e)

f)

g)

h)

La seva localitzacio s’assenyala en els planols a Esc. 1/1.000 amb les claus a31 (0), a32(0),...

Tolerancies parcel:la minima

En cadascuna de les arees en que s’estableix una superficie minima de parcel-la, podran edificar-se
amb arranjament a les altres determinacions les de menor superficie que el minim, sempre que hagin
estat inscrites en e registre de la propietat amb anterioritat a I'aprovacié definitiva del Pla general, i
resultaran edificables d’acrod amb les normes de planejament vigents anteriorment a aquest Pla
general i tinguin com a mijim les seglients superficies en cada una de les subzones:

a3l 250m2
a3.2 300m?2
a33 400m?2

Tolerancies en distancies als llindars

L'edificacié mantindra les distancies als llindars gie s’assenyalen per a cada subzona sense perjudici
de les tolerancies que s’especifiquen a continuacid i que tenen per objecte facilitar la integracio de
I'edificacié existent:

- Les edificacions anteriors al Pla adossades al llindar lateral comu de la parcella no es
consideraran volum disconforme.

- Quan la parcel-la contigua a la ge s’edifica, tingui edificacions anteriors al Pla adossades al llindar
lateral comu de la parcel-la, I'edificacié podra disposar-se semblant a I'existent.

- Quan una parcel-la es trobi entre dues parcel-les edificables amb anterioritat al Pla que tinguin
I'edificacié adossada a la linia de fagana de les parcelles, la nova edificacié en la parcel-la
intermitja podra disposar-se també en la linia de fagana.

- S’admet la disposicid apariada de les noves edificacions.

Edificacié unifamiliar en filera

Mitjangant un estudi de detall podra proposar-se per a una area determinada la substitucié de
I’ordenacio per edificacid aillada en parcel-la per la d’habitatges unifamiliars en filera, amb la condicid
que el sostre i el nombre de vivendes resultant de I'ordenacié en filera no s’excedeixi del que
resultaria de I'aplicacid dels parametres que corresponen a la subzona a 3 de que es tracti.

Edificacions auxiliars

S’admeten edificacions determinades a usos auxiliars del habitatge ( garatge, rentador, ...) el sostre i
I'ocupacio de les quals no excediran del 0,05 m?st/m?sl el 5% addicionables als maxims establerts
aplicats a la superficie de la parcel-la.

L'alcada total de I'edificacié auxiliar no excedira de 3m. | podra disposar-se adossada a uns dels
laterals o al limit del fons de la parcel-la.

Tanques

Es regules segons allo establert en el Titol lll. Disposicions que regulen I'edificacio, seccié 4. Edificacid
aillada; sens perjudici de la regulacio de les segilients zones:

Zones a 3.3.Ai a 3.2.B: Les tanques es resoldran segons la concrecié de la tanca del sector Vessant
oest del carrer Llagostera aprovada per I’Ajuntament.

Zones a 3.2.M: La part opaca de les tanques tindra una alcada maxima de 0.6m sobre el nivell del
terra de la parcel-la contigu a la tanca.



i) Zones incloses en el PE sector Ruines

En les zones on la clau s’"acompanya amb l'indicador (R ), corresponent a I'ambit del Pla especial
secotr les Ruines, regira allo disposat en I’Adaptacio del Pla especial del sector les Ruines ( Annex 1
d’aquesta Revisié del PGO)

3.-Usos
a) Usos admesos per a la zona a 3.2M

- Habitatge unifamiliar.
- Garatge

b) Usos admesos per a la resta de zonesa 3

- Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

- Oficines i serveis privats i comerg al detall.
- Restauracié.

- Sanitari.

- Socio-Cultural.

- Docent.

- Garatge.

- Industrial ( 1a Categoria)

TiTOL VI. REGULACIO DELS APARCAMENTS
SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS
Article 181. Ambit d'aplicacié

1. L’area d’estacionament és un espai obert, fora de la calgada, especialment destinat a parada o terminal
de vehicles automobils.

2. Es designa amb el nom d’aparcament o amb el de garatge-aparcament els espais situats a l'interior de
I’edifici o en el sol o subsol de terrenys edificables del mateix solar, i les instal-lacions mecaniques especials
destinades a la guarda de vehicles automobils. Seran terrenys edificables a aquests efectes els compresos
dins del percentatge de superficie de parcel-la ocupable per I'edificacié.

3. La construccid dels estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments s’ajustara a les condicions
definides en aquest apartat i, a més, a les limitacions addicionals exigibles en base a altres possibles usos
compatibles, com per exemple estacionaments de servei, neteja de vehicles, tallers de reparacid
d’automobils i instal-lacions auxiliars.



Article 182. Superficie computable.

1. Les superficies d’edificacid preses per calcular el nombre de places d’aparcament o garatge-aparcament,
d’acord amb les normes urbanistiques del Pla general hauran de referir-se a la “superficie total construida”,
qgue compren la del local destinat a I'activitat considerada, la dels serveis, magatzems i altres annexos
existents.

2. Quan de l'aplicacié de les determinacions minimes referides a metres quadrats resulti un nimero
fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor a la meitat podra descomptar-se i la superior a la
meitat haura de computar-se com un espai més.

Article 183. Superficie de la plaga

1. Cada placa de garatge-aparcament disposara d’un espai configurat per un minim de dos metres i trenta
centimetres per quatre metres i setanta-cinc centimetres (2,30x4,75 m) i amb una altura lliure minima de
dos metres i vint centimetres (2,20 m).

2. En els garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, sera necessari reservar permanentment, en
la planta de més facil accés, i el més proper possible a aquest, com a minim una placa per cada cent de la
seva capacitat total, per a vehicles que transporten passatgers minusvalids. L'amplada minima sera de dos
metres i noranta centimetres (2,90 m).

Article 184. Llicéncies.

Estaran subjectes a llicencia previa de I’Administracid municipal la instal-lacié, ampliacié i modificacio
d’estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments. En la sol-licitud corresponent es fara constar, de
forma expressa, a més dels requisits generals pertinents a cada cas, la naturalesa dels materials de
construccié, numero, pendent i dimensions de les rampes i radis de gir i dels accessos a la via publica i les
mesures de precaucid projectades per evitar incendis.

Article 185. Activitat industrial.

1. D’acord amb les normes urbanistiques del Pla general, els aparcaments i garatges-aparcaments
s’assimilaran a I’Us industrial a efectes d’admetre’ls per a 'emplacament i la situacié en que es trobin. Tot i
aixi, en el cas d’allotjar un maxim de quatre vehicles automobils en un local de superficie no superior a cent
metres (100 m2) no quedaran subjectes al tramit d'activitat industrial.

2. Els garatges-aparcaments construits amb llicencia d’edificacié anterior a I'aprovacié d’aquestes
ordenances, es regiran per a I'obtencié de la llicencia d’activitat industrial, per les normes vigents en el
moment de I'atorgament de la llicéncia d’obres.

Article 186. Relacié amb la circulacié.

1. Els estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments es projectaran atenent sempre les seves
possibilitats d’accés i les necessitats de la circulacid.

2. Si s'instal-lés en immobles amb fagana a més d’una via publica, les sortides hauran de projectar-se per
aquella que resulti més adequada atenent la circulacié rodada existent en cadascuna de les vies publiques.
La solucid proposada es raonara en un estudi de la naturalesa i la intensitat del transit.



Article 187. Suposit especial

L’Ajuntament podra denegar la instal-lacié d’aparcaments o garatges-aparcaments en aquelles finques
situades en vies que pel seu transit o caracteristiques urbanistiques singulars aixi ho aconsellin, excepte en
el cas que s’adoptin les mesures correctores oportunes mitjancant les condicions requerides en cada cas. El
fet de denegar la instal-lacié d’aparcaments o garatges-aparcaments, si fos obligatoria, no rellevara als
propietaris de 'esmentada obligacid, que haura de complir amb altres instal-lacions situades en el lloc i en
la forma adequats, que podra determinar I’Ajuntament.

Article 188. Altura lliure minima.

Els locals tindran una altura Iliure minima en tots els seus punts de dos metres i vint centimetres (2,20 m)
gue no es podra reduir amb canalitzacions o instal-lacions similars en les zones de circulacié. En I'exterior
s’indicara I'altura maxima dels vehicles que poden penetrar, inferior en cinquanta centimetres (50 cm)
I"altura lliure de pas del local i I'accés.

Article 189. Disposicio de les places.

La disposicié de les places d’estacionament, aparcament i garatge-aparcament sera la suficient perque es
pugui accedir a totes elles directament.

Article 190. Passadissos i accessos.

1. En els planols dels projectes que es presentin amb les sol-licituds de llicencia figuraran assenyalats els
emplacaments i passadissos d’accés dels vehicles, tant en els estacionaments com en els aparcaments i
garatges-aparcaments.

2. En executar-se els projectes, s’assenyalaran sobre el paviment els emplacaments i passadissos, aixi com
el recorregut del cami per a l"'usuari com a vianant per tal d’evitar el risc d’envestida.

3. Els accessos que donen a la via publica estan dotats dels senyals de circulacié preceptius per advertir a
vianants i vehicles.

4.Els aparcaments amb capacitat no superior a quinze places podran tenir un Unic accés per a vehicles i
vianants, de tres metres (3 m) d’ample, independentment de I'amplaria del carrer des del qual es té accés.
Els aparcaments amb capacitat per a més de quaranta places hauran de tenir un accés per a vianants des de
I’exterior, separat de I'accés per a vehicles o adequadament protegit i amb una amplaria minima de noranta
centimetres (90 cm).

5. Per facilitar I'accés de minusvalids als aparcaments publics, sera necessari que la planta on s’estableixi la
reserva de places esmentada anteriorment estigui dotada amb un ascensor o bé una rampa, d’acord amb
les condicions establertes en la legislacid vigent en materia d’accessibilitat i supressid de barreres
arquitectoniques.

Article 191. Rampes i accessos.

1. l'amplada dels accessos a aparcaments no sera inferior a cinc metres i quaranta centimetres (5,40 m) per
a dos sentits de circulacid i a tres metres (3 m) per a un Unic sentit. Aquesta amplada haura de respectar-se
en I'entrada de I'aparcament i en el tram corresponent, si més no en els quatre primers metres a partir de
I’entrada. En els aparcaments dotats amb medis mecanics substitutoris de rampes, quan no tinguin més de



dotze places i s’autoritzin excepcionalment, la zona d’espera des de |'entrada sera de set metres i cinquanta
centimetres (7,50 m)y 'amplada no inferior a cinc metres (5 m), mentre que en els aparcaments robotitzats
sera la suficient perque eviti 'espera en la via publica. En aquest cas, s’haura de garantir una capacitat
d’entrada per hora igual a un minim de la meitat de la capacitat total de I'aparcament. En tot cas,
I’autoritzacié d’aparcaments mecanitzats o robotitzats i similars, queda condicionada als requisits de trafic,
mobilitat i accessos que determini I’Ajuntament.

2. Els accessos per a un Unic sentit de circulacié podran ser utilitzables alternativament en un i altre sentit
mitjancant la senyalitzacié adequada.

3. Les rampes tindran I'amplada suficient no inferior a tres metres (3 m) per al pas lliure dels vehicles; quan
des d’un extrem de la rampa no sigui visible I'altre extrem, i la rampa no permeti la doble circulacid, haura
de disposar un sistema de senyalitzacié adequat de bloqueig.

4. Les rampes on els vehicles hauran de circular en els dos sentits, el recorregut de les quals sigui superior a
trenta-nou metres (39 m), tindran una amplaria suficient no inferior a cinc metres (5 m) per al pas simultani
de dos vehicles, sempre que la planta o plantes a les quals serveixin sobrepassin la capacitat de 40 places.

5. Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 40 places hauran de disposar, com a minim, d’un
accés per a dos sentit de circulacié d’'una amplaria no inferior a cinc metres i quaranta centimetres (5,40 m)
o de dos accessos per a un Unic sentit de tres metres (3 m) d’amplaria minima per a cadascun. Aquesta
amplaria haura de respectar-se en |'entrada i en el tram corresponent, com a minim, en els primers quatre
metres (4 m) a partir de I'entrada.

6. Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 100 places hauran de tenir com a minim dos
accessos, que seran balisats de manera que s’estableixi el sentit Unic de la circulacié.

Article 192. Pendent de les rampes.

Les rampes no sobrepassaran del 20 per 100 en el punt de maxim pendent. L’amplaria minima sera de tres
metres (3 m), amb el sobreample necessari en les corbes, i el radi de curvatura, mesurada també en I'eix del
carril de circulacid, sera superior a sis metres (6 m). En els quatre metres (4 m) segiients de profunditat als
accessos del local, les rampes tindran un pendent maxim del 4 per 100 quan hagin de ser utilitzades com a
sortida al carrer.

Article 193. Aparells muntacotxes.

Excepcionalment, es podra autoritzar la instal-lacié d’aparells muntacotxes per a |'accés al garatge-
aparcament. Quan l'accés es realitzi exclusivament per aquest sistema s'instal-lara un aparell per cada 20
places o fraccié. L'espai d’espera horitzontal tindra un fons minim de 10 metres i 'ample no sera inferior a 6
metres.

Article 194. Accés i sortida de vianants.

1. L'accés de vianants al garatge-aparcament public s’efectuara a través de locals o passos destinats
Unicament al servei propi, i separats per murs o tanques d’una al¢ada de vuitanta centimetres (0,80 m),
com a minim, de qualsevol altre local o dependeéencia. Es permetra, en circumstancies especials adequades,
I'accés pel muntacarregues o cintes transportadores on les caracteristiques de capacitat i carrega util
hauran de consignar-se en cartells col-locats de forma que puguin ser llegits facilment tant pels treballadors
com pels usuaris. En aquest ultim cas, els pisos elevats i soterranis corresponents tindran, cadascun, dues



sortides d’emergéncia independents per al personal. Les caixes dels muntacarregues hauran de quedar
aillades de la resta del local, a excepcié de I'accés, per murs d’obra o material incombustible.

2. Tot i el que disposa el paragraf anterior, previ informe dels Serveis técnics municipals, es podran
substituir les dues sortides d’emergencia per una Unica amb unitat de pas equivalent, en consideracio al
numero de places, facilitat constructiva o una altra circumstancia analoga.

Article 195. Prevencio d’incendis i serveis de guarda.
1. En materia de prevencioé d’incendis s’aplicara allo que disposa I'apartat corresponent.

2. Sempre que s’adoptin les mesures necessaries d’alarma contra incendis que garanteixin degudament la
seguretat del local, I'accés als garatges publics qualsevol que sigui la seva categoria, podra romandre tancat
des de les vint-i-tres hores de la nit fins a les set hores del mati. Durant les restants hores sera obligatori el
servei permanent de guarda, que segons la categoria i la superficie del garatge estableixin els Ajuntaments
en exercici de la seva potestat.

Article 196. Ventilacio.

1. El sistema de ventilacié estara projectat i es realitzara amb I'amplitud suficient per impedir I'acumulacio
de gasos nocius en proporcid capac¢ de produir accidents. La superficie de ventilacido a través de les
obertures sera com a minim d’un 5 per 100 de la del local, quan es trobin en facanes oposades que
assegurin I'eliminacié de I'aire a l'interior. Si totes les obertures es troben en la mateixa facana, aquesta
superficie de ventilacié haura de ser de 8 per 100 com a minim.

2. Quan la ventilacié sigui forcada haura d’assegurar una renovacié minima d’aire de 15 m3/hora per metre
guadrat de superficie.

3. Totes les plantes del local, a més de |'accés, tindran ventilacié directa a I'exterior o a través d’un pati de
superficie igual o major a la indicada en el quadre segiient:

Num. de plantes de |Superficie
I'edifici

fins a tres 5 m2 per cada 1000 m2 o fraccié de la major planta servida

El costat minim del pati sera de dos metres (2 m).

4. Les obertures de comunicacié en el pati estaran protegides amb una coberta de material resistent al foc
de trenta centimetres (0,30 m) com a minim, de sortint, col-locat entre la linia inferior de la Ilinda i una
alcada de cinquanta centimetres (0,50 m) per sobre de I'obertura.

Article 197. Lavabos

En els garatges publics s'instal-lara un bany petit format per un water i lavabo com a minim.



Article 198. Calefaccio

1. La calefaccié dels garatges-aparcaments, en cas d’haver-n’hi, es realitzara de forma que en cap moment
hi hagi perill d'inflamacié de les mescles carburants.

2. Els locals on estiguin situades les instal-lacions de calefaccié hauran d’estar totalment aillats i eficagment
ventilats.

SECCIO 2: EXIGENCIA D’APARCAMENT SEGONS ELS USOS
Article 199. Exigéncia d’aparcament en edificis d’habitatges

A tots els edificis nous o reformats és obligat de dotar a cada habitatge amb una plaga d'aparcament privat.
Aqguestes poden ser en el mateix edifici o estar a l'aire lliure dins la propia parcel-la o situades a un altre
edifici proxim. En aquest darrer cas, la sol-licitud de llicencia d'obra haura d'anar acompanyada de
I'escriptura de compra de les places d'aparcament que calguin, i s’han de vincular registralment com
indivisibles.

En edificis de reforma o ampliacio, amb menys de 4 habitatges en que el compliment de I'exigencia
d’aparcament resultés desproporcionada fins al punt de fer inviable I'edificacié, I’Ajuntament a sol-licitud
del promotor podra autoritzar I'edificacié encara que no compleixi els minims establerts, sempre que en el
sector no existeixi deficit d’aparcaments.

Article 200. Exigéncia d’aparcament en edificis de restauracio

Per a aquest Us s’haura de preveure un espai d’aparcament en sol privat amb capacitat equivalent a una
placa de cotxe per cada 20 m? de superficie de local destinat a Us public.

Per als edificis de restauracio situats en zones (a.1.) que tinguin una capacitat igual o inferior a 50 places no
sera d’aplicacié aquest requisit.

Article 201. Exigencia d’aparcament en edificis d’espectacles

Per a aquest Us s’haura de preveure un espai d’aparcament en sol privat amb capacitat equivalent a una
placa de cotxe per cada 10 m*de superficie de local destinat a Us public.

Article 202. Exigéencia d’aparcament en edificis hotelers

Per als hotels la densitat maxima de llits en relacié al sostre maxim edificable, resultat d'aplicar el coeficient
d'edificabilitat net, sera d'un llit per cada 16 m* edificables. Per als altres tipus d'usos hotelers, la densitat
maxima de nuclis residencials sera igual a la densitat maxima d'habitatges.

El nombre de places d'aparcament és, sens perjudici d’altres disposicions, el seglient:

a) Per a hotels i hotels-apartaments, d'acord amb les categories establertes en el D. 176/1987,
s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a habitacions o unitats que es correspon amb el
100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons I'hotel tingui, respectivament, la categoria de 5, 4, 3, 2 0 una
estrella.

b) Als motels s'estableix un minim de places igual al nombre d'habitacions o apartaments.
c) Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret, s'estableix un percentatge de

places d'aparcament per a habitacions o unitats que es correspon amb el 25% o el 40% segons la pensio
tingui, respectivament, la categoria d’una o dues estrelles.



d). En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places d'aparcament estaran situades
a una distancia no inferior a 200m de I'entrada de I'establiment d'Us hoteler.

Article 203. Exigéencia d’aparcament en edificis comercials
S'estableixen les segilients categories d'us comercial:

a) Comerg a la menuda. Local comercial fins a 250 m? de superficie de venda. No s’exigeix previsié
d’espai d’aparcament.

b) Comerg amb superficie de venda superior a 250 m’ i inferior a 1.000 m’ i una superficie edificada
inferior a 1.400 m”. Hauran de preveure un espai d'aparcament amb capacitat equivalent a una placa de
cotxe per cada 50 m* de superficie de venda.

c) Grans establiments comercials. Superiors a 1.000 m”> de venda o d'una superficie edificada total
superior a 1.400 m% Aquests centres han de preveure un espai d'aparcament amb capacitat minima

equivalent a una placa d'aparcament per a cada 25 m’ de superficie de venda, amb un minim de dues
places per cada 100 m? edificats

Article 204. Exigéencia d’aparcament en edificis d’oficines i serveis privats

Han de preveure una placa d'aparcament per a cada 50 m” construits.

Article 205. Exigencia d’aparcament en edificis industrials

Els magatzems i tallers situats al nucli hauran de preveure |'espai necessari per permetre la correcta
accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar I'estacionament i les maniobres de carrega i
descarrega sense interferir el transit.

L'Us de magatzem té la mateixa regulacié per categories que les de I'Us industrial.

Article 206. Condicions dels garatjos-aparcaments

Perque s’admeti la destinacié exclusiva d’un edifici a I'Us d’aparcament, cal que, en la regulacié de la zona
corresponent s’especifiqui la seva possible exclusivitat (garatge-aparcament). Pel contrari, quan I'Us
d’aparcament només sigui admes (garatge), s’entendra que aquest sera complementari a d’altres usos.

Per a cada placa d’aparcament s’ha de preveure una superficie de 2,30 m d’amplaria per 4,75 m de llargada.

Al menys un 2% de les places seran destinades a disminuits fisics, tindran una dimensié de 3,30 m per 4,75
m i estaran ubicades el més a prop possible de I'accés.

La repercussié global de cada placa considerant els elements comuns de I'aparcament és de 22 m?®de
superficie.

Els garatges que tinguin més de 15 places d’aparcament estaran obligats a preveure un espai d’espera per a
I’entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulacié del carrer, amb una longitud minima de 5 m i un
pendent maxim del 4%. Les rampes d’accés tindran un pendent maxim del 20% i una amplaria minima de
3,00 m.



Els edificis destinats exclusivament a Us d’aparcament, en el suposit de tenir un llum lliure maxim de 2,20 m
podran esgotar |'algaria maxima permesa en la zona augmentant el nombre de plantes.

El PAU del sector SUNP C2 d’Hostalets va ser aprovat definitivament en data 24 de gener de 2003 ( exp
2002/004314) i el Pla Parcial Sector C2 de Llers, va ser aprovat definitivament el 24 de Gener de 2003 i
publicat el 5 de maig del mateix any, data en queé va ser executiu ( exp. 2002/004316/G).

2013/052588/G Modificacid num 2. Del Pla parcial del sector SUNP C2 d’Hostalets. Data d’aprovacié

17/12/2023. Modificacié per a permetre 'ampliacié dels usos previstos en aquest Pla Parcial en relacié a la
implantacié d’establiments de restauracié i admetre usos en els soterranis dels edificis d’aquest sector.

TiToLvi
Ordenances particulars
Article 38. Zona industrial i de serveis

Compren la totalitat de les parcel-les destinades a usos industrials i terciaris caracteritzats per una
volumetria especial concentrada.

Article 39. Condicions de parcel-lacié

Parcel-la minima: 5.000 m2
Front minim de parcel-la: 50 m.

La parcella minima de 5.000 m2 no permetra la distribucié en propietat horitzontal que comporti
adjudicacions inferiors a 5.000 m2.

Article 40. Condicions de I'edificacié

Alineacions i separacions a parcel-les veines de 10 m (exceptuant la zona d'equipaments en qué la separacié
al carrer tindra un minim de 3 metres). A les parcel-les enfront de la carretera N-Il la linia d'edificacié es
situa a 25 metres. A les parcel-les que confronten amb I'autopista la linia d'edificacid es situa a 50 metresi a
les que confronten amb la carretera de Llers la linia d'edificacié es situa a 25 metres, tal com queda reflectit
en el planol nimero 8.

Edificabilitat 0,45 m2/m?2.

Ocupacié maxima 45% Posicid de I'edificacio: es disposara de manera que es puguin sistematitzar els espais
no ocupats per |'edificacio.

Alcada reguladora: 12 m.
Nombre de plantes: 3 (B+2).

Cada us que s'implanti ha de preveure els aparcaments necessaris pel seu bon funcionament, situats dins la
propia parcel.la.

En el cas d'Us de restauracié es determina la previsid d'un espai d'aparcament en sol privat amb capacitat
equivalent a una placa de cotxe per cada 20 m2 de superficie de local destinat a Us public.



Les edificacions es situaran en el tram frontal de la N-li a un minim de 25m de |'aresta exterior de la calgada
més propera. A afectes de construccid la rotonda i el ramal d'enllag tindra la consideracié de carretera
convencional.

En el sector frontal a I'autopista A-7 la linea d'edificacid es situara a un minim de 50 metres de l'aresta
exterior de la cal¢ada

Art. 41. Condicions d’us

Oficines i serveis, Hotelers, Industrial, estacid de serveis, recreatiu, serveis técnics, aparcaments. S’admet
aixi mateix I'Us de restauracio.

Es limita a I'actual nombre d’estacions de serveis maximes al sector C2. S"admetran ampliacions i noves
estacions de serveis, gasolineres i/o similars en cas de complir amb els condicionants que s’esmenten a
continuacio:

1. Superficie minima de parcel-la 5.000 m2.

2. Edificabilitat maxima: 0,1 m2/m2, amb un minim de 4.000 m2 de sol destinats a aparcament per a
camions.

3. Recorregut minim de 70m des dels accessos a la N-II, a I'accés de I'estacio de servei més proxima.

Art. 135. Aparcaments

Cada parcel-la preveura el nombre d’aparcaments necessari dins de la mateixa parcel-la per desenvolupar I'activitat.



1.6. DESCRIPCIO 1 JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS.

Aquesta modificacié puntual del PGOU de Llers té per objecte:

MODIFICACIO N2 1.

Modificar I'art 55 del PGOU per tal de facilitar els propietaris dels habitatges unifamiliars a disposar del seu
negoci individual o familiar a la mateixa finca, admatent com a s admissible en zones de clau a 3
(exceptuant zona a 3.2.M.) Us industrial de 1a categoria.

Es un dels usos definits ja del PGOU de Llers, corresponent els articles 158, 159, 160 i 161. | es regula les
activitats ens aquests article 162, 163, 164 i 165 del mateix planejament.

MODIFICACIO N2 2.

Modificar I'article 41 del PAU del sector C2 de Llers per limitar el nombre maxim d’estacions de serveis per
donar la possibilitat de més diversitat en els usos en el sector. Per a I'Us d’estacions de serveis, es manté la
superficie de la parcel-la minima, aportant una edificabilitat de 0.1 m2/m2 i la obligatorietat de destinar
4.000m2 a I'aparcament.

1.7. AVALUACIO AMBIENTAL

D’acord amb I'article n27 de la llei 6/2009 d’avaluaci6 ambiental de plans i programes, la present
modificacié de PGOU, al no alterar la classificacio del sol urba ni el no urbanitzable, no es necessari seguir
el procés d’Avaluacié ambiental.

1.8. POLITICA SOCIAL D’HABITATGE. MEMORIA SOCIAL.

La present modificacidé no preveu un augment de sostre residencial ni preveu un augment de densitat
d’habitatges.

L'art 57.3 del DL 1/2010 diu:

“Els plans d’ordenacio urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions han de reservar per a la
construccio d’habitatges de proteccio publica sol suficient per al compliment dels objectius definits en la
memoria social i, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I’s residencial
de nova implantacid, tant en sol urba no consolidat com en sol urbanitzable, un 20% del qual, com a minim,
s’ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial de régim general, de régim especial, o d’‘ambdds régims,
o els regims que determini com a equivalents la normativa en matéria d’habitatge, destinats a la venda, al
lloguer o a altres formes de cessio d’us. Resten exempts d’aquesta obligacié minima els plans d’ordenacio
urbanistica municipal segiients, llevat que el planejament territorial o director urbanistic determini una altra
cosa:

a) Els dels municipis que, per llur escassa complexitat urbanistica, només distingeixen entre sol urba i sol no
urbanitzable.



b) Els dels municipis de menys de cinc mil habitants, que no son capitals de comarca i que compleixen els
requisits segtients:

Primer. Si en els dos anys anteriors a I'aprovacid inicial del pla, la dinamica d’atorgament de llicéncies ha
estat inferior a cinc habitatges per cada mil habitants i any.

Segon. Si el pla no permet més de dos-cents habitatges de nova implantacio per al conjunt dels ambits
d’actuacio urbanistica en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable a quée fa referencia I'apartat 4.”

Per tant la present modificacié no esta subjecta a I’obligacié de reserva de sol per a la construccié
d’habitatges de proteccio publica, ja que no contempla us residencial de nova implantacié.

1.9. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

L'article 118 del Reglament de la Llei d’urbanisme, en el seu apartat 118.4 especifica que en la
documentacié de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic s’ha d’incorporar un estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

El Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, en el
seu article tercer indica que els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a
document independent, en els planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions que
comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

El present document de modificacié puntual no comporta nova classificacié de sol urba, el seu abast es
molt reduit i no genera mes mobilitat, per tant no es necessari la redaccié d’un estudi de mobilitat.

1.10. ESTUDI DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.

La present modificacié no comporta mes beneficis directes per I'ajuntament ni mes carregues.

L'objecte principal de la present modificacié es el de : millorar la mobilitat del municipi, en el cas de nous
edificis d’usos d’espectacles i socio-culturals, facilitar la finalitzacid dels edificis aturats per la crisis i
incorporar una font en la llista d’elements protegits.

Per tant no es modifica directament la sostenibilitat economica del municipi.

1.11. CESSIO D’APROFITAMENT MIG.

D’acord l'article 43-ci 99-3 del DL 1/2010, de 3 d’agost i ates que la modificacié no comporta un increment
de sostre edificable ni d’intensitat d’usos, que comporti augments de valor de les finques, no cal establir
cap cessid d’aprofitament mig.



1.12. CESSIO DE SISTEMES.

D’acord amb I'art 100-1 del DL 1/2010, com que la present modificacio es realitza en sol urba i no augmenta
I'edificabilitat ni I'intensitat d’usos, no cal incorporar cap cessié de sistema.

1.13. JUSTIFICACIO DE LA FIGURA DE PLANEJAMENT UTILITZADA..

D’acord amb I'art 96 del decret legislatiu 1/2010 la figura de planejameny que s’ha d’utilitzar es la de
modificacié de PGOU, ja que modifica les seves determinacions.

1.14. AVALUACIO ECONOMICA. VIABILITAT

D’acord amb I'article 66 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refds de la llei
d’urbanisme, el planejament ha de justificar la viabilitat economica de I'operacié. En aquest cas s’entén que
cal justificar la viabilitat economica de |'ordenacié detallada.

Les tres modificacions proposades no comportant una disminucié ni augment del sostre edificable ( excepte
els que es puguin derivar de petits ajustos d’alineacions), ni modificacié dels seus usos. Cap d’aquestes
introdueix poligons de gestié o ordenacid urbanistica. Per tant no es modifica la viabilitat economica del
PGOU vigent.

1.15. JUSTIFICACIO ADEQUACIO ARTICLES 3 i 9 DEL DI 1/2010.

La modificacié puntual proposada dona compliment als principis de desenvolupament sostenible establerts
a l'article 3 de la Llei d’Urbanisme, en el sentit de consolidar i potenciar una zona urbana tradicional.

Llers, abril de 2024.
Dana Palmada Castells, arquitecta. Col.59286-2
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2.1. DISPOSICIONS GENERALS.
2.1.1. NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL | VIGENCIA.
Article 1. Naturalesa.

Aquest Pla té la condicié de Modificacié de Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, i es redacta d'acord amb
les disposicions del Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme en
endavant LU (text consolidat amb les modificacions introduides per la llei 3/2012), i d’acord amb el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (text consolidat), i d'acord
amb les determinacions del document de Pla General d’Ordenacié Urbanistica Municipal en allo que no es
modifiquen, determinacions que s'hauran d'acomplir al llarg del seu desplegament.

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d’aquesta Modificaciéd puntual afecta per la modificacio n? 1, Les finques urbanes
qualificades amb la clau a 3 exceptuant a3.2.M i per la modificacié 2, afecta la limitacié del nombre
d’estacions de serveis en al sector C2.

Article 3. Vigéncia.

Aqguesta Modificacié de Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal entrara en vigor a partir de la publicacié de
la seva aprovacié definitiva i normativa urbanistica en el Diari Oficial de la Generalitat, i la seva vigéncia sera
indefinida d’acord amb el que disposa I’art. 94 del Decret legislatiu 1/2010.

Article 4. Obligacions.

Els particulars, igual que I'administracié publica, queden obligats a complir les disposicions sobre ordenacié
urbanistica contingudes en aquest instrument de planejament i gestidé que se’n derivin, d’acord amb el que
disposa I'article 106.2 de la LU.

Article 5. Interpretacio del Pla.

En aplicacié de l'article 10 de la LU, els dubtes en la interpretacié d'aquest document produits per
imprecisid o contradiccido entre determinacions del propi document, es resolen atenent els criteris de
menor edificabilitat, de major dotacidé per a espais publics i de major proteccid ambiental i aplicant el
principi general d'interpretacié integrada de les normes.

En el cas de conflicte irreductible, preval el que estableixi la documentacid escrita llevat que el conflicte es
refereixi a quantificacié de superficies de sol, suposit en el que cal atenir-se a la superficie real.



Article 6. Determinacions del Pla.

Les determinacions de la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacid urbana es despleguen en
els seglients documents:

- Memoria.
- Normes urbanistiques.

- Agenda. Avaluacié econdomica i financera.

2.2. ADAPTACIO DE LA NORMATIVA URBANISTICA DEL PGOU.

Article 7. Modificacié de I’art. n2 55.

S’introdueix Us Industrial ( 1a Categoria) com a Us admesos a les zones a 3 ( exceptuant a la zona a 3.2.M)
Article 55. Zones d'ordenacié de I'edificacio aillada en parcel-la zona i dominancia unifamiliar a 3.
1.-Definicid .

Compren aquelles arees de sol urba en les quals es regula I'edificiacio per parametres referits a les
caracteristiques de la parcel-la i el tipus dominant o exclusiu és I'edifici d’habitatge unifamiliar.

2.- Parametres especifics d'ordenacio:

j) Els parametres pels quals es regula I'edificacid i la parcel-lacié sén: parcel-la minima, edificabilitat
maxima, alcada i nombre de plantes maximes, distancies minimes als llindars, ocupacié maxima,
front minim de parcel-la maximes als efectes d’aprofitament urbanistic ( index d’edificabilitat i
ocupacié maxima). En cada unitat de zona l'indicador assenyala els valors corresponents a cada
parametre d’acord amb el seglient codi:

Indicador | Parcel-la Index Alcada Separacié | Separacié | Ocupacid Front
en grafics minima d’edifi. reguladors minima a minima max. minim de
M?st/M?sl nombre vial altres parcel-la
plantes llindars
a3.l. 400m’ 0,5 6.00m PB+1 3m 3m 50% 12m
a3.1lx 600m> 0,5 6.00m PB+1 3m 3m 50% 16m
a3.1.vG 400m* 0,8 6.00m PB+1 5m Art 55.2.b) 40% 12m
a3.2. 600m? 0,4 6.00m PB+1 3m 3m 40% 16m
a3.2.x 600m> 0,4 6.00m PB+1 5m 3m 40% 6m
a 3.2.xx 600m> 0,4 6.00m PB+1 15m 3m 40% 20m
a3.2.A 1.500m? 0,3 6.00m PB+1 | Art 55.2.b) | Art 55.2.b) 20% 60m
a3.2.B 600m’ 0,5 6.00m PB+1 3m Art 55.2.b) 30% 20m
a3.2.C 600m> 0,6 6.50m PB+1 3m Art 55.2.b) 40% 20m
a3.2.D 600m> 0,4 4.00m PB Om 4dm 40% 30m
a3.2.M 600m> 0,6 6.00m PB+1 5m 3m 30% 15m
a3.2yv 800m’ 0,3 3.50m PB 5m 5m 15% 30m
a3.3 800m* 0,3 9.00m PB+2 5m 3m 30% 30m




Per a totes les clau a.3 es fixa la parcel-la maxima als efectes d’aprofitament urbanistic ( index
d’edificabilitat i ocupacié maxima) en 2000 m”.
Per a la clau a 3.2.V es prohibeix I'accés directament des de la carretera.

k)

1)

Separacié minima a altres llindars

Per ales claus a 3.2.A, a3.2.Bia3.2.C, tant per a I'edificacid principal com per a l'auxiliar, es fixen les
seglients separacions minimes:

Limit amb el carrer Llagostera: 3m

- Limit amb el vial de la ronda: 12m

- Limit amb el cami de Mas Bosch: 12 m

- Limit amb e sol no urbanitzable: 3m

- Limit de veins en la cara sud: 6m

( En aquesta situacio, dins la franja dels sis metres paral-lela al mimit del vei, s’hi permetra
I’edificacié en PB, alcada reguladora 3,5 m, i adossada al limit lateral de parcel-la, sempre que
la coberta sigui de tipus no transitable).

- A limit de veins en la cara nord: 3m

( En aquesta situacio, dins la franja dels tres metres paral-lela a limit de vei, s’hi permetra
I’edificacié en PB, algada reguladora 3,5m, i adossada al limit lateral de parcel-la, sempre que
la coberta sigui de tipus no transitable).

Per la clau a 3.2.M, per a I'edificacid principal es fixen les seglients separacions minimes:

- Limit amb el vial: 5m
- Limit de veins: 3m

Per a I'edificacidauxiliar es fixen les seglients separacions minimes:

- Limit amb el vial: 5m

(En aquesta situacio, es permet I’alineacié a vial sempre que el pendent de la parcel-la sigui
ascendent i superior al 10%)

- Limit de veins: 3m

( En aquesta situacid, es permet sdossar I'edificacié a limit de veins sempre que la seva alcada
total de coronacio no superi els 3m)

Per la clau a 3.1.V.G per a l'edificacié principal es fixen les seglients separacions minimes:

- Limit amb el vial: 5m

- Limit amb la zona verda central: 3m

- Limit amb sistema de serveis urbans 4.a: 3m

- Limit lateral de parcel-la: En aquesta situacid podra disposar-se al sol public. Quan
I’edificacié no es disposi adossada a limit lateral de la parcel-la, se separara d’aquesta la
distancia minima de 3m

- Limit de fons de parcel-la: 10m

Zones lliures d’edificacid

Les zones on la clau s"acompanya de l'indicador (0) corresponen a aquelles parts de la zona a3 de
domini privat que no sén ocupables per I'edificacid. No obstant aix0, la seva superficie forma part de
la zona a3 i com a tl comptabilitza als efectes de comput de parcel-la minima, d’ocupacid i
d’edificabilitat maxima permesa pel total de la parcel-la.

La seva localitzacio s’assenyala en els planols a Esc. 1/1.000 amb les claus a31 (0), a32(0),...



m) Tolerancies parcel-la minima

o)

p)

a)

En cadascuna de les arees en que s’estableix una superficie minima de parcel-la, podran edificar-se
amb arranjament a les altres determinacions les de menor superficie que el minim, sempre que hagin
estat inscrites en e registre de la propietat amb anterioritat a I'aprovacié definitiva del Pla general, i
resultaran edificables d’acrod amb les normes de planejament vigents anteriorment a aquest Pla
general i tinguin com a mijim les seglients superficies en cada una de les subzones:

a3l 250m2
a3.2 300m2
a33 400m2

Tolerancies en distancies als llindars

L'edificacié mantindra les distancies als llindars gie s’assenyalen per a cada subzona sense perjudici
de les tolerancies que s’especifiquen a continuacid i que tenen per objecte facilitar la integracié de
I'edificacié existent:

- Les edificacions anteriors al Pla adossades al llindar lateral comu de la parcel-la no es
consideraran volum disconforme.

- Quan la parcel-la contigua a la ge s’edifica, tingui edificacions anteriors al Pla adossades al llindar
lateral comu de la parcel-la, I'edificacié podra disposar-se semblant a I’existent.

- Quan una parcel-la es trobi entre dues parcel-les edificables amb anterioritat al Pla que tinguin
I'edificacié adossada a la linia de fagana de les parcelles, la nova edificacié en la parcel-la
intermitja podra disposar-se també en la linia de fagana.

- S'admet la disposicid apariada de les noves edificacions.

Edificacié unifamiliar en filera

Mitjancant un estudi de detall podra proposar-se per a una area determinada la substitucid de
I’ordenacio per edificacio aillada en parcel-la per la d’habitatges unifamiliars en filera, amb la condicié
que el sostre i el nombre de vivendes resultant de I'ordenacié en filera no s’excedeixi del que
resultaria de I'aplicacid dels parametres que corresponen a la subzona a 3 de que es tracti.

Edificacions auxiliars

S’admeten edificacions determinades a usos auxiliars del habitatge ( garatge, rentador, ...) el sostre i
I'ocupacié de les quals no excediran del 0,05 m’st/m?sl el 5% addicionables als maxims establerts
aplicats a la superficie de la parcel-la.

L'alcada total de I'edificacié auxiliar no excedira de 3m. | podra disposar-se adossada a uns dels
laterals o al limit del fons de la parcel-la.

Tanques

Es regules segons allo establert en el Titol lll. Disposicions que regulen I'edificacio, seccié 4. Edificacid
aillada; sens perjudici de la regulacié de les seglients zones:



Zones a 3.3.A i a 3.2.B: Les tanques es resoldran segons la concrecié de la tanca del sector Vessant
oest del carrer Llagostera aprovada per I’Ajuntament.

Zones a 3.2.M: La part opaca de les tanques tindra una alcada maxima de 0.6m sobre el nivell del
terra de la parcel-la contigu a la tanca.

r) Zones incloses en el PE sector Ruines

En les zones on la clau s’"acompanya amb l'indicador (R ), corresponent a I'ambit del Pla especial
secotr les Ruines, regira allo disposat en I’Adaptacio del Pla especial del sector les Ruines ( Annex 1
d’aquesta Revisié del PGO)

3.-Usos
c) Usos admesos per a la zona a 3.2M

- Habitatge unifamiliar.
- Garatge

d) Usos admesos per a la resta de zones a 3

- Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

- Oficines i serveis privats i comerg al detall.
- Restauracié.

- Sanitari.

- Socio-Cultural.

- Docent.

- Garatge.

- Industrial ( 1a Categoria)



Article 8. limitacio en I'is d’estacions de serveis en el sector C2

Es modifica I'article 41. Condicions d’Us del PAU del sector SUNP C2 d'Hostalets va ser aprovat
definitivament en data 24 de gener de 2003 ( exp 2002/004314) i el Pla Parcial Sector C2 de Llers, va ser
aprovat definitivament el 24 de Gener de 2003 i publicat el 5 de maig del mateix any, data en qué va ser
executiu ( exp. 2002/004316/G).

Art. 41. Condicions d’us

Oficines i serveis, Hotelers, Industrial, estacié de serveis, recreatiu, serveis técnics, aparcaments. Sadmet
aixi mateix I’Us de restauracio.

Es limita a I'actual nombre d’estacions de serveis maximes al sector C2. S"admetran ampliacions i noves
estacions, gasolineres i/o similars en cas de complir amb els condicionants que s’esmenten a continuacio:

1. Superficie minima de parcel-la 5.000 m2.

2. Edificabilitat maxima: 0,1 m2/m2, amb un minim de 4.000 m2 de sol destinats a aparcament per a
camions.

3. Recorregut minim de 70m des dels accessos a la N-Il, a I'accés de |'estacid de servei més proxima.

Article 9. Lleis i ordes de referencia.

Quan el present document fa referencia a una llei, o ordre de caracter general, s’entén que fa referencia a
I’'esmentada llei o a la que en el seu moment la substitueixi.

Llers, abril de 2024
Dana Palmada Castells, arquitecta. Col.59286-2



CAPITOL . ......:. AGENDA. AVALUACIO ECONOMICO-FINANCERA

AGENDA

Les determinacions del present document no modifiquen I'agenda del PGOU.

AVALUACIO ECONOMICO-FINANCERA

Les determinacions del present document no modifiquen I'avaluacié econdomica-financera del PGOU.

Llers, abril 2024.
Dana Palmada Castells, arquitecta. 59286-2



