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1.1.INTRODUCCIO

El POUM de Llers va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona
en sessio de 11 d’octubre de 2000 i va ser publicat al DOGC de 18 de gener de 2001.

Posteriorment I’ajuntament ha tramitar un seguit de modificacions puntuals:

1- Modificaci6 puntual n°1 “Sector Hostalets” aprovat CTUG de 18-12-2001 ( DOGC
26-03-2002).

2- Modificaci6 puntual n°3 “Sector Muralla” aprovat CTUG de 18-12-2001
(DOGC 14-09-2004.)

4- Modificacié puntual n° 4 “Magatzems i industries en PB en sol urba” aprovat
CTUG de 30-06-2004 (DOGC 14-09-2004).

5- Text refos, aprovat CTUG de 09-02-2006 (DOGC 21-06-2006).

6- Modificacié puntual n° 9 “Activitats extractives” aprovat CTUG de 14-05-2008
(DOGC 18-06-2008).

7- Modificacié n° 11 limitacio sup util habitatges clau al sol urba ( no consta
aprovacio)

8- Modificacié puntual n® 12 “clau 1-2f; finca anomenada camp de terme, aprovat
CTUG de 08-02-2007 ( DOGC 06-10-2014).

9- Modificacié puntual n° 13 “Blocs en zona a 1” aprovat CTUG de data 10-12-2008
(DOGC 17-02-2009).

10-Modificacié accessos Puig de les Basses aprovat CTUG de 05-06-2014 (DOGC
06-06-2014).

11-Modificacioé puntual n° 16 “ Regulacié explotacions ramaderes” aprovat CTUG de
02-06-2015(DOGC 09-07-2015).

12-Modificaci6 puntual n® 18 “Nucli vell” aprovat CTUG de 21-07-2010 (DOGC 15-
10-2010).

13-Modificacio n° 19 “camp de terme” aprovat CTUG de 06-10-2001 (DOGC 13-12-
2011).

14-Modificaci6 n°® 20 “art 111bis de la modf n° 9” aprovat CTUG de 19-07-2012, No
consta publicacio.

15-Modificaci6 n° 21 modificacio usos sol urba.

16-Modificacio n°® 22 * Carrer Muralla., nou aparcament, aprovada per la CTUG de

1.2. OBJECTE DEL PLANEJAMENT.

Aquesta modificacié puntual del PGOU de Llers té per objecte:

1) La proteccio de la Font de la Portella.
2) Modificar I’art 54 del PGOU per tal de facilitar la finalitzacié dels edificis que han quedat en
obres degut a la recent crisis i no s’ajusten a les determinacions de les modificacions de PGOU

aprovades posteriorment a la concessio de la llicencia d’obres.

3) Modificar les condicions d’aparcaments necessaris per els usos d’espectacles i socio-culturals.
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1.3. CONVENIENCIA I OPORTUNITAT.

D’acord amb I’art 99 del TRLU es descriuen els motius que justifiquen la present modificacio, aixi com el
seu interés public.

1)  L’interes public de la modificacié protegir una font existent en els sol urba.

2)  Facilitar I’acabament de les obres dels edificis plurifamiliars que varen quedar aturats degut
a la recent crisis.

3)  Facilitar els aparcaments en el sol urba..

La conveniéncia i oportunitat de la present modificacié puntual del PGOU de Llers, ve donada també per la
voluntat del Ajuntament de millorar la proteccio dels elements caracteristics del municipi, evitar la mal
imatge que comporta 1’existencia d’edificis sense finalitzar en el municipi i millorar els aparcaments en sol
urba.

1.4. PROMOCIO, REDACCIO I TRAMITACIO.

La present Modificacié Puntual de PGOU de Llers és formulada per iniciativa publica. La modificacio
puntual és promoguda per I’Ajuntament de Llers.

La redaccio del document ha estat realitzada per 1’arquitecte Joan Antoni Rodeja Roca, competent per a la
seva redaccio d’acord amb la disposicio addicional tretzena de de la llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificaci6 del text refos de la llei d’urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Pel que fa a la seva tramitacio aquesta queda regulada pel que disposen els articles 85 i concordants del

Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

1.5. USOS DEL TERRITORI.

Fotografia de la Font de la Portella.
La finca on es troba la font actualment s’utilitza d’aparcament..
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Imatge d’un edifici plurifamiliar, en construccio des de I’inici de la crisis, en el teixit urba del municipi.

1.6.RESENYA HISTORICA i DESCRIPCIO DE LA FONT DE LA PORTELLA.

La font de la portella al barri de Llagostera, va néixer probablement abans del segle XI. Fruit de la idea d’uns
fontaners i pouaters llersencs, imaginatius i experimentats.
Van crea la font i dues mines: una seguint la font i I’altre sobre el correc i del “camp de I’Aleix”. Amb
I’afany de disposar d’un servei aleshores innovador, per la gent habitant dins el recinte del Castell. oferir
aigua “bona” i la facilitat d’us de la cuina. Mes tard els veins del barri en van ser consumidors. La
implantacioé d’aquesta font i la creacié de 1’abeurador van servir a I’expansio del bestiar de les cases.
Cal subratllar que el Castell hi tenien cavalls els sobirans, i altres estaments privilegiats.
Al fons de la muralla hi havia una porteta (mes avall de can Joan de la Carmeta, fons del carrer de les Llises),
que els habitants del enclos enmurallat feien servir per anar cercar aigua. D’aci ve el nom de la Font de la
Portella. Perd també per accedir a I’annex de la quadra del Castell.
L’aixeta d’origen incert, versemblant de I’any 1363, va servir per reservar I’us de I’aigua dins la mina i tenir
una reserva de mes abundancia, afi de tenir curs de terra i de les plantes per tal de fer-les fértils i obtenir-ne
un profit mes gran en desenvolupament dels horts veins del torrent.

e “Notes historiques del Sr.Antoni Bonal, historiador local”.
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Tal i com es pot veure en 1’aixecament i la fotografia, la font disposa d’una cisterna i una mina que
recull I’aigua.
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1.7. EL MARC LEGAL I URBANISTIC.

El marc legal ens ve donat per la llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificaci6 del text refés de la llei
d’urbanisme, aprovat pel decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost , aixi com pel Reglament de la Llei
d’Urbanisme (Decret 305/2006) i la seva modificacio parcial aprovada per el decret legislatiu 64/2014.

En relacié a la modificaci6 de les figures de planejament urbanistic convé reproduir en la seva integritat
’article 96-100 del DL1/2010:

Article 43

Deure de cessio de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a 1’administracié actuant el sol
corresponent al 10% de ’aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels
poligons d’actuacidé urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia ’article
70.2.a, llevat dels suposits segiients:

a) En el cas de les arees residencials estratégiques, els propietaris han de cedir el sol corresponent al
percentatge que estableixi el pla director, que pot ésser de fins al 15% de I’aprofitament urbanistic del sector.
b) En el cas que per mitja d’una modificacié del planejament urbanistic general s’estableixi un nou poligon
d’actuacio urbanistica que tingui per objecte una actuaci6 aillada de dotacio a qué fa referéncia la disposicio
addicional segona, el 10% de I’increment de I’aprofitament urbanistic que comporti 1’actuaciéo de dotacid
respecte a I’aprofitament urbanistic atribuit als terrenys inclosos en 1’actuacio, llevat que la modificacio del
planejament corresponent incrementi el sostre edificable de I’ambit de 1’actuacio, suposit en el qual el
percentatge esmentat és del 15% de ’increment de 1’ aprofitament urbanistic.

¢) En el cas que per mitja d’una modificacié del planejament urbanistic general s’incrementi el sostre
edificable d’un sector o d’un poligon d’actuacid urbanistica, els propietaris, a part de la cessio ordinaria que
corresponia a 1’ambit d’actuacid, han de cedir el sol corresponent al 15% de I’increment de 1’aprofitament
urbanistic.

2. L’administracié actuant ha de fixar I’emplagament del sol de cessi6 amb aprofitament urbanistic en el
procés de reparcel-lacio. Per tal d’assegurar la participacié de la iniciativa privada en la construccio
d’habitatges de proteccid publica, es pot distribuir la cessié de sol amb aprofitament proporcionalment entre
les diferents qualificacions de zona de 1I’ambit d’actuacio.

3. La cessio de sol a queé fa referéncia I’apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys
fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge, si I’ordenacio6 urbanistica doéna lloc a
una parcel-la Unica i indivisible o si resulta materialment impossible individualitzar en una parcel-la
urbanistica I’aprofitament que s’ha de cedir. En aquests dos darrers suposits, la cessio pot ésser substituida
també per 1’equivalent del seu valor economic. En tots els casos, 1’equivalent s’ha de destinar a conservar,
administrar o ampliar el patrimoni public de sol.

Article 96

Modificacio de les figures del planejament urbanistic

La modificacio de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacid, amb les excepcions que s’estableixin per reglament i les
particularitats segiients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les quals quedi
limitada a un uUnic terme municipal, correspon a 1’ajuntament afectat per la modificacié d’acordar-ne
I’aprovacio inicial i I’aprovacio provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius resten
subjectes al procediment que estableix I’article 98; en el cas de manca de resolucio definitiva dins de termini,
s’entén denegada la modificacio.

¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de 1’as residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos ja
establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i1 100.
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d) Els tramits previs a I’aprovacio inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles 76.1 1 83.1, no
son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitaci6 i ordenacid de les arees
residencials estratégiques i dels sectors d’interés supramunicipal que es refereixin Unicament a
determinacions propies del planejament derivat expressament identificades pel pla director. En aquests casos,
el tramit d’informaci6 de les modificacions dels plans als ens locals compresos en 1’ambit territorial respectiu
s’ha d’efectuar simultaniament al tramit d’informacié publica de la proposta de modificacio aprovada
inicialment.

Article 97

Justificacié de la modificacio de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificaci6 d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat
de la iniciativa, i ’oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents.
L’organ competent per aprovar la modificacio ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en
el cas de fer-ne una valoraci6 negativa, ha de denegar-la.

2. A T’efecte del que estableix ’apartat 1, s’ha de fer en qualsevol cas una valoracid negativa sobre les
propostes de modificacio dels instruments de planejament urbanistic general, en els suposits segiients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de 1’us residencial o de la intensitat dels
usos o la transformaci6 global dels usos previstos anteriorment en el suposit que el planejament anterior no
s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on s’hagi adjudicat la concessié de la gestio
urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part d’un patrimoni public de
sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la
modificaci6.

b) Quan I’ordenacié proposada no és coherent amb el model d’ordenacio establert pel planejament urbanistic
general vigent o entra en contradiccié amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan I’ordenacid proposada comporta una actuacié excepcional d’acord amb el planejament territorial,
sense que s’hagin apreciat raons d’interés territorial o estratégic, d’acord amb les normes d’ordenacid
territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projecci6 adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar que hi ha una
projeccio adequada dels interessos publics, cal complir, com a minim, els requisits segiients:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigeéncies que estableix l’article 98.1 amb relacié al
manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments
esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d’actuacio urbanistica, la superficie dels sols qualificats de sistema d’espais
Iliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels estandards minims legals, llevat que
la qualificaci6 de sistema d’equipament se substitueixi per la d’habitatge dotacional public, amb els limits i
les justificacions que estableix aquesta llei.

¢) Si la modificaci6 consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat ptblica, no es poden
empitjorar les condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacié dels usos propis d’aquesta
qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat publica s’ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys
que es proposa de qualificar d’equipaments abans que la modificacio sigui executiva.

d) Si la modificacid consisteix en la reduccio, en I’ambit del pla, de la superficie dels sols qualificats
d’equipaments de titularitat ptblica, la reducci6 ha de quedar convenientment justificada en virtut de
qualsevol de les circumstancies segiients:

Primer. Per la suficiéncia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacié del servei que en motivava la qualificacio, pel fet
que el servei en qiiestio ha passat a prestar-se en altres terrenys de titularitat ptblica.

Tercer. Per ’interes public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.
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e) Si es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja sén de titularitat ptblica
mitjancant la qualificacié com a equipaments d’altres sols de titularitat privada, la modificacié ha de garantir
la titularitat publica dels sols abans que la modificacio sigui executiva.

3. Les propostes de modificacié d’una figura de planejament urbanistic requerides per a permetre la
instal-lacio de serveis comuns exigits per la legislacio sectorial en edificacions preexistents, si comporten la
desafectacio de sols reservats a sistemes urbanistics o 1’ocupacid d’espais privats inedificables, han de
justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucio.

b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes urbanistics establerts per la
legislacio o pel planejament urbanistic i de la funcionalitat del sistema urbanistic afectat, si es dona aquest
suposit.

¢) El manteniment de les condicions adequades de ventilacid, assolellament i vistes de les edificacions

veines, quan es redueix la distancia respecte a aquestes edificacions.

4. En els casos a queé fa referéncia I’apartat 3, els espais ocupats pels serveis comuns esmentats no computen
a efectes del volum edificable de la parcel-la ni de les distancies minimes de ’edificaci6 als limits de la
parcel-la, a d’altres edificacions o a la via publica.

Article 98

Modificacio dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius

1. La modificaci6 de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificaci6 o 1’Gs
urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament
urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de la
funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio. Els canvis proposats dels terrenys qualificats
d’equipaments esportius només poden comportar que se n’ajusti la superficie quan ho requereixi ’interés
prevalent de llur destinaci6 a espai lliure o zona verda.

2. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques aprova definitivament la modificacié de
les figures de planejament a que fa referéncia I’apartat 1, amb ’informe previ favorable de la comissié
territorial d’urbanisme competent i de la Comissié d’Urbanisme de Catalunya.

3. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques, no obstant el que disposa 1’apartat 2, en
el cas que un ter¢ del nombre legal de persones membres de la Comissié d’Urbanisme de Catalunya ho
sol-liciti, ha de sotmetre I’expedient de modificacio a dictamen de la Comissio Juridica Assessora. En aquest
suposit, la resolucié definitiva de 1’expedient correspon al Govern i només pot ésser aprovatoria si I’informe
de la Comissio Juridica Assessora és favorable.

4. La resoluci6 definitiva de les modificacions a qué fa referéncia 1’apartat 1 s’ha d’adoptar en el termini de
dos mesos des de I’emissio del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest termini, no s’ha adoptat cap
resolucid expressa, s’entén que la modificacid ha estat denegada.

5. La tramitacio regulada per I’apartat 2 no s’aplica a les modificacions esmentades que siguin incloses en el
procediment de revisio d’un pla d’ordenacid urbanistica municipal, ni tampoc als ajustos en la delimitacio
dels espais esmentats que no n’alterin la funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzaci6 en el territori.

6. Les propostes de modificacio regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la memoria pertinent, i
mitjangant la documentacié grafica que sigui necessaria, que es compleix el que estableix aquest article.

Article 99

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre
edificable, de la densitat de 1’us residencial o de la intensitat, o la transformacio dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre edificable,
de la densitat de I’s residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos establerts
anteriorment han d’incloure en la documentacio les especificacions segiients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o
privades, durant els cinc anys anteriors a I’inici del procediment de modificacio, i els titols en virtut dels
quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacio es duu a terme mitjangant la incorporacio a la memoria

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi |'autenticitat del document a
https://llers.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE LLERS




DOCUMENT ORGAN B REGISTRE D'ENTRADA
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO E2021001808

) o — . . SIGNATURES

8‘;3'8??2?“';3; erificacio: 3b4cagbS-7fel-460a-9b04-d5¢747873167 | TGS ANTONI RODEIA ROCA / num:13732-4, 05/10/2021 09:15
Identificador document original: ES_L01081000_2021_14108229
Data d'impressié: 27/01/2022 14:36:17

Pagina 11 de 31

d’una relaci6 d’aquestes persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si
s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacid del propietari en el Registre de la
Propietat s’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un
adjudicatari de la concessio de la gesti6 urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsio, en el document de 1’agenda o del programa d’actuacié del pla, de I’execuci6é immediata del
planejament i I’establiment del termini concret per a aquesta execucio, el qual ha d’ésser proporcionat a la
magnitud de I’actuacio.

¢) Una avaluacié economica de la rendibilitat de 1’operacio, en la qual s’ha de justificar, en termes
comparatius, el rendiment economic derivat de I’ordenacio vigent i el que resulta de la nova ordenacio.
Aquesta avaluacid s’ha d’incloure en el document de 1’avaluaci6é economica i financera, com a separata.

2. Les modificacions d’instruments de planejament general a qu¢ fa referéncia I’apartat 1 resten també
subjectes a les particularitats i tenen els efectes segiients:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una vigéncia inferior a cinc
anys, requereixen l’informe favorable de la comissio territorial d’urbanisme competent, abans de la
tramitacid. L’informe ha d’ésser demanat per I’administracid competent per a tramitar-lo i s’entén emes en
sentit favorable si transcorren tres mesos des que es va sol-licitar sense que s’hagi notificat. Els motius que
justifiquen la modificacié han d’estar explicitats convenientment en la sol-licitud d’informe i s’han de
fonamentar en raons d’interés public degudament enumerades i objectivades.

b) L’incompliment dels terminis establerts per la modificacid per a iniciar o acabar les obres d’urbanitzaci6 o
per a edificar els solars resultants comporta que 1’administracié actuant adopti les mesures necessaries perque
I’actuacio s’executi o per retornar a 1’ordenacio anterior a la modificacio.

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre edificable i
es refereixen a sectors o a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la cessio de sol amb aprofitament, han
d’establir el percentatge de cessio del 15% de I’increment de I’aprofitament urbanistic.

Article 100

Modificacio de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les reserves per a
sistemes urbanistics

1. Si la modificacié d’una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable, en el
cas de sol urbanitzable, s’han d’incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les reserves
per a equipaments determinats per 1’article 65.3 1 4, i, en el cas de sol urba, s’ha de preveure una reserva
minima per a zones verdes i espais lliures publics de 20 m? per cada 100 m? de sostre residencial i de 5 m?
per cada 100 m? de sostre d’altres usos. Per computar aquests estandards, s’ha d’aplicar el que estableix
I’article 65.5. A més, si cal, s’ha de reservar sol per a equipaments publics en la quantitat adequada per fer
front als requeriments que deriven de la modificacio.

2. Quan la modificacié del planejament comporta I’augment de la densitat de 1’us residencial, sense
increment de I’edificabilitat, s’ha de preveure una reserva complementaria de terrenys per a sistemes d’espais
lliures i equipaments de 10 m? com a minim, per cada nou habitatge, llevat que 1’augment de densitat es
destini a habitatges de proteccid ptblica i no ultrapassi el nombre d’habitatges que resulta d’aplicar el modul
de 70 m? al sostre amb aquesta destinacid. En el cas que aquesta reserva complementaria, per raons
d’impossibilitat material, no es pugui emplagar en el mateix ambit d’actuacid, es pot substituir per
I’equivalent del seu valor economic, que I’ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit
per adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova creacio en el municipi.

3. En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general d’un ambit que
comporta la transformacio global dels usos previstos pel planejament, ha d’incorporar una reserva minima de
22,5 m? per cada 100 m? de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics.
D’aquesta reserva, s’ha de destinar un minim de 15 m? de sol per cada 100 m? de sostre residencial a zones
verdes i espais lliures ptblics. Aixi mateix, s’ha d’incorporar una reserva per a zones verdes, espais lliures
publics i equipaments publics de 7,5 m? de sol per cada 100 m? de sostre destinat a altres usos. Aquestes
reserves s’apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de ’ambit. Als efectes anteriors, computen les
reserves que s’han obtingut o s’han previst per a qualsevol Us per rad de la destinacio de I’ambit en qiiestio
d’acord amb el planejament anterior i s’hi ha d’aplicar el que estableix I’article 65.5.
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4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacio aillada de dotaci6 s’han d’incrementar les
reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d’acord amb les regles segiients:

a) Si la modificacid comporta transformacio dels usos preexistents, s’han de complir les reserves minimes
que estableix I’apartat 3.

b) Si la modificaci6 comporta Unicament un increment de sostre edificable o de la densitat, s’han
d’incrementar les reserves d’acord amb el que estableixen els apartats 1 i 2 respectivament.

¢) En el cas que les reserves exigides d’acord amb les lletres a i b no es puguin emplagar en el mateix ambit,
per raons d’impossibilitat material, es poden substituir per 1’equivalent del seu valor economic, que
I’ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per adquirir espais lliures o equipaments de
nova creacié en el municipi.

Disposicio Addicional Segona

Actuacions de transformacio urbanistica

1. A P’efecte de I’aplicacié del Text refos de la Llei estatal de sol, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2008,
de 20 de juny, son actuacions de transformacié urbanistica les actuacions de nova urbanitzacié o bé de
renovacié o reforma de la urbanitzacié i les de dotacid, segons el cas, destinades a I’ordenaci6 i la
transformacié del sol urbanitzable i del sol urba no consolidat inclos en sectors de millora urbana o en
poligons d’actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia ’article
70.2.a. Tanmateix, el sol urbanitzable no delimitat no es considera inclos en una actuacié de transformacio
urbanistica fins que no s’aprova el corresponent pla parcial urbanistic de delimitacio.

2. Les actuacions aillades sobre sols urbans subjectes inicament a cessio obligatoria i gratuita de vialitat per
adquirir la condicié de solars, i les actuacions d’abast limitat per a 1’ajust, ’ampliacié o la millora de la
vialitat o dels espais lliures en sol urba no es consideren actuacions de transformaci6 urbanistica a 1’efecte de
I’aplicacio de la Llei estatal de sol, sens perjudici de llur subjeccid als deures de cessio de sol per a sistemes
que estableix la legislacié urbanistica. Tampoc no tenen la consideracié d’actuacions de transformacid
urbanistica, aquelles que tenen per objecte la qualificacio de sol amb destinacioé a habitatge dotacional ptiblic
la qual, per la seva condicié de sistema urbanistic de titularitat publica, no requereix incrementar les reserves
per a zones verdes, espais lliures i equipaments publics ni esta subjecta al deure de cessio de sol amb
aprofitament.

3. A P’efecte de I’aplicacio del Text refos de la Llei estatal de sol, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2008,
de 20 de juny, sOn actuacions de transformaci6 urbanistica de dotacié aquelles actuacions aillades previstes
en modificacions del planejament, sobre terrenys que en origen tenen la condicié de sol urba consolidat, i
que tenen per objecte 1’ordenacio i I’execuci6 d’una actuacié que, sense comportar una reordenacié general
d’un ambit, dona lloc a la transformacié dels usos preexistents o a 1’augment de 1’edificabilitat o de la
densitat de determinades parcel-les i a la correlativa exigéncia de majors reserves per a zones verdes, per
espais lliures i per equipaments prevista a I’article 100.4.

4. En les actuacions de dotacid a que fa referéncia 1’apartat 3, els propietaris han de cedir el percentatge de
I’increment de 1’aprofitament urbanistic que correspongui d’acord amb D’article 43.1. El compliment dels
deures dels propietaris es fa efectiu mitjancant el sistema i la modalitat d’actuacié que s’estableixin per a
I’execuci6 del poligon d’actuacio urbanistica que a aquest efecte s’ha de delimitar, el qual es pot referir a una
unica finca. En el cas que el planejament determini que, pel fet que hi concorrin les circumstancies a que fan
referéncia els articles 43.3 i 100.4.c, respectivament, el compliment del deure de cessié del percentatge
corresponent de I’increment de 1’aprofitament urbanistic que comporti 1’actuacié de dotacio i el compliment
del deure de cessié de les reserves de sol per a zones verdes i equipaments que estableix ’article 100.4 es
poden substituir per llur equivalent dinerari, ha d’incloure el calcul del valor total de les carregues
imputables a 1’actuacio i els propietaris poden complir el deure de pagament substitutori de les cessions,
sense necessitat d’aplicar cap sistema ni modalitat d’actuacio, en el moment d’atorgament de la llicéncia
d’obra nova o de rehabilitacid que habiliti una edificabilitat o densitat superior o I’establiment del nou Us
atribuit per I’ordenacio i com a condicid prévia a la concessio de la llicéncia.

5. Les persones titulars de la iniciativa en les actuacions de transformaci6 urbanistica estan subjectes al régim
de drets i deures de la promocid i, si s’escau, de la propietat, que preveu la Llei estatal de sol, en els termes i
abast que, en funcié de la classe de sol i tipus d’actuacid, estableix la legislacié urbanistica. Les persones
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permes pel Pla.

propietaries no titulars de la iniciativa també¢ estan subjectes al régim de drets i deures de la propietat que
preveu la Llei estatal de sol en els termes i abast regulats en la legislacio urbanistica.

El marc urbanistic ve donat inicialment per el PGOU de Llers, aprovat definitivament per la Comissié
Territorial d’Urbanisme de Girona en sessié de 11 d’octubre de 2000, (DOGC de 18 de gener de 2001), i el
text refos aprovat per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona de 9 de febrer de 2006 (DOGC de 21-

CAPITOL Ill.LREGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

SECCIO 1 : ZONES D'ORDENACIO EN EL SOL URBA. NORMES ESPECIFIQUES

MODIFICACIO N° 13 PGOU.
Article 54. Zones d'ordenacio6 de I'edificacio per definicié volumétrica a 1

Compren aquelles arees de sol urba en les que el Pla determina les alineacions dels volums que poden edificar-se
d'acord amb el mateix. Entre aquestes arees hi ha aquelles que s'han regit per les alineacions de vial com a parametre
ordenador i aquelles en les que I'alineacid es refereix a l'edificacio amb independéncia de la vialitat. S'inclouen també
entre les corresponents a aquesta zona, les regulacions de I'edificacié en els interiors d'illes de cases quan estigui

2.- Parametres especifics d'ordenacié:

a) Alineacions.

b) Altura.

segient Codi :

Les alineacions a les que ha de subjectar-se l'alineaci6 son les determinades graficament en els planols.
L'alineacié contigua a espai public sera obligatoria i la contigua a espai privat tindra el caracter de linia que no ha
de ser superada per |'edificacié.

L'altura reguladora maxima de I'edificacio i el nombre maxim de plantes que poden edificar-se a cada solar
s'indica en els grafics del Pla, mitjangant un nombre que acompanya a l'indicador de la zona d'acord amb el
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Indicador en grafics Altura reguladora (metres) N° maxim de plantes

a1l 4'50 PB

al2 7'55 PB+1
a1.2.x 6'85 PB+1
al2s 700 PB+1
a1l3. 10'60 PB+2
all.c 9'50 PB+2
a13.h 9'50 PB+2

c) Ocupacio.

Quan no s'indiqui el contrari en els grafics del Pla, I'ocupacio de les zones a1 podra arribar al 100% sense
perjudici dels esponjaments que resultin dels patis de ventilacié quan siguin necessaris.
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Les limitacions a I'ocupacié del sdl s'indiquen en els grafics mitjangant una xifra que es posa a continuacié de
Iindicador de zona i altura de I'edificaci6 segons el seglient codi :

Indicador en grafics % maxim d'ocupacio
a1.25,a135 50%
a1.26,a1.3.6 60%
al27,a13.7 70%

alineacions.

compositives:

. Algades.

onic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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d) Parcel.la minima

€) Facana minima

. Cobertes.

Es mantindran en general les existents o, en el seu defecte les definides a partir de la propia logica
constructiva.

Les teulades seran de teula arab, de color de la gamma dels terrassos, amb un pendent maxim del 30 %,
de dos vessants, excepte en els edificis amb fagana a més de dos carrers, en els quals podra ser de més
de dos vessants.

La canal de recollida d'aiguies i els baixants, seran de planxa metal-lica o de ferro, admetent-se en obres
de reforma o recuperacio de teulades existents, la canal tortugada ceramica. La part de tub de la planta
baixa sera obligatoriament de ferro. Es prohibeixen expressament els materials plastics i de fibrociment.

. Mitgeres.

Les parets mitgeres que quedin vistes hauran de tractar-se amb el mateix material i acabats de la fagana
principal, sense perjudici del respecte de les servituds derivades de les possibilitats d'edificacio en el solar
vei. No es permetran els envanets pluvials d'obra de fabrica vista, les plaques de fibrociment, materials
aillants vistos o similars.

El maxim d'ocupacié de sol es refereix a la part de parcel-la compresa en l'area delimitada en cada cas per les

Sens perjudici del que es disposa per les subzones, la parcel.la minima es fixa en 60 m?

Sens perjudici del que es disposa per les subzones, la fagana minima a vial és de 6 m

f) Condicions compositives (indicadors (c) i (h) )

En les zones on la clau s'acompanya amb l'indicador (c), corresponent a I'entorn del Castell de Llers, subjecte
a l'informe previ de la Comissi6 de Patrimoni, i per a les zones on la clau s'acompanya amb l'indicador (h)
corresponents al teixit historic del nucli vell, I'edificacio haura d'ajustar-se a les seglients condicions

Caldra ajustar en el possible I'algada de la planta baixa i de les plantes pis per tal de que les linies de
cornisa i les linies de forjats de les diferents plantes s'adeq(iin a les dels edificis contigus.

. Cossos i elements sortints.

Només s'admetran els cossos sortints sobre carrers oberts, tipus balco; no admetent-se expressament els
tancats o semitancats.

Aquests balcons no podran sobresortir de la linia de fagana més de 40 cm. amb una amplada maxima de
2 m. La seva llosa tindra un gruix maxim de 14 cm. S’admet la barana de ferro i composada de barrots
verticals de 10 mm. d'espessor. S'admeten altres baranes sempre que es justifiqui la seva composicio.

. Murs de tanca.
Els murs de tanca contigus a I'espai lliure public seguiran obligatoriament les alineacions definides en el
planol de zonificacio.
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L'algada d'aquests sera de 2'50 a 3'00 m. i guardaran les mateixes caracteristiques i acabats dels
existents en la zona. Es prohibeixen expressament els aplacats de pedra.

. Tancaments.
El tipus de tancaments exteriors seran Unics per a tota la fagana d'un mateix edifici, exceptuant les plantes

Aquests tancaments aniran sempre amb finestres o balconades de fusta pintada, ferro pintat o alumini de
color no metal-lic. Els vidres seran incolors, transparents i sense cap tipus de gravat, dibuix o imprés.
Les persianes seran del tipus tradicional de corda o de llibret fix 0 mobil en fulles plegables lateralment.
En les plantes baixes, tots els portals no comercials, seran de fusta o planxa metal-lica pintada.

En les plantes baixes destinades a locals comercials els tancaments es situaran en el pla de fagana,
retirats aproximadament 20 cm. Els materials a utilitzar seran la fusta, el ferro, I'alumini pintat, el bronze,
coure o metalls similars. Els vidres seran transparents o glagats.

. Retolacid i publicitat comercial.

Els rétols s'hauran d'escriure amb lletres de motlle, proporcionades, impreses sobre bases planes, de
vidre, metacrilat incolor transparent, llauté, coure, bronze, fusta i ferro pintats. Aquests es col-locaran
preferentment dins les linies que formen els buits arquitectonics.

En la instal-laci6 de veles comercials, no s'admetra el seu vol, havent-se d'adossar als aparadors.
Aquestes hauran d'ésser de teixit cru, sense tenyir.

Es prohibeix qualsevol tipus de rétols i banderoles de materials plastics.

Es prohibeix la col-locacié de publicitat en tots els paraments i parets mitgeres exteriors.

. Acabats de fagana.
En caracter general s'utilitzaran els materials, acabats i sistemes constructius propis de les edificacions
originals o, en el seu cas, de les existents, pintats d'acord amb les pautes de colors que s'estableixen.
Els paraments de fagana seran preferentment remolinats i pintats o bé estucats, acabats tots ells amb
textura llisa. Excepcionalment, en parts singulars, motllures i en la planta baixa, podran ésser rematades
amb carreus de pedra natural, amb aplacat de la mateixa pedra o amb formigé vist o abuixardat.
L'acabat exterior sera Unic per a tota la fagana, permetent-se només en la planta baixa i en el coronament
una variacio respecte a la resta.
En cap cas es permetra el repicat d'arrebossats de la fagana per deixar vista I'obra de pedra o rajola, llevat
que sigui paredat o carreu.
Es prohibeixen expressament els segiients materials i metodes constructius:

- Aplacats de marbre i de granit.

- Plafons de plastic.

- Pissarra.

- Ceramica vidriada.

- Mad ceramic i bloc de formigd, vistos.

- Aplacats de pedra irregular.

- Gelosies ceramiques i de vidre.

- Entregues de forjat vistes.

- Pilars rodons en fagana.

Els colors a emprar seran en general els tradicionals de la zona, de la gamma dels terrassos: ocres,
mangres, sienes, etc. Queden especialment prohibits els colors: blanc, negre, tonalitats fosques de
qualsevol color, els acabats metal-litzats i els brillants. Les tonalitats a utilitzar hauran de ser calides o

Es tindra especial cura en valorar la possible diferenciacié de cornises, motllures, guardapols i altres
elements sortints de la fagana.

En caracter general els colors a emprar seran els de la carta de colors aprovada en aquesta Revisio del
Pla General, que es correspon amb la carta de colors aprovada en el Pla Especial del Sector "Les
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S'admeten, per tant, a les faganes els divuit colors que es relacionen a continuacié en codificacié A.C.C.

*C8.20.50 *D6.20.50 E0.10.60 E4.15.65 E8.10.75 E8.15.65
E8.25.65 *E8.30.60 F2.10.60 F2.15.65 F2.15.75 F2.20.60
F2.25.55 F2.25.65 F6.10.70 F6.1565  *G4.10.60 *U0.20.70

Els colors complementaris, marcats amb un asterisc (*), unicament podran ésser utilitzats en un 50 % de
la superficie del parament, tot reservant el 50% restant per algun dels colors basics.

Excepcionalment, en atencié a permetre perpetuar els models compositius historics, i paral-lelament
utilitzar els recursos que la recent arquitectura de qualitat ha anat desenvolupant, es podran admetre
altres propostes que no s'ajustin a aquestes condicions compositives, sempre i quan resolguin la seva
insercio en el context. En aquestes situacions, el projecte arquitectonic haura de justificar en la seva
memoria els criteris compositius adoptats.

g) Zones incloses en el P.E. Sector "Les Ruines"

En les zones on la clau s'acompanya amb lindicador (R o E), corresponent a I'ambit del Pla Especial Sector "Les
Ruines", regira allo disposat en 'Adaptacié del Pla Especial del Sector "Les Ruines" (Annex 1 d'aquesta Revisié
de P.G.0)

h) Zones incloses en el E.D del ¢/ Ponent del Poble Nou

Les zones on la clau s'acompanya amb l'indicador (ED1), corresponen a I'ambit de I'Estudi de Detall del ¢/ Ponent
del Poble Nou. La seva localitzacié s'assenyala en els planols a Esc. 1/1.000 amb les claus a1 (ED1)

i) Zones de determinades localitzacions en el Poble Nou

En les zones on la clau s'acompanya amb l'indicador (n), corresponents al sector del Poble Nou, regira allo
disposat en I'article nim. 63 Zones d'ordenacio en el sector del Poble Nou.

j) Zones amb la clau a.1.2.s

En les zones a.1.2. on la clau s'acompanya dels indicadors (s), corresponent a 'ambit de I'Estudi de Detall i
Modificacio puntual del PGO, sector “Cami del Horts”, (aprovaci6 definitiva CPU de data 7/juliol/"93), regiran els
segilents parametres d'ordenacio:

1. Alineacions.

Les alineacions de I'edificacié i de la tanca sén les determinades graficament en el planol. L'alineacio de la
fagana anterior i la tanca contigua a espai pUblic sera obligatoria i I'alineacié de la fagana posterior no
haura de superar la linea d’edificacié determinada graficament en el planol.

2. Algada.
L’algada reguladora maxima sera de 7 metres fins el forjat (per sobre de I'algada reguladora maxima
només es permetra la coberta terminal de l'edifici). EI nimero de plantes sera de PB+1PP

3. Ocupaci6.

L’ocupacié maxima permesa sera del 100% de la zona grafiada corresponent a una fondaria de 15
metresm sens perjudici dels esponjaments que resultin dels patis de ventil.laci6 i del que s'estableix en la
resta d’apartats.

4. Separacions minimes.
Les separacions minimes de I'edificaci6 al front de via publica i als limits laterals de parcel.la seran de 3
metres.
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Només per a projectes conjunts I'edificacié podra disposar-se als limits de parcel.la. L’autoritzacio dels
projectes conjunts comportara la prévia aprovacié d’'un Estudi de Detall en el que es justifiqui la
conveniéncia i es demostri que no causa detriment a I'ordenacié urbanistica del sector.

5. Parcel.la minima.

Exceptuant els projectes conjunts que justifiquin la conveniéncia d’'una determinada parcel.lacio i es
demostri que no causa detriment a I'ordenacié urbanistica del sector, el front de parcel.la minima es fixa en
15 metres.

6. Tanques.
La tanca s’haura d'ajustar a un projecte de conjunt de tot 'ambit que resoldra les diferents entregues de les
parcel.les amb I'espai public.

k) Zones amb la clau a.1.2.h.1.

En les zones a.1.2.h.1. on la clau s'acompanya de l'indicado (1), corresponent a I'ambit de ['lla, illa 28285
del cadastre d'urbana, limitat pels carrers de la Forga i Muralla en tot el seus perimetres, segons
modificacio n® 3 de PGOU, sector Muralla ( aprovacié definitiva CTU de data 30/juny/2004), les
construccions hauran de ser amb les faganes que donen al espai public, acabades amb pedra vista no
aplacada de la zona, com a minim a la totalitat de la planta baixa.

a- Usos de caracter general an zona a1:

- Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.
- Hoteler.

- Comercial.

- Oficines i serveis privats.

- Magatzems.

- Industrial (12 i 22 categoria)
- Sanitari.

- Socio-Cultural.

- Docent.

- Residéncia col-lectiva.

- Restauracio.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Garatge-aparcament.

b- En 'ambit de la MP-1, expedient 2001/953 els usos seran els seglients:

- Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.
- Comercial.

- Oficines i serveis privats.

- Industrial (12 i 22 categoria)

- Esportiu.

- Garatge-aparcament.

4a- Limitacions als usos de Magatzems i Industrial ( 12 i 22 categoria)

a-
b-
c-

d-

https://llers.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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Les plantes baixes destinades a magatzem i/o industria de 12 i 22 categoria, ubicades en les zones de qualificacid
a.1., tindran les limitacions seguents:

L'algada lliure maxima de la planta baixa sera de 4.00 metres.

El forjat de coberta de la planta baixa sera pla- horitzontal.

La coberta de I'edificacio sera plana o inclinada i realitzada amb materials tradicionals ( teula arab per les
inclinades i acabada amb ceramica o grava en les planes)

Els paraments verticals vistos ( faganes i mitgeres descobertes) seran tradicionals, quedan prohibits els
elements prefabricats tipus panels de formig6 o similars.
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4b.- Superficie minima habitatges

En totes les zones qualificades amb clau a1, qualsevol habitatges de nova creacié o de reconversié d"antic habitatge,
mitjangant rehabilitacié, tindra una superficie Util minima de 70 m?. La determinaci6 de la superficie util ve regulada pel
Decret 259/2003 sobre requisits minims d’habitabilitat en els edificis d’habitatges.

5.- Nombre maxim d’habitages per a cada vestibul i escala amb accés des.de I'espai public

OCONOUOPRWN =

11: MAS MIR
12: MAS POCH

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi |'autenticitat del document a
https://llers.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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Article 116. Definicié

13: MAS MOLAR
14: MAS OLIVERES

sense numeracio:
- Les tanques, murs de contencid i feixes de paredat del terme municipal

En totes les zones qualificades amb clau a1, els edificis d’habitatges podran tenir un maxim de quatre habitatges per a
cada vestibul i escala amb accés des-de I'espai public.

Els solars que permetin més de quatre habitatges s’hauran de dissenyar amb el nombre de vestibuls i d’escales d"accés
suficient per a no rebassar aquest nombre maxim.

SECCIO 3: PRE-CATALEG (AMBITS DE PROTECCIO DELS BENS D'INTERES CULTURAL, EDIFICIS |
ELEMENTS D'INTERES)

S'inclouen en aquesta classificacié aquelles arees que per l'existéncia d'edificacions d'interés artistic o
historic o per la qualitat dels jardins i espais annexos, constitueixen elements d'importancia en la imatge
urbana de la vila i han de ser conservats.

Es troben assenyalats en els planols amb un triangle i un n°. corresponent al nom de cada edifici.

Per la seva dispersio en el territori i la seva quantitat no s'han assenyalat en els planols les tanques, els
murs de contencid i les feixes de paredat, aixi com les barraques de pedra seca dels olivets.

Article 117. Edificis i elements precatalogats

: CASTELL DE LLERS

: CASTELL MARI

: RESTES DEL CASTELL DE SERRAHI

: CASTELL D'HORTAL

: RESTES DE DESVINYOL DE LA VALL

: ESGLESIA DE SANT QUIRZE D'OLMELLS

: EDIFICI DEL BALL

: PLACA | CONJUNT PORXAT DEL POBLE NOU
: ESGLESIA | RECTORIA DEL POBLE NOU

Article 118. Edificis i elements d'interés

10: FINCA DE CAN CASAGRAN
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- Les barraques de pedra seca.

Article 119. Zones arqueologiques a protegir

15: ESGLESIA VELLA | VOLTANTS
16: RESTES DE MURALLA

Article 120. Condicions de conservacié

Les arees subjectes a aquesta qualificacid seran objecte de conservacié en tots els seus elements, bé
siguin edificacid, jardineria o arbrat. En l'edificacié s'autoritzaran Unicament les obres de consolidacié aixi
com les de millora d'habitabilitat o canvi d'Us quan no impliquin modificacions substancials de I'aspecte
exterior de I'edifici ni de la seva estructura interna..

Es conservara I'ordenacié actual de I'arbrat, jardins, arees de vegetacio o altres similars existents.
En tot cas sera preceptiu i vinculant I'informe favorable de la Comissi®é Técnica del Patrimoni del

Departament de Cultura préviament a I'atorgament de la llicéncia municipal d’obres dels edificis i elements
precatalogats.

Article 121. Condicioé d'Edificacié

L’edificacié es regulara pels parametres de cada zona o sistema.

Article 122. Usos

Sens perjudici de les limitacions fixades per a cada zona, els usos permesos sén:

- Habitatge unifamiliar.
- Hoteler.

- Comercial.

- Oficines i serveis privats.
- Sanitari.

- Socio-cultural.

- Residéncia col-lectiva.
- Restauracio.

- Recreatiu.

- Esportiu.

- Garatge.

Article 202. Exigéncia d’aparcament en edificis d’espectacles

Per a aquest Us s’haura de preveure un espai d’aparcament en sol privat amb capacitat equivalent a una
plaga de cotxe per cada 10 m? de superficie de local destinat a us public.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi |'autenticitat del document a
https://llers.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES

[ NUCLIS HISTORICS | LES SEVES EXTENSIONS ‘ ‘ SISTEMA D'ESPAIS OBERTS: CATEGORIES DE SOL

[ SOL DE PROTECCIO ESPECIAL

Sl de proteccio especial

[ AREES ESPECIALITZADES |

PEIN i Xarxa Natura 2000

Creixement mitja

@
O]
@ Creixement moderat
@®
O]
o

Us residencial [SOL DE PROTECCIO TERRITORIAL

g . Sl dinterés agrari io paisatgistic
Us industrial i/ o logistic

Desenvolupament qualitatiu
i reforcament nodal

S0l de preservaci6 de comredors dinfraestructures
Us comercial i altres terciaris
S0l e potencial interés estratégic

Desenvolupament qualitatiu

Us d'equipaments i sistemes

padd

SOL DE PROTECCIO PREVENTIVA

Millora i complecio Espais lliures intems d'arees especialitzades S0l de proteccio preventiva

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines assenyala el nucli historic de Llers amb estratégia de
creixement moderat; el nucli de la Vall de millora i complecid. Al costat de la carretera nacional hi ha dos
areas especialitzades de creixement residencial ( La Vinya Gran, la urbanitzacié Monserrat, el nucli
d’Hostalets) i dos areas especialitzades d’equipaments i sistemes).

En relacio al sistemes d’espais oberts es troba dividit en varies franjes de nord a sud: de ponent del municipi
al nucli historic sol de proteccio especial, fins les noves vies de comunicacio sol de protecciod preventiva, en
la franja de carreteres sol de preservacié de corredor d’infraestructures, al costat una franja de sol de
potencial interés estratégic i finalment una franja de sol d’interes agrari i/o paisatgistic.

Els criteris de creixement previst es el moderat . La present modificaci6 nomes afecta sol urba, sense
modificar I’edificabilitat ni usos (nomes inclou un element en el pre-cataleg i regula per la clau 2 la
composicio de les faganes, en alguns caos. Per tant no modifica els parametres principals del Pla Territorial
Parcial de les Comarques Gironines.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi |'autenticitat del document a
https://llers.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE LLERS




DOCUMENT ORGAN B REGISTRE D'ENTRADA
DOCUMENT REGISTRE UNIFICAT ENTRADA SECRETARIA GENERAL | INTERVENCIO E2021001808

) o —— . B SIGNATURES

8ﬁg'e§?9c$u'tg§§ erificacio: 3b4cagbS-7fel-460a-9b04-d5¢747873167 | TGS ANTONI RODEIA ROCA / num:13732-4, 05/10/2021 09:15
Identificador document original: ES_L01081000_2021_14108229
Data d'impressié: 27/01/2022 14:36:17

)
o
Q
S
)
N
[
o
®
w
ps

1.8. DESCRIPCIO I JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS.

Aquesta modificacié puntual del PGOU de Llers té per objecte:

MODIFICACIO N° 1.

La protecci6 de la Font de la Portella.

MODIFICACIO N° 2.

Modificar I’art 54 del PGOU per tal de facilitar la finalitzacié dels edificis que han quedat en obres degut a la
recent crisis i no s’ajusten a les determinacions de les modificacions de PGOU aprovades posteriorment a la
concessio de la llicencia d’obres.

MODIFICACIO N° 3.

Modificar les condicions d’aparcaments necessaris per els usos d’espectacles i socio-culturals.

1.9. AVALUACIO AMBIENTAL

D’acord amb I’article n°7 de la llei 6/2009 d’avaluacié ambiental de plans i programes, la present
modificaciéo de PGOU, al no alterar la classificacié del sol urba ni el no urbanitzable, no es necessari seguir
el procés d’ Avaluacié ambiental.

1.10. FINCA CADASTRAL AFECTADA PER LA FONT DE LA PORTELLA.

La font es troba dins la finca registral 2728201DG9822N0001YF, de 595 m2, situada en el carrer de les
Llises n° 15. La seva superficie es de 595 m2 i actualment es troba sense edificar.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

fﬁs ER ) R,
Referencia catastral: 2728201DG9822N0001YF

DS eSS DI S [parcenn ]
Superfce grica: 5252
Paricpacion delinmueble: 100607
Tipo:

Localizacién:
CLLLISES 15 Suslo
17730 LLERS (GIRONA]

Clase: URBANO o
Uso principal: Sudo i e AN
Superficl constulda:

Ao construccion:

verificados 3

través del “Acceso datos catastales no protegidos de I SEC

Sabado, 4 de Septiembra do 2021
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1.11. POLITICA SOCIAL D’HABITATGE. MEMORIA SOCIAL.

La present modificacié no preveu un augment de sostre residencial ni preveu un augment de densitat
d’habitatges.
L’art 57.3 del DL 1/2010 dius;.

“Els plans d’ordenacio urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions han de reservar per a la
construccio d’habitatges de proteccio publica sol suficient per al compliment dels objectius definits en la
memoria social i, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a l'us residencial
de nova implantacio, tant en sol urba no consolidat com en sol urbanitzable, un 20% del qual, com a minim,
s ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial de régim general, de régim especial, o d’ambdos régims,
o els régims que determini com a equivalents la normativa en matéria d’habitatge, destinats a la venda, al
lloguer o a altres formes de cessio d’us. Resten exempts d’aquesta obligacio minima els plans d’ordenacio
urbanistica municipal segiients, llevat que el planejament territorial o director urbanistic determini una
altra cosa:

a) Els dels municipis que, per llur escassa complexitat urbanistica, només distingeixen entre sol urba i sol no
urbanitzable.

b) Els dels municipis de menys de cinc mil habitants, que no son capitals de comarca i que compleixen els
requisits segtients:

Primer. Si en els dos anys anteriors a ’aprovacié inicial del pla, la dinamica d’atorgament de llicéncies ha
estat inferior a cinc habitatges per cada mil habitants i any.

Segon. Si el pla no permet més de dos-cents habitatges de nova implantacio per al conjunt dels ambits
d’actuacio urbanistica en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable a qué fa referéncia l'apartat 4.”

Per tant la present modificacié no esta subjecta a I’obligacié de reserva de sol per a la construccio
d’habitatges de protecci6 publica, ja que no contempla us residencial de nova implantacio.

1.12. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

L’article 118 del Reglament de la Llei d’urbanisme, en el seu apartat 118.4 especifica que en la
documentaci6 de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic s’ha d’incorporar un estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacié vigent.

El Decret 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, en el
seu article tercer indica que els estudis d’avaluacid de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a
document independent, en els planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions que comportin
nova classificacio de sol urba o urbanitzable.

El present document de modificacié puntual no comporta nova classificacié de sol urba , el seu abast
es molt reduit i no genera mes mobilitat, per tant no es necessari la redaccié d’un estudi de mobilitat.

1.13. ESTUDI DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.

La present modificacio no comporta mes beneficis directes per 1’ajuntament ni mes carregues.

L’objecte principal de la present modificacio es el de : millorar la mobilitat del municipi, en el cas de nous
edificis d’usos d’espectacles i socio-culturals, facilitar la finalitzacié dels edificis aturats per la crisis i
incorporar una font en la llista d’elements protegits.

Per tant no es modifica directament la sostenibilitat economica del municipi.
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1.14. CESSIO D’APROFITAMENT MIG.

D’acord larticle 43-c i 99-3 del DL 1/2010, de 3 d’agost i ates que la modificacid no comporta un
increment de sostre edificable ni d’intensitat d’usos, que comporti augments de valor de les finques, no cal
establir cap cessié d’aprofitament mig.

1.15. CESSIO DE SISTEMES.

D’acord amb I’art 100-1 del DL 1/2010, com que la present modificacid es realitza en sol urba i no augmenta
I’edificabilitat ni I’intensitat d’usos, no cal incorporar cap cessio de sistema.

1.16. JUSTIFICACIO DE LA FIGURA DE PLANEJAMENT UTILITZADA..

D’acord amb I’art 96 del decret legislatiu 1/2010 la figura de planejameny que s’ha d’utilitzar es la de
modificaciéo de PGOU, ja que modifica les seves determinacions.

1.17. AVALUACIO ECONOMICA. VIABILITAT

D’acord amb I’article 66 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la llei
d’urbanisme, el planejament ha de justificar la viabilitat economica de I’operacid. En aquest cas s’entén que
cal justificar la viabilitat economica de 1’ordenaci6 detallada.

Les tres modificacions proposades no comportant una disminuci6 ni augment del sostre edificable ( excepte
els que es puguin derivar de petits ajustos d’alineacions), ni modificaciéo dels seus usos. Cap d’aquestes

introdueix poligons de gestié o ordenacid urbanistica. Per tant no es modifica la viabilitat economica del
PGOU vigent.

1.18. JUSTIFICACIO ADEQUACIO ARTICLES 3 i 9 DEL DI 1/2010.

La modificacié puntual proposada dona compliment als principis de desenvolupament sostenible establerts a
I’article 3 de la Llei d’Urbanisme, en el sentit de consolidar i potenciar una zona urbana tradicional.

Llers, setembre de 2021.

Aquest document és una copia simple del document electronic original. Comprovi |'autenticitat del document a
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L’ambit territorial

Article 3. Vigéncia.
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Article 1. Naturalesa.

d’aquesta Modificaci6 puntual afecta a: La finca cadastrals n .
2728201DG9822N0001YF, per el que fa a la proteccid de la Font de la Portella ( modificacio 1); Les finques
urbanes qualificades amb la clau al, per la modificaci6 2; Tot el terme municipal ,per la modificaci6 n° 3.

Article 4. Obligacions.

2.1. DISPOSICIONS GENERALS.

2.1.1. NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL I VIGENCIA.

Aquest Pla t¢ la condicié de Modificacio puntual del PGOU de Llers, 1 respecta en totes les seves
determinacions el decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme
i les modificacions de la llei 3/2012 del 22 de febrer.

Article 2. Ambit territorial.

o

Aquesta Modificaci6 puntual entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacié al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya de 1’acord d’aprovacié definitiva i de les normes urbanistiques corresponents,
d’acord amb el que disposa I’art. 106 del decret legislatiu 1/2010.

Els particulars, igual que 1I’Administracio publica, queden obligats al compliment de les disposicions sobre
ordenacié urbanistica contingudes en el present instrument de planejament urbanistic.

Article 5. Interpretacié del Pla.

La interpretacié de la present Modificaci6 puntual i de la seva normativa i ordenances es fara d’acord amb el
seu contingut i se subjectara als seus objectius i finalitat. En cas de dubte o imprecisio, s’estara al que resulti
de les regles d’interpretacio del planejament urbanistic definides a I’article 10 del decret legislatiu 1/2010.

Article 6. Determinacions del Pla.

Les determinacions de la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana es despleguen en
els segiients documents:

- Memoria.

- Normes urbanistiques.

- Agenda. Avaluacié economica i financera.
- Planols d’informacié. (n° 1, n°2)

- Planols d’ordenacid. (n° 3 ).
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11: MAS MIR

12: MAS POCH

13: MAS MOLAR

14: MAS OLIVERES

17: FONT DE LA PORTELLA. (inclou la mina de portada d’aigua i diposit annex).

sense numeracio:
- Les tanques, murs de contencid i feixes de paredat del terme municipal
- Les barraques de pedra seca.

2.2. ADAPTACIO DE LA NORMATIVA URBANISTICA DEL PGOU.
Article 7. Modificaci6 art n° 118.
S’introdueix “La Font de la Portella” com a element a protegir (element n°® 17).

Article 118. Edificis i elements d'interés

10: FINCA DE CAN CASAGRAN

Article 8. Modificacié art n® 54, apartat cinqué.

Es modifica I'apartat 5 de I'article 54 per tal de permetra la finalitzacié dels edificis amb llicencia anterior a
I'any 2008, que no compleixin amb les determinacions del PGOU aprovades posteriorment.

5.- NOMBRE MAXIM D’'HABITATGES PER A CADA VESTIBUL | ESCALA AMB ACCES DES.DE L'ESPAI

PUBLIC

https://llers.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.
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En totes les zones qualificades amb clau al, els edificis d’habitatges podran tenir un maxim de quatre
habitatges per a cada vestibul i escala amb accés des-de 1"espai public.

Els solars que permetin més de quatre habitatges s’hauran de dissenyar amb el nombre de vestibuls i
d’escales daccés suficient per a no superar aquest nombre maxim. S’exceptuen els edificis plurifamiliars
amb llicencia anterior a I'any 2008, que encara es troben en fase d'estructura i no poden solelicitar
prorroga de llicencia. Aquets podran finalitzar DP’edificaci6 amb la distribucié d’accessos i n°
d’habitatges prevista en la llicencia anterior al 2008. La facana d’aquets edificis s’haura de composar
amb tractament de colors diferenciats amb amplades maximes de 15 m. Per tal de millorar la seva
integraci6 en el teixit urba.

Article 9. Modificaci6 art n° 201.

S’incorpora també en aquest apartat els edificis d’us socio-cultural.
Article 201. Exigencia d’aparcament en edificis destinats a nous usos d’espectacles i socio-culturals.

Per a aquest nous usos s’haura de preveure un espai d’aparcament en sol destinat a aquesta activitat, o
be amb una vinculacié directa a aquesta activitat, amb superficie suficient per encabir-hi a una plaga
de cotxe per cada 10 persones de capacitat del edifici, (d’acord amb el Codi tecnic de I'edificacio).
Article 10. Lleis i ordes de referencia.
Quan el present document fa referencia a una llei, o ordre de caracter general, s’entén que fa

referencia a ’esmentada llei o a la que en el seu moment la substitueixi.

Llers, setembre de 2021.
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CAPITOL III..

AGENDA

Llers, setembre 2021.
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.t AGENDA. AVALUACIO ECONOMICO-FINANCERA

Les determinacions del present document no modifiquen 1’agenda del PGOU.

AVALUACIO ECONOMICO-FINANCERA

Les determinacions del present document no modifiquen 1’avaluacié economica-financera del PGOU.
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ANNEX N° 1 PLANOLS D'INFORMACIO I ORDENACIO:

N° PLANOLS INFORMATIUS ESCALA
— 1 FOTO AERIA-EMPLACAMENT A-3
— 2 QUALIFICACIO DEL SOL VIGENT A-3
— PLANOLS NORMATIUS

3 QUALIFICACIO DEL SOL PROPOSAT A-3
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