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1. INTRODUCCIO

1.1 OBJECTE

L’'objecte d’aquest document és el de valorar les consequéncies que pot tenir sobre el
paisatge el projecte de construccié de dos habitatges unifamiliars adossats en les parcel-les
3 y 4 del carrer A de la urbanitzacié Bellafosca, de la Fosca, al sector de llevant del terme
municipal de Palamés (comarca del Baix Emporda). Es un sector ja urbanitzat situat a uns
100 metres direccié Nord-Oest de la linia de costa de la platja de La Fosca.

Fins no fa massa temps hi havia dins les parcel-les una antiga edificacio (edifici de banys
del Camping la Fosca) a dia d’avui ja enderrocat, per tant actualment les parcel-les no estan
edificades ni tenen edificacions mitgeres adjacents. Les parcel-les ocupen una superficie de
402,94 m? i 403,02 m? cadascuna i es troben a dia d’avui recentment constituides i en
procés d’execucio de la seva urbanitzacio.

En concret es preveu la construccio de 2 habitatges unifamiliars adossats de PB+1PP amb
un total de superficie construida sobre rasant de 417,50 m2 Els habitatges no estan
edificats sota rasant.

Segons la normativa urbanistica vigent al municipi de Palamds, i seguint les especificacions
de el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal. Normativa Urbanistica General "Clau 5a: Zona
d'ordenacié en illa oberta" i del "Pla director urbanistic de revisid dels sdls no sostenibles del
litoral gironi (PDURSNS-LG)”, I'objectiu del present Estudi d’Integracié i Impacte Paisatgistic
(EIIP) és el de valorar I'impacte potencial que el projecte té sobre el paisatge i elaborar una
série de criteris i linies d'actuacid per a facilitar la seva integracié en el paisatge, certificant
que les mesures proposades son adients per a la magnitud del projecte.

Per a redactar el present EIIP s’ha emprat com a pauta metodologica la Guia d'estudis
d’'impacte i integracio paisatgistica de la Generalitat de Catalunya, elaborada per I'antic
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques i publicada al 2010.

Aquest estudi ha de servir a la administracié per a valorar la compatibilitat de I'actuacio
prevista per a establir-la en el marc del decret 343/2006 del 19 de setembre, que
desenvolupa la Llei 8/2005 del 8 de juny, en el que s’estableix que els EIIP han de ser
instruments que tenen com a objectiu promoure una correcta insercid de les activitats en el
paisatge.

Aquest EIIP s’ha redactat per a donar compliment al requeriment dels serveis urbanistics de
I'ajuntament de Palamés que, en el moment de demanar la llicencia urbanistica per a la
construccio dels dos habitatges, ens va comunicar la manca de:

-Estudi paisatgistic, quan els edificis siguin de nova planta i se situin en sol urba o
urbanitzable delimitat amb pla parcial aprovat fins la franja de 500 metres d'amplada
des de I'atermenament del domini puablic maritimo-terrestre.
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En aquest cas concret, aquest estudi d’'integracid i impacte paisatgistic cal redactar-lo en
compliment del que determina l'article 81 del Pla Director Urbanistic de revisio dels sols no
sostenibles del litoral Gironi.

Concretament l'article 81 “Contingut del planejament i Estudi d’impacte i integracié
paisatgistica” en els seus punts 1i 2 diu:

“1. Per tal de garantir la bona integracié paisatgistica de I'ordenacié dels sistemes i de
les edificacions i per tal de poder valorar correctament el compliment d'aquesta
normativa, el planejament derivat o la modificaci6 del planejament general haura
d’'establir, a més del contingut propi d’aquests plans, els criteris especifics d'integracio
de I'actuacié en compliment d’aguesta normativa d’'integracié paisatgistica, els quals es
corresponen als criteris propis dels estudis i informes dimpacte i integracio
paisatgistica, regulats a l'article 21 del Decret 343/2006 de 19 de setembre, pel qual es
desenvolupa la Llei 8/2005 de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge.

2. A tals efectes, s’analitzara els aspectes segients, amb la documentacié necessaria
per tal que es pugui visualitzar aquest analisi:

a) Informacié basica: dades basiques de I'actuacid, planejament vigent i instruments
de paisatge.

b) Caracteritzacio del paisatge a escala territorial: components, valors, funcions i
dinamiques.

¢) Caracteristiques de la proposta i descripcié del paisatge del lloc: descripcio de la
proposta, descripcié i visibilitat de I'emplagament (condicions naturals i
morfologiques de I'ambit i el seu entorn, cobertura vegetal arboria i arbustiva, fons
escenic i relacid dels volums amb I'entorn, connectivitat amb la xarxa de camins
existents, tanques i closos, etc), visidé integral, analisi sistematica de les
transformacions amb simulacions d’abans i de després de I'actuacio.

d) Criteris i mesures d'integracio paisatgistica: exposici6 de les estratégies
escollides, criteris en base a l'estrategia o estratégies escollides, mesures
d’integracié paisatgistica adoptades a incloure en el Pla.

e) Relacio de conclusions”

També es dona compliment al que dicta el capitol 22, del Titol VI “Normativa Integracio
Paisatgistica dels sols en edificacio aillada”, del Pla Director Urbanistic de revisié dels sols
no sostenibles del litoral Gironi.

Aixi mateix, I'article 314 del POUM de Palamds, en referéncia als EIIP, determina que:

“1l. Per a l'atorgament de llicencies de moviments de terres i apilaments, de
construccié d'infraestructures i d'edificacio i instal-laci6 d'aquells elements que
hagin de tenir una preséncia visual rellevant en el paisatge, s'incorporaran al
projecte técnic, que ha d'acompanyar la sol-licitud d’'autoritzacid, els estudis
necessaris per a mostrar la seva insercié en el mateix i que permetin avaluar-ne els
efectes. En aquells casos en qué l'autoritzacié requereixi préviament I'aprovacio
d’'un instrument urbanistic, s'incloura ja en aquest un primer estudi paisatgistic
adequat al tipus de determinacions propies de l'instrument.
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2. S’entendra que soén visualment rellevants totes les edificacions de localitzacié
aillada, incloses aquelles motivades per les activitats agricoles, ramaderes i
primaries en general, i també aquelles situades en les franges exteriors dels nuclis
urbans que per la seva envergadura -volum, algada, longitud de fagana- puguin
tenir una preséncia important en la futura imatge del nucli urba. En especial, es
consideren visualment rellevants aquelles actuacions de valor estratégic formalment
autonomes gque s'admetin en sol de proteccid territorial o preventiva.”

1.2 ANTECEDENTS

BELLAFOSCA, S.L. amb NIF B17004714 i domiciliada a Palamds, carrer La Fosca num. 61,
promou I'edificacio de dos habitatges unifamiliars adossats de planta baixa+planta primera,
en dues parcel-les contigues (parcel-la 3 i 4), de geometria rectangular, situades al carrer A,
al terme de Sant Joan de Palamos, agregat de Palamds i paratge de La Fosca, de 402,94
m? i 403,02 m? cadascuna. Es troben a dia d’avui recentment constituides i en procés
d’execucio de la seva urbanitzacio.

En data 10 de desembre de 2.020 es va presentar el projecte basic a I'ajuntament de
Palamés (RE(12303)) demanant llicéncia urbanistica per a la construccid de dos
habitatges a la Urbanitzacio Bellafosca, del terme municipal de Palamds, Girona.

En data 23 de desembre de 2020 el departament d’Urbanisme i Obres de I‘Ajuntament de
Palamds ens va comunicar que la sol-licitud estava incompleta per la manca de:

-Estudi paisatgistic, quan els edificis siguin de nova planta i se situin en sol urba o
urbanitzable delimitat amb pla parcial aprovat fins la franja de 500 metres d’amplada
des de I'atermenament del domini public maritimo-terrestre.

Per aquesta rad es redacta aquest estudi d'impacte i integracié paisatgistica per donar
compliment a les consideracions i requeriments que es demanen per part dels serveis
técnics de I'ajuntament.

1.3 DADES DEL PROMOTOR

PROMOTOR: BELLAFOSCA, S.L.
C.I.F.: B17004714
C/ La Fosca, 61
17230 PALAMOS (Girona)

IDENTIFICACIO DE L'OBRA: CONSTRUCCIO DE DOS HABITATGES
UNIFAMILIARS ADOSSATS

SITUACIO: PARCEL-LES 3i4. CARRER A.
URB. BELLAFOSCA. PALAMOS, GIRONA.
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2. DESCRIPCIO DE L’ENTORN

2.1 DESCRIPCIO DE LEMPLAGCAMENT.

Les parcel-les on es preveu el projecte de construccié dels habitatges es localitza a la part
meridional de la barriada de Sant Joan de Palamds, al terme municipal de Palamoés
(comarca del Baix Emporda), concretament a I'extrem septentrional de la badia de Palamés,
al sector de la Fosca. Estan situades en un nou carrer (denominat inicialment carrer A), del
nou projecte d'urbanitzacié de aquesta zona, entre el cami del Cap de Planes i un altre
carrer nou (carrer B). Es troben a dia d’avui recentment constituides i en procés d’execucio
de la seva urbanitzacio.

Parcel-les de Projecte

La urbanitzacié de La Fosca, separada de Palamés pel sector del Cap Gros, rep el nom de
I'adjacent platja de La Fosca, a on es troba una gran roca anomenada la Roca Fosca, al mig
de la platja. A la part septentrional de la platja hi trobem les ruines del castell de Sant
Esteve de Mar. La major afluéncia de gent a la platja es troba als mesos d’estiu.

El municipi de Palamds limita al nord amb el municipi de Vall-llobrega i Mont-ras, a I'oest
amb Fitor, a I'est amb el mar Mediterrani i al sud amb Calonge.

Palamés es troba a I'extrem nord-est de la vall de la riera d'Aubi aixi com a la part sud-est
de les Gavarres.
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El terme municipal de Palamés té una poblacié de 17.910 habitants i una extensié de 13,98
Km?, essent el port i el turisme la seva major font d’ingressos. El turisme estacional,
majoritariament de sol i platja, pot multiplicar la poblacié a l'estiu fins a 10 vegades,
requerint una gran demanda en serveis. El port de Palamoés és el segon més important de la
Costa Brava. Antigament la industria del tap tenia forga importancia al municipi, pero ja a
inicis del segle passat (s.XX) va patir una forta davallada.

Situat al sector meridional del litoral del Baix Emporda, el municipi de Palamés és un eix de
comunicacions que a través de la carretera C-255, de Girona a Palamdés, de la C-253, de
Palamés a Santa Coloma de Farners per Platja d"Aro i Sant Feliu de Guixols, vertebra la
xarxa viaria comarcal, que s'orienta en relacié a la seva situacié geoestrategica com a port
comercial del nord-est de Catalunya. Palamés és la capital de la provincia maritima de
Girona, i la sanitaria del Baix Emporda. La comarca s'articula mitjangant un sistema urba
que formen les localitats de Palamds, Palafrugell, Sant Feliu de Guixols, Torroella de
Montgri i la Bisbal d'Emporda.

Palamoés és creuat per la C-31 que uneix el municipi amb les localitats veines de Castell
d’Aro i Palafrugell, aixi com amb Girona, la capital de la provincia. Palamds no te estacio de
tren, essent les més properes la de Flaga, Caldes de Malavella o Girona.

A la Fosca s’hi pot accedir des de la carretera C-31, des de Palamés per la carretera de la
Fosca i des del poligon industrial de el Pla de Sant Joan.
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2.2 SITUACIO GEOGRAFICA DE LA FINCA D’ESTUDI

Les parcel-les a on es projecta construir els dos habitatges unifamiliars adossats es troben,
a dia d’avui, recentment constituides i en procés d’execucié de la seva urbanitzacio.
Correspon a dues parcel-les d’'una finca urbana on hi havia un camping amb hotel, amb una
area verda de pineda mediterrania, situada a la part central del sector de la Fosca, ja que el
carrer del Rec es podria considerar que separa el sector sud de la Fosca (Santa Maria de la
Fosca) del sector nord (Sant Esteve de la Fosca). Les parcel-les a on es volen construir els
dos habitatges es troben a només uns 100 metres de la Platja de La Fosca.

Parcel-les de Projecte

Corresponen a dues de les 12 parcel-les en qué es va fragmentar la finca inicial.
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Aquesta finca inicial, a la que pertanyen les dues parcel-les objecte d'aquest estudi, queda
delimitada, segons planejament i Projecte d'Urbanitzacié del Sector, pel Cami de Cap de
Planes en la vessant nord-oest; pel carrer B al sud-est, amb 'amplada nova de 8,00 m; per
el sud-oest amb el Carrer de la Roca Negra, de 13,00 m d’amplada, i pel nou carrer A en el
costat nord-est, de 5,50 m. Es troba qualificada com a sol urba en subclau 5.a.

La parcel-lacio realitzada, definida i en base al que marca el Pla d’'Ordenacié Urbanistic
Municipal (POUM) propi del terme municipal de Palamés, va fragmentar la parcel-la inicial
en 12 lots, de geometria rectangular, i amb front a una o dos carrers, segons sigui parcel-la
interior o en cantonada, de més de 400 m? cadascuna.
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El nostre projecte se centra en les parcel-les 3 i 4, interiors, amb front al nou carrer A, de
5,50 m d’amplada, en plataforma Unica (segons Projecte d'Urbanitzacié del Sector).
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Actualment a dins les parcel-les hi trobem un terreny ocupat en part per una pineda litoral,
perd amb una part sense vegetacio degut a I'enderroc de I'edifici corresponent als banys de
I'antic camping existent. A dia d’avui hi ha nombrosos peus de pi blanc i pi pinyer. Aquesta
pineda té continuitat cap el nord (a l'altre costat del cami Cap de Planes) i cap a llevant, on
hi havia I'antic Hotel Bellafosca, ja enderrocat. També en direccié mar la pineda té una certa
continuitat al mig de les diverses edificacions unifamiliars existents.

10
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L’accés a les futures parcel-les seria des del Cami del Cap de Planes, a través del futur vial
denominat Carrer A [1], actualment en procés d’execucié de la seva urbanitzacié. Aquest
vial fa de limit NE de les parcel-les i seria la via d’accés o d’entrada a aquests dos futurs
habitatges.

L'area del projecte es troba molt propera a la platja de la Fosca i en concret a la Roca Fosca
[2] i envoltada de diverses parcel-les encara ocupades a dia davui per la pineda
mediterrania i que té continuitat cap al nord a la zona forestal de Les Serres (punt més alt a
la cota 52) [3].

Les coordenades UTM (ETS 89), en el punt de trobada de les dues parcel-les amb el carrer
A [4], son:
X=511846,770 Y=4634098,840 Z=11,15

Concretament les parcel-les van des de la cota 10.76, cantonada N de la parcel-la 3, a la
cota 12,00, cantonada SO de la parcel-la 4.
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Les caracteristiques de cadascuna de les parcel-les sén les seguents:
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L’ambit inclds dins d’aquest projecte pertany a dues parcel-les cadastrals i que
concretament son:

- Parcel'la 3: sol urba amb referencia cadastral 1741703EG1314S0001BD i
localitzacié CM Cap de Planes, parcel-la 3, Palamés, Girona.
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- Parcella 4: sO0l urba amb referéncia cadastral 1741704EG1314S0001YD i
localitzacié CM Cap de Planes, parcel-la 4, Palamés, girona.

Tot aquest entorn es troba fora de qualsevol figura de proteccié ambiental com poden ser:
- Espais d'interés natural (PEIN)

- Xarxa Natura 2000

- Habitats d’'Interés Comunitari (HIC)

- Inventari de la zona de proteccié de les Zones Humides de Catalunya

- Geotop o0 geozona, ni a un entorn d’especial proteccid geologica ni paleontologica.

2.3 NUCLIS DE POBLACIO | ZONES HABITADES PROPERS

Els nuclis de poblacié més propers a les parcel-les soén:

- La Fosca (platja) a 100 m. al sud-est.

- Cala Margarida a 1.000 m. al sud.

- Palamés (ajuntament) a 1.800 m. al sud-oest.

- Vall-llobrega (plaga ajuntament) a 2.800 m. al nord-oest.

- Mont-ras (nucli antic) a 5.500 m. al nord.

- Calella de Palafrugell (Platja de Canadell) a 4.900 m. a l'oest.
- Palafrugell (Centre) a 6.500 m. al nord.

- Calonge (ajuntament) a 5.600 m. a l'oest.
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Altres elements propers destacables son:

- Carretera C-31 a 1.000 m. al nord-oest des del centre de les parcel-les.

- Riera d'Aubi a 900 m. al nord-est des del centre de les parcel-les.

- Cala s’Alguer a 800 m. al nord-est des del centre de les parcel-les.

- Castell de Sant Esteve de Mar a 350 m. a I'est des del centre de les parcel-les.
- Platja del Castell a 1.150 m. al nord-est des del centre de les parcel-les.

- Cap Gros (cim) a 900 m. al sud del centre de les parcel-les.

- Les Serres (cim) a 600 m. al nord del centre de les parcel-les.

2.4 DESCRIPCIO DELS ACCESSOS

L’accés a la zona del projecte és:

- des de la carretera C-31 cal agafar la sortida de Palamés - Sant Joan de Palamds, i
un cop s’arriba a la glorieta cal seguir recte i agafar el cami de Sant Esteve a La
Fosca fins a la rotonda de davant el Camping King’s, on s’agafa la primera sortida
per el carrer Cap de Planes que doéna al carrer A de la nova urbanitzacio.

- Des del port de Palamés s’agafa la carretera de La Fosca i just abans d’arribar a la
platja, a I'esquerra surt el carrer de l'església de La Fosca i a continuacio el carrer
Marti i Crosa. un cop arribat al carrer del Cap de Planes, el primer a la dreta seria el
carrer A, just abans del carrer del Rec.

- Des de la rotonda del poligon industrial Sant Joan, cal agafar la Ronda de I'Est fins a
la rotonda de la pineda del Burro i agafar el carrer del cami de Planes que porta fins
a trobar el carrer A a la dreta abans d’arribar a Foscamar.
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3. ANALISI DEL PAISATGE

3.1 QUALITAT PRIMARIA DEL PAISATGE O FACTORS DE
VISIBILITAT

Els factors de visibilitat més importants venen determinats per la conca visual de l'indret
(entesa com I'ambit del territori que és visible des de I'observatori) i la permeabilitat visual
de la zona de projecte cap a l'entorn i viceversa, aixi com els espectadors ja siguin
permanents o ocasionals, que des dels diferents observatoris tenen dins el seu camp visual
la finca forestal on es preveu implantar el nous habitatges.

Aixi doncs, cal tenir presents els diferents punts d’observacié, com ara les zones habitades,
les edificacions aillades o els miradors naturals, com també els recorreguts visuals des de
les carreteres i/o carrers des d’on es poden observar les parcel-les.

Pel que fa la conca visual, cal diferenciar entre la tedrica (marcada en funcié de la
topografia) i la real, on entren en consideracié les zones d’ombra visual creades per
elements com la vegetaci6 o les edificacions.

3.2 CONCA VISUAL TEORICA | CONCA VISUAL REAL

Les parcel-les en estudi presenten un relleu practicament planer amb una pendent suau cap
a l'est (carrer A) i es troben envoltades de parcel-les sense edificar i amb pineda litoral.
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Aquesta situacié comporta que aquestes parcel-les estiguin poc exposades a les visuals i
practicament només soén visibles des del Cami del Cap de Planes (limit nord), en la seva
trobada amb el carrer A, de nova execucié. Des de la platja tampoc sén visibles, en bona
part tapades per les edificacions existents i les restes de pineda litoral.

El fet que les parcel-les estiguin, a certa distancia, envoltades per altres ja urbanitzades i
amb edificacions ja construides, i que aquestes tenen tanques opaques i prou altes que
impedeixen la visié de les parcel-les mes interiors (com les del nostre projecte), fa que
siguin poc visibles des de tot aquest conjunt d’habitatges unifamiliars.

No obstant, aixd no és aixi des de la finca on es troba implantat I'edifici Proa (PB+8) des
d'on la zona del projecte és visible des dels apartaments orientats cap a ponent dels pisos
superiors de l'edifici. Perd com que tota I'esplanada del davant del Proa es troba a una cota
inferior, des del pati les futures edificacions seran poc visibles.

Tot aixd fa que el camp visual de la zona del projecte sigui bastant limitada amb totes
direccions i només s'obri una mica cap nord-est vers I'edifici Proa.

Cap al sud-oest (ponent) la visual és molt limitada per la preséncia de la pineda litoral
(parcel-les abans ocupades pel camping).
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Cap nord-oest, el fet que siguin parcel-les interiors fa que el camp visual sigui estret i limitat
ja que queda limitada per la pineda litoral existent, amb un relleu suau i practicament planer,
per tant també una visual molt limitada.

Finalment cap el sud les diverses edificacions unifamiliars presents limiten totalment les
visuals cap a la platja i només a I'extrem sud-est hi ha certa obertura visual cap a la platja
amb una visi6 del castell de Sant Esteve al fons.

Aixd ddéna peu que tenim una conca visual real molt curta i limitada i que s'estima en menys
de 10.000 m2, mentre la conca visual teorica, sense vegetacié i sense edificacions, a dia
d'avui i al tractar-se d'una zona urbana es fa molt dificil de poder estimar, tot i que de ben
segur seria molt més amplia que la real i s'ampliaria en totes direccions i possiblement
arribaria fins a la platja.

Pel que fa a les visuals que hi ha des del centre de les parcel-les tenim que:
- Cap al nord-est: tindrem en primer terme, el carrer A quan s'executi; en segon terme la

pineda litoral de la parcel-la triangular de davant; i al fons, tapada per la preséncia de la
pineda litoral, I'edifici Proa.
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- Cap al nord-oest: la pineda litoral present tapa totalment les visuals.

- Cap al sud-est: la pineda litoral present tapa practicament les visuals, amb la visié puntual
de la platja entre els pins i les edificacions presents.

- Cap al sud-oest, des del centre de les parcel-les la visual també és molt limitada ja que la
pineda litoral present les tapa.
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El fons escénic és molt tancat i limitat per les edificacions que l'envolten i també pel domini
de la pineda visual en tot aquest entorn, i només sera des dels pisos superiors de les futures
edificacions, si se situen per sobre I'algada dels pins, des d’on es podra veure I'entorn del
Castell de Sant Esteve (sud-est) i una visio limitada i amb obstacles de la platja de la Fosca.
També de les plantes superiors dels futurs habitatges, amb orientacié nord, podria ser
visible I'entorn del sector muntanyds i forestal de les Serres.

3.3 OBSERVATORIS

A continuacié es descriuen els diferents observatoris existents o punts d’observacié més
propers o sensibles de I'entorn de la zona del projecte, analitzant I'impacte visual que podria
provocar en un futur la construccio dels nous habitatges sobre els mateixos. Cadascun dels
observatoris s’analitzara i es valorara de forma individualitzada.

Observatori 1: Parcel-la triangular en front al carrer A, en carrer del Rec.
Coordenades UTM a peu del carrer del Rec X= 511.890 Y=4.634.120, a la cota 5,50 (-5,50
m respecte a les nostres parcel-les). Referéncia cadastral 1841501EG1314S00010D.
Sense edificar, correspon a una finca urbana que havia estat urbanitzada fins no fa massa i
a on hi havia un hotel situat al mig d’'una area verda de pineda mediterrania, ja enderrocat.

Des d’aquest observatori, els futurs habitatges quedarien a I'altre costat del futur carrer A, i
per tant molt proper i exposades les seves faganes principals, sense obstacles visuals amb
excepcid de la tanca i murs que envoltaran la finca, un cop urbanitzada la zona, i la
vegetacio arbrada que hi ha actualment.

Caracteristiques:
- Camp visual: proper, lateral, perd actualment bastant tapat per la vegetacio.
- Obstacles visuals: la vegetacio.
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: uns 40 metres.
- Espectadors potencials: de moment cap, al ser una parcel-la sense edificar.
- Proposta de millora paisatgistica: la integracio paisatgistica de les noves edificacions
i els enjardinaments previstos.
- Valoracié possible impacte visual: Comportara la preséncia d'uns edificis d’escassa
algada i a l'altre costat del futur carrer A. Impacte BAIX.
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Observatori 2: Edifici Proa. Coordenades UTM X=511.890, Y = 4.634.140, a la cota
5,00 (-6,00 m respecte a les nostres parcel-les). Edifici d’apartaments i habitatges de forma
de Y i de PB+8, amb una part dels apartaments orientats cap a la zona del projecte, encara
que a una certa distancia i amb un carrer (carrer del Rec) i una parcel-la plurifamiliar al mig.
L’edificacio esta envoltada d’'una amplia plataforma no enjardinada i una tanca perimetral en
la part baixa d’'obra i amb vegetacio al darrera. La planta baixa de I'edificacio es troba a una
cota inferior a la del carrer, per tant des de la planta 0 i la planta 1 la zona del projecte no
seria visible o poc visible. La part més propera de I'edifici Proa es troba a uns 60 metres al
nord-est del centre de les parcel-les.

Des d’aquest observatori, en concret des dels apartaments orientats al nord, la visi6 de la
zona del projecte és poc propera i practicament tapada per la vegetacio.

Caracteristiques:
- Camp visual: llunyana i amb un carrer (carrer del Rec) i una parcel-la amb vegetacié
al mig.
- Obstacles visuals: la tanca i la vegetacid (la pineda existent) de la parcel-la que els
separa.
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: el més proper a uns 60 metres.
- Espectadors potencials: la gent que viu a alguns apartaments (permanents) i
sobretot els llogaters (ocasionals).
- Proposta de millora paisatgistica: els que es planteja en el present projecte per
millorar la integracié paisatgistica de les edificacions i el seu entorn.
- Valoracié possible impacte visual: MITJANA, ja que la zona del projecte sera poc
visible des dels apartaments orientats cap a la mateixa, tenint en compte la distancia i
la vegetacié existent.
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Observatori 3: Habitatges del cami del Cap de Planes nums. 23, 25 i 27.
Coordenades UTM X=511.837 Y=4.634.158, a la cota 10,00 (-1,00 m respecte a les nostres
parcel-les). Diversos habitatges unifamiliars adossats de PB+1, amb una tanca exterior
densa que donen al cami del Cap de Planes. Tenen un petit jardi al davant de la casa en la
fagana que dona al carrer. Es troben orientades cap a mar (SE), mentre que la zona del
projecte queda allunyada (el punt més proper de les edificacions es troba a uns 70 metres al
sud del centre de les parcel-les) i tapada per la vegetacio existent.

La zona del projecte podria ser visible de les obertures de la planta pis, pero limitada en part
per la tanca perimetral i la vegetacid present. No és una visi6 directa sin6 lateral i bastant
llunyana.

Caracteristiques:
- Camp visual: oberta només en la fagana frontal. Limitada en parts més altes i només
des de la planta pis.
- Obstacles visuals: la tanca exterior i la vegetacio present.
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: uns 70 metres cap al nord des del
centre de les parcel-les.
- Espectadors potencials: ocasional; la gent que passa les vacances a 'habitatge ja
que sbén, majoritariament, segones residéncies.
- Proposta de millora paisatgistica: les que es plantegin per la integracié paisatgistica
de les noves edificacions i la vegetacio de I'entorn.
- Valoracio possible impacte visual: MITJANA ja que hi ha una visié llunyana i limitada.
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Observatori 4: Habitatge del carrer Roca Negra, 5. Coordenades UTM X=511.760,
Y =4.634.050, a la cota 8,00 (- 3,00 m respecte a les nostres parcel-les). Habitatge
unifamiliar aillat, de PB+1 amb un ampli jardi que I'envolta i una tanca exterior alta (2
metres) que tapa les visuals des de I'exterior. Entrada pel carrer Roca Negra i fagcana
principal orientada cap el mateix carrer. La tanca és prou alta per tapar les visuals de
I'exterior.

El centre de les parcel-les del nostre projecte queda a una distancia d’'uns 80 metres al
nord-est de I'observatori i tant la tanca exterior, com els marges del carrer, aixi com el relleu
i la vegetaci6 de la pineda tapa les visuals.

Caracteristiques:
- Camp visual: molt tancat per tota la tanca exterior de la finca i la vegetacio (pineda)
de 'entorn.
- Obstacles visuals: la tanca exterior, el relleu, els marges del carrer, la pineda....
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: uns 80 metres cap al nord-oest.
- Espectadors potencials: ocasionals; la gent que passa les vacances a la casa.
- Proposta de millora paisatgistica: no cal cap actuacid concreta ja que la visio de la
zona del projecte és molt limitada
- Valoracio possible impacte visual: BAIXA, ja que les noves edificacions seran molt
poc visibles.

Observatori 5: Habitatge del Passeig de la Fosca, 22. Coordenades UTM
X=511.800, Y=4.634.000, a la cota 4,00 (-7,00 m respecte a les nostres parcel-les). Edifici
unifamiliar aillat molt gran, envoltat d’'un ampli jardi, de PB+1 amb fagana a la platja de la
Fosca. La fagana posterior i I'extrem nord de I'habitatge no té finestres que puguin donar a
la zona de lestudi. L'edificaci6 esta envoltada d'una tanca exterior alta totalment
impermeable a les visuals. Es troba a uns 110 metres al sud-oest de les parcel-les del
projecte.
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Des d’aquest observatori no hi ha cap visié de la zona del projecte, limitada per la tanca
exterior de I'edificacid, les edificacions del carrer Roca Negra, la vegetacio, el relleu i la falta
d’obertures en la fagana exposada.

Caracteristiques:
- Camp visual: oberta cap a la platja i limitada en altres direccions. Diversos obstacles
visuals.
- Obstacles visuals: la tanca exterior de la finca, les edificacions properes, el relleu, la
vegetacio...
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: uns 110 metres cap al nord-est.
- Espectadors potencials: ocasionals; la gent que passa les seves vacances a la casa.
- Proposta de millora paisatgistica: no cal cap actuacié concreta ja que no hi ha cap
visio de la zona del projecte
- Valoracié possible impacte visual: MiNIM, ja que les noves edificacions quedaran
fora de les visuals d'aquest observatori.

Observatori 6: Construccio antiga de forma allargada del carrer de la Fosca 2B, que
la fagana posterior dona al carrer Roca Negra, on hi ha una activitat esportiva, i la principal a
un petit carreré que porta a la platja. No esta habitada de forma permanent i t& PB+1.
Coordenades UTM X=511.815, Y=4.634.030, a la cota 6,00 (-5,00 m respecte a les nostres
parcel-les). No hi ha cap tanca que envolti I'edificacid. Es troba a uns 65 metres al sud-oest
de la zona del projecte.

Des d'aquest observatori la zona del projecte no és visible ja que no hi ha obertures
orientades a la zona del projecte, que queda tapada tant pel relleu com per la vegetacio
existent.
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Caracteristiques:
- Camp visual: camp obert, pero orientacio oposada i nombrosos obstacles visuals.
- Obstacles visuals: el relleu, tanques, la vegetacio...
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: uns 65 metres cap al nord-est.
- Espectadors potencials: ocasionals, la gent que viu temporalment a la casa o que va
al negoci que hi ha.
- Proposta de millora paisatgistica: no cal cap proposta de mesura correctora ja que
no hi ha exposicioé visual des d'aquest observatori
- Valoracié possible impacte visual: MiNIM, ja que les noves edificacions quedarien
fora de les visuals.

Observatori 7: Hostal de la Fosca. Passeig de la Fosca, 24. Coordenades UTM
X=511.835, Y=4.633.990, a la cota 4,00 (- 7,00 m respecte a les nostres parcel-les).
Restaurant i hostal orientat cap a la platja (fagana oposada), perd amb habitacions amb
terrassa orientades a la zona del projecte. No hi ha cap tanca exterior. Edifici que dona al
passeig de la Fosca, al carrer Roca Negra i a un petit carreré que dona a la platja. L’hostal
es troba a uns 100 metres cap al sud-oest del centre de la zona del projecte.

Des d’aquest observatori les noves edificacions serien molt poc visibles des de la facana
posterior, limitada pel relleu, algunes tanques i també per la vegetacié present. Només
podria arribar a veure des de la planta 2 si els arbres que envolten les parcel-les ho
permetessin.
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Caracteristiques:
- Camp visual: obert cap a la platja i els laterals i també a la fagana posterior. Plantes
baixes (0 i 1) amb obstacles.
- Obstacles visuals: el relleu i sobretot la vegetacié (pineda) i algunes tanques
existents.
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: uns 100 metres cap al nord-est.
- Espectadors potencials: ocasionals, la gent que lloga habitacions a I'hostal.
- Proposta de millora paisatgistica: com que la visio sera molt limitada no es preveuen
millores d'integracié paisatgistica fora de les propies de la integracido de les noves
edificacions.
- Valoracio possible impacte visual: BAIXA, ja que és una visio molt limitada i sera molt
poc visible.

Observatori 8: Habitatge del carrer de la Fosca, 2. Coordenades UTM X=511.835,
Y=4.634.040 a la cota 9,00 (-2,00 m respecte a les nostres parcel-les). Casa de segona
residéncia de PB+1, d’esquenes a la zona del projecte, perd amb finestres obertes cap a la
zona del projecte. Fagana posterior molt propera al futur carrer B. Hi ha una tanca de
vegetacié densa no massa alta que delimita la parcel-la. L’'observatori es troba a uns 55
metres al sud de la zona del projecte, perdo amb una visio posterior i lateral.

Des d’aquest observatori la zona del projecte només és visible des de les finestres
posteriors, amb una visié amb obstacles visuals, sobre tot la vegetacio de la pineda.

Caracteristiques:
- Camp visual: tancat dins de les parcel-les i amb nombrosos obstacles visuals.
- Obstacles visuals: la tanca exterior de I'antic camping i la vegetacio.
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: uns 55 metres cap al nord.
- Espectadors potencials: ocasionals; la gent que passa les vacances a la casa.
- Proposta de millora paisatgistica: com que la visié sera molt limitada, tapada per la
vegetacio existent, no es preveuen millores d’integracié paisatgistica fora de les
propies de la integracié de les noves edificacions.
- Valoracio possible impacte visual: BAIXA, ja que és una visié molt limitada, i per la
vegetacié existent, molt poc visible.
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Observatori 9: Casa Tangalla, habitatge del Passeig de la Fosca, 29. Coordenades
UTM X=511.900, Y = 4.634.050, a la cota 10,50 (-0,50 m respecte a les nostres parcel-les).
Habitatge de segona residéncia de PB+1 orientat cap a mar i entrada amb vehicle pel futur
carrer B. Per tant d’esquenes a la zona del projecte, reculat dins la finca i separada pel futur
carrer. No hi ha finestres obertes en aquesta fagana. L'observatori es troba a uns 90 metres
al sud-est de les parcel-les del projecte. Envoltada per una tanca exterior d’obra a la part
baixa i metal-lica tapada amb vegetacio a la part superior.

La zona del projecte podria ser visible per la seva relativa proximitat, perd la manca de
finestres en aquesta fagcana aixi com la tanca exterior de la finca fa que les futures
edificacions no siguin visibles o molt limitada des del jardi per l'orientacio de la casa i els
obstacles visuals presents (vegetacio).

Caracteristiques:
- Camp visual: reduit, a certa distancia de la fagana posterior.
- Obstacles visuals: la tanca exterior de la finca i la vegetacio present (pineda).
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: uns 90 metres cap el nord-oest.
- Espectadors potencials: ocasionals i son els habitants de la casa que és una segona
residéncia.
- Proposta de millora paisatgistica: la integracié paisatgistica de les noves edificacions
i els enjardinaments previstos.
- Valoracio possible impacte visual: BAIXA, només des de la fagana posterior sense
finestres i, amb la tanca i la vegetacié existent, no seria visible.
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Observatori 10: Habitatge del Passeig de la Fosca, 30. Coordenades UTM
X=511.910, Y=4.634.050, a la cota 10,50 (-0,50 m respecte a les nostres parcel-les).
Habitatge unifamiliar aillat de primera residéncia i envoltat de jardi, de PB+1, orientat cap a
mar. Per tant d’esquenes a la zona del projecte, per0 amb finestres en aquesta fagana,
reculat respecte al futur carrer B i envoltat d’'una tanca exterior d’'obra a la part baixa i reixa
metal-lica amb vegetacio a la part superior. Es troba a una distancia d’'uns 95 metres cap al
sud-est de la zona del projecte.

Les parcel-les del projecte podrien ser visibles si la vegetacio existent ho permetés, pero
seria una visi6 limitada a la finestra de la planta pis de la facana posterior. Des del pati
tampoc seria visible per l'orientacié de la casa i els obstacles visuals presents.

Caracteristiques:
- Camp visual: proper, obert lateralment, perd tapat per la vegetacid i sense visio
directa.
- Obstacles visuals: la tanca exterior de la finca, i la vegetacié que envolta la parcel-la.
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: uns 95 metres cap el nord-oest.
- Espectadors potencials: la gent que viu a I'habitatge (permanents).
- Proposta de millora paisatgistica: la integracio paisatgistica de les noves edificacions
i els enjardinaments previstos.
- Valoracié possible impacte visual: MITJANA, ja que la zona del projecte sera poc
visible, tenint en compte la distancia i la vegetaci6 existent.
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Observatori 11: Habitatge de segona residéncia del futur carrer de la Fosca 10.
Coordenades UTM X =511.925, Y = 4.634.070, a la cota 9,50 (-1,50 m respecte a les
nostres parcel-les). Habitatge de PB+1 orientat cap el nou carrer B i amb entrada des del
petit carreré actual, i a una distancia d’'uns 95 m al sud-est del centre de les parcel-les. La
construcci6 es troba lleugerament reculada i envoltada d’una densa tanca exterior, a la part
baixa d’obra i a sobre tanca vegetal (bruc), que no deixa passar les visuals.

Des d’aquest observatori els futurs habitatges quedarien a l'altre costat dels futurs carrers A
i B, i per tant, en bona part exposats a les visuals de la fagana principal i del petit pati del
davant, encara que no és una visio directa sind lateral. La tanca exterior actual faria que les
noves edificacions no fossin tan visibles. També hi ha una certa vegetacio a I'exterior que
ajuda a amagar les visuals de les futures parcel-les, perd que en bona part sera eliminada
per les obres de la urbanitzacid.

Caracteristiques:
- Camp visual: obert, pero no directe, i limitat per la vegetacio i per la tanca exterior.
- Obstacles visuals: la tanca exterior de la finca i la vegetacio present (pineda).
- Espectadors potencials: ocasionals; la gent que passi les vacances a la casa.
- Proposta de millora paisatgistica: la integracié paisatgistica de les noves edificacions
i els enjardinaments previstos.
- Valoracié possible impacte visual: MITJANA, ja que la zona del projecte sera poc
visible, tenint en compte que la visio és lateral, i la distancia i la vegetacio existent.
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Observatori 12: Habitatge carrer Sant Esteve 12, Edificacié de PB+1 de segona
residéncia Coordenades UTM X=512.150, Y=4.634.120, a la cota 10,50 (-0.50 m respecte a
les nostres parcel-les). Habitatge unifamiliar aillat amb jardi, orientat cap el mar i que es
troba a peu del cami de pujar al castell de sant Esteve, en un indret enlairat. Esta envoltat
per una tanca d’obra de 1 m d’algada i tanca vegetal posterior molt densa fins a 3 metres,
que tapa les visuals des de I'exterior. Hi ha finestres en totes les facanes. Les parcel-les del
projecte es troben a 325 metres a ponent de I'observatori.

Des d’aquest observatori la zona del projecte no és visible ja que la tanca exterior tapa les
visuals cap a ponent i també l'orientacié de la casa ho condiciona. També I'edifici Proai a la
vegetacié actuen com apantallament visual.

Caracteristiques:
- Camp visual: obert cap el mar i més limitat en altres direccions.
- Obstacles visuals: la tanca exterior, les edificacions veins, I'edifici Proa i la vegetacio
arbrada present.
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: uns 325 metres cap a l'oest.
- Espectadors potencials: ocasionals, la gent que passa les vacances a 'habitatge.
- Proposta de millora paisatgistica: no cal cap actuacié concreta ja que la zona del
projecte no és visible.
- Valoracié possible impacte visual: MINIM ja que la zona del projecte no sera visible
des d’aquest observatori.

Observatori 13: Edificaci6 de PB+1 del carrer Garbi num. 6, on hi ha diversos
establiments de restauracié (un d’ells amb una gran terrassa a la planta pis) i també
establiments comercials a la planta baixa. Coordenades UTM X=512.025, Y=4.634.165, a la
cota 3,00 (-8.00 m respecte a les nostres parcel-les). Correspon a un edifici molt gran amb
extensié perd sense habitatges, orientat cap a la platja i també obert a les altres direccions.
Es troba a uns 240 metres al nord-est de la zona del projecte.
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Des d’aquest observatori la zona del projecte no és visible ja que ledifici Proa tapa
totalment les visuals, aixi com també la vegetacio que hi ha entre 'observatori i la zona del
projecte.

Caracteristiques:
- Camp visual: molt obert en totes direccions.
- Obstacles visuals: I'edifici Proa i la vegetacio arbrada present.
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: uns 240 metres cap a sud-oest.
- Espectadors potencials: ocasionals, la gent que va al restaurant o a les botigues.
- Proposta de millora paisatgistica: no cal cap actuacié concreta ja que la zona del
projecte no és visible.
- Valoracié possible impacte visual: MINIM ja que la zona del projecte no sera visible
des d'aquest observatori.

Franges visuals:
En aquest cas s’analitzaran les diverses franges visuals des d’on seria visible la zona del
projecte i en concret seria:

Franja 1: Carrer de la Roca Negra: Petit carrer d’'un sol sentit de circulacié que va
des del Cami del Cap de Planes fins trobar-se amb el carrer de la Roca Fosca, i continua
fins a la plata de La Fosca a través d'un passeig per als vianants (Ctra Fosca).
Coordenades UTM (centre carrer): X= 511.776; Y= 4.634.075; Z= 8.60. Llargada carrer
80m. Fa de limit SO de totes les parcel-les del conjunt al que pertany la zona del projecte.
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Les noves edificacions es construiran a aprox. 40 m d'aquest carrer, separades, les parts
posteriors de les edificacions, per altres parcel-les. Per tant la visié de la zona del projecte
des d’aquesta franja visual és molt limitada ja que la pineda litoral present les tapa.

Franja 2: Cami del Cap de Planes. Important carrer del sector de la Fosca i que
gairebé fa de limit nord de tot el nucli urba, amb un recorregut d’'uns 1.200 m. i que va des
de la Pineda del Burro (extrem oest) fins a 'accés a Cala S’Alguer (extrem est). En el tram
central és el que fa de limit nord de totes les parcel-les del conjunt al que pertany la zona
del projecte, entre el carrer del Rec i el carrer de Roca Negra. Les coordenades UTM a la
cruilla amb el carrer del Rec son: X= 511.840; Y= 4.634.145; Z= 9,46.

Vial molt important a la Fosca amb una circulacié de vehicles important i des d’on s’accedeix
a bona part del nucli urba de la Fosca. En el tram que va des del Camping King's fins al
carrer Rec té una amplada d’'uns 14 metres i llavors es fa més estret (6 m.) just després de
passar la zona del projecte.

Els habitatges que es pretén construir en les parcel-les d'aquest projecte tindran el seu
accés a través de el futur carrer A que anira des d'aquest carrer fins al futur carrer B.

En aquest cas la franja visual sera d’'uns 95 metres i va des de la connexié amb el carrer del
Rec fins la cruilla amb el carrer Roca Negra, amb una visié propera i directa de I'extrem
nord de les parcel-les, pero limitada per la vegetacio arbrada que hi ha a I'entorn.
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Franja 3. Tram del carrer Roca Fosca, futur carrer B del nou projecte d’urbanitzacio
d’aquesta zona. El carrer Roca Fosca és un carrer llarg que va des del carrer de I'església
de la Fosca fins a la zona del projecte i que en un futur tindra continuitat i es connectara
amb el carrer del Rec. Llargada (futura) d’'uns 450 metres. Coordenades UTM (trobada amb
carrer de la Roca Negra) X=511.800; Y= 4.634.040; Z= 6.

El carrer B es troba a la zona sud de les parcel-les d'aquest projecte, allunyat uns 40 m de
el centre de les mateixes. En aquest cas la franja visual sera d’'uns 150 metres i va des de la
connexié amb el carrer del Rec fins la cruilla amb el carrer Roca Negra, amb una visi
propera de I'extrem sud de les parcel-les limitada per la vegetacié arbrada que hi ha a
I'entorn.
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Franja 4. Platja de la Fosca. Té una llargada d’uns 500 metres i la zona del projecte
es troba a la part central de la mateixa, al davant de la Roca Fosca. Coordenades UTM
(davant carrer del Rec) X=511.975; Y= 4.634.090; Z= 2.26. La zona del projecte es troba a
uns 130 metres de l'inici de la platja.

La zona del projecte tindria accés a la platja a través dels futurs carrers A i B del nou
projecte d'urbanitzacié d’aquesta zona. La visual de la franja és d’'uns 150 metres des del
cami de Ronda fins a I'entorn de la Roca Fosca. La zona del projecte queda a 'esquena de
la platja i no seria visible, ja que la vegetacio propera a la platja i les edificacions del passeig
de la Fosca taparien les visuals.

Franja 5. Passeig Maritim de la Fosca. Passeig per a vianants que ressegueix el
tracat de la platja i que va des de I'entorn de Santa Maria de la Fosca fins a l'inici de la
pujada al castell de Sant Esteve. Coordenades UTM (més propera a la zona del projecte).
X=511.970; Y= 4.634.090; Z= 3.60.

La franja visual de la zona del projecte és curta i queda limitada a uns 125 metres. Va des
del davant de I'accés al sector (carrer del Rec) fins a I'entorn del restaurant del carrer Garbi
amb una visi6 limitada per les edificacions existents, com I'edifici Proa, i la vegetacié present
a I'entorn de la platja.
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Franja 6. Cami de Ronda. Cami per a vianants que en bona part coincideix amb el
tracat del Passeig Maritim de la Fosca i que té continuitat per la pujada cap el castell de
Sant Esteve. La franja visual és molt curta, si fem exclusio de la ja esmentada pel passeig
de la Fosca. Es una visié llunyana i bastant tapada per la vegetacié present tant en els
marges del cami de Ronda com a I'entorn de la platja.

Observatoris Naturals:

1-Castell de Sant Esteve de Mar. Coordenades UTM X=512.230; Y=4.634.065; Z=
20 i que es troba a uns 400 metres (en linia recta) a I'est de la zona del projecte.

Des de I'entrada al castell i les faganes o sectors del castell exposades cap a ponent, més
concretament cap el sud-oest i des de punts enlairats, la zona del projecte seria visible en la
part superior dels dos habitatges si per les seves algades sobre surten de I'algada dels pins,
perd no és el cas.

Si tenim en compte que la construccié dels dos nous edificis comportara I'eliminacié
d’alguns dels pins actuals presents, podria pensar-se que deixara més esclarissada I'entorn
de la pineda actual. Perd és molt poc probable ja que el 70% de la vegetacié s'ha de
mantenir (plantant la talada per les edificacions).

Per tant, com que les noves edificacions projectades son de PB+1PP i la vegetacié sera
abundant, aquestes quedaran tapades pels pins i seran molt poc visibles (els pins tenen una
alcada entre 10 i 12 metres).
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Caracteristiques:
- Camp visual: oberta i ampli gairebé en totes direccions i només per la seva posicié
enlairada, els propis murs del castell tapen les visuals. Visual llunyana i totalment
tapada.
- Obstacles visuals: la vegetacio arbrada, els pins, que taparan les edificacions.
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: uns 400 metres cap al oest.
- Espectadors potencials: ocasionals; la gent fa el cami de Ronda o passeja per
aquest entorn, la gent que visita el Castell.
- Proposta de millora paisatgistica: la integracié visual i cromatica dels edificis.
Procurar mantenir el maxim possible de pins dins el sector.
- Valoracié possible impacte visual: BAIX ja que sera una visual allunyada i totalment
tapada.

2-Cap Gros. Coordenades UTM X=511.990; Y=4.633.255; Z= 64 a una distancia
d’'uns 840 metres (en linia recta) al sud-est de la zona del projecte.

Des del cami de Ronda que discorre per tot el sector, tant de pujada com de baixada, la
zona del projecte no és visible. Tampoc és visible des del Mirador que hi ha el cim de
I'elevacié. Tota la zona del projecte a I'entorn de la pineda d’en Vilahur (pineda de I'antic
hotel i Camping la Fosca) queda fora de les visuals i tapada tant pel relleu com la vegetacié
dels boscos de la pineda de Cap Gros.
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Caracteristiques:
- Camp visual: bastant limitada i llunyana, oberta només cap el nord (Castell de Sant
Esteve, Cala s’Alguer, Cala Castell...) i limitada en altres direccions. | també al nord-
oest a on es troba la zona del projecte.
- Obstacles visuals: la vegetacié arbrada (bosc-pineda) de tot I'entorn de la muntanya
de Cap Gros i el relleu. També la vegetacié de la pineda litoral a I'entorn de les
parcel-les del projecte.
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: uns 840 metres cap al nord-oest.
- Espectadors potencials: ocasionals; la gent que fa el cami de Ronda o passeja per
aquest sector de Cap Gros.
- Proposta de millora paisatgistica: no cal cap proposta ja que la zona del projecte no
és visible.
- Valoracié possible impacte visual: MINIMA pel fet que la zona del projecte queda fora
de les visuals.

3-Futur Parc Urba de les Serres. Coordenades UTM X=511.750; Y=4.634.665; Z=
50 a uns 600 metres en linia recta al nord de la zona del projecte.

Es un entorn actualment molt poc transitat i visitat amb un petit accés tancat que porta fins
els diposits d’aigua que es troben al cim del sector. Es un sector totalment forestal molt dens
pero que el planejament planteja com el futur parc urba de les Serres. No queda lluny del
poligon industrial de Sant Joan i a peu de la carretera d’accés a la Fosca pel nord. A dia
d’avui practicament no hi passeja ningu i minima frequentacio. Al cim de la muntanya, a on
porta el cami d’accés complicat de passar-hi amb un vehicle de turisme, hi ha uns diposits
municipals d’aigua envoltats de vegetacio.
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A dia d’avui només des de sobre els diposits i amb punts molt concrets del cami d’accés
quan el fas de baixada es fa visible, amb una visié llunyana i sovint tapada per la vegetacié
de tot el sector, I'entorn de I'edifici Proa i la pineda d’en Vilahur.

Les noves edificacions projectades al mig de la pineda, de poca algada, i la vegetacio
abundant, fara que quedin practicament tapades pels pins i més tenint en compte I'obligacié
de mantenir el 70% de la vegetacio (plantant la talada per les edificacions).

Amb la imatge que hi ha a continuacio, cal tenir present, si ho comparem amb I'edifici Proa,
es pot veure com sobresurten 6 pisos dels 8 que té, i aixo vol dir que la planta baixa i els 2
primers nivells queden apantallats pels pins, per tant com que les noves edificacions
projectades son de PB+1, les noves edificacions quedaran tapades pels pins i no seran
visibles.

Caracteristiques:
- Camp visual: molt tapat i limitat per la vegetacié de I'entorn amb una visual nhomés
oberta cap el sud a on es troba la zona del projecte i la platja de la Fosca. Visual
llunyana.
- Obstacles visuals: la vegetacié arbrada de tot I'entorn del sector de les Serres i els
pins de I'entorn de la zona del projecte taparan gairebé totalment les edificacions.
- Distancia real de I'observatori al punt a analitzar: uns 600 metres cap al sud.
- Espectadors potencials: molt ocasionals a dia d’avui i limitat a la gent que accedeix
als diposits municipals d’aigua.
- Proposta de millora paisatgistica: la integracié visual i cromatica dels edificis.
Procurar mantenir el maxim possible de pins dins el sector.
- Valoracié possible impacte visual: BAIX ja que sera una visual allunyada i
practicament tapada.
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3.4 COMPONENTS DEL PAISATGE. DESCRIPCIO

La parcel-la del projecte es localitza a la serralada litoral catalana a I'entorn de Palamos, en
una zona delimitada pel nord de Plans de Torre Mirona i al sud per les platges de La Fosca i
Cala S’Alguer, a I'extrem del que es coneix com Les Serres, molt proper a la ciutat de
Palamés perd dins del sector urba de La Fosca.

El paisatge dominant d’aquesta part de la serralada litoral és totalment urba, format
majoritariament per habitatges unifamiliars en els sectors més propers a la platja i per blocs
d’apartaments (de PB + 2) que donen als carrers sobretot orientats cap a mar. Destaca la
proximitat de I'edifici Proa, amb dimensions importants tant en algada (PB+8) com en la
superficie que ocupa i que es clarament un element dominant en aquest paisatge proper a
la costa.

La serralada litoral correspon a un sector forestal amb domini de la pineda litoral de pi
maritim sovint amb sotabosc propi d’alzinar, amb un relleu lleugerament accidentat, pero
amb cims de poca algada que dificilment superen els 150 m. d’algada i que s’obre cap al
mar Mediterrani.

El paisatge de la pineda litoral en aquesta zona a restat fragmentada i ha passat a formar
part del paisatge urba del poble de Palamds i en concret de les zones més turistiques de
Palamés. El sector de La Fosca ha quedat integrat com a prolongacié del nucli urba de
Palamoés i s’ha transformat de petits xalets envoltats de pineda litoral a un paisatge
clarament urba. Els reductes de pineda litoral romanents queden reduits a petites parcel-les
situades entre les parcel-les urbanes.
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El relleu

La morfologia del relleu original de les parcel-les s’ha anat modificant al llarg del temps, ja
que antigament es situava a la zona una antiga construccié de I'antic Camping La Fosca.

La zona del projecte presenta un relleu amb una lleugera pendent cap al nord-est, donant
els punts més baixos a la banda a on hi anira el carrer previst en la nova urbanitzaci6.
Actualment trobem cotes des I'ordre de 12,00 m fins als 10,76 m.

Dins el sector no hi ha zones amb pendents superiors al 20% que puguin comportar una
dificultat afegida al ser urbanitzades.
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Geologia

Des d'un punt de vista geologic, la zona de Palamos esta inclosa dins el sector meridional
de 'anomenada Costa Brava, i més concretament dins a fossa tectonica o corredor de
Palafrugell. Els materials que el formen sén del Paleozoic: roques plutoniques, molt sovint
travessades per dics hipabissals, amb petits afloraments de roques metamorfiques. En les
zones topograficament baixes s’han disposat els materials quaternaris dels cons de dejeccio
provinents de la serra de les Gavarres. També es poden observar la formacié de diposits
al-luvials i col-luvials en I'entorn de les zones més baixes properes a la riera Aubi i altres
petits cursos fluvials i que en concret s'han dipositat en el corredor de Palafrugell, situat a
ponent de la zona del projecte.

La tipologia de materials dominants en tot aquest petit cim correspon als tipus granit
disgregat i més concretament Granodiorites porfiriques que mineraldgicament presenten la
mateixa composicidé que les granodiorites habituals de la unitat, perd texturalment es
diferencien per la preséncia de fenocristalls de feldespat potassic i per trobar-se més
disgregat i presentar una textura granuda, més o menys heterogranular, on els minerals
essencials sén: plagioclasi, quars, biotita i ortosa. Aquestes roques mostren un grau
d'alteracio alt i corresponen a I'edat del Carbonifer (Permia).

Intercalats dins el sector apareixen alguns filons de material més dur com sén filons de
granofirs, felsofirs i microgranits que son molt compactes i formen relleus forts com a
consequéncia de la seva resisténcia a I'erosié. Els minerals fonamentals sén els feldspats i
quars. Son del Carbonifer (Permia) i a la zona en estudi no solen tenir una amplada massa
remarcable.

A continuacié es mostra una imatge de la geologia del terme municipal de Palamds. Els
colors roses indiquen roques del paleozoic (granit,...), mentre que el color blau de la zona
central indica els filons de materials més durs.
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En tot 'entorn de la zona del projecte, no és té constancia de preséncia de sols contaminats
ni tampoc durant el treball de camps que s’ha portat a terme se’n han pogut detectar, ni
tampoc historicament se sap de la preséncia d’antigues activitats potencialment
contaminants ni dins les parcel-les en estudi ni en el seu entorn immediat.

Tampoc hi ha cap zona d’especial proteccidé geologica, ni preséncia de jaciments fossils
coneguts en tot aquest entorn, tot i que resseguint la platja de la Fosca i el sector de Cap
Gros forma part del gedtop de Cap Gros, la Fosca i Sant Esteve que es troba a uns 200
metres a llevant de la zona del projecte.

La xarxa hidrografica

El principal curs hidrografic que discorre per la zona sud de la comarca del Baix Emporda,
juntament amb el Ridaura, és la riera d’Aubi, que travessa el terme municipal de Palamods
en direccié N-S. La riera d’Aubi, és el curs d’aigua que rega la fossa tectonica o corredor de
Palafrugell. Neix al nord d’aquest poble, en la cadena de pujols que uneixen les Gavarres i
el massis de Begur, recull aigles intermitents procedents d’ambdues serralades que limiten
la depressio i desemboquen a la badia de Palaméds. En el tram final, el seu tragat primitiu
era la desembocadura al mateix port de Palamdés, fet que produia importants inundacions al
nucli urba, fins que va ser desviat en dos bragos (s.XVIIl), un dels quals va a parar a
'extrem sud de Palamds, dins el terme de Calonge, i I'altre vers el nord, a la platja de
Castell.

Concretament la riera Aubi discorre, en el punt més proper, a uns 900 metres al nord de la
zona del projecte quan ja va en paral-lel a la carretera C-31.

A I'entorn del projecte no hi ha cap curs fluvial remarcable ni tampoc torrents d’escorrentia
que recullin les aigues del sector.

Pel que fa al risc d’inundabilitat, segons la cartografia elaborada per la redaccio de
'INUNCAT de I'ACA, concretament en el mapa d’'inundabilitat de les conques internes de
Catalunya, la zona de projecte queda fora de qualsevol zona potencialment inundable, en
aquest cas vinculats a les rieres litorals properes, i en aquest cas concret de la riera d'Aubi.
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Vegetacio

La zona d’estudi se situa al nord de la serralada Litoral Catalana, concretament al sector de
llevant del massis de les Gavarres, on dominen els substrats granitics molt fracturats
superficialment i que donen relleus suaus. Es el que s’anomena territori catalanidic nord, un
territori caracteritzat pel seu clima mediterrani subhumit que permet la preséncia de boscos
a tots els ambients.

Aquest sector de la comarca del Baix Emporda, inclosa bioclimaticament parlant en el clima
arid, degut als forts vents de component nord i a I'extremitat de les temperatures, molt
baixes a I'hivern i elevades durant I'estiu. Aixo fa que sigui d’esperar un mantell vegetal
escas i de poca importancia, cosa que no concorda amb la realitat. Els factors que ajuden a
un bon desenvolupament de la vegetacio son I'elevada fertilitat de les dues planes al-luvials
de la regio (Planes de Rossell6 i de lEmporda) i la abundant aigua edafica provocada per la
densa xarxa de rius pirinencs i pre pirinencs, amb nombrosos afluents. L’aridesa del clima
tan sols es fa palesa a les formacions muntanyoses de Rodes i Montgri.

Les comunitats climaciques que dominen el territori empordanés, proper al massis de les
Gavarres son:

- La sureda (Quercetum inici quercetosum suberis), que dominaria a les zones de pendent
més pronunciat, més assolellades, calentes i rocoses, donat que es tracta d’'un substrat silici
(sector Gavarres i muntanyes de Begur).
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- L’alzinar amb marfull o litoral (Quercetum inici pistacietosum terebinthi), que dominen a les
zones més planeres, de pendent més suau, més obagues i frescals, tal vegada amb
presencia d’algun roure, sobretot en la vessant que dona cap a la plana empordanesa.

Els turons litorals probablement ja es trobarien ocupats per pinedes de pi blanc o maritim
amb plantes termofiles en el seu sotabosc, tal vegada amb algun pi pinyer.

Zona del projecte

Quan ens centrem en la zona del projecte, de bon segur que, décades enrere havien estat
ocupades per la pineda litoral o habitat de la pineda de pi pinyer (Pinus pinea) sovint amb
sotabosc de brolles o de bosquines acidofiles, de la terra baixa catalana, i que correspon a
I'nabitat corine 42.8315 i que esta catalogat com Habitat d'Interés Comunitari 9540 de
pinedes mediterranies. En el sotabosc actual de la pineda que es troba al nord de la zona
del projecte i que encara es conserva prou naturalitzada, hi trobem un sotabosc propi de
I'alzinar amb bona preséncia de peus joves d’alzines (Quercus ilex) i d'arbustos amb domini
del llentiscle (Pistacia lentiscus) i acompanyat de I'arbo¢ (Arbutus unedo), la gatosa (Ulex
parviflorus), I'esparreguera (Asparagus officinalis), el xuclamel (Lonicera implexa), i com
estrat herbaci domini del fenas (Brachypodium phoenicoides), acompanyat de plantes
anuals com la malva (Malva sylvestris), la pastanaga borda (Daucus carota), el panical
(Eryngium campestre), el plantatge de fulla estreta (Plantago lanceolata), el fonoll
(Foeniculum vulgare), el margall (Lolium perenne)...
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Vegetacio de l'interior de les parcel-les

Cal tenir present que alguns dels pins presents a la pineda on forma part les parcel-les,
sobretot pi blanc, es troben morts o malalts afectats molt possiblement per la preséncia de
l'insecte barrinador Tomicus sp. que tant de mal esta fent a les pinedes maritimes del litoral
Catala.

Peu de pi afectat en la pineda adjacent a les parcel-les del projecte
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Pineda de la zona del projecte on es poden observar peus morts i malalts.

Esmentar que la zona meridional de les parcel-les hi trobem un repartiment més heterogeni
de la vegetacié degut a que alli es trobava un edifici de I'antic camping.

Destacar que a l'entorn de la zona o parcel-la presumiblement afectada per la futura
construccio dels edificis hi trobem retalls interessants de pineda litoral sobretot cap el nord i
també cap a ponent i que certifiquen que tot aquest entorn, abans de la seva urbanitzacio, la
pineda litoral arribava fins a la platja com ho demostra la preséncia encara d’alguns pins
pinyoners de mida molt gran a tocar la sorra. Concretament aquesta pineda litoral té
continuitat encara a dia d’avui, cap el nord fins arribar al sector forestal de les Serres.

No hi ha peus arboris protegits a nivell local o autondmic, ni tampoc peus arboris singulars
que destaquen o bé per la seva mida o per ser una especie especialment interessant i que
convingui preservar i conservar.

46

Copia. Introduiu el Codi Segur de Validaci6 a la plana web que s’indica per accedir al document que figura a les bases dades documentals de I’Ajuntament de Palamés.

Codi Segur de Validacié ab5a62bc2e9042ca876e68f10010c82c001

Url de validacié https://seu.palamos.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2021/295 - Data Registre: 12/01/2021 13:42:00 Origen: Origen administracié Estat d'elaboracié: Original



https://seu.palamos.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Ignacio Herrero Jover- Arquitecte

sotabosc de pineda amb baixa concentracio d’espécies a I'extrem sud de les parcel-les.
Fauna

L’interés de la fauna present en aquest entorn de la zona del projecte es valora com a baix
motivat per la proximitat a les zones habitades i la manca de continuitat de I'entorn forestal
que just comenga al nord de les parcel-les en estudi i amb continuitat a tota la zona de les
Serres, perd que tant a la finca del costat (antic Hotel Bellafosca) com en els extrems de la
urbanitzacié on se troben les parcel-les del projecte hi ha alguns retalls molt concrets de
pinedes que ja formen part de I'nabitat urba, on es troba la zona del projecte. Per tant hi
trobem una fauna totalment urbana sense cap interés especific i descrita com a molt poc
nombrosa, molt poc diversa i sense preséncia d'espécies especialment destacables i
acostumada a una certa pressio antropica.

En el seu estat actual el grup més nombros és el dels invertebrats tant mol-lusc (cargols per
exemple), anél-lids com els cucs de terra i sobretot els artropodes com aracnids i insectes.

Si fem referencia als vertebrats molt baixa o minima preséncia i que es limita, sobretot a les
aus acostumades a suportar o aprofitar els ambients urbans com els pardals (Passer
domesticus), el tudé (Columba palumbus), la tértora (Streptopelia turtur) o la garsa (Pica
pica) entre d’altres, en general espécies molt habituals i sense massa interés especific amb
excepcio d'algunes aus insectivores com les fuselles (Apus apus), els avions (Delichon
urbicum) o les orenetes (Hirundo rustica) que sén espécies protegides, o fins i tot algun ocell
de bosc que puntualment s’acosta a aquest entorn més urbanitzat com podria ser el cas del
pit-roig (Erithacus rubecula).

Practicament no hi ha preséncia dels mamifers amb excepcié d'algun grup de rosegadors
com la rata comuna, o el ratoli de camp, tot i que de manera molt puntual es pot arribar a
veure algun esquirol (Sciurus vulgaris) que es passeja pels pins de I'entorn. Com a réptils
destacar la preséncia de la sargantana ibérica (Podarcis hispanica), el dragé comu
(Tarentola mauritanica). Pel que fa a amfibis, la zona d’estudi correspon a un entorn sec,
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sense basses, torrents ni rieres i per tant la seva preséncia és poc probable fora d’algun
gripau despistat.

Tampoc trobem, en aquest entorn, cap corredor bioldgic destacable ni presenta una funcio
connectora significativa.

Per tant, la fauna present no té un valor gens destacable, ja que esta formada per espécies
generalistes i adaptades als ambients humanitzats, on no trobem espécies especialment
interessants o protegides i tampoc un entorn on hi destaqui una gran abundancia i diversitat
de fauna present.

Relacié amb espais especials de proteccio (arees PEIN, ZEC, habitats d’interés
comunitari,...):

La zona del projecte queda fora de qualsevol espai protegit, ja siguin Espais d’Interés
Natural (EIN), Xarxa Natura 2000, Zones d’especial Conservacié o ZEC (abans LIC o Llocs
d’Interés Comunitari), zones humides de Catalunya, fora de zones de proteccié geologica
(gedtops o geozones), etc.

Els espais naturals més propers a la zona del projecte sén:

+ Espai d’Interes Natural (EIN) de Castell Cap Roig i Xarxa Natura 2000 del Litoral del Baix
Emporda a uns 2.000 metres al nord-est.

 Espai d’'Interés Natural (EIN) i Xarxa Natura 2000 “les Gavarres”, a 3.000 metres al nord-
oest.

Per tant, podem assegurar que la zona objecte del projecte no afecta ni total ni parcialment
cap espai protegit catalogat, ni tampoc hi ha cap risc que I'actuacié prevista els pugui
afectar de manera indirecta.

Dins de I'ambit de projecte no hi trobem cap habitat d’interés comunitari inclos dins de la
Directiva d’Habitats, pero si que tot el sector de les Serres esta catalogat com Habitat
d’Interés Comunitari no prioritari de pinedes mediterranies, i concretament el seu limit sud
correspon a les arees forestals que hi ha per sobre del carrer del Cami del Cap de Planes,
per tant a molt pocs metres al nord del limit de les parcel-les a urbanitzar.

Ordenacio del territori i planejament vigent:

L’'ordenament urbanistic del municipi de Palamds en resulta del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Palamés aprovat definitivament el 26 de Setembre de 2007 i més
concretament el text refés verificat pel Ple del 30 d’abril de 2008 i objecte de correccio
d’errades pel Ple del 27 de maig de 2008, i publicat definitivament en el DOGC el 10
d’octubre de 2008.

Aquest planejament qualifica 'ambit afectat per I'actuacié com a sol urba, concretament de
la clau 5, Zona d'Ordenacio en illa oberta. Normativa Urbanistica especifica Clau 5.a.
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Concretament l'article 224 del POUM de Regulacid de la subzona d’habitatges aillats
d’intensitat [, clau 5.a. diu:
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Usos del sol

A la comarca de 'Emporda tradicionalment I'agricultura hi ha tingut molt rellevancia tot i els
grans canvis que ha patit aquest territori al llarg dels segles; és un sector molt dinamic i
sobretot molt diversificat. Juntament amb la ramaderia ha estat fins fa poc uns dels recursos
econdmics principals, actualment han perdut importants degut a 'aparicié i importancia del
turisme. Actualment a la plana és encara fonamental la trilogia blat, blat de moro i alfals; son
també importants els altres cereals (gra d’aresta) que acompanyen el blat (ordi i civada). El
seca encara és majoritari. El regadiu, que només ocuparia una quarta part dels conreus, es
dedica majoritariament als farratges, com a aliment de la ramaderia. | el conreu de
I’horticultura i la fructicultura ha guanyat importancia en els ultims temps.

La Costa Brava, és un territori altament humanitzat, on el bosc ocupa 40,2 % de la
superficie total de la unitat, i s’estén per les zones aturonades tant interiors com costaneres.
L’espai agricola es localitza a les planes, i tot i reduir-se notablement en les darreres
décades, manté una extensié a I'entorn del 32,4 %. Per la seva banda, el sol urbanitzat
ocupa el 26,5% del territori.

Palamos és un municipi dualitzat pel que fa als usos del sol, ja que la part central del terme
esta ocupada per una zona agricola important, i la part oriental i occidental per masses
forestals que formen part dels contraforts de les Gavarres, on hi havia una gran explotacio
de alzines, pins i sureres. L’agricultura i la ramaderia no han estat molt importancia en
'economia del municipi, ja que depén principalment de la pesca. Les poques zones
agricoles relacionades estaven situades i relacionades amb masies disperses

per la zona, actualment moltes d’aquestes masies han estat convertides en cases o
residéncies rurals. De tota manera, 'agricultura al municipi ha caigut en els dltims anys,
degut a la forta pressié urbanistica i a la importancia que té el turisme en el municipi.

Aixi la distribucié dels usos del sol al terme municipal de Palamds, segons el CREAF,

serien:

- Conreus 31,25%
- Bosc 46,71 %
- Improductiu artificial (zones urbanes) 18,07%
- Matollar 2,55%

L’ocupacid urbana és propera al 20% del terme municipal amb una concentracié important a
I'entorn del poble de Palamos, perd també amb diverses urbanitzacions o sectors més
turistics com seria el cas de La Fosca. Destacar perd que analitzant I'evolucié en els darrers
30 anys en el periode 1985- 2015 la superficie urbana s'ha incrementat de manera
significativa en detriment sobretot de les arees forestals d'aquest sector limitat per la riera
d'Aubi i la linia litoral.
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Si ens centrem exclusivament a I'entorn de la zona del projecte dins de la Fosca, correspon
a un sector inclds dins del nou projecte d’'urbanitzacié d’'un sector de La Fosca, ambit
comprés entre el cami del Cap de Planes, el carrer de la Roca Negra i el carrer del Rec,
amb dos carrers interiors inclosos. En el cas concret que ens ocupa, correspon a unes
parcel-les que ja havien estat ocupades per unes infraestructures de I'antic camping que
van ser enderrocades, molt proper a la platja de la Fosca i que pel nord del mateix, ja
comenga una area forestals coneguda com Les Serres.

Tot seguit adjuntem una comparativa en imatges aéries de com han evolucionat els usos del
sol a I'entorn de la zona del projecte des del 1956 fins a I'actualitat.

Fotografia aéria any 1956 on es pot veure que encara no hi era la urbanitzacioé siné que les
parcel-les hi havia una pineda litoral.
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Fotografia aéria any 1986 amb més detall, on ja s'ha comencat a urbanitzar el sector i ja es
pot veure els banys del camping la Fosca, eliminant part de la pineda existent en les
parcel-les.
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Fotografia aéria any 2.001 on es pot apreciar com la zona urbanitzada propera a la platja de
la Fosca es va implantant i creixent progressivament amb una ordenacié de les parcel-les
sobre tot cap el nord.

Fotografia aéria de I'any 2012 on s'ha continuat amb el desenvolupament de la urbanitzacio
i cada vegada hi han menys parcel-les lliures. En aquesta fotografia encara es pot apreciar
les construccions del Camping la Fosca, perd en l'actualitat, totes aquestes infraestructures
del camping, inclos I'hotel, s’han enderrocat.
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La xarxa de comunicacions

Palamos esta connectat amb la resta de la regi6 a través de la carretera C-31 que connecta
gran part de la Costa Brava central i amb Sant Feliu de Guixols per la comarcal C-253,
antiga carretera principal substituida a mitjans dels anys 80 per la C-31. Aquesta C-31 es
troba desdoblada i actua com a variant del casc urba de Palamés i ha suposat una gran
millora en els accessos a Palamos.

Aixi tenim:

- C-31 té el seu origen a Santa Cristina d’Aro i arriba fins a Palamds a on continua en
direccié a Palafrugell i La Bisbal. Tot i aixi el seu origen, abans d’ajuntar-se amb la C-65, el
trobem a la sortida de 'autopista AP-7 de Macanet.

- C-253, aquesta carretera neix a Sant Feliu de Guixols i arriba a Palamés. Circula molt
propera a la costa, quasi paral-lela en alguns trams a la via anterior, i passa per l'interior
dels nuclis de poblacié i urbanitzacions de la zona.

De caracter local, cal destacar I'Avinguda Onze de Setembre, Lluis Companys i Llibertat, un
eix que comunica la C-31 amb el nucli antic i el port. Un altre vial important creat recentment
ha estat el vial ronda est, que comunica el nord de Sant Joan de Palamdés amb el port
esportiu nou.

L’accés a la zona Fosca es pot fer des de la carretera C-31 en la sortida Palamés —Sant
Joan. Des de la rotonda hi surt el cami asfaltat de Sant Esteve a la Fosca que porta fins a la
Fosca o des del centre de Palamods s’hi pot arribar per I'extrem sud, des del Port, agafant la
carretera de la Fosca que porta fins a la platja.

Les parcel-les del projecte disposara en un futur de tots els serveis urbanistics del futur
carrer A, com la xarxa eléctrica, el subministrament d'aigua, les canalitzacions d'aigtes
residuals i fins i tot la telefonia.

3.5. ANALISI DELS VALORS DEL PAISATGE

L’analisi dels aspectes visuals del paisatge com ara les formes, el cromatisme i la textura
permet identificar els elements principals que configuren el paisatge.

Les formes s’analitzen en termes d’arees, vores, linies i punts, enteses com:

- Arees: grans taques i conjunts que formen la imatge.

- Vores: limits entre arees que es manifesten formalment com a linies, ruptures o marges.
- Linies: elements continus presents en la imatge en forma de tragos, franges, contorns

o perfils.
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- Punts: fites puntuals perceptibles i rellevants a curta o llarga distancia.

Les relacions entre aquests elements es ponderen en funcié de la seva unitat, varietat,
intensitat, integritat i complexitat, enteses aquestes com:

- Unitat: qualitat per la qual el tot és major que la suma de les parts;
- Varietat: relacions de repeticio, segregacio o ordenacio;

- Intensitat: similituds o contrasts en la composicio;

- Integritat: grau de naturalitat de la composicio;

- Complexitat: quantitat d’informacio visual que cal processar.

Segons el “Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines”, la zona del projecte es troba
dins la unitat de paisatge 7 de la Costa Brava i s’hi identifica perfectament amb la tipologia
de paisatge d’aquesta unitat que es caracteritza per:

- Alternanca de serres, valls i planes que formen el front maritim de I'extrem septentrional de
la serralada Litoral.

- Costa generalment escarpada, rocosa, amb penya-segats, que s’obre per donar lloc a
cales i badies.

- Coberta forestal densa, de pinedes, alzinars i suredes, que arriba fins a la mateixa linia de
costa.

- Paisatge agricola localitzat a la vall d’Aro, a la plana de Calonge i al corredor de Palafrugell
a Palamds, en regressio.

- Litoral amb un gran desenvolupament turistic, articulat pels nuclis de Castell-Platja d’Aro,
Palamés, Palafrugell i Begur, i que condiciona les infraestructures viaries, molt
desenvolupades en els darrers anys.

La unitat de paisatge de la Costa Brava esta situada a la comarca del Baix Emporda,
delimitada per la platja de Pals al nord, el mar Mediterrani a I'est, el massis de les Gavarres
a l'oest i els primers contraforts del massis de Cadiretes-I'Ardenya al sud. El seu paisatge es
caracteritza per un seguit de serres i turons boscosos que delimiten tres planes,
corresponents a tres conques de drenatge de morfologia dendritica.

Concretament en aquest sector del corredor Palamés — Palafrugell la plana esta confinada
pels estreps més nord-orientals de les Gavarres i per les muntanyes de Begur. Els torrents i
rieres drenen cap a la riera Aubi que desguassa a la badia de Palamods. Els turons que
envolten la plana agricola estan formats principalment per roques ignies i metamorfiques,
sobretot cornubianites, pissarres i filites pigallades.
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El paisatge vegetal és eminentment forestal i el bosc es converteix en I'element dominant de
la vegetacid de les serres que voregen la Costa Brava. Les suredes, les pinedes de pi
pinyer i de pi blanc, i en menor mesura els alzinars, sén els principals tipus de bosc. Les
pinedes son abundants a les muntanyes de Begur, mentre que les suredes predominen a
les Gavarres maritimes i en el nostre cas ens trobem en una complementarietat dels dos
tipus de vegetacio.

Els boscos de la Costa Brava foren altament explotats per a la produccié de taps de suro.
Tanmateix, la crisi de la industria suro-tapera de mitjans del segle XX va propiciar el
progressiu abandonament d’aquestes explotacions i la gradual substituci6 de moltes
suredes per pinedes de pi pinastre, pi pinyer o pi blanc com és el cas que ens ocupa en tot
el sector oest. Per aixd avui, el territori ocupat per masses forestals esta format basicament
per espécies aciculifolies (pinedes) i, en menor representacio, per esclerofil-les (Quercus) i
caducifolies.

La zona del projecte no s’identifica massa bé amb la definicié classica de la Costa Brava,
pero si s'ajusta a la definicid6 donada pel sector més proper a la costa on es combinen
camps de conreu en les zones planeres i petites arees forestals de pineda sovint envoltades
de zones urbanitzades.

El paisatge a I'entorn de la zona del projecte cal valorar-ho d'un valor estétic mitja-baix ja
que ens trobem dins un paisatge urba totalment transformat i alterat i a on ja gairebé no
queden parcel-les sense edificar fora d'alguns petits retalls de pineda com la zona del
projecte, les arees forestals es troben just a continuacio de la trama urbana.
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Els valors estétics del sector no son especialment destacables pel nivell de transformacio i
sobre tot alteracio pel domini de tot aquest entorn urba amb la preséncia de les nombroses
edificacions i carrers i que van gaire bé des de la carretera C-31 fins a la platja, que ha
passat a ser un sector totalment urba i només queden unes petites parcel-les, com les del
projecte, encara sense urbanitzar, i unes poques zones verdes forestals de pineda
mediterrania.

Zona projecte

Pel que fa a les formes del paisatge concret que trobem a I'entorn de la zona del projecte,
les podem resumir de la seglient manera:
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- Arees: ens trobem en un entorn on hi ha una dicotomia de dues grans arees com
son la forestal que trobem al nord de la zona en estudi, i I'area urbana que envolta el sector
tant pel sud com per llevant i també cap a ponent a on, darrere unes primeres pinedes hi ha
bona part del nucli urba de la Fosca. Cal recular gaire be 50 anys per trobar encara aquesta
area com un entorn forestal que gaire be arribava fins a la platja i és a partir dels anys 90 es
va comencar a urbanitzar pel creixement urbanistic de la Fosca cap a llevant fins gaire be
connectar amb Fosca-mar.

- Vores: no hi ha unes vores clarament definides fora de la linia de la costa que es
troba a uns 100 metres al Sud-Est de la zona del projecte, i la resta queda difuminat dins
I'area urbana. També per sobre el carrer del cami de Cap de Planes seria una vora, que en
aquest sector separa la part urbana de la forestal.

- Linies: hi ha unes linies que delimiten més la zona a urbanitzar i que correspon als
diferents carrers que envolten les parcel-les com el carrer del cami del Cap de Planes,
carrer de Roca Fosca, el carrer A...

- Punts: en una visual amplia, els punts que hi trobem soén les diferents edificacions
presents en tot aquest entorn i on destaca sobre tot I'edifici Proa com un element (o punt) de
grans dimensions i totalment xocant en aquest entorn proper a la platja i que amb els seus 8
pisos és molt visible i genera un impacte visual important. Les altres construccions de
I'entorn, fora dels que tenim al cami del Cap de Planes, es troben prou ben dissimulades o
amagades dins de la pineda litoral.

- Unitat: tot aquest entorn el podem englobar dins una unitat que correspondria al
sector urba de la Fosca en un entorn on els habitatges aillats es combinen amb la pineda
forestal. Com més ens allunyem de les parcel-les del projecte comencga la trama urbana
cada vegada més uniforme.

- Varietat: es valora com a mitjana, ja que a dia d’avui, dins de la trama urbana es
combinen diferents entorns per un a part la trama urbana uniforme, I'entorn forestal més cap
el nord, la platja cap el sud i una trama a on els habitatges es troben dispersos i amb poc
ordre dins de I'entorn forestal més alterat.

- Intensitat: dins un entorn poc homogeni com seria aquesta area urbanitzada la
intensitat és mitjana amb contrastos destacables en una area relativament reduida. Tot i aixi
cal puntualitzar que la urbanitzacié prevista del sector amb l'obertura de nous carrers
convertira més aquest entorn en una area urbanitzada i menys naturalitzada del que hi
trobem actualment.

- Integritat: a dia d’avui, i una vegada enderrocada la construccié de I'antic camping,
la integritat és bona, pero en un futur amb la construccio de nous habitatges i la urbanitzacié
del sector fara que tot aquest entorn es converteixi en una area més urbana i les noves
edificacions quedaran millor integrades.

- Complexitat: ens trobem en un paisatge poc complex per la uniformitat del mateix
com unes parcel-les més de I'entorn urba de la Fosca i que tindran unes caracteristiques
molt semblants a totes les altres.

- Diversitat: a nivell global, la diversitat de tot aquest entorn és bona per la
combinacié de pineda litoral, amb una area més urbanitzada i I'entorn proper a la platja.
Encara a dia d’avui aquest entorn podria ser la separacioé entre el nucli urba de la Fosca i el
sector de Fosca. L’'ordenacié urbanistica futura prevista comportara la connexié entre els
dos sectors i bona part de la diversitat desapareixera i per convertir-se en un entorn urba
litoral.
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- Singularitat: a dia d’avui la singularitat d’aquest entorn és bona pel fet que la pineda
litoral encara es manté, dins de la trama urbana, fins gairebé la linia de la costa. Tot i aixi,
amb I'execucid dels habitatges sera necessari I'extraccio de pins i caldra plantar-ne de nous.

- Qualitat de les vistes: la qualitat de les vistes no és especialment destacable ja que,
per la seva situacio i envoltat de la pineda del camping que tapa les visuals, la qualitat de
les vistes es valora com a baixa ja que des de les parcel-les no hi haura visié del mar o sera
una visio bastant tancada i amb obstacles visuals destacables.

- Cromatisme: la diversitat cromatica de tot aquest entorn és mitjana i be donada per
les tonalitats de colors diferents que aporten per un costat les zones de pineda, les arees ja
urbanitzades al nord-est, el color que aporta la platja i sobretot la combinacié d’habitatges
aillats intercalats dins de la pineda.

- Grau de naturalitat: el valorem com a baix ja que correspon a un sector molt alterat
i transformat pel fet d'haver convertit part de I'antiga pineda litoral en un camping, tot i que
sense massa uniformitat de criteri.

- Elements antropics: tot el conjunt de la zona urbana de la Fosca esta format per
una successio d'elements antropics com carrers, habitatges, piscines, tanques... i com
elements naturals només hi trobem el que queda de la pineda litoral i els peus de pi que
s'han conservat dins les parcel-les o en les petites zones verdes de I'entorn.

3.6. VALORS DEL PAISATGE

Quan analitzem la qualitat paisatgistica o qualitat secundaria, és a dir, les qualitats
intrinseques i dels elements que componen el paisatge d’'un indret analitzat del territori
(flora, relleu, cromatisme, preséncia d’elements antropics...) tenim:

Valors estétics

Soén aquells valors que es relacionen amb la capacitat que té un paisatge per transmetre un
determinat sentiment de bellesa, a partir dels seus valors historics, culturals, naturals i
paisatgistics.

El valor estétic de I'entorn de la zona d’estudi es valora com a MITJA, ja que ens trobem en
un entorn amb restes de pineda litoral tant tipica de la costa Brava. Tot i aixi si ens centrem
només en les parcel-les de I'estudi, aquestes corresponen a una finca a on fins fa poc hi
havia una construccié de I'antic camping, que ja era urbana i ara es vol implantar dos
habitatges unifamiliars adossats que poc a poc quedaran integrats amb la urbanitzacié del
sector.

L’actuacié prevista d’'urbanitzar aquestes parcel-les comportara una pérdua dels valors
estétics com ho sera i encara més la urbanitzacié del sector amb I'obertura de nous vials i
creant una nova area urbana a on abans hi havia el camping.
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Valors ecologics
Fan referéncia als factors o elements que determinen la qualitat del medi natural, com la
relacio amb espais d’interés natural, la connectivitat ecoldgica...

El valor ecologic es valora com a MITJA ja que si bé correspon a unes parcel-les que fins fa
poc ja rebien un cert impacte antropic degut al camping, el nou planejament urbanistic de la
mateixa afectara part dels peus de pins que queden dins la mateixa, tot i que se'n
replantaran de nous.

Valors productius

Soén aquells relacionats amb la capacitat del paisatge per proporcionar beneficis econdmics,
convertint els seus elements en recursos. La productivitat es pot obtenir a través de diverses
activitats: agricoles, ramaderes, forestals, cinegétiques, turistiques, industrials, mineres...

En aquest cas l'actuacié que es projecta es planteja sobre dues parcel-les que fins fa poc
formaven part d’'un camping i ara passara a ser una zona residencial, per tant ni s’afecta ni
aportara cap valor productiu destacable. Tot i aixi la creacié de nous habitatges comportara
un increment de I'impacte antropic que ja hi era anteriorment amb el camping.

Valors historics
Sén aquells que corresponen a les empremtes més rellevants que I'ésser huma ha deixat en
el paisatge al llarg de la historia.

El valor historic de la zona concreta d’actuacié és BAIX i només sera el record dels que
havien vist encara aquesta zona sense urbanitzar. Destacar que dins la mateixa ni en el seu
entorn proper no hi ha elements o construccions historiques destacables. Si que tenen
interés historic I'església de Santa Maria de la Fosca o el castell de Sant Esteve del Mar,
perd queden prou allunyats.

Valors socials

Aquests valors fan referencia a I's que fa un individu o un determinat col-lectiu d’'un
paisatge, és a dir, I'Gs que se li dona en termes de mobilitat, lleure, esport, educacié o fins i
tot en funcions terapeéutiques.

A dia d’avui, tot i l'interés social que presenta la platja de la Fosca com a punt de vacances
per la gent de Girona i en part també de Barcelona, amb unes families molt implantades a la
Fosca, és prou bo, pero I'actuacié prevista no comportara canvis per la gent o families que
des de fa molts anys estiueja a la Fosca.
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Valors mitologics

Fan referéncia als elements del paisatge, tal com muntanyes, rius, boscos, camins,
elements naturals singulars, o cases aillades, que han estat el motor de moltes histories i
llegendes. En aquest cas, I'equip redactor, el propietari i promotor desconeix si I'entorn
immediat a la zona de projecte és objecte d’alguna d’aquestes llegendes; per aix0 els seus
valors mitologics es consideren MINIMS, malgrat la proximitat a I'església de Santa Maria de
la Fosca i del castell de Sant Esteve de la Fosca.

Valors religiosos i espirituals

Corresponen a elements del paisatge que es relacionen amb practiques i creences
religioses. Els elements o edificacions de caire religids i espiritual més propers es troben
bastant allunyats de la zona de projecte i sense cap mena de vinculaciéo amb les parcel-les
en estudi. Concretament els indrets amb valors religiosos més propers correspon a
I'església de Santa Maria de la Fosca que es troba allunyat uns 450 metres cap el sud-oest.

Valors simbodlics o identitaris

El valor identitari es correspon amb la identificacié que un determinat col-lectiu sent amb
determinades parts d’'un paisatge o amb el seu conjunt, en establir-hi relacions de
pertinenca o expressions de nacionalitat; per exemple amb determinades muntanyes o
formacions paisatgistiques, com ara feixes amb pedra seca, mosaics agroforestals o
d’altres.

No es té coneixement que tot aquest entorn de la Fosca presenti uns valors simbolics o
identitaris especifics, tot i el valor com a punt turistic historic com és la platja de la Fosca i
pel fet que tant el Camping la Fosca (eliminat) i 'hotel Fosca-mar va ser dels primers
equipaments turistics que es van implantar en aquest entorn i de bon segur aporta bons
records per a molta gent.

Valoraci6 global dels valors del paisatge de la zona del projecte

En resum, la qualitat paisatgistica de la zona del projecte es valora com a MITJANA-BAIXA
ja que no conserva cap tipus de valor estétic, ecoldgic, productius, religiosos, mitologics o
fins i tot d'us social remarcable i només la preséncia de restes de pineda litoral I'hi déna a
aquest entorn un cert valor paisatgistic i estétic, que en bona part desapareixera per la
urbanitzacié de tot aquest entorn i no només per la construccio dels 2 nous habitatges sind
per la conversié de I'entorn en una zona totalment urbana (nous carrers, nova parcel-lacio,
noves edificacions...).
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3.7 INDRETS D’INTERES PAISATGISTIC PROPERS.

En aquest apartat es fa una descripcié dels punts de més valor o interés paisatgistic que
trobem a I'entorn de la zona del projecte:

3.7.1./ Castell de Sant Esteve de Mar: Castell situat un indret privilegiat a nivell paisatgistic,
de cara a mar i sobre un penya-segat, a 'extrem de la platja de la Fosca, concretament
entre la platja de la Fosca i cala s'Alguer. Es un castell en ruines i només se'n conserven
algunes bases de torre i alguns murs.

S'hi accedeix des d'un cami que surt des de la platja de la Fosca. L'any 2015 es van portar
a terme importants treballs de consolidacié. Coordenades UTM X= 512.240; Y= 4.634.050;
Z= 20. Es troba situat a uns 400 metres a I'est de la zona de I'estudi.

Es un indret molt proper a la platja de la Fosca i molt freqiientat per la gent que estan de
vacances i que volen anar a fer una passejada. Destaca per linteressant visual que hi ha
des de I'entorn del castell de tota la platja de la Fosca.

3.7.2./ Pineda d’en Gori: Es un bosc de pi blanc mediterrani (amb centenars d'exemplars),
lliure d'edificacions, que s'estén al costat del tram del cami de ronda de la costa de
Palamoés, entre la cala s'Alguer i la platja de la Fosca, amb una extensio d’'uns 30.000 m2.

Actualment es troba amenacgada per la construccié de 2 blocs d’apartaments que pot afectar
notablement el valor ecologic i social de I'entorn.

Coordenades UTM X= 512.400; Y= 4.634.250; Z= 13. Es troba a uns 600 m. a l'est de la
zona del projecte.

Pineda litoral sovint visita per la gent de la Fosca i també de Palamds per anar a fer-hi picnic
0 passar-hi la tarda. No és visible des de la zona del projecte i s’hi pot arribar a peu tot
seguint el cami de Ronda.
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3.7.3/ Cala S’Alguer: petita platja de pedres i fons rocés parapetada per antigues cases de

pescadors que son un important exemple d'arquitectura popular i tradicional plenament
integrada en el paisatge. Situada entre la Fosca i la platja del Castell i envoltada d'uns
boscos de pins que arriben fins al mar. La platja té una longitud de 60 metres i esta formada
per pedres i 'entrada al mar també és rocallosa, No és una platja especialment freqiientada
i s’hi pot arribar facilment a peu des de Palamés i la Fosca. Coordenades UTM X= 512.600;
Y=4.634.470; Z= 1. Es troba situada a uns 850 metres al nord-est de la zona del projecte.

63

Copia. Introduiu el Codi Segur de Validaci6 a la plana web que s’indica per accedir al document que figura a les bases dades documentals de I’Ajuntament de Palamés.

Codi Segur de Validacié ab5a62bc2e9042ca876e68f10010c82c001

Url de validacié https://seu.palamos.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2021/295 - Data Registre: 12/01/2021 13:42:00 Origen: Origen administracié Estat d'elaboracié: Original



https://seu.palamos.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

Ignacio Herrero Jover- Arquitecte

3.7.4/ Sector forestal de les Serres.: petita serralada situada al nord de la fosca i dominat
per la pineda litoral, amb alguna zona en part degradada per 'abocament de materials i per
la proximitat a la zona urbana. La seva elevaci6 maxima es troba a la cota 51 m.
Coordenades UTM X= 511.720; Y= 4.634.670; Z= 51. Es troba a uns 580 metres al nord de
la zona del projecte.

Es una zona poc freqiientada per la gent que passeja amb un accés no massa bo, perd que
per la seva proximitat tant a Palamés coma la Fosca, el planejament urbanistic del municipi
preveu convertir-ho en un parc urba de manera que sigui accessible i freqlentat per la gent
que vol anar a fer una passejada sense allunyar-se massa del poble.

3.7.5/ Cami de Ronda de Palamés a Calella de Palafrugell: interessant ruta marcada per a
vianants que des de Palamos i tot resseguint al linia de la costa i passant per la platja de la
Fosca i també per cala s’Alguer o Cala Castell té continuitat fins a Calella. Passa pels
indrets més interessants del poble com el sector de cap Gros, el castell de Sant Esteve, la
pineda d’en Gori i també per tot el passeig maritim de la Fosca i per tant per la zona
costanera que hi ha davant de les parcel-les del projecte.
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Alguns trams del mateix sén molt freqlentats per la gent que vol anar a fer una passejada i
en determinats trams del mateix hi ha una visio de la zona del projecte, encara que bastant
allunyada i tapada per la pineda

Cami de Ronda pujant des de la platja de la Fosca cap el castell de Sant Esteve

3.8 ELEMENTS DISCORDANTS DEL PAISATGE

3.8.1/ Edifici Proa: important bloc d’apartaments construit any 1967, de PB+8 i que ocupa
una amplia parcel-la de gaire bé una hectarea i situat a I'entorn de la cota 5 (uns 6 metres
per sota la zona del projecte). Al mig de la parcel-la hi ha aquest edifici en forma de Y amb
I'extrem inferior més proper a la platja (hi ha accés des del Passeig Maritim) i I'ala esquerra
resseguint el tragat del carrer del Rec, per tant just al davant de la zona del projecte.

Per les seves dimensions (tant superficie com algada) i per la seva ubicacio, molt propera a
la platja fa que sigui un element totalment trencador d’aquest entorn de la platja de la Fosca,
a on la resta dels edificis com a molt sén de PB+2.

Pel que fa a la possible afectacio o vinculacio al projecte per una part actua com a barrera o
apantallament visual de bona part del sector de Fosca-mar i també de les visuals més
allunyades del cami del Cap de Planes.

Per contra la seva situacié prop de la zona del projecte comportara un impacte visual des de
les finestres i obertures superiors de les noves edificacions que donen al carrer A, encara
que la visid és poc propera, amb un carrer davant (carrer A) i practicament tapada per la
vegetacio.
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Visual de I'edifici Proa des del carrer del Rec

3.8.2/ Camping King’s i Internacional Palamés: son dues activitats de camping que hi ha a la
zona de la Fosca i que si bé es troben prou allunyades de la zona del projecte (500 metres
al nord-est el King’'s i 400 metres a 'oest Internacional) per la gran superficie que ocupen i
sobre tot per I'alt nombre d’usuaris que tenen cal considerar-los com elements discordants
del paisatge urba de la Fosca (malgrat tots siguin bastant periférics), perd com a fet més
destacable tenim que al no tenir edificis en algada i estar perfectament delimitats i amagats
darrere una tanca perimetral sén poc visibles des de I'exterior.

La seva preséncia no comporta cap afectacid visual o paisatgistica que pugui tenir relacié
amb I'actuacié que es proposa portar a terme.
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4. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D’ACTUACIO

El projecte que es pretén executar consisteix en la construccié de dos habitatges
unifamiliars adossats, en les parcel-les 3 i 4, situades al Carrer A, de la Urbanitzacié
Bellafosca, al terme municipal de Palamos.
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Cada habitatge consta de planta baixa i planta primera, comunicades per una escala.

A la planta baixa, i després de travessar el porxo, trobem un rebedor d'entrada a I'habitatge,
I'escala d'accés a la planta primera, i un bany complet, un safareig i una petita habitacio per
a la caldera a la part davantera de I'habitatge . A la part posterior d'aquesta planta trobem la
cuina i un ampli estar-menjador amb accés a una terrassa coberta i al jardi.

A la planta primera, a la qual s'accedeix a través d'una escala, se situen tres dormitoris, un
d'ells amb bany interior, a més d'un altre bany i un ampli passadis distribuidor amb armaris
generals. Dos dels dormitoris comparteixen una terrassa coberta, i l'altre gaudeix de I'us
exclusiu d'una terrassa descoberta.

A la part davantera de I'habitatge, se situa la zona d'aparcament, per a dos vehicles, amb
pérgola i accés a un ampli armari exterior.

La coberta és plana no transitable i en ella es situaran les plaques solars i la instal-lacié
exterior de l'aire condicionat, en zones no visibles des de I'exterior. La fagana remata amb
un parapet que cobreix aquestes instal-lacions i li déna millor aspecte a el conjunt de la
construccio.

D'aquesta manera, l'edificacié queda visualment formada per un conjunt de volums que
conformen diversos plans. La fagana principal és la més destacada en aquest aspecte, i
combina grans finestrals, baranes de vidre i pérgola en els planols davanters, amb panys
cecs en els posteriors. La resta de faganes presenten grans balconeres i finestrals,
destacant les zones d'ombra creades per les terrasses i porxos coberts.

Cada habitatge presenta les segtients superficies construides:

PLANTA BAIXA

- SUPERFICIE CONSTRUIDA HABITATGE .......oovovevieievcveeieeee e 104,80m?
- SUPERFICIE TERRASSA COBERTA (50%)......cccveveuereiireeeeeeesisisianennns 6,95m?
PLANTA PRIMERA

- SUPERFICIE CONSTRUIDA HABITATGE .....coviiivieieeieie e 91,15m?
- SUPERFICIE TERRASSA COBERTA (50%)......cccveveuererireeeeesesisieienennns 5,85m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PER HABITATGE ........cccccceevunene. 208,75m?
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Habitatges en planta baixa

Habitatges en planta primera
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La construccid final (del conjunt dels dos habitatges) presenta les seguents superficies
construides:

PLANTA BAIXA

- SUPERFICIE CONSTRUIDA HABITATGE .......ooiiieieicieeteeieeeeaceeesnas 209,60m?
- SUPERFICIE TERRASSA COBERTA (50%)......ccvetetereriieieeeeessesssissesesenesenns 13,90m?
PLANTA PRIMERA

- SUPERFICIE CONSTRUIDA HABITATGE ........cocoviieieveieeeeceeeeeeeeeeeeeee, 182,30m?
- SUPERFICIE TERRASSA COBERTA (50%) .....cveveveteveieiereeeeeesesssissesesenesenns 11,70m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA DOS HABITATGES ADOSSADES....... 417,50m?

Emplagament habitatges en parcel-la
Segons la normativa urbanistica vigent al municipi de Palamds, i seguint les especificacions
de el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal. Normativa Urbanistica General "Clau 5a: Zona
d'ordenacio6 en illa oberta" i del "Pla director urbanistic de revisid dels sols no sostenibles del
litoral gironi (PDURSNS-LG)".
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Tot seguit s’'incorporen les faganes i seccions de les diferents visuals del futur projecte:
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5. SIMULACIO DE L’ACTUACIO
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6. IMPACTE SOBRE EL PAISATGE

6.1 IMPACTE PER LA PERDUA DE QUALITAT DEL PAISATGE:

Els canvis que sobre la qualitat del paisatge pot comportar I'actuacié descrita es valora com
MODERAT, ja que:

- Hi haura uns certs moviments de terres tant per anivellar les parcel-les com per les
excavacions per a la construccio dels nous habitatges.

- Hi haura una afectacié a la vegetacid existent i que comportara I'eliminacié d’'un
cert nombre de peus de pins de mida mitjana i que formen part de la pineda litoral, tot i que
se’n plantaran de nous per a compensar aquest impacte.

- Les noves edificacions comportaran una major ocupacié del sol del que hi havia
anteriorment amb I'edifici de banys del camping, Els nous habitatges, amb una algada total
inferior a 7,30 m, queden per sota de les algades dels pins que conformen la pineda, Es a
dir, per tant les noves edificacions no seran més altes que la vegetacié de I'entorn (pineda
d’en Vilahur).

- No hi haura afectacions significatives sobre la fauna, ja que a dia d’avui, pel fet de
ser un entorn bastant urbanitzat, la qualitat de la fauna present és baixa. A més, els
tancaments de les parcel-les (limits amb parcel-les veines) es realitzaran amb malla
cinegética i tancament vegetal, permetent el pas de la fauna de la zona.

- Les diverses actuacions previstes no comportaran una alteracié especialment
significativa del grau de naturalitat actual ja que son dues parcel-les amb un valor ambiental
prou baix per l'antiga preséncia del camping i per tant ja estaven considerades com
parcel-les urbanes. Es sobretot el projecte d'urbanitzacié previst a la zona el que comporta
major afectacio de la vegetacio present, amb la conseguent pérdua de naturalitat.

- Concretament les antigues infraestructures de l'antic camping ocupaven una
superficie d’'uns 80 m?, i els nous habitatges previstos ocuparien una superficie unitaria de
118,70 m? que sumen un total de 237,4 m2. Aquest increment de superficie correspondra en
bona part a la pineda existent, tot i que bona part dels pins que es treguin se’n replantaran
de nous.

- Aquesta pérdua de naturalitat vindra marcada per l'aparici6 de dues noves
edificacions de PB+1PP a on abans només n’hi havia una. Malgrat que s’hi aplicaran tot un
conjunt de criteris arquitectonics i també paisatgistics per minimitzar 'impacte visual des de
I'exterior, comportara un canvi si es compara amb l'estat actual del sector, tot i que la
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vegetacié arbrada de la platja (pins molt grans), els habitatges circumdants i la preséncia de
I'edifici Proa seran uns apantallaments visuals prou eficients.

- L'impacte visual que podra generar la urbanitzacié de les parcel-les no es pot
considerar de manera aillada sin6 que cal englobar-la dins el projecte d’ordenacié
urbanistica de les parcel-les delimitades pel carrer del Rec, cami del Cap de Planes, carrer
Roca Negra i la prolongacié del carrer Roca Fosca (a dia d’avui un petit carreré6 sense
urbanitzar).

En global l'impacte per la pérdua de la qualitat del paisatge en funcid de I'actuacié prevista
es valora com a MITJANA i per aixd0 ha calgut fer una proposta treballada pel que fa
referéncia a les faganes, cromatisme, enjardinaments i també als volums per procurar
minimitzar I'impacte visual que pugui comportar, tot i que, malgrat la seva situacid, no esta
especialment exposat a les visuals de zones habitades o de franges visuals properes, 0
també des dels observatoris naturals.

6.2 FRAGILITAT PAISATGISTICA

La fragilitat definida com la susceptibilitat d'un paisatge al deteriorament dels seus valors
naturals, culturals, visuals i perceptius, no €s una qualitat intrinseca del paisatge, com ho és
la qualitat del paisatge, ja que depen de l'activitat a desenvolupar. Per tant, si volem
determinar la fragilitat visual del paisatge cal haver mesurat la qualitat visual del paisatge
abans i fer-ho I'estimacio per després de 'actuacio.

El concepte oposat a la fragilitat paisatgistica és la capacitat d’absorcio visual entesa com
I'aptitud o capacitat que té un paisatge d’absorbir visualment modificacions que s’hi volen
portar a terme valorant la pérdua de la seva qualitat visual o valorant com afecta la seva
qualitat visual.

També cal considerar la banalitzacié del paisatge definit com el procés a través del quan el
paisatge perd la seva originalitat o interés natural, cultural o simbolic. En aquest cas, com ja
s’ha dit en I'apartat anterior la banalitzaci6 hi sera, perd associada també a tota I'ordenaci6
urbanistica del sector (obertura de nous vials i transformar la zona del projecte de pineda
litoral més o menys ben conservada (sobretot la que ocupava el camping), en un entorn
urbanitzat.

A continuacié s’analitzen els principals factors esmentats en els paragrafs anteriors, per
poder determinar la fragilitat paisatgistica de I'actuacié prevista:

- Visibilitat: la tipologia constructiva dels dos edificis, la seva implantacié dins les
parcel-les (cotes i situacio), I'orientacié dels mateixos i els materials que es preveu utilitzar,
s’han pensat per tal de minimitzar la visibilitat des de I'exterior, que com s’ha analitzat
anteriorment no presenta una exposicio visual alta.
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- Accessibilitat: en aquest cas I'ordenacio urbanistica de I'entorn comportara un canvi
significatiu pel que fa als accessos amb I'obertura dels nous carrers i que un d’ells fara de
limit nord-est de les parcel-les. Aquests nous vials seran el que permetin accedir a les
parcel-les.

- Frequentacio: amb el projecte de la construccid de dos habitatges unifamiliars
adossats I'afluéncia de gent pensem que no sera massa important si ho comparem amb la
gent que ja eren usuaris del camping la Fosca que abans estava implantat a les parcel-les
del projecte. En cap cas sera un increment significatiu que pugui malmetre el medi o fer
perdre de manera significativa els seus valors estétics o0 ambientals i més si considerem que
ja ens trobem en un entorn urba.

- Capacitat demmascarament: a peu de carrer seran les tanques perimetrals que
envoltaran les futures edificacions els elements que tapin les visuals des del carrer. Aixi
doncs, tindrem a primera linia un mur de 0,55 m seguit de la tanca de coniferes i la
vegetacié que s’incorpori a les parcel-les la que també ajudara a dissimular les edificacions
a les algades mitjanes, pero les parts més altes sera el que es mantingui de I'antiga pineda
que tindra aquesta capacitat demmascarament.

- Preséncia d’elements discordants: a dia d’avui, a I'entorn de les parcel-les, hi ha
importants elements discordants o elements antropics com seria sobre tot I'edifici Proa que
per la seva alcada i dimensioé genera un impacte visual molt important en tot aquest entorn
de la platja de la Fosca. Perd tot I'entorn esta envoltat, pel fet de trobar-se ja urbanitzat,
d’elements discordants com tots els habitatges entre les parcel-les i la platja, que
precisament no destaquen per tenir una bona ordenacié sind més aviat hi ha un cert
desordre (falta alineacio, uniformitat...), per tant cal tenir present que ens trobem al mig
d'una zona ja urbanitzada envoltada d'habitatges, tanques perimetrals de tot tipus, carrers,
voreres. Per tant les noves edificacions seran un element antropic més dins un entorn ja
molt urbanitzat i construit i que en un futur amb la urbanitzacié de I'entorn patira canvis molt
significatius amb molta més preséncia d’elements discordants.

Aixi doncs, es pot considerar que la fragilitat paisatgistica del territori com a BAIXA i, per
tant, la capacitat per absorbir el canvi proposat sera MITJANA, ja que correspon a la
insercié d'uns elements antropics i que, juntament amb la urbanitzacié d’aquest entorn de la
pineda d’en Vilahur, dona continuitat a I'entorn urba actual, en unes parcel-les que fins fa
poc encara estaven ocupades per el camping la Fosca.

6.3 CAPACITAT DE CARREGA PAISATGISTICA

Després d’haver analitzat la qualitat i la fragilitat paisatgistica de I'actuacié, podem
determinar la capacitat de carrega paisatgistica que pot suposar la implantacié de dos nous
habitatges a I'entorn proper a la platja de la Fosca i el passeig del Mar, entesa com la
maxima capacitat d’acceptacié de nous usos o activitats i el grau maxim d’impacte que pot
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suportar sense que es vegin deteriorats significativa i irreversiblement els seus valors

paisatgistics.

QUALITAT
PAISATGISTICA
FRAGILITAT Alta Mitja (3) Baixa (2) Molt baixa (1)
PAISATGISTICA (4)
Alta (4)
Mitja (3)
Baixa (2) X

Molt baixa (1)

En aquest cas l'estimacié de la Capacitat de Carrega associada al projecte es:

CAP=3x2=6

Escala Valoracio

ALTA <2

MITJA 3-5

BAIXA 6-10

MOLT BAIXA
>10

Aixi doncs, es pot considerar que la capacitat de carrega del paisatge sera BAIXA, per tant
seria una actuacié viable, perd tot i aixi sera molt important I'aplicaci6 de mesures
correctores per minimitzar I'impacte que pot comportar la construccié dels dos nous
habitatges en aquest entorn tant proper a la platja de la Fosca i el passeig del Mar, a on
I'estiu sobretot hi freqlienta molta gent.
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6.4 IMPACTE PAISATGISTIC

Una vegada analitzat el paisatge aixi com tot I'entorn de la zona del projecte i descrita la
proposta constructiva dels dos nous habitatges unifamiliars adossats, es procedeix a
caracteritzar, definir i valorar els impactes paisatgistics potencials associats a I'actuacio

proposada:

Els impactes es valoren seguint la seglient terminologia:
Compatible; la recuperacié del medi es preveu immediata un cop finalitzades les
activitats, per tant no caldra adoptar mesures correctores.
Moderat; la recuperacié del medi ambient no precisa mesures correctores ni
protectores intensives i la tornada a I'estat inicial del medi no requereix molt de temps.
Sever; la recuperacid de les condicions ambientals del medi exigeix adoptar
mesures correctores, amb tot, aquesta recuperacio requereix d’un llarg periode de temps.
Critic; la magnitud de I'efecte és superior al limit acceptable. Es produeix una
pérdua permanent de la qualitat de les condicions ambientals i sense possibilitat de
recuperacio, fins i tot amb I'adopcié de mesures correctores.

Les actuacions que poden comportar cert impacte paisatgistic son:

Descripcio

Definicié de I'impacte

Valoracio de I'impacte

Incorporaci6 de dos nous
habitatges adossats de
PB+1PP en un entorn de
nova urbanitzacié proper a
la platia de la Fosca i de
Palamos.

Podria comportar un impacte
visual important si es porten
a terme canvis substancials
en aquestes parcel-les que
fins fa poc estaven ocupades
per pineda i infraestructures
del camping. Aquesta pineda
estd envoltada per tots
costats d'habitatges
unifamiliars aixi com grans
blocs d’edificis (PB+8)

MODERAT

La reordenaci6 comporta
canvis significatius  per
transformar la zona del
projecte fins fa poc
parcialment urbanitzada
que forma part d'un sector
urba molt consolidat i que
es preveu ordenar com a
entorn urba donant
continuitat a la trama
urbana actual.

Tipologia de construccio:
dos edificis de Planta Baixa
+ 1PP amb jardi, ocupant
una superficie, cadascun,
de 118.70 m2.

Impacte que pot comportar
dos nous edificis de PB+1PP
en un entorn duna certa
fragilitat paisatgistica.

MODERAT

S’han dissenyat de manera
que tinguin una orientacio i
una tipologia constructiva
que quedi ben integrada en
el paisatge urba de Ia
Fosca on s’ha projectat
implantar.
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Afectaci6 de la vegetacio | Impacte sobre la vegetacid MODERAT

(pineda litoral) existent dins | existent per implantacié de | La implantacié dels nous

les parcel-les. l'activitat en dues parcel-les | edificis comporta la pérdua
que encara conserva part de | i afectacido dels peus de pi
la pineda litoral. (pineda litoral) que hi ha a

I'entorn. No sén peus de
mida especialment gran, i
el projecte dels habitatges
preveu la replantacio de
gran part de l'arbres que es
talin.

Accessos als nous edificis. Impacte generat per a COMPATIBLE
possible modificacié dels | L’ajuntament ha projectat
vials d'accés a les parcel-les i | 'ordenacié de tot aquest
que poden afectar I'entorn. entorn per convertir-lo en
un entorn més urba i donar
continuitat a la trama
urbana de la Fosca. S’han
projectat dos nous vials per
accedir a la  futura
parcel-la. La construccio
dels nous habitatges
s’adaptara a la nova vialitat
de l'entorn amb els nous
carrers projectats.

Impacte visual i sobre el|lImpacte visual per l'aparici6 | COMPATIBLE-MODERAT
paisatge de les noves|de dues noves edificacions | S’ha procurat que les
edificacions. de PB+1PP en un entorn que | noves edificacions quedin
formara part del nucli urba de | prou integrades dins les
la Fosca. visuals des de l'exterior i
dels observatoris propers
per no generar un impacte
significatiu. L'alcada
maxima de la construccié
(PB+1PP) sera prou
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moderada (uns 7 m) per no
generar un impacte
especialment significatiu i
no sobresortir de l'algada
de la pineda que I'envolta.

Modificacid i canvis en el
relleu per adequar-ho a la
implantacio dels nous
edificis.

Impacte generat per
modificacié del relleu actual
de l'interior de les parcel-les
per a la implantacié dos nous
habitatges.

COMPATIBLE-MODERAT
Es preveuen canvis
mitjanament significatius en
el relleu actual i caldra
anivellar les parcel-les, aixi
com fer excavacions per la
fonamentacié dels nous
edificis. Les terres sobrants
s’utilitzaran en les propies
parcel-les.

Gestio de residus

Correcta gestié dels residus
generats per [lactivitat i
eliminacié dels que hi soén
presents.

COMPATIBLE
El promotor s’haura de fer
responsable de la gesti6
correcta de tots els residus
generats per I'obra i deixar
tot I'entorn net de residus al
finalitzar I'obra.

Noves estructures per fer
arribar els serveis a les
noves edificacions.

Impacte per les noves
infraestructures de serveis
(aigua, llum, aigues

residuals...) per a la nova
construccio.

COMPATIBLE

Tots els serveis estan
integrats en el projecte
d’urbanitzacié de la zona,
per tant, es trobarien dins
les parcel-les. Si cal fer
arribar nous serveis hauran
de ser sempre soterrats.

Increment de la freqlientacio
de les persones a aquest
entorn.

habitual i
la gent pot
a malmetre els

La preseéncia
constant de
contribuir

COMPATIBLE
La preséncia de gent es
limitara als propietaris dels
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valors
I'entorn.

paisatgistics

de

habitatges i sera un
nombre inferior al que hi
havia quan les parcel-les
estava ocupada per l'antic
camping.

Aixi doncs, I'actuacio prevista d'implantacié de dos nous habitatges unifamiliars adossats en
dues parcel-les de sol urba que fins fa poc estaven ocupades per un camping i que
presenten un interés ambiental mitja, sobre tot per la preséncia d’una part de pineda litoral i
la proximitat a la platja de la Fosca, es valora com a COMPATIBLE-MODERAT i per aixo
sera important l'aplicaci6 de mesures correctores per tal de minimitzar els possibles
impactes visuals que es poden generar i molt especialment la integracié dels nous

habitatges dins I'entorn urba de la Fosca.
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7. CRITERIS D’INTEGRACIO PAISATGISTICA

Seguidament es descriuran el conjunt de mesures d’integracié paisatgistica que es
consideren convenients per tal de minimitzar I'impacte visual i paisatgistic que pot comportar
la construccié dels dos habitatges unifamiliars adossats del carrer A, a I'entorn de la pineda
d’en Vilahur, en un sector molt proper a la platja de la Fosca, per tal d’afavorir la seva
integracio paisatgistica en I'entorn.

Cal deixar constancia que ens trobem davant d’'un sector a on fins fa poc hi havia emplacgat
un camping i on posteriorment la finca va ser parcel-lada en 12 lots, realitzada, definida i en
base al que marca el Pla d’'Ordenacié Urbanistic Municipal (POUM) propi del terme
municipal de Palamoés. Les 12 parcel-les es troben envoltades d’habitatges unifamiliars
aillats amb jardi.

Com que aquesta actuacié s’ha valorat que pot comportar un impacte tant visual com
paisatgistic valorat com COMPATIBLE-MODERAT cal preveure tot un conjunt de mesures
correctores per tal de procurar minimitzar o reduir 'impacte descrit. No es contemplen
mesures compensatories, ja que un cop analitzat el projecte no s’ha trobat cap actuacié que
generi impactes no corregibles i, per tant, es consideren innecessaries i menys quan es
planteja I'ordenaci6 urbanistica de tot aquest entorn.

Les mesures preventives i correctores que proposem aplicar a I'’hora de portar a terme
aquesta actuaci6 serien:

| 2 La tipologia, forma exterior de les edificacions, algades, situacid... s’han de
projectar de manera que quedi el millor integrat possible dins aquest entorn sensible
paisatgisticament a on es troba. Especialment es controlaran les algades i les possibles
visuals des de I'exterior en especial des de la platja de la Fosca.

> Els tancaments exteriors de les parcel-les seran en la part inferior d’obra fins
una algcada de 0,55 m i per sobre la mateixa de tipus vegetal fins a 1,30 m. Aquesta tanca
podra arribar a envoltar les parcel-les de manera que les plantes inferiors no siguin visibles
des de peu de carrer pels vianants o vehicles que hi circulin.

> La vegetacié que es planti darrere del mur sera amb plantes arbustives o
enfiladisses autoctones i que no poden figurar en el Real Decreto 630/2013 de 2 d'agost pel
que es regula el "Catalogo espafol de especies exoticas invasoras”.

> Pel que fa a la vegetacid arbrada dels jardins es recomana de plantar-hi
primordialment pins per mantenir la integritat i uniformitat de I'entorn. També podria ser
viable plantar-hi suros o alzines. També s’hi podran plantar espécie autoctones propies del
litoral de la Costa Brava com poden ser tamarius, oliveres, pollancres... per exemple. En cap
cas es podran utilitzar plantes al-ldctones o invasores que figuren en el Real Decreto
630/2013 de 2 d'agost pel que es regula el "Catalogo espafol de especies exoticas

invasoras”.

> Per minimitzar I'impacte visual la coberta del nou edifici hauria de ser una
coberta plana per no incrementar les algades i un millor aprofitament de la volumetria de
I'nabitatge.
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> Els materials de les obertures hauran de ser de colors no cridaners i amb
tonalitats que quedin integrades a I'entorn (ocres, gris, marrons ...).
> Els serveis necessaris pel funcionament basic de les noves edificacions

(basicament I'electricitat, teléfon, gas o I'aigua) hauran d’estar sempre soterrats. En cap cas
podran ser aeris ni visibles.

> No es podra col-locar a les faganes més exposades a les visuals, les que
donen al carrer, cap element que trenqui 'harmonia o generi impacte visual. Estem parlant
d’antenes, equips d’aire condicionat...; es col-locaran sobre la coberta, procurant que siguin
poc visibles des de l'exterior.

| 2 Es procurara la utilitzacié, dintre del que sigui possible, de materials
reciclables en la construccio, aixi com I'aplicacié de criteris sostenibles pel que fa a
orientacio, il-luminacio....

> El cromatisme de les noves edificacions ha de ser de manera que no
provoqui un impacte visual important. La pintura de les fagcanes exteriors sera d’uns colors
terrosos o foscos per tal de no crear un canvi estrident a nivell visual. En cap cas poden ser
colors cridaners que puguin atraure I'atencio dels espectadors i procurat que quedin prou
ben dissimulats dins I'entorn de la pineda que 'envolta (nord i ponent).

> Si cal crear algun accés per a vehicles des del carrer a linterior de les
parcel-les (a on hi ha la zona d’aparcament), si és de materials durs (formigd, asfalt...) es
procurara que sigui un acces, pel que fa referéencia al paviment, d'un color terrés o gris clar
de manera que no generi un impacte visual important. En cap cas hauria de ser de tonalitats
molt fosques.

> Es procurara mantenir el maxim possible de peus de pi presents a dia d’avui
dins de les parcel-les i per aix6 caldra, abans d’iniciar les obres senyalar els peus que es
veuran directament afectats i protegir per preservar els que es poden mantenir. En cas
d’extreure més del 30% dels peus, caldra plantar el niumero de peus que excedeixin aquest
llindar, tal com marca l'article 118.5 del POUM de Palamés.

> El que si caldra eliminar, si n'hi hagués, son tots els peus morts i
significativament malalts (afectats per I'insecte barrinador o Tomicus), per tal de procurar
preservar la resta de la invasié o afectacié per part d’aquest insecte.
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8. REPORTATGE FOTOGRAFIC

Visual de I’entorn de la zona d’actuacio, des del centre de les parcel-les

Visual des del centre de les parcel-les cap el nord-est.

Visual del centre de les parcel-les cap el nord-oest.

Visual des del centre de les parcel-les cap a sud-est.
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Visual des del centre de les parcel-les cap a sud-oest.

Visual de les parcel-les des de I’exterior de les mateixes

Visual de les parcel-les des del carrer del Rec
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Visual de les parcel-les des de la cruilla del carrer del Rec i el cami Cap de Planes.

Visual de les parcel-les des del cami Cap de Planes.
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Visual de les parcel-les des de la cruilla del cami Cap de Planes i carrer de la Roca Negra.

Visual de les parcel-les des de la part central del carrer de la Roca Negra.
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Visual de les parcel-les des de la cruilla del carrer de la Roca Negra i el carrer de la Roca
Fosca.

Visual de les parcel-les des del carrer Roca Fosca, futur carrer B del nou projecte
d’urbanitzacié d’aquesta zona
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Visual de les parcel-les des de la parcel-la contigua, en front al carrer A, on es trobava
I'Hotel Bellafosca, ja enderrocat.

Visual de les parcel-les des del cami de Ronda.

Visual de les parcel-les des de la Platja de La Fosca.
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Visual de les parcel-les des del Passeig Maritim de la Fosca.

Visual de les parcel-les des del Castell de Sant Esteve de Mar.

Visual de les parcel-les des del sector de Les Serres.
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Fotografies de I'entorn de les parcel-les

Platja de La fosca des del passeig maritim.

Edifici Proa, al nord-est de la zona del projecte.
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Vista aéria de la zona d’actuacio.

Cami al sud de las parcel-les, tram del carrer Roca Fosca i futur carrer B del nou projecte
d’urbanitzacié d’aquesta zona.
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Parcel-la urbana contigua a la zona de projecte, en front al carrer A, on es trobava I'Hotel
Bellafosca, ja enderrocat
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9. CONCLUSIONS

Aquest Estudi d’Integracié i Impacte Paisatgistic pretén analitzar 'impacte que sobre I'entorn
i, en concret, sobre el paisatge pot comportar el projecte de construccié de dos habitatges
unifamiliars adossats en dues parcel-les de sol urba que ocupen una superficie d’uns
402,94 m? i 403.02 m?, respectivament. Estan situades en un nou carrer (denominat
inicialment carrer A en el nou projecte d’urbanitzacié de un Sector de la Fosca), en el terme
municipal de Palamds (Baix Emporda), entre el cami del Cap de Planes i un altre carrer nou
(carrer B, antic cami que era tram del carrer Roca Fosca). Les parcel-les es troben a dia
d’avui recentment constituides i en procés d’execucio de la seva urbanitzacio.

Aquest EIIP s’ha redactat per a donar compliment al requeriment dels serveis urbanistics de
I'ajuntament de Palamds que, en el moment de demanar la llicéncia urbanistica per a la
construccié dels dos habitatges, ens va comunicar la manca de:

-Estudi paisatgistic, quan els edificis siguin de nova planta i se situin en sol urba o
urbanitzable delimitat amb pla parcial aprovat fins la franja de 500 metres d’amplada
des de I'atermenament del domini pablic maritimo-terrestre.

En aquest cas concret, aquest estudi d’'integracio i impacte paisatgistic cal redactar-lo en
compliment del que determina l'article 81 del Pla Director Urbanistic de revisio dels sols no
sostenibles del litoral Gironi.

Concretament l'article 81 “Contingut del planejament i Estudi d’impacte i integracié
paisatgistica” en els seus punts 1i 2 diu:

“1. Per tal de garantir la bona integracié paisatgistica de I'ordenacié dels sistemes i de
les edificacions i per tal de poder valorar correctament el compliment d’aquesta
normativa, el planejament derivat o la modificaci6 del planejament general haura
d’'establir, a més del contingut propi d’aquests plans, els criteris especifics d'integracio
de I'actuacié en compliment d’aquesta normativa d’'integracié paisatgistica, els quals es
corresponen als criteris propis dels estudis i informes dimpacte i integracio
paisatgistica, regulats a l'article 21 del Decret 343/2006 de 19 de setembre, pel qual es
desenvolupa la Llei 8/2005 de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge.

2. A tals efectes, s’analitzara els aspectes seguents, amb la documentacié necessaria
per tal que es pugui visualitzar aquest analisi:
a) Informacié basica: dades basiques de I'actuacid, planejament vigent i instruments
de paisatge.
b) Caracteritzacio del paisatge a escala territorial: components, valors, funcions i
dinamiques.
¢) Caracteristiques de la proposta i descripcié del paisatge del lloc: descripcio de la
proposta, descripcié i visibilitat de I'emplacament (condicions naturals i
morfologiques de I'ambit i el seu entorn, cobertura vegetal arboria i arbustiva, fons
escenic i relacio dels volums amb I'entorn, connectivitat amb la xarxa de camins
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existents, tanques i closos, etc), visié integral, analisi sistematica de les
transformacions amb simulacions d’abans i de després de I'actuacio.

d) Criteris i mesures d'integracio paisatgistica: exposici6 de les estratégies
escollides, criteris en base a l'estratégia o estratégies escollides, mesures
d’integracid paisatgistica adoptades a incloure en el Pla.

e) Relaci6 de conclusions”

També es dona compliment al que dicta el capitol 22, del Titol VI “Normativa Integracio
Paisatgistica dels sols en edificaci6 aillada”, del Pla Director Urbanistic de revisié dels sols
no sostenibles del litoral Gironi.

Com que les parcel-les del projecte es troben a uns 100 metres de la linia de la costa cal
redactar el present estudi d'impacte i integracio paisatgistic.

També el POUM de Palamés, en l'article 314 determina la conveniéncia de la redaccio de
I'EIIP pel projecte que es presenta.

El terme municipal de Palamos es regeix d’acord amb el Pla d’Ordenacié Urbana Municipal.
Concretament la zona del projecte segueix les especificacions del Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal. Normativa Urbanistica General "Clau 5a: Zona d'ordenacio en illa
oberta" i del "Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi
(PDURSNS-LG)".

La parcel-les a on es vol implantar els futurs habitatges es troben fora de qualsevol espai
d'especial proteccid, ja siguin Espais d’'Interés Natural (EIN), Xarxa Natura 2000, Llocs
d’Interés Comunitari (LIC), ara anomenats ZEC (Zones d’especial conservacio), zones
humides de Catalunya, fora de zones de proteccio geoldgica (gedtops o geozones), etc.

La parcel-la inicial, de forma més aviat rectangular, estava ocupada fins fa poc pel camping
la Fosca. La nova planificacié urbanistica I'na fragmentat en 12 lots, amb la projeccié de
nous vials, i on a l'est quedarien les parcel-les de aquest projecte, de forma rectangular
(abans ocupades per infraestructures del camping), que es troben actualment lliures de
edificacions i a on es projecta la construccié dels dos nous habitatges.

L’entorn de la zona de projecte correspon a un entorn totalment urba del nucli de la Fosca i
que es troba a gaire bé a primera linia de platja (separada uns 100 metres).

Concretament les parcel-les limiten al Nord amb altre parcel-la de la finca inicial (destinada
a habitatge unifamiliar i actualment sense edificar i coberta de pineda) i amb el Cami del
Cap de Planes; a I'Est amb el nou carrer A; i al Sud i Oest amb altres finques similars,
també destinades a habitatges unifamiliars i actualment sense edificar i cobertes de pineda.

Concretament les parcel-les del projecte es troben a la part central del nucli de la Fosca,
molt propera a la platja de la Fosca, al davant de la Roca Fosca i que cap el nord té
continuitat amb una interessant zona de pineda litoral que també ocupava, ja fa diverses
décades, les parcel-les en estudi i arribava fins a la platja i avui encara en queden petits
restes de la pineda.
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Destacar que, passada la parcel-la oriental veina, cap el nord-est hi trobem implantat I'edifici
La Proa, un bloc d’apartaments de PB+8 en forma de Y que destaca i sobresurt de manera
notable sobre aquest paisatge urba-litoral i que en bona part actuara com a barrera visual
tapant les visuals de les noves edificacions sobretot des del sector est (Foscamar, castell de
Sant Esteve de Mar,...).

Tot aquest entorn es troba prou urbanitzat tant pel sector de llevant com de ponent i també
cap al sud que dona a la platja de la costa i només al nord s’obre cap un entorn més forestal
de pineda litoral. Dins les parcel-les a urbanitzar encara hi queden restes de pineda litoral.

Segons el “Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines”, la zona del projecte es troba
dins la unitat de paisatge 7 de la Costa Brava i s’hi identifica perfectament amb la tipologia
de paisatge d’aquesta unitat que es caracteritza per:

- Alternanga de serres, valls i planes que formen el front maritim de I'extrem septentrional
de la serralada Litoral.

- Costa generalment escarpada, rocosa, amb penya-segats, que s’obre per donar lloc a
cales i badies.

- Coberta forestal densa, de pinedes, alzinars i suredes, que arriba fins a la mateixa linia
de costa.

- Paisatge agricola localitzat a la vall d’Aro, a la plana de Calonge i al corredor de
Palafrugell.

Ens trobem davant en un paisatge propi del sector litoral de la Costa Brava proper a la
franja litoral de la Fosca, perd que es troba dins de la trama urbana d'aquest nucli urba, a on
dominen els habitatges aillats dins de parcel-les prou grans a on encara hi ha restes de la
pineda litoral original.

A dia d’avui les parcel-les a ocupar encara conserven uns valors paisatgistics destacables
tot i que fins fa poc estaven ocupada per una construccié (dedicada a banys) de l'antic
camping, d’'uns 80 m? de superficie, amb un cert estat de deixadesa. Correspon a un sector
proper a la platja la Fosca, tot i que hi ha poca o nul-la visibilitat des de la mateixa.

La qualitat del paisatge a I'entorn de la zona en estudi cal valorar-ho com a mitjana ja que
els seus valors estétics no son especialment remarcables pel fet d’estar envoltat de zones
urbanitzades, pero la preséncia encara de restes de pineda litoral I'hi déna una certa
singularitat ja que era el paisatge que hi havia abans d’'urbanitzar la platja de la Fosca. Tot i
aixi la qualitat de les vistes tampoc sén bones pels obstacles visuals que trobem, ni tampoc
presenta un interés destacable per la flora i fauna present.

En el treball de camp que s’ha portat a terme s’han descrit diversos observatoris i que els
trobem situats en els punts habitats més propers i que els localitzem tant entre les parcel-les
i la platja (sud del sector) com també al llarg del cami del Cap de Planes o el carrer del Rec
(parcel-la oriental veina i edifici Proa). Tot i aixi son dues parcel-les que només son visibles,
encara que poc, per la pineda existent, des de les facanes de I'edifici Proa orientades a
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I'oest i dels habitatges del cami del Cap de Planes més propers (extrem nord-est). Com a
franges visuals hi trobem tant el carrer de la Roca Negra (limit de ponent) com el cami del
Cap de Planes (en un tram curt i proper), aixi com la prolongacié del carrer de la Roca
Fosca (futur carrer B), relativament proper perd també amb visual limitada por la vegetacio
existent.

Quan s’han analitzat els observatoris naturals, en aquest cas el castell de Sant Esteve de
Mar, el futur parc urba del sector de les Serres o la punta de Cap Gros, s’ha pogut
evidenciar que sera visible des dels dos primers, perd en bona part dissimulat per I'entorn
de la pineda, els habitatges circumdants i també apantallat per I'edifici Proa que si genera
un impacte visual molt significatiu. Des dels dos observatoris esmentats la visid sera
llunyana i bastant difusa.

Com element més discordant a prop de la zona del projecte hi trobem I'edifici Proa de molta
superficie i algada (PB+8) que es troba a uns 60 metres de les parcel-les.

En general s’ha pogut determinar que correspon a un entorn poc exposat a les visuals, i
sobretot des de la platja de la Fosca o el passeig maritim que sén les zones properes meés
freqlientades.

El camp visual de la zona del projecte és reduit i limitat gaire bé en totes direccions i només
lleugerament obert cap a llevant, perd molt condicionat per la preséncia de I'edifici Proa i
des de les parcel-les, només des de I'extrem sud-est es pot apreciar, i no d'una manera
nitida, la platja de la Fosca a I'entorn de la Roca Negra.

La proposta d’actuacioé preveu la construccié de dos habitatges unifamiliars adossats de
PB+1PP amb coberta plana i amb una ocupacié en superficie de 118,70 m? cadascuna, dins
de dues parcel-les de 402,94 m?i 403.02 m2.

Les caracteristiques tipoldogiques més destacables de la proposta d’habitatge serien:

- La distribucio de I'habitatge i zones exteriors que s’organitza en relacio a la topografia, les
vistes i la geometria de les parcel-les per tal que tingui una bona integracié a I'entorn.

- La composicié arquitectdnica del projecte respon a la idea constant d’aconseguir la millor
integracio paisatgistica dels volums en un entorn singular i fragil de forma compatible amb
les necessitats funcionals i espacials de les peces interiors.

- Es projecta una coberta plana que contribuira a minimitzar les visuals des de fora i
integrar-lo millor en aquest entorn forestal.

- L’accés principal de vehicles i vianants es duu a terme a nivell de la planta baixa i des del
carrer que hi haura davant de les parcel-les.
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Cada habitatge presenta les seguents superficies construides:

PLANTA BAIXA

- SUPERFICIE CONSTRUIDA HABITATGE ........oovoveieeeeecececeeecee e, 104,80m?
- SUPERFICIE TERRASSA COBERTA (50%).....ccovvveveieieieieseiesesssesesesesesenennn. 6,95m?
PLANTA PRIMERA

- SUPERFICIE CONSTRUIDA HABITATGE ......ccoooiiiiieieieieieiceeceeee e 91,15m?
- SUPERFICIE TERRASSA COBERTA (50%) ...cvovvveveieieieieeeieieeseses e, 5,85m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA PER HABITATGE ......ccccocovererereresenenens 208,75m?

L’actuacié proposada suposara una certa afectacio del paisatge de la franja litoral d’un
sector de la platja de la Fosca, en un entorn urba ja alterat i que es preveu urbanitzar per
convertir-lo en totalment urba en un futur immediat, pel fet que s’ha projectat pensant en
minimitzar 'impacte visual i paisatgistic malgrat la seva ubicacio.

A I'hora de valorar la carrega sobre el paisatge que pot comportar I'actuacié es pot
considerar que la capacitat de carrega del paisatge sera MITJANA-BAIXA, per tant seria
una actuacié viable sense masses matisos i que es podria portar a terme sense generar
impactes especialment significatius sobre el paisatge.

Tot i aixi s’ha fet tot una proposta de mesures correctores per a minimitzar I'impacte o
facilitar la integracio dels nous edificis dins aquest entorn urba.

Si s’apliquen les mesures correctores proposades, l'actuacié previstes no haurien de
suposar un impacte visual i paisatgistic especialment significatiu sobre el paisatge ni un
trencament visual destacable.

Aixi I'actuacié proposada des del punt de vista del possible impacte paisatgistic i la seva
integracid a lI'entorn que podria comportar la implantacié de dos habitatges unifamiliars
adossats en dues parcel-les urbanes en I'area urbanitzada del sector de la Fosca es valora
com COMPATIBLE sobretot si es porten a terme les mesures correctores que s’han
proposat per a millorar la seva integracié.

Sant Gregori, desembre de 2020

Guillem Herrero Roman Ignacio Herrero Jover
Ambientoleg Arquitecte
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10. ANNEX PLANOLS

- 01 Planol de situacio. Escala 1:25.000

- 02 Planol d'emplagament. Escala 1: 5.000

- 03 Planol de detall. Escala 1: 1.000

- 04 Planol topografic dels observatoris i franges visuals. Escala 1: 3.000
- 05 Planol d’observatoris naturals escala 1: 6.000

- 06 Ortofotomapa de I'actuacid. Escala 1: 1.000

- 07 Plantes del projecte. Escala 1: 200

- 08 Facanes i seccions del projecte Escala 1: 200
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