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MEMORIA DEL PLA DE MILLORA URBANA DE COMPOSICIO VOLUMETRIQA DELS HABI-
TATGE A LA FINCA DEL CAMI DEL PLA DEL LLOP, 9, A LA URBANITZACIO MAS PARERAS,
EN EL TERME MUNICIPAL DE PALAMOS

1. OBJECTIU | FINALITAT DEL PLA DE MILLORA URBANA

1.1. Objectius
L’objectiu del present pla de millora urbana és acreditar el compliment de I'article 224g) per tal de poder agrupar
els habitatges en dos volums. Per tant, en aquesta memoria conjuntament amb els planols, acreditarem que
s’acompleixen els criteris esmentats en I'article 224 g) que sén, la possibilitat d’agrupar els habitatges en volums
quan degut a la forma de la finca matriu, resultin parcel-les molt estretes i llargues i que amb la disposicié de les
cases s'aconsegueix una millor integracié del conjunt amb I'entorn.
El present PMU no suposara cap modificacié pel que fa a usos, edificabilitat, densitat d’habitatges, separacions

a llindars ni ocupacié de la parcel-la respecte a la normativa actual, més enlla d’algun ajust formal que no modi-
fica els parametres basics de I'ordenacié.

1.2. Iniciativa
El Pla de Millora Urbana es redacta per iniciativa de la societat Formaster Limited, amb domicili a la Avinguda
Diagonal, 379, 3-1, 08008-Barcelona, amb CIF N-0064753-G.

1.3.  Equip redactor i domicili a efectes de notificacions

Batllori&Trepat Arquitectes, SLP representat per I'arquitecte Marc Trepat Carbonbell , amb domicili professional
a Avinguda Diagonal, 538, 3r, 1a, 08006, Barcelona.

2. AMBIT DE PLANEJAMENT

21. Situacié

L’ambit del present Pla de Millora Urbana és la finca situada al Cami del Pla del Llop, nimero 9, a la urbanitzacié
Mas Pareras, en el terme municipal de Palamos i que té com a referéncia cadastral 9741906EG0394S0001ZP.

Llinda al Nord amb la finca amb fagana al Carrer Vilarnau nimero 6 i la finca amb fagana al Cami Pla del Llop
numero 11, a ’Est amb el Cami del Pla del Llop, al Sud amb les finques amb fagana al Carrers Font dels Canvers
numeros 2, 4 i 6-8, i a I'Oest, amb la finca amb fagana al Carrer Vilarnau nimero 4.

L’ambit del PMU té una forma sensiblement rectangular i t¢ una superficie de 1.200 m2.

2.2. Estat actual de la finca

La finca es troba actualment lliure de construccions i ocupada per vegetacié de poca qualitat.

PMU MAS PARERAS, PALAMOS — EXP 2014/23

Actualment, la parcel-la té la condicié de solar perqué disposa de tots els serveis i esta classificada com a sol
urba consolidat. Segons normativa municipal, la clau del sol és 5a (habitatges aillats intensitat I).

En el topografic aixecat recentment, es pot comprovar que la superficie és de 1.200,55 m2, i una fagana a carrer
de 24,44 m. Aquestes condicions garanteixen la possibilitat de crear dues parcel-les de 600 m2 com a minim i
més de 12 m de facana. En aquestes condiciones el POUM permet la construccié de dos habitatges per cada
una de les parcel-les.

S’han fet dues seccions sobre la topografia actualitzada i es pot comprovar que el terreny es practicament pla
amb un petit talis d’'un m. aproximadament amb el terreny que queda just a la esquerra mirant des del carrer.
Practicament no hi ha diferéncia de cota amb el terreny que queda al fons de la parcel-la. Tampoc hi ha salt
topografic amb la parcel-la que queda a la dreta mirant des del carrer. El present PMU considera el topografic
actual com a base per a la ubicacié de les cases tal i com es proposen amb els marges que dona la normativa
pel que fa a la ubicaci6 de la planta baixa (art.8 de la normativa d’aquest PMU)

3. PLANEJAMENT VIGENT

3.1. POUM

Actualment la parcel-la es troba qualificada segons el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal amb clau 5a (Ha-
bitatges aillats intensitat |). La regulacié d’aquesta subzona es troba a I'article 224 de les NNUU i en el planol
d’ordenaci6 3.6 de la documentacié grafica del POUM.

Les condicions urbanistiques definides son les segiients:

a. Parametres urbanistics basics: I'ocupacié (30%), el coeficient d’edificabilitat nét (0.6) i la parcel-la mi-
nima (600m2).

b. Front minim de parcel-la per a noves parcel-lacions: 12 m quan la parcel-la minima s’estableix amb una
superficie igual o inferior a 800 m?i 15 m en parcel-les superiors.

c. Separacions a limits: 3 m en caracter general.

d. Edificacions auxiliars: s’admeten separades un minim de 3 metres de I'edificacié principal, amb un sostre
maxim del 10% de I'edificabilitat maxima de parcel-la, amb una algada maxima 3,00 metres i que tan
sols es podra adossar a la fagana de la parcel-la en una longitud inferior a 1/3. de la seva longitud.
Aquesta edificacié computara a efectes de I'edificabilitat total i haura d’acomplir les separacions minimes
a la resta de limits.

e. Ocupacio de les plantes subterranies: s'admet un 30% addicional aplicat a I'ocupacié permesa per a les
plantes sobre rasant.

f. Aparellament d’habitatges: només s’admetra en les parcel-les de 400 m? o inferiors, sempre que es
dupliqui la separacié al limit oposat de I'aparellament i s’inscrigui en el Registre de la propietat I'acord,
en cas de formar part de projectes independents.

g. Agrupacié d’habitatges: s’admet agrupar els habitatges en un o varis volums quan per la dimensié
de la finca matriu resultin parcel-les excessivament llargues i estretes, quan es demostri una millor
integracio del conjunt i per una millor preservacié de I'arbrat existent. En aquest cas caldra la formulacié
d'un Pla de millora urbana dels previstos a I'art. 68.1.b del TRLIu. Unicament podran tenir com element
comu el terreny i les parets mitgeres que els separen. En cas de preveure’s varis volums caldra respectar
les separacions establertes a I‘art. 218.2.j d’'aquestes NNUU.

Com es pot comprovar en la documentacié grafica d’aquest Pla de Millora Urbana, ens trobem precisament en
el cas de que les parcel-les que es poden fer s6n molt estretes i molt llargues, per la qual cosa sembla impres-
cindible la tramitaci6 del present PMU per tal de poder ajustar I'aprofitament permés de la forma més raonable
possible amb la creacié de 4 habitatges d’alta qualitat arquitectonica.

-6-
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La superficie de la parcel-la és de 1.200 m2 segons fitxa del cadastre i de 1200,55 segons topografic actual. En La voluntat del present Pla de Millora Urbana és la de crear uns habitatges que permetin dur a terme una vida
base a aquests criteris, la finca es pot parcel-lar en dues parcel-les que tindran més de 12 m de fagana i 600 m2 agradable a les persones que les ocupin, i al mateix temps, aconseguir una ordenacié urbanistica que tingui
de superficies. La densitat d’habitatges per cada una de les parcel-les és de 2 el que fa un total de 4 habitatges. sentit dins de I'area urbana on es situen. Les cases han de poder tenir orientacions que permetin I'entrada de la
Si aquest habitatges es col-loquen alineats a vial i tenint en compte la separacio a llindars (veure planol 1.1.2), llum del sol, que tinguin vistes sobre espais agradables y que permetin una distribucié sensata sense grans
queden excessivament llargs. Es per aixo i en base al punt g, anteriorment citat, que es promou el present Pla passadissos allargats. En definitiva que els espais que el conformen siguin el més aprofitables possible.

de Millora Urbana de composicié volumétrica.
S’ha fet la disposicié que per defecte marca la normativa vigent generant dues parcel-les de 600 m2 i que com-
pleixin amb tots els criteris (veure planol 1.2.1). Com es pot comprovar, els edificis queden molt llargs i estrets
3.2. Pla director urbanistic de revisié del sols no sostenibles del litoral Gironi (PDURSNS_LG): provocant una barrera arquitectonica que no concorda amb el paisatge de cases que I'envolta. Les cases son
molt estretes i no permeten desenvolupar-hi el programa funcional dels habitatges. Per altra banda, dos dels

La Comissi6 de Territori de Catalunya, en la sessi6 virtual de 28 de gener de 2021, va acordar aprovar definiti- habitatges queden orientat s a Nord, per la qual cosa sén de baixissima qualitat.

vament el Pla director urbanistic de revisio dels sols no sostenibles del litoral Gironi (PDURSNS_LG), la norma- Esta clar que aquest tipus d’habitatges allargats i de crugia molt estreta, no es pot obtenir aquests espais agra-
tiva d'integracié paisatgistica del qual (NIP) afecta els sols amb edificacié aillada dels termes municipals dels 22 dables ni aquest aprofitament que creiem necessaris. Es per aquest motiu que considerem apropiat poder definir
municipis de la Costa Brava, des de Portbou a Blanes. uns volums diferents dels que permet el POUM de forma generica aprofitant la lucidesa amb la que els redactors
del POUM varen preveure aquest article 224g) per aquesta qualificacié urbanistica, conscients que es podia
donar el cas, com el que ens ocupa, de parcel-les molt estretes i llargues que no permeten generar cases prou

Atés que el POUM de Palamés encara no s’ha adaptat a les determinacions del PDU, i per tant no ha identificat K H pervEl S
correctes des del punt de vista arquitectonic ni humanistic.

i regulat els Ambients edificats, d’acord amb la disposici6 transitoria tercera del PDU, les figures de planejament,

els projectes d'urbanitzacio i les llicencies que es tramitin s’han de subjectar a les directrius establertes a la La proposta dibuixada en els planols 0.01 i 0.02 permet que tots els habitatges gaudeixin de millor orientaci i

secci6 segona del capitol 23 relatives als ambients edificats i han de prendre les disposicions de les seccions hi hagi menys espai residuals entre volums. L'ordenaci6 proposada dialoga millor amb el teixit de cases que

segona i tercera del capitol 24, que estableixen les disposicions per als sols ordenats i no ordenats, respectiva- I'envolten i I'espai lliure entre habitatges és més aprofitable que en els casos estudiats sense la tramitaci6 del
present PMU.

ment, com a determinacions d’obligat compliment i aplicaci6 directa.

Finalment, la volumetria proposada segueix la direccionalitat de les parcel-les proximes i s’integra en el teixit

L’ambit territorial del present PMU esta format per terrenys de sol urba consolidat ordenats en el planejament urba (veure planol 0.01). Es proposen dos volums de 14,00 x 12,80 metres dins del galib maxim que s’estableix
municipal, i la parcel-la que abasta no reuneix els requisits establerts a I'article 79.2.c de les NIP per tal que (veure planols no vinculants) que acolliran cadascun dos habitatges unifamiliars de planta baixa, una planta pis
passi a tenir la categoria de séls no ordenats, per tant, només li seran d’aplicacié directa les disposicions dels i planta soterrani. L'accés de vianants als habitatges es fara mitjangant un cami privat posterior que connectara

totes les cases. | 'accés rodat es fara a partir d’'una rampa situada al limit de parcel-la que connectara en planta

sols ordenats establertes en la seccié tercera del capitol 24, per a les categories d’edificacions aillades d'us .
soterrani tots els aparcaments.

residencial, tipus d’ordenacié unifamiliar, pendent plana (<20%), tipus d’actuacié d’obra nova i consolidacié de

Fentorn 280%. 5.2. Normativa reguladora

Una vegada adaptat el planejament urbanistic general, a 'ambit del PMU li seran d’aplicaci6 les disposicions de

I'ambient edificat en el qual s'inclogui, i la modificacio o revisi6 de POUM que es tramiti per a dita adaptacié Art. 1. L'ambit del present PMU és la finca situada al Cami del Pla del Liop, nimero 9, a la urbanitzacié Mas
haura de valorar la necessitat que aquest planejament derivat s’adapti a les seves determinacions. Pareras, en el terme municipal de Palamos i que té com a referéncia cadastral 9741906EG0394S0001ZP.

Art.2 Els terrenys estan qualificats com a zona d’habitatges aillats, subzona d’intensitat |, clau 5a, ordenada
segons edificacio aillada, per la qual cosa li s6n d’aplicacio els parametres establerts en les NU del POUM per

4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL a tot tipus d’ordenacio (art. 112 a 135), els d’edificacio aillades (art. 147 a 153) i els de la zona 5 (art. 220 a
222) i els de la subzona 5a (art. 224).

La parcel-la és de titularitat privada, sent la societat Formaster Limited propietaria del 100% de la finca. . o L .
Art. 3. Els terrenys estan afectats pel PDURSNS_LG i, per tant, li sén d’aplicacié directa les Normes d’integra-

ci6 paisatgistica dels sols ordenats establertes en la seccio tercera del capitol 24, per a les categories d’edifi-
5. ORDENACIO PROPOSADA cacions aillades d’Us residencial, tipus d’ordenacié unifamiliar, pendent plana (<20%), tipus d’actuacié d’obra
nova i consolidacié de I'entorn 280%.

Art. 4. En cas de regulacions distintes entre la normativa urbanistica del POUM i la Normativa d’integracié pai-

5.1. Proposta d’ordenacié volumétrica : ! ] sht " ; °
satgistica del PDU, a I'ambit del present PMU li sera d’aplicacié aquella que comporti un menor impacte paisat-

Es proposa una nova volumetria, que segueix respectant la densitat d’habitatges, I'edificabilitat i I'ocupacio i la gistic.
separacio a llindars, perd que permeti tenir uns habitatges amb unes proporcions en planta que generen una ) ) . ) ) B
millor distribucié, una millor habitabilitat i que tots gaudeixin d’una millor orientacié. Art. 5. Per a I'agrupacié d’habitatges en una parcel-la tnica, el PMU proposa una volumetria flexible mitjangant

I'establiment en els planols d’ordenacié del perimetre i el perfil regulador de I'edificacid, sobre i sota rasant,

7-
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Art. 6 Els planols d’ordenaci6 indicatius justifiquen 'acompliment dels parametres urbanistics del POUM i del
PDURSNS.

Art.7. Densitat d’habitatges: 4 habitatges com a maxim.
Art 8. La finca sera indivisible.
Art 10. Criteris esteétics i de paisatge:
a) El conjunt dels 4 habitatges han de tenir una composicié unitaria.

b) Les 4 cases s’hauran de construir sota un sol projecte i una sola llicéncia d’obres. Les cases hauran
de estar dissenyades de forma igualitaria pel que fa a materials d’acabat, tipus de fusteria exterior,
pero podran tenir diferencies pel que fa a la forma en cas que la promocié aixi ho requereixi.

c) Lallicencia de primera ocupacié haura de ser conjunta per a tots els edificis que es regirant per Divisié
de la Propietat Horitzontal.

d) Els acabats de fagana es prioritzara el sistema SATE amb acabat remolinat fi de color clar. S’admetra
també acabats tipus fagana ventilada que garanteixi el millor sistema d’estalvi passiu energétic. Aquest
dos tipus d’acabats es podran combinar.

e) Laforma dels edificis sera de caixa amb angles totalment rectangulars siguin les direccions dels galib
establerts.

f) Pel que fa al paisatge, els jardins resultants caldra que estiguin formats amb plantes autoctones medi-
terranies de baix consum hidric tipus arbustives.

g) Pel que fa a les tanques entre cases i a les diferents parions amb veins han de ser massisses fins a un
m d’altura i la resta haura de ser calada o formada amb vegetacié fins a una altura maxim de 2 m. Les
tanques al carrer tindran una altura des del carrer fins a un metre d’altura, perd podran tenir una ba-
rana calada a la part superior fins a una altura per sobre del 2 m si es fa servir com a barana dels ni-
vell de planta baixa.

5.3. Adaptacié a la normativa del PDU

a) Moviment de terres: Segons l'article 94 b) en el front de parcel-les ascendents, és a dir, amb front a
vial a la cota inferior de les parcel-les, s'admeten moviments de terres superior als fixats per ubicar
'aparcament en substitucio de terres i les rampes d’accés a les plantes soterrani. Aquesta modificacio
de terreny natural no podra superar I'algada d’'una planta, amb el calor que estableixi la normativa mu-
nicipal o, en el cas que no s’estableixi, amb el valor de 3 m com a maxim. En el cas d’aquest PMU, es
conserva el terreny natural en la franja de 3 m des del carrer excepte en el punt on es fa la rampa
d’accés a I'aparcament que per tal de minimitzar la modificacié de la topografia s’haura de entrar pel
punt més baix de la parcel-la situada a la banda sud de la fagana.

b) Tractament del sol lliure d’edificacié: En aquest sentit caldra complir les prescripcions de I'article 95 del
PDU que limita la pavimentacié del sol no edificat a un 15% del sol lliure d’edificacio i construccions
auxiliars per tractar-se d’una parcel-la de 1.200 m2. En aquest sentit caldra prioritzar paviments per-
meables seguint les indicacions de I'article 97.2.
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c) Lafinca es troba practicament sense arbrar en el moment de la redaccié del present PMU. Només hi
ha dos arbres situats a la banda de la fagana al seu extrem sud. Aquests arbres son de I'espécie de
les Alzines. N’hi ha dues a la part esquerra (banda sud) de la fagana al carrer i una molt més petita a
la part interior del solar. Aquestes especies son trasplantables si molesten per a la construccio de les
edificacions i tot i que entren en conflicte amb la rampa de I'aparcament, en la tramitacié de la llicencia
d’obra es podra comprovar la seva conservacio o trasplantament. Tot i que es tracta d’'una finca que
no es possible la seva vista des del mar, el paisatgisme haura de ser tal que s’integri amb I'entorn més
immediat perd mantenim com a primer criteri el d’espécies autdctones amb poques necessitats hidri-
ques

d) Enrelacio a les tanques aquestes hauran d’acomplir les prescripcions del POUM i de l'article 98 del
PDU.

e) Pel que fa a I'Ordenacié de volums i com es tracta d’edificacions unifamiliars, aquestes tindran un di-
mensié maxima de 22 m segons l'article 99 del PDU. El present PMU només proposa dos volums de
dues casa cada un i per tant la seva longitud és inferior als 22 m maxims.

f) Ocupacié maxima de la planta soterrania: Segons indica l'article 102.4 del PDU, la planta soterrania
només podra ocupar un 15% del sol lliure d’edificacié per tractar-se d’una finca de superficie 1.200
m2. Per a la qual cosa, si la ocupacié maxima és del 30%, aixo és 360 m2, la superficie lliure d’edifica-
ci6 sera de 840 m2, i per tant, la superficie maxima fora de les construccions principals sera del 15%
de 840 que és 126 m2.

g) Tractament dels paraments i elements constructius. En aplicacié de l'article 104 del PDU, caldra que el
tractament dels paraments de fagana sigui harmonic amb I'entorn. Els edificis que hi ha al voltant te-
nen colors diversos situats entre els clars, ocres i vermells granatosos. Per tant en el cas dels edificis
corresponents a aquest PMU, caldra que tinguin colors clars de la gama del blancs pedra fins els
ocres suaus. Colors mediterranis i naturals de la zona.

5.4. Avaluacié economica i financera

No és necessari perqué no es fa cap tipus de modificacié en la normativa prevista en el POUM.

5.5. Pla d’Etapes

El present PMU es desenvolupara en una sola etapa. Un cop aprovat es podra demanar llicéncia d’obres en el
moment que es consideri oportu, La etapa Unica sera de 3 anys i comengara a comptar a partir del moment de
'atorgament de la llicéncia d’obres.

5.6. Divisio poligonal
L’ambit del present PMU esta definit per una finca edificable de 1.200 m2 per la qual cosa no té sentit parlar de

divisié poligonal..

5.7.  Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
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El planejament vigent ja permet la construccié de 4 habitatges pel tipus de parcel-la i qualificacié urbanistica.
Per tant no es modifica cap dels parametres basics de I'ordenacio, com poden ser el nombre d’habitatges, la
ocupacio o I'edificabilitat. Per tant, no es modifica la mobilitat previst al POUM la qual cosa fa innecessari 'ava-
luacié de la mobilitat generada.

5.8. Informe mediambiental

El tipus de planejament derivat que es proposa és una figura prevista al POUM en aquest tipus d’ordenacio,
per la qual cosa només es dona compliment a una de les possibilitats d’'ordenaci6 diferent que ja indica el pla-
nejament que no genera cap canvi en el medi ambient.

5.9. Sistemes de cessi6 a I'administracio

El present PMU no suposa cap cessi6 per no haver ni augment d’edificabilitat ni de densitat d’habitatges.

5.10. Article 8.5.a del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme.

EI'TRLU, en el seu article 8. sobre publicitat i participacié en els processos de planejament i de gestioé urbanistic,
en el seu punt 5.a, estableix la ciutadania té dret a consultar i ser informada sobre el contingut dels instruments
de planejament i gesti6 urbanistics. En aquest sentit, en la tramitacié del present PMU caldra informacié publica
del conjunt del document i més concretament el seglent:

- El planol de delimitacié de I'ambit, que és el planol 11.1. Aquest ambit tindra suspeses les llicéncies
d’obres mentre es tramita. Aquesta suspensié quedara anul-lada en el mateix moment de la seva apro-
vacio definitiva. La suspensio6 de llicéncies sera estrictament per a la construccio dels edificis.

- EI'PMU tracta de la composicié volumétrica dins de I'ambit que es concreta en una finca de 1200 m2.
Per tant I'abast de les determinacions d’aquest PMU no alteren, ni modifiquen cap instrument de plani-
ficacio urbanistica perqué la seva tramitacié ve prevista en el propi POUM com a solucié per a poder
ordenar els volums dels edificis de forma més adequada quan ens trobem, com és el cas, en parcel-les
excessivament estretes i llargues.

Disposicié addicional.

Si 'adaptacio del planejament urbanistic general establerta a la disposicié addicional segona del
PDURSNS_LG estableix la necessitat d’adaptar el present pla de millora urbana a les determinacions que
s’estableixin per a 'ambient edificat en el qual s’inclogui, aquesta adaptacié s’efectuara en el termini de dos
anys.

Disposici6 transitoria primera.

1. Mentre el POUM no s’adapti a les determinacions del PDURSNS_LG, a les llicencies que s’atorguin
en I'ambit del present PMU li seran d’aplicacié directa les disposicions establertes per als sols orde-
nats en la seccié tercera, capitol 24 del Titol VI de la Normativa Urbanistica del PDURSNS_LG (arti-
cles 90 a 104), per a les categories d’edificacions aillades d’Us residencial, tipus d’ordenacié unifami-
liar, pendent plana (<20%), tipus d’actuacio d’obra nova i consolidacié de I'entorn 280%. En cas de
conflicte entre la regulacié del POUM i la establerta en el PDURSNS_LG, s’aplicara aquella que com-
porti un menor impacte paisatgistic.
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PMU MAS PARERAS, PALAMOS — EXP 2014/23
2. Una vegada el planejament urbanistic general hagi identificat els ambients edificats, mitjangant una
modificacié o la seva revisio, a 'ambit del present PMU li sera d’aplicacié la normativa d’integracié pai-

satgistica de 'ambient edificat en el qual s’inclogui, si dita modificacié no estableix expressament la
necessitat d’adaptar el PMU a les seves determinacions.

Palamos, juny 2021.

Marc Trepat Carbonell
Arquitecte
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CONSERVACIO DEL TALUS
natural existent en una franja de
3,00 metres segons article 95.1
del PDU

Planol:
Ordenacié Proposada
Planta i Seccié 4

0.03
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Diagonal 538 3 1a. Promotor: Batllori&Trepat Arquitectes SLP: Col.laboradors: Projecte: Situacio: Exp:
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Data / Ultima Modificacié:
Juny 2021

Escala:
Din-A3 11200
Din-A1 1/100

SUPERFICIE PARCEL-LA
1200 m?

SUPERFICIE EDIFICABLE
00 m? x 60% = 720 m2

OCUPACIO MAXIMA PLANTA BAIXA
1200 me x 30% = 860 m?

SUPERFICIE NO OCUPADA
1200 m? - 360 M= = 840 m?

OCUPAGIO MAXIMA PLANTA SOTERRANI
Segons art. 102.4 i art. 103.2, superficie
que resulta de sumar un 15% de la
superficie no ocupada a la ocupacit
méxima de planta baixa, per tant

840 m? x 15% = 126 m?
360 m? + 126 m? = 486 m2

PAVIMENT NO PERMEABLE
Superficie maxima = 15% de la
superficie no construida segons
article 95.3.b del PDU

840 m? x 15% = 126 m?

r=

] | GALIB MAXIM HABITATGE PB+P1

L.J

7
CONSERVACIO DEL TALUS
! | natural existent en una franja de

[ 3,00 metres segons article 95.1
| del PDU.
4

Planol:
Ordenacié Proposada
Planta i Secci6 3 .
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SUPERFICIE PARCEL-LA
1200 m?

SUPERFICIE EDIFICABLE
m? x 60% = 720 M2

OCUPACIO MAXIMA PLANTA BAIXA
1200 me x 30% = 860 m?

SUPERFICIE NO OCUPADA
1200 m? - 360 M= = 840 m?

OCUPAGIO MAXIMA PLANTA SOTERRANI
Segons art. 102.4 i art. 103.2, superficie
que resulta de sumar un 15% de la
superficie no ocupada a la ocupacit
maxima de planta baixa, per tant

840 m? x 15% = 126 m?
360 m? + 126 m? = 486 mz

PAVIMENT NO PERMEABLE
Superficie maxima = 15% de la
superficie no construida segons
article 95.3.b del PDU

840 m? x 15% = 126 m?

r=

] | GALIB MAXIM HABITATGE PB+P1

L.J

7
CONSERVACIO DEL TALUS
| | natural existent en una franja de

[ 3,00 metres segons article 95.1
| del PDU.
4

Planol:
Ordenacié Proposada
Planta i Secci6 112 .
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méxima de planta baixa, per tant

840 m? x 15% = 126 m?
360 m? + 126 m? = 486 m2

PAVIMENT NO PERMEABLE
Superficie maxima = 15% de la
superficie no construida segons
article 95.3.b del PDU

840 m? x 15% = 126 m?

OCUPACIO PLANTA SOTERRANI
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Diagonal 538 3 1a. Promotor: Batllori& Trepat Arquitectes SLP: Col.laboradors: Projecte: Situacio: Exp: Escala:
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SUPERFICIE PARCEL-LA
1200 m?

SUPERFICIE EDIFICABLE
m? x 60% = 720 M2

OCUPACIO MAXIMA PLANTA BAIXA
1200 me x 30% = 860 m?

SUPERFICIE NO OCUPADA
00 m? - 360 m? = 840 m2

OCUPAGIO MAXIMA PLANTA SOTERRANI
Segons art. 102.4 i art. 103.2, superficie
que resulta de sumar un 15% de la
superficie no ocupada a la ocupacit
maxima de planta baixa, per tant

840 m? x 15% = 126 m?
360 m? + 126 m? = 486 mz

OCUPACIO PLANTA SOTERRANI
Sup. Total: 463,6 m? < 486 m?

Sup. afegida a la 0cUPaCi® Max.
1 62,70 m? + 41,90 m? = 104,60 m
L~ 10460 m? < 126 m?
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SECCIO 1

+ 10010 QUADRE DE SUPERFICEES
S. CONSTRUIDA | PLANTA BAIXA PLANTA TIPUS
= CASA 1 83.70 87.70
CASA2 83.70 87.70
CASA3 370 87.70
| 4 CASAZ 370 5770
T T - 334.80 350.80
i I [ ] } [ 1 | \ TOTAL 685.60 < 720m2
I ] I
SECCIO 5
seco64
seccios
‘Diagonal 538 3 1a Promotor: Batllori&Trepat Arquitectes SLP: Col.laboradors: Projecte: Situacio: Exp: Escala: Data / Ultima Modificacio: Planol:
s mearana Formaster Limited Marc Trepat Carbonell Victor Sabatell Oliva PMU de composicié volumétrica dels habitatges Palamés 2014123 Din-A3 11200 Juny 2021 Planols No Vinculants
www.bta.cat Eduard Jordana Llorens de la finca situada al cami Pla del Llop 9 Din-A11/100 Planta Baixa .
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QUADRE DE SUPERFICIES
S. CONSTRUIDA | PLANTA BAIXA PLANTA TIPUS
GASAT 8370 §7.70
CASA 2 83.70 87.70
CASA3 8370 8770
CASAZ 5370 5770
334.80 350.80
TOTAL 685.60 < 720m2
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