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CONVENI URBANiSTIQ | DE MODIFICACIO DEL CONTRACTE DE 6 DE JULIOL
DE 2005 D'ALIENACIO DE TRES FINQUES SITUADES A L'ILLA DELIMITADA
PELS CARRERS DEL CLOS | DE L’AURORA D’ IGUALADA

Igualada, 4 de juliol de 2012
REUNITS

D'una banda, el senyor MARC CASTELLS i BERZOSA | Alcalde- President de
FAjuntament d’lgualada, amb DN 46.657.335-H, assistit pel Secretari de 'Ajuntament,
senyor Sebastia Membrado Garcia

Daltra banda, el Sr. FRANCISCO JAVIER DE QRO PULIDO SANCHEZ , amb DNI
51.389296-M

ACTUEN

El senyor MARC CASTELLS | BERZOSA | en nom i representacié de FAjuntament
d'lguatada, conforme estableix l'article 21.1.b} de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
reguladora de les Bases de Régim Local i 53.1.a) del DL 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s'aprova el Text Refos de la Llei municipa! i de régim local de Catalunya i degudament
facultat per aquest acte per acord del Ple de VAjuntament d’lgualada de data 30 de
desembre de 2009

El Sr. FRANCISCO JAVIER DE ORO PULIDO SANCHEZ , en nom i representacio6
de la societat ALISEDA S A amb CIF A-28.335.388 amb poders de representacié,
segons escriptura de data 22 de abril de 2009 atorgada davant del Notari de !'ll-lustre
Col'legi de Madrid Sr. Ignacio Ramos Covarrubias sota el num 2.313 del seu
protocol; manifesta tenir plena capacitat per a contractar i no es troba incurs en cap
causa de prohibicié per a contractar amb FAjuntament

Considero als compareixents amb capacitat iegal necessaria per 'atorgament d’aguest
coenveni, |

EXPOSEN

Amb data 3.06.05, el Ple Municipal va acordar adjudicar a I'empresa FBEX PROMO
IMMOBILIARIA, SL, I'alienacié de tres finques situades a la illa delimitada pels carrers
del Clos i de I'Aurora, d'lgualada, pel preu de 9.634.968,75 € més IVA del 16%,
d'acord amb l'oferta presentada i el plec de clausules juridiques i economic
administratives.

Amb data 6.07.05 i previ diposit de la preceptiva fianga definitiva per import de
385.398'75 € es va formalitzar, en document administratiu, el contracte de referéncia, 1,
en data 8.07.05 es va formalitzar escriptura d'elevacié a public d'expedient’
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administratiu d’adjudicacié del contracte, mitjancant subhasta, d'alienacié de finques
municipals.

La clausula 30.2 dei Plec de Condicions estabieix que les edificacions hauran d'iniciar-
se en DOS MESOS a comptar de la data d'atorgament per 'Ajuntament d’lguatada de
la flicéncia d’'obres majors i de les llicéncies d’activitats que corresponguin i haura de
finalitzar-se en el termini de VINT-I-QUATRE MESOS a comptar de la data
d'atorgament per 'Ajuntament de les llicéncies esmentades.

Mitjangant Decret de 24.04.07 es va atorgar a FBEX PROMO IMMOBILIARIA, SL
llicéncia d’'obra major expedient num. 305/07 corresponent a Pexcavacié de tres
ptantes subterranies com a primera fase de l'edifici per oficines, habitatges, locals
comercials i aparcaments, segons projecte presentat, en la illa delimitada pels carrers
del Clos, carrer de 'Aurora i Plaga de Cal Font.

Mitjangant Decret de ['Alcaldia de 24.04.07, es va resoldre | I'atorgament de la llicéncia
ambiental (Annex [1.2) nim. 191/20086, en relacid a aparcament privat per a 130
vehicles automobils -Annex 1.2, apartat 12 subapartat 46- amb una superficie total
construida de 5.577,21 m2 a favor de FBEX PROMO IMMOBILIARIA, SL.

Mitjangant Decret de 9.01.08 es va atorgar a FBEX PROMO IMMOBILIARIA, SL la
corresponent llicéncia d'obra major inclosa a I'expedient nim. 305/2007 relativa a
edifici plurifamiliar amb quatre caixes d’escala A, B, C, 1 D, segons projecte presentat,
amb tres plantes subterranies i plantes primera, segona, i tercera amb un total de 130
places d’aparcament, 80 trasters, 42 habitatges i 9 oficines.

Prévia peticié de I'adjudicataria, FBEX PROMO IMMOBILIARIA, SL, en data 11.03.08
el Ple Municipal va acordar prorrogar l'inici de les obres d’edificacié corresponent a la
llicéncia d'obres atorgada en data 9.01.08 en un termini de 12 mesos a comptar des de
'esmentada data entenent-se que les obres hauran d'estar finalitzades en el termini de
36 mesos, a comptar des de |la mateixa data. Alhora, es fa constar que en tot cas
s’haura de donar compliment a la constitucié dels avals bancaris de l'inicit de les obres
de conformitat amb V'establert en el Decret esmentat de 9.01.08, sense perjudici de les
condicions que s’estableixin en el mateix.

Per la seva banda, en data 23.04.08, mitjancant Decret de 'Alcaldia, es resol ajornar el
termini de pagament de limpost sobre construccions i obres corresponents a la
licéncia d'obres num. 305/07 a nom de FBEX PROMO IMMOBILIARIA, SL, fins al
moment de l'inici de les obres i per un periode maxim de 12 mesos.

Per acord del Ple municipal de 23.09.08 es va:

a) Autoritzar la cessid del contracte d'alienacio de tres finques situades a lilia
delimitada pels carrers del Clos i de 'Aurora d’'lgualada a la Societat ALISEDA,
SA de manera que aquesta Ultima es subroga en tots els drets i obligacions
derivats dei contracte de referéncia-plec de condicions regulador, oferta
presentada per [ladjudicatari, document administrativ de formalitzacid
contractual, escriptura d'elevacié a public d’expedient administratiu, projectes
de reparcelacid, obres, activitats i urbanitzaci6, llicéncia d'obres i activitats
atorgades i qualsevol aitre document i compromis vinculat a la preparacio,
adjudicacio i execucio del contracte de referéncia,

Pi. de I'Ajuntament, nam. 1-08700  1GUALADA Tal. 93803 1950 - Fax 932 805 19 64 CIF P-0810100 H Num. de registre 8.102 igualadad@aj-iguatada.net




b5 d'lgualada

00000000000000000000000000000000000000000000008000000000000

Paper "MATUR PAPEL" 1004 reciciat

b) Prorrogar linici de les obres d'edificacié corresponents a fa llicéncia d'obres
atorgada en data 9.01.08 en un termini de 12 mesos, a comptar del dia 9.01.08;
entenent-se que les obres hauran d'estar finalitzades en el termini de 36
mesos, a comptar de la mateixa data.

Mitjancant Decret de I'Alcaldia de 5 de novembre es va resoldre, entre d'altres, canviar
a favor de la societat ALISEDA $S.A. la titularitat de la llicéncia d'obres 305/20G7
concedida per Decret de F'Aicaldia de 24 d’abril de 2007, amb les mateixes condicions
que figuraven a I'esmentada llicéncia prorrogant els seus efectes fins el 9.01.10

Amb data 17.12.09 I'empresa ALISEDA va sollicitar entre altres, la prorroga de la
llicéncia d'obres corresponent, en 12 mesos per Yinici de les obres, i 24 mesos per la
finalitzacié de les mateixes des del seu inici.

L’Ajuntament ple en sessio plenaria 30.12.09 va acordar entre d’altres procedir, sense
resoldre el contracte, a iniciar els tramits relatius a la modificacid del contracte segons
hi hagi lloc en dret a la fi d'estudiar les propostes del sol-licitant respectant i reservant-
se en tot cas aquest Ajuntament les facultats de tot tipus segons resulten del vigent
contracte i de la normativa en vigor, incloses totes les facultats que li atorga la clausula
25a de I'esmentat contracte

Mitjangant Decret de I'Alcaldia de 28.01.10 es va resoldre:

Primer.- Prorregar I' inici i acabament de les obres corresponents a les llicéncies
d'obres incloses a I'expedient 305/2007 atergades per Decrets de 24 d’abril de 2007, |
3 de gener de 2008, fins els dies 9 de gener de 2011 per I'inici de les obres, i1fins el 9
de gener de 2012 per 'acabament de les mateixes.

Segon.- Fer constar, no obstant, que aquesta prorroga restara sense efecte des del
moment que, en el seu cas, ' Ajuntament adopti qualsevol resolucié gue impedeixi a
ALISEDA S.A. linici o continuacié de les obres de conformitat amb el plec de
condicions del contracte d’adjudicacid més amunt esmentat i 'acord de I'Ajuntament
Ple de 3¢ de desembre de 2009,

Tercer.- En qualsevol cas, restaran vigent les condicions i obligacions establertes en
els Decrets assenyalats a 'apartat primer d’aquest Decret, excepte el termini per l'inici
i acabament de les obres.

Quart.- Ingressar a la Tresoreria Municipal la quota tributaria per la prérroga de
licéncies d'obres que importa la quantitat de 150 €

Amb data 12 de novembre de 2010 Aliseda va presentar escrit de proposta de
convenis de modificacié del contracte de conformitat amb I'acord Ple de data 30.12.09,
i amb data 22 de desembre de 2010 escrit en el que es sollicita que I'Ajuntament es
comprometi en un termini determinat a prendre un acord sobre la proposta
presentada, que se concedeixi i acordi una nova prorroga de les Llicéncies d'obres de
I'expedient 305/2007 de 12 mesos per l'inici de les obres i de 24 mesos, des de |'inici,
per la finalitzacid de les mateixes, ambdos periodes a comptar des de la data de
resolucid per la comissié Territorial d’ Urbanisme de Barcelona relativa a la modificacié
del planejament sollicitada, al mateix temps que es sollicita I'aplacament del
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pagament de I'lmpost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres corresponent a
I'Expedient 305/2007 a nom d'Aliseda, fins la nova data d'inici de les obres que
s’acordi com a conseqiéncia de ho sol-licitat a I'apartat B.

Per Decret de I'Alcaldia d'1 de febrer de 2011 es va denegar la sol licitud presentada el
22 de desembre de 2010

Amb data 15 de marg de 2011 ALISEDA va presentar escrit en el que es demana es
suspengui els efectes del contracte ¢ es procedeixi a la modificacié del mateix

Amb data R.S. 22.3.2011 es va remetre escrit de 'Alcaldia d'1 de febrer de 2011 pel
quai es remetia informe del Secretari de I'Ajuntament donant-li audiencia de 15 dies
notificat el dia 23.3.11 sense que ALISEDA comparegués

Amb data 9.5.11 es rebut por ALISEDA escrit del Sr. Alcalde de 4 de maig de 2011 pel
qual es dona contestacid a escrit de la mateixa de data 1 de mar¢ de 2011 mitjangant
informe del Sr. Secretari de 4. de maig de 2011

Amb data 1 de juny de 2011 ALISEDA presenta escrit de 27 de maig de 2011 donant
la conformitat a I'informe del Secretari de data 1 de febrer de 2011 i 4 de maig de
2011.

Celebrades les eleccions locals, es va a tornar a les converses a la fi de tractar sobre
la urbanitzacié per fases per tal que el carrer es pugui obrir el més aviat possible no
fent-lo dependre de les edificacions

Que acabades les esmentades converses, ambdues pars

ACORDEN

PRIMER.- Mcdificar, per raons d'interés public, el CONTRACTE D'ALIENACIO DE
TRES FINQUES SITUADES A L'ILLA DELIMITADA PELS CARRERS DEL CLOS | DE
L’AURORA d'lgualada, de data 6 de juliol de 2005, prévia aprovacio del present
conveni i modificacid del Pla d” Urbanisme d'lgualada.

Les modificacions del contracte son les que resulten de les modificacions a incorporar
pel Pla d’'Urbanisme d'lgualada seglents:

A.- Increment de densitat

L'estudi aportat esta prou fonamentat, perd aguest no justifica la viabititat economica
de la promocid a fi d’establir el percentatge d’1 habitatge cada 80 m2 construits ni I's
terciari d'uns m2 construits diferents als que vinculen a I'Us residencial 6.908 m2 sobre
el total de 9.375 m2sost.

La relacié directa de 42 habitatges (resulten habitatges de 165 m2) no es aixi, doncs,
part del sostre assignat a I'Us residencial 8.908m2sostr (6.908m2sostr/42 hab = 164.4
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m2/hab) pot tenir altres usos, segons el planejament vigent, a fi d'assignar un sostre
residencial adequat a la demanda del mercat, sense modificar el nombre d’habitatges.

En la seva consequéncia, en la modificacié puntual de l'ambit UAI —fase 2 es
modificara la densitat de 42 habitatges a 77 habitatges, corresponent a l'estandard de
90 m2 const/hab, entenent-se que I'estandard de 80 m2/habitatge no li correspon

L'increment d’habitatge en la tipologia de renda lliure, especialment els d'increment
respecte els 42 habitatges, que avui permet el planejament, haura d'estar condicionat
a destinar-se al percentatge d'un 30 % {20% + 10%) a habitatges assequibles i es fara
sobre l'increment de 35 habitatges

B.- Modificacio puntual planejament vigent

La modificacié s'ajustara en tot cas al Decret Legislatiu 1/2010, de 13 d’Agost ( LUC) i
disposicions que la desenvolupen i en concret sera d’aplicacié l'article 100.2  del
mateix.

En tot cas, s'estara a la Llei 3/ 2012, de 22 de febrer, de modificacid del text refés de la
Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/ 2010, del 3 d’agost.

C.- Interés social

Manifestar [linterés public del desenvolupament de la unitat d'actuacidé UA.| tant pel
seu lloc estratégic dintre del nucli de la ciutat, com per la consolidacié d'un espai lliure
vinculat a 'ambit que interelacionaria la plaga de Cal Font amb les Rambies aixi com
del valor afegit que per Igualada representaria, en els aspectes laboral i industrial, la
creacio d'activitat i llocs de trebaill que una obra com la que ens ocupa aportaria durant
els dos anys de la seva construccié i la urbanitzacio en els termes que es dedueixen
de I'apartat segon, 1l F, del present conveni.

SEGON.- En l'aprovacié del conveni , modificacié de! Pla d’Urbanisme d'igualada i
modificacié del Contracte s'estara al segient:

l.- Aprovacié del Conveni

lLA..- L' Ajuntament ple d'lgualada procedira a prendre la resolucid corresponent sobre
l'aprovacié inicial del present conveni en el termini de dos mesos seguents a la firma
d'aquest conveni,

I.B..- L Ajuntament d’lgualada procedira, si es aprovat iniciaiment el conveni, a la
tramitacié del mateix fins a la resolucio definitiva corresponent en el termini de quatre
mesos seglents comptats a partir de la constitucié de l'aval establert a la clausula
30.3 del plec de condicions del contracte en la redaccié donada per |'apartat segon
HI.F. del present conveni.
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Si en el termini de quatre mesos comptats des de la constitucid de Vaval no s’hagués
produit I'aprovacié definitiva del present conveni pet Ajuntament d'lgualada, I'aval sera
retornat a Aliseda S.A. No obstant aixo, si I'aprovacié definitiva es produeix amb
posterioritat, Aliseda S.A. constituira un nou aval amb el mateix contingut | efectes
de l'aval previst al paragraf anterior, en el termini de 10 dies seglients a la notificacié
de I'aprovacid definitiva def conveni. Si no es presenta 'esmentat aval en el termini
establert, el conveni restara sense efecte.

1.C.- La validesa i eficacia juridica del present conveni resta condicionada en tot cas a
la seva aprovacio inicial i definitiva per 'Ajuntament Ple d'igualada. La no aprovacio
inicial o definitiva del conveni, per causes justificades, en cap cas generara cap dret
d’indemnitzacié per part d’ Aliseda.

Il. Modificacio del Planejament

ILA. .- L'Ajuntament d'lgualada redactara la modificacio del Pla d’Urbanisme de
conformitat amb el Conveni aprovat en ef termini d’'un més seglent a I'aprovacié de
definitiva del Conveni o de la constitucié de 'aval per Aliseda S.A. establert a I'apartat
I.B. paragraf segon anterior.

[1.B..- Una vegada redactat, en el termini de deu dies es donara audiéncia a Aliseda,
per tal que aquesta en el termini de quinze dies pugui examinar-lo i fer les al-legacions
que estimi oportunes

I.C .- L'Ajuntament Ple en el termini de dos mesos segilents al venciment dels quinze
dies d’audiéncia a Aliseda, procediria a aprovar inicialment la modificacié del Pla
d’'Urbanisme. Amb posterioritat, es procedira per 'Ajuntament-a Ja tramitacié de la seva
aprovacio en la forma establerta legalment.

.D No es considerara incompliment de conveni per 'Ajuntament la no aprovaci¢
definitiva de la modificacid del planejament per la Comissio d'Urbanisme de la
Catalunya Central, restant sense efecte, en aquest cas, el present conveni .

A aquests efectes, 'Ajuntament d’lgualada, en el termini de tres mesos des que |i sigui
notificada i publicada la resclucid , procedira, prévia audiéncia del contractista pel
termini de 15 dies, a acordar €l que correspongui sobre la resolucié del contracte.

ILE .- En el cas que la Comisgsié d'Urbanisme de la Catalunya Central ho aprovés
condicionadament ¢ es suspengués, o s'aproves amb la introduccié de prescripcions
determinades no es considerara incompliment de conveni per I' Ajuntament.

A aquests efectes, I'Ajuntament d'lgualada, en el termini de tres mesos des que |i sigui
notificada i publicada la resclucid, procedira, prévia audiéncia del contractista pel
termini de 15 dies, a acordar el gue correspongui sobre els condicichaments,
suspensié o prescripcions. En el cas que siguin admeses per 'Ajuntament, es
procedira a la tramitacié corresponent fins a la validesa i entrada en vigor de la
modificacid del planejament considerant-se que sén també admeses pel contractista.
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I.F. En cap dels casos establerts als apartats D i E anteriors no es donara lloc a
demanar indemnitzacié de cap tipus per part d'Aliseda per incompliment del conveni.

lll.Modificacio del contracte

LA .- Una vegada hagi entrat en vigor, en ¢l seu cas, la modificacié del planejament
assenyalada amb anterioritat, es procedira a la redaccié de la modificacio del contracte
per I'Ajuntament en el termini de quinze dies.

[I1.B.- Una vegada redactat, en el termini de deu dies es donarad audiencia a ALISEDA,
per tal que aquesta en el termini de quinze dies pugui examinar-los, i fer les
al-legacions que estimi oportunes

[11.C.- L’Ajuntament Ple en el termini de dos mesos seglents al venciment dels quinze
dies de audiéncia a Aliseda, procedira a aprovar la modificacid del contracte , de
conformitat amb el planejament urbanistic modificat i aquest conveni.

It D. .- No es recolliran en la modificacio del contracte les despeses derivades del nou
contracte d'alienacié en virtut d' una nova licitacié, atés que no hi haura una nova
licitacio. Igualment, les despeses derivades de I'apuntalament de la fagcana catalogada
del Carrer Clos 33 a 41, aniran a carrec exclusivament d’Aliseda per entendre que
aquests estan inclosos en el risc i ventura del contractista.

INLE. En tot cas, el preu del contracte de 9.634.968,75 € excldés I''VA romandra
invariable.

lll.F. Es modificara la redaccié de la clausula 30.3 del Contracte de 6 de juliol de 2005
que restara redactada de la segient manera:

1. Les obres d'urbanitzacié s’executaran en dos fases { Annex |: Planol U.1) ;

FASE 1: Es deixara pendent d'executar ja zona situada sota el porxo del volum
edificatori, aixi com algunes obres complementaries d'acabats del mur que dona al
Centre Mercantil . Tambeé es col-locara un paviment provisional en la zona de pas amb
el carrer del Clos i en la zona adjacent al mur { Annex 1I: Planol U.2)

FASE 2: L’ execucid de les obres no realitzades en |la primera fase resten vinculades a
la execucié de les obres d'edificacid privada i restaran finalitzades conjuntament. En
aquesta fase s'ocupara provisionalment la part de la urbanitzacié que sigui necessaria
per la correcta execucio de les obres d’edificacio.

2. La primera fase de la urbanitzacié dels espais publics haura d'iniciar-se,
desenvolupar-se i finalitzar-se pel contractista en el termini de 12 mesos seglents a
formalitzacié de fa modificacié del contracte, de conformitat amb el Projecte
d'urbanitzacié aprovat, amb les modificacions no substancials que en el seu cas es
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puguin introduir a 'esmentat Projecte aprovades pel Ajuntament previ informe dels
Serveis Técnics municipals. La urbanitzacié dels esmentat espais publics incloura el
tancament dels solars resultants segons Planol U1

Per tal d’'assegurar el compliment de la urbanitzacid de la primera fase , el
contractista, en el termini de 10 dies segtients a la notificacié de T'aprovacit inicial del
conveni pel Ajuntament ple, avalara 'esmentada obligacid per la quantitat de 246.759,
29 € d'acord amb &} document de resum per capitols d’execucié de la primera fase (
Annex 1) . Si no es presenta 'esmentat aval en el termini establert, el conveni restara
sense efecte.

Aquest aval només podra ser executat st als 12 mesos seglents a la formalitzacié de
la modificacio del contracte d’alienacié de les tres finques situades a la zona delimitada
entre les carrers del Clos i de I'Aurora d’lgualada, de data 6 de juliol de 2005, per tant,
tras 'aprovacid definitiva de la Modificacio puntual del planejament vigent, no &’ han
portat a terme les cbres d'urbanitzacio de la | Fase per part d'ALISEDA.

En la seva conseqiiéncia, el text de I'aval haura d'incloure en el seu text * ... al primer
requeriment a partir dels 12 mesos des de la formalitzacio de la modificacié del
contracte d'alienacié de les tres finques situades en la zona delimitada entre els
carrers del Clos i de I'Aurora d'lgualada, de data 6 de juliol de 2005 i, per tant, tras
I'aprovacié definitiva de la modificacio del planejament vigent”

Si el contractista no executes les obres d’'urbanitzacié de la primera fase en el temps i
forma establerts | VAjuntament podra executar les esmentades obres amb carrec a
lesmentat aval o d'altres avals gue siguin exigibles sense perjudici de I'execucid
d'altres garanties que siguin d’aplicacio.

L'Ajuntament aixecara acta de recepcid de I'obra urbanitzada corresponent a la
primera fase , prévia comprovacié que l'obra urbanitzada de la primera fase pels
serveis técnics municipals , per complir amb les prescripcions del contracte i del
plangjament i retornara la garantia de 246.759, 29 € corresponent a la | Fase en &l
termini de 20 dies seguents a I'acta de recepcio de l'obra d'aquesta fase. Tot alld
sense perjudici de la recepcié de la Il fase de I'obra urbanitzadora”

IIl.G. La formalitzacié de la modificacidé del contracte es realitzard no més tard dels
quinze dies habils seglents a la notificacié de l'aprovaciéo de la modificacio del
contracte pel Ajuntament. S’entendra aquesta data com a data de signatura del
contracte als efectes establerts en el Plec de condicions, sense perjudici, en el seu
cas, de la validesa i eficacia de la documentacié presentada amb anterioritat que no
8’hi oposi a ia present modificacio.

IV, Disposicions Comuns

IV.A.- Si per causes alienes a la voluntat de I'Ajuntament no fos possible el compliment
dels terminis assenyalats en aguest conveni, en cap cas es considerara incompliment
del conveni per part de 'Ajuntament, sense que hi hagi dret a demanar cap tipus
d’'indemnitzacié per part d’'Aliseda

Pl de MAjuntament, nam, 1- 08700 1GUALADA Tel 938031950 - Fax 82 805 1964 CIF P-0810100-H Mum. de registre 8,102 igualadai@aj-igualada.net
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V. B - No es considera incompliment d’aquest conveni I'aplicacié de normes d'obiigat
compliment tant pel que fa a l'aprovacid del conveni, maodificacié del planejament
urbanistic o modificacid del contracte

IV. C..- En tot cas, de conformitat amb l'article 7 del Plec de condicions del contracte,
s'entén prorrogat el termini d'execucid del contracte pel temps necessari per tal de
realitzar les actuacions que s'assenyalen en el present conveni

IV. D .- El present conveni es fara public de conformitat amb els articles 11 del Reial
Decret Legislatiu 2/ 2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei de
Sol; art. 8.3 1 104 del Decret Legislatiu 1/ 2010, de 3 d’Agost, pel qual s'aprova el Text
Refés de la Llei d' Urbanisme de Catalunya i 25 i 26 del Decreto 305/ 2006, de 18 de
juliol, pel qual S'aprova el Reglament de la Llei d’ Urbanisme de Catalunya.

V.- Normativa supletoéria

En tot alld no establert amb anterioritat s’estara a les condicions del contracte i a la
normativa que en cada cas sigui d’aplicacio, tenint en tot cas el present conveni
naturalesa de conveni urbanistic a més de medificacio del contracte per interes public.

ANNEXOS

ANNEX [. PLANOL U1

ANNEX II. PLANOL U.2

ANNEX HI. RESUM PER CAPITOLS D’EXECUCIO PRIMERA FASE URBANITZACIO.
ANNEX IV. CONTRACTE DE 6 DE JULIOL DE 2005 [YALIENACIO DE TRES
FINQUES SITUADES A LILLA DELIMITADA PELS CARRERS DEL CLOS | DE
L'AURORA D’ IGUALADA

| en prova de conformitat els compareixents signant el present conveni per duplicat
exemplar tot manifestant que la validesa i eficacia del present conveni resta

condicionada a I'aprovacio pel Ple de I'Ajuntament d'lgualada en els termes que €s
dedueixen de la clausula segona, 1.C del present conveni. Dono fe.

Fdo. Sr. Marc Castells | Berzosa Francisco Javier de Oro Pulido Sanchez

Fdo. Sebastian Membrado Garcia.

Pl. de "Ajuntament, nim. - 08700 IGUALADA Tel 938031450 Fax 92805 1964 CIF P-081G100-H N, de registre 8,102 igualadaddaj-igualada.net
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CONTRACTE DEE 6 DE JULIOL DE 2005
D’ALIENACIO DE TRES FINQUES SITUADES A
L’ILLA DELIMITADA PELS CARRERS DEL CLOS
1 DE L’AURORA D’ IGUALADA
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ANNEX III

- RESUM PER CAPITOLS D’EXECUCIO PRIMERA FASE

URBANITZACIO.

Fl. de I'Ajuntament. num. 1 08700 IGUALADA Tei. 938021550 - Fax D3 805 1864 CIF P-0g2710100-H
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PROYECTO DE URBANIZACION DE CAL FONT
ENTRE LA C/DEL CLOS Y LA C/ DE LA AURORA. IGUALADA

Marzo 2012
RESUMEN PRESUPUESTO DE OBRA 12 FASE
Capitulo importe
01 INFRAESTRUCTURAS Y PRELIMINARES 0,00
02 MOVIMIENTO DE TIERRAS ' 4.702,13
03 PAVIMENTAGION . - 59.359,55
04 JARDINERIA - 0,00
05 MOBILIARIO URBANIZACIGN 0,00
06 VARIOS _ 480,00
07 CERRAMIENTO MEDIANERA 18.967,03
0701 REVESTIMIENTO SOBRE PARED EX!STENTE 17.277,03
0702 PASO DE COMUNICACION EN MEDIANERA 1.690,00
08 INSTALACIONES 87.899,53
0801 RED DE AGUAS PLUVIALES Y DRENAJE 50.777,34
0802 RED DE RIEGO o ' 0,00
0803 RED ELECTRICA Y LUMINARIAS 37.122,18
0804 RED DE TELEFONIA “ 0.00
0805 RED DE GAS 0.00
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 171.408,24
13% GASTOS GENERALES ' 22.283,07
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 10.284,48
2% SEGURIDAD Y SALUD 3.428,16
1% CONTROL DE CALIDAD - 1.714,08
' Subtotal 205.118,04
. 18% IVA. ' 37.541,25
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA |246.759,29
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ANNEX IV

IGUALADA

- CONTRACTE DE 6 DE JULIOL DE 2005 D’ALIENACIO
DE TRES FINQUES SITUADES A I’ILLA DELIMITADA
PELS CARRERS DEL CLLOS I DE LA’AURORA D’

Pl de I'Ajuntament. aier, 1 08700 WGUALADA Tel. 93 803 1550 - Fax 93 BOS 19 64 CIF P-0810100-H Num de registre B.102
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FORMALITZACIO EN DOCUMENT ADMINSTRATIU

| DEL CONTRACTE D’ALIENACIO
DE TRES FINQUES SITUADES A L’ILLA DELIMITADA
PELS CARRERES DEL CLOS | DE L’AURORA,
D’IGUALADA

Faper "NATLR PAFEL” 100% ¢

Igualada, 6 de juliol de 2005
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Igualada, 6 de juliol de 2005

REUNITS

D'una banda, el senyor Jordi Aymami i Roca, Alcalde-President de
I'’Ajuntament d'lgualada, amb DNI 35 004 348-G, assistit pel Secretari de
I'’Ajuntament, senyocr Sebastia Membrado i Garcia.

De l'altra, el senyor Ivan Parada i Martin, amb DN! 47 713 396-B.

ACTUEN

El senyor Jord
d'lglialada, conj
d'april, Reguiad

Aymami i Roca, en nom i representacid de PVAjuntament
'orme el que estableix I'articie 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2
ora de les bases de regim local i I'article 53.1.a) i e) del Decret

et s st

3, de 28 d'abrii, pel que s'aprova el Text Refds de [a Llei

icipal i de Reégim Local de Catalunya.

Legislatiu 2/20(
Mun(
1

senyor Ivan

. Parada i Martin, en nom i representacic de la Sccietat
wantil FBEX

PROMO INMOBILIARIA, S.L., amb CIF B-08/003.592, la

s'acredita per escriptura de constitucid de data
9.12.1918 atorgada davant del Notari de !'ll.lustre Col.legi de Barcelona Pedro
Arn;éi Ribas. | jamb poders de representacid, segons escriptura de data
17@2 2005, atorgada davant del Notari de I'll.lustre Col.legi de Catalunya,
Amador Lopez Balifia, sota el nimero 724 del seu protocol; manifesta tenir
ple a capacﬁat per a contractar i no es troba incurs en cap causa de

o pro IbICIO per a contractar amb ['Ajuntament.

Pl. de I'Ajuntament, nim. 1- 08700 1GUALADA Tel. 838031950 - Fax 93 805 1064

\Con\gldero als | compareixens amb capacitat iegal necessaria per a
'atorgament d'aquest contracte.

{ANTECEDENTS

- -En data 25 de gener de 2005, el Ple Municipal, en sessid ordinaria, va
a@‘crdar»Lah&n&:QL_ mitjangant subhasta, de tres finques situades a [lilla
dellmttada pels carreres del Clos i de l'Aurora, d’lgualada i que consten
\nscrites en els assentaments 1-617, 1-634 1 1-635 de l'inventari municipal de
bens, amb un tipus de licitacio de 3.984.310 euros, mes I''VA . del setze per
cent.

|

Ifl.- Una vegada duts a terme tots els tramits legalment establerts, en data 3
de juny de 2005, el Ple Municipal, en sessid extraordinaria i urgent, va
‘acordar adjudicar, a favor de la societat mercantli FBEX PROMO

CIF P-0810100-H M, de regisire 8,102

igualada@ai-igualaca.net
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|

INMOBILIARIA, S.L., el contracte d'alienacio de tres finques situades a l'illa
delimitada peis carreres del Clos i de l'Aurora, d'lgualada. Una finca,
assenyalada amb el nimero 27 i 33-41 del carrer del Clos i 90 & 92 del carrer
de I'Aurora-on déna front a la plaga de Cal Font i, les altres dues finques,
assenyalades amb els nimeros 29 i 31 del carrer del Clos; pel preu de
9.634.968,75 euros, més I''VA del setze per cent, a pagar dins del termini de
trenta dies naturals seglents a la data de notificacié de l'acord d’adjudicacié; -

d'acord amb,l'oferta presentada i el plec de clausules juridiques | economico
administratives.

lIl.- En data 22 de juny de 2005, !'adjudicatari, dins del termini atorgat a
l'efecte, ha dipositat la garantia definitiva, corresponent al quatre per cent del
preu d'adjudigacio, segons carta de pagament, que s'adjunta com annex.

onvenint ambdues parts en qualitat de venedor i comprador el present
tracte d'alienacio de tres finques situades a lilla delimitada pels carrers
Cios i de I'Aurora, d’lgualada; el formalitzen en aguest document pel qual

000000000000 000000000

CTEN, CONVENEN 1 ATORGUEN

o eciclat

. P IMER.-ObJecte\)

Sy El senyor Ivan Parada Marii, en representacié de la societat mercantil FBEX
§, OMO INMOBILIARIA, S.L., s'obliga, en la condici®é de comprador, al
\\‘\ coppliment dgl contracte d'alienaci de tres finques situades a [l'iilla delimitada
\ ' pels\ carreres| del Clos i de [PAurora, d'lgualada, d’acord amb loferta
\\,\\ presantada i e plec de clausules juridiques i econdmico administratives.

Paper "MATUR PAFEL" 10

| L l esipripcié de les finques és la seglient:
A

) FINbA AS%ENYALADA AMB EL NUM. 27 | 33 A 41 DEL CARRER DEL
CLOS 1 90-

2 DEL. CARRER DE-L’AURORA

La descripcid registral d’'aquesta finca, que consta inscrita en el
Registre de la Propietat num. 1 d'lgualada al volum 1.815, llibre 404
d'lgualada, foli 141, finca num. 2.514, inscripcid 152, és la seglient:

“FINCA URBANA situada en la ciutat d Igualada, amb front al carrer
> del Clos consistent en una gran extensio de terreny circumdada de
= paret rficie 111.891 pams quadrats, 84 ceniésimes de pam,
\ equuvalents a 4.225 metres de 95 decimetres quadrats, a la qual

existeixen els edificis, amb la superficie de cada un d'ells, s'indiquen a
\ continuacié: -

1 Un edifici composat de planta baixa destinada a magatzem i tres pisos
j aits destinats a habitacié, senyalat amb els nimeros 37 i 39 al carrer

I, de I'Ajuntament, nim. 1-08700 |GUALADA. Tel. 93803 1950 - Fax 93 805 19 64 CIF P-0870100-H Nam. de registre 8,102 igualada@aj-igualada.net
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del Clos, de superficie 6.608 pams, 68 centésimes de pams,
equivalents a 249 metres | 72 decimetres.

Un alire |[de planta baixa i tres pisos alts, que recau al carrer de
- VAurora, a la que tenen el niumero 14 antic, i el 58 modern, destinar a

fabrica, de superficie 4.049 pams, 28 centésimes, 0 sigui 153 meires,
45 decimetres.

Un altre,| que es composa de planta baixa i un pis destinat a
. magatzem, senyalat abans amb el numero 41, avui amb aqguests
nimeros |37 | 39 al carrer del Clos, de superficie 2.498 pams, 98
centésimes, iguals a 94 metres, 51 decimetre guadrats.

Un altre també destinat a magatzem, composat de planta baixa i un
pis, amb ifront al carrer del Clos, ai que tenia el ndmero 35, i avui els
'\ Eﬁa‘fs—rmne-fes—gié 39, de superficie 2.842 pams, 44 centésimes, gue
@quivaler a 107 metres, 42 decimetres.

¥

n altre a linterior de la finca, composat aixi mateix de planta baixa i
uR pis, destinat a fabrica, de superficie 11.410 pams, 63 centésimes,
’ teq‘plvalents a 431 metres, 27 decimetres.

'Un altre dossat a la paret de la finca que recau al carrer de 'Aurora,
ﬁomposa igualment de planta baixa i un pis, també destinat a fabrica,

e superficie 6.732 pams, 95 centésimes, o sigui 254 metres 38
decimetres. '

Un altre a l'interior de la finca de planta baixa només, que ocupa una
- extensid superficial de 2.857 pams, 83 ceniésimes, iguals a 111
metres, 74 decimetres. :

Un altre a l'interior de la finca també de planta baixa destinat com
I'anterior a magatzem, de superficie 3009 pams, 87 centésimes, que
equivalen a 113 metres, 75 decimetres.

. Un altre-a linterior de la finca destinada a fabrica, composada de
planta baixa de superficie 8.607 pams, 15 centésimes, equivalents a
73 metres, 9 decimetres.

On altre de planta baixa, a la part de la finca que recau al carrer de
tAurora, d'extensié 2.286 pams, 38 centésimes, iguals a. 350 metres,
96 decimetres.

Un altre a I'interior de la finca de planta baixa destinat com P'anterior a

- magatzems de superficie 38.377 pams, 81 centésima, o sigui, 454
metres, 19 decimetres.

Pl. de I'&juntament, nam. 1- 08700  IGUALADA Tel. 93 803 1950 - Fax 93 805 19 54 CIF P-0810100-H Nam. de registre 8.102 igualada@aj-igualeda.net
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Faper

La resta de la finca fins a completar I'indicada total superficie esta
destinada, a patis que uneixen els ressenyats edfficis.

L.a mateixL finca es troba dotada d'una ploma d'aigua de dos mil litres
derivats del ramal anomenat superior, procedent de tots els
enlluernaments haguts i que encara s’han de fer des de ia finca
conegudaijcom Morros, inclosa, continuant aigiies amunt la Conca on
esta emplagada la carretera de Valls i igualada, que passa per Santa
Margarida |de Montbui i finca Alemany, i deis diposits de la finca Segala
i annexosla la finca Morros. A més, la propia finca, a la part de la
mateixa eé concloia antigament la casa numero 37 del carrer del Clos,
I té al seu Javor com a predi dominant una servitud d'aglieducte, en
“ virtut de laj qual totes les aiglies procedents d aquesta casa — fabrica
|poden disgorrer per una canonada de plom de tres centimetres
d’'espessor que arrenca d’aquesta finca i es desprén a la cancnada
enerarp nyor Manuel Beitran i Canals, passant tocant a la
_:_Iparet o llinda de migdia del previ servent, finca registral nimero 1.519

d\AFRONTA Sud, part amb Miguel Fabregas Vives (abans Carios
Fabregas),| part amb Josep Estruch Micheli (abans, Olegario Godo),
] |part amb e{ carrer del Clos i part amb I'Ajuntament d'lgualada; Est, part
| lamb Agustin Miralves Tarafa (abans Cristobal Tarafa), part amb Ma.
\}Dolors VwiidDalmau part amb Lluis Marcet Llorens, part amb Miguel

Féﬁpregas ives i part amb Josep Estruch Michell; Oest, part amb
lAjuntament d'lgualada, part amb Ma. Dolors Roca Alemany i part amb
el Cercle Mercantil; i, nord, en [a seva major part amb el carrer de
I'Aurora i part amb Agustin Miralves Tarafa (abans Cristobal Tarafa).”

Sense llogaters i ocupants,

Actualment es troba lliure de carregues i gravamens, ja que en data 30
de juny de 2005, I'Ajuntament d’lgualada .va fer efectiu el rebut
- domiciliat per [Institut Catald de Finances d'un import total de
276.620,38 euros, corresponent a limport ajornat pendent de
pagament (275.129,89) i els interessos, per import de 1.490,39 euros,
restant nomeés pendent la cancel.lacié en el registre de la propietat de
la COFIdICIO resolutoria de l'article 11 de la Llei Hipotecaria que gravava
Ja_qual cosa s'acredita mitjangant certificat lliurat per
I Interventor de I'Ajuntament d'lgualada del dia 5 de juliol de 2005.

\QEFERENC!A CADASTRAL: 4743507 CG8044S-0001/TX

|
|
!

/
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2) FINCA ASSENYALADA AMB EL NUM. 29 DEL CARRER DEL CLOS

La descripcio registral d’aquesta finca, que consta inscrita en el
- Registre de la Propietat nimero 1 d’lgualada, al tom 2.013, llibre 490
d’lguatadal foli 1, finca 45, inscripcié 13a, és la seglient:

“‘URBANA/| Casa, en estat ruinds, situada al carrer del Clos, nimero
29, d'aguesta ciutat d’lgualada, de superficie, seixanta metres
quadrats. Es d’'un sol cos i consta de baixos, amb la seva bodega, dos
pisos i porko.

- AFRONTA!: Est, Ajuntament d'lgualada (abans Hemeterio Serrat); Sud,

el carrer del Clos; Oest i nord amb 'Ajuntament d'lgualada (abans
Cristobal Gabarro). S

Sense liogaters i ocupants. Lliure de carregues i gravamens.

\ .

REFERENCIA CADASTRAL: 4743531 CG80445-0001/WX

3) FL[N{CA ASSENYALADA AMB EL NUM. 31 DEL CARRER DEL CLOS

La descrigcid registral d’aguesta  finca, que consta inscrita en el
R\egistre de la Propietat nimere 1 d’lgualada, al tom 2.013, llibre 480
|| d'fgualada, foli 5, finca 516, inscripcio 19a, és la seglient:

\
Q"URBANA. Casa situada al carrer del Clos, numero 31, d'aquesta
ciutat d’lgualada, de superficie setanta metres quadrats.
AFRONTA: Est, i pel fons, nord, amb Ajuntament d'lgualada (abans
Dolores Vivo Busquets); Sud, amb el carrer del Clos; i per Foest, amb
Ajuntament d’lguaiada.” '

Sense llogaters { ocupants. Lliure de carregues | gravamens.

REFER_ENCIA CADASTRAL: 4743530 CG8044S-0001/H.

- El totai de 'ambit conformat per les finques descrites ascendeix,
#c=>td acord amb les dades registrals a 4.355,82 m?: perd, segons recents

........... =

medicions, & una superficie aproximada de 4.870,00 m?.

es finques que conformen I'ambit dactuaci®é es lliuraran a
\'adjudicatari liures de carregues, arrendaments i ocupants, amb les
edificacions i construccions que existeixen en I'actualitat.

Pl de I'Ajuntament, ndm. 1- 08700 IGUALADA Tel. 938021850 - Fax ©3 805 19 64 CIF P-0810100-H NuUm, ge registre 8,102 - igualada@aj-igualada.net
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SEGON.- Preu ‘
El preu de venda de les finques referides s’estableix en la quantitat de NOU
MILIONS SIS-CENTS TRENTA-QUATRE MIL NOU-CENTS SEIXANTA-VUIT

EUROS AMB|SETANTA CINC CENTIMS (9.634.968,75 €), més I'IVA del
setze per cent.

TERCER.-Pagament del preu i formalitzacio
Seguidament g aguest acte de formalitzacié d'aquest contracte administratiu,
procedira a la formalitzacio en escriptura piblica, moment en el qual es

¢edira al pggament de la totalitat del preu de venda, de 9.634.968,75 € i
IVA del setze per cent.

compra a favor de I'Ajuntament d’lgualada
1 clausula 5. del plec de condicions regulador,:
Pdicatari reconeix el dret d'opcid de compra del local descrit en la
clausula 37 dej plec, a favor de I'Ajuntament d’lgualada, ef qual accepta amb
subjeccid alid gue es disposa en el plec de condicions.
La fprmaiitzaci¢ d’aquest dret d'opcid de compra ho és mitjangant la signatura
d’uri Gontracte|d’opcid de compra d’un local per a equipament cultural que
- figura bom annex VI d'aquest contracte.

IR
CIN'[{IIIUE.,- Les l\gtres presdripcions del contracte son les que corresponen al

| s . . .. . .+ 1s
plec\de cl-@usu s que va servir per a la licitacié del contracte i que s’adjunta
com annex.

I'adj
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SISE.-_ Ambdos contractants gqueden obligats al compliment d’aguest
contracte i se soimeten als preceptes legals que siguin d’apiicacié.

MKixi ho atorguen, fetes les adverténcies legals, en especials les que es
refereixen al compliment del que disposen ies normes que regeixen la
contractacioc administrativa.

)

e Rllegit el present contracte, que s’estén per duplicat, els atorgans es ratiﬁque'n
/ i 5ignen en prova de conformitat, inclosos els seglients annexos:

.= Ple de clausules administratives particulars.
\ .t Certificat dels acords del Ple Municipal, relatius a Vinici de

I'expedient i d’adjudicacié del contracte
it Certificat de I'interventor

Pl de YAjuntament, nim. 1- 08700 IGUALADA Tel. 93 BO3 1850 - Fax 93 80519 64 CIF #-0810100-H Num, de registre 8,502 igualada@aj-igualada.nat
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IV.- Carta de pagament de ia garantia definitiva

V.- Factura del preu total, més I'IlVA del 16% i carta de pagament
VI.- Contracte d'opcidé de compra d’un local per a equipament, a favor de
I'Ajuntament d’lgualada. '

VIl.- Oferta de I'Adjudicatari

Del fet que elg\compateixents coneixen aquest contracte i del caracter amb
qué obren de} t el contingut d'aquest contracte, en ddna fe el Segretari.

L'ALCALDE / EL CONTRACTISTA

ot

Jordi Aymam:i . FBEXC-ISROMO INMOBILIARIA, S.L.
: : lvan Parada Martin

o EL SECRETAR

|

< = —

2 Sebastia Mempbrado Garcia

Pl de I"Ajuntarnent, nurm. 1-08700  1GUALADA Tel, $3 803 1950 - Fax 92 805 1964 CIF F-0810100-H Marm. de registre 5.102 . iguatada@aj-igualada:. net
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CAPITOL |
DISPOSICIONS GENERALS

CLAUSULA 1. Objecte del contracte

1. L'objecte del contracte és:

a) L'alienacié, mitjangant subhasta, de diversos béns immobles de
propietat muricipal gue es descriuen a la clausula segilent, pel preu en
metal lic que s'assenyala més endavant.

b) La'const(ruccié i execucio de les obres descrites en les prescripcions
técniques d'aquest plec i la documentacié annexa al mateix, d’acord
amb les previsions del planejament, aixi com la urbanitzacio dels
espais pliblics --sistema viari i zona verda -.

/l:) L'opcid de compra a favor de I'Ajuntament d'igualada, d'un local situat
a l'edificl a construir amb front al carrer de PAurora, per a situar-hi un
equipament cultural.

2. L'entitat adjudicataria de la subhasta haura de realitzar les actuacions
seglents

—
4

M) Redaccig del projecte de reparcel lacio, d’acord amb ia modificacio
puntual de la M.P. del Pla general d'ordenacié i adequacid del Pla
especial de la Unitat dactuacm num 1 Cal Font | amb el suport de
,\ FAjuntament d’Igualada.. - ’ o

T

) \Redacciod|dels projef:téé d'enderroc de Iés edificacions existents, tenint
n compté el que disposa la ciausula tercera d’'aquest plec respecte la
asa de (al Font.

¢) Redaccié {:Jei projecte-basic-i executiu per & Y& construccié dels nous

_ fmmobles per a instal lar-hi.. qualsevol dels usos admesos pel

¥ planejament | que sassenyalen “en les prescripcions técnigues
\ d'aquest piec.

d) Redaccié del projecte d'urbanitzacié dels espais pablics de I'ambit —
sistema viari i zona verda -, aixi com les voreres i calcades dels vials
circumdants afectades per les obres.

e) Execucid de les obres d'enderroc de les edificacions existents, de
onstruccié dels edificis | de la urbanitzacid dels espais publics, amb el
seguiment de control de qualitat i de seguretat i salut corresponent.

ULA 2. Descrincid dels béns a alienar i definicid de Pambit total

/1 Elsa__ béns a a!tenar, propietat tots ells de 'Ajuntament d’lgualada, sén els
/ seglients:

000000000000000000000000000000000080000000000000000000800000
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1)

FINCA ASSENYALADA AMB EL NUM. 27 [ 33 A 41 DEL CARRER
DEL CLOS 190-92 DEL. CARRER DE L’AURORA

La descripcio registral d'aquesta finca, que consta inscrita en el
Registre de la Propietat num. 1 d’lgualada al volum 1.815, llibre 404
d'lgualada, foli 141, finca num. 2.514, inscripcid 15a, és la seglent:

“‘FINCA URBANA situada en la ciutat d’' Igualada, amb front al carrer
del Clos copsistent en una gran extensié de terreny circumdada de
parets, de guperficie 111.881 pams quadrats, 84 centésimes de pam,
equivalents|a 4.225 metres de 95 decimetres quadrats, a la qual
existeixen gs edificis, amb la superficie de cada un d'ells, s’indiquen a
continuacits

Un edifici cogmposat de planta baixa destinada a magatzem | tres pisos
alts destinats a habitacié, senyalat amb els nimeros 37 i 39 al carrer
del Clos, He superficie 6.608 pams, 69 centésimes de pams,
equivalents g 249 metres 1 72 decimetres. '

Un alire dg planta) baixa i trés .pi's'os aitsque ‘recau’al*carrer de
I'Aurora, a la que tenen el nimero 14 antic, i el:58.modern, destinar a
fabrica, de superficie 4.049 pams, 29 centésimes, ¢ sigui 153 metres,

n altre, que es composa ,de _planta baixa i un piS destinal a
magatzem, senya[at abans amb ‘el nUmere-44, avui amb - aquests
nimeros 37 i 39 al carrer. dél Clos, "deHSUBEI'f_JQIe 2.498 pams, 98

\

it

-

L ;_;'I.
\

ce tésimesbiguals a 94 meftres, 51 decimetre quadrats.

Un altre fambé destinat a magatzem, composat de planta baixa i un
pis, amb front al carrer del Clos, al que tenia el nGmero 35, i avui els

citats nimeros 37 [ 39, de superficie 2.842 pams, 44 centésimes, que
equivalen a 107 metres, 42 decimetres.

Un altre a Vinterior de la finca, composat aixi mateix de planta baixa i

un pis, destinat a fabrica, de superficie 11.410 pams, 63 centésimes,
equivalents a 431 metres, 27 decimetres.

Un altre adossat a la paret de la finca que recau al carrer de I'Aurora,
composat igualment de planta baixa | un pis, també destinat a fabrica,

de superficie 6.732 pams, 95 centésimes, O sigui 254 metres 38
ecimetres.

‘"“=~\\L Un altre a l'interior de la finca de plania baixa nomes, que ocupa una
'“*__"%\extensm superﬁcral de 2.957 pams, 83 centésimes, ‘iguals a 111

etres.
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Un altre a linterior de la finca tambe de planta baixa destinat com
I'anterior a magatzem, de superficie 3009 pams, 87 centésimes, que
equivalen a 113 metres, 75 decimetres.

Un altre a linterior de la finca destinada a fabrica, composada de
planta baixa de superficie 9.607 pams, 15 centesimes, equivalents a
373 metres, ‘z decimetres.

f

Un altre de planta baixa, a la part de ia finca que recau al carrer de
I'Aurora, d’extensié 8.286 pams, 38 centésimes, iguals a 350 metres,
96 decimetras.

Un altre a 'ipterior de la finca de planta baixa destinat com {'anterior &
magatzems, |de superficie 38.377 pams, 81 centesima, o sigui, 454
metres, 19 decimetres.

L a resta dejla finca fins a completar l'indicada total superficie esta
destinada a patis que uneixen els ressenyats edificis.

Co ~

Q_a mateixa finca es troba dotada d’una ploma d'aigua de dos mil litres
perivatsdel _ramal anomenat superior, procedent de fots els

a

E&hfluernamentsﬁuts i que encara s’har de-fer des de la finca
coneguda com Morros, inclosa, continuant aiglies amunt la Conca on
bsta emplaghda la camretera de Valis.i Igualada, que passa per Santa
argarida de Montbui i finca Alemany, i delsdiposits de la finca Segala
épnexos a| la finca Morros. A més, la propia finca, a la part de la

- \%Eateixa es gonclofa antigament la casa numero 37 del carrer del Clos,
i

> al seu faor com a predi dominant una servitud d’aglieducte, ‘en

rtut de la qual totes les aigiies procedents d aguesta casa — fabrica
poden discdrrer per una cangnada de plom de tres centimetres
d'espessor; que arrenca d'aquesta finca i es desprén a la canonada
general propia de senyor Manuel Beltran i Canals, passant tocant a la
paret o llinda de migdia del previ servent, finca registral nimero 1.519

AFRONTA: Sud, part amb Miguel Fabregas Vives {abans Carlos
Fabregas), part amb Josep Estruch Micheli {(abans, Olegarioc Godd),
part amb el carrer del Clos i part amb "Ajuntament d'Iguatada; Est, part
amb Agustin Miralves Tarafa {abans Cristobal Tarafa), part amb Ma.
Dolors Vives Dalmau, part amb Lluis Marcet Llorens, part amb Miguel
Fabregas Vives i part amb Josep Estruch Micheli; Oest, part amb
'Ajuntament d'igualada, part amb Ma. Dolors Roca Alemany i part amb
el Cercle Mercantl; i, nord, en la seva major part amb el carrer de

—+HAurora | part amb Agustin Miralves Tarafa (abans Cristobal Tarafa).”
Zin 'ens-evc:gél ers | ocupants.

Es troba gravada amb la cohdicid resolutoria de 'article 11 de la Liei

Hipotecaria, pel preu d'1.238.084 94 euros, que va quedar ajornat amb
motiu de la compravenda atorgada per I'Institut Catald de Finances a
favor de I'Ajuntament d'lgualada, pel seu pagament amb intergs al
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tipus inicial de 5,26 %, mitjangant el pagament de nou anualitats de
137.564,99 euros cadascuna, les quals es faran efectives cada dia

trenta de juny dels anys compresos entre 1.998 i 2.008, ambdés

inclosos. En 'actualitat, resta pendent de pagament 412.694 98 euros.
REFERENCIA CADASTRAL: 4743507 CG8044S8-0001/TX

2) FINCA ASSENYALADA AMB EL NUM. 29 DEL CARRER DEL
CLOS [

La descripgid registral d'aguesta finca, gue consta inscrita en el
Registre della Propietat numero 1 d’lgualada, al tom 2.013, llibre 480
d'lgualada, foli 1, finca 45, inscripcid 13a, ésla seguent:

‘URBANA. Casa, en estat ruinds, situada al carrer del Clos, ndmero
29, d'aquegsta ciutat d'lgualada, de superficie, seixanta metres
quadrats. Es d’'un sol cos | consta de baixos, amb la seva bodega, dos
PisOs i porxo.

i

AFRONTA Est, Ajuntament d'igualada (abans Hemeterio Serrat}); Sud,

000000000000 000000000000000

let-carrerde 8. Oest i nord amb I'Ajuntament d’lgualada (abans
\Gristobal Gabarro).

ianse liogaters | ocupants. Lliure de carregues i gravamens.

(14 .
| |REFERENGIA CADASTRAL: 4743531 0680448 OOE)'INVX
\

} thSA ASSENYALADA AMB EL NUM 31 DEL CARRER DEL CLOS

La escripcﬂro registral d’aguesta finca, que’ consta inscrita en el
Registre de fa Propietat nimero 1 d’lgualada, ai tom 2.013, libre 490
d'lgualada, foli 5, finca 516, inscripcié 19a, és l_a'-__S,eg,iJe_nt:

“URBANA. Casa situada al carrer del Clos, numero 31, daquesta
ciutat d’'lgualada, de superficie setanta metres quadrats.

AFRONTA: Est, i pel fons, nord, amb Ajuntament d’igualada (abans
Dolores Vivo Busquets); Sud, amb el carrer del Clos; i per F'oest, amb
Ajuntament d’lgualada.”

Sense llogaters | ocupants. Liiure de carregues i gravamens.
REFERENCIA CADASTRAL: 4743530 CG8044S5-0001/H.

| fotal de ambit conformat per les fingues descrites ascendeix, d’acord

1 egistrals a 4.355,92 m?; perd, segons recents medicions,
\té una superficie aproximada de 4.870,00 m°.

3. Les finques que conformen Pambit d’actuacié es lliuraran a P'adjudicatari
Iliures de carregues, arrendaments | ocupants, amb les edificacions i
construccmns que existeixen en 'actualitat.

N/

'A%

1
-

l':.‘ .:‘\ 1




00000000000000000000000000000000800000000000000000080000000

1., .
AW
Al

CLAUSULA 3. Aprofitament del sol i edificabilitat

1. El planejament vigent preveu un sol destinat a sistema viari —clau 1- i de
jardi public —clau 2-. La resta de Fambit es gualifica de clau 11a —edifici
amb volumetria en forma de L - i una part de clau 8 —edifici amb
volumetria Iin{ea[.

Les claus egmentades estan regulades en la modificacié puntual de la
M.P. del Pla general d'ordenacio | adequacié del Pla especial de la Unitat
d’actuacio num. | Cal Font, aprovada per la Comissié d'Urbanisme de
Barcelona, en la sessic duta a terme el dia 17 de novembre de 2004.

a finca cofresponen a la casa de Cal Font, assenyalada amb els
Umeros 35 a 41 del carrer del Clos, es troba inclosa en el Pla especial de
Proteccio del Patrimoni Arquitectdnic i Cataleg d'lgualada — element nim.

4- amb un| nivell de proteccid 3, que marca com a objectius, els
' eguents:

El mantenlmenqe la fagana prlnmpal que dona al carrer del Clos
num. 35-41. U EE g

La recuperacid de les pintures | els mosaics hidraulics existents a
linterior de 'immoble.

Ha superficie| del sol d'aprofitament priv_a't [ d'a':prdfitament public és el
3 gwent e _

| . éo| aproﬁta&]ent privat 455 m? (clau 87 +2:300 m? (clau 11a)= 2.755 m?
» 50l cessio pliblica 1.890 m* (clau 2) + 225 m’ (clau 1) = 2.115m°
3 TOTAL AMBIT - 4,870 m?

3. Ledificabilitat corresponent al sl d'aprofitament privat és el segtient:

/ TOTAL APROFITAMENT 9.375 m? sostre

MILIS NOU-CENTES VUITANTA-QUATRE MIL TRES-CENTS DEU
(3.984.310) EUROS, SENSE IVA, A AQUESTA QUANTITAT SE LI
APLICARA L’IVA CORRESPONENT DEL SETZE PER CENT.

| L'cferta d'un tipus inferior al minim significara 'exclusié de la plica

|
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2. El preu sera satisfet d 'una sola vegada en el moment de la formalitzacio
del contracte. L'IVA acreditat s’haurad de satisfer també en formalitzar el
contracte.

Per al cas d'incompliment de les obligacions de pagament, s’estara al que

determina aquest plec en la clausula referida a les condicions resolutories
del contracte.

concedit per Pinstitut Catala de Finances, al qual s’ha fet esment en la
clausula segona d’aquest plec.

La cancel lacid s’efectuara per I'Ajuntament d'igualada, una vegada

adjudicat eljcontracte i previament a la signatura de Pescriptura.

CLAUSULA 5/ Dret d'opcié de compra d'un local per a equipament

subjeccid a allo que es dlsposa en aquest piec

cal indicat en la quantitat de CINC-CENTS NORANTA-SIS MIL SET-

NTS CINQUANTA-QUATRE -(596.754) EUROS, SENSE IVA. A
AQUESTA QUANTITAT SE LI APLICARA L’ IVA CORRESPONENT DEL
SETZE PE CENT .

2. i{: ai cas flue s exercatr Iopmo de: compra es ﬂxa el preu de venhda del
I
C

3. L'Ajuntament d' Igualada podra -exercitar, prévia la tramitacio administrativa
corresponent, el dret d'opcid de compra dins del termini maxim de DOTZE
(12) mesos, a comptar de la data d'atorgament de la llicéncia de primera
ocupacid de ledifici en quée se situa el local. L'Ajuntament d'lgualada
notificara fefaentment a l'adjudicatari 'exercici de fopcid de compra a
I'efecte d'atorgar el corresponent contracte de compravenda.

Transcorregut el termini esmentat, restara de ple dret sense valor ni efecte
I'opcio conveniada, sense necessitat d’efectuar cap tipus de notificacid o de
—requeriment. El no exercict de lopci® de compra no donara lloc a

indemnitzacié de cap tipus en concepte de danys | perjudicis a favor de
I'adjudicatari.

L Amb ['exercici de l'opcid de compra, I‘AjLJntament d'lguaiada adgquireix la
~ istat de la finca, de la qual en pren la possessio material i directa.

Per al dia d'exercici de l'opcié de compra, I'adjudicatari s'obliga:

* Al sanejament del iocal de la manera assenyalada en el Codi Civil.
Pagar i cancet lar qualsevulla carrega, gravamen, limitacié o prohibicio
que tingui el local, amb independéncia que constin inscrites en el
Registre de ia propietat.

0000000000000 00000000000008

3. -La part que correspongui del preu s'emprara per cancet lar el préstec.

. gaawcaa&mei el dret d'opcié de compra del local descrit a la
lausula 37 {d'aquest plec a 'Ajuntament d' igualada, el qual l'accepta amb

I

bomiin
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CLAUSULA 6. Obligacions de 'adjudicatari
Les obligacions de I'adjudicatari seran les seglients:

a) Laccepta/:io de les superficies de les finques tal i com han estat
anteriorment enunciades.
b) El pagalent del preu en la forma establerta.

¢) Assumir es despeses i tributs de qualsevol classe que es produeixi per
les transmissions de les finques.

d} La redapcié del projecte de reparcet lacid o, en el seu cas,
compensgcio, i la subseglient cessid a FAjuntament d'lgualada dels
terrenys afectats de vialitat | zona verda.

| La presehtacio del projecte d'enderroc deis edificis | construccions
existents,| del projecte basic i executiu per a la construccié dels nous

Q edificis, i el projecte d’urbanitzacié dels espais piblics, d'acord amb el

rbierx—e—n—;aquest plec

L'enderrog i 'execucid dels nous ed[fICIS aixi com la Urbanitzacié dels
espais plblics, d'acord amb el que s’estableix en aguest plec.

\\ - N

‘\La compdreixenga per formalitzar 'escriptura piblica del contracte de

compra del local es reailtzara el dia, hora i lloc que indiqui i comunigui
I Ajuntament - -

o A T

‘|

h) Permetre ique els Serveis técnics municipals, en qualsevol moment,
inspeccionin el grau d’execucié de ['obra.

i} Qualsevol altra obligacid que resulti de les clausules d’aquest plec o de
les disposicions legals o reglamentaries d'aplicacio,

rec:epmo bra urbanitzadora, el compliment del termini de garantia de

'obra i el termini per a exercir el dret d'opcid de compra, d'acord amb els
terminis parcials previstos en aquest Piec.

En el supdsit de demora en el compliment de les prestacions, per causa no
imputable a |'adjudicatari, si aguest ofereix el compliment dels seus
. d_lompromisos mitjangant ['atorgament de prorroga del termini previst,

PAjuntament concedira un termini que serd com a minim igual al temps
N erdut, a no ser que l'adjudicatari sot licités un aitre menor.

oo

i




CLAUSULA 8. Naturalesa juridica del contracte

El contracte a signar entre ladjudicatari i I'Ajuntament d'lgualada tindra
caracter administratiu especial, atés que satisfa de manera directa o
immediata una finalitat publica.

CLAUSULA 9.Normativa aplicable

1. La licitaci¢ i|adjudicacid del contracte es regira pel que disposa aquest
plec i la normativa en vigor que hi sigui d’aplicacio i, en concret:

v /|Decret 336/1988, de 17 d'ociubre, pel qual s'aprova el Reglament del
patrimonildels ens iocals.

* | Reial Degret Legislatiu 2/2000, de 16 de juny, pel qual s'aprova el Text
) refos de la Llei de confractes de les Administracions publiques.

Reial Decret 1098/2001, de 12 doctubre, pel que s’aprova el
ent general de la Liei de confractes de les Administracions
Ubliques,
Llei 7/198p, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local.

Reial Degret Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril, pel qual s'aprova el
Text refés de les disposicions legals vigents en matéria de regim local.
Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text refds
de [a municipal i de reglm iocal de Cataiunya :

4

E;qualsevof €as, s apltcara subS|dIariament Ia Ieglslamo establerta per al
tkﬁacte d’oiLres.

1

CLAUS}?GLA 10, Organ de contractacm

PR

Correspoen al Ple, per majoria absoluta Ia contractac:o de referéncia, d'acord

amb el que disposen els articles 22.2.0) i n) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
reguladora de les bases de régim local.

e

-

CLAUSULA 11. Interpretacié del contracte

11. Correspon a 'Ajuntament d'lgualada la interpretacio del contracte, aixi com
esoldre-¢els dubtes que presenti el seu compliment, la seva modificacié per

raons d'interés plblic, | acordar la seva resolucid i la determlnamo dels
—efectes d'aguesta.

[ expedient corresponent es donara audiencia al contractista.

Els acords posaran fi a la via administrativa | seran immediatament
executius, sens perjudici dels recursos gue procedeixin.

Ty
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CLAUSULA 12. Jurisdiccié competent

Les gliestions gue puguin plantejar-se en relaci6 amb el contracte seran
competeéncia de l'ordre jurisdiccional contencios administratiu.

CAPITOL I ]
EXPEDIENT DE CONTRACTACIO

SECCIO PRIMERA. ACTUACIONS ADMINISTRATIVES PREPARATORIES

CUAUSULA 13. Piec de clausules administratives i de prescripcions
tégniques

1.1{El plec haura de ser aprovat pe! Pie, per majoria simple, de conformitat
amb el que disposen els articles 22.2.n) i 47 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,

eguiadora de les bases de régim local.
\ 2. \El plec s'exposara & informacio pablica durant el termini de vint-i-sis dies

naturals comptats des del seglient al de la publicacié de I'Gltim edicte en

| Butlleti Qficial de la Provincia i el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.
Y
O )
SECCIO SEGONA. LICITACIO | ADJUDICACIO
ll : -.I':'.-: . . ..._,
CLAUSULA 14. Procediment i forma d’adjudicacio

El procediment a utilitzar és l'ordinari i la forma d’adjudicacic sera mitjancant
el sistema de subhasta. :

CLAUSULA 15. Licitadors

Podran presentar-se a la licitacié les persones fisigues i juridigues,
espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat d’'obrar i obligar-se |

, fobin afectades per cap dels supdsits de prohibicid per contractar
previstos en l'article 20 del Reial Decret Legislatiu 2/2000, de 16 de juny,
pel qual saprova el fext refés de la Llei de Coniractes de les
dministracions Publiques i normativa complementaria.

Acreditinta—s&lvéncia econdmica i financera per qualsevol dels mitjans
astablerts a l'article 16 del Reial Decret Legislatiu 2/2000, de 16 de juny,
pel qual s'aprova el text refds de la Llei de Contractes de les
Administracions Publiques; i, la técnica i professional per qualsevol dels

i

71tjans establerts a {'article 19 del Reial Decret Legislativ esmentat.

o"a;'-'- —"-_-—“\\.




CLAUSULA 16. Garantia provisional

Per a prendre part a la subhasta sera necessari acreditar, mitjancant el
corresponent resguard de la Tresoreria Municipal, la constitucid d'una
garantia prov‘saonal per import de SIS MiL. EUROS (6.000 €).

sol licitt com a garantia el 2 per 100 de la licitacid | es consideri suficient
tmport fixat més amunt,

La garantia podra constituir-se en metal lic, mitjancant aval bancari auteritzat
per apoderat |de l'entitat avalant que tingui poder suficient per a obligar-la
plgnament, o pn qualsevol de ies altres formes establertes a l'article 35.1 del
Text refos de |la Llei de Conftractes de les Administracions publiques, aprovat
pel Reial Decret Legislatiu 2/2000, de 16 de juny.

g garantia provisional sera retornada a les persones interessades una
-—__vegada s'hagi efectuat I'adjudicacid, excepte la corresponent a I'adjudicatari

qu ‘“s?efré-fetornada%vegada s'hagi signat el contracte.

AUSULA 17. Garantia definitiva i avals

|F’el que fa & l'alienacio, construccid i lliurament dels locals a I'Ajuntament
ld Igualada, | la garantia definitiva consistra en una QUANTITAT
[EQUIVALENT AL 4 PER 100 DEL -PREU-TOTAL D’ADJUDICACIO, que
\) s dipositarg a la Tresoreria de IAJuntament o} Igualada -en el termini de
quinze dies|habils, a comptar de la notificacié de - Iad;udlc:aCIo i, sempre
amb anterio¥itat a la signatura del contracte.

La garantia definitiva podra constituir-se en metal lic, mitjanant aval
i\ bancari autoritzat per apoderat dé-iFentitat avalant que tingui poder
L1 suficient per a obligar-[a plenament, o en qualsevol de les altres formes

; Administracions publlques, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 2/2000, de
16 de juny.

R gararﬁia definitiva sera retornada a I'adjudicatari una vegada hagi
transcorregut un any de la recepcid del local | de 'obra urbanitzadora,

A més de la garantia definitiva, l'adjudicatari estad obligat a constituir
simultaniament a la concessid de cada una de les corresponents lliceéncies
d'obres dels edificis, deu avals del mateix import, la suma dels quals sigui

Fgua[ al cost total de l'obra de P'edifici que consta en la llicéncia d'obres
‘ Jcorresponent.

ot

.........................-...,-.....-....-...._........_...;.’___...._... 20000

Ates lmport de la licitacié assenyalat a la clausula 4, es justifica que no se

-
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3.

Per a cada llicéncia d'obres hi haura, per tant, deu avals que seran
retornats a mesura que I'adjudicatari acrediti, mitjangant el certificat técnic
de 'estat constructiu de l'obra, que s'ha executat la part corresponent
d'aquesta per a la qual se sol licita la devolucié d'un o més dels deu avals.

Aguests avals garanteixen la total execucié de cadascun dels edfficis | de
la seva corrgcta execucid de conformitat amb les llicéncies d'obres, |
responen en el seu cas, dels danys i perjudicis que es puguin irrogar.

Ateses les garanties descrites, en la llicéncia d'cbres de les edificacions
no s'exigira Iqa prestacio de fianga.

4. L'obra urbanitzadora resta garantida per I'afectacio real de les parcet les

djudicades | al compliment de les carregues i al pagament de les
espeses inperents al sistema de reparcel lcio, de conformitat al que
isposa l'article 121 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme.

USULA 18 Terminis per a la presentacio de proposicions

§ proposjcions /es presentaran a la Secretaria de [I'Ajuntament
'lgualada, dins del termini de VINT-I-SIS (26) DIES NATURALS segiients
la publicagié de l'edicte de convocatoria de la licitacié al Butlieti Oficial
{de la Provingia, en horari de 9@ a 14 hores de dilluns a divendres. Si ¢l
|darrer dia del termini coincidfs en dissabte o fos inhabil, aguest s'entendra
i!qro'rrogat al primer dia habil segtent.

Ty?'ambé es podran presentar les proposicions per Correus, sempre dins
del termini eftablert;-'E_n aquest cas, ellicitador haura de justificar la data
de tramesa a l'oficina de Correus i anunciar el mateix dia a I'drgan de
contractacié la remissio de I'oferta mitjancant télex, telefax o telegrama.
Alxd no obstant, transcorreguts deu dies des del termini de presentacié de
proposicions, no sera admesa cap proposicié tramesa per correus.

. L'obertura de -pligues tindra lloc al Salé"de Plens de I'Ajuntament

d'lguatada a les 13 hores del dia segient habil al gue finalitzi el termini de
presentacio de proposicions o 'endema de transcorreguts els deu dies,
cas de licitador o licitadors que hagin tramés les proposicions mitjancant
Correus. Si fos dissabte o dia inhabil, es realitzara el segiient dia habil.

Presentacié de proposicions

. Les proposicions que presentin els licitadors per a concorrer a la

subhasta seran secretes i, es presentaran de manera independent |
degudament tancades, lacrades o signades.

. Les proposicions es presentaran en dos sobres d’acord amb el disposa la

clausula seglient i es fara constar a I'exterior de cadascun d'elis el nom
del licitador, el nimero de sobre i el titol corresponent.




CLAUSULA 20. Documentacid

La documentacié (original o fotocdpia compuisada) es presentara a la
Secretaria de I'Ajuntament en dos sobres a part tancats, identificats, en el seu
exterior, amb in?icacié a 1a licitacid a la que concorren i signats pel licitador o

la persona que jel representi i indicacid del nom | cognoms o rad social de
fempresa.

A dintre de cada sobre es fara constar en full independent el seu continguf,
enunciat numericament.

El sobre "A" &s subtitulara "DQCUMENTACIO ACREDITATIVA DE LA
PERSONALITAT, CARACTERISTIQUES DEL CONTRACTISTA |
GARANTIA DIPOSITADA", i contindra els segiients documentis:

ocument Nagional d'ldentitat de la persona fisica que concorre a aquesta
citacid en nom individual, o altre document que reglamentariament el
dgui substtyir. En cas d'actuar mitjangant un representant haura també
presentar el DNI d'aquest i el document public que acrediti 'esmentada
‘répresentacio validat a l'efecte.

2) el cas de persones juridiques, escriptura de constitucid i en el seu cas

modificacidy inscrites en el Registre Mercantil, quan aquest registre sigui
g%@lment exnjlble. Si no ho fos, escriptura o document de constitucio,
tatuts o acte fundacional en que constin les normes per les que es
gu\la la seva jactivital, inscrits, en el seu cas, en el corresponent Registre

3) Lapoderamenl del representant o representants de la persona juridica en
qlestié haura d'acreditar-se’ mztjangant escriptura .publica inscrita en el
Registre Mercantil o, en el seu cas, recollir-se en ‘el$ respectiu estatuts.
. Aguest poder haura de ser validat pel Secretari General de I'Ajuntament ¢
| funcicnari en qui delegui. Tot aixd sense perjudici de la comprovacié de

l'abast de I'apoderament per a cada Contracte en concret. Haura d'aportar-

se també en aquest cas el DNI del representant o documents que el
substitueixin.

-* Documentacio acreditativa de Ia solvencna ‘economica, financera i técnica

del empresa, de conformitat amb els articles 16 | 19 del RDL 2/2000, de 16
de juny.

Foada davant d'una autorltat administrativa, notari public o
7 3rgan sme professional qualificat, de no estar incurs en cap de les

rohibicions per a contractar amb 'Administracid, assenyalades en els arts
- 15a 20 del TRLC. -
1 : _

Aguesta declaraci¢ responsable podra incloure una referéncia expressa a
lgs circumstancies de trobar-se al corrent del compliment de les

0000000000000000000000000000000009 ... 000000060000 00000000000
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obligacions fributaries i amb la Seguretat Social imposades per les
disposicions vigents. En aquest cas, |a justificacio acreditada de I'esmentat
requisit, mitjangant certificacio administrativa positiva de I'entitat
corresponent, haura d'aportar-se abans de l|'adjudicacid pel licitador o
licitadors proposats com adjudicataris del contracte, justificacid que hauran
d'aportar en, el termini maxim de cinc dies habils. A efectes d'aquest
termini, la cgmunicacid a lnteressat o interessats es realitzara mitjancant

escrit de la $ecretaria de I'Ajuntament amb avis de rebuda de la recepcid
del mateix.

En cas d'opfar per incloure aquesta modalitat de declaracid responsable,
els licitadors|no estaran obligats a presentar en el sobre A les certificacions

a que es refereixen els dos apartats seguents (6 i 7) d'aquesta reiacio de
documents.

Certificacid administrativa positiva d'estar al corrent en el compliment de
les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social, expedida en la forma i
pels organs| previstos en e RD 1088/ 2001, de 12 d'octubre, pel que
saprova el |Reglament de la Llei de Contractes de les Administracions
i u.&sla_gertl‘f"cacno té una validesa de 6 mesos des de la seva

I

ributaries

mb P'Ajuntament d'lgualada Aquesta certificacid té una
i lidesa de

mesos des de la seva emissio.

'Fllt'm exercigi o def pagament de I'GItim rebut del mateix completat amb

declaracip responsable de no trobar-se donat de baixa en Ia matricula
de I'esmentat |mpost.

‘ \ En el cas que 'empresa no estigues obligada a'presentar'les declaracions

o documents a gue es refereixen {'apart.-5 paragrafs segon i tercer i

| apartats 6, 7 i 8 esmentats sacredltara aquesta circumstancia mitjangant
l declaracié responsable.

9 Dge,c.czo telefon, fax i e-mail de !empresan o del seu representant en la
eontractacio amb aquest Ajuntament T
10) Les empreses estrangeres no comunltarles adreditaran la seva capacitat
& d'obrar mitjangant informe expedit per la Missié Diplomatica Permanent
= Espanyola a IEstat corresponent o de I'Oficina Consular en el gual ambit
terioftalraciguidel domicili de 'empresa. A més justificaran mitjancant
informe de la Missi¢ Diploméatica Permanent Espanyola on es faci constar
Que en aquest Estat s'admet la participacio d'empreses espanyoles en la
ontractacio amb [I'Administracié, excepte en el supdsit previst en el
plarégraf 2on. de I'Art 23.1 del TRLC.

Si es tracta d'un contracte d'obres, sera necessari a més que aguestes
\jmpreses tinguin obertes sucursals a Espanya, amb designacié
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d'apoderats | representants per les seves operacions i que estigui inscrita
al Registre Mercantil.

Per a les empreses de paisos de la UE sera suficient que acreditin la seva
inscripci® en un registre professional o comercial si aixi ho exigeix la
legislacié d%l seu respectiu Estat.

Els licitadofs estrangers hauran de realitzar una declaracid expressa de
sotmetre's g la jurisdiccid dels Jutiats i Tribunals espanyols de qualsevol
ordre per [a totes les incidéncies que de manera directe o indirecte
poguessin sorgir del contracte que requla aquest plec, amb renuncia, en el
seu cas, en el fur jurisdiccional estranger que pogués correspondre-|i.

1

J—

Resguard jacreditatiu d’haver constituit fianga provisional en la Tresoreria
Municipal .

12) Acceptaciq plena del plec de ctausules generals | particulars | de les

cbligacicnsique d'aquestes se'n derivin com a licitador i com adjudicatari, si
Eo fos. _
‘ En el sup

\

Osit dels) licitadors inscrits en el Registre Municipal de
Contractistes de 'Ajuntament d'igualada, la documentaci® administrativa
[\tequerida nteriorment podra ser substituida per la presentacid del
Eprrespone t ceriificat emes per aquest Ajuntament, relatiu a la inscripcio
n 'esmentat Registre, amb una anfiicipacié no superior a sis mesos

I‘anierlor al dia que finalitzi el periode de presentacio de proposicions.
\".

El sobre “A” c ntzndra tambe els DOCUMENTS TECNICS seguents

ddt $§ ¥ .-'v‘;-,.- Sty
A a) Una proposta dels ed ﬂc.ls a construur | de 'espai a urbanitzar en que
s'especifiquin, com a minim: la-distribucio dels espais, l'assignacio dels
usos; I, la descripciod general de les futures construccions -el disseny, €l
tractament constructiu (Mzteridls, facanes, paviments d’'urbanitzacié, etc.)
i el resultat formal de'cadascuna de Ies actuacions segons el seu Us.

b) Planols (E 1/500) de 1a’”;5"rbposta dordenacno general. Plantes especificant
les superficies aproRThTades i els wusos; seccions longitudinals |
transversals; i faganes.

A Declaracio responsable mitjangant la qual el Ilc:tador estabiem la seva

d)‘ Compromis de redaccid del pro;ecte/s per tecnics competents i posterior

; H execucio de les obres a carrec d'una empresa constructora.
i ' .

N e) %E] pla d’obres, amb expressio del seu programa i calendari, gue demostri
\\\/j]a viabilitat de les mateixes en relacic amb els terminis previstos per a



'execucié i posada en funcionament, segons &l que determina aquest
plec. Amb la finalitat de facilitar el control | el seguiment per
'Administracid, s’haura de definir clarament els terminis parcials de
I'execucit de les obres.

El sobre “B” se subtitulara OFERTA ECONOMICA i respondra al model

segtent: f

El sotasignant Sr. .o, , major d’edat, amb DNI num.
................................ , | domicili a efectes de nofificacions en
OSSP PRSP en nom propi (o en representacio de
.................... vedeeeee, @amb CIF nUm. .ens. ), tenint coneixement de
la convocatoria de la SUBHASTA anunciada en el Butlleti Oficial de la
Proyincia nam. ............ , de data ............. , sof licita prendre part en la
subfasta per d 'alienacid de diverses finques situades a l'illa delimitada peis
carrers del Closg i de I'Aurora, d'lgualada.

{ic CONSTAR:

--piei%e—te&es-éjcada una de les condicions exigides en el Plec de
ausuies per a l'adjudicacié del contracte.

ue em cgmprometo, cas de resultar adjudicatari, a complir fotes i

ascuna gle les clausules del plec esmentat, garantint a ['Ajuntament
igualada ka total indemnitat, fins i tot subsidiaria, respecte a les
siionsabili ts contretes per 'entitat adjudicataria.

e\conec la situacié urbanistica, fisica i regisiral de les finques objecte
d aqx*esta suphasta.

Que !m‘erelxo l-prey dezur. - v o (en lietres | numeros) EUROS,
més PIVA; i, que es determlna als efectes de Faplicacio del Plec de
Clausules regulador de fa licitaci6, un preu per m? de {en
lletres | numeros) EUROS S

-

Lioc, data i slgnatura del |lCItad0r"

AUSULA 21. Mésa decontractacié i obertura de pliques

1. LL.a Mesa de contractacio estara constituida pels membres seglents:

Vocals:

i \ Regidor d'Urbanisme o altre nomenat per l'alcalde
\ . Secretari de la Corporaci6

\j Interventor de la Corporacié
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Secretaria delegada: Un funcionari o funcionaria de ['Ajuntament
d'lgualada.

2. Podran assistir a la Mesa, amb veu per¢ sense vot, personal tecnic o
juridic, als efectes d’'assessorar a la Mesa de contractacio,

3. L'cbertuya de pliques tindra iloc a la Sala de Plens de I'Ajuntament, a les
13.00 horgs del dia segiient habil a aguell en que finalitzi el termini de
presentacip de proposicions. Si fos dissabte, es prorrogara fins el dia habil
seglient.

La Mesa de confractacid gualificara previament els documents presentats
en el sobre "A”, en temps i en forma. Eis licitadors la proposicio dels quals
continguin!defectes esmenables, se'ls concedira un termini de tres dies
habils per a l'esmena, comunicant-los mitjancant fax o e-mail les
deficiencies de la seva documentacid, des de la Secretaria de
FAjuntament i mitjangant exposicid publica en el taulell d'edictes de
FAjuntament. Si no es presenta la documentacid d'esmena requerida, la
proposicio |sera rebutjada. La documentacié d'esmena es presentara al
Registre General de I'Ajuntament en hores d'oficina.

\En cap cad seran Tabutiades les licitacions que no portin la documentacié
establerta e{&n el nimero 9 de I'apartat A de la clausula 20 d’aquest plec.

@‘«.\continUa I0, es procedira a analitzar la documentacio tecnica gue haura
e. complirl amb el previst en aquest plec. Cas que no compleixi, la
Proposta sera rebutjada, tot indicant en I'acta els motius.

n el supgsit que la Mesa consideri que en [acte d'obertura no pot
determinar i leL»documentamo tecnica compleix amb el previst en el plec,
podra aixecar la reunio i assenyaiara el'dia i hora de la propera, en la qual
es proposaran.les ofertes admeses i, en el seu cas, les rebutjades, amb
indicacié de la causa o causes d’'inadmissié.

PRSI
Sino hi hagués esmena de de‘r’ iciencies en la documentacio per cap licitador

ni es dones la circumstancia,del paragraf anterzor es procedira a l'cbertura
de ies proposm:l@ns econornlques,,

ertura de pliques quedara ajornada a [onze dia habil seglent, a comptar
des del dia seglient a la data de finalitzacid del termini de presentacid de
proposicions, en el mateix lloc i a la mateixa hora. Si el dia onzé fos

\_,/"// (Duan ta documentacié s'envii per correu, 'empresari haura de justificar la
cﬁata d'imposicic de remissio a I'oficina de Correus i anunciar a I'drgan de

/ contractacio la remissic de loferta mitangant télex, fax o telegrama en el
|

mateix dia.




No sera admesa la documentacié si és rebuda per I'drgan de contractacio
amb posterioritat a la data i hora de la finalitzacié del termini assenyalat a
T'anunci.

Transcorreguts, no obstant, deu dies seglients a 'esmentada data sense
haver-se rebut la documentaci, aquesta no sera admesa en cap cas.

Finalitzat I'acte, s'aixecara una acta que reflectira fidelment alld succeit i
que serd signada pel president i el secretari de la Mesa i per les persones
que haguessin formulat reclamacions o reserves.

CLAUSULA| 22, Adjudicacié

| confractejes perfeccionara amb 'adjudicacié, que s’haura d’acordar en el
ermini maxim de vint dies, a comptar des del segilent a la data de formulacic
e la proposta d’adjudicacic per part de la Mesa.

LAUSULA 23. Formalitzacié del contracte

En el termini de trenta dies naturals, a comptar des del seglent de la data
de notificacio de l'adjudicacio, 1 prévia constifucié de la garantia definitiva,
es procedira a la formalitzacio dels contractes de venda i d'opcio de
compra.

| :
B~. En el termini de trenta dies naturals, a la formalitzacic dels contractes
esmentats en el punt anterior, es procedira a la seva elevacid a escriptura

\J plpica

CAPITOL oo mme e

s g

ALTRES CONDICIONS D ADJUDICACIO

CLAUSU___LA 24. Inscripcid’en el Registre de ia propietat

Eﬁontractes privat-de venda | d'6pcié de compra s’elevaran a escriptura
‘publica, en.qué e$Tecollifa els esmentats contractes i totes les obligacions
derivades d'aquestplec™ ™

% Totes les despeses notarials i registrals, contribucions i impostos que es
R S o a-transmissiod i 'atorgament de l'escriptura seran a carrec del

g ' cornprador amb excepcié de I'lmpost sobre I'Increment del valor dels
terrenys de naturalesa urbana, que es liquidara d'acord amb el que
estableixi ia Liei.

000000060000 0000000000000000000000000 .-‘-.....-...-.-. 0000000000
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3. En el suposit que s'exerceixi 'opcié de compra, l'adjudicatari practicara la

ef local, en regim de propietat horitzontal.

CLAUSULA 25. Condicions resolutéries del contracte

1. L'incompliment de les obligacions de l'adjudicatari establertes en aquest
plec fadultara a I'Ajuntament d'lgualada a optar per la continuacié del
contracte —amb compliment de les seves obligacions- o la resolucié

correspanents,

Podran ¢lonar lloc a la resclucio del contracte, a més de les previstes a la
legislacip sobre contractacio administrativa i altres previstes en aquest
plec, ies|causes seglients:

per causes imputables a {adjudicatari - entre daltres,
' nmméie 'obligacié de pagament de 'impert en metal fic, la no
presentacié de la filanga definitiva-, no es pogués formalitzar eis

contractes /o les escriptures puabligues dins dels terminis indicats.

2) L'incompliment dels terminis fixats en aquest plec.

l\\ 3) La manca de diposit de quaisevol dels avals assenyalats en aquest plec.
j 4) La no fealitzacié de les obres i de la urbanitzacid en les condiclons i les
' caracteristiques estipulades en les corresponents llicéncles |
autontkacuons
5) L'execucio del iocal objecte dopmo de compra en forma distinta a
I'acordada. L

2. Per al cas que I'Ajuntament d'igualada op’n per la-resolucio del contracte,
es produiran els efectes segiients:”

a) En el supdsit assenyalat amb;_el nam.- ‘I) IA}untament podra acordar la
resolucio de l'adjudicacié i pro_cedlr a la incautacio de ia fianca provisional
I la_indemnitzacid deis danys i perjudicis ocasionats. Tot aixd de
conformitat amb el que disposa l'article 54 del Text refés de la Llei de
contractes de les Administracions publiques.

GL Els mcompllments de les obligacions de I'adiudicatari entre la signatura del
1 sic) de les obres. de construccid, podran donar lloc a la

resolucio del contracte, retornant a la plena propietat i possessid¢ de

\ 'Ajuntament d'lgualada les finques alienades o les que les substitueixin en

\execucié del projecte de reparcel lacit ¢, en ¢! seu cas, compensacio.

| '\

\ %L\Ihora, IAjuntament incautara la fianga definitiva i retindra la quantitat

\ \]etél lica de I'import de l'alienacié gue sigui necessaria que respondran

N,
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inscripcié en el Registre de la propietat de la divisid de 'edifici on se situa-

d'aguest, en ambdods cascs, amb la indemnitzacio de danys i perjudims '
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dels dan

retornara,

ys i perjudicis irrogats a 'ens local | a tercers de bona fe; i,
en el seu cas, &l sobrant a l'adjudicatari.

c) Els incompliments de les obligacions de l'adjudicatari entre linici de
cadascun dels edificis i la terminacié d'aguests podra donar floc a la

resolucio

del contracte, amb les consegliencies seglients:

- Pel que fa a les finques alienades o les que les substitueixin en
execlicid del projecte de reparcel lacié -0, en el seu cas, compensacio- |
gue gncara no hagin estat edificades, retornaran a la plena propietat |
possessio de I'Ajuntament d'iguaiada.

Alhor:

|

i /~ restin
o
1

3, 'Ajuntament incautara la fi an(;a defi nltlva retindra la quantitat

meta}illca del preu de la finca o fingues afectades, que es determinara

d'aco 2 'adjudicacio, |
" Pdl que fa a la finca o finques que es trebin en curs d'edificacié,
TI‘NUW’aTneﬁHﬁcautaré la fianga definitiva que respondra dels danys |

perjudicis irrogats a 'ens local i a tercers de bona fe; i acordara, si ho
considera procedent, la continuacid de les obres a carrec dels avals que

d amb el preu per m° acordat en l'adjudicacio, | que respondran

dels danys i perjudicis ifrrogats a I'ens iocal | a tercers de bona fe; i
retornara, en el seu cas, ¢l schrant a Fadjudicatari

per retornar.

Cas de sobrant en lmport dels avals, aquest respondra dels danys |
\ perjudicis irrogats a 'ens local | a tercers de bona fe.

Registre
perjudici

26 Gravamen dei solar

atari no podra gravar, hipciecar o alienar les fingues objecte
contracte fins que no estigui aprovat el projecte de reparcetl facid,

|
\ LAJ}SULA .
- 1. L'adjudicatari : , hi i [ '
d'aquest [ iguli ' i€
Una vegada aprovat aquest, podra gravar, hipotecar o alienar els solars
" resultants /o les pdris dels immobles & construir sobre aquests, excepte
pel que

fa als espais publics i el Iocal objecte d'opci® de compra per

IA}untament d'iguatada.

qualsevol cas | malgrat les trafismissions que es puguin efectuar,
I'adjudicatari sera el responsable exclusiu de les obligacions dimanants de
la urbanitzacio dels espais pablics, per la qual cosa no es constituira Junta

de compensacié, sens perjudici déTes garanties urbanistiques pel que fa a
les quotes urbamsthues corresponents-a les despeses d'urbanitzacié de

de la propietat ies condicions establertes en aquest plec, sens
de la normativa hipotecaria i urbanistica que hi siqui d’aplicacia.
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9. Les edMcacioRs hauran d'iniciar-se en el termini de DOS (2) MESOS, a
comptar de la data d'atorgament per 'Ajuntament d'lguatada de la llicéncia

CLAUSULA 27. Cessio de contracte

Els drets i

bligacions derivats de l'adjudicacié | del posterior contracte no

podran cedF—se a un tercer sense la prévia autoritzacié expressa i escrita de
t

[Ajuntament.

Cas que
cessionari

cedent | qu

contracte.

'adjudicats
nstal lacions, aixi com les modificacions i desviacions gue s’hagin d’efectuar.

=

3

‘autoritzi ia cessid, perque aquesia tingui efectes, cal que el
acrediti el compliment de les mateixes condicions exigides al
e se subrogui en tots els drets | obligacions d’aguest, derivats del

CLAUSULA 28. Financiacié de les obres

hri assumira [a financiacidé de la totaiitat de les obres |

L 'Ajuntament no avalara cap tipus d’emprestit, ni participara de cap manera
finang

jacio de lI'objecte del contracte.

tecniques

les o&res |

LAUSUL.

E| gontract
ﬂa%ia fisc
haurd d'obt

A 29. Obligacions fiscals, Iaborals, socials, administratives i

sta estara obligat al compliment de les disposicions vigents en
al, laboral, de seguretat social i de seguretat i salut en el treball, i
nir al seu carrec tots els permlsos necessaris per a 'execucié de
lexpiotacio de les activitats. '

CAPITOL IV

d’'obres

| OBRES | INSTAL LACIONS
CLAUSULA 20. Terminis

Dins del termini de DOTZE MESOS (12) MESOS a comptar de |a data de
5|gnatura del contracte, es presentara—eL projecte-de, reparcel lacio, el
. projecte basic | executiu de les edificacions a construir, Juntament amb els
carresponents projectes d'activitats-si s'escau-; i el projecte d’urbanitzacio.

majors i de les llicencies d'activitats que corresponguin; i, haura

de finalitzar-se en el termini de VINT-I-QUATRE (24) MESQS, a comptar
de la data d'atorgament per I'Ajuntament de les llicéncies esmentades.

El termini indicat no es considerara incomplert si la ra¢ de la demora

obeeix a alguna de les causes seglients;

-

c

~
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*« Causes climatologiques i de forga major degudament acreditades per
I'arquitecte director de {'obra.

* Vagues en e sector de la construccid que es perlionguin per un termini
superiof a dos mesos.

3. La urbanifzacié dels espais plblics haura d'iniciar-se, desenvolupar-se |
finalitzar-se  simultaniament a la construccid i finalitzacié de les
edificacions. L'Ajuntament aixecara acta de recepcid de !'obra
urbanitzadora, previa comprovacié que l'obra urbanitzadcra pot ser
objecte de recepcid, per complir amb les prescripcions del contracte i del
planejamegnt.

4| S'estableik un termini de garantia d’'un any en relacié amb l'execucid de
I'obra futupa a lliurar a 'Ajuntament | de I'cbra urbanitzadora, a comptar de
la data dejlliurament i recepcio del local i I'esmentada obra urbaniizadora.

d

6 dels espais publics

QFH-SHL—% 31 —Projecte basic i d’execucié de les edificacions. Projecte
rbanitzac

Eis Servejs técnics municipals faran el seguiment de la redaccid del
projecte basic i executiu de les edificacions, que haurd de presentar
‘adjudicatari — el qual assumeix plena i exclusivament la funcié de
romotor, a efectes del que disposa la normativa de prevencid de riscos
l laborals i d'ordenacid de l'edificacié — en el termini que s'assenyala en

aq\.lest pled.

,_*‘r el

El prOJecte basic i execut:u mcloura totes les actuacions compreses a
'ambit d’actuacié, és' a dir, la construccid dels nous edificis | les
instal lacions necessaries per a I'habilitacid i posada en servei de les
instal lacions i activitats previstes-en el seu cas-.

Alhora, incloura les act_uaczons necessarles per a desviar linies

~electriques i de comunicacions, cables aeris o subterranis, conduccions de

Ra, clavegueres, col lectors i la resta de canalitfzacions ¢ serveis

afectats per les obres. Haura de preveure igualment, l'adequada

modificacio, ampliacid i reorganitzacio de les xarxes de serveis existents,

Justificant-se la seva idoneitat per a suportar els nous usos que
planten, superposats amb els que ja existeixen.

}JI.J" ' ics municipais també faran el seguiment de la redacci¢ del

rojecte d'urbanitzaci¢ dels espais plblics, que sera aprovat per I'érgan
competent de I'Ajuntament d’igualada.

|

2. En cas de no presentar~se el projecte basic i d'execucio, el projecte
Jd urbanitzacio, els d'activitats Yo of de reparce!l lacio dins del tormini

_— i R el Rird DY A0E TR

\/ assenvyalat a la clausula 30 d’aguest piec, o en cas que el seu contingut
no s'ajusti a les condicions estabiertes per aquest plec, 'Ajuntament

Cad

o




d'igualada podra acordar la resolucid del contracte amb eis efectes
previstos en aquest piec.

3. L'adjudicatari haura de lliurar a I'Ajuntament un joc dels projectes
complerts ijel seu suport digitalitzat, en el cas del projecte d'urbanitzacio.

CLAUSULA 32. Llicéncia d’obres majors i altres autoritzacions

1. LU'adjudicgtari haura de sol licitar la preceptiva llicencia municipal d'obres
majors alj presentar el projecte basic i executiu. Aixi mateix, haura de
sol licitar {les liicéncies [ fotes aquelles autoritzacions o legalitzacions

preceptives per a la posada en marxa del conjunt de les instal lacions i
activitats{si s’escau-.

-
4

. Les llicgncies municipals deis espais de titularitat o gestid privada
acreditaran els drets i les taxes corresponents.

CLAUSULA 33. Dirgccid i supervisié de les obres

. L'adjudicatari notificara a PAjuntament d’lgualada, en el moment de
present#r el projecte basic | executiu, la designacid dels tecnics que
\assumi n la direccio facultativa de les obres, els guals hauran de tenir la
‘titulaciérrﬁadequada i suficient segons la legislacié vigent.

\é. Amb in(ﬁiepend_éncia de I'esmentada direccio facultativa, i pel que fa a les

obres d'urbanitzacié, aquestes estaran sotmeses, en tot moment, a la
supervisio del personal que designi 'Ajuntament d'igualada. L'adjudicatari
} estara obligat a facilitar aquesta funcio, a aportar la informacié necessaria
‘1 1 al compliment-de les mstrucmons dictades per a la minimitzaci6é de les
molésties que ocasmnen

/ Aquestes funcions de control,-per I'Ajuntament, atendran els objectius
/ seglents:

a) Comprovar ¥ adeguamo de les obres al projecte aprovat, suggerir
emprats que assegurin la idoneitat de les obres als fins establerts.
b) Conéixer en tot moment e valor de la inversid efectuada.

.\L’adjudicatari haura de lliurar a I'Ajuntament sense cap carrec, un joc
complet de planols d'obra executada, amb suport digital, de les
instal lacions i equips, aixf com de Ia situacio | tragat dels serveis publics.

Aguest lliurament es fara una vegada finalitzades les obres, essent una

=y weaT

\\jcond}c::o indispensabie per a procedir a tramitar la devoiucié de la garantia
definitiva,

00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

millores durant’la’ seva execucio i verificar la qualitat dels materials -

Y
-y




CLAUSULA 34. Programa de treball de les obres

Amb anterioritat a l'inici de les obres, 'adjudicatari desenvolupafé mitjancant
un programa de treball el pla d'obres presentat en la licitacid, amb el detall

suficient per a permetre el control del seu compliment i de les fases o terminis
parcials fixats.;

L'Ajuntament tontrolara {'existéncia de retards respecte al pla d'obres i el
programa de tfeball, de les seves etapes i els terminis parcials.

ff:LAUSULA 3%. Inici de les obres

I. Ladjudicatari, en el termini assenyalat en aquest plec, haura de
comengar |les obres, la qual cosa notificard a I'Ajuntament amb una
antelacid | minima d'una setmana. La notificacio haura d'anar
acompanyada de la relacié de contractistes que intervindran en I'execucio
obres, degudament capacitats per a executar—les

De linici
la repres

e les obres s'aixecara la corresponent acta amb P'assisténcia de
tacio de 'adjudicatari i de 'Ajuntament.

. Abans dg¢ linici de les obres, 'adjudicatari procedira. al tancament de
' Iambit afectat, i a la seva senyalitzacio mitfangant elements adequats a
. cada cag i amb rétols que adverteixin de la prohibicié d’accés al piblic a ia
‘zona. Cas de mantenir transit per la zona, s'assenyalaran | protegiran
‘convenigntment els itineraris | s'indicaran les restriccions que procedeixin

&n cada cas. Totes les despeses que se'n derivin aniran a carrec de
Fadjudicatari.

CAPITOL V .
P RIPCIONS TECNIQUES

CLAUSULA 36. Configuracié volumétrica dels edificis

L'edificabilitat total corresponent al sol d'aprofitament privat és de 9.375 m?

ostre ~que haura de distribuir-se enfre els nous edificis a [a iliure eleccio de
z; tari, d'acord amb els parametres de l|'ordenacid -prevista a la
odificaed puntual de la M.P. del Pla general d'ordenacid i adequacio del Pla
special de la Unitat d'actuacié num. | Cal Font, aprovada per la Comissio
[erritorial d'Urbanisme de Barcelonz el dia 17 de novembre de 2004,

lt

a configuracid volumeétrica de l'aprofitament tindra caracter de singulariiat i
edificacio es desenvolupara basicament en dos volums:

i
/

\/ a) Un edifici en forma de” L amb front a la plaga de Cal Font | I'espai

public de nova creacid que s'obre al costat de l'edifici del Cercle
Mercantil.

AN

[N




Aquest edifici podra volar cinc metres sobre U'espai public, configurant
un pas porxat per a vianants, tot el front de la nova zona verda i amb
una altcana lliure minima de 4,00 m. Sobre la part porxada es podra
edificar en plantes pis.

L'alineadid de I'edificacio amb front al nou espai pablic té la intencié de
relacionar l'alineacid del carrer de la Vida i la fagana lateral de la casa
de Cai Fpnt.

La volumetria d'aquest edifici se situara preferentment en el front que
dona ala plaga de Cal Font a lefecte de preservar i garantir
I'assoleipment maxim possible del pati interior d'illa situat al costat est
del nou edifici en forma de L.

1 b} Un edifici lineal amb front al carrer del Clos, que quedara parciaiment

liure dlocupacié a nivell de planta baixa, concretament, la part que
déna gl nou.espai public, per on discorre un vial que permet la

itat necessaria per poder connectar el carrer del Clos amb
I'espai plblic interior i la plaga de Cal Font.

[\ El vialjesmentat, q.ue amida 15 m. de ilargada per 15 m. d’'amplada, té
I 1 caracter public, sens. per}udici que es pugui edificar al damunt Seu en

—
O
—
[1b)

a de 4,00 m.

\
DOSS
CLAUSULA 37. Descripcié del local objecte d'opcié de compra

El local objecte d'opcid de compra per 'Ajuntament d lgualada es descriu a
contmuacm

rfocal composat de planta baixa i planta soterrani, situat a 'edifici en forma
de L, que ha de donar fagana al carrer de I'Aurora i que esta grafiat en els
planols de la proposta d'ordenacid que s'acompanya amb el qualificatiu

Planta baixa:
»  Accés directe des del carrer de 'Aurora.

» Planta de 298 m? construits.

AN \j « Disposar de desguassos per & la construccio de sanitaris.
N\ .

s

AW
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«  Disposar de les previsions de les escomeses d'instal lacions
de subministres d'electricitat i d’aigua.

» Escomesa | accés a les instat lacions de telecomunicacions

de I'edffici.
= Hrevisié d'un pas, a través de l'edifici, per a la instal lacié
d'aparells de ciimatitzacié, que es podran col locar en |a

coberta accessible d’aquest.

[ |
-

Previsid de dos passocs a través de Pedifici per ventilacio o
vacuacic de fums, un d'ells per a [a ventilacio de sanitaris.
superficie minima de cadascun d'aquests passos 400 cm?,

v

xteriorment la fagana es deixara acabada amb els mateixos
haterials que la resta de 'edifici.

: ent es deixara el local sense revestiments ni
istribacions.

Es deixara un forat en el forjat entre la planta baixa i el
soterrani de 1.50 m. x 1.50 m per a la col locacid d'un
ascensor de comunicacio entre les dues plantes.

Es fara una llosa de formigd per la formacié de l'escala de
comunicacit entre les dues plantes de 1,40 m d'amplada.

Dk
ol ey L

Pianta soterrani

= Correspon a 'espai situat per dessota del local en planta
baixa i el pati de ventilacid ja descrits.

= Planta de 298 ™? construits.

= Accés directe des de la planta soterrani destinada a
aparcament per a l'0s exclusiu de! propietari del local.
Aguesta porta d’accés haura de tenir una dimensié de 80 cm
de pas lliure i 2.10 m d’alcada.

I solera d’aquest local es deixara un fossar d'1,10 m. de
fondo que coincideixi amb el forat del forjat de I'ascensor.

| CLAUSULA 38. Usos admesos

\E_Is usos,-admesos en les claus 8 i 112 son els segliants:

Residencial
Comercial

#ha
o
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Recreatiu
Oficines
Public-administratiu

lencia, i pel que fa als estabhments de venda Ies claus 8 i
els segients: . : ; :

ents alimentaris, individuals i col Iectlus de venda al detall

amb ung superficie edificada total fins & 2.000. m?, i amb una superficie
. de venda d'acord amb el PTSEC (classe 4.1: superflc:le edificada total fins
, classe 4.3 superﬁme edtflcada total compresa entre 50010 1. OOO

» Establiments no alimentaris, individuals i col i&ctius, de venda al detall
amb una superficie edlﬂcada total fins a 2000 m? (classe 4.1: superficie

edificada total fins a 500 m? i, classe 4.2: superficie edificada total compresa
entre 500 i 2.000 m?). -

Alhora, la clau 11 admet:

Establiments alimentaris i no alimentaris de venda a I'engros amb una
superficie edificada total inferior a 500 m”. (ciasse 5.1)

el que fa als establiments de bar i restauracid, a les claus 8 | 11
s'admeten els seglents: :

udes i bar de tapes, entrepans | begudes, amb horari I|m|tat
(ciasses 3.113.2).

Bar de begudes i bar de tapes, entrepans | begudes, amb horari estés i
sense limitacio de superficie (classes 3.4 3.6)

Restaurant (classe 3.7)

Restaurant-bar (classe 3.8)
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L'ds recreatiu s'ajustara a I'Ordenanga de regulacié dels establiments de

concurréncia publica, que admet a les claus 8 i 11, els establiments
seglents:

»  Establiments d'espectacles publics o de reunié en locals tancats
coberts, tals com cinémes, teatres, etc, (classe 1.1).

« Establiments de jocs d’atzar -binges i casinos- (classe 1.3).

* Altres establiments de jocs d'atzar amb espectatives de guany
economic -sales de maquines escurabutxagues, etc- (classe 1.4).

» Establimgents de jocs recreatius juvenils (classe 1.5)

» Locals dlambientacié musical de superficie inferior o igual a 100 m*
(classe 1/6.1)

ﬂ » lLocals dambientacié musical de superficie superior a 100 m?. (ciasse
‘ 1.8.2)

1s esportiu|s'ajustara a 'Ordenanga de regulacid dels establiments de
Q concurréncia publica, que admet a la clau 8 els establiments seglents:

ents per a la practica de Pesport (classes 2.112.2). .

[, alaclau {1 admet, a més:

r-\ Establiments esportius d’exhibicic (classes 2.3 i 2 .4).

r a\les clapses que s'indiquen de ['ls comerc,lal | recreatiu -ii. per a l'Us
hotéﬂer, cal preveure les places. d aparcament seglents:

=\ Establiments classe 4.2, quan Pestabliment comptl amb una superficie
\de yenda superior a 1000 m* Un minim de cinc places d’aparcament.

Establiments classe 4.3; Una plaga d'aparcament per cada 70 m* de
superficie edificada fotal, amb un minim de vuit places.

Establiments classe 4.4: Una plaga d'aparcament per cada 50 m* de
superficie edificada total.

Establiments classes 1.6.2 de superficie superior a 500 m? Minim un
aparcament per cada 20 m? total construit,

Establiment hoteler: Un minim de 70 per 100 de places
d’aparcament sobre el nombre d’habitacions.

La dimensio mnima de la plaga d’aparcament sera de 2,20 m d'amplada
x 4,50 m de longitud. L.a zona d'aparcament disposara d'una instal kcié

d'enllumenat capag de proporcionar un nivell mitja d'it luminacid de 30
lux.

espai obert, aquest haura de comptar, al menys, amb una amplada de
5,40 m. Sil'accés i la sortida sén independents cadascuna de les portes

\/ Quan l'acces i la sortida de I'aparcament tingui lloc per la mateixa porta o




I
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0 espais oberts hauran de comptar, al menys, amb una amplada de 3,00

m.

CLAUSULA 39. 'I('racta_ment constructiu de les edificacions

El tractament de [les faganes i el porxo estara d’acord amb les condicions de
I'ambient del centre de la ciutat i de Fentorn.

L'acabat de les facanes que donen a la zona verda i al pati d'illa sera idéntica.

Pel
de

{
|
|

que fa al tragtament de la fagana de 'antic edifici de Cal Font —que s'ha
onservar-, aquest seguira les pautes de materiais | colors existents.

USULA 40. Urbanitzacié dels espais piubiics

. L’adjudicdtari haura d’'urbanitzar la totalitat de 'ambit de I'actuacio i,
concretament, el nou vial public, que déna front al carrer del Clos, |
l'espail pu rior situat entre els carrers del Clos i de I'Aurora, aixi
com els [espais/porxats. També haura d'urbanitzar les voreres |
calcades perimetrals de 'ambit d’actuacio afectades per les obres.

El cost minim de.la urbanitzacid es valora en QUATRE-CENTES
QUARANTA- QUATRE MIL SET-CENTES VUITANTA-CINC (444.785)
EUROS, [SENSE IVA, .

E"'tg_ projecte d'urbanitzacid haura 'de tenir en compte els seglents
parémetrfes:

S’haura de preveure el pas de vehicles sobre la superficie
pavimentada, encara que el seu s estara restringit a les tasques de
manteniment ¢ acces de vehicies de serveis. E| transit previst en
I'espai piblic és el de vianants. En aguest sentit el projecte haura de
preveure un sistema de control d'accés de vehicles.

Les peces de paviment (natural o artificial} compliran amb les
determinacions de resisténcia, geladicitat, desgast dels paviments
especificats en el PG-3. En qualsevol dels casos i amb independéncia
del fipus de paviment, aquest tindra un gruix minim de 7 cm.

En &lcas deplantacid d'espécies vegetals, s cot locara un sistema de
rec gue minimitzi els treballs de manteniment i s'estudiara juntament
amb els Serveis técnics municipals les espécies més adients.

En guant a I'eleccio de paviments, vorades, elements de mobiliari urba
i it luminacid, es tindran en compte els aspectes d'accessibilitat

\/E_aprovats per I Ajuntament d'lgualada.
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» Pel que fa a lenllumenat public, la instal lacid de punts de llum
disposara d'un quadre eléctric independent amb compensacié de
Fenergia reactiva i amb equip regulador de flux.

' DOGUMENTACIO QUE S’ACOMPANYA AL PLEC

= Planols
1. Emplagament
2. Ordenacio _
3. Ubicacié local /a

/

J!llr

igualada, 10 de.des1 :

mb opcic de compra

bre de 2004

L’ALCALDE :
,/'N '
Jordi Ay ’éﬁ'ﬂﬁ
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MODIFIGACIO PUNTUAL DE LA MODIFICACIO DEL PLA
GENE
UA-, A

33, 31,E

L\D’ORDENACIC') | ADEQUACIO DEL PLA ESPECIAL
L’AMBIT DE LA SEGONA FASE DE CAL FONT | EL
S FINQUES NUM, 35-41 (CASA FONT) | NUM.

9, 1 27 DEL CARRER DEL CLOS D'IGUALADA.
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URBANISME

CONTINGUT

Els documents gque constitueixen aguesta Modificacié puntuai del PGO
d’lgualada, tenen el contingut seglent:

MEMORIA
!

T )

1. Ambit, aptecedents i situacio arbanistica-vigent de Ia Modn‘" tcacio Puntuai.
2. Objectius de la Modificacio puntual
3. Propostq i justificacio.
4. Parametyes de la Modificacio Puntual
. Normati

Informe Mediambiental

A}WEX ;| Programa de participacio ciutadaha

PLANOLS
|

1. Situacio en el municipi. E: 1/8000
. Emplagament, entorn i planejament vigent - £ 1/2000
. Ordenacit vigent PGO E 1/500
4. Ordenacid proposta Modificacio | parametres de {'edificacié E 1/500
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1.- AMBIT, ANTECEDENTS | SITUACIO URBANISTICA VIGENT

La presen{ Modificacié Puntual compren I'ambit de ia segona fase del Pla

Especial UA-I de Cal Font | les finqgues nam. 35-41 i 33, 31, 29 | 27 del ¢/ del
Clos d'igualada.

Aguest ambit es troba al centre del nucli urba, entre el casc antic i la plaga
de Cal Forit. La seva superflcne total &s de 4 870 m2 | tant el sdl com les

* Part de sol qualificat de - clau 2 — sistemes de parcs i jardins urbans,
amb Lina superficie de 1.890 m2.

Part de sdl quaiificat de —- clau 1 — sistema viari, amb una superficie
de 226 m2

Part de sal quallflcat de - —- clau 8 — edlftcamo continua grau Il, amb una
supertficie de 455 m2.

Part dé sol qualificat de - clau 11a — arees d’amillorament de la trama
\ urbana, amb una superﬂcle de 2 300 m2

L| Adequacio del Pla Espec;al de la UA-| de la segona fase de Cal Font
aprovada definitivament per la CUB en sessié de 18 de juny de 2002 i per la
Normativa vigent de PGO.

L’edifici de "Casa Font”, amb fagana al carrer del Clos i situada dins ['ambit

de ia present Modificaid Puntual, esta cataiogat i protegit pel Pla Especiai de
Proteccio del Patrimoni d’lgualada.

Antecedents

* La Comissid d'urbanisme de Barceiona aprova definitivament en sessid
de 12 de febrer de1986 la revisid i adaptacid del Pia General d'Ordenacio

d'lgualada, que reguia el desembolupament del Pla Especial de la UA-I de
Cat Font.

\- En sessio de 13 de marg de 1991, la CUB aprova definitivament el Text
\ Refos del Pla Especial de la UA-l de Cal Font, tramitat per I'Ajuntament

d’lguaiada i promogut per 'empresa Hilaturas Gossypium SA. que preveu
desembolupar le Pla Especial en dues fases:

1

<
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- La primera fase inclou I'execucié de sis edificis de promocid
privada, amb un total de 18.110 m2 de sostre, un parking public en

régim de concessid i un edifici de promocié plblica de 1.377 m2 de
sostre.

- Els q’sos permesos son:
El comercial en plantes baixes, el d'oficina en plantes primera i
el d'habitatges en plantes primera i superiors als edificis de
promocio privada,
£] d'aparcament public en régim de concessié a les plantes
soterrani de I'aparcament.
El sanitari-assistencial, pdblic adminisiratiu, recreatiu |
sociocultural a 'edifici destinat a equipament pubiic

- El hambre d’habitatges veé donada per una densitat maxima de 75

habitatges per hectarea. Amb aquesta fase, li corresponen 120
habitatges.

fase def PE, es troba avui dia totalment
lupada i executada.

desemba

La slgona fase inclou Iexecumo d’'un edifici en forma de L de
7.470:m2 de sostre.

Els usos premesos sén el comercial en planta baixa, el d’oficines
en planta primera | el d’habitatge en planta primera i superiors.

El nombre maxin permes d habltatges es de 30...

|
“_es cessions que estipula el Pla General d_OrdenaCIo son d'un 20% del

s0l de la UA-| per espais plblics de”z_oné' verda i equipaments

Les cessions previstes en al Text Refds del Pla Espetial; §6n del 64,60 %,
percentatge molt superior al exigit pels estandards previstos pel Pla
General d’'Ordenacio.

Amb I'objectiu de reordenar i estructurar I'espai public de la plaga de Cal
__Font, I'enliag amb el carrer del Clos amb nucli antic de la ciutat, i definir
elumetria de ['aprofitament permes, es tramita la “Modificacid del Pla
General d’'Ordenacio i Adequacio del Pla Especial UA-l, a 'Ambit de ia
segona fase de Cai Font i el front de les finques ném. 35-41 (casa Font) i
num. 33, 31, 29 1 27 del carrer del Clos”, que s'aprova definitivament per

lo ™o r A -T P

la Comissid Termitorial d \Jlualllbme de Barceiona en sessio de 138 de juny
de 2002.

fun
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S'ajusta l'edificablitat de! nou ambit que i atorga el PE i ef PGO i
s'augmenta el sol de cessid destinat a sistema de parcs i jardins pubiics:

SOSTRE EDIFICABLE | SOSTRE EDIFICABLE { TOTAL ABANS | SOSTRE TOTAL
PE (Text Refas) PGO (clau 8) MODIFICACIO | MODIFICACIO
7.470 M2 gostre 1.05 M2 sostre | 9.375 M2 sostre | 9.375 M2 sostre |

| SOL DE CESSIO ABANS MODIFICACIO SOL CESSIO MODIFICACIO
| 1.200 M2(CLAD 2} + 565 M2(VIARI PEATONAL) | 1.890 M2 (CLAU 2) + 295 M2 (CLAU 1

Ates el caracter singular de 'emplacament -situat el ben mig del centre
de la ciuta‘*-, I'aitre objectiv d'aquesta Modificacid Puntual, és potenciar
els usos tefciaris relacionats amb el comerg i ['oci.

lAixi, els usos permesos regulats ails articles 73.A2 i 74.A.3 de la

\normativa del PGO corresponents a ies claus 8 | 11a, de les fingues

inlcoses dins I'ambit del PE, queden restringits a 'Us comercial, lidic,
ultural, administratiu i hoteler. '

]
'Desaparei)q ['Us residencial en plantes pis.

* Degut a la janca de‘demanda de mercat-i-davant la impossiblitat de dur
teg'ne els E}ec’ci_us que pretén la Modificacié del PGO i Adequacié del
ig

ent, ek replanteja la seva modificacid puntual per tal de recuperar
I'Us residencial a la vegada dels usos ja permesos per fer-los compatibles
i poder donar viabiiitat al desembolupament urbanistic d'aquest ambit.
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2.- OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Recuperar '4s residencial en plantes pis dins I'ambit de la Modificacio
Puntual a la L¢c—:-gauda dels usos ja permesos per fer-los compatibles i poder
realitzar el desembolupament urbanistic d’aquest ambit.

Per poder fer|viable |a tipologia residencial als usos admesos a la normativa
vigent, es reajusten sensiblement els parametres de I'edificacio.

uests parametres queden reflectits en el planol nim. 4 de ia documentacio
grafica.

l - |
3,/ PROPOSTA | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Eg recupera [fus d’ h%b:tatge en plantes pis assignant un nombre maxim de
%abltatges quantificats en eI pianejament anterior a la Modificacié Puntual
lg nt de la seglient. manera:: S e
\ | "\\ 1. al npmbre d’ hab|tatges que ja contemiplava.el Text Refds del Pla
"v \ EspEmal de la UA-I per ala segona fase de Cal Font quantificat en
I ! L

un total de 30 habitatges.

2. al n:Jambre d’habitatges que li correspondria al sostre edificable que
li dopa la Clau 8 a les finques incloses en la Mddificacié del PGO i
adequacio del PE vigent, aplicant un “ratic” de 1 habitatge per
cada 100 m2 de sostre edificabie en plantes pis:

- sostre maxim edificable per planta: 635 m2
- nombre piantes permeses PGO clau 8: PB +2 PP
- nombre plantes pis Us habitatge: 2

nombre maxim d’habitatges: 12 habitatges

e

minimes previstes al Pla Especial i pel Pla General plenament superades en
\ llexecucio de I'ambit del Pla Especial de 64,60 % >20 % son suficients
\ davant dei nou Us que permet ia present Modificacio Puntual.




De Paprofitament corresponent al nou (s residencial que la Modificacic
Puntual permet i si es tracta d'un promotor privat, es comptabilitzara |a seva
plusvaiua en el projecte de reparcel-lacio d'acord amb l'articie 43 de la Liei
2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme i F'articie 16 i 29 del Reglament parcial
de la Llei aprovat e} 4 de novembre de 2003.

Finalment, lel reajust dels parametres de ['edificacid queden regulats en
quant alineacio, profunditat edificable i nombre de plantes en el planol 4 —
proposta maodificacio i parametres de I'edificacié en I'ambit de la Modificacio
Puntual. L'ajust consisteix en:

* prolongar la porxada de 5 ml. a tot el front de I'edificacid
K que ddna al nou espai lliure amb caracter no vinculant.

* Reduir la profunditat edificable de les plantes pis de 17 i 20
ml a 15 ml. unificant aquesta profunditat a totes les finques
) compreses dins I'ambit

)
\ |
4, PPARAME'*’RES DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

(\\ Ambit de Ia Modificatié Punfual : 4.870 m2
| '- ‘  No es lodtflca cap superficie de zonesi sistemes.
= ' No es modifica 'aprofitament de 9.375 m2 de sostre vigent.

=  §S’admet I'Gs residencial per un maxim de 42 habitatges.

mb - Clau 1: sistema viari - i - Clau 2: sistema de parcs |
jardins urbans — regulat per [a Normativa del PGO.

\ S0i quaiificat — Clau 8: -'ordenacid i parametres de ['edificacié d'acord
N \j amb el ptanol num. 4 de la Modificacic Puntual.




—

Sdl qualificat w4 clau 11a:

]
e

-Resta de parametres queden regulats per I'article
73, -clau 8- de la normativa del Pla General

-Usos permesos: regulats per 'article 73.A.2 de ia
normativa def PGO.

-S'admet I'Us residencial en plantes pis.
-'ordenacio | parametres de l'edificacié d'acord
amb el planol num. 4 de la Modificacio Puntual.

-Resta de parametres queden regulats per I'article
74, -clau 11- de la normativa del Pla General

-Usos permesos: regulats per 'article 74.A.3 de |a
normativa del PGO.

-S'admet I'Us residencial en plantes pis.

~




6.- INFORME MEDIAMBIENTAL

Objectius de l'informe,

El present informe té com a objecte 'evaluacio de les possibles incidéncies
mediambientals referents al desembolupament de la proposta de Modificacid
Puntual de |la Modificacid del Pla General d'Ordenacio i adequacid del Pla
Especial UA-I, a I'ambit de la segona fase de Cal Font i el Front de les

finques nGrm. 35-41 (Casa Font) i ndm. 33, 31, 29 i 27 del carrer del Clos
d’lgualada vigent.

Ambit d’actubcid.

quest ambit esta situat al centre del nucli urba de la ciutat, entre la plaga de

al Font i el casc antic.
|

bjectius.
hY |

)
L proposta de Modificacié Puntual que ens ocupa té per objectiu recuperar
s residencial en plantes pis dins 'ambit definit a la vegada dels usos ja

F rmesos pel fer-los compatibles | poder realitzar el seu desembolupament
utpanistic. _

f ora, i per tal-de peder fer viable la-tipologia: residencial als usos admesos
sl reajusten enmblement els. parametres de Vedificacid.

Aquést plant 'ament sorgeix com a conseqliéncia de la manca de demanda
de mercat | davant la impossiblitat @ dur a terme els objectius que pretén la
Modificacio del PGO i Adequacio del PE vigent.

Analisi ambiental.

L’ambit que comprén la Modificacié Puntual no esta a la vora de cap
arretera ni de cap riu, i al seu voltant no hi cap area ni industria que pugui
amportar un risc per a la seguretat i ef benestar de les persones.

Dins I'ambit de la present Modificacid, hi ha l'edifici de “Casa Font’, amb
iacana al carrer del Clos. Aquest edifici, esta catalogat i protegit pel Pla
Especial de Proteccio del Patrimoni d'lgualada.

l[’entorn de I'ambit de la Modificacid Puntual gque es proposa, és iroba
onfigurat per una area urbana totaiment consclidada.

o
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ANNEX |

Als efectes d'alld que es determina en els articles 8 i 59.3.a) de la Liei 2/2002,

de 14 de marg, d'Urbanisme, i 4 del seu Reglament parcial aprovat pel Decret
287/2003, de 4 de novembre, s'estructura el segiient:

PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

A) Documentacio sotmesa a informacié publica

Docliment proposta tecnica de modificacio puntuai del pla general
d'ordenacio, redactat peis Serveis técnics municipals i aprovat
inicialment.

La definicié d'objectius de la modificacié reflectits al document
técnic esmentat, 'acord d'aprovacié inicial pet Ple municipal i el
present Programa de participacio ciutadana.

) Termini: un mes . R ‘
B) Medis: mitjangant publicamo ai Butiletl Oficial de la
* Provincia, un deis diaris de més divulgacié en I'ambit municipal |

tauler g'edictes de, IAJuntament i, simultaniament, audiéncia als
municipis veins. <

c) Finalitat: formulacio d'opinions, sugeréncies i, si escau,
aiternatives de planejament pels interessats i per la generalitat dels
ciutadans.

d) Lioc. Durant el termini d'informacié publica, I'expedient
complert podra ser consultat a I'Area d'Obres | Urbanisme de la

"~ Casa Consistorial, de diliuns a divendres entre les S i les 14 hores.

.| Comunicacio ais ciutadans

Accions de comunicacio a banda de la informacid formal:

a) Termini: un mes
b) Medis: mitiancant accions de difusic | comunicacic en els
\ / -medis d'informaci¢ d'abast locai | emissora de radio municipal.
S c} Liocs habituals de comunicacid al ciutada. :

11
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1. Participacié dels ciutadans

Canals oberts a {a formulacié per part dels ciutadans de les seves
opinions i criteris. Es concreten a través de la comunicacié ordinaria a
administracié mitjangant sol-licituds, instancies i suggeriments, per
quaisetol de les formes estableries a la Llei 30/1992, de 26 de
novembbre, de régim juridic de les adminisiracions publiques i del
procediment administratiu comu .

A) Tractament dels resultats de la comunicacié i participacio ciutadana
Tota la dodumentacid, opinions i suggeriments seran objecte d'analisi
amb caréctyer previ a I'aprovacio inicial que, en el seu cas, correspongui,

amb emissfd d'informe i resposta suficientment individualitzada.

' El conjunt de documentacié esmentada i linforme ressenyat formaran part
de I'expedient administratiu.

12
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INTERIOR-ACTES

cvi

SEBAST

2005 va

FINQUES"

|A MEMBRADO GARCIA, Secretari de 'Ajuntament d’Igualada

CERTIFICO:

prendre entre daltres I'acord, que transcrit literalment diu el seglent:

\\Oue el Ple Municipal en sessi¢ ordinaria duta a terme el dia 25 de gener de

“10.1 CONTRACTACIO MITJANGANT SUBHASTA DE L’ALIENACIO DE TRES

SITUADES A L'ILLA DELIMITADA PELS CARRERS DEL CLOS I DE

L’AURORA, D'IGUALADA.

Finances,

“pretes, ra
modificaci
| G actuaciol
I'is residen
ambit, els

Vist que I’ _
27 | 33-41 de! carrer del Clos, i 90 a 92 del carrer de I'Aurora —on déna front a ia
placa de Cal Font-; i, de dues finques assenyalades amb els nim. 28 i 31 del carrer del
- Clos. La primera de les esmentades, en qué se situava una antiga industria téxtil, va
ser adquirida mifjangant escriptura de compra-venda, l'any 1997, a 'Institut Catala de

ipotecaria, després de la
itjancant un préstec que va atorgar el mateix Institut Catalad de Finances | que, .
ctualmentLencara s'esta retornant. Les segones, gue colinden amb anterior, van ser
agdquirides

f Enpel decu%rs delé an
fingues amb la finalit
. L.'abséncid de licitad

fa degradacié progressiva

Ajuntament d'lgualada és propietari d’una finca assenyalada amb els nim.

que n'era propietari per adjudicacidé en virtut de procediment d'execucid
E%Iiida de lantic propietari. La compra es va realitzar

I senyor Pere Ningt Bosch en escnptura de compravenda atorgada davant

2002-2003, es va tramitar 'expedient per a 'alienacié d'aquestes
que s'hilconstruis un centre terciari; licitacid que va restar deserta,
dencta una manca de demanda del mercat per a assaolir l'objectiu
© per la gual I'Ajuptament d'lgualada va considerar oportl promoure la
D puntual del Rla general d'ordenacio i adequacié del Pla especial de la Unitat
'ﬁﬂ-ﬁ:\, I CaiEo t—aprgvada per la.CUB el 17.11.04-, en el sentit de recuperar
cial; mantenint, alhora, la resta d'usos que ja estaven permesos en aguest
del sector_tercizri, femt-los compatibles. Amb aquesta actuacié es pretén evitar

ensems, d

administra

Vist gque e
apilcara I'l

Pl de t'Ajuntarnsnt, num. 1- 08700 IGUALADA Tel. 92803 1950 - Fax 93 805 19 64 CIF P-0810100-H

dels /edificis construits a les tres fi inques de referéncia |,

onar viabilitat al deservolupament urbanistic de la ciutat.

Vist que els Serveis juridics han redactat el plec de clausules juridiques i economice-

fives que ha de regir l'alienacio, i:que a I'expedient hi ha l'informe qu’IdIC del

secretari d% la Corporacio,

| preu base de Palienacié es fixa en 3.984.310 €. A aquesta quantitat se 11
VA corresponent del 16 %.

Nurm: de registre 8,102 igualada@aj-gualaga nat
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d'igualada

Vist que linterventor acctal. informa que l'alienacid descrita esta prevista en e
Pressupest de la Corporacié per a rexercict de 2005 | que Ia vaioracié és superioral 10
% dels recurses ordinaris esmentats, perd inferior al 20 %.

Vist que s’ha donat compte de I'expedient d'alienacio al Departament de Governacid
de la Generalitat d& Catalunya, de conformitat amb I'establert a I'article 40.1.¢) del

. Decret 336/1988, de|17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens
N\,  locals, - )

les finques objecte d'alienacit existeix la casa de “Cal Font”, la qual es troba
! ecial de proteccié del patrimoni arquitectdnic i cataleg digualada,
pteccid 3. Per la qual cosa i, als efectes del que disposa larticle
ent del Patrimoni dels' Ens Locals, cal comunicar, préviament,

| al Deparfament del -Cultura de la Generaitat i 'organ competent de
ci6 de 'Egtat. :

itat amb el que disposa l'article 42 del Decret 336/88, el sistema de
a publica: :

| Reial Decret Legislativ 2/2000, de 16 de juny, pel qual s'aprova ef
ext refop\de la Lieil de contractes de les Administracions publiques, la contractacio de
bferéncia ié naturalesa de contracte adminisiratiu especial. L'articie 7 del mateix text
& rmina el Légim juridic aplicable a aquests tipus de contractes i larticle 8
s e[\conting t minim del plec de condicions.

000000000000000000000000000
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Hl ic'lgs 22.2.0)147.11.2.m) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les
I régim local, la competéncia correspon al Ple | Pacord es pot adoptar per
o] g; . . f . |

-Ple ladopcid de I'acord _segUent: o
Aprovar I'alienacié, mifjangant subhasta, de tres finques sitiades a Iilg

defimitadaipels carrers del Clos i de 'Aurora, i que consten inscrites en els assentaments
1-6k7, 1-6:;84 i 1-635 de I'Inventari municipal de béns. -

! ! Se lon. Inﬂtfciar expedient per a procedir a la contractacio de I'alienacié de les tres finques
\ \injdﬁ:ades ;Bn &l punt anterior, declarant com a forma de contractacic la subhasta oberta, -

0000000000000 00

Tercer. Aprovar el plec de clausules juridiques, econdmico-administratives i técniques
! que regulen I'alienacié de les finques. :

~Ekposar al pdblic el plec de clausules juridigues, econdmico-administratives i
tecniques; que’ regulen [alienacié, mitjancant edictes gue s'inseriran en ef Butlieti Oficial
. de la Proyincia i el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, per tal que els interessats

puguin examinar I'expedient a la Secretaria de {'Ajuntament i fer les al kegacions que

estimin oportunes, en ef termini de vint-i-sis dies naturals seglients al de la publicacié de
ultim edigte. -

| transcarregut aguest termini no es presenten reclamacions, el plec s'entendrd aprovat

definitivarient,

o e e,
TR
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Cinque. Convocar la licitacio de l'alienacié, fent constar que aguesta convocatoria resta
condicionada a la publicacid | executivitat de Tacord de la Comissié d'Urbanisme de
Barcelona de 17.11.2004 i el no exercici del dret de tempteig o emeti lnforme
corresponent, per part de la Bireccié General de Patrimeoni Cultural de la Generdlitat de

Catalunya i de la Direccidn general de Belias Artes vy Bienes Culturales de FAdministracic
de I'Estat.

Sisé. Alhora; facuitar l'alcalde perque, una vegada s'acomplgixin fots els requisits
assenyalats en el punt cinqué d'aguest acord, executl l'acord de convocatoria,
mitjangant edicte en el Butlieti Oficial de la Provincia.

Sotmés l'assumpte a votacid constituit el Ple de I'Ajuntament amb el quérum
d'un ter¢ de membres, en votacid ordinaria i per unanimitat del total de 21
Regidors, que de dret i fet composen la Corporacié S’APROVA Iz propesta en
els seus termes.”

| pergué aixi consti i tingui els efectes corresponents, expedeixo el present
certificat d'ordre i amb el vlstlpiau de l'alcalde, amb P'advertiment de I'art. 206
del ROFRJEL.

: gualada, 2 de febrer de 20 l/-':
Vistiplau - !

LALCALDE -
Jordi Aymami i Roea
orai Aymami | RO lg:l’
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INTERICR-ACTES
cv!

SEBASTIA MEMBRADO GARCIA, Secretari de I'Ajuntament d’lgualada

CERTIFICO:

Que el Ple Municipal en sessio extraordinaria urgent duta a terme el dia 3 de

juny de 2005 va prendre entre d’altres I'acord, que transcrit literalment diu ef
seglient:

“2.- ADJUDICACIO DE LA CONTRACTACIO, MITJANGANT SUBHASTA, DE
L’ALIENACIO DE TRES FINQUES SITUADES A L’ILLA DELIMITADA PELS
CARRERS DEL CLOS | DE L'AURORA, D’IGUALADA

Vist Pexpedient que se segueix d'alienacio, mitjancant subhasta, de tres finques
situades a I,llla delimitada pels carrers del Clos i de FAurora, d'igualada. Una
finca, assenyalada amb els nim. 27 | 33-41 del carrer del Clos i 90 a 92 del.
de- I’A\urora —on doéna front ala plac;.a de Cal Font- i, les altres dues

cnlques reguladores de la contractacm [ convocar la licitacio,
na vegada acomplerts tots els requisits assenyalats en Pacord.

termini de licitacié, es van presentar guatre empreses:
lmmobil ria Sabagell, 1999, $.L., L'Ull de I'Ancia, S.L., FBEX Promo Inmohiliaria,
friz 1995[SL.

)

.l \ Vist que, a&es que una de leg propostés s’havia tramés per corfreu, de conformitat

E
T

‘l amb el que preveu el Plec de condicions regu{ador acte ¢’ obertura va tenlr lloc
el dia 24 de maig d'eénguany.

Vist que, tal i com cpnsta en|l'acta aixecada a I'efecte, es va procedir a 'obertura

dels sobres *A" | el;.‘ va qualificar la documentacié administrativa atorgant, en el
seu cas, tres dies,! procedir 2 les esmenens necessaries. Pel que fa a la
documentacio técni ompr sa també en el sobre “A”; atés el seu contingut que

feta dificil el seu examen en aquell acte, la Mesa va decidir trametre-ia als Serveis
Tecnics per a comprovar si estava compierta I si responia a les exigéncies del
plec. D'acord amb aixd, no es va procedir a Pobertra dels sobres “B-oferta

iguatadai@ei-igualada.net )
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scondmica- i es va convocar als membres de la Mesa i a tots els presents a
lacte, per al dia 1 de juny de 2005, als efectes de determinar, una vegada
esmenada la documentacic administrativa i comprovada la técnica, les

proposicions admeses i les rebutjades; per procedir, tot segquit, a F'obertura dels
sobres “B”,

el [ -

/’.

Vist que, en data 1.06.2005, es reuneix (a Mesa. Es posa de manifest 'admissio
\ de les quatre propostes presentades i es procedeix a obrir els sobres B,
N

N

/

corresponents a I'cferta econdmica, amb el resultat seglent:

OFERTA NUM. 1: IMMOBILIARIA SABADELL 1999, SL, que ofereix la quantitat
de 6.562.500 euros, sense VA,

OFERTA NUM. 2: L'ULL DE L’ANOIA, Si, que ofereix la quantitat de 5. 144 000
euros, sense I'VA.

OFERTA NUM. 3: FBEX PROMO INMOBILIARIA, SL, que ofereix la quanhtat de
9.634.968.75 euros, sense VA,

- \OFERTA NUME 4: COSMOS INGENIERIA 1995, SL, que ofereix la quantitat de
- \4.601.878,05 7}03 sense I'NVA.

“NATLUR PAPEL" 100% reciciat

40 vista d’ aﬁuests resultats, la Mesa proposa l'adjudicacic del contracte a
eia isocietat FBEX PROMO INMOBILIARIA, SL, pel preu de
'Seores, sense I'|VA, per ésser el millor postor.

PFaper

9200006000000 00090

_ | Reial Decret Legislatiu 2/2000, de 16 de juny, pel qual
{ s'apfova el Text refoé de la Lleilde contractes de les Admmzstracnons pubhques la
cont

L'articie 7 d ix| text legal determina el régim juridic aplicable a-aquests tzpus_
de ccﬂntr e o o '

e900000

D

administratiy
I'adjudicacid.

i téi nigues repguladores de la contractacio, en relacié a

|‘ _

- Atés als articles 22.2.0) i 47. 2rm) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de
\‘Ies bases [de regim'local, la competéncia correspon aI Ple i lacord s’ha
é&adoptar pE majo a absoiut%

\J \ |

il

E'? proposa

T T T T

| Ple, i’adop'ft}:Ié dei}l’acord segiient;

Primer.- Deciarar valida la licitacid, i adjudicar a 'empresa FBEX PROMO
INMOBILIARIA, SL, l'alienacido de tres finques situades a l'illa delimitada pels
carrers del Clos | de ['Aurora, d'igualada. Una finca, assenyalada amb els nam.

Pl. de I'Ajurtament, nim. 1- 08700 EGUALADA Tel. 93803 1850 - Fax 938051864 -~ CIF B-0810100-H
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0000000000000 000000000.0000000000409 00000000

o00000000

900000090

™

)2 d'lgualada

. ~ Ajuntament §&0

Papar "NATUR PAPEL" 100% reciciat

27 i33-41 del carrer del Clos i 90 a 82 del carrer de'I’Aurdra —on déna front a
la plaga de Cal Font- i, les altres dues finques, assenyalades amb els nim. 29 i
31 del carrer de] Clos, pel preu de 9.634.968,75 euros, més I'IVA del setze -

per cent, d'acord amb loferta presentada i el plec de condicions juridiques i
economico-administratives.

Segon.- Notificar al contractista que, dins del termini maxim de QUINZE DIES
NATURALS, a comptar de I'endema de la nofificacié de l'acord d'adjudicacio,
haura de dipgsitar la garantia definitiva de TRES-CENTS VUITANTA-CINC MIL
TRES-CENT$S NORANTA-VUIT EUROS AMB SETANTA-CINC CENTIMS
{385.398,75 €). |, dins del termini de TRENTA DIES NATURALS, a comptar de
I'endemé& de |a notificacié de 'acord d'adjudicacio, es procedira a la formalitzacid
del contracte |de venda i d’opcié de compra.

Tercer.- Retomar les garanties provisionals als licitadors gue no han resultat

membres, en votaci¢ ordinaria | per majoria absoluta obtinguda
5 a favor dels grups de I'Entesa per Igualada, CiU i PP i 3
del grup d'ERC del iotal de 21 Regidors, que de dret i fet
orporagic S’APROVA la proposta en els seus termes.” :

2005

ﬁv

ordi Aymami i Roc‘a

F#)
b

Pl. da U'Ajuntament, ntm, 1-08700 IGUALADA Tel. 93 803 1950 - Fax 93 BO5 18 84 CIF P-0810100-H N{m. de registre 8.102 igualada@si-igualada.nat
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ANNEX 111
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JORDI TORMO § EDERRA, Interventor acctal. del ML.1. Ajuﬁtament d’Igualada

CERTIFICO: QJae de conformitat amb la documentacié 1 antecedents existents en les
ofigines d’Intervencio al meu carrec, es desprén que, en data 30 de juny de 2005, aquest
Ajuntament va fer efectiu el rebut domiciliat per Plnstitut Catala de Finances d’'un

del Registre de/la Plopietat nim. 1 &’ Igualada, venuda per I’ Instﬂut Catala de Fmances
en data 17 de jfiliol de 1997,

I g@ue arxi ,. stl, lliuro el present certificat, d’ordre i amb el vist-i-plau del M.I. Sr.
A Tﬁdle, a Igualpda, a 5 de juliol de 2005.

' {

Viga i ijlau

Liplcalde,

Pl de I'Ajuntament, nurm, 1- 08700 1GUALADA Tel 53803 1950 - Fax 938051364 CIF P-0810100-H Num. de registre 8102 igualada@aj-iqualada.net
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OATA_ WOMERQ COMPTE REFERENCIA REBUT |
04.07.05 {IGUALADA - Avinguda Barcelcna 2041 0053 65 0040018348 /36001931
ENTITAT EMISSORA TITULAR

AJUNTEMENT D IGUALADA

INSTITUT CATALA DE FINANCES A BARCELONA

IMPORT IN’I‘ERES :
IMPORT IVA 0,00REBUT A COMPTE

Si vaiey retornar &l chrrec ., ASMESA NUM. REBUT MIF-ZUFIX

00000000000

ENTITAT QRIGEN P WALGR TCTAL |
weruy a I'oficina abans del 08 D'?|300605 001| 0001476810 Q5855055I-001 | 0049.1808 130.06 ! 276.620, 381
.j Agr 4 gualsavol aclariment adrageu-vos amb douesta nota a |'entitat emissors.
.i AJUNTAMENT D'IGUALADA
: Carreguem al vostre comgpte 'apuat detaliat.
® ZZ PL.DEL AJUNTAMENT N. 1

: 0Q53-1
08700 IGUALADA

Q;O o0

Mo, 08401 Calxa IESTALVIS DE MANRESA-Inscrita en ol Registrg hercantil de Sarceiora, volum 22567, foli 1

000000000000 000000000000080000090 008600000090

7. full B-306AS, MIF GOB169831, Domucili sac:al; Passeig Pera 11, 24; 05242- MaNRES.-




000000000000 0000000000000000000000

Paper “MNATUR PAPEL" 100% r

o 'lil
w»

Ajuntament d‘lgualada

eciclat

/ﬂ/

000000099008 000000000000080

Pi. de I'Ajuntamnent, narm. 1 - 08700 IGUALADA Tel. 938031950 - Fax &3 B05 1964 . CIF P-OB10100-H

ANNEX 1V

CARTA DE PAGAMENT DE LA GARANTIA DEFINITIVA

NUm, ce registre 8.102
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L anns Namero de Document: 2005 - 158G7 -0
Exercici 2003 C arta de Tipus de document: [ANF

Paoina: i
INGRESSOS NO PRESSUPUESTARIS Agina l

pagament,

Aplicacié no pressupostaria
Org.  |Econ. INat. [ Tip, | Descripeis
| 200800 A | M |FIANCES A CURT PLAC

Import Ct. P.G.CP

IRF 39875 € 520

[Total 385 39875 € -
Moneda referencia
Total net operacio 38330805 €
Total liguid operacid ! 38530873 €

Import en llewres  tras-cents vultanta-cine mil tres-cents noranta-viit euros 1 $etanta-cine Cenums
FIANGCA GARANTIR DEFINITIVA ALTENZCIO DE TRES FINQUES ILLA C/.

CLOE I DE L'AURORA, PLE
03 08 ZOCE

Codi N.LF, {Nom
E]meressat 0903423 B 08003592

|'
[FBEX PROMO IMMOBILIARIA. SL. ]

N°Cine Compt,

NeIntervencié

NOTresoreria

Assentat al llibre dian de comprabilitat

[rara de registrs
Diara 2!

2240608
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FACTURA DE]

| ANNEX'V

L PREU TOTAL I CARTA DE PAGAMENT

Al de I'Ajuntarnant, ndm, 1- 08700  IGUALADA Tel. 23

803 19 50 - Fax 93 805 19 64 CiF P-0810100-H ' Num. de registre 3.102

igualada@aj-igualada.net
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FBEX PROMOQ INMOBILIARIA, SL
C/ Rosells,171
08036-BARCELCNA

NIF: B-08003592

6 de juliol de 2005 Fra.nim.183/05

Alienacio de tres finques situades a l'illa delimitada pels carrers del Clos i Aurora, d'lgualada.
Una finca, assenyalada amb el nam. 27 i 33-41 del carrer del Clos i 80 a 92 del ¢. de 'Aurora
on ddna front a la placa de Cal Font i, les alires dues finques assenyalades amb_el ndm, 29 i

31 del carrer gel Clos,

I[PEL PREU|DE

9.634,968,75 €|

<N\

9.634.968,75 €

1.541.58500 €

11.176.563,75 €

Pl de I'Ajuntarment, nam. 1-08700 IGUALADA Tel. 923 803 1950 - Fax 33 805 18 64

CIF P-0810100-H MNurm. de registre 8.102

iqualada@aj-igualada.net
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A-iu“t_m_“c“t d' [Eua[ada Nimero de Dacument: 2005 -4151 -0
Exercict 2005 Tipus de document: DRI

Comptabilitat del pressupost d'ingrés Carta de Pagament Cédi Exaccié: 8C
INGRESQS EFECTIUS '

Pressupost corrent Pagina: |

Aplicacié pressupostaria Import| Impurten meoneda! Compte
Coneepte Descripeio alternativa P.G.C.P
2005 - - 60900 ALIENACIO INVERSIONS 9.634.968,75 € 1.603.123.910 P1g
: |Total 9.634.968 75 € 1.603.123.910 Pts
[I.\".A J Buse imposable i Valor {%) Quota| Compte
'|6rg:‘| nic |Econimic | Descripeis : PG.CP
L Tlon42 [IvA REPERCUTIDO16 9.634.968,75€] 16% 1.541,595.00 € 568
[T 9.634.968.75 € 1.541.595.00€
Moneda referéncia Moneds alternativa
Eﬁ.l_net operacié 9.634.968.75 € 1.603.123.910 Pis
Fatal liguid operacié 11.176.363.75 €} 1.858.623.736 Pis

Import en lletres onze milions cent setanta-sis mil ¢inc-cents seixanta-tres eures i setanta-cine céntims

ALIENACIO DE TRES FINQUES A L'ILLA DELIMITADA PELS CARRERS DEL CLOS 1 AURORA DIGUALADA
(AP 3.6.2005)

_ [Codi N.LF [Nom H
i lrnteressat (905433 B 08003592 |IFREX PROMO IMMORILIARIA, SL. A
\ [Recaptador | ! | |

< 2

[

b

NeIntervendio ] Fases Anteriors
N°Tresorerip | . { D.R 2005 - 2839
N"Gperacid Gomptabiy i CLC |-

Anortat al HlBroLcLe/comptabilimt pressupostaria

Data de

Data registre 06/07/2005
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ANNEX VI

CONTRACTE D’OPCIO DE COMPRA D’UN LOCAL, AFAVOR
DE L’AJUNTAMENT D’IGUALADA

SRS

Faper "MATUR PAPEL” 100% 1
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ANNEX Vi

CONTRACTE D'OPCIO DE COMPRA D’UN LOCAL DESTINAT A
EQUIPAMENT CULTURAL

lgualada, 6 de juliol de 2005

REUNITS

D'una banda, el senyor Jordi Aymami i Roca, Alcalde-President de
FAjuntament d'lgualada, amb DNi 35 004 348-G, assistit pel Secretari de
'Ajuntament, senycy Sebastia Membrado i Garcia.

De l'altra, el senyoriivan Parada i Martin, amb DNI 47 713 386-B.

ACTUEN

yiJordi Aymami | Roca, en nom i representacid de I'Ajuntament
a| conformr el que estableix I'article 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2
gguladora de les bases de regim local i I'article 53.1.a) i €) del Decret
| £72003, de 28 d'abril, pel que s'aprova el Text Refés de la Llei

FE‘RegﬂnLacaJ_?e Catalunya.

ﬁn Parada i Martin, en nom i representacid de la Societat

ercantill FBEX PROMO INMOBILIARIA, S.L., amb CIF B-08/003.592, la
ersonalftat de la| qual s'acredita per escriptura de constitucio de data
12191 %tohgade davant del Notari de I'll.lustre Col.legi de Barcelona Pedro
mal Ribas. I\ amb poders de representacid, segons escriptura de data
1 .02.20595 atgrggda davant del Notari de l'll.lustre Col.legi de Catalunya,
Amador Ldpez Baljfia, sota el nimero 724 del seu protocol: manifesta tenir
| plena capgcitat per a contractar i no es troba incurs en cap causa de
prohibicid per a contractar amb I'Ajuntament.

Yeeaneixen-se ambdues parts la capamtat Iegaf necessaria per a

NIFESTEN

\
l. \Que la Societat Mercantii FBEX PROMO INMOBILIARIA, S.L., previ
P gament del preu de venda, sera proptetarla en ple domini, de les tres

Fl. de Fajuntament, ram. 1 -08700 IGUALADA Tel 838031950 - Fax 93 305 19 64 CIF P-0810100-H Murm, da registre 8,102 iguslada@aj-igualada.net
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finques descrites en la clausula primera del contracte d'alienacio, al quai es
troba annexat aquest contracte d'opcié de compra.

[l.- De conformitat amb la clausula 36 del piec de condicions regulador de
I'alienacié, 'edificacié es desenvolupara basicament en dos volums:

a) Un edifici en forma de L amb front a ia plaga de Cal Font i I'espai public
de nova creacid que s'obre al costat de I'edifici del Cercle Mercantil,

b} Un edifici lineal amb front al carrer del Clos, que guedara parcialment lliure
d'ocupacié a nivell de planta baixa, concretament, la part que déna al nou
espai public, per on discorre un vial que permet la permeabilitat
necessaria perpoder connectar el carrer del Clos amb lespai public
interior i la plaga de Cal Font.

-

/

Segons la clausulal37 del plec, !’adjud'ic'atari, en l'edifici en forma de L, ha de
construir un local composat de planta baixa i planta soterrani, que ha de
donar fagana al carrer de I'Aurora, i amb les caracteristiques seglients:

Plapta baixT

v Accés directe des del carrer de I'Aurora.

He 298 m? construits.

%de.d.estguassos ;:)er a la construccio de sanitaris.

r

les previsions de les escomeses . d'instat lacions de
lectricitat [ d’aigua.

2s a les instal lacions de telecomunicacions de I'edifici.

Previsio de dos passos a través de I'edifici per ventilacid o evacuacio de
| fums, un d'ells per a la ventilamo de sanitaris. Superficie minima de
! cadascun d’aquests passos 400 cm?,
i

\ = | Exteriorment [a fagana es deixara acabada amb els mateixos materials
' que la resta de 'edifici.

N "/ Interiorment es deixara el local sense revestiments ni distribucions.

Fl. de I'Ajuntament, narm. 1- 08706 IGUALADA Tel 93 803 1950 - Fax 93 805 18 64 CIF P-0810100-H Mk, de registre B.102 igualada@aj-igualada.net
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Es deixara un forat en el forjat entre la pianta baixa i el soterrani de 1.50

m. X 1.50 m per a la col locacidé d'un ascensor de comunicacid entre les
dues plantes.

Es fara una llosa de formigo per la formacié de I'escala de comunicaciod
entre les dues plantes de 1,40 m d’'amplada.

Planta soterrani

Correspon a 'espai situat per dessota del local en planta baixa i el pati de
ventilacié ja descrits.

Planta de 298 m? construits.

Accés directe des de la planta soterrani destinada a aparcament per a {'(s
exclusiu de! propietari del local. Aquesta porta d’accés haura de tenir una
dimensié de 90 cm de pas lliure i 2.10 m d’algada.

ERA=-E[ senyor lvan Parada i Martin, en nom de la Societat Mercanti!

BEX PRONO IMOBILIARIA, S.L., concedeix el dret d' Opci¢ de compra del
cal descrit en I'antecedents 1l, a favor de PAjuntament d’lgualada, el qual

cepta, amb subjeccid a alid que es disposa en aquest document i en el piec

e condicions requlador def contracte,
f

PI. de I‘Ajuntament, nam. 1 - 08700 1GUALADA Tel. 93803 1250 - Fax 93 805 19 64 CIF P-0810160-H Murr. de registre B.102 igualada@aj-igualada.nat
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SEGONA.- Pel cas que s’exerciti ei dret d'opcio de compra, es fixa el preu de
venda del local en la quantitat de CINC-CENTS NORANTA-SIS MIL SET-
CENTS CINQUANTA-QUATRE (596.754) EUROS, SENSE IVA. A AQUESTA
QUANTITAT SE LI APLICARA L'IVA DEL SETZE PER CENT.

L'AJUNTAMENT D'IGUALADA podra exercitar el dret d’opcid de compra dins
del termini maxim de DOTZE (12) MESOS, a comptar de la data
d’'atorgament de la llicencia de primera ocupacié de I'edifici en qué se situi !
focal. Transcorregut el termini esmentat, restard de ple dret sense valor ni
efecte l'opcid conveniada, sense necessitat d'efectuar cap tipus de notificacié
o requeriment.

TERCERA.- Amb [fexercici de I'opcid de compra, L'AJUNTAMENT
D’ IGUALADA adquireix la propietat del local referit, del qual en pren la
possessid material i1directa.

L'adjudicatari practicara la inscripcié en el Registre de ia Propietat de la
divisio de l'edifici or} se situi e local, en régim de propietat horitzontal.

QUARTA.- Per al| dia d'exercici de l'opcié de compra, FBEX PROMO
INMOBILIARIA, S.Li. s'obliga a:

jament dgl local de la manera assenyalada en el Codi Civil,
cancel.laf qualsevulla carrega, gravamen, limitacic o prohibicié que

tiliure d’arrendaments it ocupants de tota classe.

—

INTAMENT D't{GUALADA notificara fefaentment a FBEX
ARIA, S.L., I'exercicidel dret d’opcid de compra a l'efecte
onent contracte de compravenda.

sreici de Popcio de compra no donara iloc a indemnitzacid
ncepte de danys i perjudicis a favor de FBEX PROMO

independéncia que constin inscrites en ef registre de la

000000000000000000000000000
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a).- Proposta dels edificis a construir i de lespal a urbanitzar en qué
s'especifiquen la distribuci¢ dels espais, 'assignacié dels usos, i la descripcid
general de les futures construccions —disseny, tractament constructiu; i resultat

formal de cadascuna de les actuacions, segons el seu Us-.

'“Fzcra B0 ol eg Merc de Sarielnng @' Boge digiemscw ce *9°% ugin 11253, Tome 2088E. Falio 20¢. YIF-B-08 NQ3.593
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PROPOSTA ARQUITECTONICA | TECNICA DE L’ILLA ENTRE ELS CARRERS DEL
CLOS | DE L’AURORA. IGUALADA

LU’ambit de la proposta esta situat a la Plaga de Cal Font entre els carrers del Clos, el carrer
de I'Aurora | el carrer Odena, a Igualada. Aguest esta definit | acotat al planejament de la
"Modificacio Puntual de la modificacio del Pla General d'ordenacio i adequacio del Pla Especial UA-
|, a PAmbit de la segona fase de Cal Font i el front de les finques num. 35-41 (Casa Font) | nim.
33,3128 1 27 del carrer del Clos d’lgualada”.

L'obiectiu de la proposta és el d’enfatitzar {a fagana a la Plaga de Cal Font, domesticar la

moriologia del nou passatge i aconseguir noves visuals cap al centre de Tilia.

La proposta s'emmarca dins de {'ordenacié voiumetrica del planejament vigent, respectant les
alineacions, els voladissos, {'edificabilitat i la ocupacid, El bloc en forma de L previst en les plantes
pis es formalitza en un bioc llarg amb ta fagana principal a la plaga i tres volums cibics. D'aquesta
manefa es dona resposia ? 'entorn de la gran plaga: es dona continuitat a la seva facana, es

redueix la preséncia de la fagana en cantonada i s’aconsegueix una fransparéncia cap a I'interior

d'illa. Es respecta la ordengcid de la fagana protegida del carrer del Clos i I'edifici que |a continua

deixant una gran cbertura gn planta baixa per donar un ampli accés a la plaga, tal | com preveu la

& baixa continua que unifica en forma de socol els diferents volums de la proposta es

qtibuls d’'accessos a les plantes pis i a 'aparcameant. Els 42 habitatges

es situen en les plantes pis d’aquest bloc, gaudint d'espais més amplis,
sos—EHbtec que dona continuitat al carrer del Clos es destina en la sava

faganes es fa sensibie a I'entorn, els testers en front del passatge del
bioc i dels iclibg son chents amb graps finestrals | amplies galeries en contra de 1a resta de les

facanes que BoNmés tancades, amb les petites obertures propies del casc antic. A {a planta baixa
predomlnen uperﬂcie‘t:idrades

B urbanuzamo del pabsatge es realitza facilitant la connexié i la continuitat entre la plaga de

Cai Font 1 el | carrer del Cios éfévormt les visuais longitudinals. El paviment, ei mateix que el de la

niaga, s aimea enla seva d]SpOSICIO e

lgualada a 5 de Maig de 2005
= ) o e ...._'.‘ S - : - 'I: '! Ii Il -

Lo

P
—_——

Criol Tintoré Espuny
TMA ARQUITECTURA S.L.
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c).- Declaracié responsable mitjangant la qual FBEX PROMO INMOBILIARIA
S.L. estableix |a seva proposta dels edificis, contempla els usos | edificabilitat

permesos de conformitat amb el planejament i aquest plec.
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lngerita en el Reg. Mee de Barcmigra & B da dicsembre d¢ 2918, Hepa 17253, Temg 20638, Foie 33°, NIF B-02.0C3.582
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{8036 BARCELCNA

te!.

93 410 46 6§

tax. 93 410 74 86

www fbexpromo.com
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JUAN PARADA HENARES, mgzjor d'edat, titular del DNI num.
46.211.078-F actuant com a President i membre del Consell d'’Administracio,
en nom i representa¢io de FBEX PROMO INMOBILIARIA, S.L., amb NIF B-

08/003.592, amb domicili a efecte de notificacions al carrer Muntaner 149-151,
de Barcelpna, Codi Postal 08038

DECLARO:

—

Que lentitat FBEX, PROMO INMOBILIARIA, S.L. presenta una proposta dels

edificis /g xonstruir de conformitat amb els usos i edificabiiitat permeses d'acord

amb ef plabejament i el plec de clausules que regulen la subhasta per a la

\ ~ venda (g diversed finques situades a l'llla delimitada pels carrers del Clos i de

FAurora¥ d’lg al@d 3,

|

|
i! , A
Barcelona, a 4 de maig de dos mil cinc.

ampie ¢ 19°& Aapa 1°252. Tomao 962k, Folio 201, NiF.B-0B.CT 552




d).- Compromis de redaccio del projecte per técnics competents i posterior
execucio de tes obres a carrec d’'una empresa constructora.

Inserig an el Reg Mers. de Barce:onas sl § de gqiclembre €& 1918 hg:a 11283, Tomo 37436, Fohao 201, NIF B-08.QC2.8587




FBEX

prome inmobiliarig

Muntaner, 148-151 tajos

08036 BARCEZLONA
.:el, 53 470 46 $6
._Yax. g3 430 74 B8

.'www.fbexpromo.com

...

@

®

‘.

e JUAN PARADA HENARES, major d'edat, titular del DNI nom.

: 45.211.078-F actuant com a President i membre del Consell d’Administracié,

.: en nom i representagic de FBEX PROMO INMOBILIARIA, S.L., amb NIF B-

: 08/003.592, amb domicili a efecte de notificacions af carrer Muntaner 149-151,

@ de Barcelopa, Codi Bostal 08036

L4

®

L ,

L J DECLARO:

®

'3 —

®

:1 Que l'entitat FBEX|PROMO INMOBILIARIA, S.L. es compromet a redactar el
| . Projecte [dals edificis a construir per tecnics competents i la posterior execucid
= de les obres a carreéc d'una empresa constructora.

®

: Barceiona, a}4 de reaig de dos mil cinc.
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®

&

®

o

L J

e

®

®

e

@

®

o

@

@

®

L

®

®

®

. Inscrite en e Reg. Merc. de Barcgions al & de diziembrn as 188 Hes “1253. Tomo 20694, Fais 2G4, MIF:B-08.,005.582




é).- Pla d'obres, amb expressio del programa i calendari.

CRILTVG ehowl Reg. wMgec. Be Bartelara €0 & of digiamiog se 1914 HOja 11253 Toma 206823 Folio 361 MIF 3-33 033,502
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i} . - at o .. e @ .&.3. & &0 “ .MQ ’septlembre 11 mayo
o000 . ‘ ‘ ® ; 08/11  28/02 | 20/08 1040 ¢ 30/01 22/05 11/09
17 1 LICENCIA OBR Odias  lun D2/01/06  fun 02/01/06 | J 02/91
' |
!
2 [ PROYECTOEJECUTIVO Odfas  lun3110/05  lun 31/10/05 31710
! !
3 7d MEDICIONES Odlas  lun26/09/05  lun 26/09/05 | & 2609
| |
4 i74d CONTRATACION OBRA 42 dlas? vie 30/12/05 |
5 |  EJEGUGION DE OBRA 435 dias “~—1ar 23/01/06  vie 21/09/07) j'
!
& 1 5 Inicio de obra 0 diag——vie?
!
[
7 Excavacion 40 dfas lun 23/31/06  vie 17/034086
|
8 Estructura 120 dias lun 20/03/06  vie 01/
|
; i
9 | Albafileria 280dias  mié 23/08/06  mar 18/09/07 |
0. Final de obra Odias  mar 18/09/07 mar 16/09/07 |
11 LEGALIZACION OBRA 42dias  mié 19/09/07  jue 15H 1:0?1[

12 ENTREGA PISOS

|
|
|

Proyecto: lgualada Cal Font
Fecha: lun 02/05/05

I
0 dias Jue 1511/07  jue 15/11/07 |

I

'-.'-vvvv- ha
~ 0Tenero | 2] agasto
01/01 23104 13/08 03/

Tarea Hito ‘ Tareas externas ;
Divisién Cve o ioo . Resumen M Hito externo i
Progreso IR Rcosumen del proyecto b At Facha limite !
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