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Preambul

I. La funcio social de la propietat, reconeguda en l'article 33.2 de la Constitucié espanyola, permet
que les lleis modulin el dret de propietat privada en funcié d’interessos socials superiors, siguin
publics o privats, de manera que mantenint la seva esséncia puguin limitar-se mitjangant instruments
juridics oportuns les facultats inherents a tal dret.

L’article 33.1 de la Constitucid reconeix un dret a la propietat privada que es configura i protegeix
com un conjunt de facultats individuals sobre cada classe de bé, perd també i al mateix temps, com
un conjunt de drets i obligacions establerts, de conformitat amb les Lleis, en atencié a valors o
interessos de la comunitat, és a dir, a la finalitat o utilitat social que cada categoria de bé objecte de
domini esta cridada a complir.

Per aixo, la fixacio del contingut essencial de la propietat no pot fer-se des de I'exclusiva consideracio
subjectiva del dret o dels interessos individuals, sin6 que ha d’incloure igualment la necessaria
referéncia a la funcié social, entesa no com un simple limit extern a la seva definicié o exercici, sind
com a part integrant del dret mateix. En consequéncia, utilitat individual i funcié social defineixen el
contingut del dret de propietat sobre cada categoria de bé, corresponent al legislador delimitar el
contingut del dret de propietat en relacié amb cada tipus de bé.

Il. A Catalunya, la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge estableix a I'article 42 que
les administracions locals han d’actuar per evitar la desocupacié permanent dels habitatges, la qual
cosa és especialment rellevant en les arees de demanda residencial forta i acreditada, en qué es
preveu I'establiment de programes d’inspeccid dels edificis residencials per detectar I'existéncia
d’habitatges desocupats i per a establir censos de propietats susceptibles de ser afectades per les
mesures establertes per I'article 42 esmentat.

El municipi d’'lgualada es troba en una area de demanda residencial forta i acreditada, tal com
estableix 'annex de la Llei 4/2016, de 23 de desembre, de mesures de proteccio del dret a I'habitatge
de les persones en risc d'exclusio residencial.

lll. D’altra banda, l'article 72 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, preveu I'existéncia d’'un recarrec sobre I'lmpost de
béns immobles en el cas d’'immobles urbans d’'us residencial desocupats amb caracter permanent.

L’'Ordenanga Fiscal numero 1.1, que regula l'impost sobre béns immobles, regula el recarrec
esmentat a l'article 7.

IV. Per al desenvolupament de politiques d’habitatge al municipi, I’Ajuntament requereix un
instrument que faci les funcions de cens de propietats susceptibles de ser afectades per les mesures
establertes per 'article 42 de la Llei del dret a I'habitatge, en relaciéo amb l'article 12.6 d’aquest text
legal; i, disposar d’'una base de dades d’habitatges desocupats amb l'objectiu d’evitar la seva
desocupacio permanent i que, alhora, permeti donar compliment al procediment establert a I'article 7
de I'ordenanca fiscal numero Il.1 referida al recarrec sobre I'IBl dels immobles d’Us residencial que
es troben desocupats amb caracter permanent.

Amb aquest doble objectiu es crea el Registre municipal d’habitatges buits d’lgualada, al qual

s’incorporaran els habitatges buits, segons la definicid6 de la Llei del dret a I'habitatge, que
s’identifiquin preferentment per mitja de dos mecanismes: el Programa d’inspeccio per a la deteccié

Pl. de I'Ajuntament, nim. 1 - 08700 IGUALADA Tel. 93 803 1950 Fax 938051964 CIF P-0810100-H atencio.ciutadana@aj-iqualada.net www.igualada.cat




Ajuntament

d’habitatges buits de '’Ajuntament d’'lgualada i el Registre d’habitatges buits i ocupats sense titol
habilitant de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya. En ambdéds casos, a partir de la resolucié que
declari I’habitatge buit en el primer cas o a partir de la comunicacié de les dades del registre de la
Generalitat, sera necessari tramitar un expedient per a la inscripcioé dels habitatges al registre amb
comunicacio als interessats i tramit d’audiéncia, previ a la resolucio.

V. Aquest reglament s’ajusta als principis de bona regulacié establerts a l'article 129 de la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, segons
els quals les administracions publiques en I'exercici de la potestat reglamentaria han d’actuar
conforme als principis de necessitat, eficacia, proporcionalitat, seguretat juridica, transparéncia i
eficiencia.

D’acord amb els principis de necessitat i eficacia, les disposicions d’aquest reglament estan
justificades per la necessitat de donar compliment a les normes esmentades més amunt. A aquest
efecte, el Registre d’habitatges buits tindra la consideracié del Registre municipal d'immobles
desocupats amb caracter permanent previst a les ordenances fiscals. D’acord amb el principi de
proporcionalitat, les previsions que s’incorporen contenen la regulacié imprescindible per atendre la
necessitat que s’ha de cobrir amb la norma. Pel que fa al principi de seguretat juridica, la potestat
reglamentaria s’exerceix de manera coherent amb la resta de 'ordenament juridic amb la finalitat de
generar un marc normatiu estable, predictible, integrat, clar i de certesa; en aplicacio del principi de
transparéncia, '’Ajuntament d’lgualada possibilita 'accés senzill, universal i actualitzat a la norma i
els documents propis del seu procés d’elaboracio; i, en aplicacié del principi d’eficiéncia, aquest
reglament evita carregues administratives innecessaries o accessories i permet racionalitzar la gestio
dels recursos publics.

TiTOL I. Consideracions generals

Article 1. Objecte

El present reglament té per objecte regular el Registre municipal d’habitatges buits d’lgualada,
establint els habitatges que han de ser objecte d’inscripcid en el mateix, definint la seva estructura i
organitzacié i establint el procediment d’inscripcid, modificacio i cancel-lacié.

Article 2. Caracter i finalitat

El Registre municipal d’habitatges buits d’lgualada és un registre de caracter administratiu que té
com a finalitat recollir el cens dels habitatges buits del municipi i, alhora, fer les funcions del Registre
municipal d’immobles desocupats amb caracter permanent recollit a les ordenances fiscals.

Article 3. Ambit d’aplicacio

L’ambit d’aplicacié del Registre municipal d’habitatges buits d’lgualada és el terme municipal
d’lgualada.
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Article 4. Adscripcio i gestid

El Registre depén de I'Ajuntament d’lgualada i es gestiona per I'Oficina local d’habitatge d’lgualada.
Aquesta és la responsable de la seva gestid i del procediment a seguir per a la inscripcio dels
habitatges.

Es competent per resoldre en matéries relacionades amb la inscripcié, modificacié o cancel-lacié de
dades en el Registre municipal d’habitatges buits d’lgualada, I'alcalde o dérgan en qui aquesta hagi
delegat facultats resolutories en matéria d’habitatge.

Article 5. Habitatges objecte d’inscripcio

Els habitatges susceptibles d’inscripcié al Registre municipal d’habitatges buits d’lgualada sén els
habitatges buits radicats al terme municipal d’lgualada. Per habitatge buit s’entén el definit a 'apartat
d) de l'article 3 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Article 6. Estructura del registre

El Registre s’estructura en una unica seccié que conté la relacié d’habitatges desocupats
permanentment sense causa justificada per un termini de més de dos anys que hagin sigut declarats
buits d’acord amb el procediment establert al Programa d’inspeccié per a la deteccié d’habitatges
buits d’lgualada o bé que constin inscrits en el Registre d’habitatges buits i ocupats sense titol
habilitant de ’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya.

TiTOL Il. Procediment d’inscripcio

Article 7. Procediment d’inscripcio al registre.

La inscripci6 d'un habitatge al Registre municipal d’habitatges buits d’lgualada s’ajustara al
procediment seguent:

a) Decret d’incoacio del procediment d’inscripcio al Registre municipal d’habitatges buits d’lgualada.
El decret ha d'indicar si I'habitatge s’ha declarat buit d’acord amb el procediment establert al
Programa d’inspeccio per a la deteccié d’habitatges buits d’lgualada o si consta inscrit en el Registre
d’habitatges buits i ocupats sense titol habilitant de '’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya. Alhora,
indicara que I'habitatge compleix els requisits per ser objecte del recarrec previst a I'ordenanga fiscal
reguladora de I'lmpost sobre béns immobles.

b) Notificacié del decret a qui ostenti el dret de propietat, d’usdefruit o de superficie sobre I'habitatge.
c) En el termini de quinze dies a comptar des de I'endema de la notificacio del decret de referéncia,

la persona interessada podra formular les al-legacions que estimi oportunes, aixi com aportar
qualsevol mitja de prova en defensa del seu dret.
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d) El procediment finalitzara amb la resolucié sobre la inscripcié o no de I'habitatge al Registre
municipal d’habitatges buits d’lgualada, prévia I'estimacié o desestimacio, si s’escau, de les
al-legacions i proves presentades.

e) La resolucié sera notificada als interessats i podra ser objecte de recurs d’acord amb el que
estipula la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques.

Cal palesar que resulta possible 'acumulacio d’ofici del procediment de declaracié d’habitatge buit i
el procediment d’inscripcid del mateix habitatge al Registre municipal d’habitatges buits d’lgualada,
en virtut del previst a l'article 57 de la Llei 39/2015 d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu
de les administracions publiques, en tant que és el mateix organ qui tramita i resol ambdéds
procediments i que guarden identitat substancial.

Article 8. Dades a inscriure en el registre

Per poder donar compliment a la finalitat del Registre municipal d’habitatges buits d’lgualada, les
dades que s’inscriuran de cada habitatge respecte al que es resolgui la seva inscripcid seran les
seguents:

a) Dades relatives a inscripcio, modificacié o cancel-lacio

a. La data i la referéncia de la resolucié d’inscripcio i, si s’escau, la data i la referéncia de la
resolucié sobre la modificacio i/o la cancel-lacio de la inscripcio.

b. Si I'habitatge consta inscrit al Registre d’habitatges buits i ocupats sense titol habilitant de
'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i, en cas afirmatiu, la referéncia a aquesta inscripci6 i/o
la data i la referéncia de la resolucié sobre la modificacio i/o la cancel-lacié de la inscripcio.

c. Sil'habitatge va ser declarat buit en expedient seguit per 'Ajuntament d’lgualada, indicacié de
la resolucio i la data, aixi com la referéncia de la resolucié sobre la modificacié i/o la cancel-lacio
de la inscripcid.

b) Dades relatives a la identificacié i la descripcié de I'habitatge

a. La ubicacio, localitzacio o adreca de 'habitatge.
b. La referéncia cadastral

c. Les dades registrals, cas de disposar d’aquestes.
d. La superficie util expressada en metres quadrats

c) Les dades relatives a la titularitat i el seu régim juridic
a. Dades identificatives de la propietat
b. Dades identificatives de la titularitat de 'usdefruit o qualsevol altre dret d’Us sobre I'habitatge, si
s’escau.
c. Data d’adquisicié.
d. Modalitat d’adquisicié
d) Dades relatives a I'estat de 'immoble

a. Si 'habitatge disposa de cédula d’habitabilitat o no.
b. Si I'habitatge esta en condicions d’habitabilitat o no.

Pl. de I'Ajuntament, nim. 1 - 08700 IGUALADA Tel. 93 803 1950 Fax 938051964 CIF P-0810100-H atencio.ciutadana@aj-iqualada.net www.igualada.cat




Ajuntament

Aquestes dades es podran extreure dels registres publics que I'’Ajuntament tingui accés o es podran
obtenir durant el procediment de declaracié d’habitatge buit i/o d’inscripcié al Registre municipal
d’habitatges buits d’Igualada.

En relacié amb les dades de caracter personal, I'’Ajuntament d’lgualada complira la normativa vigent
en materia de proteccio de dades.

Article 9. Inscripcio

Una vegada notificat I'acte que resolgui la inscripcié d’un habitatge al Registre municipal d’habitatges
buits d’lgualada, I'Oficina Local d’Habitatge de I'Ajuntament d’lgualada procedira a fer-la efectiva.
Article 10. Modificacié o cancel-lacié de la inscripcié

En cas de produir-se qualsevulla modificacié de la situacié de I'habitatge o d’alguna de les dades
contingudes al registre, es procedira a la seva modificacio o, si s’escau, a la cancel-lacié de la
inscripcio.

La modificacié o la cancel-lacié d’'una inscripcio seguira el procediment que es descriu a continuacio,
que es podra iniciar d’ofici o a instancia de part.

a) El procediment s’iniciara mitjangant un acte d’incoacié que indiqui la situacié i/o la dada o les
dades que s’han modificat. Aquest acte sera notificat als interessats.

b) En el termini de quinze dies, a comptar des de 'endema de la notificacid de la incoacio, la persona
interessada podra formular les al-legacions que estimi oportunes, aixi com aportar qualsevol mitja de
prova en defensa del seu dret.

c) El procediment finalitzara amb la resolucié sobre la modificacid o la cancel-lacié de la inscripcio,
prévia estimacio o desestimacio de les al-legacions i proves presentades.

d) La resolucié sera notificada als interessats i podra ser objecte de recurs d’acord amb el que
estipula la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del procediment administratiu coma de les administracions
publiques.

Una vegada notificat I'acte que resolgui la modificacié o la cancel-lacié d’'una inscripcio del Registre,
I'Oficina Local d’Habitatge de I'Ajuntament d’Igualada procedira a fer-la efectiva.

Disposicié final Gnica. Entrada en vigor

Aquest Reglament entra en vigor una vegada publicat integrament el seu text al Butlleti Oficial de la

Provincia de Barcelona i transcorregut el termini de quinze dies habils establerts a I'article 70.2 de la
Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local.

Aquesta ordenanca s’entén aprovada definitivament el dia 26 de gener de 2026 i la seva entrada en
vigor és del dia 23 de febrer de 2026.
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