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CONVENI DE COOPERACIO ENTRE L’AGENCIA DE L’HABITATGE DE
CATALUNYA | L'AJUNTAMENT DE LLAGOSTERA PEL COFINANCAMENT DE LA
INSPECCIO D’HABITATGES BUITS PER DESTINAR A LLOGUER SOCIAL

REUNITS

D’una part, el senyor Jaume Fornt i Paradell, designat director de I'Agéncia de
'Habitatge de Catalunya per Acord de Govern 93/2020, de 14 de juliol, i de conformitat
amb les funcions atribuides a l'article 2.2 h) dels estatuts de I'’Agéncia aprovats pel
Decret 157/2010, de 2 de novembre i I'article 7.3 e) de la Llei 13/2009, de 22 de juliol,
de I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

| d’'una altra, el senyor Antoni Navarro Robledo, alcalde del municipi de Llagostera, en
exercici de les atribucions que li confereixen l'article 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, Reguladora de les Bases del Régim local i 'article 53.1.a) del Decret Legislatiu
2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim
local de Catalunya, i d’acord amb el decret d’autoritzacié 79/2021, de 28 de gener de
2021.

Les parts es reconeixen mdtuament la capacitat necessaria per atorgar aquest conveni
i, en consequéncia,

EXPOSEN

I. L'article 7 de la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge, preveu que
'Administracié de la Generalitat exerceix les competéncies en matéria d’habitatge en
coordinaci6 amb les actuacions dels ens locals, i el respecte pel principi de
subsidiarietat i la concertacio.

II. D’acord amb l'article 2 de la Llei 13/2009, del 22 de juliol, 'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya té com a objectiu executar i gestionar les politiques d’habitatge que sén
competéncia de la Generalitat, les quals s’han de desenvolupar d’acord amb els
principis de cooperacid i col-laboracié amb els ens locals, i en concertacio, si escau,
amb altres ens de caracter public o privat.

lll. Aixi mateix, la disposicidé addicional primera de la Llei 4/2016, del 23 de desembre,
de mesures de proteccid del dret a I'habitatge de les persones en risc d’exclusio
residencial, estableix la col-laboraci6 entre les administracions publiques de Catalunya
amb la determinacié de férmules de cooperacié i d’intercanvi d’'informacié a I'efecte
d’establir els marcs convencionals i pressupostaris pertinents per acomplir els
objectius d’aquesta Llei.

IV. Entre les mesures que estableix la Llei 4/2016, del 23 de desembre, es preveu
I'expropiacié forgosa d’habitatges buits amb la finalitat de dotar a les administracions
publiques d’'un parc social d’habitatges assequibles de lloguer per atendre les
necessitats d’habitatge de les persones que es troben en situacid d’exclusié
residencial o que estan en risc de trobar-s’hi.
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V. A Llagostera s’ha detectat un increment de sol-licituds valorades per les Meses de
Valoracié de situacions d’emergéncies econdmiques i socials.

VI. El mes de juliol de 2020 el Consell d’Administracié de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya, va aprovar una partida pressupostaria de 600.000€ per dur a terme un
programa d’inspeccions de 2.000 habitatges, per a verificar-ne la desocupacié sense
causa justificada i a realitzar en els propers sis mesos.

VIl. En aquest context, 'Ajuntament de Llagostera ha demanat a I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya el cofinangament de la inspeccié d’habitatges del municipi,
per tal de verificar la desocupacié sense causa justificada, i establir les mesures més
idonies per a la mobilitzacié dels habitatges buits o desocupats d’aquest municipi i amb
la finalitat d’obtenir habitatges per destinar a causes d’interes social.

VIIl. De conformitat amb I'article 108.3 de la Llei 26/2010, del 3 d’agost, de régim
juridic i de procediment de les administracions publiqgues de Catalunya, les
administracions publiques poden subscriure convenis i protocols amb altres
administracions i amb els organismes i entitats publiques dependents o vinculats a
aquestes, en 'ambit de les competéncies respectives, per a la consecucié de finalitats
d’interés comu.

IX. D’acord amb l'article 140.1, apartats c) i d) de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de
Regim Juridic del Sector Public les administracions publiques actuen i es relacionen de
conformitat amb el principi de col-laboracié - entesa com el deure d’actuar amb la
resta d’Administracions Publiques per assolir fins comuns - i amb el principi de
cooperacio - quan dos o més Administracions de forma voluntaria i en exercici de les
seves competéncies, assumeixen compromisos especifics per dur a terme una accio
comu-.

L’article 143.2 de la mateixa Llei indica que la formalitzacié de les relacions de
cooperacio requereix I'acceptacio expressa de les parts, formulada en acords d’organs
de cooperacié o en convenis, aixi mateix l'article 144.1 estableix que es podra donar
compliment al principi de cooperacid6 dacord amb les técniques que les
Administracions interessades considerin més adequades, entre les quals I'apartat d)
estableix la prestaci6 de mitjans materials, econdmics o0 personals a altres
Administracions Publiques. L'apartat 2 de l'article 144 disposa que en els convenis i
acords en qué es formalitzi la cooperacié es preveuran les condicions i compromisos
que assumeixen les parts que els subscriguin.

Per tot aixo, les parts, de comu acord, i reconeixent-se plena capacitat per a aquest
acte, formalitzen aguest conveni, que es regira pels segiients

ACORDS
Primer. Objecte

Aguest conveni té per objecte establir la cooperacio entre ’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya (Agencia) i I'Ajuntament de Llagostera (Ajuntament) en la inspeccio
d’habitatges buits d’aquest municipi que consten inscrits o sén susceptibles d’estar
inscrits en el Registre d’habitatges buits i d’habitatges sense titol habilitant i el
cofinangament de les parts.
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Segon. Pla d’Inspeccions

Als efectes d’aquest conveni, s’aprova el Pla d’'inspeccions d’habitatges buits que es
descriu en ’Annex amb les seguents consideracions:

Tercer.

1.

El nombre maxim d’inspeccions d’habitatges buits objecte d’aquest conveni sén
20. No obstant, en el supodsit que d'acord amb les dades del Registre
d’habitatges buits i d’habitatges sense titol habilitant constin menys habitatges
buits les inspeccions es limitaran al nombre d’habitatges estimats al Registre.
El model d’informe técnic de la inspecci6 ha de ser consensuat entre
'Ajuntament i '’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Obligacions de I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya

L’Agéncia cofinangara els costos de la inspeccio dels habitatges buits, d’acord
amb les previsions del Pla d’'inspeccions que consta en '’Annex, amb un total
de 20 habitatges i una dotacié de 6.000,00 euros, amb carrec a la partida
pressupostaria D/2510002 “Prestacié de serveis amb mitjans aliens” del 2020.
L’aportacié d’'aquesta dotacié esta condicionada a la disponibilitat de tresoreria
i a la normativa d’estabilitat pressupostaria.

Per cada inspeccié d’habitatge, I'aportacié de 'Agéncia es concreta en la xifra
de 300 euros. Per a l'efectivitat del pagament, s’haura d’aportar la justificacio
prevista en la clausula cinquena.

L’Agéncia ha de controlar i revisar els documents justificatius de la despesa
realitzada en les inspeccions dels habitatges i donar la conformitat préviament
al pagament del cofinangament acordat.

Quart. Obligacions de I’Ajuntament

1.

Aportar I'import de 300 euros acordat pel cofinancament de les actuacions
d’'inspeccié de cada habitatge, o bé, aportar el personal necessari per dur a
terme les inspeccions.

Desenvolupar les inspeccions d’acord amb el Pla dinspeccions objecte
d’aquest conveni i dins dels terminis establerts.

Justificar documentalment les despeses de les inspeccions realitzades d’acord
amb el que s’estableix a la clausula cinquena.

Aplicar l'import de les aportacions de I'Agéncia al cofinancament de les
actuacions d’inspeccié dels habitatges buits en el marc del Pla d’inspeccions
consensuat.

Un cop efectuades les inspeccions, per part de I'Ajuntament s’iniciaran els
expedients sancionadors corresponents, i es concertara amb I'Agéncia de
'Habitatge de Catalunya la manera com obtenir els habitatges per a ser
destinats a politiques socials, a través de de les formules previstes per la llei.
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Cinqué. Justificacié i pagament

1. L’Ajuntament haura de presentar a '’Agéncia una memoria justificativa de la
gestié i execucié de les inspeccions dels habitatges realitzades, amb els
informes técnics formalitzats pels professionals que han realitzat la inspeccio, i
els certificats acreditatius de la despesa.

La memoria justificativa ha d’expressar el compliment de la finalitat de les
inspeccions, indicar les activitats realitzades i els resultats obtinguts.

2. L’Agéncia haura de donar la conformitat a les inspeccions realitzades i al
resultat de les actuacions, com a requisit previ al pagament del cofinangament
acordat.

3. L’Ajuntament haura de justificar la despesa de les inspeccions realitzades
abans del 15 de desembre de 2020, pel que fa a les inspeccions realitzades
durant l'exercici 2020 i abans de 15 d’abril de l'any 2021, envers les
inspeccions realitzades durant el primer trimestre de l'any 2021. Un cop
presentats els documents de justificacié que s’han indicat en aquesta clausula,
I’Agéncia efectuara directament el pagament a '’Ajuntament.

Sisé. Comissié de seguiment

Es constitueix la Comissié de Seguiment d’aquest conveni amb dos representants de
cada part, amb funcions d’efectuar un seguiment efectiu del grau de compliment dels
objectius i dels compromisos adquirits i resoldre les controversies que puguin sorgir en
la interpretacié i el compliment d’aquest conveni. La Comissié es reunira a peticié de
qualsevol de les dues parts, i en qualsevol cas dos mesos abans de la finalitzacio del
termini de vigéncia del conveni, i de qualsevol de les seves prorrogues, si escau.

Per part de I'Ajuntament de Llagostera els representants son el regidor d’Habitatge i el
secretari de la Corporacio.

Per part de I'Agéncia la directora operativa d’Actuacions d’Urgéncia en matéria
d’Habitatge i I'advocat de la Direccido Operativa d’Actuacions d’Urgéncia en matéria
d’Habitatge, o la persona en qui deleguin.

Seté. Controversies

Les controvérsies que es puguin plantejar sobre la interpretacié, la modificaci6, els
efectes i la resolucié del Conveni seran resoltes per la Comissié de seguiment. Si no
fos possible I'acord de les parts, les questions litigioses que es derivin se sotmetran al
coneixement de la jurisdiccioé contenciosa administrativa

Vuite. Vigéncia
Aquest conveni és vigent fins els 30 desembre de 2021. Les parts podran acordar
expressament la prorroga per periodes d’'un any i fins un maxim de quatre anys,

d’acord amb les previsions de la Llei 40/2015, d’'1 d'octubre, de Régim Juridic del
Sector Public.
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Nove. Causes d’extincid

Aquest conveni es podra extingir per alguna de les causes seguents:

a)
b)

c)
d)

f)

9)

El compliment del seu objecte.

Expiracio del termini de vigencia acordat en la clausula precedent, i si escau,
de les seves prorrogues.

Mutu acord de les parts, manifestat per escrit.

Incompliment de les obligacions assumides per les parts en aquest conveni i/o
les disposicions legalment aplicables. En aquest cas, la part interessada pot
exigir-ne el compliment efectiu i, en el cas que no es produeixi, haura de
comunicar a l'altra part la seva intencioé de resoldre anticipadament el conveni,
amb una antelacié minima de 15 dies.

Denuncia anticipada per qualsevol de les parts, que haura de ser comunicada a
l'altra part amb una antelacid minima de tres mesos, perqué existeixin causes
excepcionals i justificades que dificulten o impossibiliten el compliment del
contingut del conveni.

La impossibilitat sobrevinguda legal o material de continuar amb l'objecte del
conveni.

Les generals establertes per la legislacié vigent.

En el cas d’extincié anticipada del conveni, la Comissio de Seguiment fixara la forma
de finalitzar les actuacions i compromisos en curs i, en tot cas, establira un termini
improrrogable per a la seva consecucio, transcorregut el qual s’haura de procedir a la
liquidacio dels compromisos economics adquirits, d’acord amb les regles que estableix
l'article 52.2 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public.

Desé. Régim juridic

En tot alld no previst expressament en aquest conveni, sera d’aplicacio la regulacié de
la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public i la Llei 26/2010, del 3
d’agost , de régim juridic i de procediment de les administracions publiques de

Catalunya.
Data:
2021.02.0
Agéncia de I'Habitatge de Catalunya 5 10:34:29
+01'00'
Jaume Fornt i Paradell Antoni Navarro Robledo
Director de '’Agéncia de Alcalde de I'’Ajuntament

I'Habitatge de Catalunya de Llagostera
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ANNEX.

PLA D’INSPECCIONS | INTERVENCIO SOBRE ELS HABITATGES BUITS DE
LLAGOSTERA

1.- INTRODUCCIO

L’article 42.1 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge (en endavant LDH)
preveu l'elaboracié de programes d’inspeccié com a mesura per detectar i confirmar I'existéncia
d’habitatges buits. Amb aquesta finalitat I'Ajuntament de Llagostera impulsa el Pla
d’'inspeccions per al present any 2021, que es renovara automaticament si no es proposen
canvis que en provoquin la modificacio.

Avui per avui, al municipi de Llagostera hi ha un total de 84 habitatges inscrits al Registre
d’habitatges buits i ocupats sense titol habilitant de la Generalitat de Catalunya i, més enlla del
Registre, hi ha constancia d’altres situacions d’habitatges buits. El Registre es va crear
mitjangant el Decret Llei 1/2015, el qual en larticle 1 modifica la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, incloent la disposicié addicional 24a, segons la qual es crea el
Registre, on com a minim s’hi han d’inscriure “els habitatges adquirits en un procés d’execucié
hipotecaria o mitjancant compensacio o pagament de deute amb garantia hipotecaria que no
disposin d’'un contracte que els habiliti per a la seva ocupaci¢”. El mateix Decret Llei 1/2015
preveu, a l'article 4, apartat 1, que “els habitatges adquirits en un procés d’execucié hipotecaria
0 mitjancant compensacié o pagament de deute amb garantia hipotecaria han de complir i
mantenir els requisits d’habitabilitat exigibles als habitatges”, seguint el mandat de I'article 30
de la Llei 18/2007, de 18 de desembre, del dret a I'habitatge per a tots els habitatges o edificis
que tinguin un Us principal d’habitatge.

També s'assimila a la utilitzaci6 andmala que suposa l'existéncia d’'un habitatge buit la dels
edificis inacabats amb destinaci6 final a habitatge que tinguin més del vuitanta per cent de les
obres de construccié executades, després que hagin transcorregut més de dos anys des del
finiment del termini maxim per acabar-los, d’acord amb el que determina l'article 41.1.a) de la
Llei 18/2007, del dret a I'habitatge en la nova redaccié donada pel Decret Llei 17/2019, de 23
de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I'’habitatge.

Per tal de mobilitzar els habitatges buits existents al municipi, preferentment per al seu desti a
lloguer, es crea el present Pla d’inspeccions i intervencid sobre els habitatges buits de
Llagostera. Amb la possible mobilitzacié d’aquests habitatges es pretén donar solucié a una
part de la demanda d’habitatge del municipi.

El Pla dona prioritat a I'actuacié d’inspeccié als habitatges ja inscrits al Registre d’habitatges
buits, atesa I'acreditaci6 clara de les seves circumstancies. Al mateix nivell de prioritat es situen
els no inscrits perd susceptibles d’inscripcié en aquest Registre en base al compliment de les
previsions legals establertes. Es podran posar en la mateixa categoria prioritaria, sempre amb
justificacid i motivacié expressa, altres suposits sobre els quals s’acrediti la necessitat de
mobilitzacié immediata.

El marc legal actualment vigent que dona cobertura al Pla es troba en la seglient normativa:

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

- Decret Llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgents per a la mobilitzacio
dels habitatges provinents de processos d'execucio hipotecaria.

- Decret 67/2015, de 5 de maig, per al foment del deure de conservacid, manteniment i
rehabilitacié dels edificis d'habitatges, mitjangant les inspeccions técniques i el llibre de I'edifici.

- Llei 14/2015, del 21 de juliol, de I'impost sobre els habitatges buits, i de modificacié de
normes tributaries i de la Llei 3/2012.
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- Llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar I'emergéncia en I'ambit
de 'habitatge i la pobresa energética.

- Decret 183/2016, de 16 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament de l'impost sobre els
habitatges

buits.

- Llei 4/2016, del 23 de desembre, de mesures de proteccié del dret a I'habitatge de les persones
en risc d'exclusio residencial.

- Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.

- Llei 11/2020, del 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de contencié de rendes en
els contractes d'arrendament d'habitatge i de modificacio de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015
i de la Llei 4/2016, relatives a la protecci6 del dret a I'habitatge.

- Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocié
d'habitatge amb protecci6 oficial i de noves modalitats d'allotiament en régim de lloguer.

- Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinque del Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals.

2.- OBJECTIU, FINALITAT | DURADA

L’objectiu del present Pla és mobilitzar habitatges buits del municipi, en compliment de les
previsions de larticle 3.d) de la LDH i concordants. En el precepte es defineix exactament que
s’entén per desocupacioé permanent d’'un habitatge: “Art.3. (...) d) Habitatge buit: I'habitatge
que roman desocupat permanentment, sense causa justificada, per un termini de més de dos
anys. A aquest efecte, son causes justificades el trasllat per raons laborals, el canvi de domicili

per una situacié de dependéncia, I'abandonament de I'habitatge en una zona rural en procés de
pérdua de poblacié i el fet que la propietat de I'habitatge sigui objecte d’un litigi judicial
pendent de resolucid. L'ocupacio sense titol legitim no impedeix que es pugui considerar buit
un habitatge.”

Aquesta definicid fixa quins son els parametres legals per a determinar una situacié de
desocupacio permanent dels habitatges i els requisits per considerar -la com una situacié
andmala objecte de prevencié i penalitzacié per part de 'Administracid. Es en els articles 41 i
42 LDH on es descriuen les actuacions per a evitar la desocupacié permanent dels habitatges.

La finalitat del Pla és, doncs, fomentar per una banda que s’ocupin de forma efectiva els
habitatges. A aquests efectes es posen a disposici6 de les persones titulars diversos
mecanismes de suport, com les garanties en el cobrament del 100% de les rendes, la cobertura
d’assegurances, la bonificacié del 95% a I'IBl o la subvenci6é quan calgui rehabilitar I'habitatge; i
altres que es puguin posar en marxa en el futur, si s’escau. En paral-lel, es tracta de detectar i
penalitzar la utilitzacié andmala que suposa el manteniment d’aquests habitatges com a buits.

3.- AMBIT D’ACTUACIO
L’ambit d’actuacio és tot el terme municipal de Llagostera.

4.- CRITERIS DE PRIORITZACIO
Els criteris principals per prioritzar les actuacions municipals seran els segients:

1. Habitatges inscrits -0 susceptibles de ser-ho- al Registre d’habitatges buits i
d’habitatges

ocupats sense titol habilitant de la Generalitat de Catalunya (RHB). Dins d’aquests, es podra
prioritzar

I'actuacié en relacié a titulars que acumulin major nombre d’habitatges desocupats al municipi.
2. Habitatges o edificis d’habitatges on es donin les seglents circumstancies:

a. Que per la zona on s’ubiquen sigui convenient posar fi a la situacié de desocupacié, amb
constancia de les circumstancies especifiques dins les actuacions municipals.
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b.- Que es detectin problemes de convivéncia entre els membres de la comunitat a causa de la
desocupacio d’habitatges.

c.- Que tinguin les condicions minimes d’habitabilitat i, per tant, siguin susceptibles de ser
ocupats amb més rapidesa.

En paral-lel, es prioritza I'actuacio inspectora de I’Ajuntament en relacio a:

a. Aquelles situacions que, per una banda, generin major lesié a I'interés public, actuant alla on
es concentri major volum d’habitatges desocupats.

b. Situacions que tinguin més condicions objectives per permetre la immediata utilitzacié dels
habitatges i també aquells que requereixin amb major intensitat la seva mobilitzacio.

c. Habitatges que més temps portin inscrits en el registre RHB 0 estiguin desocupats.

d. Acompliment dels requisits d’habitabilitat, sense perjudici d’'una actuacié especifica en cas
d’infrahabitatges.

En cada expedient es concretaran les circumstancies que justifiquin l'ordre de prioritat
corresponent.
El Pla tindra vigéncia anual i es renovara automaticament si no es proposen canvis

5.- DETECCIO, COMPROVACIO, INSPECCIO D’'UN HABITATGE BUIT
5.1 Deteccio:

5.1.1. Si 'Ajuntament de Llagostera té constancia que un habitatge o un edifici d’habitatges
s'utilitza d'una manera anomala per desocupacié permanent, els serveis municipals han de dur
a terme els actes d’instruccié necessaris per a determinar, conéixer i comprovar els fets sobre
els quals, si procedeix, haura de dictar la resolucid.

5.1.2. La fase de deteccié és aquella en qué I'Ajuntament recull indicis per a detectar els
habitatges buits dels que hagi tingut constancia. En la deteccié de les utilitzacions andmales
dels habitatges per desocupacio, s’han de tenir en compte especialment:

a. Les declaracions o els actes propis del/la titular de I’habitatge o de I'immoble.

b. Les declaracions i les comprovacions del personal al servei de les Administracions publiques
i dels agents de l'autoritat en general.

c. La negativa injustificada del/la titular de [I'habitatge o de limmoble a facilitar les
comprovacions de I’Administracio, si no hi ha cap causa versemblant que la fonamenti i si, a
més, consten altres indicis de manca d’ocupacio.

d. Els anuncis publicitaris.

e. La utilitzacié habitual d’altres llocs per a comunicacions domiciliaries.

f. L'impagament de I'lmpost de Béns Immobles o de les quotes de la comunitat de propietaris.

Un cop detectat un habitatge buit, es traslladara aquesta informacio, per part de qui en sigui
coneixedor, al Servei competent per tal que procedeixi a verificar si es tracta d'un habitatge
buit.

5.2 Comprovacié:

5.2.1. Un cop detectada la utilitzaci6 anomala, a efectes de comprovacié, d'una manera
justificada i
aplicant criteris de ponderacié en I'eleccié del mitja probatori, es podra sol-licitar informacié
relativa

a:

a. Les dades del padré d’habitants i d’altres registres publics de residents o ocupants.

b. Els consums anormals d’aigua, gas i electricitat.

c. Les dades sobre la taxa de residus.

d. Les dades que consten al Registre d’habitatges buits de 'Agéncia Catalana de I'Habitatge, i
d’altres registres publics d’habitatges.

e. Les dades que consten al Registre de la Propietat o en el Jutjat, en cas d’adjudicacié judicial
de I'habitatge en processos d’execucid hipotecaria o altres, en relacidé a la presa de possessi6
de 'habitatge per part del propietari.

f. Qualsevol altre mitja admeés en Dret.
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5.2. 2. Amb la finalitat a que fa referéncia I'apartat 1, i a 'empara de I'article 41.6. de la LDH, els
responsables dels registres publics i les companyies subministradores han de facilitar a
I’Administracio les dades requerides.

5.3 Possible requeriment d’'informacié als propietaris d’habitatges :

En la fase de deteccié i/o comprovacié, I'Ajuntament podra requerir als titulars d'habitatges el
nombre i la relacié d'habitatges de qué siguin titulars a Llagostera, per tal que facilitin, entre
d'altres, la seglient informacio:

a. Les dades relatives a la situacio dels habitatges desocupats 0 ocupats sense titol habilitant,
la titularitat, la ubicacio, la superficie, si disposen de cedula d'habitabilitat i altres dades que
permetin determinar les condicions de conservacié i manteniment de l'immoble.

b. Dades i documentacié acreditativa de I'adjudicacio a favor seu o d'un tercer dels habitatges,
especificant, a banda de les dades previstes a l'apartat anterior, la identificacié de I'anterior
titular, I''mport amb qué s'ha adjudicat, i la data, si s'escau, del llancament o la desocupacio.

c. Circumstancies i condicions en qué hagi cessat la condici6 de desocupacié, I'execucié
d'obres de rehabilitacié o reforma que justifiquin la desocupacié temporal, aixi com les dades
relatives a la transmissié, per qualsevol titol, dels habitatges objecte d'inscripcié.

d. Dades de contacte, i adreca electronica si s'escau, per tal de rebre les notificacions
relacionades amb el procediment.

e. Qualsevol altra dada que es consideri d’interés.

El requeriment podra acompanyar la informacio relativa a les mesures de foment per a
'ocupacié aprovades per les diferents administracions.

5.4 Inspeccié:
5.4.1. En cas que s’hagi detectat un habitatge possiblement desocupat, el personal técnic

municipal que tingui atribuides funcions d’inspeccié procedira a verificar si I'habitatge esta
ocupat 0 no:

I. A aquests efectes, efectuara una comprovacié presencial o ocular de I'habitatge i de I'entorn,
i aixecarad acta descriptiva dels fets. A més de la descripci6 dels fets i circumstancies
observades, l'acta deixara constancia de qualsevol altra dada que estimi rellevant. Sense
voluntat d’enumeracié exhaustiva, es podran valorar també altres indicis, com poden ser:

a) Recepcio de correu i notificacions a altres llocs.

b) Declaracions de veins de 'immoble o immobles propers.

c) No disposar de contracte de subministrament d’aigua o electricitat.

Per confirmar la desocupacio es podra fer un seguiment d’inspeccié en dies i hores diferents, i
se n'aixecara l'acta corresponent. La inspeccid es realitzara per part del personal adscrit als
Serveis Tecnics Municipals, que tindra condicié d'agent de l'autoritat, de forma que els fets que
es recullin en l'acta d’'inspecci6 gaudiran de presumpcié de veracitat a efectes probatoris.
(article 108 LDH)

Il. A continuaci6, es remetra 'acta al Servei que tingui atribuides les funcions per a la tramitacio
de I'expedient.

5.4.2. La informacio6 continguda a I'acta/es d’inspeccidé es completara amb les dades obtingudes
en la fase de deteccié i de comprovacié pels serveis municipals que hi hagin intervingut.
D’acord amb tota aquesta informacid recollida, s’emetra un informe on es concloura si
'habitatge esta desocupat o no i, en cas afirmatiu, donara lloc al procediment de Declaracio
que es descriu en l'apartat 7 del present Pla.

5.4.3 Casos de desocupacié permanent per un termini de menys de dos anys: En cas que, fruit
de les dades obtingudes en la tramitacid dels expedients municipals, es detecti una
desocupacio de I'habitatge o edifici d’habitatges inferior a dos anys, I'Ajuntament podra informar
al seu titular:

- Que té constancia d’aquesta situacié de desocupacio.

- El termini des del qual es dona aquesta circumstancia i que, a partir dels dos anys, la
desocupacioé de I'habitatge comportara un incompliment de la seva funcié social a efectes
legals.
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- De I'obligacio legal d’ocupacié de I'habitatge.

- Que en qualsevol moment pot comunicar a I’Ajuntament I'ocupacio efectiva de I'habitatge, tot
acreditant aquest extrem.

Aixi mateix, 'Ajuntament el podra assabentar de les mesures de foment que I'’Administracié
posa al seu abast per a potenciar la incorporacié de I'habitatge al mercat, preferentment de
lloguer.

6,. ATORGAMENT DE MESURES PREVENTIVES, DE FOMENT | D’ASSISTENCIA

La Llei del dret a I'habitatge estableix la funcié social de la propietat de I'habitatge i regula la
reacci6 publica davant situacions d’incompliment d’aquesta funcié social a través dels
instruments previstos a l'article 42 LDH, amb actuacions preventives, de foment i d’assisténcia.
Es preveu l'adopcié de politiques de foment per a la incorporacié al mercat de lloguer dels
habitatges buits, en els segiients vessants:

|. Establiment de garanties per als propietaris. Evitar situacions de desocupaciéo permanent,
donant garanties als propietaris adrecades a assegurar el cobrament de les rendes i la
reparacié dels desperfectes. Amb aquesta finalitat, es troben a disposicio dels titulars
d’habitatges buits les seglients mesures:

- Servei d’intermediacié en 'ambit de I'’habitatge de la comarca del Gironés

- Programa de mediacié per al lloguer social dirigit a les persones propietaries d’habitatges
desocupats que els vulguin posar a lloguer amb la mediacié d’'una borsa

- Garanties en el cobrament del 100% de les rendes.

- Cobertura d’assegurances.

- Avalloguer per a les persones arrendadores d’habitatges

- Cessi6 d’habitatges a la Borsa de lloguer social

Il. Foment de la rehabilitacio dels habitatges en mal estat. L’article 30 LDH regula el deure legal
de conservaci6 i rehabilitacié, que es defineix com I'obligacio dels propietaris de mantenir els
immobles residencials en condicions d’us efectiu i adequat. El suport public per complir el deure
de conservacié i rehabilitaci6 es concreta en els segiients ajuts per a la rehabilitacié
d’habitatges:

- Subvencions per a la rehabilitacié d’edificis d’us residencial
- Subvencions per a obres d’arranjament a l'interior dels habitatges per a persones grans.

lll. Altres mesures, entre elles les de caracter fiscal. Les Ordenances fiscals de Llagostera
regulen una bonificacié del 95% de I'IBl als propietaris d’habitatges buits que els posin en
lloguer, o la subvencié quan calgui rehabilitar I'habitatge.

Les mesures esmentades s’instrumenten en col-laboraci6 amb el Consell Comarcal del
Gironés, per mitja del Punt d’Informacié Local d’Habitatge.

7.- DECLARACIO ANOMALA D’HABITATGE BUIT | D’INCOMPLIMENT DE LA FUNCIO
SOCIAL DE LA PROPIETAT.

7.1 Incoaci6 :

7.1.1. En cas que l'informe emeés, segons consta en l'apartat 5.4.2 del present Pla, conclogui
que I'habitatge esta desocupat per més de dos anys o no es pugui determinar el termini de
desocupacio, I'Administracidé competent incoara expedient per determinar si hi ha una
desocupacio permanent per un termini de més de dos anys sense causa justificada i, en cas
afirmatiu, declarar aquesta circumstancia.

7.1.2. Els expedients s’obriran d’ofici, a instancia de part o mitjangant I'accié publica regulada a
la llei. Un cop oberts els expedients, es tramitaran per ordre d’incoacio, excepte que necessitats
de mobilitzacié d’habitatges obliguin a prioritzar-ne alguns de determinats.
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7.1.3. La resolucié d’incoacié de I'expedient de desocupacié es notificara a la persona
interessada, i incloura la designacié de la persona interlocutora de I'Administracié municipal
amb qui posar-se en contacte si s’escau.

7.1.4. Amb la notificacié de la resolucié d’incoacié es traslladara a linteressat els informes
emesos durant les actuacions prévies, i es donara un termini d’audiéncia de 15 dies per
formular al-legacions, aportar documentacié i proposar les proves que consideri adients
respecte a la situacié d'utilitzacié andmala descrita a l'article 41.1.a) de la Llei de dret a
I'habitatge.

7.1.5. Aixi mateix, amb I'acord d’incoacié, s’'informara l'interessat sobre les mesures de foment
de qué disposa I'’Administracio Publica per a afavorir 'ocupacié de I'habitatge.

7.2 Instruccio:
7.2.1. El procediment s’instruira amb la documentacié que consti a 'expedient i la practica de
les proves que hagin estat proposades per la persona interessada i admeses.

7.2.2. Cas que el titular manifesti la voluntat d’acollir-se a les mesures de foment ofertes, es
procedira a la suspensio cautelar del procediment fins que fineixin els tramits per I'ocupacio
efectiva de I'immoble. Aquest acolliment s’haura d’acreditar de manera fefaent i, verificada
I'ocupacio, es dictara resolucié d’arxiu de I'expedient.

7.3 Resolucid.:

7.3.1. En cas que l'interessat no formuli al-legacions en el termini indicat o si, un cop tramitat
l'expedient, resulta acreditat que es dona el suposit legal d’existéncia d’habitatge buit,
I’Ajuntament declarara la situacié andomala de desocupacié permanent de I'’habitatge.

Cal tenir en compte que ni lI'ocupacié dels habitatges sense titol habilitant ni la transmissio de la
seva titularitat no alteren la situacio d'incompliment de la funcio social de la propietat.

7.3.2. Amb la resolucio, I’Administracié competent realitzara un requeriment a la propietat amb
I'ordre de mobilitzacié per tal que procedeixi a I'ocupacio efectiva de I'habitatge mitjangant el
régim d’ds que consideri adient, i se li atorgara un termini d’'un mes perqué doni compliment a
I'esmentat requeriment.

7.3.3. Aixi mateix, se li oferiran les mesures de foment disponibles per a afavorir la finalitzacio
de la situacié de desocupacio de I'habitatge.

7.3.4. La resoluci6 incorporara 'advertiment de:

a) Imposicid6 de multes coercitives en cas d’incompliment del requeriment d’ocupacié de
I'habitatge.

b) Infracci6 prevista en la LDH, que pot donar lloc a expedient sancionador.

¢) Incompliment de la funci6 social de la propietat de I'habitatge, que pot donar lloc a expedient
d’expropiacio.

8.- MULTES COERCITIVES

Segons determina l'article 42.6 LDH, en el cas d'habitatges titularitat de persones juridiques
privades, quan l'administracié requereixi la persona responsable perque adopti les mesures
necessaries per ocupar legalment i efectivament un o diversos habitatges perqué constitueixin
la residéncia de persones, ha d'advertir-li en la mateixa resolucié que, si I'habitatge no s'ocupa
legalment i efectivament en el termini que estableixi, es podra exigir I'execucié forcosa de les
mesures requerides mitjancant la imposicié d'una multa coercitiva de mil euros per cada
habitatge per lapses de temps d'un mes mentre romanguin desocupats, amb un import maxim
total del 50 per cent del preu estimat de I'habitatge. En la situacié assimilada relativa als edificis
d'habitatges inacabats, el requeriment esmentat ha d'incloure les mesures necessaries per
acabar previament les obres d'edificacio, si s’escau.
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9. CASOS D’'INFRAHABITATGE

La Llei del dret a I'habitatge, en I'article 3, apartat f), defineix infrahabitatge com a: "l'immoble
que, tot i que no té cédula d'habitabilitat ni compleix les condicions per a obtenir-la, es destina a
habitatge".

Fruit de les inspeccions efectuades en el mandat del present Pla, I'Ajuntament podra efectuar
les pertinents declaracions d'infrahabitatge en aquells casos que s'ajustin a aquesta condicié.
Segons queda recollit a l'article 44 apartat 1 de la Llei del dret a I'habitatge, la condicio
d'infrahabitatge permet a les administracions "evitar que immobles en situacié d'infrahabitatge
siguin venuts, llogats o cedits com a habitatges". A l'apartat 3 d'aquest mateix article, s'indica
que la declaracio d'infrahabitatge implica la prohibicié de disposar de I'habitatge, un cop inscrita
al Registre de la Propietat. Té el mateix régim legal que les que estableix l'article 26.1 de la Llei
hipotecaria de I'Estat i s'ha de fer constar en el Registre de la Propietat d'acord amb el que
estableixi la norma sectorial aplicable.

10.- SUBROGACIO

En el cas de transmissio de I'habitatge, el nou propietari quedara subrogat en la posicié de
I'anterior a l'efecte d'assumir les conseqiiéncies de l'incompliment de la funcié social de la
propietat, amb independéncia de quan es va iniciar la desocupacié.

11.- REGIM SANCIONADOR

Paral-lelament a la imposicid de les multes coercitives, I'administracié podra incoar un
procediment sancionador per penalitzar el manteniment de la desocupacié, que portara
aparellada una sancié d’entre 90.001 i 900.000 euros per infraccié molt greu, segons estableix
larticle 118 de la LDH, si bé, en aplicacié del apartat 4 del mateix precepte, la sancié pot
reduir-se entre 9.001 i 90.000 euros, préevia justificacié suficient.

A la resolucié d’incoacié de l'expedient s’haura d’acompanyar el plec de carrecs i el
nomenament d'un secretari i un instructor i s’haura d’introduir 'advertiment que en el suposit
que linteressat repari la situacié que ha motivat la incoacié de I'expedient sancionador abans
de resoldre’s, se li podra condonar la sancid en fins un 80%, tal i com estableix I'apartat 7 del
propi precepte.

12.- EXPEDIENT D’EXPROPIACIO

En els suposits establerts legalment, s’iniciara expedient d’expropiacié forcosa ajustat a les
normes substantives i de procediment vigents.

13.- REFERENCIES A ORDENANCA ESPECIFICA

En cas que I'’Ajuntament aprovi una Ordenanga especifica reguladora dels procediments de
deteccid i intervencio sobre els habitatges buits, aquesta tindra preferencia sobre les previsions
corresponents del Pla en cas de discrepancia entre ambdés instruments, i en tant que
I'Ordenancga constitueix una disposicié de caracter general.
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