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DOCUMENT COMPRENSIU

1. OBJECTE DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL:

La proposta de la present modificacié puntual és ajustar alguns parametres de la normativa
urbanistica del POUM de Seros, aixi com d’ordenacié d’alguns ambits dels planols del sol urba,
per tal d’adaptar-los a les necessitats reals del municipi.

2. AMBIT D’ACTUACIO:
L’ambit d’actuacio sera la totalitat del Sol Urba de Seros. Veure planol de situacio 1.2.

El planejament vigent al terme municipal de Serods és el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
aprovat definitivament per la Comissié d’urbanisme de Lleida en data de 14/05/2015.

3. PROPOSTA DE MODIFICACIO:

La proposta de la present modificacié és definir alguns ajustos normatius i d’ordenacié tant
dels planols dels Sol Urba com de la normativa del POUM vigent de Seros. Aquests ajustos
consisteixen en:

A. Canvi de la qualificacié d’una parcel-la en sol urba, qualificada com a zona de nucli
historic (clau 1.a), a sistema viari (clau X) i com a espais no edificables (clau NE), donat
que actualment és de titularitat municipal i ja es fa servir com a vial que ddéna accés a
diferents habitatges.

B. Modificar el poligon d’actuacié urbanistica PAU-01 “Cami del Castell I” i el PAU-02-
“Cami del Castell 1I”, per tal de fer una divisioé poligonal del PAU-01 (PAU-01A i PAU-
01B), eixamplant el PAU-01A amb una part del PAU-02, per tal de que coincideixi amb
la parcel-la d’un propietari Unic. Aixo també comportara modificar el tragat del vial que
avarca el PAU-01A per tal d’ajustar-lo a les propietats de cada poligon. També es
preveu el canvi del sistema de gestié de compensacio a cooperacié per facilitar I'impuls
de desenvolupament dels poligons.

C. Desafeccio d’alguns punts afectats per alineacions a vialitat perqué ja s’han alineat
amb les noves construccions o bé per la impossibilitat d’alineacid dels edificis existents
consolidats.

D. Modificar I'article 105 de la normativa urbanistica del POUM que regula les condicions
de les cobertes en les edificacions de tot el nucli urba, per tal de concretar el punt de
mesura de l'inici de la coberta inclinada referent a l'algada reguladora maxima
establerta.

E. Modificar I'article 124 de la normativa urbanistica del POUM que regula els parametres
especifics de la definicio volumétrica de I'edificacio, incorporant la possibilitat de
col-locacid d’elements supressors de barreres arquitectoniques en els patis interiors
d’illa.



4. SUSPENSIO DE LLICENCIES:

Es suspendran llicéncies en I'ambit grafiat en el planol 1.7.Ambit de suspensié de llicéncies,
corresponent, els ambits on s’efectua un canvi de qualificacio, i durant els terminis establerts
en l'article 74.1 del decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refds de la
Llei d’'urbanisme, no modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Malgrat aixo, i d’acord amb I'article102.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, es podran atorgar aquelles llicéncies
fonamentades en el regim vigent que siguin compatibles amb les del nou planejament
inicialment aprovat, a fii efecte de no posar en risc I'aplicacié del nou planejament una vegada
definitivament aprovat.

Els efectes d’aquesta suspensio estaran limitats a un maxim de dos anys, d’acord amb I'article
74.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei
d’urbanisme. Un cop exhaurits els efectes de I'acord de suspensié no se’n podra adoptar cap
de nou, per al mateix ambit i per identica finalitat, fins que no hagin transcorregut tres anys
des de la data d’exhauriment dels efectes.

Contra la suspensid de llicencies, que és una resolucié que posa fi a la via administrativa,
procedeix interposar recurs contenciés administratiu, davant el Jutjat contencids
administratiu, en el termini de dos mesos comptats des de la publicacié de I'acord d’aprovacié
d’aquesta. Alternativament i de forma potestativa, procedeix interposar recurs de reposicid
davant el mateix organ que va dictar aquesta resolucio, en el termini d’'un mes des de la
publicacié d’aquest article.

Ambit de suspensio de llicéncies en taronja Veure planol I.7.Ambit de suspensié de llicéncies.




MODIFICACIO PUNTUAL POUM

1. OBJECTE DE LA PRESENT MODIFICACIO PUNTUAL:

La present modificacié puntual del POUM de Seros es redacta amb I'objectiu d’ajustar alguns
parametres normatius i d’ordenacio el sol urba, per tal d’adaptar-los a les necessitats rels del
municipi.

Aquests ajustos sén necessaris per actualitzar el planejament urbanistic aprovat en I'lany 2015,
i aixi contribuir a la millora del poble i al seu desenvolupament, aixi com a la convivencia dels
seus habitants. A continuacid es defineix cada una de les modificacions:

A)

B)

)

D)

E)

1.1. Modificacions d’ordenacio:

Canvi de la qualificacié d’'una parcel-la en sol urba, qualificada com a zona de nucli
historic (clau 1.a), a sistema viari (clau X) i com a espais no edificables (clau NE), donat
gue actualment és de titularitat municipal i ja es fa servir com a vial que déna accés a
diferents habitatges i/o edificacions de caire privat. Es tracta de la pujada situada en
direccié perpendicular al Carrer del Raval dels Angels en el seu extrem oest (carrer de
darrera dels antics bombers).

Modificar el poligon d’actuacioé urbanistica PAU-01 “Cami del Castell I” i el PAU-02-
“Cami del Castell 1I”, per tal de fer una divisié poligonal del PAU-01 (PAU-01A i PAU-
01B), eixamplant el PAU-01A amb una part del PAU-02, per tal de que coincideixi amb
la parcel-la d’un propietari Unic. Aixo també comportara modificar el tragat del vial que
avarca el PAU-01A per tal d’ajustar-lo a les propietats de cada poligon. També es
preveu el canvi del sistema de gestié de compensacio a cooperacid per facilitar I'impuls
de desenvolupament dels poligons.

Desafeccid d’alguns punts afectats per alineacions a vialitat perque ja s’han alineat
amb les noves construccions o bé per la impossibilitat d’alineacid dels edificis existents
consolidats.

1.2. Modificacions de normatives:

Modificar I’article 105 de la normativa urbanistica del POUM que regula les condicions
de les cobertes en les edificacions de tot el nucli urba, per tal de concretar el punt de
mesura de l'inici de la coberta inclinada referent a l'algada reguladora maxima
establerta.

Modificar I'article 124 de la normativa urbanistica del POUM que regula els parametres
especifics de la definicio volumétrica de I'edificacio, incorporant la possibilitat de
col-locacid d’elements supressors de barreres arquitectoniques en els patis interiors
d’illa. S’incorporara un nou punt on s’obri la possibilitat de col-locar ‘elements
supressors de barreres arquitectoniques (ascensors) fora de la linia d’edificabilitat,



dins de la parcel-la privada i sempre en cas d’impossibilitat o dificultat técnica
d’implantar-lo a dins.

Planol d’Ordenacié del POUM de Seros

2. PLANEJAMENT VIGENT:

El planejament vigent al terme municipal de Seros és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM) aprovat definitivament per la Comissié d’urbanisme de Lleida en data de 14/05/2015.

El planejament supramunicipal d’aplicacié és el “Pla territorial parcial de Ponent (Terres de
Lleida) “ i el “Pla especial de proteccid del medi natural i del paisatge dels espais protegits de
la plana de Lleida”.

3. PROPOSTA DE MODIFICACIO:

La modificacié del POUM proposa ajustos en la normativa i en la ordenacio, que sén necessaris
per actualitzar la normativa vigent a les necessitats reals del municipi, i aixi ajudar a millorar
el desenvolupament del poble i la convivéncia dels seus habitants.



A) El primer ajust esta situat a la zona nord-oest del nucli urba, concretament en una
parcel-la en direccié perpendicular al Carrer del Raval dels Angels en el seu extrem oest
(carrer de darrera dels antics bombers). Sén terrenys de titularitat municipal on
actualment existeix un vial que ddéna servei a edificis privats i accés a diversos
habitatges. Es per aix0, que es pretén canviar la seva qualificacid, actualment de zona
de nucli historic (clau 1.a), per convertir-la a sistema viari (clau X) i com a espais no
edificables (clau NE), i aixi regularitzar-ho en concordang¢a amb la realitat.

u;,*'., RS : ~

Ortofoto de I’'ambit de I'ajustament A de Seros

Com és de necessitat que es mantingui aquest espai com a vial per donar 'accés des
de I'espai public als edificis existents, el terreny amb clau 1a (zona de nucli historic)
d’Us residencial passara a ser clau X (sistema viari) i les zones adjacents, de titularitat
privada, es configuraran com a clau NE (espai no edificable), ja que ajudara a reservar
I’espai suficient per I'accés als edificis des del nou espai de vial, dotant a la zona de
serveis publics necessaris i Utils.

Parcel-la

25254A003001770000XQ Poligono 3 Parcela 177
MATACANYES. SEROS (LLEIDA)
273 m2

Aquest ajust ni perjudica ni canvia I'estat actual de les parcel-les, sind que regularitza
I’estat actual ja que s’adequara el cadastre i el planejament urbanistic a la realitat fisica
actual.



Normativa vigent del POUM de Seros Canvi de clau del POUM de Seros

B) Ens situem també a la zona nord-oest del nucli urba, concretament en I'ambit definit
pel PAU-01 “Cami del Castell I” i pel PAU-01 “Cami del Castell 1I”. Tots dos poligons
d’actuacié urbanistica estan formats per diversos propietaris, i actualment resten
sense desenvolupar, ja que la majoria dels titulars no tenen intencié de tirar-ho
endavant per ara, a excepcié d’una propietat que és titular de la part nord del PAU-01
i de la part oest del PAU-02.

"y

Parcel-la propietat
3736051BF8933N0001YP

Planol d’ordenacio del POUM de Seros

La obertura d’aquest vial és una necessitat per al municipi de Seros, ja que donaria sortida
als carrers estrets del casc urba més antic, actualment amb problemes de mobilitat i
d’aparcament. Per aix0, i amb la intencié de potenciar i facilitar el desenvolupament
d’aquests dos poligons, es proposa modificar el PAU-01 “Cami del Castell |” per tal de fer
una divisio poligonal (PAU-01A i PAU-01B), i eixamplant el PAU-01A amb una part del PAU-
02, per tal de que coincideixi amb la parcel-la d’un propietari Unic. Aixdo també comportara
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modificar el tragat del vial que avarca el PAU-01A per tal d’ajustar-lo a les propietats de
cada poligon.

| /
|

PAU-01A, PAU-01B, i PAU-02

També es preveu canviar el sistema de gestid de compensacié a cooperacié (definit
actualment al punt 7 de les fitxes del PAUO1 i del PAUO1 del Annex 1 del POUM) ja que
facilitara I'impuls del desenvolupament de tots tres poligons.

C) Es preveu la desafeccié d’alguns punts afectats per alineacions a vialitat en els planols
d’ordenacié del POUM, perque ja s’han alineat amb les noves construccions o bé per
la impossibilitat d’alineacié dels edificis existents consolidats.

Aprovacid inicial — Setembre 2022 Pagina 11
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Planol d’afectacio d’alineacions a vialitat del POUM

D) El segiient ajust es modificar I'article 105 de la normativa urbanistica del POUM que
regula les condicions de les cobertes en les edificacions de tot el nucli urba, per tal de
concretar el punt de mesura de l'inici de la coberta inclinada referent a I'algada
reguladora maxima establerta.

Actualment I'article indica que alcaria on comenca la coberta es situa com a maxim a
20 cm per damunt del sortint maxim determinat per la volada de I'dltim forjat de les
faganes anterior i posterior.

Per tal de concretar més en alguns suposits on no s’esgota |'alcada reguladora maxima,
i es construeixi una planta sota-coberta vinculada a la planta inferior, s’especifica el
punt de mesura de l'inici de la coberta inclinada en el punt on no es superi I'alcada
reguladora maxima establerta i sent la pendent inferior al 30%, definida al mateix punt
de I'article, que es proposa de la seglient forma:

“Article 105. Condicions de les cobertes de les edificacions”

1. La coberta definitiva de I’edifici sera de pendent inferior al 30% i la base de la
qual partira des d’un punt de mesura d’inici de la coberta inclinada on no es

superi l'algada reguladora maxima establerta d‘vra—elcaria—situada—com—a

. . R4

ultrapassara en cap cas els 3,50 m per damunt de I'alcada reguladora.



2. [..]

30% 0%

ARM Altura Reguladora Maxima

fx‘_‘

Normativa vigent Proposta nova mesura

E) Per ultim es modifica I'article 124 de la normativa urbanistica del POUM que regula els
parametres especifics de la definicio volumeétrica de |'edificacio, incorporant la
possibilitat de col-locacié d’elements supressors de barreres arquitectoniques en els
patis interiors d’illa. Aquest article defineix el perimetre regulador, I'alcada maxima, el
numero de plantes i els vols sobre els espais lliures de la parcel-la.

S’incorporara un nou punt 4 on s’obri la possibilitat de col-locar ‘'elements supressors
de barreres arquitectoniques (ascensors) fora de la linia d’edificabilitat, dins de la
parcel-la privada i sempre en cas d’'impossibilitat o dificultat tecnica d’implantar-lo a
dins.

En molts edificis existents, on en el seu moment no es va deixar un espai per, en un
futur, ficar un ascensor, no troben altra forma que incorporar-lo a fagana.

linia I’ edificabilitat |

FAGANA DE CARRER




Sent de suma importancia eliminar les barreres arquitectoniques que cada cop més es
troba la poblacio de Seros en aquestes condicions, el nou punt defineix com incorporar
I'ascensor en edificis existents fora de la linia d’edificabilitat:

4. Quan edificacions i habitatges existents no trobin espais o zones interiors i aixi es
contempli una dificultat o impossibilitat técnica per la incorporacio d’elements
supressors de barreres arquitectoniques (com els ascensors) i a més a més el seus limits
de facanes estiguin al maxim permes, aquests elements supressors podran ser col-locat
al pati interior, fora del limit d’edificabilitat, just a facana posterior i dins de la parcel-la
privada.

Aixi es déna compliment al “Desplegament de la Llei 20/1991 de 25 de novembre, de
promocio de I'accessibilitat i de supressio de barreres arquitectoniques, i d’aprovacio
del Codi d’Accessibilitat” del Reial decret 135/1995 (Generalitat) 24 de marg.

4. JUSTIFICACIO LEGAL DE LA MODIFICACIO PUNTUAL:

La present modificacid s'haura de tramitar d'acord amb I'article 96 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat per
I'article 38 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei
d’urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

La present modificacié puntual compleix, tant en I'aspecte documental com en el contingut,
els preceptes d'aquestes normes legals. En efecte, I'article 96 del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, modificat per I'article 38 de la
Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refds de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, autoritza a modificar qualsevol dels elements de les
figures de planejament urbanistic, tot subjectant-se a les mateixes disposicions enunciades
per a la seva formacio.

Ates I'objectiu de la present modificacid és ajustar parametres normatius i d’ordenacio del sol
urba, aguesta no suposa augment del sostre respecte a la realitat fisica existent, per tant, i
d’acord amb I'article 99 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refds de la Llei d’urbanisme, amb les modificacions corresponents introduides per I’article 40
de la Llei3/2012 de 22 de febrer, de modificacio del Text refés de la Llei d’urbanisme aprovada
pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, no caldra incorporar la identitat de totes les
persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els
darrers cinc anys, ni la previsid, en I'agenda, de I'execucido immediata del planejament i
I’establiment concret de I'actuacio, aixi com tampoc I'avaluacié economica de la rentabilitat
de 'operacié. Tampoc s’ha d’establir cap tipus de cessid.

5. RAONAMENT | JUSTIFICACIO DE LA INICIATIVA, NECESSITAT DE
LA INICIATIVA, OPORTUNITAT I CONVENIENCIA DE LA MATEIXA:
Segons I'article 97.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refds

de la Llei d’'urbanisme, amb les modificacions introduides al mateix per I'article 39 de la Llei
3/2012 de 22 de febrer de modificacié de I’anterior, les propostes de modificacié d’una figura



de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, |'oportunitat
i la conveniéncia amb relacid als interessos publics i privats concurrents.

La justificacid de la conveniéncia i oportunitat de la modificacié es fonamenta en la necessitat
d’adequar la normativa urbanistica vigent a la realitat actual del municipi de Seros i aixi
possibilitar el desenvolupament del poble.

La present modificacid, tal i com hem dit en apartats anteriors, es redacta amb la voluntat
d’actualitzar la normativa vigent a les necessitats reals del municipi, i aixi ajudar a millorar el
desenvolupament del poble i la convivéncia dels seus habitants, a fi i efecte de potenciar les
actuacions de desenvolupament de poligons d’actuacié, supressi6 de barreres
arquitectoniques, i de noves construccions, fet que comportara que els veins de Serds puguin
gaudir del poble i quedar-se a viure al poble, lluitant contra el despoblament rural.

Aixi, des de I'Ajuntament de Seros, promotor d’aquesta modificacié, es creu que, amb la
tranquil-litat que dona a la pressié urbanistica I'actual conjuntura que s’esta vivint, és un bon
moment per poder ajustar les propostes generals del POUM.

6. AVALUACIO AMBIENTAL:

D’acord amb la Disposicié Addicional Vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de
simplificacid de I'activitat administrativa de I’Administracio de la Generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d’impuls de l'activitat econdmica, per a la present modificacio
puntual, al afectar Unicament al sol urba, no es necessari la redaccié del document
ambiental estrategic.

S’ha de tenir en compte que aquesta modificacid puntual del POUM de Serds no esta
inclosa dins de cap Espai protegit ni de Xarxa Natura, ni estableix el marc per a la futura
autoritzacido de projectes i activitats sotmeses a avaluacié impacte ambiental ates la
defensa de marges de trams hidrografics i la seva gestid no esta inclos en cap dels suposits
ni de I'annex I nide I'annex Il de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluaciéo ambiental.

Ates la present modificacié no s’ajusta a cap dels sup0Osits mencionats en els articles 5, 6,
7 i 8 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, incloses
les modificacions a la mateixa establertes per la Llei 10/2011, de 29 de desembre, de
simplificacié i millorament de la regulacié normativa, no s’escau sotmetre aquesta
modificacio puntal al tramit d’avaluacié ambiental.

Per tant, per tot allo exposat es pot concloure que no és necessari un informe de
sostenibilitat ambiental.

7. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA:

Segons el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada sera necessari incorporar un estudi de la mobilitat generada en el cas
gue el planejament urbanistic derivat comporti la incorporacié de nous usos.

Conseqiientment s’ha de concloure que la modificacié proposada no altera les condicions
de mobilitat que corresponen actualment al POUM de Seros.



8. ESTUDI D’IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA:

D’acord amb la disposicié transitoria tercera apartat 1 de la normativa del Pla Territorial Parcial de
Ponent:

“1. D’acord amb el que disposa la transitoria primera de la Llei de proteccio, gestio i ordenacid del paisatge,
en abséncia de directrius del paisatge, I'informe d’impacte i integracid paisatgistica que ha d’emetre I’organ
competent en materia de paisatge sera preceptiu en els segiients casos:

a) Projectes d’actuacions especifiques d’interes public en sol no urbanitzable als quals fa referencia I'apartat
4 de I'article 47 del Text refds de la Llei d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2005).

b) Projectes de construccions i dependéncies propies d’una activitat agricola, ramadera, d’explotacio de
recursos naturals o, en general, rustica i les destinades a habitatge familiar o a allotjiament de treballadors
temporers a qué fan referéncia els apartats 6.a) i 6.b) de I'article 47 del Text refés de la Llei d’urbanisme
(Decret legislatiu 1/2005) quan superin algun dels segiients parametres:

- Ocupacio en planta 500 m2

- Sostre 1.000 m2

- Alcada total 10 m2

¢) Plans especials urbanistics per a la ubicacio de construccions de nova planta destinades a activitats de
turisme rural o de camping a qué fa referéncia I'apartat 6 e) de I’article 47 del Text refés de la Llei d’urbanisme
(Decret legislatiu 1/2005).

d) Edificacions de qualsevol tipus en sols urbans i urbanitzables que hagin de romandre aillades de manera
indefinida, o ubicades en punts molt visibles, i per les seves dimensions hagin de tenir una presencia acusada
en el paisatge. L’informe sera preceptiu quan, a més de la ubicacio especialment visible, la construccio superi
algun dels parametres establerts a I'apartat b).

e) Canvis de paisatge rural motivats per concentracions parcel-laries que afecten un ambit de més de 100 ha.
f) Nous tragats de camins rurals, i les variacions de tracat dels existents, de més de 1.000 metres de longitud.
g) Tanques de finques, parcel-les o ambits d’activitats de més de 1.000 metres de longitud.

h) Totes les construccions visibles que se situin en les proximitats dels penyassegats, de les riberes fluvials i de
les lamines d’aigua de llacs o embassaments.”

La proposta no inclou un estudi d’'impacte i integracié paisatgistica, ja que no es tracta de cap dels
casos exigits en aquest apartat.

9. POSSIBLES AFECTACIONS SECTORIALS:

9.1. Afeccions a restes arqueologiques i arquitectoniques:
Una vegada consultats els inventaris del Patrimoni Arqueologic del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya en el municipi de Seros es constata que cap dels
jaciments es situa en I'ambit de la present modificacié puntual. En el planejament vigent
de Seros tampoc es situa cap element protegit en la zona afectada per la reserva de
terrenys.

A més, els jaciments identificats son prou llunyans a I'ambit per no haver-se de témer
possibles afectacions. Malgrat aix0, i d’acord amb I'article 48.1.c) del Decret Legislatiu
1/2010 de 3 d’agost i les modificacions fetes al mateix per la Llei 3/2012 de 22 de febrer,
es sol-licitara informe al Departament de Cultura en relacid a aquesta matéria.



Tussal de Folies

Seros

Tossal de Benito

Tossal de Ventafarines

Massalcoreig

Tossal de Bellavista

Mapa de localitzacio i delimitacio dels béns del patrimoni arqueoldgic i paleontologic de Catalunya declarats BCIN i EPA
(instamaps: espais proteccioé arqueologica color magenta; art rupestre color vermell; entorns de proteccio color taronja; bé
cultural d’interés nacional BCIN color lila) El mapa no mostra els béns que estan incoats o en procés de declaracio.

Tanmateix, es contempla com a patrimoni arquitectonic de Seros:

e VENTAFARINES Il - Aitona (Segria)/Seros (Segria)

e BELLAVISTA (Massalcoreig - Segria)/Seros (Segria)

e AMBIURE/ENVIURE - Seros (Segria)

e BESODIA - Seros (Segria)

e BOVALAR Il - Serds (Segria)

e BOVALAR, EL - Seros (Segria)

e CARRETERA DE MAIALS - Seros (Segria)

e CASTELL, EL - Seros (Segria)

e FEIXA MATA - Seros (Segria)

e MAS DE LA CABRA |, EL - Seros (Segria)

e MAS DE LA CABRA II, EL - Serds (Segria)

e MAS DEL COC-I - Seros (Segria)

e MAS DEL COC Il - Seros (Segria)

e MAS DEL LLOP, EL - Seros (Segria)

e MATACANYES - Seros (Segria)

e MOLI ROCA - Seros (Segria)

e MONTLLOBER - Seros (Segria)

e MONTMENEU - Seros (Segria)

e POBLAT DE PEDROS - Seros (Segria)

e NECROPOLIS DE PEDROS - Seros (Segria)

e PONT DE SEROS - Seros (Segria)

e ROQUES, LES - Seros (Segria)

e ROQUES DE SANT FORMATGE | ROQUES DE SANT FORMAGE - Seros (Segria)
e ROQUES DE SANT FORMATGE- Il VIL-LA DE ROQUES DE SANT FORMATGE - Seros (Segria)
e ROQUES DE SANT FORMATGE IIl NECROPOLIS DE ROQUES DE SANT FORMATGE - Seros (Segria)
e TOSSAL FERNANDO - Seros (Segria)

e TOSSAL FOLIES/TOSSAL MANETA - Seros (Segria)


http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=0&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=24
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=1&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=185
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=2&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=216
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=3&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=217
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=4&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=218
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=5&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=219
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=6&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=220
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=7&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=221
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=8&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=222
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=9&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=223
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=10&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=224
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=11&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=225
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=12&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=226
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=13&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=227
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=14&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=228
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=15&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=229
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=16&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=230
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=17&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=231
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=18&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=232
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=19&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=233
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=20&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=234
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=21&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=235
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=22&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=236
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=23&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=237
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=24&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=238
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=25&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=239
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=26&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=240

e VALL DE BOVALAR - Seros (Segria)

e VALLDEMORA | VALL DE MORA - Serds (Segria)

e TORRE DELS MOROS/TORRE D'ALGORFA; TORRE D'ENGORFA - Seros (Segria)

e MONESTIR TRINITARI D'AVINGANYA - Seros (Segria)

e CABESA VELLA - Maials (Segria)/Seros (Segria)

e PRATS DEL CISCARDO - Seros (Segria)

e VALLDEMORA-II/VALL DE MORA-II - Seros (Segria)

e CAMI DELS METICS - Seros (Segria)

e DESTRUGA - Seros (Segria)

e CASA BROU - PLACA VILADEGUI 7 - Seros (Segria)

e LA VALLETA/VILASECA - Seros (Segria)

e TORRE D'ESCARREGA - Serds (Segria)
Dins de I'ambit de SU de Seros es contemplen aquests bens arquitectonics, paleontologics
i arqueologics:
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Mapa de localitzacio i delimitacio dels béns arquitectonics paleontologics i arqueologics (portalsigcultura gencat)

1-El Castell (jaciment arqueologic)

2-Edifici la Botiga (jaciment arquitectonic)

3-Casal Palau dels Marquesos d’Aitona (jaciment arquitectonic)

4-Casa Brou (jaciment arqueologic); Cal Gaspar lvars (jaciment arquitectonic); Casal d’Isabel Daura
(jaciment arquitectonic)

5- Església Parroquial de la nativitat de nostra senyora; Porxos de ventura (jaciment arquitectonic)
6-Sindicat catolic (jaciment arquitectonic)

7-Cal Coletor (jaciment arquitectonic)

9.2. Afeccions a jaciments paleontologics i punts geologics d’intereés:
Una vegada consultats els inventaris del Patrimoni Paleontologic i de punts geologics d’interes
del Departament de Cultura i de I'Institut Geologic de Catalunya respectivament, en el


http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=27&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=241
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=28&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=242
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=29&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=714
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=30&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=1415
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=31&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=11562
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=32&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=11569
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=33&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=11570
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=34&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=11572
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=35&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=11573
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=36&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=20701
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=37&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=21058
http://invarque.cultura.gencat.cat/Fitxa?index=38&consulta=MCUyKzMzJTYrMjUyMDQzJQ==&codi=22075

municipi de Serds, es constata que en aquest municipi no es localitzen cap jaciment
paleontologic ni punts geologics d’intereés.

El punt geologic d’interés més proper es la Successio oligocena de Serra Picarda-Montmeneu,

a la zona sudoriental de la conca d’avantpais de I'Ebre, en la regié Sudpirinenca a la Granja
d’Escarp.
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Planol dels esbdis d’interés geologic

9.3. Afeccions a les xarxes municipals (aigua potable , sanejament, electricitat, etc.):

Al ser una modificacié que no modifica cap servei d’abastament public municipal, només

s’haura de tenir en compte que els projectes futurs no afectin cap instal-lacid existent i
gue es demani permis a I’Ajuntament.

10. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA:

L’article 59.3.d) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds
de la Llei d’urbanisme, que no ha estat modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer,



comporta l'obligatorietat d’incorporar a la documentacid de la memoria dels Plans
d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) I'informe de sostenibilitat economica.

Suposem que per extensid, la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio
(article 96 del DL 1/2010), encara que no es tracti de POUMs sind d’anteriors figures de
Planejament general com eren les anomenades Normes Subsidiaries de planejament.

Atenent al contingut del referit article 59.3.d) del DL 1/2010, I'informe de sostenibilitat
economica ha de contenir:

La justificacio de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos residencials, i la
ponderacio de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i
de la implantacid i prestacio dels serveis necessaris.

Una vegada urbanitzat I'ambit, es traspassaran a I'ajuntament el qual n’haura d’acabar
fent el manteniment, podriem afirmar que els ajustaments afectaran les finances
publiques, aixi mateix, els ingressos procedents de I'impost de béns immobles també
augmentara.

10.1. Calcul d’ingressos, despeses i beneficis:
Els beneficis son els derivats de I'obtencié d’un increment dels tributs que ingressara la
hisenda publica.

Per tal d’establir I'impacte de la modificacié puntual sobre les hisendes publiques cal tenir
en compte d'una banda aquells aspectes que suposaran una despesa i per un altre els que
suposaran un ingreés.

10.2. Calcul dels ingressos:
Quota IBI (impost sobre els bens immobles) sol/m?2sol: 0,20 €/m?sol

Quota IBI edificacié/m?sostre: 0,9 €/m?sostre

Superficie sol Superficie sostre (m?) | Quota IBI sol Quota IBI sostre Quota IBI total
residencial (m?) (0,20€/m?) (€) (0,90 €/m?) (€) (€)
PAU 1.162,28 m? 1.264,27 m? 232,46 € 1.137,84€ 1.370,30 €
01A (10% A.U. inclos) (10% A.U. inclos)
PAU 2.145,35 m? 2.333,60 m? 429,07 € 2.100,24€ 2.529,31 €
01B (10% A.U. inclos) (10% A.U. inclos)
PAU 10 | 1.077,75 m? 1.944,86 m? 388,97 € 1750,374 € 2.139,34 €
(10% A.U.inclos) (10% A.U. inclos)

Els ingressos finals derivats de I'obtencio de quota d’IBI sera de un total de 6.038,95 €

10.3.

Calcul de les despeses:

Per altra banda, les despeses de manteniment representen la inversidé anual necessaria
per garantir la correcta conservacié de la zona, a aquests efectes s’han aplicat els valors
de les urbanitzacions de vials i espais lliures segiients:

Sistema viari i serveis técnics (obres d’urbanitzacié basiques):




Modul basic 2022: 511 euros

Cg: Coeficient geografic =0,90

Ct: Coeficient tipologic =1

Cq: Coeficient de qualitat =1

Cu: Coeficient d’us =0,20 (x70%) = 0,14

Cost unitari per m2=Mb x Cg x Ct xCq x Cu
511 €/m?x 0,90 x 1,00 x 1,00 x 0,14 = 64,38 €/m?

Manteniment de vialitat (0,5 % anual del cost de la urbanitzacid)

Ajustament A (nou vial)

Vial
Cost Urb. (€/m?) Sup. (m?) Despesa Urb. (€) Manteniment (0,5% anual)
64,38 230,00 14.807,40€ 740,37€

Ajustament B (PAU 01A)

Vial
Cost Urb. (€/m?) Sup. (m?) Despesa Urb. (€) Manteniment (0,5% anual)
64,38 372,71 23.995,07€ 1.199,75€

Ajustament B (PAU 01B)

Vial
Cost Urb. (€/m?) Sup. (m?) Despesa Urb. (€) Manteniment (0,5% anual)
64,38 824,65 53.090,97€ 2.654,55€

Ajustament C (vial PAU 10)

Vial
Cost Urb. (€/m?) Sup. (m?) Despesa Urb. (€) Manteniment (0,5% anual)
64,38 295,00 18.992,10€ 949,60€

L’estimacié de les despeses totals en concepte de manteniment dels nous sistemes
ascendeix, doncs, a 5.544,27€/any.

(No s’inclou els imports de la urbanitzacio del PAU-01A i PAU-01B ja que aquesta ha d’anar
a carrec dels promotors i a lI'ajustament A i C les despeses d’urbanitzacid seran
acompanyades de subvencions o contribucions especials dels veins).

10.4. Benefici:
El benefici resultant és:

6.038,95 € anuals d’ingressos — 5.544,27€ anuals de despeses = 494,675 € de benefici
anual.

10.5. Conclusions:

Increment d’ingressos per any: 494,675 €



L'ajuntament haura de acordar si la urbanitzacié dels vials definits a I'ajustament A i
ajustament C seran acompanyades de subvencions o contribucions especials dels veins.

Aixi doncs, les despeses d’urbanitzacié no suposaran cap impacte negatiu sobre la
tresoreria de I"'administracio local.

D’acord amb el que es disposa en el punt 2.a de I'article 13 Planejament derivat d’iniciativa
privada establert en POUM de Seros, I'administracio actuant rebra la cessio obligatoria del
10% de l'aprofitament urbanistic. Per tant, el resultat final de la Modificacido puntual
suposara en termes economics un benefici, no generant-se cap impacte negatiu per a la
hisenda municipal, y un balang¢ anual positiu de les finances de la hisenda publica, en
consonancia amb les previsions del POUM de Seros.

11. CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL:

La documentacié de la present modificacid és la seglient:

Document comprensiu

Memoria justificativa

Normativa

Planols
I1- Emmarcament Territorial
I2- Situacié (terme municipal) 1:7.500
I3- Emplagament Ajust A, B 1:1.000
14- Emplagament Ajust C 1:1.000
I5- Emplagament Ajust D,E 1:5.000
16- Ortofotomapa 1:7.500
I7- Ambit de suspensié de llicéncies 1:7.500
I8- Limit propietats 1:5.000
O1- Ordenacié Ajust A, B 1:1.000
02- Ordenacié Ajust C, D, E 1:5.000



NORMATIVA




NORMATIVA VIGENT

A. Planol d’ordenacié 0.03a Ordenacio del sol urba i urbanitzable

B. ANNEX 1: FitxeS normatives, PAU 01 i PAU 0-2- '

“PAU 01 - CAMI DEL CASTELL I”

1- Objectius: completar la trama urbana, obtenir la viabilitat establerta en el
POUM i garantir les condicions d’equidistribucio.

2- Ambit: I'establert en els planols d’ordenacié del POUM, si bé el Projecte de
reparcel-lacié podra ajustar raonadament els limits del PAU fins a un 5% de la seva
superficie total.

3- Régim del sol: sol urba no consolidat.

4- Cessions: les grafiades en els planols d’ordenacié més el 10% de I'aprofitament
urbanistic.

5- Quadre de dades: les superficies del quadre seglient en m2 sén orientatives en



funcié de I'establert al punt 2 d’aquesta fitxa.

PAU 01 - CAMI DEL CASTELL |
Superficie Zona Vial Sostre |Habitatges
m? Qualificacio| m? m? m? u
3.308,23 1a 2116,77|1.191,46 | 3.598 51 35

6- Condicions d’ordenacio: les establertes en els planols d’ordenacio del POUM.
Es podra delimitar un PMU amb I'ambit minim del poligon per a modificar
I'ordenacié, amb el limit de no ultrapassar els parametres d’edificabilitat bruta i
nombre d’habitatges totals del sector. EIl PMU aixi delimitat haura de mantenir
com a minim la superficie destinada a dotacions publiques.

7- Sistema de gestiod: reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacid basica.

8- Condicions d’urbanitzacio: el Projecte d’urbanitzacié contemplara tant els
elements d’urbanitzacié inclosos en el poligon, com el reforgament dels sistemes
generals externs corresponents a les xarxes basiques de serveis, les seves
instal-lacions i elements técnics, quan sigui condicid per al correcte funcionament
del sector.

9- Cicle de l'aigua: en el moment de desenvolupar el sector, es justificara la
disponibilitat de recursos hidrics i el sistema de sanejament (que en cas de nova
construccid sera en xarxa separativa), com també la peticio de certificats,
tramitacid, autoritzacions, dimensionat i descripcio detallada de les instal-lacions
tecniques que corresponguin.

En tot cas, els promotors i/o propietaris del sector, hauran d'assumir les despeses
derivades de I'execucio d'obres o actuacions vinculades a la prestacio dels serveis
de subministrament d'aigua i de sanejament de les aigtlies residuals.

Dins les despeses d'urbanitzacid del sector, s'imputara el cost de connexié de les
xarxes de serveis existents (com també la possible repercussio per la prestacio del
propi servei) i I'ampliacié de xarxes, equips i instal-lacions, en cas que sigui
necessari, degut a I'increment de cabals i consums que deriven del propi sector.

Altrament, el sector participara en el finangament del sistema de tractament
d'aiglies residuals municipals via conveni de sanejament en els termes establerts
en el programa de sanejament d’aiglies residuals urbanes (PSARU), o altres
instruments que responguessin al mateix criteri (o instal-lacié d'EDAR propia amb
autoritzacié d'abocament, si fos el cas), i en el financament del sistema
d'abastament.

Aquest sector haura de ser informat per I'Agencia Catalana de I'Aigua, en relacid
amb el cicle de l'aigua.

10- Terminis:



PAU 01 - CAMi DEL CASTELL |
TERMINIS EN ANYS

BIENNI | Formulacié | Tramitacié | Execucio
planejament | planejament | plangjament

2on 4 5] 8

11- Planta d’ordenacio:

| PAU 02
f CAMI DEL CASTELL |

“PAU 02- CAMI DEL CASTELL II”

1- Objectius: completar la viabilitat establerta en el POUM i garantir les condicions
d’equidistribucid.

2- Ambit: I'establert en els planols d’ordenacié del POUM, si bé el Projecte de
reparcel-lacié podra ajustar raonadament els limits del PAU fins a un 5% de la seva
superficie total.

3- Regim del sol: sol urba consolidat al qual només manca, per a assolir la condicid
de solar completar o acabar la urbanitzacio en els termes assenyalats per I'article
29 de la LU, i segons les determinacions especifiques d’aguest POUM.

4- Cessions: els terrenys necessaris per a completar la urbanitzacid dels vials
grafiats en els planols d’ordenacio.

5- Quadre de dades: les superficies del quadre seglient en m2 sén orientatives en
funcio de I'establert al punt 2 d’aquesta fitxa.



PAL 02 - CAMI DEL CASTELL II
Superficie Zona Vial Sostre |Habitatges
m? Qualificaciaé| m? m? m? u
1.266,60 1a 918,15 | 348,45 [ 1.560 86 15

6- Condicions d’ordenacid: les establertes en els planols d’ordenacié del POUM.
7- Sistema de gestid: reparcel-lacié en la seva modalitat de cooperacid.

8- Condicions d’urbanitzacio: el Projecte d’urbanitzacié contemplara tant els
elements d’urbanitzacié inclosos en el poligon, com el reforcament dels sistemes
generals externs corresponents a les xarxes basiques de serveis, les seves
instal-lacions i elements técnics, quan sigui condicié per al correcte funcionament
del sector.

9- Terminis

PAL 02 - CAMI DEL CASTELL Il
TERMIMIS EM ANYS

BIENNI | Formulacid | Tramitacia | Execucia
plansjament | planejament | planejament

2Zon 4 6 g

10- Planta d’ordenacié

Veure annex al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya.
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C. Planol d’ordenacié 0.03a Ordenacio del sol urba i urbanitzable (afeccions alineacions)

P -
A 4 - " TN %
: S i Ve N
I’ PR, - 2 B, Y
; AN, e , N,
5 ) » # -
7 S A o
e # # ;
e =M. A B o
- ., o v !
. / ™ A X ; A ol
) ; ¢
o / 2 3 >y
i , VL OV
by o i
i . . A
AN A LB g
/\. @3 N ;
R - kY
4 3
i i X
. X
» 7 % ;
: ; ik
¥ o, ; g <_w I/
o o3 J g .
NG s s - / >
o % il i
L % s A
- - T, ! o o L . M 3,
5 B LR g B \ g A ) W - 0 3 A
g - / /;'_.,
Lr : PSE
7 | e ! e
b\ F . 4
] 4 V{f’ i / -
Fis =y S -
/ ; % b h A A
g P P »
oy NE B
o e Wi & e
T £ WS 7 i
/) e LA 9
i R o -
4 s A 4 : (/ WQ’:\\\ :
! £ ¢ e W 7,
" * : BN B i
: . R .
y NS ¥
R \\_‘L-:
o o :
e i o
- b, F
: £ N
s * e
e : o,

Planol d’afectacio d’alineacions a vialitat del POUM

D. Regularitzacio de les cobertes en les edificacions de tot el nucli urba

“Article 105. Condicions de les cobertes de les edificacions”

1. La coberta definitiva de I'edifici sera de pendent inferior al 30% i la base de la
qual partira d’una alcaria situada com a maxim a 20 cm per damunt del sortint
maxim determinat per la volada de I'Ultim forjat de les faganes anterior i posterior.
El punt més alt de la coberta no ultrapassara en cap cas els 3,50 m per damunt de
I'alcada reguladora.

2. En el cas de terrat o coberta plana per damunt de I'alcada reguladora només es
permetran: a. Les cambres d’aire i elements de cobertura amb una algaria total
maxima de 0,60 m.

b. Les baranes de fagana anterior i posterior i les dels patis interiors que s’aixequin
directament sobre I’alcada reguladora maxima no podran excedir d’1,50 m.

c. Els elements de separacidé entre terrats situats directament sobre I'alcaria
maxima sense que puguin tenir més d’1,80 m d’algada si sdn opacs, ni més de 2,50



m si sOn reixes o similars.

3. En el cas que, s’utilitzi la solucié mixta de coberta inclinada i terrat, la facana
resultant per practicar obertures d’accés al terrat en I'espai sota coberta, es
retirara del pla de fagana com a minim 4,50 m.

E. Parametres especifics per la definicié volumetrica

“Article 124. Parametres especifics de la definicié volumétrica”

1. Perimetre regulador. Es fixara en els planols d’ordenacié del POUM, o pels plans
parcials urbanistics i plans de millora urbana. Els plans hauran de precisar si els
perimetres reguladors séon amb configuracid flexible, és a dir, la forma de
I'edificacido en planta tindra com Unica limitacié no ultrapassar els limits del
perimetre, o si tenen configuracions univoques ja siguin ocupacions maximes de
I’area definida pel perimetre regulador o alineacions obligatories de I'edificacio.

2. Alcada maxima i numero maxim de plantes. Es fixara en els planols d’ordenacio
del POUM i pels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana, dins dels
limits disposats en el POUM. La concordanga entre el numero de plantes i I'al¢gada
reguladora sera |'establerta en I'article 108 d’aquestes normes.

3. Vols sobre els espais lliures d’edificacio de la parcel-la: es permetra un vol del
10% de I'amplada a la separacio de la partié o de la distancia entre volums edificats
dintre de la mateixa
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CANVIS REALITZATS

A. Planol d’ordenacié 0.03a Ordenacid del sol urba i urbanitzable

\

B. ANNEX 1:Fitxes normatives, PAU 01 i PAU 02
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PAU 01 - CAMI DEL CASTELL |

Superficie W\ Vial Sostre |Habitatges
m?*  |Qualificacio| m* |[Tmi_ | m? u
3.308,23 1a 2.116,77|1.191,46 | 3.598,5H 35




i PAU 01 - CAMI DEL CASTELL |

TERMINIS EN ANYS

BIENNI | Formulacio itaci6 | Execucio
planejament %mgjamm

2on 4 5] g
\
11 p| Vord 1S
v | Ragi 1o pl . Ul istic de C ! .
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~ fCAMI DEL CASTELL | ; r-

“PAU 01A- CAMI DEL CASTELL |, poligon A”

1- Objectius: completar la trama urbana, obtenir la viabilitat establerta en el
POUM i garantir les condicions d’equidistribucio.

2- Ambit: I'establert en els planols d’ordenacié del POUM, si bé el Projecte de
reparcel-lacié podra ajustar raonadament els limits del PAU fins a un 5% de la seva
superficie total.

3- Régim del sol: sol urba no consolidat.

4- Cessions: les grafiades en els planols d’ordenacié més el 10% de I'aprofitament
urbanistic.

5- Quadre de dades: les superficies del quadre seglient en m2 sén orientatives en
funcié de I'establert al punt 2 d’aquesta fitxa.

PAU 01 A— CAMI DEL CASTELL I, poligon A

Superficie Zona Vial Sostre Habitatge

m2 Qualificacio m2 m2 m2 m?2




Superficie Superficie Superficie | Superficie | Superficie

m? Qualificacié m? m? m? m?

1550,68 1la 1.025,79 524,89 1.743,84 17

6- Condicions d’ordenacio: les establertes en els planols d’ordenacio del POUM.
Es podra delimitar un PMU amb I'ambit minim del poligon per a modificar
I'ordenacid, amb el limit de no ultrapassar els parametres d’edificabilitat bruta i
nombre d’habitatges totals del sector. EIl PMU aixi delimitat haura de mantenir
com a minim la superficie destinada a dotacions publiques.

7- Sistema de gestio: reparcel-lacio en la seva modalitat de cooperacid.

8- Condicions d’urbanitzacié: el Projecte d’urbanitzacié contemplara tant els
elements d’urbanitzacié inclosos en el poligon, com el reforgament dels sistemes
generals externs corresponents a les xarxes basiques de serveis, les seves
instal-lacions i elements técnics, quan sigui condicid per al correcte funcionament
del sector.

9- Cicle de l'aigua: en el moment de desenvolupar el sector, es justificara la
disponibilitat de recursos hidrics i el sistema de sanejament (que en cas de nova
construccid sera en xarxa separativa), com també la peticié de certificats,
tramitacid, autoritzacions, dimensionat i descripcid detallada de les instal-lacions
tecniques que corresponguin.

En tot cas, els promotors i/o propietaris del sector, hauran d'assumir les despeses
derivades de I'execucid d'obres o actuacions vinculades a la prestacié dels serveis
de subministrament d'aigua i de sanejament de les aigtlies residuals.

Dins les despeses d'urbanitzacio del sector, s'imputara el cost de connexié de les
xarxes de serveis existents (com també la possible repercussio per la prestacio del
propi servei) i I'ampliacié de xarxes, equips i instal-lacions, en cas que sigui
necessari, degut a l'increment de cabals i consums que deriven del propi sector.

Altrament, el sector participara en el finangament del sistema de tractament
d'aiglies residuals municipals via conveni de sanejament en els termes establerts
en el programa de sanejament d’aiglies residuals urbanes (PSARU), o altres
instruments que responguessin al mateix criteri (o instal-lacié d'EDAR propia amb
autoritzacido d'abocament, si fos el cas), i en el financament del sistema
d'abastament.

Aquest sector haura de ser informat per I'Agencia Catalana de I'Aigua, en relacid
amb el cicle de l'aigua.

10- Terminis:
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PAU 01 A — CAM{ DEL CASTELL |, poligon A

BIENNI FORMULACIO TRAMITACIO EXECUCIO
PLANEJAMENT PLANEJAMENT | PLANEJAMENT
20n 4 6 8

11- Planta d’ordenacio:

|

“PAU 01B- CAMI DEL CASTELL I, poligon B”

1- Objectius: completar la trama urbana, obtenir la viabilitat establerta en el
POUM i garantir les condicions d’equidistribucid.

2- Ambit: I'establert en els planols d’ordenacié del POUM, si bé el Projecte de
reparcel-lacié podra ajustar raonadament els limits del PAU fins a un 5% de la seva
superficie total.

3- Régim del sol: sol urba no consolidat.

4- Cessions: les grafiades en els planols d’ordenacié més el 10% de |'aprofitament
urbanistic.

5- Quadre de dades: les superficies del quadre seglient en m2 sén orientatives en
funcié de I'establert al punt 2 d’aquesta fitxa.
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PAU 01 A — CAMI DEL CASTELL I, poligon B

Superficie Zona Vial Sostre Habitatge
m?2 Qualificacio m?2 m?2 m?2 m2
2146,95 la 1317,55 829,40 2239,83 22

6- Condicions d’ordenacid: les establertes en els planols d’ordenacié del POUM.
Es podra delimitar un PMU amb I'ambit minim del poligon per a modificar
I'ordenacid, amb el limit de no ultrapassar els parametres d’edificabilitat bruta i
nombre d’habitatges totals del sector. El PMU aixi delimitat haura de mantenir
com a minim la superficie destinada a dotacions publiques.

7- Sistema de gestid: reparcel-lacié en la seva modalitat de cooperacid.

8- Condicions d’urbanitzacié: el Projecte d’urbanitzacié contemplara tant els
elements d’urbanitzacié inclosos en el poligon, com el reforgament dels sistemes
generals externs corresponents a les xarxes basiques de serveis, les seves
instal-lacions i elements técnics, quan sigui condicid per al correcte funcionament
del sector.

9- Cicle de I'aigua: en el moment de desenvolupar el sector, es justificara la
disponibilitat de recursos hidrics i el sistema de sanejament (que en cas de nova
construccid sera en xarxa separativa), com també la peticio de certificats,
tramitacid, autoritzacions, dimensionat i descripcio detallada de les instal-lacions
tecniques que corresponguin.

En tot cas, els promotors i/o propietaris del sector, hauran d'assumir les despeses
derivades de I'execucio d'obres o actuacions vinculades a la prestacio dels serveis
de subministrament d'aigua i de sanejament de les aiglies residuals.

Dins les despeses d'urbanitzacid del sector, s'imputara el cost de connexié de les
xarxes de serveis existents (com també la possible repercussio per la prestacio del
propi servei) i I'ampliacid de xarxes, equips i instal-lacions, en cas que sigui
necessari, degut a I'increment de cabals i consums que deriven del propi sector.

Altrament, el sector participara en el finangament del sistema de tractament
d'aiglies residuals municipals via conveni de sanejament en els termes establerts
en el programa de sanejament d’aiglies residuals urbanes (PSARU), o altres
instruments que responguessin al mateix criteri (o instal-lacié d'EDAR propia amb
autoritzacié d'abocament, si fos el cas), i en el financament del sistema
d'abastament.

Aquest sector haura de ser informat per I'Agéncia Catalana de I'Aigua, en relacié
amb el cicle de l'aigua.
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10- Terminis:
PAU 01 B — CAMI DEL CASTELL I, poligon B
BIENNI FORMULACIO TRAMITACIO EXECUCIO
PLANEJAMENT PLANEJAMENT | PLANEJAMENT
2on 4 6 8

11- Planta d’ordenacio:
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PALI D2 - CAMI DEL CASTELL Il
Superficie ~Zona—__ | Vial | Sostre |Habitatges
m? Qualificacié| m® [ m—] m® u
1.266,60 1a 918,15 | 348,45 |1.560 BB—15
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“PAU 02- CAMI DEL CASTELL II”

1- Objectius: completar la viabilitat establerta en el POUM i garantir les condicions
d’equidistribucio.

2- Ambit: I'establert en els planols d’ordenacié del POUM, si bé el Projecte de
reparcel-lacié podra ajustar raonadament els limits del PAU fins a un 5% de la seva
superficie total.

3- Regim del sol: sol urba consolidat al qual només manca, per a assolir la condicid
de solar completar o acabar la urbanitzacio en els termes assenyalats per I'article
29 de la LU, i segons les determinacions especifiques d’aquest POUM.

4- Cessions: els terrenys necessaris per a completar la urbanitzacié dels vials
grafiats en els planols d’ordenacio.

5- Quadre de dades: les superficies del quadre seglient en m2 sén orientatives en
funcié de I'establert al punt 2 d’aquesta fitxa.

PAU 02 — CAMI DEL CASTELL Il
Superficie Zona Vial Sostre Habitatge
m2 Qualificacio m2 m2 m2 m2
876,85 1a 574,16 302,69 976,07 9

6- Condicions d’ordenacio: les establertes en els planols d’ordenacié del POUM.
7- Sistema de gestio: reparcel-lacio en la seva modalitat de cooperacid.

8- Condicions d’urbanitzacié: el Projecte d’urbanitzacié contemplara tant els
elements d’urbanitzacié inclosos en el poligon, com el reforgament dels sistemes
generals externs corresponents a les xarxes basiques de serveis, les seves
instal-lacions i elements técnics, quan sigui condicid per al correcte funcionament

del sector.
9- Terminis
PAU 02 — CAMI DEL CASTELL Il
BIENNI FORMULACIO TRAMITACIO EXECUCIO
PLANEJAMENT PLANEJAMENT | PLANEJAMENT
2on 4 6 8

10- Planta d’ordenacié

Veure annex al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya.
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C. Planol d’ordenacié 0.03a Ordenacio del sol urba i urbanitzable (afeccions
alineacions)

Planol d’afectacio d’alineacions a vialitat

Afeccions a eliminar ja que els edificis compleixen I'alineacid.

-No compleixen I'alineacié
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D. Regularitzacié de les cobertes en les edificacions de tot el nucli urba

“Article 105. Condicions de les cobertes de les edificacions”

1. La coberta definitiva de I'edifici sera de pendent inferior al 30% i la base de la
qual partira d’una algaria situada com a maxima des d’un punt de mesura d’inici
de la coberta inclinada on no es superi I'alcada reguladora maxima establerta 20

N ;
aa' aVa' - aa al ala ' a’ aa' aalala' - aa' al aVa' - - ala’ 4 aa a ala’ -
O Vo360 d O 2

facanesanterieripeosterioer. El punt més alt de la coberta no ultrapassara en cap

cas els 3,50 m per damunt de I'alcada reguladora.

2. En el cas de terrat o coberta plana per damunt de I'alcada reguladora només es
permetran: a. Les cambres d’aire i elements de cobertura amb una algaria total
maxima de 0,60 m.

b. Les baranes de facana anterior i posterior i les dels patis interiors que s’aixequin
directament sobre I'alcada reguladora maxima no podran excedir d’1,50 m.

c. Els elements de separacid entre terrats situats directament sobre I'algaria
maxima sense que puguin tenir més d’1,80 m d’algada si sén opacs, ni més de 2,50
m si sOn reixes o similars.

3. En el cas que, s’utilitzi la solucié mixta de coberta inclinada i terrat, la facana
resultant per practicar obertures d’accés al terrat en |'espai sota coberta, es
retirara del pla de fagana com a minim 4,50 m.

0% 0%
30% 0%
. 0.20 .
ARM Altura Reguladora Maxima { ARM Altura Reguladora Maxima
,,,,,,,,,,,,, - - - -
:
Normativa vigent Proposta nova mesura

E. Parametres especifics per la definicié volumeétrica



“Article 124. Parametres especifics de la definicié volumétrica”

1. Perimetre regulador. Es fixara en els planols d’ordenacié del POUM, o pels plans
parcials urbanistics i plans de millora urbana. Els plans hauran de precisar si els
perimetres reguladors séon amb configuracid flexible, és a dir, la forma de
I'edificaciéo en planta tindra com Unica limitacié no ultrapassar els limits del
perimetre, o si tenen configuracions univoques ja siguin ocupacions maximes de
I’area definida pel perimetre regulador o alineacions obligatories de I'edificacio.

2. Algada maxima i nimero maxim de plantes. Es fixara en els planols d’ordenacié
del POUM i pels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana, dins dels
limits disposats en el POUM. La concordanca entre el nimero de plantes i I'alcada
reguladora sera |'establerta en I'article 108 d’aquestes normes.

3. Vols sobre els espais lliures d’edificacio de la parcel-la: es permetra un vol del
10% de I'amplada a la separacio de la partié o de la distancia entre volums edificats
dintre de la mateixa

4. Quan edificacions i habitatges existents no trobin espais o zones interiors i aixi es
contempli una dificultat o impossibilitat tecnica per la incorporacid d’elements
supressors de barreres arquitectoniques (com els ascensors) i a més a més el seus limits
de facanes estiguin al maxim permes, aquests elements supressors podran ser col-locat
al pati interior, fora del limit d’edificabilitat, just a facana posterior i dins de la parcel-la
privada.

linia d'e dificabilitat

FAZANA DE CARRER




MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE SERQOS D’AJUSTOS NORMATIUS | D’ORDENACIO EN EL SOL URBA

NORMATIVA PROPOSADA

A. Planol d’ordenacié 0.03a Ordenacid del sol urba i urbanitzable

“PAU 01A- CAMI DEL CASTELL |, poligon A”

1- Objectius: completar la trama urbana, obtenir la viabilitat establerta en el
POUM i garantir les condicions d’equidistribucié.

2- Ambit: I'establert en els planols d’ordenacié del POUM, si bé el Projecte de
reparcel-lacié podra ajustar raonadament els limits del PAU fins a un 5% de la seva
superficie total.

3- Regim del sol: sol urba no consolidat.

4- Cessions: les grafiades en els planols d’ordenacié més el 10% de I'aprofitament
urbanistic.

5- Quadre de dades: les superficies del quadre seglient en m2 sén orientatives en
funcié de I'establert al punt 2 d’aquesta fitxa.

PAU 01 A — CAM{ DEL CASTELL I, poligon A

Superficie Zona Vial Sostre Habitatge
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m2 Qualificacio m2 m2 m2 m2
Superficie Superficie Superficie | Superficie | Superficie

m? Qualificacié m? m? m? m?

1550,68 la 1.025,79 524,89 1.743,84 17

6- Condicions d’ordenacid: les establertes en els planols d’ordenacié del POUM.
Es podra delimitar un PMU amb I'ambit minim del poligon per a modificar
I'ordenacid, amb el limit de no ultrapassar els parametres d’edificabilitat bruta i
nombre d’habitatges totals del sector. El PMU aixi delimitat haura de mantenir
com a minim la superficie destinada a dotacions publiques.

7- Sistema de gestid: reparcel-lacié en la seva modalitat de cooperacid.

8- Condicions d’urbanitzacié: el Projecte d’urbanitzacié contemplara tant els
elements d’urbanitzacié inclosos en el poligon, com el reforgament dels sistemes
generals externs corresponents a les xarxes basiques de serveis, les seves
instal-lacions i elements técnics, quan sigui condicid per al correcte funcionament
del sector.

9- Cicle de I'aigua: en el moment de desenvolupar el sector, es justificara la
disponibilitat de recursos hidrics i el sistema de sanejament (que en cas de nova
construccid sera en xarxa separativa), com també la peticio de certificats,
tramitacid, autoritzacions, dimensionat i descripcio detallada de les instal-lacions
tecniques que corresponguin.

En tot cas, els promotors i/o propietaris del sector, hauran d'assumir les despeses
derivades de I'execucio d'obres o actuacions vinculades a la prestacio dels serveis
de subministrament d'aigua i de sanejament de les aiglies residuals.

Dins les despeses d'urbanitzacid del sector, s'imputara el cost de connexié de les
xarxes de serveis existents (com també la possible repercussio per la prestacio del
propi servei) i I'ampliacid de xarxes, equips i instal-lacions, en cas que sigui
necessari, degut a I'increment de cabals i consums que deriven del propi sector.

Altrament, el sector participara en el finangament del sistema de tractament
d'aiglies residuals municipals via conveni de sanejament en els termes establerts
en el programa de sanejament d’aiglies residuals urbanes (PSARU), o altres
instruments que responguessin al mateix criteri (o instal-lacié d'EDAR propia amb
autoritzacié d'abocament, si fos el cas), i en el financament del sistema
d'abastament.

Aquest sector haura de ser informat per I'Agéncia Catalana de I'Aigua, en relacié
amb el cicle de l'aigua.
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10- Terminis:
PAU 01 A — CAMI DEL CASTELL I, poligon A
BIENNI FORMULACIO TRAMITACIO EXECUCIO
PLANEJAMENT PLANEJAMENT | PLANEJAMENT
2on 4 6 8

11- Planta d’ordenacio:

l

“PAU 01B- CAMI DEL CASTELL I, poligon B”

1- Objectius: completar la trama urbana, obtenir la viabilitat establerta en el
POUM i garantir les condicions d’equidistribucid.

2- Ambit: I'establert en els planols d’ordenacié del POUM, si bé el Projecte de
reparcel-lacié podra ajustar raonadament els limits del PAU fins a un 5% de la seva
superficie total.

3- Régim del sol: sol urba no consolidat.

4- Cessions: les grafiades en els planols d’ordenacié més el 10% de |'aprofitament
urbanistic.
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5- Quadre de dades: les superficies del quadre seglient en m2 sén orientatives en
funcié de I'establert al punt 2 d’aquesta fitxa.

PAU 01 A — CAMI DEL CASTELL I, poligon B

Superficie Zona Vial Sostre Habitatge
m?2 Qualificacio m?2 m?2 m?2 m?2
2146,95 la 1317,55 829,40 2239,83 22

6- Condicions d’ordenacid: les establertes en els planols d’ordenacié del POUM.
Es podra delimitar un PMU amb I'ambit minim del poligon per a modificar
I'ordenacié, amb el limit de no ultrapassar els parametres d’edificabilitat bruta i
nombre d’habitatges totals del sector. EIl PMU aixi delimitat haura de mantenir
com a minim la superficie destinada a dotacions publiques.

7- Sistema de gestio: reparcel-lacié en la seva modalitat de cooperacié.

8- Condicions d’urbanitzacié: el Projecte d’urbanitzacié contemplara tant els
elements d’urbanitzacié inclosos en el poligon, com el reforcament dels sistemes
generals externs corresponents a les xarxes basiques de serveis, les seves
instal-lacions i elements tecnics, quan sigui condicio per al correcte funcionament
del sector.

9- Cicle de l'aigua: en el moment de desenvolupar el sector, es justificara la
disponibilitat de recursos hidrics i el sistema de sanejament (que en cas de nova
construccid sera en xarxa separativa), com també la peticio de certificats,
tramitacid, autoritzacions, dimensionat i descripcid detallada de les instal-lacions
tecniques que corresponguin.

En tot cas, els promotors i/o propietaris del sector, hauran d'assumir les despeses
derivades de I'execucio d'obres o actuacions vinculades a la prestacio dels serveis
de subministrament d'aigua i de sanejament de les aiglies residuals.

Dins les despeses d'urbanitzacio del sector, s'imputara el cost de connexié de les
xarxes de serveis existents (com també la possible repercussié per la prestacio del
propi servei) i I'ampliacid de xarxes, equips i instal-lacions, en cas que sigui
necessari, degut a l'increment de cabals i consums que deriven del propi sector.

Altrament, el sector participara en el financament del sistema de tractament
d'aiglies residuals municipals via conveni de sanejament en els termes establerts
en el programa de sanejament d’aiglies residuals urbanes (PSARU), o altres
instruments que responguessin al mateix criteri (o instal-lacié d'EDAR propia amb
autoritzacido d'abocament, si fos el cas), i en el financament del sistema
d'abastament.



Aguest sector haura de ser informat per I'Agencia Catalana de I'Aigua, en relacio

amb el cicle de l'aigua.

10- Terminis:
PAU 01 B — CAM{ DEL CASTELL I, poligon B
BIENNI FORMULACIO TRAMITACIO EXECUCIO
PLANEJAMENT PLANEJAMENT PLANEJAMENT
20n 4 6 8
11- Planta d’ordenacio:
Fa a\ i

“PAU 01A- CAMI DEL CASTELL |, poligon A”

N4

1- Objectius: completar la trama urbana, obtenir la viabilitat establerta en el

POUM i garantir les condicions d’equidistribucio.

2- Ambit: I'establert en els planols d’ordenacié del POUM, si bé el Projecte de
reparcel-lacié podra ajustar raonadament els limits del PAU fins a un 5% de la seva

superficie total.

3- Regim del sol: sol urba no consolidat.

4- Cessions: les grafiades en els planols d’ordenacié més el 10% de I'aprofitament

urbanistic.




5- Quadre de dades: les superficies del quadre seglient en m2 sén orientatives en
funcié de I'establert al punt 2 d’aquesta fitxa.

PAU 01 A — CAMI DEL CASTELL I, poligon A
Superficie Zona Vial Sostre Habitatge
m2 Qualificacio m2 m2 m2 m2
Superficie Superficie Superficie | Superficie | Superficie
m? Qualificacié m? m? m? m?
1550,68 1a 1.025,79 524,89 1.743,84 17

6- Condicions d’ordenacid: les establertes en els planols d’ordenacié del POUM.
Es podra delimitar un PMU amb I'ambit minim del poligon per a modificar
I'ordenacié, amb el limit de no ultrapassar els parametres d’edificabilitat bruta i
nombre d’habitatges totals del sector. El PMU aixi delimitat haura de mantenir
com a minim la superficie destinada a dotacions publiques.

7- Sistema de gestio: reparcel-lacio en la seva modalitat de cooperacid.

8- Condicions d’urbanitzacio: el Projecte d’urbanitzacié contemplara tant els
elements d’urbanitzacié inclosos en el poligon, com el reforgament dels sistemes
generals externs corresponents a les xarxes basiques de serveis, les seves
instal-lacions i elements técnics, quan sigui condicié per al correcte funcionament
del sector.

9- Cicle de l'aigua: en el moment de desenvolupar el sector, es justificara la
disponibilitat de recursos hidrics i el sistema de sanejament (que en cas de nova
construccid sera en xarxa separativa), com també la petici6 de certificats,
tramitacid, autoritzacions, dimensionat i descripcio detallada de les instal-lacions
tecniques que corresponguin.

En tot cas, els promotors i/o propietaris del sector, hauran d'assumir les despeses
derivades de I'execucio d'obres o actuacions vinculades a la prestacio dels serveis
de subministrament d'aigua i de sanejament de les aiglies residuals.

Dins les despeses d'urbanitzacid del sector, s'imputara el cost de connexié de les
xarxes de serveis existents (com també la possible repercussio per la prestacio del
propi servei) i I'ampliacid de xarxes, equips i instal-lacions, en cas que sigui
necessari, degut a I'increment de cabals i consums que deriven del propi sector.

Altrament, el sector participara en el finangament del sistema de tractament
d'aiglies residuals municipals via conveni de sanejament en els termes establerts
en el programa de sanejament d’aiglies residuals urbanes (PSARU), o altres



instruments que responguessin al mateix criteri (o instal-lacié d'EDAR propia amb
autoritzacido d'abocament, si fos el cas), i en el financament del sistema
d'abastament.

Aquest sector haura de ser informat per I'Agencia Catalana de I'Aigua, en relacid
amb el cicle de l'aigua.

10- Terminis:
PAU 01 A — CAMI{ DEL CASTELL I, poligon A
BIENNI FORMULACIO TRAMITACIO EXECUCIO
PLANEJAMENT PLANEJAMENT | PLANEJAMENT
2on 4 6 8
11- Planta d’ordenacio:
D‘- "
r
e

“PAU 01B- CAMI DEL CASTELL I, poligon B”

1- Objectius: completar la trama urbana, obtenir la viabilitat establerta en el
POUM i garantir les condicions d’equidistribucio.

2- Ambit: I'establert en els planols d’ordenacié del POUM, si bé el Projecte de
reparcel-lacié podra ajustar raonadament els limits del PAU fins a un 5% de la seva
superficie total.



3- Régim del sol: sol urba no consolidat.

4- Cessions: les grafiades en els planols d’ordenaciéo més el 10% de I'aprofitament
urbanistic.

5- Quadre de dades: les superficies del quadre seglient en m2 sén orientatives en
funcio de I'establert al punt 2 d’aquesta fitxa.

PAU 01 A — CAMI DEL CASTELL I, poligon B

Superficie Zona Vial Sostre Habitatge
m?2 Qualificacio m?2 m?2 m?2 m?2
2146,95 la 1317,55 829,40 2239,83 22

6- Condicions d’ordenacid: les establertes en els planols d’ordenacié del POUM.
Es podra delimitar un PMU amb I'ambit minim del poligon per a modificar
I'ordenacié, amb el limit de no ultrapassar els parametres d’edificabilitat bruta i
nombre d’habitatges totals del sector. El PMU aixi delimitat haura de mantenir
com a minim la superficie destinada a dotacions publiques.

7- Sistema de gestio: reparcel-lacio en la seva modalitat de cooperacid.

8- Condicions d’urbanitzacio: el Projecte d’urbanitzacié contemplara tant els
elements d’urbanitzacié inclosos en el poligon, com el reforgament dels sistemes
generals externs corresponents a les xarxes basiques de serveis, les seves
instal-lacions i elements técnics, quan sigui condicid per al correcte funcionament
del sector.

9- Cicle de l'aigua: en el moment de desenvolupar el sector, es justificara la
disponibilitat de recursos hidrics i el sistema de sanejament (que en cas de nova
construccid sera en xarxa separativa), com també la peticio de certificats,
tramitacid, autoritzacions, dimensionat i descripcio detallada de les instal-lacions
tecniques que corresponguin.

En tot cas, els promotors i/o propietaris del sector, hauran d'assumir les despeses
derivades de I'execucio d'obres o actuacions vinculades a la prestacio dels serveis
de subministrament d'aigua i de sanejament de les aiglies residuals.

Dins les despeses d'urbanitzacid del sector, s'imputara el cost de connexié de les
xarxes de serveis existents (com també la possible repercussio per la prestacio del
propi servei) i I'ampliacid de xarxes, equips i instal-lacions, en cas que sigui
necessari, degut a I'increment de cabals i consums que deriven del propi sector.

Altrament, el sector participara en el finangament del sistema de tractament
d'aiglies residuals municipals via conveni de sanejament en els termes establerts



en el programa de sanejament d’aiglies residuals urbanes (PSARU), o altres

instruments que responguessin al mateix criteri (o instal-lacié d'EDAR propia amb

autoritzacié d'abocament, si fos el cas), i en el financament del sistema

d'abastament.

Aquest sector haura de ser informat per I'Agencia Catalana de I'Aigua, en relacid

amb el cicle de l'aigua.

10- Terminis:
PAU 01 B — CAMI DEL CASTELL |, poligon B
BIENNI FORMULACIO TRAMITACIO EXECUCIO
PLANEJAMENT PLANEJAMENT PLANEJAMENT
2on 4 6 8
11- Planta d’ordenacio:
Fy A\ w

“PAU 02- CAMI DEL CASTELL Il”

1- Objectius: completar la viabilitat establerta en el POUM i garantir les condicions

d’equidistribucid.

2- Ambit: I'establert en els planols d’ordenacié del POUM, si bé el Projecte de

reparcel-lacié podra ajustar raonadament els limits del PAU fins a un 5% de la seva




superficie total.

3- Regim del sol: sol urba consolidat al qual només manca, per a assolir la condicio
de solar completar o acabar la urbanitzacio en els termes assenyalats per I'article
29 de la LU, i segons les determinacions especifiques d’aquest POUM.

4- Cessions: els terrenys necessaris per a completar la urbanitzacid dels vials
grafiats en els planols d’ordenacio.

5- Quadre de dades: les superficies del quadre seglient en m2 sén orientatives en
funcio de I'establert al punt 2 d’aquesta fitxa.

PAU 02 — CAMI DEL CASTELL Il
Superficie Zona Vial Sostre Habitatge
m2 Qualificacio m2 m2 m2 m2
876,85 1a 574,16 302,69 976,07 9

6- Condicions d’ordenacio: les establertes en els planols d’ordenacié del POUM.
7- Sistema de gestio: reparcel-lacio en la seva modalitat de cooperacid.

8- Condicions d’urbanitzacié: el Projecte d’urbanitzacié contemplara tant els
elements d’urbanitzacié inclosos en el poligon, com el reforcament dels sistemes
generals externs corresponents a les xarxes basiques de serveis, les seves
instal-lacions i elements técnics, quan sigui condicié per al correcte funcionament

del sector.
9- Terminis
PAU 02 — CAMI DEL CASTELL Il
BIENNI FORMULACIO TRAMITACIO EXECUCIO
PLANEJAMENT PLANEJAMENT | PLANEJAMENT
2on 4 6 8

10- Planta d’ordenacié

Veure annex al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya.

B. Planol d’ordenacié 0.03a Ordenacio del sol urba i urbanitzable (afeccions
alineacions)



Planol d’afectacio d’alineacions a vialitat del POUM.

C. Regularitzacio de les cobertes en les edificacions de tot el nucli urba

“Article 105. Condicions de les cobertes de les edificacions”

1. La coberta definitiva de I'edifici sera de pendent inferior al 30% i la base de la
gual partira d’una algaria situada com a maxima des d’'un punt de mesura d’inici
de la coberta inclinada on no es superi I'alcada reguladora maxima establerta. El
punt més alt de la coberta no ultrapassara en cap cas els 3,50 m per damunt de
I'alcada reguladora.

2. En el cas de terrat o coberta plana per damunt de I'alcada reguladora només es
permetran: a. Les cambres d’aire i elements de cobertura amb una algaria total
maxima de 0,60 m.

b. Les baranes de fagana anterior i posterior i les dels patis interiors que s’aixequin
directament sobre I’alcada reguladora maxima no podran excedir d’1,50 m.

c. Els elements de separacid entre terrats situats directament sobre I'algaria
maxima sense que puguin tenir més d’1,80 m d’algada si sdn opacs, ni més de 2,50
m si son reixes o similars.

3. En el cas que, s’utilitzi la solucié mixta de coberta inclinada i terrat, la facana
resultant per practicar obertures d’accés al terrat en |'espai sota coberta, es
retirara del pla de fagana com a minim 4,50 m.



30% 30%

30% 30%
A
ARM Altura Reguladora Maxima o IE ARM Altura Reguladora Maxima
_____________ T - - - - - = /= =
x
1
Normativa vigent Proposta nova mesura

D. Parametres especifics per la definicio volumeétrica

“Article 124. Parametres especifics de la definicié volumétrica”

1. Perimetre regulador. Es fixara en els planols d’ordenacié del POUM, o pels plans
parcials urbanistics i plans de millora urbana. Els plans hauran de precisar si els
perimetres reguladors son amb configuracio flexible, és a dir, la forma de
I’edificacido en planta tindra com unica limitacid no ultrapassar els limits del
perimetre, o si tenen configuracions univoques ja siguin ocupacions maximes de
I’area definida pel perimetre regulador o alineacions obligatories de I'edificacio.

2. Algada maxima i nimero maxim de plantes. Es fixara en els planols d’ordenacié
del POUM i pels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana, dins dels
limits disposats en el POUM. La concordanca entre el niUmero de plantes i I'alcada
reguladora sera I'establerta en I'article 108 d’aquestes normes.

3. Vols sobre els espais lliures d’edificacio de la parcel-la: es permetra un vol del
10% de I'amplada a la separacio de la partié o de la distancia entre volums edificats
dintre de la mateixa

4. Quan edificacions i habitatges existents no trobin espais o zones interiors i aixi es
contempli una dificultat o impossibilitat tecnica per la incorporacid d’elements
supressors de barreres arquitectoniques (com els ascensors) i a més a més el seus limits
de facanes estiguin al maxim permeés, aquests elements supressors podran ser col-locat
al pati interior, fora del limit d’edificabilitat, just a facana posterior i dins de la parcel-la
privada.



I
|
linia d'edificabilitat |
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Ajust D

Les condicions de les cobertes en les edificacions de tot el
nucli urba actualment es regula per I'article indica que
algaria on comenga la coberta es situa com a maxim a 20 cm
per damunt del sortint maxim determinat per la volada de
I'Gltim forjat de les faganes anterior i posterior.

30% 30%

Ajust E

Modificacié dela normativa per l'incorporacié d'elements
que ajudin amb l'accessibilitat i la supressié de barreres
arquitectoniques des de |'exterior privat en edificacions
existents amb impossibilitat técnica d'incoporar-los a
I'interior.
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LLEGEND

Ambit actuacié

B Bl B Soluba

e Limit propietats, parcel-les cadastrals

Sistemes

E - Equipaments

V Sistema d'espais lliures i zones verdes
F Sistema ferroviari

X Sistema viari

H Sistema hidrografic

ST - Sistema de serveis técnics i ambientals

Clau 1 Zona de nucli historic

Clau 2 Zona d'eixample tradicional

Clau 3 Zona de cases agrupades existents
Clau 4 Zona de cases unifamiliars

Clau 5 Zona d'activitats

Clau 6 Zona de tolerancia industrial

Ajust A

Canviar de qualificacié uns terrenys de titularitat
municipal qualificats amb clau 1a (residencial), on
actualment hi ha un vial amb accessos a edificacions
privades, per tal de passar-lo a clau X (sistema viari) i
clau NE (Sol no edificable).

Ajust B

Modificar el tragat d'un vial previst en el PAU-01 del
Castell, i fer una divisié poligonal per facilitar el seu
desenvolupament dividint-lo en el PAU-01A i el
PAU-01B. Aix0 també modificara el PAU-02 ja que el
poligon A del PAU-01 s'eixampla amb una part
correpsonent al PAU-02, deixant el poligon nord
(PAU-01A) format per un Unic propietari. També es
preveu canviar el sistema de gestié de compensacié a
cooperacid dels tres poligons resultants, per facilitar
I'impuls de desenvolupament.

Ajustament Ai B Ajustament C
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‘ LLEGENDA

Ambit actuacié

I Bl B Solurba

e Limit propietats, parcel-les cadastrals

Sistemes

E - Equipaments

V Sistema d'espais lliures i zones verdes
F Sistema ferroviari

X Sistema viari

H Sistema hidrografic

ST - Sistema de serveis técnics i ambientals

Clau 1 Zona de nucli historic

Clau 2 Zona d'eixample tradicional

Clau 3 Zona de cases agrupades existents
Clau 4 Zona de cases unifamiliars

Clau 5 Zona d'activitats

Clau 6 Zona de tolerancia industrial

Ajust C

Desafeccié d'alguns punts afectats per alineacions a
vialitat perqué ja s'han alineat amb les noves
construccions.
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LLEGEN

Ambit actuacié

INEEEN  SU: Sol urba
SUD: Sol urbanitzable delimitat
SUND: Sol urbanitzable no delimitat
PMU: Plans de millora urbana
PAU: Poligon d'actuacié urbanistica

e Limit propietats, parcel-les cadastrals

Sistemes

E - Equipaments

V Sistema d'espais lliures i zones verdes
F Sistema ferroviari

X Sistema viari

H Sistema hidrografic

ST - Sistema de serveis técnics i ambientals

Clau 1 Zona de nucli historic

Clau 2 Zona d'eixample tradicional

Clau 3 Zona de cases agrupades existents

Clau 4 Zona de cases unifamiliars

Clau 5 Zona d'activitats

Clau 6 Zona de tolerancia industrial
Ajust D

Modificar I'article 105 de la normativa urbanistica del
POUM que regula les condicions de les cobertes en les
edificacions de tot el nucli urba, per tal de concretar
el punt de mesura de I'inici de la coberta inclinada
referent a I'algada reguladora maxima establerta.

Ajust E

Modificar I'article 124 de la normativa urbanistica del
POUM que regula els parametres especifics de la
definicié volumétrica de I'edificacid, incorporant la
‘Hw‘m ) possibilitat de col-locacié d'elements supressors de
barreres arquitectoniques en els patis interiors d'illa.
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