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CHINE Almacenaje y distribucion SL Aprovaci6 Inicial

0. ANTECEDENTS

El municipi de Serds es regeix pel Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Seros, aprovat
definitivament en data 14 de maig de 2015, i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
nam. 6923 en data 27 de juliol de 2015.

En el POUM de Seros es preveuen diversos sectors de Sol Urbanitzable Delimitat, essent un
d'ells el sector industrial SUD 102, el qual es troba regulat per la corresponent fitxa urbanistica,
inclosa en I"Annex 1: Fitxes dels sectors"” del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Seros.

El Pla Parcial Urbanistic que desenvolupa el sector industrial SUD 102, el qual és un sector
discontinu format per la delimitaci6 de dos ambits: SUD 102a i SUD 102b, va ser aprovat
definitivament en data 14 de maig de 2015, i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
nam. 7162 en data 14 de juliol de 2016.

El projecte de reparcel-lacié del sector SUD 102 s’aprova definitivament per I'’Acord d ela Junta
de Govern Local, de data 26 de juliol de 2017, i publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida
nam. 158, de data 16 d’Agost de 2017.

En l'any 2021, després d’'una reunié dels promotors amb I'’Ajuntament de Ser0s i el Servei de
Carreteres de la Generalitat, es decideix modificar el tipus d’accés, que era una rotonda, per uns
carrils d’acceleracio i desceleracio, el qual comporta realitzar una modificacié del POUM, del Pla
Parcial i del Projecte de reparcel-lacié.

La present madificacié puntual del pla parcial es realitza per a substituir I'accés al sector SUD
102a per carrils d'acceleracié i desceleracid. No es modifica res del sector SUD 102b.

Donat que la modificacié tan sols afecta a I'accés no es preveu modificar ela annexos del Pla
Parcial aprovat definitivament en data 14 de maig de 2015.

En data 14-07-21 es va presentar al Ajuntament la modificacié puntual del pla parcial urbanistic
del sector industrial Sud 102.

En data 16-07-21 es va presentar a carreteres de Lleida el projecte d’accés al Sector industrial
Sud 102 al TM de Seros.

En data 28-10-21 es rep un comunicat per part del Ajuntament de Serds en el que es requereix
una modificacio per part de I'Oficina Técnica D’avaluacié Ambiental de Lleida.
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AJUNTAMENT
DE ;
SEROS (Ueida)

CHINE ALMACENAIE ¥ DISTRIBUCION, S.L.
DEODa
Expedient: 2021/202 /08.01.05 - Plans parcials urbanistics (PP}

Expedient: 2021/202/08.01.05

Assumpte: Requeriment modificacio Pla Parcial Urbanistic del Sector Industrial SUD
oz

Document dignat per: L'Alcalde

Benwvolguts,

Dracord amb la vostra sol-licitud de medificacie del Pla Parcial Urbanistic del Sector
Industrial SUD 102 per modificacic del sistema wiar, 'Oficina Técnica d'Avaluacio
Ambiental de Lleida ha emés informe favorable de qual us n'adjuntem cépia amb les
segilents prescripcions:

* Caldria preveurs la implantacio en el sector de sistemes de produccid d'energia
renovable, habilitant les cobertes dels nous edificis a implantar per a la
instal-lacio de plaques fotovoltaiques.

# (Cal preveure la reserva de punts de camega de vehicles eléctrics en cenfres de
treball i edificis publics, en coheréncia amb alld previst a la Liei 18/2017, del
canvi climatic.

» Caldrd esmentar les referéncies legislatives referenciades de forma emonia a
l'article 32 i comegir les citacions de legislacio actualment derogada (com és el
cas de la referéncia a la Llei 2/98). En aquest segon supdsit s'aconsella I'is de
referéncies genérigues a la legislacio vigent en la matéria en glestia.

D'acord amb aquest informe, us requerim per tal que, previ a l'aprovacio inicial del
document, aporteu movament el document técnic incorporant les prescripcions
establertes en Iinforme de 'OTAA.

Atentament,

[asriovaozt [nscasss

Plaga de les Escoles, 1 35183 5EROS | Uksida) Tel. 573 78 00 09 - Fax 973 78 0167
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L8 @ar una draguest dogwment concull la ceglent pagina web

[C-odi Bagur de Valldaold cafebToofbdsds2bat4dTaTABEZE1EA001
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(aindaces ‘Drigen: Origen adminictracks Ectad d'slaboracic: Driginal

Es modifica el seglient document afegint I'article 36 en I'apartat del compliment de la normativa
sectorial- les condicions fixades amb la implantacié en el sector de sistemes de produccié
d’energia renovable. | preveient la reserva de punt de carrega de vehicles eléctrics.

També es modificara el planol nimero 7 grafiant el aparcament amb els punts de recarrega, i
també la previsié de la instal-lacié de plaques fotovoltaiques.

A I'apartat 1.4 Marc legal aplicable s’ha inclos la llei 16/2017.

| s’han esmenat les referéncies legislatives referenciades de forma erronia.
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En data 02-11-21 es rep un informe previ del Servei de Territorial de Carreteres de Lleida, en el
gue s’informa favorablement el projecte d'accés al sector industrial pero a I'espera dels tramits i

les llicencies urbanistiques.

GTIH Gierarakal cbe Calsbamn
Dag e 18 Vi
| bt Pkt Digitals | Torsitorl

DEPT. DE VICEPRESIDENCIA, POL.DIG. | TERRITORI

m Gengralitat de Catalurya
Departament de la Vicepresidéncia
i de Politigues Digitals | Territori

Sanwnd Teerineis

Informe previ sobre I"autoritzacid d'obralactuacid en zona de proteceid de la carretera
ldentificacio de I'expedient

Mum. dexpedientCAL20210425

Persona o entitat que sol-licita: Chiné Almacenaje y Distribucion, S.L
Ohbjects: Accessos
Ciora: Construccio de 2 carrils d'acceleracio

Antecedents de fet

1.

En data 3 de juny de 2021, Chiné Almacenaje y Distribucion, S.L. sol-licita nforme previ a
l'autoritzacio, per a la realitzacit de 'obralactuacid de referéncia a les cameteres i trams o
zones afectades seglents:

Carmretera PF inicial PE. final Marge Municipi
C-45 19,050 18,075 A Seros

. En data 3 de pny de 2021 Chiné Almacenaje y Distribucion, 5.L. desstex de la peticio

inicial, i sollicita informe previ a lautoritzacio per a la realitzacié de Faccés al sector
industrial UD 102, miiangant una interseccio en T.

. En data B de juny de 2021 es requersix nova documentacid a Chiné Almacenaje y

Distribacion, 5.L necessaria per a la resolucid de Nexpedient.

. En data 18 de plicd de 2021 Chiné Almacenaje y Distribucion, 5.L. aporta la documentacio

sol-icitada.

Linforme del Megociat Técnic d'Explotacid, emés en data 28 doctubre de 2021, es
manifesta en el sentit que s'indica en les consideracions técniques que s'inclou en la part
dispositiva @ aquest informe previ.

Als anteriors fets, els son d'aplicacid els seglents,

Fonaments de dret

L'article Z de MOrdre de 17 de desembre de 1983, del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques, datribucid de competéncies en matéria de cameteres, establelx que comespon
als caps dels Serveis Temitorials la resolucd dels expedients dinforme | d'autoritzacsd per a
la realitzacio d'obres i instal-lacions en les zones de domini plbdic, servitud | afectacid.

L'article 34 del Decret 342/2011, de 17 de maig de reestructuracid ded Departament de
Temitori | Sostenibilitat, que estableix que son competéncies del Servei Temitorial de
Cameteres |3 ramitacid dels expedients de permisos | autorizacions de les cameteres de la
SEVA COMpEtencia.

PFarbis TAmge: & CALZDRE
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Generalitat de Catalurya
Departament de la Vicepresidéncia
i de I’4;|.Il'I||','||.|eo3I I:rlgllalaI Territori

Sar

3. Article 45.3 del Decret legislatiu 272008, de 25 dagost, pel qual s'aprova el text Refos de la
Llei de Carreteres, el qual determina que és preceptiva I'autoritzacio del Departament de
Temitori | Sostenibilitat per a I'establiment d'accessos, | I'ocbertwra de connexions a les
cameteres, sempre que na afectin la funcionalitat de la via.

4. Decret 20832003, de 18 de nowvembre, pel gual s'aprova el Reglament general de
Cameteras.

En conseqéncia, per tot 'exposat,

Informe previ

Informe ka sol-licitud presentada, en el sentit de donar conformitat a ka idonefat | condicions per
3 la construccid d'un accés en una cametera el qual s'ha @ ajustar als requisits juridics o técnics
que les disposicions vigents imposin a les achmacions gue es proposin realizar, objecte de
consulta, per tant, aquest informe prewi no empara lexecucid de kes obres que tinguin
projectades.

L'autoritzacid de tots efs accessos a la carretera, inclosos els situats en trams urbans,
correspon als Serveis Temitorials de Camreteres.

Requisits per a I'autoritzacid
Agcessgs Bl procediment de les autoritzacions d'accessos es regeix per lNestablent en article
100 i segients del Reglament general de camsteres, | en particular pel que
5'especifica a continuacio.
Solicitud. Amb la sol-licitud s'ha & adjuntar la documentacid segient:
a) Acreditacid de la personalitat de |la persona sol-licitant.
b} Dedaracié acreditativa de la disponibditat dels temmenys a ocupar.

c) Projecte de les obres

d} Justficacio de la conformitat de la solucié adoptada en el projecte amb e
Planejament Urbanistic.

Condicions especifiques

Sinforma favorablement el projects d'accés al sector industrial SUD 102 al terme municipal de
Sergs, redactat per Fengnyer de Camins, Canals i Ports, Femando Uson Guardicla, col-legiat
nidmero 2.020.

Escau recordar que 'actuacid sol-icitada ha de ser compatible amb la normativa urbanistica
vigent en &l municipi de Serds. Axi doncs, cal dur a terme totes aquelles modificacions
necessaries en & planejament general | derivat ded municipi per assegurar que els projecies,
tant de Maccés com dwbanitzacio del sector industrial, siguin compatibles whanisticament.
Totes les modificacions han de ser aprovades per la Comissio Técnica d'Urbanisme de Lieida.

Fambls JAregs 4 DAL DS
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Sansata T

Una vegada s'hagi dut a terme totes les modificacions urbanistiques necessanies, | préviament
a l'inici de les obres, cal sollicitar ks preceptiva autorizacio a aguest Servei Temitorial de
Carreteres de Lleida.

Condicions administratives

1. Aguest informe no suposa cap autoritzacio.

2. Aquest inforrme previ o eximen de lobligacio, per part del sol-lictant, de demanar
l'autoritzacio preceptiva o agquest Servei, i s'executen obres que afectin les zones de
proteccid de la carretera abans de comencgar-les. Per tant, si no compta amb ['autoritzacio
prévia i preceptiva, pot donar loc a la incoacio dun expedient sancionador o de paralitzacio
d'obres o suspensio d'usos previst a larticle 52 del Decret legislatin 272008, de 25 dagost,
pel qual s"aprova el text Rlefos de |a Llei de Camreteres.

3. Per a tramit de I'autoritzacio administrativa, | com a requisit previ &s exigible 'abonament
de I3 tava comesponent |, si escau, el dipdsit previ de fianga fiat pel Servel.

4. Per autoritzar la construccio d'accessos cal tenir en compte daltres competéncies
concurrents, especialment les autoritzacions pertinents de les administracions

en matéra whanistics, de conformitat amb |a legistacid vigent i, tamb2 s'han de respectar
els drets presxistents sobre els termenys o béns.

5. Les obres que afecten el domini plblic 0 elements funcionals de la cametera s'autoritzen a
tited precari i la persona autoritzada no en pot adquinr cap dret, ni tant sols la cessio.

&. Aquest informe t2 validesa durant el termini @un any a partir de ka seva emissid, llevat que
abans es produeixen modificacions de les condicions de la cametera per laprovacio
d'estudis o projectes. circumstancies que deixaran sense efectes qualsevol tipus d'informe
que resulti incompatible.

7. Les condicions incloses en aguest informe son independents | compatibles amb les que
incomporn autoritzacio comesponent, si escau, kes quals prevalen en tot cas.

Liuis Lacruz Allug

Cap del Servel Temttonal g Cameteres (1.

Zlgnat slecirdoicament
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En data 28-01-21 es rep un comunicat per part del Ajuntament de Ser0s en el que es requereix
una madificacié per part de I'’Agéncia Catalana de 'Aigua.

Bon dia,

Referent a la modificacia del pla parcial urbanistica del sector industrial SUD 102 de Serds promogut per CHINE
ALMACENAIE Y DISTRIBUCION, 5.L., us informem gue ha finalitzat el pericde d'informacié pablica i no s'hi ha
presentat al-legacions.

Pel que fa als informes sectorials rebuts sén tots favorables perd el de 'ACA estableix que s'han de fer unes
actualitzacions per canvis normatius. (Adjunto informes sectorials rebuts).

Per tal de procedir a I'aprovacio provisional us sol-licitem emeteu Text Refds amb les actualitzacions normatives que
s'estableixen en l'informe de I'ACA.

Reladd informes sol-licitats i rebuts:

Organisme Resultat Condicions
Confederacion Hidrografica del | NO APORTA | Acusen rebuda sol-licitud el
Ebro 23.11.2021

Generalitat de Catalunya - | FAVORABLE | Cap
Direccio General de Comerg
Comissio Temitoral del Patimoni | FAVORABLE | Cap
Cultural de Lleida
Institut Cartografic | Geolagic de | FAVORABLE | Cap

Catalunya

Agéncia Catalana de ['Aigua FAVORABLE | Actualitzacio normativa
Autoritat Temtonial de la Mobilitat | NO APORTA | Sol-licitat el 23.11.2021
Carreteres de la Generalitat NO APORTA | Sol-licitat el 23.11.2021
Accio Climatica, Alimentacid 1| NO APORTA | Sol-licitat el 23.11.2021
Agenda Rural

Seguretat Industnal NO APORTA | Sol-licitat el 23.11.2021

Us saluda atentament,

i&ﬁf Delfin Bard Cortiella
Administratiu
Ajuntament de Seros
Pga. Escoles. sin - Serds (251583) Lleida
TIf.- 873780008 - Fax: B73TBO167T
dbaroflsercs cat
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Expediznt UDPH202100E518
Agéncia Catala Procediment: TE_informes urbanistica

d QAnGia Lalaana AS5UMpte: Informe fécnic ModMcacls Pla Parcial
el de I'Aigua Document 7353346

. oo st 34 - 15 LT

=002 Lsida

Tl 573285520

Fax 573258370

MIF Q00031 F

acapenoatcat

INFORME TECHIC

IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT:
- Expedient NUM.: UDPH20210085128 ] .
- PETICICMARI: DEFARTAMENT DE LA VICEPRESIDENCIA | DE POLITIQUES
DIGITALS | TERRITORI — SERVEIS TERRITORIALS A LLEIDA i
-  ASSUMPTE: MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL
SECTOR INDUSTRIAL SUD 102, TERME MUNICIPAL DE SEROS (SEGRIA)
2021/078540

1. ANTECEDENTS | DOCUMENTACIO ADJUNTA
Expedient relacionat: UDPH20130040681 “Pla Parcial urbanistic del sector industrial SUD-

102 de desenvolupament del FOUM. TM Serds (Seqrid)”
Peticionari: Departament de Tesritori | Sostenibilitat

Resum:
En data 12/11/2013 el Departament de Teritor i Sostenibilitat va sol-lcitar informe a
'Agéncia Catalana de 'Aigua, en relacid al Pla Parcial SUD-I02 del TM de Serds (Segria).

En data 21/11/2013 el Departament de Territor | Sostenibilitat va remetre documentacio
complementaria en relacio a Fabastament i al sanejament.

En data 03/02/2014 es va introduir a la plataforma Espaidocs, informe Favorable (de data

28/01/2014), amb el compliment d'una série de consideracions.

Expedient relacionat: UDPH2017000389 Projecte d'Urbanifzacis del secfor industizsl SUD
192 TM Serds (Seqgrial”

Petizignar: Ajuntament de Serds

Resum:

En data 23/01/2017 wva tenir enirada en el regisire del Departament de Terrtori i
Sostenibilitat, per part de I'Ajuntament de Serds, sol-licitud d'informe adregada a 'Agéncia
Catalana de I'Aigua, en relacié al Projecte d'Urbanitzacié del sector SUD 102, del TM de
Serds (Segria).

En data 22/03/2017 va tenir sorfida del regisire de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, cap a
I'Ajuntament de Serds, informe Favorable (de data 01/03/2017), amb el compliment d'una
série de consideracions.

Generalitat de Catalunya
Departament d'Accio Climatica,
Alimentacid i Agenda Rural

Fépina 1 de 8
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m Agéncia Catalana
da I"Algua

Expedient relacionat: UDPH2021006514 “Modficacic Puntual del Pla  d'Crdenacic
Urbanizfica Municipal, per medificacic del Sistema Viar al secfor SUD 102 a la cametera ©-
45. Terme Municipal de Serds (Segrid] 2021076453~

Peticionar: Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Termitori

Eﬁﬂa 23/11/2021 va tenir entrada en el registre de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, per part
del Departament de la Vicepresidéncia | de Politiques Digitals | Territori — Serveis Territorials
a Lleida, sol-licitud d'informe en relacio a una Modificacio del POUM de Seros que afecta al
sector SUD-102, en el TM de Serds (Segria).

En data 200122021 es realitza informe de 'assumpte de referéncia.

Expedient relacionat: UDPH2021006826 “Projecte Modificat del Projecte d'Urbanitzacio
del sector industrial SUD 102 . Terme Municipal de Serds (Seqria)”.

Petficienar: Ajuntament de Serds

Resum:

En data 07/12/2021 va tenir entrada en el registre de I'Agéncia Catalana de |'Aigua, per part
de l'Ajuntament de Serds, sol-licitud d'informe en relacid a la Modificacio del Projecte
d'Urbanitzacio del sector SUD-I02a, en el TM de Serds (Segria)

En data 20/12/2021 es realitza informe de Massumpte de referéncia.

Antecedents i documentacio adjunta relatius a I'actual expedient (UDPHZ021008518):

En data 23/11/2021 va tenir entrada en el registre de 'Agéncia Catalana de I'Aigua, per part
del Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals | Territori — Serveis Territorials
a Lleida, sol-licitud d'informe en relacio a una Modificacia del Pla Parcial del sector SUD-I0Z2,
en el TM de Serds (Segria). Es va adjuntar la seglient documentacio:

- Text Refos de la Modificacic Puntual del Pla Parcial Urbanistic del sector industrial
SUD 2. Aprovacio Inicial. Novembre 2021.

- Informe Favorable de I'Oficina Temitorial d'Accid | Avaluacid Ambiental (de data
08/10/2021), amb un série de consideracions.

- Certificat de I'Ajuntament de Serds (de data 17/11/2021) relativ a FAprovacid Imicial
de la present Modificacio del Pla Parcial.

En data 20/12/2021 &l téenic que sotasigna realitza informe de lassumpte de referéncia.

El'Fiz Parcizl SUDJ02 &5 de cardcter discontinu:

- SUD-102a
Ambit situat al Sud de la AP-2, en el TM de Serds (Segrid). Destinat a (s industrial.

- SUD-102b
Embit situat al costat del cementiri, en el TM de Serbs (Segria). Destinat a ampliacid
del cementin.

m Generalitat de Catalunya
Departament d'Accio Climatica,
Alimentacid i Agenda Rural Pgia 2d= 2
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m Agéncia Catalana
| de I'Algua

Les coordenades UTM gque permeten la seva ubicacio (ETRS 89), sén:

SUD-I02s | SUD-ID2b
X 281860 283883
b 4505058 4504075

ESCT
gl

El Pla Parcial SUD-102 va ser aprovat definitvament per la Comissié Termritorial d'Urbanisme
de Lleida, en data 14/05/2015 (amb publicacio del DOGC ndm. 7182, de data 14/07/2018).

La present Modificacio del Pla Parcial incorpora els canvis proposats a la Modificacio del
POUM relativa al SUD-102 (expedient UDPH2021006514).

Agquests canvis consisteixen en modificar Macceés al Subsector SUD-102a (eliminant una
rotonda, | substituint-la per uns camils d'acceleracio | desacceleracio). Paral-lelament,
es redefineix la zona verda.

La documentacic presentada exposa gue el sector SUD-102E no s modifica.

Les principals caracteristiques son:

Parametre | SUD-102a (vigent) SUD-102a (proposat) Diferéncia
Superficie | 5287635 Ha 5,.287835 Ha 0 Ha
Us Industrial (Clau 5.1 — | Industrial (Clau 51 - | —
Zona industrial} Zona industrial)
Sostre / s0l | 16.704,72 m3st 16.704,72 mst 0 m3st
Parametre | SUD-102b (vigent) SUD-102b (vigent) Diferéncia
Superficie | 0,280805 Ha 0,280805 Ha 0 Ha
Us Eguipaments (Clau E) — | Equipaments {Clau E) — | —
ampliacio del cementii | ampliacio del cementiri
Sal 2.808.05 m’s 2.808.05 m’s 0 m’s

La superficie total del SUD-I02 és de 5,568240 Ha

2. ABASTAMENT

El Fla Parcial del SUD-I02 va ser aprovat definitivament per la. Gomissid  Temitorial

dhrranizms da klsida.en data.  H0ERTE.

Aquest Pla Parcial va ser informat:

A) Favorablement per l'Agéngia, Catalana de 'Algua. en data 28/01/2014 (expedient
UDPH2012004061).

En relacid al SUD-I02a el sector s'abasteix a partir de la xarma de reg
(actualment ja existeix subministrament), adjuntant-se estudi de demanda i
rebut de pagament a la Comunitat de Regants.

m Generalitat de Catalunya
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TEXT REFOS NUM.2 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL
SuD 102

CHINE Almacenaje y distribucion SL Aprovacio Inicial
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L de I"Aigua

En relacic al SUD-I02b, el sector s'abastira a pant de la xarxa municipal,
adjuntant-se estudi de demanda i Certificat de I'Ajuntament de Serds (de data
11/11/2013) relatiu a la Junta de Govemn Local de data 30/110v2013 en la que
='autoritza la connexid

Degut a aquest condicionant, s'informava favorablement labastament amb el
compliment d'una série de consideracions.

B) Favo ant, per, la

re. en data 100042014
(expedient 2013-0-

En concret, la CHE estableix gue no s'aprecia lexisténcia d’actuacions que
comportin noves demandes futures de recursos hidrics gue no puguin ser
assumides pels actuals sistemes dabastament, pel que s'informa
favorablement I'actuacid en el que respecta a les demandes hidriques.

La present Modificacid del Pla Parcial no realitza canvis que puguin suposar un increment de

demanda d'aigua respecte al planejament vigent. A més, inclou consideracions exposades
en linforme de data 28/01/2014 (expedient UDPH3013004061).

Especialment, slincorpora a larticle 33 *Condicions referents a Mabastament d'aigua” el
saglent

1.- El promotor notfcara la modifcaclt dels usos del present Pla Parclal (SUD 1023) davant de la
Comunitat de Fegants del Canal d'Arago | Catalnya, amb 'objecte que aguesta Incorpor els
canvls cmesponents en el seu regisire d'usuarts.

2. El consum d'algua no poda superar les dotaclons esiableres a FAnnex 2 “Dotaclons
d'abastament | Indusiriais™ del Pla Hidrokigic de 13 conca de FEbre, aprovat pel Relal Decret
16641954, de 24 de |ullol.

. Les despeses relalives al finangament de les noves Infraestructures abastament (o be
‘ampliacls oe les Ja existenis) comesponen ais propletars afectats per la nova achuacks
urbanistica, d'acord amib la nomeatha wbanistica relativa a les obres d'urbanitzachk.

[

Paral-lelament, a I'article 35 "Condicions fisades per la Confederacio Hidrografica de
I'Ebve”, s'inclowen les segients consideracions en relacid a I'abastament

4. En fot cas, qualsevol canvl en els usos de 'algua de |3 Comunitat de Regants del S@o de
vincament, haura de ser posat en conekeement de |3 Direccld Tecnica del Organisme de 3
CHE donat que [a citada comunitat pren les algles del Canal dAraga | Catalunya.

5. Sinforma en qualsevol cas que shawa de solliciiar |3 precepiiva Inscripeld per a poder
reutilizar les akples d'escomentia recollides dins de les Instal-lackons segon el disposat en els
articies 84, 85 | 86 del Reglament de Dominl Pablic Hidraulic.

COMSIDERACIONS

En relacid al redactat de [aricle, 33 “"Condicions referents a M'abasfament d'aigua”, a I'apartat
3. caldris astualitzar.eliext pel segient (ja que ha existit un canvi norm.atiu):

3.- El consum d'aigua no podra superar les dotacions establertes al Pla
Hidrologic de la part espanycla de la Demarcacid Hidrografica de I'Ebre
(2015-2021) aprovat pel RD 1/2018 de 2 de gener (BOE nam. 18 de data
19/01/2018).

m Generalitat de Catalun
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F 4 | Agéncia Catalana
de I'Algua

3. SANEJAMENT

02, va ser sprovat definitivament per la Comissid Teriorial

el el Sl

H - Eln
gl

Aguest Pla Parcial va ser infprmat

A) Favorablement per 'Agéngia, Catalana de [Aigua. en data 28/01/2014 (expedient
UDPH2013004081).

En relacio al SUD-102a es proposava una xarxa separativa:
- Les residuals serien conduides a una EDAR, amb abocament per
infiltraci.
- Les pluvials de la parcel-la d’aprofitament privat serien conduides cap
a un dipdsit per a la seva posteror reutiitzacid. En cas de pluges
intenses, ['aigua es conduiria cap a una bassa de laminacid, on s aniria
infiltramt en el terreny.

En relacio al SUD-102b es proposava connexio de les residuals a la xarca de
sanejament existent en el cementin actual (que es depuren a I'EDAR del
Sistemna Aitona — Seros). Les aigies pluvials s'infilirarien directament en el
temeny.

Degut a aguest condicionant, s'informava favorablement el sanejament amb el
compliment d'una série de consideracions.

B) Favorahlement per la Confederacio Hidrografica de I'Ebre. en data 10/04/2014
{expedient 2013-0-1822).

La present Modificacio del Pla Parcial no realiza canvis gue puguin suposar un increment en
la_generacio d'aigies residuals / pluvials respecte al planejament wvigent. & més, inclou
consideracions exposades en linforme de data 28/01/2014 (expedient UDPH2013004081),
aixi com alguns canvis, atenent la modificacid de la vialtat

SUD-102a
Les pluvials genmerades en els mous camis d'acceleracid | desacceleracio
proposats a la C-45, es recoliran i connectaran a les cunetes existents de
l'esmentada cametera (en relacid a aguesta nova wialitat, s'adjunta informe
Fawvorable del Servei Temitorial de Cameteres de Lleida del Departament de la
\icepresidencia i de Politiques Digitals i Territori).

En relacic a la recollida de pluvials dintre de la parcella, abans de
'emmagatzematge de 'aigua al diposit d'acumulacie, s'instal-lard un separador
d'hidrocarburs. Aguesta aigua es reaprofitara per al reg de les zones verdes.

Momeés es permet una impermeabilizacio de com a maxim el 50 % de la
parcella (edificis, etc.). La resta de superficie podra ser executada amb
paviments permeables, gue permetin la filtracid natural vers el terrenys, de la
manera més natural i similar a I'actual.

m Zeneralitat de Catalunya
Departament d'Accio Climatica, _
Alimentacié | Agenda Rural e

Oficina Tecnica ARENI 11



TEXT REFOS NUM.2 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL

SUD 102

CHINE Almacenaje y distribucion SL Aprovacio Inicial
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‘ ﬂl'ﬁ:n na

Degut a la permeabilitat d'aguest paviments, en agquestes zones no s’hi podran
dur a termes activitats que puguin suposar una contaminacic de les aigies
subterranies (repostatge de combustible, operacions de manteniment dels
vehickes, operacions de camega - descarrega de  produciesielements
susceptibles de contaminar les aigies, etc.).

SUD-102b
Pluvials: es recolliran pel seu reaprofitament en les zones verdes del cementin.

A larticle 34 “Condicions referents al sangjamenf”, s'incorpora el segient

i. En relcid a 'EDAR propla del SUD-I023, s'haum de famisr @ comesponent Aulpifzacis
rAbocament dacord amb 'estabiert afs articles 245 | seglents del RD 606/2003, de 23 de maig,
que modifica el RDOPH {en especial rarticie 260). LAulomzack dAbocament es sol-iciiara al
Deparament o Automizacions de 'Agencta Cataiana de ' Algua.

2. Abans de remmagatzemaige en e dposlt dacumulaeld oe pluviais del SUD-M023, 5 nstal-iars un
separador dhifmearburs

3. Degut 3 que en &l SUD-1023 eis llots que no estiguin ocupals per edificacions e paviment ser
permeabie, en aguUesEs ZONEE ND 5N podRAn dur a feme activitale que puguin supasar una
conaminaco e les algies sublamanies.

4. L3 rona oe aminacit (shuada contigua al Pa Parclal SUD-I023) haura de dssenyar-e2 de forma
que 5'asseguel que no existelr sobreeiment en ef seu perimetre, nil possikitats de rencament
El sistema de gesto de kes algles phrvials, no podnd orginar cap afeccld a tercers, essent el
promoior del P& Parcial, o responsabie de garantr aquesta considerachd, quedant obdgal a
rexecucld 3 3 seva cosla de les obres complementanes Que 86 CONEINENEEEM NEcesEaries per a
evfiar que &6 produstsin, aixl com 3 les Indemnitzacions que en & 58U S35 85 pOQUESEIn derivar.

5. El sector SUD-I020 e6 deslina a ampliacih ded cementil municipal. Alxl doncs, E8rd &2
compdment tod Mestabler al Decret 13002003 de 13 de malg per qual £'apova el Reglament deis
Servels Pdblice de Sansjament (en especial, &6 Ind@ en comple I'aricle 7.2), no essent
rapicacid & Convenl de Sanejament, Facom amb (@ Circular de data 027112007 g2 FAQencia
Catziana oe FAlgua.

6. Les algles plvials | les procedents de rebalx ded nivel fredtic no es conneciaran 3 la xana de
residuals.

7. Les oeepeses relatives al Mnancament de ies moves Infraestructures de sanslament (0 be
ramplacsd o les |a exisienls) comesponen als propletans afectats per |3 nova actuaclo
whanlstica, d'acord amb & mommiativa urbanisiica reialhva a les obree durbanfzacit.

Paral-lelament, a I'article 35 “Condicions fixades per la Confederacio Hidrografica de
FEbre”, s'inclouen les segients consideracions en relacid al sansjament:

1. En tot cas s haurd oe redlfizar un traciament asequat. prevl al sen desenvolupament, de ke
escomenties superficlals que &5 poguessin Identficar en e 3molls en e gue &5 dhvidel & s6
iwbanitzable dedimial.

6. Tant en les xames de colecios daigles reslduaks urbanes, com en les xames de zones
ndustriais, no &' 3dmetra 1a Incorporacio d'akples descomentla procedents de mnes exterions 3 la
aiomeracid unana o 3 1a implantacio de racivitat ndusiral, o dalgun altre tpus d'agies Que no
slpuin les progles per 3 k26 Que van ser dissenyades, levat en casos degudament justificats.

10. En cas de prevewrs la realiizacio de nous abocaments Caigles residuads al dominl poblic
hidraulic: {llera natural, Infiracions en el terrenys, sequia, ete.), s2rd necesean sol-Baiar amb la
suficient antelacid a Mnicl ¢ ractivital, 3 comesponent autontzacid dabocament dawant
rorganksme de conca. La Infeemacld que sMawrd daporiar o6 13 continguda en Farficie 245 del
Reglament de Dominl Pdblc Hidrawlic, fenint en comple 'estabiert en & modificachd del maiets
mitjangant al Real Decred 129072012, de 7 de eetembre.

m Generalitat da Catalun
Departament d’Accio Climatica,
Alimentacid i Agenda Rural Pagnacdes

Oficina Tecnica ARENI

12
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m Agéncia Catalana
de I"Algua

CONSIDERACIONS

En relacid al redactst de [arficle 34 “Condicions referentz al sanejament”, apartat 1, 1 5,
caldria actualitzar el text pel segoent (ja que ha existit un canvi nomatiu, aixi com en
'organigrama de I'Agéncia Catalana de [‘Aigua):

1. En relacid a I'EDAR propia del SUD-102a, s'haura de tramitar la comesponent
Autoritzacio dAbocament d'acord amb Festablert als articles 245 i seghents
del RO 806/2003, de 23 de maig. que modifica el ROPH {en especial I'article
260). L'Autoritzacio d'Abocament es sol-licitard al Departament de Proteccio
del Medi de 'Agencia Catalana de I' Aigua

Al tractar-se d'un abocament per infitracio, caldra tenir en compie
Festablert a Farticke 102 “Autoritzacio d'abocament en agiifers i
aigiies subtermanies” del ROL 1/2001 de 20 de juliol mijangant el gual
s'aprova el Text Refos de la Liei d"Aigles (i posteriors modificacions),
podent-se reguerir estudl hidrogeoldgic que justifiqui la capacitat del
medi recepior

n

El sector SUD 102b es destina a ampliacio del cementin municipal. Aixi doncs,
sera de compliment fot Festablert al Decret 13072003 de 13 de maig per qual
s'aprova el Reglament dels Serveis Pablics de Sanejament (en especial, es
findra en compte ['article 7.2). no essent d'aplicacio la “Taxa per laccés a fes
infragstructures de azangjament en alia™, de la Uei 52017 de 28 de marg
(DOGC nomero 7340, de data 3W03/2017), modificada per I3 Llei 572020 de
20 d'abril (DOGC nom. 5124, de data 3WV04/2020).

(") Segons 13 Seccld Quara “MWodificackd del (ol V' oel fext refds de I3 Lied de taxes |
preus pobics de |3 Generaial de Cafaunya®, article 26 “Modifficackd de faxa per Facces
2 les Infraestructives de sanelament en aia®, de la Liel 572017 de 28 de marg (DOGC
namere 7340, o2 dala 30/03/2017), modiMcada per I3 Liel 5/2020 de 28 d'abrl (DOGC
nam. 3124, de dala 30042020}, les supericles destnages 3 Equipaments Pialics, 3l
com els habltaiges de proteccio oficlal | Mabiatge dotaclonal, pg, &5, GINERERED, &0.8]
FRIGW, BRI DAETENTE, R RWRIETE

Alxl doncs, | atenent que I'objecBu de Fambl el SUD-M2b és crear uma zona
TEqupaments Ponlics (destinada a rampllacid del cementn municipal), & considera
que aquest ambd Ng sera susteplinis g realtzar &l pagament una 133 per acces 3

les Infrassinuciures o2 sanejamant &n AlL3 (359005, 51 SANFARE. SRR AR LR LAERIT
fe.35. - DOGC nomero 7340, de data 0032077, modicada perfa Lie 52020
0229 0'a00l - DOGE nMImE124, e data 3004/2020)

4. HIDROLOGIA — HIDRAULICA. INUNDABILITAT

Elssciarn 3U0-102 (subsector SUD-102a | SUD-I0ZE) ng es troba afectat per lleres pdbligues,
L& Genfederania. Hidrearifica, 45 Ehrs. va emefre informe (de data 10/04/2014, expedient
2013-0-1822), exposant-se que I'ambit urbanistic resta fiorg de Zena,. 9 Pofigia de lleres. pel
que no procedeix la intervencid d'aguest Organisme a agquest respecte. Paral-lelament,
s'exposa que I'ambit es troba fora de Zona Inundable segons els Mapes de Perillositat | Risc.

El sector SUD-102a o5 troba travessat pel Canal d'Arags i Catalunys. no consfituint aquesta
infraestructura Domini Pablic Hidraulic. Mo obstant, es recomana sg:0igitar. inferme..a.)a
Eemunitat de. Regants dsl Ganal £ Armad. | Satakinyg

m Generalitat de Catalun
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m Agéncia Catalana
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5. CONCLUSIO

En conclusio, examinada la documentacio presentada, i atenent que el present expedient
urbanistic no implica canvis significatius en relacid al vector aigua respecte al Pla Parcial ja
informat per I'Agéncia Catalana de lAigua (expedient UDPH2013004081%), S'INFORMA
FAVORABLEMENT el Text Refos de la Modificacid Puntual del Pla Parcial Urbanistic del
secior industrial SUD 102, Aprovacio Inicial. Novembre 2021, SEMPRE | QUAN ES TINGUI
EN COMPTE TOT LUEXPOSAT EN EL PRESENT INFORME. EM RESUM, EL SEGUENT:

Abastament |[descripcit detalada a rapanat 2 del present Informe)

1.- Actualitzar el redactat de lNarticle 33 "Condicions referenfs a Mabasfament d'aigua™
apartat 3.

Sanejament [descripeio oetallada a 'apartat 2 gel present infomee)

1.- Actualitzar el redactat de larticle 34 “Condicions referentz al sangfament™: apartat
Lif

[} UDPH2013004061 “Fla Parcial Urbanistic del sector ndusinal SUD-I02 de Gesenvolupament del POUM. T4
Sems {Segria) Informat Favorabiement (en data 28/01/2014), amb & compiment d'na strie 62 conslderacions.

El present informe s'emet sense perfudici dels altres informes [ autoritzacions que puguin ser
necessares d'altres Organismes de FAdminisiracio Central, Autondmica o Local. Tanmateix
sera de compliment larticle 25.4 del TRLA, larticle 78 del RD 367/2010 de 28 de marg de
maodificacio de diversos reglaments (entre el gue es troba el Reglament del Domini POblic
Hidraulic) i el 78.1 del RD 1200/2012 de T de setembre de modificacid del Reglament del
Domini Piblic Hidraulic.

Lleida, 20 de desembre de 2021

m Generalitat da Catalun
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Es modifica el seguent document modificant el redactat del Art. 33- Condicions referents a
'abastament d’aigua, i Article 34- Condicions referents al sanejament.

1. MEMORIA INFORMATIVA

\ 1.1. Emplagament de I'actuacio

El sector esta constituit pels terrenys classificats pel Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM) de Seros, com a Sol Urbanitzable Delimitat Industrial SUD 102.

Actualment s’esta tramitant una modificacié puntual del POUM, per tal de modificar el tipus
d’'accés al sector, el qual era una rotonda, per uns carrils d’acceleracié/desceleracio.

Es un sector discontinu format per la delimitacié de dos ambits, el SUD 102a (sector SUD 102
segons POUM) i el SUD 102b (sector DISCONTINU SUD 102 segons POUM), els quals es troben
situats:

- El SUD-I02a d'Us industrial, al nord-oest del terme municipal del municipi de Seros, té
forma irregular i limita:

o Al nord, amb el cami de la Boga, al limit del terme municipal de Seros

o Al sud, amb el Sol No Urbanitzable amb qualificacié d'agricola de regadiu (clau
21 b)

o Al ‘est, amb el Sol No Urbanitzable amb qualificacié d’agricola de regadiu (clau
21 b)

o0 A l‘oest, amb la carretera comarcal de Fraga a Serds C-45 i amb el Sol No
Urbanitzable amb qualificacié d’agricola de regadiu (clau 21b)

- ElI SUD:102b qualificat com a sistema d'equipaments, al nord-est del municipi de Seros,
configurant part de | ‘extensié i ampliacio dels terrenys del cementiri municipal. té forma
regular i limita:

o Al nord-est, amb els terrenys qualificats com a sistema general d'equipaments
(ampliacié cementiri municipal).

o Al nord-oest, amb els terrenys qualificats com a sistema general de zones
verdes.

o0 Al sud-est, amb els terrenys qualificats com a sistema general d'equipaments
(cementiri actual).

o0 Alsud-oest, amb els terrenys qualificats com a sistema general de zones verdes.
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| SUDI02a

Z

Els terrenys inclosos dins I'ambit total del sector comprenen una superficie d'unes 5,6 Ha (5,3
Ha. corresponents al SUD-102a i 0,3 Ha corresponents al SUD-102b).

Durant la redaccié del Pla Parcial aprovat es van realitzar uns ajustos topografics i de limits entre
propietats, amb una topografia més o menys accidentada en funci6 de la zona.

En la present modificacio6 del pla parcial s’han ajustat els limits a la nova tipologia d'accés, sense

que hi hagi una modificacié en quan a superficie total del sector.

En la major part dels terrenys que formen el sector existeix un petit desnivell en sentit ascendent
del sud-est al nord-oest, amb una pendent mitja d'un 2%, essent la cota maxima d'aquesta lona
145,00m i la minima 138,85m.

1.2. Estructura de la propietat

Les principals caracteristiques fisiques i de I'entorn del sector discontinu SUD-I02a sén:

El pas del canal d'Aragé i Catalunya pel seu interior, el qual el creua el sector en sentit
nord-sud.
El cami de Servei del Canal d'Aragé i Catalunya que discorre paral-lel al tracat del canal
d'Aragé i Catalunya.

L'encreuament inclos dins d'aquest sector entre el cami de la Boga i la carretera comarcal
de Fraga a Seros C-45.

Com ja s’ha esmentat anteriorment, en data 14 de maig de 2015 va ser aprovat definitivament el
Pla Parcial urbanistic que desenvolupa el sector SUD 102. Aquest pla parcial incloia una rotonda

a la carretera C-45 per accedir al sector industrial.

En data 26 de Juliol de 2017 s’aprova definitivament el projecte de reparcel-lacié en el qual

s’adjudicaven les parcel-les resultants.
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La iniciativa de desenvolupament d'aquest planejament derivat va ser privada i va estar a carrec
del propietari majoritari de les finques incloses dins del sector. En el Pla Parcial aprovat les

finques inicials eren segons el planol i quadre seguents:

//
b
W
EL S
Wi
"L\ SUD 102b
< <
\, I\.
g >
Y '
Superficie oporkada Superficie aporfada
| Finca FHnca cadaskal Fropiefor perfinca perpropisharl
m* sl % ' uhl [
I A | 25254A0050001300000R 1197507 215%
o] B | 25254A003000050000X1 | CHINE - Almacenaje y diskibucién, 5.4 2751 46ms  AF4% | 4505376ms  BOSI
] € 25254 A00EDO004000005 41,104 80 rrés T1B3%
[ D | 25254A003090010000XU | Generaliiolde Calolunya 140950 253% 1407 50mY  2,51%
: E 25254 ADOBOSN0RO000KF | Contederacibn Hidrografica dwl Bbro 4817 51 ms BASE 481751 m's B AST
B F | ?5254A005070030000X0 186.53m%  0.34%
| G| 25254A003070310000%5 | Aundoment de Serds 23585mh  042% Jedsiady e
E T £ v
mmm H | 25254A003050100000%G | (Sstema viar) 1L1BS0ms  201%
110 L5254 ADDSOYO0200000H 53,90 ms 0.10%
[ 4 | 75254A00200148000000 | Ajunlament de Serds 2B0805ms  504% 2H0405m's  504%
| TOTALSECTOR 5548240 s 100,00% | 55 482,40 ms 1mm|

El promotor del Pla Parcial Urbanistic, CHINE - Almacenaje y distribucién, SL. va representar en
conjunt el 80,91% de la superficie del sector.

La titularitat d'aquests terrenys queda justificada en el present document, en I'apartat: "ANNEX
V - JUSTIFICACIO DE LA TITULARITAT DE LES FINQUES DEL PROMOTOR"

Un cop feta la reparcel-lacié, la estructura de la propietat va resultar la segiient:
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TEXT REFOS NUM.2 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL
SUD 102

CHINE Almacenaje y distribucion SL Aprovacio Inicial

L A

L2 WA AT

Parcelda Clau Superficie Sostre

| PO1 | Clau 5.1 - Zona industrial 36230,35m3  16.704,72 m3st |
I TOTAL 3623035m’s  16.704,72 mist J

Parcella Clau Superficie Superficie

P.O2 ClauE - Sistema d'Equipament |  2.806,05 m? 280605 m3
P.03 585.44 m?s
P.04 407.21 ms
ClauV - Sistemalones Verdes 6.628.67 m?s
P.O5 1.452,00 m?
P.O& 4.183,32 m%
P2 1.863,13 m%
PJ3 Clau X -Sistema Viari 533,48 m%s 2493, 78 m%
P4 296,97 m
TOTAL 12.128,50 m?s 12.128,50 més [
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TEXT REFOS NUM.2 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL
SUD 102

CHINE Almacenaje y distribucion SL Aprovacio Inicial

Parcelia Clau Superficie Superficie

P.O7 ClauV - SistemaZones Verdes 31416 ms 314,16 ms
P15 ClauX -Sistema Viari 2.262,05m% 2.262,05m%
TOIAL 257621 m’s 257621 m%

Parcella Clau Superficie Superficie

P.O8 1. 447,08 m*s
Clau ¥ - Sistema lones Verdes 3.216.81 m%*

P.O? 1.749,73m?%
PJ0O ClauH - Sistema Hidrogréfic 686,57 Mm% 686,57 ms
P11 Clau X -Sistema Viari 914,13 m3s 214,13 m?
TOTAL 481751 mk 4.817,51 ms

Amb les parcel-les resultants ajustant els limits del sector als del present text refés ndm. 1 de la
modificacié puntual del Pla Parcial s’obté el segiient planol i quadre de superficies.
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TEXT REFOS NUM.2 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL
SuD 102

CHINE Almacenaje y distribucion SL Aprovaci6 Inicial
Finca Registral Finca cadastal Fropistar Euperfice aporads per finca Supeicis aporiada par propetan
mz =8l ® m2 58 L
4304 12EET01BFES 1SN 36230, 35 BS.07T%
CHINE admacenaje y disiribuciin SL IBEMTI B543%
1358 JEITAMDOENN0A3 4,38 03m™
4505 IS0 18FESHS000IFE 280505 £ 0d4%
4306 1EESTIZE-ES1END0000S o028 09T
4207 152550167 ES1END000GS a7 e 0%
4208 1525802885 1EN00000E 1422 2eTs
Apntament de Serts 11853,55 21.5=%
4309 1EESTIZE-ES1END0000S 412332 TER =
4545 FEDSA AN SCHADDO0MES 183,13 335%
4515 - 533 B8 [ak:1
4317 - 3,58 0.18%
4200 12EEa01BFES 1SHO0D0IE 314,96 0EeE%
Generalist de Catalonya =78 2 4E3%
48 - 222 05 4.08%
4511 IS4 AN SODS D00 47,08 25
4502 1EESTI3ESES 1 EHO0D0FE 74573 3. 14%
Comederacitn hidmgrafica de| Ebm 4817 54 B.55%
4513 FE2SA ARSI D000 BEE.5T 123%
452 1558018783 1SHO0D0RE 914,13 164%
TOTAL SECTOR | sseszsn 100% | s=saza0 0% |

Tenint en compte les parcel-les resultants del projecte de reparcel-lacié aprovat, en base al Pla
parcial aprovat, en el qual ja s’havien realitzat les cessions d'aprofitament i zones verdes
corresponents; en la modificacié del pla parcial pel canvi de tipus d'accés al poligon industrial, el
promotor CHINE Almacenaje y distribucion, representa un 65,43% del total del sector.

1.3. Planejament vigent

El planejament vigent és el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Seros, del qual s’esta en
tramit un modificacié puntual relativa al sector SUD 102.

El present document sera vigent a | ‘aprovacio definitiva i publicacié de la Modificacié Puntuals
del POUM de Seros.

Tal i com s'ha comentat en 'apartat 1.1 "Emplacament de I‘actuacid”, el sector objecte d'aquest
document és el sector discontinu de planejament derivat SUD-102a i SUD-102b, classificats com
a sol urbanitzable delimitat d'ds industrial.

1.3.1.Condicions urbanistiques comuns

Els articles del POUM que es transcriuen a continuacié defineixen les cessions i les condicions
de gesti6, ordenacié, edificacid i urbanitzacié, que han de complir tots els sector de sol
urbanitzable delimitat d'ds industrial.

"CAPITOL 2 REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT
Article 181. Delimitacié de sectors

El POUM delimita el segiients sectors per als que s'estableix I'is predominant i per als que es
determinara els parametres urbanistics que els plans parcials urbanistics hauran de complir i a
partir dels quals desenvoluparan i determinaran les condicions d'ordenacio, edificacid, Us i gestio.
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TEXT REFOS NUM.2 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL
SuD 102

CHINE Almacenaje y distribucion SL Aprovaci6 Inicial

PARAMETRES DELS SECTORS URBANITZABLES DELIMITATS D'US INDUSTRIAL
Superficie E v IEB Sostre
SECTOR
m2 m2 m2 m2s! / m2sdl m2
SUD 101 27.650.55 1.382,53 2.785,08 0,60 16.590,33
SUD 02 5660237 2.830,12 5.660,24 0,30 16 880,71
TOTAL 84.252.92 421285 5.425.29 33571.04

Article 182. Gestio del sol urbanitzable delimitat

1. Els sectors de sol urbanitzable delimitat una vegada aprovat el pla parcial urbanistic
corresponent s'han de desenvolupar mitjancant la gestié de cada un dels poligons en que s'hagi
dividit el sector, pels sistemes corresponents segons el criteri segient:

Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent és el de
reparcel-lacié per compensacié basica, si bé | ‘Ajuntament justificadament podra modificar el
sistema pel procediment legalment establert.

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions
establertes en les normes particulars de cada sector.

3. En el sol urbanitzable delimitat no es poden realitzar obres aillades d'urbanitzacio, llevat que
es tracti d'executar els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la urbanitzacié
d'aquest sol es indispensable la aprovacio previa del pla parcial urbanistic amb la delimitacio dels
poligons d'actuacio i el projecte d'urbanitzacio.

4. No s'atorgaran llicencies d’edificacié fins que s'executi la urbanitzacid, encara que la parcel.la
sobre la qual es pretengui edificar compti amb els elements parcials d'urbanitzacié
indispensables, si bé i segons l'establert a la legislacio vigent i amb el compliment de les
condicions especifigues que estableixi I'’Ajuntament es podra realitzar obres d'edificacié
simultanis a la urbanitzacio.

Seccid 1 Condicions urbanistiques comuns a tots els sectors urbanitzables delimitats
Article183. Cessions en els sectors urbanitzables
1. Els sistemes locals segons I'establert per l'article 65 de la LU.

2. Els sistemes generals assenyalats en els planols d'ordenacié del POUM amb les condicions
fixades a | ‘article 35 de la LU.

3. Lavialitat local, que es determinara segons les necessitats establertes pel pla parcial urbanistic
tot incorporant les previsions d'estacionament public previstes per la normativa urbanistica vigent
i en aquestes normes

4. El 15% de I'aprofitament urbanistic en parcel-les edificables.
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TEXT REFOS NUM.2 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL
SuD 102

CHINE Almacenaje y distribucion SL Aprovaci6 Inicial

Article 184. Condicions de | ‘ordenacié

1. | 'edificabilitat I's i la densitat maxima, si s'escau correspondran a les establertes en les fitxes
de I'annex 1 d'aquestes normes

2. El Pla parcial urbanistics completara I'ordenacié respectant els sistemes generals establerts
en el planol d'estructura general i organica del territori I'ordenacié proposada en el PPU podra
adaptar i precisar la geometria dels sistemes generals, sempre mantenint com a minim la
superficie destinada a I'Gs public, aixi com la funcionalitat i condicions de continuitat i connexi6
dels diferents sistemes. Les modificacions efectuades en aquest sentit pel PPU s'hauran de
descriure i justificar en un annex especific de la memoria del PPU. EI PPU podra modificar
justificadament | ‘ordenacié dels sistemes locals que es conté en els planols de régim juridic del
sol.

3. Els plans parcials hauran d'efectuar una avaluacié de la incidéncia dels nous creixements en
les necessitats d'ampliacio de la E.D.A.R. actualment existent, en el diposit i tractament per
I'abastament d'aigua i en el reforcament de les xarxes d'energia eléctrica i qualsevol altra xarxa
actualment existent. Com a conseqiiéncia d'aquesta avaluacié haura d'incorporar les previsions
d'obra d'urbanitzacio i economiques necessaries per fer front a aquesta necessitat. Igualment el
pla parcial urbanistic haura d'incloure si s'escau les obres necessaries per adequar la xarxa viaria
exterior en els limits i elements de connexié del pla.

4. Els plans parcials urbanistics precisaran la geometria de la vialitat de manera que, a més de
les funcions propies d'aquest sistema, es prevegin els espais necessaris per a incorporar les
instal-lacions de gesti6 de residus que siguin necessaries (contenidors, papereres, etc.).

5. La zonificacié s’haura d'adequar a les definides en sol urba, tan pel que respecta a les
condicions propies de cada tipus edificatori, el qual s’establira pel pla parcial per a cada zona i
subzona, com a les algades reguladores maximes i regim pormenoritzat d'usos.

Article 185. Condicions de la urbanitzaci6

1. El projecte d'urbanitzacié haura de garantir que totes les parcel-les situades dintre d'unitats de
zona aixi com els terrenys destinats als equipaments i a les arees de joc tinguin garantit el
compliment, les condicions legals de solar, aixi com dimensionar les xarxes generals de
sanejament i abastament d'aigiies per a permetre la connexié i servei dels sols urbanitzables
delimitats o no delimitats adjacents.

2. El projecte d'urbanitzacié haura d'incorporar logiques de sostenibilitat com a sistemes de gestié
i reutilitzacié de les aigies pluvials, incorporacié d’'arees filtrants en les zones pavimentades, etc.

Atés que la present modificacié puntual del pla parcial es realitza un cop ja s’havien aprovat el
Pla Parcial del sector SUD 102 I'any 2015 i on ja s’havia realitzat la cessions corresponents al
15% de I'aprofitament urbanistic en parcel-les edificables, aquesta cessié no es veu modificada
per la present modificacié puntual.

Respecte la vialitat, aquesta s’ha adaptat a la nova solucié que substitueix la rotonda prevista,
per uns carrils d'acceleracié/desceleracio.
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TEXT REFOS NUM.2 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL
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CHINE Almacenaje y distribucion SL Aprovacio Inicial

1.3.2.Fitxa urbanistica sector

Adjuntem a continuacié la fitxa urbanistica amb els parametres que defineixen el sector
discontinu de planejament derivat SUD-102a i SUD:102b, regulats en '"ANNEX 1: FITXES DELS
SECTORS" del POUM de Seros:

SUD 12

1- Objectiva: ordenar &l sector daclivilals sileal a la carelera de Fraga El seclor es

discominuo, les cassions comesponents al 5% d'equipament £"hauran de cadir en un (niz fermany

an confrontant amb & camentini, bl com quada reflectil en als plancs d'eodarssia,

1- Ambil: leslaclern en es plancls dordenackd del POUN, si be o pojecte de repancel lacid
podrd ajrstar raonadarment els limils del sector fing & un 5% da la seva suparficie tofal.

2- Reglm del adl: =8 wrhanitzable defmilat

3- Cesslons: les astablartas an al quadre de supaicies | el 15% e 'aprofitamsant urbandetic

d- Quadre de superlicles: les superlicies del quadre segient &en m® sdn ofentalives en uneid
e 'estatdert al pund 2 d'aquesta fitxa,

SLAD B
Supefce IEH W E Saalre B
rd rl'rh-'l.'-rr'ht\l ma ml md .
£5.603,37 ] E.-EE'.'I.II- 2EM, 12 6,541

5 Condicions d'ordenacld: bes establira el pla parcial wrbanistic. El secior @5 desensolupsra
amb parcelda Onlca. L'ds princlpal és Findusiial | els usos compalitles seran els que
daterming el qusdre general dusos de aricle 129 da les nomess
El pla parcid urbanistis de desemaalupament d'sqeest sector contindrd un eated dimpscia i
Inlegracit paisatglatiza que haurd dinfeemar lafganisme cormpahent,

&~ Sistama de gestis: reparcallacks en ke seva modalial de compersacd basica.

7= Condiclons durbaniizacld: & peogacte d'urbanitzackd contemplard fant als abments
d'wrhanitzacks inclosos en el pallgen, com el reforcament dels sisbomes genodals aatoms
carreapanents a bes xamms basiques de sardeis, les seves instal lackors | elemants eonica,
quan sigui cendicid per al comrecle mconament cel sector. El planejament dervat i al
pregacke d'urbanitzackh, heurd de pracisar la vislitat d'squest ambat | el Seu accés a la
carretera C-48, L'ambil del seclor mclou en &l aeu interdor el adl necassarl per a la constnaccid
de 'ecces a |la carrelera C-45. ElS costos de tobs aquets Intercanviadors | les acluacions & les
carreberes que siquin necessdrles s'hauran dinclore en les caregues durbanizeced
impuisties al sackor. Tambd haurd dinclowrs 'obligacia, per part del promctar, del compliment
de ka Llei 1672002, de 28 de juny, 9o probeccsd condra la contaminackd acosfica i de la Lbei
GRA00A, de 31 e iy, dardenacsh amblental d'enliumenat per a ke protecoie del mesdl neciun
| gue en cag de produir-se comeminackd acistica o enluemament sobre les carrelenes, el
promotor haurs o executar, & cArrec e, 188 Mesunes de proleccid pertinents.

B- Cilele de I'algua: En al momant de desenvolupar els sectors, es justificard la disponibilital de
reciwsos hidrics | el sistema de sanejameant (gue en cas da nova consirsccd serd &n Xarka

aprouncii provisional FITAES DELS SECTORS 31
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CHINE Almacenaje y distribucion SL

Aprovacio Inicial

[Fla of Ovdenacia Lirbanistica Municipal

8- Terminis
[ suoiz o
TERMINS EN ANYS
R Forrmulicit S [ ——
phas gjainel planejarel ersfamen
1ar 2 L] E
apovacio provisonal o T FITAES DELS SECTORS 32

separaliva), aid com la pelicid de cedificats, lramilacioautonzacions, dimendsionat |
descripeid detallada de les instal-lacions éoniques que cormesponguin,

£n ol eas, els promolors bo propdstaris del sector, hauran d'assumir les despeses dervaden
de Fexecucit d'obres o actuacions vintulndes a la prestacid dels sernveis de subminisirament
daigua | de sencjamant da les aiglias residuals.

Ding les despeses d'ubanizack ded sector, simputard el cost de connexld de les xarses de
sarvais esstents (axd com la possible repercussis per [a prestacid del propl served) |
Farmpliackh de xarees, equips | instalHacions, en cas gue sigul necessar, degul a l'increrment
de cabals | consuns gue defiven del propl seclor,

Abrament, partcipera en el finangamen! del sistesma de bactament daigles msiduss
municipals via Comenl de Sanegarmen! en els larmwes establerts en el PSARU, o altres
nslruments que resgonguessin al mabedx critesri (o insEllacio FEDAR prapin amb Aulorilzecio
d'Abocament, si fos el cas), | en el finangamant del sistema d'abastament

Aguest sector haurd d'ésser informal per FAgdncia Catalana de FAigua, an relacid al ciche de
I'aigua.

En cas de desemvolupaments urbanisics indusirials, | degul al el de gue ks EDAR'E
mumnicipals ienen ef principal objectiu de depuwrar las aigles residuals d'organ urba, en principi
tes zones ndusirials haurien dingtal-lar una EDAR prdpia, amb abocament directe / indirecte
al DPH (prew & Mnigd do Peclivipl, shawis oo disposer de fa comadponent Aulorifzacid
a'Abocament, dacord amib Mestablen als aficles 245 § segdeanis del A0 S06/2003, de 23 de
mslg, que modifica sl RDPH: en especial els arficles 253 § 260). Mo cbstant, si l'aporack
daighes indusiials no superés & 30 % de |a cirmega de diszeny de FEDAR municipal, e
podria planiajar la conneedd (gempre vie Conmveni de Sanejamant | amb validacid per part dad
Depaniament d'Explotacid de Sistemes de Sanejameni de FAgencia Calalana de MAegua)

_."'.'Llll.'luueﬂ!d: Sands
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Pl ' Crdenacia Urhanistica Municipsl Ajuntamant 6 Saids
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Fla d'0rcdenacia Likbanistca Municpa Ajuntament de Sards

[T RS
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TEXT REFOS NUM.2 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL

SuD 102

CHINE Almacenaje y distribucion SL Aprovaci6 Inicial

1.4. Marc legal aplicable

El present text refds nim.1 de la modificacié de Pla Parcial Urbanistic s'ha redactat d'acord amb
| ‘ordenament juridic vigent en matéria urbanistica:

Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Seros.

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost. pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'Urbanisme (TRLUC)

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del Text refos de la Llei d'Urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

Decret 305/2006, de 18 de juliol. pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme
(RLUC)

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

Pla territorial parcial de ponent aprovat per acord de govern 94/2007

Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el Texto refundido de la
Ley del suelo

Decret llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials

Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada.

Llei 6/2009, del 28 d'abril. d'avaluacié ambiental de plans i programes

Decret 135/1995 Codi d'Accessibilitat de Catalunya.

Ordre VIV 561/2010, de 1 de febrer, per la que es desenvolupa el document técnic de
condicions basiques de accessibilitat i no discriminacio per a | ‘accés i utilitzacié dels
espais publics urbanitzats.

Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencid i seguretat en matéria d'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

Decret 297/1997, de 25 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament de Policia Sanitaria
Mortuoria.

Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de la
qualitat de | ‘aigua de consum huma.

Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost. pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei de
carreteres.

Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament General de
carreteres.

Llei 16/2017, de I’ 1 d’agost del canvi climatic, Article 27-La reserva de punts de carrega
de vehicles eléctrics en els centres de treball i edificis publics.
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2. MEMORIA DE ORDENACIO URBANISTICA

‘ 2.1. Justificacio de la conveniéencia del pla

El Pla Parcial Urbanistic del sector SUD 102 aprovat, tenia com a objectiu ordenar el sector
d'activitat situat a la carretera C-45 al limit del terme municipal de Serds amb Fraga,
desenvolupant una ordenacié coherent amb la xarxa viaria existent (carretera i camins), amb la
infraestructura hidraulica del Canal d'Arag6 i Catalunya i amb la seva integracié topografica; i
facilitar | ‘ampliacio del cementiri mitjancant el sector discontinu (SUD 102b) situat al limit amb el
cementiri municipal.

La redacci6 del present text refés nim. 1 de la modificacié puntual té per objectiu modificar la
tipologia de I'accés projectat al sector industrial, que era una rotonda, per uns carrils d’acceleracio
i desceleracio.

Aixi mateix, la resta de factors que varen determinar la conveniéncia de la redacci6 del pla parcial
continuen essent vigents i sén els seglents:

e perunaparten el sector SUD 102a, la hecessitat de consolidar i ordenar la zona d'activitat
industrial, i permetre completar la urbanitzaci6 i les infraestructures ja existents,
incorporant la cessi6 dels corresponents sistemes publics.

e i per altra part en el sector SUD 102b, mitjangant la cessi6 del sistema d'equipaments,
facilitar 'ampliacio del cementiri municipal.

Un cop s'hagi desenvolupat el pla parcial, I'is predominant sera l'industrial en la tipologia de
edificacio aillada sobre parcel-la.

‘ 2.2. Criteris i objectius

| 2.2.1. Criteris generals de I'ordenacio.

a) L'ordenacid general esta induida per una série d'elements que formen part del territori i
que la proposta incorpora, per tal de garantir la millor insercié a | ‘entorn:

- Adequar el urbanisme al caracter i identitat propies del municipi

Promovent la qualitat del paisatge urba definint criteris arquitectonics coherents
(materials, disseny, color. ) d'acord amb la tipologia tradicional. Promovent la qualitat
arquitectonica de les edificacions i de | ‘espai public.

- Introduir elements que corregeixin l'impacte visual i paisatgistic de les
edificacions.

b) Definir i cedir els sols de cessio gratuita i obligatoria que han de servir per a la creacio
de les zones verdes, equipaments, xarxa viaria local i xarxa viaria amb caracter de
sistema general segons allo establert en el POUM del municipi.

c) Desenvolupar una proposta de sol industrial diferenciada i complementaria de les altres
del municipi, emmarcada en un de les vies principals de comunicacié del municipi.

2.2.2.Mesures de sostenibilitat adoptades

L'ordenacio s'ha pensat amb criteris de sostenibilitat per tal de racionalitzar d'utilitzacio
del territori, generant un model d'ocupacié i d'Us de sol socialment més interrelacionat. Aixo
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significa una minimitzacié de tracat de sistemes generals i infraestructures que el caracteritzen
com un model d'unitat racional i sostenible.

Cal recordar l'article 3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme, que diu:

"Article 3. Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible.

1-El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el
medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels
recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, histories i culturals, a fi de garantir la
qualitat de vida de les generacions presents i futures.

2-El desenvolupament urbanistic sostenible. atés que el sol és un recurs limitat, comporta també
la configuracio de models d'ocupacio del sol que evitin la dispersid en el territori, afavoreixin la
cohesid social, considerin la rehabilitacio i la renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la
millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori
globalment eficient.

3- L'exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb | ‘ordenacid territorial,
| ‘objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible. "

Entenem que els terrenys objecte del text refés nim. 1 de la modificacié puntual del Pla Parcial,
com aixi es va recollir en 'informe ambiental, no tenen cap tipus de valor mediambiental o
paisatgistic ni proteccié especial que faci impossible la seva transformacié. Tot el contrari, sén
uns terrenys, que per la seva ubicacio i topografia, son molt adequats per el desenvolupament
urba d's industrial.

En aquest text refés nium 1 de la Modificacié Puntual del Pla Parcial urbanistic es redefinira la
vialitat, els sistemes urbanistics de zones verdes al entorn de la carretera C-45, la resta de
sistemes vials, d’equipaments, zones verdes ni la zona d’aprofitament industrial, no es veuran
modificades respecte les del Pla Parcial aprovat.

Segons I'Article 27 de la llei 16/2017 es preveura la reserva de punts de carrega de vehicles
eléctrics en els centres de treball i edificis publics.

2.3. Descripci6 de I'ordenacio

D'acord amb les previsions del planejament urbanistic vigent en el municipi, la proposta de
zonificacio i ordenacié del Pla Parcial Urbanistic del sector SUD 102, es va realitzar a una escala
supra-sectorial, en el sentit que:

e es garantia un equilibri i una coheréencia urbanistica amb les preexisténcies del lloc,
e esvaresoldre de forma satisfactoria la connectivitat amb les comunicacions existents i
e el sector quedes, de la maxima forma possible, ben integrat en el seu entorn.

En el pla parcial urbanistic es van considerar aspectes tant importants com Il'atenuacié de
I'impacte ambiental i paisatgistic, tant des del punt de vista d'impacte visual que ocasionava la
transformacio del propi espai natural del sol, com el fet de considerar una proposta d'ordenacio
que, des d'un punt de vista més técnic i a una escala ja més sectorial, minimitzava el moviment
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de terres necessari per a la implantacié del desenvolupament proposat, i ajudava d'aquesta
manera a evitar actuacions més agressives.

La ordenacié i zonificacié del sector, a nivell general, es va organitza a partir del reconeixement
i ubicaci6 del elements estructuradors de I'ambit del SUD 102a, que eren:

e la Carretera Comarcal de Fraga a Seros (C-45), que delimita el sector per I'oest;

e el Canal d'Aragé i Catalunya i el vial contigu corresponent al Cami de Servei del citat
canal, que travessen el sector de nord a sud de forma més o menys paral-lel a la
Carretera,

e ielCamide laBoga, situat en al part nord del sector, que estableix el limit entre el Terme
municipal de Seros i el de Fraga.

A partir d'aquest elements, en els sols restants situats a la part central i est del sector, hi quedaren
els terrenys destinats a la zona industrial, que tenien accés des del Cami de la Boga. Els terrenys
destinats a Zones verdes s'ubicaren al voltant del Canal d'Aragé i Catalunya, consolidant una
zona d'espai lliure entre la Carretera C-45 i la zona industrial, que funcionava com element de
proteccié visual.

Amb la present modificacié puntual, s’ha modificat la tipologia d’accés al poligon industrial, el
qual era una rotonda per uns carrils d’acceleracié/desceleracié. Amb aquest canvi s’han redefinit
la zona verda adjacent als carrils proposats.

Pel que fa a la part de sector discontinu SUD 102b, en ell s‘ubicaren la cessié dels terrenys
destinats al sistema d'equipament, donant continuitat a I'equipament existent del cementiri del
municipi. Aquesta cessid no es veu modificada respecte el Pla Parcial aprovat.

2.3.1.Els sistemes

D'acord amb el marc legislatiu vigent el conjunt de sol que engloba el sector s'ha dividit en zones
i sistemes. S'entén com a Sistemes els regulats per "Article 130. Definicié", i especialment "Article
133.Sistema Viari, Clau X", "Article 139. Sistema d’espais lliures i zones verdes, clau V", "Article
140. Sistema Hidrografic, clau H" i "Articlel42. Sistema d'Equipaments, clau f', del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Seros

La modificacié del Pla Parcial Urbanistic preveu destinar a sols de sistemes 19.452,05 m? que és
el 34,93 % de la totalitat del sector.

Els sols de sistemes es divideixen en les segiients categories :

SuD 102 ZONIFICACIO
SISTEMES 19.452,05 m2 sol 34,93%
Clau E - Sistema d'equipament 280605 m2 sol 5,04%
Clau V - Sistema Zones Verdes 11.34549 m2 sol 20,38%
Clau H - Sistema Hidrografic 686,57 m2 sol 1,23%
Clau X- Sistema vian 461394 m2 sdl 8,29%

a) Xarxaviaria.

En el Pla Parcial aprovat no es va crear una nova xarxa viaria ja que la vialitat existent és suficient
per donar accés i garantir una correcta mobilitat.

A nivell viari, per tal de completar o consolidar la vialitat existent, es van realitzar les seguents
actuacions:
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¢ Ampliacié a 11 metres d'amplada del Cami de la Boga, en la part que déna accés a la
zona industrial. La seccié del vial inclou vorera, zona d'aparcament, calcada de dos
carrils i un espai de reserva per a contenidors de residus. En la part est d'aquest vial, |
‘amplada s'ajusta a les preexisténcies del llos, sent variable entre 6,00 i 14,00 metres,
per tal de connectar i donar continuitat al Cami Boga que discorre fora del sector.

e Consolidacio del cami existent, Cami de servei del Canal d'Arag6 i Catalunya, amb el
mantenint de la seva dimensié actual (4,25 metres d'amplada) i les seves
caracteristiques fisiques.

També es va definir una rotonda que permetia I'accés al poligon industrial, la qual es objecte de
la present modificacié de Pla Parcial, atés que es substitueix per la construccié d'un nou accés
amb carrils d’acceleraci6 i desceleracié al marge dret i un gir a la esquerra amb un carril de
desacceleracié al marge esquerra.

Les seccions dels vials queden definides graficament i de forma més precisa en els planols UB.
1 Vialitat - Seccions.

b) Zones verdes

El sols destinats a sistema de zones verdes es divideixen, segons la seva situacio i
caracteristiques, en:

e Zones verdes entre la carretera i el canal: Aquestes zones degut a la seva situacié
proxima a la carretera, tenen la funcio principal d'element de proteccio visual del sector
industrial per tal de permetre una millor integracio del sector en | ‘entorn.

e Zones verdes entre el canal i la zona industrial: Aquestes zones degut a la seva situacié
contribueixen a formar una amplia zona d'espai lliure que, a part del seu efecte de
proteccid visual del sector industrial des de la carretera, permet ser utilitzada per la
poblacio.

e Zones verdes situades entorn la Carretera: Aquests altres terrenys, destinats al sistema
de zones verdes, tenen una funcié més visual al trobar-se situades a I'entorn de I'accés.

e Zones verdes del Canal Aquests terrenys situats a banda i banda del canal i del cami de
servei del canal, estan qualificat de zona verda, pero a diferencia de la resta de zones
verdes, la seva titularitat €s de la "Confederacién Hidrografica del Ebro".

Aquestes dues darreres zones verdes no computen per calcul de les cessions minimes de zona
verda fixades en el POUM per aquest sector, en compliment de I'establert en I'article 65 de la Llei
d'Urbanisme (TRLUC).

¢) Equipament

L'equipament es manté en la part discontinua del sector (SUD 102b), ubicada al nord del cementiri
municipal, donant continuitat a agquest equipament.

L'as d'aquest nou equipament sera, segons l'establert en el POUM i degut a la seva posicio
vinculada directament al cementiri existent, el d'ampliacié del cementiri.

2.3.2.Les zones

Dins de I'ambit del Pla Parcial, els sols destinats a Zones d'aprofitament privat representen el
65,07% del total, amb una superficie de 36.230,35m?>.

Aquestes superficies no sén objecte de la present modificacié puntual, pel que es manté la clau
urbanistica proposada en el Pla Parcial.

A continuacié es transcriu la seva definicio del Pla Parcial aprovat.
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e Clau 5.1 - Zona industrial

La tipologia definida en aguesta clau correspon a la d'edificaci6 industrial aillada, de planta baixa
i una planta pis.

Amb aquesta clau es qualifica I'inica illa d'aprofitament privat, situada en la part central i est del
sector, i delimitada al nord pel Cami de la Boga, a I'est i al sud pel limit de I'ambit i a 'oest per la
zona verda de I'entorn del canal.

SUD 102 ZONIFICACIO
ZONES 36.230,35 m2 sol 65,07%
Clau 5.1 Zona Industrial | | 36.230,35 m2sol  6507%

2.3.3.L’aprofitament del sector

L'actual POUM de Seros preveu un index d'edificabilitat brut del sector de 0,30 m?st/m?2sol.
Tenint en compte la superficie de sol del sector, el sostre maxim permes és de 16.704,72 m2.

Donat que la present modificacié puntual no suposa una modificacié de la superficie total del
sector , es manté els sostre maxim en 16.704,72 m?.

‘ 2.4. Justificacié i compliment del marc legal aplicable

‘ 2.4.1. Parametres normatius

En el present apartat es realitzara un analisis dels parametres normatius a que ha de donar
compliment el sector definits per les previsions del POUM i per les condicions establertes en la
Llei d'urbanisme (TRLUC) per als plans parcial urbanistics.

Condicions del sector segons el POUM:

— Index d'edificabilitat bruta: 0,30 m2st/m?s
—  Us predominant: industrial

Cessions obligatories generals:

— Cessions per a sistemes d'espais lliures i d'equipaments determinades en l'article 65 del
TRLUC.
— Cessio del 15% de I'aprofitament urbanistic.

| 2.4.2. Ajust de I'ambit del sector

L' article 54 del POUM de Seros diu:

‘ "Article 54. Precisio i limits de tolerancia
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Els limits de les zones, dels sistemes, dels sectors o de les arees de planejament i de les unitats
de gestié o poligons d'actuacié, és podran precisar en els respectius plans parcials, plans de
millora urbana o plans especials i en els documents de delimitacié de les unitats de gestié o
poligons d'actuacio d'acord amb els segiients criteris:

1. Respondran a ajustaments grafics deguts a:

a. Les alineacions o linies d'edificacio vigents.

b. Les caracteristiques topografiques del terreny.
c. Els limits de la propietat ristica o urbana.

d. L'existencia d'altres elements fisics.

2. No comportaran distorsions significatives de la forma, amb una tolerancia d'un cinc per cent
(5%), respecte de la superficie originaria dels planols d'ordenacié

Per motius topografics, de limits de propietats i per tal de poder implantar la rotonda proposada
en el pla parcial aprovat, es van fer uns petits ajustos, que van fer variar la superficie total del
sector i van introduit petites modificacions en la seva forma, perd sent sempre inferiors a aquesta
tolerancia d'un cinc per cent (5%), respecte de la superficie originaria del sector.

AJUST AMBIT SECTOR

m sil %
| superficie ambitPOUM 56.602,37 mé sol |
| Reduccio superficie ambit  -919.87 mésol -1,63% (9 |
SUPERFICIE AMBIT PPU 55.682 40 mi sol

(%) Ajust de la superficie de fam bit per precisio de lmits.
Diferencial suparficies infetior al +/- 5% perrr es segons
Art. 54 del POUM de Seros

En la present modificacié puntual del Pla Parcial, degut al canvi de tipologia de I'accés al sector
industrial, s’han ajustat els limits del sector, sense modificar-ne la superficie. Per tant la superficie
total de I'ambit de la modificacié puntual del Pla parcial és de 55.652,40 m? de sol.

2.4.3.Parametres normatius aplicats a I’ambit del sector ajustat.

En | ‘apartat 4 de la fitxa urbanistica del POUM per al sector SUD 102 es defineixen les superficies
i sostre del sector, establint que aquest valors sén orientatius i que es poden modificar si s'ajusten
els limits del sector (amb un maxim del 5% de la seva superficie).

Tal i com s'ha exposat en el punt anterior la superficie del sector es va ajustar en la redaccio del
pla parcial aprovat, per tant, les superficies i sostre definits en el POUM es van veure modificats.

En la present modificacié del Pla Parcial la superficie no es veu modificada respecte la del Pla
Parcial aprovat.
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A continuacié s'adjunta un quadre compartiu amb els parametres definits en el POUM, els del
Pla Parcial aprovat i els de la modificacié puntual del Pla Parcial, segons I'ambit ajustat, on es
pot comprovar com es mantenen els parametres normatius (IEB, % de cessions,), pero s'ajusten
les superficies i sostre en base a la nova superficie del SUD 102;

. NORMATIUS
SUD 102 - PARAMETRES GENERALS NORMATIUS POUM NORMATIUS PPU Modificacié Puntual
PPU

SUD 102a - Sup.ambit carretera C-45 53.772,25 m? sol 52.876,35 m? sol 52.876,35 m? sol
SUD 102b - Sup.ambit discontinuo equipament 2.830,12 m? sol 2.806,05 m? sol 2.806,05 m? sol
Superficie total sector 56.602,37 m?2 sol 55.682,40 m?2 sol 55.682,40 mZ2 sol
IEB 0,30 m?3st/m%s 0,30 m?3st/m3s 0,30 m3st/m?s
Sostre 16.980,71 m2sostre 16.704,72 m?2sostre 16.704,72 m2sostre
Usos principals ‘ ‘ Industrial Industrial ‘ ‘ Industrial
Cessio minima equipament (5% sup.sector) 2.830,12 m?2 sol 2.784,12 m2 sol 2.784,12 m2 sol
Cessié min. Zona Verda (10%sup.sector) 5.660,24 m? sol 5.568,24 m? sol 5.568,24 m2 sol
Cessi6 Aprofitament Urbanistic 15% AU 15% AU 15% AU

2.4.4 Edificabilitat del sector

El POUM de Seros, en la fitxa urbanistica del sector SUD 102, determina una edificabilitat bruta
de 0,30 m?sostre/m2sol.

Per tant, amb l'aplicacié d'aquest parametre a la superficie del sector s'obté el sostre maxim
permes del sector:

SUD 102a — Sup. ambit carretera C-45 52.876,35 m? sol
SUD 102b - Sup. ambit discontinuo equipament 2.806,05 m? sol
Superficie total sector 55.682,40 mZ2 sol
IEB 0,30 m?3st/m3s
Sostre 16.704,72 m? sostre

Amb la modificacio puntual del Pla Parcial és dona compliment a aquest valor, sent el sostre de
la modificacié igual al maxim permés per aplicacié de la Index d'Edificabilitat Brut, el qual
coincideix amb el del Pla Parcial aprovat.

2.4.5. Cessions minimes per a Zones Verdes i Equipaments

En el POUM s'estableix que els sectors urbanitzables han de complir amb les cessions per a
sistemes de zones verdes i equipaments fixades en l'article 65 del TRLUC:

Oficina Tecnica ARENI 34



TEXT REFOS NUM.2 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL
SuD 102

CHINE Almacenaje y distribucion SL Aprovaci6 Inicial

Article 65. Plans parcials urbanistics

(..

4. En els sectors d'Us no residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar per a zona
verda un minim del 10% de la superficie de I'ambit d'actuacié urbanistica i han de reservar per a
equipaments un minim del 5% de la dita superficie, a més del sol destinat a serveis tecnics, si
s'escau.

(.)

En el Pla Parcial aprovat es va preveure una reserva per a equipaments i zones verdes superior
a les cessions minimes exigides, calculades segon I'establert en I'article 65 del TRLUC.

En la modificacié del Pla Parcial s’ha ajustat les cessions de Zona Verda de I'entorn de la
carretera al nou accés proposat. La resta de cessions no s’han vist modificades respecte les del
Pla Parcial aprovat.

A continuacié s’adjunta quadre de superficies de cessions corresponent a la modificacié puntual
del Pla Parcial.

Cessié min. Equipament (5% sup. Sector) Cessi6 minima Modificacié puntual PPU
Total superficie equipament ‘ ‘ 2.784,12 m? sol ‘ 2.806,05 m? sol
Cessioé min. Zona verda (10% sup. Sector) Cessi6 minima Moadificacié puntual PPU
Superficie Zona Verda - Computable ‘ 5.568,24 m? sol 6.769,73 m? sol
Superficie Zona Verda - No Computable 4.575,76 m? sol
Total superficie Zona Verda ‘ ‘ 5.568,24 m? sol ‘ 11.345,49 m? sol

En I'esquema segtient es grafien les zones verdes del sector, i es marquen en roig les que no
computen per al calcul de les cessions minimes per aquest sistema.
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2.4.6.Cessio de I'aprofitament urbanistic

Segons l'article 45 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme, i modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

Article 45. Deure addicional dels propietaris de sol urbanitzable delimitat

1. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels que imposa l'article 44, el deure
de cedir a 'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable en qué siguin
compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

En el projecte de reparcel-lacié aprovat es va fixar 'emplagament d'aquest sol, o I'equivalent del
seu valor economic, corresponent al 15% de l'aprofitament urbanistic, i es va adjudicar a
I'Ajuntament de Seros lliure de les carregues derivades del desenvolupament del sector.

Cada propietari amb dret a adjudicacié de sostre, va haver de cedir part del seu aprofitament a
I'administracié actuant, donant aixi compliment a la legislacié urbanistica vigent.

En la present modificacié puntual, donat que la cessio ja esta feta en el pla parcial aprovat i en
el projecte de reparcel-lacié també aprovat, no es modificara la cessié respecte la ja cedida.

2.4.7.Inundabilitat
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Segons la documentacié de la Confederacion Hidrografica del Ebro (CHE) sobre les zones
inundables, les linies d'inundacié amb els periodes de retorn T10, T50, T100 i T500 només
afecten a la conca del riu Segre. Els dos ambits del sector SUD 102, resten fora de la influencia
d'aquests periodes de retorn, ja que es troben situats per sobre, per la banda nord d'aquestes
linies d'inundacid.

Adjuntem una imatge on es troba situat I'ambit del sector respecte les zones inundables, segons
la informacio disponible a la CHE.

2.4.8.Abastament d'aigua

2.4.8.1. SUD 102a

a) Punt de connexio

Tal com es proposa en el Pla Parcial aprovat, I'abastament d'aigua del sector SUD 102a es
realitzara a partir de la connexié a:

- El Panta de la Séquia Primera (SUD 102a).

Degut a la situacié allunyada del nucli urba del municipi del sector discontinu SUD 102a, es
proposa, per tal de garantir 'abastament d'aigua, mantenir la connexid existent al Panta de la
Sequia Primera; per tant, Unicament fara falta I'ampliacié de la xarxa d'aigua per tal d'arribar a
tots els punts del sector.

El Panta de la Séquia Primera, propietat del promotor del Pla Parcial Urbanistic i propietari
majoritari d'aquest sector, disposa de capacitat suficient per cobrir la futura demanda d'aigua del
sector (segons calculs apartat d), ja que té una capacitat d'uns 3.000m?2.

En el planol d'urbanitzacié basica VB - Xarxa serveis es grafien la xarxa existent i la proposada
per al SUD 102a.

b) Condicions d'abastament d'aigua
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Les condicions referents a I'abastament d'aigua que ha de complir el sector discontinu SUD 102a
soén les segients:

— El consum d'aigua no podra superar les dotacions establertes en I'Annex 2 "Dotacions
d'abastament i industrials" de I'Ordre del 13 d'agost de 1999 per a la que es disposa la
publicacié de les determinacions de contingut normatiu del Pla Hidrologic de la conca de
I'Ebre, aprovat pel Reial Decret 1664/1998, de 24 de juliol.

— Les despeses necessaries, si fos el cas, relatives al financament de les noves
infraestructures d'abastament (o bé per I'ampliacio de les ja existents) corresponen als
propietaris afectats per la nova actuacié urbanistica, d'acord amb la normativa
urbanistica relativa a les obres d'urbanitzacio.

¢) Justificacio procedéncia aiglies

Per al sector discontinu SUD 102a, com que no es connecta a la xarxa d'abastament d'aigua del
municipi, no €s necessari cap permis de connexid a aquesta xarxa; pero s'ha de justificar la
procedéncia legal de les aigles.

En el Pla Parcial aprovat es justifica la propietat-concessi6 del panta i la integracio en la
Comunitat de Regants en ""ANNEX IV- DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA ABASTAMENT
AIGUA" del Pla Parcial.

d) Estudi cabal demanda d'aigua

A continuacié s'adjunta la fitxa de calcul de la demanda d'aigua per al sector discontinu SUD
102a,

SUD 102a ESTUDI CABAL DEMANDA AIGUA

Sector Modificacié Puntual Pla Parcial Urbanistic SUD 102a ( Sector discontinuo zona
carretera C-45)
Municipi Seros

Us principal  Industrial

PARAMETRES SECTOR

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 52.876,35 m?3s
SOSTRE TOTAL SECTOR 16.704,72 m3st
Sostre industrial 16.704,72 m3st
SUPERFICIE TOTAL ZONA D’US INDUSTRIAL 36.230,35 m?3s
Superficie Us industrial 36.230,35m?s
SUPERFICIE SISTEMES 15.959.43m?3s
Sistema equipaments -

Sistema Zona Verda Clau V 11.345,49 m3s
Sistema Viari Clau X 4.613,94 m3s

VALORS BASE CALCUL
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Abastament industrial/Equipament/Zona Verda/Vials

Tipus d’'Us Equivaléncia
Industrial d'Us general 150 habitants/Ha neta
Industrial d'Us terciari 50 habitants/Ha neta
Equipaments 50 habitants/Ha neta
Reg zona verda 100 habitants/Ha
Neteja vials 75 habitants/Ha
Consum per cada habitant: 220 I/habitant dia

CALCUL PREVISIO DEMANDA D'AIGUA

. Sup/sostre  Equivalencia Cabal
SElEgEs (Ha) (hab/Ha)  (I/hab dia) LA
(
Industrial d'Us terciari - 1,670 50 220 18.375,19 l/dia
Equipaments -
Reg zona verda - 1,134 100 220 24.960,08 l/dia
Neteja vials -
. 43.335,27 I/dia
TOTAL DEMANDA AIGUA DIARIA 43,34 m3/dia
15.817.373,55 I/any
TOTAL DEMANDA AIGUA ANUAL 15.817,37 md/any

2.4.8.2. SUD 102b

a) Punt de connexio

Tal com es proposa en el Pla Parcial aprovat I'abastament d'aigua dels sector SUD 102b es
realitzara a partir de la connexié a:

— . laxarxa existent en el cementiri (SUD 102b).

En el cas del SUD 102b, degut a que aquest terrenys es destinaran a I'ampliacié del cementiri i
que la seva demanda d'aigua no és gaire elevada, es proposa la connexi6 directa a la xarxa
d'aigua existent en el cementiri.

Pel que fa a la suficiencia de capacitat d'abastament d'aigua del municipi, aquesta queda
garantida amb l'estudi realitzat en el document del POUM, i informat pels departaments i
organismes corresponents.

En el planol d'urbanitzaci6 basica UB- Xarxa serveis es grafia el punt de connexi6 del SUD 102b
a la xarxa existent del cementiri.

b) Condicions d'abastament d'aigua

Les condicions referents a I'abastament d'aigua que ha de complir el sector SUD 102b so6n les
seguents:
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— El consum d'aigua no podra superar les dotacions establertes en I'Annex 2 "Dotacions
d'abastament i industrials" de I'Ordre del 13 d'agost de 1999 per a la que es disposa la
publicacié de les determinacions de contingut normatiu del Pla Hidrologic de la conca de
I'Ebre, aprovat pel Reial Decret 1664/1998, de 24 de juliol.

— Les despeses necessaries, si fos el cas, relatives al financament de les noves
infraestructures d'abastament (o bé per I'ampliacio de les ja existents) corresponen als
propietaris afectats per la nova actuacié urbanistica, d'acord amb la normativa
urbanistica relativa a les obres d'urbanitzacio.

— S’haura de disposar de permis de connexid a la xarxa d'abastament d'aigua .

— L' Ajuntament de Seros sera el responsable de garantir el subministrament (quantitat i
qualitat) al present sector urbanistic.

c) Certificat capacitat abastament d'aigua

En referencia al permis de connexid a la xarxa d'abastament d'aigua, necessari per a
I'abastament del sector discontinu SUD 102b:

— En data 31 de juliol de 2013, es va presentar a la "Companyia General d’'Aigles de
Catalunya S.A. '., com a titular de la gestio de la xarxa d'aigua del municipi de Seros, un
document sol-licitant el corresponent certificat de connexié a la xarxa existent. La
resposta per part de la "Companyia General d’ Aigles de Catalunya S.A.”-va ser que,
degut a que en la zona del cementiri no arriba la xarxa d'aigua potable que ells gestionen,
no podien emetre el citat certificat de connexié.

— En data 19 de setembre de 2013, es va presentar a I'Ajuntament de Serds, com a
propietari i gestor de la xarxa d'aigua existent en el cementiri municipal, la sol- licitud
d'autoritzacié de connexi6 del sector SUD 102b a aquesta xarxa.

— En data 11 de novembre de 2013, I'Ajuntament de Serds va emetre el Certificat
autoritzant la connexi6 a la xarxa d'aigua existent en el cementiri.

El citat Certificat, juntament amb el document presentat a I'Ajuntament de "SOL-LICITUD
AUTORITZACIO CONNEXIO A LA XARXA D’AIGUA - SECTOR SUD 102b", s'incorpora en el
present document en lapartat: "ANNEX [V- DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA
ABASTAMENT AIGUA".

d) Estudi cabal demanda d'aigua

A continuacié s'adjunta la fitxa de calcul de la demanda d'aigua per al sector discontinu SUD
102b:

SUD 102b ESTUDI CABAL DEMANDA AIGUA

Sector Modificacié Puntual Pla Parcial Urbanistic SUD 102b ( Sector discontinuo zona
cementiri)
Municipi Seros

Us principal  Industrial

PARAMETRES SECTOR

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 2.806,05 m?s

SOSTRE TOTAL SECTOR
Sostre industrial

SUPERFICIE TOTAL ZONA D’US INDUSTRIAL
Superficie Us industrial
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2.806,05 m?3s
2.806,05 m3s

SUPERFICIE SISTEMES
Sistema equipaments
Sistema Zona Verda
Sistema Viari

VALORS BASE CALCUL

Abastament industrial/Equipament/Zona Verda/Vials
Tipus d’0s Equivaléncia

Industrial d'Us general

150 habitants/Ha neta

Industrial d'Us terciari

50 habitants/Ha neta

Equipaments

50 habitants/Ha neta

Reg zona verda

100 habitants/Ha

75 habitants/Ha
220 I/habitant dia

Neteja vials
Consum per cada habitant:

CALCUL PREVISIO DEMANDA D'AIGUA

Sup/sostre  Equivalencia Cabal

AIEEES (Ha) (hab/Ha)  (Uhab dia) OIS
(
Industrial d'Us terciari -
Equipaments - 0,281 50 220 3.086,66 I/dia
Reg zona verda -
Neteja vials -
A 3.086,66 I/dia
TOTAL DEMANDA AIGUA DIARIA 309 m3dia
1.126.629,08 l/any
TOTAL DEMANDA AIGUA ANUAL 1.126.63 m3any

2.4.9.Sanejament

El sanejament per als sectors SUD 102a i SUD 102b no es veura modificat respecte el previst en
el pla parcial aprovat, el qual consisteix en una xarxa separativa d'aigies residuals i pluvials. Els
punts de connexi6 d'aquestes xarxes estan definits en la documentacié grafica (veure planol VB
— Xarxes serveis).

Les condicions de sanejament, tant d'aiglies pluvials com residuals, que s'estableixen en els
punts seglents, sén a les que haura de donar compliment el Projecte d’'Urbanitzacié executiu
posterior.

2.4.9.1. SUD 102a

a) Pluvials

En l'estudi de les aigles pluvials a recollir en el sector s'han de tenir en compte les seglents
condicions de I'ordenacio proposada:

— En la urbanitzacié de les zones verdes i del Cami de Servei del Canal d'Aragoé i
Catalunya, degut al seu Us d'espai lliure, es mantindran les caracteristiques fisiques
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actuals; i per tant, no s'afectara a I'escorrentia natural, filtrant-se les aigiies en el propi
terreny tal com es produeix actualment.

— Pel que fa als carrils d'acceleracio i desceleracié de la carretera C45, les aigiies
provinents d'aquests es recolliran, igual que en la resta de la carretera, en les
corresponents cunetes.

— En la parcel-la daprofitament privat, per l'aplicaci6 dels parametres de la clau
urbanistica, només es permet que I'edificacid6 ocupi un 50% de la superficie de la
parcel-la. La resta de superficie podra ser executada amb paviments permeables, que
permetin la filtracié natural vers el terrenys, de la manera més natural i similar a I'actual.
Degut a la permeabilitat d'aquest paviments, en aquestes zones no s'hi podran dur a
termes activitats que puguin suposar una contaminacio de les aiglies subterranies.

Per tant, tot i la superficie del sector, el cabal de les aigiies pluvials a gestionar és reduit, ja que
nomeés correspon a les aigties recollides en el Cami de la Boga i part de la parcel-la d'aprofitament
privat.

Pel que fa a 'abocament de les aiglies, aquest queda condicionat per les caracteristiques de
I'entorn ja que:

— degut a la situacié del sector allunyada del nucli urba, no es pot connectar a la xarxa de
sanejament del municipi;

— al'entorn del sector no hi ha cap séquia de reg o desguas, ni de comunitat ni particular,
on es puguin abocar les aigues pluvials recollides.

Per tant, segons tot I'exposat, es proposa I'aprofitament de les aigties de pluja recollides en el
sector, podent ser emmagatzemades en un dip0sit d'acumulacio soterrat, per a la seva posterior
utilitzacio en el reg de les zones verdes.

En el corresponent Projecte d'Urbanitzacié del sector es concretara el sistema de recollida
d'aigles pluvials, amb el dimensionat del diposit i la definicié de les seves caracteristiques, aixi
com la instal-lacio d'un separador d'hidrocarburs en el punt de vessament de les aigiies pluvials,
abans de 'emmagatzematge en el diposit d'acumulacid.

En el cas d'episodis extraordinaris de pluja, gracies a les caracteristiques topografiques del
sector, els terrenys situats al sud del sector i dedicats a usos agricoles (propietat del promotor
del Pla Parcial i propietari majoritari del sector) poden funcionar com a bassa de laminacio,
permeten que l'aigua es vagi filtrant progressivament en el terreny sense afectar a cap altre
propietari ni sistema de I'entorn.

b) Residuals

El tractament de les aiglies residuals, degut a la situacié del sector allunyada del nucli urba del
municipi, i consequentment de la xarxa de clavegueram, es realitzara mitjancant un sistema de
depuracio propi.

Actualment en el sector, dins dels terrenys d'aprofitament privat, ja hi ha instal-lada una fosa
séptica, i les aigles tractades provinents d'aquesta es retornen al terreny a través dels
corresponents tubs de drenatge.

En el Projecte d'Urbanitzacié aprovat del sector es va precisar el calcul del cabal de les aiglies
residuals a tractar, segons els usos previstos en la parcel-la privada. En base al cabal resultant,
el projecte d'urbanitzacié establira la necessitat o no d'ampliacié de la fosa séptica existent.

Condicions sanejament: residuals

— Talicom s'estableix en el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'Urbanisme (modificat per la Llei 312012, del 22 de febrer, de modificacio
del text refos de la Llei d'Urbanisme), el promotor haura d'assumir els costos econdmics
de la seva part proporcional d'inversié per a totes les infraestructures del sistema de
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sanejament: col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencid, fases de
tractament de la depuradora i I'emissari terrestre.

— Les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament (o
bé I'ampliacié de les ja existents) corresponen als propietaris afectats per la nova
actuacio urbanistica.

c¢) Estudi cabal sanejament aigles residuals i pluvials

S'adjunta la fitxa del calcul del cabal d'aigiies residuals i pluvials previstes per aquest sector:

SUD 102a ESTUDI CABAL SANEJAMENT AIGUES PLUVIALS | RESIDUALS

Sector Modificacié Puntual Pla Parcial Urbanistic SUD 102a ( Sector discontinuo zona
carretera C-45)
Municipi Seros

Us principal  Industrial

PARAMETRES SECTOR

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 52.876,35 m?s
SOSTRE TOTAL SECTOR 16.704,72 m?st
Sostre industrial 16.704,72 m?st
SUPERFICIE TOTAL ZONA D’US INDUSTRIAL 36.230,35 m?s
Superficie Us industrial 36.230,35m?s
SUPERFICIE SISTEMES 15.959,43m?%s
Sistema equipaments -

Sistema Zona Verda Clau VvV 11.345,49 m?s
Sistema Viari Clau X 4.613,94 m?s (*)

(*) Superficie sistema viari computable per al calcul d’aiglies pluvials = 1.895,00 m?s
VALORS BASE CALCUL

Abastament industrial/Equipament/Zona Verda/Vials

Tipus d'Us Equivaléncia
Industrial d'Us general 150 habitants/Ha neta
Industrial d'Us terciari 50 habitants/Ha neta
Equipaments 50 habitants/Ha neta
Reg zona verda 100 habitants/Ha
Neteja vials 75 habitants/Ha
Consum per cada habitant: 220 I/habitant dia

Intensitat pluviomeétrica - Seros 100mm/h 277,80l/s ha

CALCUL PREVISIO SANEJAMENT AIGUES RESIDUALS

Sup/sostre  Equivalencia Cabal

(Ha) (hab/Ha)  (I/hab dia) OTIAL

Habitatges
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Industrial d'Us terciari - 1,670 50 220 18.375,19 l/dia
Equipaments -
Reg zona verda -
Neteja vials -

18.375,19 l/dia

TOTAL CABAL AIGUES RESIDUALS DIARI 1838 mé/dia

6.706.945,08 l/any

TOTAL CABAL AIGUES RESIDUALS DIARI 6.706.95 many

CALCUL PREVISIO SANEJAMENT AIGUES PLUVIALS

- Intensitat
Su?ggf)lme pluviomeétrica TOTAL
I/s ha

Sol privat (80%) 1,670 277,80 805,18 /s

. . Equipament (100%)
Aigua de pluja

9 P Zones Verdes (80%)

Vials 0,189 277,80 42,11 /s

| TOTAL CABAL AIGUES PLUJA 847,30 /s

Tal i com s'ha exposat en I'apartat a), en la fitxa anterior per al calcul de les aiglies pluvials només
s'han tingut en compte el terrenys de sol privat i una part del Sistema Viari.

2.4.9.2. SUD 102b

a) Pluvials

Les aiglies pluvials de la zona d'ampliacié del cementiri es recolliran dins del mateix recinte i
s'utilitzaran per al reg de les zones verdes de l'interior de I'equipament.

b) Residuals

Degut a que els terrenys del sector discontinu SUD 102b es destinen a I'ampliacié del cementiri
actual, no hi ha previsio de generacio d'aigiies residuals.

¢) Estudi cabal sanejament aigiies pluvials

S'adjunta la fitxa del calcul del cabal d'aigiies pluvials previstes per aquest sector:

SUD 102b ESTUDI CABAL SANEJAMENT AIGUES PLUVIALS | RESIDUALS

Sector Modificacié Puntual Pla Parcial Urbanistic SUD 102b ( Sector discontinuo zona
cementiri)
Municipi Seros

Us principal  Industrial

PARAMETRES SECTOR

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 2.806,05 m?s
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SOSTRE TOTAL SECTOR
Sostre industrial

SUPERFICIE TOTAL ZONA D’US INDUSTRIAL
Superficie Us industrial

SUPERFICIE SISTEMES 2.806,05 m?s
Sistema equipaments 2.806,05 m?s
Sistema Zona Verda

Sistema Viari

VALORS BASE CALCUL
Intensitat pluviomeétrica - Seros 100mm/h 277,80l/s ha

CALCUL PREVISIO SANEJAMENT AIGUES PLUVIALS

" Intensitat
SUFENEE pluviometrica TOTAL
(Ha)
I/s ha
Sol privat (80%)

. . Equipament (100%) 0,281 277,80 77,95
Aigua de pluja

g P Zones Verdes (80%)

Vials

TOTAL CABAL AIGUES PLUJA 77,95 /s

‘ 2.4.10. Energia electrica i enllumenat pablic

El sector discontinu situat a la carretera C-45 (SUD 102a) ja disposa de connexi6 a la xarxa
electrica, amb la corresponent connexié de parcel-la. En la urbanitzacié6 d'aquest ambit,
Unicament faltara realitzar el tragcat de la xarxa d'enllumenat public que es connectara a la
connexio eléctrica existent.

L'altre ambit del SUD 102, corresponent al SUD 102b, degut a que es tracta de I'ampliaci6 del
cementiri del municipi, es connectara a la xarxa eléctrica existent del cementiri. Com que aquest
ambit esta format exclusivament pels terrenys de I'equipament, i per tant no té vialitat, no fa falta
cap xarxa d'enllumenat public.

2.4.11. Urbanitzacio

En el Projecte d’'Urbanitzacio del SUD 102, que és el projecte d'obres per a I'execucié material de
les determinacions d'aquest Pla Parcial Urbanistic, es podran fer els canvis i ajustos necessaris
per tal de millorar les xarxes dels serveis i les seccions viaries proposades; pero sense modificar
les determinacions del planejament que executen.

El Projecte d'Urbanitzacié haura de donar compliment, a part de les determinacions propies del
Pla Parcial Urbanistic, a la normativa sectorial que li sigui d'aplicacié.
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‘ 2.4.12. Avaluacié Ambiental- Informe Ambiental

a) Avaluacio Ambiental

Segons la Llei 612009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes:

Article 5. Plans i programes sotmesos a avaluacié ambiental

1. S'’han de sotmetre a avaluacié ambiental:

a) Els plans i els programes relacionats en l'annex 1.

b) Els plans i els programes que compleixin els requisits establerts per l'article 6.

¢) Les modificacions de plans i programes a qué fan referencia les lletres a i b en els casos i amb
les condicions que especifica l'article 7.

d) Els plans i els programes a qué fa referéncia l'article 8 si aixi es resol en la decisi6 previa
d'avaluacié ambiental.

2. El Govern pot decidir sotmetre també a les obligacions d'aquesta llei plans o programes, o
modificacions, no inclosos en l'apartat 1 si motiva que hi concorren circumstancies
extraordinaries que poden comportar un risc ambiental o repercussions significatives per al medi
ambient.

Article 6. Plans i programes sotmesos a avaluacié ambiental amb determinats requisits

1. Els plans i els programes que poden tenir efectes significatius sobre el medi ambient resten
sotmesos a avaluacié ambiental si s6n exigits per una disposicié legal o reglamentaria o per
acord del Govern.

2. S'entén que tenen efectes significatius sobre el medi ambient els plans i els programes que
estableixen el marc per a l'autoritzacié de projectes sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental,
en els suposits segients:

a) Els instruments de planejament territorial.
b) Els instruments de planejament urbanistic.

c) Els plans i els programes relatius a l'agricultura, la ramaderia, la silvicultura, la pesca i
l'aquicultura, I'energia, la indastria, el transport i la mobilitat, la gestié de residus, la gesti6 de
recursos hidrics, I'ocupacié del domini public maritimoterrestre, la mineria, les telecomunicacions,
el turisme, els equipaments comercials, els espais naturals i la biodiversitat.

d) Els plans i els programes de prevencié de riscos amb una potencial incidéncia ambiental
significativa.

e) Els plans i els programes que poden tenir efectes apreciables en alguna de les zones
protegides mitjancant la Directiva 92/43/CEE, del Consell, del 21 de maig, relativa a la
conservacio dels habitats naturals i de la fauna i la flora silvestres, o en altres espais del Pla
d'espais d'interés natural.
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Article 8. Plans i programes sotmesos a avaluacié ambiental en funcié d'una decisio prévia
d'avaluaci6 ambiental

1. S'han de sotmetre a avaluacié ambiental, si aixi es resol en la decisi6 prévia d'avaluacio
ambiental, els plans i els programes seglents:

a) Els plans i els programes a que fa referencia I'article 6 que estableixin I'is de zones d'ambit
territorial reduit.

b) Els plans i els programes no inclosos en l'article 6 que estableixin el marc per a la futura
autoritzacio de projectes i activitats sotmesos a avaluacio d'impacte ambiental.

c) Els plans directors urbanistics.

d) Els plans parcials urbanistics que desenvolupin planejament urbanistic general que no ha estat
objecte d'avaluacié ambiental.

e) Les modificacions dels plans a qué fan referéncia les lletres a, b, ¢ i d que comportin una
modificacid substancial de les estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla
gue produeixin diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el
medi ambient.

f) Els plans d'instal-lacions i equipaments esportius.

g) Qualsevol altre pla o programa el promotor dels quals sol-liciti sotmetre'ls a avaluacié
ambiental atenent-ne les circumstancies especials de risc ambiental o de repercussions per al
medi.

2. Les modificacions dels plans a qué fan referéncia les lletres a, b, c i d de l'apartat 1 si, per les
caracteristiques i la poca entitat, es constata, sense necessitat d'estudis o altres treballs
addicionals, que no poden produir efectes significatius en el medi ambient no estan subjectes a
avaluacié ambiental. A aquests efectes, el promotor ha de presentar una sol-licitud a I'organ
ambiental, en la fase preliminar de I'elaboracié del pla o programa, per tal que aquest, per mitja
d'una resolucié motivada, declari la no-subjeccié del pla o programa al procés de decisié prévia
i, en conseqléncia, al procés d'avaluacié ambiental. El termini per a adoptar i notificar la resolucié
és d'un mes des de la presentacié de la sol-licitud. En el cas que I'organ ambiental no dicti la
resolucié de declaraci6 de no-subjeccié en el termini esmentat, la sol-licitud s'entén que és
desestimada.

Annex 1 Plans i programes sotmesos a avaluacié ambiental

1. Instruments de planejament territorial:

(@)

2. Instruments de planejament urbanistic:

a) Els plans d'ordenacid urbanistica municipal.
b) Els plans parcials urbanistics de delimitacio.

c¢) El planejament urbanistic derivat per a la implantacié en sol no urbanitzable de construccions
destinades a les activitats de camping i també el planejament urbanistic derivat que es formuli
per a la implantacio en sol no urbanitzable d'equipaments i de serveis comunitaris no compatibles
amb els usos urbans, d'instal-lacions i d'obres necessaries per a la prestacié de serveis técnics,
d'estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de la xarxa viaria.
Tanmateix, no estan subjectes a avaluacié ambiental els plans que no qualifiquen sol, el contingut
dels quals es restringeix a l'establiment d'actuacions executables directament sense requerir el
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desenvolupament de projectes d'obres posteriors, ni els plans o programes en que, per les
caracteristiqgues i la poca entitat, es constati, sense necessitat d'estudis o altres treballs
addicionals, que no poden produir efectes significatius en el medi ambient. A aquests efectes, el
promotor ha de presentar una sol-licitud a I'6rgan ambiental, en la fase preliminar de I'elaboracié
del pla o programa, per tal que aquest, per mitja d'una resolucié motivada, declari la no-subjeccid
del pla o programa a avaluacié ambiental. El termini per a adoptar i notificar la resoluci6 és d'un
mes des de la presentacio de la sol-licitud. Si I'd6rgan ambiental no notifica la resolucié d'exempcié
d'avaluacié en aquest termini, s'entén que la sol-licitud ha estat desestimada. La declaraci6é de
no-subjeccié no és necessaria quan els plans han de seguir una avaluacié d'impacte ambiental,
d'acord amb el que estableix el punt tercer de la disposicié addicional tercera

d) Els plans i els programes que estableixen el marc per a la futura autoritzacié de projectes i
d'activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental.

3. Plans i programes sectorials:

(..

Segons I'exposat en els articles anteriors, el Pla Parcial Urbanistic del sector SUD 102 esta exclos
del tramit d'avaluaci6 ambiental, ja que es un document que desenvolupa el planejament
urbanistic general de Seros (POUM) el qual ja ha estat objecte d'avaluacié ambiental.

b) Informe ambiental

Pel que fa a I'lnforme Ambiental, I'article 85 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova
el Reglament de la Llei d'urbanisme diu el seguent:

Article 85. Informe ambiental i estudi d'avaluacio de la mobilitat generada

La documentacié dels plans parcials urbanistics i dels plans parcials urbanistics de delimitacié
ha d'incloure un informe ambiental, amb el contingut que estableix l'article 100 d'aquest
Reglament, i, en els casos en quée ho exigeix la legislacié sobre mobilitat, un estudi d'avaluacioé
de la mobilitat generada, amb el contingut que determina aquesta legislacio.

L’informe ambiental es va incloure en el Pla parcial aprovat. Donat que la modificacié puntual del
pla parcial, tan sols afecta a la tipologia d’accés, es considera valid el Informe ambiental del Pla
Parcial aprovat.
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3. GESTIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC

‘ 3.1. Delimitacio Poligonal

Els poligons d'actuacié urbanistica sén els ambits territorials minims per dur a terme una gestié
urbanistica integrada. Els sectors de planejament urbanistic derivat poden constituir un anic
poligon d'actuacié urbanistica o bé subdividir-se en dos o més poligons.

L'objecte de la determinacié del poligon d'actuacio urbanistica es du a terme | ‘execucié efectiva
de I'obra urbanitzadora, amb la consequent transformacié del sol per a I'edificacid, i I'obtencio,
per part de 'administracio, d'aquells terrenys destinats a titularitat publica.

Els poligons d'actuacid urbanistica constitueixen I'ambit economic - territorial per a la distribucio
justa i equitativa, entre els propietaris afectats, dels beneficis i les carregues derivades del
desenvolupament del sector.

La present Modificacié puntual del Pla Parcial Urbanistic, manté la delimitacio del Pla Parcial
aprovat com un Unic poligon d'actuacié urbanistica per a I'ordenacié del sector, la superficie del
qual sera la mateixa que la del sector. Com a conseqiiéncia, d'aquest Unic poligon, es realitzara
un unic Projecte de Reparcel-lacio.

3.2. Sistemes d'actuacio

Als efectes del que preveu larticle 121 del TRLUC, donat que el Pla Parcial Urbanistic és
promogut per iniciativa particular, el sistema d'actuacié sera per reparcel-lacié6 en la seva
modalitat de compensacié basica, quedant regulat pels articles 130 a 134 del TRLUC.

En el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica, segons I'establert en els
articles 130 a 134 del TRLUC, els propietaris han de complir amb les segiients obligacions:

— Aportar els terrenys de cessi6 obligatoria establerts en el present pla parcial.
— Executar I'obra urbanitzadora.
— Sufragar les despeses de la urbanitzacio.

A continuacié es cita l'article que regula la iniciativa i les obligacions de I'esmentat sistema
d'actuacio:

Article 130. Iniciativa i obligacions

1. En la modalitat de compensacié basica, els propietaris o propietaries aporten els terrenys de
cessio obligatoria, executen a llur carrec la urbanitzacid, en els termes i amb les condicions que
siquin determinats pel planejament urbanistic, i es constitueixen, mitjancant document public, en
junta de compensacio.

2. La constitucié de la junta de compensacio a que es refereix I'apartat 1 no és obligada
en els suposits seglents:

a) Si hi ha una Unica persona propietaria 0 bé una Unica comunitat en proindivis, sempre
gque aquesta situacié es mantingui mentre s'executin les obres d'urbanitzacié.

b) Si ho acorda l'ajuntament corresponent, sempre que el projecte de reparcel-lacié
voluntaria _compleixi_els requisits i els criteris de representacid i d'actuacid establerts per
reglament. No obstant aix0, poden constituir en gualsevol moment una junta de compensacio.

3. Lainiciativa de la modalitat de compensacio basica correspon als propietaris o propietaries de
finques la superficie de les quals representi més del 50% de la superficie total del poligon
d'actuacio urbanistica.
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4. Les persones propietaries de finques compreses en un poligon d'actuacié urbanistica sotmés
areparcel-lacié que no hagin promogut el sistema es poden adherir amb igualtat de drets i deures
a la junta de compensacié que es constitueixi. Si no s'hi incorporen, la junta de compensacio pot
sol-licitar a I'administracié I'expropiacié de llurs finques, en el qual cas gaudira de la condicié de
beneficiaria de I'expropiacié, o bé I'ocupacio de les esmentades finques a favor seu, d'acord amb
el que estableix l'article 156, per possibilitar I'execucid de les obres d'urbanitzacio.

5. En la modalitat de compensacio basica, es poden incorporar també a la junta de compensacio,
ultra les persones propietaries, els promotors o les promotores i les empreses urbanitzadores
gue hagin de participar amb la part propietaria en la gestié del poligon d'actuacié urbanistica,
d'acord amb els requisits i les condicions que siguin establerts pels estatuts i per les bases
d'actuacio.

6. La junta de compensaciod, en la modalitat de compensacié basica, té naturalesa administrativa,
personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment dels seus fins. En tot cas, a I'organ
rector de la junta hi ha d'haver un o una representant de l'administracié actuant.

L'administracié estara obligada a afectar el sol procedent de les cessions a la destinacio6 prevista
en els plans, i eventualment al Patrimoni municipal del sol, i a participar en la part que en llei li
pertoqui en les obligacions anteriorment assenyalades.

3.3. Plad'etapes

El Pla d'Etapes determina la temporalitzacié de I'execucio de la urbanitzacid, atés que el Pla
Parcial Urbanistic s’executara en un sol poligon d'actuacio urbanistica, es determina una sola
etapa d'execuci6 de la urbanitzacio, tot i que aquesta es pugui desenvolupar per fases (aquest
Pla d'etapes esta descrit en I'apart 5).

3.4. Programacio de I’execucié del planejament

El sector es composa d'un sol Poligon d'Actuacié Urbanistica, i el pla d'etapes de I'ambit es
concentrara en aquest unic poligon d'actuacio.

En l'apartat 5. Pla d'etapes d'aquest document, s'estableixen els criteris de desenvolupament
temporal del Poligon d'Actuacio Urbanistica.

3.5. Determinaci6 de la cessi6 corresponent al 15% de I'Aprofitament Urbanistic

Els propietaris de I'ambit del sector discontinu SUD-102a i SUD-102b hauran de cedir a
I'administracié actuant (Ajuntament de Seros), gratuitament el sol necessari per edificar el sostre
corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector, amb conformitat del que disposa
I'article 45 del TRLUC, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer.

En el projecte de reparcel-lacié aprovat es va fixar I'emplacament d'aquest sol, corresponent al
15% de I'aprofitament urbanistic, i es va adjudicar a I'Ajuntament de Seros lliure de les carregues
derivades del desenvolupament del sector, o es fixara I'equivalent del seu valor economic.

Cada propietari amb dret a adjudicacio de sostre amb les seves corresponents parcel-les, va
cedir part del seu aprofitament (o I'equivalent del seu valor economic) a I'administracié actuant,
donant aixi compliment a la legislaci6 urbanistica vigent.

Donat que en la present modificacio puntual del Pla Parcial no es veu modificada la superficie
total del sector i la cessié corresponent al 15 % d’aprofitament urbanistic es la mateixa que en el
Pla Parcial aprovat, aquesta cessi6 es la mateixa que en el pla i que ja es va adjudicar en el
projecte de reparcel-lacio aprovat.
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3.6. Carregues d'Urbanitzacié

El projecte de reparcel-lacio, del poligon d'actuacid, incloura les despeses derivades de la
urbanitzacio del sistema d'espais lliures, el sistema viari i les indemnitzacions. Es constituira una
Junta de Compensaci6 per al poligon d'actuacio, en el cas que sigui necessaria, d'acord amb el
que estableix la legislacié sectorial vigent, que assumira el cost d'aquestes obres d'Urbanitzacio.

3.7. Garanties d'urbanitzacio

Amb l'objecte d'assegurar I'obligacié d'urbanitzar, previ a I'acord d'aprovacié definitiva del Pla
Parcial Urbanistic, els promotors constituiran una garantia equivalent al 12% del total del
pressupost del projecte d'urbanitzacid, de conformitat amb el que preveu el punt 3 de I'article 107
del Decret 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text Refés de la Llei d'Urbanisme.

La garantia es formalitzara mitjancant aval que sera atorgat per un banc oficial o privat inscrit en
el registre general de bancs, per una caixa d'estalvis pertanyent a les caixes confederades o per
una entitat d'assegurances.

3.8. Projecte de Reparcel-lacié

El poligon d'actuacio delimitat s’executara mitjangant la formulacio i aprovacié del projecte de
reparcel-lacié de conformitat amb el que s'estableix als articles 124 i seguents del Decret 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text Refdés de la Llei d'Urbanisme.
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4. NORMES URBANISTIQUES

‘ 4.1. TITOL | DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Objecte d'aquestes normes

1. El Pla Parcial Urbanistic constitueix la figura de planejament urbanistic que desenvolupa en
detall el sector SUD 102, assenyalat en el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Seros.

2. Per aquest motiu doncs, el present pla parcial urbanistic desenvolupa el Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal en tot alld que no contradigui el que en ell s'expressa, sent d'aplicacio
les condicions generals fixades en el POUM de Seros, les quals han quedat adaptades,
mitjancant aquest pla parcial, de forma especifica per aquest ambit territorial.

3. Entotcas, i per tot alldo que no sigui expressament regulat en la present normativa, o sigui de
dubtosa interpretacio, prevaldra el es determina en el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
de Seros.

Art. 2 Ambit d'aplicacio

Aquestes normes reguladores sén d'aplicacié a la totalitat de I'ambit del sector SUD 102 que
desenvolupa aquest Pla Parcial Urbanistic, segons queda delimitat en la documentacié i en els
planols que l'integren i que s'acompanyen.

Art. 3 Mare legal de referencia

1. Pla Parcial Urbanistic del sector SUD 102, és un planejament derivat del Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal de Seros. Aquest planejament pren com a referéncia el que es fixa en
els articles 65 i 66 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme, (modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text
refés de la Llei d'Urbanisme); aixi com al desenvolupament de la mateixa fixada en el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

2. L'ambit del present planejament té la consideraci6 de Sol Urbanitzable Delimitat d'ls
industrial.

Art. 4 Entrada en vigor i vigéncia

Les determinacions d'aquest Pla Parcial Urbanistic, entraran en vigor el dia seguent de la
publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, de I'acord d'aprovacio definitiva i, es
mantindra en vigéncia sempre que no es procedeixi a la seva revisio i/o modificacio.

Art. 5 Interpretacié de les determinacions del Pla Parcial Urbanistic

Les determinacions del Pla Parcial Urbanistic s'interpretaran atenent el seu contingut i d'acord
amb llurs objectius i finalitats expressades en la Memoria. En casos de dubte o imprecisié
prevaldra la solucié més favorable a la menor edificabilitat i a la major dotacié per a espais lliures
i comunitaris. Predominara la documentacioé escrita sobre la grafica, i en aquesta primera la de
major escala.
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Art. 6 Modificacions del Pla Parcial Urbanistic

1. Les modificacions del present Pla Parcial Urbanistic hauran de respectar les determinacions,
per ordre de jerarquia, establertes en el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Seros i en
el mateix Pla Parcial, i s'ajustaran al que prescriu el Text refds de la L1ei d'urbanisme, aixi
com al desenvolupament de la mateixa fixada en el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

2. No seran suposit de modificaci6 les petites variacions de les alineacions ocasionades per a la
millor adaptacié sobre el terreny del projecte d'urbanitzacid, que no suposin modificacions en
la superficie, i per tant en I'edificabilitat de les illes, superiors i/o inferiors al 5%.

4.2. TITOL Il GESTIO DEL PLANEJAMENT

Art. 7 Sistema d’actuacié

Aquest Pla Parcial Urbanistic es desenvolupara mitjancant el sistema de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacioé basica, d'acord amb els articles 130 a 134 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme (modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer, de modificacid del Text refos de la Llei d'Urbanisme).

Art. 8 Regims relatius a les llicéncies de parcel-lacié

1. No es procedira a la parcel-lacié urbanistica, ni mitjangant document privat ni mitjancant
document public translatiu de domini, en I'ambit del pla parcial urbanistic, fins que no s'hagi
obtingut la llicencia de parcel-lacio o es justifiqui la no necessitat de la seva conveniéncia.

2. Respecte a la zona industrial (clau 5.1), no es permetra la parcel-lacié urbanistica, degut a
que el sector es desenvolupara amb parcel-la Unica.

Art. 9 Divisio poligonal

Aquest Pla Parcial Urbanistic delimita un Unic poligon que caldra que es desenvolupi d'acord
amb el Pla d'Etapes també previst en aquest document.

Art. 10 Obligacio6 d'urbanitzar

1. La obligacié d'urbanitzar fixada en la reglamentacio vigent, es concreta en aquest sector en
I'execucio total dels sistemes inclosos dins de I'ambit del poligon.

2. Dins dels deures dels propietaris hi é€s inclosa la cessié gratuita del 15% de I'aprofitament
urbanistic a consolidar del poligon, d'acord amb alld que estableix la legislacié urbanistica
vigent.

Art.11 Edificacio simultania a la urbanitzacio

D'acord amb allo que estableix I'article 41 del TRLUC i els articles 39, 40 i 41 del Decret 64/2014,
podra edificar-se abans que els terrenys estiguin totalment urbanitzats sempre que s‘acompleixi
que:
a) Estiguin aprovats el Pla Parcial Urbanistic, el Projecte d'Urbanitzacio i el Projecte de
Reparcel-lacio; i a part, aquest Ultim estigui inscrit en el Registre de la Propietat.
b) Les parcel-les disposin dels elements minims de sanejament, alineacions i rasant.
c) Per l'estat d'execuci6 de les obres d'urbanitzacié pendents, sigui previsible que els
terrenys tindran la condicié de solar a I'acabament de I'edificaci6. Les obres pendents
d'execucié poden estar referides a una part d'un poligon d'actuacié urbanistica quan,
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d'acord amb els requisits de cessid i recepcié parcials de les obres d'urbanitzacio,
s'executi per fases.

d) Es constitueixi la corresponent garantia, relativa a I'execucio simultania de les obres
d'urbanitzacié i edificacio, a disposicié de I'administracio actuant, d'acord amb les
prescripcions que es fixa en la reglamentacié especificada.

e) En la llicéncia urbanistica que autoritzi les obres d'edificacié s'adverteixi expressament
la condici6 de que la primera utilitzacié i ocupacio de les edificacions autoritzades resten
condicionades a I'acabament de les obres d'urbanitzacié i la seva recepcié per part de
I'administracio actuant.

Art. 12 Regim relatiu als Projectes d’urbanitzacio

1. Els Projectes d'urbanitzacid que es redactin com a desenvolupament d'aquest Pla Parcial
Urbanistic, son projectes d'obra i tenen com a Unica finalitat portar a la practica les
determinacions corresponents i la realitzacié material del Pla Parcial Urbanistic. En cap cas
el Projecte d'Urbanitzacié podra incloure determinacions sobre I'ordenacid, el regim de sol o
I'edificaci6. Les rasants establertes podran ésser modificades si és per millorar 'adaptacio a
la topografia o millorar el tracat dels serveis.

2. Els Projectes d'urbanitzacié sén instruments per a el desenvolupament del Pla i les seves
determinacions queden fixades per la vialitat, accessibilitat, abastament d'aiglies, sanejament,
instal-lacions telefoniques, eléctriques, d'enllumenat o altres de semblants. Els projectes
també inclouran la jardineria, el mobiliari urba, la senyalitzaci6 i I'adequacio dels espais lliures
i parcs urbans. Tots els serveis urbanistics a instal-lar com a consequiéncia de I'execucio
d'aquest Pla Parcial Urbanistic seran soterrats.

3. Aixi mateix el projecte d'urbanitzacié, d'acord amb les companyies de serveis, podra
incorporar a I'espai privat o a I'interior de les edificacions modificacions al respecte.

4. Els projectes d'urbanitzacié que es redactin desenvolupant aquest Pla Parcial Urbanistic
s'hauran d'ajustar a la normativa vigent i a altres condicions que li siguin d'aplicacié.

5. Degut a que es preveu la connexi6 amb la carretera C-45 mitjancant carrils
d’acceleracié/desceleracid, el projecte haura de ser subscrit per enginyers o enginyeres de
camins, canals i port o per enginyers o enginyeres técniques de obres publiques, d'acord amb
les respectives competéncies i sense prejudici de les facultats d'altres professionals per a
I'execuci6 de les obres excloses d'aquest Reglament.

En la definicié dels carrils d’acceleracié i desceleracio es podran fer els canvis i ajustos
necessaris per tal donar compliment a la normativa i instruccions que li siguin d'aplicacio, pero
sense modificar les determinacions del planejament que s'executa. Es a dir, es podran fer als
ajustos necessaris en el tracat de la vialitat, perd sempre complint amb la reserva minima per
a sistemes de zones verdes.

Art. 13 Compromisos que adquireixen els promotors del pla

1. Els promotors haura de cedir a I'Ajuntament de Seros, gratuitament i lliure de carregues, el
s0l corresponent el 15% de I'aprofitament urbanistic del sector, 'emplagament del qual, o
I'equivalent del seu valor economic, es determinara en el projecte de reparcel-lacié del poligon
d'actuacio urbanistica, de conformitat a I'establert en I'article 45 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme (modificat per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text refés de la Llei d'Urbanisme).

2. El projecte de reparcel-lacié, del poligon d'actuacié, incloura les despeses derivades de la
urbanitzacié del sistema d'espais lliures, el sistema viari i les indemnitzacions. Es constituira
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una Junta de Compensacio per al poligon d'actuacio, d'acord amb el que estableix la legislacié
sectorial vigent, que assumira el cost d'aquestes obres d'Urbanitzacié.

3. Amb l'objecte d'assegurar I'obligacié d'urbanitzar, previ a I'acord d'aprovacio definitiva del Pla
Parcial Urbanistic, els promotors constituiran una garantia equivalent al 12% del total del
pressupost del projecte d'urbanitzacid, de conformitat amb el que preveu el punt 3 de l'article
107 del Decret 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'Urbanisme. La
garantia es formalitzara mitjancant aval que sera atorgat per un banc oficial o privat inscrit en
el registre general de bancs, per una caixa d'estalvis pertanyent a les caixes confederades o
per una entitat d'assegurances.

Art. 14 Proteccio del paisatge

Per tal de minimitzar I'impacte ambiental d'aquesta implantacio, el projecte d'urbanitzacié que es
redacti com a desplegament d'aquest sector, incorporara les directrius de les conclusions de
I'Informe Ambiental que complementa a aquest pla parcial.

Art. 15 Previsi6 d'aparcament de vehicles, bicicletes i motocicletes

Els projectes d'urbanitzacid i d'edificacié que es desenvolupin sota I'emparament d'aquest Parcial
Urbanistic compliran amb les reserves minimes d'aparcaments d'acord amb I'establert en el
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada.

4.3. TITOL Il REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL PRIMER DISPOSICIONS GENERALS

Art.16 Condicions generals
Sempre que en aquest document no s'especifiqui el contrari, seran d’aplicacié directa i amb

caracter general, totes les condiciones generals definides en el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Seros.

Art. 17 Divisio del sol i distribuci6 del sostre

El text refés nim 1 de la modificacié del Pla Parcial contempla la seguent divisié del sol i
distribucié del sostre:

SUuD 102 ZONIFICACIO SOSTRE
SISTEMES 19.452,05 m2 sol 34,93%
Clau E - Sistema d'equipament 2.806,05 m2 sol 5,04%
Clau V - Sistema Zones Verdes 11.345,49 m2 sol 20,38%
Clau H - Sistema Hidrografic 686,57 m2 sol 1,23%
Clau X- Sistema viari 4.613,94 m2sol 8,29%
ZONES 36.230,35 m2 sol 65,07% 16.704,72 m2 sostre 100%
Clau 5.1 Zona Industrial | | 36.230,35 m2sol  65,07%
TOTAL 55.682,40 100,00% 16.704,72 m2 sol 100%
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CAPITOL SEGON SISTEMES
Art.18 Definici6

1. El concepte de sistema es defineix en l'article 34 TRLUC. Els Sistemes sén el conjunt dels
elements d’interés general que, relacionats entre si, configuren I'estructura general i organica del
territori i son determinants per a assegurar el desenvolupament i funcionament urba.

Art.19 Sistema Viari, Clau X

1. El Sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a la circulacié de persones, vehicles i arees d'aparcament de vehicles.

2. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no son edificables ni amb
caracter provisional. Qualsevol ocupacio temporal d'aquests terrenys tindra que estar autoritzada
per I'Ajuntament aixi com per lI'administracié sectorial competent.

3. Les determinacions del POUM, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar mitjangant la
redaccié dels plans de millora urbana o plans parcials, segons correspongui, i podra ajustar-se
el seu tragat mitjancant plans de millora urbana en el sol urba.

4. A la xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserva d'espai suficient per a la
col-locacié integrada de contenidors de residus urbans o equivalents. En el cas de sectors
sotmesos a planejament derivat els plans de millora urbana i els Plans parcials urbanistics en
cada cas hauran de localitzar els espais reservats als esmentats contenidors. Aquestes reserves
es podran fer en terrenys de titularitat privada sempre que es prevegi en el projecte de
reparcel-lacio I'establiment de les corresponents servituds.

5. En els planols d'ordenacio es grafia la reserva viaria de la traga de la variant entre les carreteres
C-45 i LP-7041. No s'admetra en aquest so0l la construccié de cap mena d'edificacié ni de
moviment de terres. Un cop executada aquesta actuacio, els terrenys inclosos en aquesta franja
de reserva, situats fora de la zona de domini public viari i amb les servituds corresponents, podran
recuperar la qualificacié original, mitjancant la tramitacié de la pertinent figura de modificacié de
planejament urbanistic.

6. De produir-se contradiccions entre la normativa del POUM i la legislaci6 de carreteres,
prevaldra el que determina aquesta legislacio.

7. No es permetran activitats que generin fum, pols, vapors o qualsevol altre residu que afecti a
la seguretat viaria en les zones adjacents a les carreteres. Totes les activitats hauran de complir
amb la legislacié vigent en la matéria en qlestié, de 27 de febrer, de la intervencié integral de
I’Administracié6 Ambiental i Reglament corresponent que figura en el Decret 136/1999, de 18 de
maig.

8. Pel que fa al regim d'Us i de proteccié de la xarxa viaria seran d’ aplicacio el Decret legislatiu
2/2009, de 25 d’'agost pel qual s'aprova el Text refés de la Llei de carreteres i el Decret 293/2003,
de 18 de novembre pel qual s'aprova el Reglament general de carreteres.

Art. 20 Sistema d'Espais Lliures i Zones Verdes, Clau V

1. Formen el sistema de zones verdes tots els parcs (urba, esportiu), jardins, places, rambles i
tot I'espai lliure de verd public del municipi, situat en sol urba, urbanitzable i no urbanitzable
existent o de nova creacié.

2. SoOn els espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu régim urbanistic,
tenen com a funcid principal el repos, lleure i esbarjo de la poblacié. S'especifiquen en els planols
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amb la clau V. La modificacié de la seva ubicacio i/o els seus limits resten subjectes a I'establert
a l'article 98 del TRLUC.

3. A més dels usos abans esmentats s'admetran les instal-lacions descobertes per a la practica
esportiva i els jocs infantils. S'admetran edificacions sempre que estiguin vinculades als usos
admesos, que ocupin menys del 5% de la superficie del parc i que tinguin una algcada inferior a 6
m.

4. En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d'aquests espais lliures.
No obstant aix0, al subsol d'aquests sistemes s'admet que s'hi situin serveis publics sempre que
es garanteixi I'enjardinament de la superficie i el manteniment de la qualitat dels aquifers (o
subsol). Temporalment s'hi admet la instal-lacié de fires i atraccions que no malmetin els espais
enjardinats.

5. Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres a I'espai public prévia
llicencia municipal.

Art. 21 Sistema Hidrografic - Clau H

1. Constitueixen el sistema hidrografic els cursos hidraulics naturals i les lleres publiques (rius,
rieres, torrents, etc), les infraestructures hidrauliques, (canals, séquies i les basses associades
que estructuren el paisatge), el conjunt de fonts naturals i les diverses capes freatiques del
subsol.

2. Tots els canals i les séquies, en els trams classificats de sol no urbanitzable mantindran una
proteccid lineal de 25m a partir del marge que delimita el llit d'aigua. En aquest ambit de proteccié
no s'admet cap tipus de construccid, a no ser que sigui un servei de millora del propi sistema
hidrografic. En els trams classificats de so0l urba i sol urbanitzable la protecci6 és establerta per
a cada cas als planols d’'ordenaci6. En els trams de cursos d'aigua que es vegin afectats per
preses o petits embassaments s’haura de redactar un pla especial que ha de garantir que es
minimitzi la incidéncia ambiental sobre els espais lliures de I'entorn i la propia dinamica del
sistema hidrografic.

3. Es prohibeixen les obres de canalitzacio dels cursos hidrics, a no ser que estiguin dictaminades
per I'Administracié competent. En tot cas, és mantindran el domini i I'is public dels terrenys
superficials del llit anterior a la canalitzacid i es garantira la seva integracio en el paisatge.

4. 'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I's domestic i
per a l'agricultura, mitjancant la construccié de pous sotmesos a llicéncia municipal i a la inscripcié
i enregistrament a I'Agencia Catalana de I'Aigua (ACA). En el cas que el pou es trobi dins d'una
zona hidrografica protegida caldra, préviament a la llicencia municipal, recaptar l'informe de
L’ACA Aixi mateix, per a la perforacio de pous en zona de policia de lleres i per a l'aprofitament
de pous (siguin 0 no en zona de policia de lleres), cal disposar, respectivament, de la
corresponent autoritzacid de perforacié (ACA) i de l'autoritzacié d’aprofitament o de la concessio
d'aigies (CHE).

Art.22 Sistema d'Equipaments

1. Formen el Sistema d'equipaments el sol destinat a usos publics, col-lectius i comunitaris,
d'acord amb les categories seglents:

a) Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i serveis annexes.

b) Docent: Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d'acord amb la legislacio
vigent en aquesta materia.

) Sanitari - assistencial: centres d'assisténcia primaria, dispensaris, hospitals, centres
extrahospitalaris i residencies geriatriques.
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d) Cultural, Social i Religiés: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus,
videoteques, centres socials, llars de vells, centres d'esplai, temples i centres recreatius
i religiosos.

e) Administratiu i Proveiment: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de
seguretat publica, emergéncia i seguretat civil, mercats municipals..

f) Funerari i Cementiri.

g) Transport: aparcament estacionament i estacions.

CAPITOL TERCER ZONES DE L'ORDENACIO
Art. 23 Definici6

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades a ser susceptibles d'aprofitament
privat. La naturalesa de cada zona és en funcidé de la classe de sol i ve determinada pels
parametres que regulen les condicions de parcel-lacio, d'edificacid i d'Us.

Art.24 Normes generals

Els criteris de definici6 i mesura dels parametres técnics necessaris per a determinar les
caracteristiqgues de les edificacions, es definiran segons els tipus d'ordenacié previstos en el
POUM de Seros. Per aixo, i de forma subsidiaria, en tot alld que no quedés totalment definit en
aquesta normativa es sotmetra al que es disposa en el document del POUM d'acord amb les
tipologies que hi consten.

Art. 25 Clau 5. 1 - Zona industrial
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Clau 5.1 - Zona industnal

DEFINICIO

| Comprer les naves zones d'activitat industrial previstes en el municipi.

CONDICIONS DE PARCEL.LACIO

| Condicions parcel-la

Parcel la Unica

CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

Tipus d'edificacio

Nombre maxim de planies
Algada reguladora maxima
Pendent maxima de coberta
Dislancies a limits de parcel-la
Ocupacié maxima de la parcel-la

Index d'edificabilitat net

Tanques

Edificacio ailada
PB + 1PP

10,00 m

30%

3,00m

50%

0,451 m2st/rmis

Segons |'establert en l'article 120 del POUM

CONDICIONS D'US (%)

Industrial existent i usos complementaris a
l'aciivitat de transportsi emmagatzematge |
vinculats a l'activitat principal, excloent [us
hoteler, de restauracio, | lhabitatges.

Us predominant

[} incompora les prescipcions d'oficl estatiertes en la ressolucio de fa Cornissio Terifiodal d Urbanfsme de
leida, en sessio de 14 de maig de 2073,

CAPITOL. IV PARAMETRES DE L'ORDENACIO
Art. 26 Definicié de conceptes:
1. index d'edificabilitat brut;

Es el factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d'un sector i la superficie
dels terrenys del sector. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats
de sol (m?st/m?sol).

2. index d'edificabilitat net de la zona:

Es el factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d'una zona i la superficie
d'aguesta zona, referida al sol d'aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén
adscrits a sistemes. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de
sol (m2st/m?sl).

3. Intensitat d'edificacié maxima

Es definira a cada zona per 'index d'edificabilitat neta, expressat en metres quadrats de sostre
construit per metre quadrat de sol net (m?st/m?sol) o directament en els planols d'ordenacié amb
una superficie edificable assignada a cada unitat de zona.

4. Parcel-la minima
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Es la unitat de sol de dimensions minimes que pot resultar apta per I'edificacio. Les parcel-les
minimes, definides a cada zona, sén indivisibles, qualitat que cal fer constar en les escriptures i
els altres documents publics de segregacié, agrupacio o transmissio de finques, i també en el
Registre de la Propietat, d'acord amb la legislacio aplicable i tal com es preveu en l'article 191
del TRLUC.

5. Solar

Es la parcel-la que reuneix les condicions de dimensions i d’urbanitzaci6 establertes en la
legislacié urbanistica vigent i en aquestes Normes i per tant, és apta per a ésser edificada
immediatament.

6. Alineacié

Es la linia de separacio entre el viari o altres espais publics i les parcel-les i els solars de titularitat
publica o privada.

7. Front de parcel-la

Es la parti6 o el limit de la parcel-la amb el carrer o amb un altre espai de domini public.

8. Fons de parcel-la
Es la parti6 o el limit situat a la part oposada de la facana al carrer.

Per aquelles parcel-les amb cantonada a dos carrers, és el fons de parcel-la la partié de parcel-la
oposada a cada fagana; per a aquelles amb facana a tres carrers, és la partié de parcel-les que
no és facana.

9. Tancament de parcel-la

L'element de separacid entre parcel-la i espai public, i entre parcel-la i parcel-les adjacents.

10. index d’edificabilitat net de parcel-la

Es el factor que fixa la relaci6 entre la superficie de sostre edificable i la superficie de sol d'una
parcel-la. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
(m2st/m2sol).

11. Alineaci6 de carrer o vial

Es la linia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el limit entre el sistema viari i les parcel-les.

12. Rasant del carrer o del vial

Es la linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer en el seu recorregut.

13. Amplaria del vial
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a) Es la mesura lineal entre les dues alineacions de carrer confrontades. Es pren com una
constant o parametre, entre trams de vial, per tal de determinar I'alcaria reguladora o altres
parametres referits a I'edificacio.

b) Si les alineacions de vialitat son rectes o corbes paral-leles, I'ample del vial és la separacio
constant entre les dues alineacions

¢) Si les alineacions no sén paral-leles s'ha de prendre com a amplaria de vial per a cada costat
del carrer entre das transversals, la distancia puntual menor entre les alineacions considerades
en el tram que es tracti.

d) Si per aplicaci6 del punt anterior l'alcaria de I'edificacié resulta diferent per a facanes
confrontades, cal obtenir I'amplaria mitjana ponderada per a la suma de les longituds dels
diferents trams de vial, fins a aconseguir un resultat uniforme.

14. Unitat de zona

S’entendra per unitat de zona I'ambit del sol d'aprofitament privat amb una qualificacié urbanistica
homogeénia, delimitat per vies publiques, espais lliures d'edificacid, o per altres unitats de diferent
qualificacio.

15. Superficie de sostre edificable o sostre total d'un edifici

El sostre total d'un edifici és el resultat de sumar totes les superficies construides i cobertes de
totes les plantes.

16. Planta Baixa

Es la planta situada al nivell baix de I'edifici i que conté els accessos.

17. Planta Pis

Son totes les plantes de I'edificacié que estiguin per sobre de la planta baixa.

18. Coberta

Planta terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un terrat o0 amb
una coberta inclinada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements
resistents del darrer forjat.

19. Alcaria reguladora maxima.

a) En I'edificacio tancada o en linia és la mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa
I'alcaria limit des de la vorera fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla superior de
I'dltim element resistent.

b) En I'edificacié aillada sobre parcel-la i en 'edificacié per definicié volumétrica és la mesura
vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa I'al¢aria limit des del paviment de la planta baixa
fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla superior de I'Gltim element resistent, en el
cas de coberta plana.

20. Nombre maxim de plantes
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Es la quantitat de plantes que es permet construir dins de I'algaria reguladora maxima, incloses
la planta baixa i les plantes pis.

21. Alcaria lliure o util

Es la distancia minima que hi ha entre el paviment de la planta i la cara inferior del sostre a
I'interior d'un local construit.

22. Cossos sortints

Son els cossos edificats habitables 0 ocupables, tancats o oberts que sobresurten de les linies
de facana o de l'alineacié interior de l'illa, de les alineacions de I'edificacié o dels perimetres
reguladors.

23. Elements sortints

Son part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix,
que sobresurten del pla de facana i de I'espai lliure d'interior d'illa.

24. Elements técnics de les instal-lacions

Son les parts integrants de I'edifici amb caracter comu: filtres d'aire, diposits de reserva d'aigua,
conductes de ventilacio i de fums, claraboies, antenes de telecomunicacié, maquinaria
d'ascensor, baranes, separadors, elements de suport per estendre la roba, accessos als
elements comuns de I'immoble.

25. Separacions minimes

Les separacions minimes de I'edificaci6 a la fagcana de la via publica, al fons de parcel-la, a les
seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la, s6n les distancies entre les
edificacions, inclosos els seus cossos sortints i les plantes soterra ni, i els limits de la parcel-la o
altres edificis.

26. Tanques

Son les separacions fisiques entre els espais publics i els espais parcel-lats o entre parcel-les
veines.

27. Ocupacié maxima en planta.

Es definira a cada zona per un percentatge d'ocupacié maxima de la parcel-la per a I'edificacié o
alternativament es grafiara en els planols d'ordenacid. L'ocupacio es mesurara per la projeccio
ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio.

Art. 27 Tipus i subtipus d'edificacio:

L'ordenaci¢ fisica de les zones es regula a través dels seglients tipus d'edificacio.
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a) Edificacié tancada o en linia.- Correspon al tipus d'edificacio tradicional, entre mitgeres,
tot al llarg del front continu d'un vial; I'edificacié se situa sobre la mateixa alineacié del
vial en linia o reculada a una distancia.

b) Edificacié amada sobre parcel-la.- Correspon al tipus d'edificacié fixada a partir de la
forma i superficie de les parcel-les i les seves condicions d'edificacié es regulen
basicament a través d'una densitat d'habitatges maxima, una algaria maxima, un index
d'edificabilitat net, un percentatge de maxima ocupacid i unes distancies als limits de la
parcel-la.

c) Edificacio per definici6 volumeétrica.- Correspon a les edificacions regulades per uns
perimetres reguladors, index d'edificabilitat, una algaria maxima, i una densitat
d'habitatges.

Art.28 Determinacions de les condicions maximes d'edificaci6.

Els parametres especifics de cada tipus d'edificacio fixen de forma conjunta i interdependent, les
maximes envolupants dels volums d'edificacié que permeten aquestes normes. Tanmateix
aquestes envolupants d'edificacié no sén obligatories fins als seus valors maxims, absoluts o
relatius, bé de caracter geometric, bé de caracter aritmetic, i en qualsevol cas determinen les
"condicions maximes d'edificacio”.

4.4, TITOLS IV COMPLIMENT DE LA NORMATIVA SECTORIAL

Art. 29 Condicions referents a la Salut Pablica

En el posterior desenvolupament del sector, s'hauran de tenir en compte les seguents condicions
fixades per I'Agencia de Salut Publica de Catalunya:

a) Degut a que el sector discontinu SUD-I02b esta qualificat com a sistema d'equipaments,
formant part de l'extensio i ampliacio dels terrenys del cementiri municipal, aquelles actuacions
gue causin afectacio de forma directa o indirecta caldra contemplar en fases posteriors del POUM
el compliment de la normativa vigent en matéria de policia sanitaria mortuoria (0.297/97 de 25 de
novembre, capitol V).

b) Pel que fa a la connexié directa a la xarxa d'aigua existent en el cementiri, segons el "Article
13 del Reial Decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de la
qualitat de I'aigua de consum public" en qualsevol projecte de nova captaciod, conduccié, ETAP,
xarxa d'abastament o distribucio, I'autoritat sanitaria ha d'elaborar un informe vinculant, per la
qual cosa s’haura d'aportar al Servei Regional a Lleida de I'Agéncia de Salut Publica de
Catalunya el projecte técnic referent a les noves instal-lacions d'aigua de consum public.

Art. 30 Condicions referents a la normativa de Carreteres

Segons l'establert en I'article 43 del Decret legislatiu 212009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el
Text Refés de la L1ei de Carreteres, préviament a I'execucio de qualsevol obra/actuacio sobre la
gue tingui competéncia Carreteres, s’haura de demanar la preceptiva autoritzacié al Servei
Territorial de Carreteres a Lleida.

Art. 31 Condicions referents als Equipaments Comercials

En el cas que en el desenvolupament del sector es vulgui implantar algun tipus d'establiment
comercial, aquest haura de donar compliment al Decret Llei 112009, de 22 de desembre,
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d'ordenacio dels equipaments comercials, i la resta de normativa sectorial que li sigui d'aplicacio;
i concretament a les condicions que es descriuen a continuacio:

a) A les zones industrials els son d'aplicacié els articles 6.1 i 9.5 del Decret Llei 1/2009,
concretament els que es refereixen als establiments comercials singulars (ECS), els quals sén
els Unics que es poden implantar en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti
I'Gs comercial. Sén establiments comercials singulars (ECS), els establiments de venda a
I'engrds, els establiments dedicats essencialment a la venda d'automocié i carburants,
d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i articles de
sanejament, de pirotécnia, i els centres de jardineria i vivers.

b) D'acord amb la Disposicio addicional vuitena del Decret Llei 1/2009 esmentat, i en cas que es
prevegi implantacions d'estacions de subministrament de carburants, aquests establiments, fora
de la trama urbana consolidada, poden incorporar un petit establiment comercial amb una
superficie de venda fins a 200m?, com a servei complementari a la benzinera.

c) Respecte a la dotaci6 de places d'aparcament relacionada amb els grans establiments
comercials singulars, cal tenir en compte que larticle 12 del Decret 37812006, pel qual es
desplega la Llei 18/2005, d'equipaments comercials, i que continua vigent d'acord amb la
Disposicié Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009, estableix que la dotacié de places pels
grans establiments comercials ha de ser "en el tramit de planejament urbanistic (...) com a minim
de dues places per cada 100m? edificats". Ara bé, cal tenir en compte que en el moment de la
materialitzacié de I'is comercial, el calcul de la dotacié de places s'ha de realitzar segons la
"tipologia comercial" que s'implanti i sempre "per cada 100m? de superficie de venda", d'acord
amb l'article 12.3 del Decret 378/2006 esmentat.

d) En relacié al regim d'intervencié administrativa en el materialitzacié de !"us comercial, si
s'escau, caldra tenir en compte l'article 17 i, pels ECS de 5.000mz 0 més de superficie de venda,
I'article 19 del Decret Llei 1/2009.

Art. 32 Condicions a nivell ambiental

El desenvolupament del Pla Parcial Urbanistic s’haura d'ajustar a la legislacio sectorial vigent en
materia de contaminacio lluminosa (Llei 6/2001, de 31 de maig i Reial Decret 1890/2008, de 14
de novembre), acustica (Llei 16/2002, de 28 de juny i Decret 176/2009, de la de novembre), i
canvi climatic ( Llei 16/2017 de 1 d’agost)

Art. 33 Condicions referents a I’labastament d'aigua

1. El promotor notificara la modificacié dels usos del present Pla Parcial (SUD-102a) davant de la
Comunitat de Regants del Canal d'Arag6 i Catalunya, amb I'objecte que aquesta incorpori els
canvis corresponents en el seu registre d'usuaris.

2. El consum d'aigua no podra superar les dotacions establertes al Pla Hidrologic de la part
espanyola de la Demarcaci6é Hidrografica de I'Ebre (2015-2021) aprovat pel RD 1/2016 de 8 de
gener (BOE nim. 16 de data 19/01/2016).

3. Les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures d'abastament (o bé
'ampliacié de les ja existents) corresponen als propietaris afectats per la nova actuacié
urbanistica, d'acord amb la normativa urbanistica relativa a les obres d'urbanitzacié.

Art. 34 Condicions referents al sanejament

1. En relacié a I'EDAR propia del SUD-102a, s’haura de tramitar la corresponent Autoritzacio
d'Abocament d'acord amb l'establert als articles 245 i seguents del RD 606/2003, de 23 de maig,
gue modifica el RDPH (en especial l'article 260). L'Autoritzacio d'Abocament es sol-licitara al
Departament d' Autoritzacions de I'Agencia Catalana de I' Aigua.
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Al tractar-se d'un abocament per infiltracio, caldra tenir en compte I'establert a I'article 102"
Autoritzacié d’abocament en aquifers i aigiies subterranies” del RDL 1/2001 de 20 de juliol
mitjancant el qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Aiglies (i posteriors maodificacions), podent-
se requerir estudi hidrogeologic que justifiqui la capacitat del medi receptor.

2. Abans de 'emmagatzematge en el diposit d'acumulacié de pluvials del SUD-102a, s'instal-lara
un separador d'hidrocarburs.

3. Degut a que en el SUD-102a els llocs que no estiguin ocupats per edificacions el paviment sera
permeable, en aquestes zones no s'hi podran dur a terme activitats que puguin suposar una
contaminacio de les aiglies subterranies.

4. La zona de laminacié (situada contigua al Pla Parcial SUD-102a) haura de dissenyar-se de
forma que s'asseguri que no existeix sobreeiximent en el seu perimetre, ni possibilitats de
trencament. El sistema de gestio de les aigiles pluvials, no podra originar cap afeccio a tercers,
essent el promotor del Pla Parcial, el responsable de garantir aquesta consideracié, quedant
obligat a I'execucié a la seva costa de les obres complementaries que es consideressin
necessaries per a evitar que es produeixin, aixi com a les indemnitzacions que en el seu cas es
poguessin derivar.

5. El sector SUD:102b es destina a ampliaci6 del cementiri municipal. Aixi doncs, sera de
compliment tot I'establert al Decret 130/2003 de 13 de maig per qual s'aprova el Reglament dels
Serveis Publics de Sanejament (en especial, es tindra en compte l'article 7.2), no essent

d'aplicacio la “Taxa per I'accés a les infraestructures de sanejament en alta” de la llei 5/2017 de
28 de mar¢ ( DOGC numero 7340, de data 30/03/2017), modificada per la Llei 5/2020 de 29
d’abril (DOGC num. 8124, de data 30/04/2020).

(*) Segons la Secci6 Quarta “ Modificacio del titol V del text refoés de la Llei de taxes i preus
publics de la Generalitat de Catalunya” Article 36 “ Modificacido de taxa per l'accés a les
infraestructures de sanejament en alta”, de la Llei 5/2017 de 28 de mar¢ ( DOGC numero 7340,
de data 30/03/2017,) modificada per la Llei 5/2020 de 29 d'abril (DOGC nim. 8124, de data
30/04/2020), les superficies destinades a Equipaments Publics, aixi com els habitatges de
proteccio oficial i I'habitatge dotacional no es consideren en el calcul dels habitants equivalents.

Aixi doncs, i atenent que I'objectiu de I'ambit del SUD 102b és crear una zona d’Equipaments
Publics (destinada a I'ampliacié del cementiri municipal), es considera que aquest ambit no seria
susceptible de realitzar el pagament d’'una taxa per accés a les infraestructures de sanejament
en Alta ( segons el concepte establert a la Llei 5/2017de 28 de mar¢ — DOGC numero 7340, de
data 30/03/2017, modificada per la Llei 5/2020 de 29 d'abril- DOGC num 8124, de data
30/04/2020).

6. Les aigiies pluvials i les procedents de rebaix del nivell freatic no es connectaran a la xarxa de
residuals.

7. Les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament (o bé
'ampliacié de les ja existents) corresponen als propietaris afectats per la nova actuacié
urbanistica, d'acord amb la normativa urbanistica relativa a les obres d'urbanitzacié.

Art. 35 Condicions fixades per la Confederaci6 Hidrografica de I'Ebre
Respecte a la PROTECCIO DEL DOMINI PUBLIC:

1. En tot cas s’haura de realitzar un tractament adequat, previ al seu desenvolupament, de les
escorrenties superficials que es poguessin identificar en els ambits en els que es divideix el sol
urbanitzable delimitat.

2. Condicionat Tecnic:

a) Abans d'iniciar-se les obres es comunicara, al personal encarregat del "Fielato de
Fraga", situat en el PK 10SOOI del Canal d'Aragé i Catalunya, I'inici de les mateixes.
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b) Els terrenys actualment propietat de la CHE, en virtut de les expropiacions efectuades
en el seu dia, hauran de mantenir la seva titularitat en el futur desenvolupament del sector
SUD 102 del PPU presentat, aix0 implica la desocupacié dels terrenys ocupats al marge
esquerra especificats en I'informe de la CHE de 11 de febrer de 2014. Aquests terrenys
van ser expropiats per a utilitat publica i interés social i segueixen sent necessaris per al
correcte manteniment i conservacié de les infraestructures de reg del Canal d'Arag6 i
Catalunya.

c) Els terrenys necessaris per a I'administracié d'un servei correcte de subministrament
d'aigua per a tots els usos (abastament, regadiu i industrial) s6n imprescindibles per a la
correcta explotacié del Canal d'Aragé i Catalunya, pel que no es pot plantejar, en el punt
afectat, cap minva dels mateixos ni us diferent que per al que van ser expropiats. No
obstant pot autoritzar-se com a zona verda la proposta del PPU i que afecta a terrenys
situats a ambd6s marges si bé queda prohibida la plantacié d'arbrat i instal-lacié de
mobiliari de qualsevol tipus, degut a que aquests terrenys poden ser utilitzats en
qualsevol moment per a obres de manteniment i conservacio de la llera publica (aplec i
deposicié de materials d'obra, maquinaria, etc.).

d) El cami de servei paral-lel a la llera en el seu marge esquerra haura d'inscriure's en el
citat PPU com a "Cami de servei del Canal d'Aragé i Catalufia" i no com a "Cami Vell de
Fraga a Seros".

e) Com ja s'especifica en els planols del PPU s’haura de mantenir, en tot cas, la linia limit
d'edificacié a 25 metres de la llera del Canal d'Aragé i Catalunya. Qualsevol actuacié que
es projecti en el futur i dins de la zona de domini public (100 metres) haura de comptar
amb el corresponent informe de la CHE.

f) Mentre durin les obres no s'interrompra el transit pel cami de servei, el qual romandra
degudament senyalitzat per evitar accidents de qualsevol tipus.

g) La zona d'actuacié quedara neta de demolicions i runes, havent de dipositar-se
aquests en abocadors autoritzats.

3. Condicionat General:

a) La Confederacid Hidrografica de I'Ebre no adquireix cap responsabilitat, en el moment
d'execucio de les obres ni en el futur, derivades de filtracions o altres problemes que es
pogués ocasionar I'explotacié de la citada llera i que pogués afectar a les actuacions
autoritzades.

b) El peticionari haura d'obtenir a carrec seu quantes llicencies 0 permisos siguin
necessaris i exigibles per qualsevol autoritat per al desenvolupament de l'activitat que
s'autoritza. L'obtencié de les autoritzacions que siguin preceptives no pressuposa la
exigéncia de les mateixes.

c) El peticionari assumira la total responsabilitat derivada dels danys que puguin generar-
se per I'activitat autoritzada, tan a béns i persones de la Confederacié com a tercers. En
tot cas, finalitzada I'activitat que s'autoritza, el beneficiari de la present autoritzacio queda
obligat a reintegrar les coses al seu estat original.

d) Aquest Organisme es reserva la facultat d'inspeccié per verificar el compliment de les
condicions previstes en la present autoritzacio.

e) Queda prohibida la cessié o subrogacié d'un tercer en aquesta autoritzacio, sent
obligatoria, en tal cas, previa sol-licitud per part del tercer i la autoritzacio expressa de la
Confederacio.

f) Aquesta autoritzaci6 s'atorga en funcié de la possible afeccié de les obres al Canal
d'Arag6 i Catalunya i no prejutja la conformitat o no del projecte de construccié o la
normativa aplicable. Aixi mateix, el citat projecte haura de complir quantes disposicions
siguin aplicables en matéria de seguretat i salut.

Pel que fa les NOVES DEMANDES HIDRIQUES:
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4. En tot cas, qualsevol canvi en els usos de l'aigua de la Comunitat de Regants del Sifo de
Vincament, haura de ser posat en coneixement de la Direcci6é Tecnica del Organisme de la CHE
donat que la citada comunitat pren les aiglies del Canal d'Aragé i Catalunya.

5. S'informa en qualsevol cas que s’haura de sol-licitar la preceptiva inscripcié per a poder
reutilitzar les aigiies d'escorrentia recollides dins de les instal-lacions segon el disposat en els
articles 84,85 i 86 del Reglament de Domini Public Hidraulic.

Quant a la XARXA DE SANEJAMENT, de les segiients condicions generals, seran d'aplicacié
les que procedeixin en base a la proposta de sanejament definida en el present del Pla Parcial (i
avaluada per la CHE):

6. Tant en les xarxes de col-lectors d'aiglies residuals urbanes, com en les xarxes de zones
industrials, no s’admetra la incorporacié d'aiglies d'escorrentia procedents de zones exteriors a
la aglomeracié urbana o a la implantacié de I'activitat industrial, o d'algun altre tipus d'aiglies que
no siguin les propies per a les que van ser dissenyades, llevat en casos degudament justificats.

7. Projectes de nous desenvolupaments urbans:

a) S’haura de justificar la conveniéncia d'establir xarxes de sanejament separatives o
unitaries per a aigues residuals i d'escorrentia, i plantejar mesures que limitin I'aportacié
d'aigtes de pluja al col-lectors.

b) El projecte, construccié i manteniment dels col-lectors haura de realitzar-se tenint
present el volum i caracteristiques de les aigles residuals urbanes, utilitzant els millors
coneixements tecnics disponibles que no redundin en costos desproporcionats, per
aconseguir una adequada estanquitat deis sistemes col-lectors, de forma que es limitin
les filtracions.

c) Els sobreeixidors del sistema de col-lectors de sanejament i els d'entrada a la
depuradora hauran de dotar-se deis elements, pertinents en funcié d la seva ubicacio,
antiguitat i la dimensi6 de I'area drenada, per a reduir I'evacuacié al medi receptor de,
almenys, solids gruixuts i flotants. Aquests elements no hauran de reduir la capacitat
hidraulica de desguas dels sobreeixidors, tant en funcionament habitual com en cas
d'error.

d) Amb la finalitat de reduir convenientment la contaminacié generada en episodis de
pluja, els titulars d'abocaments d'aiglies residuals urbanes tindran I'obligaci6 de posar en
servei les obres i instal-lacions que permetin retenir i evacuar adequadament cap a
I'estacié depuradora les primeres aigiies d'escorrentia de la xarxa de sanejament amb
elevades concentracions de contaminants produits en el citats episodis.

e) En la mesura del possible, les aigiies residuals generades pels desenvolupaments
urbans seran connectades amb la xarxa municipal.

8. Projectes de nous desenvolupaments industrials:

a) S'hauran d'establir, preferentment xarxes de sanejament separatives, i incorporar un
tractament de les aigiies d'escorrentia si ho precisen, independentment del tractament
de les aiglies residuals.

b) No es permetran sobreeixidors en les linies de recollida i depuracié d'aiglies amb
substancies perilloses o d'aigties de procés industrial.

c) Les aigues residuals generades pels desenvolupaments industrials, en cas de ser
assimilables a urbanes, i quan resulti factible, seran connectades a la xarxa de
sanejament municipal o a l'estacié depuradora d'aiglies residuals municipal. En cas
contrari, i es prevegi el seu abocament a domini public hidraulic (DPH), seran préviament
depurades.

9. En temps sec no s'admetran abocaments pels sobreeixidors.
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10. En cas de preveure la realitzacié de nous abocaments d'aigiies residuals al domini public
hidraulic (llera natural, infiltracions en el terrenys, sequia, etc.), sera necessari sol-licitar amb la
suficient antelacid a l'inici de [l'activitat, la corresponent autoritzacié d'abocament davant
I'Organisme de conca. La informacié que s’haura d'aportar es la continguda en I'article 246 del
Reglament de Domini Public Hidraulic, tenint en compte I'establert en la modificacié del mateix
mitjancant el Real Decret 1290/2012, de 7 de setembre.

Art. 36 Condicions fixades per la Oficina Técnica d’Avaluacié Ambiental de Lleida (OTAA).

1. Caldria preveure la implantacié en el sector de sistemes de produccié d’energia renovable,
habilitant les cobertes dels nous edificis a implantar per a la instal-lacié de plaques fotovoltaiques.

2.Cal preveure la reserva de punts de carrega de vehicles eléctrics en centres de treball i edificis
publics, en coherencia amb allo previst a la Llei 16/2017, del canvi climatic.
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5. PLA D'ETAPES

| 5.1. 5.1 Pla d'Etapes

El Pla d'Etapes determina la temporalitzacié de I'execucié de la urbanitzaci6, atés que el Pla
Parcial Urbanistic s’executara en un sol poligon d'actuacié urbanistica, es determina una sola
etapa d'execucio de la urbanitzacio, tot i que aquesta es podra desenvolupar per fases.

POLIGON D'ACTUACIO

El Pla Parcial es desenvolupara en el seu conjunt en tres etapes que comprenen les accions
seguents:

Primera etapa. Formulacio del planejament.

Redaccid deis instruments de planejament necessaris per a l'inici de les obres:
- Pla Parcial Urbanistic
- Projecte d'Urbanitzacio.
- Projecte de Reparcel-lacid.

Calendari previst: 2 anys

Segona etapa. Tramitacid del planejament.

Tramitacid i aprovacio definitiva deis instruments de planejament necessaris per a l'inici de les
obres:

- Aprovacio definitiva del Pla Parcial Urbanistic
- Aprovacio definitiva del Projecte d'Urbanitzacio.
- Aprovacio definitiva del Projecte de Reparcel-laci6.

Calendari previst: 2 anys, a comptar des del final de la primera etapa.

Tercera etapa. Execucio del planejament.
Licitacié de les obres d'urbanitzacio i execucid d'aquestes.

Calendari previst: 2 anys, a comptar des del final de la segona etapa.

Oficina Tecnica ARENI 69



TEXT REFOS NUM.2 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL

SUD 102

CHINE Almacenaje y distribucion SL

Aprovacio Inicial

6. QUADRE RESUM

| 6.1. Parametres normatius

SUDI02 - PARAMETRES GENERALS NORMATIUS PPU

SUDI102a - Sup.ambit carretera C-45

52.876,35 m?sol

SUD102b - Sup. ambit discontinu equipament 2.806,05 m?sol

Superficie total sectlor

55.682,40 m? 50l

IEB

Sostre

0,30 mist/m’s

16.704,72 msostre

Usos principals

| I Industrial

Cessio Aprofitament Urbanistic

Cessio min. Equipament (5 % sup. sector)

Cessio min. Zona Verda (10 % sup. sectlor)

2.784,12 m?sol

5.568,24 m? sol

15 % AU

‘ 6.2. Parametres PPU

SISTEMES

1945205 m? sol 34.93%

ClauE - Sisterma d'Equipament
Clau ¥V - Sistema Iones Verdes
Clau H - 5istema Hidrograiic
Clau X - Sisterma Viari

2.806,05 m? 50l 5,04%
10,407,071 m?sal 18,68%
686,57 mF 50l 1.23%
5.558,42 m? sl 9.98%

IOMES

36.230,35 m?sbl  B5.07%

Clau 5.1 - Zona induskial

36,230,535 me sl 65,07%

|| 16.704.72misl  100,00%

TOTAL

5568240 mPshl  100.00%

16, 704,72 mfs 100,00%
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6.3. Parametres modificacié puntual PPU

SOSTRE

SUuD 102 ZONIFICACIO
SISTEMES 19.452,05 m2 sol 34,93%
Clau E - Sistema d'equipament 2.806,05 m2 sol 5,04%
Clau V - Sistema Zones Verdes 11.345,49 m2 sol 20,38%
Clau H - Sistema Hidrografic 686,57 m2 sol 1,23%
Clau X - Sistema viari 4.613,94 m2 sol 8,29%
ZONES 36.230,35 m?2 sol 65,07% 16.704,72 m2 sostre 100%
Clau 5.1 Zona Industrial 36.230,35 m2 sol 65,07%
TOTAL 55.682,40 100,00% 16.704,72 m2 sol 100%
71
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7. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

| 7.1. Despeses d'urbanitzacid

‘ 7.1.1. Cost de les despeses d’Urbanitzacio

DESPESES URBANITZACIO MODIFICACIO PPU

Ratio (€/m2sol) Mesura (m2sol) Total (€)

Vials 110,00 €/m2sol 3727,84 m2sol 410.062,40 €

Cami 20,00 €/m2sol 886,10 m2sol 17.722,00 €

Clau X - Sistema viari 4613,94 m2sol 427.784,40 €
| Clau V - Sistemes de zones verdes 8,00 €/m2sol 11345,49 m2sol 90.763,92 € ‘
| TOTAL PEM 15959,43 m2sol 518.548,32 € ‘

Despeses generals 13% 67.411,28 €

Benefici industrial 6% 31.112,90 €

Subtotal 617.072,50 €

IVA 21% 129.585,23 €

TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTA 746.657,73 €

Aplicant els preus unitaris als amidaments resultants, s'obté un PRESSUPOST D'EXECUCIO
MATERIAL DE 518.548,32€ (CINC-CENTS DIVUIT MIL CINC-CENTS QUARANTA-VUIT

EUROS AMB TRENTA-DOS CENTIMS).

Incrementant la quantitat anterior amb els percentatges corresponents a Despeses Generales
(13%) i Benefici Industrial (6%), i aplicant el IVA (21%) al total obtingut, resulta un PRESSUPOST
D'EXECUCIO PER CONTRACTA de 746.657,73 € (SET-CENTS QUARANTA-SIS MIL SIS-
CENTS CINQUANTA-SET EUROS AMB SETANTA-TRES CENTIMS).

‘ 7.1.2. Repercussio6 de les despeses d’'Urbanitzacio

La repercussié mitjana dels costos d’urbanitzacié per metre quadrat de sostre edificable és el

seguent:

746.657,73 € /16.704,72 m?st = 44,70 €/m?st

Aquestes repercussions dels costos d'urbanitzacié es consideren assumibles segons els valors

actuals de mercat en quant a preus i costos.

7.1.3. Fons disponible

Els fons disponibles per a realitzar les obres d'urbanitzacié estaran determinats per les

corresponents garanties i avals sol-licitats per I'ajuntament.
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7.2. Estudi economic i financer

A DADES GENERALS SECTOR

. SUPERFICIE . N
SUPERFICIE TOTAL SECTOR | , S0 o c i iENT ZONA - TIPOLOGIA SOSTRE MAXIM CONSTRUIT
55.682,40 m? 36230,35 m? | CLAU 5.1 Industrial 16704,72 m?st

B VALOR REPERCUSSIO DEL SOL

Calcul del valor de repercussi6 del sol mitjiancant el METODE RESIDUAL ESTATIC:

VRS = VM * (1-B) - RCi

VRS Valor de repercussio del sol
VM Valor de mercat
b Benefici promotor Us residencial b= 18
Us comercial b= 24
Us industrial b= 27
RCi Cada un dels pagaments necessaris considerats
Construcci6 i gestio Construcci6 euro/m2st construit BEC (CCC)
Gestio Impostos (2% VM)
Honoraris (9% CCC)
Llicencies (3% CCC)
Assegurances (6,5% CCC)
Urbanitzacio Despesa urbanitzacié segons PPU (PEC) 6170725 €
1 VALOR DE MERCAT (VM)
Clau 5.1
€/m2sostre 415€/m2st
€/tipologia sostre 6.932.458,80 €
Total 6.932.458,80 €

2 VALOR DE MERCAT SENSE BENEFICI PROMOTOR

Clau 5.1
€/m2sostre 302,95
€ltipologia sostre 5.060.694,92 €
Total 5.060.694,92 €
Oficina Tecnica ARENI 73



TEXT REFOS NUM.2 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR INDUSTRIAL

SuD 102

CHINE Almacenaje y distribucion SL

Aprovaci6 Inicial

3 DESPESES
Clau 5.1
Construccio €/m?sostre 200 €/m2st
Gestio €/m?2sostre 45,30 €/m2st
Construccié i Gesti6 €/m?sostre 245,30 €/m2st
Construcci6 i Gesti6 €/tipologia sostre 4.097.667,82 €

4 VALOR DE REPERCUSSIO DEL SOL

Segons el metode residual estatic

Valor de repercussi6 del sol €ltipologia sostre 963.027,11 €
Despesa cessio 15% €/tipologia sostre 144.454,07 €
Despesa Urbanitzacio €/tipologia sostre 617.072,50 €
Valor de repercussié del sol €/tipologia sostre 201.500,54 €

C  RESUM VALOR DE REPERCUSSIO DELS SOL

Tipologia sostre Sostre maxim construit Valor
Clau 5.1 16704,72 201.500,54 €
Total valor de repercussi6 del sol 201.500,54 €
Valor de repercussi6 del sol per m2 de superficie 12,06 €

Seros, Novembre de 2021

Firmado

47689542P digitalmente por
ESTEVE 47689542P

ESTEVE NIUBO (R:

NIUBO (R:  Be6976028)
B66976028) Fecha: 2022.02.03

16:40:45 +01'00'

Esteve Niub6 Albareda
Arquitecte, Col. Nim. 74955-9
Oficina Técnica ARENI SL
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T.M. DE FRAGA

SUD 102b

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

AL IR

x

Superficie aportada Superficie aportada
Finca Finca cadastral Propietari
per finca per propietari
m? 5ol % m?sol %
:] A 25254A005000130000XR 1.197.50 m?s 2,15%
:] B 25254A003000050000XZ | CHINE - AlImacenaje y distribucién, S.L. 2.751,46 m?s 4,94% 4505376 m*s  8091%
|:] [ o 25254A003000040000XS 41.104,80 m?s 73.82%
|:_| D 25254A003090010000XU | Generalitat de Catalunya 1.409,50 m?s 2,53% 1.409,50 m?s 2,53%
[ ]E 25254A003090090000XP | Confederacién Hidrogrdfica del Ebro 4.817,51 m?s 8.65% 4.817,51 m?s 8.65%
“ F 25254A005090030000XO 186,93 m?s 0,34%
G 25254A003090310000%S | Ajuntament de Serds 23585m?s  0,42% RS —
I H 25254A003090100000XG| (Sistema viari) 1.11890m?s  201% S '
|:| | 25254A003090020000XH 53,90 m?s 0,10%
J 25254A002001480000XD | Ajuntament de Seros 2.806,05 m?s 5,04% 2.806,05 m?s 5,04%
j
TOTAL SECTOR 55.682,40 m* 100,00% 55.682,40 m*s 100,00%

TITOL PROJECTE:
TEXT REFOS NUM. 2 DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC
DEL SECTOR INDUSTRIAL SUD 102

PROMOTOR:

CHINE Almacenaje y distribucién SL

c/ Domenec Cardenal, 2, 3r - 2a NOM PLANOL:

25230 - Mollerussa - Lleida

teléfon 973 710955
e-mail eniubo@areni.cat

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
Segons Pla Parcial 2014

ESCALA:

S/E |GrAFICA |l
ESTEVE NIUBO ALBAREDA
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Propietari

FINCA 4.904

Superficie aportada per finca

FINCA 4.905

Superficie aportada per propietari

m2 sol % m2 sol %
4904 1959701BF8915N 36230,35 65,07%
CHINE almacenaje y distribucion SL. 36434,73 65,43%
1356 25254A00500013 204,38 0,37%
4905 3940301BF8934S0001FS 2806,05 5,04%
4906 1659702BF8915N0000QS 508,28 0,91%
4907 1559501BF8915N0000GS 407,91 0,73%
4908 1559802BF8915N0000DS 1452 2,61% T Ol PROJECTE.
Ajuntament de Seros 11853,95 21,29% - y o
4909 1659702BF8915N0000QS 4183,32 7,51% TEXT REFOS NUM. 2 DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC
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4918 - 2262,05 4,06% NOM PLANOL:
4911 25254A003090090000XP 1467,08 2,63%
4912 1659703BF8915N0000PS 1749,73 3,14% ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
Confederacion hidrografica del Ebro 4817,51 8,65% Segons Proj.Reparcelacié 2016
4913 25254A003090090000XP 686,57 1,23%
4914 1559801BF8915N0000RS 914,13 1,64% ESCALA: 1:2.000 0 20 40
:2. GRAFICA e
ORIGINALS DIN-A3
DATA: No PLANOL: 05
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7
7
=
K
&
g &
5
E
g % /// - o
|§ / /A Superficies No Computables per a la Cessié minima de zones verdes
)
\ lg Clau 5.1
5 e El
% ‘g E \ & '
o F\le
A l L 1% I
32 (T
25 b 1o I
C“m b 18
A EX [Sf2 |
5| 5
4
| | 4 S
| ’ AN
| | 4 N .
y N —  Ambit POUM vigent
' e 7 <
| S s - e e Ambit modificacié PPU
S Clau E 4
| AN 7
\\ ,’ _——— e —— Limit terme municipal
\
AN ,/
\ .
—— — — Zones de proteccié de Carretera C-45
_____ Zona proteccié Canal d'Aragé i Catalunya
SUD 102 - PARAMETRES GENERALS NORMATIUS PPU SuD 102 ZONIFICACIO SOSTRE
SUD 102a - Sup.ambit carretera C-45 52.876,35 m2 sol SISTEMES 19.452,05 m2 sol 34,93%
SUD 102b - Sup.ambit discontinuo equipament 2.806,05 m2 sol Clau E - Sistema d'equipament 2.806,05 m2 sol 5,04%
Superficie total sector 55.682,40 m2 sol ClauV - Sistema Zones Verdes
V-1 1281,42 m2sol
0,30 2 sol (*) TITOL PROJECTE:
IEB R m2st/m2s V-4 4131,00 m2sol (* 11.345,49 m2 sol 20,38% £ . .
TEXT REFOS NUM. 2 DE LA MODIFICACIO
Sostre 16.704,72 m2 sostre V-5 5933,07 m2 sol (¥) PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANiST|C
ClauH - Sistema Hidrografic 686,57 m2 sol 1,23% DEL SECTOR INDUSTRIAL SUD 102
Usos principals ‘ ‘ Industrial ‘ Clau X - Sistema viari 4.613,94 m2 sol 8,29%
PROMOTOR:
Cessié minima equipament (5% sup.sector) 2.784,12 m2 sol ZONES 36.230,35 ‘ m2 sol ‘ 65,07% ‘ 16.704,72 m2 sostre  100% CHINE Almacenaje y distribucion SL
Cessi6é min. Zona Verda (10%sup.sector) 5.568,24 m2 sol - Clau5.1-  Zona Industrial 36.230,35 m2 sol 65,07%
NOM PLANOL:
Cessio Aprofitament Urbanistic 15% AU
‘ TOTAL ‘ ‘ 55.682,40 100,00% ‘ ‘ 16.704,72 m2sdl  100% ORDENACIO
Zonificacio
(*) Superficie computable per cessié minima de N ESCALA: 0 20 40
zones verdes (part d els zones verdes V-4 i V-5) 6.769,73 m2 sol 12.16% (A R ,———————
ORIGINALS DIN-A3
DATA: No PLANOL: 06
FEBRER 2022 FULL 1 DE 1




T.M. DE FRAGA
&,
P4 S
RN
L4 A 3
¢ A
L4 *
O’ X
* 8 3
P Q
P A 3
pS A3
P A3
P2 A 3
¢ \
i | ;
e ¢
I 1 ' o SUD 102b g
‘f | | :| | L ’O
e ! || | ¢ ¢
| .
/K 1| I [N Clav E ”
Ey | | a oy < ¢
| 1 1 [q]la] | N ¢
. 1 33 L 3 ¢
' % clauv ‘ wEE | * o
\ | “ g @ | “ O’
! 1 Mg < | 3 4
L | b (192 | | Sof
e 1 1d 8 l —_— ‘
) | Ll a5 ————
LI | 11 &l I SUD 102a
| 1 s 1 1 (g 5 |
L I B Y |
‘ | ‘ | ‘Q ol —
| . 1 L g 1=
1 | | ‘ 19 |3‘
| . \ | | ‘ 9‘ =
' . | e 12
Pl . | Clau Vv HRIE Clau V I(‘—;-
1! %! ‘|(V‘4) 1 E RS T
(R 9 :\- \ | (3 |E$ Clau 5.1
1 | - \ | e (3
i ‘ 519 ElN E
SE- I EX !
> i =
%‘ %‘ 'O| ?l‘| % |% ‘§P| 9;‘ l EEE—— Ambit POUM vigent
o 5, 81 9, o 1% Ve .
ol = a| 8_ (¢} ‘2 Elg | N e
o) (D‘ = ‘ 3 =5 i 1 ol - e E s Ambit modificacié PPU
Ga o 2315 BEElE
a5l o S <) : - .
?OJ %“ %:‘ %] %:— L:'i |"(\J31 .3, | \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\“\\\\“\ _______ Limit terme municipal
S i 5 | | L
3 |‘ 8| | a (é) | 1= || | e R " I — Zones de proteccié de Carretera C-45
T3 13 \ | |
“ | “ |‘ ‘\ |‘ i II _____ Zona proteccié Canal d'Aragé i Catalunya
1 1 | \ I 1 |
‘| ‘| | | “‘ “ | . | riToL PROJECTE:
{1 1 1 il : TEXT REFOS NUM. 2 DE LA MODIFICACIO
1 1 || “ ‘: 1 I PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC
| 1 1 \ il | DEL SECTOR INDUSTRIAL SUD 102
1! ik
1 ! ‘| \‘ Hj}y 1 : PROMOTOR:
|| || | | f|| ‘ || | CHINE Almacenaje y distribucién SL
1 1 | |
| RIn |
| | || |\ ‘ “ ‘ ' c/ Doménec Cardenal, 2, 3r - 2a NOM PLANOL:
| | \ B \ | 25230 - Mollerussa - Lleida
1 ‘ J“.-.'.'-‘-—.-J-_._J f‘::‘; nnmhj;;::r?\ojj ORDENACIO
) Ordenacié indicativa
% ESCALA: ) 0 10 20
O ORIGINALS DIN-A3 1 :1 .000 eraren
~ ESTEVE NIUBO ALBAREDA - -
o Arquitecte | PATA: No PLANOL: 07
Col. nim 74.955-9 FEBRER 2022 FULL 1 DE 1




= =
< <
o o
& &
= =
x x
w DETALL ACCES w
% 7.00 p
20 2% > //
— N /
110 cm MBC
p L30 cm Tot-u Artificial
/“’ 1
e Iy ;
e = (Y SECCIO TIPUS 3
| ACCES
T.M. DE SEROS l ‘
l l S2 I':.
Il Iz
[ =
\ I
\ 12
r y o
E‘l 4 24 ‘\\ 3 :i l‘;
CELN L it
) (&‘ 2 %l ‘1 3
o8 %“3‘ B 12 I \
L B | 1 2%
= 19 gl | 1 o t—— Variable —1.00—
3 3 1 7
RO | 1 . /
|1 I it I 1 %
1| 1| \ ' 1 30 cm Tot-u Artificial_ | 10 cm MBC
1l 1 v 1
i | POTELL SECCIO TIPUS 4
|1 | 1\ | P - CARRILS ACCELERACIO/DESCELERACIO
i 00 dol »”
Qo
w
x o | £
o o z
5 5 3
n ; 5
::T_a & 2
Z u ]
E x
2 w
-
ZONA
VERDA VIAL /—ZONA VERDA
VIAL CANAL 4.25
t 11.00
CALEADA APARCAMENT 2.125 2.125
680 t 2.20 TITOL PROJECTE:
3.40 3.40 1 TEXT REFOS NUM. 2 DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC
2% ﬂ' DEL SECTOR INDUSTRIAL SUD 102
2% 2% PROMOTOR:
s ~———— i CHINE Almacenaje y distribucion SL
h
~ 1\ Canonada pluvials -
c/ Doménec Cardenal, 2, 3r - 2a NOM PLANOL:
- Mollerussa - Lleida
15cm. Base granular de Tot-u artificial teléfon , .
Scm. ge :nesclta bituminosa AC 16 Surf B 60/70 S a la 15cm. Base de 35cm. Base granular de Tot-U natural e-mail URBVA_‘I\II‘ITZAglo _BASICA
capa de transi formigd HM-30 lalitat - Seccions
5cm. de mescla bituminosa AC 22 Surf B 60/70 G a la Dau::?engél—iM—ZO Terreny natural
capa intermitja de 30x50cm
30cm. Base granular de Tot-u artificial N ESCALA: ‘ 0 20 40
- ol 210a15 SECCIO TIPUS 2 1:2.000 |criFica |———
e CAMI DE SERVEI DEL CANAL D'ARAGO | CATALUNYA ESTEVE NIUBO ALBAREDA || m® DIAS :
SECCIO TIPUS 1 Aauitece | PATA: No PLANOL: 08
CAMI DE LA BOGA Col. nim 74.955-9 FEBRER 2022 FULL 1 DE 1




Ambit modificacié PPU

SERVEIS EXISTENTS
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