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1. ANTECEDENTS 

El Planejament vigent a Seròs és: 

− Pla d’Ordenació Urbanística Municipal de Seròs, aprovat definitivament per la Comissió 
Territorial d’Urbanisme de Lleida en data 14 de maig de 2015. 

− Modificació de l’article 232 del POUM de Seròs, aprovat definitivament per la Comissió 
Territorial d’Urbanisme de Lleida en data 5 de Maig de 2021. 

− Pla Parcial urbanístic del sector industrial I02, aprovat per la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de Lleida en data 14 de Maig de 2015. 

Després d’una reunió dels promotors amb l’Ajuntament de Seròs i el Servei de Carreteres de la 
Generalitat, es decideix modificar el tipus d’accés, que era una rotonda, per uns carrils 
d’acceleració i desceleració. 

 

 

2. AMBIT DE LA MODIFICACIÓ 

La present modificació del POUM es dur a terme en part dels terrenys classificats pel Pla 
d’Ordenació Urbanística Municipal de Seròs, com a Sòl Urbanitzable Delimitat Industrial SUD 
I02. 

El sector SUD I02, es constitueix com un sector discontinuo, format per l’àmbit SUD I02a, situat 
al límit del TM de Serós amb el TM de Fraga i l’àmbit SUD I02b, situat al costat del cementiri al 
TM de Seròs. 

L’àmbit de la modificació es centra en el sector SUD I02 ubicat al límit del terme municipal de 
Seròs amb el Terme Municipal de Fraga, al PK 19 de la carretera C-45. 

Segons el POUM vigent a Seròs, la superfície de tot el sector SUD I02 és de 56.602,37 m2. Feta 
una topografia del terreny i ajustat als límits de propietat, la superfície del sector és de 55.682,40 
m2 de sòl. 

 

 

3. OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ 

Es redacta el present document per tal de modificar el sistema viari a la carretera C-45 associat 
al sector SUD I02, el qual preveia la construcció d’una rotonda per facilitar l’accés al sector SUD 
I02 i es modifica per la construcció de carrils d’acceleració i desceleració per a l’accés al esmentat 
sector industrial. 

Ates que la rotonda es troba grafiada en els plànols del POUM, es modificaran els plànols del 
POUM per tal de grafiar-hi el nou accés i els nous límits del sector. 

 

La superfície total del sector no es veurà afectada, essent aquesta de 55.682,40 m2. 
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4. PETICIONARI 

La proposta del document de modificació del POUM de Seròs, li correspon únicament al 
Ajuntament de Seròs. 

En aquest cas, aquest document dóna resposta a la sol·licitud realitzada per l’empresa CHINE 
Almacenaje y distribución SL de modificació de la tipologia d’accés des de la carretera C-45 de 
una rotonda a un accés mitjançant carrils d’acceleració/ desceleració. 

Per tant aquest document es redacta a instancia de : 

Ajuntament de Seròs 
CIF P2525400D 
Plaça de les escoles, 1 
25183 Seròs 

 

A petició de: 

CHINE Almacenaje y distribución SL  
CIF B22278667 
Carretera C-45, km 19.1 
25183 Seròs 

 

 

5. TÈCNIC REDACTOR 

El present document es redacta per l’Arquitecte Esteve Niubó Albareda, col·legiat núm 74.955-9 
del Col·legi d’Arquitectes de Catalunya, amb domicili a efecte de notificacions C/ Domènec 
Cardenal, 2, 3r 2a de Mollerussa, CP 25230. 

 

 

6. OPORTUNITAT, CONVENIÈNCIA I JUSTIFICACIÓ DE LA MODIFICACIÓ 

D’acord a allò que estableix a l’article 8.7 del DL 1/2010, de 3 d’Agost , Text Refós de la Llei 
d’Urbanisme de Catalunya, 

En matèria de planejament i de gestió urbanístics, els poders públics han de respectar la 
iniciativa privada, promoure-la en la mesura més àmplia possible i substituir-la en els 
casos d’insuficiència o d’incompliment, sens perjudici dels supòsits d’actuació pública 
directa. 

 

Així mateix a l’article 97.1 hi diu: 

Les propostes de modificació d’una figura de planejament urbanístic han de raonar i 
justificar la necessitat de la iniciativa, i l’oportunitat i la conveniència amb relació als 
interessos públics i privats concurrents. L’òrgan competent per aprovar la modificació ha 
de valorar adequadament la justificació de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoració 
negativa, ha de denegar-la. 
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Així doncs es redacta el present document d’acord amb les competències que corresponen a 
l’Ajuntament de Seròs , d’acord amb l’article 2 del DL 1/2010: 

1. Per tal de fer efectives les competències en matèria d’urbanisme, de protecció del 
territori i d’habitatge establertes per la Constitució i per l’Estatut, aquesta Llei atribueix 
als òrgans administratius que pertoca les facultats pertinents i necessàries per formular, 
tramitar, aprovar i executar els diferents instruments urbanístics de planejament i de 
gestió, per intervenir en el mercat immobiliari, per regular i promoure l’ús del sòl, de 
l’edificació i de l’habitatge i per aplicar les mesures disciplinàries i de restauració de la 
realitat física alterada i de l’ordenament jurídic vulnerat. 

2. Les competències urbanístiques de les administracions públiques inclouen, a més de 
les expressament atribuïdes per aquesta Llei, les facultats complementàries i congruents 
per poder exercir-les d’acord amb la llei i per satisfer les finalitats que en justifiquen 
l’atribució expressa.  

 

La finalitat de la modificació del POUM sol·licitada per l’empresa CHINE Almacenaje y 
distribución SL consisteix en modificar la tipologia d’accés al sector SUD I02, d’una rotonda per 
un accés mitjançant carrils d’acceleració i desceleració. 

 

 

7. MARC LEGAL DE LA MODIFICACIÓ 

Aquesta modificació puntual s’empara en allò que s’estableix en l’article 96 de la Llei 3/2012 de 
modificació del Text Refós de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 
d’agost, així com el que determina l’article 117 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual 
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme. 
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8. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 

8.1. Situació 

L’àmbit objecte d’aquesta modificació corresponen a terrenys classificats com a Sòl Urbanitzable 
delimitat SUD I02, clau D2, adjacents a la carretera C-45, al límit del Terme Municipal i al límit de 
la Comunitat Autònoma de Catalunya amb la Comunitat Autònoma d’Aragó. 

A continuació s’adjunta imatge de situació de l’àmbit a modificar sobre el POUM vigent. 
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8.2. Estructura de la propietat 

L’àmbit del sector SUD I02 està format per les finques registrals següents: 

Finca registral IDUFIR PROPIETARI 
4.904 25012001154704 CHINE almacenaje y distribución SL. 
4.905 25012001154711 

Ajuntament de Seròs 

4.906 25012001154728 
4.907 25012001154735 
4.908 25012001154742 
4.909 25012001154759 
4.915 25012001154810 
4.916 2501200114841 
4.917 25012001154827 
4.910 25012001154766 Generalitat de Catalunya 4.918 25012001154834 
4.911 25012001154773 

Confederación hidrogràfica del Ebro 4.912 25012001154780 
4.913 25012001154797 
4.914 25012001154803 

 

L’àmbit de la present modificació afecta a les parcel·les registrals següents: 

FINCA REGISTRAL PROPIETARI SUERFCIIE TOTAL 
FINCA 

4906 AJUNTAMENT DE SEROS 585,44 m2 
4907 AJUNTAMENT DE SEROS 407.91 m2 
4908 AJUNTAMENT DE SEROS 1452.00 m2 
4910 GENERALITAT DE CATALUNYA 314.16 m2 
4916 AJUNTAMENT DE SEROS 533.68 m2 
4917 AJUNTAMENT DE SEROS 296.97 m2 
4918 GEENRALITAT DE CATALUNYA 2262.05 m2 
1356 CHINE ALMACENAJE Y DISTRIBUCIÓN SL  

 

 

En el plànol 03, Estructura de la propietat. Finques registrals, mostra la delimitació de l’àmbit i 
les superfícies que s’hi troben incloses, exposades en la taula anterior. 

En l’annex 01 s’adjunten el document del registre de la propietat de inscripció de les parcel·les. 

En l’annex 02 s’adjunten les fitxes cadastrals. 

 

 



MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIÓ MUNICIPAL DE SERÒS PER MODIFICACIÓ DEL SISTEMA 
VIARI AL SECTOR SUD I02 A LA CARRETERA C-45 
 
Ajuntament de Seròs 
 
 

Oficina Tècnica ARENI  6 

 

8.3. Ordenació vigent de la propietat 

El planejament vigent de Seròs està definit en el Pla d’Ordenació Urbanístic Municipal de Serós 
(POUM), aprovat definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Lleida en data 14 de 
maig de 2015. 

A continuació s’adjunta el plànol d’ordenació O.03c del POUM. 
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La zona objecte de la modificació està classificada com SUD I02 i està regulada en el POUM 
vigent pels articles 181 a 185.  

Article 181. Delimitació de sectors 
 

1. El POUM delimita els següents sectors per als que s’estableix l’ús predominant i per 
las que es determinarà els paràmetres urbanístics que els plans parcials urbanístics 
hauran de complir i a partir dels quals desenvoluparan i determinarà les condicions 
d’ordenació, edificació, ús i gestió. 
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Article 182. Gestió del sòl urbanitzables delimitat 
 

1. Els sectors de sòl urbanitzable delimitat, una vegada aprovat el pla parcials 
urbanístic corresponent s’han de desenvolupar mitjançant la gestió de cada un 
dels polígons en que s’hagi dividit el sector, pels sistemes corresponents segons 
el criteri següent. 
Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent es el 
de reparcel·lació per compensació bàsica, si bé l’Ajuntament justificadament 
podrà modificar el sistema pel procediment legal establert. 

2. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les 
condicions establertes en les normes particulars de cada sector. 

3. En el sòl urbanitzable delimitat no es poden realitzar obres aïllades d’urbanització, 
llevat que es tracti d’executar els sistemes generals o algun dels seus elements. 
Per a la urbanització d’aquest sòl es indispensable la aprovació prèvia del pla 
parcial urbanístic amb la delimitació dels polígons d’actuació i el projecte 
d’urbanització. 

4. No s’atorgaran llicències d’edificació fins que s’executi la urbanització, encara que 
la parcel·la sobre la qual es pretengui edificar compti amb els elements parcials 
d’urbanització indispensables, si bé i segons l’establert en la legislació vigent i 
amb el compliment de les condicions especifiques que estableixi l’Ajuntament es 
podrà realitzar obres d’edificació simultanis a la urbanització. 
 
 

Secció 1 Condicions urbanístiques comuns a tots els sectors urbanitzables delimitats 
 
 
Article 183. Cessions en els sectors urbanitzables 
 

1. Els sistemes locals segons l’establert per l’article 65 de la LU. 
2. Els sistemes generals assenyalats en els plànols d’ordenació del POUM amb les 

condicions fixades a l’article 35 de la LU. 
3. La vialitat local, que es determinarà segons les necessitats establertes pel pla parcial 

urbanístic tot incorporant les previsions d’estacionament públic previstes per la 
normativa urbanística vigent i en aquestes normes.  

4. El 15% de l’aprofitament urbanístic en parcel·les edificables. 
 
 
Article 184. Condicions de l’ordenació 
 

1. L’edificabilitat, l’ús i la densitat màxima, si s0escau correspondran a les establertes en 
les fitxes de l’annex 1 d’aquestes normes. 

2. El Pla Parcial Urbanístic completarà l’ordenació respectant els sistemes generals 
establerts en el plànol d’estructura general i orgànica del territori. L’ordenació 
proposada en el PPU podrà adaptar i precisar la geometria dels sistemes generals, 
sempre mantenint com a mínim la superfície destinada a ús públic, així com la 
funcionalitat i condicions de continuïtat i connexió dels diferents sistemes. Les 
modificacions efectuades en aquest sentit pel PPU s’hauran de descriure i justificar en 
un annex específic de la memòria del PPU. El PPU podrà modificar justificadament 
l’ordenació dels sistemes locals que es conté en els plànols de règim jurídic del sòl. 

3. Els plans parcials hauran d’efectuar una avaluació de la incidència dels nous 
creixements en les necessitats d’ampliació de la E.D.A.R. actualment existent, en el 
dipòsit i tractament per l’abastament d’aigua i en el reforçament de  les xarxes 
d’energia elèctrica i qualsevol altra xarxa actualment existent. Com a conseqüència 
d’aquesta avaluació haurà d’incorporar les previsions d’obra d’urbanització i 
econòmiques necessàries per fer front  a aquesta necessitat. Igualment el pla parcial 
urbanístic haurà d’incloure si s’escau les obres necessàries per adequar la xarxa viaria 
exterior en els límits i elements de connexió del pla. 
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4. Els plans parcials urbanístics precisaran la geometria de la vialitat de manera que, a 
més de les funcions pròpies d’aquest sistema, es prevegin els espais necessaris per 
a incorporar les instal·lacions de gestió de residus que siguin necessàries 
(contenidors, papereres, etc.) 

5. La zonificació s’haurà d’adequar a les definides en el sòl urbà, tan pel que respecta a 
les condicions pròpies de cada tipus edificatori, el qual s’establirà pel pla parcial per a 
cada zona i subzona, com a les alçades reguladores màximes i règim pormenoritzat 
d’usos. 
 
 

Article 185. Condicions de la urbanització 
 

1. El projecte d’urbanització haurà de garantir que totes les parcel·les situades dintre 
d’unitat de zona així com els terrenys destinats als equipaments i a les àrees de joc 
tinguin garantit el compliment, les condicions legals de solar, així com dimensionar les 
xarxes generals de sanejament i abastament d’aigües per a permetre la connexió i 
servei dels sòls urbanitzables delimitats o no delimitats adjacents. 

2. El projecte d’urbanització haurà d’incorporar lògiques de sostenibilitat com a sistemes 
de gestió i reutilització de les aigües pluvials, incorporació d’àrees filtrants en les zones 
pavimentades, etc. 

 

Per al sector SUD I02, el POUM incorpora la següent fitxa de sector: 
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9. Ordenació proposada 

La proposta de Modificació Puntual del POUM de Seròs contempla la modificació del quadre de 
paràmetres dels sectors urbanitzables delimitats d’ús industrial de l’article 181, per tal 
d’actualitzar-lo en quan a les superfícies resultants del sector amb el canvi de la rotonda de la 
carretera C-45 grafiada en els plànols urbanístics per un accés amb carrils d’acceleració i 
desceleració. 

No es proposa cap modificació en la resta de l’articulat corresponent als sectors urbanitzables 
delimitats. 

Tampoc es proposa cap modificació a sector discontinuo SUD I02. 

Aquest quadre quedarà de la següent manera: 

PARAMETRES DELS SECTORS URBANITZABLES DELIMITATS D’ÚS INDUSTRIAL 
SECTOR Superfície E V IEB Sostre 

m2 m2 m2 m2st/m2sòl m2 
SUD I01 27.650,55 1.302,53 2.765,06 0,60 16.590,33 
SUD I02 55.682,40 2.784,12 5.568,24 0,30 16.704,72 

 83.332,95 4.086,65 8.333,30  33.295,05 
 

 

En el plànol 05 es mostra la ordenació proposada anteriorment i que modifica la vigent recollida 
en el plànol 04, Planejament vigent.  
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10. Sol·licitud d’informes 

Per la present modificació es sol·licitarà informe als següents departaments: 

− Servei Territorial de Territori i Sostenibilitat de Lleida 
− Servei Territorial de Carreteres de Lleida 
− Oficina Territorial d’Acció i Avaluació Ambiental de Lleida (OTAAA) 

 

 

11. Justificació de la innecessarietat de redacció de  

D’acord amb l’article 96, Modificació de les figures del planejament urbanístic, de la Llei 3/2012 
de modificació del Text Refós de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 
d’agost, la modificació de qualsevol dels elements d’una figura de planejament urbanístic se 
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formació. L’article 59, Documentació dels 
plans d’ordenació urbanística municipal, indica els documents necessaris per a formalitzar els 
plans d’ordenació urbanística municipal. 

Atenent als esmentats articles 96 i 59, a la present modificació caldria incorporar un document 
d’avaluació ambiental, una memòria social, un estudi de mobilitat generada així com un informe 
de sostenibilitat econòmica.  

En el supòsit de la present modificació, es justifica la necessarietat o la no necessitat de redacció 
d’aquests documents pels següents extrems: 

 

 

11.1. Avaluació ambiental 

Es sol·licitarà informe de la OTAAA per la no subjecció a avaluació ambiental, ja que el 
desenvolupament de la present modificació no comporta camp impacte 

 

11.2. Memòria social 

Es considera que un anàlisis de la població actual i futura de Seròs no aportaria dades d’interès 
per valorar la idoneïtat d’aquesta modificació de planejament. Es tracta d’una actuació 
encaminada a millorar l’accés de l’empresa implantada. 

 

 

11.3. Estudi d’avaluació de la mobilitat generada 

La modificació del POUM per la substitució de la rotonda grafiada per un accés amb carrils 
d’acceleració i desceleració, permetran millorar l’actual accés al sector SUD I02 i no generarà 
majors demandes de mobilitat, pel que no es necessari la redacció d’un estudi d’avaluació de la 
mobilitat generada. 
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11.4. Informe de sostenibilitat econòmica 

La modificació no afecta a les finances de l’Ajuntament de Seròs, pel que es innecessari l’informe 
de sostenibilitat econòmica.  

 
Seròs, 30 de Juny de 2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
Esteve Niubó Albareda 
Arquitecte, Col. Núm. 74955-9 
Oficina Tècnica ARENI SL 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEX 01 REGISTRE DE LA PROPIETAT 
 









 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEX 02 FITXES CADASTRALS 

  



 Miércoles , 23 de Junio de 2021

1559301BF8915N0000US

CL SUD-I02  Suelo
25183 SEROS [LLEIDA]
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 Miércoles , 23 de Junio de 2021

1559501BF8915N0000GS

CL SUD-I02  Suelo
25183 SEROS [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.

268 m2
100,00 %

1/1000

28
1.

65
0 

C
oo

rd
en

ad
as

 U
.T

.M
. H

us
o 

31
 E

TR
S

89

Hoja 1/1



 Miércoles , 23 de Junio de 2021

1559801BF8915N0000RS

CL SUD-I02  Suelo
25183 SEROS [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.

1.467 m2
100,00 %

1/2000

28
1.

70
0 

C
oo

rd
en

ad
as

 U
.T

.M
. H

us
o 

31
 E

TR
S

89

Hoja 1/1



 Miércoles , 23 de Junio de 2021

1559802BF8915N0000DS

CL SUD-I02  Suelo
25183 SEROS [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.

1.452 m2
100,00 %

1/2000

28
1.

70
0 

C
oo

rd
en

ad
as

 U
.T

.M
. H

us
o 

31
 E

TR
S

89

Hoja 1/1



 Miércoles , 23 de Junio de 2021

1559901BF8915N0000IS

CL SUD-I02  Suelo
25183 SEROS [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.

314 m2
100,00 %

1/1000

28
1.

60
0 

C
oo

rd
en

ad
as

 U
.T

.M
. H

us
o 

31
 E

TR
S

89

Hoja 1/1



 Miércoles , 23 de Junio de 2021

1659701BF8915N0001HD

CL SUD-I02
25183 SEROS [LLEIDA]

URBANO

 2007

Industrial
2.848 m2

1/00/04APARCAMIENTO 132
1/00/03ALMACEN 117
1/00/02ALMACEN 127
1/00/01ALMACEN 141
1/00/05ALMACEN 2.331

36.230 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %

1/2500

28
1.

90
0 

C
oo

rd
en

ad
as

 U
.T

.M
. H

us
o 

31
 E

TR
S

89

Hoja 1/1



 Miércoles , 23 de Junio de 2021

1659702BF8915N0000QS

CL SUD-I02  Suelo
25183 SEROS [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.

4.183 m2
100,00 %

1/2000

28
1.

70
0 

C
oo

rd
en

ad
as

 U
.T

.M
. H

us
o 

31
 E

TR
S

89

Hoja 1/1



 Miércoles , 23 de Junio de 2021

1659703BF8915N0000PS

CL SUD-I02  Suelo
25183 SEROS [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.

1.750 m2
100,00 %

1/2000

28
1.

70
0 

C
oo

rd
en

ad
as

 U
.T

.M
. H

us
o 

31
 E

TR
S

89

Hoja 1/1



 Miércoles , 23 de Junio de 2021

25254A005000130000XR

Polígono 5 Parcela 13
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