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TiTOL PRIMER. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

CAPITOL PRIMER. NATURALESA, AMBIT | VIGENCIA

Art.1 Naturalesa

1. L'objecte d'aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, del qual formen part aquestes
Normes és l'ordenacio urbanistica del Terme Municipal de Seva.

2. L'ordenacié i la normativa s'han formulat d'acord amb la legislaci6 que regula el
planejament urbanistic a Catalunya i en concret s’ha adaptat al Decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme

Seran igualment d'aplicacié totes aquelles normes que no hagin estat derogades per
'esmentada Llei d’'Urbanisme i al seu Reglament Parcial de 4 de novembre de 2003.

Art.2  Contingut

D'acord amb alld que es preveu a l'article 59 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel
qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme aquest P.O.U.M. consta dels documents
seguents:

a) Memoria justificativa de I'Ordenacio.
b) Planols d'Ordenacio.

1) Regim urbanistic del sol (1 planol 1/12.500)

2) Estructura general i organica (1 planol 1/12.500)

3) AQualificacio del sol (1 planol 1/12.500)

4) Qualificacio i gestio del sol.
4A. Sant Miquel (1 planol escala 1/2.500)
4B. Santa Maria de Seva (1 planol 1/2.500)
4C. Sector industrial Montmany (1 planol 1/1.250)
4D. Urbanitzacions (1 planol 1/3.000)
4E. Montanya | (1 planol 1/2.000)
4F. Sector Cementiris (1 planol escala 1/2.500)
4G. Sector desballestament (1 planol 1/1.250)

5) Xarxes basiques
5A. Sant Miquel (1 planol escala 1/2.500)
5B. Santa Maria de Seva (1 planol 1/2.500)
5C. Urbanitzacions (1 planol 1/3.000)
5D. Terme (1 planol escala 1/10.000)

6) Masies i edificis protegits
6A. Masies (1 planol escala 1/10.000)
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Normativa

Agenda i avaluacié economica i financera
Cataleg de masies i béns a protegir
Informe mediambiental

Participacio ciutadana

Memoria social

2.- Els altres documents, (memodria complementaria, avan¢ de planejament, planols
d'informacio) tindran caracter informatiu i amb aquesta finalitat constitueixen un
instrument d'interpretacié auténtica del planejament.

Art.3  Ambit temporal

1.

La vigéncia del P.O.U.M. és indefinida, segons l'article 92 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme i és
susceptible de suspensié, modificacio i revisio.

Procedira una nova revisié del P.O.U.M. quan es doni alguna de les circumstancies

seguents:

a) Haver transcorregut dotze (12) anys des de I'entrada en vigéncia o en produir-se
les circumstancies que a aquest fi s’hi especifiquen.

b) En els suposits prevists en l'art. 93.4. del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme

c) L'alteracio o variacié substancial en les previsions de poblacié, renda o ocupacio
dintre del terme municipal. Per aquest concepte els limits seran:

- Saturacio del Sol Urba en un 70 % en algun dels nuclis del Municipi.

- Saturacio del 70 % del Sol Urbanitzable Programat (Residencial o Industrial)
en algun dels nuclis del Municipi.

- Creixement de la poblacid per sobre dels 2/3 del previst en el Pla
(Residencial i/o Industrial).

- Creixement de la poblacié per sobre del 50 % de les previsions resultants al
final del segon quadrienni de vigéncia.

d) Les majors exigéncies d'equipament o espais publics per part de la comunitat.

e) La concurréncia d'altres circumstancies sobrevingudes respecte a factors basics
del planejament com: exigéncies de tipus ecologic, social, de proteccié o de
sanejament, derivades d'una actuacio o planejament d'ordre superior.

f) L 'ampliacio del terme municipal o annexi6 a altres territoris quan calgui a causa
de circumstancies urbanistiques, socioldgiques o de serveis.

g) Que normes legals de rang superiors aixi ha estableixin

Les propostes de revisié hauran de contenir un estudi documentat de la necessitat i
de la incidéncia de les circumstancies determinants de la revisiéo proposada en el
desenvolupament general.

4 El programa d’actuacié sera objecte de revisio cada quatre anys.



NORMATIVA

Art. 4 Modificacié del P.O.U.M.

1.

Sols podra "modificar-se" el Pla quan la variaci6 dalguna de les seves
determinacions no alteri la coheréncia entre previsions i ordenacié, de manera que
no resulti necessaria una revisio global, i s'ha d'ajustar a alld que preveu I'article 94
del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

La modificacié del Pla haura de tenir, en tot cas, el grau de precisid propi del
P.O.U.M. i haura de basar-se en un estudi macrourbanistic que justifiqui la
incidéncia de la nova ordenacido en les previsions del P.O.U.M. i la viabilitat
d'acceptar la proposta sense procedir a revisar-lo globalment.

Les modificacions dels sistemes urbanistics, s’acomodaran a alld que estableix
l'article 95 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme.

Art. 5 Caracter vinculant de les determinacions del P.O.U.M. Obligatorietat i publicitat.

Les determinacions d'aquest P.O.U.M. vincularan tant I'Administracié com els
particulars.

Tindran caracter vinculant i preferent les disposicions sobre medi ambient i mesures
de proteccio del patrimoni o zones d'interés.

3. Es prohibeix totalment, i sera considerada com a nul-la de ple dret, qualsevol dispensa que
es pugui concedit en el compliment del POUM, tant a favor de particulars com de
I’Administracié Publica.

4. Aquest Pla, les seves normes urbanistiques i qualsevol altre document que l'integra soén
publics. S6n també publics els instruments urbanistics que s’aprovin en desenvolupament
del present POUM.

5. Els particulars poden sol-licitar a I'Ajuntament certificats d’aprofitament urbanistic en els
termes que preveu la legislacio urbanistica.

Art. 6 Interpretacidé de les Normes

1.

Les Normes d'aquest P.O.U.M. s'interpretaran atenent el seu contingut i amb
subjeccid als objectius i finalitats expressats en la Memoria. En cas de dubte o bé
d'imprecisid prevaldra la solucié més favorable a la menor edificabilitat i a la major
dotacio per Equipaments Comunitaris, Espais Lliures o Zones Verdes.

Correspon a I’Administracié Municipal i, en tot cas, a la Comissié d'Urbanisme de
Barcelona la interpretacié d'aquestes Normes de conformitat amb alld que estableix
I'article anterior i sense perjudici de les competéncies dels Tribunals.

Art. 7 Codi d'identificacio

Per als fins previstos en aquest P.O.U.M., el codi d'identificacié en els planols, és el que
hi ha grafiat en la llegenda.
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CAPITOL SEGON. DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT

Art. 8 Competéncia

1.

Corresponen a la Corporacié Municipal les competéncies per al desenvolupament
d'aquest planejament. El desenvolupament urbanistic derivat ve regulat a I'article 76
del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

El Municipi, en l'exercici de les seves competéncies procurara la major col-laboracié
dels ciutadans en el desenvolupament de l'accio urbanistica.

Les altres Administracions Publiques podran intervenir en el desenvolupament dels
elements o sistemes respecte dels quals tenen atribuida competéncia.

Art. 9 Reserva per a la construccio d'habitatges de proteccio publica

En tots i cada un dels nous poligons d’actuacié i sectors on es prevegi la nova
implantacié d'us residencial, tant en el sol urba com en el sol urbanitzable, es
reservara per a la construccido d'habitatges de proteccié publica el sl on poder
localitzar el 20% del sostre resultant destinat a us d'habitatge, excepte en aquells
poligons o sectors amb densitats inferiors a vint-i-cinc habitatges per hectarea, ja
que per la seva tipologia no es consideren adequats per a aquesta finalitat.

Als efectes de l'apartat anterior es considera que un poligon o sector de
planejament preveu nova implantacio d’habitatges, en els seglients casos:

- en soOl urba: sempre i quan en el planejament anterior que es revisa, els sols
inclosos en aquests poligons o sectors, es destinaven a usos diferents dels
d’habitatges (activitat industrial, sols no urbanitzable etc...) i en els que, el nou
planejament admet aquest Us d’habitatge.

- en el sol urbanitzable: tots els sectors, siguin 0 no provinents d’'un sol ja
qualificat anteriorment d'urbanitzable.

L’aprofitament urbanistic que s’obtingui en concepte de cessié segons els termes
establerts en el Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, es destinara a la promocié d’habitatges de proteccié
publica, i es comptabilitzara dintre del 20% total esmentat anteriorment.

La construccié d’habitatges de proteccié publica sera preferentment en regim de
lloguer. Tota la promocié municipal es destinara en la seva totalitat a lloguer.

Per facilitar la construccié d’habitatges de titularitat publica i atenent al tamany gran

de les parcel-les contemplades en d’aquest POUM per destinar-les a aquest us, es
contempla la reduccié del tamany minim de parcella fins a 200 m2 i admetre
agrupacions de fins a 4 habitatges unifamiliars formant un conjunt indivis fins arribar
a localitzar el 20% del sostre resultant destinat a Us d'habitatge perd mantenint la
densitat maxima atribuida al sector aixi com la resta de parametres.

Art. 10 Respecte al P.O.U.M.

Amb I'objecte de desenvolupar i completar I'ordenaci6 establerta per les determinacions
d'aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal, es redactaran plans parcials urbanistics,
plans especials urbanistics i plans de millora urbana, segons es preveu en els articles

10
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65 a 68 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme, i en els termes previstos en aquestes Normes urbanistiques. Llevat
dels suposits en que s'estableixi com a preceptiva la redaccié d'aquests instruments
urbanistics, les determinacions d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal seran
d'aplicacio directa i immediata.

Els Plans, Projectes o qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d'aquest Planejament Municipal, no podran contenir determinacions
contraries. Tampoc podran modificar-lo, ni tan sols a través de compensacions o
redistribucions que no alterin en la seva globalitat les determinacions del Pla. En cap
cas, podran establir-se regulacions de parametres o condicions d'edificacié que donin
lloc a una edificabilitat major que la indicada per a cada zona.

Aquest planejament derivat es redactara d'acord amb el que es preveu en aquestes
Normes urbanistiques i de conformitat amb les determinacions assenyalades per la
legislacio urbanistica vigent. En tots aquells casos en que, quan es redacti, el Programa
d'actuacié urbanistica municipal del Pla ho contempli, caldra ajustar-se a I'ordre i termini
que aquest fixa.

Amb I'objecte de completar la regulacié urbanistica es podran aprovar plans parcials,
plans especials, plans de millora urbana, ordenances, catalegs i normes
complementaries. Per a l'aprovacié d'ordenances reguladores especifiques /o0 normes
complementaries, s'haura de seguir en cada cas la tramitacié establerta per la legislacio
urbanistica vigent o normativa sectorial vigent, i per aquest Pla d’ordenaci6 urbanistica
municipal.

Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal incorpora aquells plans derivats elaborats
en desenvolupament del Pla general d'ordenacié de Seva i que ja han estat aprovats
definitivament amb anterioritat a I'entrada en vigor d'aquest Pla. Altrament, amb el
present Pla s'ha refés la normativa corresponent al planejament derivat aprovat abans
de l'aprovacidé d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, de tal manera que la
regulacié de l'edificacié en aquests ambits, es realitza de forma directa per aquest
mateix Pla.

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s’elabori en
desenvolupament de les previsions d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal
hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacio, amb caracter general, dels espais d’'us
public, i no seran aprovats si no compleixen les determinacions i els criteris establerts a
la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocio de 'accessibilitat i supressio de les
barreres arquitectdniques, i en els corresponents Reglaments que la desenvolupen.

Els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s'elabori en
desenvolupament de les previsions d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal
hauran de determinar les caracteristiques i el tracat de les galeries i xarxes
d'abastament d'aigua, clavegueram, energia eléctrica, gas, telecomunicacions i d'altres
previstos. La distribucié dels serveis haura de fer-se mitjancant xarxa subterrania i
caldra preveure la ubicaci6 de les centrals de transformacié i/o distribucié local
necessaries, en sols amb la qualificacié apropiada a tal efecte. En la seva tramitacio es
requeriran els informes de les administracions sectorials competents per raé de la
mateéria.

Els plans derivats hauran d'incorporar un estudi o informe ambiental, que haura de ser
sotmés a informacié publica conjuntament amb el Pla.

11
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Art. 11 Plans Especials Urbanistics (P.E.U.)

1. Sens perjudici dels que es puguin aprovar en virtut de la legislacio sectorial, es
poden redactar plans especials urbanistics en els suposits a que fan referéncia
l'article 67 en el apartat 1 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme i en particular per a I'execucié dels
elements dels Sistemes Generals i Complementaris de l'estructura general del
territori, sempre que no modifiquin I'estructura general i organica d'aquest Pla
d’ordenacio urbanistica municipal.

2. Contindra els documents seguents:

a) Memoria descriptiva i justificativa de la conveniéncia i oportunitat d'estudis
complementaris.

b) Plans d'informacié a escala adequada a la seva finalitat (en Sol Urba a escala no
inferior a 1/2.000).

c) Plans d'ordenacié a escala adequada a la seva finalitat (en Sol Urba a escala no
inferior a 1/1.000).

d) Normes i/o Ordenances.

e) Estudi econdmic-financer.

f) Catalegs que s’escaiguin.

g) La documentacié mediambiental pertinent.

h) Altres documents que es consideren necessaris per a la justificacio i
desenvolupament dels estudis, planols, normes i catalegs.

3 Les operacions urbanistiques que incrementen les superficies del sol per a places
publiques, zones esportives publiques i d'esbarjo, centres culturals i docents,
centres assistencials i altres serveis d'interés public i social es podran realitzar
mitjancant la redaccid de Plans Especials de Reforma Interior, sense modificar
préviament o simultaniament el planejament superior, ja que responen als objectius
de descongestio i dotacié d'equipaments i no podran donar lloc a augments
d'edificabilitat zonal.

4 L'aprovacio dels plans especials urbanistics habilita I'administracié competent per a
executar les obres i les instal-lacions corresponents, sens perjudici de I'exigibilitat de
les llicéncies i autoritzacions administratives que siguin preceptives i sens perjudici
del que estableix la legislacio sectorial

5 D'acord amb el que preveu l'article 67.1.e del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, també es poden elaborar
plans especials per a I'execucié directa d'obres corresponents a la infrastructura del
territori 0 a elements determinants del desenvolupament urba, pel que fa a
I'assenyalament i localitzaci6 de les infrastructures basiques relatives a les
comunicacions terrestres i/o aéries, a la infrastructura hidraulica general, a
I'abastament d'aigua, sanejament, subministrament d'energia eléctrica i resta de
sistemes urbanistics generals i d'altres analogues d'acord amb les previsions
d'aquest Pla dordenacié urbanistica municipal, amb la col-laboraci6 de les
Administracions competents en la matéria i de les Entitats subministradores
directament implicades en cada cas.

La formulacié i tramitacié d'aquests plans és preceptiva quan la infrastructura afecta
diversos municipis o diferents classes de sol.

12
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Art. 12 Plans de millora urbana

1. En Sol urba no consolidat completaran el teixit urba o bé acompliran operacions de
rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacié d’usos,
de reurbanitzacio del subsol o de sanejament de poblacions.

2. En SOl urba consolidat completara o acabara la urbanitzacid, en els termes
assenyalats per la lletra b de I'article 30 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, i regular la composicié
volumeétrica i de facanes.

Si es té per objectiu la remodelacié urbana, la transformacié d’usos o la reurbanitzacio
podem determinar operacions urbanistiques que comportin la reconversiéo del model
urbanistic de 'ambit de que es tracti, quant a I'estructura, I'edificacié existent i els usos,
0 bé establir la substitucio integral o parcial de les infrastructures d’urbanitzacio i la
implantacié de noves infrastructures, per raons d'obsolescéncia o d’insuficiéncia
manifesta de les existents o per les exigéncies del desenvolupament economic i social.

Si es té per objectiu 'ordenacié especifica del subsodl per a ambits determinats, han de
regular la possibilitat d’aprofitament privat i, especificament, de mantenir o no, en tot o
en part, 'aprofitament privat preexistent. També han de regular I'is del subsol, vinculat
a I'us public i a la prestacié de serveis publics, d’acord amb el que estableix 'article 39
del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

Si es té per objectiu 'acompliment d’operacions de millora urbana no contingudes en el
P.O.U.M. requereixen la modificacié d’aquest, previament o simultaniament, a excepcio
feta dels supodsits en que no s’alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les
carregues urbanistiques ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

Si es té per objectiu 'acompliment d’operacions de revitalitzacié del teixit urba, per a
garantir el manteniment o el restabliment de la qualitat de vida, han de regular les
condicions de compatibilitat dels diversos usos del sol.

En els termes establerts per la legislacié urbanistica vigent, es podran formular plans
especials urbanistics i plansde millora urbana per a assolir els objectius previstos en els
articles 67 i 68 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme.

Art. 13 Plans Parcials Urbanistics (P.P.)

1. En el Sol Urbanitzable el planejament es desenvolupara necessariament a través
de la confeccié i aprovaciéo de Plans Parcials Urbanistics els quals no podran
modificar les previsions del planejament d'ordre superior.

2. En el Sol Urbanitzable No Delimitat, el Pla Parcial que s'haura de desenvolupar
sera de delimitacid, anomenant-se Pla Parcial de Delimitacié (P .P. D.).

Art. 14 Ambit territorial dels Plans Especials Urbanistics i Plans Parcials Urbanistics

1. Tenint en compte les tolerancies de tot aixecament planimétric, la delimitacié de
sectors, poligons, zones o sistemes podra ajustar-se o precisar-se en els diferents

13



NORMATIVA

elements de planejament que desenvolupin aquest Pla dordenacié urbanistica
municipal (plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics, plans de millora
urbana) aixi com en les possibles delimitacions de poligons d'actuacio.

2. Les regles grafiques d'interpretacid que permetin els ajustaments assenyalats sera
les seglents:

a. No alterar la superficie de I'area delimitada als planols d’ordenacio, segons
interpretacio literal en més o en menys d'un 5%.

b. No alterar substancialment la forma de I'area citada, excepte quan la precisio
dels seus limits es faci d'acord amb:

- Alineacions oficials o linies d'edificacié consolidada.

- Caracteristiques geografiques i topografiques que ho exigeixin.

- Limits fisics i partions de propietat.

- Existéncia d'elements naturals o artificials d'interés que ho justifiquin.

c. Tanmateix, no podra realitzar-se mai un ajustament de la delimitacid d'un
sistema d'espais lliures o d'equipaments publics que impliqui una disminucié de
la seva superficie.
3. Aquestes regles seran d'aplicacié simultania en qualsevol planejament que
desenvolupi aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal, incloent-hi també les

possibles ampliacions dels planols d'ordenacié del Pla a planols d'escala més gran quan
es disposi de cartografia més precisa que I'actual.

Art. 15 Contingut dels Plans Parcials

Els plans parcials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié
prevista als articles 65 i 66 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme.i normes concordants. A més hauran d'incloure un
quadre resum de les determinacions urbanistiques del Sector.

Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisié suficient
per a permetre la seva immediata execucid, incloent la qualificacio del sol, la regulacié
dels usos i els parametres de I'edificacio que han de permetre I'atorgament de llicéncies,
I'assenyalament de les alineacions i rasants de la vialitat, defineixen els parametres
basics de l'ordenacié de volums sempre que no es prevegi la concrecid de l'ordenacio
de volums mitjancant la reparcel-lacié o a través de l'atorgament de les llicéncies
d'edificacio, estableixen les condicions de gestid i els terminis per a promoure els
instruments corresponents i per a executar les obres d'urbanitzacio i d'edificacio, sens
perjudici que aquests puguin ésser modificats pel Programa d’actuacié urbanistica
municipal; precisen les caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacié basiques i
n'avaluen el cost i en divideixen I'execucio en etapes, amb el grau de suficient detall per
permetre'n I'execucié immediata, i estableixen uns criteris i un pressupost orientatiu de
les altres obres i despeses d'urbanitzacio, sens perjudici de la concrecié superior dels
projectes d'urbanitzacid6 complementaris. Les obres d'urbanitzacié basiques comprenen
les relatives al sanejament, la compactacié i I'anivellament de terrenys destinats a vials,
inclos el pas de vianants, i les xarxes de subministrament i distribucié d'aigua, d'energia
eléctrica i de connexio a les xarxes de telecomunicacions.

La resta delements d’urbanitzacié formaran part d'un projecte d’urbanitzacié
complementari que aprovara ['Ajuntament sense que sigui preceptiu el tramit
d’'informacié publica, llevat dels suposits d’ocupacié temporal i d’altres previstos per la
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legislacié d’expropiacié forcosa. La documentacié del projectes d'urbanitzacio
complementaris ha de comprendre una memoria descriptiva de les caracteristiques de
les obres, el planol de situacid6 degudament referenciat i els planols de projecte i de
detall, el plec de prescripcions técniques, els mesuraments, els quadres de preus i el
pressupost.

Tanmateix els plans parcials urbanistics hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié
de poligons i definir el sistema d'actuacio aplicable a cadascun.

Els plans d'etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a sis anys
per a I'execucio de la urbanitzacio del sector. En el cas de delimitar més d'un poligon,
caldra que el Pla defineixi I'ordre de prioritat entre ells per a la seva execucié. En tot
s'haura de justificar I'adequacié del pla parcial al Programa d'actuacié urbanistica
municipal, si el mateix ha esta aprovat i tramitat per I’Ajuntament.

Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal determina, d'acord amb la legislacié
urbanistica vigent, I'aprofitament mitja de cadascun dels sectors de planejament parcial.

Quan els plans parcials urbanistics siguin d'iniciativa privada, hauran de complir a més
de les determinacions anteriors, les especificacions i obligacions requerides en els
articles 96 i 97 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme.

Els plans parcials destinats, total o parcialment, a usos industrials hauran d'incorporar
les directrius emanades de la Direccié General del Patrimoni Natural del Departament
de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya que els siguin d'aplicacio, aixi com
també hauran d'observar les determinacions que estableixi al respecte la legislacio
sectorial vigent en matéria de proteccio del medi ambient.

Els plans parcials urbanistics podran completar les previsions d'aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal, perd no modificar-les.

En ocasio de la tramitacié d'un pla parcial urbanistic, I'Ajuntament de Seva concretara
les caracteristiques del mobiliari urba, l'arbrat, I'enjardinament, el paviment de les
voreres, el tipus de vorades i d'enllumenat i la senyalitzacid, d'acord amb les
prescripcions municipals pertinents, a fi de possibilitar-ne la valoracio i el costejament
ulterior a carrec dels propietaris afectats.

Art. 16 Desenvolupament del planejament en Sol Urbanitzable No Delimitat

1 Per al desenvolupament de les previsions d'aquest P.O.U.M. en Sol Urbanitzable No
Delimitat, I'Ajuntament podra acudir a la iniciativa publica o privada.

Es requerira la prévia aprovacido d'un Pla Parcial de Delimitaci6 segons el que
estableix I'Art. 33.4 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el
Text refds de la Llei d'urbanisme.

Art. 17. Caracteristiques basiques de les obres urbanistiques en el planejament derivat

Les obres d’urbanitzacié s’adaptaran a les determinacions de l'article 65.e del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

1. Condicions generals per a tots els tipus de sol i sectors.
1.1. Explanacié de vials i pavimentacio de calgades, vorades, voreres, i espais lliures.
La explanacié dels vials s'ajustara a les disposicions de la vigent normativa
tecnica sobre ferms de carreteres, en funcié de les caracteristiques geotécniques
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del terreny i les condicions del trafic previst que s'hauran de determinar en base
a linforme de mobilitat que sera vinculant i preceptiu per a l'aprovacié del
planejament.

La pavimentacio de les calgades s'ajustara en quant a les seves caracteristiques
i materials al compliment de les condicions de la normativa técnica en relacié al
tipus de trafic que vingui determinat. Les solucions amb paviments continus es
resoldran amb materials asfaltics amb granulometries especials que garanteixin
la maxima absorcié acustica, llevat que les condicions topografiques dels vials
requereixin la utilitzacié d'altres materials.

Preferentment s'utilitzaran paviments amb components procedents del reciclatge
de materials.

El disseny de les vorades es resoldra mitjangant peces de formats normalitzats.
En general s'utilitzaran els materials predominants en els carrers circumdants.

Es resoldran els guals d'accés de vehicles i els passos de vianants, mitjangant
solucions que permetin mantenir la continuitat del pla del paviment de vorera i el
compliment de la vigent normativa reguladora sobre supressié de barreres
arquitectoniques.

La transicié entre els plans verticals de les vorades i els plans inclinats en els
trams dels guals i passos de vianants es resoldra mitjangant peces especials
mecanitzades de desenvolupament corbat que evitin I'aparicié d'arestes i vértexs
exteriors sobre I'ambit de la calgada.

La pavimentacié de les voreres es resoldra: En Sant Miquel amb la utilitzacié de
panots de formigd gris o vermell segons els existents en les zones limitrofes. En
el cas antic i urbanitzacions I'acabat sera amb pedra d’Alcover.

En el cas de voreres que corresponguin a eixos civics o comercials, el paviment
s'ajustara als criteris de materials i formats que es determinin per a cada zona
urbana.

La pavimentacié dels espais urbans trepitjables amb paviments durs, es dura a
terme mitjangant solucions de paviments adequats per a cada espai en concret,
en relacié a la seva composicié urbana, ordenacié funcional, durabilitat, facil
reposicio i minim manteniment.

Es vetllara per reduir al maxim la superficie de sol a impermeabilitzar, preveient-
se els espais lliures com a zones per facilitar la percolacié de I'aigua en el subsol
i la utilitzacié de paviments permeables per les voreres i les xarxes de camins
interiors.

Implantacio o remodel-lacioé de xarxes d'abastament d'aigua i de sanejament.

Les xarxes d'abastament d'aigua s'ajustaran a les condicions técniques que
determini I'ens concessionari del servei public d’aigua. Es prohibeix la utilitzacio
de materials de PVC i de fibrociment i s'emprara preferentment tuberies de
polietilé de Baixa densitat. Les noves instal-lacions de subministrament d'aigua
contemplaran tant les xarxes d'aigua potable, com la instal-lacié6 de tuberies i
hidrants contraincendis amb la disposicid que es determini segons la vigent
normativa sobre proteccié d'incendis. Aixi mateix, les noves instal-lacions
incorporaran les xarxes de rec de l'arbrat i resta d'elements de jardineria que
puguin disposar-se en el sector.

Les xarxes de sanejament, a més de respondre als dimensionats i pendents
derivats dels calculs hidraulics determinats en relacié a les necessitats del
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sector, s'ajustaran als requeriments técnics que comporti la seva adequada
interconnexid amb la xarxa preexistent, contemplant aixi la realitzacioé d'aquelles
actuacions complementaries que siguin necessaries per tal d'assegurar el
correcte funcionament del conjunt. Es prohibeix la utilitzacié de tuberies de PVC.

Subministrament d'energia eléctrica.

Les intervencions de nova urbanitzacié o de reurbanitzacié, contemplaran la
implantacié de la xarxa de subministrament d'energia eléctrica per als nous
edificis i espais urbans mitjangant instal-lacions soterrades.

Els centres de transformacié es situaran en l'espai privat de les noves
edificacions, llevat quan es tracti d'operacions de reforma de sectors consolidats
per edificacions en les quals resulti inviable la seva ubicacid, o be es justifiqui
expressament la seva possible localitzacié en espais publics en base a dos
condicions simultanies: a la destinacié de la major part de la seva potencia a les
necessitats derivades dels usos publics del sector, i la seva implantacio
soterrada de manera que no impliqui cap restriccié funcional a I'ordenacio i
utilitzaciéo dels espais publics on s'emplaci. Es provocara el minim impacte
ambiental.

Instal-lacions de gas i telecomunicacions.

Caldra implantar els corresponents prismes soterrats de pas de serveis per a
instal-lacions de telecomunicacions i telematica, segons les disposicions
técniques que s'estableixin per mitja de la corresponent ordenanca.

Les actuacions de nova urbanitzacid contemplaran la instal-lacié de tubs,
corresponent a la xarxa de subministrament de gas que permeti el possible
subministrament a les noves edificacions, sens perjudici del sistema energétic
que finalment s'adopti.

Enllumenat public.

Es disposaran les instal-lacions i els elements d'enllumenat public adients per a
la correcta intensitat d'il-luminacio i uniformitat dels espais urbans, en funcié de la
seva funcio, caracteristiques i afluencia de vianants, en base a les
recomanacions técniques vigents i la ordenanga corresponent. Aixi mateix, les
instal-lacions d'enllumenat incorporaran les solucions de disseny més adients en
base al compliment de la vigent normativa sobre reduccié de la contaminacio
luminica, aixi com respecte a la minimitzacié del consum energétic.

La disposicio i el tipus de lluminaria tendira a la minimitzacié de la ocupacio de
I'espai public, prohibint-se la implantacié de baculs i columnes d'enllumenat en
voreres 0 passos amb una amplada inferior a 1,50 metres.

En el cas de voreres o espais d'amplada inferior a 1,50 m, les lluminaries es
disposaran forcosament subjectades en les faganes dels edificis, i les
instal-lacions de cablejat podran discorre vistes en fagana.

Arbrat i jardineria.

Es contemplara la plantacié d'arbrat en aquells espais lliures que per la seva
dimensidé i caracteristiques funcionals i formals resulti adient la seva disposicio.
En aquells carrers que formin part de la xarxa d'eixos verds de la ciutat, sera
obligatoria la nova plantacié d'arbrat quant les actuacions abastin com a minim
un tram sencer de carrer.

La nova plantacié d'arbrat s'haura de disposar en voreres que disposin d'una
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amplada minima de 2,60 metres en el cas d'escossells de 1,00 metre, o de 2,80
metres en el cas d'escossells de 1,20 metres.

Les espécies arbories, arbustives i les plantes, es disposaran en funcioé del tipus
de terreny, els criteris de composicié de I'espai urba, I'assolejament, la facilitat de
manteniment, i altres factors que s'hauran de raonar expressament.

Es potenciara la utilitzacio d'espécies autdctones i d'aquelles que comportin un
menor consum d'aigua. La determinacié de les caracteristiques concretes,
dimensions i desenvolupament minim de les plantes, i terminis de garantia i
conservaci6 minima de les noves plantacions, s'ajustara a les prescripcions
técniques que assenyalin els corresponents plecs de condicions municipals de
jardineria.

Les noves plantacions hauran d'incorporar en tots els casos la corresponent
instal-lacid6 automatica de reg per goteig o per aspersi6 segons les
caracteristiques de les espécies a plantar.

1.7. Mobiliari urba i senyalitzacié.

Les actuacions de nova urbanitzacié incorporaran la disposicid dels
corresponents elements de mobiliari urba: bancs i papereres en els nous espais
publics, aixi com jocs infantils en els espais lliures que per la seva dimensio i
configuracid permetin la seva correcta implantacio. Els diferents elements de
mobiliari urba i jocs que s'implantin hauran de respondre de manera optima als
criteris de: disseny i forma, riscos per accidentabilitat i vandalisme, materials
reciclables, cost de reposicié i, manteniment.

Les actuacions de nova urbanitzacié hauran d'incorporar la total implantacié dels
elements de senyalitzacié viaria, tant per vehicles com per vianants, que resulti
necessaria per al correcte funcionament dels nous espais i el seu entorn. La
senyalitzaci6 viaria incloura les senyals verticals, horitzontals i lluminoses que
requereixin els nous ambits urbans, en funcid de les determinacions del
corresponent informe de mobilitat preceptiu.

Les actuacions de nova urbanitzacid hauran de preveure, en la xarxa viaria
urbana i camins veinals, reserves d’espai suficients per a la col-locacid i la
integracid dins el paisatge (mitjangant soterrament o proteccié visual) de
contenidors o altres equipaments que s’estimin necessaris per a optimitzar les
operacions de recollida i transport de residus.

Art. 18 Projectes d'urbanitzacié

1. Les obres d’urbanitzacié s’ajustaran a les determinacions de I'article 70 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

2. Els projectes d'urbanitzacié no poden modificar en cap cas les determinacions del
planejament que executen.

3. La documentacié dels projectes d'urbanitzacié ha de comprendre una memoria
descriptiva de les caracteristiques de les obres, el planol de situacié degudament
referenciat i els planols de projecte i de detall, el plec de prescripcions técniques, els
mesuraments, els quadres de preus i el pressupost.

4. Sera d’'aplicacié alld que estableix I'article 12 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.
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Art. 19 Medi ambient i proteccid dels valors artistics, historics, arqueologics i tradicionals

1

En tots els P.P.U. o P.E.U que es redactin hi hauran de constar totes les mesures
necessaries que garantitzin la proteccio ambiental o Paisatgista o de defensa del
patrimoni historico-artistic, aixi com els mitjans assignats per realitzar-les. Per fer-ho
es tindran com a Normes minimes les contingudes en la legislacié especial sobre la
matéria, i a més s’adequaran a alld que estableix el cataleg annex.

Es tindran en compte les normes de proteccié de béns culturals i naturals del Titol
IX.

En desenvolupament del POUM i a fi efecte de concretar les mesures de proteccio
dels elements integrants del Cataleg definit per aquest POUM s’aprovara un Pla
Especial Urbanistic, que s’anomenara Cataleg.

Per linclusié en el cataleg de bens culturals d’interés local es seguiran les
determinacions de l'article 17 de la Llei 9/1993 de 30 de setembre, del Patrimoni
Cultural Catala
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CAPITOL TERCER. NORMES ESPECIFIQUES PER ALS PLANS D'INICIATIVA PRIVADA

Art. 20 Promocid privada

Segons I'Article 96 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme, els particulars poden formular Plans especials Urbanistics, Plans de
Millora Urbana i plans parcials urbanistics.

Art. 21 Contingut especific

1 Els Plans Parcials de promocié privada hauran de contenir, a més dels documents
que amb caracter general s'estableixin en aquestes Normes i les determinacions
dels articles 58, 65 i 97 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme, tots els necessaris per garantir les obligacions
minimes seglents:

a) Ordenaci6é de l'edificacié i de la urbanitzacié de tal manera que, a través de la
idonia ocupacié del sol, aportin i cedeixin gratuitament al Municipi, amb ple
domini i lliure de carregues els terrenys destinats a sistemes complementaris,
vials, jardins urbans, espais lliures publics, equipaments, estacionaments i altres
dotacions, en les proporcions exigides pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

b) Cedir obligatoriament i gratuitament a I' Ajuntament del que es tracti, en ple
domini i lliure de carregues, el sol necessari per materialitzar I'edificabilitat
corresponent al 10 % de I'aprofitament mig sectorial.

c) Costejar les obres d'urbanitzacié previstes en el Pla Parcial, i comprén:

c.1)El cost de les obres de vialitat, sanejament, subministrament d'aigua i d'energia
eléctrica, enllumenat public, arbrat i jardineria.

c.2)Sufragar les indemnitzacions procedents de I'enderrocament de construccions i
la destruccié de plantacions que exigeixi I'execucié del Pla Parcial.

c.3)Satisfer les despeses complementaries, com sén honoraris de projecte, els drets
d'administracio i les despeses de formalitzacié del Pla Parcial i dels projectes
d'urbanitzacio i reparcel-laci6.

d) En cas que el sistema d'actuacioé triat sigui el de compensacié abonar a
I'apreciacié de I'expropiacioé dels terrenys dels propietaris que no s'incorporin al
sistema, quan la junta que constitueixin sigui la beneficiaria de I'expropiacio.

e) En cas que el sistema triat sigui el de cooperacid, pagar les quantitats a compte
de les despeses d'urbanitzacié que exigeixi I'Administracié del sistema, d'acord
amb allo que disposa l'article 133.1 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

2 També s'hauran de concretar expressament els compromisos i obligacions que, en
relaci6 amb la urbanitzacié contreguin els promotors amb I'Ajuntament i amb els
futurs adquirents dels solars, terrenys o construccions, qualsevulla que sigui la
relacio juridica que es proposi contraure per a l'alineacid, encara que aquestes
obligacions o compromisos tinguessin sols per objecte la conservacié de les obres i
dels serveis urbanistics.
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Art. 22 Documentacid dels Plans Parcials d'inciativa privada

1

Els Plans Parcials redactats pels particulars hauran de contenir totes les
determinacions i prescripcions a les quals s'ha fet referéncia en els articles anteriors
desenvolupats en els documents esmentats en els articles 58 i 66 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme. S'haura de concretar en especial:

a) justificacié de la necessitat o conveniéncia de la urbanitzacié.
b) Nom, cognom i adrega dels propietaris afectats.

c) Manera d'executar les obres d'urbanitzacio, i previsio sobre la seva conservacio
futura.

d) Compromisos a contraure entre I'Ajuntament i I'urbanitzador, i entre aquest i els
futurs propietaris dels solars.

e) Garantia de I'exacte compliment dels compromisos citats.
f) Mitjans econdmics de tota mena.

Els propietaris de Sol Urbanitzable Delimitat objecte d'un Pla Parcial de promocio
privada, estan obligats, com a minim, a les cessions i carregues d'urbanitzacié que
s'estableixin amb caracter general amb aquests sols.

Art. 23 Condicions minimes de I'acord aprovatori

Préviament a l'aprovacié dels Plans Parcials s'hauran de formalitzar els compromisos
expressats en l'article anterior sobre execucio i conservacié de la urbanitzacio, i les
garanties reals i obligacions per assegurar-ne el compliment.

Art. 24 Contingut del Pla Parcial

Els Plans Parcials d'iniciativa privada contindran a més de que preveu I'Article 65 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, els compromisos seguents:

1

Que no es procedira a la parcel-lacié urbanistica, ni mitjangant un document privat ni
un document public, translatiu del domini en I'ambit del Pla Parcial, fins que no
s'obtingui la llicéncia de parcel-lacié.

Que una vegada obtinguda la llicencia de parcel-lacid, tant en els documents publics
com privats, translatius del domini de les parcelles resultants, es fara constar
I'existéncia de la junta de compensacié o conservacio, que s'escaigui, i I'adhesié de
I'adquirent als seus estatuts.

Que el promotor haura de consignar en la documentacié del Pla, a més de les
determinacions previstes en la legislacié vigent, justificacio de la seva potencial
suficiencia en relaci6 a l'avaluaci6 econdmica de I'execuci6 de les obres
d'urbanitzacio i de la implantacio de serveis.

A més d'aquests compromisos el contingut del Pla Parcial s'ajustara a alldb que disposa
I'Article 6 del Reglament de la Llei de la Proteccié de la Legalitat Urbanistica.

El promotor haura de lliurar gratuitament, en ple domini i lliure de carregues, a I'
Ajuntament, els terrenys destinats a Sistemes Locals i tots els altres que materialitzin la
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cessio del 10 % del aprofitament urbanistic del sector, en el moment de I'aprovacié del
corresponent projecte de compensacio previ a I'execucio de les obres. (Article 45.1.ai 2)

Art. 25 Conseqgliéncia del no acompliment de les obligacions contretes

1 El no acompliment per part del promotor de les obligacions contretes i de la
realitzacié de la urbanitzacid6 amb subjeccié al Pla d'Etapes, facultara I'Ajuntament,
segons l'entitat i transcendéncia del no acompliment, a I'adopcié d'alguna o algunes
de les mesures seglents:

a) Imposicio de sancions pecuniaries.
b) Realitzacié de les garanties.
c) Suspensio dels efectes del Pla Parcial.

d) Subrogacio de I'Ajuntament en I'execucid, amb indemnitzacié, en la quantia
estricta segons la qualificacié immediata anterior en I'aprovacié del Pla, del valor
del sol i de I'obra util realitzada.

2 L'Ajuntament també podra expropiar els terrenys compresos en l|'ambit del Pla
Parcial no acomplert, subjectes a alld que disposa l'article 104 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.
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CAPITOL QUART. DE L 'EXECUCIO DEL PLANEJAMENT SECCIO | DISPOSICIONS
COMUNES

Art. 26 Administracioé actuant

1 L'execucié d'aquest Pla i els que s’aprovin durant el seu desenvolupament, els
portara a terme I’Ajuntament.

2 Les actuacions, obres i serveis que hagin de portar a terme altres organismes de I'
Administracié Publica, en les esferes de les seves respectives competéncies, per
dotar-los de sistemes generals, o dels seus elements, o d'equipaments comunitaris
al territori d'aquest Pla, son operacions d'execucié del mateix, o dels que en
desenvolupament de les previsions generals s'aprovin.

3 L'Ajuntament podra assumir l'exercici de I'accié expropiatoria dels bens afectats,
quan cooperin en l'execucido de les obres i serveis dels altres organismes de
I'Administracié Publica per a la dotacioé de sistemes generals, o dels seus elements,
o d'equipaments comunitaris, conforme amb les previsions d'aquest P.O.U.M.

Art. 27 Societats d'economia mixta

1 Podran constituir-se societats d'economia mixta entre I'Ajuntament i les persones
privades, o amb altres organismes de I' Administracié Publica, per I'execucio del
P.0.U.M., o dels que durant el seu desenvolupament s'aprovin.

2 Per constituir-les es tindra en compte allo que disposa el Reial Decret 1169/1978, de
2 de maig.

Art. 28 Concessions per a equipaments

1 En sodls destinats a equipaments comunitaris i qualsevol del seus elements que,
d'acord amb el P.O.U.M. o plans per a desenvolupar- los, s'assignen com de
titularitat publica, I'Ajuntament podra atorgar concessions per a la construccié o
explotacié del corresponent equipament.

2 Un requisit previ al concurs per tal d'oferir la concessio, sera la redaccio i exposicid
al public d'una memoria justificativa de no assumpcié i gestié per part de
I'Administracié Publica, aixi com el termini de durada previst, de manera que se'n
garantitzi la comprensio i coneixement del public.

3 Les concessions per equipaments no podran, en cap cas, tenir una durada superior
a vint-i-cinc anys.

Art. 29 Execucio de Sistemes Generals i Locals

1 Els terrenys qualificats per a Sistemes Generals o Locals, i tots els seus elements,
podran ésser adquirits per I' Ajuntament mitjangcant les cessions obligatories
imposades pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, i en defecte per expropiacio forgosa.

2 En els supdsits en els quals fos d'aplicacié alldo que disposa el paragraf anterior,
podra fer-ho per qualsevol altre titol juridic.
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3 El cost dels terrenys podra repartir-se, si es procedent, entre els altres propietaris
d'acord amb alld que disposa el Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme,, ja sigui a través de reparcel-lacié o
d'aplicacié de contribucions especials.

Art. 30 Poligons d'actuacio urbanistica

Art. 31

1. Per a l'execucié d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal i dels instruments de
planejament que el desenvolupin, es delimiten els corresponents poligons d'actuacio
urbanistica, d'acord amb els requisits establerts a I'article 112 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

2. Aquest Pla conté la delimitacié dels diferents poligons d'actuacio urbanistica (veure el
capitol nove del titol quart), els quals vénen grafiats en els seus planols d’ordenacié.

3. Es podra modificar I'ambit dels poligons d'actuacié delimitats per aquest Pla, o pel
planejament urbanistic derivat, amb l'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar una
millor equidistribucié de beneficis i carregues, d'acord amb el procediment establert a
I'article 113 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme.

4. En sol urba no consolidat la delimitacié de nous poligons d’actuacio s’efectua a través
de la modificacié d'aquest Pla o pel programa d’actuacié urbanistica municipal. No
obstant, la delimitacié de poligons d'actuacié urbanistica que sigui necessaria per a la
cessio de terrenys per a carrers i vies es podra efectuar d'acord amb el que disposa
I'article 113 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme.

5. Altrament, el Pla manté vigents la delimitacié de poligons d’actuacioé provinents del
planejament anterior que es revisa, amb la finalitat d’assegurar la cessio i urbanitzacié
dels soOls publics delimitats dintre de I'ambit de gestio, aixi com garantir I'efectiu
repartiment de beneficis i carregues, que el mateix planejament anterior atorgava i que
la tramitacio del present Pla determina que es mantingui sense alteracions.

Aplicacioé de contribucions especials

1. Quan no sigui possible delimitar poligons d'actuacio, o integrar la realitzacié en
aquests, I'execucio dels sistemes generals i les actuacions aillades en sol urba es fara
seguint el procediment expropiatori.

2. Si d'aquesta execuci6 se'n deriven beneficis per als sectors col-lindants o propers, es
podra repercutir les despeses, inclosa la indemnitzacié expropiatoria, en la mesura del
benefici, mitjangant contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats. La
delimitacio de I'area per I'obra, amb la relacié de propietaris afectats, es fara al Pla o al
projecte d'urbanitzacié o d'obres.

Art. 32 Precisid de limits dels poligons d'actuacio delimitats pel Pla

1. S'entendra per precisid de limits la concrecié en la delimitacié i la superficie d'un
poligon d'actuacio urbanistica quan aquesta no suposi l'alteracié substancial dels
seus objectius respecte a cessions i carregues d'urbanitzacio.

2. La precisi6 de limits d'un poligon d'actuacié urbanistica es podra efectuar en el mateix
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projecte de reparcel-laci6 quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva
superficie i sempre que no inclogui una nova propietat. Caldra justificar la precisio en
l'adaptacido a les delimitacions reals de la propietat, en desajustaments entre el
previst pel planejament i la realitat topografica, la cartografia, o en aspectes
semblants.

3. Si la precisié de limits fos superior al cinc per cent (5%), o s'hi inclogués una nova

propietat, sera necessaria la modificacié del poligon d'actuacio, seguint la tramitacié
establerta a l'article 113 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova
el Text refds de la Llei d'urbanisme.

Art. 33 Sistemes d'actuacio

1.

Els poligons d'actuacié que es delimitin d'acord amb el que preveuen aquestes
Normes urbanistiques, hauran de definir el sistema d'actuacié i les modalitats
aplicables per a la seva execucié.

L'execucid o gestio del planejament es realitza mitjancant qualsevol dels sistemes
d'actuacié previstos a l'article 115 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel
qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, que sén el de reparcel-lacié i el
d'expropiacié. El sistema de reparcel-laci6 es pot dur a terme a través de les
modalitats de compensacié basica, de compensacio per concertacio, de cooperacio i
per sectors d'urbanitzacié prioritaria. El sistema d'expropiacié pot portar-se a terme
d'acord amb el que preveu l'article 149 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, mitjangant la gestio
indiferenciada, o bé per mitja d'una entitat de dret public o una societat privada de
capital integre de I'Ajuntament.

En aquells casos en qué aquest Pla no ho prevegi, I'administracio, en ocasié de
'aprovacié del planejament derivat o, si escau, del poligon, determinara el sistema
d’actuacid i la modalitat aplicables, segons les necessitats, mitjans econdmico-
financers amb qué compti, la col-laboraci6 de la iniciativa privada i altres
circumstancies que concorrin, seguint el procediment establert a l'article 113 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

Els poligons d’actuacié d’iniciativa particular han de preveure, el sistema de
reparcel-lacié en les modalitats de compensacioé basica o bé de compensacié per
concertacio.

En les modalitats dels sistema d'actuacié per reparcel-lacid, si s'incompleix l'obligacio
d'urbanitzar, o bé la d'edificar, en el cas que el planejament urbanistic la determini,
I'administracio, un cop declarat I'incompliment, pot expropiar els terrenys de qué es
tracti, i poden ésser beneficiaris de I'expropiacié I'administracié actuant, si no té
competéncia expropiatories, la persona concessionaria de la gestid urbanistica
integrada o la junta de compensacié corresponent.

. En les modalitats del sistema d'actuacié per reparcel-lacid, els propietaris tenen

I'obligaci6 de pagar les despeses d'urbanitzacio, obligacid que es pot complir
mitjancant la cessio de terrenys edificables, situats dins o fora del poligon d'actuacio,
excepte en el suposit a que es refereix l'article 141.2 del Decret legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.
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7. En el sistema de reparcel-lacio, el projecte de reparcel-lacié pot determinar, com a
alternativa a I'expropiacié de les finques dels propietaris no adherits a la junta de
compensacio, el pagament de les despeses d'urbanitzacié mitjangant solars situats
dins el poligon d'actuacio, respectant el principi de no-discriminacio. En les modalitats
de compensacié basica i de compensacié per concertacid, el projecte ha de contenir
la proposta d'adjudicacio de les finques que en resultin a la junta de compensacié o
bé, si n'és part integrant, a 'empresa urbanitzadora; en la modalitat de cooperacio, la
proposta d'adjudicacié és a favor de I'administracié actuant o bé, si s'escau, dels
concessionaris de la gestio urbanistica integrada.

8. En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir I'execucié de les obres
d'urbanitzacié en els terminis assenyalats en el Programa d'actuacié municipal o pla
d'etapes corresponent, la cessio i execucio dels vials i espais lliures d'Us public i la
cessié dels sOls per a dotacions publiques que determini aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal o el planejament derivat.

Art. 34 Projectes de delimitacio per a I'adquisicid per expropiacio del patrimoni public de sol

1. L'adquisicié per expropiacié de les reserves de soOl previstes per l'article 151 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme., es dura a terme prévia la tramitacié d'un projecte de delimitacié per al
patrimoni public del sol, per a la consecucié de les finalitats previstes a l'article 153.4
del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

2. El procediment per a l'aprovacio de l'esmentat projecte, s'ajustara al procediment
establert per a I'aprovacio dels plans d'ordenacié municipal, essent també aplicable
allo previst a l'article 146 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

3. El projecte de delimitacid6 podra tramitar-se simultaniament amb el de taxacio
conjunta, si s'escau, seguint cadascun la seva respectiva tramitacié. També podra
tramitar-se simultaniament amb el Programa d'actuacié urbanistica municipal.

Art. 35 Pla d'etapes

1. Els plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana que es redactin hauran de
fixar un pla d'etapes que contempli la cessio i execucié de la urbanitzacié en els
corresponents poligons d'actuacioé urbanistica o sectors, aixi com els terminis maxims
per a la construccié de [l'edificacio, tenint en compte les caracteristiques del
planejament, les previsions d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal i les del
Programa d'actuacié urbanistica municipal, en el cas que aquest estigui aprovat.

2. L'incompliment d'aquestes obligacions per part dels particulars en els terminis
assenyalats per a I'execucio dels poligons d'actuacié urbanistica o sectors facultara a
I'administracio actuant per adoptar alguna o algunes de les mesures previstes a la
legislacié urbanistica vigent.

Art. 36 Estudis d'impacte ambiental

En totes aquelles actuacions que hagin d'executar-se en el territori que puguin
comportar un impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient, un elevat risc
de contaminacio atmosferica o d'altres perjudicis analegs, i sempre que ho determini la
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legislacié sectorial vigent, sera necessari efectuar un estudi d'avaluacié d'impacte
ambiental, que haura d'acompanyar-se amb el projecte corresponent, d’acord amb el
que prescriu el Decret 114/98, de 7 d'abril, d'avaluacié d'impacte ambiental, aixi com el
Reial Decret legislatiu 1302/86, de 28 de juliol, d'avaluacié d'impacte ambiental, i el seu
Reglament de desplegament, aprovat per Reial Decret 1131/88, de 30 de setembre.

Art. 37 Convenis urbanistics

1. Sense perjudici del que estableixen els articles 129 a 132 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
I'Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els propietaris individuals o
associats a empreses urbanitzadores. Aquests convenis podran establir, d'acord amb
les determinacions d'aquest Pla d’ordenacioé urbanistica municipal, el marc d'actuacio
per a l'ordenacio, el desenvolupament i I'execucié del planejament en qualsevol tipus
de sol, com també l'adquisicié de diferents compromisos i obligacions respecte a
cessions de sol, carregues d'urbanitzacid i qualsevol altre aspecte que les parts
creguin convenient.

2. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interés
public.

3. Els convenis urbanistics requeriran I'aprovacio pel Ple Municipal per tal de tenir plena
validesa, i han de seguir la tramitacio establerta a I'article 113 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.. Aixo,
sense perjudici de la tramitacio i I'aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o
d'execuci6é que es derivin dels extrems continguts en el propi conveni.

4. El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o
execucié més adients, segons estableix I'article 98 del Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.i l'article 8 del seu
Reglament. Tanmateix, les obligacions que s'hagin pactat i que afectin a drets reals
sobre finques, causaran la corresponent anotacié o inscripcid en el Registre de la
Propietat.
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SECCIO SEGONA. ACTUACIO EN SOL URBA

Art. 38 Conceptes basics

1. Concepte de sol urba
Constitueixen el sol urba:

a) Els terrenys que el planejament urbanistic inclou de manera expressa en aquesta
classe de soOl perque, havent estat sotmesos al procés d'integracio en el teixit
urba, tenen tots els serveis urbanistics basics o bé sén compresos en arees
consolidades per l'edificacié d'almenys dues terceres parts de llur superficie
edificable. El simple fet que el terreny confronti amb carreteres i vies de connexié
interlocal i amb vies que delimiten el sol urba no comporta que el terreny tingui la
condicio de sol urba.

b) Els terrenys que, en execucié del planejament urbanistic, assoleixen el grau
d'urbanitzacié que aquest determina.

2. Serveis urbanistics basics
1. Son serveis urbanistics basics:

a) La xarxa viaria que tingui un nivell de consolidacié suficient per a permetre la
connectivitat amb la trama viaria basica municipal.

b) Les xarxes d'abastament d'aigua i de sanejament.
c) El subministrament d'energia eléctrica.

2. Els serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequades per a
I'ts del sol previst pel planejament urbanistic que el classifica.

3. Concepte de sol urba consolidat
Constitueixen el sol urba consolidat:

a) Els terrenys que tenen la condicié de solar, d'acord amb I'article 29 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme .

b) Els terrenys als quals només manca, per a assolir la condicié de solar,
assenyalar les alineacions o les rasants, o bé completar o acabar la
urbanitzacio en els termes assenyalats per l'article 29.a, del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d'actuacié
urbanistica o en sector subjecte a un pla de millora urbana com si no hi han
estat inclosos.

4. Concepte de sol urba no consolidat
1. Té la condicio de sol urba no consolidat el sol urba altre que el consolidat.

2. El sdl urba consolidat esdevé no consolidat quan el planejament urbanistic
general el sotmet a actuacions de transformacié urbanistica incorporant-lo en
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sectors subjectes a un pla de millora urbana o en poligons d'actuacié
urbanistica, o quan deixa de complir les condicions de les lletres b i d de
I'article 29 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el
Text refos de la Llei d'urbanism,e com a consequéncia de la nova ordenacio.

Art. 38 bis Sistema d'actuacio

1

Per a l'execucio d'aquest P.O.U.M. en S0l Urba, a través de poligons d’actuacio, si
fossin necessaris, es considera sistema preferent el de cooperacio, sens perjudici de
I'eleccié que pugui efectuar I'Ajuntament, d'acord amb el que preveu I'Art.115 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

Les actuacions aillades en Sol Urba s'executaran per mitja de I'expropiacié forgosa,
llevat d'aquells casos en que la Llei correspongui la Cessié Obligatoria.

En el Titol Quart d'aquestes Normes s'estableix la reglamentacioé per aquesta mena
de sol.

En aquells casos en qué aquest Pla no ho prevegi, 'administracié, en ocasié de
'aprovacié del planejament derivat o, si escau, del poligon, determinara el sistema
d’actuacio i la modalitat aplicables, segons les necessitats, mitjans econdmico-
financers amb qué compti, la col-laboraci6 de la iniciativa privada i altres
circumstancies que concorrin, seguint el procediment establert a l'article 113 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

Art. 39 Divisi6 poligonal

1.

Per executar el planejament en els sectors de reforma interior, si no estiguessin
delimitats, es delimitaran els poligons o unitats d'actuacié urbanistica de conformitat
amb I'Art. 112 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme.

La delimitacio dels poligons d'actuacio es fara d'acord amb els Arts. 112 i 113 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

Alld que disposa l'article anterior no impedeix que I'Ajuntament pugui realitzar
actuacions aillades en Sol Urba, sense la delimitacié d'un poligon, quan aquestes
actuacions estiguin previstes en el P.O.U.M., o en un Pla Especial, i no calgui la
distribucio de les carregues d'urbanitzacié entre els propietaris del sector.

L'Ajuntament també podra delimitar un poligon limitat a un Sistema General
executable mitjangant expropiacio for¢gosa. Quan els propietaris d'un sector o d'una
zona, o d'un ambit territorial determinat resultin especialment beneficiats per aquest
Sistema General, I'Administracié actuant delimitara I'extensi6 compresa en el
benefici, als efectes de repercussié sobre els propietaris beneficiats del cost de
I'expropiacid,
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Art. 40 Contingut de la propietat en Sol Urba

1.

Els propietaris de terrenys en aquests tipus de sol, en aplicacié dels Arts. 41 a 43
del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, estan subjectes a les carregues seglents:

a) Cedir els terrenys que estiguin destinats a jardins, places i centres docents i
assistencials quan aquests sols vinguin reservats pels plans en el marc d'una
Unitat d'Actuacio.

b) Cedir els terrenys destinats a carrers i vies.

c) Costejar les obres d'urbanitzacié.

d) Edificar els solars dins del termini que el Pla assenyali.

e) La cessio del 10% de I'aprofitament, en sol urba no consolidat

La distribucio equitativa de les carregues es un principi basic contemplat en I'Article
7 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme, mitjangant els mecanismes reparcel-latoris corresponents.

La conservacio de les obres d'urbanitzacié dels sectors Montanya |, Montanya II,
Serrabardina, Perafita, Hostal d'En Pinés i Can Garriga, corresponents a Plans
Parcials ja desenvolupats, a causa del tamany d'aquestes actuacions, es fara a
través d'Entitats de Conservacio creades a I'efecte per a cada un dels sectors.

Art. 41 Transmissio de sol de cessio obligatoria en el sistema de cooperacio

1

Quan el Pla s'executi mitjangant el sistema de cooperacio, la transmissié dels
terrenys de cessid obligatoria previstos en el Pla segons la classe de sol, es
realitzara quan hagi estat definitivament aprovat el projecte.

Cas que la reparcel-lacié fos innecessaria, per ésser equitativa la distribucié dels
beneficis i de les carregues, la transmissio es produira per la publicacié de I'acord en
el qual es declari que no es necessari.

3 Un cop acabada la urbanitzacié sera rebuda per I'Ajuntament. El lliurament i
percepcid es faran constar en acta administrativa o notarial i, intervindran els
representants de I'Ajuntament i de les Associacions Administratives de Propietaris que
s'hagin constituit.

4 Quan en el sol de cessio obligatoria existeixin edificacions, instal-lacions o ocupants,
s’actuara d’acord amb la Llei del Sol i disposicions que ho tractin.

Art. 42 Parcel.lacions i reparcel-lacions

L' Administracioé col-laborara en les parcel.lacions i reparcel-lacions en Sol Urba de la
manera més eficag, a fi d’aconseguir la distribucié dels beneficis i carregues derivats del
planejament, per tal que no es retardi lI'execucidé dels plans com a conseqliéncia de
dificultats en I'adjudicacié d'aquest mecanisme.
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SECCIO TERCERA ACTUACIO EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Art. 43 Sistema d'actuacio

1

Per executar aquest P.O.U.M. en S0l Urbanitzable Delimitat, a través de Plans
Parcials d'iniciativa privada preferentment s'actuara pel sistema de reparcel-lacié per
compensacié d’acord amb l'article 115 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

2 En el Titol Cinqué d’aquestes s'estableix la reglamentacio per aquesta classe de sol.

Art. 44 Sistema d'expropiacio

1

Quan el sistema d'actuacié escollit per executar el Pla Parcial en Sol Urbanitzable
Delimitat sigui el d'expropiacié forcosa de Poligons , el preu del sol es determinara
en funcié del 90% de 'aprofitament mig de Sol urbanitzable Delimitat. La valoracié
s'efectuara amb subjeccié a alld que disposa l'article 109 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Art. 45 Divisio poligonal

1

La delimitacié de poligons per executar el planejament en sol Urbanitzable Delimitat
es fara en el Pla Parcial Urbanistic i abarcara, com a minim, una unitat de zona.

L 'ambit territorial del Pla Parcial podra coincidir amb un poligon o abarcar-ne
diversos.

Els poligons hauran de tenir la superficie necessaria perqué puguin fer-se efectives
les cessions obligatories i distribuir-les equitativament entre els propietaris dels
poligons, per tant, en la Memoria que s'adjunta al Pla Parcial, a més de justificar-se
I'eleccio de la divisié poligonal i el que es preveu en l'article 112 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
s'argumentara com s'aconsegueixen aquestes finalitats

Art. 46 Contingut de la propietat

Els propietaris dels terrenys en aquests tipus de sol estan subjectes a les carregues
seguents:

a) Efectuar les cessions dels terrenys que es destinin amb caracter permanent a
vials, parcs i jardins publics, zones esportives, publiques i d'esbarjo, centres
culturals i docents i altres serveis publics necessaris d'acord amb l'article 44.c
del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme.

b) Cedir obligatoriament i gratuitament el 10 % de I'aprofitament mig del sector en
queé es trobi la finca. Aquesta cessio s'ha de fer en sdl edificable de cadascuna
de les zones del sector d'acord amb el que determina l'article 45 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

c) Sufragar els costos d'urbanitzacio i de la implantacio dels serveis urbans, inclosa
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la primera plantacié d'arbres i enjardinament.

Els cost dels Plans Parcials i projectes d'urbanitzaci6 complementari i de
reparcel-lacio.

d) Edificar els solars dins del termini que preveu el Pla.

S’estableix com a contingut de la Propietat en S0l Urbanitzable Delimitat un
aprofitament mig expressat en m2 de sostre edificable per m2 de sol.

Art. 47 Sobre la cessid del 10% de I'aprofitament mitja

La cessio a I'Ajuntament del 10% de I'aprofitament mitja d'un sector s'ha de fer en sol
edificable a cadascuna de les zones del sector prévia ponderacié segons els Arts. 36 i
37 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

El 10 % de l'aprofitament mitja d'un sector coincidira amb el 10 % de sdl privat quan
existeixi una unica zonificacié i no estiguin inclosos sistemes dins el sector, prévia
ponderacié del valor assignable als terrenys destinats a la construccié de vivenda de
proteccié publica de conformitat a I’Art. 120.1.h del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

Art. 48 Transmissio de sol de cessio obligatoria quan es sequeix el sistema de reparcel-lacio

1

La transmissié a I'Ajuntament de les obres d'urbanitzacié realitzades es produira
quan s'hagi executat efectiva i del tot el Projecte d’Urbanitzacié.

L' Ajuntament rebra la urbanitzacié un cop conclosa. El lliurament i percepcié es
faran constar en Acta Administrativa o Notarial, indistintament, i a I’Acte intervindran
els representants de 'Ajuntament i els de la Junta de Compensacio, i de conformitat
amb l'article 70 del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

Art. 49 Transmissio del sol de cessid quan es sequeix el sistema de cooperacid

Quan el Pla s’executi mitjangant el sistema de cooperacio, s’aplicara el que l'article 41
disposa pel que fa a Sol Urba.

Art. 50 Transmissio dels terrenys de cessid obligatoria en les promocions privades

1

En els plans de promocié privada en terrenys que pertanyin a un sol titular, o a
diversos que actuin de manera associativa o comunitaria privada, la cessié del sol
destinat a vials, parcs i jardins publics i altres sistemes o equipaments que s'hagin
de transferir obligatoriament i gratuitament a I'Ajuntament, es fara amb I'aprovacié
definitiva del projecte de reparcel-lacio, si be I’Administracio podra procedir a la seva
ocupacié de conformitat a I’Art. 150 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel
qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.
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SECCIO QUARTA. ACTUACIO EN SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT | EN SOL NO
URBANITZABLE

Art. 51 L'execucio del planejament en Sol Urbanitzable No Delimitat, ve regulada en el Titol
Sisé d'aquestes Normes.

Art.52 L'execucié del planejament en Sol No Urbanitzable, es regula en el Titol Seté d'aquestes
Normes.
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CAPITOL CINQUE. DE LA VIGILANCIA DEL PLA

Art. 53 Vigilancia del Pla

1

La vigilancia del P.O.U.M. tendira tant a defensar-lo per al manteniment de I'ordre
urbanistic, sancionant si cal les infraccions, com a la direcci6 o adequacié del
planejament a la finalitat que persegueix, amb el proposit de corregir les provocades
per l'aparicié de circumstancies noves o pel tractament de les estimades en un
principi. Per aix0 es realitzara els estudis necessaris per mantenir al dia la
informacio per al seguiment del Pla. Quan no es pugui fer personalment, ja sigui per
motius técnics o econdmics, es cercara l'assessorament i ajuda dels organismes
competents, d'acord amb el que estableix la Legislacié sabre Régim Local.

Art. 54 Vigilancia defensiva

L'Ajuntament vetllara perqué es realitzi tot el que disposa el planejament i
I'ordenacio urbanistica.

S'adoptaran com a mesures defensives del Pla:

a) La suspensio de les obres o actes d’urbanitzacié o edificacio, la invalidesa de les
actuacions contra el Pla, d’acord amb |I'Art 197 i seguents del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.

b) La imposicié de sancions, segons els Articles 211 i 212 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

c) Imposicié de responsabilitat patrimonial dels infractors, segons I'Art. 213 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

L'Ajuntament recabara dels organismes competents de I'Administracio tota la
informacio i col-laboracidé necessaries per a 'acompliment d’alldo que es disposa en
aquest Pla d’Ordenacié Municipal, i els que es realitzin en el seu desenvolupament,
aixi com per a I'adopcié de les mesures repressives necessaries.

La imposicié de multes per infraccions urbanistiques generara la posta en marxa, en
cas de no pagament, del procediment executiu que s'aplicara pel procediment
d'urgéncia, i s'aplicara al maxim cadascun dels recarrecs legals.
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CAPITOL SISE. DE LES LLICENCIES URBANISTIQUES

SECCIO PRIMERA. LLICENCIES D’OBRES | ACTIVITATS

Art. 55 Actes subjectes a llicéncia municipal

D’acord amb l'article 179 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el
Text refos de la Llei d'urbanisme, Estan subjectes a llicéncia:

a) Les parcel-lacions urbanistiques.

b) Les obres de construccioé i d'edificacié de nova planta, i les d'ampliacio, reforma,
modificacio o rehabilitacié d'edificis, construccions i instal-lacions ja existents. En
aquests casos, les llicencies han de contenir necessariament la previsié del
nombre d'habitatges o d'establiments.

c) La demolicié total o parcial de les construccions i les edificacions.
d) Les obres puntuals d'urbanitzacié no incloses en un projecte d'urbanitzacioé.
e) La primera utilitzacié i ocupacio, i el canvi d'Us, dels edificis i de les instal-lacions.

f) Els moviments de terra i les obres de desmuntatge o esplanacié en qualsevol
classe de sol.

g) L'autoritzacié d'obres i usos de manera provisional, d'acord amb el que estableix
aquesta Llei.

h) L'extraccié d'arids i I'explotacié de pedreres.

i) L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del
paisatge.

j) La construccio o la instal-lacié de murs i tanques.
k) L'obertura, la pavimentacio i la modificacié de camins rurals.

I) La installacio de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o
permanents.

m) La instal-lacio d'hivernacles o instal-lacions similars.

n) La tala de masses arbodries, de vegetacié arbustiva o d'arbres aillats, en els
suposits en qué ho exigeixi el planejament urbanistic.

0) La col-locaci6 de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.
p) Les instal-lacions i les actuacions que afectin el subsol.

q) La instal-lacio de linies eléctriques, telefoniques o altres de similars i la col-locacio
d'antenes o dispositius de telecomunicacions de qualsevol tipus.

1 Quan es demani llicéncia d’obres majors es presentaran els documents seguents:
Documents generals:
1- Projecte basic visat per la propietat (3 Exemplars)

2- Projecte executiu visat i signat per la propietat (3 Exemplars)
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3- Estudi basic de seguretat i salut PEM inferior a 180.300 € (3 Exemplars)

4- Estudi Complert de seguretat i salut PEM superior a 180.300 € (3 Exemplars)
5- Full assumeix Direccié Obra Arquitecte (Visat)

6- Full assumeix Direccié Obra Aparellador (Visat)

7- Full coordinador seguretat i salut (Visat)

8- Full responsable control de qualitat (Visat)

9- Fulls d’estadistica signats técnic i propietari (2 Exemplars)

Documents a incloure en el Projecte:
10- Planol topografic del solar
11- Implantacié de I'edifici en interior de solar en planta i seccions
12- Definicié tanca solar a carrer segons normes del municipi
13- Definicié tanques interiors del solar segons normes del municipi
14- Definicié grafica del sistema de sanejament

15- Definicié grafica de l'implantacioé del dipdsit d’aigua potable. (Ha de guardar
les distancies minimes de separacio a limits de finca), en el cas de que no
estigui ubicat dins de l'edifici. En qualsevol cas, com a minim un dels
elements de la vivenda que tingui servei habitual s'alimentara exclusivament
d'aquest diposit, als efectes de facilitar la renovacio de I'aigua.

16- Pressupost d’execucié material
Els documents s’ajustaran als seguents continguts:

a) Projecte técnic adient amb les operacions, obra i instal-lacio, amb la precisio i
abast suficients per valorar, juntament amb els altres documents, la procedéncia
de la llicéncia.

a.l Memoria, en la qual es descriu I'operacid, obra i instal-lacié6 exposant-ne la
finalitat i justificant la solucié adoptada, subratllant 'acompliment d’aquestes
Normes, Pla Parcial, Pla Especial i altres disposicions d’aplicacié.

a.2 Planols de situacié i emplacament a escales, respectivament, 1:1.000 i
1:2.000, 6 excepcionalment, més reduides quan les mides del dibuix aixi ho
exigeixi.

a.3 Planols d'informacié a escala 1:500, o excepcionalment més reduida quan
les mides del dibuix ho exigeixin, en els quals es relaciona I'obra projectada
amb elements destacats que permetin localitzar facilment I'obra a realitzar.
Cas que hi hagi Pla Parcial o Especial aprovats, es dibuixaran les linies que
afecten I'emplagament de I'obra, per comprovar si aquestes linies s'han
tingut en compte en el Projecte.

a.4 Planols representatius del que es pretén realitzar, a escala no inferior a
escala 1:100, o excepcionalment més reduida si les mides del dibuix aixi ho
exigeix.

Quan l'operacié, obra o instal-lacié, no requereixi per la seva naturalesa
I'elaboracié d'un Projecte Técnic amb el contingut que s’expressa en aquest
article, o I'esmentada naturalesa o les circumstancies d'alld que es sol-licita
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no permeti o no justifiqui la redaccid del Projecte amb | 'expressat contingut,
o0 amb les precisions d'escala establertes, s'aplicara a la memoria la raé del
contingut que es dona al Projecte, amb una definicio clara de 'estat d’origen i
el que es preveu realitzar.

b) Dades registrals i fotocopia de I'Gltim rebut de Contribucié Urbana de la finca
amb indicacid de l'obra, instal-lacions i operacions que s’estableixen en els
articles seguents.

El que disposa aquest article no és aplicable a les obres menors que es regularan
per alld que s’estableix en I'Article 9 del Reglament de Serveis de les Corporacions
Locals i I'Article 45 d’aquestes Normes.

Art. 56 Tipus de llicéncies

1. Es preveuen, com a minim, els seglents tipus de llicéncia:

a. llicencia d'obres majors.

b. llicéncia d'obres menors.

b. llicéncia d'enderroc.

c. llicéncia de parcel-lacié.

d. llicencia de primera utilitzacio.

e. llicencia de modificacio d'us.

f. llicéncia d'ocupacioé de la via publica.

f. llicencia d’obres de gual.

g. llicéncia per a la instal-laci6 i funcionament d’instal-lacions de radiocomunicacio.
h. llicéncia ambiental. (Abans de l'inici de les obres s’ha de disposar d’informe de
compatibilitat urbanistica o llicéncia ambiental).

2. Aquest llistat no exclou que l'ordenangca municipal corresponent pugui preveure
d'altres tipus de llicencia de les no anomenades en aquest apartat.

3. Les seves condicions, aixi com els requisits i condicions per a sol-licitar-les i el
procediment per al seu atorgament, vindran regulats en la corresponent ordenancga
municipal i d’acord amb el Decret 179/1995, excepte en el cas de les llicencies
ambientals, que es regiran, a més, per 'ordenanca municipal sobre activitats i per la
normativa sectorial d’aplicacié (Llei 3/1998 i normativa de desenvolupament). Tot aixo
sens perjudici de la sol-licitud d’informe o autoritzacié d’altres administracions quan sigui
procedent per rad de la matéria que es tracti.

Art. 57 Llicéncies d'obres menors

1

Les sol'licituds de llicencia d'obres menors descrites en els paragrafs 2, 3, 5, 6 i 7
d'aquest article disposaran de la documentacié segons les claus segients:

A) Imprés oficial corresponent on s'aplicara I'extensio, situacio i pressupost de les
obres a fer i nomenament del Contractista que les executara, amb el nimero de
llicéncia fiscal i acceptacioé d'encarrec.

B) S'hi incloura un croquis esquematic.

C) El nomenament d'un técnic director i responsable de I'obra. Aquest técnic haura
de signar els croquis.

D) Projecte i nomenament de técnics directors, degudament visats pel Col-legi
Professional corresponent.
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2 Tindran condicio d'obres menors en la via publica les seguents:

a)
b)

o))
h)

Construccio o reparacio de guals, aixi com suprimir-los (A).
Construccio de barraques o quioscs desmuntables per a exposicio i venda (A).

Col-locacio de rétols, senyeres i anuncis lluminosos, amb expressié exacta de
les caracteristiques cromatiques (A).

Col‘locacio de peus drets (A).

Col-locacio de tendals en fagana de planta baixa (A)

Col-locacid de marquesines per als comercos (A) (B) (C). Si sobrepassen
I'ocupacié de I'edificacio.

Tala d'arbres amb llicéncia condicionada a replantar-los

Ocupacio de via publica amb tanca provisional doble (A)

3 Tindran la consideracid d’obres de reparacié, modificacid6 o millora d'edificis les
seguents:

a)

b)

Obres interiors o instal-lacions a locals, sempre que no suposin una modificacié
de l'estructura, i millorin les condicions higiéniques:

- Finsa25m2 (A)
- De 25m2a 100 m2 (A) (B) (C)

- Meés de 100 m2 (A) (D)
Modificacio de la distribucié interior dels habitatges sense afectar I'estructura:

- Finsa25m2(A)
- De25m2a75m2(A)(B)(C)
- Més de 75 m2 (A) (D)

Renovacié de terrat i teulades o elements auxiliars, instal-lacions sense modificar
I'estructura (A).

Reparacio de terrats i teulades, amb modificacié solament de l'estructura del
terrat (A) (B) (C)

Pintat, estucat i reparacié de faganes en edificis que no siguin d’interés historic-
artistic, amb expressié de les caracteristiques cromatiques (A).

Col-locacio de portes i persianes a forats existents (A)
Col-locacio de reixes, baranes i vidrieres (A)

Construccio, reparacid o substitucié de canonades instal-lacions de desguas i
clavegueres (A)

Construccio de pous i fosses séptiques (A) (B) (C)
Modificacié de balcons, repises, o elements en voladis (A) (B) (C)

Execucié o modificacié d'obertures exteriors que no afectin elements estructurals
(A) (B) (C)

Construccio d'altells a locals existents que s'avinguin a les condicions de:
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- h menor de 2,20 m. (A) (B) (C)
- g menors de 200 kg/m2 (A) (B) (C)

Construccid6 o modificacié d’aparadors, sense que afectin als elements
estructurals (A)

m) Enderrocs d'edificis inferiors a 50 m2, i d'una sola planta (A) (B) (C)

n)

Ampliacié d'habitatge existent - Fins a 25 m2 (A) (B) (C)
-De 25 m2 a50 m2 (A) (D)

Tindran la consideracio d’obres auxiliars de la construccio les seglents:

a)
b)
c)

Construccio, instal-lacions de tanques de precaucié d’obres (A)
Construccio de ponts, bastides i similars (A)
Apuntalament de fagcanes (A) (C)

Tindran la consideracié d’obres en solars i patis les seglUents:

a)

b)

d)

Instal-lacions de tanques definitives:
- Solars (A)

- Patis i jardins a la Ciutat Jardi (A) (B) (C)

Rebaixos, explanacions, paviments, excavacions i terraplens sense edificacié
posterior, sempre que no es produeixin variacions de més d’'un metre (0 menys)
a la cota natural dels terrenys (A)

Construccio de cobertes provisionals:
- Finsa25m2 (A) (B)
- Més de 25 m2 (A) (B) (C)

Construccioé de murs de contencio:
- Fins a 1 metre (A)

- De 1 a2metres (A) (B) (C)

- De més de 2 metres (A) (D)

Tindran la consideracié d’obres a Sol No Urbanitzable- Zones Rurals:

a)

b)

Tala d'arbres. Presentacié del permis d'lcona amb la corresponent sol-licitud de
llicencia.

Construccio de coberts agricoles:
- 25-m2 (A) (6) (si es amb biguetes i forjats (A) (B)

- De 25 a 50 m2 (A) (D) (si son provisionals) (A) (B) (C) c) Instal-lacié de
particions de finques (A) (6)

Rebaixos, explanacions, excavacions i terraplens (A) (D) e) Millora 0 ampliacié
de camins rurals (A) (B) (C)

Instal-lacions per explotacio de graveres (A) (D) (obra maijor)
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7 Obertura de bars, frankfurts o similars (B) (C)

a) Tots els locals hauran d'ésser sector d'incendis de 60 minuts de resistencia al
foc.

Art. 58 Llicéncia d'enderrocament

1

Les sol-licituds de llicéncia per a demolicions i enderrocaments de construccions, es
presentaran subscrites per l'interessat o per la persona que el representi i pel
facultatiu designat per dirigir-los.

Amb la sol-licitud de llicéncia s'adjuntaran els documents seguents:
a) Planols d'emplagament a escala 1:500.

b) Croquis de plantes, alcats i seccions que permetin apreciar I'indole de
I'enderrocament o demolicio a efectuar .

c) Memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb indicacié
del programa i la seva coordinacié, aixi com de les precaucions a prendre en
relacié a la propia obra, via publica i construccions o predis veins.

d) Document acreditatiu que el peticionari assumeix I'obligacié que les obres les
executara una empresa constructora competent i que al front de les esmentades
obres, a més de la direcci6 facultativa, hi haura un técnic titulat que assumeixi
expressament la funcié de tenir cura de la correcta execucié dels treballs,
d'acord amb els documents presentats i amb les ordres de la direccio
facultativa.

e) Fotografies en les quals es pugui apreciar si en la obra a enderrocar o demolir
existeix algun element d'interés especial per a I' Ajuntament des del punt de vista
historic, artistic o tradicional. Aquests elements si no es mantenen en el projecte
de reconstruccid, s’han de cedir a '’Ajuntament per obres de rehabilitacio.

Aquestes fotografies hauran d'anar subscrites al dors pel propietari i el facultatiu
designat per dirigir les obres.

f) Comunicacié de I'acceptacié del facultatiu designat com a director de les obres,
visat pel corresponent Col-legi Oficial.

g) Compromis de deixar en condicions d'ornat public les parets mitgeres que
resultessin al descobert per causa de I'enderroc.

Art. 59 Llicéncies de parcel-lacio

1

A més d'alld que preveu l'article anterior, en la sol-licitud de llicencies de parcel-lacio
s'expressara:

a) Referencia al Pla que estableix les condicions de parcel-lacio.

b) Caracteristiques de la parcel-lacié pretesa, indicant les superficies de les
parcel-les i la localitzacié.

El projecte de parcel-lacio estara integrat com a minim, pels documents segients:

a) Memoria, en la qual es descriu la finca a parcel-lar, es justifica juridica i
técnicament l'operacié de parcel-lacio i es descriuen les parcel-les resultants.

b) Ceédula o cedules urbanistiques de les finques a les quals es refereix la
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parcel-lacié.

c) Planol de situaci6 a escala no inferior a 1:2.000, o excepcionalment més
reduides si les mides del dibuix ho exigeix.

d) Planol d'informacio, a la mateixa escala on es reflecteixin les determinacions
grafiques dels plans que afecten la finca que es parcel-la.

e) Planol de parcel-lacio, a escala 1:200

Art. 60 Llicéncies per a edificis de caracter historic, tradicional o tipic

1

Quan la sollicitud de la llicencia es refereix a enderroc o reparacidé, reforma o
ampliacié d’edifici o construccid de caracter artistic, historic, tipic o tradicional, o
d’edifici o construccié que formi part d’'un grup o conjunt que tingui aquest caracter,
expressara, a més de les circumstancies de 'Article 58, les seglents:

a) Si l'edifici, la construccid, grup o conjunt, esta inclos en el Cataleg previst en
I'Article 46 del D.L., 1/1990,0 resulta afectat per un Pla Especial per a la
proteccid i ordenacié de recintes i conjunts artistics o per Plans o Normes
d'altres Organismes de I' Administracié Publica competents en la matéria.

b) Desti de la finca, o, el que se li vulgui donar, un cop enderrocada, reforgada,
reparada o ampliada.

Amb la sol-licitud de llicencies es presentaran a més dels documents que indica
I'Article 46 i els que amb caracter general s'exigeixin donada I'indole de I'obra, els
seguents:

a) Memoria, en la qual es descriu I'obra a realitzar i es justifiqui.

b) Autoritzacié de I'Organisme competent en matéria de patrimoni historico-artistic,
quan per la naturalesa de l'edifici, construccid 6 del grup, s'exigeixi en les
disposicions especifiques sobre la matéria.

c) Planols i fotografies representatius de l'estat actual de I'edificacio i dels seus
elements a conservar o cedir a I'ajuntament.

d) Fotografies que mostrin, des de diferents perspectives precises, I'estat actual de
I'edificacid.

e) Modificacions a introduir en el cas de rehabilitacio

Art. 61 Altres actes subjectes a lliceéncia. Planols d'informacio

Quan es sol-licita la llicencia per a qualsevol dels actes previstos en I'Article 55, els
planols d'informacié que s'hi adjunten reflectiran les determinacions exigides en I'apartat
2 a.3 d’'aquest article.

Art. 62 Procediment per atorgar les llicéncies

El procediment per atorgar les llicéncies s'ajustara en alld que disposa la legislacié
de Régim Local.

En el tramit per a la concessié de la llicencia s'haura d'informar preceptivament
sobre la incidéncia que té sobre el medi ambient i I'entorn. L'Ajuntament sol-licitara
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assessorament dels Organismes competents quan calgui.

3 Els actes de concessio de llicéncies, a més de notificar-los als sol-licitants i a les
persones que compareguin en el procediment, es publicaran en el butlleti o gaseta
d'informacié municipal i en el plafé d'edictes de I'’Ajuntament tot indicant les dades
seguents:

a) Nom, domicili i peticionari de la llicéncia.
b) Situacio de la finca

c) Indole de l'operacié o instal-lacié autoritzada amb expressié, quan es tracti
d’obres d’edificacio de les caracteristiques de la construccié projectada (nombre
de plantes, superficie edificada i altres que es creguin procedents).

4 L'Ajuntament publicara anualment la relacié de llicencies que han estat sol-licitades i
que no han estat atorgades expressament. En aquesta relacié s’indicara el que es
disposa en els apartats b) i c) de l'article anterior.

Art. 63 Certificats d'aprofitament urbanistic

1. Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans, previstes per la
normativa vigent, els particulars poden demanar informes d'aprofitament urbanistic,
presentant la sol-licitud en el Registre General de I'Ajuntament.

2. L'Ajuntament ha de lliurar el certificat d'aquest informe en el termini maxim d'un mes,
a comptar des de la data de presentacié de la sol-licitud.

3. Si la finca objecte de la consulta és edificable, el certificat tindra una vigéncia de sis
mesos a comptar des de la notificacio a l'interessat i sera preceptiu d’atorgar llicéncia
respecte d’'un projecte ajustat a les normes vigents en el moment de la corresponent
sol-licitud de certificat, d’acord amb el contingut d’aquest, quan la llicéncia es demani,
dins de I'esmentat termini de vigéncia, en la forma establerta per la legislacié de
régim local i sense defectes inesmenables. Tot aixd sense perjudici de les
prescripcions de la legislacié sectorial. La sol-licitud de la llicéncia, en aquest sup0sit,
no es veura afectada per la suspensié de llicencies regulada per I'article 70 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.
i article 6 del seu Reglament.

4. Els certificats d'aprofitament urbanistic tindran el contingut que determini la legislacié
urbanistica vigent.

5. No obstant el lliurament del certificat, cap llicéncia podra ser atorgada en contra de
les determinacions del planejament aplicable, sens perjudici de les responsabilitats
administratives que puguin derivar-se’n.

Art. 64 Contingut de les lliceéncies

1 Tot alld que es disposa en aquestes Normes respecte a condicions d'edificabilitat i
us, i respecte a condicions estétiques, higiéniques, sobre medi ambient o d'altra
naturalesa, s'entendra inclos en el contingut de I'acte d'atorgament de llicencia.

2 El promotor, I'empresari, el técnic director de les obres no podran justificar les
vulneracions de l'ordenament juridic urbanistic en el silenci o insuficiéncia del
contingut de la llicencia. Podran dirigir-se a I'Ajuntament perqué informi aspectes
que hi tinguin relacio i que no hagin quedat especificats en la llicéncia, en un termini
de 15 dies.
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Art. 65 Condicions de I'atorgament

Les llicencies s'atorgaran amb subjecci6 a alld que disposa aquestes Normes respecte a
la classe de sol i desti i a les condiciones d’aprofitament, edificabilitat i Us previstes i de
conformitats Arts. 179 a 182 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Art. 66 Llicéncia condicionada a completar la urbanitzacid

1

Per atorgar la llicencia d'edificacid caldra que la parcel-la reuneixi els requisits
d'urbanitzacié seglents: accés rodat, fer la vorada, paviment de calgada i voreres,
jardineria i arbrat, xarxa eléctrica i d'abastament d'aigua, regatge i d'incendis,
enllumenat public i xarxa de sanejament.

No obstant aix0, s'atorgara la llicéncia condicionada a l'acabament de les obres
d'urbanitzacié quan s'asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacio
en un termini que no excedeixi dels tres mesos a partir de I'acabament de
I'edificacio, mitjangant la constitucié de caucié en metal-lic o fons publics, dipositats
a la Caixa General de Dipdsits, o en la de I'Ajuntament, aval bancari o hipoteca. La
garantia no sera de quantia inferior a l'import calculat de les obres d’urbanitzacio
pendents imputables al sollicitant i, amb aquesta finalitat en el procediment
d’atorgament de la llicencia, els tecnics municipals informaran sobre aquests
extrems. Aquestes condicions seran anotades en el Registre de la Propietat d’acord
amb allo que disposa la legislacié vigent.

Mentre no es constitueixi la garantia i es presenti al Registre de la Propietat per
anotar-la, la llicéncia no tindra eficacia.

Art. 67 Edificacié en Sol Urbanitzable

Per I'edificacié en sol urbanitzable es requerira la prévia aprovacio del respectiu Pla
Parcial Urbanistic, del instrument de reparcel-laci6 o d'expropiacid i l'execucié de
l'urbanitzacié

Art. 68 Llicéncies en Sol No Urbanitzable

1

2

Per edificar, noves construccions, en Sol No Urbanitzable, d'acord amb el que
disposa aquest P.O.U.M. en el Titol Seté, sera condicid indispensable que
I'Ajuntament recabi autoritzacié de la Comissid d'Urbanisme de Barcelona, d'acord
amb el que disposen els Articles 47 a 51 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.

Abans d'iniciar-se les obres i en el cas que la llicencia imposi la condicié de la
Indivisibiliatat de la Finca o I'esgotament del seu aprofitament urbanistic, aquestes
condicions hauran d’inscriure’s en el Registre de la Propietat mitjangcant anotacio
marginal.

Art. 69 Caducitat

Les llicencies preveuen un termini per a comencar les obres i altres per acabar-les. La
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caducitat es produeix per incompliment d’aquestes terminis, d’acord amb el que disposa
l'article 181 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme.

Es podran sol-licitar prorrogues d'aquests terminis abans de dos o cinc mesos de
'acabament dels previstos per al comengament i per l'acabament de les obres,
respectivament. En aquest cas s’entén que la prorroga queda concedida per la meitat
del termini que es tracti o el que atorgui I'ajuntament en casos especials.

Art. 70 Revisio de I'acte tacit de leqgalitzacié d’obres

Sempre que no hagin transcorregut més de sis anys des del total acabament de les
obres realitzades sense llicéncia o sense ajustar-se a les condicions assenyalades en
aquesta es procedira d’acord amb alld que estableixen els articles 179 a 201 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Art. 71 Llicéncies per a usos i obres de caracter provisional

1 Qualsevol intervencio o actuacio sobre el territori de caracter provisional o definitiva,
d’iniciativa publica o privada, s’haura d’ajustar a les Normes del P.O.U.M., d’acord
amb el que disposa I'Art. 53 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

L’autoritzacié d’'usos i obres de caracter provisional requereix I'informe previ favorable
de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona.

2 Afique es puguin autoritzar usos i obres no previstos en el Pla hauran de concorrer
els requisits seglents:

a) Tenir caracter provisional i no naturalesa o financiacié permanent.

b) No dificultar I'execucié del P.O.U.M. o els que en el seu desenvolupament
s'aprovi.

c) L'autoritzacio prevista en els apartats anteriors s'atorgara a precari. Els usos i
obres hauran de cessar o enderrocar-se sense dret a indemnitzacio, quan
I'Administracio atorgant de l'autoritzacié acordi revocar-la.

d) El peticionari de llicencia provisional, haura de presentar garantia sobre la
conservacio de les condicions ambientals i ecoldgiques del territori sobre el qual
actui aixi com tornar-lo a l'estat primitiu quan cesi I'activitat.

3 No es podran iniciar les obres o usos sense formalitzar préviament en document
public, que s'haura d'inscriure en el Registre de la Propietat, I'atorgament de
l'autoritzacid i la naturalesa, en totes i cadascuna de les condicions exigides, aixi
com el caracter no indemnitzable de la revocacié de la llicencia i de la cessi6,
demolicid dels usos i obres, garanties de conservacié, tornar-lo a l'estat primitiu.

4 Les despeses de formalitzacié del document public i de I'accés registral aniran a
carrec de l'autoritzat.

Art. 72 Denegacio de llicéncia motivada per la proteccié del medi ambient

1 L' Ajuntament denegara la llicencia que habiliti per a I'edificacid, instal-lacié o us,
quan les caracteristiques de I'activitat a desenvolupar o la disposicié de I'edificacié o

44



NORMATIVA

instal-lacions, o els efectes que generin sobre I'entorn, produeixin conseqiéncies
perjudicials o molestes per al medi ambient, tal com la contaminacié atmosférica,
pertorbacions sonores o vibracions, risc d’explosié o d’'incendi, riscos mecanics o
similars, alteracid6 de la perspectiva o trencament de I'harmonia paisatgistica o
arquitectonica.
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SECCIO SEGONA. REGIM JURIDIC PER A CONCESSIO DE LLICENCIES D'OBRES |
ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA D'ORDENACIO, VOLUM DISCONFORME
O INCLOSOS DINS D'UNA AREA DE PLANEJAMENT O D’EXECUCIO

Art. 73 Edificis i instal-lacions en situacié de fora d'ordenacio

1. Queden en situacio de fora d’ordenacio, amb les limitacions assenyalades a l'article
seguent, les construccions, les instal-lacions i els usos que per I'aprovacié del
planejament quedin subjectes a expropiacid, cessio obligatoria i gratuita, cessament o
enderrocament. També queden en aquesta situacidé les construccions, les
instal-lacions i els usos disconformes amb el planejament respecte als quals no sigui
possible I'aplicacio de les mesures de restauracio regulades pel Capitol Il del Titol
Seté del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme.

2.Les tanques existents amb anterioritat a l'aprovacié d'aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, que no s'ajustin a l'alineacié definida per aquest Pla, podran
mantenir-se mentre no s'executin obres de nova planta, addicions o ampliacions de
I'edificacié principal, o obres de reforma de l'edificacio existent en més d'un 50%, tant
si es realitzen en una o en diverses fases.

Art. 74 Réqgim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora d'ordenacio

La situacié de fora d'ordenacié de construccions i instal-lacions comportara el segient
regim juridic, d'acord amb el que estableix I'article 102 del Decret legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Obres prohibides i obres autoritzables:
a. Obres prohibides:
- obres de consolidacio
- obres d'augment de volum
- obres de modernitzacio
- obres que incrementin el valor d'expropiacié dels edificis o instal-lacions.
b. Obres autoritzables:

- amb caracter general, petites reparacions ordinaries que exigeixin la higiene,
I'ornat i conservacio de I'immobile.

- amb caracter excepcional, obres parcials o circumstancials de consolidacié, quan
no estigui prevista I'expropiacié, cessio gratuita o enderroc de la finca.

c. El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en els
expedients expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

d. L'eficacia de la llicéncia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables
estara condicionada a la corresponent anotaci® marginal de les condicions
imposades en la concessio de la llicencia en la inscripcio de la finca en el Registre de
la Propietat corresponent, en els termes previstos per l'article 76 del Reial Decret
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1093/1997, de 4 de juliol, i aportara la documentacié grafica necessaria acreditativa
de l'estat de la finca abans de I'execucio de les obres.

2. Usos i activitats autoritzables:

a. Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicencia que s'exerceixin dins
d'un edifici o instal-lacio en situacié de fora d'ordenacio, podran continuar realitzant-
se fins que no s'hagi de dur a terme I'expropiacio, cessio gratuita o enderroc, sempre
i quan I'is no esdevingui incompatible amb el nou planejament.

b. Les modificacions de I'activitat existent amb llicéncia i la instal-lacié d'una nova
activitat, sempre i quan no comporti la realitzacié d'obres prohibides en la zona que
es tracti, i no dificulti I'execucié del planejament, podra autoritzar-se mitjancant
llicéncia a precari, amb les condicions establertes a I'apartat 1.d. del present article.

c. S'admetran els canvis de nom de I'activitat existent, sense més condicions, sempre
i quan no generin atorgament de nova llicéncia.

d. L'autoritzacié per a la instal-lacié d'un Us o activitat en un edifici o instal-lacié fora
d'ordenacié no sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris, de
reparcel-lacié o de compensacio.

Art. 75 Edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme

1. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla
d’ordenacio urbanistica municipal, o del planejament que el desenvolupi, que no estiguin
en situacio de fora d'ordenacio, perd que el seu volum o Us no sigui compatible o resulti
disconforme amb la reglamentacié de les condicions basiques del nou planejament,
estaran en situacioé de volum o Us disconforme.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior s'entenen per condicions basiques del
nou planejament les determinacions sobre algada, volum, ocupacié maxima permesa de
les parcel-les, situacio de les edificacions, nombre d'habitatges i coeficient d'edificabilitat
neta de la zona aplicada a la parcel-la, o Us compatible en la mesura que siguin
aplicables per a la classe de sol de qué es tracti.

Art. 76 Réqgim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme

1. Obres autoritzables:

S'autoritzaran obres de consolidacié i obres d'augments de volum de I'edifici sempre i
quan no sobrepassin I'edificabilitat maxima del solar (incloses I'edificacio existent i
I'ampliacio) i que es compleixin totes les condicions i parametres que incideixin sobre
la configuracié de l'espai public (separacions al carrer o vial, algades, alineacié de
I'edifici, composicié de fagana, etc.).

2. Usos i activitats autoritzables:

a. Quan la disconformitat radiqui en I'Us, podra mantenir-se I'existent mentre no
esdevingui incompatible amb el nou planejament. En el cas que aquest fos industrial,
s'haura d'adaptar als limits de moléstia de nocivitat, d'insalubritat i de perill que, per a
cada zona, estableixi aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal i les ordenances
reguladores corresponents.

b. En cas d'activitats en situacié d'Us disconforme s'aplicaran les tolerancies que es
prevegin en les Disposicions Transitories d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica
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municipal, planejament que el desenvolupi o de les ordenances corresponents. En
qualsevol cas, aquest Us s'haura d'adaptar als limits d'incidéncia sobre I'entorn que
s'estableixin per a cada zona en I'ordenancga reguladora corresponent.

c. Pel que fa a la possible instal-laci6 de noves activitats en edificis en volum
disconforme perd admesos a la zona, es podra concedir llicencia, sempre i quan no
es requereixi una llicéncia d'obres que no s'ajusti a les determinacions establertes a
I'apartat 1 d'aquest article, i que la nova activitat s'ajusti a les condicions basiques
definides per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

Art. 77 Edificis i instal-lacions incloses dins d'una area de planejament o d'execucid

Els edificis o les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor d'aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal que estiguin dintre d'una area de planejament o d'execucié
definida pel present Pla, o planejament que el desenvolupi, es troben subjectes a les
seguents situacions generals:

1. Edificis i instal-lacions inclosos dins d'una area o sector de planejament:

a. Fins a la redaccio del planejament que la desenvolupi, donat que encara no esta
definida l'ordenacié urbanistica de l'area, i per tant, no s'ha determinat la localitzacio
dels sistemes a cedir o a expropiar ni les determinacions basiques de I'edificacié, en
aquestes arees no es podra atorgar cap llicencia d'obra o activitat.

b. Durant la tramitacié del planejament de desenvolupament, caldra estar al que
determini I'acord de suspensié de llicencies.

c. Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a
I'execucio del Pla, s'estara a les normes sobre edificis en situacié de fora d'ordenacio
o volum disconforme que s'han establert en els articles anteriors, a no ser que el
planejament derivat aprovat definitivament estableixi un régim transitori especific per
al sector que es tracti.

2. Edificis i instal-lacions dins d'un poligon d’actuacié:

a. Fins a la redaccid6 de linstrument d'execucié (projecte de compensacio,
reparcel-lacié o expropiacid), s'estara a les normes sobre edificis en situacié de fora
d'ordenacié que s'han establert en els articles anteriors. No obstant, es podra establir
un regim transitori particular per a l'autoritzacié d'obres i usos a precari, segons
s’indica en els articles corresponents del Capitol Primer del Titol Il de les presents
Normes urbanistiques.

b. Durant la tramitacié dels instruments d'execucid, caldra estar al que determini
I'acord de suspensio de llicéncies.

c. Un cop sigui executiu l'instrument de gestio, s'estara al que es determini en el propi
instrument d'execucio.

Art. 78 Régim transitori

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les qliestions que aquest
Pla d’ordenacié urbanistica municipal o planejament de desenvolupament plantegin
respecte als edificis, instal-lacions i usos preexistents, estaran contemplades en les
Disposicions Transitories d'aquestes Normes urbanistiques, aixi com en les transitories
del planejament de desenvolupament que s'aprovi.
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SECCIO TERCERA. INFRACCIONS URBANISTIQUES | SANCIONS

Art. 79 Infraccid urbanistica

1. Constituira infraccié urbanistica tota accié o omissié que presumptament comporti
vulneracié de les prescripcions contingudes en el present Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, planejament que el desenvolupi, normes urbanistiques i ordenances
reguladores, i que estiguin subjectes a sancié de conformitat amb el que determina el
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme i el seu Reglament Parcial, i d'acord amb la tipificacidé establerta per les
disposicions esmentades.

2. Les infraccions urbanistiques comportaran, d'acord amb el que estableix el Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, la
incoacidé d'un expedient de proteccié de la legalitat urbanistica, el qual pot comportar la
instruccié d'un o diversos procediments que tinguin per objecte conjuntament o
separada, respectivament, la imposicié de sancions als responsables, I'adopcié de
mesures de reposicio de la realitat fisica alterada i de l'ordre juridic vulnerat i la
determinacio dels danys i perjudicis causats.

3. Seran d’aplicacio els articles 95 a 111 del Reglament Parcial del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.
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TiTOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 80 Funcid i contingut social de la propietat del sol

Art. 81

La funcié social de la propietat establerta a l'article 33.2 de la Constitucié
Espanyola delimita el contingut de les facultats urbanistiques susceptibles
d'adquisicio i en condiciona I'exercici.

Exercici del dret de la propietat del sol

1. En el marc de la legislacié aplicable en matéria de régim del sol i
valoracions, les facultats urbanistiques del dret de propietat s'exerciran sota el
principi de la seva funcié social i dins dels limits i amb el compliment dels
deures imposats per la legislacio urbanistica vigent, per aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, el planejament derivat, aixi com les ordenances de
desenvolupament, d'acord amb el que estableix I'article 2 de la Llei 6/1998, de
13 d'abril i l'article 5 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

2. Es requisit d'inexcusable observancga per a la validesa i I'eficacia de I'exercici
de les facultats urbanistiques del dret de propietat, el compliment dels deures
imposats per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, aixi com pel
planejament i Ordenances que el desenvolupin, tant en matéries de
planejament, gestié o execucio, com en materies d'us del sol i d'edificacio, de
conformitat amb els preceptes esmentats a l'apartat 1 d'aquest article .

3. En cap cas s'entendran adquirides per silenci administratiu facultats en
contra del contingut del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, ni d'aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal, planejament derivat i Ordenances que el desenvolupin.

4. L'ordenacio de I'is dels terrenys i construccions prevista en aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal no confereix dret als propietaris a exigir
indemnitzacié, ja que implica meres limitacions i deures que defineixen el
contingut urbanistic de la propietat, llevat dels suposits expressament
establerts per la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i valoracions i
pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme..

5. El subsol, de conformitat a I'article 39 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, queda sotmeés a les
servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis publics o
d'interés public, sempre que aquesta utilitzacid sigui compatible amb I'is de
I'immoble privat servent. En cas que no sigui compatible amb ['aprofitament
urbanistic atribuit pel planejament, s'haura de procedir a la seva expropiacio.

En qualsevol cas, I'Us de I'aprofitament urbanistic i la implantacio
d'infrastructures en el subsol queden condicionats a la preservacié de les
restes arqueoldgiques d'interés declarat, si fos el cas.
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CAPITOL PRIMER. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 82 Classificacio del sol

1

A efectes d'aplicacié d’aquest Pla el sol del Terme Municipal es classifica en:
A- Sol urba
B- Sol urbanitzable delimitat
C- Sol urbanitzable no delimitat
D- Sol no urbanitzable.

La conversioé del Sol Urbanitzable Delimitat en Sol Urba es produira per I'execucié
del corresponent Pla Parcial Urbanistic a mida que es realitzin els elements
d’urbanitzacié exigits.

El Sol Urbanitzable No Delimitat es convertira en delimitat mitjangant la redaccio
d’un Pla Parcial de Delimitacio.

L' Ajuntament mantindra actualitzat el planol referent a la classificacié inicial de Sol a
mida que es vagin acomplint els pressupostos de I'apartat anterior.

La delimitacié de cadascuna de les classes de sol es grafiada en els planols A, B, C,
D,EiF.

Art. 83 Determinacio del desti del sol segons la seva classificacid

1

En el Sol Urba el Pla precisa I'ordenaci6 fisica en forma pormenoritzada, tal com
preveu la Llei, a través de la delimitacio de soOls segons la destinacio per a:

a) Xarxa viaria

b) Parcs ijardins publics

c) Equipaments i dotacions d'interés public i social
d) Serveis técnics

e) Sols privats edificables

f) Edificis catalogats o conjunts d'interés arquitectonic.

Aquestes determinacions fisiques es representen en els planols a escala 1:1.000 i la
seva definicié es regula en el Titol Tercer en alld que fa referéncia a sistemes, i en els
Titols Quart, Cinqué i Siseé per a cada classe de sol.

2

En sol Urbanitzable Delimitat el Pla determina els sectors de desenvolupament en
Plans Parcials i els elements fonamentals de I'estructura urbana (els Sistemes
Generals), establint a través de la qualificacié urbanistica en zones la regulacio
genérica dels diferents usos globals i dels nivells d’intensitat.

En aquest tipus de sol, la disposicié pormenoritzada del sol per als destins en I'apartat
anterior, resultara de I'ordenacio fisica que proposi el Pla Parcial, de conformitat amb
aquestes Normes, amb el Reglament de Planejament i I'Annex. Excepcionalment
s'indica en els planols la ubicacié de determinats Sistemes Locals.
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3 En S0l Urbanitzable No Delimitat el Pla estableix els usos incompatibles, les
caracteristiques técniques, tals com les intensitats d'Us i els estandards d'urbanitzacio i
les magnituds minimes de cada actuacio.

4 EI SOl No Urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableixen els Articles
47 a 51 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme.
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CAPITOL SEGON. ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA DEL TERRITORI

Art. 84 Determinacio de I'estructura organica del territori. Sistemes Generals

1

L 'estructura general i organica del territori esta integrada pels elements segtients:
a) Sistema general de comunicacions (Clau A).
b) Servei técnic d'abastament d'aigua, desguas, energia eléctrica i altres (Clau B).

c) Espais lliures destinats a parcs urbans, arees d'esbarjo i altres espais verds
(Clau C).

d) Equipaments i dotacions comunitaries (Clau D).
e) Parcs naturals (Clau E).

Tenen com a objectiu assentar les bases territorials per a la prestacié de serveis
d'interés general, assegurant-ne el desenvolupament i funcionament dels
assentaments urbans.

Llevat dels suposits expressament previstos en aquestes Normes, l'alteracié d'algun
dels sistemes o les modificacions en la intensitat dels usos exigira la revisié del
P.O.U.M.

Art. 85 Complementacio de I'estructura organica del territori. Sistemes Locals

L'estructura organica del territori es complementa a nivell local pels seglents
elements determinants del procés urba.

a) Espais lliures publics, jardins i arees d'esbarjo infantil.
b) Sistema viari local.
c) Dotacions i equipaments comunitaris.

Tenen com a ambit de servei directe el del sector en el qual s'enquadren, prolongant
a nivell del Pla Parcial Especial, els objectius dels Sistemes Generals.

La precisié d'aquests elements regulats en detall per aquestes Normes es posposa
al moment del desenvolupament de cada sector a través de Plans Parcials o
Especials.

Art. 86 Ordenacio dels sistemes en Sol Urbanitzable

1

Els Plans Parcials que desenvolupen els sistemes del P.O.U.M. grafiats en Sol
Urbanitzable es redactaran segons el que preveu I' article 66 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Quan en el P.O.U.M. hi hagi grafiada la situacié dels parcs i jardins urbans locals,
aquesta té caracter indicatiu. El desenvolupament del Pla Parcial podra alterar,
justificadament, la seva localitzacio.
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Art. 87 Titularitat i afectacié del sol

El sol que el Pla afecta a Sistemes Generals queda vinculat en aquest desti. La
titularitat i afectacié publica a I'is general o al servei public i I'aplicacio del régim juridic
propi del domini public s'opera un cop adquirit el sol per I' Ajuntament per qualsevol dels
titols amb eficacia translativa, inclosa I'expropiacié forgosa o cessio gratuita en els
casos que procedeixi la Llei. Mentre no s’efectui 'esmentada adquisicié continuara la
propietat privada, perd destinada al servei assenyalat.

La distincié entre Sistemes Generals i Locals s'estableix unicament a efectes de
diferenciar el seu ambit de servei més general o parcial sense que en cap cas suposi un
diferent régim d'obtenci6 dels terrenys.

Art. 88 Mutacid del desti dels Sistemes Generals

La mutacié requerira la revisié o modificacio del Pla llevat del suposit de I'Article 107.
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CAPITOL TERCER. DIVISIO DEL SOL EN ZONES SEGONS LA QUALIFICACIO

URBANISTICA

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 89 Divisio del sol en zones

1

El Pla divideix el Sol Urba i I'Urbanitzable en distintes zones amb la finalitat
d'orientar el procés d'urbanitzaci6 i d’edificacio.

S’entén per I'extensié de sol, continua o discontinua, sotmesa a un régim urbanistic
uniforme, i en la qual els particulars, dintre dels limits i acomplint els deures
legalment establerts, podran exercir les seves facultats dominicals, sempre que no
existeixin raons d'interés general que aconsellin una actuacio publica.

El desenvolupament del Sol Urbanitzable No Delimitat a través dels Plans Parcials
de Delimitacié podra adoptar I'aplicacié dels conceptes de zona.

Art. 90 Unitat de zona

S'entén per unitat de zona aquella superficie homogéniament qualificada per aquest
P.O.U.M. delimitada per solIs de distinta qualificacié urbanistica.

Art. 91 Area de referéncia d'unitat de zona

1

L'area de referéncia d'una unitat de zona és la superficie que individualitza el minim
poligon d'actuacioé urbanistica. Serveis de base per al calcul, quan pertoqui, del sol
destinat a Sistemes Locals i per al del sostre edificable, a través de I'index
d'edificabilitat bruta o zonal. Delimita també la superficie a la qual, un cop deduit el
soOl destinat a Sistemes Locals, s'hi aplica I'index d'edificabilitat net.

Delimiten l'area de referéncia de qualsevol unitat de zona les linies de separaci6
fixades en els planols entre sols de distinta qualificacio.

La superficie de I'area de referéncia inclou tots els vials que no constitueixen limits
de la unitat de zona i fins a I'eix en els trams de vial que constitueixen limit de tal
unitat.

Art. 92 Divisié en sectors

1

En Sol Urbanitzable Delimitat, el P.O.U.M. divideix el desenvolupament en sectors
diferenciats. Cada sector es desenvolupara necessariament a través d'un unic Pla
Parcial.

El sector comprén normalment una unitat de zona més, si s'escau, els sistemes
generals inclosos en el sector de desenvolupament del Sol Urbanitzable Delimitat,
d'acord amb el que hi ha grafiat en els planols d'ordenacio.

En Sol Urba, el sector comprén 'area limitada en els planols d'ordenacié que s'ha de
desenvolupar necessariament per un Pla Especial.
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Art. 93 Area de referéncia d’un sector de planejament

1 L'area de referéncia d'un sector és la superficie que individualitza la zona compresa
en el sector, excloent-ne per tant la superficie dels Sistemes Generals que hi son
inclosos.

Serveis de base per al calcul, si s'escau, del sol destinat a Sistemes Locals i per al del
sostre edificable, a través de l'index d'edificabilitat bruta o zonal. Delimita també la
superficie a la qual, una vegada deduit el sol destinat a Sistemes Generals, s'aplica
I'index d'edificabilitat net.
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SECCIO SEGONA. PROPORCIONALITAT DE LES ZONES | LES RESERVES DE SOL PER A
SISTEMES GENERALS

Art. 94 Estandards

1 En els Plans Parcials i Plans Especials de Reforma Interior la superficie total dels
terrenys que s'adscriguin a Sistemes Locals de cada zona vindra determinada pels
estandards especifics d'aquestes Normes. L 'edificacio privada s’haura d’ordenar de
manera que deixi lliures els terrenys necessaris per a la creacié d’aquests sistemes
segons la distribuciéo més adient amb els objectius publics.

2 Qualsevol reduccié dels estandards d'urbanitzacié per a Sistemes Locals o quantia
de les cessions comportaria la reduccid corresponent dels coeficients d'edificabilitat
en la mateixa proporcié en que s'hagin alterat els respectius estandards.

Art. 95 Conceptes sobre edificabilitat

A efectes d'edificabilitat i d'estandards d'urbanitzaci6 per a Sistemes Locals es
defineixen els conceptes seguents:

a) Index d'edificabilitat bruta o zonal

Totes les zones en Sol Urbanitzable estan subjectes a limits maxims d'edificabilitat,
expressats en metres quadrats de sostre edificable per metre quadrat de sol referits a
I'area de referencia de cada unitat de zona. L'index d'edificabilitat zonal o brut fixa el
nivell maxim d'intensitat dels usos globals de cada zona.

b) Superficie de sostre edificable

En cada unitat de zona, la superficie de sostre edificable és la suma de totes les
superficies, cobertes, corresponents a les plantes que tinguin la consideracio de baixes i
de pis i siguin de potencial edificaci6 privada.

c) Densitat bruta o zonal d'habitatges

La densitat d'habitatges és el nombre maxim d'habitatges per hectarea que es poden
construir en cada area de referéncia.

d) Distribucio del sol public entre els diferents sistemes complementaris

La superficie de sol que s’hagi de destinar a cada un dels sistemes complementaris es
fixa en percentatge sobre I'area de referéncia de cada unitat de zona. Els valors que
estableixen en funcié de I'edificabilitat de les zones en base als estandards minims
fixats en I'Article 65 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme i per aquestes Normes, en quantificacié dels que la Llei no
fixa expressament per a dotacions religioses, assistencials, sanitaries i demés serveis
d'interés public i social en relacido amb les necessitats constatades en el Municipi i Que
abarca la regulacié d'aquest P.O.U.M.

e) Superficie de sol per a usos privats

La superficie de sol per a usos privats es determina en relacio a l'area de referéncia de
cada sector. Aquest sol resulta de deduir de la superficie de 'area de referéncia del
sector els espais destinats a sistemes complementaris o locals.

El sol per a usos privats inclou el conjunt de sols privats edificables, amb ocupacié total
o parcial en planta baixa segons el tipus d'ordenacié de cada zona.
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f) Envolvent maxima d'edificacio

L’Envolvent maxima d'edificacid és la resultant dels valors que adquireixen de manera
interdependent, els reguladors de faganes, algades i profunditats, en cada tipus
d’ordenacio.

g) Index d'edificabilitat net

L 'Index d'edificabilitat net és la relacié existent entre la superficie de sostre edificable i
la superficie de sol per a usos privats. En el comput de I'edificabilitat es tindran en
compte les superficies de totes les plantes pis, per sobre de les plantes que siguin
soterrani, les edificacions auxiliars i les edificacions existents que es conservin.

L 'edificabilitat permesa per sobre de la planta soterrani no superara, en cap cas, en els
terrenys amb pendent la que resultaria d'edificar en terreny horitzontal.

h) Intensitat d 'edificacio per parcel-la

Es la relacio existent entre la superficie de sostre edificable i la superficie de la parcel-la,
expressada en metres quadrats de sostre dividit per metres quadrats de parcel-la.

i) index d'edificabilitat o intensitat d'edificacié complementaria

L'index d'edificabilitat o intensitat d'edificaci6 complementaris defineixen I'edificabilitat
destinada exclusivament a usos comercials, oficines i altres, en determinades zones,
s’addiciona a I'edificabilitat o a la intensitat d'edificacié per parcel-la.
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SECCIO TERCERA. TIPUS D’ORDENACIO | CONDICIONS D’EDIFICACIO

Art. 96 Disposicions comunes per a tots els tipus d'ordenacio

1

L 'ordenacio fisica de les zones, segons la distribucié d’espais lliures i dotacions
respecte de l'edificabilitat privada i els vials es regula en aquestes Normes
especificament per a cada zona a través del tipus d’ordenacié seguents:

a) Edificacid segons alineacié de vial: correspon al tipus d’edificacio, entre
mitgeres, al llarg del front continu d’un vial i les condicions d’edificacié del qual
es regulen basicament per la profunditat edificable i l'altura reguladora,
mesurada normalment, en funcié de 'amplada del vial.

b) Edificabilitat aillada: correspon al tipus d'edificacio fixada en base a la forma i
tamany de les parcelles i les condicions d’edificaci6 de la qual es regulen
basicament a través d’una densitat d’habitatges maxim, una algada maxima, un
index d’intensitat d’edificacio, un percentatge maxim d’ocupacié i unes distancies
als limits de parcel-la.

c) Volumeétrica especifica: correspon a les ordenacions de I'edificacid, regulada a
través d'un index d'edificabilitat zonal, un percentatge maxim d'ocupacié i una
altura maxima i una densitat d'habitatges es disposa de manera concreta per a
cada sector, a través de la comissié de volums del Pla Parcial o Especial.

Els parametres especifics de cada tipus d'ordenacié fixen, de manera conjunta i
independent, les maximes envolvents dels volums d’edificaci6 que permeten
aquestes Normes. No obstant aix0, les envolvents d’edificacié no son obligatories
fins als seus valors maxims, ni en les edificacions de primera planta ni en les
ampliacions. Els parametres es mesuren en valors absoluts o relatius, ja siguin de
caracter geométric o aritmétic i determinen les “condicions d’edificacio”.

En les Normes que desenvolupen cada zona es determina el tipus d'ordenacioé que
han o es poden aplicar a cada un i els valors maxims o minims que en cada cas
adquireixen els parametres de cada tipus d’ordenacié.

Art. 97 Aquest P.O.U.M. ordena el territori en les zones segients:

1

En Sl Urba

Nucli Antic (Clau 1)

Ordenacio en illa (Clau 2)

Edificacio per volumétrica especifica (Clau 3)
Ciutat jardi (Clau 4)

Industria (Clau 5)

Verd privat protegit (Clau 6)

Nucli "La Serreta" (Clau 7)

Proteccio del Patrimoni Arquitectonic (Clau 8)
En Sdl Urbanitzable Delimitat

Desenvolupament Residencial Unifamiliar (Clau 11)
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Desenvolupament Industrial (Clau 12)

En Sdl Urbanitzable No Delimitat
Desenvolupament Residencial Opcional (Clau 16)

Desenvolupament Industrial Opcional (Clau 17)
En Sol No Urbanitzable

Agricola Permanent (Clau 20)

Forestal (Clau 21)

Servitud i Protecci6 (Clau 22)

Lliure Permanent (Clau 23)

Activitats extractives (Clau 24)

NORMATIVA
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SECCIO QUARTA. CONDICIONS D'US

Art. 98 Ambit

1 Els Plans Parcials o Especials que desenvolupen aquest Pla General, detallaran
I'abast de cadascun dels usos permesos en cada sector, fent més estrictes les
previsions a complir per localitzar-les, raonant els criteris en els quals es recolzi la
decisio.

2 Atesa la repercussio urbana, el Pla regula de manera particular, I'is industrial, I'is
d'estacionament i aparcament i les activitats extractives.

Art. 99 En relacio a la zonificacid

1 Per tal d'adequar a cada sector el sol i a la finalitat de I'ordenacié, els usos es
divideixen en permesos i prohibits.

2 Es consideren prohibits tots els usos no compresos en la qualificacié de permesos.

Art.100 En relacié a la funcid

Per raé de la seva funcid, es distingeixen els usos seglents:

1 Habitatge: son els referents a allotjament familiar i es distingeix entre us unifamiliar,
plurifamiliar i rural.

S'entén per us d'habitatge unifamiliar, I'nabitatge corresponent a cada unitat familiar, en
edifici o amb accés independent.

S'entén per us d'habitatge plurifamiliar el de diversos allotjaments corresponents a
diverses unitats familiars situades en un mateix edifici, amb accés i elements comuns.

Degut a la baixa tradicid d'habitatges plurifamiliars en el Municipi i encara que el sector
permeti dins dels usos admesos el de I'habitatge plurifamiliar, la seva construccio
quedara supeditada a I'aprovacio prévia per I' Ajuntament, i s'haura de justificar que
aquesta tipologia no afecti negativament a I'entorn edificat i garantir aparcament dins del
propi edifici.

S’entén per Us d’habitatge rural, I'habitatge unifamiliar aillat emplagat en el medi rural,
en l'estructura i edificis annexos o auxiliars de qual es reflecteix el preferent caracter
agrari de les activitats dels seus habitants.

L 'us d'habitatge plurifamiliar no comprén els apart-hotels, ni cap Us subsumible en I'is
hoteler, tal com es defineix en el paragraf seguent.

2 Hoteler: I'is hoteler correspon als edificis que es destinen a allotjiament temporal
per a transelnts com hotels, motels, pensions, apart- hotels i en general tots els
establiments d'hostal.

3 Comercial: I'us comercial compren els locals oberts al public, destinats a la venda
al detall o a la prestacié de serveis personals.

4 Magatzems: [I'Us de magatzems comprén els locals destinats al diposit de
mercaderies i/o venda al major.

5 Comercial concentrat: I''s comercial concentrat, compren les grans instal-lacions
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integrades de comerg, com cash and carry, hipermercats, grans magatzems al
detall.

6 Oficines: I'Us d'oficines comprén les activitats administratives o burocratiques i de
gestié privada, relacionades amb les activitats d'oficines i despatxos.

7 Sanitari: I'is sanitari compren les activitats de tractament i allotjiament de malalts, i,
en general, les relacionades amb la sanitat i la higiene i assisténcia sanitaria.

8 Assistencial: I'Us assistencial comprén les activitats destinades a ['allotjament
col-lectiu amb finalitat social: orfenats, asil d’ancians, residéncies per a treballadors,
etc...

9 Educatiu: I'is educatiu comprén les activitats formatives i d’ensenyament.

10 Recreatiu: I'Us recreatiu compren les activitats relacionades amb I'oci, el temps de
lleure i 'esbarjo.

11 Esportiu: I'is esportiu comprén I'ensenyanca i practica de I'educacio fisica i esports
en general.

12 Socio-cultural: I's socio-cultural comprén les activitats culturals i de relacié social,
com s6n museus, biblioteques, centres socials.

L 'us religidés: es concreta unicament als espais i locals destinats al culte.

13 Estacions de servei i garatges oberts al public: compren els usos destinats al
manteniment de vehicles, automobil i a guardar-los.

14 Industrial: I'is industrial compren les industries de qualsevol tipus, els magatzems
adjunts i els tallers de reparacio i planxisteria.

15 Especials: es tracta d'usos peculiars, ja sigui per les dimensions o per la seva
singularitat, per la qual cosa el preveure'ls ha d'incloure 'esment concret de les
activitats que es consideren permeses.

Art. 101 En relacio a la seva naturalesa

Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en publics, col-lectius i privats.

2 Es considera us public el que es desenvolupa en terrenys i instal-lacions de
propietat publica.

3 Es considera d'us privat el que es desenvolupa en béns de propietat particular.

Es considera uUs col-lectiu els de caracter privat, relacionats amb un grup
indeterminat de persones, la relaci6 de les quals es defineix normalment pel
pagament de quotes, preus o taxes.

Art. 102 Compatibilitat

Per la relacio entre si, els usos es distingeixen entre compatibles i incompatibles.

2 Aquest Pla indica els usos incompatibles en cada tipus de Sol Urbanitzable No
Delimitat, i en Sol No Urbanitzable. També pot fer- ho respecte als demés sectors de
Sol Urbanitzable Delimitat.
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Art.103 Us predominant

1 Es considera us predominant I'Us permés que, en relacio amb sectors del territori
qualificats com a Sol Urbanitzable No Delimitat, es defineix com a majoritari
respecte dels altres usos que s'hi puguin establir per no haver estat definits
incompatibles per aquest Pla.

Els corresponents Plans Parcials, completaran la regulacio dels usos.

Art.104 Usos provisionals

1 Es consideren usos provisionals els que s'estableixen de manera temporal, no
precisen obres o instal-lacions permanents i no dificulten I'execucié del Pla.

2 Aquests usos poden autoritzar-se, d'acord amb el que diuen els Arts. 53 i 54 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, a precari. Els usos i obres hauran de cessar o enderrocar-se, sense
dret a indemnitzacié, quan el municipi acordi la revocacié de l'autoritzacié. No
podran iniciar-se les obres o els usos sense que lautoritzacid, acceptada pel
propietari, s’inscrigui d’acord a les indicades condicions en el Registre de la
Propietat.

3 L'autoritzacio s'haura de renovar cada dos anys, en defecte de la qual caducara.

Art. 105 Usos existents

Quan els edificis i instal-lacions quedin fora d'ordenaci6 per raé del planejament, es regularan
d'acord amb l'article 102 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme. Les disposicions transitories contenen, junt amb I'esmentat article,
les previsions per resoldre totes les questions Que les determinacions urbanistiques plantegin
en front de les preexisténcies.
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TiTOL TERCER. ORDENACIO DE SISTEMES

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 106 Definicid

1

Els Sistemes Generals constitueixen els elements d'ambit Municipal que
ordenadament relacionats entre si contribueixen a aconseguir els objectius del
planejament en matéria de comunicacions, espais lliures, serveis técnics i
equipaments comunitaris.

Constitueixen Sistemes Locals o Complementaris (vials, estacionaments, dotacions)
els que completen, a nivell local, I'estructura integrada pels Sistemes Generals.

L 'ordenacié de Sistemes Locals que s'introdueixi en els Plans Parcials o Especials
haura d'ésser coherent amb els Sistemes Generals i amb les previsions sobre
edificabilitat i usos, a fi de mantenir la relacié entre sistemes i previsions a qué
aquest P.O.U.M. respon.

Aquesta definicié es complementa amb les Normes relatives a I'estructura organica
del territori, regulades en el Capitol Segon, Titol Segon d'aquestes Normes.

Art. 107 Actuacio dels Sistemes Generals

1

Els sols adscrits pel P.O.U.M. per a Sistemes Generals s'obtindran, quan no estiguin
compresos dins de sectors de planejament, mitjangant el sistema d'expropiacio.

Els soOIs ubicats a l'interior de sectors de planejament parcial destinat a Sistemes
Generals s'afegiran al sol d'aquest a fi d'incrementar les reserves minimes per a
dotacions i se li atorgara I'aprofitament mitja del sector quan la cessio sigui gratuita,
amb la limitacié que la intensitat neta d'edificaci6 en cada zona del Pla Parcial
referida a [I'aprofitament del sol privat no ultrapassi dues vegades i mitja
I'edificabilitat zonal un cop desenvolupada I'ordenacio fisica prevista.

Per a l'execucié dels sistemes es tindra en compte el que s'ha regulat en altres
apartats d'aquestes Normes, i en especial el que es disposa en el Capitol Segon del
Titol Primer, en el Capitol Segon del Titol Segon i en el Titol Tercer.

Art. 108 Valoracio

1

El valor que correspon als Sistemes Generals, ubicats fora dels sectors de
planejament parcial sera el que els correspongui, d'acord el Decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, segons la
situacio d'acord amb el rendiment que se'ls doni a efectes fiscals a liniciar-se
I'expedient de valoracio.

Art. 109 Espais de proteccio de Sistemes Generals
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Son els espais que resulten no edificables com a consequéncia de I'aplicacio de les
disposicions especifiques sobre cada un dels sistemes, o com a consequéncia del
que preveuen aquestes Normes i que en sén complementaries.

Quan com a consequéncia de I'execucio del sistema la finca experimenta merma en
I'accés, es procurara donar-li substitucid, i quant als edificis ja existents el propietari
podra realitzar obres de conservacio i de millora d'acord al desti que se li vulgui
donar.
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CAPITOL SEGON. SISTEMA GENERAL VIARI | COMUNICACIONS (Clau A)

SECCIO PRIMERA. CARRETERES (Clau A1). CAMINS PEATONALS (Clau Ap)

Art. 110 Definicié

1 El sistema viari compren les instal-lacions i espais per a la xarxa viaria basica i local
del terme municipal i en relacié amb la de la seva comarca, i que son necessaris per
mantenir els adients nivells de mobilitat i d'accessibilitat.

2 La xarxa viaria basica sera la que li correspongui d'acord amb la legislacié vigent,
segons es tracti de vies estatals, comarcals o municipals.

3 La xarxa viaria local t¢ com a objectiu principal I'accés a les edificacions i I'enllag
amb les vies basiques i esta constituit per les vies no compreses en la xarxa viaria
basica amb les alineacions i rasants indicades en els Plans Parcials que es
conserven, en aquest P.O.U.M. o bé en el planejament que el desenvolupa.

4 El sistema viari es grafia en els planols a escala 1: 1.000. El grafiat que s'utilitza
constitueix un esquema orientatiu de funcionament dels enllagos, calgades, passos
a diferent nivell i altres elements analegs, i s'ha establert per tal de reservar terreny
suficient per executar els projectes que es facin i s'aprovin posteriorment, i, quan
pertoqui, els espais sobrants que no s'utilitzin per aquesta finalitat es destinaran, en
rases intermédies d'execuci6 a espais lliures de proteccio verda.

També es grafien les vies locals que exigeixen reserva de soOl que fins al moment
present ha estat edificable.

5 El Pla també preveu la localitzacié de zones destinades a I'aparcament de vehicles
automobils.

6 S’inclouen dos camins peatonals que donen comunicacié entre el nucli de Santa
Maria de Seva i la zona de les piscines dels Roures i altra que comunica el sector de
Cal Aguilar amb el nucli de sant Miquel. Aquests camins peatonals tenen una
amplada minima de 2 m.

Art. 111 Tipus de vies

1 Sens perjudici d'alld que disposa l'article seguient s'estableixen els tipus de vies
seguents:

a) Distribuidors basics, és a dir, les carreteres nacionals i les comarcals.

b) Artéries urbanes, és a dir, les vies fonamentals per a l'estructura urbana en
funcié dels sectors urbans que relaciona.

c) Xarxa local, formada per la resta de vies no enumerades.

Art. 112 Régim de les vies publiques

1 D'acord amb alld que disposa la Llei 7/93 de 30 de setembre, de Carreteres de la
Generalitat, no tindran la consideracié de carreteres:

a) Les vies i els accessos de nuclis de poblacid que integren la xarxa viaria
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municipal sempre que no tinguin la consideracio de tram urba o de travessera.
b) Les pistes forestals i els camins rurals.

c) Els camins de servei o d'accés de titularitat publica o privada construits com a
elements auxiliars o complementaris de les activitats especifiques de llurs
titulars.

d) Les noves vies executades pels Ajuntaments d'acord amb el planejament vigent.

Art. 113 Arees de proteccio de les carreteres

D'acord amb la Llei de Carreteres estatal 25/88 de 29 de juliol i la Llei 7/93 de 30 de
setembre, de Carreteres de la Generalitat, s'estableixen les linies d'edificaciéo des
d'ambdés costats de calgada segtients:

Autopistes i vies preferents 50 m. (Zona d'afeccié 100m)

Carreteres convencionals 25 m. (Zona d'afeccié 50 m)

El Pla General fixa en els planols de la série C, les linies d'edificacié dins del sol urba i
urbanitzable amb referéncia a les carreteres que discorren pel terme municipal.

Art. 114 Arees suplementaries de proteccié de cruilles

En les cruilles entre dues vies de la xarxa viaria basica que no siguin estatals o
comarcals, l'edificacié de nova planta no podra envair I'area suplementaria de
proteccio de cruilles definides a cada cantonada per les alineacions oficials de les
vies, o els limits de les zones de servitud i proteccié Quan existeixi, i per la corda
que uneix els punts de tangéncia d'una circumferéncia de 8 m. de radi. No obstant
aixd, quan una de les vies tingui una amplada inferior a 10 m. el radi de la
circumferéncia podra reduir-se a 6 m.

En els Plans Parcials o Plans Especials referits a Sol Urba es precisara la forma de
les cruilles, evitant els angles de 90° (graus) i respectant l'area suplementaria de
proteccio.

Art. 115 Precisions per a determinar les vies

1

Els Plans Parcials o Plans Especials indicaran les alineacions i rasants i precisaran
I'ordenacioé de cadascuna de les vies pel que fa a la distribucié de calcades per a
vehicles, voreres i passeigs per a vianants, arbrat i enjardinament, proteccio i
elements analegs. En cap cas es podran disminuir les superficies de la xarxa viaria
basica del P.O.U.M., sin6é que s'hauran d'indicar les linies de localitzacié exacta en
planols a escala 1: 1.000, com a minim.

La definicio i precisio sobre el terreny de la localitzacié de vials no suposara, en cap
cas, una disminucio dels nivells de servei per distorsio de la traga, modificacio dels
radis de curvatura, dels pendents, de la visibilitat de les trobades o de la capacitat
de la via.

La modificacié de la xarxa viaria basica que no compleixi les anteriors condicions
s'haura de tramitar i justificar com una modificacio del P.O.U.M., amb els requisits de
I' Article 4 d'aquestes Normes.

4 En els casos en que els projectes de vies es desenvolupin ocupant una millor
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superficie d'execucio, el s0l no emprat conservara la qualificacio a efectes de
reserva per a futures ampliacions.

Art. 116 Intervencid en I'edificacio

1

Les construccions, instal-lacions i edificacions en les zones adjacents a les vies
integrants del sistema viari, estan subjectes en tot cas, i sense perjudici d'altres
intervencions a la Llicéncia Municipal. L'Ajuntament recavara el preceptiu informe
davant organisme competent, i quedara vinculat a la denegacié de la llicéncia si
I'informe aixi ho resol.

No podran, en cap cas, concedir-se llicencies de construccio en terrenys que donin
front a la xarxa viaria basica, encara que hi transcorrin les xarxes de serveis
necessaries perqué tinguin la consideracié de solar, donat que per a l'ordenaci6
urbanistica s'ha de seguir el desenvolupament pautat pel planejament.

Art. 117 Disciplina urbanistica de la publicitat

1

Caldra demanar llicencia municipal per a la col-locacio de cartells i d'altres mitjans
de propaganda visibles des de la via publica, d'acord amb els Articles 91.1 i 247 1
del D.L. 1/1990, sense perjudici d'altres intervencions administratives. Es
respectaran si més no, les limitacions establertes en I' Article 2 del Decret 917/1967
de 20 d'abril.

La publicitat en els trams de carretera que travessen nuclis urbans es regulara per
allo que disposa I'Ordre de 8 de febrer de 1965.

En els suposits restants la intervencié municipal s'ajustara a I' Article 9 del Registre de
Serveis de les Corporacions Locals, amb compliment del Decret 917/1967.

Es recabara informe de l'organisme competent aixi com del qui ho sigui en matéria
turistica. L'informe favorable o I'atorgament d'autoritzacions dels organs estatals amb
competéncia en la matéria no prejutja I'exercici de la competéncia municipal per raons
urbanistiques.

3 No sera permesa la col-locacié de cartells i altres mitjans de propaganda quan la

ubicacié o caracteristiques limitin la contemplacio del paisatge o n'alterin I’harmonia.

3 L'Alcalde o la Corporacio Municipal podra acordar la retirada de cartells o d'altres mitjans de
propaganda o publicitat que perjudiquin la contemplacié del paisatge o n'alterin 'harmonia.
Quan la collocacié d'aquests mitjans de publicitat o propaganda comptin amb la Llicéncia
Municipal només podra ordenar-se la retirada una vegada revocada la Llicéncia Municipal.
La revocacié comportara el rescabalament dels danys i perjudicis que es causin, constituits
pel cost del mitja de publicitat i la seva instal-lacié i les despeses que hi siguin inherents,
deduida la quantitat corresponent a I'amortitzacio.
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Locals

Zones Amplades minimes entre alineacions Pendents maxims
en m. %

Desenvolupament Residencial 8,00 10 %

Unifamiliar 10,00 10 %

Desenvolupament Industrial 14,00 5%

Generals

Av. de Circumval-lacio 20,00 5%
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SECCIO SEGONA. XARXA FERROVIARIA (Clau A 2)

Art. 119 Definicio i servitud

1

El sistema ferroviari es regeix per que disposa la Ley 39/2003, de 17 de novembre,
del Sector Ferroviario (LSF) i en el Real Decreto 2387/2004, de 30 de desembre, pel
que s’aprova el Reglamento del Sector Ferroviario (RSF).

La normativa sectorial ferroviaria fixa la Zona de Domini Public Ferroviari, la Zona de
Proteccid i la Linia d’Edificacio, unes linies delimitadores d’aquestes zones de 5, 8 i
50 metres respectivament en el sol urba i de 8, 70 i 50 per la resta de sols, mesurats
des de la zona exterior de I'explanacié ferroviaria en el cas de la Zona de Domini
Public i la Zona de Proteccid, i des de l'aresta de la plataforma en el cas de la linia
limit d’edificacio.

En els planols d'ordenacié hi figura grafiat i qualificat com a Sistema General
Ferroviari el sol de Domini Public Ferroviari, que comprén la franja paral-lela de
I'aresta exterior de I'explanacio en 'amplada senyalada anteriorment.

Art. 120 Intervencid en I'edificacio

Per executar, en les zones de Domini Public Ferroviari i en les Zones de Proteccio,
qualsevol tipus d'obra o instal-lacions fixes o provisionals, canviar el desti de les
mateixes o el tipus d’activitat, es requerira la prévia autoritzacid de I’Administrador
d’Infrastructures Ferroviaries (ADIF). En la linia limit d’edificacid hi queda prohibida
qualsevol tipus d’obra de construccid, reconstruccié o ampliacio.
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CAPITOL TERCER. SISTEMA D’INFRASTRUCTURA DE SERVEIS TECNICS
(Clau B)

Art. 121 Definicié

Comprén l'ordenacié de les infrastructures dels serveis técnics (electricitat,
abastament d’aigles, sanejament) i tots els elements complementaris, establint la
reserva de sol necessari per a la implantacio dels sistemes o per a I'ampliacio dels
existents, aixi com per a protegir-los.

Pel que fa a implantacié urbanistica, es regulara per mitja d’aquest P.O.U.M., sens
perjudici de la legislacio especifica aplicable sobre cadascuna de les matéries.

Art. 122 Reserves de sol

1

Els espais reservats per a la infrastructura dels serveis d’electricitat, abastaments
d’aiglies, estacions depuradores d’aigua i terminals de clavegueram, tractament o
abocat de residus solids i serveis de telecomunicacio, es grafien en els planols a
escala 1:1.000 amb les claus seguents:

Clau B1 Aigua potable
Clau B2 Depuracio residus
Clau B3 Subministrament energia eléctrica

Els espais lliures d’edificacidé que constitueixen I'entorn d’aquests serveis, tindran un
tractament enjardinat.

El desenvolupament dels serveis d’infrastructura al qual es refereix aquest article i la
destinacio de les reserves de sol necessaries per a 'ampliacié o creacié de serveis
técnics, el concretara I'Ajuntament, a través de l'elaboracié de Plans Parcials que
fixin la situacio, el tracat i les caracteristiques dels elements.

Art. 123 Condicions d’us

1

Sols seran permesos els usos propis o directament vinculats a la instal-lacié o servei
de la qual es tracti. L’'Us d’habitatge sera admés excepcionalment i solament quan
sigui destinat a I'habitatge del guarda de la instal-lacio.

Com a instal-lacions derivades del subministrament d’energia eléctrica hi ha les
estacions receptores, les transformadores i les seves instal-lacions.

Les instal-lacions del servei de tractament d’escombraries comprenen les plantes
d’incineracio, arees d’abocat controlat, aixi com qualsevol altre tipus d’instal-lacié per a
eliminar residus solids, barreres de proteccié i serveis adients.

Les instal-lacions de sanejament comprenen la xarxa actual de col-lectors, les futures
ampliacions i I'estacié depuradora.
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CAPITOL QUART. SISTEMA DE PARCS | DE JARDINS URBANS (Clau C)

Art. 124 Definicid

1 Compreén els sols de titularitat publica ordenats com a espais lliures o0 zones verdes.

2 Es distingeix entre parcs publics (Clau C1), que formen part de I'estructura general i
organica del territori, els jardins urbans publics (Clau C2) que es complementen
dintre de I'estructura urbana, i bosc public (Clau C3) que pel seu tamany i la condicio
de periféria de les urbanitzacions té aquesta consideracio.

Art. 125 Condicions dels jardins urbans resultants de sistemes complementaris

Els jardins urbans objecte de cessid, pel fet de resultar obligada la reserva en el
desenvolupament de les zones en Sol Urbanitzable, o en sectors de reforma interior,
compliran les condicions seguents:

1 No es disposaran en sols amb pendents superiors al vint-i-cinc per cent (25%) ni es
podran segregar en trossos sense identitat ni sentit. Per aixd, compliran, en funcio
de les zones, els nivells de concentracio, en una Unica extensid, que es fixen en la
taula adjunta (regulat pel percentatge sobre el total de sol a reservar per a jardins
urbans, i pel tamany del radi minim de la circumferéncia inscribible).

% Tamany radi minim
Zona de desenvolupament Industrial 50% 15 metres
Zona de desenvolupament Residencial Unifamiliar 70% 15 metres

Art. 126 Usos

En els parcs i jardins publics només es permetran els usos i activats de caracter public
que siguin absolutament compatibles amb la utilitzaci6 general d’aquests sdls.
Ocasionalment es permetran instal-lacions esportives a l'aire lliure.

Al subsol dels parcs i jardins publics, ’Ajuntament podra , si fos necessari, ubicar places
d’'aparcament de titularitat publica.
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CAPITOL CINQUE. SISTEMA D’)EQUIPAMENTS | DE DOTACIONS COMUNITARIES (Clau D)

Art. 127 Definicid

Compreén les superficies destinades a usos publics o col-lectius al servei directe dels
ciutadans. La titularitat publica o privada vindra determinada per la naturalesa de
I'equipament que en concret es pretengui erigir i resulti en funcié d’aquesta. Quan el
Pla no concreti Us o bé no el concreti en funcié d’'unes necessitats justificades sera
el corresponent Pla Especial el que determini la titularitat dels sols.

En els equipaments d’aquest P.O.U.M. cal diferenciar entre els generals, d’ambit
municipal, i els d’ambit local que resulten de les cessions obligatories i gratuites que
els propietaris han de realitzar d’acord amb la legislacio vigent.

Els equipaments generals estan grafiats en els planols d’ordenacié a escala 1:1.000.

Els locals es definiran a través de I'elaboracié dels Plans Parcials o Especials, si bé
el P.O.U.M. pot indicar una ubicacié preferencial que sera desenvolupada en el
corresponent Pla Parcial o Pla Especial.

Art. 128 Tipus d’equipaments comunitaris

1

Els sols destinats a equipaments, amb les edificacions, instal-lacions i altres serveis,
es classifiquen de la manera seguent:

a) Docents: Centres docents per a I'educacié Pre-escolar, ensenyanga Basica,
Batxillerat, Formacid i Escoles o Centres Universitaris, amb instal-lacions
culturals i esportives annexes. (Clau D1).

b) Public- Administratiu: Centres o edificacions per a serveis de I’Administracio
Publica, serveis de seguretat, extincid d’incendis, Administracié de Justicia,
qualsevol altre activitat publica d’interés general o social, etc. (Clau D2).

c) Religiés: Temples, llocs de culte i activitats annexes. (Clau D3).

d) Esportius i recreatius: Instal-lacions i edificacions per a la practica de I'esport a
I'aire lliure, o en local tancat. (Clau D4).

e) Socio- Culturals: Biblioteques, centres socials i culturals, museus, cases de
cultura, sales de reunions, d’exposicions i de musica, etc. (Clau D5).

f) Cementiri: (Clau D6)

g) Turistic-Hoteler: Instal-lacions i edificacions per a la dotacié d’equipaments pel
turisme i establiments hotelers (Clau D7).

h) Sanitario-Assistencial: Centres Sanitaris, allotiament comunitari residencial de
vells, ambulatoris, etc. (Clau D8).

Els serveis d’allotjament comunitari residéncia de vells, només s’hi poden admetre quan
es tracta de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestié centralitzada i
titularitat indivisible.

Les zones destinades a Equipaments classificades amb la Clau D sén zones previstes
per a Equipaments en general per les zones en qué estan ubicades.
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Art. 129 Desti dels actuals equipaments

Els equipaments qualificats com a tals i ja existents, o que estiguin en fase d’execucio a
'entrada en vigor d’aquest P.O.U.M., quedaran afectats al mateix tipus d’equipament
existent previst.

Art. 130 Mutacid del desti dels equipaments

La mutacio del desti dels equipaments substituint-lo per algun altre Us o desti, requerira
I'elaboracié d’un Pla Especial.

Art. 131 Assignacio d’'usos

1 L’assighacié del sol previst per a qualsevol de l'equipament no concretat pel
P.0.U.M sera objecte d’un Pla Especial d’iniciativa Municipal.

2 En els Plans Parcials elaborats en desenvolupament del Sol Urbanitzable Delimitat,
s’assignara els diversos usos d’equipaments i dotacions, d’acord, com a minim, amb
lo previst a I'Article 65 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Art. 132 Condicions dels equipaments resultants dels sistemes complementaris

- Grandaria unitaria minima per a Ensenyanca Pre-escolar o Guarderia:
1.000 m2 de sol

- Grandaria unitaria minima per a Centres d’Educacié General Basica:
- Per a nuclis de fins a 500 habitatges: 5.000 m2
- Per a nuclis de més de 500 habitatges: 10.000 m2
- Longitud minima del costat del sl cedit:
- Per a equipament escolar: 25 m
- Per a altres dotacions: 10 m
- Pendent maxim del sol:

- En zona d’edificacié: amb una desviacié maxima del 3% respecte al pendent del
vial.

- Laresta de sol sera de pendent natural inferior al 20%.

Art. 133 Condicions d’edificacio

1 Ledificacié en les arees d’equipaments s’ajustara a les necessitats funcionals dels
diferents equipaments, al paisatge i a les condicions ambientals que haura de
respectar, i a la integracié en el sector en qué s’ubiquin.
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Amb aquesta finalitat es determinaran les diferents condicions urbanistiques en el Pla
Especial que sera necessari per a la determinacio de I'is de I'equipament.

2 Les edificacions s’ajustaran a les condicions seglents:

a)

b)

En Sol Urba: per a tota mena d’equipaments regira el tipus d’ordenacié de la
zona on s’ubica I'equipament, o, si s’escau, de la zona contigua, tot respectant
les condicions d’edificacié de la mateixa zona. Quan ocupin tota una illa podra
regular-se com a edificacio aillada. L’altura maxima podra ser de 9,50 m.

En Sol Urbanitzable: regiran les regles seglients:

- Tipus d’ordenacio: edificacio aillada
- Algada maxima: des de la cota natural del terreny en tots els punts del solar.
- Intensitat neta d’edificacio: 0,80 m2 de sostre per m2 de sol.

- Forma i distribucio: els cossos d’edificacid hauran de permetre a l'interior de
cada parcel‘la, la sistematitzacié d’amplis espais d’arbrat i de jardins.
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CAPITOL SISE. PARC NATURAL DEL MONTSENY (Clau E)

Art. 134 Els terrenys ubicats dintre de I'ambit del Pla Especial del Parc Natural del Montseny, es
regularan d'acord amb les determinacions i normes que hi sén propies.

Art. 135 Definicid i complementaritat de la Normativa

1 Els terrenys integrants en aquest parc no podran ésser dedicats a usos o
utilitzacions que impliquin transformacié del desti del Pla. Amb aquesta finalitat, a
meés de respectar-se la legislacio especifica sobre defensa i conservacié de masses
forestals, es complira amb alld que disposa aquest Pla.

2 Les Normes d'aquest P.O.U.M. tindran caracter complementari i subsidiari de les
que conté el Pla Especial d'Ordenacio del Parc Natural del Montseny.

3 El Parc Natural del Montseny té la consideracié de "Sistema Territorial".

Art. 136 Intervencio en I'edificacio

L 'edificacido en sol qualificat com a parc, tant si és projecte per un ens public o el
promou un particular, com a propietari, superficiari, usufructuari, o en segons algun altre
titol, de sol de titularitat privada, o com a concessionari o superficiari de terreny que
pertany a 'Administracié, esta subjecte, si de cas i a fi de vetllar per I'ordre urbanistic,
en alld que disposen els articles 179 a 182 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

L'Ajuntament competent recabara, si més no, del projecte d'edificacio o instal-lacions en
area compresa en els parcs delimitats en aquest Pla, informe dels organismes
competents, (Diputacié Provincial).
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CAPITOL SETE. SISTEMA HIDROLOGIC (Clau F)

Art. 137 Titularitat

El sol qualificat de sistema hidrologic sera de titularitat publica quan aixi ho prevegi la legislacié
d’aigues vigent.

Art. 138 Régim general

1. Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal contempla el sistema hidrologic dins
del sistema d'espais lliures uUnicament per les seves caracteristiques fisiques i
geografiques. Consequentment no tindra la consideracié de zones verdes, als efectes
del que estableix l'article 95 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

2. En l'obtencio, el finangament, la construccid, I'is i la conservacié de les
instal-lacions d'ordenacié dels torrents i rieres, s'observara alld que disposen aquestes
Normes urbanistiques, la legislacid sectorial vigent i les corresponents disposicions
urbanistiques que es puguin establir mitjangant planejament especial, sense perjudici
del que determinin aquelles altres administracions amb competéncies sobre aquesta
matéria.

Art. 139 Condicions d'us

1. Us dominant: espais lliures.

2. Usos compatibles: els necessaris per acomplir amb la funcié d'adequar els tragats i
els marges aixi com aquells per a dur a terme les canalitzacions oportunes.

Art. 140 Condicions d’ordenacid

1. Els espais adscrits a aquest sistema no soén edificables, excepcié feta de les
instal-lacions al servei del sistema corresponent.

2. S'estableix una zona de proteccié de 5,00 metres d'ample des del marge superior de
la canalitzacié del curs d'aigua que sera exclusivament per a us public.

3. De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres i les desforestacions de
marges. Amb caracter general es garantira la conservacié de la vegetacié autdctona
de ribera en els torrents i rieres, aixi com les seves condicions per la seva regeneracio
i millora.

4. Restara prohibit I'abocament a llera d’aiglies residuals de qualsevol tipus sense un
tractament previ. Per tal de realitzar aquest abocament sera preceptiu disposar de
llicéncia municipal i de la corresponent autoritzacié d’abocament a llera publica emesa
per I’Agéencia Catalana de I'Aigua, en la que es fixara el cabal autoritzat a abocar i els
limits dels parametres caracteristics de I'afluent, segons les taules de I'’Annex al Titol
IV del Reglament del domini public hidraulic, aprovat per Reia Decret 849/1986, d’11
d’abril.

5. Les administracions publiques competents per radé de la matéria establiran les
mesures d'intervencié adequades per a la realitzacié dels projectes de sanejament i de
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canalitzacié dels rius i torrents, seguint els objectius i les funcions de regeneracio i
recuperacio dels tracats naturals tot permetent el pas de vianants i el pas restringit de
vehicles en aquells casos en qué aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal ho
preveu expressament o s'estimi pertinent.

6. Les rases que es realitzin per la conduccié de l'aigua, vinculades a I'activitat agricola
o forestal, no formaran part del sistema hidrologic. No obstant, en la seva execucié es
garantira el sistema natural del recorregut de les escorrenties d'aigua, de forma que
les actuals conques dels rius i els torrents, no es vegin afectades significativament pel
possibles canvis de superficie de recepcio.

7. D’acord amb les propostes de criteris d’actuacié de les directrius de planificacio dels
espais fluvials de I'’Agéncia Catalana de 'Aigua, cap servei de nova instal-lacié podra
discérrer per dintre de la zona fluvial del domini hidraulic (entesa com la franja de la
llera delimitada per la linia de la cota d’'inundacié de I'avinguda de periode de retorn de
10 anys) a no ésser que aquesta solucio sigui la unica viable, cas que haura d’ésser
degudament justificat. Tampoc es podra contemplar la cobertura de cap tram del
domini public hidraulic, donat que aquest és, per si mateix, un bé inalienable i
inenbargable, fora que es fonamenti de forma suficient i acreditada per raons de
proteccié de persones i dels béns consolidats. Qualsevol d’aquests dos casos haura
de comptar amb I'oportuna autoritzacié emesa per ’Agéncia Catalana de 'Aigua.

8. Qualsevol estructura de pas sobre el domini public hidraulic que s’hagi d’'implantar
haura de tenir una seccié hidraulica que permeti el correcte desguas de I'avinguda de
500 anys de periode de retorn, considerant un resguard suficient que contempli
'augment de cota de la lamina d’aigua produit pels solids transportats, aixi com el pas
de solids flotants, que sera també funcié del cabal de disseny de I'estructura.

9. Es defineixen com a "espai de proteccio de la zona fluvial" les franges de terreny a
costat i costat de totes les lleres del municipi, delimitades per linies situades a 25
metres mesurats des de l'aresta superior del marge que conforma la llera. Dins
d’aquestes franges no es poden realitzar cap mena d’activitat que pugui suposar una
afectacié o deteriorament del sistema fluvial, aixi com dels ecosistemes que en aquest
es desenvolupen, quedant expressament prohibit la construccié de qualsevol tipus
d’edificacié. Aquesta franja de proteccid, quan discorri per dins de soOl urba ja
consolidat, no sera inferior als 5 metres per tal de garantir la zona de servitud de pas i
sera compatible amb la qualificacié de sistema d’espais lliure

Art. 140 Bis Compliment de I'informe de 'Agéncia Catalana de I'Aigua

1. Prescripcions particulars:

11. Rec de la Font Tordera

- Entre els limits dels sectors industrial Estevenell Nou, en el marge esquerre, i
Castell de Tona, en el marge dret, es mantindra com a part integrant del sistema.

- El limit de la explanada del vial perimetral haura de quedar separat una distancia
no inferior a 5,00m del cap del talus esquerre de la llera. En la franja resultant es
mantindra inalterat el relleu del terreny.

- La franja de terreny entre els edificis, instal-lacions industrial o tanques perimetrals
en el sector Castell de Tona, SA respecte del marge dret del reg de la Font
Tordera ha de tenir una amplada de 5,00m i es conservara sense alteracions del
relleu actual.
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1.2. Torrent de la Serreta

- El limit de la UA-2 Els Roures es fara coincidir amb el marge dret de la llera del

torrent de la Serreta al llarg del tram de 250m de longitud en el qual el curs
d’aigua confronta amb la superficie urbanitzable.

- El relleu del terreny de la franja de terreny de 5,00m d’amplada, que constitueix la

zona de servitud del domini publi que estableix I'art. 6 del text refés de la Llei
d’Aigles, es conservara inalterat i lliure de pas i, preferentment, s’integrara en una
zona de verd public.

- Les raons d’urbanitzacié sjestabliran a partir dels resultats de I'estudi de simulacio

hidraulica del pas dels cabals de 10 i 500 anys de periode de retorn i d’acord amb
els criteris técnics per a la proteccié del sistema hidric i les mesures passives a
adoptar en les consruccions en la zona inundable aprovats pel Consell
d’administracié de I’Agéncia Catalana de I'Aigua en sessi6é de 28 de juny de 2001.

1.3. Torrent innominat

- La prolongacié de la llera del torrent innominat que travessa el sector SUD2 es

podra resoldre intergant-l a la xarxa de drenatge urba sempre i quan s’adopti com
a traga de la canalitzacié espais d'us public (vials, zones verdes, etc.) i el
dimensionament de la seccio es faci pel cabal corresponent a la revinguda de 500
anys. La superficie ocupada no podra tenir usos edificatoris i coservara la condicié
d’espai del domini public hidraulic.

2. Prescripcions generals:

Amb caracter general s’haura de tenir present les seglents prescripcions per a la
redaccio dels futurs documents de planejament que desenvolupin qualsevol sector en el
terme municipal:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

S’haura de fer referéncia als sistemes d’abastament i sanejament municipals, la
diagnosi sobre la capacitat de les xarxes, les limitacions reglamentaries segons
la caracteritzacié prevista dels abocments a la xarxa de sanejament urba i les
exigéncies d’ampliacié derivades del desenvolupament de les noves zones
urbanitzables segons certificacid de I'entitat tituar o gestora del corresponent
sistema o servei urbanistic.

Totes les obres de fabrica de nova construccié corresponents al drenae
transversal dels vials de la xarxa urbana que afectin algunes de les lleres han de
ser visitables i es dimensionaran pel cabal corresponent a una pluja de 500 anys
de periode de retorn. En tot cas, les dimensions interiors no seran inferiors a
2,00m de diametre en les seccions circulars i 2,00x2,00m? en les rectangulars.

En general, per a poder completar les directrius de proteccié del sistema
hidrografic, excepte a I'ambit del sol urba on les mesures i actuacions de
reduccio del risc hidrologic estan, en principi, condicionades per la preséncia
dels elements existents dels sitemes i serveis urbanistics i les edificacions o
construccions que conformen la propia trama urbana, a la resta del sdl
(urbanitzable i no urbanitzable) la proteccié dels cursos de la xarxa hidrografica i
la reducci6 del risc pel desbordament de les lleres naturals exigeix I'apliacio dels
criteris establerts per I'acord de 28 de juny de 2001 del Consell d’Administracié
de 'ACA.

Estaran sotmesos a [l'autoritzacid administrativa de I’Agéncia Catalana de
'Aigua, expressa o mitjangant les actuacions facultatives preceptives per la
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resolucié dels expedients relatius a I'obtencio de les llicéncies o autoritzacions
ambientals, els abocament d’aigles residuals procedents d’activitats industrials,
els aprofitaments d’aigua que no formin part dels recursos explotables que es
distribueixen a través de la xarxa municipal d’abastament d’aigua.

Els documents de planejament i els projectes d’urbanitzacié es redactaran
d'acord amb les prescripcions anteriors i es trametran per linforme o
I'autoritzacié administrativa, prespectivament, de ’Agéncia Catalana de I'Aigua.
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TiTOL QUART. REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 141 Definicid

1. Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal classifica com a sol urba el que
ja ho era en el planejament anterior que es revisa, aixi com el que ja ha estat
sotmés al procés d'integraci6 al teixit urba i que, en consequéncia, o bé compta
amb tots els serveis urbanistics basics, una xarxa viaria que permet l'accés
rodat i amb abastament d'aigua, evacuacié d'aiglies i subministrament
d'energia eléctrica, o bé el sol comprés en arees consolidades per I'edificacio
almenys en dues terceres parts de llur superficie edificable.

2. Els serveis als quals es refereix el paragraf anterior sén els previstos a
I'article 27 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, i han de tenir les caracteristiques adequades per a
I'ds previst per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

3. Aixi mateix aquest Pla d’'ordenacio urbanistica municipal classifica com a sol
urba aquells terrenys que, en execucio del planejament que els és d'aplicacio,
assoleixin el grau d'urbanitzacié previst en el mateix.

Art. 142 Caracteristiques del Planejament

1 Aquest P.O.U.M. defineix amb detall els limits dels Sistemes (Generals i/o Locals) i
les zones, i fixa pormenoritzadament l'edificabilitat, tipus d'ordenacié i condicions
d'edificacio i us de cadascuna de les zones en que es divideix el SOl Urba, per mitja
d'aquestes Normes i dels plans d'ordenacio del Sol Urba.

2 EI Sol Urba de Seva es compon dels nuclis urbans seguients:
- Santa Maria de Seva
- La Serreta
= Nucli Sant Miquel
= Nucli Els Hostalets

Art. 143 Divisid en zones

El SOl Urba comprén les zones seglients:
NUCLI ANTIC DE SANTA MARIA DE SEVA (Clau 1)
ORDENACIO EN ILLA (Clau 2)

- Subzona d'edificacié en illa tancada (Clau 2 a)

- Subzona d'edificacié en ordre obert (Clau 2 b)

= Nucli de Sant Miquel (Clau 2b1)

EDIFICACIO PER VOLUMETRIA ESPECIFICA (Clau 3)

- Subzona d'Intensitat 1 (Clau 3a)
- Subzona d'Intensitat 2 (Clau 3b)
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CIUTAT JARDI (Clau 4)

Subzona d'Intensitat 1 (Clau 4a)
Subzona d'Intensitat 2 (Clau 4b)
Subzona d'Intensitat 3 (Clau 4c)
Subzona d'Intensitat 4 (Clau 4d)
Subzona d'Intensitat 5 (Clau 4e)

INDUSTRIA (Clau 5)

Subzona de petita industria (Clau 5a )
Subzona de mitjana industria (Clau 5b )

Subzona d’industria gran (Clau 5c¢)

VERD PRIVAT PROTEGIT (Clau 6)
NUCLI DE LA SERRETA (Clau 7)
HOTELER (Clau 9)

Art. 144 Desenvolupament del Pla

En Sol Urba I'Ajuntament podra atorgar llicéncies d'acord amb aquest planejament
sense necessitat que préviament s'aprovin altres documents urbanistics.

Aix0 no impedeix que I'Ajuntament pugui redactar i aprovar Plans Especials per a les
finalitats que preveu la Llei, en especial per executar els Sistemes.

Les determinacions relatives a les condicions d’Us, edificaci6 o elements
determinants del desenvolupament urba fixats en aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, podran modificar-se mitjangant la tramitacié de plans de millora urbana
per a sectors no previstos en el propi Pla, sempre que no modifiquin la seva
estructura general i organica i que no contradiguin les seves normes basiques,
d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

Els plans de millora urbana respectaran les determinacions establertes per aquest
Pla d’ordenacié urbanistica municipal per a cada cas, i hauran de contenir les
determinacions i documentacid prevista als articles 65.1, 65.2, 65.5, 66 i 68 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

En desenvolupament de les determinacions contingudes en aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal es podran redactar també, si fos necessari, plans especials
urbanistics per a l'ordenacié de recintes i conjunts artistics per a la recuperacio i
millora del paisatge urba, proteccié addicional del paisatge, de les vies de
comunicacio i qualssevol altres finalitats analogues, com també els previstos en la
legislacié sectorial.

Els plans especials urbanistics contindran les determinacions previstes en el
planejament territorial, i en aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal i, en el seu
defecte les propies de la seva naturalesa i finalitat, degudament justificades i
desenvolupades en els estudis, planols i normes corresponents.

L' Ajuntament haura de precisar les alineacions i rasants indicats en el Pla, quan la
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imprecisié sigui consequéncia d'errors de cartografia o de canvis d'escala grafica.

8 La precisi6 d'alineacions i rasants indicada en I'article anterior s'efectuara per actes i
planols de replanteig. Aquestes actes i planols de replanteig podran tramitar-se
d'ofici o a instancia de part interessada. En qualsevol cas, haura de comptar amb la
conformitat de tots els possibles afectats.

9 Les actes i planols de replanteig tindran la consideraci6 de documents que
desenvolupen el Pla. En consequéncia, s'hi hauran d'ajustar amb idéntic valor
normatiu.

Art. 145 Execucio del Pla en sol urba

1. En sol urba, I'execucié d’aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal i dels plans de
millora urbana que el desenvolupin, es pot realitzar per sectors de planejament
urbanistic o poligons d'actuacié urbanistica complets, que permetin almenys, la
distribucid justa entre els propietaris dels beneficis i les carregues derivades de
I'ordenacié (concepte de gestid urbanistica integrada segons el Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme).
Altrament, en els suposits en qué no calgui 0 no sigui possible la delimitacié d’un
poligon per al repartiment equitatiu dels beneficis i carregues derivats de I'ordenacié
urbanistica, se'n pot fer I'execucié de manera puntual o aillada (concepte de gestio
urbanistica aillada segons el Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme).

2. La delimitacid dels poligons d'actuacié previstos en aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, siguin continus o discontinus, s'efectua atenent als seguents
requisits:

- qué per les seves dimensions i per les caracteristiques de I'ordenacio siguin
susceptibles d’assumir les cessions de sol previstes pel planejament.

- qué quan pertanyin a un mateix sector, estiguin equilibrats en carregues i
beneficis i facin possible la seva distribucié equitativa.

- qué tinguin entitat suficient per a justificar técnicament i econdomica
I'autonomia de I'actuacio.

3. La delimitacié de poligons s'efectua directament per aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, o bé a través de les figures de planejament derivat que aquest
Pla preveu —d’ofici o a peticié dels particulars interessats, per I'administracié actuant,
mitjancant la tramitacié prevista als articles 112 i 113 del Decret legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.

4. En els poligons d’actuacio delimitats en el Pla d’'ordenacio urbanistica municipal es
precisen les determinacions concretes dels sols que els integren, aixi com els
terrenys objecte de cessié obligatoria i gratuita i el seu desti i Us. El sistema
d'actuacidé preferent per aquests poligons d'actuacié és el de reparcel-lacié en
qualsevol de les seves modalitats, sens perjudici de la procedéncia de I'aplicacié del
sistema d'expropiacié quan es produeixi el suposit previst a I'article 116.4 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, o bé quan aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal expressament
ho determini.

5. L'obertura i ampliacié de vials sobre solars o edificis en sol urba comportara la cessio
obligatoria i gratuita del sol prévia a I'atorgament de la llicéncia, sense necessitat de
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la delimitacioé d'un poligon d'actuacio, quan aquesta cessio sigui compensada bé pel
fet d'originar nous solars, o bé per les condicions diferencials d'edificacié previstes
pel Pla.

En tots els altres suposits, o en les reserves per altres fins que els assenyalats
anteriorment, I'adquisicio es fara mitjangant I'expropiacio.

El cost d'aquestes expropiacions, aixi com el de les obres d'urbanitzacié, podra ser
repercutit als propietaris que resultin especialment beneficiats per a [I'actuacid
urbanistica, mitjancant la imposicié de contribucions especials, havent estat delimitada
préviament I'area urbana beneficiaria de la millora.
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CAPITOL SEGON. ZONA: NUCLI ANTIC DE SANTA MARIA DE SEVA (Clau 1)

Art.146 Definicid

Compreén el barri inicial de Santa Maria de Seva, aglutinat al voltant de I'Església i
creixement posterior cap a I'actual carretera.

Es caracteritza per una edificacio tradicional a base de magoneria obra de carreus,
entre mitgeres i segons alineacié de vial. Diversos edificis d'aquesta zona estan
inclosos en les disposicions de proteccid artistica i arquitectonica i el Pla fixa la
conservacié de l'estructura existent en la zona, tant pel que fa a condicions
edificatories com ambientals i d'Us, preveient-se també el tancament al transit rodat
dels carrers més significatius de la zona.

Art.147 Tipus d'ordenacio

1

El tipus d’ordenacio és el d'edificacié segons alineacioé de vial. Quan s'indica en el
planols d'ordenacio, l'illa haura de romandre oberta o semioberta, ja sigui per a
conservacio del Patrimoni Historic-Artistic-Arquitectonic i | 'entorn, o perqué
tradicionalment s'han respectat uns espais privats darrera I'edificacio.

Art.148 Proteccio del conjunt de la zona

1

En les noves construccions o en la substitucié o reforma de les existents, es vetllara
pel manteniment de les condicions artistiques i elements arquitectonics tradicionals
de la zona. Amb aquesta finalitat s'estableix expressament |'acompliment dels
preceptes segients:

1 Es prohibeix qualsevol tipus de cos sortit, balcons inclosos.

2 L 'accés a l'edifici es fara amb arc de mig punt o dintell recte de pedra natural
tallada o de fusta.

3 Les finestres i obertures s'efectuaran, com a minim, amb dintell i escopidor de
pedra natural tallada, i es guardaran les dimensions adients respecte als edificis
veins.

4 Les cobertes es construiran a dues aigies amb vessant cap al carrer, teula
ceramica i barbacana i canalé de barbacana de recollida d'aigies pluvials i
I'entubat exterior amb tub de zenc de foneria.

Per al millor acompliment del Pla, s'exigira que junt amb el projecte d'obres,

s'adjuntin fotografies en color de les facanes dels edificis veins, i del propi edifici cas

que es tracti d'obres de reforma i millora de I'edifici. El planol de fagcana principal i

posterior del projecte incloura les fagcanes dels edificis veins, si més no quant a

alcada i disposici6 d'obertures.

Art.149 Condicions d'edificacio

1

Profunditat edificable i nombre de plantes

En els planols d'ordenacio del nucli de Santa Maria de Seva es detallen els parametres
de les edificacions, profunditat edificable, nombre de plantes i alineacions que s'hauran
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d'observar preceptivament

En els casos en que l'alineacio de vial i les edificacions existents no permetin mantenir
una profunditat edificable homogénia en un tram de carrer (cas de lilla on s’ubica
'Església de Santa Maria de Seva), es determina una alineacio posterior preceptiva, la
fagana posterior de la qual s'haura de tractar com si fos principal. Igual tractament de
fagana posterior s'estableix en les edificacions situades en illes obertes o semiobertes.
La profunditat edificable s 'ha fixat en un minim de 12 metres, i un pati interior d'illa en el
qual s'inscrigui un cercle minim de 8 metres. Cas de no poder-se acomplir aquesta
condicio, I'edificaciéo ocupara la totalitat de l'illa o del tram corresponent entre linies
d'edificacié d'amplada igual o inferior a 32 metres.

El pati interior d'illa delimitada en els planols es conservara lliure de tota edificacio
permanent.

2 Facana minima

Es respectara la parcel-lacio existent en els edificis actuals, i es permetra I'agrupacio de
parcel-les per a la nova construccié o reforma d'edificis. En les zones on no hi hagi
edificaciod, la fagana minima admissible sera de 7 metres.

3 Algades d'edificacio

Es fixen les altures d'edificacié respecte a la rasant seguent:
Per a edificis de PB + 1 PP = 6,50 m.

Per a edificis de PB + 2 PP = 9,00 m.

L 'alcada lliure de la Planta Baixa no sera superior a 3,00 (tres) metres respecte a la
rasant del carrer i les algades lliures de les Plantes Pis no seran inferiors a 2,50 (dos
cinquanta) metres.

Art.150 Condicions d'us

Seran usos permesos:

- Habitatge Plurifamiliar i Unifamiliar

- Hoteler

- Comercial, fins a 500 m2 de sostre per establiment
- Oficines i Serveis

- Assistencial

- Socio-Cultural

- Educatiu-Recreatiu

- Sanitari (solament Consultoris i Dispensaris)

- Industrial, categoria la. i 2na. en situacions Ai B
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Tota activitat tindra garantida la capacitat d'aparcament propi per cobrir les necessitats
de I'aflorament que origina la mateixa, excepte en el cas de que I'aparcament public de
la zona tingui cobertura suficient.
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CAPITOL TERCER. ZONA D'ORDENACIO EN ILLA (Clau 2)

Art.151 Definicid
Compreén els Sols Urbans d'edificacioé continua de més recent creacio.

Art.152 Tipus d'ordenacio

El tipus d'ordenacio correspon al d'edificacié segons alineacié de vial.
Art.153Subzones

Es distingeixen dues subzones:
- Subzona d'edificacio en illa tancada (Clau 2a)

- Subzona d'edificaci6 obert a (Clau 2b)

En aquesta Subzona existeix una variant que correspon al nucli de Sant Miquel (Clau
2b1)

Per ambdues zones regiran els mateixos parametres d'edificacid, els quals venen
reflectits en els planols d'ordenacié corresponents.

Art.154Condicions d'edificacid

1 Ocupacio de l'illa i profunditat edificable

L 'ocupacié de lilla per edificacions d’algada superior a la Planta Baixa no sera superior
al 60% de la seva superficie total i es tradueix en una profunditat edificable indicada en
els Planols d’ordenacio, essent la minima considerada de 12 (dotze) metres, i a la
maxima admissible de 16 (setze) metres.

En tot cas, lilla que amb profunditats edificables de 12 (dotze) metres no permeti
inscriure un cercle de 6 (sis) metres de diametre en el pati interior, es considerara
totalment edificable.

2 Algada i nombre de plantes

L' algcada reguladora s'estableix en 6,50 (sis cinquanta) metres, equivalents a Planta
Baixa i una Planta Pis.

L 'algada interior lliure de Planta Baixa sera com a maxim de 4 (quatre) metres en
relacio a la rasant del carrer, i es permetra la utilitzacié d'altells interiors separats com a
minim 3 (tres) metres de la linia de facana, ocupant com a maxim el 50 % de la
superficie. Per aconseguir una algcada minima de 2,30 (dos trenta) metres en Planta
Baixa i Planta Altell es podra rebaixar el nivell de la Planta Baixa 1 (un) metre respecte a
la rasant del carrero.

No esta permesa [I'habitabilitat en l'espai sotacoberta, llevat que en els planols
d’ordenacio es permeti.
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3 Pati interior d'illa

No esta permesa cap edificacid ni instal-lacié permanent en la zona no edificable del
solar o del pati interior d'illa, llevat que en el planol d'ordenacio es permeti I'edificacié en
Planta Soterrani o Planta Baixa.

4 Cossos sortits

Es prohibeixen els cossos sortits tancats o semitancats en la fagana d'edificacions
situades en carrers d'amplada igual o inferior a 8 (vuit) metres.

S'admeten cossos sortits en faganes a carrers de més de 8 (vuit) metres d'ample,
sempre que no sobrepassin la linia de fagana en una décima part de 'ample del carrer
amb un maxim de 1,50 (u cinquanta) metres, ni la longitud superior a la tercera part de
la longitud total de la fagana de l'edifici. Aquests cossos respectaran unes distancies
minimes de 3 (tres) metres als punts de canvi d'alineacié en els xamfrans en els quals
unicament els cossos sortits poden volar un maxim de 20 cm.

Es prohibeix qualsevol tipus de cas sortit obert, tancat o semitancat en les faganes
posteriors que sobrepassin la profunditat edificable.

5 Facana minima per habitatge: 6 m.

Art. 155 Condicions d’us

Sén usos permesos:

Habitatge Unifamiliar

Plurifamiliar previ informe favorable de I'Ajuntament

Hoteler

- Comercial

- Magatzems
- Oficines

- Sanitari

- Assistencial
- Educatiu

- Recreatiu

- Esportiu

- Socio-Cultural
- Garatges

- Industrial, categoria la i 2na., en situacions A, Bi C

Tota activitat tindra garantida la capacitat d'aparcament propi per cobrir les necessitats
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de I'aforament que origina la mateixa, excepte en el cas de que l'aparcament public de
la zona tingui cobertura suficient.

Art. 156 Normes especifiques per al nucli de Sant Miguel (Clau 2b 1)

Soén d’'aplicacié unicament als sectors qualificats de 2b1 al nucli de Sant Miquel.

En aquest barri hi ha un conjunt d’illes ocupades per habitatges unifamiliars en alineacio
de vial sobre parcel-les de molt reduides dimensions 90 (noranta) m2 corresponents a 7
(set) metres de facana i 13 (tretze) metres de fondaria, i una profunditat edificable de 7
(set) metres en PB + 1 PP. La resta de la parcel-la queda com a pati interior lliure.

Al llarg del temps s'ha produit una ocupacié anarquica dels patis interiors amb
edificacions i coberts de tota mena, que el Pla pretén regular tot permetent una
ampliacio de la superficie edificada total, ja que es fan necessaries a causa del reduit
espai dels habitatges actuals, adossada a l'edificacié actual i que impliqui la progressiva
reordenacio dels patis interiors de parcel-la.

L 'ampliacié de les edificacions podra ocupar en planta baixa fins a un 50% del pati
posterior, (veure esquemes annexos pagines 66, 67 i 68 ). Quan I'ampliacié es faci a la
cara nord de la parcel-la l'algada maxima del tancament amb els veins no superara els
2,20 mi en cas que s'adopti I'opcio de terrat aquest quedara separat un minim de | m de
la linia divisoria de parcel-la. En aquests casos podra rebaixar-se el nivell del pati a
efectes d'ampliar l'alcada dels espais ampliats. Podran obrir-se forats a fagana per
instal-lacié de parking en els baixos, d'una dimensi®6 maxima de 3 (tres) metres
d'amplada per 2,50 (dos cinquanta) metres d'algada. Les portes obertes a fagana seran
de fusta envernissada i guardaran relacié amb el conjunt de les faganes.

Tota concessid de la llicencia per tal d’'ampliar els habitatges actuals vindra
condicionada al compromis de la demolici6 de les edificacions que resultin fora
d’ordenacio d’acord amb el Pla General.

L'ocupacio de les parcel-les ve grafiada en els planols d’ordenacio.

Les tanques interiors de separacido de parcel-les podran ésser opaques fins a una
algcada maxima de 1,80 (u vuitanta) metres.

No esta permesa altre tipus d'obra que no sigui:
- Obertura de porta a fagana principal per accés al parquing.
- Redistribucio i reforma dels espais interiors de I'habitatge.

- Ampliacié posterior de I'habitatge en Planta Baixa fins a ocupar un 50% del pati
interior.

- Els acabats de la part ampliada coincidiran en textura i color amb els de la resta
d'habitatge.

L' ampliacio de la part posterior pot acabar indistintament en terrat o en teulada, en cas
que s'adopti la solucié de terrat la tanca sera igual a la que es proposa en l'esquema i
totes seran iguals i a més es construira un element separador a vei d'una amplada
minima de | (un) metre i una algada de 0,80 (vuitanta) centimetres.
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CAPITOL QUART. ZONA D'EDIFICACIO PER VOLUMETRIA ESPECIFICA (Clau 3)

NORMATIVA

Art. 157 Definicié

Compreén les zones de Sol Urba de molt recent creacié i en les quals s'ha de flexibilitzar

els criteris constructius.

Es fixen dues subzones en consideracio a la diferent edificabilitat.

Art.158 Tipus d'ordenacid

1 Correspon a l'edificacié segons alineacié de vial o Volumeétrica especifica depenen
del tipus d'edificacié consolidada a I'entorn de la que es proposa.

2 S'admetra una ordenacié diferent de la consolidada en I'entorn, sempre que a través
d'un Pla de millora urbana quedi justificada la modificacioé proposada.

3 En el cas d'edificacio segons alineacié de vial la profunditat edificable sera la de
I'entorn sense sobrepassar els 14 metres.

Art.159 Pla de millora urbana

Quan es proposi una ordenacio diferent a la consolidada en I'entorn de la zona a actuar
abans de la concessio de llicencia d’obres, el promotor haura de presentar un Pla de
millora urbana de l'ordenacié volumetrica de l'illa on es trobi el projecte d’edificacio,
integrant-hi els edificis i parcel-les existents procurant una maxima homogeneitat en el

tractament conjunt.

L'estudi I'naura d'aprovar I'Ajuntament abans de la concessié de la llicéncia d'obra.

Art. 160 Condicions d'edificacio

3a 3b

Parcel-la minima: habitatge aillat 200 300
Facana minima 10 12
Separacié minima: frontal 4 5

Fons 2 3

laterals 2 3
En cas de no presentar-se Estudi de Detall
Edificabilitat m2 sostre/m2 sol 1+ 0,1 complem. 0,70
Ocupacié maxima 50% 40%
Algcada maxima 6,50 6,50
Nombre de plantes PB +1PP PB +1PP
Pendent maxim de coberta 30% 30%
Profunditat maxima edificable en alineacio vial 14 m 14 m
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En les illes edificades en més d’'un 10% les noves edificacions s’adaptaran a la tipologia ja

construida.

Art. 161 Condicions d'us

Es permeten els usos seglents:

Habitatge Unifamiliar.

Plurifamiliar a través d’un Pla de millora urbana
Hoteler

Comercial

Magatzems

Oficines

Sanitari

Assistencial

Educatiu

Recreatiu

Socio-Cultural

Garatges

Industrial, categoria 12 i 22, en situacié A, Bi C

Tota activitat tindra garantida la capacitat d'aparcament propi per cobrir les necessitats
de I'aforament que origina la mateixa, excepte en el cas de que l'aparcament public de
la zona tingui cobertura suficient.

Art. 162 Tanques

Les tanques de les parcel-les seran d'obra o de formigd, fins a una algada maxima de
0,60 m i la resta fins a 1,80 de tanca metal-lica lleugera i plantacio vegetal (veure figura
18).

Art. 163 Condicions especials per a les subzones 3al i 3a2

3a1 Quan en els planols d'ordenaciéo E 1/1000 i E 1/2000 hi figuri la parcel-lacié i la
ubicacié de l'edificacid dins de la parcel-la s’haura de mantenir sempre que no es
justifiqui raonablement tant la parcel-laci6 com I'edificacié. En cap cas es podra
augmentar ocupacio i volum en massa d’un 20% dins dels parametres comuns a la

zona 32

3a2 Les condicions de | 'edificacié en aquesta subzona sén les generals de la Clau 3
amb la salvatat que I'edificacio sera alineada a vial i la separacié minima al fons de

parcel-la s'amplia fins a sis metres.
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CAPITOL CINQUE. ZONA CIUTAT JARDI (Clau 4)

Art.164 Definicié

Compren el sol d'edificacié Residencial Unifamiliar en edificacio aillada.

Es fixen cinc subzones, en consideracio a la diferent edificabilitat.

Subzona d'Intensitat 1 (Clau 4a)
Subzona d'Intensitat 2 (Clau 4b)
Subzona d'Intensitat 3 (Clau 4c)
Subzona d'Intensitat 4 (Clau 4d)

Subzona d'Intensitat 5 (Clau 4e)

Art. 165 Condicions de I'edificacio

Es fixen les condicions per a cada subzona al quadre que segueix:

Les parcel-les incloses dins del sector de “Sant Antoni” respectaran les seguents
condicions:

La fagana principal i fins al nivell de la primera planta sera de pedra natural, la resta
de faganes portaran socol de pedra natural a l'algada necessaria perqué tingui
harmonia amb la construccio.

Les finestres i obertures tindran dintell i escopidor de pedra.
Les cobertes seran amb pendents i amb teula ceramica o equivalent.
No es construiran edificis auxiliars separats de I'edifici principal.

La tanca a vial sera de pedra.
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Art. 166 Parcel-la minima

Excepcionalment, es permetra I'edificacio en la parcel-la de dimensio inferior als minims
esmentats, la inscripcioé dels quals consti en el Registre de la Propietat, anteriorment a
I'aprovacié d’aquest P.O.U.M.

Amb aquesta finalitat, I'Administraci® Municipal requerira la presentaci6 de la
corresponent certificacio amb caracter previ a la concessié de la preceptiva llicéncia
d’edificacié i obres.

Art. 167 Agrupacio de parcel-les

1 Es permet l'agrupacié de fins a dues parcelles, sempre que compleixin les
superficies minimes en cada una de les parcel-les i la fagana sigui la corresponent a
la del numero de parcelles agrupades. En aquest cas, l'edificabilitat resultant
s’agrupara en un unic edifici amb els mateixos parametres del paragraf anterior,
essent el nombre d’habitatges resultants com a maxim el corresponent al nombre de
parcel-les agrupades. Aquesta condicidé no sera aplicable en el cas de El Montanya,
on queda limitada a dues I'agrupacié de parcel-les, degut a les caracteristiques de la
urbanitzacio. La fagana, en aquest cas, sera la corresponent a dues parcel-les sense
poder-se reduir atenent a la seva condicié d’aparellades.

2 L’espai lliure resultant sera indivisible i aixi haura de constar de manera fefaent en
els documents publics de propietat.

3 L’acoblament és obligatori respecte de les parcel-les no edificades contingudes a
I'edificacio construida sobre el limit de la parcel-la, tenint en compte alld que regula
el punt 1.

Art.168 Tanques

Les tanques de les parcel-les seran d’obra o de formigé fins a una algada maxima de
0,60 m. i la resta fins a 1,80 m. de tanca metal-lica lleugera i plantacié vegetal annexa
(plantes que s’enfilen, arbusts, etc.).

Si les tanques donen al carrer o espais publics 'acabat sera amb pedra natural.

(veure figura 18)

Art. 169 Edificis auxiliars

S’admeten amb les limitacions seguents:

- Separacions minimes als limits: a veins 3m i a vial les mateixes establertes per a la
subzona on s’ubiquen.

- Ocupacié maxima 4% de la superficie de la parcel-la que computaran als efectes
d’ocupaci6 general de la parcel-la.

- Algcada maxima 3,20 m des de la rasant natural del terreny al punt més alt de I'edifici
auxiliar.
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- Prohibicio d’utilitzar cobertes de fibrociment.

- Prohibici6 dels usos d’habitatge permanent i corts de bestiar.

Art. 170 Condicions d’us

Es permeten els usos seglents:

- Habitatge unifamiliar. En el cas d’aparellament cada edificacié respectara la
superficie minima de parcel-la

- Hoteler

- Assistencial

- Usos educatius especialitzats i treballs artesans.

- Oficines, solament com a despatxos professionals

- Socio-Cultural

- Garatge, amb un maxim de dues places per habitatge

- Comercial, fins a una superficie maxima de 200 m2 per parcel-la i solament en la
subzona d’Intensitat 1 (Clau 4a)

- Sanitari, Unicament Consultoris o Dispensaris
- Esportius
Tota activitat tindra garantida la capacitat d'aparcament propi per cobrir les necessitats

de I'aforament que origina la mateixa, excepte en el cas de que l'aparcament public de
la zona tingui cobertura suficient.

Art.171 Condicio especial per a la subzona 4b1

En aquest sector i a causa que forma part d’'una finca en la qual el Pla cataloga un
edifici existent manté tot el seu entorn inedificable, es permet a través d’'un Pla de
Millora Urbana ordenar la totalitat de la subzona sempre que resulti una finca indivisa
subjecte a propietat horitzontal.
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CAPITOL SISE. ZONA INDUSTRIAL (Clau 5)

Art. 172 Definicid

Aquesta zona comprén arees de Sol Urba destinades a activitats industrials de petita industria
(Clau 5a) i industria mitjana i gran (Clau 5b, 5c i 5d).

Art. 173 Tipus d’ordenacid

L’ordenacié sera la de volumetria especifica. Sera preferent en les noves construccions
el tipus d’edificacio aillada.

Art. 174 Subzona de petita industria (Clau 5a)

Condicions d’edificacio

Les condicions generals d’edificaci6 queden definides a través de la regulacid dels
parametres seglents:

a)

b)

d)

Parcella
La parcel-la minima es fixa en 500 m2.
Ocupacié maxima

L’ocupacié maxima es fixa en el 60% de la parcel-la. Aquesta ocupaci6 podra
incrementar-se fins al 70 % quan es justifiqui que es imprescindible pel procés i
sempre que el tamany de la parcel-la considerada tingui una superficie 3 0 més
vegades el tamany de la parcel-la minima

Algada reguladora maxima

L’algada reguladora maxima s’estableix en 10 (deu) metres. Aquesta algada
Unicament podra ésser ultrapassada pels elements técnics connexes amb la
funcié de I'establiment.

Separacions minimes

Les separacions minimes de I'edificacié seran de 4 (quatre) metres respecte al
front i al fons de la parcel‘la, i de 3 (tres) metres respecte a les partions.

Intensitat d’edificacio

L’index d’edificabilitat neta per parcel-la es fixa en 1 m2 sol/m2 superficie.
Fagana minima: 15 m

Agrupacio de parcel-les

Es permet I'agrupacié de fins a dos parcelles, sempre que compleixin les
superficies minimes en cada una de les parcelles i la fagana sigui la
corresponent a la del niamero de parcelles agrupades. En aquest cas,
I'edificabilitat resultant s’agrupara en un unic edifici amb els mateixos parametres
de la subzona.

Maxim dues naus aparellades
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Condicions especifiques de textura i color de les edificacions

Les cobertes han d’ésser inclinades. Es obligatori I'is de la teula o plaques de
fibrociment de color.

Condicions d’us

S’admeten els usos seglents:
a) Industrial, en 1a. 2a i 3a categoria
b) Comercial a 'engrds
¢) Magatzems

d) Habitatge destinat al guarda de la industria, a raé d’'un habitatge cada 1.500 m2
d’us industrial

e) Oficines. Les propies de I'establiment industrial

f) Estacions de servei i garatges

Tanques

L’alcada maxima de les tanques opaques a limits de veins sera de 1,50 metres, i la de
les no opaques de 3,20 metres.

Art. 175 Subzona d’Industria Mitjana (Clau 5b) i Industria Gran (Clau 5c¢)

Parcel-la minima i alineacions de I'edificacio
La parcel-la minima edificable sera de 1.500 m2 (5b) i 2.500 m2 (5c).

Fagana minima: 20,00 metres (5b) i 25 metres (5c)

Profunditat minima: 50,00 metres

Les linies d’edificacié estaran reculades un minim de 4 (quatre) metres en els vials, i 3
(tres) metres en la resta dels limits de la parcel-la. Aquesta condicié no sera d’aplicacio
en el cas dels edificis corresponents a Estacions Transformadores que podran construir-
se a linia de facana.

Edificabilitat, alcada i ocupacié maxima

L’edificabilitat neta maxima es fixa en 0,9 m2 s/m2s.

L’alcada maxima permesa és de 10 (deu) metres. Aquesta mida podran sobrepassar-la
els elements singulars necessaris per I'activitat industrial i també en un 35% de la
superficie edificable en planta, si l'activitat industrial justifica aquesta major alcada i
sempre que no s’incrementi sostre edificable.

L’ocupacié maxima és d’'un 60 (seixanta) %. Aquesta ocupacié podra incrementar-se
fins al 70 % quan es justifiqui que es imprescindible pel procés i sempre que el tamany
de la parcel-la considerada tingui una superficie 2 o més vegades el tamany de la
parcel-la minima

Usos

- Habitatge: S’admet un habitatge per porter o vigilant per cada 1.000 m2 construits i
un limit d’'un habitatge per industria.

- Residencial: Prohibit
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- Comercial i despatx: Admesos

- Industrial: Admeses les categories 12, 22, 32,42,i 52

- Sanitari, Religiés i Cultural: Prohibit

- Recreatiu i Esportiu: Admesos

Tanques

L’alcada maxima de les tanques opaques a limits de veins sera de 1,50 metres, i la de
les no opaques de 3,20 metres.

Art. 175bis Subzona d’Implantacié de serveis (Clau 5d)

Definicio:
Correspon a una porcié de soOl urba prevista per a la instal-laci6 d'una planta de

desballestament de camions, en un terreny sense aprofitament agricola, situat a nord
del terme Municipal

Caracteristiques de la implantacio:

Us: Implantacié d’una planta de desballestament de camions
Superficie maxima de la implantacié: 5.000 m2

Accessos: El vials d’accés tindran una pendent maxima del 7,5%
Edificabilitat: 0,20 m2st/m2s.

Ocupacio en planta: 15%

Parcel-la: unica e indivisible

Les construccions tindran els acabats, tan en textura com en colors, respectuosos amb
I'entorn

Impacte ambiental: I'activitat haura d’adoptar totes les mesures correctores per minvar
impacte ambiental de la mateixa. Es construira una tanca perimetral i en el seu exterior
es procedira a la plantacié d’arbres i espécies arbustives, a fi de minorar I'impacte visual
que la instal-lacioé pugui generar
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CAPITOL SETE. ZONA VERDA PRIVAT PROTEGIT (Clau 6)

Art.176 Definicid

Correspon als sols d’us i domini privat que actualment estan enjardinats i arbrats amb
caracteristiques de parc privat. Aquesta qualificacio esta relacionada amb la qualificacié
confrontant de I'edificacié que configura el conjunt de la finca.

El pla estableix la proteccié a fi de conservar-ne I'is actual.

Art.177 Condicions d’edificabilitat

No hi ha permeés cap tipus de nova edificacid, llevat dels elements lleugers amb sostre i
parets traslluides destinades a hivernacle i a proteccié d’espécies vegetals.

Els edificis existents en aquestes zones podran restaurar-se i fer-hi totes les obres de
manteniment, incloses ampliacions, sempre que no superin en un 0,02 m2st/m2sol en
els sectors situats en els nuclis de Santa Maria i La Serreta i 0,005 m2st/m2sol en els 3
sectors situats en Can Garriga (Zona de les urbanitzacions). Préviament a la realitzacié
d’'obres en aquest sector caldra demanar el preceptiu permis municipal amb proposta
concreta d’adaptacio de les obres a I'entorn i a I'edificacié que es pretén ampliar.

Art.178 Condicions d’us

S’estableix I's d’espai lliure privat enjardinat.

El propietari esta obligat a mantenir-lo, millorar-lo i conservar-lo i fer-hi els treballs de
neteja i d’enjardinament adients. L’Ajuntament vetllara per I'acompliment i facilitara
I'execucio d’aquestes operacions.
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CAPITOL VUITE. ZONA NUCLI DE LA SERRETA (Clau 7)

Art.179 Definicid

Comprén un nucli de poblacioé constituit per un conjunt d’edificacions vertebrades al llarg
d’un unic vial que connecta amb la carretera BV-5103. En general correspon a masies i
coberts agricoles annexos.

El desenvolupament d’aquesta zona s’ajusta en tot a la zona d’edificacié per volumetria
especifica (Clau 3b)

Totes les edificacions actuals poden mantenir-se i fer-hi les obres de consolidacio
precises.

CAPITOL NOVE . ZONA HOTELERA (Clau 9)

Art.180 Definicio

Comprén la porcié de sol, en el limit amb el Terme Municipal de Tona que conforma el
nucli hoteler de 4 Carreteres.

El seu desenvolupament es fara a través d’un Pla Especial que s’ordenara d’acord amb
els parametres seglents:

- Condicions d’edificacio:
Edificabilitat maxima: 0,6 m2st/m2
Ocupacio: 40%

Algada maxima: 9m. (PB + 2 PP)

- Usos:

Hoteler
Restauracié

Estacio de servei
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CAPITOL DESE. PLANS DE MILLORA URBANA

Art.181 Definicid i condicions comunes d’ordenacié i gestio

1 En algunes zones de sol urba aquest Pla delimita poligons (arees) per al seu
posterior desenvolupament mitjangant els corresponents Plans de Millora Urbana
per a I'execucio conjunta de les determinacions urbanistiques. Dintre d’aquestes, les
cessions obligatories i els costos d’'urbanitzacid, repercutiran en la seva totalitat,
proporcionalment entre tots els propietaris de terrenys inclosos dintre de I'ambit,
portant-se a terme si fos necessari un projecte de reparcel-lacio.

2 La delimitacié dels Plans de Millora Urbana produeix dintre el seu ambit tots els
efectes previstos per del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el
Text refos de la Llei d'urbanisme, per a aquests tipus de plans, als efectes de l'article
68 de dita Llei.

3 Aquest Pla determina per a totes els sectors a desenvolupar per planejament derivat
la seva ordenacio detallada en el planol a escala 1:1.000. En aquest se senyalen els
terrenys qualificats com a Sistemes i que per tant es cediran gratuitament i els
qualificats com a zona destinats a I'Us privat. En aquests ultims sera d’aplicacio la
normativa corresponent a la seva qualificacio.

4 Malgrat que aquest Pla estableix I'ordenacié detallada d’aquestes poligons sera
necessari formular el corresponent Projecte d’Urbanitzacio, o en segons quins casos
el corresponent planejament derivat, abans de I'aprovacio dels quals no es permetra
cap activitat edificatoria. Aquest planejament derivat haura de determinar la ubicacio
dels Sols Publics destinats a espais lliures i dotacions en el cas que el Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal no ho concreti. Obligatoriament els Projectes
d’Urbanitzacié contindran un planol topografic 1:1000 sobre el qual quedara grafiada
I'ordenacio d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

5 Els sectors a desenvolupar per aquestos Plans de Millora Urbana es podran ajustar
fins a un 5% respecte a la seva superficie, perd no variaran les edificabilitat, ni els
altres parametres.

6 Es contempla un unic Pla de Millora Urbana que és el seglent:

Residencial
- Pla de Millora Urbana “Depuradora” P.M.U.1
- Poligon d’Actuacié Urbanistic “Can Garriga” P.M.U.2

Art.181.1 Pla de Millora Urbana “Depuradora” (P.M.U.1)

1 EI P.M.U.1 constitueix una ampliacié del sol residencial existent en el nucli de Santa
Maria.

2 ATordenacié exposada en els planols corresponen les xifres segients:
- Residencial (3b) 13.417 m2

- Sistema viari 4.721 m2
P.M.U.3 superficie total 18.157 m2
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3 El sistema d’actuacié sera el de compensacié concertada

4 A traves del Pla de Millora caldra destinar una part del sol a Us public que es cedira

a ’Ajuntament i complira amb els minims seguents:
Sistema d’Espais Lliures 10%

Dotacions 6%

5 Edificabilitat bruta 0,30m2st/m2sol

Els soOls destinats a aprofitament privat constituiran com a maxim el 60% de la
superficie del sector.

7 Haura de cedir-se a I'’Ajuntament un 10% de 'aprofitament urbanistic del Sector

La densitat maxima d’habitatges sera de 15 hab/ha + 6 hab/ha de proteccié publica.
Total 21 hab/ha

En aquest Sector el desenvolupament del planejament derivat destinara sol per
I'ubicacié d’'un minim de 11 habitatges de proteccié publica i en qualsevol cas un minim
del 20% del sostre edificable.

Art.181. 2 Pla de Millora Urbana “Can Garriga” (P.M.U.2)

~N O

El P.M.U.2 correspon a un sector discontinu format per dues porcions residuals
incloses dins del Pla Parcial Can Garriga i que esgota I'edificabilitat d’aquest sector.

Les condicions d’edificacié corresponen a Edificacié per volumetria especifica Clau
3a, parcel-les per habitatges unifamiliars agrupats o entremitgeres. L’edificabilitat
total del sector es de 6.592 m2 de sostre.

Cessié minima de sol public: 31%

La superficie del P.M.U.2 és de 13.529 m2 (discontinu). Una porci6 de 7.200 m2 i
I'altre de 6.329 m2.

El nimero maxim d’habitatges en el sector sera de 38.
Haura de cedir-se a I’Ajuntament un 10% de I'aprofitament urbanistic del Sector
Edificabilitat bruta 0,48 m2st/m2s0l

En aquest Sector el desenvolupament del planejament derivat destinara un 20% del
sostre edificable sol per habitatges de proteccié publica. Les parcel-les destinades a
proteccio publica podran eser plurifamiliars.
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CAPITOL ONZE. POLIGONS D’ACTUACIO URBANA

Art.182 Definicid i condicions comunes d’ordenacié i gestio

1. Per a l'execucié d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal i dels instruments de
planejament que el desenvolupin, es delimiten els corresponents poligons d'actuacié
urbanistica, d'acord amb els requisits establerts a l'article 112 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

2. Aquest Pla conté la delimitacié dels diferents poligons d'actuacié urbanistica, els
quals vénen grafiats en els seus planols d’ordenacio.

3. Es podra modificar I'ambit dels poligons d'actuacié delimitats per aquest Pla, o pel
planejament urbanistic derivat, amb |'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar una
millor equidistribucié de beneficis i carregues, d'acord amb el procediment establert a
I'article 113 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme.

4. Els Poligons d’Actuacio Urbanistica son els seglents:

Residencials
- Poligon d’Actuacio Urbanistic “El Prat” P.AUA
- Poligon d’Actuacié Urbanistic “Els Roures” P.AU.2

- Poligon d’Actuacié Urbanistic “Circumval-lacié” P.AU.3

Industrials
- Poligon d’Actuacio Urbanistic “Montmany” P.A.U4

- Poligon d’Actuacio Urbanistic “Estevenell Nou” P.A.U.5

Art.182. 1 Poligon d’Actuacioé Urbanistic “El Prat” (P.A.U.1)

1 La P.A.U.1 constitueix una agrupacio residencial de baixa densitat organitzada al
llarg de I'Avinguda de Circumval-lacid, les cessions corresponents al 10% de
I'aprofitament ja estan fetes segons consta en escriptures numero 1144 i 1145
del Protocol del Notari de Vic Enric Costa Pageés.

2 ATlordenacio exposada en els planols corresponen les xifres seguents:

- Ciutat Jardi Intensitat 1 (4a) 11.672 m2
- Sistema viari 13.190 m2
P.A.U.1 superficie total 24.862 m2

3 Edificabilitat bruta : 0,30 m2 sostre/m2 superficie
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4 La densitat maxima d’habitatges sera de 15 hab/ha + 6 hab/ha de proteccio
publica. Total 21 hab/ha

El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié per compensacié basica.

Els sols destinats a I'aprofitament privat tindran les condicions d’ordenacio i Us
de la zona 4a del Sol Urba.

7 En les zones destinades a habitatges de protecci6 publica les condicions
d’edificabilitat s’ajustaran als seglients parametres:

— Ocupacié maxima de la parcel-la: 60%
— Algada maxima: PB + 2PP (9m.)
— Usos permesos: Els de la zona 4a, inclos habitatges plurifamiliars
— Aparcament: 1 plaga per habitatge
— Edificacio aillada
En aquest Sector el desenvolupament del planejament derivat destinara sol per la

ubicacié d’'un minim de 15 habitatges de proteccié publica i en qualsevol cas un
minim del 20% del sostre edificable.

Poligon d’Actuacioé Urbanistic “Els Roures” (P.A.U.2)

El P.A.U.2 constitueix una actuacié residencial de baixa densitat situada en contacte
amb sols ja consolidats, en el sector de Els Roures al costat de les piscines
municipals.

La zonificacio correspon a Ciutat Jardi. Intensitat 5. Clau 4e

Cessié minima de sol public: 25%

La superficie del P.A.U.2 és de 11.464 m2.

Haura de cedir-se a I’Ajuntament un 10% de I'aprofitament urbanistic del Sector
La densitat maxima d’habitatges sera de 4 hab/ha

Edificabilitat bruta : 0,15 m2st/m2sol

En aquest Sector el desenvolupament del planejament derivat destinara un 20% del
sostre edificable per habitatges de proteccié publica.

Art.182. 3

a A W N

Poligon d’Actuacié Urbanistic “Circumval-lacio” (P.A.U.3)

El P.A.U.3 constitueix una actuacié residencial de baixa densitat situada al llarg de
I'Av. Circumval-lacié a la porcié Est del nucli de Santa Maria de Seva i que esta
pendent de la cessio dels sols per vialitat.

La zonificacio correspon a Ciutat Jardi. Intensitat 1. Clau 4a
Cessié minima de sol public: 37%
La superficie del P.A.U.3 és de 8.703 m2.

La densitat maxima d’habitatges sera de 15 hab/ha + 6 hab/ha de proteccio publica.
Total 21 hab/ha

116



NORMATIVA

6 Haura de cedir-se a I’Ajuntament un 10% de I'aprofitament urbanistic del Sector
7 Edificabilitat bruta 0,3 m2st/m2s0l

En aquest Sector el desenvolupament del planejament derivat destinara un 20% del
sostre edificable sol per habitatges de proteccio publica.

Art.182. 5 Poligon d’Actuacié Urbanistic “Montmany” (P.A.U.4)

1 EIP.A.U.4 correspon a una porcio residual de sol industrial de nova creacié resultant
de la reconversié del sol ocupat per la zona d’aparcament d’'una discoteca que
cessara en la seva activitat.

2 Les condicions d’edificacid corresponen a Edificacio industrial per a petita industria
Clau 5a. Parcel-la minima 500 m2.

Cessio minima de sol public: 38%

La superficie del P.A.U.4 és de 14.165 m2.

Haura de cedir-se a I’Ajuntament un 10% de I'aprofitament urbanistic del Sector.
Edificabilitat neta 1 m2 sostre/m2 superficie.

Edificabilitat bruta 0,62 m2st/m2sol

N~ o o b w

Art.182. 6 Poligon d’Actuacioé Urbanistic “Estevenell Nou” (P.A.U.5)

1 EIP.A.U.5 correspon al sol previst per a la instal-lacié d’'una sola industria destinada
a la produccié de prefabricats de formigo..

2 Les condicions d’edificacié corresponen a Edificacid industrial. Clau 5c. Parcel-la
minima 2.500 m2.

Cessio minima de sol public: 15,5%
La superficie del P.A.U.5 és de 65.631 m2.

Haura de cedir-se a I’Ajuntament un 10% de I'aprofitament urbanistic del Sector.

o o A W

Edificabilitat bruta 0,2 m2 sostre/m2 superficie.

Art.183. Eliminat
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TIiTOL CINQUE

REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT
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TiTOL CINQUE. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 184 Definicid i tipus

1. El sol urbanitzable comprén aquells terrenys que aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal considera necessaris i adequats per garantir el creixement de la poblacié i de
I'activitat econdmica, sota el principi del desenvolupament urbanistic sostenible definit a
I'article 3 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme i a la Memoria d'aquest Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal. El sol
classificat com a urbanitzable a Seva és quantitativament proporcionat a les previsions
de creixement del municipi, evita la dispersid sobre el territori i afavoreix les continuitats
amb les xarxes viaries i de serveis i permet el desplegament de programes de sol i
d'habitatge.

2. Aquest Pla d’ordenacioé urbanistica municipal classifica el sol urbanitzable en sol
urbanitzable delimitat, constituit per aquells sectors delimitats especificament, que sén
susceptibles de transformacié urbanistica mitjangant la formulacid, tramitacio i
aprovacio definitiva del corresponent pla parcial urbanistic, i mitjangant el seu
desenvolupament a través dels corresponents instruments de gestid, i en sol
urbanitzable no delimitat a el qual el pla parcial ha d’ésser de delimitacié.

Art.185 Definicid i determinacions del Pla en Sol Urbanitzable Delimitat

1 La delimitacio del Sol Urbanitzable Delimitat i dels diferents sectors es reflecteix en
els planols d’ordenaci6 a escala 1:1000 i 1:10000 del terme.

2 Les determinacions especifiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica en el Sol
Urbanitzable Delimitat sén:

a) Delimitacio dels sectors per al desenvolupament del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal en els Plans Parcials.

b) Assignacio d’usos globals, fixant-ne la intensitat.

c) Previsio dels parametres fonamentals de I'edificacio i els estandards a complir
pels Plans Parcials.

d) Fixacio de l'aprofitament mitja de cada un dels sectors.

e) Localitzacio i tragat dels sistemes de vialitat, espais lliures i equipaments propis
del sector (amb valor indicatiu).

3 L’ordenacié que desenvolupi el Pla Parcial s’ajustara basicament a la continguda als
planols d’ordenacio escala 1:1000.

Art. 186 Drets i deures dels propietaris del sol urbanitzable delimitat

1. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els segients deures, de conformitat
als articles 44 i 45 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme:

a. distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament.
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b. cessio obligatoria i gratuita a I'Ajuntament de tot el sol reservat pel planejament per a
sistemes locals al servei del sector de pla parcial en el qual llurs terrenys resultin
inclosos.

c. cessid obligatdria i gratuita a I'Ajuntament del sol necessari per a I'execucié dels
sistemes generals que aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal inclogui al sector de
pla parcial corresponent.

d. costejar i, si escau, executar la urbanitzacié, sens perjudici del dret a rescabalar-se de
les despeses d'instal-lacié de les xarxes d'abastament d'aigua i de subministrament
d'energia eléctrica, amb carrec a les empreses subministradores, en la part que, segons
la reglamentacio especifica d'aquests serveis, no hagi d'anar a carrec dels usuaris.

e. edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.

f. conservar les obres d'urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacio, en
els supodsits en qué s'hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposin
justificadament aquest Pla d’'ordenacio urbanistica municipal o el Programa d’actuacio
urbanistica municipal, si existeix, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié
del soOl o a la influéncia de la urbanitzacio.

g. cessié obligatoria i gratuita a I'administracié actuant del sol, dins del sector, on es
pugui edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

h. Aquesta cessi6é de sol pot ésser substituida pel seu equivalent en altres terrenys fora
del sector quan la promocié urbanistica doni lloc a un unic establiment industrial,
comercial o hoteler. Aquest equivalent s’ha de destinar a conservar o ampliar el
patrimoni public de sol.

i. costejar i, si escau, executar les infrastructures de connexi6 amb els sistemes
generals exteriors a I'actuacié, i també les obres per a 'ampliacié o refor¢ d’aquests
sistemes que siguin necessaries com a consequéncia de la magnitud de la propia
actuacio, d’acord amb les previsions d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal al
respecte.

2. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen dret al 90% de I'aprofitament del
sector o poligon d'actuacid, referit a llurs finques.

3. L’administracio actuant participa en les carregues d’urbanitzacié que pertoquin al sol
amb aprofitament que rebi en compliment dels deures de cessié dels propietaris, llevat
del suposit que aquest sol sigui expressament reservat, i aixi consti degudament al
Registre de la Propietat, per atendre necessitats d’habitatge, mitjancant promocié
publica d’habitatges en régim de lloguer o de cessi6 temporal d’Us i que, en aquest cas,
es mantingui la titularitat dominical del sol per 'administracié al llarg d’un termini minim
de trenta anys.

Art. 187 Determinacio de I'aprofitament mitja

1. D'acord amb el que preveu la legislacié urbanistica vigent sobre la determinacio de
'aprofitament mitja, aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal estableix en la
regulacié concreta de cada sector del sol urbanitzable l'aprofitament mitja que i
correspon.

2. Correspondra a I'administracioé actuant el 10% de I'aprofitament mitja. El pla parcial
determinara aquest aprofitament mitja d'acord amb la legislacié vigent i amb els criteris
de ponderacio establerts a l'article 37 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel
qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.
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3. El Pla General contempla dos sectors de Sol Urbanitzable Delimitat:
Sector Residencial “El Feu” SUD 1
Sector Residencial “La Cuadrada” SUD 2

Al tractar-se de sol urbanitzable en el quals el planejament general no inclou sistemes
compensats amb aprofitament dins dels sectors, I'aprofitament mitja de cada sector pot
assimilar-se a I'aprofitament brut de cada sector que és:

- Sector Residencial “El Feu” 0,60

- Sector Residencial “La Cuadrada” 0,60
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CAPITOL SEGON. SECTORS DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (Clau
1)

Art.188 Sector Residencial “El Feu” (S.U.D.1)

1 Correspon a un sector ampliacié del Sol Urba al nord del Vial Perimetral en el nucli
de Sant Miquel.

2 Es preveuen els percentatges minims per a sistemes de cessié obligatoria i gratuita
seguents:

- Equipaments 8%. D’acord amb el Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel
qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

- Espais lliures per a zones verdes i jardins publics 15%. Es situaran a la banda
sud del terrer existent, per tal de preservar aquest element singular i establir,
alhora, una franja de proteccio respecte el vial perimetral.

- Vialitat 17%

Els sols destinats a l'aprofitament privat constituiran com a maxim el 60% de la
superficie del sector i les condicions d’ordenacié i Us coincidiran, en una porcid, amb
les de la zona 3b i, en altra, amb les de la zona 4c del Sol Urba. Haura de cedir-se a
'Ajuntament un 10% de I'aprofitament urbanistic del Sector

3 L’Edificabilitat bruta maxima sera 0,40 m2 sostre/m2 sol.

4 La densitat maxima d’habitatges sera de 15 hab./ha. + 8 hab/ha de proteccié publica.
Total 23 hab/ha.

4 El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié per compensacié basica.
5 Aquest sector es desenvolupara en el primer quadrieni.

6 L’aprofitament del sector sera 0,60.
7

El Pla Parcial respectara la xarxa viaria definida en el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal.

8 Sera obligatdoria la constitucid d’'una Junta de Compensacio, de conformitat als
articles 60 i 62 del Reglament del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

La superficie total del sector és: 5,88 Has.

En las zona 3b s’ubicaran els habitatges de proteccié publica quines condicions
d’edificabilitat seran les segulents:

Ocupacié maxima de la parcel-la: 60%
Algada maxima: PB + 2PP (9m.)
Usos permesos: Els de la zona 3b, inclos habitatges plurifamiliars
Aparcament: 1 plaga per habitatge
Edificacio aillada
En aquest Sector el desenvolupament del planejament derivat destinara sol per la

ubicacié d’'un minim de 41 habitatges de proteccio publica i en qualsevol cas un minim
del 20% del sostre edificable.

Les cessions per espais lliures es situaran a la banda sud, en el terrer existent, per tal
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de preservar aquest element singular i establir alhora una franja de proteccié respecte al
vial de ronda que es proposa.

Art.188 Bis Sector Residencial “La Cuadrada” (S.U.D.2)

1 Correspon a un sector ampliacié del Sol Urba a la part est de la Ronda de
Circumval-lacio.

2 Es preveuen els percentatges minims per a sistemes de cessio obligatoria i gratuita

seguents:
- Sistema viari 17%
- Espais lliures. Jardins Urbans 15%
- Sistema d’Equipaments 8%

Els sols destinats a l'aprofitament privat constituiran com a maxim el 60% de la
superficie del sector i les condicions d’ordenacidé i Us coincidiran amb les de la zona 4a
del Sol Urba. En les zones destinades a habitatges de proteccid publica les condicions
d’edificabilitat s’ajustaran als seglients parametres:

Ocupacié maxima de la parcel-la: 60%

Algada maxima: PB + 2PP (9m.)

Usos permesos: Els de la zona 4a, inclos habitatges plurifamiliars
Aparcament: 1 plaga per habitatge

Edificacio aillada

Haura de cedir-se a I’Ajuntament un 10% de I'aprofitament urbanistic del Sector

3 L’Edificabilitat bruta maxima sera 0,30 m2 sostre/m2 sol.

4 La densitat maxima d’habitatges sera de 15 hab./ha. + 8 hab/ha de proteccié publica.
Total 23 hab/ha.

5 El sistema d’actuacié sera el de reparcel-lacié per compensacio basica.
6 Aquest sector es desenvolupara en el primer quadrieni.
7 L’aprofitament del sector sera 0,60.

8 El Pla Parcial respectara la xarxa viaria definida en el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal.

9 Sera obligatoria la constitucié d’'una Junta de Compensacié, de conformitat als
articles 60 i 62 del Reglament del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

La superficie total del sector és: 7,70 Has.

En aquest Sector el desenvolupament del planejament derivat destinara sol per la
ubicacié d’'un minim de 62 habitatges de proteccid publica i en qualsevol cas un minim
del 20% del sostre edificable.
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TiTOL SISE. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art.189 Definicié

Aquest Pla qualifica com a Sol Urbanitzable No Delimitat els terrenys aptes per a
urbanitzar-los, prévia tramitacié i aprovacié del corresponent Pla Parcial de Delimitacio.

Art.190 Desenvolupament del Pla

1

El desenvolupament dels sectors de Sol Urbanitzable No Delimitat s’efectuara a
través de:

a) Pla Parcial Urbanistic de Delimitacié amb les determinacions previstes en aquest
capitol i les generals del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

b) Projecte d’Urbanitzacié incorporat al Pla Parcial.

c) S’haura de justificar que la promocioé inclou els requisits continguts als Articles
58.1, 58.2 i 58.7 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el
Text refos de la Llei d'urbanisme.

Les iniciatives d’actuacio d’aquest tipus de sol poden ésser publiques o privades. En
les privades, s’han de seleccionar les propostes presentades mitjangant concurs.

Art.191 Respectar les condicions ambientals

1

En la redacci6 dels Plans Parcials de Delimitacio, s’hauran de tenir en compte a més
de les determinacions especifiques per als Sols Urbanitzables No Delimitats,
contingudes en aquest Pla, les determinacions generals sobre sistemes i proteccio
de la naturalesa i dels béns culturals, previstos en aquest Pla i en els altres
documents que el desenvolupen.

Les actuacions en S0l Urbanitzable No Delimitat han de respectar al maxim les
condicions naturals del territori, i no es poden aprovar Plans Parcials de Delimitacio
que objectivament es juxtaposin amb actuacions que es poguessin realitzar a
'empara de legislacions especials, o que suposin la transformacié o desaparicio
dels elements naturals de la comarca. En funcié d’aquests valors s’ha de regular
'algada maxima, quan no 'hagi fixat aquest Pla.

Art. 192 (Suprimit)

Art. 193 Ambit de desenvolupament del Sol Urbanitzable No Delimitat

Aquest Pla d’Ordenacid Municipal delimita uns sectors en que les superficies
respectives dels quals es consideraran com a ambit subjecte a la formulacié del
corresponent Pla Parcial de Delimitacio.
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Art.194 Régim urbanistic transitori

Mentre no s’aprovin els corresponents Plans Parcials de Delimitacio, els terrenys
qualificats com a Sol Urbanitzable no Delimitat estaran subjectes a les limitacions
regulades a l'article 47 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el
Text refds de la Llei d'urbanisme.

Art.195 Classificacio

En sol Urbanitzable no Delimitat preveu els sectors seguents:

Residencial: Sector Residencial “El Prat” (S.U.N.D.1)
Sector Residencial “Els Sors” (S.U.N.D.2)
Sector Residencial “Can Vives” (S.U.N.D.3)
Sector Residencial “Figarolas” (S.U.N.D.4)

Art.196 Condicions comunes a tots els sectors

1

L’ordenacié grafiada en els planols d’ordenacié a escala 1:1000 s’ha d’entendre com
indicativa i Unicament s’han de considerar elements normatius els carrers de la
xarxa viaria basica.

Els Plans Parcials de Delimitacié preveuran els espais per a Sistemes Locals
d’acord amb les determinacions del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme i alld que sigui d’aplicacié de les
disposicions reglamentaries vigents.

Art.197 Sector Residencial “El Prat” (S.U.N.D.1)

1

Comprén un sector de desenvolupament residencial opcional del nucli urba de
Santa Maria de Seva en el sector oest de la poblacid.

Aquest sector servira de connexio entre el nucli de Santa Maria de Seva i el Sector Els
Roures i la Zona de Piscines i Parc Infantil.

2

Es preveuen els percentatges minims per a sistemes de cessio obligatoria i gratuita
seguents:

- Sistema viari local 15%
- Sistema d’Espais lliures. Jardins Urbans 15%

- Sistema d’Equipaments 10%

Els sols destinats a I'aprofitament privat constituiran com a maxim el 60% de la
superficie del sector i les condicions d’ordenacid i Us coincidiran amb les de la zona
4a del SOl Urba. Haura de cedir-se a I'Ajuntament un 10% de I'aprofitament
urbanistic del Sector

L’Edificabilitat bruta maxima sera 0,36 m2 sostre/m2 sol.
La densitat maxima d’habitatges sera de 15 hab./ha.
La superficie d’aquest sector es de 4,74 Has
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Aquest Sector ubicara el 20% del sostre edificable sol destinat a habitatges social, dins
del sol urba en la parcel-la situada en la avinguda 11 de setembre cantonada carrer
Carol, qualificada com ordenacio en illa tancada (clau 2a).

Art. 198 Sector Residencial “Els Sors” (S.U.N.D.2)

El sector Residencial “Els Sors” correspon a un tros de Sol Urbanitzable No
Delimitat situat a 'extrem del nucli de Santa Maria de Seva al costat de I'Avinguda
de Circumval-lacio.

Es preveuen els percentatges minims per a sistemes de cessio obligatoria i gratuita
seguents:

- Sistema general viari adscrit al sector 10%

- Sistema viari local 15%

- Sistema d’Espais lliures. Jardins Urbans 15%

- Sistema d’Equipaments 12%

Els sols destinats a I'aprofitament privat constituiran com a maxim el 48% de la
superficie del sector i les condicions d’ordenacidé i Us coincidiran amb les de la zona
3a del Sol Urba. Haura de cedir-se a I'Ajuntament un 10 % de I'aprofitament
urbanistic del sector

L’Edificabilitat bruta maxima sera 0,6 m2 sostre/m2 sol.

La densitat maxima d’habitatges sera de 25 hab./ha.+ 10 hab/ha de proteccio
publica.

Aquest sector t¢ com a Sistema General de gestid incorporada una part de
'Avinguda de Circumval-lacié.

La superficie d’aquest sector és de 1,33 Has

En aquest Sector el desenvolupament del planejament derivat destinara un 20% del
sostre edificable per habitatges de proteccié publica.

Art.199 Sector Residencial “Can Vives” (S.U.N.D.3)

1

El sector Residencial “Can Vives” correspon a un tros de Sdl situat a I'extrem nord-
est del nucli de Santa Maria al costat de ’Avinguda de Circumval-lacié.

Es preveuen els percentatges minims per a sistemes de cessio obligatoria i gratuita
seguents:

- Sistema general viari adscrit al sector 10%
- Sistema viari local 15%
- Sistema d’Espais lliures. Jardins Urbans 15%
- Sistema d’Equipaments 10%

Els sols destinats a I'aprofitament privat constituiran com a maxim el 50% de la
superficie del sector i les condicions d’ordenacidé i Us coincidiran amb les de la zona
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4a del SOl Urba. Haura de cedir-se a I'Ajuntament un 10% de ['aprofitament
urbanistic del sector

L’Edificabilitat bruta maxima sera 0,36 m2 sostre/m2 sol.

La densitat maxima d’habitatges sera de 15 hab./ha + 10 hab/ha de proteccié
publica.

Aquest sector t¢ com a Sistema General de gestid incorporada una part de
I’Avinguda de Circumval-lacio.

La superficie d’aquest sector és de 1°44 Has

En aquest Sector el desenvolupament del planejament derivat destinara un 20% del
sostre edificable per habitatges de proteccié publica.

Art.200 Sector Residencial “Figarolas” (S.U.N.D.4)

6

El sector Residencial “Figarolas” correspon a una porcié de SOl situat a I'extrem sud-
est del nucli de Santa Maria.

Es preveu els percentatges minims per a sistemes de cessié obligatoria i gratuita
seguents:

- Sistema viari local 15%
- Sistema d’Espais lliures. Jardins Urbans  20%

- Sistema d’Equipaments 10%

Els sols destinats a I'aprofitament privat constituiran com a maxim el 55% de la
superficie del sector i les condicions d’ordenacid i Us coincidiran amb les de la zona
4a del Sol Urba. En les zones destinades a habitatges de proteccid publica les
condicions d’edificabilitat s’ajustaran als seglients parametres:

Ocupacié maxima de la parcel-la: 60%

Algcada maxima: PB + 2PP (9m.)

Usos permesos: Els de la zona 4a, inclds habitatges plurifamiliars

Aparcament: 1 plaga per habitatge

Edificacio aillada

L’Edificabilitat bruta maxima sera 0,30 m2 sostre/m2 so6l. Un minim del 20% del
sostre edificable es destinara a la construccio d’habitatges de proteccio publica

La densitat maxima d’habitatges sera de 15 hab./ha + 6 hab./ha de proteccié publica
Total 21 hab./ha.

La superficie d’aquest sector és de 10,63 Has

En aquest Sector el desenvolupament del planejament derivat destinara sol per la
ubicacié d’'un minim de 64 habitatges de proteccio publica i, en qualsevol cas, un minim
del 20% del sostre edificable.

Haura de cedir-se a I'’Ajuntament el 10% de 'aprofitament urbanistic del sector.
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TiTOL SETE. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art.201 Definicié i finalitats

Tenen la condicioé de sol no urbanitzable:

a. Aquells terrenys incompatibles amb la seva transformacié per concoérrer alguna de
les situacions seglents:

- Que estiguin sotmesos a un régim especial de proteccié aplicat per la legislacio
sectorial i pel planejament territorial.

- Que estiguin contemplats com a tal per un pla director, d’acord amb allo establert
per l'article 56 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme.

- Que estiguin subjectes a limitacions o servituds per a la proteccio del domini
public.

b. Aquells terrenys que donat el seu valor agricola, forestal, faunistic i/o paisatgistic,
s6n inadequats al desenvolupament urba i, consequentment cal protegir dels
processos d'urbanitzacioé de caracter urba i dels usos que impliquin transformacié de
la seva destinacio definida per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, per tal
de preservar i de potenciar la continuitat i millora de les condicions i recursos naturals
d'aquests sols i de conservar el seu equilibri ecologic en funcié del paper fisic, social i
ambiental que tenen per ells mateixos i en relacio al poble.

c. Aquells terrenys reservats per a sistemes generals no inclosos al sol urba ni al sol
urbanitzable.

El S0l No Urbanitzable comprén els sectors del territori delimitat per aquest Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal com a arees en les quals no es permeten els
processos d’urbanitzacié de caracter urba, configurant-se com a funcions essencials la
continuitat de les caracteristiques naturals actuals, especialment les condicions agraries
i el paper d’entorn obert que enquadra els sols en els quals es produeix la dinamica
urbana.

En concret, aquest Pla assenyala com a finalitats de la regulacid6 del Sol No
Urbanitzable les seguents:

a)
b)

c)
d)

e)

Preservar I'explotacié agraria, especialment en els sols susceptibles de millors
rendiments

Proteccio dels elements naturals més destacats o que defineixen I'aspecte global
del territori preservant els valors ecoldgics i paisatgistics.

Prevenir els processos patologics d’urbanitzacio.

Acomodar ordenadament els diversos usos o activitats que es puguin permetre
en cada tipus de Sol No Urbanitzable.

Regular els sistemes i elements d'us general relacionats amb I'explotacid
agraria, establint les determinacions precises per facilitar a la poblacié rural el
poder gaudir de serveis col-lectius en un nivell idéntic al previst per a la poblacio
urbana.

Establir criteris sobre caracteristiques i localitzaci6 adequada de les
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instal-lacions i usos d’interés public i social, de manera que no influeixin
negativament en I'equilibri dels diversos sectors de Sol No Urbanitzable.

g) El valor agricola dels terrenys que siguin afectats per indicacions geografiques
protegides o per denominacions d’origen pot fomentar també la classificacio tal i
com es refereix a l'apartat a).

h) Per a garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida, d’acord amb el
model de desenvolupament urbanistic sostenible definit per I'Article 3 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

Art. 202 Estructura de la propietat del sol

Aquest Pla d’'ordenacio urbanistica municipal estableix com a fonamental la proteccio
de l'estructura de la divisié del sol agricola i forestal en funcié de la seva adaptacio a
I's i conreu de les finques. Es prohibeixen en tot cas les parcel-lacions urbanistiques
en el sol no urbanitzable, d’'acord amb alld previst a l'article 47 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Art.203 Limitacions

1 S’hauran de respectar les incompatibilitats d’'usos indicats en aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal.

2 El Sol no Urbanitzable del Present Pla d’ordenacié urbanistica municipal queda
subjecte al régim Juridic i a les delimitacions contingudes als articles 47 a 51 del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme i articles 84 a 91 del seu Reglament.

3 El tipus de construccié haura d’ésser apropiada a la condicioé d’aillada, d’acord amb
les Normes que estableix el Pla, i queden prohibides les edificacions
caracteristiques de les zones urbanes.

4 En les transferencies de propietat, divisions i segregacions de terrenys rustics no
podran efectuar-se fraccionaments en contra del que disposa la legislaci6é agraria i
forestal.

5 El projecte de reconstruccié i rehabilitacié de les masies i cases rurals existents
s’acomodara al procediment de l'article 50 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Art. 204 Masies i cases rurals existents

1. Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal defineix aquelles masies i cases rurals
existents en el sOl no urbanitzable que cal conservar, preservar o recuperar, bé per estar
incloses dins del Cataleg de béns a protegir - pel seu interés arquitectonic tradicional o
paisatgistic, bé per estar funcionalment vinculades a una explotacié agricola o forestal, o bé per
que corresponen a una estructura correcta de colonitzacié del territori.

2. Les masies i cases rurals existents en sol no urbanitzable, amb algun d’aquests valors, sén
les seglents:
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1. L’Albereda

2. L’Aguilar

3. L’Alzinar

4. L’Amat

5. El Barceld

6. Brucfet

7. Can Calvet

8. El Cendra

9. La Costa de Seva
10. Esparreguera
11. Esparguero
12. Can Fernando
13. El Fitor

14. Figueroles

15. Fontanelles

16. La Matella
17. Montanya
18. Montmany

19. Pibatlle
20. Mas Riquer
21. La Rovira de Terrassola

22. Can Ruaix

23. Serrabardina

24. Casa nova de la Serra
25. Sobrevia

26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
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Els Sors

Can Vives

El Susany

Sant Mamet

Tarres

Vall-llossera

Vilardell

El Virgili

Can Burell

Can Roca

Can Serra Valent
Font del Buc

Tresso

Can Co

Can Cuixa

Can Boix

Can Carlets

Can Mils

Casanova de Figuerolas
Anul-lada

Bosc del Masé

Casa Nova de I'Amat
Castell d'Esparraguera

3. S’identifiquen, amb més precisiod, en el Cataleg de Béns protegits i en el planol 6A. Masies i

cases rurals existents.

4. Respecte aquestes masies i cases rurals existents s'admet, amb els requisits previstos per
I'article 50 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, la seva reconstruccio i rehabilitacid, tot respectant el volum edificat preexistent i la
composicio volumétrica original préviament determinat.

Art. 205 Sol-licitud de llicéncies

Totes les sol-licituds de llicéncia d’edificacié o instal-lacié en SOl no Urbanitzable anira
acompanyada de l'informe previ de la Conselleria d’Agricultura, Ramaderia i Pesca.

Art.206 Usos incompatibles

Son usos incompatibles de caracter general en la totalitat del Sol No Urbanitzable:

a) Hoteler: llevat que compleixi amb les determinacions de l'article 47.3 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei

d'urbanisme.

b) Comercial o comercial concentrat.

c) Magatzem: (excepte els directament relacionats amb explotacions agropecuaries

o forestals).
d) Oficines

e) Industrial
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Art.207 Limitacio a la formacidé de “Nuclis de Poblacid¢”

1

A l'efecte del que estableix l'article 47 apartats 1,2 i 7, i l'article 28 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, es prohibeixen les construccions que puguin donar lloc a un Nucli de
Poblacié considerat quan hi hagi més de quatre habitatges unifamiliars situats a
l'interior d’'un cercle de 250 metres de radi, centrat a qualsevol de les edificacions
existents en el moment de I'aprovacié inicial d’aquest Pla General.

Les autoritzacions en sol no urbanitzable hauran de donar compliment a les
determinacions de l'article 47 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme i la seva tramitacié sera d’acord amb el
que determinen els articles 48 i 49 de I'esmentat cos legal.

En la sollicitud de nova llicencia d’'obres en Sol No Urbanitzable i Urbanitzable No
Delimitat, els Serveis Técnics Municipals s’asseguraran de la impossibilitat de
formacio de nuclis de poblacié en les condicions definides en el paragraf anterior i la
consignacio fefaent d’'un Informe Tecnic preceptiu.

Art. 208 Xarxa viaria rurals

Estara d’acord amb lo disposat a I'article 49.d del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme que remet a l'article 48
d’aquest cos legal pel que fa a la seva tramitacio.

1. Aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal conserva en la seva integritat I'actual
xarxa de camins rurals.

2. L'amplada maxima dels camins rurals sera, en general, de 4,00 metres. Els camins
rurals hauran de tenir la base en bon estat i ser convenientment senyalitzats.

3. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals, itineraris i recorreguts
paisatgistics, o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest Pla
d’ordenacié urbanistica municipal, en els plans especials que en soOl no urbanitzable
poden desenvolupar-lo, en els plans de gestié forestal o en els programes de
I'administracid d'agricultura, amb l'informe previ corresponent del Departament
d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

4. El desenvolupament de la xarxa viaria rural esmentada als apartats 1 i 3 d'aquest
article hauran de respectar el sentit general del tracat (origen-desti, directrius de la
traca, amplada), definit pels corresponents planejaments. S'admeten petits
ajustaments del tracat amb la finalitat d'adequar-se millor a la topografia, de respectar
elements de valor singular (patrimoni vegetal, cultural...) de millorar l'impacte en el
paisatge i de millorar cruilles o nusos. Els projectes de sollicitud de llicencia
incorporaran l'explicacio, argumentacié i justificacido del tracat definitiu, de les seves
caracteristiques i de la idoneitat del seu desenvolupament en relacié al caracter de les
zones on esta situat, aixi com els usos als que van destinats.

5. L'atorgament de llicéncia per a I'obertura d'un nou cami rural quan no estigui inclds
en alguns dels instruments relacionats a I'apartat 3 d'aquest article, sera competéncia
discrecional de I'Ajuntament a la vista de la justificacio real de la seva necessitat i
conveniéncia i la valoracio de les alteracions negatives de I'entorn natural de la zona
afectada. En aquest sup0sit, i per tal que I'Ajuntament pugui pronunciar-se respecte a
qualsevol actuacio que pretengui I'obertura o modificacio de tragat d'un cami rural, es
requerira la presentacié d'un projecte on es defineixi el tragat i caracteristiques
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d'aquest nou vial, justificant la necessitat i conveniéncia del nou cami o de la
modificacio proposada, aixi com també la integracid del nou tragat en el paisatge, i la
no produccié d'efectes degradants al medi, o en el seu cas, les mesures correctores
que els pal‘lii. En el cas que es tracti de I'obertura d'un nou cami en zona forestal, a
més d'estar sotmés a les determinacions compreses en aquest apartat, haura de
complir alld que regula la normativa forestal i de medi natural en el sentit de no superar
els 4,00 metres d'amplada ni superar una pendent del 10%, excepte en el cas de
situacions singulars degudament justificades. En qualsevol cas, I'obertura o
modificacié d'un cami rural solament podra autoritzar-se quan no hipotequin la xarxa
viaria rural basica prevista per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal i el seu
futur desenvolupament.

Art. 209 Xarxa hidrologica: rius i torrents

1. La definicié de la xarxa hidrologica, el seu régim i condicions d'Us i d'ordenacid, venen
regulats a el Capitol Seté del Titol Tercer d'aquestes Normes urbanistiques, relatiu al
sistema hidrologic.

2. D'acord amb el que preveu la legislacié sectorial en la matéria, no podran aixecar-se
tanques de cap tipus ni col-locar cap estructura que no respecti una distancia minima de
5,00 metres comptats a partir de I'extrem superior de cadascun dels marges que
delimiten la llera dels rius i dels torrents. Aixd sens perjudici del compliment de les
determinacions especifiques que per a cada zona estableix aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal en aquest aspecte.

3. L'Us de les aigles superficials i/o subterranies es regula pel Reial Decret Legislatiu
1/2001, de 20 de juliol, pel que s’aprova el text refés de la Llei d’aigles i el Reglament
que la desenvolupa. Aixd no obstant, qualsevol actuacié en aquesta matéria requerira la
previa llicencia municipal i 'autoritzacié o concessio expressa de I'’Agéncia Catalana de
I'Aigua.

Art.210 Classificacié de Sol No Urbanitzable

1 Als efectes de I'establiment de les concretes condicions que defineixen I'ordenacio,
s’estableixen els tipus de Sol No Urbanitzable segtients:

a) Agricola permanent (Clau 20)

b) Forestal (Clau 21)

c) Servitud i proteccié (Clau 22)

d) Lliure permanent (Clau 23)

e) Activitats extractives i reciclatge de residus (Clau 24)

2 En ordre a la intervencié de les activitats o construccions en Sol No Urbanitzable,
s’hauran d’observar tant les prescripcions establertes en aquest capitol per a les
diverses classes d’iniciatives, com les determinacions que respecte als diferents
tipus de Sol No Urbanitzable s’estableixen en els capitols seglents.
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CAPITOL SEGON. ZONA AGRICOLA PERMANENT (Clau 20)

Art. 211 Definicié

Comprén els sectors de Sol No Urbanitzable amb predomini d’explotacions de cereals
(terres de seca).

Art. 212 Usos

En les zones de Sol Agricola Permanent s’admeten els usos seglents:

a)

b)

c)

d)

Agricola: en les modalitats de granja, magatzems d’eines i atuells agricoles,
instal-lacions destinades a la proteccido i climatitzaci6 de les plantacions
(hivernacles), sitges, coberts.

Industries agropecuaries. D’acord amb les determinacions de l'article 84 del
Decret 87/2003, de 4 de novembre pel qual s’aprova el Reglament parcial de la
Llei d’urbanisme.

Habitatge rural. D’acord amb les determinacions de l'article 47.6.b del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.

Les especifiques d’interés public definides en I'article 47.4 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, i la
seva tramitacio sera d’acord amb el que determina I'article 48 de I'esmentat cos
legal.

Tots aquests usos queden supeditats a qué la finca a la qual es vinculen tingui una
extensido minima de 4,5 ha i que el seu emplagament no comporti impacte negatiu en el
territori.

La possibilitat d’edificar en sol forestal ve condicionada pels articles 21 i 22 de la Llei
6/1988, Forestal de Catalunya i el Decret 35/90, de 23 de gener, pel qual es fixa la unitat
minima forestal.
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CAPITOL TERCER. ZONA FORESTAL (Clau 21)

Art.213 Definicié

Compreén els sols ocupats per masses arbories que pel fet de constituir un element
basic en la caracteritzacié de 'ambient i dels paisatges, el Pla disposa de conservar-los.
D’acord amb la llei son terrenys forestals: els sols rustics poblats d’espécies arbories o
arbustives, de matolls i d’herbes; els erms situats en els limits dels boscos que siguin
necessaris per a la proteccié d’aquests, i els erms que per llurs caracteristiques, siguin
adequats per a la fomentacioé o la reforestacio.

Art.214 Régim urbanistic

1

Son d’aplicacio les determinacions de la Llei 6/1988 de 30 de marg, Forestal de
Catalunya, aixi com el Decret 35/1990 de 23 de gener pel qual es fixa la unitat
minima forestal (UMF) en 25 ha. Les finques d’extensio inferior al doble minim tenen
la condicié d’indivisibles. Aquesta condicié haura de ser inscrita en el Registre de la
Propietat.

Els propietaris es faran carrec dels aprofitaments i explotacions d’acord amb les
disposicions del Departament d’Agricultura.

Sens perjudici de I'obligacié de sol-licitar altres autoritzacions, sera preceptiva per a
qualsevol activitat la corresponent Llicéncia Municipal. En la sol-licitud s’hauran de
justificar expressament la idoneitat de l'activitat respecte dels valors protegits.
S’haura de fer constar en la Llicéncia Municipal les mesures que s’han d’adoptar per
assegurar en tot moment la preservacio total d’aquests sectors.

Per explotacié exclusivament forestal, degudament autoritzada per [I'Organisme
competent de I’Administracid, s’haura de comunicar a I'’Ajuntament, el qual en aquests
casos, donara el vist i plau i no la llicéncia.

4 Es prohibeix la tala d’arbres que no responguin als plans d’explotacié forestal

pertinentment autoritzats pels Organismes competents, i si de cas, cal assegurar per
raons d’interés public, la permanéncia de les masses forestals.

En processos de repoblacié i regeneraciéo de les masses forestals es prohibeix
utilitzar espécies estranyes al respectiu sector. Tota la intervencié relacionada amb
I'obertura de vies forestals estara subjecte a informe previ i a tramitacié de Llicencia
de I'Ajuntament i de I'Organisme competent de I’Administracio, estan la Llicéncia
exempta de taxes municipals.

Art.214 Bis Usos

Unicament es permeten els usos d'interés public definits en l'article 47.4 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme i
la seva tramitacio sera d’acord amb el que determina I'article 48 de I'esmentat cos legal.
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CAPITOL QUART. ZONA DE SERVITUD | DE PROTECCIO (Clau 22)

Art.215 Definicié

Comprén els sols qualificats com a No Urbanitzables a fi de protegir-los de la vialitat
primaria, de lleres publiques i dels espais afectats pel pas de linies eléctriques.

Art.216 Régim general

No esta permés cap tipus de construccio atés que es tracta d’una zona de servitud i de
proteccio, basicament de linies eléctriques.
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CAPITOL CINQUE. LLIURE PERMANENT (Clau 23)

Art.217 Definicid

Comprén els Sols No urbanitzables que no hagin d’ésser objecte d’'una proteccid
especial en relacié a I'is i que en general corresponen a zones ermes o altament
erosionades.

Art.218 Usos admesos i condicions de I'edificacid

1 Els sols delimitats pel Pla poden ésser ordenats en el procés de regeneracio forestal
utilitzant espécies propies del sector i apropiades per al tipus de sol.

2 Es permeten les obres, usos i activitats que determina larticle 47.4 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, i al procediment que determina l'article 48 d’aquest cos legal
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CAPITOL SISE. ZONA D’ACTIVITATS EXTRACTIVES | RECICLATGE DE RESIDUS (Clau 24)

Art. 219 Definicid

Comprén els sols no urbanitzables que per les seves condicions poden realitzar-s’hi
temporalment activitats d’extraccio de terres i d’arids i s’hi explotin pedreres. Al llarg de
I'explotaci6 o una vegada finalitzada aquesta es podran utilitzar aquest espais per
abocament de runes seleccionades amb al volum previst en el projecte redactat a
aquests efectes.

D’acord amb les especificacions del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de
Catalunya, les zones extractives que disposen d’autoritzacio de la Direccié General
d’Energia grafiades en el planol 1/10.000 un cop acabada la seva restauracié definitiva,
quedaran subjectes a una nova qualificacid que a continuacié es descriu i que es
grafiara als planols corresponents.

Limit area d’afeccié autoritzada per la Direccié General d’Energia.
Clau 21. Us forestal definitiu. Clau 20 us agricola permanent.
Subclau 21a. Zones afectades on han realitzat la restauracio.

Subclau 21b. Zones afectades on s’esta realitzant la restauracid o es preveu
restaurar a curt termini.

Subclau 21c. Zones afectades a restaurar a mig termini.
Subclaus 20d i 21d. Zones d’explotacid. En explotacié o a explotar en el futur.

Subclaus 20e i 21e. Zones afectades per les instal-lacions de tractament de
materials, abassegaments de materials, camins, oficines i altres afectacions
derivades de l'activitat extractiva i del tractament de materials. A restaurar a mig o
llarg termini.

La seva tramitacio s’ajustara a lo previst a l'article 48 del Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.
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Generalitat de Catalunya
Departament de Medi Ambient
Delegacio Territorial a Barcelona

PROPOSTA DE NOVA CLASSIFICACIO URBANISTICA A L'AMBIT DE LES
ACTIVITAS EXTRACTIVES "AMPLIACIO SANT ANTONIO - HOSTAL D'EN
PINOS" i " AMPLIACIO FITO 06"

.
_ Eumﬂ area d'afeccié autortizada per la Direccié General d'Energia.
I Ciau 21. Us forestal definitiu. Clau 20 us agricola permanent
- Subclau 21 a. Zones afectades on han realitzat la restauracio.
- -Sublclau 21 b. Zones afectades on s’esta realitzant la restauracié o es preveu restaurar a curt termini.
[] Subclau 21 c. Zones afectades a restaurar a mig termini.
[ Subclaus 20 d i 21 d. Zones d'exploﬁdé. En explotacié o a explotar en el futur.
Sub(;laus 20 e i 21 e. Zones afectades per lles instal lacions de tractament de materials, al.:assegaments de

materials, camins, oficines i altres afectacions derivades de |'activitat extractiva i del tractament de materials.
A restaurar a mig o llarg termini.
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08006 Barcelona
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-ANBIT ACTIVITAT EXTRACTIVA "HOSTAL D'EN PINGS-iNP. SAN ANTONIO"
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TiTOL VUITE

DISPOSICIONS COMUNES ALS TIPUS D’ORDENACIO
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TiTOL VUITE. DISPOSICIONS COMUNES ALS TIPUS D’ORDENACIO

CAPITOL PRIMER. PARAMETRES COMUNS A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO

Art.220 Parcel-la

NORMATIVA

1 S’entén per parcella la fraccié de la superficie de Sol Urba edificable, delimitada
amb la finalitat de facilitar I'execucid de la urbanitzacié i de [l'edificacio, donar
autonomia a l'edificacié per unitats de construccié i servir de referéncia a la intensitat
d’edificaci6 i al nombre d’habitatges, i també, assegurar la unitat minima d’edificacio.

2 a) La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament
amb la unitat de propietat, i es pot donar el cas que una unitat de parcel-la inclogui
diverses unitats de propietat, o a I'inrevés.

b) Quan en aquestes Normes o en els Plans Parcials o Especials, s’estableixi una
parcel-la minima o unes dimensions minimes en alguns dels seus limits, sera
obligatori, per a poder edificar, acomplir aquest minim de superficie o de
longitud. S’exceptuen les parcel-les de grandaria menor en Sol Urba existents
abans de la data d’aprovacié inicial d’aquest Pla General, sempre que permetin
explicitament i en la quantia que assenyalin les Normes de cada zona.

Les parcel-les minimes seran indivisibles, d’acord amb el que es preveu en el paragraf
I'art. 188 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme.

c) D’acord a alld que estipula el paragraf 2 de 'art. 188 del Decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, la qualitat
d’indivisible haura de fer-se constar obligatoriament en la inscripcié de la finca en
el Registre de la Propietat.

3 Una parcel-la tindra la consideracié de solar quan acompleixi les condicions minimes
d’'urbanitzacioé i de superficie estipulades en aquestes Normes, i especialment, en
I'Art. 29 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme.

4 Les parcel-lacions urbanistiques queden sotmeses a alld que estableixen els Articles
183 a 188 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme.

Art.221 Planta Baixa

1 a) En el tipus d’ordenacié d’edificacié segons alineacié de vial, s’entén per Planta
Baixa les plantes el paviment de les quals es situin 0,60 m. per sobre, o per sota, de
la rasant del vial.

En els casos, en els quals a causa del pendent, més d’una planta es situi dintre dels
limits exposats, cada tram de la fagana en que succeeixi aixo definira una planta baixa
diferent. Les parcel-les que donen front a dos vials oposats, la cota de la Planta Baixa
en cada front, es referira com si es tractés de parcel-les independents la profunditat de
les quals arribi al punt mig de Tilla.

En els altres tipus d’ordenacié sera Planta Baixa la primera planta per sobre de la Planta
Soterrania o Semisoterrania, real o possible, segons la definici6 donada per aquestes
Normes.
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2 L’algada lliure minima de la Planta Baixa sera, segons els tipus d’ordenacié, la que
es defineixi en les Normes corresponents a cada zona.

3 No sera permés en cap cas, el desdoblament de la Planta Baixa en dues plantes,
segons el sistema de Semisoterrani i Entresol.

4 En la Planta Baixa son permesos els altells sempre que, sense tenir accés
independent des de I'exterior, formin part del local de la dita planta. Aixi mateix, son
permesos els altells que es destinin a dependéncies de la porteria sempre que no
siguin utilitzats com a habitatge.

Els altells:

a) Es separaran un minim de 3 (tres) metres de la fagana on hi hagi I'accés
principal de I'edifici.

b) Per sota, l'algada lliure minima sera de 2,50 (dos cinquanta) metres i per sobre,
de 2 (dos) metres. Si la part superior es destina a diposit de materials no caldra
que compleixi aquesta condicio.

(veure figura 5i7)

Art.222 Planta Soterrania

1 a) En el tipus d’ordenacié de I'edificacié segons alineacié de vial s’entén per Planta
Soterrania la que esta situada per sota de la planta definida com a Planta Baixa,
tingui o no tingui obertures, per causa de desnivells, en qualsevol dels fronts
d’edificacio.

En els altres tipus d’ordenacié sera Planta Soterrania la planta o part de la planta que es

trobi totalment o parcialment enterrada, el sostre de la qual estigui a menys de 0,60 m.

per sobre del nivell del terreny exterior. La part de planta semienterrada el sostre de la

qual sobresurti més de I'esmentada algada, tindra, en tota aquesta part, la consideracié
de Planta Baixa.

2 L’us com a habitatge no esta permés en els soterranis. Els altres soterranis per sota
del primer no podran destinar-se a activitats distintes de les d’aparcament de
vehicles, instal-lacions técniques de l'edifici i altres com cambres cuirassades i
semblants.

Aquestes mesures restrictives es poden atenuar si s’acrediten mesures de seguretat
contra incendis.

3 Lalgada lliure minima de la Planta Soterrania sera de 2,20 (dos vint) metres.
Art.223 Planta Pis
1 S’entén per Planta Pis les plantes d’edificacio que estiguin per sobre de la Planta
Baixa

2 L’algada lliure minima de les Plantes Pis es fixen en cada zona.

Art. 224 Alcada minima lliure entre Plantes

L’alcada minima lliure entre Plantes és la distancia que hi ha entre el paviment i el cel
ras o sostre.
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Art. 225 Elements técnics de les instal-lacions

El terme “elements técnics de les instal-lacions” incloura els conceptes seglents: filtres
d’aire, diposits de reserva d’aigua, de refrigeracio, conductes de ventilaciéo o de fums,
claraboies i acabament de mur, antenes de telecomunicacio, radio i televisio,
maquinaria de I'ascensor, espai per a recorregut extra dels ascensors i inclusivament,
per accedir 'ascensor al terrat o coberta, i elements de suport per estendre i assecar la
roba.

El volum d’aquests elements, les dimensions dels quals son funcié de les exigéncies
tecniques de cada edifici o instal'laci6é, es preveura per mitja d’'una composicio
arquitectonica conjunta amb tot 'edifici, en el moment de sol-licitar la Llicencia Municipal
d’edificacio.

Art.226 Cossos sortits
(veure figura 11)

1 Sén els cossos habitables i ocupables, tancats o semitancats o oberts, que
sobresurten de la linia de fagana o de l'alineacié de I'espai lliure interior d’illa o de
l'alineacié de l'edificacié. Es defineixen com a semitancats els cossos volats que
tinguin tancat totalment algun dels costats laterals mitjangcant tancaments
indesmuntables i opacs. Entre els tancaments s’inclouen els miradors, les tribunes i
semblants. Entre els semitancats, les galeries, les baranes i semblants i entre els
oberts, els balcons i les terrasses.

2 La superficie en planta dels cossos sortits tancats computara a efectes de I'index
d’edificabilitat neta o de la intensitat d’edificacio i de la superficie util i edificada. En
els cossos sortits semitancats només deixara de computar, a efectes de calcul de la
superficie de sostre edificable, la part que estiqui oberta per tots els costats, a partir
d'un planol paral-lel a la linia de fagana. Els cossos sortits oberts no computaran a
efectes de calcul de la superficie de sostre edificable, perd si, en canvi, quan a
ocupacié maxima en Planta Baixa i a separacions dels limits de parcel-la.

3 S’entén per “pla limit de vol” el pla normal a la fagana que limita el vol de tot tipus de
cossos sortits en la Planta Pis. Aquest pla limit de vol se situa a 1 (un) metre de la
mitgera.

4 Condicions especifiques segons tipus d’ordenacio
l. Tipus d’ordenacié d’edificacié segons alineacio de vial:

A les zones a les quals correspon aquest tipus d’ordenacid, llevat la del nucli antic que
té normativa especial, regiran les prescripcions seguents:

1 El vol maxim, mesurat normalment al pla de fagana en qualsevol punt de la facana,
podra excedir de la décima part de 'amplada del vial. Si per aplicacié6 d’aquesta
regla resultés un vol superior a 1,50 (un cinquanta) metres s’aplicara aquesta mida
com a vol maxim. Si I'edificacié déna front a vies o a trams de vies de diferent
amplada, per a cadascun dels cossos sortits s’aplicara la regla d’amplada
corresponent a la via o tram de via a la qual recau, amb un vol maxim de 1,50 (un
cinquanta) metres.

El cos que voli no sobresortira en cap cas 'amplada de la vorera menys 50 (cinquanta)
centimetres, ni es situara a algades inferiors a 3,20 (tres vint) metres des de la rasant de
la vorera.
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La volada maxima dels cossos sortits oberts, en I'espai lliure interior d’illa, no podra
excedir d’un vinte de diametre de la circumferéncia inscribible en I'espai lliure interior
d’illa, amb un vol maxim, en tot cas de 1,50 (un cinquanta) metres.

En I'espai lliure interior d’illa no estan permesos els cossos sortits tancats o semitancats
que ultrapassin la profunditat edificable.

3

Els cossos sortits oberts podran ocupar en la seva totalitat la longitud de fagana,
respectant 1 m a mitgera. Els tancats i els semitancats no podran ocupar més d’un
terc de I'esmentada longitud. En un o altre cas, els cossos venen limitats en
distancia a la mitgera mitjangant el pla limit lateral de vol, que se situa a 1 (un) metre
de la mitgera.

Quan el vol dels cossos tancats o semitancats no sigui superior a 45 (quaranta-cinc)
centimetres podran ocupar més d’'un ter¢ de la longitud de fagana, sempre que no
ultrapassi la superficie que li correspondria en cas de vol maxim.

1. Tipus d’ordenacié d’edificacio aillada:

En aquest tipus d’ordenacio, la volada dels cossos sortits tancats o semitancats ve
limitada per la superficie de sostre edificable de la parcel-la. En els percentatges
d’'ocupacid maxima i en les separacions dels limits de parcel-la, es tindran en
compte els cossos sortits tancats, semitancats i oberts.

1. Tipus d’ordenacié de volumeétrica especifica:

Els cossos sortits, tancats, semitancats o oberts es limitaran a una volada maxima
d'un décim de la distancia entre alineacions d’edificacié. Quan per aplicacio
d’aquesta regla resulti una volada superior a 1,80 (un vuitanta) metres, es reduira
aquesta dimensié maxima.

S’establira en aquest tipus d’ordenacié el que s’estableix per al tipus d’ordenacio
d’edificacié segons alineacions en I'Apartat 3.

Art.227 Elements sortits

1

Son els elements constructius no habitables ni ocupables i de caracter fix, que
sobresurten de la linia de fagana o de la linia de profunditat maxima edificable o de
lalineacié d’edificacid. Tenen aquesta consideracio: els socols, els pilars, rafecs,
gargoles, marquesines, parasols i altres elements semblants justificables per la seva
exigéncia constructiva o funcional. No s’inclouen en aquesta definicié els elements
sortits de caracter no permanent, com, toldos, persianes, rétols, anuncis i semblants.

La volada dels elements sortits tindra iguals limitacions que les dels cossos sortits, si
bé en tots els tipus d’ordenacié s’admetra:

a) En Planta Baixa, sempre que: 1er) donin front a carrer de més 6 (sis) metres
d’amplada; 2on) que no sobresurtin més de la cinquantena part de 'amplada de
la vorera ni de 0,30 metres, quan afecten a menys de la cinquena part de la
longitud de la fagana. Si ocupen més del quint de la fagana, només podran
sobresortir 15 (quinze) centimetres.

b) Sempre que se situin de manera que cap dels punts es trobi a una algada
inferior als 2,50 (dos cinquanta) metres per sobre de la rasant de la vorera, i la
volada no ultrapassi una distancia de 0,60 (seixanta) centimetres entre la fagana
i el canto de la vorera, i com a maxim una volada de 1,50 (u cinquanta) metres
quan siguin opacs, i de 3 (tres) metres quan siguin traslluits.
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c) Els rafecs podran volar del pla de la fagana fins a un maxim de 0,45 (quaranta-
cinc) centimetres en els carrers de menys de 20 metres i fins a 0,90 (noranta)
centimetres en els carrers de 20 metres o més.

Art.228 Celobert

1

En els edificis d’habitatges plurifamiliars, els dormitoris i estancies interiors hauran
de ventilar i obtenir la llum a través de celobert. Les altres dependéncies i peces
auxiliars interiors, ho poden fer per mitja de pous de ventilacio, i s’admet Unicament
ventilacié forcada en les peces per a les quals ho autoritzin les Ordenances
d’Higiene de I'Edificacié. En I'is d’oficines i de comercial, les estancies i els locals
de treball podran ventilar a través de pous de ventilaci6. Les obres d’ampliacio
permeses per aquestes Normes, per agregacio de noves Plantes Pis sobre edificis
ja construits, per tal d’obtenir la llicéncia d’obres caldra adequar-les a les dimensions
dels celoberts i pous de ventilacid de les plantes ja edificades a les condicions
minimes de grandaria i forma exigides per aquestes Normes.

a) S’entén per celobert I'espai no edificat situat dintre del volum de I'edificacio,
destinat a permetre la il-luminacié i ventilacié de les dependéncies de I'edifici 0 a
crear en linterior espais lliures privats enjardinats.

b) Les dimensions i superficies minimes obligatories dels celoberts interiors seran
en funcio de l'algada del pati. Les dimensions dels celoberts han de permetre
inscriure en l'interior un cercle de diametre igual a un sisé de l'algada total de
I'edifici, amb un minim de tres metres i una superficie minima fixada en la taula
seguent:

Alcada del pati Superficie minima
(nombre de plantes pis) (S) (m2)
1 9
2
3
4 12
5 15
6 18
7 20
més de 7 22

c) El celobert exterior o mixta és quan esta obert en alguna de les cares a espai
lliure o vial. Aquests celoberts no hauran d’acomplir, pel que fa a dimensions, les
superficies minimes fixades per als celoberts interiors, perd si que hauran de
guardar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle que
s’ha establert per als celoberts interiors. Les parets dels celoberts es
consideraran com a facanes a tots els efectes.

d) El celobert sera mancomunat quan pertany al volum edificable de dos 0 més
finques contingudes. Sera indispensable que la mancomunitat de pati s’estableixi
per Escriptura Publica inscrita en el Registre de la Propietat. Les normes dels
celoberts mancomunats seran les mateixes que regeixen per als interiors.
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3 a) En el tipus d’ordenacié de I'edificacié segons alineacié de vial els celoberts no

comptaran en superficie ni el volum, a efectes del comput de la superficie o volum
de sostre edificable.

b) Les llums minimes entre murs del celobert no es podran reduir amb safareigs ni
cossos sortits de cap mena.

c) L’algada del celobert s’amidara, en nombre de plantes des de la més baixa que
tingui habitatges servits pel pati fins a la més elevada, que I'envolti totalment o
parcialment. El paviment del celobert estara, com a maxim, un metre per sobre
del nivell del sol de la dependéncia a il-luminar o a ventilar.

d) Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre perd que es deixi un
espai periféeric lliure sense tancament de cap classe, entre les parets del celobert
i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima igual a la del celobert.

Art. 229 Minim de superficie conjunta de celoberts en Planta Pis

En les zones del nucli antic i eixampla, sens perjudici de 'acompliment de les
condicions de superficie establertes per als celoberts i ventilacio,

la suma de les superficies corresponents als celoberts de les Plantes Pis d’un edifici
arribara com a minim a un percentatge en relacié amb la superficie edificable a
l'algcada reguladora superior al 12 (dotze). Els trossos de parcella contiglies a
I'espai lliure interior d’illa que puguin quedar sense edificar computaran en el calcul
de 'esmentat percentatge.

Art.230 Pou de ventilacio

1

El pou de ventilacido és el volum no edificat destinat a la ventilacié d’escales i
dependéncies que no siguin dormitoris ni estancies i dels locals de treball, destinats
a usos d’oficines i comercgos. Els pous de ventilacié podran ésser mancomunats, de
la mateixa manera que 'esmentada per als celoberts.

Les dimensions i superficies minimes obligatories dels pous de ventilacié seran en
funcié de l'algada del celobert. Les dimensions dels pous han de permetre inscriure
en l'interior un cercle minim igual a un seté de l'alcada total de I'edifici, amb un
minim de dos metres (2 m.) i una superficie minima fixada en la taula seguent:

Alcada del pati Superficie minima
(nombre de plantes pis) (S)

1 5

2 5

3 7

4 9

5 11

6 13

7 15
més de 7 17
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3 a) En tots els tipus d'ordenacio els volums dels pous de ventilacié interiors no
comptaran a efectes del comput de la superficie o volum de sostre edificable i de
I'ocupacié maxima de la parcel-la.

b) No es permetra reduir les llums minimes interiors amb cossos sortits de cap
mena.

c) L’algada del pou s’amidara en nombre de plantes des de la més baixa que tingui
habitatges servits pel pou fins a la més elevada, que el rodegi total o
parcialment. El paviment del pou estara, com a maxim, un metre per sobre del
nivell del sol de la dependéncia a ventilar o il-luminar.

d) Els pous es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric
lliure, sense tancament de cap classe, entre la part superior de les parets del
pou de ventilacié6 minima de 20% superior a la del pou.

4 Els pous de ventilacid podran ésser exteriors en les mateixes condicions que els
celoberts.

Art.231 Xemeneia de ventilacié “patinejo”

Es el volum no edificat destinat a la ventilacié exclusiva de les peces tipus bany i cuina.

Hauran d’ésser registrables i de tal forma que s’hi pugui inscriure un cercle d’un
diametre minim de 0,60 m. La superficie minima sera de 0,50 m2. Quan l'algada sigui
superior a 15 metres o hi ventilin cinc o més plantes pis haura de tenir una entrada
d’aire en la part inferior, de superficie minima de 0,30 m2. Tot seguit es fixen les
superficies minimes segons el nombre de plantes:

Alcada xemeneia Superficie minima

nombre de plantes (m2)
1 0,50
2 0,50
3 0,50
4 0,50
5 0,80
6
7
e

0,80
1
7 1

Art.232 Xemeneies de ventilacid

L’us d’aquests conductes de ventilacié forgcada, es permetra sempre que reuneixi els
requisits minims de les Normes Tecnologiques de I'Edificacié del Ministerio de la
Vivienda, per a la ventilacio exclusiva de banys i aseos.
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CAPITOL SEGON. PARAMETRES ESPECIFICS DE L’EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO DE

VIAL

Art. 233 Alineaci6 d’edificacio a vial (linia de facana)

Es la linia que assenyala el limit a partir del qual s’haura d’aixecar I'edificacié davant de
la via publica. En aquest tipus d’ordenacio aquesta alineacié coincideix amb la vialitat,
excepte en els casos de reculada permesos.

La linia de facana coincideix amb el tram de l'alineacié de vialitat pertanyent a cada
parcel-la.

Art.234 Facana minima

Es la distancia minima d’alineacié de vial pertanyent a una mateixa parcel-la. Si la
parcellla dona a dos vials contigus, formant cantonada o xamfra només caldra que
aquesta condicioé es compleixi en una cara qualsevol.

Art.235 Ample vial

1

S’entendra per ample vial una mesura lineal relacionada amb I'amplitud del vial que,
per a cada tram i costat de carrer, informara l'algcada dels edificis i la dimensi6 de les
volades dels cossos i elements sortits.

a) Si les alineacions de vialitat estan constituides per rectes o corbes paral-leles
de manera que la distancia sigui constant en tot un tram i costat de vial entre dos
transversals, es prendra aquesta distancia com a ample vial.

b) Siles alineacions de vialitat no sén paral-leles o s’eixamplen, reculen o qualsevol
altre tipus d’irregularitat, es prendra com a ample de vial per a cada costat un
tram de carrer comprés entre dos transversals al mateix ample en el mateix
ample en el costat i tram considerats.

Art.236 Alcada maxima i nombre de plantes

Els valors de I'algada i del nombre de plantes varia segons la qualificacié urbanistica
del sector. El nombre de plantes es regula en les normes de cada zona, d’acord
amb I'amplada del carrer i a la qualificacié urbanistica de la zona.

L’algada maxima s’amidara verticalment en el pla exterior de fagana, fins a la linia
d’arrancada de la coberta o del pla de terrat o de coberta plana.

La determinacidé del punt on s’amidara l'algada sera diferent per a cada un dels
suposits seglients:
a) Edificis amb front a una sola via:

- Si la rasant del carrer, presa en la linia de fagana és tal que la diferéncia de
nivells entre I'extrem de la fagana a major cota i en el seu centre, es menor de
0,60 metres, I'algada maxima es prendra en el centre de la fagana, a partir de la
rasant de la vorera en aquest punt. (Supost 1a) Si, al contrari, aquesta diferéncia
de nivells és meés gran de 0,60 metres, 'esmentada algada es prendra a partir

160



NORMATIVA

d'un nivell situat a 0,60 metres per sobre de la cota de I'extrem de la linia de
fagana de menor cota. (Supost 1b) Quan l'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a
que, en determinats punts de la fagana, la rasant de la vorera es situi a més de
1,00 metres per sobre d’aquell punt d’aplicacié de l'algada reguladora, la facana
es dividira en els trams necessaris perqué no succeeixi. (Supost 1a)

(veure figures 6,7 i 8)

- A cadascun dels trams resultants, I'algada reguladora s’amidara conforme als
modes que corresponguin, considerant, amb aquesta finalitat, cada tram com a
facana independent.

b) Edificis amb facana amb dues o més vies publiques formant cantonada o
xamfra.

L’'alcada es determinara com si de faganes independents es tractés, segons
correspongui a cada vial i tot acomplint les prescripcions segtients:

- Si l'algada d’edificacié fos la mateixa en cada front de vial, s’obtindra conforme
allo que disposa l'apartat a) d’aquest article, perd operant amb el conjunt de les
faganes desenvolupades com si fos una de sola.

- Si les algades reguladores fossin diferents la que sigui major abastara els vials
adjacents de menor amplada, fins a una longitud maxima equivalent a 'amplada
del carrer secundari, comptada a partir de la cantonada o ultima flexié de xamfra
i en cas d’acord corb a partir del punt de tangéncia amb l'alineacié de vial de
menor amplada.

Quan les algades en les dues faganes siguin desiguals i I'edificacié continua, en
cada cas es reduira el que calgui per assegurar una separacié minima de 7,20 m.
entre el cos de major algada i la linia de paret mitgera, a fi de poder-hi obrir finestres
i donar-li el tractament com a facana. A la resta de fagcana que dbéna al carrer de
menor amplada s’aplicara I'algada corresponent a 'amplada menor.

c) Edificis en solars amb fagana a dues o més vies que no formen ni cantonada ni
xamfra.

Els edificis situats en solars amb facana a dues o més vies que no formen
cantonada ni xamfra i que I'edificacié en cada fagana estigui separada de l'altra per
I'espai lliure interior d’illa, es regulara com si es tractés d’edificis independents.

d) Edificis en illes que no disposin o disposin parcialment d’espai lliure interior.
Les condicions estaran definides en cada una de les zones.
e) Edificis amb fagana a places

Les dimensions de les places no influiran en la determinacié de les algades de
I'edificacid amb facana a la placga, les quals es fixaran per la major de les altures
reguladores corresponents a les vies que formen plaga o hi acuden.

No es tindran en compte, a efectes de determinacié de les algades, els carrers,
I'amplada dels quals sigui més gran que la dimensié minima de la placga.

Les cruilles de vies i els xamfrans no tindran la consideracio de places.
f) Edificis amb fagana a parcs i equipament

En els casos en els quals I'alineacié d’edificacié no tingui fagana a vial, pero si a
sOls destinats a parcs, jardins, equipaments i/o dotacions, I'algada sera la més petita
de les corresponents a les dues facanes de la mateixa illa contiglies a la que es
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tracta.
g) Edificis amb facana a sol destinat a altres sistemes

En els casos en els quals I'edificacio, a través de 'amplada del vial, tingui fagana a
sol pertanyent a linies de ferrocarril, linies de transport d’energia, lleres publiques i
d’altres que ocasionin servitud de domini public, I'algada sera la que correspongui a
una amplada de vial doble del pertanyent a la calgada a la qual I'edificacio té fagana,
sense que les més grans amplades per existéncia d’aquell sol public, ni d’altres vials
en la fagana oposada, influeixin en el calcul de I'algada reguladora.

Per sobre de I'algada reguladora només es permetran:

a) La coberta definitiva de I'edifici, 'arrancada de la qual siguin linies paral-leles als
parametres exteriors de les facanes, o I'algada no superior a la reguladora
maxima i volada maxima determinada per la volada dels rafecs.

b) Les baranes de faganes anterior i posterior i les dels celoberts que s’aixequin
directament sobre l'alcada reguladora maxima, l'alcada de la qual no podra
ultrapassar de 1,50 metres.

c) Els elements de separacié entre terrats, situats directament sobre Il'algada
maxima, no poden tenir més de 1,80 metres d’algcada si sén opacs, ni més de
2,50 metres d’algada si sén reixes o semblants

En cas de l'acabament de la coberta plana no es podra superar el limit del
perimetre que tindria una teulada del 30% de pendent, i en cap cas el mur no
sobrepassara 1,80 metres d’algada.

d) Els elements técnics de les instal-lacions.
e) Els acabats de fagana exclusivament decoratius.
Golfes

S’admet la utilitzacié de I'espai lliure util superior a 1,50 m. (format per la linia
horitzontal superior de I'dltim forjat i la linia inferior de I'acabat interior de coberta
com a ampliacié de la (s) habitatge (s) situat (s) en la (s) planta (s) inferior (s). No
s’admetra ni es concedira en cap cas la llicencia de primera ocupacié si 'esmentat
espai pretén ésser ocupat independentment dels habitatges situats en plantes
inferiors del mateix edifici.

Art.237 Mitgeres

1

S’entén per mitgera la paret lateral de contiguitat entre dues edificacions o parcel-les
que poden utilitzar-se de manera compartida s’aixeca sense solucié de continuitat
des dels fonaments fins a la coberta, encara que la seva continuitat pot quedar
interrompuda per celoberts i pous de ventilacid, de caracter mancomunat.

a) Les mitgeres que quedin al descobert amb caracter permanent, per diferent
alcada reguladora, reculat, profunditat edificable o algun altre motiu, s’hauran
d’acabar amb materials de fagana o recular-se la distancia necessaria per tal de
permetre I'aparicio d’obertures.

b) Siles mitgeres que resultessin de I'edificacié de dues parcel-les contiglies no és
normal a la linia de fagana, només podran edificar-se les parcel-les quan 'angle
format per la mitgera amb la normal a la fagana en el punt de la seva interseccio
sigui inferior a 25°. En els altres casos s’hauran de regularitzar les parcel-les
amb els criteris técnics inspirats en aquest article.
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Art.238 llla

Es denomina illa a la superficie de sol delimitada per alineacié de vialitat contigua.

Art.239 Profunditat edificable

1 S’entén per profunditat edificable la distancia normal a la linia de fagana que limita
per la part posterior I'edificacid. La linia limit sera paral-lela a la linia de fagana a la
via publica.

En els casos d’illes irregulars i amb alineacions amb trobades agudes o de parcel-lacio
no octogonal, la linia limit de la profunditat edificada podra situar-se de manera no
paral-lela a la linia de fagana sempre que no resulti major superficie edificable en Planta
Baixa. En aquests casos s’han de realitzar un Pla de Millora Urbana.

2 a) La profunditat edificable de cada parcel-la només podra ésser sobrepassada, per
sobre de la Planta Baixa amb cossos sortits oberts i amb elements sortits, les
dimensions dels quals es regulen pels parametres comuns.

b) Quan una parcel-la situada dintre de la profunditat edificable no tingui facana a
vial, la part en qué aixo succeeixi, no sera edificable, per sobre de la Planta
baixa, encara que per una altra alineacié de vialitat ho fos en la resta o altre
porcié6 de parcel-la. Les separacions entre faganes dels patis interiors de
parcel-la s’han tragat mantenint el criteri de guardar relaci6 amb l'algada de
I'edificacio, per assegurar el sol a estancies i habitatges amb fagana al pati d’illa i
es defineixen en les zones.

3 Siresultés alguna edificacié amb una profunditat edificable inferior a la permesa (12
m), aquesta dimensié constitueix la profunditat minima edificable, sempre que, a la
vegada permeti inscriure una circumferéncia de 8 m. de diametre entre faganes
interiors.

Quan per raons de les dimensions de lilla no sigui possible acomplir aquesta ultima
condicio, la profunditat edificable per aquelles parcel-les sera la que en resulti de
I'ocupacio total de lilla.

4 La profunditat edificable no vindra modificada per I'existéncia de passatges ni per la
inclusio en I'espai lliure interior d’illa, o en algunes de les parcel-les amb fagana a via
publica de sol public destinat a jardi, parc, dotacions, equipaments, sols lliures
privats protegits, o zones de distinta qualificacié urbanistica.

En aquest cas, el calcul de la profunditat edificable es realitzara igualment de la manera
que estableix les Normes de cada zona, com si aquestes parcel-les fossin edificables
per a usos privats.

Art.240 Espai lliure interior d’illa

1 S’entén per espai lliure interior d’illa I'espai que, resultant de l'aplicacid de les
profunditats edificables, engloba els patis interiors de les parcel-les. Els limits de
I'espai lliure interior d’illa tindra la consideracio d’alineacions.

2 La Planta Baixa podra ultrapassar al profunditat edificable en I'espai lliure interior
d’illa solament en els casos en els quals la regulacié de les zones ho permeti de
manera expressa.

3 El cos d’edificacio en I'espai lliure interior d’illa, quan excepcionalment s’admeti per
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acomplir-se les condicions fixades per aquestes Normes, solament podra
estendre’s, amb I'algada que li pertoqui ser la rasant d’un vial fins a una profunditat
igual a la meitat de la distancia de la fagana interior de la parcella a 'oposada de
lilla.

Aquesta profunditat limit haura de reduir-se en els casos de desnivell entres les
facanes oposades de l'illa de manera que I'edificacié en I'espai lliure no ultrapassi el
pla reglat ideal, tracat a 45° des del limit de profunditat edificable de la parcel-la
oposada a l'alcada de la Planta Baixa.

En els casos en els quals la parcel-la ultrapassi la profunditat esmentada en
I'anterior paragraf a), sense arribar a l'altre carrer, la resta de parcel-la no podra
edificar-se a més altura de la que correspondria a un solar ideal amb facana a
l'alineacié oposada i que tingués per longitud de fagana el segment interceptat,
aquesta facana, per dues perpendiculars des dels dos punts extrems de la
interseccié de la parcel-la amb la linia equidistant d’ambdues faganes.

En angles aguts inferiors a 45° entre dues cares de I'espai lliure interior d’illa es
truncaran de manera que no resulti una alineacio interior d’edificacié inferior a sis
metres.

(veure figures 9i 10)

Art.241 Reculades de I'edificacié a I'alineacié de vialitat

1

A fi de retrocedir I'edificacid de l'alineacié de vialitat es consideren els tipus
seguents:

a) Recular tota la fagana d’alineacié de l'illa.
b) Reculada parcial de la totalitat de les plantes de I'edifici.

a) Es condicid per a realitzar el tipus a) de reculada que es destini a I'eixamplament
del carrer per a espai vial o de vianants i que es cedeixi gratuitament el sol a
I'Ajuntament. L’amplada de la nova via aixi formada servira de conjunt per obtenir la
nova algada maxima. La profunditat edificable sera la resultant de restar-li la
dimensio del tros reculat.

El nou ample de vial sera irrellevant per a determinar 'algcada en els altres trams de
carrer i en la fagana oposada la reculada.

b) Quant a la segona modalitat haura de reunir els requisits seglents:
e Que el tros reculat s’extengui al menys en una longitud de 20 m.
¢ Que s’inicii a més de 4,00 m. de cada mitgera.

Aquesta modalitat no dona lloc a la cessio de I'espai reculat, ni a augments d’algada,
ni a compensacio de volums.

A més de les regles anteriors, en matéria de reculada regeixen les seglents:

a) En Planta Baixa es permeten facanes porticades formant porxos, d’us general,
sempre que la llum de pas entre pilars i fagana reculada, en tota I'extensié del
que s’ha reculat sigui com a minim de 1,70 m. i 'algada lliure minima en els
porxos sigui de 3,50 metres.

b) Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament
com a fagana de les mitgeres que quedin al descobert, llevat que aquestes hagin
reculat també.
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CAPITOL TERCER. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO AILLADA

Art. 242 Parametres maxims de parcel-la

En les Normes de cada zona es fixen els percentatges d’ocupaci6 maxima de
I'edificacio en la parcel-la. L'ocupacio s’amidara per la projeccioé octogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificacié inclosos els cossos i elements sortits. Aquest
percentatge d’ocupacié maxima pot variar segons el nombre maxim autoritzat d’unitats
d’edificacié independent per parcel-la.

Art. 243 Alcada maxima i nombre de plantes

L’alcada maxima de l'edificacid es determinara en cada punt a partir de la cota de la
Planta Baixa o de part de Planta que tingui aquesta consideracio.

En els casos en els quals per rad del pendent del terreny, 'edificacié es desenvolupi
escalonadament els volums d’edificacid, que es construeixin sobre cada una de les
plantes o parts de planta que tinguin la consideracié de Planta Baixa, es fixaran a
'algada maxima que correspongui per raé de cada una d’aquestes parts i I'edificabilitat
total no superara la que en resultaria d’edificar en un terreny horitzontal. En cap cas les
cotes de referéncia de les Plantes Baixes es podran establir amb una variacié absoluta
de més-menys un metre en relacio amb la cota natural del terreny. Es prendra com a
punt de referéncia de cada algada al centre de gravetat de cada Planta Baixa. La resta
d’especificacions es regularan pels parametres comuns a tots els tipus d’ordenacié de
I'edificacio.

(veure figures 12, 13, 14 i 15)

Art. 244 Separacions minimes als limits de parcel-la

El nombre maxim per parcel-la d’unitats d’edificacié independents permesos en cada
zona, es fixen distancies de l'edificacid o edificacions principals al davant de la via
publica, al fons de parcel-la, als limits laterals de parcel-la i entre edificacions d’'una
mateixa parcel-la.

Aquestes separacions son distancies minimes a les quals es poden situar les
edificacions, incloses les volades, i es defineixen per la menor distancia fins a plans o
superficies reglades verticals, la directriu de les quals és el limit de cada parcel-la des
dels punts de cada edificacio inclosos els cossos sortits.

La separacidé entre edificis d'una mateixa parcel-la, s’amidaran des de les arestes dels
punts de maxima volada.

Art. 245 Construccions auxiliars

S’entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d’edificacio al servei dels
edificis principals, destinats a porteria, garatge particular, diposit d’eines de jardineria i
llenya, barbacoes, maquinaria de piscina, piscines, vestuaris, quadres i caus de fusta
per a animals, safareigs, rebosts, hivernacles, quiosc ,garites de control i altres usos
semblants i edificacions mobils. El sostre edificat de construccions auxiliars computen
als efectes de la intensitat d’edificacio.
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- Agquestes edificacions hauran de complir unes distancies minimes als limits de la
parcel-la: a veins 3m i a vial les mateixes establertes per a la subzona on s’ubiquen.

Es consideren edificacions mobils aquelles construccions prefabricades que poden ser
desplagades mitjangant rodes o transportades amb camions. Aquestes edificacions no
es consideraran fixes i no es podran col-locar sobre fonaments.

Art. 246 Tanques

Les tanques de les parcel-les seran d’obra o de formigd fins a una algada maxima de
0,60m i la resta fins a 1,80m de tanca metal-lica lleugera i plantacié vegetal annexa
(plantes que s’enfilen, arbusts, etc...). Si les tanques donen al carrer o a espais publics
'acabat sera amb pedra.

Quan les tanques siguin laterals entre veins, seran opaques fins una algada maxima de
1,50m.

(veure figura 18)

Art. 247 Adaptacio topografica i moviments de terres

En les parcel-les que tenen pendent i en els casos en que calgui fer feixes d’anivellacio,
aquestes es disposaran de tal manera que la cota de cada una acompleixi les
condicions seguents:

1 Les plataformes d’anivellacio es separaren un minim de 1,5 m dels limits i no podran
situar-se a més de 1,00 m. per sobre 0 a més de 2,20 m. per sota de la cota natural
del terreny.

2 La plataforma d’anivellacié en interior de parcel-la (excepte els soterranis) s’haura
de fer de manera que no ultrapassi uns talussos ideals de pendent 1:3 (algada:
base) tracats des de les cotes per sobre o per sota, possibles en els limits. Els murs
d’anivellacio de terres en els limits no arribaran, en cap punt, una algada superior a
1,00 m. per sobre de la cota natural del limit ni una algada superior a 2,20 m. per
sota de la cota natural del limit. Els murs interiors de contencié de terres no podran
ultrapassar, en la part vista, una algada de 3,20 m.

(veure figures 161 17)
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CAPITOL QUART. PARAMETRES ESPECIFICS DEL TIPUS D'ORDENACIO PER

VOLUMETRIA ESPECIFICA

Art.248 Parametres per a la distribucio de I'edificabilitat neta

La distribucié de l'edificabilitat neta es determinara mitjangant I'assignacié, a cada
parcel-la del Sol Privat Edificable, de la intensitat d’edificacié corresponent.

Els parametres especifics destinats a aquesta finalitat sén:

a) Forma i grandaria de la parcel-la
b) Fagana minima de parcel-la
c) Ocupacié maxima de parcel-la

L’ocupacié maxima de parcel-la s’amidara per la projeccié octogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificacio, inclosos els cossos sortits.

Les plantes soterranies resultants de desmunts, anivellacions o excavacions podran
ultrapassar I'ocupacié maxima de parcel-la sense superar el trenta per cent (30%)
de I'espai lliure per a usos privats.

La determinacié d’aquests tres parametres s’haura de precisar preceptivament en el Pla
Parcial, Especial i/o Pla de Millora Urbana, segons els casos, llevat d’aquelles zones en
les quals en el Pla Parcial es precisin les condicions de manera expressa.

Art.249 Parametres per a I'ordenacié de la forma de I'edificacio

1

2

3.

La determinacio de la forma de I'edificacio es realitzara en el Pla Parcial, Especial o
Pla de Millora Urbana, segons els casos, mitjancant l'adopcié d'una de les
modalitats seguents:

a) Configuracié univoca: consisteix en la fixacié de les alineacions d’edificacio,
cotes de referéncia de la Planta Baixa, altures maximes i nombre de plantes.

b) Configuracio flexible: consisteix en la determinacid dels perimetres i perfils
reguladors de I'edificacio i de les cotes de referéncia de la Planta Baixa.

Alineacions d’edificacid: son alineacions d’edificacié les precisades en el Pla Parcial,
Especial o Pla de Millora Urbana segons els casos que defineixen els limits de la
Planta Baixa de I'edificacio.

Cota de referéncia de la Planta Baixa: comprendra la determinacié en els Plans
Parcials, Especials o Plans de Millora Urbana que es redactin dels aspectes
segients:

- Regulaci6 respecte als moviments de terres que comporta la urbanitzacio.

- Cotes de referéncia dels plans d’anivellacié i de terrasses en qué es sistematitzi
el sol edificable. Aquestes dades es fixaran en els planols d’anivellacié i rasants i
en els d’'ordenacio de I'edificacio.

- Les cotes de referéncia podran ésser diverses per a un mateix edifici i
determinen la base d’amidament de I'altura maxima de I'edificacio.

Altura maxima i nombre de plantes: L’'altura maxima de I'edificacié es comptara a
partir de la cota o cotes de referencia de la Planta Baixa.
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Quan ledificacié6 es desenvolupi escalonadament, en raé de les caracteristiques
topografiques del terreny, els volums d’edificacié que es construeixen sobre cada una
de les plantes conceptuades com a baixes, s’ajustaran a l'alcada maxima que
correspongui per raé de cada una de les esmentades plantes o parts de la planta.
L’edificabilitat total no podra superar I'edificabilitat tedrica resultant de construir en un
pla horitzontal.

L’alcada maxima i el nombre de plantes s’han d’acomplir conjuntament i simultaniament.
Per sobre de I'algada maxima només es permetra:

- La coberta definitiva de l'edifici 'arrancada de la qual siguin linies horitzontals
paral-leles als parametres exteriors de les faganes situades a algada no superior a la
maxima i que la volada maxima no superi la dels rafecs.

Les golfes resultants seran habitables en les condicions fixades en l'article 196.

- Les cambres d’aire i elements de cobertura en els casos de terrat o de coberta
plana, amb una altura total maxima de seixanta centimetres (60 cm.).

- Les baranes amb una altura maxima d’un metre vuitanta centimetres (1,80 cm.).
- Els elements técnics de les instal-lacions.

- Els acabats de I'edificacié de caracter exclusivament ornamental, semantic, simbolic
o decoratiu.

Es tindra en compte en determinades zones la possibilitat d’establir la Planta Baixa lliure
i oberta, i en aquest cas no computara a efectes d’edificabilitat en la part que es trobi
totalment oberta. Els volums que interfereixen eventualment la continuitat de I'espai
obert, com caixes d’escala i d’'ascensor, espais de consergeria i recepcid, habitacions
de proteccid d’instal-lacions, garatges, locals comercials i altres cossos d’edificacio,
s’inclouran a efectes de calcul de la superficie maxima de sostre edificable.

4. Perimetre regulador: S’entén per perimetre regulador de [Iedificacié la figura
poligonal tancada que, definida en el Pla Parcial o Especial segons els casos,
determina en projeccié horitzontal, la posicid de I'edificacid. Totes les plantes i
volades de l'edifici han d'estar dins d’aquesta figura poligonal. L'ocupacio de
I'edificacio en planta baixa, no podra ésser superior al vuitanta per cent (80%) de la
superficie continguda dins de cada perimetre regulador.

5. Perfil regulador: S’entén per perfil regulador el conjunt de limitacions destinades a
determinar el maxim envolvent de volum dintre del qual podra inscriure’s el total de
I'edificacid que correspon a cada parcel-la per la seva intensitat d’edificacio.

Art.250 Parametres per a la disposicio relativa de I'edificacid

1. Als efectes de preservacié de les condicions de privacitat dels habitatges o locals
habitables la distancia minima entre dos edificis propers sera funcié de la major
alcada de les edificacions corresponents d’acord amb la taula seglent:

Nombre de plantes Separacié minima
Finsa PB + 2 PP 4 m.

2. A efectes de la il-luminacié i assolellat, la conjugacié de les distancies entre
edificacions amb algada entre si, sera tal que asseguri a cada planta i habitatge de
I'edificacio, com a minim, una hora de sol entre les 10 i 14 hores solars, el 21 de
gener de cada any.

3. A efectes negatius que podrien eventualment originar-se sobre I'edificacio existent o
possible en sectors veins s’hauran d’acomplir aixi mateix les separacions minimes
establertes en 'apartat anterior.
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TiTOL NOVE. NORMES ESPECIALS DE PROTECCIO DELS BENS CULTURALS |

NATURALS

CAPITOL PRIMER

Art. 251

Els preceptes d'aquest capitol han de servir d'orientacié per a la formulacié dels
documents urbanistics a qué fa referéncia I'Article 16 d'aquestes Normes, sens perjudici
de la seva immediata efectivitat, completant les determinacions idonies adoptades
especialment en el marc de la regulacio dels sistemes del P.O.U.M. i de I'ordenacio del
Sol No Urbanitzable.

Art. 252

1.

Art. 253

Art. 254

Les determinacions contingudes en aquest P.O.U.M. en ordre a la proteccid dels
béns culturals i naturals estan fixades en funcié de l'interés public urbanistic.

Independentment s’hauran de respectar les prescripcions en la legislacié especifica
que ordena, en funcié del peculiar interés public contemplat, els diferents béns
culturals i naturals.

S'assenyala una linia d'edificacié a ambdéds costats de les lleres publiques. La zona
entre aquesta linia i el canto de la llera no és edificable.

En l'ordre urbanistic el limit de no edificar en aquesta zona té el valor de reculat de
I'edificacié, que necessariament es situara fora. Aquesta limitacid, per tant, no
imposa per si mateixa I'afectacio i titularitat publica dels terrenys inclosos en la zona,
que poden continuar com de domini privat. Si estan destinats a Sistemes Generals o
Locals, en execucié d'aquest P.O.U.M. seran de titularitat publica.

En el suposit del riu, la linia d'edificacié es situa a 20 m d'ambdéds costats de la llera.
En les restants lleres publiques a 12 metres.

Aixi mateix, en aquesta zona queden absolutament prohibits els moviments de
terres, i en especial les extraccions d'arids. També es prohibeixen les tales d'arbres i
I'alteracié de la vegetacio riberenca.

En els planols d'ordenacio, série A, B, C i D s'assenyalen les edificacions historiques
i d'interés, les restes arqueoldgiques i les masies notables del terme municipal, la
relacio de les quals consta en I'annex.

En I'ordre urbanistic, es fixen unes arees de proteccio dels esmentats béns culturals,
que no son edificables ni poden alterar-se la conformacié actual de I'entorn.

Aquestes arees tenen, quant al seu régim urbanistic, la condicié de Verd Privat, i
I'edificacid necessariament s'ha de situar a I'exterior.
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Art. 255

L'area de proteccio urbanistica de les restes arqueologiques, queda definida per una
linia matematicament semblant a la distancia de 15 metres dels béns objecte de
proteccio.

Art. 256

L 'area de proteccié urbanistica dels edificis historics o d'interés, no qualificats com a
Verd Privat Protegit, ni situats en Sol Urba, queda definida per una linia
matematicament semblant a 25 m. de distancia dels murs exteriors de I'edificacio.

Art. 257

1. En els edificis historics o d'interés, i en les masies notables, s'aplica pel que fa
referéncia a obres i a usos, el regim previst en aquestes Normes, i queda prohibida
la demoilicio total o parcial.

2. En tot cas, les obres de reparacio i de manteniment s'hauran de fer d'una manera
que mantinguin les caracteristiques peculiars, i en especial en l'eleccié dels
materials, per la qual cosa caldra un informe previ dels serveis competents de la
Generalitat de Catalunya.

Art. 258

1. L 'area de proteccié de les masies notables aillades, queda definida per una linia
matematicament semblant a 50 metres de distancia dels murs exteriors de
I'edificacio o conjunt d'edificacions que integren la masia.

2. L 'area de protecci6 d'un grup de masies, queda definida per una linia
matematicament semblant a 100 metres de distancia dels murs exteriors de les
edificacions perifériques del conjunt.
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TiTOL DESE. CONDICIONS ESPECIFIQUES DE L 'US INDUSTRIAL, D'ESTACIONAMENT I
DE LES ACTIVITATS EXTRACTIVES

CAPITOL PRIMER. REGULACIO DE L 'US INDUSTRIAL

Art.259 Classificacio

1. A efectes de la regulacié de I'is industrial les activitats industrials i semblants es
classifiquen d'acord amb els criteris seguents:

- Primer: Molésties, efectes nocius per a la salubritat, danys que puguin ocasionar
i alteracions que puguin produir sobre el medi ambient.
- Segon: Per I'entorn en qué estan situades.

2. Pel primer concepte es classifiquen en sis categories i pel segon, s'estableixen sis
situacions.

Art.260 Categories

1 La classificacio de les industries és:
- 1a. categoria: Activitat admesa en promiscuitat amb 'habitatge.
- 2ona. categoria: Activitat compatible amb I'habitatge.

- 3a. categoria: Activitat no admesa contigua a I'habitatge, excepte en zones
especialment reglamentades.

- 4a. categoria: Activitat no admesa contigua a I'habitatge pero si llistant amb
altres usos industrials.

- ba. categoria: Activitat no admesa en edificis contigus a altres usos.

- Be. categoria: Activitats perilloses que hagin d'estar allunyades de qualsevol altra
activitat o habitatge.

2 La determinacié de la categoria s'estableix d'acord amb els criteris seglients, en
concordanga amb alld que determina l'article.

2.1. La primera categoria comprén les activitats no molestes per als habitatges i que es
caracteritzen per constituir laboratoris o tallers de caracter individual i familiar, utilitzant
maquines o aparells manuals o motors de petita poténcia que no transmetin molésties
a I'exterior i que no produeixin sorolls ni emanacions o perills especials.

2.2. Les activitats de segona categoria han d'ésser compatibles amb ['habitatge i
comprenen els tallers o petites industries que per les seves caracteristiques no
molestin per despreniment de gasos, pols, olors o facin sorolls i vibracions que puguin
ésser causa de molésties als veins.

2.3. Les activitats de tercera categoria, comprenen les que amb adopcié o no de mesures
correctores son tolerades en zones de domini residencial amb implantacions industrials
consolidades, i especialment reglamentades.

2.4. Les activitats de quarta categoria sén les incomodes no admeses contigies a
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I'habitatge, perd si contiglies a altres usos i a industries. Comprenen la mitjana i gran
industria en general, perd s'exclouen les que per la seva insalubritat no puguin ésser
reduits a limits compatibles amb la proximitat d'altres activitats.

La categoria cinquena compreén les activitats de caracter perillés i amb les particulars
mesures de condicionament poden autoritzar-se en zones industrials distanciades de
tota activitat que els hi son alienes.

La categoria sisena comprén les activitats que per les seves especials caracteristiques
de nocivitat o perillositat s'hagin d’instal-lar en zones especials destinades a aquest
tipus d'industries.

Art.261 Activitats de servei i instal-lacions auxiliars d'industries

Art. 262

S'entén per activitats de serveis les que s'han de donar a una comunitat d'habitatges
o residents. Sense que I'enumeracio sigui exhaustiva, comprén bugaderies, tunels
de rentat de cotxes, installacions de climatitzacié, de manutencié, d'aparells
elevadors i analegs.

S'entén per instal-lacié auxiliar d'una industria els dipdsits de combustible destinats a
calefacciod, elements de transport intern i manutencid, aixi com les instal-lacions de
climatitzacié, depuraci6 i analegs, al servei de [l'activitat propia, Aquestes
instal-lacions es regularan per reglamentacié propia, tant estatal, com, si escau,
municipal, i en casos especials, per les Normes de Serveis Técnics Municipals i si
no n'hi ha, de la Comissié Delegada de Sanejament.

Tant les activitats de serveis com les instal-lacions anteriorment definides, no es
classificaran, en general, en categories industrials, llevat que per les dimensions i
naturalesa, o per les molésties que produeixin, els correspongui incloure-les com a
activitat de determinada categoria.

Els garatges privats per a vehicles de turisme i motocicletes, es consideraran de
primera categoria i els garatges o aparcaments publics de segona categoria,
excepte quan les presumibles molésties o caracteristiques especials s'hagin de
considerar de categoria superior.

Els tallers de reparacié, en especial els d'automobils, seran objecte d'una norma
especifica complementaria en les Ordenances Municipals, en funcié del caracter
mixt de servei i d'activitat industrial.

Art.263 Situacio dels locals industrials segons ubicacio

1

Definicions

1.1. S'entén per situacié relativa de cada una de les diferents possibilitats de separacio

entre industria i habitatges o industries entre si.

1.2. A efectes d'Us industrial s'entendra per Planta Pis la que correspon a una cota

superior a la de qualsevol de les vies publiques amb les quals l'edificacio tinguin
facana. Per Planta Baixa la immediatament inferior a les Plantes Pis, i Plantes
soterranies les inferiors a la Planta Baixa.
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1.3. S'entendra per edifici industrial, inclusivament en zones on s’admet la construccio
d'habitatges, el que les parets de separacié amb els predis confrontats a partir dels
fonaments, deixin una mitjana d'espai lliure de 15 cm., i no tenen contacte amb els
edificis veins, excepte en faganes on es posara l'aillament per juntes de dilatacio i
en la part superior en la qual disposara una tanca o proteccié amb material elastic,
per evitar que s'hi introdueixin escombraries i aigua de pluja en I'espai intermedi. La
construccid i conservacié de les juntes de dilatacid de facanes i la proteccio
superior aniran a carrec del propietari de I'edifici industrial.

Els edificis industrials hauran d'acomplir, a més les condicions seguents:

a) L'accés haura d'ésser independent del corresponent a I'habitatge, excepte la del
porter o vigilant.

b) L'accés de mercaderies sera exclusiu i independent del de personal fins a la linia
de fagana.

c) L'edifici haura de disposar d'una zona de carrega i de descarrega de
mercaderies, a la qual tinguin accés tots els locals destinats a magatzem o
industria i amb capacitat suficient per a una plaga de camié per planta i un accés
que permeti I'entrada o sortida de vehicles sense fer maniobres a la via publica.

d) S'hauran d'ubicar en carrer d'amplada no inferior a 10 m.
2 S'estableixen les classificacions seglents:
Situacio A

a) En Planta Pis d'edifici d'habitatges i en les Plantes Inferiors amb accés a través
d'espais comuns.

b) En Planta Pis d'edifici no industrial no destinat a us d'habitatge.
Situacio B

a) En Plantes Baixes o inferiors, fins a la profunditat edificable d'edifici amb
habitatge, i amb accés exclusiu i independent, a la via publica o0 a zona de
carrega i de descarrega.

b) En Planta Baixa o Inferior d'edifici no industrial que no estigui destinat a us
d'habitatge i amb accés exclusiu i independent, a la via publica o a zona de
carrega i descarrega.

Situacié C

a) En naus o edificis exclusius i independents amb fagana al carrer, en pati d'illa o
parcel-les interiors, separat d'habitatge contigu amb paret de 30 cm. de gruix
sense forats, cambres o discontinuitats i amb accés exclusiu i independent a la
via publica 0 a zona de carrega i de descarrega.

Situacié D

a) En edificis qualificats com a industrials, amb fagana al carrer, no exclusiu per a la
mateixa activitat.

Situacié E
a) En edificis situats en zones industrials o aillades per espais lliures.
Situacié F

a) En edificis aillats en zones allunyades de nuclis urbans.
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Art.264 Qualificacio d'activitats

Per a la qualificacié de les activitats en "molestes, insalubres, nocives i perilloses”,
es tindran en compte les disposicions del Decret Llei 2414/1.961 de 30 de
novembre, i les disposicions modificatives i de desenvolupament, o el que
estableixin les que les substitueixin, i alld que preveuen les Ordenances Municipals
actuals o que es promulguin més endavant., respectant, sempre aquestes Normes
del P.O.U.M.

Les Ordenances actualment vigents i 'adaptacio al Pla o a les que es promulguin
més endavant respecte a I'is industrial i regim dels elements industrials o sobre
proteccié del medi ambient i contra I'emissié de sorolls, vibracions, films, olors o
qualsevol altre forma de contaminacié es consideren part integrant del conjunt
normatiu de I'is industrial i sén d'obligatori i directe acompliment, sense que calgui
acte previ o requeriment de subjeccié individual.

Art.265 Limitacid de I'Us industrial pels seus efectes

1

Els limits maxims de I'Us industrial en cada categoria i per a cada una de les
possibles situacions expressades en:

Grau d'intensitat del perjudici que les activitats puguin ocasionar per moléstia,
insalubritat, nocivitat o perillositat.

Metres Quadrats de sostre industrial.

Poténcia maxima instal-lada, sén la consignada en el quadre I.

El grau d'intensitat del perjudici que les activitats puguin ocasionar, mesurat de
menor a major (de 1 a 5) haura de considerar els efectes segtients:

Molésties:

Soroll (en exterior del local propi i vei més afectat)
Fums, gasos, bafos i olors

Pols

Aigues residuals

Transport, carrega i descarrega

Instal-lacions visibles

Aglomeracions del personal

Calor

Vibracions

Nocivitat i insalubritat:

Gasos i elements contaminats
Aigues residuals

Matéries i manipulacio
Radiacions

Abocats i deixalles
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Perillositat

Manipulacio i classificacié de materials combustibles i inflamables

Processos de produccio i recipients a pressio perillosa

Materials explosius

Vessaments i abocats d’agressius quimics

Condicionats i aptitud del local

Condicionats i aptitud dels accessos

2.1.

2.2.

En la classificacid, a fi de concedir la corresponent llicencia municipal,
s'assignara a les activitats el grau d'intensitat maxim dels indicats en el
Nomenclator ampliat i tipificat elaborat pel Col-legi Oficial d'Enginyers
Industrials de Catalunya, que figura com annex en la documentacié del Pla,
sens perjudici que s'hi vagin produint les adaptacions necessaries derivades de
la falta d'actualitat, tant pel que fa a la classificaci6 de noves activitats, a la
codificacié emprada, com de les noves legislacions en la matéria que requereixi
el canvi tecnologic.

A fi de suplir possibles llacunes d'inclusié d'activitats es prendra com a criteri
classificador del Grau d'Intensitat de moléstia presumible per soroll el que tot
seguit s'especifica.

Els nivells sonors que es detallen s’entén que corresponen als mesurats a 1,5 m. del
grup de maquines del procés industrial o activitat que es classifica, en la prdpia nau de

treball.

DB (A) Grau d’Intensitat
75 I

76-86 I

86-90 M

90-95 v

95 \Y

2.3. En els altres casos i per activitats o efectes no contemplats per I'esmentat

Nomenclator el Grau d'Intensitat I'establiran els Serveis Tecnics Municipals.

2.4. La delimitacié de I'horari de dia i de nit, s'establira en cada Ordenanca

Municipal. Transitoriament i fins que no s'aprovin aquestes Ordenances, es
considerara "nit" des de les 22 hores fins a les 8 hores.

3 S'entén per superficie maxima de sostre per a Us industrial permesa, I'ocupable per
I'activitat amb exclusio de les arees comercials i d'oficines.

4 S'entén per poténcia mecanica, la destinada a produir moviments en les maquines o
els elements a través de motors o d'actuadors.

S'entén per poténcia_mecanica instal-lada _en un recinte la suma de les poténcies
mecaniques nominals de totes les maquines instal-lades en el recinte, encara que no si
doni la simultaneitat de funcionament.

Per calcular la poténcia mecanica instal-lada es tindran en compte les regles segulents:

4.1.

Quan una maquina consumeixi energia en altres maneres distintes de la
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mecanica, nomeés es computara la seva competent mecanica.

La poténcia computada no incloura la necessaria per accionar els
muntacarregues, ascensors, condicionament d'aire, calefaccio i altres destinats
al condicionament del local que no formen part directament del procés
industrial.

Quan una mateixa activitat industrial ocupi diverses situacions en un mateix
edifici, la poténcia mecanica a instal-lar-hi estara d'acord amb la taula.

Els limits de poténcia mecanica instal-lada a que es refereix la taula Il es
reduira en un 50 % per a totes aquelles instal-lacions en les quals la
transmissio de poténcia mecanica es realitzi mitjiangant embarrats.

Els limits de poténcia podran ésser ultrapassats en aquells casos en els quals a
judici dels Serveis Técnics Municipals i amb la conformitat de la Comissié
Delegada de Sanejament, el grau de moléstia, nocivitat o perillositat no
ultrapassi el valor autoritzat en I'emplagament concret. Es tindra en compte, la
poténcia emprada en mesures correctores.

Les limitacions que en aquestes Normes es fixen per a la industria no regeixen per
les instal-lacions de condicionament d'habitatges o comergos, excepte quan se'n faci
mencio, els quals podran disposar dels elements que calguin, perd han de quedar
instal-lats amb les convenients precaucions técniques, a fi d'evitar les molésties al
veinat
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Art.266 Consideracié de la categoria quan s'apliquen mesures correctores

1 Quan pels mitjans técnics correctors utilitzables i de reconeguda eficacia
s'eliminin o redueixin les causes justificatives de la inclusid6 d'una activitat
industrial en una categoria determinada, I'Administracié podra considerar a
aquesta activitat a tots els efectes, com de categoria immediata inferior.

2 Si les mesures técniques correctores no aconseguissin l'efecte justificatiu de la
inclusio en la categoria inferior i en el termini que s'atorgui a l'industrial per a la
correccido de deficiencies o I'adopcié d'altres mesures (que no podra ésser
superior, en cap cas, a tres mesos), no es garantitzara l'efica¢ funcionament,
I'Administracié acordara el cessament o clausura de I'activitat no permesa segons
les Normes generals.

Art.267 Modificacié de categoria

Seran com a minim condicions indispensables per que una industria de 3ra.
categoria pugui ésser considerada de 2na.:

a) Que no utilitzi operacions o procediments en els quals calgui la fusiéo de
metalls, o bé processos electrolitics o que puguin desprendre olors, vapors,
fums o boires.

b) Que tampoc utilitzi dissolvents inflamables per a la neteja de les maquines o
de qualsevol altra operacio.

c) Que les primeres materies estiguin exemptes de matéries volatils inflamables
ifo toxiques o molestes i que els bafos que puguin desprendre siguin recollits i
expulsats a I'exterior per xemeneia de caracteristiques reglamentaries.

d) Que la instal-lacié de la maquinaria sigui tal que ni en els locals de treball ni
en cap altre s'originin vibracions o que es transmetin a I'exterior.

e) Que la insonoritzacié dels locals de treball sigui tal que fora d'ells en el lloc
més afectat pel soroll originat per I'activitat, el nivell sonor no s'incrementi més
de 3 dBA.

f) Que quan la superficie industrial sigui superior a dos-cents cinquanta metres
quadrats (250 m2) disposi d'una zona exclusiva per a carrega i descarrega de
mercaderies amb capacitat minima d'un camio.

g) Que des de les 22 hores a les 8 hores només es permeti la carrega i
descarrega de furgonetes (carrega maxima inferior a 3.500 kg.) i sempre dins
del local tancat destinat a aquesta finalitat.

h) Que a més de les precaucions contra incendis preceptives en tot local en que
existeixin matéries combustibles (com retalls de paper, cartré6 o plastic o
encenalls de fusta, cartré o plastic combustible) s’installin sistemes d'alarma
per a fums o de ruixadors automatics.

2 Nomeés s'autoritzara el canvi de categoria de I'activitat en locals no situats sota
habitatges.

3 En cap cas podra reduir-se a categoria primera, una activitat de categoria
superior.
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Art.268 Condicions de funcionament

1

Malgrat el que disposen aquestes Normes sobre usos industrials, no podra
utilitzar-se o ocupar-se cap sol o edifici per a usos industrials que produeixin
alguns dels efectes seguents: sorolls, vibracions, males olors, fums, bruticia i
altres formes de contaminacio, pertorbacié de caracter eléctric o d'algun altre
tipus, perills especials de foc, explosid, moléstia, nocivitat o insalubritat en un
grau tal que afecti negativament el medi ambient o impedeixi la localitzacié d'un
qualsevol dels altres usos permesos en aquestes Normes. A tal fi els
establiments hauran d'evitar o limitar els perills i efectes per sota dels limits
maxims de funcionament que per a cada tipus d'efecte s'estableix en aquestes
Normes, i que per les causes exposades puguin estar presents en els llocs
d'observacié o determinacio de I'existéncia que es fixa en aquestes Normes.

Els llocs d'observacio en els quals es determinaran les condicions de
funcionament de cada activitat seran les seglents:

a) En el punt o punts en els quals aquests efectes siguin més aparents en els
casos de fums, pols, residus o qualsevol altra forma de contaminacio i de
pertorbacions eléctriques o radioactives.

b) En el punt o punts on es puguin originar en el cas de perill especial d'incendi i
de perill d'explosio.

c) En els limit de la linia de solar o parcella o del mur edificable mitger
pertanyent als veins immediats, en els casos en els quals s'originin molésties
per sorolls, vibracions, enlluernaments, olors o semblants.

d) En el pou de registre d'inspeccio, immediat a la connexié de servei de la
xarxa general de clavegueram que hauran de tenir totes les industries de
categoria tercera o superior per a aigles residuals.

Art.269 Limits de funcionament per a cada tipus d'efectes

Sorolls

a) S'assenyalen dos limits d'obligat acompliment de nivell sonor maxim admissible

en dB (A) que no podran ultrapassar-se pel desenvolupament de I'activitat. Un
primer limit "nivell sonor maxim exterior" a mesurar a 1,50 metres de la fagana o
de la linia de propietat dels habitatges afectats. Un segon limit "nivell sonor
maxim interior" a comprovar en l'interior dels habitatges més afectats amb
balcons i finestres tancades a una distancia, si es possible, no inferior a 1,5 m. de
les parets.

Per a cadascun dels nivells sonors maxims exterior i interior, es fixen valors per al
dia i per a la nit.

En tot cas entre les 22 hores i les 8 hores el nivell sonor admissible en el domicili
del vei més afectat no podra ultrapassar en més de 3 dB el soroll, de fons,
entenent I'ambiental sense els valors punta accidentals.

La comprovaci6 d'ambdds extrems s'efectuara amb la industria totalment parada,
i en ple funcionament de tots els elements.

Els limits maxims per a cada categoria i situacié es reflecteixen en el quadre Il
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b) Les industries de categoria 6 que hauran d'estar situades en zones allunyades

dels nuclis habitats no podran produir sorolls que produeixin percepcions superior
a 50 dB (A) en hores diturnes i a 10 dB (A) durant la nit en punts situats a 0,5 km.
de distancia.

Els equips de serveis, doméstics o comercials d'aire condicionat i ventilacio, tals
com ventiladors, condicionadors tipus finestra, unitats, condensadors,
compressors, bombes, torres de refredament, etc., no poden causar als
habitatges no usuaris d'aquests serveis nivells sonors superiors als seglents:
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Dia Nit
Nivell sonor maxim interior 35db (A) 30 db (A)
Nivell sonor maxim exterior 55 db (A) 45 db (A)

d) S'exceptuen d'aquestes limitacions els equips provisionals de transport o de
treballs de construccio.

e) Per a sorolls intermitents es podra desenvolupar una Ordenanca Municipal que
detalli el métode de mesurament i la ponderacio a utilitzar.

Igualment, a través de la corresponent Ordenanga Municipal, es podra especificar
el nivell d'aillament acustic de les edificacions quan calgui.

Art.270 Vibracions

1 Es prohibeix el funcionament de qualsevol maquina o activitat que produeixi en
els habitatges vibracions superiors als limits de percepcié de vibracié.

S'entén per limit de percepcidé de vibracié el minim moviment del sol, parets o
estructures capac¢ d'originar en la persona normal consciéncia de vibracid per
meétodes directes, com sensacions tactils o visuals d'objecte en moviment (per
exemple, figures, plats, llums).

2 Amidament i limits admissibles

Si es disposa d'instrumental apropiat, les vibracions originades en els habitatges per
les activitats de les industries es regiran per les mesures objectives seglents els
resultats de les quals seran concloents respecte a apreciacions subjectives.

Aquesta Normativa es basa en el desenvolupament dels criteris fonamentals de la
Norma ISO 2631-1974.

S'agafara com a parametre representatiu de la intensitat de vibracié existent en
edificis d'habitatges el valor efica¢ de I'acceleracio vertical, en tergos d'octava, entre
1i 80 Hz, expressats en m/s2.

Aquest valor es denominara: A
El nivell de vibracioé ponderat (LA) s'expressara en dB a través de 1a relacié seglent:
LA = 20 log. (A/Ao) (dB)

essent Ao el valor de referéncia en m/s2 a les distintes freqiiéncies centrals en tergos
d'octava entre 1 i 80 Hz.

Ao =2 x 10(-5) per a (1<f<4) Hz
Ao =10 (-5) - f (-1/2) per a (4<f<8) Hz
Ao =0,125-10 (-5) - f (-1/2) per a (8<f<80) Hz

Limits admissibles de LA en sols i sostres d'habitatges ubicats en zones en les quals
es permeten activitats de categoria:

186



NORMATIVA

Categoria Dia Nit
1,2 65 60
345i6 70 65

3 Normes perceptives en les instal-lacions

En les situacions relatives industria-habitatge A, B i C, sens perjudici de qué a més
s'acompleixin els limits de vibracions assenyalats, s'observaran les normes seguents:

a) Es prohibeix ancorar qualsevol element de maquina o els seus suports en les
parets mitgeres, sostres o forjats de separacié entre locals de qualsevol
classe o activitat.

b) L'ancoratge de maquina o 6érgan mobil en sols o estructures no compreses en
lapartat anterior s'efectuara mitjangant la interposicié de dispositius
antivibratoris apropiats.

c) Totes les maquines es disposaran de manera que les parts més sortides
quedin a una distancia minima de 0,80 metres dels murs perimetrals.

d) Els conductes pels quals circulen fluids de manera forgada, connectats
directament amb maquines que tinguin érgans en moviment, disposaran de
dispositius antivibratoris que impedeixin la transmissié de les vibracions
generals en aquestes maquines o en els conductes a través de brides o de
suports de qualsevol classe o activitat.

El pas d'aquests conductes a través de murs, forjats, etc. s'efectuara sense
encastament i amb suports elastics.

Art.271 Foc i explosio

Totes les activitats que en el seu procés de produccio o d'emmagatzematge, inclouen
inflamables i matéries explosives, s’installaran amb els sistemes de seguretat
apropiats.

Sota cap concepte no es podran cremar materials o desperdicis a I'aire lliure.

A efectes de regulacio s'estableixen deu tipus d'activitats. Les vuit primeres es
defineixen en funcié de la carrega térmica i la temperatura d'inflamacié, i les dues
ultimes estan relacionades respectivament amb el risc d'activitat i el risc d'explosié.

Temperatura d’inflamacio Ti

Es la minima temperatura en graus C i a 760 mm. a la qual una substancia
combustible en contacte amb l'aire, despren la suficient quantitat de vapor perqué es
produeixi la inflamacié mitjangant I'aportacio d'una energia d'activitat externa.

Carrega térmica Qt

Es el poder calorific de les substancies combustibles per unitat de superficie del
sector d'incendi considerat.

La carrega térmica comprendra per una part tots els materials combustibles que
formen part de la construccio i decoraci6 i per altra aquells inherents a I'explotacio
dels locals, inclou els emmagatzematges. Si la carrega térmica esta repartida de
manera desigual en un sector d'incendi s'adoptara la que correspongui a la zona més
desfavorable sempre que la seva superficie sigui superior al 10 % de la del sector. La
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carrega térmica es calculara mitjangant la formula seguent:

Qt = Ki x Pi, on
S

Qt = Es la carrega térmica en megacalories per metre quadrat (Mcal/m2)

Ki = Es la massa en quilos de cada substancia combustible

Pi = Es la poténcia calorifica en megacalories (109 cal.) per quilo de cada
substancia combustible

S = Es la superficie en metres quadrats del sector d'incendi
Risc d'activitat

Es la mesura de probabilitat que el risc d'incendi s'actualitza. Ve determinat d’una
part pels combustibles, el grau de subdivisio i condicions de manipulacié, i per altra
per l'accessibilitat als mateixos dels focus d'ignicio per factor huma, métode de treball
i instal-lacions técniques.

Risc d'explosio

Es la mesura de la probabilitat de que es produeixi un fenomen explosiu no desitjat a
partir de substancies fabricades amb finalitat de produir explosius.

D'acord amb aquestes variables s'estableix la classificaci6 d'activitats segient:

Tipus Carrega térmica Temperatura
d’inflamacié

Del 95% en pes dels

materials

1 0<Qt<200 >50°C
2 200<Qt<500 >50°C
3 500<Qt<2500 >50°C
4 2500<Qt <50°C
5 0<Qt<100 <50°C
6 100<Qt<250 <50°C
7 250<Qt<2500 <50°C
8 2500<Qt <50°C
9 Les qualificades amb el grau

d’intensitat 4 i 5 per causes d’incendi
10 Les qualificades amb el grau

d’intensitat 4 i 5 per causes d’explosions

Segons la situaci6 relativa s'autoritzen els tipus d'acord amb el quadre seglent:

Situacié Classe i tipus autoritzat
A 1
B 1i2
C 1,2i5
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D 1,2,5i6
1,2,3,4,5,6,7i8
F Tots deu

Art.272 Contaminacié atmosférica

1 A partir de la xemeneia o altres conductes d'evacuacié no es permetra cap
emissio (encara que sigui de procedéncia doméstica o comercial), que en funcid
de la categoria ultrapassi els indexs de Ringelman (intensitat de I'ombra de fum
gris visible) i el d'emissié maxima de pols (quilograms) per unitat de temps (hora)
en kg/h.

Els limits numérics aplicables a les activitats industrial son els seglents:

Categoria 123456
index Ringelman funcionament normal 011222
index Ringelman periodes arrancada 122333
Emissié maxima de pols Kg/h 51,5554040

En cap cas es superaran les concentracions maximes admissibles per als altres
contaminants que determina la Llei de Proteccié de 'Ambient Atmosferic de 22 de
desembre de 1972 i a les Ordres Ministerials subseglients que desenvolupen
I'esmentada Llei (Decret 833/1975 i Ordres de 10 d'agost de 1976 i 18 d'octubre de
1976).

Sens perjudici del que s 'ha esmentat, 'Ajuntament podra establir limitacions més
estrictes tant en limits d'emissié com en qualitat de combustibles emprats, si els
nivells d’emissid enregistrats en algunes zones del territori aixi ho aconsellen. En
aquest sentit hauran de desenvolupar-se Ordenances Municipals que contemplin tots
aquests extrems.

En els casos en els quals es superin els limits establerts, la industria haura d'efectuar
les mesures correctores pertinents, resultant aquesta condicié indispensable perqué
la classificacio correspongui amb alld que estableix aquestes Normes.

2 Olors

No es permetra cap emissid de gasos, ni la manipulacié de matéries que produeixin
olors en quantitats que puguin ésser facilment detectables sense instruments en la
linia de la propietat de la parcel-la des de la qual s'emeten aquestes olors.

3 Altres formes de contaminacié atmosférica

No es permetra I'emissioé de cendres, pols, fums, vapors, gasos, ni d'altres formes de
contaminacié de l'aire, de l'aigua o del sol, que puguin ocasionar un perill per a la
salut, a la riquesa animal i vegetal, a altres classes de propietat o que provoquin
bruticia.

Art. 273 Aigues residuals

En el cas que un abocat industrial d'aigles residuals s'inclogui en una xarxa de
sanejament general, en la qual existeixi una previsi6 de depuracié conjunta O
mancomunada d'aquestes aigles, les condicions i limits de composicié de I'afluent
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s'ajustaran a alld que disposa la corresponent Ordenanga d'Abocats.

Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament haura de disposar d'aquestes Ordenances que
atenen als criteris seglents:

a)
b)

c)

d)

Defensa obra civil (explosio, corrosié, incrustacio, sediments).

Defensa del personal encarregat de neteja i manteniment (gasos, fums,
vapors).

Evitar possibles interferéncies en el funcionament de l'estacié6 depuradora
(productes toxics).

Carrega de contaminacié (cabal i qualitat), d'acord amb les caracteristiques
de I'estacio depuradora final.

Quan no existeixin ordenances, I'Ajuntament vetllara perqué les mesures correctores
de qualsevol industria que pretengui utilitzar la xarxa de sanejament i depuracio,
garantitzin que I'afluent reuneix les caracteristiques seguents:

a) Referent a la proteccié de la xarxa de clavegueram i com conservar-la.

b)

c)

a.l)Abséncia de solids, liquids o gasos inflamables i/o explosius.

a.2.) No s'admetran substancies que suposin la possible obstruccié del
clavegueram.

a.3) El pH de les aigles residuals estara comprés entre 6 i 9 unitats.
a.4) La temperatura dels abocats sera inferior a 40 Q C.
a.b) Els sulfats hauran d'ésser inferiors a 1.500 ppm.

a.6) No s'admetran substancies que puguin reaccionar un cop estiguin a la
claveguera de manera que resultin algunes de les incloses en els apartats
anteriors.

a.7) Es prohibeixen gasos procedents d'escapaments de motors d'explosio.
Referent a la proteccid de I'estacié depuradora comu

b.l) No s'admetran cossos que puguin produir obstruccions en les
conduccions i grups de bombeig.

b.2) No s'admetran substancies capaces de produir fenomens de corrosié i/o
abrasi6 en les instal-lacions electromecaniques.

b.3) No s'admetran substancies capaces de produir escumes que interfereixin
les operacions de les sondes de nivell i/o afectin les instal-lacions eléctriques,
aixi com als processos de depuracio.

b.4) No s'admetran substancies que puguin produir fendmens de flotaci6 i
interferir els processos de depuracio.

En relaci6 amb la composicié quimica i bioldgica de I'efluent sera
obligatori en qualsevol cas que els abocats admesos en la depuracié no
ultrapassin els limits de concentracié seguents:

Matéria de suspensio 1000 ppm
Matéria sedimentable 10 ml/I
DBO 1000 ppm
DQO 1000 ppm
Relacio DQO/DBO 2
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Sulfurs 5 ppm (S)
Cianurs 2 ppm (CN)
Formaldehid 20 ppm(HCHO)
Dioxid de sofre 5ppm (S02)
Crom hexevalent 0,5 ppm

Crom total 5 ppm

Coure 3 ppm

Niquel 5 ppm

Zenc 10 ppm

Plom 1 ppm

En cas que la instal-laci6 de noves activitats industrials suposi, pel fet de
'abocat d'aigles residuals, un risc de contaminaci6 o d'alteracio de les
condicions de potabilitat de les lleres destinades a I'abastament, hauran
d'acomplir els requisits legals aplicables i en especial als del reglament de
Policia d'Aiglies i Lleres (Decret 1375/1972) i al Reglament d'Activitats
Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses, en el punt 17 (Decret 2414/1961).

Art.274 Altres prevencions

Radioactivitat i pertorbacions eléctrigues

No es permetra cap activitat que emeti perilloses radiacions o pertorbacions
eléctriques que afectin el funcionament de qualsevol equip o maquinaria, diferents de
les que origina 'esmentada pertorbacio.

Hauran d’acomplir també les disposicions especials els organismes competents en la
matéria.

Enlluernaments

Des dels punts de mesura especificats en el paragraf 2.c) de I'article no podra ésser
visible cap enlluernament directe reflectit, a causa de fonts lluminoses de gran
intensitat o a processos d’incandescéncia a altres temperatures, com combustio,
soldadura i altres.

Art.275 Esmena de deficiéncies

Les industries, en les quals una inspeccié posi de manifest que superen algun dels
limits de funcionament exposats, disposaran d'un periode de dos mesos per a
instal-lar-hi les mesures correctores necessaries.

Esgotat I'esmentat termini, I'Alcalde, veient els resultats de les comprovacions
portades a terme i donant audiéncia a la persona interessada, dictara procedéncia
imposant les sancions que legalment corresponguin.

Art.276 Requisits de la llicéncia municipal i sol-licitud

1) Les activitats industrials de qualsevol tipus estan subjectes a prévia autoritzacio
municipal, sens perjudici de la necessitat de recabar autoritzaci6é d'altres entitats
0 organismes.
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2) L'obtencié d'autoritzacié per part d'altres autoritats i organismes no prejutjara
I'obtencié de la llicencia municipal que no podra ésser atorgada quan no
s'acompleixin els extrems i condicions regulades en aquestes Normes.

3) La sol'licitud de llicéncia municipal haura de contenir els documents seglents:
a) Projecte d'instal-lacio (visat pel corresponent Col-legi Professional).
b) Questionari per a la qualificacio per la C.S. T. d'activitats.

¢) Formulari municipal de situacio urbanistica per activitats industrials, que sera
determinat per Ordenanga Municipal.
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CAPiTQL SEGON. REGULACIO DE L'US D'ESTACIONAMENT | APARCAMENT | US DEL
SUBSOL

Art.277 Definicid

1 S'entén per estacionament I'area o lloc obert fora de la calgada per a parada o
terminal de vehicles automobils. L'estacionament en el percentatge minim d'una
cinquena part sobre estandards per a vials i estacionament previst de cada zona i
sistema sera public i els terrenys afectats pels corresponents Plans Parcials i
Especials seran de cessi6 gratuita i obligatoria.

2 S'entén per aparcament els espais situats en el subsol, en el sol, en edificacions i
les instal-lacions necessaries especials destinades a guardar vehicles automobils.

Art.278 Condicions dels estacionaments publics en els Plans Parcials i Especials

1 Agrupaci6 dels espais d'estacionament

Els espais d'estacionament, exigit per aquestes Normes, s'hauran d'agrupar en arees
especifiques sense produir excessives concentracions que donin lloc a "buits urbans"
ni a excessives distancies a les edificacions i instal-lacions.

2 Grandaria

Exclosos els accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada placa
d'estacionament, s'haura de preveure com a minim una superficie de sol rectangular
de dos Quaranta metres (2,40 m.) d'amplada per cinc Quaranta metres (5,40 m.) de
longitud.

3 Tot espai d'estacionament haura d'obrir-se directament a la calgada de les vies
urbanes, mitjangcant una connexi6 el disseny del qual garantitzi suficient seguretat
principalment per a vianants i sigui

suficient en la manera de donar accessos i sortides als vehicles. Si més no, s'haura
de preveure l'accés de manera concordant amb els moviments de transit. L'amplada
maxima de cadascun dels accessos a l'estacionament des de la via publica, no
ultrapassara en cap cas els set cinquanta metres (7,50 m.).

4 Disseny i manteniment

4.1. Pavimentacio: Tots els espais d'estacionament hauran d'estar pavimentats
per tal d'evitar la formacié de fang i de pols.

4.2. Integracio en el paisatge urba: Tots els espais oberts, en especial a partir de
vuit (8) places d'estacionament, hauran d'integrar-se al paisatge urba i evitar
la intrusid visual ocasionada per un gran nombre de vehicles estacionats
(principalment en les zones de desenvolupament residencial i en els espais
per equipaments) mitjangant plantacié d'arbrat, jardineria, talussos, mobiliari
urba, etc.

4.3. ll-luminacié: La il'luminacié utilitzada per enllumenar els espais
d'estacionament no provocara enlluernaments a les zones residencials
properes que ocasionen molésties als usuaris.

4.4. Reparacio de vehicles: En les arees publiques d'estacionament no es
permetra cap tipus d'activitat relacionada amb la reparacid, entreteniment i
neteja de vehicles.

193



Art. 279

NORMATIVA

Amb la independéncia del sol a estacionament public en virtut de I'aplicacié dels
estandards previstos en la regulacié de cada zona i sistema s'hauran de preveure
places d'aparcament d'acord amb les condicions previstes en els articles seglents.

Art.280 Condicions dels aparcaments

Per tal de permetre l'entrada i sortida de vehicles dels aparcaments, sense
maniobres i sense produir conflictes amb les circulacions establertes, I'amplada
dels accessos sera superior a 5,40 metres per a dos sentits i tres metres per a
un. L'amplada dels accessos és referira no sols al pas de la porta, siné també al
primer tram de quatre metres a partir d'aquell.

En tots els aparcaments de més de 40 places es preveura accés per a vianants
des de l'exterior separat del de vehicles o adequadament protegit. L'amplada
minima sera de 0,90 metres.

L'acotat per aparcament de vehicles en les terrasses dels cossos d'edificacié en
I'espai lliure interior d'illa, es separara de les alineacions de faganes interiors un
minim de cinc metres (5 m.).

Art.281 Previsio d'aparcaments en les edificacions

1

En totes les edificacions de nova planta i en les ampliacions que suposin un
increment de sostre o volum sobre el construit del cinquanta per cent, s'hauran
de preveure en els projectes, com a requisit indispensable, per obtenir la llicéncia,
les seguients places d'aparcament, en l'interior de l'edifici o en terrenys edificables
de la mateixa propietat a rad d'un minim de vint metres quadrats (20 m2) per
plaga, incloses rampes d'accés, arees de maniobra, illetes i voreres.

Les places minimes d'aparcament a preveure son les seglents:
a) Edificis d'habitatges:
l. En Sol Urba, una plaga per a cada habitatge.
. En Sol Urbanitzable, objecte d'un Pla Parcial, les que fixi el Pla

Parcial, amb el limit minim d'una placa, cada cent metres quadrats
(100 m2) d'edificacié.

Il. En S0l Urba, objecte d'un Pla Especial de Reforma Interior, les que fixi
el Pla, amb un minim d'una placa per a cada dos-cents metres
quadrats (200 m2) de sostre edificable potencial.

b) Edificis publics o privats per oficines, despatxos i serveis: una placa
d'aparcament per a cada cent vint metres quadrats (120 m2) de superficie
construida.

c) Edificis amb locals i establiments destinats a Us comercial: una plaga
d'aparcament per a cada cent metres quadrats (100 m2) de superficie.

d) Edificis destinats a Us industrial: una plaga d'aparcament per cada quatre
persones que treballen en el respectiu establiment o per cada cent metres
quadrats construits. Si també hi ha, a més, oficines, despatxos dependéncies
administratives, es sumara el que els correspongui segons l'apartat b).
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e) Restaurants, sales de festes, discoteques i locals semblants: una plaga
d'aparcament per cada quatre persones d'aforament del local.

f) Hotels i residéncies: una plaga d'aparcament per a cada dues habitacions.

g) Cliniques, sanatoris i hospitals: una plaga d'aparcament per a cada sis llits, més
una per a cada metge assignat al quadre médic permanent.

h) Biblioteques, galeries d'art i museus publics: s'haura de preveure un espai per
aparcament per cada dos-cents metres quadrats (200 m2) en establiments de
més de mil sis-cents metres quadrats (1.600 m2).

Quan per a l'aplicacié d'aquests moduls, I'exigéncia d'espai per aparcament resulti
menor a quatre (4) places, podra dispensar-se de la previsié d'aquest espai en el
procediment de concessio de la llicencia d'edificacio.

Per a tot us permés i que figuri en aquest article, s'hauran de preveure en els
projectes d'edificacid, les places d'aparcaments en quantitats no menors a la
requerida per a I'is semblant d'entre els esmentats, el valor del qual I'haura de
precisar en cada cas I'Ajuntament.

Totes les anteriors obligacions de reserva d'espais per aparcaments en els edificis
podran substituir-se total o parcialment per una major previsié d'espais contigus
d'estacionament, quan la zona o sector urba, per les seves peculiaritats i funcio
urbana ho permets o exigis.

El que s'ha dit, en cap cas, podra ésser menyscabament de les reserves obligatories de
sol per a estacionaments a cadascun d'ells.

6)

7)

Quan en un edifici existeixin zones destinades a distints usos, els minims s'hi
aplicaran per separat a cadascun.

Les exigéncies establertes en els paragrafs anteriors sén minimes i se'n podran
establir de superiors en les Ordenances Municipals sobre aparcaments.
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CAPITOL TERCER. REGULACIO DE LES ACTIVITATS EXTRACTIVES

Art.282 Definicid

1

2

Es consideren arees extractives els sols en els quals temporalment s'hi realitzen
activitats d'extraccié de terres i arids i s'hi explotin canteres.

Aquestes activitats tenen sempre caracter temporal i provisional.

Art. 283 Prohibicié general

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en els Sols Urbans i Urbanitzables i en Sol
No Urbanitzable Agricola d'especial proteccid, i protegit de valor ecoldgic-paisatgistic
i en les zones de servitud i proteccid. Aixi mateix, es prohibeix, qualsevol que sigui la
qualificacié del sol, en un radi inferior a 1 km de nuclis de poblacié i d'edificis o de
restes historiques o arqueologiques assenyalades en aquest Pla o incloses en
I'annex al qual es fa referéncia en l'article 241 d'aquestes Normes.

Art.284 Reaquisits de la Llicéncia Municipal

1

3

Les activitats extractives, en la seva tramitacid, estan subjectes a les
determinacions de l'article 48 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

L 'obtencid d'autoritzacié per part d'altres autoritzacions i organismes no
prejutjara I'obtencié de la Lliceéncia Municipal que no podra ésser atorgada quan
no s'acompleixin els extrems i condicions regulades en aquest capitol, i en
general, les disposicions del planejament urbanistic.

A més, l'atorgament de la Llicéncia Municipal estara, si de cas, subordinada a
I'acompliment dels requisits seglents:

a) Respecte del paisatge
b) Conservacié de I'arbrat

c) Preservacié de la puresa del medi ambient i no desviacié, merma o pol-lucié
de corrents d'aigues superficials o subterranies.

El no compliment d'aquests requisits implicara la denegacio de la llicéncia.

Art. 285 Sol-licitud de Llicéncia

La sol-licitud de Llicéncia Municipal haura de concretar necessariament els extrems
seguents:

a) Memoria sobre l'abast de les activitats que es vulguin desenvolupar, fent
esment especific dels desmunts o anivellacions previstos i de la durada
estimada de I'explotacio i de I'acompliment de les condicions i requisits a que
fa referéncia I'Article.

b) Mencié especifica de les precaucions adoptades per no afectar la
conformacio del paisatge.

c) Testimoni fefaent del titol de propietat del terreny on es pretengui efectuar
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I'extraccio d'arids o moviments de terres. Si el sol-licitant del permis no fos el
mateix propietari, a més del testimoni fefaent del titol de propietat, s'haura de
presentar el corresponent permis del propietari.

Descripciod de les operacions d'excavacié o desmunt, en planol topografic a
escala minima de 1:5.000, amb els perfils en els quals queden assenyalats
els treballs a realitzar. Amb el mateix detall s'ha d'exposar l'estat en que
quedara el terreny una vegada efectuats els moviments de terres i les
operacions que el promotor es compromet a realitzar per integrar els sols
afectats a I'entorn i paisatge.

Indicacid del volum de terra i roca a remoure i/o arids a extreure.

Garanties de caracter patrimonial sobre I'acompliment del que preveuen els
apartats anteriors.

Art.286 Condicions de la Llicéncia Municipal

1 L' Ajuntament podra denegar la Llicéncia malgrat que s'observin els preceptes
anteriors quan estimi que la realitzacié de les activitats extractives puguin afectar
la morfologia, paisatge i ambient del terme municipal.

2 En el supodsit d’atorgar-se l'autoritzacié, estara condicionada, si de cas, a la
formulacié de les garanties.

3 Per a la formulacié de les garanties, que hauran d'ésser suficients, s'estara en
alld que disposa I'Article 17 d'aquestes Normes en alld que no sigui contradictori.

4 Quan l'extraccid6 d'arids i moviments de terres impliqui destruccid d'arbrat
s'imposara al titular de la Llicéncia I'obligacio d'efectuar la repoblacié de la finca
amb arbres de la mateixa espécie i de cuidar la plantacio fins que hagi arrelat i
pugui desenvolupar- se normalment.

Art.287 Normes complementaries

L'Ajuntament i I'Administracié Publica en I'ambit de les respectives competéncies,
podra dictar les normes complementaries per executar les disposicions contingudes
en aquest article.
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CAPITOL QUART. REGULACIO DE LES INSTAL-LACIONS PER SERVEIS |
SUBMINISTRAMENTS

Art.288 Xarxes d’infrastructures de diversa naturalesa

La seva tramitacié es fara d’acord amb l'article 48 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

Pel que fa referéncia a antenes, torres i esteses de cablejats i xarxes d’infrastructures de
diversa naturalesa, es seguira I’ “Ordenang¢a Reguladora de les instal-lacions per serveis
i subministraments” que en data 16 d’abril de 2003 es va a aprovar per I'’Ajuntament de
Seva.
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CAPITOL CINQUE. REGULACIO DE L'US COMERCIAL

Art.289 Compliment a les prescripcions contingudes a l'informe de Direccié General de

Comerc

1. Classificacio dels establiments comercials

D’acord amb alld que determina la llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments
comercials, aquest es divideixen en:

1.1. Grans establiments comercials:

a) Establiments individuals o col-lectius amb superficie de venda igual o superior
a 2.500 m? en municipis de més de 240.000 habitants.

b) Establiments individuals o col-lectius amb superficie de venda igual o superior
a 2.000 m? en municipis amb una poblacié de 25.001 a 240.000 habitants.

c) Establiments individuals o col-lectius amb superficie de venda igual o superior
a 1.300 m? en municipis de 10.001 a 25.000 habitants.

d) Establiments individuals o col-lectius amb superficie de venda igual o superior
a 800 m? en municipis de fins a 10.000 habitants.

e) Els establiments dedicats essencialment a la venda daparells
electrodomeéstics i electronica de consum, aixi com els dedicats a la venda
d’articles i material esportiu. Es consideren gran establiments comercials si la
seva superficie de venda és superior a 1.300 m? en municipis amb una
poblacié de 25.000 a 240.000 habitants, i si la seva superficie de venda és
superior a 1.500m? en municipis amb més de 240.000 habitants. Per als
municipis de menys de 25.000 habitants s’apliquen els criteris generals
previstos per les lletres c i b.

1.2. Establiments comercials de mida mitjana:

a) Establiments individuals o col-lectius amb superficie de venda igual o superior
a 1.000 m? en municipis de més de 240.000 habitants.

b) Establiments individuals o col-lectius amb superficie de venda igual o superior
a 800 m? en municipis amb una poblacié de 25.001 a 240.000 habitants.

c) Establiments individuals o col-lectius amb superficie de venda igual o superior
a 600 m? en municipis de 10.001 a 25.000 habitants.

d) Establiments individuals o col-lectius amb superficie de venda igual o superior
a 500 m? en municipis de fins a 10.000 habitants.

1.3. En qualsevol cas, queden subjectes a dimensionament en el Pla territorial
sectorial d’equipaments comercials els establiments de mida mitjana del sector
alimentari. De la mateixa manera, queden subjectes a dimensionament en el Pla
territorial sectorial d’equipaments comercials, independentment de la consideracié que
els correspongui en virtut dels apartats precedents, els establiments amb una superficie
de venda igual o superior a 1.000 m? dedicats essencialment a la venda d’aparells
electrodomeéstics i electronica de consum, d’articles i de complements esportius,
d’equipament de la persona i d’oci i cultura.

1.4. Els establiments individuals dedicats essencialment a la venda d’automobils,
embarcacions i altres vehicles, maquinaria, materials per a la construccié i articles de
sanejament, mobles, articles de ferreteria i bricolatge, aixi com els centres de jardineria,
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son grans establiments comercials si tenen una superficie de venda superior a 2.500
mZ. En el supdsit que aquests establiments, sense superar individualment els 2.500 m?
de superficie de venda, formin un establiment col-lectiu, aquest és considerat un gran
establiment comercial si el conjunt supera els 5.000 m?de superficie de venda.

1.5. Les implantacions comercials que no responen a cap de les categories
d’establiments comercials descrites als anteriors apartats es consideren, a tots els
efectes, establiments comercials petits.

1.6. S’entén per superficie de venda els espais en els qué s’exposen les mercaderies,
inclosos els espais interns pels que poden transitar els clients i els espais en els qué
s’efectuen els actes habituals per la seva venda i cobrament, aixi com la superficie
destinada a prestar serveis relatius als productes adquirits.

Han d’establir-se per reglament les superficies incloses i excloses del concepte
superficie de venda.

1.7. Les dades de poblacié que s’han de tenir en consideracio per tal de determinar
els tipus d’establiments comercials establerts pels apartats 1 i 2 son els corresponents
a I'dltim padré continu.

2. El creixement de l'oferta comercial al detall, en format de mitja i gran establiment
comercial, estigui subjecte, incloses les excepcions previstes, a alld que determina la
Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials, i el PTSEC.

3. El creixement de I'oferta comercial al detall, en les zones industrials del municipi de
Seva, en format de mitja i gran establiment comercial, estigui subjecte, a alld que
determina I'article 9.5 de la normativa del PTSEC.

4. En qualsevol cas, caldra tenir en compte la Disposicié Transitoria Vuitena de la Llei
18/2005, de 27 de desembre de 2005, d’equipaments comercials, per la qual es
prorroga fins el 13 de juliol de 2006, la suspensié de I'atorgament de determinades
llicéncies comercials de la Generalitat de Catalunya, atés que s’estan portant a terme
els treballs de revisié del PTSEC 2001-2004. En aquest sentit, un cop s’extingeixi
I'efecte de suspensié de llicencies comercials, caldra atenir-se a alld que determini la
nova normativa d’equipaments comercials.
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TiTOL ONZE

DISPOSICIONS TRANSITORIES
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TiTOL ONZE. DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

Segona

Tercera

Quarta

Cinquena

Sisena

Setena

Vuitena

Els edificis construits i les instal-lacions fetes o en curs de construccié en
terrenys qualificats, totalment o parcialment, per aquest P.O.U.M. com a
sistemes, sempre que compleixin les determinacions regulades en aquestes
Normes, quedaran fora d’ordenacié d’acord amb [larticle 102 i els seus
apartats 1, 2 i 3 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme, amb I'excepcié de les edificacions
incloses en el cataleg de masies i cases rurals previst en l'article 50.2 del del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme.

Les construccions i edificacions o bé la part d’aquestes que tinguin llicéncia
municipal perd que no estiguin d’acord amb el nou planejament, quan aquest
reguli un menor volum d’edificacié, quedaran incorporades al nou P.O.U.M
amb l'actual volum i caracteristiques, sempre que substitueixin aquestes
construccions, havent d’adaptar-se a la nova ordenacié solament quan aixi ho
vulguin els propietaris o quan l'estat a causa del pas del temps pogués
aconsellar la total demolicié per ruina i quedaran sotmeses al que estableix
l'article 102.4 i 102.5 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

Les industries situades fora d’ordenacié en sol urba, que en el moment de
'entrada en vigéncia d’aquest planejament, tinguin la llicéncia recentment
atorgada o hagin estat legalitzades, podran ampliar la poténcia mecanica fins
als limits que s’indiqui en la Normativa, sempre que no sobrepassin en més
del 50% els que ja tenien autoritzats, i sempre que les molésties, nocivitat,
insalubritat i perillositat estiguin dintre dels graus permesos per la seva
categoria.

Les industries preexistents en sol no urbanitzable, s’ajustaran a les
determinacions establertes en la Disposicid Transitdria setena del Decret
305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

En les cases rurals no incloses en el catdleg de masies, només s’admetran
les obres que determina I'article 102 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

L'obligarioritat que les parcel-les en sol urba tinguin una dimensié minima per
poder-se edificar queda exceptuada per aquelles parcel-les de menor tamany
existents amb anterioritat a la data d'aprovacio inicial d'aquest Pla.

L’antiga fabrica d’embotits, anomenada "Rango", actualment tancada, podra
mantenir la seva algada actual sempre que s'utilitzi com a naus d’assecatge.
En cas que es faci un canvi d’'Us l'algada haura de reduir-se fins a planta baixa
i 3 plantes pis.

Tota referéncia als articles del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, s’entén feta també als
correlatius i concordants del seu Reglament.
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TiTOL DOTZE. DISPOSICIONS COMPLEMENTARIES

Atenent a les prescripcions de I'Informe Ambiental i als efectes de reforcar el control
municipal sobre el risc d’'incendis en les arees urbanes i per la contaminacié de nitrats de
'aquifer es tindra una especial atencio en l'aplicacié de la normativa especifica en el cas de
implantacié de instal-lacions agropecuaries i en el control i vigilancia de les zones boscoses

proximes a les arees urbanes.

Per la instal-lacid6 de noves activitats agropecuaries es complira estrictament la normativa
especifica per la prevencié de la contaminacié de nitrats (llei 3/1998 d’Intervencio Integral de

I’Administracié Ambiental).

Per la proteccioé contra incendis de les arees urbanes que resten en contacte amb espais
oberts s’aplicara la Llei 5/2003 de Mesures de prevencié dels incendis forestals; Llei 4/1997,
de Proteccio Civil de Catalunya i Decret 241/1994 sobre proteccidé contra incendis en els

edificis.
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INTERPRETACIO GRAFICA FIGURA 1

REGULACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA
Regulacié d'alcades

1,50 m

h1: Algada lliure maxima de P.B
2,50= h1 en edifici no comercial hmax &5 P8
3,00= h1 en edifici comercial —

h2: Algada lliure minima de planta n
pis A LS -
2,50=h2 " e
h3: Algada max. de la Planta baixa 3 IR
respecte la rasant definitiva del ; T |
terreny. R
1,00= h3 —
hmax: Algada reguladora maxima B Nivell del Larreny sxistent
P.B: Planta Baixa

P.P: Planta pis.

P.S.C: Planta sota coberta (golfes)

Mie 2,20

Nivell dal terreny definitiv

INTERPRETACIO GRAFICA FIGURA 2

REGULACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA
Regulacié d'alcades

hs: Algada lliure maxima de Planta h2 i

soterrani F F [

2,20=hs )

h1: Algada lliure maxima de P.B men e

2,50= h1 en edifici no comercial n i,
P.B

3,00= h1 en edifici comercial

h2: Algada lliure minima de planta pis -

2,50= h2 = o | R LS

h3: Algcada de la Planta baixa respecte la PS5 i el

rasant —

del carrer. (1m maxim) ) N ‘
F

hmax: Algada reguladora maxima

h4: Algada de la barana per damunt de la
coberta plana Nivell del terreny definitiu Hivell del terreny existent
1,00= h4

P.B: Planta Baixa

P.P: Planta pis.

P.S: Planta soterrani
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INTERPRETACIO GRAFICA

FIGURA 3

Planta coberta

E: Golfes. Espai sotacoberta d’us
comunitari o espai vinculat als habitatges
de la planta immediatament inferior.

F: Cara superior del darrer forjat o element
resistent

P.B: Planta Baixa

P.P: Planta Pis

P.: Pendent de la coberta (max. 30%)

L: Linia limit que les claraboies no poden
sobrepassar

hmax: Algada reguladora maxima

hmax 6.5

INTERPRETACIO GRAFICA

FIGURA 4

Planta coberta

F: Cara superior del darrer forjat o element
resistent
C: Camera d'aire
hmax: Algada reguladora maxima
Algada de la barana per damunt de la
coberta plana: 1m

hi<l m
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INTERPRETACIO GRAFICA

FIGURA 5

Entresolat

Normativa: Article 181

h1: Algada lliure minima per sobre de
I'entresol 2,00

h2= Algada lliure minima per sota de
I'entresol 2,50

d=3,00m
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INTERPRETACIO GRAFICA FIGURA 6
REGULACIO DE L'EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacié d’alcades Normativa: Article 196

Supost 1.a: diferéncia de nivells entre les 1
cotes

extremes en els punts a o b i el centre de
la

fagana (punt p) menor o igual a 0,60 m.
hmax: Algada maxima reguladora

a: Extrem superior de la rasant de la fagana
b: Extrem inferior de la rasant de la fagana
L: Longitud de fagana

P: Punt d’aplicacié sobre la rasant del carrer ~
de

I'alcada reguladora

1-2: Nivell de la cara superior del darrer
forjat o

darrer element resistent.

INTERPRETACIO GRAFICA FIGURA 7
REGULACIO DE L'EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacié d’algades Normativa: Article 181/196

Supost 1.b: diferéncia de nivells entre les ]
cotes

extremes en els punts a o b i el centre de
la

fagana superior a 0,60 m.

hmax: Algada maxima reguladora

a: Extrem superior de la rasant de la fagana
b: Extrem inferior de la rasant de la fagana
L: Longitud de fagana h>0,50
P: Punt d’aplicacié sobre la rasant del carrer
de

I'algada reguladora

1-2: Nivell de la cara superior del darrer
forjat o L
darrer element resistent.

hrax 6,5

INTERPRETACIO GRAFICA FIGURA 8
REGULACIO DE L'EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Regles sobre determinacié d’alcades Normativa: Article 196

Supost 1.c: la rasant de la voravia es situa
a

1,5 metres per sobre del punt de I’aplicacié
de I’'algada reguladora com a conseqiiéncia
d’aplicar la regla 1b.

hmax: Algada maxima reguladora

a: Extrem superior de la rasant de la fagana

b: Extrem inferior de la rasant de la fagana

h: Desnivell entre ai b

L: Longitud de fagana

L1-L2: Longitud dels trams de fagcana

P: Punt d’aplicacio sobre la rasant del carrer
de

I'alcada reguladora

1-2: Nivell de la cara superior del darrer forjat
o

darrer element resistent.
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INTERPRETACIO GRAFICA

FIGURA 9

REGULACIO DE L'EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Edificacié en el pati interior d’illa

Normativa: Article 200

profunditat percella

Supost 1: sense
limitacié per ra¢ de desnivell

. — r.:_l—
) SECCIO
LS L/

r1: Rasant del carrer 1

r2: Rasant del carrer 2

F.E: Fondaria edificable

L: Espai lliure d’edificacié de I'interior d’illa

INTERPRETACIO GRAFICA FIGURA 10

REGULACIO DE L'EDIFICACIO ALINEADA A VIAL
Edificacié en el pati interior d’illa

Normativa: Article 200

protunditat parcel.ln

Supost 2: Amb

limitacioé per radé de desnivell

r1: Rasant del carrer 1
r2: Rasant del carrer 2
F.E: Fondaria edificable

SECOIO
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INTERPRETACIO GRAFICA FIGURA 11

COSSOS SORTINTS | ELEMENTS SORTINTS Normativa: Article 186

L: Linia de fagana coincident amb la paret
mitjera

S: Linia de separaci6 de mitjera dels elements i
cossos sortints

D=1m

R= Rafec de la coberta

V= Volada del cos sortint

h= Minim 3,20 m

A= Amplada de la vorera

A’= Vol del cos sortit= A-0,5m

INTERPRETACIO GRAFICA FIGURA 12
REGULACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA
Planta soterrani d’'un edifici a la cota del terreny Normativa: Article 203
P baixa
h<1 m
h<1m P.soterrani
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INTERPRETACIO GRAFICA FIGURA 13

REGULACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA
Planta soterrani i planta baixa d’un edifici referida a la cota del terreny Normativa: Article 203

h.max 6,5 N
P.baixa - S
-
jm M=
-
Phaixa ==
hal m —— - P.soterrani
e =
—
P.soterrani

S: Sol exterior definitiu
h<1m

MNivell del terreny existent

INTERPRETACIO GRAFICA FIGURA 14

REGULACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA
Alcada reguladora maxima de I'edificacio referida a la cota de terreny Normativa: Article 203

hmidx

h<1m
a-b-c-d: Ambit d’'ocupacié de I'edificacio
hmax: Algada reguladora maxima
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INTERPRETACIO GRAFICA FIGURA 15

REGULACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA
Alcada reguladora maxima de I'edificacio referida a la cota de terreny Normativa: Article 203

h.rmdx

h<1m
a-b-c-d: Ambit d’ocupacio de I'edificacid
hmax: Algada reguladora maxima
INTERPRETACIO GRAFICA FIGURA 16

REGULACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA
Adaptacio topografica del terreny: Plataformes d’anivellament tocant a les llindes
Normativa: Article 207

Llinda

1,5 1,00 Reple maxim

Terreny natural

2,20 Excavacid mdaxima
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INTERPRETACIO GRAFICA FIGURA 17

REGULACIO DE L'EDIFICACIO AILLADA
Adaptacio topografica del terreny: Plataformes d’anivellament interior i talussos
Normativa: Article 207

Uinda

INTERPRETACIO GRAFICA FIGURA 18
REGULACIO DE TANQUES
Regles sobre determinacié d’algades Normativa: Article 132, 137 i 206

NORMATIVA DE TANQUES

TANQUES

Art.132

Les tanques de les parcelles seran d'obra o de formigd fing una
dlgada maxima de 0,6m i la resta fing o 1,8m de tanca
metdllica leugera i plantacid vegetal annexa (plantes que

[}
& senfilen, arbusts, etc.)
Si les tangues donen al carrer o espais publics I'acobot SERA
AMB PEDRA.
N Art 137
TAMCA aomb fagana o wia publicao Les ionques de les porcelles seran d'obro o de formigd fins una

algada rmaxima de 0,6m i la resta fins a 1,8m de tanca
metallica lleugera 1 plantacié vegetal annexa (plantes que
s'enfilen, arbusts, etc.)

Si les tangues donen al carrer o espais publics I'acobat SERA
AMEB FEDRA.

Terreny pla

Les tonques interiors de separacid de parcel.les podran Esser
opaques fins o una algada maxima de 1,8m.

0.60

TANCA amb fagana o via publica

Terreny amb desniwsll

06 |
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