MODIFICACION DE LA FICHA P-32 (MASIA
CATALOGADA DE CAN CODINA) DEL CATALOGO Y
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION | REHABILITACION
DEL PATRIMONIO ARQUITEC:I'C')NICO DE SANT JOAN
DESPI

SANT JOAN DESPI MAYO 2016

SITUACION: DISEMINAT, 26 SANT JOAN DESPI 08970 (BARCELONA)
INICIATIVA: SANCHEZ SANCHEZ C.B.
ARQUITECTO: JUAN IGNACIO DEL RIO COLL




MODIFICACION FICHA P-32 (MASIA CATALOGADA CAN
CODINA) DEL CATALOGO Y PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
Y REHABILITACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO DE
SANT JOAN DESPI

INDICE DOCUMENTO

1.PLANEAMIENTO VIGENTE Y REGIMEN URBANISTICO

2.MARCO NORMATIVO Y DE PLANEAMIENTO
a)MARCO NORMATIVO
b)FORMULACION E INICIATIVA

3.MEMORIA INFORMATIVA Y ANTECEDENTES
a)EMPLAZAMIENTO

b)ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

c)ORDENACION URBANISTICA VIGENTE

d)DESCRIPCION DEL AMBITO, EMPLAZAMIENTO Y TERRITORIO
e)FOTOGRAFIAS

4. MEMORIA JUSTIFICATIVA

a)OBJETIVOS GENERALES DE LA PRESENTE MODIFICACION DE LA FICHA P-32, ESTADO ACTUAL
Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

b)CALIFICACION URBANISTICA PROPUESTA

c)INICIATIVA, OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION DE LA FICHA P-32 (ART. 97
TRLLU)

d)INTERES GENERAL Y CONCURRENCIA DE INTERES PUBLICO/PRIVADO DE LA MODIFICACION
e)DETERMINACIONES JURIDICAS

f) JUSTIFICACION E INTEGRACION DE LA ORDENACION Y AMPLIACION EDIFICACION PROPUESTA
g)RESUM HISTORIC SANT FRANCESC D'ASIS (PAS DEL SANT PER CAN CODINA, CELEBRACIONS
D’EUCARISTIES EN CAN CODINA)

5.PARAMETROS URBANISTICOS PROPUESTOS FICHA P-32

6.ORDENACION DE VOLUMENES

ANEXOS

ANEXO 1
FIXA ACTUAL P-32 DEL “CATALOGO Y PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION DEL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO DE SANT JOAN DESPI”

ANEXO 2

FIXA PROPUESTA P-32 DEL “CATALOGO Y PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y
REHABILITACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO DE SANT JOAN DESPI”

ANEXO 3
ORDENACION EDIFICACION

ANEXO 5
HISTORIC SANT FRANCESC D'ASIS, PAS DEL SANT PER CAN CODINA, CELEBRACIONS
D’EUCARISTIES EN CAN CODINA




MODIFICACION FICHA P-32 (MASIA CATALOGADA CAN CODINA) DEL
CATALOGO Y PLAN ESPECIAL DE F”ROTECCION Y REHABILITAQION DEL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO DE SANT JOAN DESPI

‘ 1.PLANEAMIENTO VIGENTE Y REGIMEN URBANISTICO

a)El Plan General Metropolitano de 1976 (“PGM") califica los terrenos objeto de la
presente modificacion de planeamiento como equipamiento comunitario de interés
supra-local o metropolitano (clau 7c). La administracién, no ejercid la posibilidad de
adquisicion y promocion de este suelo dentro del término de dos afios establecido en el
articulo 216 de les normes urbanistiques del PGM.

b)Posteriormente, la Corporacié Metropolitana de Barcelona aprobéd, en fecha 1 de
octubre de 1987, el “Pla Especial de concreci6 d'usos com equipaments esportius i
recreatius dels sols qualificats de 7c pel Pla General Metropolita, situats entre
l'autopista A-2, el Canal de la Infanta, la via d’'accés i la linia del Ferrocarril Barcelona —
Tarragona”. Este documento tenia por objetivo, principalmente concretar el uso
especifico de los equipamientos deportivos y recreativos en parte del &mbito de la
presente Modificacion, por tal de destinarlos al desarrollo de la Ciutat Esportiva del
Futbol Club Barcelona. El Plan Especial, asi, concretaba este destino de equipamiento
deportivo, pero no contenia prevision alguna referida a la ordenacion urbanistica del
ambito.

c)En fecha 1994, se aprobd el Catalogo y Plan Especial de Proteccién y
Rehabilitacion del patrimonio arquitectonico del Ayuntamiento de Sant Joan
Despi, del cual forma parte integrante del mismo la ficha P-32, correspondiente a
la Masia de Can Codina, asignandole la normativa especifica de usos y
ordenacion para esta propiedad catalogada.

d)En fecha 12 de setiembre de 2001 se aprobd definitivamente la “Modificacio del Pla
General Metropolita per a la creacié d’'un ambit de nova centralitat confrontant amb
'autopista A-2, de Sant Joan Despi” (d'ara endavant, “MPGM 2001"), en virtud de la
cual se formula una ordenacién urbanistica global del ambito tanto de la ciutat esportiva
del Futbol Club Barcelona como de su entorno. Este instrumento de planeamiento, fue
posteriormente anulado en virtud de la Sentencia de la Sala Contenciosa-Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya num. 693, de fecha 14 de octubre de
2004.

e)En fecha 31/7/2003, la Comissié de Govern de I'Ajuntament de Sant Joan Despi,
aprobd definitivamente el Text Refés del Projecte de Reparcel-lacio de la “Ciutat
esportiva del Futbol Club Barcelona i area de nova centralitat”, que contenia las
prescripciones de la resolucion de I'Alcalde-President de 3/5/2002. En data 24/4/2004,
I'Alcalde de Sant Joan Despi decreté que l'acord d’aprovacié definitiva habia ganado
firmeza administrativa y la reparcelacion se inscribié en el Registre de la Propiedad
nam. 1 de Sant Feliu de Llobregat en data 26/4/2004. En este proyecto de reparcelacion
gueda excluida la Masia de Can Codina, al no formar parte del &mbito de gestion.

f)Posteriormente, en fecha 24 de marzo de 2009, se aprobd definitivamente, por parte
del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, el



text refos de la “Modificacio del Pla General Metropolita en I'entorn de la ciutat esportiva
del Futbol Club Barcelona al terme municipal de Sant Joan Despi” (en adelante “MPGM
2009"), el cual constituye de forma conjunta con el Gltimo documento “text refos de la
Modificacio del P:G:M en I'entorn de la Ciutat Esportiva del Futbol Cluc Barcelona al
Terme Municpal de Sant Joan Despi” (en tramitacién), el instrumento de planeamiento
aplicable en el &mbito que nos ocupa, el cual ordena urbanisticamente, los terrenos de
todo este extenso ambito, incluyendo las Masias protegidas, pero que en los
respectivos ambitos de gestion del planeamiento quedaron excluidas, sin justificaciones
urbanisticas coherentes. Este planeamiento finaliza los objetivos iniciales del P.G.M. de
calificacion de los terrenos de 7c), “EQUIPAMIENTOS DE AMBITO E INTERES
METROPOLITANO” de este gran sector, por lo que coherentemente tiene que
prevalecer sobre las propiedades calificadas como elementos incluidos en el Catélogo y
Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico del
Ayuntamiento de Sant Joan Despi, la normativa y regulacion urbanistica de las
correspondientes fichas de cada uno de sus elementos catalogados.

g)Estos diferentes planeamientos no han fijado las condiciones urbanisticas de la
propiedad correspondiente a la Masia de Can Codina, ya que la misma ha estado
incluida dentro del sector de planeamiento, pero excluida como pieza aislada de la
gestion urbanistica del mismo, asigndndole una calificacibn de (7c.p), masia
catalogada de titularidad privada en suelo urbano, afectada a las condiciones de uso y
ordenacién derivadas de la ficha P-32, correspondiente a la masia de Can Codina del
Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitaciéon del patrimonio arquitectdnico
del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

De acuerdo con la finalizacién del planeamiento del gran sector 7c), y los cambios
urbanisticos de usos del sector, en los que desaparecen los usos agricolas
vinculados a esta Masia de Can Codina, obligan a replantear las determinaciones
de la ficha P-32 que afecta a la Masia, asighando el uso residencial como uso
principal, y ajustando los parametros urbanisticos y edificatorios minimos de la
parcela, para que este uso sea sostenible y posible.

Como antecedente mas reciente en relacibn a elementos a proteger dentro del
Patrimonio hitdrico y artistico de Sant Joan despi, cabe destacar la incorporacién de la
ficha A.11, tratandose de una Masia emplazada en la zona 7c) (ARE Sant Joan Despi),
la cual manteniendo la calificacién de 7c), permite la consolidacién de usos compatibles
con la proteccién ambiental y futuro equipamiento metropolitano, siendo estos usos
permitidos compatibles con la calificacion de 7c) los de vivienda, residencial, recreativo
y restaurante, segun acuerdo de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en sessio de
18 de novembre de 1998.

En el presente caso que nos ocupa, la situacién es mas clara si cabe, ya que:

¢ Laficha ya esta creada, pero ha perdido su finalidad del uso que se desarrollaba
de Masia ligada al entorno y explotacion agricola que se desarrollaba en la
finca.

¢ La masia ya permite el uso residencial, y unicamente se amplia la minima
edificabilidad necesaria para desarrollar el uso residencial con la masa critica
minima que permita que la actividad sea sostenible y viable.



e El sector 7c), ya ha sido dearrollado, cumpliendo todos sus objetivos,
respetando esta ordenacioén la proteccion de la Masia de Can Codina.

‘ 2.MARCO NORMATIVO Y DE PLANEAMIENTO

\ a)Marco normativo

a.1l) Marco normativo General:

La normativa urbanistica de aplicacion al presente instrumento de planeamiento
urbanistico, esta constituida, esencialmente, por las siguientes disposiciones:

o Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya (d’ara endavant, “Llei d’'Urbanisme”), modificat en
virtut de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i la Llei 2/2014, de 27 de gener, de
mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public.

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (d’ara endavant, “Reglament de la Llei d’Urbanisme”).

o Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio
de la legalitat urbanistica.

En relacién al planeamiento urbanistico general, resultan aplicables les previsiones
generales del propio PGM.

Adicionalmente, y a nivel de planeamiento territorial rige en el ambito de planeamiento
las determinaciones del Pla Territorial Metropolitah de Barcelona, aprobado
definitivamente por el “Govern de la Generalitat de Catalunya” en fecha 20 de abril de
2010.

a.2) Marco normativo sectorial:

Especificamente a esta propiedad le son de aplicacion las determinaciones contenidas
en el Catdlogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitaciéon del patrimonio
arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi, del cual forma parte integrante del
mismo la ficha P-32, correspondiente a la Masia de Can Codina.

El Catalogo y Plan especial de proteccién y rehabilitacion del patrimonio arquitecténico,
Ayuntamiento de Sant Joan Despi califica esta parcela como masia catalogada segun
la ficha P-32, PROTECCION PARCIAL, con las caracteristicas informativas derivadas
de las fichas que determinan su proteccion y usos admitidos:

e FICHA DE INFORMACION, en la que se refleja la calificacion de 7c), y la
informacién general catastral i de caracteristicas de la finca.

e FICHA DE PROTECCION, en la que se describen los parametros de actuacion
en cuanto a la proteccioén y los usos admitidos para esta propiedad de la Masia de
Can Codina.



Asi mismo y dentro de las formas de actuacion del nivel de proteccién parcial (capitulo
lll, Nivel de protecciéon parcial, articulo 42, Formas de actuacion, se encuentran
recogidas las siguientes formas de actuacion:

a)Consolidacion
b)Conservacién
c)Restauracion
d)Reestructuracion
e)Reutilizacion
f)Restitucién
g)Adicidn

El régimen urbanistico propuesto a esta propiedad sera de Masia Catalogada “7cp)
Masia Catalogada”, de acuerdo con las determinaciones y parametros urbanisticos
fijados en el presente documento y la modificacion de PGM correspondiente.

b)Formulacién e iniciativa

De conformidad al articulo 101.3 de la Llei d’'Urbanisme, I'’Ajuntament de Sant Joan
Despi asume expresamente, a propuesta del Sr. Honorio Sanchez Sanchez, propietario
de la entidad catalogada de la Masia de Can Codina, terrenos afectados por el ambito
del presente expediente, la iniciativa publica para la formulacién de la presente
modificacion de la ficha P-32 del Catalogo y Plan especial de proteccién y rehabilitacion
del patrimonio arquitecténico, Ayuntamiento de Sant Joan Despi, dado que, como se
expondra, la misma permite satisfacer los intereses publicos y privados
concurrentes en este &mbito delimitado a la Masia de Can Codina, con la finalidad
del mantenimiento de este bien patrimonial-arquitecténico y historico, determinando
unas condiciones urbanisticas que permitan garantizar la conservacion del mismo,
adecuadas y derivadas de la ejecucion del planeamiento del sector en que se
encuentra, y que ha significado un cambio radical en los usos del mismo.

3.MEMORIA INFORMATIVA Y ANTECEDENTES

a)Emplazamiento

Propiedad situada en el num. 26 de la antigua zona denominada del DISEMINADO
(masia catalogada de Can Codina, actualmente en situacion de suelo urbano
consolidado segun “Modificacié del Pla General Metropolitd para la creacién de un
ambito de nueva centralidad enfrentada a la autopista A-2, de Sant Joan Despi”,
teniendo en cuenta el contenido de la ficha (P-32, correspondiente a la masia de Can
Codina) del Catédlogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio
arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

b)Estructura de la propiedad

De acuerdo a lo establecido en el articulo 99.1 de la Llei d’'Urbanisme, a continuacion se
detalla la relacion de la propiedad de la finca que integra el ambito, tanto en la
actualidad como en los cinco afios anteriores a la formulacioén del presente documento,
asi como los correspondientes titulos de adquisicion:



Los datos registrales de la finca son los siguientes,
eNUmero finca: 20509
eTOMO: 2262
elLibro: 217

eFolio: 127
eReferencia catastral: 0609302DF2800H0001TE

La parcela tiene una superficie de 2.298 m2.
Propiedad hasta 2014: Familia Codina Camprubi .

Propiedad actual del Sr. Honorio Sanchez Sanchez.

c)Ordenacion urbanistica vigente

Modificacié del Pla General Metropolita per a la creacié d’un ambit de nova centralitat
confrontant amb l'autopista A-2 (B-23), de Sant Joan Despi, aprobado en fecha 12 de
setiembre de 2001. Este planeamiento abarca el sector amplio de 7c) previsto en el
PGM, incluyendo las Masias de catalogo, segun el Catalogo y Plan Especial de
Proteccién y Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de
Sant Joan Despi, pero excluyendo estas de la gestién del planeamiento,
admitiendo por tanto que son piezas singulares de valor patrimonial
arquitecténico y histérico protegidas.

d)Descripcién del ambito, emplazamiento y territorio

En la actualidad la ordenacion urbanistica establecida en la MPGM 2009 se encuentra
parcialmente implementada. Asi si por una parte la vialidad se completd y se encuentra
en funcionamiento desde hace tiempo, buena parte de las parcelas edificables del
ambito no se han llegado a ejecutar, pendientes de la urbanizacién de la Ultima
modificacion de PGM, de acuerdo a los interéses del promotor del sector. Por su parte,
la ciutat esportiva del Futbol Club Barcelona se encuentra en funcionamiento desde
hace afios, quedando pendientes importantes piezas, como serd el nuevo miniestadi,
para las competiciones del segundo equipo, el cual se ordena segun las
determinaciones del del “text refos de la Modificaci6 del PGM en I'entorn de la Ciutat
Esportiva del Futbol Club Barcelona al Terme Municipal de Sant Joan Despi”.

En las dos imagenes siguientes de la ordenacién propuesta del citado planeamiento, se
puede comprobar la situacion de la Masia de Can Codina rodeada de edificios de
viviendas implementados en la zona 7c), de planta baja y 10 plantas.
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‘ 4. MEMORIA JUSTIFICATIVA

a)Objetivos generales de la presente MPGM, estado actual y descripcion de la
propuesta

a.l) Objetivos generales:

Los objetivos generales del presente estudio de MODIFICACION DE LA FICHA P-
32 (MASIA CATALOGADA CAN CODINA) DEL CATALOGO Y PLAN
ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO DE SANT JOAN DESPI, son los siguientes:

eAsignacion del uso principal residencial, compatible y complementario con la

ordenacién del nuevo planeamiento derivado del “text refos de la Modificacié del
PGM en l'entorn de la Ciutat Esportiva del Futbol Club Barcelona al Terme
Municipal de Sant Joan Despi”, y usos contemplados en la ficha P-32 del
Catadlogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacibn del patrimonio
arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

eAsignacion del programa funcional minimo del uso principal residencial propuesto,
en relacion al equilibrio econdémico y sostenible minimo del mismo.

eOrdenacion de la edificacion actual y de nueva planta, en la parcela, en relacién al

uso y programa funcional propuesto, respetando y compatibilizando las
determinaciones contenidas en el Catédlogo y Plan Especial de Proteccion y
Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan
Despi.

a.2) Estado actual:

El conjunto ocupa parte de la parcela y estd compuesto por, una edificacion principal de
planta baja, planta piso y bajo cubierta, con la tipologia formal de la masia catalana
tipica, crujia central importante donde se ubican hall de entrada y salén en planta
superior, Yy crujias laterales mas pequefias que alojan el resto de dependencias.

Dispone de una construccion lineal anexa por el noroeste compuesta por dos plantas
destinadas a almacén, y junto al acceso un cobertizo compuesto por pilares de fabrica y
tejado de teja, el conjunto de las tres construcciones delimitan un patio de acceso “era”
que por su lado sureste se comunica con un amplio jardin donde se ubica una piscina e
importantes elementos de arbolado.

Sin embargo por su lado este existen dos construcciones de los afios 70, un cubierto y
unos vestuarios-aseos de la piscina, sin ningln interés catalogable en relacion al
patrimonio arquitecténico.

El estado de conservacion del conjunto es precario por la falta de un
mantenimiento adecuado, ya que el uso actual de vivienda, sin estar vinculada a la
explotacién agricola original, la hacen inviable e insostenible.



Esta finca se incluye en el Catalogo y Plan Especial de Proteccién y Rehabilitaciéon del
Patrimonio Arquitecténico de Sant Joan Despi, segun ficha P-32, correspondiente a la
masia de Can Codina.

Hasta fecha de hoy, la “Masia” ha tenido un uso de vivienda unifamiliar, ligada a una
explotacién agraria, aunque su construccién data del afio 1090, segun consta en el
Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio Arquitectdnico
del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

Este uso de vivienda unifamiliar ha desaparecido, ya que los usos agrarios a los que
estaba destinado el uso de vivienda de la Masia han desaparecido, convirtiendose este
sector en suelo urbano consolidado con usos predominantes de vivienda y centro
comercial.

Por esta raz6n y para evitar el progresivo deterioro de este bien patrimonio
arquitectonico, se justifica la necesaria MODIFICACION Y ADAPTACION de la ficha
P-32 del Catalogo y Plan Especial de Proteccién y Rehabilitacién del patrimonio
arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi .

En esta masia ademas del valor como patrimonio arquitectonico, se tiene que poner en
valor historico, la estancia de Sant Francesc d'Asis, de la cual se conserva una capilla,
de indudable valor histérico-cultural, por lo que ello representa.

a.3) Descripcion de la propuesta

La propuesta determinada en el presente documento define los parametros urbanisticos
y de ordenacion de la edificabilidad de nueva planta en relacién al edificio de la Masia
protegido, y sus espacios exteriores con valor paisajistico, con la finalidad de crear el
marco urbanistico legal que posibilite una intervencion necesaria en relaciéon a la
conservacién de este edificio, patrimonio arquitectonico y artistico de Sant Joan Despi.

La descripcién de la propuesta, desarrollada en siguientes apartados, tiene como
objetivos principales los ya expuestos en el punto anterior:

eAsignacion del uso residencial, compatible y complementario con la ordenacion
del nuevo planeamiento derivado del “text refos de la Modificacié del PGM en
I'entorn de la Ciutat Esportiva del Futbol Club Barcelona al Terme Municipal de
Sant Joan Despi” (desaparicion de los usos agricolas basicos para el uso anterior
de vivienda de la masia), y los usos admitidos y contemplados en la ficha P-32 del
Catadlogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio
arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

eAsignacion del programa funcional minimo del uso propuesto, en relacién al
equilibrio econdmico y sostenible minimo.

eOrdenacion de la edificacion actual y de nueva planta, en la parcela, en relacién al

uso y programa funcional propuesto, respetando y compatibilizando las
determinaciones contenidas en el Catalogo y Plan Especial de Proteccion y
Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan
Despi.



\ b)Parametros urbanisticos

La edificabilidad méaxima para la Masia de Can Codina fijada en 1,15 metros cuadrados
de techo por metro cuadrado de parcela, (1,15 m2t/m2s), se determina en relacion al
estudio de ordenacién de volumenes propuesto en el presente documento (art. 45
Decret 64/2014), y el estudio de viabilidad econdémica de la determinacién del uso
Residencial, admitido normativamente para esta propiedad y contemplado en el
Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio arquitectonico
del Ayuntamiento de Sant Joan Despi, y asi mismo compatible en el nuevo entorno
urbano consolidado.

Esta edificabilidad asignada de 1.15 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de
parcela, (1,15 m2t/m2s), determina una edificabilidad de 2.941,44 metros cuadrados de
techo, entendiendo la misma como maxima, contemplando la edificacion actual de
1.632,26 m2 techo, y la de nueva planta de 1.163,44 m2 techo, siendo esta
edificabilidad similar a las fijadas para los demas elementos protegidos de este sector
(Can Felip, Torre Pardals, Fabrica cartrd).

Edificabilidad resultante asignada especificamente a la Masia de Can Codina, objeto
del presente estudio:

Edificabilidad actual: 1.632,26 m2 techo
Edificabilidad nueva planta: 1.163,44 m2 techo

Esta edificabilidad tal y como se justifica, deriva del estudio de un programa funcional y
de necesidades basicos en relacién a una viabilidad de promocion del uso principal
Residencial, uso este ya contemplado en la ficha P-32 del Catalogo y Plan Especial de
Proteccion y Rehabilitacién del patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de Sant
Joan Despi.

En relacidn a la asignaciéon de usos especificos para esta masia:

No se modifican los usos actuales determinados y admitidos en la ficha P-32 del
Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacién del patrimonio arquitectdnico
del Ayuntamiento de Sant Joan Despi, asignando el uso principal Residencial,
adaptando las necesidades de un programa funcional minimo, y determinando la
edificabilidad de nueva planta, que junto a la edificabilidad existente de la Masia, es
necesaria para la viabilidad y sostenibilidad de la aplicacion de este uso residencial,
dado que la configuracion interior de la edificacion existente de la Masia, con una
estructura muy rigida y un programa funcional insuficiente la hacen inviable por si sola,
funcional y econémicamente.

Asi mismo se ordena el volumen de la adicién de la edificaciébn de nueva planta,
justificando la proteccion del edificio de Masia existente y la composicion general de
conjunto, tanto por su propia composicién, como su proteccion enfrente de los edificios
de uso de vivienda en altura de planta baja y 9 plantas previstos, creando un conjunto
con la suficiente potencia y criterio urbanistico que preserve el mismo dentro del nuevo
ordenamiento residencial del sector.



El sistema de intervencién como forma de actuacion de ADICION propuesta en el
presente documento, se determina en los niveles de proteccidn parcial, de acuerdo con
el articulo 42, capitulo Ill, de la normativa determinada por el Catalogo y Plan especial
de proteccion y rehabilitacion del patrimonio arquitectonico, Ayuntamiento de Sant Joan
Despi, asi como la determinacién de uso principal residencial, dentro de los usos
admitidos por la ficha de proteccién P-32 de este plan especial.

La ordenacién propuesta, se ajusta a interpretacion y resolucion anterior de la Comissio
d’'Urbanisme de Barcelona, que en sesion de 18 de noviembre de 1998, que acuerda la
incorporacioén al Catalogo y Plan Especial de Proteccion y rehabilitacion del Patrimonio
Arquitectonico de Sant Joan Despi, de la ficha de nueva creacion A-11, destacando de
la misma, que mantiene la calificacion vigente, clave 7c), asignandole los usos
residencial y de restauracién, compatibles con la proteccion ambiental y el futuro
equipamiento metropolitano, actualmente Area Residencial Estratégica de Sant Joan
Despi, sin que se haya llevado a cabo su gestidn, y en la que le asigna dentro del
ambito de gestion la calificacion de 7¢)"MC” (masia catalogada).

Por tanto, el marco normativo determinado en el presente documento, de aplicacion
especifica a la ficha P-32 del Catalogo y Plan Especial de Proteccidn y rehabilitacién del
Patrimonio Arquitecténico de Sant Joan Despi, permitira la consolidaciéon de un uso
compatible con la proteccion ambiental y el futuro desarrollo de la masia de Can
Codina, y con el desarrollo del sector de I'Entorn de la Ciutat Esportiva del Futbol Club
Barcelona, teniendo en cuenta ademas que el sector 7c) ya ha sido desarrollado y que
por lo tanto que la propuesta del presente documento de modificacié de la ficha P.32,
no solo se encuentra en un sector ya desarrollado, sino que se trata de adaptar sus
condiciones a este nuevo sector, permitiendo asi su viabilidad y garantizando la
conservacié de este bien catalogado.

Asi la calificacién propuesta para esta propiedad afectada y determinada en la ficha P-
32 del Catalogo y Plan Especial de Proteccion y rehabilitacion del Patrimonio
Arquitecténico de Sant Joan Despi, sera de 7c) MC, Masia Catalogada, con los
parametros urbanisticos fijados en el presente documento de modificacion de la ficha P-
32 (Can Codina).

c)Iniciativa, oportunidad y conveniencia de la modificacion de la ficha P.32 (art.
97,101 TRLLU)

c.l.) Iniciativa

De conformidad al articulo 101.3 de la Llei d’'Urbanisme, I'Ajuntament de Sant Joan
Despi asume expresamente, a propuesta de la propiedad Honorio Sanchez Sanchez,
propietario de la entidad catalogada de la Masia de Can Codina, terrenos afectados por
el ambito del presente expediente, la iniciativa publica para la formulacion de la
presente modificacion de la ficha P-32 del Catdlogo y Plan Especial de Proteccion
y Rehabilitacién del patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan
Despi, dado que la misma permite satisfacer los intereses publicos concurrentes en
este ambito delimitado a la ficha P-32, Masia de Can Codina, garantizando el
mantenimiento de este bien patrimonial-arquitecténico y de memoria histérica del
mismo.




c.2.) Oportunidad y conveniencia del instrumento de planeamiento

De acuerdo con lo establecido en el articulo 97 de la Llei d’'Urbanisme, las propuestas
de modificacion de una figura de planeamiento, tienen que razonar y justificar la
necesidad de la iniciativa, y la oportunidad y conveniencia en relacion a los intereses
publicos y privados concurrentes.

Las razones y finalidades que inspiran la presente modificacion de planeamiento,
justificando el interés publico de la actuacién, se encuentran suficientemente expuestas
en el presente documento, pudiéndose resumir en:

esGarantia de mantenimiento y conservacion del bien catalogado como patrimonio
cultural-arquitectonico de la Masia de Can Codina, asignando las condiciones de
uso y programa funcional para un desarrollo sostenible del mismo.

eAdaptacion de las condiciones de la ficha de catalogo P.32 a la consolidacién del
sector 7c), convertido en zona residencial de viviendas, habiendo desaparecido
los usos agricolas anteriores.

eMantenimiento de la memoria histérica en relacién a los hechos relatados del paso
por la Masia de Sant Francesc d’Asis.

d)Interés general y concurrencia de interés publico/privado de la modificacién de
la ficha P.32

El presente instrumento de planeamiento urbanistico, se formula con caracter principal
con la finalidad de proponer una ordenacion urbanistica con fijacion de los
correspondientes pardmetros urbanisticos, dando cumplimiento a los intereses
concurrentes desde el punto de vista de los intereses publicos y generales, como los de
la particulares de la Masia catalogada segun el Catalogo y Plan especial de proteccion
y rehabilitacion del patrimonio arquitecténico, Ayuntamiento de Sant Joan Despi, ficha
P-32.

CONCURRENCIA INTERES PUBLICO-PARTICULAR de conservacion vy
mantenimiento de la Masia de can Codina como bien catalogado dentro del Patrimonio
Arquitectonico de Sant Joan Despi, en relacion a la fijacién de los minimos parametros
urbanisticos (edificabilidades y usos), que hagan posible la implantacion de una
actividad (residencial) urbana compatible con el nuevo entorno urbano de uso de
vivienda, creado en la MPGM de la Ciutat Esportiva del FCB, en substitucion del
anterior uso agrario, en un entorno agricola, no urbanizable, y siendo asi mismo
respetuosos los usos fijados en el presente documento, con los usos determinados y
fijados por la ficha de catalogo P-32.

Dado que se encuentra en fase de tramitacion la MPGM de este sector, que excluye del
mismo, la Masia objeto del presente expediente, es justificada y necesaria la
tramitacion del presente expediente de forma paralela a la misma, ya que de no
hacerlo, se crearian unos graves perjuicios para la masia de Can Codina, en
relacion a garantizar su conservacion y viabilidad en este nuevo entorno urbano,
radicalmente diferente al agricola anterior, y por tanto su correcta conservacién como
bien catalogado del patrimonio arquitecténico de Sant Joan Despi.

Asi mismo la finalidad y determinaciones contenidas en el presente documento de
asignaciéon del uso principal residencial, incluido en la ficha P-32 del Catalogo y Plan




especial de proteccion y rehabilitacion del patrimonio arquitectonico, Ayuntamiento de
Sant Joan Despi, pero en principio no incluido dentro de los usos de la clave de
equipamiento, art.212 de las Normas Urbanisticas del Plan General Metropolitano, se
sustenta en las siguientes determinaciones:

eEl uso residencial esta contemplado en el apartado de “Usos admitidos: Cultural,
recreativo, vivienda y residencial”, de la ficha P-32 del Catdlogo y Plan especial de
proteccion y rehabilitacion del patrimonio arquitectonico, Ayuntamiento de Sant Joan
Despi, entendiendo que este uso es uno de los propuestos como adecuado con la
finalidad de garantizar una conservacion de este edificio catalogado como patrimonio
arquitectonico.

oEl desarrollo del sector correspondiente a la “Modificacié del Pla General Metropolita
para la creacién de un &mbito de nueva centralidad confrontada con la autopista A-2, de
Sant Joan Despi”, ha excluido esta masia catalogada del ambito de gestion del plan, y
por tanto y de manera singular, interpretando que sus condiciones urbanisticas seran
las determinadas por su ficha de catalogo.

eCreacion y transformacion del sector de 7c), en un sector urbano de uso principal de
vivienda de edificios de planta baja y 9 o mas plantas piso, dejando este bien
catalogado de la Masia de can Codina encerrada entre estos edificios de este nuevo
sector residencial de uso de vivienda, y por lo tanto tratandose el presente expediente
de la adaptacion de este bien catalogado a la nueva situacion urbanistica creada,
radicalmente diferente a la situacidén anterior agricola.

eLa “Modificacié del Pla General Metropolita para la creacion de un ambito de nueva
centralidad confrontada con la autopista A-2, de Sant Joan Despi”, ordena todo el
sector de 7c¢) segun calificacion del PGM, creando las reservas de espacios libres y
equipamientos necesarios en relacion a la ordenacién definitiva del sector,
contemplando asi mismo las diferentes modificaciones que se han realizado del mismo
a iniciativa del FCB y Ajuntament de Sant Joan Despi, por lo que la Masia de Can
Codina ha quedado excluida dentro de estas reservas de espacios libres vy
equipamientos dentro del @mbito del sector, derivando sus condiciones urbanisticas a
las determinadas por su ficha P-32 de Catalogo, entendiendo por tanto que el uso
residencial es del todo compatible con las determinaciones del planeamiento aprobado
para el sector general, no generando nuevas reservas de sistemas, y que en todo caso
y en referencia al “text refds de la Modificacié del PGM en I'entorn de la Ciutat Esportiva
del Futbol Club Barcelona al Terme Municipal de Sant Joan Despi”, con una
edificabilidad prevista de 128.234,40 m2 techo, representa la presente actuacion un
desarrollo de nuevo techo de 1.163,44 m2 techo, es decir un 0,90 % del total del
sector, y por lo tanto no desvirtuando las necesidades sobre sistemas, ya previstas en
el “text refos de la Modificacié del PGM en I'entorn de la Ciutat Esportiva del Futbol Club
Barcelona al Terme Municipal de Sant Joan Despi”.

En consonancia con los anteriores objetivos generales, la presente Maodificacion
Puntual de PGM, pretende dar cumplimiento al principio fundamental de
sostenibilidad urbanistica previsto en la Llei d’Urbanisme, teniendo en cuenta la
especificidad del bien catalogado, las fuertes restricciones urbanisticas del mismo, y las
determinaciones en referencia a una correcta conservacion del patrimonio, no solo
arquitectdnico, si no histérico, y que sin una ordenacion que fije los criterios urbanisticos



adecuados, permitiendo una actividad econémica viable y sostenible, no garantizaria la
conservacion de este elemento.

Actualmente la masia ha perdido el uso como vivienda, debido a la transformacion del
sector, de agricola a urbano, requiriendo obras y trabajos de rehabilitacion urgentes, y
de forma continuada.

Para la Masia de Can Codina, objeto de ordenacion a través del presente documento, y
a la que le corresponde la ficha del catdlogo P-32, con nivel de proteccion parcial, se
propone un indice de edificabilidad de 1,15 metros cuadrados de techo por metro
cuadrado de suelo (1,15 m2t/m2s), y un uso principal Residencial.

Esta propiedad ha pasado de ser Masia en suelo rural, en un entorno agricolay,
por lo tanto con una explotacién agricola que justificaba su uso como vivienda 'y
anexos ligados a su explotacién, a Masia sin posibilidad de explotacién rural, ya
que la categoria de suelo ha pasado de ser rural a urbana consolidada,
desapareciendo todo rastro agricola con el desarrollo del sector, y por tanto con
necesidad de adecuacién de sus condiciones normativas y urbanisticas para su
viabilidad, y asignacion de los usos admitidos para esta Masia segun el Catalogo
y Plan especial de proteccién y rehabilitacion del patrimonio arqguitecténico,
Ayuntamiento de Sant Joan Despi, que califica esta propiedad como masia
catalogada segun la ficha P-32.

Este edificio no ha sido rehabilitado en los ultimos afios, produciéndose un fuerte y
rapido deterioro por falta de un correcto mantenimiento, necesitado de fuertes i
continuadas inversiones, de esta Masia catalogada de interés local del patrimonio
histérico artistico de Sant Joan Despi.

e)Determinaciones juridicas

La modificacién y adecuacion propuesta de la ficha P-32 del Catalogo y Plan Especial
de Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio arquitectonico del Ayuntamiento de Sant
Joan Despi, se formula de conformidad con el ordenamiento juridico vigente en
Catalunya en materia urbanistica, y mas concretamente el “Text refés de la Llei
d’urbanisme aprobado por el Decreto legislativo 1/2010, del 3 de agosto y modificado
por la Llei 3/2012 de 22 de febrero; Decreto 305/20006, de 18 de julio, por el cual se
aprueba el Reglamento de la Llei d’'urbanisme, Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de
junio, que aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo en la redaccién determinada
por las modificaciones introducidas por la Ley 2/2008, de 23 de diciembre, el Real
Decreto Ley 6/2010, de 9 de abril, el Real Decreto Ley 8/2010, de 1 de julio, i el Real
Decreto Ley 20/2011, de 30 de diciembre y, Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacién, regeneracion y renovacién urbanas (BOE 153).

En consonancia con los anteriores objetivos generales, la presente actuacion, pretende
dar cumplimiento al principio fundamental de sostenibilidad urbanistica previsto en la
Llei d’'Urbanisme, teniendo en cuenta la especificidad del bien catalogado, las fuertes
restricciones urbanisticas del mismo, y las determinaciones en referencia a una correcta
conservacion del patrimonio, y que sin una ordenacion que fije los criterios urbanisticos
adecuados, permitiendo una actividad econdémica viable y sostenible, sera del todo
insostenible.



\ f)Justificacidn e integracién de la ordenacion y ampliacién edificacion propuesta

El suelo objeto de la presente modificacion de la ficha P-32 del Catdlogo y Plan
Especial de Proteccion y Rehabilitacién del patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento
de Sant Joan Despi, tiene la consideracion de suelo urbano consolidado, en un entorno
residencial y comercial denso y de tipologia de edificacion en altura (10 plantes), tal y
como ha determinado el desarrollo urbanistico determinado por las diferentes
tramitaciones de planeamiento en el sector: “Modificacié del Pla General Metropolita
para la creaciéon de un dmbito de nueva centralidad enfrentada a la autopista A-2, de
Sant Joan Despi”, y posteriores maodificaciones, la Ultima en fase de tramitacion: “Text
Refés de la Modificacié del P.G.M. en I'entorn de la ciutat esportiva del Futbol Club
Barcelona al terme municipal de Sant Joan Despi”.

Accediendo a la parcela (FICHA P-32) desde la comunicacion lateral, forzada,
propuesta en la modificacion del PGM del sector de I'Entorn de la ciutat esportiva del
Futbol Club Barcelona, por calle adyacente, de nueva creacion, se da entrada al patio
central o “Era” franqueado por la edificacién del dos plantas destinadas anteriormente a
almacén (donde se ubicaria la zona de restauracion), y la edificacion principal “Masia”,
que contendria los servicios generales de la actividad o uso principal residencial.

La ampliacién propuesta se realizaria en forma de rotula con el edificio principal de la
Masia, en el lateral derecho de la misma, mas degradado, zona de patio anexo lado
sureste, sin un interés principal a nivel arquitecténico, consiguiendo una rehabilitacion
adecuada a este lateral y un nexo de union con la edificabilidad de nueva planta,
respetando el cuerpo principal de la Masia, como elemento principal de la actuacion y
de un interés arquitectdénico contemplado en la ficha de catalogo.

Esta ampliacion consistird en un cuerpo de planta baja y tres plantas, no superando una
altura de coronacién de fachada de 12,00 m.

Esta ampliacién se plantea con una estética diferente a la edificacion principal, como
rotula o adicion de la masia principal, pero sin distorsionar su configuracion, tratandose
mMA&s como un cuerpo propio integrado en los espacios ajardinados, con unos acabados
mas ligeros, y como contrapunto a la contundencia de la edificacién principal que
definen el edificio protegido y catalogado de la Masia de Can Codina.

La vegetacion también objeto de proteccién, se mantendra en la medida de su interés,
integrandose en la ordenacion de la nueva ordenacién de los cuerpos de edificacion
resultantes, complementando estos espacios los usos residenciales propuestos.

El cubierto existente junto al acceso, se restaurara para situar los usos
complementarios a los principales de la actividad.

g) Resum historic Sant Francesc d’Asis (pas del Sant per Can Codina, celebracions
d’Eucaristies en Can Codina).

En el ANEXO 5: CAPELLA | PAS DE SANT FRANCESC D’ASiS PER CAN CODINA,
se adjuntan los documentos de las resefias méas destacadas histéricas, que atestiguan
el paso del Santo Sant Francesc d’Assis por la Masia de Can Codina.




ANTECEDENTS HISTORICS CAN CODINA

Documentada des del segle Xl, degué ser reconstruida I'any 1585, data que figura al
portal del pati i reformada el 1736 ja que aquesta data figura gravada en un dels
finestrals.

Es tracta d’'una gran masia a la qual s’entra per un ample portal que dona accés a un
pati espaios dotat de porxos i cobert per a menesters agricoles. L'arquitectura és la
classica del tipus de taulada que vessa aigues lateralment. Consta de diversos cossos.

La casa propiament dita té planta basilical, coberta a dos vessants, porta adovellada i
finestres amb llinda i brancals de pedra. El graner, de construccié posterior, té dos
pisos, el superior obert amb arcades de punt rodé i cobert a una sola aigua.

Si busquem els antecedents dels seus habitants, trobarem que en la relacioé de familiars
de la Inquisicio de I'any 1567 es vincula al culte de Sant Francesc a en Pere Codina, del
mas Codina de Sant Joan Despi.

o El familiar era la figura que tenia el Tribunal de la Inquisicié per tal d’estendre la seva
accio en el territori. Era un servidor laic del Sant Ofici que protegia a l'inquisidor i gaudia
d'un cert nombre de privilegis comuns a altres funcionaris, com era estar exempt
d'impostos reials i, quan es podia, locals; portar armes de foc, malgrat les prohibicions
catalanes; no haver d'allotjar tropes i no haver de ser jutjat més que per aquest tribunal,
que era molt més benévol amb els familiars que el que haguessin estat els ordinaris. De
fet, el familiar era I'intermediari organic entre el tribunal i el reu: a ell li corresponia fer la
investigacid, provocar la delacié i rebre les testificacions davant notari.

Historicament I'any 1211 Sant Francesc d’Assis es va hostatjar al mas Codina
guan travessant Catalunya anava de pelegri alatomba de Sant Jaume a Galicia.

El Sant, agrait del bon acolliment, va augurar al propietari que aquesta sortiria bé de
gualsevol dissort. La prediccié s’hauria acomplert des del Pere Codina de 1585 a
l'actual.

El darrer propietari Codina ha venut recentment la propietat, ja que les terres de conreu
de la propietat i pel desenvolupament del planejament urbanistic, han estat
transformades en usos urbans residencials, i la Masia ha caigut en desus del principal
historicament de conreu, ja que com habitatge unifamiliar no es adequat sense I'Us
agricola vinculat.

Aquesta propietat ha estat adquirida per un vei de Sant Joan Despi, propietari d'una
altra Masia Protegida, amb la qual cosa la propietat si bé deixa de ser de la familia
Codina, no passa ben bé a mans estranyes, continuant sent patrimoni de residents de
Sant Joan Despi.

L’interés de l'actual propietari es donar-li I'is residencial-hoteler, determinant I'is
d’acolliment de viatgers com a Us principal; el mateix que qué va tenir Sant Francesc
d’Asis I'any 1211, ja que I'Gs principal d’habitatge de la propietat al servei de les terres
de conreu ha estat extingit pel desenvolupament urba d’aquest sector.



Joan Amades (1985) explica que, segons la llegenda, Sant Francesc d’'Asis hauria
passat per Sant Joan Despi, demanant acolliment a Can Codina. Menjat i alimentat, el
Sant beneeix la casa i pronostica que als seus estadants no els mancara mai el pa: a
Can Codina sempre han fet caritat generosa a tothom qui hi ha demanat almoina i, com
més caritats han fet, més han tingut. Sant Francesc era el patrdé dels captaires,
caminants, rodamons i vianants; el 4 d'octubre, diada de sant Francesc, els captaires
feien festa i donaven caritat als qui la resta de I'any eren els seus donants. Segons
Amades (1985) els captaires demanaven cantant cancons referents a sant Magi i al Mal
Ric. Si no els donaven res, maleien els estadants de les cases i tractaven de donar-los
mal de ventre tot recitant certes formules magiques: “Catric, catroc, el ventre ple de foc”.
Aquesta llegenda es trobava pertot el domini linguistic del catala (Amades, 1982). En
vista de tot aix0, a pages, especialment a les masies, es feia almoina a tants pobres
com passaven, tant per la caritat com per por, perqué es creia que els pidolaires
dominaven les rates i les duien als horts i camps dels qui no els donaven res o els
rebien malament (Amades, 1985).

Amb certesa tothom pot fer-hi la seva lectura, pero entre els fets miraculosos que es
conten de la casa de Can Codina, ens ho explica el p. Jaume Coll en una cronica de
'any 1738, a més d’'una proteccié especial que sempre ha tingut la familia propietaria
de la masia, es conta que quan les tropes de Felip V i el duc de Berwick assetjaven
Barcelona abans de la capitulacié de la ciutat 'onze de setembre de I'any 1714, el
general dona ordre de saquejar el poble de Sant Joan Despi i les seves masies cosa
que realitzaren sense pietat, pero en arribar a la casa de Can Codina i rodejar-la, varen
veure com totes les finestres estaven guardades per frares, i els soldats recularen del
seu intent.

Es desconeixen quins eren els propietaris del domini atil del mas I'any 1211, tenint
constancia que al 1347 la finca i el seu domini util pertanyia a la familia Girona, mentre
gue I'eminent era de la casa Soler o de Fonollar —posteriorment I'heretat de Torre
Blanca. Després, com a minim des de I'any 1368, la casa passa a la familia Mestres
gue van ser els que s’emparentaren amb els Codina.

o El 1347 Guillem Girona del mas Girona va confessar que prestava certs drets a la
Pia Almoina de Barcelona. El mas era de I'heretat que posteriorment seria la Torre
Blanca. ACA. Capbreu de la Pia Almoina de 1347. El 1368 Guillem Mestre va confessar
a Bernat Trilia, senyor de la casa de Soler —posteriorment Torre Blanca- el mas Girona
gue tenia al segle XVI Pere Codina. ACA. Fons Falguera. Llibre comprehensiu de varias
escripturas que se diuhen pertanyents als drets de Dn Joseph de Tormo, y Vilademont
tenia quant vengué los censos y directas senyorias que posehia com a hereu de Dn
Miguel de Recasens, y de Cruillas en la Parroquia de Sant Just Desvern , Sant Joan
Despi, Sant Feliu de Llobregat, Santa Creu del Ordre, Sant Andreu de Palomar, Santa
Maria Magdalena de Esplugas y en altres parts de la Diocesis de Barcelona.

Els Codina es van instalslar a Sant Joan a principis del segle XVI per mitja del matrimoni
entre Guillem Codina, fill de Sant Boi i Margarida Mestres, pubilla Santjoanenca. Pere
Codina, el familiar del Sant Ofici, era nét d’aquest matrimoni.

o Pere Codina va heretar del seu pare, Jaume la casa i terres de Sant Joan i una casa
del carrer del Carme de Barcelona, va signar capitols matrimonials el 4 de juny de 1537,



a I'edat de 16 anys. Per tant, era el Pere Codina que apareix en el fogatge de 1553 i el
de la relacié de familiars de la Inquisicié de 1567, llavors podia tenir 46 anys. A finals
del segle XVI es van fer reformes importants a Can Codina, tal i com mostra la llinda del
portal, on es troba gravada la inscripcié Pere Codina 1585. Aquest Codina podia ser el
mateix familiar de la Inquisici6 o bé el seu fill anomenat també Pere Codina. J.
ROMERO, “Sant Francesc d'Assis i la tradicié6 de que va posar a Can Codina de Sant
Joan Despi”, La Font del B&é, nim. 57 (1984).

La coincidéncia de familiars de la Inquisicié propietaris de masos en els quals la
llegenda els hi atribueix I'estada de Sant Francesc, podria fer pensar que l'origen
d’aquesta tradicié es remunta al segle XVI.

Aquella época coincidi amb una renovaciéo de l'orde dels franciscans, a partir de
I'escissio dels observants, branca caracteritzada per una observanga més estricta de la
regla quant a la pobresa, en oposicié als conventuals.

Per celebrar aquest fet cada 4 d’octubre la masia obre les seves portes a tothom, se
celebra una missa en honor de Sant Francesc i es pot visitar I'habitacié on es va allotjar
el Sant. En el transcurs de I'eucaristia es llegeix una poesia que recorda la tradicié i, en
finalitzar, es reparteixen als assistents panets beneits.

5.PARAMETROS URBANISTICOS PROPUESTOS FICHA P-32

La ordenacion fijada para la FICHA P-32 asimilada a la ordenacién de volumetria
especifica, estard determinada por los siguientes parametros:

a)Calificacion urbanistica: Masia Catalogada 7c¢)*MC” Masia catalogada, ficha P-32
del catalogo y plan especial de proteccion y rehabilitacion del patrimonio arquitectdnico
de Sant Joan Despi

b)indice edificabilidad: 1,15 m2t/m2s

c)Edificabilidad maxima total: 2.642.70 m2 techo

d)Edificabilidad existente: 1.632.24 m2 techo

e)Edificabilidad méxima de nueva planta: 1.163,44 m2 techo

f)Ocupacion maxima planta baja: 70%

g)Ocupacion maxima planta sétano: 100% proyeccién edificabilidad nueva planta
h)Cota de referencia edificacion de nueva planta baja:+/-1,00 m. rasante terreno

i)Altura maxima edificacibn de nueva planta y namero de plantas: 12,00 m, Pl
baja+3pl.piso

j)Separacion a lindes: las edificaciones existentes y de nueva planta se ajustan a los
limites de la parcela, realizandose una ordenacién dentro del presente documento de
todo el conjunto, respetando los elementos de proteccién incluidos dentro de la ficha P-
32, proteccién parcial, del Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del
patrimonio Arquitectonico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

k)Usos admitidos: Admitidos por la ficha P-32 del Catalogo y Plan Especial de
Proteccion y Rehabilitacién del patrimonio arquitectonico del Ayuntamiento de Sant
Joan Despi.
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2. ANEXOS

ANEXO 1
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ANEXO 1

FICHA ACTUAL P-32 DEL CATALOGO Y PLAN ESPECIAL
DE PROTECCION Y,REHABILITACION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO DE SANT JOAN DESPI
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CATALOGO Y PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

AYUNTAMIENTO DE SANT JOAN DESP|

Denominacién: Can Codina

Localizacion: Diseminadeo, 26

Situacion en el plano n®: P.32.
Feferencia Catastro: 00.03.010,
Propietario.  Nombre - Apallides:  Prancesc Codina Camprubi.

Dirsccidn: Diseminado, 26.

Usuarig,

Nombre - Apellidos:  Familim Coddima.
Dirsccidn: Diseminado, 26,

REGIMEN JURIDICO

Calificacién Urbanistica: 7 S

Alectacion.

Edificio:

Entorno:

Proteccion actual:

PLANO DE SITUACION

N

Uso existente:  yivjends unifemiliar com explotacién agraria.

Fecha de construccién:  1n9g Valoracion: Import. histdrica y tipoldgica. -
Autor. - Desconocido. Bibl 1, 2, 3, 5, 11,

intervenciones: 1585, huve uma reconstruccidn, Observaciones: 9@ cuenta que sobre el

1736, huve una recomstruccidén.
Constantes intervenciones de mejora.

afic 1200 durmié en ella
San Francisco de Asis.

DESCRIPCION

ESTADO DE CONSERVACION

Tipologia: Masisn., Conjunto de tres piezas: granero em PB yig, Eien

¥ desvén; almacdén en PB; edificio pral. como wivien~-
da en PB,1%# y desvédn., Edf. pral. de planta rectanm-
gular con crujia central y dos laterales.

Estructura Vertical: Muros de carga de mamposterf{a. Bien
Estructura Horizontal: Vigas de medera y revoltomes.
Bien
Fachada: ~0i» Pral.: TevoCo U8 COMENto y TierTE ©ON SHTTEUE
de arco de medio punto y ventanas de silleria. Bien
Graneroi: de ladrillo visto. Dintesles en PB y arca-
das en 19,
Cublenta: Edf. Pral.: cubierta inclinadas a dos aguas de teja Bien B
érabe y vigas de madera.
Granero: inclinada a wn egua, de teja dradbe y vigas
da maders. o5
interior. No se ha pedido wisitar por negativa de sus
acupantes. ‘
Entomno:  Gran Jjerdia a la entrada con gren variedad de Bien

especies,
Todo el conjunte se halla rodeado por campes de
cultivo.

FOTOGRAFiAS




CATALDGO Y PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO .
AYUNTAMIENTO DE SANT JOAN DESP{ o

Denominacién: Can Codinas

Localizacidn: Diseminado, 26,

Situacion en el plano n®: P.32,.

Referencia catastro: 00.03.010,

Callificacion urbanistica: 7 co

Afectacion. Edificio:

Entorno:

Nivel de proteccidn actual:

PROTECCION

Tipo de bien a proteger: Bdif. de interés especifico aislado y jardin anexo.

Nivel de proteccion: Parciale.

Ambitos de proteccién y aspectos:

EXTERIOR: Volumen, fachadas, cubierta, formalizacidn arquitectdnica,
materiales, textura y cromatismo.,

INTERIOR: estructura funcional general, estructura portante,

Entorno de proteccion:

El definido por los 1fmites de la propiedad.

Bn ningdn . casc se admitirdn nuevas edificaciones a menos de 15 m,
de distancies del edificioe

Intervenciones necesarias: ) -

Intervenciones propuestas:

Formas de actuacion permitidas: .
Consolidacidn. Conservaciém., Restauracidén. Reutilizacidn.

Usos permitidos: ,
Viviends, residemcial, cultural, recreativo.

Observaciones:




ANEXO 2

FICHA PROPUESTA P-32 DEL CATALOGO Y PLAN
ESPECIAL DE PROTECCIQN Y REHABILITACION DEL )
PATRIMONIO ARQUITECTONICO DE SANT JOAN DESPI




CATALOGO Y PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION DEL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO, AYUNTAMIENTO DE SANT JOAN DESPI

Denominacién: Can Codina.

Localizacién: Diseminado, 26.

Situacion en el plano n®.  P.32.

Referencia catastro: 00.03.010.

Propietario: Honorio Sanchez Sanchez.

Usuario: Sin ocupacion ni uso.

REGIMEN JURIDICO

Calificacion urbanistica: Masia protegida.

Afectacion: Edificio actual y elementos principales.

Ampliacion nueva edificacion: En rotula con edificio actual,
lado sur-este (anexo a ficha).

Uso existente: Sin uso actual (uso anterior de vivienda ligada a
explotacidn agraria).

Fecha de construccion: .090

Valoracion: Import. histérica y tipologica

Autor: Desconocido

Bibliografia: 1, 2, 3, 5, 11.

Intervenciones: 1585, Reconstruccién
1736, Reconstruccion

Observaciones: Historiografia, la estada de
San Francisco de Asis en el afio 1200.

DESCRIPCION

ESTADO DE CONSERVACION

Tipologia: Masia. Conjunto de tres piezas: granero en pl. baja, pl.
12y desvan. Almacén en planta baja. Edificio pral. como vivienda
en pl. baja, pl 1? y desvan. Edificio pral. De pl. rectangular con
crujia central y dos laterales.

Medio, en proceso de degradacion por falta
de mantenimiento y uso adecuado.

Estructura vertical: Muros de carga de mamposteria.
Estructura horizontal: Vigas de madera y revoltones

Medio, en proceso de degradacion por falta
de mantenimiento y uso adecuado.

Fachada: Edif. Pral.: Revoco de cemento y tierra con entrada de
arco de medio punto y ventanas de silleria.
Granero: Ladrillo visto. Dinteles en pl. baja y arcadas en pl. 12,

Medio, en proceso de degradacion por falta
de mantenimiento y uso adecuado.

Cubierta: Edif. Pral.: Cubierta inclinada a dos aguas de teja arabe
y vigas de madera. Granero: Cubierta inclinada a un agua, de teja
arabe y vigas de madera.

Medio, en proceso de degradacion por falta
de mantenimiento y uso adecuado.

Interior: Distribucion funcional de uso antiguo de vivienda,

Medio, en proceso de degradacion por falta
de mantenimiento y uso adecuado.

Entorno: Gran con gran variedad de especies. Todo el entorno ha
sido transformado en zona urbana residencial de vivienda.

En transformacion.

B N s _ T




CATALOGO Y PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION DEL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO, AYUNTAMIENTO DE SANT JOAN DESPI

Denominacion: Can Codina.

Localizacion: Diseminado, 26.

Situacion en el plano n°: P.32.

Referencia catastro: 00.03.010.

Calificacién urbanistica: Masia protegida.

PROTECCION

Tipo de bien a proteger: Edificio de interés especifico aislado y entorno de interés.

Nivel de proteccion: Parcial.

Ambitos de proteccion y aspectos:

EXTERIOR: Volumen, fachadas, cubierta, formalizacion arquitectonica, materiales, texturas
y cromatismos de edificio principal y edificio anexo (granero).

INTERIOR: Estructura portante principal, admitiendo modificaciones puntuales para
garantizar el uso previsto residencial, sin desvirtuar los elementos principales estructurales.

Entorno de proteccion:

El definido por los limites de la propiedad.

Edificacion de nueva planta admitida en forma de rotula de edificio principal lateralmente
lado sur-este, de acuerdo a la ordenacion adjunta, manteniendo despejadas las vistas frontales
del edificio principal.

Intervenciones necesarias:
Rehabilitacion integral del bien protegido.

Intervenciones propuestas:
Uso residencial, con adicion de edificio complementario y rehabilitacion integral y
adecuacién al uso residencial de los edificios principal y anexo.

Formas de actuacion permitidas:
Ampliacién. Consolidacion. Conservacion. Restauracion. Reestructuracion. Reutilizacion.
Restitucion.

Usos permitidos:
Residencial como uso principal y admitidos de vivienda, recreativo y restauracion.

Observaciones:

La masia respetara su estado original en relacion a la volumetria principal y sus ampliaciones,
respetando este principio.

Las ampliaciones se trataran con disefio y materiales diferentes a los de los edificios
protegidos, manteniendo en conjunto final una clara definicion y diferenciacion de los
edificios protegidos y los que conformen la ampliacion.




ANEXO 3

ORDENACION EDIFICACION
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Carrer Disseminat n° 26
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PLANTA SOTERRANI

MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA GENERAL METROPOLITA D'ASSIGNACIO D'USOS
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JUNY 2016

E.

1:250

SUPERFICIES UTILS

(1) ZONA DE RAMPA
(2) SERVEIS HOTEL
(3) APARCAMENT

(4

N

N

(5) ESCALA

) ESCALA-ASCENSOR

95,58m?
48,17m?
567,02m?
17,35m?

16,22m?

SUPERFICIES CONSTRUIDES

SOTA MASIA
SOTA AMPLIACIO
SOTA JARDI

TOTAL SUP. CONSTRUIDA

ARQUITECTE

Juan Ignacio del Rio Coll

192,92m?
308,79m?
330,15m?

833,86m?

PROMOTOR

Sanchez Sanchez C.B.



ACCES b,

SUPERFICIES UTILS

(1) VESTIBUL - RECEPCIO 69,79m?
PATI D'ACCES 1 _ (2) ZONA ESCALA - ACCES 56,85m?
(3) HABITACIO n° 1 46,15m?
(4) HABITACIO n° 2 29,46m?
(5) RAMPA 43,09m?
(6) OFFICE 11,60m2
(7) CONSIGNA 6.81m?
(8) LAVABOS 12,90m?
(9) VESTIDORS 35,02m?
(10) CUINA 77.48m?
(11) RESTAURANT 79.21m2
(12) LAVABOS RESTAURANT 8,71m?
(13) BAR 104,71m?

SUPERFICIES CONSTRUIDES

MASIA 420,52m?
RESTAURANT 176,38m?
BAR 104,71m?

AMPLIACIO 290,86m?

TOTAL SUP. CONSTRUIDA  992,47m?

Carrer Disseminat n° 26 :
08970 Sant Joan Despi PLANTA BAIXA JUNY 2016 ARQUITECTE PROMOTOR
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SUPERFICIES UTILS
(1) Acces 9,32m2
) — (2) CAPELLA ST. FRANCESC 24,67m2
PATI D'ACCES == - ]
== (3) ZONA ESCALA - ACCES 50,28m?
i (4) sALA1 67,22m2
Py -
'E‘l‘lﬁ (5) sALA2 33,36m?
(6) HABITACIO n°3 38,09m?
(7) HABITACIO e 4 35,54m?
(8) HABITACIOn°5 36,20m?
(9) HABITACIO n° 6 44,52m?
(10) HABITACIO n°7 35,22m2
(1) MAGATZEM 10,75m?
(12) RESTAURANT 96,88m?

SUPERFICIES CONSTRUIDES

MASIA 420,52m?
RESTAURANT 176,38m?
AMPLIACIO 290,86m?

TOTAL SUP. CONSTRUIDA  887,76m?

Carrer Disseminat n° 26 :
08970 Sant Joan Despi PLANTA PRIMERA JUNY 2016 ARQUITECTE PROMOTOR
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SUPERFICIES UTILS

(1) ZONAESCALA 21,89m2
(2) HABITACIOn° 8 58.74m?

PATI D'ACCES

SUPERFICIES CONSTRUIDES

MASIA 109,57m?

AMPLIACIO 290,86m?

TOTAL SUP. CONSTRUIDA 400,43m?
Carrer Disseminat n° 26 -
08970 Sant Joan Despi PLANTA SEGONA JUNY 2016 ARQUITECTE PROMOTOR
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PATI D'ACCES

SUPERFICIES CONSTRUIDES

AMPLIACIO 290,86m?

TOTAL SUP. CONSTRUIDA  290,86m?
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ANEXO 4

HISTORIC SANT FRANCESC D’ASIS, PAS DEL SANT PER
CAN CODINA, CELEBRACIONS D'EUCARISTIES EN CAN
CODINA




ANTECEDENTS HISTORICS CAN CODINA

Documentada des del segle XI, degué ser reconstrurda 1’any 1585, data
que Figura al portal del pati i reformada el 1736 ja que aquesta data
figura gravada en un dels finestrals.

Es tracta d’una gran masia a la qual s’entra per un ample portal que
dona accés a un pati espaids dotat de porxos i cobert per a menesters
agricoles. L’arquitectura és la classica del tipus de taulada que
vessa aigues lateralment. Consta de diversos COSSOS.

La casa propiament dita té planta basilical, coberta a dos vessants,
porta adovellada i1 Tfinestres amb I1linda i1 brancals de pedra. EI
graner, de construccid posterior, té dos pisos, el superior obert amb
arcades de punt rod6 i cobert a una sola aigua.

S1 busquem els antecedents dels seus habitants, trobarem que en la
relacié de familiars de la Inquisicid de l1’any 1567 es vincula al
culte de Sant Francesc a en Pere Codina, del mas Codina de Sant Joan
Despi .

o ElI familiar era la figura que tenia el Tribunal de la Inquisici6é per tal
d’estendre la seva accid en el territori. Era un servidor laic del Sant Ofici
que protegia a I’inquisidor i gaudia d’un cert nombre de privilegis comuns a
altres funcionaris, com era estar exempt d’impostos reials 1, quan es podia,
locals; portar armes de foc, malgrat les prohibicions catalanes; no haver
d’allotjar tropes i1 no haver de ser jutjat més que per aquest tribunal, que
era molt més benévol amb els familiars que el que haguessin estat els
ordinaris. De fet, el familiar era I’intermediari organic entre el tribunal i
el reu: a ell li corresponia fer la investigacio, provocar la delacio 1 rebre
les testificacions davant notari.

HISTORICAMENT L”ANY 1211 SANT FRANCESC D”ASSIS ES VA HOSTATJAR AL MAS
CODINA QUAN TRAVESSANT CATALUNYA ANAVA DE PELEGRI A LA TOMBA DE SANT
JAUME A GALICIA.

ElI Sant, agrait del bon acolliment, va augurar al propietari que
aquesta sortiria bé de qualsevol dissort. La prediccié s’hauria
acomplert des del Pere Codina de 1585 a l”actual.

El darrer propietari Codina ha venut recentment la propietat, ja que
les terres de conreu de la propietat i pel desenvolupament del
planejament urbanistic, han estat transformades en usos urbans
residencials, 1 [la Masia ha caigut en desus del principal
historicament de conreu.

Aguesta propietat ha estat adquirida per un vei de Sant Joan Despri,
propietari d’una altra Masia Protegida, amb la qual cosa la propietat
si bé deixa de ser de la familia Codina, no passa ben bé a mans
estranyes, continuant sent patrimoni de residents de Sant Joan Despfi.

L”interes de I”actual propietari es donar-li 1’Us residencial-hoteler,
determinant [170s d’acolliment de viatgers com a Us principal; el
mateix que que va tenir Sant Francesc d’Assis l’any 1211, ja que l1’Us
principal d’habitatge de la propietat al servei de les terres de
conreu ha estat extingit pel desenvolupament urba d’aquest sector.




Joan Amades (1985) explica que, segons la llegenda, Sant Francesc
d’Assis hauria passat per Sant Joan Despi, demanant acolliment a Can
Codina. Menjat i alimentat, el Sant beneeix la casa 1 pronostica que
als seus estadants no els mancara mai el pa: a Can Codina sempre han
fet caritat generosa a tothom qui hi ha demanat almoina i, com més
caritats han fet, més han tingut. Sant Francesc era el patr6o dels
captaires, caminants, rodamons i vianants; el 4 d’octubre, diada de
sant Francesc, els captaires feien festa i1 donaven caritat als qui la
resta de [I1’any eren els seus donants. Segons Amades (1985) els
captaires demanaven cantant cancons referents a sant Magi i1 al Mal
Ric. Si no els donaven res, maleren els estadants de les cases i
tractaven de donar-los mal de ventre tot recitant certes formules
magiques: “Catric, catroc, el ventre ple de foc”. Aquesta llegenda es
trobava pertot el domini linglistic del catala (Amades, 1982). En
vista de tot aixd, a pages, especialment a les masies, es feia almoina
a tants pobres com passaven, tant per la caritat com per por, perqué
es creia que els pidolaires dominaven les rates i les duien als horts
i camps dels qui no els donaven res o els rebien malament (Amades,
1985).

Amb certesa tothom pot fer-hi la seva lectura, pero entre els fets
miraculosos que es conten de la casa de Can Codina, ens ho explica el
p- Jaume Coll en una cronica de I’any 1738, a més d’una proteccid
especial que sempre ha tingut la familia propietaria de la masia, es
conta que quan les tropes de Felip V 1 el duc de Berwick assetjaven
Barcelona abans de la capitulacidé de la ciutat 1’onze de setembre de
1’any 1714, el general dona ordre de saquejar el poble de Sant Joan
Despi i les seves masies cosa que realitzaren sense pietat, pero en
arribar a la casa de Can Codina i rodejar-la, varen veure com totes
les finestres estaven guardades per frares, i els soldats recularen
del seu intent.

Es desconeixen quins eren els propietaris del domini util del mas
I’any 1211, tenint constancia que al 1347 la finca i1 el seu domini
atil pertanyia a la familia Girona, mentre que [I’eminent era de la
casa Soler o de Fonollar —posteriorment 1’heretat de Torre Blanca.
Després, com a minim des de l1’any 1368, la casa passa a la familia
Mestres que van ser els que s’emparentaren amb els Codina.

o0 EI 1347 Guillem Girona del mas Girona va confessar que prestava certs drets
a la Pia Almoina de Barcelona. El mas era de [I’heretat que posteriorment
seria la Torre Blanca. ACA. Capbreu de la Pia Almoina de 1347. El 1368
Guillem Mestre va confessar a Bernat Trilia, senyor de la casa de Soler -
posteriorment Torre Blanca- el mas Girona que tenia al segle XVI Pere Codina.
ACA. Fons Falguera. Llibre comprehensiu de varias escripturas que se diuhen
pertanyents als drets de Dn Joseph de Tormo, y Vilademont tenia quant vengué
los censos y directas senyorias que posehia com a hereu de Dn Miquel de
Recasens, y de Cruillas en la Parroquia de Sant Just Desvern , Sant Joan
Despi, Sant Feliu de Llobregat, Santa Creu del Ordre, Sant Andreu de Palomar,
Santa Maria Magdalena de Esplugas y en altres parts de la Diocesis de
Barcelona.

Els Codina es van instalelar a Sant Joan a principis del segle XVI per
mitja del matrimoni entre Guillem Codina, Ffill de Sant Boi 1 Margarida
Mestres, pubilla Santjoanenca. Pere Codina, el TfTamiliar del Sant
Ofici, era nét d’aquest matrimoni.



oPere Codina va heretar del seu pare, Jaume la casa i1 terres de Sant Joan i
una casa del carrer del Carme de Barcelona, va signar capitols matrimonials
el 4 de juny de 1537, a 1’edat de 16 anys. Per tant, era el Pere Codina que
apareix en el Tfogatge de 1553 i1 el de la relaci6é de familiars de la
Inquisicié de 1567, llavors podia tenir 46 anys. A finals del segle XVI es
van fer reformes importants a Can Codina, tal 1 com mostra la llinda del
portal, on es troba gravada la inscripcié Pere Codina 1585. Aquest Codina
podia ser el mateix familiar de la Inquisici6 o bé el seu Fill anomenat també
Pere Codina. J. ROMERO, “Sant Francesc d’Assis i la tradicidé de que va posar
a Can Codina de Sant Joan Despi”, La Font del Bé, nuam. 57 (1984).

La coincidéncia de familiars de la Inquisicid propietaris de masos en
els quals la llegenda els hi atribueix I’estada de Sant Francesc,
podria fer pensar que l’origen d’aquesta tradicidé es remunta al segle
XVI.

Aquella época coincidi amb una renovacid de 1’orde dels franciscans, a
partir de I’escissié dels observants, branca caracteritzada per una
observanca més estricta de la regla quant a la pobresa, en oposicio
als conventuals.

Per celebrar aquest fet cada 4 d’octubre la masia obre les seves
portes a tothom, se celebra una missa en honor de Sant Francesc 1 es
pot visitar I’habitaci6é on es va allotjar el Sant. En el transcurs de
I’eucaristia es llegeix una poesia que recorda la tradiciéo i, en
finalitzar, es reparteixen als assistents panets beneTts.




Dins dels elements principals a protegir i mantenir en 1°0s proposat
residencial es la capella objecte d’aquesta tradicié de l’estada de
sant Francesc d’Assis, de forma que pugui seguir sent objecte de
peregrinacid i devoci6 de culte.

Agquella época coincidi amb una renovaci6é de I’orde dels franciscans, a
partir de 1’escissio dels observants, branca caracteritzada per una
observanca més estricta de la regla quant a la pobresa, en oposicio
als conventuals.

Per celebrar aquest fet cada 4 d’octubre la masia obre les seves
portes a tothom, se celebra una missa en honor de Sant Francesc 1 es
pot visitar I’habitaci6é on es va allotjar el Sant. En el transcurs de
I’eucaristia es llegeix una poesia que recorda la tradici6é i, en
finalitzar, es reparteixen als assistents panets benerts.

Gozo del 4/10/1.920 en el que se celebré por primera vez la Santa Misa
en Can Codina.




A l'horta de Sant Joan
hi ha'l mas de Ca'n Codina
on s’hi cull vi del millor,

i bon blat i bona oliva;

les aigues del Llobregat
reguen tota l'hortalica;

les sitges i los cellers

son petits per les cullites,
mes los pobres mai se'n van
sens beneir la masia.

Els frares i'ls ermitans
tots fan nit a Ca’'n Codina
si entren ab l'alforja buida
se l'entornen proveida.

El bon pare Sant Francesc
a toc d’oracié hi arriba
i demana per dormir
al porxat de la pellica.

—Al porxat no hi dormireu—
I'avia respon desseguida—
sino en la cambra dels hostes
que tenim sempre guarnida
pels frares de Sant Cugat
i'ls de Santa Catarina.

Si frare’n son foraster
contemplaréu belles vistes
podreu guaita al Montserrat
i'ls turons de la Gelida.
per l'indret de Sant Feliu
tindreu aires de marina
i veureu al Papiol
dret a la part del migdia,
com panereta de flors
voltada de pins i alzines.

Vos donarém bon sopar,
nous, pa blanc i malvasia
i en lo cap de nostra taula
vos posarém la calira.—

Sant Francesc desde’l llindar
de tot cor 'ha benehida;
i se'n puja escala amunt

LO MAS DE CA’N CODINA

DE

SANT JOAN DESPI

tot guiantlo la padrina;

ja se’n puja tot resant,

ab les mans al pit unides;
sembla un hermoés serafi
que en lo cel te ses delicies;
porta un habit de burrell,
cordé nuat a la cinta.

cap i peus deshabilitats,

lo cor una flama viva,

son rostre jqué demacrat!
sos ulls jcom llensen guspires!

Els amos i'ls masovers
de mirarlo s’encenien
en amor de Jesucrist
que te seguidors tan dignes,
—{Santa nit vos donga Déu!—
li cridaven les fadrines,

i aquella nit en lo «mas»
tot era goig i alegria;
pomeres i tarongers

daven aroma exquisida

les abelles feyen mel,

los cuchs seders, seda fina.

A l'endema demati
los rosinyolets cantaven,
cantaven cangons d'amor
entre’ls olms i les pollancres.

Los parells estan llaurant,
lo sol baixa a les clotades,
los coloms d'ales de neu
van de l'era a la teulada.

Lo bon pare Sant Francesc
encar no ha eixit de la cambra,
lo migdia ja es aprop
i encar la porta es tancada.

Lo mogo vell ha trucat
cap resposta li han tornada.
—iPotsé'l frare shaurd mort! —
—La Verge Maria'ns valga! —

Los amos han espanyat
lo forrellat de la cambra

Recordanca del dia 4 d’Octubre de 1920 en que s°hi celebrd

la Santa Missa per primera vegada,

tots s'aboquen cap a dins
gran sorpresa’ls hi esperava;
lo bon pare Sant Francesc
ha fugit a matinada,

ningu pot saber per on

ni veureu petja ni rastre,

i ha deixat en la paret

sa devota i bella imatge
pintada a quatre colors,
resant ab les mans plegades.

De la finestra al repeu
un roser de roses blanques
ha nascut i també florit
en una nit, per miracle.

La cambra s’omple de olor
d'olor de roses que encanta
i les nines i els nins
diven que senten veus d’angels.

Desde’l Prat a Collbaté
de Cornella a Villafranca
de Sant Pons a Martorell
ja tothom sap lo miracle.

La imatge de Sant Francesc
ibe'n té prou d'anomenada!l
En lo pla del Llobregat
jquans romeus l'han visitada!

En sis segles que han pasat
ningd 'ha vist esborada.
ningti I'ha vist esborrada.

A la bona gent del mas
bona sort ha dat l'imatge,
los ha omplert els cellers
quan l'almoina los buidaba;
en la guerra’ls ha lliurat
d'enemic de mala raga;

los ha donat bons hereus
los ha guardat sempre ufana
aquell alé de l'avior.

aquell alé de l'avior,

que es lo tresor de la casa.

A. MASRIERA.,






