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MEMORIA MODIFICACION PUNTUAL PLA GENERAL METROPOLITA
ORDENACION DE LA MASIA CATALOGADA DE CAN CODINA DE SANT

JOAN DESPI
‘ 1. PLANEAMIENTO VIGENTE Y REGIMEN URBANISTICO
a) El Plan General Metropolitano de 1976 (“PGM”) califica los terrenos objeto de la presente

b)

d)

f)

modificacion de planeamiento como equipamiento comunitario de interés supra-local o
metropolitano (clau 7¢). La administracion, no ejercié la posibilidad de adquisicion y promaocién de
este suelo dentro del término de dos afios establecido en el articulo 216 de les normes
urbanistiques del PGM.

Posteriormente, la Corporacié Metropolitana de Barcelona aprobd, en fecha 1 de octubre de 1987,
el “Pla Especial de concrecié d’'usos com equipaments esportius i recreatius dels sols qualificats
de 7c pel Pla General Metropolita, situats entre l'autopista A-2, el Canal de la Infanta, la via
d'accés i la linia del Ferrocarril Barcelona — Tarragona”. Este documento tenia por obijetivo,
principalmente concretar el uso especifico de los equipamientos deportivos y recreativos en parte
del &mbito de la presente Modificacion, por tal de destinarlos al desarrollo de la Ciutat Esportiva
del Futbol Club Barcelona. ElI Plan Especial, asi, concretaba este destino de equipamiento
deportivo, pero no contenia prevision alguna referida a la ordenacion urbanistica del ambito.

En fecha 1994, se aprob6 el Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del
patrimonio arquitectéonico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi, del cual forma parte
integrante del mismo la ficha P-32, correspondiente a la Masia de Can Codina, asignandole
la normativa especifica de usos y ordenacion para esta propiedad catalogada.

En fecha 12 de setiembre de 2001 se aprobd definitivamente la “Modificacié del Pla General
Metropolita per a la creacié d’'un ambit de nova centralitat confrontant amb I'autopista A-2, de Sant
Joan Despi” (d’ara endavant, “MPGM 2001"), en virtud de la cual se formula una ordenacién
urbanistica global del ambito tanto de la ciutat esportiva del Futbol Club Barcelona como de su
entorno. Este instrumento de planeamiento, fue posteriormente anulado en virtud de la Sentencia
de la Sala Contenciosa-Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya num. 693,
de fecha 14 de octubre de 2004.

En fecha 31/7/2003, la Comissi6 de Govern de I'Ajuntament de Sant Joan Despi, aprobo
definitivamente el Text Refds del Projecte de Reparcel-lacié de la “Ciutat esportiva del Futbol Club
Barcelona i area de nova centralitat”, que contenia las prescripciones de la resolucién de
I'Alcalde-President de 3/5/2002. En data 24/4/2004, I'Alcalde de Sant Joan Despi decreté que
I'acord d'aprovacio definitiva habia ganado firmeza administrativa y la reparcelacién se inscribio
en el Registre de la Propiedad nim. 1 de Sant Feliu de Llobregat en data 26/4/2004. En este
proyecto de reparcelacion queda excluida la Masia de Can Codina, al no formar parte del
ambito de gestion.

Posteriormente, en fecha 24 de marzo de 2009, se aprobé definitivamente, por parte del Conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, el text refés de la
“Moadificacid del Pla General Metropolita en I'entorn de la ciutat esportiva del Futbol Club
Barcelona al terme municipal de Sant Joan Despi” (en adelante “MPGM 2009"), el cual constituye
de forma conjunta con el Ultimo documento “text refos de la Modificacié del P:G:M en I'entorn de
la Ciutat Esportiva del Futbol Cluc Barcelona al Terme Municpal de Sant Joan Despi” (en
tramitacion), el instrumento de planeamiento aplicable en el ambito que nos ocupa, el cual ordena
urbanisticamente, los terrenos de todo este extenso ambito, incluyendo las Masias protegidas,

g9)

h)

pero que en los respectivos ambitos de gestion del planeamiento quedaron excluidas, sin
justificaciones urbanisticas coherentes. Este planeamiento finaliza los objetivos iniciales de
calificacion de los terrenos de 7c), equipamientos de ambito e interés metropolitano de
este gran sector, por lo que coherentemente tiene que prevalecer sobre las propiedades
calificadas como elementos incluidos en el Catdlogo y Plan Especial de Proteccién y
Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi, la
normativa y regulacién urbanistica de las correspondientes fichas de cada uno de sus
elementos catalogados.

La ejecucion urbanistica de los Poligonos 1 i 2 de la MPGM 2009 se llevé a cabo mediante los
correspondientes proyectos de reparcelacion, aprobados el Poligono de Actuaciéonl, por Decret
d’Alcaldia de I'Ajuntament de Sant Joan Despi en data 23 de novembre de 2010, y el
correspondiente al Poligono de Actuacion 2, per la Junta de Govern Local del mateix Ajuntament
en data 3 de juny de 2011.

Actual tramitacion del “text refos de la Modificacié del PGM en I'entorn de la Ciutat Esportiva del
Futbol Club Barcelona al Terme Municipal de Sant Joan Despi”, reasignando usos residenciales
de vivienda, como en los precedentes, ya aprobados.

Estos diferentes planeamientos no han fijado las condiciones urbanisticas de la propiedad
correspondiente a la Masia de Can Codina, ya que la misma ha estado incluida dentro del sector
de planeamiento, pero excluida como pieza aislada de la gestibn urbanistica del mismo,
asignandole una calificaciéon de (7c.p), masia catalogada de titularidad privada en suelo
urbano, afectada a las condiciones de uso y ordenacion derivadas de la ficha P-32,
correspondiente a la masia de Can Codina del Catalogo y Plan Especial de Proteccion y
Rehabilitacion del patrimonio arquitectonico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

La tramitacion de estas figuras de planeamiento en este sector asi realizada, determina que
esta Masia queda excluida en primer lugar por el interés publico de su correcta
conservacién, y en segundo lugar por la no relevancia de incluirla en la gestién del
planeamiento, al haberse alcanzado los objetivos de interés supramunicipal de ambito
metropolitano en el desarrollo del sector inicial 7c).



‘ 2. MARCO NORMATIVO Y DE PLANEAMIENTO

\ a) Marco normativo

a.1l) Marco normativo General:

La normativa urbanistica de aplicacion al presente instrumento de planeamiento urbanistico, esta
constituida, esencialmente, por las siguientes disposiciones:

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya (d’ara endavant, “Llei d’'Urbanisme”), modificat en virtut de la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, i la Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector
public.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (d’ara
endavant, “Reglament de la Llei d’'Urbanisme”).

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

En relacion al planeamiento urbanistico, resultan aplicables les previsiones generales del propio
PGM.

Adicionalmente, y a nivel de planeamiento territorial rige en el ambito de planeamiento las
determinaciones del Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprobado definitivamente por el
“Govern de la Generalitat de Catalunya” en fecha 20 de abril de 2010.

a.2) Marco normativo sectorial:

Especificamente a esta propiedad le son de aplicacién las determinaciones contenidas en
el Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio arquitectonico
del Ayuntamiento de Sant Joan Despi, del cual forma parte integrante del mismo la ficha P-
32, correspondiente a la Masia de Can Codina.

El Catadlogo y Plan especial de proteccion y rehabilitacion del patrimonio arquitectonico,
Ayuntamiento de Sant Joan Despi califica esta parcela como masia catalogada segun la ficha P-
32, PROTECCION PARCIAL, con las caracteristicas informativas derivadas de las fichas que
determinan su proteccion y usos admitidos:

e FICHA DE INFORMACION, en la que se refleja la calificacion de 7c), y la informacion
general catastral i de caracteristicas de la finca.

e FICHA DE PROTECCION, en la que se describen los parametros de actuacion en cuanto
a la proteccion y los usos admitidos para esta propiedad de la Masia de Can Codina.

Asi mismo y dentro de las formas de actuacion del nivel de proteccién parcial (capitulo Ill, Nivel de
proteccién parcial, articulo 42, Formas de actuacién, se encuentran recogidas las siguientes
formas de actuacion:

a) Consolidacién
b) Conservacion
c) Restauracion

d) Reestructuracion
e) Reutilizacion

f) Restitucién

g) Adicion

El régimen urbanistico propuesto a esta propiedad sera de Masia Catalogada 7c¢) “MC” Masia
Catalogada, de acuerdo con las determinaciones y parametros urbanisticos fijados en el presente
documento.

b) Formulacién e iniciativa

De conformidad al articulo 101.3 de la Llei d’'Urbanisme, I'’Ajuntament de Sant Joan Despi asume
expresamente, a propuesta del Sr. Honorio Sanchez Sanchez, propietario de la entidad
catalogada de la Masia de Can Codina, terrenos afectados por el &mbito del presente expediente,
la iniciativa publica para la formulacion de la presente modificacion de planeamiento general, dado
gue, como se expondra, la misma permite satisfacer los intereses publicos y privados
concurrentes en este ambito delimitado a la Masia de Can Codina, garantizando el
mantenimiento de este bien patrimonial-arquitecténico, como determinar una calificacion
urbanistica definitiva de acuerdo a las condiciones determinadas en la ficha del Catdlogo y Plan
Especial de Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio arquitectonico del Ayuntamiento de Sant
Joan Despi.



3. MEMORIA INFORMATIVA

a) Emplazamiento

Propiedad situada en el nim. 26 de la antigua zona denominada del DISEMINADO, masia
catalogada de Can Codina, segun determinaciones del contenido de la ficha P-32,
correspondiente a la masia de Can Codina, del Catalogo y Plan Especial de Proteccion y
Rehabilitacién del patrimonio arquitectdnico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

Actualmente en situacion de suelo urbano consolidado segun “Modificacié del Pla General
Metropolita para la creacion de un ambito de nueva centralidad enfrentada a la autopista A-2, de
Sant Joan Despi”.

b) Estructura de la propiedad

De acuerdo a lo establecido en el articulo 99.1 de la Llei d’'Urbanisme, a continuacion se detalla la
relacién de la propiedad de la finca que integra el &mbito, tanto en la actualidad como en los cinco
afos anteriores a la formulacién del presente documento, asi como los correspondientes titulos
de adquisicion:

Los datos registrales de la finca son los siguientes,

Numero finca: 20509

Tomo: 2262

Libro: 217

Folio: 127

Referencia catastral: 0609302DF2800H0001TE

La parcela tiene una superficie de 2.298 m2.
Propiedad hasta 2014: Codina Campubi
Propiedad de Honorio Sanchez Sanchez

De conformidad con lo establecido en el precitado articulo 99.1 de la Llei d'Urbanisme, se
acompafian a la presente modificacion del PGM, en anexo 3 del presente documento, las
certificaciones registrales emitidas por el Registre de la Propietat num. 1 de Sant Joan Despi
acreditativas de los extremos indicados.

Asi mismo y también de conformidad con el precitado articulo 99.1 de la Llei d’'Urbanisme, se
justifican a la presente modificacién del PGM, en el mismo anexo 4 del presente certificacion de
relacion de titulares de otros derechos reales, en su caso, (diferentes del derecho de propiedad)
sobre la finca incluida en el ambito del presente instrumento de planeamiento, asi como otros
posibles interesados, de acuerdo con la informacion obrante en el Registre de la Propietat nim. 1
de Sant Joan Despi, que se pone de manifiesto en las precitadas certificaciones registrales.

c) Ordenacion urbanistica vigente

Modificaci6 del Pla General Metropolita per a la creacié d’'un ambit de nova centralitat confrontant
amb l'autopista A-2 (B-23), de Sant Joan Despi, aprobado en fecha 12 de setiembre de 2001, este
planeamiento abarca el sector amplio de 7c) previsto en el PGM, incluyendo todas las Masias

de catdlogo, segun el Catdlogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del
patrimonio arquitectonico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

Text refés de la modificacié del PGM de 2009, que de acuerdo con lo expuesto en el apartado 1f)
de la presente memoria, la ordenacion urbanistica de la Masia catalogada de Can Codina, se
encuentra dentro de los &mbitos de planeamiento general efectuado para este gran sector de 7c,
segun pgm, pero excluida de su ambito de gestion, manteniendo dicha exclusion ya contemplada
en los anteriores planeamientos del sector, y que dicha exclusién solo puede entenderse
desde el punto de vista del planeamiento a la afectacion y determinaciones de estas
propiedades por su interés de proteccion del Patrimonio arquitectdénico y historico
contenidas y determinadas en el Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion
del patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

Estos instrumentos de planeamiento urbanisticos se formularon con caracter principal, con la
finalidad de proponer una ordenacion urbanistica que diera satisfaccion a las necesidades
advertidas respecto a la MPGM 2001 en la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya de fecha 14 de octubre de 2004, y al mismo tiempo a las necesidades concurrentes
tanto desde el punto de vista de los intereses generales como de aquellos de los propietarios
afectados.

La MPGM 2009 pretendia dar respuesta a algunos de los siguientes objetivos principales:

- previsién de una mayor densidad residencial al ambito;

- incorporar las correspondientes reservas de zona verde necesarias en atencion a las nuevas
viviendas;

- permitir la edificacién de un conjunto terciario singular;

- facilitar la implantacién de determinados usos complementarios requeridos a la ciutat
esportiva del Futbol Club Barcelona; i

- garantizar la satisfaccion del principio de desarrollo urbanistico sostenible mediante la
adopcion de las correspondientes medidas correctoras.

La Masia de Can Codina, ha sido excluida de la gestién del &mbito de planeamiento, restando
como una pieza marginal, con uso obsoleto de vivienda al servicio de la explotacién agricola
original y ahora desaparecida, determinada en relacion a la nueva ordenacion de su entorno, que
se ha transformado de suelo rural con usos agricolas a suelo urbano consolidado con usos
urbanos residenciales, comerciales y de equipamiento deportivo principalmente, rodeada de
edificios de 10 plantas de altura.

Estos hechos ponen en peligro la conservacion de este importante edificio catalogado, y hacen
necesaria la redaccion del presente documento, para dar asi mismo la satisfaccién del
principio de desarrollo urbanistico sostenible mediante la adopcion de las
correspondientes medidas correctoras, y que no han sido tenidas en cuenta en los
sucesivos planeamientos del sector.

De acuerdo a estos planeamientos la calificacion asignada a esta Masia es de “7CP”, Masia
catalogada y afectada al Catalogo y Plan Especial de Proteccién y Rehabilitacién del patrimonio
arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi, sin haber tenido en cuenta que la clave 7¢)
de esta Masia no puede suponer un impedimento para un correcto desarrollo y gestién de la
misma de acuerdo a las determinaciones de la ficha p-32 del catalogo y plan especial de
proteccién y rehabilitacion del patrimonio arquitectonico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi, y
principalmente por:



La Masia de Can Codina, elemento protegido por el Catalogo y Plan Especial de
Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan
Despi, NO SE PUEDE CONSIDERAR COMO EQUIPAMIENTO DE NUEVA CREACION
(7c) de interés metropolitano, YA QUE ES UN EDIFICIO CATALOGADO Y
EXISTENTE, con planeamiento aprobado, y porque el interés metropolitano del
sector ya ha sido desarrollado, excluyendo esta Masia catalogada.

La proteccion determinada por el Catalogo y Plan Especial de Proteccién y Rehabilitacién
del patrimonio arquitectonico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi NO ES COMPATIBLE
CON LA CONSIDERACION DE EQUIPAMIENTO DE NUEVA CREACION DE INTERES
METROPOLITANO 7C), YA QUE |IMPIDE LA APLICACION DE LAS
DETERMINACIONES URBANISTICAS DE USOS ADMITIDOS, PARA UNA
POSIBILISTA REHABILITACION Y CONSERVACION DE ESTE BIEN, y no tiene
sentido esta calificacién para esta propiedad protegida por incoherente.

El sector de 7c), ha sido desarrollado en su totalidad, gestionando urbanisticamente su
ultima fase con la reciente modificacion del Plan General para este sector, por 1o que esta
masia catalogada estard sujeta a las determinaciones y contenidos del catalogo y
plan especial de proteccién y rehabilitacion del patrimonio arquitecténico del
Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

[d)

Descripcion del &mbito, emplazamiento y territorio

En la actualidad la ordenacion urbanistica establecida en la MPGM 2009 se encuentra en fase de
desarrollo y ejecucion.

Por su parte, la ciutat esportiva del Futbol Club Barcelona se encuentra en funcionamiento desde
hace afios, quedando pendientes importantes piezas, como sera el nuevo mini estadio, para las
competiciones del segundo equipo, el cual se ordena segun las determinaciones del del “text
refos de la Modificacié del PGM en I'entorn de la Ciutat Esportiva del Futbol Club Barcelona al
Terme Municipal de Sant Joan Despi”.

En las dos imagenes siguientes de la ordenacion propuesta del citado planeamiento, se puede
comprobar la situacion encorsetada de la Masia de Can Codina.
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Quedan pendientes las obras de urbanizacién complementarias derivadas del documento text
refos de la Modificacio del PGM.

| f) Fotografias

\ e) Estado de ejecucion obras de urbanizacion

La MPGM 2009, mantuvo la estructura viaria y los espacios libres existentes en el entorno de la
ciutat esportiva, con la previsién de una serie de obras de urbanizaciéon (entre las cuales dos
viales interiores), derivadas de la nueva ordenacién. Estas obres tienen la consideracion de obras
complementarias, y fueron concretadas en dos proyectos de urbanizacion, una para cada uno de
los dos poligonos de actuacion, contemplando:

- Urbanizacion de nuevos suelos calificados como espacios verdes, con una superficie total
de 6.645,60 m2.

- 2 viales interiores determinados por la nueva ordenacion.

- Incorporacién de contenedores para la recogida selectiva especificada en el informe de
sostenibilidad ambiental.

- Desvio del ramal del Canal de la Infanta que discurre por la parcela 6.

- Acometidas a las nuevas parcelas y reforma en la red de pluviales para garantizarla red
separativa de todas las parcelas.

- Parada de autobus en l'avinguda de I'Onze de Setembre derivada de las determinaciones
del “Estudi d’avaluacio6 de la movilidad generada”.



\ f) Fotografias
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Cubierto en zona de acceso

“e ra”



_ : B IS Fachada Este y zona no ajardinada
Caseta y construcciones anexas recientes sin interés

&



s

i

FACHADAS POSTERIORES



e e S SR

























‘ 4, MEMORIA JUSTIFICATIVA

a) Objetivos generales de la presente MPGM, estado actual y descripcion de la
propuesta

a.l) Objetivos generales:

En primer lugar se exponen los objetivos generales del ““text refos de la Modificacié del PGM en
I'entorn de la Ciutat Esportiva del Futbol Club Barcelona al Terme Municipal de Sant Joan Despi”,
y que expresan los objetivos y finalidades de consolidacion urbanistica de este gran sector de
centralidad de Sant Joan Despi, y que a grandes rasgos se concretan en:

Poner en valor este espacio como verdadera parte integrante y vertebradora de la Ciudad.

Potenciacién de mayor diversidad de usos, a través de la transformacién de parte de las
actividades terciarias previstas en la MPGM 2009, en usos residenciales de vivienda, que
permitan satisfacer la demanda de vivienda existente y que doten de vida, dinamismo y cohesion
social esta parte del municipio, generando en el mismo un perfil y personalidad propia, pero al
mismo tiempo de continuidad con el ndcleo urbano consolidado.

Puesta en valor de los espacios abiertos de uso publico del &mbito, generando grandes zonas
verdes de calidad en el entorno inmediato de los Nuevos usos residenciales y de la Ciudad
Deportiva del FCB.

Desde el punto de vista de propietarios privados, el objetivo es la transformacién parcial de usos
privativos, que en su ordenacion actual no presentan la necesaria potencialidad para justificar las
inversiones necesarias para materializarlo ni la oportuna necesidad. Esta transformacion es de
uso terciario de oficinas a residencial vivienda, dando lugar a una mejor ordenacién de
equipamientos y otros usos del ambito, evitando el riesgo de una situacién de indefinicién y
marginalidad, sin satisfacer los intereses y necesidades existentes.

En consonancia con los anteriores objetivos generales del “text refos de la Modificacié del PGM
en I'entorn de la Ciutat Esportiva del Futbol Club Barcelona al Terme Municipal de Sant Joan
Despi”, y debido a que se excluye la propiedad de la Masia de Can Codina, dejandola en una
situacién de marginalidad en relacion a los objetivos planteados en el text refos referido, se
redacta la presente MODIFICACION PUNTUAL PLA GENERAL METROPOLITA DE
ORDENACION DE LA MASIA CATALOGADA DE CAN CODINA DE SANT JOAN DESPI,
subscribiendo el mismo todas y cada una de las argumentaciones y objetivos, para las que se
tramita el actual “text refos de la Modificacié del PGM en I'entorn de la Ciutat Esportiva del Futbol
Club Barcelona al Terme Municipal de Sant Joan Despi”, en relacion a dar satisfaccion mediante
la propuesta determinada en el presente documento al fundamental principio de sostenibilidad
urbanistica expresamente previsto en la propia Llei d’'Urbanisme, en su caracterizaciobn como
principio transversal de la actuacion urbanistica.

Asi, los objetivos generales del presente estudio de MODIFICACION PUNTUAL PLA GENERAL
METROPOLITA DE ORDENACION DE LA MASIA CATALOGADA DE CAN CODINA DE SANT
JOAN DESPI, son coincidentes con los anteriormente expuestos, en relacion a determinar los
parametros urbanisticos, asignacién de usos y ordenaciéon de la edificacion de esta propiedad
catalogada, concretando los objetivos generales de la presente MPGM y descripcion de la
propuesta:

¢ Asignacion del uso residencial, compatible y complementario con la ordenacién del nuevo
planeamiento derivado del “text refos de la Modificaci6 del PGM en I'entorn de la Ciutat
Esportiva del Futbol Club Barcelona al Terme Municipal de Sant Joan Despi”, y los usos
contemplados en la ficha P-32 del Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion
del patrimonio arquitectonico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

¢ Asignacion del programa funcional minimo del uso propuesto, en relacién al equilibrio
economico y sostenible minimo del mismo.

¢ Ordenacion de la edificacién actual y de nueva planta en la parcela, en relacion al uso y
programa funcional propuesto, respetando y compatibilizando las determinaciones
contenidas en el Catalogo y Plan Especial de Proteccién y Rehabilitacion del patrimonio
arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

a.2) Estado actual:

El conjunto ocupa parte de la parcela y esta compuesto por, una edificacién principal de planta
baja, planta piso y bajo cubierta, con la tipologia formal de la masia catalana tipica, crujia central
importante donde se ubican hall de entrada y salén en planta superior, y crujias laterales mas
pequefias que alojan el resto de dependencias.

Dispone de una construccion lineal anexa por el noroeste compuesta por dos plantas destinadas
a almacén, y junto al acceso un cobertizo compuesto por pilares de fabrica y tejado de teja, el
conjunto de las tres construcciones delimitan un patio de acceso “era” que por su lado sureste se
comunica con un amplio jardin donde se ubica una piscina e importantes elementos de arbolado.

Sin embargo por su lado este existen dos construcciones de los afios 70, un cubierto y unos
vestuarios-aseos de la piscina, sin ningun interés catalogable en relacion al patrimonio
arquitecténico.

El estado de conservacion del conjunto es precario por la falta de un mantenimiento
adecuado, ya que el uso actual de vivienda, sin estar vinculada a la explotacién agricola original,
la hacen inviable e insostenible.

Esta finca se incluye en el Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacién del Patrimonio
Arquitecténico de Sant Joan Despi, segun ficha P-32, correspondiente a la masia de Can
Codina.

Hasta fecha de hoy, la “Masia” ha tenido un uso de vivienda unifamiliar, ligada a una explotacion
agraria; su construccion data del afio 1090, segun consta en el Catalogo y Plan Especial de
Protecciéon y Rehabilitacion del patrimonio Arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

Este uso de vivienda unifamiliar ha desaparecido, ya que los usos agrarios que le daban sentido,
asimismo han desaparecido, convirtiéndose este sector en suelo urbano consolidado con usos
predominantes de vivienda y centro comercial.



Por esta razdn y para evitar el progresivo deterioro de este bien patrimonio arquitecténico, se
justifica la necesaria redaccion del presente documento.

En esta masia ademés del valor como patrimonio arquitecténico, se tiene que poner en valor
histérico, la estancia de Sant Francesc d’Assis, de la cual se conserva una capilla, de indudable
valor histérico, por lo que ello representa, y de la cual ya se hace mencion en la ficha P.32 del
Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio Arquitectdnico del
Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

a.3) Descripcidn de la propuesta

La propuesta determinada en el presente documento define los parAmetros urbanisticos y de
ordenacion de la edificabilidad de nueva planta en relacion al edificio de la Masia protegido, y sus
espacios exteriores con valor paisajistico, con la finalidad de crear el marco urbanistico legal que
posibilite una intervencion en relacion a la conservacion de este edificio, patrimonio arquitecténico
y artistico de Sant Joan Despi.

La descripcién de la propuesta, desarrollada en siguientes apartados, tiene como objetivos
principales los ya expuestos en el punto anterior:

¢ Asignacion del uso residencial, compatible y complementario con la ordenacién del nuevo
planeamiento derivado del “text refdos de la Modificaci6 del PGM en l'entorn de la Ciutat
Esportiva del Futbol Club Barcelona al Terme Municipal de Sant Joan Despi”, y los usos
contemplados en la ficha P-32 del Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion
del patrimonio arquitectonico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

¢ Asignacion del programa funcional minimo del uso propuesto, en relacion al equilibrio
econdmico y sostenible minimo del mismo.

¢ Ordenacion de la edificacién en la parcela, en relaciéon al uso y programa funcional
propuesto, respetando y compatibilizando las determinaciones contenidas en el Catalogo y
Plan Especial de Proteccién y Rehabilitacién del patrimonio arquitectonico del Ayuntamiento
de Sant Joan Despi.

Edificabilidad resultante asignada especificamente a la Masia de Can Codina, objeto del presente
estudio:

Edificabilidad actual: 1.632.24 m2 techo
Edificabilidad nueva planta: 1.163,44 m2 techo

\ b) Parametros urbanisticos

La edificabilidad méaxima para la Masia de Can Codina fijada en 1,28 metros cuadrados de techo
por metro cuadrado de parcela, (1,28 m2t/m2s), se determina en relacion al estudio de ordenacion
de volimenes propuesto en el presente documento (art. 45 Decret 64/2014), y el estudio de
viabilidad econémica de la determinacion del uso Residencial, admitido normativamente para esta
propiedad y contemplado en el Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del
patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi, y asi mismo compatible en el
nuevo entorno urbano consolidado.

Esta edificabilidad asignada de 1,28 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de parcela,
(1,28 m2t/m2s), determina una edificabilidad de 2.941,44 metros cuadrados de techo,
entendiendo la misma como méaxima, contemplando la edificacion actual de 1.778,00 m2 techo, y
la de nueva planta de 1.163,44 m2 techo, siendo esta edificabilidad similar a las fijadas para los
demas elementos protegidos de este sector (Can Felip, Torre Pardals, Fabrica cartr).

Esta edificabilidad tal y como se justifica, deriva del estudio de un programa funcional y de
necesidades bésicos en relacién a una viabilidad de promocion del uso principal Residencial,
contemplados en la ficha P-32 del Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del
patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi,

En relacion a la asignacion de usos especificos para esta masia:

No se modifican los usos actuales determinados en la ficha P-32 del Catalogo y Plan Especial de
Proteccion y Rehabilitacién del patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi,
asignando el uso principal Residencial, adaptando las necesidades de un programa funcional
minimo, y determinando la edificabilidad de nueva planta, que junto a la edificabilidad existente de
la Masia, es necesaria para la viabilidad y sostenibilidad de la aplicacion de este uso residencial,
dado que la configuracion interior de la edificacion existente de la Masia, con una estructura muy
rigida y un programa funcional insuficiente la hacen inviable por si sola, funcional y
econémicamente.

Asi mismo se ordena el volumen de la adiciébn de nueva planta, justificando la protecciéon del
edificio de Masia existente y la composicién general de conjunto, tanto por su propia composicion,
como su proteccion enfrente de los edificios en altura previstos, creando un conjunto con la
suficiente potencia y criterio urbanistico que preserve el mismo dentro del nuevo ordenamiento del
sector.

El sistema de intervencion como forma de actuacién de ADICION propuesta en el presente
documento, se determina en los niveles de proteccion parcial, de acuerdo con el articulo 42,
capitulo Ill, de la normativa determinada por el Catalogo y Plan especial de proteccion y
rehabilitacién del patrimonio arquitecténico, Ayuntamiento de Sant Joan Despi, asi como la
adecuacion de los usos admitidos por la ficha de proteccién P-32 de este plan especial.

La ordenacion propuesta, se ajusta a la interpretaciéon y contenido de la resolucion de la Comissié
d’'Urbanisme de Barcelona, que en sesion de 18 de noviembre de 1998, acuerda la incorporacion
al Catalogo y Plan Especial de Proteccion y rehabilitacion del Patrimonio Arquitecténico de Sant
Joan Despi, de la ficha de nueva creacién A-11, destacando de la misma, que mantiene la
calificacion vigente, clave 7c¢), asigndndole una ampliacion de superficie y los usos residencial y
de restauracién, compatibles con la proteccién ambiental y la calificacion de esta propiedad de
futuro equipamiento metropolitano 7c), actualmente Area Residencial Estratégica de Sant Joan
Despi, sin que se haya llevado a cabo su gestion, y en la que le asigna dentro del ambito de
gestion la calificacion de MC (masia catalogada).

Por tanto, el marco normativo determinado en el presente documento, de aplicacion especifica a
la ficha P-32 del Catdlogo y Plan Especial de Proteccion y rehabilitacion del Patrimonio
Arquitectonico de Sant Joan Despi, permitird la consolidacibn de un uso compatible con la
proteccion ambiental y el futuro desarrollo de la masia de Can Codina, y con el desarrollo del
sector de I'Entorn de la ciutat esportiva del Futbol Club Barcelona.




Asi la calificacion propuesta para esta propiedad afectada y determinada en la ficha P-32 del
Catalogo y Plan Especial de Proteccion y rehabilitacién del Patrimonio Arquitecténico de Sant
Joan Despi, serd de 7c) “MC” Masia Catalogada, con los parametros urbanisticos fijados en el
presente documento.

Por las finalidades del presente planeamiento, le afecta el marco legal aplicable en materia de
comercio “Decret Llei 1/2009 de 22 de desembre, d’'ordenacié dels equipaments comercials”.

Asi mismo destacar que el ambito objeto de esta modificacién puntual de plan especial, se sitia
dentro de zona urbana residencial y por lo tanto objetivamente dentro de trama urbana
consolidada a efectos de regularizacién de usos comerciales.

c) Clasificacién y calificacion del suelo

La calificacion actual de la Masia de Can Codina es de 7CP, fijada por la “Modificacié del Pla
General Metropolita per a la creacié d’'un ambit de nova centralitat confrontant amb l'autopista A-2,
de Sant Joan Despi”, que sin embargo la excluye del ambito de gestién, y determinando que le
seran de aplicacion las determinaciones contenidas en el Catalogo y Plan Especial de Proteccién
y Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi, en las cuales
se fijan como usos admitidos entre otros el residencial, y como forma de actuacion la de adicion,
sin definir los parametros de la misma, objeto del presente expediente.

La calificacién propuesta es de 7c) “MC”, Masia Catalogada, con los pardmetros urbanisticos
fijados en el presente documento, Masia-Patrimonio Arquitecténico catalogado por la ficha P-32,
correspondiente a la Masia de Can Codina del Catdlogo y Plan Especial de Proteccion y
Rehabilitacién del patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

d) Iniciativa, oportunidad y conveniencia del instrumento de planeamiento (art. 97, 101
TRLLU)

d.1.) Iniciativa

De conformidad al articulo 101.3 de la Llei d'Urbanisme, I'Ajuntament de Sant Joan Despi asume
expresamente, a propuesta de la propiedad Honorio Sanchez Sanchez, propietario de la entidad
catalogada de la Masia de Can Codina, terrenos afectados por el &mbito del presente expediente,
la iniciativa publica para la formulacién de la presente modificacion de planeamiento general, dado
que, como se expondra, la misma permite satisfacer los intereses publicos concurrentes en este
ambito delimitado a la Masia de Can Codina, garantizando el mantenimiento de este bien
patrimonial-arquitecténico y histérico.

d.2.) Oportunidad y conveniencia del instrumento de planeamiento

De acuerdo con lo establecido en el articulo 97 de la Llei d'Urbanisme, las propuestas de
modificacion de una figura de planeamiento, tienen que razonar y justificar la necesidad de la
iniciativa, y la oportunidad y conveniencia en relacién a los intereses publicos y privados
concurrentes.

Las razones y finalidades que inspiran la presente modificacion de planeamiento, justificando el
interés publico de la actuacion, se encuentran suficientemente expuestas en el presente
documento:

e Garantia de mantenimiento y conservacion del bien catalogado como patrimonio
arquitecténico y histérico de la Masia de Can Codina.

| e) Interés general y concurrencia de interés publico/privado de la actuacion

El presente instrumento de planeamiento urbanistico, se formula con caracter principal con la
finalidad de proponer una ordenacion urbanistica con determinacién de los correspondientes usos
y parametros urbanisticos y edificatorios de la Masia catalogada, dando cumplimiento a los
intereses concurrentes desde el punto de vista de los intereses publicos y generales, como los de
la particulares de la Masia catalogada segun el Catalogo y Plan especial de proteccién y
rehabilitacién del patrimonio arquitecténico, Ayuntamiento de Sant Joan Despi, ficha P-32.

CONCURRENCIA INTERES PUBLICO-PARTICULAR de conservacion y mantenimiento de la
Masia de can Codina como bien catalogado dentro del Patriménio Arquitecténico de Sant Joan
Despi, en relacién a la fijacion de los minimos parametros urbanisticos (edificabilidades y usos),
gue hagan posible la implantacién de una actividad urbana compatible con el nuevo entorno
urbano creado en la MPGM de la Ciutat Esportiva del FCB, en substitucién del anterior uso
agrario, en un entorno agricola, no urbanizable, y siendo asi mismo respetuosos los usos fijados
en el presente documento, con los usos determinados y fijados por la ficha de catalogo P-32.

Es importante remarcar que la nueva ordenacion de edificios en altura previstos de 10 plantas de
altura, y que rodean a la Masia, determinan la necesidad del presente documento, para asi
garantizar una sostenibilidad desde el punto de vista urbanistico que preserve las minimas
condiciones urbanisticas del bien catalogado dada la agresion urbana del nuevo entorno
proyectado en este sector.

La justificacion y propuesta de modificacion de la figura de planeamiento se redacta en relacién a
las determinaciones del articulo 97 del TRLLS, razonando y justificando la necesidad de la
iniciativa, oportunidad y conveniencia con relacién a los INTERESES GENERALES Y PUBLICOS
Y PRIVADOS CONCURRENTES.

El uso residencial estd contemplado en el apartado de “Usos admitidos: Cultural, recreativo,
vivienda y residencial”, de la ficha P-32 del Catalogo y Plan especial de proteccion y rehabilitacién
del patrimonio arquitecténico, Ayuntamiento de Sant Joan Despi, entendiendo que este uso es
uno de los propuestos como adecuado con la finalidad de garantizar una conservacion de este
edificio catalogado como patrimonio arquitecténico.

El desarrollo del sector correspondiente a la “Modificacié del Pla General Metropolita para la
creacion de un ambito de nueva centralidad confrontada con la autopista A-2, de Sant Joan
Despi”, ha excluido esta masia catalogada del ambito de gestién del plan, asignandole la clave de
“Tcp”, es decir Masia Catalogada”, determinando que sus condiciones urbanisticas seran las
determinadas por su ficha de catélogo.

La “Modificacio del Pla General Metropolita para la creacién de un ambito de nueva centralidad
confrontada con la autopista A-2, de Sant Joan Despi”, ordena todo el sector de 7c) segun
calificacion del PGM, creando las reservas de espacios libres y equipamientos necesarios en
relacion a la ordenacién definitiva del sector, contemplando asi mismo las diferentes
modificaciones que se han realizado del mismo a iniciativa del FCB y Ajuntament de Sant Joan
Despi, quedando la Masia de Can Codina excluida dentro de estas reservas de espacios libres y
equipamientos dentro del ambito del sector, derivando sus condiciones urbanisticas a las
determinadas por su ficha P-32 de Catalogo, entendiendo por tanto que el uso residencial es del
todo compatible con las determinaciones del planeamiento aprobado para el sector general, no
generando nuevas reservas de sistemas, y que en todo caso y en referencia al “text refos de la
Modificacié del PGM en l'entorn de la Ciutat Esportiva del Futbol Club Barcelona al Terme
Municipal de Sant Joan Despi”, con una edificabilidad prevista de 128.234,40 m2 techo,



representa la presente actuacion un desarrollo de nuevo techo de 1.163,44 m2 techo, es decir un
0,90 % del total del sector, y por lo tanto no desvirtuando las necesidades sobre sistemas, ya
previstas en el “text refos de la Modificacié del PGM en I'entorn de la Ciutat Esportiva del Futbol
Club Barcelona al Terme Municipal de Sant Joan Despi”.

En consonancia con los anteriores objetivos generales, la presente Maodificacion Puntual de PGM,
pretende dar cumplimiento al principio fundamental de sostenibilidad urbanistica previsto en
la Llei d’Urbanisme, teniendo en cuenta la especificidad del bien catalogado, las fuertes
restricciones urbanisticas del mismo, y las determinaciones en referencia a una correcta
conservacién del patrimonio, y que sin una ordenacién que fije los criterios urbanisticos
adecuados, permitiendo una actividad econdmica viable y sostenible, sera del todo insostenible.

Actualmente la masia ha perdido el uso como vivienda, debido a la transformacion del sector, de
agricola a urbano, requiriendo obras y trabajos de rehabilitacion urgentes, y de forma continuada.

La actual “Modificacié de Pla General Metropolita en I'entorn de la Ciutat Esportiva del Futbol Club
Barcelona”, impulsada por el FCB, y asumida y tramitada per I'Ajuntament de Sant Joan Despi,
contempla un marco normativo para los elementos catalogados incluidos en el sector, asignando
usos segun los intereses del principal actor de la MPGM, FCB, i parametros urbanisticos similares
a los propuestos en el presente documento, pero sin llegar al nivel de definicion del presente
documento.

Para la Masia de Can Codina, objeto de ordenacién a través del presente documento, y a la que
le corresponde la ficha del catalogo P-32, con nivel de proteccién parcial, se propone un indice de
edificabilidad de 1,15 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo (1,15 m2t/m2s), y
un uso principal Residencial.

Esta propiedad ha pasado de ser Masia en suelo rural, en un entorno agricola y, por lo
tanto con una explotacién agricola que justificaba su uso como vivienda y anexos ligados a
su explotacién, a Masia sin posibilidad de explotacidn rural, ya que la categoria de suelo ha
pasado de ser rural a urbana consolidada, desapareciendo todo rastro agricola con el
desarrollo del sector, y por tanto con necesidad de adecuacion de sus condiciones
normativas y urbanisticas para su viabilidad, y asignacién de los usos admitidos para esta
Masia segun el Catdlogo y Plan especial de proteccién y rehabilitacion del patrimonio
arquitecténico, Ayuntamiento de Sant Joan Despi, que califica esta propiedad como masia
catalogada segun la ficha P-32.

El presente documento pretende establecer el marco de ordenacién que posibilite y haga viable y
sostenible por parte de la iniciativa privada la conservacion y reutilizacion de este bien patrimonial
de interés local.

Este edificio no ha sido rehabilitado en los dltimos afios, produciéndose un fuerte y rapido
deterioro por falta de un correcto mantenimiento, necesitado de fuertes i continuadas inversiones,
de esta Masia catalogada de interés local del patrimonio historico artistico de Sant Joan Despi.

Ley del Suelo en la redaccién determinada por las modificaciones introducidas por la Ley 2/2008,
de 23 de diciembre, el Real Decreto Ley 6/2010, de 9 de abril, el Real Decreto Ley 8/2010, de 1
de julio, i el Real Decreto Ley 20/2011, de 30 de diciembre y, Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacién, regeneracion y renovacién urbanas (BOE 153).

La presente propuesta de modificacion de planeamiento, no afecta a suelo calificado como
espacio libre, zona verde o equipamiento deportivo, y por lo tanto no siendo de aplicacion la
tramitacion especial contenida en el articulo 98 del TRLU, ni siendo procedente, atendidos los
objetivos urbanisticos planteados en la presente memoria, la incorporacion, a este expediente
administrativo, la documentacion determinada en los articulos 96 y 97 del TRLU, por remision al
articulo 59, como es el plan de etapas, evaluacibn econdémica, presupuesto de las obras de
urbanizacion y servicios, informe medioambiental, y programa de participacion ciudadana, que de
todas formas se contemplan en el presente documento en sus aspectos relevantes de acuerdo
con el contenido del mismo.

En consonancia con los anteriores objetivos generales, la presente Modificacion Puntual de PGM,
pretende dar cumplimiento al principio fundamental de sostenibilidad urbanistica previsto en la Llei
d’'Urbanisme, teniendo en cuenta la especificidad del bien catalogado, las fuertes restricciones
urbanisticas del mismo, y las determinaciones en referencia a una correcta conservaciéon del
patrimonio, y que sin una ordenacion que fije los criterios urbanisticos adecuados, permitiendo
una actividad econémica viable y sostenible, sera del todo insostenible.

La presente propuesta planteada en el presente documento tiene la consideracién de actuacion
aislada de dotacién, de acuerdo con lo establecido en la disposicié adicional segunda, apartado
tercero de la Llei d’Urbanisme, en relacion a las previsiones del Reial Decret Legislatiu 2/2008, de
20 de juny, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei del Sol.

En este sentido, conviene observar que la presente propuesta constituye una modificacion de
planeamiento general, en la que se lleva a término una actuacion aislada sobre la propiedad
afectada por la ficha P-32 del Catalogo y Plan Especial de Proteccién y Rehabilitacion del
patrimonio arquitectonico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi, correspondiente a la Masia de
Can Codina, estableciendo un uso residencial (ya reconocido y admitido por la ficha de catalogo),
y asignando una edificabilidad adicional para su sostenibilidad dentro de la determinacion del uso
residencial como uso principal.

Con la asignacién de uso y edificabilidad minima necesaria para la viabilidad y sostenibilidad del
mismo, se dard cumplimiento al art. 99 TRLLU, y al art. 43 TRLLU: cesién suelo con
aprovechamiento en suelo urbano, procediendo a la valoraciéon de estas cesiones, de acuerdo al
punto 3, determinando, que la cesién de aprovechamiento puede ser substituida por el
equivalente de su valor econémico

g) Justificacion de la ordenacién y criterios urbanisticos propuestos, integraciéon de la
propuesta

\ f) Determinaciones juridicas

El presente plan especial se formula de conformidad con el ordenamiento juridico vigente en
Catalunya en materia urbanistica, y mas concretamente el “Text refés de la Llei d’'urbanisme
aprobado por el Decreto legislativo 1/2010, del 3 de agosto y modificado por la Llei 3/2012 de 22
de febrero; Decreto 305/20006, de 18 de julio, por el cual se aprueba el Reglamento de la Llei
d’'urbanisme, Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de junio, que aprueba el texto refundido de la

El suelo objeto de la presente modificacion puntual de plan general tiene la consideracion de
suelo urbano consolidado, en un entorno residencial y comercial denso y de tipologia de
edificacion en altura (10 plantes), tal y como ha determinado el desarrollo urbanistico determinado
por las diferentes tramitaciones de planeamiento en el sector: “Moadificacié del Pla General
Metropolita para la creacion de un ambito de nueva centralidad enfrentada a la autopista A-2, de
Sant Joan Despi”, y posteriores modificaciones, la Ultima en fase de tramitacion: “Text Refés de la
Modificaci6 del P.G.M. en l'entorn de la ciutat esportiva del Futbol Club Barcelona al terme
municipal de Sant Joan Despi”.




Este suelo se haya calificado como masia catalogada 7ca), segun la Modificacio del Pla General
Metropolita para la creacion de un ambito de nueva centralidad enfrentada a la autopista A-2, de
Sant Joan Despi, remitiéndose a las determinaciones contenidas en el Catalogo y Plan Especial
de Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan
Despi, sin que de la interpretacion de este planeamiento queden suficientemente definidas las
condiciones urbanisticas que afectan a la parcela, tanto por la asignacion de usos permitidos,
como de la ordenacion de las posibles adiciones de edificabilidad.

Accediendo a la parcela desde la comunicacién lateral, forzada, propuesta en la modificacion del
PGM del sector de I'Entorn de la ciutat esportiva del Futbol Club Barcelona, por calle adyacente,
de nueva creacion, se da entrada al patio central o “Era” franqueado por la edificacion del dos
plantas destinadas anteriormente a almacén (donde se ubicaria la zona de restauracién), y la
edificacion principal “Masia”, que contendria los servicios generales de la actividad o uso principal
residencial.

La ampliacién propuesta se realizaria en forma de rotula con el edificio principal de la Masia, en el
lateral derecho de la misma, mas degradado, zona de patio anexo lado sureste, sin un interés
principal a nivel arquitectonico, consiguiendo una rehabilitacién adecuada a este lateral y un nexo
de unidn con la edificabilidad de nueva planta, respetando el cuerpo principal de la Masia, como
elemento principal de la actuacién y de un interés arquitectonico contemplado en la ficha de
catalogo.

Esta ampliacién consistira en un cuerpo de planta baja y tres plantas, no superando una altura de
coronacion maxima de 12,00 m.

Esta ampliacion se plantea con una estética diferente a la edificacion principal, como rotula o
adicion de la masia principal, pero sin distorsionar su configuracién, tratandose mas como un
cuerpo propio integrado en los espacios ajardinados, con unos acabados mas ligeros, y como
contrapunto a la contundencia de la edificacion principal que definen el edificio protegido y
catalogado de la Masia de Can Codina.

La vegetacién también objeto de proteccién, se podra mantener en la medida de su interés,
integrdndose en la ordenacidon de este espacio central de zona verde del sector de nueva
creacion.

El cubierto existente junto al acceso, se restaurara para situar los usos complementarios a los
principales de la actividad.

El interés publico de esta actuacion queda justificado con los objetivos determinados en el
presente documento en el que se determinan las condiciones urbanisticas que garantizan una
conservaciéon y mantenimiento de la Masia de Can Codina.

Esta nueva ordenacion queda determinada por el presente documento y la tramitacién de la
modificacion de la ficha P.32 de la Masia de Can Codina, adaptandola a la nueva ordenacion
propuesta.

h) Capella Sant Francesc d’Asis, pas del Sant per Can Codina, celebracions d’Eucaristies en
Can Codina

En el ANEXO 5: CAPELLA | PAS DE SANT FRANCESC D’ASIS PER CAN CODINA, se adjuntan
los documentos de las resefias mas destacadas histdricas, que atestiguan el paso del Santo Sant
Francesc d’'Assis por la Masia de Can Codina.

ANTECEDENTS HISTORICS CAN CODINA

Documentada des del segle XI, degué ser reconstruida I'any 1585, data que figura al portal del
pati i reformada el 1736 ja que aquesta data figura gravada en un dels finestrals.

Es tracta d’'una gran masia a la qual s’entra per un ample portal que dona accés a un pati espaios
dotat de porxos i cobert per a menesters agricoles. L'arquitectura és la classica del tipus de
taulada que vessa aigues lateralment. Consta de diversos cossos.

La casa propiament dita té planta basilical, coberta a dos vessants, porta adovellada i finestres
amb llinda i brancals de pedra. El graner, de construccié posterior, té dos pisos, el superior obert
amb arcades de punt rodd i cobert a una sola aigua.

Si busquem els antecedents dels seus habitants, trobarem que en la relacié de familiars de la
Inquisicié de I'any 1567 es vincula al culte de Sant Francesc a en Pere Codina, del mas Codina de
Sant Joan Despi.

o El familiar era la figura que tenia el Tribunal de la Inquisici6é per tal d’'estendre la seva acci6 en
el territori. Era un servidor laic del Sant Ofici que protegia a I'inquisidor i gaudia d'un cert nombre
de privilegis comuns a altres funcionaris, com era estar exempt d’impostos reials i, quan es podia,
locals; portar armes de foc, malgrat les prohibicions catalanes; no haver d’allotjar tropes i no haver
de ser jutjat més que per aquest tribunal, que era molt més benévol amb els familiars que el que
haguessin estat els ordinaris. De fet, el familiar era I'intermediari organic entre el tribunal i el reu: a
ell li corresponia fer la investigacid, provocar la delacio i rebre les testificacions davant notari.

Historicament I'any 1211 Sant Francesc d’'Assis es va hostatjar al mas Codina quan
travessant Catalunya anava de pelegri alatomba de Sant Jaume a Galicia.

El Sant, agrait del bon acolliment, va augurar al propietari que aquesta sortiria bé de qualsevol
dissort. La prediccié s’hauria acomplert des del Pere Codina de 1585 a I'actual.

El darrer propietari Codina ha venut recentment la propietat, ja que les terres de conreu de la
propietat i pel desenvolupament del planejament urbanistic, han estat transformades en usos
urbans residencials, i la Masia ha caigut en desus del principal histdricament de conreu.

Aquesta propietat ha estat adquirida per un vei de Sant Joan Despi, propietari d’'una altra Masia
Protegida, amb la qual cosa la propietat si bé deixa de ser de la familia Codina, no passa ben bé a
mans estranyes, continuant sent patrimoni de residents de Sant Joan Despi.

L’interes de l'actual propietari es donar-li I'is residencial-hoteler, determinant I'is d’acolliment de
viatgers com a Us principal; el mateix que qué va tenir Sant Francesc d'Assis I'any 1211, ja que
I'ds principal d’habitatge de la propietat al servei de les terres de conreu ha estat extingit pel
desenvolupament urba d’aquest sector.

Joan Amades (1985) explica que, segons la llegenda, Sant Francesc d’Assis hauria passat per
Sant Joan Despi, demanant acolliment a Can Codina. Menjat i alimentat, el Sant beneeix la casa
i pronostica que als seus estadants no els mancara mai el pa: a Can Codina sempre han fet
caritat generosa a tothom qui hi ha demanat almoina i, com més caritats han fet, més han tingut.
Sant Francesc era el patré dels captaires, caminants, rodamons i vianants; el 4 d’octubre,
diada de sant Francesc, els captaires feien festa i donaven caritat als qui la resta de I'any eren els
seus donants. Segons Amades (1985) els captaires demanaven cantant cancons referents a sant
Magi i al Mal Ric. Si no els donaven res, maleien els estadants de les cases i tractaven de donar-



los mal de ventre tot recitant certes férmules magiques: “Catric, catroc, el ventre ple de foc”.
Aquesta llegenda es trobava pertot el domini linglistic del catala (Amades, 1982). En vista de tot
aix0, a pages, especialment a les masies, es feia almoina a tants pobres com passaven, tant per
la caritat com per por, perqué es creia que els pidolaires dominaven les rates i les duien als horts i
camps dels qui no els donaven res o els rebien malament (Amades, 1985).

Amb certesa tothom pot fer-hi la seva lectura, pero entre els fets miraculosos que es conten de la
casa de Can Codina, ens ho explica el p. Jaume Coll en una cronica de I'any 1738, a més d’'una
proteccié especial que sempre ha tingut la familia propietaria de la masia, es conta que quan les
tropes de Felip V i el duc de Berwick assetjaven Barcelona abans de la capitulacié de la ciutat
I'onze de setembre de I'any 1714, el general dona ordre de saquejar el poble de Sant Joan Despi i
les seves masies cosa que realitzaren sense pietat, perd en arribar a la casa de Can Codina i
rodejar-la, varen veure com totes les finestres estaven guardades per frares, i els soldats
recularen del seu intent.

Es desconeixen quins eren els propietaris del domini util del mas I'any 1211, tenint constancia que
al 1347 la finca i el seu domini util pertanyia a la familia Girona, mentre que I'eminent era de la
casa Soler o de Fonollar —posteriorment I'heretat de Torre Blanca. Després, com a minim des de
l'any 1368, la casa passa a la familia Mestres que van ser els que s'emparentaren amb els
Codina.

o El 1347 Guillem Girona del mas Girona va confessar que prestava certs drets a la Pia Almoina
de Barcelona. El mas era de I'heretat que posteriorment seria la Torre Blanca. ACA. Capbreu de
la Pia Almoina de 1347. El 1368 Guillem Mestre va confessar a Bernat Trilia, senyor de la casa de
Soler —posteriorment Torre Blanca- el mas Girona que tenia al segle XVI Pere Codina. ACA. Fons
Falguera. Llibre comprehensiu de varias escripturas que se diuhen pertanyents als drets de Dn
Joseph de Tormo, y Vilademont tenia quant vengué los censos y directas senyorias que posehia
com a hereu de Dn Miquel de Recasens, y de Cruillas en la Parroquia de Sant Just Desvern ,
Sant Joan Despi, Sant Feliu de Llobregat, Santa Creu del Ordre, Sant Andreu de Palomar, Santa
Maria Magdalena de Esplugas y en altres parts de la Diocesis de Barcelona.

Els Codina es van instalslar a Sant Joan a principis del segle XVI per mitja del matrimoni entre
Guillem Codina, fill de Sant Boi i Margarida Mestres, pubilla Santjoanenca. Pere Codina, el
familiar del Sant Ofici, era nét d’aquest matrimoni.

0 Pere Codina va heretar del seu pare, Jaume la casa i terres de Sant Joan i una casa del carrer
del Carme de Barcelona, va signar capitols matrimonials el 4 de juny de 1537, a I'edat de 16 anys.
Per tant, era el Pere Codina que apareix en el fogatge de 1553 i el de la relacié de familiars de la
Inquisici6 de 1567, llavors podia tenir 46 anys. A finals del segle XVI es van fer reformes
importants a Can Codina, tal i com mostra la llinda del portal, on es troba gravada la inscripcio
Pere Codina 1585. Aquest Codina podia ser el mateix familiar de la Inquisicié o bé el seu fill
anomenat també Pere Codina. J. ROMERO, “Sant Francesc d’Assis i la tradicié de que va posar a
Can Codina de Sant Joan Despi”, La Font del Bé, nim. 57 (1984).

La coincidencia de familiars de la Inquisicié propietaris de masos en els quals la llegenda els hi
atribueix I'estada de Sant Francesc, podria fer pensar que l'origen d’aquesta tradicioé es remunta al
segle XVI.

Aquella época coincidi amb una renovacié de I'orde dels franciscans, a partir de I'escissi6é dels
observants, branca caracteritzada per una observanca meés estricta de la regla quant a la pobresa,
en oposicio als conventuals.

Per celebrar aquest fet cada 4 d’octubre la masia obre les seves portes a tothom, se celebra una
missa en honor de Sant Francesc i es pot visitar I'habitacié6 on es va allotjar el Sant. En el
transcurs de I'eucaristia es llegeix una poesia que recorda la tradicié i, en finalitzar, es reparteixen
als assistents panets beneits.

Dins dels elements principals a protegir i mantenir en I's proposat residencial es la capella
objecte d’aquesta tradicié de I'estada de sant Francesc d'Assis, de forma que pugui seguir sent
objecte de peregrinacio i devocio de culte.
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Aguella epoca coincidi amb una renovacié de I'orde dels franciscans, a partir de I'escissié dels
observants, branca caracteritzada per una observanca més estricta de la regla quant a la pobresa,
en oposicio als conventuals.

Per celebrar aquest fet cada 4 d’octubre la masia obre les seves portes a tothom, se celebra una
missa en honor de Sant Francesc i es pot visitar I'habitacié6 on es va allotjar el Sant. En el
transcurs de I'eucaristia es llegeix una poesia que recorda la tradicio i, en finalitzar, es reparteixen
als assistents panets beneits. Gozo del 4/10/1.920 en el que se celebré por primera vez la Santa Misa en Can Codina.

Los
i se'n puja escala amunt lo forrellat de la cambra A. MASRIERA

Recordanga del din 4 d'Octubre de 1920 en gue s'hi celebri

In Santa Missa per primera vegnda.

Toda la informaciéon sobre estos hechos se desarrollan con mas informacién en el anexo 5:
CAPELLA | PAS DE SANT FRANCESC D’ASIS PER CAN CODINA



5. INCREMENTO DE RESERVAS PARA ESPACIOS LIBRES, CESION DE INCREMENTO
DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y VALORACION DEL MISMO

\ a) Incremento de reservas para espacios libres (art. 100 TRLLU)

Sera de aplicacion el articulo 100 del Text refés de la Llei d’'urbanisme aprobado por el Decreto
legislativo 1/2010, del 3 de agosto y modificado por la Llei 3/2012 de 22 de febrero:

“Article 100. Modificaci6 de les figures de planejament urbanistic que requereixen un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o la
transformaci6 dels usos:

Apartado 3): En sol urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacio
general d'un ambit que comporta la transformacié global dels usos previstos pel
planejament, ha d’'incorporar una reserva minima de 22,5 m? per cada 100 m? de sostre
residencial per a zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics. D’aquesta
reserva, s’ha de destinar un minim de 15 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre residencial a
zones verdes i espais lliures publics.

En el presente expediente, el aumento de edificabilidad residencial es de 1.163,44 m2 techo,
generaria en caso de agotar este aumento de techo, una nueva reserva de zonas verdes y
espacios libres de 261,77 m2.

La edificabilidad existente, dado que su uso actual y de siempre, ha sido el de vivienda, ya
determinado en el Catalogo y Plan especial de proteccion y rehabilitacion del patrimonio
arquitecténico, Ayuntamiento de Sant Joan Despi, que califica esta propiedad como masia
catalogada segun la ficha P-32, con el nivel de proteccién parcial, con el uso actual de vivienda,
Nno genera nuevas reservas para zonas verdes, espacios libres publicos y equipamientos publicos.

Este articulo en su punto 4.c), determina que la cesion de las reservas exigidas de espacios libres
determinada, si resulta materialmente imposible por razones de imposibilidad material, puede ser
substituida por el equivalente de su valor econdémico.

De acuerdo con la disposiciéon adicional segunda, apartado 4 de la presente ley, el deber de
cesion del porcentaje correspondiente del deber de cesion de reservas de suelo para espacios
libres, se pueden substituir por su equivalente dinerario, pudiendo cumplir los propietarios el deber
de pago substitutorio de las cesiones, sin necesidad de aplicar ningun sistema ni modalidad de
actuacion, en el momento de otorgamiento de la licencia de obra nueva o de rehabilitacién que
habilite una edificabilidad o densidad superior, como condicién previa a la concesion de la
licencia.

en la disposicion adicional segunda de esta ley, y teniendo en cuenta que la presente
modificacion de planeamiento fija un techo edificable no definido en la parcela, y por tanto
entendiéndose como incremento del mismo, el deber de cesién de suelo con aprovechamiento se
establecera en el 15% de dicho aumento de edificabilidad.

En el presente caso y dado que el aumento de edificabilidad se establece en 1.163,44 m2 techo,
la cesion de suelo con aprovechamiento generaria en caso de agotar este aumento de techo
174,52 m2 techo (15%).

Este articulo en su punto 3, determina que la cesion de aprovechamiento determinada, se podra
substituir por su equivalente en otros terrenos fuera del sector o poligono (dmbito de
planeamiento afectado), i si resulta materialmente imposible individualizar la cesién en una
parcela urbanistica, puede ser substituida por el equivalente de su valor econémico.

De acuerdo con la disposicion adicional segunda, apartado 4 de la presente ley, el deber de
cesion del porcentaje correspondiente del incremento del aprovechamiento urbanistico que
comporte la actuacién de dotacion y el cumplimiento del deber de cesion de reservas de suelo
para espacios libres, se pueden substituir por su equivalente dinerario, pudiendo cumplir los
propietarios el deber de pago substitutorio de las cesiones, sin necesidad de aplicar ningun
sistema ni modalidad de actuacion, en el momento de otorgamiento de la licencia de obra nueva o
de rehabilitacién que habilite una edificabilidad o densidad superior, como condicién previa a la
concesion de la licencia.

C) Valoracién econdmica incremento de aumento de aprovechamiento urbanistico y
cesion de sistemas

\ b) Cesion suelo con aprovechamiento en suelo urbano (art. 43 TRLLU)

Sera de aplicacién el articulo 43 del Text refés de la Llei d’'urbanisme aprobado por el Decreto
legislativo 1/2010, del 3 de agosto y modificado por la Llei 3/2012 de 22 de febrero.

Dicho articulo 43 “Deure de cessio de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat”, determina
en su punto 1.b), que en caso de que por medio de una modificacién de plan general se
establezca un poligono o unidad de actuacion, que en el presente caso sera la propiedad de la
Masia de Can Codina, con el objeto de actuacién aislada de dotacion, a la que se hace referencia

La correspondiente cesién del 15 % de incremento de aprovechamiento urbanistico y proporcional
de sistemas, sera determinada segun determinaciones y aplicacién del Real Decreto 1492/2011,
de 24 de octubre, por el que se aprueba el reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo

Articulo 22: Valoracién en situacion de suelo urbanizado no edificado:

Apartado 2, “los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, se
determinaran por el método residual estatico, de acuerdo a la siguiente expresion:

VRS=(Vv/K)-Vc
Se aplicaran los siguientes valores:

K: 1,50 por razon de factores objetivos como la localizacion, alta calidad de tipologia edificatoria,
incluidos los elevados costes de la rehabilitacion de la masia y riesgo previsible de la promaocién.

Vv: valor en venta del uso, que se fijara en el momento de otorgamiento de la licencia de obra
nueva o de rehabilitacién que habilite una edificabilidad o densidad superior, como condicion
previa a la concesion de la licencia.

Vc: precio medio de la construccion fijado en el momento de otorgamiento de la licencia de obra
nueva o de rehabilitacion que habilite una edificabilidad o densidad superior, como condicién
previa a la concesion de la licencia..




Del valor de repercusion resultante el deber de cesion del 15% del mismo y proporcional de
sistemas, generara un valor econémico que serd aplicado al techo de nueva planta en el
momento de otorgamiento de la licencia de obra nueva o de rehabilitacion que habilite una
edificabilidad o densidad superior, como condicién previa a la concesion de la licencia, con el
limite de edificabilidad de nueva planta fijado en 1.163,44 m2 techo.

Este valor sera el valor unitario de aplicacién para el calculo de la valoracion econémica resultado
del incremento del aprovechamiento urbanistico y proporcional de sistemas afectado al presente
instrumento de planeamiento, que vendra determinado por el incremento efectivo de la
edificabilidad resultante de la propuesta final, con un maximo de techo de nueva planta
establecido en 1.163,44 m2 techo, y procediendo a su liquidacién en el momento de otorgamiento
de la licencia de obra nueva o de rehabilitacion que habilite la edificabilidad efectiva, como
condicion previa a la concesion de la licencia.

6. NORMATIVA URBANISTICA

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto de la modificacion

La presente modificacion puntual de Plan General Metropolitano, tiene por objeto establecer y
asignar la ordenacion y usos de la parcela en la que se emplaza la Masia protegida de Can
Codina, segun la ficha P-32, del Catdlogo y Plan Especial de Proteccidon y Rehabilitacion del
patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

Se establece una regulacion de edificabilidad actual y de nueva planta, en relacién a los usos
especificos, estableciendo como uso principal el residencial, ya contemplados en la
correspondiente ficha del Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio
arquitecténico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi, en relacién a la proteccién necesaria para la
Masia i su entorno ajardinado de interés.

Articulo 2. Ambito de la modificacion

El ambito objeto del planeamiento se corresponde con la parcela, con los siguientes datos
registrales de finca:

Numero finca: 20509

Tomo: 2262

Libro: 217

Folio: 127

Referencia catastral: 0609302DF2800H0001TE

La parcela tiene una superficie de 2.298 m2.
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Articulo 3. Contenido de la modificacion

MEMORIA MODIFICACION PUNTUAL PLA GENERAL METROPOLITA ORDENACION DE LA MASIA
CATALOGADA DE CAN CODINA DE SANT JOAN DESPI

ANEXO 1
FICHA P-32 DEL CATALOGO Y PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO DE SANT JOAN DESPI

ANEXO 2
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ANEXO 3

CERTIFICACIONES REGISTRALES

ANEXO 4

ORDENACION EDIFICACION

ANEXO 5
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3. DOCUMENTACION GRAFICA
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b)
c)

I.4. SERVICIOS PUBLICOS AFECTADOS

O.PLANOLS ORDENACIO

0.1. ORDENACION PROPUESTA AMBITO GENERAL

0.2 ORDENACION GENERAL NUEVA EDIFICACION

0.3. PLANTAS EDIFICIO NUEVA PLANTA

0.4. RENDERS DE LA ORDENACION E INTEGRACION PAISAJISTICA
0.5 OBRES D’'URBANITZACIO

Articulo 4. Vigencia

El presente instrumento de planeamiento, en tanto que es una disposicion administrativa de
caracter general, y de acuerdo al contenido del articulo 99 de la Llei d’'Urbanisme, tendra vigencia
indefinida, siendo ejecutivo a partir de la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva.

Las determinaciones del presente documento obligaran a su cumplimiento tanto a los particulares
como a la administracion publica, de conformidad a la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 5. Ejecucion del planeamiento

Las determinaciones contenidas en el presente documento referente a la ordenacion prevista,
seran de ejecucion directa a través de la correspondiente licencia de obras y actividades, de
acuerdo a la ordenacion Unica propuesta, como posible atendiendo a las limitaciones de
protecciéon del edificio existente y de la ordenacion de sus espacios libres, (Article 45, DECRET
64/2014, Concrecié de l'ordenacié de volums), ya que la ordenacion de volimenes propuesta
afecta a un anico propietario, y dicha ordenacion de voliumenes viene condicionada por las
determinaciones derivadas de la proteccion de la Masia de Can Codina.

Articulo 6. Interpretacién

Las determinaciones contenidas en el presente documento se interpretaran teniendo en cuenta
principalmente a las determinaciones contenidas en la memoria y normativa urbanistica del
mismo y el interés de esta finca como bien a conservar, proteger y mantener, dentro de los bienes
incluidos en el catalogo y plan especial de proteccion y rehabilitacion del patrimonio arquitectonico
de Sant Joan Despi, asi como de la cesién de parte del espacio libre privado de la parcela para su
anexion a la zona verde central del sector de nueva centralidad del FCB.

REGULACION DE LA ORDENACION

\ Articulo 7. Disposiciones generales

El tipo de ordenacion para la nueva edificacion serd la fijada por la propuesta del presente
documento, asimilada a la de volumetria especifica, de acuerdo a los pardmetros urbanisticos y
edificatorios fijados en el siguiente articulo.

Articulo 8. Calificacion urbanistica, ocupacion, edificabilidad, volumetria, usos y elementos
auxiliares

Calificacién urbanistica:7C) “MC” Masia Catalogada, ficha P-32 del catalogo y plan especial de
proteccion y rehabilitacion del patrimonio arquitectonico de Sant Joan Despi

Indice edificabilidad: 1,15 m2t/m2s

Edificabilidad méaxima total: 2.941,44 m2 techo

d) Edificabilidad existente: 1.632.24 m2 techo
e) Edificabilidad maxima de nueva planta: 1.163,44 m2 techo

f)

Ocupacion maxima planta baja: 70%

g) Ocupacion maxima planta sétano: 100% proyeccion edificabilidad nueva planta
h) Cota de referencia de planta baja:+/-1,00 m. rasante terreno

i)
)

K)

Altura méxima edificacion y nimero de plantas: 12,00 m, PI. baja+3pl.piso

Separacion a lindes: las edificaciones existentes y de nueva planta se ajustan a los limites de la
parcela, realizandose una ordenacién dentro del presente documento de todo el conjunto,
respetando los elementos de proteccion incluidos dentro de la ficha P-32, proteccion parcial, del
Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio Arquitecténico del
Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

Usos admitidos: Admitidos por la normativa vigente de aplicacion, determinada en la ficha P.32
del Catélogo y Plan Especial de Proteccién y Rehabilitacion del patrimonio Arquitecténico del
Ayuntamiento de Sant Joan Despi.

Articulo 9. Obras de urbanizacién, aparcamientos y elementos del jardin de la parte
este de la parcela

En la nueva ordenacion de la modificacion de plan general, se crea un vial en la zona Este de la
parcela, en la que segun la propuesta de esta modificacion existe una franja estrecha de espacio
entre parcela y vial que seria aprovechada para implantar los accesos y aparcamientos de la
futura actividad de esta propiedad catalogada, y que tendrd una consideracion importante dentro
de la nueva ordenacién del sector, atendiendo a la importancia patrimonial y arquitecténica del
bien catalogado.

Las obras de urbanizacion exteriores a la propiedad correspondientes y afectadas al presente
planeamiento, se limitan a la definicion del acceso de esta propiedad en consonancia al grado de
proteccion derivado de la ficha P-32, correspondiente a la masia de Can Codina del Catalogo y
Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico del Ayuntamiento de
Sant Joan Despi, y la adecuacion de usos y ordenacion propuesta a la misma.

Estas obras de urbanizacion exteriores a la propiedad, no afectan a elementos de servicios
publicos, y que por si misma constituye una unidad funcional directamente utilizable en relacién a
las finalidades del planeamiento propuesto, disponiendo la propiedad de todos los servicios
urbanisticos minimos.

En la correspondiente documentacién grafica se determina y define el acceso a la propiedad,
desde el vial (zona Este de la propiedad) de nueva creacién del sector correspondiente a la
“Modificacié del Pla General Metropolita para la creacion de un ambito de nueva centralidad
enfrentada a la autopista A-2, de Sant Joan Despi”, y a sus posteriores modificaciones y
adaptaciones.

| GESTION URBANISTICA

\ Articulo 10. Agenda, programa de actuacion y Gestién Urbanistica

a) Agenda, programa de actuacion

En cumplimiento del art. 99.1.b) Llei 3/2012, 22 de febrer, de modificacié del text refos de la Llei
d’Urbanisme, amb Decret Legislatiu 1/2010, 3 d’'agost, TEXT REFOS DE LA LLEI D'URBANISME,
y con relacién a la agenda y programa de actuacion de la ejecucién inmediata del planeamiento,



en relacion a la complejidad de los estudios previos correspondientes de gestién y puesta en
marcha de la actividad hotelera, se establece un plazo de 4 afios para la solicitud de licencia de
obras de construccié y rehabilitacién del uso propuesto, objecto del presente expediente y de la
ejecucion de las obras en los plazos legalmente establecidos en los acuerdos de concession de la
correspondiente licencia.

En caso de incumplimiento de los plazos previstos para la ejecucion del planeamiento objeto del
presente expediente, la situacién urbanistica del &mbito afectado mantendra los usos asignados
en el presente planeamiento (ya admitidos actualmente en la ficha P-32 del Catalogo), fijando se
la edificabilidad actual de la propiedad.

b) Gestion Urbanistica

La presente modificacién de Plan general Metropolitano delimita un Gnico poligono de actuacion
urbanistica, en coincidencia con el ambito de la parcela afectada, y que determinada que por su
finalidad, se desarrollara sin ningln tipo de instrumento de gestion urbanistica, conformando la
ordenacién determinada en el presente documento, la aplicacién directa de la licencia urbanistica
que autorice la edificacion y actividad correspondiente, de acuerdo con el articulo 45 de
concrecion de ordenacion de volumenes del DECRET 64/2014, por el que se aprueba el
Reglament sobre proteccié de la Legalitat Urbanistica:

“45.2 Si les alternatives d’ordenacio volumétrica de I'edificacié que estableix el planejament urbanistic
per a una zona o illa sén incompatibles entre si i, en consequéncia, només una d’elles ha d’ordenar el
conjunt de parcel-les compreses en la zona o illa, la seva concrecié s’ha d'efectuar mitjancant la
formulacié i I'aprovacié d'un pla de millora urbana.

Aix0 no obstant, si el conjunt de parcel-les afectades sén d’una Unica persona propietaria, la
concrecio d’ordenacié volumetrica es pot efectuar mitjancant la llicencia urbanistica que
autoritzi I'edificacio de totes les parcel-les, sense necessitat de formular i aprovar préviament un pla
de millora urbana, sempre que no comporti una distribucié irregular dels aprofitaments urbanistics
entre les parcel-les afectades”.

En el presente caso, se establece una Unica ordenacion posible compatible con la proteccion de
los elementos contenidos en la ficha P-32 correspondiente a la masia de Can Codina del
Catalogo y Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio arquitecténico del
Ayuntamiento de Sant Joan Despi, y que afecta a una Unica propiedad y parcela.

La gestion urbanistica sera realizada con los trdmites correspondientes en relacion a las
autorizaciones y licencias urbanisticas de obras y actividades.

7. ESTUDIO DE EVALUACION, SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONOMICA DE LA
PROPUESTA

a) EVALUACION ECONOMICA DE LA PROPUESTA

La evaluacion econémica y financiera, tendra por objeto el estudio y justificacion de la viabilidad
de la actuacion, en relacion al impacto posible de la actuacion propuesta en las finanzas publicas
del Ayuntamiento en relacion a implantacion y mantenimiento de infraestructuras, asi como
posibles implantaciones y prestaciones de servicios publicos que se pudieran generar.

El presente documento se tipifica como modificacion puntual de planeamiento, y su
documentacion en referencia a la justificacion del presente apartado se remite al “TEXT REFOS
DE LA LLEI D'URBANISME".

En relacién a los objetivos fijados en el presente documento en referencia a la parcela afectada
por la ficha P-32 correspondiente a la masia de Can Codina del Catalogo y Plan Especial de
Proteccion y Rehabilitacion del patrimonio arquitectonico del Ayuntamiento de Sant Joan Despi,
de ordenacion del uso residencial propuesto, no generan nuevas infraestructuras en relacién a
creacion de nuevos servicios publicos de transporte, que puedan incidir en las finanzas publicas
del Ayuntamiento, y por lo tanto no representan mayor gasto publico derivado de esta
implantacion.

Por contra, la actividad generada, si que tendra efectos positivos en las finanzas publicas, ya que
generaran nuevas tasas e impuestos favorables a las mismas:

INGRESOS MUNICIPALES
e Ingresos por la cesion del 15% de aprovechamiento urbanistico del aumento de
edificabilidad.
e Ingresos corrientes de la administracibn municipal derivados de la presente actuacion,
como son:

o0 Impuesto sobre bienes inmuebles (IBl), establecido en funcion del valor catastral
del bien.

o0 Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras (ICIO), regulando la
realizacion de cualquier construccion, instalacion u obra, para la que es previa, por
aplicacion de la normativa urbanistica, la correspondiente licencia de obras o
urbanistica,

o0 Impuesto sobre actividades econdmicas (IAE), que afecta al ejercicio de
actividades econdmicas, como seria el caso del presente expediente para el uso
fijado residencial.

Ademas de los citados impuestos, la hueva actuacién incrementara los ingresos en todos aquellos
servicios regulados por las tasas de prestaciébn por servicios de intervencion integral en
actividades vy instalaciones, licencias urbanisticas, recogida de residuos soélidos urbanos,
alcantarillado, etc.

No se prevén gastos directos de la administracion en el desarrollo de la presente actuacion.
b) VIABILIDAD ECONOMICA DE LA PROPUESTA

En el presente apartado, se analizan las caracteristicas de la propuesta planteada y la viabilidad
de la misma desde el punto de vista econémico.

Este estudio evalGa la viabilidad econémica de explotacién del uso residencial propuesto,
establecido en el momento de la aplicacién del presente documento y en funcion del programa
funcional minimo para la sostenibilidad econémica de su explotacion.

El planteamiento se concreta pues en la reconversion de la “Masia” con uso de vivienda, para uso
residencial, y por este motivo tomaremos para los calculos la superficie de esta parte de edificio
gue seria de 1.142 m2 incluyendo, la superficie del cubierto existente en el patio de 103 m2, que
se destinaria a restauracion o cafeteria-bar.

El costo de la reconversion y adaptacion de la edificacién, manteniendo fachadas y volumetrias,
implicara una importante consolidacién estructural de forjados, cubiertas, compartimentaciones



interiores, instalaciones completas, y espacios exteriores, por lo que se estima a un costo
aproximado de 1.500 €/m2 de construccion con gastos, mas 400 €/m2 de amueblamiento.

Por tanto este costo aplicado a los 1.142m2 resultaria un presupuesto de 2.169.800 €, en el que
de momento se desprecia la inversion realizada en la adquisicién del suelo y construcciones
existes, ya que tras la vida util de la edificacion tendra su valor de reversion.

Si este precio lo dividimos por el numero de habitaciones resultantes 10 unidades, nos da un
costo por habitacién de 216.980 €/habitacion.

Para calcular la posible rentabilidad de la operacion se han considerado los siguientes ratios:

Ocupacién media en esta zona de alrededor de Barcelona se calcula en un 65%, lo que
representan 237dias/afo.

El costo medio para una residencia o uso residencial de transeulntes, se puede estimar en la
zona por dia seria de 65 €/noche.

En base a estos datos, se realiza en estudio de viabilidad econémico para un supuesto residencial
de pernoctacién diario, ya que es del que se dispone mayor informacion de mercado en el sector.

En un uso residencial de pocas habitaciones los gastos fijos de explotacién estarian en torno a un
55%

Estos ratios, nos dan un rendimiento neto por habitacion y afio de 6.932 € que si lo
aplicamos al costo de la habitacién de 216.980 €, resulta un beneficio del 3,19%.

Esta escasa rentabilidad, en relacion al desembolso y al riesgo necesario para plantear esta
operacion, solo se puede mejorar, o bien aumentando precio de la pernoctacion, lo cual resulta
inviable en este sector, o bien reduciendo los costos, por un lado optimizando el personal y
servicios con un mayor nimero de habitaciones y reduciendo el costo de las obras a ejecutar.

Dado que en el edificio actual no es posible incrementar el nimero de habitaciones, ni otra forma
de intervencion por las limitaciones derivadas de la proteccion de sus elementos interiores
principales, se plantea la construccion de una edificacion auxiliar, de construccion mas racional, y
econémica, con un mayor aprovechamiento del volumen construido, de lo que representa la
reforma y conservacion del edificio catalogado.

El precio medio de este aumento de edificabilidad podria aproximarse a 1.000 €/m2 mas 400
€/m2 de amueblamiento, resultando 20 habitaciones mas, para llegar a 30 unidades en total.

El costo de esta edificacion nueva de 1.191 m2 seria de 1.191.000€, que sumados al costo
anteriormente justificado de la reforma de la Masia , daria un costo total de 3.360.800€, con una
repercusion total por habitacién de 112.026 €/hab.

Con este nimero de habitaciones, se podria reducir el costo de los gastos estructurales de
personal y equipos, que pasarian del 53% al 48%, dando un beneficio por habitacion de 12.324
€/afo y una rentabilidad a la inversion del 11%.

Este planteamiento, demuestra que para que la operacién sea viable, es vital reducir el costo
medio de la construccion y aumentar el nimero de habitaciones.

La presente propuesta contempla, el mantenimiento de la edificacién principal de uso actual de
vivienda y determinados servicios anexos al edificio, para uso residencial (cocina, salas,
lavanderia, etc).

El edificio de nueva planta, que a la vista de la estructura y espacio disponible, podria resultar de
19 o 20 habitaciones dobles, con una superficie media de 40,00 m2/habitacién, incluido bafio.
Habitaciones que se afadirian a las 10 ubicadas en la edificacion existente, y que por su
configuracion estructural (actual masia) no pueden obtenerse més piezas.

Las zonas ajardinadas se mantendrian integramente, excepto la zona de cesién para incrementar
y mejorar la zona verde central del sector, dado el interés de los elementos de vegetacion
existentes, en la zona de accesos y entorno del edificio. No asi en la zona sureste de la parcela
donde actualmente se ubican un cobertizo y un patio sin elementos de jardineria apreciables y
que es la zona donde se propone la ampliacion.

Como anexo al presente documento y formando parte del mismo, se presenta anteproyecto
edificatorio del conjunto.

Con el fin de no alterar la configuracién de la construccién principal “Masia” se ha propuesto, un
volumen de edificacion de cuatro plantas, como adicién de la edificacién principal, junto al linde
de parcela lado sur, creando una rotula con el edificio principal de masia.

Este volumen tendria una tipologia neutra, a base de fachadas revestidas en madera y elementos
de jardineria apoyada en livianas pérgolas tubulares, altura menor que la de la Masia, de modo
gue se integrase con la vegetacion existente y fuera un contrapunto con la masiva construccion
principal.

8. ESTUDIO DE EVALUACION AMBIENTAL

Al presente plan especial le sera de aplicacion la Llei 6/2009, d’avaluacié ambiental de plans i
programes.

De acuerdo con el articulo 6 y siguientes de esta ley, no esta sujeto este instrumento de
planeamiento a la realizacion de dicho estudio de evaluacion ambiental, ya que el presente
documento determina la adicién de un uso totalmente restringido residencial en la propiedad
existente, con una extension minima de edificabilidad, y que de acuerdo con las determinaciones
del articulo 7 de esta ley 6/2009 de evaluacion ambiental:

1.S'han de sotmetre a avaluacié ambiental les seglients modificacions de plans i programes:
a)Les modificacions dels plans i els programes a qué fan referencia l'article 6 i I'annex 1 que
constitueixin modificacions substancials de les estratégies, les directrius i les propostes o de la
cronologia dels plans i els programes, sempre que produeixin diferéncies apreciables en les
caracteristiques dels efectes previstos sobre el mediambient.

b)Les modificacions que estableixin el marc per a l'autoritzacio en un futur de projectes i activitats
sotmesos a avaluacio d'impacte ambiental.

c)Les modificacions del planejamet urbanistic general que alterin la classificaci6 de sol no
urbanitzable o que n'alterin la qualificacio; en aquest darrer cas, si les noves qualificacions
comporten l'admissié de nous usos o de més intensitats d'Us respecte a l'ordenacié que es
modifica.

d)La resta de modificacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal que constitueixin
modificacions substancials de les estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del



pla que produeixin diferencies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el
mediambient, llevat de les que afectin Gnicament el sol urba.

e)Les modificacions que puguin comportar repercussions sobre el mediambient que no hagin
estat avaluades anteriorment, llevat de les modificacions del planejament urbanistic.

2.Les modificacions a qué fan referéncia les lletres ¢ i d de l'apartat 1 no esta nsubjectes a
avaluacié ambiental si, per les caracteristiques que tenen i per la poca entitat, es constata, sense
necessitat d'estudis o altres treballs addicionals, que no poden produir efectes significatius en el
mediambient.

A aques tsefectes, el promotor ha de presentar una sol-licitud al'0rgan ambiental, en la fase
preliminar de l'elaboracié del pla o programa, per tal que aquest, per mitja d'una resoluci
omotivada, de clarila no subjecci6é del pla o programa a avaluacié ambiental. El termini per a
adoptar i notificar la resolucion és d'un mes des de la presentacié de la sol-licitud. Si I'drgan
ambiental no notifica la resoluciéon d'exempcié d'avaluacié en I'esmenta’t termini, s'entén que la
sol-licitud ha estat desestimada.

El presente documento, no se halla sujeto al estudio previo de evaluacién ambiental, ya que el
“text refos de la Modificacié del PGM en I'entorn de la Ciutat Esportiva del Futbol Club Barcelona
al Terme Municipal de Sant Joan Despi”, incluye el correspondiente estudio de evaluacion
ambiental para todo el sector, con una edificabilidad prevista de 128.234,40 m2 techo,
representando la presente actuacién un desarrollo de nuevo techo de 1.163,44 m2 techo, es decir
un 0,90 % del total del sector, y por lo tanto no desvirtuando las necesidades y medidas
correctoras ya previstas en el “text refos de la Madificaci6 del PGM en I'entorn de la Ciutat
Esportiva del Futbol Club Barcelona al Terme Municipal de Sant Joan Despi”.

facilitar la consecuciéon de una movilidad sostenible en el ambito y en cumplimiento de la
obligacion de prestacién del servicio de transporte colectivo urbano de viajeros.

10. OBRAS DE URBANIZACION

NO SE ENCUENTRA SUJETO EL PRESENTE DOCUMENTO A PREVIA EVALUACION
AMBIENTAL

9. ESTUDIO MOBILIDAD GENERADA

Los estudios de movilidad generada, estan regulados por la Llei 9/2003, de 13 de juny de la
mobilitat, art. 18) “estudio de evaluacion de la movilitat generada y, el Decret 344/2006, de
19 de setembre, de regulaci6 dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, art. 3.c.

En el presente plan especial se propone un uso residencial hotelero, admitido en la parcela, con
una edificabilidad maxima total de 2.941,44 m2 techo, generando en el caso mas desfavorable
para el uso hotelero, y de acuerdo con las normas urbanisticas del plan general metropolitano,
reservando una plaza por habitacion, por lo tanto superior a la establecida en estas normas, un
maximo de 30 plazas de aparcamiento, no teniendo incidencia en la movilidad del municipio, y por
tanto no incidiendo en la movilidad generada objeto de estudio de evaluacion.

Por lo tanto, no es necesario ESTUDIO DE EVALUACION DE MOBILIDAD GENERADA, como
documento integrante del presente plan especial, por no incidir el objeto del presente plan
especial, ni modificar la mobilidad generada del municipio.

Asi mismo la movilidad generada en relacion a circulacién peatonal y medios de transporte
publico, no queda afectada, por la poca incidencia de ocupacién de personas, y la no afectacion a
los sistemas de transporte publico existente (lineas de autobuses, tranvia, tren de cercanias).

De cualquier forma, el “text refos de la Modificacié del PGM en I'entorn de la Ciutat Esportiva del
Futbol Club Barcelona al Terme Municipal de Sant Joan Despi”, incluye el correspondiente
estudio de evaluacion de la movilidad generada (EAMG), adoptando las medidas necesarias para

OBRAS EXTERIORES (ACCESO PROPIEDAD)

El acceso a esta propiedad protegida, ha sido fijado y modificado, segun intereses del
planeamiento correspondiente al “text refdos de la Modificaci6 del PGM en I'entorn de la Ciutat
Esportiva del Futbol Club Barcelona al Terme Municipal de Sant Joan Despi”, a través de un vial
lateral de nueva creacion, sin afectar el espacio central libre del sector.

Las obras de urbanizacion exteriores a la propiedad, y afectadas al presente planeamiento, se
limitan a la definicion del acceso de esta propiedad, adecuando estos espacios exteriores a la
compatibilidad del uso residencial de la misma, de acuerdo a la propuesta presentada.

Estas obras de urbanizacion exteriores a la propiedad, no afectan a elementos de servicios
publicos, y por si mismos constituyen una unidad funcional directamente utilizable en relacion a
las finalidades del planeamiento propuesto, disponiendo la propiedad de todos los servicios
urbanisticos minimos.

La propiedad afectada por el presente planeamiento especial de asignacion de usos y ordenacion
de los mismos, se encuentra excluida de la unidad de gestion de la “Modificacié del Pla General
Metropolita para la creacion de un ambito de nueva centralidad enfrentada a la autopista A-2, de
Sant Joan Despi”, afectando Unicamente las obras de urbanizacion vinculadas a la tramitacién del
presente plan especial, a la adaptacion del acceso de la propiedad a las obras de urbanizacion
proyectadas en el sector.

En la correspondiente documentacién gréafica se determina y define el acceso desde el vial de
nueva creacion del sector correspondiente a la “Modificacié del Pla General Metropolita para la
creacion de un ambito de nueva centralidad enfrentada a la autopista A-2, de Sant Joan Despi”, y
a sus posteriores modificaciones y adaptaciones.



11. CONCRECION DE LA ORDENACION DE VOLUMENES
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12. PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA

El articulo 8 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme determina que en los procesos de
planeamiento y de gestién urbanistica se tienen que garantizar y fomentar los derechos de
iniciativa de informacion y de participacion ciudadana.

Asi mismo el articulo 43.3 dispone que la memoria de los planes de ordenacién urbanistica
municipal tienen que integrar el programa de participacion ciudadana que el Ayuntamiento haya
aplicado a lo largo del proceso de formulacion y tramitacion del planeamiento para garantizar la
efectividad de los derechos reconocidos por el articulo 8.

El articulo 96 establece que la modificacion de una figura de planeamiento urbanistico esta sujeta
a las mismas disposiciones que rigen para su formacion.

Una vez acordada la aprobacion inicial del planeamiento, por el érgano competente, que en el
caso de MPGM serd el Pleno del Ayuntamiento, serd puesto el expediente con toda la
documentacion que la conforma a exposicion publica al BOP, DOGC, y diario de mayor tirada, por
un periodo de un mes, con el objetivo de formular las alegaciones que se estimen convenientes,
asi como las sugerencias y/o propuestas alternativas al documento propuesto.

Una copia de la documentacién tramitada, estara a disposicion del publico en las oficinas
municipales de atencién al publico, asi como en las webs municipales en formato PDF, con el
objeto de facilitar su consulta sin cita previa.

La documentacion, de acuerdo con el articulo 8.5.a) del TRLUC, contendré:

o0 Plano de delimitacion del ambito afectado a suspension de licencias de obras y
actividades.

0 Resumen del alcance de las determinaciones del documento y plano del ambito afectado
por la modificacion de planeamiento.

o Dicha informacion deberd ser actualizada a medida que se realicen modificaciones del
documento.

o Simultdneamente al trdmite de informacion publica se solicitard el correspondiente informe
a organismos publicos afectados por sus competencias sectoriales, asi como compafiias
de servicios publicos afectadas, el cual debera ser emitido en el plazo de un mes.

o Una vez finalizado el periodo de exposicion publica, recabado todos los informes, y
analizadas las propuestas e iniciativas que se hayan podido realizar, justificando su
aceptacion o rechazo, de forma motivada, se dara publicidad a esta valoracion, realizada
por el equipo técnico redactor del documento, e informe técnico municipal, con su acuerdo
correspondiente.

o Estos informes formaran parte de la documentacioén del expediente, siendo publicos para
su consulta, en la fase posterior a la aprobacion provisional.

o Si las maodificaciones introducidas no suponen modificaciones substanciales de
documento, sera tramitado para su aprobacion definitiva sin necesidad se segunda
informacién publica.
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FICHA P-32 DEL CATALOGO Y PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION DEL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO DE SANT JOAN DESPI

ANEXO 1

CATALOGO Y PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

AYUNTAMIENTO DE SANT JOAN DESP|

Denominacién: _Can Codina

PLANO DE SITUACION

Locaizacion. __ Diseminado, 26

Situacion en el plano n?: _ P.32.
Referencia Catastro: ©00.03.010.
opietaria.  Nombre - Apellidos:  Fruncesc Codina Camprubi.
Direccién: _ Diseminado, 26.
Usuario.  Nombrs - Apelidos:  Familia Codina.
Direccién:  Diseminado, 26.

REGIMEN JURIDICO

Calificacién Urbanistica: 7 S+

Aloctacién.  Edificior

Entomo:
Proteccion actual:
Uso existente: ifemiliar com s o
Fecha de 1090 Valorackn: Tmport. histérica y tipold
Autor.__Desconocido. Biiografia: _1s 2, 3, 5, 11.
Intervenciones: 1585, huvo uma recomstruccid Observaciones: S cuenta que
1736, huvo una Teconstruccid: " afic 1200 durmid en
Constantes intervenciones de mejora. San Francisco de A

species.

cultivo.

.
Todo el conjunto se halla rodeado por campos de

DESCRIPCION ESTADO DE CONSERVACION
Tpologia: Maz Conjinto de tres piezas: granerc en FB y1 BTew
y desvén; almacén en PBj edificio pral. como vivi.
da en PB,18 y desvén. de planta rectan.
gular con crujia central y dos ales.
Estructura Verical: Muros de carga de mamposterfa. Daen
Estructura Horizontal: Vigas d
Bien
Fachaga Ea¥: Pralil TeVoTo U CURSHTS Y TISTTE TON SNTIEUE
de arco de medic punto y ventanas 11lerda. Bien
Granerc: de ladrillo visto. Dinteles en PB y arca-
das en 1.
Cibena: Eaf. Pral.: cubierta imclinada a dos aguss de Teja
& y vigas de madera. Bien
inclinada a un agua, de teja drsbe y vigas
ara .
nterior ha podide visitar por megativa de sus
ocupantes. :
Eriomo: Gran mtrada com
Gram jarala & 1a entrada con gram o Py

FOTOGRAFIAS

CATALOGO Y PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REHABILITACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO .
AYUNTAMIENTO DE SANT JOAN DESPI :

Denominacién: Can Codina.

Localizacion: Diseminado, 26,

Situacion en el plano n®: P.32,.

Referencia catastro: 00.03,010.

Calificacién urbanistica: 7 ce

Atectacion. Edificio:
Entorno:

Nivel de proteccién actual:

PROTECCION

Tipo de bien a proteger: Edif. de interés especifico aislado y jardin anexo.

Nivel de proteccion: Parciale

Ambitos de proteccién y aspectos:

EXTERIOR: Volumen, fachadas, cubierta, formalizacién arquitectdnica,
materiales, textura y cromatismo.

INTERIOR: estructura funcional general, estructura portante,

Entorno de proteccion:

El definido por los limites de la propiedad.

En ningin = caso se admitirdn nuevas edificaciones a menos de 15 m,
de distancia del edificio.

Intervenciones necesarias: -

Intervenciones propuestas:

Formas de actuacion permitidas: .
Consolidacidén, Conservacién. Restauracién. Reutilizacidn.

Usos permitidos: |
Vivienda, residencial, cultural, recreativo.

Observaciones:

TLrY




AYUNTAMIENTO DE SANT JOAN DESP|

b) la parcelacidn existente a la entrada en vigor del presente

Plan.

¢) las visuales predominantes del bien protegido.l

d) la unidad visual del conjunto (su valor ambiental).

e) la proteccién del arbolado.

f) la compatibilidad de usos. .

43,2, En cada ficha se especificard el entorno gonsiderédo para cada
bien protegido y su normativa especifica.

43.3. Las fachadgs que fofmen.parte de un entorno se verdn afectadas
por la mormativa correspondiente a los bienes afectados por el
nivel de proteccidn ambiental, siempre y cuando est& mno contra

diga lo establecido por,lé ipdicadhﬂﬁichg qé prpteaciég:,

Artfculo 44. Regimen de usos:

A efectos de este Plan se apliéaréﬁblos conceptos expresados en el Ca-
pitulo ITI de las Normativas Urban{sticas del Plan General Metropo-
litane, estableéiéndoéeg .

h¥.1. Usos prohibidos: industrial, siempre que no sea un edificio des

\

Li,2. Usos permitidos: se dari preferencia a_los piblicos y colectivos

tinado originalmente a ese fin,

sobre los privados. Los usos podrédn ser en orden preferente:
a) culfural, ) :
' b) Oficinas. - . i .
c) Viviendas.
) Residencial.

B

‘o) Comercial .

£) Recreativo.

g) Sanitario.

h) Deportivo., T
etrilorial
i} Religioso. a2 da Earcelona
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i) Religioso.

CAPITULO III. NIVEL DE PROTECCION PARCIAL

Articulo 41. Contenido:

El nivel de proteccidn parcial comprende las disposiciones referidas
a edificios o elementos de interés especifico aislado, conjuntos o am
bientes arquitectdnico-urbanisticos o jardines o ambientes pertene-
cientes al'apisajé agricola o natural inclufdos en el Catdlogo Parte
ITI: Nivel de Proteébién Parcial. \

Incluye asimismo las disposiciones especificas para cada bien protegi

do 'expresadas en la. correspondiente fiche de proteccidn.

Artfculo 42. Formas de actu%ciéng

Los bienes incluidos en el nivel ‘de proteccidn parcial admiten las
siguientes formas d; actuacién, ya explicadas en el articulo 19 de
esta Normativa 4 ¥ de 'acuerdo & Bu eorrespondiente ficha,

2) Consolidacidn.

b) Conservacidn.

¢) Restauracidn. .
d) Reestructuracidn: en el interior aiempre que mo esté protegido.
e) Reutilizacidn.

£) Restitucidn g) Adicidn

Articulo 43. Formas de actuacidn sebre el entornma:

43,1, En todos los casos el criterio de actuacidn sobre el entorno

enstard guiado por:

TS G

l LYE

n) laa Ordenanzas del Plan Genera ‘_Hgtr_
Lo
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Ma Del Sagrario Alvarez Jiménez
Notario
Torrent d’en Negre, n® 5-7, 10 3a
Tel. 93 373 52 62
SANT JOAN DESPf (Barcelona)

NUMERO TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES. ——-——=—=m==c——
COMPRAVENTA ., ————— == m e e e e e e e
En Sant Joan Despi, mi residencia, a diecisiete
de marzo del ario dos mil quince. ———===-——————————————
Ante mi, MARIA DEL SAGRARIO ALVAREZ JIMENEZ, No-
tario del Ilustre Colegio Notarial de Catalufia. —-—-—---
============== C OMP A RE C E N ===s=====s=====

De una parte: ——— = —————

DON FRANCISCO CODINA VINALS y DONA MARIA GLORIA
BATALLE RIBALTA, mayores de edad, fruticultor y far-
macéutica, casados en régimen legal supletorio de se-
paracién de bienes, vecinos de Sant Joan Despi (Bar-
celona), con domicilio en calle Diseminados, numero
26, casa, provistos de DD.NN.II. expedidos con los
numeros 38.368.652-Y y 46.325.358-T, respectivamen-
te., ———mmmmm

Y de otra parte: - ——

DON VIDAL SANCHEZ SANCHEZ, mayor de edad, empre-
sario, viudo, vecino de Esplugues de Llobregat (Bar-

celona), con domicilio en calle Doctor Pou plana, nu-

mero 5; provisto de D.N.I. expedido con el numero

06.479.267=Y. == mmm e

Intervienen DON FRANCISCO CODINA VINALS y DONA

MARIA GLORIA BATALLE RIBALTA, en nombre e interés
Propio. mommmmm e s e e e S e SR e RS

DON VIDAL SANCHEZ SANCHEZ, en nombre e interés
propio y ademds en nombre y representacién de DON

ERNESTO SANCIIEZ SANCHEZ, mayor de edad, emprcsario

casado en régimen legal supletorio de separacidén de
bienes, vecino de Sant Just Desvern (Barcelona), con
domicilio en <calle Tudona, numero 8; provisto de
D.N.I. expedido con el numero 38.472.479-B; DON

HONORIO SANCHEZ SANCHEZ, mayor de edad, empresario

casado en régimen legal supletorio de separacidén de
bienes, vecino de Sant Joan Despi (Barcelona), con
domicilio en calle Mayor, numero 3, casa; provisto de
D.N.I. expedido con el nuUmero 06.496.335- P; DONA

ANTONIA SANCHEZ SANCHEZ, mayor de edad, empresaria,

soltera, vecina de Sant Just Desvern (Barcelona), con
domicilio en calle Mayor, nUmero 1, casa; provista de
D.N.I. expedido con el numero 06.511.199-Z; hace uso
del poder a su favor conferido, mediante escrituras
autorizadas por el Notario de Cornella de Llobregat,

don Rafael Herrero de las Heras, el dia 24 de diciem-
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bre de 1980, numeros 2.457, 2.460 y 2.461, copia au-
téntica de las cuales me exhibe y en la que, entre
otras, se le confieren las facultades de comprar bie-
nes inmuebles, y con relacién a todas las facultades
concedidas, suscribir y firmar cuantos documentos pu-
blicos y privados sean necesarios, manifestando el
sefior compareciente que dichas facultades no le han
sido suspendidas, revocadas ni limitadas. Los cuatro
ademas intervienen como Unicos participes de la Comu-
nidad de Bienes dedicada a la explotacidén en arriendo
de locales de su propiedad denominada “Sanchez San-
chez, Vidal y otros C.B.”, constituida el 10 de abril
de 1991, con domicilio en Sant Feliu de Llobregat,
calle Primer de Maig, numero 24, dedicada a la acti-
vidad de explotacidén y arrendamiento de locales de su
propiedad, con C.I.F. nUimero E-58259631. ———————————-

Y, yo, la Notario, identifico a los comparecien-
tes por sus resenados D.N.I., y les juzgo con facul-
tades suficientes para el otorgamiento de la presente

escritura porque de los documentos auténticos ante-

riormente resefiados, asi resulta; por lo que en el
concepto en que intervienen, les juzgo con legitima-
cidén suficiente y legalmente capaces para formalizar
la presente escritura de compraventa con todos los

pactos complementarios incluidos en la misma y, ——---

T.- Que DON FRANCISCO CODINA VINALS, es propieta-
rio, y por el titulo que se dira, de la siguiente
finca: === e e e e e e e e e

RUSTICA.- CASA-MASIA con sus dependencias y pa-
tio, seflalada con el numero 23, hoy 26 en calle Dise-
minados, del término de Sant Joan Despi. Tiene unas
dimensiones de cincuenta metros de ancho por cien me-
tros de largo, cuales dimensiones componen una super-—
ficie de dos mil gquinientos metros cuadrados, de los
cuales unos seiscientos metros cuadrados corresponden
a la planta de la edificacidén, debidamente distribui-
dos, y el resto a patio. Linda: Norte, en linea de 50
metros, resto de la mayor finca; Sur, en linea de 50
metros, resto de finca de que se segrega; Este, en
linea de 50 metros, resto de la mayor finca; y Oeste,
en linea de 50 metros, con resto de la mayor finca.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sant

Joan Despi, al tomo 2.262, libro 217 de Sant Joan
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Despi, folio 127, finca n® 20.509. ——=—-——————v

Titulo.- Le pertenece la nuda propiedad por he-
rencia de su padre don Jaime Codina Camprubi, el dia
13 de abril de 1991, en virtud de declaracidén de he-
rederos seguido en el Juzgado numero 4 de Sant Feliu
de Llobregat, de fecha 29 de julio de 1991, vy escri-
tura de manifestacidén y aceptacidén de herencia auto-
rizada por el Notario que fue de Sant Feliu de LLo-
bregat don José Alberto Marin Séanchez, el dia 9 de
octubre de 1991, numero 661 de protocolo. Y el usu-
fructo al fallecimiento de la usufructuaria dofa Joa-
quina Vifials Verges, en documento privado de facha 16
de octubre de 1994. - - ——————

Cargas y limitaciones. -~

1.- La finca descrita se halla afecta a una hipo-
teca a favor de Banco Central Hispanoamericano, S.A.,
hoy Banco de Santander, S.A., en garantia de la devo-
lucién de un préstamo de CIENTO CINCUENTA MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS CON TRES CENTIMOS

(150.253,03 €), de principal, mé&s accesorias, segun

resulta deée la escritura autorizada por el Notario de
Barcelona, don Vicente Pons Llacer, el dia 11 de fe-
brero de 1997, manifestando la parte vendedora que
dicho préstamo se halla totalmente satisfecho, ha-
biéndose otorgado escritura de carta de pago y cance-
lacién de hipoteca, mediante escritura por mi autori-
zada el dia 11 de marzo de 2015, namero 369 de proto-
colo, siendo de su cuenta y cargo todos los gastos
gue se originen por el otorgamiento de la correspon-
diente escritura de carta de pago y cancelacidén de
hipoteca. sermmremermmmes e e e S SRS SRS S

2.- Por lo demés, libre de otras cargas, gravame-
nes y limitaciones, asi como al corriente en el pago
de contribuciones, impuestos y gastos de comunidad,
segun asegura la parte vendedora, remitiéndose a la
nota informativa que se dice seguidamente. ———=—=——-—--

3.- Dofia Maria Gloria Batallé Ribalta, de confor-
midad con lo establecido en el Articulo 231-9, del
libro segundo, del Cédigo civil de Catalunya, con-
siente lo actuado por su esposo don Francisco Codina
vVifials, por ser la finca objeto de venta su vivienda
habitual necesaria para la vida familiar y sus mue-
bles de uso ordinario. —————————-——————— - ——————————

Se hace constar que existe presentado en el Re-
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gistro y pendiente de inscripcidédn o anotacidn, la es-
critura de carta de pago y cancelacidén de hipoteca
dicha en el apartado 1 de cargas y limitaciones de la
presente, y que no ha habido ninguna solicitud de in-
formacién al Registro en los diez dias naturales pre-
cedentes, i e i e e e e

Informe registral. ————--—----——————————

La descripcidén del inmueble, su titularidad y si-
tuacidén de cargas en la forma indicada en los parra-
fos anteriores resulta de las manifestaciones de los
comparecientes, del titulo de propiedad que se me ex-
hibe y de la nota simple del Registro de la Propiedad
competente, que incorporo a esta matriz; nota que ha
sido obtenida por telefax, segun el procedimiento re-
gulado en el R. D. 2537/1994, de 29 de diciembre para
la seguridad del trafico juridico inmobiliario y el
articulo 175 del Reglamento Notarial en su redaccién
dada por RD 45/2007 de 19 de Enero, dada la imposibi-

lidad técnica de su obtencidén por medios telemdti-

A los efectos de lo dispuesto en el citado ar-
ticulo del Reglamento Notarial advierto expresamente
a los comparecientes que sobre dicha informacién ob-
tenida prevalecerd la situacidén registral existente
con anterioridad a la presentacién en el Registro de
la Propiedad competente de la copia autorizada de es-
ta escritura, asi como de la posible existencia. de
discordancias entre dicha informacidén registral in-
corporada y los Libros del Registro, al no haber sido
posible técnicamente el acceso telematico a éstos en
el momento de la autorizacién. ——---———-—----"-----~—~

Situacién arrendaticia.- Manifiesta la parte ven-

dedora que la finca descrita se encuentra ocupada por
la parte vendedora, libre de arrendatarios. =--—————-

Referencia Catastral.- -——-—-----—----——ou——

Yo, la notario, en aplicacidén del articulo 3.2
del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Catastro Inmobiliario (en la redaccidén dada por
la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia sosteni-
ble), he obtenido de la sede electrdédnica del catastro

certificacién catastral descriptiva y grafica de la

finca, que, a requerimiento de los comparecientes,

incorporo a la presente escritura. —————————————————-
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II.- Que llevando a efecto lo que tienen conveni-

do, por la presente escritura --————————————————————-

PRIMERO.- DON FRANCISCO CODINA VINALS, VENDE Y
TRANSMITE a favor de DON VIDAL SANCHEZ SANCHEZ, DON
ERNESTO SANCHEZ SANCHEZ, DON HONORIO SANCHEZ SANCHEZ
y DONA ANTONIA SANCHEZ SANCHEZ, que COMPRAN Y
ADQUIEREN, por cuartas e iguales partes indivisas vy
para la comunidad de bienes “Sanchez Sanchez Vidal y
Otros, C.B.”, la finca descrita en el expositivo I de
esta escritura, con cuantos derechos le sean anejos,
en el estado de cargas descrito, libre de arrendata-
rios, ocupada por la parte vendedora, asi como al co-
rriente en el pago de contribuciones, impuestos vy
gastos de comunidad. -—————————"-————————————————————

SEGUNDO.- El precio de esta compraventa es la
cantidad de QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS (549.584 €), que
son satisfechos por la parte compradora a la vendedo-

ra, mediante entrega de un cheque por importe de

QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y
CUATRO EUROS (548.584 €), del que deduzco fotocopia
que dejo protocolizada con la presente y los restan-
tes MIL EUROS (1.000 €), los retiene la parte compra-
dora a la vendedora, para satisfacer con ellos cuan-
tos gastos sean necesarios para la cancelacién regis-
tral de la hipoteca dicha en el apartado de cargas de
la presente. Manifiesta la compradora, que el cdbdigo
de la cuenta con cargo a la cual se han aportado los
fondos para el libramiento de dichos cheques es
2100.8257.66.2200034748., ———————=————————————————————
TERCERO.- Las partes convienen expresamente dJque
los vendedores seguirdn ocupando la vivienda objeto
de transmisidén comprometiéndose a entregar las llaves
y dejarla desocupada, libre, vacua y expedita en el
plazo de dos afios desde la fecha del presente otorga-
miento, es decir hasta el dia 17 de marzo de 2017. --
La finca se transmite como cuerpo cierto, con la
mayor o menor cabida que pudiere contener dentro de
sus linderos respecto de la sefialada en el titulo de
la parte vendedora y en el Registro de la Propiedad.
CUARTO.- Queda obligada 1la parte vendedora a
eviccidn y saneamiento, con arreglo a derecho, y la

parte compradora se obliga al pago de todos los gas-

10
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tos e impuestos que de la presente escritura se deri-
Ve, —mm e e e e

El Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana, si procede su liquida-
cidén, sera de cuenta y cargo de la parte vendedora,
quien asume personalmente su gestién y pago, ante el
Ayuntamiento correspondiente. ——=-——————mmmmmm

En cuanto al Impuesto de Bienes Inmuebles, la
parte vendedora declara expresamente que se halla al
corriente de pago; y en cuanto al correspondiente al
del afio en curso, cuyo recibo figura a nombre de la
parte vendedora, y a cuyo pago se halla afecta la
finca transmitida, se pacta expresamente que serad pa-
gado por la parte vendedora, mientras siga ocupando
la finca, es decir los afios 2015, 2016 y 2017. —————-

QUINTO.- LEY DE DERECHO A LA VIVIENDA.- A los

efectos de lo dispuesto en la Ley 18/2007, de 28 de

Diciembre, de Derecho a la Vivienda, de Catalufia: ---

-La parte transmitente entrega en este acto a la

parte adquirente, que recibe, la cédula de habitabi-

11

lidad vigente del inmueble objeto de transmisién en
la presente escritura; cédula que tengo a la vista y
cuya coplia exacta extendida en un folio de papel tim-
brado notarial incorporo a esta matriz con valor de
testimonio, =====—cmmmmm

-La parte transmitente manifiesta haber cumplido
y haber puesto a disposicidén de la parte adquirente,
que asi lo ratifica, con anterioridad a este acto, la

informacién y documentacién exigida en el capitulo VI

del titulo IV de la mencionada Ley, habiendo asumido
la primera los gastos de su obtencidén. —————————————-

En relacidén a lo dispuesto en el articulo 14.2
del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que
se aprueba el procedimiento bésico para la certifica-
cién de la eficiencia energética de edificios, las
partes manifiestan que ha sido puesto a disposicién
de la parte adquirente, y a su plena satisfaccién, el
correspondiente Certificado de Eficiencia Energética.
Me entregan los comparecientes fotocopia del expresa-
do certificado que yo, la Notario, incorporo a la ma-
triz de la presente escritura. ————-——-————————————————

Los comparecientes aceptan el contenido de esta
escritura y sus efectos juridicos. ————————————————

La parte vendedora me autoriza a mi la Notario

12
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para gue comunique al Organismo de Gestidén Tributaria
competente, la presente transmisidén, con la finalidad
de dar cumplimiento a la Ley 16/2012, de 27 de di-
ciembre de 2012 que modifica el articulo 254 de 1la
Ley Hipotecaria. ——==———————m—

La parte compradora ME REQUIERE para gue protoco-
lice con la presente, informe de la vivienda que por
la presente se transmite, emitido por el Ingeniero

técnico industrial don Lluis Remola i Sans, Colegiado

Asiento de presentacidén: ——————=—mmmm————— o
De conformidad con lo gque dispone el articulo
112 de la Ley 24/2001, en su redaccidén dada por la
Ley 24/2005, la parte compareciente me requiere para
que remita copia autorizada electrdénica de la presen-
te a los efectos de obtener el asiento de presenta-
cién de este instrumento publico en el registro de la
Propiedad correspondiente. ——=————————m————
A estos efectos, se considera como presentante de

dicho titulo por designacién de la parte comparecien-

13

te, a la propia notaria autorizante, con domicilio en
calle Torrent d’en Negre, n® 5-7, 1° 32, de Sant Joan
Despi, con C.I.F. n® 06970775-G, fijando para notifi-
caciones el domicilio de la mencionada Notaria. -----
Y si esta por problemas técnicos no pudiese lle-
varse a buen fin, me requieren para que proceda a re-
mitir al registro de la Propiedad la comunicacién
prevista en el articulo 249 del reglamento Notarial.
PROTECCION DE DATOS: ——====— == m e
De conformidad con lo previsto en la Ley Orgénica
15/1.999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos
de Caracter Personal y su normativa de desarrollo, en
especial el Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciem-
bre y la Orden del Ministerio de Justicia
Jus/484/2.003, de 19 de febrero, yo, la Notario MARIA
DEL SAGRARIO ALVAREZ JIMENEZ, informo a los compare-
ciente/s de que sus datos personales recogidos en es-
te instrumento publico van a ser tratados informati-
camente e incorporados a los ficheros de protocolo y
documentacidédn notarial y de administracién y organi-
zacidén de la Notaria, con arreglo a lo previsto en la
Legislacidén Notarial y, en su caso, cedidos a aque-
llas Administraciones Publicas que legalmente tengan

derecho a ello, para lo cual el/los comparecientes

14
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prestan su consentimiento. —————————mmmmmm

El/Los interesado/s podrad/n ejercer sus derechos
de acceso, rectificacidn, cancelacién y oposicidn en
los términos previstos en la normativa citada, ante
la notario autorizante, su sucesor en el protocolo o,
en su caso, ante la Direccidén General de Registros vy
del Notariado. —====—=-mm—mmm e

======== OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION =======

Asi lo dicen y otorgan los sefiores comparecien-
tes, a quienes hago de palabra, las reservas y adver-
tencias legales, en particular y a efectos fiscales,
les advierto de las obligaciones y responsabilidades
tributarias que les incumben en su aspecto material,
formal y sancionador y de las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de sus de-
claraciones y expresamente en el orden fiscal, la de
realizar la autoliquidacién del impuesto en el plazo
de un mes, bajo pena de sancidén, quedando afecta la
finca al cumplimiento de esta obligacién. —-—————-——---

Previa renuncia al derecho que les advierto tie-

15

nen a leerla por si mismos, del que no usan, leo la
presente escritura a los comparecientes, guienes la
encuentran conforme, prestan su consentimiento, se
ratifican y firman conmigo. —-————————————————————————

De que el consentimiento ha sido libremente pres-
tado y de que el otorgamiento se adecua a la legali-
dad y a la voluntad de los otorgantes e intervinien-
tes; que ha sido redactada en idioma castellano, con-
venido por los otorgantes que solicitan la expedicién
de copias en el mismo idioma, asi como del contenido
de este documento publico, extendido en ocho folios
de papel del Timbre del Estado, de uso exclusivo para
documentos notariales, serie y numeros CE4841024 vy
sus siete anteriores en orden correlativo, vy un fo-
lio mas para la Ley de Tasas, nuUmero CE4846008, vyo,
la Notario, DOY FE. Siguen las firmas de los compare-
cientes. Signado y firmado la Notario autorizante.

Rubricado y sellado =—====——-—-mmmmmmmm o

16
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA L 8343355

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANT JOAN DESPI

Sclicitante : EGARA OPTIMINN

Facha : 89/1/2015

N° Solicitud: 9234802VR

ANTES DE LA APERTURA DEL LIBRO DIARIO.

DATOS REGISTRALES

[Tomo 2262 Libro 217 Folie 127 Finea 20509 de Sant Jban Despi.,

DESCRIPCION

RUSTICA: CASA-MASIA con sus dependencia#ﬁ? patio, sefialada con el namero 23
jen Diseminados del término de Sant Joan Despi. Tiene unas dimensiones de
cincuenta metros de ancho por cien''metros de largo, cuales dimensiones
componen una superficie de dos m;l ‘quinientos metros cuadrados, de 1los
cuales unos seiscientos metros cuadrados corresponden a la planta de la
dificacién, debidamente distribuidos, y el resto al patio. Linda: Norte, en
linea de 50 metros, resto de -1a mayor finca; Sur, en linea de 50 metros,
resto de finca de que se segrega, Este, en linea de 50 ‘metros, resto de la

ayor finca; y Oeste, en linea de 50 metros, con resto de la mayor finca.

TITULARES ACTUALES

" don PRANCISCO CODINA VINALS

CHDE® v wioie wariie s « 3
i 8 38368652! f
itule ....... . ¢ ADJUDICACION
aturaleza Derecho : Nuda propiedad
gimen ...........: Separacién de Bienes
ardcter .......... : Privative
articipacién ..... : La nuda propiedad de la finca.
ha dal Titulo ..: 09-10-1991
toridad ....... .+t José Rlberto Marin Sanchex
Sede Autoridad ....: Sant Feliu de Llobregat
Inscripeidén .......: 1* de fecha 12-03-1993

Datos Inscripcién..: Tomo 2262 Libro 217 Folio 127

Titulo .vvcvvse....: Cancelaclién de usufructo
Naturaleza Derecho : Usufructo
Caracter ..........: Privativo
Participacién ..... : El Usufructo de la finca
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Cargas

POSTERIORES A LA QUE ORIGINO LA FINCA DE PROCEDENCIA
COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 714 de Sant Joan Despi:

tras Cargas

En la inscripcion 9 de la finca 714 de Sant Jodn Despi al folio 139

del Tomo 379, 1libro 21, de dicha pobla01én¢' consta inscrita una

escrltura autorizada por el Notario de Sant Peliu de Llob. Don José
lberto Marin Sanchez, el 095-10-91, en. la que se constituyo

SERVIDUMBRE de paso para personas y vehlculos en beneficio de la finca
0509.

PROPIAS DE ESTA FINCA

4

Afacaién

AFECCION por el plazo de CINCO afios, contados a partir del dia
veinticinco de marzo de mil hovecientos hoventa y siete, al pago de
las liguidaciones que en_ su c¢aso puedan girarse por razén del
Impuesto; segin asi resulta de nota extendida 21 margen de la
inscripcién 3* de la fifica n° 20509 de Sant Joan Despi cbrante al
folio 127 del tomo 2262:del Archivo, libro 217 de dicha poblacién.

eccion Caducada, qu. se cancelara al practicarse un asiento o al
co:tificacibn ‘de cargas.

iy

IPOTECA en l& inscripcién 3%, de la finca 20509 de Sant Joan Despi,
folio 127 del Tomo 2262, libro 217, a favor de BANCO CENTRAL
ISPANOAMERICANO SA en garantia de la devolucién de un prestamo, de
CIENTO CINCUENTA MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS Y TRES CENTIMOS
DE EURO 'de principal; de de intereses ordinarios hasta la cantidad de
DIECIOCBO MIL TREINTA EUROS Y TREINTA Y SEIS CENTIMOS DE ERURO; de
intereses de demora hasta la cantidad de SETENTA Y SEIS
SEISCIENTOS VEINTINUEVE EUROS Y CUATRO CENTIMOS DE EURO; y de la
cantidad de VEINTISIETE MIL CUARENTA Y CINCO EUROS Y CINCUENTA
CUATRO CENTIMOS DE RURO para costas y TRES MIL CINCO EUROS Y SEIS
CENTIMOS DE EURO para gastos. Se fija un PLAZO de doce afios a conta
desde once de febrerc de mil novecientos noventa y siete. Constituida
por FRANCISCO CODINA VINALS en escritura otorgada ante el Notario d
(Barcelona Vicente Pons Llidcer el dia once de febrero de mil
novecientos noventa y siete, que causé dicha inscripcién 3%, de fecha
veinticinco de marzo de mil novecientos noventa y siete.




ANEXO 3
ORDENACION EDIFICACION

Una vez derribados el cobertizo, piscina y caseta barbacoa, elementos sin interés catalogable, la
parcela se concreta en el perimetro del solar y las construcciones con un aprovechamiento como
son la masia propiamente dicha , el cobertizo existente junto a la entrada,el almacén anejo y la
nueva construccion propuesta.

Tal configuracién responde al deseo de volcar las vistas de todas las edificaciones , sobre el
espacio libre central, dando la espalda a las nuevas construcciones que propone el planeamiento
del sector, que constrifien y limitan las vistas hacia el exterior de la masia protegida.

Los edificios existentes mantienen su aspecto formal y material, como propuesta de conservacion
del bien catalogado, y la nueva construccién adicionada a la masia principal se realiza en
materiales ligeros integrados con la jardineria , como contrapunto para no distorsionar el
formalismo de las construcciones existentes.



ANEXO 4

HISTORIC SANT FRANCESC D’ASIS, PAS DEL SANT PER CAN CODINA, CELEBRACIONS
D’EUCARISTIES EN CAN CODINA

Imagen exterior de la masia “Can Codina”.

“Can Codina”, edificacién supuestamente construida el afio 1.090. Segun la tradicién, un atardecer del afio
1.210 pidié acogimiento un fraile limosnero, de aspecto humilde y vestido pobremente. Los Codina, como
siempre hacian, le dieron de cenar y una habitacidn para pasar la noche. El fraile resultdé ser San Francisco
de Asis, el cual, en agradecimiento, obré un milagro: mientras la familia habitase la casa, siempre tendrian
descendencia varonil a fin de asegurar el linaje, y ninguno de ellos moriria de muerte violenta. Cabe decir,
que hasta ahora, asi ha sucedido. Tradiciones al margen, la casa solariega tuvo que ser reformada el afio
1.736, fecha que figura en uno de los ventanales. Consta de diversos cuerpos. La casa propiamente dicha
tiene la cubierta en dos vertientes y puerta adintelada. El granero tiene dos pisos; el superior abierto con
arcadas de punto redondo y cubierto en una sola agua.

(Referencia bibliogréfica: - Sant Joan Despi, “Guia del patrimoni historic i artistic”; primera edicion marzo de
1.999 — Texto: Albert Esteves. Fotografia: Josep M. Ardevol. Centre d'estudis i Divulgacié del Patrimoni
(CEDIP). Con la colaboracion de Montserrat Duran y con el patrocinio del Ayuntamiento de Sant Joan Despi
y la Oficina del Patrimonio Cultural de la Diputacion de Barcelona. Pag. 21).

INFORMACION HISTORICA (INFORMACION PARCIAL ARCHIVO MUNICIPAL AJUNTAMENT
SANT JOAN DESPI)

“Can Codina”, edificacion supuestamente construida el afio 1.090. Segun la tradicién, un atardecer del afio
1.210 pidié acogimiento un fraile limosnero, de aspecto humilde y vestido pobremente. Los Codina, como
siempre hacian, le dieron de cenar y una habitaciéon para pasar la noche. El fraile resulté ser San Francisco
de Asis, el cual, en agradecimiento, obré un milagro: mientras la familia habitase la casa, siempre tendrian

descendencia varonil a fin de asegurar el linaje, y ninguno de ellos moriria de muerte violenta. Cabe decir,
gue hasta ahora, asi ha sucedido. Tradiciones al margen, la casa solariega tuvo que ser reformada el afio
1.736, fecha que figura en uno de los ventanales. Consta de diversos cuerpos. La casa propiamente dicha
tiene la cubierta en dos vertientes y puerta adintelada. El granero tiene dos pisos; el superior abierto con
arcadas de punto redondo y cubierto en una sola agua.

(Referencia bibliogréfica: - Sant Joan Despi, “Guia del patrimoni historic i artistic”; primera edicion marzo de
1.999 — Texto: Albert Esteves. Fotografia: Josep M. Ardevol. Centre d'estudis i Divulgacié del Patrimoni
(CEDIP). Con la colaboracién de Montserrat Duran y con el patrocinio del Ayuntamiento de Sant Joan Despi
y la Oficina del Patrimonio Cultural de la Diputacion de Barcelona. Pag. 21).

Imagen de acceso a la masia de “Can Codina”

La masia “Can Codina” se conserva todavia aislada y en buena compafiia de los cultivos que la rodean. Se
accede por un amplio portal que da acceso a un patio de recreo dotado de porches y cubierto para
menesteres agricolas. (Referencia bibliografica: “Les Cases Pairals Catalanes”; Tercera edicion, febrero de
1.969. Texto de Joaquim de Camps i Arboix. Fotografia de Francesc Catalda Roca. Ediciones Destino
Barcelona. P4g. 210)

Imagen de la parte posterior de la masia de “Can Codina”.



Una de las tradiciones més dulces que conserva Sant Joan Despi, es sin duda la de que San Francisco de
Asis se aloj6 en “Can Codina”. Cada 4 de octubre, las puertas de esta masia se abren al publico para
celebrar una misa en la habitacién donde se cree que el santo hizo estancia. (Referencia bibliografica: “La
font del be”; publicacidon independiente de Sant Joan Despi; julio-diciembre 1.984 nam. 57; Fotografia de
Jordi Caldés i Emili Guerrero; Pag. 19).

ANTECEDENTS HISTORICS CAN CODINA

Documentada des del segle XlI, degué ser reconstrurda l1’any 1585, data
que Tfigura al portal del pati 1 reformada el 1736 jJja que aquesta data
figura gravada en un dels finestrals.

Es tracta d’una gran masia a la qual s’entra per un ample portal que
dona accés a un pati espaidés dotat de porxos i cobert per a menesters
agricoles. L’arquitectura és la classica del tipus de taulada que vessa
aigues lateralment. Consta de diversos C0SSOS.

La casa propiament dita té planta basilical, coberta a dos vessants,
porta adovellada i finestres amb llinda i brancals de pedra. El graner,
de construcci6 posterior, té dos pisos, el superior obert amb arcades de
punt rodd 1 cobert a una sola aigua.

Si busquem els antecedents dels seus habitants, trobarem que en la
relacié de familiars de la Inquisicidé de 1’any 1567 es vincula al culte
de Sant Francesc a en Pere Codina, del mas Codina de Sant Joan Despi.

o ElI familiar era la figura que tenia el Tribunal de la Inquisicié per tal
d’estendre la seva accié en el territori. Era un servidor laic del Sant Ofici
que protegia a I’inquisidor i gaudia d’un cert nombre de privilegis comuns a
altres funcionaris, com era estar exempt d’impostos reials i, quan es podia,

locals; portar armes de foc, malgrat les prohibicions catalanes; no haver
d’allotjar tropes i no haver de ser jutjat més que per aquest tribunal, que era
molt més benévol amb els familiars que el que haguessin estat els ordinaris. De
fet, el familiar era I’intermediari organic entre el tribunal 1 el reu: a ell li
corresponia fer la investigaci6, provocar la delacid 1 rebre les testificacions
davant notari.

HISTORICAMENT L”ANY 1211 SANT FRANCESC D’ASSIS ES VA HOSTATJAR AL MAS
CODINA QUAN TRAVESSANT CATALUNYA ANAVA DE PELEGRI A LA TOMBA DE SANT
JAUME A GALICIA.

ElI Sant, agrait del bon acolliment, va augurar al propietari que aquesta
sortiria bé de qualsevol dissort. La prediccié s’hauria acomplert des
del Pere Codina de 1585 a I”actual.

El darrer propietari Codina ha venut recentment la propietat, ja que les
terres de conreu de la propietat i1 pel desenvolupament del planejament
urbanistic, han estat transformades en usos urbans residencials, 1 la
Masia ha caigut en desus del principal historicament de conreu.

Aguesta propietat ha estat adquirida per un vei de Sant Joan Despri,
propietari d’una altra Masia Protegida, amb la qual cosa la propietat si
bé deixa de ser de la familia Codina, no passa ben bé a mans estranyes,
continuant sent patrimoni de residents de Sant Joan Despi.

L”interes de I’actual propietari es donar-li 1’0s residencial-hoteler,
determinant 1’0s d’acolliment de viatgers com a Us principal; el mateix
que qué va tenir Sant Francesc d’Assis 1’any 1211, ja que 170s principal
d’habitatge de la propietat al servei de les terres de conreu ha estat
extingit pel desenvolupament urba d’aquest sector.

Joan Amades (1985) explica que, segons la Illegenda, Sant Francesc
d’Assis hauria passat per Sant Joan Despi, demanant acolliment a Can
Codina. Menjat i alimentat, el Sant beneeix la casa 1 pronostica que als
seus estadants no els mancara mai el pa: a Can Codina sempre han fet
caritat generosa a tothom qui hi ha demanat almoina 1, com més caritats
han fet, més han tingut. Sant Francesc era el patré dels captaires,
caminants, rodamons 1 vianants; el 4 d’octubre, diada de sant Francesc,
els captaires feien festa i1 donaven caritat als qui la resta de 1”any
eren els seus donants. Segons Amades (1985) els captaires demanaven
cantant cancons referents a sant Magi i al Mal Ric. Si no els donaven
res, maleten els estadants de les cases i1 tractaven de donar-los mal de
ventre tot recitant certes formules magiques: “Catric, catroc, el ventre
ple de foc”. Aquesta llegenda es trobava pertot el domini linguistic del
catala (Amades, 1982). En vista de tot aix0, a pages, especialment a les
masies, es feia almoina a tants pobres com passaven, tant per la caritat
com per por, perqué es creia que els pidolaires dominaven les rates i
les duien als horts 1 camps dels qui no els donaven res o els rebien
malament (Amades, 1985).

Amb certesa tothom pot fer-hi la seva lectura, pero entre els fets
miraculosos que es conten de la casa de Can Codina, ens ho explica el p.
Jaume Coll en una cronica de l’any 1738, a més d’una protecci6 especial
que sempre ha tingut la familia propietaria de la masia, es conta que



quan les tropes de Felip V 1 el duc de Berwick assetjaven Barcelona
abans de la capitulacidé de la ciutat l1’onze de setembre de 1”any 1714,
el general dona ordre de saquejar el poble de Sant Joan Despi i les
seves masies cosa que realitzaren sense pietat, pero en arribar a la
casa de Can Codina i1 rodejar-la, varen veure com totes les finestres
estaven guardades per frares, i els soldats recularen del seu intent.

Es desconeixen quins eren els propietaris del domini util del mas I’any
1211, tenint constancia que al 1347 la finca 1 el seu domini util
pertanyia a la familia Girona, mentre que I’eminent era de la casa Soler
o de Fonollar —posteriorment I’heretat de Torre Blanca. Després, com a
minim des de l”’any 1368, la casa passa a la familia Mestres que van ser
els que s’emparentaren amb els Codina.

o EN 1347 Guillem Girona del mas Girona va confessar que prestava certs drets a
la Pia Almoina de Barcelona. El mas era de I”heretat que posteriorment seria la
Torre Blanca. ACA. Capbreu de la Pia Almoina de 1347. ElI 1368 Guillem Mestre va
confessar a Bernat Trilia, senyor de la casa de Soler —posteriorment Torre
Blanca- el mas Girona que tenia al segle XVI Pere Codina. ACA. Fons Falguera.
Llibre comprehensiu de varias escripturas que se diuhen pertanyents als drets de
Dn Joseph de Tormo, y Vilademont tenia quant vengué los censos y directas
senyorias que posehia com a hereu de Dn Miquel de Recasens, y de Cruillas en la
Parroquia de Sant Just Desvern , Sant Joan Despi, Sant Feliu de Llobregat, Santa
Creu del Ordre, Sant Andreu de Palomar, Santa Maria Magdalena de Esplugas y en
altres parts de la Diocesis de Barcelona.

Els Codina es van instalelar a Sant Joan a principis del segle XVI per
mitja del matrimoni entre Guillem Codina, fill de Sant Boi i1 Margarida
Mestres, pubilla Santjoanenca. Pere Codina, el familiar del Sant Ofici,
era nét d’aquest matrimoni.

o] Pere Codina va heretar del seu pare, Jaume la casa 1 terres de Sant Joan i
una casa del carrer del Carme de Barcelona, va signar capitols matrimonials el 4
de juny de 1537, a 1’edat de 16 anys. Per tant, era el Pere Codina que apareix
en el fogatge de 1553 i el de la relaci6 de familiars de la Inquisici6 de 1567,
lIlavors podia tenir 46 anys. A finals del segle XVI es van fer reformes
importants a Can Codina, tal 1 com mostra la llinda del portal, on es troba
gravada la inscripcié Pere Codina 1585. Aquest Codina podia ser el mateix
familiar de la Inquisicié o bé el seu fill anomenat també Pere Codina. J.
ROMERO, “Sant Francesc d’Assis i1 la tradicid de que va posar a Can Codina de
Sant Joan Despi”, La Font del Bé, num. 57 (1984).

La coincidéncia de familiars de la Inquisicié propietaris de masos en
els quals la llegenda els hi atribueix l’estada de Sant Francesc, podria
fer pensar que l’origen d’aquesta tradicié es remunta al segle XVI.

Aquella epoca coincidi amb una renovacidé de lI’orde dels franciscans, a
partir de [I’escissié dels observants, branca caracteritzada per una
observanca més estricta de la regla quant a la pobresa, en oposicid als
conventuals.

Per celebrar aquest fet cada 4 d’octubre la masia obre les seves portes
a tothom, se celebra una missa en honor de Sant Francesc i1 es pot
visitar I1’habitacié on es va allotjar el Sant. En el transcurs de

I’eucaristia es llegeix una poesia que recorda la tradicié i, en
finalitzar, es reparteixen als assistents panets beneTts.

Dins dels elements principals a protegir i mantenir en 1°0Us proposat
residencial es la capella objecte d’aquesta tradici6 de l’estada de sant
Francesc d’Assis, de forma que pugui seguir sent objecte de peregrinacid
i devocid de culte.



Aquella epoca coincidi amb una renovacié de I’orde dels franciscans, a
partir de |I’escissié dels observants, branca caracteritzada per una
observanca més estricta de la regla quant a la pobresa, en oposici6 als
conventuals.

Per celebrar aquest fet cada 4 d’octubre la masia obre les seves portes
a tothom, se celebra una missa en honor de Sant Francesc 1 es pot
visitar [I1’habitacié on es va allotjar el Sant. En el transcurs de
I’eucaristia es |llegeix una poesia que recorda la tradicié i, en
finalitzar, es reparteixen als assistents panets beneTts.

Gozo del 4/10/1.920 en el que se celebré por primera vez la Santa Misa
en Can Codina.

Una Tradiciéo de Sant Francesc

LO MAS DE CA'N CODINA

DE
SANT JOAN DESPI

A I'horta de Sant Joan
hi ha'l mas de Ca'n Codina
on s'hi cull vi del millor,
i bon blat i bona oliva;
les aigues del Llobregat que en lo cel te ses delicies;
ien tota I'hortaliga; porta un habit de burrell,
lers cordd nuat a la cint
cap i peus deshabilitats,
lo cor una flama viva,
son rostre jqué demacrat!

ills jcom llensen guspires!

s amos i'ls mas

tot guiantlo la padringa;
ja se’n puja tot resant,
ab les mans al pit unides;
sembla un hermds serafi

les sitges i los ©
son petits per les cullites,
mes los pobres mai se'n van

sens beneir
Els frares i'ls ermitans 505 U
Ca'n Codina E

A mas

tots fan nit a
si entren ab

ja buida de mirarlo s'e

se l'entornen p a. en amor de Je
El bon pare Sant Francesc que te seguidors tan dignes,

a toc d'oracié hi arriba —{Santa nit vos donga Déu!

wen les fadrines,

lo smas»

Ve

i demana per dormir

al porxat dela pellica

at no hi dormireuw
an desseguida—

tot era goig i alegria;
. pomeres i tarongers
sino en | ambra dels hostes

que tenim sempre guarnida

daven aroma exquisida

les abelles fe mel,

los cuchs se seda fina
A l'endemd demati

los rosinyolets cantaven,

contemplaréu belles vistes cantaver

frare’n son foraster

cangons d'amor
entre'ls olms i |

podren guaitd al Montserrat
E Los parells

pollancres.
i'ls turons de 1 in llavrant,

per l'indret de

lo sal a les clotades,
tindreu aires de marina los coloms d'ales de neu
i veureu al Papiol van de l'era a la teulads

dret a la part del migdia,
com panereta de flors
voltnda de pins i alzines.

Lo bon pare Sant

Vos donarém bon sopar,
nous, pa blanc i malvasia

i en lo cap de nostra
vos posarém la calirs

Sant Francesc desde'l llindar
de tot cor I'h
i se'n puja escala amunt

benchida;

Recordanga del din 4 d'Octubre de 1920 en gque

la Sanin Missa per primers vegada,

tots s'aboquen cap a di
Is hi esp H
Sant Francesc

ha fugit a matinada,
ningla pot saber per on

ni veureu petja ni rastre,
i ha deixat en la paret

sa devota i bells
wdn a guatrs
it ab les m
¢ la finestr
un

imatge
colors,

15 plegades.
| repeu

er de toses blanques

ha nascut i també florit
en una nit, per miracle.

La cambra s'omple de olor
d'olor de £5 que encanta
i les ni nins
diven qu 1 veus d'angeis

Desde’l Prat a
de Cornella a Villafranca
nt Pons a Martorell
ja tothom sap lo miracle,

La imatge de Sant Francesc
be'n té prou d'anomenadal
En lo pla del Llobregat
jquans romeus l'han visitada!

de

En sis scgles que han pasat
ningid l'ha wvist eshora
ningd 'ha vist esborra
A la bona gent del mas
bona sort ha dat 'imatge,
t els cellers

a los buidak

lo tresor de la casa.

A. MASRIERA

&'hi celebrd
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|| AMBITD'ACTUACIO
Carrer Disseminat n° 26 - . .
08970 Sant Joan Despi AMBIT D'ACTUACIO DESEMBRE 2015 ARQUITECTE PROMOTOR
MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA GENERAL METROPOLITA D'ASSIGNACIO D'USOS E. 1:2500 @ Juan Ignacio del Rio Coll Sanchez Sanchez C.B.

EDIFICABILITAT | ORDENACIO DE LA MASIA DE CAN CODINA. DE ST. JOAN DESPI



Carrer Amadeu Torner 105 (BLOC2)
08970 Sant Joan Despi
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TOPOGRAFIC | ORDENACIO ACTUAL DE LA PROPIETAT
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MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA GENERAL METROPOLITA D'ASSIGNACIO D'USOS
EDIFICABILITAT | ORDENACIO DE LA MASIA DE CAN CODINA. DE ST. JOAN DESPI
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ARQUITECTE
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PROMOTOR

Sanchez Sanchez C.B.



Carrer Disseminat n° 26
08970 Sant Joan Despi

PLANTA SOTERRANI

MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA GENERAL METROPOLITA D'ASSIGNACIO D'USOS
EDIFICABILITAT | ORDENACIO DE LA MASIA DE CAN CODINA. DE ST. JOAN DESPI

JUNY 2016

E.

1:250

SUPERFICIES UTILS

(1) ZONA DE RAMPA
(2) SERVEIS HOTEL
(3) APARCAMENT

(4

N

N

(5) ESCALA

) ESCALA-ASCENSOR

95,58m?
48,17m?
567,02m?
17,35m?

16,22m?

SUPERFICIES CONSTRUIDES

SOTA MASIA
SOTA AMPLIACIO
SOTA JARDI

TOTAL SUP. CONSTRUIDA

ARQUITECTE

Juan Ignacio del Rio Coll

192,92m?
308,79m?
330,15m?

833,86m?

PROMOTOR

Sanchez Sanchez C.B.



ACCES b,

SUPERFICIES UTILS

(1) VESTIBUL - RECEPCIO 69,79m?
PATI D'ACCES 1 _ (2) ZONA ESCALA - ACCES 56,85m?
(3) HABITACIO n° 1 46,15m?
(4) HABITACIO n° 2 29,46m?
(5) RAMPA 43,09m?
(6) OFFICE 11,60m2
(7) CONSIGNA 6.81m?
(8) LAVABOS 12,90m?
(9) VESTIDORS 35,02m?
(10) CUINA 77.48m?
(11) RESTAURANT 79.21m2
(12) LAVABOS RESTAURANT 8,71m?
(13) BAR 104,71m?

SUPERFICIES CONSTRUIDES

MASIA 420,52m?
RESTAURANT 176,38m?
BAR 104,71m?

AMPLIACIO 290,86m?

TOTAL SUP. CONSTRUIDA  992,47m?

Carrer Disseminat n° 26 :
08970 Sant Joan Despi PLANTA BAIXA JUNY 2016 ARQUITECTE PROMOTOR

MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA GENERAL METROPOLITA D'ASSIGNACIO D'USOS E. 1:250 @ Juan Ignacio del Rio Coll Sanchez Sanchez C.B.
EDIFICABILITAT | ORDENACIO DE LA MASIA DE CAN CODINA. DE ST. JOAN DESPI



SUPERFICIES UTILS
(1) Acces 9,32m2
) — (2) CAPELLA ST. FRANCESC 24,67m2
PATI D'ACCES == - ]
== (3) ZONA ESCALA - ACCES 50,28m?
i (4) sALA1 67,22m2
Py -
'E‘l‘lﬁ (5) sALA2 33,36m?
(6) HABITACIO n°3 38,09m?
(7) HABITACIO e 4 35,54m?
(8) HABITACIOn°5 36,20m?
(9) HABITACIO n° 6 44,52m?
(10) HABITACIO n°7 35,22m2
(1) MAGATZEM 10,75m?
(12) RESTAURANT 96,88m?

SUPERFICIES CONSTRUIDES

MASIA 420,52m?
RESTAURANT 176,38m?
AMPLIACIO 290,86m?

TOTAL SUP. CONSTRUIDA  887,76m?

Carrer Disseminat n° 26 :
08970 Sant Joan Despi PLANTA PRIMERA JUNY 2016 ARQUITECTE PROMOTOR
MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA GENERAL METROPOLITA D'ASSIGNACIO D'USOS E. 1:250 @ Juan Ignacio del Rio Coll Sanchez Sanchez C.B.

EDIFICABILITAT | ORDENACIO DE LA MASIA DE CAN CODINA. DE ST. JOAN DESPI



SUPERFICIES UTILS

(1) ZONAESCALA 21,89m2
(2) HABITACIOn° 8 58.74m?

PATI D'ACCES

SUPERFICIES CONSTRUIDES

MASIA 109,57m?

AMPLIACIO 290,86m?

TOTAL SUP. CONSTRUIDA 400,43m?
Carrer Disseminat n° 26 -
08970 Sant Joan Despi PLANTA SEGONA JUNY 2016 ARQUITECTE PROMOTOR
MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA GENERAL METROPOLITA D'ASSIGNACIO D'USOS E. 1:250 @ Juan Ignacio del Rio Coll Sanchez Sanchez C.B.
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PATI D'ACCES

SUPERFICIES CONSTRUIDES

AMPLIACIO 290,86m?

TOTAL SUP. CONSTRUIDA  290,86m?

JARDI

w\?x\'*oo
° \;%\
\a‘
5 \
Carrer Disseminat n° 26 -
08970 Sant Joan Despi PLANTA TERCERA JUNY 2016 ARQUITECTE PROMOTOR
MODIFICACIO PUNTUAL DE PLA GENERAL METROPOLITA D'ASSIGNACIO D'USOS E. 1:250 @ Juan Ignacio del Rio Coll Sanchez Sanchez C.B.
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Carrer Disseminat n° 26
08970 Sant Joan Despi VISTA VIRTUAL (RENDER) JUNY 2016 ARQUITECTE PROMOTOR
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