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AJUNTAMENT DE
SANT JOAN DESPI .

PLA ESPECIAL DE REGULACIO D'USOS COMERCIALS ALS
PRINCIPALS EIXOS DE SANT JOAN DESPI.

[ 1. MEMORIA.

1. ANTECEDENTS.

El municipi de Sant Joan Despi es divideix en quatre barris residencials (Centre, Les
Planes, Pla del Vent-Torreblanca i Residencial Sant Joan-TV3), i la poblacié es
distribueix de forma heterogénia, si bé destaquen els barris del Centre i Les Planes per
la seva alta densitat, de gairebé 42,548 habitants/ Km* i 52,838 habitants/Km?,
respectivament.

Determinats carrers d’aquests barris han esdevingut els principals eixos comercials del
municipi, concretament.en el barri Centre els carrers de Baltasar d'Espanya, Bon
Viatge, la Rambla Josep Maria Jujol i lavinguda de Barcelona, en el tram compres
entre la Rambla Josep Maria Jujol i el carrer de Pau Casals; i en el barri de Les Planes,
els carrers de Josep Maria Pi i Sufier, Josep Maria Trias de Bes i el carrer Joan
Maragall.

Aquesta "dualitat’ obeeix al desenvolupament urbanistic i historic del municipi i a la
seva configuracié orografica, que ha propiciat que ambdés barris hagin tingut un
desenvolupament comercial paral-lel. Cal assenyalar, en aquest sentit, que el municipi
disposa de dos mercats, un en cadascun dels barris assenyalats.

" El comerg ha esdevingut una activitat cabdal en I'economia del municipi I, en aquest
sentit, el procés de renovacié de I'espai urba impulsat per PAjuntament de Sant Joan
Despi, contribueix a revitalitzar i dinamitzar el teixit comercial, a través de les millores
urbanistiques i de mobilitat. :

Per tal de no perdre aquesta condicié d'activitat econdmica s'ha de garantir que el
comerc es caracteritzi per la seva especialitzacié, per la seva innovaci6 i que aporti
valor afegit a I'espai urba amb una imatge atractiva i ordenada, tant exterior com
interior. Aquesta caracterfstica general del comer¢ també s'ha de garantir en el
subtipus - del comerg alimentari.
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En els Gltims temps han sorgit un tipus d'establiment de venda al detall alimentari
multiproducte que es caracteritza per la seva manca d’especialitzacioé i no reunir les

caracteristiques abans esmentades i ,d'acord amb linforme de la Regidoria de

Promocié Econdmica que hi figura a I'annex, sén un dels factors del la progresswa
desaparlmo del comerg d’alimentaci6 especialitzat.

IJuntament amb el comerg quotidia alimentari, hi han d'altres que també son claus per
aconseguir la potenciacié, 'impuls, fa dinamitzacié i la consolidacié dels principals

eixos comercials del municipi. Es tracta dels comercos d' equipament per a la llar,
equipament, complements i productes per a la persona, productes culturals i productes
de lleure. : '

En canvi, hi ha determinats tipus d' activitats que, pér les seves caracteristiques, no
afavoreixen la continuitat, viabilitat i crelxement dels eixos comercials de les que caldria
limitar [a seva posada en marxa.

Aquesta modificacié de PGM té per objecte realltzar una regulacid, reordenacié i

planificacié dels usos comercials en determinats carrers del municipi, per tal de
potenciar, millorar i consolidar-los. Es proposa una regulacio dels usos comercials en
planta baixa en els principals eixos comercials det municipi que permeti la dinamitzacio
i consolidacié dels dos grans espais comercials existents en el mateix fent que el
comerg continui sent un dels elements claus en el desenvolupament economic de Sant
Joan Despi.

2. AMBIT DEL PLA ESPECIAL.

L'ambit del Pla Especial de regulacié d'usos comermals als principals eixos de Sant
Joan Despi, comprén els seglients carrers:

Al barri del Centre: - o
Baltasar d’ Espanya. |

- Bon Viatge.
Rambla Josep Maria _Jujol.

L’Avinguda Barcelona, en el tram comprés entre la Rambla Josep Maria
Jujol i el carrer Pau Casals.
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' AI. barri de Les Planes:
Josep Maria Pi i Sunyer.
Josep Maria Trias de Bes.
Joan Maragall.

Segons planol o-1

‘3. MARC LEGAL.

L'article 67 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de

la Llei d’'Urbanisme, regula els Plans especials urbanistics de desenvolupament, i
estableix que: ‘

3. Els plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament en el
planejament territorial o en el planejament urbanistic general no poden substituir en cap cas e/
pla d’ordenacié urbanistica municipal en la seva funcié d'ordenacié integral del territori, per Ia
qual cosa no poden alterar la classificacié del sol ni poden modificar els elements fonamentals
de l'estructura general definits per aquest planejament; en canvi poden alterar alres
determinacions del planejament urbanistic general | establir les limitacions d'ds que siguin

necesséries per a assolir la finalitat que els justifica. -

Amb aquesta’ regulamo de la Llei d'Urbanisme, els plans especials sén els
instruments de planejaments adients per, de manera justificada i sense alterar els
'usos principals, establir regulacions i restriccions de determinats usos, i a més, es
consideren compatibles amb el planejament general.

D'altra banda, cal tenir en compte que el “Considerando” 56 de la Directiva
2006/123/CE de 12 de desembre de 20086, relatiu als serveis en el mercat interior de la
Unié Europea proclama que conforme a la jurisprudencia del Tribunal de Justicia els
objectius, entre d’altres, de proteccié dels consumidors i de proteccié de 'entorn
urba, constitueix una raé imperiosa d’interés general que permet justificar
Paplicacié de régims d’autoritzacié i d’altres restriccions. Perd adverteix amb
contundéncia que: “No. obstant, cap regim d’autorifzacié o restriccié d'aquestes
caracleristiques deu de discriminar per raé de la nacionalitat. A.més a més han de
respectar-se sempre els principis de necessitat i proporcionalitat”.

Aquest “considerando” ha estat recollit per la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre
el libre acceso a [as actividades de servicios y su ejercicio.
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Per tant, la possibilitat de regular, i en el seu cas, establir regulacions i restriccions
d'usos a través d’un pla especial urbanistic esta contemplat a la normativa urbamstlca i
no vulnera la Directiva Europea 2006/123.

" 4. FORMULACIO | TRAMITACIO URBANISTICA.

L'article 78 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’'urbanisme estableix que correspon formular els plans especials urbanistics, els
plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics als ens locals, a les entitats
urbanistiques especials o als altres 6rgans competents en matéria d'urbanisme, segons
correspongui.

Donat que el present Pla Especial afecta exclusivament el terme municipal de Sant
~ Joan Despl, cotrespon a aquest Ajuntament la-seva formulacié i tramitacio. '

Les pautes procedimentals basiques per a I'aprovacié del planejament derivat estan
establertes a 'article 85 de 'esmentat Decret Legislatiu i son:

1. aprovaci¢ inicial i informacié publica.
2. aprovacié provisional
3. aprovacié definitiva.

5. OBJECTIUSI JUST.IFICACIO DEL PLA'NEJAMENT

L' informe de la Regidoria de Promocié Economica que hi figura a I’ annex, considera
.necessari per tal d' assegurar la continuitat, viabilitat i creixement del comerg de Sant
Joan Despi reordenar i planificar els usos i les activitats economiques als principals
eixos comercials del municipi, és a dir, desenvolupar un Pla d'usos promovent la
implantacioé i la consolidacié de certs usos comercials | Ia concrecio i restriccié dels no
admesos. :

6. CRITERIS GENERALS DE LA PROPOSTA.

Mitjéngant el pla especial es proposa:

La potenciacid dels principals eixos comercials de Sant Joan Despi, que correspon als
seglents carrers: '
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Al barri del Centre:
Baltasar d’ Espanya.
Bon Viatge.
Rambla Josep Maria Jujol.

L'Avinguda Barcelona, en ef tram comprés entre la Rambla Josep Maria lujol i

el carrer Pau Casals.

~ Al barri de Les Planes:
Josep Maria Pi i Sunyer.
* Josep Maria Trias de Bes.

Joan Maragall.

Mitjang:ant:

a. Larestriccio total de determinats usos als eixos comercials.
b. La restriccié parcial de determinats usos als eixos comercials.
c. Larestriccio total de determinats usos a tot el municipi.

Sant Joan Despli, 22 de marg¢ 2017.

Juan Manuel Bermudez Garcia Angeia Escribano

Arquitecte.

Responsable de planejament i disciplina

Ca .
romocio
Comerg,Consu

esenvolipament. de Programes
' Economica, ,Ocupacio,
i Mercats Municipals

urbanistica.
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[2. NORMATIVA URBANISTICA.

Article 1. Ambit d'aplicacio

L'ambit del present Pla Especial sén els eixos comercials de Sant Joan Despl, que
correspon als seglents carrers:

Al barri del Centre:
‘Baitasar o’ Espanya.
Bon Viatge.
Rambla Josep Maria Jujol. ‘
L'Avinguda Barcelona, en el tram comprés entre la Rambla Josep Maria
Jujol i el carrer Pau Casals. '

Al barri de Les Planes:
Josep Maria Pi i Sunyer.
Josep Maria Trias de Bes.
Joan Maragall.

Altrament, per als casos especials, I'ambit d’aplicacié és tot el municipi.

Article 2. Objecte -

L’'objecte del present Pla Especial es la dinamitzacié i consolidacio dels eixos
comercials de Sant Joan Despi mitjangant la concrecié dels usos admesos en els
locals situats en planta baixa que tenen el seu accés principal, o la major part de la
longitud de la fagana, en contacte amb 'exterior amb front als carrers esmentats, és a
dir; que tinguin Ventrada i/o l'aparador als mateixos, i amb la restriccid total de
determinats usos, definits com a casos especials, a tot el municipi

Article 3. Restricci6 total (a I’énibit d’'aplicacié establert a article 1)

¢ Establiments del sector alimentari de venda al detall polivalent, multiproductes,
no especialitzats, i amb una superficie igual o inferior a 120 m2 que es
corresponen als grups d'activitats sotmeses al régim de declaraci6 responsable
de 'annex 1, epigraf 471, de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificaci6 de
I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d'impuls de I'activitat econdmica

s Empreses de Treball Temporal, amb Fexcepcidé d’aquelles que dediquin un minim del
25% de la seva superficie Util al desenvolupament d'activitats de formacio i reciclatge
professional : ' -
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+  Locutoris.

Establiments on es desenvolupen activitats de joc i atraccions, tal com estan defmldes
en el Decret 112/2010, de 31 d'agost, pel gual s'aprova el Reglament d'espectacles
publics i activitats recreatives. '

Magatzems sense venda directa al public

Tallers de reparacié de cotxes

Comerg a I'engros.

Bugaderies industrials. :

Activitats de construcciéd, fontaneria i Iamplsterla excepte si es dedlquen també a la
venda d' articles | materials d’ aquest tipus i sempre i quan destinin un minim de 25% de
la seva superficie til a 'exposicid | venda de productes.

Article 4. Restriccid parcial (a I'ambit d’aplicacié establert a Particle 1)

« Entitat bancaries (bancs i caixes d'estalvi), entitats financeres i asseguradores
» Establiments Multipreu , entenent aquests com establiments individuals polivalents no
especialitzats sense predomini alimentari dedicats a la venda de gammes molt variades
d'objectes, productes i articles de regal, tot.i que amb assortiments poc variats en les
diferents gammes, de preus diversos o de preu Unic i reduit i coneguts amb noms com
“tot a 100", “tot a 0,60", basars, botigues de souvenirs o similars
+ Serveis d'intermediacié immobiliaria
« Consultoris médics i veterinaris: establiments que presten serveis médics, veterinaris o
similars -com és el cas de les terapies alternatives- , en qualsevol disciplina, i al front
dels quals es trobi un titulat en una especialitat médica o veterinaria (consultoris medics
uni o multidisciplinars, clinigues dentals, cliniques de fertilitat i reproduccic assistida,
centres de tractament de cabell, cliniques veterinaries, etc...), excepte en el cas que
destinin un minim de 25% de la seva superficie (til a Fexposicié i venda de productes
o Activitats professionals ‘
s Auioescoles
La restriccid serad respectant una distancia minima de separacié respecte daltres locals
pertanyents al mateix tipus d'activitat situats de 100 metres lineals transitables a peu. La
distancia minima es mesurara entre els locals des del punt mig de la fagana de cadascun d' ells

i en direccio Iineal.

Aticle. 5. Actlwtats en régim de restriccid parcial en el cas de la Rambla Josep Maria
Jujol

Pel que fa a les segiients activitats, quedara també restringida parcialment la seva implantacio
només a la Rambla Josep Maria Jujol: '

s Activitats recreatlves de restauraci6
La restriccio sera respectant una distancia minima de separamo respecte d'altres locals
pertanyents al mateix tipus d'activitat situats en la Rambla Jujol de 150 metres lineals
- transitables a peu. La distancia minima es mesurara entre els locals des del punt mig
de la fagana de cadascun d’ ells i en direccio fineal.
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‘Article 6. Casos especials.

Activitats en régim de Restriccio Total en tot el municipi

Pel que fa a les activitats que es relacionen a continuaci6, malgrat la qualificacio que
els assigni el planejament vigent, quedara restringida totalment la seva |mplantac|o en
" |a totalitat del municipi de Sant Joan Despi: '

e Locals on es desenvolupin activitats d’espectacles o prestacié de serveis de
tipus erdtic o pornografic, com saunes-relax, massatges relax, peepshow,
espectacles de show girls/boys, clubs i altres de caracteristiques analogues

e Locals inclosos en Fambit d'aplicacié del Decret 112/2010, de 31 d’agost, pel
qual s'aprova el Reglament d'espectacles puiblics i activitats recreatives que
regula els locals de plblica concurréncia on s'exerceix la prostitucié

» Discoteques, sales de ball i sales de festa :

. Associ'acions i clubs cannabics, de fumadors i activitats de caracteristiques
analogues -

Article 7. Régim transitori.

El régim transitori que resultara aplicable a aquells usos o activitats restringides ja existents a
entrada en vigor del present Pla en els ambits delimitats en larticle 1 {ambit territorial
d’aplicacid) i 'article 5 (casos especials) seran els seglients:

o Els usos i activitats en.planta baixa que no s'adaptin a 'ordenacié resultant del present
Pla es podran continuar mantenint de forma indefinida i se’ls aplicara el régim juridic
dels usos disconformes al pianejament. Una vegada cessin aquests usos i activitats,
hauran d’ adaptar-se al present Pla.

o Els canvis de titularitat de negoci no es veuran afectats sempre i quan I' activitat o s
continuin sent els mateixos.

Sant Joan Despi, a 22 de marg de 2017.

Juan Manuel Bemudez Garcia. ‘ Angela Escribano

Respongable de pfanejament i disciplina
urbanistica.
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| 3. ANNEX.

INFORME DE LA REGIDORIA DE PROMOCIO ECONOMICA DE L’AJUNTAMENT

DE SANT JOAN DESPi SOBRE LA REGUL/:\CI() D’USOS COMERCIALS ALS
PRINCIPALS EIXOS DE SANT JOAN DESPI
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Angela Escribano Martin, com a Cap de Desenvolupament de Programes del
Departament de Promocié Economica, Ocupacié, Comerg, Gonsum | Mercats
Municipals de I'Ajuntament de Sant Joan Despi, i als efectes d'informar sobre la peticié
de I'aprovacié de la proposta de Regulacioé dels usos comercials a Sant Joan Despi,
emeto aguest

INFORME

Promocidé Econdmica, Ocupacié, Comerg, Consum i Mercats Municipals es un area de
IAjuntament de Sant Joan Despi, implicada en la dinamitzacié empresarial i comercial
del municipi i per tant entitat que actua sobre la millora del desenvolupament econdmic
del territori, aixi, posa a disposicié dels comercos locals i dels empresaris del territori,
~actuacions adregades a millorar |a seva capacitacio i realitat, ja que aquesta es del tot

canviant i per tant exigeix d'una adaptacié continuada a les noves demandes de la
societat .

Algunes d'aquestes actuacions son, entre d’altres, formacié en TIC, trobades
networking Forums d’empresaris | comerciants, subvencions destinades a I'ocupacié a
les empreses i instauracié i millora dels comergos al municipi. Aixi com estudis sobre
aclivitats comercials i erhpresarials i sobre la incidéncia que causa el seu dinamisme
sobre els consumidors i sobre ['activitat econdmica mateixa.

Es des de aquesta punt que constatem segons la interpretacié de les mencionades
dades de l'estudi que s’ha portat a terme-en quant a la realitat comercial del municipi (i
que adjuntem a linforme), que hem de poder regular els usos. comercials a
determinats carrers, que identificats com ‘eixos comercials, son motors economics i
socials i que per tant son part imprescindible per la cohesi6é socioeconomica del
territori.

La proposta de regulacid (en termes de restriccio parcial i restriccio total) en
determinats usos i per determinats-carrers comercials, que determina la el Pla d’usos ,
comporta una part essencial que esdevé en ld promocié i foment d'altres activitats
comercials qué influeixen directament en I'augment de I'lndex d'Atractivitat Comercial i
que doten als mateixos d'un mix comercial en activitats que resulten d'interés pel
ciutada i consumidor. '

Per tant i per tot 'exposat, es demana que s'aprovi el Pla Especial de Regulacié d'usos
comercials als eixos comercials de Sant Joan Despi.
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