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1. RESUM DE UABAST DE LES DETERMI-
NACIONS DEL PLA

1.1 OBJECTE, PROCES | AMBIT DE LA PROPOSTA DE
MODIFICACIO PUNTUAL DE PLANEJAMENT

Lobjecte d’aquest document és actualitzar el planejament a
través d’'una modificacié puntual del Pla General Metropolita
a l'ambit del parc de Sant Pancra¢ (en endavant MPPGM)
amb els objectius d’ integrar i completar el conjunt civic del
parc de Sant Pancrag, garantir la continuitat del Canal de la
Infanta i incrementar el parc d’habitatges i equipaments.

1.2 Ambit

Lambit de la MPPGM es troba situat al voltant del parc de
Sant Pancrag¢ de Sant Joan Despi. Té una superficie de 6,6
hectarees de sol urba i va des de I'avinguda de Barcelona a
I’Escola Pau Casals, i des del passeig del Canal fins al carrer
del Tambor del Bruc.

Es tracta d’'un ambit amb dos elements estructurants
paral-lels entre ells molt forts com sén el canal de la Infanta
i la linia de tren R1 que creua I'ambit pel mig. També és un
ambit limit en varis aspectes: és limit de terme municipal
amb Cornella de Llobregat i és limit entre el nucli residencial
i el poligon industrial de la Fontsanta.

Fig. 1.2.1 Escal
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Fig. 1.2.2 Vista cap al canal
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Fig. 1.2.3 Ortofoto ambit

1.3 Diagnosi de la situacio actual

De I'analisi realitzada se’n despren la seglient diagnosi:

Planejament desactualitzat: El Pla General Metropolita de
1976 va establir una reserva viaria que unia Esplugues de
Llobregat amb I'altre marge del riu Llobregat en linia recta.
Aquesta reserva viaria ha perdut gran part del seu sentit per
tres motius: el primer és que el rol d’aquest vial dins de Sant
Joan Despi I’ha assumit I'av. de Barcelona. El segon motiu
és que l'any 2007 l'ajuntament de Cornella de Llobregat va
tramitar una modificacié de planejament que, entre d’altres
coses, desactivava la reserva al seu ambit. I, finalment, la
dificultat de travessar la infraestructura ferroviaria en aquest
punt sent tant propera a l'av. de Barcelona i ja existint un pas
per sota de les vies per a vianants al parc, desaconsella la
construccié d’aquest vial. Per una altra banda trobem l'escola
Pau Casals i el seu accés actual estan afectats per una reserva
ferroviaria que al arribar al parc de Sant Pancra¢ desapareix.

El passeig del Canal no té continuitat: Actualment el Canal
de la Infanta a Sant Joan Despi és un passeig per a vianants i
bicicletes, amb una urbanitzacié continua que li dona entitat.
Malgrat aix0, a I'alcada del centre civic Sant Pancrag el passeig
gueda interromput de sobte i es converteix en una vorera
que passa entre un aparcament de cotxes i una tanca, es
perden les faganes continues a banda i banda i s’entra en un
punt d’indefinicié urbana. Aixo és degut per a la confluéncia
tangencial del canal de la Infanta amb el c. de Rius i Taulet i
el c. del Ponent, que acaben esdevenint en I’Av de Can Corts,
aixi com també la seva posicié de limit de terme i al fet de
que historicament hi creuava l'antic ramal ferroviari que
connectava |'antiga fabrica Sanson (avui el Walden 7 a Sant
Just Desvern) amb el carrilet. Per tant, per donar urbanitat i
continuitat a aquest tram del passeig del Canal, és important
acabar de construir aquest indret amb un espai public ben
definit, controlat visualment i amb fronts d’edificacid clars.

La franja entre el canal i el tren, un espai a integrar: La
construccié del canal de la Infanta realitzada a finals del segle
XIX va esdevenir un limit per la part alta dels municipis de
Sant Joan Despi i de Cornella de Llobregat. La implantacié
pocs anys després del tren, paral-lel al canal i situat uns
metres més amunt, va suposar per a aquests dos municipis
una nova porta al mén i al progrés. L'espai que va quedar
entremig, amb desnivells importants, s’ha anat planificant
en diferents periodes historics i s’hi ha localitzat grans peces
urbanes, algunes vegades no del tot integrades a la ciutat.
La MPPGM proposa repensar aquest ambit com un conjunt
civic on el parc estructuri i integri a la ciutat els diferents
equipaments existents i futurs localitzats a ambdues bandes
del tren.

Necessitat d’incrementar i distribuir la reserva d’habitatge
de proteccié: UArea Metropolitana de Barcelona va declarar
el municipi de Sant Joan Despi (a peticid del seu Ajuntament)
“area amb mercat d’habitatges tens” emparant-se amb
la llei 11/2020, referent a la contencié de rendes en els
contractes d’arrendament d’habitatge i a la proteccio del
dret a I’habitatge. El Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge,
que es troba en redaccié, recolzat en la llei de I’habitatge, fixa
que en 15 anys Sant Joan Despi ha de tenir un 15% del seu
parc d’habitatges destinat a politiques socials. Actualment,
segons aquest pla, en té 13,7%. Per tant, I'entorn del passeig
del Canal és una ubicacid idonia per a construir part dels
habitatges que demana la llei.
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1.4 Descripcio de la proposta
Objectius

La MPPGM pretén posar el dia el planejament i permetre
poderacabar el parc de Sant Pancrac. Els objectius preliminars
que buscara la MPPGM sén els seglients:

1 Garantir la continuitat del passeig del Canal i la seva relacid
amb al parc i la ciutat, proposant nous edificis que ajudin
a configurar aquests nous espais, acompanyin les noves
entrades al parc, augmentin el control social i la seguretat de
I'espai public i ajudin a complementar els serveis del barri.

2 Integrar el conjunt civic de Sant Pancrag, fent que el parc
sigui l'eix estructurador dels equipaments que té al seu
voltant. Per tant, per una banda es proposa localitzar noves
reserves d’equipaments que puguin suplir les necessitats
futures de la ciutat i ajudar a configurar el parc. |, per una
altra banda, s’habilitara 'ampliacié del parc perqueé sigui més
accessible i integrat a la ciutat, en especial atencié en la seva
relacié amb la franja d’equipaments del carrer Tambor del
Bruc i el barri de Les Planes.

3 Incrementar la reserva d’habitatges per donar resposta
a les necessitats d’habitatge del municipi explicades
anteriorment i assolir els objectius marcats per la legislacié
d’habitatge.

Estrategies

Per aconseguir aquests objectius la MPPGM indagara en les
estratégies preliminars seglients:

Endrecar els sistemes per a adequar-los a les necessitats
actuals

e Eliminar la reserva viaria establerta pel Pla General Me-
tropolita al 1976

e Ajustar la delimitacid del parc per a establir una bona re-
lacié amb el canal i amb el poligon de la Fontsanta.

e Ampliar el sol reservat per a equipaments

e Adaptar el planejament a la realitat fisico-funcional de
I'ambit

Desenvolupar I'extrem Sud del Parc

e Ampliar el parc de Sant Pancrag i integrar millor els seus
equipaments.

e Urbanitzar la nova ampliacid del parc i les places del ca-
nal.

e Construir les noves edificacions que augmentin la reser-
va d’habitatge protegit i millorin la urbanitat del lloc.

Establir un seguit de recomanacions d’urbanitzacié per al
conjunt del parc de Sant Pancrag

e Millorar I'estructura del parc
e Reduir barreres i augmentar la seva accessibilitat

e Integrar els vials interns

. Canal de la Infanta
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Estat actual

Sostre proposta

Qualificacions
18spl  1.488m?
PB Terciari
PP Residencial

Proteccio
Lliure

18sp2  1.441m?

PB Terciari

PP Residencial
Proteccio
Lliure

TOTAL 2.929m?
Terciari
Residencial

Fig. 1.4.3 Comparatiu ampliacidé parc Sant Pancrag

Sostre
4.018m?
744m?
3.274m?
0m?

3.274m?

3.891m?
721m?
3.170m?
2.578m?2
592m?

7.908m?
1.465m?
6.444m*

No hab

41

41

40

33

81

No PK bici

82

82

80

80

162

No PK cotxe
69
7,44
61,50

68
7,21
60

137



1.5 Comparatiu quantitatiu planejament vigent i
proposta

CLASSIFICACIO

La totalitat de I'ambit que ens ocupa esta classificat com a
sol urba. La present MPPGM incorpora un poligon d’actuacié
urbanistica per reparcel-lacid. La resta de I'ambit no canvia el
seu régim.

QUALIFICACIO

A continuacié es mostra la justificacid quantitativa de I'abast
de la MPPGM pel que fa a la qualificacié del sol:

A l'apartat 7.2 Descripcié de la Proposta d’aquesta memoria
es descriu la necessitat de fer una endreca dels sistemes en
especial la desactivacio de la reserva de vialitat establerta pel
PGM i de desenvolupar I'extrem sud del parc per, entre altres
coses, construir nous habitatges de proteccio oficial. Aixo es
tradueix en qualificacions urbanistiques en:

e Reduccié de 7.190m2 de sistema viari (5) per la desac-
tivacio de la reserva de vialitat del PGM, el reconeixement
de la placa situada a la cantonada entre I'Av de Barcelona i
el carrer del Tambor del Bruc i incorporar el carrer Pau Ca-
sals i el carrer d’Antoni Maura com a via civica (5b).

e Augment de 1.364m2 de sistema de parci jardins urbans
(6a i 6b) amb l'objectiu de poder acabar el parc de Sant
Pancrag i poder integrar el conjunt civic del parc de Sant
Pancrag tal i com s’explica al punt 7.1 Objectius i criteris
generals de la MPPGM de la memoria.

v

e Augment de 2.648m2 d’equipament comunitari de ca-
racter local (7a i 7b), que es configura per un reconeixe-
ment de la realitat fisica de I'equipament educatiu Pau Ca-
sals i, per una altra, nous emplagaments més adequats i de
més qualitat que I'estat actual, ja es situen en una localit-
zacié i unes dimensions que el fan més adient per a poder
dotar el barri de nous equipaments.

e Reduccié de 2775m2 de sistema ferroviari (3) per reco-
neixer la realitat fisica del que ara és l'accés i la propia es-
cola Pau Casals i que la MPPGM incorpora al parc de Sant
Pancrag i a I'escola respectivament.

e Es proposen dos volumetries especifiques (18) de
2.923m2 en total amb usos mixtes, altres usos en plantes
baixes i residencials en plantes pis. Aquestes volumetries
especifiques tenen una ordenacié amb configuracié flexi-
ble especifica per a complir els objectius 2 i 4 expressats
al punt 7.1 Objectius i criteris generals de la MPPGM de la
memoria.

e Reduccié de 373m2 de zona industrial (22a), ja que la
MPPGM estableix destinar-ho a equipament i, per l'altra
banda, no arribava a la parcel-la minima establerta per pla-
nejament. Només queden 12m2 com a reconeixement de
la realitat fisica de la parcel-la industrial existent i per ga-
rantir I'alineacié del nou equipament.

En la seva globalitat, la MPPGM proposa una reduccio global
de sistemes de 2556m2, que representa el 3.9% de I'ambit.

151 Plénejament vigent

SOSTRE | DENSITAT

La zona de volumetria especifica té un index d’edificabilitat
neta de 2.7m2st/m2sol.

Es proposa que la densitat d’habitatge lliure de la clau 18
no superi per escreix a la resultant de de dividir la superficie
total construida de I'edifici destinada a habitatge lliure pel
modul de 80m?2.Tal com fixa I'article 100 del TRLU, el conjunt
d’habitatges de proteccid mai podra ser superior al nombre
d’habitatges que resulta d’aplicar el modul de 70m2 al sostre
amb aquesta destinacio.

Qualificacions modificacio
Clau
Sistemes
3 Ferroviari
5 Xarxa viaria
5b Via civica
6ai 6b Parcijardi urba. Actual de caracter local

7a7b Equipament comunitari de caracter local
Zones

22a Industrial
18 Volumetria Especifica

TOTAL

1.6 Gestio

La MPPGM delimita un pla d’actuacié urbanistica que té
per a objecte integrar el parc de Sant Pancrag i els seus
equipaments, urbanitzar la nova ampliacié del parc i les
places del canal i construir les noves edificacions. El sistema
de gestio previst, en primera instancia, és el de reparcel-lacié
en la modalitat de compensacié basica. En el cas de que
després d’un any des de l'aprovacié definitiva de la present
modificacid, els propietaris no presentin davant I'Ajuntament
el projecte de reparcel-lacid, I'administracié actuant podra
establir la modalitat de cooperacid.

Planejament Vigent MPPGM Diferencial
Sup % Sup % Sup
65.875m%  99,4% 63.319m? 95,6% -2.556m?
12.764m? 19,3% 9.989m? 15,1% -2.775m?
12.744m? 19,2% 5.554m? 8,4% -7.190m?
Om? 0,0% 3.397m? 51% 3.397m?
23.572m? 35,6% 24.936m? 37,6% 1.364m?
16.795m?  25,3% 19.443m* 2939 2.648m?
385m? 0,6% 2.941m?* 4,4% 2.556m?
385m?  0,6% 12m? 0,0% -373m?
Om? 0,0% 2.929m? 4,4% 2.929m?
66.260m?  100% 66.260m?  100% Om?

[2a] 323m e

1.5.2 Planejament proposat
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Fig. 2.2 Proposta indicativa

2. AMBIT SUBJECTE A SUSPENSIO DE
LLICENCIES | TRAMITACIO DE PROCEDI-
MENTS

L'aprovacid inicial de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita a I'ambit del parc de Sant Pancrag (en endavant
MPPGM) suposa acordar la suspensié de la tramitacié de
plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestid
urbanistica i d’'urbanitzacio, aixi com també I'atorgament de
llicencies de parcel-laciéd de terrenys, d’edificacié, reforma
o rehabilitacié de construccions, d’instal-laci6 o ampliacié
d’activitats o usos concretsid’altres autoritzacions municipals
connexes establertes per la legislacié sectorial, en els sols
inclosos a I'ambit de la MPPGM (representat graficament
en els planols d’informacié i de proposta) en els quals les
noves determinacions comporten una modificacié del regim
urbanistic del sol. La durada maxima d’aquesta suspensio és
de dos anys (segons els articles 73 i 74 del TRLU).

Seguint les determinacions de l'article 102.4 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’urbanisme, mentre estigui suspesa la tramitacio de
procediments i I'atorgament de llicéncies, es poden tramitar
els instruments o atorgar les llicencies fonamentats en el
régim vigent que siguin compatibles amb les determinacions
del nou planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la
naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc I'aplicacio
del nou planejament, una vegada definitivament aprovat.
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1. Objecte, conveniencia i oportunitat

1.1 Objecte i objectiu de la modificacio

Lobjecte d’aquest document és actualitzar el planejament a
través d’'una modificacié puntual del Pla General Metropolita
a l'ambit del parc de Sant Pancra¢ (en endavant MPPGM)
amb els objectius d’ integrar i completar el conjunt civic del
parc de Sant Pancrag, garantir la continuitat del Canal de la
Infanta i incrementar el parc d’habitatges i equipaments.

1.2 Conveniencia i oportunitat

El parc de Sant Pancrag¢ és un dels parcs de referéncia del
municipi de Sant Joan Despi. La seva localitzacié a l'est del
nucli antic entre els termes municipals de Sant Joan Despi
i Cornella de Llobregat el posiciona com un dels parcs de
referencia de la zona. El parc també concentra un conjunt
d’equipaments com soén el centre civic Sant Pancrag, els de
I'ambit educatiu com I'escola Pau Casals i a I'altra banda de
les vies del tren I'Escola Bressol Municipal El Timbal i Centre
de Formacioé d’Adults Arquitecte Jujol i pistes esportives.

Tot i aixi, la topografia, la poca urbanitat dels espais de
contacte amb la ciutat i I'Gs d’aquests com a aparcaments,
I'existéncia de parcel-les privades i un planejament
desactualitzat fa que el parc quedi poc connectat generant
problemes de percepcid de seguretat i de poca urbanitat.

La conveniencia i oportunitat d’aquesta modificacié ve
donada, per una banda, per la necessitat d’adequar el
planejament vigent per a poder acabar el parc de Sant
Pancrag i integrar-lo millor a la ciutat, reordenar els espais de
contacte amb la ciutat per augmentar la seva accessibilitat,
amb especial importancia amb la continuitat del canal de
la Infanta i, localitzar nous habitatges que garanteixin un
control social i augmentin el parc d’habitatges de proteccié
del municipi.

Pel que fa al canal de la Infanta, en el tram de I'ambit, aquest
va soterrat. El document dona resposta a l'accidé 6 del tram
de Sant Joan Despi del “Estudi previ per a la recuperacio del
canal de laInfantai el Rec Vell” promogut per 'Ajuntament de
Barcelonaamb la col-laboracié del Centre d’Estudis Comarcals
del Baix Llobregat i 'Area Metropolitana de Barcelona, entre
d’altres. Aquesta accié demana el Condicionament i millora
de la trobada entre el passeig del Canal i 'avinguda Can Corts
per a millorar la continuitat del canal de la Infanta.

Fig. 1.1 Eixo-s civics_actuals i_com
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2. Ambit

Lambit de la MPPGM es troba situat al voltant del parc de
Sant Pancra¢ de Sant Joan Despi. Té una superficie de 6,6
hectarees de sol urba i va des de I'avinguda de Barcelona a
I’Escola Pau Casals, i des del passeig del Canal fins al carrer
del Tambor del Bruc.

Es tracta d’'un ambit amb dos elements estructurants
paral-lels entre ells molt forts com sén el canal de la Infanta
i la linia de tren R1 que creua I'ambit pel mig. També és un
ambit limit en varis aspectes: és limit de terme municipal
amb Cornella de Llobregat i és limit entre el nucli residencial
i el poligon industrial de la Fontsanta.

uJ{

Fig. 2.7 Aparcaménts, carretera i via del tren

Fig. 2.2 Vista aeria de I'ambit



3. Antecedents

En data 29 de marg de 2019, el Consell Metropolita de 'AMB
va aprovar I'Avang del Pla director urbanistic metropolita
(en endavant PDUM) que proposa, entre d’altres, la creacié
d’una xarxa d’eixos verds i avingudes i carrers metropolitans
que vertebrin el territori i els espais oberts de la metropolis
de Barcelona. En l'avang s’indicava com a eix verd el tracat
de la via de tren del R1 i R4. En aquets moments hi ha en
redaccid la inicial, on aquest punt es modifica per posar com
a eix verd el canal de la Infanta i els parcs que 'acompanyen.
Tot i la encara no aprovacio inicial del PDUM, el document
agafa el canal de la infanta com un eix verd i I'avinguda
Barcelona com un carrer metropolita per dos motius: primer
per ser coherents amb el PDUM en redaccié i, per altra, com
es veura a I'analisi, sén elements que ja estan fent avui en dia
gran part de la funcié urbana que indicara el PDUM.
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4 Marc legal i normatiu

El present document s’ha redactat de conformitat amb el que
estableix la legislacié basica del sol, la legislacié urbanistica i
la normativa sectorial d’aplicacio.

4.1 Planejament territorial

El planejament territorial vigent és el Pla territorial
metropolita (en endavant PTMB) el qual inclou els terrenys
de l'ambit dins del sistema urba, sense preveure cap
estratégia especifica. Pel que fa a infraestructures viaries, el
PTMB identifica I'Avinguda Barcelona com a via integrada.
Pel que fa a infraestructures de transport public, a tocar de
I'ambit a I'Est, el PTMB preveu l'extensié de la L3 de metro
que tindra una parada a I'estacié de tren de Sant Juan Despi.
En aquesta mateixa estacié també intercanviara el futur tren
Castelldefels-Diagonal on es preveu que hi pugui haver una
connexié amb la R1 del tren que passa per I'ambit.
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Fig. 4.1.4 PTMB Infraestructures ferroviaries i de transport public

4.2 Planejament urbanistic

El planejament urbanistic vigent és el Pla general metropolita
(en endavant PGM) aprovat i publicat I'any 1976 i la
Modificacié del Pla general metropolita en el sector Sant
Joan Despi-Sant Just Desvern, aprovada definitivament en
data 27 de desembre de 1983 i publicada el 8 de febrer de
1984.

Aixi mateix, també resulta d’aplicacié el Pla parcial Sant
Pancrag delimitat per l'avinguda de Barcelona, carrer Rius i
Taulet, prolongacié del carrer Maria Rosa i Ferrocarril (SJn-
138), aprovat en data 19 de desembre de 1985 i publicat el 7
de febrer de 1987.

Altres planejaments generals i derivats que acaben
configurant el planejament vigent sén els seglients:

e P.E.R.I. poligon industrial Fontsanta aprovat i publicat
I'any 1978

¢ Pla especial modificacié de la normativa poligon industri-
al Fontsanta aprovat i publicat I'any 1982.

e Modificacié del Pla general metropolita en el sector Sant
Joan Despi-Sant Just Desvern aprovat i publicat I'any 1983.

¢ Pla especial d’assignacio d’usos i emplagament d’equipa-
ment Sant Pancrag aprovat i publicat I'any 1991.

e Estudi de detall alineacions i rasants centre cultural Sant
Pancrag aprovat i publicat I'any 1991

4.3 Normativa sectorial

En I'ambit de la MPGM discorre la linia R1 i R4 de Rodalies de
Catalunya, que és titularitat d’ADIF. D’acord amb la legislacié
vigent, la zona de domini public compren els terrenys ocupats
per la propia linia ferroviaria més una franja de terreny de
8 metres a cada costat de la plataforma. Aquesta franja es
podra reduir a 5 metres per als sols urbans consolidats. Pel
que fa a la linia limit d’edificacid, en les zones urbanes se
situa a 20 metres des de l'aresta exterior més propera a la
plataforma.

Pel que fa a les afectacions d’aiglies, cal tenir en compte que
en 'lambit de la MPGM hi discorren el Reial Canal de la Infanta
aixi com una canonada d’Aiglies Ter-Llobregat (ATLL). D’acord
amb la normativa vigent, el domini public esta constituit per
les aiglies continentals i les lleres naturals, entre d’altres.
Al seu torn, la zona de servitud s’estén 5 metres d'amplada
des del domini public. Quant al risc d’inundacio, cal tenir
present les delimitacions de zones inundables establertes
pel Reglament del domini public hidraulic, com ara la zona
de flux preferent, aixi com les condicions a les quals s’han de
subjectar els terrenys.

Fig. 4.2 Pla Parcial Sant Pancrag
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5. Participacio ciutadana i tramitacié ad-
ministrativa

En data 28 de febrer i per un periode d’un mes, I'ajuntament
va realitzar les consultes previes de la MPPGM. Lobjecte
de la consulta prévia era donar a coneixer la voluntat de
I'Ajuntament de Sant Joan Despi d’iniciar un procés de
modificacié puntual del Pla General Metropolita a I'ambit
del parc de Sant Pancra¢ amb els objectius d’actualitzar el
planejament per a integrar el conjunt civic de Sant Pancrag,
garantir la continuitat del Canal de la Infanta i incrementar
el parc d’habitatges. Al mateix temps, aquesta consulta
prévia tenia l'objectiu d’incloure des de I'inici a la ciutadania,
entitats, associacions i altres agents en el procés de repensar
com ha de ser urbanisticament el parc de Sant Pancrac a
través de presentacions, preguntes, suggeriments i altres
vies que es creguin oportunes.

Aquest document, que constava d’una primera diagnosi de
I'ambit i una descripcié de la proposta amb uns objectius
i unes estrategies preliminars, es va penjar a la web de
I'ajuntament i es va habilitar un correu electronic per a
realitzar les consultes i suggeriments.

Durant el periode en que s’ha realitzat la consulta previa, no
s’ha rebut cap suggeriment.

Aquesta consulta prévia dona compliment a l'article 133 de
la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques, relatiu a la
participacié ciutadana en l'elaboracié de les normes amb
rang de llei o reglament, com és el cas dels instruments de
planejament urbanistic.

Una vegada aprovada inicialment, la MPGM s’exposara de
nou al public per un periode d’'un mes, durant el qual es
podran presentar les al-legacions que s’estimin convenients.
Aixi mateix, també es sol-licitara informe als organismes
afectats per raé de les seves competéncies i es donara
audiéncia als municipis de 'ambit de la MPGM aixi com als
municipis limitrofs.

Un cop rebudes totes les al-legacions dels interessats i els
informes dels organismes sectorials, el document de Ia
MPPGM haura de donar resposta a tots els escrits presentats
aixi com s’haura d’incorporar al document totes aquelles
pretensions de resultes dels mateixos. Una vegada realitzats
els ajustos pertinents al document de la MPPGM el ple de
I'ajuntament de Sant Joan Despi haura d’acordar I'aprovacio
provisional de la MPPGM aixi com elevar-la al Departament
de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, a
efectes de la seva aprovacié definitiva.

Aixi doncs, la MPPGM se subjectara dues vegades a exposicid
publica: una ja realitzada avang de 'aprovacié inicial en seu
del procediment de participacio ciutadana; i l'altra després de
I'aprovacio inicial, en la qual es podran presentar al-legacions
gue seran analitzades i respostes de manera individualitzada.
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6. Analisi i diagnosi urbanistica

6.1 Encaix territorial i evolucid historica

Lambit es situa a la part més oriental del pla de Barcelona, al
municipi de Sant Joan Despi. Orograficament es situa en una
posicid limit entre la plana de la Vall Baixa del Llobregat i els
primers senyals de Collserola, a prop del gran cloze que fa a
Cornella per entrar al delta del pla de Barcelona.

Historicament, les infraestructures que s’han anat posant
sobre el territori de sortida de Barcelona s’han implantat al
corredor geografic de la Vall baixa del Llobregat per a accedir
per una banda al corredor entre la serralada prelitoral i litoral
i, per l'altra, la depressié central. Aixd ha anat consolidant
el colze d’infraestructures a Cornella, en excepcié de la
carretera reial i la B-23 que tenen una concepcié més de
traca territorial i no tant d’optimitzacié de la rasant.

Com a primera traca trobem lantiga via romana, on
historicament es van recolzant els municipis de Molins
de Rei, Sant Feliu de Llobregat, Sant Joan Despi, Cornella,
entre altres. La via Romana es situava en una cota historica
segura de les vingudes d’aigua del riu Llobregat. Per tant,
els nuclis historics dels citats municipis es desenvolupen
majoritariament a partir de la via i cap a cotes més altes.

A inicis del segle XIX es construeix el canal de la Infanta.
Inicialment es va concebre con una infraestructura per
convertir en camps de regadiu el tram final del marge esquerra
del Llobregat. Pero posteriorment, va servir per a dinamitzar
I'economia de tota la zona, donant suport al primer procés
d’industrialitzaciéo de la industria téxtil, de ceramica i de
cartrd. Aquesta es localitza a la cota 21m produint poques
afectacions urbanistiques ja que passa tangencialment als
nuclis existents de Sant Joan Despi i Cornella.

Al 1854 s’inaugura el tren Barcelona-Molins de Rei, que,
posteriorment s’allargaria primer a Martorell i posteriorment
a Tarragona. El tracat de les vies es localitzen paral-lels al
canal uns 120m més a l'interior. Aquesta ubicacid menys
optima orograficament que el canal en el seu pas per Sant
Joan Despi, obliga a fer adaptacions al terreny majors.

A inicis del segle XX, la Sanson (empresa de fabricacié
de ciment portland) empren la construccié d’'un ramal
per a connectar l'antiga localitzacié de la fabrica (on hi
ha actualment l'edifici d’habitatges de Walden7) amb el
ferrocarril Barcelona-Tarragona i amb el carrilet i aixi poder
transportar via ferroviaria el ciment produit. D’aquest ramal
es conserva el pas per sota la via del tren (avui un pas
peatonal). Per una altra banda, la corba per perdre al¢ada
i passar per sobre el canal sota I'actual parc de Sant Pancrag
ha contribuit a que aquell indret tingui un grau d’indefinicid
urbana major que I'entorn.

A finals del segle XIX també neix I'eixample de Sant Joan
Despi, entre els carrers de les Torres i de Francesc Macia.
Aquest barri va ser ocupat majoritariament per residencies
d’estiu de barcelonins.

Al primer quart del segle XX, Josep Maria Jujol, projecta
la construccié d’un nou barri a I'altra banda de les vies del
tren a la part del samonta (al Nord de l'actual Avinguda
Barcelona). Aquest barri no es construira per varies traves,
guedant totalment descartat en I'aprovacié del pla comarcal
del 1956 on habilitava aquell sol com a industrial i I'arribada
de I'empresa Gallina Blanca. A partir d’aleshores es comenca
a construir el poligon industrial de la Fontsanta.

Als anys 60s i 70s el municipi va experimentar un creixement
molt important fruit del fort desenvolupament industrial que
atreia molts treballadors d’arreu de |'estat. Ja posteriorment,
els anys 90s es desenvolupa l'eixample a llarg de la rambla
Jujol.

Fig. 6.1.7 Barri Samonta
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Fig. 6.1.8 Pla Parcial d’'ordenacié urbana del sector Eixample Sud-Oest



6.2 Analisi territorial en referéncia a 'ambit de la
MPPGM

Estructura urbana i social

La ciutat de Sant Joan Despi esta formada per quatre barris:
barri Centre (16.666 hab.), barri de les Planes (11.375
hab.), barri de Pla del Vent - Torreblanca (3.633 hab.) i barri
Residencial Sant Joan(2.818hab.). Actualment hi ha una zona
en expansié a I'entorn de la Ciutat Esportiva Joan Gamper/
les Begudes. Aquests barris han estat i encara segueixen
forca desconnectats entre ells per infraestructures, orografia,
per usos industrials, etc. Com es pot veure al planol 1.2.4
d’eixos civics, no hi ha cap eix comercial que enllaci els
barris. Lajuntament porta anys fomentant aquesta connexid
apostant per generar eixos civics i de transport public.
Una prova d’aquest esforg és I'avinguda Barcelona amb la
incorporacid del tramvia que connecta el barri centre amb
el de les Planes.

A l'area de Sant Pancrac hi ha una bona permeabilitat entre
les dues bandes de la via de tren amb passos a I'estacid,
I’'Avinguda Barcelonai el pas peatonal al parc de Sant Pancrag.
Es, per tant, noimprescindible per I'estructura urbanai social,
executar la reserva de planejament del nou vial sota les vies
dins del Parc de Sant Pancra¢ per estar a poca distancia
dels dos existents. A més, aquest pas suposaria que el Parc
quedaria partit en dos per la trinxera que apareixeria amb el
nou vial.

Transport public

En el mateix sentit estan organitzades moltes de les linies
d’autobusos i futura estructura de carrils bici del municipi.
Aquests discorren pel carrer Major, la rambla Josep Maria
Jujol la BV 2001 i es distribueixen internament per a arribar
als altres barris a través de I’Avinguda de Barcelona i el carrer
de la Creu de Muntaner, principalment. El tramvia també
discorre per 'Avinguda Barcelona. A distancia a peu també
es pot arribar a I'estacio de rodalies de tren. Per tant, I'ambit
esta ben servit per transport public.

Per més detall consultar el pla de mobilitat generada del
document

Xarxa viaria

Pel que fa a la xarxa viaria, el transit supramunicipal
s’estructura principalment, per una banda, a través de les
vies segregades A2, B-20i B-23 i, per les vies supramunicipals
com son laB-2001, la carretera Reial i la carretera d’Esplugues
entre d’altres. Tot i que viariament té menys importancia que
les anteriorment mencionades, s’ha de destacar I'Avinguda
Barcelona, per la seva continuitat territorial, la importancia
que té pel transport public i la seva bona rasant. Es aquesta
avinguda, que l'avan¢ del PDUM el qualifica com a carrer
metropolita i que dona bona accessibilitat a I'ambit amb la
continuitat territorial de I'’Avinguda Can Corts i el passeig Rius
i Taulet que li donen bona accessibilitat a 'ambit.

Per més detall consultar el pla de mobilitat generada del
document

Fig. 6.2.4 Xarxa viaria

Espais lliures

El parc de Sant Pancra¢ hauria d’aspirar a ser el parc de
referéncia del barri centre de Sant Joan Despi. Ara, el parc
no és el suficientment accessible per la seva configuracio
orografica i la disposicio de parcel-les i usos de I'espai public
que dificulten la seva integracid. La seva localitzacid, pero, li
atorga una posicié de rotula amb capacitat d’articular varis
eixos de diferent caracter i els diferents equipaments:

e Canal: El canal de la infanta, canalitzat en gairebé tota la
seva longitud en el seu pas per Sant Joan Despi, és un eix
civic important. Consta, pero, de dues seccions molt dife-
renciades. En la part nord el canal té una seccié tancada
amb facanes i tanques continues en ambdds cantons. En
canvi, quan el canal arriba a Cornella de Llobregat, aquest
té una seccié molt més oberta, amb vialitat per sobre el
canal, pero amb voreres i parcs lineals que I'acompanyen.
Es a Sant Pancrag on abruptament acaben els dos sistemes
i hi ha un ambit indefinit que no afavoreix a la continuitat
de l'eix.

e Parcs: concretament a I'entorn de Sant Pancrag hi ha el
Parc del canal de la Infanta Carlota i el Parc de les Aigles
que tenen potencial d’estar units.

e Places: La carretera Dreta del parc agrari salva la barrera
de I’A2 i connecta el parc del marge esquerra del riu Llobre-
gat amb la placa Sol Solet. Des d’aquesta placa es van con-
nectant les places del Batiport, de Mercé Rodoreda, Rosa
Sensat fins a arribar al Parc de Sant Pancrag¢. Potencialment
aquest eix podria ser un eix verd i civic riu-muntanya que
connecti el riu, parc agrari, el centre i a través del carrer de
Montilla (avui ja forca pacificat i amb arbres, el barri de Les
Planes.
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Equipaments

Tradicionalment, els equipaments d’origen més antic i de
petita dimensiod s’han col-locat en posicions centrals del barri
centre, especialmentassociatsacarrers/camins historicament
importants pel municipi. En canvi, els més grossos i de nova
creacié han ocupatsituacions historicament més perifériques.
Aquesta norma es compleix en el cas de Sant Joan Despi.
Per una banda al voltant del carrer Bonviatge, antic cami de
creuament del municipi, s'acumulen equipaments claus com
la biblioteca, el poliesportiu, I'institut, 'ermita i I'església. I,
per altra, a la franja historicament periferica entre el canal
de la Infanta i el tren es localitzen grans equipaments com
equipaments esportius i educatius.

Més concretament a I'ambit, el parc de Sant Pancrac¢ conté
al seu voltant un seguit d’equipaments que el converteix
en un centre civic important pel municipi. En concret, els
equipaments soén: el centre civic de Sant Pancrag, I'Escola Pau
Casals, centre de formacié d’adults Arquitecte Jujol, I'escola
bressol municipal el Timbal, la pista poliesportiva Arquitecte
Jujol i el Club d’hoquei en linia Jujol. Aquests equipaments,
depenent de la seva situacid i relacié amb la ciutat, es poden
classificar en els que limiten amb el parc, els que s’accedeixen
o estan dins del parc i els que es localitzen a I'altra banda de
les vies del tren.

Habitatge

La demanda d’habitatge assequible i social, continua creixent
de forma sostinguda i les dificultats per augmentar el parc
d’habitatge destinat a politiques socials, es mantenen. Tot i
els esforgos, el parc d’habitatge public i la borsa de lloguer
social sén encara insuficients per atendre la demanda. A més,
s’'afegeixen, a més, nous reptes com atendre les necessitats
residencials d’una poblacié cada cop més envellida.

Per aconseguir I'increment de 635 habitatges per assolir
I'objectiu del 15% definit al PTSH calen actuacions que facin
aportacions d’aquest tipus d’habitatge. En aquest sentit, la
present MPGM pot suposar una contribucié significativa a
I'increment del parc destinat a politiques socials, en una zona
central del municipi, ja que un dels seus objectius és el de
dotar de nous habitatges, dels quals el 40% dels quals seran
de proteccid oficial.

Per més detall consultar la memoria social del document.

Fig. 6.2.7 Equipaments



6.3 Analisi de I'ambit

Lambit de la MPPGM es troba situat al voltant del parc de
Sant Pancra¢ de Sant Joan Despi. Té una superficie de 6,6
hectarees de sol urba i va des de I'avinguda de Barcelona a
I’Escola Pau Casals, i des del passeig del Canal fins al carrer

del Tambor del Bruc. Dins del parc s’hi poden encabir dues
illes de I'eixample Cerda.

Es tracta d’'un ambit amb dos elements estructurants

El Parc de Sant Pancrag

Orograficament el parc de Sant Pancra¢ és complex. El canal i
el tren discorren de forma paral-lela amb una separacié entre
ells d’'uns 120m i amb un desnivell d’'uns 10m. Les seccions
transversals no son homogeénies, ja que I'Avinguda Barcelona
és un punt baix pel seu origen de riera. El parc s’estructura
en plataformes en diferent nivells amb una linia de talussos
a prop del parc i, una segona, sota el carrer de Pau Casals i,

una tercera, a les vies de tren. Aquests talussos van variant
a mesura que s’acosten a la carretera de Barcelona. Aquesta
realitat orografica fa que la relacié del parc amb la ciutat sigui
complexa.

molt forts com sén el canal de la Infanta i la linia de tren
R1 que creua I'ambit pel mig. També és un ambit limit en
varis aspectes: és limit de terme municipal amb Cornella
de Llobregat i és limit entre el nucli residencial i el poligon
industrial de la Fontsanta.

El parc, fruit de la seva evolucié historica i les dificultats
orografiques, té una estructura de camins poc intuitiva.
Un exemple és que no existeix un accés directe des del pas
peatonal sota les vies del tren al parc.

B | =

= IR i it Alvoltantidins del parces situen varies bosses d’aparcament.
Dues entre el carrer del Ponent i el passeig del canal
(28+15places), una dins de I'ambit del parc que s’accedeix
des del carrer d’Antoni Maura (30 places) i I'altra al carrer del
Tambor del Bruc a l'altra banda del parc (4 places). Tal i com

estan construits avui mateix alguns d’aquests aparcaments,
poden interferir en I'accés del parc a la ciutadania.

La vegetacio té varies estrategies de plantacié segons la zona
del parc. A la part més al Nord s’estableix una plantacié en
reticula extensiva, mentre que al sud els arbres es localitzen
linealment al llarg dels principals camins.

Equipaments

Dins de I'ambit s’hi localitzen els seglients equipaments
publics: el centre civic de Sant Pancrag, CFA Arquitecte Jujol,
la Llar d’infants el Timbal, la Pista poliesportiva Arquitecte
Jujol, el Club d’hoquei en linia Jujol i I'Escola Pau Casals. S’ha
de mencionar la residéncia per a la gent gran Sant Rafael
Arcangel situada als baixos i la primera planta del carrer Rius
i Taulet 17 i confrontant al parc.
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Planejament vigent Estructura de la propietat

Estructura propietat

Classificacié del sol: |a totalitat de I'ambit és sol urba. No hi Gran part de I'ambit de la modificacio és de propietat publica. Finques Registre Ref Cadastre Num Prop
ha cap poligon d’actuacié urbanistica. Hi ha un total de 4 parcel-les privades. La finca PR_03 té  Public

. N . L . . divisié horitzontal amb 5 finques. La propietat de la finca PU 01 1600202DF2719H0001G)J
QuallﬁcaCIo del sqlf tot el sol de Iamb!t esta ‘quallﬁcat_de PR_04 esta en litigi. PU_02 893 1798801DF2719H00010)
S|ster\na, en.e_xcepuo_de 365r‘r_12 .dle zona industrial. La melta.t PU_03 1700201DF2810B00012X
del sol qualificat de sistema viari és la reserva que va establir Elements catalogats PU_04 1700202DF 2719HG001LS

el PGM per a unir Esplugues de Llobregat amb l'altre marge

del riu Llobregat en linia recta. Aquesta reserva creua el Dins I'ambit no hi ha cap element catalogat. Al voltant, pero, PU_05 1798802DF2719F0001KX
parc existent per a meitat. En canvi, el carrer existent Antoni hi ha una gran quantitat d’elements catalogats al estar situat .
Maura, avui l'accés principal a l'escola Pau Casals, esta molt a prop del nucli antic. Destaca la torre de la Creu que és ~ Privat
construit sobre qualificacié de zona verda. un bé cultural d’interés nacional amb proteccié total. També PR_01 198 1600208DF2715H000IMJ
amb proteccid total dins del terme municipal de Cornella PR_02 17.019  1700203DF2715H0001H)
PR_03 2.314 1798803DF2719HO001R)

Y it . wcw  de Llobregat trobem Can Fatjo. La resta d’elements estan
Fig. 6.3.7 Fotografia torre de la Creu  protegits parcialment i sén majoritariament habitatges o
elements arquitectonics de finals o inicis del segle XX.

2.315 1798803DF2719H0002TK
2.316 1798803DF2719H0003YL

NN ONNENRPRW

! 2317
S ? Serveis existents 2.318 1798803DF2719H0004UB
2.319 1798803DF2719H0005/Z
L'ambit, com a sol urba, conté tots els serveis necessaris. Es PR 04* 28.778  1599408DF2719H00011)

serveis discorren pels carrers que limiten en el parc. Destacar
una canalitzacié potent d’ATLL que creua l'ambit per la
reserva de vial i per dins d’una parcel-la privada. En canvi el
gas, l'electricitat i el teléfon utilitzen el pas peatonal existent
sota les vies i creuen recte pel parc fins al carrer Rius i Taulet.
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6.4 Diagnosi
Planejament desactualitzat:

El Pla General Metropolita de 1976 va establir una reserva
viaria que unia Esplugues de Llobregat amb I'altre marge del
riu Llobregat en linia recta. Aquesta reserva viaria ha perdut
gran part del seu sentit per tres motius: el primer és que el
rol d’aquest vial dins de Sant Joan Despi I’"ha assumit I'av. de
Barcelona. El segon motiu és que I'any 2007 l'ajuntament
de Cornella de Llobregat va tramitar una modificacié de
planejament que, entre d‘altres coses, desactivava la
reserva al seu ambit. |, finalment, la dificultat de travessar la
infraestructura ferroviaria en aquest punt sent tant propera
a I'av. de Barcelona i ja existint un pas per sota de les vies
per a vianants al parc, desaconsella la construccié d’aquest
vial. Per una altra banda trobem I'escola Pau Casals i el seu
accés actual estan afectats per una reserva ferroviaria que al
arribar al parc de Sant Pancrag¢ desapareix.

. Canal de la Infanta
. Espais Verds
Eixos
. Equipaments
. Aparcaments

El passeig del Canal no té continuitat:

Actualment el Canal de la Infanta a Sant Joan Despi és un
passeig per a vianants i bicicletes, amb una urbanitzacid
continua que lidona entitat. Malgrat aix0, a I'alcada del centre
civic Sant Pancrac el passeig queda interromput de sobte i es
converteix en una vorera que passa entre un aparcament de
cotxes i una tanca, es perden les facanes continues a banda i
bandais’entra en un punt d’indefinicié urbana. Aixo és degut
per a la confluéncia tangencial del canal de la Infanta amb el
c. de Rius i Taulet i el c. del Ponent, que acaben esdevenint
en I'Av de Can Corts, aixi com també la seva posicid de limit
de terme i al fet de que historicament hi creuava I'antic ramal
ferroviari que connectava l'antiga fabrica Sanson (avui el
Walden 7 a Sant Just Desvern) amb el carrilet. Per tant, per
donar urbanitat i continuitat a aquest tram del passeig del
Canal, és important acabar de construir aquest indret amb
un espai public ben definit, controlat visualment i amb fronts
d’edificacid clars.

La franja entre el canal i el tren, un espai a integrar:

La construccié del canal de la Infanta realitzada a finals del
segle XIX va esdevenir un limit per la part alta dels municipis
de Sant Joan Despi i de Cornella de Llobregat. La implantacié
pocs anys després del tren, parallel al canal i situat uns
metres més amunt, va suposar per a aquests dos municipis
una nova porta al mon i al progrés. Lespai que va quedar
entremig, amb desnivells importants, s’ha anat planificant
en diferents periodes historics i s’hi ha localitzat grans peces
urbanes, algunes vegades no del tot integrades a la ciutat.
La MPPGM proposa repensar aquest ambit com un conjunt
civic on el parc estructuri i integri a la ciutat els diferents
equipaments existents i futurs localitzats a ambdues bandes
del tren.

i
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Necessitat d’incrementar i distribuir la reserva d’habi-
tatge de proteccio:

’Area Metropolitana de Barcelona va declarar el municipi
de Sant Joan Despi (a peticié del seu Ajuntament) “area
amb mercat d’habitatges tens” emparant-se amb la llei
11/2020, referent a la contencié de rendes en els contractes
d’arrendament d’habitatge i a la proteccio del dret a
I’habitatge. El Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge, que
es troba en redaccid, recolzat en la llei de I’habitatge, fixa
gue en 15 anys Sant Joan Despi ha de tenir un 15% del seu
parc d’habitatges destinat a politiques socials. Actualment,
segons aquest pla, en té 13,7%. Per tant, I'entorn del passeig
del Canal és una ubicacid idonia per a construir part dels
habitatges que demana la llei.
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Fig. 6.4.1 Esquema diagnosi



Estat actual Proposta MPPGM

7. Descripcio i justificacié de la proposta
d’ordenacio

7.1 Objectius i criteris generals de la MPPGM

La MPPGM pretén posar el dia el planejament i permetre
poder acabar el parc de Sant Pancrag. Els objectius de la
MPPGM sén els seglients:

¢ 1 Garantir la continuitat del passeig del Canal i |la seva
relacio amb al parc i la ciutat, proposant nous edificis que
ajudin a configurar aquests nous espais, acompanyin les
noves entrades al parc, augmentin el control social i la se-
guretat de I'espai public i ajudin a complementar els ser-
veis del barri.

¢ 2 Integrar el conjunt civic de Sant Pancrag, fent que el
parc sigui l'eix estructurador dels equipaments que té al
seu voltant. Per tant, per una banda es proposa localitzar
noves reserves d’equipaments que puguin suplir les neces-
sitats futures de la ciutat i ajudar a configurar el parc. |, per
una altra banda, s’habilitara I'ampliacio del parc perqueé si-
gui més accessible i integrat a la ciutat, en especial atencié
en la seva relacid amb la franja d’equipaments del carrer
Tambor del Bruc i el barri de Les Planes.

Fig. 7.1.1 Esquema comparatiu dimensid parc Sant Pancrac i continuitat del canal

¢ 3 Incrementar la reserva d’habitatges per donar respos-
ta a les necessitats d’habitatge del municipi explicades an-
teriorment i assolir els objectius marcats per la legislacio
d’habitatge.
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. Proposta

Fig. 7.1.2 Esquema proposta indicativa



7.2 Descripci6 de la proposta

Endrecar els sistemes per a adequar-los a les necessi-
tats actuals

La MPPGM proposa repensar les qualificacions urbanistiques
vigents per tal d’:

e Eliminar la reserva viaria establerta pel Pla General Me-
tropolita al 1976 tal i com s’ha justificat al punt 6.4 Diagno-
si de la present memoria i a I'estudi de mobilitat generada.
Amb aix0 s’eliminara aquesta previsié de vial que hauria
partit el parc en dos i hauria generat importants desmunts
de terra per a poder passar per sota del tren.

¢ Ajustar la delimitacié del parc amb els segiients objec-
tius: primer establir una bona relacié amb el canal incorpo-
rant dues places (una davant el centre civic Sant Pancrag i
una altra davant les noves edificacions proposades). Segon,
establir una nova zona verda al c. del Tambor del Bruc, a
I'altra banda del pas de vianants sota les vies, per a millorar
la relacié amb el poligon industrial de la Fontsanta i poten-
ciar I'eix civic que uneix el barri de les Planes amb el centre
de Sant Joan Despi, el parc agrarii el riu.

e Ampliar el sol reservat per a equipaments. Concreta-
ment en dues localitzacions: una al cantd del centre civic
Sant Pancrag i una altra al costat de la pista esportiva del
carrer del Tambor del Bruc on ara hi ha una parcel-la indus-
trial.

e Adaptar el planejament a la realitat fisico-funcional de
I'ambit. Com per exemple el reconeixement com a vial del
c. d’Antoni Maura, la funcié com a zona verda de la placa
situada a la cantonada entre I'Av de Barcelonai el carrer del
Tambor del Bruc, la reduccid de la reserva ferroviaria per
a enrasar-la a la del Parc de Sant Pancrag i reconeixer tant
I'accés com a la totalitat de I'escola Pau Casals o adequar
el limit de la qualificacié d’equipament a la tanca actual de
I'escola Pau Casals, entre altres menors.

Desenvolupar I'extrem Sud del Parc

Es proposa delimitar un nou poligon d’actuacié urbanistica
per reparcel-laciéo amb les seglients finalitats:

e Ampliar el parc de Sant Pancrag i integrar millor els seus
equipaments. Amb la nova ordenacié es podra ampliar la
grandaria del parc de Sant Pancra¢ podent fer que arribi
fins a I’'Escola Pau Casals i al passeig del Canal de forma més
franca i segura, i també es podra assegurar la continuitat
del passeig.

e Urbanitzar la nova ampliacié del parc i les places del
canal. Aixo ampliara la superficie del parc actual de Sant
Pancrag en unes 0,7 Ha, permetra que I'Escola estigui en
contacte directe amb el parc i generara dos nous accessos
al parc des del passeig del Canal. A més, es pretén reur-
banitzar 'espai de davant del centre civic perqué aquest
esdevingui una plaga civica que donara més activitat a la
zona.

e Construir les noves edificacions. Aquestes tindran en to-
tal 7.908 m? de sostre, formats tant per habitatges, locals
i aparcaments. Es reservara un minim d’un 40% del sostre
total d’habitatge a habitatge de proteccié publica i, com a
minim la meitat d’aquest, sera de caracter especific.

Establir un seguit de recomanacions d’urbanitzacio per
al conjunt del parc de Sant Pancrac

Per tal d’integrar millor el parc de Sant Pancrag i els
equipaments del seu entorn a la ciutat, el document proposa
un seguit de recomanacions que orientin futures actuacions
al parc. Aquestes recomanacions es podran concretar en
el moment en que I'Ajuntament impulsi obres de millora al
parc. Es poden resumir en:

e Millorar I'estructura del parc: per fer-lo més navegable i
accessible. Principalment fent un nou pas que uneixi per-
pendicularment el pas peatonal per sota el tren amb la
nova placa davant el centre civic Sant Pancrac.

e Reduir barreres: especialment en els talussos a través de
talussos més amables, nous accessos o jocs infantils que
relacionin el dalt amb baix.

e Integrar els vials interns: fent una urbanitzacié més tova
i en sintonia amb la resta del parc perque formin part del
parc i no un limit. On el vehicle privat tingui un pas restrin-
git i subordinat al vianant.
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7.3 Justificacié quantitativa de I'abast de la
MPPGM

CLASSIFICACIO

La totalitat de I'ambit que ens ocupa esta classificat com a
sol urba. La present MPPGM incorpora un poligon d’actuacié
urbanistica per reparcel-lacid. La resta de I'ambit no canvia el
seu regim.

QUALIFICACIO

A continuacio es mostra la justificacié quantitativa de I'abast
de la MPPGM pel que fa a la qualificacié del sol:

A l'apartat 7.2 Descripcié de la Proposta d’aquesta memoria
es descriu la necessitat de fer una endreca dels sistemes en
especial la desactivacio de la reserva de vialitat establerta pel
PGM i de desenvolupar I'extrem sud del parc per, entre altres
coses, construir nous habitatges de proteccié oficial. Aixo es
tradueix en qualificacions urbanistiques en:

e Reduccié de 7.190m2 de sistema viari (5) per la desacti-
vacié de la reserva de vialitat del PGM, el reconeixement de
la placa situada a la cantonada entre I'’Av de Barcelona i el
carrer del Tambor del Bruc i incorporar el carrer Pau Casals
i el carrer d’Antoni Maura com a via civica (5b) 3.397m2.

e Augment de 1.364m2 de sistema de parci jardins urbans
(6a i 6b) amb l'objectiu de poder acabar el parc de Sant
Pancrag i poder integrar el conjunt civic del parc de Sant
Pancrac tal i com s’explica al punt 7.1 Objectius i criteris
generals de la MPPGM de la memoria.

e Augment de 2.648m2 d’equipament comunitari de ca-
racter local (7a i 7b), que es configura per un reconeixe-
ment de la realitat fisica de 'equipament educatiu Pau Ca-
sals i, per una altra, nous emplagaments més adequats i de
més qualitat que l'estat actual, ja es situen en una localit-
zaci6 i unes dimensions que el fan més adient per a poder
dotar el barri de nous equipaments.

e Reduccié de 2775m2 de sistema ferroviari (3) per reco-
neixer la realitat fisica del que ara és l'accés i la propia es-
cola Pau Casals i que la MPPGM incorpora al parc de Sant
Pancrag i a I'escola respectivament.

e Es proposen dos volumetries especifiques (18) de
2.923m2 en total amb usos mixtes, altres usos en plantes
baixes i residencials en plantes pis. Aquestes volumetries
especifiques tenen una ordenacié amb configuracié flexi-
ble especifica per a complir els objectius 2 i 4 expressats
al punt 7.1 Objectius i criteris generals de la MPPGM de la
memoria.

e Reduccié de 373m2 de zona industrial (22a), ja que la
MPPGM estableix destinar-ho a equipament i, per l'altra
banda, no arribava a la parcel-la minima establerta per pla-
nejament. Només queden 12m2 com a reconeixement de
la realitat fisica de la parcel-la industrial existent i per ga-
rantir I'alineacié del nou equipament.

En la seva globalitat, la MPPGM proposa una reduccié global
de sistemes de 2556m2, que representa el 3.9% de I'ambit.

SOSTRE | DENSITAT

La zona de volumetria especifica té un index d’edificabilitat
neta de 2.7m2st/m2sol.Aquest index surt, per una banda,
d’un estudi detallat de la capacitat del lloc i la seva integracié
en l'entorn. Es pren especial consideracié la relacié amb les
edificacions existents a banda i banda del canal de la Infanta.
També es té en compte el desnivell d’entre 5.5 i 7 metres
entre el canal i el parc.

Per una altra banda, es realitza un estudi d’assolellament
per garantir que la normativa proposada compleix amb el
minim d’una hora de sol entre les 10 i les 14 hores solars, el
21 de gener de cada any a totes les plantes, tal i com demana
I'article 264 del PGM. S’adjunten els dibuixos on es demostra
que la totalitat de la fagana sud-est i sud-oest compleix amb
aquesta condicid. | no ho fan les facanes nord-est i nord-oest
(linia gruixuda del dibuix). Larticle 264 del PGM estipula que
en ordenacions per volumetria especifica, per profunditats
inferiors a 16m de profunditat, només una de les dues
facanes ha de complir aquesta demanda.

Es proposa que la densitat d’habitatge lliure de la clau 18
no superi per escreix a la resultant de de dividir la superficie
total construida de I'edifici destinada a habitatge lliure pel
modul de 80m?.Tal com fixa I'article 100 del TRLU, el conjunt
d’habitatges de proteccid mai podra ser superior al nombre
d’habitatges que resulta d’aplicar el modul de 70m2 al sostre
amb aquesta destinacié.

Qualificacions modificacié
Clau
Sistemes
3 Ferroviari
5 Xarxa viaria
5b Via civica
6ai6b Parcijardi urba. Actual de caracter local

7a7b Equipament comunitari de caracter local
Zones

22a Industrial
18 Volumetria Especifica

TOTAL

Sostre proposta

Qualificacions Sostre  No hab No PK bici
18spl 1.488m? 4.018m? 41 82
PB Terciari 744m?

PP Residencial 3.274m? 82
Proteccid 2 0
Lliure 3.274m? 41
18sp2 1.441m? 3.891m? 40 80
PB Terciari 721m?
PP Residencial 3.170m? 80
Proteccid 2.578m? 33
Lliure 592m? 7
TOTAL 2.929m? 7.908m? 81 162
Terciari 1.465m?
Residencial 6.444m?
Planejament Vigent MPPGM
Sup % Sup %
65.875m? 99,4% 63.319m? 95,6%
12.764m? 19,3% 9.989m? 15,1%
12.744m?  19,2% 5.554m? 8,4%
om?  0,0% 3.397m? 51%
23.572m? 35,6% 24.936m? 37,6%
16.795m?  253% 19.443m* 29,39
385m?  0,6% 2.941m*>  4,4%
385m? 0,6% 12m? 0,0%
om?  0,0% 2.929m?  4,4%
66.260m?  100% 66.260m?  100%

No PK cotxe y Y
69 A . _ 2 &
61,50

68 11h

7,21
60

137

Diferencial

Sup
-2.556m?
-2.775m?
-7.190m?
3.397m?
1.364m?

2.648m?

2.556m?
-373m?
2.929m?

0m?

7.3.1 Esquemes solars proposta indicativa
m———— Facana edifici sense 1h de sol
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7.3.3 Planta proposta indicativa

7.3.5 Planejament proposat

7.3.4 Planejament vigent



7.4 Justificacidé del compliment de I'article 98 de la
Llei d’'urbanisme

La MPPGM augmenta la reservada d’espais lliures (6b) en
1.364m?2.

La MPPGM augmenta el sostre potencial urbanistic en
7.908m? en total que es divideix en 6.444m? de sostre
residencial i 1.465m? de terciari. Aquest augment obliga a
augmentar el sol qualificat com a sistema de parcs i jardins
urbans en 1.362m?, d’acord amb el que s’estableix a Iarticle
100.1 TRLU.

El sistema d’espais lliures de la MPPGM s’augmenta en
1.364m? per a poder acabar el parc de Sant Pancrag i aixi
respondre als objectius de garantir la continuitat del passeig
del canal i integrar el conjunt civic de Sant pancrag tal i
com es descriu a punt 7.1 Objectius i criteris generals de
la modificacié de la present memoria. Per tant, la reserva
d’equipament és qualitativament millor que el planejament
vigent. En termes quantitatius, 'augment del sistema d’espais
lliures de la MPPGM en 1.364m? és superior en 2m? al que
demana estrictament la llei que és 1.362m?2.

Per tots aquests motius es pot considerar que s’ajusta a
I'establert a I'article 98 del TRLU.

Relacid propietaris ultims 5 anys

Justificacio de I’article 100.1 TRLU

Superficie
Sostre 7.908m?
Residencial 6.444m?
Terciari 1.465m?
Zona Verda
Necessaria per increment sostre 1.362m?
Increment zona verda MPPGM 1.364m?
Diferéncia 2m?

7.5 Justificacié del compliment de |'article 99 de la
Llei d’'urbanisme

La present modificacié comporta un increment de sostre
edificable amb unincrement de la densitat de I'Us residencial.
En aquest sentit, la modificacié incorpora un annex amb
les certificacions expedides per Registre de la Propietat. A
continuacié hi ha la relacié de finques i els seus propietaris
dels dltims 5 anys.

També s’estableix la previsié de I'execucié immediata del
planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta
execucio a l'article 17 Agenda. Programacio temporal de la
normativa.

| finalment, el document d’avaluacié economica i financera
inclou una separata on s’avalua en termes comparatius el
rendiment economic derivat de I'ordenacid vigent i el que
resulta de la nova ordenacié.

El Poligon d’actuacidé urbanistica de la present modificacié
preveu una la sessid del 15% de I'increment de I'aprofitament
urbanistic de la modificacié.

Finques  Registre Propietari Any
Public
PU_02 893 Ajuntament 2015
Privat
Pedro Dagd Gelabert
Tomas Daga Gelabert
PR_01 198 Parajes Verdes DG, S.L. 2004
PR_02 17019 Antonio Carasco Jaudenes 2011
Francisco Molina Leyva ALY
PR_03 2314 Maria Rosario Molina Leyva 2012 Sant Pancrag
PR_03 2315 Isidora Romero Tarodo 2006
Julia Urbano Molina PU_01
PR_03 2316 Juan Urbano Marmol 2013
Manuela Lopez Torregrosa
Predestinacién
Octavio
Clemencia
PR_03 2317 Manuel Sanchez Lépez 1991
Predestinacion
Octavio
Clemencia
PR_03 2318 Manuel Sanchez Lépez 1991
Octavio Sanchez Lépez
PR_03 2319 Joaquina Chacén Moreno 1992
Tomas Daga Gelabert
PR_04* 28778 Tomas Daga Carrillo 2016

7.5.1 Estructura propietat PAU 1

7.6 Justificacié compliment dels principis generals
de I'actuacio urbanistica

Desenvolupament urbanistic sostenible

La MPPGM fa un us racional del territori i el medi ambient ja
que situa les necessitats de creixement del municipi, inclosa
els habitatges de proteccid i de nous equipaments en una
localitzacid central, al canté del nucli antic i del transport
public existent. A més resol la continuitat del canal i a
reforgar la connexidé entre banda i banda del tren, ajuda al
control social i a acabar el Parc de Sant Pancrag. En definitiva,
la MPPGM afavoreix la cohesid social, consolida un model de
territori globalment eficient i, per tant, un desenvolupament
urbanistic sostenible.

Participacio de les plusvalues

Tal i com es justifica al punt 7.5 Justificacié del compliment
de l'article 99 de la Llei d’urbanisme i es fixa a I'article 15 de la
normativa, s’estableix que el percentatge de cessié gratuita
a l'administracié actuant és del 15% de laprofitament
urbanistic del poligon d’actuacié.

Dret de propietat, indemnitzacions i repartiment equitatiu
de beneficis i carregues

La present MPPGM garanteix aquests drets tal i com es
demostra en els diferents punts de la present memoria i en
el document avaluacié economica i financera.

Publicitat i participacié en els processos de planejament i
de gestid urbanistics

En la present MPPGM es fomenten i garanteix els drets de
participacid, d’informacid i de participacié de la ciutadania
en els processos urbanistics de planejament i de gestié tal i
com es justifica al punt 5 participacio ciutadana i tramitacié
administrativa de la memoria.

Directrius per al planejament urbanistic

La MPPGM respon a les directrius per al planejament
urbanistic, ja que tal i com es justifica a la memoria, aportara
una millora en la seguretat i el benestar de les persones.



7.7 Gestio

La MPPGM delimita un pla d’actuacié urbanistica que té
per a objecte integrar el parc de Sant Pancrag i els seus
equipaments, urbanitzar la nova ampliacié del parc i les
places del canal i construir les noves edificacions. El sistema
de gestio previst, en primera instancia, és el de reparcel-lacié
en la modalitat de compensacié basica. En el cas de que
després d’un any des de l'aprovacié definitiva de la present
modificacid, els propietaris no presentin davant 'Ajuntament
el projecte de reparcel-lacié, I'administracié actuant podra
establir la modalitat de cooperacié.

Condicions per a I'execucié del PAU

El desenvolupament de la nova ordenacié de l'edificacid
gueda sotmesa a les seglients condicions:

e Completar la urbanitzacié del PAU sota el principi del
repartiment equitatiu dels beneficis i carregues urbanisti-
ques. Aixo inclou la urbanitzacio interna del PAU i la urba-
nitzacié de plaga entre el 18sp2 i el canal dins del municipi
de Cornella de Llobregat.

e El sol de propietat privada qualificat com a sistemes dins
de I'ambit del PAU és objecte de cessid obligatoria i gratuita
a I'Ajuntament de Sant Joan Despi.

e Les superficies de sol destinades a sistemes han d’urba-
nitzar-se d’acord amb els nivells d’urbanitzacié que definei-
xi el projecte d’urbanitzacid.

Sostre proposta

Qualificacions
18spl
PB Terciari
PP Residencial

Proteccio
Lliure

18sp2

PB Terciari

PP Residencial
Proteccio
Lliure

TOTAL
Terciari
Residencial

1.488m?

1.441m?

2.929m?

Sostre
4.018m?
744m?
3.274m?
0m?

3.274m?

3.891m?
721m?
3.170m?
2.578m?
592m?

7.908m?
1.465m?
6.444m*

No hab
41

41

40

33

81

Fig. 7.6.1 Topografic

No PK bici No PK cotxe

82 69
7,44
82 61,50
80 68
7,21
80 60
162 137

Fig. 7.6.2 Planejament vigent

Qualificacions PAU
Clau
Sistemes
3 Ferroviari
5 Xarxa viaria
5b Via civica
6ai 6b Parcijardi urba. Actual de caracter local

7a7b Equipament comunitari de caracter local
Zones

22a Industrial
18 Volumetria Especifica

TOTAL

@some PAUT ]|
*y.  Sant

Sant Pancrag

Fig. 7.6.3 Planejament proposat

Sup
14.853m?
972m?
4.762m?
0om?
9.119m?
Om?

385m?
385m?
om?

15.238m?

Planejament Vigent

%
97,5%
6,4%
31,3%
0,0%
59,8%
0,0%
2,5%
2,5%
0,0%

100%

PAU 1

Sup
12.309m?
295m?
402m?
1.394m?
9.010m?
1.208m?

2.929m?
om?

2.929m?

15.238m?

%
80,8%
1,9%
2,6%
91%
59,1%
7,9%
19,2%
0,0%
19,2%

100%




8. Documentacié adequada a la finalitat,
contingut i abast de la MPGM

Les modificacions de plans urbanistics han d’estar integrades
per la documentacid adequada a la finalitat, contingut i
abast de la modificacié, d’acord amb el que estableix I'article
118.4 del Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU). Per aixo,
en coherencia amb el seu contingut, la MPPGM consta dels
documents seglients:

0 DOCUMENT COMPRENSIU
e | MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA
e Il NORMES URBANISTIQUES

e Il DOCUMENTACIO GRAFICA

e IV MEMORIA SOCIAL

eV ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

e VI DOCUMENTACIO AMBIENTAL

e VIl AVALUACIO ECQNOMICA | FINANCERA | ESTUDI DE
SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Cal tenir en compte que no és necessaria la incorporacié del
programa de participacié ciutadana, d’acord amb larticle
105.2 del RLU. Aixi mateix, la ciutadania podra participar en
el procés de planejament durant el periode d’informacié al
public que s’obrira un cop s’aprovi inicialment la MPPGM.

Tenint en compte que tot I'ambit de la modificacid és sol urba,
es considera que el sector dona compliment a les premisses
que conté el punt 6.c) de la disposicié addicional 8a de la Llei
16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié administrativa, per
la qual s’estableix que:

e c) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estrate-
gica, per la manca d’efectes significatius que produeixen
sobre el medi ambient, o perque els efectes ja han estat
avaluats en el planejament urbanistic general:

e Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no
incloses en I'apartat quart de la lletra a que es refereix no-
més a sol urba.

8.1 Estat Actual 8.2 Proposta indicativa
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8.3 Estat Actual

Fig. 8.4 Proposta indicativa
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8.5 Estat Actual ™™

Fig. 8.6 Proposta in“dicativa



ANNEX Certificacions registrals



.s«j8enyora Rosa - Grific €Climent 1 el

CERTIFICO: Que en vista de la precedent instdncia subscrita per Na Maria Belen
Garcia Criado, actuant com a Alcaldessa Presidenta de 1'Ajuntament de Sant Joan
Despi, sol-licitant s'expedeixi certificacié en relacid, acreditativa dels
extrems a qué dita instancia es refereix, i d'acord amb el gue e3 preveu a

'l:article 9%.1.a del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, respecte a les
finques que s'indiguen a 1a mateixa, HE EXAMINAT ols llibres corresponents

- d'aquest Registre i d'ells resulta: g

FINCA NUMERO 20.500. 3 :

PRIMER.- Que sguesta finca, es descrin en elg llibres del Registre en els
termes seglients:

. PORCION DE TERRENC en Sant Joan Despi, correspondiente al Plan Especial de
Reforma Intexrior del Poligens de la Fontsanta, de superficie mil novecientos
sesenta ¥y cuatro metros cuadrados. LINDA: frente entrando, en linea recta de
57770 metros con la calle Timbaler del Bruc; a la derec¢ha entrando, =sn linea

: ¥ecta de 34'10 metros con los patiocs de la escuela Arquitecto Jujol; a la

- izquierda, entrando, en linea quebrada de 62740 metros con vial en proyecto segun

. el Plan General Metropolita -prolongacidén de la calle H~; vy al fondo entrando, en
linea quebrada de 34'50 metros con la Linea Ferrea: Barcelona-Tarragona RENFE.

Codi registral dnic: 08159000047569,

: SEGON.- La descrita finca consta actualment inscrita a favor del “AYUNTAMIENTO|

{ DE SANT JOAN DESPI”, a titol d'expropiacié, en acta de data dos de desembre de
mil nou-cents vultanta-dos, acta d'ocupacié de data vint-i-tres de juliol de mil

.ngF_qents vuitanta, acta de pagament de data sfis de maig de mil nou-cents

r?ﬁltanta—tres i acta de pagament total de data wvint-i-vuit de desembre de mil
nou-cents vuitanta-tres, atorgades per la senyora Mercedes Climent Costals i la

/ gsenyor Carles Riba Romeva, Alcalde de
untament de Sant Joan Despi, segons la inscripcié la, de la finca 20.500, al

98 del tom 2.262 de l'arxiu, llibre 217 de Sant Joan Despi, practlcada amb

de febrer de mil nou-cents noranta-tres.

relacionada inscripcid és la de domini vigent a l'actualitat de la finca de

certifica.

_ CERCER . - Que de les darrégues de qualsevol classe imposades sobre la finca de

=qﬁ§ggé certlficq, des de primer de gener de mil vuit-cents seixanta-tres fins

*é;égz no nfaparelx cap siibsistent, pel que la finca de que es certifica es troba

‘actualitat LLIURE DE CARREGUES, segons els llibres del Registre.

RO existeix en el Llibre Diari d'Operacions cap assentament pendent de despatx
que alteri o modifiqui el certificat.

FINCA NUMERO }7.019.

PRIMER.- Que adquesta finca, es descriu en els l1libres del Regiétre en els
termes sggﬁents:

PORCION DE TERRENC en Sant Joan Despi, con frente a la calle Timbaler del
Bruch, sin ntmero, de superficie mil novecientos cincuenta y un metros ochenta y
ocho decimetros cuadrados. LINDA: por su frente, Este, con la calle Timbaler del

' Bruch; sin nfdmero; dérecha entrando, Norte, con resto de la nayor finca de que se
degredd; 1zquierda, Sur, parcela nGmero treinta de Don Juan Bonich Babot o
sucesores; fgndo, Oesgte, con propiedad de "Renfe F.F.C.C.", Linea de Barcelona a

- Vilafranca. Esta finca estd afectada en una superficie de mil trescientos ‘trece
metros cuadrados, por la apertura de una calle que constituye la prolongacién

CERTIFICACION DE LA FINCA DE SJ.DESPi 0815900004756 Pig: 1de 1

LD ——e-—-— " R 1

v - . - ¥

desde la calle Barcelona, quedando como no afectada una porciédn triangular de
seiscientos treinta y ocho metres cuadrados aprox;madamente.

Codi. registral ‘unic: 08159%9000098110.

SEGON.- Ia descrita finca consta actualment inscrita a faver del senyor
ANTONIO CARA3CO JAUDENES, a titol d'ad3ud1cac1o que jurtament amb el sényor ,
Carlés Jav1er-Lopez Carrasco,. el senyor .Miguel- .Angel Lépez Carrasco i1 el senyor .-
José Luis Lépez Carrasco, van efectuar mltjancant escriptura autoritzada pel
notari de Sant Joan Despi, senyora Maria Sagrario AMlwvarez Jiménez, el deu de maig
de dos mil onze, nimero 722 del seu protocol, complementada per diligéncia estesa
per la mateixa notari Sra. Alvarez, el wuit de juliol de dos mil onze, segons la
inscripci¢ 5a, de la finca 17.01%2, al foli 107 del tom 2.883 de l'arxiu, llibre
461 de Sant Joan Despil, practicada amb data u d'agost de dos mil onze.

La relacicnada inscripcid és la de domini vigent a l'actualitat de la finca de
gque es certifica.

TERCER.- Que de les carregues de qualsevol classe imposades scobre la finca de
que es certifica, des de primer de gensr de mil vuit-cents seixanta-tres fins
avul, no n’apareix cap subsistent, pel gue la finca de gue es certifica es troba
a l'actualitat LLIURE DFE CARREGUES, segons els llibres del Registre.

No existeix en el Llibre Diari d'Operacions cap assentament pendent de’ despatx
que alteri o modifigui el certificat.

FINCA NUMERD 2.314.

PRIMER.- Que aquesta finca, es descriu en als llibres del Registre en els
termes segldents:
DEPARTAMENTD NOMERO UNO. VIVIENDAE BAJOS de la casa nimero nueve de la calle

Antonic Maura, hoy calle Diseminados, nimero uno, de Sant Joan Despi. Consta de
recibidor, cocina-comedor, cinco habitaciones y cuarto de aseo. De superficie
edificada cincuenta metros noventa y ocho decimetros cuadrados. LINDA: freur
calle de su situacién; derecha, en una pequefia parte de bajos 2* y resto de Ma
Galceran vy otros; izquierda, pasilio de acceso a los plsos; fondo, partg
segunda y parte patio de los mismos. Coeficiente: veinticinco por ciento.

Referéncia cadastral: 1798803DF2719H0001RJ.

Codi registral tnic: 0B159000186794.

SEGON.- ILa descrita finca consta actualment inscrita a favor del \&¢
FRANCISCO MOLINA LEYVA i la senyora MARIA ROSARIO MOLINA LEYVA, per meits
titol d'heréncia de la seriyora Antonia Leyva Pérez, morta el vint-i-set de
de dos mil dotze, en virtut del que es dispesa en el seu testament atorgat a Sa
Joan Despi, l'u de febrer de mil nou-cents vuitanta-nou, davant el notari senyor g
Luis Sampietro Villacampa, numero 140 del seu protocol, 1 en mérits de
1l'escriptura d'inventari autoritzada pel notari de Sant Joan Despi, senyora Maria
del Sagrario Alvarez Jiménez, el dinou de juliol de dos mil dotze, numero 1157
del seu protocol, rectificada per diligéncia estesa per la mateigxa notari Sra.
Alvarez, el deu de setembre de dos mil dotze, segons la inscripcié 4a, de la
finca 2.314, al foli 196 del tom 2.794 de l'arxiu, llibre 396 de Sant Joan Despi,
practicada amb data vint-i=-vuit de setembre de dos mil dotze.

La relacionada inscripcié és la de domini vigent a l'actualitat de la finca de
que es certifica.

TERCER.- La finca de qud es tracta procedeix per divisid en régim de propietat
horitzantal del total immoble del que forma part, que amb una superficie el solar
de dos-cents cinc metres ‘cinquanta-nou dec¢imetres quadrats; constitueix laf
descrita a la inscripcié 2a de la finca 2.312, al foli 78 del tom 808 de 1l'arxiu,
llibre 48 de Sant Joan Despi; llur total immoble estd subjecte a les NORMES
dimanants del régim de propietat horitzontal constituit mitjancant escriptura
autoritzada pel MNotari de Sant Feliu de Llobregat, senyor Marcial Meleiro, el
divuit de febrer de mil nou-cents seixanta-guatre, segons la inscripcid 2a, de la
finca ntmerc 2.312, al foli 78 del tom 808 de l'arxiu, llibre 48 de Sant Joan
Despi, en la gqual es va fer constar que “se sometla la comunidad a las normas
establecidas en el articulo 396 del Cédige Civil y Ley de Propiedad Horizontal de
fecha 21 de julio de 1.960; serdn elementos comunes, ademas de los gue establece
el articulo 396 del Cédige Civil, los siguientes: a).- Los tres patios sites a la
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- perjulcio del derecho reciproco de paso necesario para el uso de dichas bajos vy
que debera ser respetado en teodo tiempo. b).- El pasillo siteo a la izquierda del
cedificio y su continuacién destinado a patio, de uso exclusive de los pises 1° 12
"y 1° 2% y bajos 4°. c}).- El terrado sito sobre el piso 1° 2%, de uso exclusivo de
los pisos. d) .~ Instalaciones generales.”.
Que de les carregues de qualsevel classe imposades sobre la finca de que es
cgrtifiqa o_sobre la indicada de- la seva procedéncia, des de primer de gener de
,m%l vuit-gents seixanta-tres fins avul, no n’apareix cap subsistent, pel que la
finga de gne es certifica es troba a 1'actualitat LLIURE DE CARREGUES, segons sls|
- llibres del Registre.

Ne existeix en el Llibre Diari d'Operacions cap assentament pendent de despatx
gre alteri o modifiqui el éertificat.

FINCA HUMERO 2.315.

PRIMER.= Que aquesta finca, es descriu eh els 1llibres del Registre en els
termes segiients:
DEPARIL@ENTO DOS de la casa numerc nueve de la calle Antonio Maura, de Sant

ag .Despl, que comprende la VIVIENDA BAJOS, SEGUNDAR PUERTA, integrada por
bido, ceocina, comedor, dos dormiteoriocs, patio interior y cuarto de aseo, de
xficie cuarenta y nueve metros cuadrades, con patio al frente y lateral

5ydi_;.ha y acceso a la cal{e a. través de patic de 1ns bajos primera. LINDANTE:
E’f' 1 ,.bgj?s—prlmera y patio de dichos bajo; derecha, resto de Manuel Galcerdn y
¥ otkSs; izquierda, pasillo de acdceso a los pisos; y fondo, bajos cuarta y tercera.

gficiente: quince pdr cienta,
’iagiy'efgréncia cadastrals: 17%8803DF2719H0002TK.
=7 Codi registral dGnic: 08159000193853." :
SEGON.- La descrita finca consta actualment ingcrita a faver de la senyora
ISIDORA ROMERC TARODO, en quant a UNA MEITAT INDIVISA a titel d'adjudicacid en|
pagament de la seva dissolta societat conjugal de guanys amb el senyor Franciseco
Zamorano de Manuel, i la restant MEITAT INDIVISA a titol d'heréncia de dit senyor
Francisco Zamoranc de Manuel, mort el tres d'abril de dos mil sis, en virtut del
que es disposa en el seu testament atorgat davant el notari de Sant Joan Despi,
senyora Maria Sagrarie Alvarezr Jiménez, el trenta de mare de mil nou-cents|
noranta-nou, i en mérits® de 1l'escriptura dvinventari autoritzada pel notari de
Barcelona, senyor Francisco Miras Ortiz, el vint-i-nou de setembre de dos mil
sis, segons la inscrippid 3a, de la finca 2.315, al foli 151 del tom 2.776 de
1'arziu, 1llibre 388 de BSant Joan Despi, practicada amb data set de novembre de
dos mil sis.
La relacionada inscripci¢ és la de domini vigent a 1'actualitat de la finca de|
que es certifica. ' - :

i TERCER.- La finca de qué es tracta procedeix per divisié en ré&gim de propietat
horitzontal del total immoble del que forma part, que amb una superficie el solar
de dos-cents cinc metres cinquanta-nou decimetres quadrats, constitueixz 1lal

; gescrita a la inscripcidé 2a de la finca 2.312, al foli 78 del tom 808 de l'arxiu,

. 1libre 48 de Sant Joan Despi; llur total immcble esta subjecte a les NORMES

- dimanants del régim de propietat horitzontal constituit mitjangant escripturaf

. autogitzada pel Wotari de Sant Feliu de Llobregat, senyor Marcial Meleiro, el

i d?vuﬁt-de febrer de mil nou-cents seixanta-quatre, segons la inscripcid 2a, de la

: finca namero 2.312, al foli 78 del tom 808 de l'arxiu, llibre 48 de Sant Joan

; Despi, en la qual es va fer constar que “se sometia la comunidad a las normas
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PROPIETAT a favor de la senyora JULIA URBANO MOLINA, i c¢uant a 1'USDEFRUIT a

G

establecidas en el articulo 396 del Cédige Civil y Ley de Propiedad Horizontal de
fecha 21 de julic de 1.960; seran elementos comunes, ademas de los que establece
el articulo 396 del Codigo Civil, los siguientes: a).- Los tres patios sitos a la
derecha entrando del edificio, .de uso exclusiveo .de los bajos 1%,. 2* y 3%, sin
perjuicio del derecho reciproco de paso necesario ‘para el.uso de dichos bajos y

que:.debera sei- respetiada. en todd tiempo. b).- El pasillé.sito a la-izquiesda, del
edificio y su continuacién destinado a patio, de uso exclusive de los pisos 1° 1°
y 1° 2* y bajos 42, ¢).- El terrado sito sobre el piso 1° 2%, de uso exclusivo de
los pisos. d).- Instalaciones generales.”.

Que de les carregues de qualsevol classe imposades sobre la finca de que es3
certifica o scobre la indicada de la seva procedéncia, des de primer de gener de
mil vuit-cents seixanta-tres fins avui, no n’apareix cap subsistent, pel que la
finca de que es certifica es troba a l'actualitat LLIURE DE CARREGUES, segons els
llibres del Registre.

No existeix en el Llibre Diari d'Operacions cap assentament pendent de despatx
que alteri o medifiqui el certificat.

FINCA NUMERO 2.316. ) , ,

PRIMER.- Que aguesta finca, es descriu en els llibres del Registre en els
termes seglients: )

DEPARTAMENTO NUMERC TRES. BAJOS TERCERA de la casa nimero nueve de la calle de
Antonio Maura, actualmente Diseminado, 1 puerta 3, de Sant Joan Despil. Vivienda
integrada por comedor-cacina y dog dormitorios, de superficie edificada veintidn
metros noventa decimetros cuadrados, con patio posterior y lateral derecho con
acceso, a la calle a través de los patios.de los bajos 1° .y bajos 2%. Linda:
frente, bajos 2* y patio de diches bajos; derecha y fondo, resto de fineca de D.
Manuel Galcerdn y otros e izquierda, bajos 4°. Se le asigna una cucta en los
elementos comunes de diez enteros por cientao.

Al marge de la inscripcié 4a de la finca, obra estesa anb data dotze de
novembre de dos mil tretze una nota acreditativa gque la base grafica registral de
la finca d'aquest nimero, divergent amb el cadastre per superficie del sclar, ha
estat VALIDADA i1 INCORPORADA a l'arxiu de bases grafiques registrals del Registre
de la Propietat de Sant Joan Despi.

Referéncia cadastral: 1798803DF2719H0003YL.
~ Codi registral dnic: 08159000220498. ) . ) .

_ SEGON.- Ia descrita finca consSta .actualment inscrita en quant a la NUA

favor del senyor JUAN URBANG MARMOL, per heréncia de la senyora Maria Molina
Irigaray, morta sense testar el set de juny de dos mil tretze, en virtut d'acta
de notorietat de declaracié d'hereus abintestat autoritzada a Sant Joan Despi, el
dos de setembre de dos mil tretze, pel notari senyora Silvia Togquero Cariello,
namero 620 del seu protocol, previ requeriment realitzat mitjancant acta de
declaraci¢ d'hereus abintestat autoritzada a Sant Joan Despi, el wvint-i-cinc de
juliol de dos mil tretze, pel notari senyora Silvia Toquero Cariello, namero 596
del seu protocol, i en mérits de 1l'escriptura d'inventarl autcoritzada pel notari
de Sant Joan Despi, senyora Silvia Toquerc Cariello, el sis de setembre de dos
mil tretze, ntGmero 633 del seu protocol, segons la inscripcié 4a, de la finca
2,316, al foli 124 del tom 2.917 de l'arxiu, 1libre 495 de Sant Joan Despi,
practicada amb data dotze de novembre de dos mil tretze.

‘Ta relacionada imscripcié és la de‘domini vigent a lvactualitat de la finca de
que es certifica.

TERCER.- La finca de qud es tracta procedeix per divisid en régim de propietat
horitzontal del total immoble del que forma part, que amb una superficie el solar
de dos-cents cinc metres cinguanta-nou decimetres gquadrats, constitueix
descrita a la inscripcié Za de la finca 2.312, al foli 78 del tom 808 de L'a
1libre 48 de Sant Joan Despi:; llur total immoble estd subjecte a les M3
dimanants del régim de propietat horitzontal constitvit mitjangant esc
autoritzada pel MNotari de Sant Feliu de Llobregat, senyor Marcial Mele_;i
divuit de febrer de mil nou-cents seixanta-quatre, segons la inscripcid 2ay &
finca numero 2.312, al foli 78 del tom 808 de l'arxiu, llibre 48 de Sa
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- Antonio Maura, de Sant Joan Despi, o 1local de slete meLros setenta y un

. quant a la NUA PROPIETAT a favor dels germans senyora PREDESTINACION, senyor

foli 93 del tom 808 de l'arxiu, llibre 48 de 5 i i
] : ant Joan Despi racticada amb dat
- tretze de novembre de mil nou-cents noranta-u. riui ;-

;3? La relacionada inscripcid és la de domini vigent a 1'actualitat de la finca de
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establecidas en el articulo 396 del Cédige Civil y Ley de Propiedad Horizontal de
fecha ?1 de julio de 1.960; seran elementos comunes, adem&s de los que establece
el articulo 396 del Codigo Civil, los siquientes: a).- Los tres patios sitos a la
der«?cha entrando del edificio, de usc exclusive de los bajos 1*, 2* y 3", sin
perjuicio del derecho reciproco de paso necesarioc para el uso de dichos baaos y

que @eperé ser respetado en todo tiempo. h).- El pasille sito a la izquierda delf
ediflCtO y su continuacién destinado a patio, de uso exclusivo de los pisos 1° 1%
y 1 ? Yy bajos 4%. ¢).- El terrado sito sobre el piso 1° 2%, de uso exclusivo de
los pisos. d) .- Instalaciones generales.”, '

ng’de leg caa;egugs ge qualsevol classe imposades scbre la finca de que es|
c§§t1f¥ca o’ sobrg ;a indicada de la seva procedéncia, des de primer de gener del
- mil vuit-cents seixanta-tres fins avui, no n'’apareix cap subsistent, pel que la}

finca de que es certifica es trocba a l'actualt
: tat LLIURE DE CARR
1libres del Registre. . ' EGUE$: o a,

Mo existeix en el Llibre Diari d'Operacions ca
; p assentament pendent d
que alteri o modifiqui el certificat. ? =
FINCA NUMERO 2,317.

PRIMER.- Que aquesta finca, es5 descriu en el 1 1
3 llibres del R
termes segiients: AT AR

DEPARTAMENTO NUMERO CUATRO. Bajos cuarta de la casa nfmerc nueve de la calle

qecigetros cuadrados, con acceso a la calle mediante el pasille sitc a la
;zqulerda del edificie. LINDA: frente, bajos 2?%; izquierda entrando, pasillo de
acceso; derecha, bajos 3% y fonde, la continuacién del dicho pasillo, destinado a
patio. 3e le asigna una cuocta del cinco por giento. - ' .
Codi registral Gnic: 08159%000011256, ' ) L
SEGON.- La descrita finca consta actualment inscrita en quant a UNA MEITAT
INDIVISR a favor de la senyora MANUELA LOPEZ TORREGROSA, a titol d'adjudicacié en
pagament del seu haver en la dissolta societat conjugal de guanys amb el senyor
Fermin Sanchez Martinez, i en quant a la restant MEITAT INDIVISA pel gue
respecta a 1'USDEFRUIT a favor de dita senyora MANUELA LOPEZ TORREG&OSA, i en

OCTAVIO, senyora CLEMENCIA 1 senyor MANUEL SANCHEZ LOPEZ, per quartes parts|
1§d1v1se§, per heréncia del senyor Fermin Sidnchez Martinez, mort senge testar, el
cinc de julicl de mil nou-cents vuitanta-vuit, en virtut del que es va dispésar
en acte ferm de declaracié d'hereus abinteéstat, donat pel Jutjat de Primera
Ingténc1a nﬁme;o u de Sant Feliu de Llobregat, el cinc d'abril de mnil nou-cents
g;;gzggié?og;nlOanEer;fsﬁSeefﬂescr}ptura d'inventari autoritzada pel potari ge

=Ny au g Garcia Ramos Iturralde, el setze de maig de mil
nou-cents vuitanta-nou, segons la inscripeié 2a, de la finca ntmero 2.317, al

&3 certifica.

__;Enhf-La finca de qué es tracta procedeix per divisié en régim de propietat
?pntal del Fotal immoble del que forma part, que amb una superficie el solar
}ﬁi-cents cinc mgtres cinquanta-non decimetres quadrats, constitueixz Lla|
‘ fa a la inscripeid 2a de la finca 2.312, al foli 78 del tom 808 de 1'arxiu
? 48 de Sant Joan Despi; llur total immoble esta subjecte a les NORMEé

c
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astablecidas en el articulo-396 del Codigo Ciwil ¥ Iey.de Propiedad Horizontal de

dimanants del régim de propietat horitzontal constituit mitjancant escriptura
autoritzada pel Notari de Sant Feliu de Llcbregat, senyor Marcial Meleire, el
divuit de febrer de mil nou-cents seixanta-quatre, segons la inscripcid 2a, de la
finca ntmerc 2.312, al foli 78 del .tom 808 de l'arxiu, llibre 48 de Sant Joan
Despi, en la qual €s va fer constar <ue “se sometia la comunidad a las normas

fecha 21 de julic de 1.960; ser4dn elementos comunes, ademds de los que establece
el articulo 396 del Cédigo Civil, los siguientes: a).- Los tres patios sitos a la
derecha entrando del edificio, de use exclusivo de los bajos 1%, 2% y 3?, sin
perjuicic del derecho reciproce de paso necesario para el uso de dichos bajos ¥
que debera ser respetado en todo tiempo. b).- El pasillo sito a la iz¢uierda del
edifiecio y su continuacién destinado a patiec, de uso exclusivo de los plsos 1° 1°
y 1° 2% y bajos 4*. ¢).- El terrado sito sobre el piso 1¢ 22, de uso exclusivo de
los pisos. d).- Instalaciones generales.”.

Que de les ciarregues de qualsevol classe imposades sobre la finca de que es
certifica o sobre la indicada de la seva procedéncia, des de primer de gener de
mil vuit-cents seixanta-tres fins avui, no n’apareiz cap subsistent, pel que la
finca de que es certifica es troba a l’actualitat LLIURE DE CARREGUES, segons els|
llibres del Registre. ’ )

No existeix en el Llibre Diari d'Operacions cap assentament pendent de despatx
que alteri o modifiqui el certificat.

FINCA NUMERD 2.318.

PRIMER.- Que aquesta finca, es descriu en els llibres del Registre en els
termes segilents: . . .

DEPARTAMENT? NUMERO CINCO.- PISO PRIMERO, PRIMERA de la casa nimere nueve de
la calle Antonio Maura, hoy Diseminado n® 1, de Sant Joan Despi. Compuesta de
recibidor: cocina, comedor, tres dormitorios, despensa y aseo. De superficie
edificada cincuenta vy cuatro metros sesenta y siete decimetros cuadrados, <con
accesc a la calle a través de pasillo y escalera, sitos a la izguierda del
edificio. LINDA: frente, calle de Antonio Maura, hoy Diseminado; derecha
entrando, en una pequefia parte, piso primero, segunda Yy patic de leos bajos;
fondo, piso primero, segunda, y por la izquierda, pasillo de accesoc. Se le asigna
una cuota del veintidds, cincuenta por ciento.

Referéncia cadastral: 1798803DF2719H0004UB.

Codi registral anic: 0815900001079%2. - iy

SEGON.- ILa descrita finca consta actualment inscrita a favor daels germans|
senyora PREDESTINACION, senyor OCTAVIO, senyora CLEMENCIA i senyor MANUEL gANCHEZ
LOPEZ, per quartes parts indivises, en quant a UNA MEITAT INDIVISA pel que
respecta a la NUA PROPIETAT, per heréncia del senyor Fermin Sanchez Martinez,
mort sense testar, el cinc de juliol de mil nou-cents vuitanta-vuit, en virtut
del que es disposa en acte ferm de declaracié d'hereus abintestat, donat pel
Jutjat de Primera Instancia numero u de 3Sant Feliu de Llobregat, el cinc d'abril
de mil nou—-cents vuitanta-nou, 1 en meérits de l'escriptura d'inventari
autoritzada pel notari de Barcelona, Don Miguel Angel Garcia Ramos Iturralde, el
setze de maig de mil nou-cents vuitanta-nou, segons la inscripeié 2a, de la fincay
namero 2.318, al foli 96 del tom 808 de 1l'arxiu, llibre 48 de Sant Joan Despi,
practicada amb data tretze de novembre de mil nou-cents noranta-u, i pel Qque
respecta a 1'USDEFRUIT, en haver mort la usufructuaria senyora Manuela Lépez
Torregriosa, segons es dira, i1 en guant a l& RESTANT MEITAT INDIVISA, per hereémncia
de dita senyora Manuela Lépez Torregrosa, morta el tretze de gener de dos mil
dotze, en virtut del que es disposa en el seu testament atorgat a Sant Jossd
Despi, el sis de juliol de mil nou-cents noranta-quatre, davant el notari g&hyon
Jorge Farrés Reig, numeroc 1191 del seu protocol, i en mérits de 1l'esg i

d'inventari autoritzada pel notari de Sant Joan Despi, senyora Maria delqﬁ@

Alvarez Jiménez, el vuit de febrer de dos mil dotze, numero 228 del seu profstol;
segons la inscripcié 3a, de la finca 2.318, al foli 218 del tom 2.381 de ;'@ﬁxﬁg
1libre 255 de Sant Joan Despli, practicada amb data cinc de marg de dos mi

Les relacionades inscripcions sén les de domini vigent a l'actualitak &
finca de que es certifica.
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;de dgs cents .c;nc metres cinquanta-nou decimetres quadrats, constitueix la
' descrita a la inscripcid 2a de la finca 2.312, al foli 78 del tom 808 de l'arxiu,

;a?to;itzada pel Notari de Sant Feliu de Llobregat, senyor Marcial Meleiro, el
~divuit de febrer de mil nou-cents seixanta-gquatre, segons la- inscripcié 2a, de la

que deberd ser respetado en tode tiempo. b}.- El pasillo sito a la izquierda del
edificio y su continuacién destinade a patio, de uso exclusivo de los pisos 1° 1°
Y 17 2% y bajos 4". ¢).- Bl terrado sito sobre el pisc 1° 2%, de uso exclusivo de
i los pisos. d).- Instalaciones generales.”.

rcertifica o sobre la indicada de la seva procedéncia, des de primer de gener de
imil vuit-cents seizanta-tres fins avui, no n'apareix cap subsistent, pel que la

|| termes seglients:

! cuadrados, con acceso a la calle mediante pasillo y escalera sitos a la izguierda

‘4ifsposa en acte ferm de declaracié d'hereus abintestat, donat pel Jutjat de

TERCER.= Ta Iinca de Jus Fae dale ey ;
horitzontal del total immoble del que Eorma part, que amb una superficie el Solar

1libre 48 de Sant Joan Despi; lliur total immoble estd subjecte a les WNORMES
dimanants del régim de propletat horitzontal constituit mitjancant escriptura

finca numere 2.312, al foll 78 del tom 808 de l'arxiu, llibre 48 de Sant Joan

' Despi, en la qual es wa fer coustar que “se sometia la comunidad a las normas|

gstablecidas en el articulo 396 del Cddigo Civil y Ley de Propiedad Horizontal de

Efecha 21 de julie de 1.960; seran elementos comunes, ademds de los que establece|
&l articulo 396 del Codigo Civil, los siguientes: a).- Los tres patios sitos a la
‘derecha entrando del edificio, de usoc exclusivo de los bajos 1%, 22 y 3*, sin

-perjuicic del derechio reciproco de paso necesario para el uso de dichos bajos y

Que de les carregues de qualsevel classe imposades sobre la finca de que es

finca de que gs certifica es troba a l'actualitat LLIURE DE CARREGUES, segons els
llibres del Registre.

No existeix en el Llibre Diari d'Operacions cap assentament pendent de despatx
que alteri o modifiqui el certiificat.

FINCA NUMERO 2.3189. ;

PRIMER.- Que aquesta finca, es descriu en els llibres del Registre en els

' DEPARTAMENTO NUMERO SEIS.- Piso primero segunda, de la casa nimero nueve de la
calle Antonio Maura hoy calle Diseminade, numerc i1, de Sant Joan Despi, integrada

por una vivienda compuesta de recibidor, comedor, cocina, tres dormitorios v
aseo, de superficie g¢inguenta y cinco metros sesenta y cince decimetros

del edificio, LINDA: frente, parte piso 1°, 1* vy parte patios de los bajos:
derecha patios de los bajoes, izquierda pasillo de acceso y fondo pasillc y parte
patio de los bajos. Se le asigna una cuota del veintidds cincuenta por ciento.
Segons nota estesa al marge de la inscripeié 4a de la finca, conforme als
Articles 15 1 136.5 ¢) de la Llei 18/2007 del 28 de desembre, del Dret a
1'dabitatge, es va fer constar que el municipi on radica aquesta finca, es troba
definit com a area de demanda residencial forta i acreditada.
En la indicada inscripcié 4a d'hipoteca, resulta que aqguesta finca é&s
bitatge habitunal de la part hipotecant.
%ge;em;a cadastral: 1798803DF2719H0005IZ.
i registral dnic: 08159000117231.
GON.— La descrita finca consta actualment inscrita en quant a la NUA
ETAT d'UNA YVUITENA PART INDIVISA de la finca a favor del senyor OCTAVIO
EZ LOPEZ, per heréncia del senyor Fermin Sanchez Martinez, mort sense
ar, el cinc de juliol de mil nou-cents wvuitanta-vuit, en virtut del que es

CERTIFICACION DE LA FINCA DE 8.,DESPI 0815900004756 Pag: 7 de 11
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r'Primera Instancia numerc u de Sant Felin de Llobregat, el cinc d'abril de mil
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nou-cents vuitanta-nou, i en mérits de 1l'escriptura d'inventari autoritzada pel
notarl de Barcelona, senyor Miguel Angel Garcia Ramos Iturralde, el setze de maig
de mil nou-cents vuitanta-nou, segons la inscripeié 2a, de la finca nimerc Z.318,
al foli-99 del tom 808 de 1l'arxiu, llibre’.-48 de Sant Joan Despi, practicada amb
data tretze de-novembre .de mili. mou-cents morantaru, i en quant al. PLE DOMINI DE
SET VUITENES PARTS INDIVISES i 1’/USDEFRUIT D'UNA VUITENA PART INDIVISA de 1la
finca, a favor del senyor OCTAVIO SANCHEZ LOPEZ i la senyora JOAQUINA CHACON
MORENO, per meitat i proindivis, per compra a la senyora Manuela Lépez
Torregrosa, senyora Presentacién, la senyora Clemencia i el senyor Manuel Sanchez
Lépez, mitjancant escriptura auteritzada pel notari de Barcelona, senyor Miguel
Angel Garcia Ramos, el setze de maig de mil nou-cents vultanta-nou, segons la
inscripeié 3a, de la finca 2.319, al foli 9% del tom 308 de l'arxiu, llibre 48 de
Sant Joan Despi, practicada amb data tretze de marg de mil nou-cents noranta- dos.

Les relacicnades inscripcions sén les de domini vigent a l’actualitat de la
finca de gue es certifica.

TERCER.- La finca de qué es tracta procedeix per divisié en régim de propietat
horitzontal del total immoble del’ que forma part, que amb una superficie-el sclar
de ‘dos-cents cinc metres cinquanta-nou decimetres quadrats, constitueix la
descrita a la inscripcio 2a de la finca 2,312, al foli 78 del tom 808 de ltarxiu,
llibre 48 de Sant Joan Despi; llur total immoble estd subjecte a les NORMES
dimanants del xrégim de propietat horitzontal constituit mitjangant eascriptura
autoritzada pel Notari de Sant Feliu de Llobregat, senyor Marcial Meleiro, el
divuit de febrer de mil nou-cents seixanta-quatre, segons la inscripcid Za, de la
finca ndmero 2.312, al foli 78 del tom 808 de l'arxziu, llibre 48 de Sant Joan
Despi, en la qual es va fer constar que “se sometia la comunidad a las normas
establecidas en el articulo 396 del Cédigo Civil y ley de Propiedad Horizontal de
fecha 21 de julio de 1.960; serém elementos comunes, adenas de los que establece
el articulo 396 del Cédigo Civil, los sigquientes: a).- Los tres patios sitos a la
derecha entrando del edificio, de usc exclusivo de los bajes 1%, 2® y 3%, sin
perjuicio del derecho reciproco de paso necesario para el usc de dichos baijos ¥y
que deberd ser respetado en todo tiempo. b).- El pasillo slto a la izquierda del
edificioc y su continuacién destinado a patio, de uso exclusivo de los pisos 1° il
y 1° 2* y bajos 4". c}).- El terrado sito sobre el pisoc 1° 22, de uso exclus;vo de
los pisos. d}.- Instalac1ones generales.”

Que de. les carregues de qualsevel classe 1mposades sobre la flnca de que es
certifica o sobre la indicada de la seva procedéncia, des de primer de gener de
mil wuit-cents seizanta-tres fins avu1, inicamente apar91xen subsistents les gue
es relacionen a continuacid:

1} .- HIPOTECA sobre la finca de que es certifica, constituida pel senyor
Octavio Sénchez Lépez i la senyora Joaguina Chacén Moreno, a favor de l'entitat
"BANCG DE SABADELL, SOCIEDAD 2ANONIMAY, en garantia d'un préstec de SETANTA MIL
NOU-CENTS CINQUANTA-SET EURCS VUITBRNTA-CINC CENTIMS D'EURC de principal, =rebuts
en l'acte de l'atorgament de 1'escriptura mitjangant ingrés en compte, del
pagament dels imports que el Banc acrediti pel concepte d'interessos ordinaris
d'UN BNY I MIG reportats al tipus maxim pactat i gue en cap cas superara l'import
de DOS MIL SIS-CENTS SEIXANTA EUROS NORANTA-DOS CENTIMS D'EURD, establert com
tant alcat, i d'interessos de demora de DOS ANYS reportats al tipus masxim packi
perd que en‘cap cas superara‘*l’import de TRES “MIL CINC-CENTS CURRANTA-SET A p
VUITANTA-NOU CENTIMS D'EURO establert com tant alcat, sense garantirgS8 -Qami;
import per interessos de demora o© despeses de reclamacié  judi
extrajudicial, pactant-se un interés inicial de 1'U COMA CINQUANTA 2
anual, i un termini que acabara el dia TRENTA-U DE MARC DE DOS MIL TRENTE
amb els altres pactes 1 condicions gue consten en la inscripcid dels 1y
de l'escriptura de constitucidé de tal hipoteca autoritzada pel Notari de
de Llobregat, senyor Manuel Angel Benedito Roig, actuant com a substitut 1
protocol de la seva companya de residéncia senyora Maria Blanca Rod2Eguier
Coladas, 1'onze de marg de dos mil vint-i-u, ndmerc 213 del seu protocol, seqons
la inscripcié 4a, de la finca numero 2.319, al foli 145 del tom 2.99% de l'arwxiu,
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2) .- AFBCCID® sobre la finca de que es certifica durant el termini de CINC
anys, comptats a partir del tres de maig de dos mil vint-i-u al pagament de les|
: liquidacions que, en el seu cas, puguin girar-se per 1'Impost per radé de
" 1'escriptura de constitucidé d'hipoteca, relacionada extensament a l'anterior
namersc 1l)., & gque em remeto, que va motivar la inscripcid da, de la finca nimero

2.319, al foli 145 del tom 2.999 de l'arxziu, llibre 577 de Sant Joan Despi; def-

' llur afeccié la finca de qué es tracta es troba alliberada per la gquantitat de
mil cinc-cents guaranta-tres euros trenta-tres céntims d'euro, satisfets per
~antoliquidacid segons consta de la nota posada al marge de la prépia inscripeié
Cda.
| No existeix en el Llibre Diari d'Operacions cap assentament pendent de despatx
‘que alteri o modifiqui el certificat.
FINCA NUMERC 2B.778. i ’
_ PRIMER.- Que aquesta finca, es descriu en els llibres del Registre en els
termes segiients:
SOLAR sito en el término municipal de sSant Joan Despi, calle Rius i Taulet,
- nameros veintitrés. De forma irreqular y superficie mil trescientos sesenta y
nueve metros cuadrados, y gque LINDA: al frente, ceste, en parte con la calle Rius
-1 Taulet donde estad senalado con el numero diecinueve al veintitrés y en parte
con la calle Poniente, y a través de esta con el términe municipal de Cornella de
Llobregat; por la depecha, sur, con la calle Antoni Maura, ¥ a través de ésta co4
el término municipal de Cornella de Llcbregat; por la izquierda, norte, con finca

- que tiene frernte a la calle Rius i Taulet, nimere diecisiete; y peor-el fondo,|

este, con Passeig Canal.
Referéncia cadastral: 159%408DF2719H00011J.
Codi registral dGnic: 0815%000243886,
SEGON.- Ta descrita finca consta actualment inscrita a favor del senyor TOMAS
- DAGA GELABERT i el senyor TOMAS DAGA CARRILLO, en la proporcié d'una participacid
de SEIXANTA-SIS ENTERS SEIXANTA-SIS CERNTESIMES per cent el primer i la restant
. participaci¢ del TRENTA-TRES ENTERS TRENTA-QUATRE CENTESIMES per cent el segon,
- per haver-la immatriculat al seu favor en virtut de l'expedient de domini gque amb
el nimero 288/201l4 seccié B, es va seguir en el Jutjat de Primera Instancia

- nimero tres de Sant Feliu de ILlobregat, en virtut d'un manament de data quatre d
febrer de dos mil quinze, i manament donat per la Lletrada de 1'Administracié d
~Justicia de dit Jutjat el divuit de desembre de dos mil gquinze, subsanat
‘mitjancant un altre manament donat pel mateix Jutjat el vint de maig de dos mil
fhksetze, segons l'anot301o lletra A., i la seva conver516 lnscr1p01o la, de lg
gBinca 28.778, al Toli 49 del tom 2.927 de 1*arxiu, 1libre 505 de Sant Joan Despi,
_ticada amb data nou de juny de dos mil setze..
relacionada inscripeid és la de domini vigent a l'actualitat de la finca de
Q:Bs certifica.
BRCER.~ Que de les carregues de qualsevol classe imposades sobre la fineca de
whe 68 certifica, des de primer de gener de mil vuit-cents seixanta-tres fins
i, o n'apareix ¢ap subsistent, pel que la finca de que es certifica es trobal
ng‘ i'aﬂtualltat LLIURE DE CARREGUES, segons els llibres del Registre.
.-“ Ne existeix en el Llibre Diari d'Operacions cap assentament pendent de despaty
- que alteri o modifiqui el certificat.
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los Registros y .del Notariado i . instruccions col: legials. En el cas de la|
. facturacié de serveis, dits periodes de conservacid. es determinaran d'acerd a la

I PER A QUE CONSTI, expedeixo la present en sis folis de paper del Col-legi d%
Registradors de la Propietat, nimeros C21A17662052 i cinc seglients en ordre
correlatiu, gque signo a Sant Joan Despi, €l nou de febrer de dos mil vint-i-dos.

- - X -

Sense base. Branzel fix. N°Rranzel 1. 4 3:3
HONORARIS (incl. I.V.A.) EURDS: 296,24 ¢
N° Minuta: 25|
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ADVERTENCIA RELATIVA A LA LLEI DE PROTECCIO DE DADES.

Als efectes del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/67% del Parlamento
Europeo vy del Consejo, de 27 d'abril de 2016, relatiu a la proteccié de les
persones fisiques per que respecta al tractament de dades personals i a la lliure
circulacié d'aquestes dades -en endavant, “RGPD”-, queda informat:

- De conformitat amb el dlsposat a la sol-licitut de pub11c1tat registral, les
dades personals expressades en la mateixa han estat 1 seran objecte de tractament
i incorporats als Llibres i arxzius del Registre, 1lur responsable és el
Registrador, essent 1'us i finalitat del tractament els recollits 1 previstos
expressament a la normativa xegistral, la qual servelxz de base llegitimadora
d'aquest tractament.

— Conforme a l'art. 6 de la Instruccidn de la Direccién General de los Registros)
y del Notarlado de 17 de febrer de 1998, el titular de les dades queda informat
que els mateixos seran cedits amb 1l'objecte de satisfer el dret del titular de
la/es finca/ques o dret/s inscrits en el Registre a ser informat, a la seva
instancia, del nom o de la denominaci® i domicili de les persones fisiques o
juridiques que han recabat informacidé respecte a la seva persona ¢ béns,

- El periode de conservaci¢ de les dades es determinara d'acord als criteris
establerts a la legislacié registral, resol-lucions de la Direccidn General de

normativa fiscal i tributaria aplicable en cada moment. En tot cas, el Registre
podra conservar les dades per un temps superior als indicats conforme a dits
criteris normatius en aquells supésits en que siguil necessari per 1° existencia de
responsabilitats derivades de la prestacié del servei.

- La informacid posada a la seva disposicié és per al seu us exclusiu 1 té
caracter intransferible i confidencial i dnicament podra utilitzar-se per a la
finalitat per la que es va sol-licitar la informacid. Queda prechibida 1la
transmissié o cecsid de la informacid per l'ussuarl a gualsevol altra persona,
incltis de manera gratuilta.

- De conformitat amb la Instruccién de la Direccidn General de los Registros vy
del HNotariade de 17 de febrer de 1998 queda prohibida la incorperacid de le;
dades que constert a la informaclé registral a fitxers o bases informatiques per

la consulta individualitzada de persones fisiques o juridiques, inclis expressant
la font de procedéncia.-

Quant resulti compatible amb la normativa especifica i aplicable al Reglstre, es
reconeix als interessats els drets dlaccés, rectificacié, supressié, oposicid,
limitaci®é i portabilitat establerts en el RGPD citat, puguent exercitazsTos
dirigint un escrit a la direccié del Registre. De la mateiza manera,
podra reclamaxr davant 1'Agencia Espafiocla de Proteccion de Datos
wwv.agpd.es. Sense perjudieci d'aixo, 1'interessat podra posar-se en co
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| Este documento ha sido firmado con firma electrémica cualificada por M
- registrador/a de REGISTRQ PROPIEDAD DE SANT FELIU DE LLOBREGAT 1 a dia

-

. | Servicio Web de Verificacidn: hitps:/ /wew. pegistradores . org/oav

{*} Bste documnt';o tiene @l ocaracter da copia da un documlento aleotrénics,
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| Verificanién permita contrastar la auvtaenticidad de 1la copia mnedianta el accesco a los acchivos

| #lectrénicos del Srganc u organisme pblico esisor. Las copias realizadas en soporte papel de
;-doeunantos pliblicos emitides por medios electzémicos Y firmados electrinicamente tendrin la
| comsideracién de copias auténticas siempre gque incluyen la impresién ds un cbdige generado
{ electrinicaments u otros gistemas de verificacidn gque permitan contrastar su autenticidad medianta el

| Acceso B los archivos electrénicos del Srgano u Organismo ptblicoe emisor. (Art. 27.3  de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, dsl Procedimiento Administrative Comtn de las Aninistraciones Piblicas.).
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" 1"AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI, a titol d'expropiacié gque es va efectuar al

PIETAT DE SANT JOAN DESFI. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO: Que en vista de la precedent instancia, subscrita pexr MNa Maria
Belén Carcia Criado, actuant com a Alcaldessa-Presidenta de 1'Ajuntament de Sant
Joan Despi, sol-licitant s'expedeixi certificacid; en relacid, acreditativa dels
extrems a qué dita instdncia es refereix, 1 d'acord amb el que es preveu a
l'article 9%.l.a del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, respacte a leﬁ
finques que s in‘diq‘uen a la mateizxa, HE EXAMINAT els llibres corresponents
d'aquest Registre i d'ells resulta: : i . -

FINCA NUMERC 893.

PRIMER.~ Que aquesta finca es descriu en els 1libres del Registre en els|
termes sagients:

RUSTICA: Porcié de terreny radicat al terme municipal de Sant Joan Despi, 4quel

te una superficie de trenta-quatre mil sis-cents vuit pams nou-cents decimetres,|

ceritimetres. quadrats.- LIMITA:. per 1'Est, terrenys de Jaime Cros Barcons; pel 5Sud,
amb Salvador Romeu de Gisbert; a 1'0Oest, amb l'antic caml conegut pel de Cas
Camprecios, que separa dit terme municipal del de Cornelld de Llobregat; i pel
Nord, amb restant finca de José 1 Pedro Gelabert.

Codi registral unic: 08159000172919.

SEGON.- fQue la descrita finca consta actualment inserita a favor de

equivalents a mil tres-cents set metres quaranta-tres decimetres seixantal
al

senyor Juan Pificl Ferrus i la senyora Josefa Pifiol Arrufi, mitjancant acta de
pagamént de just preu i d'ocupacié i transmissié de domini atorgada a Sant Joan
Pespl, el dia vint de novembre de dos mil quinze, subsanada per una addenda de
data vint-i-u de novembre de dos mil quinze, complementada per un escrit 1lliurat
" per la Primera’ tinent dfalcalde de 1'Ajuntament de Sant Joan Despi, WNa Belén
- Garcia Criado en data onze dé gener de dos mil disset, segons la inscripcid 8a,

CASA TORRE amb Jjardi, gue consta de soterrani, planta baixa 1 principal, un
pis superior i1 garatge, situnat al terme municipal de Sant Joan Despi; edificada
en part de terreny de superficie tres mil set-cents dinou metres noranta-vuit
degimetres i vint-i-cinc centimetres quadrats, de la superficie de la qual ocupa
la .casa torre amb sl seu jardl cent_vint metfres quadrats, el garatge, i pis,
seixanta metres quadrats i.la. resta del terzeny resta «del te-rrany monte. pinare.
LIMITS: Est, Ferrocarrils de Madrid a Saragessa 1 Alacant; pel Sud, amb’ propietat
d'Asuncién Romero de Gisbert: per 1'0est, amb terreny propietat de D. Luis Pau
Boix; 1 pel Nord, amb terrenys de Don José Balugquer.

Codigo registral dnico: 08159000121160.

SEGON.- Que la descrita finca consta actualment inscrita a faver de

1'AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI, a titol d'expropiacié gque es va efectuar al

senyor Juan Pifiol Ferrus i la senyora Josefa Pifiol Arrufi, mitjangant acta de
pagament de just preu i d'ocupacié i transmissid de domini atorgada a 3Sant Joan
Despi, el dia wvint de novembre de dos mil quinze, subsanada per una addenda de
data vint-i-u de novembre de dos mil guinze, complementada per un escrit lliurat
per la Primera tinent d’alcalde de l'Ajuntament de Sant Joan Despi, Na Belén
Garcia Criadéo en data onze de gener de dos mil disset, segons la inscripcié 1l4a,
de la finca 894, al foli 1 del tom 2.783 de l'arxiu, Ilibre 391 de Sant Joan
Despi, practicada amb data dos de febrer de dos mil disset; MODIFICADA mitjangant
escriptura autoritzada per la Notari de Sant Joan Despi, MNa Maria del Sagrario
Alvarez Jiménez, el nou de juny de dos mil vint, ndmero 836 del seu protocol,
segons la inscripeid 15a, de la finca 894, al feoli 2 del tom 2.783 de l'arxin,
llibre 391 de Sant Joan Despl, practicada amb data disset de juliol de dos mil

T vint.

Les relacionades inscripeions sén les de domini vigent a l'actualitat de la
finca de gue es certifica.

TERCER.- Que de les carregues de qualsevol classe imposades sobre la finca de
que es certifica, des de primer de gener de mil vuit-cents seixanta-tres fins
avui, dnicament apareix subsistent la gque es relaciona a continuacié:

1) .- APECCIO sobre la finca de que es certifica durant el termini de CINC
anys, comptats a partir del disset de juliel de des mil vint al pagament de les
liquidacions que, en el seu cas, puguin girar-se per 1'Impost per rad de
l'escriptura de modificacid d'expropiacié, relacionada extensament a l'anterior
apartat segon, a gque em remeto, gue va motivar la inscripcié 1l5a, de la finca
numero 894, al foli 2 del tom 2.783 de l'arxiu, llibre 391 de Sant Joan Despi.

la finca 893, al foli 4 del tom 2.783 de 1'arxiun, 1llibre 391 de Sant Joan No existeix en el llibre Diari d'Operacions cap asentament pendent de despatx
INDdspi, practicada amb data dos de febrer de dos mil disset; MODIFICADA mitjangant . que alteri o modifiqui el certificat.

riptura autoritzada per la Notari de Sant Joan Despl, Na Maria del Sagrario FINCA NUMERO 198,

| dque alfteri o modifigui el certificat.

rez Jiménez, el nou de juny de dos mil wint, nimerc 836 del seu protocol,
ons la inscripcio 9a, de la finca 893, al foli 4 del tom 2.783 de 1l'arxiu,
bre 391 de Sant Joan Despl, practicada amb data disset de Jjuliol de deos mil
nt.
Les relacionades inscripcions sén les de domini vigent & l'actualitat de la
finca de que es certifica.
TERCER.- Que de les carregues de gualsevol classe imposades sobre la finca de
que es certifica, des de primer de gener de mil vuit-cents seizganta-tres fins
avui, unlcament apareix Subs:.stent la que es relac:.ona a contlnuaCJ.o.
ik e AFECCIO sobre la finca de gque es certifica durant el termini de CINC
anys, -comptats & partir del disset de juliol de dos mil vint al pagament de les
liquidacions que, en el seu c¢as, puguin girar-se per 1'Impost per rad de
l'escriptura de modificacid d'expropiacid, relacionada extensament a l'anterio
gpartat segon, a gue em remeto, que va motivar la inscripecid 9%a, de la finca
- nimers 893, al foli 4 del tem 2.783 de l'arxiu, llibre 391 de Sant Joan Despi.
Wo existeix en el llibre Diari d'Operacions cap asentament pendent de despaty

FINCR NUMERG 894,

PRIMER.- Que aquesta finca es descriu en els llibres del Registre en els
termes seqients:

CERTIFICACION DE LA FINCA DE $J.DESPE 08159000172919 Pig:1ded
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PRIMER.- Que aquesta finca es descrlu en els ll:.bres del Registre en els
termes seglents:

TERRENQ en Sant Joan Despi, de superficie mil doscientos treinta y cinco
metros cuadrados. LINDA: Sur, calle Bntonio Maura; Este, Franciscoe Creixells;
Oeste, Canal de la Infanta; y Norte, sucesores de José Casas.

Codi registral Gnic: 08159000163214.

8BGON.- Que la descrita finca c¢onsta actualment inscrita, en guant a UNA
TERCERAR PART INDIVISA a favor del senycr PEDRO DAGA GELABERT, en quant a UNA
TERCERA PART INDIVISR a favor del senyor TOMAS DAGA GELABERT, tots dos a titol
d'heréncla causada per la‘senyora Maria Rofa Gelabert Casas,*merta el tretze de
mar¢c de mil nou-cents noranta-tres, en virtut del dque es disposa en el seu
testament atorgat el setze de gener de mil nou-cents seixanta-set, davant el
notari de Barcelona, en Francisco Virgili, i en mérits de 1'escriptura
d'inventari autoritzada pel notari de Barcelona, en José Luils Perales Sans, el
set de setembre de mil nou-cents noranta-tres, segons la inscripeid 1lla, de la

finca 198, al foli 109 del tom 4065 de l'arxiu, llibre 22 de Sant Joan Des

practicada amb data vuit de maig de mil nou-cents noranta-cinc; i en quant
regtant TERCERA PART INDIVISA, a favor de la societat “PARAJES VERDES DG,
per compra a la senyora Josefina Gomez Torres, la senyora Montserrat, la
Cemma i la senyora Maria Rosa Daga Gdmez, mitjancant escriptura autoritza
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[ Tnota¥l de Barcelona, en Harc Sansalvado, el trenta dtabril de dog mil Lres,
segons la inscripcid 13a, de la finca 198 al foll 40 del tem 2.700 de Ll'arxiu,
llibre 356 de Sant Joan Despi, practicada amb data vint-i-dos de gener de dos mil
Jquatre.

Les relacionades inscripcions sén les de domini vigent a l'actualitat de 1a
finca de que es certifica.
TERCER.- Que de les carreques de qualsevol classe ilmposades sobre la finca de

- que es certifica, des de primer de gener de mil vuit-cents seizanta-tres fins
avui, no n’apareix cap subsistent, pel que la finca de que es certifica es troba
& Yractualitat LLIURE DE CARREGUES, segons els llibres del Registre.

No existeix en el 1llibre Diari d'Operacions cap asentament pendent de despatx

Cque alteri o modifiqui el certificat.

I PER A QUE CONSTI, expedeixo la present en dos folis de paper del Col-legi de
Registradors, nuimeros C21A17662111 i el segiien en ordre correlatin, cue signo aI
Sant Joan Despi, a vint-i-vuit de febrer de dos mil vint-i-dos. i

Sense base. Aranzel fix. N°Aranzel: 4.4.3.
. HONORARIS (incl. I.V.A.) EUROS:; 89,19€
N° Minuta: 341,

' ADVERTENCIA RELATIVA A LA LLEI DE PROTECCIO DE DADES.

Als efectes del Reglamento General de Protecciédn de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo vy del Consejo, de 27 d'abril de 2016, relatiu a la proteccid de les
- persones fisiques per que respecta al tractament de dades personals 1 a la llire
- circulacié d'aquestes dades ~en endavant, “RGPD”~, queda informat:

- De conformitat amb el disposat a la sol-licitut de publicitat registral, les
dades personals expressades en la mateixa han estat i seran abjecte de tractament
i incorporats als Llibres i arxius del Registre, Lllur responsable &s el
Registrador, essent 1'us i finalitat del tractament els recollits i previstos

expressament a la normativa registral, la gqual serveix de base 1llegitimadora
d'aquest tractament.

~ Conforme a l'art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros

y del Notariado de 17 de febrer de 1998, el titular de les dades gqueda informat

que els mateixos seran cedits amb 1'objecte de satisfer el dret del titular de

la/es. finca/ques o dret/s inscrits en el Registre a ser informat, a la. seva

instancia, del nom ¢ de la denominacié i domicili de les persones fisiques o

juridiques que han recabat informacié respecte a la seva persona o béns.

- El pericde de conservacié de les dades es determinard d'acord als criteris
;establerts a la legislacié registral, resocl-lucions de la Direccién General de
1w Hegistros y del Rotariado i instruccions col-legials. En el cas de 1la

T adacturacio de serveis, dits periodes de conservacid es determinaran d'acord a la

_matlva fiseal i tributaria aplicable en cada moment. En tot cas, =] Registre

Ird conservar les dades per un temps superior als indicats conforme a dits
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criteris normatius en aquells supdsits en que sigui necessari per l'existéncia de
responsabilitats derivades de la prestacld del servei.

- La informacié posada-& la- seva disposicié -és per al seu us exclusin i té
caracter lnt,ransferlble i confldencn.al i unicapient podra utilitgar-se per a la

f:.nal:.tat per la wgue es va sol lieitar 1aa1nformaclé Queda prohibida la_'

transmissid o cecsid de la informacid per ‘1'ussuari a qualsevol altra persona,
inclias de manera gratuita.

- De Iconformitat amb la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
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TiTOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 1. OBJECTE

Lobjecte d’aquest document és actualitzar el planejament a través d’'una modificacié puntual del Pla General Metropolita a
I'ambit del parc de Sant Pancrag (en endavant MPPGM) amb els objectius d’ integrar i completar el conjunt civic del parc de
Sant Pancrag, garantir la continuitat del Canal de la Infanta i incrementar el parc d’habitatges.

ARTICLE 2. AMBIT

Lambit de la MPPGM es troba situat al voltant del parc de Sant Pancrag¢ de Sant Joan Despi. Té una superficie de 6,6 hectarees
de sol urba i va des de I'avinguda de Barcelona a I'Escola Pau Casals, i des del passeig del Canal fins al carrer del Tambor del
Bruc.

Es tracta d’un ambit amb dos elements estructurants paral-lels entre ells molt forts com sén el canal de la Infanta i la linia de
tren R1 que creua I'ambit pel mig. També és un ambit limit en varis aspectes: és limit de terme municipal amb Cornella de
Llobregat i és limit entre el nucli residencial i el poligon industrial de la Fontsanta.

ARTICLE 3. DOCUMENTACIO

Aquesta MPPGM s’ajusta a la documentacié establerta a I'article 59 del TRLU, amb les determinacions i la documentacié
propies d’'una modificacié de planejament urbanistic general, que ha de ser adequada a la finalitat, contingut i abast de la
mateixa, segons els articles 117 i 118 del RLU. En aquest sentit, la MPPGM consta de la documentacio seglient:

0 DOCUMENT COMPRENSIU

e | MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

e Il NORMES URBANISTIQUES

e Il DOCUMENTACIO GRAFICA

e IV MEMORIA SOCIAL

eV ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

e VI DOCUMENTACIO AMBIENTAL

e VIl AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | ESTUDI DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Cal tenir en compte que no és necessaria la incorporacié del programa de participacio ciutadana, d’acord amb l'article 105.2
del RLU. Aixi mateix, la ciutadania podra participar en el procés de planejament durant el periode d’informacié al public que
s’obrira un cop s’aprovi inicialment la MPPGM.

Tenint en compte que tot I'ambit de la modificacid és sol urba, es considera que el sector dona compliment a les premisses
que conté el punt 6.c) de la disposicié addicional 8a de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié administrativa, per la
qual s’estableix que:

¢ ¢) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratéegica, per la manca d’efectes significatius que produeixen sobre el
medi ambient, o perque els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general:

e Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en l'apartat quart de la lletra a que es refereix només a
sol urba.

ARTICLE 4. SERVITUDS FERROVIARIES

S’hauran de tenir en compte les limitacions a la propietat de la zona de domini public ferroviari, la zona de proteccié i la linia
de limit d’edificacié d’acord amb la legislacio sectorial ferroviaria vigent.



TiTOL 2. REGIM URBANISTIC DEL SOL

ARTICLE 5. CLASSIFICACIO DEL SOL

La totalitat dels sols inclosos en I'ambit de la MPPGM estan classificats com a sol urba.

ARTICLE 6. QUALIFICACIO DEL SOL

Els sols inclosos en 'ambit de la MPPGM es qualifiquen segons els sistemes i les zones que s’enumeren a continuacio:

Sistemes

e Sistema viari (clau 5) i vies civiques (clau 5b)
e Sistema de parcs urbans (claus 6a i 6b)
e Sistema d’equipaments comunitaris (clau 7a i 7b)

Zones

e Zona de volumetria especifica (clau 18spli 18sp2)
e Zona industrial (clau 22a)

En el planol d'ordenacié P1.2 Qualificacio del sol proposada s’expressen els ambits de cadascuna de les qualificacions del sol.

ARTICLE 7. SISTEMA VIARI (CLAU 5)

Aguests sols es regulen d’acord amb les determinacions establertes a les Normes urbanistiques del Pla general metropolita
(en endavant PGM) concretament a la seccié cinquena del capitol segon del titol Ill.

El carrer Pau Casals i Antoni de Maura es qualifiquen de via civica 5b amb la intencié que la urbanitzacié d’aquests carrers
s’integri al parc de Sant Pancra¢. En aquest sentit la urbanitzacié tendira a plataforma Unica amb prioritzacié de vianants i
mobilitat activa.

ARTICLE 8. SISTEMA DE PARCS | JARDINS URBANS (CLAUS 6ai 6b)

Aquests sols es regulen d’acord amb les determinacions establertes a les Normes urbanistiques del PGM, concretament a les
seccions primera i segona del capitol tercer del titol IIl.

ARTICLE 9. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (CLAU 7ai 7b)

Aquests sols es regulen d’acord amb les determinacions establertes a les Normes urbanistiques del PGM, concretament a les
seccions primera i segona del capitol quart del titol Ill.

ARTICLE 10. ZONA DE VOLUMETRIA ESPECIFICA SANT PANCRAG (CLAU 18sp1 18sp2)

Aguests sols es regulen d’acord amb el que estableix el present article i supletoriament d’acord amb el que estableixen les
Normes urbanistiques del PGM pel tipus d’ordenacié d’edificacié volumeétrica especifica amb configuracio flexible (clau 18).

1 Parametres basics

Edificabilitat:

index d’edificabilitat maxima: 2.7m2st/m2sl
Usos:

Usos admesos: segons article 306 del PGM. No s’admet I'Gs d’habitatge en la planta baixa. La clau 18sp2 hi haura un minim
de 2578m2 d’habitatge de proteccid publica. Aquest haura de tenir un minim de 50% de caracter especific.

Densitat:

Densitat: sera el resultant de la divisié en excés de la superficie construida de I'edifici dedicada a habitatge pel modul de
80m2. El conjunt d’habitatges de proteccié mai podra ser superior al nombre d’habitatges que resulta d’aplicar el modul de
70m2 al sostre amb aquesta destinacio.

2 Condicions de parcel-lacié

Parcel-la minima: cada zona 18sp és una parcel-la Unica indivisible

3 Condicions d’edificacid

Tipus d’ordenacid:

Edificacié volumeétrica especifica amb configuracié flexible

Cota de referéncia de planta baixa:

Establert a fitxa d’aquesta normativa. Aquesta cota podra variar 0.6m sense necessitat de realitzar cap tramitacid urbanistica
per a adaptar-la a la rasant del passeig del canal que surtin del projecte d’urbanitzacid.

Parametres de configuracio flexible establert al planol d’ordenacié:

Les claus 18sp1 i 18sp2 es regularan segons I'establert a la fitxa d’aquesta normativa segons els conceptes comuns seglents:
e Perimetre regulador: Totes les plantes i vols hauran d’estar inclosos dins el perimetre regulador.

e Perfil regulador: Determina la maxima envolupant de volum dins del qual pugui inscriure’s el volum de I'edificacié. Només
podra depassar el perfil regulador I'establert a I'article 251.3 del PGM

o Ambit perfil regulador limitat: Ambit de 10m d’amplada minim on I'alcada del perfil regulador i el nimero de plantes
gueda limitat segons planol. La localitzacié d’aquests ambits és flexible segons la fitxa normativa.

e Ambits no edificable en planta baixa: No es permet edificar en planta baixa ni plantes soterranis. En la planta baixa i plan-
tes soterrani d’aquest ambit no s’hi podra construir cap element arquitectonic del propi edifici ja sigui estructural, d’instal-
lacions propies de I'edifici tret d’escomeses, tanques, com cap altre element privatiu. La urbanitzacié haura de ser idéntica
a I'espai public. El seu manteniment estara a carrec de I'administracio publica com la resta de I'espai public.

» Ambit no edificable en plantes pis: No es permet edificar en plantes pis. Es permet la construccié de tanques o similars
gue delimitin I'espai public o privat. També es permet la col-locacié de mobiliari.

e Alineacio d’edificacié: Determina l'alineacid obligatoria d’edificacid en planta baixa. La fagcana resultant en planta baixa
haura de tenir un minim d’un 60% de la superficie transparent per a assegurar la fagana activa.

e Nombre de plantes: Es determina el nUmero maxim de plantes des de la cota de referéncia de planta baixa. Es permet
la construccié d’una planta altell a la planta baixa que computara en termes d’edificabilitat. La planta altell haura d’estar
enretirada com a minim 3m de la fagana i haura de deixar una algada lliure minima en la PB de 3.5m.

Reserva de places d’aparcament:

Bicicleta: S’hauran de reservar un minim del resultat en escreix de multiplicar dues places d’aparcament per habitatge. L'espai
que s’haura de reservar dintre dels edificis per a 'aparcament de bicicletes, haura de seguir unes condicions adequades
d’accessibilitat (sense graons), il-luminacio i seguretat seguint la linia que es proposa a la mesura de govern “Urbanisme amb
perspectiva de génere. L'urbanisme de la vida quotidiana” elaborada des de ’Area d’Ecologia, Urbanisme i Mobilitat el marg
de 2017 tal i com es descriu a lI'estudi de mobilitat generada d’aquesta MPPGM.

Cotxe: S’hauran de reservar un minim del resultat en escreix de multiplicar una plaga i mitja d’aparcament per habitatge més
una plaga per cada 100m2 de terciari. Cal preveure una reserva de places d’aparcament per a persones amb mobilitat reduida
tal com dicta el Codi d’Accessibilitat, i una reserva de punts de recarrega per a vehicles eléctrics tal com dicta el Reial Decret
1053/2014.

Es limitara el nombre de plantes d’aparcament a I'estrictament necessari per donar compliment a les reserves d’aparcament i
per a la ubicacié de les instal-lacions técniques necessaries de les edificacions. A efectes de minimitzar I'excavacio i no limitar
les facanes actives, es prioritzara la localitzacid de I'aparcament en la meitat de planta PB amb altell del cantd parc, deixant
I'altra meitat que dona al canal pel terciari. Els accessos als aparcaments es faran des del carrer d’Antoni Maura. Aquests
aspectes hauran de justificar-se en els posteriors projectes d’edificacié.

Reserva per a estacions transformadores:

Les zones i equipaments hauran de reservar un local, en l'interior dels edificis, i amb accés directe des de I'espai public, per a
I'emplacament de les estacions transformadores d’electricitat que fossin necessaries. Aquests locals hauran de complir amb
les especificacions de la companyia subministradora, a la qual es cedira I’Us del local.

ARTICLE 11. ZONA INDUSTRIAL (CLAU 22a)

Aquests sols es regulen d’acord amb la regulacid urbanistica dels sols de 22a* adjacents.



TiTOL 3. DESENVOLUPAMENT I GESTIO

ARTICLE 12. Poligon d’actuacié urbanistica
A efectes de la gestié de la MPPGM, es delimita un Unic poligon d’actuacié urbanistica anomenat PAU 1 Sant Pancrag.

ARTICLE 13. Sistema d’actuacio

El sistema d’actuacié del PAU 1 Sant Pancrag és el de reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacié basica, encara que
podra establir-se la modalitat de cooperacid si en el termini de dotze (12) mesos des de |'aprovacié definitiva de la present
MPPGM els propietaris no presenten, davant I'’Ajuntament, el projecte de reparcel-lacié per a llur tramitacid.

ARTICLE 14. Cessions de sistemes

Els sols qualificats com a sistemes urbanistics seran de cessio obligatoria i gratuita a I'ajuntament de Sant Joan Despi.

ARTICLE 15. Cessio d’aprofitament urbanistic

S’estableix que el percentatge de cessid gratuita a 'administracié actuant és del 15% de I'aprofitament urbanistic del poligon
d’actuacio.

ARTICLE 16. Carregues d’urbanitzacio

Seran carregues d’aquest poligon

e Les obres d’urbanitzacio interna
¢ La urbanitzacid de plaga entre el 18sp2 i el canal dins del municipi de Cornella de Llobregat.

ARTICLE 17. Agenda. Programacid temporal

El present pla tindra una execucié immediata un cop s’aprovi definitivament la present modificacid, tal com estableix I'article
99 TRLU amb la seglient programacio temporal maxima:

e 3 anys per I'aprovacié de la reparcel-lacié i projecte d’urbanitzacio
® 6 anys per completar la urbanitzacié i I'edificacid
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BARCELONA
REGIONAL

0. INTRODUCCIO GENERAL

El present document consta de dues parts. La primera és la Memoria Social, un document d’avaluacio i
justificacio de la proposta d’ordenacio urbanistica desenvolupada. La figura de la memoria social apareix
per primer cop a la Llei d’'urbanisme 10/2004 de 24 de desembre de modificacio de la Llei 2/2002 del 14

de marg per al foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i de 'autonomia local.

En base a les necessitats detectades a diferents escales, la memoria social exposa els criteris que
fonamenten les decisions del planejament relatives a les necessitats socials d’accés a I'habitatge i
apunta, en els casos en qué el planejament general hi incideix, una avaluacié dels equipaments
comunitaris i I'activitat economica prévia i en relacié ambla proposta. Aixi doncs, si bé els continguts
justificatius en matéria d’habitatge responen, en major o menor detall als mateixos aspectes, pel que fa
a l'avaluacio en relacié amb l'activitat i els equipaments el continguts de la Memodria social varia per tal

d‘adaptar-se a I'abast de I'ordenacio urbanistica.

La segona part és I'Avaluacié d'Impacte de Geénere. Aquests documents analitzen les necessitats
practiques de les persones contemplant la desigualtat de genere, les obligacions relacionades amb la
vida quotidiana, les diferents situacions de partida i els potencials efectes diferencials que es poden
derivar de l'aplicacié de les propostes politiques. Aixi, és un document que acompanya els projectes
normatius i de politiques publiques, i en el qual es fa una avaluacié prospectiva (és a dir, prévia i
estimada) del seu impacte en funcié del genere, amb objecte d'identificar i prevenir la produccio,
manteniment o increment de les desigualtats de genere, tot realitzant propostes de modificacio del

projecte.
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1. IDENTIFICACIO | DESCRIPCIO DE LA NORMA

Nom: MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA EN L’AMBIT SAN PANCRAG, A
SANT JOAN DESPI

Organ responsable: Servei de Planejament Urbanistic de ’AMB

Finalitat: Actualitzar el planejament per a integrar el conjunt civic de Sant Pancrag, garantir la continuitat

del Canal de la Infanta i incrementar el parc d’habitatges.
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2. MEMORIA SOCIAL

2.1. Introducci6

L’'objecte de la present Modificacié puntual del Pla general metropolita en I'ambit del parc de Sant
Pancrac de Sant Joan Despi és actualitzar el planejament per a integrar el conjunt civic de Sant Pancrag,

garantir la continuitat del Canal de la Infanta i incrementar el parc d’habitatges.

Els objectius de IMPGM, en relacié amb el seu entorn sén adequar el planejament vigent per a poder
acabar el parc de Sant Pancrag¢ i integrar-lo millor a la ciutat i reordenar els espais de contacte amb la
ciutat per augmentar la seva accessibilitat, amb especial importancia amb la continuitat del canal de la

Infanta i generar nou habitatge.

El parc de Sant Pancrag un dels parcs de referéncia del municipi, pero la topografia, la poca urbanitat
dels espais de contacte amb la ciutat i I'is d’aquests com a aparcaments, amb un planejament

desactualitzat fa que el parc quedi poc connectat i generi problemes de percepcié de seguretat

En matéria d’habitatge, 'IMPGM proposa localitzar nous habitatges que garanteixin un control social i

augmentin el parc d’habitatges de protecci6 oficial del municipi.

La present memoria social se centra en I'evolucié de la poblacié i la situacié de I'habitatge. Aixi mateix,

es justifica la reserva adequada per a nous equipaments d’acord amb la normativa vigent.

El document s'estructura en dues parts, una primera de context sociodemografic i diagnosi de les
necessitats d'habitatge i una segona de justificacié de la proposta. La diagnosi de les necessitats en
matéria d'habitatge s'ha elaborat a partir de la informacié municipal disponible i el document marc de
planificacio territorial d’habitatge el Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge aprovat inicialment el 21
d’octubre de 2022.

En la segona part de la Memoria, a la part justificativa, es fa una avaluacio de la proposta en relaciéo amb

els objectius de 'TMPGM i, especialment, respecte als requeriments de la normativa urbanistica.
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2.2. Ambit

L’ambit té una superficie de 6,6 hectarees de sol urba i va des de I'avinguda de Barcelona a I'Escola Pau
Casals, i des del passeig del Canal fins al carrer del Tambor del Bruc. Destaca la preséncia de dos

elements estructurants: el canal de la Infanta i la linia de tren R1 que creua I'ambit pel mig.

Un altre aspecte rellevant en el caracter de 'ambit és que es tracta d’'una zona de limit: és limit de terme
municipal amb Cornella de Llobregat i és limit entre el nucli residencial i el poligon industrial de la
Fontsanta.

Mapa 1. Emplagament de 'ambit de Sant Pancrag al municipi de Sant Joan Despi.

Ambit Sant Pancrag
C71  Ambit Sant Pancrag

Font: Elaboraci6 propia a partir de la Memoria de la MPGM

L’ambit del parc de Sant Pancrag es troba al barri centre, el més poblat de Sant Joan Despi amb 16.666
habitants. En el municipi es situen 3 barris més: el de les Planes (11.375 habitants), el barri de Pla del
Vent - Torreblanca (3.633 habitants) i barri Residencial Sant Joan (2.818 habitants). Actualment, hi ha

una zona en expansioé al voltant de la Ciutat Esportiva Joan Gamper/ les Begudes.

Aquests barris han estat i, encara segueixen, forca desconnectats entre ells per infraestructures,
orografia, per usos industrials i no hi ha cap eix comercial que els enllaci. L’ajuntament fa anys que

fomenta aquesta connexié apostant per generar eixos civics i de transport public.
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L’ambit esta ben servit per transport public. Amb vocacié de millorar la connexid entre els barris estan
organitzades moltes de les linies d’autobusos i futura estructura de carrils bici del municipi. Aquests
discorren pel carrer Major, la rambla Josep Maria Jujol la BV 2001 i es distribueixen internament per a
arribar als altres barris a través de I'Avinguda de Barcelona i el carrer de la Creu de Muntaner,
principalment. El tramvia també discérrer per 'avinguda Barcelona. A distancia a peu també es pot arribar

a I'estacio de rodalies.
Mapa 2. Barris de Sant Joan Despi
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Font: Elaboracio propia a partir d’'ldealista

L’ambit esta ben servit per transport public . També amb vocacié de millorar la connexié entre els barris
estan organitzades moltes de les linies d’autobusos i futura estructura de carrils bici del municipi. Aquests
discorren pel carrer Major, la rambla Josep Maria Jujol la BV 2001 i es distribueixen internament per a
arribar als altres barris a través de I'avinguda de Barcelona i el carrer de la Creu de Muntaner,
principalment. El tramvia també discorre per I'avinguda Barcelona i, a peu també es pot arribar a I'estacio

de rodalies.

Per la seva ubicacio estratégica del parc de Sant Pancrag hauria d’aspirar a ser el parc de referéncia del
barri centre de Sant Joan Despi, pero resulta poc accessible i la disposicio de parcel-les i usos de I'espai

public que dificulten la seva integracio.
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2.3. Poblacio i habitatge: evolucio i situaci6 actual

L’evolucié recent de la poblacié aixi com la dinamica del mercat de I'habitatge i els indicadors de les
condicions d’accés a I'habitatge son els elements que es plantegen, de manera sintética, per tal de fer
una aproximacié a les necessitats en matéria d’habitatge en relacié6 ambla proposta de la present
Modificacié puntual del Pla General Metropolita (en endavant MPGM). En aquest document es recullen
els indicadors més rellevants en matéria de poblacid i habitatge a Sant Joan Despi

Mapa 2. Densitat de poblacié i habitatges cadastrals
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<3

3-9
1 9-19
B 19-50
Bl -5
CADASTRE 2021
Densitat de pobladé (hab/km2)
< 28.000
28.000 - 36.000
36.000 - 39.000

B 39.000 - 54.000
B >s54.000

Ambit Sant Pancrag

C”1  Ambit sant Pancrag

A

° 03 6 m

Font: Elaboraci6 propia a partir de Cadastre i INE

2.3.1. Evolucié de la poblacio

Els factors demografics incideixen directament en la demanada residencial. Una analisi de I'estructura de
la poblacié per edats ajuda a interpretar la incidencia de les dinamiques demografiques sobre el sistema
residencial. A Sant Joan Despi, la poblacio se situa I'any 2021 en 34.130 habitants dels quals, el 51,3%

son dones i el 48,7% homes.

Tot i que es poden distingir comportaments diferents en I'evolucié de la poblacié des de 1981 fins al 2021,
en conjunt la dinamica ha estat positiva, especialment entre I'any 1987 i el 2007 quan la poblacié va
passar de 24.072 a 31.671 habitants (+32%). Des de llavors el creixement ha estat constant pero

moderat. Durant aquest periode de 14 anys, la poblaci6 s'ha incrementat en 11.508 habitants (un 8%).
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Grafic 1. Evolucio de la poblacié de Sant Joan Despi 1981 - 2021
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estabilitzacio i una tendéncia de creixement lleu. Els darrers cinc anys, en el periode 2017-2021 la
poblacié de Sant Joan Despi ha crescut un 0,8%, passant del 33.873 als 34.130 habitants, mantenint aixi

una dinamica de creixement demografic positiu tot i que el darrer any ha patit_un lleu retrocés.

Mapa 3. Distribucio de la poblacio
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Pel que fa a l'estructura de la poblaci6, la comparacio de les piramides demografiques del 2011 i 2021
posa de manifest un procés d’envelliment significatiu, especialment per la reduccio del pes de la poblacié
de 0 a 14 anys que han passat de representar el 17.9% al 15,4%. | 'augment de la poblacié de mes de
65 anys, que ha passat de presentar el 14% el 2011 al 17,8% el 2021. També s’ha reduit la poblacio
adulta jove (d’entre 25 i 44 anys) passant del 33,1% al 24,5%. | ha augmentat el pes de la poblaci6é adulta
de més edat ( d’entre 45 i 64 anys) que el 2011 representaven el 25,6% i el 2021 son el 30,7% dels
habitants.

L'index d'envelliment (la proporcié de majors de 65 anys respecte a la poblacié entre 0 i 15 anys) se situa
a Sant Joan Despi en el 116%, gairebé 30 punts per sobre del que es registrava I'any 2011 (78%). Al
conjunt de Catalunya aquest index es situa actualment en el 127,1% i la provincia de Barcelona en el
128,7%. Finalment, en aquest procés també ha augmentat la poblacié més envellida (de més de 85 anys)
que ha passat de representar només I'1,5% al 2,3% el 2021.

Grafic 2. Piramide d'edats i per sexe de la poblacié de Sant Joan Despi, 2011- 2021
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Font: Elaboraci6 propia a partir ' IDESCAT
L'estructura del 2021 mostra aixi mateix un augment del volum i el pes relatiu de la poblacié en edats

d’emancipacié futura (entre 15i 24 anys). Aquets col-lectiu, que el 2011, amb 3.031 efectius representava

el 9,4% de la poblaci6, el 2021, amb 3.933 efectius representa el 11,5 % de la poblacio total del municipi.

Aquest increment no es distribueix de manera homogenia a tot el municipi, en els barris Centre i de les
Planes és més acusat, tal com mostra el mapa seglent. L’aparicid6 de nou habitatge podria ser un

instrument de rejoveniment de I'estructura d’edats d’aquesta zona de la ciutat.
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Mapa 4. Index d’envelliment per seccions censals, 2021
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L'increment de la poblacié de més edat és sens dubte un dels principals reptes a qué s'enfrontaran les
politiques socials en general i les politiques locals d'habitatge i d'atencié social a mig i llarg termini pero
també sera molt rellevant el procés emancipatori de més del 10% de la poblaci6 els propers anys

2.3.2. Evolucié del mercat de I’habitatge

L’Area Metropolitana de Barcelona va declarar el municipi de Sant Joan Despi (a peticié del seu
Ajuntament) “area amb mercat d’habitatges tens” emparant-se amb la llei 11/2020, referent a la contencio
de rendes en els contractes d'arrendament d'habitatge i a la proteccié del dret a I’habitatge. Sén arees
amb mercat d'habitatge tens els municipis o les parts de municipi que estan especialment en risc de no
disposar de la dotaci6 suficient d'habitatges de lloguer a un preu assequible que permeti d'accedir-hi a

tota la poblacié.

Aquesta situaci6 de risc pot venir determinada pel compliment de qualsevol de les condicions seguents:
gue la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi experimenti un creixement sostingut clarament
superior al de la mitjana del territori de Catalunya; que la carrega del cost del lloguer de I'habitatge en el

pressupost personal o familiar hi superi de mitjana el trenta per cent dels ingressos habituals de les llars,
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o que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi superi el trenta per cent de la renda mitjana de les
persones menors de trenta-cinc anys; que el preu dels lloguers d'habitatge hagi experimentat, en els cinc
anys anteriors al moment de la declaracid, un creixement interanual acumulat d'almenys tres punts

percentuals per damunt de la taxa interanual de I'index de preus al consum de Catalunya.”

L'evolucié del mercat de I'habitatge a Sant Joan Despi avala aquesta decisié. Després del punt d'inflexié
marcat per la crisi financera iniciada I'estiu de 2007 en el mercat de I'habitatge i que es va traduir, en
relacié amb les operacions immobiliaries, amb un marcat descens de les compravendes, especialment
d'habitatges de segona ma, i un fort creixement dels contractes de lloguer, a partir de I'any 2013 el nombre
de contractes de lloguer signats anualment va comencar a reduir-se fins al 2016, al mateix temps que el

nombre de compravendes es recuperava .

Tal com es pot apreciar al grafic segient, les transaccions de compravenda d'habitatges a Sant Joan
Despi han passat d'un total de 450 I'any 2004 (339 de segona ma i 111 d'obra nova), en el punt algid del
boom immobiliari, a 440 al 2021 (316 de segona ma i 124 d'obra nova), practicament les mateixes, tot i
que probablement el 2021 acumula operacions no realitzades durant el 2020, pels efectes de la pandemia
de la Covid-19.

Grafic 3. Transaccions de compra venda i contractes de lloguer. Sant Joan Despi, 2004- 2021
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Font: Servei d'Estudis i Documentaci6 d'Habitatge, a partir de les fiances de lloguer dipositades a I''NCASOL i Ministerio de Fomento, a partir
del Consejo General del Notariado.

El valor minim d'aquestes operacions es va registrar I'any 2013 amb 71 transaccions (70 de segona ma

i 1 d'obra nova).
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Si comparem |'evolucié del volum de les transaccions i dels contractes de lloguer Sant Joan Despi,
es posa de manifest com el nombre de contractes de lloguer ha estat durant tot el periode superior al de
les compravendes. Aquesta dinamica de fort creixement del nombre de lloguers anuals entre el 2007 i el
2013 ha estat general. EI 2014 aquesta dinamica va comencar a frenar-se i el nombre de contractes de
lloguer signats anualment va comencar a estabilitzar-se, amb un repunt important 'any 2018 arribant al
maxim de lloguers anuals (618). Amb tot, el nombre total de contractes anuals de lloguer des del 2008
supera ampliament el de compravendes. L’any 2021 a sant Joan Despi es van fer 550 contractes de
lloguer i 440 transaccions de compravenda (124 d'obra nova i 316 de segona ma). D'altra banda, també
s'ha donat un increment significatiu de les compravendes d'habitatges d'obra nova i el 2021 ha estat el

primer any des de 2011 en qué aquestes han superat les registrades el 2010 (115).

Aquest increment de les compravendes d'habitatges nous es relaciona amb una recuperacié de la
construccié d'habitatges, en dinamica lleugerament positiva des de I'any 2013 i, especialment, des del
2020.

Pel que fa a'evolucio de la construccié d’habitatges, amb dades disponibles des de I'any 1990 permet

veure amb més perspectiva temporal la generacié de nou habitatge al municipi..

Grafic 4. Habitatges iniciats i acabats a Sant Joan Despi, 1990 - 2021
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Font: Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana.

El grafic anterior recull el nombre d'habitatges iniciats i acabats anualment a Sant Joan Despi entre 1990
i 2021 i mostra com les xifres més altes de construccio residencial es van donar entre els anys 1996 i
2000 (amb 1.009 habitatges iniciats el 1998 i 555 habitatges acabats el 2001), avancant-se a l'escalada

de la construccid i els preus del boom immobiliari qgue comencava en aquells anys.
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Posteriorment, quan es van donar els creixements més intensos a I'entorn metropolita i al conjunt de
Catalunya, a Sant Joan Despi la construccié d'obra nova es va frenar i I'any 2002 només es van iniciar
98 habitatges. Entre el 2004 i el 2009 va haver-hi un repunt d'habitatges iniciats perd no comparable als
maxims de 1998. Des de 2013, tot i la davallada de 2015, el nombre d'habitatges iniciats s'ha recuperat
i el 2021 ha arribat fins als 269.

Aquesta dinamica propia de Sant Joan Despi, desmarcada de la resta de Catalunya es posa de manifest
si comparem la intensitat de la construccid, que relaciona el volum de produccié d'habitatge amb la
poblacid. Tal com mostra la figura seglient, I'any 2001 Joan Despi estava en un maxim de 19,6 habitatges
acabats per cada mil habitants, cinc anys després aquesta taxa se situava en 0,4, un decreixement d'un
97%, mentre al conjunt del pais, els anys de més intensitat constructiva, amb més d'11 habitatges acabats
per mil habitants es situen I'any 2006. L'impacte de la crisi va acabar homogeneitzant el comportament
d'aquest indicador en tot el territori encara que Sant Joan Despi es desmarca lleugerament de la resta
amb una certa recuperaci6 de la construccio els anys 2009, 2011 i 2014 situant-se entre els 10 els 3,2
habitatges acabats/mil per sobre de la resta de Catalunya, la provincia de Barcelona i I'Area Metropolitana
gue registren minims historics. El 2021 els resultats tornen a situar-se per sobre dels ambits territorials

superiors amb 5,4 habitatges per cada mil habitants.

Grafic 5. Habitatges acabats/mil habitants a Sant Joan Despi i ambits superiors, 2000 - 2021
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Font: IERMB a partir de Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana i INE. *No hi ha dades per AMB els anys 2020 i 2021.

El preu de I'habitatge és un dels factors determinants de les condicions d'accés a I'habitatge. El grafic
segiient mostra I'evolucié paral-lela i practicament idéntica dels preus de I'habitatge ‘obra nova i dels de
segona ma entre el 2014 i el 2018. En aquest periode el preu mitja de I'habitatge d’obra nova va créixer

un 42,6% fins a situar-se en els 3.041€/m2. Per la seva banda, el preu de I'habitatge de segona ma va

11
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augmentar un 36% i es va situar en 2.877 €/m2. Des de llavors, el preu de I'habitatge de segona ma ha
continuat augmentant fins a situar-se a final de I'any 2021 en els 3.114€/m2, per sobre de I'habitatge
d’obra nova (2.975€/m2).

Aquesta anomalia probablement respon al fet de la major superficie dels habitatges d’obra nova d’aquest
darrer any (105,7 m2 construits) i un valor mitja unitari de 312.800€; enfront dels habitatges de segona

ma, de 74,2 m2 de superficie mitjana i 230.000€ de valor mitja unitari.

Grafic 6. Preu mitja dels habitatges d’obra nova i de segona ma. Sant Joan Despi, 2013- 2021
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Font: Generalitat de Catalunya, Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana.

Els preus de I'habitatge de lloguer han mantingut, tal com s'observa | grafic segiient, una dinamica
clarament a l'alga des de I'any 2014. Aquesta dinamica s'ha donat també als municipis metropolitans de
I'entorn de Sant Joan Despi. Tot i que en termes generals, I'evolucié d'aquest conjunt de municipis ha
estat forca paral-lela, des de 2016 el preu de I'habitatge de lloguer a Sant Joan Despi s'ha situat clarament
per sobre dels municipis veins de Cornella, Sant Boi, Santa Coloma de Cervell6 i Sant Feliu. Entre el
2017 i el 2020 el preu mitja de I'habitatge de lloguer va augmentar un 14.3% pero el 2021 s’ha reduit un
7,7% i es situa en els 795,62 € mensuals.
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Grafic 7. Preus mitjans mensuals de lloguer entorn metropolita de Sant Joan Despi 2005 - 2021
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Font: Generalitat de Catalunya, Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana.

Tot i que no hi ha dades disponibles per 2021, les dades de preus mitjans del lloguer per barris de
I’any 2020 mostren que darrera el preu mitja municipal hi ha diferéncies significatives en els preus de
les diferents zones del municipi. Aixi, mentre al barri de les Planes el lloguer mensual es situava en
697€, un 19% per sota del preu mitja del municipi, al barri Centre el preu era practicament el mateix
que el mitja municipal. En canvi, a les zones de Sant Joan, Eixample i el Pla del Vent — Torreblanca els

preus mitjans es situen un 13%, 24% i 36% per sobre del preu mitja municipal respectivament

Grafic 8. Diversitat del lloguer per barris a Sant Joan Despi. Preu mitja mensual 2020
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Font: elaboracio propia a partir del es dades de la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana
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En aquest sentit, la distribucié de la renda neta per llar mostra com els barris amb preus mitjans del
lloguer més alt es corresponen amb les zones on es situen les rendes més altes, per sobre els 51.300€

anuals , especialment a Eixample, Torreblanca Pla del Vent i Sant Joan.

Mapa 5. Renda neta per llar, 2019
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Font: Elaboracio propia a partir de 'NE

Pel que fa a I’esforg, economic que suposa el cost del lloguer és interessant avaluar-lo en relacioé al
Salari Minim Interprofessional (SMI). El grafic mostra com l'increment del salari minim fins als 950 €
mensuals, que suposaria el 2021 per una llar 2 SMI uns ingressos mensuals de 2.216€ € mensuals,
I'esforg se situa en el 36%, clarament per sobre del 30% maxim recomanable. Tot i aix0, respecte a les

dades de 2008, quan aquesta proporcio era del 55%, I'esfor¢ del lloguer s'ha reduit notablement.

Per les llars amb una renda anual de 3 SMI, que el 2021 tindrien uns ingressos de 3.325 € mensuals, la
despesa del lloguer mitja representa el 24%. En aquest cas, clarament per sota del 30% maxim

recomanat’.

1 Almenys durant les dues darreres décades s’esta assistint a una separacié entre els ingressos mitjans de la poblacio i els preus
mitjans de I'habitatge. Aquesta separaci6, de caracter estructural, s’ha anat eixamplant durant els darrers anys, la qual cosa
incrementa les dificultats d’accés i permanéncia a I'habitatge de la poblacié. Aixi mateix, aquesta tendéncia s’ha reproduit en un
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Grafic 9. Percentatge de despesa que suposa el lloguer per una llar amb ingressos equivalents a 2 i 3 SMI. Sant Joan Despi.
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Font: Elaboracio propia a partir de: SMI (BOE) i Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana

Cal tenir en compte pero, per contextualitzar aquests esforgos, que la renda neta mitjana anual de les
llars de Sant Joan Despi se situava el 2019 (darrer any disponible) en els 43.071 € anuals (3.589 €
mensuals), per tant, per sobre dels ingressos 3 SMI. Aixi mateix., cal tenir present que la distribucié de
les rendes no €s, com es veia préviament, uniforme a tot el municipi i en algunes zones del barri Centre
i, sobretot a les Planes, moltes seccions censals, que coincideixen amb les més densament poblades,

presenten unes rendes mitjanes netes per llar inferiors als 31.000€.

2.3.3. El parc d’habitatge social i assequible

Pel que fa a les dades referides a I'habitatge protegit, en els darrers dinou anys (del 2002 al 2021), s'han
acabat un total de 746 habitatges protegits. El gruix de producci6 va tenir lloc durant els anys 2007, 2009,
211, 2016 i 2020, en el que es van produir el 74% d'aquest periode. Amb relaci6 als habitatges acabats
totals en aquests anys analitzats (2.778, dels quals 2.032 lliures i 746 protegits), I'nabitatge protegit

representa el 26%.

context de creixement de les llars que viuen en regim de lloguer, en detriment de les propietaries, que havien estat molt
majoritaries a tots els territoris de la metropoli (Observatori Metropolita de I'Habitatge de Barcelona, 2018a, 2019, 2020c).
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Grafic 10. Habitatges acabats lliures i HPO a Sant Joan Despi, 2002 - 2020
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Font: Secretaria d’'Habitatge i Millora Urbana

Aixi doncs, més d’una quarta part del parc d’habitatge construit des del 2002 ha estat de proteccié. Les
dades publicades sobre habitatges proteccié amb qualificacié vigent permeten aprofundir en el regim de

tinenga d’aquests habitatges.

Dels 1.098 habitatges protegits a partir de 1993, el 50% (605) van ser de compra, el 24,4% (292) de

Venda o Lloguer i només el 8,4% (101).

Taula 1. Habitatges protegits amb qualificacid vigent

HPO QD Total Compra

Ambit 199192 HPO(+1993) venda - °9"®" Lioguer AlCtaments Total
Sant Joan Despi 100 1098 605 101 292 © 14198
Total AMB 774 M242 24639 11721 3923 185 42,016

L HPO QD Total Compra .

Ambit 199192 HPO(+1993) venda - °9"®" Lioguer AlCtaments Total
Sant Joan Despi 8,3% 91,7% 50,5% 8,4% 24,4% 0,0% 100,0%
Total AMB 18% 982% 586% 27.9%  9.3% 04% 100,0%

Font: Elaboracio propia a partir de Secretaria d’'Habitatge i Millora Urbana

Pel que fa a la resta de tipologies i férmules que composen el parc d’habitatge social , Sant Joan Despi

compta amb 9 habitatges llogats per les borses d'habitatge de lloguer social.
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Grafic 11. Habitatges llogats per les borses d'habitatge de lloguer social
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Font: Servei d'Estudis i Documentacio d'Habitatge i Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

2.3.4. La demanda d’habitatge social i assequible
Per tal d’avaluar la demanda en matéria d’habitatge assequible s’han valorat tres referéncies:

= La poblacié en edats d’emancipacio futura

» Els sollicitants d’habitatge amb proteccio inscrits al registre (RSHPO)

» El deficit d’habitatge per a politiques socials estimat en el document del Pla Territorial
Sectorial de 'Habitatge 2021 (PTSH) actualment aprovat inicialment, per arribar a I'Objectiu
de Solidaritat Urbana, i segons el qual en 15 anys, el 15% dels habitatges principals haurien

d’estar destinats a politiques socials.
Poblaci6 en edats d’emancipacio futura

Tot i que l'estructura per edats de la poblacié de Sant Joan Despi presenta signes d’envelliment, la
poblacié que actualment es troba en edat d’emancipacié futura té un volum i un pes considerables:
3.933 habitants que representen el 11,5% de la poblacié total del municipi. Si ve no tots accediran optaran
per accedir al primer habitatge a Sant Joan Despi ni seran demandants d’habitatge social, suposen un

potencial de demanda d’habitatge lliure i assequible important.
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Sol-licitants d’habitatge protegit

El Registre de Sol-licitants d’Habitatge de Proteccio Oficial permet fer un seguiment de la demanda activa
d’habitatge social . En el cas de Sant Joan Despi, I'evolucié des de I'any 2012, quan comenca el Registre,
mostra un clar creixement (les inscripcions s’han multiplicat per 3) i el 31/12/2020 se situa en 1.942.

persones amb inscripcié vigent.

Grafic 12. Registre de sol-licitants d'HPO. Sant Joan Despi, 2012 - 2020
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Font: Persones inscrites en el Registre de Sol-licitants d'habitatges amb protecci6 oficial segons el municipi on se sol-licita habitatge a 31 de
desembre. Servei d'Estudis i Documentacié d'Habitatge i Agencia de I'Habitatge de Catalunya.

Per tal de conéixer el perfil sociodemografic de les persones sol-licitants d’habitatge protegit s’ha fet una
analisi de la informacié disponible a I'Ajuntament de Sant Joan Despi pel que fa a les unitats de
conviveéncia amb sol-licitud vigents el 27/04/2022 en relacio a sexe, edat, membres de la unitat de

convivencia, ingressos i modalitat d’accés demandada.

Pel que fa a grandaria de les unitats de convivéncia, s6n de més membres les que sol-liciten habitatge
de lloguer o compra (2,20 membres de mitjana) que les que sol-liciten compra ( 2,04 membres) per sexes,
la mitjana de membres en els unitats de convivéncia encapcalades per dones és aquest cas del lloguer

0 compra més reduida (2,03) que la de les encapcalades per homes (2,36).

Taula 2 Valors mitjans de membres per UC, ingressos i edat de la persona sol-licitant

Mitjana de nombre de | Mitjana d'ingressos totals de Mitjana d'edat
membres lauC
Compra Lloguer o Compra Lloguer o Compra Lloguer o
compra compra compra
Dona 2,00 2,03 27.038,69€ | 29.793,58 € 38 41
Home 2,08 2,36 25.938,13€ | 28.329,00 € 42 44
Total 2,04 2,20 26.456,59€ | 29.036,36 € 40 42

Font: Ajuntament de Sant Joan Despi
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En les edats de les persones que encapc¢alen les unitats de convivéncia, hi ha també diferéncies
significatives entre homes i dones i segons modalitats. Aixi, les dones que sol-liciten un habitatge protegit
de lloguer o compra tenen una mitjana d’edat de 41 anys, 3 anys més que les que sol-liciten compra.
Entre els homes, que presenten una mitjana d’edat global més alta que les dones, també es dona aquesta
diferencia si bé lleugerament menor: els sol-licitants de lloguer o compra tenen 44 anys de mitjana, 2
anys meés que els sol-licitants de compra.

La mitjana d’ingressos, tant en homes com en dones, es situa entre les unitats de convivéncia
sol-licitants de lloguer o compra, per sobre de les dels sol-licitants de compra. En el cas de les dones, la
mitjana d’ingressos de les unitats de convivéncia que volen accedir a un habitatge protegit de lloguer o
compra és de 29.793,58 €, front als 27.038,69 € de les que sol-liciten compra . Entre els homes, la
distancia és menor pero també notable: 28.329,00 € entre els que volen accedir a lloguer o compra
enfront els 25.938,13 € dels que volen accedir a compra.

Modalitat lloguer o compra

Es registren un total de 323 sol-licituds, de les quals 156 estan encapcgalades per dones (48%) i 167 per
homes (52%).

Grafic 13. Sol-licitants d’HPO de lloguer o compra a Sant Joan Despi, 27/04/2022
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Font: Ajuntament de Sant Joan Despi.

Pel que fa la distribuci6 per edats, la majoria de sol-licitants, es situen a la franja d’edat entre els 30 i 39
anys (91), si bé, el nombre de sol-licitants és practicament el mateix a la franja dels 40 als 49 anys. Per
sexes, en la majoria de franges d’edat el pes d’homes i dones és similar excepte en la franja del 50 als

59 idels 60 als 69, en les que el nombre e sol-licitants homes doble al de dones.
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En relaci6 als ingressos, del total de sol-licitants d’habitatge protegit en la modalitats de lloguer o
compra (323) la majoria representen unitat de convivéncia d’1 (136 sol-licitants) o 2 membres (83

sol-licitants).

Grafic 14. Distribucié dels sol-licitants d’HPO en modalitat de lloguer o compra segons membres de la unitat de convivéncia
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Per fer una estimacio de les modalitats i régims d’habitatge protegit per a la demanda registrada s’han
comparat dels ingressos de les unitats de convivéncia (UC) dels sol-licitants amb els ingressos maxims
per a cadascuna de les modalitats d’habitatge protegit? pel municipi de Sant Joan Despi, inclos a la
Zona A i declarat municipi area de demanda residencial forta i acreditada (ADFA) segons el nombre de
membres de la UC.

Taula 3 Ingressos maxims accés HPO segons modalitats i grandaria UC

ZONAA empre eimpre empre 4 mempres o
lﬁgé?; Regim especial 26.559,10|  27.380,52 28.558,17 29.510,11
3:50 | Régim general (ajuts a la promo - 3718274| 38.33272|  39.981.44 4131416
Lioguer IRSC | promo privada)
f;g% Régim general ADFA 53.118,20|  54.761,03 57.116,34 59.020,22
|?{g(c): Preu concertat 69.053,66 71.189,34 74.251,25 76.726,29
ZONA A
ﬁgé% Regim especial 26.559,10|  27.380,52 28.558,17 29.510,11
3,50 |Regim ggneral (ajuts a la promo - 37.182.74 38.332.72 30.081.44 131416
Venda IRSC | promo privada)
%g% Régim general ADFA 53.118,20|  54.761,03 57.116,34 59.020,22
6,50 Preu concertat
IRSC 69.053,66|  71.189,34 74.251,25 76.726,29

Font: Secretaria d’Habitatge i Inclusié social. Generalitat de Catalunya . https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/Preus-ingressos-i-zones/taules-

dingressos-de-referencia-en-materia-dhabitatge-/taules-dingressos-per-accedir-a-un-habitatge-protegit/

2 https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/Preus-ingressos-i-zones/taules-dingressos-de-referencia-en-materia-dhabitatge-/taules-

dingressos-per-accedir-a-un-habitatge-protegit/
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D’acord amb la informacio disponible, a banda del régim de preu concertat, el régim que podria acollir
ampliament la demanada existent en la modalitat de lloguer o compra és el Regim general en

zones ADFA, al que podrien accedir més del 90% de les UC.

Taula 4. Sol-licitants d’HPO de compra a Sant Joan Despi, 27/04/2022

Sol-licitants segons membres UC
Lloguer - Compra

1 2 3 4+ Total
Sol-licitants 136 83 43 61 323
Régim Especial 91| 67% 45| 54% 18| 42% 36| 59% 190
Regim General (ajuts  la 12| 90% 59| 71% 31| 72% 48| 79% | 260
promo - promo privada)
Régim general ADFA 133 98% 81| 98% 39| 91% 59| 97% 312
Preu concertat 136| 100% 83| 100% 43| 100% 61| 100% 323

Modalitat de compra

Es registren un total de 467 sol-licituds, de les quals 220 estan encapcalades per dones (47%) i 247 per
homes (53%).

Pel que fa la distribuci6 per edats, la majoria de sol-licitants, es situen a la franja d’edat entre els 30 i
39 anys (137), seguida de les franges entre 29i 20 i entre 40 i 49 amb 113 i 115 respectivament el
nombre de sol-licitants és practicament el mateix a la franja dels 40 als 49 anys. Per sexes, en la
majoria de franges d’edat el pes d’homes i dones és similar excepte en la franja del 50 als 59 i dels 60
als 69, en les que el nombre e sol-licitants homes doble al de dones.

Grafic 15. Sol-licitants d’HPO de compra a Sant Joan Despi, 27/04/2022
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En relaci6 als ingressos, del total de sol-licitants d’habitatge protegit en la modalitats de compra (467)
la majoria representen unitat de convivéncia d’1 (136 sol-licitants) o 2 membres (83 sol-licitants).

Grafic 16. Distribucié dels sol-licitants d’HPO en modalitat de compra segons membres de la unitat de convivéncia
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Font: Ajuntament de Sant Joan Despi

Taula 4 Accessibilitat dels Sol-licitants a les modalitats d‘HPO

Sol-licitants segons membres UC

Compra
1 2 3 4+ Total
Sol'licitants 225 101 63 78 467
Régim Especial 164 73% 53 52% |27 | 43% |38| 49% 282

Régim General (ajuts a la promocio -
promoci6 privada)

Régim general ADFA 221 | 98% 99 98% [59| 94% |75| 96% 454
Preu concertat 225 | 100% | 101 | 100% |63 | 100% |78 | 100% 467

203 | 90% 75 74% |46 | 73% |56 | 72% 380

Font: Ajuntament de Sant Joan Despi

D’acord amb la informacié disponible, a banda del régim de preu concertat, el regim que podria acollir
ampliament la demanada existent en la modalitat de compra és el Régim general en zones ADFA,

al que podrien accedir més del 94% de les UC.

Objectiu de Solidaritat Urbana segons el PTSH

El Pla Territorial Sectorial de 'Habitatge aprovat inicial 'octubre de 2021 estima en 13.207 els habitatges
principals. D’aquests, 1.682, el 12,7%, son habitatges existents destinats a politiques socials. Aquest

tipus d’habitatge inclouen , d’acord amb el que estableix la Llei d’Habitatge 18/2007 tots els acollits a
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qualsevol de les modalitats de proteccio establertes per aquesta llei o pels plans i els programes
d'habitatge, els quals poden incloure, a més dels habitatges amb protecci6 oficial de compra o de lloguer
o d'altres formes de cessi6 d'Us, els habitatges de titularitat publica, els habitatges dotacionals publics,
els allotjaments d'acollida d'immigrants, els habitatges cedits a I'Administracié publica, els habitatges
d'insercid, els habitatges de copropietat, els habitatges privats de lloguer administrats per xarxes de
mediacié social, els habitatges privats de lloguer de prorroga for¢osa, els habitatges cedits en regim de
masoveria urbana, els habitatges d'empreses destinats a llurs treballadors i altres habitatges promoguts
per operadors publics, de preu intermedi entre I'habitatge amb proteccié oficial i I'habitatge del mercat

lliure perd que no es regeixen per les regles del mercat lliure.

Per tal d’arribar al 15% fixat per I'Objectiu de Solidaritat Urbana (OSU), en 20 anys Sant Joan Despi
hauria de disposar de 2.180 habitatges destinats a politiques socials. El Pla Territorial fa una estimacio
dels habitatges que, per diferents motius (desqualificacio, extincié de contractes de lloguer de renda
antiga, etc.) desapareixeran i també fa una projeccié del parc d’habitatges principals al final del periode.
Amb tot, el nombre d’habitatges destinats a politiques socials a generar en els 4 quinquennis és major
gue la diferencia entre els habitatges destinats actuals i els previstos el 2042. A sant Joan Despi el Pla
Territorial calcula que s’hauran de generar un total de 635 nous habitatges destinats a politiques
socials. D’aquests, 89 es preveu que es produeixin en el primer quinguenni (2022 — 2027). En els

seglients quinquennis es preveu que es generin 197, 279 i 70 habitatges.

Grafic 17. Habitatges destinats a politiques socials existents i a generar a Sant Joan Despi
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Font: Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge de Catalunya, octubre 2021
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2.3.5. Sintesi de la situacié de I’habitatge

Els efectes de la recessié economica i de la fallida de la bombolla immobiliaria sobre la poblacio,
continuen sent determinants en les condicions d'accés i manteniment de I'habitatge per les llars de Sant
Joan Despi i la resta de llars metropolitanes. Tot i que els darrers anys s'han donat alguns signes de
millora, com mostra la reducci6 de l'esfor¢c que suposa el lloguer, les condicions del mercat residencial
actual no apunten una millora de I'accessibilitat economica a I'habitatge per les llars amb rendes més
baixes. Els preus de I'habitatge mantenen una dinamica a l'al¢a, tot i I'impacte en la reduccié de les
operacions dels efectes de la crisi de la pandémia de la Covid-19.

La demanda d'habitatge assequible i social, continua creixent de forma sostinguda i les dificultats per
augmentar el parc d'habitatge destinat a politiques socials, es mantenen. Tot i els esforgos, el parc
d'habitatge public i la borsa de lloguer social s6n encara insuficients per atendre la demanda. A més,

s'afegeixen, nous reptes com atendre les necessitats residencials d'una poblacié cada cop més envellida.

Per aconseguir l'increment de 635 habitatges per assolir I'objectiu del 15% definit al PTSH calen
actuacions que facin aportacions d'aquest tipus d’habitatge. En aquest sentit, la present MPGM pot
suposar una contribucié significativa a l'increment del parc destinat a politigues socials, en una zona
central del municipi, ja que un dels seus objectius és el de dotar de nous habitatges, dels quals el 40%

dels quals seran de protecci6 oficial.

2.4. Equipaments

Historicament a Sant Joan Despi, com a la majoria de municipis, els equipaments d’origen més antic i
de petita dimensié s’han col-locat en posicions centrals del barri centre, especialment associats a
carrers/camins importants pel municipi. En canvi, els més grans i de nova creaci6 han ocupat situacions
més perifériques. Aixi, al voltant del carrer Bonviatge, s’acumulen equipaments com la biblioteca, el
poliesportiu, l'institut, 'ermita i 'església. D’altra banda, a la franja histdricament periférica entre el canal

de la Infanta i el tren, es localitzen grans equipaments esportius i educatius.

L’escola Pau Casals, té el seu accés és a través del parc. S’ha de mencionar també la residéncia per a

la gent gran San Rafael Arcangel situada carrer Rius i Taulet 17 confrontant al parc.

A 'ambit del parc de Sant Pancrag es situen un conjunt d’equipaments que el converteix en un centre
civic important pel municipi: el centre civic de Sant Pancrag, 'Escola Pau Casals, centre de formacio
d’adults Arquitecte Jujol, 'escola bressol municipal el Timbal, la pista poliesportiva Arquitecte Jujol i el

Club d’hoquei en linia Jujol
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Mapa 6. Equipaments existent a 'ambt de Sant Pancrag i entorns
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2.4.1. Sintesi de la situacié en matéria d’equipaments

Al mateix ambit de la Modificacio aixi com en el seu entorn immediat, es situen els equipaments basics
vinculats en el planejament urbanistic a les necessitats derivades de [lincrement d’habitatge:
equipaments publics educatius de bressol (Llar d’Infants el Timbal), d’ infantil i primaria (Escola Pau
casals) i el Centre de Formaci6 d’Adults Arquitecte Jujol. També es troba un equipament cultural (Centre
civic Sant Pancrag) i el centre d’entitats Masia Ca I'’Armand. L’ambit també compta amb equipaments
esportius de la xarxa basica: la pista poliesportiva Sant Pancrag i la pista Arquitecte Jujol. D’aquesta
manera, si els equipaments actuals es mantenen i no presenten problemes que comprometin la seva
cobertura, les necessitats derivades un increment reduit d’habitatge en aquesta zona es podrien cobrir

adequadament.
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2.5. Objectius socials de la MPGM

Els objectius socials de la MPPGM son els segients:

Millorar la relacié del Parc de Sant Pancra¢c amb el seu entorn i fer possible la continuitat del passeig
del Canal i la seva relacié amb al parc i la ciutat, proposant nous edificis que ajudin a configurar aquests
nous espais, acompanyin les noves entrades al parc, augmentin el control social i la seguretat de I'espai

public i ajudin a complementar els serveis del barri.

Integrar el conjunt civic de Sant Pancrag, fent que el parc sigui I'eix estructurador dels equipaments
gue té al seu voltant. Per fer-ho, es proposen noves reserves d’equipaments que puguin cobrir les
necessitats futures de la ciutat i ajudar a configurar el parc en dues localitzacions: una al canté del centre
civic Sant Pancrag i una altra al costat de la pista esportiva del carrer del Tambor del Bruc. D’altra banda,
s’habilitara 'ampliacié del parc perqué sigui més accessible i quedi més integrat a I'entorn, amb especial

atencio a la relacié amb la franja d’equipaments del carrer Tambor del Bruc i el barri de les Planes.

Incrementar la reserva d’habitatges per donar resposta a les necessitats d’habitatge del municipi i

contribuir a 'assoliment dels objectius marcats per la legislacié d’habitatge.

Mapa 7. Objectius de la proposta
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2.5.1. Cohesio social i integracio

Els principals objectius socials de 'MPGM sén generar un ambit ben integrat en I'entorn urba, amb aquells

factors que fan possible aquesta integracié: habitatge, activitat comercial, equipaments i espais lliures.

Pel que fa a I'habitatge, 'MPGM genera nou habitatge que contribuira a millorar la integracié urbana i
I'habitabilitat d’aquesta part de la ciutat. Un 40% d’aquests habitatges seran protegits i contribuiran a

assolir els objectius de generacio de nou habitatge per a politiques socials dels propers anys.

Segons les condicions d’ordenacié de IMPGM, es generara un sostre total de 7.909 m2st. Aquest sostre
es distribuira de la manera seguent: El 81,5% (6.444m?st) sera residencial. D’aquest, com maxim sera
d’habitatge lliure el 60% (3.867 m2st) i com a minim sera habitatge protegit el 40% (2.578 ma2st).

Finalment, el 18,5% del nou sostre es destinara a terciari

Taula 5. Distribucié del sostre

Distribucio del sostre

7.909 100,0% 0

Terciari 1.465 18,5%
Residencial 6.444 81,5% 81
Proteccid 40,0% 2.578 33
Lliure 60,0% 3.867 48

Font: memoria de la MPGM

Pel que fa a equipaments i espais lliures, la proposta planteja que com a minim el 95,6 % de la superficie
de I'ambit es destini a sistemes i fixa com a minim per espai lliure (Parc jardi i urba) 24.936 m2 de sol, el
que suposa un increment de 1.364 m?2 de sol respecte el planejament vigent. Pel que fa al sol
d’equipament assolira una superficie total a 'ambit de 19.443m2 de sol (29,3%), un increment de 2.648

m2 respecte el planejament vigent.

2.5.2. Objectius de produccié d’habitatge protegit
Els objectius de produccié d’habitatge protegit d’'aquesta MPGM responen a un dels grans objectius de

la politica local d’habitatge d’ampliar el parc d’habitatge protegit.

L’aportacié d’habitatge protegit de 'MPGM al parc public d’habitatge i el parc d’habitatge assequible ha
de contribuir a millorar les condicions d’accés a I'habitatge dels habitants de Sant Joan Despi,

especialment a aquells que no poden accedir al mercat lliure.
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2.6. Continguts justificatius de la memaoria social

2.6.1. Quantitat i localitzacio de sol residencial i habitatges

La transformacio es planteja a través d’'un Pla d’actuacio urbanistica que té per a objecte integrar el parc
de Sant Pancrag i els seus equipaments, urbanitzar la nova ampliacié del parc i les places del canal i
construir les noves edificacions. El sistema de gestio previst, en primera instancia, és el de reparcel-lacié
en la modalitat de compensacié basica. En el cas de que després d’'un any des de I'aprovacio definitiva
de la present modificacid, els propietaris no presentin davant I’Ajuntament el projecte de reparcel-lacio,

'administracié actuant podra establir la modalitat de cooperacio.

La superficie total de la Modificacié és de 66.260 m?2 sol, destinat a integrar el parc de Sant Pancrag i els
seus equipaments, urbanitzar la nova ampliacié del parc i les places del canal i construir les noves

edificacions.

La superficie maxima de zona d'aprofitament sera d’'un 4,4% de I'ambit (2.941m?). D’aquests, 2.929 m2
son els que seran de zona (clau 18) on es generara el nou sostre d’habitatge, tant protegit, com de renda
lliure. La seva distribucio s’estableix d’acord amb la Disposicié addicional sisena, pel que fa al Régim
especial aplicable als municipis compresos a I'Area Metropolitana de Barcelona en matéria de reserves
d'habitatge de protecci6é publica del Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per

millorar l'accés a I'habitatge,

D’acord amb aquesta, quan el planejament urbanistic dels municipis compresos a I'ambit territorial de
I'Area Metropolitana de Barcelona, com és el cas de Sant Joan Despi, hagin d'establir reserves
d'habitatge de proteccié publica d'acord amb l'article 57.3 i la disposicid transitoria tercera del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme, és exigible el 40%
com a minim del sostre que es qualifiqui per a I'Us residencial de nova, en sectors de sol urba no
consolidat que tinguin per objecte la transformacié global dels usos principals cap a I'Us residencial. La

meitat, com a minim, d'aquestes reserves s'han de destinar al regim de lloguer.

Segons les condicions d’ordenacio previstes pel que fa al nou sostre d’habitatge, es destinara com a
maxim a habitatge lliure el 60% (3.867 m2st). El 40% restant de nou sostre d’habitatge es destinara
a habitatge protegit (2.578 ma2st). El 50% del nou sostre destinat a habitatge protegit sera de

[loguer.
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Taula 6. Reserves minimes

Ambits proposta

Qualificacié Superficie Num. Hab

18sp1l 1.488 4.018
PB Terciari 744
PP Residencial 3.274 41
Proteccio 0
Lliure 3.274 41
18sp2 1.441 3.891
PB Terciari 721
PP Residencial 3.170 40
Proteccié 2.578 33
Lliure 593 7
TOTAL 2.929 7.909
Terciari 1.465
Residencial 6.444 81
Proteccid 40,0% 2.578 33
Lliure 60,0% 3.867 48

Font: Proposta MPGM

Per tal de fer una aproximacid al nombre d’habitatges resultant, s’ha aplicat una ratio de 80
m2st/habitatge als habitatges lliures, de manera que es podrien generar un maxim de 48. Pel que fa als
habitatges protegits s’ha aplicat una ratio de 79m2st/habitatge, de manera que resultarien un total de 33

habitatges.

2.6.2. Localitzacio de les reserves per a la construccio d’HPO

Les reserves per a la construccié de I'habitatge en proteccié, com la resta del nou habitatge, se situen en

la zona central de 'ambit de la Modificacio.

20



sk BARCELONA . ) .
REGIONAL MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA EN L'AMBIT SAN PANCRAGC, A SANT JOAN DESPI

Abril 2022

Mapa 8. Localitzacié de les reserves proposta

..._.-—ov-“"""“"

Font: elaboracio propia

2.6.3. Allotjaments dotacionals previstos

En aquesta Modificacié no es preveuen allotjaments dotacionals.

2.6.4. Previsions temporals de la construcci6 dels HPO i necessitats de reallotjament

D’acord amb les dades les dades facilitades per AMB, hi ha 5 habitatges en els que hi costen persones

empadronades (residents) i tots 5 estan en régim de lloguer. Les necessitats de reallotjament estan
valorades en I Avaluacié economica-financera del PAU-1.
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3. AVALUACIO D’IMPACTE DE GENERE

3.1. Vinculacié amb objectius programatics i disposicions
normatives en matéria d’igualtat de génere

En I'ambit catala, la Llei 17 /2015 d'igualtat efectiva de dones i homes, estableix que la transversalitat de
la perspectiva de génere ha de ser un dels principis de funcionament dels poders publics: "els poders
publics han d'aplicar la perspectiva de génere i la perspectiva de les dones en les actuacions, a tots els
nivells i a totes les etapes” (Article 3).

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme en la seva
disposicié addicional divuitena, insta a la incorporacié de la perspectiva de genere en el desplegament
de la Llei per tal de garantir la representacié paritaria en la composicié dels organs urbanistics col-legiats

i de 'avaluacié de I'impacte de I'accié urbanistica en funcié del génere.

L'Article 69 del DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme
estableix que en el contingut de la memoria social del pla d'ordenacié urbanistica municipal també ha de
formar part una avaluacié de l'impacte de I'ordenacié urbanistica proposada en funcio del genere, aixi
com respecte als col-lectius socials que requereixen atencié especifica, tal com les persones migrants i
la gent gran. L'objectiu és que les decisions del planejament, a partir de la informacio sobre la realitat
social, contribueixin al desenvolupament de la igualtat d'oportunitats entre dones i homes, aixi com
afavorir als altres col-lectius mereixedors de proteccid. La memoria social, també diu el decret, haura de
tenir en compte particularment les necessitats de les persones que realitzen les tasques de cura i gestié

domeéstica, aixi com les que reben aquesta atencié.
El mencionat article estableix que la valoracio de I'impacte social i de génere del pla ha de contenir:

1r. La justificacid de la coherencia de l'ordenacié proposada amb les necessitats detectades de les dones i
els homes i dels altres col-lectius pel que fa en especial als parametres d'accessibilitat, mobilitat, seguretat
i Us del teixit urba, tenint en compte particularment les necessitats de les persones que realitzen les tasques

de cura i gestio domeéstica, aixi com les que reben aquesta atencio.

2n. Mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixen al desenvolupament dels objectius

d'igualtat d'oportunitats entre les dones i els homes, aixi com entre els diversos grups socials.

3r. Previsié de com incidira I'ordenacié proposada sobre la situacio originaria de dones i homes i dels altres

col-lectius.
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La Llei 17/2015 d'igualtat efectiva de dones i homes, estableix que la transversalitat de la perspectiva de
génere ha de ser un dels principis de funcionament dels poders publics: "els poders publics han d'aplicar
la perspectiva de génere i la perspectiva de les dones en les actuacions, a tots els nivells i a totes les
etapes” (Article 3).

Aquesta mateixa Llei a la seva seccid cinquena recull les mesures especifiques en matéria de medi
ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat, i estableix a I'Article 53 que la planificacié d'aquest tipus de
politiques ha de:

a) Incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la planificacio, I'execucio i I'avaluacié
urbanistics, per a posar en igualtat de condicions, en el disseny i en la configuracié dels espais urbans, les
necessitats i les prioritats derivades del treball de mercat i del domeéstic i de cura de persones, i també per

a col-laborar a eliminar les desigualtats existents.

b) Promoure la participacio ciutadana de les dones i de les associacions de defensa dels drets de les dones

en els processos de disseny urbanistic, i fer-ne el corresponent retorn.

2 . Les administracions publiques de Catalunya, per a complir les mesures que fa referéncia I'apartat 1, han

de garantir:

b) La planificacio en els ambits de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat basada en estudis amb

estadistiques segregades per sexe, que permetin de detectar les desigualtats mesurables.

c) Els estudis d'impacte de génere i les mesures correctores pertinents per a minimitzar els impactes

diferencials en tota actuacio urbanistica, d'habitatge, de mobilitat o de medi ambient.

d) L'aplicacié d'una politica urbanistica que tendeixi a crear ciutats compactes, mixtes i proximes, que
mantinguin la relacié amb la natura, on es redueixi la preséncia i la prioritat del vehicle privat i s'introdueixin

mesures per a millorar i densificar les arees monofuncionals residencials .[ ... ]"
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3.2. Aspectes formals i metodologics

3.2.1. Llenguatge no sexista

L'ds que fem del llenguatge és un reflex de les construccions socials en que vivim i la projeccio de futur
que tenim d'elles. Es fonamental, sobretot en textos de I'administracio publica, no perpetuar I'exclusio i
invisibilitzacio per motius de condici6 sexual, identitat de génere, religio, origen, qualitats fisiques...

Per arribar a una societat igualitaria hem de desfer aquestes jerarquies que situen unes condicions per
sobre d'altres, i la forma que tenim de comunicar-nos és una peca fonamental en aquesta deconstruccio,

sobretot si aquest llenguatge construeix les normes per les quals ens regim.

Hi ha directrius que s6n comuns en diferents guies i decalegs sobre un Us no sexista i inclusiu del
llenguatge: evitar el masculi genéric, modificar la formula "estar + adjectiu” per un substantiu no sexuat,

utilitzar formes no personals o fer Us de perifrasis per no concretar el subjecte sén alguns exemples.

En el cas que ens ocupa, es recomana que durant tota la construccio tant de la norma com dels diferents

informes, es tingui cura de les expressions per no reproduir estereotips ni perpetuar desigualtats.

3.2.2. Participacio

En data 28 de febrer de 2022 i per un periode d’'un mes, '’Ajuntament va realitzar les consultes prévies
de la MPPGM. L’objecte de la consulta prévia era donar a coneixer la voluntat de I'Ajuntament de Sant
Joan Despi d'iniciar un procés de modificacié puntual del Pla General Metropolita a 'ambit del parc de
Sant Pancra¢ amb els objectius d’actualitzar el planejament per a integrar el conjunt civic de Sant
Pancrag, garantir la continuitat del Canal de la Infanta i incrementar el parc d’habitatges. Al mateix temps,
aquesta consulta previa tenia I'objectiu d’incloure des de l'inici a la ciutadania, entitats, associacions i
altres agents en el procés de repensar com ha de ser urbanisticament el parc de Sant Pancrag a través

de presentacions, preguntes, suggeriments i altres vies que es creguin oportunes.

El document, que constava d’una primera diagnosi de 'ambit i una descripcié de la proposta amb uns
objectius i unes estratégies preliminars, es va penjar a la web de I'ajuntament i es va habilitar un correu
electronic per a realitzar les consultes i suggeriments. Per a part de la poblacid, els documents grafics
tecnics utilitzats, com els planols urbanistics o els esquemes figuratius no son facils d’entendre degut a
la complexitat que suposen. També cal tenir present la bretxa digital i per tant la dificultat de molts

col-lectius alhora de participar per aquest mitja de comunicacio.
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Una vegada aprovada inicialment, la MPGM s’exposara de nou al public per presentar al-legacions que
es respondran individualment. Es recomana ampliar la participacio al disseny dels nous habitatges. Seria
recomanable la recerca activa de col-lectius, agrupacions o associacions de dones i/o feministes. També
es proposa assegurar varietat d’horaris per facilitar la conciliacié de les cures i la vida quotidiana, la
diversitat en els mitjans de participacié per permetre que totes les persones puguin participar
independentment de les seves capacitats i I'estudi en deteniment dels materials utilitzats per les activitats
participatives, amb I'objectiu de que siguin facilment comprensibles per totes les persones,
independentment de la seva formacid. Aquesta segona ronda de participacio pot ser una bona oportunitat

per incorporar opinions i que la ciutadania es senti part del projecte.
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3.3. Analisi d’impacte de génere sobre I’ambit d’actuacié

3.3.1. Introduccio

L’'urbanisme amb perspectiva de génere incorpora l'urbanisme de la quotidianitat i de I'escala petita
(d’anar a I'escola, xerrar amb el veinat o anar a comprar). Aquesta perspectiva estudia el territori en
relacié amb com I'espai facilita i acompanya la realitzacio de les tasques quotidianes i de sosteniment de
la vida, amb equitat per a totes les persones i col-lectius. Es per aixd que fem una mirada a I'espai a
transformar posant especial atencié a com s’adapta a les necessitats quotidianes i de cura de la seva
poblacio.
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La cadena de tasques quotidianes que fan les persones en el dia a dia —quan s’uneixen tasques
productives (com anar a l'oficina) i reproductives (com acompanyar a 'escola, fer la compra de les
primeres necessitats, etc.)— requereix territoris multifuncionals, connectats i compactes. Es objecte de
la planificacié urbana trobar un equilibri que continui oferint espais flexibles per a I'activitat econdmica,

incorporant les ldgiques de moviment de vehicles de logistica o de distribucié urbana de mercaderies i,
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al mateix temps, dotar aquests espais d’'una millor qualitat urbana, tant des de la perspectiva les persones
treballadores, com de l'urbanisme de la vida quotidiana i de les cures, sense oblidar la necessitat

d’integrar-los en la realitat urbana i natural que els envolta.

3.3.2. Analisi de I'espai en I’actualitat

L’ambit de la MPPGM es troba situat al voltant del parc de Sant Pancra¢ de Sant Joan Despi. Té una
superficie de 5,4 hectarees de sol urba i va des de I'avinguda de Barcelona a 'Escola Pau Casals, i des
del passeig del Canal fins al carrer del Tambor del Bruc.

Es tracta d’'un ambit amb dos elements estructurants molt forts com soén el canal de la Infanta i la linia de
tren R1 que creua I'ambit pel mig. També és un ambit limit en varis aspectes: és limit de terme municipal

amb Cornella de Llobregat i és limit entre el nucli residencial i el poligon industrial de la Fontsanta.

Com es comprova tant al mapa 1 com a la memoria social, ens trobem amb un entorn equipat, amb
espais verds, eixos de comerg, connectat amb el tramvia i amb el carril bici... pero les vies suposen una
barreres, un mur que divideix les parts nord i sud de 'ambit i que esta travessada només per un passatge
amb molt poca visibilitat, que a la part nord desemboca en un carrer estret i cec. Tot i que també hi ha
equipaments, aquesta part nord és de caire industrial, el que implica que la activitat es concentra a certes
hores del dia, convertint-se en un lloc poc segur, amb escas control informal, també és un territori sense
visibilitat i amb poca mixtura de usos. En la part sud trobem diversos nodes de parquing i dos solars
infrautilitzats. A la part dreta trobem diversos equipaments amb tanques perimetrals que o bé sén

opagues o0 no permeten la visibilitat per diversos motius.
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Mapa 9. Estat actual del territori objecte de modificacio
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3.4. Analisi actuacions al territori objecte de modificacio

En general, es valora positivament el conjunt de la proposta. Com es detalla al mapa 2, es potencia la
multiplicitat de recorreguts a I'ambit, sobretot a la part més naturalitzada, facilitant 'accés al passatge
gue creua les vies i donant-li visibilitat. A la part del poligon es canvia el parquing per una placa,
potenciant diversos usos com la cura d’infants o la trobada amb el veinat, fent el pas més segur gracies
a la vigilancia informal. La proposta contempla la peatonalitzacié d’espais, donant per tant prioritat a tos
els col-lectius de vianants (infants, gent gran, persones amb diversitat funcional, etc). Tot i aquesta
millora, es manté el carrer6 entre la pista de suport i les vies del tren, un espai que es percebeix com

insegur que s’hauria de repensar.

La construccié d’habitatges amb baixos actius i comercials als solars buits donara mixtura d’'usos a
I'ambit, fara que tingui activitat durant tot el dia, donara peu a la vigilancia informal. La col-locacié en
planta baixa d’activitat comercial déna vida al carrer (es proposa que en el futur desenvolupament

d’aquests edificis les plantes baixes siguin el més transparents i permeables possible

Com ja es mostra a la memoria social, Sant Joan Despi té un alt percentatge d’habitatge dedicat a HPO,
si comparem amb altres municipis de I'area metropolitana. Aixo és especialment beneficids per col-lectius
vulnerables com les families monoparentals (a Catalunya representen el 80%) o les dones grans. Per
tant 'augment d’habitatge amb preus controlats i assequibles és un factor que redueix les desigualtats

de génere en matéria d’accés a I'habitatge.
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Mapa 10. Actuacions al territori objecte de modificacio.
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1. INTRODUCCIO

1.1. Justificacio de I'estudi

La Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat t¢ com a objectius basics integrar les politiques de
desenvolupament urba i economic amb les de mobilitat per a aprofitar al maxim els transports
col-lectius, prioritzar el transport public i la mobilitat sostenible, fomentar la intermodalitat, ajustar
els sistemes de transport a la demanda en zones de baixa densitat de poblacid, disminuir la
congestio de les zones urbanes, augmentar la seguretat viaria, reduir la congestié i la contaminacié
i afavorir els sistemes de transport a la demanda dels poligons industrials.

Per assolir aquests objectius la Llei determina un conjunt d’instruments de planificacié de la
mobilitat aplicables a diferents escales geografiques. Tal i com especifica la llei, per tal d’aprovar
els nous plans d’ordenacioé municipal, plans directors, els plans territorials d’equipaments o serveis,
etc. han d’incloure un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

L’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada (EAMG) és un instrument d’avaluacié de la mobilitat
per calcular l'increment potencial de desplagcaments derivats d’'una nova planificacid o la
implantacié d’un nou Us, analitzar el seu impacte en les xarxes de transport i valorar les mesures
proposades per a gestionar de manera sostenible la nova mobilitat (art. 2 Decret 344/2006) segons
estableix de forma més concreta el Decret 344/2006, de 19 de setembre de 2006, per a I'elaboracié
dels estudis d’avaluacioé de mobilitat generada.

Aquest decret pretén donar resposta a una realitat canviant en la gestié de la mobilitat, en la qual
les xarxes per a vianants, bicicletes i transport col-lectiu incrementen el seu protagonisme en la
satisfaccié de les necessitats de mobilitat dels ciutadans, i en la que també els valors de qualitat
de vida, seguretat en els desplagaments i sostenibilitat han d’estar cada dia més presents en el
disseny i la gestio de la xarxa viaria.

1.2. Objecte de I'estudi

El present document té com a objecte realitzar un Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada
associat a la Modificacié Puntual del PGM a I'ambit de Sant Pancrag, segons s’estableix en la Llei
9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat i a I'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada. La MPGM és d’iniciativa publica i
correspon a I’Ajuntament de Sant Joan Despi, desenvolupant-se a través de 'AMB.

La voluntat de I’Ajuntament de Sant Joan Despi en aquesta modificacié puntual del Pla General
Metropolita a I'ambit del parc de Sant Pancrag (en endavant MPPGM) és actualitzar el planejament
per a integrar el conjunt civic de Sant Pancrag, garantir la continuitat del Canal de la Infanta i
incrementar el parc d’habitatges.

En aquest sentit, 'objectiu principal del present EAMG és avaluar l'increment potencial de
desplacaments derivats del nou planejament proposat per la MPPGM i la capacitat d’absorcio tant
dels serveis viaris i dels sistemes de transport public col-lectiu com dels de baix o nul impacte
(desplacaments amb bicicleta o a peu); també ha d’establir, si calen, propostes de millora i
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mesures complementaries per tal d’assegurar que la nova mobilitat generada a I'ambit d’estudi
segueixi les pautes caracteritzades per 'hegemonia dels mitjans de transport més sostenibles.

1.3. Ambit de I’estudi

L’ambit d’aquesta MPPGM es troba situat al voltant del parc de Sant Pancra¢ de Sant Joan Despi.
Té una superficie de 5,4 hectarees de sol urba i va des de I'avinguda de Barcelona a I'Escola Pau
Casals, i des del passeig del Canal fins al carrer del Tambor del Bruc. Una part de 'ambit queda
separat perles vies d’Adif, distingint-se clarament dues peces.

Imatge 1: Ubicacié de I’'ambit
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De l'analisi realitzada se’n desprén sintéticament la segiient diagnosi:

1.

Planejament desactualitzat: El Pla General Metropolita de 1976 va establir una reserva
viaria que unia Esplugues de Llobregat amb I'altre marge del riu Llobregat en linia recta.
Aquesta reserva viaria, on encara hi ha parcel-les privades, ha perdut gran part del seu
sentit per tres motius: el primer és que el rol d’aquest vial dins de Sant Joan Despi I'ha
assumit 'av. de Barcelona. El segon motiu és que I'any 2007 I'ajuntament de Cornella de
Llobregat va tramitar una modificacio de planejament que, entre d’altres coses, desactivava
la reserva al seu ambit. |, finalment, la dificultat de travessar la infraestructura ferroviaria en
aquest punt sent tant propera a I'av. de Barcelona i ja existint un pas per sota de les vies
per a vianants al parc, desaconsella la construccié d’aquest vial.

El passeig del Canal no té continuitat: Actualment el Canal de la Infanta a Sant Joan
Despi és un passeig per a vianants i bicicletes, amb una urbanitzacié continua que li dona
entitat. Malgrat aix0, a I'algada del centre civic Sant Pancrag el passeig queda interromput
de sobte i es converteix en una vorera que passa entre un aparcament de cotxes i una
tanca, i també es perden les faganes continues a banda i banda i s’entra en un punt
d’indefinicié urbana. Aixd és degut per a la confluencia tangencial del canal de la Infanta
amb el c. de Rius i Taulet i el c. del Ponent, que acaben esdevenint en 'Av de Can Corts,
aixi com també la seva posicio de limit de terme i al fet de que historicament hi creuava
I'antic ramal ferroviari que connectava 'antiga fabrica Sanson (avui el Walden 7 a Sant Just
Desvern) amb el carrilet. Per tant, per donar urbanitat i continuitat a aquest tram del passeig
del Canal, és important acabar de construir aquest indret amb un espai public ben definit,
controlat visualment i amb fronts d’edificacié clars.

¢ AM B éﬁ SANT JOAN DESPL ar E?gl%ENLEFA

3. La franja entre el canal i el tren, un espai a integrar: La construccié del canal de la
Infanta realitzada a finals del segle XIX va esdevenir un limit per la part alta dels municipis
de Sant Joan Despi i de Cornella de Llobregat. La implantacié pocs anys després del tren,
paral-lel al canal i situat uns metres més amunt, va suposar per a aquests dos municipis
una nova porta al mén i al progrés. L'espai que va quedar entremig, amb desnivells
importants, s’ha anat planificant en diferents periodes historics i s’hi ha localitzat grans
peces urbanes, algunes vegades no del tot integrades a la ciutat. En el cas concret de
I'ambit de proposta de MPPGM, el repensar aquest ambit com un conjunt civic on el parc
estructuri i integri a la ciutat els diferents equipaments existents i futurs localitzats a
ambdues bandes del tren.

4. Necessitat d’incrementar i distribuir la reserva d’habitatge de proteccié: L'Area
Metropolitana de Barcelona va declarar el municipi de Sant Joan Despi (a peticié del seu
Ajuntament) “area amb mercat d’habitatges tens” emparant-se amb la llei 11/2020, referent
a la contencié de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i a la proteccié del
dret a I'habitatge. El Pla Territorial Sectorial de I'Habitatge, que es troba en redaccio,
recolzat en la llei de I'habitatge, fixa que en 15 anys Sant Joan Despi ha de tenir un 15%
del seu parc d’habitatges destinat a politiques socials. Actualment, segons aquest pla, en
té 13,7%. Per tant, 'entorn del passeig del Canal és una ubicacio idonia per a construir part
dels habitatges que demana la llei.

1.3.1. Equipaments existents

El parc de Sant Pancrag i els seus voltants sén un important pol d’equipaments per al municipi de
Sant Joan Despi. La disponibilitat d’espai en aquest territori historicament menys habitat que el
centre del municipi ha permeés la construccié de grans equipaments de nova planta, relacionats
principalment amb I'educacid, I'esport i la cultura.

Imatge 3: Equipaments de I’ambit de la MPPGM i voltants.
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Destaquen els seguents equipaments:

o Equipaments educatius: Dins 'ambit, a la part que queda separada del parc per les vies
del tren (hi ha un pas inferior per vianants que permet connectar) hi trobem dos
equipaments que comparteixen un mateix recinte, la Llar d’Infants El Timbal i el Centre
Formatiu d’Adults Arquitecte Jujol. Al final del carrer Pau Casals s’hi troba I'escola Pau
Casals, un important centre public d’educaci6 infantil i primaria amb nens de 3 a 12 anys.
Donada la important oferta educativa de I'ambit, existeixen dos parquings a I'aire lliure
reservats per a vehicles que realitzin estacionaments escolars.

o Equipaments esportius: Dins de I'ambit s’hi ubiquen dues pistes poliesportives, una
situada dins del Parc de Sant Pancrag i molt propera a 'Escola Pau Casals, i I'altra situada
en la part de 'ambit que queda separat del parc per les vies del tren. Es de suposar que
aguestes pistes esportives siguin utilitzades per els infants i joves dels centres educatius
propers.

o Equipaments culturals: El Centre Civic Sant Pancra¢ esta ubicat en un edifici de tres
plantes en Passeig del Canal, i acull serveis d’atencio i informacio ciutadana, equips basics
d’atencié primaria, aixi com diversos tallers i entitats del municipi, com un esplai, una escola
de musica o una colla sardanista, entre d’altres.

o Altres equipaments: també cal mencionar el diposit municipal de vehicles, situat entre el
Centre de Formacio d’Adults Arquitecte Jujol i la pista poliesportiva, aixi com un centre de
dia per a la residéncia d’avis Sant Rafael, ubicada en la frontera de 'ambit entre el Passeig
del Canal i el carrer Rius i Taulet. Finalment, també és rellevant mencionar la llar d’infants
La Pomera, una mica més allunyada de I'ambit que la resta d’equipaments pero de
necessaria mencié per reforgar la visié de 'ambit com un important pols educatiu i civic del
municipi.

En definitiva, en 'ambit de la MPPGM i en els seus voltants més proxims s’hi ubiquen importants
equipaments que estructuren el Parc de Sant Pancrag i dinamitzen el territori del voltant a partir
d’espais de qualitat urbana. La proximitat entre uns equipaments i uns altres permet que les
activitats que aquests produeixen s’interrelacionin i vinculin entre elles, fet que promou dinamiques
saludables i beneficioses per als usuaris per a la ciutadania.

1.3.2. Espais lliures:

La singularitat orografica del terreny on es situa el Parc de Sant Pancra¢ ha condicionat
significativament el seu disseny i planificacié. El parc es troba situat entre les vies del tren i el
Canal de la Infanta, dos elements que es configuren com a eixos indispensables per vertebrar el
territori. Entre ambdés vies connectores existeix un desnivell d’'uns 10 metres, motiu pel qual el
parc s’ha dissenyat a partir d’'una estructura de terrasses, escales i rampes. El parc es configura
a partir de diversos recintes d’espais oberts especialitzats funcionalment i una ampla avinguda al
mig que els uneix. En el parc hi trobem dos esplanades arbrades, una zona d’esbarjo i recreativa
per a infants, una tancat per a gossos, una pista poliesportiva de ciment, una esplanada de sorra
gue dona al centre civic, i un aparcament per a cotxes amb places de reserva d’estacionament
escolar.

& €

Imatge 4: Vista aéria del Parc de Sant Pan
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2. EL PMU A SANT JOAN DESPI

Per donar resposta a I'actual context d’emergéncia climatica, administracions publiques a diferents
escales treballen per complir objectius en matéria de sostenibilitat i medi ambient que han de
garantir un futur més amable amb el territori i amb la salut ciutadana. Es per aquest motiu que, a
escala municipal, es va publicar el Pla de Mobilitat Urbana de Sant Joan Despi 2013-2018, un
document que recull una diagnosi de la mobilitat del municipi i llanca un seguit de propostes a
impulsar des de les esferes publiques per millorar la mobilitat urbana.

Les propostes s’estructuren en 6 blocs:

- Vianants: diverses accions enfocades a millorar les condicions de mobilitat dels vianants,
garantir la proteccio de determinats espais, i incrementar la seva sensacié de seguretat.

- Bicicletes: millorar I'actual xarxa ciclable en termes de connectivitat, accessibilitat,
seguretat i disseny, aixi com accions enfocades a integrar la xarxa ciclable en projectes
de ciutat (aparcaments, projectes d’anella verda, xarxes amb municipis veins,...)

- Transport public: recull de millores i directrius encarades a reforgar determinades xarxes
de transport pablic, millorar-ne I'accessibilitat en estacions i parades, millorar els sistemes
d’'informacidé, i modificar determinats aspectes de I'operativa per a un transport més
eficient, entre d’altres.

- Vehicle privat: les accions es fonamenten en diferents aspectes tals com: la promoci6 de
vehicles d’energies netes, campanyes de sensibilitzacio, millores urbanistiques puntuals
en la xarxa viaria, millora dels elements de seguretat,...

- Aparcament: es centra en dues accions, que pretenen adaptar 'aparcament de Rodalies
per a I'Us exclusiu dels usuaris, i regular 'aparcament del barri de Les Planes.

- Mercaderies: principalment millores en el control del temps d’estada dels vehicles
comercials a les zones de CiD i de 'aparcament il-legal.

El PMU també proposa un repartiment modal a assolir de cara a I'any 2024, que és el seglent:

Taula 1: Objectius de mobilitat marcats en el PMU per a I’horitz6 2024.

Tipologia de mobilitat Interna Connexio i externs
Mobilitat activa 85% 17%
Transport public 9% 40%
Vehicle privat 6% 43%

Font: Barcelona Regional a partir del PMU de Sant Joan Despi.
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3. PROPOSTA D’ORDENACIO DE LA MPPGM

3.1. Antecedents i planejament vigent

El Pla General Metropolita del 1976 va establir una reserva viaria que unia Esplugues de Llobregat
amb l‘altre marge del riu Llobregat en linia recta. Aquest reserva viaria, on encara hi ha parcel-les
privades, ha perdut gran part de seu sentit per tres motius: el primer és que el rol d’aquest vial dins
de Sant Joan Despi I'ha assumit I'av. de Barcelona. El segon motiu és que 'any 2007 I'ajuntament
de Cornella de Llobregat va tramitar una modificacié de planejament que, entre d’altres coses,
desactivava la reserva al seu ambit. Per ultim, la dificultat de travessar la infraestructura ferroviaria
en aquest punt sent tant propera a I'av. de Barcelona i ja existint un pas per sota de les vies per a
vianants al parc, desaconsella la construccio d’aquest vial.

3.1.1. Planejament vigent

El planejament actual de la MPPGM s’estructura a partir de 6 sistemes integrats dins de 'ambit de
la MPPGM. Aquests 6 sistemes estan forga intrarrelacionats entre ells, i per la seva naturalesa
recreativa i assistencial promouen sinérgies en 'ambit que es tradueixen en mobilitat, d’'usuaris de
les arees verdes i dels equipaments.

- En clau 6a i 6b la totalitat del parc de Sant Pancrag, aixi com unes parcel-les privades
situades a I'altra banda del carrer Antoni Maura, i el Passeig del Canal.

- Enclau 7a i 7b un conjunt d’equipaments comunitaris de caracter local. En clau 7a hi
trobem el centre civic ubicat en el Passeig del Canal, i a I'altra banda de les vies del tren,
una llar d’infants, un centre de formacié d’adults, i un aparcament public amb reserves
horaries per a estacionaments escolars. A continuacié de 'aparcament s’hi ubica, en clau
7b, una pista poliesportiva de ciment i una deixalleria.

- Enclau 3 es defineix la infraestructura ferroviaria que creua I'ambit de sud-est a nord-oest.

- En clau 5 es defineix la xarxa ferroviaria de I'ambit, consistent en les respectives meitats
dels carrers Tambor del Bruc i Avinguda Barcelona, aixi com un tros de I'Avinguda Rius i
Taulet i del Carrer Ponent.
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Imatge 5: Planejament vigent

4

3.2.2. Descripcié de la proposta

La MPPGM reordena les qualificacions del sol en I'ambit concretant sol per a dos edificis
residencials i ajustant els usos del sol per garantir la permeabilitat i integracio dels nous edificis en
el continu urba del parc i del barri de Sant Pancra¢c. També atribueix noves funcionalitats en

determinats espais de I'ambit, ampliant els serveis dels equipaments del centre civic i dotant I'ambit
d’espais enjardinats i vies civiques.

-
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Imatge 6: Planejament proposat per la MPPGM
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Font: MPPGM

3.2. Descripcio de la MPPGM

3.21. Objectius de la MPPGM Font: Proposta MPGM parc Sant Pancrag
L’objectiu principal de la MPPGM és el d’ integrar i completar el conjunt civic del parc de Sant
Pancrag, garantir la continuitat del Canal de la Infanta i incrementar el parc d’habitatges com Les modificacions proposades en I'ambit son les segients:
objectius d’ integrar i completar el conjunt civic del parc de Sant Pancrag, garantir la continuitat del

Canal de la Infanta i incrementar el parc d’habitatges. A continuacié es mostra una breu llista dels

La zona industrial situada al marge superior dret de 'ambit, ocupada actualment per una empresa
objectius que es pretenen acomplir:

gestora de residus amb una ocupacié de 385 m?, desapareix per donar pas a la parcel-la PAU-1

que alliberara aquest espai. Resten només 12m? de sol industrial al carrer Tambor del Bruc
= Construccio d’habitatges o . ) 9 i , ,
_ _ La xarxa viaria es redueix de 12.744 m* a 5.554 m= (principalment es desafecta al vial previst)

* Actualitzar el planejament es passa a qualificar amb clau 6a, parc i jardi urba.
= Establir el tipus d’equipament residencial i espais verds R . o R

P quip P Augmenta en 2.648 m? el sol reservat per a equipaments comunitari de caracter local. Es preveu
= Establir 'ordenacio de l'edificacio i determinar la volumetria i distribucié dels usos dels construir un centre civic al costat del centre civic ja existent, es redistribueix el sol per a equipament

diferents equipaments.

comunitaris de la zona nord de I'ambit aixi com per a I'escola Pau Casals.
Establir el sistema de gestio urbanistica per al desenvolupament posterior de I'ambit

Es qualifiquen 3.397 m? nous de via civica (5b) entre els carrers Pau Casals, disposat entre les
Adquirir les propietats privades

vies del tren i el parc de Sant Pancrag, i el carrer d’Antoni Maura, que pacificaran I'ambit per
, o aguesta banda.
Desafectar I'escola Pau Casals de la xarxa ferroviaria
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La MPPGM augmenta la superficie d’espais verds, qualificada com a parc i jardi urba (6a i 6b), i
incrementa de 23.572 m2 a 24.936 m?, efectuant-se un guany de 1.364 m?, per tal de donar
continuitat al parc de Sant Pancrac.

Per donar resposta a les necessitats d’habitatge del municipi i assolir els objectius marcats per la
legislacié d’habitatge, s’incrementa la reserva d’habitatge i es concreta al sol qualificat amb clau
18, volumetria especifica, amb una superficie de 2.929 m?, amb un sostre maxim residencial de
de 6.444m?2,

Taula 2: Quadre de superficies de la MPPGM

Qualificacions modificacié

Planejament vigent MPPGM Diferencial

Clau Sup (m?) % Sup (m?) % Sup (m?)

Sistemes 65.875m* 99,4% 63.319m* 95,6% -2.556m*
3 Ferroviari 12.764m? 19,3% 9.989m* 15,1% -2.775m?

5 Xarxa viaria 12.744m* 22,5% 5.554m* 8,4% -7190m*

5b Via civica Om* 0,0% 3.397m* 5,1% 3.397m*

6a i 6b Parci jardi urba. Actual de caracter local 23.572m* 35,6% 24.936m? 37,6% 1.364m*

7a7b Equipament comunitari de caracter local 16.795m* 23,3% 19.443m? 29,3% 2.648m*

Zones 385m* 0,6% 2.941m* 4,40% 2.556m*
22a Industrial 38sm? 0,6% 12m? 0,0% -373m*

18 Volumetria especifica om? 0,0% 2.929m* 4,4% 2.929m?

TOTAL 66.260m*  100,0% 66.260m*  100,0% 0om?

Font: Proposta MPGM parc Sant Pancra¢

Pel que fa als edificis, la proposta projecta la construccié de dos edificis amb comercgos en planta
baixa. El primer edifici estaria situat a la banda del parc de Sant Pancrag, a sobre de I'actual
aparcament de vehicles i una parcel-la en desus, i disposaria d’'una superficie total de 4.018 m?
repartida en 3.274 m? (41 habitatges) per a usos residencials i 744 m? per a usos comercials.
L’altre edifici estaria situat just davant, al costat contrari del Parc, i la fagana estaria en el carrer
Antoni Maura. Aquest segon edifici contempla 3.891 m? repartits entre 3.170 m? per a usos
residencials (33 habitatges de proteccié i 7 de torn lliure).

Taula 3: Quadre de superficies de la MPPGM
Qualificacio Superficie  Num hab
Sostre proposta

18sp1 1.488m? 4.018m?

FB Terciari 744m*

PP Residencial 3.274m* 1M
Proteccio Om? 0
Liiure 3.274m? 41

18sp2 1.441m?* 3.891m?

PB Terciari 721m*

PP Residencial 3.170m? 40
Proteccio 2.578m? 23
Liiure 5893m? 7

TOTAL 2.929m* 7.908m?

Terciari 1.465m?

Residencial 6.444m* 81

Font: Proposta MPGM parc Sant Pancrag

10

- it BR BARCELONA
:ﬁ_-"ﬁ SANT JOAN DESP] REGIONAL

A AMB

La proposta també s’estructura a partir d’'uns Poligons d’Actuacié Urbanistica (PAU en endavant)
situats al costat dret de 'ambit a banda i banda de les vies del tren. Esta previst que un 60% de la
superficie de les PAU quedi enjardinada, integrant els dos edificis en el conjunt del Parc de Sant
Pancrac i del barri. També s’hi preveuen altres accions, com el desplegament d’una via civica o
de superficie destinada a equipaments comunitaris.

Taula 4: Quadre de superficies de la MPPGM
Qualificacions PAU

Planejament Vigent PAU1

Clau Sup % Sup %o
Sistemes 14.923m* 97,5% 12.385m*  80,9%
3 Ferroviarn 972m?  5,3% 295m?  1,9%
5 Xarxa viaria 4.833m2  31.6% 21Tm? 1.4%
5b Via civica Om2?  o0% 1.364m* g9
6a i b Parci jardi urba. Actual de caracter local 9.119m2  s59.6% 9232m?2  s0.3%
7a7b Equipament comunitari de caracter local om?  50% 1.278m* g 34
Zones 38EmM*  2,5% 2.924m*  19,1%
22a Industrial 385m2  z25% 0m?  o0%
18 Volumetria Especifica Om2  o0% 2924m?  19.1%
TOTAL 15.308m?  100% 15.310m?  100%

Font: Proposta MPGM parc Sant Pancrag



) RECIONAL DNAMB 7o
4. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA PER LA NOVA
ORDENACIO

4.1. Generaci6 de nous desplagcaments

En el present apartat s’analitza la mobilitat generada que s’estima per ala MPPGM i el seu impacte
en la mobilitat de la zona. Es prenen en consideracié aquelles claus del nou planejament per a les
gue el Decret 344/2006 en preveu una generacio de viatges. Per al present cas concret es prenen
en consideracio els dos blocs d’habitatge, 'equipament comunitari, els espais destinats a
comerg¢ integrats dintre de la planta baixa dels blocs d’habitatge i les zones verdes.

A continuaci6 és mostra la taula dels viatges generats segons el decret.

Taula 5: Viatges generats/dia segons decret.

Us d’habitatge

El valor més gran dels dos seglents:
7 viatges/habitatge o 3 viatges/persona

Us residencial 10 viatges/100 m? de sostre

Us comercial 50 viatges/100 m? de sostre
Us d’oficines 15 viatges/100 m? de sostre
Us industrial 5 viatges/100 m? de sostre

Equipaments 20 viatges/100 m? de sostre

5 viatges/100 m? de sol
5 viatges/m de platja

Zones verdes
Franja costanera

Font: Decret 344/2006 de regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada

4.1.1. Habitatges

Pel que fa als dos blocs d’habitatges que es construiran dintre de I'ambit esta previst que incloguin
un total de 81 habitatges. Segons el Decret 344/2006, es pot atribuir un total de fins a 7 viatges /
habitatge i que comportara un total de 567 viatges al dia.

4.1.2. Establiments comercial

Per als establiments comercials que es col-locaran a la planta baixa dels blocs d’habitatges i dels
quals no se’n sap la tipologia, segons la MPPGM se’n reserva un sol de 1.465 m?. Segons decret
per a un Us comercial es calcula que es generen 50 viatges / 100 m? de sostre, per tant tenint en
compte totes les consideracions es generaran per als establiments comercials es generaran al
voltant de 733 viatges al dia.

4.1.3. Equipaments comunitari

Degut a la MPPGM, per als equipaments comunitaris es preveu un augment del sol reservat per
aquesta finalitat de 2.648 m?. Repartida de la segiient manera: construccié d’un nou equipament
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civic (706 m?) augment de la qualificacio per a I'escola Pau Casals, i redistribucié de la qualificacié
del sol de la zona Nord del carrer Tambor del Bruc. Segons el que marca el Decret 344/2006
s’especifiquen per a la categoria d’Equipaments 20 viatges / 100 m? de sostre. Per al present cas
per tant es calculen que es generaran addicionalment 530 viatges al dia.

Cal afegir perd que el pas de ferroviari a la qualificacié d’equipament del tram de I'escola Pau
Casals representa només una “regularitzacio” de la situacié actual. La tanca de I'escola ja ocupa
aquest espai. Tot i aquest augment de superficie podra representar en el futur un increment de
I'edificabilitat i per tant de la mobilitat, aixd es veu poc probable (veure i comparar imatges: Imatge
5, Imatge 6 i Imatge 7).

Imatge 7: Delimitaci6 del sector de la MPPGM a I’ambit de I’escola Pau Casals.

_yp e B T TP

Font: Proposta MPPGM, Ortofoto AMB

4.1.4. Parcijardiurba

La MPPGM contempla un augment de les zones verdes de I'ambit com ara qualificant més espai
verd per al Parc de Sant Pancra¢ o creant-ne de nou on ara hi ha 'aparcament de vehicles al
carrer Tambor del Bruc. D’aquesta manera es passara dels 23.541 m? actuals a 24.918 m?, el que
comportara un increment de 1.365 m?. Segons el Decret 344/2006 per a Us de zones verdes es
contempla que es generen 5 viatges / 100 m? de sol. Per tant per al present cas es generaran 68
viatges diaris.

4.1.5. Resum de la mobilitat generada

A continuacio es presenta la taula resum on es mostra de manera clara els viatges que es
generaran amb la implementaci6 de la MPPGM.
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Taula 6: Viatges generats pel nou planejament

Ambit Unitats Rati considerat Viatges
Us habitatge 81 7 viatges / habitatge 567
Parc i jardi urba 1.364 m? 5 viatges / 100 m? 68
Establiments comercials 1.465 m? 50 viatges / 100 m? 733
Equipament comunitari 2.648 m? 20 viatges / 100 m? 530
Us industrial 385 m? 5 viatges / 100 m? -19
TOTAL 1.879

Font: Barcelona Regional a partir del Decret 344/2006

4.1.6. El repartiment modal

Una cop calculats els viatges que es generaran cal analitzar el repartiment modal d’aquesta
mobilitat estimada per tal de veure I'impacte que tindra sobre les diferents xarxes de transport.

El repartiment modal s’ha calculat a partir dels objectius de transport modal contemplats en el PMU
de Sant Joan Despi. Tenint en compte que el PMU es va elaborar el 2016, s’ha aplicat una lleugera
millora en determinats valors modals. Finalment, s’han elaborat unes hipotesis de mobilitat en
funcié de la tipologia d’espai generador de mobilitat, que ponderen els viatges obtinguts.

=  Valors del PMU millorats:

Del PMU 2016 s’han considerat el valors per a I'escenari objectiu que seria desitjable assolir a
'any 2024 i, com s’ha explicat anteriorment, s’han millorat lleugerament els seus valors, exceptuant
els desplagaments interns per a la mobilitat activa.

Taula 7: Objectiu PMU 2024 millorat

Interns (PMU) Interns (Millorat) Conne()(l;:/llue)xterns Conr;;(;:;c:rz)t(;erns
Mobilitat activa 85% 85% 17% 18%
Transport public 9% 10% 40% 40%
Vehicle privat 6% 5% 43% 42%

Font: Barcelona Regional a partir del PMU 2016

Es distingeixen entre desplacaments interns i desplagaments de connexio i externs, és a dir, amb
altres municipis. En els desplagaments interns, dintre del propi municipi de Sant Joan Despi, la
mobilitat activa té un pes molt elevat 85%, i és d’esperar que en un futur es mantingui estable. Les
millores s’apliquen en la mobilitat en transport public i en vehicle privat: es preveu que la mobilitat
en transport public incrementi d'un 9% a un 10%, mentre que la mobilitat en vehicle privat es
redueixi d’'un 6% a un 5%.

Per altra banda, pel que fa als desplacaments de connexid i externs, es millora en un punt
percentual la mobilitat activa, passant d'un 17% a un 18%. Aquesta millora es justifica a partir
d’'una major mobilitat en bicicleta gracies a la xarxa ciclable que uneix els municipis més propers
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amb Sant Joan Despi. També es millora en un punt percentual la mobilitat en vehicle privat,
passant del 43% al 42%, mentre que la mobilitat en transport public resta estable.

Les millores aplicades en la mobilitat prevista per al PMU sén considerablement baixes (+1%).
Aix0 es deu a que les dades recollides en el PMU 2016 constaten que per a aquest any, els valors
de mobilitat recollits estaven lluny de ser els esperats en 'escenari del PMU.

= Ponderacié segons hipotesis de mobilitat:

S’entén que la mobilitat generada pels nous usos del sol contemplats en la MPPGM es veuran
condicionats segons cada tipologia d’espai. Es per aquest motiu que es llancen les seglents
hipotesis de mobilitat, amb la finalitat de ponderar els valors dels viatges obtinguts.

= Segons dades de 'Enquesta de Mobilitat realitzada el 2011 quadern de Mobilitat de TAMB
pel municipi, els habitants de Sant Joan Despi realitzen un 51,8% de desplacaments interns
i un 48,2% de desplagaments de connexid. En aquestes xifres s’ha aplicat una millora
percentual donat que:

o També s’han de comptar els desplagaments interns secundaris (comprar quelcom
en els establiments del barri, desplacaments d’oci en zones verdes o establiments
de restauracio, etc)

o Cal tenir en compte que els habitatges es situen en una zona amb una elevada
oferta d’equipaments i zones verdes, motiu pel qual és d’esperar que hi hagi més
desplacaments locals interns que en altres zones del municipi.

= Tots els desplacaments a les zones de jardins seran per part de poblacié local i per tant
amb modes sostenibles.

= Per als locals comercials un 90% dels viatges correspondran a clients del mateix municipi,
i fins hi tot es pot dir d’'un entorn proper, i un 10% correspondra a transportistes i visitants
provinents d'altres zones.

= Les activitats que es realitzen en el centre civic no atrauran poblacié d'altres municipis, i
per tant els desplacaments seran interns.

Taula 8: Ponderacions en els desplagaments

Interns Connexio i externs
Habitatge 60% 40%
Zones de jardins 100% 0%
Us comercial 90% 10%

Font: Barcelona Regional.

El repartiment modal de cada ambit correspondra a:

Viatges obtinguts * % Objectiu PMU millorat

Viatges ponderats =
gesp % Ponderaci6 segons hipotesis de mobilitat
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Els resultats d’aplicar aquesta metodologia sobre els viatges obtinguts es plasmen en la seglent
taula:

Taula 9: Repartiment modal dels viatges estimats en I'ambit de la MPPGM.

Mobilitat activa Vehicle privat

Transport public

a— Connexio i a— Connexio i P a— Connexio i

Ambit externs externs externs  TOTAL
Us habitatge 289 41 34 91 17 95 567
Parcijardi urba 58 0 7 0 3 0 68
Establiments 560 13 66 29 33 31 733
comercials
Equipament 450 0 53 0 26 0 530
comunitari
Total viatges 1358 54 160 120 80 126 1.897

Font: Barcelona Regional a partir del Decret 344/2006

Els desplagaments interns amb modes actius, majoritariament a peu, son els que tindran un major
pes, ja que engloben un 68% del total dels viatges estimats. La resta de desplacaments quedarien
en un segon pla, amb un percentatge del 8% en les categories de desplacaments interns i de
connexio i externs en transport public, i desplagaments de connexi6 i externs amb vehicle privat.
Les categories en les que recau un menor repartiment modal son els desplacaments de mobilitat
activa de connexio i externs i els interns en vehicle privat, amb uns percentatges inferiors al 5%.
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5. ANALISI DEL SISTEMA DE MOBILITAT ACTUAL

5.1. Caracteritzacio de la mobilitat general

Sant Joan Despi és un municipi de la comarca del Baix Llobregat que compta amb 34.123
habitants i una extensié de 6,39 km?, es troba a la part baixa del riu Llobregat i forma part de 'area
metropolitana de Barcelona. El terme municipal de Sant Joan Despi confronta amb Sant Just
Desvern al nord i Esplugues de Llobregat a I'est. Al sud-est el barri de les Planes forma un continu
urba amb Cornella de Llobregat i la divisoria entre ambdés termes passa pel carrer de les Flors i
dels Cirerers. Al sud-oest limita amb Sant Boi de Llobregat, a 'oest amb Santa Coloma de Cervellé
pel curs del riu i al nord-oest amb Sant Feliu de Llobregat.

Pel que fa a les xarxes de comunicacié sén d’abast supramunicipal i es poden distingir de dos
tipus: la infraestructura viaria i la xarxa ferroviaria.

La xarxa viaria presenta dos eixos principals: I'A-2 (autovia del Nord-est) i 'autovia B-23 o E-90
(connexié amb l'autopista del Mediterrani AP-7 o E-15 i principal eix d’accés a Barcelona pel sud-
oest) Tot i que aquestes infraestructures permeten una bona connexié amb la resta de municipis
del seu entorn, la B-23 suposa una barrera urbanistica de primer ordre que fractura el barri del Pla
del Vent — Torreblanca amb la resta del municipi, creant discontinuitats i pérdua de connexié entre
els diferents ambits. Val a dir perd, que ha estat el creixement del municipi cap aquest sector que
ha portat a aquesta situacio, quan es va construir la B-23 el nucli es trobava a un sol costat i
allunyat de la B-23.

L’estructura viaria esta molt lligada als principals carrers del municipi que donen continuitat a la
seva xarxa connectant amb els municipis veins.

Pel que fa al mode ferroviari, Sant Joan Despi compta amb una estacié de Renfe Rodalies, on
paren les linies R1 (Macanet —Molins de Rei per Matard) i R4 (Sant Viceng de Calders-Manresa
per Vilafranca del Penedés). També hi arriba el tramvia amb les linies del Trambaix (T1, T2 i T3),
la T1 té una Unica parada a I'estacié de Bon Viatge, la T2 fa 3 parades: a la Fontsanta, Centre
Miquel Marti i Pol i Llevant-Les planes, per ultima la T3 té una parada a Hospital Sant Joan
Despi/TV3.

Pel que fa a la mobilitat de Sant Joan Despi en termes generals, segons dades del PMU 2016 el
43,6 % dels desplacaments es fan amb modes actius, principalment caminant, sent el percentatge
en bicicleta encara molt petit. El transport privat té una quota modal del 37,7%, mentre que el
transport public representa el 18,7%.

Per als moviments interns segueixen sent majoritaris els desplagaments a peu/bicicleta amb una
qguota modal del 77,7%. El vehicle privat representa el 17,7% en front al transport pablic amb
només el 4,6%. Per als moviments amb origen o desti a altres municipis el mitja de transport
predominant és el cotxe amb una representacio del 55,5% dels desplagaments, seguit pel transport
public amb un 34,3% i els modes actius amb un 10,2%.
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Grafic 1: Repartiment modal Sant Joan Despi
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Font: PMU 2016

5.2. La mobilitat activa

S’entén la mobilitat activa com aquells desplagaments que tradicionalment es realitzaven a partir
de I'esforg fisic de cada individu, principalment caminar i anar en bicicleta. No obstant, en els Ultims
anys s’ha vist incrementat I's de VMPs (vehicles de mobilitat personal), principalment patinets
eléctrics. Aquests desplacaments, tot i que no es realitzen a partir de I'esforg fisic de l'individu,
també queden recollits sota el paraigtes dels desplacaments per mobilitat activa.

5.21. Xarxa de vianants

Els itineraris de vianants a I'entorn de 'ambit de Sant Pancrag es caracteritzen per presentar un
baix volum de desplacaments, en comparacié amb els principals carrers del municipi, i un cert
grau de desnivell principalment al carrer d’Antoni Maura i al llarg de I'extensio del parc. Els carrers
gue presenten una orografia més suau en aquest ambit sén el Passeig del Canal, que correspon
a I'historic Canal de la Infanta i es troba a la part inferior de 'ambit, i 'Av. De Barcelona, la qual
conforma un dels principals eixos vertebradors de la zona. Amb major grau de desnivell i de
manera transversal, els carrers que es troben a banda i banda de les vies de tren, el carrer Tambor
del Bruc i el carrer Pau Casals, presenten un petit desnivell. Per ultim, el carrer d’Antoni Maura
gue transcorre de manera vertical i connecta el carrer de Ponent amb el carrer Pau Casals és el
carrer que presenta un major desnivell.

Dins de 'ambit de Sant Pancrag i també al voltant hi trobem equipaments com un centre civic, una
escola bressol, parcs infantils, una pista esportiva 0 una escola de primaria, per tant, donat el
caracter local dels equipaments, molts dels desplagaments realitzats a I'ambit es faran amb
mobilitat activa. | és d’esperar que els infants i joves tinguin una important preséncia en aquests.

Si parlem de connectivitat en termes generals de la xarxa de vianants, 'ambit afectat per la
present MPPGM presenta dificultats en zones puntuals. En aquest sentit el punt més destacable
és la barrera que provoquen les vies de tren de Rodalies, que travessen de manera transversal la
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parcel-la de 'ambit, i dificulten la permeabilitat entre el carrer Pau Casals i el carrer Tambor del
Bruc. Aquesta desconnexié es salva gracies a un pas inferior situat al carrer Pau Casals, que
travessa les vies del tren, es perllonga rodejant una parcel-la de parquing i una pista esportiva fins
arribar al carrer Tambor del Bruc. El carrer Pau Casals per la seva banda és un carrer que enllaca
amb el carrer d’Antoni Maura i 'Avinguda de Barcelona. Al la meitat d’aquest s’hi troba I'entrada
del pas inferior que creua les vies del tren i connecta amb el carrer Tambor del Bruc. El carrer
presenta una Unica vorera d’aproximadament 2 metres d’amplada

Pel que fa a la part sud-oest de I'ambit, s’hi troba el Canal de la Infanta, que és 'eix més pla i més
amable per passejar. Esta conformada com una via pacificada, on el pas de vehicles motoritzats
esta prohibit. La via esta dividida per un carril bici d’aproximadament 2,5 metres de sentit
bidireccional i un ampli passeig per a vianants amb vegetacié a banda i banda del passeig.

La zona central de 'ambit esta ocupada pel parc de Sant Pancrag que es troba sobre un terreny
amb un cert grau de desnivell. L’accés al parc es pot fer per diferents punts: per una banda pel
Carrer Pau Casals el qual es troba al mateix nivell i per tant 'accés és directe. Pel lateral, pel carrer
d’Antoni Maura l'accés també es troba a peu de carrer amb la dificultat que pot presentar el
desnivell del propi carrer. Per ultim per la banda del Passeig del Canal I'accés al torbar-se a la part
baixa I'accés a la part central del parc no es directe i s’hi accedeix per dos punts amb escales o
bé per una rampa.

Imatge 8: Itineraris de I'ambit

Font: Barcelona Regional

Dins de I'ambit, els principals itineraris de vianants es donen pels eixos estructurants com son
'Avinguda de Barcelona i en menor mesura el Passeig del Canal. El volum de vianants es veu
més reduit pel carrer Tambor del Bruc ja que aquest carrer forma part d’'una zona industrial amb
pocs serveis i per tant poc atractiva pel vianant, comptant només a l'inici del carrer amb una escola
bressol, un centre per adults i una pista esportiva.

Un altre eix per a vianants, és el carrer de Montserrat Roig, el qual és un carrer sense sortida que
arriba a la part posterior de I'escola Pau Casals i a I'entrada principal d’un altre equipament
educatiu que queda fora de I'ambit d’estudi.
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Imatge 9 : Principals itineraris de vianants a I’entorn de I’'ambit del MPPGM
2,
)

&
&
<

>

Psg. Canal

Psg. Canal

einep lLojuy !

© Parades de bus -~ Pas subterrani
» Estacio Adif  — Principal

b2 Estacis Tram 4= - c.ndad

— Ambit MPPGM o

Font: Barcelona Regional

Pel que fa a I’'amplada de les voreres de I'entorn de Sant Pancrag s’observa que en general sén
adequades pels fluxos de vianants actuals i es troben en bon estat. La majoria presenten amplades
optimes i accessibles que garanteixen un nivell de servei adequat, destacant les voreres del
Passeig del Canal i de 'Avinguda de Barcelona, amb aproximadament 5 metres d’ampli.

Els dos carrers amb les voreres més estretes i per tant menys adequades son les voreres dels
carrers Pau Casals, Antoni Maura i carrer Ponent, essent voreres forga estretes d’aproximadament
d’'un a dos metres. En aquest cas perd amb la MPPGM de I'ambit de Sant Pancrag es dura a terme
una millora integral del carrer Antoni Maura i del carrer Ponent la qual cosa afavorira a les
amplades de les voreres.
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Imatge 10: Nivell de servei vianants
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practicament impossibles. Aquest nivell es considerara inacceptable.

Font: Urbaning

Pel que fa als espais d’estada amb presencia de verd i lliures de vehicles, son nombrosos les
places i parcs que es poden trobar en I'ambit i al seu voltant. Principalment 'ambit esta format per
un gran espai verd, el parc de Sant Pancrag, amb vegetacié de diferent tipus, abundant ombra i
bancs pel descans. Aquest parc es troba lliure de vehicles pel que esdevé un lloc d’esbarjo i
tranquil-litat. Tant mateix al voltant de I'ambit també s’hi troben altres espais d’estada amb
presencia de verd i mobiliari urba que fa 'estada més agradable.

Imatge 11: Espais d’estada

Font: Barcelona Regional

L’accessibilitat a 'ambit amb transport public és bona, aquest es troba ben connectat tant amb els
municipis més proxims com amb Barcelona pels diferents mitjans de transport public.
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Agafant com a punt de referéncia el creuament entre Av. Barcelona i el Passeig del Canal,
existeixen dues parades d’autobusos on hi donen servei les linies 78, L46, L77, i N15. Per altra
banda, les linies de tram que donen servei a 'ambit sén la T2 amb parada a I'estacié La Fontsanta
i la T1 amb parada a I'estacié Bon Viatge, ambdues estacions es troben a 3 minuts i 100 metres i
4 minuts i 450 metres de 'ambit respectivament. La parada de Sant Joan Despi on hi paren serveis
de Rodalies de la R4 i R1 es troba a 400 metres i uns 4 minuts caminant. L’estacié de metro més
proxima és la de Cornella Centre de la L5 la qual queda a 1,2 km i 15 minuts caminant i per tant
es troba massa lluny per considerar-la. Cal perd tenir en compte que s’hi pot fer transbordament

agafant les Rodalies.

Imatge 12: Temps d’accés des de les parades de transport public
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5.2.2. Impacte de la nova ordenacio de la xarxa de vianants

Amb la proposta de la nova ordenacié a I'ambit de Sant Pancra¢ es preveu que augmentin
considerablement el viatges fets amb mobilitat activa.

Seguint els ratis de generacio de viatges definits pel Decret 344/2006 es preveu que el nou ambit
generi un total de 1.897 viatges entre els nous habitatges, els comercos, els usuaris dels

equipaments comunitaris i de I'espai verd.

D’aquests 1.897 viatges, segons I'escenari objectiu millorat pel 2024, el 72% dels desplacaments
es faran amb mobilitat activa, dels quals un gran percentatge sera a peu mentre que una petita
part es fara en bicicleta. L’activitat que generara més viatges amb mobilitat activa seran els
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equipaments d’us comercial i el centre escolar Pau Casals amb 456 alumnes (mitjana dels darrers
6 anys) i 66 professors més monitors i personal auxiliar.

Pel que fa a la distribucié dels viatges generats, es pot considerar per 'equipament comunitari i
els espais verds una concentracié de viatges durant la tarda, coincidint amb I'hora de finalitzacié

de l'escola i incrementant-se de manera puntual els caps de setmana. Pels equipaments d’'usos
comercials i els habitatges es considera que la demanda de viatges es repartird de manera

homogeénia durant tot el dia sense generar per tant problemes d’aglomeracio.

La nova proposta d’ordenacié millorara principalment I'accessibilitat i permeabilitat entre el carrer
Rius i Taulet i el Passeig Canal de la Infanta, creant un espai pacificat ampli i amb mobiliari urba
en front dels nous edificis d’habitatges. A més a més aquest nou espai donara continuitat a

I'Avinguda Can Ros.

5.2.3. Xarxade bicicletai VMP

Partint de I'ambit de la MPPGM i els seus voltants presenten una orografia complicada pels
ciclistes, existeix una potent oferta de xarxa ciclable que permet una connectivitat rapid i eficient
entre els principals eixos i nodes del territori. S’hi troben 4 carrils bici que transcorren per llocs

estrategics de 'ambit.

Bicibox a I’ambit d’estudi i el seu voltant

|

«% Ancoratge E==1Carril bici doble en calcada
& ===Carril bici doble en vorera

- ~== Via ciclable
Bicibox — Ambit MPPGM
Pas subterrani

Font: Barcelona Regional

El principal carril bici de 'ambit, és el que transcorre pel passeig del Canal. Aquest té una amplada
de 2,5 metres, és bidireccional i es troba segregat de la zona de vianants. El carril té una llargada
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de 875 metres i connecta amb el carrer Creu d’en Muntaner on s’hi troba un altre carril bici de la
xarxa de carrils bici de la AMB. El carril bici finalitza al Passeig del Canal, davant del centre civic
sense tenir haver-hi una continuacié amb la via verda que discorre un metres més endavant, per
I’Avinguda Can Corts. Cal que aquest carril es perllongui fins 'Av. de Can Corts que hi ha una via
ciclable.

El segon carril bici de I'ambit es troba al carrer Pau Casals, discorre pel lateral proxim a les vies
del tren, té una amplada de 2 metres, és de doble sentit en calgada i té un lleuger pendent. Aquest
carril bici connecta I'’Avinguda Barcelona i el carrer Tambor del Bruc amb I'escola Pau Casals, pel
que és d’esperar que tingui significativa demanda per part d’alumnes i treballadors de I'escola.

El tercer carril bici de I'ambit el trobem al pas inferior de les vies de tren, connectant el carrer Pau
Casals i el carrer Tambor del Bruc. Aquest carril bici es troba senyalitzat amb pintura al terra, cal
destacar que té forca pendent i dos angles de visié morts.

Per ultim s’hi troba el carril bici de I'Avinguda de Barcelona, el qual forma part de la xarxa
estructurant de carrils bici de la AMB. Aquest carril bici a prop de I'ambit es troba en dues
modalitats, segregat en calgcada en doble direcci6 i continua senyalitzat a la vorera per pintura
groga. El carril fa gairebé tota I'’Avinguda de Barcelona, iniciant-se a prop del Passeig del Canal i
finalitzant a I'’Avinguda del Baix Llobregat, que forma part del terme municipal d’Esplugues de
Llobregat i on s’ajunta amb una via verda. El carril fa una llargada aproximada de 1,7 quilometres.

Imatge 14: Carril bici en el Passeig del Canal

Pel que fa a un servei de bikesharing, Sant Joan Despi disposa del servei e-Bicibox, aquest
servei pertanyent a la AMB, és desenvolupa a partir del funcionament regular d’'un servei de
bikesharing, el qual permet utilitzar una bicicleta d’'us compartit per un temps determinat i
estacionar-la en qualsevol aparcament de e-Bicibox que estigui desocupada. En concret aquest
bicicletes sén eléctriques i a Sant Joan Despi hi ha un total de 8 estacions de e-Bicibox fent un
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total de 112 bicicletes eléctriques. Les estacions es troben a prop de les estacions de transport
public, ja siguin parades de metro tramvia o tren, en aquest cas, el servei de e-Bicibox més proper
a I'ambit es troba al carrer Francesc Macia, que es troba molt a prop de 'estacié de Rodalies de
Sant Joan Despi.

Respecte I'aparcament de bicicletes al voltant de 'ambit existeixen dos tipologies diferents: per
una banda hi trobem ancoratges a peu de carrer i per altra banda hi trobem estacions de Bicibox.
Els ancoratges a peu de carrer son d’us lliure i dintre de I'ambit només hi trobem dos punts situats
concretament a I'aparcament del parc de Sant Pancrag, amb capacitat per a vuit bicicletes
aproximadament. El projecte contemplat en la MPPGM eliminaria aquests dos aparcaments. Fora
de I'ambit perd proxim a aquest, hi trobem 3 punts més d’ancoratges, situats estratégicament a
prop de les parada del tram o els espais de jocs infantils.

Per la seva banda, I'escola Pau Casals disposa de 3 mdduls d’ancoratges per a bicicletes amb
capacitat per a 6 bicicletes cada un, tenint per tant una capacitat total per a 18 bicicletes.
Addicionalment I'escola també disposa de moduls d’ancoratges per a patinets, amb una capacitat
de 8 patinets per a cada modul, fent un total de 24 patinets. En total s6n doncs 42 places per a
vehicles de mobilitat personal.

Pel que fa a 'aparcament de Bicibox és una xarxa publica d’aparcaments gratuits i segurs per a
bicicletes privades impulsada per la AMB. Totes les estacions tenen capacitat per a 14 bicicletes,
a Sant Joan Despi es troben un total de 20 estacions de Bicibox i per tant amb una capacitat total
de 280 bicicletes. Els estacionaments de Bicibox més propers a 'ambit es troben tant a la parada
de tram Bon Viatge com a la parada de Rodalies de Sant Joan Despi (ambdds estacionaments a
una distancia de 300 metres de I'ambit).

Imatge 15: e-Bicibox i Bicibox

Font: Barcelona Regional

5.2.4. Impacte de la nova ordenacio en la xarxa de bicicletai VMP

En la situacio actual i pel que s’ha explicat al capitol anterior, els desplagaments en bicicleta a
I'entorn de I'ambit no son gaire elevats. Degut al nou planejament, que projecta un augment de les
zones verdes, d’equipament comunitari i nou sol per habitatges, es preveu que augmentin els
desplagaments fets en bicicleta, tal com s’ha analitzat a I'apartat del repartiment modal. Segons
els calculs de la mobilitat generada per a la present MPPGM es desprén que 1.897 viatges es
faran amb modes actius, els quals inclouen anar a peu i en bicicleta. Malauradament la quota
modal per a la bicicleta no esta desagregada de la mobilitat activa, i per tant no es possible establir
una xifra concreta. Tot i aixi gracies al PMU 2016 de Sant Joan Despi on s’estableix un registre de
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desplagaments en bicicleta en diferents punts al llarg del dia aixi com una visita recent a I'ambit es
pot afirmar que la mobilitat en bicicleta a Sant Joan Despi i concretament a I'entorn de 'ambit és
baixa. Per tant dels 1.412 desplacaments fets amb mobilitat activa es d’esperar que homés una
petita part es faran en bicicleta.

Cal apuntar que els desplacaments fets per VMP, els quals també poden utilitzar la infraestructura
ciclable, segurament segueixin la mateixa tonica que els desplacaments realitzats amb bicicleta.

Tot i no disposar de dades especifiques d’afluéncia de ciclistes i altres usuaris de la xarxa ciclable,
és de suposar que l'increment que es preveu en el repartiment modal de la mobilitat activa pugui
ser facilment absorbit per I'actual infraestructura ciclable de I'ambit i dels seus voltants.

L’Annex 2 del Decret 344/2006 determina que les reserves minimes d’aparcament per a
bicicletes s’estableixen a partir d’'aquells nous usos del sol descrits en la MPPGM que poden
generar fluxos de mobilitat en bicicleta. Aquests usos es corresponen als habitatges, els usos
comercials (botigues a peu de carrer contemplades com a baixos dels habitatges), 'ampliacié de
I'equipament del centre civic ubicat dins el Parc de Sant Pancrag, i la reconversio de determinades
zones en noves zones verdes. A continuacié es mostra la taula a partir de la que s’obtenen el
nombre d’aparcaments de bicicleta necessaris per a 'ambit de la MPPGM segons el diferencial:

Taula 10: Demanda d’aparcaments de bicicleta considerats pels increments de superficie.

Ambit Unitats Rati considerat Aparcaments teorics

Us habitatge 81 habitatges max. 2 places/habitatge 162
Parcijardi urba 1.365 m? 1 plaga/ 100 m? 14
Establiments comercials 1.465 m? 1 plaga/ 100 m? 15

- — " 3
Equipament c'o.munltarl 786 m? 1 plaga / 100 m? de 3
(nou centre civic) sostre

H 2
Equipament docent 1.862 m? 5 places/ 100r.n' sostre o 93
(Escola Pau Casals) fraccio
TOTAL 292

Font: Barcelona Regional a partir del Decret 344/2006

(*) Segons el Decret 344/2006 en els equipaments han de disposar de 5 places d’aparcament de
bicicletes per cada 100 places d’aforament totals. No obstant, donat que no es disposa de
I'aforament del centre civic que s’ampliara en I'ambit de la MPPGM, es considera que es pot
utilitzar el rati donat per la categoria “Altres equipaments publics”, de 1 plaga per cada 100 m? de
sostre.

Els planols de la MPPGM estan a un nivell que no poden aportar dades sobre els m? de sostre de
'equipament. S’ha realitzat una hipotesis a partir de la qual, tenint en compte que I'ampliacié del
centre civic es realitzara sobre un talus, la nova construccié quedara anivellada a I'algada de I'antic
edifici, i per tant disposara d’una sola planta. En consequéncia, es pot assumir que els metres
guadrats de sol i de sostre seran els mateixos.

Pel que fa a la reserva d’aparcament de bicicletes, en el Annex 2 del Decret 344/2006, per a I'is
d’habitatge s’estableix una reserva maxima de 2 places d’aparcament per a cada habitatge o bé 2
places/100 m? sostre o fraccio, fora de la via publica. Per al present EAMG es considera adient
prendre el rati maxim de 2 places per habitatge. Tenint en compte que entre els dos edificis es
construiran 81 habitatges, es calcula que hi haura d’haver un minim de 162 places d’aparcament
per a bicicletes. A cada edifici s’haura de reservar espai per a 81 bicicletes.
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Taula 11: Demanda d’aparcaments de bicicleta considerats.

Mo

Ambit Unitats Rati considerat Aparcaments tebrics

d'ancoratges

Us habitatge 81 habitatges max. 2 places/habitatge 162 81 anocratges

Font: Barcelona Regional a partir del Decret 344/2006

L’espai que s’haura de reservar dintre dels edificis per a 'aparcament de bicicletes, haura de seguir
unes condicions adequades d’accessibilitat (sense graons), il-luminacio i seguretat seguint la linia
que es proposa a la mesura de govern “Urbanisme amb perspectiva de génere. L'urbanisme de la
vida quotidiana” elaborada des de I'’Area d’Ecologia, Urbanisme i Mobilitat el mar¢ de 2017, que
es veura amb més detall al capitol de mobilitat i génere.

En relaci6 als aparcaments per a bicicletes actuals a la zona verda hi ha 20 places repartides en
dos punts. Cal dir que és una xifra molt baixa en relacio a les que correspondrien pel decret, 236
per la Zona Verda. A més a meés s’han de tenir en compte els dos punts d’ancoratges amb capacitat
per aproximadament 20 bicicletes que amb I'execucio de la MPPGM s’eliminen i caldra reposar-
los. A aquestes places caldria afegir-hi les 14 calculades a la Taula 10, el que dona un total de 250
places.

Donades les caracteristigues de proximitat del parc, a més dels pendents en direccié perpendicular
a les vies del tren (fins a 10 m de desnivell), i les observacions de camp realitzades
(majoritariament estaven buits), es considera que aquest nombre és clarament molt elevat. Es
proposa la col-locaci6 de 60 places addicionals més les 20 que caldra reposar. Aquests
d’ancoratges s’hauran d’instal-lar estrateégicament per a que siguin accessibles, estiguin en llocs
il-luminats i transitats per tal de conferir sensacié de seguretat en front a possible robatoris pero
sense que interfereixin en els transit de vianants. Caldra vetllar per I'ocupacié d’aquestes places i
en cas de necessitat ampliar-les convenientment. Per tan caldra preveure la disposicioé addicional
per més punts d’ancoratge.

En ser un parc que queda una mica aillat de les principals vies transitades, seria recomanable la
instal-lacié d’'un Bicibox, ja que aquest sistema confereix una alta protecci6 al ser un sistema
tancat. D’aquesta manera, tenint en compte que en un Bicibox hi caben 14 bicicletes i que per
cada ancoratge s’hi poden aparcar dues bicicletes restarien un total de (60-14+20) / 2 = 33
ancoratges per instal-lar. Aquests ancoratges estaran repartits pels diferents espais verds. A un
costat i I'altra de la via del tren.

En quan als equipaments actuals no consta que hi hagi places per bicicletes. Amb la hova proposta
serien necessaries 87 places. Com en el cas anterior es proposa partir d'un nombre inferior de
places. Es proposen 30 places que hauran d’estar en l'interior dels diferents recintes i estar
disposades de manera que estiguin disposades en llocs accessibles, segurs i ben il-luminats. A
més, caldra que hi hagi la possibilitat d’'ampliacié d’aquest nombre.

Pel que fa a I'escola Pau Casals, amb la MPPGM l'escola guanya 2.257 m? teorics, és a dir, no
guanya metres quadrats fisics ja que ja estan construits siné que es reajusta el planejament a la
situaci6 real del terreny construit de I'escola de la xarxa ferroviaria. Segons el decret 344/2006,
pels 11.424 m? que té I'escola, aquesta hauria de tenir 572 places de bicicleta, perd com ja s’ha
comentat anteriorment la quota modal en bicicleta encara es prou baixa. L'escola Pau Casals
disposa de 3 moduls d’ancoratges per a bicicletes amb capacitat per a 6 bicicletes cada un, tenint
per tant una capacitat total per a 18 bicicletes. Addicionalment I'escola també disposa de moduls
d’ancoratges per a patinets, amb una capacitat de 8 patinets per a cada modul, fent un total de 24
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patinets. En total son doncs 42 places per a vehicles de mobilitat personal. Per tal de millorar la
quota en bicicleta es proposa augmentar en 18 places per bicicleta a I'escola, amb un total de 60
places. Caldra a més fer un seguiment de la seva ocupacié per valorar si cal ampliar més en el
futur. En cas que s’ampliés I'escola, caldria dotar-la del corresponent augment de places
d’'aparcament de bicicleta.

Taula 12: Demanda d’aparcaments de bicicleta considerats pels increments de superficie.
Places Places actuals Increment de places Increment Places

Ambit existents segons decret segons Decret proposades

Us habitatge - - 162 162
Parcijardi urba 20 236 +14 +60
Establiments comercials - - 15 15
Equameln'F comunitari i 80 +7 30
(centres civics)
Equipament docent

18b+24p 479 +93 +30

(Escola Pau Casals)
TOTAL

Font: Barcelona Regional a partir del Decret 344/2006

Per als establiments comercials es requereixen 8 ancoratges que s’hauran d’instal-lar a prop dels
comercos, idealment dins un espai que permeti 'accés al tots els comercos.

5.3. Mobilitat en transport public

5.3.1. Xarxa de transport public col-lectiu

L’ambit de la MPPGM disposa de bona cobertura amb la xarxa de transport public, la qual permet
una bona connexié tant amb els barris de la propia ciutat com amb el conjunt metropolita. A
continuacio s’analitza I'oferta, desagregada en xarxa ferroviaria (Adif i Tram) i la xarxa d’autobusos.

5.3.1.1. La xarxa ferroviaria

Actualment, dos operadors ferroviaris donen servei als voltants més propers de I'ambit objecte de
la MPPGM, el Tram i Adif. La infraestructura desplegada per aquests operadors permet una bona
connectivitat amb la capital, aixi com amb importants ciutats metropolitanes.

Tot i aixd, és d’esperar que la mobilitat en transport ferroviari incrementi substancialment a mitja-
llarg termini degut al desplegament de noves estacions ferroviaries properes a I'ambit d’estudi i a
la connexié del Trambaix i el Trambeso0s. En aquest sentit, el projecte de perllongament de la L3
cap a Sant Joan Despi significara la construccio de I'estacié Avinguda Barcelona, i la construccio
d’un intercanviador metro-adif a I'estaciéo de Sant Joan Despi, a uns 480 i 380 metres del centre
de 'ambit d’estudi respectivament. Per altra banda, la connexi6é del Trambaix i el Trambesos
multiplicara les possibilitats de mobilitat en el barri de Sant Pancrag i generara unes dinamiques
territorials que de ben segur que tindran impacte en els fluxos de mobilitat de I'ambit d’estudi.

Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada de la MPPGM a I'’Ambit de Sant Pancrag. Sant Joan Despi
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= |Laxarxade Tram

Dues de les tres linies del Trambesos (T1, T2, T3) disposen d’estacions a menys de 150 metres
del perimetre de I'ambit d’estudi, permetent aixi una bona comunicacié amb Barcelona, aixi com
amb importants ciutats metropolitanes com I'Hospitalet de Llobregat, Cornella o Esplugues de
Llobregat.

Imatge 16: Oferta de transport public en 'ambit de la MPPGM. Xarxa ferroviaria.

B Radis d'influéncia — Linies ferroviaries Adif

» Estacio Adif ~ Linies ferroviaries Tram
P2 Estacié Tram  — Ambit MPPGM
W J

Font: Barcelona Regional

Les tres linies del Trambesos parteixen de I'estacié de Francesc Macia, a Barcelona, i circulen pel
mateix tronc comu fins I'estacié de Montesa, on la T3 es desvia per el ramal que condueix a Sant
Just Desvern i Sant Feliu de Llobregat. La T1 i la T2 segueixen el seu recorregut passant per la
zona nord de I'Hospitalet de Llobregat, i seguint el tracat al llarg de I'Avinguda de Cornella i la
Carretera d’Esplugues per acabar endinsant-se en la poblacié de Sant Joan Despi, on es separen
a I'estacié de Bon Viatge.

Es en aquesta estacio que, després de 33 minuts, la T1 finalitza el seu recorregut, mentre que la
T2 continua al llarg de 1,8 kilbmetres seguint 'Avinguda de Barcelona, estacionant en tres
estacions de Sant Joan Despi, sent La Fontsanta la més propera a 'ambit objecte de la MPPGM.
La Fontsanta es situa en un tram de via Unica, no obstant la parada té dues vies amb una Unica
andana central.

Aquestes linies funcionen en horaris de dilluns a dijous i diumenges de 5 del mati a 24 de la nit, i
divendres i dissabtes i vigilies de festiu s’allarguen fins les 2 de la nit. El temps estandard d’espera
és de 15, tot i que en hora punta (de 7 a 10 hores) els combois passen cada 12 minuts.
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Com en la majoria d’estacions de Tram, I'accés a 'andana es realitza a peu pla i les estacions
estan completament adaptades a persones amb mobilitat reduida.

Una consideracio important respecte la connectivitat amb les linies del Tram és que a mitja termini
es realitzara la connexio entre les linies del Trambaix Trambesoés, que comportara importants
canvis en la mobilitat de passatgers, i esdevindra per tant, un dels principals nexes d’'unié del barri
de Sant Pancra¢ amb el conjunt metropolita. A efectes practics, és d’esperar que la mobilitat en
Tram incrementi significativament, tant per extensio de la xarxa com per increment de la capacitat
dels vagons.

= La xarxa d’Adif

Pel que fa a la xarxa ferroviaria d’Adif, resulta imprescindible constatar que I'ambit d’estudi és
creuat de nord a sud per les vies de tren d’Adif corresponents a les linies R1 i R4 de Rodalies
Renfe. Aquestes linies disposen d'una estacid, Sant Joan Despi, situada molt a prop de I'ambit
d’estudi en questié. D’aquesta forma, I'ambit d’estudi esdevé una important zona de pas de dues
linies que uneixen importants ciutats metropolitanes amb el territori litoral i interior de Catalunya.

Aguestes dues linies comparteixen el mateix tracat entre Molins de Rei i Barcelona - El Clot —
Aragd, connectant la capital amb importants pols metropolitans com I'Hospitalet de Llobregat,
Cornella o Sant Feliu de Llobregat. La R1 surt per 'oest de Barcelona i segueix la franja litoral,
estacionant en poblacions com Mataré o Malgrat de Mar, fins a arribar a Macanet-Massanes. La
R4, en canvi, es desvia cap al nord a Barcelona — El Clot — Aragé per dirigir-se a Manresa, on
finalitza el seu trajecte, estacionant en importants pols industrials del Valles com Terrassa i
Sabadell. També continua el seu trajecte des de Molins de Rei cap al nord, seguint el recorregut
del Llobregat fins a Martorell, per desviar-se cap a les comarques del Penedes i Garraf i finalitzar
el seu recorregut a Sant Viceng de Calders.

L’estacié ja mencionada de Sant Joan Despi es situa a uns 340 metres del centre de I'ambit
d’estudi, i esta situada en una elevacio del terreny davant de la Placa de 'Estacio, des de la qual
es pot accedir a I'edifici de viatgers a través d’'un conjunt d’escales estatiques o alternativament,
mitjangcant unes rampes d’accés. També es situa a uns 300 metres de I'estacié de La Fontsanta
del Trambaix.

L’estacio esta adaptada a persones de mobilitat reduida, i disposa d’'un Park&Ride, un aparcament
amb places reservades per a usuaris del transport public. Aquest aparcament disposa de 41 places
reservades als usuaris de la xarxa ferroviaria, 2 places reservades per a PMRs, i altres places d’Us
lliure, iesta obert de dilluns a divendres en horari de 5 a 23 hores.

5.3.1.2. Xarxa d’autobusos

En els entorns més immediats de I'ambit d’estudi hi ha tres eixos a llarg dels quals hi ha diverses
parades de diferents linies de bus, corresponents als carrers d’Avinguda Barcelona, el Carrer
Major i la Rambla Josep Maria Jujol. Es en aquests tres carrers en els que hi trobarem la major
part d’oferta de busos disponible al voltant de 'ambit d’estudi, tot i que també cal tenir en compte
dues parades per les que hi circula una sola linia al carrer d’Ernest Lluch.

Les parades de bus més properes a I'ambit d’estudi son les que es situen a banda i banda de
I’Avinguda Barcelona, entre Rius i Taulet i Pau Casals. En aquesta parada, ubicada a uns 3 minuts
caminant del centre de 'ambit d’estudi, hi circulen les seguents linies:

= 78: Estaci6 de Sants — Sant Joan Despi: aquesta linia de la xarxa convencional connecta
la part més céntrica de Sant Joan Despi amb I'Estacio de Sants de Barcelona, seguint un
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recorregut que el porta a desviar-se una mica el trajecte principal per passar per I'Hospital
Comarcal. També circula pel centre d’Esplugues de Llobregat, per Finestrelles i Pedralbes.

» L46: Cornella — Sant Just Desvern: la linia interurbana del Baixbus s’inicia al centre de
Cornella, molt a prop de les estacions de metro, Tram i Rodalies, es dirigeix cap a Sant
Just Desvern passant per 'Hospital Comarcal i estacionant en diferents parades al llarg de
'Avinguda Barcelona de Sant Joan Despi.

= L77: Aeroport del Prat — Gava Mar: aquesta linia interurbana del Baixbus s’inicia a Gava
i circula per les dues terminals de I'aeroport i diferents municipis metropolitans unint les
seves respectives estacions ferroviaries, per acabar el seu recorregut a I'Hospital
Comarcal. D’entre les estacions per les que circula cal mencionar la del Prat, la de Sant
Boi, la de Cornella, diferents estacions del Tram, i una parada molt propera a I'estacié de
Sant Joan Despi.

= N15 (Plaga Catalunya) — Sant Joan Despi: aquesta linia nocturna de bus interurba
connecta el centre de Barcelona amb diferents municipis metropolitans com I'Hospitalet,
Cornella, Esplugues i Sant Joan Despi.

La resta de parades de bus properes a I'ambit d’estudi estan situades a uns 5 minuts caminant del
centre de I'ambit d’estudi, i per elles hi circulen, a part de les linies anteriorment mencionades, les
seguents linies:

= N13: (Plaga Catalunya) — Sant Boi de Llobregat: aquesta linia nocturna de bus interurba
connecta el centre de Barcelona amb diferents ciutats metropolitanes situades al nord oest
de la capital, realitzant parades molt a prop de les principals estacions ferroviaries
d’aquestes ciutats, tals com I'Hospitalet, Cornella, Sant Joan Despi i Sant Boi de Llobregat.

= 95 Barri Almeda — Pl. Fontsanta: aquesta linia de bus realitza un curt recorregut circular
enllacant Cornella de Llobregat amb Sant Joan Despi, realitzant tres parades molt properes
en tres estacions de la L5 del metro.

= L52: Hospitalet de Llobregat — Sant Feliu de Llobregat: aquesta linia interurbana del
Baixbus enllaga quatre municipis metropolitans, iniciant el seu recorregut a I'Hospitalet (al
limit amb Barcelona), i circulant a través de Cornella per seguir I'eix del Llobregat a través
de Sant Joan Despi per finalitzar el trajecte a Sant Feliu de Llobregat.

= EA43: (Av. Diagonal — L’llla) — Sant Joan Despi. Aquesta linia interurbana del Baixbus
segueix un forga rectilini partint de prop de I'estacié de Tram de Numancia per seguir la
Diagonal i després la B-23, passar per Esplugues i arribant a Sant Joan Despi.

Taula 13: Oferta de transport public en I’'ambit de la MPPGM. Xarxa de bus.

Trajecte Horari c..ie FREQUENCIA Expedicio.ns Deman.da
servei Feiners Dissabte Festius (per sentit) | (pax/dia)
E43 BCN (Flos i Calcat) - Sant Joan Despi | 7:00 - 22:00 15 min 30 min No circula 58 exp ND
L77 Sant Joan Despi - Gava Mar 5:15 - 00:00 30 min 30 min 30 min 35 exp ND
L46 Cornella - Sant Just Desvern 4:50 - 22:30 15 min 20 min 30 min 66 exp ND
L52 Ciutat de la Justicia - Sant Feliu (Mas Lluf) | 4:55 - 23:30 20 min 30 min 30 min 51 exp ND
78 Estacio de Sants - Sant Joan Despi 5:30 - 22:00 18 min 30 min 60 min 51 4.272
95 Barri Ameda - PI. Fontsanta 4:40 - 23:00 17 min 35min 35 min 57 2.150
N13 BCN (PI. Catalunya) - St. Boi LI. 22:30 - 4:50 20 min 20 min 20 min 20 exp 800
N15 BCN (PI. Portal Pau) - St. Joan Despf 22:35-4:45 20 min 20 min 20 min 19 exp 662
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Imatge 17: Oferta de transport public en I'ambit de la MPPGM. Xarxa de busos.
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5.3.2. Impacte de la nova ordenacio en la xarxa de transport pablic col-lectiu

Segons el repartiment modal dels viatges estimats per a 'ambit de la MPPGM, en el transport
public recauen un total de 280 nous desplacaments, dels quals un 51% corresponen a nous
desplacaments interns i 49% a nous desplagcaments de connexi6 i externs.

La seglent taula mostra els viatges en transport public que generara cada un dels sistemes que
la MPPGM:

Taula 14: Repartiment modal dels viatges estimats per a I’ambit de la MPPGM. Transport public.

Transport public

Ambit Interna Connexid i externs TOTAL
Us habitatge 34 91 125
Parcijardi urba 7 0 7
Establiments comercials 66 29 95
Equipament comunitari 53 0 53
Total viatges 160 120 280

Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada de la MPPGM a I'’Ambit de Sant Pancrag. Sant Joan Despi
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Font: Barcelona Regional a partir de dades de TMB i AMB Mobilitat.

L’actual xarxa de transport public col-lectiu disposa de capacitat per absorbir aquests nous
desplagaments. Aquesta afirmacio es justifica a partir d’'una oferta desagregada en diferents
mitjans (autobusos, tram i rodalies), uns horaris d’us de la xarxa diferenciats i dispersats al llarg
del dia, i un futur refor¢ de la xarxa de transport ferroviari, amb un increment del nombre de
passatgers per convoi en el Tram a mitja termini, i 'arribada de la L3 al municipi a llarg termini.

Donades aquestes consideracions i el baix nombre de desplagcaments a absorbir, no s’ha
considerat necessari realitzat treball de camp de comptatge de passatgers en les estacions de
transport public.

Prenent dades de 'TEMEF, aquests 280 nous viatges al dia representen en hora punta 24 viatges
més (el 8,6%). Xifra plenament assumible.

5.4. La mobilitat en vehicle privat

5.41. Xarxaviaria

5.4.1.1. Sentit de la circulacié i pendents

El carrer que vertebra I'eix viari dels voltants de I'ambit de la MPPGM és Avinguda Barcelona, per
la qual hi transiten vehicles en les dues direccions, i el Tram, a part de disposar de carrils per a
bicicletes. La resta de carrers que dinamitzen la mobilitat en 'ambit de la MPPGM (principalment
el carrer Tambor del Bruc i Rius i Taulet) sén de doble fila.

Imatge 18: Sentits de la circulacié en 'ambit de la MPPGM.

Tambor ey Bruc /

Av..Barcelona,

= Doble sentit —— Ambit, -}{GM
—Sentitanic "\
o AN

Font: Barcelona Regional
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Els carrers Antoni Maura i Pau Casals fan perimetre amb el parc i recorren dos dels seus laterals,
s6n d’'una sola direccid i poc transitats. El carrer Antoni Maura té un important desnivell, i és la via
d’accés per arribar a I'escola Pau Casals. Des de I'escola la unica sortida és el carrer Pau Casals,
que és d’'una unica direcci¢ i finalitza al creuament amb I’Avinguda Barcelona. Tot i que en el treball
de camp s’hagi observat una afluéncia de vehicles més aviat baixa en aquests dos carrers, al ser
la Unica ruta d’accés a lI'escola i en un dels aparcaments amb reserves per estacionament escolar,
és d’esperar que en hores punta d’entrada i recollida d’'infants a I'escola la mobilitat incrementi
significativament.

En relaci6é al pendent, es pot considerar que el desnivell de tots els carrers, exceptuant el carrer
Antoni Maura, és menyspreable.

5.4.1.2. Ampliar la calcada del carrer de Ponent i mantenir el doble sentit

El carrer Ponent, que es troba entre el carrer Rius i Taulet i 'Avinguda Can Ros és un carrer
comparativament meés estret, en quant a voreres i calgcada, que els carrers que el succeeixen, i a
més també és de doble direccid. Actualment, entre el carrer Ponent i el carrer Rius i Taulet s’hi
troben dues bosses d’aparcament que amb I'execucié de la MPPGM s’eliminaran, creant-se un
ampli espai pacificat per a vianants.

El carrer actual és de doble sentit perd molt estret, amb voreres d’ 1,7 m que en algun punt no
arriben al metre i una calcada de 4,5 m, molt estreta si tenim en compte que és de doble sentit. La
present MPPGM, deixa una reserva de 13 m pel nou vial el que permetra una millora important de
la seccid. Es proposa deixar dues voreres de 2,5 m i una calgada de 3,0 m per sentit (per seguretat
en ser de doble sentit no és baixa a 2,8 m que seria el recomanat) més 2,0 m d’aparcament al
costat de les vies del tren. La configuracio final dependra pero del desenvolupament del projecte,
si es mantenen els dos sentits de circulacio i altres.

De moment es creu oportu deixar aquesta bossa d’aparcament per compensar una mica les places
que es perden en la MPPGM. En aquesta bossa hi cabrien 18 places per a cotxes i 2 places per
DUM.

5.4.1.3. Aparcament
S’identifiquen dues categories d’espais d’aparcament:
= Bosses d’aparcament:

S’han detectat 3 bosses d’aparcaments afectades per la MPPGM:

Taula 15:; Oferta de places en bosses d’aparcament.

Ubicacio de Places

I’aparcament Tipologia Cotxes Motocicletes PMRs
Tambor del Bruc Lliure / Horari reserva escolar 40 13 1
Parc de Sant Pancrag Lliure / Horari reserva escolar 29 2
Rius i Taulet i Ponent Exclusiu veins 43 0
Total viatges 112 20 3

Font: Barcelona Regional.
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o Parquing en el carrer Tambor del Bruc: extens aparcament d’estacionament lliure. El
parquing esta reservat en horari de dilluns a divendres de 6:30 a 9:30 i de 16:15 a 17:15
per a vehicles que realitzin estacionaments escolars. Els estacionaments escolars s’han
de realitzar en un maxim de 15 minuts. Aquesta bossa d’aparcament té 40 places per
cotxes, 13 per motocicletes i 1 per PMR’s

o Parquing en el Parc de Sant Pancracg: extens aparcament d’estacionament lliure. El
parquing esta reservat en horari de dilluns a divendres 8 a 9:30 per a vehicles que realitzin
estacionaments escolars. Els estacionaments escolars s’han de realitzar en un maxim de
15 minuts. Aquesta bossa d’aparcament té 29 places per cotxes, 0 per motocicletes i 2 per
PMR’s.

Parquing en el carrer Ponent i Rius i Taulet: aparcament obert de 8:00 a 20:00 exclusivament
per a veins i veines de Sant Joan Despi. Aquesta bossa d’aparcament té 43 places per cotxes, 7
per motocicletes i 0 per PMR’s.

En total, la supressid d’aquestes bosses d’aparcament suposaria la pérdua de 112 places de
vehicles particulars, 20 places de motocicletes i 3 reserves per a PMRs.

Imatge 19: Bosses d’aparcament en I’ambit de la MPPGM.

Font: Barcelona Regional

= Aparcament en superficie:

Tant a dins de I'ambit de la MPPGM com en els seus voltants més proxims existeixen diverses
places d’estacionament de vehicles, principalment no regulades, tot i que també s’hi ha detectat
places per a motocicletes, PMRs, i places amb un horari reservat per a estacionaments escolars.
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Imatge 20: Oferta de d’aparcament en superficie.
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Existeix una important quantitat d’aparcaments en la zona de poligons industrials situats a la banda
nord oest de les vies del tren, principalment entre els encreuaments del carrer Tambor del Bruc,
carrer Montilla i carrer Industria. Aquesta zona de poligons industrials disposa d’'un nombre elevat
de places d’estacionament no regulades, i esta ben comunicada amb I'ambit de la MPPGM
mitjangant el pas subterrani per a vianants situat a sota les vies del tren.

Una altra zona amb una considerable quantitat d’aparcaments és al llarg d’'uns carrers residencials
situats prop del lloc on es pretén construir els habitatges projectats en la MPPGM. L’amplada de
I'Avinguda Can Corts i del Carrer Montserrat Roig permeten I'estacionament de vehicles a ambdos
costats del carrer. Aquesta important oferta d’estacionament es complementa amb diversos
estacionaments en fila al llarg dels carrers més proxims, com Teodor Llorente i Lle6 i Fontova.

El carrer Pau Casals disposa de 56 aparcaments en superficie dins de 'ambit de la MPPGM i 2
aparcaments per a PMRs, a part d’'un espai de 6 places situat prop de I'entrada a 'escola Pau
Casals disponible per a motocicletes.

El total de places d’estacionament en superficie dins de 'ambit queda limitat a les places del carrer
Pau Casals i a 7 places ubicades en el carrer Tambor del Bruc. La resta d’aparcaments en
superficie es situen fora de 'ambit de la MPPGM perd molt propers a aquest.
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Grafic 2: Oferta de places d’aparcament en superficie per tipologia.

Mo regulat 356

Motos 31

PMR= 11

Reservat escolar 5

Font: Barcelona Regional

5.4.1.4. DUM

Totes les arees de Distribuciéo Urbana de Mercaderies identificades es situen fora de I'ambit, en
els seus entorns més propers, i contemplen un total de 13 places. Aquest fet no comporta cap
problematica, ja que dins de 'ambit i en els seus entorns propers la concentracié d’establiments
és molt baixa, i la majoria d’activitats comercials que s’hi realitzen disposen d’infraestructura
d’aparcament propia, com els recintes situats en la zona industrial de I'altra banda de les vies del
tren.

Imatge 21: Oferta de d’aparcament en superficie per a DUM.

]

DUM — Ambit MPPGM

Font: Barcelona Regional
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Tanmateix, la nova ordenacié proposada per la MPPGM determina un sostre de 1.465 m? de
superficie comercial dins de 'ambit en questid, de manera que és necessari dimensionar el nombre
de places de carrega i descarrega necessaries per cobrir la demanda d’espai d’estacionament de
vehicles de mercaderies per als futurs establiments.

El dimensionament de les places de CiD es tracta a I'apartat 5.4.4. Impacte de la nova ordenacio
en la DUM.

5.4.2. Impacte de la nova ordenaci6 en la xarxa viaria

Segons el repartiment modal dels viatges estimats per a 'ambit de la MPPGM, en els vehicles
privats recau un total de 206 viatges, dels quals un 67% sén de connexié i externs mentre que un
33% son interns.

Taula 16: Repartiment dels viatges estimats per a I’ambit de la MPPGM. Vehicle privat.

Vehicle privat

Ambit — TOTAL
Interna Connexio i externs
Habitatge dotacional 17 95 112
6a i 6b Parci jardi urba. Actual de caracter local 3 0 3
Us comercial 33 31 64
7ai 7b Equipament comunitari de caracter local 26 0 26
TOTAL viatges 80 126 206

Font: Barcelona Regional.

Aquests nous desplagaments requeriran d’un cert nombre d’espais d'estacionament per poder-se
produir. A continuacio es procedeix a mostrar la metodologia utilitzada per traduir aquests nous
desplacaments calculats a places d’aparcament necessaries.

Primerament es dona per fet que els vehicles que es desplacin arrel de la construccié de nous
habitatges i dels locals comercials disposaran d'un espai on estacionar en el propi edifici.
D’aquesta manera es podra cobrir la demanda que generin els propis habitatges i locals
comercials, de manera que els desplagcaments produits per aquests, no requeriran d’espai on
aparcar en la via publica.

Seguint aquesta linia de raonament, els desplacaments que si que requeriran espais on estacionar
en via publica seran aquells que estan vinculats al Parc i jardi urba i als Equipaments comunitaris.
Per tant, per coneixer aquests desplacaments fem la seguient operacio:

Parc i jardi urba (3) + Equipament comunitari (26) = 29 desplacaments/dia.

Es pot suposar que el municipi de Sant Joan Despi té una quota d’ocupacié de vehicles similar a
la de Barcelona, que és de 1,7 persones per vehicle. Si dividim els desplacaments entre la
mencionada quota i ho dividim per dos al considerar I'anada i tornada, obtenim que:

29 desplacaments per dia

=9 cot di
1,7 persones per desplacament * 2 (anada i tornada) cotxes per aia

Aixi doncs, la modificacié en els usos del sol proposada per la MPPGM suposara I'atraccié de 9
cotxes / dia (a banda dels de I'habitatge) que hauran d’estacionar en via publica dins de 'ambit o

24

- - BARCELONA
;"i'h SANT JOAN DESP QEG'C‘N AL

A AMB

al seu voltant. Si es considera una rotacié baixa de 3 vehicles per plaga aixo equival a 3 places.
Per tal de tenir en compte la coincidencia i la DUM s’eleva a 5 places en total.

5.4.3. Impacte de la nova ordenaci6 en els aparcaments

5.4.3.1. Aparcaments en els edificis destinats a habitatges

Els Annexos 2 i 3 del Decret 344/2006 de 19 de setembre de regulacio dels estudis d’avaluacio de
mobilitat generada estableixen unes reserves minimes d’aparcament situades fora de la via
publica, per a bicicletes i per a turismes i motocicletes, respectivament.

L’Annex 3 del Decret 344/2006 determina les condicions a partir de les que es defineixen els
aparcaments necessaris per a turismes i motocicletes. Aquestes condicions venen definides a
partir de dos uUnics usos del sol: usos d’habitatge i estacions de ferrocarril i autobusos urbans.

Tot i aixd, a Sant Joan Despi és d’'aplicacié la Modificacié de les Normes del Pla General
Metropolita per a la regulacié de I’'is d’aparcaments als edificis d’habitatges de nova
construcci6 a Sant Joan Despi, aprovada el 5 de novembre de 2012. Tenint en compte els usos
del sol que es projecten en la MPPGM, les reserves d’aparcament per a turismes i motocicletes
vindran definides unicament a partir dels nous usos d’habitatges. A continuacié se mostren les
taules que descriuen els aparcaments necessaris:

Taula 17: Reserva d’aparcaments destinades a vehicles privats per a la demanda dels habitatges.

Ambit Unitats Rati considerat Aparcaments
TURISMES Us d’habitatge 81 1,5 F)Iaga/ 122
habitatge
Us comercial 1.465 m? 1 plaga/ 100m? 15
Ambit Unitats Rati considerat Aparcaments
MOTOCICLETES ., ax.
Us habitatge 81 Max. 0,5 places/ 40

habitatge

Font: Barcelona Regional a partir de dades de TMB i AMB Mobilitat.

Els 137 aparcaments per a turismes, les 40 reserves per a motocicletes i les 15 places per a Us
comercial hauran de ser ubicades dins dels usos del sol destinats als habitatges, fora de la via
publica. Els edificis d’habitatges que es construeixin en 'ambit de la MPPGM han de ser capacgos
de donar resposta a aquesta demanda de reserves d’aparcament dins de les seves respectives
parcel-les de sol.

5.4.3.2. Supressio6 de bosses d’aparcaments

Tres bosses d’aparcament contingudes dins 'ambit de la MPPGM desapareixerien, fet que reduiria
significativament el nombre de reserves per a vehicles particulars. En aquest sentit, cal remarcar
que dues de les tres bosses d’'aparcament s’utilitzen com a arees on els veins realitzen
estacionaments rapids per portar o recollir els infants i joves de I'escola Pau Casals o la llar
d’infants El Timbal.
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Taula 18: Oferta de places en bosses d’aparcament.

Ubicacio de Places

I’aparcament Tipologia Cotxes Motocicletes PMRs
Tambor del Bruc Lliure / Horari reserva escolar 40 13 1
Parc de Sant Pancrag Lliure / Horari reserva escolar 29 2
Rius i Taulet i Ponent Exclusiu veins 43 0
Total places 112 20 3

Font: Barcelona Regional.

En el treball de camp realitzat s’ha constatat que, aixi com I'aparcament per a veins de Rius i
Taulet va tenir una ocupacié molt alta tot el mati, els aparcaments amb horari reservat per a
reserves escolars tenien una ocupaciéo més aviat baixa.

Arran d’aquestes consideracions, cal entendre dues possibles problematiques associades:

Per una banda, la supressio de la bossa d’estacionament de Rius i Taulet comporta una important
reduccié de l'oferta d’estacionament en superficie. Son 43 places d’aparcament per a vehicle
particulars que s’eliminen, i cal veure com aixd pot afectar la mobilitat de 'ambit.

Per altra banda, amb l'eliminacié dels aparcaments del Parc de Sant Pancrag i Tambor del Bruc,
es perden els dos principals punts de reserves d’estacionament escolar de I'escolai la llar d’'infants,
fet que pot provocar determinats problemes de mobilitat en hores punta d’entrada i sortida d’infants
als respectius recintes.

5.4.3.3. Balanc del deficit de places produit per la MPPGM

El deficit de places d’aparcament en la MPPGM sera, doncs, el producte de sumar les places de
les bosses d’aparcament que quedarien eliminades, i els vehicles que s’estima que els nous usos
del sol atraurien (calculat a partir del repartiment modal dels viatges generats per espais sense
aparcament propi: zones verdes, equipaments i usos comercials).

No obstant, cal tenir en compte que el nombre de places suprimides en les bosses d’estacionament
no han d’estar substituides al 100%, ja que oferta i demanda sén conceptes diferents. Donat que
no es disposa de dades de demanda de les bosses d’estacionament, es procedeix a proposar una
metodologia per estimar-la, que té en compte el segients factors:

- Durant el treball de camp es va observar una ocupacié de la bossa d’aparcament del carrer
Rius i Taulet / Ponent molt alta. La demanda estimada d’aquesta bossa d’aparcament sera
del 100% de les places que ofereix: 43 places per a cotxes i 7 places per a motocicletes.

- Durant el treball de camp es va observar una ocupacié de la bossa d’aparcament del
Tambor del Bruc i del Parc de Sant Pancra¢ mitjana/ baixa. Les ortofotos consultades
també mostren una ocupacié similar. Es per aquest motiu que la demanda estimada
d’aquesta bossa d’aparcament es considerara del 50% de les places que ofereix.

- Al voltant de I'ambit existeix un nombre important de places d’estacionament en superficie
amb capacitat d’absorcié de la demanda suprimida de les bosses d’estacionament.

- La supressio de les dues bosses d’aparcament amb reserves per a estacionaments
escolars pot esdevenir un catalitzador de la mobilitat activa del municipi. S’entén que la
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majoria d’infants i adolescents que acudeixen a la llar d’'infants i a 'escola municipal son
del mateix municipi o d’arees molt properes a aquest. La necessitat de portar i recollir els
infants i joves al centre educacional doncs, no hauria d’estar intrinsecament vinculada a la
mobilitat en vehicle privat. No obstant, la existéncia de dos aparcaments amb reserves
escolars probablement condiciona els trajectes, i permet que un nombre determinat dels
desplacaments es realitzin, per comoditat, en vehicle particular enlloc de mobilitat activa.
La supressié d’aquestes bosses d’estacionament pot comportar, a curt termini, puntuals
problemes de mobilitat en els voltants dels centres educatius, pero que es resoldrien a llarg
termini i afavoririen els desplagaments sostenibles a peu o en bicicleta.

Es per els factors considerats que s’estima que la demanda a cobrir de les bosses d’aparcament
que s’eliminaran és la seguent:

Taula 19: Demanda de places en bosses d’aparcament.

., Places Places
Ubicacio de =

I’aparcament  Cotxes Motocicletes PMRs Ponderacié Cotxes Motocicletes ppRs
Tambor del Bruc 40 13 1 *0,5 20 6 1
P

arc de Sant 29 0 2 *0,5 15 0 1
Pancrag
Rius i Taulet i 43 7 0 x1 43 7 0
Ponent
UELEL 112 20 3 78 13 2
aparcaments

Font: Barcelona Regional.

Aixi doncs, el déficit total de places d’aparcament sera la suma de la demanda de les bosses
d’aparcament amb els desplacaments comptabilitzat anteriorment que requereixen d’espai
d’estacionament en via publica. El resultat d’aquesta suma, com es pot veure en la Taula 20, és
de 85 cotxes i 13 motocicletes.

Taula 20: Balan¢ del déficit de places.

Places
Ubicacié de I'aparcament Cotxes Motocicletes PMRs
Bosses d’aparcament eliminades 78 13 2
Places d’aparcament dels 5 i i
desplagcaments generats
Deficit de places 83 13 2

Font: Barcelona Regional.

En aquest déficit se li ha de restar la diferéncia de desplagcaments que es donaran pel nou
repartiment modal.
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Taula 21: Diferencial de mobilitat.

Enquesta PMU  Resultats repartiment modal  Diferencial

Mobilitat activa 43,6% 72% 28,2%
Transport public 18,7% 16% -2,8%
Vehicle privat 37,7% 12% -25,4%

Font: Barcelona Regional.

Per tant, en un futur la demanda de places d’aparcament es reduira en un 25,4%. Si apliquem
aquest factor a la demanda de places que s’ha calculat anteriorment:

Demanda de places per cotxes = 78 — (25,4%) = 58
Demanda de places per a motocicletes = 13 — (25,4%) = 10
Demanda de PMRs = en principi no hauria de canviar

Taula 22: Balang del déficit de places.

Cotxes Motocicletes PMRs
SEJpressm de les bosses 58 10 2
d’aparcament
Desplacaments Generals 5 - -
Total 63 10 2

Font: Barcelona Regional.
Aixi doncs, en 'ambit de la MPPGM s’hauria de proveir de 63 places d’estacionament per a cotxes,
10 per a motocicletes i 2 per a PMRs.

= Distribucio del déficit de places en I’ambit de la MPPGM

Les places d’aparcament es distribuiran en dues bosses d’aparcament diferenciades: un conjunt
de nous aparcaments en superficie en els carrers Rius i Taulet, Ponent i Pau Casals, i un conjunt
d’aparcaments de pagament d’accés al public disponibles en els habitatges.

La distribuci6 dels 65 aparcaments entre aquests dos ambits quedara de la seglient manera:

Taula 23: Generaci6é de nous aparcaments en superficie.

Places
Bosses d’aparcament Cotxes Motocicletes PMRs
Aparcaments en superficie 17 10 1
Aparcaments publics dins els 16 0 1
habitatges
Total de places 63 10 2

Font: Barcelona Regional.

En relacié als nous aparcaments en superficie, es dotara de tres arees d’estacionament en
superficie en els carrers Rius i Taulet, Ponent, i Pau Casals. Totes aquestes places en superfici
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haurien d’estar en aparcament regulat. Una part de I'estacionament de carrer Ponent estara
dedicat a la DUM (amb places de 3 x 8 m).

Taula 24: Generaci6é de nous aparcaments en superficie.

Tipus Places cotxe Places motocicleta Metres
Carrer Rius i Taulet Regulat 4 4 24
Carrer Ponent Regulat 12 2 62
Carrer Ponent (DUM) DUM (2) 16
Carrer Pau Casals Reserva escolars En certs horaris 2 80
Oferta places vehicles 18 (1 és PMR) 10

Font: Barcelona Regional.

Cal garantir que aquests estacionaments compleixen els ratis de reserves de PMRs i punts de
recarrega electrica:

Pel que fa a la dotaci6 de reserves de PMRs, segons l'article del Codi d’Accessibilitat 135/1995, la
reserva de PMRs fora de la via publica en funcio de les places d’aparcament és la que es mostra
a la Taula 25.

Segons aquestes consideracions, per a les 122 (dels habitatges) + 15 (Us comercial) + 47 (per
assolir el deficit) = 184 places d’aparcament ofertades en els habitatges, s’haura de reservar 4
places per a PMRs. Agquestes quatre places ja estaven contemplades en el calcul ponderat de la
demanda.

Aquestes places d’'aparcament hauran de disposar d'un itinerari de vianants adaptat que
comuniqui adequadament les places reservades amb la via publica. Els aparcaments es
consideren adaptats quan reuneixen les condicions previstes a I'apartat 1.2.7. de I'annex del citat
Decret.

Taula 25: Reserva minima de places d’aparcament per a persones de mobilitat reduida segons el Codi
d’accessibilitat (Decret 135/1995).

Places d’aparcament Places adaptades a PMRs
10a70 1
71a100 2
101 a 150 3
151 a 200 4
Per cada 200 més 1
>1000 places 10

Font: Codi d’accessibilitat (Decret 135/1995).

Pel que fa a la dotacié de reserves de places d’aparcament amb punts de recarrega eléctrica, el
Real Decreto 1053/2014, de 12 de desembre, de ‘“Instalaciones con fines especiales,
Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos”, aprova els requisits minims per a la
instal-lacié de punts de recarrega de vehicles eléctrics en edificis d’habitatges, en aparcaments
publics i privats i a la via publica (BOE 316, 31/12/2014). Aquesta normativa pretén afavorir la
implantacié progressiva dels vehicles eléctrics establint uns requisits minims en relacié amb la
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instal-lacié dels punts de recarrega en la construccié de nous edificis i aparcaments, aixi com en
la via publica. L’estructura per a la recarrega de vehicles eléctrics en edificis o aparcaments de
nova construccié haura d’incloure la instal-lacié eléctrica especifica per a la recarrega de vehicles
eléctrics amb les segiients condicions minimes:

o En aparcaments de flotes privades, cooperatives o d’empresa, o als d’oficines, per al seu
propi personal o associats, o diposits municipals de vehicles, les instal-lacions necessaries
per a subministrar a una estacié de recarrega per cada 40 places

o En aparcaments publics permanents, les instal-lacions necessaries per a subministrar a
una estacio de recarrega per cada 40 places.

Per tant per anar bé, hi hauria d’haver cinc places de recarrega eléctrica en la bossa de
'aparcament.

5.4.4. Impacte de la nova ordenaci6é en la DUM

La nova ordenacié no afecta I'actual oferta de places DUM en superficie dels voltants de I'ambit
de la MPPGM.

Ara bé, la proposta de creacié de sol comercial en el carrer Rius i Taulet i carrer Ponent significa
gue és necessari dimensionar places de carrega i descarrega properes als establiments. Com
estipula el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada, cal contemplar reserves de places de 3 x 8 metres a la xarxa viaria per carrega
i descarrega de mercaderies en els sectors amb usos comercials. La ratio que determina el nombre
de places és de 1 placa per cada 100 m? de superficie de venda o 1 placa per cada 8 establiments.

Com que no es disposa de dades del nombre d’establiments previstos en la MPPGM, es procedeix
a dimensionar el nombre de places de carrega i descarrega en funcié de la superficie total.

1.465 m? de superficie comercial
1.000 m?

= 1,46 places de carrega i descarrega

Donada la concentracio dels futurs establiments i 'actual falta de places de carrega i descarrega
en la zona, es considera necessari arrodonir a I'alga les places, de manera que en el carrer Rius i
Taulet i Ponent s’hi hagin de disposar 2 places de carrega i descarrega de 3 x 8 metres
cadascuna.

5.4.5. Resum

Com s’ha vist en els apartats anteriors, I'increment de mobilitat generada per la MPPGM no
generara cap impacte significatiu ni en I'espai public, ni els carrils bici, ni el transport public ni la
xarxa viaria de I'entorn.

e 1.412 nous desplagament en mobilitat activa
e 280 nous desplacament en transport public
e 206 nous desplacament en cotxe

139 (9,8%) en hora punta
24 (8,6%) en hora punta
17 (8,4%) en hora punta

En quant al increment de places necessaries per bicicleta, en el segiient quadre hi ha els
requeriments del decret i la proposta de places:
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Taula 26: Demanda d’aparcaments de bicicleta considerats pels increments de superficie.
Places Places actuals Increment de places Increment Places

Ambit .
Mol existents segons decret segons Decret proposades
Us habitatge - - 162 162
Parcijardi urba 20 236 +14 +60
Establiments comercials - - 15 15
Equame,n’F comunitari i 80 +7 30
(centres civics)
Equipament docent
18b+24 479 +93 +30
(Escola Pau Casals) P
TOTAL
Font: Barcelona Regional a partir del Decret 344/2006
A la seguent taula es resumeixen les places d’aparcament per vehicle privat.
Taula 27: Aparcament del vehicle privat.
Cotxe Moto DUM PMR
Calcada 17 10 2 1
Habitatge (*) 118+15(comercial) 40 - 4
TOTAL 150 50 2 5

(*) 5 de les Places han de tenir endoll per carrega eléectrica.

Font: Barcelona Regional.

27



Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada de la MPPGM a I'’Ambit de Sant Pancrag. Sant Joan Despi
Maig 2022

6. MOBILITAT | GENERE

Tradicionalment la mobilitat ha estat enfocada principalment sobre les infraestructures i els serveis
de transport. En les darreres decades pero, un canvi en el paradigma de la mobilitat ha permeés
concebre la mobilitat de manera més integral i centrada en les necessitats de les persones, a més
a més d’evolucionar cap a una mobilitat més sostenible. Aixi, la mobilitat juga un paper important
en el lleure, les relacions socials, 'educacio o I'accés al lloc de treball, per tant és un servei que
ha de ser el més accessible i equitatiu possible per tal de crear unes condicions d’oportunitat
igualitaries per tothom.

En aquest sentit, les diferencies en el repartiment modal segons el génere és un fet que s’ha de
tenir en compte per tal d’evolucionar cap a un objectiu final més equitatiu. Aquestes diferéncies
poden ser degudes a diferents motius. Per exemple, un Us més elevat del cotxe va lligat tipicament
a un major poder adquisitiu, que a dia d’avui continua sent més elevat pels homes. Per altra banda,
la sensaci6 de seguretat també pot ser un altre factor que influeixi en la decisié del mode de
transport, pels riscos més elevats que pateixen les dones.

Per al cas concret del barri de Sant Pancrag, a Sant Joan Despi, no es disposen de les dades
segregades per al repartiment modal per genere, tot i aixi per la proximitat i les similituds socials i
culturals es poden fer servir de referéncia les dades per a la ciutat de Barcelona.

Les diferéncies en el repartiment modal segons el génere s’evidencien a la taula adjunta que recull
dades de I'Estudi de Mobilitat en Dia Feiner (EMEF) del 2019 dut a terme per I'Autoritat del
Transport Metropolita (ATM). Segons els resultats, s’aprecia com la dona presenta una
dependéncia i grau d’utilitzacié del transport public considerablement més elevada que els
homes, situant-se més d’11 punts per sobre. Es repeteix aquesta tendéncia en el cas dels
desplacaments a peu, on les dones es troben també uns 9 punts per sobre. Aquestes tendencies
s’inverteixen en el cas dels desplagaments en bicicleta (1,5% per les dones i 3,4% pels homes)
i en I'is del vehicle privat, on les diferéncies sén més importants (11,4% per les dones i 29,7%
pels homes).

Taula 28: Dades de mobilitat 2019 (homes-dones) a Barcelona

Barcelona Dona Home Total
Caminant 50,6% 41,7% 46,4%
Bicicleta 1,5% 3,4% 2,4%
Altres mitjans actius 0,5% 0,7% 0,6%
Mobilitat activa 52,5% 45,9% 49,4%
Autobuis 14,6% 7.2% 11,1%
Metro 14,5% 11,9% 13,3%
Altres ferroviaris (FGC, Rodalies, tramvia) 5,5% 4,1% 4,8%
Resta transport public 1,5% 1,3% 1,4%
Transport pablic 36,1% 24,4% 30,6%
Cotxe conductor 5,1% 16,5% 10,5%
Cotxe acompanyant 3,1% 1,5% 2,3%
Moto 3,1% 10,3% 6,5%
Furgoneta i resta privat 0,1% 1,4% 0,7%
Transport privat 11,4% 29,7% 20,0%
Total Barcelona 100,0% 100,0% 100,0%

Font: EMEF 2019 — Informe Barcelona

Pel que fa als motius de desplacament, reflecteixen clarament els usos socials del temps aixi
com patrons o desigualtats. Per a Barcelona les dones fan menys desplacaments per motius de
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feina (14,4%) i més desplacaments per motius personals. Dins dels desplagaments per motius
personals, les dones tendeixen a fer més viatges de caracter personal ineludible (24,2%),
vinculades a activitats com anar al metge o acompanyar a altres persones. Mentre que pels homes
el percentatge vinculat al treball és més elevat (19%) i els viatges lligats a activitats personals
ineludibles és del 18%.

Grafic 3: Motius de desplacament Barcelona Ciutat

Dona Homes

41,9% 23%

mTrepball = Estudis = Personal imeludible = Personal ocupacional = Tornada a casa

Font: EMEF 2019

Per altra banda, la mesura de govern “Urbanisme amb perspectiva de génere. L’'urbanisme de la
vida quotidiana” elaborada des de I'Area d’Ecologia, Urbanisme i Mobilitat el marg de 2017, fa una
revisio de l'urbanisme recent i proposa un canvi de valors que prioritzin les necessitats de les
persones en comptes d’afavorir les del mercat. Es pretén, doncs, fer un urbanisme inclusiu que
situi la vida quotidiana al centre de les seves politiques i treballa per donar resposta a les
necessitats i els desitjos del conjunt de la societat, tenint en compte la seva diversitat de genere,
d’edat, d’origen o funcional, entre d’altres, per tal d’aconseguir una ciutat més justa, equitativa,
segura i sense barreres.

En aquest sentit, totes les actuacions que inclou la MPPGM i el present estudi de mobilitat estan
enfocades a una millora global del sistema de mobilitat, en un ambit que disposa d’una bona
accessibilitat en transport public i en el que es preveu una millora de la xarxa d’itineraris per a
vianants i bici. D’aquesta manera, es busca conformar un espai public accessible per a tothom
i segur, per exemple buscant una il-luminacié uniforme que eviti les zones massa fosques 0 massa
il-luminades, aixi com evitant els racons i culs de sac. Aquest conjunt de mesures permetra
avancar en la consecucié d’unes condicions més equitatives, tant entre els dos géneres com amb
la resta de col-lectius que presenten més dificultats i limitacions de mobilitat.
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7. RECOMANACIONS

A continuacio, a través de I'estudi que s’ha fet sobre el futur de Sant Pancrag, es presenten un
seguit de propostes i recomanacions per tal d’assolir una mobilitat sostenible i eficient.

7.1. Garantir que la mobilitat a I’'ambit respongui a criteris de qualitat i
accessibilitat i sigui totalment inclusiva

Totes les actuacions que es proposen en relacié a la mobilitat i accessibilitat en qualsevol ambit
s’han d’'implementar des d’'una visio inclusiva: millora dels espais per a vianants, millora de I'accés
al transport public, etc. Seguint en aquesta linia, i tal com s’ha comenta en capitols anteriors, caldra
que l'urbanisme atengui totes les necessitats de dones i homes i sense discriminacions de cap
tipus per raons de génere, economiques, d’origen, d’edat, funcionals, etc., tal com recull la Mesura
de Govern de Barcelona “Urbanisme amb perspectiva de genere” de marg de 2017.

Amb I'execucié de la MPPGM la configuracié actual de I'espai public al voltant de I'ambit patira
transformacions que en milloraran la qualitat fent-lo més accessible i més amable pel vianant.

7.2. Garantir que queda coberta la demanda d’aparcaments de
bicicleta.

Com s’ha comentat anteriorment en I'apartat “5.2.5. Impacte de la nova ordenacié en la xarxa de
bicicleta i VMP” es proposa la instal-lacié de 33 ancoratges i un Bicibox a banda de les 30 places
dins els equipaments, 30 més a I'escola Pau Casals, 15 en els espais comercials i les 162 en els
habitatges.

S’espera que la mobilitat sigui cada vegada més sostenible i que per tant augmenti la demanda
d’aparcaments de bicicleta. Si s’arribés a detectar una manca d’aparcament de bicicletes s’hauria
d’estudiar la possibilitat d'incrementar el nombre d’ancoratges en I'ambit.

7.3. Millora de la permeabilitat entre els carrers Pau Casals i Tambor
del Bruc

Les vies de Rodalies que passen per I'ambit creen una barrera important entre un costat i 'altre,
disminuint aixi la permeabilitat al barri de Sant Pancrac. Per salvar aquesta infraestructura, existeix
un pas inferior que uneix el carrer Pau Casals amb el carrer Tambor del Bruc. Caldria millorar la
situacié d’aquest pas en quant a paviment, il-luminacié i visibilitat. Per aquest motiu es recomana
fer una millora integral del pas amb mesures com [lallisament del paviment, millora de la
il-luminacié o la suavitzacio del pendent, sempre que sigui possible. A més a més el pas inferior té
dues corbes de poca visibilitat, i degut a que és compartit entre vianants i ciclistes, poden haver-
hi conflictes de convivéncia entre els dos tipus d'usuaris. Per aixo es recomanable la instal-lacié
d’'un mirall a les corbes més pronunciades per tal d’evitar possibles accidents.

Totes aquestes actuacions van encaminades a millorar 'accessibilitat per a persones amb maobilitat
reduida, millorar la sensacio de seguretat, i millorar la seguretat viaria tant pels vianants com pels
ciclistes.
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Imatge 22: Pas inferior al costat de les vies del tren
e

Font: Barcelona Regional

7.4. Proposta de perllongament del carril bici del Passeig del Canal

Tal i com s’ha esmentat al capitol de la xarxa de bicicletes, el carril bici del Passeig de Canal
finalitza davant del centre civic de Sant Pancra¢. Es proposa perllongar aquesta via per unir-la
amb la via verda que transcorre per I'Avinguda Can Corts. La distancia a cobrir pel nou carril bici
seria de 60 metres, mitjangant una senzilla intervencio ja que es preveu que aquesta zona estigui
pacificada. D’aquesta manera augmentaria la seguretat dels ciclistes, que és un factor que sempre
és favorable alhora d’escollir aquest mitja de transport.

Imatge 23: Proposta de xarxa ciclable per unir el Passeig del Canal amb I’Avinguda Can Corts
. ;

=== Carril bici doble en calgada===Proposta
===1Carril bici doble en vorera — Ambit MPPGM
Pas subterrani --- Via ciclable

é@, Ancoratge Bicibox

1 B
Font: Barcelona Regional
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7.5. Garantir la disponibilitat de places DUM a prop dels comercos

Es recomana que es condicionin determinats espais molt propers als establiments com a arees on
els transportistes puguin realitzar les operacions de carrega i descarrega.

7.6. Mesures per reduir el déficit d’aparcaments

La MPPGM té en compte les places d’aparcament fora de calcada que cal aplicar segons el decret.
A banda pero hi ha un nombre considerable de places actual que no es reposaran. Es per aixo
que es recomana la creacié d'un parking public en algun dels edificis o0 equipaments previstos per
absorbir una part d’aquest déficit. Caldra perd fer un estudi previ de mercat per valorar la seva
viabilitat.

Es recomana pero disposar d’'unes places en superficie tal com s’ha comentat en el punt “5.4.3.
Impacte de la nova ordenacio en els aparcaments”.

Es considera perd que no cal recuperar totes les places. Les noves pautes de mobilitat faran que
s’augmentin els desplagaments en transport public i modes sostenibles.

7.6.1. Garantir un minim de places d’aparcament en superficie

Amb I'execucio de la MPPGM s’eliminen les bosses actuals d’aparcament que es troben al carrer
carrer Rius i Taulet i al carrer Ponent i passaran a ser un aparcament en linia amb una amplada
de 2 metres. En aquest sentit si aquest espai avarca una llargada d’'uns 80 metres s’ha calculat
gue hi cabran 17 places per a cotxes i dos places reservades per area DUM. Es recomana
posar les arees DUM el més a prop possible dels establiment comercials, per facilitar la carrega i
descarrega de les mercaderies.

D’aquesta manera la supressio de les dues bosses d’aparcament tindra una impacte menor sobre
I'oferta de places d’aparcament.
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Imatge 24: Proposta d’aparcament en superficie

Aparcament actual DUM
No regulat
= Reserva escolars
— Ambit MPPGM

Font: Barcelona Regional

7.6.2. Garantir un minim de places d’estacionament escolars

L’execucié de la MPPGM suposara la supressié d’'un nombre important de places d’aparcament
de les quals un gran nombre estan destinades actualment a I'estacionament escolar, és a dir, els
vehicles estan autoritzats a encotxar i desencotxar per accedir a centres escolars en I'horari
senyalat (de 08:00 h a 09:30 h, en dies laborables) amb un temps maxim de 15 minuts. Aquesta
reduccio de les places d’aparcament, en especial, del parquing que es troba dins del parc i que
dona servei principalment a I'escola Pau Casals, pot produir una saturacioé de vehicles en hora
punta.

Es proposa que el carrer Antoni Maura sigui de plataforma uUnica i que es permeti I'estacionament
en certes hores per la mobilitat escolar. Aquest sistema permetria una major llibertat per
estacionar, alhora que es mantindria una amplada suficient per als vianants i la circulacié de
vehicles. Actualment aquest carrer és d’un sol sentit, i va des del creuament de 'Avinguda Can
Corts amb Carrer Ponent fins a 'Avinguda Pau Casals, just davant de l'escola. Les seves
dimensions actuals sén d’aproximadament 5,2 m i amb la modificacié passara a ser de 8,0 m.
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Imatge 25: Imatge aéria i d’StreetView del Carrer Antoni Maura
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7.7. Regulacié de I'aparcament

Les noves tendéncies de cara a reduir la mobilitat en vehicle privat sén la reduccié de les places
d’aparcament en calgada i la regulacié d’aquestes. De tal manera que es converteixin en Arees
verdes per residents, Zones Blaves relacionades amb I'is comercial i Taronges i Grogues per
DUM i PMRs. La regulacié d’aquestes places evita desplagaments en vehicle privat. Es recomana
doncs la implantacié de la regulacié en el sector i els ambits adjacents.

1 Respecte al vehicle eléctric a I'escenari futur s’ha considerat que a I'any 2025 el mix eléctric, tindra un rati
d’emissions de CO2 de 179 tCOz e/ GWh.
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8. CALCUL D’EMISSIONS

En aguest apartat s’analitza I'impacte de la MPPGM a I'ambit de Sant Pancrag (Sant Joan Despi)
en relacié a la contaminacié atmosférica a una situacio futura (any de referéncia 2025). En la taula
segient es resumeix la mobilitat prevista.

Taula 29: Dades de mobilitat prevista (veh-km/any)

TIPOLOGIA DE VEHICLE FUTUR
Cotxes 386.925
Veh. Lleugers 5.025

Veh. Pesants -

Motos 20.100
Busos -
Total 412.050

Font: EMEF 2019 — Informe Barcelona

Per al calcul de les emissions de contaminants s’ha utilitzat el programari COPERT5.0, que permet
el calcul del consum energétic, emissions de dioxid de carboni (CO,), oxids de nitrogen (NOx) i
particules en suspensid menors de 10 micres (PMio). Els inputs necessaris per al calcul
d’emissions son les dades de mobilitat i el parc de vehicles de I'escenari futur, aixi com el mix
eléctrict.

El parc de vehicles emprat a I'escenari futur, correspon al parc de vehicles considerat a I'escenari
tendencial 2024 del Pla Metropolita per a la Mobilitat Neta (2019-2024) de I'Area Metropolitana de
Barcelona. No es considera la implantacié de noves rutes de busos.

A I'ambit urba s’ha considerat una velocitat mitjana de 30 km/h. Pel que fa a 'ambit interurba, la
velocitat considerada és de 60 km/h. D’altra banda, segons aquest estudi el 60% de la mobilitat es
produeix a 'ambit urba, mentre que el 40% en ambit interurba.

Amb aquestes dades la mobilitat es distribueix com es mostra a la taula seguent.
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Taula 30: Escenari futur (veh-km/any)

ESCENARI FUTUR URBA INTERURBA
Cotxes 232.155 154.770
Veh. Lleugers 3.015 2.010

Veh. Pesants - -

Motos 12.060 8.040
Busos - -
Total 247.230 164.820

Font: EMEF 2019 — Informe Barcelona

Amb aquestes dades s’estima que a I'escenari futur el consum energeétic i les emissions de CO.,
NOy i PMsy, es distribuiran segons es mostra a la taula seguent:

Taula 31: Resum del consum energétic i de les emissions previstes a I’escenari futur

TIPOLOGIA DE VEHICLE Eﬁgggg'll\'/:c EMISSIONS CO, EMISSIONS NOx EMISSIONS PM1o
tep/any t/any kg/any kg/any

Cotxes 21,5 68,0 118,6 10,5

Veh. Lleugers 0,43 1,34 3,04 0,24

Veh. Pesants - - - -

Motos 0,50 1,60 3,76 1,35
Busos - - - -

Total 22,4 71,0 1254 12,1

Font: EMEF 2019 — Informe Barcelona

Conclusions

La MPPGM repercuteix un l'augment de la mobilitat de 412.050 veh-km/any i suposara un
increment del consum energétic del transport rodat de 22,4 tep/any, aixi com unes emissions de
71t de COz/any, 125 kg/any de NOx i 12,1 kg/any de PMjo.

En qualsevol cas, cal afavorir politiques, factors i mecanismes per potenciar la millora de la qualitat
de l'aire, com:

= Apostar pel transport public. La potenciacié dels desplacaments amb transport col-lectiu
produeix una reduccié la mobilitat en vehicle privat i disminueix les emissions de
contaminants per passatger.
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Impuls cap a modes no motoritzats de transport. La proposta de reestructuracié dels
carrers afavoreix els desplacaments en modes de transport més respectuosos amb el medi
ambient, com pot ser a peu o en bicicleta.

Accelerar la implementacié de la millora tecnoléogica a nivell d’emissions
contaminants present en les noves generacions de vehicles (tant d’'us privat com
comercial), d’'acord amb les normes d’emissiéo EURO.

Apostar per noves tecnologies de propulsié, més eficients i respectuoses amb el medi
ambient (vehicles eléctrics, hibrids, altres), de manera que es redueixin les emissions
contaminants a nivell local.
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9. FINANCAMENT DE LES CARREGUES DERIVADES DE LA
MOBILITAT GENERADA

Segons fixa el Decret 344/2006, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada als
articles 19.1, 19.2:

“19.1 L’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada ha d’incorporar una proposta de finangament
dels diferents costos generats per l'increment de mobilitat degut a la nova actuacio i establir la
obligaci6 de les persones propietaries, en els termes fixats per la legislacié urbanistica, de costejar
i, Si escau, executar la urbanitzacié, aixi com les infraestructures de connexié amb les principals
xarxes de vianants, de bicicletes, de circulacié de vehicles i de transport pablic o el reforgament
d’aquestes, quan sigui necessari com a consequéncia de la magnitud de /'actuacio.

19.2 L’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada també ha d’incorporar I'obligacié de les persones
propietaries de participar en els costos d’implantacio de l'increment de serveis de transport public
mitjangant l'actualitzaci6 a 10 anys del déficit d’explotacié del servei de transport public de
superficie en proporcié a lincrement del nombre de linies o perllongament de les existents, amb
els parametres de calcul indicats a I'annex 4 d’aquest Decret. Les administracions han de vetllar
perqué aquest financament es destini a les administracions competents en matéria de transport
segons I'ambit territorial.

Segons els calculs efectuats s’espera que el conjunt d’equipaments generin al voltant de 1.491
desplacaments, dels quals 673 es poden atribuir a I's comercial i 574 als habitatges.

La iniciativa del MPPGM és publica, de I'Ajuntament de Sant Joan Despi juntament amb I'Area
Metropolitana de Barcelona, i per tant seria el principal drgan encarregat de contribuir en el
financament de les actuacions necessaries per complir amb el Decret 344/2006 de mobilitat. No
obstant aix0, s’ha de tenir en compte que poden entrar promotors diferents pel habitatges, i pels
equipaments comercials i per tant s’haura de tenir en compte aquest fet.

En aquest cas no s’estima un increment del nombre de linies de transport public (o de frequéncia)
o el perllongament de les existents, i per tant no s’aplica l'article 19.2.

El desenvolupament de 'ambit de Sant Pancra¢ suposara un impacte en la mobilitat més local i
per tant es proposa que els diferents promotors contribueixin proporcionalment en el finangcament
de I'execucié de les seguents actuacions. Tot i que el cost final es determinara en els projectes
d’urbanitzacié es fa una primera estimacié del cost per a aquestes actuacions:

Nous sistemes Bicibox per a bicicletes. Durant el treball de camp es va observar una ocupacio
molt baixa pels ancoratges, del que es dedueix que la seguretat és un factor important alhora
d’aparcar la bicicleta. Per tant, seguint els calculs del capitol d’aparcament es recomana que pels
equipaments i les zones verdes es disposin un total de 1 Bicibox. Es calcula que cada sistema de
Bicibox té un cost d'implantacié d’aproximadament 35.000€ sense IVA. Es proposa que aquest
cost I'assumeixin els establiments comercials ja que son els que causaran un major nombre de
desplacaments.

Nous ancoratges per a bicicletes. Seguint els calculs del capitol Impacte de la nova ordenacié
sobre la xarxa de bicicletes es recomana que pels equipaments comunitaris, les zones verdes i els
establiments comercials es disposin un total de 33 ancoratges. Aixi, amb un cost per ancoratge de
tipus “U” invertida (inclosa cimentacio i ma d’obra) de 120 € per unitat, es considera que caldra
assumir 3.960 €, IVA exclos per part de I'Ajuntament de Sant Pancrag. No s’ha tingut en compte
el cost d’habilitar els espais que cal reservar dins els equipaments i edificis d’habitatge i els espais
comercials. S’entén que el cost estara inclos en el seu desenvolupament i la diferent tipologia
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possible pot fer varar el cost. En aquests cassos caldra analitzar la possibilitat d’utilitzar un doble
pis per les bicicletes de cara a estalviar espai. En aquest cas I'algada minima del sostre hauria de
ser de 2,50 metres, amb una al¢cada recomanable de 2,80 metres

Millora del pas inferior. Pel calcul del cost de la millora del pas inferior s’ha inclos la col-locacié
de miralls, 'adequacio del ferm, pintura per a la senyalitzacié horitzontal, elements de senyalitzacio
vertical i enllumenat. En total es calcula un cost aproximat de 80.000€, sense IVA pels 175 metres
de pas inferior.

Taula 32: Resum de Costes associats a la Mobilitat.

Resum de Costos sense IVA

Nous sistemes de Bicibox per a bicicletes 35.000 €
Nous ancoratges per a bicicletes 3.960 €
Millora del pas Inferior 80.000 €
TOTAL 118.960 € més IVA

Font: Barcelona Regional

En aquest apartat no s’han comptabilitzat els costos d’'urbanitzacio, senyalitzacié de places, carril
bici i altres que afecten a la mobilitat, ja que estaran incloseos en les partides corresponents de la
urbanitzacio.
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10. CONCLUSIONS

El present EAMG s’ha efectuat centrant-se en la mobilitat que es generara amb els nous habitatges
i equipaments que es concreten a la MPPGM de Sant Pancra¢ al terme municipal de Sant Joan
Despi. Aquest equipaments inclouen dos nous edificis d’habitatges, amb locals a la planta baixa
per establiments comercials, un equipament comunitari local de caracter civic aixi com 'ampliacio
dels espais verds existents i la creacié de nous. Havent estudiat els diferents usos dels espais es
calcula que amb I'execuci6 de la MPPGM es generaran uns 1.898 viatges al dia, destacant els
establiments comercials com a principal generador de viatges amb aproximadament 773 viatges
al dia de mobilitat local, principalment a peu.

La mobilitat a peu es dona principalment en el Passeig del Canal i en '’Avinguda de Barcelona,
que serveixen d’eixos estructurals de la zona. Aquests dos eixos comporten una orografia suau i
una amplada adequada de les voreres. Altres itineraris secundaris, son els que discorren pel
carrer Pau Casals i el carrer d’Antoni Maura, destacant que el carrer Pau Casals és un carrer sense
sortida amb una escola al seu final i la forta pendent del carrer Antoni Maura.

Cal destacar també que I'ambit queda dividit per les vies del tren que dificulten la permeabilitat
entre un costat i I'altre. Aquesta barrera estructural es salva gracies a un pas inferior que connecta
el carrer Pau Casals amb el carrer Tambor del Bruc. L’execucié de la MPPGM preveu millores en
el carrer d’Antoni Maura i el present EAMG recomana intervenir també en el pas inferior, pel que
totes aquestes actuacions faran més amable el passeig pel vianant.

Tot i que la mobilitat en bicicleta no és gaire elevada al voltant de I'ambit es troben fins a 4 carrils
bici. El principal carril bici és el que discorre per '’Avinguda de Barcelona i connecta amb la xarxa
estructurant de bicicletes de la AMB. Un segon carril bici el trobem al Passeig del Canal, el qual
discorre segregat d’'una zona peatonal. El tercer carril bici es troba al carrer Pau Casals, es troba
en calgada i esta pensat per promoure la bicicleta per anar a I'escola. Per ultim trobem un carril
bici pel pas inferior que travessa les vies del tren i és compartit amb el vianants. Mitjangant el
present estudi es recomana millorar el carril bici del pas inferior.

En quant al transport public, 'ambit de Sant Pancrag esta ben cobert per les diferents xarxes de
transport public. Pel que fa a xarxa ferroviaria de Rodalies Renfe, I'estacié més propera a I'ambit,
és la de Sant Joan Despi per on discorren les linies R1 (Macanet —Molins de Rei per Matar6) i R4
(Sant Vicencg de Calders-Manresa per Vilafranca del Penedés), la qual es troba a uns 400 metres
de distancia. Aquestes linies donen una amplia connectivitat a tota la RMB sense haver de fer
transbordament. En tot cas a Sants hi ha connexié amb la resta de linies i la xarxa de Metro. Per
altra banda I'ambit també esta connectat per les linies T1 i T2 de tram i per diferents linies
d’autobusos. Totes aquestes linies connecten tant amb els municipis més propers com amb
Barcelona ciutat i els municipis del Baix Llobregat. S’observa una mancanga de connexié amb la
xarxa de metro ja que I'estacié més propera queda a 1,2 km de distancia, pero es pot fer a traves
del tram o rodalies.

Pel que fa a I'aparcament, amb la construccié dels nous equipaments i la nova ordenacié
s’eliminara un gran nombre d’aparcaments en superficie que es troben actualment dins de 'ambit
d’estudi. En aquest sentit, al carrer Ponent tot i que s’eliminaran les dues bosses d’aparcament,
amb la modificacié d’aquest carrer s’incorporara al llarg del carrer un espai amb una amplada de
2 metres per aparcar, d’'aquesta manera limpacte de la eliminacié de les dues bosses
d’aparcament sera menor. Cal tenir present perd que en el futur no seran necessaries tantes places
com ara degut a la millora en el repartiment modal cap a mobilitats més sostenibles. Per altra
banda, els aparcaments escolars que s’eliminaran, es veuran suplerts per la plataforma Unica que
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es fara al carrer d’Antoni Maura que permetra als vehicles que portin als nens i nenes a I'escola
un estacionament més lliure, en horari d’entrada i sortida escolar.

Finalment, en relacioé al repartiment modal, s’espera que amb la implantacié de les mesures
s’afavoreixi la mobilitat activa a nivell local i s’assoleixin els objectius proposats al PMU per a
I'horitz6 2024.
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1. INTRODUCCIO

1.1. Objecte de I'Informe Ambiental

El present informe té per objecte fer una analisi de tots aquells aspectes ambientals que incideixen
en la present Modificacié Puntual del Pla General Metropolita (en endavant, MPPGM) en I'ambit
de Sant Pancra¢ al municipi de Sant Joan Despi per aixi avaluar els possibles canvis que
comportara aquesta MPPGM.

En els darrers anys, el planejament urbanistic ha anat incorporant paulatinament criteris de
sostenibilitat en el seu disseny i execucié. En aquest sentit, la present modificacio de planejament
es regeix per las bases normatives del propi PGM, pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
gual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Aixi doncs, aquest document es formula d’acord amb I'article 100 del Reglament, que és on es
determina el seu contingut i abast.

100.1 L’informe ambiental [...] té per objecte I'analisi dels aspectes ambientals que puguin ser
rellevants en l'establiment de I'ordenacio detallada propia de cada un d’aquests instruments, i ha
de contenir les seglients previsions en tot allo que sigui necessari d’acord amb l'abast de les
determinacions del pla derivat:

a) La identificacio dels requeriments ambientals significatius en el sector de planejament, el
qgueé inclou la descripcié dels aspectes i elements ambientalment rellevants del sector, la
descripcio dels objectius i les altres mesures de proteccié ambiental previstes pel pla
d’ordenacié urbanistica municipal o per altres plans o programes aplicables, la definicié
dels objectius i criteris ambientals adoptats per a la redaccié del pla i I'especificacié de si
el projecte durbanitzacié s’ha de sotmetre, per les caracteristiques de l'actuacio, al
procediment d’avaluacié d’impacte ambiental segons la legislaci6 sectorial aplicable. En la
identificacié dels requeriments ambientals significatius s’han de tenir en compte, entre
d’altres, els relatius a la qualitat de I'ambient atmosféric, la contaminacié acustica i
lluminosa i el tractament, si s’escau, dels sols contaminats.

b) La descripcié i justificacié ambiental de I'ordenacié proposada, que compren: la descripcio,
si s’‘escau, de les alternatives d’ordenacié detallada considerades i la justificacié de
I'alternativa adoptada; la descripcio de I'ordenacié proposada amb expressio de les seves
determinacions amb repercussions significatives sobre el medi ambient; la determinaci6 de
les mesures adoptades per al foment de I'eficiéncia energetica, l'estalvi de recursos i la
millora del medi ambient en general.

c) La identificacio i avaluacié dels probables efectes significatius de I'ordenacié detallada
proposada sobre els diferents aspectes ambientals.

d) Lavaluacié global del pla i la justificaci6 del compliment dels objectius ambientals
establerts.

e) Sis’escau, la descripcio de les mesures de seguiment i supervisio previstes.

D’altra banda, la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificaci6 de Il'activitat administrativa de
I'Administracid de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat
econdmica, en la disposicié addicional Vuitena estableix que les maodificacions de planejament
urbanistic que es refereix només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general
avaluat ambientalment no han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica.

1.2. Motivaci6 de la MPPGM

L’ambit de la present modificacié de planejament es troba situat al voltant del parc de Sant Pancrag
de Sant Joan Despi. Té una superficie de 6,6 hectarees de sol urba i va des de I'avinguda de
Barcelona a I'Escola Pau Casals, i des del passeig del Canal fins al carrer del Tambor del Bruc.
La MPPGM té per finalitat integrar i completar el conjunt civic del parc de Sant Pancrag, garantir
la continuitat del Canal de la Infanta i incrementar el parc d’habitatges i equipaments.

Font: Barcelona Regional
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2. DIAGNOSI DE LA SITUACIO ACTUAL

2.1. Principals valors fisics

Al marge esquerre del Llobregat la hidrologia superficial esta condicionada a la presencia del riu,
que determina l'orografia de la zona i en consequéncia, el seu paisatge. Als voltants d’aquest curs
fluvial existeixen multitud de rieres i torrents que desguassen al riu, perd en l'actualitat, la majoria
estan canalitzades i incorporades a la trama urbana.

També cal destacar la presencia de nombrosos canals a I'espai agricola del Parc Agrari.
Antigament aquest territori era de caracter predominantment agricola i la inauguracié del canal de
la Infanta I'any 1819 va significar la substitucié dels conreus de seca pels de regadiu i va ser molt
important en el desenvolupament industrial de la zona. L'any 1975 va comencar a fer-se el
cobriment que va finalitzar totalment el 2006.

Font: Barcelona Regional a partir de ’ACA

D’altra banda, I'ambit d’estudi es troba en contacte amb I'aquifer del Delta del Llobregat, una
reserva estratégica d’aigua per I'area metropolitana de Barcelona. L'aquifer esta format per dues
unitats: un aquifer superficial (lliure) i un altre aquifer profund (confinat). L'aquifer superficial, amb
un nivell freatic molt elevat, té algunes zones amb nivells de contaminacié destacats causa de les
activitats industrials i agricoles que historicament hi ha hagut a la zona. L'aqifer profund té una

bona capacitat d'emmagatzematge i té una millor qualitat d'aigua que la de l'aquifer superficial.
Aquests espais de contacte amb I'aquifer son estratégics ja que permeten recarregar tant I'aquifer
superficial com el profund, per tant, cal evitar la seva urbanitzacio.

rincipals zones de recarrega de I'aqu

3 —_— : 3 >,
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2.2. Principals valors ecologics

L’ambit d’estudi es troba emmarcat, biogeograficament, a la regié mediterrania. La seva vegetacio
ofereix, per tant, uns trets caracteristics que permeten adaptar-la a la climatologia propia de la
regié i especialment sobreviure els seus eixuts i calorosos estius: fullatge perennifoli, arbres
relativament petits, diversitat i abundancia arbustiva, inflamabilitat de la vegetaci6 i diverses
adaptacions a I'escassetat de l'aigua.

Al ser una zona urbana consolidada, els principals valors ecologics es troben en el verd de
proximitat, el qual es parlara amb més detalla a continuacié. En aquest sentit, cal destacar el propi
parc de Sant Pancrag i els grans parcs metropolitans propers de Fontsanta (Sant Joan Despi, Sant
Just Desvern, Esplugues de Llobregat) i del Canal de la Infanta i de Can Corts (Cornella de
Llobregat).

També cal destacar la preséncia propera del Parc Agrari del Baix Llobregat, que conforma un
sistema de conreus existent d’herbacis (carxofes, enciams, tomaquets i cebes) i llenyosos
(préssecs, prunes, olives i pomes) del Parc Agrari del Baix Llobregat. Els conreus compleixen una
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funcié insubstituible de proteccio de I'espai natural immediat en proporcionar aliment a la fauna
hivernant i com espai d'esmorteiment de les pressions de la ciutat.

rl '*ix',.-. A ‘

%

Imatge 4. Cobertes del sol (2018)
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Pel que fa a la fauna, les dades existents sén molt desiguals pel que fa als diferents grups i
provenen del Visor de Fauna de la xarxa de parcs metropolitans. Aixi doncs, en el Parc de la
Fontsanta (molt proper a 'ambit d’estudi) s’han observat fins a 36 espécies d’ocells com la garsa
(Pica pica), el gaig (Garrulus glandarius), la merla (Turdus merula)... dels quals 22 estan protegits
inclosos en la Llei de proteccié dels animals (Decret Legislatiu 2/2008, de 15 d’abril) com el pit-
roig (Erithacus rubecula), la cotxa fumada (Phoenicurus ochruros), el garrafé (Serinus serinus),
entre altres. També s’ha observat espécies de papallona com la blanqueta de la col o d’amfibis
com el totil cmomu. Existeix, pero, una manca de coneixement de les poblacions de ratpenats,
reéptils i quiropters de I'ambit.

2.3. Principals valors socioambientals

2.3.1. Context social

El barri Centre té en general una bona dotacié en equipaments de proximitat com escoles, centres
esportius, culturals i sanitaris per exemple. En concret, 'ambit té una llar d’infants, un centre

d’educacié infantil, un centre de formacié per adults, dues pistes poliesportives i un centre civic
amb EBASP, tallers, escola de mdasica, entre altres. Els equipaments s6n fonamentals pels
habitants d’un territori ja que satisfan necessitats basiques, els quals s’han de localitzar en un
ambit de proximitat per optimitzar la seva eficiéncia i afavorir una mobilitat en modes sostenibles.

Qualsevol equipament i habitatge previst en I'ambit d’estudi haura de garantir I'eficiencia
energética complint amb la Directiva 2010/31/UE, del 19 de maig, relativa a 'eficiéncia energética
d’edificis, que determina que I'any 2021 tots els edificis de nova construccié hauran de tenir un
consum gairebé nul d’energia i unes emissions de CO: baixes; haura d’incorporar sistemes
d’estalvi d’aigua com sén reduccié de cabals, airejadors, descarregues reduides, sistema de reg
per degoteig, etc. per reduir al maxim el consum d’aigua potable aixi com el seu reaprofitament
per a usos locals; haura de potenciar I'accessibilitat dels vianants i de les bicicletes a fi d’evitar un
Us no sostenible del vehicle privat.

Imatge 5. Equipaments propers
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D’altra banda, cal destacar que el parc de Sant Pancrag, amb una superficie de 14.862 m?, es
troba entre tres grans parcs de la Xarxa de Parcs Metropolitans (XPM) de 'AMB. Des de I'ambit
es pot accedir a qualsevol d’aquests parcs en menys de 10 minuts, és a dir, t¢ una bona
accessibilitat a espais verds urbans. Segons l'estudi “Els serveis socioambientals dels parcs
urbans de I'area metropolitana de Barcelona” realitzat per Barcelona Regional, el parc de la
Fontsanta i el del Canal de la Infanta tenen una valoracié global de serveis socioambientals
elevada. En canvi, el parc de Can Corts té una valoracio global mitjana.
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Imatge 6. Accessibilitat a 5i 10 minuts i valoraci6 global d

% S TR T T

els serveis socioambientals
- Sy S e

[ Accessibilitat a 5 minuts
Accessibilitat a 10 minuts §52%

L 5 AN ot &

Font: Barcelona Regional

2.3.2. Qualitat ambiental

El soroll és un vector ambiental que ha anat adquirint rellevancia a mesura que les ciutats han anat
creixent, al fet que ha augmentat la consciencia ciutadana respecte a aquest tipus de contaminacio
i a I'estreta relacio que hi ha entre qualitat acustica, qualitat de I'espai public i qualitat de vida dels
ciutadans. L'estudi i control del soroll té I'objectiu final de garantir uns nivells acustics adequats en
funcié de I'is del territori, i sobretot intentar que no sobrepassin certs nivells admissibles sobre la
poblaci6. Aquests nivells admissibles varien segons la font de soroll, la naturalesa del receptor i
I'activitat que aquest desenvolupa, i del temps d'exposicio al soroll.

La principal font de soroll al barri és el transit motoritzat. Segons dades del Mapa Estrategic de
Soroll (Departament de Territori i Sostenibilitat, 2012), 'ambit té uns nivells de soroll que
compleixen els limits establerts per a I'is predominant de residencial, que son 65 dB(A) en el
periode dilrn i 55 dB(A) en el nocturn. Els eixos viaris principals amb vocacio de connectivitat de
mitja i llarg recorregut que presenten un elevat volum de transit, com I'Av. de Barcelona, tenen
nivells de soroll rellevants aixi com en les zones industrials. També cal destacar la incidéncia de
les vies de rodalies que travessen I'ambit perd que en cap cas superen els limits establerts.

Imatge 7. Nivells acustics dilirns i nocturns
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Imatge 8. Nivells acustics dilirns i nocturns de les grans infraestructures
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Font: Barcelona Regional a partir de les dades del Ministeri de Foment

D’altra banda, Sant Joan Despi esta declarada com a Zona de Proteccidé Especial de 'ambient
atmosferic (ZPE), tant per al contaminant dioxid de nitrogen com per les particules en suspensio
de diametre inferior a 10 micres. Aixo significa que aquests parametres presenten nivells superiors
als admissibles per la legislacié vigent, amb el consequent risc d’afectacié a la salut humana i el
medi ambient.

Una de les eines per a I'avaluacio de la qualitat de l'aire és la informaci6 proporcionada pels punts
de mesurament que conformen la XVPCA (Xarxa de Vigilancia i Previsi6 de la Contaminacio
Atmosferica) de la Generalitat de Catalunya. El problema és que no hi cap estacié que sigui
representativa del que esta succeint actualment en 'ambit ja que les 4 més properes es van donar
de baixa entre 2017 i 2019.

En tot cas, fent una extrapolacio es pot estimar que els valors d'immissié de NO i PM1o compleixen
els nivells establerts per la UE establerts en 40 yg/m® en mitjana anual. Les tendéncies mostren
com hi ha una millora general en els nivells de NO. i de PMip a partir del 2017, gracies
principalment a la millora tecnoldgica dels vehicles, amb I'aparici6 del EURO 6, a més dels
impactes de mesures supramunicipals com la ZBE que ha fet accelerar la renovacio del parc mobil
en els ultims anys.

si0 mitjana anual NO; (20
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Imatge 9. Immis
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3. AVALUACIO AMBIENTAL GLOBAL

Per tal de realitzar una avaluacié ambiental global dels valors naturals i socials a 'ambit de Sant
Pancrag, en aquest apartat es sintetitzen les conclusions expressant les fortaleses de I'espai
(principals valors), els condicionants ambientals (aquells aspectes que poden ser positius o
negatius depenent de l'estratégia de conservacio que es vulgui seguir), les deficiéncies (aquells
aspectes negatius o que cal millorar), les amenaces (possibles impactes o afectacions futures) i,
finalment, la traduccié de tots aquests aspectes en les oportunitats que pot tenir I'espai per millorar
la seva qualitat ambiental i dels seus entorns en un futur proper.

FORTALESES

Espai molt permeable i proper a una de les principals zones de recarrega de 'aquifer del
Delta del Llobregat.

Espai ocupat per un gran parc de més d’1,4 ha en el centre de la trama urbana de Sant
Joan Despi.

Espai interessant per contribuir des del punt de vista de la biodiversitat i de I'is social per
part de la ciutadania dins una infraestructura verda metropolitana.

Espai proper a la Xarxa de Parcs Metropolitans (XPM).

Preséncia d’elements historics amb interés pedagogic com l'antic tracat del canal de la
Infanta.

Elevat nombre de receptors dels serveis que pot oferir aquest espai (elevada densitat de
poblacid, unes 25.000 persones a menys de 10 minuts).

Bona qualitat acustica i atmosferica general.

CONDICIONANTS AMBIENTALS

10

Espai fragmentat per les vies de rodalies.

Espai amb desnivells importants que s’ha anat planificant en diferents periodes historics i
on s’hi ha localitzat grans peces urbanes.

Situacions ambientals diferencials dins I'espai (accessibilitat, pendents, mobiliari) que
generen potencials de prestacio de serveis ambientals també diferenciats: més regulacié
termica, vinculacié amb la natura, funcionalitat dels ecosistemes i menys activitats ludiques,
esportives i de relacié social.

Possible preséncia de sols contaminants a causa de 'existéncia d’'un gestor residus.

DEFICIENCIES

El passeig del Canal queda interromput i es converteix en una vorera que passa entre un
aparcament de cotxes i una tanca.

Preséncia d’espais no arranjats i no del tot integrats a la ciutat.
Manca de coneixement de les poblacions de fauna de 'ambit.

Manca de coneixement de la qualitat atmosférica de I'ambit.

AMENACES

Afectacio d’'una part de I'espai a causa del planejament urbanistic vigent de 1976 que va
establir una reserva viaria que unia Esplugues de Llobregat amb l'altre marge del riu
Llobregat en linia recta.

Impermeabilitzacié d’'un espai proper a una zona estratégica per la recarrega de l'aquifer
del Delta del Llobregat.

Degradaci6 de I'espai a causa del poc Us i manca d’un projecte de parc unitari.

OPORTUNITATS

Espai amb gran potencial per integrar solucions basades en la natura (nature-based
solutions) com la infiltracié d’aigua de pluja o la retencioé per al reg de zones verdes.

Espai amb gran potencial per a realitzar un projecte de gran parc urba, conservant les
zones lliures d’edificacio, fet que augmentaria i maximitzaria els serveis socioambientals
de I'ambit.

Espai amb gran potencial per a desenvolupar projectes pedagogics entorn a I'educaci6
ambiental de forma vivencial i a I'aire lliure, per la gran quantitat de poblacié i centres
educatius que té als seus entorns aixi com d’elements patrimonials que si poden observar.

CRITERIS AMBIENTALS

Valorar la possible presencia de sols contaminats una vegada hagi cessat l'activitat
relacionada amb la gesti6 de residus.

Maximitzar la infiltracio d’aigua de pluja en el terreny mitjangant SUDS (Sistemes Urbans
de Drenatge Sostenible) ja que permeten recarregar tant 'aquiifer superficial com el profund
del Delta del Llobregat.
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- Diversificar els tipus d’aigua en funcié de la seva utilitzacié i reduir el consum d’aigua
potable de xarxa (cisternes del WC, reg de zones verdes, neteja de vials, etc.).

- Implementar cobertes productives combinant verda amb renovables ja que regulen la
temperatura de I"edifici, redueixen la contaminacié atmosfeérica, acullen una flora i una
fauna valuoses, milloren el paisatge, retenen aigua i esdevenen espais eficacos de
socialitzacié a l'aire lliure on es poden dur a terme activitats de lleure.

- Fomentar I'accessibilitat a peu i en bicicleta a fi d’evitar un Us no sostenible del vehicle
privat i revisar a la baixa el nUmero de places d’aparcament (sota I'edificacié per evitar la
impermeabilitzacié del sol), sempre atenent a les necessitats reals funcionals.

Imatge 10. Axonometria proposta de I’ambit

Font: AMB

CONCLUSIONS

Aquesta MPPGM es desenvolupa en sol urba consolidat i no preveu afectar I'abundancia, la
qualitat i la capacitat regenerativa dels recursos naturals de 'area. Aixi mateix, i tenint en compte
les caracteristiques del medi, aquest disposa d’'una capacitat de carrega alta per una proposta
d’aquestes caracteristiques. En resum, una ordenacié que és coherent amb I'entorn i identitat del
barri i adaptada a les demandes socials actuals. La disposicioé dels espais lliures i equipaments
amb vocacio d’us public podran esdevenir punts d’atraccié, conjuntament amb la introduccié d’'un
cert grau de complexitat per la barreja d’'usos, segurament ha estat 'aspecte ambiental més potent
de tota la modificacio urbanistica.

Imatge 11. Régim del sol
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Font: Barcelona Regional a partir del planejament urbanistic refés (AMB)
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1. INTRODUCCIO

Aquest document d'Estudi Economic-Financer estd redactat per Enric Gonzdlez Duran arquitecte DALF expert en
valoracions urbanistiques i Georgina Vdazquez Utzet arquitecta Mdster en Gestid Urbanistica; del despatx professional
VIA, ECONOMIA i URBANISME, SLP; per encdrrec de Barcelona Regional.

El present document analitza la viabilitat econdmica del Poligon d'Actuacié Urbanistica 1 (PAU-1) de la MP del Pla
General Metropolitd (MPGM) a I'dmbit de Sant Pancrag de Sant Joan Despi.

El present Estudi Economic i Financer té com a objectiu determinar si, a data actual i dins de I'abast i precisid propies
d'un document de MPGM, és viable econdomicament atenent als seus ingressos i despeses esperats.

Aixi mateix, i tali com es recull al’article 99.1.c del Text Refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (TRLUC), al tractar-
se d'un document de modificacié de planejament general que comporta un increment de sostre edificable, també
es durd a terme la comparacid, des de la vessant econdmica, del planejament vigent amb el planejament proposat
ala MPGM.

Aquesta comparacio es realitzard en una separata.

Barcelona, abril de 2022

= (o

Enric Gonzdlez Duran, arquitecte
Georgina Vazquez Utzet, arquitecta

VIA, economia i urbanisme, SLP
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2. MARC LEGAL

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme determina en I'article
59.1.e que enlaredaccié de Plans d'ordenacié municipals i la seva modificacié calincorporar I'Agendail'avaluacid
econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar:

Art. 59 1.e) L'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

Art. 59 3.d) I'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacié de la suficiencia i adequacid del sol
destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacid i el manteniment de les infraestructures i de la implantacid i prestacid dels
serveis necessarsis.

El Reglament de la Llei d'Urbanisme determina quina és la documentacié associada a una figura de planejament
generalien el seu article 76.3 detalla com ha de ser el document d’avaluacié economica i financera:
art. 76 3 L'avaluacié economica i financera del pla d'ordenacid urbanistica municipal conté I'estimacid del cost
economic de les actuacions previstes, la determinacié del caracter public o privat de les inversions necessaries per a

I'execucid del pla, les previsions de financament public, i I'andlisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de
I'execucidé del pla.

D'altra banda, el TRLUC determina, en el seu article 99.1.c, el contingut addicional de I'avaluacié econdmica i

financera, en format de separata, per a modificacions de figures de planejament urbanistic general que comporten

un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o la transformacié dels usos.
art. 99 1.C) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius,

el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacid. Aquesta avaluacio s'ha
d'incloure en el document de I'avaluacié economica i financera, com a separata.

Finalment, el RDL 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refds de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana
determina, en el seu article 22.5, que I'ordenacid i execucid de les actuacions sobre el medi urbad, siguin o no de
transformacidé urbanistica, requerira I'elaboracié d'una memoria que asseguri la seva viabilitat economica, en termes
de rendibilitat, d'adequacid als limits del deure legal de conservacid i d'un adequat equilibri entre els beneficis i les
carregues derivats de la mateixa, per als propietaris inclosos en el seu ambit d'actuacid

Normativa d'aplicacio:
- Textrefds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, aprovat pel decret Legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.
- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 d’octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de
Suelo.
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3.

ESTRUCTURA DEL DOCUMENT

El present document té com a finalitat avaluar la viabilitat econdmica del Poligon d’'Actuacié Urbanistica 1 (PAU-1)
de la MPGM en I'dmbit de Sant Pancrag, de Sant Joan Despi. Per tant, i entre d'altres qUestions, ha de calcular la
viabilitat econdmica segons els pardmetres urbanistics del planejament vigent i segons els pardmetres de la propia
modificacié puntual.

Atenent a aquesta casuistica, el present document s'estructurard de la seglent manera:

Determinacié dels pardmetres urbanistics tant del planejament vigent com de la proposta de MPGM, ambdds
dins de I'ambit del PAU-1.

Caicul dels diferents valors de repercussid (VRS) associats als usos previstos tant pel planejament vigent com per
la MPGM, ambdds dins de I'ambit del PAU-1.

Determinacié de I'aprofitament urbanistic del planejament vigent segons els seus pardmetres urbanistics i els
VRS associats.

Determinacié de I'aprofitament urbanistic del PAU-1 de la MPGM segons els seus pardmetres urbanistics i els VRS
associafs.

Cdlcul de I'import economic de la cessid d'aprofitament a I'administracid actuant.

Determinacio del sostre corresponent al'import econdmic de la cessid d’aprofitament a I’administracid actuant.
Aquest sostre serd, preferentment, d’habitatge protegit.

Determinacié de les despeses de transformacié del sol associades al PAU-1 de la MPGM.
Avaluacid econdmica i financera del PAU-1 de la MPGM atenent als seus ingressos i despeses previstos.

En una separata del document, i per tal de donar resposta a I'art. 99.c del TRLUC, es calcularan les despeses de
transformacidé urbanistica associada al planejament vigent per, posteriorment, dur a terme I'avaluacié econdomica i
financera del planejament vigent atenent als seus ingressos i despeses previstos. Finalment, aquesta separatainclourd
una comparacié del rendiment economic derivat de I'ordenacio vigent i el que resulta de la nova ordenacio.
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4. DESCRIPCIO DE LA MPGM

Nota: Aquest apartat és un recull de la documentacié facilitada per AMB. Es una reproduccid parcial del document
comprensiu.

4.1 Objecte i ambit
L'objecte d'aquest document és actudlitzar el planejament a través d'una modificacid puntual del Pla General
Metropolitd a I'ambit del parc de Sant Pancrag (en endavant MPPGM) amb els objectius d' integrar i completar el

conjunt civic del parc de Sant Pancrag, garantir la continuitat del Canal de la Infanta i incrementar el parc
d’habitatges i equipaments.

L'ambit de la MPPGM es troba situat al voltant del parc de Sant Pancrac de Sant Joan Despi. Té una superficie de
6,6 hectarees de sol urbd i va des de I'avinguda de Barcelona a I'Escola Pau Casals, i des del passeig del Canal fins
al carrer del Tambor del Bruc.

Es tracta d'un dmbit amb dos elements estructurants parallels entre ells molt forts com sén el canal de la Infanta i la
linia de fren R1 que creua I'admbit pel mig. També és un dmbit limit en varis aspectes: és limit de terme municipal amb
Cornelld de Liobregat i és limit entre el nucli residencial i el poligon industrial de la Fontsanta.

4.2 Descripcioé de la proposta. Objectius i estratégies

Objectius
La MPPGM pretén posar el dia el planejament i permetre poder acabar el parc de Sant Pancrac. Els objectius
preliminars que buscard la MPPGM sén els segUents:

1 Garantir la continvitat del passeig del Canal i la seva relacid amb al parc i la ciutat, proposant nous edificis que
ajudin a configurar aquests nous espais, acompanyin les noves enfrades al parc, augmentin el control social i la
seguretat de I'espai public i ajudin a complementar els serveis del barri.

2 Integrar el conjunt civic de Sant Pancrag, fent que el parc sigui I'eix estructurador dels equipaments que té al seu
voltant. Per tant, per una banda es proposa localitzar noves reserves d'equipaments que puguin suplir les necessitats
futures de la ciutat i ajudar a configurar el parc. |, per una altra banda, s'habilitard I'ampliacié del parc perque sigui
més accessible i integrat a la ciutat, en especial atencid en la seva relacié amb la franja d’equipaments del carrer
Tambor del Bruc i el barri de Les Planes.

3 Incrementar la reserva d’habitatges per donar resposta a les necessitats d’habitatge del municipi explicades
anteriorment i assolir els objectius marcats per la legislacio d'habitatge.

Estratégies

Per aconseguir aquests objectius la MPPGM indagard en les estrategies preliminars segUents:

Endrecar els sistemes per a adequar-los a les necessitats actuals

- Eliminar la reserva vidria establerta pel Pla General Metropolitd al 1976

- Ajustar la delimitacié del parc per a establir una bona relacié amb el canal i amb el poligon de la Fontsanta.
- Ampliar el sol reservat per a equipaments

- Adaptar el planejament a la realitat fisico-funcional de I'ambit

Desenvolupar I'extrem Sud del Parc

- Ampliar el parc de Sant Pancrag i integrar millor els seus equipaments.

- Urbanitzar la nova ampliacié del parc iles places del canal.

- Construir les noves edificacions que augmentin la reserva d'habitatge protegit i millorin la urbanitat del lloc.

Establir un seguit de recomanacions d'urbanitzacié per al conjunt del parc de Sant Pancrag
- Millorar I'estructura del parc

- Reduir barreres i augmentar la seva accessibilitat

- Integrar els vials interns
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5. PARAMETRES URBANISTICS DEL PLANEJAMENT VIGENT | DE LA MPGM

A continuacid s'exposen els pardmetres urbanistics necessaris per a la redaccié del present Estudi Economic i
financer.

Qualificacions modificacio

Planejament Vigent MPPGM Diferencial
Clau Sup % Sup % Sup
Sistemes 65.875m> 99,4% 63.319m> 956% -2.556m*
3 Ferroviarn 12.764m?  19,3% 9.989m? 151% -2.775m?
5 Xarxa viarnia 12.744m?  19,2% 5 554m?2 8,4% -7.190m?
5b Via civica 0m? 0,0% 3.397Tm* 51% 3.397m?
6a i 6b Parc i jardi urba. Actual de caracter local 23.572m?  356% 24 936m? 37.6% 1.364m?
7a7b Equipament comunitari de caracter local 16.795m*  25,3% 19.443m* 393y 2 648m?2
Zones 385m*  0,6% 2.0941m* 44% 2.556m"
22a Industnal 385m? 0,6% 12m? 0,0% -373m?
18 Volumetria Especifica 0m? 0,0% 2.929m? 4,4% 2.929m?
TOTAL 66.260m?  100% 66.260m?  100% om?
Qualificacions PAU .
Planejament Vigent PAU1
Clau Sup % Sup %
Sistemes 14.853m* 07,5% 12.309m>  80,8%
3 Ferrovian 972m?2 g,4% 295m? 1,9%
5 Xarxa viaria 4 762m2  31,3% 402m? 2,6%
5b Via civica 0Om?2 0,0% 1.394m? 9,1%
6a i 6b Parcijardi urba. Actual de caracter local 9.119m2? 59,8% 9.010m2  53,1%
7a7b Equipament comunitari de caracter local om? 0% 1.208m? 7o
Zones 385m*  2,5% 2.929m* 19,2%
22a Industrial 385m? 25% Om? 0,0%
18 Volumetria Especifica 0m2z  p0% 2929m2  19,2%
TOTAL | 15.238m” 100%| | 15.238m’  100%|

Qualificacié  Superficie  Num hab
Sostre proposta

18sp1 1.488m? 4.018m?

FB Terciari T44m?

PP Residencial 3.274m? 4
Proteccid Om? 0
Lliure 3.274m* 41

18sp2 1.441m?  3.891m?

FE Terciari 721m?

PP Residencial 3.170m? 40
Proteccic 2.578m? 33
Lliure 593m* T

TOTAL 2.929m? 7.908m?

Terciari 1.465m?*

Residencial 6.444m? 81
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6. CONCEPTES GENERALS D’UN ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

A grans trets, un Estudi Economic i financer (o Estudi de Viabilitat Econdmica, EVE) consisteix en tenir en consideracid
tots els ingressos i despeses previstes en el procés de transformacio del sol per tal de determinar si el resultat economic
de I'operacié de fransformacié és viable econdmicament.

Per a determinar la viabilitat del procés de transformacio, el metode que s'usard en el present expedient és el de la
obtencié del valor residual del sol brut.

El calcul del valor residual del sdl (ol brut) es calcula a la inversa del procés de transformacié del sol. Es a dir, es
parteix d’'una dada coneguda, el valor de mercat del producte immobiliari acabat i, per tant, del valor total del
conjunt delresultat de I'operacié immobilidria i d’aquest valor cal anar-hi descomptant totes les despeses associades
al procés de transformacid. Aquests passos, en ordre invers, sén:

1 Venda del producte immobiliari

2 Construccié de I'edificacio

3. Obtencié dels solars aptes per a la edificacié

4 Construccié de la urbanitzacid, reparcel lacié

5 Tramitacié del planejament (derivat, modificacié de planejament general...)

Aquest procés rep el nom del metode residual. Quan es fracta d'una operacié a mig/liarg termini com és el cas
d’'aquest estudi, cal aplicar el métode residual dindmic en el que es té en consideracid el temps i, per tant, el cost
financer.

Aixi mateix, en tot procés de transformacié urbanistica hi ha dos etapes clarament diferenciades:

- A.Una etapa inicial de transformacié del sol, en el que s'obtenen solars aptes per a la edificacio.
- B.Unasegona etapa on es construeixen els edificis sobre els solars per tal d’obtenir el producte immobiliari final.

Atenent al fet que cal seguir I'ordre invers en el procés de cdlcul, primerament cal obtenir els valors dels solars (un
cop urbanitzats) ja aptes per a la edificacié (Etapa B).

Per a I'etapa B s'ha optat per utilitzar el metode residual estatic on s'obtenen els valors de repercussio en €/m2 de
sostre per a cadascun dels usos previstos. S’ha usat la metodologia i formulacié establerta al Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbanai el
reglament que el desenvolupa, el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de valoraciones de la Ley de Suelo.

Per a I'etapa A, i partint dels valors inicialment calculats a I'etapa B, s'aplicard el métode residual dindmic. Per a
aquesta etapa, al tractar-se d’'un cdlcul dindmic, cal preveure un escenari temporal del procés de transformacio
del sol on s'incorporin els ingressos i despeses determinats anteriorment.

Per tant, i a mode resum, el document s'estructurard en quatre blocs principals:

- Reculli exposicid de les dades del planejament necessdries per a la redaccié del present Estudi de Viabilitat
Econdmica.

- Establiment, per mitjd del metode residual estatic previst al RD 1492/2011, dels valors de repercussio del sol (en
€/m2 de sostre) per tal d’obtenir els ingressos deguts a I'etapa B per a cadascun dels usos previstos per al PAU-
1 de la MPGM.

- Establiment dels costos de transformacid del sol (urbanitzacid i gestid urbanistica).

- Cdilcul del valor residual del sol brut pel métode residual dindmic atenent a la seqiéncia temporal de fluxos de
caixa (ingressos i despeses) en base a I'escenari temporal previst de transformacié del sol.
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7. CALCUL DELS VALORS DE REPERCUSSIO (VRS)

Per al calcul dels valors de repercussio, s'usard el métode residual estatic establert al Real Decreto 1492/2011, per tall
de poder obtenir el valor de repercussié per m2construit.

Per a poder aplicar el métode residual, cal determinar el valor del producte immobiliari acabat i establir les despeses
associades a la construccid d'aquest producte immobiliari acabat per, finalment, poder aplicar la formulacid del
meétode residual estatic. A continuacid es llisten tots els usos previstos, incloent els que es preveuen al planejament
vigenti els que es preveuen a la MP:

- Activitat econdmica. Naus industrials

- Habitatges lliures plurifamiliar. Sense zona comunitdria ni piscina

- Edifici d'habitatges plurifamiliar. HPO Régim General de compravenda. Zona A

- Edifici d'habitatges plurifamiliar. HPO Regim General de lloguer. Zona A

- Terciari. Locals comercials en baixos d’edificis residencials.

- Aparcament en edifici d'habitatge plurifamiliar

Per a cadascun dels usos, s'han calculat les despeses associades al procés de construccid de les edificacions
associades a I'Us.

7.1 Determinaci6 del valor de mercat del producte immobiliari acabat o valor en venda

Primer cal determinar el valor de mercat del producte immobiliari que es preveu; en aquest cas un per a cadascun
dels usos que el seu valor depen del mercat: Us residencial plurifamiliar lliure, Us comercial en planta baixa i Us
d'aparcament. Per al cas de les nas industrials, s'ha optat per obtenir el valor a partir d'estadistiques de revistes
especialifzades.

Métode i passos per obtenir el valor en venda

L'andlisi de mercat es fa amb I'objectiu d'obtenir un valor homogeneitzat per a cadascuna de les tipologies
establertes amb aprofitament urbanistic que depenen d'un estudi de mercat. Per mitjd de les mostres obtingudes un
cop homogeneitzades, s'obté un valor d'oferta pel métode de comparacié. Finalment, un cop homogeneitzades
les mostres, cal aplicar una séerie de coeficients correctors per tal d'obtenir finalment el valor en venda. Aquests
coeficients sén I'anomenat coeficient de negociacio i el coeficient per passar de superficie construida a superficie
construida amb elements comuns. Els coeficients s’aplicaran en cada cas, segons sigui necessari.

Com a requisits per usar el metode de comparacié cal I'existencia d'un mercat estadisticament significatiu de
transaccions o ofertes per a cadascuna de les tipologies considerades. Es considera un minim de é mostres d‘ofertes
o transaccions.

Andlisi de mercat: Us residencial- habitatge lliure plurifamiliar en bloc

La tipologia que es considera és la d'un habitatge plurifamiliar en bloc, d'obra nova, d'una superficie construida
aproximada (sense elements comuns) de 70 m2st, sense disposar d'espai comunitari ni piscina comunitdria.
Aparcament no inclds en el preu de I'habitatge ates que es comercialitza a banda.

S'han frobat prou mostres d'obra nova.

A contfinuacié s’exposen els quadres resum amb els valors de les mostres:

garatge

SUPERFICIE terrassa/jardi

nim Mostra IMMOBILIARIA  POBLACIO IONA PREU(€)  PREU(€/m?)  ALCADA  DORMMORIS  TIPUS HAB JARDI PISCINA inclds en el  ratio m’/hab. API
2 A - = ( - = = - - - privativ| prev | T > -
01_01 Gala Finques Sant Joan D.  SJD. Centre 77,66 325.000 € 4.184,91 2a 3 pis no no no no 25,89 si
01_02 Gala Finques Sant Joan D.  SJD. Centre 77,66 385.000 € 4.957,51 r 2 pis no no si no 38,83 si
01_03 Gala Finques Sant Joan D.  SJD. Centre 15 538.000 € 4.678,26 Art 3 duplex no no si no 38,33 si
02_01 Res. Montjuic Sant Joan D.  SJD. Centre 89 395.000 € 4.438,20 2n 2 duplex si si si no 44,50 si
03_01 Gestio Garant, Comella LI CLL. Fontsanta 103 386.000 € 3.747,57 Art 2 duplex no no si no 51,50 si
03_02 Gestié Garant. Cornelld L. CLL. Fontsanta 103 386.000 € 3.747,57 4rt 2 duplex no no si no 51,50 si
03_03 Gestié Garant. Comellar L. CLL. Fontsanta 123 435.000 € 3.536,59 4rt 3 duplex no no si no 41,00 si
04_01 Amat Comella L. CLL. Fontsanta 95 412.000 € 4.336,84 5& 3 atic no no si no 31,67 si
04_03 Amat Comella Ll CLL. Fontsanta 105 424.000 € 4.038,10 3 duplex no no si no 35,00 si
05_01 Ibeshogar  Comella L. CLL. Centre 74 263.000 € 3.554,05 r 2 duplex no no no no 37,00 si
05_03 Ibeshogar  Cornella L. CLL. Centre 88 314.000 € 3.568,18 r 3 pis no no no no 29,33 si
05_05 Ibeshogar  Cornella L. CLL. Centre 88 336.000 € 3.818,18 3r 3 pis no no no no 29,33 si
06_01 Mantell Sant Joan D. SJD. Les Planes 63 249.000 € 3.952,38 r 2 pis no no no no 31,50 si
06_02 Mantell Sant Joan D.  SJD. Les Planes 88 309.000 € 3.511,36 3r 3 duplex no no si no 29,33 si
06_03 Mantell Sant Joan D. SJD. Les Planes 82 329.000 € 4.012,20 r 3 pis no no si no 27,33 si

El document 1 és un recull de les mostres de mercat.

Ates que les mostres no son comparables amb la edificacié objecte de la present valoracid, s'ha hagut de fer un
procés de homogeneitzacid, en base als criteris segUents:

- Us: Tots els usos de les mostres son habitatges. Per tant, el coeficient per a totes les mostres és 1,00; de manera
que, per a simplificacié del quadre d’homogeneitzacidé aquest coeficient no es mostrard en el quadre.

- Configuracid geomeétrica de la parcelda. Les mostres i la finca a valorar no presenten cap fet distintiu pel
que fa ala configuracié geomeétrica de la parcel la. Per tant, el coeficient per a totes les mostres és 1,00; de
manera que, per a simplificacié del quadre d’homogeneitzacié aquest coeficient no es mostrard en el
quadre.

- Tipologia i pardmetres urbanistics basics: A efectes de la present valoracié, totes les mostres son semblants
pel que fa a tipologia i pardmetres urbanistics basics. Per tant, tenen un coeficient de 1,00; de manera que,
per a simplificacié del quadre d’'homogeneitzacid aquest coeficient no es mostrard en el quadre.

- Gravamens o cdrregues que condicionen el valor atribuible al dret de propietat: A efectes de la present
valoracid, totes les mostres son semblants pel que fa a gravamens o carregues. Per tant, totes les mostres
tenen un coeficient de 1,00; de manera que, per a simplificacié del quadre d’homogeneitzacié aquest
coeficient no es mostrard en el quadre.

- Antiguitat i conservacié de la edificacid: Totes les mostres son d'obra nova. Per tant, totes les mostres tenen
un coeficient de 1,00; de manera que, per a simplificacié del quadre d’homogeneitzacid, aquest coeficient
no es mostrard en el quadre.

- Localitzacidé - Zona. Cal destacar que I'emplacament gairebé és fronterer amb el municipi de Cornelld de
Liobregat, que constitueix un continu urbd amb Sant Joan Despi. Les mostres s'han trobat en tres dmbits o
zones diferenciades i situades dins dels dos municipis contigus: Zona Centre de Sant Joan Despi, i les zones
Centre i Fontsanta de Cornelld de Liobregat. Totes tres zones son zones relativament properes a I'ambit del
PAU-1 perd prou allunyades per a considerar I'aplicacid d'un coeficient per localitzacié. S'ha fet recerca
d'habitatges de segona ma per a habitatges de tipologia plurifamiliar en bon estat de conservaciod per tal
d'establir, a partir dels seus preus en venda mitjans, els coeficients d’homogeneitzacid per zones.

preu mostres coeficient
Sant Joan Despi 2.951 155 0,9512
Cenire 2.807 43 1,0000 SJD. Centre
Cornelld de Llobregat 2.435 450 1,1528
Fontsanta 3.393 13 0,8273 CLL. Fontsanta
Centre 2.809 57 0,9993 CLL. Centre

- Superficie: Es preveu que els habitatges de la promocié tinguin una superficie mitjiana de 70 m2const. S'aplica
un coeficient que deprecia o augmenta el valor de les mostres en un 1% per cada 5 m2 de diferencia de
superficie, atenent al criteri que el m2 d'un habitatge petit t& més valor UNITARI que el m2 d'un habitatge
més gran.
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Jardi: Es considera que els habitatges de la promocid a estudiar no disposaran de jardi comunitari. Mostres
amb jardi: Coeficient: 0,95. Mostres sense jardi: 1,00.

Piscina comunitdria: Es considera que els habitatges de la promocié a estudiar no disposaran de piscina
comunitdria. Mostres amb piscina: Coeficient: 0,95. Mostres sense piscina: 1,00.

Terrassa: Es considera que els habitatges en estudi disposaran d’una bona terrassa. Mostres amb terrassa,
coeficient 1,00. Mostres sense terrassa, coeficient 1,05.

Garatge si/no: Es considera que la promocié a estudiar no incorpora el valor de garatge inclos en el preu de
I'habitatge. Totes les mostres no incorporen el preu de I'aparcament en el preu de I'habitatge. Per tant, totes
les mostres disposaran de coeficient 1,00.

Ratio superficie/nim. dormitoris. Es considera que la promocid a estudiar disposard d'una rdtio de
superficie/nUm. de dormitoris compresa entre 30 i 40 m2/dorm, ratio que es considera normal (la mitjana de
les mostres estd en 36,14 m2/habitacid). Les mostres amb una ratio igual disposaran de coeficient 1,00. Les
mostres amb una ratio inferior a aquesta forquilla es considera que disposen de massa dormitoris i, per tant,
que aquests seran excessivament petits i/o els espais comuns (menjador, cuina, banys...) estaran molt
infradimensionats per al nUmero de dormitoris. D'altra banda, les mostres amb una ratio superior a aquesta
forquilla es considera que la superficie de I'habitatge no estd equilibrada atés que els espais comuns
(menjador, cuina, etc.) estan sobredimensionats respecte al nombre de dormitoris i/o que aquests son
excessivament grans, de tal manera que no s'optimitza la superficie de I'habitatge. En ambdds casos, el
coeficient és 1,05.

APIl: Tot i no considerar-se exactament un coeficient homogeneitzador, si que cal tenir en compte la
existéncia d'un APl intermediari o no. S’ha considerat que la comissid de I' APl és del 3%. Per tant, i donat que
les ofertes de les mostres incorporen aquest 3% de comissid (a descomptar del valor real del valor de la
mostra), el coeficient serd de 0,97 si hi ha APli de 1,00 si no en té.

Del producte de tots els coeficients s’obté el coeficient homogeneitzador propi de cadascuna de les mostres.

A continuacid s’exposen els quadres amb la homogeneitzacié de les mostres:

nim Mostra

01_01
01_02
01_03
02_01
03_01
03_02
03_03
04_01
04_03
05_01
05_03
05_05
06_01
06_02
06_03

-

. .. c_garatge pr VALOR

SUP('::)'C'Ev PREU (€) . PREU (€/m’)v ;;:.::: . c._superﬁcij c:::r:::m - c‘;;:: sr:"::v c_'enussav inczzs engelv n‘:{/r::: . c_API . COZSI::?ELI‘I'; HOM:)AGTENEEI'
77,66 325.000 € 418491 1,0000 10153 1,0000 1,0000 1,0500 w%(e)go 1,0500 09700 10858 454401
77,66 385.000 € 495751 1,000 10153 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 09700 09849 4.882,45
15 538,000 € 467826 1,000 1,0900 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 09700 10573 4946,33
89 395.000 € 443820 1,0000 10380 0,9500 0,9500 1,0000 1,0000 1,0500 09700 0,9541 4.234,60
103 386,000 € 374757 08273 1,0660 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0500 09700 08982 3.366,10
103 386,000 € 374757 08273 10660 10000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0500 09700 0,8982 3.366,10
123 435,000 € 353659 08273 11060 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0500 09700 09319 329578
95 412,000 € 433684 08273 1,0500 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 09700 0,8426 365421
105 424,000 € 403810 08273 10700 10000 1,0000 1,0000 10000 1,0000 09700 0,8586 3.467,29
74 263.000 € 355405 09993 1,0080 1,0000 1,0000 10500 1,0000 1,0000 09700 1,0059 3.646,16
88 314000 € 356818 09993 1,0360 1,0000 1,0000 1,0500 1,0000 1,0500 09700 11071 3.950,46
88 336,000 € 381818 09993 10360 10000 1,0000 1,0500 1,0000 1,0500 09700 11071 4.227.24
63 249.000 € 395238 09866 09860 1,0000 1,0000 1,0500 1,0000 1,0000 09700 09908 391613
88 309.000 € 351,36 09866 1,0360 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0500 09700 10411 3.655,58
82 329.000 € 401220 09866 10240 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0500 09700 1,0290 428,60

El valor mig homogeneitzat és de 3.952,07 €/m2const (sense elements comuns).

D'aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles mostres que, un cop
homogeneitzades, disposin de valors més enlld de + 25% del valor mitjd. Aplicant aquest criteri, finalment s’obté un
valor de 3.881,05 €/m2const (sense elements comuns).
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Andlisi de mercat: Us de local comercial en planta baixa

La tipologia que es considera és la d'un local comercial en planta baixa en un edifici d'habitatges, d'una superficie
construida aproximada de 90 m2st.

A continuacid s'exposen els quadres resum amb els valors de les mostres:

facana a
NUM-';ECERC IMMOBILIARIA POBLACIO = Superficie ~ PREU (€) Pkfz/mi;"” (poz:;::rm Local tot en PB  Sorfida de fums APl
> > > > > v /molta)| T > > >

01 Don casa Sant Joan D. 200 167.260 € 836,30 molta si si si
02 Selkies Inmob. Sant Joan D. 255 198.000 € 776,47 poca si no si
03 Fincas Picasso Sant Joan D. 200 360.000 € 1.800,00 poca si no si
04 Servihabitat Sant Joan D. 208 184.000 € 884,62 poca si no si
05 Particular Sant Joan D. 250 195.000 € 780,00 normal no no no
06 Macrofincas Cornelld LL. 260 404.470 € 1.555,65 molta si si si
07 Particular Cornelld LL. 200 190.000 € 950,00 poca si si no
08 Particular Cornelld LL. 260 300.000 € 1.153,85 molta Si Si no

El document 1 és un recull de les mostres de mercat.

Atés que les mostres no son comparables amb la edificacié objecte de la present valoracid, s'ha hagut de fer un
procés de homogeneitzacid, en base als criteris segUents:

la  Modificacié Puntual
Metropolitd de Barcelona (MPGM) en I'ambit de Sant Pancrag, de Sant Joan Despi

Us: Tots els usos de les mostres son locals comercials. Per tant, el coeficient per a totes les mostres és 1,00; de
manera que, per a simplificacié del quadre d’homogeneitzacié aquest coeficient no es mostrara en el
quadre.

Configuracié geometrica de la parcela. Les mostres i la finca a valorar no presenten cap fet distintiu pel
que fa ala configuracié geometrica de la parcel la. Per tant, el coeficient per a totes les mostres és 1,00; de
manera que, per a simplificacié del quadre d’homogeneitzacié aquest coeficient no es mostrara en el
quadre.

Tipologia i paradmetres urbanistics basics: A efectes de la present valoracio, totes les mostres son semblants
pel que fa a tipologia i paradmetres urbanistics basics. Per tant, tenen un coeficient de 1,00; de manera que,
per a simplificacié del quadre d'homogeneitzacié aquest coeficient no es mostrara en el quadre.

Gravamens o carregues que condicionen el valor atribuible al dret de propietat: A efectes de la present
valoracio, totes les mostres son semblants pel que fa a gravamens o carregues. Per tant, totes les mostres
tenen un coeficient de 1,00; de manera que, per a simplificacié del quadre d’homogeneitzacié aquest
coeficient no es mostrard en el quadre.

Anfiguitat i conservacié de la edificacio: Generalment no té incidéncia I'anfiguitat i conservacié del local
atés que la practica habitual és refer I'interior del local per tal d'adaptar-lo a les condicions de I'activitat
que es prevegi dur a terme. Per tant, totes les mostres tfenen un coeficient de 1,00; de manera que, per a
simplificacié del quadre d'homogeneitzacié aquest coeficient no es mostrara en el quadre.

Localitzacié. S'ha fet recerca de mostres en un ambit molt proper de I'emplagcament del PAU-1. Cal destacar
que I'emplacament gairebé és fronterer amb el municipi de Cornelld de Llobregat, que constitueix un
continu urba amb Sant Joan Despi. Per tant, tot i que les mostres son d’ambdds municipis, s’ha considerat
qgue totes elles son suficientment properes com per no haver de considerar un coeficient de localitzacié.

Facana: Un dels trets principals d'un local és el perimetre de facana, atenent al criteri que quan més
perimetre de facana (aparador) més valor t€ un local. Es preveu que els locals de la promocié, de mitjana,
finguin un perimetre de facana “normal”. Aixi mateix, les mostres s’han classificat en *normal”, “poca” o
“"molta”. Mostres amb facana “normal”, coeficient 1,00. Mostres amb “poca” facana, coeficient 1,10.
Mostres amb "molta” facana, coeficient 0,90.
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- Local tot en planta baixa: Aquest coeficient pondera el fet que la superficie d'un local té més valor quan es
troba integrament a peu del carrer. Es preveu que els locals de la promocid tinguin tota la seva superficie a
peu de carrer. Mostres amb tota la seva superficie a peu de carrer, coeficient 1,00. Mostres en les que no
tota la seva superficie estd a peu de carrer, coeficient 1,10.

- Sortida de fums: Un dels requeriments principals d’un local comercial és que disposi de sortida de fums atés
que permet una versatilitat d'usos més gran al poder incorporar els usos relacionats amb I'hosteleria. Els locals
de la promocié disposaran de sortida de fums. Mostres amb sortida de fums, coeficient: 1,00. Mostres sense
sortida de fums, coeficient 1,10.

- APl Tot i no considerar-se exactament un coeficient homogeneitzador, si que cal tenir en compte la
existéncia d'un APl intermediari o no. S’ha considerat que la comissid de I' APl és del 3%. Per tant, i donat que
les ofertes de les mostres incorporen aquest 3% de comissid (a descomptar del valor real del valor de la
mostra), el coeficient serd de 0,97 si hi ha APlide 1,00 si no en té.

Del producte de tots els coeficients s’obté el coeficient homogeneitzador propi de cadascuna de les mostres.

A continuacio s'exposen els quadres amb la homogeneitzacid de les mostres:

NUM_R fagana a c.facanaa VALOR
ECERC IMMOBILIARIA POBLACIO Superficie PREU (€) PREU unitari carrer Local tot  Sortida de APl carrer c.localtoten c. Sorfida de c APl TOTAL HOMOGENEIT
A (€/m2) (poca/norma enPB fums (poca/norma PB fums COEFICIENTS AT
> = = = > = /molta)| ~ > = - /molta)| ~ = = = = =
01 Don casa Sant Joan D. 200 167.260 € 836,30 molta si si si 0,9000 1,0000 1,0000 0,9700 0,8730 730,09
02 Selkies Inmob. Sant Joan D. 255 198.000 € 776,47 poca si no si 1,1000 1,0000 1,1000 0,9700 11737 911,34
03 Fincas Picasso Sant Joan D. 200 360.000 € 1.800,00 poca si no si 1,1000 1,0000 1,1000 0,9700 11737 2.112,66
04 Servihabitat Sant Joan D. 208 184.000 € 884,62 poca si no si 1,1000 1,0000 1,1000 0,9700 11737 1.038,27
05 Particular Sant Joan D. 250 195.000 € 780,00 normal no no no 1,0000 1,1000 1,1000 1,0000 1,2100 943,80
06 Macrofincas Comella LL. 260 404.470 € 1.555,65 molta si si si 0,9000 1,0000 1,0000 0,9700 0,8730 1.358,09
07 Particular Comella LL. 200 190.000 € 950,00 poca si si no 1,1000 1,0000 1,0000 1,0000 1,1000 1.045,00
08 Particular Comella LL. 260 300.000 € 1.153,85 molta si si no 0,9000 1,0000 1,0000 1,0000 0,9000 1.038,46

El valor mig homogeneitzat és de 1.147,21 €/m2const.

D’aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles mostres que, un cop
homogeneitzades, disposin de valors més enlld de + 25% del valor mitjd. Aplicant aquest criteri, finalment s’obté un
valor de 1.055,83 €/m2const (sense elements comuns).

Andlisi de mercat: Places d’aparcament per a edifici d’habitatges plurifamiliar

La tipologia que es considera és la d'una placa d'aparcament en un aparcament soterrat per a un cotxe de mesura
gran.

A contfinuacié s'exposen els quadres resum amb els valors de les mostres:

cotxe
N UM_:ECERC IMMOBILIARIA POBLACIO IONA PREU (€) gran/cotxe i Plig;‘:x‘:r 2 API
- - - - - moto | ¥ - -

01 servihabitat Sant Joan D. SJD. Cenftre 13.700 € no no Si
02 Sisma pisos Sant Joan D. SJD. Centre 17.900 € si no si
03 Particular Sant Joan D. SJD. Cenftre 13.000 € no no no
04 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 16.500 € i no no
05 Particular Sant Joan D. SJD. Cenfre 14.000 € si no no
06 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 15.000 € si no no
07 Particular Sant Joan D. SJD. Cenfre 18.500 € si no no
08 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 25.000 € si Si no
09 Particular Sant Joan D. SJD. Cenfre 18.000 € Si no no
10 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 19.500 € si no no
11 Particular Sant Joan D. SJD. Cenfre 11.500 € no no no
12 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 15.000 € Si no no
13 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 14.000 € Si no no
14 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 13.500 € si no no

El document 1 és un recull de les mostres de mercat.

En aquest cas, i atesa la simplicitat del producte immobiliari a obtenir el seu valor en venda, s’ha dut a terme un
procés d'homogeneitzacid més simplificat:

- Cotxe gran/cotxe i moto: Les places de la promocid en estudi seran adequades per a un cotxe gran. Aquest
tipus de placa s’assimila a la classificacié del portal idedlista “placa per a cotxe gran” o “placa per a cotxe
i moto”. Mostres d'aquest tipus, coeficient 1,00. Mostres per cotxes petits, coeficient 1,15.

- Placa per a dos cotxes: Les places de la promocid en estudi seran adequades per a un Unic cotxe gran.
Mostres d'aquest tipus, coeficient 1,00. Mostres de places per a dos cotxes, coeficient 0,85.

- APl Tot i no considerar-se exactament un coeficient homogeneitzador, si que cal tenir en compte la
existéncia d’un APl intermediari o no. S’ha considerat que la comissié de I'API és del 3%. Per tant, i donat que
les ofertes de les mostres incorporen aquest 3% de comissid (a descomptar del valor real del valor de la
mostra), el coeficient serd de 0,97 si hi ha APlide 1,00 sino en té.

A continuacié s’exposen els quadres amb la homogeneitzacié de les mostres:

cotxe c. cotxe VALOR

NUM*';ECERC IMMOBILIARIA POBLACIO  ZONA PREU(€)  gran/cotxel P"’c‘:x‘:' 2 API gran/cotxei < P:’::e’:e' 2 can co;:::ELN“ HOMOGENEiT
h - h h hd moto |7 i - moto | 7 h - - IAT |7

01 servihabitat Sant Joan D.  SJD. Centre 13.700 € no no si 1,1500 1,0000 0,9700 1,1155 15.282,35
02 Sisma pisos Sant Joan D. SJD. Centre 17.900 € si no si 1,0000 1,0000 0,9700 0,9700 17.363,00
03 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 13.000 € no no no 1,1500 1,0000 1,0000 1,1500 14.950,00
04 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 16.500 € si no no 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 16.500,00
05 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 14.000 € si no no 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 14.000,00
06 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 15.000 € si no no 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 15.000,00
07 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 18.500 € si no no 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 18.500,00
08 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 25.000 € si si no 1,0000 0,8500 1,0000 0,8500 21.250,00
09 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 18.000 € si no no 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 18.000,00
10 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 19.500 € si no no 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 19.500,00
1 Particular Sant Joan D.  SJD. Centre 11.500 € no no no 1,1500 1,0000 1,0000 1,1500 13.225,00
12 Particular Sant Joan D.  SJD. Centre 15.000 € si no no 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 15.000,00
13 Particular Sant Joan D.  SJD. Centre 14.000 € si no no 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 14.000,00
14 Particular Sant Joan D. SJD. Centre 13.500 € si no no 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 13.500,00

El valor mig obtingut és de 16.147,88 €/plaga.
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D'aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles mostres que, un cop
homogeneitzades, disposin de valors més enlld de + 25% del valor mitjd. Aplicant aquest criteri, finalment s'obté un
valor de 15.755,41 €/placa.

Coeficient corrector. Ajust de preu per la negociacié comprador-venedor

Atenent a que els preus de les mostres son preus d’'oferta proposats pel venedor, s'estima que, durant el procés de
negociacid entre comprador i venedor el preu s'acabard ajustant a la baixa. S'estima que els preus es veuen
devaluats per un coeficient de 0,93 respecte al preu d'oferta. El coeficient s’ha obtingut del portal immobiliari
precioviviendas.com, en el que s'estableix el gap mitjd entre els preus d’oferta i els preus de transaccié final. El portall
calcula el gap per a tots els municipis. En el cas de Sant Joan Despi, aquest gap és de 7,32%.

Aquest coeficient Unicament s'aplica en aquelles ofertes de segona ma. Es considera que, per al cas d'obra nova,
no es produeix un procés de negociacio entre el promotor immobiliari i el comprador particular.

Coeficient corrector. Ajust de superficies construides i construides amb elements comuns per al cas de ['Us
d’habitatge lliure

A efectes de determinar quina és la superficie de les mostres obtingudes d'habitatges, aquestes es refereixen a
superficies construides sense elements comuns.

Cal tenir present que quan determinem la superficie edificable d'una finca (edificabilitat) no només ens referim als
habitatges amb les seves parets (superficie construida), si no també als elements comuns necessaris i imprescindibles
per poder fer aquests habitatges (vestibul d'accés, escala, ascensor, vestibuls de planta, etc). La superficie
construida amb elements comuns és la superficie construida de cada habitatge sumant la part proporcional de la
superficie dels elements comuns.

Un edifici no esta format només per habitatges i, per tant la superficie edificable ho ha d'incloure tot, els habitatges
i els elements comuns. Per tant, el cost de construccid per m2 inclou necessariament els elements comuns, de manera
que la superficie que s'hauria d'usar per aplicar les mostres al conjunt de I'edificabilitat prevista és superficie
construida amb elements comuns. Aquest coeficient serveix per adequar el preu de les mostres (superficies
construides sense elements comuns) a el seu preu un cop incorporada la part proporcional de superficie dels
elements comuns, valor, ara si, aplicable a la edificabilitat permesa. El coeficient emprat és 0,90. Al aplicar aquest
coeficient, el valor que s'obté és de 3.492,95 €/m2st amb comuns.

Determinacié del valor de mercat del producte immobiliari acabat o valor en venda (Vv)

Dels valors homogeneitzats calculats anteriorment, i aplicant els coeficients correctors que i siguin d'aplicacié, s'obté
el valor final en venda Vv:

Valor Valor amb
homog. coef. Coef. Elem. Vv pera VRS
Us (€/m2st)  coef.Neg. (€/m2st) Comuns (€/m2st)
Us residencial- habitatge lliure plurifamiliar 3.881,05 -— 3.881,05 0,90 3.492,95
Local comercial en PB 1.055,83 0,93 981,92 - 981,92
Valor Valor amb
. Coef. Elem. Vv per a VRS
Us homog. coef. Neg. coef. Comuns (€/placa)
(€/placa) (€/placa)
Places d'aparcament per a edifici d’habitatges plurifamiliar 15.755,41 0,93 14.652,53 - 14.652,53

Determinacié del valor de mercat de les naus industrials (Vv)

Tal i com ja s’ha avancgat, el valor en venda per a la tipologia de nau industrial s’ha obtingut de publicacions
especidlitzades. En concret, s’ha usat la publicacié del 2n semestre de 2021 de la Immobiliaria Forcadell,
especialitzada en mercat de naus industrials i logistiques. Els preu minim i maxim establerts a la publicacié son 707
€/m2sti 1.152 €/m2st respectivament. S'ha considerat el preu mig entre ambdds: 929,50 €/m2st.

ESTUDIO DE PRECIOS MINIMOS Y MAXIMOS
SEGUN ZONAS FORCADELL Y MUNICIPIOS INDUSTRIALES (€/M?)
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Reproduccid parcial de I'informe Forcadell del 2n trimestre de 2021 per al mercat Industrial-Logistic

Calcul del valor en venda de I'habitatge protegit, tant de venda com de lloguer

El valor maxim en venda i en lloguer per a I'habitatge protegit esta fixat per llei i es determina en funcid de la
classificacié del municipi en una taula en el que s'agrupen tots els municipis de Catalunya per valors.

Respecte a I'habitatge protegit en régim de venda, en el Decret Llei 17/2019 s'elimina la divisid entre les diferents
classes d'habitatge protegit que havia previst el Decret 75/2014. Aixi mateix, el Decret Llei 50/2020 determina quins
son els nous valors d'habitatge protegit en funcié de la classificacié de municipis que preveu el Decret 75/2014. Aixi
mateix, aquests preus han estat actualitzats per I'lPC, obtenint-se uns nous valors maxims publicats a la plana web
de la Generalitat de Catalunya.

Sant Joan Despi és zona A, amb un valor en venda maxim de 2.459,43 €/m2 Util. Aquest valor, cal aplicar-li un
coeficient de 0,75 per tal de passar el valor a m2 construit amb comuns, obtenint-se un Vv de 1.844,57 €/m2st amb
comuns.

Aquest valor estd suficientment allunyat del valor en venda del mercat lliure plurifamiliar (3.492,95 €/m2stambcomuns)
per poder resultar prou atractiva la promocidé d’HPO per a I'usuari final.

Respecte a I'habitatge protegit en régim de lloguer, en el Decret Llei 17/2019 també s'elimina la divisié entre les
diferents classes d'habitatge protegit que havia previst el Decret 75/2014. Aixi mateix, el Decret Llei 50/2020 determina
quins son els nous valors d'habitatge protegit en funcié de la classificacié de municipis que preveu el Decret 75/2014.
Aixi mateix, aquests preus també han estat actualitzats per I'lPC, obtenint-se uns nous valors madxims publicats a la
plana web de la Generalitat de Catalunya.
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Sant Joan Despi és zona A, amb un valor en lloguer maxim de 9,23 €/m20til/mes. Per a obtenir el valor en venda partir
del valor de lloguer, cal aplicar una faxa de rendibilitat. Aquesta es fixa en el 4,8%, segons DL 17/2019, de 23 de
desembre.

Aquest valor de lloguer estd suficientment allunyat del valor de lloguer del mercat lliure i, per tant, es pot considerar
com a vdlid el valor maxim de lloguer. S'ha dut a terme una recerca de I'index de preus de lloguer de I' Agencia de
I'Habitatge de Catalunya. El preu de mercat per a un habitatge semblant al que es proposa com a habitatge de
lloguer és de 13,67 €/m2uUtil/mes.

El document 2 és una reproduccid de la recerca de I'index de preus de lloguer de I' AHC.

Per tant, valor en venda: 9,23 €/m2/mes * 12 mesos / 4,8% = 2.307,50 €/m2uUtil.

Aquest valor, cal aplicar-li un coeficient de 0,75 per tal de passar el valor a m2 construit amb comuns, obtenint-se un
Vv de 1.730,63 €/m2st amb comuns.

7.2 Determinacié de les despeses associades a la construccié d’'aquest producte immobiliari

Determinacié del valor de construccié (Vc)

Segons el Real Decreto 1492/2011, Vc és el valor de la construccidé en euros per metre quadrat edificable de ['Us
considerat. Serd el resultat de sumar els costos d'execucié material de I'obra (CEM), les despeses generals (DG) i el
benefici industrial (Bl) del constructor, I'import dels tributs que graven la construccid (TR), els honoraris professionals
per projectes i direccid de les obres (CH).

El cost d’execucié per contracta (CEC), inclou el cost d'execucid material (CEM) i el benefici industrial (Bl) i les
despeses generals (DG). Aquestes dos darrers conceptes s'estimen, segons les revistes especialitzades, en un 20% del
CEM.

Les despeses associades a honoraris professionals per projectes i direccié de les obres (CH) i l'import dels tributs que
graven la construccid (TR) es mesura, en conjunt, en un percentatge respecte al cost de construccié.

Els costos de construccié per contracta i les despeses associades (CH i TR) s’han establert en base a publicacions
periodiques especialitzades.

Costos de construccié (CEC)

El cost d'execucid per contracta (CEC), inclou el cost d'execucidé material (CEM) i el benefici industrial (Bl) i les
despeses generals (DG).

Aquestes dos darrers conceptes s'estimen, segons les revistes especialitzades, en un 20% del CEM.

Els costos de construccié (CEC) de cadascuna de les tipologies s'han establert en base a publicacions periddiques
especialitzades, en concret la revista Boletin Econdmico de la Construccion (BEC) del primer frimestre de 2022.

En funcié del tipus de construccid i Us i de les seves caracteristiques i sistemes constructius, de totes les tipologies
determinades a la revista BEC, s'han escollit les segUents:

- Pagina 208. Casa de renta normal entre medianeras.

- Pagina 210. Vivienda plurifamiliar aislada. Renta social B+4 plantas.

- Pagina 217. Nave industrial

El document 3 és una reproduccid parcial de la revista BEC del primer trimestre de 2022.
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Determinacié d’alires costos necessaris per a dur a terme el producte immobiliari

Cal determinar quines altres despeses necessaries hi ha en el procés de construccié. Aquestes son:

Les despeses associades a honoraris professionals per projectes i direccidé de les obres (CH) i l'import dels tributs que
graven la construccié (TR) es mesura, en conjunt, en un percentatge respecte al cost de construccié. Aquest
percentatge és variable en funcid del tipus d’edificacié. S'especifica individualment per a cada Us en I'apartat de
cdlcul del valor de repercussid. També cal tenir en consideracio les despeses associades a la Seguretat i Salut de
I'obra.

7.3 Aplicacié de la formulacié del métode residual estatic

Un cop obtinguts els valors del producte immobiliari acabat i les despeses necessdries per a poder obtenir-lo cal
aplicar la formulacié del métode residual estatic per tal de poder obtenir el Valor de Repercussid del Sol.

Metodologia i formulacié del métode residual estatic

El valor de repercussié de cadascuna de les tipologies es determinard segons allo establert al Real Decreto 1492/2011,
concretament a I'article 22.2, d'on s'extreu la seglent formulacio:

Vv
VRS = —-Vc
K

Essent:

- VRS = Valor de repercussié del sol en euros per metre quadrat edificable de I'Us considerat.
- Vv = Valor en venda del metre quadrat d'edificacié de I'Us considerat del producte immobiliari acabat, calculat sobre la
base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per metre quadrat edificable.

- K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de financament, gestio i promocid, aixi com
el benefici empresarial normal de I'activitat de promocid immobiliaria necessaria per a la materialitzacié de l'edificabilitat.
Aquest coeficient K, que tindrad amb caracter general un valor de 1,40, podra ser reduit o augmentat d'acord amb els
segUents criteris:

a) Es pot reduir fins a un minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat destinats a la construccid
d'habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinadmica immobiliaria, habitatges subjectes a un regim de
proteccid que fixi valors maxims de venda que s'apartin de manera substancial dels valors mitjans del mercat
residencial, naus industrials o altres edificacions vinculades a explotacions economiques, perrad de factors objectius
que justifiquin la reduccié del component de despeses generals com sén la qualitat i la tipologia edificatoria, aixi
com una menor dinamica del mercat immobiliari a la zona.

b) Podra augmentar fins a un maxim de 1,50 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat destinats a promocions
que en rad de factors objectius com puguin ser, I'extraordinaria localitzacid, la forta dinamica immobiliaria, I'alta
qualitat de la tipologia edificatoria, el termini previst de comercialitzacid, el risc previsible, o altres caracteristiques de
la promocid, justifiquin I'aplicacié d'un major component de despeses generals
- Vc = Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'Us considerat. Serd el resultat de sumar els costos
d'execucio material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del constructor, limport dels tributs que graven

la construccid, els honoraris professionals per projectes i direccié de les obres i altres despeses necessaries per a la
construccid de limmoble.

Determinacié del coeficient K

S'ha considerat un coeficient K de 1,40 per a totes les tipologies llevat de I'habitatge protegit de venda i lloguer, en
els que s’ha usat un coeficient K de 1,25. La norma permet reduir la K fins a 1,20 i dins dels suposits d'exemple que s'hi
reflecteixen s'inclouen els habitatges subjectes a un regim de proteccid que fixi valors maxims de venda que s'apartin
de manera substancial dels valors mitjans del mercat residencial. El valor en venda Vv en sostre amb elements
comuns és de 1.844,57 €/m2 (per a I'HPO de venda) i de 1.730,63 € (per a I'HPO de lloguer), ambdds allunyats del
preu de I'habitatge lliure obtingut per mitjad de I'estudi de mercat (3.492,95 €/m2st amb elements comuns).
Concretament, el preu lliure és un 89,36% més alt respecte a I'HPO de venda i un 101,83% més alt respecte a I'HPO
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de lloguer. Per tant, aquest elevat gap entre el valor maxim de I'HPO i el valor de mercat permet aplicar el criteri que
preveu la norma com a requisit per a reduir el coeficient K. Finalment, i respecte a les places d'aparcament, s’ha
considerat un coeficient K de 1,20 ates que és un producte immobiliari que es vendrd conjuntament amb I'habitatge

amb el que estd associada la placa.

Aplicacié de la Metodologia i formulacié del métode residual estatic

A continuacié es determinen els valors de repercussid del sol en €/m2st de sostre edificable per a cadascuna de les

tipologies, segons la formulacid del RD 1492/2011.

Clauv 22a. Naus industrials

RD 1492/2011

Vv aplicable

Costos Ve

Cost de construccid per contracta (CEC)
Cost total CEC

Cost CH+ TR (11,8 % sobre el CEC)
Seguretat i Salut (2%)

Total Vc

K

929,50 €/m2 sostre

462,43 €/m2 sostre
462,43 €/m2 sostre
54,57 €/m2 sostre
9,25 €/m2 sostre
526,25 €/m2 sostre

1.4

|Clau 22a. Naus industrials

137,68 €/m2 sostre

Nota: Es considera Nav e insustrial. Revista BEC. 1r Tr 2022

Clau 18. Habitatges lliures en edifici plurifamiliar

RD 1492/2011

Vv aplicable

Costos Vc

Cost de construccid per contracta (CEC)
Cost total CEC

Cost CH+ TR (11,25 % sobre el CEC)
Seguretat i Salut (2%)

Total Vc

3.492,95 €/m2 sostre

1.243,32 €/m2 sostre
1.243,32 €/m2 sostre
139,87 €/m2 sostre
24,87 €/m2 sostre
1.408,06 €/m2 sostre

14

Clau 18. Habitatges lliures en edifici plurifamiliar

1.086,90 €/m2 soshe

Nota: Es considera Casa de renta normal entre medianeras. Revista BEC. 1r Tr 2022

VIAS A +34
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Clau 18. Locals comercials en PB

RD 1492/2011

Vv aplicable 981,92 €/m2 sostre
Costos Vc

Cost de construccid per contracta (CEC)
Cost total CEC

Cost CH+ TR (11,25 % sobre el CEC)
Seguretat i Salut (2%)

Total Ve

559,49 €/m2 sostre
559,49 €/m2 sostre
62,94 €/m2 sostre
11,19 €/m2 sostre
633,63 €/m2 sostre

K 14

|Clou 18. Locals comercials en PB 67,74 €/m2 sostre

Nota: Es considera el 45% de Casa de Renta normal entre medianeras. Revista BEC. 1r Tr 2022

Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de compravenda. Zona A

RD 1492/2011

Preu de venda HPO regim general (€/m2 sup Util) 2.459,43 €/m2 sup util
coeficient per passar de sup. Util a sup const + elem. Comuns 0,75

Vv aplicable 1.844,57 €/m2 sostre
Costos Ve

Cost de construccid per contracta (CEC) (1)
Cost CH+ TR (10,65% sobre el CEM)

Seguretat i Salut (2%)
Total Ve

950,98 €/m2 sostre
101,28 €/m2 sostre
19,02 €/m2 sostre
1.071,28 €/m2 sostre

K 1,25

Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Reégim General de compravenda. Zona A 404,38 €/m2 sosfre

la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolitd de Barcelona (MPGM) en I'ambit de Sant Pancrag, de Sant Joan Despi

Nota: Es considera "Vivienda Plurif. Aislada. Renta social. PB+4" de la revista BEC 1r Tr. 2022
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Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de lloguer. Zona A

RD 1492/2011

Preu de venda HPO regim general (€/m2 sup Util)
coeficient per passar de sup. Util a sup const + elem. Comuns

Vv aplicable

Costos Ve

Cost de construccidé per contracta (CEC) (1)
Cost CH+ TR (10,65% sobre el CEM)
SeguretatiSalut (2%)

Total Ve

2.307,50 €/m2 sup util

0,75
1.730,63 €/m2 sostre
950,98 €/m2 sostre
101,28 €/m2 sostre
19,02 €/m2 sostre

1.071,28 €/m2 sostre

1,25

Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Reégim General de lloguer. Zona A

313,22 €/m2 soshe

Nota: Es considera "Vivienda Plurif. Aislada. Renta social. PB+4" de la revista BEC 1r Tr. 2022

Clau 18. Aparcament lliure

RD 1492/2011

Vv aplicable

Costos Ve

Cost de construccid per contracta (CEC)
Cost CH + TR (9.5% sobre el CEC)
Seguretat i Salut (2%)

Total Ve

14.652,53 €/m2 placa

13.987.35 €/m2 placa
1.328,80 €/m2 placa
279,75 €/m2 placa
15.595,90 €/m2 plaga

12

Clau 18. Aparcament lliure

-3.385,45 €/m2 placa

Es considera una ratio de:
Nota: Es considera el 45% de Casa de Renta normal entre medianeras. Revista BEC. 2n Tr
Cost total de plaga d'aparcament

25,00 m2/placa
559,49 €/m2st (PS)

13.987,35 €

Respecte al'aparcament de 'habitatge protegit, en el Decret Llei 17/2019 s'elimina la divisid entre les diferents classes
d'habitatge protegit que havia previst el Decret 75/2014, mantenint Unicament I'habitatge de régim general i
especial. Aixi mateix, el Decret Llei 50/2020 determina quins son els nous valors d'habitatge protegit en funcid de la
classificacié de municipis que preveu el Decret 75/2014.

Sant Joan Despi és zona A, amb un valor en venda maxim de 1.229,71 €/m2 per a les peces annexes (on s'inclou
I'aparcament). Suposant una ratio de 25 m2 per placa (ratio maxima que permet aplicar-se per a la determinacid
del preu maxim), el valor maxim en venda per a la placa és de 30.742,75 €/placa. Aquest valor estd molt per sobre
del valor d'una placa d'aparcament en el mercat lliure (14.652,53 €/placa). Per tant, no té sentit considerar aquest
valor maxim. ConsequUentment, com a valor en venda de les places d'aparcament associades a I’habitatge protegit
s'adopta el mateix valor que les places de renda lliure, és a dir, 14.624,58 €/placa.
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la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolitd de Barcelona (MPGM) en I'ambit de Sant Pancrag, de Sant Joan Despi

Avaluacié econdomica-financera de

Clau 18. Aparcament en edifici d'habitatge plurifamiliar HPO RD 1492/2011

Vv aplicable 14.652,53 €/m2 placa
Costos Vc

Cost de construccid per contracta (CEC)
Cost CH + TR (92,5% sobre el CEC) 1.328,80 €/m2 placa
Seguretat i Salut (2%) 279.75 €/m2 placa
Total Vc 15.595,90 €/m2 placa

13.987,35 €/m2 placa

K 12

|Clou 18. Aparcament en edifici d'habitatge plurifamiliar HPO -3.385,45 €/m2 placa |

25,00 m2/placa
559,49 €/m2st (PS)
13.987,35 €

Es considera una ratio de:
Nota: Es considera el 45% de Casa de Renta normal entre medianeras. Revista BEC. 2n Tr
Cost total de plaga d'aparcament

8. DETERMINACIO DE L’APROFITAMENT URBANISTIC

8.1 Determinacié de I'aprofitament urbanistic del planejament vigent

En aquest apartat, i partint dels valors de repercussidé (VRS) calculats i del sostre previst per a cadascun dels usos pel
planejament vigent, es calculard el valor total de I'aprofitament urbanistic associat als pardmetres del planejament
vigent.

Quadre-resum amb els valors de repercussio:

Cost de Valor de
Valor en Valor en ; » )
Nom de clau venda (m2 venda |“OMYCCO coeficientk | MEPEICUSIOr
_ Ve VRS
util) (m2const)
(€/m2const) (€/m2const)
Clau 22a. Naus industrials 929,50 526,25 1,40 137,68

Condicionants urbanistics per al calcul de I'aprofitament

El planejament vigent classifica el sol inclds a dins de I'ambit del PAU-1 com a sol urbd i no I'inclou dins de cap dmbit
de planejament ni de gestié urbanistica que tingui pendents carregues urbanistiques.

Aixi mateix, I'Unic aprofitament urbanistic previst a I'ambit és una porcié de sol qualificada de clau 22@. La resta de
sOls inclosos dins de I'ambit del PAU-1 estan qualificats com a sistemes.

S'ha quantificat el sol que el planejament urbanistic qualifica com a clau 22a. Naus Industrials. La superficie de sol
qualificada com a 22a és de 385 m2.
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8.2 Determinacié de I'aprofitament urbanistic del planejament segons la MP

En aquest apartat, i partint dels valors de repercussié (VRS) calculats i del sostre previst per a cadascun dels usos pel
planejament segons la MP, es calculard el valor total de I'aprofitament urbanistic associat als pardmetres del

planejament previst a la MP del PGOU.

Quadre-resum amb els valors de repercussio:

Cost de Valor de
Valor en Valor en A L, .,
Nom de clau venda (m2 venda construceio, Coeficient K repercussio,
- Vc VRS
util) (m2const)
(€/m2const) (€/m2const)
Clau 18. Habitatges lliures en edifici plurifamiliar 3.492,95 1.408,06 1,40 1.086,90
Clau 18. Locals comercials en PB 981,92 633,63 1,40 67,74
Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de compravenda. Zona A 2.459,43 1.844,57 1.071,28 1,25 404,38
Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de lloguer. Zona A 2.307,50 1.730,63 1.071,28 1.25 313,22
Valoren CO:T de' , Valor de
Nom de clau venda cons\;ucao, Coeficient K repercussio,
(placa) < lc VRS (€/placa)
Reproduccié parcial del planol 1.3.2b. Planejament vigent. Qualificacié del sol : (¢/ploca)
Clau 18. Aparcament lliure 14.652,53 15.595,90 1,20 -3.385,45
Clau 18. Aparcament en edifici d'habitatge plurifamiliar HPO 14.652,53 15.595,90 1.20 -3.385,45
Clau 18. Aparcament en edifici d'habitatge plurifamiliar per local comercial 14.652,53 15.595,90 1,20 -3.385,45
7
SX2
sx2
Calcul de I'aprofitament urbanistic
va VRS unitari | i
Nom de clau sostre (m2st) num. Habit. valor total
o (€/m2)
a
3
Clau 18. Habitatges lliures en edifici plurifamiliar. 18sp1 3.274 1.086,90 41 3.558.518,34 €
5x2 Clau 18. Locals comercials en PB. 18sp1 744 67,74 50.401,58 €
Clau 18. Habitatges lliures en edifici plurifamiliar. 18sp2 593 1.086,90 7 644.533,10 €
Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Regim General de compravenda. Zona A. 18sp2 1.289 404,38 17 521.244,57 €
Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Regim General de lloguer. Zona A. 18sp2 1.289 313,22 16 403.741,91 €
o Clau 18. Locals comercials en PB. 18sp2 721 67,74 48.843,46 €
Toftal 7.910 81 5.227.282,96 €
Planol d'elaboracid propia en el que es calcula la superficie de sol qualificada de 22a. Fonts: Ortofoto de fons: ICGC. Planejament VRS unitari ndm. Places
. Nom de clau valor total
vigent: MUC (€/placa) (*)
Placa de parking. Lliure. 18sp1 (1) -3.385,45 62 -209.897.98 €
Placa de parking. Lliure. 18sp2 (1) -3.385,45 11 -37.239,96 €
Placa de pdrquing associat a comercial. 18sp1 (2) " 338545 7 -23.698,16 €
. , . L, . . Plaga de parquing associat a comercial. 18sp2 (2) -3.385,45 7 -23.698,16 €
Calcul de I'aprofitament urbanistic del planejament vigent Placa de parking. HPO venda. 185p2 (3) 338545 26 -8802173€
Plaga de parking. HPO lloguer. 18sp2 (3) -3.385,45 24 -81.250,83 €
Total 137 -463.806,83 €
VRS unitari TOTAL INGRESSOS 476347613 €
Nom de clau sostre (m2st) valor total
(€/m2)
(1) 1,5 places/habitatge
Clau 22a. Naus industrials 770,00 137,68  106.016,09 € (2) 1 placa/100m2 locals
3) 1,5 places/habitatge
Total 770,00 106.016,09 € (3] 1.5 places/habitatg
TOTAL INGRESSOS 106.016,09 €

NOTA: La clau 22a té un index d'edificabilitat neta de 2 m2st/m2s

Biiioss 4 AMB

Avaluacié econdomica-financera de
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9. CESSIO DE L'APROFITAMENT URBANISTIC A L’ADMINISTRACIO

En aquest apartat es calculard I'import econdmic de la cessié de I'aprofitament urbanistic i, a partir d'aquest valor
economic, es determinard quin és el sostre corresponent per a poder fer efectiva aquesta cessio.

9.1 Cadlcul de la cessié d'aprofitament urbanistic associat al PAU-1 de la MPGM

Segons I'arficle 99.3 del TRLUC determina:

Si les modiificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre edificable i es refereixen a
sectors o a poligons d'actuacid urbanistica subjectes a la cessié de sol amb aprofitament, han d'establir el percentatge
de cessio del 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic.

La MPGM gue s'estd avaluant econdmicament estd dins del suposit que s'estableix a I'art. 99.3 del TRLUC.

% cessid  Import Cessid
Aprofitament urbanistic total. P. Vigent 106.016,09 € 0.00% 0,00 €
Aprofitament urbanistic total. PAU-1 MPGM | 4.763.476,13 €
4.657.460,04 € 15,00% 698.619,01 €
698.619,01 €

Increment d'aprofitament
TOTAL CESSIO D'APROFITAMENT

Tali com s’aprecia al quadre anterior, el planejament vigent és sol urbd consolidat

9.2 Determinacié del sostre associat a la cessié d’aprofitament urbanistic

A partir de la quantificacié econdmica de la cessidé d'aprofitament, dels VRS unitaris i sostre de cada Us previst per al
PAU-1 de la MP, es determinard amb quin tipus d'Us es du a terme la cessid de I'aprofitament urbanistic associat a la
MP.

L'article 12 del DL 19/2019 regula com s’ha de dur a terme aquesta cessié. Aquest article diu aixi:

Mesures per incrementar el parc public d'habitatges de proteccid publica de lloguer

12.1 Es deroguen els apartats 2 i 3 de I'article 43 del text refds de la Llei d'urbanisme.

12.2 Es deroguen els apartats 2 i 3 de I'article 45 del text refds de la Llei d'urbanisme.

12.3 Es modifica el titol de I'article 46 del text refés de la Llei d'urbanisme, que resta redactat de la manera segUent:
Article 46

Condicions de la cessié de sol amb aprofitament, regles d'emplacament i destinacid

12.4 S'afegeixen quatre apartats nous, els 2, 3, 4 i 5, a l'article 46 del text refés de la Llei d'urbanisme, amb la redaccio
seglent:

2. Correspon a I'Administracié actuant fixar I'emplacament del sol amb aprofitament urbanistic de cessid obligatoria i
gratuita en el procés de reparcel lacié, de conformitat amb les regles segUents:

a) Quan el sol de cessid obligatoria, per rad dels usos de I'admbit, no es pugui destinar a la construccié d'habitatges de
proteccid publica, es pot substituir aquesta cessio per la d'altres terrenys equivalents fora de I'ambit de I'actuacid si aquests
terrenys estan destinats a habitatges de proteccid publica.

b) Quan, d'acord amb l'objecte del pla urbanistic, no hi hagi alternatives d'ordenacié raonables que permetin materialitzar
la cessid de sol obligatoria en una o diverses parcel les de resultat que es puguin adjudicar individualment a I'Administracid
competent, es pot substituir aquesta cessio per la d'altres terrenys equivalents fora de I'ambit 'actuacid o, subsidiariament,
pel seu equivalent en sostre edificat o en metallic per destinar-lo a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de
sol i d'habitatge.

c) En les actuacions urbanistiques amb reserva de sol destinat a habitatges de proteccio publica, el sol amb aprofitament
urbanistic de cessid obligatoria s'ha d'emplacar sobre la reserva esmentada, amb l'obligacié de I'Administracio
adjudicataria de construir els habitatges de proteccid publica en els terminis exigits. Tanmateix, l'emplacament sobre la
reserva esmentada ha ser parcial quan I'Administracié adjudicataria no disposi de recursos economics suficients per

construir els habitatges, amb la finalitat de poder-ho fer amb els ingressos que obtingui per I'alienacio del sol de cessid
obligatoria emplacat fora de la reserva o amb la substitucié de I'obligacid de cedir aquest sol fora de la reserva pel seu
equivalent en sostre ja construit dels habitatges esmentats. Si escau, la part de la cessié de sol amb aprofitament urbanistic
que recaigui sobre sols que no formen part de la reserva per a habitatges de proteccio publica s'integra en el patrimoni
public de sol i d'habitatge amb I'expressa finalitat de destinar els ingressos obtinguts per a la seva alienacio a la construccio
dels esmentats habitatges en els sols de reserva cedits.

[-]

Tot i que I'articulat de la llei fa referéncia al procés de reparcellacid, atées que aquest en bona part depéen del
planejament urbanistic, s’ha optat per atribuir el sostre associat a la cessid a I’administracio segons els preceptes del
DL 19/2019.

En aquest sentit, s’adjudicard a I'administracié actuant tot I'aprofitament del sostre destinat a HPO de lloguer
(incloent les places d'aparcament associades) i un percentatge de I'HPO en venda (i places associades).

VRS unitari 3 ! % Cessio a import cedit a

Nom de clau sostre (m2st) num. Habit. valor total L N L »

(€/m2) I'administracié I'administracié
Clau 18. Habitatges lliures en edifici plurifamiliar. 18sp1 3.274 1.086.90 41 3.558.518,34 € 0,000000% 0,00 €
Clau 18. Locals comercials en PB. 18sp1 744 67,74 50.401,58 € 0,000000% 0,00 €
Clau 18. Habitatges lliures en edifici plurifamiliar. 18sp2 593 1.086,90 7 644.533,10€ 0,000000% 0,00 €
Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de compravenda. Zona A. 18sp2 1.289 404,38 17 521.244,57 € 86,820891% 452.549,18 €
Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de lloguer. Zona A. 18sp2 1.289 313.22 16 403.741,91€  100,000000% 403.74191 €
Clau 18. Locals comercials en PB. 18sp2 721 67,74 48.843,46 € 0,000000% 0,00 €
Total 7.910 81 5.227.282,96¢€ 856.291,09 €

VRS unitari nim. Places % Cessio a import cedit a

Nom de clau valor total | . | . .

(€/placa) (*) I'administracié  I'administracid
Placa de parking. Lliure. 18sp1 (1) -3.385,45 62 -209.897,98€" 0,000000% 0,00 €
Placa de parking. Lliure. 18sp2 (1) -3.385,45 11 -37.239.96 € 0,000000% 0,00 €
Placa de parquing associat a comercial. 18sp1 (2) " 338545 7 -23.698,16 € 0,000000% 0,00 €
Placa de parquing associat a comercial. 18sp2 (2) -3.385,45 7 -23.698,16 € 0,000000% 0,00 €
Plaga de parking. HPO venda. 18sp2 (3) -3.385,45 26 -88.021,73€”  86,820891% -76.421,25€
Placa de parking. HPO lloguer. 18sp2 (3) -3.385,45 24 -81.250,83 €  100,000000% -81.250,83 €
Total 137 -463.806,83 € -157.672,09 €
TOTAL INGRESSOS 4.763.476,13 € 698.619,00 €

(1) 1.5 places/habitatge
(2) 1 plaga/100m2 locals
(3) 1.5 places/habitatge

Avaluacié econdomica-financera de
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10. ESTABLIMENT DELS INGRESSOS

Els ingressos per a I'ambit privat son els que es corresponen del total dels ingressos un cop s’han descomptat els

corresponents a la cessid de I'administracié actuant.

Aquests ingressos es determinen al quadre seglent:

Nom de clau

Clau 18. Habitatges lliures en edifici plurifamiliar. 18sp1

Clau 18. Locals comercials en PB. 18sp1

Clau 18. Habitatges lliures en edifici plurifamiliar. 18sp2

Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Regim General de compravenda. Zona A. 18sp2
Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Regim General de lloguer. Zona A. 18sp2

Clau 18. Locals comercials en PB. 185p2

Total

Nom de clau

Plaga de parking. Lliure. 18sp1 (1)

Placa de parking. Lliure. 18sp2 (1)

Placa de parquing associat a comercial. 18sp1 (2)
Placa de parquing associat a comercial. 18sp2 (2)
Plaga de parking. HPO venda. 18sp2 (3)

Placa de parking. HPO lloguer. 18sp2 (3)

Total

TOTAL INGRESSOS
(1) 1.5 places/habitatge

(2) 1 placa/100m?2 locals
(3) 1.5 places/habitatge

sostre (m2st)

3274
744
593

1.289

1.289
721

7.910

VRS unitari
(€/m2)

1.086,90
67.74
1.086,90
404,38
31322
67,74

VRS unitari
(€/placa)

-3.385,45
-3.385,45
-3.385,45
-3.385,45
-3.385,45
-3.385,45

ndm. Habit.

41

7
17
16

81

nim. Places
(%)

62

11

7

7

26

24

137

% Cessio a
valor total

I'administracié  privatiu

3.558.518,34 € 0,000000%
50.401,58 € 0,000000%
644.533,10 € 0,000000%
521.244,57 € 86,820891%
403.74191 € 100,000000%
48.843,46 € 0,000000%
5.227.282,96 €
% Cessid a
valor total - Lo
I'administracié
-209.897.98 € 0,000000%
-37.239.96 € 0,000000%
-23.698,16 € 0,000000%
-23.698,16 € 0,000000%
-88.021,73€”  86,820891%
-81.250,83€  100,000000%
-463.806,83 €

476347613 €

100,000000%
100,000000%
100,000000%
13,179109%
0,000000%
100,000000%

100,000000%
100,000000%
100,000000%
100,000000%
13,179109%
0,000000%

% d'aprofitament aprofitament

restant privafiv

3.558.518,34 €
50.401,58 €
644.533,10 €
68.695,39 €
0,00€
48.843,46 €
4.370.991,87 €

aprofitament
restant privativ

-209.897,98 €
-37.239,96 €
-23.698,16 €
-23.698,16 €
-11.600,48 €

0,00 €

-306.134,74 €

4.064.857,12 €

Tali com es pot observar al quadre adjunt, I'import total dels ingressos associats a I'ambit privat son de 4.064.857,12

€.
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11. ESTABLIMENT DELS COSTOS DE TRANSFORMACIO DEL SOL

Els costos previstos son els segUents:

Despeses urbanitzacid

cost unitari amidament total PEC
Clau 5. Vidlitat rodada (1) 155,14 402,00 62.366,95 €
Clau 5b. Via Civica (2) 214,83 1.394,00  299.469,54 €
6ai éb. Parcijardi urbd (3) 80,13 9.010,00 721.971,30€
Enderrocs 57.026,74 €
Despesa associada al subministrament eléctric 75.000,00 €

Total PEC urbanitzacié 1.215.834,53 €

DESPESES DE GESTIO | PROJECTES 15% 182.375,18 €
Canon ACA 112.032,00 €
Costos de mobilitat 118.960,00 €
Indemnitzacié activitat 283.010,00 €
Indemnitzacié edificacions 201.447 92 €
Indemnitzacié reallotjaments 4479520 €

TOTAL DESPESES 2.158.454,83 €
(1) Cost unitari segons pressupostos Tipus ITEC. Seccid carrer N2
(2) Cost unitari segons pressupostos Tipus ITEC. Seccid carrer L1

(3) Cost unitari segons pressupostos Tipus ITEC. Jardi tipus 1

Calcul canon ACA

sostre liure total nUm habitatges nUm. Habitants

Residencial: 3 habitants per habitatges lliures 3.867,00 48,00 144,00
Depuracié: 750 € * cada habitant 108.000,00 €
Collector en alta existents: 28 * habitants * km (1km) 4,032,00 €

total CANON 112.032,00 €

Els costos d'urbanitzacié estimats s’han obtingut de diferents fonts:

- Costos de vidlitat i zones verdes: Pressupostos tipus ITEC 2016.
- Cost unitari d’enderroc d'edificacions: El seu cdlcul es justifica a banda.

- Antena electrica. Trasllat ET: Cost que depén de la companyia eléctrica (REEi ENDESA). Simplement s'ha fet una

estimacio.
- Les despeses de gestid i projectes s'han estimat com un 15% del cost total d'urbanitzacio.

- Canon de I'ACA: Calculat segons la circular de I' ACA “Circular sobre I'aprovacié de criteris i metodologia de

cdlcul aplicables als convenis de sanejament relatius als nous creixements urbanistics.

- Lesindemnitzacions s’"han obtingut d'un informe complementari al present document en el que s’ha dut a terme

un cdalcul estimat de les mateixes.
El document 4 és una reproduccid parcial dels Pressupostos Tipus ITEC. Urbanitzacid (2016).

El document 5 és I'informe complementari en el que s’'estimen els costos associats a indemnitzacions.
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Avaluacié econdomica-financera de

Estimacié del cost de I'enderroc de les edificacions

Edificis a enderrocar. Referencia cadastral PB P1 P2 Total
1700203DF2719H 261,51 261,51
1798803DF2719H 178,36 129,01 307.37

439,87 568,88

Base de Preus ITEC - BEDEC 2019 (Ambit de preus: Barcelona. Volum d'obra: Urbanitzacié PEM 0,402 M €. PEM: Cost Directe + 6% Despeses indirectes)

residu

residukg volum

unitat  preu unit. amidament cost (unitari)  (unitari)

Enderroc d'edificacié entre mitgeres, de més de 250 m3 de volum aparent,

de 4 a8 m d'alcaria, amb estructura d'obra de fdabrica, sense enderroc de

fonaments, solera ni mitgeres, sense separacio, transport ni gestié de m3 12,53 1.706,64 21.384,20 € 366,66
residus ni residus perillosos, amb mitjans manuals i mecanics i carrega

mecdnica de runa sobre camié o contenidor

Enderroc de fonament corregut de maconeria, amb martell trencador

muntat sobre retroexcavadorai carrega manual i mecdanica de runa sobre m3 68,01 39,59 2.692,40 € 2.400,00
camid

Enderroc de solera de formigd lleugerament armat, de fins a 15 cm de

. R - . m2 13,12 439,87  5771,09€ 360,00
gruix, amb compressor i carrega manual de runa sobre camié o contenidor

Transport de residus a instal 1acié autoritzada de gestid de residus, amb
camié de 12 t i temps d'espera per ala carrega a maquing, amb un m3 3.26 617,56  2.01325€
recorregut de més de 2 fins a 5 km
Deposicié controlada a diposit autoritzat inclos el canon sobre la
deposicié controlada dels residus de la construccid, segons la LLEI 8/2008,
de residus barrejats inerts amb una densitat 1,0 1/m3, procedents de m3 25,36 617,56 15.661,34€
construccié o demolicié, amb codi 170107 segons la Llista Europea de
Residus (ORDEN MAM/304/2002)
Total PEM  47.522,28 €

Total PEC  57.026,74 €

0,30

1,00

0,

5

total residu
kg

625.756,62

95.011,92

158.353,20

Ref.V-20538.EVE. Ap. In.
Data abril 2022
Pagina num. 18

total residu
volum (m3)

511,99
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12. CALCUL DEL VALOR RESIDUAL DEL SOL BRUT PEL METODE RESIDUAL DINAMIC

Per a I'etapa A, i partint dels valors inicialment calculats a I'etapa B, s'aplicard el métode residual dindmic. Per a
aquesta etapa, al tractar-se d’un calcul dindmic, cal preveure un escenari temporal del procés de transformacio
del sol on s’incorporin els ingressos i despeses determinats anteriorment.

Al tractar-se d'un métode dindmic, cal disposar d'una taxa d'actualitzacié per aplicar-la a la seqiéncia temporal
de fluxos de caixa (ingressos i despeses) en base a I'escenari temporal previst de transformacié del sol.

12.1 Taxa d’actualitzacio

A grans trets i descrit de manera planera, la taxa d'actualitzacié o cost del capital és la taxa que cal aplicar per
determinar el valor actual d'un valor futur.

La taxa d'actudlitzacié estd formada per la taxa lliure de risc més la prima de risc.

S'ha previst una taxa d'actualitzacié a 5 anys.

Tipus de sostre HPO Plurifam lliure  Total Res Comercial  Total sostre
m?2 sostre per tipus 2.578,00 3.867,00 6.445,00" 1.465,00 7.910,00
% del tipus de sostre 81,48% 18,52%

Temps operacid 3 anys 5 anys 10 anys

Taxa llivre derisc (1) -0,22% 0,08% 0.88%

IPC. Prov. Barcelona (mitjana 2016-20) 1,44% 1,44% 1,44%

Taxa Lliure de Risc (cte.) -1,64% -1,34% -0.56%

Prima de risc 1aresidéncia (2) 8,00% 8,00% 8,00%

Prima de risc comercial (2) 12,00% 12,00% 12,00%

Mitjana ponderada primes de risc 8.74% 8.74% 8.74%

Taxa actualitzacié anual 710% 7.40% 8,18%

Taxa actualitzacié semestral 3,49% 3,63% 4,01%

|Tc|xa d'actualitzacié emprada en dinamic: 3,63%|

(1) Nota: Mitjana 5 darrers anys Bons i obligacions de I'Estat a 3, 5i 10 anys (2016-20)
(2) Nota: Primes de risc segons Reglament Llei del Sol (Real Decreto 1492/2011)

La taxa anual s’ha convertit en taxa semestral per tal de poder-la tenir en consideracié en I'escenari temporal atés
que aqguest s'ha determinat en periodes de temps semestrals.

Per tant, la taxa semestral és del 3,63 %.

12.2 Establiment de ritme d'absorcié de I'habitatge lliure

Un dels aspectes més rellevants per al cdlcul del valor residual del sol pel métode residual dindmic (cdlcul del VAN)
és preveure un calendari de despeses i ingressos raonable i justificat.

Per aquest motiu, un dels aspectes principals d'aquest informe és I'avaluacid de la capacitat d'absorcid del mercat
dels nous habitatges previstos, atés que ajuda a definir com es periodifiquen els ingressos deguts a la venda dels
diferents solars urbans.

S’han andlitzat les dades estadistiques de transaccions (compra-vendes) d’habitatge d’obra nova efectuades els
darrers cinc anys. La mitjana d’aquests darrers 5 anys ha estat de 73,40 habitatges/any. Per tant, es pot suposar que
el mercat immobiliari d'obra nova de Sant Joan Despi té una capacitat per absorbir uns 73 habitatges anuals de
mitjana. Aixi mateix,

Avaluacié econdomica-financera de
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Cal remarcar que quan es construeixin els habitatges previstos a la MP, hi haurd altres promocions immobilidries que
també estaran competint per al mercat de I'habitatge. En aquest sentit, es suposa que el PAU-1 és capac
d'acaparar el 25% de les vendes anuals: 41 habitatges/any.

D'altra banda, i en el cas particular del PAU-1, cal considerar que es preveuen Unicament dos solars com a resultat
de la transformacié urbanistica: un d’ells albergard tot el sostre protegit (18sp2) i I'alire albergard tot el sostre
d'habitatge lliure (18sp1). Cadascun dels solars fambé disposard de locals en planta baixa i de les places
d'aparcament corresponents.

Per tant, en el calendari de fluxos de caixa es preveu que es vendrd tot el potencial de sostre d'habitatge lliure de
cop atés que tot ell estd situat en un Unic solar. Finalment, i respecte a I'HPO, es considera que aquest darrer no és
competéncia per al'habitatge lliure i, per tant, es pot simultaniejar la venda del solar d'HPO amb el solar d'habitatge
lliure.

12.3 Establiment de I'escenari temporal

A partir del tipus i quantia d'ingressos i despeses, es preveu el seguent escenari temporal:

INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 4 5 s 7 8
Clau 18. Habitatges liures en edifici plurifamilar. 18sp1 3558.518,34 €

Clau 18. Locals comercials en PB. 185p1 50.401,58 €

Clau 18. Habitatges liures en edifici plurifamiiar. 18sp2 644.533,10 €

Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de comprav enda. Zona A. 185p2 68.695.39 €

Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de lloguer. Zona A. 185p2 000€

Clau 18. Locals comercials en PB. 185p2 48:843,46 €

Placa de parking. Liiure. 185p1 (1) -209.897.98 €

Plaga de parking. Liiure. 185p2 (1) -37.239.96 €

Plaga de parquing associat a comercial. 18sp1 (2) -23.698,16 €

Plaga de parquing associat a comercial. 185p2 (2) -23.698,16 €

Plaga de parking. HPO venda. 185p2 (3) -11.600,48 €

Placa de parking. HPO lloguer. 185p2 (3) 000€

DESPESES Semestres 0 1 2 3 4 5 6 7 8
Clau 5. Vialitat rodada (1) 6236695 € 100%
Clau 5b. Via Civica (2) 299.469.,54 € 100%
6ai6b. Parc ijardi urbd (3) 72197130 € 100%
Enderocs 57.026.74 € 100%
Despesa associada al subministrament eléctric 75.000,00 € 100%
Cainon ACA 112.032.00 € 100%
Costos de mobilitat 118.960,00 € 100%
Indemnitzacié activitat 283.010,00 € 100%
Indemnitzacié edificacions 201.447.92 € 100%
Indemnitzacié reallotiaments 4479520 € 100%

DESPESES DE GESTIO | PROJECTES 15% 182.375,18 € 30% 50% 20%

Aquest calendari és el que es fard servir per a establir els fluxos de caixa (ingressos i despeses).

12.4 Calcul de la viabilitat econdmica. Calcul del valor residual
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Tenint en consideracid els ingressos i despeses segons I'escenari temporal acabat d'exposar, i aplicant la taxa
d'actualitzacié calculada anteriorment, es calcula el valor residual del sol, a partir del segient esquema de fluxos

de caixa (ingressos i despeses).

INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 4 5 6 7 8
Clau 18. Habitatges liures en edifici plurifamiliar. 18sp 1 3.558.518,34 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 3.558.518,34 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Clau 18. Locals comercials en PB. 185p1 50.401,58 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 50.401,58 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Clau 18. Habitatges liures en edifici plurifamiliar. 18sp2 644.533,10 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 644.533,10 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de comprav enda. Zona A. 185p2 68.695,39 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 68.695,39 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Clau 18. Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de lloguer. Zona A. 18sp2 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Clau 18. Locals comercials en PB. 18sp2 48.843,46 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 48.843,46 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Placa de parking. Liiure. 18sp1 (1) -209.897.98 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00€ -209.897.98 € 0,00€ 0,00€ 0,00€
Placa de parking. Liiure. 18sp2 (1) -37.239.96 € 0,00€ 0,00€ 0,00€ 0,00 € -37.239.96 € 0,00€ 0,00€ 0,00€
Placa de parquing associat a comercial. 18sp1 (2) -23.698,16 € 000€ 000€ 000€ 000€  -23.69816€ 000€ 000€ 000€
Placa de parquing associat a comercial. 185p2 (2) -23.698,16 € 000€ 000€ 000€ 000€  -23.69816€ 000€ 000€ 000€
Placa de parking. HPO venda. 185p2 (3) -11.600,48 € 000€ 000€ 000€ 000€  -11.600,48 € 000€ 000€ 000€
Placa de parking. HPO lloguer. 18sp2 (3) 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
4.064.857,12 € TOTAL 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 4.064.857,12 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL INGRESSOS actualitzat 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 3.523.997.46 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
DESPESES Semestres 0 1 2 3 4 5 6 7
Clau 5. Vialitat rodada (1) 62.366,95 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 62.366,95 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 €
Clau 5b. Via Civica (2) 299.469,54 € 0,00€ 0,00€ 000€  299.469,54 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
6aiéb. Parc ijardiurba (3) 721.971,30 € 000€ 000€ 000€  721.971.30 € 0,00€ 000€ 000€ 000€
Enderrocs 57.026,74 € 000€ 000€ 000€ 57.026,74 € 0,00€ 000€ 000€ 000€
Despesa associada al subministrament eléctric 75.000,00 € 000€ 000€ 000€ 75.000,00 € 0,00€ 000€ 000€ 000€
Canon ACA 112.032,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 112.032,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Costos de mobilitat 118.960,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 118.960,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Indemnitzacié activitat 283.010,00 € 0,00 € 0,00 € 000€  283.010,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Indemnitzacié edificacions 201.447,92 € 0,00 € 0,00 € 000€  201.44792€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Indemnitzacié reallotiaments 44.795,20 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 44.795,20 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
DESPESES DE GESTIO | PROJECTES 15% 182.375,18 € 0,00 € 54.712,55 € 91.187,59 € 36.475,04 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 €
2.158.454,83 € TOTAL 0,00 € 54.712,55 € 91.187,59 €  2.012.554,69 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL DESPESES actualitzat 0,00€ 52.794,00 € 84.904,53 € 1.808.174,82 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 0,00€
Ingressos-Despeses 000€ -54.712,55€  -91.187,59 € -2.012.554,69 € 4.064.857,12 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 1.906.402,29 €
Ingressos-Despeses Actualitzat 000€ -52.79400€ -84.90453€ -1.808.17482€ 3.523.997,46€ 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00€ 1.578.12411 €

Dels quadres anteriors es dedueix que el valor residual del sol total estimat és de 1.578.124,11 €, corresponent a
139,62 €/m2 de sol d’aportacié. (11.303,00 m2 de sol d'aportacid)

Tal i com es pot comprovar, el valor residual del sol és raonable atés
urbanistiques previstes i el seu emplagcament.

I'aprofitament urbanistic i carregues

Afacrms
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13. CONCLUSIONS

El Poligon d'Actuacioé Urbanistica 1 (PAU-1) de la MP del Pla General Metropolitd (MPGM) a I'ambit de Sant Pancrag
de Sant Joan Despi preveu, de manera resumida, els segUents valors des de la vessant de la viabilitat econdomica:

Uns ingressos totals de 4.763.476,13 €.

Una cessid a I'administracié actuant de 698.619,01 €.
- Uns ingressos associats a I'ambit privat (un cop descomptades les cessions) de 4.064.857,12 €.

- Unes despeses d'urbanitzacié de 2.158.454,83 €.

A partir d'aquests ingressos i despeses, i per mitjd del metode residual dindmic, s’ha establert el valor residual del sol
abans d'urbanitzar. Aquest s’ha estimat en 1.578.124,11 €, corresponent a 139,62 €/m2 de sol d’aportacié. (11.303,00
m2 de sol d’aportacid).

Es considera que el valor residual del sol obtingut és raonable atés I'aprofitament urbanistic i carregues urbanistiques
previstes i el seu emplagament.

Aquest Estudi econdmic-financer consta de 21 pdagines (inclos I'index) i 5 documents annexos.

Barcelona, abril de 2022

=

Enric Gonzdlez Duran, arquitecte
Georgina Vazquez Utzet, arquitecta
VIA, economia i urbanisme, SLP

Aclariment per al conjunt del document

Cal tenir en consideracié que tots els calculs s’han dut a terme per mitja de fulls de calcul electronics. En els quadres del document Unicament
apareixen els valors amb dos decimals, mentre que els fulls de cdlcul usen molts més decimals per als seus cdlculs interns. Es per aquest motiu que és
possible que hi hagi diferéncies minimes no significatives entre els valors expressats als quadres del document i aquells que resultarien de I'operacié
matematica usant Unicament els decimals expressats als quadres. En tot cas, els valors correctes son els valors expressats al document atés que
incorporen en els seus calculs tots els decimals emprats al full de calcul.
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SEPARATA. COMPLIMENT DE L'ARTICLE 99.1.C DEL TRLUC

Segons I'article 99.1.c del Text Refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (TRLUC):
Article 99

Modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable, de
la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o la transformacié dels usos

1. Les modificacions d'instruments de planejament general que comportin un increment del sostre edificable, de la
densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos establerts anteriorment han
d'incloure en la documentacid les especificacions segUents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o privades,
durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacid, i els titols en virtut dels quals han adquirit els
terrenys. Aquesta especificacio es duu a terme mitjancant la incorporacié a la memoria d'una relacié d'aquestes
persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil.
En el cas de manca d'identificacié del propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del
cadastre. També s’ha de fer constar a la memoaria si hi ha un adjudicatari de la concessié de la gestid urbanistica, i
la seva identitat.

b) La previsio, en el document de I'agenda o del programa d’actuacié del pla, de I'execucié immediata del
planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucid, el qual ha d'ésser proporcionat a la
magnitud de I'actuacid.]

c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s'ha de justificar, en termes comparatius, el
rendiment economic derivat de I'ordenacid vigent i el que resulta de la nova ordenacid. Aquesta avaluacié s'ha
d'incloure en el document de I'avaluacié economica i financera, com a separata. |[...]

Talicom ja s’ha indicat anteriorment, en aquesta separata es calcularan els ingressos i les despeses de transformacid
urbanistica associada al planejament vigent per, posteriorment, dur a terme I'avaluacié econdmica i financera del
planejament vigent atenent als seus ingressos i despeses previstos.

Finalment, aquesta separata inclourd una comparacié del rendiment econdmic derivat de I'ordenacié vigent i el
que resulta de la nova ordenacio.

Calcul dels ingressos

Usos permesos en el planejament vigent:

Cost de Valor de
Valor en Valor en ; » o
Nom de clau venda (m2 venda |TOYCO coeficientk | MEPETCUSIOr
. \Ze VRS
util) (m2const)
(€/m2const) (€/m2const)
Clau 22a. Naus industrials 929,50 526,25 1,40 137,68

El planejament vigent classifica el sol inclos a dins de I'ambit del PAU-1 com a sol urbd i no I'inclou dins de cap ambit
de planejament ni de gestié urbanistica que tingui pendents carregues urbanistiques.

Aixi mateix, I'Unic aprofitament urbanistic previst a I'ambit és una porcié de sol qualificada de clau 22@. La resta de
sOls inclosos dins de I'ambit del PAU-1 estan qualificats com a sistemes.

S'ha quantificat el sol que el planejament urbanistic qualifica com a clau 22a. Naus Industrials. La superficie de sl

qualificada com a 22a és de 385 m2.

A\ +34
AF MDA BTY wa
BANISME 115 we
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Avaluacié econdomica-financera de

la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolitd de Barcelona (MPGM) en I'ambit de Sant Pancrag, de Sant Joan Despi

Caicul dels ingressos deguts a I'aprofitament urbanistic del planejament vigent:

VRS unitari } . .
Nom de clau sostre (m2st) (€/m2) num. Habit. valor total 0% Cessio.  90% Aprof. Pr.
Clau 22a. Naus industrials 770,00 137.68 0 106.016,09 € 0.00 € 106.016,09 €
Total 770,00 0 106.016,09 € 0,00 € 106.016,09 €
TOTAL INGRESSOS 106.016,09 € 0,00 € 106.016,09 €

NOTA: La clau 22a té un index d'edificabilitat neta de 2 m2st/m 2s

Nota: No es preveu cessié a I'Administracié actuant ates que el planejament vigent és sol urba i no estd inclos dins de cap ambit
de planejament o gestio urbanistica.

Calcul de les despeses

El planejoment vigent classifica el sol inclos a dins de I'ambit del PAU-1 com a sol urbd i no I'inclou dins de cap ambit
de planejament ni gestid urbanistica que tinguin pendents d'executar obres d'urbanitzacid.

ConseqUentment, no hi ha despeses de transformacié del sol previstes.

Calcul del valor residual del sol brut pel métode residual. Planejament vigent
En aquest apartat es durd a terme el cdlcul del valor residual del sol segons planejament vigent.

L'escenari temporal preveu la disponibilitat immediata de les parcel les industrials ates que es tracta d'un sol urbd
consolidat sense estar inclds en cap ambit de planejament vigent i sense tenir despeses de transformacid previstes.

Per tant, és innecessari dur a terme un cdlcul pel metode residual dindmic, sent suficient emprar el métode residual
estatic. Aixi mateix, i atés que no hi ha despeses de transformacié previstes, el valor residual del sol és el conjunt
d'ingressos deguts a I'aprofitament urbanistic del planejament vigent.

Per tant, el valor residual del sol segons el planejament vigent és de 106.016,09 € corresponent a 9,38 €/m2 de sol
d'aportacié. (11.303,00 m2 de sol d'aportaciod inclds dins de I'ambit del PAU-1).

Ref.V-20538.EVE. Ap. In.
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Comparacié rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacié.

Finalment, i per tal de donar resposta als requeriments de I'article 99.1.c, cal comparar el valor residual del sol segons
els planejament vigent i segons la proposta de MPGM per a I'ambit del PAU-1.

El planejament vigent té un valor residual del sol de 106.016,09 €.

El valor residual del sol segons la proposta de MPGM per a I'ambit del PAU-1 s’ha estimat en 1.578.124,11 € que es
correspon amb un valor residual unitari de 139,62 €/m2.

Per tant, el rendiment econdmic (valor residual del sol) de la proposta de MPGM és superior al rendiment del
economic del planejament vigent.

Aixi mateix, el rendiment economic de la MP, estimat en 139,62 €/m2, es considera raonable atés I'aprofitament
urbanistic i carregues urbanistiques previstes i el seu emplagament.

Aquesta Separata consta de 2 pagines.
Barcelona, abril de 2022

— (uu

Enric Gonzdlez Duran, arquitecte
Georgina Vazquez Utzet, arquitecta

VIA, economia i urbanisme, SLP

Aclariment per al conjunt del document

Cal tenir en consideracié que tots els calculs s’han dut a terme per mitja de fulls de calcul electronics. En els quadres del document Unicament
apareixen els valors amb dos decimals, mentre que els fulls de cdlcul usen molts més decimals per als seus calculs interns. Es per aquest motiu que és
possible que hi hagi diferéncies minimes no significatives entre els valors expressats als quadres del document i aquells que resultarien de I'operacié
matematica usant Unicament els decimals expressats als quadres. En tot cas, els valors correctes sén els valors expressats al document atés que
incorporen en els seus calculs tots els decimals emprats al full de calcul.

la Modificacié Puntual

del

Pla General

VIAE +34 bin t2, rZah .s N . .
NOMICA 934 ¥ PR — ) ﬂ Avaluacié econdomica-financera de
VIA o REARISIIE 118 I"‘ Sl L ® AMB Metropolitd de Barcelona (MPGM) en I'édmbit de Sant Pancrag, de Sant Joan Despi
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Document 1

Recull de les mostres de mercat. Habitatge plurifamiliar
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01. Sant Joan Despi. Zona Centre

P 10 fotos

Obra nueva Major 88 Sant Joan Despi, Gala Finques
Centre, Sant Joan Despl @ Ver mapa

Desde 325.000 €

Pisos y duplex de 2 v 3 habitaciones

¥ Favorito B Descartar  ~ Compartir

E Eseribe una nota personal {sdlo tl podrds veria) |

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanaol | English | Otros idiomas -

Ubicacidn ideal para tener conexidn al transporte plblico (estacidn de tren R1, R4,
Sant Joan Despl, autobuses, Tram 1y 2 Bon Viatge) y facil acceso a autopistas.

Rodeado de todo tipo de servicios, Ayuntamiento, comercios, centros comerciales,
parque del MiHenari, colegios, equipamientos.. .

El precic no incluye los impuestos, ni los gastos (de notar(a, registro y gestorla). Aicat
nimero 4236.

Realizamos las visitas cumpliendo con las recomendaciones sanitarias del Covid-19.

Plaza de parking opcional.

Caracteristicas basicas Construccion

« Edificio de nueva planta
+ Pisos y diplex de 2 y 3 habitaciones

+ Fecha de entrega de llaves: abril 2022

Zonas comunes

+ Ascensor

Certificado energético
+ no indicado

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa esta promecion y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar

t,. 932 821568
Profesional
Major 88 Sant Joan Despl .
Profesional
Major 88 Sant Joan Despl .

Referencia del ammcia
5283460

Gala Fingues
Barcelona

Gule
Fvgues

piso 325.000 € 2 dorm 87 m? 27 planta ext
pis 385.000 € 2dorm 4 m? 1 planta ext. Terraza
Diiplex 538.000 € 3 dorm 47 m? 4" planta ext. Terraza

S. const (planols, sense terrassa): 1a mostra: 77.66 m2st. 2a. mostra: 77.66 m2st. 3a mostra: 115 m2st.

. 932 821568
Profesional
Major 88 Sant Joan Despl .

Referencia del anuncio
05288460

Gala Fingues
Barcefona

Gole
Fnques

i} b - AJUNTAMENT DE
v LrDANCTE (oM SANT JOAN DESPI
ME 118 www. vis-urbanisme com g &

Avaluacié economica-financera de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita de
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Ubicacion

Calle Major, 88

Distrito Centre

Sant Joan Despl

Baix Llobregat Sud, Barcelona

Flaga de Linis ik Map erorn gLoalsstCmAaRsToT
Companys
i Pioca dia
- ta Bardana
L gl o
Poliesportiu municipal,
Salvpdor Gimeno
Bk
Murci Fo
Aty e 5
Placa I'Ermita &
. o <
: " Lo St Fal'lc‘l*.q@ i
[Googlel itermaticnal Schoal Mg fatn €222 it Gaogr, Neckorsl

02. Sant Joan Despi. Zona Centre

P 3 fotos

Obra nueva Residencial Montjuic , Residencial

Montjuic
Centre, Sant Joan Despl @ Ver mapa
Desde 395.000 €

Pisos y diplex de 2 habitaciones y locales

W Favorito § Descartar = Compartir

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa esta promocidn y
me gustarla hacer una visita.
Un saluda

. 932 517 918

Promotora

Comentario del anunciante
Disponible en: Espafiol | English | Otros idiomas -

Residencial Montjuic, 17 es una nueva promecidn de viviendas situada en el centro de
Sant Joan Despi, a escasos 15 minutos de Barcelona.

La calle Montjulc tiene Ia caracteristica de ser una de las vias mas tranguilas de la
ciudad, pero a la vez su ideal ubicacidn le permite contar con excelentes
comunicaciones { Trambaix T1y T2) y 13 R1y R4; numerosos equipamientos como 13
Biblioteca Merce Rodoreda, el Poliesportiu Municipal Francesc Calvet, la Escola El Brot,
la Escola Pau Casals, el INS Jaume Salvador i Pedrol, |3 Escola Espai; asf como [a mds
amplia oferta de comercios que discurren por los adyacentes carrer del Bon Viatge,
carrer Baltasar d'Espanya y |a Avinguda de Barcelona; asl como las principales dreas de
recren del municipio como el Parc del canal de la Infanta v el Parc de la Fonsanta.

Vivir en Residencial Montjurc, 17 es vivir al "Bell Mig” de la ciudad.

El edificio, con un cuidado diseno v moderna arquitectura, estd compuesto de planta
baja, 1 planta y 2* planta mds bajo cubierta, todas ellas residenciales, salvo 13 fachada
a calle de planta baja gue incluird dos pequenos locales comerciales.

Son, en total, tan sélo 17 exclusivas viviendas de 1y 2 dormitorios mds estudio, y de 3
dormitorios, todas ellas con distribuciones muy funcionales y dotadas de una gran
luminosidad. Mencidn especial exigen |as viviendas de planta baja con amplisimas
terrazas y acceso directo a la zona comunitaria, asl como las viviendas duiplex de
planta segunda mas bajo cubierta que incluyen unas atractivas y privativas terrazas -
solariums. Y, por supuesto, contamos también con parking vy trasteros en el propio
edificio, ademds de una agradable zona comunitaria con piscina.

En resumen, un exclusivo edificio residencial para dar respuesta a las demandas mas
exigentes

En el desarrollo del proyecto se ha cuidado cada detalle y se han introducido
materiales de alta calidad, asi como instalaciones de dltima generacidn y los mas
estrictos criterios de sostenibilidad para también obtener un edificio de alto nivel de
eficiencia energética. Estas son algunas de las marcas que encontraras en Residencial
Montjurc, 17:

BOSCH - BTICINOD - DURAVIT - FRANKE - GEMINIS - GROHE - HIDROBOX - MARAZZI -
MEISTER - SILESTONE.

PK NO INCLUIDO EN EL PRECIO.
TRASTERO NO INCLUIDO EN EL PRECIO.

Caracteristicas basicas Zonas comunes

+ Edificio de nueva planta « Ascensor
+ Pisos y diplex de 2 habitaciones y « Piscina
locales

Certificado energético de proyecto
U E Certificado energético(827 KB) + Consumo:
+ Emisiones: B

Ver etiqueta de calificacion energética =

%, 932 517 918
Promotora

Residencial Montjuic -
Referencia dal amumcio
92361668

Residencial Montjuic
Cornelia Da
Liobregat

FURIIUET IR VI LU

Referencia del anuncio
92361668

Residencial Montjuic

T
Cornella De RESIDENCIAL
MONTIU, 17

Liobregat T

Miplex 395.000 € 2 dorm 8am’ 2% planta ext. Temaza
Local 125.000 € 16 m?

Sup const planol: 88,90 m2st.

o
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Ubicacion

Calle Montjurc , 17

Distrito Centre

Sant Joan Despi

Baix Liobregat Sud, Barcelona
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Referencia del anundio
02367668

Residencial Montjuic
Cornella De
Liobregat
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¥
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa esta promocidn y
me gustaria hacer una visita.
Uni saludo

Contactar

. 932 823 479
Profesional

residencial Marfa Rosa .
Referencia-del anuncio
4747297

Gestid | Garantia

i Barcelona GESTIO | GARANTIA
Obra nueva Residencial Maria Rosa, Gestio i
Garantia
Fontsanta, Cornella de Liobragat @ Ver mapa
Desde 386.000 €

Pisos y diplex de 2 v 3 habitaciones

¥ Favorito ® Descartar  ~ Compartir

C tario del iante

omentario del anuncian « 932 823 479
Disponible en: Espanaol | English | Otros idiomas -

Profesional

OFICINA DE VENTAS YA DISPONIBLE! residencial Marla Rosa .

Referancia del anuncie
PROMOCION CON ATICOS DUPLEX Y GRANDES TERRAZAS TOCANDO CON SANT 94747297

JOAN DESPI
Gaestid i Garantfa
iEn construccion! Ll GESTIO i GARANTIA

Podras encontrar diferentes tipologlas con exteriores y duplex grandes terrazas.
Ademds, cuenta con |a posibilidad de adquirir parking v trastero en la misma finca.

Tendrd acabados de primera calidad: Las cocinas contardn con armarios altos y bajos,
vitroceramica, horno eléctrico, campana extractora ¥ microondas integrado. Los suelos
tendrdn parquet laminado de resistencia AC4 vy suelos antideslizantes en Ias terrazas.
Contara también con puertas de entrada totalmente blindadas lacadas en color
blanco. Cumpliendo con el medio ambiente, se instalardn placas solares en 1a cubierta
para la produccidn de agua caliente.

Cuenta con una ubicacidn excepcional, ubicada en Cornella perc muy cerca de Sant
Joan Despi. A tan solo unos minutos andando encontramos paradas de TRAM v la
estacion de Renfe de Sant Joan Despl. Cuenta también con los principales servicios a
unos pasos, como supermercados, ocio, restauracidn .. y centros educativos y
deportivos a solo unos minutos.

Financiada con el Banco Santander.

Entrega: Primer trimestre de 2023,

Caracteristicas basicas Construccién

« Edificio de nueva planta - Fecha de entrega de llaves: primer
« Pisos y diplex de 2 y 3 habitaciones trimestre 2023

Zonas comunes
+ Ascensor

Certificado energético
- no indicado

Diiplex 386.000 € 2 derm o3m? 47 planta ext. Terraza
Duplex 386.000 € 2 dorm 03 m? 47 planta ext. Terraza
Diiplex 435.000 € 3 dorm 123 m? 4% planta ext. Terraza

S. const (planols, sense terrassa): 1a mostra: 103 m2st. 2a. mostra: 103 m2st. 3a mostra: 123 m2st.

%, 932 823 479

Profesional
residencial Marfa Rosa .

Referencia del anuncio
24747201

Gestid | Garantia

B GESTI i GARANTIA
Ubicacién Barcelona BESTIO i GARANTIA

Calle maria rosa gelabert, 20
Distrito Fontsanta

Cornells de Liobregat

Baix Liobregat Sud, Barcelona

Flaga [Ermita

81 Painck’s
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04. Cornella de Liobregat. Fontsanta

13 fotos

Obra nueva Lluerna, Amat Immobiliaris
Fontsanta, Comella de Liobregat @ Vier mapa

Desde 412.000 €

Pisos, aticos y duplex de 3 habitaciones

¥ Favorito ® Descartar =~ Compartir

Comentario del anunciante

Dispenible en: Espafiol | English | Otros idiomas -

Proyecto residencial de obra nueva situado junto al "Parc de les Aigues de Cornella de
Llobregat”, una poblacidn en constante crecimiento muy bien comunicada y con todo
tipo de servicios a su alcance. Edificio de gran belleza arquitectdnica, donde se prima,
los amplios espacios, [a luminosidad y las terrazas. Viviendas disenadas y pensadas
para disfrutar de todos sus ambientes. Luminosidad, alegria, atractivo, diseno y
calidad son conceptos basicos que ofrece LLUERMA HOMES. 5i busca comodidad,
tranquilidad y servicios a pie de calle, este puede ser su nuevo hogar.

ELLIA SU VIVIENDA:

-Exclusivas viviendas de 2, 3 y 4 dormitorios.
-Aticos diplex con amplias terrazas.

-Plazas de parking en el mismo edificio.

-6 viviendas de VPO en Régimen Concertado. MAGNIFICAS COMUNICACIONES COM EL

CENTRO DE BARCELONA.

-Tranvia del Llobregat.

-Lineas de autobuses, con alta frecuencia de paso.

-Amplia red de carreteras, autovias y autopistas A-2, AP-2, B-23 y N340
-Aeropuerto de Barcelona a 15 minutos.

Caracteristicas basicas Construccion
+ Edificio de nueva planta + Fecha de entrega de llaves: septiembre

+ Pisos, aticos y diplex de 3 habitaciones 2021

Zonas comunes
- Ascensar

Certificado energético

+ ne indicado

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa esta promocidn y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

+ 431 3IIR 512

Lluerna .

Referencia del anuncio
9370971

Amat Immobiliaris

Barcelona A m at_

Atico s12.000 € 3 dorm a5 m? 5% planta ext. Terraza

Diplex 424.000 € 3 darm 105 m? ext: Terraza

Ubicacion

Calle Soler i cortada, 1
Distrito Fontsanta

Comella de Uobregat

Baix Llobregat Sud, Barcelona
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. 931338 513

Profesional
Uuerna _

Referencia del anuncio
93709721

Amat immobiliaris

Barcefona A m ﬁ,t, "

Inmcal el

Referentia del anuncio
93709721

Amat Immobiliaris

Barcelona A m al.t 5
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05. Cornella de Llobregat. Centre Comentario del anunciante Promatora

Disponible en: Espafial | English | Otros idiomas ~ Iber-Rubid .

o a s Referencia del anuncio
Pregunta al anunciante NUEVA PROMOCION DE VIVIENDAS EN ¢/ RUBIO | ORS 5 DE CORNELLA DE

94094764
LLOBREGAT
Hola, me interesa esta promocidn y
me gustaria hacer una visita. . . iharhogar &
Un saludo PROMOCION DE VIVIENDAS EN CONSTRUCCION en C/Rubio [ Ors N° 5 de Cornella. Cornefla De In Eth SGAR
Llobregat

FECHA ESTIMADA DE ENTREGA: 2° TRIMESTRE 2023.

Exclusivas viviendas de 3 habitaciones, todas con balcones y duplex de 2 habitaciones

. 932 821 047 : ]
s también con balcdn. EXCLUSIVOS ATICOS DUPLEX con toda la vivienda en una planta
Ihar-Rubid . y arriba espectaculares buhardillas totalmente didfanas + terraza con orientacidn Sur.
Referoncia del anuncio
94094764 Cerca de todos los servicios basicos necesarios y con buenas conexiones mediante
transporte piblico (autobuses y lineas de Metro Cornella Centro y Tranvia).
iberhogar H
tomelt e IsERHOGAR Completamente exteriores, muy luminoses ¥ con buenas orientaciones.
Uobregat
Parking y trastero opcional con acceso directo a vivienda mediante ascensor.
Acabados y emplazamientos Iberhogar, mads de 50 anos nos avalan.
PARA MAS INFORMACION
Solicite su cita previa en nuestra oficina de ventas de Cornella de Llobregat. Avinguda
Can Corts s/n, frente a la zona de carga del Centro Comercial Llobregat (antiguo
Eroski).
it Caracteristicas basicas Zonas comunes
Obra nueva lber-Rubid i Ors , iberhogar EUIfEio-fe niev planta * Asensor
Centre, Comella de Liobregat @ Ver mapa - Pisos y diplex de 2 y 3 habitaciones
e e Certificado energético de proyecto
Desd ]
sae * @ Certificado energético(827 KB) . Consumo: @

: g - Emisiones:
Pisos v diplex de 2 v 3 habitaciones =
Ver etiqueta de calificacidén energética -

¥ Favorito # Descartar = Compartir

hiplex 263.000 € 2 dorm 74 m? 1 planta ext.
piso 273.000 € 2 dorm &1 m? Bajo ext. Terraza
pisc 314.000 € 3 dom aam? T planta ext.
piso 329.000 € 3 domm a8z m? 3 planta ext.
piso 336.000 € 3 domm 88 m? 37 planta ext.

L
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Ubi:acién l_IuI:rregat ADENL AUV N
Calle de Joaquim Rubid i Ors, 5
Distrito Centre

Comnella de Llobregat

Baix Llobregat Sud, Barcelona
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06. Sant Joan Despi. Les Planes

P & fotos

Obra nueva Mare de Déu de la Mercé, Marc jimenez
Les Planes, Sant Joan Despl @ Vier mapa

Desde 249.000 €

Pisos, dticos y diplex de 2 ¥ 3 habitaciones

¥ favorito @ Descartar ~ Compartir

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol | English | Otros idiemas -

Edificio de 3 plantas con 9 viviendas. 3 primeros, 3 segundos v 3 ddplex.
Parkings en la planta baja y dos de ellos tienen trasteros.

Caracteristicas basicas Construccion
+ Edificio de nueva planta

+ Pisos, dticos y diplexde 2y 3
habitaciones Zonas comunes

+ Facha de entrega de llaves: mayo 2022

+ Ascensor
' {=] Memoria de calidades{1 MB)
Certificado energético de proyecto
+ Consumo: F»51 kwh/m? ano
+ Emisiones: E#9 kg C02/m* ano

Ver etiqueta de calificacidn energética =

piso 249.000 € 2 dorm 63 m* i planta ext.
niplex 309.000 € 3 darm BE M 3% planta ext. Terraza
piso 329.000 € 3 dorm a2m? P planta ext. Terraza

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa esta promecion y
me gustaria hacer una visita.
Un saludo

%. 932 518 836

Referencia del anuncio
O260ETTR

Marc jimenez
Barcelona

FETREETILES £382) ABILANIL I
Q2608778

Mare jimenez
Barcelona

Ubicacion

Calle Mare de Déu de Ia Mercg, 30
Distrito Les Planes

Sant Joan Despf

Baix Llobregat Sud, Barcelona

Poligspartiu Municipal
Franceso Calvet
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1, 932756 002

Profesional
oficina cormnella

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita.

Un saludo Referencia del anuncio
CVDCo43s
| Contactar | oo
Barcelona Ki Don Casa
. 932 756 002
Profesional

oficina comelia

Referencia del anuncio
CVDCo43s

Doncasa
Barcolona Fd Don Casa

P 13 fotes = Video

Local en venta en Baltasar d'Espanya
Centre, Sant Joan Despl @ Ver mapa

167.260 £
ah Caloular hipoteca # Estudiar hipoteca

200 o 836 €/m?

7 Guardar favorito ‘ # Descartar =~ Compartir

| L sauu

Comentario del anunciante

Disponible en: Espafiol | English | Otros idicmas = m
LOCAL DE 200m2

. 932756 002 . 932 756 002
Maanifico local de 30m2 ampliable a 200m2 totalmente equipado, por el mismo . .

Profesional Profesional
precio. Cuenta con dos escaparates laterales de 10m cada uno, una zona de tienda oficina comell3 G L G hka

equipada con mostrador de madera y estanterfas en las paredes y otra zona con

Referencia del anuncio Referencia del anundio

probadores, dos aseos y acceso al almacén que se puede ampliar si se precisa. CVDCD435 CVDC0435
Cuenta con persianas motorizadas, salida de humos y suelos de terrazo. Local Doncasa Doneasa
impecable listo para empezar su negocio. Barcelona Fid Don Casa Barcatona pid Don Casa

Situado en una calle semi peatonal con afluencia de paso, en pleno eje comercial de la
zona, a 2 calles del Mercado Municipal y centro médico. A escasos minutos tenemos el
Tramvia "Bon Viatge” y Renfe.

iNo dude en venir a verlo, le encantaral

MNOTA: Constltenos los gastos suplidos en caso de adquisicidn a tener en cuenta.

Caracteristicas basicas Equipamiento

+ 200 m? construidos, 80 m? atiles + Almacén/archivo

+ 1planta + Salida de humos

* Segunda mano/buen estado + Puerta de seguridad

+ Distribucidn 2 estancias
. 2 ase0s O hanos Certificado energético
+ Situado a pie de calle * en tramite

+ 2 escaparates

+ Ultima actividad: Tienda de ropa

+ Construido en 1972

: fomy
VIABILITAT ¢34 Rambla ce Prat 2, ¥ 2a A o L, . . - i . 3
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Ubicacion [e=—_
Baltasar d’Fspanya

Distrito Centra

Sant Joan Despl

Baix Llobregat Sud, Barcelona

 Por privacidad, el anunciante no ha indicado 1a direccidn, pero puedes contactarle para conocer
Ia direccidn delinmueble.
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Selkias Inmobitiaria
Sant Feliu De
Ulobregat

MRl 9T PRO
LECAMERA

P 12 fotes

Selkies Inmobiliaria IO
Sant Feliu De :
Pregunta al anunciante Liobregat gl

Local o nave en venta en Centre

Sant Joan Despi @ Ver mapa Hola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita.

198.000 ¢ Un saludo

Jh Calcular hipoteca & Estudiar hipoteca

255 mt | 776 £/mt S Contactar por chat

7 Guardar favorito # Descartar = Compartir

r AT RAD WCA

= i Referencia del anuncio
Comentario del anunciante =

RAMO
Dispenible en; Espafol | English | Otros idiomas -
Local de 198 metros cuadrados con un aseo ¥ oficina. Suelo de cemento pulido. Salkios Inmobiliaria .
E[ Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Selkies Inmobiliaria por chat. Liobregat el
Caracteristicas basicas Certificado energético
- 255 m® construidos, 198 m? Utiles - en tramite

+ Segunda manosbuen estado
+ 1aseos o banos

- Situado a pie de calle

- Construido en 1977

Edificio
- Bajo

=
%;9 —— A AMB Avaluacié economica-financera de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita de
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Ubicacion

Distrito Centre

Sant Joan Despl

Baix Llobregat Sud, Barcelona

@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado |a direcddn, pero puedes contactarle para conocer
la direccidn del inmueble.
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P 12 fotos @ Video

Local en venta en Centre
Sant Joan Despl @ Ver mapa

360.000 € sssesee L5
all Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

200 m? 1800 £/m*

Comentario del anunciante

Disponible en: Espaiol | English | Otros idiomas - —
Local en sant joan despi en la zona del centro de 200m, actualmente habilitado como oa7/os

vivienda sin cedula de habitabilidad, el ancha de |a fachada es de 6m, altura del local

de 2.51m, 2 aseos, 2 vesturarios/banos completos, sala de masajes, habitaciones, Fincas Picasso %

despache, cocing, trastero.

funcion actual centro de estetica; 7 cabinas, cocina, despachao, 2 banos con taquillas, 2
salas para unas y pies, hilo musical. Acceso por dos puertas acristaladas y acceso por
porteria. Muy bien comunicado y cerca de transporte pablico.

Caracteristicas basicas

+ 200 m? construidos

« Segunda mano/buen estado
« Distribucidn diafana

Edificio
: Bajo
+ Fachada de 6 m. lineales

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y ma
gustaria hacer una visita,

Un saludo
. 932 820 485
Profesional
Fincas Picasso T

Referencia del anundo
oar/os

Fincas Picasso
Comells De
Liobregat

Profesional s
Fincas Picasso s

Referencia del anuncio

Cornells De
Llobregat

Equipamiento

+ Calefaccion

+ Aire acondicionado
+ Almacén/archivo

+ Sistema de alarma

« Puerta de seguridad

Certificado energético

+ en tramite

Referencia del anuncdio
087/08

Fincas Picasso

Comnella De
Liobregat
LONTaCLal
%, 932 820 485
Profesional
Fincas Picasso e

Referencia del anuncio
o0g7/08

Fincas Picasso Ty
i e,

Comells De

Llobregat

Avaluacié economica-financera de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita de
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Ubicacion

Distrito Centre

Sant Joan Despl

Baix Llobregat Sud, Barcelona

€ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccidn, pero puedes contactarle para conocer

la direccidn del inmueble.
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Haola, me interesa este inmuekble y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

%, 932931078

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita
Un saludo

Local O Nave De Banco
_

Referencia del anuncio

60410873
. 932 931078
Servihabitat
e e Comnella De o Servitabitat
Referencia del anuncio et
60410873
Servihabitat
Comnella De o Servihabitst
Liobregat

B 0 fotos

Local en venta en Carrer de les Torres s/n
Centre, 5ant Joan Despi @ Ver mapa

184.000 €

ali Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

08 me 885 €£m*

| 7 Guardar favorito ' ® Descartar = Compartir

Comentario del anunciante

Dispenible en: Espanol | English | Otros idiomas -

Local comercial distribuido en una planta y con acceso a pie de calle. Es polivalente y
didfano, situado al lado del passeig Lluls Companys y muy cerca del ayuntamiento.
Municipio que dispone de todos los servicios basicos como superficies comerciales,
Escuela 5an Francisco de Asls o Ateneu Instructiu, equipamientos deportivos como la
Ciudad Deportiva Joan Gamper y muy buena comunicacién mediante carreteras y
transpoerte publico (estacidn de tren Sant Joan Despl). Llame e infdrmese sin

compromisao.

Caracteristicas basicas Equipamiento

+ 208 m? construidos, 189 m? utiles + Calefaccidn

+ Segunda mano/para reformar « Aire acondicionado

+ 1aseos o banos

. Construido en 1972 Certificado energético

+ no indicado

@ S A AMB Avaluacié econdmica-financera de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita de Féifgl'igﬁfsz'oi\f Ap%;?ﬁ::ynixii
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| Un saludo |

‘. 932 931078

Local O Nave De Banco

Referencia del anunce
60410873

Servihabitat

Comelia De = Servibabitat
Llobregat

- S Cornella De = Sarvihabitat
Ubicacion Liobregat
Carrer de les Torres s/n

Distrito Centre

Sant Joan Despl

Baix Llobregat Sud, Barcelona
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Ana

Referencia del anuncio
37429673

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita.
Un salude

= Contactar por chat

%, 609 389 647

Particular
Ana

Referancia del anuncio
37429673

P 1 fotos [l Plano

Local en venta en calle d'En Doménec, 38
Centre, Sant Joan Despl @ Ver mapa

195.000 ¢
ah Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

250 m* | 780 &/m?
. 609 389 647

Particular
Ana

7 Guardar favorito B Descartar  ~* Compartir

Comentario del anunciante
Referancia del anuncio

Dispenible en: Espafiol | English | Otros idiomas =
i P 4 37429673

Amplio Local de 250 metros recién reformado compuesto de planta baja + attillo +
patio trasero. Céntrico y con buenas comunicaciones. Techos altos y patio en la parte
trasera. Interesados contactar por teléfono o WhatsApp al 609389647 Ana.

E[ Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Ana por chat.

Caracteristicas basicas Equipamiento
+ 250 m? construidos, 230 m? (itiles + Puerta de seguridad
« Segunda mano/buen estado

+ Distribucidn 2 estancias
+ 2 aseos o banos « en trdmite Ubicacion

Certificado energético

+ Situado a pie de calle Calle d’En Doménec, 38
« 1escaparates Distrito Centre

« Ultima actividad: Moda Sant Joan Despi

Baix Llobregat Sud, Barcelona
Edificio

. . - o o
- Bajo & Climbat Sant Joan DE;DIQ
I o

o
+ Fachada de 5 a 8 m. lineales v ) r1°v9 Y
% L

o
Plaga de Liuis

Comganys = nstitut Public Francesc
' Farrar | Guardia
D de
'3 Sardana Excola Expai BG e

ﬂ“‘,ﬁa"ﬁ

a0
Francese o %"‘4_
oPuEiesuuﬂiu munikcipal %, Poliesportiu Municipal
Salvador Gimena ".r'_L SantJoan Eﬁpiﬁ Franoesc Calvet
2
Apantarmicnl de 'P?n

Sant Joan Despd

: Bib 'm'.a-*aQ + Can Neqre@ .
it Fogc ;
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Caracteristicas basicas Equipamiento

Pregunta al anunciante + 260 m? construidos, 250 m? ttiles + Aire acondicionado

+ Segunda mano/buen estado + Cocina completamente equipada
+ Distribucion didfana
+ 2 aseos o banos

Hola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita,
Un saludo

Edificio

. 932998 278
Profesional
Macrofincas Cunit

Certificado energético

+ en tramite

WILDEUS R

Marrofincas b
Olesa De Montserrat -
Referencia del anundio macrofincas

MCB2057MP

Macofincas

Olesa De Montsarrat
macrofincas

P 24 fotos

Local en venta en Fontsanta
Cornella de Llobregat @ Ver mapa

404.470 €
«Jft Caleular hipoteca & Estudiar hipoteca

260 m? 1556 €/m?

| 7 Guardar favorito ' B Descartar = Compartir

- - =
Olesa De Montserrat - . 3
Comentario del anunciante - oo Ubicacién

Disponible en; Espafol | English | Otros idiomas = Distrite Fontsanta
REF. MCB2057MP Cornella de Liobregat
Baix Llobregat Sud, Barcelona
En venta local comercial, actualmente destinado a restaurante en Cornelia de
Liobregat, zona Fontsanta. [i] Pur.pﬁv?ciclad, _el anunciante no ha indicade |a direccidn, pero puedes contactarle para conocer
|a direccion del inmueble:

3 |-1:=r151|ﬁ|1";|‘?:" ac?o Y
DESCRIPCION: %
- 10 metros de barra. %’»_,

» '
- Amplio comedor con capacidad para 23 mesas. 2 8

{17 mesas 4 pers. 2 mesas 2 pers. 2 measas 7 pers. ) %
- Cocina totalmente equipada.

- 2 aseos (1 para personas con movilidad reducida). Guardens

-También cuenta con una vitrina de frio y un enfriador de vinos. L kil gl in )
CALIDADES:

- Barra de marmol.

-AC w
- Calefaccidn.

- Material de 17 calidad.

! %
Map ouin S0 il Geogr Hecons

ZOMAS ¥ TRANSPORTES:

Zona de paso muy cerca de la parada del tranvia (T1 T2), autobuses (L52 L77 L46 NIE
95) metro (L1). 3 escasos metros se encuentra unos de los parques mds grandes de
Comella de Llobregat.

Yty
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Caracteristicas basicas Equipamiento

2 + 200 m? construidos, 198 m? dtiles « Calefaccidn
Pregunta al anunciante .
+ 4 plantas « Almacénsarchivo
Hola, me interesa este inmueble y ma « Segunda mano/buen estado + Sistema de alarma
gustarfa hacer una visita. + Distribucién & estancias + Salida de humos
Ui salutid + 1ase0s o banos, adaptados para « Puerta de seguridad
minusvdlidos
@ Contactar por chat . Situado a pie de calle Certificado energético
- 1 escaparates « Consumo: BB 158 kwh/m? ano
662 930 448 - Ultima actividad: Empresa « Emisiones; @58 kg CO2/m? ano
Pt + Construido en 2002 Ver etiqueta de calificacidn energética «
Jorge
4 Edificio
Roeferencia del anuncio
40400931  Bajo

+ Fachada de 5 m. lineales

P1 14 fotos

Local en venta en calle de Maria Rosa Gelabert i
Cases, 15
Fontsanta, Cornelfa de Llobregat @ Ver mapa

190.000 ¢

i Calcular hipoteca » Estudiar hipoteca

200 m? 950 £/me

7 Guardar favorito B Descartar =~ Compartie

Comentario del anunciante
Disponible en: Espaficl | English | Otros idiomas -

Abstenerse agencias inmaobiliarias. S6lo particulares, inversores y empresas.

DESCRIPCION:

Gran local en Cornella de Liobregat, zona Fontsanta-Fatjé. Didfano de 200 M? de
superficie construida, con fachada de 6 Metros de longitud, distribuido en 4
despachos acondicionados, un aseo, gran almacén de depdsito de materiales con
techo de 3,20 M de altura. Pavimento de gres. Dispone de VADO vigente de 5 Metros
de longitud. Dispone de 2 persianas metdlicas, una de ellas motorizadas. Instalacidn
eléctrica, de red, telefonla y comunicaciones. Junto parada de autobus, y Trambaix.
Dispone de alarma conectada a la policfa. Ideal para cualquier tipo de negocio. Edificio
joven con muy pocos anos.

UBICACION: Se encuentra ubicado en la mejor zona de Cornelld de Liobregat, Fatjo.

Atiendo por Whatsapp y por teléfono:

Jorge: 662939448,

Fetimy
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Pregunta al anunciante

Haola, me interesa este inmueble y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

= Contactar por chat

‘. 662 930 4438
Partieular

lorge

Referencia del anuncio
40400937

Ubicacion

AR

Calle de Maria Rosa Gelabert | Cases, 15

Distrito Fontsanta
Comella de Llobregat
Baix Llobregat Sud, Barcelona
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Hola, me interesa este inmueble y me
gustarfa hacer una visita.
Un saludo

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este inmueble y me
gustarfa hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

%, 667 976 539

Particular

Contaciar por chat

. 667 976 539

Particular

Javier
Referencia del anumcio

BE943062

Javier

Referencia del

E£2043062

1 3 fotos
Local en venta en carretera de Sant Joan Despi, 90

Fontsanta, Comella de Llobregat @ Ver mapa
300.000 ¢

4t Calcular hipoteca # Estudiar hipoteca

260 m? 1154 £/m?

| © Guardar favorito | ® Descartar = Compartir

Comentario del anunciante
Disponible en: Esp

English | Otros idiomas ~

Se vende local por jubilacidn. Precio negociabie.

E| i tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Javier por chat. 2 s
Ubicacion
Carretera de Sant Joan Despl, 90
Distrito Fontsanta

Caracteristicas basicas Equipamiento Cornella de Liobregat
+ 260 m? construidos, 250 m? Gtiles + Almacén/archivo Baix Llobregat Sud, Barcelona
+ Segunda mano/buen estado + Salida de humos

+ Distribucion 2 estancias

«Tasaosa hans Certificado energético

« Situado a pie de calle + Consumo: BB = :
+ Ultima actividad: Restaurante + Emisiones: B 3 ‘s
Var atiqueta de calificacidén energética « ;. \ U‘-q_._
Edificio :
+ Bajo
+ Fachada de 1 m. lineales , ¢

®
O]

&
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B 1 foto

Garaje en venta en camino del Mig, 8
Centre, Sant Joan Despl @ Ver mapa

13.700 €

alt Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

‘ 7 Guardar favorito B Descartar  ~* Compartif

| E| Esgibe una nota personal (dlo td podrds verla)

Certificado energético

inmueble exento

Contactar

‘. 932931078

Garaje De Banco

Referencia dei anundo
60462002

Servihabitat
Cornefla De = Sarvihabitat
Liobragat

02.

P 1foto

Garaje en venta en calle bon viatge
Centre, Sant Joan Despl @ Ver mapa

17.900 €
i Calcular hipoteca  » Estudiar hipoteca

Plaza para coche grande 12 m#

| 7 Guardar favorito # Descartar = Compartir
J

| E Esoibe una nota personal {sélo ti podrds varia)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol | English | Otros idiomas =

Parking en Bon Viatge, de una sola planta, Tacil acceso, puerta automatica.

Caracteristicas basicas Certificado energético

- Plaza para coche grande - inmueble exento
- 12 m?
. Cubierta Extras

- Puerta automatica de garaje

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustarfa hacer una visita.
Un saludo

%, 932827 353

Profesional
SISMA pisos

Referencia del anuncio
96001602

sisma pisos

Sant Joan Despi sSisma

Ref.V-20538. EVE. Ap. In. ANNEXES
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03.

P 13 fotos

Garaje en venta en calle d'En Doménec, 36
Centre, Sant Joan Despl @ Ver mapa

13.000 €

alt Calcular hipoteca # Estudiar hipoteca

Plaza para coche pequefio

‘ 7 Guardar favorito B Descartar  ~* Compartir

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustarfa hacer una visita.
Un saludo

& Contactar por chat

. 626 071236
Particuiar
Silvia

Referencia del anuncio
85035892

cribe una nota personal (s8lo to podras verla)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espafiol | English | Otros idiomas -

Coche mediano.

E[ Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Silvia por chat

Caracteristicas basicas Certificado energético

+ Plaza para coche pequeno + inmueble exento

+ Cubierta

Un saludo

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita,

. 654 602 217
Particular
Eduardo

Referencia del anuncio
38108673
P 12 fotas

Garaje en venta en avenida de Barcelona, 15
Centre, Sant Joan Despl @ Ver mapa

16.500 €
ah Calcular hipoteca  »# Estudiar hipoteca

Plaza para coche y moto

| 7 Guardar favorito # Descartar = Compartir

Comentario del anunciante

Disponible en: Espafiol | English | Otros idiomas =

Escribe una nota personal (sélo td podrds veria)

Garage pegueno y tranguiio solo 12 plazas, plaza para coche con espacio para moto y
bicis, el coche de la foto mide 4,05 metros.

E| 5i tienes alguna duda recuerda gque puedes hablar con Eduardo por chat.

Caracteristicas basicas Certificado energético

- Plaza para coche y moto « inmueble exento

Extras
- Puerta automdtica de garaje

Comtactar por chat

Fetimy
el

L LM, AJUNTAMENT DE
v LDBANAmE Com SANT JOAN DESPI

ww'w via-urbaniame com

A AMB
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Pregunta al anunciante

El anunciante prefiere ser contactado solo
por teléfono.

%, 646 289 922
Particular
Javier

Referencia del anuncio
B2426918

P 5 fotos

Garaje en venta en calle de Jacint Verdaguer, 4
Centre, Sant Joan Despi @ Ver mapa

14.000 €
Al Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Plaza para coche y moto 12m?

| 7 Guardar favorito ® Descartar  ~ Compartir

| E Esoibe una nota personal (sl tu podrds veria)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espafiol | English | Otros idiomas -

Plaza de aparcamiento, zona Eixample, entrada por |a calle Mayor. Muy accesible y
pocos vecinos. Puerta automatica, iluminacion led, salida trasera peatonal a la calle del
Mercat. Entra coche mediano.

Rdpido acceso a las rondas. Precio negociable.

A 3 fotos

Garaje en venta en calle de Montjuic, 19
Centre, Sant Joan Despl @ Ver mapa

15.000 €
ah Caloular hipoteca  »# Estudiar hipoteca

Plaza para coche grande 2 m

7 Guardar favorito | B Descartar ~ Compartir

| El Escribe una nota personal (sdla ti podrds verla)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espaiol | English | Otros idiomas -

Plaza de parking bien situada y de facil acceso.

E| Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Frandisco por chat.

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L 620 221296
Particular
Francisco

Referencia del anuncio
Q4241455

& Contactar por chat

Caracteristicas basicas Certificado energético
Plaza para coche grande inmueble exento
12 m?
Extras
Caracteristicas basicas Certificado energético e o
+ Plaza para coche y moto + inmueble exento
12 m?
Extras
+ Puerta automdtica de garaje
+ Alarma
L

SANT JOAN DESP1
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me

— Pregunta al anunciante
gustarfa hacer una visita.

Un saludo . .
Hola, me interesa este garaje y me
_ gustarfa hacer una visita.
= Contactar por chat Un salude
\ 675122302 S Comtan e chest
. 670 807 594
Particar L 617 447 432
Pagui Particular
Referencia del anuncio Katia
91272967 Referancia del anuncio

= 88331060
3 fotos

PA S fotos

) Garaje en venta en calle Major, 92
Garaje en venta en paseo de Maluquer, 1 Centre, Sant Joan Despl @ Ver mapa

Centre, Sant Joan Despl @ Ver mapa
entre, Sant Joan Despi @ P 25.000 €

18.500 £ i Calcular hipateca  # Estudiar hipoteca
A Calcular hipoteca  »# Estudiar hipoteca

Plaza para 2 coches o mds 2 m?
Plaza para coche grande 10 m? —
& | 0 Guardar favorito B Descartar = Compartir
| %7 Guardar favorito #§ Descartar ~ Compartir e I

Comentario del anunciante

| Bl Escribe una nota personal {sdlo il podrds verla)

= Escribe una nota personal (s8o td podrds verla)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol | English | Otros idiomas -

]l ibl : Espaft English | Otros idiomas - . .
it | el AR Plaza dable, de 22m2, en el centro de 5ant Joan Despl. También en alquiler {110€/mes)

Venta de plaza de parking bien situada. Acceso a I3 calle por ascensor.

Facil acceso y aparcamiento desde la rampa de entrada y salida.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Pagqui par chat. - = £ z:
EI g e i Garaje en comunidad tranguila de pocos vecinos.

El Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Katia por chat.

Caracteristicas basicas Certificado energético
+ Plaza para coche grande « inmueble exento
+ 10 m? Caracteristicas basicas Certificado energético
+ Cubierta Extras + Plaza para 2 coches o mas + inmueble exento
. Con ascensor « Puerta automatica de garaje . R
- Alarma . Cubierta s
. COn a5censor + Puerta automatica de garaje

fremtiamn
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Pregunta al anunciante

Un saludo

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.

Particular
Jose Maria

£3247363

P 4 fotos

Garaje en venta en calle de Francesc Macia, 7
Centre, Sant Joan Despl @ Ver mapa

18.000 €
ol Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Plaza para coche grande

7 Guardar favorito ‘ ® Descartar =~ Compartir

| = Esaibe una nota personal (sdlo bl podrds verla)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espafol | English | Otros idiomas -

Plaza de aparcamiento en el centro de Sant Joan Despl. Justo debajo de la plaza de 1a
Estacidn (Renfe).

Tiene una dimensidn de 12m2 con una facil maniobra para acceder y aparcar.

La comunidad atiende bien el mantenimiento de las instalaciones.

Actualmente esta alguilada.

Solo estd en disponibilidad de venta por 1800£!

EJ Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Jose Maria por chat.

Caracteristicas basicas Certificado energético

+ Plaza para coche grande - inmueble exento

Contactar por chat

‘. 649 432554

Referencia del anuncio

P 3 fotos
Garaje en venta en Torrent d'en Negre, 1
Centre, Sant Joan Despl @ Ver mapa

19.500 €
alt Calcular hipoteca # Estudiar hipoteca

Plaza para coche y moto

‘ 7 Guardar favorito ® Descartar  ~* Compartir

‘ iE] Escribe una nota personal (solo td podrds veria)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espafiol | English | Otros idiomas -

Plaza parquing cerca de la puerta de acceso con ascensor, cabe mota y coche. La plaza
85 13 que esta aparcado un coche azul en la foto. Precio negociable.

E| Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Inma por chat.

Caracteristicas basicas Certificado energético
+ Plaza para coche y moto + inmuable exento
+ Cubierta

Extras

+ Con ascensor
« Puerta automatica de garaje

« Alarma
« Camaras de seguridad

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

& Contactar por chat

. 646 490 949

Particular
Inma

Referencia def anuncio
38137709

=
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11.

1 4 : Pregunta al anunciante

Un saludo

I Holz, me interesa este garaje y ma
gustarfa hacer una visita.

= Contactar por chat

%. 656 878 186

Particular
Maria

- Referencia del anundo

05560133
P 1 foto

Garaje en venta en calle de Francesc Macia, 51
Centre, Sant Joan Despl @ Vier mapa

11.500 €

alt Catoular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Plaza para coche pequeno

| 7 Guardar favorito ¥ Descartar  ~ Compartir

E Esoibe una nota personal (sdle ti podrds vaeria)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espafiol | English | Otros idiomas =

Se vende plaza de pargquing para coche mediano. Garage tranquilo. Si desea mas fotos
0 venir a verlo, lldmenos sin compromiso. (particular).

E] Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Maria por chat.

Caracteristicas basicas Certificado energético
« Plaza para coche pequeno + inmueble exento
+ Cubierta

+ Con ascensor Extras

+ Puerta automdtica de garaje

P 2 fotos

Garaje en venta en passatge maluquer, 5
Centre, Sant Joan Despl @ Ver mapa

15.000 €

ali Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Plaza para coche y moto

i 7 Guardar favorito & Descartar ~ Compartir

‘ [El Escribe una nota personal (s6fo ti podrds veria)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espafof | English | Otros idiomas =

Parking de facil aceso para choche grande
con soporte para bici, parking con dos puertas de entrada y salida centrico y una sola
planta.

E] Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Jesus Barba por chat.

Caracteristicas basicas Certificado energético

+ Plaza para coche y moto + inmueble exento

Extras

+ Puerta automatica de garaje

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

= Contactar por chat

‘. 646 026 096
Particular

Jesus Barba

Referencia del anuncio
3379237

Jeimy
g
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_— =
- | =
= E =
| = ==
f = Pregunta al anunciante = Pregunta al anunciante
1
— Hola, me interesa este garaje y me A Hola, me interesa este garaje y me
- gustarfa hacer una visita, S gustariz hacer una visita.
| E Un saludo Un saludo
1 & Contactar por chat s Contactar por chat
B d
- . 636 171686 *. 679 468 894
o - Particular
= Mireia
|
L Referenda del anuncio

E a Referencia del anuncio
2350017
Py 2350547 S
Garaje en venta en calle Major, 82 Garaje en venta en pasaje Canalies, 2
Centre, Sant Joan Despl § Ver mapa Centre, Sant Joan Despi @ Ver mapa
14.000 < 13.500 ¢ vy
. Calcular hipoteca  »# Estudiar hipoteca aff Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca
Plaza para coche y moto Plaza para coche y moto
i — N ] z R e "
| 7 Guardar favorito m Descartar =+ Compartir _O Sttt fa\ronto_ B Deseartar Lompare
| I 0 B Escribe una nota personal (sélo ti podris veria)
| = Escribe una nota personal (sdlo td podrds veria)
i L Comentario del anunciante
Comentario del anunciante esa = :
Disponible en: Espafol | English | Otros idiomas -
Disponible en: Espanol | English | Otros idiomas -
) . . ) en |a plaza también cabe una moto y estd pegada a una de las dos salidas posibles
Vendo plaza de parking en centro de sant joan despi, para coche grande, facil acceso y . ) i ) i i
5 % ; " _ que tiene el parquing. (una salida da a pasaje canalies y la otra a pasaje maluguer)
maniobrabilidad, pocos vecinos, finca joven, teléfono contacto 636171686
4 m de largo
Gt o 3 m de ancho
3 m de ancho.
El Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Mireia por chat.
E‘I Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Raul por chat.
Caracteristicas basicas Certificado energético
Caracteristicas basicas Certificado energético '
« Plaza para coche y moto + inmueble exento
+ Plaza para coche y moto + inmueble exento . Cubierta
+ Cubierta Extras
« {on ascensor Extras + Puerta automatica de garaje
+ Puerta automatica de garaje
+ Alarma
: it~ A Avaluacié econdmica-financera de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita de RD‘:I'Z'jgfifSZ'OEZ‘gE' Ap%;?ﬁ :m‘nixisl
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Certificat a titol informatiu de l'index de referéncia de
preus de lloguer

D'acord amb les dades facilitades pel ciutada en aquest tramit de calcul

Area inferior ! Area superior
12.54 €/m* T 17.37 €/m2

Dades incials

Adreca: Camrer de Rius i Taulet, 15, 08970 Sant Joan Despi, Barcelona, Espanya
Latited i longitud: 41.365641649999993, 2 0608511
Radi: 250m

Mombre d'habitatges: 53

Superiicie Util: 68m?

Nivell de manteniment: En perfecte estat

Planta: Primera o segona

Any de construccit: >2008

Certificat energétic:

Ascensor: Si

Aparcament: Mo
Meobilat: Mo

Document generat el 22/04/2022 i valid fins propera actualitzacio prevista a partir del
01012023

Agencia de |'Habitatge
de Catalunya

VIA
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CASA DE RENTA NORMAL ENTRE MEDIANERAS

Ll
o
'_
(7]
(TN
=
-
_

Valor en € par m® edificado sobre rasante, incluido el 20 % b industrial y 9. generales

favimisnto de tierras o T 6,29 *Energra solar (AGS.) .. vieennn 45,30
Cimeantachon - ...... Ly 11,63 Material sanitario y griterda . ... .. 32,38
Estructura .. . ... Frpua AR 169,19 Electiicidad ....... S R G 63,48
Saneamiento (horizontal y verlical) . 37,00 Calefacoion . . s e 50,55
Albafilleriagruesd ., ... 0. 199,61 Instalaciones especiales ......... 17,385
- aroleas eimpermeab. .. 32,01 Furnisteria y musbles de cocinga 56,51
B acabados de fachada . ... 43,74 ASCBIEOMES Ly o v aiv ivsmssiodet s 10,89
o TR R T 810 Vidrienta ... . 1183
- acabados interiores ... 49,42 Pt v ssbion 4708
»  ayudas aindustriales .., 34,28 Y SRRIOE G eriad i el R
Etésar{a ycielorasos ...l g?,gg Moell o s e e e 1.243,32
MBBMA \oovrvneeiosannss 1.21 Seguridad y salud, 2 % e SR
Carpinteria exterdor .. ........... ﬁ% Honorarics 1écnloos y permisos de
T o I = obra 1125% .o ieieninaie.. 13987
Perslanas .. .. ves - iiavinnain, 7,37 q P
Fontanerla ... ......... i 41.54 Total €/m* .. .. ... ....... 1.408,06
AenNOVACION BN ... v e es e - 13,0 "Anua calente sanitaa

DESCRIPCION

Movisnisils de terras: La nivoesara par oinentaciin. - Cimentaciéne Zonatas v ostras de hamiotn armado, — Estructura; Piaes de
teTrigan, [acenas planas y forade semivigustas Juz 6 m). - Ssneamiento: Red separataa hasta el sifon. general. - Alhadilera groesa:
Fakbrica detadrilo de 15 cm en amepectas iechada, teaooaes da 747 om, alslarmiants Wemmico-acistion con panms di (it mineal LAl
deespestr 4 om et waandas y almantns comines, divisiones amerioes con supsrmaEhon de Gx20xG0 cm Y resdosado fachada de
437550 cn. — Albafileria azoteas ¢ impermeabiizackin: Cubiana plana ranstabie con el aislarssme emice comesgpondients, =
Albaniieria scabados de echada: Fewcn v estucado Ccomonedo con peecra mifice y ol vista de geno. - Albafileria solados: recr

’ 4
DA nEUin Con mtnEe o < G SsrEE0r, SUEH0 [BMINaco e resinas, imifacitn paret de mackra, sobe figltn poma-espuma e Sals de
eslarcamedos v gree esmalico oe A0 cm oo el st — Albaiilera acabados ineriores; Piezas sorgrafiadas color da 30l om
Inciusn cerela, — Albaiilaria syudas @ mdestriales: Lis necesanas. — Yeseria y clelorrasos: Paredes v 160h0s a Duana vista, reglis en
roealos; Argaos y anstas. Places de yesa lsmmado en cocing, baho, assoy pasBo. - Cerrapenia: HBaranddlas de parfilas huscas laminadis
dia acan, ¥ deﬁkannll: salciidos, — Carpimera sxterion De alumnio aoade e blanco — Carpinteria intarior; Masoo "lamn” y et

rriantc con tablens canglomerado chapado madar fina bl gl gue Bs puenss. — Persianas: De gumini con dnta e bodas les steriufes
Fontaneria: Fed de agua fiay caents con tuberia de pobstiens reticulsr, pezas da unisn especiales de Bon resistentes al descincodo

/4 @ Pstararnn o8 pas con woena de cobeeigido. — Aenoveckon aire: Segin indica o Godign Técnico de la Edificacitn aportedo HE3-
Energia solar: Sgua calenbe savitaia produckds por places solas. - Material sanitario y griferia: Macional caiided normal -
Electricidad: Grado de secirilicacdn basica b cirouios). - Calefacdion: Monolibula, radiadores de chaps y cadera mixta a gas. =
Instalaciones especiales: Porem gecionion, red talslbics intener entena colactiva TV-F & nfmesiruciun de telscomuncaciones. —
Funkisteriay muabies de cogina: Flaca cocoin de 3 fuagos, homa, campann eeracton y 5 mi de muebies de cocing BCHbIns e M
ming. - Asconsones: Practeable con puetas comedarss oa chaps o acars i, ¢ fobor Reomoreaa en hueon, = Vidrera: Viddo £-6-6

y baloonaras can vidria e seguidad 4-8-231. — Pinbura: Al pléstion [dos mancs) en peredes  fechos

Para obtEner @ coste dif 1 construlio en sdtan, destnado B aoarcaminnto, se aplcers segin 1§ dfcuiad de ejecusin, entre o 4550
5% dial valor construdo Sabre Fecsanbe.
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR AISLADA. RENTA SOCIAL ALTURA B+4 PLANTAS

Valor en € por m® edificado sobre rasante, incluido & 20 %% b. industrisl v 9. generales

Movimiento de tierras ... 2,34 *Energia solar [AC.S) ... .. 0l 4398
Cimentacidn _. . _.... e wa ALy 7.62 Material sanitario y griferfa . .. ..., 11,25
2 e e c 115,18 EBEIBIENT e oioiin is aimiawe ie 641
Saneamiento (horizontal y vertical) | 35,08 CalatacBdm o s i 3752
Albarileria gruesa . . ... .......... 209,45 Instalaciones especiales .. .. ... 12:91

= azoteas eimpermeab. .. 15,10 Fumistenia y muebles de cocina ... 36,68

= scabados de fachada | 33,23 e e 512

" wnledo e e 4578 R bR 14'49

v acabadosimeriores ..., 35,17 & FEna bR R e A /

«  ayudas a industriales .. 23.03 L R T TR 2515
Yeseria y cielorasos .. ... 65,65 Total .ooovvennanhiiieae. DE0DB
Caralang L. eh 22,13 Seguridad y salud, 2 % .......... 19,02
Carpinteria exterior ... ... 39,39 Honoraros técnicos y permisos de

u imbegior .. ok R 31,72 obra, 10,65 % 101.28
Porglanae < s e 7,14 Ty S — e
FOMMANENA ... \vverrveennn..., 2933 Total €fm* ... ........... 1.071,28
Renovacion aime .. ... ooy 16,22 "Agua ciliente sendaria
DESCRIPCION

Mavimlenta de terras: La necesana para desbroce del sclar ¢ cimentacion. - Cementacidn: Zapatas flexibles de AL ariostradas.
= Estructura; Fogado relicutar, nendios de 15:cm;, cusdricuia os BSxES om, cante 2246 om. = Sansamientoed Hod soparatava deo PVWC (4
), cigada oe techo agtano, dobie gilon. - Alhaniibris groese: Fiics os Bdnlln da 15 om en anfepachos ehacds, tabiconss ds
T+T om, alslemiento 1&mico-2cUstion con pansles da fibea mineral (WA de espetor 4 om antre vieendas v eomantos comunes, didk
sianes Fienones con supenmanon de G550 om v readossdo fachads de dx25x50 on, = Albafiiera azoteas o i

B0% culbierta invertida no Manstatie igrava de 20 cmi aislads con EPX 60 mm, gedleaadil y teia astiltca 14 mm, 205 culbsta transtain
Wvertida Boabado con rasiia Tna, — Albafilera acabados de fachada: Placas de hormigon prefabicado do G2, 12 m, acabado
vislly, Bacace oo plisiEs de suminio en dinleles ¥ sbertunas fachadp, anfepechos de ladnllo hueco 15 cm revocado con marteeo de
cp., Celosa graduable de larnas de alummio en escalens. - Albanilenia soladoes: Recrecido de 6 cm de monern, l@mira ant-mpasto,
acabadcs inteviores en gres esmaltado de 535 cm y en exteriones (ierado fransitable v balcones) gres excruskonado de 25025 om, -
Albanideria acabados interiores: Alicalades de 20:35 on on bafios, pared parmatral banso cocing y frortal lavaderm, - Albonderia
ayudas & industiales: Las recesanas pars bs diversas instalnciones, - Yeseria y Chelorrasos: A buans vista con formadidn deo onstes
y plane para 2dcalo; cielormaso plancha yeso lvminade on cocing, distibuidares v bafo, - Carrajeria: Barandiflas, pueries ammanios oon-
tadores, RITS y FITE, tandederos tarade rarsitabla, sombrerete chimaneas ventilecion ¥ calderss; — Carpinteria exterior Osciio-
Datentes de aluminid lacado color, incluidos pramsarcs de acero gaivanizado y caje da parsiana rogistrable, - Carpinteria interor
Puestas llsas par prtar (anchs minsno 80 cm) - Persanas: Ennalable de alumimio sxtrusionado, lamies de 3x06 om sin ganchas ¥
relerias die espumea de pellumetano. - Fontanerda: (3% en tubaria rigicls de cobre, squa fra y caliente con tubo de polietieno relculer
enfundado en Wbo corugado de PVC, plerms union msistenies al descmcado, ligves oe cleme 8n todos oo locales. hornacdos. -
Calafacoidn Sistema monoliitiar, ftos pollEiens mlicwan colocados en rmoecion pavimento, mdizcorss de suminio lBessos B0
blnco, - Renovacién aire: Conductos ¥ maguinana Sagun indica el CTE - Energls soiar Insfalacion de placas sofares termicas
condussiones, comphements produscian AGC.S, lscumulacion individuall ~ Material sanitario y griferia; Porcelana blanca, baferss de
chigon v griferie nacional de cafidad sencifia, - Electricdidad: Grado electrificacion (T ceouiios): - Instalaciones especiales: Portars
glecironicn, instalesitn idecomurscaciones, TV, conducciones teefonia v extror, - Fumisieria y muebles de cocings Ammanos SUDe-
rigres a inferioms {l=2 m), cempana eximciom, placa wirccerdmica, hormo elécirico, ancimeré granibo neclonal 2 em; fregadergs de 006
Sefos en acem inox - Ascensores: Prootionble (5 ploces), pusriss automaticss pars pinter maguenena Bcorporaca en e, =
Vidsiari: Vidic 4-12-8 on vertanas v 4-12-3.3 on bakonaras v puanta vastiblo genceal; - Pinturs: Interlor v extenior al plistct (90%
mancs), elamantos de carmdjona o esmatie (dos mancs),

Fara obtenar & oosts del i constredo en sofanos (dog plantas), destinaclss a aparcsmiestno. se apheant Ssegun la cificuitad de eecu-
ciiin, entre & 5% v & 5% dal valor constnsdo sobre rEsane.
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NAVE INDUSTRIAL

Valor en € por m* edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial ¥ 0. generales

Movirmiento de tierras .. ... ... ... 5,62 Fontaneria . .
Cimentacién ... ... ......... 3agz Material sanitarie y griferia ... ... . ;’g
Estructura, portices y correas ..., 102.71 Electricidad .. . . . . 2372
Saneamiento ....... ... .. ... 31,59 Vidrieria ..................... 1.40
Albahileria gruesa . ... ... ... .. 80,89 Pintura ................. ... 2,72
" cublerta ............., 55,05 Total o o 2'43
" solados ,............. BLEY .. o oL AR o
= acabados interiores .. . 4.45 SEQ Ur'dgﬂ v salsd, 2% .......... 8,25
- ayudas a industriales . . . 5,51 Honoraries técnicos y permisos de
E&ser{a yciglorragses . ........... 27,52 obra, 11.8% .................. 54,57
arrajena ... ... o 4,89 Total €/m* ... .. ........
Carpinteria exterior. ... .......... 9,85 e
- WYEEOT & oo s oor wart ; 2,23
DESCRIPCION

Movimiento de tierras: La necesara para la cimantacion y red de albafiales. — Cimentacién: Fapatas risi i
profundicad) en pilares y nostra pedmetral de unién, cimentacicn conda & paredas interiores Jmpn: uﬁciﬁnn;.ai :imf:ﬁﬁgg
hormigdn amado con riostra-canal @ ambos Isdos de la nave y vigustas de hommigdn amado automesistentes. - Saneamiento: Aad
separativa hasta el siton ganeral. — Albafilaria greesa: Places prefabricadas de harmigen de 12 cm. sin acabadas posterionss por
ambas caras. Divesionss intariores: fibrica de lacrile husoo de 10 o — Albadileria cublers: Placa matalica crecada con sistamien
ﬁ término rcomm_u:lc». luzarnarios. (12 % superficie de la cubiertal de PVO. translicido, incluyenda aspiradores ectdticas, —
bafiileria solados: Pavimento de harmigén de 15 am con makiazo de 15,15-5 colocado sobre encachads de grava y acabada con
grana de cuarzo de 3 mm de grugso, temazo zona oficings y gres en aseos. - Albafleria acabados interioras: Revoco y posterior
aicalado an asecs, mdapd de marms prefabricads en zona oficines. — Albafileria ayudas & industriales: Lag necesanas, —
mﬂuﬂynmﬁ'}ﬁkﬂm a l;ue:--a vizta v placas lisas en cielomaso oficina ¥ alslante emico en clelvmaso de la nave. -
: : Aejas rmmnada &n frio en ventanas. - Carpinteria exterior: De hiero #n ventanas y poertas basoulanies mata.
kS &0 acoesn nave. - Carpinteria interior: Da maders en interior oficings, - Fontaneria: Acomelida on hisme y derivasionas an
ﬁﬂmi?ﬁ ?:u:a:ilge::::ﬁ: i:ﬁ:lrmu: Fuﬁgﬂg blarga, griferia calidad normal. - Electricidad: La necesana para
o, L i p IE:. mn'rglim:! a rieria; Luna de 3 mm (vidrio doble]. — Pintura: Al plistico en interlar ofi-

S ha consliderado gue |as oficinas ecupan un 6 % de la superficie de |a nave,
Aparatcs Beminacion (200 Lux) supone un incremento de 4,27 €y,

En caso de realizamse los cemamientos exteriorss con blosues de hormigd i BSPEEON, S didbars
N ; o hueco, @ cara vista, de 20 cm d :
mcrementar el precio an 4,16 €/ . s e
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ITeC

Pressupostos tipus

d’urbanitzacio

2016

A tall d'exemple s'adjunten una sére de pressupostos dobres completes | parcials d'obra nova de la
tipologia d'urbanitzacio elaborada amb el banc BEDEC de I'TeC seleccionant Fambit de preus Barcelona.

Fissanats iots els drets. Pera L Tepmaduest 1otal o paral o aguess b,
&N qualsevDl modakat, Gar NecesEaNa [ARoMtzacs pravia del thular del e

& inctihet de Teonologia de s Concinaooid de Catalunya Mes
Cener o2 06

Il

BEDEC Pressupostos tipus dwhanitzacio

Seccio de carrer tipus N2 d'1 m de llargaria i 12 m d’amplaria, amb voreres de 2 m i calgada de & m per a
intensitat de transit alta

- 1200 -
— 20 [T -] 200 —
[ ]
=i e

Pavimant. Voreres de pamot de 20620 om sobee sublase de formigs de 15 em de gruix, vorsdes de peces de formigo de 17228 om amb Agola
de 20 cm de peces de morter de cment blanc, | calcada flexible de mescla bitumingsa sobre subbase de to-u artficial compactat al 85% FM,
sore caixa de paviment compaciada al %5% del PM. Sanejament. Tuk de foemigd de didmetre 050 col-locat a 'eix del camrer, amb connexions
perpendiculars de dametre 0,20 m cada 8 m, pous de registre cada 50 m i embomals per a la recolida de les aigies superficals cada 25 m, a
cada barda de carer. Electricitat. Distribucid lineal enterrada a tensio baixa, amb una linia a cada cosiat del camer amk defivacions cada & m
amb dos tuls enterats de polieflé de doble copa de diametre 125 mm i una caiga per als mecanismes de profeccic | compeadors. Aigua. Xara de
distribucid amb tub de policfie de densitat alta, per a Falimentacio de les parcel-les, un ramal a cada banda de carer, amb una desivacid cada 8 m,
amb un pericd | wha cau de pas; xara paral-lela per a alimendar els hidrants dincendis, situats en pericd cada 50 m. Gaa. Xama de distibucc de
o de polietile de densitat mifa, erderat, per a almentar a pressio mifja les parcel-les cada 8 m a cada costat del camer, amb un reguiador de
pressid | una vahvula de segurstat dinterrupcid. Enllumenat. Lums asimétrics sobee baculs dacer de 8 m daligana col-locats a portel cada 13 m,
amb e o alimenteid ami fuls soberrat, | una caixa g2 regulacd | compbaders cada 1000 m. Comunicacions. Canalitzacsd amis 4 fubs de PYC
de diametre 80 amk un pesico de regisire cada 100 m. Mobiliari Urbd. Una paperera cada 35 m.

Resum economic per capitoks

Paviments |/IT % E1129  &m
Samejament 1539 % 23788 &m
Instal Jacit d'aigua 1030 % 16113 &m
Instal lacio sléctrica 135 % 223 Em
Enliumerat TEl % 11807  €m
Instal Jacit de gas B4 W MTTS  Em
Instal lacio de comrmicacions 198 % 3094 Em
Equipament 062 % 87 &m
Gestid de residus 05 % 1087 €m
Sequrstati Sl 50 % 2347 Em
Pressupoat d'sxecucia matsral W0 % 144 &m
Despeses generals dempresa 13% 2338 Em
Benefic indusival 6% 9387 €m
Subtotal 1861,70 €m
A 2% 39096  €m
Pressupost d'sxecucio per a confracts 225286  €m
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BEDEC Pressupostos tpus duwbanizacss

Seccio de camrer peatonal tipus L1 d'1 m de Hargaria i 4 m d'amplaria per a intensitat de transit baiva

W

/

Paviment. Formigs de 15 om de gruix, acabat rafat manualmert, amk vorada de 20 cm Famplaria amb peces de morder de ciment lelanc,
coi-locat sobre subbase de tofd arffical compactada @ 5% PM | canm e paviment compaciada al 95% def PM. Sanejament. Tuk de formigd de
dametre 0,40 col-locat @ Meix del camer, amb conneiors perperdiculzrs de dismete 0,30 mcada S m, pous de regstee cads 50 mi embomals per

a [a reccliida de les aigues superficials cada 23 m. Electricitat. Distribucio fineal entemada a fensio baixa, amb wa defvacio a l:;ada costat del Flesum sconomic per capitols
carrer cada 5 m ami dos s emerrats de poietile de doble capa de diamete 125lrrm.umcﬂhcapera+snmamiepmmmwm. Tancaments i divisfias 122 % 082 ©m2
Aigua ¥arxa de distibucio ami tub de polistile de densitat alta, per a falmentacic de les parcel-Hes, amb wna derivacio a cada costat del camrer Paviments 85T W% B —
Eﬁi‘.l.ﬁ!‘!}l._ arrhmperi:_':uilf‘mdmdepaﬁj_xm parallela pera nlirnenarels__hi#ﬂsiimerﬁs, sitats en perico cada 30 m. Gaa. Xama de Sansiament 4=?4 % 148 Emz
distribucio de tub de polietle de denstat mitja, enterrat, per a alimentar a pressio mifa les parcelles cada 5 m a cada costat def carrer, amb un nEjament ; : )
3mari 3k un reguiador de pressic | un canunt ok vaves, Enllumenat. Enllumenat ami brages murals collosats 3 una kanda cada 43 m, Instal lacio Faigua 5 % 522 w2
suportats en els edificis laterals del camer, am xana d'alimertacid amb b superical, | uNa caixa de regulacio | comptaders cada 1000 m. Enllumenat 24 % 1R om
Comunicacions. Canafizacs amb 4 s de PYC de dizemstre B0 ambs un pesicd de registre cads 100 m. Mobiliari Urb3. Una paperer cada 35 Enjardinamert T % 1534 &m2
m Equipameri 1712 % 11,533 €m2
Seguretat i Salut 150 % 1M &Em2
Presaupost d'sxecucid matsrial 100,00 % 674 €m2

Rlesum sconomic par capioks Despeses ganerals dempresa 13% B75  Em2

Pavimenis 1672 % 12072 &Em Benefic indusiral 6% 404 Em2

Sarejament 2060 % 878  &m Subtotal 80,13 &m2

[nstal facio daigua 180T % 13046  Sm VA 2% 1683  &Em2

Instal lacio elacirica %% % 19468 £m Pressupost d'sxecucio psr a contracts BB  Em2

Enllumenat T2 % 5216 Sm

Instal facio de gas 508 % 3668 Sm

[nstal facid de comunicacions 226 % 1633 Em

Equpament 135 % B73 Em

Gastio de reskius 024 % 173  Em

Segurstati Salut 1, % 1083 &m

Pressupost d'sxecucid matsrial 10000 % 72211 &m

Despeses generals dempresa 13% 9187  &m

Benefic indusial 6% 4333 Sm

Subtotal B5B3  Em

A 21% 18046  Sm

Pressupost d'sxscucio per a confracts 103077 £im

BEDEC Pressupostos tipus dwbanitzacis

Jardi tipus 1 de 100 m2 de superficie, amb tanca perimetral i tres tipus de paviment

Tanca Malla metil-lica de torsid simple galvanizada | plastificada de 2 m falga. Paviment. 50% de sauld de 5 om de gruix, 23% paviment de
llambording granitics de 18x%9x12 em, sobee lit de sorma de 5 cm de gruix, | 25 % zona enjardinada amb gespa. Sanejament. Tub de formigd pords
de diametre 0,20, Aigua. Xama de distribucid ami tub de polistle de densitat alta, per a aimeriar el sistema de reg Enllumenat. Lums decoratis
simetrics amb difusors esferies coldocats sobre columnes de 4 m Jalgasa Mobiliari. Una paperera i un banc cada 75 m2, i un joc nfanfil cada
1000 m2.
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Avaluacio economica-financera de la Modificacié Puntual del Pla

General Metropolita de Barcelona (MPGM) en I’'ambit de Sant Pancrac, de
Sant Joan Despi.

INFORMES COMPLEMENTARIS. Estimacio del cost de les indemnitzacions

Aprovacio Inicial

Redactat per:

Enric Gonzalez Duran, arquitecte
Georgina Vazquez Utzet, arquitecta
VIA, ECONOMIA i URBANISME, SLP

Sol-licitat per:
Barcelona Regional

Data: abril 2022
Referéncia interna VIA: Ref.V-20538.INF. COMP. Indem. Ap. In.
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Enric GONZALEZ DURAN, arquitecte expert en valoracions urbanistiques, membre del Collegi d’Arquitectes de
Catalunya, amb el nim. 37.774/0, Diplomat en Arquitectura legal i forense (DALF) per la UPF, membre de I’Agrupacio
d’Arquitectes Experts Pericials i Forenses;

Georgina VAZQUEZ UTZET, arquitecta experta en gestio urbanistica, membre del Col-legi d’Arquitectes de Catalunya,
amb el num. 37.828/3, Diplomada en Arquitectura legal i forense (DALF) per la UPF, membre de I’Agrupacio
d’Arquitectes Experts Pericials i Forenses;

Ambdads del despatx professional VIA, ECONOMIA i URBANISME, SLP, amb exercici de la professié a la Rambla Prat, 2,
1-2-A de Barcelona, amb teléfon 93.487.11.15 i mail enric@via-urbanisme.com;

Han estat requerits per Barcelona Regional per tal de que duguin a terme el calcul estimat d’un seguit de costos
associats indemnitzacions degudes a la transformacié urbanistica del PAU-1 de la Modificacié Puntual del Pla
General Metropolita de Barcelona (MPGM) en I’ambit de Sant Pancrag, de Sant Joan Despi.

Aquests costos es desglossen en:

- Valoracio de les construccions incloses dins de I’ambit del PAU-1 i que han esdevingut incompatibles amb el
planejament proposat.

- Valoracio de les activitats economiques incloses dins de I’ambit del PAU-1 i que han esdevingut incompatibles
amb el planejament proposat.

- Calcul de I'equivalent economic al reallotiament o la indemnitzacio per diferencia de rendes dels habitatges
amb residents que han esdevingut incompatibles amb el planejament proposat.

Data de referéncia de la valoracio: abril 2022.

Aquesta valoracio té una vigencia de 6 mesos a comptar a partir de la data de referéncia de la valoracié.

Barcelona, abril de 2022

Enric Gonzalez Duran, arquitecte

Director de I’Equip Redactor
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1.

OBJECTE DE LA VALORACIO. DATA DE REFERENCIA

L’objecte de I'informe és estimar diferents suposits indemnitzatoris que es produeixen en parcel-les o finques que es
troben incloses dins de I’ambit del PAU1 i que son incompatibles amb el planejament urbanistic que preveu la MPGM.

Tali com ja s’ha avancat, es preveuen indemnitzacions sobre la base de tres suposits:

Valoracié de les construccions incloses dins de I’ambit del PAU-1 i que han esdevingut incompatibles amb el
planejament proposat.

Valoracio de les activitats economiques incloses dins de I’ambit del PAU-1 i que han esdevingut incompatibles
amb el planejament proposat.

Calcul de ’equivalent economic al reallotiament o la indemnitzacié per diferéncia de rendes dels habitatges
amb residents que han esdevingut incompatibles amb el planejament proposat.

Les valoracions es duen a terme dins del marc d’un planejament urbanistic. Per tant, I’abast i precisié del calcul del
valor es correspon amb I’objecte per al que s’emet I'informe, dins d’una figura de planejament urbanistic. En cap
cas es pot considerar un informe valid per a determinar el cost d’indemnitzacié en un procés reparcel-latori.

En aquest sentit, les valoracions s’han dut a terme sense accedir a I’interior de les construccions i Gnicament fent una
inspeccid visual des de I’exterior. Les dades de superficie i any de construccié considerades s’han obtingut de
cadastre.

Finalment, aquest informe de valoracio és global per al conjunt de les edificacions i no pot ser considerat com a un
informe individualitzat de cadascuna de les edificacions.

Data de referéncia de la valoracio: abril 2022.

Aquesta valoracio té una vigéncia de 6 mesos a comptar a partir de la data de referéncia de la valoracio.

2.

MARC LEGAL

Normativa d’aplicacio:

3.

El

Text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, aprovat pel decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

Decret 64/2014, de 13 de maig, del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana.

Real Decreto 1492/2011, de 24 d’octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de
Suelo.

EC0O/805/2003 de 27 de marzo, del Ministerio de Economia y Hacienda (modificada por la Orden EHA 3011/2007
de 4 de octubre).

ESTRUCTURA DEL DOCUMENT

present document s’estructura en uns capitols generics per al conjunt de I'informe i uns capitols en el que es

desenvolupen i justifiquen I’estimacié dels valors indemnitzatoris per a cadascun dels tres sup0osits contemplats.

Finalment, el document disposa d’unes conclusions en les que es recullen tots els valors estimats.
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4. CALCUL DE LA INDEMNITZACIO DE LES CONSTRUCCIONS Art. T8.

En aquest apartat s’estima I'import d’indemnitzacié de les construccions incloses dins de I’ambit del PAU-1 i que han [-]
esdevingut incompatibles amb el planejament proposat. V= VR_ (VR VF)' B

4.1 ldentificacio de les finques

En aquest apartat s’identifiquen les finques incloses dins de I’ambit del PAU-1 i que tenen edificacions incompatibles
amb el planejament. La determinacié de quines construccions o edificacions son compatibles o incompatibles s’ha
dut a terme a partir de les indicacions de I’equip redactor d’AMB.

Planol d'elaboracié propia en el que s'identifiquen les parcelles amb edificacions a valorar. Font: geometria de les parcel les:

cadastre. Ortofoto de fons: ICGC.

Siendo:

V = Valor de la edificacién, construccién o instalacion, en euros.

VR = Valor de reposicién bruto, en euros.

VF = Valor de la edificacién, construccion o instalacién al final de su vida Util en euros.
B = Coeficiente corrector por antigledad y estado de conservacion.

2. El valor de reposicion bruto serd el resultado de sumar al valor de mercado de los elementos que integran los costes de ejecucion
material de la obra en la fecha a la que debe entenderse referida la valoracion, los gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, elimporte de los tributos que gravan la construccién, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras
y ofros gastos necesarios para construir una edificacién, construccién o instalacién de similares caracteristicas utilizando tecnologia
y materiales de construccién actuales.

3. El valor de la edificacién, construccion o instalacién al final de la vida Util, se determinard de acuerdo con las caracteristicas de
la misma y no podrd ser superior al 10 por ciento del valor de reposicion bruto.

4. El coeficiente corrector 3, por antigledad y estado de conservacion, serd el recogido en la tabla que figura en el Anexo Il [...]

4.3 Determinacio dels valors comuns per a fer les valoracions

Per a I'aplicacié de la formulacié establerta a I’art. 18 del RD 1492/2011, s’han considerat els segiients valors i
coeficients:

Costos de construcci6 segons I'Us
Un cop analitzada la casuistica d’edificis a valorar, s’ha estimat I’escandall d’usos presents en els edificis a valorar.

Per a cadascun dels usos s’ha establert quin és el cost de reposicié brut (cost de construccié a nou). Aquest valor
s’ha obtingut de la Revista Boletin Econémico de la Construccion, BEC, del 1r. Trimestre de 2022 (edici6 de la revista
més recent en la data de valoracio).

El cost de reposicio inclou:

- Cost d’execuci6 per contracta (CEC)
- Seguretat i Salut (2% sobre el CEC)
- Honoraris tecnics, llicéncies d’obra (% variable en funcié del tipus d’edifici).

A continuacio, en el segiient quadre-resum, s’exposen els costos de reposicié considerats per a cadascun dels usos:

S’han obviat aquelles edificacions que, tot i constar a la cartografia cadastral, s’ha determinat que en I’actualitat ja Segi salut honoraris
han estat enderrocats i, per tant, no son subjectes de rebre indemnitzacié. PEC (+20%) (2%) técnics + total
taxes
Habitatge BEC 1r Tr 2022, Tipologia: Renta social. PB+4 950,98 19,02 101,28 1.071,28
industrial BEC 1r Tr 2022, Tipologia: Nave industrial 462,43 9,25 54,57 526,25

4.2 Méetode de valoracio

Les edificacions es valoraran seguint la metodologia establerta a I’article 18 del RD 1492/2011. En aquest article
s’especifica com valorar segons la metodologia del “valor de reposicié brut”, en el que la seva formulaci6 és la

seguent:
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Determinacio de la vida util de les construccions segon el seu Us

A partir de la tipologia edificatoria establerta a I’annex lll del RD 1492/2011, s’han establert les vides utils de cadascun
dels usos considerats. Aquestes son les segluents:

- Edificis d’Us residencial: 100 anys

- Edificis Industrials i magatzems: 35 anys.

Finalment, en el quadre segiient es recullen els coeficients segons antiguitat i estat de conservacié establerts a

I’annex Il del RD 1492/2011:

estado de estado de
conservacion normal regular deficiente ruinoso conservacion normal regular deficiente ruinoso
antigiedad antigliedad
0 0,0000 0,1500 0,5000 1,0000 51 0,3851 04773 0,6925 1,0000
1 0,0051 0,1543 0,5025 1,0000 52 0,3952 0,4859 0,6976 1,0000
2 0,0102 0,1587 0,5051 1,0000 53 0,4055 0,4946 0,7027 1,0000
3 0,0155 0,1631 0,5077 1,0000 54 0,4158 0,5034 0,7079 1,0000
4 0,0208 0,1677 05104 1,0000 55 0,4263 0,5123 0,7131 1,0000
5 0,0263 01723 05131 1,0000 56 0,4368 05213 0,7184 1,0000
6 0,0318 01770 0,5159 1,0000 57 0,4475 0,5303 0,7237 1,0000
7 0,0375 01818 05187 1,0000 58 0,4582 0,5395 0,7291 1,0000
8 00432 0.1867 05216 1.0000 59 0,4691 05487 07345 1,0000
9 00491 0.1917 05245 1,0000 60 0,4800 0,5580 0,7400 1,0000
10 0,0550 0.1968 05275 1,0000 61 04911 05674 0,7455 1,0000
1 00611 0.2019 05305 10000 62 0,5022 0,5769 0,7511 1,0000
12 00672 0,2071 05336 1,0000 63 05135 0,5864 0,7567 1,0000
13 00735 02124 05367 1,0000 64 05248 05961 07624 1,0000
14 0,0798 0,2178 0,5399 1,0000 65 05363 0,6058 0.7681 1,0000
15 0.0863 02233 05431 1.0000 66 05478 06156 07739 1,0000
16 00928 02289 05464 1,0000 67 05595 06255 07797 1,0000
v 0,0995 02345 05497 1,0000 68 05712 0,6355 0,7856 1,0000
18 0.1062 0.2403 05531 1.0000 69 0,5831 0,6456 0,7915 1,0000
19 0,1181 0,2461 05565 1,0000 70 0,5950 0,6558 0,7975 1,0000
20 0,1200 0,2520 05600 1,0000 71 0,6071 0,6660 0,8035 1,0000
al omnwmm v amel | W oam ew  omes  imo
73 0,6315 0,6867 0,8157 1,0000
23 0,1415 0,2702 05707 1,0000
I 01488 02765 05744 1,000 74 0,6438 0,6972 0,8219 1,0000
% 01563 02828 05781 10000 75 0,6563 0,7078 0,8281 1,0000
% 01638 02802 05819 10000 76 0,6688 0,7185 0,8344 1,0000
2 01715 02957 05857 10000 77 0,6815 0,7292 0,8407 1,0000
28 01792 03023 05896 10000 78 0,6942 0,7401 0,8471 1,0000
2 01871 0.3090 05935 10000 79 0,7071 0,7510 0,8535 1,0000
20 8.1050 03158 05975 10000 80 0,7200 0,7620 0,8600 1,0000
a1 02031 0.3226 0,6015 10000 81 0,7331 0,7731 0,8665 1,0000
2 0.2112 0.3295 0,6056 1,0000 82 0,7462 0,7843 0,8731 1,0000
3 0.2195 03365 06097 1,0000 83 0,7595 0,7955 0,8797 1,0000
24 02278 03436 06139 1,0000 84 0,7728 0,8069 0,8864 1,0000
35 0.2363 03508 06181 1,0000 85 0,7863 0,8183 0,8931 1,0000
% 0.2448 03581 06224 1,0000 86 0,7998 0,8298 0,8999 1,0000
37 02535 03654 06267 1,0000 87 0,8135 08414 0,9067 1,0000
38 02622 03729 06311 1,0000 88 0,8272 0,8531 0,9136 1,0000
39 02711 03804 06355 1,0000 89 0,8411 0,8649 0,9205 1,0000
20 02800 0.3880 0,6400 1,0000 20 0,8550 0,8768 0,9275 1,0000
11 0,2891 0,3957 0,6445 1,0000 91 0,8691 0,8887 0,9345 1,0000
42 0,2982 0,4035 0,6491 1,0000 92 0,8832 0,9007 0,9416 1,0000
43 0,3075 0,4113 0,6537 1,0000 93 0,8975 0,9128 0,9487 1,0000
a4 0,3168 0,4193 0,6584 1,0000 94 0,9118 0,9250 0,9559 1,0000
45 0,3263 0,4273 0,6631 1,0000 95 0,9263 0,9373 0,9631 1,0000
46 03358 04354 06679 1,0000 96 09408 09497 09704 1,0000
a7 0,3455 0,4436 06727 1,0000 97 0,9555 0,9621 09777 1,0000
48 0,3552 0,4519 06776 1,0000 98 0,9702 0,9747 0,9851 1,0000
49 0,3651 0,4603 0,6825 1,0000 99 0,9851 0,9873 0,9925 1,0000
50 0,3750 0,4688 0,6875 1,0000 100 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000

4.4 Criteris de valoraci6

En aquest apartat es defineixen els criteris de valoracid considerats.
- S’han considerat les superficies determinades per cadastre per mitja dels arxius tipus .shp en el que consten
els volums construits cadastrals i el nUmero de plantes construides.
- S’han obviat aquelles edificacions que, tot i constar a la cartografia cadastral, s’ha determinat que en
I’actualitat ja han estat enderrocats i, per tant, no son subjectes de rebre indemnitzacio.
- Respecte a I’antiguitat, s’ha considerat I’antiguitat de cadastre.
- Els usos considerats son els que s’estableixen a cadastre.

Pel que fa a I’estat de conservacio, aquest ha estat estimat pels técnics sotasignants a partir de la observacié de
I’exterior de les edificacions i tenint en consideracio el criteri i la definicié que preveu I'annex Il del RD 1492/2011, i
que es transcriu a continuacio:

El estado de conservacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones se determinard de acuerdo
con los siguientes criterios:

a) Normal: Cuando a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten reparaciones
importantes.

b) Regular: Cuando presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de
habitabilidad y estabilidad.

c) Deficiente: Cuando precisen reparaciones de relativa importancia, comprometiendo las normales
condiciones de habitabilidad y estabilidad.

d) Ruinoso: Cuando se trate de edificaciones, construcciones o instalaciones manifiestamente inhabitables
o declaradas legalmente en ruina.

4.5 Descripcié de les edificacions a valorar. Determinacio de les superficies

S’han considerat les superficies determinades per cadastre per mitja dels arxius tipus .shp en el que consten els volums
construits cadastrals i el nimero de plantes construides.

Descripcié de la edificacié de la parcel-la cadastral 1798803DF2719H
Parcel-la cadastral amb Divisié Horitzontal en la que hi consten 5 entitats cadastrals independents.

Segons cadastre, totes les entitats tenen Us d’habitatge. Aixi mateix, I’any de construccié és el 1936. Estat de
conservacio normal.

Reproduccid parcial de la cartografia cadastral Ortofoto de I'edifici (Geoportal de Cartografia AMB)
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Es tracta d’un edifici residencial format per un volum principal amb coberta a dues aiglies que té adossats tot un
seguit de construccions menors.

Superficie construida total segons cadastre: 307,37 m2st.

Descripci6 de la edificacié de la parcel-la cadastral 1700203DF2719H
Parcel-la cadastral sense Divisié Horitzontal.

Segons cadastre, tot el sostre té Us industrial. Aixi mateix, I’any de construccio és el 2010. Estat de conservacié normal.

N i\ 7 W -
\
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N\
Reproduccié parcial de la cartografia cadastral Ortofoto de I'edifici (Geoportal de Cartografia AMB)

Es tracta d’un edifici industrial de planta baixa i construccio senzilla.
Superficie construida total segons cadastre: 261,00 m2st.

4.6 Estimacio del cost d’'indemnitzacio

En aquest apartat s’estima el cost d’indemnitzacié de les finques cadastrals que disposen d’edificacions i
construccions incompatibles amb el planejament preuvist.

vida atil . IMPORT
SUPconst anyconst —antiguitat max (Annex estat coeficient cost anou UNITARI A IMPORT A
Titularitat | Referéncia cadastral Us estimat de ledifici Y 9 % vida atil ~ (annexIIRD
(m2st) cadastre (anys) IIlRD conservacio 1492/2011) (€/m2st) (1) INDEMNITZAR INDEMNITZAR

1492/2011) (€/m2st)
Privada 1700203DF2719H industrial (deixalleria) 261,00 2010 12 35 34 normal 0,2278 526,25 41835 109.190,53 €
Privada 1798803DF2719H habitatge (edifici DH habitatges) 307,37 1936 86 100 86 normal 0,7998 1.071,28 300,15 92.257,39 €
568,37 ITOTAL 201.447,92 €|

L’import total estimat com a cost indemnitzatori per aquelles construccions existents dins de I’ambit del PAU-1 i que
son incompatibles amb el planejament urbanistic proposat és de 201.447,92 € (dos-cents un mil quatre-cents
quaranta-set euros amb noranta-dos centims d’euro).
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5. CALCUL DE LA INDEMNITZACIO DE LES ACTIVITATS

En aquest capitol es fa el calcul de I'estimacié de la indemnitzacié de les activitats economiques incloses dins de
I’ambit del PAU-1 i que han esdevingut incompatibles amb el planejament proposat.

Per al calcul de les indemnitzacions de les activitats s’Tha comptat amb la col-laboracié de I’enginyer técnic industrial
Ferran GALLEGO MIR del despatx professional SSIGMA ENGINYERS, SL, amb exercici de la professio al carrer Joan Guell,
149-153, entresol D de Barcelona, amb teléfon 93.490.40.66 i mail sigma@sigmaenginyers.es.

Tal i com ja s’ha dit anteriorment, I’'abast i precisié d’aquesta valoracié és la propia d’una figura de planejament
urbanistic, en la que es necessita una primera estimacié aproximada dels costos de transformacio del sol. En aquest
sentit, la valoraci6 s’ha dut a terme sense accedir a I’interior de I’edifici i unicament fent una inspeccid visual des de
I’exterior. Les dades de superficie considerades s’han obtingut principalment de cadastre. Les activitats considerades
s’han obtingut a partir de la inspeccio6 visual de I’exterior. No es disposa d’informacio relacionada amb I’activitat ni
si aguesta s’esta executant a I’empara d’una llicencia d’activitats vigents.

5.1 Superficies i usos considerats. Identificaci6 de les finques

Al’igual que en el cas de la valoracio de les edificacions, s’han considerat les superficies determinades per cadastre
per mitja dels arxius tipus .shp en el que consten els volums construits cadastrals i el nUmero de plantes construides.

La finca en la que es desenvolupa I’activitat a estimar la seva indemnitzacio té referencia cadastral 1700203DF2719H.
La seva descripcio consta a I’apartat “4.5. Identificacio i descripcio de les edificacions a valorar” del present informe.

5.2 Aspectes considerats en la valoracio de les activitats

Els aspectes considerats a I’hora de fer una valoracié del trasllat de les activitats han estat:

Desmuntatges dels equips del local

Representa tots aquells elements desmuntables que poden ser traslladats a un nou espai i que el seu desmuntatge i
trasllat no menyscaba les seves condicions técniques ni de funcionament. Aixi mateix es considera que alguns dels
equips existents, tot i que son desmuntables i traslladables, el cost de I’operativa recomana no fer-ho (per exemple,
és el cas d’equips de climatitzacié amb gasos fora de normativa)

Trasllat dels equips

Es el cost derivat del traslat dels equips desmuntables a la nova ubicaci6 incloent transport i equips d’elevacio
auxiliars si aquests darrers fossin necessaris.

Lliceéncies del nou local

En aquest concepte s’inclou inclou el tramit de la nova licéncia mediambiental tramitada al consistori desti i les
revisions de I’EAC corresponent, aixi com aquelles legalitzacions industrials imprescindibles, com son les de baixa
tensio, instal-lacions téermiques o equips elevadors.

Treballs adequacié nou local. Elements no traslladables

Son les feines que corresponen a la implantacié dels elements inherents a les activitats, maquinaries, instal-lacions
eléctriques, térmiques i de fluids aixi com la posta en marxa dels mateixos. S’inclou el muntatge dels equips que hagin
estat traslladats de la ubicacio inicial.
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Alternativament, també és el valor de reposicié d’aquelles instal-lacions que no poden ser desmuntades atenent al
seu estat de conservacio i antiguitat.

Implantacid constructiva. Elements obra civil no traslladables

Son les feines de I’ambit estructural i d’obra civil que serien precisos en el cas de trasllat de I’activitat a un altre espai.
Inclou tancaments, revestiments, estructures, pavimentacio i els acabats inherents a I’activitat a desenvolupar.

Alternativament, també és el cost de reposicié d’aquells elements construits existents i inherents a I’activitat que no
son traslladables. El seu valor és el corresponent al seu estat de conservacio i antiguitat.

5.3 Indemnitzacioé per diferéncia de rendes

Els titulars d’activitats que no sén propietaris de I’edifici en el que desenvolupen I’activitat siné que son llogaters del
mateix, addicionalment als costos establerts anteriorment també tenen dret a percebre una indemnitzacio en el cas
de que les rendes satisfetes segons el seu contracte en vigor siguin inferiors al preu actual de mercat d’un local/nau
amb unes caracteristiques i emplagcament semblants.

En el moment de redaccié del present informe es desconeix si el titular de I'activitat és el titular del sol o és un
arrendatari. Per a tenir en consideracio el possible suposit que sigui un arrendatari, s’ha considerat que el cost associat
a possibles indemnitzacions per diferéncies de rendes es calcularan com a un percentatge sobre I'import de les
indemnitzacions. Aquest percentatge s’ha establert en un 15% de les despeses d’indemnitzacio de les activitats.

5.4 Imprevistos

Tal i com ja s’ha avancgat, aquest informe no és una valoracié individualitzada i suficientment detallada de les
activitats de manera individualitzada, sin6 que I’objecte de I'informe és disposar d’un import estimat associat a la
indemnitzacio per activitats dins del marc d’una figura de planejament urbanistic.

Per a la estimaci6 del cost d’indemnitzacio no s’ha pogut visitar I’activitat a valorar amb prou detall i es desconeixen
les dades associades a la propia activitat.

Per tant, i per tenir en consideracié aquests dos aspectes, s’ha optat per incloure un import associat a imprevistos.
Aquest import es calculara com a un percentatge sobre I'import de les indemnitzacions. Aquest percentatge s’ha
establert en un 15% de les despeses d’indemnitzacié de les activitats.

5.5 Estimacio del cost d’indemnitzacio

A la fitxa segiient s’estimen les despeses propiament associades al trasllat de I’activitat.
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L’import d’indemnitzacio estimat és de 217.700 €. A aquest import cal afegir-li un 15% en concepte d’imprevistos i un
altre 15% per incloure el suposit que, addicionalment, també s’hagi de preveure una indemnitzacié per diferéncia

de rendes.

Fitxa n°: 1

Nom Activitat
Adreca

Ref. Cadastral

Activitatdeclarada

CCAE

Ne Llicéncia

Sup. Constr. Cadastral aprox.

Caracteristiques de I'activitat

Despesses considerades

FITXA DE VALORACIO DE TRASLLAT O EXTINCIO D'ACTIVITAT

RECUPERADORA SAN JUANS.L.
CARRER TAMBOR DEL BRUC 2A S .JOAN DESPI

[1700203DF2719H

|GESTOR DE RESIDUOS

|50200

| 1.357,00|m2

Recuperacioé de residuos de vehicles i altres deixalles
metalliques
No s'ha accedit a dins del local.

Desmuntatge equips

*

*Desmuntatge equips local

(Previsi6 d'equip de compactar NO verificat)

Trasllat equips

*

*Trasllat equips

*

Llicencies nou local

*

*Llicéncia mediambiental
*Permisos industrials

*

Treballs adecuacié nou local. Elements no traslladables

*
*Estimacio
*
*

Nova implantacié const. Elements O. civil no traslladables

*

*Novaimplantacio

*

15.500,00 €

8.000,00 €

6.500,00 €
3.200,00 €

75.000,00 €

125.000,00 €

TOTALTAXACIO

217.700,00 €

L’import total estimat ascendeix a la quantitat de 283.010,00 € (dos-cents vuitanta-tres mil deu euros).
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6. CALCUL DE LEQUIVALENT ECONOMIC DEL DRET DE REALLOTJAMENT

En aquest capitol es fa el calcul de I’equivalent economic al reallotjament o la indemnitzacié per diferéncia de
rendes dels habitatges amb residents que han esdevingut incompatibles amb el planejament proposat.

Hi ha dos tipus de suposits principals a I’hora d’estimar el cost economic equivalent als drets de reallotjiament:

- Cost associat al reallotiament de residents que son propietaris de I’habitatge.

- Cost associat a la indemnitzacio per diferéncia de rendes per aquells residents que estan de lloguer.
A I'igual que la resta d’estimacions de valor, aquesta es du a terme dins del marc d’un planejament urbanistic. Per
tant, ’abast i precisié del calcul del valor es correspon amb I’objecte per al que s’emet I'informe, dins d’una figura
de planejament urbanistic. En cap cas es pot considerar un informe valid per a determinar el cost d’indemnitzacio
en un procés reparcel-latori.
Els habitatges considerats s’han obtingut a partir de la informacio facilitada per AMB.
Finalment, aquest informe de valoracio és global per al conjunt dels habitatges i no pot ser considerat com a un
informe individualitzat de cadascun.

En aquest sentit, la valoracié s’ha dut a terme sense accedir a I’interior dels edificis i tnicament fent una inspeccid
visual des de I’exterior. Les dades de superficie considerades s’han obtingut principalment de cadastre.

6.1 Superficies i usos considerats. Identificacio de les finques

Al’igual que en el cas de la valoraci6 de les edificacions, s’han considerat les superficies determinades per cadastre
per mitja dels arxius tipus .shp en el que consten els volums construits cadastrals i el nUmero de plantes construides.

La finca en la que es desenvolupa I’activitat a estimar la seva indemnitzacio té referencia cadastral 1798803DF2719H.
La seva descripci6 consta a I’apartat “4.5. Identificacio i descripcio de les edificacions a valorar” del present informe.

Es tracta d’un edifici d’habitatges en regim de Divisid Horitzontal en el que consten 5 referéncies cadastrals, totes
elles amb Us d’habitatge segons cadastre:

- 1798803DF2719H0001RJ

- 1798803DF2719H0002TK

- 1798803DF2719H0003YL

- 1798803DF2719H0004UB

- 1798803DF2719H0005IZ

6.2 Criteris de valoracio
En aquest apartat es defineixen els criteris de valoracioé considerats.

Tali com ja s’ha avancgat anteriorment, Unicament es preveu el cost associat al reallotiament de residents que son
propietaris de I’habitatge.

L’article 219 del Decret 305/2006 (modificat per I’article 3 del Decret 80/2009 de 19 de maig), de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, regula el dret a reallotjament:

Article 219. Requisits per a I'exercici del dret de reallotiament

219.1 En I'execucid del planejament urbanistic mitiangant un sistema d'actuacié o en el cas de gestid urbanistica aillada
mitjancant expropiacié o ocupacidé directa, tenen dret a ésser reallotjiades les persones que acreditin el compliment dels
requisits segUents:

a) Que siguin ocupants legals d'un habitatge afectat per I'execucid del planejament, en virtut d'un titol de propietat,
d'un altre dret real, d'un dret d'arrendament o d'un alfre dret personal d'Us de I'habitatge.

JIAE ’ +34 TR A
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b) Que ocupin limmoble com a residéncia habitual. La demostracié del caracter de residéncia habitual es pot dur a
terme per qualsevol mitid admes en dret. En tot cas es presumeix la residencia habitual, llevat de prova en contrari, quan
I'habitatge afectat consta com a domicili de la persona ocupant en el padrd municipal i també a efectes fiscals.

c) Que en l'execucid del planejament mitjancant el sistema de reparcel lacié I'habitatge afectat constitueixi la seva
residéncia habitual amb anterioritat a I'aprovacid inicial del projecte de reparcel lacié si es tracta de poligons d'actuacié
urbanistica en sol urba delimitats directament pel planejament general. En els sectors de planejament derivat aixi com
quan la delimitacié del poligon d'actuacid urbanistica en sol urbd s'efectui mitiangcant una modificacié puntual del
planejament general o mitjangcant un Pla director urbanistic de delimitacié i ordenacidé de les drees residencials
estrategiques, 'habitatge afectat ha de constituir la seva residencia habitual amb anterioritat a I'aprovacid inicial del
planejament derivat, de la modificacié puntual o del pla director urbanistic.

d) Que en l'execucid del planejament mitiancant el sistema d'expropiacié o, en el cas de gestié urbanistica aillada,
mitjancant expropiacio o ocupacid directa, I'habitatge afectat constitueixi la seva residéncia habitual en el moment de
I'aprovacid inicial de la relacié de béns i drets si es tracta d'actuacions aillades o de poligons d'actuacid urbanistica en
sol urba delimitats directament pel planejament general. En els sectors de planejament derivat, aixi com quan la
delimitacié del poligon d'actuacié urbanistica en sol urba o I'afectacié per actuacid aillada s'efectui mitiancant una
modiificacié puntual del planejament general, o mitjiangant un Pla director urbanistic de delimitacid i ordenacié de les
arees residencials estrategiques, I'habitatge afectat ha de constituir la seva residencia habitual amb anterioritat a
I'aprovacid inicial del planejament derivat, de la modificacié puntual o del Pla director urbanistic.

e) Que en l'execucid del planejament pel sistema de reparcel lacid si les persones ocupants sén propietadries, no resultin
adjudicataries, en el projecte de reparcellacié, d'aprofitament urbanistic, o d'una indemnitzacid substitutoria,
equivalent o superior a una edificabilitat residencial en regim lliure sense urbanitzar superior al doble de la superficie
maxima establerta per la legislacié en matéria d'habitatge de proteccid publica.

219.2 Per tal que sigui executable el dret de reallofjament, la residencia habitual a I'habitatge afectat sha de mantenir
fins al moment en que es lliuri la possessié de I'habitatge de substitucid, llevat de causa justificada i de la possibilitat
d'allotiament fransitori mentre no es fa efectiu el reallotjament.

A partir de les dades facilitades per AMB, s’ha considerat que tots els cinc habitatges de I‘edifici estan arrendats i hi
consten persones empadronades. Per tant, es compleix el suposit de la lletra a) de I’art. 219 del Decret 305/2006
modificat pel Decret 80/2009.

Aixi mateix, el suposit a valorar és la indemnitzacio per la diferéncia de rendes entre els contractes vigents i les rendes
de mercat actuals (d’un habitatge situat en un entorn proper i amb unes caracteristiques semblants) i per al temps
pendent fins a la finalitzacié del contracte. En el cas de contractes indefinits, s’utilitza el que esta avalat per criteri
jurisprudencial molt consolidat consistent en la capitalitzacié al 10% de la diferéncia entre la renda contractual i la
que es correspon en el mercat a un habitatge d’analogues caracteristiques al que ha de ser desallotjat.

Finalment, no es disposa de les rendes actuals, dels contractes de lloguer i demés informacidé necessaria per a poder
determinar amb precisio I’estimacio del cost indemnitzatori. Aixi mateix, i atés que es tracta d’una estimacio per a
un document de planejament urbanistic, el calcul es fara a partir dels seglients suposits:

- La durada mitjana dels contractes (incloent la possibilitat que algun d’ells sigui de caire indefinit) s’estableix
en 10 anys.

- L’any mitja d’inici dels contractes s’estableix en I’any 2015.

- Consequentment, la mitjiana d’anys pendents de vigéncia del contracte és de 4 anys a partir de la data de
valoracié.

Als costos establerts com a indemnitzacio per la diferéncia de rendes cal afegir-hi el cost associat a les despeses de
trasllat i mudanca.

6.3 Estimacioé del cost de la indemnitzacié

Tal i com s’ha indicat anteriorment, I’estimacié del cost indemnitzatori es du a terme suposant una indemnitzacio per
diferéncia de rendes per als 5 habitatges afectats i amb les condicions segients:
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- La durada mitjana dels contractes (incloent la possibilitat que algun d’ells sigui de caire indefinit) s’estableix
en 9 anys.

- L’any mitja d’inici dels contractes s’estableix en I’any 2015.

- Consequentment, la mitjana d’anys pendents de vigéncia del contracte és de 4 anys a partir de la data de
valoracio.

L’'import de lloguer estadistic d’un habitatge situat a Sant Joan Despi I’any 2015 és de 650,64 €/mes segons fonts
estadistiques de la Generalitat de Catalunya.

L’import de lloguer estadistic d’un habitatge situat a Sant Joan Despi I'any 2021 (darreres dades estadistiques
publicades) és de 795,62 €/mes segons fonts estadistiques de la Generalitat de Catalunya.

La diferencia de rendes mensual és de 144,98 €/mes, que suposa una diferéncia de rendes anual de 1.739,76 €/any.

A partir d’aquestes dades, es procedeix a fer el calcul estimatiu de la indemnitzacio:

anys pendents import
vigencia diferéncia indemnitzacié Import total
Calcul reallotjaments nam. Contr.  contracte rendes anuals (per contracte) indemnitzacid
Referéncia cadastral: 1798803DF2719H 5,00 4,00 1.739,76 € 6.959,04 € 34.795,20 €
Trasllats - mudances 10.000,00 €
44.795,20 €

TOTAL

L’import total estimat com a cost indemnitzatori per aquells habitatges amb residents inclosos dins de I’ambit del PAU-
1i que son incompatibles amb el planejament urbanistic proposat és de 44.795,20 € (quaranta-quatre mil set-cents
noranta-cinc euros amb vint centims d’euro).
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7. CONCLUSIONS

Enric GONZALEZ DURAN, arquitecte expert en valoracions urbanistiques, membre del Col-legi d’Arquitectes de
Catalunya, amb el nim. 37.774/0, Diplomat en Arquitectura legal i forense (DALF) per la UPF, membre de I’Agrupacio
d’Arquitectes Experts Pericials i Forenses;

Georgina VAZQUEZ UTZET, arquitecta experta en gestio urbanistica, membre del Col-legi d’Arquitectes de Catalunya,
amb el num. 37.828/3, Diplomada en Arquitectura legal i forense (DALF) per la UPF, membre de I’Agrupacio
d’Arquitectes Experts Pericials i Forenses;

Ambdads del despatx professional VIA, ECONOMIA i URBANISME, SLP, amb exercici de la professié a la Rambla Prat, 2,
1-2-A de Barcelona, amb teléfon 93.487.11.15 i mail enric@via-urbanisme.com;

Han estat requerits per Barcelona Regional per tal de que duguin a terme el calcul estimat d’un seguit de costos
associats indemnitzacions degudes a la transformacié urbanistica del PAU-1 de la Modificacié Puntual del Pla
General Metropolita de Barcelona (MPGM) en I’ambit de Sant Pancrag, de Sant Joan Despi.

Aquests costos es desglossen en:

- Valoracio de les construccions incloses dins de I’ambit del PAU-1 i que han esdevingut incompatibles amb el
planejament proposat. Import estimat: 201.447,92 €.

- Valoracio de les activitats economiques incloses dins de I’lambit del PAU-1 i que han esdevingut
incompatibles amb el planejament proposat. Import estimat: 283.010 €.

- Calcul de I’equivalent economic al reallotiament o la indemnitzacié per diferéncia de rendes dels
habitatges amb residents que han esdevingut incompatibles amb el planejament proposat. Import estimat:
44.795,20 €.

L'import total estimat de les indemnitzacions ascendeix a 529.253,12 € (cinc-cents vint-i-nou mil dos-cents cinquanta-
tres euros amb dotze céntims).

Aquest Informe Complementari consta de 11 pagines (inclos I'index).

Barcelona, abril de 2022

Enric Gonzalez Duran, arquitecte
Director de I’Equip Redactor

Aclariment per al conjunt del document

Cal tenir en consideracié que tots els calculs s’han dut a terme per mitja de fulls de calcul electronics. En els quadres del document Unicament
apareixen els valors amb dos decimals, mentre que els fulls de cdlcul usen molts més decimals per als seus calculs interns. Es per aquest motiu que és
possible que hi hagi diferéncies minimes no significatives entre els valors expressats als quadres del document i aquells que resultarien de I'operacid
matematica usant Unicament els decimals expressats als quadres. En tot cas, els valors correctes sén els valors expressats al document atés que
incorporen en els seus calculs tots els decimals emprats al full de calcul.
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1. INTRODUCCIO

Aquest document d'Estudi EconOmic-Financer estd redactat per Enric Gonzdlez Duran arquitecte DALF expert en
valoracions urbanistiques i Georgina Vdzquez Utzet arquitecta Mdaster en Gestié Urbanistica; del despatx
professional VIA, ECONOMIA i URBANISME, SLP; per encdrrec de Barcelona Regional.

El present document analitza la sostenibilitat econdmica del Poligon d'Actuacié Urbanistica 1 (PAU-1) de la MP del
Pla General Metropolitd (MPGM) a I'ambit de Sant Pancrag de Sant Joan Despi.

L'objecte del present informe de sostenibilitat economica és ponderar I'impacte de les actuacions previstes en el
present expedient en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacid i manteniment
de les infraestructures i de la implantacid i prestacid dels serveis necessaris.

L'objectiu és justificar que el desenvolupament de la proposta de planejament proposada no té un impacte
negatiu en les finances municipals.

Barcelona, abril de 2022

=

Enric Gonzdlez Duran, arquitecte
Georgina Vdzquez Utzet, arquitecta

VIA, economia i urbanisme, SLP
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2. MARC LEGAL

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'Urbanisme determina en I'article
59.3.d que enlaredaccid de Plans d'ordenacié iles seves modificacions cal incorporar un informe de sostenibilitat
econdmica.

L'informe de sostenibilitat econdmica, ha de contenir la justificacié de la suficiencia i adequacié del sol destinat a
usos productius, i la ponderacié de limpacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacidé i
prestacid dels serveis necessaris.

L'objecte del present informe de sostenibilitat econdmica és ponderar I'impacte de les actuacions previstes en el
present expedient en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacidé i manteniment
de les infraestructures i de la implantacid i prestacid dels serveis necessaris.

L'objectiu és justificar que el desenvolupament de la proposta de planejament proposada no té un impacte
negatiu en les finances municipals.

També es justificard la suficiencia i adequacid de sol destinat a usos productius.
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3. DESCRIPCIO DE LA MPGM

Nota: Aquest apartat és un recull de la documentacid facilitada per AMB. Es una reproduccié parcial del
document comprensiu.

3.1 Objecte i ambit
L'objecte d'aquest document és actualitzar el planejament a través d'una modificacié puntual del Pla General
Metropolitd a I'dmbit del parc de Sant Pancrac¢ (en endavant MPPGM) amb els objectius d' integrar i completar
el conjunt civic del parc de Sant Pancrag, garantir la continuitat del Canal de la Infanta i incrementar el parc
d’habitatges i equipaments.

L'ambit de la MPPGM es troba situat al voltant del parc de Sant Pancrac de Sant Joan Despi. Té una superficie de
6,6 hectarees de sol urbd i va des de I'avinguda de Barcelona a I'Escola Pau Casals, i des del passeig del Canall
fins al carrer del Tambor del Bruc.

Es fracta d'un dmbit amb dos elements estructurants parallels entre ells molt forts com sén el canal de la Infanta i
la linia de tren R1 que creua I'ambit pel mig. També és un ambit limit en varis aspectes: és limit de terme municipal
amb Cornelld de Llobregat i és limit entre el nucli residencial i el poligon industrial de la Fontsanta.

3.2 Descripci6 de la proposta. Objectius i estratégies

Objectius
La MPPGM pretén posar el dia el planejament i permetre poder acabar el parc de Sant Pancrac. Els objectius
preliminars que buscard la MPPGM sén els segUents:

1 Garantir la continuitat del passeig del Canal i la seva relacié amb al parc i la ciutat, proposant nous edificis que
ajudin a configurar aquests nous espais, acompanyin les noves entrades al parc, augmentin el control social i la
seguretat de I'espai public i ajudin a complementar els serveis del barri.

2 Integrar el conjunt civic de Sant Pancrag, fent que el parc sigui I'eix estructurador dels equipaments que té al seu
voltant. Per tant, per una banda es proposa localifzar noves reserves d'equipaments que puguin suplir les
necessitats futures de la ciutat i ajudar a configurar el parc. |, per una altra banda, s"habilitard I'ampliacié del parc
perqué sigui més accessible i integrat a la ciutat, en especial atencié en la seva relacid amb la franja
d’equipaments del carrer Tambor del Bruc i el barri de Les Planes.

3 Incrementar la reserva d’habitatges per donar resposta a les necessitats d'habitatge del municipi explicades
anteriorment i assolir els objectius marcats per la legislacid d'habitatge.

Estratégies
Per aconseguir aquests objectius la MPPGM indagard en les estrategies preliminars segUents:
Endrecar els sistemes per a adequar-los a les necessitats actuals
- Eliminar la reserva vidria establerta pel Pla General Metropolitd al 1976
- Ajustar la delimitacié del parc per a establir una bona relacié amb el canal i amb el poligon de la Fontsanta.
- Ampliar el sol reservat per a equipaments
- Adaptar el planejament a la realitat fisico-funcional de I'ambit

Desenvolupar I'extrem Sud del Parc

- Ampliar el parc de Sant Pancrag i integrar millor els seus equipaments.

- Urbanitzar la nova ampliacié del parc iles places del canal.

- Construir les noves edificacions que augmentin la reserva d'habitatge protegit i millorin la urbanitat del lloc.

Establir un seguit de recomanacions d'urbanitzacié per al conjunt del parc de Sant Pancrag

- Millorar I'estructura del parc

- Reduir barreres i augmentar la seva accessibilitat

- Integrar els vials interns

WPPGM a Fambit de Sant Pancrag | paresme praosat
e s Lot Quelficarid def sl
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Reproduccid del planol P.1.1 Proposta. Axonometria objectius proposta indicativa.
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4. PARAMETRES URBANISTICS DEL PLANEJAMENT VIGENT | DE LA MPGM

A continuacié s'exposen els pardmetres urbanistics necessaris per a la redaccid del present Estudi Econdomic i
financer.

Qualificacions modificacio

Planejament Vigent MPPGM Diferencial
Clau Sup % Sup % Sup
Sistemes 65.875m> 99,4% 63.319m> 956% -2.556m*
3 Ferroviarn 12.764m?  19,3% 9.989m? 151% -2.775m?
5 Xarxa viarnia 12.744m?  19,2% 5 554m?2 8,4% -7.190m?
5b Via civica 0m? 0,0% 3.397Tm* 51% 3.397m?
6a i 6b Parc i jardi urba. Actual de caracter local 23.572m?  356% 24 936m? 37.6% 1.364m?
7a7b Equipament comunitari de caracter local 16.795m*  25,3% 19.443m* 393y 2 648m?2
Zones 385m*  0,6% 2.0941m* 44% 2.556m"
22a Industnal 385m? 0,6% 12m? 0,0% -373m?
18 Volumetria Especifica 0m? 0,0% 2.929m? 4,4% 2.929m?
TOTAL 66.260m?  100% 66.260m?  100% om?
Qualificacions PAU .
Planejament Vigent PAU1
Clau Sup % Sup %
Sistemes 14.853m* 07,5% 12.309m>  80,8%
3 Ferrovian 972m?2 g,4% 295m? 1,9%
5 Xarxa viaria 4 762m2  31,3% 402m? 2,6%
5b Via civica 0Om?2 0,0% 1.394m? 9,1%
6a i 6b Parcijardi urba. Actual de caracter local 9.119m2? 59,8% 9.010m2  53,1%
7a7b Equipament comunitari de caracter local om? 0% 1.208m? 7o
Zones 385m*  2,5% 2.929m* 19,2%
22a Industrial 385m? 25% Om? 0,0%
18 Volumetria Especifica 0m2z  p0% 2929m2  19,2%
TOTAL | 15.238m” 100%| | 15.238m’  100%|

Qualificacié  Superficie  Num hab
Sostre proposta

18sp1 1.488m? 4.018m?

FB Terciari T44m?

PP Residencial 3.274m? 4
Proteccid Om? 0
Lliure 3.274m* 41

18sp2 1.441m?  3.891m?

FE Terciari 721m?

PP Residencial 3.170m? 40
Proteccic 2.578m? 33
Lliure 593m* T

TOTAL 2.929m? 7.908m?

Terciari 1.465m?*

Residencial 6.444m? 81
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5. JUSTIFICACIO DE LA SUFICIENCIA D’'USOS PRODUCTIUS

L'ambit de la modificacio es troba emplacat enmig d'una tframa urbana consolidada que inclou usos residencials,
terciaris i industrials, aixi com zones verdes i equipaments. Per tant, es tracta d'una trama urbana que pot donar
resposta a les necessitats residencials, de serveis, d'esbarjo i treball de la seva poblacié.

La modificacid proposa la creacidé de nou sostre residencial en blocs plurifamiliars aixi com sostre d'activitat
econdmica que es preveu d les plantes baixes dels edificis per permetre la implantacié de comerc de proximitat.

Per tant, es tracta d’una proposta que preveu usos residencials i productius. En concret preveu 6.444 m2 de sostre

residencial i 1.465 m2 de sostre d'activitat econdmica que es correspon amb un 18,5% respecte el total del sostre
i un 22,7% del sostre residencial. Es considera que aquest sostre d'activitat econdmica és suficient i adequat al
sostre residencial de nova creacio.

Per tant, atenent als usos productius de I'entorn consolidat i els nous usos productius previstos per al PAU-1 per la
MPGM, es pot concloure raonablement que I'ambit estd suficientment dotat d'usos productius.
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6. LA HISENDA MUNICIPAL

En aquest apartat s’analitzen les principals magnituds econdmiques de la Hisenda municipal que poden veure's
afectades perI'operacio. En els seglents punts s’analitzen els diferents tipus d'ingressos i despeses per tal de poder
determinar com poden veure's afectats per I'operacid i, per tant, condicionar la sostenibilitat de I'operacio.

6.1 Ingressos municipals
Les administracions municipals tenen 3 tipus de fonts d'ingressos:

- Ingressos corrents: Sén els ingressos habituals i repetitius de cada any (impostos i taxes)
- Ingressos de capital: Sén aquells que augmenten el passiu del patrimoni municipal.
- Ingressos financers: ingressos en la recaptacié de diposits immobilitzats.

Si analitzem amb més detalll els diferents tipus d’ingressos veiem que aquests estan composats per:
Ingressos corrents:

- Impostos directes: Graven la font de la renda: IBI, impost de circulacio, ...

- Impostos indirectes: Impost sobre construccions, ....

- Taxes i altres ingressos: taxes, preus publics i contribucions especials per la realitzacié d'una
contraprestacié municipal.

- Transferencies corrents: transferéncies de I'Estat i de la Comunitat Autdnoma.

Ingressos de capital:

- Alienacié d'inversions reals: venda de solars i finques rustiques.
- Transferencies de capital: ingressos de naturalesa no tributdria destinats a financar despeses de capital:
Fons de la UE, ...

Ingressos financers:

- Actius financers: devolucid de fiances o diposits immobilitzats.
- Passius financers: credits sol licitats a entitats privades.

Analitzant els pressupostos municipals s’observa que, amb cardcter general, les principals fonts d’'ingressos son:

1. Les transferéncies no condicionades de I'Estat i la Comunitat Autdonoma: Es poden destinar a qualsevol
despesa de la seva competencia.

2. Lessubvencions condicionades o finalistes: S’han de destinar a I'objectiu especific al qual s'atorguen.
3. Elsimpostos obligatoris:

a. L'lmpost de Béns Immobiles (IBl) grava la titularitat dels béns immobles de naturalesa urbana i
rustica.

b. L'Impost d'Activitats Econdmiques (IAE) grava I'exercici d'activitat econdmica amb un import
net de volum de negoci superior a 1.000.000 £.

c. L'Impost de Vehicles de Traccié Mecanica (IVIM) grava la titularitat dels vehicles d'aquesta
naturalesa aptes per a circular per les vies publiques.

4. Elsimpostos potestatius:

a. L'lmpost sobre Construccions, Instal lacions i Obres (ICIO), grava la realitzacié de qualsevol
construccid, instal lacié o obra que necessiti la corresponent llicencia urbanistica.

b. L'Impost sobre I'Increment de Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana (Plusvalua) que grava
I'increment de valor que experimenten els terrenys de naturalesa urbana.

5. Lestaxes: S'apliguen per la prestacié d'un determinat servei o activitat administrativa. Exemple: recollida
de residus, clavegueram, tframitacié de llicéncies.

6. Els preus publics: S'apliquen a determinats serveis o beneficis de cardcter voluntari: Exemple: Abonament
piscina, poliesportiu, fransport, ...
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7. Les contribucions especials: S'apliquen per financar determinades obres publiques o per establir o
ampliar un servei public que comporti un benefici pels particulars o un increment del valor dels seus
béns.

La font principal d'ingressos municipals sén els impostos i les taxes, sent la quantitat més elevada I'IBl i les
transferéncies de I'Estat.

6.2 Despeses municipals
Les administracions municipals fenen 3 tipus de despeses principals:

- Despeses corrents: Despeses habituals necessaries per al funcionament dels serveis publics (despeses de
personal, despeses de funcionament,..)

- Despeses de capital: Despeses extraordindries d'inversions reals o el seu financament (creacid
d'infraestructures i adquisicié de béns de cardacter inventariable)

- Despeses financeres: Despeses en I'adquisiciéd d'actius financers o per I'amortitzacié dels préstecs.

Si analitzem els diferents tipus de despeses s'observa que estan composades per:
Despeses corrents:

- Despeses de personal: retribucions, indemnitzacions, cotitzacions i plans de pensions per a tot el personal
contractat.

- Despeses corrents i serveis: subministraments, materials i despeses de serveis o treballs realitzats per
empreses alienes contractades.

- Interessos: pagament d'interessos derivats d’operacions financeres.

- Transferéncies corrents: aportacions a alfres entitats o administracions (estatals, autondmiques o
empreses privades) per financar operacions corrents.

Despeses de capital:

- Inversions reals: creacié de nous equipaments o infraestructures i adquisicid de béns inventariables.
- Transferéncies de capital: pagament de credits per financar operacions de capital, que hagin financat
inversions reals.

Despeses financeres:

- Actius financers: adquisicid de préstecs, accions, dipdsits bancaris i fiances.
- Passius financers: pagament d'amortitzacié de deute.

Per tant, les despeses principals que es veuran afectades per I'operacid seran les despeses corrents. En concret les
despeses de personal i serveis.

D'altra banda, les despeses municipals també es poden classificar de manera funcional, on pel que fa a l'objecte
del present estudi cal destacar les despeses vinculades als serveis publics basics que incorporen:

- Seguretat i mobilitat ciutadd: Despeses dels serveis relacionats amb la seguretat i mobilitat ciutadana.
Inclou la seguretat ciutadana, I'ordenacié del transit i de I'estacionament, i proteccid civil.

- Habitatge i urbanisme: Despeses dels serveis relacionats amb I'habitatge i I'urbanisme, aixi com serveis
complementaris. Inclou Urbanisme, habitatge i vies pUbliques

- Benestar comunitari: Despeses relatives a actuacions i serveis per la millora de la qualitat de vida en
general. Inclou Clavegueram, recollida, gestié i tractament de residus, neteja vidria i enllumenat public.

- Medi ambient: Despeses relatives a la proteccié i millora del medi ambient. Inclou medi ambient, parcs i
jardins i proteccid i millora del medi ambient.

Les principals despeses municipals es corresponen amb els serveis publics bdsics.
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7. EL PRESSUPOST MUNICIPAL DE SANT JOAN DESPi

Aquest apartat pretén fer un andlisi del pressupost municipal en el darrer quinquenni i ha de permetre
contextualitzar I'estudi de sostenibilitat econdmica.

7.1 Evolucié del pressupost municipal

L'andlisi del pressupost municipal del darrer quinguenni ens ha de permetre veure I'evolucid de les finances
municipals i per tant, ens permetrd establir patrons.

Si analitzem el pressupost municipal dels darrers 5 anys podem observar que aquesta s’'ha mantingut estable amb
una tendéncia a I'alca moderada tant pel que fa als ingressos com a les despeses.

Evolucio pressupost municipal

60.000.000 €

50.000.000 € ./Q/‘
o= =C

40.000.000 €

30.000.000 €
20.000.000 €
10.000.000 €

0€
2017 2018 2019 2020 2021

==@==|NGRESSOS TOTALS  ==@==DESPESES TOTALS

Font: elaboracié propia en base a les dades del Portal transparencia Catalunya

Pel que fa als ingressos i despeses per habitant es pot observar que també han augmentat els ingressos i despreses
de manera parallela.
Evolucio pressupost per habitant
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Font: elaboracié propia en base a les dades del Portal transparéncia Catalunya

7.2 Evolucié dels ingressos

Si analitzem els ingressos municipals per subgrups es pot observar que el gruix dels ingressos es corresponen amb
els impostos directes, seguit per les tfransferéncies corrents.

Ingressos 2017: 43.856.000 €

Impostos directes Transferéncies corrents
507 efnab 317 €/hab

us plblicsi altres ingressos Transferencies
de capital

93 £/hab

Ingressos 2018: 44.594.677 €

Transferéncies corrents Taxes, preus pablics i altres ingressos

Ingressos 2019: 44.468.737 €

Transferéncies corrants preus plblics | altres ingressos
334 £/hab hab

Ingressos 2020: 97.156.888 €

Impostos directes Transferéncies corments
532 £/hab

Ingressos 2021: 54.517.699 €

Transferéncies corrents Taxes, preus pablics [ altres *assius financers

En el cas del pressupost de Sant Joan Despi de I'any 2021, els impostos directes es corresponen amb el 33,97% del
total dels ingressos.

Dins dels impostos directes, la principal font d'ingressos és I'IBl que en el cas del pressupost de Sant Joan Despi de
I'any 2021 es correspon amb 365 € per habitant.
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7.3 Evolucio de les despeses

Si analitzem les despeses per subgrups es pot observar que el gruix de les despeses estan vinculades als serveis
publics, seguides de les actuacions de cardcter general i la produccid de béns publics de cardcter preferent.

Despeses 2017: 43.856.000 €

Sarvals plblics bashcs Produccld de béns pdblics de caracter Actuacions de cardcter peneral Adtuacions da

472ihab : /hab i promacio

Despeses 2018: 44.594.677 €

Sorvels plblics basic Produccié de béns plblics de caracter preferent  Actuacions de caracter genaral Actuacions de

i teccid i promacia
99 €1z 155 €/hab e P
SEELE i social

105 €/hab

Despeses 2019: 44.468.737 €

Sarvels plblics basics Produccid de béns pdblics de caracter preferant Actuacions de caracter general

A03E)] 75 £/hal 3 ab
403 €/hab : promocié

Despeses 2020: 48.598.944 €

Serveis publics basics Producca de bens poblics de caracter Actuacions de caracter general
47T Ehiab preferent

368 £/hab

Despeses 2021: 54.517.699 €

Serveis publcs basics Actuacions de caracter general Produccid de béns pablics de cardcter

66l £thsh hah preferent
hab

En el cas del pressupost de Sant Joan Despi de I'any 2021, els serveis puUblics bdsics es corresponen amb 41,72% del
total de les despeses, amb una despesa de 664€ per habitant.
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8. INGRESSOS

8.1 Ingressos derivats de I'operacio

Per tal de poder determinar I'increment dels ingressos derivats de I'operacié s'andlitzen els diferents tipus
d’'ingressos per tal d’avaluar quins poden condicionar la sostenibilitat de I'operacid.

1. Transferéncies no condicionades de I'Estat: Es una de les principals fonts d'ingressos i s'estima que es
mantindran estables. Tot i que probablement augmentaran com a conseqUencia de la transformacio del
sol, al augmentar la poblacid resident, no es pot garantir ni quantificar aquest augment i, per tant, no es
tenen en consideracio.

2. Subvencions condicionades: No tenen incidencia en I'operacid.
3. Impostos obligatoris:

a. IBI: Serd la principal font d'ingressos donat que la transformacié del sol implica la creacidé de nous
immobles de naturalesa urbana. Caldrd determinar els ingressos vinculats a les diferents tipologies.

b. IAE: El sector no preveu activitat econdmica i per tant no es preveuen ingressos en concepte de
IAE.

c. |IVIM: El sector preveu la creacié de nous habitatges. Per tant, es preveu un increment del parc
de vehicles i caldrd determinar els ingressos vinculats a aquest nou parc.

4. Impostos potestatius:

a. ICIO: Tot i que la construccié de tot el sostre previst implicard uns ingressos substancials pel
concepte de llicéncia d'obres, es tracta d'un ingrés puntual que no garanteix la sostenibilitat a
llarg termini de I'operacid. Per tant, no es tenen en consideracid.

b. Plusvalua: Tot i que la transformacié del sol a urbd implicard uns ingressos substancials, es tracta
d'un ingrés puntual que no garanteix la sostenibilitat a llarg termini. Per tant, no es tenen en
consideracio.

5. Taxes: Les taxes de residus i clavegueram estan destinades a pagar un determinat servei. Per tant, no sén
ingressos reals.

6. Preus publics: Es considera que no sén d'aplicacié.
7. Contribucions especials: Es considera que no son d'aplicacio.

Per tant, per tal de determinar els ingressos municipals vinculats a I'operacid que poden condicionar la sostenibilitat
de les finances municipals caldrd analitzar principalment I'increment d'ingressos derivats de la creacié de nous
immobles de naturalesa urbana (IBl), cixi com del parc de vehicles (IVIM)

També s'incrementard el Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge amb la cessidé obligatoria i gratuita del 10-15% de
I'aprofitament urbanistic del sector. Es tfracta de bens que posteriorment poden ser alienats per destinar-ne el
resultat a alld previst a la legislacid vigent. Aquests possibles ingressos no es poden destinar a qualsevol Us i, per
tant, no es tenen en consideracio.
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8.2 Calcul dels nous ingressos vinculats a I'operacié

Per tal de determinar I'increment d’'ingressos derivats de la creacid de nous immobles de naturalesa urbana,
caldra fer una previsié dels ingressos previstos en concepte d'IBl vinculats al nou sostre previst en funcid del seus
usos, aixi com dels ingressos previstos per I'augment del parc de vehicles (IVIM).

Per tal de determinar I'increment d’'ingressos s’ha analitzat el pressupost municipal del 2021 el qual determinen
que els ingressos en concepte d'IBl i [IVIM sén:

PRESSUPOST 2021 SANT JOAN DESPi
font: Portal transparéncia Catalunya

. Ingrés per
Ingrés total .
INGRESSOS habitant
Impost sobre bens immobles (urbana) 12.500.000 € 365 €
Impost sobre vehicles de traccid mecdnica 1.750.000 € 51 €
14.250.000 € 416 €

Font: elaboracié propia en base a les dades del pressupost municipal del 2021

Tenint en compte que I'augment total d'habitatges previstos pel sector és de 81 habitatges, amb una mitjana
segons el Cens del 2011 de 2,67 habitants per habitatge (font: Idescat), s’estima un augment de poblacié de 216
habitants.

En base a aquest augment de poblacié, I'augment d'ingressos en concepte d'IBl i IVIM s'estima:

Increment

INGRESSOS Ingressos
Impost sobre bens immobles (urbana) 78.891 €
Impost sobre vehicles de traccid mecdnica 11.045 €
89.936 €

Font: elaboracié propia en base a les dades del pressupost municipal del 2021

Els ingressos totals en concepte d’IBl i IVTM s’estimen en 89.936 €.
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9. DESPESES

9.1 Despeses derivades de I'operacid

La principal despesa derivada del desenvolupament urbanistic del Pla es centrard en aquella despesa associada
al manteniment dels nous sistemes (vials i zones verdes), aixi com I'ampliacié de serveis urbans (enllumenat public,
neteja viaria, seguretat ciutadana, jardineria, ...).

No s'inclouen en aquest apartat aquelles despeses que sén recuperables mitjancant taxes com séon el
manteniment del clavegueram o la recollida d'escombraries. Aquestes despeses ja es pagaran mitjancant les
corresponents taxes municipals.

Per tant, pel cdlcul de les despeses vinculades als desenvolupament del Pla s’han tingut en compte les segUents
partides del pressupost funcional:

- Seguretat i mobilitat ciutadd: S’han considerat les despeses vinculades a la seguretat ciutadana,
I'ordenacié del fransit i de I'estacionament, i proteccid civil.

- Habitatge i urbanisme: S’han considerat les despeses vinculades al manteniment de les vies publiques.

- Benestar comunitari: S’han considerat les despeses vinculades a la neteja vidria i I'enllumenat public. No
s'han considerat el clavegueram, recollida, gestid i tractament de residus donat que es financen
mitjaoncant faxes.

Medi ambient: S’han considerat totes les despeses vinculades al medi ambient, parcs i jardins.

Pel que fa als equipaments previstos en el sector, es considera que amb el desenvolupament del sector Unicament
es redlitza la reserva de sol que permetrd en el futur la construccid d'equipaments. L'Us dels equipament, el seu
cost de construccid i el manteniment dependran del tipus d’equipament i del moment de la seva construccid. Els
equipament es construiran quan hi hagi la demanda necessaria i serd en aquell moment en el qual s’haurd de
garantir que es disposa de recursos per ala construccio, posada en funcionament i manteniment de I'equipament.

9.2 Calcul de les despeses derivades de I'operacié

Caldra determinar les despeses associades al manteniment de les noves zones verdes i vials que es crearan amb
I'operacid, aixi com de I'ampliacié del serveis puUblics d’enllumenat public, neteja vidria, seguretat ciutadana i
jardineria.

Donat que I'Ajuntament no disposa d'un barem que permeti determinar el cost de la prestacié d'aquests serveis,
per tal de determinar I'augment de despeses que representard el desenvolupament del sector s’han estudiat els
pressupostos municipals del 2021 per tal de determinar la despesa en aquests conceptes. En base a aquesta
despesa s'establird un ratio que permetrd estimar I'increment de despeses que representard el sector un cop
desenvolupat.

D’acord amb el Pressupost del 2021, les despeses per la prestacié dels serveis descrits sumen:

PRESSUPOST 2021 SANT JOAN DESP|
font: Portal transparéncia Catalunya

Despesa
Import despeses per

DESPESES: habitant
Seguretat i mobilitat ciutadana 4242894 € 124 €
Enllumenat public 940.000 € 27 €
Neteja vidria 2.069.000 € 60 €
Jardineria 2.094.338 € 61 €
Via publica 4.887.824 € 143 €

14.234.056 € 415€
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Per tal d'extraure’n valors unitaris que permetin calcular les noves despeses derivades del desenvolupament de
I'operacid, aquestes despeses s'han dividit entre la superficie de sol urbd afectada pels diferents serveis. La
superficie estimada de cada tipus de sol és:

Superficie zones verdes 42,65 Ha
Superficie vials 70,21 Ha

Font: Elaboracid propia en base al Planejament vigent (MUC).

Planol d'elaboracié propia en el que el classifica el sol urba consolidat segons la seva qualificacié urbanistica.. Font: Ortofoto de base: ICGC.
Dades urbanistiques: MUC

Per al cdlcul del valor unitari de cada servei, s'ha considerat que la despesa en seguretat ciutadana esta
principalment vinculada a la superficie de vials i espais publics, de la mateixa manera que I'enllumenat public.
D'altra banda, la neteja viaria i el manteniment de la via publica estd relacionat amb la superficie de vidlitat, i el
servei de jardineria amb la superficie de zones verdes.

Import despeses Tipus superficie Despesa
DESPESES: afectada municipal per Ha
Seguretat i mobilitat ciutadana 4.242.894 € vidlitat i zones verdes 37.595,18 €/Ha
Enllumenat public 940.000 € vialitat i zones verdes 13.389,07 €/Ha
Neteja vidria 2.069.000 € vialitat 29.470,21 €/Ha

Jardineria 2.094.338 € zones verdes
Via publica 4.887.824 € vialitat

49.104,19 €/Ha
69.620,68 €/Ha

Finalment caldrd aplicar aquests valors unitaris de despesa a la superficie del sector per tal de determinar les
despeses publiques estimades vinculades al sector.
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SUPERFICIES SISTEMES SECTOR Ha
Superficie vials 0,1796
Superficie zones verdes 0,92010

Calindicar que toti que aquestes son les superficies del sector destinades a vialitati zones verdes, la vialitat prevista
és gairebé equivalent en superficie a I'existent a la realitat dins de I'dmbit. Per tant, tot i que caldrd reurbanitzar
els vials, no hi haurd un augment de despesa vinculada al manteniment de la via pUblica, d'enllumenat public
vinculat a la vialitat o neteja vidria.

Pel que fa a les zones verdes, part de I'ambit ja té& actualment aquest Us. Per tant, s'ha estimat que Unicament
caldra preveure les despeses de manteniment vinculades a I'augment de zones verdes.

Les despeses previstes seran:

Superficie Despeses

Tipus superficie Despesa afectada serveis

DESPESES: afectada municipal per Ha  sector (Ha) sector
Seguretat i mobilitat ciutadana zones verdes 37.595,18 €/Ha 0,63 23.711,28 €
Enllumenat public zones verdes 13.389,07 €/Ha 0,63 8.444,49 €
Jardineria zones verdes 49.104,19 €/Ha 0,63 30.970,01 €
63.125,78 €

Les despeses derivades del desenvolupament del sector s’estimen en 63.125,78 €

Ref.V-20538.ISE. Ap. In.
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10. SOSTENIBILITAT ECONOMICA. CONCLUSIONS DE L’ESTUDI

Un cop analitzades les finances municipals pel que fa a ingressos i despeses s'extreuen les segUents conclusions:

Ingressos:

1. L'increment d’'ingressos municipals vinculats al desenvolupament del sector estaran determinats principalment
pels ingressos derivats de la creacié de nous immobles de naturalesa urbana.

2. La previsié d'increment dels ingressos en concepte d'IBl vinculats al sector és de 78.891 € anuals, i de 11.045 €
en concepte d'IVIM.

3. Es preveuen alfres ingressos derivats de I'operacid tals com increment de les Transferéncies de I'Estat. Tot i qixo,
atés que no es poden quantificar, no s’han tingut en consideracié com a ingressos.

4. Tampoc no s’han considerat els ingressos derivats de I'ICIO i la Plusvalua atés que es consideren ingressos
puntuals que no garanteixen la sostenibilitat a llarg termini.

Els ingressos totals derivada del desenvolupament del sector s’estimen en 89.936 € anuails.

Despeses:

1. La despesa derivada del desenvolupament urbanistic del Pla es centrard en aquella despesa associada al
manteniment dels nous sistemes (vials i zones verdes), aixi com I'ampliacid de serveis urbans (enllumenat public,
neteja viaria, seguretat ciutadana, jardineria, ...).

2. No s’han considerat aquelles despeses que sdn recuperables mitjancant taxes com sén el manteniment del
clavegueram o la recollida d'escombraries.

Les despeses derivades del desenvolupament del sector s’estimen en 63.125,78 €

Balanc:
En base a les estimacions d'ingressos per tributs locals generats en I'ambit i el cost de la prestacid dels serveis,
I'impacte en el pressupost corrent de I' Ajuntament de I'actuacidé s'estima en 26.810,53 € anuals positius.

Per tant, s’estima que I'actuacid urbanistica generara un impacte positiu en el pressupost corrent de I'Ajuntament.
Barcelona, abril de 2022

=

Enric Gonzdlez Duran, arquitecte
Georgina Vdzquez Utzet, arquitecta
VIA, economia i urbanisme, SLP

Aclariment per al conjunt del document

Cal tenir en consideracié que tots els calculs s'han dut a terme per mitja de fulls de calcul electronics. En els quadres del document Unicament
apareixen els valors amb dos decimals, mentre que els fulls de cdlcul usen molts més decimals per als seus cdlculs interns. Es per aquest motiu que
és possible que hi hagi diferéncies minimes no significatives entre els valors expressats als quadres del document i aquells que resultarien de
I'operacié matematica usant Unicament els decimals expressats als quadres. En tot cas, els valors correctes son els valors expressats al document
atés que incorporen en els seus calculs tots els decimals emprats al full de calcul.
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