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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DERIVAT DE LA
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA PER A LA
CREACIO DEL SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC A LA
AVINGUDA DE LA GENERALITAT, s/n, DE TORREBLANCA

1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA.

1. ANTECEDENTS.

La present reparcel-laci6 comprén terrenys de propietat municipal qualificats d’equipaments
esportius i zona verda, d’acord amb les determinacions del P.P. TORREBLANCA MODIFICACIO
(SJn-SJt), aprovat definitivament en data 27 de setembre de 1984, i la modificacié del poligon I,
aprovada definitivament en 23 de juliol de 1987.

La “Modificacié puntual del Pla General Metropolita per a la creacié del sistema d’habitatges
dotacionals publics A L'Avinguda de la Generalitat s/n del sector de Torreblanca” (aprovada
definitivament el 16/11/2010)”, de la qual deriva el present projecte de reparcel-lacio, té per
objecte I'assignacio de sistema d’habitatge dotacional, clau 10 HP -G/J.

2. OBJECTE | AMBIT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO.

L’objecte del present projecte de reparcel-laci6 és executar les determinacions de la
“Modificacié puntual del Pla General Metropolita per a la creacié del sistema d’habitatges
dotacionals publics A L'Avinguda de la Generalitat s/n del sector de Torreblanca” (aprovada
definitivament el 16/11/2010)", d’acord amb la normativa continguda als art. 124 i 126 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme
(TRLUC), i 130 a 152 i concordants del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

L’ambit de reparcel-lacio és una pegca de forma irregular de 10.474 m2 de superficie
conformat per dues finques de cessié obligatdria obtingudes en el Pla parcial de Torreblanca,
per “Acta de cessié dels vials, zones verdes i equipaments del poligon i del pla parcial
Torreblanca, de 22 de juliol de 1993”.

3. SITUACIO URBANISTICA: PLANEJAMENT VIGENT.

L’'ordenament urbanistic vigent a la poblaci6 és el Pla general metropolita aprovat
definitivament el 14 de juliol de 1976, i la revisid6 del programa d’actuacié urbanistica,
quadrienni 88-92, aprovat definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
el 8 d’agost de 1988, en tant que a I'ambit de la reparcel-lacié el planejament vigent és la
“Modificacié puntual del Pla General Metropolita per a la creacié del sistema d’habitatges
dotacionals publics A L’Avinguda de la Generalitat s/n del sector de Torreblanca”.

4. RELACIO DELS INTERESSATS.

Els propietaris de les finques incloses dins I'ambit del Projecte de reparcel-lacié soén:
AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI

c./ Cami del Mig, 9

08970 Sant Joan Despi ( Baix Llobregat)

NIF: P-0821600-D

3/10 Cami del Mig, 9
Tel. 93 480 60 00 — Fax 93 480 60 55
08970 Sant Joan Despi



5. RELACIO | DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES.

Finca nim.1, anomenada A.
Titulars: Ajuntament de Sant Joan Despi.
Superficie:  3.330 m2

DESCRIPCIO:

b) "Porci6é de terreny edificable en el terme municipal de Sant Joan Despi, de figura quasi
quadrangular, que comprén un equipament esportiu en la modificacié del poligon | del Pla
parcial Torreblanca, de 3.330 m2 de superficie. Afronta: al nord-oest, amb Parc de
Torreblanca; al nord-est, amb vial del poligon; a sud-oest, amb terrenys que el separen del
limit del poligon; al sud-est, amb terrenys 'edificables del poligon".

La parcel-la cadastral 1012204DF2811A0001AU, que té una superficie de 4.320 m2, engloba la
finca anteriorment descrita.

La superficie cadastral és

Descripcio registral: tom 2948, llibre 526 de Sant Joan Despi, foli 79, finca 28989.

Finca num.2

De la finca matriu amb la seglient descripcio: "Porcio de terrenyen el terme municipal de Sant
Joan Despi, de figura irregular, que compréen part del Parc de Torreblanca, compres dins la
modificacié del poligon | del Pla parcial Torreblanca, de 8.391 m2 de superficie. Afronta: al
nord-oest, amb limit del poligon; al nord-est, part amb terme municipal de Sant Just Desvern i
part amb terrenys destinats a vial; al sud-est, part amb equipament esportiu i part amb
terrenys edificables; al sud-oest,amb limit del poligon".

Descripcio registral: Tom 2948 llibre 526 de Sant Joan Despi, foli 97, finca 28995.

Es segreguen 7.144 m2.qualificats com a parc i jardi urba que creara una finca independent,
que conforma la finca aportada:

Finca nim.2, anomenada B.
Titulars: Ajuntament de Sant Joan Despi.
Superficie:  7.144 m2

DESCRIPCIO:

"Porci6é de terrenyen el terme municipal de Sant Joan Despi, de figura irregular, que comprén
part del Parc de Torreblanca, compres dins la modificacié del poligon | del Pla parcial
Torreblanca, de 7.144 m2 de superficie. Afronta: al nord-oest, amb resta de finca matriu; al
nord-est, part amb terme municipal de Sant Just Desvern i part amb terrenys destinats a vial;
al sud-est, part amb equipament esportiu i part amb terrenys edificables; al sud-oest,amb limit
del poligon”.

La resta de la superficie de 1.247 m2 queda com a resta de la finca matriu, amb la seglent
descripcio:
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"Porci6é de terrenyen el terme municipal de Sant Joan Despi, de figura irregular, que comprén
part del Parc de Torreblanca, comprés dins la modificacido del poligon | del Pla parcial
Torreblanca, de 1.247 m2 de superficie. Afronta: al nord-oest, amb limit del poligon; al nord-
est, part amb terme municipal de Sant Just Desvern; al sud-est, amb la part de la finca que la
modificacioé de planejament ha fet servir la part qualificada actualment com a parc i jardi urba,
de 7.144 m2.; al sud-oest,amb limit del poligon".

6. DEFINICIO DELS DRETS | OBLIGACIONS DELS INTERESSATS.

La MPgm, amb l'objecte de reordenar la zona, fa un desplacament de la pastilla
d’equipaments per tal de generar un espai lliure entre la nova edificacié dels habitatges
dotacionals a construir i les actualment existents, redistribuint, per tant la zona verda actual.
Aquesta permuta, i la qualificacié urbanistica com a sistema de les finques, fa que no
existeixin ni drets ni obligacions en aquesta reparcel-lacio.

7. DESCRIPCIO | PERCENTATGE DE PARTICIPACIO DELS INTERESSATS.
Com a unic propietari I'Ajuntament té el 100% del percentatge de participacio.

8. CRITERIS D’ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS.

L’adjudicacio es fa a I'tinic propietari: ’Ajuntament de Sant Joan Despi.

9. DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS.
PARCEL-LA RESULTANT A).

Descripcio:

Urbana. Porcio de terreny edificable, de forma quasi quadrangular, de 3.330 m?, ubicada al
terme municipal de Sant Joan Despi, dels quals 197,60m2, al terme municipal de Sant Just
Desvern, i qualificada per la Modificacié del PGM que s’executa com a Sistema habitatge
dotacional, clau 10 HP - G/J. Llinda al nord-est en linia recta de 75,82m amb I'Avinguda de la
Generalitat; al sud-est, amb linia de 51,40 m2 amb la finca resultat B2; al sud-oest, amb linia
recta de 71,76 m amb la finca resultant B-1 i amb la finca referéncia cadastral
1011301DF2811A0001YU de proteccié de sistemes generals; i al nord-oest, amb linia recta
de 38,90 m amb la finca resultant B1.

Qualificacio urbanistica:
Sistema habitatge dotacional, clau 10 HP - G/J.

Carregues:
Lliure de carregues i gravamens.

Adjudicatari: ]
AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI, c./ Cami del Mig, 9, 08970 Sant Joan Despi ( Baix
Llobregat) NIF: P-0821600-D

5/10 Cami del Mig, 9
Tel. 93 480 60 00 — Fax 93 480 60 55
08970 Sant Joan Despi
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PARCEL-LA RESULTANT B1).

Descripcié:

Urbana. Porcié de terreny no edificable, de forma irregular, de 4.835 m?, ubicada al terme
municipal de Sant Joan Despi, dels quals 745,27m2, al terme municipal de Sant Just
Desvern,i qualificada per la Modificacié del PGM que s’executa com a parcs i jardins urbans
de nova creaci6 de caracter local. Llinda al nord-est en linia irregular de 77,25 m, 4,951 12,75
m, amb zona de parcs i jardins urbans del terme municipal de Sant Just Desvern, linia recta
de 52,81 m amb la finca resultant A; al sud-est mitjangant linia recta de 38,90 m amb la finca
resultant A, i linia recta de 1940 m amb la finca referéncia cadastral
1011301DF2811A0001YU de proteccié de sistemes generals; al sud-oest amb linia recta de
148,50 m amb les vies del ferrocarril de rodalies C-4; i al nord-oest amb linia corba de 25,05
m amb la finca matriu.

Qualificacio urbanistica:
Parcs i jardins urbans de nova creacié de caracter local.

Carregues:
Lliure de carregues i gravamens.

Adjudicatari: )
AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI, c./ Cami del Mig, 9, 08970 Sant Joan Despi ( Baix
Llobregat) NIF: P-0821600-D
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PARCEL-LA RESULTANT B2).

Descripcio:

Urbana. Porci6 de terreny no edificable, de forma quasi quadrangular, de 2.309 m?, ubicada al
terme municipal de Sant Joan Despi,i qualificada per la Modificacié del PGM que s’executa
com a parcs i jardins urbans de nova creacio de caracter local. Llinda al nord-est en linia recta
de 40,90 m, amb 'Avinguda de la Generalitat; al sud-est mitjangant linia recta de 36,80 m i
linia recta de 18,00 m amb vial existent; al sud-oest, amb linia recta de 42,95 m amb la finca
referéncia cadastral 1011301DF2811A0001YU de proteccié de sistemes generals; i al nord-
oest, amb linia recta de 51,40 m amb la finca resultant A.

Qualificacio urbanistica:
Parcs i jardins urbans de nova creacié de caracter local.

Carregues:
Lliure de carregues i gravamens.

Adjudicatari: )
AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI, c./ Cami del Mig, 9, 08970 Sant Joan Despi ( Baix
Llobregat) NIF: P-0821600-D

7/10 Cami del Mig, 9
Tel. 93 480 60 00 — Fax 93 480 60 55
08970 Sant Joan Despi
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Sant Joan Despi, 12 juliol de 2017.

Juan Manuel Bermudez Garcia
Arquitecte

Responsable de planejament i disciplina urbanistica.
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