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l. MEMORIA

1.- ANTECEDENTS

L'ambit del Poligon de I'antiga fabrica Metalarte de Sant Joan Despi ve determinat per
I'aprovacié definitiva del Text Refds de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolitd
a I'ambit de I'antiga fabrica Metalarte a I'avinguda de Barcelona cantonada al carrer
de Rius i Taulet a Sant Joan Despi, en data 15 de juliol de 2015 pel conseller de Territori i
Sostenibilitat, publicat al DOGC el 14 de setembre de 2015.

Aqguest Text Refds recull la resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques de
24 de febrer de 2006, el recurs de reposicid i resolucid del conseller de 31 d'octubre de
2006 i la senténcia del Tribunal Superior de justicia de Catalunya. També recull el conveni
entre la propietat i I'Ajuntament de Sant Joan Despi de data 20 de maig de 2014, que
deixa vigent el primer conveni de data 30 de maig de 2003, el nova parcialment en
suprimir el contfingut del pacte “Tercero” substituint-ho per les obligacions dels apartats
“Primero” i "Segundo” d'aquell, suprimint el contingut del convingut “Cuarto” que ha
estat substituit per les obligacions de I'apartat “Cuarto” i “Séptimo” d'aquell, i deixa sense
efectes el conveni de 9 de novembre de 2004.

Juntament amb I'aprovacié del Text Refds de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolitd (TR MPG) s'aprova el conveni urbanistic de data 20 de maig de 2014, amb
I'informe del tecnic municipal de Valoracidé dels aprofitaments i la correspondéncia en
I'obra a executar, I'avantprojecte de I'edifici residencial i la determinacié de les unitats
constructives a adjudicar a I'ajuntament i fambé s'aprova un Projecte d'urbanitzaciéd
bdsica dels sistemes de I'ambit.

L'ambit a reparcellar estd situat en el Iimit sud-est del terme municipal de Sant Joan
Despi, prop del limit amb el terme municipal de Cornelld de Liobregat. Té una superficie
de cinc mil cent vint metfres quadrats (5.120 m?) i limita al Nord amb I'avinguda de
Barcelona; al Sud, amb la placa de Mercé Rodoreda; a I'Est amb el carrer de Rius i Taulet;
i al'Oest, amb el carrer del Bon Viatge, mitjancant una nova promocié d'habitatges.
Aguest ambit coincideix amb una Unica finca registral d'un sol propietari.




2.- RELACIO D'INTERESSATS

2.1 PROPIETARIS
El propietari de la finca aportada és el segUent:

- EDBALNU, SL, amb NIF B-08.453.102, titular per fusid per absorcié de I'empresa
BAYMALEX, SL, amb domicili al carrer Comte d'Urgell, nUm. 230 de Barcelona.

2.2 ALTRES INTERESSATS

- Ajuntament de Sant Joan Despi, NIF P08214600D, amb domicili al cami del mig, nim. 9
de Sant Joan Despi.




3.- BASES LEGALS | JUSTIFICACIO DE L'ACTUACIO.

La Memoria del Text Refds de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita a I'ambit
de I'antiga fdbrica Metalarte, aixi com I'informe del tecnic municipal de Valoracid dels
aprofitaments i la correspondéncia en |'obra a executar estableixen que els
aprofitaments resultants sén suficients per afrontar des de la iniciativa privada el cost
d'urbanitzacid i les altres despeses derivades de la reparcel 1acid.

El present projecte de reparcellacié de propietari Unic es redacta d'acord amb les
previsions contingudes al Capitol 3 del Titol 4rt del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost
modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme (TRLUC), i les determinacions del Reglament de la Llei d'Urbanisme Decret
305/2006, de 18 de juliol (RLUC).

D'altra banda, és d'aplicacid als instruments reparcel latoris la legislacid estatal sobre
valoracions contingudes al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (LS), amb el
Real Decreto 1492/2011, de 24 octubre, Reglamento de valoraciones de la ley de suelo i
al Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel que s'aproven les normes complementaries al
Reglament Hipotecari per a I'execucid de la Llei Hipotecdria sobre inscripcié en el
Registre de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica.




4.- REPARCEL 1ACIO PROPIETARI UNIC.

El sistema d'actuacid és el de reparcel lacié per compensacid bdsica, segons preveu el
propi TR de la MP del MPG. En virtut de I'establert a I'article 130 del TRLUC, els propietaris
aporten els terrenys de cessié obligatdria i executen a llur carrec la urbanitzacié, en els
termes i amb les condicions que siguin determinats pel planejament urbanistic.

El present projecte de reparcel lacié respon, doncs, a la necessitat de garantir el principi
d'equidistribucid que regeix I'execucid del planejament urbanistic, derivat de I'article 14
de la Constitucié i I'article 124 del TRLUC quan estableix que I'objecte del sistema
d'actuacid urbanistica per reparcellacié és el de “repartir equitativament els beneficis i
les cdrregues derivats de I'ordenacié urbanistica, o regularitzar la configuracié de les
finques i situar-ne I'aprofitament en zones aptes per a I'edificacié, d'acord amb el
planejament urbanistic”.

El propietari que ha redactat el present Projecte de Reparcel 1acié, constitueix el 100 % de
la superficie de I'Gmbit essent innecessaria la constitucié d'una Junta de Compensacio. Es
preveu la seva tramitacié d'acord amb I'art. 167 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Mitjancant el present projecte es cedeixen a I’ Ajuntament les finques destinades a vialitat
i aparcament (clau 5) i espai lliure public (clau éa), de conformitat amb el que preveu el
planejament (TR de la MP del MPG).

També es concreta la materialitzacid de la cessid a favor de I'Ajuntament del 18,57% de
I'aprofitament, equivalent a les 1.081,877 u.a. d'acord amb el que disposa el conveni
urbanistic, de data 20 de maig de 2014, i que es concreta en:

« 7 habitatges protegits de régim general (de 480 m? Utils en total)
e 8places d'aparcament i
» 8 trasters

| que es materialitzen en I'adjudicacié en indivis del 15,42% de la finca resultant
d'aprofitament a favor de I'ajuntament de Sant Joan Despi.

L'estat de carregues de la finca és el que resulta de la certificacidé expedida pel Registre
de la Propietat i expressada en I'apartat de Descripcid de les finques aportades d'aquest
projecte.

L'aprovacié definitiva del projecte de reparcel lacid tindrd els efectes econdmics i juridics
prevists en I'article 127 del TRLUC, desenvolupat per I'article 153 del seu Reglament.




5.- PLANEJAMENT QUE ES OBJECTE D'EXECUCIO.

La present reparcellacié té per objecte donar compliment a les previsions del Text Refds
de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolitd a I'dmbit de I'anfiga fdabrica
Metalarte a I'avinguda de Barcelona cantonada al carrer de Rius i Taulet a Sant Joan
Despi, aprovat definitivament pel conseller de Territori i Sostenibilitat en data 15 de juliol de
2015, distribuint entre els propietaris de les finques incloses dins del sector els beneficis i
carregues resultants del planejament, d'acord amb les previsions del conveni urbanistic

esmentat.

Les caracteristiques del Poligon del TR de la MP del PGM sén les segUents:

Qualif. Superficie | Percentatge Sostre
urbanistica poligon edificable
Condicions mMaxim
d'edificacié m? % m? st

Zones. Sol privat
Clau 18 1.746,97 34,12% 6.912,00
| Subtotal Zones 1.746,97 34,12% 6.912,00 |

Sistema viari. Sol public

Clau 5 606,43 11,83% 0,00
Sistema espais lliures. SOl public

Clau 6a 2.766,50 54,05% 0,00
| Subtotal Sistemes 3.373,03 65,88% 0,00]
[To1AL 5.120,00 100,00% 6.912,00|
index edificabilitat brut 1,35 m? sostre/m? sol total
sostre maxim conveni 6.912,00 m? sostre

index edificabilitat net 3,956565 m? sostre/m? sol privat

Distribucié del sostre privat edificable, clau 18, d'acord amb el que estableix el TR de la

MP del PGM a I'dmbit de I'antiga fabrica Metalarte:

Usos edificabilitat

m? de sostre

Pb P1-4 P 5-6
Residencial 877.85 4.902,52 782,00 6.562,37
Residencial lliure 80,00% 5.249,90
Residencial protegit 20,00% 1.312,47
Comercial 347,78 0,00 347,78
1.225,63 4.902,52 782,00 6.910,15 (%)

Els 6.910,15 m? de sostre son inferiors al maxim establert per I'edificabilitat bruta total, els

6.912,00 m? de sostre, per tant, compleix.




(*) Calindicar que respecte de I'informe de valoracié municipal, adjunt al conveniial TR
de la MP del PGM, resulten petites diferéncies que és convenient ajustar, de manera
gue I'ajuntament rebi exactament els mateixos aprofitaments, les 1.081,877 u.a..

Comparacié TR de la MP del PGM, el sostre és el de I'avantprojecte d'edificacié (6.910,15
m? sostre) no el maxim admés pel planejament (6.912,00 m? sostre), amb el conveni

urbanistic previ:

TR MP PGM Inf. Valoracié Diferéncia

m? sosotre m? sostre m? sostre
Residencial 6.562,37 6.535,00 27,37 0,42%
Residencial lliure 80,00% 5.249,90 5.230,00 19,90 0,38%
Residencial protegit 20,00% 1.312,47 1.305,00 7471 0,57%
Comercial 347,78 355,00 -7.22| -2,08%
Sostre total 6.910,15 6.890,00 20,15| 0,29%

S'observa que les variacions son molt per sota del mig per
destacables i, per tant, no alteren substancialment els aprofitaments ni les adjudicacions.

cent, per tant, no sén




6.- CARREGUES ASSIGNADES AL POLIGON D’ACTUACIO.

Carregues assignades al Poligon:

El poligon d'actuacié té per objecte I'equidistribucid justa entre els interessats dels
beneficis i carregues de I'ordenacid urbanistica, I'obtencié de les cessions dels sols
destinats a sistemes, i la relocalitzacié i adjudicacié del sol amb aprofitament d'una
manera justa i equitativa.

Com a cdarregues de cessid s'inclouen la cessid a I'Ajuntament de Sant Joan Despi de la
totalitat dels sols destinats a vialitat i aparcament (clau 5) i d'espais lliures (clau 6a), qixi
com la cessid del 18,57% dels aprofitaments, de conformitat amb les determinacions del
TR de la MP del MPG Metalarte i el conveni urbanistic de 20 de maig de 2014 de
referéncia.

L'article 120 del TRLUC, contempla com a despeses d'urbanitzacid a cadrrec dels
propietaris inclosos dins del poligon, les segUents:

a) La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i, pels projectes
d'urbanitzacié amb carrec al sector de planejament urbanistica o al Poligon d’actuacié urbanistica.

b) Les indemnifzacions procedents per I'enderroc de construccions i la destruccié de plantacions, d'obres
i installacions que siguin exigits per a I'execucid dels plans, d'acord amb la legislacié aplicable en
materia de sol.

c) Lesindemnitzacions procedents pel trasllat for¢gds d'activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana, dels projectes
d'urbanitzacié i dels instruments de gestié urbanistica.

e) Les despeses de formalitzacié i de inscripcid en els registres publics corresponents dels acords i les
operacions juridiques derivats dels instruments de gestid urbanistica.

f)  Les despeses de gestid, degudament justificades, sota els principis de proporciondalitat i no-enriquiment
injust.

g) Les indemnitzacions procedents per I'extincid dels drets reals o personals, d'acord amb la legislacié
aplicable en materia de sol.

h) Les despeses generades per a I'efectivitat del dret de reallofjament, si s’escau.

i) Les despeses provinents de la part corresponent d'infraestructures Municipals, en compliment de I'art.
122.1 del RLUC, si s'escau.

L'article 120 del TRLUC en el seu apartat 5& disposa que les despeses d'urbanitzacid es
reparteixen entre els adjudicataris de les finques resultants de la reparceliacié en
proporcié al valor d'aquestes.

En aguest dmbit, les despeses d’'urbanitzacid sén Unicament a cdarrec del promotor privat,
I'adjudicacid a I'Ajuntament, en entitats de la divisid horitzonta, és lliure de carregues.




7.- CRITERIS UTILITZATS PER DEFINIR | QUANTIFICAR ELS DRETS DELS AFECTATS | CRITERIS DEL
PROJECTE DE REPARCEL 1ACIO.

Els drets dels afectats es defineixen d'acord amb els preceptes continguts al TRLUC i el seu
reglament, aixi com les altres disposicions reglamentaries d'aplicacié, i en el marc de la
legislacié aplicable en matéria de regim de sol.

Els criteris emprats en el present instrument sén els establerts a I'article 126 del TRLUC.
1. Eldret dels propietaris, és proporcional a la superficie de les finques origindries respectives.

2. Les finques resultants es valoren subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria de regim
de sol. L'aprofitament urbanistic es pondera tenint en compte les regles de ponderacid establertes a
I'article 37.5 TRLUC.

3. Es procura que les parcelles resultants que s'adjudiquen estiguin situades en un lloc proper al de les
antigues propietats dels mateixos titulars, sens perjudici que, si qixd no és possible, s'apliqui la
ponderacié de valors pertinent.

4. Les diferencies d'adjudicacié han d'ésser objecte de compensacié econdmica entre els interessats, el
valor de la qual s’ha fixat atenint-se al preu de les parcel-les resultants que els haurien correspost si
I'adjudicacié hagués estat possible, conforme la ponéncia de valors recentment aprovada.

5. Les plantacions, les obres, les edificacions, les installacions i les millores que no es puguin conservar es
valoren amb independéncia del sol, i se n’ha de satisfer I'import als propietaris interessats amb carrec
al projecte de reparcel-lacié voluntaria, en concepte de despeses de d'urbanitzacié.

6. S’han d'adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els requisits de parcela
minima edificable i que tinguin la configuracié i les caracteristiques adequades per a edificar-hi
conformement al planejament urbanistic.

7. Es d'aplicacié als béns de domini pUblic inclosos dins del poligon el qué disposa I'article 126.4 i 5 del
TRLUC. No participen en el repartiment de beneficis i carregues els sdls que inicialment son de domini
public aixi qualificats per la legislacié sectorial conforme determina I'article 135 del Decret 305/2006.

Quan existeixin discordances entre els fitols i la realitat fisica de les finques de conformitat
amb alld disposat en I'article 132.2 del RLUC, la redlitat fisica prevaldrd sobre els titols, de
manera que els drets dels afectats es definiran basant-se en la medicid real efectuada en
el projecte de les finques aportades.

L'establiment dels criteris de valoracio, o,ixi com I'obtencid dels valors estd detallat en
I'apartat 10. VALOR TOTAL DE REPERCUSSIO DEL SOL URBANITZAT d’aquest projecte.




8.- OPERACIONS JURIDIQUES PREVIES.

A continuacid s'indica que el present projecte conté una operacié juridica prévia sobre la
finca origindria per reflectir la realitat de la finca aportada.

En aquest projecte es descriuen i justifiquen aquestes operacions, de conformitat amb el
qué disposa I'article 146 del RLUC.

Aquesta operacid és:

Correccions _gue suposen una diferent cabuda en les finques origindries, i/o _en la
descripcid dels seus limits o termes.

El projecte de reparcellacié efectua una medici¢ digitalitzada de la cabuda de la finca
origindria. La descripcié de la finca en el Registre de la Propietat no coincideix
exactament amb la real, per rad de la seva extensid superficial, el projecte aixi ho fa
constar conforme el qué disposa I'article 132 i 146 del RLUC, a fi que es porti a terme la
rectificacié registral que procedeixi, indicant en la fitxa de finca aportada I'extensid
superficial que consta al Registre i I'extensié superficial real de la finca amidada conforme
el propi projecte, extensid real que és la que es pren de referéncia per la determinacid
dels drets aportats.

Tal com s'exposq, i a efectes de clarificar el contingut del projecte, és convenient amb
cardcter previ, ateses les circumstancies concurrents, procedir a realitzar les operacions
hipotecdries indicades.

Mitjancant el present projecte es descriuen les circumstdncies de les finques objectes de
les operacions juridiques previes en base a I'article 146 del decret 305/2006 de 18 de juliol,
del Reglament de la Llei d'Urbanisme i en el que sigui menester, I'article 8 del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de juliol.

CORRECCIO DE LA S,UPERFI'CIE DE LA FINCA REGISTRAL 2168 DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT
DE SANT JOAN DESPI:

Tom Llibre Foli Finca
2921 499 56 2168

Descripcio registral actual:

“EDIFICI.- FABRICA situada en I'illa industrial del terme de Sant Joan Despi, amb front als carrers de
Rius i Taulet i avinguda de Barcelona, nUmero quatre; compost actualment d'una planta soterrani
destinada a magatzem, seccid de fusteria i vestidors i sanitaris, masculins i femenins, de superficie en
conjunt de 1.108 metres quadrats i una planta baixa de superficie 2.964 metres quadrats, destinat a
naus de fabricacid, zona d'expedicions i sanitaris per homes i dones amb coberta a base
d'encavallades de formigd armat formant dents de serra, plagues de fibrociment i lluernaris
correguts a base de nervis Royser, prefabricats de rgjoleta armada; la zona d’expedicions annexa a
les naus de fdbrica, estd coberta de terrat dillat amb formigd celiular formant pendents, tela
asfdltica i enrajolat amb rajola cerdmica de Piera; i un altre edifici de nova construccié en la planta
anterior del primer compost de soterrani destinat a magatzems generals de superficie edificada 734
metres quadrats, un altell, magatzem annex, primeres matéries, de superficie edificada 175 metres
quadrats; planta baixa de garatges de I'empresa i magatzem de primeres matéries, de superficie
edificada 704 metres quadrats; pis primer destinat a oficines administratives i serveis, de superficie
edificada 704 metres quadrats, i pis segon, destinat a exposicid de fabricats, poteries i serveis, de
superficie edificada 704 metres quadrats, tenint una total superficie edificada de tres mil vint-i-un
metres quadrats; les esmentades noves plantes estan construides amb estructura metdllica,
formada per peu drets, jasseres i embigat de ferro, voltes de formigd de c. p. i aplanat de sens de c.
p. les parets exteriors de tancament estan formades amb fdbrica de totxo massis, pres amb morter
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de ciment portland. Es troba construida sobre una porcid de terreny de superficie cinc mil cent vint-
i-set metres dotze decimetres quadrats (5.127,12 m?), equivalents a 135.682.842 pams quadrats.
Limita: en conjunt, pel seu front principal Nord, amb I'esmentada avinguda de Barcelona; per
I'esquerra entrant Est, amb el carrer de Rius i Taulet; per la dreta Oest, amb la finca major de la que
procedeix, propia de Manufacturas Sasor, SA; i pel fons Sud, amb I'esmentada major finca.”

Referéncia cadastral: 1498901 DF2719G 0001FT
Clau IDUFIR: 08159000003534

Titular: EDBALNU, SL, amb CIF B-08.453.102, per ftitol de fusid per absorcid de I'empresa
BAYMALEX, SL, mitjancant escriptura autoritzada pel Notari de Barcelona, En Francisco
Armas Omedes, el quinze de maig de dos mil catorze, nUmero 1473 del seu protocol, la
inscripcié 19a.

Superficie registral: 5.127,12 m? de sol

Superficie real: 5.120 m? de sol

Es sol ficita al Sr. Registrador consigni com a superficie resultant de la medicié topografica
de la finca 2168 efectuada per a aquest projecte, en 5.120 m? procedint a la
corresponent disminucié de cabuda, amb la mateixa descripcié i limits, per aplicacié de
I'article 146.a del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'Urbanisme, prevaldra la readlitat fisica de les finques sobre els titols aportats i
procedeix la rectificacié de la seva extensioé supefficial.

Nova Descripcié:

Finca aportada 1

“EDIFICI.- FABRICA situada en I'illa industrial del terme de Sant Joan Despi, amb front als
carrers de Rius i Taulet i avinguda de Barcelona, niUmero quatre; compost actualment
d'una planta soterrani destinada a magatzem, seccié de fusteria i vestidors i sanitaris,
masculins i femenins, de superficie en conjunt de 1.108 metres quadrats i una planta baixa
de superficie 2.964 metres quadrats, destinat a naus de fabricacid, zona d’expedicions i
sanitaris per homes i dones amb coberta a base d'encavallades de formigd armat
formant dents de serra, plagues de fibrociment i lluernaris correguts a base de nervis
Royser, prefabricats de rajoleta armada; la zona d’expedicions annexa a les naus de
fabrica, estd coberta de terrat dillat amb formigd cellular formant pendents, tela
asfaltica i enrajolat amb rajola cerdmica de Pierq; i un altre edifici de nova construccid en
la planta anterior del primer compost de soterrani destinat a magatzems generals de
superficie edificada 734 metres quadrats, un altell, magatzem annex, primeres matéries,
de superficie edificada 175 metres quadrats; planta baixa de garatges de I'empresa i
magatzem de primeres matéries, de superficie edificada 704 metres quadrats; pis primer
destinat a oficines administratives i serveis, de superficie edificada 704 metres quadrats, i
pis segon, destinat a exposicié de fabricats, poteries i serveis, de superficie edificada 704
metres quadrats, tenint una total superficie edificada de tres mil vint-i-un metres quadrats;
les esmentades noves plantes estan construides amb estructura metalica, formada per
peu drets, jasseres i embigat de ferro, voltes de formigd de c. p. i aplanat de sens de c. p.
les parets exteriors de tancament estan formades amb fdbrica de totxo massis, pres amb
morter de ciment portland. Es troba construida sobre una porcié de terreny de superficie
cinc mil cent vint metres quadrats (5.120 m?2), equivalents a 135.494.420 pams quadrafs.
Limita: en conjunt, pel seu front principal Nord, amb I'esmentada avinguda de Barcelona;
per I'esquerra entfrant Est, amb el carrer de Rius i Taulet; per la dreta Oest, amb la finca
major de la que procedeix, propia de Manufacturas Sasor, SA; i pel fons Sud, amb
I'esmentada major finca.”




9.- FINQUES APORTADES

FINCA APORTADA 1

DESCRIPCIO

“EDIFICI.- FABRICA situada en I'illa industrial del terme de Sant Joan Despi, amb front als
carrers de Rius i Taulet i avinguda de Barcelona, niUmero quatre; compost actualment
d'una planta soterrani destinada a magatzem, seccié de fusteria i vestidors i sanitaris,
masculins i femenins, de superficie en conjunt de 1.108 metres quadrats i una planta baixa
de superficie 2.964 metres quadrats, destinat a naus de fabricacid, zona d’expedicions i
sanitaris per homes i dones amb coberta a base d'encavallades de formigd armat
formant dents de serra, plagues de fibrociment i lluernaris correguts a base de nervis
Royser, prefabricats de rajoleta armada; la zona d’expedicions annexa a les naus de
fabrica, estd coberta de terrat dillat amb formigd cellular formant pendents, tela
asfaltica i enrajolat amb rajola cerdmica de Pierq; i un altre edifici de nova construccid en
la planta anterior del primer compost de soterrani destinat a magatzems generals de
superficie edificada 734 metres quadrats, un altell, magatzem annex, primeres matéries,
de superficie edificada 175 metres quadrats; planta baixa de garatges de I'empresa i
magatzem de primeres matéries, de superficie edificada 704 metres quadrats; pis primer
destinat a oficines administratives i serveis, de superficie edificada 704 metres quadrats, i
pis segon, destinat a exposicié de fabricats, poteries i serveis, de superficie edificada 704
metres quadrats, tenint una total superficie edificada de tres mil vint-i-un metres quadrats;
les esmentades noves plantes estan construides amb estructura metalica, formada per
peu drets, jasseres i embigat de ferro, voltes de formigd de c. p. i aplanat de sens de c. p.
les parets exteriors de tancament estan formades amb fdbrica de totxo massis, pres amb
morter de ciment portland. Es troba construida sobre una porcié de terreny de superficie
cinc mil cent vint metres quadrats (5.120 m?2), equivalents a 135.494.420 pams quadrafs.
Limita: en conjunt, pel seu front principal Nord, amb I'esmentada avinguda de Barcelona;
per I'esquerra entrant Est, amb el carrer de Rius i Taulet; per la dreta Oest, amb la finca
major de la que procedeix, propia de Manufacturas Sasor, SA; i pel fons Sud, amb
I'esmentada maijor finca.”

Codi IDUFIR: 08159000003534
Referéncia Cadastral: 1498901 DF2719G 0001FT.

Dades registrals de la finca:

Tom Llibre Foli Finca
2921 499 56 2168

Titular: EDBALNU, SL, amb CIF B-08.453.102, per titol de fusid per absorcid de I'empresa
BAYMALEX, SL, mitjancant escriptura autoritzada pel Notari de Barcelona, En Francisco
Armas Omedes, el quinze de maig de dos mil catorze, nUmero 1473 del seu protocol, la
inscripcié 19a.

Carregues: d'acord amb la Certificacié Registral de Domini i Carregues, de data 18 de
desembre de 2015, aquesta finca estd afecta a les segUents carregues:

PROPIES DE LA FINCA

1) AFECCIO sobre la finca de que es certifica pel termini de CINC anys, contats a partir del dia sis de
juliol de dos mil onze, al pagament de les liquidacions que es puguin girar per I'lmpost, per rad de
I'escriptura de constitucié de determinada hipoteca que afectava la finca de qué es tracta, en
I'actualitat canceldada, autoritzada pel Notari de Barcelona, En Francisco Armas Omedes, el
trenta-un de maig de dos mil onze, nimero 1479 del seu protocol, que va motivar la inscripcid 15a,
de la finca 2168, al foli 87 del tom 2850 de I'arxiu, llibre 428 de Sant Joan Despi; de dita afeccid la
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finca de que es tracta es troba dlliberada per la quantitat de quaranta-vuit mil quatre-cents
quaranta-dos euros i quaranta-cinc céntims d'euro, satisfets per autoliquidacid segons consta de la
nota posada al marge de la mateixa inscripcidé 15a.

2) AFECCIO sobre la finca de que es certifica pel termini de CINC anys, contats a partir del dia vint-i-
vuit de setembre de dos mil onze, al pagament de les liquidacions que es puguin girar per I'lmpost,
per rad de I'escriptura de cancel lacid de determinada hipoteca que afectava la finca de qué es
tracta, autoritzada pel Notari de Barcelona, En Sergi Gonzdlez Delgado, el dotze de juliol de dos mil
onze, nimero 2341 del seu protocol, juntament amb diligéncia d'esmena de data dotze de
setembre de dos mil onze, que va motivar la inscripcid 16a de la finca 2168, al foli 158 del tom 2893
de I'arxiu, llibre 471 de Sant Joan Despi.

3) AFECCIO sobre la finca de que es certifica pel termini de CINC anys, contats a partir del dia divuit
de juny de dos mil catorze, al pagament de les liquidacions que es puguin girar per I'lmpost, per rad
de I'escriptura de cancel lacié de determinada hipoteca que afectava la finca de qué es tracta,
autoritzada pel Notari de Barcelona, En Francisco Armas Omedes, el catorze de maig de dos mil
catorze, nUmero 1445 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 17a de la finca 2168, al foli 159
del fom 2893 de I'arxiu, llibre 471 de Sant Joan Despi.

4) “CONVENIO URBANISTICO inscrito sobre la finca de que se trata suscrito por la entidad
“BAYMALEX, SL” y el AYUNTAMIENTO DE SANT JOAN DESPi para el desarrollo de la actuaciéon
urbanistica en el dmbito de la antigua fdbrica Metalarte de Sant Joan Despi el dia veinte de mayo
de dos mil catorce ante el Notario de Sant Joan Despi dofia Maria del Sagrario Alvarez Jiménez n°
630 de su protocolo, de la que resulta que por acuerdo del pleno del Ayuntamiento de Sant Joan
Despi adoptado en sesidon ordinaria celebrada el dia veintidds de enero de dos mil catorce se
aprobd inicialmente la minuta del indicado convenio para el desarrollo de la actuaciéon urbanistica
en el dmbito de la antigua fdbrica Metalarte de Sant Joan Despi, cuyo convenio -una vez
informado publicamente-, y por acuerdo del pleno del Ayuntamiento de Sant Joan Despi
adoptado en su sesidn ordinaria celebrada el dia diez de abril de dos mil catorce, se aprobd
definitivamente la minuta del convenio urbanistico relacionado anteriormente, por lo que tras tal
aprobacion, en fecha VEINTE DE MAYO DE DOS MIL CATORCE suscriben un CONVENIO del que
resulta que ambas partes convienen que la obligacién asumida por la empresa BAYMALEX, SL en los
convenios de fecha 30 de mayo de 2003 y su complemento de fecha 9 de noviembre de 2004,
sobre la cesidén de suelo correspondiente al aprovechamiento urbanistico del dmbito de actuacién
a favor del Ayuntamiento de Sant Joan Despi se materialice mediante la constitucion de un
proindiviso entre el Ayuntamiento y BAYMALEX, SL sobre la propiedad de ésta finca sometida a la
modificacion de Planeamiento y que dicho aprovechamiento a favor del Ayuntamiento se destine
integramente a la construccidon de viviendas de proteccién publica. En este sentido esta cesidn de
suelo correspondiente al aprovechamiento urbanistico del dmbito de actuacién a favor del
Ayuntamiento de Sant Joan Despi equivalente a la constitucién de un proindiviso sobre la parcela a
favor del Ayuntamiento de Sant Joan Despi correspondiente al 15,42% de la superficie de la finca.
Igualmente las partes aceptan que el aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento de Sant
Joan Despi equivale a 1.081.877 unidades de valor (que se valoran en 1.058.032,43 euros) que, d su
vez, se traducen en siete viviendas construidas de proteccién publica de régimen general con una
superficie Util en conjunto de cuatrocientos ochenta metros cuadrados, ocho plazas de
aparcamiento y ocho trasteros. La cesidn a favor del Ayuntamiento de Sant Joan Despi de esta
obra construida se formalizard en la declaracién de obra nueva y constitucion de division horizontal
de la totalidad de la construccién y con el cumplimiento del resto de obligaciones asumidas por
BAYMALEX, SL, en los términos y condiciones que se dird. Dado que la actuacion urbanistica afecta
a una parcela Unica e indivisible y en proindiviso (ostentando el Ayuntamiento tan sélo el 15,42% a
su favor) la construccidn de las viviendas, gargjes y trasteros deberd ser realizada por la empresa
BAYMALEX, SL ya que esta situacion imposibilita la adjudicaciéon por parte del Ayuntamiento de la
construccidon de las viviendas de proteccidn publica y parkings vinculadas a las mismas al no contar
con la disponibilidad del bien. Asi mismo, en aplicacién del articulo 160.5 bis del Decreto Legislativo
1/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de Cataluna, el pago al
contratista se entiende realizado mediante la entrega de bienes de patrimonio publico del suelo,
en este caso de parte del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Sant Joan Despi.
BAYMALEX, SL se compromete a cumplir en los plazos que a continuacién se detallan, las siguientes
obligaciones. A) BAYMALEX, SL, presentard ante el Ayuntamiento de Sant Joan Despi, en el término
mdximo de cinco (5) meses, desde la publicacion de la aprobacién definitiva de la Modificacién
del PGM de continua referencia, los correspondientes Proyectos de Reparcelacion y de
Urbanizaciéon. B) En el proyecto de reparcelacién se hard constar que el 15,42% de la finca que
corresponde al Ayuntamiento de Sant Joan Despi se traduce en 1.081.877 unidades de valor que
equivalen a siete viviendas construidas de proteccidén publica de régimen general con una
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superficie Util en conjunto de cuatrocientos ochenta metros cuadrados, ocho plazas de
aparcamiento y ocho trasteros. C) BAYMALEX, SL comenzard las obras de la edificacién donde se
ubicardn las viviendas de proteccidn publica, gargjes y trasteros que corresponden al
Ayuntamiento de Sant Joan Despi, en el término mdximo de un aio desde la inscripcion registral del
documento de reparcelacién. D) BAYMALEX, SL comenzard las obras de la edificacién donde se
ubicardn las viviendas de proteccidn publica, trasteros y gargjes, que corresponden al
Ayuntamiento de Sant Joan Despi, en el término mdximo de un afo desde la concesidon de la
licencia municipal de obras, obligdndose, a su vez, a ejecutar la obra en los plazos que establezca
la licencia otorgada vy, en su caso, las prérrogas legales que, correspondan. E) BAYMALEX, SL
deberd otorgar la escritura de declaracién de obra nueva en construccidn con la divisién de la
Propiedad Horizontal, adjudicando a nombre del Ayuntamiento las siete viviendas construidas de
proteccién publica en régimen general con una superficie Util en conjunto de cuatrocientos
ochenta metros cuadrados, ocho plazas de aparcamiento y ocho trasteros que se senalan en los
planos adjuntos en el plazo de seis meses desde el otorgamiento de la licencia de obras. F)
BAYMALEX, SL se compromete a no transmitir su propiedad afectada por la Modificacion de
planeamiento, hasta la formalizacién de la entrega definitiva, una vez terminada la construccién, al
Ayuntamiento de Sant Joan Despi de las siete viviendas construidas de proteccién publica de
régimen general con juna superficie Util en conjunto de cuatrocientos ochenta metros cuadrados,
ocho plazas de aparcamiento y ocho trasteros. Unicamente podrdn efectuarse transmisiones,
previo conocimiento y autorizacion del Ayuntamiento de Sant Joan Despi a empresas
pertenecientes al mismo grupo empresarial y siempre y cuando la adquirente se subrogue
integramente en las obligaciones asumidas por BAYMALEX, SL en los convenios suscritos con el
Ayuntamiento de Sant Joan Despi y el Planeamiento. No necesitardn autorizacion municipal y
podrdn venderse a terceros como usuarios finales, en cualquier momento, las entidades
inmobiliarias resultantes de la declaracion de obra nueva y division horizontal que estén acabadas
o en construccion. Estas ventas a terceros no liberardn a BAYMALEX, SL de las obligaciones
asumidas con el Ayuntamiento de Sant Joan Despi en los distinfos convenios que afectan a esta
actuacién, segun resulta de la inscripcion 189, al folio 159 del tomo 2.893 del archivo, libro 471 de
Sant Joan Despi™.

5) AFECCIO sobre la finca de que es certifica pel termini de CINC anys, contats a partir del dia onze
de juliol de dos mil catorze, al pagament de les liquidacions que es puguin girar per I'lmpost, per rad
de I'escriptura de cancel lacié de determinada hipoteca que afectava la maquinadria dipositada a
la finca, autoritzada pel Notari de Sant Joan Despi, Na Maria Sagrario Alvarez Jiménez, el vint de
maig de dos mil catorze, nUmero 630del seu protocol, que va motivar la inscripcié 18a de la finca
2168, al foli 159 del tom 2893 de I'arxiu, llibre 471 de Sant Joan Despi.

6) AFECCIO sobre la finca de que es certifica pel termini de CINC anys, contats a partir del dia dos
de desembre de dos mil catorze, al pagament de les liquidacions que es puguin girar per I'lmpost,
per rad de I'escriptura de fusid per absorcid, relacionada extensament en I'anterior apartat segon
al gue em remeto, que va motivar la inscripcié 19a de la finca 2168, al foli 56 del tom 2921 de I'arxiu,
llibre 499 de Sant Joan Despi.

A més, s'adjunta a la presentacid d'aquest projecte Certificat de domini i carregues de la
finca de data 18 de desembre de 2015.

Observacions: S’ha de tenir en compte la operacié juridica prévia consistent en la
disminucié cabuda, detallada a I'apartat anterior del present projecte.




10.- VALOR TOTAL DE REPERCUSSIO DEL SOL URBANITZAT

Amb cardcter general cal estar al que disposa I'article 126 1 b) del Decret Legislatiu
1/2010 modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, on estableix:

“b) Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les persones
propietaries afectades, sota criteris objectius i generals per a tot el poligon d'actuacié urbanistica i en
funcid de I'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es
valoren subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéria de sol. En qualsevol cas, la
valoracié de les parceles resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacié establertes per
I'article 37.5.”

En base a I'article esmentat, els propietaris inclosos en el Poligon han decidit subjectar-se
als criteris de la legislacié aplicable i vigent en materia de sol.

Per la data a referir, el criteri general de valoracid és el Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (LS), que estableix en els articles 34 al 41 els supdsits en que és
d'aplicacié i la valoracié del sol en regim d'equidistribucié de beneficis i carregues, aixi
com la disposicid transitoria tercera de valoracions.

En virtut de I'article 27.2 del text refds de la llei del sol, la valoracié de la indemnitzacid
dels propietaris que no puguin participar a I'adjudicacié de parcelles resultants es
realitzard mitjancant I'aplicacié del valor residual del sol, referit a unitats d'aprofitament
€/u.a., deduides les despeses d'urbanitzacid incrementades per la taxa lliure de risc i la
prima de risc.

La metodologia de cdlcul ha de ser la que ens estableix el reglament de valoracions de
la llei del s0l, el Real Decreto 1492/2011, de 24 octubre.

Artficulo 19. Valoracion en situaciéon de suelo urbanizado

1. Para la valoraciéon en situacién de suelo urbanizado que no esté edificado, o en el que la
edificacion existente o en curso de ejecucidn sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica de
acuerdo con lo establecido en el articulo 5, se estard a lo dispuesto en el articulo 22, ambos de este
Reglamento.

2. Para la valoracion en situacidn de suelo urbanizado edificado o en curso de edificacion, se aplicard
lo dispuesto en los articulos 23 y 24 de este Reglamento.

3. Para la valoracién en situacion de suelo urbanizado sometido a operaciones de reforma o
renovacion de la urbanizacidn, se aplicard lo dispuesto en el articulo 25 de este Reglamento.

4. Para la valoracién en situacion de suelo urbanizado sometido a actuaciones de dotacion se
aplicard lo dispuesto en el articulo 26 de este Reglamento.

5. Para la valoracién del suelo en el desarrollo de actuaciones de transformacién urbanistica
sometidas al régimen de equidistribucién de beneficios y cargas en las que concurran los requisitos
previstos en la lefra a) del apartado 1 del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo, se estard a
lo dispuesto en el articulo 27 de este Reglamento.

Articulo 27. Valoraciéon del suelo en régimen de equidistribucién de beneficios y cargas

1. En la ejecucidn de actuaciones de transformacién urbanistica en la que los propietarios ejercitan la
facultad de participar en régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas, y salvo existencia
de acuerdo especifico suscrito por la totalidad de los mismos con la finalidad de ponderar las
propiedades afectadas entre si o, en su caso, con las aportaciones del promotor de la actuaciéon o de
la Administracién actuante, el suelo se tasard por el valor que les corresponderia terminada la
ejecucion, en los términos establecidos en el articulo 22 de este Reglamento.

2. En el caso de que algin propietario no pudiera ejercitar la facultad de participar por causa de la
insuficiencia de los derechos aportados para recibir una parcela edificable resultante de la actuacion,
su suelo se tasard por el valor establecido en el apartado anterior, descontados los gastos de
urbanizacién no realizados e incrementados en la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo
correspondientes a dichos gastos, conforme al apartado 3 del articulo 22 de este Reglamento.




Com que es fracta principalment d'obtenir el valor per a la compensacid dels defectes
d'adjudicacié i determinacid de les unitats d'aprofitament del sector, estariem clarament
en lasituacidé de I'art. 27.2 que ens remet a I'art. 22.3 per al calcul.

Artficulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado

1. El valor en situaciéon de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en curso sea
ilegal o se encuentre en situacién de ruina fisica, se obtendrd aplicando a la edificabilidad de
referencia determinada segin lo dispuesto en el articulo anterior, el valor de repercusion del suelo
segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresién:

VS =3 Ei x VRSi
Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por
metro cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinardn por el método residual estdtico de acuerdo con la
siguiente expresién:

VRS =Vv /K-Vc
Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacién, gestion y promocidn, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad
de promocidn inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendrd con cardcter general un valor de 1,40, podrd ser
reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podrd reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizados destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios
con escasa dindmica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccion que
fije valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores
medios del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas
a explotaciones econdmicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la
reduccién del componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia
edificatoria, asicomo una menor dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podrd aumentarse hasta un mdximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion
de urbanizado destinados a promociones que en razén de factores objetivos como
puedan ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta
calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo
previsible, u otras caracteristicas de la promocidn, justifiquen la aplicacion de un
mayor componente de gastos generales.

Vc = Valor de la construccidon en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
Serd el resultado de sumar los costes de ejecucién material de la obra, los gastos generales y
el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los
honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para
la construccién del inmueble.

Todos los valores deberdn estar referidos a la fecha que corresponda segin el objeto de la valoracién
en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan pendiente el
levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad prevista,
se descontardn del valor del suelo determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad de los costes
y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de la promocién, de acuerdo con la
siguiente expresién:




VSo=VS -G x (1+TLR+ PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y ofros deberes y cargas
pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.
PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocién en este Reglamento,
serd la Ultima referencia publicada por el Banco de Espana del rendimiento interno en el mercado
secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afos. En cuanto a la prima de riesgo, a los
efectos de determinar el beneficio de la promocién en este Reglamento, se fijard en funcion de los
usos y tipologias correspondientes atribuidos por la ordenacion urbanistica, tomando como referencia
los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en funcién del tipo de
inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se determine para el coeficiente corrector K
establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la
totalidad de los gastos generales.

4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados anteriores, no considerard otros
pardmetros econdmicos que los que puedan deducirse de la situacion en el momento de la tasacién.
En ningun caso se considerardn las expectativas de plusvalias o alteraciones de valor que pudieran
producirse en el futuro.

Es a dir que la metodologia vigent ens porta a aplicar un métode residual estatic per a
I'obtencié del valor amb la segUent formulacié:

VSo =VS - G x (1 +TLR + PR)

On VS =3 Ei x VRS

I VRS =Vv /K-Vc

Liavors, per substitucid de férmules, resulta en conjunt:
VSo=[>Eix(VW/K=Vc)i]-Gx(1+TLR +PR)

Es determina que el factor K sigui el general, de 1,40, ja que no es donen les
circumstdncies dels apartats a) o b) de I'art. 22.2.

El propi reglament estableix les primes de risc pels diferents usos:
ANEXO IV. Primas de riesgo

Para la determinacion de las primas de riesgo a las que se refiere el apartado 4 del articulo 22 de este
Reglamento, se utilizardn como referencia los siguientes porcentajes en funcidn del tipo de inmueble:

Tipo de inmueble Porcentaje
Edificio de uso residencial (primera residencia) 8
Edificio de uso residencial (segunda residencia) 12
Edificio de oficinas 10
Edificios comerciales 12
Edificios industriales 14
Plazas de aparcamiento 9
Hoteles 11
Residencias de estudiantes y de la tercera edad 12
Oftros 12




En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de riesgo de referencia se obtendrd
ponderando las primas de riesgo sefaladas anteriormente en funcion de la superficie destinada a
cada uno de los usos.

Nota: realment es deu referir a I'apartat 3, enlloc del 4, de I'art. 22 del reglament.

Per a I'Us residencial com a Us majoritari, la prima de risc de residencial lliure en 1a
residéncia és del 8%, el residencial protegit o concertat és del 4,00% i del comercial a 12%,
ponderant també per la intensitat de cada Us obtenim la prima de risc d'aquest immoble
de 7,44%, a aplicar 0, 0774 en tant per u.

La taxa lliure de risc escollida s’ha calculat mitjancant la publicada pel Banc d’Espanya
del 0,665% per al deute public rendiment intern del mercat secundari enfre 2 i 6 anys
vigent (octubre 2015), que corregida de I'efecte de la inflacié perque sigui un valor
constant durant el termini (IPC de novembre 2015) al -0,3%, segons consulta del INE.
D’aixd en resulta la taxa lliure de risc constant a aplicar en tant per u de 0,0097.

Els cdlculs es realitzen en els quadres de valoracié del document IV. QUADRES d'aquest
projecte, s'estableixen les despeses previstes de la promocié, que en aquest cas
corresponen a les obres d'urbanitzacid i altres despeses assimilables com sén els costos
per I'edificacié enderrocada, projectes i honoraris, i inclos taxes d'inscripcié en el registre.

El cdlcul i I'establiment dels valors de repercussid ha de servir per al cOmput de les
indemnitzacions per diferéncies d'adjudicacid, també per a la realitzacié i justificacio dels
coeficients de ponderacié en el cdlcul de les unitats d'aprofitament per aplicacié del
que disposen els arficles 36 i 37 de la Llei d’Urbanisme i finalment sén per obtenir el valor
de les finques resultants.

A la vista de l'informe de valoracié del técnic municipal, adjunt al conveni, atés els criteris
i els valors emprats, es prenen com a valors de repercussid els expressats per a cada Us i
els coeficients d’homogeneitzacio resultants:

Unitats aprofitament Valor coeficients
Habitatge lliure 977,96 €/m?st 1,0000
Habitatge protegit 297,82 €/m?st 0,3045
Comercial 532,50 €/m?st 0,5445

El valor de repercussié obtingut amb el métode residual estatic és el valor del sl
urbanitzat, per tant, s'"hauran de deduir els costos d'urbanitzacié tal com preveu I'art. 27.2
de I'actual llei del sol, amb la metodologia del seu reglament, art. 27.2 i 22.3, veure
document IV. QUADRES d’'aquest projecte.

Les despeses aplicades sén les corresponents al saldo del compte de liquidacid
provisional, sense I'lVA, ja que en els valors de mercat i costos de construccié tampoc
s'han tingut en compte, ja que I'aplicacié d'un impost no pot formar part del valor. Els
costos d'urbanitzacid sén els que figuren el TR de la MP del PGM i les altres despeses
imputables s’ha calculat una previsid percentualment.

Finalment, d'acord amb les metodologies expressades i amb els valors de mercat
obtinguts el valor de les unitats d'aprofitament deduides les despeses d'urbanitzacid
imputables és de 806,83 €/u.a., veure document IV. QUADRES d'aquest projecte i veure
també I'apartat segent, 11.- CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS.




11.- CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS.

Tenint en compte els criteris legals vigents, la valoracié de la resultant s'adequa als usos
establerts per planejament, i més concretament a I'avantprojecte de I'edifici.

La justificacié d'aquests coeficients d’homogeneitzacié prové, tal com preveu la
legislacié urbanistica de I'Us i de la intensitat de 1I'Us. Amb els valors de mercat
d'edificacions en venda s'ha calculat el valor de repercussid del sol (en €/m? sostre) veure
document IV. QUADRES d’'aquest projecte.

Amb tot aixd s'han calculat també les unitats d'aprofitament (sostre homogeneitzat)
d'aquest sector a adjudicar correlativament als drets aportats i a valorar per les
diferéncies d'adjudicacio.

Les unitats d’aprofitament, s’han recalculat tenint en compte els valors de I'informe annex
al conveni i el sostre maxim segons el TR de la MP del PGM, els 6.912,00 m? de sostre,
encara que el projecte d'edificacié prevegi 6.910,15 m? de sostre.

Unitats aprofitament sostre Valor coeficients u.qQ.
Habitatge lliure 5.251,38 977,96 1,0000 5.251,38
Habitatge protegit 1.312,84 297,82 0,3045 399.80
Total habitatge 6.564,22
Comercial 347,78 532,50 0,5445 189,37
Total Sostre 6.912,00 5.840,55
dades sostre segons TR MP PGM i valors segons informe técnic municipal annex al
conveni

Les unitats d’aprofitament totals del poligon a reparcel iar s6n 5.840,55 v.a.

La cessid a favor de I'Ajuntament del 18,57% de [|'aprofitament, son 1.084,77 u.a.,
practicament equivalents a les 1.081,877 u.a. que disposa el conveni urbanistic, de data
20 de maig de 2014.

Repartiment u.a. Promotfor  Ajuntament  Valor Valor total
u.Q. 81,43% 18,.57%
Habitatge lliure 5.251,38 4.276,20 975,18
Habitatge protegit 399.80 325,56 74,24
Comercial 189.37 154,20 35,17
Total 5.840,55 4.756,77 1.084,77 977,96 1.060.577,29

El valor aplicat és el de repercussid de I'Us majoritari, tal com s’han ponderat els sostres
dels diferents usos.

Aixi mateix, el valor total de les unitats d'aprofitament també resulta practicament igual,
en l'informe técnic municipal adjunt al conveni sén 1.058.032,43 €.
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12.- CRITERIS D’ADJUDICACIO

Els criteris d'adjudicacié als propietaris inclosos en I'admbit reparcel 1atori venen definits pel
coeficient de participacié que ostenta, cadascun d’ells, en la reparcel lacié.

Tenint en compte els criteris d'adjudicacié establerts en I'article 126.1, lletres c) a g) del
TRLUC, les finques resultants s’han adjudicat per consens entre els propietaris.

Els criteris establerts per I'article 126 sén:

. S'ha de procurar que les parcelles resultants que s'adjudiquin estiguin situades en un lloc proper al de
les antfigues propietats de les mateixes persones titulars.

. Si I'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o propietdaries no permet d'adjudicar-los parcelles
independents a tots ells, el projecte de reparcellacié pot determinar una indemnitzacié en metalfic o,
alternativament, I'adjudicacié de les parcel-les resultants en proindivis, llevat que la quantia dels drets
no arribi al 15 % de la parcella minima edificable, en el qual cas I'adjudicacid s'ha de substituir
necessariament per una indemnitzacié en metal ic.

. Les diferencies d'adjudicacié han d'ésser objecte de compensacié econdmica entre les persones
interessades, el valor de la qual s'ha de fixar atenint-se al preu de les parcel-les resultants que els
haurien correspost si I'adjudicacié hagués estat possible.

. S'ha d'adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els requisits de parcella
minima edificable i que tinguin la configuracié i les caracteristiques adequades per a edificar-hi
conformement al planejament urbanistic.

. Excepte el que disposa el paragraf anterior i sempre que ho permetin les exigéncies de la
reparcellacié, I'adjudicacié de finques independents serd preferible a I'adjudicacié en proindivis i
aquesta Ultima a la indemnitzacid substitutoria en metalic.

En aquest sentit, d'acord amb el planejament que s'executa i la tipologia edificatoria
plantejada, resulta una Unica finca resultant privada que s'adjudicard en indivis entre
EDBALNU, SL i I' Auntament de sant Joan Despi, proporcionalment als drets d'adjudicacié
establerts per conveni.

Aixi mateix, s'estableix que aquesta adjudicacié es materialitzard mitjancant I'adjudicacié
per elements edificatoris, d'acord amb I'avantprojecte de I'edifici, és a dir, per les futures
entitats registrals que es constituiran amb la Declaracié d'Obra nova i divisid en réegim de
Propietat Horitzontal del nou edifici. Aquesta adjudicacid resultard més equitativa, no
dificultard la construccié d'un Unic edifici amb les seves plantes soterrani i elements
comuns, donard compliment al conveni i facilitard I'objectiu prioritari de I'actuacié
publicail'obtencid d'habitatges de proteccié oficial.

Tot i que en aqguests moments no es disposa de llicéncia d'obres que permeti la
Declaracié d'Obra nova en construccid, en base a l'informe del técnic municipal i al
contingut del propi conveni urbanistic, les enfitats a adjudicar a I' Ajuntament sén:

« 7 habitatges protegits de régim general (de 480 m? Utils en total)
e 8places d'aparcament i

« 8 trasters




D'acord amb Il'‘avantprojecte de [I'edifici, annex al conveni, aquestes enfitats estan
situades a I'escala A. Les superficies d'acord amb el projecte bdsic de I'edifici (en
elaboracié) sén:

Escala A 1r 3a 61,41 m? Utils
2n 2a 82,58 m? Utils
2n 3a 61,41 m? Utils
2n 4a 66,53 m? Utils
3r2a 82,58 m? Utils
3r 3a 61,41 m? Utils
3r 4a 66,53 m?2 Utils
3r 4a (**) 482,45 m? Utils

(**) Aquesta superficie Util total és lleugerament superior a |'establerta en el conveni (480
m?2 Utils), per tant, es compleixen les determinacions del conveni (480 m? Utils), tant pel
que fa a la superficie Util com per al nombre d'habitatges.

| al soterrani -2, davant les rampes, al mateix indret de l'escala A, les places
d'aparcament amb el traster respectiu:

Escala A Soterrani -2 Traster 1 3,82 m? Utils
Traster 2 3,82 m2 Utils
Traster 3 3,97 m?2 Utils
Traster 4 3,48 m?2 Utils
Traster 5 4,00 m?2 Utils
Traster 6 3,48 m?2 Utils
Traster 7 3,48 m?2 Utils
Traster 8 3,96 m2 Utils
Pdrquing 1 10,80 m?2 Utils
Pdrquing 2 10,80 m?2 Utils
Pdrquing 3 9,90 m?2 Utils
Pdrguing 4 9,90 m?2 Utils
Pdrquing 5 9,90 m2 Utils
Pdrquing 6 9,90 m2 Utils
Pdarquing 7 9,90 m2 Utils
Pdrquing 8 9,90 m2 Utils
Total aparcaments i trasters (***) 111,01 m? Utils

(***) Només estan comptabilitzades les superficies Utils interiors, no estan comptades la
part proporcional de passos i circulacid que correspon per cada placa
d'aparcament.
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PROJECTE DE REPARCEL -LA(\:IC') DEL POLIGON DEL TEXT I‘QEFC')S DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE
PLA GENERAL METROPOLITA EN L'AMBIT DE L'ANTIGA FABRICA METALARTE A SANT JOAN DESPI

Totes aquestes entitats es situen d'acord amb els planols segUents, tal com figuren en el TR
de la MP del PGM:
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SABADELL TEL/FAX 937276897 silpep@coac.net
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Els habitatges assenyalats en color verd clar corresponen als de cessid a I'Ajuntament i els
de color gris sén la resta d’habitatges de proteccid, encara que adjudicats al promotor.

SUP. VIVENDES HPO CONVENI AJUNTAMENT
COMPARATIVA: TEXT REFOS - BASIC 2015
TEXT REFOS SUP. UTIL P.BASIC SUP. UTIL

VIVENDA VAP1D3 60,84 M2 61,41 M2
YIVENDA VAPZ0Z B4 66 M2 8258 M2
VIVENDA VAPZO3 60,84 M2 61,41 M2
VIVENDA VAPZ04 66,37 M2 £6,53 M2
VIVENDA VAPI0Z B4 bl M2 8258 M2
VIVENDA VAP303 &0 B4 M2 61,41 M2
YVIVENDA VAP304 66 31 M2 £653 M2
TOTAL SUP. HPO L84 54 M2 482,45 M2

I:l Places parguing Conveni Ajuntament
l:l Habitatges HPO Conven| Ajuntament

I:l Restes habitatgesHPO- Baimalex

SUP. VIVENDES HPO BAIM{\LEX .
COMPARATIVA: TEXT REFOS - BASIC 2015
TEXT REFAS SUP. 0TIl P.BASIC Sup. OTIL
VIVENDA VAP1D! 60,16 M2 59,97 M2
VIVENDA VAP105 38,57 M2 39 L8 M?
VIVENDA VAPZ01 60,16 M2 5997 M2
VIVENDA VAPZ05 38,62 M? 39 48 M?
VIVENDA VAP301 60,16 M2 59,97 M2
VIVENDA VAPI0S 38,52 M2 39,48 M2
VIVENDA VBP101 58,79 M2 55,10 M2
VIVENDA VBP10L 56,65 M2 59,66 M?
VIVENDA VBP105 51.0% M2 53,13 M2
VIVENDA VBP201 59,79 M2 55,10 M2
VIVENDA VEPZDL 58,65 M2 59,66 M2
TOTAL SUP. HPO 585,99 M2 581,00 M2

També es pot observar que les variacions no sén significatives.
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13.- CRITERIS DE VALORAC;Ié DE LES PLANTACIONS, OBRES | INSTAL 1ACIONS QUE NO ES
PUGUIN CONSERVAR, AIXI COM DE LES SERVITUDS, CARREGUES | ALTRES DRETS QUE ES
DECLARIN INCOMPATIBLES.

Com a criteri de valoracié és d'aplicacié el que determina el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (LS), on s'estableixen els criteris de valoracidé de les obres,
edificacions, installacions, plantacions i arendaments, i més concretament la
metodologia ha de ser segons el Real Decreto 1492/2011, de 24 octubre, reglamento de
valoraciones de la ley de suelo.

L'article 126.1 f) del TRLUC, disposa que les plantacions, sembrafts, obres i instal {acions que
existeixin en el sol, es valoraran amb independéncia del mateix, conforme els criteris de la
Llei d'expropiacié forcosa, satisfent el seu import als seus titulars amb cdrrec al projecte
de reparcellacié, en concepte de despeses d'urbanitzacié. En el nostre supodsit no
existeixen plantacions que hagin d'ésser objecte de valoracié.

D'altra banda, no existeixen ni obres ni installacions o edificacions que no es puguin
conservar i hagin de ser objecte de valoracid. Per I'edificacié a enderrocar en la Unica
finca de I'ambit, no es valora indemnitzacid, només s'inclou el cost d'enderroc en les
despeses.

Carreques gue s'extingeixen:

No hi ha indemnitzacions per carregues a extingir en el projecte.

En aquest moment no es cancella la carrega corresponent al conveni urbanistic, fins a
I'execucié completa del mateix. El que només afectarda a la part adjudicada a EDBALNU,
SL, gquedant la part adjudicada a I' AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI liure de cdrregues.
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14.- FINQUES ADJUDICADES

14.1.- ADJUDICACIO PROPIETARIS

FINCA RESULTANT A

DESCRIPCIO:

“URBANA: Parcelila situada a Sant Joan Despi, amb front al carrer de Rius i Taulet,
constitueix la finca resultant A del projecte de reparcellacié del Text Refdés de la
Modificacid Puntual del Pla General Metropolita a I'ambit de I'antiga fabrica Metalarte a
I'avinguda de Barcelona cantonada al carrer de Rius i Taulet, amb una superficie de mil
set-cents quaranta-sis metres amb noranta-set decimetres quadrats (1.746,97 m?), amb una
edificabilitat maxima sobre rasant de 6.912 m? de sostre residencial i comercial. La finca té
una forma rectangular irregular i estd qualificada de zona residencial, clau 18. LIMITA.- al
Nord, amb la finca resultant B adjudicada a I'Ajuntament de Sant Joan Despi, qualificada
de sistema viari, corresponent a I'eixamplament de I'avinguda de Barcelona; al Sud i @
I'Oest, amb la finca resultant C adjudicada a I’ Ajuntament de Sant Joan Despi, qualificada
de sistema d’espais lliures, destinada a placa; i a I'Est, amb la finca resultant B adjudicada
a I'Ajuntament de Sant Joan Despi, qualificada de sistema viari, corresponent a
I'eixamplament del carrer de Rius i Taulet.”

ADJUDICACIO | CORRESPONDENCIA:

S'adjudica a EDBALNU, SL en un 84,58 %, per subrogopié amb la finca aportada descrita
amb el nUm. 1, i a I'AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI en un 15,42%, en virtut del conveni
urbanistic.

QUALIFICACIO URBANISTICA:

Zona qualificada de residencial (clau 18)

CARREGUES DE PROCEDENCIA:
La part adjudicada a EDBALNU, SL, el 84,58 %, queda afecta, per rad de procedéncia de
la registral 2.168, a les carregues segUents:

1) AFECCIO sobre la finca de que es certifica pel termini de CINC anys, contats a partir del dia
sis de juliol de dos mil onze, al pagament de les liquidacions que es puguin girar per I'lmpost,
per rad de I'escriptura de constitucid de determinada hipoteca que afectava la finca de qué
es fracta, en I'actualitat cancel lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, En Francisco Armas
Omedes, el trenta-un de maig de dos mil onze, nUmero 1479 del seu protocol, que va motivar
lainscripcid 15a, de la finca 2168, al foli 87 del tom 2850 de I'arxiu, llibre 428 de Sant Joan Despi;
de dita afeccid la finca de que es tracta es troba alliberada per la quantitat de quaranta-vuit
mil quatre-cents quaranta-dos euros i quaranta-cinc  céntims d'euro, satisfets per
autoliquidacié segons consta de la nota posada al marge de la mateixa inscripcid 15a.

2) AFECCIO sobre la finca de que es certifica pel termini de CINC anys, contats a partir del dia
vint-i-vuit de setembre de dos mil onze, al pagament de les liquidacions que es puguin girar per
I'lmpost, per rad de I'escriptura de cancellacié de determinada hipoteca que afectava la
finca de qué es tracta, autoritzada pel Notari de Barcelona, En Sergi Gonzdlez Delgado, el
dotze de juliol de dos mil onze, nUmero 2341 del seu protocol, juntament amb diligencia
d’'esmena de data dotze de setembre de dos mil onze, que va motivar la inscripcid 16a de la
finca 2168, al foli 158 del tom 2893 de I'arxiu, llibre 471 de Sant Joan Despi.
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3) AFECCIO sobre la finca de que es certifica pel termini de CINC anys, contats a partir del dia
divuit de juny de dos mil catorze, al pagament de les liquidacions que es puguin girar per
I'lmpost, per rad de I'escriptura de cancellacié de determinada hipoteca que afectava la
finca de qué es tracta, autoritzada pel Notari de Barcelona, En Francisco Armas Omedes, el
catorze de maig de dos mil catorze, nUmero 1445 del seu protocol, que va motivar la inscripcid
17a de la finca 2168, al foli 159 del tom 2893 de I'arxiu, llibre 471 de Sant Joan Despi.

4) "CONVENIO URBANISTICO inscrito sobre la finca de que se trata suscrito por la entidad
“BAYMALEX, SL" y el AYUNTAMIENTO DE SANT JOAN DESPi para el desarrollo de la actuacién
urbanistica en el dmbito de la antigua fdbrica Metalarte de Sant Joan Despi el dia veinte de
mayo de dos mil catorce ante el Notario de Sant Joan Despi dofia Maria del Sagrario Alvarez
Jiménez n° 630 de su protocolo, de la que resulta que por acuerdo del pleno del Ayuntamiento
de Sant Joan Despi adoptado en sesidn ordinaria celebrada el dia veintidds de enero de dos
mil catorce se aprobd inicialmente la minuta del indicado convenio para el desarrollo de la
actuaciéon urbanistica en el dmbito de la antigua fdbrica Metalarte de Sant Joan Despi, cuyo
convenio —una vez informado publicamente-, y por acuerdo del pleno del Ayuntamiento de
Sant Joan Despi adoptado en su sesidon ordinaria celebrada el dia diez de abril de dos mil
catorce, se aprobd definitivamente la minuta del convenio urbanistico relacionado
anteriormente, por lo que tras tal aprobacién, en fecha VEINTE DE MAYO DE DOS MIL CATORCE
suscriben un CONVENIO del que resulta que ambas partes convienen que la obligacion
asumida por la empresa BAYMALEX, SL en los convenios de fecha 30 de mayo de 2003 y su
complemento de fecha 9 de noviembre de 2004, sobre la cesidn de suelo correspondiente al
aprovechamiento urbanistico del dmbito de actuacion a favor del Ayuntamiento de Sant
Joan Despi se materialice mediante la constitucidén de un proindiviso entre el Ayuntamiento y
BAYMALEX, SL sobre la propiedad de ésta finca sometida a la modificacién de Planeamiento y
que dicho aprovechamiento a favor del Ayuntamiento se destine integramente a la
construccion de viviendas de proteccion publica. En este sentido esta cesidon de suelo
correspondiente al aprovechamiento urbanistico del dmbito de actuacién a favor del
Ayuntamiento de Sant Joan Despi equivalente a la constitucién de un proindiviso sobre Ia
parcela a favor del Ayuntamiento de Sant Joan Despi correspondiente al 15,42% de la
superficie de la finca. Iguamente las partes aceptan que el aprovechamiento que
corresponde al Ayuntamiento de Sant Joan Despi equivale a 1.081.877 unidades de valor (que
se valoran en 1.058.032,43 euros) que, a su vez, se traducen en siete viviendas construidas de
proteccién publica de régimen general con una superficie Util en conjunto de cuatrocientos
ochenta metros cuadrados, ocho plazas de aparcamiento y ocho trasteros. La cesion a favor
del Ayuntamiento de Sant Joan Despi de esta obra construida se formalizard en la declaraciéon
de obra nueva y constitucion de division horizontal de la totalidad de la construccién y con el
cumplimiento del resto de obligaciones asumidas por BAYMALEX, SL, en los términos y
condiciones que se dird. Dado que la actuacién urbanistica afecta a una parcela Unica e
indivisible y en proindiviso (ostentando el Ayuntamiento tan sélo el 15,42% a su favor) la
construccion de las viviendas, gargjes y trasteros deberd ser realizada por la empresa
BAYMALEX, SL ya que esta situacion imposibilita la adjudicacion por parte del Ayuntamiento de
la construccidn de las viviendas de proteccidn publica y parkings vinculadas a las mismas al no
contar con la disponibilidad del bien. Asi mismo, en aplicacion del articulo 160.5 bis del
Decreto Legislativo 1/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo
de Cataluna, el pago al contratista se entiende realizado mediante la entrega de bienes de
patrimonio puUblico del suelo, en este caso de parte del aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento de Sant Joan Despi. BAYMALEX, SL se compromete a cumplir en los plazos que a
continuacién se detallan, las siguientes obligaciones. A) BAYMALEX, SL, presentard ante el
Ayuntamiento de Sant Joan Despi, en el término mdximo de cinco (5) meses, desde la
publicacion de la aprobacién definitiva de la Modificacion del PGM de continua referencia,
los correspondientes Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacidon. B) En el proyecto de
reparcelacion se hard constar que el 15,42% de la finca que corresponde al Ayuntamiento de
Sant Joan Despi se tfraduce en 1.081.877 unidades de valor que equivalen a siete viviendas
construidas de proteccidon publica de régimen general con una superficie Util en conjunto de
cuatrocientos ochenta metros cuadrados, ocho plazas de aparcamiento y ocho trasteros. C)
BAYMALEX, SL comenzard las obras de la edificacion donde se ubicardn las viviendas de
proteccién publica, garajes y trasteros que corresponden al Ayuntamiento de Sant Joan Despi,
en el término mdxmo de un afo desde la inscripcidon registral del documento de
reparcelacion. D) BAYMALEX, SL comenzard las obras de la edificacion donde se ubicardn las
viviendas de proteccidn publica, trasteros y gargjes, que corresponden al Ayuntamiento de
Sant Joan Despi, en el término mdximo de un ano desde la concesion de la licencia municipal
de obras, obligdndose, a su vez, a ejecutar la obra en los plazos que establezca la licencia
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otorgada vy, en su caso, las prorrogas legales que, correspondan. E) BAYMALEX, SL deberd
otorgar la escritura de declaracién de obra nueva en construccidén con la division de la
Propiedad Horizontal, adjudicando a nombre del Ayuntamiento las siete viviendas construidas
de proteccidén publica en régimen general con una superficie Ufil en conjunto de
cuatrocientos ochenta metros cuadrados, ocho plazas de aparcamiento y ocho trasteros que
se senalan en los planos adjuntos en el plazo de seis meses desde el otforgamiento de la
licencia de obras. F) BAYMALEX, SL se compromete a no transmitir su propiedad afectada por
la Modificacién de planeamiento, hasta la formalizacion de la entrega definitiva, una vez
terminada la construccién, al Ayuntamiento de Sant Joan Despi de las siete viviendas
construidas de proteccién publica de régimen general con juna superficie Util en conjunto de
cuatrocientos ochenta metros cuadrados, ocho plazas de aparcamiento y ocho trasteros.
Unicamente podrdn efectuarse transmisiones, previo conocimiento y autorizacion del
Ayuntamiento de Sant Joan Despi a empresas pertenecientes al mismo grupo empresarial y
siempre y cuando la adqguirente se subrogue integramente en las obligaciones asumidas por
BAYMALEX, SL en los convenios suscrifos con el Ayuntamiento de Sant Joan Despi y el
Planeamiento. No necesitardn autorizacion municipal y podrdn venderse a terceros como
usuarios finales, en cualquier momento, las entidades inmobiliarias resultantes de la
declaracion de obra nueva vy division horizontal que estén acabadas o en construccion. Estas
ventas a terceros no liberardn a BAYMALEX, SL de las obligaciones asumidas con el
Ayuntamiento de Sant Joan Despi en los distinfos convenios que afectan a esta actuacion,
segun resulta de la inscripcién 187, al folio 159 del tomo 2.893 del archivo, libro 471 de Sant
Joan Despi™.

5) AFECCIO sobre la finca de que es certifica pel termini de CINC anys, contats a partir del dia
onze de juliol de dos mil catorze, al pagament de les liquidacions que es puguin girar per
I'lmpost, per rad de I'escriptura de cancellacié de determinada hipoteca que afectava la
maquindria dipositada a la finca, autoritzada pel Notari de Sant Joan Despi, Na Maria Sagrario
Alvarez Jiménez, el vint de maig de dos mil catorze, nimero 630del seu protocol, que va
motivar la inscripcid 18a de la finca 2168, al foli 159 del tom 2893 de I'arxiu, llibre 471 de Sant
Joan Despi.

6) AFECCIO sobre la finca de que es certifica pel termini de CINC anys, contats a partir del dia
dos de desembre de dos mil catorze, al pagament de les liquidacions que es puguin girar per
I'lmpost, per rad de I'escriptura de fusid per absorcid, relacionada extensament en I'anterior
apartat segon al que em remeto, que va motivar la inscripcid 19a de la finca 2168, al foli 56 del
tom 2921 de I'arxiu, llibre 499 de Sant Joan Despi.

La part adjudicada a I’ AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI, el 15,42%, queda totalment lliure
de cdarregues, arrendataris i ocupants.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

De conformitat amb el que preveu I'article 149 del Reglament de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, aquesta finca queda afecta, amb cardcter real, al pagament del saldo del
compte de liquidacié provisional del present projecte de reparcellacié en la quantitat
determinada inicialment de 1.115.572,52 euros (IVA inclds), sense perjudici d'alld que
resulti de la liquidacié definitiva que correspongui un cop finalitzada la urbanitzacié del
sector.

Aguesta afeccid queda establerta en la seva totalitat a la part d'adjudicacié feta a
EDBALNU, SL, sobre el 84,58%.

VALOR: 5.711.819,72 €
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DECLARACIO D’OBRA NOVA:

Sobre aquesta finca es constituird, una vegada obtinguda la corresponent llicéncia
municipal d'obres, la Declaracié d'Obra Nova en construccié del segUent edifici:

“EDIFICI, situat a Sant Joan Despi, amb front al carrer de Rius i Taulet, amb una superficie
total construida de 6.910,15 m? de sostre(sense superficie de piscines cobertes ni badalot
escala), distribuits en fres plantes soterrani de 1.746,48 m? de sosfre cadascuna, en total
5.238,44 m? de sostre sotarrasant, on es situen les places d'aparcament i trasters, a partir
de la rasant del carrer es distribueix en tres escales; I'escala A de planta baixa i quatre
plantes pis, de 407,92 m? de sostre cadascuna, en total 2.039,60 m? de sostre, on a la
planta baixa s'ubiquen el vestibul, amb I'escala i I'ascensor, I'estacié transformadora i 5
habitatges, a les plantes pis, I'escala, I'ascensor i 5 habitatges per repld, en planta
primera 3 dels quals estaran qualificats d'habitatges de proteccié oficial i en planta
segona i tercera tots estaran qualificats d'habitatges de proteccié oficial; I'escala B de
planta baixa i quatre plantes pis, de 434,97 m? de sostre cadascuna, en total 2.174,85 m?
de sostre, on a la planta baixa s'ubiguen el vestibul, amb I'escala i I'ascensor, i 5
habitatges, a les plantes pis, I'escala, I'ascensor i 5 habitatges per repld, en planta
primera 3 dels quals estaran qualificats d'habitatges de proteccié oficial i en planta
segona 2 estaran qudlificats d'habitatges de proteccid oficial; i I'escala C de planta
baixa i sis plantes pis, de 385,09 m? de sostre, en total 2.695,63 m? sostre, a la planta baixa
s'ubica el vestibul, amb I'escala i I'ascensor, i un local comercial, i a les plantes pis,
I'escala, I'ascensor i 5 habitatges per repld. En conjunt LIMITA: al Nord, amb la finca
resultant B adjudicada a I'Ajuntament de Sant Joan Despi, qualificada de sistema viari,
corresponent a I'eixamplament de I'avinguda de Barcelona; al Sud i a I'Oest, amb la
finca resultant C adjudicada a I'Ajuntament de Sant Joan Despi, qualificada de sistema
d'espais lliures, destinada a placa; i a I'Est, amb la finca resultant B adjudicada a
I'Ajuntament de Sant Joan Despi, qudlificada de sistema viari, corresponent a
I'eixamplament del carrer de Rius i Taulet.”

CESSIO A L'AJUNTAMENT:

Seran de cessid a I'AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI, una vegada efectuada la
Declaracié d'Obra Nova en construccid i la Divisid Horitzontal, les seglents entitats
situades a l'escala A:

8 places d'aparcament i 8 trasters:

“ENTITAT NUM. SEIXANTA-TRES (63): PLACA D'APARCAMENT | TRASTER, situats a la
planta segon soterrani, identificat amb el nUmero 1 d’aquesta planta -2, de forma
rectangular té una superficie Util total de 14,62 m?, dels quals corresponen 3,82 m?
Utils al traster, situat al fons, i 10,80 m? Utils a la placa d'aparcament des de la qual
s'accedeix al traster, de dimensions 2,40x4,50. Limita.- dreta entrant amb mur de
contencid situat al Sud de la finca en el limit amb la placa de Mercé Rodoreda;
esquerra entrant amb la placa d'aparcament nim. 2 del segon soterrani; fons
amb mur de contencidé situat a I'est de la finca en el limit amb el carrer de Rius i
Taulet; i front amb espai de circulacié d'aquesta planta soterrani -2."”

“ENTITAT NUM. SEIXANTA-QUATRE (64): PLACA D’ APARCAMENT | TRASTER, situats a la
planta segon soterrani, identificat amb el nUmero 2 d’aquesta planta -2, de forma
rectangular té una superficie Util total de 14,62 m?, dels quals corresponen 3,82 m?
Utils al traster, situat al fons, i 10,80 m? Utils a la placa d'aparcament des de la qual
s'accedeix al traster, de dimensions 2,40x4,50. Limita.- dreta enfrant amb la placa
d'aparcament nim. 1 del segon soterrani; esquerra entrant amb la placa
d'aparcament nim. 3 del segon soterrani; fons amb mur de contencid situat a I'est
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de la finca en el limit amb el carrer de Rius i Taulet; i front amb espai de circulacié
d'aquesta planta soterrani -2.”

“ENTITAT NUM. SEIXANTA-CINC (65): PLACA D'APARCAMENT | TRASTER, situats a la
planta segon soterrani, identificat amb el nUmero 3 d’aquesta planta -2, de forma
rectangular té una superficie Util total de 13.87 m?, dels quals corresponen 3,97 m?
Utils al traster, situat al fons, i 9,90 m? Utils a la placa d'aparcament des de la qual
s'accedeix al traster, de dimensions 2,20x4,50. Limita.- dreta enfrant amb la placa
d'aparcament nim. 2 del segon soterrani; esquerra entrant amb la placa
d'aparcament nim. 4 del segon soterrani; fons amb mur de contencid situat a I'est
de la finca en el limit amb el carrer de Rius i Taulet; i front amb espai de circulacié
d’'aquesta planta soterrani -2.”

“ENTITAT NUM. SEIXANTA-SIS (66): PLACA D'APARCAMENT | TRASTER, situats a la
planta segon soterrani, identificat amb el nUmero 4 d’aquesta planta -2, de forma
rectangular té una superficie Util total de 13,38 m?, dels quals corresponen 3,48 m?
Utils al traster, situat al fons, i 9,90 m? Utils a la placa d'aparcament des de la qual
s'accedeix al traster, de dimensions 2,20x4,50. Limita.- dreta enfrant amb la placa
d'aparcament nim. 3 del segon soterrani; esquerra entrant amb la placa
d'aparcament nim. 5 del segon soterrani; fons amb mur de contencid situat a I'est
de la finca en el limit amb el carrer de Rius i Taulet; i front amb espai de circulacié
d’'aquesta planta soterrani -2.”

“ENTITAT NUM. SEIXANTA-SET (67): PLACA D'APARCAMENT | TRASTER, situats a la
planta segon soterrani, identificat amb el nUmero 5 d’aquesta planta -2, de forma
rectangular té una superficie Util total de 13,90 m?, dels quals corresponen 4,00 m?2
Utils al traster, situat al fons, i 9,90 m? Utils a la placa d'aparcament des de la qual
s'accedeix al traster, de dimensions 2,20x4,50. Limita.- dreta enfrant amb la placa
d'aparcament nim. 4 del segon soterrani; esquerra entrant amb la placa
d'aparcament nim. é del segon soterrani; fons amb mur de contencid situat a I'est
de la finca en el limit amb el carrer de Rius i Taulet; i front amb espai de circulacié
d’'aquesta planta soterrani -2.”

“ENTITAT NUM. SEIXANTA-VUIT (68): PLACA D'APARCAMENT | TRASTER, situats a la
planta segon soterrani, identificat amb el nUmero 6 d'aquesta planta -2, de forma
rectangular té una superficie Util total de 13,38 m?, dels quals corresponen 3,48 m?
Utils al traster, situat al fons, i 9,90 m? Utils a la placa d'aparcament des de la qual
s'accedeix al traster, de dimensions 2,20x4,50. Limita.- dreta enfrant amb la placa
d'aparcament nim. 5 del segon soterrani; esquerra entrant amb la placa
d'aparcament nUm. 7 del segon soterrani; fons amb mur de contencid situat al
Oest de la finca en el limit amb el carrer de Rius i Taulet; i front amb espai de
circulacié d'aqguesta planta soterrani -2."

“ENTITAT NUM. SEIXANTA-NOU (69): PLACA D'APARCAMENT | TRASTER, situats a la
planta segon soterrani, identificat amb el nUmero 7 d’aquesta planta -2, de forma
rectangular té una superficie Util total de 13,38 m?, dels quals corresponen 3,48 m?
Utils al traster, situat al fons, i 9,90 m? Utils a la placa d'aparcament des de la qual
s'accedeix al traster, de dimensions 2,20x4,50. Limita.- dreta enfrant amb la placa
d'aparcament nim. é del segon soterrani; esquerra entrant amb la placa
d'aparcament nim. 8 del segon soterrani; fons amb mur de contencid situat a I'est
de la finca en el limit amb el carrer de Rius i Taulet; i front amb espai de circulacié
d’'aquesta planta soterrani -2.”

“ENTITAT NUM. SETANTA (70): PLACA D' APARCAMENT | TRASTER, situats a la planta
segon soterrani, identificat amb el nimero 8 d'aquesta planta -2, de forma
rectangular té una superficie Util total de 13,86 m?, dels quals corresponen 3,96 m?
Utils al traster, situat al fons, i 9,90 m2 Utils a la placa d'aparcament des de la qual
s'accedeix al traster, de dimensions 2,20x4,50. Limita.- dreta enfrant amb la placa
d'aparcament nim. 7 del segon soterrani; esquerra entrant amb el nucli de
comunicacions de I'Escala A; fons amb mur de contencid situat a I'est de la finca
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en el limit amb el carrer de Rius i Taulet; i front amb espai de circulacid d'aquesta
planta soterrani -2.”

| 7 habitatges protegits de régim general:

“ENTITAT NUM. CENT NORANTA (190): HABITATGE, situat a la planta primera porta
3a, de I'escala A, identificat amb el nUmero VAP103, distribuit en dos dormitoris,
rebedor, sala menjador-estar, cuina, distribuidor, bany i safareig, amb una terrassa.
Té forma rectangular, amb una superficie Util total de 61,19 m? i una superficie
construida de 78,11 m? de sostre. Limita.- a la dreta enfrant amb I'habitatge 2a de
la mateixa planta i espai de neteja comunitari; a I'esquerra entrant facana a la
placa de Mercé Rodoreda on no té obertures; fons amb I'espai lliure de nova
creacid amb terrassa exterior d'11,25 m? i front amb vestibul comunitari de
I'escala Al en part amb I'habitatge 4a d’aquest planta.”

“ENTITAT NUM. CENT NORANTA-QUATRE (194): HABITATGE, situat a la planta segona
porta 2a, de l'escala A, identificat amb el nUmero VAP202, distribuit en tres
dormitoris, un dels quals té el bany en suite, rebedor, sala menjador-estar, cuina,
distribuidor, dos banys i safareig, amb una terrassa. Té forma rectangular, amb una
superficie Uil total Té forma rectangular, amb una superficie Util total de 82,70 m? i
una superficie construida de 100,21 m? de sostre. Limita.- a la dreta entrant amb
I'nabitatge 2a de I'escala B; a I'esquerra entrant facana a la placa de Merce
Rodoreda on no té obertures; fons amb I'habitatge 3a de I'escala A; i front amb
vestibul comunitari de I'escala Ai en part amb I'habitatge 4a d'aquest planta.”

“ENTITAT NUM. CENT NORANTA-CINC (195): HABITATGE, situat a la planta segona
porta 3a, de I'escala A, identificat amb el nimero VAP203, distriouit en dos
dormitoris, rebedor, sala menjador-estar, cuina, distribuidor, bany i safareig, amb
una terrassa. Té forma rectangular, amb una superficie Util total de 61,19 m? i una
superficie construida de 78,11 m? de sostre. Limita.- a la dreta enfrant amb
I'nabitatge 2a de la mateixa planta i espai de neteja comunitari; a I'esquerra
entrant facana a la placa de Mercé Rodoreda on no té obertures; fons amb
I'espai lliure de nova creacié amb terrassa exterior d'11,25 m?; i front amb vestibul
comunitari de I'escala Ai en part amb I'habitatge 4a d’aquest planta.”

“ENTITAT NUM. CENT NORANTA-SIS (196): HABITATGE, situat a la planta segona
porta 4a, de l'escala A, identificat amb el nUmero VAP204, distribuit en dos
dormitoris, rebedor, sala cuina-menjador-estar, distribuidor i dos banys, amb una
terrassa. Té forma rectangular, amb una superficie Util total Té forma quadrada,
amb una superficie Util total de 68,36 m? i una superficie construida de 80,05 m? de
sostre. Limita.- a la dreta entrant amb [I'habitatge 3a d’aquesta planta; a
I'esquerra entrant la facana del carrer de Rius i Taulet; al fons amb la facana a la
placa de Mercé Rodoreda amb obertures; i front amb vestibul comunitari de
I'escala Al en part amb I'habitatge 5a d’aquest planta.”

“ENTITAT NUM. CENT NORANTA-NOU (199): HABITATGE, situat a la planta tercera
porta 2a, de l'escala A, identificat amb el nUmero VAP302, distribuit en tres
dormitoris, un dels quals té el bany en suite, rebedor, sala menjador-estar, cuina,
distribuidor, dos banys i safareig, amb una terrassa. Té forma rectangular, amb una
superficie Uil total Té forma rectangular, amb una superficie Util total de 82,70 m? i
una superficie construida de 100,21 m? de sostre. Limita.- a la dreta entrant amb
I'nabitatge 2a de I'escala B; a I'esquerra entrant facana a la placa de Merce
Rodoreda on no té obertures; fons amb I'habitatge 3a de I'escala A; i front amb
vestibul comunitari de I'escala Ai en part amb I'habitatge 4a d'aquest planta.”

“ENTITAT NUM. DOS-CENTS (200): HABITATGE, situat a la planta tercera porta 3a, de
I'escala A, identificat amb el nUmero VAP303, distribuit en dos dormitoris, rebedor,
sala menjador-estar, cuina, distribuidor, bany i safareig, amb una terrassa. Té forma
rectangular, amb una superficie Util total de 61,19 m?i una superficie construida de
78,11 m? de sostre. Limita.- a la dreta entrant amb I'habitatge 2a de la mateixa
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planta i espai de neteja comunitari; a I'esquerra entrant facana a la placa de
Mercé Rodoreda on no té obertures; fons amb I'espai lliure de nova creacidé amb
terrassa exterior d'11,25 m?; i front amb vestibul comunitari de I'escala A i en part
amb I'habitatge 4a d'aquest planta.”

“ENTITAT NUM. DOS-CENTS U (201): HABITATGE, situat a la planta tercera porta 4a,
de I'escala A, idenftificat amb el nUmero VAP304, distriobuit en dos dormitoris,
rebedor, sala cuina-menjador-estar, distribuidor i dos banys, amb una terrassa. Té
forma rectangular, amb una superficie Util total Té forma quadrada, amb una
superficie Util total de 68,36 m? i una superficie construida de 80,05 m? de sostre.
Limita.- a la dreta enfrant amb I'habitatge 3a d’aquesta planta; a I'esquerra
entrant la facana del carrer de Rius i Taulet; al fons amb la facana a la placa de
Mercé Rodoreda amb obertures; i front amb vestibul comunitari de I'escala Ai en
part amb I'habitatge 5a d’aquest planta.”

ADJUDICACIO:

Aquestes entitats descrites s’adjudicaran a I"’AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI, com
administracié actuant, per cessié obligatoria que estableix I'article 43 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, de conformitat al que s'estableix al Text Refds
de la Modificacié Puntual del Pla General Metropolitd a I'dmbit de I'antfiga fdabrica
Metalarte aprovat definitivament el 15 de juliol de 2015 i en el conveni urbanistic, de data
20 de maig de 2014, incorporat al mateix.

CARREGUES DE PROCEDENCIA | DE NOVA CREACIO:

Aguestes entitats estan totalment lliures de cdarregues, arrendataris i ocupants, sobretot
pel que fa a les obligacions del Conveni urbanistic i al pagament del saldo del compte
de liguidacié provisional del present projecte de reparcel lacio.
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14.2.-DESCRIPCIO DE LES FINQUES DE CESSIO OBLIGATORIA | ADJUDICACIO A
L'’ AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPi

FINCA RESULTANT B

DESCRIPCIO:

“URBANA. Parcelia situada a Sant Joan Despi, amb front al carrer de Rius i Taulet,
constitueix la finca resultant B del projecte de reparcellacié del Text Refds de la
Modificacidé Puntual del Pla General Metropolitd a I'ambit de I'antiga fabrica Metalarte a
I'avinguda de Barcelona cantonada al carrer de Rius i Taulet, amb una superficie de sis-
cents sis metres amb quaranta-tres decimetres quadrats (606,43 m?), qualificada de
Sistema local viari (clau 5). LIMITA: al Nord, amb I'avinguda de Barcelona; al Sud, en part,
amb la finca resultant A d'Us residencial i en part amb la placa de Mercé Rodoreda; a
I'Est amb el carrer de Rius i Taulet; i a I'Oest, amb la finca resultant A d'Us residencial.”

ADJUDICACIO | CORRESPONDENCIA:

S'adjudica a I"AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI, com administracié actuant, a fitol
d'adquisicié origindria corresponent a la

Planejament.

QUALIFICACIO URBANISTICA:

Sistema local viari (clau 5)

CARREGUES DE PROCEDENCIA:

Lliure de carregues, arrendataris i ocupants.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

Lliure de carregues, arrendataris i ocupants.

cessid  obligatoria per prescripcié  del

VALOR:

36.385,80 €
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FINCA RESULTANT C

DESCRIPCIO:

“URBANA. Parcelia situada a Sant Joan Despi, amb front al carrer de Rius i Taulet,
constitueix la finca resultant C del projecte de reparcellacidé del Text Refds de la
Modificacid Puntual del Pla General Metropolitd a I'dmbit de I'antiga fabrica Metalarte a
I'avinguda de Barcelona cantonada al carrer de Rius i Taulet, amb una superficie de dos
mil set-cents seixanta-sis metres amb seixanta decimetres quadrats (2.766,60 m?),
qualificada de Sistema d'espais lliures (clau 6a). LIMITA: al Nord, amb I'avinguda de
Barcelona; al Sud, en part, amb la placa de Mercé Rodoreda; a I'Est amb la finca
resultant A d'Us residencial; i a I'Oest, amb el carrer del Bon Viatge, mitjancant una nova
promocid d'habitatges.”

ADJUDICACIO | CORRESPONDENCIA:

S'adjudica a I"’AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPi, com administracié actuant, a fitol
d'adquisicié origindria corresponent a la cessié obligatdria per prescripcid del
Planejament.

QUALIFICACIO URBANISTICA:

Sistema d’espais lliures (clau 6a)

CARREGUES DE PROCEDENCIA:

Lliure de carregues, arrendataris i ocupants.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

Lliure de carregues, arrendataris i ocupants.

VALOR: 331.992,00 €
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15.- AFECCIO SOBRE LES FINQUES RESULTANTS ADJUDICADES AL PAGAMENT DEL SALDO DEL
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL.

De conformitat amb el que preveu I'art 154 del Decret 305/2006, Reglament de la Llei
d'Urbanisme, queden afectes, amb cardcter real al compliment de les cdrregues
urbanistiques, les finques d'aprofitament privat adjudicades.

Tal i com queda reflectit en el Quadre de despeses del present Projecte de
Reparcel lacid, el saldo resultant final del compte de liquidacié provisional es composa
dels diferents conceptes previstos en l'article 120 del TRLUC i que sén:

El total despeses (IVA inclds) és d’UN MILIO CENT QUINZE MIL CINC-CENTS SETANTA-DOS
EUROS AMB CINQUANTA-DOS CENTIMS (1.115.572,52 €), veure QUADRE 5. DESPESES
URBANITZACIO. S’han calculat d’acord amb el contingut del TR de la MP del PGM i també
d'acord amb el pressupost del projecte bdsic per a I'obra d'urbanitzacié (en redaccid).

Aguest saldo de liquidacié provisional figura en les carregues de nova creacid al que
qgueden afectes les finques resultants amb aprofitament edificatori  privat,
proporcionalment al seu aprofitament respecte del total de I'ambit i en la forma que
resulta de la descripcid de les mateixes.
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16.- PROPOSTA D'EXEMPCIO TRIBUTARIA

Es soliicita l'aplicacié de l'exempcié de I'Impost de Transmissions Patrimonials i Actes
Juridics Documentats d'acord amb el que estableix l'article 127 d) del TRLUC i sens
perjudici de que pugui gaudir de les exempcions tributdries establertes a la legislacid
aplicable.

Sabadell, 29 de gener 2016

L'arquitecta redactora

Silvia Porqueras Montolio
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PROJECTE DE REPARCEL 'LAglé DEL POLIGON DEL TEXT I\!EFéS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE
PLA GENERAL METROPOLITA EN L’AMBIT DE L'ANTIGA FABRICA METALARTE A SANT JOAN DESPI
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANT JOAN DESPI

SOLICITUD DE CERTIFICACION REGISTRAL

Don/Donat VDI Q U—ﬂ"ﬁ—— (kbew

vecino /ade _{& NI calle WY\ pi yn n° Jo4

nif 3Gy i\ 9% ﬁ Stelf Ay 1) fax. 3412 020%

En representacion de é EfHHUVY | KL connif RORU{IIOL
domiciliado en MM Vg Jko

SOLICITA:

ue con respecto a la finca sita en Sant Joan Despi, calle R\ (X r ' T;k(_.{ @,1[
Odo %‘@(’ﬂo k= G

Inscrita en el registro en el tomo *< 2 libro s v folio ¢ finca 2l Q’g

Le sea expedida certificacion de: " _ o
@ Dominio oo Hor=:10:35 pia: 17/12/2015
=  Ertrada: 1358/ 2015
DJ,-_] Asiento28.0  Diario: 248

@ Cargas 015578159
Fresentarceduan Jose Teruel Juan
Autoridsd

C) Literal ) o Protocolo: VTO: 15/03/2016

En cuanto a las inscripciones
VLU& . L/}(’ét

Todas

d) Asientos no vigentes (sefialar cuales) asiento / s y diario

Motivos por los que se solicita:

P ~ AN
VoEeDe  VEUN YEEGY  QE AR CLpnwd

Que, de acuerdo con la Ley Orgénica de Proteccién de Datos de Caracter Personal 15/1999 de 13 de diciembre, presta
su consentimiento inequivoco y queda plenamente informado de los siguientes extremos:

1.- De la incorporacién de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento automatizado: a) "Registro de la
Propiedad”, siendo responsable del fichero y del tratamiento este Registro de la Propiedad. El uso y fin del
tratamiento es el previsto por la legislacién vigente: "El Registro de la Propiedad tiene por objeto la inscripcion o
anotacion de los actos y contratos relativos al dominio y demés derechos reales sobre bienes inmuebles” (art .1 de la
Ley Hipotecaria); "El Registro de la Propiedad sera piblico para los que tengan interés conocido en averiguar el
estado de los bienes inmuebles o derechos reales anotados o inscritos” (art. 607 del Cédigo Civil); "Los Registros
seran publicos para quién tenga interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos reales
inscritos". (art. 221 de la Ley Hipotecaria). b) "BCIR - FLOTI" (Base de datos Central de indices Registrales /
Fichero Localizador de Titularidades Inscritas), siendo responsable del fichero y del tratamiento este Registro, y cuyo
encargado del tratamiento y representante es el Colegio de Registradores. El uso y fin del tratamiento es permitir el
establecimiento de sistemas de informacién por via telematica, "...para facilitar la publicidad formal, por consulta del
indice general informatizado... siempre que exista interés en el peticionario”. (art. 398.c.2 del Reglamento
Hipotecario).
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PIEDAD DE SANT JOAN DESPI. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
CATALUNYA. ‘
CERTIFICO: Que en vista de la precedente instancia suscrita por
Don Juan J. Teruel Juan, en nombre de “Edbalnu, S.L.”, solicitando
se expida certificacidén en relacidén, acreditativa de los extremos
ﬁque dicha dinstancia se .refiere, con respectgo: a la .finca que -se
Adlca en. .la ‘. prepiasw=solicitud, HE EXAMINADO los libros
frespondlentes de'esteé Registro y de ellos resulta: _
PRIMERO. Que dicha finca se  describe en ‘los libros del
istro en los términos siguientes:
’ EDIFICIO. FABRICA sito en la manzana industrial del termlno de
Sant Joan Despi, con frente a las calles Rius y Taulet y Avda. de
‘Barcelona, 'numero cuatro;- compuesto actualmente de una 'planta
sétano destinada a almacén, seccidén de carpinteria y vestuarios y
sanitarios, masculinos y  femeninos, de superficie en "junto 1.108
metros cuadrados y una planta baja de superficie 2.964 metros
cuadrados, destinado a naves de fabricacién, zona de expediciones
'y sanitarios para hombres- y mujeres con -cubierta a base de cerchas
de. hormigdén armado formando dientes. de ' sierra, placas de
‘fibrocemento y lucernarios corridos a base de nervios Royser,
prefabricados de baldosilla armada; la zona de expediciones anexa
a las naves de fabrica, estd cubierta de azotea aislada con
hormigén celular formado pendientes tela asfaltica y embaldosado
con rasilla ceramica de Piera; y otro edificio de nueva
construccidn en la planta anterior del primero compuesto de
‘sétano destinado a almacenes generales de superficie edificada 734
metros cuadrados, un altilleo, almacén anexo, primeras materias, de
superficie edificada 175 metros cuadrados; planta baja de garages
de la 'empresa y almacén "de primeraS‘ materiag, "de- superficie
edificada 704 metros cuadrados; plso primero destinado a oficinas
é administrativas y servicios, de superficie edificada 704 metros
‘- cuadrados, y piso segundo, destinado a exposicién de fabricados,
porterias y servicios, de superficie edificada 704 metros
pCUadrados, teniendo una total superficie edificada de tres mil
veintiun metros cuadrados; las citadas nuevas plantas estéan
construidas con estructura metdlica, formada por pies derechos,
jJacenas y . vigueria de hierro, bdvedas de “hormigdén de c.ps: y
~aplanado de senos de c.p. las paredes exteriores de cierre estan
formadas con fabrica de ladrillo de tocho macizo, tomado con
| mortero de cemento portland. Se halla construida sobre una porcién
- de terreno de superficie cinco mil ciento veintisiete metros doce
decimetros cuadrados, equivalentes a 135.682.842 palmos cuadrados.
LINDA: en junto, por su frente principal Norte, con la citada
Avda. de Barcelona; por la izquierda entrando este, con la calle
i{ de Rius y Taulet; por la derecha Oeste, con la finca mayor de que
! procede, propla de manufacturas Sasor S.A.; y por el fondo sur,
con- Z 1la : . .eitada -~ . mayor +  fineca..

Art, 225 dg la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bignes inmuebles o derechos reales solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certrr” cacion del Registro, |
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los tnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registra,
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facuitad de cettificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
serd el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




. Referencia Catastral: 1498901DF271960001FI
-Coédigo IDUFIR: 08159000003534

SEGUNDO.- lLa descrita finca consta actualmente inscrita a favor'

de la compania “EDBALNU SOCIEDAD LIMITADA”, a titulo fusién por
absorcién’ de la compafiia “Baymalex, ' S.L.”, mediante escritura
autorizada por el notario de Barcelona, Don Francisco Armas
Omedes, el quince de Mayo de dos mil catorce, numero 1473 de su
protocolo, la inscripcién 192, de la finca 2.168, al fOllO 56 del
tomo 2.921 del archivo, libro 499 de Sant Joan Despi.

La relacionada inscripcidén es la de dominio vigente - en la
actualidad de la- finca de que se certifica. : '

TERCERO.- Que de las cargas de cualquier clase impuestas sobre
la finca de que se certifica, desde primero de Enero de mil-

ochocientos sesenta y tres hasta la fecha, unlcamente aparecen $ A

subsistentes las que se relacionan a continuacién:

1) .~ AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el |

plazo de CINCO afios, -contados a partir del seis de Julio de dos.
mil once al pago de las llqulda01ones que, en su caso, puedan

girarse por el Impuesto por razén de la escritura de constitucién’

de determinada hipoteca que afectaba la finca de .que se trata, en
la actualidad cancelada, autorizada por el notario de Barcelona,
Don Francisco Armas Omedes, el treinta y uno de Mayo de dos mil
once, numero 1479 de su protocolo, que motivd la inacripeidn. 15%,
de-la finca nuUmero 2.168, al folio 87 del tomo 2.850 del archivo,
libro 428 de Sant Joan Despi; de cuya afeccién la finca de que se
trata se halla liberada por la cantidad de cuarenta Yy ocho mil
cuatrocientos cuarenta y dos euros cuarenta y cinco céntimos de
euro, satisfechos por autoliquidacién seqgin consta de la nota
puesta al margen de la propia inscripcién 15°2.

2) .- AFECCION sobre la finca de que 3Se certifics durgnte el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veintiocho de Setiembre
de dos mil once, al pago de las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
~cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, autorizada por el notario de Barcelona, Don Sergl
Gonzalez Delgado, el doce de Julio de dos mil once, numero 2341 de

su protocolo, junto con diligencia de subsanacién de fecha doce de-

setiembre de dos mil once, que motivéd la inscripcién 162, de la
finca numero 2.168, al folio 158 del tomo 2.893 del archivo, libro
471 de Sant Joan Despi. :

3) .- AFECCION sobre la flnca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afos, contados a partir del dieciocho de Junio de

dos mil catorce, -al pago de las liquidaciones que, en su caso,

puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
cancelacidén de determinada hlpoteca que afectaba la finca de que
‘se trata, autorizada por el notario de Barcelona, Don Francisco
Armas Omedes, el catorce de Mayo de dos mil catorce, numero 1445
de su’ protocolo, que motivd la 1nscr1pCLon 172, de la finca numero
2.168, al folio 159 del tomo 2.893 del archivo, libro 471 de Sant
Joan Despi.

4) .- CONVENIO URBANISTICO inscrito sobre la finca de que se

trata susc:ito por- la entidad “BAYMALEX,_S.L.”:y el.AYUNTAMIENTO-‘

dLLel g

§

Art. 225 de'll
At 335 del 4
Art. 77 del Re
serd el tinico

Art, 31.3 de I

B e
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CERTIFICACION

DE SANT JOAN DESPI para el desarrollo de la actuacidén urbanistica
en el ambito de la antigua fébrica Metalarte de Sant Joan Despi el
dia veinte de Mayo de dos mil catorce y elevado a publico mediante
ESCRITURA otorgada el dia veinte de mayo de dos mil catorce ante

~“Notario de Sant Joan Despi dofia Maria del Sagrario Alvarez
z, n° 630 de su protocolo, de 1la que resulta que por acuerdo
eno del Ayuntamiento de Sant Joan Despi adoptado en sesién
aria celebrada el dia veintidés de enero de dos mil catorce,
probdé inicialmente la minuta del indicado convehio para el
rrollo de la actuacién urbanistica en el ambito de 1a antigua
dbrica Metalarte de Sant Joan Despi, cuyo convenio -una vez
informado publicamente-, 'y por acuerdo del pleno del Ayuntamiento
de Sant Joan Despi adoptado en su sesién ordinaria celebrada el
dia diez de abril de dos mil catorce, se aprobd definitivamente 1la
minuta del convenio .urbanistico relacionado anteriormente, por lo
que tras tal aprobacién, en fecha VEINTE DE MAYO DE DOS MIL
CATORCE suscriben un CONVENIO del que resulta que ambas partes
convienen que la obligacién asumida por la empresa BAYMALEX S.L en
los® convenios de fecha 30 de. mayo de 2003 Yy 'su complemento de
‘fecha 9 -de noviembre -de 2004, sobre la cesién de suelo
correspondiente al aprovechamiento urbanistico del &mbito de
actuacién a favor del Ayuntamiento de Sant Joan Despi se
materialice mediante la constitucién de un proindiviso entre el
Ayuntamiento vy BAYMALEX S.L sobre la propiedad de ésta finca
sometida a la modificacién de Planeamiento Yy que dicho
aprovechamiento a favor del Ayuntamiento se destine integramente a
la construccién de viviendas de proteccion puablica;- En..este
sentido esta cesién de suelo correspondiente al aprovechamiento
‘urbanistico del &ambito. de actuacién a favor del .Ayuntamiento de
Sant Joan Despi equivale a la constitucién de un proindiviso sobre
la parcela :a favor del- Ayuntamiento - de Sant Joan Despi
correspondiente al 15,42% de la superficie de la finca. Igualmente
las partes aceptan que el aprovechamiento que corresponde al
Ayuntamiento de Sant Joan Despi equivale a 1.081.877 unidades de
Valor' (que se valoran en 1.058.032,43 euros) que, a su vez, se
traducen en siete viviendas construidas de proteccién piblica de
régimen general con una superficie atil en conjunto de
cuatrocientos ochenta metros cuadrados, ocho & Blszas ' de
‘@parcamiento y ocho trasteros. La cesién a favor del Ayuntamiento
de Sant Joan Despi de esta obra construida se formaliza¥s en -1a
declaracién de obra nueva y constitucién de divisidn de propiedad
‘horizontal de.  1la totalidad  de 1la construccién y con el
cumplimiento del resto de obligaciones asumidas por BAYMALEX, en
los términos y condiciones que se dira. Dado que la actuacién
urbanistica afecta a wuna parcela unica e indivisible y en
proindiviso (ostentando el Ayuntamiento tan sélo el 15,42% a su
favor) .la " ‘construccién de las viviendas, garajés "y -trasteros |

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del'‘Reglamento Hipotecario: Las Registradores de la Propiedad son los-Unicos funcionarios que tienen facultad de-certificar lo que resufte de |os fibros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Reglstro Mercantil: La facuitad de ceitificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
serd el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




deberad ser realizada por . la . empresa BAYMALEX- S.L 'ya. que esta
situacidn 1m9051b111ta la adjudicacién por parte del Ayuntamlento-,
de ‘la construcc1on de las ‘viviendas de protecc1on' publica vy
parkings vinculadas a las °* mismas al no contar cohn la
disponibilidad del bien. Asi mismo, en aplicacién del articulo
160:5 bis del Decreto Legislativo 1/2010, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de /Catalufia, el pago al
contratista se entiende realizado mediante la entrega de bienes de

patrimonio publico del suelo, en este caso de ©parte del
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento de Sant Joan
Despi. BAYMALEX S.L., se compromete a cumplir en los plazos que a

continuacién se detallan, -las siguientes. obligaciones. A) BAYMALEX |

S.L., presentard ante el Ayuntamiento de Sant Joan Despi, ende&
término maximo de cinco (5) meses, desde la publicacidn de ‘L
aprobacién definitiva de la Modificacién del PGM de contlnua

referencia, los correspondientes Proyectos de Reparcelaciédn @y deﬁ}T j
Urbanizacidén. B) .En el proyecto de reparcelaciédn se hara coh,tar£§ 

gque el 15,42% de la finca que corresponde al Ayuntamiento de S It
Joan Despi se traduce en 1.081.877 unidades de valor que equival

a siete viviendas construidas "de proteccidén publica de régimens #

_general con una superficie 1util en conjunto de cuatrocientos
ochenta metros cuadrados, ocho- - plazas de aparcamiento 'y ocho
trasteros. C) BAYMALEX, S.L. solicitard licencia municipal de
obras, para construir la edificacién donde se ubicaran las
viviendas + de proteccidén - publica, garajes y trasteros gue
corresponden al Ayuntamiento de Sant Joan Despi, en el termino
maximo de un afio desde la inscripcién registral del decumento de
reparcelacién. D) "BAYMALEX,S.L." comenzara las obras de la
edificacién donde se ubicarédn las viviendas de proteccidén publica,
trasteros y garajes, que corresponden al Ayuntamiento de Sant Joan
Despi, en el término maximo de un afio desde la concesidén de la
licencia municipal de obras, obligandose, a su vez, a ejecutar la
obra en los plazos gque establezca la licencia-otorgada y, 'en su
caso, las prérrogas legales que, correspondan. E) BAYMALEX, SIL,
deberd otorgar 1la escritura de declaracidén de. obra nueva en
" construccién -"con la ~divisién de ' la ‘Propiedad’ Horizontal,

adjudicando a nombre del Ayuntamiento las siete viviendas-|:

construidas de proteccién publica de régimen general -con una:

superficie 1util en conjunto de cuatrocientos ochenta metros.
cuadrados, ocho plazas de aparcamiento y ocho trasteros que. se
sefialan en los planos adjuntos en el plazo de seis meses desde el
otorgamiento de 1la licencia de obras. ) BAYMALEX, S.L. ,\ ige
compromete -a no transmitir su propiedad afectada- por | la
Modificacién de planeamiento, hasta la formalizacidén de la entrega
definitiva,una vez terminada la construccidén, al Ayuntamiento de:
Sant Joan Despi de las siete viviendas construidas de proteccidn
publica de régimen general con una superficie util en conjunto de
cuatrocientos  ochenta metros cuadrados, ocho plazas = de
aparcamiento y ocho trasteros. “Unicamente podran efectuarse
transmisiones, previo conocimiento y autorizacidén del Ayuntamiento
de Sant Joan Despi a empresas pertenecientes al mismo grupo
empresarial y siempre y cuando la adquirente se subrogue
integramente. en las obligaciones asumidas por BAYMALEX S5.L. en los
convenios suscrltos con el Ayuntamlento de- Sant Joan Despi y en el




CERTIFICACION  /</Mim

Planeamiento. No necesitaran autorizacién municipal vy podran
venderse - a terceros como usuarios finales, en cualquier momento,
las entidades inmobiliarias resultantes de la declaracidédn de obra
nueva y divisidén horizontal que estén acabadas o en construccidén.
Estas ventas a terceros no liberardn a BAYMALEX S.L. de las
‘leigaciones asumidas con el Ayuntamiento de Sant Joan Déspi en
nos: distintos “ tonvenios...que afectan a esta actuacidén, segtn
kesulta de 1la inscripcién18?%, al folio 159 del tomo 2.893 <del
archivo, libro 471 de Sant Joan Despi.

-¥ 5) . AFECCION sobre la finca de que se certlflca durante el
5plazo de CINCO arios, contados a partlr del once de Julio de dos
/mil catorce, al pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto por razdn ..de la escritura de cancelacién
de determinada hipoteca due afectaba la maquinaria depositada en
la finca, autorizada por el notario de Sant Joann Despi, Doria Maria
i Sagrario Alvarez Jiménez, el veinte de Mayo de dos mil catorce,
| - numero 630 de 'su protocolo, que motivé la inscripcién 182, de la
finca nﬁmero 2.168, al fOllO 159 del tomo 2.893 del archlvo, libro
471 de Sant Joan Despi.

'6)'.— AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del dos de Diciembre de dos
mil catorce, al pago de las liguidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto por razdn de la escritura de fusidén por
absorcidn, relacionada extensamente en el anterior apartado
segundo, a que me remito, que motivdé la inscripcién 192, de la
finca numero 2.168, al folio 56 del tomo 2.921 del archivo, libro
499 de Sant Joan Despi. :

Ne existe en 2l .Libro  Diaric;ide Operaciones ningﬁn asiento
pendiente de- despacho que altere -0 modifique lo certificado.

Y PARA QUE CONSTE, expido la presente en tres folios de pépel
del Colegio de Registradores de la Propiedad, numeros C1l4A12538925
y dos siguientes en orden correlativo, que firmo en Sant Joan
Despi, a dieciocho de Diciembre de dos mil quince

registradora:

Este documento ha sido firmado dlgltalmente pérJ
- f electrénica

dona MARIA EUGENIA HERRERO OLIVER
reconocida.

. ﬂlllI||I[I|IIIIII|I|II|||IIIIII!IHIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

[*¥) C.8.V. : 20@159998945FDCF i ) 2 : )
Documento firmado electrénicamente (R.D. 167172009 Art. 21.c).
Autenticidad verificable mediante cbddigo seguro verificacidn
20815999894 6FDCF en www.r-santjoandespi.org.

ik

_Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de‘los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
- Ari 335 del Reglamento Hlpoiecan@ Los Registradores de la Propiedad son los (nicos funcionarios que fienen facultad de certificar lo que resulte-de los fibros del Registro.
| At 77del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles’,.. La certificaclon
serd el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

__A_rt. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los dereches y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




L. FITXES CADASTRALS DE LES FINQUES

L'ambit d'aquesta reparcel 1acié coincideix amb una Unica parcel 1a cadastral.

DE HACIENDA

Py GOBIERNO MINISTERIC
g T AcoNessucRs  orrccouamen BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
DEL CATASTRO . - -

{ R CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
S 2

Municipio de SANT JOAN DESPI Provincia de BARCELONA

INFORMACION GRAFICA E: 111500

1498901DF2719G0001FI |
ATOS DEL INMUEBLE
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Limite zona werde
——— Hidrografia




PROJECTE DE REPARCEL 'LAQI(') DEL POLIGON DEL TEXT I\!EFéS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE
PLA GENERAL METROPOLITA EN L’AMBIT DE L'ANTIGA FABRICA METALARTE A SANT JOAN DESPI

C. JOSEP RENOM, nUm. 115 08201 SABADELL TEL/FAX 937276897 silpep@coac.net 39



QUADRE 1. OPERACIONS PREVIES | DRETS INICIALS

REDUCCIO DE CABUDA

Finca Finca Superficie Finca Superficie Superficie Superficie
aportada cadastral catastral registral registral ambit real. Finca
planejament| aportada
m? m? m? m?
EDBALNU, SL
1 [ 1498901 | 5.106,000 2168 | 5.127,12 5.120,00 5.120,00
DRETS APORTATS
Finca Finca Finca Superficie Superficie | Percentatge Drets
aportada catastral registral registral finca propietat [computables
dins poligon
m?2 m? % %
EDBALNU, SL
1 | 1498901 | 2168 | 512712 | 5.120,00] 100,00%| 81,430%
Ajuntament de Sant Joan Despi
cessié aprofitament segons conveni | | | 0,00%)| 18,570%
|TOTAL POLIGON 5.127,12 5.120,00 100,00% 100,000%|




QUADRE 2. PLANEJAMENT QUE S'EXECUTA

Qualif. Superficie | Percentatge Sostre Unitats
urbanistica poligon edificable | aprofitament
Condicions
d'edificacié m? % m?2 st u.a.
Zones. Sol privat
Clau 18 1.746,97 34,12% 6.912,00 5.840,55
[Subtotal Zones 1.746,97 34,12% 6.912,00 5.840,55|
Sistema viari. Sol piblic
Clau 5 606,43 11,84% 0,00 0,00 60,00 36.385,80
Sistema espais lliures. SOl public
Clau 6a 2.766,60 54,04% 0,00 0,00 120,00  331.992,00
[Subtotal Sistemes 3.373,03 65,88% 0,00 0,00]
[TOTAL 5.120,00 100,00% 6.912,00 5.840,55|
index edificabilitat brut 1,35 m? st/m? sol total
sostre maxim conveni 6.912,00 m? st
index edificabilitat net 3,956565 m? st/m? sol privat
Usos edificabilitat
Pb P1-4 P 5-6
Residencial 877,85 4.902,52 782,00 6.562,37
Residencial lliure 80,00% 5.249,90
Residencial protegit 20,00% 1.312,47
Comercial 347,78 0,00 347,78
1.225,63 4.902,52 782,00 6.910,15
dades segons avantprojecte annex al conveni
TR MP PGM Inf. Valoracié| Diferéncia
m? st m? st m?2 st
Residencial 6.562,37 6.535,00 27,37 0,42%
Residencial lliure 80,00% 5.249,90 5.230,00 19,90 0.38%
Residencial protegit 20,00% 1.312,47 1.305,00 7,47 0,57%
Comercial 347,78 355,00 -7,22 -2,08%
6.910,15 6.890,00 20,15 0.29%
Unitats Valor
aprofitament sostre repercussi®  Valor total coeficients u.a.
Habitatge lliure 5.251,38 977,96 5.135.635,67 1,0000 5.251,376
Habitatge protegit 1.312,84 297,82 390.991,20 0,3045 399,803
Total habitatge 6.564,22
Comercial 347,78 532,50 185.192,85 0,5445 189,366
Total Sostre 6.912,00 5.711.819,72 5.840,545
Repartiment v.a. Promotor Ajuntament Valor Valor total
u.a. 81,43% 18,57% ajuntament
Habitatge lliure 5.251,38 4.276,20 975,18
Habitatge protegit 399.80 325,56 74,24
Comercial 189,37 154,20 35,17
Total 5.840,545 4.755,956 1.084,589 977,96 1.058.032,43 1.081,877
Valor venda maxim HP régim general zona A (habitatge) 1.940,48 €/m?2 Util 482,45 936.184,58
Valor venda maxim HP regim general zona A (pk i traster) 1.164,29 €/m?2 Ufil 111,01 129.247,83
1.065.432,41

dades segons informe tecnic municipal annex al conveni




QUADRE 3 . FINQUES RESULTANTS APROFITAMENT PRIVAT

SUPERFICIES UTILS | CONSTRUIDES PROJECTE BASIC EDIFICI RESIDENCIAL - COMERCIAL

Superficies Escala A

Al A2 A3 A4 A5 Total A
Sup. Util 47,31 82,70 61,19 68,36 36,00
PB Sup. Const 54,70 100,21 78,11 80,05 40,41 353,48
Sup. Util 59,97 82,58 61,41 66,53 39,48
P1 Sup. Const 69,09 100,50 77,18 78,22 45,05 370,04
Sup. Util 59,97 82,58 61,41 66,53 39,48
P2 Sup. Const 69,09 100,50 77,18 78,22 45,05 370,04
Sup. Util 59,97 82,58 61,41 66,53 39,48
P3 Sup. Const 69,09 100,50 77,18 78,22 45,05 370,04
Sup. Util 59,97 82,58 61,41 66,53 39,48
P4 Sup. Const 69,09 100,50 77,18 78,22 45,05 370,04
Total Sup. Const 1.833,64
Superficies Escala B
B1 B2 B3 B4 BS Total B
Sup. Util 47,39 77,60 77,59 59,66 49,93
PB Sup. Const 54,80 94,34 94,50 69,40 57,15 370,19
Sup. Util 55,10 78,58 78,34 59,66 53,13
P1 Sup. Const 63,78 95,50 95,48 69,40 60,79 384,95
Sup. Util 55,10 78,58 78,34 59,66 53,13
P2 Sup. Const 63,78 95,50 95,48 69,40 60,79 384,95
Sup. Util 55,10 78,58 78,34 59,66 53,13
P3 Sup. Const 63,78 95,50 95,48 69,40 60,79 384,95
Sup. Util 55,10 78,58 78,34 59,66 53,13
P4 Sup. Const 63,78 95,50 95,48 69,40 60,79 384,95
Total Sup. Const 1.909,99
Superficies Escala C
L1 L2 L3 Total C
Sup. Util 105,74 65,29 125,36 59,66 49,93
PB Sup. Const 325,68
Cl Cc2 C3 C4 C5
Sup. Util 40,25 52,53 56,69 75,31 64,14
P1 Sup. Const 46,14 62,25 70,03 91,04 74,61 344,07
Sup. Util 40,25 52,53 56,69 75,31 64,14
P2 Sup. Const 46,14 62,25 70,03 91,04 74,61 344,07
Sup. Util 40,25 52,53 56,69 75,31 64,14
P3 Sup. Const 46,14 62,25 70,03 91,04 74,61 344,07
Sup. Util 40,25 52,53 56,69 75,31 64,14
P4 Sup. Const 46,14 62,25 70,03 91,04 74,61 344,07
Sup. Util 40,25 52,53 56,69 75,31 64,14
P5 Sup. Const 46,14 62,25 70,03 91,04 74,61 344,07
Sup. Util 40,25 52,53 56,69 75,31 64,14
Pé Sup. Const 46,14 62,25 70,03 91,04 74,61 344,07
Total Sup. Const 2.390,10
Sup. Construides sobre rasant
Comercial Habitatge e.comuns Total TOTAL
Bloc A 353,48 54,44 407,92
PB Bloc B 370,19 64,78 434,97 1.227,98
Bloc C 325,68 59,41 385,09
Bloc A 370,04 37,88 407,92
P1 Bloc B 384,95 50,02 434,97 1.227,98
Bloc C 344,07 41,02 385,09
Bloc A 370,04 37,88 407,92
P2 Bloc B 384,95 50,02 434,97 1.227,98
Bloc C 344,07 41,02 385,09
Bloc A 370,04 37,88 407,92
P3 Bloc B 384,95 50,02 434,97 1.227,98
Bloc C 344,07 41,02 385,09
Bloc A 370,04 37,88 407,92
P4 Bloc B 384,95 50,02 434,97 1.227,98
Bloc C 344,07 41,02 385,09
Bloc A
P5 Bloc B 385,09
Bloc C 344,07 41,02 385,09
Bloc A
Pé Bloc B 385,09
Bloc C 344,07 41,02 385,09
TOTAL 6.910,08 6.910,15

~habitatges de proteccié adjudicats al promotor privat

habitatges de proteccié adjudicats a 'ajuntament




QUADRE 4. ADJUDICACIONS FINQUES i COMPENSACIONS ECONOMIQUES PER DIFERENCIES D'ADJUDICACIC

Finca Drets Aprofitam | Aprofitam Drets Qualific. | Diferencies |Diferencies Valor Superficie
resultant| aportats aqueté | adjudic. | adjudicats d'adjudic. | d'adjudic.| indemnitzacid indivis
(conveni) dret diferéncies Adjud.
% u.a. u.a. % % u.a. € m?
EDBALNU, SL
A | 81,430%] 475594 475594  81,430%] 18 0,000%] 0,00] 0,00] 1.477.59
Ajuntament de Sant Joan Despi
A | 18570% 1.08459] 1.084,59] 18,570%] 18 0,000%] 0,00] 0,00]  269.38
|ToTAL 100,000% 5.840,55 5.840,55 100,000% 0,00 0,00 0,00 1.746,97|
FINQUES DE CESSIO PER SISTEMES
Finca Qualific. Superfiicie
resultant
m2
Ajuntament de Sant Joan Despi
B 5 606,43
C 6a 2.766,60
|roTAL 3.373,03]
|TOTALS REPARCEL LACIO

5.120,00|




QUADRE 5. DESPESES URBANITZACIO

DESPESES URBANITZACIO

Concepte Superficie | Valor unitari Obra IVA Total
a urbanitzar urbanitzacié urbanitzacié
m? €/m? € 21,00% €
| Urbanitzacid | 3.373,03| 220,00| 742.066,60| 1 55.833,99| 897.900,59|
[TOTAL 3.373,03 742.066,60 155.833,99  897.900,59]
ALTRES DESPESES IMPUTABLES EN CONCEPTE D'URBANITZACIO
Concepte Superficie Cost Despeses IVA Total
construida obra despeses
m? €/m? € 21,00% €
Enderrocs | 7.093,00| 10,00 70.930,00 14.895,30 85.825,30
Topogrdfic 3.000,00 630,00 3.630,00
geotécnic 2.344,55 492,36 2.836,91
revisid topografic 742,00 155,82 897,82
Honoraris Pla Parcial 13.963,00 2.932,23 16.895,23
complements Pla Parcial 3.000,00 630,00 3.630,00
Memoria ambiental 1.050,00 220,50 1.270,50
Honoraris projecte urbanitzacid 20.534,50 4.312,25 24.846,75
direccioé obres urbanitzacid 14.500,00 3.045,00 17.545,00
coordinacié seguretat 7.500,00 1.575,00 9.075,00
Honoraris projecte reparcel.lacid 17.500,00 3.675,00 21.175,00
gestié reparcel.lacid 15.000,00 3.150,00 18.150,00
Notaria i registre 3.000,00 630,00 3.630,00
assegurances 5.830,10 1.224,32 7.054,42
varis 1.000,00 210,00 1.210,00
[TOTAL 179.894,15 37.777,78 217.671,93|
[TOTAL DESPESES D'URBANITZACIO IMPUTABLES 921.960,75 193.611,77 1.115.572,52]
INDEMNITZACIONS
Concepte Total IVA Total
despeses despeses
€ €
[No es consideren | 0,00 0,00 0,00|
[TOTAL INDEMNITZACIONS 0,00 0.00]
[TOTAL URBANITZACIO + INDEMNITZACIONS 921.960,75 1.115.572,52|




QUADRE 6. CALCUL VALOR FINQUES RESULTANTS | INDEMNITZACIONS PER DIFERENCIES D'ADJUDICACIO

VALOR DE REPERCUSSIO

Legislacié vigent actual

RDL 7/2015 Texto Refundido Ley del Suelo y rehabilitacién urbana

RD 1492/2011, de 24 octubre, reglamento de valoraciones de la ley de suelo
art.27 RD 1492/2011, actuacions de transformacioé art. 22.3 per obtenir el valor de repercussié del sol net,
deduides despeses urbanitzacio i establir els coeficients d'homogeneitzacié per usos i intensitats.

VS0 =VS-G x (1 +TLR + PR)

VSo=[YEix(Vv/K-Vc)i]-G x (1+TLR +PR)

VS =3 Ei x VRSi VRS =Vv/K-Vc
Valor
Tipologies repercussié

Habitatge lliure

977,96 €/m? st

Habitatge protegit

297,82 €/m? st

Comercial

532,50 €/m? st

Valors de repercussioé segons informe técnic municipal annex al conveni

Unitats Valor

aprofitament sostre repercussié Valor total  coeficients u.a.
Habitatge lliure 5.251,38 75.97% 977,96  5.135.635,67 1,0000 5.251,38
Habitatge protegit 1.312,84 18,99% 297,82 390.991,20 0,3045 399.80
Total habitatge 6.564,22 5.526.626,87
Comercial 347,78 5,03% 532,50 185.192,85 0,5445 189,37
Total Sostre 6.912,00 5.711.819,72 5.840,55
dades segons informe tecnic municipal annex al conveni
index edificabilitat brut 1,35 m? st/m?2 sol total
Valor unitats aprofitament (net) 5.711.819,72 5.840,55 u.a. 977,96 €/uv.a.
DEDUCCIO DESPESES URBANITZACIO
ingressos
Valor unitats aprofitament (net) 5.840,55 u.a. 5.711.819,72 €
deduccid aprofitament s/ conveni 1.081,877 u.a. 1.058.032,43 €

fotal ingressos

despeses
total urbanitzacid

VSo = VS - G x (1 + TLR + PR)
VS G
Vso = 5.711.819,72 921.960,75

Valor unitat aprofitament (brut) 4.712.327.,45
Calcul taxa actualitzacié

Deute PUblic (octubre 2015) termini 2-6 anys

I.P.C. (novembre 2015)

Taxa Lliure de Risc (cte.) (TRL)

Prima de risc residencial lliure 1a resid. (cte.)

Prima de risc residencial protegit o concert (cte.)
Prima de Risc Comercial. (cte.)

Prima de risc (PR)

segons QUADRE 5. DESPESES URBANITZACIO

4.653.787,29 €

(L)

921.960,75 € (sense IVA)

4.712.327 45 €

806,83 €/u.a. |

TRL PR

0,0097 0.0744 =

+ 5.840,55 v.a.

0,665%

-0,30%
0,97% [(1+ Deute Public) / (1+IPC)] - 1
8,00% 75.97% 0,0608
4,00% 18.99% 0,0076
12,00% 5,03% 0,0060

0.0744



QUADRE 7. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

Finca Drets |Finques Drefts Percentatge | Participacio Valor Indemnit. Saldo

aportada | aportats | adjud. | adjudicats | participacié | en despeses | indem. edificis compte

comput % despeses | urbanitzacié | dif. Adjud. | a cobrar liquidacid

% i indemnitz. € € €
EDBALNU, SL
1 | 81430%] A | 81,430%] 100,000%| 1.115.572,52] 0,00] 0,00 1.115.572,52

Ajuntament de Sant Joan Despi

| 18,570%] A | 18,570%] 0,000%)| 0,00] 0,00] 0,00] 0,00
[TOTAL 100,000% 100,00% 100,00% 1.115.572,52 0,00 0,00 1.115.572,52]
COMENTARIS
signe +  saldo aingressar

signe - saldo a percebre
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LLEGENDA

AMBIT DEL TEXT REFOS DE LA MODIF.
I B B T pyUNTUAL DEL PGM A L'AMBIT DE LA

ANTIGA FABRICA METALARTE

SUP.= 5.120 m2 de 5ol

— QUALIFICACIONS URBANISTIQUES
1 8 CLAU URBANISTICA

— — — — GALB EDIFICACIO

P .B.+ NOMBRE DE PLANTES EDIFICABLES

[OQUADRE DE SUPERFICIES

> superficie de vial 5: 606.43 M2 11.83%
superficie de parcs i jardins publics 6a: 2766.6 M2 54.05%

SUPERFICIE TOTAL SISTEMES: 3373.03 M2 65.88%
superficie de sdl privat 18: 1746.97 M2 34.12%

SUPERFICIE TOTAL ZONES: 1746.97 M2 34.12%

SUPERFICIE TOTAL SOLAR: 5.120,00 M2 100%

) J
f )\ é
EDA
SILVIA PORQUERAS i MONTOLIO, arg. 26.700/7 ESCALA 1/ 500 O 10 132 20 2 201510 [ REPARCEL. COMPENSACIO BASICA
PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DE L'AMBIT DEL TEXT REFOS DE LA MP DEL PGM - METALARTE- | rLANEJAMENT VIGENT | 2
AVINGUDA DE BARCELONA, CARRER DE RIUS | TAULET. SANT JOAN DESPI DESEMBRE 2015 | TR DE LA MODIF. PUNTUAL DEL PGM "



LLEGENDA

AMBIT DEL TEXT REFOS DE LA MODIF.
B B TH 0 pUNTUAL DEL PGM A LAMBIT DE LA
ANTIGA FABRICA METALARTE

NUM. FINCA APORTADA
FINCA APORTADA

FINCA 1. PROPIETAT DE EDBALNU, SL
SUP.= 5.120 m? de sol

SILVIA PORQUERAS i MONTOLIO, arg. 26.700/7 ESCALA 1/ 500 0_ 2 10 1o 20 25 2015.10 | REPARCEL. COMPENSACIO BASICA

PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DE L'AMBIT DEL TEXT REFOS DE LA MP DEL PGM - METALARTE- | 3

AVINGUDA DE BARCELONA, CARRER DE RIUS | TAULET. SANT JOAN DESPI DESEMBRE 2015 FINQUES APORTADES



LLEGENDA

AMBIT DEL TEXT REFOS DE LA MODIF.
R BN pyNTuAL DEL PGM A L'AMBIT DE LA
ANTIGA FABRICA METALARTE

/ 8 CLAU URBANISTICA

A NUM. FINCA RESULTANT

_____ FINQUES RESULTANTS

['TI/TI/71] FINCA B. SISTEMA VIARL. CLAU 5
T T T T SUP= 606,43 m? de sol
ADJUDICADA A L'AJUNTAMENT

|
0 T 77T ] FINCA C. SIST ESPAIS LLIURES. CLAU 6a
T T T T SUP.=2.766,60 m? de sol
ADJUDICADA A L'AJUNTAMENT

|: - :l FINCA A.ZONA RESIDENCIAL. CLAU 18

T T T T SUP.=1.746,97 m? de sol

ADJUDICADA: 84,58% EDBALNU, SL
15,42% AJUNTAMENT

7 o~

SILVIA PORQUERAS i MONTOLIO, arg. 26.700/7 ESCALA 1/500 O —10 13 2 2 201510 | REPARCEL. COMPENSACIO BASICA
PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DE L'AMBIT DEL TEXT REFOS DE LA MP DEL PGM - METALARTE- R 1
AVINGUDA DE BARCELONA, CARRER DE RIUS | TAULET. SANT JOAN DESPI{ GENER 2016 | FINQUES RESULTANTS .
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LLEGENDA

AMBIT DEL TEXT REFOS DE LA MODIF.
B B TH 0 pUNTUAL DEL PGM A LAMBIT DE LA
ANTIGA FABRICA METALARTE

NUM. FINCA APORTADA
FINCA APORTADA

FINCA 1. PROPIETAT DE EDBALNU, SL
SUP.= 5.120 m? de sol

A NUM. FINCA RESULTANT
_____ FINQUES RESULTANTS

TITIT] :| FINCA B. SISTEMA VIARI. CLAU 5
T T T T SUP.= 606,43 m? de sol
ADJUDICADA A L'AJUNTAMENT

|: TT/7T :| FINCA C. SIST ESPAIS LLIURES. CLAU éa
T T T T SUP.=2.766,60 m? de sol
ADJUDICADA A L'AJUNTAMENT

|: - :| FINCA A. ZONA RESIDENCIAL. CLAU 18
T T T T SUP.=1.746,97 m? de sol
ADJUDICADA: 84,58% EDBALNU, SL
15,42% AJUNTAMENT

SILVIA PORQUERAS i MONTOLIO, arqg. 26.700/7 ESCALA 1/ 500 0_ s 10 15 20 2 2015.10 | REPARCEL. COMPENSACIO BASICA

PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DE L'AMBIT DEL TEXT REFOS DE LA MP DEL PGM - METALARTE- | surerrosicio R 2

AVINGUDA DE BARCELONA, CARRER DE RIUS | TAULET. SANT JOAN DESPI GENER 2016 FINQUES APORTADES | RESULTANTS




SUP. VIVENDES HPO CONVENI AJUNTAMENT
COMPARATIVA: TEXT REFOS - BASIC 2015
TEXT REFGS SUP. OTI P.BASIC SUP. OTIL
VIVENDA VAP103 60,84 M2 61,41 M2
VIVEHDA VAPZOZ 84,64 M2 6258 M2
YIVENDA VAP203 60,84 M2 &1,61 M2
YIVENDA YAPZOY 66,37 M2 66,53 M2
VIVENDA VAP30Z 8464 M2 B258 M2
YIVENDA VAP30Y 60,84 M2 61,41 M2
VIVENDA YAPIOL 66,37 M2 £6,53 M2
TOTAL SUP. HPD 48454 M2 482,45 M2
Flaces parqung Comven Ajuntament

[ ] Habttages HPO Conveni Ajurtamert

PLANTA CINQUENA
1 Rostes nabitargesHPO- Bamalex
SUP. VIVENDES HPO BAIMALEX
COMPARATIVA: TEXT REFOS - BASIC 2015
TEXT REFOS sup. (mi| peASIC sup. (T
VIVENDA VAPIDY 60,16 M2 S9.9F M2
VIVENDA VAPIIS 3852 M2 39,68 M2
YIVENDA VAP29! 60,16 M2 59.9F MZ
VIVENDA YAP20S 38,52 M2 39,48 M2
VIVENDS VAPIS! 60,16 M2 59,9F M2
VIVENDA YAPNS | 3852 M2 39,68 MZ_
YIVENDS VBFIH 59,19 M2 55,10 M2
= EB VIVENDA VBF 184 59,65 M2 59,66 M2
£/, B RUS | TULET PLANTABANA VIVENDA VEF1S 51,07 M2 53,13 M2
VIVENDA VBP 201 59,79 M2 55.10 M2
VVENDA VEP 204 59,65 H2 5966 M2
TOTAL SUP. HPOQ 585,99 M2 581,00 M2

PEANTAQLARTA: HPO 20% de la 8. Total Edfic: 20% de 8910.15m2= 1382m2

FIGUERQLA ARQUITECTURA | PROJEST LANAGEMENT, ALP.

posnntge Jenc, %, 54-1a, Frrmm
BEEEEEEE METALARTE 1913F
u . - |.| | 3 PRIJECTE BASIC EDIFIGAC| DE NOVA PLANTA
- e DHABTATEES, LOGAL | APARCAMENT
s - g Empiagament
= dorda. Barcelona cantonada c/fivs i Taukt
(i 0BRT0 Sant Joan o Expr - BARGELONA
(i i I I = T
¥ g g Pramatar;
8 W s gt e e e e R B ! A et
BAYMALEX &L
PLANTASOT | PLANTA TERCERA Amquilecle:
—— ANGEL FIGLIEROLA SDLA
L SO "
- o e ’ -’/{l\ -
- ) : : -
¥ : \ | n i : ] 3 Planol: VIVENDES HPO CORVENIS
Q 1 T £ BEY AR T 7 ’ i o A == COMPARATIVA TEXT PEFGS - BASIC
XL T ) 7 11 9 1 31 i W ~ o Din-Al: 1:400
DinA3 121 l l 06
FLANT Dala: NOVEMBRE 2015
A SOT-2 PLANTA SEGONA Modifeat: -

ST T T T IL |u ] T ] I J \
I BRL AR I Q i Bl LN BN [ I R A V
' &
PLANTA E0T-3 PLANTA PRIMERA
EDA
SILVIA PORQUERAS i MONTOLIO, arg. 26.700/7 O 10 1» 2 30 2015.10 PROPOSTA

PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DE L'AMBIT DEL TEXT REFOS DE LA MP DEL PGM - METALARTE- | Frou. BASIC EDIF. RESIDENCIAL

AVINGUDA DE BARCELONA, CARRER DE RIUS | TAULET. SANT JOAN DESPI DESEMBRE 2015 SITUACIO ENTITATS DE CESSIO ]





