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MODIFICACIO DIVISIO POLIGONAL AMB ADEQUACIO
TOPOGRAFICA DEL POLIGON P-5 BARCELONA ’
COMPENSACIO BASICA CORRESPONENT A LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA EN EL SECTOR
SURIS-FONTSANTA-ITV, A SANT JOAN DESPI.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Com resposta a l'escrit de data 12 d'agost de 2011 al que l'Arquitecte responsable de
planejament i disciplina urbanistica D. Juan Manue]l Bermadez Garcia demana
ampliaci¢ de la documentacié presentada pel Sr. Enric Piera, en representacié de
I'entitat "Junta de Compensacién del P-5 Barcelona, Sant Joan Despi", es complementa
el demanat en aquest escrit, tant el que fa en documentaci6 grafica, com en suport

digital.

1. JUSTIFICACIO DE L’ACTUACIO

Aquest estudi respon i té la se'wlfa justificacié derivada de I’acord de LA JUNTA DE
GOVERN, de Sessi6 Ordinaria de data 09/maig/2011, per la que se suspén I’aprovacié
del Projecte d’Estatuts 1 Bases d’ Actuacid del poligon d’actuacié P5-Barcelona, fins que
es tramiti la modificacit de la divisio poligonal continguda en el planejament urbanistic,
en relacié al PS-Barcelona a I'objecte de que per llurs dimensions i caracteristiques de
I’ordenacié urbanistica permetin una justa distribuci6 de beneficis i carregues aixi com
que sigui susceptible d’assumir les cessions de sol regulades pel plangjament.

Aquest estudi fixa 1’adequacié topografica del Poligon P-5 BARCELONA, a
I’ordenaci6 proposada i a la inclusié del vial previst en PGM limit Nord-Oest del sector,
per error omitida en la modificacié puntual de pla general metropolita.

Aquesta adequaci6 topografica incideix en I’ambit d’aplicacié dels parametres d’edificacio,
densitat i sistemes i en ’ambit d’equidistribucio de beneficis i carregues, tal i com es va establir
en la Modificacié puntual del Pla general metropolita en el sector Suris-Fontsanta-ITV,
en el terme municipal de Sant Joan Despi i Cornella de Llobregat. i

2. ANTECEDENTS PLANEJAMENT

El poligon P5 BAIiCELONA, d’acord amb la modificacié puntual del pla general

metropolitd en el sector Suris-Fontsanta-itv, a Sant Joan Despi, té els segiients
parametres urbanistics: :

3. SITUACIO MPGM ACTUAL. POLIGON P5 PUBLICACIO D.0.G. 5607,
14/04/2010

1.1.1.SUPERFICIE POLIGON: 25.811 m2
1.1.2.SISTEMES: 14.227 m2
e (5) Vials: 2.991 m2




e (6) Verd: ¢ 7.688 m2

o (7) Equip.: 3.548 m2
1.1.3.ZONES 18b-0OV: 11.584 m2
o [8-OVH/Pla: 1.541 m2.
¢ [8-OVH/Plb: 1.541 m2
e 18-OVH/P2a: 1.540 m2
e 18-OVH/P2b: 1.540 m2
s 18-OVT/P3: 3.112m2
s 18-OVH/P4a: 1.155 m2
¢ 18-OVH/P4a: 1.155 m2

*La delimitacié del poligon original, no contempla el vial de 20,00 mts. d’amplada, dins
del sub-sector ITV. (Vial limit Nord-Oest)

4. SITUACIO PROPOSADA MODIFICACIO DIVISIO POLIGONAL DEL
POLIGON PS5, D’ACORD AMB AIXECAMENT TOPOGRAFIC AMB
INCLUSIO DEL VIAL LiMIT NORD.OEST DEL POLiGON.

Ates que ha estat aixecat topogré{ﬁc real del sector ITV-Suris, i atés que per tal que el
vial limit del sector (Nord-Oest) tingui una amplada de 20,00 mts. Inclos al sector, tal i
com preveu el planejament, es procedeix al replanteix del sector, tant de les parcel-les
amb aprofitament privat, com del sol destinat a sistemes.

Aquest ajustament produeix un resultat de disminucié de la superficie de les parcel-les
amb aprofitament privat en relacié a V’establerta pel planejament, i un augment de

superficie en general del sol destinat a sistemes.

Els parametres urbanistics definitius després d’aquest ajustament, sera el segiient:

2.1.1.SUPERFICIE POLIGON: 29.458 m2
2.1.2.SISTEMES: . -18.039 m2
- » (5)Vials: 6.392 m2
e (6) Verd: . 7941 m2
» (7) Equip.: 3.706 m2
2.1.3.ZONES 18b-OV: 11.419 m2
¢ 18-OVH/Pla; 1.524 m2
s 18-OVH/P1b: 1.524 m2
¢ 18-OVH/P2a: 1.524 m2
s 18-OVH/P2b: 1.524 m2
e 18-OVT/P3: 2983 m2
e 18-OVH/P4a: 1.170 m2
L

18-OVH/P4a: 1.170 m2




*La delimitacio del poligon original, per un error material, no contempla el vial de
20,00 mts. d’amplada, dins del sub-sector ITV. (Vial limit Nord-Oest)

*Aquest vial amb connexié amb 1’avda. Barcelona, té una superficie aproximada de
2.694 m2. '

*El sector d’acord amb la superficie determinada en plancjament (no topografica) de
25.811, amb P’addicié del vial passaria a tenir una superficie teorica de 28.505,00 m2.

D’acord amb I’aixecament topografic realitzat, i fruit de la incorporacié de I’esmentat
vial, la superficie nova del Poligon passa a ser de 29.458,00 m2, es a dir amb un excés
de (29.458-28.505) 953,00 m2, que representa una diferéncia del 3,23 % en referéncia a
I’establert pel planejament.

Aquesta superficie de 29.458, es la que es consolida per efectuar ’ordenacié de
sistemes i aprofitaments privats, derivats del present estudi.

Amb la modificacié proposada del poligon P-5 Barcelona, existeix una superficie de
3.812 m2 d’excés de sol amb desti a sistemes, sent superior en totes les seves

qualificacions. (18.039 m2-14.227 m2=3.812 m?2).

Aquesta superficie d’excés de sistemes, principalment es produeix per la inclusié del
vial situat al Nord-Oest del sector, que per error no es va contemplar en 1’expedient de
modificacié de planejament tramitat.

La delimitacié proposada d’aquest poligon, s’ha realitzat amb aixecament topografic
reial i actualitzat.

- La superficie final del poligon es de 29.458 m2.

5. DOCUMENTACIO GRAFICA, RELACIO DE PLANOLS
IMPLANTACIO PLANEJAMENT APROVAT
IMPLANTACIO TOPOGRAFIA I CARTOGRAFIA

1. POLIGON P-5, SECTOR ITV

2. POLIGON P-5, SECTOR SURIS

3. SISTEMES: POLIGON P-5, SECTOR ITV

4. SISTEMES: POLIGON P-5, SECTOR SURIS

5. APROFITAMENT PRIVAT: POLIGON P-5, SECTOR ITV

6. APROFITAMENT PRIVAT: POLIGON P-5, SECTOR SURIS




7. SUPERPOSICIO.POLIGONS MODIFICATS,CARTOGRAFIA,
TOPOGRAFIA |

8. POLIGONS MODIFICATS,PLANEJAMENT ADAPTAT,CARTOGRAFiA

9. SUPERPOSICIO PLANEJAMENT VIGENT ADAPTAT TOPOGRAFIA
REAL

10. AIXECAMENT TOPOGRAFIC ACTUALIZAT
11. SUPERPOSICIO PLANEJAMENT VIGENT/ADAPTAT SECTOR ITV.

Barcelona setembre 2011
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ADEQUACIO TOPOGRAFICA POLIGON P—5 BARCELONA

P.G.M., SECTOR SURIS—FONTSANTA—ITV SANT JOAN DESPI

POLIGON P—5, SECTOR ITV | ESCALA 1/500 /]
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ADERQUACIG [TIARAGRAF /A POLIGON P—5 BARCELONA
PLGIM.| SECTOR| BURIS/FONTSANTA—ITV SANT JOAN DESPI
POLIGON [PIH5! [SECTAR] $YRIS | ESCALA 1/500
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ADEQUACIO TOPOGRAFICA POLIGON P—5 BARCELONA
P.G.M., SECTOR SURIS—FONTSANTA—ITV SANT JOAN DESPI

SISTEMES POLIGON P—-5, SECTOR ITV | ESCALA 1/500

SALVADOR MULAS TUSELL ARQUITECTE
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(18b—0VH) P1a: 1.524,00 M2

(18b—0OVH) P1b: 1.524,00 M2

(18b—0OVH) P2a: 1.524,00 M2

(18b—0VH) P2b: 1.524,00 M2

o

(18b—0OVH) P3: 2.983,00 M2 - [

(18b—0OVH) P4a: 1.170,00 M2

(18b—0VH) P4b: 1.170,00 M2

TOTAL A. PRIVAT: 11.419,00 M2

P.G.M., SECTOR SURIS—FONTSANTA—ITV SANT JOAN DESPI

APROFITAMENT PRIVAT POLIGON P—5, SECTOR IT\/| ESCALA 1/500

SALVADOR MULAS TUSELL ARQUITECTE

ADEQUACIO TOPOGRAFICA POLIGON P—5 BARCELONA
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ADEQUACIO TOPOGRAFIZA POLIGON P—5 BARCELONA
PIGIM., SECTOR SURIS/FONTSANTA—ITV SANT JOAN DESPI

APROF[TAMENT PRIVAT POYIBON P—5, SECTOR SURIS | ESCALA 1/500
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P.G.M., SECTOR SURIS—FONTSANTA—ITV SANT JOAN DESPI

SUPERPOSICIO POLIGONS MODIFICATS /CARTOGRAFIA/TOPOGRAFIA

| ESCALA 1/1.500

SALVADOR MULAS TUSELL ARQUITECTE
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ADEQUACI OPOGRAFICA POLIGON P—5 BARCELON
P.G.M., SECTOR SURIS—FONTSANTA—ITV SANT JOAN

A
DESPI

POLIGONS MODIFICATS /PLANEJAMENT ADAPTAT/CARTOGRAFIA

| Escala

1/1.500
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ADEQUACI’\O TOPOGRAFICA POLIGON P—5 BARCELONA

ITV SANT JOAN DESPI

SUPERPOSICI& PLANEJAMENT VIGENT/ADAPTAT TOPOGRAFIA REAL

SALVADOR MULAS TUSELL ARQUITECTE

SECTOR SURIS—FONTSANTA—

P.G.M

| EscAA 1/1.500




ADEQUACIO TOPOGRAFICA POLIGON P—5 BARCELONA
P.G.M., SECTOR SURIS—FONTSANTA—ITV SANT JOAN DESPI

AIXECAMENT TOPOGRACIC ACTUALITZAT

ESCALA 1/1.500

SALVADOR MULAS TUSELL ARQUITECTE
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ADEQUACIO TOPOGRAFICA POLIGON P—5 BARCELONA ' -
P.G.M., SECTOR SURIS—FONTSANTA—ITV SANT JOAN DESPI
SUPERPOSICIO PLANEJAMENT VIGENT/ADAPTAT SECTOR TV ESCALA 1/750
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