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1.1. MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PGM

a) Dades generals

Identificacidé de la intervencid

Document : Modificacidé puntual de pla general
metropolita d’afectacid per ampliacid de
vial enfront ntm. 2A), avda- Barcelona,
Sant Joan Despi

Tipus Afectacid per ampliacid de vial enfront
d’intervencid: ntim. 2A), avda- Barcelona, Sant Joan
Despi.

Afectacions de propietats privades, 2
propietat privades individuals (jardi),
i propietat accés comunitari (comunitat
propietaris) corresponent a 1l’avda.
Barcelona 2A), de Sant Joan Despi, amb
ampliacid de vorera d’aproximadament
1,75 m., resultant una amplada total de
vorera de 4,20 m., permetent el pas en
paral -1lel i segregat de vianants i
vehicles alternatius (bicicletes,

patinets, etc). (ampliacid viaria)
Emplacament: Avda. Barcelona 2a), Sant Joan Despi
Municipi: 08027 Sant Joan Despi, Barcelona,
comarca del Baix Llobregat
Refereéncia PROPIETAT 1: Comunitat propietaris avda.
cadastral Barcelona 2A4)
finques Tomo 2.384, libro 256, folio 100, finca
afectades: nam. 22063, inscripcido 1°

PROPIETAT 2: habitatge baixos 1°2)

Tomo 2.384, libro 256, folio 103, finca
nam. 22064, inscripcido 1°

PROPIETAT 3: habitatge baixos 2°2)

Zona comunitaria edifici avda. Barcelona
2A, cantonada carrer Bon Viatge

Propietats PROPIETAT 1l:Comunitat propietaris avda.
afectades: Barcelona 2A)

PROPIETAT 2:propietat habitatge baixos
12)

PROPIETAT 3:propietat habitatge baixos
2%)
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b) Antecedents de planejament i ordenacid

b.l. PLA GENERAL METROPOLITA
Municipio: HBarcelona
Badalona , Castelldefels , Cornella de Llobregat , Esplugues de
Llobregat , Gava , L'Hospitalet de Llobregat , Molins de Rei ,
Montcada i Reixac , Montgat , Palleja , E1l Papiol , El1l Prat de
Otros Llobregat , Ripollet , Sant Adria de Besos , Sant Boi de Llobregat ,
municipios: Sant Climent de Llobregat , Sant Cugat del Valles , Sant Feliu de
Llobregat , Sant Joan Despi , Sant Just Desvern , Santa Coloma de
Cervelld , Santa Coloma de Gramenet , Sant Vicenc¢ dels Horts ,
Cerdanyola del Valles , Tiana , Viladecans
‘Rango: HPlaneamiento general |
‘Instrumento:HPlan director urbanistico |
‘Tema: HPla general metropolita |
Num.
um- 1976 / 000477 / B
expediente:
‘Competencia:HGeneralitat de Catalunya |
Fech
echa 14/07/1976
aprobacidn:
Fecha —  119/07/1976
publicacidn:
b.2. MODIFICACIO PGM (ambit delimitat per la ctra BV-2001, avda.
Barcelona, carrer Rius 1 Taulet i limit terme municipal Cornella)
‘Municipi: HSant Joan Despi |
‘Rang: HPlanejament general |
‘Instrument: HModificacié de pla general d'ordenacid |
Modificacié PGM ambit delimitat per la ctra BV-
Tema: 2001, av.Barcelona,carrer Rius i Taulet i limit terme municipal
Cornella
Num.
um- 1994 / 002048 / M
expedient:
Competéncia:H
bata — 127/03/1995
aprovacib:
Data
. . 31/05/1995
publicacid:
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Genaraltat de Ca!al-un}fa
Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

CS/ma

vista la proposta de lm Direccldé ceneral 4'CUrbanisme, i d'acord
arb els fonaments que &'hli exposen,

0HE RESOLT:

APROVAR DEFINITIVAMENT el Text refds de la Modificacid Pla gene-
ral metropolitd al terme municipal de Sant Joan Despi, a 1'ambit
delimitat per la ctra BV=2001, av.Barcelona, carrer Rius i Tauolet
i limit del terme sunicipal de Cormelld, promogut i tramés per
L'Ajuntament .

Contra aguesta resolucid, gue posa £i a la via admlnlskrativa, es
pot interposar recurs contencifs administratio en el termini de
dos mesos davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal
Supecior de Justicia de @Catalunya, prévia la comunlsacld gque
estableix l'article 1 e la Llei 30/1292, de 26 de novembre,
dé régim juridic da lek adminisfracions pibligques i del procedi-
ment administratin codfi, sens perjudici de gué es pugul interpo-
gar gualsevol altre reécurs gue ea cgnslderi procedent.

Harcelona, 27 Marg 1935 _I
I

) /Lf

= -
—

J;nu-m: i Rodrigu
Conseller de Politica Territorial
i '| Chres Phbligues

i
1]
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b.3. PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR (ambit delimitat per la ctra
BV-2001, avda. Barcelona, carrer Rius i Taulet i 1limit terme municipal
Cornella)

Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Contacte Castellano Ajuda

Inici > Consulta = Resultats de la consulta > Detall de lexpedient Tarnar
Detall de I'expedient 3 1

¢ Municipi Sant Joan Despi
| Rang: Planejament derivat
Instrument; Pla especial

PERI de lambit delimitat per la ctra BV-2001, l'av.Barcelona, carrer Rius | Taulet i limit

Tama; terme municipal de Cornella
Nim. expedient: 1994 / 002049 / M

. Competéncia:

Data aprovacié: 05/04/1995

Data publicacia: 29/05/1995

Fublicacions butlletins oficials: ppgc 5006 12/11/2007

Veure documents \eurs mapa

Expedients relacionats
1 expedients - Pagina {1 de 1)

Municipi # Tipus de relacié * Tema %
Maodificacié PGM ambit delimitat per la ctra By-
Wh
S E;B:SE Jamsy Geografica 2001,av.Barcelona,carrer Rius | Taulet | limit terme

municipal Cornella

v.3.0.4 & 2011 Generalitat de Catalunya

c) Iniciativa de la formulacidé i redacciéd

La iniciativa de la formulacidé i redaccidé d aquest instrument
urbanistic correspon, d acord amb 17article 76.2 de 1la Llei
d’Urbanisme de Catalunya a 1 Ajuntament de Sant Joan Despl:
“Correspon de formular els ©plans d’ordenacidé urbanistica
municipal 1 els programes d’actuacidé urbanistica municipal als
ajuntaments”, al igual que la seva aprovacidé inicial i
provisional en virtut del que disposa 1 article 85 de 1la
mateixa, 1 la seva posterior remissidé a la Comisid Territorial
d’Urbanisme per la seva eventual aprovacidé definitiva.

Tot aixd sense perjudici de la col -laboracidé amb el Ajuntament,
dels propietaris dels dos habitatges afectats, 1 la comunitat
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de propietaris per 1’afectacid de 1’accés comunitari, conforme
als Convenis Urbanistics Ajuntament/propietats.

d) Ambit i abast de la modificacid de
planejament afectat

L"ambit territorial de la modificacidé puntual pla general
metropolita per afectacié d’ampliacié de wvial (SX_5) a
1"avinguda Barcelona 2a), afectara per una banda a la comunitat
de propietaris en 1’accés comunitari de 1l’edifici 1 als patis
laterals amb front a 1’avda. Barcelona dels habitatges
corresponents a: habitatge baixos 1%, i habitatge baixos 2°.

Les superficies afectades per la present modificacié de
planejament son les segiients:

o Superficie afectada a 1la comunitat de propietaris en
1l’accés comunitari de l’edifici: 10,50 m2s.

o Superficie afectada habitatge baixos 1°: 14,62 m2s.

o Superficie afectada habitatge baixos 2°: 15,31 m2s.

La superficie total afectada per 1la present modificacidé de
planejament de proposta de canvi de zona subjecte a ordenacid
volumetrica (R4/13b), a sistema viari basic (SX/5) es de: 40,43
m2s.

L"abast del present document de modificacidé de planejament es
la proposta de canvi de zona (R4/13b), a sistema viari Dbasic
(SX/5) .

1.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PGM

e) Oportunitat i justificacidé de 1’actuacid

ANTECEDENTS

L’Ajuntament de sant Joan Despi en la tramitacié de 1la
MODIFICACIO PGM (ambit delimitat per la ctra BV-2001, avda.
Barcelona, carrer Rius i Taulet i 1limit terme municipal
Cornella), 1 el PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR (ambit
delimitat per la ctra BV-2001, avda. Barcelona, carrer Rius 1
Taulet i 1limit terme municipal Cornella), va fixar 1’ordenacid
d’aquest sector en relacidé a usos 1 volumetria edificatoria.
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Aquesta ordenacidé determinada en aquestes dos figures de
planejament, es va fixar d’acord amb la wvialitat i alineacions
derivades del Pla general metropolita, i1 daten de 1'any 1995.

Amb posterioritat a aquesta data de 1995, es van realitzar els
estudis de projecte del TRAM BAIX LLOBREGAT, afectant al seu
pas l1l’avda. Barcelona en el front de les propietats afectades
pel present document de modificacidé puntual de PGM, d’afectacid
ampliacidé vial avinguda Barcelona, 2A).

Aquest sistema de transport public, va entrar en serveili en data
05 d’abril de 2004, 9 anys amb posterioritat a la consolidacid
de 1'’edificacidé derivada de 1’ordenacidé determinada en el PLA
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR (ambit delimitat per la ctra BV-
2001, avda. Barcelona, carrer Rius 1 Taulet 1 1limit terme
municipal Cornella).

Aquest sistema de transport public circula al llarg de 1’avda.
Barcelona, afectant a la Dbanda dreta en direccidé Esplugues
(sentit Nord), limitant 1’amplada de la vorera enfront de
1l"edifici afectat pel present document.

DIRECTRIUS I NORMATIVA EN RELACIO A MOBILITAT

La 1llei 9/2003 de 1la mobilitat estableix 10 principis
inspiradors i1 23 objectius, entre els quals:

o E1l dret dels <ciutadans a l'accessibilitat en unes
condicions de mobilitat adequades 1 segures i amb el minim
impacte ambiental possible.

Els objectius (entre d’altres) que han de satisfer les
politiques de mobilitat que s'apliquin a Catalunya sén:

o Planificar la mobilitat prenent com a base la prioritat
dels sistemes de transport public i col-lectiu i altres
sistemes de transport de baix impacte, com els
desplacaments a peu, amb bicicleta i1 amb altres mitjans
que no consumeixin combustibles fossils.

o Fomentar propostes 1 actuacions que contribueixin a la
millora de la seguretat viaria.

o Introduir 1l'accessibilitat en transport public, a peu i en
bicicleta en el procés de planificacié dels nous
desenvolupaments urbanistics 1 en els ambits urbans
consolidats.
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Dins dels objectius unimodals, en relacidé a la mobilitat a peu,
i afavorir 1les condicions per a la mobilitat dels wvianants,
destinant:

o Major superficie de 1’espai puUblic
o Superficie amb millor qualitat (en termes d’accessibilitat
i seguretat) per a la realitzacidé dels desplacaments a peu

Millora de la mobilitat unimodal a Sant Joan Despi

A continuacidé es relacionen els objectius unimodals del Pacte
per la mobilitat de la Xarxa de Ciutats 1 Pobles cap a 1la
Sostenibilitat amb les linies estrategiques i futures propostes
aplicables al municipi de Sant Joan Despi.

Mobilitat a peu:

Pel que fa a la mobilitat de wvianants s’ha de garantir
1’ accessibilitat fisica: ampliacié de voreres, millora dels
guals, existencia de passos de vianants, etc.

Mobilitat en bicicleta:

Per als desplacaments interns s’ha de crear una =xarxa continua
d’itineraris per a bicicletes, garantint 1’aparcament segur als
principals pols generadors/atractors de la ciutat: la xarxa
d'itineraris per a bicicletes ha de ser continua en tot el seu
recorregut per tal de permetre la connexidé dels diferents
ambits residencials, comercials i industrials amb els
principals equipaments, pols d'atraccidé 1 parades 1 estacions
de transport public.

PREVISIONS MOBILITAT A PEU

Eixamplament de voreres

Dels desplacaments urbans realitzats a la ciutat el 77,7% es
realitzen en modes no motoritzats amb una alta representaciod
dels desplacaments a peu. Cal doncs adequar les voreres i la
connexidé de la xarxa de vianants, per augmentar i millorar
aquest tipus de mobilitat.

ACTUACIO ID_36 BARRI CENTRE

Vorera entre mur i tramvia.

Au es veu reduida per fanals, gual vianants, parerera, barana i
caixes eléctriques.

No es considera viable fer cap actuacibd.
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LA PRESENT MODIFICACI® PUNTUAL DE PGM, es realitza en previssid
de les directrius de mobilitat 1 ates la imposibilitat de
portar-lo a terme sense aquesta modificacid puntual de PGM.

Les noves necessitats de mobilitat i de sistemes de transport
individuals alternatius al vehicle convencional, es troben
limitats per aquesta limitacidé d’amplada lliure existent entre
el sistema de transport del TRAM i la propietat de 1l’edifici
afectat pel present expedient.

Ates la impossibilitat de modificacidé de la seccid del vial
avda. Barcelona, per la rigidesa que comporta la plataforma del
TRAM, que no es pot modificar ni desplacar, es necessari la
redaccidé del present document, en el que s’afecta una amplada
de 1,75 mts. la propietat privada de la zona lliure de
1l"edifici avda. Barcelona 2A), per permetre una amplada de
vorera d’ aproximadament 4,20 mts., permetent el pas en
paral -1lel 1 segregat de wvianants 1 vehicles alternatius
(bicicletes, patinets, etc).

En compliment de 1'article 97 del Text refdés de la Llei
d’urbanisme aprovat per Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost
i modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, i justificades
pels apartats anteriors, es aquest un dels escenaris, atenent a
les seves necessitats reals, que ha de ser resultat d’una
resposta valida del planejament urbanistic eficient, creant-ne
en aquests moments L’OPORTUNITAT I JUSTIFICACIO DE L’ACTUACIO,
DONAT L’INTERES PUBLIC DE LA MODIFICACIO DE PLANEJAMENT I LA
OPORTUNITAT I CONVENIENCIA DE LA SEVA ADOPCIO EN RELACIO ALS
INTERESOS PUBLICS I PRIVATS CONCURRENTS, entenent en aquest
cas, que els interessos privats restaran degudament compensats
pels perjudicis derivats de 1l’afectacidé de vialitat, de part de
l"espai lliure privat.

Aquesta major amplada de vorera en front de la propietat
situada al num. 24) de 1’avda, Barcelona, permet donar
continuitat als espais de Jjardi wurba, 1’un consolidat del
Consells dels infants, al sud de 1’actuacidé i el futur Jjardi
urba de nova creacid, amb la promocid de “metalarte” situat al
nord de 1l’actuacid, actualment en fase d’execucid, permetent
una permeabilitat entre agquests dos espais, que en 1l’actualitat
resta restringida en el front de 1l’espai 1lliure privat de 1la
propietat afectada pel present document.
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f) Marc legal. Fonament juridic de la
formulacid

Aquesta modificacid puntual de prla general metropolita
d’afectacidé de wvial, amb afectacidé de 1la propietat privada
(jardi) corresponent a 1l’avda. Barcelona 2A), de Sant Joan
Despi, per ampliacidé de vorera (ampliacid wvial), es formula de
conformitat amb 1’ordenament vigent a Catalunya en materia
urbanistica.

Les finalitats 1 objectiu d’ aquest instrument urbanistic es
essencialment 1’ampliacidé de vorera a aproximadament 4,20 mts.,
permetent el pas en paral-lel i1 segregat de vianants i wvehicles
alternatius (bicicletes, patinets, etc).lo que implica 1
determina la MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM mitjancant el present
document per tal de conformar 1 poder dur a terme aquesta
actuacio, que comporta augment del sistema viari, en front de
17afectacié a 1la propietat privada definida en el present
document.

Agquesta afectacid puntual d’ampliacié de vial en front de la
propietat situada en el num. 2A de 1’avda Barcelona 1 afecta
tan sols a aquesta propietat, no resultant alterada tampoc
1’estructura fonamental del planejament urbanistic general.

Aquesta “Modificacid puntual de pla general metropolita”, es
redacta a l’empara de l’article 58, apartat 1,h), text refds de
la Llei d’urbanisme aprovat per Decret legislatiu 1/2010, del 3
d’agost 1 modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, relatiu
a les determinacions dels plans d’ ordenacidé urbanistica
municipal, en relacid a la necessitat d’establir les
determinacions necessaries per assolir una mobilitat sostenible
en el municipi.

La formulacidé de la present “Modificacid puntual de pla general
metropolita”, de Sant Joan Despi, ve establert en el segient
articulat previst al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
d"acord amb la redaccidé donada per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, de modificacid del text refdés de la Llei d’'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost:

o L’article 2 i el 14 pel que fa a les competéncies
urbanistiques de les administracions publiques.
o L’article 77 i resta concordants de la Seccidé Segona, pel

que fa a la iniciativa de 1la formulacidé de figures de
planejament.
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El present document es planteja com a modificacidé puntual del
pla general metropolita, d’afectacidé per ampliacid de vial
enfront a la propietat privada situada al num. 2A), avda-
Barcelona, Sant Joan Despi.

La tramitacidé del present document afecta a la propietat
privada situada al num. 2A), avda- Barcelona, Sant Joan Despi.

La present proposta es formula de conformitat amb 1’ordenament
vigent a Catalunya en materia urbanistica:

- Pla General Metropolita amb data de aprovacio 14/07/1976 1
data de publicacio 19/07/1976.

- Text refds de 1la Llei d’urbanisme aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d’agost i modificat per la Llei 3/2012
de 22 de febrer relatiu als Plans de millora urbana.

- Decret 305/20006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme.

- Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, que aprova el
text refds de la Llei del S0l en la redaccio donada per les
modificacions introduides per la Llei 2/2008, de 23 de
desembre.

- Reial Decret Llei 6/2010, de 9 d’abril, el Reial Decret Llei
8/2010, d’1 de juliol, 1 el Reial Decret Llei 20/2011, de 30
de desembre i, Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn,
regeneracioén y renovacioén urbanas (BOE 153).

g) Determinacions, formulacibé, tramitacié i
documentacid

g.l.Formulacié, competéncies i documentacid

eFORMULACIO: D acord amb el Text refdés de la Llei d’urbanisme
aprovat per Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost 1 modificat
per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, article 76 i 78, correspon
formular la Modificacidé puntual de pla general metropolita a
1 "Ajuntament 1 altres ens Locals.

eTRAMITACIO: Text refés de la Llei d’urbanisme aprovat per
Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost i modificat per la Llei
3/2012 de 22 de febrer, article 80 i seglients, referent a
aprovacidé inicial, provisional i definitiva de les figures de
planejament urbanistic, com ja s’ha exposat anteriorment.

¢ JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO: Justificacié d’acord amb
1"article 58 apartat 1,h), 97.1, del Text refdés de la Llei
d’urbanisme aprovat per Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost
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i modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, en relacid a la
necessitat de la iniciativa, i 1’oportunitat i la convenieéncia
amb relacidé als interessos publics 1 ©privats concurrents,
fonamentada en la present memdria. Donat 1’interés public de
1’actuacid, s’acompanyen convenis urbanistics, en relacidé a 1la
present modificacié de planejament com annex documental.

eDOCUMENTACIO: El1 present document conté les determinacions
propies de 1llur naturalesa 1 1llur finalitat, degudament
justificades i desenvolupades en els estudis, els planols i les
normes corresponents incloses en el present document.

g.2.Informacidé als propietaris afectats

Respecte a 1'actuacid referent a la modificacidé puntual pla
general metropolita d’ampliacidé de vial a 1’avinguda Barcelona,
2a), 1 que afecta a la propietat corresponent de 1’avda.
Barcelona 2a), afectant per una banda a la comunitat de
propietaris en 1’accés comunitari de 1’edifici i als patis
laterals amb front a 1’avda. Barcelona dels habitatges
corresponents a: habitatge baixos 1%, i habitatge baixos 2%,
aquests es troben degudament informats de 1’afectacidé produida
als espais lliures de la propietat privada, conformant-se els
respectius convenis urbanistics amb les tres propietats
afectades.

h) Regim urbanistic

REGIM URBANISTIC VIGENT (sol afectat):
CLASSIFICACIO ACTUAL: SOl urba consolidat.
QUALIFICACIO ACTUAL: Zona (R4/13b), volumetria segons PERI

REGIM URBANISTIC PROPOSAT (sol afectat):
CLASSIFICACIO ACTUAL: SOl urba consolidat.
QUALIFICACIO ACTUAL: Sistema Viari (SX/5)

i) Gestidé wurbanistica, sistema d’actuacié, 1
pla d’'etapes

Per tal de portar a terme la gestidé urbanistica integrada el
present document, 1l’ambit d’actuacidé gqueda delimitat en els
planols d’aquest Pla de millora urbana, 1 definit per les tres
propietats afectades.

La gestidé del planejament es realitzara a través del sistema
d’ expropiacid.
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Sobre aquesta actuacid es redactara el corresponent expedient
d’ expropiacid.

La resolucidé final de la present actuacidé urbanistica es podra
realitzar per mutu acord mitjanant conveni urbanistic amb les
tres propietats afectades, previ al tramit urbanistic del
sistema d’expropiacid.

L’estudi de viabilitat econdmica de la ©present actuacid
urbanistica es justifica per 1’interés public de la mateixa, en
relacié a la necessitat d’ampliacidé de la vorera confrontada a
les propietats afectades, per tal de dotar d’una accessibilitat
correcta per vianants i carril bici en aquest tram de vial.

j) Afectacions

La present actuacidé afecta tres propietats corresponents a
1l"edifici situat a 1l’avinguda Barcelona 2A):

PROPIETAT 1: Comunitat propietaris avda. Barcelona 2A)

Tomo 2.384, libro 256, folio 100, finca num. 22063, inscripcid
12,

TIPUS AFECTACIO: Afectacié d’espai 1lliure d’accés a 1’espai
comunitari de les diferents escales de 1l’edifici, i1 que recau a
1"avinguda Barcelona, amb una amplada d’afectacidé de 1,75 m. 1
una superficie de 10,50 m2.

Aquesta afectacid es consensuara amb la comunitat de
propietaris d’aquest edifici en relacié a millores en el seu
accés comunitari.

PROPIETAT 2: habitatge baixos 1°)

Tomo 2.384, libro 256, folio 103, finca num. 22064, inscripcid
12,

TIPUS AFECTACIO: Afectacié d’espai 1lliure de 1’habitatge
(jardi) que recau a 1l’avinguda Barcelona, amb una amplada de
1,75 m. 1 una superficie de 14,62 m2, afectant a tot el
frontal de 1l’espai 1lliure (jardi) de 1’'habitatge, Jja aquest
espai lliure (jardi) només te facana a 1’avinguda Barcelona, i
que implica una perdua important del valor de 1l’habitatge, i de
les seves condicions, al ser part molt important aquest espai
lliure de jardi en relacié al wvalor de 1’'habitatge, tenint en
compte que es un habitatge situat a planta baixa i1 aquest espai
lliure de Jjardi, confronta amb 1’avinguda Barcelona, i les
estances principals de 1’habitatge, com son sala menjador i
dormitori principal, perdent els mateixos proteccid i intimitat
en relacidé al vial avinguda Barcelona.
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Aquesta afectacid es consensuara amb reubicacidé de la seva
propietat en habitatge actualment en promocidé de proteccid
oficial en regim general, proxim al mateix.

En 1l’apartat m) de la present memdria es realitza la tasacid
econdmica de 1’actual habitage 1lliure afectat, en relacidé al
valor de 1'habitatge proteccidé oficial en régim general qgue
servelix per reallotjar la propietat afectada.

L"habitatge actual en regim lliure restara com a propietat de
1"Ajuntament, per tal de donar servei a les necessitats
d’habitatge, utilitzant les formules més adients contemplades
per la Llei.

PROPIETAT 3: habitatge baixos 2°)

Zona comunitaria edifici avda. Barcelona 2A, cantonada carrer
Bon Viatge.

TIPUS AFECTACIO: : Afectacidé d’espai 1lliure (Jardi) de
1l"habitatge que recau a 1l’avinguda Barcelona, amb una amplada
de 1,75 m. i una superficie de 15,31 m2, afectant al frontal
de 1l’espai lliure (jardi) de 1’'habitatge recaient a 1’avinguda
Barcelona, i restant 1’espai lliure (jardi) recaient al carrer
Bon Viatge sense afectacid, ja aquest espai lliure de jardi te
facana a 1’avinguda Barcelona i al carrer Bon Viatge.

Aquesta afectacidé de 1’espai 1lliure (jardi), tot 1 que
representa una perdua de valor de 1’habitatge, en relacidé a la
perdua de 15,31 m2, no implica una perdua important del wvalor
de 1l’'habitatge i de les seves condicions, al conservar intacta
la part d’espai 1lliure (jardi) recaient al carrer Bon Viatge,
sent de més importancia aquesta part d’espai 1lliure de jardi
per ser un carrer sense una circulacidé intensa com ho es
1"avinguda Barcelona, 1 confrontar el mateix amb les peces
importants de 1’habitatge com es la sala menjador.

Per aquesta propietat es proposa una compensacid econdmica pels
m2 afectats per nova qualificacidé de wvial, i la reposicid de
l"espai 1lliure afectat, amb tractament integral de 1’espai
lliure sense afectar.

En 1’apartat m) de la present memdoria es realitza la valoracid
econdmica de les obres a realitzar de reposicié de tanca i
espai lliure afectat.

k) Participacié ciutadana

El programa de participacid ciutadana d’aplicacidé al llarg del
procés de formulacid i tramitaciéd del Pla garantira
1l"efectivitat dels drets reconeguts per 1l’art. 8
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El present document, un cop consti aprovat inicialment,
procedira la seva publicacidé al BOP i DOGC, 1 sera exposat al
public, essent consultable en aquest periode a la pagina web
municipal (format pdf) i altres sistemes de difusid, restant
una copia d’aquesta Modificacidé Puntual del PGM a disposiciéd
del public al objecte de facilitar la consulta sense cita
prévia, al objecte de permetre la presentacidé d’al -legacions.

La documentacid exposada s’ha d’anar actualitzant a mesura dque
es vagin produint les restants aprovacions.

Es possibilitara 1l’accés a consultes i/o0 al-legacions per mitja
de btUstia del ciutada a la web municipal.

Un cop finalitzada la fase d’'informacidé publica cal procedir de
forma concreta 1 especifica a la valoracidé de les al -legacions
, Justificant la seva acceptacidé o rebuig de forma motivada i,
posteriorment s’ha de donar publicitat al resultat d’aquesta
valoracib.

Per la aprovacidé Provisional, formara part de la documentacid

de la memoria del Pla la descripcidé 1 resultat del Programa de
participacidé ciutadana.

1) Informe de sostenibilitat econodmica

Respecte a 1l'actuacid referent a la modificacidé puntual pla
general metropolita d’ampliacidé de vial a 1’avinguda Barcelona,
2a), 1 que afecta a la propietat corresponent de 1’avinguda
Barcelona, 2a), afectant per una banda a la comunitat de
propietaris en 1l’accés comunitari de 1’edifici i1 d’altra banda
als patis laterals amb front a 1’avda. Barcelona dels
habitatges corresponents a: habitatge baixos 1%, 1 habitatge
baixos 2°%.

El present document incorpora 1’estimacid economica de
1"actuacid, preveient les partides referents a les obres de
reposicié de la tanca de la propietat privada afectada, aixi
com les compensacions economiques derivades de 1’actuacid.

m) Agenda i avaluacidé economica i financera de
1’ actuaciéd

Aquest apartat te per objecte 1l’estudi de la viabilitat i
sostenibilitat econdmica de 1’actuacid proposada de d’ampliacid
de vial a 1l’avinguda Barcelona, Z2a).
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Aquest apartat basa les dades en els termes determinats per
l’article ©66.d) de la REFOSA: Llei 3/2012, 22 de febrer, de
modificacidé del text refdés de la Llei d’Urbanisme, amb Decret
Legislatiu 1/2010, 3 d’agost, TEXT REFOS DE LA LLEI
D’ URBANISME:

d) L'avaluacié economica 1 financera, que ha de contenir
1'estudi 1 justificacidé de la seva viabilitat i un informe
de sostenibilitat economica que ponderi 1’impacte de les
actuacions previstes en les finances publiques de Iles
administracions responsables de la 1implantacié i el
manteniment de les infraestructures 1 de la implantacid 1
prestacid dels serveis necessaris.

Aixi mateix la present proposta es recolza en els principis i
conceptes d’economia sostenible determinada per la Llei 2/2011,
de 4 de mar¢c d’Economia Sostenible, definides al titol
preliminar i article 2 de la mateixa, basats en 1’accidé dels
poders plUblics en relacid al model de creixement econdmic 1 el
seu desenvolupament mitjancant 1'obligaciéd d’ impulsar
finalitats en 1’actuacidé propia i dels particulars, que
repercutiran en una millora de la competitivitat no només de 1la
productivitat si no de major estabilitat de les finances
publiques.

Art. 2. Economia Sostenible: Als efectes de la present Lleil
s’entén per FEconomia Sostenible un patré de creixement
conciliant el desenvolupament economic, social 1 ambiental
en una economia productiva 1 competitiva, que afavoreixi
1’ocupacié de qualitat, igualtat d’oportunitats 1 cohesio
social.

La present actuacié dona compliment a aquests requisits,
afavorint el desenvolupament sostenible i cohesidé social, en
resposta a la millora de la mobilitat en aquest punt de 1’avda.
Barcelona, principal eix de connectivitat 1 mobilitat del
municipi, 1 gque permet una integracidé dels dos espais de jardi
urba d’aquest sector.

L’estimacidé econdomica de 1’actuacid, resta determinada per
1"obra civil necessaria per dur-la a terme, 1 per la partida
econdmica d’indemnitzacions, compensatoria dels perjudicis de
reduccidé de la zona lliure privada, derivada de 1’actuacibd.

Aixi mateix es ©proposa la permuta de 1’actual habitatge
afectat, baixos 1%, de 1l’edifici avda. Barcelona 2A), per un
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habitatge en promocid de proteccid oficial de régim general
situada enfront d’aquesta propietatat, avda. Barcelona/Rius i
Taulet, al perdre 1’habitatge afectat d’aquesta propietat 2,
les condicions inicials de qualitat de 1’habitatge, tenint en
compte que es un habitatge situat a planta baixa i1 aquest espai
lliure de Jjardi, confronta amb 1’avinguda Barcelona, 1 les
estances principals de 1’habitatge, com son sala menjador i
dormitori principal, perdent els mateixos proteccidé i intimitat
en relacidé al vial avinguda Barcelona.

Aquesta permuta/substitucidé d’habitatge es Jjustifica en relacid
al seu equilibri econoéomic amb la tasacidé/valoracid que es
realitza en el present apartat en relacidé al valor de mercat de
la propietat 2, de 1l"habitatge afectat baixos 1%, i1 el valor de
1l"habitatge proposat en permuta de la promocidé en curs de
1’avda. Barcelona/Rius i Taulet.

Els segliients apartats donen compliment a 1’Agenda i avaluacid
econdmica i1 financera de 1’actuaciéd:

1. VALORACIO PARTIDES D’OBRA CIVIL/URBANITZACIO

o Demolicidé del tancament actual 1limit de la propietat
privada amb el wvial:

25,00m1*1,50m*0, 30m*191, 00€/m3= 2.148,75 €

o Reposicidé de tancament limit de la propietat privada amb
el vial:
25,00m1*950,00€/ml= 23.750,00 €

o Adequacidé dels espais lliures privats afectats:
50,00m2*87,50€/m2= 4.375,00 €

0 Reposicid de voreres:

o 25ml*3,85m*80,00€/m2= 7.700,00 €

o Adequacidé de tancament i accés comunitari a 1l’'edifici
plurifamiliar avda. Barcelona 2A):
Ut= 4.500,00 €

TOTAL PARTIDES OBRA CIVIL/URBANITZACIO: 42.473,75 €

2. PARTIDA INDEMNITZACIO HABITATGE BAIXOS 2a)

o Habitatge baixos 2a): 5.575,00 €
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3. PARTIDA INDEMNITZACIO COMUNITAT PROPIETARIS EDIFICI
AVDA. BARCELONA 2

o Comunitat propietaris: 5.500,00 €

TOTAL PARTIDES INDEMNITZACIONS 11.075,00 €

TOTAL ESTIMACIO I AVALUACIO ECONOMICA DE L’ACTUACIO:
53.548,75 €

4. DESPESES DERIVADES D’AFECTACIONS A SERVEIS PUBLICS
DE SUBMINISTRAMENT, MOBILITAT O MEDI AMBIENT

Aquest sector compta amb tots els serveis publics
d’equipaments, transports, etc, no generant despeses d’ordre
public derivades de la seva gestié 1 desenvolupament, ni
afectant al medi ambient.

n) Tasacié/valoracid habitatge baixos 1@
(propietat afectada) avda. Barcelona 2, 1
habitatge hpo/régim general nova promocidé avda.
Barcelona/Rius i Taulet

L"afectacidé de 1l’habitatge baixos 22, donat que 1’afectacid de
1’espai 1lliure del mateix, es causa de greu perjudici pel valor
de la propietat, al recaure 1l’afectacidé del mateix de forma
complerta a 1l’avinguda Barcelona, com uUnic espai 1lliure i de
proteccid de 1’habitatge, es proposa una permuta de 1’habitatge
afectat, per un de nova construccidé en aquest sector en regim
de proteccid general, actualment en fase de construccid, de
propietat publica, derivat de 1’aprofitament urbanistic, drets
i deures, del desenvolupament de 1’actuacidé que resulti de 1la
modificacidé puntual del Pla general metropolita, en relacid a
1"actuacidé urbanistica en 1’ambit delimitat per 1’avda.
Barcelona i1 el carrer Rius i1 Taulet del municipi (finca 2.168).

La Jjustificacidé economica d’equilibri de wvalor de 1'actual
propietat avinguda Barcelona 2A), baixos 22 (propietat afectada
2), i de 1"habitatge proposat en permuta/substitucid,
corresponent a 1l’actuacidé urbanistica de 1’ambit delimitat per
1"avda. Barcelona 1 el carrer Rius 1 Taulet del municipi (finca
2.168), resta reflexada en el present apartat.
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| 1. PRINCIPIS I REGLES DE LA VALORACIO/TASACIO

Per al calcul del wvalor d’aquest habitatge s’aplicaran els
principis 1 regles contingudes en la “LEY DEL SUELO, REAL
DECRETO LEGISLATIVO 7/2015” i “REAL DECRETO 1492/2011, de 24
d’ octubre, pel qual s’aprova el "“REGLAMENTO DE VALORACIONES DE
LA LEY DEL SUELO”.

En aquest cas es tracta de la tasacidé d’un habitatge existent
de segona ma, per la qual cosa s’utilitzara el metode de
comparacidé de mercat.

En relacidé a 1l’article 5 del REGLAMENTO DE VALORACIONES DE LA
LEY DEL SUELO:

Se entiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones
se ajustan a la legalidad al tiempo de su valoracidédn cuando se
realizaron de conformidad con la ordenacidn urbanistica y el acto
administrativo legitimante que requiriesen, o) han sido
posteriormente legalizadas de conformidad con lo dispuesto en la
legislacidén urbanistica.

En relacidé a l’article 23 del REGLAMENTO DE VALORACIONES DE LA
LEY DEL SUELO:

Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacidén, el
valor de la tasacidédn serd el superior de los siguientes:

a) El1 determinado por la tasacidén conjunta del suelo y de la
edificacién existente que se ajuste a la legalidad segun 1lo
establecido en el articulo 5 de este Reglamento, por el método de
comparacién, aplicado exclusivamente a los usos de la edificacidn
existente o la construccidén vya realizada, de acuerdo con el
articulo 24 de este Reglamento.

b) El determinado por el método residual, regulado en el articulo
22 de este Reglamento, aplicado exclusivamente al suelo, sin
consideracién de la edificacidén existente o la construccidn ya
realizada.

En relacidé a l'article 24 del REGLAMENTO DE VALORACIONES DE LA
LEY DEL SUELO:

Cuando exista un conjunto estadisticamente significativo de
transacciones reales o de ofertas cuyo nUmero sea igual o
superior a seis muestras comparables, la determinacién del valor
del inmueble por tasacidén conjunta, establecida en la letra a)
del articulo anterior, se realizard por el método de comparacién
de mercado segun lo dispuesto a continuacidn:

La seleccién de comparables, gque tendrd como objetivo la
identificacidén de testigos que permitan la determinacidén del
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valor, se llevard a cabo con un grado de certidumbre suficiente
para establecer el wvalor de sustitucidén en el mercado del
inmueble objeto de valoracidén. A tal efecto, en la seleccidn de
los comparables deberdn tenerse en cuenta las siguientes
condiciones de semejanza o equivalencia bésica:

a) Localizacidn.

b) Uso.

c) Configuracién geométrica de la parcela.

d) Tipologia y parametros urbanisticos béasicos.

e) Superficie.

f) Antigliedad y estado de conservacién.

g) Calidad de la edificaciédn.

h) Gravamenes o cargas que condicionen el valor atribuible al

derecho de propiedad.

i) Fecha de toma de datos del comparable.

Cuando en el conjunto de comparables seleccionadas se aprecien
diferencias sustanciales entre los precios de oferta vy 1los
valores reales de mercado, podrad aplicarse un coeficiente
corrector de valor comprendido entre 0,7 y 1, siempre que esta
circunstancia quede debidamente justificada en la valoracidn.

En los casos en que no se pueda aplicar entre las condiciones de
semejanza o equivalencia basica la localizacidén, en razdédn del
uso y destino especificos del inmueble, podradn utilizarse en la
valoracién, para la obtenciédn de wuna muestra estadisticamente
significativa, comparables sobre la base de otros criterios de
identidad de razdén expresa y debidamente justificados.

2. VALOR DE TASACIO IMMOBLE BAIXOS 1%, AVDA. BARCELONA 2A)

En el present cas, i1 per disposar d’un conjunt estadisticament
significatiu de transaccions reals, la determinacidé del wvalor
de 1’inmoble es realitzara pel métode de comparacidé de mercat.

En aquest cas els valors de mercat emprats es corresponen amb
cinc (5) mostres reals de compra-venda d’immobles de similars
caracteristiques al de 1’habitatge baixos 1%, de 1l'edifici
avda. Barcelona 2A), objecte de tasacibd.

Aquestes mostres reals de compra-venda realitzades, determinen
els valors oficials i1 reals de mercat, d’acord amb documents de
liqguidacions de 1’impost de plusvalua, acompanyat de les
escriptures de compra-venda, de les quals s’adjunta 1la
documentacidé justificativa en annexe a) “DOCUMENTACIO VALORS DE
MERCAT”.

El valor de repercusidé per valorar 1’immoble, sera:

VVv= valor en venda per metre quadrat d’edificacidé de 1’1Us
considerat del producte immobiliari acabat, calculat sobre 1la
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base d’un estudi de mercat estadisticament significatiu, en
euros per metre quadrat edificable.

Ates que derivat de 1la informacidé del document d’escriptura
publica, es determinen les superficies TUtils dels immobles,
s’utilitzara aquest parametre, per comparar-lo amb el wvalor
establert per 1’habitatge protegit de regim general proposat de
permuta/substitucio, i en el parametre de preu fixat
oficialment, també ve expressat en €/ m2 de superficie util.

Ates els valors de les cinc (5) mostres, en relacidé al valor de
mercat d’immobles de similars caracteristiques, del que es
objecte de valoracidé/tasacid, el preu mitja expresat en €/m2
superficie Util, es de 3.678,83 €/m2 sup. Util.

Aquest valor resta corregit amb un coeficient corresponent al
80,00%, en aplicacidé de parametres diversos, com situacid,
antiglietat habitatge, estat habitatge, num. Pis (planta baixa),
etc, restant un valor final de 2.942,94 €/m2 sup. Util.

Ates la superficie Gtil de 1’habitatge baixos 1%, de 1l’edifici
avda. Barcelona 2A), objecte de tasacié de 62,40 m2 sup. Util,
el valor estimat de tasacid del mateix s’estableix en:

62,40 m2 stp. Util * 2.942,94 €/m2 sup. Util = 183.639,27 €
Aquest preu inclou placa aparcament i traster en 1l’edifici.

VALOR TOTAL HABITATGE AFECTAT: 183.639,27 €.

3. VALOR DE TASACIO IMMOBLE HABITATGE PROTECCIO OFICIAL, REGIM
GENERAL, PROPOSAT DE PERMUTA/SUBSTITUCIO

VALOR €/m2 util HPP_REGIM GENERAL: 1.940,48 €/m2 util
SUPERFICIES HABITATGE

o Superficie Gtil habitatge escala A), porta 2, planta 3%,

Superficie Gtil interior: 83,12 m2

o Superficie terrassa: 12,95 m2

o Placa aparcament+traster
VALOR ESTIMAT HABITATGE: 83,12 m2*1.940,48 €/m2 = 161.292,70 €
VALOR TERRASSA (10% 83,12):8,312*1.940,48 €/m2*50% = 8.064,63 €

VALOR ESTIMAT PLACA APARCAMENT I TRASTER: Superficie estimada
de 14,72 m2: 14,62 m2 * 1.940,48 €/m2 *50% = 14.281,93 €
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VALOR TOTAL HABITATGE: 183.639,27 €.

o) Procediments i tramitacié documental

L’ instrument de planejament per dur a terme els objectius i
finalitats expressades al present document sera la figura de
“Modificacié puntual de pla general”, que sera tramitat d’acord
amb la normativa 1 legislacid vigent d’aplicacid.

p) Estudi avaluacié ambiental:

La present Modificacidé Puntual del Text refds del Pla Especial
de Millora Urbana P.A.3, de Sant Joan Despi”,, d’acord amb
l7article 7.1/2. de la Llei 6/2009, d’avaluacié ambiental de
plans i programes i la Disposicidé Addicional vuitena de la Llei
16/2015 del 21 de Juliol, de simplificacié de 1’activitat
administrativa de 1’Administracidé de 1la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d’ impuls de 17activitat
econdmica, relativa a les regles aplicables en matéeria de
avaluacié ambiental fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei
de 1’Estat 21/2013, NO RESTA SUBJECTA A PREVIA AVALUACIO
ESTRATEGICA AMBIENTAL, donat les caracteristiques del document
que modifica puntualment el pla general metropolita, tan sols
afecta a nova alineacidé viaria, sense contenir determinacions
sobre canvi d’usos, augments d’edificabilitat, o d’altres
conceptes que facin necessari aquest estudi d’avaluacié
ambiental.

D’acord amb 1l’article 7, Llei 6/2009, del 28 d'abril,
d'avaluacié ambiental de plans i programes, DOGC num. 5374,
07.05.2009: Modificacions de plans i programes sotmeses a
avaluacié ambiental:

1.S'han de sotmetre a avaluacidé ambiental 1les seglients
modificacions de plans i1 programes:

a)Les modificacions dels plans 1 els programes a que fan
referéncia l'article 6 i 1l'annex 1 que constitueixin
modificacions substancials de les estrateégies, les directrius i
les propostes o de la cronologia dels plans i1 els programes,
sempre que produeixin diferencies apreciables en les

caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi
ambient.
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b)Les modificacions que estableixin el marc per a
l'autoritzacid® en un futur de projectes i activitats sotmesos a
avaluacidé d'impacte ambiental.

c)Les modificacions del planejament urbanistic general que
alterin la classificacidé de sO0l no urbanitzable o que n'alterin
la qualificacié; en aquest darrer cas, si les noves
qualificacions comporten 1l'admissié de nous usos o de més
intensitats d'ts respecte a l1l'ordenacid que es modifica.

d)La resta de modificacions dels plans d'ordenacid

urbanistica municipal que constitueixin modificacions
substancials de les estrategies, les directrius i les propostes
o de la cronologia del pla que produeixin diferencies

apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos
sobre el medi ambient, llevat de les que afectin unicament el
sol urba.

e)Les modificacions qgue puguin comportar repercussions
sobre el medi ambient que no hagin estat avaluades
anteriorment, llevat de les modificacions del planejament
urbanistic.

2.Les modificacions a que fan referéncia les lletres c¢c 1 d
de l'apartat 1 no estan subjectes a avaluacidé ambiental si, per
les caracteristiques que tenen 1 per la poca entitat, es
constata, sense necessitat d'estudis o} altres treballs
addicionals, que no poden produir efectes significatius en el
medi ambient.

A aquests efectes, el promotor ha de presentar una sol-licitud
a 1'organ ambiental, en la fase preliminar de l'elaboraciéd
del pla o programa, per tal que aquest, per mitja d'una
resolucidé motivada, declari la no subjeccid del pla o programa
a avaluacié ambiental. El termini per a adoptar i notificar la
resolucid és d'un mes des de la presentacid de la sol-licitud.
Si 1'organ ambiental no notifica la resolucidé d'exempcibd
d'avaluacidé en 1l’esmenta’t termini, s'entén que la sol-licitud
ha estat desestimada.

La present Modificacié puntual de pla general metropolita
d’afectacidé per ampliacidé de wvial enfront num. 24), avda-
Barcelona, Sant Joan Despi NO ES TROBA SUBJECTA A PREVIA
AVALUACI® ESTRATEGICA AMBIENTAL, DONAT LES SEVES FINALITATS EN
QUE NO SON SUSCEPTIBLES DE TENIR EFECTES SIGNIFICATIUS EN EL
MEDI AMBIENT I CLASSIFICACIO DE SOL URBA CONSOLIDAT DEL SECTOR
AFECTAT.

Cami del Mig, 9
Tel. 93 480 60 00 — Fax 93 480 60 55
08970 Sant Joan Despi



gq) Memoria social:

Art. 8 TRLLU, publicitat i participacié en els processos de
planejament i1 de gestid urbanistics.

Restara garantit el dret d’iniciativa, informacid i de
participacidé de la ciutadania en els processos urbanistics de
planejament 1 de gestid.

Un cop acordada 1’aprovacidé inicial del pla, seguira la
publicacié al BOP i DOGC i exposicid publica dels treballs pel
termini d’un mes.

Una copia de la documentacidé d’aquesta modificacidé puntual del
pla general metropolita restara a disposicid del public i a les
webs municipals en format PDF, a 1l’objecte de facilitar 1la
consulta sense cita préevia. Aquesta documentacidé s’haura
d’actualitzar a mesura gque es vagin produint les restants
aprovacions.

Es possibilitara 1’accés a consultes i/o aportacions per mitja
de Dbustia de ciutada a la web municipal. Les consultes 1
aportacions s’incorporen com a suggeriments 1i/o al-legacions
durant 1la fase d’informacidé publica posterior a 1’aprovacid
inicial.

r) Estudi mobilitat generada:

D’acord amb la Llei 9/2003, de 13 de juny de la mobilitat, art.
18) estudi d’avaluacié de la mobilitat generada i, el Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de 1la mobilitat generada, 1’article 3.c., NO ES
NECESSARI L’ESTUDI D’AVALUACIO DE MOBILITAT GENERADA, com a
document integrat del present document, Jja gque el planejament
tramitat no implanta nous usos o activitats, no incidint ni
modificant la mobilitat generada per aquesta actuacif,
acomplint amb les determinacions del contingut dels preceptes
legals derivats de la 1legislacié en matéria de mobilitat
generada.

Aquesta Modificacid puntual de pla general metropolita
d’afectacié per ampliacié de vial enfront nuam. 224), avda-
Barcelona, Sant Joan Despi no comporta una modificacié en 1la
previsié de 1la mobilitat del entorn Jja que 1’afectaciod
d’alineacié de vial no incideix sobre el transit de vehicles
privats.

Aquesta Modificacid puntual de pla general metropolita
d’afectacidé per ampliacidé de wvial enfront de 1’edifici num.
2R), avda- Barcelona, Sant Joan Despi no comporta una
modificacié en la previsié de la mobilitat del entorn ja que
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1’ afectacié d’alineacié de vial no incideix sobre el transport
public.

1.3. NORMATIVA URBANISTICA

El present document, donat la finalitat d’afectacidé a sistema
viari (5), d’acord amb el Pla general metropolita, titol III,
Sistemes, capitol 2n, seccidé 5a, sistema viari basic, No
necessita de normativa urbanistica que reguli les modificacions
contingudes al mateix, Jja que estracta de la conversidé d’un sol
amb clau actual R4/13b: capitol 4t, seccid 5a, zona
densificacidé intensiva, subzona II, a clau SX/5, sistema viari
basic, regulat en 1’apartat corresponent de les Normes
urbanistiques del Pla general metropolita.

La superficie afectada de les diferents propietats privades es:

o Superficie afectada a la comunitat de propietaris en
1"accés comunitari de 1l’edifici: 10,50 m2s.

o Superficie afectada habitatge baixos 1%: 14,62 m2s.

o Superficie afectada habitatge baixos 2%: 15,31 m2s.

La superficie total afectada per la present Modificacidé puntual
de Pla general metropolita, d’afectacidé per ampliacidé de vial
enfront num. 2A) de 1’avda- Barcelona de Sant Joan Despi, de
proposta de canvi de =zona densificacidé intensiva, subzona II
(13b), a sistema viari basic (5) es de: 40,43 m2s.

QUALIFICACI@ ACTUAL: ZONA R4/13b, zona densificacié intensiva,
subzona II: 40,43 m2s.

QUALIFICACIO PROPOSADA: SISTEMA VIARI BASIC SX/5: 40,43 m2s.

Migquel Guardia 1 Guardia
Arquitecte Municipal/Técnic urbanista
Cap dels Serveis Tecnics

Cami del Mig, 9
Tel. 93 480 60 00 — Fax 93 480 60 55
08970 Sant Joan Despi
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Sede Electronica del Catastro Pégina 1 de 2

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

FECHA Y HORA

Fecha
12/4/2019

Hora
11:09:07

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
1299303DF2810A0019ZT

Localizacion
CL BON VIATGE 20 Es:1 PI:01 Pt:01
08970 SANT JOAN DESPI (BARCELONA)

Clase
Urbano

Uso principal
Residencial

Superficie construida(*)
103 m?

Afic construccién
2018

PARCELA CATASTRAL

Parcela con varios inmuebles (division horizontal)

Localizacion
CL BON VIATGE 20
SANT JOAN DESPI (BARCELONA)

Superficie grafica
462 m?

Participacién del inmueble
6,280000 %

CONSTRUCCION

Uso principal Escalera Planta Puerta Suberﬁcie m?

https://www]1.sedecatastro.gob.es/CY CBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC...  12/04/2019



Sede Electronica del Catastro Péagina 2 de 2

VIVIENDA 1 01 01 87
ELEMENTOS COMUNES 16

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC...  12/04/2019
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g Secial adecuandolo.a. lg actividad financiera y ha
adoptado su -actual . denominacién de V“CAIXABANK,
S.A."”, causando todo ello la inscripcién 109 de la
citada Hojah -3 -Tme - cromREssm g s aie s g S == o

Dicho sefior me acredita el caracter con dque
actiia en Vvirtud de una escritura de poder
autorizada por Don Tomas Jiménez Duart, en
Barcelona, el dia 30 de junio de 2011, numero 2.708
de protocolo, que caus@ la inscripcidén 117% en el
Registro Mercantil, la cual me ha sido exhibida. --

Copia autorizada del cual, en donde resultan
sus facultades para conceder préstamos y créditos
con garantia hipotecarié, he tenido a la vista vy
considero suficiente para el otorgamiento de esta
escritura de préstamo con garantia hipotecaria. ---

Asegura dicho apoderado que las facultades al
mismo conferidas no le han sido revocadas,
suspendidas ni limitadas, asi como gque no ha
vasiado 14 dapacidad '@e 8 pringipal. ---s-cenn=eer

Me aseguro de sus IDENTIDADES por la




documentacién resefnada que me ha sido exhibida y les
juzgo con CAPACIDAD LEGAL suficiente para otorgar
esta escritura de COMPRAVENTA, a cuyo efecto, ------

EXP O-N B N: ——-mmmmm e e e e

I.- Que la mercantil ‘GGG

es duefia, en pleno dominio, de las fincas sitas en

el término municipal de Sant Joan Despi, cuyas
descripciones sop’las Siguientest ---t----L__d____

Primera finca —------------- e e N e

DEPARTAMENTO NOUMERO DIECINUEVE. VIVIENDA PLANTA
PRIMERA, PUERTA PRIMERA. VIVIENDA situada en la
PRIMERA planta alta, puerté PRIMERA, del Edificio
(en construccién), sito en el término municipal de
Sant Joan Despi, con frente a la calle Bon Viatge,
donde se encuentra seﬁalqdo con los numeros 20-22.
Tiene una superficie construida aproximad§ de
ochenta y seis metros sesenta y tres decimetros
cuadﬁgdoé_ £§§,63m2) Yy una superficie i |

aproximada de setenta y cinco metros ochenta y ocho

decimetros cuadrados (75,88m2) , debidamente

distribuidos. Tiene ademads una terraza de

superficie aproximada veintidés metros setenta vy

—— - —_— — R

cuatro decimetros cuadrados (22,74m2). Todo forma

una sola finca que LINDA: contémplado desde 1la



calle Bon Viatge, al frente, con patio de wuso
exclusivo de ggte departamento, ascensor,
distribuidor de escalera y vivienda puerta segunda
de su misma escalera y planta; a la derecha, con
distribuidor de escalera y vivienda puerta segunda
de su misma escalera y planta; a la izquierda, con
finca senialada con los numeros 24-26 en la calle
Bon Viatge; y al fondo, con vuelo de terraza de la
vivienda bajos primera. Cuota con relacién al total
edificio: seis ggnteros veintiocho cewfésimas por
ciento (6,28%). Este deﬁartamento tiene d?f??@?_?l

uso' exclusivo y excluyente de un patio, situado a
;é&éi.éénlé p;opi%;pléﬁta y con accéso desde “¥a
propia viviendﬂpﬁnde--Sﬁpefficie aproximada. oaslio
metros sesenta_y un decimepros cuadrades (8,61 m2),
que linda: contemplando desde la calle Bon Viatge;
al frente, con patio de la vivienda 1°, 3%; a la
derecha, con ascensor; a la izquierda, con finca

sefialada con los numeros 24-26 en la calle Bon

Viatge; y al fondo, con la propia vivienda. . -----




INSCRITA en el Registro de la Propiedad de Sant
Joan Despi, en el tomo 2956, libro 534 de Sant Joan
Despi, folio 76, finca 29092, BTl - S . | S

OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA LEY DE 28 DE
DICIEMBRE DE 2.007, DEL DERECHO A UNA VIVIENDA: ---

De acuerdo con lo dispuesto eﬁ el articulo 132
de la citada ley: ———————-—u—————; —————————————————

1°.- La parte transmitente entrega en este acto
a la parte adquirente, que recibe, la cédula de

habitabilidad vigente de 1la vivienda descrita;

cédula que tengo a la vista y cuya copia exacta
extendida en un folio de papel timbrado notarial
incorporo a esta matriz con valor de testimonio. --

2°. - V., cono parte
transmitente, manifiesta que ha cumplido todos los

requisitos y ha puesto a disposicién de DON

TERRERESSD A CARNENEOEEERENEVERRG | o informac oo

y documentacion exigidas en el Capitulo VI del
titulo IV.de Ia citada ley, -----=---meccccao o _

Segunda finca: --------—-—- - ________________

DEPARTAMENTO NUMERO DIEZ. PLAZA DE APARCAMIENTO

NUMERO DIEZ, situada en la planta sétano -1 del

Edificio - (en construccién), sito en el término

TN



municipal de Sant Joan Despi, con frente a la calle
-Bon_ Viatge, donde se encuentra seflalado con lds
ﬁﬁmeros-zd—zz. Tiene una superficie 0Gtil aproximadg
de once metros doce decimetros cuadrados (11,12
m2) . LINPAi_contemblado desde su acceso, al frente,
cﬁﬁ- zona dé paso y rodadura; a la derecha, con
plaza de aparcamiento numerc 9; a la izquierda, con
plaza de aparcamiento numero 11; y al -fondo, con
muro. Cuotas: Con relacién a la planta soétano:

cinco enteros ochenta y cinco centésimas por ciento

(5,85%). Con relacién al total edificio: un entero

cincuenta y cinco centésimas por ciento (% 55%)4 7 g

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de
Sant Joan Despi, en el tomo 2956, libro 534 de Sant
Joan Despi, folio 49; finca 29083 . <-=-errrocorm—fees

DATOS COMUNES A AMBAS FINCAS -------=--=----=-——--

CARGAS.- En cumplimiento de lo dispuesto en el
Decreto 1888/92, con fecha veintidés de mayo de dos
mil dieciocho, se ha solicitado por la infrascrita

Notario, del Registro de la Propiedad de Sant Joan



Despi, nota simple informativa del estado de cargas
de las fincas antes descrita, habiéndose recibido
la oportuna informacién de dicho Registro el dia
veinticinco de mayo de dos mil dieciocho, . que
incorporo'fotocopia al final de esta matriz, y de
la que resulta que las mismas 'se hallan afectas,
sin perjuicio de las notas de afeccién al pago de
los impuestos correspondiente y de las limitaciones
derivadas de régimen de prcpiedaa horizontal, a 1lo
siguiente: ---------__ e i LG

POSTERIORES A LA AGRUPACION QUE ORIGINO LA
FINCA DE PROCEDENCIA 617 de Sant Joan Despi. ———————

COMO PROCEDENTE DE LA REGISTRAL 22482 de Sant
Joan Despl -------=----i ool oo .

AFECCION sobre la finca durante el plazo de
cinco afios contados a partir del 9 de agosto de dos
mil diecisiete, al pago de la cantidad de CTIENTO
CINCO (105€) EUROS, de conformidad a los dispuesto
en el'articulo 25.2 de 1la Lef del Impuesto sobre la
Renta de no residen?es y concordantes, al haberse
practicado una transmisién de no  residentes y no
resultar de la documentacién aportada que dicha
suma haya sido debidamente ingresada, segun nota al

nargen de la imseripoion 7%, Seeesmadocea oo



transmitente que los inmuebles objeto de la
pre®énte escritura no tien8n la consideraciéon de
activo esencial, en los términos recogidos en dicho
PLeteptof — T ——NosgmTp e SRR S s s L S g S S

INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS.- ---—-------—-
#epe ' doffformidad con lo establecido en el
dPtiftculo 15 y en el anexo 1 del Decreto 67/2015:de
5 de mayo, del Parla@nt de«Catalunya, informo'#h
las partes de que todos los edificios de viviendas
ge han de someter a inspeccidn técnica antes de los
45 afios de antiguedad,. tomando como fecha para
determinar la antigﬁedad la gue consta en el
catastro; y de la obligacién que tiene la parte
transmitente de hacer entrega a la adquirente, una
copia del informe de 1la inspeccién técnica
realizada al inmueble y del certificado de aptifud.

Maniﬁiesta al respecto la parte transmitente
que no dispone del correspondiente certificado de
aptitﬁd y del informe técnico del edificio al ser

el mismo de nueva construccidn. ------——-——-——-—-—--—-—---

1




II.- Que tienen convenido el contrato de
COMPRAVENTA que solemnizan por la presente
escritura, con arreglo a las siguientes, -----------

ESTIPULACTIONES: -—-—----sc--com-eee

PRIMERRA , — COMPRAVENTA , ="~~~ ——c = —cmm——m— il = =i —
ta  mercantil SR
debidamente representada en este acto, vENDE el
pleno dominio de las fincas descritas en el apartada
I de la parte expositiva de esta escritura, con los

derechos a la misma anexos, en favor de INENENGGE

-

MERTINEZ ~OLLER, TDON FRANCISCO MARTINEZ FPEREERES "9
DS $ cue la  COMPRAN Y

ADQUIEREN, en la proporcién de una mitad indivisa el
primero de ellos, y en un veinticinco por ciento
cada uno de los dos Ultimos. -—-----—-—-—-cc-o—~

SEGUNDA. - PRECIO.- ~---=-=f-====-—coommmoo

El PRECIO de esta compraventa es el de
TRESCIEN?OS DIECIOCHO MIL EUROS (313.000,00 6)
correspondiendo  a la wvivienda la cantidad de
DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS EUROS
(296.500,00 €), y a la plaza de aparcamiento la
cantidad de VEINTIﬁN MIL QUINIENTOS EUROS (21.500,00
R e

Dicho precio se satisface de 1la siguiente
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Consulta y certificacién de Bien Inmueble .

FECHA Y HORA

Fecha
12/4/2019

Hora .
11:10:21

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
1498903DF2719G0021MX

- Localizacion
AV BARCELONA 2(A) Es:B PI:01 Pt:01 _
08970 SANT JOAN DESPI (BARCELONA) t o
Clase
Urbano
Uso principal
Residencial
Superficie construida(*)
106 m2 i

Afio construccléh
1997

PARCELA CATASTRAL -

Parcela con varios inmuebles (division horizontal)
Localizacién _ v = =
AV BARCELONA 2

SANT JOAN DESPI (BARCELONA)

Superficie grafica
2,097 m?

Participacién del inmueble
1,630000 % '

CONSTRUCCION

Uso principal . i Escalera Planta Puerta Superficie m?

. https://wwwl ._sechatasﬁo. gob.es/CYCBienInmueble/SECimprimirDatos.aspx?RefC... 12/04/2019
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'https /Iwwwl.sedecatastro.gob. cs)’CYCBienInmue_blefSEClmprin'lirDatos .aspx?RefC... 12/04/2019
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| Es copia simple electronica para Administraciones Publicas|

ES COPIA SIMPLE

JOSEP MARIA VALLS | XUFRE
Notari i
Consell de Cent 357 ate, 2°
Tel. 93-215-70-04
08007 Barcelona

En Barc'elona,- mi residenlcia, a veintiuno de enero dé
dos il HTECTNUBNE, s~ b i i mns mmmmmmmm e
Anté- mi, JOSEP MARIA VALLS | )&UFRE, Notario de
Barcelo.na'y' :dél-lllustre Colegio de Notarios de Catalunya,
--_'----f---"--—-—----.---I---'-COMPARE_CEN e e ——
Como PART-E VENDED.ORA:---'------——-_--' ----- e ‘
DONAANA MARIA TORTAJADA BLASCO Y DON
—, mayoresde edad, eaiadas Bn
régimen legal cdtalan de separacién-de bienes, qperaria"‘"f--
y farmacéutico, vecinos de OBQ?OI—Sant Joan Despi, calle
Baltasar de Espafia numero 21, 3° 12, provi'st-os de sus
D.N.I._ nimeros TN 98 443 373-D)

respectivamente, —----=s-mmemmm s

, mayores de edad,

solteros, administrativos, vecinos a partir de la presente'

de 08970- Sant Joan Despi (Barcelona), Avenida

EUROPA
il

HIHL PAMUE FIE

- NOTARIO




Barcelona 2-A, escalera B, 1° 12, provistos de sus D.N.I.

numeros _ respectivamente. -

Interwenen todos los comparementes en su prcplo
nombre y derecho. i-------4---——-————-——-—--—-7—. ---------- femmmm e
g IDENTIFI_CACION, CAPACIDAD Y LEGITIMACION ----

Les identifico por sus respectivos documentos de
nacionales de identidad, que me han exhibido resefiados
en su compla'reb_.encia, siendé concordantes fotografias y
fi'rmas. y les ju'zgo_-bon capacidad legal necesaria para

dtorgar la presente escritura de COMPRAVEN-TA y, a tal ‘

PR A AN EXPONEN ...... .

PRIMERO.- Que m
_ — son duefos,
por el titulo que se _diré, de la siguiente finca:----===--------
URBANA.- ENTIDAD NUMERO VEINTIUNO.- Piso
Viwienda - em;:grplant;cl Je&!rimena.i.c-msl"_l.'lelrta PRIMERA,
intégrante pa_rte' dé la planta Primera de la casa sita
en Sant“Joan Despi, Avenida de Barcelona, niimero 2- |

A, :gl@h tipo C, de superflme atil ochenta y cinco. matms

0 GBRg cuatro dec:tmetros ﬁuadrados dlstrlbmda en varlas"r-";"

dependencaas y servicios. LINDA: frente, puerta 3a de

esta misma planta de I_a escalera B; izquierda entrando,



proyeccion a accesb comunitario; derecha, proyeccién a
jardin_brivado y calle Blilen.'\;.’iéje;.'do'rso, caja de escalera
y puerta 2a de.esta mlisma planta y eécalera. Lleva
vinculada e inseparab'le la propiedéd exclusiva la
ﬁlaza de parking n_L_'lmero DIECIOCHO sita en la planta
subterranea n°® 1, con una superficie de veinticinco
metros se-éenta y cinco decimetros cuadrados. Que linda:
por su frente, con zona de acceso; a la derecha
enfrando, la plaza nimero 19; por su izquierda, la plaza
numero 17; y por el fondo, muro del e_dificio. T

CUOTA VIVIENDA.- uno, sesenta y tres por ciento. M

CUOTA PARKI-.NG.- cero, cuarenta ocho por ciento. -

CUOTA TOTAL.- dos, once por ciento. —--==-=--mmmmman-

INSCRITA.- En el Registro de la Propiedad de Sant
Joan D_espi, al-tomo- 2384, libro 256, folio 160, finca
. registral nimero 22085 de Sant Joan Despi. --------------
- riruLo.- Les pertenece el pleno damiilo por mitad y
p.roindiviso en virtud de escritura de compraventa
autorizada en Sant Joan Despi, el dia 01 de abril de

1998, por Dofia Maria del Sagrario Alvarez Jiménez, bajo

EUROPA

#

HIHIL PRRJE FESE

NOTARIO



el m]mero 553 de orden de su protocolo. =====aremmemmeaaeoain
'CARGAS y GRAVAMENES.- Dicha finca se halla
afecta a:---~=-=mmmemuee- ST O "R D
- Normas dimanantes del Régimen de Propiedad
'Horizon-tal' en que se halla constituida lé total finca, -------
- Hipoteca ‘de la inscripcié_h '2_° modificada por ‘la
inscripcion 4?2, constituida a favor de la entidad “Caixa

d’'Estalvis de Catalunya”, por un principal de 56.621,65.~

Dicha hipoteca se halla cancelada contablen'iente,
pendiente unicamente de su cancelacion registral a cargo
de la parte vendedora. ----- e F———-—_—-—-—-——‘--

-Derecho de tanteo 'y retracto a favor de
“Aﬁ'arcamiénto D-espi Adsa” respecto de la transnﬁsién de
la finca desc.rita, RESPECTO'D}EL QUE SE SOLICITA
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD SU CANCELACION
'POR CADUCIDAD, al haber transcu-rr_ido el plazo previsto
para el ejercicio del mismo, -------- e

-Diversas afec"ci'ones fiscales resefiadas en |Ia
informacién reg_isfral melncionada, conforme a los
articulos 78'.3,! 79 de la Ley 58/2003, dé_ 17 de diciembre,
General T".r_ibutaria, y demas normas concordantes. =-------

Manifiesta la propiedad que la finca se halla libre de

otras cargas, gravamenes y al corriente del pago del
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GASTOS DE COMUNIDADS == onnitool i in b S5
Asimis_rﬁo manifiesta hallarse al corriente en el pago
de los gastos genera_les de comunidad y, de ac’ﬁerdo con
lo previsto en el articulo 9°, letra e), parrafo 4°, de la Ley
49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal,
-m_érdiﬁca-da---po'r la Ley 8/1999, as'i'_"%'o,mo por -el articulo
553.5 de Codj Civil__d&**c'-ataluﬁya, aporta en este acte™
cefrtificacion chrfe's.b;dﬁﬁa?éw'e_,_ que asegu.ra auténtica, y
qu&“ge “incorpora a la presente, justificativa de g
extremo vy q-’ue-. la parte compradora acepta®Eome™
suficiente, eximiendo ésta a  la parte ve'ndetl:lor'a de
cualquier otra acreditacion, -=-=-==qre=srremmmmeme e
CEDULA DE HABITABILIDAD.- De acuerdo con lo
establecido en la Ley 18/2007, de 28 de diciembre del
Dret a I'Habitatge de la Generalitat de Catalunya, la
“parte transmitente entrega en este acto a la parte
adquirente la cédula de.habitabilidad, de la cual yo, el
no_tario,. deduzco testimonio que incorporo a la presente. -
CERTIFICACION DE E-FICIENC]A ENERGETICA.- En

cumplimiento de lo previsto en el Real Decreto 235/2013,

EUROPA



de 5 de abril, la parte vendedora enirega en este acto a_

la parte compradora, que manifiesta recibir, el certificado
dhe eficiencia energética correspondiente a la finca objeto
de Ia.presente compraventa, con toda su documentacion
-anexa. Deduzco copia- de dicho certificado para
'incc;rporar a la presente escritura“. -----------------------------

SEGUNDO.- Que llevan a cabo el contrato que

tienen convenido con arreglo a las slglifentes, ——e-mmsoucees

PRIMERA.- Que _
TP \/ENDEN: la finca
-anteriorments+’ descrita _a _
BELMONTE CELESTINO "y DOWNA “ROCIO BENITEZ
B uicnes la compran y- adquieren. por mitad y
proindiviso y con todos sus derechos anejos. ------—----

SEGUNDA.- El predio_ de. es_ta- com.p:r'aventa, es la
suma de DOSCIENTOS OGHENTA MIL EUROS (280.000
€) ____--_'.--._; ....................... JETEES S el ___ -_____ ___________

Diého precio se satisface de la siguiente forma:----:--

- En cuanto a la suma de MIL EUROS (1.000 €)
manifiesta haberla recibido la parlle vendedora élé la
parte compradora el dia 12.12.2018 en efectivo metélico,
por lo que firman al efecto la méas perfecta carta de pago.l

- En cuanto a la suma de CATORCE MIL EUROS
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Consulta y certificacién de Bien Inmueble
FECHA Y HORA

Fecha
12/4/2019

Hora
11:07:45

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Referencia catastral

1398433DF2719G0014SK

Localizacion
CL BON VIATGE 42 Es:A PI:03 Pt:01
08970 SANT JOAN DESPI (BARCELONA)

Clase
Urbano

~ Uso principal
Residencial
Superficie construida(*)
192 m?

Afio construccion
2004

PARCELA CATASTRAL

Parcela con varios inmuebles (division horizontal)

Localizacion
CL BON VIATGE 42 N2-46
" SANT JOAN DESPI (BARCELONA)

Superficie grafica -

1.039 m?

Participacion del inmueble
3,000000 %

CONSTRUCCION

. Uso principal - Escalera Planta Puerta Superficie m?

https:/fwwwl sedecatastro. gbb.es{CYCBienlnﬁlueblef SEGImprirriirDatos.aspx?RefC.. . 12/04/20 1"'9.
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https://www]1.sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/SECImnrimirDatos.asnx?RefC . 19/04/2010
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Parcela Catastral: 1 398433DF2719G

'CARTOGRAFIA CATASTRAL

© Direccion General del Catastro 12/04/19

Estz documento no es una certificacién catastral

4,579,732

[421,117 ; 4,572,635]
Coordenadas del ceftro: X = 421,207







| Es copia simple electronica para Administraciones Pﬂblicaﬂ

EMILIO ROSELLO CARRION
NOTARIO
AYDA. DIAGONAL go9, 3°
~TIF. 03 467 44 33 - )
c8ooB - BARCELONA

www.armnotarios.com

1 .y

«ESCRITURA DE COMPRAVENTA»
NUMERO MIL OCHOCIENTOS VEINTIDOS, ------------

En Barcelona, mi residencia, a siete de junio de dos mil

dieciocho. ------———;———_e.-~——~—~——-Q——~:~—-—4 ————— o

Ante mi, EMILIO ROSELLO GARRION, Notario de esta

Capital y del Ilustre Co]eglo de Gataluifa. -t
==-—-—COMPARECE ====

Como parte vendedora: --- : =
Los consortes . —
func:lonano y —

' enfermera, ambos mayores _de-edad, casados en régimen legal
de separacwn de blenes, vecmos de Sant Joan Despi, calle
Catalunya, numero 37, 2¢; con DNI/NIF nimeros 466657811
y 84573611, respectivamente, --------------------=-=m==-=-=-

Comq parte compradora: ————~~——-f;;-——-—-———-——-—-——; —————

economista, mayor de edad, divorciada, vecina, a partir del
presente otorgamiento, de Sant Joan Despi, calle Bon Viatge,

numero 42, 3¢-12; prov.ista de DNI/NIF niimeros —

DY , ingenicro, mayor de



edad, soltero, vecino, a partir del presente otorgamiento, de

Sant Joan Despf; calle Bon Viatge, nimero 42, 3e-12; provisto

de DNI/NIF ntimero S - .
IDENTIFICAGION: - nimemmroe i i

Identifico a los comparecientes por sus resefiados

dOCUMENLOS, ~===mmmmmm oo

En su propio nombre y dorelin e R T

-~ JUICIO DE CAPACIDAD o A SR

Tienen 'a mi juicio gapacid-ad suficienite para el

otorgamiento de la presente escritura de compraventa, —-------

.(parte vendedora) son tltulares de??s derechos y en
la proporcién que luego se 1nd1ca de las 51gu1entes fmcas —————
I = FINCAS OBIETO DE ESTA ESCRITURA. - -----=------
"URBANA-  DEPARTAMENTO ~ NUMERO

CATORCE.- VIVIENDA TIPO. DUPLEX WPLANI%

TERCERA Y BA]O CUBIERTA, PUERTA PRIMERA, de la

esgaﬁera A, con acceso por la calle Bon Vlatge nﬁjﬁero
cuarenta y dos. VIVIENDA TIPO DUPLEX situada en las
Plantas Tercero y Bajo Cﬁbierta, con acceso por la planta
tercera” PﬁeffaMPrjmera del edificio con dos frentes, uno a la

£l

' | T ' G T
calle Bon Viatge, nimeros cuarenta y dos y cuarenta y seis, y -

2




otro a la Avenida de Barcelona, ntimero diecinueve del
término municipal de Sant Joan Despi, con acceso por la

escalera A. Tiene una superficie construida aproximada de

. ciento cuarenta y nueve metros, cincuenta y nueve decfmetros

cuadrados (de los que corresporiden noventa y cuatro metros, -
sesenta y nueve decimetros cuadrados a la planta ‘tercera y
cincuenta y'cuatro metros, noventa decimetros cuadrados a la

planta bajo-cubierta) y una superficie til aproximada de

ciento treinta 'y dos metros, cuarenta y ocho decimetros

cuadrados, ,_(E'{f: los que éorresponde_ri-.ochenta metros, cuarenta
y ocho decimetros cuadrados a la planta tercera y cincuenta y
dos metros cuadrados _a ‘la planta bajojcubiérta no
distribuible), debidamente distribuidos. Ambas plantas estdn
comunicadas por una escalera interior. Tiene ademds en la
planta tercera un balcén en su linde fondo de superficie ttil
ap?ojdmada doce metros, setenta y siete decimetros cuadrados.

Todo forma una sola finca, que LINDA, contemplado
desde la calle Bon Viatge: al frente, con rellano, caja de
ascensor, vuelo del patio de uso éxclusivo de la vivienda de la

planta primera y vivienda puerta tercera de su misma plantay

3




escalera; a la defecha, con vuelo de la calle Montjuich' ala
1zqu1erda con v1v1enda puerta segunda de su misma planta y
escalera y vuelo del patio de uso excluswo de la vivienda de la
planta pnmera y al fondo, con ﬁnca sefialada con el niimero
30 de'Ja calle Monuigh! st 5 B0

COEFICIENTE general del edificio, tres enteros por
ciento; partlcular escalera, catorce enteros trelnta y dos
. centésimas por ciento. -—-—————4—---.-—_i—"'———-—w--—————.—————. ——————————

JINSCRIPCION: Reglstro de la Pr0p1edad de Sant Ioan
'Desp1, tomo 2 679 libro 344, folio 4, finca registral numero
25, 253 - —

REFERENCLA CATASTRAL 1398433DF2719G0014SK -

2.- Participacién indivisa que se corresponde con la
PLAZA DE APARCAMIENTO NUMERO CUARENTA Y
SEIS, DEL SOTANO -2, de Ia siguiente finca: |

URBANA.- DEPARTAMENTO NUMERO UNO -
PLANTAS SOTANO -1y -2. LOCAL DESTINADO A GARAJE

que ocupa la totahdad de la planta sétano —2 y del s6tano 1
del ec'hﬁcm con dos frentes, uno a la ca]le ‘Bon V1atge,
niimeros cuarenta y dos y cuarenta y seis y otroa la avemda
de Barcelona, ntimero dlecmueve del término mumc1pal de
Sant Joan Despi, descontando lo que corresponde a los
elementos comunes. Tiene acceso para ifehicqlos a través de la

rampa a la que se accede desde La Avenida Barcelona, tres



accesos a trayés de ascensor y dos accesos peatonales a través
'dé'escaljt-er_as del ediﬁ'cio situadas en  la Avenid'a'Baréelona y

la - :calle Montjuich. Tiene una superficie construida
aproﬁmada .tot:éil de dos mil ocho metros, noventa y dos
decimetros cuadrados yiuia superficie util aproximada total de
mill ochc__iﬁientos cuargnta y siete metros, cin.cuentsi: y nueve
decimetros cﬁadrados._ En ambas plantas se ubiCan las Sesenta y
Nueve _piazas de aparcam'iento,. quedando como elementos

comunes del mismo, los pasos, zona de maniobras de

v'ehiculoé,- accesos, puerfas y rampa. . e

Todo forma una sola finca que LINDA, contemplado
desde la calle Bon Viatge: al frente, con subsuelo de la citada
calle, a la derecha, con subsuelo de la calle Montjuich; a.la
'1zqmerda con subsuele de la Avenida de Barcelona, y al fondo
en parte con subsuelo de la finca sefialada con el nimero
.tr@;'hta de la caile ‘Montjuich y en parte con subsuelo de la

finca sefialada con el numero diecisiete de la Avenida

 Barcelona, ——------------ - SR . N A
COEFICIENTE: general del edificio, veinte enteros doce

centésimas por ciento, ----------==----==m=mmmmmmm oo P



A la indicada paiticipacidn indivisa le corresponde la
PLAZA DE APARCAMIENTO NUMERO CUARENTA ¥
SEIS DEL SOTANO -2, que tiene una. superﬁme aproximada
de trece metros con setenta dec1metros cuadlados y que
- LINDA: al frente, con zona de paso; a la derecha con plaza de
aparcalmento nimero cuarenta y siete; a la izquierda con la
plaza de aparcamlento ntimero cuarenta y cinco; y al fondo,
con muro, e T SECARI R W
. INSCRIPCION: Registro de Ia Propiedad de Sant Joan
Despi, tomo 2.7_3;2;.._'1ibr0 370, folio 22, finca registral niimero .
25.240, - '

REFERENCIA CATASTRAL: 1398483DF2719G0081SK. -
 INFORMACION COMUN A AMBAS FINCAS:

Titulo: Pertenecen a la pal_'_te. vendedora, por mitades
indivisas, por tftulo de compraventa, _eﬁ virtud de escritura
~ autorizada por.el notario de Esplugues de Llobregat, don José
Vicente Galdén Garrido, en fecha 8 de junio de 2005.----------

Consentimientos e5pec‘ialeszl No se precisan por no tratarse
"de vivienda habitual familiar ni de pareja estable de péfsonas
distintas é.la-:'-ﬁﬁfte vendedora, ni estar sujeta su disposicién a

‘ninguna limitacién, autorizacién ni consentimiento -----------

Estdn sujetas a las siguientes cargas y gravdmenes:--------

- Ambas fincas, por razén de procedencia, a una

6



-'ﬂ'ﬂ.‘;;'_“ . I . Aol . ok s

P s e |
por el que se aprueba el procedimiento bdsico para la
certificacién de la eficiencia enérge’tica de los edificios,
advierto a la parte 'trahsmitente de su obligacién de facilitar a
la paﬁe ad\quire-nte el certificado de eficiencia energética
éorréspondiénté al edificio ‘del que forman parte la finca o
fincas objeto de la presente e.é.critura_, asi como de las sanciones
que pueden derivarse del no cuﬁlpﬁmientb de dicha
obligacidn, previstas en el articulo 18 de dicho Real Decreto. --

" Se hace entrega del certificado que se me exhibe e

incorporo por testimonio en la parte bastante, ------------------

INSPECCION TECNICA DEL EDIFICIO.

De ‘conformidad cofrel articulo 15.3 del Decreto 67/2015
de’5 de mayo, sobre la inép_eccién técnica de los edificios de
viviendas, se hace constar qué el afio de construccién del
edificio del que forma parte la finca que es objéto de esta
escritura es 2004 segtin resulta de la Certiﬁcaciéﬁ catastral. En
consecuencia, nb estd obligado a serlobje'_co de Inspeccién

Técnica de acuerdo con la normativa aplicable. -------------------

IL.- Con cuyos antecedentes, ----------- ---- e

OTORGAN:- i L L



| _ venden y entregan a _
h que compran y
adquieren._ por mitad y pro indiv—isb, la finca y participacié’m
indivisa de ﬁnca antes descritas, transmitiéndose por esta
- escritura su pr0p1edad con cuanto sea necesario, mtegrante i
depenchente, COMO CUerpo cierto-, en ¢l estado de cargas
anteriormente citado que aceptan y con todos los derecheos,
‘servicios y aprovechamientos que le correspondan. ------ _——?—-— ,

SEGUNDO: PRECIGS % R el e o

- El precio total de esta venta es el de CUATROCIENTOS
TREINTA Y OCHO MI_L Q_UINIENTOS EUROS (438.500,00
€). De dicho precio cdrres;pondg_n CUATROCIENTOS
DIECIOCHO MIL QUINIENTOS EUROS (418.500,00 €) a la
vivieﬁda y VEINTE MIL EUROS (20.000,00 €) a la plaza de

aparcamlento e e e e e

En cump]umento de la Orden EHA/1439/2006, de 3 de
mayo, de Movmuentos de Pago y del articulo 177 del
Rleglamento Notarial, se hace constar, segin las
m'anifestaciones y documentos aportados por las partes, que e.l

precio se hace efectivo de la siguiente manera:-----------------

1.- Pagos anteriores:

1.1.- En cuanto a la cantidad de SEISCIENTOS EUROS

il
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble
FECHA Y HORA

Fecha
12/4/2019

Hora
11:06:08

* DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral .

1197401DF3719G0035GX

Localizacion : _ T 107

CL JOSE AGUSTIN GOYTISOLO 3 Es:2 PI:04 Pt:04
08970 SANT JOAN DESPI (BARCELONA)

Clase
Urbano

Uso principal
Residencial

-Superficie cdnstruida(*) .
150 m?

_Afio construccién
2003 y

PARCELA CATASTRAL

Parcela con varios inmuebles (division horizontal)

Localizacién _ L
CL JOSE AGUSTIN GOYTISOLO 3 N2-5°
SANT JOAN DESPI (BARCELONA)

‘Superficie gréfica
1.798 m2

Participacién del inmueble
3,374000 %

CONSTRUCCION

Uso principal | Escalera " Planta . Puerta Superficie m?

hitps://www1.sedecatastro.gob.es/CY CBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC...  12/04/2019.
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* VIVIENDA g 04 .32
APARCAMIENTQ -1, 21 12
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‘httos://www] .sedecatastro.gob.es/CY CBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC...  12/04/2019
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- [ Es copia simple electronica para Administraciones Publicas|

Joan Rubies Mallol
" NOTARI
Avda. Diagonal 407 atic
08008 BARCELONA
y Tel: 93 2922800
OAN R

3 7] P . ; ' notaria@rubiestarragona.org
-C:fo ‘A\H\LEEUS F fﬁf’& COP 1A S IMPLE wiW ibiestarragonfiorg

NUMERO D@S MIT, QUATRE-CENTS SEIXANTA-QUATRE i

COMPRAVENDA

Barqelona, la meva residencia, onze.-de juny de
Gos 1wl LNt~ g S ar it b Be e mine i
Davant &;;_é’u,' JOAN - RUBIES MALLOL Notari de
l’I_l-lustré’rCo-l-legi de Notéris ‘de Cata?[unya,— ==

COMPAREIXEN:

. El SENYOR GEEESSSSSSSEy, 1:jor d'e-

‘dat, ‘casat en rgim legal su_plemiri de separacidé de

ES COPIA SIMPLE - SIN RESPONSABILIDAﬁ ¢
FOR LA TRANSCRIPCION

béns,  consultor, domiciliat a Sant Just Desvern
(08960) ; carrer dels Pins, numero 23, amb DNI/NIF

ninerc: (NN -~~~ ———r———"-roros oo
I la seva esposa EEENRTEEEEEERTENEESENN

TOBARRA, major d’edat, del seu mateix veinatge i

domicili, amb DNI/NIF ntmero (NN -————————-

El SENYOR SRS, mnajor d'edat, ca-
sat en regim econdmic matrimonial legal supletori

de separacidé de béns, economista, domiciliat a Sant

L R




Joan Despi, carrer Josep Maria Goytisolo ntmeros 3

i 5, escala 3, pis quart, porta quarta, amb DNI/NIF

J?NTE':RVENEN en nom i interés propi, la Sra. -
e, que esta casada amb el ven_e_dor__—, per '
rabé de la normafiva sobre _proteccié de -'l_’-h'abitatge
-hak;}itual o comt, a 1’efecte de consentir expressa-
m_erlt en l.’.atorgament de la présent com'pravenda. ——— 

Tenen, a "judici meu, la capac:.tat legal neces-

saria per a formalitzar dquesta escriptura i -————-—-

_ - ATORGUEN : :
PRIMER.- El - sepyor _
amb el conseam®ment: g Séﬂ'a‘”“‘%posa, VEN I

TRANSMET al senyor _, que COMPRA T

ADQUIRE‘.IX, per a si, amb tot alld que 1i _es 1nhe—
rent i accessori, en-especial la participacié cor-
responent en els elements comuns d@1Vitndde, el
s domini de la segtlient EI“N@I.URBANA‘: e ———
CL/JOSE AGUSTIN. GOYTISOLO, 3, ESC.2, 4t, 4a,
08970 SANT JOEN. DESPI fBarcelona) . —————=—==————— e
Habitatlge—pis lliure, de segona ma. —-—--=-————-———
URBANA.~- ENTITAT $NUMERO :TRENTA-@LNC.- HABITATGE
PLANTA QUARTA PORTA QUARTA de l'edifici situat a

Sant Joan Despi, carrer Josep Maria Goytisolo ntume-




I ES COPIA SIMPLE — SIN RESPONSABILIDAR

POR LA TRANSCRIPCION

(5

ros 3 i* 5, Te el seu accas per l'escala del portal

‘namero 3, abans escala ntimero dos. :Cqmpost de di-

versos departaments, de superficie segons projeéte

selxanta -nou :metres, noranta tres decimetres qua-

S sy = = —— .~ ey

drats utllSp amb sota caberta traster de trenta un

'metres, vultanta un dec1metres quadrats, amb us

prlvatlu d'una terrassa de Vult metresl quaranta-

quatre dec1metres quadrats Aixi mateix té com an-

nex prlvatlu la- plaga d'aparcamenb numero v1nt i- u,

_sztuada a la planta soterranl amb una superflcle de

vint i-cinc metres trenta vult dec1metres quadrats,

e — A S Al = e pei S

inclosa la part corresponent dels elements comuns

d aquesta planta i un traster de quatre metres, no-—

i e — !

ranta tres dec1metres quadrats CONFRONTA Fons en-
trant amb habltatge porta la escala 1, dreta en-
trant amb 'habifétge porta 3a; esquerra entraﬁt,
projecéié vertical amb pati porta 2a; front en;
trant, amb vestibul i caixa escala: —————m——ce—__

COEFICIENT partlcular de la' casa.- 6,223 per




‘COEFICIENT total bloc.= 3,374 per_ﬁent.,-—¥—4———
Réferéﬁcia - Cadastral incorporada - numero:
1197401DF3719G0035GK . ~=mmmmmmmmmmrm i
.iNSCRITA en el Registre Qe la Propietat de Sant
Joan Despi, tom 2651, Tlibke 351; foli 81, finca
ntimero 24975______,__f_;___;__:_;ﬂ_;?;____;_g____;;
| TITOL.- Compravenda .atorgada- aavant. éi Notari
de Barcelona Sr. dJuan Francisco Borsén'Bepito, el
dia 3 de juliol de SIS . s b B B L L
REGIM DE LA COMUNITAT DE PROPIETARILS.- i a1

que calgui, declaren.conéixer-lo i acceptar-lo, i

‘es remeten a alld qué es va establir a 1l'escriptura:

de coﬁstitucié*de 1'immoble en régim de propietat
horitzontal i a alld que en resulti del Registre de
14 ‘Propletat. ————=Fu—s e e

DESPESES COMUNITARIES.- Declara la part vene-

dora que no hi_ha cap quantitat pendent de pagament -

2 la Comunitat de Propietaris, per raé de despeses
generals, obres, millores, deffames o qualsevoi al-
tre.concepte._——4~—f———————————f ———————————————————

La part venéd&ra exhibeix a la part compradora
lé'éertifica¢ié sobre l'estat de deutes amb la Co-
munitat de Prépiétaris, la qual'm’és entregadd a

mi, .el Notari que la deixo incorporada a aquesta




ta escriptura. La part venedora ‘es compromet a sa-

tisfer els pagamenfs diferits de 1'IBI ja meritat

gorresponent a lléxercici 2018, —n—tem——c——mmme—— o

SEGON.- GARANTIA DE CONFORMITAT DEI BE TRANSMES

EN EL CONTRACIE,=--=---=-=====- LR .

La part venedora respon de la conformitat del

bé transmés en el contracte d'acord amb el que dis- .

posa el llibre VI del Codi Civil de Catalunya. No
obstant aixd, la finca objecte del present contrac-
te és venuda com a cos cert, delimitada pels limits

]

que la concreten i determinen; en consegiiéncia en

POR LA TRANSCRIPCION

el cas que hi hagués quélsevol difereéncia en més o

en menys, entre la realitat fisica i la superficie

ES COPIA SIMPLE — SIN RESPONSABILIDAD

indicada en la descripcié de la finca, no comporta-

ra ni la modificacié del preu de la compravenda ni

la consideracié d'aquesta circumstancia com a manca
de conformitat.-——————-————Cmm

TERCER.- El preu d‘aquesta compravenda, es de

QUATRE-CENTS SETANTA MIL EUROS (470, 000 €) abonat

— e ——————ee e
— e ——

per la part compradora en la forma seglient: ---——--



Hmb.anterioritat.a aquest acte: e B i

- 1.000 euros; amb transferéncia baﬁcé;ia de

data 3 de maig de!2018.~——¥——j;————————?--~——————ff
- 45.000 euros, el dia 17 dé maig de 2018,
mitjangant xec bancari nominatiu;:- aﬁb_.carrec. al
compte numero ES75 2100 0808 1102 Q070 6366, ~——r—=—

En el moment del atorgament-d‘aqdesté escrip-

- 26.850 euros, mitjangant xec bancari nomina-
tinn; émb Cérreci al compte numero  ES75' 2100 0808
1102 0076 6966, qﬁe és retingut per la_pért compra-
dora per a la .caHEel-lacié en el dia d’avui del
deute hipotecari pendent abans reséenyat, segons
accepten toteés dues parts. ——-—-—te————so—u ij—if—¥————

= 168.400.eur05} mitjangant xec baHCari'nomina—
tiu, ' amb carrec al 'coﬁpte 'nﬁmero_'ESTS--QiOO 0808
1102 0070 6966; que és retiﬁgu£ per ‘la part compra-
dora per'a'lanfﬂncel-lachb eﬁ el dié d’avui del
deute hipotecari péﬁdeht- abans ressenyat, segons
accepten totes dues parts., ————m-—m—mmmmm

- 228.750 eUros}'hitjanCant Xec Bancari.nomina—
tiu, amb carrec al compte. nimero ES75 2100 0808
1102 0070 6966, que és lliurat a la part venedora. -

M'entreguen i incorporo a la present escriptura

10
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble
FECHA Y HORA

Fecha
12/4/2019

Hora
11:04:26

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
1297101DF3719E00541]

_ Localizacidn _

- RB JOSE M JUJOL 6 Es:5 PI:02 Pt:01
08970 SANT JOAN DESPI (BARCELONA)
Clase
Urbano
Uso principal
Residencial
Superficie construida(*)

134 m?

Afo construccion
2002 )

PARCELA CATASTRAL

-Pa_rcela con varios inmuebles (division hnrizonta) "
Localizacién '

RB JOSE M JUJOL 6 N2-14

SANT JOAN DESPI (BARCELONA)

Superficie grafica

3.207 m?

Participacién del inmueble
1,630000 %

CONSTRUCCION

~ Uso principal . : - .Escalera Planta Puerta .. Superficie m?

https://wwwl .sedecatéstro.gob_.es/CYCBieﬂInmuebIe/SECImprimeratos.aspx?RefC... © 12/04/2019




Sede Electrénica dél Catastro

VIVIENDA

02

01

Pégina 2 de 2

120

ELEMENTOS COMUNES
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httos://www] .sedecatastro.gob.es/CY CBienlnmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC...  12/04/2019
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ES COPIA SIMPLE - SIN RESPONSASILIDAD
FOR LA TRBNSCRIPCISN

[ Es copia simple electronica para Administraciones Pt]blicas]

José-Vicente Galddn Garrido
Notario
Angel Guimera, 138 entfedol *
08950-ESPLUGUES DE LLOBREGAT
Tel. 93137_2.65.55 Fax. 93/473.12.45

NOMERO DOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE (2357)

COMPRAVENTA ( VIVIENDA )

En ESPLUGUES DE LLOBREGAT , mi residencia, a
veintisiete de septiembre __de dos mil dieciocho. sl
Ante mi, JOSE VICENTE GALDON GARRIDO, Notario del
Ilustre _.Coiegio de___Notar:"Lés de Catalunya, e
| : . coMngséﬁN

De una pau:_té-,-r como_VENDEDORE_SE:-é ————————————————

Los consortes HINRSEENINSNESENSRSEONRIRND

nacido el 19 de abril de 1974, -de comercial de profe-

‘sién y NESEEENESSSEERNRNSRRE., nacida el 27 de

abril de 1975, ama de casa , ambos casados en régimen
lggal. supletorid catalan de separacidn de#bienes, ve-

cinos de Pie_ra- con domicilio &qu":-'cél'le Sant Bonifac¥

nlmero 6-, con D.N.I. y N.I.F. nlGferos TS v

De otra parte, como COMPRNJOR: S B s

DON _r nacido el23 de
octubre de 1969, divorciade, de profesidén empresa-

ria, vecino de Sant Feliu de Llobregat, calle Cinto



Rius, numero 5, casa 3, con D.N.I. y de N.i.F. numero .

INTERVIENEN: Todos en nombre y por derecho pro-

TITULAR 'REAL: A lols efectog de ide;nti.fi_caci-én
<del Titulay Reali que impone la Ley 16/2010 de 28 d.e
-abri'l,. de prévencién del blaﬁqu'eo'de capitales y de
la financiacié.n del .terrorismo, ,los;- comparecientes
MANIFIESTAN que en esta opé.raci-éh no hay ningtin titu-
'lar real diétinto de .e-lio's mismos. ~==cmmmmmm oo

| LES IDENTIFICO por sus respectivos D.N.I. que ex-
hiben. - Aseguran tener Y tienén, a mi juicio, segin
igervienen, la capacidad legal -ecesaria para el
otorgamiento dé esta es'c'i"i_;:ura_ de.COMPRAVEN'TA, y--—--

. B X P O -N"E N :. e |

I.- FINCA OBJETO DE COMPRAVEN‘I‘A AT SR i S

DON _
CRISTINA GUIRADO GARTTR son propletarlos por mitad y

prcai-ndiui-s-eir del PLENO'DOMIN,IO de- las siguientes ---
FINCA s: Wit WG

a) ENTIDAD NUMERO CINCUENTA Y CUATRO. - PISO

SEGUNDO PUERTA PRWRA en la:cuarta planta dél Edifi-

cio sito en SANT JOAN DESPI, con frente ' a la Rambla

Josep Maria Jujol, donde le ‘corresponden log nameros
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% VTE,
e G,

. %
L PRIUS
W Py

Tiene acceso a través de la Escalera nimero 5,

situada en la Rambla Josep Maria Jujol, numero 6.---

Se compone de varias dependencias, servicios y

balcén.- Su supérficig_conﬁp:ui@ghgggg_gzgill_mz.tﬂy‘

~ e ————

-su superficie fitilues :de” 100,63 M2. ~r=--—-=-=ccemno-

LINDA: por el frente entrando, en parte, con ves-

tibulo planta, rellano:-de escalera, hueco del ascen-
sor y. entidad ntmero 55; izgquierda entrando, con vue-

lo de la terraza de la'Entidéd_nﬁmero Soly pasillo

- comunicacién con zona ajardinada; derecha entrando,

con vuelo de la Rambla Josep  Maria Jujol y chaflén
que forma esta calle con Passatge de la Pau; al fon-
do, con Pagsatge de la Bl e i sttt
COEFICIENTE: 1,63 %. -=-==-----m--mmoomoooooooo
iNSCRITh en el Registro de 15 Propiedad de SANT
.JOAN DESPI, al tomo - 2792, libro 395 de Sént Joa_n
I%e-spi_,- . folio 37, finca nfimero 24.932, inscripcién 2°2.
| R_EFERENCIA CATAST'RAL:_ l29'?101—df3'719.80054ij. =i

b) PARTICIPACION INDIVISA de '1/64 ava parte, que-




* da derecho 'exclusivo de la .PLAZA DE APARCAMIENTO Y

TRASTERO NUMERO 36, ubicadas en la siguiénte:--------
ENTIDAD NUMERO UNO; -- LOCAL SOTANQO, en la primera

pianta denominado “SOTANO” del Edificio sito en SANT

JOAN DESPI, con frente a‘la Rambla Josep Maria Jujol,

donde le corresponden los nlmeros 6 a 14, —---------__

Estd destinado a APARCAMIENTO DE VEHICULOS y

otros usos y tiene acceso a la via piblica a través

de cinco escaleras y pasillos que lo comunican .con la

Rambla Josep Maria Jujol, asi como con 1la calle
' ’ 1

Montjuc, donde tiene rampa de acceso, - Tambien tiene

acceso a través de cinco ascensores del total inmue-

Su superficie construida es de 1.830 m2. ¥ gu su-
perfiecles OBdl o8 d&.1.236,563 MB. ~f—mrbhomaips dhadu s

LINDA: por el Norte, con limite sector; Sur, cbn
la Rambla Josep Maria Jujol; Este,; con el Passatge de
la Pau; y ceste, con la calle Montjuié.————¥ ——————— -

Se hace constar que lés_elementos comunes de di-
‘cha entidad local destinado a aparcamiento y otros
usos, lo constituyen todas las zonas no ocﬁpadas por
las plazas de aparcamiento y trasteros; las de paso,
maniobra y circulacién, rampa de acceso de vehiculos

y escaleras de acceso peatonal Y ascensores, siendo
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| superficie dtil de los mismos de 665,09 m2.------
COBRPICIENTR:. 8 Win"r=rtdoater-tns e e mmmm

INSCRITA en el Registro de la Propiedad de SANT

JOAN DESPI, al tomo 2918, libro 496, folio 115, fin-

ca nimero 24.879 inscripcién.73“f—;r——-—-————=; ————— :

REFERENCTIA CATASTRAL: 1297101df3719e0096GQ. -----

A la citada partiéipaciéh indivisa se la tribuye.

N\

el uso exclusivo de la indicada plaza de aparcamiento

v tragtoros: sigulentes: F--r-—Fon-nemm-tasrsmennoce s _

PLAZA HﬁMERO 36.- PLAZA DE APARCAMIENTO de forma

rectangular, con'una.Superficie itil de 11,25 m2.,

‘perimetro 14 metros, 2,50 m. de ancho, -por 4,50 me-

tros de largo.- LINDA: al frente entrando, con zona

de acceso y maniobra; derecha, con plaza de aparca- -

miento 37; izquierda, con plaza de aparcamientb nime -

ro .35ty Fondo, ¢on t¥aEtero QUIBYE 36 r——-mrmrsees

‘  TRASTERO NUMERO 36.- TRASTERO de forma rectangu-.

lar, con una superficie Gtil de 4,81 m2., perimetro

8,80 metros, 2,35 metros de ancho por 2,05 metros dé

largo.- LINDA: al frente entrando, con plaza de apar-



camientolnumerQ 365 dérecha, édn'TrasEero namero 37;
izquierda, con trastero numero 35; y fondo, con muro
de cerramiento del édificio.———-—;—~j————;-we—————~4—

TITULO.- Les pertenecén dichas' fincas, por com-
para é la éociedad “construc01ones Pulido, S.A.” me-
dlante escritura autorlzada por la Notario dé Barce~
lona, dofia catallna Nadal Reus,' el dia 30 de octubre
de 2002 bajo el numero 2.167 de protocolo e — oo

CARGAS.- Manifiestan los comparecientes que se
" remiten a las éargés Qué resuitan del Registro de la
_Pfopiedad éueudecléran conocer y aceptar, y que en
'forma resumlda son las 51gu1entes-—7-————-+——--+~——¥—

1) Por-gn.procedencly -l Ul g a8 o

Son las que resultan de la Nota Simple Informa-
tiva unida a la bresente y que se dan aqui por total-

mente repwodusidas.—Sem=--—2il_lu__ e LR

2) Especificas . de , la PLAZA DE DPARKING CON

‘TRASTERO ---------------------- i b L i s

HIPOTECA a favor de “BARCLAYS BANK, S.Uh, ¢ en'gg—_

rantia de la devolucién de un préstamo de 12.779,18 .

euros de principal y demés accesorias, por plazo que
finaliza el 30 de. octubre de 2032; Bsegin escritura
_autorlzada por la Notarioc de Barcelona, Doiig - ‘Cataina

Nadal Reus, de fecha 30 de octubre de 2002, ~=-=——---_—
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descriptiva y grafica Y

tral de las mismas es la resefiada al final de su
ragpactiva deECTIPUION i ~rr==r-cFpr—tesmss e e snine Gl

De dichas certificaciones, que se incorporan a

la presente matriz, cbmpruebo que los datos gque apa-

recen coinaiden basicamente con los del Registro. ---

&% - INFORMA€TON REGISTRAL POR4YMEDIOS TELEMATICOS:. ~n#

Por'imposibilidad técnica-NO-éUEDO gomprobar ‘pord
medios telemdticos la titularidad ylel estado de car-
gas de las fincas objeto de esta escritura. ---------

En consecuencia, previa renuncia de los compare-
cientes en este acto a la compfobacién telemética, he
obtenido por telefax la inﬁormacién registrai oportu-
na gque incorporo a esta matriz,; advirtiendo a las
partes.de la posible existencia de discordancia ante
la informacién registral y los Libros del registro,
al no pfoducirse el acceso te;eﬁético a éstos en el

momento de la autorizaglén. — e ossmmciin e o=

iAIE



NORMAS 'DE COMUNIDAD.- Se estard a lo que dispone
la Ley 5/2006 de 10 de Mayo del Libro Quinto, del C6-
digo Civil de'Catalunya; Y su modificacién por Ley
5/2015 de 13 de mayo , y en especial por las que re-
sultan del régimen de propiedad horizontal, que 1la

parte adquirente declara conocer y aceptar en su to-

talidad .<vscssse oo m e e B L

IT.- Que solemnizado lo donvenido, ambas partes

aceptan reciprocamente las siguientes, ----- s
ESTIPULACIONES

PRIMERA. - COMPRAVENTA, - din—sidisme s = Hhta sy abis

DON _ ¥ D’OﬁA
- (RISTINA GUIREDO: GARCER VENDEN = A DON . (i
SR Cuc COMPRA para Sf:-------m-cocooooo.

E1l PLENO DOMINIO de la VIVIENDA y de la PLAZA DE
APARCAMIENTO CON TRASTERO ampliamente descritas en la
exposicién prlmera de ésta escritura con todos sus
derechos, usos, servidumbres, pertenencias y ademés

anexos a su favor, y LIBRE de arrendatarios Y ogu-

_SEGUN'DA.— L (s S SRS DRI SRES L S i

JE prec1o de esta compraventa es el total y glo-

bal de TRESCIENTOS MIL EUROS ( 300. 000 euros) ———————

( De Los cuales 285 000 euros corresponden a la

12
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O

sgon trastero) ---------- e e

ienda y 15.000 ©@uros a la plaza dé aparcamientg

<

Dicha total suma se hace efectiva como sigue: ---

a) En-cuanto-a la suma de 3.800 euros la parte

vendedora confiesa haber recibido de la parte compfa+

dora en fecha 10 de Agosto de 2018 Mediante

" TRANSFERENCIA BANCARIA a favor de la Agencia Interme-

- diaria Inmobiliaria, con cargo a la cuenta numerO

es38.1465.0120.3717.2081.0383 ”de - la entidad ING
DIRECT, a2 .fafor ey - S | cuenta - numero
'es36.0049.3076.5225.1414.7698 - del Banco de Santan-
deg,-SA..segﬁn manifiegtan ~cr-=~e= e E

Fotocopia de dicha transferencia me entregan para

unirva la presente: ———-=tr-——mnom=e i o o

b) En cuanto a la suma de 12.000 euros la pérte
vendedora confiesa haber recibido de lé ?arte compra-
dora en fecha 23 de Agosto de 2018 Mediante
TRANSFERENCIA BANCARIA a favor de la vendedora _ Sra.
Criﬁtina Guirado Garcia con cafgo'a?la misma cuenta

numero ES38.1465.0120.3717.2081.0383 de 1la entidad

13



ING DIRECT, a favor 'de. la cuenta nimero
ES87.0182.6329.6902.0006.9049 del BBVA. SA seglin ma-

nifiestan.-~--------- e m——— mmmmm f~-q-————7e—5—~4

Fotocopia de dicha.transferencia. me entregan para

unir a la presente, ----------Joosoceo_____ e

c) En cuanto a la suma de 12.000 euros la parte

_ véendedora confiesa haber recibido de la parte compra-
‘dora en fecha 23 ' de Agosto de 2018 Mediante
TRANSFERENCIA BANCARIA a favor del vendedor Sr Jorge

antonio Asencio Repulles con cargo a la misma cuen-

ta numero ES38.1465.0120.3717.2081.0383 de la entidad

ING DIRECT, a  favor de la cuenta numero
ES87.0182.6329.6902.0006.9049 del BBVA. SA segGn ma-

nifiestan. --=---ommmmm L e L

'Fotocopia de dicha transferencia me entregan para

unir a la presente.-------- e P '

d) En cuanto a la suma de 10.200 euros la parte

vendedora confiesa haber recibido de la parte compra-

dora en fecha 23 de Agosto de 2018 Mediante
;TRANSFERENCIA BANCARIA a favor de la Agencia Interme-
diaria Inmobiliaria “Gualtieri Altamira, 8.L." con
cargo a la misma ' cuenta numero
ES38.1465.0120.3717.2081.0383 de 1la entidad. ING

DIRECT, a favor de la cuenta numero

14



AJUNTAMENT DE )
SANT JOAN DESPI

CONVENI URBANISTIC PER A LA L'OBTENCIO DE SISTEMA U RBANISTIC PUBLIC A
L’AVINGUDA DE BARCELONA 2A, BAIXOS 1A, MITJANGCANT E  XPROPACIO AMB
PERMUTA

Sant Joan Despi, a 29 de gener de 2020
REUNITS:

D'una banda, el Sr. Antonio Poveda Zapata, Alcalde-President de I'Ajuntament de Sant
Joan Despi.

D'altra banda, el Sr. F. U. R. ila Sra. M. J. G. P., en nom i interés propis.

INTERVENEN:

El Sr. Antoni Poveda Zapata, Alcalde, en nom i representacié de I'Ajuntament de Sant
Joan Despi, en virtut de l'article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les
Bases de Regim Local i I'article 53.1 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s'aprova el Text Refos de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, segons resulta
de les facultats del seu carrec que comporten I'atorgament del present acord i de les
obligacions que se'n derivin.

El Sr. F. U. R.ila Sra. M. J. G. P., majors d’edat, amb NIF X i X respectivament, ambdés
amb domicili a 'avinguda de Barcelona nimero 2A, baixos 1a, de Sant Joan Despi.

Ambdues parts es reconeixen reciprocament plena capacitat en Dret per a obligar-se en
els termes del present Conveni i, a aquest efecte:

MANIFESTEN:

I. L'Ajuntament de Sant Joan Despi té la intencié dinstruir expedient relatiu a la
modificacié puntual del Pla General Metropolita (PGM) d’afectacié per ampliacié de vial
enfront nimero 2A de l'avinguda de Barcelona de Sant Joan Despi.

La finalitat i 'objectiu de dita modificaci6 de PGM es I'ampliacio de la vorera de I'avinguda
de Barcelona a l'alcada del nimero 2A, que passaria a tenir aproximadament 4,20
metres, permetent el pas en paral-lel i segregat de vianants i vehicles alternatius, el que
suposa un canvi de qualificacio, de la clau urbanistica 13b “zona ordenacié d’edificacio

Cami del Mig, 9
Tel. 93 480 60 00 — Fax 93 480 60 55
08970 Sant Joan Despi
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segons alineacié de vial” a la clau 5 “sistema viari”, que afecta a les propietats de dita
finca, concretament I'accés comunitari de I'edifici, i els habitatges baixos 1a i baixos 2a.

L'obtencié del sistema viari es preveu que es realitzi mitjancant sistema d'actuacio per
expropiacio, i I'objectiu del present conveni és determinar, i fixar, lliurement i de mutu
acord, el preu just.

Il. La modificacié6 de PGM comporta una afectacio de tot el frontal de I'espai lliure (jardi)
de I'nabitatge ubicat als baixos la de l'avinguda de Barcelona 2A, en una amplada de
1,75 m. i una superficie de 14,62 m2.

lI.ElI Sr. F. U. R,, amb NIF X, i la Sra. M. J. G. P., amb NIF X, sén propietaris en
proindivis del ple domini de de I'habitatge ubicat als baixos 1a de I'avinguda de Barcelona
2A, que consta inscrit en el Registre de la Propietat de Sant Joan Despi, amb el nUmero
de finca urbana 22064, al tom 2.384, llibre 256, foli 103, on es descriu com a

"ENTIDAD NUMERO UNO.- Piso vivienda en planta baja, puerta primera, integrante parte
de la planta baja de la casa situada en Sant Joan Despi Avda. Barcelona 2-A, del tipo A
de superficie (til sesenta y dos metros cuarenta decimetros cuadrados, distribuida en
varias dependencias y servicios. Linda: frente, proyeccién a jardin privado y Avda.
Barcelona; derecha entrando, proyeccion acceso comunitario; izquierda, puerta 22 de esta
misma planta y escalera; dorso, caja de la escalera. Lleva vinculada e inseparable la
propiedad exclusiva de: 1.- Porcién de terreno jardin por su frente de veintisiete metros
cuadrados. 2.- La plaza de parking nimero nueve sita en la planta subterranea n°® 1, con
una superficie de veintidos metros setenta y ocho decimetros ciuadrados. Que linda:
frente, zona de acceso; derecha entrando, plaza n° 8; izquierda, la plaza n° 7; y por el
fondo, muro del edificio. "

Carregues: Segons manifesta la part venedora, la finca descrita esta lliure de carregues i
gravamens. També manifesta la venedora que la finca esta lliure d'arrendataris i
ocupants.

Segons certificacid del Registre de la Propietat, de data 17 d'abril de 2019, consta una
nota marginal de data 9 d'abril de 2019 per la qual la finca queda afectada pel termini de
5 anys al pagament de les liquidacions que, si és el cas, poden girar-se per rad de
l'impost.

Qualificacié urbanistica: La finca esta classificada com a sol urba, amb la qualificacié de
“zona ordenaci6 d'edificacio segons alineacié de vial” corresponent a la clau urbanistica
13b.

IV. L’Ajuntament de Sant Joan Despi és titular de I'habitatge de I'escala A, porta 2a,
planta 3a, de l'avinguda de Barcelona, nimero 4, de Sant Joan Despi, que consta en
I'escriptura de declaracié d’obra nova en construcci6 que es va atorgar en escriptura
publica de data 25 de juliol de 2018, davant el notari de Barcelona Francisco Armas
Omedes, i nUmero de protocol 1975, on es descriu com a:

Cami del Mig, 9
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“134) Entidad namero ciento treinta y cuatro.- Piso tercero, vivienda puerta segunda,
ubicado en la planta tercera de la casa-1 o escalera-A del edificio sito en Sant Joan Despi
(Barcelona) con frentes a la avenida de Barcelona, donde le corresponde el ndimero
cuatro (4), y a la calle Rius i Taulet numeros doce (12), catorce (14) y dieciséis (16),
formando esquina entre ambas; con acceso de entrada a través del vestibulo de la
escalera-A que es la casa numero dieciséis (16) de calle Rius i Taulet. Tiene una
superficie util de ochenta y tres metros doce decimetros cuadrados; y una superficie
construida de noventa y siete metros cuarenta decimetros cuadrados. Tiene el uso y
disfrute privativo de una terraza exterior de doce metros noventa y cinco decimetros
cuadrados. Y, Linda: por su frente, con rellaro de la escalera-A, cuarto de instalaciones de
agua, elementos comunes, vivienda puerta tercera de su misma planta y escalera, y
mediante terraza propia con conducto de ventilacién; por la izquierdaentrando, con
elementos comunes y en parte mediante terraza propia y en proyeccion vertical con Finca
resultante C; por la derecha, con vivienda puerta primera de su misma planta y escalera,
con los cuartos de instalaciones de telecomunicaciones, eléctricas y de agua, elementos
comunes, y rellano de la escalera-A; y, por el fondo, con vivienda puerta segunda de su
misma planta de la escalera-B y mediante terraza propia con conducto de ventilacién.

Su coeficiente.- Se le asigna una cuota de participacion con respecto a la total edificacién
de un entero, quinientas veinte milésimas por ciento (1,520%)

En cumplimiento de la prevision legal de destinar el 20% del techo edificable a viviendas
de proteccién publica, y de conformidad con lo que .al efecto obliga la Modificacién
Puntual del Plan General en el ambito de la antigua fabrica Metalarte, y recoge el
proyecto de reparcelacion del poligono. Delimitado en ese ambito, ésta entidad esta
sujeta al régimen de viviendas de proteccion publica de régimen general (H.P.0.).”

L'Ajuntament de Sant Joan Despi també és titular de I'aparcament nimero 1 i el traster
namero 1 ubicats a la mateixa finca de I'avinguda de Barcelona, ndmero 4, que consta en
I'escriptura de declaracié s’obra nova en construccié que es va atorgar en escriptura
publica de data 25 de juliol de 2018, davant el notari de Barcelona Francisco Armas
Omedes, i nimero de protocol 1975, on es descriuen com a:

“60) Entidad nimero sesenta.- Plaza de aparcamiento nimero uno (1) destinada a guarda
de un vehiculo automévil, ubicada en la planta s6tano-2 o letra-B, del edificio sito en Sant
Joan Despi (Barcelona) con frentes a la avenida de Barcelona, donde le corresponde el
namero cuatro (4), y a la calle Rius i Taulet nimeros doce (12), catorce (14) y dieciséis
(16), formando esquina entre ambas; con acceso de entrada por calle Rius i Taulet
numero dieciséis (16). Tiene una superficie Util de once metros setenta decimetros
cuadrados. Y, linda: por su frente, con zona de paso y maniobra; por la izquierda
entrando, con plaza namero dos; por la derecha, con muro perimetral; y, por el fondo, con
trastero nimero dos y con trastero nimero uno anejo a esta entidad y trastero nimero
dos.

Tiene como anejo inseparable el cuarto trastero nimero uno (1) ubicado en la misma
planta s6tano-2 o letra-B, del edificio sito en Sant Joan Despi (Barcelona) con frentes a la

3
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avenida de Barcelona, donde le corresponde el nimero cuatro (4), y a la calle Rius i
Taulet nimeros doce (12), catorce (14) y dieciséis (16), formando esquina entre ambas;
con acceso de entrada por calle Rius i Taulet nimero diecideséis (16). Tiene una
superficie util de tres metros ochenta y cinco decimetros cuadrados; y una superficie
construida de cuatro metros setenta y cuatro decimetros cuadrados. Y, linda: por su
frente, con la plaza nimero uno de la que es anejo; por la izquierda entrando, con el
trastero nimero dos (anejo a la plaza nimero dos); por la derecha, con muro perimetral;
y, por el fondo, con muro perimetral.

En cumplimiento de la prevision legal de destinar el 20% del techo edificable a viviendas
de proteccion publica, y de conformidad con lo que al efecto obliga la Modificacién
Puntual del Plan General en el ambito de la antigua fabrica Metalarte, y recoge el
proyecto de reparcelacion del poligono delimitado en ese ambito, ésta entidad esta sujeta
al régimen de viviendas de proteccion publica de régimen general (H.P.O.).”

Titol: Ambdues finques |li pertanyen per cessié obligatoria establerta a l'article 43 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, de conformitat amb el que estableix el Text Refds de la Modificacié puntual
del Pla General Metropolita a I'ambit de I'antiga fabrica Metalarte, aprovat definitivament
el 15 de juliol de 2015 i en el Conveni urbanistic de 20 de maig de 2014, i que es va
atorgar en escriptura publica de data 25 de juliol de 2018, davant el notari de Barcelona
Francisco Armas Omedes.

Qualificacié urbanistica: La finca esta classificada com a sol urba, amb la qualificacié de
“Zona subjecta a ordenacio volumétrica” corresponent a la clau urbanistica 18.

Els béns descrits formen part del Patrimoni municipal del sol de I'’Ajuntament de Sant Jan
Despi.

V. Els béns que integren el patrimoni municipal de sol i d'habitatge s'han de destinar,
entre d'altres finalitats, a I'obtencié de sistemes urbanistics de titularitat puablica, d'acord
amb el previst a l'article 160.5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme i I'article 224 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
gual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

D’altra banda I'article 160.5.b del Text refos de la Llei d'urbanisme preveu que el patrimoni
de sol i d’habitatge es destini a fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge
digne i adequat.

Endemés l'article 224.2 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme preveu la possibilitat de
que els recursos economics que integren el patrimoni municipal de sol i d'habitatge es
destinin a I'obtencid, execucid o construccio de sistemes urbanistics de titularitat publica i
a l'adquisicié de terrenys en qualsevol classe de sol o d'altres béns immobles de caracter
patrimonial per a llur incorporacié a aquest patrimoni.
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VI. L'article 168.2.a del Text Refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya preveu que es
podra adjudicar directament els béns del patrimoni public de sol i d’habitatge als
propietaris de terrenys afectats pel planejament urbanistic a sistemes urbanistics publics
o de béns que es vulguin incorporar al patrimoni public de sol i d’habitatge, per a obtenir-
los mitjangant una permuta.

VII. Amb I'objectiu de facilitar I'execucié del Planejament, es preveu l'adjudicacié directa
del bé immoble propietat de I'Ajuntament de Sant Joan Despi, inclos al Patrimoni
municipal del sol, al senyor F. U. R. i a la senyora M. J. G. P. a fi i efecte d’obtenir, d'una
banda, el sistema urbanistic viari previst i de I'altra obtenir I'habitatge situat als baixos l1a
de l'avinguda de Barcelona numero 2A per tal d’incorporar-lo al Patrimoni municipal del
sOl, mitjancant la permuta dels dos béns.

VIII. Havent exposat tot el que precedeix, les parts, en les qualitats en qué respectivament
actuen,

ACORDEN:

I. L’Ajuntament de Sant Joan Despi, una cop tramitada, aprovada definitivament i
publicada al DOGC, la modificacié puntual del Pla General Metropolita d’afectacié per
ampliacié de vial enfront del nimero 2A de l'avinguda de Barcelona, i amb I'objectiu
d’executar 'esmentada modificacié de planejament, iniciara I'expedient administratiu per
tal d’obtenir el sistema urbanistic viari mitjancant expropiacié amb permuta de les finques
descrites als expositius Il i IV.

Il. La permuta es materialitzara, prévia tramitacié6 de |'anterior expedient, que haura
d’'incorporar informe favorable de la Generalitat, ajustat a les determinacions del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, al
Reglament de Patrimoni dels Ens Locals de Catalunya, resta de normativa aplicable.

lll. EI Sr. F. U. R.ila Sra. M. J. G. P. manifesten que les dades i informacié que consten
en la certificacié del Registre de la Propietat, de data 17 d’abril de 2019, relativa a la seva
propietat no han canviat ni modificat.

IV. En aquest sentit ambdues parts accepten la valoracié de les seves respectives
propietats segons l'informe de l'arquitecte municipal que consta com annex a aquest
document.

Ambdues parts manifesten que el preu dels immobles a permutar és el mateix, pel que no
s’acorda cap tipus de compensacio per la diferéncia que pogués existir, segons consta a
I'informe dels Serveis Técnics Municipals annexat.

Ambdues parts convenen i fixen, lliurement i de mutu acord, el preu just per a I'adquisicié
de la finca descrita en I'expositiu Ill, mitjancant procediment expropiatori que s'iniciara
d’acord amb els article 109 a 112 del text refés de la Llei d’'urbanisme.
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V. Ambdues parts declaren coneixer i acceptar les caracteristiques fisiques i l'estat
urbanistic de les finques que es permutarien.

VI. Aquest conveni urbanistic resta subjecta a una condicié suspensiva fins al moment
gue adquireixi fermesa en via administrativa I'aprovacio definitiva de la modificacié del Pla
General Metropolita i es publiqui al DOGC, que té per objecte I'ampliacié del vial enfront
del nimero 2A de l'avinguda de Barcelona de Sant Joan Despi.

VII. En cas de transmissi6 de la titularitat de la finca de la seva propietat, el Sr. F. U. R. i
la Sra. M. J. G. P. es comprometen a informar de I'existéncia d’aquest Conveni urbanistic
als tercers adquirents, que se subrogaran en tots els drets i obligacions que es deriven
del mateix, a fer-ho constar als contractes que signin, i a notificar per escrit aquest fet a
I’Ajuntament.

VIII. Totes les despeses i els impostos que derivin d'aquest conveni, fins a haver inscrit la
permuta al Registre de la Propietat, seran a carrec de la part adquirent de cadascuna de
les finques, llevat de l'impost sobre lincrement del valor dels terrenys de naturalesa
urbana, si s’escau, que sera satisfet pel transmitent de cada finca, com també el de les
despeses no atribuibles a alguna de les dues finques, que seran satisfetes per meitats
entre totes dues parts.

IX. L’Ajuntament de Sant Joan Despi i els Srs. F. U. i M. J. G. es comprometen a
col-laborar i actuar amb la major bona fe i diligéncia possibles, als efectes de permetre el
compliment dels compromisos previstos en aquest conveni, en els termes i formes que
gueden convinguts.

X. El Conveni se sotmetra a I'aprovaci6 inicial i a la provisional per part del Ple municipal, i
als tramits d'informacié publica, audiéncia als municipis que confinen amb Sant Joan
Despi, sol-licitud d’informe als organismes afectats per rad de llurs competéncies
sectorials, aprovacio definitiva de la Generalitat de Catalunya i publicacié d'aquest acord
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i a la resta de tramits a que se subjecti
I'esmentada Modificacio del Pla General Metropolita, a I'empara d’alld que preveu l'article
26.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, mitjancant el qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

Xl. L’Ajuntament enviara una copia al Departament de Territori i Sostenibilitat perqué sigui
inserit en la seccié de convenis urbanistics de l'instrument de divulgacié telematica del
planejament urbanistic de ’Administracié de la Generalitat.

XIl. El present conveni urbanistic té naturalesa juridica administrativa i les questions
relatives al seu compliment, interpretacié, efectes i extinci6 sébn competéncia de l'ordre
contencidés administratiu amb seu a la jurisdiccio territorial que correspon a I’Ajuntament.

I, per tal que consti, en prova de la seva conformitat, signen el present Conveni per
exemplar triplicat i a un sol efecte en el lloc i data assenyalats a I'encapcalament.
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ANNEXE CONVENI PROPIETAT AFECTADA BAIXOS la)
AVDA. BARCELONA 2A), DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL PLA GENERAL METROPOLITA AFECTACIO
AMPLIACIO VIAL AVINGUDA BARCELONA, 2A), SANT
JOAN DESPf, COMARCA BATX LLOBREGAT

El present annexe, forma part del CONVENI URBANISTIC PER A LA
L’OBTENCIO DE SISTEMA URBANISTIC PUBLIC A L'AVINGUDA DE

BARCELONA 2, BAINOS 1A, MITJANCANT EXPROPIACIO DE MUTU ACORD,
" signat entre, el Sr. Antonio Poveda Zapata, Alcalde-President
de 1’Ajuntament de Sant Joan Despi, i el Sr. Faustino Udaondo
Rodriguez i la Sra. Maria Jesls Guerrero Pérez,, =n nom 1
interés propis.

El present annexe determina els valors i tasacidé de 1'habitatge
balxos la) de 1'avda. Barcelona afectat per ampliacié de vial,
i. de 1’'habitatge de proteccid poblica de titularitat de
1’Ajuntament de Sant Joan Despi l'habitatge situat a 1l'escala
A, porta 2a, planta 3a, de l'avinguda de Barcelona, nimero 4,
de Sant Joan Despi, gue consta en l'escriptura de declaracid
s'obra nova en construccid gue es wva atorgar en escriptura
ptiblica de data 25 de Jjuliol de 2018, davant el notari de
Barcelona Francisco Armas Omedes, 1 numero de protocol 1975, i
que en cumpliment de la previsié legal de destinar el 20% del
sostre edificable a hahitabges de protececid piblica, aguesta
entitat esta subjecta al régim d’'habitatges de proteccid
piblica de régim general (H.B.0.}.

TASACIO/VALORACIO HABITATGE BAIXOS 1°
(PROPIETAT AFECTADA) AVDA. BARCELONA 2, I
HABITATGE HPO/REGIM GENERAL NOVA PROMOCIO AVDA.
BARCELONA/RIUS I TAULET

ILfafectacit de l'habitatge baixos 1®, donat que 1'afectacid de
l'espai lliure del mateix, es causa de greu perijudici pel wvalor
de la propietat, al recaure 1'afectacié del mateix de forma
. complerta a 1l’'avinguda Barcelona, com uGnic espai lliure i de
proteccid de 1'habitatge, es proposa una permuta de l'habitatge
-afectat, per un de nova construccié en aguest sector en régim
de proteccid general, actualment en fase de construcecid, de
propietat publica, derivat de l'aprofitament urbanistic, drets
i deures, del desenvolupament de 1l'actuacid que resulti de 1la
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modificacié puntual del Pla general metropolitd, en relacié a
1'actuacidé urbanistica en 1'ambit delimitat per 1’avda.
Barcelona 1 el carrer Rius i Taulet del municipi (finca 2.168).

La Jjustificacid econdmica d'equilibri de wvalor de 1%actual
propietat avinguda Barcelona 2A4), baixos 1*® (propletat afectada
2), 1 de 1'habitatge proposat en permuta/substitucié,
corresponent a 1'actuacié urbanistica de 1’ambit delimital per
l"avda. Barcelona i el carrer Rius i Taulet del municipi (finca
2.168), resta reflexada en el present apartat.

1. PRINCIPIS I REGLES DE LA VALORACIO/TASACIO

Per ‘al calcul del walor d’aquest habitatge s’aplicaran els
principis 1 regles contingudes en la “LEY DEL SUELO, REAL
DECRETO LEGISLATIVO 7/2015" i “REAL DECRETO 1492/2011, de 24
d’cctubre, pel gqual s’aprova el "REGLAMENTO DE VALORACIONES DE
LA LEY DEL SUELO™,

En aquest cas es tracta de la tasacid d'un habitatge existent
de segona ma, per la gqual cosa s'utilitzara el metode de
compardcid de mercat.

En relacid a 1'article 5 del REGLAMENTO DE VALORACIONES DE 1A
LEY DEL SUELO:

Sé entiende gue las edificaciones, construcclones e instalaciones

se ajustan a la legalidad al tiempo de su valoracién cuando se

realizaron de conformidad c¢on la ordenacién urbanistica y el acto

administrative legitimante que requiriessen, o han sido

posteriormente legalizadas de conformidad cen lo dispuesto en la
" legislacién urbanistica.

En relacié a 1’article 23 del REGLAMENTO DE VALORACIONES DE LA
LEY DEL SUELO:

Cuandc se trate de suelo edificado o en curse de edificacidn, el
valer de la tasaclon serd el superior de los siguientes:

a) El determinado por la tasacidn conjunta del sueloc ¥ de 1la
edificacién existente gque se ajuste a la legalidad segin lo
establecido en el articulo 5 de este Reglamente, por el método de
comparacién, aplicado exclusivamente a les usos de la edificacisn
exisrente o la construceidn ya realizada, de acuerds eon el
articuleo 24 de este Reglamento.

bl El determinado por el método residual, regulade en el artieulo
22 de este Heglamento, aplicado exclusivamente al suelo, sin
consideracién de la edificacién existente o 1a construccidn ya
realizada,
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En relacid a l1l'article 24 del REGLAMENTO DE VALORACIONES DE LA
LEY DEL SUELO:

Cuando exista un conjunto estadisticamente significative de

transacciones reales o de ofertas cuyo nimero sea igual o

superior a sels muestras comparables, la determinacidn del wvalor

del inmueble por tasacién conjunta, establecida en la letra a)

del articule anterlor, se realizara por e] método de comparacidn

de mercado seglin lo dispuedto a continuacidn:

La seleccién de comparables, gue tendrd como objetive la

identificacion de testigos que permitan la determinacién del

valor, se llevard a cabo con un gradeo de certidumbre suficiente

para establecer =1 walor de sustitucién en el mercado del

inmueble objeto de wvaloracidn. A tal efecto, en la seleccidn de

los comparables deberédn tenerse en «cuenta las siguientes

condiciones de semejanza o equivalencia basica:

a) Localizaciodn.

b)) Use.

o) Configuracidn geométrica de la parcela.

d) Tipologia y parametros urbanisticos basicos.

e) Superficie.

f} Antigliedad y estado de conservacién.

q) Calidad de la edificaciédn.

h) Gravémenes o cargas que condicionen el wvalor atribuible al

derecho de propiedad.

i} Fecha de toma de datos del comparable.

Cuando en el conjunto de comparables seleccionadas se aprecien

diferencias sustanciales entre Jlos precios de oferta y los

valores reales de mercado, podra apllicarse un coeficiente

corrector de wvalor comprendido entre 0,7 y 1, siempre gue esta

circunstancia quede debidamente justificada en la. valoracidn.

En los casos en gue no se pueda aplicar entre las condiciones de

semeianza ¢ eguivalencia basica la localizacidn, en razon del

uso y destino especificos del inmueble, podrdn utilizarse en la

valoracidn, para la obtencidén de una muestra estadisticamente

significativa, comparables sobre la base de otros criterios de
. identidad de razén expresa y debidamente justificados.

2. VALOR DE TASACIO IMMOBLE BAIXOS 12, AVDA. BARCELONA 2A)

En el present cas, i per disposar d’un conjunt  estadisticament
significatiu de transaccions reals, .la determinacié del wvalor
“de.1l'inmoble es realitzara pel métode de comparacid de mercat.
En aquest cas els wvalors de mercat emprats es corresponen amb
cinc’ {5) mostres reals de compra-venda d’immobles de similars
caracteristiques al de l’habitatge baixos 1%, de 1’edifici
avda:_Baréelona,ZA), objecte de tasacid.
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Agquestes mostres reals de compra-venda realitzades, determinen
els walers oficials i reals de mercat, d'acord amb documents de
liguidacions de 1'impost de plusvdlua, acompanyat de les
gscriptures de compra-venda, de ‘les quals -s’adjunta la
documentacid justificativa en annhexe a) “DOCUMENTACTIO VALORS DE
MERCAT™.

El valor de repercusié per valorar 1'immoble, sera:

VV= valor en wvenda per metre gquadrat d'edificacidé de 1'is

considerat del producte immebiliari acabat, calcu;at sobre 1la
base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en
eurgs per metre quadrat edificable.

Atés gue derivat de la informacid del document d’'escriptura
piblica, es determinen les superficies 10tils dels immobles,
sfutilitzara aguest parametre, per comparar-lo amb el ‘valor
Estahlért per l'habitatge protegit de régim general proposat de
permuta/substitucis, i en el parametre de prea  fixat
oficialment, també ve expressat en €/ mZ de superficie 0til,

Atés els valors de les cinc (5) mastres, en relacid al wvalor de
mercat d’'immobles de similars caracteristigques, del que es
ohjecte de wvaloracid/tasacid, el prew mitja expresat en €/m2
superficie util, &s de 3.678,83 €/m2 sup. Util.

Aguest wvalor resta corregit amb un coeficient corresponent al
80,00%, en aplicacidé de parametres diversos, com situacid,
antiglietat habitatge, estat habitatge, num. Pis (planta baixa),
ete, restant un valor final de 2.942,94 €/m2 sup. Util.

Ates la superficie Gtil de l'habitatge baixeos 1%, de 1'edifici
avda. Barcelona 23), objecte de tasacié de 62,40 m2 sup. 0til,

el valor estimat de tasacidé del mateix s'estableix en:

62,40 m2 stp. Otil * 2.942,94 €/m2 sup. Util = 183.639,27 €
Aquest preu inclou placa aparcament i traster en l'edifici.

VALOR TOTAL HABITATGE AFECTAT: 183.639,27 €.

3. VALOR DE TASACIO IMMOBLE HABTITATGE PROTECCIO OFICIAL, REGIM
GENERAL, PROPOSAT DE PERMUTA/SUBSTITUCIO

VALOR €/m2Z Gtil HPP_REGIM GENERAL: 1.940,48 €/m2 atil

SUPERFICIES HABITATGE
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-0 Buperficie util habitatge escala A), porta 2, planta 32,
Superficie Gtil interior: 83,12 m2

o Superficie terrassa: 12,95 m2

o Placa aparcament+traster

VALOR ESTIMAT HABITATGE: 83,12 m2%1.940,48 €/m2 = 161.292,70 €
VALOR TERRASSA(10% 83,12):8,312+%1.940,48 €/m2*50% = 8.064,63 &

‘"VALOR ESTIMAT PLACA APARCAMENT I TRASTER: Superficie estimada
de 14,72 m2: 14,62 m2 * 1,940,48 €/m2 *50% = 14.281,93 €

VALOR TOTAL HABITATGE: 183.639,27 €.

Els dos valors dels habitatges afectats al present conveni de
permuta i reallotjament es de 183.639,27 €, restant compensades
entermes econdmics les dues propietats.

Sant Joan Despi, signat digitalment

Signat digitalment per TCAT
TCAT P MIQUEL P MIQUEL GUARDIA
GUARDIA GUARDIA GUARDIA - DNI 37675065F

Data; 2020.01.29 18:18:48
-DNI 37675065F a2

Miguel Guardia Guardia
Arquitecte Municipal
Cap Serveis Técnics
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CONVENI URBANISTIC PER A LA L'OBTENCIO DE SISTEMA U RBANISTIC PUBLIC A
L’AVINGUDA DE BARCELONA 2, BAIXOS 2A, MITJANGCANT EX PROPIACIO DE
MUTU ACORD

Sant Joan Despi, a 29 de gener de 2020

REUNITS:

D'una banda, el Sr. Antonio Poveda Zapata, Alcalde-President de I'Ajuntament de Sant
Joan Despi.

D’altra banda, el Sr. A. M. B. Velasco i la Sra. W.-A. B. O., en nom i interés propis.

INTERVENEN:

El Sr. Antoni Poveda Zapata, Alcalde, en nom i representacié de I'Ajuntament de Sant
Joan Despi, en virtut de Il'article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les
Bases de Regim Local i I'article 53.1 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s’aprova el Text Refos de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, segons resulta
de les facultats del seu carrec que comporten I'atorgament del present acord i de les
obligacions que se'n derivin.

El Sr. A. M. B. V. ila Sra. W.-A. B. O., majors d'edat, amb NIF X i X respectivament,
ambdés amb domicili a l'avinguda de Barcelona nimero 2A, baixos 2a, de Sant Joan
Despi.

Ambdues parts es reconeixen reciprocament plena capacitat en Dret per a obligar-se en
els termes del present Conveni i, a aquest efecte:

MANIFESTEN:

I. LAjuntament de Sant Joan Despi té la intencié d'instruir expedient relatiu a la
modificacié puntual del Pla General Metropolita (PGM) d’afectacié per ampliacioé de vial
enfront nimero 2A de l'avinguda de Barcelona de Sant Joan Despi.

La finalitat i 'objectiu de dita modificaci6 de PGM es I'ampliacio de la vorera de I'avinguda
de Barcelona a l'algada del nimero 2A, que passaria a tenir aproximadament 4,20
metres, permetent el pas en paral-lel i segregat de vianants i vehicles alternatius, el que
suposa un canvi de qualificacio, de la clau urbanistica 13b “zona ordenacio d’edificacié

1
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segons alineacié de vial” a la clau 5 “sistema viari”, que afecta a les propietats de dita
finca, concretament I'accés comunitari de I'edifici, i els habitatges baixos 1a i baixos 2a.

L'obtencié del sistema viari es preveu que es realitzi mitjancant sistema d'actuacié per
expropiacio, i I'objectiu del present conveni és determinar, i fixar, lliurement i de mutu
acord, el preu just.

II. El Sr. A. M. B. V., amb NIF X, i la Sra. W.-A. B. O., amb NIF X, s6n propietaris en
proindivis del ple domini de [I'habitatge ubicat als baixos 2a de I'avinguda de Barcelona
2A, que consta inscrit en el Registre de la Propietat de Sant Joan Despi, amb el nimero
de finca urbana 22064, al tom 2.384, llibre 256, foli 103, on es descriu com a

"ENTIDAD NUMERO DOS.- Piso vivienda en planta baja, puerta primera, integrante parte
de la planta baja de la casa sita en Sant Joan Despi, Avenida de Barcelona, nimero 2A,
de tipo B1, de superficie Util sesenta y cuatro metros, setenta decimetros cuadrados,
distribuida en varias dependencias y servicios. Linda: frente, proyeccion a jardin privado y
Calle Buen Viaje; derecha entrando, proyeccidn a jardin privado y Avenida y Avenida de
Barcelona; izquierda, puerta tercera de esta misma planta y escalera; dorso, caja de la
escalera y puerta 1° de esta misma planta y escalera. Lleva vinculada e inseparable la
propiedad exclusiva de: 1) Porcién de terreno o jardin, por su frente y en forma de “L” de
ochenta y seis metros cuadrados de superficie aproximadamente. 2) La plaza de parking
namero diez, sita en la planta subterranea nimero 1, con una superficie de veintiocho
metros, diez decimetros cuadrados. Linda: por su frente frente, con zona de acceso; a la
derecha entrando, plaza numero 9; por su izquierda, con muro del edificio; y por el fondo,
con muro del edificio. "

Carregues: Segons certificacié del Registre de la Propietat, de data 17 d'abril de 2019,
consta en la inscripcié vuitena de dita finca, hipoteca a favor de Caixa d’Estalvis de
Catalunya

Segons manifesta la part venedora, la finca descrita esta lliure d'altres carregues i
gravamens. També manifesta la venedora que la finca esta lliure d'arrendataris i
ocupants.

Qualificacié urbanistica: La finca esta classificada com a sol urba, amb la qualificacié de
“zona ordenaci6 d'edificacio segons alineacié de vial” corresponent a la clau urbanistica
13b.

lll. La modificaci6 de PGM comporta una afectacié del frontal de I'espai lliure (jardi) a
'avinguda de Barcelona, de la finca descrita en I'expositiu Il , en una amplada de 1,75
metres i una superficie de 15,31 metres quadrats.

IV. Havent exposat tot el que precedeix, les parts, en les qualitats en qué respectivament
actuen,
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I. L’Ajuntament de Sant Joan Despi, una cop tramitada, aprovada definitivament i
publicada al DOGC, la modificacid puntual del Pla General Metropolita d'afectacié per
ampliacié de vial enfront del nidmero 2A de l'avinguda de Barcelona, i amb I'objectiu
d’executar 'esmentada modificacié de planejament, iniciara I'expedient administratiu per
tal d’'obtenir el sistema urbanistic viari que afecta la finca descrita en I'expositiu Ill en la
part esmentada en I'expositiu I, mitjancant expropiacié per mutu acord.

ACORDEN:

II. EI Sr. F. U. R. i la Sra. M. J. G. P. manifesten que les dades i informaci6 que consten
en la certificacié del Registre de la Propietat, de data 17 d’abril de 2019, relativa a la seva
propietat no han canviat ni modificat.

lll. Les parts convenen i fixen, lliurament i de mutu acord, el preu just per a I'adquisici6 de
la porci6 de finca descrita en I'expositiu Ill, mitjancant procediment expropiatori que
s'iniciara d'acord amb els article 109 a 112 del text refds de la Llei d’'urbanisme.

El preu just consistira en el pagament de 5.575,00 euros, les obres d'enderrocament de la
tanca actual i reposicié de tanca nova en nova alineacio de vial, realitzada d’obra vista i
tancament metal-lic superior i les obres d’acondicionament del jardi afectat, amb formaci6
de pendents, drenatges i pavimentacio.

IV. Ambdues parts declaren conéixer i acceptar les caracteristiques fisiques i I'estat
urbanistic de les finques que es permutarien.

V. Ambdues parts acorden que la part de la finca que s’adquireixi per I'’Ajuntament de
Sant Joan Despi ho sera lliure de carregues i/o gravamens, arrendataris i/o ocupants

VI. Aquest conveni urbanistic resta subjecta a una condicié suspensiva fins al moment
que adquireixi fermesa en via administrativa I'aprovacio definitiva de la modificacié del Pla
General Metropolita i es publiqui al DOGC, que té per objecte I'ampliacié del vial enfront
del nimero 2A de l'avinguda de Barcelona de Sant Joan Despi.

VII. En cas de transmissio de la titularitat de la finca de la seva propietat, el Sr. A. M. B. V.
i la Sra. W.-A. B. O. es comprometen a informar de I'existéncia d'aquest Conveni als
tercers adquirents, que se subrogaran en tots els drets i obligacions que es deriven del
mateix, a fer-ho constar als contractes que signin, i a notificar per escrit aquest fet a
I’Ajuntament.

VIII. Totes les despeses i els impostos que derivin d’aquest conveni, fins a haver-lo inscrit
al Registre de la Propietat, seran a carrec de la part adquirent de cadascuna de les
finques, llevat de I'impost sobre I'increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana,
si s’escau, que sera satisfet pel transmitent de cada finca, com també el de les despeses
no atribuibles a alguna de les dues finques, que seran satisfetes per meitats entre totes
dues parts.
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IX. L’Ajuntament de Sant Joan Despi i els Srs. A. M. B. V. i W.-A. B. O. es comprometen
a col-laborar i actuar amb la major bona fe i diligéncia possibles, als efectes de permetre
el compliment dels compromisos previstos en aquest conveni, en els termes i formes que
gueden convinguts.

X. El Conveni se sotmetra a I'aprovacio inicial i a la provisional per part del Ple municipal, i
als tramits d'informacio publica, audiéncia als municipis que confinen amb Sant Joan
Despi, sol-licitud d'informe als organismes afectats per rad de llurs competéncies
sectorials, aprovacio definitiva de la Generalitat de Catalunya i publicacié d’aquest acord
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i a la resta de tramits a que se subjecti
I'esmentada Modificacié del Pla General Metropolita, a 'empara d'alld que preveu l'article
26.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, mitjancant el qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

XI. L’Ajuntament enviara una copia al Departament de Territori i Sostenibilitat perqué sigui
inserit en la seccié de convenis urbanistics de I'instrument de divulgacio telematica del
planejament urbanistic de I'’Administraci6 de la Generalitat.

XIl. El present conveni té naturalesa juridica administrativa i les quiestions relatives al seu
compliment, interpretacié, efectes i extinci6 sén competéncia de l'ordre contencios
administratiu amb seu a la jurisdicci6 territorial que correspon a I’Ajuntament.

I, per tal que consti, en prova de la seva conformitat, signen el present Conveni per
exemplar triplicat i a un sol efecte en el lloc i data assenyalats a I'encapcalament.
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ANNEXE CONVENI PROPIETAT AFECTADA BAIXO0S 2a)
AVDA. BARCELONA 2A) , DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL PLA GENERAL METROPOLITA AFECTACIO
AMPLIACIO VIAL AVINGUDA BARCELONA, 2A), SANT
JOAN DESPI, COMARCA BAIX LLOBREGAT

El present annexe, forma part del CONVENI URBANISTIC PER A IA
- L’OBTENCIO DE  SISTEMA URBANISTIC POBLIC A L'AVINGUDA DE
_ BARCELONA 2, BAIXOS 2A, MITJANGANT EXPROPIACIO DE MUTU ACORD,
signat "entre, ‘el Sr. Antonioc Poveda Zapata, Alcalde-President
. de 1’Ajuntament de Sant Joan Despi, i el Sr. Antonlioc Manuel
-Bellido Velasco i la Sra. Wendy-Amarilys Benitez Oviedo, en nom
'i interés propis.

El present annexe determina el wvalor de la part de 1’espai
lliure de 1'habitatge afectat, aixi Com les obres
omplementaries a realitzar de 1’habitatge corresponent a la
PROPIETAT 3: habitatge baixes 27)Zona comunitaria edifici avda.
Barcelona 2ZA, cantonada carrer Bon Viatge, segons &l document
“de planejamsnt.

Definicid afectacid: Espai lliure |[jardi) de 1’habitatge que
recau a 1'avinguda Barcelona, amb una amplada de 1,75 m. i una
superficie de 15,31 mZ, afectant al frontal de l'espai lliure
(jardi} de 1'"habitatge recaient a 1'avinguda Barcelona, i
restant l'espal 1lliure (jardi) recaient al carrer Bon WViatge
sense afectacid, ja aquest espai lliure de Jjardi te fagana a
l*avinguda Barcelona i al carrer Bon Viatge.

Aquesta afectacié de l'espai 1lliure (jardi), tot i qgue
_ representa una perdua de valor de l1’habitatge, en relacié a la
perdua de 15,31 m2, no implica una perdua important del wvalor
de l'habitatde i de les seves condicions, al conservar intacta
la part d’espai lliure (jardi) recaient al carrer Bon Viatge,
sent de més importincia aquesta part d’espai 1lliure de jardi
pef ser - un carrer. sense una circulacié intensa com ho es
1’avinguda Barcelona, 1 ‘confrontar el mateix amb les peces
‘importants de 1'habitatge com es la sala menjador.

Per aquesta propietat es proposa una compensacid economica pels
. m2. afectats per nova qualificacié. de vial, i la reposicid de
"~ 1’espai 1lliure afectat, amb tractament integral de 1’espai
lliure sense afectar. '

A
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o En l'apartat m) de la present memdria es realitza la
valoracid economica de les obres a realitzar de reposicié
de taneca 1 espal 1lliure afectat, que en cas de 1la
propietat afectada al present cenveni s de
50,00m2*87, 50€/m2=4.375, 00 €.

o La compensacid econdmica estimada per la perdua de
suparficie privada es de 5.575,00 €.

El wvaler total estimat compensatdri per 1’'expropidciéd dels
15,31 m2s afectats a vialitat es de 9.950,00 €, representant
una repercusié/m2 de 649,90 €, en linia amb preus de mercat en
zona 13b), amb la situacié del barri centre de Sant Joan despi.

Sant Joan Despi, signat digitalment
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CONVENI URBANISTIC PER A LA L'OBTENCIO DE SISTEMA U RBANISTIC PUBLIC A
L’AVINGUDA DE BARCELONA 2A, COMUNITAT DE PROPIETARI S, MITJANCANT
EXPROPIACIO DE MUTU ACORD

Sant Joan Despi, a 11 de febrer de 2020

REUNITS:

D'una banda, el Sr. Antonio Poveda Zapata, Alcalde-President de I'Ajuntament de Sant
Joan Despi.

D'altra banda, el Sr. D. LI. G., amb NIF X, president de la Comunitat de Propietaris de
l'avinguda de Barcelona 2A de Sant Joan Despi, d'ara endavant "la Comunitat", segons
acord de la Junta General de la Comunitat, reunida en sessié ordinaria en data 14 de
marg de 2019, i en representacio d’aquesta.

INTERVENEN:

El Sr. Antoni Poveda Zapata, Alcalde, en nom i representacié de I'Ajuntament de Sant
Joan Despi, en virtut de l'article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les
Bases de Régim Local i 'article 53.1 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s’aprova el Text Refés de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, segons resulta
de les facultats del seu carrec que comporten I'atorgament del present acord i de les
obligacions que se'n derivin.

El Sr. D. LI. G., amb NIF X, President de la Comunitat, que actua en nom i representacio
d'aquesta, amb facultats per atorgar els documents publics i privats necessaris per a la
present permuta, segons acord de la Junta General de la Comunitat, reunida en sessio
extraordinaria en data 22 de juliol de 2019.

Ambdues parts es reconeixen reciprocament plena capacitat en Dret per a obligar-se en
els termes del present Conveni i, a aquest efecte:

MANIFESTEN:

I. LAjuntament de Sant Joan Despi té la intencié d'instruir expedient relatiu a la
modificacié puntual del Pla General Metropolita (PGM) d’afectacié per ampliacio de vial
enfront nimero 2A de l'avinguda de Barcelona de Sant Joan Despi.
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La finalitat i I'objectiu de dita modificacié de PGM es I'ampliaci6 de la vorera de 'avinguda
de Barcelona a l'alcada del nimero 2A, que passaria a tenir aproximadament 4,20
metres, permetent el pas en paral-lel i segregat de vianants i vehicles alternatius, el que
suposa un canvi de qualificacio, de la clau urbanistica 13b “zona ordenacié d’edificacio
segons alineacié de vial” a la clau 5 “sistema viari”, que afecta a les propietats de dita
finca, concretament I'accés comunitari de I'edifici, i els habitatges baixos 1a i baixos 2a.

L'obtencié del sistema viari es preveu que es realitzi mitjancant sistema d'actuacio per
expropiacio, i I'objectiu del present conveni és determinar, i fixar, lliurement i de mutu
acord, el preu just.

II. La modificaci6 de PGM comporta una afectacié del frontal de I'espai lliure (jardi) a
l'avinguda de Barcelona, en una amplada de 1,75 m. i una superficie de 10,50 m2.

lll. La Comunitat esta conformada pel conjunt de propietaris de I'avinguda de Barcelona,
2A, que alhora s6n propietaris, de forma conjunta, dels elements i serveis comuns, i els
seus estatuts es troben en la mateixa inscripcié novena.

IV. L'immoble de I'avinguda de Barcelona 2A, inscrit en el Registre de la Propietat de Sant
Joan Despi amb el nimero de finca urbana 2174, al tom 2338, llibre 245, foli 150 i 151,
es troba dividit en propietat horitzontal, segons consta en la inscripcié novena relativa a
I'edificacié i regim de la comunitat, i en la inscripcié desena relativa a la rectificacié o
moadificacié de I'obra nova, d’acord amb la certificaci6 literal del Registre de la Propietat
de Sant Joan Despi de data 17 d'abril de 2019, i on I'espai lliure (jardi) afectat es descriu
com a:

“..situado en avenida de Barcelona n® 2A esquina a calle Buen Viaje, siendo su fachada
de 50’37 metros con una profundidad de 13’05 metros, lo que permite dejar una zona libre
de 5,40 metros de espacio comunitario desde el que se accede peatonalmente a los
vestibulos de las viviendas. Los espacios que dan a la calle Buen Viaje y a la Avenida de
Barcelona son jardines privados para las viviendas de la planta baja. El acceso de
vehiculos se realizara desde la calle Buen Viaje; y el acceso para peatones se realizara
desde la Avenida de Barcelona y desde la calle Buen Viaje.”

Carregues: Segons manifesta la part venedora, la finca descrita esta lliure de carregues i
gravamens. També manifesta la venedora que la finca esta lliure d'arrendataris i
ocupants.

Qualificacié urbanistica: La finca esta classificada com a sol urba, amb la qualificacié de
“zona ordenacid d’'edificacié segons alineacié de vial” corresponent a la clau urbanistica
13b.
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V. Havent exposat tot el que precedeix, les parts, en les qualitats en que respectivament
actuen,

ACORDEN:

I. L’Ajuntament de Sant Joan Despi, una cop tramitada, aprovada definitivament i
publicada al DOGC, la modificacié puntual del Pla General Metropolita d'afectacié per
ampliacié de vial enfront del nimero 2A de l'avinguda de Barcelona, i amb I'objectiu
d’executar 'esmentada modificacié de planejament, iniciara I'expedient administratiu per
tal d'obtenir el sistema urbanistic viari que afecta la finca descrita en I'expositiu IV,
mitjancant expropiacié per mutu acord.

Il. El Sr. D. LI. G., en representacié de la Comunitat, manifesta que les dades i informaci6
que consten en la certificacié del Registre de la Propietat, de data 17 d'abril de 2019,
relativa als elements comuns i espai lliure de la seva titularitat no han canviat ni s’han
modificat.

lll. Els propietaris de I'immoble de I'avinguda de Barcelona, 2A, reunits en Junta General
Extraordinaria en data 22 de juliol de 2019 i segons I'annex a l'acta anterior, de data 5 de
setembre de 2019, van aprovar per unanimitat dels propietaris la venda a I'Ajuntament de
Sant Joan Despi de la superficie de la zona comunitaria que quedara afectada per la
modificaci6 del Pla General Metropolita, limitada per la facana de l'avinguda de
Barcelona, en una amplada de 1,75 m. i una superficie de 10,50 m2.

D'altra banda també van acordar que el preu seria de 5.500 euros i els costos que
comporti I'ampliacié de la vorera.

IV. Les parts convenen i fixen, lliurament i de mutu acord, el preu just per a I'adquisicié de
la porci6 de finca descrita en I'expositiu IV, mitjancant procediment expropiatori que
s’iniciara d’acord amb els article 109 a 112 del text refés de la Llei d’'urbanisme.

El preu just consistira en el pagament de 5.500,00 euros.

V. Ambdues parts acorden que la part de la finca que s’adquireixi per I'’Ajuntament de
Sant Joan Despi ho sera lliure de carregues i/o gravamens, arrendataris i/o ocupants

VI. Agquest conveni urbanistic resta subjecte a una condicié suspensiva fins al moment
gue adquireixi fermesa en via administrativa I'aprovacio definitiva de la modificacié del Pla
General Metropolita i es publiqui al DOGC, que té per objecte I'ampliacié del vial enfront
del nimero 2A de l'avinguda de Barcelona de Sant Joan Despi.

VII. En cas de transmissio de qualsevol de les finques de I'avinguda de Barcelona, 2A, la
Comunitat es compromet a informar de I'existéncia d'aquest Conveni als tercers
3
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adquirents, que se subrogaran en tots els drets i obligacions que es deriven del mateix, a
fer-ho constar als contractes que se signin, i a notificar-ho per escrit a aquest fet a
I’Ajuntament.

VIII. Totes les despeses i els impostos que derivin d’aquest conveni, fins a haver-lo inscrit
al Registre de la Propietat, seran a carrec de la part adquirent de cadascuna de les
finques, llevat de I'impost sobre I'increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana,
si s’escau, que sera satisfet pel transmitent de cada finca, com també el de les despeses
no atribuibles a alguna de les dues finques, que seran satisfetes per meitats entre totes
dues parts.

IX. L’Ajuntament de Sant Joan Despi i la Comunitat es comprometen a col-laborar i actuar
amb la major bona fe i diligéncia possibles, als efectes de permetre el compliment dels
compromisos previstos en aguest conveni, en els termes i formes que queden convinguts.

X. El Conveni se sotmetra a I'aprovacio inicial i a la provisional per part del Ple municipal, i
als tramits d'informaci6é publica, audiéncia als municipis que confinen amb Sant Joan
Despi, sol-licitud d’informe als organismes afectats per rad de llurs competéncies
sectorials, aprovacio definitiva de la Generalitat de Catalunya i publicacié d'aquest acord
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i a la resta de tramits a que se subjecti
I'esmentada Modificacié del Pla General Metropolita, a 'empara d'alld que preveu l'article
26.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, mitjancant el qual s'aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme de Catalunya.

XI. L’Ajuntament enviara una copia al Departament de Territori i Sostenibilitat perqué sigui
inserit en la seccié de convenis urbanistics de l'instrument de divulgacié telematica del
planejament urbanistic de I'’Administraci6 de la Generalitat.

XIl. El present conveni té naturalesa juridica administrativa i les gliestions relatives al seu
compliment, interpretacid, efectes i extinci6 son competéncia de I'ordre contencids
administratiu amb seu a la jurisdiccio6 territorial que correspon a I'’Ajuntament.

I, per tal que consti, en prova de la seva conformitat, signen el present Conveni per
exemplar triplicat i a un sol efecte en el lloc i data assenyalats a I'encapgalament.
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