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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
DEL TEXT REFOS DEL PLA DE MILLORA URBANA DEL POLIGON
D’ACTUACIO 9 DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
METROPOLITA DE L’AVINGUDA BARCELONA, CARRERS FONTSANTA |
DELS FRARES

SANT JOAN DESPI

A - MEMORIA

1.- ANTECEDENTS. PLANEJAMENT QUE S’EXECUTA

El planejament urbanistic que s’executa mitjangant aquest projecte de reparcel-lacio és
el text refés del “Pla de Millora Urbana del Poligon d’Actuacié 9 de la MPGM de
I’'avinguda de Barcelona i els carrers Fontsanta i dels Frares de Sant Joan Despi”
(en endavant “PMU””), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
I'ambit metropolita de Barcelona, en sessio celebrada el 4 d’octubre de 2019 (DOGC
num. 7994 de 4 de novembre).

El PMU desenvolupa les determinacions de la Modificacio del Pla General Metropolita
de Barcelona de l'avinguda de Barcelona i els carrers Fontsanta i dels Frares de Sant
Joan Despi, aprovada definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de Catalunya el 8 de juliol de 2004 i publicada al DOGC
numero 4184 de data 28 de juliol del 2004, aixi com de la posterior Modificacié del PGM
aprovada el 2006, que va establir una nova densitat per al sostre destinat a habitatge de
proteccid; la resultant de dividir el sostre destinat a habitatge de proteccid per un rati de
70 m?/habitatge.

El PMU defineix I'ordenacié urbanistica detallada d’acord amb les determinacions de la
MPGM i la present reparcel-lacié abasta tot el seu ambit, que queda delimitat com un
unic poligon d’actuacié a efectes de I'execucié urbanistica tal i com disposa l'article 21
de la normativa del PMU.

Per a l'execucio del poligon d’actuacié urbanistica s’estableix a larticle 19 de la
normativa del PMU com a sistema d’actuacid, el de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio basica.
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2.- OBJECTE DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

Els aspectes formals i substantius del present instrument estan regulats per les seguents
normes legals i reglamentaries:

a) Articles 124 a 129 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme (en endavant, “TRLUC”).

b) Articles 130 a 163 del Reglament que el desenvolupa, aprovat per Decret
305/2006, de 18 de juliol (en endavant “RLUC”).

c) La Llei 13/2015, de 24 de juny, de reforma de la Llei hipotecaria, aprovada
per Decret de 8 de febrer de 1945 i del text refés de la Llei del Cadastre
Immobiliari, aprovat per Reial Decret Legislatiu 1/2004, de 5 de marg, en
aquells aspectes que hi sén aplicables.

d) També resulta d’aplicacié pel que fa al régim de valoracions del sol i de les
construccions, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
(en endavant “LS y RU”), d’acord amb el que disposa I'article 34.a).

Com s’exposa més endavant en aquesta memoria, la totalitat de les finques del poligon
d’actuacio han estat adquirides per CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE,
SL, amb excepcid de la meitat indivisa de la finca registral num. 10, per la qual cosa
aquesta mercantil que actua com a promotora del planejament i de I'execucio
urbanistica, compta amb el quorum suficient per a promoure la constitucié de la Junta
de Compensacié i formular aquest projecte de reparcel-lacid, d’acord amb el que
disposa I'article 130.3 del TRLUC.

De forma simultania a la tramitacié d’aquest projecte de reparcel-lacié, es tramiten les
Bases i Estatuts de la Junta de Compensacio.

El present Projecte de Reparcel-lacié de reparcel-lacié té per objecte:

- Conformar les finques de resultat d’acord amb I'ordenacié urbanistica.

- Concretar i formalitzar la cessioé gratuita i lliure de carregues de sl amb
aprofitament a favor de I'ajuntament.

- La definici6 i cessié gratuita a I'ajuntament del sols qualificats de sistemes en
el PMU.

- Ladistribucio entre les finques resultants de les carregues d’urbanitzacio.

En el present projecte de reparcel-lacié no es valoren les edificacions doncs ja s’han
enderrocat amb la finalitat d’executar el planejament urbanistic.
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3.- DOCUMENTS QUE INTEGREN EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

El projecte de reparcel-lacié es composa dels documents seguents:

A) MEMORIA

—

Antecedents urbanistics. Planejament que s’executa.

)
2) Obijecte del projecte de reparcel-lacié.
3) Documents del projecte de reparcel-lacié
4) Descripcio del Poligon d’Actuacié. Determinacions urbanistiques del PMU.
5) Criteris del projecte de reparcel-lacioé.
6) Criteris per a valorar les construccions, obres, activitats i instal-lacions que s’han

d’enderrocar o de traslladar.

7) Despeses d’urbanitzacio.

8) Adjudicacié de les finques resultants. Carregues de nova creaci6 i carregues que
es traslladen.

9) Compte de liquidacié provisional.

B) RELACIO DE PROPIETARIS | INTERESSATS TITULARS D’ALTRES DRETS
C) DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES

D) AGRUPACIO INSTRUMENTAL DE LES FINQUES APORTADES

E) DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS

F) PLANOLS:

1) Situacié
2) Fotopla. Emplagament
3) Topografic
4) Planejament vigent. Delimitacié del PA
5)Finques aportades
6) Planejament vigent. Sistemes i zones
7)Planejament vigent: Condicions de I'edificacio
8) Agrupacio6 instrumental de les finques aportades
9) Finques resultants

10) Superposicié finques aportades i resultants

G) ANNEXOS:

1. Certificat de domini i carregues de les finques aportades
2. Estudi de mercat
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4.- DESCRIPCIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA | DETERMINACIONS
URBANISTIQUES DEL PLA DE MILLORA URBANA

El poligon d’actuacio urbanistica que és objecte de reparcel-lacio, segons el que disposa
I'article 9 de la normativa urbanistica del PMU coincideix amb el seu ambit i abasta una
superficie de 8.219,38 m?, tal i com es reflexa en el planol num. 4 d’aquest projecte de
reparcel-lacio: “planejament vigent i delimitacié del poligon d’actuacié urbanistica’.

El PMU concreta I'ordenacio de I'edificacié i defineix el sistema viari i els espais lliures.

A continuacié es reprodueix el quadre de superficies de sistemes i zones del PMU:

QUADRE SUPERFICIES PMU
SUPERFICIE (m?) PERCENTATGE

Sistema Viari (5b) 858 10,45%
Sistema d’espais lliures (6b) 3.518 42,80%
Total Sistemes 4.376 53,25%
Habitatge lliure (18) 2.932 35,66%
Habitatge protegit (18HP) 911 11,09%
Total Zones 3.843 46,75%
Total ambit PMU 8.219 100%

La totalitat del sistemes definits en el PMU son de cessié obligatoria i gratuita,
urbanitzats, d’acord amb el que estableixen els article 34 i 44 del TRLUC.

L’edificabilitat maxima sobre rasant definida en el PMU per a la zona subjecta a
ordenacid volumétrica especifica (clau 18) és de 8.578 m?st destinat a habitatge lliure i
de 3.431 m?st per a usos terciaris.

| I'edificabilitat maxima sobre rasant definida en el PMU per a la zona subjecta a
ordenacié volumeétrica especifica (clau 18 HP) és de 2.859 m?st destinat a habitatge de
proteccio oficial i de 381 m?st per a usos terciaris.

El sostre s’ordena en un socol continu d’us terciari, sobre el qual es col-loquen tres
edificis residencials. Les algades dels edificis responen als elements de I'entorn: des
d’'una algada maxima (Pb+9) en el front de I'avinguda de Mare de Déu de Montserrat,
davant la zona enjardinada del complex esportiu Francesc Calvet, es redueix a Pb+7 en
I'edifici que fa front al carrer i al parc de la Fontsanta, i a Pb+5 en el front de I'avinguda
de Barcelona, buscant continuitat amb les edificacions existents, d’alcada i gra més
petits.

Aquest sostre edificable es distribueix en el PMU formant tres unitats de projecte, tal i
com es delimiten en els planols d’ordenacié i regulacio de I'edificacio.

PROJECTE REPARCEL-LACIO PMU PA-9 DE LA MPGM AV. BARCELONA, CARRERS FONTSANTA | DELS FRARES



QUADRE SOSTRES PER UNITAT DE PROJECTE (UP)

upP hge. lliure hge. protegit terciari total

uP1 6.426 m? - 2.265 m? 8.691 m?
upP2 2.152 m? - 1.166 m? 3.318 m?
upP3 - 2.859 m? 381 m? 3.240 m?
Total 8.578 m? 2.859 m? 3.812m? 15.249 m?

El PMU, en concordanga amb la Modificacio del Pla General Metropolita de Barcelona
del sector delimitat per I'avinguda de Barcelona, el carrer Fontsanta i el carrer dels
Frares, estableix que el sol destinat a I'habitatge de proteccio oficial que es correspon
amb el 25% del total sostre destinat a habitatge, sera de cessio gratuita a I'ajuntament,
i que també sera de cessio gratuita a I'ajuntament el 10% del sostre destinats a usos
terciari, que es corresponen a 2.859 m2 d’habitatge protegit i 381 m2 d’us terciari, que
conformen la UP3.

El sOl de cessio a I'ajuntament corresponent al percentatge esmentat d’aprofitament es

cedira lliure de carregues i totalment urbanitzat.

Totes les edificacions industrials existents a les finques aportades s’han enderrocat per
ser incompatibles amb la nova ordenacié.
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5.- CRITERIS DEL PROJECTE DE REPARCEL:-LACIO

5.1.- CRITERI DE VALORACIO DE LES FINQUES APORTADES

L’article 126.1.a) del TRLUC estableix que el “dret de les persones propietaries, si no hi
ha acord unanime, és proporcional a la superficie de les finques originaries respectives
en el moment de [l'aprovacié definitiva de la delimitacié del poligon d'actuacié
urbanistica”.

L’ambit del PMU abasta vuit finques delimitades al planol num. 3 de “finques aportades”
del present projecte de reparcel-lacio.

En el quadre seglent s’indica el titular i la referéncia cadastral de les vuit finques:

n® Parcel-la Ref. catastral Propietari
1 2002406DF2820C0001GS CR Metropolitan House SL
2 2002407DF2820C0001QS CR Metropolitan House SL
3 2002408DF2810D0001PJ CR Metropolitan House SL
4 2002409DF2810D0001LJ CR Metropolitan House SL
5 2002410DF2810D0001QJ CR Metropolitan House SL
6 2002411DF2810D0001PJ CR Metropolitan House SL
7 2002412DF2820C0001LS CR Metropolitan House SL
7 2002412DF2820C0002BD CR Metropolitan House SL
8 2002413DF2820C0001TS CR Metropolitan House SL
9 2002414DF2820C0001FS CR Metropolitan House SL
10 2002416DF2820C00010S CR Metropolitan House SL/ Quat Inversiones, SL
11 2002417DF2820C0001KS CR Metropolitan House SL

D’acord amb el que disposa l'article 132.2 del RLUC ha de prevaldre, en cas de
discrepancia amb la superficie registral o la del cadastre, la realitat fisica. Per aix0
el projecte de reparcel-lacié considera la superficie real de les finques, amidada
sobre la nova base topografica.

Les finques aportades son les que s’indiquen en el quadre seglient, juntament amb la
superficie que consta al Registre de la Propietat, la real segons la medicié topografica
realitzada pel present projecte de reparcel-lacio, i el percentatge de participacié de cada
finca que és proporcional a la superficie de la finca aportada en relacié a la total
superficie de 'ambit:
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n2 Parcel-la sup. Registre sup. Cadastre m? | sup. Topograf. m? quota %
1 682,12 679 684,99 8,3338%
2 866,21 862 859,94 10,4623%
3 1.320,34 1.090 1.102,55 13,4140%
4 1.116,66 829 836,23 10,1739%
5 800,38 1311 1.323,09 16,0972%
6 724,69 709 700,61 8,5239%
7A/B 667,88 707 722,33 8,7881%
8 245,81 253 260,84 3,1735%
9 253,47 256 263,60 3,2071%
10 738,05 734 735,34 8,9464%
11 743,14 732 729,86 8,8797%
8.158,75 8162 8.219,38 100,0000%
5.2 CRITERIS DE VALORACIO | ADJUDICACIO DE LES FINQUES

RESULTANTS

L’article 126.1.b) del TRLUC estableix que les “finques resultants es valoren de la
manera que decideixen per unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris
objectius i generals per a tot el poligon d'actuacié urbanistica i en funcié de I'aprofitament
urbanistic que Ii atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es valoren
subjectant-se als criteris de la legislaci6 aplicable en matéria de sol. En qualsevol cas,
la valoraci6 de les parcel-les resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacio
establertes per l'article 37.5".

L’apartat h) del mateix article 126 precisa que s’ha de tenir en compte “el valor diferencial
que les parcel-les destinades a habitatge de proteccié publica poden tenir en relacié
amb les de renda lliure”.

ESTUDI ECONOMIC: VALOR DE REPERCUSSIO DEL SOL URBANITZAT |
COEFICIENTS D’HOMOGENEITZACIO PER USOS

Metodologia

El valor de repercussié del sol urbanitzat es calcula d'acord amb la legislacié vigent:
Reial Decret Legislatiu 7/2015 de 30 d'Octubre pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
del Sdl, i Reial Decret 1492/2001 de 24 d’octubre, pel qual s'aprova el Reglament de
Valoracions de la Llei del Sol. D’acord amb aquesta legislacio el métode per establir el
valor del sol és el residual estatic, partint del valor mitja del mercat de les futures
promocions immobiliaries a desenvolupar en els terrenys resultants de la reparcel-lacio,
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i restant d'aquest valor totes les despeses necessaries per dur a terme la realitzaci6 i
venda finalista de les promocions immobiliaries.

L’article 22.2 del Reglament de Valoracions de la Llei del S0l estableix el procediment
de calcul del valor de repercussio del sol pel métode residual estatic d'acord amb la
segient expressio:

VRS = Vv/K - Vc
En que:

VRS = Valor de repercussié del sol en euros per metre quadrat edificable de I'is
considerat.

Vv = Valor en venda del metre quadrat d’edificacié de I'Us considerat del producte
immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament
significatiu, en euros per metre quadrat edificable.

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de
finangament, gestié i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de
promocié immobiliaria necessaria per a la materialitzacié de I'edificabilitat. L'esmentat
coeficient K, que té amb caracter general un valor d'1,40, pot ser reduit o augmentat
d’acord amb els criteris seguents:

V¢ = Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'iis considerat. Es
el resultat de sumar els costos d’execucié material de I'obra, les despeses generals i el
benefici industrial del constructor, I'import dels tributs que graven la construccio, els
honoraris professionals per projectes i direcci6 de les obres i altres despeses
necessaries per a la construccio de I'immoble.

Superficie construida a valorar: definicié del producte immobiliari acabat

El producte immobiliari acabat que ens permetra obtenir el valor del sol pel métode
residual és el definit al Pla de millora urbana, que s’ha detallat en I'apartat corresponent
d’aquesta memoria. L'edificabilitat és, per usos i unitats de projecte, la que li correspon
en aplicacio del planejament és la del quadre segtient:

upP hge. lliure hge. protegit terciari total

uP1 6.426 m? - 2.265 m? 8.691 m?
upP2 2.152 m? - 1.166 m? 3.318 m?
uP3 - 2.859 m? 381 m? 3.240 m?
Total 8.578 m? 2.859 m? 3.812m? 15.249 m?

No s'ha considerat en el calcul del valor del sdl el valor de la planta soterrani destinada
a aparcament. Atesa I'obligacié normativa de destinar la planta (o plantes) soterrani a
aparcament vinculat amb els habitatges, és habitual suposar que els costos de la seva
construccio soén equivalents al benefici de la seva venda.
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L’edifici d’habitatges s’ha considerat amb un nivell d’acabats i dotacions propis de la
zona (mitja — alt).

Valor de mercat del producte immobiliari acabat (Vv)

El valor de mercat del producte immobiliari acabat l'obtindrem pel métode de
Comparacié. La base d'aquest métode el constitueix I'obtencié del valor d'un immoble
per comparacio amb els valors coneguts d’ofertes o de compravendes reals d'immobles
de les mateixes caracteristiques, depenent la seva fiabilitat del nombre de mostres
valides o representatives obtingudes.

Per I'obtencio del valor de mercat per metre quadrat construit dels habitatges en régim
liure ens hem remés a I'estudi de mercat elaborat per Metropolitan House, promotora
del planejament i propietaria dels sols, que dona un valor de:

Vv (habitatge lliure) = 3.108,77 €/m2c.

El valor per metre quadrat construit destinat a locals — oficines s’ha determinat
estadisticament a partir de consultes a agents de la propietat immobiliaria, i s’ha
establert en:

Vv (local) = 1.378,00 €/mZc.

Els valors de mercat d'habitatges de proteccié oficial (HPO) vénen determinats pel seu
preu maxim de venda, establert al Decret 75/2014, de 27 de maig, que per al municipi
de Sant Joan Despi (Zona A-1) son:

Vv (Habitatge protegit de régim general) = 1.940,48 €/m>util

Com que els valors maxims de venda dels habitatges protegits vénen fixats en €/ m2util,
cal procedir a la seva transformacié en €/m?construit, aplicant un coeficient de conversio
d’1,30.

Vv (Habitatge protegit de régim general) = 1.455,36 €/m?c

Cost de la construccié (Vc)

D’acord amb l'article 22 del RLS, el cost de construccio s’obté

Vc = Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat. Es el resultat de
sumar els costos d’execucié material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del
constructor, l'import dels tributs que graven la construccid, els honoraris professionals per projectes i
direccié de les obres i altres despeses necessaries per a la construccié de 'immoble.

Els costos de construccié s’obtenen a partir de publicacions periddiques especialitzades
del sector de la construccio, com sén “Construc”, “EME DOS” o “Boletin Econdmico de
la Construccion (BEC)”; en aquesta valoracio s’ha emprat el BEC corresponent al quart
trimestre de 2019.

Atés que el tipus edificatori en bloc aillat en algada que correspon a la promocié no esta
referenciat al BEC, el cost de construccié s’ha determinat com mitja respecte als costos
del tipus edificatori anomenat “casa de renta de lujo” i el “casa de renta normal entre
medianeras”, que es considera correspon a I'estandard de la zona. El cost que en resulta
és, per habitatges de renda lliure:
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Vc (hab) = 1.722,04 €/m?c

El cost de construccio dels locals és inferior al dels habitatges, donat el diferent nivell
d’acabats, serveis i compartimentacions. Ates que el tipus edificatori que correspon a la
promocié no esta referenciat al BEC, per a la seva determinacio s’ha considerat el cost
de construccid corresponent a edificis industrials. Sota aquest criteri s’ha determinat un
cost de:

Vc (locals) = 691,04 €/m%*c

Pel que fa al cost de construccio dels habitatges de proteccié oficial, s’ha considerat el
cost de construccié corresponent a habitatge plurifamiliar aillat de renda social. S’ha
determinat un cost de:

Vc (HPO) = 1.069,68 €/m?*c

Aquests costos de construccié estan integrats pel cost d'execucidé material, el benefici
industrial i despeses generals del constructor, els honoraris dels técnics inclos I'estudi
de seguretat i salut, les taxes i llicéncies municipals, I'asseguranca decennal i un 3%
reservat a altres despeses.

Coeficient K

S’ha considerat el coeficient (K) que pondera la totalitat de les despeses generals
I'establert en el RLS com a tipus pels habitatges de renda lliure i per als locals. Per als
habitatges de proteccié s’ha establert un coeficient (K) menor, ja que sén menors les
despeses aixi com el benefici empresarial.

K (habitatge lliure i locals terciaris) =1,40

K (habitatge en regim de proteccid) =1,25

Obtencié del valor de repercussié del sol (VRS)

Els valors de repercussié del sol per I'is d’habitatge I'obtindrem pel métode residual
estatic d’acord amb la seguient expressio:

VRS = VW/K -Vc

De la que en resulten els seglients valors:

VRS (habitatge lliure) = 498,51 €/m3c
VRS (habitatge protegit) = 94,60 €/m?c
VRS (local) = 293,25 €/m?*c

Obtencio de I'aprofitament per usos

Atesos els diferents valors de repercussié de sol urbanitzat en funcié de I'ds, per
determinar I'aprofitament a adjudicar a cada finca resultant de la reparcel-laci6, cal
establir coeficients d’homogeneitzacio.

Per ser I'habitatge lliure I'is majoritari, es pren el seu valor de repercussié de sol com a
valor de referéncia (1,00). Un cop obtinguts els coeficients d'homogeneitzacié es calcula
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I'aprofitament total en unitats de valor resultant, aplicant aquests coeficients als m? de

sostre edificable.

Quadre resum: valor de repercusié del sol i homogeneitzacio

1 Valor en venda sup. util de les promocions acabades

Coeficient superficie util/construida

Valor en venda sup. construida promocions acabades |

Coeficient K

Costos imputables a les promocions

PEM Cost de construccié (BEC 4T/19)
Benefici industrial i despeses generals
PEC Cost de construccio Contracta
Despeses Honoraris +Si S

Permisos i taxes

Asseguranca desenal

Altres despeses

TOTAL COSTOS

Valor de repercussi6 del sol urbanitzat
VRS=(Vv/K)-Vc

5 Coeficient d'Homogeneitzacid

| HLLIURE | | HFORG | | TERCIAR!I |

€/m2 €/m2 €/m2
1.940,48
0,75
3.108,77| | 1.455,36] | 1.378,00]
| 1,40] | 1,25] | 1,40 |
1.176,22 746,46 500,86
235,24 141,83 100,17
1.411,46 895,75 601,03
141,15 103,02 60,10
35,29 22,39 15,03
41,17 26,13 17,53
35,29 22,39 15,03
| 1.722,04| | 1.069,68] | 691,04 ]
| 49851|| 9460]| 29325]
| 10000/ | 0,1898|| 0,5882]

Obtencio del percentatge de participacié en carregues

Obtinguts les unitats de valor per cada finca resultant, s’obté proporcionalment el

percentatge de participacié en carregues.

Finques adjudicades UP1 uP2 TOTAL
HABITATGE

Sostre 6.426,00 2.152,00 8.578,00
Coef. Homo 1 1 1
Unitats de valor 6.426,00 2.152,00 8.578,0
TERCIARI

Sostre 2.265,00 1.166,00 3.431,00
Coef. Homo 0,588244 0,588244 0,588244
Unitats de valor 1.332,39 685,90 2.018,27
Total u.v. 7.758,39 2.837,90 10.596,30
% Carregues 73,2180 % 26,7820 % 100 %
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6.- CRITERIS PER A VALORAR LES CONSTRUCCIONS, OBRES, ACTIVITATS |
INSTAL-LACIONS QUE S’HAN D’ENDERROCAR O DE TRASLLADAR

Tal i com ja s’ha esmentat en aquesta memoria, no resulta necessari procedir a la
valoracié de les construccions i instal-lacions que ja s’han enderrocat.
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7.- DESPESES D’URBANITZACIO

El projecte d’urbanitzacié ha estat aprovat per I'Ajuntament de Sant Joan Despi, en data
4 de novembre de 2019.

L’import de les obres que ha de ser objecte de repartiment entre les finques de resultat
és de 794.313,75 €.

A aquest import cal afegir al compte de liquidacié provisional, la resta de despeses
derivades de la redaccio del projecte, de la redaccié del planejament derivat, del present
projecte de reparcel-lacio, segons el detall seguent:

Quadre costos d’urbanitzacié

COSTOS D'URBANITZACIO

Obres d’urbanitzacio 794.313,75 €
Cost enderroc construccions 0,00 €
Indemnitzacions arrendaments i trasllat d’activitats 0,00 €
Despeses de redaccid del projecte d’urbanitzacio i reparcel-lacié 50.000,00 €
Despeses de formalitzacio de la reparcel-lacié i inscripcid al Registre de la Propietat 25.000,00 €
TOTAL 869.313,75 €
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8.- ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS. CARREGUES DE NOVA
CREACIO | CARREGUES QUE ES TRASLLADEN

Al planol 9 del present projecte de reparcel-lacié es delimiten les parcel-les resultants,
d’acord amb les tres unitats de projecte definides en el PMU (UP1, UP2 i UP3).

S’adjudiquen a Club Residencial Metropolitan House SL, les parcel-les corresponents a
les UP1i UP2ial’Ajuntament la parcel-la UP3.

D’acord amb el que disposa I'article 126.1.d) del TRLUC, atesa I'escassa quantia dels
drets que corresponen al propietari de la meitat indivisa de la finca aportada nam. 10,
Quat Inversiones, SL, que és del 4,4732% del total, es determina la indemnitzacié en
metal-lic que li correspon.

Aquesta indemnitzacié s’ha d’establir d’acord amb el que disposa l'article 27.2 del
Reglament de valoracions de la Llei del Sol:

Articulo 27 Valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y
cargas

1. En la ejecucion de actuaciones de transformaciéon urbanistica en la que los
propietarios ejercitan la facultad de participar en régimen de equitativa distribucién de
beneficios y cargas, y salvo existencia de acuerdo especifico suscrito por la totalidad de
los mismos con la finalidad de ponderar las propiedades afectadas entre si o, en su
caso, con las aportaciones del promotor de la actuacién o de la Administracion actuante,
el suelo se tasara por el valor que les corresponderia terminada la ejecucion, en los
términos establecidos en el articulo 22 de este Reglamento.

2. En el caso de que algun propietario no pudiera ejercitar la facultad de participar por
causa de la insuficiencia de los derechos aportados para recibir una parcela edificable
resultante de la actuacion, su suelo se tasara por el valor establecido en el apartado
anterior, descontados los gastos de urbanizacion no realizados e incrementados en la
tasa libre de riesgo y la prima de riesgo correspondientes a dichos gastos, conforme al
apartado 3 del articulo 22 de este Reglamento.

| article 22.3 del Reglament defineix la taxa lliure de risc i la prima de risc:

“La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en este
Reglamento, sera la ultima referencia publicada por el Banco de Esparia del rendimiento
interno en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y seis afios.
En cuanto a la prima de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion
en este Reglamento, se fijara en funcién de los usos y tipologias correspondientes
atribuidos por la ordenacion urbanistica, tomando como referencia los porcentajes
establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en funcion del tipo de
inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se determine para el coeficiente
corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo como
sumando de la totalidad de los gastos generales.”
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Per al calcul s’ha adoptat la taxa lliure de risc del -0,252% que es correspon a la
referencia publicada al BOE num. 266 de 5 de novembre de 2019 i la prima de risc
I'establerta per a les promocions residencials (8%).

Quadre obtencioé de les unitats de valor de les Unitats de Projecte

UP1 sostre (m2) VRS TLUEIDCE €

valor
Hab Lliure 6.426,00 498,51 6.426,00| 3.203.425,26 €
Terciari 2.265,00 293,25 1.332,37 664.211,25 €
TOTAL 8.691,00 7.758,37| 3.867.636,51
upP2 sostre (m2) VRS TLUEIDCE €

valor
Hab Lliure 2.152,00 498,51 2.152,00| 1.072.793,52 €
Terciari 1.166,00 293,25 685,89 341.929,50 €
TOTAL 3.318,00 2.837,89 | 1.414.723,02 €
Total UP1 + UP2 10.596,27  5.282.359,53

Calcul valor sol descomptades les carregues

Dades:

Valor total UP1 + UP2

Unitats de valor totals

Valor unitat de valor urbanitzat

Valor descomptades les carregues:

Vs0 = VS-G(1+TLR+PR)
G
TLR
PR
Vso
Valor unitari sol abans urbanitzar

5.282.359,53 €
10.596,30
498,51 €

869.313,75 €
-0,252%

8,00%
4.345.691,35 €

/ unitat de valor

410,1142 € / unitat de valor

El valor total de I'aprofitament de les parcel-les UP1i UP2 és de 5.282.359,53 € i el valor
descomptades les carregues d’urbanitzacié és de 4.345.691,35€, import que serveix per
establir la indemnitzacié en metal-lic, d’'acord amb el que estableix I'article 27.2 del
Reglament de Valoracions. La unitat de valor sense urbanitzar és de 410,1142 €.

Per tant, la indemnitzacié que correspon a la participacié de Quat Inversions, SL a qui

pertany una mitat indivisa de la finca aportada num. 10 és:

- Percentatge de participacio finca 10: 8,9464%.

- Percentatge que correspon al 50% de Quat: 4,4732%

- Unitats de valor que correspon a Quat: 10.596,30 x 4,4732% = 473,99

- Indemnitzacio substitutoria: 473,99 uv x 410,1142 €/uv = 194.391,83 €.
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Les finques resultants amb aprofitament privat, amb excepcié de la finca adjudicada a
I'ajuntament en virtut del deure de cessiod de I'aprofitament urbanistic, queden afectes al
compliment de les carregues i al pagament de les despeses inherents al sistema de
reparcel-lacio, com a carrega real.

Pel que fa a les carregues preexistents, el projecte de reparcel-lacié estableix la seva
compatibilitat o incompatibilitat amb I'ordenacié urbanistica aprovada, d’acord amb el
que disposa l'article 148 del RLUC:

Article 148. Carregues preexistents i drets inscrits amb posterioritat a la nota
marginal

148.1 A efectes del trasllat de carregues a titol de subrogacio6 real entre finques
aportades i adjudicades, el projecte ha de precisar els aspectes seglents:

a) Ha d’especificar cada una de les carregues que resultin incompatibles amb les
determinacions del planejament que s’executa, la rad de la seva incompatibilitat,
la indemnitzacié que en el seu cas s’hagi de satisfer a qui en sigui titular i el
pagament o consignacio de la citada indemnitzacio.

b) Respecte de cada una de les carreques compatibles, el projecte les ha de
traslladar a | finca resultant que substitueixi per subrogacio real la finca gravada.

c¢) Si de la finca aportada en resulten diverses finques resultants, les carregues es
traslladen a totes elles, llevat que es determini una altra cosa per acord unanime
de les persones interessades. Aquest acord pot fer-se constar en el projecte
mitjangant compareixenga conjunta o successiva de les persones interessades,
de la que s’ha d’estendre la diligencia corresponent. L’administracioé actuant ha de
comunicar a les persones interessades aquesta possibilitat, amb motiu de
I'aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacio.

d) Quan s’haguessin de traslladar a una finca adjudicada diverses carregues
compatibles procedents de diferents finques aportades, s’ha de determinar, si
s’escau, la quota que correspon a cadascuna d’elles en funcié del valor que s’hagi
tingut en compte en el projecte a efectes de fixacio de drets.

e) En el supdsit que l'administracié actuant tingués coneixement de la carrega
durant la redaccio del projecte i abans de 'acabament del termini establert per a
la informacié publica, n’és obligatoria la fixacio de la quota.

148.2 Els drets inscrits en les finques de procedéncia amb posterioritat a la nota
marginal d’inici de I'expedient, aixi com els que s’inscriguin durant la tramitacio del
projecte de reparcel-laci6 quan no existeixi la nota marginal i no constin
degudament incorporats a l'indicat projecte, es traslladen directament i d’ofici pel
registrador a les finques de resultat que les substitueixen per subrogacio.

Les finques nums. 7A i / B, registrals tenen una servitud d’'ubicacié de transformador
electric, sent els predis dominants les finques registrals 9215, 9216, 9217, 9218, 9219 i
9220, que son les finques aportades num. 1, 2, 10, 11, 9 i 8 respectivament. En
consequéncia aquesta servitud es declara incompatible amb la nova ordenacio
urbanistica i sera substituida segons el projecte d’urbanitzacié per les noves estacions
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transformadores d’energia eléctrica previstes, sense que tingui que establir-se cap
indemnitzacié a favor dels predis dominants ja que formen part tots ells del mateix
poligon d’actuacio que es desenvolupa mitjangant aquesta reparcel-laci6.

Sobre la finca 7A esta constituit un dret de vol que permet elevar una o més plantes
sobre I'edifici industrial existent. Aquest dret de vol no s’ha exercit, resulta contrari a la
nova ordenacio i queda extingit per I'enderroc de l'edifici industrial que I'hauria de
suportar. No s’estableix cap indemnitzacio ja que és un dret que forma part de I'aportacio
ala reparcel-lacio de la finca esmentada, sense que correspongui quantificar-lo de forma
separada al dret de propietat de la finca, ja que no es pot exercir d’acord amb I'ordenacio
urbanistica que s’executa. El propietari en tant que sigui menester renuncia
expressament a aquesta indemnitzacid. Les normes que regulen el réegim de la divisio
en propietat horitzontal de les finques 7A i B, també queden sense efecte pels mateixos
motius.
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9.- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

D’acord amb el que disposa l'article 140 del RLUC, el projecte de reparcel-lacié ha
d’establir el compte de liquidacié provisional de totes les despeses a carrec dels
propietaris.

Les despeses d’urbanitzacio imputables als propietaris son les establertes a I'article 120
del TRLUC i comprenen els conceptes seguents:

a) La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament
urbanistic i pels projectes d'urbanitzacié amb carrec al sector de planejament
urbanistic o al poligon d'actuacié urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la
destruccié de plantacions, d'obres i d'instal-lacions que siguin exigits per a
I'execucio dels plans, d'acord amb la legislacié aplicable en matéria de sol.

c¢) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forcés d'activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora
urbana, dels projectes d'urbanitzacio i dels instruments de gestio urbanistica.

e) Les despeses de formalitzacid i d'inscripcid en els registres publics
corresponents dels acords i les operacions juridiques derivats dels instruments
de gestio urbanistica.

f) Les despeses de gestid, degudament justificades, sota els principis de
proporcionalitat i de no-enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per I'extincid de drets reals o personals,
d'acord amb la legislacio aplicable en matéria de sol.

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotjament, d'acord
amb el que disposa l'apartat 2.

El compte de liquidacio provisional distribueix les despeses d’urbanitzacio entre les dues
finques de resultat UP1 i UP2, que s’adjudiquen al propietari unic de totes les finques
aportades, de forma proporcional a I'aprofitament urbanistic de cada parcel-la, d’acord
amb el seguent percentatge:

- UPT: 73,2180%
- UP2: 26,7820%

Les despeses que es distribueixen de forma provisional en el compte de liquidacié son
les seglients:
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Quadre despeses Compte Liquidacio Provisional

DESPESES D'URBANITZACIO + INDEMNITZACIONS

Obres d’urbanitzacio 794.313,75 €
Cost enderroc construccions + Indemnitzacions arrendaments i trasllat d’activitats 0,00 €
Cost Indemnitzacié per diferéencia d’adjudicacié 194.391,83 €
Despeses de redaccio del projecte d’urbanitzacio i reparcel-lacié 50.000,00 €
Despeses de formalitzacio de la reparcel-lacié i inscripcid al Registre de la Propietat 25.000,00 €
TOTAL 1.063.705,58

En aplicacié del percentatge de participacid en carregues que s’ha determinat,
correspon el seglent saldo de liquidacio provisional per parcel-la adjudicada:

- UPT: 768.093,41 €
- UpP2: 295.612,17 €

PROMOTOR

CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, S.L.
NIF B-63118780

C. Anglesola, 6, Bxs.

08014 Barcelona

EQUIP REDACTOR

La redaccio del Projecte de reparcel.lacid del PMU PA-9 de Sant Joan Despi ha estat a carrec de:

% Antoni Nogués i Olivé, advocat

\<~ S Enric Martinez i Vallmitjana, arquitecte

Pere Serra de Castellarnau, arquitecte

.
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PROJECTE REPARCEL-LACIO PMU PA-9
COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

COMPENSACIO DIFERENCIES pagament
5 5 ) APROFITAMENT | PER ESCASSA UV DESPRES FINCA ADJUDICADES | % finques UP1 . | compensacié6 | compensacié CARREGUES SALDO
N2 PARCELA Registral Propietari Sup. real PERCENTATGE i % ADJUDICACIO i
g P P (uv) QUANTIA DRETS | COMPENSACIO | ADJUDICADA ° (uv) upP2 dif adjudicacié finca 10 URBANITZACIO | PROVISIONAL
APORTATS (uv) (50% Quat)
1 9215 CMH 684,99 8,3338% 883,08 924,43 uP1 11,8752% 921,32 - 3,1070
2 9216 CMH 859,94 10,4623% 1.108,62 1.160,53 uP1 14,9082% 1.156,63 - 3,9006
3 16747 CMH 1.102,55 13,4140% 1.421,39 1.487,95 uP1 19,1141% 1.482,95 - 5,0010
4 8563 CMH 836,23 10,1739% 1.078,05 1.128,54 uP1 14,4971% 1.124,74 - 3,7930
5 17065 CMH 1.323,09 16,0972% 1.705,71 1.785,58 uP1 22,9375% 1.779,58 - 6,0014
6 17064 CMH 700,61 8,5239% 903,22 945,51 uP1 12,1460% 942,33 - 3,1779
8 9220 CMH 260,84 3,1735% 336,27 352,02 uP1 4,5220% 350,83 - 1,1831
7.784,56 7.758,39 100,0000% 7.758,39 73,2180% - 26,1640 - 10.730,24€  142.329,76 € 636.493,90 € 768.093,41 €
9 9219 CMH 263,60 3,2071% 339,83 355,74 urP2 12,6520% 359,05 3,3103
7A/B 9221 CMH 722,33 8,7881% 931,22 974,82 uP2 34,6697% 983,89 9,0710
10 9217 CMH (50%) 367,67 4,4732% 473,99 496,19 urP2 17,6471% 500,81 4,6172
QUAT (50%) 367,67 4,4732% 473,99 194.391,83 | = -
11 9218 CMH 729,86 8,8797% 940,92 984,98 uP2 35,0312% 994,15 9,1656
2.187,53 2.811,74 2.837,90 100,0000% 2.837,90 26,7820% 26,1640 10.730,24 € 52.062,08 € 232.819,85 € 295.612,17 €
|ToTALs: 8.219,38 100,0000% 10.596,30 10.596,30 - 10.596,30 100% 0,00€ 194.391,83 € 869.313,75€  1.063.705,58 € |
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B) RELACIO DE PROPIETARIS | INTERESSATS
TITULARS D’ALTRES DRETS.

- RELACIO DE PROPIETARIS

CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL amb domicili al carrer
Galileo n° 335, baixos de Barcelona. NIF B63118780.

QUAT INVERSIONES, SL, amb domicili a 'Avinguda Diagonal, numero 363, 3-
22 de Barcelona. NIF B62357140.

- ALTRES INTERESSATS

GALA EUROPE INVESTMENTS, SL (UNIPERSONAL), amb domicili al carrer
Nanclares de Oca, nim.1 B de Madrid. NIF B-88388335.

MANUEL NOLLA ESTARAN, amb domicili al carrer Llanga 50, 6-4
d’Esplugues del Llobregat. NIF 37.819.320 Y.

AGENCIA TRIBUTARIA. Delegacio especial de Catalunya (Recaptacid). Plaga
del Dr. Letamendi, 13. Barcelona.



C) DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES.

RELACIO | DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES.

FINCA APORTADA NUM. 1.

DESCRIPCIO: NAU INDUSTRIAL de tan sols planta baixa, coberta de teulada, situada
en terme de Sant Joan Despi, a la Zona Industrial Fontsanta, amb front a I'’Avinguda
de Barcelona, edificada sobre un solar de superficie total sis-cents vuitanta-dos metres
i dotze decimetres quadrats, dels quals I'edifici ocupa cinc-cents seixanta-quatre
metres i cinquanta-sis decimetres. Llindant; pel front, amb I'esmentada Avinguda de
Barcelona; a la dreta entrant amb finca del Sr. José Maria Barén Sepulveda i altres;
per I'esquerra i fons, amb finca del Sr. Tomas Palleja Margalef.

Referéncia cadastral: 2002406DF820C0001GS

TiTOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compra a “Comercial Sonnen Land, SL” mitjangant escriptura autoritzada
pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el 28 de juny de 2019,
amb el numero 1489 del seu protocol, segons consta a la inscripcié 102 de la finca
9125, al foli 150 del tom 2236 de l'arxiu, llibre 209 de Sant Joan Despi.

CARREGUES:

1) AFECCIO per un termini de CINC anys, comptats a partir del dia 10 de juliol de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per I'impost
per rad de l'escriptura de compravenda relacionada; segons aixi en resulta de nota
estesa al marge de la inscripcié 102 de la finca num. 9215 de Sant Joan Despi obrant
al foli 150 del tom 2236 de I'Arxiu, llibre 209 de la dita poblacié. D’aquesta afeccio,
aquesta finca esta alliberada per la quantitat de 15.168,75 euros, satisfets per
autoliquidacio segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio 102.

2) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 d’agost de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de 'impost de
I'escriptura de constitucid de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el
28 de juny de 2019, numero 1505 del seu protocol, complementada per diligéncia
estesa pel mateix Notari el 5 de juliol de 2019 i esmenada per una altra diligencia del
mateix Notari de 23 de juliol de 2019, que va motivar la inscripcié 112 de la finca nim.
9125, al foli 150 del tom 2236 de l'arxiu, llibre 209 de Sant Joan Despi. D’aquesta
afeccio, aquesta finca i onze finques més estan alliberades per la quantitat de
191.541,73 euros, satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la
mateixa inscripcié 152

3) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 25 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
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'impost de I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca,
autoritzada pel Notari de Madrid, Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de
2019, nimero 2587 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 12a de la finca num.
9125, al foli 151 del tom 2236 de l'arxiu, llibre 209 de Sant Joan Despi.

4) HIPOTECA constituida per Club Residencial Metropolitan House SL, a favor de
GALA EUROPE INVESTMENTS, SL - Unipersonal, en garantia del compliment de
determinada obligacio, de la qual la finca respon per un import maxim de 906.682 € de
principal, del pagament d’interessos moratoris fins a un tipus d’interés anual del 5% de
limport del principal previst durant un termini maxim de dos anys, equivalent a
90.668,20 €; del pagament de despeses i costes judicials i, si procedeix, de les
despeses d’execucio extrajudicials fins a un import maxim de 90.668,20 €, pactant-se
un termini de 5 anys a partir del 24 d’octubre de 2019, i amb els restants pactes i
condicions que consten a la inscripcié de I'escriptura de constitucié de la dita hipoteca,
autoritzada pel Notari de Madrid. Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de
2019, amb el num. de protocol 2.588, esmenada mitjangant diligéncia estesa pel
mateix Notari el 28 de novembre de 2019, segons la inscripcié 13a de la finca nim.
9125, al foli 151 del tom 2236 de l'arxiu, llibre 209 de Sant Joan Despi, practicada el
29 de novembre de 2019.

5) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 29 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de constitucio de la hipoteca relacionada al punt anterior que va
motivar la inscripcié 132 de la finca num. 9125, al foli 151 del tom 2236 de I'arxiu, llibre
209 de Sant Joan Despi, practicada el 29 de novembre de 2019. D’aquesta afeccio,
aquesta finca, deu finques més i la meitat indivisa d’'una altra, estan alliberades per la
quantitat de 264.030,22 euros, satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al
marge de la mateixa inscripcio 132.

DADES REGISTRALS: Es la finca 9215 del Registre de la Propietat Sant Joan Despi,
tom 2236, llibre 209, foli 149.

SUPERFICIE REAL: Als efectes de la rectificacié de la superficie de la finca en el
Registre de la Propietat a 'empara del que disposa l'article 8.1 del Real Decreto
1093/1997, es fa constar que la superficie real d’aquesta finca és de 684,99 m?,
segons 'amidament efectuat en aquest projecte de reparcel-lacio.
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FINCA APORTADA NUM. 2.

DESCRIPCIO: Edifici industrial de tan sols planta baixa, cobert de teulada, situada al
terme de Sant Joan Despi, a la “zona industrial Fontsanta”, amb front a 'Avinguda de
Barcelona, edificada sobre un solar de superficie total de vuit-cents seixanta-sis
metres i vint-i-un decimetres, dels quals I'edificacié ocupa cinc-cents dinou metres i
cinquanta-un decimetres i la resta és terreny sense edificar en la seva part davantera i
a I'esquerra entrant; llinda al front, amb Avinguda de Barcelona; a la dreta al fons, amb
finca procedent de la mateixa finca matriu que es dira; esquerra, amb finca de la Sra.
Emilia Jover Bardolet; al fons, finca procedent de la mateixa finca matriu que es dira.

Referencia cadastral: 2002407DF2820C0001QS

TiTOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compra a “Frigorificos Despi, SA” mitjangant escriptura autoritzada pel
Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el 28 de juny de 2019, amb el
numero 1502 del seu protocol, segons consta a la inscripcio 32, de la finca num. 9.216,
al foli 178 del tom 2976 de I'arxiu, llibre 554 de Sant Joan Despi.

CARREGUES:

1) AFECCIO per un termini de CINC anys, comptats a partir del dia 10 de juliol de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per I'impost
per rad de I'escriptura de compravenda relacionada a I'apartat anterior; segons aixi en
resulta de nota estesa al marge de la inscripcié 32 de la finca num. 9.216, al foli 178
del tom 2976 de l'arxiu, llibre 554 de Sant Joan Despi. D’aquesta afeccio, aquesta
finca esta alliberada per la quantitat de 13.743,75 euros, satisfets per autoliquidacié
segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio 32.

2) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 d’agost de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de constitucid de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el
28 de juny de 2019, numero 1505 del seu protocol, complementada per diligéncia
estesa pel mateix Notari el 5 de juliol de 2019 i esmenada per una altra diligencia del
mateix Notari de 23 de juliol de 2019, que va motivar la inscripcié 42 de la finca num.
9.216, al foli 178 del tom 2976 de l'arxiu, llibre 554 de Sant Joan Despi. D’aquesta
afeccid, aquesta finca i onze finques més estan alliberades per la quantitat de
191.541,73 euros, satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la
mateixa inscripcio 42.

3) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 25 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca,
autoritzada pel Notari de Madrid, Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de
2019, numero 2587 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 5% de la finca num.
9.216, al foli 179 del tom 2976 de I'arxiu, llibre 554 de Sant Joan Despi.

4) HIPOTECA constituida per Club Residencial Metropolitan House SL, a favor de
GALA EUROPE INVESTMENTS, SL - Unipersonal, en garantia del compliment de
determinada obligacid, de la qual la finca respon per un import maxim de 1.151.376,60
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euros de principal, del pagament d’interessos moratoris fins a un tipus d’interés anual
del 5% de I'import del principal previst durant un termini maxim de dos anys, equivalent
a 115.037,75 €; del pagament de despeses i costes judicials i, si procedeix, de les
despeses d’execucid extrajudicials fins a un import maxim de 115.037,75 €, pactant-se
un termini de 5 anys a partir del 24 d’octubre de 2019, i amb els restants pactes i
condicions que consten a la inscripcio de I'escriptura de constitucioé de la dita hipoteca,
autoritzada pel Notari de Madrid. Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de
2019, amb el num. de protocol 2.588, esmenada mitjancant diligéncia estesa pel
mateix Notari el 28 de novembre de 2019, segons la inscripcié 62 de la finca num.
9.216, al foli 179 del tom 2976 de I'arxiu, llibre 554 de Sant Joan Despi, practicada el
29 de novembre de 2019.

5) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 29 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de constitucié de la hipoteca relacionada al punt anterior que va
motivar la inscripcio 62 de la finca num. 9.216, al foli 179 del tom 2976 de I'arxiu, llibre
554 de Sant Joan Despi. D’aquesta afeccio, aquesta finca, deu finques més i la meitat
indivisa d’'una altra, estan alliberades per la quantitat de 264.030,22 euros, satisfets
per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcié 132.

DADES REGISTRALS: Es la finca 9216 del Registre de la Propietat de Sant Joan
Despi, tom 1451, llibre 126, foli 132.

SUPERFICIE REAL: Als efectes de la rectificacié de la superficie de la finca en el
Registre de la Propietat a 'empara del que disposa l'article 8.1 del Real Decreto
1093/1997, es fa constar que la superficie real d’aquesta finca és de 859,94 m?,
segons 'amidament efectuat en aquest projecte de reparcel-lacio.
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FINCA APORTADA NUM. 3.

DESCRIPCIO: NAU INDUSTRIAL situada a Sant Joan Despi, amb front a I’Avinguda
de Barcelona, on és assenyalada amb el numero quaranta-un. Composta tant sols
d’'una planta, amb una superficie construida de set-cents setanta-un metres i quaranta-
cinc decimetres quadrats. S’aixeca sobre una porcio de terreny de superficie mil cent
setze metres i seixanta-sis decimetres quadrats, que és procedent de la parcel-la 16-
55 (illa O )i compresa dins el pla parcial de la Zona industrial Fontsanta de Sant Joan
Despi. LLINDA: junt al front, en considerant com a tal 'esmentada Avinguda de
Barcelona, amb aquesta; per la dreta tot entrant, amb parcel-la nimero 14 propia del
Sr. Rafael Tarrida Romagosa; esquerra i al fons, resta de finca de la que fou segregat
el terreny propietat dels Senyors Coloma Almoddvar.

Referéncia Cadastral segons el registre de la propietat: 2002409DF2810D0001LJ.

La referéncia cadastral correcta és: 2002408DF2810D0001PJ. Se sol-licita al Registre
de la Propietat que corregeixi la referéncia cadastral.

TITOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL
adquirida per compravenda a Fontano, SA Unipersonal, mitjangant escriptura
autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el 28 de juny
de 2019, amb el numero 1501 del seu protocol, segons consta a la inscripcio 14, de la
finca 16.747, al foli 70 del tom 2882 de l'arxiu, llibre 460 de Sant Joan Despi.

CARREGUES:

1) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 10 de novembre de
2017, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
limpost de I'escriptura de cancel-lacié de determinades hipoteques que afectaven la
finca, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Eduardo Bautista Blazquez, el 23
d’octubre de 2017, niumero 2319 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 132 de la
finca nim. 16747 de Sant Joan Despi obrant al foli 70 del tom 2882 de l'arxiu, llibre
460 de la dita poblacié.

2) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 de juliol de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de I'impost de
'escriptura de compra per part de “Club Residencial Metropolitan House SL” a
“Fontano, SA”, que va motivar la inscripcié 142 de la finca num. 16747 de Sant Joan
Despi obrant al foli 70 del tom 2882 de I'arxiu, llibre 460 de la dita poblacié. D’aquesta
afeccid, aquesta finca i tres més estan alliberades per la quantitat de 33.750 euros,
satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio
142,

3) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 d’agost de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de I'impost de
I'escriptura de constitucid de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el
28 de juny de 2019, numero 1505 del seu protocol, complementada per diligéncia
estesa pel mateix Notari el 5 de juliol de 2019 i esmenada per una altra diligencia del
mateix Notari de 23 de juliol de 2019, que va motivar la inscripcié 152 de la finca num.
16747, obrant al foli 71, del tom 2882 de l'arxiu, llibre 460 de Sant Joan Despi.
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D’aquesta afeccid, aquesta finca i onze finques més estan alliberades per la quantitat
de 191.541,73 euros, satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la
mateixa inscripcid 152,

4) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 25 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
limpost de I'escriptura de cancel-lacié de determinades hipoteques que afectaven la
finca, autoritzada pel Notari de Madrid, Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de
2019, numero 2587 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 16a de la finca num.
16747, obrant al foli 71 del tom 2882 de l'arxiu, llibre 460 de Sant Joan Despi.

5) HIPOTECA constituida per Club Residencial Metropolitan House SL, a favor de
“GALA EUROPE INVESTMENTS, SL Unipersonal’, en garantia del compliment de
determinada obligacié, de la qual aquesta finca respon per un import maxim de
1.484.410,30 € de principal, del pagament d’interessos moratoris fins a un tipus
d’interés anual del 5% de l'import del principal previst durant un termini maxim de dos
anys, equivalent a 148.441 €; del pagament de despeses i costes judicials i, si
procedeix, de les despeses d’execucid extrajudicials fins a un import maxim de
148.441 €, pactant-se un termini de 5 anys a partir del 24 d’octubre de 2019, i amb els
restants pactes i condicions que consten a la inscripcid de I'escriptura de constitucio de
la dita hipoteca, autoritzada pel Notari de Madrid. Sr. Javier Fernandez Merino, el 24
d’octubre de 2019, amb el nim. de protocol 2.588, esmenada mitjangant diligéncia
estesa pel mateix Notari el 28 de novembre de 2019, segons la inscripcié 172 de la
finca num. 16747 de Sant Joan Despi obrant al foli 72 del tom 2882 de l'arxiu, llibre
460 de la dita poblacié, practicada el 29 de novembre de 2019.

6) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 29 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de constitucio de la hipoteca relacionada al punt anterior que va
motivar la inscripcié 172 de la finca nim. 16747 de Sant Joan Despi obrant al foli 72
del tom 2882 de I'arxiu, llibre 460 de la dita poblacid, practicada el 29 de novembre de
2019. D’aquesta afeccio, aquesta finca, deu finques més i la meitat indivisa d’'una altra,
estan alliberades per la quantitat de 264.030,22 euros, satisfets per autoliquidacio
segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio 172.

DADES REGISTRALS: Es la finca 16747 del Registre de la Propietat de Sant Joan
Despi, tom 2642, llibre 327, foli 50.

SUPERFICIE REAL: Als efectes de la rectificacié de la superficie de la finca en el
Registre de la Propietat a 'empara del que disposa l'article 8.1 del Real Decreto
1093/1997, es fa constar que la superficie real d’aquesta finca és de 1.102,55 m?,
segons I'amidament efectuat en aquest projecte de reparcel-lacio.
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FINCA APORTADA NUM. 4.

DESCRIPCIO: NAU INDUSTRIAL QUATRE, situada a Sant Joan Despi, amb front a
’Avinguda de Barcelona i un altre front a I'Avinguda Verge de Montserrat, i al xamfra
format per ambdues avingudes, estant aixecada la dita nau amb parets de mao i
coberta de xapes; composta de PLANTA BAIXA de cinc-cents deu metres i disset
decimetres quadrats i PLANTA SEGONA de cinc-cents deu metres disset decimetres
quadrats, estant la resta del terreny, és a dir, dos-cents noranta metres vint-i-un
decimetres quadrats, destinats a patis. Edificada sobre una porcié de terreny comprés
dins el Pla Parcial de la zona industrial Fontsanta de superficie vuit-cents metres i
trenta-vuit decimetres quadrats. LLINDA: front, Avinguda de Barcelona, per la dreta tot
entrant, amb la nau numero u; esquerra, amb Avinguda Verge de Montserrat i xamfra; i
dors, amb la nau numero tres.

Referéncia Cadastral segons el registre de la propietat: 2002408DF2810D0001PJ.

La referéncia cadastral correcta és: 2002409DF2810D0001LJ. Se sol-licita al Registre
de la Propietat que corregeixi la referéncia cadastral.

TiTOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compravenda a Fontano, SA Unipersonal, mitjancant escriptura
autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el 28 de juny
de 2019, amb el numero 1501 del seu protocol, segons consta a la inscripcié 142, de la
finca 8.563, al foli 68, del tom 2882 de l'arxiu, llibre 460 de Sant Joan Despi.

CARREGUES:

1) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 10 de novembre de
2017, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca,
autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Eduardo Bautista Blazquez, el 23 d’octubre de
2017, numero 2319 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 132 de la finca nim.
8.563 de Sant Joan Despi obrant al foli 68, del tom 2882 de I'arxiu, llibre 460 de la dita
poblacid.

2) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 de juliol de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de compra de la finca per “Club Residencial Metropolitan House SL” a
“Fontano, SA”, que va motivar la inscripcié 14a de la finca num. 8.563 de Sant Joan
Despi obrant al foli 68 del tom 2882 de I'arxiu, llibre 460 de la dita poblacié. D’aquesta
afeccid, aquesta finca i tres més estan alliberades per la quantitat de 33.750 euros,
satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio
142

3) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 d’agost de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de constitucid de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el
28 de juny de 2019, numero 1505 del seu protocol, complementada per diligéncia
estesa pel mateix Notari el 5 de juliol de 2019 i esmenada per una altra diligéncia del
mateix Notari de 23 de juliol de 2019, que va motivar la inscripcié 152 de la finca num.
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8.563 de Sant Joan Despi obrant al foli 69 del tom 2882 de I'arxiu, llibre 460 de la dita
poblacid. D’aquesta afeccid, aquesta finca i onze finques més estan alliberades per la
quantitat de 191.541,73 euros, satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al
marge de la mateixa inscripcio 152.

4) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 25 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca,
autoritzada pel Notari de Madrid, Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de
2019, namero 2587 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 162 de la finca nim.
8.563 de Sant Joan Despi obrant al foli 69 del tom 2882 de I'arxiu, llibre 460 de la dita
poblacié.

5) HIPOTECA constituida sobre aquesta finca, deu finques més i la meitat indivisa
d'una altra, per Club Residencial Metropolitan House SL, a favor de GALA EUROPE
INVESTMENTS, SL - Unipersonal, en garantia del compliment de determinada
obligacio, de la qual la finca respon per un import maxim de 1.063.874,50 € de
principal, del pagament d’interessos moratoris fins a un tipus d’interés anual del 5% de
import del principal previst durant un termini maxim de dos anys, equivalent a
106.387,45 €; del pagament de despeses i costes judicials i, si procedeix, de les
despeses d’execucio extrajudicials fins a un import maxim de 106.387,45 €, pactant-se
un termini de 5 anys a partir del 24 d’octubre de 2019, i amb els restants pactes i
condicions que consten a la inscripcio de I'escriptura de constitucioé de la dita hipoteca,
autoritzada pel Notari de Madrid. Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de
2019, amb el num. de protocol 2.588, esmenada mitjancant diligeéncia estesa pel
mateix Notari el 28 de novembre de 2019, segons la inscripcié 172 de la finca num.
8563 de Sant Joan Despi obrant al foli 69 del tom 2882 de I'arxiu, llibre 460 de la dita
poblacid, practicada el 29 de novembre de 2019.

6) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 29 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de constitucio de la hipoteca relacionada al punt anterior que va
motivar la inscripcié 172 de la finca nium. 8563 de Sant Joan Despi obrant al foli 69 del
tom 2882 de I'arxiu, llibre 460 de la dita poblacié. D’aquesta afeccid, aquesta finca, deu
finques més i la meitat indivisa d’'una altra, estan alliberades per la quantitat de
264.030,22 euros, satisfets per autoliquidaciéo segons consta la nota al marge de la
mateixa inscripcio 172.

DADES REGISTRALS: Es la finca 8563 del Registre de la Propietat de Sant Joan
Despi, tom 2418, llibre 262, foli 176.

SUPERFICIE REAL: Als efectes de la rectificacié de la superficie de la finca en el
Registre de la Propietat a 'empara del que disposa l'article 8.1 del Real Decreto
1093/1997, es fa constar que la superficie real d’aquesta finca és de 836,23 m?,
segons I'amidament efectuat en aquest projecte de reparcel-lacio.
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FINCA APORTADA NUM. 5.

DESCRIPCIO: NAU INDUSTRIAL -TRES -, situada a Sant Joan Despi, amb front a
'Avinguda Verge de Montserrat, en projecte, avui carrer Fontsanta, numero dos,
composta tant sols d'una planta, amb una superficie construida de nou-cents
quaranta-vuit metres i seixanta-nou decimetres quadrats. S’aixeca sobre una porci6 de
terreny de superficie mil tres-cents vint metres i trenta-quatre decimetres quadrats, que
és procedent de la parcel-la 16-55 - illa O- i compresa dins el pla parcial de la zona
industrial Fontsanta, de Sant Joan Despi. Llinda: junt al front, en considerant com a tal
'esmentada Avinguda Verge de Montserrat, amb aquesta; al fons, part amb la finca
17064 i part amb la finca de Novel-Lahnverk SA; per la dreta tot entrant, amb finca
restant de la que procedeix; i a 'esquerra, amb el carrer Fontsanta.

Referéncia Cadastral: 2002410DF2810D0001QJ.

TITOL: Pertany en ple domini a “CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL”,
adquirida per compra a “Fontano, SA Unipersonal’, mitjangant escriptura autoritzada
pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el 28 de juny de 2019,
amb el numero 1501 del seu protocol, completada per diligéncia estesa al peu de la
mateixa escriptura el dia 4 de juliol de 2019, segons consta a la inscripcié 112, de la
finca 17.065, al foli 125, del tom 2050 de l'arxiu, llibre 150 de Sant Joan Despi.

CARREGUES:

1) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 10 de novembre de
2017, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de cancel-lacioé de determinada hipoteca que afectaven la finca,
autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Eduardo Bautista Blazquez, el 23 d’octubre de
2017, numero 2319 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 102 de la finca nim.
17.065 de Sant Joan Despi obrant al foli 124, del tom 2.050 de l'arxiu, llibre 150 de la
dita poblacio.

2) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 de juliol de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de compravenda de la finca per part de Club Residencial Metropolitan
House SL a Fontano, SA, que va motivar la inscripcié 112 de la finca num. 17.065, al
foli 125, del tom 2.050 de l'arxiu, llibre 150 de Sant Joan Despi. D’aquesta afeccio,
aquesta finca i tres més estan alliberades per la quantitat de 33.750 euros, satisfets
per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcié 112.

3) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 d’agost de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de constitucid de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el
28 de juny de 2019, numero 1505 del seu protocol, complementada per diligéncia
estesa pel mateix Notari el 5 de juliol de 2019 i esmenada per una altra diligencia del
mateix Notari de 23 de juliol de 2019, que va motivar la inscripcié 122 de la finca num.
17.065, al foli 125, del tom 2050 de l'arxiu, llibre 150 de Sant Joan Despi. D’aquesta
afeccid, aquesta finca i onze finques més estan alliberades per la quantitat de
191.541,73 euros, satisfets per autoliquidacid segons consta la nota al marge de la
mateixa inscripcio 122,
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4) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 25 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de 'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca,
autoritzada pel Notari de Madrid, Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de
2019, numero 2587 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 13a, de la finca nim.
17.065, al foli 117, del tom 2977 de I'arxiu, llibre 555 de Sant Joan Despi.

5) HIPOTECA constituida sobre aquesta finca, deu finques més i la meitat indivisa
d'una altra, per Club Residencial Metropolitan House SL, a favor de GALA EUROPE
INVESTMENTS, SL - Unipersonal, en garantia del compliment de determinada
obligacio, de la qual la finca respon per un import maxim de 1.755.011,35 € de
principal, del pagament d’interessos moratoris fins a un tipus d’interés anual del 5% de
'import del principal previst durant un termini maxim de dos anys, equivalent a
175.501,13 €; del pagament de despeses i costes judicials i, si procedeix, de les
despeses d’execuci6 extrajudicials fins a un import maxim de 175.501,13 €, pactant-se
un termini de 5 anys a partir del 24 d’octubre de 2019, i amb els restants pactes i
condicions que consten a la inscripcié de I'escriptura de constitucié de la dita hipoteca,
autoritzada pel Notari de Madrid. Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de
2019, amb el num. de protocol 2.588, esmenada mitjancant diligeéncia estesa pel
mateix Notari el 28 de novembre de 2019, segons la inscripcié 14a de la finca nim.
17.065, al foli 166, del tom 2977 de I'arxiu, llibre 557 de Sant Joan Despi, practicada el
29 de novembre de 2019.

6) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 29 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de constitucio de la hipoteca relacionada al punt anterior que va
motivar la inscripcié 142 de la finca num. 17.065, al foli 166, del tom 2.977 de l'arxiu,
libre 557 de Sant Joan Despi. D’aquesta afeccio, aquesta finca, deu finques més i la
meitat indivisa d’'una altra, estan alliberades per la quantitat de 264.030,22 euros,
satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio
142,

DADES REGISTRALS: Es la finca 17065 del Registre de la Propietat de Sant Joan
Despi, tom 2050, llibre 150, foli 124

SUPERFICIE REAL: Als efectes de la rectificacié de la superficie de la finca en el
Registre de la Propietat a 'empara del que disposa l'article 8.1 del Real Decreto
1093/1997, es fa constar que la superficie real d’aquesta finca és de 1.323,09 m?,
segons I'amidament efectuat en aquest projecte de reparcel-lacio.
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FINCA APORTADA NUM. 6.

DESCRIPCIO: NAU INDUSTRIAL — DOS -, situada a Sant Joan Despi, amb front al
carrer Fontsanta, en projecte, avui Fontsanta, numero 2A, composta tant sols d’'una
planta, amb una superficie construida de quatre-cents trenta-quatre metres i noranta-
quatre decimetres quadrats. S’aixeca sobre una porcié de terreny de superficie set-
cents vint-i-quatre metres i seixanta-nou decimetres quadrats, que és procedent de la
parcel-la 16-55 - illa O- i compresa dins el pla parcial de la zona industrial Fontsanta,
de Sant Joan Despi. LLINDA: junt al front, amb dit carrer Fontsanta; per la dreta en
entrar, amb finca 17065 de la mateixa procedéncia; per I'esquerra, amb la parcel-la 14,
propia del Sr. Rafael Tarrida Romagosa; i pel fons, amb finca de Novel-Lahnvek SA.

Referéncia Cadastral: 2002411DF2810D0001PJ.

TITOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compravenda a Fontano, SA Unipersonal, mitjangant escriptura
autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el 28 de juny
de 2019, amb el numero 1501 del seu protocol, completada per diligéncia estesa al
peu de la mateixa escriptura el dia 4 de juliol de 2019, segons consta a la inscripcio
1128, de la finca 17.064, al foli 122, del tom 2050 de l'arxiu, llibre 150 de Sant Joan
Despi.

CARREGUES:

1) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 10 de novembre de
2017, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectaven la finca,
autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Eduardo Bautista Blazquez, el 23 d’octubre de
2017, nimero 2319 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 10a de la finca num.
17.064 de Sant Joan Despi obrant al foli 122, del tom 2050 de I'arxiu, llibre 150 de la
dita poblacio.

2) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 de juliol de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de I'impost de
'escriptura de compravenda de la finca per part de Club Residencial Metropolitan
House SL a Fontano, SA, que va motivar la inscripcié 112 de la finca num. 17.064, al
foli 122, del tom 2.050 de l'arxiu, llibre 150 de Sant Joan Despi. D’aquesta afeccio,
aquesta finca i tres més estan alliberades per la quantitat de 33.750 euros, satisfets
per autoliquidacio segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio 112.

3) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 d’agost de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de I'impost de
I'escriptura de constitucié de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el
28 de juny de 2019, numero 1505 del seu protocol, complementada per diligéncia
estesa pel mateix Notari el 5 de juliol de 2019 i esmenada per una altra diligéncia del
mateix Notari de 23 de juliol de 2019, que va motivar la inscripcié 122 de la finca num.
17.064, al foli 122, del tom 2050 de l'arxiu, llibre 150 de Sant Joan Despi. D’aquesta
afeccid, aquesta finca i onze finques més estan alliberades per la quantitat de
191.541,73 euros, satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la
mateixa inscripcid 122,
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4) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 25 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de 'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca,
autoritzada pel Notari de Madrid, Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de
2019, namero 2587 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 132, de la finca nim.
17.064, al foli 121, del tom 2977 de I'arxiu, llibre 555 de Sant Joan Despi.

5) HIPOTECA constituida sobre aquesta finca, deu finques més i la meitat indivisa
d'una altra, per Club Residencial Metropolitan House SL, a favor de GALA EUROPE
INVESTMENTS, SL - Unipersonal, en garantia del compliment de determinada
obligacio, de la qual la finca respon per un import maxim de 963.266,45 € de principal,
del pagament d’interessos moratoris fins a un tipus d’interés anual del 5% de l'import
del principal previst durant un termini maxim de dos anys, equivalent a 96.326,64 €; del
pagament de despeses i costes judicials i, si procedeix, de les despeses d’execucio
extrajudicials fins a un import maxim de 96.326,64 €, pactant-se un termini de 5 anys a
partir del 24 d’octubre de 2019, i amb els restants pactes i condicions que consten a la
inscripcid de lI'escriptura de constitucié de la dita hipoteca, autoritzada pel Notari de
Madrid. Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de 2019, , amb el nim. de
protocol 2.588, esmenada mitjangant diligéncia estesa pel mateix Notari el 28 de
novembre de 2019, segons la inscripcié 142 de la finca num. de la finca num. 17.064,
al foli 121, del tom 2977 de I'arxiu, llibre 555 de Sant Joan Despi, practicada el 29 de
novembre de 2019.

6) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 29 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de constitucio de la hipoteca relacionada al punt anterior que va
motivar la inscripcido 142 de la finca num. 17.064, al foli 121, del tom 2977 de l'arxiu,
libre 557 de Sant Joan Despi. D’aquesta afeccio, aquesta finca, deu finques més i la
meitat indivisa d’'una altra, estan alliberades per la quantitat de 264.030,22 euros,
satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio
142,

DADES REGISTRALS: Es la finca 17064 del Registre de la Propietat de Sant Joan
Despi, tom 2050, llibre 150, foli 121.

SUPERFICIE REAL: Als efectes de la rectificacié de la superficie de la finca en el
Registre de la Propietat a 'empara del que disposa l'article 8.1 del Real Decreto
1093/1997, es fa constar que la superficie real d’aquesta finca és de 700,61 m?,
segons I'amidament efectuat en aquest projecte de reparcel-lacio.
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FINCA APORTADA NUM. 7

DESCRIPCIO: Finca en régim de propietat horitzontal formada per les dos registrals
seguents:

A.- Numero U, nau industrial inferior 0 a la planta baixa, amb entrada mitjancant porta
oberta a la fagana del carrer Fontsanta, situada a Sant Joan Despi, Zona industrial; de
superficie tres-cents noranta-dos metres i cinquanta-tres decimetres quadrats; llinda:
front, prenent com a tal la seva porta d’entrada, amb carrer de la Fontsanta, mitjancant
franja de terreny sense edificar de la total finca, d’Us d’aquest departament; dreta
entrant, amb vol del passatge particular que serveix d’entrada a la nau industrial del pis
alt; esquerra, amb la finca que en aquesta escriptura s’ha descrit de lletra F; i fons,
amb finques que han estat segregades de la mateixa finca matriu. Se li assigna una
quota de cinquanta enters per cent (50%).

Referéncia Cadastral: 2002912DF2820C0001LS

TIiTOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compravenda a Tierra de Centenales, SL, mitjancant escriptura
autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el 28 de juny
de 2019, amb el nimero 1503 del seu protocol, segons consta a la inscripcié 182, de la
finca 9.221, al foli 50, del tom 2678 de l'arxiu, llibre 343 de Sant Joan Despi..

La descrita finca procedeix per divisi6 en régim de propietat horitzontal del total
immoble de qual forma part amb una superficie del solar de 667,88 metres quadrats,
constitueix la descrita a la inscripcié 32 de la finca numero 8.491, al foli 210 del tom
1.327 de l'arxiu, llibre 117 de Sant Joan Despi. El total immoble esta subjecte a les
NORMES dimanants del réegim de propietat horitzontal, constituit mitjangant escriptura
autoritzada pel Notari de Barcelona, Joan Acevedo, el 20 de gener de 1.975, segons la
inscripcio 32 de la finca 8.491, al foli 210 del tom 1.327 de I'arxiu, llibre 117 de Sant
Joan Despi, en la qual es va fer constar que "es constitueix la finca en régim de
propietat horitzontal, sotmetent la Comunitat a la Llei de 21 de juliol de 1.960, i al
segiient: El Sr. Palleja es reserva el DRET DE VOL O D'EDIFICACIO sobre la
superficie del terrat que serveix de cobertura al departament nuimero dos de
I'edificacio, amb la finalitat de realitzar sobre el mateix I'elevacio de I'edifici, mitjangant
la construccié d'una o més plantes sobre ell, fins a l'altura maxima que autoritzin les
Ordenances Municipals. El dret que sera alienable i transmissible a tercers, queda
regulat, de manera que en cas d’executar-se l'elevacid de l'edifici i per tant la
construcci6 de noves plantes, aquestes es constituiran com a finques registrals
independents, formant part de la mateixa comunitat i des d’ara s'estableix que el tant
per cent que a la dita comunitat li correspongui a cadascuna de les noves plantes o
planta que s’hi construeixi, sera igual al dels ja existents, de manera que el
percentatge d’aquestes sera rebaixat, proporcionalment, en el tant per cent que
s'assigni a la nova planta o plantes que es construeixi, realitzant I'operacio
matematicament o sigui dividint el coeficient cent entre les plantes ara existents, i les
que resultin de la nova construccié que pugui realitzar-se, operacié que realitzara per
si sol el titular de el dret d'elevacié que hagi realitzat la nova obra, per si sol i sense
intervencio alguna dels restants copropietaris de l'immoble "
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Les normes de propietat horitzontal descrites, queden sense efecte en virtut del
present projecte de reparcel-lacié, al haver-se enderrocat I'immoble per ser
incompatible amb el planejament que s’executa.

CARREGUES:
COM A PROCEDENT DE LA REGISTRAL 8491 de Sant Joan Despi

1) SERVITUD. Mitjancant escriptura autoritzada pel Notari de Barcelona Sr. Juan
Acevedo, el 20 de gener de 1975, Sr. Tomas Palleja Margalef, propietari de la finca
8491 i de les finques 9215, 9216, 9217, 9218, 9219 i 9220 constitueix en benefici
d’aquestes finques, que seran predis dominants i sobre la finca de que es tracta, que
sera predi servent, una Servitud d’Ubicacié del Transformador de I'Energia Eléctrica,
que afecta a la dita finca en un quadrilater de vuit metres d’amplada per cinc de fons,
és a dir, una superficie de quaranta metres quadrats, que té front al carrer Fontsanta,
dreta entrant, finca d’Emilia Jover Bardolet, esquerra, la finca afectada per aquesta
servitud i fons, el passatge particular; en quant a l'edificat per haver-lo construit,
segons en resulta de la inscripcié 32 de la finca 8491 de Sant Joan Despi, al tom 1327,
llibre 117, foli 210, de data sis de novembre de mil nou-cents setanta-cinc.

Carrega declarada incompatible amb el planejament que s’executa en virtut del
present projecte de reparcel-lacié. El projecte d’urbanitzacié preveu l'ublicacié dels
nous transformadors. Totes les finques que son predis dominants, registrals 9215,
9216, 9217, 9218, 9219 i 9220, formen part del present projecte de reparcel-lacio.
Sense dret a indemnitzacio

2) DRET DE VOL inscrit en la inscripcio 6a de la finca 8491, al foli 211, del tom 1327,
llibre 117, de data vint-i-vuit de desembre de mil nou-cents noranta-vuit. La finca
registral 8491 es troba gravada amb un DRET DE VOL sobre la superficie del terrat
que serveix de cobertura del departament nium. 2, de l'edificacié, amb la finalitat de
realitzar sobre el mateix I'elevacié de I'edifici, mitjangant la construccié d’'una o més
plantes sobre ell, fins a I'algada maxima que autoritzin les Ordenances Municipals, el
dret del qual sera alienable i transmissible a tercers, resta regulat, de manera que en el
cas d’executar-se l'elevacié de l'edifici i per tant la construccié de noves plantes,
aquestes es constituiran com a finques registrals independents, formant part de la
mateixa comunitat i des d’ara per llavors, s’estableix que el tant per cent que en la dita
comunitat li pertoqui a les noves plantes o planta, que es construeixi, sera igual al dels
ja existents, de manera que d’aquestes sera rebaixat, proporcionalment, en el tant per
cent que sigui assignat a la nova planta o plantes que es construeixin, realitzant
I'operacié matematicament és a dir en dividir el coeficient cent entre les plantes ara
existents i les que en resultin de la nova construccié que pugui realitzar-se, operacio
que realitzara per si tan sols el titular del dret d’elevacié que hagi realitzat la nova obra,
per si mateix i sense cap intervencio dels restants copropietaris de 'immoble.

Aquest dret de vol consta inscrit a favor de Manuel Jiménez Jiménez, José Luis Torres
Gallardo i Fabian Campo Sanchez, per compra als Srs. Ernesto Fontich Aldosa,
Magdalena Sendrés Descarrega, Manuel y Maria Dolores Fontich Sendros, mitjangant
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escriptura autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Vicente Pons Llacer, el 11 de
novembre de 1998.

Carrega declarada incompatible amb el planejament que s’executa, en virtut del
present projecte de reparcel-lacio, al ser-ho també 'immoble on s’assenta el dret de
vol, que s’ha enderrocat. Sense dret a indemnitzacié.

PROPIES D’AQUESTA FINCA:

3) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 27 de novembre de
2018, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectaven la finca,
autoritzada pel Notari de Manresa, Sr. Luis Baciero Ruiz, el 1 de desembre de 2003,
numero 1749 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 162 de la finca num. 9.221
de Sant Joan Despi obrant al foli 49, del tom 2678 de I'arxiu, llibre 343 de la dita
poblacid.

4) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 18 de desembre de
2018, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de lI'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca,
autoritzada per la Notaria de Sant Joan Despi, Sra. Maria Sagrario Alvarez Jiménez, el
14 de desembre de 2018, numero 1863 del seu protocol, complementada per
diligéncia estesa per la mateixa Notaria el 14 de desembre de 2018, que va motivar la
inscripcio 172 de la finca num. 9.221 de Sant Joan Despi obrant al foli 49, del tom 2678
de l'arxiu, llibre 343 de la dita poblacio.

5) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 10 de juliol de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
'escriptura de compravenda subscrita per Club Metropolitan House Sl i Tierra de
Centenales SL abans ressenyada, que va motivar la inscripcié 182 de la finca num.
9.221 de Sant Joan Despi obrant al foli 50, del tom 2678 de I'arxiu, llibre 343 de la dita
poblacié. D’aquesta afeccid, la finca esta alliberada per la quantitat de 8.475 euros,
satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio
182

6) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 d’agost de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de constitucid de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el
28 de juny de 2019, numero 1505 del seu protocol, complementada per diligéncia
estesa pel mateix Notari el 5 de juliol de 2019 i esmenada per una altra diligéncia del
mateix Notari de 23 de juliol de 2019, que va motivar la inscripcié 192 de la finca num.
9.221 de Sant Joan Despi obrant al foli 51, del tom 2678 de I'arxiu, llibre 343 de la dita
poblacid. D’aquesta afeccid, aquesta finca i onze finques més estan alliberades per la
quantitat de 191.541,73 euros, satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al
marge de la mateixa inscripcio 192.
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7) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 25 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de 'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca,
autoritzada pel Notari de Madrid, Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de
2019, numero 2587 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 202 de la finca nim.
9.221 de Sant Joan Despi obrant al foli 51, del tom 2678 de I'arxiu, llibre 343 de la dita
poblacid.

8) HIPOTECA constituida sobre aquesta finca, deu finques més i la meitat indivisa
d'una altra, per Club Residencial Metropolitan House SL, a favor de GALA EUROPE
INVESTMENTS, SL - Unipersonal, en garantia del compliment de determinada
obligacio, de la qual la finca respon per un import maxim de 521.755,50 € de principal,
del pagament d’interessos moratoris fins a un tipus d’interés anual del 5% de l'import
del principal previst durant un termini maxim de dos anys, equivalent a 52.175,55 €; del
pagament de despeses i costes judicials i, si procedeix, de les despeses d’execucio
extrajudicials fins a un import maxim de 52.175,55 €, pactant-se un termini de 5 anys a
partir del 24 d’octubre de 2019, i amb els restants pactes i condicions que consten a la
inscripcié de l'escriptura de constitucié de la dita hipoteca, autoritzada pel Notari de
Madrid. Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de 2019, , amb el nim. de
protocol 2.588, esmenada mitjangant diligéncia estesa pel mateix Notari el 28 de
novembre de 2019, segons la inscripcio 212 de la finca num. 9.221 de Sant Joan Despi
obrant al foli 169, del tom 2979 de l'arxiu, llibre 557 de la dita poblacio, practicada el 29
de novembre de 2019.

9) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 29 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de constitucié de la hipoteca relacionada al punt anterior que va
motivar la inscripcié 212 de la finca num. 9.221 de Sant Joan Despi obrant al foli 169,
del tom 2979 de I'arxiu, llibre 557. D’aquesta afeccio, aquesta finca, deu finques més i
la meitat indivisa d’'una altra, estan alliberades per la quantitat de 264.030,22 euros,
satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio
21a°.

DADES REGISTRALS: Es la finca 9221 del Registre de la Propietat de Sant Joan
Despi, tomo 2484, llibre 278, foli 141.

B .- Dos.- Nau industrial superior o a la planta alta, amb entrada a través de passatge
particular que partint des de I’Avinguda Barcelona, condueix a aquesta finca, situada a
Sant Joan Despi, zona industrial Fontsanta, de superficie tres-cents noranta-dos
metres i cinquanta-tres decimetres quadrats; Llinda: al front, prenent com a tal la porta
d’entrada amb 'esmentat passatge particular obert en part en terreny del total immoble
del que forma part integrant aquest departament; dreta, entrant i fons, amb finques que
han estat segregades de la mateixa finca matriu; esquerra, amb vol del solar de finca
procedent de la mateixa finca matriu citada, d'us de la nau industrial inferior i
mitjangant ell amb carrer Fontsanta. Quota: cinquanta per cent (50%).

Referéncia Cadastral: 2002413DF2820C0002BD
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TIiTOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compra a Manuel Jiménez Jiménez, José Luis Torres Gallardo i Fabian
Campo Sanchez, mitjangant escriptura autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus
Julian Fuentes Martinez, el 28 de juny de 2019, amb el nimero 1504 del seu protocaol,
segons consta a la inscripcié 92, de la finca 9.222, al foli 67, del tom 2788 de I'arxiu,
libre 393 de Sant Joan Despi.

La descrita finca procedeix per divisio en régim de propietat horitzontal del total
immoble de qual forma part amb una superficie del solar de 667,88 metres quadrats,
constitueix la descrita a la inscripcié 3a de la finca niumero 8.491, al foli 210 del tom
1.327 de l'arxiu, llibre 117 de Sant Joan Despi. El total immoble esta subjecte a les
NORMES dimanants del régim de propietat horitzontal, constituit mitjangant escriptura
autoritzada pel Notari de Barcelona, Joan Acevedo, el 20 de gener de 1.975, segons la
inscripcid 3a de la finca 8.491, al foli 210 del tom 1.327 de l'arxiu, llibre 117 de Sant
Joan Despi, en la qual es va fer constar que "es constitueix la finca en régim de
propietat horitzontal, sotmetent la Comunitat a la Llei de 21 de juliol de 1.960, i al
seglient: El Sr. Palleja es reserva el DRET DE VOL O D'EDIFICACIO sobre la
superficie del terrat que serveix de cobertura al departament nimero dos de
I'edificacid, amb la finalitat de realitzar sobre el mateix I'elevacié de I'edifici, mitjangant
la construccié d'una o més plantes sobre ell, fins a l'altura maxima que autoritzin les
Ordenances Municipals. El dret que sera alienable i transmissible a tercers, queda
regulat, de manera que en cas d’executar-se l'elevacié de l'edifici i per tant la
construccid de noves plantes, aquestes es constituiran com a finques registrals
independents, formant part de la mateixa comunitat i des d’ara s'estableix que el tant
per cent que a la dita comunitat li correspongui a cadascuna de les noves plantes o
planta que s’hi construeixi, sera igual al dels ja existents, de manera que el
percentatge d’aquestes sera rebaixat, proporcionalment, en el tant per cent que
s'assigni a la nova planta o plantes que es construeixi, realitzant I'operacio
matematicament o sigui dividint el coeficient cent entre les plantes ara existents, i les
que resultin de la nova construccié que pugui realitzar-se, operacioé que realitzara per
si sol el titular de el dret d'elevacié que hagi realitzat la nova obra, per si sol i sense
intervencio alguna dels restants copropietaris de l'immoble "

Les normes de propietat horitzontal descrites, queden sense efecte en virtut del
present projecte de reparcel-lacié, al haver-se enderrocat l'immoble per ser
incompatible amb el planejament que s’executa.

CARREGUES:
COM A PROCEDENT DE LA REGISTRAL 8491 de Sant Joan Despi

1) SERVITUD. Mitjangant escriptura autoritzada pel Notari de Barcelona Sr. Juan
Acevedo, el vint de gener de mil nou-cents noranta-cinc, el Sr. Tomas Palleja Margalef,
propietari de la finca de que es tracta i de les finques 9215, 9216, 9217, 9218, 9219 i
9220 constitueix en benefici aquestes finques, que seran predis dominants i sobre la
finca de que es ftracta, que sera predi servent, una Servitud d'Ubicacié del
Transformador de I'Energia Eléctrica, que afecta a la dita finca en un quadrilater de vuit
metres d’amplada per cinc de fons, és a dir, una superficie de quaranta metres

45



quadrats, que té front al carrer Fontsanta, dreta entrant, finca d’ Emilia Jover Bardolet,
esquerra, la finca afectada per aquesta servitud i fons, el passatge particular; en quant
a I edificat per haver-lo construit, segons en resulta de la inscripcié 3a de la finca 8491
de Sant Joan Despi, al tom 1327, llibre 117, foli 210, de data sis de novembre de mil
nou-cents setanta-cinc.

Carrega declarada incompatible amb el planejament que s’executa en virtut del
present projecte de reparcel-lacié. El projecte d’urbanitzacié preveu l'ublicacié dels
nous transformadors. Totes les finques que son predis dominants, registrals 9215,
9216, 9217, 9218, 9219 i 9220, formen part del present projecte de reparcel-lacio.
Sense dret a indemnitzacio

2) DRET DE VOL inscrit en la inscripcio 6a de la finca 8491, al foli 211, del tom 1327,
libre 117, de data vint-i-vuit de desembre de mil nou-cents noranta-vuit, es troba
gravada amb un DRET DE VOL sobre la superficie del terrat que serveix de cobertura
del departament nim. 2, de I'edificacid, amb la finalitat de realitzar sobre el mateix
I'elevacié de l'edifici, mitjancant la construccié d’'una o més plantes sobre ell, fins a
l'algada maxima que autoritzin les Ordenances Municipals, el dret del qual sera
alienable i transmissible a tercers, resta regulat, de manera que en el cas d’executar-
se l'elevacié de ledifici i per tant la construccid de noves plantes, aquestes es
construiran com a finques registrals independents, en formar part de la comunitat i des
d’ara per llavors, s’estableix que el tant per cent que en la dita comunitat li pertoqui a
les noves plantes o planta, que es construeixi, sera igual al dels ja existents, de
manera que d’aquestes sera rebaixat, proporcionalment, en el tant per cent que sigui
assignat a la nova planta o plantes que es construeixin, realitzant I'operacio
matematicament és a dir en dividir el coeficient cent entre les plantes ara existents i les
que en resultin de la nova construccié que pugui realitzar-se, operacié que realitzara
per si tan sols el titular del dret d’elevacié que hagi realitzat la nova obra, per si mateix
i sense cap intervencié dels restants copropietaris de 'immoble.

Aquest dret de vol consta inscrit a favor de Manuel Jiménez Jiménez, José Luis Torres
Gallardo i Fabian Campo Sanchez, per compra als Srs. Ernesto Fontich Aldosa,
Magdalena Sendrés Descarrega, Manuel y Maria Dolores Fontich Sendros, mitjangant
escriptura autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Vicente Pons Llacer, el 11 de
novembre de 1998.

Carrega declarada incompatible amb el planejament que s’executa, en vitut del present
projecte de reparcel-lacid, al ser-ho també I'immoble on s’assenta el dret de vol, que
s’ha enderrocat. Sense dret a indemnitzacié.

Carrega declarada incompatible amb el planejament que s’executa, al ser-ho també
immoble on s’assenta el dret de vol, que s’ha enderrocat. Sense dret a indemnitzacio.

PROPIES D’AQUESTA FINCA:

3) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 4 de juny de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca, autoritzada
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pel Notari de Barcelona, el Sr. José Maria Valls Xufré, el dia 21 de maig de 2019,
numero 1146 del seu protocol, complementada per diligéncia estesa pel mateix Notari
el 3 de juny de 2019, que va motivar la inscripcié 82 de la finca num. 9.222 de Sant
Joan Despi obrant al foli 67, del tom 2788 de l'arxiu, llibre 393 de la dita poblacio.

4) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 10 de juliol de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
'escriptura de compravenda subscrita per Club Metropolitan House Sl i els Srs.
Jiménez, Torres i Campo, abans ressenyada, que va motivar la inscripcio 92 de la finca
9.222 de Sant Joan Despi obrant al foli 67, del tom 2.788 de I'arxiu, llibre 393 de la dita
poblacid. D’aquesta afeccid, la finca esta alliberada per la quantitat de 6.750 euros,
satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio 92.

5) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 d’agost de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de constitucid de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el
28 de juny de 2019, numero 1505 del seu protocol, complementada per diligéncia
estesa pel mateix Notari el 5 de juliol de 2019 i esmenada per una altra diligencia del
mateix Notari de 23 de juliol de 2019, que va motivar la inscripcié 102 de la finca num.
9.222 de Sant Joan Despi obrant al foli 68, del tom 2788 de I'arxiu, llibre 393 de la dita
poblacid. D’aquesta afeccid, aquesta finca i onze finques més estan alliberades per la
quantitat de 191.541,73 euros, satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al
marge de la mateixa inscripcio 102.

6) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 25 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
impost de I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca,
autoritzada pel Notari de Madrid, Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de
2019, namero 2587 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 112 de la finca nim.
9.222 de Sant Joan Despi obrant al foli 68, del tom 2788 de I'arxiu, llibre 393 de la dita
poblacio.

7) HIPOTECA constituida sobre aquesta finca, deu finques més i la meitat indivisa
d'una altra, per Club Residencial Metropolitan House SL, a favor de GALA EUROPE
INVESTMENTS, SL - Unipersonal, en garantia del compliment de determinada
obligacio, de la qual la finca respon per un import maxim de 521.755,50 € de principal,
del pagament d’interessos moratoris fins a un tipus d’interés anual del 5% de l'import
del principal previst durant un termini maxim de dos anys, equivalent a 52.175,55 €; del
pagament de despeses i costes judicials i, si procedeix, de les despeses d’execucio
extrajudicials fins a un import maxim de 52.175,55 €, pactant-se un termini de 5 anys a
partir del 24 d’octubre de 2019, i amb els restants pactes i condicions que consten a la
inscripcid de lI'escriptura de constitucié de la dita hipoteca, autoritzada pel Notari de
Madrid. Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de 2019, amb el nim. de protocol
2588, esmenada mitjancant diligéncia estesa pel mateix Notari el 28 de novembre de
2019, segons la inscripcié 122 de la finca nium. 9.222 de Sant Joan Despi obrant al foli
68, del tom 2788 de I'arxiu, llibre 393 de la dita poblacid.
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8) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 29 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de constitucio de la hipoteca relacionada al punt anterior que va
motivar la inscripcié 122 de la finca nium. 9.222 de Sant Joan Despi obrant al foli 68,
del tom 2788 de I'arxiu, llibre 393. D’aquesta afeccio, aquesta finca, deu finques més i
la meitat indivisa d’'una altra, estan alliberades per la quantitat de 264.030,22 euros,
satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio
122

DADES REGISTRALS: Es la finca 9222 del Registre de la Propietat de Sant Joan
Despi, tomo 2476, llibre 276, foli 84.

SUPERFICIE REAL: Als efectes de la rectificacié de la superficie de la finca aportada
7 en el Registre de la Propietat a 'empara del que disposa l'article 8.1 del Real
Decreto 1093/1997, es fa constar que la superficie real del terreny, és de 722,33 m?,
segons I'amidament efectuat en aquest projecte de reparcel-lacio.
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_____ = ambit PMU (PA-9)

limit de parcel.la

PROPIETARI:
METROPOLITAN HOUSE

SUP.PARCEL-LA: 722,33 m2
FINCA 07

FINQUES APORTADES
FITXA A.07

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PA-9
AVDA. BARCELONA - C. FONTSANTA

SANT JOAN DESPI

ESCALA  1:1.000 (A3) @
1:500 (A3)

gener 2020

pere serra arquitectura slp
CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL
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FINCA APORTADA NUM. 8.

DESCRIPCIO: NAU INDUSTRIAL de planta baixa i tres plantes altes, la darrera
amansardada, coberta d'uralita, situada a Sant Joan Despi, a la ‘Zona Industrial
Fontsanta’, amb front al carrer Fontsanta, avui num. 4, edificada sobre un solar de
superficie total de dos-cents quaranta cinc metres i vuitanta-un decimetres quadrats,
dels quals I'edifici ocupa cent noranta-tres metres i sis decimetres, superficie edificada
de cadascuna de les seves plantes pis. Llinda: al front amb el dit carrer; a la dreta
entrant amb la finca lletra E, i fons amb finca amb la finca lletra D, totes de la mateixa
urbanitzacio.

Referéncia cadastral: 2002413DF2820C0001TS

TiTOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compra a Lomaun, SL, mitjangant escriptura autoritzada pel Notari de
Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el 28 de juny de 2019, amb el niumero
1492 del seu protocol, complementada per diligéncia de la mateixa data estesa al peu
de la mateixa escriptura, segons consta a la inscripcié 152, de la finca 9.220, al foli 38,
del tom 2.952 de l'arxiu, llibre 530 de Sant Joan Despi.

CARREGUES:

1) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del 9 d’Agost de 2017 al
pagament de les liquidacions que, es puguin girar per I'Impost per ra6é de I'escriptura
d’'ampliacié i modificaci6 de determinada hipoteca que afectava la finca de qué es
tracta, en l'actualitat cancel-lada, autoritzada per la Notaria de Sant Joan Despi, Sra.
Silvia Toquero Cariello el 23 de juny de 2017, amb el numero de protocol 562,
complementada mitjangant diligéncia estesa per la mateixa Notaria Sra. Toquero, el 30
de juny de 2017, que va motivar la inscripcié 122 de la finca num. 9.220, al foli 54 del
tom 2888 de l'arxiu, llibre 466 de Sant Joan Despi. D’aquesta afeccio la finca esta
alliberada per la quantitat de 204,14 euros satisfets per autoliquidacié segons consta a
la nota posada al marge de la propia inscripcio 122

2) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 21 de juny de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca, autoritzada
per la Notaria de Sant Joan Despi, Sra. Maria Sagrario Alvarez Jiménez, el dia 22 de
maig de 2019, numero 725 del seu protocol, complementada per diligéncia estesa per
la mateixa Notaria el 14 de juny de 2019, que va motivar la inscripcid 13?2 de la finca
nam. 9.220, al foli 37 del tom 2.952 de I'arxiu, llibre 530 de Sant Joan Despi.

3) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 2 de juliol de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de I'impost de
I'escriptura de constitucié de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el
28 de juny de 2019, numero 1491 del seu protocol, complementada per diligéncia
estesa pel mateix Notari el 1 de juliol de 2019, que va motivar la inscripcié 142 de la
finca num. 9.220, al foli 38 del tom 2952 de I'arxiu, llibre 530 de Sant Joan Despi.

4) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 10 de juliol de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
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I'escriptura de compravenda subscrita per Club Metropolitan House Sl i Lomaun SL,
abans ressenyada, que va motivar la inscripcid 152 de la finca num. 9.220, al foli 38 del
tom 2952 de l'arxiu, llibre 530 de Sant Joan Despi. D’aquesta afeccio, la finca esta
alliberada per la quantitat de 12.600 euros, satisfets per autoliquidacié segons consta
la nota al marge de la mateixa inscripcio 152.

5) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 d’agost de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de I'impost de
I'escriptura de constitucié de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el
28 de juny de 2019, numero 1505 del seu protocol, complementada per diligéncia
estesa pel mateix Notari el 5 de juliol de 2019 i esmenada per una altra diligéncia del
mateix Notari de 23 de juliol de 2019, que va motivar la inscripcié 162 de la finca num.
9.220, al foli 39 del tom 2952 de l'arxiu, llibre 530 de Sant Joan Despi. D’aquesta
afeccid, aquesta finca i onze finques més estan alliberades per la quantitat de
191.541,73 euros, satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la
mateixa inscripcid 162,

6) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 25 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca,
autoritzada pel Notari de Madrid, Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de
2019, numero 2587 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 172 de la finca nim.
9.220, al foli 39 del tom 2952 de I'arxiu, llibre 530 de Sant Joan Despi.

7) HIPOTECA constituida sobre aquesta finca, deu finques més i la meitat indivisa
d'una altra, per Club Residencial Metropolitan House SL, a favor de GALA EUROPE
INVESTMENTS, SL - Unipersonal, en garantia del compliment de determinada
obligacio, de la qual la finca respon per un import maxim de 326.733,50 € de principal,
del pagament d’interessos moratoris fins a un tipus d’interés anual del 5% de l'import
del principal previst durant un termini maxim de dos anys, equivalent a 32.673,35 €; del
pagament de despeses i costes judicials i, si procedeix, de les despeses d’execucio
extrajudicials fins a un import maxim de 32.673,35 €, pactant-se un termini de 5 anys a
partir del 24 d’octubre de 2019, i amb els restants pactes i condicions que consten a la
inscripcid de lI'escriptura de constitucié de la dita hipoteca, autoritzada pel Notari de
Madrid. Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de 2019, amb el nim. de protocol
2.588, esmenada mitjangant diligéncia estesa pel mateix Notari el 28 de novembre de
2019, segons la inscripcié 182 de la finca num. 9.220, al foli 171 del tom 2979 de
I'arxiu, llibre 557 de Sant Joan Despi.

8) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 29 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
impost de I'escriptura de constitucié de la hipoteca relacionada al punt anterior que va
motivar la inscripcié 182 de la finca num. 9.220, al foli 171 del tom 2979 de I'arxiu, llibre
557 de Sant Joan Despi. D’aquesta afeccid, aquesta finca, deu finques més i la meitat
indivisa d’'una altra, estan alliberades per la quantitat de 264.030,22 euros, satisfets
per autoliquidacio segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio 182.
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DADES REGISTRALS: Es la finca 9220 del Registre de la Propietat de Sant Joan
Despi, tomo 2888, llibre 466, foli 54.

SUPERFICIE REAL: Als efectes de la rectificacié de la superficie de la finca en el
Registre de la Propietat a 'empara del que disposa l'article 8.1 del Real Decreto
1093/1997, es fa constar que la superficie real d’aquesta finca és de 260,84 m?,
segons 'amidament efectuat en aquest projecte de reparcel-lacio.

52



_____ = ambit PMU (PA-9)

limit de parcel.la

PROPIETARI:
METROPOLITAN HOUSE

SUP.PARCEL-LA: 260,84 m2
FINCA 08

FINQUES APORTADES
FITXA A.08

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PA-9
AVDA. BARCELONA - C. FONTSANTA

SANT JOAN DESPI

ESCALA  1:1.000 (A3) @
1:500 (A3)

gener 2020

pere serra arquitectura slp
CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL
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FINCA APORTADA NUM. 9.

DESCRIPCIO: NAU INDUSTRIAL de planta baixa i una altra alta, coberta de teulada,
situada a Sant Joan Despi, a la “Zona Industrial Fontsanta”, amb front al carrer
Fontsanta, edificada sobre un solar de superficie total de dos-cents cinquanta-tres
metres i noranta-set decimetres, dels quals I'edifici ocupa cent noranta-nou metres i
quaranta-set decimetres, superficie edificada de cadascuna de les seves dues plantes.
Llinda: al front amb el dit carrer; a la dreta entrant, i fons amb finques que es
segreguen de la mateixa finca matriu; a I'esquerra, amb finca de D. José Maria
Marimén.

Referencia cadastral: 2002414DF2820C0001FS

TiTOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compra a la Sra. Ana Maria Vehi Arquer, mitjangant escriptura
autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el 28 de juny
de 2019, amb el numero 1500 del seu protocol, complementada per diligéncia de la
mateixa data estesa al peu de la mateixa escriptura, segons consta a la inscripcié 92,
de la finca 9.219, al foli 159, del tom 2.916 de I'arxiu, llibre 494 de Sant Joan Despi.

CARREGUES:

1) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del 2 de febrer de 2017 al
pagament de les liquidacions que, es puguin girar per I'Impost per rad de I'escriptura
de modificacié de determinada hipoteca que afectava la finca de qué es tracta, en
l'actualitat cancel-lada, autoritzada per la Notaria del Prat de Llobregat, Sra. Ana
Carreras Cruells el 15 de desembre de 2016, amb el numero de protocol 1302,
complementada per acta autoritzada pel Notari de Sabadell, Sr. Javier Micé Giner, el
22 de desembre de 2016, numero de protocol 13641, que va motivar la inscripcio 72 de
la finca num. 9.219, al foli 157 del tom 2916 de l'arxiu, llibre 494 de Sant Joan Despi.

2) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 20 de juny de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de constitucid de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el
14 de juny de 2019, numero 1386 del seu protocol, que va motivar la inscripcio 82 de la
finca num. 9.219, al foli 158 del tom 2916 de l'arxiu, llibre 494 de Sant Joan Despi.

3) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 10 de juliol de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de compravenda subscrita per Club Metropolitan House Sl i la Sra.Vehi,
abans ressenyada, que va motivar la inscripcid 92 de la finca num. 9.219, al foli 159 del
tom 2916 de l'arxiu, llibre 494 de Sant Joan Despi. D’aquesta afeccio, la finca esta
alliberada per la quantitat de 39.740 euros, satisfets per autoliquidacié segons consta
la nota al marge de la mateixa inscripcié 92.

4) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 22 de juliol de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de constitucid de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el
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28 de juny de 2019, numero 1497 del seu protocol, complementada i esmenada per
diligéncia estesa pel mateix Notari el 5 de juliol de 2019 i esmenada per una altra
diligéncia del mateix Notari els dies 1 i 19 de juliol de 2019, que va motivar la inscripcio
102 de la finca num. 9.219, al foli 159 del tom 2916 de l'arxiu, llibre 494 de Sant Joan
Despi.

5) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 d’agost de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de I'impost de
I'escriptura de constitucié de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el
28 de juny de 2019, numero 1505 del seu protocol, complementada per diligéncia
estesa pel mateix Notari el 5 de juliol de 2019 i esmenada per una altra diligéncia del
mateix Notari de 23 de juliol de 2019, que va motivar la inscripcié 112 de la finca num.
9.219, al foli 40 del tom 2977 de l'arxiu, llibre 555 de Sant Joan Despi. D’aquesta
afeccid, aquesta finca i onze finques més estan alliberades per la quantitat de
191.541,73 euros, satisfets per autoliquidacid segons consta la nota al marge de la
mateixa inscripcio 112,

6) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 25 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca,
autoritzada pel Notari de Madrid, Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de
2019, numero 2587 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 122 de la finca nim.
9.219, al foli 40 del tom 2977 de l'arxiu, llibre 555 de Sant Joan Despi.

7) HIPOTECA constituida sobre aquesta finca, deu finques més i la meitat indivisa
d'una altra, per Club Residencial Metropolitan House SL, a favor de GALA EUROPE
INVESTMENTS, SL - Unipersonal, en garantia del compliment de determinada
obligacio, de la qual la finca respon per un import maxim de 337.578 € de principal, del
pagament d’interessos moratoris fins a un tipus d’interés anual del 5% de I'import del
principal previst durant un termini maxim de dos anys, equivalent a 33.758 €; del
pagament de despeses i costes judicials i, si procedeix, de les despeses d’execucio
extrajudicials fins a un import maxim de 33.758 €, pactant-se un termini de 5 anys a
partir del 24 d’octubre de 2019, i amb els restants pactes i condicions que consten a la
inscripcid de lI'escriptura de constitucié de la dita hipoteca, autoritzada pel Notari de
Madrid, Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de 2019, amb el nim. de protocol
2.588, esmenada mitjangant diligéncia estesa pel mateix Notari el 28 de novembre de
2019, segons la inscripcié 132 de la finca num. 9.219, al foli 40 del tom 2977 de l'arxiu,
libre 555 de Sant Joan Despi, practicada el 29 de novembre de 2019.

8) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 29 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de constitucié de la hipoteca relacionada al punt anterior que va
motivar la inscripcio 13?2 de la finca num. 9.219, al foli 40 del tom 2977 de l'arxiu, llibre
555 de Sant Joan Despi. D’aquesta afeccid, aquesta finca, deu finques més i la meitat
indivisa d’'una altra, estan alliberades per la quantitat de 264.030,22 euros, satisfets
per autoliquidacioé segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio 122.
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DADES REGISTRALS: Es la finca 9219 de Sant Joan Despi, tomo 2916, llibre 494,
foli 157.

SUPERFICIE REAL: Als efectes de la rectificacié de la superficie de la finca en el
Registre de la Propietat a 'empara del que disposa l'article 8.1 del Real Decreto
1093/1997, es fa constar que la superficie real d’aquesta finca és de 263,60 m?,
segons 'amidament efectuat en aquest projecte de reparcel-lacio.
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FINCA APORTADA NUM. 10.

DESCRIPCIO: Nau industrial de Planta Baixa tan sols coberta de teulada, situada a
Sant Joan Despi, en la “Zona Industrial Fontsanta”, amb entrada pel Passatge
Particular, avui Avinguda de Barcelona numero 43; edificada sobre un solar de
superficie total set-cents trenta-vuit metres cinc decimetres, dels quals I'edifici ocupa
sis-cents vint-i-dos metres cinc decimetres quadrats i la resta és destinat a pas.
LLINDA: al front, amb un passatge particular; a la dreta entrant amb finca del senyor
Francisco Lacueva Guitart i el Sr. Francisco Alferez Fernandez, i en part amb una altra
finca propietat del venedor Sr. Tomas Palleja Margalef; i al fons amb finca del Sr. José
Maria Bardén Sepulveda i un altre.

Referéncia cadastral: 2002416DF2820C00010S

TiTOL: Pertany en una meitat indivisa a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN
HOUSE, SL. pel que fa a un 64% d’aquesta meitat, per compra a la societat
"Immobiliaria Sant José S. A.”, mitjangant escriptura autoritzada pel notari de
Esplugues de Llobregat, Sr. Juan Galdon Lopez, el 18 de maig de 2018, amb el nim.
1261 del seu protocol, complementada mitjancant diligéncies esteses pel mateix notari
autoritzant els 22 i 28 de maig de 2018 i 7 i 8 de juny de 2018, segons la inscripcid 9?,
de la finca 9217, al foli 212, del tom 2905 de I'arxiu, llibre 483 de Sant Joan Despi; i
pel que fa a I'altre 36% de la referida meitat, per compra al Sr. Rafael Angulo Cordero i
a la Sra. Maria Rosa Ruiz de la Torre, mitjangant escriptura autoritzada pel notari de
Barcelona, senyor Jesus Julian Fuentes Martinez, el 28 de juny de 2019, num. 1494
del seu protocol, segons la inscripcié 10? de la finca num. 9.217, al foli 167 del tom
2963 de l'arxiu, llibre 541 de Sant Joan Despi.

| laltre meitat indivisa pertany a QUAT INVERSIONES, SL, per compra al senyor
Manuel Nolla Estaran, mitjangant escriptura autoritzada pel notari de Barcelona, Sr.
José Eloy Valencia Docasar, el 28 de Juliol de 2006, complementada per diligéncia de
4 d’agost de 2006, estesa pel propi Notari al peu de la relacionada escriptura, segons
la inscripcié 7a, de la finca 9217, al foli 23 del tom 2.706 de I'arxiu, llibre 359 de Sant
Joan Despi; a la que es va fer constar que del total preu de venda, és a dir la quantitat
de dos milions quaranta tres mil quatre cents quaranta-un euros, quedaren ajornats de
pagament, obligant-se la part compradora a abonar-lo a venedor en la forma segulent:
Dos terminis d'import tres-cents mil euros cada un d'ells, pagadors el 28 de novembre
de 2006; dos terminis d'import cent cinquanta mil euros cada un d'ells, pagadors el 28
de novembre de 2007; dos terminis d'import cent cinquanta mil euros cada un d’ells,
pagadors el dia 20 de maig de 2008; dos terminis d’'import cent cinquanta mil euros
cada un d'ells, pagadors el dia 20 de novembre de 2008; i dos terminis d’import
121.720 euros cadascun d’ells, pagadors el dia 20 de maig de 2009; lliurant la part
compradora al venedor 12 pagarés representatius dels terminis i imports abans
ressenyats que son acceptats posat que siguin conformes; pactant-se que tindra lloc
de ple dret la resolucié del contracte de compravenda si, protestats qualsevols dels
pagarés abans mencionats i, previ el requeriment que estableix l'article 59 del
Reglamento Hipotecario, no es realitzés el pagament en el termini de trenta dies des
del requeriment. Es tindra per ben fet el requeriment en el domicili social de Quat
Inversions, S.L., situat a Barcelona, Av. Diagonal, numero 363, 3 ° 22, pactant-se que
tingui el caracter de requeriment personal, encara que no fos trobada en aquesta
adreca, en aquest cas valdra el lliurament de cedula de notificacié a qualsevol
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persona que es trobi a limmoble o un vei d'un altre proper. En aquest cas, la part
compradora, com a pena convencional de danys i perjudicis perdra, a més de la
propietat de la finca venuda, les quantitats fins llavors pagades a compte del preu. Per
cancel-lar la condicié resolutdria imposada, n'hi haura prou acta Notarial exhibint
certificacié del Banc corresponent, acreditativa que s'ha carregat I'import dels pagarés
degudament identificats en un compte de la part compradora, o fins i tot per mandatari
verbal, la qual cosa implicara el seu pagament per la part compradora i resultara
convencionalment titol suficient per a la seva cancel-laci6 en el Registre de la
Propietat. No obstant, si transcorregut tres mesos des del venciment de ['Gltim termini,
no s'hagués fet constar en el Registre de la Propietat reclamacié derivada de
impagament del preu ajornat, la part venedora consenteix que es practiqui pel propi
Registre de la Propietat la cancel-lacié de la condicié resolutoria a instancia de la part
compradora, o fins i tot del seu mandatari verbal.

CARREGUES:
PROPIES D’AQUESTA FINCA
Sobre la meitat indivisa que pertany a QUAT INVERSIONES, SL

1) CONDICIO RESOLUTORIA: A la inscripcié 7 de la finca 9217, al foli 23 del tom
2706 llibre 359, de data vint-i-cinc de setembre de dos mil sis es troba gravada amb la
CONDICIO RESOLUTORIA a favor de MANUEL NOLLA ESTARAN, per a garantir el
pagament del preu ajornat de dos milions quaranta-tres mil quatre-cents quaranta-un
euros, amb venciments: dos terminis de 300.000 euros cadascun d’ells, amb
venciment el 28 de novembre de 2006; dos terminis de 150.000 euros cadascun d’ells,
amb venciment el 28 de novembre de 2007; dos terminis de 150.000 euros cadascun
d’ells, amb venciment el 28 de maig de 2008; dos terminis de 150.000 euros cadascun
d’ells, amb venciment el 28 de novembre de 2008 i dos terminis de 121.720 euros
cadascun d’ells, amb venciment el 28 de maig de 2009. Tindra lloc de ple dret la
resolucié del contracte de compravenda si, en protestar qualsevol dels pagarés
ressenyats anteriorment i, previ el requeriment que estableix I'article 59 del Reglament
Hipotecari, no fos realitzat en el termini de trenta dies des del requeriment. Es tindra
per ben fet el requeriment en el domicili social de QUAT INVERSIONES, S.L., situat a
Barcelona, Av. Diagonal 363, 3-22, pactant -se que tingui el caracter de requeriment
personal, malgrat no fossin trobats en ell, en aquest cas valdra el lliurament de cédula
de notificacié a qualsevol persona que es trobi a 'immoble o un vei d’un altre proper.
En aquest cas, la part compradora, com a pena convencional de danys i perjudicis
perdra, a més de la propietat de la finca venuda, les quantitats pagades fins llavors a
compte del preu. Per a cancel-lar la condicié resolutdria imposada, bastara acta
notarial exhibint-hi certificacié del Banc corresponent, acreditativa de que ha estat
carregat l'import dels pagarés degudament identificats a compte de la part
compradora, o, fins i tot mandatari verbal, la qual cosa implicara el seu pagament per
la part compradora i en resultard convencionalment titol bastant per a la seva
cancel-lacio en el Registre de la Propietat. Tanmateix, si transcorreguts tres mesos
des del venciment de I'Ultim termini, no s’hagués fet constar en el Registre de la
Propietat cap reclamacioé derivada de 'impagament del preu ajornat, la part venedora
consent des d’'ara (data de I'escriptura que motiva la present), que es practiqui pel
propi Registre de la Propietat la cancel-lacié de la condicié resolutoria a instancia de la
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part compradora, o fins i tot el seu mandatari verbal. Segons escriptura de
compravenda autoritzada pel Notari de Barcelona, don Jose Eloy Valencia Docasar, el
vint-i-vuit de juliol de dos mil sis, complementada per Diligéncia de ratificacié de data
quatre d’agost de 2006, objecte de la indicada inscripcié 6a, modificada per escriptura
autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez, el 28 de juny
de 2019, num. 1486 del seu protocol, en la qual el Sr. Nolla va sol-licitar que la
condicié resolutoria solament afectés a la meitat indivisa que pertany a Quat
Inversiones, SL, alliberant de dita condicié al 50% restant, segons la nota estesa al
marge de la inscripcié 72 de la finca num. 9.217, al foli 23 del tom 2706 de I'arxiu, llibre
359 de Sant Joan Despi.

2) ANOTACIO PREVENTIVA D)EMBARGAMENT sobre la meitat indivisa de la finca
de que es tracta a favor de l'entitat MANUEL NOLLA ESTARAN ordenat en el
procediment d’execucié que amb el numero 1408/2009 secci6é D2 es segueix al Jutjat
de 1a Instancia numero 29 de Barcelona, promoguts per la dita entitat contra la
companyia “QUAT INVERSIONES S.L.”, en reclamacio de la quantitat de DOS-CENTS
SETANTA-NOU MIL TRES-CENTS CINQUANTA EUROS | CINC CENTIMS D’EURO
principal i la quantitat de VUITANTA-TRES MIL VUIT-CENTS CINC EUROS | UN
CENTIM D’EURO per als interessos i les costes, 'anotacié de la qual fou practicada
amb data vint-i-sis de gener de dos mil deu en virtut d'un manament lliurat per
I'esmentat Jutjat el dia quinze d’octubre de dos mil nou, segona 'anotacio lletra A. de
la finca, al foli 24 del tom 2706 de l'arxiu, llibre 359 de Sant Feliu de Llobregat.

Aquesta anotacié consta prorrogada: pel termini maxim de quatre anys a partir del dia
6 de febrer de dos mil catorze en virtut d’'un manament donat pel propi Jutjat el dia
setze de gener de dos mil catorze, segons la prorroga lletra E., de la finca, al foli 211
del tom 2905, llibre 483 i per un altre termini de quatre anys a partir del dia 16 de
febrer de dos mil divuit en virtut d’'una diligéncia d’ordenacié del propi Jutjat de 1 de
febrer de 2018, segons la prorroga lletra H, de la finca 9217, al foli 212 del tom 2905,
llibre 483

Al marge de I'anotacid relacionada lletra A, consta una nota acreditativa de que amb
data 2 de febrer de 2010, fou expedida certificacié de domini i carregues, d’aquesta
finca per al procediment d’execucié a que es refereix la dita anotacid, en virtut d’'un
manament del Jutjat de 1a Instancia numero 29 de Barcelona, el 15 d’octubre de 2009.

3) ANOTACIO PREVENTIVA D’EMBARGAMENT sobre la meitat indivisa de la finca
de que es tracta a favor de la HACIENDA PUBLICA, ordenat en I'expedient
administratiu de constrenyiment que es segueix a la dependéncia regional de
recaptacio de I’Agencia tributaria, Delegacion especial de Catalunya, promogut contra
“QUAT INVERSIONES S.L."”, en reclamaci6 de la quantitat de dos milions dos-cents
quaranta-nou mil sis-cents setanta euros i cinquanta-dos céntims d’euro de principal,
cent vuitanta-cinc mil vuit-cents vuitanta-sis euros i dinou céntims d’euro per als
interessos i vint mil euros per a les costes, la qual anotaci6 es va practicar amb data
vint-i-nou de setembre de dos mil onze en virtut d’'un manament lliurat pel Cap de
'esmentada Unitat de Recaptacio el dia 14 de setembre de 2011, segons I'anotacio
lletra C., de lafinca, al foli 24 del tom 2706 de l'arxiu, llibre 359 de Sant Joan Despi.
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La dita anotacié consta prorrogada per: un termini maxim de quatre anys a partir del
dia 18 de setembre de 2015 en virtut d’'un manament donat pel propi Cap de la Unitat
el dia 28 d’agost de 2015, segons I'anotacio lletra F, de la finca 9217, al foli 211 del
tom 2905, llibre 483 i un altre termini de quatre anys a partir del dia 17 de setembre de
2019 en virtut d’'un manament donat per la técnica del Grup Regional de 'esmentada
Unitat de Recaptacio, el dia 4 de setembre de 2019, segons 'anotacio lletra I., de la
finca 9217, al foli 168 del tom 2963, llibre 541

Al marge de la dita anotacio lletra C., consta estesa una nota de data 29 de setembre
de 2011 acreditativa d’haver -se expedit certificacié de carregues per al procediment a
que es refereix la propia anotacid, en virtut del manament que motiva la repetida
anotacio.

4) ANOTACIO PREVENTIVA DPEMBARGAMENT sobre la meitat indivisa de la finca
de que es tracta a favor de la HACIENDA PUBLICA, ordenat en I'expedient
administratiu de constrenyiment que es segueix a la dependéncia regional de
recaptacio de 'Agéncia Tributaria, Delegacié especial de Catalunya, promogut contra
“QUAT INVERSIONES S.L.”, per concepte de retencions IRPF, recarrecs i sancions
que en total sumen la quantitat de 2.273.569,23 €, interessos de 508.974,65 €, costes
de 6.000 €, en total importa la suma de 2.788.543,88 €. A aquest expedient per
diligéncia d’'embargament num. 081723399198B de data 15 de juny de 2017, es va
decretar I'anotacié preventiva d'embargament travada sobre una meitat indivisa de la
finca de qué es tracta. L’'embargament va ser practicat en virtut de provisions de dates
29 de gener de 2010, 10 de juny de 2011, 10 de juny de 2012, 1 de juliol de 2011, 12
de juliol de 2011, resultant del manament que es dira, al haver-se notificat la diligéncia
d'embargament a Quat Inversiones SL, com a deutor, segons I'anotacio lletra G, de la
finca numero 9. 217, al foli 211 del tom 2.905 de I'arxiu, llibre 483 de Sant Joan Despi,
practicada sobre 'esmentada participacio indivisa del 50% de la finca, amb data 19 de
juliol de 2017, en virtut del manament del Cap de la Unitat de Recaptacioé de 4 de juliol
de 2017.

Al marge de la dita anotacié consta estesa una nota acreditativa d’haver-se expedit
certificacié de carregues per a I'expedient administratiu de constrenyiment. en virtut del
manament que motiva la repetida anotacio.

5) AFECCIO per un termini de CINC anys, comptats a partir del dia 16 de febrer de
2018, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost per rad del manament de prorroga de I'anotacio relacionada al punt 2) anterior;
segons aixi en resulta de nota estesa al marge de la prorroga lletra H, de la finca num.
9217 de Sant Joan Despi obrant al foli 211 del tom 2905 de I'Arxiu, llibre 483 de la dita
poblacié.

Sobre la meitat indivisa que pertany a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN
HOUSE

6) AFECCIO sobre la participacié del trenta-sis per cent d'una meitat indivisa de la
finca durant el termini de CINC anys, comptats a partir del 20 de juny de 2018 al
pagament de les liquidacions que, si cas, puguin girar-se per I'Impost per raé de
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I'escriptura de cessid en permuta, que va motivar la inscripcié 82 de la finca niumero
9217, al foli 212 del tom 2905 de l'arxiu, llibre 483 de Sant Joan Despi; de I'afeccio,
aquesta participacio de finca de qué es tracta i la meitat d'una altra finca no pertanyent
a aquesta demarcacio6 registral es troben alliberades per la quantitat de vuit mil euros,
satisfets per autoliquidacié segons consta de la nota posada al marge de la propia
inscripcio 82.

7) AFECCIO sobre el seixanta-quatre per cent de la meitat indivisa de la finca durant el
termini de CINC anys, comptats a partir del 20 de juny de 2018 al pagament de les
liquidacions que, si escau, puguin girar-se per I'Impost per raé de l'escriptura de
compravenda d’aquesta participacié de la meitat indivisa, que va motivar la inscripcio
92 de la finca nimero 9217, al foli 212, del tom 2905 de I'arxiu, llibre 483 de Sant Joan
Despi. De I'afeccid, aquesta participacié de finca n'esta alliberada per la quantitat de
8.750 €, satisfets per autoliquidacié segons consta de la nota que consta al marge de
la propia inscripcié 92

8) AFECCIO sobre la finca que es certifica durant el termini de CINC anys, comptats a
partir de el 17 de juny de 2019 al pagament de les liquidacions que, si escau, puguin
girar-se per I'I'mpost per raé de l'escriptura de cancel-lacid de determinada condicio
resolutdria que afectava el seixanta-quatre per cent d'una meitat indivisa de la finca de
que es tracta, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes Martinez,
I'onze de Juny de 2019, nium.1350 del seu protocol, complementada mitjangant
diligéncia de data 13 de juny de 2019, que va motivar la nota estesa al marge de la
inscripcio 92, de la finca numero 9217, al foli 212, del tom 2.905 de I'arxiu, llibre 483 de
Sant Joan Despi.

9) AFECCIO sobre la finca que es certifica durant el termini de CINC anys, comptats a
partir de el 5 de juliol de 2019 al pagament de les liquidacions que, si escau, puguin
girar-se per I'lmpost per ra6 de I'escriptura de concrecié de condicio resolutoria, que va
motivar la nota estesa al marge de la inscripcié 72, de la finca nimero 9217, al foli 23,
del tom 2.706 de I'arxiu, llibre 359 de Sant Joan Despi.

10) AFECCIO pel termini de CINC anys sobre el 36% d'una meitat indivisa de la finca
comptats a partir del dia 11 de juliol de 2019, al pagament de les liquidacions que en el
seu cas puguin girar-se per rad de limpost corresponent a [I'escriptura de
compravenda subscrita per Club Metropolitan House SL, abans ressenyada a I'apartat
on s’exposa el titol d’aquesta participacié en la meitat indivisa de la finca segons aixi
resulta de nota estesa al marge de la inscripcié 102 de la finca num. 9217 de Sant
Joan Despi obrant al foli 167 del tom 2963 de I'arxiu, llibre 541 d'aquesta poblacié. De
I'afeccio, aquesta participacié de finca n’esta alliberada per la quantitat de 3.000 €,
satisfets per autoliquidacié segons consta de la nota que consta al marge de la propia
inscripcio 102

11) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 d’agost de 2019,
al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost
de lescriptura de constituci6 de determinada hipoteca que afectava la finca,
actualment cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Sr. Jesus Julian
Fuentes Martinez, el 28 de juny de 2019, numero 1505 del seu protocol,
complementada per diligéncia estesa pel mateix Notari el 5 de juliol de 2019 i
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esmenada per una altra diligéncia del mateix Notari de 23 de juliol de 2019, que va
motivar la inscripcié 112 de la finca nium. 9217 de Sant Joan Despi obrant al foli 167
del tom 2963 de l'arxiu, llibre 541 d'aquesta poblacié. D’aquesta afeccid, aquesta finca
i onze finques més estan alliberades per la quantitat de 191.541,73 euros, satisfets per
autoliquidacio segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcio 112.

12) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 25 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca,
actualment cancel-lada, autoritzada pel Notari de Madrid, Sr. Javier Fernandez Merino,
el 24 d’octubre de 2019, numero 2587 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 122
de la finca num. 9217 de Sant Joan Despi obrant al foli 168 del tom 2963 de I'arxiu,
llibre 541 d'aquesta poblacio.

13) HIPOTECA constituida sobre la meitat indivisa propietat de Club Residencial
Metropolitan House SL i onze finques més, a favor de la societat GALA EUROPE
INVESTMENTS, SL - Unipersonal, en garantia del compliment de determinada
obligacio, de la qual 'esmentada participacié en la finca respon per un import maxim
de 981.024,70 € de principal, del pagament d’interessos moratoris fins a un tipus
d’interés anual del 5% de l'import del principal previst durant un termini maxim de dos
anys, equivalent a 98.102,47 €; del pagament de despeses i costes judicials i, si
procedeix, de les despeses d’execucié extrajudicials fins a un import maxim de
98.102,47 €, pactant-se un termini de 5 anys a partir del 24 d’octubre de 2019, i amb
els restants pactes i condicions que consten a la inscripcid6 de l'escriptura de
constitucié de la dita hipoteca, autoritzada pel Notari de Madrid. Sr. Javier Fernandez
Merino, el 24 d’octubre de 2019, amb el num. de protocol 2.588, esmenada mitjan¢ant
diligéncia estesa pel mateix Notari el 28 de novembre de 2019, segons la inscripcid
132 de la finca num. 9.217, al foli 168 del tom 2963 de l'arxiu, llibre 541 de Sant Joan
Despi, practicada el 29 de novembre de 2019.

14) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 29 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de constitucié de la hipoteca relacionada al punt anterior que va
motivar la inscripcié 132 de la finca num. 9.217, al foli 168 del tom 2963 de I'arxiu, llibre
541 de Sant Joan Despi. D’aquesta afeccid, aquesta finca i onze finques més, estan
alliberades per la quantitat de 264.030,22 euros, satisfets per autoliquidacié segons
consta a la nota al marge de la mateixa inscripcio 13a.

DADES REGISTRALS: Es la finca 9217 de Sant Joan Despi, tom 2905, llibre 483, foli
211.

SUPERFICIE REAL: Als efectes de la rectificacié de la superficie de la finca en el
Registre de la Propietat a 'empara del que disposa l'article 8.1 del Real Decreto
1093/1997, es fa constar que la superficie real d’aquesta finca és de 735,34 m?,
segons I'amidament efectuat en aquest projecte de reparcel-lacio.

INDEMNITZACIO SUBSTITUTORIA: Atesa l'escassa quantia dels drets que
corresponen al propietari de la meitat indivisa de la finca aportada nium. 10, Quat
Inversiones, SL, que és del 4,4732% del total, es quantifica en aquest projecte la
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indemnitzacié en metal-lic que li correspon d’acord amb el que disposa l'article 27.2 del
Reglament de valoracions de la Llei del Sol, resultant un import de 194.391,83 €.
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PROPIETARI:
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FINCA APORTADA NUM. 11.

DESCRIPCIO: Nau industrial de Planta Baixa tan sols coberta de teulada, situada a
Sant Joan Despi, en la “Zona Industrial Fontsanta”, amb entrada a través del passatge
particular; edificada sobre un solar de superficie total set-cents quaranta-tres metres
catorze decimetres, dels quals I'edifici ocupa sis-cents vint-i-sis metres trenta-quatre
decimetres i la resta és destinat a pas. LLINDA: al front, amb un passatge particular i
mitjangant aquest, amb finca d’ Emilia Jover Bardolet; a la dreta entrant i esquerra amb
finques que es segreguen de la mateixa finca matriu; al fons amb finca del Sr. José
Maria Baran Sepulveda i un altre.

Referéncia cadastral: 2002417DF2820C0001KS

TiTOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compra a las Sres. Soledad Sanchez Molina, Vicenta Sanchez Molina y
Francisca Sanchez Molina, mitjangant escriptura autoritzada pel Notari de Barcelona,
Sr. José Maria Valls Xufré, el 8 de novembre de 2018, amb el numero 3183 del seu
protocol, segons consta a la inscripcié 82, de la finca 9.218, al foli 91, del tom 2917 de
I'arxiu, llibre 495 de Sant Joan Despi. .

CARREGUES:

1) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 4 de febrer de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de compravenda relacionada al punt anterior que va motivar la inscripcio
82, de la finca 9.218, al foli 91, del tom 2917 de l'arxiu, llibre 495 de Sant Joan Despi.
D’aquesta afeccid, aquesta finca i onze finques més, estan alliberades per la quantitat
de 86.316,82 euros, satisfets per autoliquidacié segons consta a la nota al marge de la
mateixa inscripcid 82.

2) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 9 de maig de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de I'impost de
I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca, autoritzada
per la Notaria de Barcelona, Sra. Rosa Maria Pérez Paniagua, el 8 de maig de 2019,
numero 1178 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 92, de la finca 9.218, al foli
92, del tom 2917 de I'arxiu, llibre 495 de Sant Joan Despi.

3) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 2 de juliol de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Eduardo Bautista Blazquez, el 28
de juny de 2019, numero 1636 del seu protocol, complementada per diligéncia estesa
pel mateix Notari el 1 de juliol de 2019, que va motivar la inscripcié 10? de la finca
9.218, al foli 93, del tom 2917 de l'arxiu, llibre 495 de Sant Joan Despi.

4) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 15 de juliol de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de constitucié de determinada condicié resolutoria que afectava la finca,
actualment cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Jesus Julian Fuentes
Martinez, el 28 de juny de 2019, numero 1499 del seu protocol, que va motivar la
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inscripcié 82 de la finca 9.218, al foli 91, del tom 2917 de l'arxiu, llibre 495 de Sant
Joan Despi. D’aquesta afeccid, aquesta finca esta alliberada per la quantitat de 5.725
euros, satisfets per autoliquidacié segons consta a la nota al marge de la mateixa
inscripcio 82.

5) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 12 d’agost de 2019, al
pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per rad de I'impost de
I'escriptura de constitucid de determinada hipoteca que afectava la finca, actualment
cancel-lada, autoritzada pel Notari de Barcelona, Sr. Sr. Jesus Julian Fuentes
Martinez, el 28 de juny de 2019, numero 1505 del seu protocol, complementada per
diligéncia estesa pel mateix Notari el 5 de juliol de 2019 i esmenada per una altra
diligéncia del mateix Notari de 23 de juliol de 2019, que va motivar la inscripcié 112 de
la finca 9.218, al foli 93, del tom 2917 de larxiu, llibre 495 de Sant Joan Despi.
D’aquesta afeccid, aquesta finca i onze finques més estan alliberades per la quantitat
de 191.541,73 euros, satisfets per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la
mateixa inscripcié 11a.

6) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 25 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de cancel-lacié de determinada hipoteca que afectava la finca,
actualment cancel-lada, autoritzada pel Notari de Madrid, Sr. Javier Fernandez Merino,
el 24 d’octubre de 2019, niumero 2587 del seu protocol, que va motivar la inscripcié 122
de la finca 9.218, al foli 118, del tom 2977 de I'arxiu, llibre 555 de Sant Joan Despi.

7) HIPOTECA constituida sobre aquesta finca, deu finques més i la meitat indivisa
d'una altra, per Club Residencial Metropolitan House SL, a favor de GALA EUROPE
INVESTMENTS, SL - Unipersonal, en garantia del compliment de determinada
obligacio, de la qual la finca respon per un import maxim de 987.790,45 € de principal,
del pagament d’interessos moratoris fins a un tipus d’interés anual del 5% de l'import
del principal previst durant un termini maxim de dos anys, equivalent a 98.779 €; del
pagament de despeses i costes judicials i, si procedeix, de les despeses d’execucio
extrajudicials fins a un import maxim de 98.779 €, pactant-se un termini de 5 anys a
partir del 24 d’octubre de 2019, i amb els restants pactes i condicions que consten a la
inscripcié de l'escriptura de constitucié de la dita hipoteca, autoritzada pel Notari de
Madrid. Sr. Javier Fernandez Merino, el 24 d’octubre de 2019, amb el nium. de protocol
2.588, esmenada mitjangant diligéncia estesa pel mateix Notari el 28 de novembre de
2019, segons la inscripcio 132 de la finca 9.218, al foli 118, del tom 2977 de l'arxiu,
libre 555 de Sant Joan Despi, practicada el 29 de novembre de 2019.

8) AFECCIO pel termini de CINC anys, comptats a partir del dia 29 de novembre de
2019, al pagament de les liquidacions que en el seu cas puguin girar-se per raé de
'impost de I'escriptura de constitucio de la hipoteca relacionada al punt anterior que va
motivar la inscripcié 132 de la finca 9.218, al foli 118, del tom 2977 de I'arxiu, llibre 555
de Sant Joan Despi. D’aquesta afeccio, aquesta finca, deu finques més i la meitat
indivisa d’'una altra, estan alliberades per la quantitat de 264.030,22 euros, satisfets
per autoliquidacié segons consta la nota al marge de la mateixa inscripcié 132.

DADES REGISTRALS: Es la finca 9218 de Sant Joan Despi, tomo 2909, llibre 487,
foli 111.
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SUPERFICIE REAL: Als efectes de la rectificacié de la superficie de la finca en el
Registre de la Propietat a 'empara del que disposa l'article 8.1 del Real Decreto

1093/1997, es fa constar que la superficie real d’aquesta finca és de 729,86 m?,
segons 'amidament efectuat en aquest projecte de reparcel-lacio.
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D) AGRUPACIO INSTRUMENTAL DE LES
FINQUES APORTADES.

Les finques aportades num. 1 a 11 descrites al capitol anterior d’aquesta memoria del
projecte de reparcel-lacié, s’agrupen amb caracter instrumental, en la finca que a
continuacio es descriu:

FINCA URBANA situada al sector de la Fontsanta de Sant Joan Despi que coincideix
amb I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica num. 9 que és objecte d’aquest projecte
de reparcel-lacio delimitat en el Pla de Millora Urbana PA 9, que desenvolupa la
Modificacio del Pla General Metropolita de Barcelona de I'avinguda de Barcelona i els
carrers Fontsanta i dels Frares de Sant Joan Despi, aprovada definitivament pel
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya el 8
de juliol de 2004.

L’extensié superficial total resultant de I'agrupacié de les 11 finques aportades a la
reparcel-lacio, que es corresponen amb les 12 finques registrals nums. 9215, 9216,
16747, 8563, 17065, 17064, 9221, 9222, 9220, 9219, 9217 i 9218 , és de 8.197,87 m2
segons el registre de la propietat i de 8.219,38 m2 segons I'amidament real sobre
planol topografic. Se sol'licita la inscripcié d’aquesta cabuda resultant de I'agrupacio
de les finques.

L’agrupaci6 instrumental queda delimitada en el present projecte de reparcel-lacié en
el planol 5 amb els limits seguents: Linda al Nord, en una linia recta de noranta nou
metres amb seixanta-vuit centimetres (99,68 m) amb el carrer Fontsanta; a I'Est en
una linia de vuitanta-quatre metres amb vuitanta-nou centimetres (84,89 m) en el limit
del poligon d’actuacié urbanistica num. 9 que és objecte d’aquest projecte de
reparcel-lacio i que el delimita respecte al poligon d’actuacié 8, ambdoés delimitats en la
Modificacio del Pla General Metropolita de Barcelona de I'avinguda de Barcelona i els
carrers Fontsanta i dels Frares de Sant Joan Despi, aprovada definitivament pel
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya el 8
de juliol de 2004; a I'Oest en una linia recta de cinquanta-sis metres amb cinc
centimetres (56,05 m) amb l'avinguda Mare de Deu de Montserrat, linia que en el seu
extrem sud queda reculat seixanta-sis centimetres (0,66m) i amb una llargada de dos
metres cinquanta-dos centimetres (2,52m) i forma un xamfra de disset metres amb
quaranta-un centimetres (17,41 m) amb l'avinguda de Barcelona, i al Sud en una linia
de vuitanta dos metres amb quinze centimetres (82,15 m) i setze metres amb
cinquanta nou centimetres (16,59 m) amb I'avinguda de Barcelona.

Es fa constar que totes les edificacions descrites a les inscripcions de les finques
registrals agrupades s’han enderrocat amb la finalitat d’executar el planejament
urbanistic.

70



E) DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS

PMU DEL PAU-9. AV. DE BARCELONA/C. FONTSANTA. SANT JOAN DESPI
RELACIO | DESCRIPCIO DE LES FINQUES ADJUDICADES.

Per segregacio de la finca formada per agrupacio instrumental de les finques aportades
que conformen la totalitat de I'ambit, se segreguen les finques que a continuacié es
descriuen de conformitat amb el planejament urbanistic que s’executa mitjancant el
projecte de reparcel-lacio:

FINCA ADJUDICADA NUM.1: UP 1

Identificada com “UP 1” en el planol de finques adjudicades del Projecte de
Reparcel-lacié del PMU PA 9, Avinguda Barcelona — Carrer Fontsanta, de Sant Joan
Despi.

DESCRIPCIO: Parcel-la de superficie total DOS MIL TRES-CENTS SEIXANTA-
QUATRE metres SEIXANTA-UN decimetres quadrats (2.364,61 m?), situada al terme
de Sant Joan Despi. Llinda: al Nord, en linia de quaranta-tres metres i setanta-sis
centimetres (43,76 m), amb la finca adjudicada num. 5 “V” destinada a I'ampliacié del
carrer Fontsanta; a I' Est, en una linia de vint-i-vuit metres i seixanta-un centimetres
(28,61 m) amb finca adjudicada num. 3 “UP 3”, en una altra linia — continuaci6 d’aquesta
— de dotze metres i deu centimetres (12,10 m) amb la finca adjudicada num. 2 “UP 2”,
en una linia quasi perpendicular a les anteriors de quinze metres i cinquanta-dos
centimetres (15,52 m) amb finca adjudicada num. 2 “UP 27, i en una altra linia de 19
metres — perpendicular a I'anterior - també amb la finca adjudicada num. 2 “UP 2”; a I’
Oest, en linia de cinquanta-tres metres i noranta centimetres (53,90 m), amb la finca
adjudicada num. 5 “V” destinada a I'ampliacié I'Avinguda de la Mare de Déu de
Montserrat; i al Sud, en trenta-tres metres (33 m) lineals amb la finca adjudicada nium. 4
“Zona Verda (ZV)”.

QUALIFICACIO URBANISTICA: Zona subjecta a ordenacié volumétrica especifica
(clau 18), amb una edificabilitat maxima de 6.426 m?st destinats a habitatge i 2.265 m?st
a usos terciaris.

ADJUDICACIO: S’adjudica en virtut del projecte de reparcel-laci6 a CLUB
RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,

TITOL: En virtut del projecte de reparcel-lacié en correspondéncia a les finques
aportades nuim. 1, 2, 3,4,5,6,8i 9.

CARREGUES DE PROCEDENCIA:
Carregues que es traslladen:

HIPOTECA a favor de GALA EUROPE INVESTMENTS, SL, constituida en
escriptura publica atorgada davant el Notari de Madrid, Sr. Javier Fernandez
Merino, el dia 24 d’octubre de 2019, amb el num. de protocol 2.588.
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Aquesta carrega es trasllada com a provinent de les finques aportades num. 1, 2,
3, 4, 5, 6i 8. En consequéncia la hipoteca traslladada a la finca de resultat UP1
respon per un import maxim de conjunt de 9.181.625,74 €, distribuits de la seglent
forma:

- Per un import de 7.651.354,70 € de principal,

- Del pagament d’interessos moratoris fins a un tipus d’interés anual del 5% de
limport del principal previst durant un termini maxim de dos anys, equivalent a
765.135,52 €.

- | del pagament de despeses i costes judicials i, si procedeix, de les despeses
d’execucio extrajudicials fins a un import maxim de 765.135,52 €.

Els imports suara esmentats resulten de I'addicié de la carrega hipotecaria de
cadascuna de les finques aportades nium. 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 8 que es traslladen a la
finca de resultat UP1, segons es detalla al quadre seglent:

INTERESES RESPONSABILITAT

PRINCIPAL GASTOS Y COSTAS
FINCA APORTADA MORATORIOS HIPOT MAXIMA

9215 906.682,00 € 90.668,20 € 90.668,20 € 1.088.018,40 €
9216 1.151.376,60 € 115.137,75 € 115.137,75 € 1.381.652,10 €
16747 1.484.410,30 € 148.441,00 € 148.441,00 € 1.781.292,30 €
8563 1.063.874,50 € 106.387,45 € 106.387,45 € 1.276.649,40 €
17065 1755011,35 175.501,13 € 175.501,13 € 2.106.013,61 €
17064 963.266,45 € 96.326,640 € 96.326,640 € 1.155.919,73 €
9220 326.733,50 € 32.673,35 € 32.673,35 € 392.080,20 €
UP1 7.651.354,70 € 765.135,52 € 765.135,52 € 9.181.625,74 €

| amb els restants pactes i condicions que consten a la inscripcié de I'escriptura
de constitucié de la dita hipoteca, autoritzada pel Notari de Madrid. Sr. Javier
Fernandez Merino, el 24 d’octubre de 2019, amb el num. de protocol 2.588.

AFECCIONS: Es traslladen a la finca UP 1 totes les afeccions que graven les
finques aportades 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 8, que es corresponen a les registrals 9215,
9216, 16747, 8563, 17065, 17064 i 9220, respectivament, i que s’han descrit a la
descripcid de finques aportades, d’acord amb el certificat del Registre de la
Propietat de Sant Joan Despi, emés en data 11 de desembre de 2019, que
s’adjunta com annex.

QUOTA DE PARTICIPACIO EN EL COMPTE DE LIQUIDACIO: 73,2180 %.

PARTICIPACIO EN LES CARREGUES D’URBANITZACIO: El 73,2180 % del compte
de liquidacié provisional per un import de 768.093,41 euros.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

1.- Aquesta finca queda afecta amb caracter real al pagament del saldo del compte de
liquidacié provisional del projecte de reparcel-lacid, en la quantia de 768.093,41
euroseuros.
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2.- Gravada amb una servitud de pas per a vehicles i persones, per permetre en la
primera planta soterrani de I'immoble que es construeixi sobre aquesta finca, 'accés des
del carrer de la Fontsanta a I'aparcament que es construira també en planta soterrani a
immoble de la finca UP2. La parcel-la resultant UP2 és predi dominant d'aquesta
servitud. Aquesta servitud es constitueix als efectes de permetre l'accés des del carrer
de la Fontsanta als aparcaments subterranis de vehicles que es construeixin a la finca
UP2, circulant per 'aparcament en planta soterrani de la finca UP1. La servitud es
constituira amb una amplada adequada per permetre el pas de vehicles que com a
minim sera de tres metres en tot el seu recorregut i complint la normativa técnica
d’aplicacié.

Els propietaris de la finca UP2 participaran en les despeses de manteniment de les
instal-lacions d’accés a l'aparcament de la finca UP1, en la part proporcional que
correspongui a la superficie d’'ambdds soterranis (UP1 i UP2).
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T rrgrT

ambit PMU (PA-9)

limit de parcel.la

COORDENADES UTM31

X: Y:
a| 421899.5362 4580057.5926
b | 421866.5365 4580057.7175
c| 421866.7404 4580111.6209
d| 421910.1786 4580116.9408
e| 421915.1319 4580076.5338
f| 421899.6081 4580076.5925
PROPIETARI:

METROPOLITAN HOUSE

SUP.PARCEL-LA: 2.364,61 m2
FINCA UP1

FINQUES ADJUDICADES
FITXA UP1

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PA-9
AVDA. BARCELONA - C. FONTSANTA

SANT JOAN DESPI

ESCALA  1:500 (A3)

@

gener 2020

pere serra arquitectura slp
CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL
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FINCA ADJUDICADA NUM. 2: UP 2

Identificada com “UP 2” en el planol de finques adjudicades del Projecte de
Reparcel-lacié del PMU PA 9, Avinguda Barcelona — Carrer Fontsanta, de Sant Joan
Despi.

DESCRIPCIO: Parcel-la de superficie total NOU CENTS ONZE metres QUARANTA-
SIS decimetres quadrats (911,46 m?), situada al terme de Sant Joan Despi. Llinda: al
Nord, en linia de dinou metres i quinze centimetres (19,15 m) amb finca adjudicada num.
3 “UP 37 a I’ Est, en una linia de trenta-un metres i vint-i-cinc centimetres (31,25 m)
amb finca adjudicada num. 4 “zona verda ZV” ; a I' Oest, en una linia trencada de tres
trams: dotze metres i deu centimetres (12,10 m), amb finca adjudicada num. 1 “UP 17,
quasi perpendicular a aquesta en quinze metres i cinquanta-un centimetres (15,51 m)
amb finca adjudicada “UP 17, i perpendicular a aquesta darrera en 19 metres amb finca
adjudicada “UP 17; i al Sud, en trenta-set metres i vuit centimetres (37,08 m) amb finca
adjudicada num. 4 “Zona Verda (ZV)".

QUALIFICACIO URBANISTICA: Zona subjecta a ordenacié volumétrica especifica
(clau 18), amb una edificabilitat maxima de 2.152 m2st destinats a habitatge i 1.166 m2st
a usos terciaris.

ADJUDICACIO: S’adjudica en virtut del projecte de reparcel-laci6 a CLUB
RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL.

TiTOL: En virtut del projecte de reparcel-laci6 en correspondéncia a les finques
aportades num. 7 (A i B), la meitat indivisa de la finca num. 10 que pertany a Club
Metropolitan House, SL i la num. 11.

Aquesta finca és predi servent de la finca UP 1 pel que respecta a la servitud de pas de
vehicles i persones constituida sobre la dita finca, per tal de permetre I'accés des del
carrer de la Fontsanta als aparcaments subterranis de vehicles que es construeixin a la
finca UP2, circulant per 'aparcament en planta soterrani de la finca UP1.

Els propietaris de la finca UP2 participaran en les despeses de manteniment de les
instal-lacions d’accés a I'aparcament de la finca UP1, en la part proporcional que
correspongui a la superficie d’ambdés soterranis (UP 1 i UP2).

CARREGUES DE PROCEDENCIA:
Carregues que es traslladen:

Hipoteca a favor de GALA EUROPE INVESTMENTS, SL, constituida en escriptura
publica atorgada davant el Notari de Madrid, Sr. Javier Fernandez Merino, el dia
24 d’octubre de 2019, amb el num. de protocol 2.588.

Aquesta carrega es trasllada com a provinent de les esmentades finques
aportades num. 7 (A i B), 9, la meitat indivisa de la finca 10 i la finca 11 que es
corresponen a les registrals 9221, 9222, 9219, 9217 i 9218, respectivament. En
conseqliéncia la hipoteca traslladada a la finca de resultat UP2 respon per un
import maxim de conjunt de 4.019.885,29, distribuits de la seglent forma:
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- Per un import de 3.349.904,15 € de principal,

- Del pagament d’interessos moratoris fins a un tipus d’interés anual del 5% de
import del principal previst durant un termini maxim de dos anys, equivalent a
334.990,57 €.

- | del pagament de despeses i costes judicials i, si procedeix, de les despeses
d’execucio extrajudicials fins a un import maxim de 334.990,57 €.

Els imports suara esmentats resulten de I'addicié de la carrega hipotecaria de
cadascuna de les finques aportades num. 7 (A i B), 9, la meitat indivisa de la finca
10 i la finca 11que es traslladen a la finca de resultat UP2, segons es detalla al
quadre seguent:

INTERESES RESPONSABILITAT
PRINCIPAL GASTOS Y COSTAS
FINCA APORTADA MORATORIOS HIPOT MAXIMA

9219 337.578,00 € 33.758,00 € 33.758,00 € 405.094,00 €
9221 521.755,50 € 52.175,55 € 52.175,55 € 626.106,60 €
9222 521.755,50 € 52.175,55 € 52.175,55 € 626.106,60 €
9217 981.024,70 € 98.102,47 € 98.102,47 € 1.177.229,64 €
9218 987.790,45 € 98.779,00 € 98.779,00 € 1.185.348,45 €
uP2 3.349.904,15 € 334.990,57 € 334.990,57 € 4.019.885,29 €

| amb els restants pactes i condicions que consten a la inscripcié de I'escriptura
de constitucié de la dita hipoteca, autoritzada pel Notari de Madrid. Sr. Javier
Fernandez Merino, el 24 d’octubre de 2019, amb el num. de protocol 2.588.

AFECCIONS: Es traslladen a la finca UP 2 totes les afeccions que graven les
finques aportades nium. 7 (A i B), 9, la meitat indivisa de la finca 10 propietat de
Club Metropolitan House, SL ila finca 11, que es corresponen a les registrals 9221,
9222, 9219, 9217 i 9218, respectivament, i que s’han descrit a la descripcié de
finques aportades, segons el certificat del Registre de la Propietat de Sant Joan
Despi, emés en data 11 de desembre de 2019, que s’adjunta com annex.

Carregues que no es traslladen per ser incompatibles amb el planejament que
s’executa:

D’acord amb el que s’ha exposat a I'apartat 8 de la Memodria d’aquest projecte de
reparcel-lacid, s’han declarat incompatibles amb la nova ordenacié establerta al
planejament que s’executa, sense cap indemnitzacio:

a) La servitud d’ubicacio de transformador que grava les finques aportades 7A i /B,
es declara incompatible amb la nova ordenacié que imposa lI'enderroc de les
edificacions existents, incloses les seves instal-lacions. En conseqiiéncia no es
trasllada aquesta servitud a les finques resultants.

b) El dret de vol constituit sobre la finca 7A, ja que aquest dret no s’ha exercit i
resulta incompatible amb la nova ordenacié i queda extingit per I'enderroc de
I'edifici industrial que I'hauria de suportar. En conseqiiéncia no es trasllada aquest
dret a les finques resultants.
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¢) Les normes de propietat horitzontal que regeixen a les finques aportades 7 A i
B, queden sense efecte en virtut del present projecte de reparcel-lacio, al haver-se
enderrocat 'immoble per ser incompatible amb el planejament que s’executa

QUOTA DE PARTICIPACIO EN EL COMPTE DE LIQUIDACIO: 26,7820 %.

PARTICIPACIO EN LES CARREGUES D’URBANITZACIO: El 26,7820 % del compte
de liquidacié provisional per un import de 295.612,17 euros.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: Aquesta finca queda afecta amb caracter real al
pagament del saldo del compte de liquidacid provisional del projecte de reparcel-lacio,
en la quantia de 295.612,17 euros.
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DO Q0O T O

_____ = ambit PMU (PA-9)

limit de parcel.la

COORDENADES UTM31

X: Y:
421932.8113 4580088.4670
421913.6602 4580088.5394
421915.1319 4580076.5338
421899.6081 4580076.5925
421899.5362 4580057.5926
421936.6133 4580057.4524

PROPIETARI:

METROPOLITAN HOUSE

SUP.PARCEL-LA:

FINCA UP2

911,46 m2

FINQUES ADJUDICADES

FITXA UP2

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

ESCALA

PA-9
AVDA. BARCELONA - C. FONTSANTA

SANT JOAN DESPI

1:500 (A3)

@

gener 2020

pere serra arquitectura slp

CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL
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FINCA ADJUDICADA NUM. 3: UP 3

Identificada com “UP 3” en el planol de finques adjudicades del Projecte de
Reparcel-lacié del PMU PA 9, Avinguda Barcelona — Carrer Fontsanta, de Sant Joan
Despi.

DESCRIPCIO: Parcel-la de superficie total CINC-CENTS SEIXANTA-SIS metres
QUARANTA-SIS decimetres quadrats (566,46 m?), situada al terme de Sant Joan Despi.
Llinda: al Nord, en linia de dinou metres (19 m) amb la finca adjudicada num. 5 “V”
destinada a I'ampliacié del carrer Fontsanta; a I' Est, en una linia de trenta-un metres i
un centimetres (31,01 M) amb finca adjudicada nim. 4 “zona verda ZV”; a I Oest, en
una linia de vint-i-vuit metres i seixanta-un centimetres (28,61 m), amb finca adjudicada
nam. 1 “UP 17; i al Sud, en dinou metres i quinze centimetres (19,15 m) amb finca
adjudicada num. 2 “UP 2”.

QUALIFICACIO URBANISTICA: Zona subjecta a ordenacié volumétrica especifica
destinada a habitatge de proteccio (clau 18 HP), amb una edificabilitat maxima de 2.859
m2st destinats a habitatge i 381 m2st a usos terciaris.

ADJUDICACIO: S’adjudica en virtut del projecte de reparcel-lacié a I'Ajuntament de
Sant Joan Despi.

TITOL: S’adjudica en virtut del projecte de reparcel-lacié en ple domini a I'Ajuntament
de Sant Joan Despi, a titol d’adquisicié originaria en compliment del deure de cessio
obligatoria i gratuita de s0l amb aprofitament urbanistic.

PARTICIPACIO EN LES CARREGUES D’URBANITZACIO: Aquesta finca no participa
de les carregues d’urbanitzacié.
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_____ = ambit PMU (PA-9)

limit de parcel.la

COORDENADES UTM31
X: Y:

a| 421913.6602 4580088.5394
b | 421910.1786 | 4580116.9408
¢ | 421929.0376 | 4580119.2504
d| 421932.8113 | 4580088.4670
PROPIETARI:

METROPOLITAN HOUSE

SUP.PARCEL-LA: 566,46 m2
FINCA UP3

FINQUES ADJUDICADES
FITXA UP3

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PA-9
AVDA. BARCELONA - C. FONTSANTA

SANT JOAN DESPI

ESCALA 15500 (A3) @

gener 2020

pere serra arquitectura slp
CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL
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FINCA ADJUDICADA NUM. 4: ZV

Identificada com a zona verda, ZV del planol de finques adjudicades del Projecte de
Reparcel-lacié del PA 9, Avinguda Barcelona — Carrer Fontsanta, de Sant Joan Despi.

DESCRIPCIO: Parcel-la de superficie total TRES MIL CINC-CENTS DIVUIT metres
quadrats (3.518,00 m?), situada al terme de Sant Joan Despi. Llinda: al Nord, en linia de
trenta-un metres trenta centimetres (31,30 m) amb la finca adjudicada num. 5 “V”
destinada a 'ampliacio del carrer Fontsanta; a I Est, en una linia de setanta-nou metres
i vint-i-quatre centimetres (79,24 m), amb limit del PA 9; a I' Oest, en linia de trenta-un
metres i un decimetre (31,01 m) amb finca adjudicada num. 3 “UP 3” i de trenta-un
metres i 25 centimetres (31,25 m) amb finca adjudicada num. 2 “UP 2”, a continuacio
en una linia perpendicular a I'anterior de trenta-set metres i vuit centimetres (37,08 m)
m) amb finca adjudicada num. 2 “UP 2", de trenta tres metres (33 m) amb finca
adjudicada num. 1 “UP 1” i quatre metres amb cinquanta un centimetres (4,51 m) amb
la finca adjudicada num. 5 destinada a vial, i a continuacié en disset metres i quaranta-
un centimetres (17,41 m) amb el xamfra de I'Avinguda Mare de Déu de Montserrat i
Avinguda de Barcelona; i al Sud, en dos trams lineals de setze metres i cinquanta-nou
centimetres (16,59 m) i vuitanta-dos metres i quinze centimetres (82,15 m) amb
Avinguda de Barcelona.

TiTOL: S’adjudica en virtut del projecte de reparcel-lacié en ple domini a I’Ajuntament
de Sant Joan Despi, a titol d’adquisicid originaria en compliment del deure de cessio
obligatoria i gratuita del sistemes urbanistics.
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ambit PMU (PA-9)
limit de parcel.la

COORDENADES UTM31

X: Y:
a| 421960.0998 4580123.0630
b| 421929.0376 4580119.2504
c| 421936.6133 4580057.4524
d| 421866.5365 4580057.7175
e| 421862.0715 4580057.7344
f | 421870.8560 4580042.7010
g| 421891.2930 4580042.5960
h| 421918.3835 4580042.5328
i 421948.2749 4580042.4055
j 421953.0090 4580042.3880
k| 421969.4780 4580044.3800
| 421965.6595 4580075.9030
m| 421963.8095 4580090.1730
n| 421962.3744 4580104.2366
PROPIETARI:

AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI

SUP.PARCEL-LA: 3518,00 m2
SISTEMA ESPAIS LLIURES.

FINQUES ADJUDICADES
FITXAZV 4

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PA-9
AVDA. BARCELONA - C. FONTSANTA

SANT JOAN DESPI

ESCALA  1:500 (A3)

@

gener 2020

pere serra arquitectura slp
CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL
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FINCA ADJUDICADA num. 5: V.

Identificada com a vial amb la lletra V del planol de finques adjudicades del Projecte de
Reparcel-lacié del PA 9, Avinguda Barcelona — Carrer Fontsanta, de Sant Joan Despi.

DESCRIPCIO: Porcié de terreny que formen dos quadrilaters irregulars col-locats quasi
perpendicularment, situada al terme de Sant Joan Despi, de cabuda VUIT-CENTS
CINQUANTA-VUIT metres VUITANTA-CINC decimetres quadrats de sol (858,85 m?)
qualificat urbanisticament com a vial en projecte que és 'ampliacié de I'avinguda de la
Mare de Déu de Montserrat i del carrer Fontsanta. Llinda, al Nord, en una linia de
noranta-nou metres i seixanta-vuit centimetres (99,68 m) amb limit del PA 9 que és
'actual limit del carrer Fontsanta; a I’ Est, per un extrem en una linia de cinc metres i
seixanta-cinc centimetres (5,65 m) amb limit del PA 9 i per I'altre extrem en cinquanta-
tres metres i noranta centimetres (53,90 m) amb finca adjudicada num. 1 “UP 17; a I’
Oest, amb limit del PA 9 que és I'Avinguda Mare de Déu de Montserrat en una linia de
cinquanta-sis metres i cinc centimetres (56,05 m) i una linia de dos metres i cinquanta-
dos centimetres (2,52); i al Sud, en una linia de noranta-quatre metres i sis centimetres
(194,06 m) amb finques adjudicades num. 1 “UP 17, nim. 3 “UP 3” i nim. 4 “zona verda
ZV”,ien linia de quatre metres i cinquanta-un centimetres (4,51 m) amb finca adjudicada
nuam. 4 “zona verda ZV”, i en linia de seixanta-sis centimetres (0,66 m) amb I’Avinguda
Mare de Déu de Montserrat.

TITOL: S’adjudica en virtut del projecte de reparcel-lacié en ple domini a I'Ajuntament
de Sant Joan Despi, a titol d’adquisicié originaria en compliment del deure de cessio
obligatoria i gratuita del sistemes urbanistics.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: La finca s’adjudica lliure de carregues i no participa
en les carregues d’urbanitzacié
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_____ = ambit PMU (PA-9)

limit de parcel.la
COORDENADES UTM31

SKQ 0 Qo0 To

X: Y:
421866.5365 4580057.7175
421866.7404 4580111.6209
421960.0998 4580123.0630
421959.4149 4580128.7503
421860.5088 4580116.2987
421861.3340 4580060.2650
421861.4759 4580060.2650
421861.5079 4580058.6546

i 421862.0245 4580057.7345
PROPIETARI:

AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI

SUP.PARCEL-LA: 858,85 m2
SISTEMA VIARI

FINQUES ADJUDICADES
FITXA VIAL 5

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PA-9

AVDA. BARCELONA - C. FONTSANTA

SANT JOAN DESPI

ESCALA  1:500 (A3) @

gener 2020

pere serra arquitectura slp
CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL
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F) PLANOLS

PROJECTE REPARCEL-LACIO PMU PA-9 DE LA MPGM AV. BARCELONA, CARRERS FONTSANTA | DELS FRARES
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AVINGUDA MARE DE DEU DE MONTSERRAT

E——
A
-

PA-9
8.219,21m2

_______ ambit PMU (PA-9)

limit de parcel.la

PLANOL

03.TOPOGRAFIC

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PA-9
AVDA. BARCELONA - C. FONTSANTA

SANT JOAN DESPI

ESCALA 1:500 (A3) @
" 255 10 25m
gener 2020

pere serra arquitectura slp

CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL
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LLEGENDA
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Edif.:

PLANOL
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gener 2020

CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL
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g : \
~ sup: ambit: 8.219,38m2

== ‘= ambit PMU (PA-9)

limit de parcel.la

700,61m2

1.102,55m2

PLANOL

05.FINQUES APORTADES

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PA-9
AVDA. BARCELONA - C. FONTSANTA

SANT JOAN DESPI

l

- ESCALA  1:300 (A3)

@

gener 2020

pere serra arquitectura slp
CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL
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LLEGENDA

ambit PMU (PA-9) 8.219m?

galib maxim

vov Pe

limit parcel.la
UNITATS DE PROJECTE

Sol:
UpP sup. parcel.la

UP1 2.365m?
upP2 911m?

uP3 567m?

total 3.843m?
Sostre:

UP st. hab. st. terciari st. total

UP1 6.426m?> 2.265m? 8.691m?

(LLIURE)

B UP3

N ! UP2 2152m? 1.166m?  3.318m?
re——122m ———

(LLIURE)

| terciari B+altell
(B)+8 i T oy
hab. lliure -

UP3 2.859m? 381m?  3.240m?

(HPO) (CESSIOy

\Y)
—
Q0 |

total 11.437m? 3.812m? 15.249m?

up2 ..

PLANOL
07. PLANEJAMENT VIGENT
CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

(B+a)+6

hab. lliure =16m

220m

\ —

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

| PA-9
_,/// AVDA. BARCELONA - C. FONTSANTA

SANT JOAN DESPI

\ —
o | \_\_\—\_\_\_’_\_\_\_\_\_\_(
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pere serra arquitectura slp
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PLANOL
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|
5 10 25m

gener 2020

pere serra arquitectura slp
CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL
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G) ANNEXOS

1.- CERTIFICAT DE DOMINI | CARREGUES DE LES FINQUES APORTADES

2.- ESTUDI DE MERCAT

3.- BASES D'ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PMU PA9

PROJECTE REPARCEL-LACIO PMU PA-9 DE LA MPGM AV. BARCELONA, CARRERS FONTSANTA | DELS FRARES
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RELACIO DE FINQUES INCLOSES EN EL PLA DE MILLORA URBANA DEL
POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA 9, DELIMITAT EN LA MODIFICACIO DEL
PLA GENERAL METROPOLITA DELIMITAT PELS CARRERS FONTSANTA, DELS
FRARES | AVINGUDA BARCELONA, DE SANT JOAN DESPI

FINCA NUM. 1.- NAU INDUSTRIAL de tan sols planta baixa, coberta de teulada, situada
en terme de Sant Joan Despi, a la Zona Industrial Fontsanta, amb front a I’Avinguda de
Barcelona, edificada sobre un solar de superficie total sis-cents vuitanta-dos metres i
dotze decimetres quadrats, dels quals I'edifici ocupa cinc-cents seixanta-quatre metres
i cinquanta-sis decimetres. Llindant; pel front, amb I'esmentada Avinguda de Barcelona;
a la dreta entrant amb finca del Sr. José Maria Barén Sepulveda i altres; per I'esquerra
i fons, amb finca del Sr. Tomas Palleja Margalef.

" TiTOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,

adquirida per compravenda.

DADES REGISTRALS: Es la finca 9215 del Registre de la Propietat Sant Joan Despi,
tom 2236, llibre 209, foli 149.

FINCA NUM. 2.- Edifici industrial de tan sols planta baixa, cobert de teulada, situada al
terme de Sant Joan Despi, a la “zona industrial Fontsanta”, amb front a 'Avinguda de
Barcelona, edificada sobre un solar de superficie total de vuit-cents seixanta-sis metres
i vint-i-un decimetres, dels quals I'edificacié ocupa cinc-cents dinou metres i cinquanta-
un decimetres i la resta és terreny sense edificar en la seva part davantera i a 'esquerra
entrant; llinda al front, amb Avinguda de Barcelona; a la dreta al fons, amb finca
procedent de la mateixa finca matriu que es dira; esquerra, amb finca de la Sra. Emilia
Jover Bardolet; al fons, finca procedent de la mateixa finca matriu que es dira.

TITOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compravenda.

DADES REGISTRALS: Es la finca 9216 del Registre de la Propietat de Sant Joan Despi,
tom 1451, llibre 126, foli 132.

FINCA NUM. 3.- NAU INDUSTRIAL situada a Sant Joan Despi, amb front a I'’Avinguda
de Barcelona, on és assenyalada amb el nimero quaranta-un. Composta tant sols d’'una
planta, amb una superficie construida de set-cents setanta-un metres i quaranta-cinc
decimetres quadrats. S'aixeca sobre una porcié de terreny de superficie mil cent setze
metres i seixanta-sis decimetres quadrats, que és procedent de la parcel-la 16-55 ( illa
O ) i compresa dins el pla parcial de la Zona industrial Fontsanta de Sant Joan Despi.
LLINDA: junt al front, en considerant com a tal 'esmentada Avinguda de Barcelona, amb
aquesta; per la dreta tot entrant, amb parcel-la nimero 14 propia del Sr. Rafael Tarrida
Romagosa; esquerra i al fons, resta de finca de la que fou segregat el terreny propietat
dels Senyors Coloma Almoddvar. Referencia Cadastral segons el registre de la
propietat: 2002409DF2810D0001LJ.

La referéncia cadastral correcta és: 2002408DF2810D0001PJ

TiTOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL
adquirida per compravenda.

DADES REGISTRALS: Es la finca 16747 del Registre de la Propietat de Sant Joan
Despi, tom 2642, llibre 327, foli 50.
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FINCA NUM. 4.- NAU INDUSTRIAL QUATRE, situada a Sant Joan Despi, amb front a
I'Avinguda de Barcelona i un altre front a I'Avinguda Verge de Montserrat, i al xamfra
format per ambdues avingudes, estant aixecada la dita nau amb parets de mad i coberta
de xapes; composta de PLANTA BAIXA de cinc-cents deu metres i disset decimetres
quadrats i PLANTA SEGONA de cinc-cents deu metres disset decimetres quadrats,
estant la resta del terreny, és a dir, dos-cents noranta metres vint-i-un decimetres
quadrats, destinats a patis. Edificada sobre una porcié de terreny comprés dins el Pla
Parcial de la zona industrial Fontsanta de superficie vuit-cents metres i trenta-vuit
decimetres quadrats. LLINDA: front, Avinguda de Barcelona, per la dreta tot entrant,
a b la nau nimero u; esquerra, amb Avinguda Verge de Montserrat i xamfra; i dors,
amb la nau nimero tres.

= ,Iiegeréncia cadastral: 2002409DF2810D0001LJ

Yo
/_ _TITOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,

-

st adquirida per compravenda.

DADES REGISTRALS: Es Ia finca 8563 del Registre de la Propietat de Sant Joan Despi,
tom 2418, llibre 262, foli 176.

FINCA NUM. 5.- NAU INDUSTRIAL —TRES -, situada a Sant Joan Despi, amb front a
I'Avinguda Verge de Montserrat, en projecte, avui carrer Fontsanta, numero dos,
composta tant sols d’una planta, amb una superficie construida de nou-cents quaranta-
vuit metres i seixanta-nou decimetres quadrats. S’aixeca sobre una porcié de terreny de
superficie mil tres-cents vint metres i trenta-quatre decimetres quadrats, que és
procedent de la parcel-la 16-55 - illa O- i compresa dins el pla parcial de la zona industrial
Fontsanta, de Sant Joan Despi. Llinda: junt al front, en considerant com a tal
'esmentada Avinguda Verge de Montserrat, amb aquesta; al fons, part amb la finca
17064 i part amb la finca de Novel-Lahnverk SA; per la dreta tot entrant, amb finca
restant de la que procedeix; i a I'esquerra, amb el carrer Fontsanta. Referéncia
Cadastral: 2002410DF2810D0001QJ.

TITOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compravenda.

DADES REGISTRALS: Es la finca 17065 del Registre de la Propietat de Sant Joan
Despi, tom 2050, llibre 150, foli 124.

FINCA NUM. 6.- NAU INDUSTRIAL — DOS -, situada a Sant Joan Despi, amb front al
carrer Fontsanta, en projecte, avui Fontsanta, nimero 2A, composta tant sols d’una
planta, amb una superficie construida de quatre-cents trenta-quatre metres i noranta-
quatre decimetres quadrats. S’aixeca sobre una porcié de terreny de superficie set-cents
vint-i-quatre metres i seixanta-nou decimetres quadrats, que és procedent de la parcel-la
16-55 - iila O- i compresa dins el pla parcial de la zona industrial Fontsanta, de Sant
Joan Despi. LLINDA: junt al front, amb dit carrer Fontsanta; per la dreta en entrar, amb
finca 17065 de la mateixa procedéncia; per 'esquerra, amb la parcel-la 14, propia del
Sr. Rafael Tarrida Romagosa; i pel fons, amb finca de Novel-Lahnvek SA. Referéncia
Cadastral: 2002411DF2810D0001PJ.

TITOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compravenda.
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DADES REGISTRALS: Es la finca 17064 del Registre de la Propietat de Sant Joan
Despi, tom 2050, llibre 150, foli 121.

FINCA NUM. 7
Finca en régim de propietat horitzontal formada per les dos registrals segients:

A.- Numero U, nau industrial inferior o a la planta baixa, amb entrada mitjangant porta

oberta a la fagana del carrer Fontsanta, situada a Sant Joan Despi, Zona industrial; de

~. o superficie tres-cents noranta-dos metres i cinquanta-tres decimetres quadrats; llinda:

r front, prenent com a tal la seva porta d’entrada, amb carrer de la Fontsanta, mitjangant

. 75 franja de terreny sense edificar de la total finca, d'is d’aquest departament; dreta

i 77 'entrant, amb vol del passatge particular que serveix d’entrada a la nau industrial del pis

// . alt; esquerra, amb la finca que en aquesta escriptura s’ha descrit de lletra F; i fons, amb

.2 finques que han estat segregades de la mateixa finca matriu. Se li assigna una quota de
== CINQUANTA ENTERS PER CENT. Referéncia Cadastral: 2002912DF2829C0001LS

TITOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compravenda.

DADES REGISTRALS: Es la finca 9221 del Reglstre de la Propietat de Sant Joan Despi,
tomo 2484, llibre 278, foli 141.

B .- Dos.- Nau industrial superior o a la planta alta, amb entrada a través de Passatge
particular que partint des de I'Avinguda Barcelona, condueix a aquesta finca, situada a
Sant Joan Despi, zona industrial Fontsanta, de superficie tres-cents noranta-dos metres
i cinquanta-tres decimetres quadrats; Llinda: al front, prenent com a tal la porta d’entrada
amb I'esmentat passatge particular obert en part en terreny del total immoble del que
forma part integrant aquest departament; dreta, entrant i fons, amb finques que han estat
segregades de la mateixa finca matriu; esquerra, amb vol del solar de finca procedent
de la mateixa finca matriu citada, d’ds de la nau industrial inferior i mitjangant ell amb
carrer Fontsanta. Quota: cinquanta per cent. Referéncia Cadastral:
2002412DF2820C0002BD

TiTOL: Pertany en ple domini

DADES REGISTRALS: Es la finca 9222 del Registre de la Propietat de Sant Joan
Despi, tomo 2476, llibre 276, foli 84

FINCA NUM. 8.- NAU INDUSTRIAL de planta baixa i tres plantes altes, la darrera
amansardada, coberta d'uralita, situada a Sant Joan Despi, a la ‘Zona Industrial
,Fontsanta’, amb front al carrer Fontsanta, avui nim. 4, edificada sobre un solar de
- ) superf|C|e total de dos-cents quaranta cinc metres i vuitanta-un decimetres quadrats,
*f 5] = dels quals I'edifici ocupa cent noranta-tres metres i sis decimetres, superficie edificada
7/ de cadascuna de les seves plantes pis. Llinda: al front amb el dit carrer; a la dreta entrant
/ amb la finca lletra E, i fons amb finca amb la finca lletra D, totes de la mateixa

urbanitzacio.

£, N

,-/

TiTOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compravenda.
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DADES REGISTRALS: Es |a finca 9220 del Registre de la Propietat de Sant Joan Despi,
tomo 2888, llibre 466, foli 54.

FINCA NUM. 9.- NAU INDUSTRIAL de planta baixa i una altra alta, coberta de teulada,
situada a Sant Joan Despi, a la “Zona Industrial Fontsanta”, amb front al carrer
Fontsanta, edificada sobre un solar de superficie total de dos-cents cinquanta-tres
metres i noranta-set decimetres, dels quals I'edifici ocupa cent noranta-nou metres i
quaranta-set decimetres, superficie edificada de cadascuna de les seves dues plantes.
Llinda: al front amb el dit carrer; a la dreta entrant, i fons amb finques que es segreguen
de la mateixa finca matriu; a I'esquerra, amb finca de D. José Maria Marimén.

TiTOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adq irida per compravenda.

ADES REGISTRALS: Es la finca 9219 de Sant Joan Despi, tomo 2916, llibre 494, foli
- 157.

o4

f,’é’fa Fd
(5 i
)

1)

AN

FINCA NUM. 10.- Nau industrial de Planta Baixa tan sols coberta de teulada, situada a
Sant Joan Despi, en la “Zona Industrial Fontsanta”, amb entrada pel Passatge Particular,
avui Avinguda de Barcelona namero 43; edificada sobre un solar de superficie total set-
cents trenta-vuit metres cinc decimetres, dels quals I'edifici ocupa sis-cents vint-i-dos
metres cinc decimetres quadrats i la resta és destinat a pas. LLINDA: al front, amb un
passatge particular; a la dreta entrant amb finca del senyor Francisco Lacueva Guitart i
el Sr. Francisco Alferez Fernandez, i en part amb una altra finca propietat del venedor
Sr. Tomas Palleja Margalef; i al fons amb finca del Sr. José Maria Bardn Sepulveda i un
altre.

Referéncia cadastral: 2002416DF2820C00010S

TiTOL: Pertany en una meitat indivisa a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN
HOUSE, SL. | I'altre meitat indivisa pertany a QUAT INVERSIONES, SL

DADES REGISTRALS: Es la finca 9217 de Sant Joan Despi, tom 2905, llibre 483, foli
211.

FINCA NUM. 11.- Nau industrial de Planta Baixa tan sols coberta de teulada, situada a
Sant Joan Despi, en la “Zona Industrial Fontsanta”, amb entrada a través del passatge
particular; edificada sobre un solar de superficie total set-cents quaranta-tres metres
> catorze decimetres, dels quals l'edifici ocupa sis-cents vint-i-sis metres trenta-quatre
< \d imetres i la resta és destinat a pas. LLINDA: al front, amb un passatge particular i

% T mifjancant aquest, amb finca d’ Emilia Jover Bardolet; a la dreta entrant i esquerra amb
R /ﬂn'ques que es segreguen de la mateixa finca matriu; al fons amb finca del Sr José

g5 ., aria Baran Sepulveda i un altre.
& //
Y - \ NN

”’ Referéncia cadastral: 2002417DF2820C0001KS

TiTOL: Pertany en ple domini a CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, SL,
adquirida per compravenda.

DADES REGISTRALS: Es la finca 9218 de Sant Joan Despi, tomo 2909, llibre 487, foli
111.
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CERTIFIC cioN ~ BN
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]

| PIEDAD DE SANT JOAN DESPI. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
| CATALUNYA.

; CERTIFICO: Que en vista de la precedente instancia suscrita por
I Dofia M?® Carmen Sanz Jiménez, obrando en nombre de “Club
! E¢31denc1al Metropolitan House, S.L.”, solicitando se expida
e

/

eertificacidén, en relacidén, acreditativa de los extremos a que
’, ftha instancia se refiere, con respecto a las fincas que se
ngﬁcqn en la propia solicitud, HE EXAMINADO 1los libros
ﬁc xéspondlentes de este Registro y de ellos resulta:

FINCA NUMERO 9.215.

&Ku}/ RIMERO.- Que dicha finca se describe en 1los libros del
—~Registro en los términos siguientes:

NAVE INDUSTRIAL de planta baja solamente, cubierta de tejado,
sita en término de Sant Joan Despi, en 1la Zona Industrial
Fontsanta, con frente a la Avenida de Barcelona, edificada sobre
un solar de total superficie seiscientos ochenta y dos metros doce
decimetros cuadrados de los que el edificio ocupa quinientos
sesenta y cuatro metros cincuenta y seis decimetros cuadrados.
LINDA: al frente, con 1la citada Avenida de Barcelona; derecha,
entrando, con finca de Don José Maria Barédén Sepulveda y otros;
izquierda y fondo, con finca propiedad de Don Tomds Palleja
Margalef.

Referencia catastral: 2002406DF2820C0001GS.

Cédigo registral tnico: 08159000106754.

SEGUNDO.- La descrita finca consta actualmente inscrita a favor
de la compariia “CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, S.L.”, por
compra a la compafila “Comercial Sonnen Land, S.L.”, mediante
escritura autorizada por el notario de Barcelona, Don Jesus Julian
Fuentes Martinez, el veintiocho de Junio de dos mil diecinueve,
numero 1498 de su protocolo, segun la inscripcidén 102, de la finca
9.215, al folio 150 del tomo 2.236 del archivo, libro 209 de Sant
Joan Despi.

La relacionada inscripcidén es la de dominio vigente en 1la
actualldad de la finca de que se certifica.

.\QERCERO - Que de las cargas de cualquier clase impuestas sobre
h ?1Oflnca de que se certifica, desde primero de Enero de mil
oeh é&entos sesenta y tres hasta la fecha, unicamente aparecen
.. Su _ i4tentes las que se relacionan a continuacién:
t%; x rﬁ_ AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
%ﬁ@dVde CINCO afios, contados a partir del diez de Julio de dos
1’ diecinueve al pago de las 1liquidaciones gque, en su caso,
- uedan girarse por el Impuesto por razén de 1la escritura de
compraventa, relacionada extensamente en el anterior apartado
segundo, a que me remito, que motivd la inscripcién 102, de 1la
finca numero 9.215, al folio 150 del tomo 2.236 del archivo, libro
209 de Sant Joan Despi; de cuya afeccién la finca de que se trata

15\1‘«
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Art 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bianes inmuebles o derechos reales sdlo podrédn acreditarse en perjuicio de tercero par certficacién del Registro,
Art. 335 del Reglamento Hipotscario: Los Regrstradores da la Propiedad son Ios unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que results de los. litiros del Registro.
Art. 77 del Reglamento det Registro Mercantil: La facuifad de certificar de los asientos del Registro comesponderd exclusivamente a los Registradores Mercanties .. La t8&ficacion
serd ef inico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




se halla liberada por la cantidad de quince mil ciento sesenta y
ocho euros setenta y cinco céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacién' segin consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcién 10%.

2) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del doce de Agosto de dos
mil diecinueve al pago de las 1liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
constitucidén de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, en la actualidad cancelada, autorizada por el notario de*
Barcelona, Don Jesus Julian Fuentes Martinez, el veintiocho, de
Junio de dos mil diecinueve, ntmero 1505 de su protocdl <M
complementada mediante diligencia extendida por el propio notar{

autorizante el dia cinco de Julio de dos mil d1e01nueveb 1y 4

subsanada mediante otra diligencia extendida por el mismo notérl
el veintitrés de Julio de dos mil diecinueve, que motivé‘§§§
inscripcién 112, de la finca ntmero 9.215, al folio 150 del to _
2.236 del archivo, libro 209 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidn
la finca de que se trata y once fincas mads se hallan liberadas por
la cantidad de ciento noventa y un mil quinientos cuarenta y un
euros setenta y tres céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacidén segin consta de la nota puesta al margen de la
propia 1nscr1p01on 112,

3) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veinticinco de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razdén de la
escritura de cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la
finca de que se trata, autorizada por el notario de Madrid, Don
Javier Fernandez Merino, el veinticuatro de Octubre de dos mil
diecinueve, numero 2587 de su protocolo, que motivdé la inscripciédn
122, de la finca numero 9.215, al folio 151 del tomo 2.236 del
archivo, libro 209 de Sant Joan Despi.

4) .- HIPOTECA sobre la finca de que se certifica, diez fincas
mads y la mitad indivisa de otra finca més, constituida por 1la
sociedad “Club Residencial Metropolitan House, S.L.”, a favor de
la sociedad "GALA EUROPE INVESTMENTS, S.L." Unipersonal, en
garantia del cumplimiento de determinada obligacién, del que la

finca de que se trata responde de un importe maximo de NOVECIENTOS. -
SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS de principal; el pago de'}

intereses moratorios hasta un tipo de interés anual del CINCO pOﬁ;w

ciento del importe del principal previsto durante un plazo maximos Q‘

de DOS ANOS, equlvalente a NOVENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO.
EUROS VEINTE CENTIMOS DE EURO; del pago de los gastos vy costa
judiciales Y, si procede, de los costes de ejecuc1\m@
extrajudiciales hasta un importe maximo de NOVENTA MIL SEISCIENTO
SESENTA Y OCHO EUROS VEINTE CENTIMOS DE EURO, pactandose un plazo
de CINCO ANOS a partir del dia VEINTICUATRO DE OCTUBRE DE DOS MIL
DIECINUEVE, y con los demds pactos y condiciones que constan en la
inscripcién de los resultantes de la escritura de constitucidn de
tal hipoteca autorizada por el Notario de Madrid, Don Javier
Ferndndez Merino, el veinticuatro de Octubre de dos mil
diecinueve, numero 2588 de su protocolo, subsanada mediante
diligencia extendida por el propio notario autorizante el
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CERTIFICACION /Il

veintiocho de Noviembre de dos mil diecinueve, segan la
inscripcién 13?%, de la finca numero 9.215, al folio 151 del tomo
2.236 del archivo, libro 209 de Sant Joan Despi, practicada con
fe ha veintinueve de Noviembre de dos mil diecinueve.
‘ )\” - AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
I B de CINCO afios, contados a partir del veintinueve de
!i @mbre de dos mil diecinueve al pago de las llquldac1ones que,
QJ u caso, puedan girarse por el Impuesto por razén de la
g;'ltura de constitucién de hipoteca relacionada extensamente en
brg; anterior numero 4)., a que me remito, que motivé la inscripciédn
f?13a de la finca numero 9.215, al folio 151 del tomo 2.236 del
archivo, libro 209 de Sant Joan Despi; de cuya afeccién la finca
de que se trata, diez fincas mas y la mitad indivisa de otra, se
hallan 1liberadas por la cantidad de doscientos sesenta y cuatro
mil treinta euros veintidés céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacidén segin consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcidén 13%.

No existe en el Libro Diario de Operaciones ningin asiento
pendiente de despacho que altere o modifique lo certificado.

FINCA NUMERO 9.216.

PRIMERO.- Que dicha finca se describe en 1los 1libros del
Registro en los términos siguientes:

EDIFICIO INDUSTRIAL de planta baja solamente, cubierta de
tejado, sita en el término de Sant Joan Despi, en 1la "Zona
Industrial Fontsanta"”, con frente a la Avenida de Barcelona, hoy
n® 43 B, edificada sobre un solar de total superficie ochocientos
sesenta y seis metros veintitn decimetros cuadrados, de los que la
edificacidén ocupa quinientos diecinueve metros cincuenta y un
decimetros cuadrados y el resto es terreno sin edificar en su
parte delantera y a la izquierda entrando. LINDA: al frente, con
Avenida de Barcelona; derecha en fondo, con finca procedente de la
misma finca matriz que se dira; izquierda, con finca de Doia
Emilia Jover Bardolet; fondo, finca procedente de la misma finca

t Lz que se dira.
. . erencia catastral: 2002407DF2820C00010QS.
?% ¥ igo registral tnico: 08159000118498.
e , UNDO.- La descrita finca consta actualmente inscrita a favor
d.é? compafiia “CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, S.L.”, por
( Ppra a la compafila “Frigorificos Despi, S.A.”, mediante
scritura autorizada por el notario de Barcelona, Don Jesus Julian
Fuentes Martinez, el veintiocho de Junio de dos mil diecinueve,
numero 1502 de su protocolo, segun la inscripcidén 32, de la finca
9.216, al folio 178 del tomo 2.976 del archivo, libro 554 de Sant
Joan Despi.

La relacionada inscripcidén es la de dominio vigente en la
actualidad de la finca de que se certifica.

TERCERO.~- Que de las cargas de cualquier clase impuestas sobre

e

assorm o0 man

Art. 225 da ia Ley Hipotecaria. La /ibertad o gravamen da los bianes inmuebles o derechas reales solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario® Los Registredores de la Propiedad son los dnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libfos dgi Registro.
Art. 77 dei Reglamento det Registro Mercantil, La fecultad de certlficar de los asientos del Registro correspondend exclusivamente a los Registradores Mercantiles .... Lat@ifificacion
serd el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantfas inscritas s6lo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




la finca de que se certifica, desde primero de Enero de mil
ochocientos sesenta y tres hasta la fecha, uUnicamente aparecen
subsistentes las que se relacionan a continuaciédn:

1) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del diez de Julio de dos
mil diecinueve al pago de 1las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razdén de 1la escritura de
compraventa, relacionada extensamente en el anterior apartado
segundo, a que me remito, que motivé la inscripcidén 3%, de la
finca numero 9.216, al folio 178 del tomo 2.976 del archivo, libro
554 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidén la finca de que se trata
se halla liberada por la cantidad de trece mil setecientog’
cuarenta vy tres euros setenta y cinco céntimos de eurﬁ

satisfechos por autollquldac1on segin consta de la nota puesta blﬁﬂ

margen de la propla inscripcidén 3°.

2) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante qlﬁj
plazo de CINCO afios, contados a partir del doce de Agosto de do
mil diecinueve al pago de las liquidaciones que, en su caso,\q

puedan girarse por el Impuesto por razdén de la escritura de
constitucién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, en la actualidad cancelada, autorizada por el notario de
Barcelona, Don Jesus Julian Fuentes Martinez, el veintiocho de
Junio de dos mil diecinueve, numero 1505 de su protocolo,
complementada mediante diligencia extendida por el propio notario
autorizante el dia cinco de Julio de dos mil diecinueve, Yy
subsanada mediante otra diligencia extendida por el mismo notario
el veintitrés de Julio de dos mil diecinueve, que motivdé la
inscripcién 42, de la finca numero 9.216, al folio 178 del tomo
2.976 del archivo, libro 554 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidén
la finca de que se trata y once fincas mads se hallan liberadas por
la cantidad de ciento noventa y un mil quinientos cuarenta y un
euros setenta y tres céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacién segin consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcidén 4°%.

3) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veinticinco de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razdén de la
escritura de cancelacidén de determinada hipoteca que afectaba la

finca de que se trata, autorizada por el notario de Madrid, Don.
Javier Ferndndez Merino, el veinticuatro de Octubre de dos InilN
diecinueve, numero 2587 de su protocolo, que motivd la inscripciénQ

52, de la finca numero 9.216, al folio 179 del tomo 2.976 del“
archivo, libro 554 de Sant Joan Despi. ab

4) .- HIPOTECA sobre la finca de que se certifica, diez flncas}
mads y la mitad indivisa de otra finca mas, constituida por 1a}~
sociedad “Club Residencial Metropolitan House, S.L.”, a favor déﬁ

la sociedad "GALA EUROPE INVESTMENTS, S.L." Unipersonal, en |
garantia del cumplimiento de determinada obligacién, del que la
finca de que se trata responde de un importe méximo de UN MILLON
CIENTO CINCUENTA Y UN MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS SESENTA
CENTIMOS DE EURO de principal; el pago de intereses moratorios
hasta un tipo de interés anual del CINCO por ciento del importe
del principal previsto durante un plazo méximo de DOS ANOS,
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! equivalente a CIENTO QUINCE MIL CIENTO TREINTA Y SIETE EUROS
% SETENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO; del pago de los gastos y costas
i judiciales Y, si procede, de los costes de ejecucidn
P trajud1c1ales hasta un importe madximo de CIENTO QUINCE MIL
g,CLEN\'\I‘O TREINTA Y SIETE EUROS SETENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO,
!Uﬁa‘fh dose un plazo de CINCO ANOS a partir del dia VEINTICUATRO DE
4 T B DE DOS MIL DIECINUEVE, con los deméas actos vy
Y P

‘ng c ones que constan en la inscripcién de los resultantes de la

"s 'fura de constitucién de tal hipoteca autorizada por el
o : ; . N

o0 §#i¥o de Madrid, Don Javier Fernandez Merino, el veinticuatro de

re de dos mil diecinueve, numero 2588 de su protocolo,

oo
"‘J':.

PRNY K
" 4anada mediante diligencia extendida por el propio notario

{ autorizante el veintiocho de Noviembre de dos mil diecinueve,
! segun la inscripcién 62, de la finca numero 9.216, al folio 179
3 del tomo 2.976 del archivo, 1libro 554 de Sant Joan Despi,
; practicada <con fecha veintinueve de Noviembre de dos mil
! diecinueve. )

! 5) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
! plazo de CINCO afios, contados a partir del veintinueve de
% Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
| en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razdén de la
{ escritura de constitucién de hipoteca relacionada extensamente en
! el anterior numero 4)., a que me remito, que motivé la inscripcidn
! 6%, de la finca numero 9.216, al folio 179 del tomo 2.976 del
l archivo, libro 554 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidén la finca
: de que se trata, diez fincas mads y la mitad indivisa de otra, se
; hallan liberadas por la cantidad de doscientos sesenta y cuatro
i mil treinta euros veintiddés céntimos de euro, satisfechos por
i autoliquidacién segin consta de la nota puesta al margen de la
! propia inscripcién 6°2.

; No existe en el Libro Diario de Operaciones ningin asiento
¢ pendiente de despacho que altere o modifique lo certificado.

% FINCA NUMERO 16.747.

|
|

‘~g§IMERO.- Que dicha finca se describe en 1los 1libros del
Re”  tro en los términos siguientes:

', <  INDUSTRIAL sita en Sant Joan Despi con frente a la Avenida

i e " celona, donde esta sefialada con el nUmero cuarenta y uno.

e sta de una sola planta, con una superficie construida de

S ientos setenta y un metros, cuarenta y cinco decimetros

rados. Se levanta sobre una porcidén de terreno de superficie
y 1 ciento dieciséis metros sesenta y seis decimetros cuadrados,
5 que es procedente de la parcela 16-55 (manzana O) y comprendida en
% el Plan Parcial en 1la Zona Industrial Fontsanta de Sant Joan
3 Despi. LINDA, en junto, por su frente, considerando como tal la
i citada Avenida de Barcelona, con ésta; por la derecha entrando,
! con parcela numero 14 propia de Rafael Tarrida Romagosa; izquierda
i y al fondo, resto de finca que se segregd el terreno propiedad de

Art. 225 de ia Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bianes inmusblas o derechas reales sdlo pod

Art. 335 de! Reglamento Hipotecario: Los Ragistradores de la Propiedad son los dnicos funcionarios que

Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de cartificar de los aslentos det Registro corresponderd 109
serd el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscrita



los Sefiores Coloma Almodovar.

Referencia catastral: 2002409DF2810D0001LJ.

Cédigo registral unico: 08159000025024.

SEGUNDO.~- La descrita finca consta actualmente inscrita a favor
de la compafiia “CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, S.L.”, por
compra a la compafiia “Fontano, S.A. Unipersonal”, mediante
escritura autorizada por el notario de Barcelona, Don Jesus Julian
Fuentes Martinez, el veintiocho de Junio de dos mil diecinueve,
numero 1501 de su protocolo, complementada por diligencia
extendida al pie de la misma por el mismo notario el cuatro de
Julio de dos mil diecinueve, segun la inscripcidén 142, de la fincgﬂﬂ
16.747, al folio 70 del tomo 2.882 del archivo, llbro 460 de Saﬁto
Joan Despi. ,\-

La relacionada inscripcién es la de dominio vigente enrllam
actualidad de la finca de que se certifica. T oA

TERCERO.- Que de las cargas de cualquier clase impuestas sobré\\
la finca de que se certifica, desde primero de Enero de mil,
ochocientos sesenta y tres hasta la fecha, unicamente apareceﬁﬁ‘
subsistentes las que se relacionan a continuacidn:

1) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del diez de Noviembre de
dos mil diecisiete al pago de las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
cancelacién de determinadas hipotecas que afectaban la finca de
que se trata, autorizada por el notario de Barcelona, Don Eduardo
Bautista Blazquez, el veintitrés de Octubre de dos mil diecisiete,
nimero 2319 de su protocolo, que motivdé la inscripcidén 132, de la
finca numero 16.747, al folio 70 del tomo 2.882 del archivo, libro
460 de Sant Joan Despi.

2) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del doce de Julio de dos
mil diecinueve al pago de 1las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
compraventa, relacionada extensamente en el anterior apartado
segundo, a que me remito, que motivdé la inscripcién 142, de la
finca numero 16.747, al folio 70 del tomo 2.882 del archivo, libro
460 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidén la finca de que se trata
y tres fincas méds se hallan liberadas por la cantidad de treinta y

I'J'-I'- l

tres mil setecientos cincuenta euros, satisfechos por_¢
autollquldac1on segun consta de la nota puesta al margen de La¢f
propia 1nscr1pc1on 142, rM gt

3) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante @l"

plazo de CINCO afos, contados a partir del doce de Agosto de qq§“
mil diecinueve al pago de 1las liquidaciones que, en su caSQ

puedan girarse por el Impuesto por razén de 1la escritura dg&\
constitucidén de determinada hipoteca que afectaba la finca de qué&;
se trata, en la actualidad cancelada, autorizada por el notario de
Barcelona, Don Jesus Julian Fuentes Martinez, el veintiocho de
Junio de dos mil diecinueve, numero 1505 de su protocolo,
complementada mediante diligencia extendida por el propio notario
autorizante el dia cinco de Julio de dos mil diecinueve, y
subsanada mediante otra diligencia extendida por el mismo notario
el veintitrés de Julio de dos mil diecinueve, que motivd 1la
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inscripcién 152, de la finca numero 16.747, al folio 71 del tomo
2.882 del archivo, libro 460 de Sant Joan Despi; de cuya afeccién
la finca de que se trata y once fincas mds se hallan liberadas por
la cantldad de ciento noventa y un mil quinientos cuarenta y un
euros setenta Yy tres céntimos de euro, satisfechos por
au qu1dac1on segin consta de la nota puesta al margen de la

:@rd’ @ inscripcidén 15%2.
ﬁy; "'%- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
gi'aztgfde CINCO afios, <contados a partir del veinticinco de

ov/rJ re de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
gﬂ~ﬂé caso, puedan girarse por el Impuesto por razdén de la
_ "'+ itura de cancelacién de determinada hipoteca que afectaba 1la
finca de que se trata, autorizada por el notario de Madrid, Don
Javier Fernandez Merino, el veinticuatro de Octubre de dos mil
diecinueve, numero 2587 de su protocolo, que motivdé la inscripcién
162, de 1la finca numero 16.747, al folio 71 del tomo 2.882 del
archivo, libro 460 de Sant Joan Despi.

5) .- HIPOTECA sobre la finca de que se certifica, diez fincas
mads y la mitad indivisa de otra finca mas, constituida por 1la
sociedad "“Club Residencial Metropolitan House, S.L.”, a favor de
la sociedad "GALA EUROPE INVESTMENTS, S.L." Unipersonal, en
garantia del cumplimiento de determinada obligacidén, del que la
finca de que se trata responde de un importe méximo de UN MILLON
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS ©DIEZ EUROS
TREINTA CENTIMOS DE EURO de principal; el pago de intereses
moratorios hasta un tipo de interés anual del CINCO por ciento del
importe del principal previsto durante un plazo méximo de DOS
ANOS, equivalente a CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS

i CUARENTA Y UN EUROS; del pago de los gastos y costas judiciales vy,
! si procede, de los costes de ejecucidn extrajudiciales hasta un
¢ importe maximo de CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
CQ@RENTA Y UN EUROS, pacténdose un plazo de CINCO ANOS a partir
def§ 1a VEINTICUATRO DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE, y con los
,@_ s\ actos y condiciones que constan en la inscripcidén de los
esa ; tes de 1la escritura de constitucién de tal hipoteca
ﬁt da por el Notario de Madrid, Don Javier Fernadndez Merino,

 ticuatro de Octubre de dos mil diecinueve, numero 2588 de

r tocolo, subsanada mediante diligencia extendida por el

o notario autorizante el veintiocho de Noviembre de dos mil
A 1nueve, segun la inscripcién 172, de la finca numero 16.747,

al folio 72 del tomo 2.882 del archivo, libro 460 de Sant Joan
Despi, practicada con fecha veintinueve de Noviembre de dos mil
diecinueve.

6) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veintinueve de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razdn de la
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Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechas reales sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son fos tnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de Ios ibros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facuftad de certificar de los askentos del Registro corresponderd exclusivamente a fos Registradores Mercantiles , .. La‘tgntificacion
serd el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscrtas s6lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




escritura de constitucidén de hipoteca relacionada extensamente en
el anterior nUmero 5)., a que me remito, que motivd la inscripcidn
172, de la finca nuUmero 16.747, al folio 72 del tomo 2.882 del
archivo, libro 460 de Sant Joan Despi; de cuya afeccién la finca
de que se trata, diez fincas mds y la mitad indivisa de otra, se
hallan liberadas por la cantidad de doscientos sesenta y cuatro
mil treinta euros veintiddés céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacidén segin consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcidén 17°%.

No existe en el Libro Diario de Operaciones ninguin asiento
pendiente de despacho que altere o modifique lo certificado.

FINCA NUMERO 8.563.

PRIMERO.~ Que dicha finca se describe en los 1libros dgl;ﬁ
Registro en los términos siguientes: PRy
NAVE INDUSTRIAL CUATRO sita en Sant Joan Despi con frente aj ¥a’s

Avenida de Barcelona y otro frente a la Avenida Virgenﬂﬁhsg
Montserrat y al chaflan formado por ambas avenidas, esta; %~L
levantada dicha nave por paredes de ladrillo y cubierta de chapas:
compuesta de PLANTA BAJA de quinientos diez metros diecisie
decimetros cuadrados; PLANTA PRIMERA de quinientos diez metros
diecisiete decimetros cuadrados y PLANTA SEGUNDA de quinientos
diez metros diecisiete decimetros cuadrados, estando el resto del
terreno, es decir, doscientos noventa metros veintilin decimetros
cuadrados, destinados a patios. Edificada sobre wuna porcién de
terreno comprendido en el Plan Parcial de la zona industrial
Fontsanta de superficie ochocientos metros con treinta y ocho
decimetros cuadrados. LINDA: frente, Avenida de Barcelona; derecha
entrando, con la nave numero uno; izquierda, con Avenida Virgen de
Montserrat y chaflan; y dorso, con la nave numero tres.

Referencia catastral: 2002408DF2810D0001PJ.

Cédigo registral Gnico: 08159000025017.

SEGUNDO.~- La descrita finca consta actualmente inscrita a favor
de la compafiia “CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, S.L.”, por
compra a la comparfila “Fontano, S.A. Unipersonal”, mediante
escritura autorizada por el notario de Barcelona, Don Jesus Julian
Fuentes Martinez, el veintiocho de Junio de dos mil diecinueve,
numero 1501 de su protocolo, complementada por diligencia
extendida al pie de la misma por el mismo notario el cuatro de
Julio de dos mil diecinueve, segun la inscripcién 142, de la finca
8.563, al folio 68 del tomo 2.882 del archivo, libro 460 de San%;,
Joan Despi. fﬁt%

La relacionada inscripcién es la de dominio vigente en;gL e

«
actualidad de la finca de que se certifica. & \SS

fl =i
TERCERO.- Que de las cargas de cualquier clase impuestas s?bﬁj
la finca de que se certifica, desde primero de Enero de kn'F

. . N W3 ",
ochocientos sesenta y tres hasta la fecha, unicamente aparé%ené:

subsistentes las que se relacionan a continuacién: <3
1) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el™

plazo de CINCO afios, contados a partir del diez de Noviembre de
dos mil diecisiete al pago de las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razdén de la escritura de
cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, autorizada por el notario de Barcelona, Don Eduardo
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CERTIFICACION I

Bautista Blazquez, el veintitrés de Octubre de dos mil diecisiete,
numero 2319 de su protocolo, que motivé la inscripcidén 132, de la
finca ntmero 8.563, al folio 68 del tomo 2.882 del archivo, libro
460 de Sant Joan Despi.

.— AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
pla o de CINCO afios, contados a partir del doce de Julio de dos
m%la@ "ecinueve al pago de las liquidaciones que, en su caso,
" girarse por el Impuesto por razdén de la escritura de

2)

P,

.9

e

460

S

ggm . % nta,

a que

relacionada extensamente en el anterior apartado

me remito, que motivé la inscripcidén 142, de la

~ mero 8.563, al folio 68 del tomo 2.882 del archivo, libro
Sant Joan Despi; de cuya afeccién la finca de que se trata
fincas mas se hallan liberadas por la cantidad de treinta y

mil

setecientos cincuenta euros, satisfechos por

autoliquidacidén seguin consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcidén 14°%.

3) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del doce de Agosto de dos
mil diecinueve
puedan girarse
constitucién de
se trata,
Barcelona, Don

Junio

de

en la

dos

al pago de las liquidaciones que, en su caso,
por el Impuesto por razdén de la escritura de
determinada hipoteca que afectaba la finca de que
actualidad cancelada, autorizada por el notario de
Jesus Julian Fuentes Martinez, el veintiocho de
mil diecinueve, numero 1505 de su protocolo,

complementada mediante diligencia extendida por el propio notario
autorizante el
subsanada mediante otra diligencia extendida por el mismo notario
el wveintitrés
inscripcién 152, de 1la finca nUmero 8.563, al folio 69 del tomo
2.882 del archivo, libro 460 de Sant Joan Despi; de cuya afeccién
la finca de que se trata y once fincas méds se hallan liberadas por
la cantidad de ciento noventa y un mil quinientos cuarenta y un
setenta
a; _liquidacién segin consta de la nota puesta al margen de la
""@”"a inscripcién 15°.

euros

dia cinco de Julio de dos mil diecinueve, Yy

de Julio de dos mil diecinueve, que motivd la

y tres <céntimos de euro, satisfechos por

% &) - AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
S de CINCO afios, <contados a partir del veinticinco de
Cvi re de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
n g caso, puedan girarse por el Impuesto por razén de la

e

diecinueve,

162,
archi
5)

ura de cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la
finfa de que se trata, autorizada por el notario de Madrid, Don
avier Fernandez Merino, el veinticuatro de Octubre de dos mil

numero 2587 de su protocolo, que motivé la inscripcién

de la finca numero 8.563, al folio 69 del tomo 2.882 del

vo,

libro 460 de Sant Joan Despi.

.— HIPOTECA sobre la finca de que se certifica, diez fincas

mads y la

mitad indivisa de otra finca mas, constituida por la

Art 225 de la Ley Hipotecaria: La /ibertad o gravamen da los bianas inmusebles o derechos reales sdlo podran acreditarse en perjuicio de tercero par certificacién del Registra,
‘Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los dnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de Ios libros del Registro.
Art. 77 def Reglamento del Registro Mercantil* La factitad de certificar de los asfentos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles .. . La t8@fcacion
seré el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrédn acreditarse en perjuicio de tercero mediants certificacion,




sociedad “Club Residencial Metropolitan House, S.L.”, a favor de
la sociedad "GALA EUROPE INVESTMENTS, S.L." Unipersonal, en
garantia del cumplimiento de determinada obligacidén, del que la
finca de que se trata responde de un importe mAximo de UN MILLON
SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS CINCUENTA
CENTIMOS DE EURO de principal; el pago de intereses moratorios
hasta un tipo de interés anual del CINCO por ciento del importe
del principal previsto durante un plazo méximo de DOS ANOS,
equivalente a CIENTO SEIS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUR

CUARENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO; del pago de los gastos y co§ta @

judiciales Y, si procede, de los costes de ejecu
extrajudiciales hasta un importe maximo de CIENTO SEIS fM ﬁ

EURO, pactédndose un plazo de CINCO ANOS a partir del
VEINTICUATRO DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE, y con los de
pactos y condiciones gque constan en la inscripcidén de los
resultantes de 1la escritura de constitucién de tal hipoteca
autorizada por el Notario de Madrid, Don Javier Fernandez Merino,
el veinticuatro de Octubre de dos mil diecinueve, numero 2588 de
su protocolo, subsanada mediante diligencia extendida por el
propio notario autorizante el veintiocho de Noviembre de dos mil
diecinueve, segun la inscripcién 172, de la finca numero 8.563, al
folio 69 del tomo 2.882 del archivo, libro 460 de Sant Joan Despi,
practicada <con fecha veintinueve de Noviembre de dos mil
diecinueve.

6) .~ AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veintinueve de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razdén de la
escritura de constitucidén de hipoteca relacionada extensamente en
el anterior numero 5)., a que me remito, que motivdé la inscripcién
172, de la finca numero 8.563, al folio 69 del tomo 2.882 del
archivo, libro 460 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidén la finca
de que se trata, diez fincas mds y la mitad indivisa de otra, se
hallan liberadas por la cantidad de doscientos sesenta y cuatro
mil treinta euros veintiddés céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacidén seglin consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcién 172.

No existe en el Libro Diario de Operaciones ningtn asiento
pendiente de despacho que altere o modifique lo certificado.

FINCA NUMERO 17.065.

PRIMERO.- Que dicha finca se describe en los 1libros del
Registro en los términos siguientes:

TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CUARENTA Y CINCO CENTIMO g
é o

NAVE INDUSTRIAL -TRES-, sita en Sant Joan Despi, con frente a ¥

ld
la Avenida Virgen de Montserrat, en proyecto, hoy calle Fontsanta), -

numero dos, compuesta de una sola planta, con una superficie
construida de novecientos cuarenta y ocho metros sesenta y nuéveJ
decimetros cuadrados. Se levanta sobre una porcidén de terreno\de»

superficie mil trescientos veinte metros treinta y cuatro’y
decimetros cuadrados, que es procedente de la parcela 16-55 ]

-manzana O- y comprendida en el plan parcial de la zona 1ndustr1al\
Fontsanta, de Sant Joan Despi. LINDA: en Jjunto por el frente,
considerando como tal la citada Avenida Virgen de Montserrat, con
ésta; al fondo, parte con la finca 17064 y parte con finca de
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Novel-Lahnverk SA; por la derecha entrando, con restante finca
‘triz de que procede; y a la izquierda, con la calle Fontsanta.
voReferencia catastral: 2002410DF2810D0001QJ.

{}? 6digo registral tGnico: 08159000025048.

¢ GUNDO.- La descrita finca consta actualmente inscrita a favor
a compafiia “CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, S.L."”, por
c ra a la compafiia “Fontano, S.A. Unipersonal”, mediante
escrltura autorizada por el notario de Barcelona, Don Jesus Julian
Euentes Martinez, el veintiocho de Junio de dos mil diecinueve,
nimero 1501 de su protocolo, complementada por diligencia
extendida al pie de la misma por el mismo notario el cuatro de
Julio de dos mil diecinueve, segln la inscripcién 11%, de la finca
17.065, al folio 125 del tomo 2.050 del archivo, libro 150 de Sant
Joan Despi.

La relacionada inscripcién es la de dominio vigente en 1la
actualidad de la finca de que se certifica.

TERCERO.- Que de las cargas de cualquier clase impuestas sobre
la finca de que se certifica, desde primero de Enero de mil
ochocientos sesenta y tres hasta la fecha, unicamente aparecen
subsistentes las que se relacionan a continuacién:

1) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del diez de Noviembre de
dos mil diecisiete al pago de las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razdén de la escritura de
cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, autorizada por el notario de Barcelona, Don Eduardo
Bautista Blazquez, el veintitrés de Octubre de dos mil diecisiete,
numero 2319 de su protocolo, que motivdé la inscripcidén 102, de 1la
finca numero 17.065, al folio 124 del tomo 2.050 del archivo,
libro 150 de Sant Joan Despi.

2) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afos, contados a partir del doce de Julio de dos
mil diecinueve al pago de las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
compraventa, relacionada extensamente en el anterior apartado
segundo, a que me remito, que motivé la inscripcidén 112, de 1la
£'nca nUimero 17.065, al folio 125 del tomo 2.050 del archivo,
"' o 150 de Sant Joan Despi; de cuya afeccién la finca de que se

<ot
el oy

G =%
-

“H y tres fincas méds se hallan liberadas por la cantidad de
ﬁ? -~ ta y tres mil setecientos cincuenta euros, satisfechos por
R 'quidacién segﬁn consta de la nota puesta al margen de la
» r 7a 1nscr1pc1on 112.
L. .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el

- zo de CINCO afios, contados a partir del doce de Agosto de dos
~7 il diecinueve al pago de las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
constitucién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que

Art. 225 de ia Ley Hipotecaria: La /ibertad o gravamen de los bianes inmuebles o derechos reales sdlo pod

Art. 335 det Reglamento Hipotscario: Los Registradores de la Propiedad son fos tinicos funcionarios que

Art. 77 del Reglamento det Registro Mercantii- La facultad de certificar de los asientos del Registro comespon 115
seré el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de las asientos del Registro.

Art. 31 3 de la Ordenanza def Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantfas inscrita



se trata, en la actualidad cancelada, autorizada por el notario de
Barcelona, Don Jesus Julian Fuentes Martinez, el veintiocho de
Junio de dos mil diecinueve, numero 1505 de su protocolo,
complementada mediante diligencia extendida por el propio notario
autorizante el dia cinco de Julio de dos mil diecinueve, y
subsanada mediante otra diligencia extendida por el mismo notario
el veintitrés de Julio de dos mil diecinueve, que motivd la
inscripcidén 122, de la finca numero 17.065, al folio 125 del tomo
2.050 del archivo, libro 150 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidn

la finca de que se trata y once fincas mas se hallan liberadas por -

la cantidad de ciento noventa y un mil quinientos cuarenta y,pn'

euros setenta y tres céntimos de euro, satisfechos ,por &

autollquldac1on segun consta de la nota puesta al margen dé 1la

propia 1nscr1p01on 1228, =
4) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica duranté él

plazo de CINCO afios, contados a partir del veinticinco® d8

Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que, =
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razdén de la~4

escritura de cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la
finca de que se trata, autorizada por el notario de Madrid, Don
Javier Ferndndez Merino, el veinticuatro de Octubre de dos mil
diecinueve, numero 2587 de su protocolo, que motivd la inscripcidn
132, de la finca numero 17.065, al folio 117 del tomo 2.977 del
archivo, libro 555 de Sant Joan Despi.

5) .- HIPOTECA sobre la finca de que se certifica, diez fincas
mas y la mitad indivisa de otra finca més, constituida por la
sociedad "“Club Residencial Metropolitan House, S.L.”, a favor de
la sociedad "GALA EUROPE INVESTMENTS, S.L." Unipersonal, en
garantia del cumplimiento de determinada obligacién, del que 1la
finca de que se trata responde de un importe maximo de UN MILLON
SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL ONCE EUROS TREINTA Y CINCO
CENTIMOS DE EURO de principal; el pago de intereses moratorios
hasta un tipo de interés anual del CINCO por ciento del importe
del principal previsto durante un plazo maximo de DOS ANOS,
equivalente a CIENTO SETENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS UN EUROS TRECE
CENTIMOS DE EURO; del pago de los gastos y costas judiciales y, si
procede, de los costes de ejecucidédn extrajudiciales hasta un
importe madximo de CIENTO SETENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS UN EUROS
TRECE CENTIMOS DE EURO, pactdndose un plazo de CINCO ANOS a partir
del dia VEINTICUATRO DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE, y con los
demds pactos y condiciones que constan en la inscripcidén de los
resultantes de 1la escritura de constitucidén de tal hlpoteca .
autorizada por el Notario de Madrid, Don Javier Fernandez Merlno,
el veinticuatro de Octubre de dos mil diecinueve, numero 2588/dee
su protocolo, subsanada mediante diligencia extendida por 1ek@
propio notario autorizante el veintiocho de Noviembre de dos @1\
diecinueve, segun la inscripcién 14%, de la finca numero 17.0 55{
al folio 166 del tomo 2.979 del archivo, libro 557 de Sant Jo
Despi, practicada con fecha veintinueve de Noviembre de dos mil
diecinueve.

6).— AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veintinueve de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razdn de la
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escritura de constitucién de hipoteca relacionada extensamente en
el anterior numero 5)., a que me remito, que motivd la inscripcién
14®, de la finca ntmero 17.065, al folio 166 del tomo 2.979 del
archivo, libro 557 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidén la finca
d que se trata, diez fincas méds y la mitad indivisa de otra, se
h lan liberadas por la cantidad de doscientos sesenta y cuatro
i treinta euros veintidés céntimos de euro, satisfechos por
.. oliquidacidén segtin consta de la nota puesta al margen de la
s pia inscripcidén 14°.
= No existe en el Libro Diario de Operaciones ninguin asiento
"pendiente de despacho que altere o modifique lo certificado.
FINCA NUMERO 17.064.
PRIMERO.- Que dicha finca se describe en los 1libros del
Registro en los términos siguientes:
NAVE INDUSTRIAL -DOS- sita en Sant Joan Despi, con frente a la
calle Fontsanta, en proyecto, hoy Fontsanta, numero 2A, compuesta
de una sola planta, con una superficie construida de cuatrocientos
treinta y cuatro metros noventa y cuatro decimetros cuadrados. Se
levanta sobre una porcién de terreno de superficie setecientos
veinticuatro metros sesenta y nueve decimetros cuadrados, que es
procedente de la parcela 16-55 -manzana 0- y comprendida en el
plan parcial de la zona industrial Fontsanta, de Sant Joan Despi.
LINDA: en junto, por el frente, con dicha calle Fontsanta; por la
derecha entrando, con finca 17065 de igual procedencia; por la
izquierda, <con la parcela 14, propia de D. Rafael Tarrida
Romagosa; y por el fondo, con finca de Novel-Lahnvek, SA.
Referencia catastral: 2002411DF2810D0001PJ.
Cédigo registral tnico: 08159000025031.
SEGUNDO.- La descrita finca consta actualmente inscrita a favor
de la compafiia “CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, S.L.”, por
compra a la compafila “Fontano, S.A. Unipersonal”, mediante
escritura autorizada por el notario de Barcelona, Don Jesus Julian
Fuentes Martinez, el veintiocho de Junio de dos mil diecinueve,
numero 1501 de su protocolo, complementada por diligencia
e tendida al pie de la misma por el mismo notario el cuatro de
J@_'o de dos mil diecinueve, segin la inscripcidén 112, de la finca
1% 64, al folio 122 del tomo 2.050 del archivo, libro 150 de Sant
FS " Despi.
» i2La relacionada inscripcién es la de dominio vigente en la
%tﬁalldad de la finca de que se certifica.

fTERCERO. Que de las cargas de cualquier clase impuestas sobre
{a finca de que se certifica, desde primero de Enero de mil
ochocientos sesenta y tres hasta la fecha, uUnicamente aparecen
subsistentes las que se relacionan a continuacién:

1) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del diez de Noviembre de
dos mil diecisiete al pago de las liquidaciones que, en su caso,

Art. 225 da la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechas reales sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero par certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicos funcionarias que tienen facultad de certificar lo que resulte de Ios libfos del Begistro.
Art. 77 del Reglamento de! Registro Mercantil: La facuifad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... . Latdiincacion
sera ef unico medio de acreditar fehacienternente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




puedan girarse por el Impuesto por razdédn de la escritura de
cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, autorizada por el notario de Barcelona, Don Eduardo
Bautista Blazquez, el veintitrés de Octubre de dos mil diecisiete,
nimero 2319 de su protocolo, que motivé la inscripcidén 10%, de la
finca numero 17.064, al folio 122 del tomo 2.050 del archivo,
libro 150 de Sant Joan Despi.

2).—-'AFECC16N sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO arfios, contados a partir del doce de Julio de dos
mil diecinueve al pago de 1las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razdén de la escritura de
compraventa, relacionada extensamente en el anterior apartado—
segundo, a que me remito, que motivé la inscripcidén 1127, dg/la
finca numero 17.064, al folio 122 del tomo 2.050 del arc 'io,
libro 150 de Sant Joan Despi; de cuya afeccién la finca de que>!
trata y tres fincas mas se hallan liberadas por la cantiddd’

treinta y tres mil setecientos cincuenta euros, satlsfechos\ %Q

autollquldac1on segun consta de la nota puesta al margen de.” T

propia inscripcién 11°. *Z:‘“iy
3) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante eI\Tzz

plazo de CINCO afios, contados a partir del doce de Agosto de dos
mil diecinueve al pago de las 1liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
constitucidén de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, en la actualidad cancelada, autorizada por el notario de
Barcelona, Don Jesus Julian Fuentes Martinez, el veintiocho de
Junio de dos mil diecinueve, numero 1505 de su protocolo,
complementada mediante diligencia extendida por el propio notario
autorizante el dia cinco de Julio de dos mil diecinueve, Yy
subsanada mediante otra diligencia extendida por el mismo notario
el veintitrés de Julio de dos mil diecinueve, que motivd la
inscripcién 122?, de la finca numero 17.064, al folio 122 del tomo
2.050 del archivo, libro 150 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidn
la finca de que se trata y once fincas mas se hallan liberadas por
la cantidad de ciento noventa y un mil quinientos cuarenta y un
euros setenta y tres céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacidén seglin consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcidén 12°%.

4) .~ AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veinticinco de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razén de la

escritura de cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la
finca de que se trata, autorizada por el notario de Madrid, Don
Javier Ferndndez Merino, el veinticuatro de Octubre de dos mil :
diecinueve, numero 2587 de su protocolo, que motivdé la inscripcidn’
132, de la finca numero 17.064, al folio 121 del tomo 2.977 del:
archivo, libro 555 de Sant Joan Despi. T
5) .- HIPOTECA sobre la finca de que se certifica, diez fincas

mds y la mitad indivisa de otra finca mé&s, constituida por 1a°
sociedad “Club Residencial Metropolitan House, S.L.”, a favor de
la sociedad "GALA EUROPE INVESTMENTS, S.L." Unipersonal, en
garantia del cumplimiento de determinada obligacidén, del que la
finca de que se trata responde de un importe maximo de NOVECIENTOS
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SESENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CUARENTA Y
CINCO CENTIMOS DE EURO de principal; el pago de intereses
moratorios hasta un tipo de interés anual del CINCO por ciento del
importe del principal previsto durante un plazo méaximo de DOS
ANOS, equivalente a NOVENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS VEINTISEIS
EUROS SESENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO; del pago de los gastos y

ostas Jjudiciales vy, si procede, de los costes de ejecucidn

trajudiciales hasta un importe médximo de NOVENTA Y SEIS MIL

'~ ESCIENTOS VEINTISEIS EUROS SESENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO,

¥ o

é ctadndose un plazo de CINCO ANOS a partir del dia VEINTICUATRO DE
CTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE, y con los demds pactos vy

rcondiciones que constan en la inscripcién de los resultantes de la

escritura de constitucién de tal hipoteca autorizada por el
Notario de Madrid, Don Javier Fernadndez Merino, el veinticuatro de
Octubre de dos mil diecinueve, numero 2588 de su protocolo,
subsanada mediante diligencia extendida por el propio notario
autorizante el veintiocho de Noviembre de dos mil diecinueve,
segin la inscripcidén 142, de la finca nuimero 17.064, al folio 121
del tomo 2.977 del archivo, 1libro 555 de Sant Joan Despi,
practicada <con fecha veintinueve de Noviembre de dos mil
diecinueve.

6) .— AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO arios, contados a partir del veintinueve de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razén de la
escritura de constitucién de hipoteca relacionada extensamente en
el anterior numero 5)., a que me remito, que motivdé la inscripcidn
142, de la finca ntmero 17.064, al folio 121 del tomo 2.977 del
archivo, libro 555 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidén la finca
de que se trata, diez fincas mads y la mitad indivisa de otra, se
hallan liberadas por la cantidad de doscientos sesenta y cuatro
mil treinta euros veintiddés céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacidén segun consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcidén 14%.

No existe en el Libro Diario de Operaciones ningun asiento
pendiente de despacho que altere o modifique lo certificado.

FINCA NUMERO 9.221.

PRIMERO.- Que dicha finca se describe en 1los 1libros del
Registro en los términos siguientes:

NUMERO UNO. NAVE INDUSTRIAL inferior o en la planta baja con
entrada a través de puerta abierta a la fachada que da a la calle
Fontsanta, sita en Sant Joan Despi, Zona Industrial; de superficie
frescientos noventa y dos metros cincuenta y tres decimetros
cuadrados. LINDA: frente, tomando como tal su puerta de entrada,
con calle de la Fontsanta, mediante franja de terreno sin edificar
de la total finca, de uso de este departamento; derecha entrando,
con vuelo del pasaje particular que sirve de entrada a la nave

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La /ibertad o gravamen da los bienes inmuebles ¢ derechus reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario; Los Regrstradores de la Propiedad son los unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros dsl Registro.
Art. 77 de! Reglamento de! Registro Mercantil: La facitad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles . .. La td9ncacion
serd el Unico medio de acreditar fehacientemente el conterido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero medianta certificacion.




industrial del piso alto; izquierda, con 1la finca letra F; vy
fondo, con fincas que se han segregado de la misma finca matriz.
Se le asigna una cuota de cincuenta enteros por ciento.

Referencia catastral: 2002912DF2829C0001LS.

Cédigo registral unico: 08159000013670.

SEGUNDO.- La descrita finca consta actualmente inscrita a favor
de 1la compafiia “CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, S.L.”, por
compra a la compariia “Tierra de Centenales, S.L.”, mediante
escritura autorizada por el notario de Barcelona, Don Jesus Julian
Fuentes Martinez, el veintiocho de Junio de dos mil diecinueve,
numero 1503 de su protocolo, segin la inscripcién 182, de la finca
9.221, al folio 50 del tomo 2.678 del archivo, libro 343 de Sant
Joan Despi.

La relacionada inscripcidén es la de dominio vigente en
actualidad de la finca de que se certifica.

TERCERO.- La descrita finca procede por divisidén en régime
propiedad horizontal del total inmueble del que forma parte n
con una superficie el solar de seiscientos sesenta y siete meugd
ochenta y ocho decimetros cuadrados, constituye la descrita en 15\‘
inscripcién 32 de la finca numero 8.491, al folio 210 del to\\é
1.327 del archivo, 1libro 117 de Sant Joan Despi; cuyo total
inmueble estd sujeto a las NORMAS dimanantes del régimen de
propiedad horizontal, constituido mediante escritura autorizada
por el Notario de Barcelona, Don Juan Acevedo, el veinte de Enero
de mil novecientos setenta y cinco, segin la inscripcién 3? de la
finca 8.491, al folio 210 del tomo 1.327 del archivo, libro 117 de
Sant Joan Despi, en la que se hizo constar que “se constituye la
finca en régimen de propiedad horizontal, sometiendo la Comunidad
a la Ley de 21 de Julio de 1.960, y a lo siguiente: el Sr. Palleja
se reserva el DERECHO DE VUELO O DE EDIFICACION sobre la
superficie del terrado que sirve de cobertura del departamento
numero dos de la edificacidén, con el fin de realizar sobre el
mismo la elevacidén del edificio, mediante la construccién de una o
mas plantas sobre él1, hasta la altura maxima que autoricen las
Ordenanzas Municipales, cuyo derecho gque serd enajenable vy
transmisible a terceros, queda regqulado, de forma que en caso de
ejecutarse la elevacién del edificio y por tanto la construccién
de nuevas plantas, éstas se constituirdn como fincas registrales
independientes, formando parte de la misma comunidad y desde ahoraﬁ*
para entonces se establece que el tanto por ciento que en dlcha
comunidad le corresponda a las nuevas plantas o planta que'»seN‘

construya, serd igual al de los ya existentes, de manera que el de L=

éstas serd rebajado, proporcionalmente, en el tanto por ciento que:
se asigne a la nueva planta o plantas que se construyan,.
realizando la operacidén matemdticamente o sea dividiendo;'el
coeficiente cien entre las plantas ahora existentes, y las que
resulten de la nueva construccién que pueda realizarse, operacidédn -
que realizarda por si solo el titular del derecho de elevacidén que
haya realizado la nueva obra, por si solo y sin intervencién
alguna de los restantes copropietarios del inmueble”

Que de las cargas de cualquier clase impuestas sobre la finca
de que se certifica o sobre la indicada de su procedencia, desde
primero de Enero de mil ochocientos sesenta y tres hasta la fecha,
unicamente aparecen subsistentes las que se relacionan a
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continuacién:

1) .- Mediante escritura autorizada por el Notario de Barcelona
Don Juan Acevedo, el veinte de enero de mil novecientos setenta y
cinco, don Tomds Palleja Margalef, duefio de la finca de dque
procede la de que se trata registral numero 8.491 y de las fincas
9.215, 9.216, 9.217, 9.218, 9.219 y 9.220, a los folios del 129 al

44 del tomo 1.451 del archivo, 1libro 126 de Sant Joan Despi,
.nstituye en beneficio de estas fincas, que seran predios
‘nantes y sobre la finca de que procede la de que se trata, que

= a predio sirviente, una SERVIDUMBRE de ubicacién del

|

sformador de la energia eléctrica, que afecta a dicha finca en
cuadrildtero de ocho metros de ancho por cinco de fondo, o sea,
" a superficie de cuarenta metros cuadrados, que tiene frente a la

“calle Fontsanta, derecha entrando, finca de Emilia Jover Bardeolet,

izquierda, la finca afectada por esta servidumbre y fondo, el
pasaje particular; segun resulta de la inscripcién 32 de la finca
8.491, al folio 210 del tomo 1.327 del archivo, libro 117 de Sant
Joan Despi, de fecha seis de noviembre de mil novecientos setenta
y cinco.

2) .- DERECHO DE VUELO o de edificacidén sobre la superficie del
terrado que sirve de cobertura del departamento numero dos,
debidamente explicado en el anterior apartado tercero, a que me
remito, que consta actualmente inscrito a favor de Don MANUEL
JIMENEZ JIMENEZ, Don JOSE LUIS TORRES GALLARDO y Don FABIAN CAMPO
SANCHEZ, por terceras partes indivisas, por compra a Don Ernesto
Fontich Aldosa, Dofia Magdalena Sendrdés Descarrega, Don Manuel vy
Dofia Maria Dolores Fontich Sendros, mediante escritura autorizada
por el notario de Barcelona, Don Vicente Pons Llacer, el once de
Noviembre de mil novecientos noventa y ocho, segun la inscripcidn
62, de la finca 8.491, al folio 211 del tomo 1.327 del archivo,
libro 117 de Sant Joan Despi.

3) .~ AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el

™ lazo de CINCO afios, contados a partir del veintisiete de

'¢%3viembre de dos mil dieciocho al pago de las liquidaciones que,

en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razdén de la
" ritura de cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la
f' ca de que se trata, autorizada por el notario de Manresa, Don
is Baciero Ruiz, el uno de Diciembre de dos mil tres, numero
749 de su protocolo, que motivdé la inscripcién 162, de la finca
namero 9.221, al folio 49 del tomo 2.678 del archivo, libro 343 de
Sant Joan Despi.

4) .- AFECCION sobre la finca de gue se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del dieciocho de Diciembre
de dos mil dieciocho al pago de las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, autorizada por el notario de Sant Joan Despi, Dofia Maria

T3 . >,
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Art. 225 da a Ley Hipotecaria: La libertad o gravameivda)los bienésinmuébles o derechus reales sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del Registro.
Art, 335 del Reglamento Hipotscario: Los Reg:stradores de Ia Propledad son los gnicos funcionarias que tienen facultad de certificar lo que resuite de Ios hibros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro- Mercantil: La: facultad de certificar de los-asiontas def Registro comesponderd exclusivamente a los Registradores Mercanties ..., La't2fificacion
serd al tnico medio de acreditar fehac:entemente &l contenido-de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes-Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




Sagrario Alvarez Jiménez, el catorce de Diciembre de dos mil
dieciocho, numero 1863 de su protocolo, complementada mediante
diligencia extendida por el propio notario autorizante el catorce
de Diciembre de dos mil dieciocho, que motivé la inscripcidén 172,
de la finca numero 9.221, al folio 49 del tomo 2.678 del archivo,
libro 343 de Sant Joan Despi.

5) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del diez de Julio de dos
mil diecinueve al pago de 1las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razdén de la escritura de
compraventa, relacionada extensamente en el anterior apartad

LA
segundo, a que me remito, que motivé la inscripcién 182, de T
finca numero 9.221, al folio 50 del tomo 2.678 del archivo, "R <
343 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidén la finca de que se 4”
se halla liberada por la cantidad de ocho mil cuatrocignfies H&s
setenta y cinco euros, satisfechos por autoliquidacién 'Qﬁﬁ %}“
consta de la nota puesta al margen de la propia inscripcién 182 \*
6) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante SB3

plazo de CINCO arfios, contados a partir del doce de Agosto de dos
mil diecinueve al pago de 1las liquidaciones gque, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razdén de 1la escritura de
constitucidén de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, en la actualidad cancelada, autorizada por el notario de
Barcelona, Don Jesus Julian Fuentes Martinez, el veintiocho de
Junio de dos mil diecinueve, nGmero 1505 de su protocolo,
complementada mediante diligencia extendida por el propio notario
autorizante el dia cinco de Julio de dos mil diecinueve, vy
subsanada mediante otra diligencia extendida por el mismo notario
el veintitrés de Julio de dos mil diecinueve, que motivdé la
inscripcién 192, de la finca numero 9.221, al folio 51 del tomo
2.678 del archivo, libro 343 de Sant Joan Despi; de cuya afeccién
la finca de que se trata y once fincas mé&s se hallan liberadas por
la cantidad de ciento noventa y un mil quinientos cuarenta y un
euros setenta y tres <céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacién segun consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcién 192.

7) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veinticinco de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razdédn de la
escritura de cancelacién de determinada hipoteca que afectaba'ia,
finca de que se trata, autorizada por el notario de Madrid, Do o

\EH

Javier Fernandez Merino, el veinticuatro de Octubre de dos mrl ig-
diecinueve, numero 2587 de su protocolo, que motivd la 1nscr1pc10n<;%
20%, de la finca ntmero 9.221, al folio 51 del tomo 2. 678“d“1 AN
archivo, libro 343 de Sant Joan Despi. RS x“
8) .— HIPOTECA sobre la finca de que se certifica, diez fincas® 5;

mads y la mitad indivisa de otra finca mas, constituida por 1la
sociedad "“Club Residencial Metropolitan House, S.L.”, a favor de
la sociedad "GALA EUROPE INVESTMENTS, S.L." Unipersonal, en
garantia del cumplimiento de determinada obligacidén, del que la
finca de que se trata responde de un importe maximo de QUINIENTOS
VEINTIUN MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO EUROS CINCUENTA
CENTIMOS DE EURO de principal; el pago de intereses moratorios
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hasta un tipo de interés anual del CINCO por ciento del importe
del principal previsto durante un plazo méximo de DOS ANOS,
equivalente a CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO SETENTA Y CINCO EUROS
CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO; del pago de 1los gastos y
r costas judiciales y, si procede, de los costes de ejecucidén
_% trajudiciales hasta un importe méximo de CINCUENTA Y DOS MIL
G ENTO SETENTA Y CINCO EUROS CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO,
Y tdndose un plazo de CINCO ANOS a partir del dia VEINTICUATRO DE
TUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE, y con los demas pactos vy

TS ndiciones que constan en la inscripcién de los resultantes de 1la
A

‘I scritura de constitucién de tal hipoteca autorizada por el

‘Notario de Madrid, Don Javier Ferndndez Merino, el veinticuatro de
Octubre de dos mil diecinueve, numero 2588 de su protocolo,
subsanada mediante diligencia extendida por el propio notario
autorizante el veintiocho de Noviembre de dos mil diecinueve,
segun la inscripcién 21%, de la finca numero 9.221, al folio 169
del tomo 2.979 del archivo, libro 557 de Sant Joan Despi,
practicada con fecha veintinueve de Noviembre de dos mil
diecinueve.

9) .- AFECCION sobre la finca de gue se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veintinueve de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razén de la
escritura de constitucién de hipoteca relacionada extensamente en
el anterior numero 8)., a que me remito, que motivdé la inscripcidn
21%, de la finca nutmero 9.221, al folio 169 del tomo 2.979 del
archivo, libro 557 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidén la finca
de que se trata, diez fincas méds y la mitad indivisa de otra, se
hallan 1liberadas por la cantidad de doscientos sesenta y cuatro
mil treinta euros veintiddés céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacién segun consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcidén 21°%.

No existe en el Libro Diario de Operaciones ningin asiento

* endiente de despacho que altere o modifique lo certificado.

.(ﬂi‘ FINCA NUMERO 9.222.

éj?g PRIMERO.- Que dicha finca se describe en los libros del
E?istro en los términos siguientes:

IALShath POLGAI B4 ALETSLOSANS SNBSS B0 A604TALDIMNS SNAMN B4 SHEATOLNIALE A0LESn B4 MMSIBOSSISA SMEME 84 LaHTALAASIS SOLELR B SOaSIALISSRS SSLEES O AMSEILLESRLS SeLiAE 40

‘; / DOS. NAVE INDUSTRIAL superior o planta alta con entrada a

t avés de pasaje particular que arrancando desde la Avenida
;;Barcelona, conduce a esta finca, sita en Sant Joan Despi, zona
! industrial Fonsanta, de superficie trescientos noventa vy dos
! metros cincuenta y tres decimetros cuadrados. LINDA: frente,
; tomando como tal 1la puerta de entrada con el citado pasaje
i particular abierto en parte en terreno del total inmueble del que
i forma parte integrante este departamento; derecha entrando y
! fondo, con fincas que se han segregado de la misma finca matriz;
i izquierda, con vuelo del solar de finca procedente de la misma

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La fibertad o gravamen de los bianes inmuebles o derechas reales s lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art, 335 del Reglamento Hipotecario: Los Rsgrstradores de la Propledad son los unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de Ios libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La factifad de certificar de los asientos del Registro comespondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles .. Lat@8ificacion
serd el Unico medio de acrediter fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




finca matriz citada, de uso de 1la nave industrial inferior vy
mediante él con calle Fonsanta. Cuota: cincuenta enteros por
ciento.

Referencia catastral: 2002412DF2820C0002BD.

Cédigo registral unico: 08159000055625.

SEGUNDO.- La descrita finca consta actualmente inscrita a favor
de la compafiia “CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, S.L.”, por
compra a Don Manuel Jiménez Jiménez, Don José Luis Torres Gallardo
y Don Fabian Campos Sanchez, mediante escritura autorizada por el
notario de Barcelona, Don Jesus Julian Fuentes Martinez, el
veintiocho de Junio de dos mil diecinueve, numero 1504 de su
protocolo, segun la inscripcién 92, de la finca 9.222, al folio
del tomo 2.788 del archivo, libro 393 de Sant Joan Despi.

La relacionada inscripcién es la de dominio vigente en
actualidad de la finca de que se certifica.

TERCERO.- La descrita finca procede por divisidén en régime
propiedad horizontal del total inmueble del que forma parte
con una superficie el solar de seiscientos sesenta y siete met
ochenta y ocho decimetros cuadrados, constituye la descrita en 1
inscripcién 3® de la finca numero 8.491, al folio 210 del tomo
1.327 del archivo, 1libro 117 de Sant Joan Despi; cuyo total
inmueble estd sujeto a las NORMAS dimanantes del régimen de
propiedad horizontal, constituido mediante escritura autorizada
por el Notario de Barcelona, Don Juan Acevedo, el veinte de Enero
de mil novecientos setenta y cinco, segin la inscripcién 32 de la
finca 8.491, al folio 210 del tomo 1.327 del archivo, libro 117 de
Sant Joan Despi, en la que se hizo constar que “se constituye la
finca en régimen de propiedad horizontal, sometiendo la Comunidad
a la Ley de 21 de Julio de 1.960, y a lo siguiente: el Sr. Palleja
se reserva el DERECHO DE VUELO O DE EDIFICACION sobre la
superficie del terrado que sirve de cobertura del departamento
numero dos de la edificacién, con el fin de realizar sobre el
mismo la elevacidén del edificio, mediante la construccidn de una o
mads plantas sobre él, hasta la altura maxima que autoricen las
Ordenanzas Municipales, cuyo derecho que serd enajenable vy
transmisible a terceros, queda regulado, de forma que en caso de
ejecutarse la elevacién del edificio y por tanto la construcciédn
de nuevas plantas, éstas se constituirdn como fincas registrales
independientes, formando parte de la misma comunidad y desde ahora
para entonces se establece que el tanto por ciento que en dicha
comunidad le corresponda a las nuevas plantas o planta que 96

éstas seréd rebajado, proporcionalmente, en el tanto por ciento, gue™

se asigne a la nueva planta o plantas que se construyéh,r

realizando la operacién matemdticamente o sea dividiendo gel
coeficiente cien entre las plantas ahora existentes, vy las\\que
resulten de la nueva construccidén que pueda realizarse, operacqo

que realizard por si solo el titular del derecho de elevacién quek

haya realizado 1la nueva obra, por si solo y sin intervencién
alguna de los restantes copropietarios del inmueble”

Que de las cargas de cualquier clase impuestas sobre la finca
de que se certifica o sobre la indicada de su procedencia, desde
primero de Enero de mil ochocientos sesenta y tres hasta la fecha,
unicamente aparecen subsistentes las que se relacionan a
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continuacién:
1) .- Mediante escritura autorizada por el Notario de Barcelona
Don Juan Acevedo, el veinte de enero de mil novecientos setenta y
cinco, don Tomds Pallejid Margalef, duefio de 1la finca de que
procede la de que se trata registral numero 8.491 y de las fincas
= 215, 9.216, 9.217, 9.218, 9.219 y 9.220, a los folios del 129 al
del tomo 1.451 del archivo, 1libro 126 de Sant Joan Despi,
< & tituye en beneficio de estas fincas, que serdn predios
;q'):'nantes y sobre la finca de que procede la de que se trata, que
i

g predio sirviente, una SERVIDUMBRE de |ubicacién del

_“ sformador de la energia eléctrica, que afecta a dicha finca en
?‘n cuadrilatero de ocho metros de ancho por cinco de fondo, o sea,
una superficie de cuarenta metros cuadrados, que tiene frente a la
calle Fontsanta, derecha entrando, finca de Emilia Jover Bardolet,
izquierda, 1la finca afectada por esta servidumbre y fondo, el
pasaje particular; segin resulta de la inscripcién 3® de la finca
8.491, al folio 210 del tomo 1.327 del archivo, libro 117 de Sant
Joan Despi, de fecha seis de noviembre de mil novecientos setenta
y cinco.

2) .— DERECHO DE VUELO o de edificacién sobre la superficie del
terrado que sirve de cobertura del departamento numero dos,
debidamente explicado en el anterior apartado tercero, a que me
remito, que consta actualmente inscrito a favor de Don MANUEL
JIMENEZ JIMENEZ, Don JOSE LUIS TORRES GALLARDO y Don FABIAN CAMPO
SANCHEZ, por terceras partes indivisas, por compra a Don Ernesto
Fontich Aldosa, Dofia Magdalena Sendrdés Descarrega, Don Manuel y
Dofia Maria Dolores Fontich Sendros, mediante escritura autorizada
por el notario de Barcelona, Don Vicente Pons Llacer, el once de
Noviembre de mil novecientos noventa y ocho, segun la inscripcidn
62, de la finca 8.491, al folio 211 del tomo 1.327 del archivo,
libro 117 de Sant Joan Despi.

3) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del cuatro de Junio de dos
mil diecinueve al pago de las 1liquidaciones que, en su caso,
"wedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
, ‘ca celacién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
%}feitrata, autorizada por el notario de Barcelona, Don José Maria
L d ls Xufre, el veintiuno de Mayo de dos mil diecinueve, numero

‘L‘G de su protocolo, complementada mediante diligencia extendida
por el mismo notario Sr. Valls, el tres de Junio de dos mil
, sdiecinueve, que motivdé la inscripcién 82, de 1la finca numero
9.222, al folio 67 del tomo 2.788 del archivo, libro 393 de Sant
Joan Despi.

4) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del diez de Julio de dos
mil diecinueve al pago de las 1liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de

-
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Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La /ibertad o gravamen da los bianes inmuebles o derechos reales

Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propledad son las unicos funcion

Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La factitad de certificar de los asientos det Registro ¢ 125
serd el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos de! Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Musebles: Los derechos y garantia




compraventa, relacionada extensamente en el anterior apartado
segundo, a que me remito, que motivdé la inscripcién 9%, de 1la
finca numero 9.222, al folio 67 del tomo 2.788 del archivo, libro
393 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidén la finca de que se trata
se halla 1liberada por 1la cantidad de seis mil setecientos
cincuenta euros, satisfechos por autoliquidacién segun consta de
la nota puesta al margen de la propia inscripcién 92.

5).- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO arfios, contados a partir del doce de Agosto de dos
mil diecinueve al pago de 1las liquidaciones que, en su caso,

puedan girarse por el Impuesto por razdén de la escritura ,'ﬂ0~s

constitucién de determinada hipoteca que afectaba la finca de . |
se trata, en la actualidad cancelada, autorizada por el notari @ﬁd?
Barcelona, Don Jesus Julian Fuentes Martinez, el veintioch fﬁ@%
Junio de dos mil diecinueve, numero 1505 de su protoc Ipy.
complementada mediante diligencia extendida por el propio nota Q“”
autorizante el dia cinco de Julio de dos mil diecinueve,® “u,
subsanada mediante otra diligencia extendida por el mismo notari
el veintitrés de Julio de dos mil diecinueve, gque motivd la
inscripcién 102, de la finca numero 9.222, al folio 68 del tomo
2.788 del archivo, libro 393 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidén
la finca de que se trata y once fincas mas se hallan liberadas por
la cantidad de ciento noventa y un mil quinientos cuarenta y un
euros setenta y tres céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacidén segin consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcién 102.

6) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veinticinco de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razdén de la
escritura de cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la
finca de que se trata, autorizada por el notario de Madrid, Don
Javier Fernadndez Merino, el veinticuatro de Octubre de dos mil
diecinueve, numero 2587 de su protocolo, que motivdé la inscripcidn
112, de 1la finca numero 9.222, al folio 68 del tomo 2.788 del
archivo, libro 393 de Sant Joan Despi.

7) .- HIPOTECA sobre la finca de que se certifica, diez fincas
mds y la mitad indivisa de otra finca mas, constituida por la
sociedad “Club Residencial Metropolitan House, S.L.”, a favor de
la sociedad "GALA EUROPE INVESTMENTS, S.L." Unipersonal, ¢
garantia del cumplimiento de determinada obligacién, del quv;.\;ﬁglb‘N
finca de que se trata responde de un importe maximo de QUINL@N?;?R
VEINTIﬁN MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO EUROS CINCG?,Tﬁg
CENTIMOS DE EURO de principal; el pago de intereses moragqtﬁosi.
hasta un tipo de interés anual del CINCO por ciento del importe®
del principal previsto durante un plazo médximo de DOS ANOS:,
equivalente a CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO SETENTA Y CINCO E O
CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO; del pago de los gastos*F}f
costas Jjudiciales vy, si procede, de los costes de ejecuciédn
extrajudiciales hasta un importe maximo de CINCUENTA Y DOS MIL
CIENTO SETENTA Y CINCO EUROS CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO,
pactandose un plazo de CINCO ANOS a partir del dia VEINTICUATRO DE
OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE, y con los demds pactos vy
condiciones que constan en la inscripcién de los resultantes de la
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escritura de constitucién de tal hipoteca autorizada por el
Notario de Madrid, Don Javier Fernadndez Merino, el veinticuatro de
Octubre de dos mil diecinueve, numero 2588 de su protocolo,
., Subsanada mediante diligencia extendida por el propio notario
%, torizante el veintiocho de Noviembre de dos mil diecinueve,
“ 4n la inscripcién 122, de la finca ntmero 9.222, al folio 68

ﬁ% tomo 2.788 del archivo, 1libro 393 de Sant Joan Despi,

! 7 cticada con fecha veintinueve de Noviembre de dos mil
. cinueve.

| ‘v 8).- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el

> lazo de CINCO afios, contados a partir del veintinueve de

Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razén de la
escritura de constitucidén de hipoteca relacionada extensamente en
el anterior numero 7)., a que me remito, que motivé la inscripcidn
122, de la finca numero 9.222, al folio 68 del tomo 2.788 del
archivo, libro 393 de Sant Joan Despi; de cuya afeccién la finca
de que se trata, diez fincas mads y la mitad indivisa de otra, se
hallan liberadas por la cantidad de doscientos sesenta y cuatro
mil treinta euros veintidbés céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacién segun consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcién 12%.

No existe en el Libro Diario de Operaciones ningin asiento
pendiente de despacho que altere o modifique lo certificado.

FINCA NUMERO 9.220.

PRIMERO.- Que dicha finca se describe en 1los 1libros del
Registro en los términos siguientes:

NAVE INDUSTRIAL compuesta de planta baja y otras tres altas la
tltima de ellas abuhardillada, cubierta de uralita, sita en Sant
Joan Despi, en la Zona Industrial Fontsanta, con frente a la calle
Fontsanta, hoy numero cuatro, edificada sobre un solar de
doscientos cuarenta y <cinco metros ochenta y un decimetros
cuadrados, de los que el edificio ocupa ciento noventa y tres

~metros seis decimetros cuadrados, superficie edificada en cada una
\'-e las plantas. LINDA: al frente, con dicha calle; derecha,
\; trando, con la finca letra E; y al fondo, con la finca letra D,
)t das de la misma Urbanizacién.

oaeTaionast Soisome o abeeTespees borbind B4 eSeFBLOGnES SiSid B AGSISAFIAE SOLAInS §4 ROMSTRALSAIS DUASSSS B4 MEMTALSSSSE POAAMIS 0 MOSATRLOFALS SOLIAM B AAIALOISSH Gl 4 animbasveass

Referencia catastral: 2002413DF2820C0001TS.

Cédigo registral Unico: 08159000107874.

SEGUNDO.- La descrita finca consta actualmente inscrita a favor
de la compafiia “CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, S.L.”, por
compra a la compafiia “Lomaun, S.L.”, mediante escritura autorizada
por el notario de Barcelona, Don Jesus Julian Fuentes Martinez, el
veintiocho de Junio de dos mil diecinueve, numero 1492 de su
protocolo, complementada por diligencia de la misma fecha
extendida al pie de la propia escritura, segun la inscripcién 152,
de la finca 9.220, al folio 38 del tomo 2.952 del archivo, libro
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Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La kibertad o gravamen’ da los bigries inmusebles o derechus reales sdio podrédn acreditarse en perjuicio de tercero par certificacion del Registro,
Art. 335 del Reglamento Hipotecario; Los ngrstradores de la Propiedad son los tinicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
An. 77 del Reglamento del Registro Mercantil La facultad de certificar de los aslentos de! Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantifes .. , Labédificacion
sera el unico medio de acreditar fehacientemente ‘el Eontenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza de! Registro de Venta a Plazos de Bienes Mueblss: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrén acreditarse en perjuicio de tarcero mediante certificacion.




530 de Sant Joan Despi.

La relacionada inscripcién es la de dominio vigente en la
actualidad de la finca de que se certifica.

TERCERO.- Que de las cargas de cualquier clase impuestas sobre
la finca de que se certifica, desde primero de Enero de mil
ochocientos sesenta y tres hasta la fecha, uUnicamente aparecen
subsistentes las que se relacionan a continuacién:

1) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO arfios, contados a partir del nueve de Agosto de dos
mil diecisiete al pago de las 1liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
ampliacién y modificacién de determinada hipoteca que afectaba

finca de que se trata, en la actualidad cancelada, autorizada p@. .

el notario de Sant Joan Despi, Dofia Silvia Toquero Carielloj B 3

veintitrés de Junio de dos mil diecisiete, numero 562 d
protocolo, complementada mediante diligencia extendida po

s\la T
misma notario Sra. Toquero, el treinta de Junio de dos (;% )

diecisiete, que motivd la inscripcidén 122, de la finca num
9.220, al folio 54 del tomo 2.888 del archivo, libro 466 de Sanﬁam
Joan Despi; de cuya afeccién la finca de gque se trata se halla
liberada por 1la cantidad de doscientos cuatro euros catorce
céntimos de euro, satisfechos por autoliquidacién segin consta de
la nota puesta al margen de la propia inscripcién 12°2.

2) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veintiuno de Junio de
dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, autorizada por el notario de Sant Joan Despi, Dofla Maria
Sagrario Alvarez Jiménez, el veintidés de Mayo de dos mil
diecinueve, numero 725 de su protocolo, complementada mediante
diligencia extendida por la misma notario el catorce de Junio de
dos mil diecinueve, que motivé la inscripcién 132%, de la finca
numero 9.220, al folio 37 del tomo 2.952 del archivo, libro 530 de
Sant Joan Despi.

3).- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del dos de Julio de dos mil
diecinueve al pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto por razédn de la escritura de cancelacidn—
de determinada hipoteca que afectaba la finca de que se trafé,,ﬁ
autorizada por el notario de Barcelona, Don Jesus Julian Fuengea\
Martinez, el veintiocho de Junio de dos mil diecinueve, numero
1491 de su protocolo, complementada mediante diligencia extendld@
por el mismo notario el uno de Julio de dos mil d1ec1nuevé mqueé
motivdé la inscripcién 142, de la finca numero 9.220, al foli
del tomo 2.952 del archivo, libro 530 de Sant Joan Despi. ‘\

4) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante \é
plazo de CINCO afios, contados a partir del diez de Julio de dos
mil diecinueve al pago de las 1liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razdén de la escritura de
compraventa, relacionada extensamente en el anterior apartado
segundo, a que me remito, que motivdé la inscripcidén 152, de la
finca ntmero 9.220, al folio 38 del tomo 2.952 del archivo, 1libro
530 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidn la finca de que se trata
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se halla liberada por la cantidad de doce mil seiscientos euros,
satisfechos por autoliquidacidén segin consta de la nota puesta al
margen de la propia inscripcidén 15%.
5).- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del doce de Agosto de dos
i+ "1 diecinueve al pago de 1las liquidaciones que, en su caso,
edan girarse por el Impuesto por razédn de la escritura de
'{iistitucién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
_.k'

!
!
i
!
!

3

jtrata, en la actualidad cancelada, autorizada por el notario de

celona, Don Jesus Julian Fuentes Martinez, el veintiocho de

Junlo de dos mil diecinueve, numero 1505 de su protocolo,

fcomplementada mediante diligencia extendida por el propio notario
autorizante el dia cinco de Julio de dos mil diecinueve, vy
subsanada mediante otra diligencia extendida por el mismo notario
el veintitrés de Julio de dos mil diecinueve, que motivdé la
inscripcién 162, de la finca ntmero 9.220, al folio 39 del tomo
2.952 del archivo, libro 530 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidn
la finca de que se trata y once fincas méds se hallan liberadas por
la cantidad de ciento noventa y un mil quinientos cuarenta y un
euros setenta y tres <céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacién segun consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcién 16°.

6) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veinticinco de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razdédn de la
escritura de cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la
finca de que se trata, autorizada por el notario de Madrid, Don
Javier Ferndndez Merino, el veinticuatro de Octubre de dos mil
diecinueve, numero 2587 de su protocolo, que motivdé la inscripcidn
172, de la finca numero 9.220, al folio 39 del tomo 2.952 del
archivo, libro 530 de Sant Joan Despi.

. 7) .- HIPOTECA sobre la finca de que se certifica, diez fincas
\ﬂ'és y la mitad indivisa de otra finca mas, constituida por la
% ciedad “Club Residencial Metropolitan House, S.L.”, a favor de
SL sociedad "GALA EUROPE INVESTMENTS, S.L." Unipersonal, en
e ‘rantia del cumplimiento de determinada obligacién, del que la
finca de que se trata responde de un importe maximo de TRESCIENTOS
EINTISEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES EUROS CINCUENTA CENTIMOS
DE EURO de principal; el pago de intereses moratorios hasta un
tipo de interés anual del CINCO por ciento del importe del
principal previsto durante un plazo maximo de DOS ANOS,
equivalente a TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS
TREINTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO; del pago de los gastos y costas
judiciales Y, si procede, de los costes de ejecucidén
extrajudiciales hasta un importe maximo de TREINTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS TREINTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO,

J",

is

OAe 84 SemATSARSONS SaLbetn 64 Samebabees Seiiam 84 HONTAMSSSE MASMS B PHMFRLIIAS BEDMS B4 AbedTSLOSASS Sbem 80

Satan B4 memEIAsbents Saii 88 S4eTRSROSNH Boitems B4 Rpmaraivesss

Art. 225 de la Ley Hipotacaria: La /fibertad o gravamen dg los bianes inmuebles o derechas reales solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero par certificacién del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son fos dnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de 10$ libros istro.
Art. 77 del Reglamento def Registro Mercant | La faculfad de certificar de los asientos det Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiies ... La fon
serd el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero medianta certificacion.



pactéandose un plazo de CINCO ANOS a partir del dia VEINTICUATRO DE
OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE, y con los demds pactos y
condiciones que constan en la inscripcién de los resultantes de la
escritura de constitucién de tal hipoteca autorizada por el
Notario de Madrid, Don Javier Ferndndez Merino, el veinticuatro de
Octubre de dos mil diecinueve, nuUmero 2588 de su protocolo,
subsanada mediante diligencia extendida por el propio notario
autorizante el veintiocho de Noviembre de dos mil diecinueve,
segin la inscripcién 182, de la finca numero 9.220, al folio 171

del tomo 2.979 del archivo, 1libro 557 de Sant Joan Desp%w,—

practicada con fecha veintinueve de Noviembre de do ﬂulc . PN
diecinueve. “@ ot RRE,
8) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica duranhggaﬁﬁ

plazo de CINCO afios, contados a partir del velntlnueVé'wdeﬁ*ﬁg
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las llquldac1one%ﬁy1 ﬁV

en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razédn d\%
escritura de constitucién de hipoteca relacionada extensament \b
el anterior nuimero 7)., a que me remito, que motivd la inscripcT
182, de la finca numero 9.220, al folio 171 del tomo 2.979 del
archivo, 1libro 557 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidén la finca
de que se trata, diez fincas mds y la mitad indivisa de otra, se
hallan liberadas por la cantidad de doscientos sesenta y cuatro
mil treinta euros veintiddés céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacién seguin consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcién 18%2.

No existe en el Libro Diario de Operaciones ningun asiento
pendiente de despacho que altere o modifique lo certificado.

FINCA NUMERO 9.219.

PRIMERO.- Que dicha finca se describe en 1los 1libros del
Registro en los términos siguientes:

NAVE INDUSTRIAL de planta baja y otra alta, cubierta de tejado,
sita en Sant Joan Despi, en la "Zona Industrial Fontsanta", con
frente a la calle Fontsanta, edificada sobre un solar de total
superficie doscientos cincuenta y tres metros noventa y siete
decimetros cuadrados, de los que el edificio ocupa ciento noventa
y nueve metros cuarenta y siete decimetros cuadrados, superficie
edificada de cada una de sus dos plantas; LINDA: frente, con dicha
calle; derecha entrando, y fondo, con fincas que se segregan de la’

ﬁ”ﬁi

:8"

&

misma finca matriz; izquierda, con finca de Don José Maniéﬂ§
Marimon. ﬁ&&x&ﬁt
Referencia catastral: 2002414DF2820C0001FS. YN B
Cédigo registral dnico: 08159000118795. i;”;’i:f,:?} Ao
SEGUNDO.- La descrita finca consta actualmente inscrita a favor “§%

de la compafiia “CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, S.L. "‘\pon

compra a Dofila Ana Maria Vehi Arquer, mediante escritura autorlé dau

por el notario de Barcelona, Don Jesus Julian Fuentes Martinez, él
veintiocho de Junio de dos mil diecinueve, numero 1500 de su
protocolo, seglin la inscripcién 92, de la finca 9.219, al folio
159 del tomo 2.916 del archivo, libro 494 de Sant Joan Despi.

La relacionada inscripcién es la de dominio vigente en la
actualidad de la finca de que se certifica.

TERCERO.- Que de las cargas de cualquier clase impuestas sobre
la finca de que se certifica, desde primero de Enero de mil
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ochocientos sesenta y tres hasta la fecha, unicamente aparecen
subsistentes las que se relacionan a continuacidn:

1) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del dos de Febrero de dos
mil diecisiete al pago de las 1liquidaciones que, en su caso,
uedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de

dificacién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
trata, en la actualidad cancelada, autorizada por el notario de
¥ 1 Prat de Llobregat, Dofia Ana Carreras Cruells, el gquince de

v
>4
-—

e
“

¢ iciembre de dos mil dieciséis, ntmero 1302 de su protocolo,
*
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complementada por acta autorizada por el notario de Sabadell, Don
Javier Micé Giner, el veintiddés de Diciembre de dos mil dieciséis,
numero 13641 de su protocolo, que motivd la inscripcién 72, de la
finca numero 9.219, al folio 157 del tomo 2.916 del archivo, libro
494 de Sant Joan Despi.

2) .- AFECCION sobre la finca de gue se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veinte de Junio de dos
mil diecinueve al pago de las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, autorizada por el notario de Barcelona, Don Jesus Julian
Fuentes Martinez, el catorce de Junio de dos mil diecinueve,
numero 1386 de su protocolo, que motivé la inscripcién 82, de la
finca numero 9.219, al folio 158 del tomo 2.916 del archivo, libro
494 de Sant Joan Despi.

3) .- AFECCION sobre la finca de gque se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del diez de Julio de dos
mil diecinueve al pago de las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razdén de 1la escritura de
compraventa, relacionada extensamente en el anterior apartado
segundo, a que me remito, que motivd la inscripcidén 92, de 1la
finca numero 9.219, al folio 159 del tomo 2.916 del archivo, libro

5. 94 de Sant Joan Despi; de cuya afeccién la finca de que se trata
‘§$§ halla 1liberada por la cantidad de treinta y nueve mil
-\se ecientos cuarenta euros, satisfechos por autoliquidacién segun
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' copsta de la nota puesta al margen de la propia inscripcién 92.

I3

,'5‘4)._. AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veintidés de Julio de
dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razdén de la escritura de
cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, autorizada por el notario de Barcelona, Don Jesus Julian
Fuentes Martinez, el veintiocho de Junio de dos mil diecinueve,
numero 1497 de su protocolo, complementada vy subsanada por
diligencias extendidas por el mismo notario los dias uno vy
diecinueve de Julio de dos mil diecinueve, que motivd la
inscripcién 10%, de 1la finca numero 9.219, al folio 159 del tomo

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La fibertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sdlo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero pur certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los fibros dgl Registro.
Art. 77 del Reglamento de! Registro Mercantil* La facuifad de certificar de los asientos del Registro comesponderd exclusivamente a los Registradores Mercantites ..., La

serd el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscntas s6lo podrdn.acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.



2.916 del archivo, libro 494 de Sant Joan Despi.

5).- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del doce de Agosto de dos
mil diecinueve al pago de las 1liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
constitucién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, en la actualidad cancelada, autorizada por el notario de
Barcelona, Don Jesus Julian Fuentes Martinez, el veintiocho de
Junio de dos mil diecinueve, numero 1505 de su protocolo,
complementada mediante diligencia extendida por el propio notario -

autorizante el dia cinco de Julio de dos mil diecinueve, ° s
subsanada mediante otra diligencia extendida por el mismo not -ijER
el veintitrés de Julio de dos mil diecinueve, que motiveg: ~ |
inscripcién 112%, de la finca numero 9.219, al folio 40 del - -

-

2.977 del archivo, libro 555 de Sant Joan Despi; de cuya afe =
la finca de que se trata y once fincas mas se hallan liberadas » ‘
la cantidad de ciento noventa y un mil quinientos cuarenta y @%.m
euros setenta vy tres céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacidén segun consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcién 112.

6) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veinticinco de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razén de la
escritura de cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la
finca de que se trata, autorizada por el notario de Madrid, Don
Javier Fernadndez Merino, el veinticuatro de Octubre de dos mil
diecinueve, numero 2587 de su protocolo, que motivdé la inscripciédn
128, de la finca numero 9.219, al folio 40 del tomo 2.977 del
archivo, libro 555 de Sant Joan Despi.

7) .— HIPOTECA sobre la finca de que se certifica, diez fincas
mads y la mitad indivisa de otra finca més, constituida por la
sociedad “Club Residencial Metropolitan House, S.L.”, a favor de
la sociedad "GALA EUROPE INVESTMENTS, S.L." Unipersonal, en
garantia del cumplimiento de determinada obligacién, del que 1la
finca de que se trata responde de un importe madximo de TRESCIENTOS
TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS de principal;
el pago de intereses moratorios hasta un tipo de interés anual del
CINCO por ciento del importe del principal previsto durante un
plazo maximo de DOS ANOS, equivalente a TREINTA Y TRES MTILEL .
SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS; del pago de los gastfg.‘;,;y_;R Re
costas judiciales y, si procede, de los costes de eje U ibﬁ
extrajudiciales hasta un importe médximo de TREINTA Y TREéf,MI o
SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS, pactandose un plazo de\CJJUQ:ﬁ
ANOS a partir del dia VEINTICUATRO DE OCTUBRE DE DO ﬁg %Lﬁ
DIECINUEVE, y con los demé&s pactos y condiciones que constan /$~
inscripcién de los resultantes de la escritura de constitucién éir
tal hipoteca autorizada por el Notario de Madrid, Don Javier
Ferndndez Merino, el veinticuatro de Octubre de dos mil
diecinueve, numero 2588 de su protocolo, subsanada mediante
diligencia extendida por el propio notario autorizante el
veintiocho de Noviembre de dos mil diecinueve, segun la
inscripcidén 13?%, de la finca numero 9.219, al folio 40 del tomo
2.977 del archivo, 1libro 555 de Sant Joan Despi, practicada con
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fecha veintinueve de Noviembre de dos mil diecinueve.

8) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veintinueve de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,

su caso, puedan girarse por el Impuesto por razén de la

ritura de constitucién de hipoteca relacionada extensamente en
|  anterior nUmero 7)., a que me remito, que motivé la inscripcién
¢ ., de la finca numero 9.219, al folio 40 del tomo 2.977 del
; *“chivo, libro 555 de Sant Joan Despi; de cuya afeccién la finca
j ¢ que se trata, diez fincas mas y la mitad indivisa de otra, se
" hallan liberadas por la cantidad de doscientos sesenta y cuatro
l mil treinta euros veintidds céntimos de euro, satisfechos por
: autoliquidacién segun consta de la nota puesta al margen de la
l propia inscripcién 132.
! No existe en el Libro Diario de Operaciones ningtn asiento
i pendiente de despacho que altere o modifique lo certificado.
! FINCA NUMERO 9.217.
: PRIMERO.- Que dicha finca, se describe en los 1libros del
’ Registro en los términos siguientes:
; NAVE INDUSTRIAL, de planta baja solamente cubierta de tejado,
i sita en Sant Joan Despi, en la "zona Industrial Fontsanta", con
I entrada por el Pasaje Particular, hoy Avenida Barcelona numero 43;
! edificada sobre un solar de total superficie setecientos treinta y
| ocho metros cinco decimetros cuadrados, de los cuales el edificio
! ocupa seiscientos veintiddés metros, cinco decimetros cuadrados y
i el resto estd destinado a paso. LINDA: al frente, con pasaje
i particular; derecha entrando, con finca del sefior Francisco
! Lacueva Guitart y el sr. Francisco Alferez Fernandez, y en parte
| con otra finca propiedad del vendedor sr. Tomas Palleja Margalef;
g a la izquierda, con finca propiedad del sr. Tomds Palleja
; Margalef; y al fondo, con finca de sr. José Maria Bardn Sepulveda
| Y una otra.
i Referencia catastral: 2002416DF2820C00010S.

Cédigo registral uUnico: 08159000124925.

4% SEGUNDO.- La descrita finca consta actualmente inscrita a favor
“e cuanto a UNA MITAD INDIVISA a favor de 1la compafiia “QUAT
; "INVERSIONES, S.L."” por compra a Don Manuel Nolla Estaran, mediante
escritura autorizada por el notario de Barcelona, Don José Eloy
alencia Docasar, el veintiocho de Julio de dos mil seis,
complementada por diligencia de fecha cuatro de Agosto de dos mil
seis, extendida por el propio notario al pie de la relacionada
escritura, segun la inscripcién 72, de la finca 9.217, al folio 23
del tomo 2.706 del archivo, libro 359 de Sant Joan Despi; en la
que se hizo constar que el total precio de venta, o sea la
cantidad de dos millones cuarenta y tres mil cuatrocientos
cuarenta y un euros, quedaron aplazados de pago, obligandose la
parte compradora a abonarlo al vendedor en la forma siguiente: Dos
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plazos de importe trescientos mil euros cada uno de ellos,
pagaderos el dia veintiocho de Noviembre de dos mil seis; dos
plazos de importe ciento cincuenta mil euros cada uno de ellos,
pagaderos el dia veintiocho de Noviembre de dos mil siete; dos
plazos de importe ciento cincuenta mil euros cada uno de ellos,
pagaderos el dia veintiocho de Mayo de dos mil ocho; dos plazos de
importe ciento cincuenta mil euros cada uno de ellos, pagaderos el
dia veintiocho de Noviembre de dos mil ocho; y dos plazos de
importe ciento veintiuin mil setecientos veinte euros cada uno de
ellos, pagaderos el dia veintiocho de Mayo de dos mil nueve;
entregando la parte compradora al vendedor doce pagarés

™\

representativos de los plazos e importe antes resefiados que sqQr’.pt

. A

aceptados salvo buen fin; pactédndose que tendrd lugar de pl p;/@&
&

derecho la resolucidén del contrato de compraventa si, protesti édw

cualquiera de los pagarés antes reseflados vy, previo

‘{a

f wr | 7

requerimiento que establece el articulo 59 del Reglamanfo-. %j
Hipotecario, no se realizara el pago en término de treinta d < =
desde el requerimiento. Se tendra por bien hecho el requerimienBgwis~
. , A s . R {L,/s.

en el domicilio social de Quant Inversiones, S.L., sito en™N$

Barcelona, Avda. Diagonal, numero 363, 3° 2%, pactédndose que tenga
el caracter de requerimiento personal, aunque no fueran
encontrados en él, en cuyo caso valdrd la entrega de cédula de
notificacién a cualquier persona que se encuentre en el inmueble o
un vecino de otro cercano. En tal caso, la parte compradora, como
pena convencional de dafios y perjuicios perderd, ademas de la
propiedad de 1la finca vendida, las cantidades hasta entonces
pagadas a cuenta del precio. Para cancelar la condicidn
resolutoria impuesta, bastaréa acta notarial exhibiendo
certificacién del Banco correspondiente, acreditativa de que se ha
cargado el importe de los pagares debidamente identificados en
cuenta de la parte compradora, o incluso por mandatario verbal, lo
cual implicard su pago por la parte compradora y resultard
convencionalmente titulo Dbastante para su cancelacién en el
Registro de la Propiedad. No obstante, si transcurrido tres meses
desde el vencimiento del Ultimo plazo, no se hubiera hecho constar
en el Registro de la Propiedad reclamacié4n alguna derivada de
impago del precio aplazado, la parte vendedora consiente que se
practique por el propio Registro de la Propiedad la cancelacién de
la condicién resolutoria a instancia de la parte compradora, o
incluso su mandatario verbal; y en cuanto a la restante MITAD
INDIVISA, a favor de la sociedad “CLUB RESIDENCIAL METROPOLITKN
HOUSE, S.L.”, por lo que respecta al SESENTA Y CUATRO POR CIENTO
de dicha mitad, por compra a la sociedad “Inmobiliaria San/ Jose,*

S.A.” mediante escritura autorizada por el notario de Espluguqsadé}-

Llobregat, Don Juan Galdon Lépez, el dieciocho de Mayo de doé Jﬂl

dieciocho, numero 1261 de su protocolo, complementada medzappem
diligencias extendidas por el propio notario autorizante los" d;aa,
veintiddés y veintiocho de Mayo de dos mil dieciocho y siete y daagi
de Junio de dos mil dieciocho, segun la inscripcidén 9%, de 1la

finca 9.217, al folio 212 del tomo 2.905 del archivo, libro 483 de

Sant Joan Despi; y por lo que respecta al TREINTA Y SEIS POR

CIENTO de la referida mitad, por compra a Don Rafael Angulo

Cordero y Dofia Maria Rosa Ruiz de la Torre, mediante escritura

autorizada por el notario de Barcelona, Don Jesus Julian Fuentes

#,f‘*f '_ =%
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Martinez, el veintiocho de Junio de dos mil diecinueve, numero
1494 de su protocolo, segun la inscripcién 10%, de la finca 9.217,
al folio 167 del tomo 2.963 del archivo, libro 541 de Sant Joan
Despi.
.~ Las relacionadas inscripciones son las de dominio vigente en la
J 4 tualidad de la finca de que se certifica.
'?ﬁ%sTERCERO - Que de las cargas de cualquier clase impuestas sobre
gﬂ&@flnca de que se certifica, desde primero de Enero de mil
¢ cientos sesenta y tres hasta la fecha, uUnicamente aparecen
i sistentes las que se relacionan a continuacién:
'&KJ 1) .— CONDICION RESOLUTORIA dimanante del precio aplazado de
RPPY ago en la venta de la finca de que se trata otorgada por Don
MANUEL NOLLA ESTARAN, a favor de las compafiias “QUAT INVERSIONES,
S.L.” e “INMOBILIARIA SAN JOSE, S.A."”, mediante escritura
autorizada por el notario de Barcelona, Don José Eloy Valencia
Docasar, el veintiocho de Julio de dos mil seis, complementada por
diligencia de fecha cuatro de Agosto de dos mil seis, extendida
por el propio notario al pie de la relacionada escritura, segun la
inscripcién 7%, de la finca 9.217, al folio 23 del tomo 2.706 del
archivo, libro 359 de Sant Joan Despi; en la que se hizo constar
que el total precio de venta, o sea la cantidad de dos millones
cuarenta y tres mil cuatrocientos cuarenta y un euros, gquedaron
aplazados de pago, obligandose la parte compradora a abonarlo al
vendedor en la forma siguiente: Dos plazos de importe trescientos
mil euros cada uno de ellos, pagaderos el dia veintiocho de
Noviembre de dos mil seis; dos plazos de importe ciento cincuenta
mil euros cada uno de ellos, pagaderos el dia veintiocho de
Noviembre de dos mil siete; dos plazos de importe ciento cincuenta
mil euros cada uno de ellos, pagaderos el dia veintiocho de Mayo
[ de dos mil ocho; dos plazos de importe ciento cincuenta mil euros
: cada uno de ellos, pagaderos el dia veintiocho de Noviembre de dos
mil ocho; y dos plazos de importe ciento veintidn mil setecientos
veinte euros cada uno de ellos, pagaderos el dia veintiocho de
Mayo de dos mil nueve; entregando la parte compradora al vendedor
doce pagarés representativos de los plazos e 1importe antes
2, eseflados gque son aceptados salvo buen fin; pactandose que tendra
’i ugar de pleno derecho la resolucién del contrato de compraventa
;11, protestado cualquiera de los pagarés antes reseflados y, previo
ﬂ?él requerimiento que establece el articulo 59 del Reglamento
'fH;potecario, no se realizara el pago en término de treinta dias
desde el requerimiento. Se tendrd por bien hecho el requerimiento
en el domicilio social de Quant Inversiones, S.L., sito en
Barcelona, Avda. Diagonal, numero 363, 3° 2%, pactandose que tenga
el caracter de requerimiento personal, aunque  no fueran
encontrados en él, en cuyo caso valdrd la entrega de cédula de
notificacién a cualquier persona que se encuentre en el inmueble o
un vecino de otro cercano. En tal caso, la parte compradora, como
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pena convencional de dafios y perjuicios perdera, ademds de la
propiedad de la finca vendida, 1las cantidades hasta entonces
pagadas a cuenta del precio. Para cancelar 1la condicién
resolutoria impuesta, bastara acta notarial exhibiendo
certificacién del Banco correspondiente, acreditativa de que se ha
cargado el importe de los pagares debidamente identificados en
cuenta de la parte compradora, o incluso por mandatario verbal, 1lo
cual implicard su pago por la parte compradora y resultard
convencionalmente titulo bastante para su cancelacién en el
Registro de la Propiedad. No obstante, si transcurrido tres meses
desde el vencimiento del ultimo plazo, no se hubiera hecho constar

en el Registro de la Propiedad reclamacidén alguna derivada dé:?
impago del precio aplazado, la parte vendedora consiente que-s‘a§

practique por el propio Registro de la Propiedad la cancela01om-d§§

la condicién resolutoria a instancia de 1la parte compradoraj
incluso su mandatario verbal; habiéndose CONCRETADO EN LA Dd{. ;
INDIVISA DE LA FINCA PROPIEDAD DE “QUAT INVERSIONES S. L'@@

mediante escritura autorizada por el notario de Barcelona, Bﬁﬁ*:

Jesus Julian Fuentes Martinez, el veintiocho de Junio de dos nui*“

diecinueve, nuimero 1486 de su protocolo, segun la nota extendida
en cuarto lugar al margen de la inscripcién 72, de dicha finca
9.217, al folio 23 del tomo 2.706 del archivo, libro 359 de Sant
Joan Despi.

2) .- ANOTACION preventiva de embargo sobre la mitad indivisa de
la finca de que se certifica, propiedad de la compafiia "“Quat
Inversiones, S.L.”, a favor de Don MANUEL NOLLA ESTARAN, en
méritos de los autos de ejecucidn, que con el numero 1408/2009
seccidén D2, se siguen en el Juzgado de Primera Instancia numero
veintinueve de Barcelona, a instancia de dicho sefior, vecino de
Barcelona, con domicilio en la calle Llanca, 50, 6° 42, contra 1la
indicada compafiia “Quat Inversiones, S.L.”, en reclamacién de la
cantidad de DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA
EUROS CINCO CENTIMOS DE EURO de principal, mas la cantidad de
OCHENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CINCO EUROS UN CENTIMO DE EURO
presupuestados prudencialmente para intereses y costas; en cuyo
procedimiento por auto de fecha gquince de Octubre de dos mil
nueve, se decretdé la anotacibén preventiva del embargo trabado
sobre la mitad indivisa de la finca de que se trata propledadfdé“

la demandada, seguin la anotacién 1letra A. de la finca numene:r

9.217, al folio 24 del tomo 2.706 del archlvo, libro 359 danadt
Joan Despi, practicada sobre la referida participacién con[fg@ha
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veintiséis de Enero de dos mil diez, en virtud de un mandam;ent %E
kY

dado por el secretario de dicho juzgado, el gquince de Octu pé d
dos mil nueve; cuya anotacién consta PRORROGADA POR EL “2

MAXIMO DE CUATRO ANOS a partir del seis de Febrero de dos\ﬁﬂ;lﬂr-
catorce, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 86 de la Léy»7

Hipotecaria, por diligencia de ordenacién de fecha diecisiete de
Enero de dos mil catorce, segun la prérroga letra E., de la finca
numero 9.217, al folio 211 del tomo 2.905 del archivo, libro 483
de Sant Joan Despi, practicada en virtud de un mandamiento dado
por el Juzgado de Primera Instancia numero 29 de Barcelona, el
diecisiete de Enero de dos mil catorce; y PRORROGADA POR EL PLAZO
MAXIMO DE CUATRO ANOS a partir del dieciséis de Febrero de dos mil

e
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dieciocho, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 86 de la
Ley Hipotecaria, por diligencia de ordenacién de fecha uno de
Febrero de dos mil dieciocho, segun la prérroga letra H., de la
finca numero 9.217, al folio 212 del tomo 2.905 del archivo, libro
s 83 de Sant Joan Despi, practicada en virtud de un mandamiento
d_do por el Juzgado de Primera Instancia numero 29 de Barcelona,
ef\uno de Febrero de dos mil dieciocho.
@ﬂ:* 1 margen de la relacionada anotacién letra A., obra una nota
ap editativa de que con fecha dos de Febrero de dos mil diez, se
/’x idié certificacién de titulo y cargas de la finca de que se
! trata, para los autos a que se refiere dicha anotacién en virtud
de un mandamiento dado por el Juzgado de Primera Instancia numero
veintinueve de Barcelona, el quince de Octubre de dos mil nueve.
3) .- ANOTACION preventiva de embargo sobre la mitad indivisa de
la finca de que se certifica, propiedad de la compafiia “Quat
Inversiones S.L.”, a favor de la HACIENDA PUBLICA, en méritos del
expediente administrativo de apremio instruido en la Dependencia
Regional de Recaudacién, Unidad de Recaudacién de la Agencia
Tributaria Administracién de Barcelona, contra la compafiia “Quat
Inversiones S.L.”, por concepto de IVA grandes empresas per/ejer
12-2007, Sociedades declarac. anual per/ejer OA-2007, IVA grandes
empresas per/ejer 10-2008, IRPF retencidén trabajo person per/ejer
12-2008, IRPF retencidén trabajo person per/ejer 02-2009, IRPF
retencidén trabajo person per/ejer 05-2009, IRPF retenciédn trabajo
person per/ejer 04-2009, Intereses de demora AEAT per/ejer 2009,
IRPF retencidén trabajo person per/ejer 06-2009, IRPF retencidn
trabajo person per/ejer 07-2009, Recaudac. otros entes gest. AEAT
per/ejer OA-2010, IRPF retencidén trabajo person per/ejer 10-2009,
IVA autoliquidacidén per/ejer 12-2009, Recaudac. otros entes gest.
AEAT per/ejer OA-2008, Recaudac. otros entes gest. AEAT per/ejer
OA-2008, Recaudac. otros entes gest. AEAT per/ejer O0OA-2009,
Recaudac. otros entes gest. AEAT per/ejer OA-2009, Recaudac. otros
w.entes gest. AEAT per/ejer OA-2008, Recaudac. otros entes gest.
a‘EAT per/ejer OA-2008, Recaudac. otros entes gest. AEAT per/ejer
7 A-2008, Recaudac. otros entes gest. AEAT per/ejer OA-2008,
&4 ntereses de demora AEAT per/ejer 2009, Recaudac. otros entes

gest. AEAT per/ejer OA-2009 e IRPF retencidén trabajo person

per/ejer 06-2009, cuyos débitos por principal ascienden a DOS
* MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA EUROS
CINCUENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO, intereses CIENTO OCHENTA Y CINCO
MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS DIECINUEVE CENTIMOS DE EURO,
costas VEINTE MIL EUROS, en total asciende a DOS MILLONES
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS
EUROS SETENTA Y UN CENTIMOS DE EURO; en cuyo expediente por
diligencia de embargo numero 081123393446C de fecha veintidds de
Junio de dos mil once, se decretdé la anotacidén preventiva del
embargo trabado sobre la finca de que se trata, como de propiedad
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de la parte demandada, cuyo embargo fue practicado en virtud de
las providencias de fechas dos de Julio de dos mil ocho, treinta y
uno de Marzo de dos mil nueve, treinta y uno de Julio de dos mil
nueve, treinta y uno de Julio de dos mil nueve, treinta y uno de
Julio de dos mil nueve, dieciséis de Setiembre de dos mil nueve,
dos de Octubre de dos mil nueve, uno de Diciembre de dos mil
nueve, veintinueve de Enero de dos mil diez, veintinueve de Enero
de dos mil diez, siete de Diciembre de dos mil diez, quince de
Junio de dos mil diez, cuatro de Agosto de dos mil diez y nueve de
Marzo de dos mil nueve, resultando del mandamiento que se dira, el
haberse notificado la diligencia de embargo al deudor, segun la
anotacién letra C., de la finca numero 9.217, al folio 24 del tgg@}u
2.706 del archivo, libro 359 de Sant Joan Despi, practicada sqb
una mitad indivisa de la finca con fecha veintinueve de Setlemﬁﬁﬁg\
de dos mil once, en virtud de un mandamiento dado por el Jefg& s
la Unidad de dicha Recaudacién, el catorce de Setiembre de dos! mr; ‘
once, y DENEGADA tal anotacién por 1lo que respecta a la restan Xi\
mitad indivisa por constar inscrita a favor de 1la compiﬁ&
“Inmobiliaria San José, S.A.” parte distinta a la demandada; cu§§¥\
anotacién consta PRORROGADA POR EL PLAZO MAXIMO DE CUATRO ANOS a
partir del dieciocho de Setiembre de dos mil quince, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 86 de la Ley
Hipotecaria, segun la prérroga letra F., de la finca numero 9.217,
al folio 211 del tomo 2.905 del archivo, libro 483 de Sant Joan
Despi, ©practicada en virtud de un mandamiento dado por la
Dependencia Regional de Recaudacién de 1la Agencia Tributaria de
Barcelona, el veintiocho de Agosto de dos mil quince; cuya
anotacién consta PRORROGADA POR EL PLAZO MAXIMO DE CUATRO ANOS a
partir del diecisiete de Setiembre de dos mil diecinueve, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 86 de la Ley
Hipotecaria, segun la prérroga letra I., de la finca numero 9.217,
al folio 168 del tomo 2.963 del archivo, libro 541 de Sant Joan
Despi, practicada en virtud de un mandamiento dado por la Técnica
del Grupo Regional de dicha Unidad de Recaudacién, el cuatro de
Setiembre de dos mil diecinueve.

Al margen de la relacionada anotacién letra C., obra una nota
acreditativa de que con fecha veintinueve de Setiembre de dos mil
once, se expidié certificacién de cargas de la finca de que se”’
trata para el expediente administrativo de apremio a que, fSerJ
refiere dicha anotacién, en virtud del mandamiento que motlvoF}a@;
repetida anotacién. i”ﬁh d

4) .- BANOTACION preventiva de embargo sobre la mitad 1nd1v1s& de?
la finca de que se certifica, propiedad de la sociedad “Quat
Inversiones, S.L.”, a favor de la HACIENDA PUBLICA, en méritos Qél\H
expediente administrativo de apremio de Hacienda Publica instruido
en la Dependencia Regional de Recaudacién, de la Agencia
Tributaria de Barcelona, Delegacién Especial de Catalunya, contra
Quat Inversiones, S.L., por concepto de IRPF retencidén trabajo
person per/ejer 09-2009, IRPF retencidén trabajo person per/ejer
1T-2011, Recargos autoliquid per/ejer 12-2009, 1IRPF retenciédn
trabajo person per/ejer 06-2009, Intereses de demora AEAT per/ejer
2010, Intereses de demora AEAT per/ejer 2010, IRPF retenciones ing
a cta arr per/ejer 2T-2010, IRPF retencidén trabajo person per/ejer
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2T-2010, IRPF retenciones ing a cta arr per/ejer 3T-2010, IRPF
retencién trabajo person per/ejer 3T-2010, IRPF retenciones ing a
cta arr per/ejer 4T-2010, Sociedades sancién paralela per/ejer
OA-2008, Sociedades actas inspeccién per/ejer 2005-2006,
_~Sociedades actas inspecciodn per/ejer 2005-2006, IRPF retenciédn
- ¥rabajo person per/ejer 2T-2011, IRPF retencién trabajo person
“,per/ejer OA-2006, IVA autoliquidacién per/ejer 1T-2011, IRPF
,%:?tgncién trabajo person per/ejer 3T-2011, Intereses de demora
I %7 per/ejer 2011, Intereses de demora AEAT per/ejer 2011,
i ;ﬁﬁereses de demora AEAT per/ejer 2011, IVA autoliquidaciédn
}ﬁé%r/ejer 12-2009, Sociedades sancidén paralela per/ejer OAR-2008,
;ﬁ%ntereses de demora AEAT per/ejer 2011, Intereses de demora AEAT
. per/ejer 2012, Sanciones tributarias per/ejer OA-2010, Sanciones
| tributarias per/ejer OA-2010, Sanciones tributarias per/ejer
; OA-2011, Sanciones tributarias per/ejer OA-2011, Sanciones
i tributarias per/ejer OA-2010, Sanciones tributarias per/ejer
1 0A-2011, Sanciones tributarias per/ejer OA-2012, Sanciones
I tributarias per/ejer OA-2013, Sanciones tributarias per/ejer
{ OA-2010, Sanciones tributarias per/ejer OA-2011, Sanciones
{ tributarias per/ejer OA-2012, Sanciones tributarias per/ejer
: OA-2013, Sanciones tributarias per/ejer OA-2014, Sanciones
i tributarias per/ejer OA-2014, Recaudac otros entes gest AEAT
i
|
:
i
i
:
|
|
!

ot 8 oramrasseats smbte b0

bt

per/ejer OA-2010, Recaudac otros entes gest AEAT per/ejer OA-2010,
Recaudac otros entes gest AEAT per/ejer OA-2011, Recaudac otros
entes gest AEAT per/ejer OA-2011, Recaudac otros entes gest AEAT
per/ejer OA-2012 y Recaudac otros entes gest AEAT per/ejer
OA-2013, cuyos débitos por principal ascienden a DOS MILLONES
DOSCIENTOS SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS
VEINTITRES CENTIMOS DE EURO, intereses QUINIENTOS OCHO MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO EUROS SESENTA Y CINCO CENTIMOS DE
EURO, costas SEIS MIL EUROS, en total asciende a DOS MILLONES
&-SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS
°OQHENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO; en cuyo expediente por diligencia
ﬁ,de embargo numero 081723399198B de fecha quince de Junio de dos
“mil diecisiete, se decretdé la anotacién preventiva del embargo
rabado sobre una mitad indivisa de la finca de que se trata, cuyo

| embargo fue practicado en virtud de providencias de fechas
: veintinueve de Enero de dos mil diez, diez de Junio de dos mil
once, diez de Junio de dos mil once, doce de Julio de dos mil
once, uno de Julio de dos mil once, uno de Julio de dos mil once,
uno de Julio de dos mil once, uno de Julio de dos mil once, uno de
Julio de dos mil once, uno de Julio de dos mil once, uno de Julio
de dos mil once, doce de Julio de dos mil once, doce de Julio de
dos mil once y doce de Julio de dos mil once, resultando del
mandamiento que se dira, el haberse notificado la diligencia de
embargo a Quat Inversiones SL, como deudor, segun la anotaciédn

!
!
!
i
|
:
|
|
; letra G., de 1la finca numero 9.217, al folio 211 del tomo 2.905
!

Art. 225 de la Ley Hipotecaria La libertad o gravamen da los bjanes inmiuebles o derechos reales sdlo pod
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del archivo, libro 483 de Sant Joan Despi, practicada sobre dicha
participacién con fecha diecinueve de Julio de dos mil diecisiete,
en virtud de un mandamiento dado por el Jefe de la Unidad de dicha
Recaudacidén, el cuatro de Julio de dos mil diecisiete.

Al margen de la relacionada anotacién obra una nota
acreditativa de que con fecha diecinueve de Julio de dos mil
diecisiete, se expidid certificacidén de cargas de la finca de que
se trata, para el expediente administrativo de apremio a que se
refiere dicha anotacién, en virtud del mandamiento que motivéd la
repetida anotacidn.

5) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el.|

plazo de CINCO afios, contados a partir del dieciséis de Febrero de
dos mil dieciocho al pago de las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razén del mandamlento,lgiek
prérroga de anotacidén, relacionado extensamente en el anterLor
numero 2)., a gque me remito, que motivdé la prdérroga letra H\;\\giew
la finca numero 9.217, al folio 212 del tomo 2.905 del arcHgVoh‘
libro 483 de Sant Joan Despi. VQQ:

6) .- AFECCION sobre la participacién del treinta y seis por
ciento de una mitad indivisa de la finca de que se certifica
durante el plazo de CINCO arfos, contados a partir del viente de
Junio de dos mil dieciocho al pago de las liquidaciones que, en su
caso, puedan girarse por el Impuesto por razdén de la escritura de
cesién en permuta, relacionada extensamente en el anterior
apartado segundo, a que me remito, que motivdé la inscripcidén 82,
de la finca numero 9.217, al folio 212 del tomo 2.905 del archivo,
libro 483 de Sant Joan Despi; de cuya afecciédn, dicha
participacidén de finca de que se trata y la mitad de otra finca no
perteneciente a esta demarcacién registral se hallan liberadas por
la cantidad de ocho mil euros, satisfechos por autoliquidacién
segun consta de la nota puesta al margen de la propia inscripcién
8a.

7) .— AFECCION sobre el sesenta y cuatro por ciento de la mitad
indivisa de la finca de que se certifica durante el plazo de CINCO
afios, contados a partir del veinte de Junio de dos mil dieciocho
al pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por
el Impuesto por razdén de la escritura de compraventa, relacionada |
extensamente en el anterior apartado segundo, a que me remito, que
motivdé la inscripcidén 92, de la finca numero 9.217, al folio 212
del tomo 2.905 del archivo, libro 483 de Sant Joan Despi; de cuya
afeccién dicha participacién de finca se halla liberada por la -
cantidad de ocho mil setecientos cincuenta euros, satisfechos ‘por
autoliquidacién segln consta de la nota puesta al margen db\ Lar
propia inscripcién 9?. \f“\H

8) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante Eﬂ#‘
plazo de CINCO afios, contados a partir del diecisiete de Junio de
dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razdén de la escritura de
cancelacién de determinada condicidén resolutoria que afectaba el
sesenta y cuatro por ciento de una mitad indivisa de la finca de
que se trata, autorizada por el notario de Barcelona, Don Jesus
Julian Fuentes Martinez, el once de Junio de dos mil diecinueve,
numero 1350 de su protocolo, complementada mediante diligencia de
fecha trece de Junio de dos mil diecinueve, que motivd la nota
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extendida en tercer lugar al margen de la inscripcién 92, de la
finca numero 9.217, al folio 212 del tomo 2.905 del archivo, 1libro
483 de Sant Joan Despi.
9) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del cinco de Julio de dos
il diecinueve al pago de las liquidaciones que, en su caso,
uedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
oncrecién de condicidén resolutoria relacionada extensamente en el
nterior ntmero 1)., a que me remito, que motivd la nota extendida
n cuarto lugar al margen de la inscripcién 72, de la finca numero
9.217, al folio 23 del tomo 2,706 del archivo, libro 359 de Sant
Joan Despi.

10) .~ AFECCION sobre el treinta y seis por ciento de una mitad
indivisa de la finca de que se certifica durante el plazo de CINCO
afios, contados a partir del once de Julio de dos mil diecinueve al
pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto por razdén de la escritura de compra venta, relacionada
extensamente en el anterior apartado segundo, a que me remito, que
motivé la inscripcién 10%, de la finca numero 9.217, al folio 167
del tomo 2.963 del archivo, libro 541 de Sant Joan Despi; de cuya
afeccién dicha participacién de finca se halla 1liberada por 1la
cantidad de tres mil euros, satisfechos por autoliquidacién segtn
consta de la nota puesta al margen de la propia inscripcién 10%2.

11) .- AFECCION sobre una mitad indivisa de la finca de que se
certifica durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del
doce de Agosto de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones
que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razdén de la
escritura de constitucién de determinada hipoteca que afectaba la
finca de que se trata, en la actualidad cancelada, autorizada por
el notario de Barcelona, Don Jesus Julian Fuentes Martinez, el
veintiocho de Junio de dos mil diecinueve, numero 1505 de su
protocolo, complementada mediante diligencia extendida por el
ptopio notario autorizante el dia cinco de Julio de dos mil
dikecinueve, y subsanada mediante otra diligencia extendida por el

ismo notario el veintitrés de Julio de dos mil diecinueve, que
! motivé la inscripcién 112, de la finca nuimero 9.217, al folio 167

1 tomo 2.963 del archivo, libro 541 de Sant Joan Despi; de cuya
afeccidén dicha participacién de finca y once fincas mas se hallan
liberadas por la cantidad de ciento noventa y un mil quinientos
cuarenta y un euros setenta y tres céntimos de euro, satisfechos
por autoliquidacidén segln consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcidén 112.

12) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del wveinticinco de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razdén de la
escritura de cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la

i
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|
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finca de que se trata, autorizada por el notario de Madrid, Don
Javier Ferndndez Merino, el veinticuatro de Octubre de dos mil
diecinueve, numero 2587 de su protocolo, que motivé la inscripciédn
122, de la finca numero 9.217, al folio 168 del tomo 2.963 del
archivo, libro 541 de Sant Joan Despi.

13) .- HIPOTECA sobre la mitad indivisa de la finca de que se
certifica propiedad de la sociedad “Club Residencial Metropolitan
House, S.L.”, y la totalidad de once fincas méas, constituida por

la sociedad “Club Residencial Metropolitan House, S.L.”, a favor
de 1la sociedad "GALA EUROPE INVESTMENTS, S.L." Unipersonal, en
garantia del cumplimiento de determinada obligacién, del que dlcha -
participacién de finca responde de un importe maximo ﬁi

B S’,&L

NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIIL VEINTICUATRO EUROS SETENTA CENT

DE EURO de principal; el pago de intereses moratorios haslcgﬁd%‘ L
tipo de interés anual del CINCO por ciento del importe Qél 1§
principal previsto durante un plazo maximo de DOS %TQ

procede, de los costes de ejecucidén extrajudiciales hasta
importe médximo de NOVENTA Y OCHO MIL CIENTO DOS EUROS CUARENTA Y
SIETE CENTIMOS DE EURO, pactandose un plazo de CINCO ANOS a partir
del dia VEINTICUATRO DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE, y con los
demé&s pactos y condiciones que constan en la inscripcidén de 1los
resultantes de la escritura de constitucién de tal hipoteca
autorizada por el Notario de Madrid, Don Javier Fernadndez Merino,
el veinticuatro de Octubre de dos mil diecinueve, nUmero 2588 de
su protocolo, subsanada mediante diligencia extendida por el
propio notario autorizante el veintiocho de Noviembre de dos mil
diecinueve, segun la inscripcién 13%, de la finca numero 9.217, al
folio 168 del tomo 2.963 del archivo, 1libro 541 de Sant Joan
Despi, practicada con fecha veintinueve de Noviembre de dos mil
diecinueve.

14) .- AFECCION sobre una mitad indivisa de la finca de que se
certifica durante el plazo de CINCO afios, contados a partir del
veintinueve de Noviembre de dos mil diecinueve al pago de 1las
liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto por
razén de la escritura de constitucién de hipoteca relacionada
extensamente en el anterior numero 13)., a que me remito, que
motivé la inscripcidén 132, de la finca numero 9.217, al folio %ﬁ&:m
del tomo 2.963 del archivo, libro 541 de Sant Joan Despi; de cuya
afeccidén dicha participacién de finca y 1la totalidad de/foncéRE
fincas més, se hallan 1liberadas por la cantidad de dosc;enﬁosﬁﬁL
sesenta y cuatro mil treinta euros veintiddés céntimos de'wéqgo**;
satisfechos por autoliquidacién segln consta de la nota puesﬁa&abh
margen de la propia inscripcién 132. ““¢h4 e

No existe en el Libro Diario de Operaciones ningun as\egg
pendiente de despacho que altere o modifique lo certificado. \“Hii

FINCA NUMERO 9.218.

PRIMERO.- Que dicha finca se describe en los libros del
Registro en los términos siguientes:

NAVE INDUSTRIAL de planta baja solamente cubierta de tejado,
sita en Sant Joan Despi, en la "Zona Industrial Fontsanta", hoy
Avenida Barcelona n°® 43 B, con entrada a través del pasaje
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particular; edificada sobre un solar de total superficie
setecientos cuarenta y tres metros catorce decimetros, de los
cuales el edificio ocupa seiscientos veintiséis metros treinta vy
cuatro decimetros y el resto esta destinado a paso. LINDA: frente,
con un pasaje particular y mediante él, con finca de Emilia Jover

, .Bardolet; derecha entrando e izquierda, con fincas que se segregan
e la misma finca matriz; fondo, con finca de Don José Maria Baran

o eptilveda y otro.

éb; Referen01a catastral: 2002417DF2820CO001KS.

,%y-.Codlgo registral tGnico: 08159000033081.

¥ ~ SEGUNDO.- La descrita finca consta actualmente inscrita a favor
de la compafiia “CLUB RESIDENCIAL METROPOLITAN HOUSE, S.L.”, por
compra a Dofia Soledad Sanchez Molina, Dofia Vicenta S&nchez Molina
y Dofia Francisca Sanchez Molina, mediante escritura autorizada por
el notario de Barcelona, Don José Maria Valls Xufre, el ocho de
Noviembre de dos mil dieciocho, numero 3183 de su protocolo, segun
la inscripcién 8%, de la finca 9.218, al folio 91 del tomo 2.917
del archivo, libro 495 de Sant Joan Despi.

La relacionada inscripcién es la de dominio vigente en la
actualidad de la finca de que se certifica.

TERCERO.- Que de las cargas de cualquier clase impuestas sobre
la finca de que se certifica, desde primero de Enero de mil
ochocientos sesenta y tres hasta la fecha, uUnicamente aparecen
subsistentes las que se relacionan a continuacién:

1) .- AFECCION sobre la finca de gque se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del cuatro de Febrero de
dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que, en su caso,

! puedan girarse por el Impuesto por razdén de la escritura de
compraventa, relacionada extensamente en el anterior apartado
segundo, a que me remito, que motivd la inscripcién 8%, de la
finca numero 9.218, al folio 91 del tomo 2.917 del archivo, libro
495 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidén la finca de que se trata
se halla liberada por la cantidad de ochenta y seis mil
.trescientos dieciséis euros ochenta y dos céntimos de euro,

atisfechos por autoliquidacién seguin consta de la nota puesta al
margen de la propia inscripcién 8°2.

' 2).~ AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
éﬁﬁlazo de CINCO afios, contados a partir del nueve de Mayo de dos
+mil diecinueve al pago de 1las liquidaciones que, en su caso,

puedan girarse por el Impuesto por razén de la escritura de
cancelacién de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, autorizada por el notario de Barcelona, Dofia Rosa Maria

Pérez Paniagua, el ocho de Mayo de dos mil diecinueve, numero 1178

de su protocolo, gque motivd la inscripcidén 92, de la finca nuamero

9.218, al folio 92 del tomo 2.917 del archivo, libro 495 de Sant

Joan Despi.

3).- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
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plazo de CINCO afios, contados a partir del dos de Julio de dos mil
diecinueve al pago de las liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto por razdén de la escritura de cancelacién
de determinada hipoteca que afectaba la finca de que se trata,
autorizada por el notario de Barcelona, Don Eduardo Bautista
Blazquez, el veintiocho de Junio de dos mil diecinueve, numero
1636 de su protocolo, complementada mediante diligencia extendida
por el mismo notario el uno de Julio de dos mil diecinueve, que

motivé la inscripcién 102, de la finca namero 9.218, al folio 934
del tomo 2.917 del archivo, libro 495 de Sant Joan Despi. P

4) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durant
plazo de CINCO afios, contados a partir del quince de Julio dejjHos
mil diecinueve al pago de las liquidaciones que, en su L%.ﬁ
puedan girarse por el Impuesto por razdén de la escritura\‘
cancelacidén de determinada condicidén resolutoria que afectabaQ\
finca de que se trata, autorizada por el notario de Barcelona, D
Jesus Julian Fuentes Martinez, el veintiocho de Junio de dos mll
diecinueve, numero 1499 de su protocolo, que motivé la nota
extendida en segundo lugar al margen de la inscripcién 82, de la
finca ntmero 9.218, al folio 91 del tomoc 2.917 del archivo, libro
495 de Sant Joan Despi; de cuya afeccidén la finca de que se trata
se halla liberada por la cantidad de cinco mil setecientos
veinticinco euros veintitrés céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacién seguin consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcién 82.

5) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del doce de Agosto de dos
mil diecinueve al pago de 1las 1liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto por razdn de la escritura de
constitucidén de determinada hipoteca que afectaba la finca de que
se trata, en la actualidad cancelada, autorizada por el notario de
Barcelona, Don Jesus Julian Fuentes Martinez, el veintiocho de
Junio de dos mil diecinueve, ntmero 1505 de su protocolo,
complementada mediante diligencia extendida por el propio notario

autorizante el dia cinco de Julio de dos mil diecinueve, y/-

subsanada mediante otra diligencia extendida por el mismo notar&

el veintitrés de Julio de dos mil diecinueve, que mOthOJ/lE
inscripcién 112, de la finca numero 9.218, al folio 93 del temg

2.917 del archlvo, libro 495 de Sant Joan Despi; de cuya afecbfbn7

la finca de que se trata y once fincas m&s se hallan llberadaéthr
la cantidad de ciento noventa y un mil gquinientos cuarenta y\

euros setenta y tres céntimos de euro, satisfechos Du
autoliquidacién seguin consta de la nota puesta al margen de 134

propia inscripcién 11°2.

6) .- AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir del veinticinco de

Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razdn de 1la
escritura de cancelacién de determinada hipoteca que afectaba 1la
finca de que se trata, autorizada por el notario de Madrid, Don
Javier Ferndndez Merino, el veinticuatro de Octubre de dos mil
diecinueve, numero 2587 de su protocolo, que motivé la inscripciédn
122, de la finca numero 9.218, al folio 118 del tomo 2.977 del
archivo, libro 555 de Sant Joan Despi.
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CERTIFICACION L

7) .— HIPOTECA sobre la finca de que se certifica, diez fincas
-Qnés y la mitad indivisa de otra finca mas, constituida por la
sociedad “Club Residencial Metropolitan House, S.L.”, a favor de
la sociedad "GALA EUROPE INVESTMENTS, S.L." Unipersonal, en
g rantia del cumplimiento de determinada obligacién, del que 1la
f nca de que se trata responde de un importe maximo de NOVECIENTOS
¥‘OCHENTA. Y SIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA EUROS CUARENTA Y CINCO
;CENTIMOS DE EURO de principal; el pago de intereses moratorios
hasta un tipo de interés anual del CINCO por ciento del importe
del principal previsto durante un plazo maximo de DOS ANOS,
equivalente a NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE
EUROS; del pago de los gastos y costas judiciales y, si procede,
de los costes de ejecucidén extrajudiciales hasta un importe maximo
de NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS,
pactidndose un plazo de CINCO ANOS a partir del dia VEINTICUATRO DE
OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE, y con los demds pactos y
condiciones que constan en la inscripcién de los resultantes de la
escritura de <constitucién de tal hipoteca autorizada por el
Notario de Madrid, Don Javier Fernandez Merino, el veinticuatro de
Octubre de dos mil diecinueve, numero 2588 de su protocolo,
subsanada mediante diligencia extendida por el propio notario
autorizante el veintiocho de Noviembre de dos mil diecinueve,
segun la inscripcién 132, de la finca numero 9.218, al folio 118
del tomo 2.977 del archivo, 1libro 555 de Sant Joan Despi,
practicada con fecha veintinueve de Noviembre de dos mil
diecinueve.
8) .— AFECCION sobre la finca de que se certifica durante el
f\Plazo de CINCO afios, contados a partir del veintinueve de
Noviembre de dos mil diecinueve al pago de las liquidaciones que,
., en su caso, puedan girarse por el Impuesto por razén de la
f es«rltura de constitucidén de hipoteca relacionada extensamente en
|
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l anterior numero 7)., a que me remito, que motivdé la inscripcién
13a de la finca numero 9.218, al folio 118 del tomo 2.977 del
archivo, libro 555 de Sant Joan Despi; de cuya afeccién la finca
de que se trata, diez fincas mads y la mitad indivisa de otra, se
hallan liberadas por la cantidad de doscientos sesenta y cuatro
mil treinta euros veintiddés céntimos de euro, satisfechos por
autoliquidacién segin consta de la nota puesta al margen de la
propia inscripcidén 13%.

No existe en el Libro Diario de Operaciones ninguin asiento
pendiente de despacho que altere o modifique lo certificado.

Y PARA QUE CONSTE, expido la presente en veintidos folios de
papel del Colegio de Registradores de 1la Propiedad, nuUmeros
C18A16459550 y veintiun siguientes en orden correlativo, que firmo
en Sant Joan Despi, a once de Diciembre de dos mil diecinueve.

GoLAie 4 SeTAAIISNS $00I08 G0 MOMOTAASSIAA SHLIS B4 SLMATRASGSSS AMismmn B ASTILSNSS SetswE

Art. 225 da la Ley Hipotecaria. La libertad 0 gravamen de los bienes mmuebles o'dsmchos reafes sé/o podran acreditarse en perjuicio da tercero por certificacidn del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotacario: Lo Reg tradores ds la Propiedad son. Iosgmcos Jfuncionarios que tienen facultad de certificar lo que resuite de | - fibros dei Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantl. La facuitad de certificar de los &sleritas dal Régistro comresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles .... La $6@fcacitn
serd el Unico medio de acreditar fehacientem nte el contenido de los aslentos del.Registro.

Art 31.3 de ta Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantfas inscrifas s6lo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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CERTI ICACION I

escrito a la direccidédn dpo@corpme.es.
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Art. 225 dae fa Ley Hipotecaria® La /ibertad o gravamen de los bianes inmuables o derechos reales sdilo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son les tinicos funclonatios que tienen facultad de certificar o que resulte de lo$ libfos dﬁmsctg:n
Ant. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facuftad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles .... La

serd el unico medio de acreditar fehacientemante el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derachos y garantias inscritas sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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BASES D" ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL
PLA DE MILLORA URBANA DEL POLIGON D’'ACTUACIO 9 DE LA MODIFICACIO
DEL PLA GENERAL METROPOLITA DE L'AVINGUDA DE BARCELONA, CARRERS
FONTSANTA | DELS FRARES DE SANT JOAN DESPI
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BASES D’ ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA DE MILLORA
URBANA DEL POLIGON D’ACTUACIO 9 DE LA MODIFICACIO DEL PLA GENERAL
METROPOLITA DE L’AVINGUDA DE BARCELONA, CARRERS FONTSANTA | DELS

FRARES DE SANT JOAN DESPI

PRIMERA. Ambit territorial i finalitat.

Les presents Bases d' Actuacié en la modalitat de compensacié basica, es refereixen a la
Junta de Compensacié del Pla de Millora Urbana del Poligon d'actuacié urbanistica 9,
delimitat per la Modificacié del Pla General Metropolita de l'avinguda de Barcelona,
carrers Fontsanta i dels Frares de Sant Joan Despi, text refés aprovat definitivament per
la Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona, el 4 d’octubre de
2019.

La finalitat d’ aquestes Bases és regular la incorporacié dels membres de la Junta, la
valoraci6 de les seves aportacions, l'adjudicaci6 de les parcel-les resultants, la
indemnitzacié dels béns i drets afectats per I'actuacié urbanistica, I'execucié de I'obra
urbanitzadora i la liquidacio dels efectes de la Junta, mitjangant I'assenyalament de les
normes referents al repartiment dels beneficis i carregues entre els seus components, tot
aixo sota la tutela de I'Ajuntament de Sant Joan Despi, com a administracié actuant.

SEGONA. Les bases com a norma de distribucié de beneficis i carregues.

La funcio de les Bases és la d' establir un conjunt de regles que permetin, mitjangant la
utilitzacié dels seus criteris, el calcul i valoracio d'aportacions i adjudicacions.

El Projecte de Reparcel-lacid, en desenvolupament d' aquestes Bases, serveix de mitja de
distribucio de beneficis i carregues i de titol per a I'adjudicacié de finques resultants i altres
drets que se’n derivin.

TERCERA. Forga d'obligar.

L'aprovacié de les Bases per part de I'Ajuntament i la incorporacid dels propietaris dels
terrenys de I'ambit del Poligon d’Actuacié a la Junta de Compensacié suposa que els
membres de la Junta accepten com a normes d'obligat compliment totes les contingudes
en les Bases d'Actuacio, en els termes en que foren aprovades.

Un cop aprovades per I'ajuntament també son d'aplicacié a tots els propietaris de finques
incloses a I'ambit, encara que no s’hagin incorporat a la Junta, tant en el cas que la Junta
optés per I'expropiacio d’aquestes finques com si optés per la seva reparcel-lacio forcosa
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amb el pagament de les despeses d’urbanitzacio o la disminucié proporcional del seus
drets per fer front a aquestes despeses i la correlativa adjudicacio a favor de la Junta de
Compensacio.

L'obligatorietat de les Bases no impedeix la seva modificacid, sempre que sigui votada en
Assemblea General per membres que representin almenys el 60 per 100 de les quotes de
participacio i que sigui tramitada de la mateixa forma que la seva aprovacio.

QUARTA. Criteris per determinar els drets de totes les persones propietaries.

El dret dels propietaris que s’hagin incorporat a la Junta o que hagin assumit el
compromis de participar en Il'execucié del planejament o que siguin objecte de
reparcel-lacié for¢osa, sera proporcional a la superficie de llurs finques en relacio a la
superficie total del poligon d’actuacid, exclosos els terrenys de domini public que no donin
lloc a aprofitament urbanistic segons el que disposa la legislacié urbanistica. La superficie
a tenir en compte de cada finca sera la real amidada sobre planol topografic.

A cada propietari li sera assignat, en conseqliéncia, un coeficient, d’ acord amb el punt
anterior, pel reconeixement de drets i adjudicacié de les finques resultants.

En els suposits de discrepancia sobre la propietat d'un terreny, part dell o
I"assenyalament de limits, la superficie discutida es considerara contradictoria o litigiosa, i
pertanyent per parts iguals als discrepants, fins que es resolgui per acord o per resolucio
judicial. En cap cas les negociacions o I'exercici d' accions pot ocasionar la interrupcié o
suspensio del procés d'execucio del poligon.

CINQUENA. Tractament i valoracidé dels drets reals sobre les finques, servituds
predials i drets personals que poguessin estar constituits sobre les finques.

Els titulars dels drets reals que no s’extingeixin amb la reparcel-lacié seran adjudicataris
en el mateix concepte en que ho varen ser anteriorment, per aplicacié del principi legal de
subrogacio real. El Projecte de Reparcel-lacié indicara la finca resultant a la qual es
traslladen, en els termes previstos per la legislacié urbanistica i hipotecaria. El propietari
afectat haura de compartir amb el titular de la carrega o dret real la quota atribuida.

Per a la determinacié de la compatibilitat o incompatibilitat amb el planejament s’estara a
allo previst a la legislacié urbanistica i hipotecaria.

Les carregues o drets reals incompatibles amb el planejament, aixi seran declarats en el
Projecte de Reparcel-lacié i es fixaran en el mateix, si s’escau, les indemnitzacions
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corresponents valorades conforme el que estableix el paragraf segiient, amb carrec al
compte de liquidacié provisional del Projecte de Reparcel-lacio.

La valoracio de les carregues o drets reals que recauen sobre les finques aportades i que
s’hagin d’extingir per incompatibilitat amb el planejament o per manca de relaci6 intrinseca
entre les finques aportades i les resultants, s’efectuara aplicant els criteris de valoracio del
Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana (en endavant TRLS y RU) i el Reglament de Valoracions
de la Llei del Sol, aprovat per Real Decret 1492/2011, de 24 de octubre (en endavant
“Reglament de Valoracions”).

Si I'afectat no declara la carrega o si les declarades no s’ajusten a la realitat, els perjudicis
gue se’n derivin seran exclusivament a carrec del propietari que hagi omeés la declaracié.

L’enderrocament dels immobles incompatibles amb el planejament i I'execucié de les
obres d'urbanitzaci6 impliquen I'extincié dels arrendaments de tot tipus existents sobre les
finques, referits a la data d'aprovacido de la delimitacid6 del Poligon d'Actuacié que
s'executa. Les indemnitzacions que puguin resultar a favor d’'arrendataris 0 ocupants es
valoraran en el Projecte de Reparcel-lacid, d'acord amb l'establert a la legislacié
expropiatoria i la legislacio aplicable a I'arrendament i, es regiran per la base setena.

SISENA. Tractament dels drets personals, de les edificacions, obres, plantacions,
activitats i instal-lacions que s’hauran d’ enderrocar o de traslladar.

Els drets personals, les edificacions, obres, plantacions, instal-lacions, activitats i d’ altres
elements existents sobre les finques que no es puguin conservar o s’hagin d’ enderrocatr,
o traslladar es valoraran, amb independéncia del sol, amb subjeccié als criteris de
valoracié del TRLS y RU i del seu Reglament de Valoracions, en el Projecte de
Reparcel-lacio i, especificament, per allo que determina la base setena.

Les indemnitzacions que procedeixin per aquest concepte, seran objecte de compensacio
amb les quantitats de que resulti deutor l'interessat per aportacions que hagi de fer a la
Junta.

S’entendra necessari I'enderroc quan siguin incompatibles amb les obres d’ urbanitzacio
i/o edificacié previstes al planejament, quan estiguin situats en superficie que no s’hagin
d’adjudicar integrament al seu propietari i quan la seva conservacio fos incompatible amb
I'ordenacio, fins i tot com a us provisional.

SETENA. Criteris per a valorar els drets personals, les construccions, obres,
plantacions, activitats i instal-lacions que s’ hauran d’ enderrocar o de traslladar.
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El Projecte de Reparcel-lacié s’haura d’ajustar als criteris de valoracio seguents, tenint en
compte que la data al que s’han de referir és la de I'aprovacié inicial del projecte:

7.1.- Valoracid de les construccions i obres.

El valor de les construccions i de les obres es determinara pel valor de reposicid, corregit
pels coeficients d’'Us, antiguitat i conservacio, en la forma establerta en el TRLS y RU i el
seu Reglament de Valoracions.

El valor de reposicié de I'habitatge es calculara considerant com a superficie la destinada
actualment a habitatge, aplicant a la resta de construccions auxiliars no adscrites a I'Gs
d’habitatge i incloses a la parcel-la, els valors de reposicié segons els valors actuals de
cadascuna d’elles, corregit pels coeficients d’Us, antiguitat i conservacio.

7.2 Dret a reallotjament.

El Projecte de Reparcel-lacid reconeixera el dret a reallotjament exclusivament als
ocupants legals d’habitatges que constitueixin la seva residéncia habitual i que acreditin
mitjancant documentacié fefaent I'ocupacié de I'habitatge amb anterioritat a la data
d’aprovaci6 de la MPGM.

El Projecte de Reparcel-lacié preveura el reallotjament dels ocupants legals d’habitatges
en edificis a construir en régim de proteccié dins el mateix sector, tant si es tracta de
propietaris com si es tracta d’arrendataris amb dret a reallotjament.

Pel que respecta als propietaris tenen dret a reallotiament sempre que no resultin
adjudicataris d'aprofitament urbanistic equivalent a una edificabilitat d'Us residencial
superior al doble de la superficie maxima establerta per la dita legislacié d’habitatges amb
proteccio oficial.

Quan es tracti del reallotiament d'un llogater, la indemnitzacié per I'extincid del dret
d’arrendament no incorporara cap mena d’indemnitzacié de diferencia de rendes respecte
del mercat lliure de lloguer, en no donar lloc a perjudicis indemnitzables, sempre i quan
l'interessat opti per I'esmentat reallotjament.

Es preveura una quantitat alcada pel concepte de trasllat.
7.3 Valoracio de les plantacions.

Les plantacions es valoraran d’acord amb els preceptes establerts a la Llei d’ Expropiacié
Forcosa i d’'arrendaments rastics.

7.4 Indemnitzacié d’ activitats economiques i instal-lacions industrials.
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Es valoraran tenint en compte el valor de reposicidé. La indemnitzacié per aquests
conceptes incloura, en tot cas, les despeses de trasllat en el cas d'activitats. Tindran dret
a la indemnitzacié les activitats existents a l'aprovacié inicial del planejament que
s'executa, el 22 de juliol de 2003.

7.5 Indemnitacions per extincié de I'arrendament (activitat economica)

Els titulars de drets d’arrendament de locals amb activitat economica, vigents a I'aprovacio
inicial del planejament que s’executa, el 22 de juliol de 2003, tenen dret a la indemnitzacio
en concepte de diferéncia de rendes, que es calculara tenint en compte el diferencial entre
la renda vigent i la futura de reposicié pel temps que resti fins a la finalitzacié del
contracte, fins a un maxim de deu anys.

Per tal d’estimar d’'una forma objectiva el preu per metre quadrat de lloguer de reposicio
de locals d’activitat economica, el Projecte de Reparcel-lacié determinara aquest valor de
reposicio, tenint en compte la tipologia i estat dels locals afectats, la qual cosa permetra
aplicar un factor corrector a la renda de mercat obtingudes a partir d’'una mostra
significativa.

VUITENA. Criteris per valorar les aportacions de les empreses urbanitzadores.

8.1.- En el suposit previst a l'article 12 del Estatuts de la Junta de Compensacio, la
valoracié de l'aportacié d'empreses urbanitzadores es determinara tenint en compte el
cost pressupostat del projecte d'urbanitzacié o de les partides, que s'hagin d’ executar. Es
convindra amb la Junta, en el moment de la incorporacié, si aquesta xifra és definitiva o si
seran d' aplicacio clausules de revisié de preus, adoptant I'acord aprovatori I'Assemblea
General.

8.2.- Per a l'adjudicacié de terrenys a I'empresa urbanitzadora, I'Assemblea General
aprovara el conveni mitjancant el qual es determinara la contrapartida a | aportacié de I'
empresa, valorant els terrenys, bé per remissio als preus del mercat, o bé per remissié als
valors establerts en el propi Projecte de Reparcel-laci6.

8.3.- La participacio de les empreses disminuira la dels membres de la Junta, a excepcio
dels disconformes amb I'esmentada incorporacio.

NOVENA. Procediment per a contractar I’execuci6 de les obres d’ urbanitzacié.

Les obres d’ urbanitzacié s’ adjudicaran mitjancant licitacié de la Junta de Compensacio, o
en el seu cas a l'empresa urbanitzadora en cas que s’hagi incorporat seguint el
procediment amb concurréncia publica establert a I'article 12.1 dels Estatuts que regeixen
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la Junta, essent necessaria la concurréncia d'un minim de tres ofertes de contractistes
idonis que previament presentin els corresponents pressupostos i condicions de I' obra a
realitzar. El criteri que es seguira per l'adjudicacié sera el de major eficacia, qualitat,
economia i garantia d’ execucio.

En el contracte d’execuci6 d' obres es garantiran les facultats de vigilancia sobre les obres
per part de I'ajuntament de Sant Joan Despi.

DESENA. Criteris per a la valoracié de les finques resultants en funcié de
I"aprofitament urbanistic del poligon d’actuacio.

Les finques resultants es valoraran en funcié de I'aprofitament del Sector, d’acord amb I’
establert a larticle 37 del TRLUC tenint en compte les regles de ponderacié de
I'aprofitament urbanistic que estableix I'article 36 del seu Reglament i segons les regles de
valoracié de l'article 27 del Reglament de Valoracions. També s’aplicaran aquests criteris
per valorar les diferéncies d’adjudicacio i en el seu cas, la indemnitzacié substitutoria del
dret a adjudicar-se una parcel-la edificable.

ONZENA. Regles per a |’ adjudicacié de les finques resultants.

Per a l'adjudicacié de les finques resultants en el projecte de reparcel-lacio, se seguiran
els criteris establerts a l'article 126 del TRLUC. El dret de les persones propietaries sera
proporcional a la superficie de les finques originaries.

D’acord amb el que disposa la MPGM, els propietaris han de cedir de forma obligatoria i
gratuita a I'ajuntament el sol corresponent al 25% del sostre residencial i el 10% del sostre
terciari.

Es procurara, sempre que sigui factible i no perjudiqui els criteris de proporcionalitat, que
les finques adjudicades estiguin situades al lloc més proper possible al de les antigues
propietats.

No podran adjudicar-se com a finques independents, superficies inferiors a la parcel-la
minima edificable o que no reuneixin la configuracid i caracteristiques adients per a la
seva edificacié conforme al planejament.

Els titulars de quotes de participacido que no assolissin el minim necessari per a obtenir
una finca edificable resultant, es podran agrupar amb altres propietaris en les mateixes
circumstancies perqué se'ls hi adjudiqui una en proindivis. Si no fos possible per no existir
altres propietaris en les mateixes circumstancies o quan la quantia dels drets sigui inferior
al 5% del drets totals del poligon, I'adjudicaci6é s'ha de substituir necessariament per una
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indemnitzacié en metal-lic, que es calculara d’acord amb el que estableix I'article 27.2 del
Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo.

Quan s’aportin finques en regim de propietat indivisa, I'adjudicacié podra fer-se a favor de
cada un dels copropietaris, si aixi ho sol-liciten, adjudicant-los finques independents en
proporcio al seu dret.

DOTZENA. Afeccio real dels terrenys.

Les finques resultants queden afectades, amb caracter real, en els termes establerts a
I'article 154 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, al pagament dels costos d’urbanitzacio
en la proporcié que correspongui, segons el Projecte de reparcel-lacio, afectacié que es
podra cancel-lar d’'acord amb l'establert als articles 155 i 156 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

TRETZENA. Suposits d'incompliment dels membres de la Junta de Compensacio
gue donaran lloc a I’expropiacié dels seus béns o drets. Regles de valoracié del sol
en cas d’expropiacio.

A més del supodsit d’expropiacid previst a l'article 11.2 dels Estatuts que regeixen la Junta
de Compensacio, també poden ser motius d’expropiacio els seguents:

a) La manca de pagament en periode voluntari de les quotes que, amb caracter
obligatori, s’estableixin per a tots els membres de la Junta si en alguna ocasi6
anterior ha estat precis acudir pel mateix propietari a la via de constrenyiment per
al pagament d’alguna quota.

En aquest suposit, 0 en el de negativa de pagament, la Junta podra optar entre
sol-licitar a I' Administracié I'expropiacié del propietari mords o al cobrament del
deute per la via de constrenyiment.

No es podra instar el procediment de constrenyiment fins que hagi transcorregut
un mes des del requeriment del pagament practicat per la Junta de Compensacio,
previa certificacié de descobert, lliurada pel Tresorer o pel Secretari, amb el vist-i-
plau del President.

b) En general, 'incompliment reiterat d’alguna o algunes de les obligacions que
assenyalen els Estatuts, degudament acreditat en Assemblea General i aprovada
la sancio per I'Assemblea i per I'’Ajuntament.
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Les finques que siguin objecte d’expropiacié per aquests suposits o bé per falta
d'incorporacié o d’assumpcié del compromis de participar en I'execucio del planejament,
quan aixi ho acordi la Junta, es taxaran d'acord amb la legislacio aplicable.

Les adquisicions de terrenys per la Junta en virtut d' expropiacio forcosa estan exemptes,
amb caracter permanent, de I'impost general sobre Transmissions Patrimonials i Actes
Juridics Documentats i no tindran la consideracio de transmissions de domini als efectes
de I' exaccio de I'impost sobre I' increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana.

CATORZENA. Termini i forma de pagament de les quotes.

Les aportacions economiques o quotes hauran de realitzar-se pels propietaris obligats en
el termini d’'un mes a partir de la notificacio de I’ acord corresponent.

El pagament es fara mitjancant ingrés en el compte corrent obert a nom de la Junta en
una entitat bancaria. Tot i aix0, per acord amb I'obligat, quan s'aprovi en Assemblea
General, podra substituir-se el pagament en metal-lic pel lliurament d'una part dels
terrenys de la seva aportacié a la Junta, en la proporcié que correspongui a la quota o
quotes.

En cas d'impagament el President podra interessar a I' Administracié actuant el cobrament
del deute per via de constrenyiment.

QUINZENA. QUINZENA. Suposits de compensacié en metal-lic en les diferéncies d’
adjudicacio.

Les diferéncies d’ adjudicacié seran objecte de compensacié entre els interessats d’ acord
amb els valors establerts en el Projecte de Reparcel-lacio.

SETZENA. Moment en que es poden edificar les finques resultants.

Les finques resultants del projecte de reparcel-lacié podran edificar-se des del moment en
gue s’hagi inscrit al Registre de la Propietat el Projecte de Reparcel-lacid, prévia prestacio
de les garanties establertes per la legislacié urbanistica.

Les obres d’edificacio podran ser simultanies a les obres d’urbanitzacié sempre i quan es
compleixin tots els requisits establerts als articles 39 i seglients del Reglament sobre
Proteccié de la Legalitat Urbanistica (Decret 64/2014, de 13 de maig) i I'ajuntament
atorgui la llicéncia preceptiva.
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DISSETENA. Alienacié dels terrenys de la Junta.

Amb I'objecte de fer front a les despeses d'urbanitzacid, la Junta de Compensacié podra
alienar alguna de les finques aportades, previ acord per unanimitat de les quotes de
participacié de tots els membres de la Junta sobre I'oportunitat de fer-ho. També podra
constituir, amb el mateix quorum de vots favorables, gravamens reals sobre les finques en
garantia de credits o préstecs destinats a la urbanitzacio.

També podra alienar amb el quorum de la majoria simple les finques que se li adjudiquin
per fer front al pagament de les quotes d’urbanitzacié dels propietaris no adherits que
hagin estat objecte de reparcel-lacié forcosa, quan aquest hagin optat pel pagament de
les despeses d'urbanitzacio amb I'entrega de finques de resultat.

En tot cas l'alienacio s’haura d’efectuar per la Junta en regim de publicitat i concurréncia,
a fi de garantir I'obtenci6 del millor preu de venda.

DIVUITENA. Cessi6 a |’ Ajuntament de les obres d’urbanitzacio.

La cessi6 de les obres d’' urbanitzaci6 i instal-lacions, es produira en favor de I’ Ajuntament
d'acord amb I'establert a I'article 169 del Reglament de la Llei d” Urbanisme.

La cessio de terrenys a ’Administracié actuant es formalitzara mitjancant I'aprovacié del
Projecte de Reparcel-lacié i complementariament en escriptura publica o en document
expedit per la mateixa amb les solemnitats i requisits de les Actes dels seus acords.

L'acceptacio per part de I' Ajuntament, si s’escau, de les obres i instal-lacions es reflectira
en acta que subscriura amb la Junta de Compensacio.

Fins que no es produeixi la recepci6é de les obres d’'urbanitzacié per I'Ajuntament de Sant
Joan Despi, la conservacio de la urbanitzacié anira a carrec de la Junta de Compensacio

DINOVENA. Cessi6 d’ aprofitament a I’ Ajuntament.

El Projecte de Reparcel-laci6é valorara i concretara I'adjudicacié del sol amb aprofitament
que, d’'acord amb el planejament, correspon cedir a I' Ajuntament

VINTENA. Costos de la urbanitzacio6.
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Les despeses d'urbanitzacio seran satisfetes per cada propietari en proporcié a les seves
respectives quotes de participacio.

Es computaran com a despeses d' urbanitzacio en el projecte de reparcel-laci6 totes les
que estableix I'article 120 del TRLUC i 127 del seu Reglament..

La distribucié dels costos d'urbanitzacid, mitjangant la fixacio individualitzada i concreta de
la quota que correspongui satisfer per cada propietari, s'efectuara en el compte de
liquidacio provisional del Projecte de Reparcel-lacié que s'elabori en desenvolupament de
les presents Bases.
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