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. MEMORIA.
1. INTRODUCCIO

1.1. Contingut del planejament

El contingut del present document és la “MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA
GENERAL METROPOLITA PEL DESPLACAMENT DEL SOLAR D’EQUIPAMENTS
DEL CARRER 3, NUM. 6 i 8 DE LES BEGUDES, DEL TERME MUNICIPAL DE
SANT JOAN DESP/”.

1.2. Iniciativa

La redaccio i formulacié ha estat promoguda per I'Ajuntament de Sant Joan Despi,
d’acord amb alld que estableix I'article 96 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refés de la llei d’'urbanisme, text consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012.

Art.96 La modificaci6 de qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que
s'estableixin per reglament i les particularitats segtents (...).

1.3.0bjectiu del planejament

L’objectiu de la present Modificacié de pla general és el desplagament del solar
d’equipaments ubicat al carrer 3, numero 6-8, fins a situar-ho a continuacié de la
finca del nUmero 2-4 del mateix carrer, on esta ubicada la Torre dels Pardals.

1.4.Justificacid del Pla

La conveniéncia del Pla es justifica en la voluntat municipal de permetre que el nou
equipament a construir, sigui adjacent a la Torre dels Pardals qualificada de sistema
d’equipament d'usos no esportius, tot obtenint un conjunt d’equipaments
funcionalment més versatil i coherent al poder relacionar-se d’'una manera més
directa.

1.5. Justificacié del manteniment de la superficie i funcionalitat del
sistema urbanistic de zones verdes afectats.

El desplacament del solar d’equipaments comporta al mateix temps el
desplacament de la part de zona verda que actualment el separa de lla Torre des
Pardals, de 593,83 m2, a la mateixa zona verda de la que forma part, mantenint la
superficie total d’aquesta que és de 9.711,10 m2.
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2. AMBIT DEL PLA
2.1 Situacio de I'ambit

El present pla intervé exclusivament en 'ambit, que es troba delimitat graficament al
planol “i02. Ambit de planejament”.

2.2 Superficie de I'ambit

La superficie total és el mateix solar d’equipaments de 1.296,80 m2, i els 9.711,10
m2 de zona verda, el que representa un total de 11.007,90 m2.

3. ESTAT ACTUAL
3.1 Estat actual

Es troba actualment sense edificar, quedant totalment integrat en la zona verda que
I'envolta, sense cap arbre.

El solar disposa d’accés rodat pel carrer 3, que és un dels nous carrers generats
per la darrera modificacié de planejament del sector.

A nivell d’infraestructures, compta amb tots els serveis urbanistics basics definits
per l'article 27 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012.

3.2 Estructura de la propietat

El present planejament actua sobre dues finques del projecte de reparcel-lacié de la
Modificacido Puntual del Pla General Metropolita en I'entorn de la Ciutat Esportiva
del Futbol Club Barcelona, al terme municipal de Sant Joan Despi, (exp. 2015/
056692/M) de propietat municipal:

EQUIPAMENT

Descripciod

Urbana. Porcio de terreny de 1.296,80 m?, ubicada al terme municipal de Sant Joan
Despi. Llinda: al nord-oest, amb el vial de nova creaci¢ situat més al sud-est; al
nord-est, sud-est i sud-oest, amb la zona verda de nova creaci6é adjacent al carrer
del Sud.

Qualificacio urbanistica

Sistema d’equipaments publics (clau 7).

Carregues de nova creacié

Lliure de carregues.

Adjudicatari

S’adjudica a 'TAJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI a titol de cessio obligatoria i
gratuita.
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ESPAIS VERDS

Descripcié

Urbana. Porcio de terreny de 9.711,10 m?, ubicada al terme municipal de Sant Joan
Despi, constituida per la zona verda de nova creacié adjacent al carrer del Sud.
Llinda: al nord-oest, amb la finca resultant 3, el vial de nova creacidé situat més al
sud-est i 'equipament de nova creacid; al nord-est, amb I'equipament de nova
creacio i el Cami del Mig; al sud, amb el carrer del Sud; i al sudest,amb la finca
resultant 3, el vial de nova creacié situat més al sud-est i I'equipament de nova
creacio.

Qualificacioé urbanistica

Sistema de parcs i jardins urbans (clau 6).

Carregues de nova creacioé

Lliure de carregues.

Adjudicatari

S’adjudica a 'TAJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI a titol de cessio obligatoria i
gratuita.

e Dades cadastrals

S’adjunta a 'Annex, les fitxes cadastrals. Els terrenys inclosos en I'ambit de
planejament es troben en la seguent situacié cadastral:

Referéncia cadastral: 0409712DF2800G00011J
- Ubicacioé: Federica Montseny, 6-8
- Superficie de parcel-la: 1.356 m?
- Sol sense edificar.

Referéncia cadastral: 0409707DF2800G0001DJ
- Ubicaci6: cl sud del 3 resultante 3
- Superficie de parcel-la: 7.090 m?
- Sol sense edificar.

Referencia cadastral: 0409715DF2800G0001SJ
- Ubicacio: cm Mig del
- Superficie de parcel-la: 2.664 m?
- S0l sense edificar.

e Dades registrals:

EQUIPAMENT : Tom 2954, llibre 532, Foli 190, Finca 29067
CRU:08159000251157.

ESPAIS VERDS : Tom 2954, llibre 532, Foli 169, Finca 29060
CRU:08159000251089.
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4. SITUACIO URBANISTICA ACTUAL

4.1 Antecedents urbanistics

¢ Pla General Metropolita (1976/000477)
Data d’aprovacio definitiva: 14/07/1976
Data de publicacio: 19/07/1976

Es classificaren els sols d’urbanitzable
no programat i es qualificaren com a
equipament comunitari d’interés supra-
local o metropolita (clau 7c).

¢ Modificacié del PGM per a la creacié d'un ambit de nova centralitat
confrontant amb I'autopista A-2 (2000 / 001814 / M)
Data d’aprovacio definitiva: 12/09/2001
Data de publicacié: 16/10/2001

! Aquest instrument de planejament,
‘— emperd, fou posteriorment anul-lat en
virtut de la Senténcia de la Sala
Contenciosa-Administrativa del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya num.
693, de data 14 d’octubre de 2004.

¢ Modificacié puntual del Pla general metropolita en I'entorn de la ciutat
esportiva del FCB, (2008 / 033887 / M)

Data d’aprovacié definitiva: 24/03/2009
Data de publicacio: 06/04/2009

i}?c.e;fﬁggi SRS En aquesta modificacié  els terrenys
b |EQESPORTIL| i

objecte de la present modificacidé I'ambit
tenia diverses qualificacions: zona verda,
terciari i equipament
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4.2 Planejament vigent
El planejament vigent és:

¢ Modificacié puntual del Pla general metropolita en I'entorn de la Ciutat

esportiva del Futbol club Barcelona, (2015 / 056692 / M)
Data d’aprovacio definitiva: 25/04/2016
Data de publicacio: 11/05/2016

La totalitat dels terrenys inclosos dins de 'ambit de planejament de la present MPG,
es troben en la seglent situacié urbanistica:

- Clau 7b (Sistema d’equipaments publics)
- Clau 6b (Sistema de parcs i jardins urbans)

T |

Les seves condicions d’edificacié i
us de la clau 7b de I'ambit del present
planejament estan regulades per les
NNUU del PGM.
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4.3 Planejament territorial

Pla territorial Metropolita (2010/041406)
Data d’aprovacio definitiva: 20/04/2010
Data de publicacio: 12/05/2010

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona qualifica els terrenys inclosos dins I'ambit
d’actuacié com a a area especialitzada d’equipaments, parcs i altres sistemes. La
proposta del present document s’emmarca en aquestes previsions, amb el refor¢
dels equipaments i espais lliures actuals.
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5. PROPOSTA DE PLANEJAMENT

5.1 Descripcio de la proposta

La proposa plantejada consisteix en el desplagament del solar d’equipaments ubicat
al carrer 3, numero 6-8, fins a situar-ho a continuacié de la finca del numero 2-4 del
mateix carrer, on esta ubicada la Torre dels Pardals.

Aquest desplacament del solar d’equipaments comporta, al mateix temps, el
desplagament de la part de zona verda que actualment el separa de lla Torre des
Pardals, de 593,83 m2, a la mateixa zona verda de la que forma part, mantenint la
superficie total d’aquesta que és de 9.711,10 m2.

La ubicacioé proposada per a I'equipament és condicionada per permetre que el nou
equipament a construir sigui adjacent a la Torre dels Pardals, qualificada de sistema
d’equipament d'usos no esportius, tot obtenint un conjunt d’equipaments
funcionalment més versatil i coherent al poder relacionar-se d’'una manera més
directa.

Condicions d’ordenacio:

Es proposa un tipus d’ordenacié de l'edificacié aillada, en volumetria especifica i
configuracié flexible, determinant el perimetre regulador maxim graficament i el
perfil regulador mitjangant la determinacié d’'un pla horitzontal a una algada de 12 m
(corresponent a B+2) respecte la rasant del vial d’accés.

Per a concretar l'edificabilitat es manté la intensitat d’edificacio neta d 1
m2sostre/m2 sol, prevista al PGM.

Condicions d’'us:

Es proposa I'is d’equipament comunitari d’ambit local.

Condicions de desenvolupament i gestid

Es manté la titularitat publica del sistema, la gestié podra ser publica realitzada
directament per I'Ajuntament, amb conveni amb altres administracions o bé amb
participacié privada mitjangant concessiéo administrativa o qualsevol altre sistema
admes en dret.

6. QUADRE COMPARATIU DE SUPERFICIES

Les superficies actuals es mantenen: 1.296,80 m2 pel sistema d’equipaments i
9.711,10 m2 pel sistema de parcs i jardins urbans.
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7. PARTICIPACIO CIUTADANA

El present document, una vegada consti aprovat inicialment, sera exposat al public i
consultable en aquest periode a la pagina web municipal i altres sistemes de
difusid.

8. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

D’acord amb I'Art. 59 del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012, es requereix en la documentacié de la memoria dels plans d’ordenacio
urbanistica municipal I'informe de sostenibilitat econdmica.

Atenent al contingut establert, aquest informe conté:

- Justificacié de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos
productius

- La ponderacié de limpacte de les actuacions previstes en les
finances publiques de les administracions responsables de la
implantacié i el manteniment de les infraestructures i de Ila
implantacié i prestacio dels serveis necessaris

o Justificacié de la suficiéencia i adequaciéo del sol destinat a usos
productius

En el present cas no es un valor a considerar atés que la modificacié proposa el
trasllat del sol en un ambit de sistemes municipals i en un sector ja consolidat.

e La ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacié i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels
serveis necessaris.

No es preveu cap increment de les despeses ja previstes en les finances publiques
de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestaciéo de serveis necessaris atés que ja
estaven previstes en el planejament vigent.
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9. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

e Avaluacié economica i financera del pla

S’ha realitzat un analisi del cost constructiu de I'edifici proposat (centre civic),
basant-se en els coeficients estipulats pel Col-legi Oficial d’Arquitectes de
Catalunya i el Modul basic anual corresponent al 2020 aprovat pel mateix.

Es detalla a continuacio:

Clau 7b
L 5 Pressupost parcial Supeficie
Situacio Us Mb Cg Ct Cq Cu ® construida (m2) | Pressupost total (€)
Sobre rasant Cultural 504 1 1,2 1 2 1.209,60 1 .oool 1.209.600
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL (PEM) 1.209.600
SUPERFICIE TOTAL PRESSUPOST FINAL, considerant el 19% per a determinar el PEC i el 21% d'IVA 1.741.703

Mb = Modul basic COAC 2018

Cg = Coeficient d'ubicacié geografica (Bcn i AMB)
Ct = Coeficient tipologic (Edifici aillat)

Cq = Coeficient de qualitat (nivell estandard)

Cu = Coeficient d'Us (Centres civics)

e Termini d’execucio del pla

A partir de I'aprovacié del present planejament, aprovacié i finalitzacio de tot el
procés de gestié urbanistica fins al registre de les noves parcel-les, s’estableix
la segiient programacié en I'execucio de les obres d’edificacié de I'equipament.

- Termini d’1 any: per a la redaccio de projecte i gestié de tramits
- Termini d’1 any: per a la construccié de I'equipament

10. MOBILITAT SOSTENIBLE.

La modificacié proposada no altera la mobilitat ja prevista a I'anterior modificacié.

11. SUSPENSIO DE LLICENCIES.

D’acord al que fixa l'article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, (TRLUC), només cal suspendre
I'atorgament de llicencies, en aquells casos en que es modifica el regim urbanistic.
En el cas que ens ocupa no es déna aquesta circumstancia, per la qual cosa no cal
definir cap ambit.

En referéncia als organismes afectats per raé de llurs competéncies sectorials, als
que cal sol-licitar informe, simultaniament al tramit d'informacié publica, previst en
l'article 85.5 del TRLUC, no es d’'aplicacié, donat que la modificacié proposada no
afecta a les competéncies de cap organisme. Cal procedir a a la concessio
d’audiéncia al ajuntaments confrontants, prevista en l'article 85.7, del TRLUC, i a
I'article117.3 del Decret 305/2006 Reglament de la Llei d’'urbanisme
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Il. ANNEX

Document ambiental estratégic.

Annexos de la memoria de la MPGM:

- Fitxes cadastrals
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DOCUMENT AMBIENTAL ESTRATEGIC

D’acord amb I'Art. 59 del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012, es requereix la documentaci® ambiental i, com a minim, linforme
mediambiental en els plans d’ordenacié urbanistica municipal.

Atenent el contingut que el Reglament que desenvolupa aquesta llei al fet que es
tracta d’'una modificacié puntual en un ambit de sol urba consolidat, l'informe
ambiental s’estructura segons els seguients apartats:

. Procediment d’avaluacié ambiental aplicable

. Determinacié dels requeriments ambientals en I'ambit del pla

. Descripcié ambiental del pla d’acord amb I'ordenacié adoptada.

. Efectes significatius de 'ordenacié proposada sobre el medi ambient
. Avaluacioé global del pla

. Recomanacions mediambientals a considerar als projectes

1.- Procediment d’avaluacié ambiental aplicable

L’Art.86bis.1 estipula quin és el Procediment d’avaluacié ambiental dels instruments
de planejament urbanistic:

L'avaluaci6 ambiental dels instruments de planejament urbanistic que hi estiguin
sotmesos d'acord amb la legislaci6 en matéria d'avaluaci6 ambiental de plans i
programes s'integra en el procediment d’'elaboracié dels plans urbanistics, de
conformitat amb aquesta llei i amb el reglament que la desplega.

Aquest ha de complir la normativa ambiental, regulada per la Llei estatal 21/2013,
de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental. Mentre la Llei 6/2009, de 28 d'abril,
d'avaluacio ambiental de plans i programes no s’adapti a aquestes prescripcions,
so6n d’aplicacié la propia Llei 6/2009 i la Disposicié addicional 8a de la Llei 16/2015,
de 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de I'Administraci6 de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

Atenent a aquesta legislacid, es considera la present MPG dins de la casuistica
contemplada en la Regla 6.c:

c) No han d'ésser objecte d’'avaluaci6 ambiental estratégica, per la manca d'efectes
significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat
avaluats en el planejament urbanistic general:
Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en l'apartat tercer de la lletra a
gue es refereix només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general
avaluat ambientalment.
Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart
de la lletra a que es refereixen només a sol urba.

La modificacié introduida per la MPG no suposa efectes rellevants en el medi
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ambient que requereixin avaluacié ordinaria o simplificada, ja que no forma part dels
casos descrits en I'apartat “a.quart”:

a) Son objecte d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria:

Quart. Les modificacions dels plans urbanistics que son objecte d'avaluacio
ambiental estratégica ordinaria que no constitueixin variacions fonamentals de les
estratégies, les directrius i les propostes o de la cronologia del pla, perd que
produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d'influéncia.

2.- Determinacio dels requeriments ambientals en I’ambit del pla

¢ Elements ambientals rellevants de I’ambit i entorn del planejament

L’ambit objecte de la Modificacié puntual del Pla General Metropolita es troba en el
nucli urba de Sant Joan Despi, situat en el sector de Les Begudes. Forma part del
continu urba en el que hi ha edificacié residencial, construida i urbanitzada.

Actualment el solar no té us, ni vegetacio rellevant.

e Objectius, criteris i obligacions de proteccié ambiental a I’'ambit

En la redaccié de la present figura de planejament, no s’alteren els objectius
mediambientals establerts a la Llei d’'Urbanisme i el seu Reglament, aixi com els de
la legislacié en matéria ambiental, especialment tots aquells que fan referencia a sol
urba, ja contemplats en I'anterior modificacié de planejament.

3.- Descripcié ambiental del pla d’acord amb 'ordenacié adoptada

L’ordenacié proposada garanteix el manteniment d’espais sense edificar i respecta
els elements vegetals existents.

4.- Efectes significatius de I’ordenacié proposada sobre el medi ambient

Considerant els objectius mediambientals del pla, anteriorment descrits, no hi ha,
per tant, efectes significatius negatius sobre el medi ambient.

5.- Avaluacié global del pla

La garantia mediambiental del pla es troba a la legislacié que I'empara en aquesta
matéria:
- Les ordenances de la propia modificacié defineixen I'ordenacié i usos dels
sol.
- Les normes técniques de [edificacid6 regulen [eficiéncia energética i
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racionalitat d’us dels recursos naturals.

Les diverses ordenances municipals i sectorials, que estipulen i determinen
criteris de sostenibilitat, obligant, entre d’altres aspectes, a la introduccio
d’energia solar térmica, control i reducci6 de contaminacié luminica,
acustica, residus, etc.

No existeixen altres condicionants ambientals remarcables que no estiguin ja
regulats per la propia normativa urbanistica, local i sectorial d’aplicacio.

Els objectius del present pla i les mesures de sostenibilitat que I'edificacié ha
d’'incorporar, en aplicacié obligatoria de la normativa técnica, convenen en una
proposta mediambientalment raonable.

6.- Recomanacions mediambientals a considerar als projectes

Es proposen diverses mesures amb caracter no vinculant per a la redaccié dels

projectes:

Us de vegetacié autdctona als espais lliures d’edificacio i parcs urbans

Us de vegetacié amb escassa demanda hidrica

Qualificacio energética minima de B

Certificacié LEED

Criteris de disseny bioclimatic

Elements d’urbanitzacié amb baix i facil mateniment

Utilitzacié de productes reciclats, reutilitzats i reciclables

Prioritzacié de materials amb certificat d’etiqueta ecoldgica

Utilitzacié de materials amb baix cost energétic al llarg del seu cicle de vida
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Sede Electronica del Catastro https://www1.sedecatastro.gob.es/CY CBienlnmueble/SECImprimirDat...

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

FECHA'Y HORA

Fecha

7/2/2020

Hora

11:51:04

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
0409707DF2800G0001DJ
Localizacion

CL SUD DEL 3 RESULTANTE 3
08970 SANT JOAN DESPI (BARCELONA)

Clase
Urbano
Uso principal

Suelo sin edif.

PARCELA CATASTRAL

Localizacion

CL SUD DEL 3 RESULTANTE 3
SANT JOAN DESPI (BARCELONA)

Superficie grafica

7.090 m?

ldel 07/02/2020 11:51



Sede Electronica del Catastro https://www1.sedecatastro.gob.es/CY CBienlnmueble/SECImprimirDat...

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

FECHA'Y HORA

Fecha

7/2/2020

Hora

14:10:04

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
0409715DF2800G0001SJ
Localizacion

CM MIG DEL 2(B) Suelo
08970 SANT JOAN DESPI (BARCELONA)

Clase
Urbano
Uso principal

Suelo sin edif.

PARCELA CATASTRAL

Localizacion

CM MIG DEL
SANT JOAN DESPI (BARCELONA)

Superficie grafica

2.664 m?

ldel 07/02/2020 14:10



Sede Electronica del Catastro
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Consulta y certificacion de Bien Inmueble

FECHA'Y HORA

Fecha

7/2/2020

Hora

13:13:44

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
0409712DF2800G00011J
Localizacion

CL FREDERICA MONTSENY DE 6 N2-8 Suelo
08970 SANT JOAN DESPI (BARCELONA)

Clase
Urbano
Uso principal

Suelo sin edif.

PARCELA CATASTRAL

Localizacion

CL FREDERICA MONTSENY DE 6 N2-8
SANT JOAN DESPI (BARCELONA)

Superficie grafica

1.356 m?

https://www1.sedecatastro.gob.es/CY CBienlnmueble/SECImprimirDat...

07/02/2020 13:13
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA

ah AJUNTAMENT DE PER AL DESPLACAMENT DEL SOLAR D’EQUIPAMENTS
£ ¢ DEL CARRER 3, 6-8 DE LES BEGUDES
% SANT JOAN DESPI
lll. NORMATIVA

Consideracions generals

Art.1.-Ambit

Les presents ordenances seran d’aplicacio dins 'ambit delimitat al planol “Ambit de
planejament”.

Art.2.-Vigencia

Un cop publicat I'acord d’aprovacié definitiva, la modificacié de pla general tindra
vigéncia indefinida excepte si degut a una revisi6 o modificaci6 del Pla General
d’ordenacio es modifiquessin les determinacions que fan referéncia a aquest sector,
o si aixi ho establissin les normes de rang superior.

Art.3.-Interpretacio

Els documents del present planejament tindran una interpretacié sempre atenent al
seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades a la memoria.

Les contradiccions o imprecisions es resoldran conforme a I'establert a I'Art.10 del
TRLUC 1/2010:

1. Els dubtes en la interpretacié del planejament urbanistic produits per
imprecisions o per contradiccions entre documents del mateix rang normatiu es
resolen atenent els criteris de menor edificabilitat, de major dotacié per a espais
publics i de major proteccié ambiental i aplicant el principi general d'interpretacio
integrada de les normes. En el suposit que es doni un conflicte irreductible entre
la documentacié imperativa del planejament urbanistic i que no pugui ésser resolt
atenent els criteris generals determinats per I'ordenament juridic, preval el que
estableixi la documentacié escrita, llevat que el conflicte es refereixi a
quantificacié de superficies de sol, suposit en el qual cal atenir-se a la superficie
real.

2. En el supodsit que diverses normes o mesures restrictives o protectores, tant les
derivades de la legislaci6 sectorial o de llurs instruments especifics de
planejament com les de caracter urbanistic, concorrin en un mateix territori i
comportin diferents graus de preservacio, s'ha de ponderar l'interés public que
hagi de prevaler i cercar la utilitzacié més racional possible del territori.

Art.4.-Definicio de conceptes

Per la definici6 i significat dels conceptes utilitzats sera d’aplicacié I'establert en les
normes urbanistiques del pla general.
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA
‘x AJUNTAMENT DE PER AL DESPLACAMENT DEL SOLAR D’EQUIPAMENTS

% SANTJOAN DESPI DEL CARRER 3, 6-8 DE LES BEGUDES

Art.5.-Documentacio

El planejament consta dels seglents documents:
- Memoria
- Annexes
- Normativa (amb caracter normatiu)
- Planols d’informacié
- Planols d’ordenacié (amb caracter normatiu)

Art.6.-Contingut
Aquest planejament té per objectiu definir la qualificacié urbanistica i condicions
d’us i edificacio per 'ambit de referéncia.

Art.7.-Normativa supletoria

Per a les disposicions no contemplades a les presents ordenances seran
d’aplicacié, amb caracter supletori, la normativa del PGM i la resta de legislacio
vigent en matéria d’edificacio.

Ordenacioé del sol

Art.8.- Qualificacio del sol
La MPG qualifica 'ambit d’acord amb les segients claus urbanistiques:
Sistemes de domini public:
- Clau 7b (Sistema d’equipaments comunitaris de nova creacié i caracter
local)
Superficie: 1.296,80m?2.

- Clau 6b (Sistema de parcs urbans de nova creacio i caracter local)
Superficie: 9.711,10m2.

No es qualifiquen zones d’aprofitament dins 'ambit de planejament.

Art.9.- Regulacié del sistema d’equipaments (Clau 7b)

9.1.- Els sodls qualificats d’equipaments dins de I'ambit de planejament s’ajustaran
als parametres i condicions establertes a les presents normes.

9.2.- Es regulen els segiients parametres d ORDENACIO DE L’EDIFICACIO:

a) Tipus d’ordenacié: Edificacio aillada.
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‘x AJUNTAMENT DE PER AL DESPLACAMENT DEL SOLAR D’EQUIPAMENTS

% SANTJOAN DESPI DEL CARRER 3, 6-8 DE LES BEGUDES

b) index d’edificabilitat: 1 m2st/m2
c¢) Algada maxima admesa: 12m, corresponent a B+2.

Aquesta algcada podra depassar-se quan es justifiqui per les caracteristiques
i finalitats de I'equipament fins un maxim de 18 m.

d) Separacions: S'estableixen les seglients separacions minimes a limit de
qualificacio:

e Separacio al front de vial: 3 m.
e Separacio al fons: 3 m.

e) Volumetria: determinada pel perimetre regulador establert al planol 0.02

9.3.- Es regulen les segiients CONDICIONS D’US:

a) Reégim d’usos: Els establerts a I'article 212 de les NNUU del PGM.

Art.10.- Regulacié del sistema de Parcs urbans (Clau 6b)

10.1.- Els sOIs qualificats de Parcs urbans dins de lI'ambit de planejament
s’ajustaran als parametres i condicions establertes a les normes urbanistiques del
Pla General Metropolita.

10.2.- De forma general, només s’admetran en els sols adscrits a aquests sistemes
els usos compatibles amb el caracter propi d’aquest tipus de sols.

Sant Joan Despi, febrer de 2020.
JUAN MANUEL BERMUDEZ
GARCIA - DNI 77281893F

) (TCAT)
2020.02.13 11:19:11
+01'00'

Juan Manuel Bermudez Garcia

Arquitecte

Responsable de Planejament i Disciplina Urbanistica

JUAN MANUEL BERMUDEZ
GARCIA - DNI 77281893F (TCAT
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o s 2 MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA

‘/ AJUNTAMENT DE ) PER AL DESPLAGAMENT DEL SOLAR D’EQUIPAMENTS

% SANTJOAN DESPI DEL CARRER 3, 6-8 DE LES BEGUDES
IV. PLANOLS

Planols d’Informacio

| 01. Emplacament

| 02. Ambit de planejament
| 03. Topografic

| 04. Xarxes de serveis

| 05. Planejament vigent

Planols de Proposta

P 01. Planejament proposat

P 02. Ordenacié proposada
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