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Expedient:2024 / 083029/ G

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessié d’1 d’octubre de 2025 ,
ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I’aprovacié de I’acta, I'acord
seglient :

Objecte

L'objecte d’aquest expedient de Modificacié puntual de les NNSS en I'ambit del Pla parcial
nuam. 8 - can Xifré, promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Breda és concretar la ubicacio
de part de la reserva d’equipament prevista per les NNSS en el sector PP8 Can Xifré i
qualificar els terrenys com a sistema d'equipament esportiu per tal de permetre la
construccié a curt termini d’'una segona pista poliesportiva municipal.

L’'objecte del text refés és donar compliment a l'acord de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Girona de data 14 de maig de 2025, pel qual es va aprovar definitivament
la Modificacié puntual de les NNSS i supeditar-ne la publicacié al DOGC i consegulent
executivitat a la presentacié d’'un text refés, verificat per I'drgan que ha atorgat I'aprovacio
provisional de [I'expedient i degudament diligenciat, que incorporés un seguit de
prescripcions.

Planejament vigent

Planejament territorial vigent

El Pla territorial parcial de les Comarques Gironines (PTPCG), aprovat definitivament en
data 14 de setembre de 2010, publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
namero 5735 de 15 d'octubre de 2010.

El PTPCG estableix per a Breda una estratéegia de desenvolupament de creixement
moderat regulada en l'article 3.7 de la normativa del Pla. L’ambit de la present modificacio
es classifica com a sistema d’assentaments, nuclis historics i les seves extensions. La
modificacié no afecta I'estratégia proposada.

Planejament urbanistic vigent

Les Normes Subsidiaries de Planejament de Breda, aprovades definitivament en data 26
de setembre de 1990 i publicades al DOGC de data 27 de febrer de 1991. El text refés de
la normativa urbanistica va ser publicat en data 18 de juliol de 2006. Les NSP delimiten
entre d’altres sectors el Pla Parcial 8, Can Xifré, de 12,04ha, regulat a l'article 157 de les
NSP.
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El Pla parcial Can Xifré, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Girona en data 19 de desembre de 2007, condicionant la seva executivitat a I'aportacio
d’'un text refés i a la presentacié davant I'Ajuntament, en un termini de 3 mesos des de la
notificacié de l'acord d’aprovacio, de la garantia del 12% del total del cost d'implantacié
dels serveis i d’execucié de I'obra d’urbanitzacio, tal com establien els articles 101.3 i 100.3
del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, amb el benentés que, un cop exhaurit
'esmentat termini sense haver-se constituit la garantia, la tramitacio del pla restava sense
efecte. L’'esmentada garantia no es va aportar mai per tant el Pla parcial no ha esdevingut
mai executiu.

El Pla parcial urbanistic qualificava els sols objecte de la modificacié en part com a sistema
viari, connectant el carrer Gaserans amb el carrer Sant Francesc i en part com a sistema
d’equipaments i un petit ambit de serveis tecnics.

Tramitacié municipal

El Ple de I'Ajuntament en sessio ordinaria del dia 28 de juliol de 2025 va adoptar I'acord
d’aprovar el Text Refés de la Modificacio puntual de les NNSS referent a diversos aspectes
de la normativa urbanistica.

Antecedents

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona en la sessio de data 14 de maig de 2025 va
adoptar I'acord segulent:

“-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual de les NNSS en I'ambit del Pla parcial
nam. 8 - can Xifré, promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Breda i supeditar-ne la
publicacié al DOGC i conseglient executivitat a la presentacié d’un text refds, verificat per
I’érgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que
incorpori les prescripcions segients:

1.1-Cal fixar el metode d’obtencié dels sols de titularitat privada dels terrenys que es
preveuen destinar a equipaments i en consequencia refer I'estudi economic d’acord
amb l'article 156.3 del TRLUC.

1.2-Cal completar la fitxa urbanistica del sector Can Xifré concretant I'is de
I'equipament comunitari, els parametres i la titularitat publica dels terrenys aixi com
completar el redactat proposat per tal que es faci referéncia a la nova ordenacio
proposada en el planol de zonificacio.

1.3-Cal donar compliment als informes del Consell Catala de 'Esport, emés en data
30 d’abril de 2024 i la Direccié General de Patrimoni Cultural, emés en data 26 de
novembre de 2024 i tenir en compte les condicions de l'informe de data 3 de marg de
2025 de I'Agéncia Catalana de I'Aigua.

-2 Cal sol-licitar el desistiment per part de la promotora i de I'Ajuntament amb relacié al Pla
parcial Can Xifré, que proposava unes altres qualificacions per I'ambit objecte d’aquesta
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mateixa modificacié, i que fou aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona en data 19 de desembre de 2007 condicionant la seva executivitat
a la presentacié de la garantia del 12% .

-3 Comunicar-ho a I’Ajuntament.”
Normativa

El document incorpora la normativa urbanistica, d’acord amb el que estableix I'article 17.6
del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, que
modifica I'article 157 de les NNSS en relacié amb el Pla parcial 8, Can Xifré.

Descripcioé de la proposta i valoracio de I’expedient

Havent vist i analitzat la documentacié tramesa, es considera que s’han complimentat les
prescripcions de I'acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona del 14 de maig de
2025, en el sentit seguent:

En relacié amb la prescripcié 1.1, s’'incorpora un apartat al punt | de la memaoria en relacio
amb l'estudi economic i financer pel qual s’'indica que la previsié de I'obtencié dels terrenys
de ftitularitat privada es preveu mitjangant una ocupacioé directa, d’acord amb el qué preveu
l'article 156 del TRLUC. En aquest sentit, no es contempla cap indemnitzacio relativa als
perjudicis causats als propietaris prevista a l'article 156.3 del TRLUC, atés que els terrenys
a ocupar no disposen de cap servei ni Us o plantacié que sigui objecte a indemnitzacio per
part de I'administracio.

En relacié amb la prescripcié 1.2, s’ha completat la fitxa urbanistica del sector Can Xifré
concretant I'is de I'equipament comunitari esportiu, clau Ee, les condicions d’edificacié dels
quals es troben regulats a l'article 33 de els NNSS. Pel que fa al compliment de la resta de
la prescripcio, tal i com s’ha exposat, s’indica que es tracta de terrenys de titularitat privada
que es preveuen obtenir mitjangant una ocupacié directa.

En relacio amb la prescripcié 1.3, s’han incorporat les prescripcions que es deriven dels
diferents informes sectorials en el sentit seguent:

- Es completa l'apartat E de la memoria pel que fa a les prescripcions que es deriven
de I'informe del Consell Catala de I'Esport, emés en data 30 d’abril de 2024, indicant
que la implantacio de la nova Pista Poliesportiva implicara, préeviament, la revisio i
adaptacio del Mapa d’Instal-lacions esportives municipal (MIEM), aixi com I'informe
previ favorable del Servei Catala de I'Esport.

- Es modifica la fitxa del Pla Parcial indicant que a '’Ambit del sector hi és inclosa la
masia Can Xifré, que consta a I'lnventari del patrimoni arquitectonic del Departament
de Cultura, catalogat com a BCIL.

- Es completa l'apartat E de la memoria pel que fa a les prescripcions que es deriven
de linforme del de 'Agéncia Catalana de I'Aigua emés en data 3 de marg de 2025
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en sentit que La present modificacidé no suposa cap modificacid referent a les
afectacions referents a abastament d’aigua i sanejament, si bé caldra seguir les
indicacions i recomanacions de ’ACA en qualsevol actuacié en aquests ambits.

En relaci6 amb la prescripci6 2, consta certificat de la Secretaria Interventora de
'ajuntament de Breda emés en data 15 de juliol de 2025, pel qual indica que, segons
consta a la documentacié existent a '’Ajuntament i al registre mercantil I'entitat promotora
del Pla Parcial Can Xifré, identificada en el seu moment com a Can Xifré SL ha cessat en
la seva activitat i ha estat extingida, no existint actualment representant legal ni 6rgan
d’administracié que pugui actuar en el seu nom. Que, en conseqiiéncia, i atés que
I’empresa promotora ja no existeix, es considera que ha quedat desistida de la tramitacio i
execucioé del Pla Parcial Can Xifré aprovat en data 19 de desembre de 2007, no existint
oposicid ni expectativa de dret per part d’'aquesta respecte a la modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries en 'ambit del citat pla.

Malgrat s’ha aportat 'esmentat certificat, en I'acord plenari pel qual s’ha verificat el text
refés no consta aquesta argumentacié ni s’ha sol-licitat el desistiment de I'esmentat
expedient. Tenint en compte que fou el Ple I'drgan que va aprovar provisionalment
I'expedient del Pla parcial caldria que fos el mateix organ col-legiat que proposés el
desistiment per tal que la Comissioé Territorial d’Urbanisme el pugui acceptar i tenir per
conclus el procediment, d’acord amb l'article 94.4 de Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques..

Tanmateix, es poden donar com a completades les prescripcions fixades per I'acord de la
Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona de data 14 de maig de 2025.

Fonaments de dret

- Text refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i les successives lleis de mesures fiscals i
financeres, administratives i del sector public (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de
I'11 de marg; Llei 5/2017, del 28 de marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril; Llei 2/2021, del 29 de
desembre; Llei 3/2023, del 16 de marg), la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de
l'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de l'activitat econdmica, el Decret llei 16/2019, de 26 de novembre,
de mesures urgents per a I'emergéncia climatica i I'impuls a les energies renovables, el
Decret llei 17/2019, del 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a
I'nabitatge, el Decret llei 18/2020, de 12 de maig, de mesures urgents en matéria
d'urbanisme, fiances i ambiental, el Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures
urgents per estimular la promocié d'habitatge amb proteccio oficial i de noves modalitats
d'allotjament en régim de lloguer, el Decret llei 24/2021, de 26 d'octubre, d'acceleracié del
desplegament de les energies renovables distribuides i participades i el Decret llei 2/2025,
de 25 de febrer, pel qual s'adopten mesures urgents en matéria d'habitatge i urbanisme.

- Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol i el Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.
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- Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, de 13
de maig.

- Decret 343/2006 de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny,
de proteccio, gestio i ordenacio del paisatge.

Acord

Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics i d’'acord amb les consideracions efectuades,
aquesta Comissié acorda:

-1 Donar conformitat al text refés Modificacio puntual de les NNSS en I'ambit del Pla parcial
nuam. 8 - can Xifré, promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Breda, en compliment de
I'acord d’aprovacié definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de data 14
de maig de 2025.

-2 Publicar aquest acord, el d’aprovacié definitiva de data 14 de maig de 2025 i les normes
urbanistiques corresponents en el DOGC, a I'efecte de la seva executivitat immediata, tal
com indica l'article 106 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Indicar a I'ajuntament de Breda que, mitjangant acord plenari, caldra sol-licitar a la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona el desistiment de la tramitacié del Pla Parcial
Can Xifré (aprovat definitivament en data 19 de desembre de 2007 perd pendent
d’executivitat fins a la presentacié d’un text refés i I'aportacio de les garanties).

-4 Comunicar-ho a 'Ajuntament.

La secretaria de la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Girona

signat electronicament
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