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A. ANTECEDENTS:

Les NNSS de Breda van ser aprovades per la CTUG en data 26/09/1990 i des de la seva
aprovacio s’han anat realitzant diverses modificacions del document per tal d’anar completant
les necessitats en regulacié urbanistica del municipi.

Al llarg dels anys, en el creixement i desenvolupament del nucli de Breda, a I'hora tant de la
revisié dels diferents projectes de construccié d’edificacions com de la implantacié dels usos
admesos s’han detectat una série de mancances en la normativa les quals aquest document
pretén regular per a una millor interpretacié normativa.

El Ple de I'Ajuntament de Breda, en sessié de 9 d’octubre de 2023 va aprovar inicialment el
document de la Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de planejament de Breda
referent a diversos aspectes de la normativa urbanistica.

En el tramit d'informacié publica i sol-licitud d’informes a les administracions publiques i
organismes afectats, s’ha rebut una al-legacié i s’han registrat els seglents informes
Sectorials:

- Informe de Transport | Mobilitat, de 6.11.2023, emeés per I'Autoritat del Transport
metropolita.

- Informe Geologic, de 13.11.2023, emes per llnstitut Cartografic | Geologic de
Catalunya.

- Informe sobre el Planejament urbanistic, de 15.11.2023, emesa per I'Oficina d’Accid i
Avaluacié ambiental de Girona, del Departament d’Accié Climatica, Alimentacio i
Agenda Rural, d’acord amb la Resolucié sobre I'existéncia d’efectes significatius sobre
el medi ambient, de 15.11.2023, emesa per I'Oficina d’Accié i Avaluacié ambiental de
Girona, del Departament d’Accié Climatica, Alimentaci6 i Agenda Rural.

- Informe sobre prevencié d’'incendis, de 14.11.2023, emés per la Regioé d’emergéncies
de Girona.

- Informe de Gestié de Residus, de 11.01.2024, emés pel Departament de Gestio
d’Infraestructures de ’Agéncia Catalana de Residus.

- Informe de Proteccié Civil, de 28.02.2024, redactat pel Servei de Gestié del Risc i
Planificacié dels Serveis Territorials de Girona del Departament d’Interior.

- Informe del Parc Natural del Montseny, de 29.04.2024.

- Ofici, del Cap de la Seccié de Boscos i Recursos Forestals dels Serveis Territorials de
Girona del Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural, en el sentit que
no hi ha consideracions a fer sobre el vector forestal.

En el document aprovat provisionalment, en referéncia a I'aprovat inicialment pel Ple de
'Ajuntament, s’hi incorporaven les prescripcions de les al-legacions formulades i dels informes
sectorials, d’acord amb el que es preveu a linforme técnic incorporat a I'Annex de
documentacié complementaria.

El present Text Refés incorpora les prescripcions de I'Acord de la Comissié Territorial
d'urbanisme de Girona en sessio de 14 de maig de 2025:

- S’ha corregit la regulacié de la densitat d’habitatges en cada una de les subzones
d’edificacié tancada, incloent la modificacié de l'article 87 per a la subzona d’Eixample.
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- S’ha modificat el redactat pel qué fa a la limitacié d’habitatges per tal de preservar la

tipologia de casa de poble, a I'apartat 3 de l'article 72.

- S'inclou la referéncia a la DA 24a del TRLUC pel qué fa a la densitat maxima de I'is
residencial en el sostre destinat a habitatge de proteccid publica.

- S’han corregit les errades materials del document.

- S’hanincorporat les prescripcions que es deriven dels diferents informes sectorials.

1. Prescripcions de la RESOLUCIO sobre I'existéncia d’efectes significatius sobre el
medi ambient de la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament
de Breda referent a diversos aspectes de la normativa urbanistica. (exp.
OTAAGI20230228), afegint el punt 10 de l'article 132 bis.

2. Prescripcions de I'lnforme de I'’Agéncia Catalana de Residus, afegint el punt 5 de
l'article 49 en aquells aspectes que poden afectar als articles modificats per la
normativa.

3. Prescripcions de l'Informe relatiu als riscos de proteccid civil referent a la
modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament de Breda, de
Protecci6 Civil, afegint el punt 4 de I'article 49.

4. Prescripcions de lInforme del Parc Natural del Montseny, ja incorporats a
'aprovacié provisional de la modificacié, a l'article 132 bis de la normativa.

- S’incorpora a la normativa una disposicié derogatoria referent a la Modificacié de les

Normes Subsidiaries aprovada definitivament el 25 de maig de 2011.

B. OBJECTE DE LA INICIATIVA:

L'objecte del present expedient és la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament de Breda aprovades per la Comissié d’'Urbanisme de Girona en sessié de data
26 de setembre de 1990, per tal de regular diversos aspectes normatius que no estan prou
ben definits per la normativa urbanistica vigent:

1. Pel qué fa als usos:
- Regular I'is de magatzem, vinculat a I's industrial
- Regular I'is recreatiu i espectacles, actualment vinculat a I'is industrial.
- Regular I'is d’'aparcament
- Regular la coexisténcia de diversos usos i definir-ne les limitacions.
Per fer-ho es modifiquen els articles 37, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 77, 80, 86, 93, 98 i
s’eliminen els articles 43.1i45.1 i com a consequéncia es deroga la Modificaci6 de les
Normes Subsidiaries aprovada definitivament el 25 de maig de 2011.

2. Densitat maxima d’habitatges.
- Definir els parametres de nombre maxim d’habitatges en zones d’edificacié
plurifamiliar establint una densitat maxima.
Per fer-ho es modifiquen els articles 50, 72, 81 i 87.

3. Aparcaments:
- Regular la normativa dels aparcaments minims adaptant-la a la normativa del Pla
Especial de proteccié del nucli historic
Per fer-ho es modifiquen els articles 46 i 94 i s’'incorpora el nou article 77 ter

4. Tanques i adaptacio topografica de parcel-la:
- Regular la normativa referent a tanques, tant en sol urba com en sol no
urbanitzable.
- Regular 'adaptacio6 topografica de les parcel-les.
Per fer-ho es modifiquen els articles 91, 97, 109, 124 i 132, i s’'incorporen els nous
articles 77 bis, 109 bis i 132 bis
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C. FONAMENTS LEGALS:

La possibilitat de modificacié de les Normes Subsidiaries de Planejament de Breda esta
prevista a 'article 5 del seu Titol primer en els seglients termes:

1- “La modificacié d’aquestes Normes Subsidiaries podra portar-se a cap en
qualsevol moment en els termes i continguts que assenyala l'article 49 de la Llei
del Sol i sempre que no s’alterin o variin substancialment les previsions de poblacié
i ordenaci6 fisica, de forma que es faci necessaria la tramitacié d’una Revisié
global de les Normes d’acord amb el procediment establert en la legislacio
urbanistica.”

Tanmateix, la present proposta compleix els requisits que han de regir les modificacions de
les figures del planejament urbanistic establerts pels articles 96 i 97 del Text refés de la Llei
d’'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012
de 22 de febrer , la Llei 7/2011 de 27 de juliol i la Llei 2/2014, de 27 de gener.

D. PLANEJAMENT VIGENT

Modificacio 1 referent als usos

Les NNSS de Breda en el Titol Primer, de Regulacié de I'Us i de I'edificacio de les zones de
sol urba, Capitol Primer de Regulacié de I'is de les edificacions, determinen, en l'article 37,
els usos regulats per la normativa:

Titol quart. Regulacié de I'us i de I’edificacié de les zones en sol urba

Capitol Primer. Regulacié de I’us de les edificacions

Article 37.- Definicio

A efectes d’aquestes Normes Subsidiaries i les que en el transcurs de la seva vigencia,
s’incloguin als Plans Parcials o als Plans Especials que es redactin, s’estableixen
les seglients condicions d’us:

1. Per la seva adequaci6 a cada sector i segons els objectius de I'ordenacio, els usos
es divideixen en permesos i prohibits.

2. Per la seva naturalesa els usos es divideixen en publics, privats i col-lectius.

3. Perrat de la seva funcio6 es distingeixen els seglients usos:
us d'habitatge
us residencial
us comercial
us d’oficines
us industrial
us docent
us esportiu
us sanitario-assistencial
us socio-cultural
us recreatiu
us religios
us publico-administratiu
us d’abastament
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Els usos industrial i recreatiu amb activitats d’ambientacié musical /o espectacles soén
definides als articles 43 1 43.1 del mateix capitol.

Article 43.- Us Industrial
S’hi comprenen les seglients activitats:
a) Les industries d’obtencid, transformaci6 i transport.

b) Els magatzems destinats a la conservacio, guarda i distribucié de productes,
amb exclusiu forniment a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o
distribuidors i sense servei de venda directa.

c) Els tallers de reparacio.
d) Les estacions de servei i rentat de vehicles i garatges.
e) Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o despatxats, o pels

elements técnics emprats, puguin ocasionar molesties, perills o incomoditats
a les persones o danys a béns.

Article 43.1- Us recreatiu amb activitats d’ambientacié musical i/o espectacles

a) Aquells ambits on 'activitat disposa de musica ambient, amb independéncia del
nivell de soroll interior generat, com les discoteques, sales de festes, bars
musicals, cafés cantant, cafés concert o activitats similars, tenen la
consideracié d’establiments d’us recreatiu amb ambientaci6 musical i/o
espectacles.

b) Les activitats d’ambientacié musical i/o espectacles, atés el tipus de molésties
i interferencies amb l'entorn, es consideraran a tots els efectes a§similab/es a
I'ds industrial, restant incloses a la relacio detallada a I'article 43 Us industrial.

Les condicions especifiques sobre I'is industrial sén regulades als articles 45, 45.1, 46, 47,
48 49.

Condicions especifiques sobre I’ts industrial

Article 45.- Classificacié

Als efectes de la regulacié de I'is i de la determinacié de la seva compatibilitat
amb d’altres usos, les industries i similars es classifiquen atenent en primer lloc a les
molésties, els efectes nocius per a la salubritat, els danys que puguin ocasionar i
les alteracions que puguin produir en el mediambient.

En relacio als conceptes esmentats, s’estableixen les seglients categories d’industries:
Categoria 12.- Activitats artesanes o industries familiars que no produeixen molesties
o sorolls superiors als propis d’un habitatge, i que utilitzen maquines o aparells
moguts a ma o por motors de baixa potencia.

Categoria 2°- Industries compatibles amb [I'habitatge que amb les pertinents
mesures correctores no produeixin molesties o sorolls superiors als propis d’'un
habitatge, i que utilitzin maquines o aparells moguts a ma o por motors de baixa
poténcia.

Categoria 3°.- Industries que poden originar molesties als habitatges contigus, i que
no poden estar en arees que hi domini I’'is residencial ni els edificis d’habitatges.

Article 45.1- Particularitat referent a activitats d’ambientacié musical i/o

espectacles
a) Les activitats d’ambientacié musical i/o espectacles es consideraran, a tots els
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efectes, classificades com a categoria 3a.

Article 46.- Activitats reglamentades

Per a la qualificaci6 de les activitats en “molestes”, ‘insalubres”, “nocives” o
‘perilloses” s’estara al que es disposa al Decret 2.414/1.961 de 30 de novembre,
amb respecte en tot cas, a les presents Normes i al Nomenclator ampliat i tipificat
elaborat pel Col-legi Oficial d’Enginyers industrials de Catalunya, aixi com a les
disposicions modificatives i de desenvolupament que s’hi vagin produint, en base a la
necessaria adaptacié a noves legislacions sobre la matéria que requereix el canvi
tecnologic.

Article 47.- Regulacié

L’adaptacio de les anteriors categories industrials als teixits urbans actuals, es regulara
a les zones del sol urba i a les condicions d’ordenacio dels sectors del solurbanitzable.
Les superficies maximes admeses, que depenen directament de les condicions
morfologiques dels diversos teixits urbans, també es concretaran a cadascuna de
les zones i sectors d’aquestes Normes.

Article 48.- Consideracio de la categoria quan s’apliquen mesures correctores

1. Quan mitjangant els medis tecnics correctors emprables i de reconeguda eficacia,
s’eliminin o es redueixin les causes justificatives de la inclusi6 d’una activitat
industrial en una categoria determinada, '’Administracié podra considerar aquesta
activitat a tots els efectes, com de categoria immediatament inferior.

2. Si les mesures tecniques correctores no aconseguissin l'efecte justificatiu de la
inclusio en la categoria inferior, i en el termini de temps que s’atorqui a l‘industrial
per a I'esmena de deficiéncies o I'adopcio d’altres mesures (que no podra mai
ésser superior a dos mesos), no es garantis l'eficag funcionament, I’Administracioé
acordaria la cessio o clausura de lactivitat nho permesa segons les Normes
generals.

Article 49.- Limitacions de I’tis industrial

Aquestes Normes només admeten les activitats industrials de la categoria tercera
a la Sub-Zona | del sol urba d’us exclusivament industrial.

En la regulacié de zones d’ordenacié segons edificacié tancada, els usos admesos per la
totalitat de les zones sén regulades a l'article 77. En les diferents zonificacions, la regulacié
dels usos admesos és definida a I'article 80 pel que fa a la Subzona 1 “Edificacié antiga i
tradicional” i als articles 86, 93 i 98 per les subzones 2 “Eixample”, 3 “Patis d’'llla” i 4
“Equipaments privats” respectivament:

Capitol Tercer. Regulacio de les zones d’ordenacié segons edificacié tancada

Article 77.- Condicions d’us
S’admeten els usos segiients:

a) Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

b) Residencial

c¢) Comercial

d) Oficines

e) Magatzems i industries limitades a la planta baixa i a les categories primera i
segona

f) Tots els usos propis del sistema d’equipaments.
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Subzona 1. Edificacio Antiga i tradicional

Article 80.- Condicions d’us

S’admeten els usos seglients:

a) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar

b) Residencial

c¢) Comercial

d) Oficines

e) Industrial limitat en planta baixa i categoria primera i segona

f) Els usos propis del sistema d’equipaments sense vulnerar les condicions
d’edificacio i estética de la zona.

Subzona 2. Eixample

Article 86.- Condicions d’us

S’admeten els usos seglients:

a) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar

b) Residencial

c¢) Comercial

d) Oficines

e) Industrial limitat en planta baixa i categoria primera i segona

f) Els usos propis del sistema d’equipaments sense vulnerar les condicions
d’edificacio i estética de la zona.

Subzona 3. Patis d’illa

Article 93.- Condicions d’us

Als patis tipus (3) tots els corresponents a los zones d’edificacié tancada, segons
descriu l'article 77.
Als patis tipus (3n) només els relligats als usos agricoles.

Subzona 4. Equipaments Privats

Article 98.- Condicions d’us

S’admeten els usos seglients:

a) Residencial.

b) Comercial.

¢) Habitatge limitat a un sol habitatge per a cada unitat de zona.
d) Els usos propis del sistema d’equipaments.

Modificacio 2 referent a la densitat maxima d’habitatges

Les Normes Subsidiaries només defineixen el concepte de densitat maxima d’habitatges en
referéncia a la densitat bruta d’un poligon o sector de desenvolupament, a I'article 50:

Titol quart. Regulacié de I'us i de I’edificacié de les zones en sol urba

Capitol Segon. Parametres i conceptes reguladors de I’activitat edificatoria
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Article 50.- Parametres d’ordenaci6

Als efectes de fixar I'ordenacié concreta de les diversos zones de les Normes

Subsidiaries, es defineixen els seglientsconceptes:

a) L’index d’edificabilitat bruta o zona és el limit maxim d’edificabilitat, expressat en
m? (metres quadrats) de sostre per m? de sol.

b) La superficie de sostre edificable és la suma de totes les superficies cobertes,
corresponents a les plantes que de conformitat amb aquestes Normes, tinguin la
consideracio de baixos i pisos.

¢) La densitat maxima d’habitatges és el nombre maxim d’habitatges por hectarea
que poden construir-se en un poligon o sector.

d) Sol susceptible d’aprofitament urbanistic privat és la superficie de sol que resulta
de deduir d’un poligon o sector, els espais destinats a sistemes generals o
locals. Aixi doncs, el sol susceptible d’aprofitament privat inclou el conjunt de sols
privats edificables segons el tipus d’ordenacié de cada zona.

e) Index d’edificabilitat net és el limit d’edificabilitat, expressat en m? de sostre per m?
de sol, aplicable a una parcel-la.

En el comput d’edificabilitat s’inclouran totes les superficies por sobre de les
plantes soterranis sumant els patis de llum, ventilacioé i cossosvolats.

En la regulacié de les zones d’ordenacio tancada, en els articles en qué es fa referéncia a les
condicions d’edificacio tant als parametres generals d’ordenacid, article 72, com als especifics
de casa subzona, article 81 per a la subzona 1 i article 87 per a la subzona 2 no s’estableix
cap limitacié pel qué fa a la densitat d’habitatges maxima permesa:

Capitol Tercer. Regulacio de les zones d’ordenacié segons edificacié tancada

Article 72.- Algada reguladora, maxima i nombre maxim deplantes

1. Son la maxima algada reguladora i el nombre maxim de plantes a la que poden
arribar les edificacions de la zona. Aquestes dades s’especifiquen a continuacié i als
planols d’ordenacio de la segiient manera:

Alcada  Reguladora Algada

Nombre de plantes En el planol ~ Maxima (ARM) Maxima
Planta Baixa B 4,50 7,50
Planta Baixa més pis B1 7,50 10,50
Planta Baixa més dos pisos B2 10,00 13,00
Planta Baixa més tres pisos B3 13,00 16,00

2. Per sobre de l'algada reguladora només es permetran:

a) La planta atic en els casos que s’escaigui. En els planols s’indicara amb una
“A” a continuacié del numero de plantes permeses. En aquests casos l'algcada
maxima de la zona podra depassar en tres (3,00) metres la corresponent pel
nombre de plantes possibles.

b) La coberta inclinada de [I’edifici, de pendent inferior al 30% en subzona 1,
d’edificacié antiga i tradicional i inferior al 40% a la resta de zones, essent
aprofitable I'espai util interior.

En el desenvolupament dels percentatges establerts anteriorment no es podran
generar en cap moment alcades maximes superiors a tres (3,00) metres per sobre
de l'algada reguladora a lazona.
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S’estableix I'obligacioé de no superar mai el nombre maxim autoritzat de plantes,
cosa que prohibeix I'aparicié d’obertures en fagana pel damunt del forjat més
elevat.

Els volums situats per dessota de la coberta, que resultin d’aplicar les
determinacions contingudes més amunt, podran utilitzar-se com altells o espais
annexos vinculats i no segregables de Il'habitatge o unitat registral immediata
inferior, sempre amb accés interior.

En ordenaci6 segons edificacio tancada, en el pla de fagana, el punt d’arrencada
de la coberta no superara els 50 cm per sobre del forjat més elevat, sempre
construit a la mateixa cota. En aplicacio d’aquesta norma no pot generar-se una
altura lliure interior superior a 80 cm en el pla de contacte amb les faganes de
I’edificacio, segons els seglient croquis.

Maxim 3,00 m Vol rafec entre

0,4010,80 cm

seTons art. 61
Alcada Reguladora

Maxima ARM ‘

4
0,50 m méximJ
¥

Maxim 3,00 m Vol rafec entre

0,4010,80 cm

segons art, 81 e
=

o
0,50 m mc‘:ximJ TO,SO m maxim
T

Alcada Reguladora
Méxima ARM

S’admet la formacié dobertures d'il-luminacié i ventilaci6 amb utilitzacié de
finestres integrades en el pla de la coberta inclinada. La superficie d’ocupacio
d’aquestes obertures no superara el 6% de la superficie de la coberta.

c) Els elements tecnics de les instal-lacions, que hauran de ser composats amb la
resta de I'edifici, i que hauran de quedar inclosos en l'algada maxima permesa.

d) Els coronaments exclusivament decoratius de les faganes.

Subzona 1. Edificacié Antiga i tradicional

Article 81.- Condicions d’edificacio
1. Alineacions de l'edificacio.

L’edificacio seguira les alineacions que figuren al planol 2.5.% Qualificacié del sol
Urba, el qual regula la relacio de I'edificacié6 amb el sistema d’espais viaris (carrers i
camins per a vianants), amb la Unica excepcié dels cossos sortints previstos per
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aquestes Normes.
2. Alcada reguladora, maxima i nombre maxim de plantes.

a) S’ajustara a allo previst en les condicions generals per l'ordenacié tancada,
descrites en l'article 72 d’aquestes Normes.

b) En cap cas es podran realitzar soterranis accessibles des del carrer o que es
manifestin exteriorment en la composicioé estetica del pla de facana.

3. Ocupacio6 de parcel-la.

El percentatge d’ocupacioé de la parcel-la sera total i amb els limits que figuren en els
planols 2.5.2 Qualificacié del Sol Urba.

En tot cas, s’assegurara la ventilacio i la il-luminacio dels habitatges i de les seves
estances, aixi com les seves condicions d’habitabilitat, d’acord amb el que fixen els
arts. 62, 63 i 64 d’aquestes Normes.

4. Cossos sortints.

A més de les limitacions previstes per I'article 52 d’aquestes Normes s’estableixen les
seglients pels cossos sortints:

a) Longitud maxima 1,50 metres.

Ocupacio por planta: 50% de la longitud total de la fagana. S’exceptua una planta
de l'edifici del compliment d’aquestes dueslimitacions.

No s’admetran cossos sortints tancats amb obra de fabrica. Seran de formes
similars als balcons tradicionals, oberts, rectangulars i les baranes d’elements
verticals de ferro massis.

Subzona 2. Eixample

Article 87.- Condicions d’edificacio
1. Alineacions de l'edificacio.

L’edificacié sequira les alineacions que figuren als planols 2.5.5 Classificacio del sol
Urba, que regulen la relacié de I'edificacié amb el sistema d’espais viaris.

2. Alcada reguladora, maxima i nombre maxim de plantes.

S’ajustara a allo previst en les condicions generals per I'ordenacié tancada, descrites
en l'article 72 i a allo que assenyalen els planols d’ordenaci62.5.5.

3. Ocupacioé de parcel-la.

El percentatge d’ocupacio de la parcel-la sera total i amb els limits que figuren en els
planols 2.5. 5 Classificacié del Sol Urba.
En tot cas, s’assegurara la ventilacio i la il-luminacio dels habitatges i de les seves
estances, aixi com les seves condicions d’habitabilitat, d’acord amb el que fixen els
arts. 62, 63 i 64 d’aquestes Normes.

4. Fagana minima.
Només podran ser edificades les parcel-les que comptin amb una fagcana minima de
5,00 metres. S’exceptuen de 'acompliment d’aquesta norma aquelles parcel-les que
estiguin registrades amb anterioritat a I'aprovacio d’aquestes Normes.

Modificacio 3 referent als aparcaments

L’obligacié de la construccié d’aparcaments en les zones d’ordenacié segons edificacié
tancada esta regulada a l'article 94 dins la clau 3 “Patis d'illa”.
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Subzona 3. Patis d’illa

Article 94.- Aparcaments

A aquesta zona els projectes d’obres que contemplin I'edificacio de més de dos habitatges
hauran de resoldre l'aparcament de vehicles en una proporcio d’un vehicle per
habitatge.

Els locals que de l'aplicaci6 d’aquesta norma es generin no podran ser sotmesos a
qualsevol altre us, encara que aquest sigui permes a lazona.

Modificacio 4 referent a tanques i adaptacié topografica de parcel-la

En les zones d’ordenacié segons edificacié tancada, les tanques estan regulades a I'article 94
dins la clau 3 “Patis d’illa” i a I'article 97 per a la subzona 4 “Equipaments privats:

Subzona 3. Patis d’illa

Article 91.- Tanques

1. Soén els elements de separacié entre I'espai privat i el public i I'espai propi dels
veins.

2. Les tanques que se situin davant dels espais publics se subjectaran en tota la
seva longitud a les alineacions que fixen els planols d’ordenacio del sol urba.

3. Els tancaments a qualsevol limit de la parcel-la es construiran amb elements
calats a tota la seva algada i fins a un maxim de 1,80 metres sobre la rasant del
terreny en cada punt, i massissos fins a una algcada maxima d’un metre.

4. Quan es tracti de patis no edificats l'alcada del tancament amb material opac
podra arribar com a maxim fins a 2.00 metres per sobre del terreny natural.

Subzona 4. Equipaments privats

Article 97.- Tanques

1. Soén els elements de separacié entre I'espai privat i el public i I'espai propi dels
veins.

2. Les tanques que se situin davant dels espais publics se subjectaran en tota la
seva longitud a les alineacions que fixen els planols d’ordenacio del solurba.

3. Els tancaments a qualsevol limit de la parcel-la es construiran amb elements
calats a tota la seva algada i fins a un maxim de 1,80 metres sobre la rasant del
terreny en cada punt, i massissos fins a una alcada maxima d’un metre.

En les zones d’ordenacio segons edificacié oberta, les tanques sén regulades a I'article 109 i
amb criteris especifics per a la zona Industrial a I'article 124.

Capitol Quart. Regulacio de les zones d’ordenacié segons edificacié oberta

Article 109.- Tanques

1. Son els elements se separacié entre I'espai privat i el public i I'espai propi del dels
veins.

2. Les tanques que es situin davant dels espais publics es subjectaran en tota la
seva longitud a les alineacions que fixen els planols d’ordenacio del sol urba.
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3. Els tancaments a qualsevol limit de la parcel-la es construiran amb elements
calats a tota la seva algada i fins a un maxim de 1,80 metres sobre la rasant del
terreny en cada punt.

Subzona I d’edificacio Industrial

Article 124.- Tanques

El tancament de la parcel-la sera obligatori, amb una alcada minima de 1,20 metres i
maxima de 2,00 metres.

En sdl no urbanitzable, les tanques només es regula en el punt 2.h de l'article 132, de

Condicions pels habitatges en el medi rural:

Titol cinqué. Regulacio de I'us i de I’edificacio de les zones en sol no urbanitzable

Capitol Primer. Disposicions generals

Article 132.- Condicions pels habitatges en el medi rural

1. Els habitatges que es realitzin en sol no urbanitzable hauran de complir les seglients
condicions de procediment i de caracter general:

a)
b)
c)

d)

Autoritzacié d’acord amb el procediment previst por I‘Article 44 del Reglament de
Gestié Urbanistica.

No existir possibilitat de formacié de nucli de poblacié d’acord amb els criteris
que estableixen aquestes Normes.

Disposar el terreny que es pretén edificar d’accés directe a través d’un cami de a
xarxa rural.

Aconseguir la integracié de la nova edificaci6 amb I'entorn, adaptant els tipus de

construccio, els materials d’acabat i els colors exteriors a l'arquitectura tradicional
del territori.

2. Les actuacions que es produeixin en aquest tipus de sol, observaran també les
seglents condicions d’ordenacio i edificacio:

a)
b)

c)

d)

9)

h)

L’as i la tipologia de I'habitatge sera unifamiliar.
El sostre edificat maxim sera de 500 m2.

L’algcada reguladora maxima de l'edificacio sera de 7 metres i la coberta sera
inclinada amb pendent no superior al 30% i de teula arab.

Les separacions minimes de les edificacions a tots els limits de la finca sera de 10
metres.

L’edificacié no disposara de cap cos volat que sobresurti dels plans defacana.

Els materials i colors de [l'edificacié s’ajustaran als que preveu larticle 83
d’aquestes Normes.

El terreny no ocupat per I’'edificacié haura de condicionar-se amb vegetacié de les
caracteristiques de l'indret, prohibint-se la seva pavimentacio.

El tancament dels terrenys només es podra efectuar amb material calat o
vegetal, sense emprar cap tipus d’obra, fins a una algada d’1,80 metres.

Aquestes tanques se separaran un minim de 3 metres de l'eix dels camins que
formen la xarxa de comunicacions rurals.
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Quan es tracti de murs de contencio de terres obligats per la rasant del cami rural,
es condicionara la concessio de la corresponent llicencia a la utilitzacié de pedra
natural o arrebossat i pintat amb colors terrosos similars als de I'entorn, i sempre
que la seva alcada maxima no ultrapassi d’1,50 metres.

Pel qué fa a l'adaptacié topografica del terreny, les Normes Subsidiaries vigents no
contemplen en I'articulat cap mena de regulacio.
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E. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO.

Modificacio 1 referent als usos

S’incorpora a les definicions dels diferents usos I's de magatzem juntament amb I'existent
d’'industrial, I'is de recreatiu i espectacles i I'is d’aparcament, els quals no estaven
anteriorment definits en les Normes Subsidiaries.

Es redefineixen les diferents casuistiques de I'is industrial i magatzem, quantificant les
diferents categories en funcié a la poténcia instal-lada i la superficie de l'activitat. També
s’estableixen nous criteris i limitacions d'implantacié dels nous usos industrials en referéncia
als usos existents en el lloc d’emplacament. En aquest sentit, s’elimina I'apartat de Condicions
especifiques per a I'is industrial i en el seu lloc s’incorpora pel nou apartat Condicions
especifiques sobre la implantacio de nous usos per activitats, regulades als articles 47 al 49.

Pel qué fa a I'Us recreatiu i espectacles, es modifica la definicio preexistent a I'article 43.1 d’Us
recreatiu amb activitats d’ambientaci6 musical /o espectacles, el qual preveia la seva
implantacié amb les mateixes limitacions que I'Us industrial i s’incorpora com a nou Us a les
Normes Subsidiaries amb la seva normativa especifica, definint els tipus d’activitats
contemplades d’oci en tres categories i establint també els criteris i limitacions d'implantacioé
de larticle 48 en funcié del lloc d’'implantacio6.

L’Us aparcament es defineix en un nou article, atés que no hi havia cap mena de descripcio ni
regulaci6 a les Normes subsidiaries, establint també les previsions minimes en nous
habitatges i nous establiments.

Modificacié 2 referent a la densitat maxima d’habitatges

Les Normes subsidiaries vigents no contemplen en les zones d’ordenacié segons d’edificacié
tancada cap limitacié sobre el nombre d’habitatges maxim permés a la parcel-la. En aquest
sentit, es defineix el concepte de densitat d’habitatges neta i se n’estableix una limitacié d’'un
habitatge per cada 80 m? construits en les zones d’edificacié tancada, clau 1 Edificacié antiga
i tradicional i de 90 m? construits en les zones d’edificacié tancada, clau 2, Eixample. En
habitatges de proteccié publica, el ratio sera d’'un habitatge per cada 70 m?, tal com s’estableix
ala DA 24a del TRLUC.

En zones on el nombre de plantes admés és de Planta baixa més pis (B1), en parcel-les amb
fagana inferior a 6 m, per tal de garantir la tipologia de casa de poble, es limita el nombre
d’habitatges a 1 per parcel-la.

Modificacié 3 referent als aparcaments

L’'obligacié de la construccié d’aparcaments en les zones d’ordenacié segons edificacié
tancada esta regulada a l'article 94 dins la clau 3 “Patis d'illa”. Aquest fet ocasiona algun dubte
d’interpretacio respecte edificacions que, per les seves caracteristiques no sén afectades per
la subzona 3 de pati d’illa, la qual no deixa de ser una extensié de la zona a la qual limita a
partir de la linia en que es situa la profunditat edificable de la parcel-la.
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En aquest sentit, s’elimina l'article 94 inclds en la subzona 3 i es passa a un nou article 77 ter
que es situa al capitol tercer, de Regulacié de les zones d’ordenacié segons edificacid
tancada. Aixi doncs, es tracta d’aclarir que la obligacié afecta a la totalitat de les zona
d’edificacié tancada i no només a la subzona 3.

En la nova regulacié s’estableixen, també, les excepcions del compliment en la linia marcada
pel Pla Especial de proteccié del nucli historic, en el sentit d’eximir de I'obligacié de la previsié
de I'aparcament en edificacions que tinguin la condicié de bé protegit, en la subzona 1 i en
casos degudament justificats técnicament.

Modificacio 4 referent a tanques i adaptacié topografica de parcel-la

Pel qué fa a les tanques en zones d’ordenacié segons edificacié tancada esta regulada a
l'article 94 dins la clau 3 “Patis d’illa”. Aquest fet ocasiona algun dubte d’interpretacio respecte
edificacions que, per les seves caracteristiques no son afectades per la subzona 3 de pati
d’illa, la qual no deixa de ser una extensié de la zona a la qual limita a partir de la linia en que
es situa la profunditat edificable de la parcel-la. En aquest sentit, s’elimina I'article 94 inclos
en la subzona 3 i es passa a un nou article 77 bis que es situa al capitol tercer, de Regulacioé
de les zones d’ordenacié segons edificacidé tancada. Aixi doncs, es tracta d’aclarir que la
regulacio afecta a la totalitat de les zona d’edificacié tancada i no només a la subzona 3.

Pel que respecta a tanques en zones d’ordenacid segons edificacioé oberta, I'actual regulacié
no admet les tanques amb una part massissa al limit de les parcel-les amb el sistema viari.
Es modifica aquest punt, permetent la construccié de tanques amb una part calada i l'altra
massissa, per a una millor comprensio.

També es regula en aquestes zones les condicions per a I'adaptacié topografica de les
parcel-les, atés que no es disposava de cap normativa que limités les actuacions de
modificacio dels perfils existents dels terrenys en la implantacio d’edificacions, amb el perjudici
que aquest fet suposa.

En sdl no urbanitzable, tampoc hi ha regulacié especifica de tanques, amb I'excepcioé del punt
2.h de I'article 132. En aquest sentit, s’afegeix un nou article 132 bis en que es defineixen les
condicions per a la construccié de tanques en aquest tipus de sol.

F. JUSTIEICACIO DE LA NECESSITAT, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA
MODIFICACIO

La necessitat de la modificacio esta justificada per la necessitat d’'incorporar a la normativa de
les NNSS una série d’elements no regulats actualment per tal de facilitar tant la iniciativa
privada com la seguretat juridica dels Serveis Técnics municipals a I'hora d’interpretar els
documents normatius a aplicar.

La conveniéncia en relacié amb els interessos publics i privats esta justificada per la correccio
i millora de la normativa de les NNSS.

L’oportunitat de la modificacido ve donada per la voluntat ’Ajuntament en incorporar a les
normes subsidiaries vigents aspectes els quals ja es treballa en la redaccié del nou POUM.
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G. J’USTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE L’OBJECTIU DEL DESENVOLUPAMENT
URBANISTIC SOSTENIBLE | DE LES DIRECTRIUS DEL PLANEJAMENT URBANISTIC
(ART. 319 DE LA LUC)

L’article 3 de la Llei d’'Urbanisme determina que el planejament ha de complir I'objectiu d’'un
desenvolupament urbanistic sostenible, entenent com a tal aquells models d’ocupacié que
evitin la dispersio en el territori, afavoreixin la cohesid social, considerin la rehabilitacio i la
renovacié en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

L’article 9 determina les directrius per tal d’assolir uns nivells adequats de qualitat de vida,
sostenibilitat ambiental i preservacié enfront dels riscs naturals i tecnoldgics.

La present modificacié de planejament proposa ajustos en la normativa per tal de clarificar
I'aplicacio de la mateixa i permetre el correcte desenvolupament de les previsions de la norma
en la intervencié de l'activitat dels particulars.

Per tant, I'objectiu principal de la modificacié és millorar I'aplicaci6 i execuci6 del planejament
i permetre la renovacié i consolidacio del sol urba.

H. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

El present expedient de modificacié puntual no preveu una modificacioé de I'ordenacio, ni de
laprofitament privat ni de les carregues urbanistiques respecte el previst per les NNSS i la
legislacié vigent. Per tant, no es considera necessari I'estudi economic i financer.

. ESTUDI DE MOBILITAT

Aquesta modificacié puntual no preveu una modificacié de la mobilitat ni un augment del sostre
previst a les NNSS. Per tant, no es considera necessari un estudi de mobilitat.

J. DOCUMENTACIO AMBIENTAL

Aquesta modificacié puntual no modifica I'ordenacié i aprofitament previst a les NNSS. Es
tracta unicament d’'uns aclariments de la normativa per tal de facilitar la seva interpretacié i
aplicacié. Per tant, es considera que el present de document de planejament no esta sotmés
al tramit d’avaluacié ambiental donat que no constitueix una modificacié substancial que
produeixi diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi
ambient.

K. ABAST | CONTINGUT DE LA MODIFICACIO

La present modificacié puntual de les NNSS de Breda té per objecte millorar la regulacié de
diversos aspectes de la normativa urbanistica vigent, com els usos industrial, magatzem,
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aparcament i recreatiu, la densitat d’habitatges, I'adaptacié topografica de parcel-la i les
tanques.

Per fer-ho es rectifiquen els articles 37, 43, 45, 46, 47, 48, 79, 50, 72, 77, 80, 81, 86, 87, 91,
93, 94, 97, 98, 109, 124 i 132 de la Normativa, s’incorporen a la normativa els articles 77 bis,

77 ter, 109 bis i 132 bis i s’eliminen els articles 43.1 i 45.1

No es modifica la resta de documentacio grafica i escrita de les NNSS.

La present modificacié consta de:

-  Memoria
- Normativa

L. QUADRE COMPARATIU. DOCUMENT COMPRENSIU

S’indica en el quadre comparatiu en vermell les parts a modificar o eliminar de la normativa
vigent i en blau les noves incorporacions a la normativa, amb anotacions explicatives en

cursiva:

NORMATIVA VIGENT

NORMATIVA PROPOSTA

Article 37.- Definicio

A efectes d’aquestes Normes Subsidiaries i

les que en el transcurs de la seva vigéncia,

s'incloguin als Plans Parcials o als Plans

Especials que es redactin, s’estableixen les

seglents condicions d’Us:

1. Per la seva adequacié a cada sector i
segons els objectius de l'ordenacié, els
usos es divideixen en permesos i
prohibits.

2. Per la seva naturalesa els usos es
divideixen en publics, privats i col-lectius.

3. Perraé de la seva funcié es distingeixen
els seglients usos:

us d'habitatge

us residencial

us comercial

us d’oficines

us industrial

us docent

us esportiu

Us sanitario-assistencial

us socio-cultural

us recreatiu

us religiés

us publico-administratiu

us d’abastament

Article 37.- Definicio

A efectes d’aquestes Normes Subsidiaries i

les que en el transcurs de la seva vigeéncia,

s’'incloguin als Plans Parcials o als Plans

Especials que es redactin, s’estableixen les

seguents condicions d’Us:

1. Per la seva adequacié a cada sector i
segons els objectius de l'ordenacio, els
usos es divideixen en permesos i prohibits.

2. Per la seva naturalesa els usos es
divideixen en publics, privats i col-lectius.

3. Per raé de la seva funci6 es distingeixen
els seglents usos:

us d'habitatge

us residencial

us comercial

us d’oficines

Us industrial i magatzem

us recreatiu i espectacles

us aparcament

us docent

Us esportiu

Us sanitario-assistencial

Us socio-cultural

us recreatiu

us religios

Us publico-administratiu

us d’abastament
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Article 43.- Us Industrial

S’hi comprenen les seguents activitats:

a) Les industries d’obtencid, transformacio i
transport.

b) Els magatzems destinats a la
conservacid, guarda i distribucio de
productes, amb exclusiu forniment a
detallistes, majoristes, instal-ladors,
fabricants o distribuidors i sense servei
de venda directa.

c) Els tallers de reparacié.

d) Les estacions de servei i
vehicles i garatges.

e) Les activitats que pels materials utilitzats,
manipulats o despatxats, o pels
elements técnics emprats, puguin
ocasionar molesties, perills 0
incomoditats a les persones o danys a
béns.

rentat de

Article 43.- Us Industrial i magatzem

Esta configurat per les activitats d’obtencié,
transformacié i transport de productes
industrials, incloses les activitats vinculades
d’envasament, embalatge [
emmagatzematge, independentment de quina
sigui la naturalesa dels productes i la tipologia
dels processos tecnics utilitzats.

Inclou basicament els usos industrials de
produccié i/lo transformacio, el tallers
d’activitats professionals, els centres logistics
o tecnologics i I'us de magatzem.

1. Us Industrial:
Comprén la totalitat de activitats
manufacturades d’obtencid, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacioé de
productes  industrials aixi com les
d’aprofitament, recuperacié i eliminacié de
residus o subproductes, sigui quina sigui la
naturalesa dels recursos i processos técnics
que s'utilitzin, inclosos també els tallers de
reparacio que, per la seva condicidé necessiten
instal-lacions adequades i qualsevol altre
establiment industrial susceptible d’ocasionar
perill, moléstia o incomoditat a persones o
veins.
En qualsevol cas, per a una major i millor
regulacid, les NNSS Presents estableixen la
diferenciacié seguent:

a) Industria artesanal.
Compren les activitats tradicionals que es
desenvolupen des de fa anys al municipi i que
sén perfectament  compatibles amb
I'habitatge, majoritariament vinculades a la
produccio, transformacié o reparacié de béns
artistics i de consum o que tenen a veure amb
la prestacié de serveis mitjancant processos
en els quals la intervencié personal i el
coneixement técnic en sén factors
determinants per a l'obtencié d’'un producte
final individualitzat.

b) Industria — taller.
Compren aquells tallers i establiments de
caracter individual o familiar, no molestos ni
perillosos per I'habitatge ni per I'entorn,
destinats a activitats de reparacio,
transformacié i manteniment de productes a
petita escala que es duen a terme en locals de
menys de 120 mts2., amb maquines que per
separat no excedeixen dels 5 kW de potencia
mecanica i exclusivament en horari ditrn.

c) Industria de tipus I.

les
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Es correspon amb aquelles petites industries
que soé6n compatibles amb I'Us residencial
mitjangant I'aplicacié de mesures correctores
atés que no produeixen efectes molestos ni
son perilloses respecte I'habitatge i I'entorn.
Tindran com a limitacid6 que es realitzin en
locals de menys de 350 mts2., que no utilitzin
maquines que per separat excedeixin d’'una
poténcia mecanica de 10 kW i que es
desenvolupin en horari ditrn.
Englobarem també dins d’aquest grup ells
tallers mecanics de reparacié de vehicles
sempre i quan no disposin de taller de
planxisteria o pintura en quin cas formaran
part del grup seglent.

d) Industria de tipus II.
Comprén la industria petita i mitjana que pot
produir efectes molestos sobre els altres usos
de lI'entorn i que, ni tan sols amb mesures
correctores, és compatible amb ['Us
d’habitatge. S’ubicaran preferentment en
sectors d’Us preferent industrial tot i que
podran coexistir amb usos comercials i
terciaris que no comportin l'allotjament de
persones, ni permanent ni temporal.

e) Industria de tipus Ill.
Compreén la petita, mitjana i gran industria que
per la seva naturalesa, caracteristiques i
possible nivell de moléstia, només es pot
emplacar en zones industrials sense
contiguitat amb d’altres usos.
No considerarem com a Us industrial aquelles
activitats de caire artesanal ubicades en sol no
urbanitzable que tinguin a veure amb la
primera transformacié de productes i matéries
del sector primari i que es regularan dins 'iis
rural que li resulti més proper.

2. Us logistic i de magatzem.

Comprén les activitats destinades a la
conservacio, diposit i guarda de productes on
no es produeix cap manipulacié (més enlla
d’'un simple canvi d’embalatge) i on el seu
objectiu final és el subministrament a
detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants
o distribuidors sense servei de venda directa,
inclosos també els serveis complementaris de
transport i distribucié d’aquestes mercaderies
(us logistic).

Quan lactivitat de magatzem estigui
directament relacionada amb una activitat
industrial o comercial contigua, es considerara
la totalitat del conjunt dins de I'Us principal.
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Article 43.1- Us recreatiu amb activitats

d’ambientacio musical i/o espectacles

a) Aquells ambits on l'activitat disposa de
musica ambient, amb independéncia del
nivell de soroll interior generat, com les
discoteques, sales de festes, bars
musicals, cafés cantant, cafés concert o
activitats similars, tenen la consideracio
d’establiments d'Us recreatiu amb
ambientacié musical i/o espectacles.

b) Les activitats d’ambientacié musical i/o
espectacles, atés el tipus de molésties |

interferéncies amb 'entorn, es
consideraran a tots els efectes
assimilables a I'Us industrial, restant

incloses a la relacid detallada a l'article
43 Us industrial.

*Es deroga aquest article
Es regula a l'art. 47

CONDICIONS ESPECIFIQUES SOBRE
L’'USINDUSTRIAL

S’elimina aquest titol que engloba els articles
45 a 49

Article 45.-Classificacié

Als efectes de la regulacié de 'is i de la
determinacio de la seva compatibilitat amb
d’altres usos, les industries i similars es
classifiquen atenent en primer lloc a les
molesties, els efectes nocius per a la
salubritat, els danys que puguin ocasionar
i les alteracions que puguin produir en el
mediambient.

En relaci6 als conceptes esmentats,
s’estableixen les seglents categories
d’industries:

Categoria 12.- Activitats artesanes o

industries familiars que no produeixen
molesties o sorolls superiors als propis d’'un
habitatge, i que utilitzen maquines o
aparells moguts a ma o por motors de baixa
potencia.

Categoria 22.- Industries compatibles amb
I'habitatge que amb les pertinents mesures
correctores no produeixin molésties o
sorolls superiors als propis d’'un habitatge,
i que utilitzin maquines o aparells moguts a
ma o por motors de baixa poténcia.
Categoria 32.- Industries que poden originar
molésties als habitatges contigus, i que no
poden estar en arees que hi domini I'Us
residencial ni els edificis d’habitatges.

*Es deroga aquest article

Regulat a l'art. 43

Aprofitem numeracio per reqular Us recreatiu i
espectacles

Article 45- Us recreatiu i espectacles

Comprén la totalitat de serveis relacionats

amb les manifestacions comunitaries de I'oci i

de l'espectacle que no es troben compreses

en cap altra qualificacié, que son susceptibles

de generar molésties tant a l'interior com a

I'exterior de I'establiment i que disposen de la

seva normativa sectorial especifica.

En qualsevol cas, per a una major i millor

regulacié diferenciarem entre les seglents

modalitats:

a) Grup I. Activitats recreatives de baix
impacte acustic que sén desenvolupades
a l'interior d’'un local o edifici tals com cafés
— teatre, cafés — concert, salons de
maquines recreatives (amb premi o
sense), etc.

b) Grup Il. Activitats recreatives de major
impacte acustic que sén desenvolupades
a l'interior d’un local o edifici tals com bars
musicals, discoteques, sales de ball, sales
de festa, etc.

c) Grup lll. Activitats recreatives en espais
oberts com parcs d’atraccions, minigolfs,
zoologics i similars.

Article 45.1- Particularitat
activitats d’ambientacio

referent a
musical /o

*Es deroga aquest article
Nova descripcio al nou article 45.
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elaborat pel Col-legi Oficial d’Enginyers
industrials de Catalunya, aixi com a les
disposicions modificatives i de
desenvolupament que s’hi vagin produint, en
base a la necessaria adaptacié a noves
legislacions sobre la matéria que requereix
el canvitecnologic.
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espectacles
b) Les activitats d’ambientacié musical i/o

espectacles es consideraran, a tots els

efectes, classificades com a categoria

3a.
Article 46.- Activitats reglamentades *Es deroga aquest article
Per a la qualificacié de les activitats en | Aprofitem numeraci6 per regular us
‘molestes”,  “insalubres”,  “nocives” o | d’aparcament
“perilloses” s’estara al qué es disposa al
Decret 2.414/1.961 de 30 de novembre, | Article 46- Us aparcament
amb respecte en tot cas, a les presents |1. Es I'lUs que engloba tot tipus

d’estacionament i/o guardia de vehicles
automobils a linterior d’'un espai privat,
estigui 0 no estigui tancat.

En qualsevol cas i en relacio a la seva

permissibilitat entendrem que l'ds

d’aparcament resulta sempre admissible com

a complement de I'Us principal encara que no

figuri expressament relacionat com a un Us

auxiliar.

Per contra, si que caldra que aparegui

especificament recollit com a us principal o

compatible per a poder destinar la totalitat

d’'un edifici a I'is d’aparcament.

2. Si a la subzona especifica no ho regula
expressament, es preveura una placa
d’'aparcament per cada nou habitatge
resultant d’'una obra nova o rehabilitacié
que suposi increment d’habitatges o bé,
per a altres usos, una placa d’aparcament
per a cada 100 m? construits de nova
planta.

*Nou titol que engloba els articles 47 a 49

CONDICIONS,ESPECiFIQUES SOBRE LA
IMPLANTACIO DE NOUS USOS PER
ACTIVITATS

Article 47.- Regulacié

L’adaptaci6 de les anteriors categories
industrials als teixits urbans actuals, es
regulara a les zones del sol urba i a les
condicions d’ordenaci6 dels sectors del sol
urbanitzable.

Les superficies maximes admeses, que
depenen directament de les condicions
morfologiques dels diversos teixits urbans,
també es concretaran a cadascuna de les
zones i sectors d’aquestes Normes.

*Es deroga aquest article
Situacions d’acord amb POUM

Article 47.- Situacions derivades de la

coexisténcia d’usos.

1. Més enlla de les limitacions concretes per
a cada Uus especific en cada zona,
subzona o ambit concret, les diferents
activitats que puguin ocasionar molésties,
en concret per a les activitats industrials i
recreatives, i especialment la simultaneitat
d'usos depenen també de la situacio
relativa d’aquests en relacié a I'edifici,
establiment o parcella.
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2. Aixi doncs, la situacio relativa d'una
activitat ve determinada per la ubicacio
que aquesta ocupa en relacié al local
principal, l'accés a [lactivitat i la
coexisténcia amb d’altres usos en la resta
de plantes de l'immoble, establint-se en
relacié al present POUM les situacions
relatives seglents:

1. Situaci6 1. Activitats en Planta

soterrani
Activitat situada exclusivament en
planta soterrani i amb accés

independent respecte d’altres usos.

2. Situacioé 2. Activitats en Planta Baixa

2.1. Activitat situada a la planta
baixa d’'un edifici d’habitatges i
amb accés independent
d’aquests.

2.2. Activitat situada a la planta
baixa d’'un edifici d’habitatges
amb els quals comparteix
l'accés.

2.3. Activitat situada a la planta
baixa d'un edifici sense
habitatges en cap de les
plantes.

3. Situacio 3: Activitats en Planta Pis:

3.1.  Activitat situada a la planta pis
d'un edifici d’habitatges perd
amb usos diferents del
d’habitatge a les plantes
inferiors.

3.2.  Activitat situada a la planta pis
d'un edifici d’habitatges a la
resta de plantes, incloses les
inferiors.

3.3.  Activitat situada a la planta pis
d’'un edifici sense habitatges.

4. Situacié 4: Activitat situada en un
edifici d’Us exclusiu.

4.1. Activitat situada en un edifici
d’us exclusiu i contigu a un
altre amb us d’habitatge.

4.2. Activitat situada en un edifici
d’us exclusiu i contigu a un
altre sense Us d’habitatge.

4.3. Activitat situada en un edifici
d'Us exclusiu perd separat de
qualsevol altre Us per un espai
lliure no edificable.

5. Situacié 5: SOl no urbanitzable:
Activitat situada en un edifici aillat i allunyat
dels nuclis urbans
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Article 48.- Consideracié de la categoria
quan s’apliquen mesures correctores

1. Quan mitjangant els medis técnics
correctors emprables i de reconeguda
eficacia, s’eliminin o es redueixin les
causes justificatives de la inclusio
d’'una activitat industrial en una categoria
determinada, I'’Administraci6  podra
considerar aquesta activitat a tots els
efectes, com de categoria
immediatament inferior.

Si les mesures técniques correctores
no aconseguissin I'efecte justificatiu de
la inclusié en la categoria inferior, i en el

termini de temps que <s’atorgui a
lindustrial per a lesmena de
deficiéencies o ladopcié  d’altres

mesures (que no podra mai ésser
superior a dos mesos), no es garantis
l'eficac funcionament, I'Administracio
acordaria la cessi®é o clausura de
lactivitat no permesa segons les
Normes generals.

Usos
Especific
]

*Es deroga aquest article
Limitacions d’acord amb POUM

Article 48.- Limitacions derivades de la
coexisténcia d’usos.

Si tenim en compte els usos industrial i
recreatiu i espectacles, detallats als articles 43
i 45 respectivament i les situacions relatives
contemplades a l'article anterior en resulta el
quadre segient en que es descriuen les
limitacions d’Us derivades de la coexisténcia
entre activitats:

Situacions relatives
PP

P

NU

Exclusi

Us
Industrial

Industria
Artesana
I
Industria
Taller
Industria
de tipus |
Industria
de tipus Il
Industria
de tipus
1]
Logistica

Magatze
m

Us
Recreatiu
i
Espectacl
es

Grup |

Grup Il
Grup Il
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En el quadre s’assenyalen les situacions
admissibles segons cada situacié relativa.
Aquesta situacidé admissible pot ser subjecte a
restriccions concretes que s’incorporen a la
normativa especifica de cada clau urbanistica.

Article 49.- Limitacions de I'Gis industrial | *Es deroga aquest article
Aquestes Normes només admeten les
activitats industrials de la categoria tercera | Article 49.- Altres limitacions genériques.
a la Sub-Zona | del sol urba dus|1. Qualsevol Us o activitat que comporti un
exclusivamentindustrial. determinat nivell d’incidéncia sobre
lentorn i que no hagi estat regulat
especificament en cap dels articles
anteriors es regulara mitjancant
'assimilacié a I'is que més se li assembli,
especialment en relacié a la tipologia de la
moléstia i/o incidéncia que se li suposi.

2. Quan en un mateix local o recinte es
desenvolupin diverses activitats, es
regulara tot el conjunt d’acord amb I'Us
més desfavorable en relaci6 al tipus i nivell
d’'incidéncies sobre l'entorn i el medi
ambient.

3. Més enlla de les regulacions i limitacions
derivades d’aquest capitol i de les que
s’esdevenen de la regulacié urbanistica
especifica de cada zona, subzona o ambit,
hi ha activitats que poden veure’s a més a
més limitades (o directament prohibides)
en aplicacié de normatives especifiques
de rang superior i/o de Plans directors
diversos que precisament es redacten per
a tenir una visio estratégica de certes
activitats a nivell supramunicipal.

4. Riscos de Proteccié Civil.

Pel que fa al risc d’inundacions, caldra
donar compliment als condicionants i usos
admesos establerts al Reglament del
Domini Public Hidraulic, modificat pel RD
638/2016, tant en zona de flux preferent
(articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater) com en
zona inundable de 500 anys de periode de
retorn (articles 14 i 14 bis).

Els nous desenvolupaments urbanistics i
les previsions d’implantaci6 de nous
elements vulnerables a l'interior de zones
inundables han de complir amb els
condicionants especificats en el punt 5.2
de '’Annex C de la IRP 971/2010.

Pel que fa al risc d’incendis forestals,
caldra donar compliment a la normativa de
prevencié d’incendis forestals, sens
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perjudici de les prescripcions que
s’indiquin des dels organismes sectorials
competents.

5. Gestio de Residus

Es fomentara la correcta gestid dels
residus, d'acord amb la normativa vigent
en matéria de residus, de conformitat amb
el Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol
de 2009, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei reguladora dels residus.

Qualsevol actuacié que es desenvolupi en
un emplacament relacionat amb activitats
potencialment contaminants del sol, cal
que s’ajusti al compliment del Real
Decreto 9/2005, de 14 de gener, pel que
s’estableix la relacio d’activitats
potencialment contaminants del sol i els
criteris i estandards per a la declaracié de
sols contaminats. “

CAPITOL SEGON

PARAMETRES | CONCEPTES REGULADORS DE L’ACTIVITAT EDIFICATORIA

Article 50.- Parametres d’ordenacio

Als efectes de fixar 'ordenacioé concreta de

les diversos zones de les Normes

Subsidiaries, es defineixen els seglents

conceptes:

a) L’index d’edificabilitat bruta o zona és el
limit maxim d’edificabilitat, expressat en
m? (metres quadrats) de sostre per m? de
sol.

b) La superficie de sostre edificable és la
suma de totes les superficies cobertes,
corresponents a les plantes que de
conformitat amb aquestes Normes,
tinguin la consideracié de baixos i pisos.

¢) La densitat maxima d’habitatges és el
nombre maxim  d’habitatges por
hectarea que poden construir-se en un
poligon o sector.

d) Sol susceptible d’aprofitament urbanistic
privat és la superficie de sol que resulta
de deduir d’'un poligon o sector, els
espais destinats a sistemes generals o
locals. Aixi doncs, el sol susceptible
d’aprofitament privat inclou el conjunt de
sOls privats edificables segons el tipus
d’ordenaci6 de cada zona.

e) index d'edificabilitat net és el limit
d’edificabilitat, expressat en m? de sostre
per m? de sol, aplicable a una parcel-la.

En el comput d’edificabilitat s’inclouran

Article 50.- Parametres d’ordenacio

Als efectes de fixar 'ordenacié concreta de les

diversos zones de les Normes Subsidiaries,

es defineixen els segilients conceptes:

a) L’index d’edificabilitat bruta o zona és el
limit maxim d’edificabilitat, expressat en
m? (metres quadrats) de sostre per m? de
sol.

b) La superficie de sostre edificable és la
suma de totes les superficies cobertes,
corresponents a les plantes que de
conformitat amb aquestes Normes, tinguin
la consideracié de baixos i pisos.

c) La densitat maxima d’habitatges bruta és

el nombre maxim d’habitatges por
hectarea que poden construir-se en un
poligon o sector.
La densitat d’habitatges neta el nombre
maxim  d’habitatges que  resulten
admissibles en una mateixa parcel-la. El
nombre maxim d’habitatges, segons la
tipologia edificatoria de cada zona, es pot
determinar a partir de les metodologies
seglents:

1. Dividint el sostre edificable maxim
admissible per les ratios de superficie
minima d’habitatge fixades en l'apartat
seguent, essent-hi també d’aplicacié
els criteris seglents:

- En Tl'obtencié del sostre maxim
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totes les superficies por sobre de les
plantes soterranis sumant els patis de llum,
ventilacié i cossosvolats.

edificable caldra deduir-ne les
plantes sotacoberta, les plantes
sota rasant i les plantes o arees
destinades a usos no residencials
(comercials, industrials,
aparcament, etc.) havent de
computar Unicament, per tant, la
superficie real i efectivament
destinada a [I'us residencial
(inclosos accessos, escales, etc.).

- Quan el resultat sigui un nombre
no sencer, I'arrodonirem el nombre
a la baixa (traient els decimals del
nombre sencer obtingut).

2. Establint per a la parcel-la un nombre
absolut d’habitatges que no es podran
superar en cap cas.

d) Sol susceptible d’aprofitament urbanistic
privat és la superficie de sol que resulta
de deduir d’'un poligon o sector, els
espais destinats a sistemes generals o
locals. Aixi doncs, el sol susceptible
d’aprofitament privat inclou el conjunt de
sOls privats edificables segons el tipus
d’ordenacio6 de cada zona.

e) index d'edificabilitat net és el limit
d’edificabilitat, expressat en m? de sostre
per m? de sol, aplicable a una parcel-la.

En el comput d’edificabilitat s’inclouran totes

les superficies por sobre de les plantes

soterranis sumant els patis de llum, ventilacié

i cossosvolats.

CAPITOL TERCER ] ]
REGULACIO DE LES ZONES D’ORDENACIO SEGONS EDIFICACIO TANCADA

Article 72.- Alcada reguladora, maxima i
nombre maxim de plantes
1.

Sén la maxima algada reguladora i el
nombre maxim de plantes a la que
poden arribar les edificacions de la zona.
Aquestes dades s’especifiquen a
continuacié i als planols d’ordenacié de
la seglient manera:

Nombre de plantes

Algada Reguladora
Maxima (ARM)

Algada

En el planol Maxima

Planta Baixa B 4.50 750
Planta Baixa més pis B1 7.50 10,50
Planta Baixa més dos pisos B2 10,00 13,00
Planta Baixa mes tres pisos B3 13,00 16,00

Per sobre de I'alcada reguladora només

es permetran:

a) La planta atic en els casos que
s’escaigui. En els planols s’indicara
amb una “A” a continuacié del
numero de plantes permeses. En
aquests casos l'alcada maxima de la

Article 72.- Algada reguladora, maxima,

nombre maxim de plantes i nombre maxim

d’habitatges

1. Sén la maxima alcada reguladora i el
nombre maxim de plantes a la que poden
arribar les edificacions de la zona.
Aquestes dades  s’especifiquen a
continuacié i als planols d’ordenacio de la
seglentmanera:

Nombre de plantes

Algada Reguladora
Maxima (ARM)

Algada

En el planol Maxima

Planta Baixa B 4,50 750
Planta Baixa més pis B1 7.50 10,50
Planta Baixa més dos pisos B2 10,00 13,00
Planta Baixa més tres pisos B3 13,00 16,00

2. Per sobre de l'algcada reguladora només
es permetran:

a) La planta atic en els casos que
s’escaigui. En els planols s’indicara
amb una “A” a continuacié del numero
de plantes permeses. En aquests
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zona podra depassar en tres (3,00)
metres la corresponent pel nombre
de plantes possibles.
b) La coberta inclinada de l'edifici, de
pendent inferior al 30% en subzona
1, d’edificacié antiga i tradicional i
inferior al 40% a la resta de zones,
essent aprofitable I'espai util interior.
En el desenvolupament dels percentatges
establerts anteriorment no es podran
generar en cap moment algades maximes
superiors a tres (3,00) metres per sobre de
l'algcada reguladora a lazona.
S’estableix l'obligacié de no superar mai
el nombre maxim autoritzat de plantes,
cosa que prohibeix l'aparicié d'obertures en
facana pel damunt del forjat més elevat.
Els volums situats per dessota de la
coberta, que resultin daplicar les
determinacions contingudes més amunt,
podran utilitzar-se com altells o espais
annexos vinculats i no segregables de
habitatge o unitat registral immediata
inferior, sempre amb accés interior.
En ordenacié segons edificacié tancada, en
el pla de facana, el punt d’arrencada de la
coberta no superara els 50 cm per sobre
del forjat més elevat, sempre construit a la
mateixa cota. En aplicacié d’aquesta norma
no pot generar-se una altura lliure interior
superior a 80 cm en el pla de contacte amb
les facanes de [ledificacid, segons els
seglent croquis.

S’admet la formacio d’obertures
d’il-luminacié i ventilacié amb utilitzacié de
finestres integrades en el pla de la coberta
inclinada. La  superficie  d'ocupacié
d’aquestes obertures no superara el 6% de
la superficie de la coberta.
c) Els elements técnics de les
instal-lacions, que hauran de ser

casos lalcada maxima de la zona
podra depassar en tres (3,00) metres
la corresponent pel nombre de plantes
possibles.

b) La coberta inclinada de [l'edifici, de
pendent inferior al 30% en subzona 1,
d’edificacié antiga i tradicional i inferior
al 40% a la resta de zones, essent
aprofitable I'espai util interior.

En el desenvolupament dels percentatges
establerts anteriorment no es podran generar
en cap moment alcades maximes superiors a
tres (3,00) metres per sobre de [lalcada
reguladora a lazona.

S’estableix l'obligacié de no superar mai el
nombre maxim autoritzat de plantes, cosa
que prohibeix I'aparicié d’obertures en facana
pel damunt del forjat més elevat.

Els volums situats per dessota de la
coberta, que resultin  daplicar les
determinacions contingudes més amunt,
podran utilitzar-se com altells o espais
annexos vinculats i no segregables de
'habitatge o unitat registral immediata
inferior, sempre amb accés interior.

En ordenacié segons edificacié tancada, en el
pla de fagana, el punt d’arrencada de la
coberta no superara els 50 cm per sobre del
forjat més elevat, sempre construit a la
mateixa cota. En aplicacié d’aquesta normano
pot generar-se una altura lliure interior
superior a 80 cm en el pla de contacte amb les
facanes de l'edificacié, segons els segient
croquis.

S’admet la formaci6 d’obertures d'’il-luminacié
i ventilaci6 amb utilitzacio de finestres
integrades en el pla de la coberta inclinada. La
superficie d’'ocupacié d’aquestes obertures no
superara el 6% de la superficie de la coberta.
c) Els elements técnics de les
instal-lacions, que hauran de ser
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composats amb la resta de I'edifici, i
que hauran de quedar inclosos en
'algada maxima permesa.

d) Els coronaments exclusivament
decoratius de les facanes.

composats amb la resta de l'edifici, i
que hauran de quedar inclosos en
l'alcada maxima permesa.
d) Els coronaments  exclusivament
decoratius de les faganes.
3. Nombre maxim d’habitatges:
S’estableix un nombre maxim d’habitatges de:

- En subzona 1 habitatge per cada 80
m? construits possibles destinats a us
habitatge.

- En subzona 2 habitatge per cada 90
m? construits possibles destinats a Us
habitatge.

Excepcions:

- Per tal de preservar la tipologia de
casa de poble, en parcelles amb
nombre maxim de plantes de planta
baixa més un pis (B1) i amb front de
parcel-la principal inferior a 6,00 m.
s’estableix una densitat maxima d’1
habitatge per parcel-la.

- 1 habitatge per cada 70 m? construits
possibles destinats a habitatge de
proteccié publica d’acord amb el que
estableix la DA 24a del TRLUC.

Article 77.- Condicions d’us

S’admeten els usos seglents:

g) Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

h) Residencial

i) Comercial

j) Oficines

k) Magatzems i industries limitades a la
planta baixa i a les categories primera
i segona

) Tots els usos propis del
d’equipaments.

sistema

Article 77.- Condicions d’us
A cada subzona s’especifiquen els usos
admesos

Article 77 bis.-Tanques

Mentre la normativa especifica de cada zona

o un document de planejament derivat no

estableixi el contrari, les tanques s'ajustaran

als seglents criteris:

1. Sén els elements de separacié entre
I'espai privat i el public i I'espai propi dels
veins.

2. Les tanques que se situin davant dels
espais publics se subjectaran en tota la
seva longitud a les alineacions que fixen
els planols d’ordenacié del sol urba.

3. Es obligatoria la creacié de tanques entre
espais publics i espais lliures d'edificacio
de la parcella de caracter privat.
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Excepcionalment s'admetra la supressio
de la tanca quan les condicions
d'enjardinament i urbanitzacié de l'espai
lliure d'edificacié s'integrin en l'espai urba
al que complementin. La manca de
manteniment o l'abandd d'aquest espai
facultara a I'administracio per executar el
tancament de l'espai lliure amb carrec al
propietari.

4. Els tancaments a qualsevol limit de la
parcel-la es construiran amb elements
calats a tota la seva algada i fins a un
maxim de 2,00 metres sobre la rasant del
terreny en cada punt, i massissos fins a
una algcada maxima d’'un metre.

5. Quan es tracti de patis no edificats I'alcada
del tancament amb material opac podra
arribar com a maxim fins a 2.00 metres per
sobre del terreny natural.

6. Les dimensions de les tanques entre
l'espai public i el privat sempre es
mesuraran des de 'espai public.

7. Els elements opacs de les tanques hauran
de tenir els mateixos acabats que els de
facana.

8. Siexisteix un mur d’alcada maxima 1,50 m
en el limit de la parcel‘la, la part opaca o
massissa de la tanca es considerara
inclosa en 'esmentat mur. En aquest cas
la tanca calada per sobre tindra una
alcada maxima de 1,50 m.

Article 77 ter.- Aparcaments

1. En totes les edificacions de nova planta,
en les ampliacions que suposin un
increment de sostre construit i/o volum
superior al 50%, en les reformes amb
ampliacié o sense que suposin un
increment del nombre d’habitatges igual o
superior a 3 i/o en les reformes que
comportin un canvi d'Us integral de tot
'edifici, caldra preveure-hi les places
d’aparcament previstes a l'article 46.

2. S’estableixen les seglents causes com a
suposits per a I'exoneracié de I'obligacié
de reservar total o parcialment el minim de
places exigibles establertes en el punt
anterior:

a) Tenir la condici6 de bé protegit, sigui
com a Bé Cultural d’Interés Nacional
(BCIN), Bé Cultural d’Interés Local
(BCIL) o Bé amb Proteccié Urbanistica
municipal (BPU).

b) Estar qualificat com a Subzona 1
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Edificacidé Antiga i tradicional.

c) Justificar, en el projecte constructiu, la
impossibilitat técnica d’encabir la
totalitat de les places d’aparcament
exigibles ateses les dimensions de la
parcel-la, havent de fer front en tot cas
al minim que si hi resulti possible.

SUBZONA 1 EDIFICACIO ANTIGA I TRADICIONAL

Article 80.- Condicions d’us

S’admeten els usos seguents:

a) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar

b) Residencial

c¢) Comercial

d) Oficines

e) Industrial limitat en planta baixa i
categoria primera i segona

f) Els usos propis del sistema
d’equipaments sense vulnerar les
condicions d’edificacié i estética de la
zona.

Article 80.- Condicions d’us

S’admeten els usos seglents:

a) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar

b) Residencial

c) Comercial

d) Oficines

e) Industrial limitat en planta baixa i tipologia
d’Industria artesana, amb les condicions i
limitacions dels articles 47 i 48

f) Els usos propis del sistema d’equipaments
sense vulnerar les condicions d’edificacio
i estética de la zona.

g) Us recreatiu i espectacles amb les
condicions i limitacions dels articles 47 i 48

Article 81.- Condicions d’edificacié
1. Alineacions de I'edificacio.

L’edificacié seguira les alineacions que

figuren al planol 2.5.%2 Qualificacié del

sol Urba, el qual regula la relacio de

I'edificacié amb el sistema d’espais viaris

(carrers i camins per a vianants), amb

la unica excepcié dels cossos sortints

previstos per aquestes Normes.
2. Alcada reguladora, maxima i nombre
maxim de plantes.

a) Sajustara a alld previst en les
condicions generals per l'ordenacié
tancada, descrites en [larticle 72
d’aquestes Normes.

b) En cap cas es podran realitzar
soterranis accessibles des del carrer
0 que es manifestin exteriorment en
la composicié estética del pla de
facana.

3. Ocupacié de parcel-la.

El percentatge d’'ocupacié de la parcel-la

sera total i amb els limits que figuren en

els planols 2.5.5 Qualificacio del Sol

Urba.

En tot cas, s’assegurara la ventilacié i

la il-luminacié dels habitatges i de les

seves estances, aixi com les seves
condicions d’habitabilitat, d’acord amb el

Article 81.- Condicions d’edificacié
1. Alineacions de l'edificacié.

L’edificacié6 seguira les alineacions que

figuren al planol 2.5.2 Qualificacié del sol

Urba, el qual regula la relacio de

I'edificacié amb el sistema d’espais viaris

(carrers i camins per a vianants), amb

la Unica excepcié dels cossos sortints

previstos per aquestes Normes.
2. Alcada reguladora, maxima i nombre
maxim de plantes.

a) S’ajustara a alld previst en les
condicions generals per l'ordenacié
tancada, descrites en [larticle 72
d’aquestes Normes.

b) En cap cas es podran realitzar
soterranis accessibles des del carrer
0 que es manifestin exteriorment en la
composicié estetica del pla de fagana.

3. Ocupacié de parcel-la.

El percentatge d’ocupacié de la parcel-la

sera total i amb els limits que figuren en

els planols 2.5.2 Qualificacié del Sol Urba.

En tot cas, s’assegurara la ventilacio i la

il-luminacié dels habitatges i de les seves

estances, aixi com les seves condicions
d’habitabilitat, d’acord amb el que fixen
els arts. 62, 63 i 64 d’aquestes Normes.

4. Cossos sortints.
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que fixen els arts. 62, 63 i 64 d’aquestes
Normes.
4. Cossos sortints.

A més de les limitacions previstes per

l'article 52 d’'aquestes Normes

s’estableixen les seglients pels cossos
sortints:

a) Longitud maxima 1,50 metres.

Ocupacié por planta: 50% de la
longitud total de la facana.
S’exceptua una planta de I'edifici del
compliment d’aquestes dues
limitacions.
No s’admetran cossos sortints
tancats amb obra de fabrica. Seran
de formes similars als balcons
tradicionals, oberts, rectangulars i
les baranes d’elements verticals de
ferro massis.

A més de les limitacions previstes per
l'article 52 d’aquestes Normes
s’estableixen les seglients pels cossos
sortints:

a) Longitud maxima 1,50 metres.

Ocupacié por planta: 50% de la
longitud total de la fagana. S’exceptua
una planta de l'edifici del compliment
d’aquestes dueslimitacions.
No s’admetran cossos  sortints
tancats amb obra de fabrica. Seran
de formes similars als balcons
tradicionals, oberts, rectangulars i les
baranes d’elements verticals de ferro
massis.

5. Densitat: S’estableix en aquesta subzona
una densitat maxima d’habitatges d’1
habitatge / 80 m?> amb les excepcions
establertes a l'article 72.

SUBZONA 2 EIXAMPLE

Article 86.- Condicions d’us

S’admeten els usos seguents:

a) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar

b) Residencial

c) Comercial

d) Oficines

e) Industrial limitat en planta baixa i
categoria primera i segona

f) Els usos propis del sistema
d’equipaments sense vulnerar les
condicions d’edificacié i estética de la
zona.

Article 86.- Condicions d’us

S’admeten els usos seglents:

a) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar

b) Residencial

c) Comercial

d) Oficines

e) Industrial limitat en planta baixa i
categories Artesanal i Taller, amb les
condicions i limitacions dels articles 47 i
48.

f) Els usos propis del sistema d’equipaments
sense vulnerar les condicions d’edificacié
i estética de la zona.

g) Us recreatiu i espectacles amb les
condicions i limitacions dels articles 47 i
48.

h) Aparcament.

Article 87.- Condicions d’edificacio

1. Alineacions de I'edificacio.
L’edificacié seguira les alineacions que
figuren als planols 2.5.2 Classificacio del
sol Urba, que regulen la relacié de
'edificaci6 amb el sistema d’espais
viaris.

2. Algada reguladora, maxima i nombre
maxim de plantes.

S’ajustara a allo previst en les condicions
generals per [lordenacié tancada,
descrites en larticle 72 i a alldo que
assenyalen els planols d’ordenacio2.5.%.

Article 87.- Condicions d’edificacié

1. Alineacions de I'edificacié.
L’edificaciéo seguira les alineacions que
figuren als planols 2.5.5 Classificacio del

sol Urba, que regulen la relacio de
I'edificacié amb el sistema d’espais viaris.
2. Alcada reguladora, maxima i nombre
maxim de plantes.
S’ajustara a allo previst en les condicions
generals per lordenacié tancada,
descrites en larticle 72 i a alld que
assenyalen els planols d’ordenaci62.5.2.

3. Ocupacié de parcel-la.
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3. Ocupacié de parcel-la.
El percentatge d’ocupacioé de la parcel-la
sera total i amb els limits que figuren en
els planols 2.5. > Classificacio del Sol
Urba.

En tot cas, s’assegurara la ventilacié i
la il-luminacidé dels habitatges i de les
seves estances, aixi com les seves
condicions d’habitabilitat, d’acord amb el
que fixen els arts. 62, 63 i 64 d’aquestes

Normes.
4. Facana minima.
Només podran ser edificades les

parcel-les que comptin amb una facana
minima de 5,00 metres. S’exceptuen de
'acompliment d’aquesta norma aquelles
parcel-les que estiguin registrades amb
anterioritat a [Il'aprovacié6 d’aquestes
Normes.

El percentatge d’ocupacié de la parcel-la
sera total i amb els limits que figuren en
els planols 2.5. 2 Classificacié del Sol
Urba.

En tot cas, s’assegurara la ventilacio i la
il-luminacié dels habitatges i de les seves
estances, aixi com les seves condicions
d’habitabilitat, d’acord amb el que fixen
els arts. 62, 63 i 64 d’aquestes Normes.

4. Fagana minima.

Només podran ser edificades les
parcel-les que comptin amb una facana
minima de 5,00 metres. S’exceptuen de
'acompliment d’aquesta norma aquelles
parcel-les que estiguin registrades amb
anterioritat a [l'aprovacié d’aquestes
Normes.

5. Densitat: S’estableix en aquesta subzona
una densitat maxima d’habitatges d’1
habitatge / 90 m? amb les excepcions
establertes a l'article 72.

SUBZONA 3 PATIS D’ILLA

Article 91.- Tanques

1. Son els elements de separacidé entre
'espai privat i el public i I'espai propi
dels veins.

2. Les tanques que se situin davant dels
espais publics se subjectaran en tota la
seva longitud a les alineacions que fixen
els planols d’ordenacio del solurba.

3. Els tancaments a qualsevol limit de la
parcel-la es construiran amb elements
calats a tota la seva alcada i fins a un
maxim de 1,80 metres sobre la rasant
del terreny en cada punt, i massissos fins
a una algcada maxima d’'un metre.

4. Quan es tracti de patis no edificats
lalcada del tancament amb material
opac podra arribar com a maxim fins a
2.00 metres per sobre del terreny natural.

Article 91 Tanques
En aquesta zona les tanques resten regulats
d’acord amb el que es preveu a l'article 77 bis

Article 93.- Condicions d’us

Als patis tipus (3) tots els corresponents a los
zones d’edificacié tancada, segons descriu
l'article 77.

Als patis tipus (3n) només els relligats als
usos agricoles.

Article 93.- Condicions d’us

Es mantenen els mateixos usos de la subzona
a la que formen part com a pati d’illa d’acord
amb la profunditat edificable de la parcel-la.
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Article 94.- Aparcaments

A aquesta zona els projectes d’obres que
contemplin l'edificaci6 de més de dos
habitatges hauran de resoldre I'aparcament
de vehicles en una proporcié d’un vehicle
per habitatge.

Els locals que de laplicaci6 daquesta
norma es generin no podran ser sotmesos
a qualsevol altre Us, encara que aquest sigui
permes a lazona.

Article 94.- Aparcaments

En aquesta zona els aparcaments resten
regulats d’acord amb el qué es preveu a
l'article 77 ter

SUBZONA 4 EQUIPAMENTS PRIVATS

Article 97.-Tanques

1. Sbén els elements de separacié entre
'espai privat i el public i I'espai propi
dels veins.

2. Les tanques que se situin davant dels
espais publics se subjectaran en tota
la seva longitud a les alineacions que
fixen els planols d’ordenacié del solurba.

3. Els tancaments a qualsevol limit de la
parcel-la es construiran amb elements
calats a tota la seva alcada i fins a un
maxim de 1,80 metres sobre la rasant
del terreny en cada punt, i massissos fins
a una algcada maxima d’un metre.

Article 97.- Tanques
En aquesta zona les tanques resten regulats
d’acord amb el que es preveu a l'article 77 bis.

Article 98.- Condicions d’us

S’admeten els usos seglents:

a) Residencial.

b) Comercial.

¢) Habitatge limitat a un sol habitatge per a
cada unitat de zona.

Article 98.- Condicions d’us

S’admeten els usos seglents:

a) Residencial.

b) Comercial.

c) Habitatge limitat a un sol habitatge per a
cada unitat de zona.

D’ORDENACIO SEGONS EDIFICACIO
OBERTA

d) Els usos propis del sistema |d) Els usos propis del sistema
d’equipaments. d’equipaments.
e) Us recreatiu i espectacles amb les
condicions i limitacions dels articles 47 i 48
f) Us aparcament.
CAPITOL QUART
REGULACIO DE LES ZONES

Article 109.-Tanques

1. Sén els elements se separacidé entre
I'espai privat i el public i 'espai propi del
dels veins.

2. Les tanques que es situin davant dels
espais publics es subjectaran en tota la
seva longitud a les alineacions que fixen
els planols d’ordenacioé del solurba.

3. Els tancaments a qualsevol limit de la
parcel-la es construiran amb elements
calats a tota la seva alcada i fins a un

Article 109.- Tanques

Mentre la normativa especifica de cada zona

o0 un document de planejament derivat no

estableixi el contrari, les tanques s'ajustaran

als seglents criteris:

1. Sén els elements se separacidé entre
I'espai privat i el public i 'espai propi del
dels veins.

2. Les tanques que es situin davant dels
espais publics es subjectaran en tota la
seva longitud a les alineacions que fixen




L

A A MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES
RApurtampt: e Brecs SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA
REFERENT A DIVERSOS ASPECTES DE LA NORMATIVA URBANISTICA

1. MEMORIA

maxim de 1,80 metres sobre la rasant els planols d’ordenacié i es construiran

del terreny en cada punt. massisses fins una algada d’1 metre i amb

elements calats o vegetals fins a 2,00
metres sobre la rasant del carrer.

Es obligatoria la creacié de tanques entre
espais publics i espais lliures d'edificacio
de la parcel'la de caracter privat.
Excepcionalment s'admetra la supressio
de la tanca quan les condicions
d'enjardinament i urbanitzacié de l'espai
lliure d'edificacio s'integrin en l'espai urba
al que complementin. La manca de
manteniment o l'abandé d'aquest espai
facultara a I'administracié per executar el
tancament de l'espai lliure amb carrec al
propietari.

3. El tancament entre diferents parcel-les
tindran una algcada maxima de 2,00 m
amidats des del nivell natural del terreny,
dels quals només 0,40 m podran ser
massissos i la resta hauran de ser calats,
amb materials metal-lics o vegetals.

4. Els elements opacs de les tanques hauran
de tenir els mateixos acabats que els de
facana.

5. Siexisteix un mur d’algada maxima 1,50 m
en el limit de la parcel‘la, la part opaca o
massissa de la tanca es considerara
inclosa en 'esmentat mur. En aquest cas
la tanca calada per sobre tindra una
alcada maxima de 1,50 m.

Article 109 bis Adaptacié topografica del

terreny

1. Definicio
Entendrem per terreny natural I'estat del
terreny existent d’'una parcel-la segons
apareix en la cartografia de menor escala
continguda en aquestes Normes (e.
1/1.000) sempre i quan resulti clarament
visible que no ha estat sensiblement
alterat en época moderna.
En aquest cas la definicié del seu pendent
es correspondra amb les diferents
seccions del terreny natural en questié

2. Disposicions d’aplicacié general
En les parcel-les edificables amb una
topografia en pendent, sigui ascendent o
descendent, s’admetra la modificacié
d’'aquesta a la recerca d’'una anivellacié
del sol en terrasses situades a diferents
nivells dacord amb les limitacions
seglents:
a) Les plataformes d’anivellacié en les
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franges de separaci6 minima de
I'edificacié a fons i laterals de parcel-la
no podran modificar el nivell natural del
terreny en més d’1 m (per sobre o per
sota), excepte en la part necessaria
per a formalitzar 'accés al soterranii a
I'edifici.

b) Les plataformes d’anivellacido en la
franja de separacioé a vial no podran
estar a més de 1 metre per sobre de la
rasant del vial excepte quan el terreny
natural ja es trobi a una cota superior.
No obstant aixd no s’admetra cap
plataforma d’anivellacié a més de 3’5
m per sobre de la rasant del carrer,
havent de rebaixar el terreny en la
mesura que sigui necessari si el
terreny natural es troba a una
diferéncia superior.

c) Més enlla daquestes franges de
separacio les plataformes d’anivellacio
es situaran a un maxim de 1’5 m per
sobre o0 2’20 m per sota del terreny
natural sempre i quan no es generin
murs a l'interior de la parcel-la d’al¢cada
superior a 300 m, havent-lo de
complementar amb talussos de
proporcid 1 és a 2 (1V/2H) en cas de
desnivells superiors.

Article 124.-Tanques

El tancament de la parcel-la sera obligatori,
amb una algcada minima de 1,20 metres i
maxima de 2,00 metres.

Article 124.-Tanques

Les tanques en aquesta zona s’ajustaran al
que preveu l'article 109 de les NNSS.

TITOL CINQUE ]
REGULACIO DE L’US | DE L’EDIFICACIO
DE LES ZONES DE SOL NO

URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS

Article 132.- Condicions pels habitatges

en el medi rural

1. Els habitatges que es realitzin en sol no
urbanitzable hauran de complir les
seglents condicions de procediment i de
caracter general:

a) Autoritzaci6 dacord amb el
procediment previst por l‘Article 44
del Reglament de Gestid
Urbanistica.

Article 132.- Condicions pels habitatges en
el medi rural

1. Els habitatges que es realitzin en sol no
urbanitzable hauran de complir les
seguents condicions de procediment i de
caracter general:

a) Autoritzacié d’acord amb el
procediment previst por I‘Article 44 del
Reglament de Gestié Urbanistica.




L

i
y,.

@

Ajuntament de Breda

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES
SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA

REFERENT A DIVERSOS ASPECTES DE LA NORMATIVA URBANISTICA

1. MEMORIA

b)

c)

d)

9)

h)

No existir possibilitat de formacié de
nucli de poblacié d’acord amb els
criteris que estableixen aquestes
Normes.

Disposar el terreny que es pretén
edificar d’accés directe a través d’un
cami de a xarxa rural.

Aconseguir la integracié de la nova
edificacié amb I'entorn, adaptant els
tipus de construccid, els materials
d'acabat i els colors exteriors a
I'arquitectura tradicional del territori.

2. Les actuacions que es produeixin en
aquest tipus de sol, observaran també
les seglents condicions d’ordenacid i

edificacié:

a) L'us i la tipologia de I'habitatge sera
unifamiliar.

b) El sostre edificat maxim sera de 500
m2.

c) Lalcada reguladora maxima de
I'edificacié sera de 7 metres i la
coberta sera inclinada amb pendent
no superior al 30% i de teula arab.

d) Les separacions minimes de les

edificacions a tots els limits de la
finca sera de 10 metres.

L’edificacié no disposara de cap cos
volat que sobresurti dels plans de
facana.

Els materials i colors de I'edificacio
s’ajustaran als que preveu l'article 83
d’aquestes Normes.

El terreny no ocupat per I'edificacio
haura de condicionar-se amb
vegetacidé de les caracteristiques de
Pindret, prohibint-se la seva
pavimentacié.

El tancament dels terrenys només
es podra efectuar amb material
calat o vegetal, sense emprar cap
tipus d’obra, fins a una al¢ada d’1,80
metres.

Aquestes tanques se separaran un
minim de 3 metres de leix dels
camins que formen la xarxa de
comunicacionsrurals.

Quan es tracti de murs de contencio
de terres obligats per la rasant del
cami rural, es condicionara la
concessi6 de la corresponent
licéncia a la utilitzacié de pedra
natural o arrebossat i pintat amb
colors terrosos similars als de

b) No existir possibilitat de formacié de
nucli de poblaci6 d’acord amb els
criteris que estableixen aquestes
Normes.

c) Disposar el terreny que es pretén
edificar d’accés directe a través d’un
cami de a xarxa rural.

d) Aconseguir la integracié de la nova
edificaci6 amb l'entorn, adaptant els
tipus de construccié, els materials
d'acabat i els colors exteriors a
I'arquitectura tradicional del territori.

2. Les actuacions que es produeixin en
aquest tipus de sol, observaran també les
segients condicions d’ordenacié i
edificacio:

a) L'us i la tipologia de I'habitatge sera
unifamiliar.

b) EIl sostre edificat maxim sera de 500
m2.

c) Lalcada reguladora maxima de
l'edificaci6 sera de 7 metres i la
coberta sera inclinada amb pendent no
superior al 30% i de teula arab.

d) Les separacions minimes de les
edificacions a tots els limits de la finca
sera de 10 metres.

e) L'edificacié no disposara de cap cos
volat que sobresurti dels plans de
fagcana.

f) Els materials i colors de I'edificacié
s’ajustaran als que preveu l'article 83
d’aquestes Normes.

g) El terreny no ocupat per I'edificacié
haura de condicionar-se amb
vegetacid de les caracteristiques de
I'indret, prohibint-se la seva
pavimentacié.

El tancament dels terrenys es realitzara

d’acord amb larticle 132 bis de les NNSS.
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'entorn, i sempre que la seva alcada
maxima no ultrapassi d’1,50 metres.

Nou article

Article 132 bis Tanques

1. Es permetra I'is de tanques per a tancar
terrenys, en els casos seglents:

- En granges i masies en les quals es
desenvolupi una activitat ramadera.

- En explotacions cinegetiques.

- En construccions d’us residencial o
destinades a altres usos permesos
segons la normativa més restrictiva
aplicable a la zona.

- En construccions amb uUs de lleure

- En explotacions agricoles que facin us
d’hivernacles o estructures similars per
a desenvolupar la seva activitat.

- En explotacions agricoles de caracter
productiu en explotacié.

- En punts d’aigua i basses de reg. En
punts de captacié d’aigua, caldra
justificar la seva necessitat, i
minimitzar 'ambit on emplacar dites
tanques

- Per a controlar el bestiar que practica
la pastura extensiva, unicament, es
permetran instal-lacions electrificades
no fixes amb fil pastor.

2. Es prohibira la instal-lacié d’'una tanca,
sempre que impliqui la modificacié del
perfil natural del terreny.

3. Tancament a camins:

- Les tanques no podran impedir el pas
a camins publics. En el cas que un
terreny es trobi dividit per un cami
public, caldra tancar els diferents
fragments independentment

- Qualsevol tanca que limiti 'accés a un
cami haura de disposar d’'una porta,
amb els mitjans habituals dels
bombers, serveis d'emergéncia i
vigilancia del parc, que pugui ser
oberta amb facilitat, a fi que puguin
desenvolupar la seva tasca sense
impediments.

- Les tanques hauran de permetre el
pas dels senders senyalitzats, tant els
que integren la xarxa viaria basica del
Parc Natural del Montseny com els de
fora del seu ambit.

4. Tancament a torrents:

- Si limita amb una zona de domini
public hidraulic, caldra respectar els
marges de la zona de servitud, 5
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metres, en els quals no es podran
instal-lar tanques fixes.

5. Els tancaments, tant als llindars com a
linterior de les finques, podran ser de
diferents tipus:

- Massissos, realitzats amb pedra
propia del lloc, es prohibeix qualsevol
altre material. Tindran una altura
maxima de 40 cm amb material opac.
Sobre la tanca, es podran instal-lar
tanques vegetals i de filat, fins a l'altura
maxima del conjunt de 1,60 m.
Només, s’admetra aquest tipus de
tancament en els ambits propers a les
edificacions autoritzades, delimitant,
com a maxim, una superficie 6
vegades superior a l'ocupacié
autoritzada per les edificacions.

- Tanques de tipus vegetal, sempre
formades amb especies autdctones
propies del Massis del Montseny.
Tindran una algaria maxima de 3
metres, si no requereixen filat per al
seu suport i siguin de creixement
natural. Tindran una altura maxima
d’1,5 metres, en el cas que requereixin
filats sense limit d’algaria.

- Filats: Només, s’admeten tanques de
filat ecologic amb una altura maxima
d’1,5 metres. El filat ecologic és el que
disposa d’'una malla anodada de forma
rectangular, amb distancies entre
filferros horitzontals variables, amb
una major distancia en les parts
inferiors per permetre el pas de
micromamifers (30 cm entre un i altre),
i una menor distancia en les parts
superiors per permetre el pas de
I'ornitofauna (15 cm entre un i altre). La
seva base es podra fixar directament a
terra, sempre que no impedeixin el pas
de la fauna.

6. L’alcaria maxima es considerara a cada
punt del terreny natural, sense
escalonades en el perfil superior del
tancament.

7. El pla exterior dels tancaments de nova
creacio tancaments que donin a la xarxa
viaria hauran de recular-se, com a minim,
les distancies seglents:

- Xarxa de carreteres: I'establerta per la
legislaci6 vigent

- Camins: 3 m de 'eix de camins publics
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- Les tanques hauran de col-locar-se a
una distancia minima de 2 metres
comptabilitzada a partir de l'aresta
exterior de I'explanacié del cami.

8. Superficie tancada:

- Qualsevol tanca que, per ella mateixa
0 conjuntament amb  tanques
existents, tanquin una superficie
superior a una hectarea o puguin
inscriure una recta de més de dos-
cents metres, haura de deixar cada
cinquanta metres lineals de tanca,
forats a ran de terra amb un minim de
1,4 m? de superficie util i amplada o
algcaria minima de setanta centimetres,
per al pas lliure de la fauna. Queden
exempts de [laplicacié d’aquesta
mesura els tancaments d’explotacions
ramaderes.

- En explotacions ramaderes intensives
i explotacions  agricoles amb
existéncia d’edificacions vinculades a
I'us agricola, les tanques se situaran a
un maxim de 10 metres de les
construccions i no podran tancar una
superficie major a 10 vegades
I'edificada.

- En explotacions agricoles en actiu
sense edificacions, les tanques se
situaran a un maxim de 3 metres del
camp de conreu.

- En explotacions ramaderes
extensives, es permet el tancament de
tota la finca, sempre que sigui una
instal-lacié no fixa, tipus fil de pastor
(electrificat o no)

- En explotacions cinegétiques, només
es podran utilitzar tanques de filat o
tanques mobils de pastor les
explotacions cinegetiques, on s’hagin
efectuat repoblacions cinegétiques o
estiguin  previstes en un pla
d’'ordenacié cinegética vigent. Es
podra tancar tota la superficie
repoblada.

- En instal'lacions i equipaments
d’interés public, es permetra situar el
tancament a un maxim de 10 metres
de les edificacions; si calgués ampliar
la superficie tancada per raons de
funcionament o seguretat, es poden
admetre tancaments majors, si es
justifiguen mitjancant un projecte.
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- En punts de captacié d’aigua, se
situaran a un perimetre de 30 metres
del punt de captacio.

- En basses de dejeccions ramaderes,
s’obliga a tancar tot el perimetre.

- En basses de reg i punts d’aigua,
s’haura de tancar el perimetre,
excepte l'inclos en zones del domini
public hidraulic.

- En edificacions destinades a habitatge
o altres usos permesos i no descrits
particularment, es permetra tancar una
superficie maxima de 6 vegades la
superficie construida.

9. EIl tancament de finques esta subjecte a
llicencia urbanistica, i s’haura d’adjuntar
un croquis acotat, en el qual es reflecteixi
lamplada del cami i la situacid dels
tancaments de les finques confrontants.”

10. Els tancaments que s’ubiquin dins I'espai
PEIN i Xarxa Natura 2000 El Montseny
(ES5110001), dins el Parc natural del
Montseny i dins de I'espai d’interés
connector SVO7 (connector entre la Serra
de Montnegre — Corredor i el Massis del
Montseny) delimitat als planols O.5 i ISA
C.5 del Pla territorial parcial de les
Comarques Gironines caldra que:

a) Els tancaments de bardisses a base
d’arbusts o arbres naturals hauran de
ser d’espécies autoctones.

b) Els tancaments de tipus filat hauran de
ser amb una malla de tipus cinegétic
amb llum de malla superior a 15x15
cm a la part inferior. A la part mitjana i
superior de la tanca, és recomanable
una llum de malla més petita per evitar
risc de lesions a l'avifauna degut a
col-lisions.  Evitar la preséncia
d'elements punxants que puguin
causar ferides a la fauna. Prohibicio6 de
I's de concertina o filferro espinos.

Nova disposicié derogatoria “DISPOSICIONS DEROGATORIES”
“DISPOSICIO DEROGATORIA PRIMERA”

“Queda derogada la modificacio puntual de les
Normes subsidiaries consistent en una
regulacié dels usos dels locals de publica
concurréncia amb ambientacié musical i/o
espectacles, aprovada definitivament el 25 de
maig de 2011 i publicada al DOGC de 7 de
juliol de 2011”.
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] NORMES URBANISTIQUES

Del Titol Quart, de Regulacié de I'is de I'edificacio de les zones de sol urba, Capitol Primer
de Regulacio de I'is de les edificacions, es modifiquen els articles 37, 43, 45 i 46 i s’eliminen
els articles 43.1 i1 45.1, quedant redactat de la seglient manera:

“TITOL QUART ] ] ]
REGULACIO DE L’US | DE L’EDIFICACIO DE LES ZONES DE SOL URBA”

“CAPITOL PRIMER
REGULACIO D’US DE LES EDIFICACIONS”

“Article 37.- Definicio
A efectes d’aquestes Normes Subsidiaries i les que en el transcurs de la seva vigéncia,
s’incloguin als Plans Parcials o als Plans Especials que es redactin, s’estableixen
les seglents condicions d’Us:
1. Per la seva adequaci6 a cada sector i segons els objectius de I'ordenacié, els usos
es divideixen en permesos i prohibits.
2. Perla seva naturalesa els usos es divideixen en publics, privats i col-lectius.
3. Perrad de la seva funcié es distingeixen els segiients usos:
us d'habitatge
us residencial
us comercial
us d’oficines
us industrial i magatzem
Us recreatiu i espectacles
us aparcament
us docent
us esportiu
Us sanitario-assistencial
us socio-cultural
us recreatiu
us religios
us publico-administratiu
us d’abastament”

“Article 43.- Us Industrial i magatzem
Esta configurat per les activitats d’obtencié, transformacié i transport de productes
industrials, incloses les activitats vinculades d’envasament, embalatge i
emmagatzematge, independentment de quina sigui la naturalesa dels productes i la
tipologia dels processos técnics utilitzats.
Inclou basicament els usos industrials de produccié i/o transformacio, el tallers
d’activitats professionals, els centres logistics o tecnoldgics i I'is de magatzem.
1. Us Industrial:
Compren la totalitat de les activitats manufacturades d’obtencié, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacié de productes industrials aixi com les
d’aprofitament, recuperacio i eliminacio de residus o subproductes, sigui quina sigui
la naturalesa dels recursos i processos técnics que s’utilitzin, inclosos també els
tallers de reparacié que, per la seva condicidé necessiten instal-lacions adequades
i qualsevol altre establiment industrial susceptible d’ocasionar perill, moléstia o
incomoditat a persones o veins.
En qualsevol cas, per a una major i millor regulacio, les NNSS Presents estableixen
la diferenciacié seglent:
a) Industria artesanal.
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Comprén les activitats tradicionals que es desenvolupen des de fa anys al
municipi i que son perfectament compatibles amb I'habitatge, majoritariament
vinculades a la produccio, transformacié o reparacié de béns artistics i de
consum o que tenen a veure amb la prestacio de serveis mitjangant processos
en els quals la intervencié personal i el coneixement técnic en sén factors
determinants per a I'obtencié d’un producte final individualitzat.
b) Industria — taller.
Compren aquells tallers i establiments de caracter individual o familiar, no
molestos ni perillosos per I'habitatge ni per I'entorn, destinats a activitats de
reparacio, transformacié i manteniment de productes a petita escala que es
duen a terme en locals de menys de 120 mts2., amb maquines que per separat
no excedeixen dels 5 kW de poténcia mecanica i exclusivament en horari dilirn.
c) Industria de tipus I.
Es correspon amb aquelles petites industries que sén compatibles amb I'Us
residencial mitjancant l'aplicaci6 de mesures correctores atés que no
produeixen efectes molestos ni son perilloses respecte I'habitatge i I'entorn.
Tindran com a limitacié que es realitzin en locals de menys de 350 mts2., que
no utilitzin maquines que per separat excedeixin d’'una poténcia mecanica de
10 kW i que es desenvolupin en horari ditirn.
Englobarem també dins d’aquest grup ells tallers mecanics de reparacié de
vehicles sempre i quan no disposin de taller de planxisteria o pintura en quin
cas formaran part del grup seglent.
d) Industria de tipus Il.
Comprén la industria petita i mitjana que pot produir efectes molestos sobre els
altres usos de I'entorn i que, ni tan sols amb mesures correctores, és compatible
amb I'us d’habitatge. S'ubicaran preferentment en sectors d’us preferent
industrial tot i que podran coexistir amb usos comercials i terciaris que no
comportin I'allotjiament de persones, ni permanent ni temporal.
e) Industria de tipus Il
Comprén la petita, mitjana i gran industria que per la seva naturalesa,
caracteristiques i possible nivell de moléstia, només es pot emplacar en zones
industrials sense contiglitat amb d’altres usos.
No considerarem com a Us industrial aquelles activitats de caire artesanal
ubicades en sol no urbanitzable que tinguin a veure amb la primera
transformacié de productes i matéries del sector primari i que es regularan dins
I'ds rural que li resulti més proper.
2. Us logistic i de magatzem.
Comprén les activitats destinades a la conservacid, diposit i guarda de productes
on no es produeix cap manipulacioé (més enlla d’un simple canvi d’embalatge) i on
el seu objectiu final és el subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors,
fabricants o distribuidors sense servei de venda directa, inclosos també els serveis
complementaris de transport i distribucié d’aquestes mercaderies (Us logistic).
Quan l'activitat de magatzem estigui directament relacionada amb una activitat
industrial o comercial contigua, es considerara la totalitat del conjunt dins de I'is
principal.”

“Article 43.1” [No vigent]

“Article 45- Us recreatiu i espectacles

Compreén la totalitat de serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci
i de l'espectacle que no es troben compreses en cap altra qualificacio, que sén
susceptibles de generar molésties tant a l'interior com a I'exterior de I'establiment i que
disposen de la seva normativa sectorial especifica.
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En qualsevol cas, per a una major i millor regulacié diferenciarem entre les seguents

modalitats:

a) Grup Il. Activitats recreatives de baix impacte acustic que sén desenvolupades a
l'interior d’'un local o edifici tals com cafés — teatre, cafés — concert, salons de
maquines recreatives (amb premi o sense), etc.

b) Grup Il. Activitats recreatives de major impacte acustic que sén desenvolupades a
l'interior d’'un local o edifici tals com bars musicals, discoteques, sales de ball, sales
de festa, etc.

c) Grup lll. Activitats recreatives en espais oberts com parcs d’atraccions, minigolfs,
zoologics i similars.”

“Article 45.1” [No vigent]

“Article 46- Us aparcament

1. Es I'is que engloba tot tipus d’estacionament i/o guardia de vehicles automobils a
l'interior d’'un espai privat, estigui o no estigui tancat.

En qualsevol cas i en relacid a la seva permissibilitat entendrem que [I'Us
d’aparcament resulta sempre admissible com a complement de I'Us principal
encara que no figuri expressament relacionat com a un us auxiliar.

Per contra, si que caldra que aparegui especificament recollit com a us principal o
compatible per a poder destinar la totalitat d’'un edifici a I'Us d’aparcament.

2. Si a la subzona especifica no ho regula expressament, es preveura una placa
d’aparcament per cada nou habitatge resultant d’'una obra nova o rehabilitacié que
suposi increment d’habitatges o bé, per a altres usos, una plagca d’aparcament per
a cada 100 m? construits de nova planta.”

Del Titol Quart, de Regulacio de I'is de I'edificacio de les zones de sol urba, Capitol Primer
de Regulacié de I'us de les edificacions, s’elimina el titol de Condicions Especifiques sobre
I’és industrial que es substitueix per I'apartat Condicions especifiques sobre la implantacié de
nous usos per activitats, i es modifiquen els articles 47, 48 i 49, que passen a formar part
d’aquest nou apartat, quedant redactat de la seglient manera:

“CONDICIONS ESPECIFIQUES SOBRE LA IMPLANTACIO DE NOUS USOS PER
ACTIVITATS”

“Article 47.-Situacions derivades de la coexisténcia d’usos.

1. Més enlla de les limitacions concretes per a cada Us especific en cada zona,
subzona o ambit concret, les diferents activitats que puguin ocasionar molésties,
en concret per a les activitats industrials i recreatives, i especialment la
simultaneitat d’'usos depenen també de la situacié relativa d’aquests en relacié a
I'edifici, establiment o parcel-la.

2. Aixi doncs, la situacié relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que
aquesta ocupa en relacié al local principal, I'accés a l'activitat i la coexisténcia amb
d’altres usos en la resta de plantes de I'immoble, establint-se en relacié a les
presents NNSS les situacions relatives seguents:

1. Situacié 1. Activitats en Planta soterrani
Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent
respecte d’altres usos.
2. Situacio 2. Activitats en Planta Baixa
2.1.  Activitat situada a la planta baixa d’'un edifici d’habitatges i amb accés
independent d’aquests.
2.2. Activitat situada a la planta baixa d’un edifici d’habitatges amb els quals
comparteix 'accés.
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2.3. Activitat situada a la planta baixa d’'un edifici sense habitatges en cap
de les plantes.

3. Situacié 3: Activitats en Planta Pis:

3.1.  Activitat situada a la planta pis d’'un edifici d’habitatges perd amb usos
diferents del d’habitatge a les plantes inferiors.

3.2.  Activitat situada a la planta pis d’un edifici d’habitatges a la resta de
plantes, incloses les inferiors.

3.3. Activitat situada a la planta pis d’un edifici sense habitatges.

4. Situacio 4: Activitat situada en un edifici d’Us exclusiu.

4.1.  Activitat situada en un edifici d’'us exclusiu i contigu a un altre amb Us
d’habitatge.

4.2.  Activitat situada en un edifici d’Us exclusiu i contigu a un altre sense us
d’habitatge.

4.3. Activitat situada en un edifici d’us exclusiu perd separat de qualsevol
altre Us per un espai lliure no edificable.

5. Situacié 5: Sol no urbanitzable:
Activitat situada en un edifici aillat i allunyat dels nuclis urbans”

“Article 48.-Limitacions derivades de la coexisténcia d’usos.

Si tenim en compte els usos industrial i recreatiu i espectacles, detallats als articles 43
i 45 respectivament i les situacions relatives contemplades a l'article anterior en resulta
el quadre segiient en qué es descriuen les limitacions d’us derivades de la coexisténcia
entre activitats:

Situacions relatives
Usos PS |PB PP Exclusiu ’NU
Especifics
1 12.1]2.212.3(3.113.2 |3.3[4114.243 |5
Us Industria Artesanal
Industrial  Industria Taller
Industria de tipus |
Industria de tipus Il
Industria de tipus Il
Logistica-
Magatzem
Us Grup |
Recreatiu i Grup Il
Espectacles Grup Il

En

el quadre s’assenyalen les situacions admissibles segons cada situacié relativa.

Aquesta situacioé admissible pot ser subjecte a restriccions concretes que s’incorporen
a la normativa especifica de cada clau urbanistica.”

“Article 49.- Altres limitacions genériques.

1.

Qualsevol us o activitat que comporti un determinat nivell d’'incidéncia sobre I'entorn
i que no hagi estat regulat especificament en cap dels articles anteriors es regulara
mitjancant I'assimilacié a I'is que més se li assembli, especialment en relacié a la
tipologia de la moléstia i/o incidéncia que se li suposi.

Quan en un mateix local o recinte es desenvolupin diverses activitats, es regulara
tot el conjunt d’acord amb I'is més desfavorable en relacié al tipus i nivell
d’incidéncies sobre I'entorn i el medi ambient.
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3. Més enlla de les regulacions i limitacions derivades d’aquest capitol i de les que
s’esdevenen de la regulacié urbanistica especifica de cada zona, subzona o ambit,
hi ha activitats que poden veure’s a més a més limitades (o directament prohibides)
en aplicacié de normatives especifiques de rang superior i/o de Plans directors
diversos que precisament es redacten per a tenir una visioé estratégica de certes
activitats a nivell supramunicipal.

4. Riscos de Proteccid Civil.

Pel que fa al risc d’inundacions, caldra donar compliment als condicionants i usos
admesos establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic, modificat pel RD
638/2016, tant en zona de flux preferent (articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater) com en
zona inundable de 500 anys de periode de retorn (articles 14 i 14 bis).

Els nous desenvolupaments urbanistics i les previsions d’implantacié de nous
elements vulnerables a linterior de zones inundables han de complir amb els
condicionants especificats en el punt 5.2 de 'Annex C de la IRP 971/2010.

Pel que fa al risc d’incendis forestals, caldra donar compliment a la normativa de
prevencié d’incendis forestals, sens perjudici de les prescripcions que s’indiquin
des dels organismes sectorials competents.

5. Gestio de Residus

Es fomentara la correcta gestio dels residus, d'acord amb la normativa vigent en
materia de residus, de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol
de 2009, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei reguladora dels residus.

Qualsevol actuaci6 que es desenvolupi en un emplagament relacionat amb
activitats potencialment contaminants del sol, cal que s’ajusti al compliment del
Real Decreto 9/2005, de 14 de gener, pel que s’estableix la relacié d’activitats
potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracié de
sOls contaminats.

1

Del Titol Quart, Capitol Segon, de Parametres i conceptes reguladors de I'activitat edificatoria,
es modifica l'article 50, quedant redactat de la seglient manera:

“CAPITOL SEGON .
PARAMETRES | CONCEPTES REGULADORS DE L’ACTIVITAT EDIFICATORIA”

“Article 50.- Parametres d’ordenacio

Als efectes de fixar I'ordenacié concreta de les diversos zones de les Normes

Subsidiaries, es defineixen els seglentsconceptes:

a) L’'index d’edificabilitat bruta o zona és el limit maxim d’edificabilitat, expressat en
m? (metres quadrats) de sostre per m? de sol.

b) La superficie de sostre edificable és la suma de totes les superficies cobertes,
corresponents a les plantes que de conformitat amb aquestes Normes, tinguin la
consideracié de baixos i pisos.

c) La densitat maxima d’habitatges bruta és el nombre maxim d’habitatges por
hectarea que poden construir-se en un poligon o sector.

La densitat d’habitatges neta el nombre maxim d’habitatges que resulten

admissibles en una mateixa parcel-la. El nombre maxim d’habitatges, segons la

tipologia edificatoria de cada zona, es pot determinar a partir de les metodologies

seglents:

1. Dividint el sostre edificable maxim admissible per les ratios de superficie
minima d’habitatge fixades en I'apartat segiient, essent-hi també d’aplicacio els
criteris seglents:
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- En l'obtenciéo del sostre maxim edificable caldra deduir-ne les plantes
sotacoberta, les plantes sota rasant i les plantes o arees destinades a usos
no residencials (comercials, industrials, aparcament, etc.) havent de
computar Unicament, per tant, la superficie real i efectivament destinada a
I'is residencial (inclosos accessos, escales, etc.).

- Quan el resultat sigui un nombre no sencer, I'arrodonirem el nombre a la baixa
(traient els decimals del nombre sencer obtingut).

2. Establint per a la parcel-la un nombre absolut d’habitatges que no es podran
superar en cap cas.

d) Sol susceptible d’aprofitament urbanistic privat és la superficie de sol que resulta
de deduir d'un poligon o sector, els espais destinats a sistemes generals o
locals. Aixi doncs, el sél susceptible d’aprofitament privat inclou el conjunt de sdls
privats edificables segons el tipus d’ordenacié de cada zona.

e) Index d’edificabilitat net és el limit d’edificabilitat, expressat en m? de sostre per m?
de sol, aplicable a una parcel-la.

En el comput d’edificabilitat s’inclouran totes les superficies por sobre de les
plantes soterranis sumant els patis de llum, ventilacié i cossosvolats.”

Del Titol Quart, Capitol Tercer, de Regulacié de les zones d’ordenacié segons edificacio
tancada, es modifiquen els articles 72 i 77, i s’afegeixen els articles 77 bis i 77 ter, quedant
redactat de la segiient manera:

“CAPITOL TERCER ] )
REGULACIO DE LES ZONES D’'ORDENACIO SEGONS EDIFICACIO TANCADA”

“Article 72.- Algada reguladora, maxima, nombre maxim de plantes i nombre

maxim d’habitatges

1. S6n la maxima alcada reguladora i el nombre maxim de plantes a la que poden
arribar les edificacions de la zona. Aquestes dades s’especifiquen a continuacié i
als planols d’ordenacié de la segiientmanera:

Alcada Reguladora Algada

Nombre de plantes En el planol Maxima (ARM) Maxima
Planta Baixa B 450 7,50
Planta Baixa més pis B1 7,50 10,50
Planta Baixa més dos pisos B2 10,00 13,00
Planta Baixa més tres pisos B3 13,00 16,00

2. Per sobre de 'algada reguladora només es permetran:

a) La planta atic en els casos que s’escaigui. En els planols s’indicara amb
una “A” a continuacié del numero de plantes permeses. En aquests casos
lalgada maxima de la zona podra depassar en tres (3,00) metres la
corresponent pel nombre de plantes possibles.

b) La coberta inclinada de I'edifici, de pendent inferior al 30% en subzona 1,
d’edificacié antiga i tradicional i inferior al 40% a la resta de zones, essent
aprofitable I'espai util interior.

En el desenvolupament dels percentatges establerts anteriorment no es
podran generar en cap moment algades maximes superiors a tres (3,00) metres
per sobre de I'alcada reguladora a lazona.

S’estableix l'obligacié de no superar mai el nhombre maxim autoritzat de
plantes, cosa que prohibeix I'aparicié d’obertures en fagana pel damunt del
forjat més elevat.

Els volums situats per dessota de la coberta, que resultin d’aplicar les
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determinacions contingudes més amunt, podran utilitzar-se com altells o
espais annexos vinculats i no segregables de I'habitatge o unitat registral
immediata inferior, sempre amb accés interior.

En ordenacié segons edificacié tancada, en el pla de fagana, el punt
d’arrencada de la coberta no superara els 50 cm per sobre del forjat més
elevat, sempre construit a la mateixa cota. En aplicacio d’aquesta norma no pot
generar-se una altura lliure interior superior a 80 cm en el pla de contacte amb
les facanes de l'edificacid, segons els segiient croquis.
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S’admet la formacié d’obertures d’il-luminacié i ventilacié amb utilitzacié de
finestres integrades en el pla de la coberta inclinada. La superficie d’ocupacié
d’aquestes obertures no superara el 6% de la superficie de la coberta.

c) Els elements técnics de les instal-lacions, que hauran de ser composats amb
la resta de l'edifici, i que hauran de quedar inclosos en l'alcada maxima
permesa.

d) Els coronaments exclusivament decoratius de les facanes.

3. Nombre maxim d’habitatges:
S’estableix un nombre maxim d’habitatges de:

- S’estableix a la normativa de cada subzona el nombre d’habitatges admesos.
Excepcions:

- Per tal de preservar la tipologia de casa de poble, en parcel-les amb nombre
maxim de plantes de planta baixa més un pis (B1) i amb front de parcel-la
principal inferior a 6,00 m. s’estableix una densitat maxima d’1 habitatge per
parcel-la.

- 1 habitatge per cada 70 m? construits possibles destinats a habitatge de
proteccid publica d’acord amb el qué estableix la DA 24a del TRLUC.”

“Article 77.- Condicions d’us
A cada subzona s’especifiquen els usos admesos”

“Article 77 bis.-Tanques
Mentre la normativa especifica de cada zona o un document de planejament derivat
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no estableixi el contrari, les tanques s'ajustaran als seglents criteris:

1. Son els elements de separacié entre I'espai privat i el public i I'espai propi dels
veins.

2. Lestanques que se situin davant dels espais publics se subjectaran en tota la seva
longitud a les alineacions que fixen els planols d’ordenacié del sol urba.

3. Es obligatoria la creacié de tanques entre espais publics i espais lliures d'edificacié
de la parcel-la de caracter privat. Excepcionalment s'admetra la supressié de la
tanca quan les condicions d'enjardinament i urbanitzaci6 de I'espai lliure
d'edificacié s'integrin en l'espai urba al que complementin. La manca de
manteniment o l'abandoé d'aquest espai facultara a I'administracié per executar el
tancament de I'espai lliure amb carrec al propietari.

4. Els tancaments a qualsevol limit de la parcel-la es construiran amb elements calats
a tota la seva algada i fins a un maxim de 2,00 metres sobre la rasant del terreny
en cada punt, i massissos fins a una algada maxima d’un metre.

5. Quan es tracti de patis no edificats 'algada del tancament amb material opac podra
arribar com a maxim fins a 2.00 metres per sobre del terreny natural.

6. Les dimensions de les tanques entre I'espai public i el privat sempre es mesuraran
des de l'espai public.

7. Els elements opacs de les tanques hauran de tenir els mateixos acabats que els
de facana.

8. Si existeix un mur d’alcada maxima 1,50 m en el limit de la parcel-la, |a part opaca
0 massissa de la tanca es considerara inclosa en 'esmentat mur. En aquest cas la
tanca calada per sobre tindra una algcada maxima de 1,50 m.”

“Article 77 ter.- Aparcaments

1. En totes les edificacions de nova planta, en les ampliacions que suposin un
increment de sostre construit i/o volum superior al 50%, en les reformes amb
ampliacid6 o sense que suposin un increment del nombre d’habitatges igual o
superior a 3 i/o en les reformes que comportin un canvi d’us integral de tot I'edifici,
caldra preveure-hi les places d’aparcament previstes a I'article 46.

2. S’estableixen les segilients causes com a suposits per a I'exoneracié de I'obligacié
de reservar total o parcialment el minim de places exigibles establertes en el punt
anterior:

a) Tenir la condicié de bé protegit, sigui com a Bé Cultural d’'Interés Nacional
(BCIN), Bé Cultural d’Interés Local (BCIL) o Bé€ amb Proteccié Urbanistica
municipal (BPU).

b) Estar qualificat com a Subzona 1 Edificacié Antiga i tradicional.

c) Justificar, en el projecte constructiu, la impossibilitat tecnica d’encabir la totalitat
de les places d’aparcament exigibles ateses les dimensions de la parcel-la,
havent de fer front en tot cas al minim que si hi resulti possible.”

Del Titol Quart, Capitol Tercer, de Regulacié de les zones d’ordenacié segons edificacio
tancada, en l'apartat destinat a la Subzona 1 d’Edificacio antiga i tradicional es modifiquen els
articles 80 i 81, quedant redactats de la seglient manera:

“SUBZONA 1 EDIFICACIO ANTIGA | TRADICIONAL”

“Article 80.- Condicions d’us

S’admeten els usos seglents:

a) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar

b) Residencial

c) Comercial

d) Oficines

e) Industrial limitat en planta baixa i tipologia d’Industria artesana, amb les condicions
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i limitacions dels articles 47 i 48.

f) Els usos propis del sistema d’equipaments sense vulnerar les condicions
d’edificacié i estética de la zona.

g) Us recreatiu i espectacles amb les condicions i limitacions dels articles 47 i 48.”

“Article 81.- Condicions d’edificacié
1. Alineacions de l'edificacio.
L’edificaciéo seguira les alineacions que figuren al planol 2.5.% Qualificacio del
sol Urba, el qual regula la relacio de l'edificaci6 amb el sistema d’espais viaris
(carrers i camins per a vianants), amb la unica excepcié dels cossos sortints
previstos per aquestes Normes.
2. Algada reguladora, maxima i nombre maxim de plantes.
a) S’ajustara a alld previst en les condicions generals per I'ordenacié tancada,
descrites en l'article 72 d’aquestes Normes.
b) En cap cas es podran realitzar soterranis accessibles des del carrer o que
es manifestin exteriorment en la composicié estética del pla de fagana.
3. Ocupacié de parcel-la.
El percentatge d’'ocupacié de la parcel-la sera total i amb els limits que figuren en
els planols 2.5.5 Qualificacié del Sol Urba.
En tot cas, s'assegurara la ventilacié i la il-luminacié dels habitatges i de les
seves estances, aixi com les seves condicions d’habitabilitat, d’acord amb el que
fixen els arts. 62, 63 i 64 d’aquestes Normes.
4. Cossos sortints.
A més de les limitacions previstes per I'article 52 d’aquestes Normes s’estableixen
les seglients pels cossos sortints:
a) Longitud maxima 1,50 metres.
Ocupacio por planta: 50% de la longitud total de la fagana. S’exceptua una
planta de I'edifici del compliment d’aquestes dueslimitacions.
No s’admetran cossos sortints tancats amb obra de fabrica. Seran de
formes similars als balcons tradicionals, oberts, rectangulars i les baranes
d’elements verticals de ferro massis.
5. Densitat: S’estableix en aquesta subzona una densitat maxima d’habitatges d’1
habitatge / 80 m? amb les excepcions establertes a l'article 72.”

Del Titol Quart, Capitol Tercer, de Regulacié de les zones d’ordenacié segons edificacio
tancada, en l'apartat destinat a la Subzona 2 d’Eixample es modifiquen els articles 86 i 87,
quedant redactats de la seglent manera:

“SUBZONA 2 EIXAMPLE”

“Article 86.- Condicions d’us

S’admeten els usos seguents:

a) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar

b) Residencial

c) Comercial

d) Oficines

e) Industrial limitat en planta baixa i categories Artesanal i Taller, amb les condicions
i limitacions dels articles 47 i 48.

f) Els usos propis del sistema dequipaments sense vulnerar les condicions
d’edificacié i estética de la zona.

g) Us recreatiu i espectacles amb les condicions i limitacions dels articles 47 i 48.

h) Aparcament.”
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“Article 87.- Condicions d’edificacio

1.

Alineacions de I'edificacio.

L’edificacié seguira les alineacions que figuren als planols 2.5.2 Classificacio del
sol Urba, que regulen la relacié de I'edificacié amb el sistema d’espais viaris.

Algada reguladora, maxima i nombre maxim de plantes.

S’ajustara a alld previst en les condicions generals per l'ordenacié tancada,
descrites en I'article 72 i a allé que assenyalen els planols d’ordenacié2.5.2.

Ocupacio de parcel-la.

El percentatge d'ocupacié de la parcel-la sera total i amb els limits que figuren en
els planols 2.5. > Classificacié del Sol Urba.

En tot cas, s'assegurara la ventilacié i la il-luminacié dels habitatges i de les

seves estances, aixi com les seves condicions d’habitabilitat, d’acord amb el que
fixen els arts. 62, 63 i 64 d’aquestes Normes.

Facana minima.

Només podran ser edificades les parcel-les que comptin amb una fagana minima
de 5,00 metres. S’exceptuen de 'acompliment d’aquesta norma aquelles parcel-les
que estiguin registrades amb anterioritat a I'aprovacié d’aquestes Normes.

Densitat: S’estableix en aquesta subzona una densitat maxima d’habitatges d’'1
habitatge / 90 m? amb les excepcions establertes a l'article 72.”

Del Titol Quart, Capitol Tercer, de Regulacié de les zones d’ordenacié segons edificacié
tancada, en I'apartat destinat a la Subzona 3 de Patis d’llla es modifiquen els articles 91, 93 i
94, quedant redactats de la seglient manera:

“SUBZONA 3 PATIS D’ILLA”

“Article 91 Tanques
En aquesta zona les tanques resten regulats d’acord amb el qué es preveu a l'article
77 bis”

“Article 93.- Condicions d’us
Es mantenen els mateixos usos de la subzona a la que formen part com a pati d’illa
d’acord amb la profunditat edificable de la parcel-la.”

“Article 94.- Aparcaments
En aquesta zona els aparcaments resten regulats d’acord amb el qué es preveu a
l'article 77 ter”

Del Titol Quart, Capitol Tercer, de Regulacié de les zones d’ordenacié segons edificacio
tancada, en l'apartat destinat a la Subzona 4 d’Equipaments Privats es modifiquen els articles
97 i 98, quedant redactats de la seglient manera:

“SUBZONA 4 EQUIPAMENTS PRIVATS”

“Article 97.- Tanques
En aquesta zona les tanques resten regulats d’acord amb el que es preveu a l'article
77 bis.”
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“Article 98.- Condicions d’us

S’admeten els usos seglents:

a) Residencial.

b) Comercial.

c) Habitatge limitat a un sol habitatge per a cada unitat de zona.

d) Els usos propis del sistema d’equipaments.

e) Us recreatiu i espectacles amb les condicions i limitacions dels articles 47 i 48
f) Us aparcament.”

Del Titol Quart, Capitol Quart, de Regulacié de les zones d’ordenacié segons edificacié oberta,
es modifica l'article 109 i s’afegeix I'article 109 bis, quedant redactats de la seglient manera:

“CAPITOL QUART ] ]
REGULACIO DE LES ZONES D’ORDENACIO SEGONS EDIFICACIO OBERTA”

“Article 109.- Tanques

Mentre la normativa especifica de cada zona o un document de planejament derivat

no estableixi el contrari, les tanques s'ajustaran als segtients criteris:

1. Son els elements se separacio entre I'espai privat i el public i I'espai propi del dels
veins.

2. Lestanques que es situin davant dels espais publics es subjectaran en tota la seva

longitud a les alineacions que fixen els planols d’ordenacié i es construiran
massisses fins una algcada maxima d’1 metre i amb elements calats o vegetals fins
a 2,00 metres sobre la rasant del carrer.
Es obligatdria la creacié de tanques entre espais publics i espais lliures d'edificacié
de la parcel‘la de caracter privat. Excepcionalment s'admetra la supressio de la
tanca quan les condicions d'enjardinament i urbanitzacié de l'espai lliure
d'edificacié s'integrin en l'espai urba al que complementin. La manca de
manteniment o I'abandé d'aquest espai facultara a I'administracié per executar el
tancament de I'espai lliure amb carrec al propietari.

3. EIl tancament entre diferents parcel-les tindran una alcada maxima de 2,00 m
amidats des del nivell natural del terreny, dels quals només 0,40 m podran ser
massissos i la resta hauran de ser calats, amb materials metal-lics o vegetals.

4. Els elements opacs de les tanques hauran de tenir els mateixos acabats que els
de facana.

5. Si existeix un mur d’alcada maxima 1,50 m en el limit de la parcel-la, la part opaca
0 massissa de la tanca es considerara inclosa en 'esmentat mur. En aquest cas la
tanca calada per sobre tindra una algcada maxima de 1,50 m.”

“Article 109 bis Adaptacio topografica del terreny
1. Definicio
Entendrem per terreny natural I'estat del terreny existent d’'una parcel-la segons
apareix en la cartografia de menor escala continguda en aquestes Normes (e.
1/1.000) sempre i quan resulti clarament visible que no ha estat sensiblement
alterat en época moderna.
En aquest cas la definicid del seu pendent es correspondra amb les diferents
seccions del terreny natural en qiestié
2. Disposicions d’aplicacié general
En les parcel-les edificables amb una topografia en pendent, sigui ascendent o
descendent, s’admetra la modificacié d’aquesta a la recerca d’'una anivellacié del
sOl en terrasses situades a diferents nivells d’acord amb les limitacions seguents:
a) Les plataformes d’anivellacio en les franges de separacié minima de 'edificacié
a fons i laterals de parcel-la no podran modificar el nivell natural del terreny en
més d’1 m (per sobre o per sota), excepte en la part necessaria per a formalitzar
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'accés al soterrani i a I'edifici.

b) Les plataformes d’anivellacié en la franja de separacio a vial no podran estar a
més de 1 metre per sobre de la rasant del vial excepte quan el terreny natural
ja es trobi a una cota superior. No obstant aix6 no s’admetra cap plataforma
d’anivellacid a més de 3’5 m per sobre de la rasant del carrer, havent de
rebaixar el terreny en la mesura que sigui necessari si el terreny natural es troba
a una diferéncia superior.

c) Meés enlla d’aquestes franges de separacié les plataformes d’anivellacié es
situaran a un maxim de 1’5 m per sobre o0 2’20 m per sota del terreny natural
sempre i quan no es generin murs a l'interior de la parcel-la d’algada superior
a 300 m, havent-lo de complementar amb talussos de proporcié 1 és a 2
(1V/I2H) en cas de desnivells superiors.”

Del Titol Quart, Capitol Quart, de Regulacié de les zones d’ordenacié segons edificacié oberta,
en l'apartat destinat a la subzona | d’Edificacio Industrial, es modifica l'article 124, quedant
redactat de la segiient manera:

“Article 124.-Tanques
Les tanques en aquesta zona s’ajustaran al que preveu l'article 109 de les NNSS.”

Del Titol Cinqué, de Regulacio de I'is i de l'edificacio de les zones de sol no urbanitzable,
Capitol Primer, de Disposicions Generals, es modifica l'article 132 i s’afegeix I'article 132 bis,
quedant redactats de la seglent manera:

“TITOL CINQUE ] ]
REGULACIO DE L’US | DE L’EDIFICACIO DE LES ZONES DE SOL NO
URBANITZABLE”

“CAPITOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS”

“Article 132.- Condicions pels habitatges en el medi rural

1. Els habitatges que es realitzin en sol no urbanitzable hauran de complir les
seglents condicions de procediment i de caracter general:

a) Autoritzacié d’acord amb el procediment previst por I'Article 44 del Reglament
de Gesti6 Urbanistica.

b) No existir possibilitat de formacié de nucli de poblacié d’acord amb els criteris
que estableixen aquestes Normes.

c) Disposar el terreny que es pretén edificar d’accés directe a través d’'un cami de
a xarxa rural.

d) Aconseguir la integracio de la nova edificacio amb I'entorn, adaptant els tipus
de construccid, els materials d’acabat i els colors exteriors a l'arquitectura
tradicional del territori.

2. Les actuacions que es produeixin en aquest tipus de sol, observaran també les
seglents condicions d’ordenacié i edificacio:

a) L'usilatipologia de I'habitatge sera unifamiliar.

b) El sostre edificat maxim sera de 500 m2.

¢) L’alcada reguladora maxima de l'edificacié sera de 7 metres i la coberta sera
inclinada amb pendent no superior al 30% i de teula arab.

d) Les separacions minimes de les edificacions a tots els limits de la finca sera de
10 metres.
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e) L’edificacié no disposara de cap cos volat que sobresurti dels plans de facana.

f) Els materials i colors de I'edificacié s’ajustaran als que preveu larticle 83
d’aquestes Normes.

g) Elterreny no ocupat per I'edificacié haura de condicionar-se amb vegetacié de
les caracteristiques de l'indret, prohibint-se la seva pavimentacio.
El tancament dels terrenys es realitzara d’acord amb l'article 132 bis de les
NNSS.”

“Article 132 bis Tanques
1. Es permetra I'Us de tanques per a tancar terrenys, en els casos seglents:

- Engranges i masies en les quals es desenvolupi una activitat ramadera.

- En explotacions cinegétiques.

- En construccions d’Us residencial o destinades a altres usos permesos segons
la normativa més restrictiva aplicable a la zona.

- En construccions amb us de lleure

- En explotacions agricoles que facin us d’hivernacles o estructures similars per
a desenvolupar la seva activitat.

- En explotacions agricoles de caracter productiu en explotacié.

- Enpunts d’aigua i basses de reg. En punts de captacié d’aigua, caldra justificar
la seva necessitat, i minimitzar 'ambit on emplacar dites tanques

- Per a controlar el bestiar que practica la pastura extensiva, unicament, es
permetran instal-lacions electrificades no fixes amb fil pastor.

2. Es prohibira la instal-lacié d’una tanca, sempre que impliqui la modificacio del perfil
natural del terreny.
3. Tancament a camins:

- Les tanques no podran impedir el pas a camins publics. En el cas que un
terreny es trobi dividit per un cami public, caldra tancar els diferents fragments
independentment

- Qualsevol tanca que limiti 'accés a un cami haura de disposar d’una porta, amb
els mitjans habituals dels bombers, serveis d’emergéncia i vigilancia del parc,
que pugui ser oberta amb facilitat, a fi que puguin desenvolupar la seva tasca
sense impediments.

- Les tanques hauran de permetre el pas dels senders senyalitzats, tant els que
integren la xarxa viaria basica del Parc Natural del Montseny com els de fora
del seu ambit.

4. Tancament a torrents:

- Silimita amb una zona de domini public hidraulic, caldra respectar els marges
de la zona de servitud, 5 metres, en els quals no es podran instal-lar tanques
fixes.

5. Els tancaments, tant als llindars com a l'interior de les finques, podran ser de
diferents tipus:

- Massissos, realitzats amb pedra propia del lloc, es prohibeix qualsevol altre
material. Tindran una altura maxima de 40 cm amb material opac. Sobre la
tanca, es podran instal-lar tanques vegetals i de filat, fins a I'altura maxima del
conjunt de 1,60 m.

Només, s’admetra aquest tipus de tancament en els ambits propers a les
edificacions autoritzades, delimitant, com a maxim, una superficie 6 vegades
superior a 'ocupacio autoritzada per les edificacions.

- Tanques de tipus vegetal, sempre formades amb espécies autdoctones propies
del Massis del Montseny. Tindran una algaria maxima de 3 metres, si no
requereixen filat per al seu suport i siguin de creixement natural. Tindran una
altura maxima d’1,5 metres, en el cas que requereixin filats sense limit d’algaria.
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- Filats: Només, s’admeten tanques de filat ecologic amb una altura maxima d'1,5
metres. El filat ecologic és el que disposa d’'una malla anodada de forma
rectangular, amb distancies entre filferros horitzontals variables, amb una major
distancia en les parts inferiors per permetre el pas de micromamifers (30 cm
entre un i altre), i una menor distancia en les parts superiors per permetre el
pas de l'ornitofauna (15 cm entre un i altre). La seva base es podra fixar
directament a terra, sempre que no impedeixin el pas de la fauna.

6. L’alcaria maxima es considerara a cada punt del terreny natural, sense
escalonades en el perfil superior del tancament.

7. El pla exterior dels tancaments de nova creacié tancaments que donin a la xarxa
viaria hauran de recular-se, com a minim, les distancies seguents:

- Xarxa de carreteres: I'establerta per la legislacié vigent

- Camins: 3 m de I'eix de camins publics

- Les tanques hauran de col-locar-se a una distancia minima de 2 metres
comptabilitzada a partir de I'aresta exterior de I'explanacié del cami.

8. Superficie tancada:

- Qualsevol tanca que, per ella mateixa o conjuntament amb tanques existents,
tanquin una superficie superior a una hectarea o puguin inscriure una recta de
més de dos-cents metres, haura de deixar cada cinquanta metres lineals de
tanca, forats a ran de terra amb un minim de 1,4 m? de superficie util i amplada
o alcaria minima de setanta centimetres, per al pas lliure de la fauna. Queden
exempts de laplicaci6 d’aquesta mesura els tancaments d’explotacions
ramaderes.

- En explotacions ramaderes intensives i explotacions agricoles amb existéncia
d’edificacions vinculades a I'Us agricola, les tanques se situaran a un maxim de
10 metres de les construccions i no podran tancar una superficie major a 10
vegades I'edificada.

- En explotacions agricoles en actiu sense edificacions, les tanques se situaran
a un maxim de 3 metres del camp de conreu.

- En explotacions ramaderes extensives, es permet el tancament de tota la finca,
sempre que sigui una instal-lacié no fixa, tipus fil de pastor (electrificat o no)

- En explotacions cinegétiques, només es podran utilitzar tanques de filat o
tanques mobils de pastor les explotacions cinegétiques, on s’hagin efectuat
repoblacions cinegétiques o estiguin previstes en un pla d’ordenacio cinegética
vigent. Es podra tancar tota la superficie repoblada.

- Eninstal-lacions i equipaments d’interés public, es permetra situar el tancament
a un maxim de 10 metres de les edificacions; si calgués ampliar la superficie
tancada per raons de funcionament o seguretat, es poden admetre tancaments
majors, si es justifiguen mitjangant un projecte.

- En punts de captacié d’aigua, se situaran a un perimetre de 30 metres del punt
de captacié.

- En basses de dejeccions ramaderes, s’obliga a tancar tot el perimetre.

- En basses de reg i punts d’aigua, s’haura de tancar el perimetre, excepte
l'inclds en zones del domini public hidraulic.

- En edificacions destinades a habitatge o altres usos permesos i no descrits
particularment, es permetra tancar una superficie maxima de 6 vegades la
superficie construida.

9. El tancament de finques esta subjecte a llicéncia urbanistica, i s’haura d’adjuntar
un croquis acotat, en el qual es reflecteixi I'amplada del cami i la situacié dels
tancaments de les finques confrontants.”

10. Els tancaments que s’ubiquin dins I'espai PEIN i Xarxa Natura 2000 El Montseny
(ES5110001), dins el Parc natural del Montseny i dins de I'espai d’interés connector
SVO07 (connector entre la Serra de Montnegre — Corredor i el Massis del Montseny)
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delimitat als planols O.5 i ISA C.5 del Pla territorial parcial de les Comarques

Gironines caldra que:

a) Els tancaments de bardisses a base d’arbusts o arbres naturals hauran de ser
d’especies autoctones.

b) Els tancaments de tipus filat hauran de ser amb una malla de tipus cinegétic
amb llum de malla superior a 15x15 cm a la part inferior. A la part mitjana i
superior de la tanca, és recomanable una llum de malla més petita per evitar
risc de lesions a l'avifauna degut a col-lisions. Evitar la preséncia d'elements
punxants que puguin causar ferides a la fauna. Prohibici6 de I'Us de concertina
o filferro espinos.”

S’incorpora a la normativa una nova disposicié Derogatoria en referéncia a la derogacié de la
modificacié puntual de les Normes subsidiaries consistent en una regulacié dels usos dels
locals de publica concurréncia amb ambientaci® musical /o espectacles, aprovada
definitivament el 25 de maig de 2011 i publicada al DOGC de 7 de juliol de 2011, quedant
redactada de la seglient manera:

“DISPOSICIONS DEROGATORIES”

“DISPOSICIO DEROGATORIA PRIMERA”

“Queda derogada la modificacié puntual de les Normes subsidiaries consistent en una
regulacié dels usos dels locals de publica concurréncia amb ambientacié musical i/o

espectacles, aprovada definitivament el 25 de maig de 2011 i publicada al DOGC de 7
de juliol de 2011”.
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La Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessi6é de 14 de maig de 2025,
ha adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacio de I'acta, I'acord
seglient :

Objecte

La Modificacié puntual de les NNSS referent a diversos aspectes de la normativa
urbanistica ha estat promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Breda.

L'objecte de la Modificacié puntual és regular diversos aspectes normatius que no estan
prou ben definits per la normativa urbanistica vigent.

Ambit d’actuacié i descripci6 de la proposta

L’ambit de la Modificacié fa referéncia a tot el terme municipal de Breda i proposa modificar
un seguit d’articles de la normativa de les NNSS per tal de proporcionar una millor
regulacié pel que fa als aspectes segiients:

Modificacié 1. referent als usos:

-Es modifica l'article 37, en relaci6 amb la definicié dels usos, per incorporar I'is de
magatzem vinculat a I'Us industrial existent, i s’introdueix I'is recreatiu i espectacles i I'is
d’aparcament, els quals no estaven anteriorment definits en aquest article de les Normes
Subsidiaries.
-Es modifica l'article 43 per definir I'is industrial i magatzem. L'ds industrial es diferencia
entre artesanal, taller, industria tipus I, Il i Ill en funcié de la poténcia instal-lada i la
superficie de l'activitat, i s'incorpora I'Us logistic i de magatzem.
-Es deroga l'article 43.1 en relacié amb I'is recreatiu amb activitats d’'ambientacié musical i/
o espectacles, el qual preveia la seva implantacié amb les mateixes limitacions que I'is
industrial.
-Es deroguen els articles 45 a 49 en relaci6 amb les condicions especifiques sobre I'is
industrial i s’aprofita la numeracioé de l'articulat per regular els aspectes seglents:
-El nou article 45 regula I'iis recreatiu i espectacles, i es diferencia entre grup I, 11 i llI,
establint també els criteris i limitacions d’implantacié en funcio del lloc d’'implantacio.
-El nou article 46 regula ara I'is d’aparcament, atés que no hi havia cap mena de
descripcié ni regulacié a les Normes subsidiaries, establint també les previsions
minimes en nous habitatges i nous establiments.
-El nou article 47, en relacié amb les situacions derivades de la coexisténcia d'usos
per activitats, diferencia 5 situacions en funcié de la seva situacié en planta soterrani,
en planta baixa o pis, en un edifici d’Us exclusiu o en sol no urbanitzable.
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-El nou article 48 en relacié amb les limitacions derivades de la coexistencia de I'is
industrial (article 43) i I'Us recreatiu i espectacles (article 45) mostra un quadre on
s’assenyalen les situacions admissibles segons cada situacio relativa.

-El nou article 49 fa referéncia a altres limitacions geneériques.

- En relacié amb els usos admesos en la zona d’'ordenacié segons edificacié tancada, es
modifiquen les condicions d’us de l'article 80 en relacio amb la subzona 1, edificacié antiga
i tradicional, de l'article 86 en relacié amb la subzona 2, eixample, de l'article 93 en relacié
amb la subzona 3, patis d’illa i l'article 98, en relacié6 amb la subzona 4, d’equipaments
privats. Consegiientment, es modifica l'article 77 per indicar que aquests s’especifiquen a
cada subzona.

Modificacié 2, referent a la densitat maxima d’habitatges:

-Es modifica l'article 50 per definir la densitat d’habitatges neta i, a partir de dues
metodologies, determinar-ne el nombre maxim segons la tipologia edificatoria de cada
zona: o bé dividint el sostre edificable maxim admissible per les ratios de superficie minima
d’habitatge fixades o bé establint per a la parcel-la un nombre absolut d’habitatges que no
es podran superar en cap cas.

-Paral-lelament es modifica l'article 72 en relaci6 amb la zona dordenacié segons
edificacié tancada per regular en nombre maxim d’habitatges pel cas que no s’indiqui en
els condicions d’edificacié de cada subzona, fixant una limitacié d’'un habitatge per cada
90m2. En habitatges de proteccié publica, la ratio sera d’'un habitatge per cada 70 m2 Aixi
mateix s’estableix en zones on el nombre de plantes admeés és de PB+1, en parcel-les amb
fagana inferior a 6 m, per tal de garantir la tipologia de casa de poble, es limita el nombre
d’habitatges a 1 per parcel-la.

-També es modifica I'article 81 en relacié a les condicions d’edificacié de la subzona 1,
edificacio antiga i tradicional i es proposa una densitat maxima d’'1 habitatge cada 80m2 en
parcel-les amb front principal superior a 6 metres.

Modificacié 3, referent als aparcaments:

-S’incorpora un nou article 77ter, en relaci6 amb la zona d’ordenacié segons edificacio
tancada per tal de regular la normativa dels aparcaments minims per a tota la zona
d’edificacié tancada i no unicament per la subzona 3 patis d’illa i adaptar-la a la normativa
del Pla Especial de proteccié del nucli historic. Conseglientment es modifica I'article 94 en
relacié amb els aparcaments de la subzona 3 patis d'illa.

Modificacié 4, referent a les tanques i adaptacié topografica de la parcel-la:

-S’incorpora el nou article 77bis, per regular les tanques en tota la zona d’ordenacié segons
edificacié tancada i consegientment es modifica la regulacié d’aquestes de l'article 91 en
relaci6 amb la subzona 3 patis d’illa i de larticle 97 en relaci6 amb la subzona 4,
d’equipaments privats. Paral-lelament en relacié amb la zona d’ordenacié segons edificacio
oberta, també es modifica l'article 109 ates que I'actual regulacié no admet les tanques
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amb una part massissa al limit de les parcel-les amb el sistema viari. Es modifica aquest
punt, permetent la construccié de tanques amb una part calada i I'altra massissa, per a una
millor comprensid, i consegientment es modifica I'article 124 i s’incorpora l'article 109bis
en relaci6 amb l'adaptacié topografica del terreny de les parcel-les, atés que no es
disposava de cap normativa que limités les actuacions de modificacié¢ dels perfils existents
dels terrenys en la implantacié d’edificacions. Finalment en relacié amb la regulacié de les
zones de sol no urbanitzable, s’incorpora l'article 132bis en relaci6 amb les tanques i
conseglientment es modifica l'article 132.

Planejament vigent

Planejament territorial vigent

El Pla territorial parcial de les Comarques Gironines (PTPCG), aprovat definitivament en
data 14 de setembre de 2010, publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
numero 5735 de 15 d'octubre de 2010.

Planejament urbanistic vigent

Les Normes Subsidiaries de Planejament de Breda, aprovades definitivament en data 26
de setembre de 1990 i publicades al DOGC de data 27 de febrer de 1991. El text refés de
la normativa urbanistica va ser publicat en data 18 de juliol de 2006. Posteriorment s’han
aprovat i publicat un seguit de modificacions de la normativa entre les quals consta:

Modificacié de les Normes subsidiaries de planejament aprovada definitivament el 15 de
desembre de 2005 i publicada al DOGC de 27 de setembre de 2006, que modifica l'article
72 de la normativa.

Modificacié de les Normes subsidiaries que consisteix en una regulacié dels usos dels
locals de publica concurréencia amb ambientacid musical /o espectacles, aprovada
definitivament el 25 de maig de 2011 i publicada al DOGC de 7 de juliol de 2011, que
incorpora l'article 43.1 i 45.1 de la normativa.

Tramitacié municipal

Aprovacié inicial: Ple 09-10-2023

Informacio publica: BOP num. 206 25-10-2023
El Punt Avui 26-10-2023
WEB i tauler Si
d’anuncis

Aprovacié provisional Ple 29-07-2024

Segons la documentacio aportada, durant el termini d’exposicié publica, s’ha presentat una
al-legacié de Junts per Catalunya que proposa un seguit de propostes de millora les quals
han estat parcialment estimades.

Informes Sectorials
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En data 17 d’octubre de 2023, I'Oficin talan | Canvi Climatic ha emes informe en el
sentit que es considera que les modificacions que es proposen queden sotmeses al tramit
d’avaluacié ambiental al considerar-se modificacions substancials de les estrategies, les
directrius i les propostes o la cronologia dels plans i programes (sobretot en 'ambit de la
mobilitat generada pels canvis en els usos industrials i, per tant, en les emissions) i poden
produir diferencies apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi
ambient.

En data 6 de novembre de 2023, ['Autoritat del Transport Metropolita ha emes informe en el
sentit que no es requereix la realitzacié d’'un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada,
amb la recomanacié d’aplicar els diferents requeriments del Decret 344/2006 pel que fa a
la mobilitat sostenible.

En data 13 de novembre de 2023, [nstitut Cartografic i Geologic de Catalunya ha emes

informe amb un seguit de consideracions generals.

En data 14 de novembre de 2023, la Direccié General de Prevencié, Extincié d’'Incendis i
Salvaments ha emés informe amb un seguit de consideracions generals en relacié amb la
normativa sectorial.

En data 15 de novembre de 2023 la director I rveis Territorial irona del
Departament d’Accid Climatica, Alimentacié i Agenda Rural, d’'acord amb l'informe de
'OTA, emet resolucié declarant que la modificacié no tindra efectes significatius sobre el
medi ambient si es tenen en compte un seguit de consideracions en relaci6 amb els
tancaments ubicats dins I'espai PEIN i XN2000, dins el Parc Natural del Montseny i dins
I'espai d'interés connector SV07 i, per tant, no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental
estratégica simplificada. | afegeix, que un cop realitzada I'aprovacié inicial caldra sol-licitar
un informe al Parc natural del Montseny.

En data 11 de gener de 2024, I'Agencia de Residus de Catalunya ha emes informe
favorable amb un seguit de consideracions en relacié amb la normativa sectorial.

En data 28 de febrer de 2024, Proteccié Civil ha emés informe amb un seguit de
conclusions que caldra incloure a les normes urbanistiques del planejament.

En data 29 d’abril de 2024, el Parc Natural del Montseny ha emeés informe amb un seguit
de condicionants en relacié amb les tanques i els punts de captacié d’aigua.

En data 14 de juny de 2024, [Agencia Catalana de I'Aigua ha emés informe favorable en
relaci6 amb el sanejament, 'abastament, tenint en compte les restriccions del PES i la
inundabilitat, sempre i quan es demostri la comptabilitat dels usos, construccions i
actuacions segons les limitacions establertes en els articles 9 i 14 del reglament del domini
public hidraulic, aixi com també s’informa favorablement en relacié amb les afeccions
mediambientals.

Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al

Sonia Bofarull Serrat web csv.gencat.cat fins al 19/05/2028

19/05/2025 N . . L. L Data creacié copia:
Original electronic / Copia electronica auténtica 19/05/2025 11:52:54

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

T

0SRYFI7SGVVXKA6JMTAL2TNY52NR2YDA




TV Generalitat de Catalunya
Departament de Territori, Habitatge

WAL | Transicid Ecologica

DEPT. TERRITORI, HABITATGE | TRANSICIO ECOLO.

Departament de Territori, Habitatge

m Generalitat de Catalunya SCUG/00312/2023 / 081762 / G/4511265

LY i Transicié Ecologica

En data 26 de novembre de 2024, la Seccié de Boscos i Recursos Forestals ha emés
informe en el sentit que no hi ha consideracions a fer sobre el vector forestal.

Normativa

El document incorpora la normativa urbanistica, d’acord amb el que estableix l'article 17.6
del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, que
modifica els articles 37, 43, 45, 46, 47, 48, 79, 50, 72, 77, 80, 81, 86, 91, 93, 94, 97, 98,
109, 124 i 132 de la Normativa, s’incorporen a la normativa els articles 77 bis, 77 ter, 109
bis i 132 bis i s’eliminen els articles 43.1 i 45.1.

Valoracié de I'expedient

El document conté diverses modificacions que afecten la normativa de les Normes
Subsidiaries de Breda. En aquest sentit, es valora favorablement l'objecte de les
modificacions 1, 3 i 4 en relaci6 amb els usos, els aparcaments i les tanques,
respectivament. Tanmateix cal fer un seguit d’'observacions pel que fa a l'objecte de la
modificacié 2 referent a la densitat d’habitatges zona d’ordenacié segons edificacié
tancada.

En primer lloc, en relacid amb la modificacié de l'article 72, cal regular les densitats i les
condicions d’edificacio, si escau, en funcié de cadascuna de les subzones que integren la
zona d’ordenacio segons edificacié tancada, en coherencia amb la regulacié que es fa en
les NNSS de Breda de la zona d’ordenacié segons edificacié oberta. A tall d’'exemple, es
recomana desenvolupar I'apartat 5 proposat de l'article 81 que fa referéncia a la densitat de
la subzona 1, edificacié antiga i tradicional.

Conseglientment, si escau, el redactat de I'article 72 podra fer referencia a que el nombre
maxim d’habitatges s’indicara en els condicions d’edificacié de la corresponent subzona.

En segon lloc, per a la ratio proposada en relaci6 amb el nombre maxim d’habitatges
d'aquest mateix article que estableix “1 habitatge en parcel-les amb front de parcel-la
principal inferior a 6,00m”, es recomana valorar un nou redactat per tal de garantir I'objectiu
que expressa el document de mantenir la tipologia de casa de poble.

En tercer lloc, pel que fa a la densitat de I'Us residencial en el sostre destinat a habitatge de
proteccid publica, cal indicar que en tot cas s’estara al que disposa la DA24a. del TRLUC.

En un altre ordre de coses, es detecten un seguit d’errades materials que caldra corregir
per tal de donar coheréncia documental a la modificacié atés que alguns dels articles que
es proposa modificar a la present modificacié no tenen el mateix redactat entre les normes
urbanistiques del document 2 i el quadre comparatiu, document comprensiu de I'apartat L
de la memoria:

- L’article 49 del quadre comparatiu de I'apartat L de la memoria conté un apartat 3
que no consta en les normes urbanistiques del document 2.
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- L’article 50 de les normes urbanistiques del document 2 disposa d’un apartat 3 que
no consta en el quadre comparatiu de I'apartat L.

- En relacié amb la modificacié 2, l'apartat E descripcié de la modificacié fa referéncia
a limitar el nombre d’habitatges a 1 per parcel-la en zones on el nombre de plantes
admeés és de PB+1 i en parcelles amb fagana inferior a 6 m, tanmateix a la
normativa no queda regulat d’aquesta manera.

- L'article 72, apartat 3, de la normativa fa referéncia a una densitat d’'un habitatge per
cada 70m2 de porteccid publica que no consten al quadre comparatiu de l'apartat L.

- En l'apartat 2 de larticle 72 del quadre comparatiu, les lletres dels diferents
subapartats no corresponen al seu ordre.

- Alarticle 86 a la normativa consta I'iis d’'aparcament i al quadre comparatiu no.

- Cal revisar totes les numeracions dels diferents apartats i subapartats atés que no
son correlatius i hi ha moltes errades com per exemple artilce 81 i 86 del quadre i
77bis i 77ter.4, de la normativa.

Pel que fa als informes sectorials, no consta que s’hagin incorporat les prescripcions que
es deriven de la Resolucié de la directora dels Serveis Territorials a Girona del llavors
Departament d’Accié Climatica, Alimentacioé i Agenda Rural de data 15 de novembre de
2023, de linforme de I'Agéncia de Residus de Catalunya, emes en data 11 de gener de
2024, de Proteccio Civil emés en data 28 de febrer de 2024 i del Parc Natural del Montseny
emés en data 29 d'abril de 2024. En aquest sentit cal incloure a les normes urbanistiques
del planejament els condicionants i les limitacions d’usos i activitats que s’exposen en els
esmentats informes.

Finalment, s’observa que és vigent la Modificacié de les Normes subsidiaries consistent en
una regulacié dels usos dels locals de publica concurréncia amb ambientacié musical i/o
espectacles, aprovada definitivament el 25 de maig de 2011 i publicada al DOGC de 7 de
juliol de 2011, que incorporava Unicament l'article 43.1 i 45.1 a la normativa, articles que
ara es deroguen amb la present modificacié. En aquest sentit caldra indicar també com un
dels objectes de I'expedient a tramit que es deroga la vigéncia d’aquesta modificacié i a tal
efecte incorporar una disposicié derogatoria.

Fonaments de dret

Text refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i les successives lleis de mesures fiscals i
financeres, administratives i del sector public (Llei 2/2014, de 27 de gener; Llei 3/2015, de
I'11 de marg; Llei 5/2017, del 28 de marg; Llei 5/2020, del 29 d'abril; Llei 2/2021, del 29 de
desembre; Llei 3/2023, del 16 de marg), la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de I'Administracié6 de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d’impuls de l'activitat economica, el Decret llei 16/2019, de 26 de novembre,
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de mesures urgents per a I'emergencia climatica i l'impuls a les energies renovables, el
Decret llei 17/2019, del 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a
I'habitatge, el Decret llei 18/2020, de 12 de maig, de mesures urgents en materia
d'urbanisme, fiances i ambiental, el Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures
urgents per estimular la promocié d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats
d'allotjament en régim de lloguer, el Decret llei 24/2021, de 26 d'octubre, d'acceleracié del
desplegament de les energies renovables distribuides i participades i el Decret llei 2/2025,
de 25 de febrer, pel qual s'adopten mesures urgents en matéria d'habitatge i urbanisme i el
Decret llei 4/2025, de 18 de marg, de mesures urgents de comprovacié de la viabilitat dels
campings afectats per risc d'inundacié a Catalunya per garantir la seguretat de les
persones.

Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol i el Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

Acord

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics i d’acord amb les consideracions efectuades,
aquesta Comissié acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual de les NNSS referent a diversos aspectes
de la normativa urbanistica, de Breda, promoguda i tramesa per Ajuntament de Breda, i
supeditar-ne la publicacié al DOGC i consegiient executivitat a la presentacié d’'un text
refés, verificat per l'drgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de l'expedient i
degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions segients:

1.1 Pel que fa a l'objecte de la modificacié 2 referent a la densitat d’habitatges zona
d’ordenacié segons edificacio tancada:

-En relacié amb la modificacié de l'article 72, cal regular les densitats i les condicions
d’edificacio, si escau, en funcié de cadascuna de les subzones que integren la zona
d’ordenacié segons edificacié tancada, en coheréncia amb la regulacié que es fa en
les NNSS de Breda de la zona d’ordenacié segons edificacié oberta. A tall
d’exemple, es recomana desenvolupar l'apartat 5 proposat de l'article 81 que fa
referencia a la densitat de la subzona 1, edificacié antiga i tradicional.
Conseglientment, si escau, el redactat de l'article 72 podra fer referéncia a que el
nombre maxim d’habitatges s'indicara en els condicions d'edificacié de la
corresponent subzona.

- Es recomana valorar un nou redactat per tal de garantir I'objectiu que expressa el
document de mantenir la tipologia de casa de poble, per a la ratio proposada en
relacio amb el nombre maxim d’habitatges d’aquest mateix article que estableix “1
habitatge en parcel-les amb front de parcel-la principal inferior a 6,00m”.

- Calindicar que en tot cas s’estara al que disposa la DA24a. del TRLUC, pel que fa a
la densitat de I's residencial en el sostre destinat a habitatge de proteccio publica,
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1.2 Cal corregir les errades materials segiients:

L’article 49 del quadre comparatiu de I'apartat L de la memoria conté un apartat 3
que no consta en les normes urbanistiques del document 2.

L’article 50 de les normes urbanistiques del document 2 disposa d’'un apartat 3 que
no consta en el quadre comparatiu de l'apartat L.

En relacié amb la modificacié 2, l'apartat E descripcié de la modificacioé fa referéncia
a limitar el nombre d’habitatges a 1 per parcel-la en zones on el nombre de plantes
admes és de PB+1 i en parcel-les amb fagana inferior a 6 m, tanmateix a la
normativa no queda regulat d’aquesta manera.

L’article 72, apartat 3, de la normativa fa referéncia a una densitat d’'un habitatge per
cada 70m2 de porteccid publica que no consten al quadre comparatiu de l'apartat L.

En l'apartat 2 de larticle 72 del quadre comparatiu, les lletres dels diferents
subapartats no corresponen al seu ordre.

A l'article 86 a la normativa consta I'is d’aparcament i al quadre comparatiu no.
Cal revisar totes les numeracions dels diferents apartats i subapartats atés geu no

son correlatius i hi ha moltes errades com per exemple artilce 81 i 86 del quadre i
T7bis i 77ter.4, de la normativa.

1.3 Cal incorporar les prescripcions que es deriven de la Resolucié de la directora dels
Serveis Territorials a Girona del llavors Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i
Agenda Rural de data 15 de novembre de 2023, de l'informe de 'Agéncia de Residus de
Catalunya, emés en data 11 de gener de 2024, de Proteccié Civil emés en data 28 de
febrer de 2024 i del Parc Natural del Montseny emes en data 29 d’abril de 2024.

1.4 Cal indicar com un dels objectes de I'expedient a tramit que es deroga la vigéncia de la
modificacié de les Normes subsidiaries consistent en una regulacié dels usos dels locals de
publica concurrencia amb ambientacié musical i/o espectacles, aprovada definitivament el
25 de maig de 2011 i publicada al DOGC de 7 de juliol de 2011, i a tal efecte caldra
incorporar una disposicié derogatoria.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

La secretaria de la Comissi6
Territorial d’'Urbanisme de Girona
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INFORME DELS SERVEIS TECNICS MUNICIPALS
Expedient num. X2023002292
Assumpte: Al-legacions i informes sectorials presentats a

Iaprovacio inicial de la modificacié puntual de les
Normes subsidiaries de Planejament de Breda
referent a diversos aspectes de la normativa
urbanistica, aprovada inicialment pel Ple d’aquest
Ajuntament en sessié ordinaria de 9 d’octubre de
2023.

Consideracions prévies

Els objectius que inicialment es pretenen amb la tramitacié i aprovacié de I'expedient
impulsat, consistent en la modificacid puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament. de Planejament de Breda soén:

1. Pel qué fa als usos:

Regular I'is de magatzem, vinculat a I'is industrial

Regular I'is recreatiu i espectacles, actualment vinculat a I'is industrial.
Regular I'is d’aparcament

Regular la coexisténcia de diversos usos i definir-ne les limitacions.

Per fer-ho es modifiquen els articles 37, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 77, 80, 86, 93,
98 i s’eliminen els articles 43.1 1 45.1.

2. Densitat maxima d’habitatges.
- Definir els parametres de nombre maxim d’habitatges en zones d’edificacié
plurifamiliar establint una densitat maxima.
Per fer-ho es modifiquen els articles 50, 72, 81

3. Aparcaments:
- Regular la normativa dels aparcaments minims adaptant-la a la normativa
del Pla Especial de proteccio del nucli historic
Per fer-ho es modifiquen els articles 46 i 94 i s’incorpora el nou article 77 ter

4. Tanques i adaptacié topografica de parcel-la:
- Regular la normativa referent a tanques, tant en sol urba com en sol no
urbanitzable.
- Regular 'adaptacié topografica de les parcel-les.
Per fer-ho es modifiquen els articles 91, 97, 109, 124 i 132, i s’incorporen els
nous articles 77 bis, 109 bis i 132 bis

Relacié d’informes i Al-legacions

1. Informe de I'Oficina Catalana del Canvi Climatic sobre la modificacié puntual de les
normes subsidiaries de planejament de Breda referent a diversos aspectes de la
normativa urbanistica, de 17.10.2023.

2. Informe de Transports i Mobilitat, emés per I'Autoritat del Transport Metropolita a
encarrec del Departament de Territori, de 6.11.2023
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9.

Informe relatiu a I'expedient ICGC.URB-0611/23 de la Modificacié de les Normes
Subsidiaries de planejament “Aprovacio inicial mod puntual NNSS referent a
diversos aspectes de la normativa urbanistica del terme municipal de Breda (exp.
2023 / 081762 / G)”, emes per l'nstitut Cartografic i Geologic de Catalunya, de 13
de novembre de 2023.

Infforme emés per [Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 ambiental del
Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural, de 14.11.2023.
Resolucié sobre l'existéncia d'efectes significatius sobre el medi ambient de la
Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament de Breda referent a
diversos aspectes de la normativa urbanistica. (exp. OTAAGI20230228) emesa
pels Serveis Territorials a Girona del Departament d’Accié Climatica, Alimentacio i
Agenda Rural, en referéencia a la necessitat de sotmetre a avaluacié ambiental
estratégica simplificada de I'expedient de modificacio puntual de NNSS.

Informe de Prevencié d’incendis, emés per la Regié d’emergéncies de Girona, de
14.11.2023.

Allegacié num. 1, E2023005402 de 12.12.2023, per part de Ma Neus Brunet
Campeny, en representacié de Junts per Catalunya — Compromis Municipal.
Informe de 'Agéncia Catalana de Residus, de 11.01.2024.

Informe relatiu als riscos de proteccié civil referent a la modificacié puntual de les
normes subsidiaries de planejament de Breda, redactat pel Servei de Gesti6 del
Risc i Planificacio de Proteccio Civil a Girona, de 28.02.2024.

Informe del Parc Natural del Montseny, de 29.04.2024.

Sintesi dels Informes i Al-legacions:

1.

Informe de I’Oficina Catalana del Canvi Climatic

“..)

Consideracions

Revisada la documentacié presentada sobre la Modificacié Puntual de les Normes
Subsidiaries de Planejament de Breda referent a diversos aspectes de la
Normativa Urbanistica: del tipus a i del tipus b, usos industrial, magatzem,
aparcament | recreatiu, densitat dhabitatges, adaptacié topografica de parcel-la i
tanques, document aprovacio inicial, 9 doctubre de 2023, 'lOCCC considera que
aquestes modificacions queden sotmeses al tramit davaluacié ambiental donat
que constitueixin modificacions substancials de les estrategies, les directrius i les
propostes o de la cronologia dels plans i els programes (sobretot, en lambit de la
mobilitat generada pels canvis en els usos industrials i, per tant, en les emissions),
i poden produir diferencies apreciables en les caracteristiques dels efectes
previstos sobre el medi ambient.

(..)

Informe de Transports i mobilitat
“(...)
Un cop revisada la documentacio aportada, TATM considera que:

o LArticle 3 del Decret 344/2006 del 19 de setembre, de regulacié dels
estudis davaluacio de la mobilitat generada indica que els estudis
davaluacié de la mobilitat generada shan dincloure, com a document
independent, en els instruments dordenacio territorial i urbanistica
seguents:
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a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions,
que comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

c) c)Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin
per objectiu la implantacié de nous usos o activitats.

e Des de IATM, es considera que la present modificacié puntual de les
Normes Subsidiaries de Planejament del municipi de Breda no requereix la
realitzacié dun estudi davaluacié de la mobilitat generada.

e En qualsevol cas, es recomana que el desenvolupament daquesta
modificacié puntual apliqui els diferents principis i requeriments que
emanen del Decret 344/2006 i altres normatives vigents relacionades amb
la mobilitat sostenible, com per exemple: garantir les condicions
daccessibilitat amb les diferents xarxes de transport, disposar de la dotacié

— daparcament per a bicicletes prevista al Decret 344/2006, preveure els

— punts de recarrega electrica de vehicles dacord amb la normativa vigent,

etc.

»”

3. Informe de P'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya
“(...)
Informe
En virtut de la sollicitud rebuda, vista la documentacié que lacompanya i tenint en
compte la normativa daplicacié i els antecedents, aquest Institut emet la seva
opinid en els termes seglients:
Afectacié al Patrimoni geologic i paleontologic.
Lambit de la Modificaci6 no_sinclou en cap espai_dinteres geologic, segons
consten delimitats a llnventari dEspais dinterés Geologic de Catalunya del
Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural, consultable en la seva
versié vigent a la data demissié daquest informe a:
https.//sig.gencat.cat/visors/hipermapa.htm.
Riscos geologics
La documentacié que acompanya a la sol'licitud no inclou informacié sobre els
riscos geologics, per tant resulta formalment insuficient respecte a lavaluacio dels
diferents fenomens susceptibles desdevenir un risc geologic segons la normativa
daplicacio.
Aixo0 no obstant, i tenint en compte labast i lobjecte de la modificacié de
planejament proposada, aixi com la seva ubicacioé des del punt de vista geologic i
geomorfologic i la informacié que consta a l'apartat d’Antecedents, aquest Institut
considera que la seva tramitacié no requereix dun estudi didentificacié dels riscos
geologics _relacionats _amb _els fenomens que es consideren en la darrera
actualitzacié_del document de “Guia per lelaboracié dEstudis dldentificacié de
Riscos Geologics per a urbanisme (EIRG)’, disponible a:
https:/ficgc.cat/Administracio-i-empresa/Serveis/Riscos-geologics/Guia-per-I-
elaboracio-d-Estudis-d-Identificacio-de-Riscos-Geologics
(..)”

4. Informe emeés per I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié ambiental (OTAA)
“...)
Es considera que, la modificacié puntual proposada objecte de la present
resolucio, referent a les tanques en sol no urbanitzable no tindra efectes
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significatius sobre el medi ambient si es tenen en compte les seglients

consideracions:

1. Els tancaments que subiquin dins lespai PEIN i Xarxa Natura 2000 El
Montseny (ES5110001), dins el Parc natural del Montseny i dins de l'espai
dinterés connector SVO7 (connector entre la Serra de Montnegre — Corredor i
el Massis del Montseny) delimitat als planols O.5 i ISA C.5 del Pla territorial
parcial de les Comarques Gironines caldra que:

1. Els tancaments de bardisses a base darbusts o arbres naturals hauran de
serdespecies autoctones.

2. Els tancaments de tipus filat hauran de ser amb una malla de tipus cinegétic
amb llum de malla superior a 15x15 cm a la part inferior. A la part mitjana i
Superior de la tanca, és recomanable una llum de malla més petita per
evitar risc de lesions a lavifauna degut a col-lisions. Evitar la presencia
d'elements punxants que puguin causar ferides a la fauna. Prohibicié de I'is
de concertina o filferro espinés.

2. Un cop realitzada I'aprovacié inicial caldra sol-licitar un informe al Parc natural
del Montseny.

Dacord amb la valoracié anterior el desenvolupament de la modificacio pot

considerar-se sense efectes apreciables sobre el medi ambient

Si durant la tramitacié de la modificacié sintrodueixen noves determinacions

diferents de les valorades en la present resolucio, caldra consultar sobre la seva

possible incidéncia ambiental de forma previa a la seva aprovacio definitiva.

(.)

La Resolucié sobre I'existéncia d’efectes significatius sobre el medi ambient
de la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament de
Breda referent a diversos aspectes de la normativa urbanistica, conclou:

“(...)

Vistos els fets i els fonaments de dret exposats anteriorment,

Resolc:

—1 Determinar que la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de
planejament de Breda referent a diversos aspectes de la normativa
urbanistica no té efectes significatius sobre el medi ambient si es tenen en
compte les seglients consideracions i, per tant, no sha de sotmetre a
avaluacioé ambiental estratégica simplificada.

1. Els tancaments que subiquin dins l'espai PEIN | Xarxa Natura 2000 EI
Montseny (ES5110001), dins el Parc natural del Montseny i dins de l'espai
dinteres connector SVO7 (connector entre la Serra de Montnegre —
Corredor i el Massis del Montseny) delimitat als planols O.5 i ISA C.5 del
Pla territorial parcial de les Comarques Gironines caldra que:

a. Els tancaments de bardisses a base darbusts o arbres naturals hauran
de ser despecies autoctones.

b. Els tancaments de tipus filat hauran de ser amb una malla de tipus
cinegeétic amb llum de malla superior a 15x15 cm a la part inferior. A la
part mitjana i superior de la tanca, és recomanable una llum de malla
més petita per evitar risc de lesions a lavifauna degut a col-lisions.
Evitar la preséencia d'elements punxants que puguin causar ferides a la
fauna. Prohibicié de I'is de concertina o filferro espinds.
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2. Un cop realitzada l'aprovacio inicial caldra sol-licitar un informe al Parc
natural del Montseny.

—2 Si durant la tramitacié de la modificacié sintrodueixen noves determinacions
diferents de les valorades en la present resolucié, caldra consultar sobre la
seva possible incidencia ambiental de forma previa a la seva aprovacié
definitiva.

(..)

5. Informe de Prevencié d’Incendis
En l'Informe de Prevencié d’incendis es defineixen els requeriments referents a la
prevencié dincendis que des de la Direcci6 General de Prevencio, Extincié
dIncendis i Salvaments (en endavant DGPEIS) es considera necessari incorporar
en lesmentat MNNSS TIPUS A | B , atenent a la normativa en matéria de
prevencié dincendis vigent.
“(...)
4. Conclusions
Per tal de definir els condicionants a tenir en compte a lhora de dissenyar el
planejament urbanistic municipal, shan de complir els requeriments normatius
seglients referits a les segtients mesures de prevencié dincendis:
a) Disponibilitat dhidrants per a incendi

La obligatorietat de disposar dhidrants dincendi queda determinada en la

normativa que tot seguit es relaciona:

o Larticle 2.e) del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual sestableixen
mesures de prevencio dincendis forestals, estableix que les urbanitzacions
que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin
situades a menys de 500 metres de terrenys forestals han de disposar
duna xarxa dhidrants dincendi de 100 mm de diametre, dacord amb
larticle 1 de I'Annex del Decret 241/1994.

o Larticle 8.1 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio
dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata
amb la trama urbana, estableix que la xarxa dhidrants homologats per a
l'extincio dincendis ha de complir els requeriments establerts pel Decret
241/1994.

e Per a usos no industrials, la Seccié 4 del Document Basic Seguretat en cas
dlincendi del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual saprova el
Codi _Tecnic _de [Edificaci6 (CTE), estableix la necessitat de disposar
dhidrants dincendi a les edificacions destinades a usos no industrials en
funcié de la seva algada devacuacio, de la seva ocupacio i de la seva
superficie.

o Larticle 179 de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector public, que modifica la Llei 5/2003
(Prevencié dincendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacio,
edificacions i instal-lacions en terrenys forestals), estableix que les
urbanitzacions, els nuclis de poblacid, les edificacions i les instal-lacions
situades en terrenys forestals han de disposar duna xarxa dhidrants
homologats per a lextincio dincendis que compleixin les caracteristiques
establertes per Decret.

e La Instruccié Tecnica Complementaria SP-120 defineix la necessitat i les
condicions tecniques de la xarxa dhidrants.
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b) Condicions dentorn i daccessibilitat per a bombers
Lobligatorietat de disposar les condicions dentorn i daccessibilitat per a
bombers queda determinada per la normativa que tot seguit es relaciona:
e Per a usos no industrials, la Seccio 5 del Document Basic Seguretat en cas
dIncendi del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual saprova el
Codi Tecnic de I'Edificacio (CTE), i posteriors modificacions i correccions,
estableix les condicions daproximacié i entorn dels edificis (amplada
= minima dels vials de circulacio, la seva alcada minima lliure, la capacitat
= portant, els radis dels trams corbats), aixi com laccessibilitat per fagana,
% per tal de garantir-hi la intervencié dels bombers. També es determina que

en zones limitrofes o interiors a arees forestals, sha de disposar de dues
vies daccés alternatives als edificis; alternativament permet disposar duna
Unica via daccés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres de
radi.

e Per a usos industrials, I'Annex Il del Reglament de sequretat contra
incendis _en els establiments _industrials, aprovat pel Reial Decret
2267/2004, de 3 de desembre, estableix que tant el planejament urbanistic
com les condicions de disseny i construccio dels edificis, en particular el
seu entorn immediat, i els seus accessos, han de possibilitar i facilitar la
intervenci6 dels serveis dextincio dincendis. El punt 10 de I'Annex Il, obliga
a disposar de dues vies daccés alternatives a aquells establiments
industrials que limitin amb zones forestals; alternativament permet disposar
duna unica via daccés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres
de radi.

c) Franja de proteccio respecte de la forest

La necessitat de mantenir aquesta franja de proteccié respecte de la massa

forestal s'estableix en:

o Larticle 2.a) del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual sestableixen
mesures de prevencio dincendis forestals, estableix que les urbanitzacions
que no tinguin una continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin
situades a menys de 500 metres de terrenys forestals han de disposar
duna zona de seguretat de 25 metres damplada, a comptar des del seu
perimetre exterior.

o Larticle 6.3 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevenciod
dels _incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata
amb la trama urbana, especifica que les noves urbanitzacions que prevegin
els plans dordenacié urbanistica municipal han dincloure dintre del seu
ambit les franges de proteccié contra incendis. EI mateix article 6, aixi com
I'Annex 2 del Decret, fixen les condicions daquestes franges de proteccio.

e Per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic Seguretat en cas
dIncendi del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual saprova el
Codi Tecnic de I'Edificacié (CTE), i posteriors modificacions i correccions,
determina que en zones limitrofes o interiors a arees forestals, sha de
disposar duna franja de 25 metres damplada separant la zona edificada de
la forestal, lliure darbustos o vegetacio que pugui propagar un incendi de
larea forestal aixi com un cami perimetral de 5 metres, que podra incloure’s
a la mateixa franja.
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e Per a usos industrials, lapartat 10 de I'Annex Il del Reglament de sequretat
contra_incendis en els_establiments industrials, aprovat pel Reial Decret
2267/2004, de 3 de desembre, estableix que els establiments de risc mig i
alt ubicats propers a una massa forestal, han de mantenir una franja
perimetral de 25 metres damplada permanentment lliure de vegetacio baixa
i arbustiva, amb la massa forestal aclarida i les branques baixes
esporgades.

o Larticle 179 de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector public, que modifica la Llei 5/2003
(Prevencié dincendis forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacio,
edificacions i instal-lacions en terrenys forestals), estableix que les
urbanitzacions, els nuclis de poblacio, les edificacions i les instal-lacions
situades en terrenys forestals han dassegurar lexistencia duna franja
exterior de proteccié dalmenys vint-i-cinc metres damplada al voltant, lliure
de vegetacio seca i amb la massa arboria aclarida. A instancies de les
administracions competents es pot incrementar lamplada de la franja de
proteccié o modificar-ne les caracteristiques sempre que es disposi dun
informe tecnic forestal que ho justifiqui.

d) Ubicacions no permeses per a establiments industrials i demmagatzematge
Cal considerar les restriccions per a edificacions dUs industrial i
demmagatzematge en relacié a ubicacions no permeses de sectors dincendis
amb activitats industrials i demmagatzematge que determina lapartat 1 de
I'Annex Il del Reglament de sequretat contra incendis en els establiments
industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre.

)

6. Escrit d’Al-legacions nim. 1 (Junts Per Breda)

En l'escrit d’Allegacions presentat es realitzen un seguit de propostes de millora

del document, si bé sense concretar-ne el redactat ni els articles a modificar, si és

el cas, les quals es resumeixen:

1. Pel queé fa a la introduccié del concepte de la densitat d’habitatges maxima, es
manifesta que si bé s’esta d’acord en la implantacié d’aquest parametre, es fa
palesa la preocupacié per la possible conversié de locals comercials existents
en habitatges que la modificacié pot comportar, per la qual cosa es considera
imprescindible una normativa especifica per tal de preservar que els locals
situats a l'eix comercial del centre de la Vila es puguin mantenir com a
establiment comercial en detriment de la implantacié de nous habitatges en
planta baixa.

2. La segona proposta fa referéncia a la proposta de regulacié la normativa dels
aparcaments minims adaptant-la a la normativa del Pla Especial de proteccié
del nucli historic, si bé es manifesta favorable a la nova normativa, es fa
incidéncia a la necessitat de disposar de noves places d’aparcament al centre
amb garanties.

7. Informe de ’Agéncia Catalana de Residus

“

5. CONSIDERACIONS
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Un cop revisada la documentacié aportada, per tal de donar compliment a la
normativa, aixi com els Plans i Programes referents a residus, es recorda que
caldra fer les actuacions proposades en el planejament dacord amb els seglients
criteris:

a) Gestio de residus

- Fomentar la correcta gestié dels residus, d'acord amb la normativa vigent
en matéria de residus, de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009, de
21 de juliol de 2009, pel qual saprova el Text refés de la Llei reguladora
dels residus.

b) Altres consideracions

- Qualsevol actuacié que es desenvolupi en un emplagament relacionat amb
activitats potencialment contaminants del sol, cal que sajusti al compliment
del Real Decreto 9/2005, de 14 de gener, pel que s'estableix la relacio
dactivitats potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per
a la declaracio de sols contaminats.

- Gestionar els residus d'enderrocs, de la construccio i d'excavacié que es
puguin generar en el desenvolupament de les actuacions d'acord amb la
normativa vigent en matéria de residus, de conformitat amb el Decret
Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual saprova el Text refés de la Llei
reguladora dels residus.

- En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de
fibrociment amb contingut d'amiant, caldra donar compliment al Real
Decreto 396/2006, de 31 de marg, pel que sestableixen les disposicions
minimes de seguretat i salut aplicables als treballs amb risc dexposicio a
l'amiant, al Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre procediments de gestié de
residus i al Real Decreto 553/2020, de 2 de juny, que regula el trasllat de
residus. La gestio dels residus sefectuara mitiangcant empreses
transportistes i empreses gestores de residus autoritzades.

- Tenir en compte lexistencia dactivitats de gestié de residus en lambit de la
present modificaci6 puntual a Ihora de definir Iis de les parcel-les
afectades.

- En cas que els terrenys objecte de la present modificacié puntual
esdevinguin deficitaris o excedents en terres (LER 170504), caldra donar
compliment, si escau, a I'Ordre APM/1007/2017, de 10 doctubre, sobre
normes generals de valoritzacié de materials naturals excavats per a la
seva utilitzacié en operacions de rebliment i obres diferents daquelles en
que es van generar.

6. CONCLUSIONS

Per tot el que hem exposat anteriorment, informem favorablement l'aprovacio
inicial de la Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament
Urbanistic de Breda, referent a diversos aspectes de la normativa urbanistica,
sempre i quan es tinguin en compte les consideracions del present informe.

(..)

8. Informe de Proteccié Civil

“..)

Conclusions
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1. No s’estableixen condicionants ni limitacions per al transport de MMPP, ni per al
risc quimic en establiments industrials.

2. Pel que fa al risc dinundacions, caldra donar compliment als condicionants i
usos admesos establerts al Reglament del Domini Pdblic Hidraulic, modificat pel
RD 638/2016, tant en zona de flux preferent (articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater) com
en zona inundable de 500 anys de periode de retorn (articles 14 i 14 bis).

Per altra banda, els desenvolupaments urbanistics i les previsions dimplantacié de
nous elements vulnerables a linterior de zones inundables han de complir amb els
condicionants especificats en el punt 5.2 de I'Annex C de la IRP 971/2010 que es
troben resumits en el punt 1 de l'apartat de lanalisi del risc del present informe.
Segons la Resolucié IRP/971/2010, no sén compatibles les previsions de
desenvolupament urbanistic amb implantacié d'elements vulnerables (edificacié
residencial, edificis de publica concurrencia o ambits d'oci en general) a l'interior de
zones inundables amb un periode de retorn de 50 o 100 anys quan es tracti d'una
inundacié rapida, és a dir, amb un temps de transit inferior a 2 hores.

La modificacié de les normes subsidiaries de planejament de Breda abasten tot el
municipi, pel que caldra tenir en compte, en cas de voler fer modificacions al
perimetre sud-oest, els riscos dinundacioé derivats de la Riera de Breda i del Sot
dels Roures, amb els condicionants

que s'han especificat en lanalisi de riscos exposat anteriorment.

Daltra banda, en les zones inundables per criteris geomorfologics les previsions
d'implantacié d'elements vulnerables (edificacié residencial, edificis de publica
concurréncia o ambits d'oci en general) resten supeditades a la previsié de
mesures estructurals concretes que permetin garantir I'autoproteccio i que han de
ser, com a minim, les seglients:

A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacié o prevencioé dels efectes de les inundacions.

B. No construccio de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la
cota de carrer. (...)”

9. Informe del Parc Natural del Montseny
CONSIDERACIONS:
Larticle 22.8 del Pla Especial del Parc Natural del Montseny estableix que sevitara
la construccié de tanques i només es construiran quan sigui absolutament
necessari per a la proteccio de bens o separacié darees cultivables. Es podran
realitzar de material opac fins a un algada maxima de 40 cm, i la resta de la tanca
haura de ser vegetal, excepte que el model sigui incompatible amb el desti de la
tanca o naturalesa del be a protegir.
En larticle 70 es concreta material opac fins a una algada maxima de 40 cm i la
resta fins a una algada maxima de 1,60 mts.
Per garantir la maxima integracio de les tanques en lentorn protegit, les tanques
de tipus vegetal es formaran amb especies autoctones propies del massis del
Montseny. Es permetran altres modalitats formades amb elements verticals i
longitudinals flexibles o rigids estesos entre aquells i que sén compatibles amb la
circulacio de la fauna silvestre.
Pel que fa als materials dels tancats i el seu disseny sha de cercar la maxima
integracio paisatgistica amb lentorn. Amb caracter general, es prohibeixen els
tancats amb malla metal-lica i el filat espinés. En qualsevol cas, sha de minimitzar

Placadela\Vila, 9 t 972870012 www.breda.cat
17400 Breda ajuntament@breda.cal MIF: P1703000H

I
@
kol
[
O
Q
@
o
o
©
X
[0}
o
@
Q
©
()
3
o
fe)
o
@
o
=
=
)
>
()
kel
d
3
[=2d
[
2}
=
o
©
T
]
=
o
1
Q.
o
S
o
Q
Q
©
he]
3
=
[&]
<
o
=
@
S
=)
ke
S
k2
k!
Qo
=
3
£
)
©
el
()
o
S
=
w0
=
Z

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE BREDA




DOCUMENT EXPEDIENT
INF

ORGAN
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS X2023002292

. o e . - SIGNATURES

R e erioacic: 6ed91689-710b-4981-9d0c-ccBe10M47930. | TTXAVIER RODA COTANO (TCAT) (Arquitecte técnic), 24/05/2024 10:05
Identificador document original: ES_L01170274_2024_26432426
Data d'impressié: 17/07/2025 17:45:29

Pagina 10 de 13

pEa .
ey

B
{g} Ajuntament de Breda

el seu impacte sobre l'ambient rural i natural circumdant i han de ser compatibles
amb la circulacié de la fauna silvestre —no cinegética— a traves de lespai.

Per a una major integracio en lentorn les tanques hauran de col-locar-se a una
distancia minima de 2 metres comptabilitzada a partir de laresta exterior de
l'explanacié. S'entén per aresta exterior de l'explanacio, la interseccié del terreny
natural amb els talussos de desmunt, del terraplenament o, si s'escau, dels murs
de sosteniment.

Les tanques hauran de permetre el pas dels senders senyalitzats que integren la
Xarxa viaria basica del Parc.

En punts de captacié daigua, la proposta preveu de manera generalitzada que els
tancaments se situaran a un perimetre de 30 metres del punt de captacio, sense
justificar-ne la necessitat ni avaluar limpacte que dites tanques poden tenir en
l'entorn. Atés el gran nombre de captacions que hi ha a l'ambit del Parc Natural del
Monsteny i la seva dispersié en el territori caldria minimitzar l'ambit on emplacar
dites tanques i acreditar la seva necessitar previ a la seva instal-lacio.

INFORME:

En base a les consideracions anteriors, s'informa en relacié a I'aprovacié de la
modificacié de les Normes subsidiaries de planejament urbanistic de Breda que ha
de complir les seglients condicions:

- Es podran realitzar de material opac fins a un algada maxima de 40 cm (art.
132 bis.5).

- Lalgcada maxima del conjunt sera de 1,60 mts (art. 132 bis.5).

- Les tanques de tipus vegetal es formaran amb espécies autoctones propies
del massis del Montseny (art. 132 bis.5).

- Les tanques hauran de col-locar-se a una distancia minima de 2 metres
comptabilitzada a partir de laresta exterior de l'explanacio (crear art. 132
bis 7 bis).

- Les tanques hauran de permetre el pas dels senders senyalitzats que
integren la xarxa viaria basica del Parc (art. 132 bis.3).

- En punts de captacié6 daigua, caldra justificar la seva necessitat, i
minimitzar lambit on emplacar dites tanques (art. 132 bis.1).

(..)”

Avaluaci6 i informe sobre les al-legacions

1. Informe de I’Oficina Catalana del Canvi Climatic

Si bé linforme emés per I'Oficina Catalana del Canvi Climatic considera que
aquestes modificacions queden sotmeses al tramit davaluacié ambiental donat
que constitueixin modificacions substancials de les estratégies, les directrius i les
propostes o de la cronologia dels plans i els programes (sobretot, en lambit de la
mobilitat generada pels canvis en els usos industrials i, per tant, en les emissions),
i poden produir diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes
previstos sobre el medi ambient, tal com es desprén de la Resolucié de la OTAAla
modificacié no té efectes significatius sobre el medi ambient si es tenen en compte
les seguents consideracions i, per tant, no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental
estrategica simplificada.

En aquest sentit, no es realitza cap modificacié al document i es procedeix a
continuar amb la tramitacié corresponent.
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2. Informe de Transports i mobilitat
L'informe de Transports i mobilitat conclou que la modificacié no requereix la
realitzacié d’'un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

3. Informe de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya
L'informe de IICGC conclou que no hi ha afectacié al Patrimoni geologic ni
paleontologic ni a linventari de Riscos geologics.

4. Informe emes per I'Oficina Territorial d’Accio i Avaluacié ambiental (OTAA)
En referéncia a les prescripcions de l'informe de 'OTAA, es modifica el punt 5
l'article 132 bis, de tanques en sol no urbanitzable, per incloure les prescripcions
de linforme, quedant redactat de la segiient manera:

“(...) Article 132 bis Tanques

5. Els tancaments, tant als llindars com a linterior de les finques, podran ser
de diferents tipus:

- Massissos, realitzats amb pedra propia del lloc, es prohibeix qualsevol
altre material. Tindran una altura maxima d’1 metre. Sobre la tanca, es
podran instal-lar tanques vegetals i de filat, fins a laltura permesa per a
aquestes.

Només, sadmetra aquest tipus de tancament en els ambits propers a
les edificacions autoritzades, delimitant, com a maxim, una superficie 6
vegades superior a l'ocupacio autoritzada per les edificacions.

- Bardisses, a base darbusts o arbres naturals, sempre que sigui
possible, hauran de ser autoctons. Tindran una algaria maxima de 3
metres, si no requereixen filat per al seu suport i siguin de creixement
natural. Tindran una altura maxima d1,5 metres, en el cas que
requereixin filats sense limit d’algaria.

- Filats: Només, sadmeten tanques de filat ecologic del tipus cinegétic
amb una altura maxima d’1,5 metres. El filat ecologic és el que disposa
duna malla anodada de forma rectangular, amb distancies entre filferros
horitzontals variables, amb una major distancia en les parts inferiors per
permetre el pas de micromamifers (30 cm entre un i altre), i una menor
distancia en les parts superiors per permetre el pas de lornitofauna (15
cm entre un | altre). La seva base es podra fixar directament a terra,
sempre que no impedeixin el pas de la fauna.

Evitar la preséncia d'elements punxants que puguin causar ferides
a la fauna. Prohibicio de I'us de concertina o filferro espinés.

(..)”

També, d’'acord amb linforme, caldra trametre I'expedient d’Aprovacié inicial al
Parc Natural del Montseny perquée emeti l'informe preceptiu.

En referéncia a la Resolucié emesa per la OTAA, tal cm s’ha indicat a '’Avaluacio
de linforme de I'Oficina Catalana del Canvi Climatic, s’entén que la modificacié no
té efectes significatius sobre el medi ambient si es tenen en compte les seglients
consideracions i, per tant, no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica

simplificada.
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5. Informe de Prevencié d’Incendis
En l'lnforme de Prevencié d’Incendis es realitza un compendi de la normativa
aplicable en matéria de Prevencié d’incendis en la formulacié i modificacié de
Planejament urbanistic, si bé no té incidencia directa sobre la modificacié de
l'articulat proposada, per la qual cosa s’incorpora a I'expedient.

6. Escrit d’Al-legacions nim. 1 (Junts Per Breda)

Al-legacié primera, referent a la densitat d’habitatges i la necessitat de
preservar el comerg local

En referéencia a aquest aspecte, la propia incorporacié d’'una densitat d’habitatges
en relacio a la superficie construida de les parcel-les, ja suposa una limitacié
important a l'hora d'autoritzar un canvi d'Us d’un local comercial existent a
habitatge, atés que en moltes edificacions existents en qué els habitatges existents
a les plantes superiors no compleixin amb el ratio minim de superficie no podran
realitzar un canvi d'Us, fet que si que és possible amb la normativa vigent actual.
Per altra banda, en referéncia a I'area comercial del centre de la Vila a la qual es fa
referéncia (es dona d’exemple els carrers Nou, Sant Iscle, Prat, Places de la Vila i
Dr. Rovira, etc.), no és objecte de la present modificacié el fet de regular la
obligacié de disposar de locals comercials en planta baixa, si bé, tal com s’exposa
en el punt anterior, I'aprovacié del parametre de la densitat maxima d’habitatges
per parcel-la si que limitara, en certa mesura, que en locals existents es pugui
realitzar un canvi d’'Us a habitatge, atés que hauran de donar compliment a aquest
parametre en tots els casos.

En aquest sentit, es proposa estimar parcialment I'al-legacio, si bé no comporta
cap modificacié a l'articulat, si que el text normatiu va en la linia de limitar, en certa
manera, la proliferacié d’habitatges en locals comercials en planta baixa existents,
que ara seran limitats pel compliment de la densitat. Per contra, I'establiment d’'un
eix comercial als efectes normatius, no és objecte de la present Modificacié puntual
i, per tant, no es té en consideracio.

Al-legacié segona, referent a la necessitat de que la Vila de Breda disposi de
zones d’aparcament amb garanties per evitar robatoris i desperfectes que
pateixen els cotxes aparcats pels carrers.

Si bé és palesa la necessitat de dotacié d’'aparcaments al municipi, no és objecte
de la present maodificacié puntual de les Normes Subsidiaries la dotacié d’aquests
aparcaments.

7. Informe de I’Agéncia Catalana de Residus
En l'lnforme de I'Agéncia Catalana de Residus es realitza un compendi de la
normativa aplicable en matéria de gestié de Residus en la formulacié i modificacio
de Planejament urbanistic, si bé no té incidéncia directa sobre la modificacié de
l'articulat proposada, per la qual cosa s’incorpora a I'expedient

8. Informe de Proteccié Civil
En l'Informe de Proteccioé Civil es va incis en les zones de Risc d’inundacié es en la
formulacié i modificacié de Planejament urbanistic, si bé no té incidéncia directa
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sobre la modificacié6 de larticulat proposada, per la qual cosa s’incorpora a
I'expedient

9. Informe del Parc del Montseny
L'informe del Parc Natural del Montseny proposa la modificacié de larticle 132 bis
de la Normativa de la Modificacioé per tal d’adaptar-la al qué preveu l'article 22.8 de
la Normativa del Parc Natural del Montseny. En aquest sentit, s’'incorporen al
document de I'aprovacié provisional les modificacions proposades

Conclusions:

Ateses les consideracions prévies a linforme i I'exposat anteriorment, es proposa
incorporar els anteriors aspectes en relacié les caracteristiques técniques de les
tanques en sol no urbanitzable que incorpora linforme de la OTAA, aixi com de
l'informe del Parc Natural del Montseny.

Per altra banda, en referéncia a les al-legacions presentades, si bé es proposa
resoldre una estimacié parcial de les mateixes, no suposen cap modificacié en la
proposta de modificacid, atés que van en la mateixa linia que la modificacié de normes
pretén modificar..

No obstant, el consistoriresoldra el que consideri més oportu.

Xavi Roda i Cotano
Arquitecte técnic
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AT Generalitat de Catalunya
W)}, Departament d'Acci6 Climatica,
Alimentaci6 i Agenda Rural Ref: MP_NNSS_20231013_Breda

INFORME DE L’OFICINA CATALANA DEL CANVI CLIMATIC SOBRE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA REFERENT A
DIVERSOS ASPECTES DE LA NORMATIVA URBANISTICA.

Identificacié de I’expedient:

Tipus d’informe: Des del punt de vista de la lluita contra el canvi climatic, informe de I'Oficina
Catalana del Canvi Climatic en compliment de la Llei 16/2017, de I'1 d’agost, del canvi climatic; del
Decret 253/2021, de 22 de juny, de reestructuracié del Departament d'Accié Climatica, Alimentacio
i Agenda Rural, pel qual I'Oficina manté les funcions i I'estructura prevista en el Decret 277/2016,
de 2 d'agost.

Instrument de planejament sectorial informat: Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament de Breda referent a diversos aspectes de la Normativa Urbanistica: del tipus a i del
tipus b usos industrials, magatzem, aparcament i recreatiu, densitat d’habitatges, adaptacio
topografica de parcel-la i tanques, document aprovacio inicial, 9 d’octubre de 2023.

Organ sol-licitant del present informe: Serveis Territorials de Girona (11.10.2023).

Antecedents:

1. En data 11 doctubre de 2023, I'Oficina Catalana del Canvi Climatic rep una peticid
d’'informe dels Serveis Territorials de Girona sobre la Modificacié puntual de les normes
subsidiaries de planejament de Breda referent a diversos aspectes de la Normativa
Urbanistica.

2. L'objecte del present expedient és la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
planejament de Breda aprovades per la Comissié d’Urbanisme de Girona en sessio de
data 26 de setembre de 1990, per tal de regular diversos aspectes normatius que no estan
prou ben definits per la normativa urbanistica vigent.

a. Pel que fa als usos: regular I'tis de magatzem, vinculat a I'is industrial, regular I'iis
recreatiu i espectacles, actualment vinculat a I'Us industrial, regular I'us
d’aparcament, regular la coexistencia de diversos usos i definir-ne les limitacions.
Per fer-ho es modifiquen els articles 37, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 77, 80, 86, 93, 98 i
s’eliminen els articles 43.1145.1.

b. Pel que fa a la densitat maxima d’habitatges: definir els parametres de nombre
maxim d’habitatges en zones d’edificacio plurifamiliar establint una densitat
maxima. Per fer-ho es modifiquen els articles 50, 72, 81.

c. Pel que fa als aparcaments: regular la normativa dels aparcaments minims
adaptant-la a la normativa del Pla Especial de proteccié del nucli historic. Per fer-
ho es modifiquen els articles 46 i 94 i s'incorpora el nou article 77 ter.

d. Pel que fa a les tanques i adaptacioé topografica de parcel-la: regular la normativa
referent a tanques, tant en sol urba com en sél no urbanitzable, regular I'adaptacié
topografica de les parcel-les, Per fer-ho es modifiquen els articles 91, 97, 109, 124
i 132, i s’incorporen els nous articles 77 bis, 109 bis i 132 bis.

3. Segons la documentacié aportada (veure pag. 18): [..] Aquesta modificacié puntual no
modifica l'ordenacié i aprofitament previst a les NNSS. Es tracta Gnicament d’uns
aclariments de la normativa per tal de facilitar la seva interpretacié i aplicacié. Per tant, es
considera que el present document de planejament no esta sotmeées al tramit d’avaluacio

C. del Foc, 57 1
08038 Barcelona
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ambiental donat que no constitueix una modificacié substancial que produeixi diferéncies
apreciables en les caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient.

4. Segons larticle 7 de la LLEI 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i
programes, estan sotmeses a avaluacié ambiental, les seglents modificacions de plans i
programes:

a.

C. del Foc, 57
08038 Barcelona
Tel. 93 444 50 00

Les modificacions dels plans i els programes a qué fan referéncia l'article 6 i
lannex 1 que constitueixin modificacions substancials de les estratégies, les
directrius i les propostes o de la cronologia dels plans i els programes,
sempre que produeixin diferéncies apreciables en les caracteristiques dels
efectes previstos sobre el medi ambient.

Les modificacions que estableixin el marc per a l'autoritzacié en un futur de
projectes i activitats sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental.

Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacié de
S0l no urbanitzable o que n‘alterin la qualificacio; en aquest darrer cas, siles noves
qualificacions comporten l'admissié de nous usos o de més intensitats d'us
respecte a l'ordenacioé que es modifica.

La resta de modificacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal que
constitueixin modificacions substancials de les estrategies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del pla que produeixin diferencies apreciables en les
caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient, llevat de les que
afectin inicament el sol urba.

Les modificacions que puguin comportar repercussions sobre el medi ambient que
no hagin estat avaluades anteriorment, llevat de les modificacions del planejament
urbanistic.

2. Les modificacions a que fan referencia les lletres ¢ i d de I'apartat 1 no estan
subjectes a avaluacié ambiental si, per les caracteristiques que tenen i per la poca
entitat, es constata, sense necessitat d'estudis o altres treballs addicionals, que no
poden produir efectes significatius en el medi ambient. A aquests efectes, el
promotor ha de presentar una sol-licitud a I'é6rgan ambiental, en la fase preliminar
de l'elaboracié del pla o programa, per tal que aquest, per mitja d'una resolucio
motivada, declari la no-subjeccié del pla o programa a avaluacié ambiental. El
termini per a adoptar i notificar la resolucié és d'un mes des de la presentacioé de la
sol-licitud. Si I'6rgan ambiental no notifica la resolucidé d'exempcié d'avaluacié en
I'esmentat termini, s'entén que la sol-licitud ha estat desestimada.
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Fonaments de dret

L’article 3 del Decret 573/2006, de 19 de desembre, de reestructuracié parcial del Departament
de Medi Ambient i Habitatge crea, sota la dependéncia de la Direccié General de Politiques
Ambientals i Sostenibilitat i amb rang organic de subdireccié general, I'Oficina Catalana del Canvi
Climatic amb la funcié de vetllar per la implantacié de les mesures contra el canvi climatic i el
compliment del protocol de Kyoto.

L’article 88.2 c) del Decret 277/2016, de 2 d’agost, de reestructuracio del Departament de
Territori i Sostenibilitat, preveu que I'Oficina Catalana del Canvi Climatic dependra de la Direccio
General de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic.

L’article 101 del Decret 277/2016, de 2 d’agost, de reestructuracié del Departament de Territori i
Sostenibilitat preveu que , entre altres funcions, correspon a I'Oficina Catalana del Canvi Climatic
d) Emetre linforme corresponent en el marc del procés d'avaluaci6 ambiental de plans,
programes i projectes.

L’article 1.7 del Decret 21/2021, de 25 de maig, de creaci6, denominacié i determinaci6é de
I'ambit de competéncia dels departaments de I'Administracié de la Generalitat de Catalunya, pel
qual el Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacidé passa a denominar-se
Departament d'Acci¢ Climatica, Alimentacié i Agenda Rural.

Decret 253/2021, de 22 de juny, de reestructuracid6 del Departament d'Accié Climatica,
Alimentacié i Agenda Rural, pel qual I'Oficina manté les funcions i I'estructura prevista en el
Decret 277/2016, de 2 d'agost.

L’article 2.6 del Decret Llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a 'emergéncia
climatica i I'impuls a les energies renovables, que modifica l'art.21 de la Llei 16/2017, de I'1
d’agost, de canvi climatic i preveu que els promotors de la planificacié dels ambits...energia, en el
marc de l'avaluacié ambiental estratégica de plans han d’avaluar:

“a) L'analisi de la seva vulnerabilitat davant els impactes del canvi climatic d'acord amb el
coneixement cientific actual. Els estudis ambientals estrategics dels plans i els estudis d'impacte
ambiental dels projectes han de preveure, quan aixi ho determini I'analisi de vulnerabilitat
efectuat, mesures d'adaptacié als impactes del canvi climatic aixi com el seu seguiment i
monitoratge.

“b) L'avaluacio de la seva contribucié a les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle, inclos el
seu impacte sobre l'estoc de carboni i la capacitat d'embornal del territori afectat. Aquesta
avaluacié ha d'incloure, per a cada una de les alternatives considerades, una estimacio de les
emissions de gasos amb efecte d'hivernacle.

L’article 34. de la Llei 16/2017, d’1 d’agost, de canvi climatic preveu que els procediments
d’avaluacié ambientals de plans, programes i projectes que es desenvolupin a Catalunya hauran
d’avaluar les emissions de GEH que llur execucio i gestié puguin produir i també, la vulnerabilitat
davant els impactes del canvi climatic.

Ley 7/2021, de 20 de maig, de cambio climatico y transicion energética, articulo 21.
Consideracion del cambio climatico en la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi como
en las intervenciones en el medio urbano, en la edificaciéon y en las infraestructuras del
transporte.

C. del Foc, 57 3
08038 Barcelona
Tel. 93 444 50 00
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Consideracions

Revisada la documentacié presentada sobre la Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament de Breda referent a diversos aspectes de la Normativa Urbanistica: del tipus a i del
tipus b, usos industrial, magatzem, aparcament i recreatiu, densitat d’habitatges, adaptacio
topografica de parcel-la i tanques, document aprovacio inicial, 9 d’octubre de 2023, 'OCCC
considera que aquestes modificacions queden sotmeses al tramit d’avaluacié ambiental donat que
constitueixin modificacions substancials de les estratégies, les directrius i les propostes o de la
cronologia dels plans i els programes (sobretot, en I'ambit de la mobilitat generada pels canvis en
els usos industrials i, per tant, en les emissions), i poden produir diferéncies apreciables en les
caracteristiques dels efectes previstos sobre el medi ambient.

Paula Ordufia Gir6 Leonardo Bejarano Manjon
Técnica de [I'Oficina Catalana del Canvi Cap de I'Oficina Catalana del Canvi Climatic
Climatic
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BFNTT Area de Barcelona

Autoritat del Transport
Metropolita

Departament de Territori

Expedient: GE-333/2023

Benvolguts/des,

En resposta a la vostra sol-licitud d’emissié d’informe preceptiu, que vam rebre en data a 11
d’'octubre de 2023, referent a la Modificacio Puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament del municipi de Breda, us hem de manifestar el seguent:

Segons la documentacio aportada per I’Ajuntament:

La present modificacié puntual de les NNSS de Breda té per objecte millorar la
regulaci6 de diversos aspectes de la normativa urbanistica vigent, com els usos
industrial, magatzem, aparcament i recreatiu, la densitat d’habitatges, I'adaptacié
topografica de parcel-la i les tanques.

Es regulen els usos de magatzem (vinculat a industrial), recreatiu i espectacles
(actualment vinculat a I'is industrial), I'is d’aparcament i la coexisténcia de diversos
usos i definir-ne les limitacions.

Es defineixen els parametres de nombre maxim d’habitatges en zones d’edificacio
plurifamiliar establint-ne un densitat maxima.

Regular la normativa d’aparcaments minims adaptant-la a la normativa del Pla
Especial de proteccié del nucli historic.

Regular la normativa referent a tanques, tant en sol urba com en sol no urbanitzable,
i regular I'adaptaci6 topografica les parcel-les.

Per fer-ho es rectifiquen els articles 37, 43, 45, 46, 47, 48, 79, 50, 72, 77, 80, 81, 86,
91, 93, 94, 97, 98, 109, 124 i 132 de la Normativa, s'incorporen a la normativa els
articles 77 bis, 77 ter, 109 bis i 132 bis i s’eliminen els articles 43.1 i 45.1. No es
modifica la resta de documentacio grafica i escrita de les NNSS.

L’estudi afirma que la present MP no requereix la incorporacié d’'un estudi d’avaluacio
de la mobilitat generada al no comportar un augment del sostre previst a les NNSS.

Un cop revisada la documentaci6 aportada, I’ATM considera que:

L'Article 3 del Decret 344/2006 del 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacio de la mobilitat generada indica que els estudis d’avaluacio de la mobilitat
generada s’han d'incloure, com a document independent, en els instruments
d’ordenacio territorial i urbanistica segients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin
nova classificacio de sol urba o urbanitzable.

Autoritat del Transport Metropolitd. Consorci per a la coordinacié del sistema metropolita de transport ptiblic de I’area de Barcelona

Balmes, 49 — 6a planta 08007 Barcelona - Tel. 93 362 00 20 - atm@atm.cat - www.atm.cat - N.LF. P-5890049-1
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BFNTT Area de Barcelona

Autoritat del Transport
Metropolita

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la
implantacié de nous usos o activitats.

Des de I'ATM, es considera que la present modificacié puntual de les Normes
Subsidiaries de Planejament del municipi de Breda no requereix la realitzacié
d’un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

En qualsevol cas, es recomana que el desenvolupament d’aquesta modificacio
puntual apliqui els diferents principis i requeriments que emanen del Decret 344/2006
i altres normatives vigents relacionades amb la mobilitat sostenible, com per
exemple: garantir les condicions d’accessibilitat amb les diferents xarxes de
transport, disposar de la dotaci6 d’aparcament per a bicicletes prevista al Decret
344/2006, preveure els punts de recarrega eléctrica de vehicles d’acord amb la
normativa vigent, etc.

Atentament,

Xavier Sanyer Matias
Cap del Servei de Mobilitat

Autoritat del Transport Metropolitd. Consorci per a la coordinacié del sistema metropolita de transport ptiblic de I’area de Barcelona
Balmes, 49 — 6a planta 08007 Barcelona - Tel. 93 362 00 20 - atm@atm.cat - www.atm.cat - N.LF, P-5890049-1
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ICGC

Institut
Cartografic i Geologic
de Catalunya

Informe relatiu a I'expedient ICGC.URB-0611/23 de la Modificacié de les Normes
Subsidiaries de planejament “Aprovacio inicial mod puntual NNSS referent a
diversos aspectes de la normativa urbanistica del terme municipal de Breda (exp.
2023 /081762 / G)”.

Sol-licitud

Els Serveis Territorials a Girona del Departament de Territori en correu electronic de data
11 d’octubre de 2023 han sol-licitat a I'lnstitut Cartografic i Geoldgic de Catalunya (ICGC)
'emissié d’un informe, a emetre en el termini d’'un mes, d’acord amb el procediment previst
a l'article 85 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer de modificacié del text refés de la Llei
d'Urbanisme corresponent a I'Aprovacié inicial mod puntual NNSS referent a diversos
aspectes de la normativa urbanistica del terme municipal de Breda (exp. 2023 / 081762 /
Q).

Objecte de la Modificacié

L'objecte de la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament del terme
municipal de Breda és:

- Pel qué fa als usos, la regulacié de I'is de magatzem i I'Us recreatiu i espectacles,
actualment vinculats a I'is industrial, la regulaci6 de lI'is d’aparcament i la
coexisténcia de diversos usos i definir-ne les limitacions, que es realitza mitjangant
la modificacié dels articles 37, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 77, 80, 86, 93, 98 i I'eliminacié
dels articles 43.1145.1.

- Pel que fa a la densitat maxima d’habitatges., la definicié dels parametres de
nombre maxim d’habitatges en zones d’edificacié plurifamiliar establint una densitat
maxima, que es realitza mitjancant la modificacié dels articles 50, 72, 81.

- Pel que fa als aparcaments, la regulacié de la normativa dels aparcaments minims
adaptant-la a la normativa del Pla Especial de proteccié del nucli historic maxima,
que es realitza mitjangant la modificacié dels articles 46 i 94 i la incorporacio del
nou article 77 ter

- Pel que fa a les tanques i adaptacié topografica de parcel-la, la regulacié de la
normativa referent a tanques, tant en sol urba com en sol no urbanitzable i la
regulacié I'adaptacioé topografica de les parcel-les, que es realitza mitjangcant la
modificacioé dels articles 91, 97, 109, 124 i 132, i la incorporacio dels nous articles
77 bis, 109 bis i 132 bis.

Documentacio

La documentacié referent a la Modificaciéo objecte d'informe ha estat consultada el dia 26
de juliol de 2019 a través de la Intranet del Departament de Territori, accedint al menu
d'aplicacions i des dalla a Ila Tramitacié Electronica d'Urbanisme web
http://dtes.gencat.cat/menuaplicacions exp. 2023 /081762 /G.
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La documentacié esta signada per: Xavier Roda i Cotano i Georgina Vazquez i Utzet
Arquitecte técnic / Arquitecta / Ajuntament de Breda.

Normativa

L’informe s’emet en virtut de les funcions que té assignades aquest Institut segons l'article
3 de la Llei 19/2005, de 27 de desembre, de I'Institut Geoldgic de Catalunya (avui Institut
Cartografic i Geologic de Catalunya), en relacié a l'article 6.1.a) del Decret 168/2009, de 3
de novembre, de desplegament parcial de la Llei 19/2005, de 27 de desembre, de I'Institut
Geologic de Catalunya.

Aixi mateix, 'emissié de I'informe que ens ocupa esta prevista a l'article 85.5, i en la
Disposicié Addicional Onzena del Text Refés de la Llei d’'urbanisme (TRLU), aprovat per
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

El contingut de I'informe ha de respondre a allé que preveu respecte a la prevencié de riscs
naturals l'article 5 Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18
de juliol, en relacié a les determinacions previstes en els articles 69,2.b) 3r, 72.1173.2.a.4t
respecte a la documentacié del planejament.

D’altra banda, el contingut de I'informe també s’ha de referir a la identificacié dels béns, el
grau de proteccié i tipus d’intervencions o actuacions possibles que son objecte de
proteccio per rad dels seus valors geologics a incloure en el cataleg de béns protegits que
ha de formar part del planejament de conformitat amb els articles 75 i 95 del Reglament de
la Llei d’'urbanisme.

Antecedents

Aquest Institut no ha emeés cap informe relacionat amb els riscos geoldgics que inclogui
I'ambit de la Modificacié.

Pel que fa a la informacié en relacié als riscos geoldgics i com a marc de referéncia, pel
terme municipal de Breda existeix parcialment el Mapa per a la prevencid dels riscos
geologics de Catalunya que correspon al full de Sant Celoni 75-28 (365-1-2). La informacio
ha estat incorporada a la base de dades riscos de I'lCGC i és consultable al visor geoindex
d'Informacié riscos de I'lCGC: http://icgc.cat/Administracio-iempresa/Eines/Visualitzadors-
Geoindex/Geoindex-Riscos-geologics

Informe

En virtut de la sollicitud rebuda, vista la documentacié que I'acompanya i tenint en compte
la normativa d’aplicacié i els antecedents, aquest Institut emet la seva opinié en els termes
segulents:

Generalitat
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Afectacio al Patrimoni geologic i paleontologic.

L’ambit de la Modificacié no s’inclou en cap espai d’interés geoldgic, segons consten
delimitats a I'lnventari d’Espais d’Interés Geoldgic de Catalunya del Departament d’Accid
Climatica, Alimentacié i Agenda Rural, consultable en la seva versi6 vigent a la data
d’emissioé d’aquest informe a: https://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.htmil.

Riscos geologics

La documentacié que acompanya a la sol-licitud no inclou informacidé sobre els riscos
geologics, per tant resulta formalment insuficient respecte a I'avaluacié dels diferents
fendmens susceptibles d’esdevenir un risc geoldgic segons la normativa d’aplicacié.

Aix6 no obstant, i tenint en compte I'abast i 'objecte de la modificacié de planejament
proposada, aixi com la seva ubicacié des del punt de vista geoldgic i geomorfoldgic i la
informacidé que consta a l'apartat d’Antecedents, aquest Institut considera que la seva
tramitacié no requereix d'un estudi d’identificacié dels riscos geologics relacionats amb els
fendmens que es consideren en la darrera actualitzacié del document de “Guia per
I'elaboracié d’Estudis d’ldentificaci6 de Riscos Geoldgics per a urbanisme (EIRG)”,
disponible a:
https://icgc.cat/Administracio-i-empresa/Serveis/Riscos-geologics/Guia-per-l-elaboracio-d-
Estudis-d-ldentificacio-de-Riscos-Geologics

Altres consideracions en relacié amb I’emissié del present informe

El present informe s’emet en atencié a la peticié formulada pels Serveis Territorials a
Girona del Departament de Territori, dins del termini atorgat, sobre I' Aprovacié inicial mod
puntual NNSS referent a diversos aspectes de la normativa urbanistica del terme municipal
de Breda (exp. 2023 /081762 / G).

L’'informe s’emet en base a la documentacid técnica i a la informacié geoldgica que
actualment disposa I'ICGC, als coneixements técnics de qui ho subscriu i d’acord amb la
documentacié que ha estat proporcionada pels Serveis Territorials a Girona del
Departament de Territori.

Excepte errors o omissions involuntaries aquest Institut emet el present informe havent
comprovat que la documentacioé técnica que ens ha estat facilitada és la requerida i que en
la seva formulacio s’ha tingut en compte la normativa aplicable, a la vegada que s’ha seguit
la metodologia corresponent a la seva naturalesa.

La responsabilitat derivada de la correcta aplicacié de la normativa i de la metodologia
técnica correspon a les persones autores de la documentacié técnica aportada, i en cap
cas es podra considerar responsable a 'lCGC ni al seu personal.
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L’Institut no respon dels errors o les deficiencies que es puguin produir en I'emissid
d’'informes com a consequéncia de la inexactitud, la insuficiéncia o la manca de puntualitat
en el subministrament de la informacié o les actuacions requerides per [l'lnstitut a
I'organisme peticionari de I'informe.

L’Institut no assumeix cap responsabilitat pels canvis legals que afectin a l'informe a
emetre, i que tinguin lloc després de I'emissié del mateix, o un cop iniciat, en el suposit que
el criteri d’'assessorament adoptat no permeti rectificar-los.

Les declaracions anteriors no comporten que s’assumeixi qualsevol obligacié o
responsabilitat que no hagi estat expressament exclosa, sind que s’haura d’estar als
termes de I'encarrec i de la normativa aplicable.
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Informe de prevencio d’incendis

Titular: AJUNTAMENT DE BREDA.

Establiment: MNNSS TIPUS A1 B.

Figura de planejament : Modificacié de normes subsidiaries del tipus a i del tipus b
Adreca: Lloc Sense adrega, s/n.

Municipi: Breda.

Referéncia: 02/2023/000177.

Referéncia externa: 2023_081762_G_MNNSS_Breda.

1. Fets

El dia 11/10/2023 s’ha rebut amb el nimero de registre 9056/194285/2023 la sol-licitud
d’informe en relacié al MNNSS TIPUS A | B, del municipi de Breda.

2. Objectius de I'informe

L'objectiu del present informe és definir els requeriments referents a la prevencié
d’incendis que des de la Direccid General de Prevencio, Extincié d’Incendis i Salvaments
(en endavant DGPEIS) es considera necessari incorporar en 'esmentat MNNSS TIPUS A
I B, atenent a la normativa en matéria de prevencié d’'incendis vigent.

3. Fonaments de dret

Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencié i seguretat en matéria d’'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme.

Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public.

Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis
forestals.

Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals en
les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s'aprova el Reglament de
seguretat contra incendis en els establiments industrials (RSCIEI).

Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Tecnic de I'Edificacio
(CTE), i posteriors modificacions i correccions.

Ordre INT/324/2012, d'11 d'octubre, per la qual s'aproven les instruccions técniques
complementaries genériques de prevencié i seguretat en matéria d'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.
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4. Conclusions

Per tal de definir els condicionants a tenir en compte a I'hora de dissenyar el planejament
urbanistic municipal, s’han de complir els requeriments normatius seglents referits a les
seguents mesures de prevencié d’incendis:

a) Disponibilitat d’hidrants per a incendi

La obligatorietat de disposar d’hidrants d’incendi queda determinada en la normativa que
tot sequit es relaciona:

L’article 2.e) del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de
prevencié d’incendis forestals, estableix que les urbanitzacions que no tinguin una
continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin situades a menys de 500
metres de terrenys forestals han de disposar d’'una xarxa d’hidrants d’incendi de 100
mm de diametre, d’acord amb l'article 1 de I'Annex del Decret 241/1994.

L’article 8.1 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencid dels
incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata_amb la_trama
urbana, estableix que la xarxa d’hidrants homologats per a I'extincié d’incendis ha de
complir els requeriments establerts pel Decret 241/1994.

Per a usos no industrials, la Secci6 4 del Document Basic Seguretat en cas d’Incendi
del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Tecnic de
I'Edificacié6 (CTE), estableix la necessitat de disposar d’hidrants d’incendi a les
edificacions destinades a usos no industrials en funcié de la seva algada d’evacuacio,
de la seva ocupacio i de la seva superficie.

Larticle 179 de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector public, que modifica la Llei 52003 (Prevencié d’incendis
forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacié, edificacions i instal-lacions en terrenys
forestals), estableix que les urbanitzacions, els nuclis de poblacio, les edificacions i les
instal-lacions situades en terrenys forestals han de disposar d’una xarxa dhidrants
homologats per a 'extincié d’incendis que compleixin les caracteristiques establertes
per Decret.

La Instruccié Tecnica Complementaria SP-120 defineix la necessitat i les condicions
tecniques de la xarxa d’hidrants.

b) Condicions d’entorn i d’accessibilitat per a bombers

L’obligatorietat de disposar les condicions d’entorn i d’accessibilitat per a bombers queda
determinada per la normativa que tot seguit es relaciona:

Per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic Seguretat en cas d’Incendi
del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Tecnic de
['Edificacié (CTE), i posteriors modificacions i correccions, estableix les condicions
d’aproximacié i entorn dels edificis (amplada minima dels vials de circulacié, la seva
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alcada minima lliure, la capacitat portant, els radis dels trams corbats), aixi com
l'accessibilitat per fagana, per tal de garantir-hi la intervencié dels bombers. També es
determina que en zones limitrofes o interiors a arees forestals, s’ha de disposar de
dues vies d’accés alternatives als edificis; alternativament permet disposar d’una
Unica via d’accés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres de radi.

. Per a usos industrials, 'Annex Il del Reglament de sequretat contra incendis en els
establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de desembre,
estableix que tant el planejament urbanistic com les condicions de disseny i
construccié dels edificis, en particular el seu entorn immediat, i els seus accessos, han
de possibilitar i facilitar la intervencié dels serveis d’extincié d’incendis. El punt 10 de
I'’Annex Il, obliga a disposar de dues vies d’accés alternatives a aquells establiments
industrials que limitin amb zones forestals; alternativament permet disposar d’una
Unica via d’accés que finalitzi en un cul de sac circular de 12,5 metres de radi.

¢) Franja de proteccié respecte de la forest

La necessitat de mantenir aquesta franja de proteccié respecte de la massa forestal
S’estableix en:

. Larticle 2.a) del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de
prevencié d’incendis forestals, estableix que les urbanitzacions que no tinguin una
continuitat immediata amb la trama urbana i que estiguin situades a menys de 500
metres de terrenys forestals han de disposar d’una zona de seguretat de 25 metres
d’amplada, a comptar des del seu perimetre exterior.

. Larticle 6.3 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels
incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama
urbana, especifica que les noves urbanitzacions que prevegin els plans d’ordenacié
urbanistica municipal han d’incloure dintre del seu ambit les franges de proteccié
contra incendis. El mateix article 6, aixi com '’Annex 2 del Decret, fixen les condicions
d’aquestes franges de proteccio.

. Per a usos no industrials, la Seccié 5 del Document Basic Seguretat en cas d’lncendi
del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s’aprova el Codi Técnic de
I'Edificacié (CTE), i posteriors modificacions i correccions, determina que en zones
limitrofes o interiors a arees forestals, s’ha de disposar d’'una franja de 25 metres
d’amplada separant la zona edificada de la forestal, lliure d’arbustos o vegetacié que
pugui propagar un incendi de l'area forestal aixi com un cami perimetral de 5 metres,
que podra incloure’s a la mateixa franja.

GENERALITAT DE CATALUNYA

. Per a usos industrials, I'apartat 10 de I'Annex Il del Reglament de sequretat contra
incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3 de
desembre, estableix que els establiments de risc mig i alt ubicats propers a una
massa forestal, han de mantenir una franja perimetral de 25 metres d’amplada
permanentment lliure de vegetacié baixa i arbustiva, amb la massa forestal aclarida i
les branques baixes esporgades.

. Larticle 179 de la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector public, que modifica la Llei 5/2003 (Prevencié d’incendis
forestals en urbanitzacions, nuclis de poblacié, edificacions i instal-lacions en terrenys
forestals), estableix que les urbanitzacions, els nuclis de poblacié, les edificacions i les
instal-lacions situades en terrenys forestals han d’assegurar l'existéncia d’'una franja
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exterior de proteccié d'almenys vint-i-cinc metres d’amplada al voltant, lliure de
vegetacid seca i amb la massa arboéria aclarida. A instancies de les administracions
competents es pot incrementar 'amplada de la franja de proteccié o modificar-ne les
caracteristiques sempre que es disposi d'un informe técnic forestal que ho justifiqui.

d) Ubicacions no permeses per a establiments industrials i d’emmagatzematge

Cal considerar les restriccions per a edificacions d’Us industrial i d’'emmagatzematge en
relaci6 a ubicacions no permeses de sectors d’incendis amb activitats industrials i
d’'emmagatzematge que determina I'apartat 1 de I'Annex Il del Reglament de seguretat
contra incendis en els establiments industrials, aprovat pel Reial Decret 2267/2004, de 3
de desembre.

Girona, 14 de novembre de 2023.
El Sotsinspector de la Regié d’emergéncies de Girona.

Jordi Marques Perarnau.
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INFORME SOBRE PLANEJAMENT URBANISTIC

Assumpte:  Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament de Breda referent
a diversos aspectes de la normativa urbanistica.

TM™: Breda (La Selva)

Expedient:  OTAAGI20230228

En data 8 de novembre de 2023 I'Ajuntament de Breda ha sol-licitat la resoluci6 de manca
d’efectes sobre el medi ambient de la Modificacid puntual de les normes subsidiaries de
planejament de Breda referent a diversos aspectes de la normativa urbanistica.

Amb la sol-licitud s’adjunta un document urbanistic de data octubre de 2023.
L’ambit de la present modificacio fa referencia a tot el terme municipal de Breda.

L'objecte de la present modificacié és la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament de Breda aprovades per la Comissiéo d’Urbanisme de Girona en data 26 de
setembre de 1990, per tal de regular diversos aspectes normatius que no estan prou ben
definits per la normativa urbanistica vigent:

1. Enrelacié als usos:
— Regular I'is de magatzem, vinculat a I'is industrial
— Regular I'is recreatiu i espectacles, actualment vinculat a I'is industrial.
— Regular I'ts d’aparcament
— Regular la coexisténcia de diversos usos i definir-ne les limitacions.

2. Densitat maxima d’habitatges
— Definir els parametres de nombre maxim d’habitatges en zones d’edificacié
plurifamiliar establint una densitat maxima.

3. Aparcaments
— Regular la normativa dels aparcaments minims adaptant-la a la normativa del
Pla Especial de proteccié del nucli historic.

4. Tanques i adaptacié topografica de parcel-la:
— Regular la normativa referent a tanques, tant en sol urba com en soél no
urbanitzable.
— Regular 'adaptacié topografica de les parcel-les.

El conjunt de modificacions previstes fan referencia a sél urba, excepte la modificacié nim.4,
relativa a tanques i adaptacio topografica de parcel-la que fa referencia tant al sol urba com el
no urbanitzable.

Plaga de Pompeu Fabra, 1
17002 Girona

Tel. 872 97 50 00
otaa.girona.acc@gencat.cat
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En relacié a les modificacions previstes num.1, 2 i 3, i a la part de la nim.4 que fa referencia a
sol urba, aquestes no sén objecte de la present resolucié d’acord a I'apartat 6.c) segon de la
disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de '’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls
de l'activitat economica, segons la qual no han désser objecte d’avaluacié ambiental
estratégica, per la manca d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient, o
perque els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general, les modificacions
de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a que es refereixen només a
sol urba.

En relacié a la modificacio prevista num.4 que fa referencia a sol no urbanitzable, 'esmentada
sol-licitud es fonamenta en I'apartat 6.e) de la disposicidé addicional vuitena de la Llei 16/2015,
segons la qual I'érgan ambiental pot determinar amb una declaracié expressa que no tenen
efectes significatius sobre el medi ambient les modificacions dels plans urbanistics que no
constitueixin variacions fonamentals de llurs estratégies, directrius i propostes o llur cronologia i
que no produeixen diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

La modificacié prevista num.4 referent Tanques i adaptacié topografica de parcella i
concretament pel que fa a les tanques en sol no urbanitzable, les Normes Subsidiaries vigents
només regulen aquestes en el punt 2.h de larticle 132, de Condicions pels habitatges en el
medi rural.

Pel que fa a 'adaptacio topografica del terreny, les Normes Subsidiaries vigents no contemplen
en l'articulat cap mena de regulacié.

La modificacié proposada num.4 afegeix un nou article, 132 bis, en que es defineixen les
condicions per a la construccié de tanques en sol no urbanitzable.

El nou articulat defineix les segients condicions a la construccié de tanques en soél no
urbanitzable:

- Casos en el que permetra |I'Us de tanques per a tancar terrenys.

- Prohibicié d’instal-lar tanques si implica la modificacié del perfil natural del terreny.

- Tancament de camins.

- Tancament de torrents.

- Definicié del tipus de tancaments admesos tant en llindars com l'interior de les finques.
— Massissos.
— Bardisses, a base d’arbusts o arbres naturals.
— Filats.

- Definici6 de I'algada maxima permesa.

- Definicié de les distancies minimes respecte la xarxa viaria.

- Superficie tancada. Condicionants dels tancaments en funcié de la longitud, activitat,

etc.
- Tramitacié urbanistica.

L’ambit de la modificacié abasta tot el s6l no urbanitzable del terme municipal de Breda
L’ambit de la modificacié objecte la present resolucio, el sl no urbanitzable del terme municipal

de Breda, es troba en la seva part nord-est incldos dins I'espai PEIN i Xarxa Natura 2000 El
Montseny (ES5110001) i dins el Parc natural del Montseny.



TN Generalitat de Catalunya
Departament d’Accio Climatica,
WY Alimentacié i Agenda Rural

En relacié a la connectivitat la part nord-est de I'ambit es troba inclos dins I'espai d’interés
connector SV07 (connector entre la Serra de Montnegre — Corredor i el Massis del Montseny)
delimitat als planols O.5 i ISA C.5 del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines.

D’acord amb el Mapa de la Infraestructura Verda de Catalunya, la part est de 'ambit de la
modificacio, el limit est del terme municipal de Breda, es correspon al connector fluvial
complementari CFC128, la riera de Breda.

En relacié a la modificacié proposada es considera que I'apartat 5 de I'article 132 bis on es
defineixen els tipus de tancaments i concretament al tipus de tancament de bardisses a base
d’arbusts o arbres naturals, aquests, quan s’ubiquin dins I'espai PEIN i Xarxa Natura 2000 El
Montseny (ES5110001), dins el Parc natural del Montseny i dins de I'espai d’interés connector
SV07 (connector entre la Serra de Montnegre — Corredor i el Massis del Montseny) delimitat als
planols O.5 i ISA C.5 del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, hauran de ser
d’espécies autoctones.

Per altra banda tots aquells tancaments del tipus filat que s’ubiquin dins I'espai PEIN i Xarxa
Natura 2000 El Montseny (ES5110001), dins el Parc natural del Montseny i dins de l'espai
d’interés connector SV0O7 (connector entre la Serra de Montnegre — Corredor i el Massis del
Montseny) delimitat als planols O.5 i ISA C.5 del Pla territorial parcial de les Comarques
Gironines, hauran de ser amb una malla de tipus cinegétic amb llum de malla superior a 15x15
cm a la part inferior. A la part mitjana i superior de la tanca, és recomanable una llum de malla
més petita per evitar risc de lesions a lavifauna degut a col-lisions. Evitar la preséncia
d'elements punxants que puguin causar ferides a la fauna. Prohibicié de I'is de concertina o
filferro espinos.

Un cop realitzada I'aprovacié inicial caldra sol-licitar un informe al Parc natural del Montseny.

Es considera que, la modificacié puntual proposada objecte de la present resolucio, referent a
les tanques en sol no urbanitzable no tindra efectes significatius sobre el medi ambient si es
tenen en compte les seglients consideracions:

1. Els tancaments que s’ubiquin dins I'espai PEIN i Xarxa Natura 2000 El Montseny
(ES5110001), dins el Parc natural del Montseny i dins de I'espai d’interés connector
SVO07 (connector entre la Serra de Montnegre — Corredor i el Massis del Montseny)
delimitat als planols O.5 i ISA C.5 del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines
caldra que:

a. Els tancaments de bardisses a base d’arbusts o arbres naturals hauran de ser
d’espécies autoctones.

b. Els tancaments de tipus filat hauran de ser amb una malla de tipus cinegetic amb
llum de malla superior a 15x15 cm a la part inferior. A la part mitjana i superior
de la tanca, és recomanable una llum de malla més petita per evitar risc de
lesions a l'avifauna degut a col-lisions. Evitar la preséncia d'elements punxants
que puguin causar ferides a la fauna. Prohibicié de I'iUs de concertina o filferro
espinds.

2. Un cop realitzada I'aprovacié inicial caldra sol-licitar un informe al Parc natural del
Montseny.
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D’acord amb la valoracié anterior el desenvolupament de la modificacié pot considerar-se
sense efectes apreciables sobre el medi ambient

Si durant la tramitacié de la modificacié s’introdueixen noves determinacions diferents de les
valorades en la present resolucid, caldra consultar sobre la seva possible incidéncia ambiental
de forma prévia a la seva aprovacioé definitiva.

Conforme
Marius Rivas Mascaros Jacobo Ruiz Pedreira
Técnic de I'Oficina Territorial Responsable de I'Oficina Territorial d’Accié i
Avaluacio Ambiental d’Accio i Avaluacié Ambiental
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RESOLUCIO sobre l'existéncia d’efectes significatius sobre el medi ambient de la Modificacié
puntual de les Normes subsidiaries de planejament de Breda referent a diversos aspectes de la
normativa urbanistica. (exp. OTAAGI20230228)

Fets

En data 8 de novembre de 2023 I'Ajuntament de Breda ha sol-licitat la resoluci6 de manca
d’efectes sobre el medi ambient de la Modificacid puntual de les normes subsidiaries de
planejament de Breda referent a diversos aspectes de la normativa urbanistica.

L'informe de I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 Ambiental, de 14 d’octubre de 2023, indica
el seguent:

“L’ambit de la present modificacio fa referencia a tot el terme municipal de Breda.

L’objecte de la present modificacio és la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament de Breda aprovades per la Comissiéo d’Urbanisme de Girona en data 26 de
setembre de 1990, per tal de regular diversos aspectes normatius que no estan prou ben
definits per la normativa urbanistica vigent:

1. Enrelacié als usos:
— Regular I'is de magatzem, vinculat a I'is industrial
— Regular I'lis recreatiu i espectacles, actualment vinculat a I's industrial.
— Regular I'tis d’'aparcament
— Regular la coexisténcia de diversos usos i definir-ne les limitacions.

2. Densitat maxima d’habitatges
— Definir els parametres de nombre maxim d’habitatges en zones d’edificacié
plurifamiliar establint una densitat maxima.

3. Aparcaments
— Regular la normativa dels aparcaments minims adaptant-la a la normativa del
Pla Especial de proteccié del nucli historic.

4. Tanques i adaptacio topografica de parcel-la:
— Regular la normativa referent a tanques, tant en so6l urba com en sél no
urbanitzable.
— Regular 'adaptacioé topografica de les parcel-les.

Plaga de Pompeu Fabra, 1

17002 Girona

Tel. 872 97 50 00
secretaria.stgir.accioclimatica@gencat.cat
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Serveis Territorials a Girona

El conjunt de modificacions previstes fan referencia a sol urba, excepte la modificacié num.4,
relativa a tanques i adaptacioé topografica de parcel-la que fa referencia tant al sél urba com el
no urbanitzable.

En relacié a les modificacions previstes num.1, 2 i 3, i a la part de la nim.4 que fa referencia a
sol urba, aquestes no sén objecte de la present resolucié d’acord a I'apartat 6.c) segon de la
disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de '’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls
de [l'activitat economica, segons la qual no han désser objecte d’avaluacié ambiental
estratégica, per la manca d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient, o
perque els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general, les modificacions
de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a que es refereixen només a
sol urba.

En relacié a la modificacié prevista num.4 que fa referencia a sol no urbanitzable, 'esmentada
sol-licitud es fonamenta en I'apartat 6.e) de la disposicidé addicional vuitena de la Llei 16/2015,
segons la qual I'érgan ambiental pot determinar amb una declaracié expressa que no tenen
efectes significatius sobre el medi ambient les modificacions dels plans urbanistics que no
constitueixin variacions fonamentals de llurs estratégies, directrius i propostes o llur cronologia i
que no produeixen diferéncies en els efectes previstos o en la zona d’influéncia.

La modificacié prevista num.4 referent Tanques i adaptacid topografica de parcel-la i
concretament pel que fa a les tanques en sél no urbanitzable, les Normes Subsidiaries vigents
només regulen aquestes en el punt 2.h de l'article 132, de Condicions pels habitatges en el
medi rural.

Pel qué fa a 'adaptacio topografica del terreny, les Normes Subsidiaries vigents no contemplen
en l'articulat cap mena de regulacio.

La modificacié proposada num.4 afegeix un nou article, 132 bis, en que es defineixen les
condicions per a la construccié de tanques en sol no urbanitzable.

El nou articulat defineix les seglients condicions a la construccié de tanques en soél no
urbanitzable:

- Casos en el que permetra |'Us de tanques per a tancar terrenys.

- Prohibicié d’instal-lar tanques si implica la modificacio del perfil natural del terreny.

- Tancament de camins.

- Tancament de torrents.

- Definicié del tipus de tancaments admesos tant en llindars com l'interior de les finques.
— Massissos.
— Bardisses, a base d’arbusts o arbres naturals.
— Filats.
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- Definicié de l'algada maxima permesa.

- Definicié de les distancies minimes respecte la xarxa viaria.

- Superficie tancada. Condicionants dels tancaments en funcié de la longitud, activitat,
etc.

- Tramitacié urbanistica.

L’ambit de la modificaci6é abasta tot el sol no urbanitzable del terme municipal de Breda

L’ambit de la modificacié objecte la present resolucid, el sol no urbanitzable del terme municipal
de Breda, es troba en la seva part nord-est inclos dins I'espai PEIN i Xarxa Natura 2000 El
Montseny (ES5110001) i dins el Parc natural del Montseny.

En relacié a la connectivitat la part nord-est de I'ambit es troba inclos dins I'espai d’interés
connector SVO7 (connector entre la Serra de Montnegre — Corredor i el Massis del Montseny)
delimitat als planols O.5 i ISA C.5 del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines.

D’acord amb el Mapa de la Infraestructura Verda de Catalunya, la part est de 'ambit de la
modificacio, el limit est del terme municipal de Breda, es correspon al connector fluvial
complementari CFC128, la riera de Breda.

En relacié a la modificacid proposada es considera que l'apartat 5 de I'article 132 bis on es
defineixen els tipus de tancaments i concretament al tipus de tancament de bardisses a base
d’arbusts o arbres naturals, aquests, quan s’ubiquin dins I'espai PEIN i Xarxa Natura 2000 EI
Montseny (ES5110001), dins el Parc natural del Montseny i dins de I'espai d’interés connector
SV07 (connector entre la Serra de Montnegre — Corredor i el Massis del Montseny) delimitat als
planols O.5 i ISA C.5 del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, hauran de ser
d’espécies autoctones.

Per altra banda tots aquells tancaments del tipus filat que s’ubiquin dins I'espai PEIN i Xarxa
Natura 2000 El Montseny (ES5110001), dins el Parc natural del Montseny i dins de l'espai
d’interés connector SV0O7 (connector entre la Serra de Montnegre — Corredor i el Massis del
Montseny) delimitat als planols O.5 i ISA C.5 del Pla territorial parcial de les Comarques
Gironines, hauran de ser amb una malla de tipus cinegetic amb llum de malla superior a 15x15
cm a la part inferior. A la part mitjana i superior de la tanca, és recomanable una llum de malla
més petita per evitar risc de lesions a lavifauna degut a col-lisions. Evitar la preséncia
d'elements punxants que puguin causar ferides a la fauna. Prohibicié de I'is de concertina o
filferro espinds.

Un cop realitzada I'aprovacio inicial caldra sol-licitar un informe al Parc natural del Montseny.

Es considera que, la modificacié puntual proposada objecte de la present resolucio, referent a
les tanques en sol no urbanitzable no tindra efectes significatius sobre el medi ambient si es
tenen en compte les segilients consideracions:
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1. Els tancaments que s’ubiquin dins I'espai PEIN i Xarxa Natura 2000 El Montseny
(ES5110001), dins el Parc natural del Montseny i dins de I'espai d’interés connector
SV07 (connector entre la Serra de Montnegre — Corredor i el Massis del Montseny)
delimitat als planols O.5 i ISA C.5 del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines
caldra que:

a. Els tancaments de bardisses a base d’arbusts o arbres naturals hauran de ser
d’espécies autoctones.

b. Els tancaments de tipus filat hauran de ser amb una malla de tipus cinegetic amb
llum de malla superior a 15x15 cm a la part inferior. A la part mitjana i superior
de la tanca, és recomanable una llum de malla més petita per evitar risc de
lesions a l'avifauna degut a col-lisions. Evitar la preséncia d'elements punxants
que puguin causar ferides a la fauna. Prohibicié de I'iUs de concertina o filferro
espinos.

2. Un cop realitzada I'aprovacié inicial caldra sol-licitar un informe al Parc natural del
Montseny.

D’acord amb la valoracié anterior el desenvolupament de la modificacié pot considerar-se
sense efectes apreciables sobre el medi ambient

Si durant la tramitacio de la modificacié s’introdueixen noves determinacions diferents de les
valorades en la present resolucid, caldra consultar sobre la seva possible incidéncia ambiental
de forma prévia a la seva aprovacio definitiva.”

Fonaments de dret

L’apartat 6.c) segon de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de l'activitat administrativa de ’Administracié de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d’'impuls de lactivitat econdomica, segons la qual no han d’'ésser objecte
d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius que produeixen sobre el
medi ambient, o perqué els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general,
les modificacions de planejament urbanistic no incloses en l'apartat quart de la lletra a que es
refereixen només a sol urba.

L’'apartat 6.e) de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de l'activitat administrativa de ’Administracioé de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d’impuls de lactivitat econdmica, segons la qual I'érgan ambiental pot
determinar amb una declaracié expressa que no tenen efectes significatius sobre el medi
ambient les modificacions dels plans urbanistics que no constitueixin variacions fonamentals de
llurs estratégies, directrius i propostes o llur cronologia i que no produeixen diferéncies en els
efectes previstos o en la zona d’influéncia.
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L'article 12 de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes,
determina que I'érgan ambiental en relacié amb tots els plans i programes objecte d’aquesta
Llei és el departament de I'Administraci6 de la Generalitat competent en matéria de medi
ambient.

L'article 103 del Decret 277/2016, de 2 d’agost, de reestructuracié del Departament de Territori
i Sostenibilitat, estableix que correspon a la Direccié General de Politiques Ambientals i Medi
Natural exercir les competéncies que corresponen al Departament com a 6érgan ambiental en
materia d’avaluacié ambiental de plans i programes.

L'article 6.3 del Decret 253/2021, de 22 de juny, de reestructuracié del Departament d’Accié
Climatica, Alimentacié i Agenda Rural, estableix que la Direccié6 General de Politiques
Ambientals i Medi Natural manté les funcions i I'estructura previstes al Decret 277/2016, de 2
d’agost.

El punt 1 de la Resolucié TES/2161/2015, de 17 de setembre, de delegacié de competéncies
de la persona titular de la Direccié General de Politiques Ambientals a favor de les persones
titulars de les direccions dels serveis territorials del Departament de Territori i Sostenibilitat en
matéria d’avaluacié6 ambiental estratégica disposa que es delega en aquestes darreres
'emissio de les resolucions a qué fa referéncia I'apartat 6.e) de la disposicié addicional vuitena
de la Llei 16/2015, del 21 de juliol.

Vistos els fets i els fonaments de dret exposats anteriorment,
Resolc:

—1 Determinar que la Modificacié puntual de les Normes subsidiaries de planejament de Breda
referent a diversos aspectes de la normativa urbanistica no té efectes significatius sobre el
medi ambient si es tenen en compte les seglients consideracions i, per tant, no s’ha de
sotmetre a avaluacié ambiental estratégica simplificada.

1. Els tancaments que s’ubiquin dins I'espai PEIN i Xarxa Natura 2000 El Montseny
(ES5110001), dins el Parc natural del Montseny i dins de I'espai d’interés connector
SVO07 (connector entre la Serra de Montnegre — Corredor i el Massis del Montseny)
delimitat als planols O.5 i ISA C.5 del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines
caldra que:

a. Els tancaments de bardisses a base d’arbusts o arbres naturals hauran de ser
d’espécies autoctones.

b. Els tancaments de tipus filat hauran de ser amb una malla de tipus cinegétic amb
llum de malla superior a 15x15 cm a la part inferior. A la part mitjana i superior
de la tanca, és recomanable una llum de malla més petita per evitar risc de
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lesions a l'avifauna degut a col-lisions. Evitar la preséncia d'elements punxants
que puguin causar ferides a la fauna. Prohibicié de I's de concertina o filferro
espinos.

2. Un cop realitzada I'aprovacié inicial caldra sol-licitar un informe al Parc natural del
Montseny.

—2 Si durant la tramitacié de la modificacidé s’introdueixen noves determinacions diferents de

les valorades en la present resolucid, caldra consultar sobre la seva possible incidéncia
ambiental de forma prévia a la seva aprovacié definitiva

—3 Notificar aquesta resolucié a ’Ajuntament de Breda.

P. d. (Resolucié TES/2161/2015, DOGC num. 6.969, de 5.10.2015)

Directora dels Serveis Territorials a Girona
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INFORME TECNIC SOBRE L’APROVACIO INICIAL DE LA’MODIFICACIC') PUNTUAL DE
LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT URBANISTIC DE BREDA, REFERENT
A DIVERSOS ASPECTES DE LA NORMATIVA URBANISTICA.

1. DADES DE L’EXPEDIENT

Assumpte: Aprovacié inicial de la Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament Urbanistic de Breda, referent a diversos aspectes de la normativa
urbanistica

Peticionari: Serveis Territorials a Girona del departament de Territori

Municipi: Breda (Selva)

Expedient: Q0152/2023/187

2. ANTECEDENTS.

L’11 d’octubre de 2023, va arribar a ’Agéncia de Residus de Catalunya (via correu electronic),
una peticié procedent dels Serveis Territorials a Girona del departament de Territori, per
emetre un informe técnic sobre I'aprovacio inicial de la Modificacié puntual de les Normes
Subsidiaries de Planejament Urbanistic de Breda, referent a diversos aspectes de la normativa
urbanistica.

3. OBJECTE

Aquest informe s’ha elaborat d’acord amb l'article 85 apartat 5 del Decret legislatiu 1/2010, de
3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, i d’acord amb els criteris i
objectius de la Llei 21/2013 de 9 de desembre, d’Avaluacidé ambiental.

4, CARACTERISTIQUES GENERALS

Justificacié del planejament

L’objectiu de la present modificacié puntual és regular diversos aspectes normatius referents
a usos industrial, magatzem, aparcament i recreatiu, densitat d’habitatges, adaptacid
topografica de parcel-la i tanques .

Documentacio aportada

e Memoria I'aprovacio inicial de la Modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament Urbanistic de Breda, referent a diversos aspectes de la normativa
urbanistica
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5. CONSIDERACIONS

Un cop revisada la documentacié aportada, per tal de donar compliment a la normativa, aixi
com els Plans i Programes referents a residus, es recorda que caldra fer les actuacions
proposades en el planejament d’acord amb els segilients criteris:

a) Gestié de residus

- Fomentar la correcta gestié dels residus, d'acord amb la normativa vigent en matéria
de residus, de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol de 2009, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei reguladora dels residus.

b) Altres consideracions

- Qualsevol actuacié que es desenvolupi en un emplacament relacionat amb activitats
potencialment contaminants del sol, cal que s’ajusti al compliment del Real Decreto
9/2005, de 14 de gener, pel que s’estableix la relacié d’activitats potencialment
contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracié de sodls contaminats.

- Gestionar els residus d'enderrocs, de la construccié i d'excavacié que es puguin
generar en el desenvolupament de les actuacions d'acord amb la normativa vigent en
materia de residus, de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei reguladora dels residus.

- En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment
amb contingut d'amiant, caldra donar compliment al Real Decreto 396/2006, de 31 de
marg, pel que s’estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als
treballs amb risc d’exposicid a I'amiant, al Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre
procediments de gestié de residus i al Real Decreto 553/2020, de 2 de juny, que regula
el trasllat de residus. La gestio dels residus s’efectuara mitjancant empreses
transportistes i empreses gestores de residus autoritzades.

- Tenir en compte I'existéncia d’activitats de gestié de residus en 'ambit de la present
modificacio puntual a I'hora de definir I'is de les parcel-les afectades.

- En cas que els terrenys objecte de la present modificacié puntual esdevinguin
deficitaris o excedents en terres (LER 170504), caldra donar compliment, si escau, a
'Ordre APM/1007/2017, de 10 d’octubre, sobre normes generals de valoritzacié de
materials naturals excavats per a la seva utilitzacié en operacions de rebliment i obres
diferents d’aquelles en qué es van generar.
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6. CONCLUSIONS

Per tot el que hem exposat anteriorment, informem favorablement I'aprovacié inicial de la
Modificacio puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament Urbanistic de Breda, referent
a diversos aspectes de la normativa urbanistica, sempre i quan es tinguin en compte les
consideracions del present informe.

Rosa Ruiz i Bussot Jordi Picas Contreras
Técnica del Departament de Gestio Cap del Departament de Gestid
d’Infraestructures d’Infraestructures
Signat electronicament Signat electronicament
2023.11.24
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08038 Barcelona
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Identificacié de I'’expedient

Assumpte:

Informe relatiu als riscos de proteccié civil referent a la modificacié puntual de les normes
subsidiaries de planejament de Breda.

Demanda de l'informe:
Serveis territorials de Girona del Departament de Territori
Numero de TEU 2023 /081762 / G

Registre d’entrada:
Per eValisa, registre d’entrada 9056/194285/2023
Data: 11/10/2023

Fets i antecedents

En data 11 d’octubre de 2023 entra al Departament de Territori per EACAT (registre
d’entrada 9056/194285/2023) una sol-licitud d’informes sectorials de I'Ajuntament de Breda
per la modificacio puntual de les normes subsidiaries de planejament del municipi, referent a
diversos aspectes de la normativa urbanistica.

En data 11 d’octubre de 2023 té entrada al Departament d’Interior via bustia electronica un
escrit dels Serveis Territorials a Girona del Departament de Territori on se sol-licita 'emissié
de les consideracions de la Direccié General de Proteccié Civil (DGPC en endavant) en
relacié amb els riscos que afecten les noves normes subsidiaries del planejament.

La documentacioé de la modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament de
Breda es troba disponible al web de “Tramitacié Electronica d’Urbanisme” (TEU) del
Departament de Territori amb el codi 2023/081762/G.

L’objectiu principal de la modificacié de les Normes Subsidiaries del municipi de Breda és el
de regular diversos aspectes normatius que no estan prou ben definits per la normativa
urbanistica vigent, que data de I'any 1990, de manera que es proposen ajustos en la
normativa per tal de clarificar I'aplicacié de la mateixa i permetre el correcte
desenvolupament de les previsions de la norma en la intervencioé de I'activitat dels
particulars.

Per aconseguir aquesta millora de I'aplicacié i de I'execucié del planejament i per permetre
la renovacio i consolidacio del sol urba, el text es basa en quatre aspectes molt concrets: la
regulacié d’alguns usos, definir els parametres de nombre maxim d’habitatges en zones
d’edificacié plurifamiliar, regular la normativa d’aparcaments i també la referent a tanques i
adaptacio topografica de les parcel-les.

a. Pel que fa als usos: regular I's de magatzem, vinculat a I'is industrial, regular I'is
recreatiu i espectacles, actualment vinculat a I'Us industrial, regular I'is
d’aparcament, regular la coexisténcia de diversos usos i definir-ne les limitacions. Per
fer-ho es modifiquen els articles 37, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 77, 80, 86, 93, 98 i
s’eliminen els articles 43.1 1 45.1.

b. Pel que fa a la densitat maxima d’habitatges: definir els parametres de nombre

maxim d’habitatges en zones d’edificacié plurifamiliar establint una densitat maxima.
Per fer-ho es modifiquen els articles 50, 72, 81.
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c. Pel que fa als aparcaments: regular la normativa dels aparcaments minims adaptant-
la a la normativa del Pla Especial de proteccié del nucli historic. Per fer-ho es
modifiquen els articles 46 i 94 i s’incorpora el nou article 77 ter.

d. Pel que fa a les tanques i adaptacio topografica de parcel-la: regular la normativa
referent a tanques, tant en sol urba com en sol no urbanitzable, regular I'adaptacié
topografica de les parcel-les, Per fer-ho es modifiquen els articles 91, 97, 109, 124 i
132, i s'incorporen els nous articles 77 bis, 109 bis i 132 bis.

No es preveu cap modificacié de la mobilitat ni tampoc un augment del sostre previst a les
normes subsidiaries. Tanmateix, tampoc es modifica I'ordenacio6 ni I'aprofitament del sol
previst, pel que no és necessari cap estudi d’'impacte ambiental.

Fonaments de dret

- Atrticle 132.1 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya.

- Llei 4/1997, de 20 de maig, de protecci6 civil de Catalunya, en concret els articles 13
i 14.
- Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme.

- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’Urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

- Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament d’urbanisme.
- Reial Decret 849/1986, d'11 d’abril, del Reglament del Domini Public Hidraulic.

- Reial Decret 638/2016, de 9 de desembre, pel qual es modifiquen el Reglament del
domini public hidraulic, aprovat pel Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, el Reglament
de planificacié hidrologica, aprovat pel Reial decret 907/2007, de 6 de juliol, i altres
reglaments en materia de gestié de riscos d’'inundacié, cabals ecologics, reserves
hidrolégiques i abocaments d’aigiies residuals.

- Llei 5/2003, de 22 d’abril, de mesures de prevencié d’incendis forestals en
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, i les modificacions
introduides per la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector publici la Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector public.

- Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencié dels incendis forestals en
les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana.

- Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencio
d’incendis forestals.

- Resolucié IRP/971/2010, de 31 de marg, per la qual es dona publicitat als criteris per
a I'elaboracio dels informes referents al control de la implantacié de nous elements
vulnerables compatibles amb la gestid dels riscos de proteccid civil.

- Resolucié INT/2330/2013 de 29 d’octubre, del Conseller d’Interior per la qual es deixa
sense efecte 'apartat 1 i el punt 5 de 'annex A de la Resolucié IRP/971/2010 de 31
de marg referent al risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera
i ferrocarril.

- Instruccié técnica de la DGPC, de data 2 d’abril de 2019, relativa a I'elaboracio6 dels
informes sobre les condicions minimes que han de complir els nous
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desenvolupaments urbanistics a ubicar dins les zones identificades com de risc
quimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril (ITMP en
endavant).

- Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s’aprova el cataleg d’activitats i centres
obligats a adoptar mesures d’autoproteccié i es fixa el contingut d’aquestes mesures.

- Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el contingut minim per a
I'elaboracié i ’lhomologacio dels plans de proteccio civil municipals i s’estableix el
procediment per a la seva tramitacié conjunta.

- Decret 12/2023, de 24 de gener, de reestructuracié del Departament d’Interior.

Analisi de riscos

A continuacié es detalla I'analisi dels riscos per als quals es s’imposen condicionants o
limitacions als nous desenvolupaments. Les zones d’afectacié sobre I'ambit del planejament
per a la resta de riscos de proteccio civil es poden consultar al Mapa de Proteccié Civil de
Catalunya.

1. Risc d’inundacions

El risc d'inundacions es troba desenvolupat al Pla especial d’emergéncies per inundacions
de Catalunya INUNCAT, que entre d’altres aspectes, inclou a la seva analisi de risc I'estudi
de les zones inundables de Catalunya i estableix els criteris que determinen si un municipi

esta obligat o recomanat a elaborar un Pla d’Actuacié Municipal per aquest risc.

Aixi mateix, i en base al Pla INUNCAT, la RESOLUCIO IRP/971/2010, de 31 de marg, per la
qual es doéna publicitat als criteris per a I'elaboracié dels informes referents al control de la
implantacio de nous elements vulnerables compatibles amb la gestio dels riscos de proteccio
civil, estableix limitacions i/o condicionants a I’hora d’implantar nous elements vulnerables a
I'interior de les zones inundables.

Definicio de les zones d’afectacio

Des de la DGPC i d’acord amb la IRP/971/2010, s’estableixen els criteris a aplicar en
I'elaboracié d’informes en relacié a la compatibilitat de la implantacié de nous elements
vulnerables amb la gestid del risc d’'inundacions. Els criteris es fixen en base a les seglients
zones:

» Zones inundables per pluges excepcionals per a periodes de retorn de 50, 100, i 500
anys.
» Zones inundables per criteris geomorfoldgics (inclosos el cons de dejeccio).

| en base a la possibilitat de gestié de 'emergéncia per garantir 'autoproteccié segons el
temps de resposta disponible:

» Inundacions rapides i sobtades (flash floods): associades a conques petites i
especialment, a rieres i torrents.

Afectacio a 'ambit del planejament:

D’acord amb la cartografia oficial 'ambit del planejament es troba afectat per les zones
inundables de flux preferent associat a la Riera de Breda, aixi com per una zona
inundable per criteris geomorfologics, associada a la mateixa riera i al Sot dels Roures.
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No es disposa del valor de temps de transit de la riera de Breda ni del Sot dels Roures.

D’acord amb la cartografia oficial, les zones de I'ambit del planejament afectades per cada
tipologia de zona inundable es troben representades a la Figura 1 de 'Annex del present
informe, i es poden consultar a I'apartat de “Riscos i urbanisme” del Mapa de Protecci6 Civil
de Catalunya.

Limitacions i condicionants a les diferents zones d’afectacio.

Segons la Resolucié IRP/971/2010, no sén compatibles les previsions de
desenvolupament urbanistic amb implantacié d'elements vulnerables (edificacié
residencial, edificis de publica concurréncia o ambits d'oci en general) a l'interior de
zones inundables amb un periode de retorn de 50 o0 100 anys quan es tracti d'una inundaci6
rapida, és a dir, amb un temps de transit inferior a 2 hores, ni a l'interior de cons de dejeccié
actius.

D'altra banda, en les zones inundables amb un periode de retorn de 50 o 100 anys no
considerades rapides, amb un periode de retorn de 500 anys, en zona potencialment
inundable per criteris geomorfologics o en cons de dejeccié no actius, la Resolucié
IRP/971/2010 estableix que les previsions d'implantacié d'elements vulnerables (edificacio
residencial, edificis de publica concurréncia o ambits d'oci en general) resten
supeditades a la previsié de mesures estructurals concretes que permetin garantir
I'autoproteccid i que han de ser, com a minim, les segiients:

A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacié o prevencio dels efectes de les inundacions.

B. No construccié de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota de
carrer.

C. Existencia de, com a minim, dues vies d'evacuacioé independents en els elements nous
urbans unitaris previstos.

En el cas d'edificis amb usos industrials, es recomana seguir aquestes mesures, i pel que fa
a les noves infraestructures previstes, han de preveure en el seu disseny que poden suportar
els efectes de les inundacions sense patir danys estructurals greus.

En funcié de les caracteristiques concretes del risc d’'inundacié i de l'increment de la
vulnerabilitat resultant del planejament urbanistic, la Direccié General de Protecci6 Civil pot
exceptuar [laplicacid dels criteris abans indicats. Aquestes excepcions s’apliquen
exclusivament a planejaments urbanistics de complecié de nuclis urbans i sempre i quan la
vulnerabilitat no s’'incrementi en més d’'un 5% i que aquest no suposi en valor absolut més de
500 persones.

A més a més, caldra tenir en compte les limitacions d’usos establertes pel Reglament del
Domini Public Hidraulic, modificat pel RD 638/20186, tant en zona de flux preferent (articles 9,
9 bis, 9 ter, 9 quater) com en zona inundable de 500 anys de periode de retorn (articles 14 i

14 bis).

Finalment, i pel que fa a I'adaptacié al risc d’'inundacions, es recomana seguir els criteris,
consells i opcions constructives per a les noves edificacions i rehabilitacié i millora dels edificis
ja construits recollits a les diferents guies editades pel Ministerio para la Transicion Ecologica
y el Reto Demoagréfico.
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2. Risc quimic en el transport de mercaderies perilloses (MMPP).

L’ambit del planejament no es troba afectat per aquest risc, motiu pel qual no s’hi imposa
cap condicionant ni limitacio.

3. Risc quimic en establiments industrials

L’ambit del planejament no es troba afectat per aquest risc, motiu pel qual no s’hi imposa cap
condicionant ni limitacio.

4. Altres riscos

Caldra tenir en compte els condicionants derivats del risc d’'incendi forestal, ja que I'ambit del
municipi de Breda es troba envoltat de massa forestal.

Conclusions

No s’estableixen condicionants ni limitacions per al transport de MMPP, ni per al risc quimic
en establiments industrials.

Pel que fa al risc d’inundacions, caldra donar compliment als condicionants i usos
admesos establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic, modificat pel RD 638/2016,
tant en zona de flux preferent (articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater) com en zona inundable de
500 anys de periode de retorn (articles 14 i 14 bis).

Per altra banda, els desenvolupaments urbanistics i les previsions d’implantacié de nous
elements vulnerables a I'interior de zones inundables han de complir amb els
condicionants especificats en el punt 5.2 de ’Annex C de la IRP 971/2010 que es troben
resumits en el punt 1 de l'apartat de I'analisi del risc del present informe.

Segons la Resolucié IRP/971/2010, no sén compatibles les previsions de desenvolupament
urbanistic amb implantacié d'elements vulnerables (edificacio residencial, edificis de
publica concurréncia o ambits d'oci en general) a l'interior de zones inundables amb un
periode de retorn de 50 o0 100 anys quan es tracti d'una inundacié rapida, és a dir, amb un
temps de transit inferior a 2 hores.

La modificaci6 de les normes subsidiaries de planejament de Breda abasten tot el municipi,
pel que caldra tenir en compte, en cas de voler fer modificacions al perimetre sud-oest, els
riscos d’inundacio derivats de la Riera de Breda i del Sot dels Roures, amb els condicionants
que s’han especificat en I'analisi de riscos exposat anteriorment.

D’altra banda, en les zones inundables per criteris geomorfologics les previsions
d'implantaci6 d'elements vulnerables (edificacié residencial, edificis de publica
concurréncia o ambits d'oci en general) resten supeditades a la previsié de mesures
estructurals concretes que permetin garantir I'autoproteccié i que han de ser, com a minim,
les segiients:

A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacié o prevencio dels efectes de les inundacions.

B. No construccié de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota de
carrer.
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C. Existencia de, com a minim, dues vies d'evacuacioé independents en els elements nous
urbans unitaris previstos.

D’acord a la informacié disponible de la DGPC en relacié amb el risc d'inundacions, també
caldra seguir les indicacions que determini I'organisme de conca que correspongui (Agéncia
Catalana de I'Aigua).

De conformitat amb la IRP/971/2010 i la instruccié ITMP, les consideracions esmentades
nomeés seran aplicables sobre aquells ambits que quedin dins de les zones d’afectacio
indicades per a cada risc, i no s’apliquen a les situacions existents o els desenvolupaments
ja executats.

Pel que fa al risc d’incendis forestals, caldra donar compliment a la normativa de prevencié
d’incendis forestals, sens perjudici de les prescripcions que s’indiquin des dels organismes
sectorials competents.

Caldra incloure a les normes urbanistiques del planejament els condicionants i les
limitacions d'usos i activitats esmentades en aquest informe.

Es demana a ’Ajuntament de Breda que dugui a terme la revisié dels plans municipals
que estigui obligat a elaborar, en compliment de la Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio
civil de Catalunya i del Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el contingut
minim per a I'elaboracié i 'homologacié dels plans de proteccio civil municipals i s’estableix
el procediment per a la seva tramitacié conjunta.

En tot cas, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual
s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccié i es fixa
el contingut d'aquestes mesures.

Vist i plau
La técnica del Servei de Gestié del Risc El responsable de Proteccié Civil a Girona
i Planificacio Serveis Territorials del Departament d’Interior
2024.02.28 12:59:19 +01'00' 2024.02.28 16:26:50 +01'00'

Susana Vinaixa Alarcén
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Subdireccidé General de Programes

en Proteccié Civil

Annex. Cartografia. Figura 1. Afectacié per risc d'inundacions.
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INFM 4/24
INFORME DEL PARC NATURAL DEL MONTSENY Exp. 2024/1041/K030202
PETICIONARI: Ajuntament de Breda
MOTIU: Informe en relacié a I'aprovacio de la modificicacié de les Normes subsidiaries de

planejament urbanistic
MUNICIPI: Breda
PROMOTOR: Ajuntament de Breda

ANTECEDENTS: El marc normatiu vigent del Parc Natural del Montseny és el Pla Especial de
Proteccié del Parc Natural del Montseny, aprovat per la Comissié Provincial
d'Urbanisme de Barcelona de 26 de juliol de 1977, en 'ambit de Barcelona (BOP
numero 222 de 16 de setembre de 1977) i per I'Ordre del Ministeri d'Obres
Publiques i Urbanisme de 26 de gener de 1978, en 'ambit de Girona (BOP numero
62 de 16 d'abril de 1978) i el DECRET 127/2021, d'1 de juny, sobre el Parc Natural
del Montseny i sobre els espais del PEIN el Montseny i Cingles de Berti (DOGC
nam. 8428, de 8 de juny de 2021).

Aquesta informacio esta disponible en format digital al portal web de la Xarxa de
Parcs de la Diputacié de Barcelona (Text normatiu
http://parcs.diba.cat/web/montseny/pla-especial-de-proteccio i limits del Parc
http://parcs.diba.cat/web/documentacio/limits-dels-plans-especials).

El present informe s’emet d’acord amb alld que disposen els articles 145 del PE i
9.2 del Decret 127/2021, sobre el Parc Natural del Montseny, referent a la
preceptivitat de I'informe de les Diputacions de Barcelona i de Girona, com a Organ
Gestor de l'espai natural protegit, previ a l'atorgament de les autoritzacions
necessaries.

OBJECTE I DESCRIPCIO: L’actuacié proposada es troba situada dins I'ambit del Pla Especial del Parc
Natural del Montseny i dins 'ambit del Decret 127/2021, d'1 de juny, sobre el Parc
Natural del Montseny i sobre els espais del PEIN el Montseny i Cingles de Berti.

Es proposa la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de
Breda vigents, per regular diversos aspectes normatius de la normativa urbanistica
vigent:

1. Pel que fa als usos:

- Regular I'ts de magatzem, vinculat a I's industrial

- Regular I'is recreatiu i espectacles, actualment vinculat a I'is industrial.

- Regular I'ts d’'aparcament

- Regular la coexisténcia de diversos usos i definir-ne les limitacions.

Per fer-ho es modifiquen els articles 37, 43, 45, 46, 47, 48, 49, 77, 80, 86, 93, 98 i
s’eliminen els articles 43.1i45.1.
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2. Densitat maxima d’habitatges.

- Definir els parametres de nombre maxim d’habitatges en zones d’edificacié
plurifamiliar establint una densitat maxima.

Per fer-ho es modifiquen els articles 50, 72, 81

3. Aparcaments:

- Regular la normativa dels aparcaments minims adaptant-la a la normativa del Pla
Especial de proteccié del nucli historic

Per fer-ho es modifiquen els articles 46 i 94 i s’incorpora el nou article 77 ter

4. Tanques i adaptacio topografica de parcel-la:

- Regular la normativa referent a tanques, tant en sél urba com en sol no
urbanitzable.

- Regular 'adaptacio topografica de les parcel-les.

Per fer-ho es modifiquen els articles 91, 97, 109, 124 i 132, i s’incorporen els nous
articles 77 bis, 109 bis i 132 bis

Les modificacions 1, 2 i 3 afecten sols urbans i no son objecte de l'informe en no
afectar 'ambit del Parc Natural del Montseny. S’emet informe en relacié a la
modificacio 4.

La modificacié 4 referent a tanques i adaptacio topografica de parcel-la, es planteja
atés que en sol no urbanitzable, no hi ha regulacié especifica de tanques, amb
I'excepcid del punt 2.h de l'article 132. En aquest sentit, s’afegeix un nou article
132 bis en qué es defineixen les condicions per a la construccié de tanques en
aquest tipus de sol.

L’article 132 bis, entre altres, preveu que els tancaments, tant als llindars com a
l'interior de les finques, podran ser de diferents tipus; massissos, realitzats amb
pedra propia del lloc, i tindran una altura maxima d’1 metre. Sobre la tanca, es
podran instal-lar tanques vegetals i de filat, fins a 'altura permesa per a aquestes.
També bardisses, a base d’arbusts o arbres naturals, sempre que siqui possible,
hauran de ser autéctons.

En punts de captacié d'aigua, preveu que els tancaments se situaran a un
perimetre de 30 metres del punt de captacio.

CONSIDERACIONS: L’article 22.8 del Pla Especial del Parc Natural del Montseny estableix que
s’evitara la construccio de tanques i només es construiran quan sigui absolutament
necessari per a la proteccié de bens o separacié d’arees cultivables. Es podran
realitzar de material opac fins a un alcada maxima de 40 cm, i la resta de la tanca
haura de ser vegetal, excepte que el model sigui incompatible amb el desti de la
tanca o naturalesa del be a protegir.

En larticle 70 es concreta material opac fins a una algada maxima de 40 cm i la
resta fins a una algcada maxima de 1,60 mts.

Per garantir la maxima integracié de les tanques en 'entorn protegit, les tanques
de tipus vegetal es formaran amb espécies autoctones propies del massis del
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Montseny. Es permetran altres modalitats formades amb elements verticals i
longitudinals flexibles o rigids estesos entre aquells i que sé6n compatibles amb la
circulacié de la fauna silvestre.

Pel que fa als materials dels tancats i el seu disseny s’ha de cercar la maxima
integracié paisatgistica amb I'entorn. Amb caracter general, es prohibeixen els
tancats amb malla metal-lica i el filat espin6s. En qualsevol cas, s’ha de minimitzar
el seu impacte sobre 'ambient rural i natural circumdant i han de ser compatibles
amb la circulacio de la fauna silvestre —no cinegetica— a traves de I'espai.

Per a una major integraci6 en I'entorn les tanques hauran de col-locar-se a una
distancia minima de 2 metres comptabilitzada a partir de l'aresta exterior de
I'explanacio. S’entén per aresta exterior de I'explanacio, la interseccié del terreny
natural amb els talussos de desmunt, del terraplenament o, si s’escau, dels murs
de sosteniment.

Les tanques hauran de permetre el pas dels senders senyalitzats que integren la
xarxa viaria basica del Parc.

En punts de captacié d’aigua, la proposta preveu de manera generalitzada que els
tancaments se situaran a un perimetre de 30 metres del punt de captaci6, sense
justificar-ne la necessitat ni evaluar 'impacte que dites tanques poden tenir en
I'entorn. Atés el gran nombre de captacions que hi ha a I'ambit del Parc Natural
del Monsteny i la seva dispersié en el territori caldria minimitzar 'ambit on emplacgar
dites tanques i acreditar la seva necessitar previ a la seva instal.lacio.

INFORME: En base a les consideracions anteriors, s'informa en relacié a I'aprovacié de la
modificacié de les Normes subsidiaries de planejament urbanistic de Breda que
ha de complir les seguents condicions:

- Es podran realitzar de material opac fins a un algada maxima de 40 cm (art.
132 bis.5).

- L’algada maxima del conjunt sera de 1,60 mts (art. 132 bis.5).

- Les tanques de tipus vegetal es formaran amb espécies autoctones propies
del massis del Montseny (art. 132 bis.5).

- Les tanques hauran de col-locar-se a una distancia minima de 2 metres
comptabilitzada a partir de I'aresta exterior de I'explanacié (crear art. 132 bis
7 bis).

- Lestanques hauran de permetre el pas dels senders senyalitzats que integren
la xarxa viaria basica del Parc (art. 132 bis.3).

- En punts de captacié d’aigua, caldra justificar la seva necessitat, i minimitzar
I'ambit on emplacar dites tanques (art. 132 bis.1).

Vist i plau
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Ajuntament de Breda
’ !

Julia Fortiana Sastre, secretariainterventora interina de ’Ajuntament de Breda (La Selva).

CERTIFICO:

Que l'anunci sobre l'aprovacié provisional de I'expedient X2023002292 relatiu a 'aprovacio
de la modificacié puntual de Normes Subsidiaries de planejament de Breda referent a
diversos aspectes de la normativa urbanistica, aprovat pel Ple de la Corporacié de data 9
d’octubre de 2023, ha estat sotmés a exposicio publica en el tauler d’anuncis, en el BOP de
Girona num. 206 de data 25 d’octubre de 2023, en el diari El Punt Avui de data 26 d’octubre
de 2023 i al tauler d’anuncis electronic de la Corporacié, durant el termini reglamentari i
s’han presentat les seguents al-legacions:

- REnum. E2023005402 — Grup Municipal de Junts per Breda — Compromis Municipal

| perqué aixi constii als efectes pertinents lliuro el present amb el vist-i-plau del Sr. alcalde.

Signat i datat electronicament.

PlacadelaVila,® 972870012 www. breda.cat
17400 Breda ajuntament@breda.cat NIF: P1703000H
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En resposta a la consulta rebuda el proppassat 11 d’octubre, relativa a I'afer esmentat, us
confirmem la resposta donada per correu electronic el proppassat 11 de desembre, en el
sentit que no hi ha consideracions a fer sobre el vector forestal.

El cap de la Secci6 de Boscos i Recursos Forestals

Plaga de Pompeu Fabra, 1
17002 Girona
http://www.gencat.cat/generalitatairona

Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
David Meya Nos 28/05/2024 web csv.gencat.cat fins al 28/05/2027
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MARIA NEUS BRUNET CAMPENY
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Breu descripcioé

Exposo i sol‘licito

Al.legacions normes subsidiaries

Senyors, El grup municipal de Junts per Breda proposa 2 al-legacions del
document sobre la modificacié puntual de les normes subsidiaries de planejament
de Breda, referent a diversos aspectes de la normativa urbanistica. L’'objectiu o’
aquestes al-legacions no és res més que realitzar unes propostes de millora del
document presentat. S6n una critica constructiva per fer destacar alguns aspectes
que nosaltres creiem rellevants i que considerem adequats per tenir-los en compte.
1a proposta: Dins I'apartat E de descripcié de la Modificacio, concretament la
Modificacié 2 referent a la densitat maxima d’habitatges (pag. 16 del dossier). Es
defineix el concepte de densitat d’habitatges neta i s’estableix una limitacioé d’'un
habitatge per cada 90 metres quadrats construits en les zones d’edificacio
tancada, claus 1 i 2a. En habitatges de proteccio publica, la ratio sera d’un
habitatge per cada 70 metres quadrats. Al-legaci6 1 : Estem d’acord amb la
proposta de modificaci6 referent a controlar la densitat d’habitatges en les zones d’
edificacié tancada, claus 1 i 2a, considerant que son fruit de I'estudi que han
realitzat i conscients de la repercussio que representa vers el nombre d’habitatges
existents. En el ben entés que aquest canvi d’Us pot afectar el nombre de locals
existents i pot incidir en la impossibilitat de tenir nous comercos i perdre alguns
dels locals comercials que actualment estan establers al centre del poble. Ens
referim concretament a I'area que formen carrers i places com son: el carrer Nou,
carrer St. Iscle, carrer del Prat, plaga de baix (Dr. Rovira Benet), plaga de la Vila, ...
que actualment hi ha petits locals comercials que constitueixen aquest eix
comercial. Veiem el perill que la modificacio i la normativa que comporta aquest
canvi d’'usos dels habitatges i amb el compliment de la densitat maxima en metres
quadrats aptes per fer-los habitables, pot comportar que els actuals locals
comercials siguin reconvertits a residencia i que en consequéncia I'eix comercial
del nucli del poble desapareix-hi. Considerem imprescindible una normativa
especifica per tal de preservar 'estabilitat i el comerg d’aquesta zona. 2a proposta:
Dins 'apartat E de descripcié de la Modificacio, concretament la Modificacié 3
referent als aparcaments (pag. 17 del dossier). En la nova regulacié s’estableixen,
també, les excepcions del compliment en la linia marcada pel Pla Especial de
proteccio del nucli historic, en el sentit d’eximir de I'obligacié de la previsio de I
aparcament en edificacions que tinguin la condicio de bé protegit, en la subzona 1 i
en casos degudament justificats técnicament. Al-legacié 2: Estem a favor que al
nucli historic s’eximeixi 'obligacié de tenir un espai d’aparcament en edificacions



que tinguin la condicié de bé protegit. Certament, no es pot construir aparcament al
mateix habitatge per la limitacié que I'edifici comporta. Per tant, creiem
imprescindible buscar una altra alternativa per donar solucié a aquesta situacio.
Proposem una normativa on tot propietari prengui el compromis, d’optar per una
placa d’aparcament fora de 'immoble protegit, ja sigui aquest de caire public o
privat, per evitar acumulacié de cotxes pels carrers. Fem incidencia en la
necessitat que Breda disposi de zones d’aparcament de vehicles amb garanties
per evitar robatoris i desperfectes que pateixen els cotxes aparcats pels carrers.
Signat: Grup municipal de Junts per Breda Breda, 12 de desembre del 2023

Consulta i/o obtencié de dades i documents

Dret d'oposicio No m’oposo a quée I’Administracié consulti i/o obtingui les dades i documents d'altres
ens publics relacionats amb aquesta sol-licitud.

Dades a efectes de notificacié/comunicacio

Proteccié de dades i garantia dels drets digitals

En compliment del previst a l'article 11 de la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals
i garantia dels drets digitals, en relacié6 amb l'establert a I'article 13 del Reglament General de Proteccio de dades, I
informem que les seves dades sén necessaries per a la gestié del tramit o prestacié del servei que esteu realitzant.

Al respecte, s’indica que I'ens Ajuntament de Breda és el responsable del tractament d’aquestes dades personals, que
conservara de conformitat amb les disposicions legals i reglamentaries aplicables en cada cas.

Aixi mateix s’informa de la possibilitat d’exercir els seus drets d’accés, rectificacid, supressid, oposicié i limitacié
mitjancant la remissié d'un escrit dirigit al Ajuntament de Breda per mitjans electronics, o en format paper, ja sigui
presencialment o per correu postal.

Per a més informacié, consulti la nostra politica de privacitat.




