
usos industrial, magatzem, aparcament i recreatiu, 
densitat d’habitatges, adaptació topogràfica de 
parcel·la i tanques 













1- �La modificació d�aquestes Normes Subsidiàries podrà portar-se a cap en 
qualsevol moment en els termes i continguts que assenyala l�article 49 de la Llei 
del Sòl i sempre que no s�alterin o variïn substancialment les previsions de població 
i ordenació física, de forma que es faci necessària la tramitació d�una Revisió 
global de les Normes d�acord amb el procediment establert en la legislació 
urbanística.� 
 

Títol quart. Regulació de l’ús i de l’edificació de les zones en sòl urbà 

Capítol Primer. Regulació de l’ús de les edificacions 

Article 37.- Definició 

A efectes d�aquestes Normes Subsidiàries i les que en el transcurs de la seva vigència, 
s�incloguin als Plans Parcials o als Plans Especials que es redactin, s�estableixen 
les següents condicions d�ús: 

1. Per la seva adequació a cada sector i segons els objectius de l�ordenació, els usos 
es divideixen en permesos i prohibits. 

2. Per la seva naturalesa els usos es divideixen en públics, privats i col·lectius.  

3. Per raó de la seva funció es distingeixen els següents usos: 
ús d'habitatge  
ús residencial  
ús comercial  
ús d�oficines  
ús industrial  
ús docent 
ús esportiu 
ús sanitario-assistencial  
ús socio-cultural 
ús recreatiu  
ús religiós 
ús público-administratiu  
ús d�abastament 



Article 43.- Ús Industrial 

S�hi comprenen les següents activitats: 

a) Les indústries d�obtenció, transformació i transport. 

b) Els magatzems destinats a la conservació, guarda i distribució de productes, 
amb exclusiu forniment a detallistes, majoristes, instal·ladors, fabricants o 
distribuïdors i sense servei de venda directa. 

c) Els tallers de reparació. 

d) Les estacions de servei i rentat de vehicles i garatges. 

e) Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o despatxats, o pels 
elements tècnics emprats, puguin ocasionar molèsties, perills o incomoditats 
a les persones o danys a béns. 

 
Article 43.1- Ús recreatiu amb activitats d’ambientació musical i/o espectacles  

a) Aquells àmbits on l�activitat disposa de música ambient, amb independència del 
nivell de soroll interior generat, com les discoteques, sales de festes, bars 
musicals, cafès cantant, cafès concert o activitats similars, tenen la 
consideració d�establiments d�ús recreatiu amb ambientació musical i/o 
espectacles. 

b) Les activitats d�ambientació musical i/o espectacles, atès el tipus de molèsties 
i interferències amb l�entorn, es consideraran a tots els efectes assimilables a 
l�ús industrial, restant incloses a la relació detallada a l�article 43 Ús industrial. 

Condicions especifiques sobre l’ús industrial 

Article 45.- Classificació 

Als efectes de la regulació de l�ús i de la determinació de la seva compatibilitat 
amb d�altres usos, les indústries i similars es classifiquen atenent en primer lloc a les 
molèsties, els efectes nocius per a la salubritat, els danys que puguin ocasionar i 
les alteracions que puguin produir en el medi ambient. 

En relació als conceptes esmentats, s�estableixen les següents categories d�indústries: 

Categoria 1ª.- Activitats artesanes o indústries familiars que no produeixen molèsties 
o sorolls superiors als propis d�un habitatge, i que utilitzen màquines o aparells 
moguts a mà o por motors de baixa potència. 

Categoria 2ª.- Indústries compatibles amb l�habitatge que amb les pertinents 
mesures correctores no produeixin molèsties o sorolls superiors als propis d�un 
habitatge, i que utilitzin màquines o aparells moguts a mà o por motors de baixa 
potència. 

Categoria 3ª.- Indústries que poden originar molèsties als habitatges contigus, i que 
no poden estar en àrees que hi domini l�ús residencial ni els edificis d�habitatges. 

 
Article 45.1- Particularitat referent a activitats d’ambientació musical i/o 
espectacles  

a) Les activitats d�ambientació musical i/o espectacles es consideraran, a tots els 



efectes, classificades com a categoria 3a. 
 
Article 46.- Activitats reglamentades 

Per a la qualificació de les activitats en �molestes�, �insalubres�, �nocives� o 
�perilloses� s�estarà al què es disposa al Decret 2.414/1.961 de 30 de novembre, 
amb respecte en tot cas, a les presents Normes i al Nomenclàtor ampliat i tipificat 
elaborat pel Col·legi Oficial d�Enginyers industrials de Catalunya, així com a les 
disposicions modificatives i de desenvolupament que s�hi vagin produint, en base a la 
necessària adaptació a noves legislacions sobre la matèria que requereix el canvi 
tecnològic. 
 
Article 47.- Regulació 

L�adaptació de les anteriors categories industrials als teixits urbans actuals, es regularà 
a les zones del sòl urbà i a les condicions d�ordenació dels sectors del sòl urbanitzable. 
Les superfícies màximes admeses, que depenen directament de les condicions 
morfològiques dels diversos teixits urbans, també es concretaran a cadascuna de 
les zones i sectors d�aquestes Normes. 
 
Article 48.- Consideració de la categoria quan s’apliquen mesures correctores 

1. Quan mitjançant els medis tècnics correctors emprables i de reconeguda eficàcia, 
s�eliminin o es redueixin les causes justificatives de la inclusió d�una activitat 
industrial en una categoria determinada, l�Administració podrà considerar aquesta 
activitat a tots els efectes, com de categoria immediatament inferior. 

2. Si les mesures tècniques correctores no aconseguissin l�efecte justificatiu de la 
inclusió en la categoria inferior, i en el termini de temps que s�atorgui a l�industrial 
per a l�esmena de deficiències o l�adopció d�altres mesures (que no podrà mai 
ésser superior a dos mesos), no es garantís l�eficaç funcionament, l�Administració 
acordaria la cessió o clausura de l�activitat no permesa segons les Normes 
generals. 

 
Article 49.- Limitacions de l’ús industrial 

Aquestes Normes només admeten les activitats industrials de la categoria tercera 
a la Sub-Zona I del sòl urbà d�ús exclusivament industrial.

Capítol Tercer. Regulació de les zones d’ordenació segons edificació tancada 

Article 77.- Condicions d’ús 

S’admeten els usos següents: 

a) Habitatge unifamiliar i plurifamiliar 
b) Residencial 
c) Comercial 
d) Oficines 
e) Magatzems i indústries limitades a la planta baixa i a les categories primera i 

segona 
f) Tots els usos propis del sistema d�equipaments. 



Subzona 1. Edificació Antiga i tradicional 

Article 80.- Condicions d’ús 

S�admeten els usos següents: 
a) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar 
b) Residencial 
c) Comercial 
d) Oficines 
e) Industrial limitat en planta baixa i categoria primera i segona 
f) Els usos propis del sistema d�equipaments sense vulnerar les condicions 

d�edificació i estètica de la zona. 

Subzona 2. Eixample 

Article 86.- Condicions d’ús 

S�admeten els usos següents: 
a) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar 
b) Residencial 
c) Comercial 
d) Oficines 
e) Industrial limitat en planta baixa i categoria primera i segona 
f) Els usos propis del sistema d�equipaments sense vulnerar les condicions 

d�edificació i estètica de la zona. 
 

Subzona 3. Patis d’illa 

Article 93.- Condicions d’ús 

Als patis tipus (3) tots els corresponents a los zones d�edificació tancada, segons 
descriu l�article 77. 
Als patis tipus (3n) només els relligats als usos agrícoles. 

 
Subzona 4. Equipaments Privats 

Article 98.- Condicions d’ús 

S�admeten els usos següents: 
a) Residencial. 
b) Comercial. 
c) Habitatge limitat a un sol habitatge per a cada unitat de zona. 
d) Els usos propis del sistema d�equipaments. 

 

Títol quart. Regulació de l’ús i de l’edificació de les zones en sòl urbà 

Capítol Segon. Paràmetres i conceptes reguladors de l’activitat edificatòria 



Article 50.- Paràmetres d’ordenació 

Als efectes de fixar l�ordenació concreta de les diversos zones de les Normes 
Subsidiàries, es defineixen els següents conceptes: 

a) L�índex d�edificabilitat bruta o zona és el límit màxim d�edificabilitat, expressat en 
m² (metres quadrats) de sostre per m² de sòl. 

b) La superfície de sostre edificable és la suma de totes les superfícies cobertes, 
corresponents a les plantes que de conformitat amb aquestes Normes, tinguin la 
consideració de baixos i pisos. 

c) La densitat màxima d�habitatges és el nombre màxim d�habitatges por hectàrea 
que poden construir-se en un polígon o sector. 

d) Sòl susceptible d�aprofitament urbanístic privat és la superfície de sòl que resulta 
de deduir d�un polígon o sector, els espais destinats a sistemes generals o 
locals. Així doncs, el sòl susceptible d�aprofitament privat inclou el conjunt de sòls 
privats edificables segons el tipus d�ordenació de cada zona. 

e) Índex d�edificabilitat net és el límit d�edificabilitat, expressat en m² de sostre per m² 
de sòl, aplicable a una parcel·la. 

En el còmput d�edificabilitat s�inclouran totes les superfícies por sobre de les 
plantes soterranis sumant els patis de llum, ventilació i cossos volats. 

Capítol Tercer. Regulació de les zones d’ordenació segons edificació tancada 

Article 72.- Alçada reguladora, màxima i nombre màxim de plantes 

1. Són la màxima alçada reguladora i el nombre màxim de plantes a la que poden 
arribar les edificacions de la zona. Aquestes dades s�especifiquen a continuació i als 
plànols d�ordenació de la següent manera: 

 

Nombre de plantes 

 

En el plànol 

Alçada Reguladora 
Màxima (ARM) 

Alçada 
Màxima 

 

Planta Baixa 

 

B 

 

4,50 

 

7,50 
Planta Baixa més pis B1 7,50 10,50 
Planta Baixa més dos pisos B2 10,00 13,00 
Planta Baixa més tres pisos B3 13,00 16,00 

2. Per sobre de l�alçada reguladora només es permetran: 

a) La planta àtic en els casos que s�escaigui. En els plànols s�indicarà amb una 
�A� a continuació del número de plantes permeses. En aquests casos l�alçada 
màxima de la zona podrà depassar en tres (3,00) metres la corresponent pel 
nombre de plantes possibles. 

b) La coberta inclinada de l�edifici, de pendent inferior al 30% en subzona 1, 
d�edificació antiga i tradicional i inferior al 40% a la resta de zones, essent 
aprofitable l�espai útil interior. 

En el desenvolupament dels percentatges establerts anteriorment no es podran 
generar en cap moment alçades màximes superiors a tres (3,00) metres per sobre 
de l�alçada reguladora a la zona. 



S�estableix l�obligació de no superar mai el nombre màxim autoritzat de plantes, 
cosa que prohibeix l�aparició d�obertures en façana pel damunt del forjat més 
elevat. 

Els volums situats per dessota de la coberta, que resultin d�aplicar les 
determinacions contingudes més amunt, podran utilitzar-se com altells o espais 
annexos vinculats i no segregables de l�habitatge o unitat registral immediata 
inferior, sempre amb accés interior. 

En ordenació segons edificació tancada, en el pla de façana, el punt d�arrencada 
de la coberta no superarà els 50 cm per sobre del forjat més elevat, sempre 
construït a la mateixa cota. En aplicació d�aquesta norma no pot generar-se una 
altura lliure interior superior a 80 cm en el pla de contacte amb les façanes de 
l�edificació, segons els següent croquis. 

 
S�admet la formació d�obertures d�il·luminació i ventilació amb utilització de 
finestres integrades en el pla de la coberta inclinada. La superfície d�ocupació 
d�aquestes obertures no superarà el 6% de la superfície de la coberta. 

c) Els elements tècnics de les instal·lacions, que hauran de ser composats amb la 
resta de l�edifici, i que hauran de quedar inclosos en l�alçada màxima permesa. 

d) Els coronaments exclusivament decoratius de les façanes. 

Subzona 1. Edificació Antiga i tradicional 

Article 81.- Condicions d’edificació 

1. Alineacions de l�edificació. 

L�edificació seguirà les alineacions que figuren al plànol 2.5.  Qualificació del sòl 
Urbà, el qual regula la relació de l�edificació amb el sistema d�espais viaris (carrers i 
camins per a vianants), amb la única excepció dels cossos sortints previstos per 



aquestes Normes. 

2. Alçada reguladora, màxima i nombre màxim de plantes. 

a) S�ajustarà a allò previst en les condicions generals per l�ordenació tancada, 
descrites en l�article 72 d�aquestes Normes. 

b) En cap cas es podran realitzar soterranis accessibles des del carrer o que es 
manifestin exteriorment en la composició estètica del pla de façana. 

3. Ocupació de parcel·la. 

El percentatge d�ocupació de la parcel·la serà total i amb els límits que figuren en els 
plànols 2.5.  Qualificació del Sòl Urbà. 

En tot cas, s�assegurarà la ventilació i la il·luminació dels habitatges i de les seves 
estances, així com les seves condicions d�habitabilitat, d�acord amb el que fixen els 
arts. 62, 63 i 64 d�aquestes Normes. 

4. Cossos sortints. 

A més de les limitacions previstes per l�article 52 d�aquestes Normes s�estableixen les 
següents pels cossos sortints: 

a) Longitud màxima 1,50 metres. 

Ocupació por planta: 50% de la longitud total de la façana. S�exceptua una planta 
de l�edifici del compliment d�aquestes dues limitacions. 

No s�admetran cossos sortints tancats amb obra de fàbrica. Seran de formes 
similars als balcons tradicionals, oberts, rectangulars i les baranes d�elements 
verticals de ferro massís. 

Subzona 2. Eixample 

Article 87.- Condicions d’edificació 

1. Alineacions de l�edificació. 

L�edificació seguirà les alineacions que figuren als plànols 2.5.  Classificació del sòl 
Urbà, que regulen la relació de l�edificació amb el sistema d�espais viaris. 

2. Alçada reguladora, màxima i nombre màxim de plantes. 

S�ajustarà a allò previst en les condicions generals per l�ordenació tancada, descrites 
en l�article 72 i a allò que assenyalen els plànols d�ordenació 2.5. . 

3. Ocupació de parcel·la. 

El percentatge d�ocupació de la parcel·la serà total i amb els límits que figuren en els 
plànols 2.5.  Classificació del Sòl Urbà. 

En tot cas, s�assegurarà la ventilació i la il·luminació dels habitatges i de les seves 
estances, així com les seves condicions d�habitabilitat, d�acord amb el que fixen els 
arts. 62, 63 i 64 d�aquestes Normes. 

4. Façana mínima. 

Només podran ser edificades les parcel·les que comptin amb una façana mínima de 
5,00 metres. S�exceptuen de l�acompliment d�aquesta norma aquelles parcel·les que 
estiguin registrades amb anterioritat a l�aprovació d�aquestes Normes. 



Subzona 3. Patis d’illa 

Article 94.- Aparcaments 

A aquesta zona els projectes d�obres que contemplin l�edificació de més de dos habitatges 
hauran de resoldre l�aparcament de vehicles en una proporció d�un vehicle per 
habitatge. 

Els locals que de l�aplicació d�aquesta norma es generin no podran ser sotmesos a 
qualsevol altre ús, encara que aquest sigui permès a la zona. 

Subzona 3. Patis d’illa 

Article 91.- Tanques 

1. Són els elements de separació entre l�espai privat i el públic i l�espai propi dels 
veïns. 

2. Les tanques que se situïn davant dels espais públics se subjectaran en tota la 
seva longitud a les alineacions que fixen els plànols d�ordenació del sòl urbà. 

3. Els tancaments a qualsevol límit de la parcel·la es construiran amb elements 
calats a tota la seva alçada i fins a un màxim de 1,80 metres sobre la rasant del 
terreny en cada punt, i massissos fins a una alçada màxima d�un metre. 

4. Quan es tracti de patis no edificats l�alçada del tancament amb material opac 
podrà arribar com a màxim fins a 2.00 metres per sobre del terreny natural. 

Subzona 4. Equipaments privats 

Article 97.- Tanques 

1. Són els elements de separació entre l�espai privat i el públic i l�espai propi dels 
veïns. 

2. Les tanques que se situïn davant dels espais públics se subjectaran en tota la 
seva longitud a les alineacions que fixen els plànols d�ordenació del sòl urbà. 

3. Els tancaments a qualsevol límit de la parcel·la es construiran amb elements 
calats a tota la seva alçada i fins a un màxim de 1,80 metres sobre la rasant del 
terreny en cada punt, i massissos fins a una alçada màxima d�un metre. 

Capítol Quart. Regulació de les zones d’ordenació segons edificació oberta

Article 109.- Tanques 

1. Són els elements se separació entre l�espai privat i el públic i l�espai propi del dels 
veïns. 

2. Les tanques que es situïn davant dels espais públics es subjectaran en tota la 
seva longitud a les alineacions que fixen els plànols d�ordenació del sòl urbà. 



3. Els tancaments a qualsevol límit de la parcel·la es construiran amb elements 
calats a tota la seva alçada i fins a un màxim de 1,80 metres sobre la rasant del 
terreny en cada punt. 

Subzona I d’edificació Industrial 

Article 124.- Tanques 

El tancament de la parcel·la serà obligatori, amb una alçada mínima de 1,20 metres i 
màxima de 2,00 metres. 

Títol cinquè. Regulació de l’ús i de l’edificació de les zones en sòl no urbanitzable 

Capítol Primer. Disposicions generals 

Article 132.- Condicions pels habitatges en el medi rural 

1. Els habitatges que es realitzin en sòl no urbanitzable hauran de complir les següents 
condicions de procediment i de caràcter general: 

a) Autorització d�acord amb el procediment previst por l�Article 44 del Reglament de 
Gestió Urbanística. 

b) No existir possibilitat de formació de nucli de població d�acord amb els criteris 
que estableixen aquestes Normes. 

c) Disposar el terreny que es pretén edificar d�accés directe a través d�un camí de a 
xarxa rural. 

d) Aconseguir la integració de la nova edificació amb l�entorn, adaptant els tipus de 
construcció, els materials d�acabat i els colors exteriors a l�arquitectura tradicional 
del territori. 

2. Les actuacions que es produeixin en aquest tipus de sòl, observaran també les 
següents condicions d�ordenació i edificació: 

a) L�ús i la tipologia de l�habitatge serà unifamiliar. 

b) El sostre edificat màxim serà de 500 m2. 

c) L�alçada reguladora màxima de l�edificació serà de 7 metres i la coberta serà 
inclinada amb pendent no superior al 30% i de teula àrab. 

d) Les separacions mínimes de les edificacions a tots els límits de la finca serà de 10 
metres. 

e) L�edificació no disposarà de cap cos volat que sobresurti dels plans de façana. 

f) Els materials i colors de l�edificació s�ajustaran als que preveu l�article 83 
d�aquestes Normes. 

g) El terreny no ocupat per l�edificació haurà de condicionar-se amb vegetació de les 
característiques de l�indret, prohibint-se la seva pavimentació. 

h) El tancament dels terrenys només es podrà efectuar amb material calat o 
vegetal, sense emprar cap tipus d�obra, fins a una alçada d�1,80 metres. 

Aquestes tanques se separaran un mínim de 3 metres de l�eix dels camins que 
formen la xarxa de comunicacions rurals. 



Quan es tracti de murs de contenció de terres obligats per la rasant del camí rural, 
es condicionarà la concessió de la corresponent llicència a la utilització de pedra 
natural o arrebossat i pintat amb colors terrosos similars als de l�entorn, i sempre 
que la seva alçada màxima no ultrapassi d�1,50 metres.



Condicions 
específiques per a l�ús Condicions 
específiques sobre la implantació de nous usos per activitats

Edificació antiga 
i tradicional i de Eixample
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Es regula a l�art. 47 
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