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-~ MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES
K0, Ajuntament de Breda SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA
EN L'AMBIT DEL CARRER SANT HIPOLIT

1. MEMORIA

@t

T MEMORIA

A. ANTECEDENTS:

Les NNSS de Breda van ser aprovades per la CTUG en data 26/09/1990 i des de la seva
aprovacio s’han anat realitzant diverses modificacions del document per tal d’'anar completant
les necessitats en regulacio urbanistica del municipi.

Les NNSS subsidiaries preveuen I'obertura del carrer Sant Hipolit, el qual no esta inclos en
cap ambit de planejament ni gestid urbanistica. Amb el pas dels anys s’han anat
desenvolupant ambits de gestié que han permés urbanitzar part del vial previst a les NNSS.
Tot i aixo, hi ha un tram del carrer Hipdlit pendent d’urbanitzar. Es tracta del tram sud del carrer
Sant Hipolit entre el carrer Lleida i la carretera d’Arbucies.

L’objecte de la present modificacié de NNSS és facilitar I'execucio del tram del carrer Sant
Hipolit pendent d’urbanitzar. Per fer-ho es preveu la delimitaran poligons de gesti6 urbanistica
que reconeguin els propietaris afectats i beneficiats i que permeti establir un sistema
d’equidistribucié de beneficis i carregues.

B. OBJECTE DE LA INICIATIVA:

L’'objecte del present expedient és la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament de Breda aprovades per la Comissio d’Urbanisme de Girona en sessi6 de data
26 de setembre de 1990, per tal de facilitar la urbanitzacié del tram sud del carrer Sant Hipolit
pendent de finalitzar la seva urbanitzacio.

La present modificacié ha de permetre:

— Obtencio del titularitat publica dels terrenys qualificats de sistema viari.
— Finalitzar les obres d'urbanitzaci6 del tram final del carrer Sant Hipolit.
— Lajusta distribucié de beneficis i carregues entre els propietaris afectats.

Per fer-ho es delimitara dos poligons d’actuacio urbanistica que determinaran les finques que
es veuen afectades per tal d’establir un sistema d’equidistribucié de beneficis i carregues de
I'actuacié determinada a les NNSS.

C. FONAMENTS LEGALS:

La possibilitat de modificacié de les Normes Subsidiaries de Planejament de Breda esta
prevista a I'article 5 del seu Titol primer en els seguents termes:

1- “La modificacié d’aquestes Normes Subsidiaries podra portar-se a cap en
qualsevol moment en els termes i continguts que assenyala l'article 49 de la Llei
del Sol i sempre que no s’alterin o variin substancialment les previsions de poblacio
i ordenaci6 fisica, de forma que es faci necessaria la tramitacié d’una Revisio
global de les Normes d’acord amb el procediment establert en la legislacio
urbanistica.”

Tanmateix, la present proposta compleix els requisits que han de regir les modificacions de
les figures del planejament urbanistic establerts pels articles 96 i 97 del Text refos de la Llei
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1. MEMORIA

d’'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012
de 22 de febrer, la Llei 7/2011 de 27 de juliol i la Llei 2/2014, de 27 de gener.

Pel que fa a la delimitacio dels poligons d’actuacié (PAU), aquests es delimiten en base a
I'article 118.5 del TRLUC que determina que la delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica
que no siguin inclosos al planejament general s’ha de realitzar per mitja del planejament
general. Per aquest motiu es tramita la present modificacié de les NNSS de Breda.

D. AMBIT DE LA MODIFICACIO:

La modificacié afecta el tram sud del carrer Sant Hipolit entre el carrer Lleida i la carretera
d’Arbucies, i inclou el sol corresponent amb el vial pendent de finalitzar la seva urbanitzacio i
les finques beneficiaries de la urbanitzacié d’aquest vial. L’ambit té una superficie de 7.922,22
m2.

| 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.

Ambit de la modificacié sobre ortofoto. Font base: ICGC

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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E. PLANEJAMENT VIGENT

Les NNSS de Breda preveuen l'obertura del carrer Sant Hipolit entre el carrer Lleida i la
carretera d’Arbucies. Tot i aix0, en la major part del seu tragat, no I'inclouen dins de cap ambit
de planejament ni gestié urbanistica. Unicament inclou part del tram final dins de la UA2
Camps d’en Bombi, que ja es va desenvolupar, i un petit tros que es troba dins del PPU 4 Can
Huguet, pendent de desenvolupar. Per tant, aquest vial pendent d’urbanitzar discorre
principalment en sol urba no incldos en cap ambit de planejament ni gestio, excepte un petit
tros a la cantonada sud-oest que és soOl urbanitzable. La qualificacié del sol de I'entorn
immediat és la clau A Edificacié oberta. Residencial intensitat 1.

PLANGL 25

PIANR 282 o
o =D e N
Lt - PLAMEAMENT VILENT NS
P =
o Sl X

Reproduccio parcial del planol d’ordenacié 2.5.3 i 2.5.2 Classificacié del sol urba de les NNSS de Breda.

El seglent planol on s’ha digitalitzat el planejament sobre cartografia de I'lCGC, es pot
observar millor el planejament vigent i la classificacié i qualificacié del sol afectat pel carrer
Sant Hipolit.
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ﬂ‘. MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES

% & 075
:‘(%UEVY S80.04 AMBIT Tcy
SUP 7:922,22 M?

o 299

- i PPU 4

Digitalitzacié del planol d’'ordenacié 2.5.3 i 2.5.2 Classificaci6 del sol urba de les NNSS de Breda.

Com es pot observar, el carrer Sant Hipolit pendent d’urbanitzar discorre per sol urba no inclos
en cap ambit de planejament ni gestio, excepte un petit tram a I'extrem sud-oest que es troba
en sol urbanitzable dins del PP4. Per tant, per I'execucio del vial és necessari incloure el tram
inclos en el PP4 per poder executar el vial. En cas contrari, el vial no tindria continuitat.

Pel que fa a la qualificacié del sol de I'entorn del carrer Sant Hipolit, el sol urba esta qualificat
amb la clau A Edificaci6 oberta. Residencial intensitat 1, que esta regulada en els article 110
i seglients de la normativa de les NNSS.
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Els principals parametres de la clau A soén:

Article 110. Condicions d’Us:

1- S6n usos admesos:

a) Habitatge Unifamiliar

b) Agrupacié d’habitatges unifamiliars

c) Residencial

d) Ggratge limitats els de caracter particular amb una superficie maxima de 50
m

e) Tots els propis del sistema d’equipaments

Article 111. Condicions de parcel-lacié:

Les parcel-les per a ser edificades hauran d’acomplir amb les segilients condicions:

Subzona superficies minima facana minima
metres quadrats metres
A 250 10
B 400 12
C 600 16

Article 112. Edificabilitat:

L'index d’'edificabilitat net per parcel-la és el seglient:

Subzona index edificabilitat m2s/m2s
A 0,75
B 0,60
C 0,50

Art. 113. Condicions d’edificacio:

1- Ocupacié maxima de parcel-la.

El percentatge d’'ocupacié maxima per parcel-la és el segient:

Subzona Percentatge
A 40%
B 35%
c 30%

4- Separacions minimes.
Les separacions de les edificacions als limits de parcella respectaran les
distancies minimes seguents:

Subzona Separacio minima en metres
a carrer aveins
A 2,50 2,00
B 2,50 3,00
C 6,00 3,00
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1. MEMORIA

Pel que fa als parametres del Pla parcial PP4 Can Huguet estan regulats a l'article 157 de les

Pla Parcial 4 “Can Huguet”

Situat a I'oest de la carretera d'Arbucies i al nord del casc urba.
Te per objecte el desenvolupament del sector i la connexio del casc urba amb la zona de
Cal Catxu i del Cami Fondo.

Sistema d actuacié: COMPENSACIO

Caracteristigues generals Superficie %
Superficie Total: 52.000 m? 100%
Qualificacions aplicables

Zones: Ordenacié Oberta, subzona B

Aprofitament privat: 34.320 m? 66%
Superficie edificable 20.592 m?

Index d'edificabilitat brut 0,40 m#¥m?

Nombre maxima habitatges: 86 hab

Densitat maxima habitatges: 16.50 hab/Ha

Espais destinats a dotacions 17.680 m? 34%
Sistemes generals viari. Maxim 10.400 m? 20%
Sistemes Locals. Minim 7.280 m? 14%

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://breda.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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EN L’AMBIT DEL CARRER SANT HIPOLIT
1. MEMORIA

F. EVOLUCIO HISTORICA

El carrer Sant Hipolit previst a les NNSS segueix el tragat de I'antic cami Fondo, un antic cami
rural que connectava Breda amb la part nord del municipi i el nucli de Riells.

Ortofoto 1956. Font: ICGC.

A mitjans dels anys 60 es van comencar a edificar cases a I'entorn d’aquest cami. Entre el
cami i la carretera d’Arbucies es van construir tres nous carrers (Lleida, Tarragona i Doctor
Fleming) que connectaven les dues vies, conformant unes illes amb parcel-les petites on es
van construir cases aillades i adossades. Aquestes cases, tot i que limitaven amb el cami
Fondo, tenien accés des de la carretera d’Arbucies.

En aquesta mateixa epoca també es van construir 3 cases aillades en parcel-les de grans
dimensions a I'oest del cami Fondo. Com que aquest cami es trobava a una cota més baixa,
es va construir un nou cami paral-lel al cami Fondo perd ubicat a una cota més elevada per
tal de poder accedir als tres habitatges.

| 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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Ajuntament de Breda
&7

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES
SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA
EN L’AMBIT DEL CARRER SANT HIPOLIT

Ortofoto 1994. Font: ICGC.

1. MEMORIA

Als anys 85-88 es va urbanitzar el sector “Breda Residencial”, ubicat al nord d’aquest grup de
cases, el que va suposar la urbanitzacié d’'un tram del cami Fondo, ara ja convertit en carrer
Sant Hipolit. El limit de la urbanitzaci6 va ser el carrer Lleida que connectava la carretera
d’Arbucies amb aquest nou creixement.

A principis dels anys 2000 es desenvolupar la UA2 “Camps d’en Bombi”, prevista a les NNSS,
i ubicada a la part baixa del cami Fondo en el seu entroncament amb la carretera d’Arbucies.
El desenvolupament d’aquest sector va implicar la creacié d’'una nova illa de cases, I'obertura
d’'un nou carrer (C/ Josep Tarradellas) i el canvi de tragat del cami Fondo per transformar-se
amb el carrer Sant Hipdlit, que es va urbanitzar la mitat de la seva secci6 en el front a la nova
illa resultant de la UA2.
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Ortofoto 2006. Font: ICGC.

A data d’avui, el carrer Hipolit esta urbanitzat en el seu tram nord, a partir del carrer Lleida, i
la meitat de la seva seccio en el tram sud , a partir del C/ Josep Tarradellas), com a resultat
del desenvolupament de la UA2. Resta per tant per urbanitzar la totalitat de la seccio6 en el
tram ubicat entre el carrer Lleida i el C/ Josep Tarradellas, i la meitat de la seccié entre aquest
carrer i la carretera d’Arbucies.

PRI =

Ortofoto Vigent (2024). Font: ICGC.
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Resum de I'evolucié historica de la transformacié del cami Fondo en el carrer Sant Hipolit:

Trieu any: | orto 1956 Trieu any: |orlo 1975 (Parcial)

4

Evolucid historica del carrer Sant Hipolit. Font: Visualitzador canvis urbanistics
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G. DESCRIPCIO DE LA REALITAT EXISTENT.

Tal i com s’ha exposat el carrer Sant Hipolit previst a les NNSS segueix el tragat de I'antic
cami Fondo. A l'est d’aquest cami hi ha un teixit residencial anterior a les NNSS conformat
per 3 illes de cases. Tot i que les illes limiten amb el cami, 'accés als habitatges es realitza
des de la carretera d’Arbucies pels carrers Lleida, Tarragona i Doctor Fleming.

Als anys 2000 es va desenvolupar la UA 8 Camps d’en Bombi que va urbanitzar el carrer
Josep Tarradellas i la meitat del carrer Sant Hipolit en el tram sud i sud-est.

Pel que fa al costat oest hi ha 4 cases aillades que accedeixen des del cami Fondo i una
d’elles des d’'un cami que surt del cami Fondo. Les finques no estan alineades al cami.

Pel que fa a la part sud, com ja s’ha indicat, esta urbanitzat la meitat del carrer. El sol que hi
dona front no esta edificat.
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1. MEMORIA

Per tant, mancaria urbanitzar la totalitat del carrer Sant Hipdlit en el tram nord entre el carrer
Lleida i el carrer Doctor Fleming; i la meitat de la secci6 en el tram central i sud entre el carrer
Doctor Fleming i la carretera d’Arbucies.

Fotografies 1-2. Tram del C Sant Hipolit que connecta amb la carretera d’Arbucies

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Fotografies 3-4. Tram del C Sant Hipdlit entre C Josep Tarradellas i carretera d’Arbucies

Fotografia 7. Tram del C Sant Hipdlit des de C Lleida
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@t

Superposicié realitat amb planejament vigent:

Pel que fa 'adequaci6 de la realitat a les determinacions del planejament vigent es poden
observar certes discrepancies.

Pel que fa al costat oest, on hi ha els 4 habitatges aillats, s’observa que:

- lalineacio dels limits de les finques no s’adequa al tragat del carrer Sant Hipolit previst
a les NNSS.

- Les parcel-les del C/ Sant Hipolit 9 (nord), 5 (centre) i 3 (sud) estan afectades pel tragat
del vial.

- L’habitatge situat més al nord (C/ Sant Hipolit 9) esta afectat pel tragat del vial i part
del jardi també. Tant I'edifici com el jardi estan a una cota més elevada que el cami.

- La finca de la part central (C/ Sant Hipolit, 5) i la del sud (C/ Sant Hipolit, 3) tenen
afectat un tros del jardi.

- La finca ubicada a la part central i més enretirada (C/ Sant Hipolit, 7) no dona front al
nou vial.

Pel que fa al costat est, on hi ha la trama d'illes residencials consolidades, s'observa que:

- L’alineacié de les tanques dels habitatges que donen front al nou vial, no s’ajusten al
tracat del vial amb petits desajustos.

- Les tanques de les parcel-les del C/ Tarragona 10, 7 i C/ Doctor Fleming 8 estan
enretirades respecte el tracat del vial,

- La tanca i part del jardi de la parcel-la del parcel-la del C/ Doctor Fleming 7 esta
afectada pel tragat del vial.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://breda.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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Superposicio NNSS i cartografic. Font: ICGC

Per tant, el tragat del vial previst a les NNSS no s’adequa a la realitat existent, de manera que
hi ha finques i edificacions afectades pel tragat, espais amb aprofitament (clau A) que sén de
titularitat pablica (cami) i parcel-les que no donen front al vial.
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H. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L’estructura de la propietat segons cadastre identifica una estructura diferenciada entre el
costat est i el costat oest.

Al costat est hi ha una estructura regular de petites parcel-les alineades a vial conformant illes
ben definides.

Al costat oest hi ha 4 parcel-les de majors dimensions i forma irregular, i que no estan
alineades a vial. Cal remarcar que hi ha una parcel-la (C/Sant Hipolit 7) amb accés des d’un
vial secundari.

3

Estructura de la propietat segons cadastre. Font: cadastre
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Superposicié cadastre i planejament vigent
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1. MEMORIA

Si superposem la cartografia cadastral amb el planejament vigent, podem observar que, tal i
com hem exposat en apartats anteriors, que hi ha diverses finques afectades pel tragat del
nou vial (principalment al costat oest), aixi com espais amb aprofitament privat (clau A) que
son de titularitat publica (costat est i oest). Cal destacar que la finca del c/Sant Hipolit 7 no
dona front al nou vial previst a les NNSS.

Finalment, a I'extrem sud-oest del carrer Sant Hipolit hi ha una tros de sol urba (clau A) que
no compleix la parcel-la minima. Aquest sol forma part d’'una finca més gran que esta inclosa
dins del PP4 i que també inclou els terrenys ubicats al sud del carrer Sant Hipolit en el seu
entroncament amb la carretera d’Arbucies.

Superposicio NNSS i cadastre. Font: ICGC
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1. MEMORIA
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1. CONCLUSIONS ANALISI.

L’analisi del planejament vigent, la realitat existent i 'estructura de la propietat ha posat de
manifest que:

- Les NNSS preveuen I'obertura del carrer Sant Hipolit que discorre principalment per
soOl urba (clau A), pero que hi ha un petit tros que discorre per sol urbanitzable (PP4)

- El vial previst per les NNSS no esta inclds en cap ambit de planejament ni gestio
urbanistica.

- Mancar urbanitzar la totalitat del carrer Sant Hipolit en el tram nord entre el carrer Lleida
i el carrer Doctor Fleming; i la meitat de la secci6 en el tram central i sud entre el carrer
Doctor Fleming i la carretera d’Arbucies.

- Per poder executar el carrer cal urbanitzar la part del sol urba i la part del sol
urbanitzable. En cas contrari el carrer no tindria sortida.

- Al costat est del vial previst a les NNSS hi ha un teixit residencial conformar per 4 illes
conformades per parcel-les unifamiliars petites amb accés des dels carrers Lleida,
Tarragona, Doctor Fleming i Josep Tarradellas.

- L’alineaci6 de les tanques dels habitatges del costat est que donen front al nou vial, no
s’ajusten al tracat del vial amb petits desajustos:

o Les tanques de les parcel-les del C/ Tarragona 10, 7 i C/ Doctor Fleming 8
estan enretirades respecte el tragat del vial. Per tant, hi ha una part de s6l amb
aprofitament (clau A) que és vial actualment.

o Latancai part del jardi de la parcel-la del parcel-la del C/ Doctor Fleming 7 esta
afectada pel tracat del vial.

- Al costat oest hi ha 4 parcel-les de dimensions més grans i forma irregular. Totes tenen
accés des del cami existent.

- L’alineacié dels limits de les finques del costat oest no s’adequa al tragat del carrer
Sant Hipolit previst a les NNSS:

o Les parcel-les del C/ Sant Hipdlit 9 (nord), 5 (centre) i 3 (sud) estan afectades
pel tracat del vial.

o L’habitatge situat més al nord (C/ Sant Hipdlit 9) esta afectat pel tracat del vial
i part del jardi també.

o La finca de la part central (C/ Sant Hipdlit, 5) i la del sud (C/ Sant Hipdlit, 3)
tenen afectat un tros del jardi.

o La finca ubicada a la part central i més enretirada (C/Sant Hipdlit, 7) no dona
front al nou vial.

- A l'extrem sud-oest del carrer Sant Hipdlit hi ha una tros de sol urba (clau A) que no
compleix la parcel-la minima. Aquest sol forma part d’'una finca més gran que esta
inclosa dins del PP4 i que també inclou els terrenys ubicats al sud del carrer Sant
Hipolit en el seu entroncament amb la carretera d’Arbucies.

Per tant, el tragat del vial previst a les NNSS no s’adequa a la realitat existent, de manera que
hi ha finques i edificacions afectades pel tragat, espais amb aprofitament (clau A) que sén de
titularitat publica (cami) i parcel-les que no donen front al vial. D’altra banda, per poder
executar el vial fins 'entroncament amb la carretera d’Arbucies cal afectar part dels terrenys
inclosos dins del PP4.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://breda.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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J. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO.

L’objectiu de la modificaci6 és:

= Finalitzar la urbanitzacié del carrer Sant Hipolit en el tram entre el carrer Lleida i la
carretera d’Arbucies.

Adequar el tracat del vial a la realitat existent, en la mesura del possible, donat que el
vial es troba en un entorn consolidat per I'edificacio.

Garantir les condicions d’edificacio de les parcel-les que li donen front (accés, parcel-la
minima, front de fagana).

= Facilitar 'execuci6 de les obres i fer un just repartiment de beneficis i carregues.

Descripcié de la modificacio

La modificacié ha de permetre finalitzar la urbanitzacié del carrer Sant Hipolit en el tram entre
el carrer Lleida i la carretera d’Arblcies. A la part nord caldra urbanitzar la totalitat de la secci6
del vial, i a la part central i sud, caldra urbanitzar la meitat de la seccié donat que la resta es
va urbanitzar en el marc del desenvolupament de la UA2 Camps d’en Bombi. Préviament
caldra obtenir la titularitat de la part del sol que actualment és privada.

Donat que ens trobem un una trama consolidada per I'edificacio, i en base a I'estudi previ
realitzat, caldra realitzar ajustos per tal d’adequar el tracat a realitat existent.

En la part est es proposa reconéixer les tanques existents de les illes conformades pel carrer
Lleida, Tarragona i Doctor Fleming, que estan enretirades respecte el tragat definit per les
NNSS, de manera que hi ha una part de sol qualificat amb aprofitament privat (clau A) que
actualment es vialitat. Es proposa per tant, reconéixer la seva realitat com a cami, ajustat el
tracat del vial al tracat de les tanques existents.

En canvi en cas de la parcel-la del carrer Doctor Fleming 7, en que la parcel-la esta afectada
per vialitat, es manté el tragat original de les NNSS que és coincident amb la urbanitzacio ja
executada en el marc de la UA2.

Pel que fa al costat oest s’han realitzat ajustos per tal de respectar les edificacions existents,
dotar d’accés a totes les parcel-les i garantir la parcel-la minima edificable.

- Finca carrer Sant Hipolit 9: s’ha adequat el tragat per no afectar I'edificacié existent.

- Finca carrer Sant Hipolit 7: s’ha adequat el tragat per garantir 'accés a la finca i garantir
la fagana minima de parcel-la de la clau A

- Finca carrer Sant Hipdlit 5: s’ha adequat el tragat al limit de la finca per tal de permetre
I'accés a la finca del carrer Sant Hipolit 7.

- Finca carrer Sant Hipdlit 3: s’ha adequat el tragat per no afectar I'edificacié existent.

Pel que fa a la part sud, per tal de permetre la connexié del carrer Sant Hipolit amb la carretera
d’Arbucies, s’'incorpora una petita part de sol del PP4 que ha de permetre completar la seccio
del vial, aixi com completar el front edificat, completant dues parcel-les en sol urba.

Per tant, la delimitacié de I'ambit de la modificacio inclou el vial adequat als ajustos de tracat
descrits i aquelles finques que resulten beneficiades de la urbanitzacié del vial.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://breda.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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Proposta de planejament

Per tal de facilitar la gestié urbanistica i donat que hi ha sols amb classificacié diferent es
proposen dos poligons de gestio urbanistica, un que inclou tots els soIs urbans i que és
discontinu (PAU 2 Sant Hipolit nord) i I'altre que inclou els sols urbanitzables (PAU 3 Sant
Hipolit sud).

PAU 2 Sant Hipalit nord

Inclou els terrenys qualificats de sol urba i t& un ambit discontinuo format per I'ambit nord
(ambit 1) i 'ambit sud en I'entroncament amb la carretera d’Arbucies (ambit 2)

L’objecte del PAU sera I'obtencié dels sols de vialitat i el repartiment equitatiu de les despeses
d’'obtencio del sol i urbanitzacié entre els propietaris.

Els ajustos realitzats en el tragat impliquen una petita disminuci6 de la clau A i un augment de
vialitat, pel que no hi ha un augment d’aprofitament.

Ambit:
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- Superficie total: 7.423 m2
- Superficie ambit 1: 6.770 m2
- Superficie ambit 2: 653 m2

Classificacio: sol urba
Qualificacio:

- Vialitat: 1.430 m2
- Clau A: 5.993 m2

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES
SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA
EN L'AMBIT DEL CARRER SANT HIPOLIT

1. MEMORIA

Ambit PAU-2 Sant Hipolit Nord

PAU 3 Sant Hipolit sud

Inclou el terrenys que provenen del sector de sol urbanitzable PP4 i que s’han inclos en la
modificacié per permetre I'execucié del Carrer Sant Hipodlit i la seva connexié amb la carretera

d’Arblcies.

L’objecte del PAU sera I'obtencid dels sols de vialitat, la urbanitzacié del vial i completar el
front edificat del carrer Sant Hipolit, aixi com el repartiment equitatiu de beneficis i carregues

derivats de I'execucio del planejament.

Donat que es genera nou aprofitament caldra cedir el 15% de 'augment d’aprofitament i les
corresponents cessions de zones verdes, que es podran substituir pel seu equivalent

economic.

El so6l amb aprofitament que es crea s’unira a la clau A existent per tal de generar parcel-les
superiors a la parcel-la minima i permetre la seva edificacio.



https://breda.emunicipis.ddgi.cat/OAC/download/fe1c848a-3030-4dc7-8bf3-2eea9dbe9122?idioma=ca

DOCUMENT ORGAN EXPEDIENT
MEM URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS X2026000810
i ifi i SIGNATURES
c"%13325;_"3%\3’81(?3{?33_29&@beglzz 1.- XAVIER RODA COTANO (TCAT), 30/03/2026 20:21
Origen: Administracio 2.- VAZQUEZ UTZET, GEORGINA (FIRMA), 30/03/2026 21:00 . .
\dentificador document: ES 101170274 2026 34871188 3.- Ajuntament de Breda. Aprovat inicialment pel Ple de la Corporacié de data 7 d'abril de 2026
Data d'impressié: 21/04/2026 12:44:30 — - 4.- JESICA GARCIA CASADEVALL (TCAT) (Secretaria - Interventora - Aprovat inicialment pel Ple de la
Pagina 27 de 39 Corporaci6 de data 7 d'abril de 2026)

G A MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES
Ajuntament de Breda SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA
EN L'AMBIT DEL CARRER SANT HIPOLIT
1. MEMORIA

Ambit:

- Superficie total: 500 m2

Classificacio: sol urba
Qualificacio:

- Vialitat: 205 m2
- Clau A: 294 m2

Sostre maxim: 220 m2st

Ambit PAU-3 Sant Hipolit Sud

Pla parcial PP4 Can Huguet

La modificacié implica excloure de 'ambit el Pla parcial 500 m2 els qual s’inclouen el PAU 3.
Es mantenen els parametres del sector PP4 disminuint la seva superficie en 500 m2 i ajustant
I'aprofitament a aquesta nova superficie.

Donat que el sector té una superficie de 52.000 m2, la disminucié de superficie és del 0,009%
i per tant, I'afectacio sobre el sector és minima.

| 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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K. QUADRES DE SUPERFICIES

Classificacio del sol:

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES
SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA
EN L'AMBIT DEL CARRER SANT HIPOLIT

1. MEMORIA

NNSS
NNSS VIGENTS |PROPOSTA
Classificacio Superficie Superficie
SOL URBA 7.423|m2 7.923| m2 500
SOL URBANITZABLE 500 | m2 0|m2 -500
TOTAL AMBIT 7.923|m2 7.923| m2 0
Qualificacio:
NNSS
NNSS VIGENTS PROPOSTA

Qualificacio Superficie Superficie
PAU 2
Sistema viari 1.356 | m2 1.430| m2 74
Clau A 6.067 | m2 5.993 | m2 -74
PAU 3
PP4 500 | m2 -500
Sistema viari 206 | m2 206
Clau A 294 | m2 294
TOTAL SIST. VIARI 1.356 | m2 1.636 | m2 280
TOTAL CLAU A 6.067 | m7 6.287 | m2 220
Sector sol urbanitzable PP4:

NNSS VIGENTS NNSS PROPOSTA
Superficie Total (m2) 52.000 51.500
Aprofitament privat (m2st) 34.320| 66% 33.990 | 66%
index Edificabilitat brut (m2st/m2s) 0,4 0,4
Nombre maxim d'habitatges 86 85
Densitat Maxima d'habitatges (hab/Ha) 16,5 16,5
Espais destinats a dotacions 17.680 | 34% 17.510| 34%
Viari maxim 10.400 | 20% 10.300 | 20%
Sistemes Locals minim 7.280| 14% 7.210| 14%
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1. MEMORIA

L. JUSTIEICACIO DE LA NECESSITAT, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA
MODIFICACIO

La necessitat de la modificacié puntual esta justificada necessitat d’executar les
determinacions de les NNSS i per la voluntat del consistori de finalitzar la urbanitzacié del
carrer Sant Hipolit per tal de millorar la mobilitat de Breda.

L’oportunitat ve donada per la voluntat de I'Ajuntament de completar, en aquest punt, la trama
urbana existent i poder-ho executar a curt termini.

La conveniéncia en relacio als interessos publics i privats ve justificada per la necessitat de
millorar la mobilitat de Breda finalitzant la urbanitzacié del carrer Sant Hipolit i resolent la seva
connexio amb la carretera d’Arbucies.

M. J'USTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE L’OBJECTIU DEL DESENVOLUPAMENT
URBANISTIC SOSTENIBLE | DE LES DIRECTRIUS DEL PLANEJAMENT URBANISTIC
(ART. 319 DE LA LUC)

L’article 3 de la Llei d’Urbanisme determina que el planejament ha de complir I'objectiu d’'un
desenvolupament urbanistic sostenible, entenent com a tal aquells models d’ocupacié que
evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la rehabilitacio i la
renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

L’article 9 determina les directrius per tal d’assolir uns nivells adequats de qualitat de vida,
sostenibilitat ambiental i preservacié enfront dels riscs naturals i tecnologics.

La present modificacid de planejament proposa la delimitacié d’'un poligon d’actuacid per
facilitar I'execucié de I'ordenacié determinada per les NNSS que permetra executar un vial
que millorara la mobilitat del nucli antic. Per tant, I'objectiu principal de la modificacié és
millorar la qualitat de vida incrementant i millorant els sistema viari.

N. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

El present expedient de modificacié puntual no preveu una modificacié de I'ordenacio, ni de
I'aprofitament privat ni de les carregues urbanistiques respecte el previst per les NNSS i la
legislacio vigent.

Per tant, no es considera necessari I'estudi economic i financer.

O. ESTUDI DE MOBILITAT

Aquesta modificacié puntual no preveu una modificacié de la mobilitat ni un augment del sostre
previst a les NNSS. Al contrari, preveu I'execucié de la vialitat prevista a les NNSS. Per tant,
no es considera necessari un estudi de mobilitat.

P. DOCUMENTACIO AMBIENTAL

Aquesta modificacié puntual no modifica 'ordenacioé i aprofitament previst a les NNSS. Es
tracta Unicament d'una eina de gestid que ha de permetre executar les determinacions

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://breda.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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A Ajuntament de Breda

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES
SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA
EN L'AMBIT DEL CARRER SANT HIPOLIT

Q. ABAST | CONTINGUT DE LA MODIFICACIO

La present modificacié modifica:

- Incorpora les fitxes dels 2 PAU a l'article 155 de la normativa de les NNSS.
- Modifica la fitxa del PP 4 Can Huguet.

- Aquesta modificacié no afecta la resta de documentacié de les NNSS.

1. MEMORIA

previstes a les NNSS dins del sol urba. Per tant, es considera que el present de document de
planejament no esta sotmés al tramit d’avaluacié ambiental donat que no constitueix una
modificacidé substancial que produeixi diferéncies apreciables en les caracteristiques dels
efectes previstos sobre el medi ambient.

L’objecte de la modificacio és I'execucio de les determinacions de les NNSS. Per fer-ho es
delimitin 2 poligons de gestio urbanistica. Es tracta per tant, d’'una eina de gestio urbanistica.

- El planol 2.5.2 i 2.5.3 Classificacié del sol urba on delimita 'ambit dels 2 PAUSs.
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-~ MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES
ML, Ajuntament de Breda SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA
EN L'’AMBIT DEL CARRER SANT HIPOLIT

2. NORMATIVA

@t

Y] NORMATIVA

Es modifiquen l'article 155 per incorporar els nous PAUs de I'ambit del carrer Sant Hipolit i es
modifica I'article 157 en relacié amb la fitxa del Pla parcial 4 Can Huguet, que quedaran
redactats:

Article 155, s’afegeix:
“PAU 2. Sant Hipolit nord

Ambit: Les finques cadastrals urbanes afectades pel tracat del carrer Sant Hipolit
pendent d’urbanitzar i beneficiades de I'execucioé del vial.

Objectius:

- Cedir el vial delimitat a les NNSS pendent d’executar.

- Urbanitzar el vial pendent d’executar

- Permetre 'execucié de I'aprofitament residencial previst a les NNSS.

- Fer una distribuci6 equitativa de beneficis i carregues.
Superficie: La determinada als planols d’ordenacié de les NNSS
Aprofitament residencial: El determinat al planol d’ordenacié de les NNSS
Cessions: El vial delimitat a la documentaci6 grafica de les NNSS
Carregues: Caldra urbanitzar el nou vial

Sistema d’actuacié: Cooperacio

PAU 3. Sant Hipolit sud

Ambit: Les finques provinents del PP4 Can Huguet i afectades pel tragat del carrer
Sant Hipolit pendent d’urbanitzar i beneficiades de I'execucié del vial.

Objectius:

Cedir el vial delimitat a les NNSS pendent d’executar.

- Urbanitzar el vial pendent d’executar

- Permetre I'execucié de I'aprofitament residencial previst a les NNSS.
- Fer una distribuci6 equitativa de beneficis i carregues.

Superficie: La determinada als planols d’ordenacioé de les NNSS

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
https://breda.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el ‘Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capgalera.
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A Ajuntament de Breda

@t

Sistema d’actuacié: Cooperacio”

Article 157, es modifica la fitxa de PP4 Can Huguet:

“Pla Parcial 4 “Can Huguet”

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES
SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA
EN L'AMBIT DEL CARRER SANT HIPOLIT

Aprofitament residencial: El determinat al planol d’ordenacié de les NNSS

Cessions: El vial delimitat a la documentacio grafica de les NNSS.

Situat a 'oest de la carretera d’Arbucies i al nord del casc urba.

2. NORMATIVA

Carregues: Caldra urbanitzar el nou vial, cedir el 15% de I'aprofitament i 20 m2 de
zones verdes per cada 100 m2st residencial. La cessio de I'aprofitament i les zones
verdes es podra substituir pel seu equivalent economic.

Té per objecte el desenvolupament del sector i la connexié del casc urba amb la zona
de Cal Catxo i del Cami Fondo.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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Sistema d'actuacié: COMPENSACIO”

Caracteristiques generals Superficie %
Superficie Total: 51.500 m? 100%
Qualificacions aplicables
Zones: Ordenacio Oberta, subzona B
. Aprofitament privat: 33.990 m? 66%
s Superficie edificable 20.394 m?
§ Index d’edificabilitat brut 0,40 m¥m?
= Nombre maxima habitatges: 85 hab
3 Densitat maxima habitatges: 16,50 hab/Ha
g Espais destinats a dotacions 17.5610 m? 34%
% Sistemes generals viari. Maxim 10.300 m? 20%
> Sistemes Locals. Minim 7.210 m? 14%
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Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a
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