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3. CATALEG DE MASIES, CASES RURALS | ALTRES CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DEL
MUNICIPI DE BREDA:
3.1. Introduccio.

1. Cataleg inclou aquelles masies, cases rurals i altres edificacions en sol no urbanitzable que cal
preservar o recuperar per raons arquitectoniques, historiques o paisatgistiques.

2. Per la redaccio de les fitxes s’ha utilitzat documentacioé i informacié facilitada per ’ajuntament i
els propietaris de les masies.

3. Els planols de funcionament de cobertes de cada masia s’han realitzat en base al planol
planimetric a escala 1.5000 de ICC. L’objectiu d’aquests planols és fer un esquema aproximat de
volumetria i dimensions.

En el planol s’ha grafiat ’accés principal i s’ha remarcat el volum original aixi com les successives
ampliacions.

4. La superficie de les edificacions és orientativa i esta extreta del cadastre, aixi com la superficie de
parcel-la.

3.2. Documentacio.

1. Llistat de totes les masies i cases rurals incloses en el cataleg.

2. Planol de situacidé de les masies i cases rurals incloses en el cataleg sobre base topografica de
UlInstitut Cartografic de Catalunya.

3. Fitxes individualitzades per cada masia o casa rural.
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Llistat de totes les masies i cases rurals incloses en el cataleg

Can Mora
Can Garola
Coll de n’Orri
Can Patranca
Can Pigot
Can Roc |
Can Roc I
Can Pau Curt
Can Mateu
10. Cal Rajoler
11. Can Manta
12. Cal Sastre I
13. Cal Padro

14. Cal Torrat
15. Can Quatre
16. Can Pallofa
17. El Ranxo

18. Can Cortina
19. Can Bosch
20. Cal Ros
21.Can Climent
22.Forn d’en Tomas
23. Can Rafalo
24. Can Marti Escarré
25. Can Valent
26.La Farga

27. Can Minjolet
28. Can Hosta Il
29. Moli d’en Fugaroles
30. Can Sagristia
31. Can Marc
32.Can Nota

33. Can Carlus
34. Cal Rei

35. Can Merla
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal de tres crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aigiies amb el carener paral.lel a la facana
principal. Aquest ha sofert diverses intervencions i ampliacions al llarg del
temps que han modificat el seu aspecte.

El volum principal es va ampliar amb un gran volum afegit per la facana
sud-est amb coberta a tres aigiies i llenguatge arquitectonic més actual, amb
porxos i balcons correguts. També hi han dos ampliacions menors pel costat
nord-oest i sud-oest.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per un
minvell ceramic remolinat i la volada d'una part de 'Ultima filera de teules de
la coberta, igual que tots els annexs.

A la zona sud-est de la finca trobem l'era del mas.
El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge principal, Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservaci6 de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio correcte.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i pou i sanejament
autonom (fosa séptica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), mitjancant un cami
sense asfaltar i inventariat per U'Ajuntament amb el codi 34CR0299 i 00329,
d'una llargada aproximada de 600 metres des de la carretera fins al cos
principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any de construcci6 del volum principal: abans 1950
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3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum original i els cossos afegits al volum original.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Aquells no descrits a l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

En el cas de canvi d'is, ampliacié o rehabilitacio integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els possibles coberts i instal-lacions agricoles.

- Caldra l'enderroc o integracio en el conjunt dels volums afegits de les
facanes nordest, nordoest i sudoest.

- Sestudiara l'encaix estetic de la balconada correguda, sent recomanable la
seva eliminacio. En cas de mantenir-se s'’haura de justificar 'encaix estétic
amb la resta de les edificacions.

- Caldra mantenir l'espai de lera.

En el cas d'altres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Masia inclosa en el Pla Especial de Proteccid del medi natural i del paisatge
del Parc del Montseny (PEPM parc del Montseny). Zona d'interés natural (ZIN).
Els usos i intervencions estaran subjectes a les determinacions de la
normativa del Pla especial del Montseny.

Facana sudoest Era
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum original principal amb tres crugies de PB+1 i
planta formada en forma de L amb coberta a dues aiglies amb el carener
perpendicular a la facana principal. Aquest té diversos volums afegits: un
volum afegit de nova construccio pel costat sud-est que compleix la funcié de
cobert i que continua amb la mateixa pendent pero amb un petit salt de
desnivell, un volum annex pel costat nord-est i que serveix com a paller i
quadres de bestiar al qual s'accedeix a la planta pis mitjancant unes escales
adherides a la propia facana est i un volum d'Unicament planta baixa adherit
a la part més estreta del volum principal pel costat nord-oest i coberta
perpendicular a la fagana.

La finca disposa d'un volum aillat destinat a cobert agricola.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per la
simple volada d'una part de l'ultima filera de teules de la coberta, igual que
els annexs d'ambdos costats.

El cobert agricola consta de coberta d'una sola pendent i essent aquesta de
fibrociment.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge principal, Us agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio acceptable.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i sanejament autonom
(fosa séptica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Arbucies (Gl 552), mitjancant un cami
sense asfaltar i inventariat per 'Ajuntament amb el codi 34CR0299 i 00329,
d'una llargada aproximada de 325 metres des de la carretera fins al cos
principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any construccio edificacié principal(cadastre): 1800
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Cobert agricola

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum original i volums afegits al volum original.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Aquells no descrits a l'apartat 3.2., especialment el cobert agricola aillat.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacié integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal:-lacions agricoles.

- Cal l'enderroc o integraci6 en el conjunt dels volums afegits al volum
principal.

- En el cobert adossat a la banda sudoest, la intervencio sera l'enderroc o la
integracid tancant el cobert per les facanes oest i nord i mantenint l'aspecte
actual (obert) de la facana sudest (principal) predominant el buit sobre el
ple. A aquests efectes, es permetra realitzar un tancament vidriat pero
enretirat un minim de 1.50 metres respecte el pla de facana sudest
(principal).

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Masia inclosa en el Pla Especial de Proteccié del medi natural i del paisatge
del Parc del Montseny (PEPM parc del Montseny). Zona d'interés natural (ZIN).
Referéncies 17027005 i 1727058. Els usos i intervencions estaran subjectes a
les determinacions de la normativa del Pla especial del Montseny.
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal complex format per tres peces
diferenciables. Donat el seu estat de conservacid i entorn, no s'ha pogut
determinar la seva composiciéo amb exactitud suficient.

De est a oest, s'observa un volum aparentment de dues crugies amb coberta a
dues aiglies i carener perpendicular a la facana est. Seguidament hi ha un
altre volum lleugerament més baix d'idéntiques dimensions i caracteristiques.
| finalment tenim un volum allargat amb coberta d'una sola pendent
perpendicular a la facana principal, la facana sud. Aquest Gltim volum consta
de tres crugies.

Pel costat est del conjunt es poden observar, adossades, les restes del que
havia sigut un cobert davant d'aquesta facana; pel costat sud d'aquest mateix
cos hi trobem un pou d'aigua.

La coberta de tot el volum és de teula arab amb rafec constituit per la simple
volada d'una part de l'dltima filera de teules de la coberta.

El mas esta envoltat de zones arbrades i no disposa de tanca d'accés. Alt risc
dincendi per la proximitat del bosc i per l'estat general de la finca.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge en ruines, Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservaci6 de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio molt deteriorat.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i sanejament autonom
(fosa septica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés directe a la finca des de la carretera de Breda a Arblcies (Gl 552), i
accés a l'edificacié mitjancant un cami interior a la finca sense asfaltar, d'una
llargada aproximada de 27 metres des de la carretera fins al cos principal.
Aquest cami es troba actualment colgat de matolls i males herbes.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B1.

Any construccio (cadastre): 1890
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3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
El conjunt de l'edificacio. Aquest es considera el volum principal.Es mantindra el
volum original. Caldra determinar quin havia estat l'accés principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El conjunt de l'edificacio.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
No n'hi ha, atenent al fet que tots els volums es consideren com a originals.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

Abans de la execucio de qualsevol tipus d'obra, sigui de manteniment,
rehabilitacio, canvi d'Gs, ampliacio, etc. caldra dur a terme un desbrocat i un
aixecament acurat de la edificacio.

A partir d'aquest aixecament, i préviament a qualsevol intervencio d'envergadura
(rehabilitacio integral, canvi d'Us o ampliacid), caldra estudiar la evolucio de la
edificacio per tal de definir els parametres i criteris de qualsevol intervencio
posterior. Caldra estudiar el procés evolutiu dels volums que configuren
l'edificacio i poder jerarquitzar els volums També haura d'indicar quins elements
patrimonials hauran de ser preservats. Aquest estudi sera vinculant per a les
intervencions posteriors i haura de ser aprovat pels Serveis Tecnics Municipals.
Amb laixecament fet pero sense disposar de l'estudi, Gnicament es permetran
obres de consolidacio de les parets i cobertes existents Gnicament amb mitjans
provisionals. Aquestes obres es destinaran Unicament a preservar la construccio
existent en l'estat en que es trobi i evitar-ne un deteriorament major.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per larticle 47.3 de la LUC amb les limitacions establertes a
la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

- Caldra manterir lemmarcat de les obertures (brancals, llindes i amplits), els
rafecs de teula i el pou.

- Masia inclosa en el Pla Especial de Proteccio del medi natural i del paisatge del
Parc del Montseny (PEPM parc del Montseny). Zona d'interés natural (ZIN).
Referencia 17027001. Els usos i intervencions estaran subjectes a les
determinacions de la normativa del Pla especial del Montseny.

- Masia inclosa en el Cataleg d'Elements de Valor Arquitectonic i Patrimonial
(Annex 4 Normatiu, de les NNSS de Breda, Text Refos 2006).

- Masia inclosa dins l'espai LIC de Natura "El Montseny".

- Masia situada a la zona d'afectacio de carreteres.

- El projecte de rehabilitacio o reconstruccio requerira de linforme previ del
Departament competent en medi ambient, d'acord amb les Directrius de gestid de
Natura 2000.
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum original principal amb tres crugies de PB+1 i
planta rectangular amb coberta a dues aigiies amb el carener perpendicular a
la facana principal. Aquest té diversos volums afegits: un gran volum afegit
pel costat sud que és una altra vivenda de nova construccio i que consta de
dues crugies amb coberta a dues aiglies i carener també perpendicular a la
facana principal. Pel costat oest trobem dos petits volums annexs, un a cada
vivenda. Separats del cos principal tenim un cobert agricola i un tancat de
construccio molt recent destinat a galliner.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per la
simple volada d'una part de l'Ultima filera de teules de la coberta, igual que
tots els altres volums annexs.

Tant el cobert agricola com el galliner consten de coberta d'una sola pendent
de fibrociment.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge secundari, Us no agricola.
Titularitat privada

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacioé acceptable.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i sanejament autonom
(fosa septica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Arbucies (Gl 552), mitjancant un cami
sense asfaltar inventariat per 'Ajuntament amb el codi 34CR0365 i 00641,
d'una llargada aproximada de 750 metres des de la carretera fins al cos
principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any construccio volum original(cadastre): 1900
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3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum original, el volum afegit a la banda sud i tots els cossos menors
adossats a aquests per la banda oest.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Tots els volums no descrits en el punt 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacié integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal:-lacions agricoles.

- Caldra l'enderroc o integracio en el conjunt dels volums menors de la banda
oest. El volum afegit a la banda sud s'intentara integrar amb el volum
original, sobretot les cobertes, seguint els canons i preceptes estéetics de
l'arquitectura tradicional.

-Caldra enderrocar la balconada correguda del volum a dues aigiies adossat
per la banda sud al volum principal.

En el cas daltres tipus dintervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Masia inclosa en el Pla Especial de Proteccié del medi natural i del paisatge
del Parc del Montseny (PEPM parc del Montseny). Zona d'interés natural (ZIN).
Referéncies 17027011 i 17027054 .Els usos i intervencions estaran subjectes a
les determinacions de la normativa del Pla especial del Montseny.

Facana est

Facana oest

Cobert agricola

Galliner
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum original principal amb dues crugies de PB+1 i
planta rectangular amb coberta a dues aigiies amb el carener perpendicular a
la facana principal. Aquest cos té diversos volums afegits: un volum afegit pel
costat oest que augmenta una crugia la dimensio del volum principal i manté
la mateixa pendent de la coberta, un volum pel costat est que augmenta una
altre crugia mantenint la mateixa pendent de la coberta peré amb un salt
inferior d'uns 50 centimetres. Un altre volum afegit pel costat nord de només
planta baixa i coberta d'una sola pendent perpendicular a la facana nord del
cos principal i finalment una pergola metal.lica recoberta de vegetacié per la
facana sud (principal) tapant la porta d'entrada.

Separat del volum principal trobem un cos quadrat de nova construccio
destinat a garatge.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per un
minvell ceramic remolinat i la volada d'una part de l'Ultima filera de teules de
la coberta, igual que tots els altres volums annexs i del cos destinat a
garatge.

Dins la parcel.la, per la zona sud-est trobem un pou d'aigua.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge principal, Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio acceptable.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i de pou i sanejament
autonom (fosa séptica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Arbucies (Gl 552), mitjancant un cami
sense asfaltar inventariat per l'Ajuntament amb el codi 34CR0365 i 00641,
d'una llargada aproximada de 750 metres des de la carretera fins al cos
principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any construccioé volum original (cadastre): 1850
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3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i cossos afegits al volum principal.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Aquells no descrits al punt 3.2, especialment el garatge.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'ls, ampliacio o rehabilitacio integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal:lacions agricoles.

- Caldra enderrocar el garatge.

En el cas d'altres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracié de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per larticle 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Masia inclosa en el Pla Especial de Proteccié del medi natural i del paisatge
del Parc del Montseny (PEPM parc del Montseny). Zona d'interés natural (ZIN).
Referencies 17027012 i 17027055. Els usos i intervencions estaran subjectes a
les determinacions de la normativa del Pla especial del Montseny.

Facana oest

Facana sud

Facana sud-est

Facana nord-est

Garatge
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Pla Especial: Cataleg de masies i cases rurals en sol
no urbanitzable del municipi

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb dues crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aiglies amb el carener perpendicular a la
facana principal. Aquest té dos volums afegits: un volum afegit pel costat
nord de només planta baixa i un altre cos afegit pel costat sud i també de
planta baixa. Aquests dos cossos mantenen la pendent de la coberta del
volum principal pero fent un desnivell inferior de l'ordre d'un metre. A la
facana principal (est) tenim una pergola de fusta parcial coberta amb
vegetacio.

Dins la finca trobem també un cobert de fusta amb coberta d'una sola
pendent i un pou d'aigua. Antigament aquesta finca rebia el nom de Can Joan
Lleig.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per un
minvell ceramic remolinat i la volada d'una part de 'Ultima filera de teules de
la coberta, mentres que els cossos annexs consten de teulada de fibrociment.
La pergola esta parcialment coberta també amb fibrociment i el cobert de
fusta amb xapa grecada.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge principal, Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacié de l'immoble o conjunt, serveis i situacio de risc:
Estat de conservacio acceptable.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i de pou i sanejament
autonom (fosa septica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Arbucies (Gl 552), mitjancant un cami
sense asfaltar ni inventariat per 'Ajuntament, tot i que la primera part de
l'accés és el mateix que per accedir a Can Petranca. Aquest cami té una
llargada aproximada de 990 metres des de la carretera fins al cos principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any construccio volum principal (cadastre): 1900

“\\l\"-\ ,..'.’
N

de Breda

O

CAN ROC | 6

B2 nucti o indret: PAGES DE DALT

categoria:

N Referencia cadastral

Coordenades UTM Superficie

Escala

17030A004000130000SS

(cadastral)

X=462264 Y=4623875| 245 m2

1:500

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i cossos afegits al volum principall, als costats nord i sud.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:

Tots els volums no reflectits en l'apartat 3.2, especialment els coberts aillats
de l'entorn.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'ls, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal:lacions agricoles.

- Caldra enderrocar el porxo de davant la porta d'accés. En cap cas es
permetra la seva intervencié amb la finalitat de consolidacio, ampliacio, etc.

En el cas d'altres tipus d'intervencions:

- No es podra dur a terme cap canvi que suposi una alteracio de l'aspecte
formal de ledificacié.

- Respecte al porxo de davant la porta d'accés, no es permetra la seva
intervencio amb la finalitat de consolidacio, ampliacid, etc.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Masia inclosa en el Pla Especial de Proteccié del medi natural i del paisatge
del Parc del Montseny (PEPM parc del Montseny). Zona d'interés natural (ZIN).
Referencies 17027007. Els usos i intervencions estaran subjectes a les
determinacions de la normativa del Pla especial del Montseny.

Facana est

Facana nord

Facana sud-est

Facana oest

Pou d'aigua

Cobert de fusta
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Pla Especial: Cataleg de masies i cases rurals en sol

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb tres crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aiglies amb el carener perpendicular a la
facana principal. Aquest té dos volums afegits: un volum afegit pel costat
nord de construccio forca actual de planta baixa i coberta d'una sola pendent
perpendicular a la facana principal (est), i un altre volum pel costat sud amb
coberta d'una pendent continuada a la del volum principal que complia la
funcio de paller. Annex a aquest paller per la zona sud trobem un petit aseo
exterior.

Dins la finca trobem també un cobert agricola antigament destinat a bestiar i
un altre petit cobert amb un pou a la zona nord-est . Antigament aquesta
finca rebia el nom de Can Villaro.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit perla
simple volada d'una part de l'ultima filera de teules de la coberta, igual que
el cos annex pel costat nord. El volum del costat sud, tot i semblar ser antic,
actualment presenta coberta de fibrociment.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge no habitat, Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio deficient.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i de pou i sanejament
autonom (fosa septica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Arbucies (Gl 552), mitjancant un cami
sense asfaltar ni inventariat per 'Ajuntament, tot i que la primera part de
l'accés és el mateix que per accedir a Can Petranca. Aquest cami té una
llargada aproximada de 1.020 metres des de la carretera fins al cos principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B1.

Any construccio volum principal (cadastre): 1900
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3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i cossos afegits al volum principal als costats nord i sud.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Tots els volums no descrits en l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'is, ampliacié o rehabilitacio integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal:lacions agricoles.

- Caldra refer la coberta del volum del costat sud seguint els canons de
l'arquitectura rural de la zona el porxo de davant la porta d'accés.

- Caldra enderrocar el petit volum adossat de la banda sud amb Us actual
d'aseo.

En el cas d'altres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per larticle 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Masia inclosa en el Pla Especial de Proteccidé del medi natural i del paisatge
del Parc del Montseny (PEPM parc del Montseny). Zona d'interés natural (ZIN).
Referéncies 17027008 i 17027056. Els usos i intervencions estaran subjectes a
les determinacions de la normativa del Pla especial del Montseny.

Cobert agricola




1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb dues crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aiglies amb el carener perpendicular a la
facana principal. Aquest té diversos volums afegits: un volum afegit a lest i
un volum més reduit al costat oest.

La finca disposa d'un cobert agricola adossat al costat est destinat a bestiar,
aixi com dos coberts aillats més destinats al mateix Us. Aquests Ultims dos
coberts es van haver de refer després de l'impacte del foc forestal de l'any
1994.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per la
simple volada d'una part de l'Ultima filera de teules de la coberta, igual que
l'annex del costat est.

El petit afegit del costat oest i el cobert agricola adossat del costat est
consten de coberta de fobriciment, mentres que els altres volums estan
coberts amb xapa preformada.

Davant del volum principal trobem un pou amb una petita bassa.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge principal, Us agricola.
Titularitat privada familiar

1.3. Estat de conservacié de l'immoble o conjunt, serveis i situacio de risc:
Estat de conservacio acceptable.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i sanejament autonom
(fosa séptica).

Situacio de risc d'incendi per la proximitat al bosc.

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), mitjancant un cami
sense asfaltar inventariat per l'Ajuntament amb el codi 34CR0296 i 00326,
d'una llargada aproximada de 130 metres des de la carretera fins al cos
principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any construccio volum principal (cadastre): 1800

Facana sud Facana sud-est
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3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i cossos afegits al volum principal als costats nord i sud.
El cobert agricola adossat a la construccio principal pel seu costat est,
Unicament en el cas que aquest es sotmeti a una rehabilitacio integral i es
segueixin les condicions de l'apartat 3.4. Aquest darrer només es podra
destinar als usos determinats a l'article 47.3.bis.de la LUC.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:

Tots els volums no descrits en l'apartat 3.2, inclos el cobert agricola adossat a
la construccio principal pel seu costat est llevat que es facin les actuacions
descrites per poder ser considerat com a volum inclos a l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacié integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal-lacions agricoles, llevat del cobert
agricola adossat a l'est si se segueixen les condicions d'intervencio del punt
segient.

- Respecte al cobert agricola adossat a l'est, es podra mantenir si es
rehabilita integrament seguint els canons estetics de les construccions
tradicionals de masia de l'entorn.

- Caldra mantenir les obertures i relacié de plens-buits del volum original. No
es podra dur a terme cap nova obertura. Excepcionalment i justificadament,
es podran fer noves obertures de petites dimensions en aquells panys de
paret extensament opacs i sense presencia d'obertures.

En el cas d'altres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

Risc de patir afeccions per inundabilitat: Shauran de prendre les mesures
necessaries per evitar el risc d'inundacio.

Cobert agricola Pou d'aigua i bassa



Pla Especial: Cataleg de masies i c

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb tres crugies de PB+1 i planta
rectangular amb el paller unit a aquest cos pel costat nord-est, amb coberta
a dues aigiies amb el carener perpendicular a la facana principal. Aquest té,
per la part posterior del paller un annex que a diferéncia de la resta només
és de PB i la coberta d'una sola pendent perpendicular a la facana posterior .
La finca disposa d'un volum separat del cos principal de petites dimensions i
de coberta d'una sola pendent.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per la
simple volada d'una part de l'lltima filera de teules de la coberta, igual que
el paller i l'annex a aquest.

La petita construccio separada consta de les parets originaries pero la
coberta és de fibrociment.

Davant del volum principal tenim uns zona plana i lliure d'obstacles que fa
pensar que sigui l'antiga era.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge principal. Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio acceptable.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i sanejament autonom
(fosa séptica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), mitjancant un cami
privat sense asfaltar inventariat per 'Ajuntament amb la codificacio
34CR0373 0 00643, d'una llargada aproximada de 187 metres des de la
carretera fins al cos principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B1.

Any construccio volum principal (cadastre): 1800

no urbanitzable del municipi de

WL

P
2

I’ .I’ . .'(I # /
/ / B J. L/
| / f So» Vi -

6,242 m2

/o / rd
uperficie pargél,'l/al 2

— 1

ases rurals en sol

CAN MATEU 9

nucli o indret: PAGES DE DALT

categoria: B 1

Réféféhcia cadastral

| Coordenades UTM

Superficie

Escala

e oh B ST

17030A0040001900005B

bl

Facana sud-est

Facana est, amb el paller a la dreta

(cadastral)

265 m2

1:500

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
Tots els volums descrits al punt 3.1.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:

Tots els volums no descrits a l'apartat 3.2, llevat el volum aillat ubicat a l'est.
Aquest darrer es podra usar per a usos complementaris a l'Us principal.

Es permet, a efectes de comptabilitzar el sostre disponible, comptabilitzar el
paller adossat al sudoest en configuracio de planta baixa i planta pis.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'is, ampliacié o rehabilitacio integral:

- S’haura de mantenir l'aspecte exterior del paller. A aquests efectes, es
mantindra la configuracio de paret opaca amb obertures a les facanes sudoest
i noroest i, a la facana sudoest (principal) es permetra realitzar un tancament
vidriat pero enretirat un minim de 1.50 metres respecte el pla de facana.

- En cas d'ampliacid, aquesta haura de tendir, preferentment, a completar el
volum de la cantonada nord per tal de situar la seva coberta a nivell de la
coberta principal i seguint el pendent i tracat de la coberta principal.

- Caldra refer la coberta del volum aillat ubicat a l'est seguint els canons
estetics de l'arquitectura rural.

En el cas d'altres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per larticle 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:
Risc de patir afeccions per inundabilitat: Shauran de prendre les mesures
necessaries per evitar el risc d'inundacio.

X=462169 Y=4623764

Facana oest

AR T

Volum separat ubicat a l'est




1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per tres volums aparellats amb cobertes a dues aigiies i
carener paral.lel a la facana principal. Cada un dels volums consta d'un accés
per PB i un altre a P1. Al costat sud-est hi ha un petit annex que compleix les
funcions de bany i per la zona est hi ha un porxo de fibrociment. Dins la finca
tenim un altre volum de dimensions considerables destinat a nau industrial.

La coberta dels volums aparellats és de teula arab amb rafec constituit per la
simple volada d'una part de l'Ultima filera de teules de la coberta.

La nau industrial té la coberta a dues aigiies i carener paral.lel a facana i és
de fibrociment en gran part, excepte el porxo proper als volums aparellats
que és de xapa preformada.

La finca esta envoltat de camps i zones arbrades i disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge no principal.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservaci6 de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio dolent o molt dolent.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i sanejament autonom
(fosa septica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), mitjancant un cami
sense asfaltar ni inventariat per 'Ajuntament, d'una llargada aproximada de
158 metres des de la carretera fins al cos principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B3.

Any construccio volum principal (cadastre): 1800
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3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
No s'’ha pogut determinar. Cal realitzar un estudi per identificar-lo.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
Tots els volums descrits al punt 3.1: el volum primigeni que es determini a l'estudi
i la resta de volums adossats.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Tots els volums no descrits a l'apartat 3.2, especialment totes les naus industrials.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

En el cas de canvi d'ls, ampliacio o rehabilitacio integral:

- Préeviament caldra realitzar un estudi per tal de determinar quin és el volum
primigeni i quina ha estat la evolucio constructiva del conjunt del volum. Aquest
estudi sera vinculant per a la determinacio de l'abast i definicio de les obres i
haura de ser aprovat pels Serveis Tecnics municipals.

- Caldra eliminar les escales exteriors d'accés a la planta pis del volum.

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacid. Tampoc caldra fer lestudi
previ.

En el cas d'un canvi de l'Gs principal, caldra redactar un Pla Especial per a
determinar les actuacions a fer amb les naus industrials. Aquest haura de tendir,
preferentment, a la seva completa eliminacié. En aquest suposit, i com a
contrapartida a la seva eliminacio, es permetra un increment del sostre
addicional maxim del 20%. La intervencio en el volum edificat haura de tendir
necessariament a la recuperacio de la imatge original i dels canons estétics
tradicionals de l'arquitectura rural de l'entorn.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions establertes a
la normativa del Pla especial.

Facana est nau industrial Facana oest nau industrial



%

Pla Especial: Cataleg de masies i cases rurals en sol
no urbanitzable del municipi de Breda

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb una sola crugia de PB+1 i
planta rectangular amb coberta amb una sola pendent perpendicular a la
facana principal. Aquest té diversos volums afegits: un volum afegit a l'oest
destinat a vivenda i un altre volum a l'est destinat a cobert agricola.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per la
simple volada d'una part de lultima filera de teules de la coberta, igual que
els annex dels dos costats.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i disposa de cadena d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge principal, Us agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacié de l'immoble o conjunt, serveis i situacio de risc:
Estat de conservacio acceptable.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i sanejament autonom
(fosa séptica).

Situacio de risc d'incendi per la proximitat al bosc.

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), mitjancant un cami
sense asfaltar ni inventariat per 'Ajuntament, d'una llargada aproximada de
250 metres des de la carretera fins al cos principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any construccio volum principal (cadastre): 1890

%
//

A.
Superfjé’ie parcel-la: 11.

959 m2

CAN MANTA 11

categoria: BZ nucli o indret: PAGES DE DALT

N Referencia cadastral

Coordenades UTM Superficie

Escala

Facana sud

(cadastral)

4623698

@ 17030A0040002300005Y

H]

Facana sud vivenda

X=462425 Y

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
Tots els volums descrits al punt 3.1 i el volum afegit a la banda oest.

Els coberts agricoles adossats a la construccio principal pel seu costat est,
Unicament en el cas que aquest es sotmeti a una rehabilitacio integral amb
canvi d'Us dels coberts i es segueixin els canons estetics de les construccions
tradicionals de masia de l'entorn.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:

Els coberts agricoles de la banda est llevat que es dugui a terme un canvi de
['Us principal dels coberts i es sotmetin a una rehabilitacio integral seguint els
canons estetics de les construccions tradicionals de masia de l'entorn.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'ls, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal-lacions agricoles.

- Alternativament al punt anterior, si ha desaparegut o desapareix l'activitat
agricola en el moment de dur a terme el canvi d'ls, ampliacié o rehabilitacio
integral, i en el cas que es decideixin mantenir els coberts agricoles adossats
per la banda est, aquests caldra rehabilitar-los seguint els canons estétics de
les construccions tradicionals de masia de l'entorn.

En el cas d'altres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

206 m2

L]

1:500

Facana sud coberts

Facana est
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Pla Especial: Cataleg de masies i cases rurals en sol
no urbanitzable del munici

CAL SASTRE I 12

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb tres crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aiglies amb el carener perpendicular a la
facana principal (sud-est). Aquest té dos volums afegits: pel costat sud un
volum de PB de la mateixa amplada que el cos principal i el mateix pendent
de la coberta pero situada a una cota inferior, de construccio original i
destinat a cort de porcs. | per el costat nord, un volum adossat de construccio
més recent, amb més amplada que el cos principal, destinat al bestiar.
Adossat a la facana principal hi ha el pou d'aigua.

Davant de la facana principal hi ha un volum aillat de construccié originaria
destinat a bestiar. | per la zona nord-est un altre volum aiillat de dimensions
importants de nova construccio i destinat a cobert agricola.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per la
simple volada de part de la mateixa teula, igualment que els dos annexs i del
volum separat destinat a bestiar. El cobert agricola consta d'una coberta amb
una sola pendent de fibrociment.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge desocupat. Us agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio acceptable.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de pou i xarxa i sanejament
autonom (fosa séptica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Arbucies (Gl 552), mitjancant un cami
sense asfaltar inventariat per 'Ajuntament amb el codi 34CR0298 i 00328,
d'una llargada aproximada de 305 metres des de la carretera fins al cos
principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any construccio volum principal (cadastre): 1816

~ 4 /

pi de Breda

BZ nucli o indret: PAGES DE DALT

categoria:

Facana sud-est Facana sud-est

Facana nord-oest

N

N  |Referencia cadastral Coordenades UTM Superficie | Escala
(cadastral)

@ 17030A004000090000SE 362 m2 1:500

X=462553 Y=4623751
F %,

Facana sud-oest

Galliner

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i els volums adossats.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:

Qualsevol volum no indicat a l'apartat 3.2, especialment els coberts aillats de
l'entorn.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacié integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal:-lacions agricoles.

- Cal l'enderroc, o integracio en el conjunt, dels volums afegits al volum
principal.

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracié de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:
Masia inclosa en el Pla Especial de Proteccié del medi natural i del paisatge

del Parc del Montseny (PEPM parc del Montseny). Zona d'interés natural (ZIN).
Referéncies 17027032, 17027060 i 17027061. Els usos i intervencions estaran
subjectes a les determinacions de la normativa del Pla especial del Montseny.




¥  Pla Especial: Cataleg de masies i cases rurals en sol
@ no urbanitzable del municipi de Breda

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL / e

1.1 Descripci6 volumétrica i de l'entorn paisatgistic:

Edificacié formada per un volum principal amb tres crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aiglies amb el carener paral.lel a la facana
principal. Aquest cos principal té dovelles a portes i finestres i, a lentrada
principal s'hi troba linscripci6 de l'antiguitat de la masia, 1672. Té diversos
volums afegits: a la part posterior (oest) un cobert de la mateixa longitud que
el volum principal i que podrien ser les antigues quadres. Adossat a la facana
nord hi ha una edificacié de construccié més recent de PB+1 i, a la part
posterior i volum rectangular amb coberta a dues aiglies de construccié més
antiga. Adossat a aquest s'observen les restes d'un altre volum. Finalment hi
ha un petit cobert adossat a la facana sud.

Al nord del mas trobem una construccio aillada de PB formada per dues parts,
una que s'intueix de nova construccié i una de més antiga.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per un
petit minvell i la volada de la teula. Els volums adossats a les facanes sud i
oest tenen la coberta de fibrociment. També és de fibrociment és la part més
nova de la construccio aillada, mentre que la part més antiga careix
actualment de coberta.

Al costat dret del volum principal trobem un pou d'aigua.El mas esta envoltat
de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge desocupat. Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacié acceptable i parcialment restaurat del cos principal, la
resta en estat forca deteriorat.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i sanejament autonom
(fosa séptica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), mitjancant un cami
sense asfaltar ni inventariat per 'Ajuntament, d'una llargada aproximada de
80 metres des de la carretera fins al cos principal. Actualment aquest cami es
troba en forca mal estat de conservacio.

CAL PADRO 13
categoria: BZ nucli o indret: PAGES DE DALT

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any de construcci6 volum principal segons inscripcio llinda: 1672.

3. DETERMINACIONS NORMATIVES
3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i tots els volums afegits al volum principal.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:

La part antiga del volum aillat es podran usar per a usos complementaris a
['s principal.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'is, ampliacié o rehabilitacio integral:

- L'edificaci6 adossada a la facana nord s'haura d'enderrocar o d'integrar en el
conjunt volumétricament i formalment seguint els canons estétics i de
materials de l'arquitectura rural.

- Caldra enderrocar volum adossat a la facana sud del volum principal.

- Caldra manenir la condicio de porxo obert del porxo ubicat a la banda oest
del volum original, refent-se la coberta amb materials i canons de
l'arquitectura tradicional rural de l'entorn.

- S’haura de mantenir les obertures originals del volum principal amb les
dovelles de pedra. Qualsevol nova obertura en panys de facanes opaques, es
dura a terme seguint els els canons estétics de l'arquitectura rural.

- Caldra reconstruir la coberta de la part antiga del volum aillat situat al nord
seguint els canons estétics de l'arquitectura rural. La resta del volum aillat
(part més recent) caldra enderrocar-se.

En el cas d'altres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracié de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

N Referencia cadastral Coordenades UTM Superficie | Escala 3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

- Finca situada parcialment dintre de la zona d'afecci6 de carreteres
(GIV-5521).

(cadastral)
@ 17030A004000380000SX X=46135 Y=4623506 28_2 m2

i)
“\.

Fagana oest Facana sud Facana est Detall entrada facana est

Facana nord Construcci6 aillada de la banda nord



%

Pla Especial: Cataleg de masies i cases rurals en sol

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb tres crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aiglies amb el carener perpendicular a la
facana principal, datat de 1828. Aproximadament 100 anys després aquest
volum va créixer cap a l'est (paral:-lel a la facana principal). Apareixen també
dos cossos afegits, tots dos pel costat nord i ambdds amb una sola pendent,
continuant amb la ja existent.

Al sud de l'edificacio principal hi ha un petit cobert aillat.

La coberta tant del volum principal com la dels afegits és de teula arab amb
rafec constituit per un minvell format per rajola ceramica i la volada de la
mateixa teula. Aixo no passa en la facana posterior on només vola la teula.
Davant del volum principal trobem un petit mur de manposteria que ens
delimita l'antiga era.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge principal. Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacio de risc:

Estat de conservacio correcte.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i sanejament autonom
(fosa séptica).

Situacio de risc d'incendi per la proximitat al bosc.

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), mitjancant un cami
sense asfaltar ni inventariat per 'Ajuntament, d'una llargada aproximada de
85 metres des de la carretera fins al cos principal.

Facana est

no urbanitzable del municipi de Breda

~ Superficie parceta: 17.310 m2

N[ ¢

CAL TORRAT 14

B2 nucti o indret: PAGES DE DALT

categoria:

N

Referencia cadastral

Coordenades UTM Superficie

Escala

17030A004000370000SD

R
3

Facana est

(cadastral)

X=462024 Y=4623497| 448 m2

Facana oest

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any de construccio del volum original segons la propietat: 1828

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum original i tots els volums i porxos afegits al volum principal.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:

Els volums o porxos no descrits a l'apartat 3.2, que es podran usar per a usos
complementaris a 'Us principal, especialment el volum aillat.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacié integral:

- Caldra eliminar l'escala d'accés a la planta primera situada a la facana sud.
- Caldra mantenir la composicié de buits i plens actual de la facana principal.

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:
S’haura de mantenir lera.

Facana sud
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb dues crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aiglies amb el carener perpendicular a la
facana principal. Hi ha també tres cossos afegits, un annex pel costat oest i
d'amplada igual que el cos principal i tractat com a porxo cobert al estar
obert per la facana sud, un petit annex pel costat nord-est i un cobert annex
a la facana sud situat a l'est daquesta.

La coberta del volum principal i de 'annex nord-est son de teula arab amb
rafec constituit per un minvell format per rajola ceramica i la volada de la
mateixa teula. Tant 'annex oest com el cobert de la facana sud consten de
coberta de fibrociment.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge principal. Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio forca deteriorat.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i sanejament autonom
(fosa septica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), mitjancant un cami
sense asfaltar ni inventariat per 'Ajuntament, d'una llargada aproximada de
34 metres des de la carretera fins al cos principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any de construccio del volum principal (cadastre): 1800

Facana sud

\\ | f /

pi de Breda

" Superficie parcel-la: 16.450 m2 ==

————

Pla Especial: Cataleg de masies i cases rurals en sol
no urbanitzable del munici

A

CAN QUATRE 15

categoria: BZ nucli o indret: PAGES DE DALT

Facana sud, cobert esquerra

Facana sud-est

Referencia cadastral Coordenades UTM Superficie | Escala
17030A004000360000SR el
’ |17030A004000360001DT |X=462103 Y=4623532{144 m2 | 1:500

Facana nord

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i el volum afegit al volum principal per la facana est.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Els volums o porxos no descrits a l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

En el cas de canvi d'ls, ampliacio o rehabilitacio integral:

- Caldra eliminar els petits volums adossats a les facanes nord i sud.

- Caldra matenir la configuracio de porxo obert per la banda sud del volum
ubicat a l'oest del volum principal. A aquests efectes, es permetra realitzar
un tancament vidriat pero enretirat un minim de 1.50 metres respecte el pla
de facana sud. La resta de facanes s'auran de considerar tancades, amb
obertures adequades als canons formals i compositius de l'arquitectura rural
de l'entorn.

En el cas d'altres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

- Finca situada parcialment dintre de la zona d'afecci6 de carreteres
(GIV-5521).

Facana nord, cobert annex
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb dues crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aiglies amb el carener perpendicular a la
facana principal. Existeix un sol volum annex pel costat oest destinat a
ampliacié de vivenda en planta pis i garatge en planta baixa i consta de dues
aiglies amb el carener també perpendicular a la fagana principal (sud).

La coberta tant del volum principal com la dels afegits és de teula arab amb
rafec constituit per un minvell format per rajol ceramic foradat sense
remolinar i la volada de la mateixa teula.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge principal. Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio correcte. Aproximadament al 1990 es va rehabilitar la
masia i es va construir el volum annex de la banda oest.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de pou i sanejament autonom
(fosa septica).

Situacio de risc d'incendi per la proximitat al bosc.

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Arbucies (Gl 552), mitjancant un cami
sense asfaltar ni inventariat per 'Ajuntament, d'una llargada aproximada de
91 metres des de la carretera fins al cos principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any de construccio volum principal (cadastre): 1890
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Pla Especial: Cataleg de masies i cases rurals en sol
no urbanitzable del municipi de Breda

CAN PALLOFA 16

categoria: BZ nucli o indret: PAGES DE DALT

N Referencia cadastral

Coordenades UTM

Superficie

Escala

17030A0040005700005Q

Facana sud

(cadastral)

227m2

1:500

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principall i el volum adossat a la facana oest.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Els volums o porxos no descrits a l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

En el cas de canvi d'is, ampliacio o rehabilitacio integral:

- Caldra refer el volum adossat per la banda oest per tal de dur a terme una
integracio compositiva seguint els canons estétics de les masies de l'entorn.
Aixo implica necessariament la substitucié de la coberta a dues aigiies per
una coberta a una sola aigua seguint pendent i tracat de la coberta del
volum original.

- Caldra redefinir les obertures del volum nou annex, atenent als criteris i els
canons estétics de les masies de l'entorn.

En el cas d'altres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per larticle 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:
Masia inclosa en el Pla Especial de Proteccid del medi natural i del paisatge
del Parc del Montseny (PEPM parc del Montseny). Zona d'interés natural (ZIN)
Referéncia 17027036. Els usos i intervencions estaran subjectes a les

determinacions de la normativa del Pla especial del Montseny.

Facana oest

X=462796 Y=4623512

Facana sud-est

Facana nord
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb dues crugies nomeés de PB i
planta rectangular amb coberta a dues aigiies amb el carener paral.lel a la
facana principal (sud). Disposa de varis volums afegits: el primer i més antic
per la zona sud-oest que prolonga el volum originari, amb coberta d'una sola
pendent i continuant el tracat de la existent. Un cos al sudest que amplia la
vivenda amb coberta amb una pendent paralel.la a la del volum principal i
seguint la mateixa pendent, un altre volum més reduit de les mateixes
caracteristiques que l'anterior i a continuacio d'aquest també pel costat
sudest. També per la zona sud, centrat amb la porta d'accés originaria, un
volum d'una sola pendent perpendicular a la facana principal. A la part
nordest trobem dos coberts de nova construccio, el més exterior amb coberta
d'una sola pendent paral.lela a la existent i l'altre cobert també d'una sola
pendent pero aquesta perpendicular a la facana del volum principal per la
seva zona oest.

Per la zona nord i adherit a la masia trobem una nau industrial destinada
actualment a magatzem i quadra de caballs. Dins la parcel.la de la finca
tenim també una vivenda de nova cosntruccio de dimensions importants.
Actualment la finca rep el nom de "Les Quadres de Breda".

La finca també es coneix amb el nom de Can Jaumeto.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per un
minvell ceramic remolinat i pintat i la volada de la teula, igual que la resta
dels cossos afegits.El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i disposa
de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge principal.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacié acceptable i recentment restaurat. Disposa de
subministrament eléectric, aigua de pou i sanejament autonom (fosa septica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:
Accés des de la carretera de Breda a Arbucies (Gl 552), disposa de tanca
d'accés a tocar de la carretera, entre el quilometre 6 7.

Facana sud

Superficie parcel-la: 11.176 m2
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2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B3.

Any construccio volum original: anterior a 1950

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum original tots els volums adossats tancats al volum original llevat de
la gran nau-magatzem adossat a la facana nord.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Els volums no descrits a l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliaci6 o rehabilitacio integral:

- Caldra enderrocar la nau-magatzem amb Us actual de quadra de cavalls
adossat a la facana nord.

- Atenent a la desaparicio del gran volum de la nau-magatzem, i Gnicament
sota aquest suposit, i com a contrapartida a la seva eliminacio, es permetra,
justificadament, un increment del sostre addicional maxim del 20%. Per
fer-ho caldra redactar un Pla especial.

- No es podran tancar aquells volums que actualment tinguin la consideracio
de porxos oberts.

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

- Masia inclosa en el Pla Especial de Proteccid del medi natural i del paisatge
del Parc del Montseny (PEPM parc del Montseny). Zona d'interés natural (ZIN)
Referencies 17027038, 17027037 i 17027039. Els usos i intervencions estaran
subjectes a les determinacions de la normativa del Pla especial del Montseny.

- Finca situada parcialment dintre de la zona d'afeccid de carreteres (Gl-552)

Facana est




Pla Especial: Cataleg de masies i cases rurals en sol

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb tres crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aiglies amb el carener perpendicular a la
facana principal, datat de 1671. Trobem dos cossos annexes, una torre a
quatre aigiies pel costat nord-est i el paller de forma rectangular a dues
aiglies annexat pel costat nord-oest.La masia va ser objecte d'una intensa
rehabilitacio amb canvis molt substncials de la seva morfilogia durant el
darrer quart del segle XX.

Separat del volum principal, al sud-oest tenim una bassa de dimensions
importants i un cobert que manté les parets originaries que es troba al peu de
l'era de la casa. Davant la facana sud-est tenim un cobert d'una sola pendent
aixi com dos petits coberts agricoles. Encara una mica més separat, al costat
nord-est trobem un gran cobert agricola en forma de "T".

La coberta tant del volum principal com la de la torre és de teula arab amb
rafec constituit per un minvell format per rajola ceramica de colors i cairats
de fusta. Aixo no passa a l'annex destinat a paller, on la coberta també és de
teula pero rafer el forma la simple volada de la teula. El cobert de l'era
consta d'una coberta també de teula amb una sola pendent. La resta de peces
consten de coberta de fibrociment.

L'era ens ve delimitada per una paret de mamposteria.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge secundari. Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio molt correcte.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa, gas propa i sanejament
autonom (fosa séptica).

Situacio de risc d'incendi per la proximitat al bosc.

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), mitjancant un cami
sense asfaltar ni inventariat per 'Ajuntament, d'una llargada aproximada de
230 metres des de la carretera fins al cos principal.

Facana sud-oest Facana sud-est

no urbanitzable del municipi de
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Facana nord-est

Facana est (paller annex)

X=462301 Y=4623223

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic notable per antiguitat i per les seves caracteristiques
tipologiques. Categoria A.

Any construccio volum principal (segons inscripcio): 1671

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal i la torre.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal tots els volums adossats.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Els volums no descrits a l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliaci6 o rehabilitacio integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal:lacions agricoles.

- Caldra rehabilitar el cobert proxim a l'era i conservar lera i els elements
que la conformen.

- La resta de coberts de manufactura recent caldra que s'enderroquin.

- Caldra substituir tots els materials no propis de l'arquitectura tradicional de
la zona per d'altres que segueixin els canons estetics de les masies
tradicionals, especialment totes aquelles cobertes no construides amb acabat
de teula.

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:
Caldra mantenir les inscripcions i emmarcaments d'obertures antics.
Caldra mantenir lemplacament de lera i els elements que la conformen.

Masia inclosa en el Cataleg d'Elements de Valor Arquitectonic i Patrimonial
(Annex 4 Normatiu, de les NNSS de Breda, Text Refos 2006).

Cobert i era



S

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb tres crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aiglies amb el carener perpendicular a la
facana principal. Disposa de varis cossos annexes, tots pel costat sud-est.
Primer hi ha un cos rectangular amb coberta a dues aigues i carener paral.lel
a la facana principal. Seguidament a aquest, un volum amb una sola pendent i
seguint el pendent de la coberta del cos descrit anteriorment. Finalment
trobem un altre volum amb coberta també amb una sola pendent i situat al
sud del primer annex descrit. Els dos Ultims volums descrits formen un sol
espai destinat a gimnas i piscina.

Dins la parcel.la de la finca trobem diversos coberts destinats al bestiar, aixi
com dues basses artificials importants.

Davant la facana principal trobem perfectament delimitada i pavimentada
l'era del mas, ja que ha estat refeta recentment.

La masia ha estat rehabilitada i ampliada a principis dels anys 2000.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per un
minvell format per doble rajola ceramica amb teula intermitja i la volada de
la teula. La resta dels annexes consten de coberta de teula amb cairats i
rastrells de fusta.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge principal. Us no agricola, aula d'entorn natural.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservaci6 de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Bon estat de conservacio, restaurada a principis dels anys 2000.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i pou i sanejament
autonom (fosa séptica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:
Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), mitjancant una tanca
d'accés arran de la carretera, just passant pel quilometre 5.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic notable per antiguitat i per les seves caracteristiques
tipologiques. Categoria A.

Any de construccio volum principal (cadastre): 1890

Pla Especial: Cataleg de masies i cases rurals en sol
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3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i tots els volums i porxos adossats al volum original. Els
porxos no es podran tancar.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Els volums no descrits a l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacié, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliacié o rehabilitacio integral:

- Caldra substituir tots els materials no propis de l'arquitectura tradicional de
la zona per d'altres que segueixin els canons estétics de les masies
tradicionals, especialment totes aquelles cobertes no construides amb acabat
de teula.

- Unicament en el cas d'ampliacio, caldra que els porxos tancats amb vidre
recuperin parcialment la condicio de porxos oberts.

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracié de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:
Caldra mantenir les inscripcions i ammarcaments d'obertures antics.
Caldra mantenir lemplacament de lera i els elements que la conformen.

Masia inclosa en el Cataleg d'Elements de Valor Arquitectonic i Patrimonial
(Annex 4 Normatiu, de les NNSS de Breda, Text Refds 2006).
Caldra dur a terme el control arqueologic de les obres que es plantegin.

Facana sud-oest

Facana sud-oest

Facana sud-oest

Facana sud-oest

Facana sud-oest
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb tres crugies de PB + 1 i planta
rectangular amb coberta amb una sola pendent perpendicular a la facana
principal (sud). Disposa de varis volums afegits: pel costat est hi ha un volum
annex amb coberta d'una sola aigua i pendent paral.lela al cos principal amb
un desnivell superior d'uns 30 centimetres. Seguit d'aquest Gltim hi ha un
cobert destinat a magatzem amb coberta d'una sola pendent perpendicular a
la facana est. Pel costat oest es troba un volum annex amb coberta d'una sola
pendent i també paral.lel a la del cos principal amb un desnivell superior
d'uns 50 centimetres. Seguidament a aquest hi ha un volum de més dimensio
amb coberta a dues aigues i carener paral.lel a la facana principal, que
antigament podria haver estat destinat a bestiar. Per la part sud d'aquest
altim volum apareix un petit annex amb coberta d'una sola pendent
perpendicular a la facana.

Separat ja d'aquests volums, davant dells cap al sud hi ha un cobert agricola
dividit en varis espais.

La coberta del volum principal i dels annexs que toquen a agquest son de teula
arab amb rafec constituit per un minvell format per peca ceramica
remolinada i pintada i la volada de la teula. L'annex de l'est té coberta de
fibrociment mentre que l'annex de l'oest té coberta de teula amb el rafec
constituit per la simple volada de part de la teula. Els coberts agricoles tenen
coberta d'una sola pendent de fibrociment.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge principal. Us agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio correcte. Disposa de subministrament eléctric, aigua de
pou i sanejament autonom (fosa séptica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), passant primer pel
tram de carretera inventariat per l'Ajuntament amb la codificacio 34CR0297 i
00327, enllacant amb el cami sense asfaltar 34CR0294 i 00323, on al principi
del cami d'aquest trobem un altre cami a l'esquerra que amb uns 275 metres
ens porta a la vivenda.
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2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B3.

Any construccio volum principal (cadastre): 1901

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i tots els volums adossats, llevat del cobert de la banda
est.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Els volums no descrits a l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'ls, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal-lacions agricoles, especialment el
cobert agricola aillat de la banda sud.

- Caldra refer la proporcio de les obertures i relacié de plens-buits dels
volums inclosos a l'apartat 3.2, seguint els canons estetics de l'arquitectura
tradicional de la zona.

- Caldra enderrocar o, subsidiariament i Unicament en el cas d'ampliacio,
integrar formalment el cobert adossat a la banda est.

- Caldra substituir tots els materials no propis de l'arquitectura tradicional de
la zona per d'altres que segueixin els canons estétics de les masies
tradicionals, especialment totes aquelles cobertes no construides amb acabat
de teula.

En el cas d'altres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per larticle 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

Facana sud

Facana sud-oest

Facana nord-oest

Cobert agricola
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb tres crugies de PB + 1 i planta
rectangular amb coberta a dues aiglies amb el carener perpendicular a la
facana principal (sud-est). Disposa de varis volums afegits: el primer per la
zona sud-oest que consta d'una coberta a dues aigiies amb les pendents
perpendiculars a la facana principal, i que compleix la funcio de vivenda
independent al volum principal. A la part nordest hi ha annexat un cobert
(part d'aquest tancat) amb coberta a dues aigues amb el carener paral.lel a la
facana principal. | a la part nord-oest hi ha un petit cos afegit de coberta
amb una sola pendent perpendicular a la facana del cos principal.

Dins la finca hi ha dos coberts aillats, un per la zona sud amb fins agricoles el
qual té un petit cos per la zona nord destinat a bestiar. Laltre, a la zona
sud-est, és un cobert destinat part a garatge i part agricola.

A la zona nord-oest de la finca hi ha una nau industrial.

La coberta del volum principal és de teula arab refeta recentment amb rafec
constituit per un minvell format per doble rajola ceramica i un intermitg de
teula i finalment la volada de la teula. La vivenda annexa consta d'un minvell
ceramic remolinat més la volada de la teula, mentres que la resta de volums
consten de coberta de fibrociment. El cobert annex per la zona nord-est té
coberta de fibrociment per la seva part est i de teula per la part oest.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge principal. Us agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio acceptable. Disposa de subministrament eléctric, aigua
de pou i sanejament autonom (fosa séptica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), passant primer pel
tram de carretera inventariat per 'Ajuntament amb la codificacio 34CR0297 i
00327, enllacant amb el cami sense asfaltar 34CR0294 i 00323, on a mig cami
d'aquest prenem un cami perpendicular a aquest sense inventariar per
U'Ajuntament d'uns 80 metres de distancia fins al volum principal .

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any construccio volum principal: anterior 1950
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3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i tots els volums adossats, llevat del cobert de la banda
est.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Els volums no descrits a l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'is, ampliacio o rehabilitacio integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'ls, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal-lacions agricoles, tant els aillats com
els adossats per la banda nordest.

- Caldra refer la proporcio de les obertures de proporcio horitzontal dels
volums inclosos a l'apartat 3.2, seguint els canons estétics de l'arquitectura
tradicional de la zona.

- Caldra substituir tots els materials no propis de l'arquitectura tradicional de
la zona per d'altres que segueixin els canons estétics de les masies
tradicionals, especialment totes aquelles cobertes no construides amb acabat
de teula.

- Caldra eliminar el balco corregut de la facana principal.

En el cas daltres tipus dintervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracié de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:
Caldra mantenir els elements ornamentals de pedra que conformen brancals,
lWlindes i ampits de finestres.
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb una sola crugia de PB i planta
rectangular amb coberta amb una sola pendent perpendicular a la facana
principal (oest). Disposa de varis volums afegits: a la banda sud un volum a
dues aigiies amb carener paral.lel a la fagana principal i destinat a garatge, al
costat nort un petit cobert d'una pendent perpendicular a la facana. A la
banda est un cobert de dimensions molt importants en proporcio amb el
volum original amb coberta d'una sola pendent paral.lela a la fagcana est del
cos principal i destinat a bestiar (dins aquest cobert és on troba l'accés al forn
existent per on s'introduia la llenya). Annex al cobert descrit hi ha les restes
del forn de ceramica i un cobert de nova construccié amb coberta d'una sola
pendent destinat a barbacoa. Dins la parcel.la, per la zona nord d'aquesta hi
ha un pou d'aigua.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per un
minvell format per doble rajol ceramic remolinat i pintat i la volada de la
teula. L'annex destinat a garatge i el cobert agricola consten de coberta de
fibrociment i els coberts de la zona nord una coberta de teula sobre cairats
de fusta.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge principal. Us agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservaci6 de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio bo. Disposa de subministrament eléctric, aigua de pou i
sanejament autonom (fosa septica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), passant primer pel
tram de carretera inventariat per l'Ajuntament amb la codificacié 34CR0297 i
00327, enllacant amb el cami sense asfaltar 34CR0294 i 00323, on a mig cami
d'aquest trobem la porta d'accés a la finca, just al costat de Can Rafalo.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any construccio volum principal (cadastre): 1890
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3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal i el forn ceramic.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i cossos principals afegits al volum principal als costats
nord i sud. El cobert agricola adossat a la construccid principal pel seu costat
est, Unicament en el cas que aquest es sotmeti a una ampliacio, rehabilitacio
integral o canvi d'Us principal i es segueixin les condicions de l'apartat 3.4.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:

Tots els volums no descrits en l'apartat 3.2, inclos el cobert agricola adossat a
la construccid principal pel seu costat est llevat que es facin les actuacions
descrites per poder ser considerat com a volum inclos a l'apartat 3.2.

S'exclou el cobert barbacoa.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacié integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal-lacions agricoles, llevat el cobert
agricola adossat per la banda est en el cas que es dugui a terme l'actuacio
descrita al paragraf segiient.

- En el cas que es decideixi mantenir el cobert agricola adossat per la banda
est, caldra rehabilitar-lo seguint els canons estétics de les construccions
tradicionals de masia de l'entorn.

- En el cas que es decideixi mantenir el cobert agricola adossat per la banda
est segons el punt anterior de l'apartat 3.4, caldra enderrocar els volums
descrits a l'apartat 3.3.

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:
- Caldra mantenir i restaurar el conjunt del form ceramic.
- Finca situada parcialment dintre de la zona d'afeccié de carreteres (GI-552).

Interior cobert (punt encesa forn)
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb dues crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aiglies amb el carener perpendicular a la
facana principal (sud).

El volum principal ha sofert diverses ampliacions afegint crugies pels costats
est i oest i perllongant la coberta. Adossats al costat oest hi ha diversos
coberts alguns vinculats a l'Us d’habitatge (garatge) i d'altres d'Us agricola. Al
costat est hi ha diversos coberts agricoles i de bestiar.

Dintre de la finca hi ha quatre volums més per la part sud, tots ells coberts
destinat a Us agricola (bestiar i maquinaria). També hi ha dos pous d'aigua i
una era de nova construccié que incorpora al mig una petita piscina.

Aquest mas esta documentada la seva existéncia des de fa més de 150 anys i
va ser rehabilitat al 1998.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per un
minvell format per doble rajola ceramica i un intermitg de teula i finalment
la volada de la teula. Els coberts adossats tenen coberta de teula escepte el
del costat est que és de fibrociment. Els coberts agricoles aillats també tenen
coberta de fibrociment.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge principal. Us agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio molt bo. Disposa de subministrament electric, aigua de
Xarxa i pou i sanejament autonom (fosa séptica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), passant primer pel
tram de carretera inventariat per l'Ajuntament amb la codificacio 34CR0297 i
00327, enllacant amb el cami sense asfaltar 34CR0294 i 00323, on a mig cami
d'aquest trobem la porta d'accés a la finca.
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2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any construccio volum principal segons propietat: segle XIX

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i volums adossats a aquest per la banda est, oest i nord,
exclosos els coberts agricoles.

A efectes de comptabilitzar el sostre disponible, es permetra comptabilitzar
el sostre del cobert vinculat a l'habitatge sempre que s'enderroquin tots els
coberts agricoles, tant els adossats com els aillats.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Tots els volums no descrits en l'apartat 3.2, inclosos els coberts agricoles.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliaci6 o rehabilitacio integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacié integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal-lacions agricoles.

- Si no ha desaparegut 'Us agricola, caldra enderrocar aquells coberts que no
es justifiqui que tenen un Us agricola.

En el cas d'altres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracié de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:
- Finca situada parcialment dintre de la zona d'afeccié de carreteres (GI-552).
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb dues crugies de PB+1 i planta
rectangulars amb coberta a dues aiglies amb el carener perpendicular a la
facana principal. Aquest té diversos volums afegits: a la banda est un volum
amb una coberta d'una sola pendent seguint la del volum principal amb un
desnivell inferior aproximat d'un metre vint centimetres, a la banda oest un
cobert amb una sola pendent que segueix la del volum principal i que podria
complir la funci6 de paller, i per la facana nord hi ha un cos afegit amb
coberta a dues aigiies seguint també la del volum original.

La coberta del volum original és de teula arab amb rafec constituit per la
simple volada d'una part de l'Ultima filera de teules de la coberta, igual que
els annexs est i oest. El volum de la part nord també té aquestes
caracteristiques pero manca una ala d'aquesta coberta que esta
provisionalment tapada amb una xapa grecada.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge secundari o inhabitat, Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacio de risc:

Estat de conservacio deteriorat.
Disposa de subministrament eléctric i sanejament autonom (fosa séptica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Arbucies (Gl 552), mitjancant un cami
sense asfaltar i inventariat parcialment per 'Ajuntament amb el codi
34CR0293 i 00322, d'una llargada aproximada de 215 metres des de la
carretera fins al cos principal.
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2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B1.

Any construccié volum principal (cadastre): 1780

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal, els volums adossats a aquest per la banda est i nord i el
cobert adossat per la banda oest.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Tots els volums no descrits en l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliaci6 o rehabilitacio integral:

- Es podra realitzar un forjat intermedi en el cobert adossat a la banda oest,
tancant el cobert per les facanes oest i nord i mantenint l'aspecte actual de
la facana sud predominant el buit sobre el ple. A aquests efectes, es
permetra realitzar un tancament vidriat pero enretirat un minim de 1.50
metres respecte el pla de facana sud.

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

- Masia inclosa en el Pla Especial de Proteccid del medi natural i del paisatge
del Parc del Montseny (PEPM parc del Montseny). Zona d'interés natural (ZIN)
Referéncies 17027053. Els usos i intervencions estaran subjectes a les
determinacions de la normativa del Pla especial del Montseny.

Facana est




1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripci6 volumeétrica i de I'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb tres crugies de PB+1 i planta
rectangulars amb coberta a dues aigiies amb el carener paral.lel a la facana
principal (sud). Aquest té un sol cos afegit en forma de "L" pel costat est i
ocupant tota la amplada de facana est del volum principal. Aquest consta de
coberta d'una sola pendent perpendicular a la facana del cos principal i
compleix la funcié d'ampliacio de l'habitatge.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec constituit per la
simple volada d'una part de l'ultima filera de teules de la coberta. L'annex
consta també de coberta de teula arab pero amb dos tipus de rafec, la part
més estreta té cairats de fusta i sobre d'aquest una peca ceramica remolinada
més la volada de part de l'Ultima teula, mentre que la part més allargada és

igual pero sense els cairats de fusta.
El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge principal, Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

Estat de conservacié acceptable.
Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i pou i sanejament

autonom (fosa septica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV 5521), passant primer pel
tram de carretera inventariada per l'Ajuntament amb el codi 34CR0297 6
00327 i enllagant amb el cami sense asfaltar 34CR294 6 00323 , on al principi
del cami es troba la porta d'accés a la finca.
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2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:
Valor arquitectonic i social com a mostra de 'arquitectura rural popular de la

zona. Categoria B2.
Any construccié volum principal: anterior a 1950

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i el volum adossat a aquest per la banda est. No inclou la
part d'edificacio situada a la cantonada nord est.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres

limitacions:
Tots els volums no descrits en l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacié, edificacio, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Uis, ampliacié o rehabilitaci6 integral:

- Al volum adossat per la banda est, caldra refer les proporcions de les
obertures per tal de que aquestes adoptin una proporcio més vertical i en
consonancia amb l'arquitectura rural de l'entorn.

- Els porxos adossats a la facana est es podran tancar parcialment, mantenint
l'aspecte actual de la facana sud predominant el buit sobre el ple. A aquests
efectes, es permetra realitzar un tancament vidriat pero enretirat un minim
de 1.00 metres respecte el pla de facana sud.

- Caldra mantenir les inscripcions i lemmarcat de pedra de la porta d'accés.

En el cas d'altres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions

establertes a la normativa del Pla especial.
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Breda

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio en ruina.

Edificacié formada per un volum principal amb dues crugies de PB+1 i
coberta a dues aigiies amb el carener perpendicular a la facana principal.
Aquesta té un volum afegit per la part posterior de la facana est, de planta
rectangular i coberta d'una sola pendent paral.lela a la facana est.
Exceptuant la facana principal (sud), la resta estan cobertes de vegetacio.
Aquesta és tant densa que fins hi tot hi ha arbres dins la mateixa construccio.
Aquest fet dificulta poder tenir un coneixement clar de la configuracio de la
edificacio.

La coberta del volum principal i de l'annex son inexistents i no en queda cap
resta per intuir com era el rafec.
El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge deshabitat.
Titularitat privada

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio en runes.
No disposa de cap subministrament.

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Hi ha dues alternatives: accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV
5521), mitjancant un cami sense asfaltar ni inventariat per l'Ajuntament,
d'una llargada aproximada de 375 metres des de la carretera fins al cos
principal, passant pel costat de la Torre Robert i que és l'antiga carretera de
Riells, o des del nucli de Breda, al final del carrer Josep Aragay existeix un
cami de terra el qual ens porta a la zona coneguda com “La Pinturesca” i que
passa per davant de "La Farga”.
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2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic com a mostra de l'arquitectura rural de la zona.
Categoria C.

Any construccié volum principal: anterior a 1950

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i el volum adossat a la facana est.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Tots els volums no descrits en l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

Abans de la execucio de qualsevol tipus d'obra, sigui de manteniment,
rehabilitacio, canvi d'Us, etc. caldra dur a terme un desbrocat i un
aixecament acurat de la edificacio.

A partir d'aquest aixecament, i préviament a qualsevol intervencio
d'envergadura, caldra estudiar la evolucio de la edificacio per tal de definir
els parametres i criteris de qualsevol intervencio posterior. També haura
d'indicar quins elements patrimonials hauran de ser preservats. Aquest estudi
sera vinculant per a les intervencions posteriors i haura de ser aprovat pels
Serveis Tecnics Municipals.

Amb l'aixecament fet pero sense disposar de l'estudi, es permetran obres de
consolidacid de les parets i cobetes existents Unicament amb mitjans
provisionals. Aquestes obres es destinaran Unicament a preservar la
construccio existent en l'estat en que es trobi i evitar-ne un deteriorament
major.

Qualsevol obra de rehabilitacio, ampliacié o canvi d'is haura de fer-se d'acord
amb allo establert a l'estudi.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per larticle 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

Interior facana sud
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb tres crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aiglies amb el carener perpendicular a la
facana principal, datat de 1856. Disposa de tres cossos annexes, dos volums
de reduides dimensions, als costats est i oest respectivament amb coberta
d'una sola pendent i un tercer, situat al nord-oest amb coberta d'una sola
pendent i perpendicular a la facana posterior, destinat a garatge.

La coberta tant del volum principal com dels dos petits annexs son de teula
arab. El rafec del cos principal esta constituit per un minvell format per
deble rajola ceramica i la volada de la teula, mentres que els annexes només
consten de la volada de la teula.

L'annex destinat a garatge té teulada de fibrocimen.-

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge secundari. Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacioé de l'immoble o conjunt, serveis i situacio de risc:
Estat de conservacio correcte.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de xarxa i sanejament autonom
(fosa séptica).

Situacio de risc d'incendi per la proximitat al bosc.

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Hi ha dues alternatives: accés des de la carretera de Breda a Riells (GIV
5521), mitjancant un cami sense asfaltar ni inventariat per l'Ajuntament,
d'una llargada aproximada de 370 metres des de la carretera fins al cos
principal, passant pel costat de la Torre Robert i que és l'antiga carretera de
Riells, o des del nucli de Breda anomenat Cal Catxo agafant l'antiga carretera
de Riells, ja que aquesta passa pel costat del mas.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B1.

Any construccio volum principal (cadastre): 1856

.,
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3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i els volums adossats als costat est i oest.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Tots els volums no descrits en l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

En el cas de canvi d'is, ampliacio o rehabilitacio integral:

- Caldra enderrocar el volum adossat a la facana nord.

- Els volums adossats a les facanes est i oest shauran d'enderrocar o integrar
en el conjunt.

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:
Caldra mantenir els elements ornamentals de pedra que conformen brancals,
lWlindes i ampits de finestres.

Facana nord

N  |Referencia cadastral Coordenades UTM Superficie | Escala
@ X=462692 (cadastral)
17030A0040009900005K | Y=4622748 332 m2 1:500

Facana oest
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal datat aproximadament del 1400
amb dues crugies de PB+1 i planta rectangular amb coberta a dues aigiies.
L'edifici ha sofert diverses ampliacions al llarg del temps pels costats sud i
oest per tal dampliar 'habitatge. L'any 1866 es va realitzar una ampliacio
important amb un volum de PB+2, amb porxos coberts i galeries a la part
posterior que dona al jardi.

Dins la finca existeix una bassa de dimensions importants, aixi com una
piscina i un galliner. Fora de la finca pero en el seu entorn i dins de la
mateixa propietat cadastral, hi ha també les restes de les parets on
antigament hi havia el paller.

La coberta tant del volum principal com dels annexs son de teula arab amb
rafec format per peca ceramica remolinada i la volada de part de lUltima
teula, tot i que hi ha parts on només trobem la volada de la teula.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge secundari. Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio correcte.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de pou i sanejament autonom
(fosa septica).

Situacio de risc d'incendi per la proximitat al bosc.

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells i Viabrea (GI-552), mitjancant un
cami sense asfaltar inventariat per 'Ajuntament amb dos trams: 00644 +
00645 6 34CR0290, d'uns 275 metres des de la carretera fins al volum
principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic notable per antiguitat i les seves caracteristiques
tipologies i evolutives. Categoria A.

Any construccio volum original segons propietat: segle XV

Facana sud-oest

Facana nord-est
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3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:

Es mantindra el volum principal.

Atenent al valor arquitectonic de les ampliacions que es va dur a terme al
volum original, shaura de mantenir tot el volum edificat existent.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum original i tots els volums adossats per totes les facanes, és a dir, tot
el conjunt compacte edificat.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:

Tots els volums no descrits en l'apartat 3.2. El paller es podra destinar a usos
complementaris de 'Us principal.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral:

- Atenent a la complexitat volumétrica i a les successives ampliacions, abans
de fer cap tipus d'intervencio caldra realitzar un estudi del conjunt edificat
que haura de determinar el procés evolutiu de la edificacio, identificar els
elements patrimonials a protegir i determinar com haura de ser la
intervencio. Aquest estudi sera vinculant per a qualsevol intevencio i haura
de ser aprovat pels Serveis Tecnics municipals.

- Caldra mantenir el caracter dels porxos coberts i oberts de totes les plantes
de l'ampliacié de 1866. No es permetra cap ampliacié del conjunt edificat.

- Les ampliacions permeses hauran de ser per mitja de volum/s aillat/s i
allunyats el suficient per no entrar en conflicte visual amb el volum edificat.
Aquestes no es podran destinar a habitatge.

En el cas d'altres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.5. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

- Les porxades de la facana sudoest de l'ampliacio de 1866.

- Els emmarcats de pedra de les obertures, arcs, inscripcions, etc.

- La fusteria que tanca parcialment el porxo de planta baixa de 1866.

- La bassa proxima.

Masia inclosa en el Cataleg dElements de Valor Arquitectonic i Patrimonial
(Annex 4 Normatiu, de les NNSS de Breda, Text REfos 2006).

Caldra dur a terme el control arqueologic de les obres que es plantegin.

Paller
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb tres crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aiglies amb el carener perpendicular a la
facana principal (sud). Disposa de varis volums annexs, el primer per la zona
oest de la facana principal de PB+2 i coberta a dues aigles (tot i que una de
les pendents només té una allargada aprox. de 50 cm.) amb el carener
perpendicular a la facana principal. Seguidament a aquest, un volum amb
coberta a dues aigiies i també amb el carener perpendicular a la facana del
volum principal. Finalment, i a continuacié també d'aquest ultim, un cos de
només PB amb coberta d'una sola pendent i perpendicular a la facana.

Dins la finca hi ha un cobert per la zona sud-est on tenim el pou d'aigua, un
petit volum per la zona nord-oest, un volum per la zona sud-oest i finalment
un petit habitatge per l'extrem sud de la finca. En aquest Gltim i en el volum
principal, el rierol passa per sota l'edificacio.

La coberta del volum principal com dels annexs son de teula arab amb rafec
format per tres fileres de rajol ceramic vist més la volada de part de l'Ultima
teula, exceptuant l'annex final de la part sud-oest que només consta de la
volada de la teula, igual que els volums restants dins la finca.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge secundari. Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacio de risc:
Estat de conservacio correcte exteriorment, molt deteriorat per l'interior.
Disposa de subministrament eléctric, aigua de pou i sanejament autonom
(fosa septica).

Situacio de risc d'incendi per la proximitat al bosc

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells i Viabrea (GI-552), mitjancant un
cami sense asfaltar inventariat per l'Ajuntament amb la codificacio 34CR0290
0 00646, d'uns 400 metres des de la carretera fins al volum principal.

2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic notable per antiguitat i les seves caracteristiques
tipologies i evolutives; especialment el tractament de l'aigua. Categoria A.
Any de construccio volum principal (cadastre): 1890
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3. DETERMINACIONS NORMATIVES
3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum original i tots els volums adossats per totes les facanes, és a dir, tot
el conjunt compacte edificat.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Tots els volums no descrits en l'apartat 3.2, especialment els volums aillats.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

(referides als dos habitatges, el principal i el de I'extrem sud)

En el cas de canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacié integral:

- Caldra mantenir els passos d'aigua originals i els materials i voltes que
conformen els passos per sota les edificacions.

- Caldra mantenir els volums aillats mantenint la seva configuracio actual. En
aquells que actualment estiguin oberts per una o varies facanes, no es podran
tancar sino mantenir la condicio de porxades parcialment obertes.

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracié de l'aspecte formal de l'edificacid, inclos lalteracio
d'obertures existents o la realitzacio de noves.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:

- Els emmarcats de pedra de les obertures, arcs, inscripcions, etc.

- Els passos d'aigua i els elements arquitectonics que els conformen.

- Masia inclosa en el Cataleg d'Elements de Valor Arquitectonic i Patrimonial
(Annex 4 Normatiu, de les NNSS de Breda, Text REfos 2006).

- Caldra dur a terme el control arqueologic de les obres que es plantegin.




1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de l'entorn paisatgistic:

Edificacié formada per un volum original rectangular de dues crugies de PB+1
i coberta a dues aigiies amb el carener perpendicular a la facana principal
(sud). Aquest es va ampliar pel costat est seguint el pendent de la coberta
del volum original. Adossat a la facana nord hi ha un volum amb facana
principal a l'oest i coberta a dues aigiuies amb el carener paral-lel a la facana.
L's de la planta baixa és de garatge o magatzem i en planta pis de dos
habitatges amb accés des de dues escales exteriors. Adossat a la facana est
d'aquest volum hi ha diversos coberts oberts.

Davant de la facana oest hi ha un conjunt d'edificacions ubicades al voltant
d'un pati. Les edificacions situades al nord i sud d'aquest pati son coberts
agricoles.

A l'est de l'edificacio principal hi coberts ramaders.
El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge. Us agricola i ramader.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacié de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio correcte.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de pou i sanejament autonom
(fosa séptica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells i Viabrea (GI-552), mitjancant un
cami sense asfaltar inventariat per 'Ajuntament amb la codificaci6 34CR0285
0 00314, d'uns 750 metres des de la carretera fins al volum principal.

Facana nord-oest
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2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any construccié volum original: anterior a 1950

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum original i tots els volums tancats adossats al volum original.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Els volums no descrits a l'apartat 3.2, especialment tots els coberts.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

En el cas de canvi d'lis, ampliacié o rehabilitacio integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'lis, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal-lacions agricoles.

- Caldra eliminar les escales exteriors d'accés a la planta pis del volum
annexat a la facana nord del volum original.

- Es podra mantenir el porxo de la fagcana oest sempre que es substitueixin
integrament tots els materials no tradicionals per altres que seguieixin les
técniques constructives tradicionals de les masies de l'entorn.

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per larticle 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:
Caldra mantenir les inscripcions i ammarcaments d'obertures antics.

i .I!;,fi

Coberts zona sud del pati
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio en ruina.

Edificacié formada per un volum principal amb tres crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aigiies amb el carener perpendicular a la
facana principal (sud). Disposa de varis volums annexs, tot i que son forca
dificils de delimitar degut a l'estat de conservacio i degut a que es troben
parcialment coberts de vegetacio. Un volum a la banda oest sense coberta,
un altre per la banda est també sense coberta i colgat de vegetacio. Per la
banda sud dos volums més, un més a l'oest de reduides dimensions i sense
coberta i un volum més a l'est, de dimensions ja més importants amb coberta
a dues aigiies i carener perpendicular a la facana principal. Aquest Gltim
disposa d'un annex per la banda est sense coberta.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec format per la
simple volada de part de l'ultima teula. Sembla que la resta de cossos
compleixen les mateixes caracteristiques.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge deshabitat. Us agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservaci6 de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

Estat de conservacié en runes.
Actualment no disposa de serveis

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells i Viabrea (GI-552), mitjancant un
cami sense asfaltar ni inventariat per U'Ajuntament actualmen inpracticable

per la vegetacio existent, que passa molt a prop del restaurant "Can Quel" i

havent de travessar el riu. Aquest cami té una llargada d'uns 210 metres des
de la carretera fins al volum principal.

Facana sud (principal)
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2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic com a mostra de l'arquitectura rural de la zona.
Categoria C.

Any construccié volum principal (cadastre): 1870

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum original i la resta de volums de caracter tancat adossats i que es
demostri que tenen o havien tingut coberta.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Tots els volums no descrits en l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

Abans de la execucid de qualsevol tipus d'obra, sigui de manteniment,
rehabilitacio, canvi d'Us, etc. caldra dur a terme un desbrocat i un
aixecament acurat de la edificacio.

A partir daquest aixecament, i préviament a qualsevol intervencio
d'envergadura, caldra estudiar la evolucid de la edificacio per tal de definir
els parametres i criteris de qualsevol intervencio posterior. També haura
d'indicar quins elements patrimonials hauran de ser preservats. Aquest estudi
sera vinculant per a les intervencions posteriors i haura de ser aprovat pels
Serveis Tecnics Municipals.

Amb l'aixecament fet pero sense disposar de l'estudi, es permetran obres de
consolidacio de les parets i cobertes existents Unicament amb mitjans
provisionals. Aquestes obres es destinaran (inicament a preservar la
construccio existent en l'estat en que es trobi i evitar-ne un deteriorament
major.

Qualsevol obra de rehabilitacio, ampliacié o canvi d'Us haura de fer-se d'acord
amb allo establert a l'estudi.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.
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ases rurals en sol
de Breda

1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb dues crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta a dues aigiies amb el carener paral.lel a la facana
principal (est). Disposa de varis volums annexs, per la banda nordest un
volum d'una sola pendent perpendicular a la facana principal i amb la funcid
d'ampliacio de l'habitatge, un volum de dimensions més importants per la
zona nordoest del cos principal amb coberta d'una sola pendent perpendicular
a la facana nord del volum principal i que compleix la funcié d'habitatge
independent a la primera.

Per la banda nord d'aquest Ultim volum, un cobert d'una sola pendent
destinat a garatge i per la banda sud del volum principal dos cossos seguits i
tots dos d'una sola pendent perpendicular a la facana sud del volum principal
destinats a bestiar. Dins la finca encara hi ha dos volums independents, un a
l'est i l'altre al sudest del volum principal, ambdos destinats a coberts
agricoles.

La coberta del volum principal i del volum destinat a vivenda independent de
la primera son de teula arab amb rafec format per la simple volada de part
de l'Ultima teula. L'annex destinat a garatge, aixi com els annexs destinats a
bestiar i els volums independents consten de coberta de fibrociment.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge principal. Us agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservacio de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio correcte.

Disposa de subministrament eléctric, aigua de pou i sanejament autonom
(fosa septica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells i Viabrea (GI-552), mitjancant un
cami sense asfaltar inventariat per 'Ajuntament amb la codificacio 34CR0285
0 00314, enllacant amb un altre cami (34CR0286 6 00315) que passa per
davant la depuradora i continuant recte per un tram de cami sense
inventariar d'uns 265 metres des de la depuradora fins al volum principal.
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2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any construccio volum principal (cadastre): 1800

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i els volums adossats per la seva facana nord.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:

Els volums no descrits a l'apartat 3.2, especialment tots els coberts, tant els
aillats com els adossats a la banda sud del volum original.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliaci6 o rehabilitacio integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal-lacions agricoles aillats, aixi com el
cobert garatge. Es podran rehabilitar els coberts agricoles adossats a la banda
sud sempre que es deixin com a coberts oberts i s'usin materials tradicionals
de lentron.

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio en ruina.

Edificacié formada per un volum principal amb una sola crugia aparent de
PB+1 i planta rectangular amb coberta amb una sola pendent perpendicular a
la facana principal (sud). Disposa d'un annex per la banda oest amb coberta
d'una sola pendent perpendicular a la facana sud i la resta d'annexs son del
tot indescriptibles degut al seu estat i perqué estan practicament coberts de
vegetacid. Tots els annexs es troben a l'oest del cos principal.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec format per la
simple volada de part de l'Ultima teula, tot i que no es conserva cap coberta
sencera.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge deshabitat des de aproximadament 1965. Us agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservaci6 de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:

Estat de conservacié en runes.
Actualment no disposa de serveis

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells i Viabrea (GI-552), mitjancant
varis trams de cami sense asfaltar inventariat per ['Ajuntament amb la
codificacio 34CR0285 + 34CR0286, amb els quals arribem fins la depuradora i
des d'alla continuem per un cami d'uns 260 metres fins al volum principal.
Aquest tram de cami és l'antic Cami Ral de Breda a Hostalric. També existeix
la possibilitat d'arribar-hi mitjancant un cami sense inventariar que passa per
la masia de Cal Rei.
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2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic com a mostra de l'arquitectura rural de la zona.
Categoria C.

Any construccio volum principal (cadastre): 1700

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum original i la resta de volums de caracter tancat adossats i que es
demostri que tenen o havien tingut coberta.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:
Tots els volums no descrits en l'apartat 3.2.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

Abans de la execucid de qualsevol tipus d'obra, sigui de manteniment,
rehabilitacio, canvi d'Us, etc. caldra dur a terme un desbrocat i un
aixecament acurat de la edificacio.

A partir daquest aixecament, i préviament a qualsevol intervencio
d'envergadura, caldra estudiar la evolucio de la edificacid per tal de definir
els parametres i criteris de qualsevol intervencio posterior. També haura
dindicar quins elements patrimonials hauran de ser preservats. Aquest estudi
sera vinculant per a les intervencions posteriors i haura de ser aprovat pels
Serveis Tecnics Municipals.

Amb l'aixecament fet pero sense disposar de l'estudi, es permetran obres de
consolidacio de les parets i cobertes existents Unicament amb mitjans
provisionals. Aquestes obres es destinaran Unicament a preservar la
construccio existent en l'estat en que es trobi i evitar-ne un deteriorament
major.

Qualsevol obra de rehabilitacio, ampliacié o canvi d'Us haura de fer-se d'acord
amb allo establert a l'estudi.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb tres crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta formada per dues aiglies i carener perpendicular a la
facana principal (sudest), datat de 1863. Aquesta coberta esta dividida en dos
parts, una que cobreix la part de la facana principal i l'altre que cobreix la
facana posterior, ambdues d'iguals caracteristiques pero amb el carener
desplacat (aixo es deu a les obres que es van fer posteriors a la construccio
de la casa per a fer un segon habitatge amb el mateix volum inicial més el
que descriurem a continuacid). Aquest volum annex per la zona nordest
composat amb diferents cobertes, una part que continua amb la pendent del
cos principal per la facana posterior, una altre amb la coberta amb pendent
contraria a aquesta Ultima amb la funcié de porxo i finalment, per la part
sudest d'aquest cos afegit, un terrat pla. Aquest volum afegit compleix la
funcio en PB de garatges i en P1 d'ampliacié del segon habitatge.

Dins la finca ja separat del volum principal descrit hi ha tres volums destinats
a bestiar i coberts agricoles i una E.T., aixi com també quatre pous d'aigua.

La coberta del volum principal i la de l'annex existent son de teula arab amb
rafec format per un minvell ceramic remolinat i la volada de part de l'Ultima
teula. La E.T. i part del cobert de la zona est també son de teula arab amb
rafec format per la simple volada de part de l'Ultima teula, mentre que la
resta de coberts consten de coberta de fibrociment.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:
Habitatge principal. Us agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservaci6 de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio correcte.

Actualment disposa de subministrament eléctric, aigua de pou i sanejament
autonom (fosa septica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells i Viabrea (GI-552), mitjancant un
cami sense asfaltar ni inventariat per l'Ajuntament, entre el quilometre dos i
tres de 'esmentada carretera, amb una llargada d'uns 300 metres des de la
carretera al volum principal.
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2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any construccio volum principal (cadastre): 1800

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal original.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum principal i el volum tancat adossat al volum original per la facana
nordest.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:

Els volums no descrits a l'apartat 3.2, especialment el garatge i tots els
coberts agricoles i la E.T.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacid, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal:lacions agricoles.

- Caldra integrar el conjunt del volum adossat, especialment caldra modificar
el pendent de la coberta de l'annex de la facana nordest per tal de que tingui
un Unic pendent paral:lel al de la coberta principal.

- Es podran mantenir els porxos de la banda nordest (P1) i sudoest (PB).

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.

3.6. Elements especials a preservar i altres condicions especifiques:
Caldra mantenir els emmarcats d'obertures antics.
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1. DESCRIPCIO DE LA MASIA O CASA RURAL

1.1 Descripcié volumeétrica i de 'entorn paisatgistic:

Edificacio formada per un volum principal amb tres crugies de PB+1 i planta
rectangular amb coberta formada per una sola pendent perpendicular a la
facana principal (sud), datat de 1939. A la facana nord es pot apreciar la
marca d'una coberta a dues aigiies que era la casa originaria i de la que
encara es conserven algunes de les parets. Aquestes s’han emprat parcialment
ara per tancar un gran cobert adossat a la facana nord de PB, amb coberta de
fibrociment d'un sol pendent perpendicular a la facana nord del volum
principal, i destinat part a taller- magatzem i part a garatge.

La coberta del volum principal és de teula arab amb rafec format per minvell
de peca ceramica vista i la volada de part de l'Ultima teula.

El mas esta envoltat de camps i zones arbrades i no disposa de tanca d'accés.

1.2. Us actual i titularitat:

Habitatge principal. Us no agricola.
Titularitat privada.

1.3. Estat de conservaci6 de l'immoble o conjunt, serveis i situacié de risc:
Estat de conservacio correcte.

Actualment disposa de subministrament eléctric, aigua de pou i sanejament
autonom (fosa septica).

1.4. Accessibilitat des dels camins publics:

Accés des de la carretera de Breda a Riells i Viabrea (GI-552), enllacant
aproximadament al quilometre dos amb una altre carretera anomenada "barri
Pla de UEstacio”, on després d'uns 170 metres trobem un cami sense asfaltar
ni inventariat per 'Ajuntament que travessa la riera i ens porta fins al volum
principal, amb una llargada aproximada de 210 metres.
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2. JUSTIFICACIO DE LES RAONS LEGALS QUE ACONSELLEN LA RECUPERACIO
| PRESERVACIO DE LA MASIA O CASA RURAL:

Valor arquitectonic i social com a mostra de l'arquitectura rural popular de la
zona. Categoria B2.

Any construccié volum original: anterior a 1950

3. DETERMINACIONS NORMATIVES

3.1. Volumetria original:
Es mantindra el volum principal.

3.2. Volums susceptibles de ser utilitzats per als usos de l'art. 47.3 LUC:
El volum original i el volum tancat adossat al volum original per la facana
nord que actualment no tingui Us de magatzem o garatge.

3.3. Volums no utilitzables pel usos previstos a l'apartat anterior i altres
limitacions:

Els volums no descrits a l'apartat 3.2, especialment el garatge i tots els
coberts agricoles.

3.4. Condicions d'ordenacio, edificacio, serveis i accés:

En el cas de canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral:

- Si ha desaparegut o desapareix l'activitat agricola en el moment de dur a
terme el canvi d'Us, ampliacio o rehabilitacio integral, caldra enderrocar
completament tots els coberts i instal-lacions agricoles.

- Caldra eliminar l'escala exterior.

- Caldra reordenar els volums adossats a la banda nord, preferentment (sense
ser obligat) per mitja del seu enderroc.

En el cas daltres tipus d'intervencions, no es podra dur a terme cap canvi que
suposi una alteracio de l'aspecte formal de l'edificacio.

3.5. Usos admesos:
Tots els usos admesos per l'article 47.3 de la LUC amb les limitacions
establertes a la normativa del Pla especial.




