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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA A
L’AMBIT DEL CLAUSTRE DEL MONESTIR

1, MEMORIA
Objecte de la iniciativa:

L'cbjecte del present expedient és la modificacid puntual de les Normes Subsididries de
Planejecment de Breda aprovades per la Comissio d'Urbanisme de Girona en sessid de daoto 26
de setembre de 1990, per tal de qualificar com a sistema d'equipament piblic les edificacions
del claustre del monestir.

Lo present modificacido ha de permetre:

— Lo inclusid en el sistema d'equipaments piblics del claustre del monestir, Bé cuitural
d'interés nacional [BCIN), i actualment amb aprofitament privat.

Per fer-ho es modifica I'ordenacid graficda als planols de les Normes Subsididries, per tol de
modificar la iocalitzacid d'un equipament de titulartat publica, traslladanrt I'equipament de la
parceldo i'antic edifici de comeus a I'ambit det clausire del monestir, fet que permet situar
'equipament en una zong més céntrica, i a més recuperar un edifici amb valor histdric-
arguitectonic {BCIN).

Fonaments legals:

La possibilitat de modificacid de les Normes Subsidiaries de Planejament de Breda estd prevista a
I'ariicle 5 del seu Titol primer en els seglents termes:

I- "La medificacio d'aquestes Normes Subsidiaries podrd portar-se a cap en
qualsevol moment en els fermes i confinguts que assenyaia P'arlicle 49 de la Uei del
36l i sempre que no s'alferin o varin substancialment les previsions de poblacio i
ordenacié fisica, de forma que es faci necessaria fa tramitacid d'una Revisic global
de les Normes d'acord amb el procediment establert en la legisiacié urbanistica.”

2- "En qualsevol cas, les propostes de modificacid hauran d'anar acompanyades

per un estudi justificativ de llur incidéncia en l'ordenacic general i en particular, en
el mantenimeni dels estandards d'equicaments i espais ilivres.”

3- "Sila moedificacié afecta o les zones verdes ¢ espais fliures de les Normes, sigui per
'adopcid d'una aitra qualificacié o per la reducciod de lo seva superdficie, la seva
framifacid es sotmetra al que preveu l'article 50 de o Liei del 3oL

Tanmaieix, la present proposia compleix els requisits que han de regir les modificacions de les
figures del plangjament urbanistic establerds pels oricles 96 1 97 del Text refés de la Lei
d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost. moedificat per Ia Llei 3/2012 de
22 de febrer, la Llei 7/2011 de 27 de ulioli la Llel 2/2014, de 27 de gener.

Antecedents

L'edifici del Claustre del monestir forma part del conjunt histdrico-artistic del monestir de Sant
Salvador de Breda, catalogat com a Bé culiural d'Interés Nacional (BCIN}.

Esid format per un volum edificat en forma de "ela” on estaven les dependéncies del monjos, i
gue conforma I'espai del claustre. L'edifici, conformat per 3 entitats regisirals independents, té
accés des del carrer del conventila plaga del convent. La part de I'espai del claustre, gue era
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de propietat privada i estava edificoda amb construccions secdﬁddﬁes superposades, ha estat
adaguirida per I'Ajuntoment recentment enderrocant les construccions superposades.

Les NNSS de Breda aprovades definitivament per la Comissid Territorial d' Urbanisme de Gircna
I'any 1991 determinaven, entre d'altres, la qualificacid del claustre del monestir com a zona 1:
Edificacio Antfiga i fradicional.

Les NNSS preveien la redaccio d'un Pla especial de Conservacid i Miliora del Nucli historic de
Breda per desenvolupar la zona 1: Edificacid antiga i tradicional.

L'any 2012 es va aprovar definitivament el Pla especial de Conservacid i Millora del Nucli histdric
de Breda. Es tfracta d'un document de proteccid gue regula les condicions d'edificacio. En
I'armbit det claustre del monestir, preveu la recuperacié de 'espai del claustre i, respecte I'edifici
que conforma 'espai det claustre, obliga a conservar |'edifici existent amb una alcada de PB+2.

La centralitat de I'edifici, situat al centre del nucii histéric al costat de I’'ajuntament, juntament
amb el seu velor histdric | arquitecionic (BCIN), motiven la voluntat de convertir-lo en un
equipament public.

D'altra banda, les NNSS quclifiqguen de sistema d'equipament una parcella situada a I'extrem
est del nuch urba on es trobaven les dependencies de comeus. Es fracta d'un sél de titularitat
municipal no inclds en cap ambit d'actuccid urbanistica | que no prové dels estandards minims
legals, i sense un Us assignat.

Objecte de la modificacié de NNSS

L'objecte de la modificacio puntual és la qualificacié com a Sistema d'eguipaments publics la
parcel{a de I'antic claustre del monestir, fraslladant I'equipament de tituladtat pdblica situat a
les anfigues dependéncies de coreus.

Justificacié de la necessitat, conveniéncia i oportunitat de la modificacié

La modificacié planteja gualificar d'equiparment pUblic I'edifici que conforma I'espai del
claustre del monestir. D'aquestc manera, a part de recuperar 'espai de I'antic claustre del
monestir com a espai public, es destinard I'edifici que el conforma a Us public. D'aguesta
manera es podrd recuperar per a us public aquesta conjunt catalogat com a BCIN. Aquesta és
una reivindicacié del municipi i també del Departament de Cultura de la Generalitaf.

La madificacié planteia una millora substancial donat que, a part de recuperar un BCIN per G Us
public, estrasllada I'equipament situat en un extremn del nucli antic en un carrer secundari amiz
mala accessibilitat, a una posicid més centralitzada al costat de I'gjuntament. La naturalesa de
I'edifici del claustre del monestir permetrd, si s’escau, ampliar les dependéncies municipals o
oferir altres serveis complementaris com locals d'entitats, socials, per joves, pel forment
d'activitats econdmigues. ...

L'oportunitat de la modificacié ve donado per I'aprovacid del Pla especial de proteccid del
nucl antic de Breda que determinava Pordenacid de I'ambit del claustre del monestir i que ha
permés obtenir la titularitat publica de Pespai del claustre del monestir, al qual ja s'han
enderrocat les edificacions existents recuperant I'espai del claustre. L'objectiv és poder obtenir
la titularitat de I'edifici que conforma I'espai del claustre, per poder donar al conjunt un Us
public,

D'alira banda., els propietars de I'edifici estan disposats a cedir la titularitat de I'edifici a canvi
dels terrenys de les antigues dependéncies de correus. Aixd permet garantir la titularitat publica



dels nous terrenys que es proposen qudiificar d'equipoments mitjiengant el conveni que
s'adjunta o la present modificacio.

Abast de la modificacié

L'objecte de la modificacio es modificar la localiizacid d'un equipament public fraslladant-lo
deis terrenys de les antigues dependéncies de cormreus a I'dmbit del cloustre del monestir. Per fer-
ho es modificaron els planols 2.5.11 2.5.2 Classificacid del 5ol urbd per tal d'incorporar la
determinacié grafica del canvi de localifzacié de I'equipament.

Justificacié dels parametres de la modificacié

Planejoment vigent:

1. Anliques dependéncies de comreys:

a)  Sél classificat de sol urbd consolidal [no inclds en cap ambit d'actuacid).

b} Qudlificacid: Equipament public [E): sense s especific (Planol 2.5.2 Classificacid de
5ol urbé NNSS)

c)] Superficie: 570 m2 {segons guadre Equipaments publics pagina 24 NNSS)

a) D'acord amb 'article 33 de les NNSS 'edificabilitat és de 1 m2st/m2sdl. Per fant el
sostre maxim permes &s de 570 m2st.

2. Edifici del claustre del maonestir:

a) Solclassificat de sol urbo consclidat [no inclds en cap ambit d'actuacid).

b} Qualificacid segons NNSS; subzona 1: Antiga i fradicional {Plano! 2.5.1 Classificacié
de solurbd NNSS)

c) Superficie ge sol: 236 m2

d) FEi Pla especial del Nuchi antic determina que s'ha de mantenir I'edifici existent de
PB+ 2PP. Per tant el sostre maxim permes &s de 685 m2st.

Proposta de modificocié:

La modificacid contempla medificar la localitzacid de V'equipament situat als terrenys de les
antigues dependéncies de comreus, frasliadant-lo a I'ambit del claustre del monestir.
Concretament al edifici gue conforma I'espai del claustre del monestir.

Per fer-ha es modifica la qualificacid de la finca de correus passant d'equipament pibklic (E) a
ona d'oprofitament prvat. Planol 2.5.1 Classificacid del sdl urba.

Es tracta d'una parcelia cantonera de forma rectanguicr situada a I'extrem oest del nucli
historic, amb front al carrer Raval Salva i a 'avinguda de Can Guilleurnes. Donada la seva
casuistica especifica i que les NNSS preveien una tipologio dgillada. es proposa I'ordenacid en
dues parceldes unifamiliars aillades amb la possibilitct d'oparellar-se. Per tant, es proposa la
qualificacid de subzona A: residencial intensitat 1 que té una parcelda minima de 250 m2 i una
edificabilitat neta de 0.75 m2st/m2s. Per fant, tindra un sostre maxim permes de 427,5 m2st.
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Respecte els edificis que confomnen el claustre el monestir es modifica la seva qualiificacid
passant a ser Equipament public {E). Plano 2.5.2 Classificacld del sé urba,

Es fracta d'un edific exisient de PB+2PP que el Pla especial de Proteccié del Nucli anfic obliga o
mantenir. Per tant, el sostre méxim pemmas serd 685 mast.

Per tant, la modificacld proposa el canvi de localitzacid de 'equipament a un emplagament
mes céntric al costat de 'Ajuntament fet que permetrG ampllar /o complementar aquest
equipament. Aquesta actuacio juntament amb la recuperacid del claustre com a espal public
permetrd recuperar i destinar a 0s public &l BCIN del conjunt del clausire del Monestir de Sant
Salvador.

Lo modificacld representa un augment de sostre d'equipament. Per fant, tot | gue hi ha una
disminucié det sol d'equipament, es considera que la modificacié representa una millora donat
gue hi ha un augment de sostre | per tant podra fer front scbradament a les necessitats
d'equipament previstes per les NNSS.

Contingut de la modificaclé

La present modificacid puntual de les NNSS de Breda té per oblecte modificar la locdlitzacid
d'un equipament, traslladant-lo de les antigues dependéncies de comreus a I'édmbit del claustre
del monestir, | gueda reflectida en ia modificacid parcial dels planols 2.5.1 1 2.5.2 Clossificaclod
del s&i urbé per tal d’Incorporar ia determinacid grdfica de la modificacid de la localltzaclo de
I'equipament. Aquesta modificacio no afecta la resta de documentacio de les NNSS.

Bredaq, juliol de 2014
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Ajuntament de

Breda

CONVENI - PERMUTA

e

“—Reunits a Breda, 21 de juliol de 2014.

D'una banda,
I'Ajuntament de

én representacic de

“a VA jy| d'altra banda:

i ; Es tracta d'uns terrenys edificats en la seva totalitat amb un conjunt d'edificacions de planta
: baixa i 2 plantes pis amb forma de "ela” | que conformen l'espai del claustre del monestir. El

3\ conjunt edificat dona front a la plaga del Convent i al carrer del Convent i forma part del conjunt
. histaric del monestir de Sant Salvader de Breda

[ S'adjunta a aguest conveni ANNEX 1 amb planol d'identificacié de les finques

Segon.- Que I'Ajuntament de Breda és propietarn de I'edifici catalogat com a bé de domini pablic
d'acord amb l'inventari de béns d'aquest Ajuntament, situat al Carrer Raval Salva n?16 de Breda.

e

{U.-"l

3 - Es tracta d'un solar amb front al carrer Raval Salva pel sud i amb la continuacié de I'avinguda
3 Can Guilleumes per I'est, en el qual hi ha una edificacio existent de planta baixa i planta pis.

- Segons dades procedents del Centre de Gestio Cadastral i Cooperacia Tributdria de Girona, la

superficie del solar és de 586 m2 en quant a la superficie d'edificacié de 119m?2

Tercer- Que &s volunlat d'aquest Ajuntament qualificar d'equipament public Vedifici que
conforma l'espai del claustre del monestir. D'aquesta manera, a part de recuperar I'espai de
l'antic claustre del moneslr com a espai public, es destinara l'edifici que el conforma a
equipament pablic, recuperant el conjunt del claustre del monestir, catalogat com a BCIN, per a
0s poblic. La naturalesa de l'edifici del claustre de! monestir permetrd, si s'escau, ampliar les
dependencies municipals o oferir altres serveis complementaris com locals d'entitats socials, per
joves, pel foment d'activilats economiques. .

L'eportunitat del conveni ve donada per |'aprovacio del Pla Especial de proteccit del nucli antic
de Breda que determinava l'ordenacid de 'ambit del claustre del monestir | que ha permas
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obtenir la fitulanitat pablica de l'espai del claustre del monestir, al qual ja s'han enderrocat les
il edificacions existents recuperant l'espai del claustre. L'objectiu es poder oblenir la titularitat de
|| I'edifici que conforma ['espai del claustre, per poder donar al conjunt un us public.

-~ __‘%:a proposa el canvi de localitzacié de I'equipament situat al carrer Raval Salva, 16, a un
&L wmplagament més céntric al costat de I'Ajuntament fet que permetra ampliar ifo complementar
] aquest equipament. Aquesta actuacié juntament amb la recuperacid del claustre com a espal
L-' public permetra recuperar i destinar a Os pablic el BCIN del conjunt del Claustre del Monestir de
LA ,-H Sant Salvador
&)
;—‘ Quart Que leficacia d'aguest conveni queda condicionada a la modificacid puntual de les

Normes Subsidiaries de Planejament de Breda.

/ La modificacio contempla modificar la localitzacid de I'equipament situat als terrenys de les
@Bntlgues dependéncies de oorreus, trasliadant-lo a I'ambit del claustre del monestir
F Concretament a l'edifici que conforma l'espai del claustre del monestir. Per fer-ho es pretén
gdificar la qualificacio de la finca de correus passant d'equipament public a zona d’aprofitament
@ B R‘{,ﬁwat Es proposa la qualificacid de subzona A: residencial intensitat 1. Respecte els edificis que
conformen el claustre del monestir, es modifica la seva qualificacid passani a ser equipament

public (E)

i ' Cinqué.- Que l'eficacia d'aquest conveni queda condicionada a 'aprovacio definitiva pel ple de
thn FAjuntament de la desafeclacio de ['edifici catalogat com a bé de domini pablic d’acord amb
U+, \ linventari de béns d'aquest Ajuntament, situat al Camer Raval Salva n°16 de Breda.

L’objecte de la modificacid puntual és la qualificacio com a Sistema d'equipaments publics la

AN parcella de l'antic claustre del monestir traslladant I'equipament de titularitat publica situat a les
- g | antigues dependéncies de correus.
= Seté.- D'acord amb la llei 33/2003 de 3 de novembre de Patrimoni de les Administracions

Publigues i el Decret 336/1988 de 17 d'oclubre pel qual s'aprova el reglament de patrimoni dels
ens locals, es podran alienar béng patrimonials mitjangant permuta sempre que es porti a terme
a través d'un expedient en el que s'acrediti la necessitat o la conveniéncia de portar-la a terme |
l'equivaléncia de valors enfre els béns. No obstant, la permuta es podra realitzar si la diferéncia
de valors entre els béns no excedeix el 100% del valor més baix i si s'estableix la compensacio
economica pertinent quan ta diferéncia és en perjudici de 'ens local.

Als efectes de dur a terme |'actuacio que es pretén, les parts esmentades reconeixen la capacitat
juridica | d'obrar mutua per a la signatura d’'aquest Conveni, de conformitat amb el Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme, d'acord
amb les seguents

Plaga da la Viia, 9 » 17400 Breda « R 97287 0012 o Fax 872160333 « Nif P1703000H
www breda cal » ajuntament@iibreda.cat



;
’
iy
&
\¥d
Ajuntament de
Breda
CLAUSULES
Tercera.- L'eficacia del present conveni queda supeditada a I'aprovacit definitiva per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de Planejament de
Breda a I'ambit del Claustre del Moneastir.
Quarta.- L'eficacia del present conveni queda supeditada a I'aprovacid definitiva pel Ple de
FAjuntament de Breda de la desafectacié de |'edifici situat a les antigues dependéncies de correus
catalogat com a bé de domini public d’acord amb l'inventari de héns d'aquest Ajuntament, situat al
Carrer Raval Salva n"16 de Breda.
Cinquena.- Aquest conveni quedara sense efecle en cas que no es portin a terme els acords a
que es refereixen les clausules quaria i cinquena del present conveni. La falla d'eficacia del
conveni no donara lloc a indemnitzacid o compensacio
Slsena.- Les despeses nolarials i registrals derivades de I'execucid del present conveni sén a
carrec de 'Ajuntament de Breda
Perqué aixi hi consli, i en prova de conformitat, ho signen en el lloc i la data abans indicat.
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