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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA EN

L'AMBIT DE LA UNITAT D'ACTUAGIO UA14 “VERGE DE MONTSERRAT"

La present modificacld es composa dels segiienis documents:

1. MEMORIA
2. NORMES URBANISTIQUES

3. DOCUMENTACIO GRAFICA ' ' -

01- SHuacid 1/4.000
02- Ambit modificacié 1/2.000
03- Planejament vigent 1/1.000
04- Modificacié de planejament 1/1.000

4. ANNEX: Correccié d'oficl realitzada per la CTUG en el marc del Pla parclal del PP7
en base al'acord de la CTUG de data 27/10/1999,
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Les NNSS de Breda aprovades per la CTUG en daota 24/09/1990 determinen la Unitat d'actuacié
UA14 Verge de Montserrat.

En data 10/03/1999 la CTUG va aprovar el Pla parcial d'ordenacié ndmero 7, “Residencial |
industrial del Repiaix” i en va supeditar I'executivitat a la presentacié d'un text refés.

En data 27/10/1999. la CTUG va detectar en el Text refds una emada material que alectava el
limit d'aquest sector amb el de lo unitat d'actuacié UAT4 Verge de Montserrat, que va comegir
d'ofici la CTGU., L'erada materiol consisteix en incorporar en el sector de sol urbanitzable, uns
terrenys que el planejoment general classificava de sél urbd i incloia dins de la UA 14 "Verge de
Moniserat". Lo correccid d'emada corregia els plénols d'ordenaciéd del Pla parcial. La comeccid
no afectava la meméaria del document ni cap altre document técnic.

Bl 19/09/2013 I'Ajunioment de Breda va aprovar definitivament I'estudi de detall de la UAL4
“Verge de Montserat”, el qual adequava els limits als limits aprovats del PP7 “Residencial i
industiiol del Repiaix™.

En data 25/03/2014, la CTUG es ddéna per assabentada de I'aprovacid definifiva de I'estudi de
detall de la UA14 “Verge de Montserrat” perd posa com a condicié gue es mantingui la densilat
prevista a la fitxa del sector de I'article 155 de les NNSS.

L'any 2015 I'Ajuntament de Breda presenta un proposta de comreccid d'erada material per tal
d'ajustar els limits de la UA14 “Verge de Montserat™ als limits resultants de I'aprovacié del Pla
parcial del PP7 "Residencial i industrial Repiaix", gjustant els parémetres del sector,

En data 15/07/2015 le CTUG va acordar no comregir 'erado material propesada en la UA14
"Verge de Montserat” i determina que cal tramitar-ho com a una modificacié del planejoment
generol,

Objecte de la iniciativa:

L'objecte del present expedient és la modificacid puniual de les Normes Subsididries de
Planejament de Breda aprovades per la Comissié d'Urbonisme de Girona en sessid de data 24
de setembre de 1990, per tal d'adequar I'dmbit de la Unitat d'actuacié de la UA14 Verge de
Montsemrat a I'ambit resuliat de la correccid d'ofici realitzada per la CTUG en relacid amb el [Tmit
del PP7 "Residencial i industrial del Repiaix”

La present modificacié ha de permelre:

- L'adequacid dels limits de la VA 14 als limils aprovats en el Plo parcial PP7 “Residencial i
indusirial del Repiaix".
- Adequar els pardmetres del sector al nou limit,

Per fer-ho es modifica el limit del sector UA14 grafiat als planols de les Normes Subsididries, per tal
d'adaptar-lo al fimit aprovat del PP7 “Residencial i industrial del Repioix". També es modifica la
fitxa del sector de I'article 155 de la Normaliva de les NNSS de Breda per adequar el sector al
nou limit.
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Lo possibilitat de modificacié de les Normes Subsndléﬁgﬂéﬂqﬁgﬁﬁ?ﬂrde Breda estd prevista a

I'article 5 del seu Titol primer en els seglents termes: =

T LT

I- "La modificacid d'aquestes Nomes Subsididries podrd portar-se a cap en
qualsevol moment en els termes | continguts que assenyala 'article 49 de la Uei del
50! i sempre que no s'alterin o variin substanciaiment les previsions de pablacié i
ordenacié fisica, de forma que es faci necessdria la tramitacié d'uno Revisié global
de les Normes d'acord amb el procediment establert en lo legislacid urbanfsfica,”

Tanmateix, la present proposta compleix els requisits que han de regir les modificacions de les
figures del planejament urbanistic establerts pels orlicles 94 i 97 del Text refés de la Llei
d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislafiv 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Uei 3/2012 de
22 de febrer , la Llei 7/2011 de 27 de juliol i la Liei 2/2014, de 27 de gener.

Plane]ament vigent

1. UA14 “Verge de Moniserrat”

Les NNSS de Breda determinen un conjunt d'unitats d'actuacié en sdl urbd. Entre d'alires la
unitat d'actuacié de la UA14 “Verge de Moniseral™.

En relacié amb la unitat d'actuacid UA 14 “Verge de Montsemat”, el planol 2.5.6 de les NNSS de
Classificacié del sol urbd determina I'ordenacié detallada del sector amb la vialitat, ubicacié de
les zones verdes | equipaments, i la ubicacié de I'aprofitament privat detallont la zonificacid.

El sector limita pel nord-est amb el sector PP7 “Residencial i industrial del Repiaix”

D'altra banda |'article 155 de les NNSS inclou la fitxa on es detalien les caracteristiques del sector
amb els parémetres urbanistics, determinant numéricament I'aprofitament, densitat, nombre
d'habitatges i cessions de vidlitat, pares i equipoments,

L'arlicle 155 estableix en relacid amb la UAT4:

Situacié | objectius:

Marge dret de la Carrelera d'Arblcies part Nord de la Vila,

Aquesta Unitat d'Actuacié té per objecle el desenvolupament del sector 1 'obtencid d'un
espai per a jardl poblic i un altre per equipament per o millor dotacid del sector.

Caracierisliques generals:

Superficie Tolal: 21.974m?
Aprofitoment urbanistic privat: 11.604 m? 52,80%
Superficie edificable: 10.987 m?
Nombre d'habitailges: 46 hab
Densilat d'habitatges: 20,9 hab/Ha
index edificabilitat brut: 0.5 m?/m?
Espais destinats a vials: 6.741 m? 30.60%
Espais destinats a parcs i equipaments: 3.629 m? 16.50%

Sistema d'actuacié: COMPENSACIO
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2. PP7 "Residencial i industrial del Repigix”

El Pla porcial del PP7 "Residencial i industrial del Repiaix” aprovat definitivament va incorporar
una comreccié moterial d'ofici que incomporava part de I'ambit de la UA14 "Verge de
Montserrat” dinire de I'Gmbit del PP7. En concret, la part nord de la UA14 qualificada de vialitat.

La comeccld d'ofici del PP7 dnicament modifica els planols del Pla parcial PP7, perd no
determina com afecta aquesia comeccié al sector de la UA14 "Verge de Montserat”,

Descripcié de la modificacid.

Es proposa adequar el limit de la UAl4 “Verge de Monisermat” als limits del PP7 aprovat
definitivament.

Per fer-ho s'ha d'gjustar el imit a la documentacié grafica de les NNSS | adequar els pardmeires
urbanistics de la fitxa del sector de I'article 155 de les NNSS.

Planol 2.5.6 de les NNSS de Classificacid del sél urbé

Es modifica I'dmbit del sector UA14 "Verge de Montserrat” per adequarlo o la comeccid
d'erada de I'ambit del PP7 que modificava I'dmbit del PP7 en el seu limit amb la Unitat
d'actuacid UA14,

La modificacié disminueix I'ambit de la UA14 en una zona friangular qualificado de viglitat per
les NNSS. La modificacié ne modifica I'ordenacié del sector UA14 detallada en el plano! 2.5.4 el
qual detalla la vidlitat, la ubicacié de les zones verdes | equipaments, i la ubicacié de
I'aprofitament privat detallant la zonificacié. Unicament es modifica I'aGmbit del sector reduint la
sevo superficie excloent uns terenys qualificats de vialitat.

Ardicle 155 de les NNSS

Els planols d'ordenacid determinen I'ordenacio del sector detallont gréficament la vialitot, zones
verdes, equipaments i el sol d'aprofitament privat amb la seva zonificacié.

La medificacié no modifica I'ordenacié detallada als pldnols d'ordenacid de les NNSS. Només
modifica I'ambit del sector, excloent del mateix una franja qudlificada de vialitat.

Per tant, es mantenen els parametres relacionats amb I'ordenacié com sén la superficie de
zones verdes, equipaments, sol privat | nombre d'habitatges, | es modifica la superficie de vialilat
i la superficie del sector. La resta de pardmetres s'han gjustat en funcié d'aquesies superficies.

Pel que fa a la densital, el punt 5 de la Memdria de les NNSS, que quantifica la proposta de les
NNSS, determina que el comput d'habitatges es realifza en funcié de la tipologia edificatéria: el
sosire edificable en zones tancades i el nombre de parcel les en les zones d'edificacid oberta.
Per tant, en el cas que ens ocupa, on I'ordenacié esta detollada incloent la zonificacid, s'entén
que la determinacid del nombre d'habitatges s'ha calculat en base a ta zonificacié prevista, |
que posteriorment s'ha calculat la densitat en funcié de la superlicie del sector.

Donat que no s'ha modificat {'ordenacié s’ha considerat que el nombre méxim d'habitatges és
elmateix. Unicament s’ha adaptat el parametre de la densitat en funcié de la nova superficie
del sector.

D'acord amb aquestes premisses la fitxa del seclor restaria modificada de la seglent manera:
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Situacié I objectius:

Marge dret de la Caretera d’Arblcies porfNord dela vila, |

Aquesta Unitat d'Actuacio 1é per objecie el desenvolupament del sector i I'obtencié d’un
espal per a jardi public | un altre per equipament per a millor dotacié del sector,

Caracteristiques generals:

Superficie Total: 20.510,76 m?
Aprofitament urbonistic privat: 11.476 m? 55.95%
Superficie edificable: 10.064 m?
Nombre d’habitatges: 46 hab
Densitat d’habitatges: 22.43 hab/Ha
Index edificabilitat brut: 0.49 m¥/m?
Espais destinatls a vials: 5.646,90m? 27.53%
Espais destinais a parcs i equipaments: 3.387.48 m? 16.52%

Sistema d'acluacié: COMPENSACIO

Justificaclé de lo necessitat, conveniéncla | oporfunital de lo modificacié

La necessitat de la modificaciéd estd justificada per la necessitat d'adequar les NNSS en I'émbit
de la Unitat d'actuacid UA14 “Verge de Montserat” ala correccio d'ofici redlitzada per la CTUG
en el marc de la framitacié del Pla parcial del PP7 “Residencial i industricl del Repiaix"”,

La conveniéncia en relacié amb els interessos publics i privats esta justificada per la coreccid
d'aquesta Incongruéncia entre les NNSS 1 el Pla parcial aprovat que provoca dubtes en relacio
omb |'aplicacié de la normativa pel desenvolupament del sector de lo UAT4 "Verge de
Montserrat”,

L'oportunitat de la modificacié ve donada per la voluntat dels propietars del sector UA14
"“Verge de Montsemrat” de desenvolupar-lo.

Contingut de la medificacié

La present modificacio puntual de les NNSS de Breda té per objecte ajustar I'ambit de la Unitat
d'octuacio UA14 “Verge de Montserat” a la comeccid d'ofici realitzada per la CTUG en el marc
del Pla parcial del sector PP7 “Residencial | industrial del Repiaix”. Aquesta modificacid queda
reflectida en la modificacié parcial del planol 2.5.6 Classificacid del sl urba que gjusta I'ambit
del sector UA14 "Verge de Montsemral” i en I'article 155 de la normativa de les NNSS pel que fa o
la unitat d'actuacié VA4 “Verge de Montserat”. Aquesta modificacid no afecta la resta de
documentacid de les NNSS,

Bredaq, desembre de 2015

Georgina Vazquez | Ulzet
Arquitecta
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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA EN
L'AMBIT DE LA UNITAT D'ACTUACIO UA14 “VERGE DE MONTSERRAT"

{H Departament de Terntor « Sostenindital
i i 1 Djraccih Genoral d'Ordanaclo )
Es medifica I'article 155 de les NNSS“en™ It mbif.de la::unitat d'actuacié UA14 “Verge de

Montserrat” que quedoara redactat de la segge@lﬁ;,bﬁé}ai ial d’Urbanisma

2. NORMATIVA ;»»I =1 Generaiitat de Catalunya
i
il

Art 155 NNSS

UNITAT D’ACTUACIO EN SOL URBA

U.A. 14 “Verge de Moniserrat”

Sitvacié i objectius:

Marge dret de la Carretera d’ArbUcies part Nord de la Vila.

Aquesta Unitat d'Actuacio té per objecte el desenvolupament del sector I 1'obiencid d'un
espai per a jardi public i un alire per equipament per a millor dotacid del sector.

Caracteristiques generals:

Superficie Tolal: 20.510,76 m?
Aprofitament urbanistic privat: 11.476 m? 55,95%
Superficie edificable: 10.064 m?
Nombre d'habitatges: 46 hab
Densitat d'habitatges: 22,43 hab/Ha
Index edificabilitat brut: 0,49 m*/m?
Espais destinats a vials: 5.646,90 m? 27.53%
Espais destinals a parcs i equipaments: 3.387.48 m? 16,52%

Sistema d'actuaclé: COMPENSACIO

Breda, desembre de 2015

Georgina Varquezi Ulzet
Arquitecta
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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA EN
L'AMBIT DE LA UNITAT D'ACTUACIO UA14 “VERGE DE MONTSERRAT"

FT. 5 Gonarantal Ge CalzﬁGITy% )
E"l ! Departamant de Tarritori | Sostenibilital
51 | L Direcclé General ¢'Ordenaclé

dol Territori | Urbanisme
Comissid Tamtorial d’Urbanisma

3. DOCUMENTACIO GRAFICA

de Girona
01- Siluaclé 1/4.000
02- Ambit modificaclé 1/2.000
03- Planejament vigent 1/1.000

04- Modificaclé de planejament 1/1.000
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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA A

L'AMBIT DE LA UNITAT D'ACTUACIO UA14 “VERGE DE MONTSERRAT"

4. ANNEX: Correcci6 d'oficl realitzada per la CTUG en el mare del Pla porcial del PP7 en base a
I'acord de lo CTUG de dala 27/10/1999,

e T e

T
P



15BR

el L

m Generalitat de Catalunya

Departament de Politica Territorial Girona, 9 de novembre de 1399
i Obres Publiques V/R : 28
Direcclé General d'Ordenacié WAL L B OB
del Territori | Urbanlsme
Serve Tarnional de Girona Generalitatde Car "=
rtament de
oottt
or| .
91.109.162.918 Jsrfff?f&ﬂito:ia :
e 4L 04 G aislunya
Oupariamati Ut Pedlics Turritoring

1 Dtres HabhGuud
i Survar @'Lrhaniume de Guona

Alcaldia-Presidéncia -
de 1‘'Ajuntament 10.1.99 00’:069
Dala Mum’ Hora
Rugistra 20 sortida  O016S

17400-Breda

Aspumpte: Pla parcial d'crdenacid nimero 7, residencial i industrial del
Replaix de Breda.

La Comissi6é d'Urbanisme de Girona en oesaidé de data 27 d’octubre de 1999
adoptd, o reserva de la redaccif que resulti de l'aprovacis de 1'acta, el
segiient acord:

En sessis de data 10 de marg de 1999 la Comisalé d'Urbanisme de Girona va
acordar l'aprovacié definitiva del Pla parcial d'ordenacié nlm. 7 residen-
cial i industrial del Replalx de Breda, fins a la presentacis d'un text
refés que incorporés una série de prescripclons.

En data 1 d'octubre de 1999 l'Ajuntament de Breda ha tramés un text refés
en compliment d'aquest acord, verlficat pel Ple municipal en sesslé de 20
de setembre de 1999.

El text refds aportat incorpora les prescripcions assenyalades en 1tacord
sprovatori, perd conté una errada material que afecta el limit d'aquest
sector amb el de la unitat d'actuaci® UA 14, en 1l'Area confrontant amb la
cruilla situada entre els carrers B, G, E 1 D, en el sentit que no coinci-
deix amb el limit grafiat en l'expedient del Pla parcial aprovat definiti-
vament per aquesta Comissid.

De conformitat amb la proposta de la Pondncia Técnica, les consideracions
de la qual s'han transcrit anteriorment, la Comissid acorda:

-1 Corregir d'ofici l'errada material que afecta el limit d'aquest sector
amb el de la unitat d'actuacié UA 14, en l'area confrontant amb la crui-
lla situada entre els carrers B, G, E 1 D, en el sentit de faer-lo coinci-
dir amb el limit del sector grafiat a 1'expedient objecte d'aprovacid
definitiva,

-2 Donar conformitat al text refés del Pla parcial d'ordenacié nim. 7
residencial i Lndustrial del Repiaix, tramds per l'Ajuntament de Breda en
compliment de l'acord d'aprovacié definitiva de 10 de marg de 1999,

1/
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