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Diligtnein: La Comissio d'Urbanisme de Girona en la sessio de data 11 de febrer de El/La Secretari/f
2014 va adoptar el segiient acord:

-1 Aprovar definitivament Ia modificacio puntual de les Normes subsididries de
plancjament en relacio amb ¢l PP nim. 2 can Ribas, premoguda i tramesa per
I"Ajuntament de Breda amb la meorporacio d'ofici de les determinacions derivades dels
nformes de I'Agencia Catalana de I'Aigua de data 26 de setembre de 2013 | de In
Direceion General de Aviacion Civid de data 18 de novembre de 2013 a la fitxa del sector
en solyrbaniizable Pla pareial 2 “can Ribas” de I'anticle 157 de les normes urbanistiques.
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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA EN EL
SECTOR PP2 CAN RIBAS

1. MEMORIA

Objecte de la iniciativa:

L'objecte del present expedient és la modificacid puntual de les Normes Subsidiaries de
Planejament de Breda aprovades per la Comissié d'Urbanisme de Girona en sessid de data 26
de setembre de 1990, per tal de qualificar uns terenys inclosos dintre sector PP2 Can Ribas com
a sistema d'equipaments educatius.

La present modificacié ha de permetre:
- La construccié d'un centre d'educacioé secundaria.

Per fer-ho es modifica I'ordenacié grafiada als planols de les Normes Subsididries, determinant
graficament la ubicacié de la parcel fa d'equipaments del sector PP2 Can Ribas.

Fonaments legals:

La possibilitat de modificacié de les Normes Subsididries de Planejament de Breda esta prevista a
I'article 5 del seu Titol primer en els seglents termes:

I- “La modificacié d'aquestes Normes Subsididries podra portar-se o cap en
qualsevol moment en els termes i continguts que assenyala I'arficle 49 de la Llei del
Sol i sempre que no s'alterin o variin substancialment les previsions de poblacid i
ordenacio fisica, de forma que es faci necessaria la framitacié d'una Revisié global
de les Normes d'acord amb el procediment establert en la legislacié urbanistica.”

2- "En qualsevol cas, les propostes de modificacid hauran d'anar acompanyades

per un estudi justificativ de llur incidéncia en I'ordenacid general i en particular, en
el manteniment dels estandards d'equipaments i espais liiures."

3- "$i la modificacié afecta a les zones verdes o espais lliures de les Normes, sigui per
I'adopcié d'una alfra qualificacié o per la reduccié de la seva superficie, la seva
framitacio es sotmetra al que preveu I'article 50 de la Lei del So1."

Tanmateix, la present proposta compleix els requisits que han de regir les modificacions de les
figures del planejament urbanistic establerts per I'article 96 del Text refés de la Llei d'Urbanisme,
aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Lliei 3/2012 de 22 de febrerila
Llei 7/2011 de 27 de juliol.

Antecedents

Les NNSS de Breda aprovades definitivament per la Comissié Temitorial d'Urbanisme de Girona
I'any 1991 determinaven, entre d'alires, el sector PP2 Can Ribas ubicat a I'oest del municipi.

El Pla parcial PP2 Can Ribas es va aprovar definitivament per la Comiissié d'urbanisme 19/12/2007
restant pendent la seva executivitat a I'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio, el qual
no s'ha tramitat.

L'esmentat Pla parcial preveia la qualificacié com a sistema d'equipament educatiu d'una
parcelia de 10.000 m2 situada al costat de I'escola municipal, la qual es destinaria a la
construccio del centre d'educacié secunddria.




Donada la casuistica econdmica actual el sector no ha continuat el seu desenvolupament,
restant pendent la tramitacié del projecte d' urbunitzccm i, deﬁg*pgrcel 1CJCI0 |I e5eggqg=g.e les
obres d'urbanitzacid. ;

or 1+ Sostenibilitat
Ord M:mC'J

Objecte de la modificacié de NNSS e

L'objecte de la modificacié puntual és la qualificacié com a Sistema d'equipament educatiu de
la parcelia de 10.000 m2 situada al costat de I'escola, determinada al PP2 Can Ribas , per tal de
poder ubicar-hi el centre d'educacié secundaria.

Justificacié de la conveniéncia | oportunitat de la modificacié

La conveniéncia i oportunitat de la modificacié puntual esta justificada per necessitat del
municipi de construir un centre d'educacié secunddria.

La ubicacio en la parcel {a determinada en el PP2 Can Ribas es considera adequada donat que
es froba situada al costat de I'escola municipal a la prolongacié del Carrer de les Escoles i per
tant molt ben relacionada amb el centre del poble i amb I'escola existent.

Donada la casuistica econdmica actual, en que el PP2 tot i esté aprovat definitivament no és
executiu donat que no s'ha continuat la seva tramitacid, es considera necessari que les NNSS
recullin la ubicacié de I'equipament per tal que el Consistori disposi d'eines per poder obtenir la
titularitat dels terrenys i la posterior construccié de I'equipament.

Abast de la modificacié

L'objecte de la modificacié és incloure dintre de les determinacions de les NNSS en relacié amb |
el PP2 Can Ribas, la ubicacié de I'equipament educatiu establert en el Pla parcial aprovat
definitivament. Per fer-ho es modificaran els planols 2.5.1 i 2.5.2 Classificacié del sol urba per tal
d'incorporar la determinacié grafica de I'equipament. També es modificara la fitxa relativa al
sector per incorporar la previsio de |'equipament educatiu.

Planejament vigent [art. 157 NNSS)
Pla parcial 2 " Can Ribas"

|
Justificaclé dels parametres de la modificacié |
|

Situat a I'oest de la carretera d'Arbucies i al centre de la poblacié.

Desenvolupament Urbanistic del sector i formacid de vial de connexidé del cami de Sant

Liop amb la carretera d'Arbucies, amb la finalitzacié formal del Passeig de Les Escoles. Es
preveu un Us residencial per a tot el sector. En el moment de desenvolupar el Pla Parcial
s'admetrd, si s'escau el canvi de zonificacié residencial a industrial a un méxim d'un 30% |
del sector i ubicant-lo adjacent al sector de Can Guilleumes. |

Caracteristiques generals:

Superficie Total: 104.200 m2 100%
Qualificacions aplicables: Zones: Ordenacié Oberta, subzona B




Aprofitament privat: 8772m2  66% ||

Superficie edificable: 41.263 m2 Ge! Tormori | Urbanisme
Index edificabilitat brut: 0,40m2/m2 G R m———
Nombre maxim habitatges: 171 hab T ——

Densitat maxima habitatges: 16,50 hab/Ha

Espais destinats a dotacions:  35.428 m2 34%
Sistema general viari. Maxim: 20,840 m2 20%
Sistemes locals. Minim: 14.588 m2 14%

Sistema d'actuacié: Compensacio

Proposta de modificacid de les NNSS

La modificacié contempla completar les determinacions de les NNSS en relacié amb el sector
PP2 Can Ribas, definint la ubicacié d'una parcel{a destinada a sistema d'equipament educatiu.
Per fer-ho s'ha partit de la parcel ia d'equipaments definida al Pla Parcial que ha desenvolupat
el sector i que esta aprovat definitivament perd que no és executiu perqué no s'ha aprovat el
projecte d'urbanitzacié.

Per tant, és modifiquen els planols 2.5.1 i 2.5.2 de Classificacié del sl urba de les NNSS per tal
d'incorporar la delimitacié grafica de la parcel{a de 10.000 m2 situada al costat de les escoles i
amb acceés des de la prolongacio del Passeig de les Escoles.

També s’ha optat per grafiar els vials principals en discontinuo per tal que el Pla parcial pugui
concretfar el seu tragat.

D'altra banda s'ha completat la fitxa relativa al Pla parcial per tal d'incorporar en els objectius la
cessio de la parcelda d'equipament.

Modificacié art. 157 NNSS: Pla parcial 2 * Can Ribas"

Situat a I'oest de la carretera d'Arbucies i al centre de la poblacié.

Desenvolupament Urbanistic del sector i formacié de vial de connexié del cami de Sant
Llop amb la carretera d'Arbucies, amb la finalitzacié formal del Passeig de Les Escoles.
Alxi com |'obtencid d'un espai d'aproximadament 10.000 m2 per a construir un nou
centre educatiu. Es preveu un Us residencial per a tot el sector. En el moment de
desenvolupar el Pla Parcial s'admetrd, si s'escau el canvi de zonificacié residencial a
industrial @ un maxim d'un 30% del sector i ubicant-lo adjacent al sector de Can
Guilleumes.

Caracteristiques generals:

Superficie Total: 104.200 m2 100%
Qualificacions aplicables: Zones: Ordenacié Oberta, subzona B
Aprofitament privat: 68.772 m2 66%

Superficie edificable: 41.263 m2

Index edificabilitat brut: 0,40m2/m2

Nombre maxim habitatges: 171 hab

Densitat maxima habitatges: 16,50 hab/Ha

Espais destinats a dotacions: 35.428 m2 34%
Sistema general viar. Maxim:  20.840 m?2 20%
Sistemes locals. Minim: 14.588 m2 14%

Sistema d'actuacié: Compensacio




Finalment, donat que el Pla parcial en el qual es basa la modiﬁcccié}]'q neloia infarme va
nith ori | Sostenibilitat

ambiental i estudi d'inundabilitat, i va obtenir els coresponents |nforrg5§deisd‘1ferenj§ FOrdenacts

departaments, s'ha considerat que no era necessari la seva nova redaccid, 1« rori | |T1Ut 8
Comissid Temtonal d'Urbanisme

En relacié amb la tramitacié ambiental els Serveis Teritorials del Depaﬁarﬁéﬁidéﬁ\ﬂeﬁi&kmbien‘r—l‘==*m
Habitatge, en resolucié de data 24/08/2007, van declarar la no aplicacié del framit d'avaluacié
ambiental al Pla parcial,

D'altra banda, I'Agencia Catalana de I'Aigua, en relacié amb el Pla parcial, va emetre en data
8/01/2009 informe favorable condicionat a la formalitzacié d'un conveni, que es va signar en
data 18/11/2009.

Finalment el Departament d'Educacié en data 19/09/2008 va emetre informe favorable a la
proposta de zona d'equipaments escolars en quant a superficie | ubicacio.

Contingut de la modificacid

La present modificacio puntual de les NNSS de Breda té per objecte la incorporacié de la
ubicacioé d'un equipament educatiu en el sector PP2 Can Ribas i queda reflectida en la
modificacié parcial dels planols 2.5.112.5.2 Classificacié del sdl urba per tal d'incorporar Ia
determinacié grafica de I'equipament. També es modificara la fitxa coresponent al PP2 Can
Ribas de I'article 157 de |les Normes Urbanistiques. Aquesta modificacié no afecta la resta de
documentacid de les NNSS.

Breda, juliol de 2013

Georgina Vazquez | Utzet

Arquitecta
Serveis técnics de I'Aj. de Breda




MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA EN EL
A T TNTAL DR LD NURMES SUBSIDIARIES DE FLANEJAMENT DE BREDA EN EL

SECTOR PP2 CAN RIBAS

2. NORMES URBANISTIQUES

Es modifica la fitxa comesponent al PP2 Can Ribas de I'article 157 de les NNSS que quedara

redactat:

Maodificacié art. 157 NNSS: Pla parcial 2 * Can Ribas"

Situat a I'cest de la carretera d'Arbucies | al centre de la poblacié.

Desenvolupament Urbanistic del sector i formacié de vial de connexié del cami de Sant
Liop amb la caretera d'ArbUcies, amb la finalitzacié formal del Passeig de Les Escoles.
Aixi com |'obtencié d'un espai d'aproximadament 10.000 m2 per a consfruir un nou
centre educatiu, Es preveu un Us residencial per a tot el sector. En el moment de
desenvolupar el Pla Parcial s'admetrd, si s'escau el canvi de zonificacié residencial a
industrial a un maxim d'un 30% del sector i ubicant-lo adjacent al sector de Can

Cuilleumes.
Caracteristiques generals:

Superficie Total:

Aprofitament privat:
Superficie edificable:

Index edificabilitat brut:
Nombre maxim habitatges:
Densitat maxima habitatges:

Espais destinats a dotacions:
Sistema general viari. Maxim:
Sistemes locals. Minim:

104.200 m2 100%
Qualificacions aplicables: Zones: Ordenacié Oberta, subzona B

68.772 m2 66%
41.263 m2
0,40m2/m2

171 hab

16,50 hab/Ha

35.428 m2 34%
20.840 m2 20%
14.588 m2 14%

Sistema d'actuacié: Compensacid

Es donara compliment a les prescripcions dels informes de I’Agéncia Catalana de I'Aigua de
data 26 de setembre de 2013 i de la Direccidn General de Aviacidn Civil de data 18 de
novembre de 2013 que formen part de I'annex 2 que s'incorpora d’ofici en el document.

Breda, juliol de 2013

Expedient: 2013/052386/G

Diligéncin: La Comissis d'Urbanisme de Girona en la sessio de data 11 de febrer de
2014 va adoptar el segiient acord:

-1 Aprovar definitivament la modificacio puntual de les Normes subsididries de
planejament en relacio amb el PP nam. 2 can Ribas, promoguda i tramesa per
I"Ajuntament de Breda amb Ia incorporacié d'ofici de les determinacions derivades dels
informes de I'Agéncia Catalang de PAigua de data 26 de setembre de 2013 § de la
Direcciin General de Aviaciin Civil de data 18 de novembre de 2013 a In fitxa del secior
en sol firbanitzable Pla parcial 2 “can Ribas™ de I"article 157 de les normes urbanistiques.

il, 11l de febrer de 2014

La secretiria de la Comissid,

Georgina Vdazquez | Utzet

Arquitecta
Serveis técnics de I'Aj. de Breda




MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA EN EL

SECTOR PP2 CAN RIBAS

3. DOCUMENTACIO GRAFICA

01- Situacié | ambit modificacié
02- Planejament vigent

03- Modificacié de planejament

]

1/4.000
1/2.000

1/2.000

Annex 1: Pla parcial PP2 “Can Ribas" aprovat definitivament 19/12/2007

- Acord de conformitat al Text refés de la Comissié Territorial d'Urbanisme de 12/03/2010.

- Planol ordenacié Pla parclal PP2.
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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA EN EL
SECTOR PP2 CAN RIBAS

ANNEX 1: Pla parclal PP2 “Can Ribas" aprovat definitivament 19/12/2007
- Acord de conformitat al Text refés de la Comissié Territorlal d'Urbanisme de 12/03/2010.

- Planol ordenaclé Pla parcial PP2.

===
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Ilim. Sr. Alcalde - President de I'Ajuntament . R bt
Ajuntament de Breda AJUNTAMENT DE BREDA _ TR A de Birone
Plaga de la Vila, 9 REGISTRE GENERAL 1200 0g1a4
17400 Breda e

Data 19 ABR. 2010
NG l{En:rada........‘lfg’.j....... |

Selva Soartiga

SOAIE s

Assumpte: Pla parcial ntimero 2 can Ribas del terme municipal de Breda.

La Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en sessi6 de 12 de marg de 2010, ha
adoptat I'acord segiient, a reserva de la redaccié que resulti de 'aprovacié de I’Acta:

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen,
aquesta Comissié acorda:

-1 Donar conformitat al text refés del Pla parcial urbanistic nim. 2, can Ribas, promogut per
Excover Inversions, SL i trames per I'Ajuntament de Breda, en compliment de I'acord
d'aprovacié definitiva de 19 de desembre de 2007.

-2 Condicionar I'eficacia i consegient executivitat d'aquest acord i del d’aprovacié definitiva
a l'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio corresponent, d'acord amb I'article 87.7
del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de |a Llei
d'urbanisme. La tramitacié i aprovacio definitiva d'aquest Pla restara sense efecte si, en el
termini de 12 mesos des de la hotificacis d'aquest acord d'aprovacio definitiva, no
s'acredita davant aquesta Comissié Territorial d'Urbanisme I'estat de tramitacié del Projecte
d'urbanitzacié corresponent.

-3 Supeditar, també, la publicacié d'aquest acord, de I'acord d’aprovacio definitiva i de les
normes urbanistiques al Diari Oficial de |a Generalitat de Catalunya a la presentacié per
part de I'Ajuntament de la documentacié acraditativa de la formalitzacié de la garantia dol
12% del total del cost de I'obra urbanitzadora, tal com estableixen els articles 1 01.3i100.3
del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de Ia Llei
d'urbanisme, amb el benentés que un cop exhaurit el termini de tres mesos sense gue
s'hagi constituit la garantia, la tramitacié del Pla restara sense efecte.

-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament, al promotor i, si s’escau, als propietaris afectats.

Contra I'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llej
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el
conseller de Politica Territorial i Obres Puabliques, en el termini d'un mes a comptar des de
I'endema de la recepcio d'aquesta notificacid. El recurs s'entendra desestimat si passen

C. de Cristofol Grober, 2

17071 Girona oo
Tel. 972200199 1 T LTV
Fax 972222030 . e

hitp:/Avww.gencat.netplop
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Comissid Territorial d’Urbanisme de Girona
Sessié PT: 11 de marg de 2010

Sessié CU: 12 de marg de 2010

Nam. ordre del dia: 51

Expedient: 2007 / 029616/ G

Assumpte : Pla parcial nimero 2 can Ribas
Interessat: Excover Inversions, SL

Terme municipal: Breda

Comarca: Selva

PROPOSTA DE LA PONENCIA TECNICA
Objecte

El present text refés, referent a I'expedient de referéncia, té per objecte acomplir les
prescripcions de I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de data 19
desembre de 2009, pel qual es va suspendre I'aprovacié definitiva de I'expedient fins que
s'incorporessin les prescripcions assenyalades en el mateix acord.

Tramitacié municipal
Verificacio del text refés: 27.02.2009

Segons consta en I'expedient administratiu, s'han presentat recursos d'algada contra
I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona de data 19 desembre de 2009
(Excover Inversions SL i I'Ajuntament de Breda)

Informes organismes

L'Agéncia Catalana de I'Aigua va emetre informe en data 8 de gener de 2009, condicionant
linforme favorable a la formalitzaci® d'un conveni per tal que el sector afrontés el cost
economic de la part proporcional d'inversié per a totes les infraestructures del sistema de
sanejament.

En data 19 de novembre de 2009 es va signar el conveni de referéncia entre I'Ajuntament
de Breda, 'Agéncia Catalana de I'Aigua i la Societat Acertis InversionsSL en la seva
condicid de promotor del pla parcial niim. 2 Can Ribas.

El Departament d'Educacio en data 19 de setembre de 2008 va emetre informe favorable a
la proposta de zona d'equipaments escolars en quant a superficie i ubicacio.

Antecedents

~ Com antecedent cal assenyalar que, en sessio de data 19 de desembre de 2007, la
Comissi¢ Territorial d'Urbanisme de Girona va adoptar el segiient acord:
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‘-1 Aprovar definitivament el Pla parcial urbanistic nim. 2, can Ribas, promogut per
Excover Inversions, SL i tramés per I'Ajuntament de Breda, supeditant-ne la publicacio en
el DOGC i conseglient executivitat a la presentacio d'un text refés, per duplicat, verificat
per I'érgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat,
que incorpori les prescripcions segiients:

1.1 Cal completar I'expedient amb els informes de I'Agéncia Catalana de I'Aigua i del
Departament d’Educaci6. D'altra banda, caldra donar compliment a les prescripcions que
recull linforme de la Direcci6 General de Comerg, del Departament d'Innovacio,
Universitats i Empresa, de data 2 de novembre de 2007.

1.2 Per tal de compensar ia merma de qualitat en part dels espais qualificats de zona verda
publica, caldra millorar els sistemes locals del sector de la segiient manera:

- L'illa triangular situada a I'extrem nord-oest del sector, on es localitza la zona d’habitatge
public, cal que es qualifiqui de zona verda publica, i que es traslladi la zona d'ordenacid
oberta de blocs aillats, clau Kp, a l'illa edificable situada al nord del sector, entre la zona
verda de 6.507 m2 i la zona verda vora de la Riera de Breda.

- La superficie destinada a equipaments, tot i la seva bona localitzacié i superar I'estandard
minim legal del 5% del sector, es recomana ampliar-la desplagant el seu limit nord fins la
prolongacic de l'alineacié del carrer Montseny. En qualsevol cas, caldra tenir en compte
l'informe del Departament d'Educacié amb relacié a les seves competéncies.

1.3 En relacio a la zona d'ordenacié segons edificacio oberta, subzona B, l'article 38,
apartat 3.3, preveu l'agrupacio d'habitatges mitjangant un estudi de detall. Cal assenyalar
que aixo caldra fer-ho mitjangant plans de millora urbana d'ordenacié volumétrica, donat
que la figura de I'estudi de detall ha quedat suprimida en la vigent legislacio urbanistica.

1.4 S’haura de suprimir la zona d’'ordenacié oberta d’equipament privat, Clau Ep, perqué
no pot haver-hi una doble qualificacié sobre uns mateixos terrenys edificables, i perqué
desvirtua l'ordenacio de la subzona B, sobre la qual es juxtaposa.

1.5 Referent a la zona d'ordenacié oberta de blocs aillats, Clau Kp, caldra definir
l'ordenacid quant a parametres edificatoris i els usos. A aquest efecte, la normativa haura
de fixar, com a minim, I'ocupacié maxima, I'edificabilitat neta, la densitat neta maxima
d’habitatges i el seu equivalent en el potencial maxim d’habitatges, aixi com completar-ne
la regulacié (separacions, tanques, condicions estétiques, etc.), tot clarificant que si la zona
es destina a habitatge protegit, no s'hi pot admetre cap altre tis principal. Concretament,
per que fa a 'ocupacié de la planta baixa no hauria d'ultrapassar el 30% de la parcel-la, i la
planta soterranis tampoc.

1.6 D'acord amb alld que estableix I'apartat 2 de la disposicio transitoria cinquena del
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d’urbanisme, la memoria social haura de definir, en funcio de les necessitats del municipi,
el sostre destinat a habitatge protegit en aquest sector. Aixi doncs, en el present cas, la
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memoria social haura de definir el sostre destinat a habitatge protegit, el nombre
d'habitatges i els terminis d'inici i acabament de les obres d'edificaci. Aixi mateix la
memoria social haura de justificar si la cessio a I'Ajuntament corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector es destina a habitatge protegit o assequible dins
d'aquest sector,recomanant que el sostre resultant de I'aprofitament es reservi en aquest
sector o en els que es tramiten simultaniament.

1.7 Pel que fa a la previsid d'aparcament, en compliment del que estableix el punt e) de
I'article 80 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, la normativa haura de concretar la dotaci6 necessaria de places
d'aparcament de vehicles que cal reservar en el sol privat de cada zona, tant en superficie
com en subsol.

1.8 D'altra banda, pel que fa a la infraestructura viaria, cal assenyalar el segilent:

a) El Carrer Transversal, donat que haura d'exercir les funcions de vial de ronda, haura
de preveure una calgada minima lliure de 8 metres, i una de les voreres amb una
amplada minima de 3 metres, per tal de permetre la pIantacné d'arbrat.

b) Cal completar la documentacié grafica amb les seccions de la vialitat, inclosos els
vials interiors, amb previsio de I'arbrat necessari.

a) El Pla parcial haura d'assumir el cost d’execuci6 dels tres ponts, fent-ho constar tant
a la memoria com als apartats de pressupost i compromisos, per tal de garantir la
necessaria execucié de la infraestructura d'accés i connexié amb els sdls urbans
adjacents.

-2 Condicionar, també, l'eficacia i conseglient executivitat d'aquest acord a I'aprovacié
definitiva del projecte d'urbanitzacié escaient, d'acord amb I'article 87.7 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'urbanisme. La tramitacio i
aprovacio definitiva d’aquest Pla restara sense efecte si, en el termini de 12 mesos des de
la notificacié d'aquest acord d'aprovacié definitiva, no s'acredita davant aquesta Comissio
Territorial d'Urbanisme I'estat de tramitacio del Projecte d'urbanitzacié corresponent.

-3 Supeditar, tambe, la publicacié d'aquest acord i de les normes urbanistiques al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya a la presentacié per part de I'Ajuntament de la
documentacio acreditativa de la formalitzacio de la garantia del 12% del total del cost de
l'obra urbanitzadora, tal com estableixen els articles 101.3 i 100.3 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, amb el
benentés que un cop exhaurit I'esmentat termini, sense que s’hagi constituit la garantia, la
tramitacio del Pla restara sense efecte.

-4 Comunicar-ho a I'’Ajuntament, al promotor i, si s'escau, als propietaris afectats.”
Descripcid de la proposta

En data 10 de febrer de 2010 I'Ajuntament de Breda ha tramés un text refés en compliment
de I'esmentat acord, verificat pel Ple municipal en sessid de 27 de febrer de 2009.
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= 10, I
La documentaci6 presentada s'ha completat amb les prescripcions que recull d’informe de
la Direccio General de Comerg (article 41.2 de la normativa) aixi com les que afecten als
parametres urbanistics i infraestructures que consten en I'acord de la CTU, tant en la

documentacioé escrita com en la grafica.

En relacio a la merma de qualitat en part dels espais qualificats de zona verda publica la
proposta ordena de nou els espais lliures a I'entorn de les rieres de Breda i Riells.
S'ubiquen en total 21.760 m2 (19.314 m2 en I'anterior document), repartides de manera
que es redueixen les zones verdes a I'entorn de la riera de Breda, ampliant I'espai situat a
la part sud entre el carrer del Llop i el carrer Transversal (passa de 4.134 a 7.705 m2).

Referent als equipaments la proposta redefineix els vials que limiten el sistema en relacio
amb l'entorn, aixi com la superficie total a reservar per la implantacié d'un equipament
escolar (passa de 7.500 a 10.000 m2).

Pel que fa al sol privat es preveuen 3 tipologies:

- habitatge unifamiliar aillat Clau B. 23 habitatges lliures ubicats a la part sud a I'entorn del
carrer 11 a la fagana est del carrer 2; i Clau Bx, 3 habitatges lliures, situats en el perimetre
del sector costat est de la riera.

- habitatge unifamiliar en filera, Clau F, 32 habitatges lliures, situats a I'illa entre els carrers
Transversal, Josep Aragay, carrer 2 i Montseny.

- habitatge plurifamiliar, part de la qual es destinara a habitatges de proteccioé pliblica, clau
K, 74 habitatges lliures situats a I'extrem nord-oest del sector (2 illes irregulars) i Kp, 15
habitatges de proteccio oficial, situats a la fagana nord del carrer Josep Aragay.

Normativa urbanistica

El present Pla parcial presenta la corresponent normativa clarament diferenciada de la
memoria. Aquesta normativa es formalitza mitjangant 41 articles.

Valoraci6 de I'expedient

El present text refés dona adequat compliment a les prescripcions de l'acord de la
Comissi¢ Territorial d'Urbanisme de Girona de data de 19 de desembre de 2007.

Per tot aix0, es valora favorablement el present text refos.

Fonaments de dret

Articles 65, 66 i 83 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text
refos de la Llei d’'urbanisme.

Articles del 79 al 89 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme.
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Proposta a la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona

Per tot I'exposat, la Ponéncia Técnica proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Girona l'adopcié de I'acord segiient:

-1 Donar conformitat al text refés del Pla parcial urbanistic niim. 2, can Ribas, promogut per
Excover Inversions, SL i tramés per I'Ajuntament de Breda, en compliment de I'acord
d'aprovacio definitiva de 19 de desembre de 2007.

-2 Condicionar I'eficacia i consegiient executivitat d'aquest acord i del d'aprovacié definitiva
a l'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacié corresponent, d’acord amb I'article 87.7
del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme. La tramitacié i aprovacié definitiva d'aquest Pla restara sense efecte si, en el
termini de 12 mesos des de la notificacié d’aquest acord d'aprovacié definitiva, no
s'acredita davant aquesta Comissi6 Territorial d'Urbanisme I'estat de tramitacio del Projecte
d'urbanitzacio corresponent.

-3 Supeditar, també, la publicacid d'aquest acord, de I'acord d'aprovacié definitiva i de les
normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a la presentacié per
part de I'Ajuntament de la documentacié acreditativa de la formalitzacié de la garantia del
12% del total del cost de I'obra urbanitzadora, tal com estableixen els articles 101.3 i 100.3
del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme, amb el benentés que un cop exhaurit el termini de tres mesos sense que
s'hagi constituit la garantia, la tramitacié del Pla restara sense efecte.

-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament, al promotor i, si s’escau, als propietaris afectats.
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DADES URBANISTIOURS SEGONS NORMES SUHSIDIARIES

JUSTIFICACIO DE PARAMETRES

DADES URHANISTIQUES SEGONS PLA PARCIAL
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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DE BREDA EN EL

SECTOR PP2 CAN RIBAS

ANNEX 2

Expedient. 2013/052386/G

Diligdncia: La Comissia d'Urbanisme de Girona en la sessio de data 11 de fobrer de
2014 va adoptar el segtient acord:

-1 Aprovar definitivament Tn modificacis puntual de les Normes subsididries de
plangjament en relacid amb ¢ pp nim, 2 can Ribas, promoguda i tramesa per
I"Ajuntament de Breda amb la incorporaci6 d'ofici de les delerminacions derivides dels
informes de I'Agencin Catalana de I'Aigua de data 26 de setembre de 2013 i de la
Direccidn General de Aviacion Civil de data 18 de novembre de 2013 a I fitxa del sector
en sol urinnil.zab!: Pla parcial 2 “'can Ribas™ de I'anicle 157 de Jes normes urbanistiques,

1 de febrer de 2014

La scé iria de la Comissia,

O






