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MEMORIA
Objecte de la iniciativa: =

L'objecte del present expedient és la modificacié puntual d
Planejament de Breda aprovades per la Comissiéd d'Urbanisme de Girona en sessié de data 26 de
setembre de 1990, per tal d'adequar el limits entre zones a I'estructura de la propietat i facilitar la
seva execucié. La modificacié afecta a dos illes en sol urba consolidat amb front al carrer Rovira.

La present modificacid ha de permetre:

— Ajustar el limit entre la subzona 2: eixample i la subzona A, en les illes objecte de
modificacié, per tal d'gjustar-lo a 'estructura de la propietat i facilitar 'execucié del
planejament.

Per fer-ho es modifica I'ordenacié grafiada als planols de les Normes Subsididries, ajustant el limit
entre zones per tal d'adequar-lo a I'estructura de la propietat en base a la informacié cadastral
disponible.

Fonaments legals:

La possibilitat de modificacié de les Normes Subsididries de Planejament de Breda estd prevista a
I'article 5 del seu Titol primer en els segUents termes:

I- "La modificacié d'aquestes Normes Subsidicrries podrd portar-se a cap en qualsevol
moment en els termes i confinguts que assenyala I'article 49 de la Llei del Sol i sempre
que no s'alferin o variin substancialment les previsions de poblacié i ordenacié fisica, de
forma que es faci necessdria la tramitacid d'una Revisié global de les Normes d'acord
amb el procediment establert en la legislacié urbanistica,”

2- "En quailsevol cas, les propostes de modificacié hauran d'anar acompanyades per
un estudi justificativ de llur incidéncia en I'ordenacié general i en parficular, en el
manteniment dels estdndards d'equipaments i espais lliures."

3- "Si la modificacié afecta a les zones verdes o espais lliures de les Normes, sigui per
I'adopcié d'una alfra qudlificacid o per la reduccié de la seva superficie, la seva
framitacidé es sotmetrd al que preveu I'article 50 de la Llei del S1."

Tanmateix, la present proposta compleix els requisits que han de regir les modificacions de les
figures del planejament urbanistic establerts per I'article 96 del Text refés de la Llei d'Urbanisme,
aprovat pel Decret Legislativ 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer i la
Llei 7/2011 de 7/2011 de 27 de juliol.
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Rovira. Ambdues illes estan clasSificades de sdkurba—ssnsolidat i tenen el front al carrer Rovira
qudlificat de zona d'edificacié tancada, subzona 2: Eixample. La resta de la illa estés qualificada de
zona d'edificacié oberta, subzona A: Residencial unifamiliar intensitat 1,

Les illes objecte de la modificacis sén:

- lla conformada pels carrers Rovira, Montseny, Vescomtes de Cabrera i Passeig de les

escoles (illa 1)
- lla conformada pels carrers Rovira, Montseny, Vescomtes de Cabrera i Josep Aragay (illa 2).

La superposicid de la documentacié grafica de les Normes Subsidiaries i les parceldes cadasirals ha
permeés als Serveis técnics de I'ajuntament de Breda detectar un desajust entre les determinacions
de les Normes Subsididries i I'estructura de la propietat real.

D’acord amb les NNSS vigents el limit enfre ambdues qudiificacions coincideix amb la fonddria
edificable de la subzona 2. Aquest limit perd, no és coincident amb I'estructura de la propietat
donat lloc a incongruéncies, donat que apareixen tedriques parcelles unifamiliars sense accés o
amb dimensions inferiors a la parcel \a minima., Aquesta problematica s'ha detectat en ambdues
illes perd amb casuistiques diferents.

En el cas de lailla 1, aquest fet provoca que la part posterior de les finques amb front al carrer
Rovira estiguin en zona A sense front a carrer i sense complir la superficie minima per la seva
possible edificacid.

En el cas de lajilla 2, la casuistica és lleugerament diferent donat que existeix un vial interior, per tant
la part posterior de les finques amb front al carrer Rovira t& accés. Es fracta de propietats passants
amb front al carrer Rovira i al vial interior. Actualment estan totes edificades amb front al carrer
Rovira i amb accés rodat a I'aparcament per la part posterior (vial interior). D'altra banda, la part
de la propietat existent qualificada de zona A no reuneix en la majoria de casos les condicions de
parcella minima en quant a amplada i superficie minima.

Estudiant I'estructura de la propietat s'ha observat que ajustant el limit entre zones a I'estructura de
la propietat es resolt aquest problema. D'altra banda, també s'han redlitzat els calculs per tal de
justificar que la modificacié no implica un augment d'aprofitament.

Justificaclé de la necessitat de la iniciativa:

La necessitat de la iniciativa ve motivada per la necessitat d'djustar el planejament a I'estructura
de la propietat facilitant la seva execucis.

Oportunitat | conveniéncia amb relacié amb relacié als interessos publics i privats concurrents:

La conveniéncia de la modificacié en relacié dls interessos pUblics i privats estdr justificada per la
necessitat de facilitar I'execucié del planejament,

La modificacié de NNSS afecta a dues illes amb la mateixa problematica perd amb casuistiques
lleugerament diferents:

lla conformada pels carrers Rovira, Montseny, Vescomtes de Cabrera Passeig de les escoles {illa 1)

En el cas de lailla 1, les NNSS situen el limit entre la subzona 2 (eixample) i la subzona A (unifamiliar)
coincidint amb la profunditat edificable de les finques amb front al carrer Rovira. El desajust entre el
limit entre zones i I'estructura de la propietat provoca que la part posterior de les finques amb front
al carrer Rovira estigui en zona A sense front a carrer i sense complir la superficie minima per la seva
possible edificacid. s —

Aprovat ... amcia e, o i

3

ssl6 |
It

-

39




pel Ple de I'Ajuntament en sessié

Aprovat W\wu('ﬂnut . [{ 0
de....1 UFPBZU!J

pel Ple de I'Aiunt

2.9

\

Per aquest motiu s'ha optat per qjustar el\imit &
unifamiliar al limit posterior de les finques amb :@@& alc @% vira. Per fer-ho es qualifica I'espaj
entre I'edifici principal i la zona unifamiliar com cﬁ:@&‘ﬁmf ubzona 3). Aquest fet permetra que o
la part posterior d'aquestes finques hi aparegui un pati en el gual podran obrir obertures les
edificacions principals. D'altra banda, la normativa de les NNSS determina (article 90) que en ¢
pati es podra edificar en planta baixa amb una profunditat equivalent al 50% de la fonddr
edificable de I'edifici principal,

Redlitzats els cdlculs corresponents es conclou que el canvi de qudlificacié no implica un augment
d'aprofitament.

Superficie afectada per la modificacid: 1.050 m2
Aprofitament segons NNSS: Subzona A: 0,75 m2st/m2s (art. 112 NNSS): 787 m2st
Aprofitament segons modificacié NNSS: Subzona 3: 50% fonddria edificable (art. 90 NNSS): 721 m2st

lla conformada pels carrers Rovira, Montseny, Vescomtes de Cabrera i Josep Aragay lilla 2)

En el cas de lailla 2, les NNSS situen el limit entre la subzona 2 (eixample) i la subzona A (unifamiliar)
coincidint amb la profunditat edificable de les finques amb front al carrer Rovira. El desajust entre el
limit entre zones i I'estructura de la propietat provoca que la part posterior de les finques amb front
al carrer Rovira estigui en zona A. En aquest cas la part posterior de les finques déna front a un vial
interior que déna accés rodat a I'edificacié principal amb front al carrer Rovira., D'altra banda, la
part de la propietat existent qualificada de zona A no reuneix en la majoria de casos les condicions
de parcella minima en quant a amplada i superficie minima.

Per aquest motiu s'ha optat per modificar la qualificacié de la part posterior de les finques
reconeixent I'Gs existent vinculat a I'edifici principal amb front al carrer Rovira, Per fer-ho s'ha
qualificat com a pati d'ila (subzona 3). Aquest fet permetrd que a la part posterior d'aquestes
finques hi aparegui un pati en el qual podran obrir obertures les edificacions principals. D'altra
banda, la normativa de les NNSS determina (article 90) que en el pati es podrd edificar en planta
baixa amb una profunditat equivalent al 50% de la fondédria edificable de I'edifici principal.

Redlitzats els cdlculs corresponents es conclou que el canvi de qudlificacié no implica un augment
d'aprofitament,

Superficie afectada per la modificacié: 1.201 m2

Aprofitament segons NNSS: Subzona A: 0,75 m2st/m?2s (art. 112 NNSS): 900 m2st

Aprofitament segons modificacié NNSS: Subzona 3: 50% fondaria edificable (art. 90 NNSS): 535 m2st

Contingut de la modificaclé:

La present modificacié puntual de les NNSS de Breda consisteix en la modificacié del limit entre la
subzona 2: eixample i la subzona A: unifamiliar, en les illes determinades amb front al carrer Rovira i
queda reflectida en la modificacié del planol 2.5.2 de les NNSS de Breda. Aquesta modificacié no
afecta la documentacié escrita de les normes urbanistiques ni resta de documentacié de les NNSS,

Breda, gener de 2013

Georgina Vazquez | Utzet

Arquitecta
Serveis técnics de I'Aj. de Breda
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