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PROPOSTA DE MODIFICACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT PEL |
QUE FA A L’ALCADA REGULADORA DELS CARRERS CAPELLANS | SANTA VICTORIA
| REQUALIFICACIO DELS TERRENYS DE L’EDIFIGI ANOMENAT “CAFE DEL FORN"” DE

BREDA

AMBIT DE LA PROPOSTA

La modificacié proposada afecta un ambit del nucli de Breda comprés entre el carrer St. Iscle,
carrer Capellans i carrer Sta. Victdria, afectant els terrenys de I'edifici anomenat “Café del
Forn” i els terrenys contigus que ofereixen una fagana de 15m als carrers Capellans i Sta.
Victoria.

QUALIFICACIO URBANISTICA

Aquest ambit t& |a qualificacid de sél urba i forma part d’'una ordenacio en illa tancada, on les
vigents normes subsididries hi preveuen diferents zones, i, per tant diferents algades [
nombre de piantes edificables. Aixi per la banda que limita amb el carrer Capellans, 'ambit té
la qualificacié de zona 1, ordenaci6 antiga i tradicional, amb una fondéria edificable de 12
metres | una alcada de tres plantes (PB+2PP), per la banda que limita amb el carrer Sta.
Victoria, té la qualificacié de zona 2, eixampla, amb una fondéaria també de 12 metres, pero
amb una algada de dues plantes (PB+1PP), i per la banda que limita amb I'edificacic del Café
del Forn, presenta una fondaria edificable de només 4,5 metres, ja que |a fondéria edificable
de lilla per aguesta banda afecta en la seva major part I'esmentat edifici catalogat, restant
tan sols 4,5 metres edificables en 'ambit que ens ocupa i una algada de quatre plantes
(PB+2PP+ATIC).

ANTECEDENTS

L'edifici conegut com a "Café del Forn”, esta considerat 'Gltim testimoni de forn de ceramica
sense alteracions importants, de {'etapa d'esplendor de la indUstria de ceramica, que encara
avui, forma part important del teixit industrial de Breda. L 'edifici forma part del cataleg de
béns culturals d’interés local de la vila. Per aquests motiu I'ajuntament de Breda amb la
voluntat de conservar aquest patrimoni, ha iniciat la seva reforma per destinar-lo a museu de
ceramica i punt d'informacié turistica, tot mantenint la seva volumetria i caracter.

Agquesta voluntat suposa que I'aplicacié de les determinacions del planejament comporta un
cert desordre volumétric, aixi com també I'aparicié d’'un gran parament vertical darrera |'edifici
catalogat, per la qual cosa es proposa una ordenacié volumeétrica que permeti distribuir el
sostre edificable tot regularitzant les alcades, de manera que

ES PROPOSA

a)- Qualificar com a zona d'equipament pUblic els terrenys ocupats per I'edificacid
catalogada del “Café del Fom’, tot assignanthi una normativa especifica que
garantira la preservaci¢ del seu volum i caracter.
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b)- Recular el front d'illa edificable per |a banda del carrer St. Iscle, fins al limit de
darrera del “Café del Forn”, amb una fondéaria edificable de 10 metres sobre aquesta
finca, més d'acord amb la logica d'illa que els 4,50 metres proposats.

c)- Regularitzar les algades del conjunt a una altura de 10 m, en els seus tres fronts,
compensant {a pérdua de superficie edificable amb I'augment de la fondaria
edificable esmentat en el punt anterior, i gue es reflecteix en el seglient quadre.

_ NNSS VIGENTS |  TEXT REFOS |
PB . 520,18 m“ PB | 52018 m* |
' P1 413,00 m* | P1 | 466,31 m’
P2 35565 m° P2 - 466,31 m*
P ATIC 262,85 m* | P SOTA-COBERTA 211,32 m°
'P SOTA-COBERTA | 112,50 m* |
SUPERFICIE TOTAL | 166418 m* | SUPERFICIE TOTAL | 1664.12 m’

d)- Girar volumétricament I'edificaci6 resultant i per tant |'edifici presentara coberta a
dues aiglies en els seus tres fronts, per tal de permetre la desafectacio i efectiva
proteccid de I'edificacid catalogada.

e)- Considerar facana a tots els efectes el nou front d'ilia que limita amb F'edifici
catalogat “Café del forn".

| NORMATIVA DE LA PROPOSTA
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CLAU Ecr
Definicié i régim

1) Compren els sols ocupats per Yedificacio catalogada de! “Café del Forn”,
destinats a usos pablics o col-lectius al servei de |a poblacid.

2) Els sol adscrit a aquest sistema sera, en execucié de les Normes Subsidiaries i
dels instruments que les desenvolupin, de titularitat publica, si bé s’admetran les
excepcions regulades a 'article 16 de les normes subsidiaries

Usos

1) S'admetran els usos que les normes subsidiaries en el seu art. 31 defineix com a
socio-cultural i religids , aixi com també els de Serveis Urbans i territorials.

Condicions d’edificaci6

1) No s'admetran les obres que modifiquin la volumetria, ni el caracter de V'edifici
anomenat "Café def fom”.
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2) S'admetran les obres de conservacioé i millora de l'edificacio actual.
3) Préviament a la concessié de llicéncies en aquesta zona es requerira

I'autoritzacié preceptiva de la direccié General del Patrimoni Artistic (Comissio
Técnica del Patrimoni Cultural de Girona) o de 'Organisme que el substitueixi.

ClLAU 1

Regeixen els parametres i definicions actualment vigents.

CLAU 2

Regeixen eis parametres i definicions actualment vigents, excepte els seglents punts
gue queden modificats:

Condicions d'edificacio

1) Es permet augmentar la pendent de la coberta per la vessant que dona al pati
d'illa en el front paral-lel al carrer Sant Iscle, per poder donar solucié satisfactoria
a la mateixa, degut a la menor profunditat del front.

2) L'algada reguladora és mesurara al punt mig del solar.

3) Es mantindra la mateixa algada de l'edifici al llarg de les faganes del carrer
Capellans, Sta. Victéria i la paral-iela al carrer St. iscle.
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Breda, & 18 de marg de 2002
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