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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE BREDA PER A ELIM

UN VIAL

Entre Carrer Gaserans, - Carrer Sant Antoni
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1.- ANTECEDENTS:

Les NNSS vigents a Breda, aprovades per la Comissié d'Urbanisme de Girona el 26 de
setembre de 1990, preveuen I'obertura del vial entre el carrer Gaserans , i el carrer Sant
Antoni. Aquest nou vial, previst d'una amplada de 8 metres i una llargada 92 m., permetria unir
els carrer Serrabou i passatge Sant Antoni.

Segons les NNSS aquest nou vial es podra edificar a banda i banda amb un nou front edificat
de tipologia plurifamiliar al costat oest i tipologia unifamiliar aillada al costat est.
Passats més de 30 anys des de I'aprovacié de les NNSS aquest vial no s’ha executat.
Realitzat un estudi de mobilitat de la zona es considera que I'obertura d’aquest vial no és
necessari donat que I'obertura del vial previst tindria la virtut d'unir el carrer Serrabou, al sud,
amb el passatge de Sant Antoni, al nord . Perd aquests dos vials tenen un trajecte molt curt,
equivalent a una sola illa , i per tant, sense solucié de continuitat que representi un eix urba
Gtil o necessari en I'actual trama viaria de Breda. En el planol n° 7 de viabilitat interna de Breda
es fa patent aquest fet.

D’altra banda, la realitat edificada existent i I'estructura de la propietat no permeten I'execucié
de I'ordenaci6 prevista per les NNSS.
Per aquest motiu es proposa l'eliminacié d’aquest vial i es proposa una nova ordenacié més
coherent amb la realitat edificada i I'estructura de la propietat existent.

2.- OBJECTE DE LA M.P:

L'objecte de la present Modificacié Puntual de Normes Subsidiaries és eliminar el vial previst a
les NNSS donat que no es considera necessari per la mobilitat del municipi. La modificacié
permetra acabar de completar la trama urbana eliminant un buit urba existent, proposant una
ordenacié més coherent amb la realitat edificada i I'estructura de la propietat existent.

3.- MARC LEGAL:

El marc legal vigent és:

- Text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010
de 3 d’agost i posteriors modificacions (TRLUC).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (RLUC).

- NNSS de Breda aprovades definitivament per la CTU en data 29/09/1990.
- Textrefés de la Normativa urbanistica de les NNSS de Breda de I'any 2006.

4.- PLANEJAMENT VIGENT:

Les Normes Subsidiaries vigents a Breda, aprovades per la Comissié d'Urbanisme de Girona
el 26 de setembre de 1990, classifiquen els terrenys objecte d’aquesta modificacié de Sol urba
i no estan inclosos dintre de cap sector de planejament ni poligon de gestié.

Els planols 2.5.2i 2.5.6, de classificacio del sol urba, preveuen I'obertura d'un vial que
connecta el carrer Gaserans amb el carrer Sant Antoni. Els terrenys ubicats al costat est
d’aquest vial estan qualificats amb la clau A (Ordenacié segons edificacié oberta. Residencial
intensitat 1) i els ubicats al costat oest amb la clau 2 (Ordenacié segons edificaci6 tancada,
Eixample) amb una fondaria edificable de 12 metres i una algada maxima de PB+1.

La clau A (Residencial Intensitat 1) esta regulada als articles 110 a 114 de les NNSS, i la clau
2 (Eixample) als articles 84 a 88.
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Els parametres principals de la clau A determinats a les NNSS soén:

Ordenacio segons edificacié oberta

Usos admesos: Habitatge unifamiliar, agrupaci6 d’habitatges unifamiliars, residencial,
garatge, equipaments.

Parcel-la minima: 250 m2

Facana minima: 10 metres

index edificabilitat neta: 0,75 m2st/m2s

Ocupacié maxima de parcel-la: 40%

Separacions minimes a carrer: 2,50 metres

Separacions minimes a veins: 2,00 metres

Densitat: 1 habitatge per cada 250 m2 de parcel-la (amb condicions)

Les edificacions auxiliars: Hauran de formar unitat constructiva amb I'edificacio
principal.

Els parametres principals de la clau 2 determinats a les NNSS sén:

Ordenacio segons edificacié tancada.

Usos admesos: habitatge unifamiliar o plurifamiliar, residencial, comercial, oficines,
industrial en planta baixa, equipaments.

Alineacions de I'edificacio: a vial (segons planols de classificacié del sol urba)
Nombre maxim de plantes: PB+1 (segons planols de classificacié del sol urba)
Ocupaci6 de parcel-la: Fondaria edificable: 12 m (segons planols de classificacié del
sol urba)

Facana minima: 5,00 metres

Pati d'illa (clau 3): es podran edificar en planta baixa un 50% de la fondaria edificable
de Il'edifici principal: 12/2= 6m.
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5.- FONAMENTS LEGALS:

1-

3-

La possibilitat de modificacié6 de les Normes Subsidiaries de Planejament de Breda esta
prevista a I'article 5 del seu Titol primer en el seglients termes :

“La modificacié d’aquestes Normes Subsidiaries podra portar-se a cap en gualsevol
moment en els termes i continguts que assenyala l'article 49 de la Llei del Sol i
sempre que no alterin o variin substancialment les previsions de poblaci6 i ordenacié
fisica, de forma que es faci necessaria la tramitacié d'una Revisié global de les
Normes d’acord amb el procediment establert en la legalitzacié urbanistica.”

“En qualsevol cas, les propostes de modificacié hauran d’anar acompanyades per un
estudi justificatiu de llur incidencia en I'ordenacié general i en particular, en el
manteniment dels estandards d’equipaments i espais lliures.”

“Si la modificaci6é afecta a les zones verdes o espais lliures de les Normes, sigui per
I'adopcidé d'una altra qualificacié o per la reduccié de la seva superficie, la seva
tramitacié es sotmetra al que preveu l'article 50 de la Llei del Sol.”

D’altra banda, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent, les modificacions de planejament
estan subjectes a mateixes determinacions que la seva formulacié i hauran de justificar els
compliment de les determinacions dels articles 100 i seglients del TRLUC. Aixi com dels
articles 319 del TRLUC en relacié amb el desenvolupament sostenible.

6.- DESCRIPCIO DE LA REALITAT EXISTENT:
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Font: Ortofoto oogle maps

La illa conformada pels carrers Gaserans, Sant Pere, Sant Antoni i avinguda Catalunya, esta
edificada en tot el fronts excepte dues parcel-les amb front al carrer Gaserans que resten per
edificar i que ocupen la part central de la illa. El vial previst a les NNSS no s’ha executat.

Pel que fa al grau d’'urbanitzacio, els carrer que conformen la illa estan urbanitzats i disposen
de tots els serveis incloses les voreres i I'enllumenat public. Només manca per urbanitzar el
tram de vorera del carrer Gaserans corresponent a les dues parcel-les que manquen per
edificar i que estan afectades per I'obertura del nou vial.

Aquestes dues finques conformen un buit no edificat en trama existent i una discontinuitat en
la urbanitzaci6 del carrer Gaserans.
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7. IDENTIFICACIO DE LES FINQUES AFECTADES PER L'OBE RTURA
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Elabgracié propia: Supe?rposicié Cadas

DEL VIAL

Si es superposa el planejament vigent amb I'estructura de la propietat segons cadastre
s'observa que I'obertura del vial afecta a 3 finques cadastrals.

@

}vr\ R

tre i planejament actual

Les finques afectades per I'obertura del vial son :
1 FINCA CARRER GASERANS N° 9 :

Es tracta de la finca amb referéncia Cadastral és: 3620308DG6232S00011Y i amb front al
carrer Gaserans. Té una superficie segons cadastre de 1432 m2 i és producte d'una anterior
divisioé respecte d'una major finca original. La finca és de titularitat privada i no esta edificada.
El planejament actual preveu l'obertura d'un vial pablic de 8 m d'amplada que la secciona
longitudinalment. El costat oest d’aquest vial quedaria una parcel-la de forma triangular
qualificada amb la clau 2 que permetria un front edificat de tipologia entre mitgeres amb una
fondaria de 12 m i de planta baixa i una planta pis. Al costat est del vial quedaria una petita
franja triangular qualificada amb la clau A de tipologia unifamiliar aillada que donades les
seves dimensions seria inedificable.
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Vista des del carrer Gaserans

2 FINCA CARRER SANT PERE N° 15 :

Finca amb referéncia cadastral 3620312DG6232S0001JY i amb front al carrer Sant Pere i el
carrer Sant Antoni.

Té una superficie de 1.300 m2 segons cadastre. Es de titularitat privada i esta edificada amb
dues construccions antigues: un edifici residencial de planta i pis situat a la cantonada dels
carrer Sant Pere i Sant Antoni; i un altre edifici, de tipus lineal i paral-lel al carrer Sant Antoni,
de planta baixa i planta pis d'Us industrial (taller de lampisteria).

Aquest segon edifici quedaria afectat per I'obertura del vial previst per les NNSS i per tant
caldria enderrocar-lo per poder obrir el carrer.
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Vista de la cantonada del carrer Sant Pere amb el Carrer Sant Antoni on s’bserva I'edificacié principal amb
accés des del carrer Sant Pere.
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Vista des del carrer Sant Antoni de I'edificacié secundaria d’s industrial i que caldria enderrocar.

3 FINCA RESIDUAL (PROPIETAT AJUNTAMENT):
Finca triangular amb una superficie 22 m2 segons cadastre i amb referéncia Cadastral
3620301DG6232S0001FY i sense front a carrer.

Es correspon amb una franja de terreny afectada totalment pel tracat del vial previst a les
NNSS. La finca és de titularitat municipal, provinent de la cessié quan es va edificar la finca
veina amb referéncia cadastral 3620314DG6232S0001SY. No esta edificada.
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4 FINCA CARRER GASERANS, 11
Finca amb front al carrer Gaserans i referéncia cadastral 3620307DG6232S0001XY,

Es tracta de la finca sense edificar ubicada a I'est de la finca 1 (carrer Gaserans n° 9), i que no
esta afectada fisicament pel tracat del nou vial. La finca déna front al carrer Gaserans i esta
separada del nou vial previst per una franja de terreny de la finca 1.

La finca 4 esta qualificada amb la clau A (residencial unifamiliar) i és edificable donat que déna
front al carrer Gaserans i no esta inclosa en cap ambit de planejament ni poligon de gestié
urbanistica. Per obtenir llicencia hauria de cedir i urbanitzar la vorera del carrer Gaserans.

Tot i que part de I'aprofitament derivat del nou vial previst per les NNSS afecta a la finca 4,
aquesta no doéna front a I'esmentat vial. D'altra banda, tampoc hi ha cap poligon de gestié que
determini que I'execucié del planejament s’haura de fer conjunta mitjancant una equidistribucio
de beneficis i carregues.

La finca no esta edificada i és de titularitat privada.
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Vista des del carrer Gaserans. Font: Google maps.
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8.- AVBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL:

L’ambit de la modificacié puntual abasta les Gniques tres finques afectades directament pel vial
previst a la NNSS descrites anteriorment.
Es tracta de les finques:

- 1. FINCA CARRER GASERANS N° 9
- 2. FINCA CARRER SANT PERE N° 15
- 3. FINCA RESIDUAL (AJUNTAMENT)

FINCA NUMERO CADASTRE SUPERFICIES SUPERFICIES
CADASTRAL | PLANIMETRIQUES
Carrer Gaserans, n°9 3620308DG6232S00011Y 1.432 m2. 1.413,74 m2
Carrer Sant Pere, n° 15 3620312DG6232S0001JY 1.300 m2 1.265,65 m2
Triangle residual 3620301DG6232S0001FY 22 m2. 21,68 m2
Vorera c. Gaserans 97,95 m2

Superficie total de I'ambit ( superficies planimeétriques), 2.799,02 m2

No s’ha inclos en I'ambit la finca del carrer Gaserans 11 donat que la finca no dona front al nou
vial i actualment ja és edificable donat que ddna front al carrer Gaserans i no esta inclosa en
cap ambit de planejament ni poligon de gesti6 urbanistica. Per obtenir llicencia hauria de cedir
i urbanitzar la vorera del carrer Gaserans.
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9.- QUADRE DE SUPERFICIES PLANEJAMENT VIGENT:
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Si analitzem el planejament vigent dintre de I'ambit de la modificacié puntual, I'obertura del vial
previst a la NNSS genera sol apte per edificar a la banda esquera (ponent), amb la clau 2,
edificacié continua de PB + 1, habitatges unifamiliars en filera o plurifamiliars. En canvi a la
banda dreta (llevant), la finca resultant té forma triangular i superficie inferior a la minima
exigida per a la clau A, 250 m2, habitatge unifamiliar aillat, per a la qual cosa aquest espai
residual no es edificable.

- Superficie ambit : 2.799,02 m2
- Sol qualificat de vialitat : 865,50 m2
- Sol qualificat amb la clau 2 : 1.769,28 m2
- Sol qualificat amb la clau A : 164,24 m2
- Sostre teoric clau 2 : 3.034,74 m2
- Total sostre : 3.034,74 m2

Donada I'edificacié existent i I'estructura de la propietat actual, la tipologia edificatoria prevista
per les NNSS en la clau 2, ( edificaci6 continua amb alineacié a vial PB+1), el sostre
executable en la clau 2 és de 1517,37,20 m2st, en PB+1 = 3.034,74 m2.
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CLAU Z (PB+ 1) 1210 pue.

ELS SOSTRE EXECUTABLE EN LA CLAU 2 ES DE 1.5147,37 m2st, EN PB+1 = 2.034,74 m2
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Tal i com es veu en el planol, el front edificable de la banda de ponent de PB+1, clau 2, queda
retallat per la aleatorietat de I'estructura de la propietat. S’observa que el que hauria de ser un
front continu de PB+1 i 12 metres de fondaria edificable, queda mossegat a mig carrer per la
inflexié de la propietat generant mitgeres que de fet impossibiliten el seu correcte aprofitament.
Per tant com ja s’ha esmentat es tracte d’un sostre teoric de dificil execucié donada la forma
fisica irregular de la finca.

10.- DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA:

Es proposa eliminar el vial previst a les NNSS i ordenar I'edificacié6 de manera més coherent
amb I'edificacio existent i I'estructura de la propietat.

Per fer-ho, es planteja donar continuitat al front edificat dels carrers Gaserans i Sant Antoni
seguint la mateixa tipologia de les NNSS vigent (clau 2 eixample) pero eliminant I'aprofitament
de l'interior de la illa que generaria el nou vial. Per tal de realitzar una correcta transicio entre la
clau 2, es proposa que I'edificacio de la clau 2 es separi 3 metres dels limits per evitar
mitgeres.

Unicament seran edificables les parcel-les amb front als carrers Gaserans i Sant Antoni.

Pel que fa al carrer Gaseran es preveu continuar el front edificat existent mantenint la clau 2
que permet la tipologia unifamiliar o plurifamiliar entre mitgeres, mantenint I'algcada i profunditat
edificable establerta per les NNSS (profunditat de 12 m i algada de PB+1). Aquesta edificacio
permetra tapar la mitgera existent.

L'edificacio de la clau 2 s’haura de separar 3 metres del limit, per evitar I'aparicié de mitgeres.

Aguesta franja no sera edificable en tota la seva profunditat.
Carrer Gaserans

Com a consequeéncia de I'aplicacié de la normativa proposada el sostre maxim edificable a la
clau 2 sera de PB (15 m) = 352,45 m2 i PP (12 m) = 275,40 m2, Total = 627,85 m2

Carrer Sant Antoni

Pel que fa al carrer Sant Antoni es manté la qualificacié de clau 2 amb una fondaria edificable
de 12 metres i una algada de planta baixa i pis i es prolonga fins arribar a la clau A existent.
Per tal de fer una correcta transicio entre la clau 2 i la clau A existent, I'edificacio de la clau 2
s’haura de separar 3 metres del limit amb la qualificacio A.

Com a consequeéncia de I'aplicacié de la normativa proposada en el carrer Sant Antoni, el
sostre maxim edificable a la clau 2 sera PB + 1 (12 m) de 1.112,40 m2.

Per tant, el sostre maxim edificable en I'ambit seria de 1.740,25 m2 molt inferior als 3.034,74
m2 previstos pel planejament vigent.

Tot i aix0 es considera que I'ordenacié proposada és més coherent amb I'estructura de la

propietat i I'entorn, permetent edificar un buit existent en la zona urbana i aixi com finalitzar la
urbanitzacié del carrer Gaserans.

11.- QUADRE DE SUPERFICIES PROPOSTA:
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- Superficie ambit :

- Sol qualificat de vialitat :

2.799,02 m2

Carrer 0,00 m2 + Vorera 97,95 m2

- Sol qualificat amb la clau 2 : 1.912,52 m2
- SOl qualificat amb la clau A : 788,55 m2
- Sostre teoric clau 2 : 1.740,25 m2
- Total sostre : 1.740,25 m2
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12.- QUADRE COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT | PROPOS TA:

Si comparem el planejament vigent amb la proposta de modificacié en resulta el segiient
quadre:

P. VIGENT P. PROPOSTA
- Superficie ambit : 2.799,02 m2 2.799,02 m2
- S0l qualificat de vialitat : 865,50 m2 97,95 m2
- Sol qualificat amb la clau 2 : 1.769,28 m2 1.912,52 m2
- Sol qualificat amb la clau A : 164,24 m2 788,55 m2
- Sostre teoric clau 2 : 3.034,74 m2 1.740,25 m2
- Total sostre : 3.034,74 m2 1.740,25 m2

La present modificacié no implica un augment de sostre residencial ni una disminucié de zones
verdes ni equipaments. Tampoc implica un augment de la densitat.

La modificacié suposa la reduccié de 1.294,49 m2 de sostre residencial.
Tot i que disminueix la superficie de vialitat, totes les parcel-les resultants de I'execuci6 del

planejament donaran front a vial. Caldra cedir i urbanitzar la part de vorera del carrer
Gaserans.

13.- ABAST DE LA MODIFICACIO:

La present modificacié Unicament modifica els planols 2.5.2 i 2.5.6 de les NNSS. La resta de
documentaci6 escrita i grafica de les NNSS no es modifica.

14.- JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT,
OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

CONVENIENCIA |

Les NNSS preveuen I'obertura d'un vial que connecta el carrer Gaserans i el carrer Sant Antoni
preveient un nou front edificat a banda i banda del nou vial. L'estructura de la propietat i les
preexisténcies no permet materialitzar I'aprofitament previst a les NNSS. D'altra banda en els
terrenys afectats pel vial hi ha un buit urba no edificat i manca per cedir i urbanitzar la part nord
de la vorera del carrer Gaserans.

Passats més de 30 anys des de I'aprovaci6 del planejament, aquest vial no s’ha executat ni
s’han edificat les parcel-les.

Després de diversos intents sense éxit per intentar solventar aquest buit de la trama urbana,
s'ha vist la necessitat de plantejar noves propostes d'ordenacié que permetin completar la
trama urbana emplenant aquest buit urba amb una ordenacié que sigui viable.

Aguest fet, juntament amb la constataci6 que no és necessari I'execucié d'aquest vial donat
que, tal i com es justifica en l'estudi de mobilitat que acompanya aquesta modificacié, no es
tracta d'un vial estructurant ni que connecti barris o zones, ha portat a la tramitacié de la
present modificacié de planejament que permetra eliminar un buit del centre del poble
permeten completar la urbanitzacié del carrer Gaserans amb la cessi6 i urbanitzacié de les
voreres, a la vegada que permetra edificar sols vacants ubicats al centre del poble.

La necessitat de modificacié ve justificada per la necessita d’eliminar un buit no edificat en el
centre del poble i completar la urbanitzaci6 del carrer Gaserans. L’estructura de la propietat
existent que no s'adequa a la proposta d'ordenaci6 de les NNSS, juntament a les
preexisténcies edificatories han dificultat I'execucié del planejament vigent. La modificacié
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proposa una ordenacié més coherent amb I'entorn i adequada a I'estructura de la propietat i
les preexisténcies per tal de facilitar la seva execucié.

La conveniencia dels interessos publics ve donada per la voluntat que es finalitzi la
urbanitzacié de la vorera del carrer Gaserans, i que es pugui edificar un buit urba existent
enmig de la trama urbana. Pel que fa als interessos privats, la proposta d’ordenacié més
adequada a les caracteristiques de I'estructura de la propietat i les preexistencies facilitara la
seva execucio i edificacié, donat que tot i que es disminueix el sostre també es disminueixen
les despeses vinculades a las seva execuci6. Finalment, les determinacions del planejament
seran objecte de lliceéncia directe i es podran edificar per finques de manera independent.

Finalment I'oportunitat de la modificacioé ve donada pel fet que s’ha previst aquesta actuacio en
el marc del POUM que s’esta redactant, i s’ha optat per avancar la seva tramitacié urbanistica
per tal de facilitar la seva possible edificacio.

15.- JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE L’OBJECTIU DE
DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE | DE LES DIRE CTRIUS
DE PLANEJAMENT URBANISTIC (art. 319 TRLUC)

L'article 3 de la Llei d’'Urbanisme determina que el planejament ha de complir I'objectiu d’un
desenvolupament urbanistic sostenible, entenent com a tal aquells models d'ocupacié que
evitin la dispersio en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la rehabilitaci6 i la
renovacié en sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

L'article 9 determina les directrius per tal d’'assolir uns nivells adequats de qualitat de vida,
sostenibilitat ambiental i preservacié enfront dels riscs naturals i tecnologics.

La present proposta de modificacié té com objectiu facilitar I'edificacié dins de la trama urbana,
resolent un buit urba existent i permetent edificar en un sol vacant en el centre del poble. Per
tant, es tracta d'una modificacié que pretén evitar nous creixements a les afores del poble,
permeten en primer lloc la complecid de la trama urbana existent.

Finalment la modificacié afecta a sols urbans planers i no inundables i per tant, sense riscos
aparents.

16.- ESTUDI ECONOMIC | FINANCER:

Les NNSS vigents preveuen I'obertura d’'un vial que permet un nou aprofitament a banda i
banda del vial. Les despeses vinculades a la urbanitzacié del vial s’estimen en 155.000 € +
IVA. D’altra banda banda, i tal i com s’ha exposat, I'estructura de la propietat i les
preexisténcies no permeten I'execucié de tot el sostre previst a les NNSS. Passats 30 anys des
de I'aprovaci6 de les NNSS no s’ha executat el planejament pel que es pot deduir que aquest
no és viable.

La present modificacié implica I'eliminacié del vial previst i del sostre vinculat i proposa
I'edificacio del sol en base als drets resultants del front de les parcel-les als vials existents. Les
Uniques carregues seran la cessi6 i urbanitzacié de la vorera del carrer Gaserans. Per tant, per
un costat es disminueix el sostre edificable i per l'altra es disminueixen les despeses
vinculades als seu desenvolupament. Donades les caracteristiques de les obres a realitzar es
considera que aquestes son perfectament assumibles i que estaran vinculades a les llicéncies
de construcci6 de cadascuna de les edificacions que es construeixin com a condicié de
llicéncia. Els costos d’urbanitzaci6 s’estimen en 20.000 €.

Pel que fa a les finances municipals, I'eliminaci6 del vial implicara menys despeses de serveis

publics i de manteniment. Per tant, la modificacié no implica un empitjorament de les finances
municipals, ans al contrari.

17.- ESTUDI DE MOBILITAT:

No és preceptiva la inclusié de un estudi de la mobilitat generada per aquesta modificacio
puntual atés que no comporta nova classificacié de sol, d’acord amb el Decret 344/2006 de 19
de setembre, de regulacié dels estudis de la mobilitat generada.
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Tot i aix0, donat que la modificacié proposa I'eliminacié d'un vial previst en el planejament s'ha
realitzat un estudi de la mobilitat per tal d’avaluar la mobilitat de la zona. S'adjunta com annex
I'estudi de mobilitat de la zona que justifica la no necessitat de I'execucié d’aquest vial.

18.- DOCUMENTACIO AMBIENTAL:

Les modificacions puntuals de planejament general que només afecten al sol urba estan
exemptes de Avaluacié Ambiental.

D’altra banda, es considera que el present de document de planejament no constitueix una
modificacié substancial que produeixi diferencies apreciables en les caracteristiques dels
efectes previstos sobre el medi ambient.

La modificacié manté els usos previstos pero disminuint el sostre donat que només preveu
edificar amb front als vials existents.

19.- NORMATIVA:

La present modificacié puntual no modifica la normativa de les NNSS de Breda. La regulacio
de les claus determinades a la documentaci6 grafica de la modificacié es correspon amb la
determinada la normativa vigent.

20- AGENDA, PROGRAMACIO D'’ACTUACIO

Les determinacions de la present modificacié puntual seran d’aplicacié directa una vegada
aprovada definitivament la present modificacié puntual.

Els sols afectats per la modificacié estaran subjectes a llicéncia municipal directa. Unicament
les finques amb front al carrer Gaserans caldra que cedeixin i urbanitzin els sols qualificats de
vialitat i corresponents a la vorera.

Pel que fa a la finca 3, que es tracta d'una finca residual que va ser objecte de cessié quan es
va edificar la finca veina i que és de titularitat municipal, donat que ja no estara qualificada de
vialitat i que donades la seva ubicacié i dimensions no poden tenir aprofitament de manera
independent, caldra fer es gestions necessaries per tal que s’agrupi amb una finca veina,
preferentment amb la finca de la qual va ser cedida.

A Breda, Febrer 2021

LLUIS

Firmado digitalmente
por LLUIS LLIBOUTRY
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DOCUMENTACIO GRAFICA:

PLANOLS INFORMATIUS

1.1 Emmarcament territorial

1.2 Situacié i ortofoto

1.3 Planejament vigent (escala 1/1000)

1.4 Estructura de la propietat i afectacié planejament vigent

PLANOLS NORMATIUS
0.1 Proposta Planejament (e 1/500)

0.2 Ordenaci6 Proposta : Normativa Urbanistica (e 1/500)

0.3 Ordenaci6 Proposta : Edificacio (e 1/500)

ANNEXES:

ANNEX 1. ESTUDI DE MOBILITAT

I
o
K
<
O
=%
@
o
K]
2]
X
o
5]
Qo
@
o
=]
o
2
(%)
<]
L
=
o
>
)
kel
s
3
j=2}
53
n
B
5]
©
°
N
=
=
5
[=%
9,
1%}
o
Q
5]
2
g
(@]
<
g
]
<
>
k=}
°
R
2
L
c
=]
£
]
<
°
o
S
=
123
Q.
£
=

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Comprovi I'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE BREDA




DOCUMENT
PROJECT_URB

GRGANO REFERENCIA
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS 2252-000004-2020

Codi Segur de Verificacié: f88bcf6d-flbe-46b4-897f-ch255e33bb4b
Origen: Ciutada

Identificador documento original: ES_L01081000_2021_12659847
Data d'impressi6: 06/10/2021 10:25:55

Pagina 19 de 24

SIGNATURES

1.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:11

2.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:12

3.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:12

4.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:13

5.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:13

6.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:14

7.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:14

8.- TCAT P JORDI JOVE PERICH (Secretari - Aprovat inicialment pel Ple de la Corporaci6 de data 31 de maig de 2021.), 06/10/2021
09:54

9.- TCAT P JORDI JOVE PERICH (Secretari - Aprovat provisionalment pel Ple de la Corporacié de data 27 de juliol de 2021),
06/10/2021 10:16

X

N

330
\
108,04

)

Fshesas
 fesanBon u

>

0

ENTRE C. GASERANS | C. SANT ANTONI A BREDA

§ AJUNTAMENT DE BREDA

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE BREDA PER A ELIMINAR UN VIAL  ARQUITECTE : LLUIS Firmado digitaimente | PLANOL INFORMACIO :
LLIBOUTRY | Mepeyr-®"™" | 11- EMMARCAMENT TERROTORIAL
ARAGAY / num:17308-8 DATA: ESCALA:
" Fecha: 2021.05.10 . B
LLUIS LLIBOUTRY ARAGAY  ;m;:17308-8 13:12:21 40200 FEBRER 2021 1.1

&
Jud
o]
[+
O
Q.
]
o
=
[
X
[
©
o
©
()
3
o
bl
Q
[+
LQ
=
()
>
()
kel
-
=]
(=2
Q
%]
5
o
©
]
‘N
=
=
o}
o
2
S
o
Q
[+
b=
g
O
<
g
I
Q
k=3
o
<
2
=
L
=4
=3
£
@
1]
el
@
g
=
1%}
Q.
b=}
<

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Comprovi I'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE BREDA




DOCUMENT
PROJECT_URB

GRGANO
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS

REFERENCIA
2252-000004-2020

Codi Segur de Verificacié: f88bcf6d-flbe-46b4-897f-ch255e33bb4b
Origen: Ciutada

Identificador documento original: ES_L01081000_2021_12659847
Data d'impressi6: 06/10/2021 10:25:55

Pagina 20 de 24

SIGNATURES
1.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:11
2.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:12
3.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:12
4.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:13
5.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:13
6.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:14
7.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:14

8.- TCAT P JORDI JOVE PERICH (Secretari - Aprovat inicialment pel Ple de la Corporaci6 de data 31 de maig de 2021.), 06/10/2021

09:54

9.- TCAT P JORDI JOVE PERICH (Secretari - Aprovat provisionalment pel Ple de la Corporacié de data 27 de juliol de 2021),

06/10/2021 10:16

0991 713a YOIdYd90dO0L 3svd

oovoliconviaauany [ |

ENTRE C. GASERANS | C. SANT ANTONI A BREDA

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE BREDA PER A ELIMINAR UN VIAL

ARQUITECTE : LLUIS

LLIBOUTRY |

& AJUNTAMENT DE BREDA

, ARAGAY /
LLUIS LLIBOUTRY ARAGAY

Firmado digitalmente
por LLUIS LLIBOUTRY
| ARAGAY /
num:17308-8

Fecha: 2021.05.10

num:17308-8 13:12:46 +0200'

PLANOL INFORMACIO :
1.2- SITUACIO i OCTOFOTO

DATA:
FEBRER 2021

ESCALA :

£ = 1/1000
(DIN-A3)

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Comprovi I'autenticitat del document a
https://breda.emunicipis.ddgi.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el 'Codi Segur de Verificacié' que apareix a la capcalera.

AJUNTAMENT DE BREDA




DOCUMENT ORGANO REFERENCIA
PROJECT_URB URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS 2252-000004-2020
SIGNATURES

Codi Segur de Verificaci6: f88bcf6d-flbe-46b4-897f-ch255e33bb4b
Origen: Ciutada

Identificador documento original: ES_L01081000_2021_12659847
Data d'impressié: 06/10/2021 10:25:55

Pagina 21 de 24

1.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:11

2.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:12

3.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:12

4.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:13

5.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:13

6.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:14

7.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:14

8.- TCAT P JORDI JOVE PERICH (Secretari - Aprovat inicialment pel Ple de la Corporaci6 de data 31 de maig de 2021.), 06/10/2021
09:54

9.- TCAT P JORDI JOVE PERICH (Secretari - Aprovat provisionalment pel Ple de la Corporacié de data 27 de juliol de 2021),
06/10/2021 10:16

090l

INIWVPINVId 30 S31¥VIAISENS SIWHON

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE BREDA PER A ELIMINAR UN VIAL  ARQUITECTE : LLUIS Frmado digiaimente | PLANOL INFORMACIO :
ENTRE C. GASERANS | C. SANT ANTONI A BREDA LLIBOUTRY | ;;;LGL:’Y'S/L“BOUTRV‘ 1.3- PLANEJAMENT VIGENT
- , ARAGAY/  pmimoes csonn
Q AJUNTAMENT DE BREDA LLUISLLIBOUTRY ARAGAY - ym:17308-8 131317 +0200' FEBRER 2021 FDT,\:_Q:?JUU 1.3

&
Jud
o]
[+
O
Q
]
o
=
[
X
[
©
o
©
[}
3
o
bl
Q
[+
LQ
=
()
>
()
kel
-
=]
(=2
Q
%]
5
o
©
]
‘N
=
3
o
2
%)
o
Q
[+
h=]
g
O
<
9
I
Q
k=3
o
<
2
=
L
=4
=3
£
@
1]
el
@
g
=
1%}
o
b=}
<

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Comprovi I'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE BREDA




DOCUMENT ORGANO REFERENCIA
PROJECT_URB URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS 2252-000004-2020
SIGNATURES

Codi Segur de Verificaci6: f88bcf6d-flbe-46b4-897f-ch255e33bb4b
Origen: Ciutada

Identificador documento original: ES_L01081000_2021_12659847
Data d'impressié: 06/10/2021 10:25:55

Pagina 22 de 24

1.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:11

2.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:12

3.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:12

4.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:13

5.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:13

6.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:14

7.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:14

8.- TCAT P JORDI JOVE PERICH (Secretari - Aprovat inicialment pel Ple de la Corporaci6 de data 31 de maig de 2021.), 06/10/2021
09:54

9.- TCAT P JORDI JOVE PERICH (Secretari - Aprovat provisionalment pel Ple de la Corporacié de data 27 de juliol de 2021),
06/10/2021 10:16

ovolidonviaa uawy [ |

W v2've0°E = L+8d N3 IsgW L€'2¥LS'L 3A ST 2 NV V1 N3 318V1NO3X3 341SOS S13

1e8d
NASIE

&
Jud
o]
[+
O
Q
]
o
=
[
X
[
©
o
©
[}
3
o
bl
Q
[+
LQ
=
()
>
()
kel
-
=]
(=2
Q
%]
5
o
©
]
‘N
=
3
o
2
%)
o
Q
[+
h=]
g
O
<
9
I
Q
k=3
o
<
2
=
L
=4
=3
£
@
1]
el
@
g
=
1%}
o
b=}
<

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Comprovi I'autenticitat del document a

-
S £
= 2
3 H
N 3
s i
3
°
®
<
a
w
&
"'DJ MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE BREDA PER A ELIMINAR UN VIAL  ARQUITECTE : LLUIS Firmado digitalmente PLANOL INFORMACIO :
[ ENTRE C. GASERANS | C. SANT ANTONI A BREDA por LLUIS (outay | 1-4- PLANEJAMENT VIGENT
E i i LLIBOUTRY |  |aracay/ SOBRE ESTRUCTURA PROPIETAT
= W , ARAGAY/ e ewarosio | DATA: ESCALA:
§ AJUNTAMENT DE BREDA LLUIS LLIBOUTRY ARAGAY - nm:17308-8 1;;45 +02'00" FEBRER 2021 ED\= N1/;3000 1.4
Ao (DIN-A3)
2




DOCUMENT
PROJECT_URB

ORGANO
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS

REFERENCIA
2252-000004-2020

Codi Segur de Verificaci6: f88bcf6d-flbe-46b4-897f-ch255e33bb4b
Origen: Ciutada

Identificador documento original: ES_L01081000_2021_12659847
Data d'impressié: 06/10/2021 10:25:55

Pagina 23 de 24

SIGNATURES

1.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:11
2.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:12
3.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:12
4.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:13
5.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:13
6.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:14
7.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:14

8.- TCAT P JORDI JOVE PERICH (Secretari - Aprovat inicialment pel Ple de la Corporaci6 de data 31 de maig de 2021.), 06/10/2021

09:54

9.- TCAT P JORDI JOVE PERICH (Secretari - Aprovat provisionalment pel Ple de la Corporacié de data 27 de juliol de 2021),

06/10/2021 10:16

092l

QIOVOI4IAON V1 3d LIgNY

spspg sanbiknTs)

ENTRE C. GASERANS | C. SANT ANTONI A BREDA

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE BREDA PER A ELIMINAR UN VIAL ARQUITECTE :

LLUIS
LLIBOUTRY |

o
D AJUNTAMENT DE BREDA

ARAGAY /

Firmado digitalmente
por LLUIS LLIBOUTRY |
ARAGAY /
num:17308-8

Fecha: 2021.05.10

LLUIS LLIBOUTRY ARAGAY 1 111.17308-8 13:14:15+0200

PLANOL ORDENACIO :

0.1- PROPOSTA PLANEJAMENT

DATA:
FEBRER 2021

ESCALA :

E = 1/500
(DIN-A3)

0.1

&
Jud
o]
[+
O
Q
]
o
=
[
X
[
©
o
©
[}
3
o
bl
Q
[+
LQ
=
()
>
()
kel
-
=]
(=2
Q
%]
5
o
©
]
‘N
=
3
o
2
%)
o
Q
[+
h=]
g
O
<
9
I
Q
k=3
o
<
2
=
L
=4
=3
£
@
1]
el
@
g
=
1%}
o
b=}
<

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Comprovi I'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE BREDA




DOCUMENT
PROJECT_URB

ORGANO
URBANISME, SERVEIS TERRITORI, ACTIVITATS

REFERENCIA
2252-000004-2020

Codi Segur de Verificaci6: f88bcf6d-flbe-46b4-897f-ch255e33bb4b
Origen: Ciutada

Identificador documento original: ES_L01081000_2021_12659847
Data d'impressié: 06/10/2021 10:25:55

Pagina 24 de 24

SIGNATURES

1.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:11
2.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:12
3.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:12
4.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:13
5.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:13
6.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:14
7.- LLUIS LLIBOUTRY | ARAGAY / num:17308-8, 10/05/2021 13:14

8.- TCAT P JORDI JOVE PERICH (Secretari - Aprovat inicialment pel Ple de la Corporaci6 de data 31 de maig de 2021.), 06/10/2021

09:54

9.- TCAT P JORDI JOVE PERICH (Secretari - Aprovat provisionalment pel Ple de la Corporacié de data 27 de juliol de 2021),

06/10/2021 10:16

nosvaas o

2104 WE

e

wasixa

AlL000SZEZIOAE0E029E : OY

o 100

gy

ArL000SZEZ9DAZLEOZIE : 0¥

oy wes 22

ENTRE C. GASERANS | C. SANT ANTONI A BREDA

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NNSS DE BREDA PER A ELIMINAR UN VIAL ARQUITECTE :

LLUIS

5%
B

£2% AJUNTAMENT DE BREDA

, ARAGAY /
LLUIS LLIBOUTRY ARAGAY

LLIBOUTRY |

Firmado digitalmente
por LLUIS LLIBOUTRY |
ARAGAY /
num:17308-8

Fecha: 2021.05.10

num:17308-8 13:14:44 +02'00'

PLANOL ORDENACIO PROPOSTA :
0.2- NORMATIVA URBANISTICA

DATA:
FEBRER 2021

ESCALA :

E =1/500
(DIN-A3)

0.2

&
Jud
o]
[+
O
Q
]
o
=
[
X
[
©
o
©
[}
3
o
bl
Q
[+
LQ
=
()
>
()
kel
-
=]
(=2
Q
%]
5
o
©
]
‘N
=
3
o
2
%)
o
Q
[+
h=]
g
O
<
9
I
Q
k=3
o
<
2
=
L
=4
=3
£
@
1]
el
@
g
=
1%}
o
b=}
<

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Comprovi I'autenticitat del document a

AJUNTAMENT DE BREDA




		2021-12-03T15:12:52+0100
	Sonia Bofarull Serrat - DNI 77912946D (SIG)
	Aprovada definitivament per la Comissió Territorial d'Urbanisme de Girona en sessió de 1 de desembre de  2021




