TEXT REFOQS.

Segons acord de la Comissid
d'Urbanisme de Girona en sessié de 6
de marg de 1991.

AJUNTA MENT DE BREDA

NORMES SUBSIDIARIES
DE PLANEJAMENT
a_rtiCle 91 b T / 7) 7

+1989 -




Aprova
Pel Plg da |’ "'In i

soagis n'ur._ 25 Sm" '1;3"

TEXT REFOS.

Segons acord de la Comissid
d'Urbanisme de Girona en sessié de )
de marg de 1991.

NORMllb SUBbIDIARIEb
DI PLANEIAl\&LNF— T
article 91 b.| St

- 1989 -

ARQUITECTE: JORDI AZORIN | ARMELA
ESCALA 1 3000

-




I CONTINGUT DE LES NORMES SUBSIDIARIES
' | DOCUMENTACIO ESCRITA ]
MEMORIA Pag.
l idiant .t v 3 OSSR T -l - e S 1
LA REDACCIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEPtANEJAMENT ............ 8
I LA DESCRIPCIO DE LAPROPOSTA. . . ...ttt eeeeeeeneenriinenennnnns 9
ANEXNORMATIU ..................... e oy 12
' QUANTIFICACIO DE LA PROPOST/ . . . o vvveeeeesenenesscnnennannnnns 13
' NORMES
TMOLPRIMER  DISPOSICIONS GENERALS ... . .0vvovvesvnsennennnans 24
TITOL SEGON REGIMDEL SOL ..« a0 x5661s 5168 /4 a7 555 004 40r bt aAlioe ikt 27
l TITOLTERCER  REGULACIODELSSISTEMES ... .. .0vovevvnernnsss s | 31
SistemadEspals viarls . . ... .....coiiiiranniiinnn 32
I Sistema d'Espais lures . .. .. .......ovvvnunnnnnnnnnn 35
Sistoma d’'Equipaments publics . .. .. .. ..cviar i an 37
' Sistema d'infraestructures Bcniques . . . ... . ...ovuun. ., 39
Slstema de cursoS dalgUR . . . v .vvvvrvrnrnnrnrneennss 39
I TITOL QUART REGULACIO DE L'US | DE L'EDIFICACIO
DE LES ZONES DEL SOL UURBA
' Capitol 1 Regulacié de l'is de les edificacions . . . ................ 41
Condiclons especifiques sobre s industrial . ........... 44
Capliol 2 Parametres i conceples reguladors de l'activilat edificatdria 46
l Disposicions_comunes als sistemes d'ordenacié de ledificacid 48
Capitol 3 Regulacié de les zones dedificacié tancada . .. ........... 55
l Subzona 1 D'ordenacié anligua | tradicional . ......... 59
Subzona2 D'Elxample......... P L 64
Subzona3 Patisdilla.................c0ivnnnn.. 66
l Subzona4 Equipamenisprivats . .................. 68
l Capitol 4 Regulacié de les zones dedificacié Oberta . . .. ........... 69
Subzona A Residencial Unifamiliar intensitat | . . .. ... 72
Subzona B Residencial Unitamillar intensitat 2 .. ... ... 72
. Subzona C Residencial Unifamiliar Intensitat 3 .. .. .. 72
SubzonaE Equipamentsprivals .................. 76
l Subzona | Industiapetta Ip.................. 77




- b ek b b A b
~NaAOa N =

21
22
23
24
251

Industria mitfana 1M . . ... .....ouiins. . 78

TITOL CINQUE REGULACIO DE L'US | DE LEDIFICACIO A LES ZONES DEL SOL NO UR§

Caplitol 1 Disposicions generals . . . ... .c.vveurnnunsnsnnsnnns 80
Capllol 2 Normes particulars de 20N . ..............c0vuvvnn.n. a6
Zona de proteccié del sistema general viari ............ 86
Zona de proleccid dels cursos d'algua, fonis | vegetals de rie 87
Zonade proteccid forestal . . .........ciiiinnenn.n. 87
Zona d'infraestructures técniques . . . ... .............. 89
Zonaderistecgenaral . .... .......0huiiiininnnn, 85
TITOL SISE DESPLEGAMENTDELESNORMES ............0000vnu.. 91
Caplitol 1 Desenvolupament | execucié de les normes . ........... 91
Desplegament del $81 Urbd . . .. ...........0vunnn. e, 94
Desplegament del sl Urbanitzable . ... ... PV P SO TR T 118
Desplegament del sdl No Urbanitzable . . ... ............ 11
Desplegament dels sistemes . ... ..........ccovuuunnn. 132
Capltol 2 Inlervenclé en I'activital dels particulars . . ............ 133
DISPOSICIONS TRANSITORIES . .. . . vvv vt iieeeiienenannncnnrnnensss 143
| DOCUMENTACIO GRAFICA I
PLANOLS D'INFORMACIO ESCALES
Enmarcament Territorial : 1/50.000
Estat | Ordenament urbanistic actuals 1/5.000
Estructura de la Propietat 1/5.000
Estat de la vialital 1/5.000
Equipaments 1/5.000
Abastelxement d'energia eldctrica | enllumenat public 1/5.000
Abasteixement d'alg0a potable | Clavagueram 1/5.000

PLANOLS D'QRDENACIO

Estructura organica del territor 1/5.000
Classificacié del Sol 1/5.000
Usos globals; tipus | categories del sbl 1/5.000
Sectors de desenvolupament 1/5.000
Classificacié del sdl Urba 1/1.000




N Bor

NRDONDN
oo
O aLN

v

Classificacid del sdl Urba
Classlficacid del sdl Urba
Classificacié del sd! Urba
Classificaclé del s&1 Urba
Classificacid del sél Urba

1/1.000
1/1.000
1/1.000

1/1.000 _

+1.000




il

1. INTRODUCCIO |

El conjunt de documents que es presenten constitueixen el resultat
dels treballs d'elaboracié de les "Normes subsidiaries de
Planejament de Breda basats amb el que preceptuen la Llei del Sél i
Ordenacié Urbana 19/1975 del 2 de maig i la Llei de Mesures
d'adequacié de l'ordenacié urbanistica de Catalunya 3/1984 del 9 de
gener, aixl com els seus Reglaments.

Amb l'entrega d'aquesta documentacié, que es remet a I'Ajuntament
de Breda per a la seva aprovacié Provisional finalitza el procés de
formacié del Planejament, essent aquest document [|'expressid |
definitiva sobre I'ordenacié global del territori, de la Corporacié
Municipal. ‘

L'instrument urbanistic que resulti de [ulterior resolucié
administrativa constutuira el document definitiu de les Normes
Subsidiaries de Planejament de la Vila de Breda.
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1.1 ASPECTES GEOGRAFICS | TERRITORIALS

Al peu dels vessants orientals del massis del Moniseny i els
vessants meridionals de Montsoriu s'estén fa vila de Breda, en una
petita vall de clima suau arrecerada per les diferents muntanyes
que l'encerclen. La vila es localitza al centre d'una vall ampla de
169 m. d'altura sobre el nivell del mar, que es recolza a la zona
oriental del massis del Montseny. La poblacié que té actualment uns
3.200 habitants, s'organitza linealment de N.O. a S.E.

Regada per la riera de Breda i la riera de Repiaix Breda t6 com
a Ilmits només dos termes municipals que l'encerclen: Sant Feliu
de Buixalleu a l'est i Riells a I'oest. L'antiga carretera de Barcelona
a Girona per Granollers travessa el terme i diferents carreteres que
enllacen amb pobles veins com la que va Arbicies o la es dirigeix
a Riells; a més, ben a prop del terme passa la linia de ferrocarril de
Girona a Barcelona i la nova carretera de La Batlléria a Hostalric.

El terreny de la vall presenta un lleuger pendent que des del -
coll d'en Orri i Can Padré va davallant fins a la confludncia de les
rieres de Breda i del Repiaix. L'Unic accident orografic remarcable
en aquesta vessant és el turd de Sta. Anna de caire pintoresc.

La vegetaci6 himida i verda que envolta el nucli municipal ha
conformat llocs bells a l'entorn de la multitud de fonts, moites de
les quals, malauradament, avui es troben abandonades. El clima és
sec i suau a causa de la seva altitud i de la proteccié. que comporta
el seguit de muntanyes de certa altura que envolten la vila i la

_ protegeixen dels vents i els freds del N.

La dimensié aproximada del terme municipal és de 5 Km2;
afronta al Hevant amb el sector de Gasserans, que pertany aixi
mateix a St. Feliu de Buixalleu, i al S. i al O. amb St. Esteve de
Viabrea, a la zona anomenadaa Sant llop.

Breda pertany al partit Judicial de Sta. Coloma de Farners del
bisbat de Girona i de la comarca de la Selva. Es, d'altra part,
I'ditim municipi de la provincia de Girona en aquest sector de la
Selva per on passa l'actual divisié6 administrativa en provincies.

La vila de Breda es caracteritza per la seva terrisa i el seu
espléndid campanar romanic. Ambdos elements eils trobem ben
aviat. Tot just entrar al poble per la carretera que ens portara a
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Arbicies després d'haver deixat enrera  Hostalric, diferents
empreses terrisseres ofereixen els seus productes al peu de la
carretera mentre que el campanar romanic sobresurt de les
teulades del nucli antic de Breda. Abans, perd, d'endinsar-nos fins
al capdamunt del petit turé que havia estat del prdsper monestir,
farem un recorregut per alguns dels carrers de Breda: anem
resseguint la carretera d'Arblcies deixant enrera el carrer de Sant
Josep i el carrer de Sant Antoni fins trobar a l'esquerra la Fonda
Montseny-anomenada antigament Can Trunes- i que segons es conta
fou la primera casa del poble. A l'alire costat de la carretera-
davant de la Fonda Montseny- trobem un carrer estret i llarg que

davalla per una petita pendent: el carrer dels Coddols; un dels-

carrers més caracteristics de la vila estd conformat per-cases
antigues de petites dimensions que ens sorprenen pels detalls
ornamentals de les seves faganes com tot tipus de finestres
gotiques, lobulades i poliformes.

EL MONESTIR

Tornem caml( enrera per agafar el carrer Nou i que ens portara
directament cap a l'antic monestir de Breda. Aquest carrer també
ens ofereix notables sorpreses a la seva entrada mateix amb els
excel.lents arcs conopials que s'han conservat, Can Sisé . L'antic
monestir, centre de Ia vila antiga de Breda i el lloc on estd ubicat
és ben peculiar, ja que a la plaga on estd emplecat s'hi troben dos
campanars: I'un el campanar romanic del primitiu monestir i I'altre
del segle XVIIl, el de I'antiga església parroquial de Santa Maria,
avui converida en casa de la vila i museu municipal. L'Ajuntament i
el museu s'estan remodelant totalment i el museu s'hostatja en
'antic absis romanic que encara conserva interessants pintures
medievals. El museu municipal Josep Aragay estd dedicat a aquest
important pintor, ceramista i tedric de I'art noucentista.

A l'altre costat de la plaga es drega el popular campanar
romanic de Breda- de 32 metres d'alcada- datat al segle Xl i
corresponent a un antic temple del monestir.La configuracié del
campanar ens recorda els famosos campanars pirinecs com de Taidill
amb la seva base quadrada i amb cinc pisos superiors que estan
decorats amb petites arcuacions i frisos dentats. Avui el tercer pis
s'allotgen dues campanes reconegudes amb el nom d'Amalia i
Mercé, tot i que antigament tot els finestrals contenien campanes.
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Aquest campanar és una de les Uniques restes que queden de l'antic
temple romanic, ja que l'església actual és una construccié gotica
de finals del segle XIl, on es poden contemplar dos bustos de plata
del segle XVI dels Sants Iscle i Victoria, uns fragments de taulee~
renaixentistes a la capella del Santissim i algunes pmture§
d'Antoni Viladomat. y ‘ s

1.2 BREU RESENYA HISTORICA

El primer esment histdric del topdnim de Breda és un
privilegi concedit pel rei franc al bisbe de Barcelona el 878.
Aleshores Breda ja tenia una minsa comunitat camperola perd el
verdader nucli de poblacié no es forma fins dos segles més tard a
redés del monestir benedicti. El monestir fou un dels més
importants de la didcesi gironina, juntament amb la .seva
important obra colonitzadora i pobladora va tenir una certa
importAncia a nivell cultural i religiés. Igualment el poder
patrimonial del monestir s'ana estenent al llarg dels segles,
incrementant-lo amb altres possessions. L'existdncia del castel!
de Montsoriu a I'alta Edat Mitja, articula l'incipient vila als
designis d'aquesta feudalla, vescomptat de Girona i casa de Cabrera.
A I'ensems, per la fundacid l'any 1038 del monestir de St. Salvador
de Breda, que fou dotat d'abundants terres 1 delmes, sorgeix a la
vila un fort centre de poder eclesiastic. Aixi doncs cal entendre que
la vila coincideixi essencialment en la zona declarada com a
conjunt histdrico-artistic, com un recinte fortificat de petita
dimensié i sota el control i el poder dels dos estaments ja
anomenats.

La vida agricola dominava el nucli de Breda i les seves masies
esparsides que aprofitaven la fertilitat del terreny ben regat per
les aiglies de les rieres i torrenteres. Al segle XVI, perd, es té
coneixement d'una altre activitat ben diferent a I'agricola i que
encara té certa importAncia la terrissa, que es  convertir en I
activitat econdmica més important de la vila. | fou aquesta
inddstria de la terrisssa implantada seriosament a la vila la que
va originar uns creixements importants i una especifica tipologia
edificatdria. L'edificaci6 menestral es troba a la corona que
envolta l'edificacidé medieval. L'edificacié agricola histdricament la
trobem localitzada a les afores de la vila, tant en petits nuclis
com en nombroses masies disperses en el territori.
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La nova traga de la carretera local per fora del nucli
tradicional representa la ruptura del model concéntric de
creixement, que s'articulava mitjantgant la formacié progressiva
d'eixample de la vila. A principis del segle XX es comenga a
construir la carreterra de la Batlloria a Breda i Arblcies; vers l'any
1940-50 es produeixen un seguit d'actuacions urbanistics de tipus
cooperatiu que posen en servei tres sectors de territori a l'altre
costat de la vila histdrica en referdncia a la carretera. Aquestes
actuacions es concentren en habitacles de petita dimensid,
estructurats en forma de ciutat jardi. La construccié d'aquest
sectors coincideix essencialment en un altre dels periodes de
creixement de la vila, i inicia un procés de Dbipolaritzacié
urbanistica que avui dia encara vigent.

Després d'aquestes esmentades actuacions amb voluntat
ordenadora parcial, la vila de Breda ha conegut una situacié
caracteritzada per la manca total de planificacié. Aquest fet ha
portat com a conseqiéncia una pérdua de ['orientacié urbanistica de
la vila que durant més de 600 anys havia crescut amb ordre i
claretat.

L'inexisténcia de planejament general ha originat Ia proliferacié de
ravals escassament urbanitzats de situacibns conflictives i-ha
portat la vila a perdre la qualitat formal que sempre ['havia
caracteritzat, fins l'any 1.984 en el que es va redactar i aprobar

una delimitacié del sdl urbd que va permetre adregar I'ordenament

urbanistic, si més no al sdl Urba.
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1.3 EVOLUCIO DE LA POBLACIO

La poblaci6 de Breda ha tingut un augment demografic constant des

del segle XVill, només amb una inflexi6 descendent a principi del
segle actual. Aquest augment és degut a l'important dinamisme de

la seva activitat econdmica, que ha sabut reconvertir-se i
modernitzar-se al llarg dels segles. Tan sols des de! 1950 al 1968
es va produir un augment d'un 34% de ia piblacié. A conSeqiéncia
d'aquest augment de la poblacié, fins i tot en els Glitims anys la
piramide d'edats que reflecteix Breda esta rejovenida. o

1]

1.718 1.787 1.860 1.900 1.930 1.960 1.081 1.986

DISTRIBUCIO DE LA POBLACIO PER EDATS | SEXES

ANYS HOMES DONES '

70 - + C—3 106 142 —1

60-69 125 142 ]

50-69 _ I ] 207 192 [ |
40-49 — — 1208 200 [ ]
30-39 5 C—————— 174 173 ————1
20-29 C ] 244 203 [ m
10-19 C 1 285 245 [ =
0-9 C ] 247 226 | 1
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OCUPACIO DE LA POBLACKD

Breda és un poble eminentment indlstrial, amb un incipient sector

de serveis potenciat pel turisme. Del sector primari només cal -,
destacar les estabulacions de vaqul per a la produccié de llet. Es \
mantenen les tradicionals manufactures terrisseres amb processos
artesanals, que venen els seus productes arreu del Estat i fins | tot
mantenen una dinamica activitat exportadora a Estats Uni

nord d'Europa. Dins la nova indlstria es destaca la del-sector del
metall i I'alimentacié, aix/ com les fabriques de mobles.

-
—

INDUSTRIA 65.8%

AGRICULTURA 3.2%

CONSTRUCCIO 9. SERVEIS 22.1%
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2 LA REDACCIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE
BREDA

2.1. ANTECEDENTS LEGALS

Actualment el municipi de Breda es urbanisticament regit per una
Delimitacié del Soél Urba aprovada definitivament per la Comissié
Provincial d'Urbanisme en data 31 de genér de 1.984 B.O.P 1 de marg de
1.984 i D.O.G. de 24 de febrer de 1.984, posteriorment una modificacié
Puntual amb la inclusié al perimetre del sél Urbd de dos sectors, el
dels equipaments esportius aprobada definitivament en data 8
d'octubre de 1.985 i el del Prat de I'Avellana aprovat el 16 de febrer
de 1.988 per estimacié de recurs d'algada presentat pels particulars.

2.2 EL PROCES DE REDACCIO

Els treballs d'elaboracié d'aquestes normes s'han realitzat en dues
fases diferenciades: la primera d'informacié urbanistica i proposta
d'avan¢ de les normes, i la segona de redacci6 definitiva de la
documentacié establerta a l'article 97 del Reglament de Planejament
de la llei del sdl.

L'avang de les Normes.

L'exposicié publica de I'avang de les normes Subsidiaries va donar lloc
a la presentacié de suggeriments a les seves propostes, aquestes
foren considerades pel redactor i el Consistori a fi d'establir les
directrius basiques sobre les que havia de regir-se la seva redaccié
definitiva.

RESULTAT DEL TRAMIT D'EXPOSICIO PUBLICA POSTERIOR A
L'APROBACIO INICIAL:

En el decurs de I'exposicié d'aquests treballs es varen presentar un
conjunt de suggeriments que considerats pel redactor han estat
debatuts amb el Consistori, a fi d'establir els ajustos precisos a les
alternatives de Planejament que figuraven a l'avang de les normes i
que prevaldran en aquesta redaccié definitiva.

En document anex es descriuen aquestes alegacions i els informes
corresponents -

fjuntament de Breda - Normes Subsidlaries




2 bis

COMPOSICIO DEL TEXT REFOS.

El text refdés de les presents Normes Subsidiaries ha estat
elaborat pels Serveis Tecnics dels Serveis Territorials
d'Urbanisme a Girona de la Direccié General d'Urbanisme de 1la
Generalitat de Catalunya, competents per a la seva redaccié en
virtud del que disposa 1'apartat segon de 1'art. 31 de.¥5 Llei

del 3561 1 apartat drt. de 1l'art. 123 del ~Feglament de
Planejament.
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3 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

3.1 EL CONTINGUT DE LES NORMES

En base als treballs previs d'informacié urbanistica pormenoritzats en
els planols d'informacié i en el resum d'intencions exposats en
linformacié publica inicial dels dies de novembre i desembre de
1.988, i atenent al que preceptua I'ordenament juridic vigent en ordre
a la formulacié6 de planejaments urbanfstics de caracter general
(fonamentalment els articles 70 i 71 del Text Refds de la Llei del Sol
i capltol { i Il del Titol segon del Reglament de Planejament), el
present document estableix [I'ordenacié urbanistica integral del
territori municipal, definint, en primer lloc, els elements fonamentals
de l'estructura general adoptada i a partir d'aquesta, un conjunt de
determinacions per a tot el sol, incids el que figura en el seu régim
juridic. '

Aquesta definici6 de [l'estructura general i organica del territori, que
és conseqiéncia de l'sleccié d'un model territorial especific significa
l'assignacié, de manera global, dels destins i usos dels diferents séls
integrats en el territori municipal, i la definicié6 dels sistemes
generals de comunicacions, espais lliures, equipament comunitari i
infraestructures de serveis, com elements fonamentals que sén
d'aquella estructura general. Aquestes determinacions s'expressen de
forma grafica en el planol 2.1 Estructura General i Organica del

Territori i literalment en aquest capltol de la present Memdria,

completat per l'oportuna normartiva urbanistica.

Convé aclarir que aquesta definici6 de destins i usos globalitzats i

d'elements fonamentals de ['estructura general del terme municipal,
comporta, en aquest nivell, una directa classificacid i qualificacié
dels sdls, en els termes que estableix I'actual legislacié urbanistica.

En conseqiéncia, aquest nivell de definicions correspon a la
classificaci6 de la totalitat del sdl del municipi, en tipus i
categories, en funcié6 de les circumstancies de dret i de fet
preexistents, de les previsions sobre assentament de poblacié,
activitats | serveis de cardcter col.lectiu i de lestratégia d'ocupacié
que les Normes determinen. Es divideix aix( el territori municipal en
els tres tipus de sol previstos a la Llei Urbanistica, de sdl urba,
urbanitzable i no urbanitzable. Aquestes determinacions es troben
graficament en el planol .... Ragim del Sol, i es descriuen i justifiquen,
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de forma escrita, en els capitols IV, V | VI d'aquesta Memadria,
regulant el seu contingut en les Normes Urbanfstiques (Titol II) de
conformitat amb el que preceptua el bloc de legalitat vigent.

A partir d'aquest conjunt de definicions, les Normes fixen de forma
permenoritzada els usos, intensitats i les condicions d'edificacié del
sdl urba, dels aprofitaments i de les mesures necessaries per_a la
conservacid i proteccié de tots i cadascun dels elements naturals del
sol, als efectes oportuns, en zones. Aixl queden fixats de forma
univoca els destins urbanlstics dels esmentats terrenys.

Aquest mateix nivell de permenoritzacié6 del seu desti, condicions
d'utilitzacid, etc. assoleixen els sdls que les Normes reserven per als
sistemes generals i locals, sigui quin sigui el tipus de sol en el que es
situen.

La qualificacié del territori en zones i sistemes, es conté, quaht a les
zones i sistemes, en els planols 2.5 Aquestes determinacions
grafiques es completen, per a la seva justificacié, en els capltols i,
IV i VIl de la present Memédria, i s'estableix una reglamentaci6
especifica del seu contingut a les Normes Urbanistiques (Tltols Ill, IV
i V).

Un Ultim nivell fixa els processos que necessariament han de seguir
els sols per a fer efectius els aprofitaments ifo per assolir els
destins establerts en el planejament. Contempla, essenciaiment, els
aspectes dinamics d'aquestes Normes.

Aquesta regulacié resulta essencial pels sdls urbanitzables, en els
que tal com afirma I'Exposicié de Motius de la Llei de 2 de maig de
1975, les Normes es limiten a orientar el criteri del seu futur
desenvolupament, doncs la seva transformacié és consubstancial a la
seva classificacié urbanistica. Per aquesta raé, es determinen en
aquesta fase, de forma globalitzada, els usos, intensitats i
aprofitaments, aixi com un esquema de la futura ordenacié, a
concretar mitjangant planejaments derivats.

Sense [I'essencialitat del sdl urbanitzable, per tal com les Normes
defineixen unes expectatives concretes, es defineixen també en el sol
urba altres &rees que precisen de processos de transformacié per
assolir el destl urbanistic fixat per les Normes (Plans Especials de
Reforma Interior, Poligons i Unitats d'Actuacions Alllades.

Aquestes determinacions es troben en els planols 2.4 els capitols IV i
V d'aquesta Memdria i a les Normes Urbanistiques (Titol VI).

AjJuntament de Breda - Normes Subsidiaries
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3.2 EL MODEL GENERAL

El model urbanistic d'aquestes normes es concreta en una proposta \
basada en els seglients punts:

1 Potenciacié i rehabilitacié del casc urba al voltant del centre
histdric.

2 La conexié entre els diversos nuclis actuals.

3 Expansié de l'actual ciutat jardl, amb el protagonisme de
habitatge unifamiliar en petita parcel.la rodejada de vegetacié.

4 Concentracié industrial a les bandes Est i Oest de la poblacié,
amb el conseqlent desplagament de les industries ubicades, ancara a
I'interior del casc urba.

5 Preservacié del sdl rustic i del Turé de Santa Anna lliures
d'edificacié ]
Per aconsseguir aquests objectius, la trama urbana projectada tracta
d'aconseguir un teixit urbd continu i interdependent per asolir la
conexié entre els nuclis, sempre consideran la carretera d'Arbicies i
la de Riells com a generadors del creixement. La creacié de dues
Rondes perimetrals, Est i Oest permetra el moviment del trafic pesat
i el funcionament de les zones industrials, sense irrompre al bellmig
de la poblacié de carrers estrets i llargs.

Per altra banda la creacié de les Rondes interiors, que a modus de
passeitjos arbrats relacionaran els diversos indrets de la Vila,
conforman al seu recorregut un seguit d'espais lliures i equipaments
cercan una forma d'entendre la circulacié lleugera i peatonal com a

creadora en si mateixa d'un paisatge urba descobert succesivament en
el seu itinerari.

Paralel.lament la fixaci6 dels sols urbanitzables, ja amb una gestid
interna mitjantgant F'elaboracié dels corresponents Plans Parcials,
Incidira de forma directa en la solucié de la gran vialitat i de la
distribucié de les zones.

La preservacié del Turé de Santa Anna, element geografic que
caracteriza l'imatge del municipi, la proteccié dels marges de les
rieres amb les seves fonts incloses i la restriccié a l'edificacié al sdl
no urbanitzable contribuiran a aconsseguir-un desenvolupament
armonic de la Vila conservant la seva imatge tradicional.

Ajuntament de Breda - Normes Subsidiaries




4. ANNEX NORMATIU =

CATALEG D'ELEMENTS DE VALOH ARQUITECTONIC |
PATRIMONIAL

Es recullen en aquest catileg els elements del lloc que sén més
representatius pels seus valors historics, artistics o tradicionals i
que han de ser conservats com a part del patrimoni col.lectiu.

Aquests construccions i conjunts d'interds son inclosos en el Pre-
Cataleg redactat el Novembre de 1.985 . Aquest haurd de ser completat
per la redaccié d'un Pla Especial de Proteccié de conservacidé i millora
del nucli antic, el qual regulard les intervencions possibles, I'ambit de
proteccié al seu entorn, i les mesures de proteccié especifiques sobre
l'arquitectura considerada.

Els conjunts i elements catalogats es localitzen a la série de planols
d'ordenacié, mitjangant una identificacié grafica (la trama mes
fosca), que defineix aquelles arees que es consideren de proteccié dels
conjunts i edificis de caracter patrimonial i que sén:

Conjunt del nucli histéric.

Nucli originari del casc urbad de Breda, a l'entorn de I'Església i
Monestir de Sant Salvador, fundat pels Bescomtes de Girona a l'any
1.038, dins d'aquesta zona s'inclouen I'Església Gotica del segle XIV, la
de Santa Maria del segle Xlll, la Torre Campanari Romanica Lombarda
del segle XI, I'Ajuntament, edifici civil del mateix segle d'estil
romanic primitiu, I'Abadia, els restes del Claustre Romanic, I'Aula
Capitular, i el Priorat.

Aquest conjunt' ve protegit pel Decret 3.600/1974 de 29 de desembre.
{B.O.E. 14/gener/1.975).

Can Coil de n'Orri. El Convent. Col.legi de les
Monges.

Taller de fusteria. Can Xifré.

Can Clapés. : Can Cortina.

Ca l'Arola. Can Barrabas.

Ca I'Avellana. Moll d'en Folgueroles.

Can Padré. Can Padrdé de pagés.

Cal Batlle (abans Mas Mascorda). La Torra.

Can Bosch. Bar Montseny (Can Trunes).

Can Sisé. Can Hosta.

Ajuntament de Breda - Normes Subsidiaries
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5. QUANTIFICACIO DE LA PROPOSTA

En els fulls adjunts es presenta una relacié detallada de les
quantificacions escaients per a una correcta valoracié de la proposta
de planejament.

El primer quadre presenta el sostre potencial del casc urba, desglosan
aquest en les zones d'edificacié tancada i d'edificacié oberta i amb
referencia directa al nombre de plantes edificables.

El comput d'habitatges en les zones tancades es fa mitjantcant el
calcul del sostre edificable en aplicacié al limit de la normativa, es
desconta la planta baixa, normalment destinada a usos terciaris o de
magatzem i el resultat es divideix per la quantitat de 125 m2,
quantitat bruta necessaria per a la construccié d'un habitatge per a
les condicions de vida actuals. :

En les zones d'edificacié oberta, el calcu! del potencial d'habitatges es
fa mitjantgant el comput de la quantitat maxima de parcel.les
posibles en aplicacié de la normativa.

El producte del nombre d'habitatges posibles al casc urba per la
quantitat de

3,5 habitants per habitatge, segons estandars demografics actuals ens
dona un total de 10.513 habitants, que es la maxima poblacié posible
dins 'ambit del casc urba en aplicacié d'aquesta normativa.

Aquest valor es el que ens fixa la quantitat d'espai lliure minim a
disposar a la poblacié dins del perimetre del s&l Urba, que es de
52.565 valorque prové de multiplicar els 5 m2 de sdl lliure que
especifica el Reglament de Planejament 5
en el seu article 25 c. superat pel planejament projectat
tal com es justifica en el quadre descriptiu dels espais lliures i
de domini public aixi com la forma d'obtenir-lo.

En els quadres comparatius anteriors al descrit en F'anterior paragraf,
s pot apreciar com la previssi6 de poblacié actual al casc urba,
10.524 habitants, depassa la prevista en I'anterior planejament, si bé
es millora la densitat, 11« habitants per hectarea devant dels 135
anteriors, degut a la proliferacié de nous espais lliures procedents de
les operacions urbanistiques previstes.

fjuntament de Breda - Normes Subsidiaries
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El sdl urbanitzable, gracies al seu funcionament autdnom en._.la—
generacié d'espais lliures permet assolir uns estandars molt
correctes en les seves previssions, aixi mateix facilitaran la ‘gesti6
en el casc urba, pel fet de la cessié del deu per cent. d'aprnhtam&nt
mig a la comunitat.

Les operacions de sél industrial, ja siguin al s&1 urba com a
l'urbanitzable, permeten garantir un procés de creixement
equilibrat qguant a llocs de treball per habitatges previstos, ja
que el sostre industrial orientatiu és d'unes 143 parcel.les, és
a dir, 143 centres de produccid als que aplicant un estandart de
15 treballadors per indastria, el sostre potencial de llocs de
treball industrial és de 2.145 que Jjuntament amb les
possibilitats industrials del casc¢ urbad, justifiquen el potencial
de poblacié.

El quadre de gestié planteja d'una forma purament quantitativa I'ordre
d'aprofitament i de desenvolupament de les diverses peces que
composen el sdl Urba en primer lloc i |'Urbanitzable en segodn.
Posteriorment en el text normatiu s'expliciten cadasquna d'aquestes
operacions.

AjJuntament de Breda - Normes Subsidiaries
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Densital sdl Urba

Soslre avans de Normes

Sostre despres de Normes

Superficle sdl Urba 66,15 Ha gg13 Ha
Nombre habilataiges 2.550 Habitatges 3026 Habitatges
Nombre d'habitants 8.925 Habitants 10.591 Habitants
Habitatalges per Hectarea 38 Hab/Ha 33'8 Hab/Ma
Habitants per Heclarea 135 Hab./Ha 118'6 Hab./Ha
Total habitants sdl Urba 10.591 Total necessitat sol Hiure i de domini poblic  52-955
Densitat 8 Urbanitzable
Superficle sd Urbanitzable 114'0c Ha —
Nombre habilatatges 996 Habitatges
Nombre dhabitants 3.48& Habitanls
Habitataiges per Hectirea 8'7 HabMa .
Habitanis per Hectdrea 30'5 Hab/Ha I i

Zona de proleccid Sector Cal Batlle

ZONES LUURES | DE DOMINI PUBLIC [Existents| Nous Sistema_d'oblencié
1_|Plaga Ajuntament 1.800]
2 |Placa Convent 460
3 _|Bassa del Moll 1.30
d |"rawn de futbol 776 Unitat Artuacid nitmero 3
5
8 |Placa Dr. Rovira 870
7_|Parc de les Escoles 12,700 JUnital d'Actuacié Nim: 11
8 |Jardl dels Cadols 650|Unitat d'Actuacid Nom:
9 .
10 |Jardi de la Hispano 1,500 |Unitat d'Actuacid Nom: &
11 Hﬂ_ﬁm__ﬁl_ﬂ_ﬁ;m 1.290§nitat Actuacio ntn. 13 _
12 |
13 mvmhmum__ 2.010 |Unital d'Actuacié Nim: ©
14 {Parc de cal Ballle B8.000|
15 |Pare Esportiu 3.900]
18 |Plaga de I' Avellana 800|
17 |Plaga Maragall (Verge de Moniserral) 2.200 Yunitat Actuacis pom, 14
18 |Jardins Sector Camentiri 1.100{Unital d'Actuacié Nim: -
19 |Plaga Camps d'en Bonvi 2,473 |Unitat d'Acluacié Nom: 2
20 |Jardl Residencial Breda 1.100]
| 21 |Jardl Cal Catxu 250{Unitat d'Actuacié Nom: 12

Pundlluﬁiudulmlﬂ:

A | RS
= L]

E.Qi‘ﬂunilll d'Actuacid_Nom: 8
21.0004Unilals d'Actuacié Nams: 7 | 17

TOTALS

18.030f 34 724

m2

\

L52.759m2




EQUIPAMENTS PUBLICS

l Existenis| Nous Sislema d'oblancid
1 _JAjuntament
l | 2 |Museu Aragall auoL
3 _|Esglesia de Sant Salador 8oo|
4 |Edifici placa Convent 130
l 5 |Escoles 9.880|
8 _|Pavellé Polisportiu 2.090]
7 |Piscines 3,350
l 8 _|Camp de fitbol 8.880] U.A nom: 3 Execucié d'obres segons conven
9 |Pistes de tenis 2.800|
10 |LLar de jubilals 150 870|P.E.Prat de 'Avellana 1.989
l 11 |Correus 570
12 |Ermita de Santa Anna 100|
13 |Mearcal 1.470{P.E.Pral de l'Avellana 1.889
14 |Estacié d’aulobusos 1.600|P.E.Prat de 'Avellana 1.989
I 15 |Cenlre d'asislencia primaria 930l p.a 17 (Verge de Monisarrat) -
18 |Local Carrer Nou 90| =
17 {Local Placa de L'esglesia 3o| 7 ce LM
. 18 |Magatzem municipal 4.600f 21z parcial 12 — [indusirial Nord)
19 |Escorxador 9.80 Pla Par industrial S
20 |Cementiri 8.850] , nS
l TOTALS 45.8620| 9.470|m2 ° e
L ss5.000|m2 -
RESUM QUANTIFICACIO Avans Normes Segons Normes
l TOTAL SOL URBA €8,15 89
l TOTAL SOL URBANITZABLE 0,00 %
TOTAL SOL NO URBANITZABLE 443,35] 307
I $10,00 510,00




GESTTIO

URBANTISTTICA

ACTUACIONS E N oL URB A. UNITATS DR & T usd @ THG
UNITAT SUPERF.  VIALS 2 LT CESSIONS SOSTRE INDEX HABITATGES
D'ACTUACIO TOTAL SUP. % SUP., % TOT. % EDIFIC. EDIF. TOT.  DENS.
U.a. 1
GUILLERIES 6.210 3.020/48'6  ——————-- 3.020/48'6 9.188 1'48 12 19'3
U.A. 2
CAMPS BOMBI 20.454 6.0993/34 2.475/13 9.468/47 12.681 0'62 44 21'5
U.A. 3
CAMP FUTBOL 7.760 2.230/28'74  ;mmm—m—e— 2.230/28'74 3.880 0'50 18 23132

\ {1
U.A. 4 \ 1'*_
\
C.JOAN XXIIT 5.340 1.900/35'6 mm—=—e———e- 1.900/35'6 3.000 0°'56 13 \% 283\
\5%35)
U.A. 5 | \
SEC.CEMENTIRI 22.800 5.400/23'7  7.000/30'7  12.400/54'39  9.104 0'40 a5  \29'47.)
U.A. 6 \
L'HISPANO 6.520 1.320/20'2  1.500/23'0 2.820/43"2 6.060 0'93 30 %F‘GT'
\a .
U.A. 7
VIAL POLIESP. 2.690 1.310/48'7  ——mmmmmeee 1.310/48'7 1.176 0'44 5 18’59




‘ U.A. 8
SEC.CAL BATLLE 16.530 4,330/26'19 3.875/23'4 8.20R/49'5 7.100 0'43 22 13'31
U.A. 9
CAN DUSET 20.100 4.850/24 2.010/10 6.860/34 11.400 0'57 57 28"'36
U.A. 10
ACCES SUD 7.552 2.940/39 =  s=me—e—a- 2.940/39 4.909 0'65 30 39'7
U.A. 11
P.LES ESCOLES 19.730 5.110/25'9 2.700/13'6 7.810/89'5 10,448 0°53 29 14'7
U.A. 12
CAL CATXU 3.830 820/21'4 250/ 6'5 1.070/27'9 2.840 0'74 12 37r 313
U.A. 13 -
PRAT CIGARRO 13.880 3.810/27'4 1.290/9'29 5.100/36'69 13.500 0'97 %ﬁ 45'8
U.A. 14 \l.
VERGE MONTS. 21.974 6.741/30'6 3.629/16'5 10.370/47'1 10,987 0'S 46 i 20'9
\
U.A. 15 !
CAN SIBINA 3.600 1080/30 370/10'28 1450/40°'28 5.820 1'62 35 97'2
U.A. 16
SECTOR IND.SUD 41.250 4.599/11'15 6.600/16 11.199/27'15 30.051 0'73 == n u
A

|
e
ko
(N
ey
(3 =)

56.381 34.523 90.904 142.144 0'63 471 21'19




GESTTIO URBANTIGSTTICA
ACTUACTIONS E N SHIGINY: URBA. PLANS ESPECTIALS
UNITAT SUPERF. VIALS Z. LL. CESSTIONS SOSTRE INDEX HABITATGES
D'ACTUACIOC TOTAL SUP. % SUP. % TOT. % EDIFIC. EDIF. TOT. DENS.

PE. 1
C.ESCOLOMINES 9.500 1.900/20 1.330/14 3.230/34 7.125 0175 4o 42'1




GESTTIO URBANTISTTICA

ACTUACTIONS E N S 0L URBANITZAGBLE. PLANS PARCIALS
NOM SUPERF. APRO.PRIV. DOTACIONS VIALITAT PARCEL.LA INDEX HAB DENSITAT

TOTAL SUP. % SUP. % SUP. % MINIMA EDIF. HAB/Ha.
PP.1 -PETUNIES
GUILLERIES 111.300 72.345/65 22.260/20 10.695/15 400 0'40 89 16
PP.2
CAN RIBAS 104.200 68.772/65 20.840/20 15.630/15 400 0’40 171 1650
EIESE
CAN FERRERIC 104.000 68.640/66 20.800/20 14.560/17 400 0'40 114 i1:6'5
PP. 4
CAN HUGUET 52.000 34.320/66 10.400/20 7.280/14 400 0'40 86 16°'5 !
PP.5
CAN FOGUERES 60.272 39.780/66 12.084/20 8.438/14 400 0'40 99 ]b'ﬂ

[_ —

PP.6

CAN VALENT 48.200 31.812/66 9.640/20 6.748/14 400 0'40 79 16'5




PP.7R

REPIAIX 26.672 17.328/65 5.334/20 4.000/15 400 0'40 43 1L ME
PP. &R

CAN XIFRE 28.800 18.720/65 5.760/20 4.320/15 400 0'4 47 16'5

PP.9-CAL GALL

i CAL XEC B0.579 52.376/65 16.106/20 12.087/15 400 0'4 1320 16" 25
PP.10

SANTA ANA 240.762 96.304/40 120.380/50 24.076/10 2.500 0°'06 38 1'6
PP.11

CAN GUILLEUMES 37.691 24.501/65 71.538/20 D608/ 38  ~wwew- 0'40 100 26'432

TOT2AL R 894.079 524.908/58 251.112/28 119.488/14 2 -————- = i 996 11°311




GESTTIO

URBANIGSTTICA

ACTUACTIONS EN SOL URBANITZABLE. PLANS PARCIALS INDUSTRIALS
NOM SUPERF. APRO.PRIV. DOTACIONS VIALITAT PARCEL.LA INDEX HAP DENSITAT
TOTAL SUP. % SUP. % SUP. % MINIMA EDIF. HAB/Ha.

PP.7 I &

REPIAIX 79.785 56.647/71 11.170/14 11.968/15 = ——=—ee- 0'4 55/ 7 mmmmem——-

PP.8 I

CAN XIFRE 96.671 65.086/71 12.834/14 13.751/15 =  m=————- 0'4 56 = ——mmeeee

PP.12 I

INDUS . NORD 46.000 _ 32.660/71 6.440/14 6.900/15 ——me——- 0'4 B2 P
|

TOTAL I 217.456  154.393/71  30.444/14 32.619/15 ————ea 0'4 ¥R S e——




i

ACTUACIONS EN SOL NO URBANITZABLE.

Ar.l

Terrenys depuradora. 6.500 m2.
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" TITOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.- Ambit territorial L S

Les presents Normes Subsidiaries de Planejament constitueixen

linstrument d'ordenacié del territori del municipi de Breda, de

conformitat amb alld que disposa l'actual legislacié urbanistica.

Article 2.- Ambit temporal

Aquestes Normes entraran en vigor el dia seglient de la publicacié de
la seva aprovaci6 definitiva per la Comissié Provincial d'Urbanisme de
Girona i es mantindra la seva vigéncia mentre no es procedeixi a la
seva revisid.

Article 3.- Supodsits de revisié

1 La revisi6 de les Normes serd preceptiva un cop transcorreguts
vuit anys comptats a partir del dia de la seva entrada en vigor.

2 No obstant, s'inicara el procediment per a la seva revisi6 sempre
que, mitjangant un estudi previ justificatiu, es demostri |'existéncia
d'alguna de les segiients circumstancies:

a) Que la poblacid permanent resident en el terme municipal
sobrepassi la xifra de 10.000 habitants. _ -

b) L'alteracié per exigéncies legals superiors dels estandards
reservats pels equipaments comunitaris i espais lliures.

¢} La creacié, modificaci6 o supressié d'infraestructures
basiques que afectin de manera fonamental l'estructura general i
organica del territori establerta per aquestes Normes.

d) L'aprovacié d'un Pla Director Territorial de Coordinacié
que afecti al terme municipal de forma no concordant amb el que
disposen aquestes Normes Subsidiaries.

fRjuntament de Breda - Normes Subsidlaries
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Article 4.- Contingut de les Normes

D'acord amb el que preveu la Llei de Régim del Sol i Ordenacié Urbana
Text Refds aprovat pel Reial Decret 1346/1976 de 9 _d'abril, les \
Normes Subsididries municipals de Breda consten dels seglents”
documents d'abast normatiu:

1.- Memoria descriptiva s
2.- Normes .

3.- Planols d'informacié

4.- Planols d'ordenacié

Article 5.- Modificaci6 de les Normes

1 La modificacié d'aquestes Normes Subsidiaries ‘podra portar-se
a8 cap en qualsevol moment en els termes i continguts que assenyala
FArticle 49 de la Llei del Sdl i sempre que no s'alterin o variin
substancialment les previsions de poblacié i ordenacié fisica, de
forma que es faci necessaria la tramitacié d'una Revisié gilobal de les
Normes d'acord amb el procediment establert en la legislacié
urbanlstica.

2 En qualsevol cas, .les propostes de modificaci6 hauran d'anar
acompanyades per un estudi justificatiu de Wur incidéncia en
l'ordenacié general i en particular, en el manteniment dels estandards
d’equipaments i espais lliures. -

3 Si la modificaci6 afecta a les zones verdes o espais lliures de
les Normes, sigui per l'adopcié d'una altra qualificacié o per la
reduccié de la seva superficie , la seva tramitacié es sotmetrd al que
preveu ['Article 50 de la Llei del Sol.

’ M
. e —— . e e T E e e - -

Article 6.- Obligatorietat de les Normes

1 Les determinacions d'aquestes Normes obligaran tant a ||
I'Administracié com als particulars. Aquesta obligacié6 comporta les I
limitacions que s'estableixen a I'Article 58 de la Llei del Sal.

)
2 Amb caricter excepcional, I'Ajuntament podra, previ informe
favorable de la Comissié Provincial d'Urbanisme, autoritzar usos o I
obres de caracter provisional no previstos per les Normes, segons el
que disposa ['Article 58.2 de la Llei del Sol.

AjJuntament de Brede - Normes Subsidiaries : (
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3 Aix] mateix, I'Ajuntament, previ informe favorable de Ila
Comissié Provincial d'Urbanisme, podra ocupar temporalment terrenys
per a usos i obres de caracter provisional, encara que estiguin en—
desacord amb les Normes, quan no dificultin la seva execumtrT’Estlguu
justificada I'ocupacié per una necessitat pﬁbhca de . cardeter’
transitori. : =

3\

Article 7.- Interpretacié dels documents de les Normes

1 Les determinacions d'aquestes Normes s'interpretaran atenent al
seu contingut i d'acord amb liurs objectius i finalitats expressats a la
Memodria.

En els casos de dubte o imprecisié, les normes escrites prevaldran
sobre qualsevol determinacié grafica, i entre dues determinacions
grafiques prevaldra sempre la de menor escala. Si subsisteix la
imprecisié, prevaldra la solucié6 més favorable a la menor edufncacué i
a la major dotacié per equipaments comunitaris.

2 La delimitacié dels sectors, unitats, zones i sistemes d'aquestes
Normes Subsididries, podrd ser precisada o ajustada pels instruments
de planejament que les desenvolupin (Plans Parcials, Plans Especials,
Estudis de Detall, Unitats d'Actuacié Urbanistica, Delimitacié de
Poligons, etc.), tot respectant les regles grafiques segilients: |
a) No alterar la superflcie de l'drea delimitada en els planols |
normatius, en més o menys un cinc per cent. ‘
|

b) No alterar la forma substancial de les arees, efectuant els
necessaris ajustaments deguts a:

Les aliniacions de l'edificacié existent.

Les caracteristiques topografiques i fisiques del terreny.

Els limits de la propietat.

L'existdncia d'elements naturals o artificials d'interés que ho
justifiquin,

3 La delimitaci6 dels sistemes d'equipaments comunitaris i
d'espais lliures no podra ajustar-se mai de forma que suposi
disminucié de la seva superficie.

4 Totes aquestes regles seran d' aplicaci6é en qualsevol
planejament que desplegui aquestes Normes Subsididries, aix/ com a
tots aquells treballs planimétrics o topografics de canvi d'escala dels
seus planols normatius.
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TITOL SEGON

REGIM DEL SOL

Article 8.- Reégim Urbanistic del Sol

El régim urbanistic del sol, d'acord amb el que preveuen els arts. 12 i
71 de la Llei del Sdl, es regula mitjangant:

a) La classificacié del sd! segons el seu régim juridic, planol
d'ordenacié 1/5.000.

b) La determinacié i regulacié6 de l'estructura general i
organica del territori, planol d'ordenacié6 1/5.000.

¢) La qualificacié urbanistica del sdl amb la seva divisi6 de
sistemes i zones, planols d'ordenaci6 2 a l'escala 1/5.000 i
1/1.000.

Article 9.- Classificaclé del Sl

1 El territori ordenat per aquestes Normes Subsididries es
classifica, als efectes del rdgim juridic del sd! i d'acord amb el que
preveuen els articles 78, 79 i 80 de la Liei del Sdl, en gdl urba, sot

urbanitzable o apte per ia urbanitzacié i sél no urbanitzable,

La delimitacié d’aquests diferents tipus de sdl es fa en el planol
d’ordenacié 2.2 Ragim del Sol.

2 El sol urbanizable o apte per a la urbanitzacié passard a ser urba
mitjangant l'execucié del planejament parcial corresponent, essent
condicié imprescindible I'efectiva realitzaci6 de les obres
d’urbanitzacié i 1"acompliment de llurs obligacions per part dels
propietaris.

3 El sdl no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable
mitjantgant una revisié global de les Normes Subsidiaries, d'acord

amb el que preveu ['article 3 d'aquestes mateixes Normes
Urbanfstiques.
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Article 10.- Abast de les determinacions de les Normes.

1 En sol urba, les Normes precisen ['ordenacié fisica de forma
detallada mitjangant la delimitacié dé} sol segons el seu. desn’ [ b

a) Vials ,i aparcaments

b) Parcs i jardins urbans.

c) Infraestructures técniques.
d) Sdls privats edificables.

Aquestes determinacions es presenten graficament en els planols
d’ordenacié 2.3. Usos globals tipus i categories del sol.

2 En el sdl urbanitzable les Normes Subsidaries determinen amb
caracter vinculant els sectors de planejament, els elements
fonamentals de I'estructura urbana i la regulacié genérica dels
diferents usos globals i dels seus nivell d'intensitat, havent-se
d'efectuar I'ordenacié detallada del sdl mitjangant el corresponent Pla
Parcial.

3 En el sdl no urbanitzable, les Normes Subsidiaries desenvolupen
el régim previst pels arts. 85 i 86 de la Llei del Sol.

Article 11.- Sistemes | zones

e I i AIAI" —

1 Pel seu desti en I'ordenacié del territori, aquestes Normes
Subsidiaries qualifiquen el sdl en sistemes i zones.

—

2 Es qualifiquen com a sistemes aquells sdls d'interds general, que
permeten assolir els objectius del planejament en matéria de .
comunicacions, espais lliures, equipaments i serveis.

3 Es qualifiquen com a zones els sodls sotmesos a un régim
uniforme, en el que els particulars, d' acord amb les especificacions
que fixen aquestes Normes, podran exercir les seves facultats
dominicals.
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Article 12,- Estructura General | Organica del Territori.
1 Als efectes de la determinacié i regulacié de I' Estructura _
General i Organica del Territori, aquestes Normes Subsidiaries_i..et-seU
desenvolupament en Plans Parcials o Especials _assignaro.:hagrd, o
assignar alguns sols per a: cor T TR B g, POINOETE
a) Sistema d' espais viaris. _ . ',
b) Sistema d'espais lliures. - ' !
c) Sistema d'equipaments publics. !
d) Sistema d' infraestructures técniques. |
|
2 L'Estructura Organica del Territori es complementa a nivell local i
amb els seglents elements determinants del procés urba: |
@) Sistema viari local. . |
t) Sistema d'espais lliures locals. ,'
g) Sistema d'equipaments locals. f
3 La consideraci6é de sistema implica la declaracid d'utilitat
pdblica de les obres i la necessitat d'ocupacié dels terrenys, segons ,
disposa I'Article 64 de la Llei del Sol.
Article 13.- Divisié de les zones del sdl urba, sdl apte per a |

l'urbanitzacié i del sd! no urbanitzable.
1 Als efectes d'orientar els processos d'urbanitzacié i edificaci6, .
les Normes Subsididries qualifiquen el sol urba, el sdl urbanitzable i

el sdl no urbanitzable en zones, sense perjudici del que es destina a
sistemes generals i locals.

2 Les Normes Subsidiaries distingeixen les segiients zones:

SOL URBA

Ordenaci6 antiga i tradicional
Eixample

Jardins privats.

Equipaments privats

Edificacié Oberta

Equipaments privats. ORDENACIO oBERTA
Industrial.

OIEm | N —
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SOL APTE PER LA URBANITZACIO

1 Residencial : ——

2 Industrial " oll
SOL NO URBANITZABLE — i

p De proteccid del sistema general viari.

a De protecci6é dels cursos d'aigua, fonts i vegetal de

ribera.
f De proteccié forestal.
D'infraestructures técniques
g Ristec de caracter general

rd

|
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Article 14.- Defliniclé. —

1 Els sistemes generals regulats per aquest capitol sén el conjunt
d'elements que ordenadament interelacions contribueixen a assolir els
objectius del planejament en matéria de comunicacions, espais
lliures, equipaments i serveis urbans a nivell de tot el territori
ordenat.

2 Els sistemes locals o complementaris sén aquells que,
estructurant orgdnicament i de manera especifica un sector
determinat, completen l'estructura integrada pels sistemes generals.

Article 15.- Determinacié dels sistemes generals | locals.

1 Els sistemes generals d'aquestes Normes queden grafiats en el
planol d'ordenacié 2.1. Estructura General i Organica del Territori.

2 La resta de previsions, quant a sistemes, efectuades en
qualsevol tipus de sol tindrd la consideraci6 de locals o
complementaris. "

Article 16.- Titularitat.

1 El sdl destinat a sistemes generals i locals serd en execucié
d'aquestes Normes Subsidiaries, de domini public. L'aplicacié del
régim propi del domini pdblic serd efectiu només després que
I'Administracié hagi adquirit el sdl, a través de qualsevol dels
sistemes previstos per la Llei del Sol, fins i tot per cessié gratuita en
aquells casos en qué sigui procedent d'acord amb el previst per
aquestes Normes Subsidiaries.

2 La gesti6 dels sistemes podrd ser plblica o privada. En aquest
darrer cas, la gestié del servei es podra fer:

per concessié administrativa.
per constitucid d'un dret de superficie.
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3 Els sistemes que es trobin en funcionament abans de l'aprovacié
inicial d'aquestes Normes Subsidiaries podran continuar llur
titularitat i gestié privada mentre es mantigui el seu funcionament.

Article 17.- Quallticacid.

Les Normes Subsidiaries determmen els seglents sistemes,—
independentment de la seva classificacié en sol urba, urbanataﬁ[é o,
no urbanitzable: y :

Viari  xarxa vidria < : .. (V)
camins urbans
arees d'aparcament

va 2t ﬂua

Parcs i Jardins Urbans (P)
Equipaments i Dotacions (E) ‘
I Ed docents (Ed)
Ee esportius (Ee)
I Ea sanitario-assistencials (Esa)
Ec socio-culturals (Ec)
Es serveis urbans (Es)
| l Serveis Técnics (S)
ll * Clau grafica expressada als planols 2.5. Qualificacié del Sol Urba.

SISTEMA D'ESPAIS VIARIS

_ Article 18.- Definiclé

1 El sistema d' espais viaris comprén els espais publics reservats
al tracat de la xarxa viaria i dedicats exclusivament a I'is de vialitat
i aparcament.

S'inclouen en aquest sistema els seglentss espais:

a) Xarxa viaria general:

Sén les carreteres, vies primaries urbanes i camins rurals
estructurants  definits en el planol d'ordenacié ..."Estructura
General i Organica del Territori®.

b} Xarxa viaria local:
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Sén el conjunt de carrers, per on es distribueix el transit [
de la poblacié.

¢) Camins urbans:

Sén passatges d'Gs preferent per a vianants -—que
comuniquen diferents zones de la poblacié i la-resta de camins"
rurals. Admetent una circulacié de vehicles rastrinuuda als_,
residents i de servei al sector. ,.f-*""

d) Arees d'aparcament:
Sén els espais destinats a aparcament d'ls pablic a I'aire
lliure.

Els espais b), ¢) i d) figuren grafiats en la série de planols d'ordenacié
de la documentacié grafica.

Article 19.- Ordenacié | regulaclé.

1 El projecte, construccidé, conservacié, financiacié, Us i
explotacié de les carreteres que creuen el terme municipal observaran
el que disposa la Llei de Carreteres 51/1974 de 19 de desembre i el
seu Reglament de 8 de febrer de 1977. (B.O.E. 117 de 17 de maig de
1.977).

2 La xarxa de camins rurals es regird pel qué disposen aquestes
mateixes Normes Subsidiaries en la zona corresponent del sdl no
urbanitzable.

Article 20.- Desenvolupament

1 Les linies que delimiten la xarxa viaria local indiquen la
magnitud i disposici6 del sdl reservat per a aquesta, aixi com la
seccié viaria més adequada al carrer.

2 Aquest tragat podrd ajustar-se als Pans Parcials, Especials,
Unitats d'actuacié o Estudis de Detall que es redactin, precisant el
disseny de cadascuna de les vies, especialment quant a la distribucié
de calgades per a vehicles, voreres, passos per a vianants i arbrat,
sense disminuir en cap cas les superficies de la xarxa viaria
establertes per aquestes Normes Subsidiaries.

==
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Article 21.- Protecclé del slstema viari

- bunona
Les carreteres existents al terme municipal de Breda, so UL« anisme &
Comarcal GE-552 de La Batlloria a Arbucies.
Carreteres de la Diputacié : De Riells a Breda i variant entre aquesta i
la de la Batlloria a Arb(cies.

Les proteccions: a aquestes infraestructures seran les segiientes

1 En sdl urba A tretze metres (13 .m.) de l'eix de les mateixes, o
menor alli on hagi una linia consolidada d'edificacié.

2 En sdl urbanitzable a divuit metres (18 m.) de la vora de la
calgada. Els plans parcials, hauran de permetre ['establiment de
calgades laterals.

3 En sdl no urbnitzable, a divuit metres (18 m.) de la vora de la
calgada.

Article 22.- Ordenacié de cruilies.

1 Els planols d'ordenacié expressen la definici6 de les cruilles
previstes, les quals es desenvoluparan en els corresponents Projectes
de Construccié.

Aquests documents podran variar justificadament la forma dels
enllagos entre vies de la xarxa basica, sempre que no es reduexin les
reserves de sol previstes, ni els nivells de servei.

2 En sdi urba, les Normes Subsididries especifiquen els xamfrans
que s'hauran de realitzar i les seves alineacions en els planols
d'ordenacié 2.5. Qualificacié del Sdl Urba".

En tot cas lalineacié del xamfrd serd ortogonal a la bisectriv de
I'angle que formen les alineacions de les faganes en els carrers o
places, i en el supdsit d'alineacié en corba es prendra la bisectriu
formada per les tangents a la corba d'alineacié en el punt d'interseccit
amb els carrers que arriben al xamfra., ' =1 o o

Article 23.- Publicitat. i

1 La coi.locacié de cartells o d' altres mitjants de publicitat o
propaganda, visibles des de qualsevol via piblica, estd subjecta a la
llicdncia municipal prévia, d'acord amb el qué disposa I'Article 1 del
Reglament de Disciplina Urbanistica, sense perjudici d'altres
intervencions administratives.
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I 2 No s'autoritzard la col.locacié de rétols, cartelis o d'altres
mitjans de publicitat o propaganda quan pel seu emplagament—o~
l caracteristiques, limitin la contemplacié o alterin—1'harmonia del,
paisatge. \
s -:F-.-’-.
] Atticle 24.- Liicéncia municipal. e |
La construccié d'edificacions, instal.lacions | d'altres activitats :
l previstes a I'Article 1 del Reglament de Disciplina Urbanistica que I
s’hagin d'efectuar als espais adscrits al sistema viari i a les seves
l zones de proteccié, estan sotmeses a llicéncia municipal, amb
independéncia de la intervencié I' altres Organismes Oficials.
i ]
i SISTEMA D'ESPAIS LLIURES. | |
I Article 25.- Deflniclé t
1 Comprén els sdls destinats a la formacié de parcs o jardins ]
l publics.
2 Els parcs i jardins urbans (P), que formen part de I'Estructura J'
' General i Organica del Territori son espais lliures previstos per les ]
Normes Subsidiariers. |
I Article 26.- Determinacions de les Normes |
l 1 Aquestes Normes delimiten les éfees reservades a parcs urbans !
en aquelles zones qualificades de Sistema General d'Espais Lliures i A
que es localitzen en el planol 2.1. Estructura General i Organica del |
l Territori. '
I 2 En sdl urba es fixa la localitzacié dels parcs i jardins urbans a |
la série de planols 2.5. Qualificacié del Sdl UrbA. Els Plans Parcials i
Especials que despleguin aquestes Normes Subsidiaries hauran de
. preveure les reserves de sdl necessaries per a completar el sistema
d'espais lliures locals.
Ajuntement de Breda - Normes Subsidiadries |
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Article 27.- Condicions d'us

1 En els parcs i jardins publics només es permetran. els—usos i

activitats de caracter public que siguin absnlutamant compatibles
amb la utilitzaciéd general d'aquests sdls.

e pnlEsio Qe

2  Aquests usos es restringeixen per les Ng
recreatius esprotius, socio-cultural i comercial limitats als quioscos.

vament als

Article 28.- Condicions d'edificacié

1 Les edificacions al servei dels parcs i jardins publics i dels usos
admesos, hauran d'obsevar les segilents condicions:

superficie minima del parc 2.000-m2 . .. .~
ocupacié maxima 5%

sostre total edificable 2m2 sostre/m2 sup. ocupable
algada maxima 7 metres

2 S'admetran instal.lacions esportaves sempre que siguin de gestid
publica, amb una ocupacié fins al 20% i a l'aire lliure.

3 Es podran autoritzar ocupacions temporals dels parcs i jardins
per a instal.lacions mobils, en els espais no enjardinats i amb
finalitat exclusivament recreatives.

Article 29.- Condicions per a reserva d'espais Illiures

Els sdls destinats a jardins urbans en els Plans Parcials i Especials
que despleguin les Normes Subsidiaries hauran de complir les
seglents condicions: -

a) El pendent del terreny haura d'ésser inferior al 20 %,
exceptuant aquelles arees ja reservades per aquestes Normes.

b) La configuracié, quan no estigui prevista en el planols
observara els criteris de I' Article 4rt. de F'Anex del Reglament
de Planejament.
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SISTEMA D'EQUIPAMENTS PUBLICS. —

Aticie 30.- Definiclé | Régim e \

1 Comprén els sbls destinats a usos publics o col.lectius al servei
de la poblacié.

2 El sdl adscrit a aquest sistema sera, en execucié de les Normes
Subsidiaries i dels instruments que les desenvolupin, de titularitat
publica, si bé s'admetran les excepcions regulades a I'Article 16
d'aquestes mateixes Normes.

Article 31.- Usos

Els sdls destinats a equipaments publics es classifiquen, segons el
seu destf, en: '

Ed_Docents,

Comprédn l'ensenyament en tots els graus i modalitats: Centres
Preescolars, d'E.G.B., de B.U.P., de Formacié Professional i
instal.lacions anexes.

Ee Esportius, ,
Inclou els camps d'esport de tot tipus i els locals o edificis
condicionats per a la practica i l'ensenyament dels exercicis de

cultura fisica i esports.

E S SRl AsRistencial _'
Es el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprén
els hospitals, sanatoris, cliniques, centres de salut i similars.

També comprén els edificis destinats a allotjiaments comunitaris com
guarderies, residéncies de vells, etc.

Aquest Us comprén les instal.lacions com museus, biblioteques, sales
de conferéncies, sales d'art i similars, i les activitats de caire social
i religids, com poden ser els centres d'associacions, agrupacions,
col.legis, esglésies i similars.

Exc Barusis isiane: {iseritoe

Aquest s comprén les instal.lacions i edificis afectes a qualsevol
Administracié Publica.
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Inclou els serveis administratius, de  seguretat, d'abastament i
subministres, cementiris i d'altres analegs.

g—

Article 32.- Assignaclé d'usos

1 Les Normes Subsidiaries assignen, dins del sol urba, els usos del
Sistema d'Equipaments Publics, o bé, I'is gendric que ['Ajuntament
podra especificar, per a cada cas concret, per acord plenari municipal.

2 Sempre que no es disminueixi la superficie global de cada
subzona d'equipaments, podra variar-se f'assignacié d'usos vigent,
mitjangant la tramitacié d'un Pla Especial d'iniciativa publica, en el
que es raonara la nova distribucié en funcid de les noves necessitats
publiques, aixi com el manteniment dels estindards previstos per a
cada Gs.

Article 33.- Condicions d'edificacié

1 L'edificacié a les arees d'equipament s'ajustara a les
necessitats funcionals dels diferents equipaments, respecte a les
condicions ambientals i a la integracié al sector on s'emplacin.

a) Pels diferents usos'd'equipament regird el tipus d'ordenacid i les
condicions d'edificacié majoritaries de I'entorn on es situa.

b) L'edificabilitat maxima sobre parcel.la serd d'i m2. de sostre
per m2, de sdl,

Quan Fordenacié del sector on ‘es situa l'equipament no s'adequi a les
seves exigénecies funcionals podra redactar-se un Estudi de Detall que
proposi una ordenacié adequada als fins previstos per aquestes
Normes Subsidiaries, tot respectant els criteris exposats en aquest
article.
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SISTEMA DINFRAESTRUCTURES TECNIQUES |
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Article 34.- Definiclé

Comprén els espais destinats als serveis d'abastament d'aigles,
d'evacuacié i depuracié d'aigiles residuals, de distribucié i
subministrament d'energia eléctrica, de comunicacié, de teldfons i

d'altres serveis de caracter semblant.

Aquestes Normes estableixen les reserves de sol necessaries per a les ‘
instal.lacions i elements destinats en aquests fins o complementaris. |

Article 35.- Condicions d'us i funcionals

1 Només s'admetran els usos directament vinculats amb la
instal.laci6 o servei de qué es tracti, amb les condicions de
funcionament especificament regulades per la legislacié tdcnica ,
existent sobre la matéria.

2 Els espais lliures d'edificacié o d'instal.lacions es consideraran ]
com a espais verds adscrits al servei corresponent. =

3 Quan en sbdl no urbanitzable es precisi la instal.lacié d'alguns i
d'aquests serveis, i no hagi estat previst per aquestes Normes N

Subsidiaries, es podrad efectuar seguint el procediment que estableix
IArticle 44 del Reglament de Gesti6 urbanistica.

SISTEMA DE CURSOS D'AIGUA

Article 36.- Definicié i Régim

|

|

1 Compran els cursos d'aigua, les fonts i els espais riberencs de |
les rieres i dels torrents que sén en aquest planejament objecte J'
d'especial proteccié. |
|

|
2  Aquests terrenys no poden ser edificats ni dedicats a |

utilitzacions que suposin una transformacié de llurs condicions ,
actuals.
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3 Els propietaris d'aquests espais i de les fonts , hauran de
mantindre'ls en perfectes condicions de seguretat, salubritat i ornat
public d'acord amb el que preveu I'Article 181 de la Llei del Sl.
L'Ajuntament podrd executar subsidiariament les obres necessaries
per a conservar aquelles condicions, seguint el procediment que regula
I'Article 10.3 del Reglament de Disciplina Urbanistica, amb cirrec a la
propietat.

=,
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Capitol Primer
Regulacié de I'is de les edificacions

Article 37.- Definlcié

A efectes d'aquestes Normés Subsidiaries i les que en el transcurs de
la seva vigéncia, s'incloguin als Plans Parcials o als Plans Especials
que es redactin, s'estableixen les seglents condicions d'is:

1 Per la seva adequacié a cada sector i segons els objectius de
Fordenacié, els usos es divideixen en permésos i prohibits.

2 Per la seva naturalesa els usos es divideixen en publics, privats
i col.lectius.

3 Per raé de la seva funcié es distingeixen els seglents usos:

us d'habitatge

Us residencial

us comercial

us d'oficines

0Us industrial

us docent

Us esportiu

Us sanitario-assistencial
Us socio-cultural

Us recreatiu

Us religids

Us puablico-administratiu
Us d'abastament

fjuntament de Breda - Normes subsidlaries
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Article 38.- Condicions de permissibilitat dels usos e

1 Sén usos permésos els expressament admésos en la regulacié de
les zones i subzones de les Normés Subsidiaries.

2 Sén usos prohibits aquells la implantacié dels quals ”nu és
permésa  per aquestes Normés Subsididries.

3 Els usos permésos podran ser predominants, complementaris o
compatibles.

a) S'entén per Us predominant el que defineix Pespecificacié
d'un sector de planejament.

b) S'entén per (s complementari aquell que necessariament ha
d'incloure el Pla Parcial que ordeni un sector de planejament.

¢) S'entén per s compatible aquells la implantacié dels quals
no és contradictdria amb I'is global.

4 Per a ser permésos, determinats usos requeriran I'establiment
de mésures o de limitacions especlfiques. Aquests usos sén els
seguents:

a) Usos condicionats sén els que precisen certes limitacions
pel que fa a les seves caracterlstiques.

b) Usos temporals sén els establerts per un termini limitat
en funcié dels objectius de I'ordenacié urbanistica.

€) Usos provisionals s6n els que per no necessitar obres o
instal.lacions permanents i no dificuitar el desplegament d'aquestes
Normés Subsidiaries, poden autoritzar-se amb caracter provisional
amb els termés disposats per I'Article 58.2 de la Llei del Sdl.

Article 39.- Us d'habitatge

L'habitatge és l'edifici o part d'un edifici destinat a allotjament o
residéncia familiar. S'estableixen les seglents categories d'Us
d'habitatges:

a) Habitatge unifamiliar.
Es el situat en parcel.la independent, en edifici aillat o agrupat
horitzontalment a un altre habitatge, i amb accés exclusiu.
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b) Habitatge plurifamiliar. .
Es l'edifici constituit per habitatges amb accés i elements comuns:

Quan el nombre maxim d'habitatges sigui de -dos, [habitatge sera .
bifamiliar. \

Article 40.- Us residencial e ' |

Es I'is que corfrespon a aquells edificis que es destinen a allotjaments i
comunitaris, com poden ser residéncies, asils, llars de vells, de
matrimonis o de jovent, i a l'allotjament temporal per a transednts,
com poden se apartaments, motels, i en general, els del ram
d'hostaleria. '

Article 41.- Us comercial !

1 Es I'ds que correspon a locals oberts al piblic destinats al H
comerg al detall i locals destinats a la prestacié de serveis privats 4
al pablic, com poden ser perruqueries, salons de bellesa, rentat i I
similars. ‘-
2 L'ds comercial que per la seves caracter(stiques, mataries j
manipulades o emmagatzemades o mitjans utilitzats, origini

molésties o generi riscos a la salubritat 0 a la seguretat de les 1
persones, o de les coses, es regird pel que s'estableix a I'is il
industrial.

Article 42.- Us d'oficines

Comprén les activitats administratives, burocratiques, financeres, o

h— 25

similars que amb caracter anileg pertanyen a empreses publiques o
privades, i els despatxos professionals.
1
Article 43.- Us Iindustrial .
S'hi comprenen les seglients activitats: ~]
l'I
@) Les indistries d'obtenci6, transformacié i transport. y
b) Els magatzems destinats a la conservacié, guarda i distribucié _j
de productes, amb exclusiu forniment a detallistes, majoristes,
instal.ladors, fabricants o distribuidors i sense servei de venda ;
directa. N
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c) Els tallers de reparacio. o , Girone_

d) Les estacions de servei i rentat -de Vehicles i garatges.

e) Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o
despatxats, o pels elements técnics emprats, puguin ocasionar
molésties, perills o incomoditats a les persongs o danys als béns.

Article 44.- Usos propis del sistema d'equipaments

Els usos: docent, esportiu, sanitario-assistencial, socio-cultural,
recreatiu, religiés, puablico-administratiu i d'abastament,
constitueixen els usos propis del sistema d'equipaments piblics
definits a larticle 31 d'aquestes mateixes Normés Urbanlstiques.

CONDICIONS ESPECIFIQUES SOBRE L'US INDUSTRIAL

Article 45.- Classificacld

Als efectes de la regulacié de I'is i de la determinacié de la seva
compatibilitat amb d'aitres usos, les indistries i similars es
classifiquen atenent en primer lloc a les moldsties, els efectes nocius
per a la salubritat, els danys que puguin ocasionar i les alteracions
que puguin produir en el medi ambient.

En relacié als conceptes esmentats, s'estableixen les segients
categories d'indidstries:

Categoria 11.- Activitats artesanes o indistries familiars que no
produeixen molésties o sorolls superiors als propis d'un habitatge, i
que utilitzen maquines o aparells moguts a ma o per motors de baixa
poténcia.

Categoria 2!.- Indistries compatibles amb ['habitatge que amb les
pertinents mésures correctores no produeixin molésties o sorolls
superiors als propis d'un habitatge, i que utilitzin maquines o aparells
moguts a ma o per motors de baixa poténcia.

Categoria 3%.- Indistries que poden originar moldsties als
habitatges contigus, i que no poden estar en arees que hi domini I'is
residencial ni els edificis d'habitatges.
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Article 46.- Activitats reglamentades =2

Per a la qualificacié de les activitats-en "molestes®, "insalubres”,

"nocives® o “perilloses" s'estard al qud es disposa al Decret ™\

2414/1961 de 30 de novembre, amb respecte en tot cas, a les
presents Normés i al Nomenclator ampliat i tipificat elaborat pel
Col.legi Oficial d'Enginyers industrials de Catalunya, aixi com a les
disposicions modificatives i de desenvolupament que s'hi vagin
produint, en base a la necessaria adaptacié a noves legislacions sobre
la matéria que requereix el canvi tecnoldgic.

Article 47.- Regulacié

L'adaptacié de les anteriors categories industrials als teixits urbans
actuals, es regulara a les zones del sdl urba i a les condicions
d'ordenacié dels sectors del sdl urbanitzable. .
Les superflcies maximés adméses, que depenen directament de les
condicions morfoldgiques dels diversos teixits urbans, també es
concretaran a cadascuna de les zones i sectors d'aquestes Normés.

Article 48.- Conslideracié de la categorla quan s‘apliquen
mésures correctores

1 Quan mitjangant els medis técnics correctors emprables i de
reconeguda eficacia, s'eliminin o es redueixin les causes
justificatives de la inclusi6 d'una activitat industrial en una
categoria determinada, I'Administracié podrd considerar aquesta
activitat a tots els efectes, com de categoria immediatament inferior.

2 Si les mésures tdcniques correctores no aconseguissin l'efecte
justificatiu de la inclusi® en la categoria inferior, i en el termini de
temps que s'atorgui a l'industrial per a I'esmena de deficidncies o
adopcid d'altres mésures (que no podrd mai ésser superior a dos
mésos), no es garantls I'eficag funcionament, I'"Administracié
acordaria la cessié o clausura de !activitat no permésa segons les
normés generals.

Article 49.- Limitaclons de I'Us Industrial

Aquestes Normés només admeten les activitats industrials de la
categoria tercera a la zona 9 del sdl urbad d'Us exclusivament
industrial.
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Capitol segon ,
Parametres i conceptes reguladors de I'activitat "

edificatorig: - " wod—

Article 50.- Parametres cmrdenaclé‘

Als efectes de fixar I'ordenacié concreta de les diverses zones
de les Normés Subsidiaries, es defineixen els seglients conceptes:

a) L'index d'edificabilitat bruta o zonal, és el limit maxim
d'edificabilitat, expressat en m2. (metres quadrats) de sostre per m2.
de sdl.

b) La superficie de sostre edificable és la suma de totes les
superficies cobertes, corresponents a les plantes que de conformitat
amb aquestes normés, tinguin la consideracié de baixos i pisos.

c) La densitat maxima d'habitatges és el nombre maxim
d'habitatges per hectdrea que poden construir-se en un poligon o
sector.

d) Sl susceptible d'aprofitament urbanistic privat és la superficie
de sdl que resulta de deduir d'un poligon o sector, els espais destinats
a sistemés generals o locals. Aixi doncs, el sél susceptible
d'aprofitament privat inclou el conjunt de séls privats edificables
segons el tipus d'ordenacié de cada zona.

@) Index d'edificabilitat net és el Iimit d'edificabilitat, expressat
en m2. de sostre per m2. de sostre per m2. de sol, aplicable a una
parcel.la. ;
En el comput d'edificabilitat s'inclouran totes les superficies per ‘
sobre de les plantes soterranies sumant els patis de llum, ventilacié i

cossos volats.

Article 51.- Tipus d’ordenacié i modalitats de I'activitat
editicatodria

1 Les Normés Subsidiaries estableixen els seglents tipus
d'ordenacia:

b=
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a) D'edificacié tancada; X =
Correspon a una edificacié entre mitgeres, tot-al-llarg dels carrers o
vials, regida basicament per I'algada reguladora maxima i par la

profunditat edificable. o cio GO

b) D'edificacié oberta:

Correspon a l'edificacié aillada, establerta atenent a la forma i
superficie de parcel.la i regulada basicament en: l'algada maxima,
I'Index d'intensitat d'edificaci6, el percentatge maxim d'ocupacié de
parcel.la i les distancies minimés fins a les seves partions.

2: L'activitat edificatdria en sol urbd es classifica, als efectes del
queé disposa aquest Titol, en cinc modalitats diferents:

a) Obres de conservacié: .

Les destinades a reparar un o varis elements en mal estat i hauran de
limitar-sé a la seva reposicié utilitzant materials de naturalesa
semblant als existents.

b) Obres de millora;
Les destinades a la modernitzacié de les condicions higidniques o
sanitaries de l'interior dels edificis, 0 a adaptar la seva distribucié a
les necessitats actuals. .

c) Obres d'ampliacié:
Les que s'efectuen en els edificis existents amb augment de la seva

superficie i volum edificat fins a un 20% sobre la ja construida. Les

obres per damunt d'aquest limit es consideraran de nova planta.

d) Obres de nova planta:
Les que s'efectuen en solars sense edificar en el moment de
l'aprovacié de les Normés. Subsidiaries.

e) Obres de substitucié:

Les que s'efectuen amb posterioritat a |'enderrocament d'una
edificacié existent, degut a la seva baixa qualitat arquitectdnica o bé
al seu estat ruinés.
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DISPOSICIONS COMUNES ALS SISTEMES

D'ORDENACIO DE LEDIFICACIO

-

o

Article 52.- Definicié dels conceptes e e

1 Els conceptes que s'indiquen tot. squuit.-ﬂﬁd?éﬁ el segient
significat:

a) Parcel.la
Porcié de sdl edificable.

b) Solar

Parcel.la que per reunir les condicions de superficie i urbanitzacié
establertes en aquestes Normés és apta per a ésser edificada
immediatament.

c) Planta baixa
Pis baix de l'edifici a nivell de sdl o dins dels limits que amb
referdncia a la rasant assenyalen les Normés.

d) Planta soterrani
La situada a sota de la planta baixa.

0) Planta pis
Tota planta de ledificacié que estigui per sobre de la planta baixa.

) Elements técnics de les instal.lacions

Parts integrants dels serveis de I'edifici de caricter comu, com els
seguents: Filtres d'aire, dipdsits de reserva d'aigua, de refrigeracié o
acumuladors, conductes de ventilacié6 o fums, claraboies, antenes de
telecomunicacié, radio i televisi6, maquinaria d'ascensor, espais per a
recorregut extra dels ascensors i, fins i tot, per accés d'aquests al pla
del terrat o coberta, elements de suport per a estendre i assecar la
roba i d'altres que comunament tinguin aquest valor d'element técnic i
que no suposin parts de l'edifici que es puguin comercialitzar
independentment.

g) Cossos sortints
S6n eis que sobresurten de l'alineacié de fagana o linia de fagana, o de
l'alineacié interior, 0 de I'espai lliure a l'interior de lilla, i tenen el
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caracter d'habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o
oberts.

_..-"""' .

h) Elements sortints
Sén la part integrant de [l'edificaci6 o elements cbnstmctlus no
habitables ni ocupables, de caracter fix,.que Sobresurten de l'alineacié

o lfnia de fagana o de lalineacié interior o de l’alinaaciﬁ de—

I'edificacié.

)] Celobert
Espai no edificat situat dins del volum d'edificacié6 i destinat a
obtenir il.luminacié i ventilacid.

)] Patis de ventilacié

Amb aquest nom es designen espais no edificats, d'igual significacié
que els celoberts, perd destinats a il.luminar o ventilar escales o
dependéncies que no siguin dormitoris o estances on s'habita
normalment i que no és destinen a dormitori.

Article 53.- Parcel.la

1 Porcié de sol urba edificable sobre el que s'aplica la intensistat
d'edificacié neta i destinada a acollir la unitat minima d'edificacié.

2 Quan en aquestes Normés o en els Plans Parcials o Especials
s'estableixi una parcel.la minima o unes dimensions minimés en alguna
de les seves partions, serd obligatori per a poder edificar, complir
aquest minim de superficie o longitud.

Article 54.- Planta baixa

1 La planta baixa és la primera planta per sobre de la planta
soterrania, real o possible. Perd en els tipus d'ordenacié de formacié
histdrica i d'edificacié en filera la planta baixa per a cada parcel.la és
aquella el paviment de la qual estigui situat entre 0,60 m. per sobre i
0,60 m. per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor
cota, respectivament, que correspon a la parcel.la.

2 En els casos en qud a conseqiéncia del pendent, hi hagi més d'una
planta que se situi dintre dels limits establerts al paragraf anterior,
s'entendra per planta baixa-per a cada tram frontal de parcel.la la de
posicid inferior.
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3 L'alcada lliure minima de la planta baixa, en les zones
d'edificacié tancada, serd de 2,80 i la maxima de 4,00 metres, no

admetent-se en cap cas el seu desdoblament en sgmi_soterfa'ﬁr i
entresol. En les zones d'edificacié oberta 2,50 metres la minima i
3,00 la maxima.

3
- '_'-..-.

Article 55.- Planta soterrani o
1 Les plantes soterrdnies en els tipus d'ordenacié i d'edificacié
tancada sén les situades per sota de la planta baixa.

~ L N

,._.
-~

2 Les plantes soterranies en el tipus d'edificacié aillada, sén tota
planta enterrada o semienterrada sempre que el seu sostre sigui a
menys d'1,50 per sobre del nivell del sdl exterior definitiu. La part de
planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'aquesta
cota, tindrd en tota aquesta part, la consideracié6 de planta baixa.

-~

3 No s'admetran plantes soterranies al tipus d'ordenacié tancada
subzona antiga i tradicional (1) si s6n visibles des de l'espai public.

4 Als soterranis no és permés I'is d'habitatge ni la ubicacié
d’habitacions d'us residencial, dedicant-se exclusivament a
aparcaments i instal.lacions. L'algada lliure interior minima dels
soterranis serd de 2,20 metres.

a e aa

Article 56.- Alcades

Algada Reguladora

L'algada reguladora és la que correspon a la magnitud resultant
“d'amidar verticalment el pla exterior de la fagana, fins a la
interseccié amb el pla horitzontal que conté la linia d'arrencada de la
coberta. La normativa especifica la maxima algada reguladora a qué
poden arribar les edificacions als diferents sectors o zones.

Algada Maxima

Es la maxima algada a qud poden arribar les edificacions inclosa la
coberta i els elements tdcnics de les instal.lacions. S'exceptuen les
xemengies i antenes receptores.

Algada qtil
Es la que correspon a la distancia amidada verticaiment entre e! pla
del terra i la del sostre, interiors, a les diverses plantes dels edificis.
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Article 57.- Planta atic ]

Es la que es troba per sobre de I'iitima planta possible per I'aplicacié .
de les alcades maximés i estd autoritzada explicitament--en els \
planols d'ordenaci6. Aquesta planta haurd de quedar Tetardada de les"
faganes dels [ledificis, allA on sigui permésa, un. minim de 3,00 .
metres. nisMe e

Article 58.- Elements de les Instal.lacions

1 Els volums corresponents als elements tacnics de les
instal.lacions, definits en aquestes Normés, s'hauran de preveure en el
projecte d'edificacié com a composicié arquitectdnica conjunta amb
tot ['edifici.

2 Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements !
son funcié de les exigdncies tdcniques de cada edifici o sistema
d'instal.lacié.

Article 59.- Cossos sortints

1  S6n tots aquells cossos habitables que sobresurten de les
alineacions de les faganes. |

2 La superficie en planta dels cossos sortints es computard a -[
efectes del calcul del sostre edificable, excepte quan siguin totalment !
oberts.

3 Es computaran en qualsevol cas a efectes de l'ocupacié maxima

de parcel.la i de separacions als limits de la parcel.la en les zones
d'edificacié oberta.

4 S'entén per pla limit lateral de vol el pla normal a la facana que

limita el vol de tot tipus de cossos sortints en planta pis. Aquest pla

limit de vol se situa a la mateixa distancia que el vol i com a minim a )
60 cm.

5 Els cossos sortints, en les zones d'edificaci6 tancada, no podran
estar a una algada inferior a 3 metres nets del nivell de la voravia.
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Article 60.- Vol maxim dels cossos sortints I

1 Els sortints maxims que es permeten s6n els que s'estableix en
aquest article pels diferents tipus d'ordenacié;

a) Ordenacié d'edificaci6 tancada. o

La volada maxima_a carrer, espai public 0 patl interior d'illa sera la
desena part de la distdncia a Il'eix del carrer corresponent a l'edifici,
sense que en cap cas, pugui ser superior.a 0,80 metres.

b) Ordenacié tancada, subzona antiga i tradiciona! segons I'amplada
dels carrers:

Fins a 5,00 metres un vol maxim de 0,20 metres.

A partir de 5,00 metres 0,50 metres.

¢) Ordenacié d'edificacié oberta. '

En aquest sistema d'ordenacié el vol dels cossos sortints ve limitat
per la superficie de sostre edificable de la parcel.la. En els
porcentatges d'ocupacié maxima i en les separacions als limits de
parcel.la es tindran en compte els cossos sortints.

Article 61.- Elements sortints

1 Els elements sortints, com els sdcols, pilars, rafecs, gargoles,
marquesines, para-sols i d'altres de similars fixos es limitaran, quant
al vol, al disposat pels cossos sortints amb les particularitats
seglents aplicables al tipus d'ordenacié a formacié histdrica i
d'edificacid en filera.

a) Els elements sortints a la planta baixa no podran volar més d'una
desena part de 'amplada de la voravia. =

b) S'admeten els elements sortints situats per sobre dels 3 metres
sobre la rasant de la voravia de forma que cap dels seus punts podra
volar més d'un terg de I'amplada de la voravia.

¢) Els rafecs podran volar del pla de fagana un maxim de 0,40
metres en els carrers de menys de 8 metres i un maxim de 0,80 m. en
els d'amplada superior.

2 Els elements sortints no permanents, com sén les veles, les

persianes, els rétols, anuncis i similars no s'inclouen en el concepte
d'elements sortints regulats en aquestes Normés, i es regularan, quant
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al vol, el disposat pels cossos sortints, mentre no_s'estableixi Una

regulacié especifica pels mateixos mitjangant ‘unes ’ Ordenances"
Municipals.

Article 62.- Ventilaclé | il.luminaclé _ ' e

1 Els habitatges a construir a partir de Il'aprovacié d'aquestes
Normeés hauran de comptar obligatdriament amb un minim d'una peca
habitable de la seva distribucié interior (dormitoris o estances), de
ventilacié i il.luminacié a les faganes a la via pulblica, o al pati
interior d'illa.

2 Els dormitoris i les estances interiors rebran obligatoriament

ventilacié i il.luminacié directa des del carrer o des del pati interior
d'illa.
No obstant s'admetrd la ventilacié i il.luminacié des d'un pelobert

sempre que s'acompleixin les seglents condicions: .

a) La dimensié del celobert sera tal que admeti inscriure en el seu
interior un cercle de diametre igual a 3,00 metres i amb una
superficie minima segons la taula segient:

algada pati superficie minima
(n? plantes pis) metres quadrats
PB + 1 9,00
PB+2 9,00
PB+3 10,00

b) Les llums minimés entre murs dels celoberts no podran reduir-
se per elements sortints, serveis, ni en general per cap mena
d'edificacié.

3 La ventilacié i il.luminacié d'altres dependéncies podra fer-se
mitjangant patis de ventilacié.

ey

Article 63.- Patis de ventilacié
La dimensié minima dels patis de ventilaci6 sera la que permeti

d'inscriure, com a minim, un cercle sempre superior a 2,00 metres i
amb una superficie minima de 4,00 metres qQuadrats.
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Article 64.- Condicions d'habitabilitat

En tot cas, els habitatges que es construeixin en execucié d'aquestes
Normés Subsidiaries compliran amb les condicions que sobre el pivett—
d'habitabilitat objectiva, regulen els Decrets 346/1983-8 de “juliol.
(D.O.G. 24/8/1983) i 571/1983 de 28 de desembre (D.0.G.1/2/1984), o
les que puguin ésser vigents a I'encems en aquesta matdria. o de G0 —

Article 65.- Conservacié de les edificacions

En cas de deteriorament evident de les construccions actuals,
"Ajuntament requerird dels propietaris I'execuci6 de les obres
necessaries per a la seva conservacié en el termini que s'estableixi
d'acord amb el qué es preveu en larticle 181 de la LLei del Sdl.

De no executar-se aquestes obres en el termini concedit, I'Ajuntament
seguira el procediment regulat per l'article 10.3 del Reglament de
Disciplina Urbanlstica, a fi de procedir a l'execucié subsidiaria.

Article 66.- Editicacions existents

Les edificacions anteriors a aquestes Normés Subsidiaries que
ultrapassin les condicions d'edificabilitat establertes per aquestes
Normés podran ser objecte d'obres de consolidacié i millora de la
seves condicions estétiques i higidniques, perd no d'augment de volum.
Quan es procedeixi a la seva demolicié total o parcial, la
reconstruccid s'ajustard a la present normativa.
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CAPITOL 3

REGULACIO DE LES ZONES DORDENACIO SEGONS
EDIFICACIO TANCADA

—

Article 67.- Definicié:

Aquest tipus d'ordenacié es caracteritza per Il'alineacié de I'edificacié
ajustada al carrer amb una disposicié continua i entre mitgeres, de
forma que la volumetria resultant condiciona les caracteristiques
fisiques i el dimensionat dels espais- publics.

Article 68- Parametres de regulacié:
Els parametres propis d'aquest sistema d'ordenacié sén:

Alineacié de vial

Fagana minima

Profunditat edificable

Algada reguladora, maxima i nombre de plantes
Baicons i cossos sortints

Mitgeres

Cobertes

Celoberts

NN AL DN -
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Article 69.- Alineacié de vial

1 L'alineacié de vials es la linia que estableix al llarg dels viais la
linia d'edificacié. -

2 L'alineacié dels vials coincideix amb la de les edificacions i ve
assenyalada en els planols d'ordenacié.

Article 70.- Facana minima

1 Es la magnitud minima de contacte de la fagana d'un solar amb
I'espai public.
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2 Els solars que no acompleixin aquesta condicié no seran——
edificables, llevat d'aquells inscrits en el registre de la propiétat amb
anterioritat a l'aprovacié d'aquestes normés.

Article 71.- Profunditat edificable =

1 Es la distancia normal a la linia de fagana que limita I'alineaci6
per la part posterior.

2 Amb caracter genera, es fixa una fondaria edificable maxima
de 16 mts. pel s&l urba sempre i quan 1les determinacions

grafiques no estableixin una profunditat menor.

3 Les profunditats edificables a cada parcel.la, només podran ser
sobrepassades amb balcons i elements sortints.

~ Article 72.- Algada reguladora, maxima | nombre maxim de

plantes

1 S6n la maxima algada reguladora i el nombre maxim de plantes a
la que poden arribar les edificacions de la zona. Aquestes dades
s'especifiquen a continuacié i als planols d'ordenacié de la segient
manera:

Planta Baixa B 4,50 7,50

Planta Baixa més pis B1 7,50 10,50
Planta Baixa més dos pisos B2 10,00 13,00
Planta Baixa més tres pisos B3 13,00 16,00

2 Per sobre de l'alcada reguladora només es permetran:

a) La planta atic en els casos que s'escaigui. En els planols
s'indicara amb una "A" a continuaci6 del nimero de plantes permeses.
En aquests casos l'algada maxima de la zona podrd depassar en tres
(3,00) metres la corresponent pel nombre de plantes possibles.

b) La coberta inclinada de ledifici, de pendent inferior al 40 %,
essent aprofitable I'espai 0til interior. En el desenvolupament d'aquest
40% no es podran generar en cap moment aigades maximés superiors a
tres cinquanta (3,50) metres per sobre de l'algada reguladora a la
zona.

¢) Els elements tdcnics de les instal.lacions, que hauran de ser
composats amb ia resta de l'edifici, i gue hauran de quedar inclosos en
l'alcada maxima permésa.

d) Els coronaments exclusivament decoratius de les faganes.
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Article 73.- Balcons | cossos sortints.

1 La volada maxima a carrer o espai piblic, tant de balcons cemds

cossos sortints de fagana serd la desena part de I'amplada del carrer:

no podent depassar en cap moment de 0,80 metres.

2 En els carrers de menys de 5 ,00 metres d'a‘mptaid.é&' ol fﬁ?ﬁi;
sera de 0,20 m. s

3 No s'admetran els baicons tancats (tribunes).

4 No es podrd construir cap balc6é ni cos sobresortint per sota de la
cota de 3,00 m. amidada sobre la rasant del carrer.

5 Els balcons no podran ocupar la totalitat de la fagana, hauran de
retirar-se de f'eix de la mitgera a una distancia equivalent al seu vol,
amb un minim de 0,60 m. No s'autoritzen els xamfrans.

Article 74.- Mitgeres

1 S6n les parets laterals, Iimit entre dos edificacions o parcel.les
que s'aixequen des dels fonaments a la coberta, encara que la seva
continuitat s'interrompi amb patis de !llums o de ventil.lacié de
caracter mancomunat.

2 Quan a conseqiiéncia de diferents algades, profunditat edificable,
o d'altres causes puguin sortir mitgeres vistes, s'hauran d'acabar amb
el mateix acabat que la fagana principal.

3 Aix[ mateix, quan en el supdsit de no esgotament de les
possibilitats de construccié es provoqués la visié6 d'una mitgera no
propia, aquesta haurd de ser tractada com la seva respectiva fagana,
(materials i colors) per compte del que provoqués la seva visi6.

4 A partir de l'inici d'aplicacié d'aquestes normés, qualsevol
edificacié que no esgoti les possibilitats que li atorga la norma i que
deixi una mitgera vista, quedard obligada e! seu promotor al
tractament de la mateixa segons aild que especifica el paragraf
anterior.

No s'admeten els envans pluvials de fibrociment o de qualsevol altre
material que no presenti una superficie llisa.
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5 Si la mitgera que resultaria de l'edificaci6 de dos solars
contigus, no és normal a la linia de fagana, només podran edificar-se
els solars quan l'angle format per la mitgera amb la normal de la
fagana al punt d'interseccié sigui inferior a 25 °. En els altres-casos
per poder edificar s'hauran de regularitzar els isolars perqué
acompleixin la condicié indicada.

ITan ] —

Article 75.- Cobertes I e

1 Les cobertes seran inclinades amb el sentit dels vessants
perpendiculars als carrers amb un pendent no superior al 40 %.

2 S'admet que la meitat de la teulada sigui plana, sempre i quan no
doni la fagana a vial.

3 Es obligatori I''s de canalera connectada a la xarxa publica en
tota la llargada de la fagana.

Article 76.- Celoberts

En aplicacié de la present normativa, en les zones tancades que
conformin espais totalment edificables a dos carrers o espais publics
en els que es contempli la formacié de patis mancomunats, previ a
I'atorgament de la llicdncia s'haurd de presentar conjuntament amb
els projectes d'obres, escriptura notarial i document acreditatiu
d'inscripcié en el Registre de la Propietat en el que s'especifiqui
l'acord entre les propietats afectades. -

Article 77.- Condicions d'us
S'admeten els usos segients:

a) Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

b) Residencial '

¢) Comercial

d) Oficines

@) Magatzems i industries limitades a la planta baixa i a les
categories primera i segona.

t) Tots els usos propis del sistema d'equipaments.
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SUBZONES _ 4

Les subzones que es regeixin per aquest tipus d'ordenacié sén: e
Subzona 1 Edificacié Antiga | tradicional Bty
Subzona 2  Eixample =

Subzona 3  Patis d'illa

Subzona 4 Equipaments privats

SUBZONA 1 EDIFICACIO ANTIGA | TRADICIONAL

-

Article 78.- Deflnicié

1 Aquest tipus d'ordenacié comprdn el nucli originari del casc urba
de Breda, a l'entorn de I'església de Sant Salvador, i la seva extensié
histdrica mitjangant conjunts d'edificacié continua i parcel.lacié

_regular que se situen en extensi6 del nucli originari.

2 Les caracteristiques principals d'aquest tipus d'ordenacié sén
la geometria irregular de ia parcel.lacié, les alineacions de
I'edificacié, adoptant el conjunt un aspecte formal homogeni que
aquestes Normés Urbanistiques tenen I'objectiu de preservar i
rehabilitar, tot i miliorant les seves actuals condicions
d'habitabilitat.

3 Es preveu com a desenvolupament d'aquestes Normés
Subsidiaries la formacié d'un Pla Especial de Conservacié i Millora del
Nucli Histdric de Breda. ,

L'ambit d'aquest Pla Especial podrad comprendre les zones que
s'inclouen dins d'aquest tipus d'ordenacié, establint-se la seva-
delimitacié definitiva en funcié dels treballs d'informacié i diagnosi
previs a la seva redacci6, els quals justificaran adequadament el
perimetre elegit.

4 Amb caracter general i mentre no es redacti aquest Pla Especial
es defineix un régim transitori per aquest tipus d'ordenacié, basat en
el manteniment dels seus actuals valors histdrics i ambientals, i que
es concreta en la regulacié detallada de cadascuna de les zones que
integren el nucli tradicional del poble.

Aprovat definitivament aquest Pla Especial serA ferma Il'ordenacié que
en resulti de les seves determinacions per a l'Ambit inclds en el
mateix, passant a ser definitiva l'ordenacié prevista per aquestes
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Normés Subsidiaries per a totes aquslies zones excloses del perimetre
del Pla Especial. 3

Article 79.- Tipus d'obres permeses : =
1 S'admetran les obres de conservacidﬂi millora de ['edificacié
actual.

2 S'admetran les obres d'ampliacié sense alterar l'estructura de
suport, els nivells dels sostres i el cardcter tradicional de
I'edificacié del nucli histdric, acomplint amb les limitacions i
condicions establertes per a les obres de substitucié i nova planta.

3 La substitucié de l'edificacié s'admetrd quan es trobi en estat
manifest de ruina irreparable, o bé es justifiqui per la baixa qualitat
arquitectdnica de l'edifici. En aquest cas no podrd enderrocar-se
l'edifici existent fins que no es compti amb la corresponent llicéncia
municipal de Il'obra de nova planta que el substituird, la qual
mantindra les caracteristiques tipoldgiques i arquitectdniques del
nucli histdric.

4 Els solars no construits i els que puguin ésser objecte d'enderroc
podran ser edificats d'acord amb les condicions que determinen
aquestes Normés.

Article 80.- Condicions d'us
S'admeten els usos segients:

a) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar

b) -Residencial ’

¢) Comercial

d) Oficines

e) Industrial limitat en planta baixa i categoria primera i segona

f) Els usos propis del sistema d'equipaments sense vuinerar les
condicions d'edificacié i estdtica de la zona.

Article B81.- Condicions d'edificacié
1 Alineacions de l'edificacid

L'edificacié seguird les alineacions que figuren al planol. Qualificacié
del sol Urba, el qual regula la relacié de l'edificacié amb el sistema
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' d'espais viaris (carrers | camins per a vianants), ambmjj‘g,njgggmﬁpgiql\
dels cossos sortints previstos per aquestes NormgsI’; v 1o * L ferti
l 2 Algada reguladora, maxima i nombre maxim de plantes._ —X
a) S'ajustard a alld previst en les -condicions generals per
' I'ordenaci6é tancada, descrites en l'article 72 d'aquestes Normés.
I b} En cap cas es podran realitzar soterranis accessibles des del
carrer 0 que es manifestin exteriorment en la composicié estética del
I pla de fagana.
3 Ocupacié de parcel.la.
I El percentatge d'ocupacié de la parcel.la serad total i amb els limits
que figuren en els planols 2.5. Qualificacié del Sdl Urba.
l En tot cas, s'assegurara la ventilacié a la il.luminacié dels habitatges
i de les seves estances, aix/ com les seves condicions d'habitabilitat,
l d'acord amb el que fixen els arts. 62, 63 i 64 d'aquestes Normés. |
4 Cossos sortins. ‘
A meés de les limitacions previstes per l'article 52 d'aquestes Normés
I s'estableixen les seglients pels cossos sortints:
I a) Longitud maxima 1,50 metres.
_ Ocupacié per planta: 50% de la longitud total de la facana.
S'exceptua una planta de l'edifici del compliment d'aquestes duses
l limitacions.
P— No s'admetran cossos sortints tancats amb obra de fabrica. Seran de
formés similars als balcons tradicionats, obefts, rectangulars i les |
' ' baranes d'elements verticals de ferro massis. ’ .
)
I Article 82.- Composici6 estética dels edificis ¥
1 Per a les obres d'ampliacié, substitucié i nova planta J
I s'estableixen els segilients criteris compositius:
a) La composicié de facana haura de guardar els criteris
l tradicionals de predomini de les proporcions verticals sobre les f
horitzontals a les obertures i dels plens sobre els buits a les faganes :
I de l'edifici. En conseqiéncia, els buits de tot el pla-de fagana no
podran superar el 50% de la seva superficie, havent de superar sempre
l lalgada a I'amplada.
l Ajuntament de Breda - Normes subsidiaries |
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b) La superficie de les obertures serd idéntica o decreixent-des de
la planta baixa fins a la pianta golfes.

€) Les cobertes seran de teula arab i colpr tradicional. La 'qq_rnis"a
sera obligatdria amb la volada, inclinacié i caracteristiques materials
de les edificacions veines. -

d) Marterials i colors de l'edifici.

Els acabaments dels edificis seran .semblants als de Ientorn,
mantenint el caracter arquitectdnic de les edificacions del carrer o
plaga al qual pertanyen.

Els materials i elements no admésos a l'exterior dels edificis seran
ols segients:

Formés volumdtriques complexes i distorsionades.
Canvis de colors en superflcie d’'una mateixa fagana o en
diferents del mateix edifici fora d'una gamma o tonalitat.
Tribunes tancades o balcons tipus banyera.

Colors i tonalitats que contrastin amb I'entorn urba.
Arrebossats de ciment vistos.

Parets de maé, totxana o blocs de formigd vistos quan sén
de cares per arrebossar o revestir.

Imitacions de pedra (arrebossats, pintures,...).

Plafons de plastic o metal.lics.

Fusteria metal.lica sense pintar.

Els materials i elements que es recomanen sén:

Volums senzills i compactes.

Pedra natural.

Arrebossats en color clar en la gamma dels terrosos i
ocres. :

Baranes de ferro, de dibuixos senzills i de colors
tradicionals.

Baixants i desglassos vistos, en ceramica, zenc o ferro
fés.

Fusteria de fusta natural o pintada, color similar fagana.

2 Aquests criteris podran ser modificats sempre que consti
l'autoritzacié municipal expressa de la Comissié Técnica del
Patrimoni Cultural de Girona.
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Article 83.- Documents per a la sol.licitud de llicéncla

1 Les sol.licituds de licéncia d'obra major s'hauran d'acompanyar
amb resta de documents s'especifiquen al capitol segon Titol Vl\
"Intervencié en I'activitat dels particulars® d'aquestes mateixes
Normés. Els serveis urbanistics municipals podran demanar en els
casos que s'escaigui el planol de les faganes de les costruccions
veines existents en el tram de carrer en el que se situa la nova
edificaci6, a escala 1:100, i fotografies a f/ de comprovar
l'acompliment d'aquestes Normés.

—
2 Préviament a la concessié de llicdncies en aquesta zona @s
requerira l'autoritzacié preceptiva de la Direccié—General del
Patrimoni Artistic (Comissié Tacnica del Patrimoni Cultural de
Girona) o de I'Organisme que la substitueixi, > i O =
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SUBZONA 2 EIXAMPLE

Article 84.- Definicié

Comprén les arees d'extensié urbana edificades segons edificacié
tancada que es configuren per illes | quin volum edificable queda
definit pel perimetre que formen totes les alineacions de fagana, el
pati interior de lilla i l'algada reguladora.

Article 85.- Tipus d'obres permeses R

AN NN en ke I =

S'admetran les obres de nova planta, substitucié, consérvacio, .2
millora de ledificacié actual.

)
\

Article 86.- Condlicions d'us | SV

S'admeten els usos segiients:

a) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar

b) Residencial

c) Comercial

d) Oficines

e) Industrial limitat en planta baixa i categoria primera i segona

f) Els usos propis del sistema d'equipaments sense vulnerar les
condicions d'edificacié i estética de la zona.

Article 87.- Condicions d'edificacié

1 Alineacions de I'edificacié6.

o rm

L'edificaci6 seguird les alineacions que figuren als planol 2.5.3
Qualificacié del sdl Urba, que regulen ia relacié de l'edificacié amb el
sistema d'espais viaris. :

2 Algada reguladora, maxima i nombre maxim de plantes

S'ajustard a alld previst en les condicions generals per l'ordenacid
tancada, descrites en l'article 72 i a alld que assenyalen els planols
d'ordenacié 2.5
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3 Ocupacié de parcel.la.

El percentatge d'ocupacié de la parcel.la serd total i amb els Ifmits
que figuren en els planols 2.5.3 Qualificacié del Sdl Urba.

En tot cas, s'assegurara la ventilacié a la il.luminaci6 dels habitatges
i de les seves estances, aix/ com les seves condicions h'habitabilitat,
d'acord amb el que fixen els arts. 62, 63 | 64 d'aquestes Normés.

4  Fagana minima . nistme de G20
Només podran ser edificades les parcel.les que Eomptin amb una
facana minima de 5,00 metres. S'exceptien de l'acompliment d'aquesta
norma aquelles parcel.les que estiguin registrades amb anterioritat a
l'aprovacié d'aquestes normés.

Article 88.- Composici6 estética dels edificls

Els acabaments dels edificis seran semblants als de I'entorn,
mantenint el caracter arquitectdnic de la Vila, els materials i els
elements no admésos i recomenats a l'exterior dels edificis es regiran
per l'article 82 d'aquestes Normés.

ad (SRR S
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SUBZONA 3 PATIS D'ILLA =

Article 89.- Definicié : e
Comprén les parts lliures d'edificacié de les arees d'extensié urbana
edificades segons edificacié tancada.

A efectes normatius diferenciarem dos tipus de patis segons
I'edificabilitat possitile al seu interior i s'assenyalen als planols amb
els epligrafs (3)

Article 80.- Condicions d'edlficablilitat

1 Eis patis interiors d'illa, classificats als planols (3) podran ser
edificats només en planta baixa i amb una profonditat equivalent al
50% de la fondaria edificable de I'edifici principal, llevat dels casos
en els que en aplicacié d'aquesta norma es generin espais de llargada
inferior a 3,00 metres, que seran edificables en la seva totalitat.

L'algada maxima d'aquests cossos no serd superior a 4,00
metres, i per sobre d'aquest nivell només es podran construir
elements separadors del tipus calat, amb una algada no superior a
2,00 metres.

Article 91.- Tanques.

1 Sén els elements de separacié entre l'espai privat i el public i
l'espai propi dels veins.

2 Les tanques que se situin davant dels espais publics se
subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions que fixen els
planols d'ordenacié del sdl urba.

3 Els tancaments a qualsevol iimit de la parcel.la es construiran
amb elements calats a tota la seva alcada i fins a un maxim de 1,80
metres sobre la rasant del terreny en cada punt, i massissos fins a
una aicada maxima d'un metre.

e
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4 Quan es tracti de patis no edificats l'algada del tancament amb
material opac podra arribar com a maxim fms a 2;00\ metres per sobre
del terreny natural. 2

Article 92.- Composicié estética de les construccions

La composicid arquitectdnica d'aquestes construccions seguira
on tot moment alld que prescriu l'article 82

Article 93.- Condiclons d'us

Als patis tipus (3) tots els corresponents a les zones d'edificaci6
tancada, segons descriu l'article 77.

Als patis tipus (3n) només els relligats als usos agricoles.

Article 94.- Aparcaments

A aquesta zona els projectes d'obres que contemplin l'edificacié de
més de dos habitatges ahuran de resoldre l'aparcament de vehicles en
una proporcié d'un vehicle per habitatge.

Els locals que de l'aplicacié d'aquesta norma es generin no podran ser
sotmesos a qualsevol altre (s, ancara que aquest sigui permés a la
zona.
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SUBZONA 4 EQUIPAMENTS‘I PRIVATS

Article 95.- Definicié

Comprén les arees destinades a la ubicacié de serveis col.lectius
privats de caracter preferentment hosteler i de serveis.

Article 96.- Condicions d'edificablilitat

Les unitats de zona qualificades de zona 4 "Equipaments Privats®, es
consideraran parcel.la Unica i indivisible, als efectes del que preveu
Farticle 95 de la llei del sdl.

LU'index d'edificabilitat es fixa per l'ocupacié en Planta Baixa
assenyalada als planols 2.5.5.

La ocupacié en planta baixa ve assenyalada en els planols d'ordenaci6,
©s podran aixecar planta i dos pisos i la resta de condicions
d'edificabilitat vindran regulades per les comuns a les d'ordenaci6
tancades. _

En les instal.lacions residencials, hotels, fondes etc., s'ahuran de
resoldre les condicions d'aparcament de vehicles en proporcié d'un
vehicle per habitacié

Article 97.- Tanques.

1 Sén els elements de separacié entre I'espai privat i el public i
l'espai propi dels veins.

2 Les tanques que se situin davant dels espais piblics se
subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions que fixen els
planols d'ordenacié del sdl urba.

3 Els tancaments a qualsevo! limit de la parcel.la es construiran
amb elements calats a tota la seva algada i fins a un maxim de 1,80
metres sobre la rasant del terreny en cada punt, i massissos fins a
una algada maxima d'un metre.

Article 98 - Condicions d'us

S'admeten els usos seglents:

a) Residencial.

b) Comercial.

¢) Habitatge limitat a un sol habitatge per a cada unitat de zona.
d)  Els usos propis del sistema d'equipaments.
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CAPITOL CINQUE L
REGULACIO DE LES ZONES D'ORDENACIO OBEHTA
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Article 99- Definicié:

Aquest tipus d'ordenacié es caracteritza per I'edificacié aillada en
parcel.la, mantenint distancies als limits de la mateixa.

Article 100- Parametres de regulacié:
Els parametres propis d'aquest sistema d'ordenacié son:

Parcel.la minima.

Fagana minima.

Coeficient d'edificabilitat de la parcel.la
Ocupacié maxima de la parcel.la

Alcada reguladora maxima

Nombre maxim de plantes

Separacions a vials i veins.

Edificacions auxiliars.

Tanques.

OO HLWNNN=
Nt Vet e N S i s Y “nas?

Article 101.- Parcel.la minima.

Es la que representa la superficie minima que ha de tenir una parcel.la
per que es pugui autoritzar l'edificacié. en ella. S'exceptien d'aquesta
norma aquelles parcel.les inscrites en el Registre de la Propietat amb
anterioritat a la data d'aprovacié inicial d’aquest document.

Article 102.- Facana minima.

Es la longitud de fagana o I'amplada que, com a minim, han de tenir les
parcel.les per que siguin edificables. S'exceptien d'aquesta norma
aquelles parcel.les inscrites en el Registre de la Propietat amb
anterioritat a la data d'aprovacié inicial d'aquest document.
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Article 103.- Coeficient d'edificabilitat de la parcel.la

i

Coeficient en melres quadrats de sostre (m2s), que munipiicat per la
Superficie de la parcel.la, ens dona la quantitat.de sostre edificable

Que es pot edificar a la mateixa.

‘Article 104.- Ocupacié maxima de la parcel.la:

Percentatge de la superficie de la percel.la que pot ser ocupada per la
planta baixa o pel soterrani. Aquest percentatge es definira a cada

Z0na en concret.

Article 105.- Algada maxima reguladora.

1 Es la maxima a que poden arribar les edificacions. Es fixa
aquesta per a totes les zones clasificades com obertes en la .cota de

7,00 metres.

2 Per sobre d'aquesta cota nomeés es podra aixecar:

essent aprofitable el seu interior. En el desenvolupament d'aquest 40
% no es podran generar en cap moment algades maximés Superiors a

tres metres per sobre de |a algada maxima reguladora.

Cosos asimilables a torres de serveis, il.luminacié o de composicié
estetica sempre i quan no depasin més d'un 20 % de Ia superficie
Ocupada en planta, d'una alcada no superior a tres metres i amb la seva

respectiva coberta.

La Algada maxima de l'edificacié sera la que forma un planol paralel al

perfil de la parcel.la situat a 10,00 metres d'alcada.

Article 106.- Nombre maxim de plantes

Es el nombre maxim de plantes permésses a cada zona dins de l'algada
reguladora. En tot el terme municipal qualificat de zona oberta sera de

planta baixa i pis.

Es permet Ia construccié de planta semisoterrani sempre que no
depasin l'alcada de 1,50 metres des de la rasant del carrer d'acces a la

parcel.la.

\
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Article 107.- Separacions a Vials | Veins

Son les distancies minimés que hauran de mantenir Ia&@dﬁm&t‘nb‘ﬁ?
respecte de la linia oficial dels carrers. (limit-de la vareraj, i {!Qohs\
partions amb els veins. S'especifiquen a cada subzona?'’

Article 108.- Edificacions auxiliars.

1 Son edificacions incloses en el sol lliure d'edificacié i amb un
percentatge d'ocupacié en planta diferent i aditiu al de I'edificacié
principal, aquest percentatge s'especificard a cada zona en concret.

2 No s'admetran construccions auxiliars que no formin una unitat
compositiva amb [l'edificacié principal.

3 Aquestes edificacions es podran construir, en les zones que
s'escaigui, adosades a les partions amb els veins. Mai podran ocupar
més del 50% de la linia de separacié6 amb el vei.

4 L'algada maxima de les edificacions auxiliars no depassara dels .
3,50 metres. I

5 Es podran construir piscines i instal.lacions esportives que no J
precisin cap mena d'edificacié6 sense mantenir les separacions
obligades als limits de la parcel.ia.

6 En aquest cas, el pla de la instal.laci6, no podra ultrapasar, en

cap punt, més d'un metre de la cota natural del terreny.

Article 109.- Tanques.

1 Son els elements se separaci6 entre l'espai privat i el public i
l'espai propi del dels veins.

2 Les tanques que es situin devant dels espais publics es
subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions que fixen els
planols d'ordenacié del sd! urba.

3 Els tancaments a qualsevol limit de [a parcella es construiran

amb elements calats a tota la seva algada i fins a un maxim de 1,80
metres sobre la rasant del terreny en cada punt.
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SUBZONES

Les suzones que es regeixin per aquest tipus d'ordenacié son:

Subzona A Residencial intensitat 4
Subzona B Residencial\j_r_ltensitat 2
Subzona C Residencial intensitat 3
Subzona E Equipaments Privats
Subzona | Industrial

SUBZONES A, Bi C RESIDENCIALS

Article 110.- Condicions d'us
1 Sén usos admésos:

a) Habitatge Unifamiliar

a) Agrupacié d'habitatges unifamiliars

b) Residencial

¢) Garatge limitats els de caricter particular amb una superficie
maxima de 50 m2

d) Tots els propis del sistema d'equipaments.

2 S'admet la construccié d'habitatges aparellats a les subzones A i

B sempre i quan es presenti un projecte conjunt de composicié
unitaria pels dos habitatges i es compti amb una superficie minima de
parcel.la igual a la suma de la que precisarien cadascun dels dos
habitatges en cas de construir-se en forma ajllada.

Només es concedira llicdncia pel conjunt del projecte, a fi d'evitar
Faparici6 de mitgeres vistes en aquesta zona d'edificacié aillada.

3 En cas de construir-se varis habitatges en una mateixa parcel.la
que s'inscrigui com una sola unitat parcel.laria indivisa, tot
constituint un conjunt de cases unifamiliars agrupades a l'entorn d'un
espai comunitari i amb un Gnic accés a la via publica, préviament a la
concessié de llicéncices d'edificacié haurd de tramitar-se un Estudi
de Detall del conjunt que defineixi la disposicié de [I'edificacid, les
formés dels espais comuns, 'acompliment dels parametres
edificatorics de la subzona que es tracti i la urbanitzacié privada que
es precisa per a donar servei als habitatges projectats.
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subzona A un habitatge per cada 25c m2 de parcel.la
subzona B  un habitalge per cada 100 M2 de.parcella-

en aplicacié d'aquesta norma. -

No es podran construir blocs unitaris amb més de: quatre ~habitatges,|

Article 111.- Condicions de parcel.lacié

Les parcel.les per a ser edificades hauran d'acomplir amb les segiients
condicions:

subzona superficies minima facana minima
_metres quadrats metres
A 250 10
B 400 12
C 600 16

Com a excepci6 s'admeten parcel.les de superficie i llargaria de
fagana menors quan procedeixin de segregacié o divisié formulada en
escriptura pablica amb anterioritat a I'aprovacié inicial d'aquestes
Normés Subsididries, o quan es trobin entre d'alires ja construides
amb impossibilitat material d'assolir els minims exigibles.

En aquests dos supdsits I'index net d'edificacié sera el de la subzona
que correspongui per rad de la superficie de la parcel.la. Si la parcel.la
resultés inferior a 250 m2 aquest index es reduiria en la mateixa
proporcié en qué la parcel.la tingués reduida la seva superficie
respecte a la minima exigida.

Article 112.- Edificabilitat

L'index d'edificabilitat net per parcel.la és e! seglent:

subzona index edificabilitat m2s/m2s
A 0,75
B 0,60
C 0,50

Rjuntament de Breda - Normes subsidiaries
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Article 113.- Condicions d'edificaclé

1 Ocupacié maxima de parcel.la. e
El percentatge d'ocupacié maxima per parcel.la_és-el seguent:
subzona Percentatge.
A 40%
B
C

35%
30%

4 Separacions minimés.

Les separacions de les edificacions als Iimits de parcel.la respectaran
les distAncies minimés segidents:

subzona separacié minima en metres
a carrer a veins

A 2,50 2,00
B 2,50 3,00
C 6,00 3,00

5 Edificacions auxiliars.

subzona ~  Ocupacié  Distancia g vials a mitgeres
A 10% 3,00 L 0 en un 50%
B 8% 4,00 0 en un 50%
C 5% 4,00 3,00 metres

a) No s'admetran construccions auxiliars que no formin una unitat
constructiva amb ['edificacié principal. L'algada maxima serd de 3,5
metres.

b) En els casos d'existéncia d'edificacions colindants, anteriors a
I'aprobacié d'aquesta normativa, que presentin part de la seva
edificaci6 sense separaci6 als limits de la parcella i amb preséncia

de mitgeres, la nova edificacié podra adosar-se a aquestes als efectes
de tapar-les
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En aquests casos caldra, avans de I'atorgament de la corresponent J
llicdncia l'aprobacié d'un estudi de detall

Article 114.- Composicié estética dels edificis \

1 Els acabaments dels edificis seran semblants als de I'
mantinguent el caracter arquitectdnic del poble de Breda—E$ recomana
utilitzar els criteris de [I'Article 82 d'aquestes Normés “'sobre
materials, elements i colors de la nova ‘edificacié. jiron?

_—'-.'.-
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SUBZONA E EQUIPAMENTS PRIVATS

Article 115.- Definiclé

Comprén les arees destinades a la ubicacié de serveis col.lectius
privats de caracter preferentment hosteler i comercial, _que—e5
distribueixen ordenadament a les arees urbanes del-municipi reforgant
les seves possibilitats turfstiques.

Article 116.- Condiclons d'us Rl
S'admeten els usos segiients:

a) Residencial

b) Comercial

¢) Plurifamiliar limitat a les plantes pis.

d) Els usos propis del sistema d'equipaments.

Article 117.- Condicions de parcel.lacié

Les unitats de zona qualificades d'Equipaments Privats a la séries de
pianols d'ordenacié del Sél Urba, es consideraran parcel.la Onica i
indivisible, als efectes del que preveu I'Article 95 de la Llei del Sol.

Article 118.- Edificabilitat

Parcel.la minima 1.000 m2

Ocupacié en planta baixa 60 %

Fagana minima parcel.la 20 m.

Edificabilitat en m2s/m2s 0,75

Algades segons edificacié Oberta art. 105

Separacions a vials i veins: segons edificacié Oberta subz. B art. 113
Edificacions auxiliars. segons edificaci6 Oberta subzona B art. 113
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l SUBZONA | D'EDIFICACIO INDUSTRIAL
' Article 119.- Definlcié A\
I Comprén les arees situades a les proximitats de les rieres en la que
s'’ha produit l'assentament dispers d'un seguit d'instal.lacions
| l industrials aillades, al que determina la conveniencia de consolidar—
aquests terrenys per a Il'Gs industrial i de magatzems, -ordénats en
' funcié de les propies exigéncies de Iactivitat industrial.
Article 120.- Condicions d'us e —
l S'admeten els usos segiients:
| a) Magatzem i industrial en totes les categories. '
b) Habitatge limitat a un sol habitatge per industria instal.lada.
¢) L'ds d'oficines i els propis del sistema d'equipaments s'admeten
l exclusivament quan estiguin adscrits al servei directe de Iactivitat
industrial.
l Article 121.- Condicions de parcel.jacié
l 1 En funcié de la grandaria de les parcel.les minimés establirem
dos subzones:
l Subzona de petites industries (ip) Parcel.la minima 1.000 m2
Subzona d'industria mitjana (Im) . Parcel.la minima 2.500 m2
l 2 L'amplada minima de parcel.la per a poder edificar sera de: J
Subzona (ip) 20 metres. |
l Subzona (Im) 30 metres.
- 3 S'exceptien d'aquesta norma aquelles parcel.les inscrites en el J
' Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d'aprovacié inicial
d'aquest document. [
. Article 122.- Edificabilitat
| l L'lndex d'edificabilitat neta per parcel.la es fixa en_1,20 m2 de sostre
per m2 de sél, en les dos subzones.
l Ajuntament de Breda - Normes subslidiaries
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Article 123.- Condicions d'edificacié

e —" S—

1 Ocupacié maxima de la parcel.la.

El percentatge d'ocupacié maxima de la parcel.la psr-.a Fedifigagiera
sera: :,‘-,“--J-l;g‘r,ssiﬁ d-jia Lunism

Subzona (Ip) del 70%.

Subzona (Im) del 60%

2 Algada maxima i nombre de plantes per les dues subzones.
L'algada reguladora serd de 8,00 metres

L'alcada maxima serd de 10,00 metres i el nombre limit de plantes és
de planta baixa i pis.

Per damunt de lalgada reguladora maxima es podran situar aquells
elements tdcnics de les instal.lacions que resulti obligat col.locar per
exigéncies del procés industrial aix/ com xemensdies, ponts grues,
conduccions i d'altres.

3 Separacions minimés.
L'edificacid respectard en tot moment les seglients distancies
minimes:

— Ip Im
A partions de parcel.la .........oooo... 3'00 5'00
A aliniacié de vials .............o..... 5'00 5'00

4 Agrupacié d'indistries.

En les subzones (Ip), s'admet I'agrupacié de naus industrials entre
mitgeres formant fronts de menys de 50 metres lineals i fondaria
edificable menor de 30 metres. : -

En aquest cas, la fagana minima per a cada nau serd de 10 metres i
seran d'obligat compliment les restants condicions d'edificacié que
regulen aquesta zona.

Préviament a la concessid de la corresponent llicancia d'edificacié
sera preceptiu aprovar un Estudi de Detall que ordeni els volums

previstos sense vulnerar les prescripcions que efectuen aquestes
Normés.

Article 124.- Tanques

El tancament de la parcel.la serd obligatori, amb una alcada minima
de 1,20 metres i maxima de 2,00 metres.

Ajuntament de Breda - Normes subsidiaries
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Article 125.- Documents obligats a Tes sol.licituds de
llicéncla ;

1 Les sol.licituds de llicdncia s'hauran d'acompanyar-amb al'El-énc;l\
d'ordenaci6 interior de la parcel.la que préveura:

Aparcament en proporcié d’'un vehicle per cada 100 m2 de parcel.la.
L'arbrat de l'espai lliure interior en proporcué d'un arbre per cada 50
m2 de parcel.la.

Aquests arbres podran estar distribuits o agrupats segons convingui a
fordenacié del conjunt.

2 La resta de documents s'especifiquen al capitol segon del Titol
VI "intervencié en l'activitat dels particulars”, d'aquesta mateixes
Normés.

Article 126- Edificacions existents

Les instal.lacions industrials anteriors a aquestes Normés
Subsidiaries que ultrapassin les condicions d'edificabilitat
establertes per a aquesta zona podran ser objecte de consolidacié i
millora de Hurs condicions estétiques i higigéniques, el .que vol dir
totes aquelles obres que garanteixin el manteniment de I'activitat.

En cas de que la contruccié industrial vulneri el retranqueix
obligatori, es podran efectuar les obres d'ampliacié previstes per
aquestes Normés, sempre i quan respectin aquestes la separacié
obligatoria de 5,00 metres a carrer i a veins.

Quan es procedeixia la seva demolicié total o parcial, la reconstruccié
s'ajustara a la present normativa.
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o TITOL CINQUE ™
REGULACIO DE L'US | DE L'EDIFICACIO DE LES ZONES'DE SOL
NO URBANITZABLE

Capitol primer
Disposicions Generals

Article 127.- Definicié | divisié de zones

1 El sdl no urbanitzable comprén els sectors del territori
delimitats per aquestes Normes Subsididries com a arees en les que
no es permeten els processos d'urbanitzacié de caracter urbd, amb la
finalitat d'assegurar la continuitat de les condicions naturals i d'tis
actuals i la preservacid dels valors paisatgistics de Breda.

2 El sdl no urbanitzable es divideix en les segiients zones:

De proteccié del sistema general viari clau p
De proteccid dels cursos d'aigua, fonts i vegetal de ribera  clau a
De proteccié forestal clau f
D'infraestructures técniques ' clau s
Rustic de caracter general clau g

La delimitacié d'aquestes zones s'efectua al planol d'ordenacié 2.2.
Qualificacié del Sél No Urbanitzable.

3 Aquesta divisié s'efectua en base als valors propis de cada sol i
dels objectius que es proposen en les Normes Subsidiaries.

La regulacié de les mesures de proteccié i dels aprofitaments que sén
susceptibles els sdls no urbanitzables es realitza a nivell de zona,
perd amb unes limitacions de caracter general aplicables en aquest
tipus de sdl.

Article 128.- Limitacions de caracter general

1 Els terrenys classificats com a sd! no urbanitzable estan
subjectes a les limitacions que estableix I'Article 85 i segients de la
Llei del Sdl, segons el desenvolupament i la concrecié de detall que
s'efectua en aquest Titol.
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2 Es conservard l'acfual xarxa de ¢amins - rurals, prohibint-se
expressament l'obertura de nous camins, vies rurals o qualsevol altre
tipus de vialitat si no estd previst en els Plans Especials que es
redactin o en els Plans o Programes Sectorials de la Conselleria
d'Agricultura, Ramaderia i Pesca, prévia obtencié de la corresponent
llicéncia municipal.

3 Es prohibeix expressament practicar divisions i segregacions de
les actuals finques ristiques per sota de la unitat minima de_cenréu,
d'acord amb el Decret de la Generalitat 169/83 de_12-d'abril.

La unitat minima de conreu pel municipi de Breda és:

regadiu 1,50 Ha o GUIDSNE :
seca 4,50 Ha :

Tot procés de parcel.lacié que vulneri aquesta superficie minima o
d'urbanitzacié de finques rdstiques serd objecte d'expedient
d'infraccié urbanistica i de restabliment de I'ordre urbanistic alterat.

4 Als efectes previstos a I'Article 20 de la Liei de Catalunya
9/1981 sobre Proteccié de la Legalitat Urbanistica, es considerara
que existeix nucli de poblaci6 quan es pretengui edificar sobre una
parcel.lacié posterior a la data d'aprovacié inicial d'aquestes Normes
Subsidiaries.

En qualsevol cas, es considerard que es generen condicions objectives
per a la formacié d'un nucli de poblacié6 quan es modifiquin els camins
rurals tradicionals o es precisi I'obertura de nous vials o la
instal.faci6é de serveis urbanistics.

5 Es prohibeixen expressament tots els usos i activitats no
admesos per a cada zona o subzona en qué es divideix aquest sdl.

Article 129.-  Activitats agropecuaries

Comprén les activitats relacionades amb la produccié agricola i
ramadera que restaran subjectes a les disposicions dictades per la
Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

Article 130.- Activitats forestals
Comprén les activitats_relacionades amb la plantaci6, conservacié i

explotacié forestal, que en cada moment s'ajustard a les disposicions
dictades per la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.
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Article 131.- Instal.lacions d'obres publiques P

D'acord amb el que preveu I'Article 86 de la Llei del Sél, podran
autoritzar-se construccions | instal.lacions vinculades a I'execuciqion
conservacié i servei d'obres pdbliques, les quals observaran—les
determinacions sobre edificabilitat i condicions d'edificaci6
aplicables.

L'habitaige no es considera inclds entre les construccions necessaries
per a la finalitat senyalada.

Article 132.- Condiclons pels habitatges en el medi rural

1 Els habitatges que es realitzin en sdl no urbanitzable hauran de
complir les segients condicions de procediment i de caracter general:

a) Autoritzacié d'acord amb el procediment previst per I'Article 44
del Reglament de Gestié Urbanisitca.

b) No existir possibilitat de formacié de nucli de poblacié d'acord
amb els criteris que estableixen aquestes Normes.

¢) Disposar el terreny que es pretén edificar d'accés directe a
través d'un caml de la xarxa rural.

d) Aconseguir la integraci6 de la nova edificaci6 amb ['entorn,
adaptant els tipus de construccié, els materials d'acabat i els colors
exteriors a l'arquitectura tradicional dei territori.

2 Les actuacions que es produeixin en aquest tipus de sdl,
observaran també les segiients condicions d'ordenacié i edificacio:

a) L'Os i la tipologia de I'habitatge sera unifamiliar.
b) EIl sostre edificat maxim serd de 500 m2.

¢) L'algada reguiadora maxima de l'edificacié serd de 7 metres i la
coberta serd inclinada amb pendent no superior al 30% i de teula arab.

d) Les separacions minimes de les edificacions a tots els Iimits de
la finca serd de 10 metres.
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e) L'edificacié no disposard de cap cos volat que sobresurti dels '
plans de fagcana. 4
f) Els materials i colors de l'edificaci6 s'ajustaran als que- praﬁéuh\ :
I'‘Article 83 d'aquestes Normes. \ 1

9) El terreny no ocupat per Tledificacié haurd d'acondicionar-se_
amb vegetacié de les caracteristiques de I'indrig?,‘;‘g:mhibinl-s_a'-1&"5&'3; e
pavimentacio. e

h) El tancament dels terrenys només es podra efectuar amb
material calat o vegetal, sense emprar cap tipus d'obra, fins a una
alcada d'1,80 metres.

Aquestes tanques se separaran un minim de 3 metres de l'eix dels
camins que formen la xarxa de comunicacions rurals.

Quan es tracti de murs de contencié de terres obligats per la rasant
del caml rural, es condicionara la concessié de la corresponent
llicencia a la utilitzacié de pedra natural o arrebossat i pintat amb
colors terrosos similars als de l'entorn, i sempre que la seva algada
maxima no ultrapassi d'1,50 metres.

Article 133.- Instal.lacilons d'utilitat publica

1 Amb excepcié dels usos agricoles, ramaders i forestals, de les
instal.lacions d'obres pulbliques i de I'Us d'habitatge unifamiliar, les
altres activitats i construccions només poden autoritzar-sé i tenen
la consideracié d'instal.lacions d'utilitat publica o d'interés social que
hagin de situar-se en el medi rural.

2 En tots els supdsits hauran de complir-se les determinacions
sobre prevencié de la formacié de nucli -de poblacié i les condicions
d'edificacié establertes per a cada zona.

3 En la tramitaci6é de les autoritzacions per a instal.lacions
d'utilitat piblica haurd d'observar-se el segiient:

a) El procediment s'ajustard al previst per l'article 44 del
Reglament de Gestié Urbanistica. '

b) A Tlexpedient haurd d'acreditar-se l'existdncia de declaracié
d'utilitat plblica o d'interds social assenyalant de forma expressa les
raons en qud es basa la necessitat de situar la instal.lacié6 en el medi J
rural, aixf com les mesures adoptades a fi de conservar les condicions
naturals del sector i els seus valors paisatgistics.
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legislacié local, en quantia suficient per tal de garantir les
operacions de reposicio.

4 L'autoritzacié o denegacié de la llicdncia atendrd a la—
preservacié del paisatge, conservacié de I'arbrat existent, alferacié

de les aiglies superficials o subterranies i contaminacié del medi
ambient que suposi I'activitat sol.licitada

Article 135.- Activitats d‘'acampada

1 La instal.lacié6 de camps d'acampada i d'aparcament de caravanes,
a les zones en qud estiguin autoritzats, exigirdA amb caracter previ la
redaccié d'un Pla Especial d'ocupacié del sdl ristic que estableixi la
seva ordenacié, ajustant-se a les determinacions del Decret 55/1982
del 4 de febrer sobre I'ordenaci6 de la practica del camping i dels
establiments destinats a aquesta finalitat.

Tanmateix es complira l'ordre del 14 d'abril del 1982 de la Conselleria
de Comer¢ i Turisme de la Generalitat de Catalunya sobre Normativa
per a la instal.lacid, obertura, classificacié i funcionament dels
establiments dedicats a la practica del camping o qualsevol que es
dicti en la seva substituci6.

El Pla Especial estudiard acuradament els sectors reservats a I'Gs
particular, les separacions entre caravanes, la integracié de les
instal.lacions en el paisatge i els serveis d'Us col.lectiu i general.

2 Sempre que no es vulneri les obligacions derivades d'aquesta
legisiacié especifica, les zones destinades a camping no podran tenir
més instal.lacions de caracter fixe que les destinades a serveis
col.lectius, la seva ocupacié no podra excedir del 5% de I'Area objecte
d'ordenacié i la seva algada sobrepassard als 4 metres amidats des de
quaisevol punt de terreny. natural.

3 En tot cas resta prohibida la construccié6 d'elements fixes en les
zones reservades per a I'Us individual.

A aquests efectes, es prohibeix expressament I'aparcament de
caravanes que no estiguin muntades sobre rodes, essent obligatori que
totes les caravanes s'absentin durant un termini no inferior & quinze
dies a l'any de l'area objecte de I'autoritzacié.
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¢) Només s'admetran les segilents activitats com a instal.lacions
de possible utilitat piblica o d'interds social que poden situar-se en
el nucli rural:
&) Residencials

b) Docents —
¢) Esportives_ —

d) Recreatives

@) Destinades a la seguretat publica g
f) Destinades a infraestructures tdcniques Aisme &

g) Estacions de servei 1850
Tots els usos d'interds public que impliquin—tonstruir edificacions
compliran les segilents condicions:

Superficie minima de parcel.a: 15.000 m2

Edificabilitat: 0,05 m2/m2

Algada maxima: 9,00 metres

Separacié limits; en el cas de Iimit a la xarxa viaria general,
l'establerta per la Llei de Carreteres resta de separacions: 10 metres.

Article 134.- Activitats extractives

Comprén les activitats d'extraccié de terres i arids, de minerals
0 de pedreres. Aquesta activitat tindrd sempre el caracter de temporal

i provisional.
Es situaran, en tot cas, a una distancia minima de 1.000 metres
linelas dels sdls urbans i urbanitzables d'aquestes Normes

Subsidiaries, i a més de 50 metres de la xarxa viaria general.

2- Per a la concessié de la preceptiva llicéngia municipal sera
necessaria la prévia presentacié d'un projecte tdcnic que contingui:

a) Decripci6 de l'activitat, mitjans a utilitzar, desmunts o
anivellacions previstes i duracié estimada de l'exploracid.

b) Projecte de reposicié del sdl finalitzada l'extraccié, en el que es
fara constar l'estat inicial de la finca, mesures adoptades per a la
preservacid del seu entorn, estat final en qué es proposa deixar els
terrenys afectats i pressupost de les necessiries operacions de
reposicié.

3 Sera condicié indispensable per a la concessié de la llicéncia Ia
presentacié d'una fianga, en qualsevol de les formes admeses per la
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4 S'haurd de preveure I'aparcament d'automdbils, amb una
capacitat minima d'una plaga per cada dues persones en els camps
d'acampada | d'una plaga per cada mddul, en els de caravanes.

Capitol segon-
Normes particulars de la zona

clau p
PROTECCIO DEL SISTEMA GENERAL VIARI

Article 136.- Definicié

Comprén els sdls contigus a les carreteres i camins rurals
estructurants del terme municipal sobre els que s'estableix una
proteccié especfkiica.

Article 137.- Regulacié

1 Aquests terrenys no poden ser edificats ni dedicats a
utilitzacions que suposin una transformacié de la sevas condicions
actuals, admetent-se tan sols les actuacions orientades cap a la seva
conservacié.

2 La proteccié de carreteres es regulard pel que disposa la seva
legislacié especifica i d'acord amb els Iimits exprassats en el planol
2.2 Qualificacié del Sdl No Urbanitzable.

3 La proteccié dels camins rurals estructurants s'estableix en una
amplada minima de 10 metres mesurada des de l'eix dels camins.
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clau r
PROTECCIO DELS CURSOS D'AIGUA, FONTS | B
VEGETAL DE RIBERA I

Article 138.- Definicié

L
g—

p—

Comprén els terrenys que envolten les fonts que  brollen en ol terme
municipal, i que després escorrent-se per-xéragalls constitueixen les
rieres del Repiaix i la de Breda.

El conjunt de fonts, rius, rieres i els seus espais riberencs de
vegetacié formada per salzes, verns i pollancres constitueixen uns
dels elements d'interds més notable del municipi de Breda i que
aquestes Normes protegeixen d'acord amb el seu desti actual.

Article 139.- Regulacié

1 Aquests terrenys no poden ser edificats ni dedicats a
utilitzacions que suposin una transformacié de la seves condicions
actuals, permetent-se tan sols les actuacions orientades cap a la seva
conservacio.

2 La proteccié de les fonts s'estableix en una circumferdncia d'un
radi minim de 30 metres, mesurat des de la font.

3 La proteccié de rius i rieres s'estableix en una amplada minima

de 15 metres mesurada a partir de I'eix del curs d'aigua en el seu punt
central. :

4 Es prohibeixen explicitament els moviments de terres i les

extraccions d'arids, aixf com les tales i I'alteracié de la vegetacidé de
ribera.
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clau f
DE PROTECCIO FORESTAL

Article 140.- Definicié

Es tracta de boscos-que es protegeixen pel seu bon estat i dels que
mereixen especial cura les alzinedes que ocupen la franja lateral del
municipi, al nord de la riera. S e

Article 141.- Condicions d'us

S6n usos admesos: . i
a) Agropecuaris.

b) Forestals.

€) Artesanals, comercials, i d'hosteleria existents o quan es crein
en edificacions ja existents adaptades a les caracteristiques
tradicionals del Montseny.

d) Habitatge.

@) Industrials i extractius, existents actualment condicionats a la
proteccié de l'equilibri ecoldgic, els valors ambientals i el paisatge.

Article 142.- Condicions @'Gs || cjaon.

1 S'admet l'edificacié unifamiliar a una parcel.la minima segons
fixa la unitat de conreu establerta pel Decret  169/83 de la
Generalitat de Catalunya, essent condicid imprescindible per a la
concessid de la llicdncia la inscripcié en el Registre de la Propietat
de la vinculacid del sdl a l'edificacid i el caracter indivisible de ia
finca.

2 En cap cas, es concediran llicéncies d'edificacié a terrenys de
pendents superiors al 50%, o a aqueiles construccions quina situaci6,
massa, estil o algada, trenqui I'harmonia del paisatge o limiti les
visuals tradicionals d'aquests paratges.

3 Les condicions de les edificacions respectaran les
determinacions de I'Article 147 d'aquestes Normes.
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clau s
D'INFRAESTRUCTURES TECNIQUES o

Article 143.- Definicié

Comprén els terrenys en sél no urbanitzable”7eservats a la instal.lacié
d'usos propis del sistema d'infraestructures lécniques.
Aquestes Normes Subsididries estableixen les reserves de sol

necessaries pels elements destinats en aquests fins o
complementaris.

Article 144.- Regulacié

1 Només s'admetran els usos directament vinculats amb la
instal.lacié o servei de qué es tracti, amb les condicions de
funcionament especificament regulades per la legislacié técnica
especifica sobre la matéria.

2 Els espais lliures d'edificacions o instal.lacions es consideraran
com a espais verds.

[

clau g _
DE RUSTEC GENERAL |

Article 145.- Definiclé

Comprén els sdls que no gaudeixen d'un especial interés agricola,
forestal o paisatglistic que faci necessaria la seva proteccié i que no
sén necessaris pel creixement dels nuclis urbans del municipi, per la

qual cosa admeten usos compatibles amb la seva condicié de sdl no
urbanitzable.
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Article 146.- Condicions d'us

86n permesos en aquesta zona els usos segients:
a) Agropecuaris
b) Forestals

€) Habitatge =,

d) Dutilitat piblica i interds social
@) Extractiu
f) Residencial mobil

Article 147.- Regulacié

1 Les condicions d'edificacié de les diverses construccions i
instal.lacions admeses sén les segients:

&) S'autoritzen les construccions destinades a explotacions
agraries relacionades amb el cardcter de la finca i que s'ajustin als
plans i normes de la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i Pesca.

Les granges de bestiar porci es situaran a 500 metres del sdl
urba o urbanitzable i a més de 50 metres de la xarxa viaria general.

La distincia minima entre dues granges porcines serd de 500
metres.
del sdl urba o urbanitzable.

Les granges i d'altres instal.lacions annexes no podran
sobrepassar l'algada de 7 metres des de cap punt del terreny natural.

b) L'habitatge unifamiliar precisard una parcel.lacié6 minima
corresponent a la unitat minima de conreu segons alld que disposa
l'article 128 i per I'atorgament de la llicdncia caldrd que s'inscrigui al
Registre de la Propietat la vinculaci6 del sdl a I'edificacié i el
caracter indivisible de la finca.

L'edificabilitat maxima serd de 0,02 m2 de sostre per m2 de sdl amb
un maxim de 500 m2.

2 Regiran per aquesta zona les limitacions generals i els
parametres especifics reguladors que determinen aquestes normes per
a les edificacions en zones Obertes.
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DESPLEGAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE -
PLANEJAMENT

Capitol primer = /osusie
Desenvolupament i execucié deles Normes

Article 148.- Competéncia

1 El desplegament de les Normes Subsidiaries de Planejament
correspon a [I'Ajuntament de Breda en primer terme, sense perjudici de
les atribucions que pertanyen a la Generalitat de Catalunya i d'altres
organismes publics en I'Ambit de la sevas especifiques competéncies.

2 L'Ajuntament promourd i facilitard la participacié dels
particulars en el desplegament de les previsions de les Normes
Subsidiaries de Planejament, segons estableixen la Llei del Sdl i
aquestes Normes.

Article 149.- Desenvolupament de les Normes

1 Amb l'objecte de complementar i desenvolupar I'ordenacié
establerta per les determinacions de les Normes “Subsidiaries,
s'eleboraran, segons preveuen la Llei del Sdl i els seus Reglaments i
en els termes previstos en aquestes Normes, Plans Parcials, Plans
Especials i Estudis de Detall. '

2 Quan no sigui necessari o no estigui prevista la prévia aprovacit
dels documents esmentats en el paragraf anterior, les determinacions
de les Normes seran susceptibles d'aplicaci6 directa i immediata,
Sempre que es tracti de terrenys que tinguin la condicié de solar i que
no estiguin inclosos en Unitats d'Actuacié. Per a l'atorgament de
llicéncies d'edificaci6 a terrenys que es trobin en aquestes
condicions, hauran d'acomplir-se els requisits previs que assenyalen
els arts. 40 i 41 del Reglament de Gestié Urbanistica.
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' Article 150.- Execucié de les Normes
/
I ‘ 1 Els plans que es redactin i els poligons o unltats,d,aetu-ac@‘q croned
es delimitin desplegant les Normes, determingrafi’ axmessamem als
l sistemes d'actuacié previstos per a la seva execucid.

2 En el sistema de compensacié, 'acord d'aprovaeiddefinitiva del
projecte de compensacié produird la cessi6 de dret a I'Administracié
actuant, en ple domini i lliure de carregues, de tots els terrenys que
siguin de cessié obligatdria i gratuita segons les Normes.

| La cessi6 de les obres d'urbanitzacié s'efectuard per la Junta de
’ Compensacié a favor de I'Administracié actuant quan [l'execucié del
,l Projecte d'Urbanitzacié sigui efectiva | dins d'un termini no superior

als tres mesos comptats des de la recepcid definitiva d'aquestes
obres per la Junta de Compensacié. ;

3 En el sistema de cooperacié, les cessions de sél es
formalitzaran quan sigui ferm en via administrativa I'acord
d'aprovaciéd definitiva del projecte de parcel.lacié, excepte que s'hagi
declarat la innecessitat d'aquest projecte. Si la reparcel.lacié fos
innecesaria per tal com la distribucié dels beneficiaris i de les
carregues resultds ja suficientment equitativa, la transmissié sera
efectiva des de la publicaci6 de I'acord en qud es declari la seva
innecessitat.

—

4 Per a l'execucié de les obres d'urbanitzacié contingudes en les
Normes i als instruments de planejament que les desenvolupin, caldra
redactar Projectes d'Urbanitzacié d'acord amb el que preveuen els
arts. 15 de la llei del Sol i 67 al 70 del Reglament de Planejament.
Totes les instal.lacions _hauran de ser soterrades, segons els ;
Reglaments vigents a I'encems.

Article 151.- Cessions gratultes

1 En sol urbd els sdls destinats a places, vials, parcs i jardins,
centres docents i equipaments assistencials seran de cessié gratuita i
obligatdria al municipi de conformitat amb el previst a I'Article 16 de
la Llei Catalana 3/1984 de Mesures d'Adequacié de I'Ordenament
Urbanistic de Catalunya.

Per a fer efectives aquestes cessions es delimitaran poligons o
unitats d'actuacié, en els quals els titulars d'aquests sdls trobin la
justa distribucié dels beneficis i caArregures urbanistiques.
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2 Els eixamplaments de vials previstos per aquestes Normes seran
de cessié gratuita i obligatdria a través de la delimitacié d'unitats
d'actuacié que comprenguin trams de carrer complerts i en les que es
produeixi la distribucié de les carregues urbanlsthues

En tot cas l'eixamplement del vial i la cessio gratuita del sol al:

municipi sera condicié prévia per a la concessié de qualsevol- llicBneia
d'obres, major o menor, sobre el solar afectat —per aquest
eixamplament.

3 En sdl urbanitzable, els sdls destinats a sistemes i el 10% de
l'aprofitament de cada sector, segons indiquen aquestes Normes, sera
de cessié gratuita i obligatdria al municipi.
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DESPLEGAMENT DEL SOL URBA

Article 152.- Normes generals

1 Les previsions de les Normes Subsididries de Ptammdf” Bhatt—

urbd seran d'aplicacié directa i immediata, llevat dele-seclors als que
s'assenyala ['obligatorietat de redactar els corresponents Plans
Especials o Estudis de Detall i sense perjudici de la redaccié i
aprovacié dels corresponents Projectes de Reparcel.lacié o
Compensacié que siguin necessaris per al desenvolupament de les
Unitats d'Actuacié que hagin estat delimitades expressament.

2 Quan les circumstancies ho aconsellin i d'acord amb les
finalitats establertes per la Llei del Sél, I'Ajuntament podra formular
altres Plans Especials o Estudis de Detall. També podra delimitar nous
pollgons o unitats d'actuacié per a l'execucié de les determinacions
del planejament. Aquestes contemplaran una cessié minima del 30% de
la superficie total, destinada a sistemes i dotacions.

Article 153.- Plans Especials

1 Els Plans Especials hauran d'ajustar-se a les disposicions que
per cada cas estableix la Llei del Sdl, el Reglament de Planejament
Urbanfstic i els objectius i determinacions previstos per aquestes
Normes Subsidiaries de Plansjament.

2 Els Plans Especials no podran modificar les determinacions de
les Normes Subsidiaries de Planejament, especialment aquelles quo
regulen l|'edificabilitat maxima i I'is del sdl.

3 L'execucid dels Plans Especials s'efectuara mitjangant poligons
0 unitats d'actuacié a definir en el propi Pla i la urbanitzacié6 es
realitzard pel sistema de cooperacié, llevat que els propietaris dels
terrenys, que representin el 60% o més de la superficie total del
poligon o unitats d'actuacié demanessin, en el tramit d'informacié
publica del procediment per a la delimitacié del poligon, I'aplicacié
del sistema de compensacié.

L'execucié del Pla suposard la cessié gratuita dels terrenys destinats
a vials, equipaments i espais lliures, i I'execucié de les obres
d'urbanitzacié.
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4 Les Normes.Subsidiaries preveuen la formacié d'un Pla Especial l
de Conservacid | Millora del Nucli Histdric de Breda.

5 Les Normes subsidiaries determinen graficament a la série da"*{:
planols d'ordenacié aquelles &rees subjectes al desenvolupament de
Plans Especials de Millora Urbana.

Es preveu la formacié de dos plans Especials: HAVE” eme 48 9T e

g—

-Pla Especial de Conservacié i Millora del Nuch Histdric de Breda.
-Pla Especial de Reforma Interior del Sector Industrial de Can
Guilleumes.

i

B

Mentre no es produeixi l'aprovacié definitiva d'aquests Plans especials
s'aplicard el segient régim transitori:

-Pla Especial de Conservaci6é i Millora del Nucii Histdric de Breda.
-S'aplicaran les normes transitdries descrites en l'ordenacié Tancada
_subzona Antiga i Tradicional.

-Pla Especial de Reforma Interior del Sector Industrial de Can
Guilleumes.

-S'admetran obres de de conservacié i millora de tots els edificis i de
les instal.lacions existents.

-No es podran efectuar obres d'ampliacié, nova planta o substitucié de
l'edificacié actual.

Article 154.- Estudis de Detall

1 Els Estudis de Detall hauran de respectar les determinacions
fonamentals de les Normes Subsididries de Planejament i es
redactaran quan alguns dels objectius -0 fins previstos a ['‘Article 14
de_la Llei del Sbl ho faci necessarl.

2 Als efectes del que disposa I'Article 14.4 de la Llei del Sdl i 65 i
66 del Reglament de Planejament, s'entendrd com a determinacions
fonamentals de les Normes Subsidiaries, aquelles que regulen el tipus
d'ordenacid, les condicions d'edificabilitat, les algades edificables i
les condicions d'is de cada zona, llevat dels casos en qué aquestes
Normes defineixen expressament la possibilitat de modificar el tipus
d'ordenacié i l'algada edificable mitjangant [‘aprovacié d'un Estudi de
Detall que justifiqui la millor integracié urbana | paisatgistica de la
solucié adoptada.

=
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Article 155.- Unitats d'Actuacié
__J__________...-—-"'
1 Per a l'execucié de les determinacions del planejament @n-sol
urba, es podran delimitar unitats d'actuacié que permetin
una justa distribucié dels beneficis i carregues derivats de la seva. ..
ordenacié. =

2  Aquestes Normes Subsidiaries delimiten-graficament a la séries
de planols de qualificacié del S&l Urba aquelles arees de procés
subjectes al desenvolupament previ d'un Projecte de Reparcel.lacié o
Compensacié.

Es tracta de _Unitats d'Actuacié Urbanistica que tenen per
objecte desenvolupar les determinacions de I'ordenacié establerta
quant a la urbanitzacié dels espais urbans i la cessié dels vials,
espais lliures i equipaments previstos.

3 El sistema d'actuacié per a I'execucié d'aquestes 'Unitats
d'Actuaci6é es fixa per a cadascuna en la relacié que s'adjunta.
D'actuar-se pel sistema de cooperacié, es podra canviar el sistema pel
de compensacié, en cas que es demani pels propietaris dels terrenys
que representin el 60% o més de la superficie total de la Unitat
d'Actuacié.

4 En el sistema de cooperacié serd innecessaria la reparcel.lacié
dels terrenys quan els propietaris del sd! objecte de la cessié
gratuita, l'efectuin i renunciin expressament a la reparcel.laclé. La
declaracié d'innecessitat de la reparcel.lacié tindra que ser efectuada
per ['Ajuntament.

] Mentre no sigui ferma en via administrativa la Reparcel.lacid o
-6l Projecte de Compensacié, o en tot cas, la declaracié, s'aplicara el
segient régim respecte de ['activitat edificatdria:

S'admetran nomes les obres de conservacié i millora de tots els
edificis i instal.lacions existents.

6 Aprovat el Projecte de Reparcel.lacié o Compensacié, en cas de
no haver-se executat la urbanitzacié de ['Area que ocupa la Unitat
d'Actuacié, la concessié de Illicdncies restard condicionada al
compromis de contribuir en la part que li correspongui a les carregues
de la urbanitzacié. Per la qual juntament amb I'obtencié de Ia
corresponent llicencia de construccid haurd de lliurar-se un aval
bancari a favor de I'Ajuntament per valor de la totalitat del cost
previst per les obres d'urbanitzacié repercutides al solicitant.
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7 Pel desenvolupament de les unitats d'actuacio sera preceptiva la ,
realitzacié d'un Estudi de Detall que ajusti les determinacions del
planejament general.

Les caracteristiques » Unitats d'Actuacié que es

—

delimiten en aquestes Normes Subsidiaries, son les seglents: — [

i

\ :

i Ajuntament de Breda - Normes Subsidiaries

E
: u
ﬂ




98
UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA

U.A. 1 *Guitleries"

Situacié i objectius:

Marge esquerra de la carretera d'Arblcies part Nord de la Vila.

Aquesta Unitat d'Actuacié te per objecte la formacié d'una cruilla de
diversos carrers que incideixen en ell, i la formacié de la ouna:ié--do“’/
dos zones de sdl Urbanitzable a desenvolupar -mitjantgant els-
corresponents Plans Parcials.

Caracteristiques Generals: ‘
Superficie Total: 6.210 --m2

Aprofitament urbanistic privat: 3.190 m2 51,37 %
Superficie edificable: 9.188 m2
Nombre d'habitatges: 12 Hab.
Densitat d'habitatges: 19,32 Hab/Ha
| Index d'edificabilitat brut %: 1,48 m2s/m2s
Espais destinats a vials: 3.020 m2 48,63 %

Espais destinats a equipaments:

IR S I GOE N BN B G B

Sistema d'actuacié: COOPERACIO
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UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA

UV.A. 2 : “Camps Bombi*

Situacié | objectius:

A la part Nord del casc urba en posicié central de la Vila.

Aquesta unitat d'actuacié te per objectiu principal la finalitzacié
d'una serie de vials concurrents a la carretera d'Arbiicles en un punt

estratégic d'accds al casc urbd de la Vila | de conexié entre diferents——
sectors de la mateixa. : e

Per alira banda te per objecte I'obtencié d'un parc urbad per-a dotacié
del sector que l'envolta.

Caracteristiques generals:

Sl QUADRE SUPERFICIES UNITAT [ ACTUACIO NUM.2 EAMPS:‘EI)\
A .,

i1 AR\ \ P Be.  TJOTAC E
I1 ]‘| H'-,.'H ~'-,I SUP AMBIT 5159 13,030 18.189 1000
-1' I|| (A) W\ (AN VIALITAT 1598 3648 5246  26.84
! H ' WA ESPAI LUURE 275  1156e 1431 7.86
ll | 2611 H\.."-\ {35 miy TOTAL CESSIONS 1873 4804 6.677 3670
| H' R \ 20MES EDFICABLES 3286 B.226 1512 83.30
E [H (P j TR .EE jll Hx TOTAL APROF, URBANISTIC 3.286  8.226  11.512 63.30
e—— N \

I ll e ._._.-.-...-...‘. - __ mm
A ®) )\ 5,
\ . : L | Generalitat de Catalunya
N Departament de Polilica Territorial
\ <Ei) N, i Obres Pubkques
A | J i ) . \.\
215 m2 N

Secretaiia General

(=3

k- % 2594 m? s -
A || A ‘/',
agcuns RC 170270184/92
W0 an?
- A 3 AECURRENT:
. @ P Sra. Maria Bombi Vernis
31 m2 NN : —

N -7

o
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UNITAT DACTUACIO EN SOL URBA "

Situacié | objectius: . -

- -

Marge dret de la Vila zona Nord. - S
Aquesta Unitat d'Actuacié te com a ‘objectiu-1urbanitzacié de ractual
camp de futbol, que mitjantgant un conveni a signar amb el propietari
es traslladard a la zona esportiva integral ubicada en el sector de Cal

Batlle i actualment en construccié. EI conveni contemplard la
construccié del nou camp de futbol.

U.A. -3 *Camp de futbol®

Caracteristiques Generals:

Superficie Total: 7.760 m2
Aprofitament urbanistic privat: 5.530 m2 71,26 %
Superficie edificable: 3.880 m2
Nombre d'habitatges: 20 Hab.

Densitat d'habitatges: 25,77 Hab/Ha
Index d'edificabilitat brut %: 0,50 m2s/m2s
Espais destinats a vials: ' 2.230 m2 28,74%

Espais destinats a equipaments:

Sistema d'actuacié: COMPENSACIO
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UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA

U.A. 4 “Carrer Joan RHIII"

Situacié i objectius:

Marge dret de la Vila part Nord propera a la Riera del Repiaix.

Aquesta Unitat d'Actuacié te per objecte la finalitzacié d'uns -via!s’?:ﬁf‘
la trama urbana amb I'entrega del sdl urbd amb lurbanitzable. "

Caracteristiques generals:

S gt alho L =l 1 TN NN SR W 0 S ST 5.340 m2.
Aprofitament urbanistic privat ......... 3.440 m2. 6£4'4%
Superficie edificable ..........0vuuuun. 3.000 m2.

Nembre 'd'habitatges iaass ssssmsrasiesos 13 hab.
Densitat d'habitatges ................. 25'3 h./Ha.

Index edificabilitat brut
Espais destinats a vials

.............. 0'56 m2./m2.
...................... 1.900 m2. 35'6%

--------

Sistema d'actuacié : COMPENSACIO

A juntament de Breda - Normes Subsidiaries
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UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA s g

U.R, 5 "Sector Cementirl”

\

Situacié i objectius:
Marge dret part Nord de la Vila i colindant amb la Riera del Repiaix.

Aquesta Unitat d'Actuacié té per objecte el deW
sector residencial i I'obtencié d'un espai liure da&finatin' K Fatmaciéiorial
d'un Jardi Urba per a millor dotacié del secto

—

Caracteristiques Generals: —

Superficie Total: 22.800 m2
Aprofitament urbanistic privat: 10.400 m2 45,61 %
Superficie edificable: 9.104 m2
Nombre d'habitatges: 45 ~ Hab.

Densitat d'habitatges: 19,47 Hab/Ha |
Index d'edificabilitat brut %: 0,40 m2s/m2s
‘Espais destinats a vials: 5.400 m2 23,68%
Espais destinats a equipaments: - 7.000 m2 30,70%

Sistema dractuacié: COMPENSACIO

Ajuntement de Breda - Normes Subsididries
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UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA
U.A. 6 "L'Hispano"

Situacié i objectius:

Marge dret de la Carretera d'Arblcies part Nord del casc urba,
colindant amb la riera del Repiaix.

Aquesta Unitat d'Actuacié tracta de I'ordenacié del sector de—ta—
formacié dels vials | de I'obtencié d'un-espai destinat a Parc’ Urba . -
procedent del trasilat de I'industria existent, i d'un altre per

comp'etar 5 plaqa de cal Cigarro. qf {'ﬁ".‘jfﬁﬂlli?i.'?;i:,:,:;__—;—-.;;.-

sy e TS
s

Caracteristiques Generals: e

Superficie Total: 6.250 m2
Aprofitament urban(stic privat: 3.700 m2 56,75 %
Superficie edificable: 6.060 m2 f
Nombre d'habitatges: 30 Hab. '
Densitat d'habitatges: 46,01 Hab/Ha
Index d'edificabilitat brut %: 0,93 m2s/m2s

Espais destinats a vials: 1.320 m2 20,25%

Espais destinats a equipaments: 1.500 m2 23,01%

Sistema d'actuacié: COMPENSACIO

fijuntement de Breda - Normes Subsidiaries
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UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA
U.A. 7 *Uial Polisportiu® ' e

Situacié i objectius:

Marge dret de la carretera d'Arblcies part Sud de la Wa en el mhr“'
Polisportiu,

Aquesta Unitat dActuacié te per objecte I'apertura d'un vial que dongui
accés a les instal.lacions del Camp de Futbol i a la formacié d'un petit
aparcament auxiliar al seu servei.

Caracteristiques Generals:

Superficie Total; 2.690 m2
Aprofitament urbanistic privat: 1.380 m2 51,30 %
Superficie edificable: 1.176 m2
Nombre d'habitatges: 5 Hab. i
Densitat d’habitatges: 18,59 Hab/MHa ‘
Index d'edificabilitat brut %: 0.44 m2s/m2s
Espais destinats a vials: 1.310 m2 48,70 %

Espais destinats a equipaments:

Sistema d'actuacié: COMPENSACIO

Ajuntoment de Breda - Normes Subsidlaries
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UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA
U.A. 8 “Sector Cal Batlle" o Torfitariel
Situacié i objectius e
Marge dret de la carretera d'Arblcies part Sud de la Vila;~zona” anexa
al sector de Cal Batlle.
Aquesta Unitat d'Actuacié te per objecte l'acabat de la trama urbana
d'una zona i la formacié del vial de conexié amb la zona de sol
urbanitzable.

Caracteristiques generals:

DTN Sl EEe TR Tl 1 o e e STt s d e . ] 16.530 m2.
Aprofitament urbanistic privat ......... 8.325 m2. 50'3%
Superficie edificable . .......0'o'uoo... 7.100 m2.

Nombre d'habitatges .............0000... 22 hab.
Densitat d'habitatges .........ovunonn.. 13'31 h./Ha.
Index edificabilitat brut sawwscriieiss sl '043 m2./m2.

MAliS i mrsteriniesanenel S Laire 4.330 m2. 26'19%

Espais destinats a parcs i egquipaments ........ 3.875 M2. 23'4%

Sistema d'actuacid - COMPENSACIO

Ajuntament de Breda - Normes Subsidiaries
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UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA

U.A. ° “Can Duset"*

Situacié i objectius:

Marge dret de la carretera d'Arbicies part sud de la Vila. PRy
Agquesta Unitat d'Actuacié te per objecte el desenvolupament d'un
sector residencial i l'obtencié d'un espai lliure destinat a la formacié’
d'un Jardl Urba per a millor dotacié del sector.

Caracteristiques generals:

SRt 4 I IR . e - - o wo. il B L T . 20.100 m2.
Aprofitament urbanistic privat ......... 13.240 m2. 65'8%
Superficie edificable ........cucuuuuu... 11.400 m2.

Nombre d'habitatges ..........0cu.. ... 57 hab.

Densitat d'habitatges ................. 28'36 h./Ha.

Index edificabilitat brut .............. 0'57 m2./m2.

...................... 4.850 m2. 24'13%
Espais destinats a parcs i equipaments ........ 2.010 m2. 10%

Espais destinats a vials

Sistema d'actuacié : COMPENSACIO

Ajuntament de Breda - Normes Subsididries
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UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA
U.A. 10 *Accéds Sud"
Situacié i objectius:
A la Carretera d'arbiicies a I'entrada de la Vila. gy
Aquesta Unitat d'Actuacié te per objecte I'ordenacié del sector d'accds
Sud a la Vila i la formacié de l'accés al Turé de Santa Anna i Fobtencié
d'uns espais per aparcaments.

Caracteristigues generals:

SN ent e OB LG i ven g e et s D e 7.552 m2.
Aprofitament urbanistic privat ......... 4.612 m2. 61%
Superficie edificable ..........omeuuuun 4.909 m2.
Nombre d'habitatges .................... 30 hab.
Densitat d'habitatges ................. 39'7 h./Ha.

Index edifiifcabifliitat bDrut cu.. ool 0'65 m2./m2.

Espais destinats a vials ........uvmmmmmmnnin. 2.940 m2. 39%

--------

Sistema d'actuacié : COMPENSACIO

fjuntament de Breda - Normes Subsidiaries
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UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA
U.R. ! "Plaga de Les Escoles”
Situacié i objectius:
Marge esquerra de la Carretera d'Arbdcies part Nord de la Vila i
colindant amb la Riera de Breda. e =
Aquesta Unitat d'Actuaci6é te per objecte I'obteneié d'lin espai'per a la
formacié d'un parc Urba anex al recinte de les escoles.

Caracteristiques generals:

Spes Bl THED ™ v o o e - sials simnn = o e e R 19.730 m2.
Aprofitament urbanistic privat ......... 11.920 m2. 60'42%
Superficie edificable ..........c..u..... 10.448 m2.

Nombre d'habitatges .......c...iiiiiinenn 29 hab.

Densitat d'habitatges ................. 14'7 h./Ha.

frdest eelEfFveabilitat brut b« aa B2 .. - 0'53 m2./m2.
Espais destinats a vials ........cuouimrmunnnn. 5.110 m2. 25'90%
Espais destinats a parcs i equipaments ........ 2.700 m2. 13'68%

Sistema d'actuacid : COMPENSACIO

Rjuntament de Breda - Normes Subsidiaries




111
UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA
U.A, 12 “Cal Catxu"
X

Situacié i objectius: Lo T
Marge esquerra de la carretera d'Arbdcies part Nord-de la Vila.,
Aquesta Unitat d'Actuacié te per objecte la formacit d'un_vial ®
d'acabament del sector i I'obtencié d'un pelit espai per a Jardi-Urba.—
Caracteristiques Generals:
Superficie Total: 3.830 m2
Aprofitament urban(stic privat: 3.040 m2 79,37 %

Superficie edificable: 2.900 m2

Nombre d'habitatges: 18

Densitat d'habitatges: 39 Hab/Ha

Index d'edificabilitat brut %: 0.76 .
Espais destinats a vials: 540 m2 14,10%
Espais destinats a equipaments: 250 m2 6,53%
Sistema d'actuacié: COMPENSACIO

Ajuntament de Breda - Normes Subsidiaries
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POLIGONS D'ACTUACIO EN SOL URBA et

"Prat Cigarro"® T \on®

Situacié i objectius: /

Marge esquerra de la carretera d'Arblcies, part Sud deTa Vila.

Aquest Poligon d'Actuacié te per objecte [' nacié del sector que
envolta, la formacié d'un vial de conexié de la carretera d'Arbucies
amb la ronda Est de la vila projectada en aquest document, i I'ottencié
d’'un espai lliure per a Jardl Urba.

En laplicacié del sostre edificable i atés el desnivell que en sentit
Nord-Sud presenta el sector es podra autoritzar la formacié d'una
tercera planta en la part sud i concretament en la zona de contacte
amb el vial de conexi6. La qual cosa si s'escau ahurd de ser
contemplada en l'estudi de detail corresponent.

Caracteristiques Generais:

Superficie Total: 13.880 m2
Aprofitament urbanistic privat: 8.780 m2 63,26 %

Superficie edificable: 13.500 m2

Nombre d'habitatges: 73 Hab.

Densitat d’habitatges: 52,59 Hab/Ha

Index d'edificabilitat brut %: 0,97 m2s/m2s
Espais destinats a vials: 3.810 m2 27,45%
Espais destinats a equipaments: 1.290 me 9,29 %

Sistema d'actuacié: COMPENSACIO

Ajuntament de Breda - Normes Subsidiaries
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POLIGONS D'ACTUACIO EN SOL URBA
U.a. 14 "Uerge de Montserrat*®
Situacié i objectius:
Marge dret de la carretera d'Arbicies part Nord de la Vila. _
Aquest Poligon d'Actuacié te per objecte el desenvolupament del
sector i l'obtencié d'un espai per a jardl public | unaltre .per’
equipament per a millor dotaci6 del sector.
Caracteristiques generals: A
Superficie Total ...... ... iiuiiieiinnennnanenn. 21.974 m2.
Aprofitament urbanistic privat ......... 11.604 m2. 52'8%
Superficie edificable ........0cveuuun.. 10.987 mZ2.
Nombre d'habitatges .........c.uo .. 46 hab.
Densitat d'habitatges ................. 20'9 h./Ha.
Index edifflcabilitat brut :esawicewEme s 0'5 m2./m2.

Espais destinats a vials ......ci.vemuncunnnn. 6.741 m2. 30'6%

.................. 3.629 m2. 16'5%

Sistema d'actuacié : COMPENSACIO

AJuntament de Brede - Normes Subsidiarles
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Atuacions aillades

1 Quan no sigui posible delimitar unitats d‘'actuacic,
l'execucié de les determinacions de les Normes es podran. realitzar
mitjangant Actuacions Aillades en sdl urba.

el lRtE

H H t3h % URD 0 Lol L .
2 Aquestes Normes delimiten una actuscigasliadd. e de CHOTT

en sdl no urbanitzable, el que implick “Pidauisttic per

l'Ajuntament o altre Organisme public del 56l | de les edificacions
existents mitjangant 'expropiacié forgosa.

3 Si d'aquestes expropiacions se'n deriven beneficis especials per
als sectors contigus, es podran repercutir els costos d'aguestes
adquisicions, en la mesura del benefici, mitjangant I'aplicacié de
contribucions especials a carrec dels propietaris especialment
beneficiats.

4 Mentre no s'efectui I'expropiacié prevista per aquestes Normes
Subsidiaries, en aquestes arees solament podran efectuar-se les obres
de conservacié de l'edificacié existent.

5 Les actuacions alllades es reflecteixen al planol 2.4 (Sectors en
Desenvolupament).

Ajuntament de Breda - Normes Subsidiaries
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DESPLEGAMENT DEL SOL URBANITZABLE

Article 156.- Normes generals

1 El sdl urbanitzable de les Normes Subsididries es desenvolupara
necessariament mitjangant Plans Parcials, I'aprovacié definitiva dels
quals és condicié indispensable per a la realitzacié d'intervencions de
qualsevol tipus en el territori corresponent, llevat del supdsit dels
sistemes generals. - -
2 L'ambit territorial dels Plans Parcials haurd de coincidir amb
els sectors de planejament delimitats a les Normes Subsidiaries.

Article 157.- Plans Parclals ‘

1 Els Plans Parclals d'Ordenacié hauran de contenir les
determinacions previstes a la Llei del Soi i Reglament de
Planejament, amb la precisi6 suficient per a permetre la seva
execucié sense necessitat de cap altre estudi previ.

2 El Pla Parcial haurd de preveure la divisié poligonal i el sistema
d'actuacié aplicable a cada poligon. :

Posteriorment aquestes determinacions podran ésser modificades

: g;tjanqant el procediment previst als arts. 118 i 119 de la Llei del
. g | iy

THE E O I S EBE B B E. S Ae

3 El Pla d'Etapes no podra preveure un termini superior a vuit anys ‘
per a la realitzacié de la urbanitzacié.
D'establir-se varis poligons, es fixard l'ordre de prioritats entre ells.

4 Quan els Plans Parcials siguin d'iniciativa privada, haura de
preveure a més les determinacions d'inicativa i la documentacié a qué
es refereixen els arts. 46 i 64 d_gj Reglament de Planejament.

5 Per a cada sector del sd! urbanitzable aquestes Normes
Subsidiaries especifiquen:

a) Lla superficie total, ' - AT ‘

b} La previsié6 dels espais destinats a sistemes.

\ ' Ajuntement de Breda - Normes Subsidiaries
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¢) L'aprofitament urbanistic privat.

d) El tragat viari estructurant del sector del que formara part el
sistema general de comunicacions, als efectes de garantir la seva
execucid en cas de no desenvolupar-se cap dels sectors.
@) Les determinacions sobre |'ordenacié del sector que es
consideren necessaries per a la seva adequada integracié en
l'estructura urbana global.
Es concreta, generalment, la localitzacié. de les arees d'equipament i
espais Hiures, i el tipus d'ordenaci6 aplicable pel desenvolupament de
la normativa del Pla Parcial.

e
6 Els sectors previstos per les Normes Subsididries -i-les seves .
caracteristiques urbanistiques sén:

Ajuntament de Breda - Normes Subsididries
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[
] SECTOR EN SOL URBANITZABLE
I Pla Parcial 1 “Petrunes-Guilleumes*®
Situat al Sud de la poblacié i a l'oest de la carretera d'Arbucies
I Te per objecte desenvolupar el sector esquerra d'acces a la Vila i la
franja sud del sector industrial procedent de la divisi6 de Can
Guilleumes. 1
I En aquest Pla Parcial es podrd conjuminar els uso_§ _industrial i
residencial, amb una proporcié d'un 50% per a. cada- us 52 '_“_“j;,, oz
I warygy de QHENE_
CARACTERISTIQUES GENERALS SUPBRPICIE —"%
' SPEREDEUE TIN5 eits o e ne $sees v s v s 111.300 m2. 100 %
BERGETRAMERDN BRITVAT, oo suscesiiothtinesn 72.345 m2. 65 %
l EDIFICABILITAT BRUTA ....... 0'40 m2./m2.
SOSTRE EDIFICABLE .......... 44.520 m2.
I NOMBRE MAXIMA HABITATGES.... 89
DENSITAT MAXIMA HABITATGES . 16 H./Ha.
I EONRIBRIDEAS =11 ol aiaradi s s s e s v m e (i 11.130 m2. 10 %
SO PRRIREIREIN o s e i s sl s S S S TS e 11.130 m2. 10 %
I DRSS IR o st e | el oo 16.695 m2. 15 %
I USOS : RESIDENCIAL ....... 50 %
l INDUSTRIAL ........ 50 %
SISTEMA ACTUACIO : COMPENSACIO
|
1
l Ajuntament de Breda - Normes Subsidiaries
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE - ' L

Pla Parcial2  “Can Ribas’ i

Situat a l'oest de la carretera d'Arbucies | al cenire de1a poblacié. I
| Desenvolupament Urbanistic del sector i formacid de vial de conexié -
| del cami de Sant Llop amb la carretera d'Arbicies, amb la finalitzacié [.
- formal del Passeig de Les Escolss.

Es preveu un Us residencial per a tot el sector. En el moment de [

desenvolupar el Pla Parcial s'admetra, si s'escau el canvi de

zonificacié residencial a industrial a un maxim d'un 30% del sector i
ubicant-lo colindant al setor industrial de Can Guilleumes.

Caracteristiques generals:
Superficie Total 104.200.-m2 100% N
Qualificacions aplicables
Zones: Ordenacié Oberta, subzona B -

Aprofitament Urban(stic privat: 68.772.-m2 66% -
Superficie edificable. 41.263.-m2

Index d'edificabilitat brut. 0,40 m2s/m2s r
Nombre maxim d'habitatge 171 hab.

Densitat maxima d'habitatge 16,50 hab/Ha

Espais destinats a dotacions 35.428.-m 34%

Sistema generals viari. Maxim 20.840.-m2 20% -
Sistemes Locals. Minim 14.588.-m2 14%

Sistema d'actuacié: COMPENSACIO

Ajuntament de Breda - Normes Subsidlaries
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE

Pia Parcial 3 “Can Ferreric"

.
?
-l o

Situat a l'oest de la carretera d'Arbicies i al nord de_la. poblagid
Te per objecte el desenvolupament del sector i la formacié en el seu
ambit de la Ronda Oest

Caracteristiques generals:

Superficie Total 104.000.-m2° 100%
Qualificacions aplicables :

Zones: Ordenacié Oberta, subzona C

\ Aprofitament Urbanistic privat: 68.640.-m2 66%
f Superficie edificable. 34.320.-m2

. Index d'edificabilitat brut. 0,40 m2s/m2s

: Nombre maxim d'habitatges. 114 hab.

il Densitat maxima d'habitatges. 16,55 hab/Ha

| Espais destinats a_dotacions 35.360.-m2 34%
I Sistema generals viari. Maxim 20.800.-m2 20%

1 Sistemes Locals. Minim 14.560.-m2 14%

[' Sistema d’actuacié: COMPENSACIO

1 |
I AN Ajuntament de Breda - Normes Subsididries
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE oy
Pla Parcial 4  "Can Huguet® : GUES e g 0T
Situat a l'oest de la carretera d'Arbicies | al nord. del Gasc urba.
Te per objecte el desenvolupament del sector i la conexio del casc
urb& amb la zona de Cal Catxu i del Cam/ Fondo.
- Caracteristiques generals: 4
Superficie Total 52.000.-m2 100% |
Qualificacions aplicables
Zones: Ordenacié Oberta, subzona B !
Aprofitament Urbanistic privat: 34.320.-m2 66%
Superficie edificable. 20.592.-m2
Index d'edificabilitat brut. 0,40 m2s/m2s :
Nombre maxim d'habitatges 86 hab. J
Densitat maxima d'habitatges. 16,50 hab/Ha
Espais destinats a dotacions 17.680,-m2 34%
Sistema generals viarl. Maxim 10.400.-m2 20%
Sistemes Locals. Minim 7.280.-m2 14%
Sistema d'actuacié: COMPENSACIO
o

Ajuntament de Breda - Normes Subsidlaries
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE e

Pla Parcial 5 "Can Fogueres”

ko

continuacid® de la Ronda Qest.

CARACTERISTIQUES GENERALS SUPERFICIE %
SUPERFICIE TOTAL & vvvmssve s eeenennnns 60.272 m2. 100 %
QUALIFICACIONS APLICABLES

ZONES: ORDENACIO OBERTA, subzona B

APROFITAMENT URBANISTIC PRIVAT ........... 39.780 m2. 66 %
SUPERFICIE EDIFICABLE .iuoavcessnesonenemnen 15.912 m2.

INDEX D'EDIFICABILITAT BRUT .............. 0'40 m2.s/m2.s
NOMBRE MAXIM D'HABITATGES ..........0o.o... 99 hab.

............. 16'50 hab./Ha.

ESPAIS DESTINATS A DOTACIONS ........ iy N 20.492 m2. 34 &
SISTEMA GENERAL VIART. MAXTM ............ 12.054 m2. 20 %
SISTEMES LOCALS. MINIM ........0ovmmunn. 8.438 m2. 14 %

SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACIO

Ajuntament de Breda - Normes Subsididries
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE
Pla Parcial 6 “Can Valent® ¥ 00 =

Situat al Nord del casc urba en contacte amb-el $3 no urbanitzable.
Té per objecte el seu desenvolupament urbanistic i té en el seu ambit
la carretera d'Arblcies.

Caracteristiques generals:

Superficie Total 48.200.-m2 100%
Qualificacions aplicables

Zones: Ordenacié Oberta, subzona B

Aprofitament Urbanistic privat: 31,812.-m2 66%
Superficie edificable. 19,087.-m2

Index d'edificabllitat brut. 0,40 m2s/m2s
Nombre maxim d'habitatges. 79 hab.

Densitat maxima d'habitatges. 16,57 hab/Ha

Espais destinats a dotacions 16.388.-m2 34%
Sistema generals viari. Maxim 6.748.-m2 20%
Sistemes Locals. Minim 9.640.-m2 14%

Sistema d'actuacié: COMPENSACIO

Ajuntament de Brede - Normes Subsidiaries
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE

l Pla Parclal 7 "Restdencial | Industrial del Replain”®

|

l Situat a la part dreta de la carretera d'Arblcies al centre de la
poblacié i limitat per la riera del Repiaix.

Te per objecte la consolidacié d'un sector industrial ja existent i

l l'acabat de la trama urbana tancat pel carrer Verge de Montserrat

~ (Ronda interior).

l Desenvoiupa dos zones una residencial ocupan un 25% del sector i
l'altre d'industrial ocupant un 75% .

l CARACTERISTIQUES GENERALS

l ERNER ECTEN TP R o 270 ¢ 6srmararare-as; eras b ae sreietrata s asa h e i 106.457 m2.
SECTOR RESIDENCIAL ......cvnunnnennnnnnnnn-n 26.672 m2.
APROFITAMENT BRIVAT cuiviuswalsssssasssanasss 17.338 m2. 65 %

l ER TR NR AT ERIIIA 550w, o e h s S e e e i 0'40 m2./m2.
SOSMBELEREFRERERE iaasiss s seoeivs e tenon 10.669 m2.

NOMBRE MAXIM HABITATGES ..........couuenn-- 43 hab.

- I DENSITAT MAXIMA HABITATGES ..........uouvnn. 16'25 %
EQUIPAMENTS  MINIM .....'uviunenunennnnsnns 2.667 m2. 16" %
ZONES! VERDES MINIM oiseinasiosasesaatssaeaaan 2.667 m2. 10 %

l FIEATIS | N oy o canre st v, &Rk 61 S SR i b 4.000 m2. 15 %

l PEEHOR BNDRE TR A sl s sk dlaie S i 79.785 m2.
NBRSELTANEND EEINAT. <k vs « e i v inaNnea 55.647 m2. 71 %
EDTETICABILETAT BRUTH 5\ o endnss saviianimes: 0'40 m2./m2.

. SOSTRE EDIFICABLE ......uviuuunenannnnnnnns 22.658 m2.
EQUIPAMENTS  MINIM ...uuuvonnennnrnonaennns 3.191 m2. 40 %
EONEERWIEIECH BT oot s o o ras s o Sy n e e e 7.978 m2. 10 %

' VIATES SMIIEEML cp. e < cofs <= = & 1e - - cmE w = o oo Sl 1.196 m2. 15 %

' SISTEMA D'ACTUACIO:  COMPENSACIO
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE TR

=

Pla Parcial 8  “Can Hifré* _ e
Situat a la part dreta de la carretera d'Arbicies i lindant amb els
equipaments esportius.

Te per objecte el desenvolupament del s’éufsaamr | la formacié de part
la Ronda perimetral de I'Est .

CARACTERISTIQUES GENERALS

SUPERFICIE TOTAL v v ivinneesms et ta e oeeeeee e 120.471"'—- m2.

SIEISRCH . FOE BRSNS o oo o 28.800 m2.

AERSPT TAMEIESRENRIENTIN, o e s sramcivs S5 s i e s 18.720 m2. 65 %
EREHECAET ETNIRTINERIIIA. - ors o et o o e e e (a 0'40 m2./m2.

SOSRRE SENTRNCRRINE] o/l i, iy A il 11.520 m2.

NOMBRE MAXIM HABITATGES ..t vsennennnns 47 hab.

DENSITAT MAXIMA HABITATGES . ..o vvvvmnnnnns 16'25 hab./Ha.
EQUIPAMENTS  MINIM ... vvrinim et 2.880 m2. ¥ =
ZONES VERDES MINIM .. .iiennnn e ennnnns 2.880 m2. 10 %
VIALS MINIM ...viiiiinnernennenssnenasnees 4.320 m2. 15 %
SECTOR INDUSTRIAL ..o oo viiete s ee e - 91.671 pa.
APROFITAMENT PRIVAT ... .. iivn e mnnenennns 65.086 m2. 71 %
EDIFICABILITAT BRUTA ..ot mcece s vnnnnnnn. 0'40 m2./m2.

SOSTRE EDIFICABLE ...ttt mmesenmnnnns - 36.668 m2.
EQUIPAMENTS Miliney S L e o L 3.667 m2. 4 %
ZONES VERDES MINIM ... ..., 9.167 m2. 0 %
VIALS MINIM . .vvvsvisonsonnosesasssesssosss 13,751 m2. 15 %

SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACIO
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE
Pla Parcial 9 "Cal Gall i Cal Hec"

Situat al peu del Tur6 de Santa Anna a la part dreta de la carretera
d'Arbicies.

Te per objecte el desenvolupament urbanistic del seu sector, la
formacié d'una part del vial de circunvalacié del Turé de Santa Anna i

la formacié de part de la Ronda Est. |

CARACTERISTIQUES GENERALS

SR RENHCNE N APIIETL, . . o wcminnsanis o it o e 80.579 mz,
APROFITAMENT PRIVAT .. .. viiinnnsnnnnnenns 52'376 m2. 65
ELRES ERBIEE FTATE BRIITR oo v are e s s s o 74 5 am i ion 0'40 m2./m2.
SOSTEE ‘ERTRTICABLE ii-sis siavininis s/ idiere i sre: dielara dicie 32.231 m2.

NOMBRE MAXIM HABITATGES ... ....uivuvrunnnns 130 hab.

................ 16'2 hab./Ha.

ZONES VERDA MINIM .. ... ... itinennnnnennnes 8.058 m2. 10
EQUTIPAMENTS MINIM ... ....'i'iumennnnnnnnnns 8.059 m2. 10
VIALITAT L T e 12.087 m2. 15

US RESIDENCIAL ORDENACIC OBERTA SUBZONA B, C

SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACIO
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SECTOR EN SOL URBANITZABLE e

Pla Parclal 10 "Turd de Santa Anna"

Situat al sud de la poblaci6 e

Aquest Pla Parcial te per objecte I'obtenci6é de la part alta del Turé
per dotacié comunitaria i la preservacié del bosc existent.

La seva normativa contemplara aspectes diferents al de la resta de
les zones obertes de la Vila en el sentit de permetre tan solament una
edificacié per cada 3s metres de fagana al vial de circunvalacié
parcel.les d'una superficie minima de 2.500 metres quadrats.

CARACTERISTIQUES GENERALS

.......................... 240.762 m2. 100

APROFITAMENT PRIVAT b uesom o s siosiin i esase 96.304 m2. 40
EDIFICABILITAT BRUTA . .......cuvuinmnnnnnns 0'06 m2./m2.
SDSTRE EDTETCRBNER ot am st s 45 ol s isidrrsritita 14.445 m2.

................... 38 hab.
................ 1'6 hab./Ha.

QNS SRR IRRIIIME . o 5y 6 e o srieee oa (b it S 96.304 m2. 40
EQUIPAMENTS | MENTM . o:eaeeiesioiea s as s snasiai 24.076 m2. 10
VIALITAT MINIM s e aiecns st oenlcras = =a'dhte s 24.076 m2. 10

US RESIDENCIAL ORDENACIO OBERTA

SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACTIO
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Article 158.- Aprofitament mitja

1 L'aprofitament mitja de cada un dels sectors, a efectes de gesti6
urbanistica, s'expressard amb el quocient que resulti de dividir la
superficie de sostre edificable per la superficie total del sector.

2 Les cessions de sdl corresponents al 10% de l'aprofitament
mitjd s'efectuaran en terrenys que en el Pla Parcial tinguin assignat
un sostre edificable equivalent al d'aquest percentatge, mesurat sobre
Iaprofitament mitjd del sector quantificat segons el que s'indica a
l'aparatat anterior.

3 A tots els sistemes inclosos a I'ambit de cadascun dels sectors

delimitats per aquestes Normes se'ls atorga l'aprofitament mitjA del.—

sector corresponent i per tant seran de cessié gratuita al mumcupl

d'acord amb el previst a I'Article 18 de la Liei de Mesures d'Adequamd

de I'Ordenament Urbanistic de Catalunya.
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| DESPLEGAMENT DEL $QL NO URBANITZABLE ,:

l Article 159.- Normes generals A\

l 1 Les determinacions del Pla General sobre el sdl no urbanitzable
s'apliquen directa i immediatament. L mmp—

l 2 Tanmateix, es podran formar Plans Especials que tinguin per
objecte: de GIONZ_

' la proteccié del paisatge
la creacié /o proteccidé de les vies de comumcacué

l la proteccié de conreus i espais forestals
la millora del medi rural

l la determinacié de les condicions especifiques de les activitats que

' es puguin emplagar en el sdl urbanitzable. .

' 3 L'execucié de les previsions de les Normes Subsidiaries en J
aquest tipus de sol s'efectuard mitjangant la delimitacié d'actuacions :

l atllades en sdl no urbanitzable. B
Article 160.- Actuacions aillades en sdl no urbanitzable _J

' 1 El pla delimita 1 actuacié aillada en sd! no urbanitzable a '
Fobjecte de dotar a la poblacié d'uns terrenys per a la ubicacié d'una ‘

l nova depuradora, el que implica I'adquisicié6 per [I'Ajuntament
d'aquests terrenys, la qual cosa s'efectuard mitjantcant I'expropiacié 4
forgosa.

I !
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DESPLEGAMENT DELS SISTEMES

Article 161- Desenvolupament deis sistemes

1 Les previsions de les Normes Subsidiaries en relacié als
Sistemes Generals i Locals es podran desenvolupar directament per
mitjdA de Projectes d'Urbanitzacié o Projectes d'Obres Ordinaries.

2 Tanmateix, I'Ajuntament podrd formar Plans Especials per a
regular I'ds i proteccié dels sistemes generals d'espais viaris,
d'espais lliures, d'equipaments pdblics | d'infraestructures técniques.

Article 162.- Execuclé dels sistemes

1 El sol destinat per les Normes Subsididries a sistemes generals
podra ser adquirit per I'Administracié per mitjd d'alguna ‘de les
seglents formes: .

Per cessid gratuita, quan es tracti de sdls inclosos en poligons o
unitats d'actuacié en sol urba:

Per qualsevol altre titol jurfdic, inclosa I'expropiacié forgosa, que
puguin preveure els Plans Especials, Projectes d'urbanitzacié o
projectes d'obra que

desenvolupin les Normes Subsidiaries.

2 Els sodls destinats per aquestes Normes Subsididries i pels
Plans que desenvolupin, a sistemes locals, s'obtindran mitjangant la
cessié gratuita efectuada a I'Ajuntament pels propietaris dels sector-
de planejament o de les Unitats d'Actuacié que es tracti .

Aixd6 no obstant, si raons d'interds plblic o prioritari en l'actuacié ho
aconsellen, també podran ser adquirits per qualsevol altre titol legal,
inclosa I'expropiacié forgosa. En aquest cas I'Ajuntament entrard a
formar part, com a propietari del sol aixi adquirit, del sector de
Planejament o Unitat d'Actuacié corresponent. :

Article 163.- Concessié per a equipaments

1 Sobre el sdl destinat a equipaments, que en execucié d'aquestes
Normes Subsidiaries sigui de titularitat publica, I'Ajuntament podra
atorgar concessions per a la construccié i explotacié del corresponent
equipament.
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2 Aquesta concessié no podra tenir en cap cas una durada superior
a cinquanta anys, nl conferir al concessiori cap dret de renovacié.

Capitol Segon
Intervencié en l'activitat dels particulars

Article 164.- Actes subjectes a llicéncia municipal Do

1 Estan subjectes a ['obtencié prdvia de llicdncia municipal tots
els actes relacionats a larticle 1 del Reglament de Disciplina
Urbanistica de la llei del Sdl. També serd precis obtenir licdncia
municipal per a tots aquells usos i activitats que afectin a les
caracteristiques naturals dels terrenys. ‘

2 L'obligacié d'obtenir préviament llicdncia o informe favorable
d'altres administracions per a determinats usos o activitats no excusa
en cap cas de la necessitat d'obtenir llicdncia municipal corresponent,
d'acord amb l'article 179.1 de la Llei del Sdl.

3 Els actes que siguin promoguts per drgans de I'Estat o Entitats
de Dret Public, també estan subjectes a prdvia llicdncia municipal,
sens perjudici del que disposa l'article 180.2 de la Llei del Sdl.

Article 165.- Contingut de llicéncia

1 Les llicéncies s'atorgaran seguint les previsions de la Llei del
SOl i dels seus Reglaments, les prescripcions d'aquestes Normes
Subsidiaries i del seu desenvolupament.

2 Les precisions d'aquestes Normes sobre condicions
d'edificabilitat, (s estétiques, higiéniqques o d'altre caracter
s'entendran contingudes en l'acte d'atorgament de la licéncia.

3 Les vulneracions d'aquestes Normes no es podran justificar en el
silenci o insuficiéncia del contingut de la llicdncia. E! promotor,
I'empresari o el técnic director de les obres podran dirigir-se a
FAdministracié que concedeixi la llicéncia en sollicitud d'informacio,
la qual cosa haurd d'ésser facilitada en el termini maxim de trenta
dies.
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Article 166.- Documentacié per a sollicitar la llicéncia

———

———

1 Les sol.licituds de llicdncia d'obres majors’ sacnnmanyamn déiﬂ“
seglents documents:

Model previst per a la concessié de llicancies complm'tamaL ;
Projecte técnic complert subscrit per facultatiu--cempetent—t pel
sol.licitant.

Planols d'emplagament i situacié a escales 1:1000 i 1:200 amb detall
dels serveis urbanistics existents. -

Tota aquella documentacié especifica que el caracter del projecte
demani segons especifiquen aquestes Normes.

2 Quan es tracti d'obres de reforma o reconstruccié d'edificis
existonts es representard per separat l'estat actual | la reforma
pro;ectada

3 Les sol.licituds de llicdncia per a obres menors s'acqmp?nyaran
d'un planol o croquis a escala subscrit per responsable técnic.

Article 167.- Obres majors | obres menors

Als efectes del que es disposa a larticle anterior, es consideren
OBRES MAJORS: les construccions de nova planta, reforma de
l'estructura d'edificis, les de parcel.lacié, els moviments de terres, la
demolici6é de les edificacions, totes les que exigeixin d'un facuitatiu
titulat amb les exepcions que figuraran a l'apartat segilent.

Seran OBRES MENORS les segients:

1 Les realitzades a la via pdblica, relacionades amb Iedificacié
confrontant:

a) Construccié o reparamé de guals a les voravies, aixl com la
seva supressid.

b) Ocupacié provnsuonal de la via piblica per a la construccié, no
emparada en llicencia d'obres majors.

c) Construccié de rétols, banderes i anuncis lluminosos.

d) Construccié de barraques o quioscos per a l'exposicid i venda.

@) Col.locacié d'anuncis, excepte els situats sobre la coberta dels
edificis, subjectes a llicéncia d'obres majors.

f) Col.locacié de pals.

g) Collocacié de veles a les plantes baixes de fagana a la via
publica.

h) Instal.lacié de marquesines per a comergos.
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2 Les OBRES AUXILIARS de la construcci6 enunciats a
continuacié: e
a) Establiment de barreres o tanques de precaucidé d'obres.

b) Contruccié de ponts, bastides i similars.

¢) - Execucié de cales, pous i sondetjos d'explotaci6 quam -ﬂe r.'i’hagués
atorgat llicencia d'obres.

d) Recalg d'edificis per a construir-ne d'altres que disposin de
llicéncia.

®) Apuntalament de faganes.

f) Collocacié de grues-torre, ascensors, sinies o d'altres aparells
elevadors per a la construccié.

g) Realitzacié de treballs d'anivellacié que no alterin en més d'un
metre les cotes naturals dels terreny en algun punt ni tinguin relleu o
transcendéncia a efectes de mesura de les algades reguladoras de
I'edifici.

-h) Construcci6 o instal.lacié de barraques provisionals d'obra.

3 Les OBRES MINIMES petites obres de reparaciéd, modificacié i
millora d'edificis seglients:

L

@) Execucié d'obres interiors en locals no destinats a habitatige que
no modifiquin la seva estructura i millorin les condicions d'higiene i

estética.

b) Reparacié de cobertes i terrats. |
¢) Pintura, estucat i reparacié de faganes d'edificis. 1
d) Col.locacié de portes i persianes en obertures. g
e) Col.locacié de reixes. B
f) Construccié, reparacié o subtitucié de canonades r
d'instal.lacions, desguas i claveguerons —~
g) Construccié de pous i fosses séptiques.

h) Modificacié6 de baicons, lleixes o elements sortints. |
1) Canvi o reparacié d'elements estructurals. ,

J) Execucié o modificacié d'abertures que no afectin a elements _|
estructurals sense perjuduci d'acompanyar-hi a més, els documents

exigits per aquestes Normes. '
k)} Execucié o modificacié d'obertures que no afectin a elements :
estructurals.

)] Formacié de cambres de bany en locals comercials i magatzems.

11) Construccié i modificacié d'aparadors.

m) Collcacié d'elements mecanics de les instal.lacions en terrasses

o terrats en edificis, que no estiguin emparats per llicdncia d'obres.

L_--)
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n) Reposicié d'elements alterats per accident o deteriorament de
faganes.

o) Coberts lleugers oberts o tancats lateralment per envans de
superficie no major de 25 m2 i l'algada no excedeixi de 5 metres.

L

4 Les obres en solars o patis que a continuacié es ralacianenh:.
a) Establirﬁent de barreres i tanques definitives.

b) Construccid o enderroc de cobertes"provisionals d'una planta i
de menys 25 m2 de superficie total.

¢) Treballs d'anivellament a l'entorn de l'edifici construit, sempre
que no es produeixin variacions de més d'1,50 metres, sobre el nivell
natural del terreny i menys de 2,20 metres, per sota d'aquest, en aigun
punt. ‘
d) Formaci6é de jardins quan no es tracti dels privats
complementaris a l'edificacié de la parcel.la, els quals estan
exceptuats de llicéncia.

Article 168.- Termini, prorroga | caducitat de les llicéncles

1 Les llicéncies d'obres s'atorgaran per a un termini méxim d'un
any.

2 Quan les obres no poguessin acabar-se en el termini assenyalat,
i abans d'expirar agquest, l'interessat podra sol.licitar prdorroga de
durarda maxima d'un any. Esgotats aquests terminis,. s'haurd de
sol.licitar de nou llicdncia.

3 Les llicdncies caduquen als sis mesos del seu atorgament, si no
s'han iniciat les obres.

També caduquen a conseqidncia de la interrupcié en la realitzacié de
les obres per un periode superior a un any.

Aquest prescripcions es faran constar expressament com a condicié
de la llicéncia.

}i
1
i
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Article 169 .- Obligaclons del titular de la llicéncia.

1 La llicéncia d'obres obliga al seu titular, sense perjudici dels
altres deures assenyalats en les presents Normes, el segient :

a) Construir o reposar la vorera que déna front a la finca dins del

termini de conclusié de l'obra.

b) Reparar o indemnitzar els danys que causin en els elements
urbanistics de sol, subsd! i vol de la via publica, tal com Voreres,
paviments, vorades, fanals grans, rétols i plaques de numeracié,
arbres, plantacions, clavegueram, canalitzacions i d'altres serveis
analegs.

2 Quan l'obra o edificacié requereixi la prdvia urbanitzacié i els
terrenys de cessid obligatdria i gratuita no hagin estat lliurats a
I’Administracié, no podrd ésser atorgada la llicéncia d'edificacié fins
que es compleixin els deures de cessié de terrenys i costejament de la
urbanitzacié que legalment procedeixin, sense perjudici d'alld que
preveu l'article 83 de la Llei del Sél.

Article 170.- Llicén'cla condicionada a completar
I'urbanitzacié

1 Per a atorgar la llicdncia d'edificacié cal que la parcel.la
reuneixi tots els elements d'urbanitzacié definits en aquestes Normes,
sense perjudici d'alid que preveu l'article 83 de la Llei del Sél.

2 No obstant aixd, s'atorgard la llicdncia, condicionada a I'execucié
de les obres d'urbanitzacié, quan concorrin les circumstancies
seguents: - '

Quan l'element d'urbanitzacié que falti no sigui cap dels segilents:
a) Accéds rodat
b) Proveiment d'aigiies
¢) Evacuacié daigues
d) Xarxa eléctrica de baixa tensié

3 Quan s'asseguri I'execucié o sucessiva de la urbanitzacié, en
terme que no excedeixi els tres mesos des de l'acabament de
I'edificacié, mitjangant la constitucié d'una fianga, en qualsevol de
les formes admeses per la legislacié local. La garantia serd de quantia
no inferior a limport calculat de les ebres d'urbanitzacié pendents
imputades al sol.licitant i, a aquest afecte, en el procediment
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d'atorgament de la llicdncia, els técnics municipals informaran sobres
aquests punts.

Mentre la garantia no sigui constituida i acreditada en el procediment
municipal, l'edificacié de la llicéncia restara demorada.

Article 171.- Recuperacié de les despeses derivades de les
obres d'urbanitzacio —

1 El propietari que amb l'objecte de .dotar els seus terrenys dels
serveis minims que s'assenyala en larticle anterior, urbanitzés una o
més vies publiques on tinguessin fagana altres propietaris, podra
sol.licitar a I'Ajuntament que no doti de llicéncia d'obres a aquests
propietaris, sempre i quan no acreditin haver-hi abonat la part
proporcional d'aquestes despeses, evitant d'aquesta manera un
enriquiment injust disconforme amb els deures que l'article 83.3.2. de
la Llei del Sdl imposa als propietaris del Sol Urba. ‘
2 Les despeses d'urbanitzacié, en [I'anterior suposit, es
distribuiran entre els propietaris afectats, en proporcid a
l'edificabilitat que correspongui a cadascuna de les finques que encara
no estiguin edificades.

Article 172.- Llicéncia de primera utllitzacié

1 Tot edifici queda subjecte a llicéncia de primera utilitzacié per
comprovar si el mateix estd d'acord amb el planejament vigent.

2 No podra atorgar-se aquesta llicéncia en el cas que aquest
edifici no s'ajustés a la llicdncia d'obres en el seu dia atorgada.

3 La llicéncia de primera utilitzacié és imprescindible per al
subministrament municipal d'aigles potables o per a la prestacié de
qualsevol altre servei municipal.

Article 173.- Llicéncia de parcel.lacid

1 Resta subjecte a llicdncia de parcel.lacié tota parti6 d'una finca
en altres independents.

2 La documentacié a presentar conjuntament amb la sol.licitud de
llicdncia incloura:

Memdria justificativa que estableixi les condicions de la parcel.lacié i
es justifiqui juridicament i tdcnica l'operaci6 de parcel.lacid.
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Planol d'emplagament de .la finca referit a la Classificacié del Sdl que
consta en el Pla General escala 1 : 5000.

Article 174.- Llicéncies d’'obres d'urbanitzaclé ‘\

1 Amb la sol.licitud de llicéncia d'obres d'urbanitzacié
s'acompanyaran els seguents documents:

a) Planol de situacid, a escala no inferior a 1 : 2000, en el qual es :
determini la localitzacié de la finca o finques a qué es refereix fa """~ ——
llicéncia.

b) Projecte técnic

2 El projecte técnic estard integrat, com a minim, pels seglents !
documents: ‘

a) Memdria descriptiva de les caracteristiques de l'obra o servei,

amb detall dels calculs justificatius de les dimensions i dels I
materials que es projectin, la seva disposicié i condicions. S'exigira

el sistema separatiu entre les aigues negres i les de les plujes, en J
totes les urbanitzacions de nova planta i en les de rehabilitacié -
d'instal.lacions existents. - J

b) Planol de situacié de les obres i instal.lacions, en relaci6 amb el
conjunt urba i amb el Pla d'Ordenacié en el qual estigui inclosa.

¢) Planol topografic amb corbes de nivell, amb equidistiancia d'un
metre, en el qual s'indiqui l'edificacié i arbrat existents.

d) Planol de perfils dels terrenys. |
@) Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats.
f) Pressupostos separats de les obres i de les instal.lacions, amb J
resum general. Aquests pressupostos es composaran de mesures,

quadres de preus i pressupostos general de la contrata.

g) Plec de condicions econdmico-facultatives que regiran en la

realitzaci6 de les obres, amb indicacié de l'ordre d'execucid, dels
terminis de les diverses_etapes i del termini total.
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3 Si l'acte d'atorgament de la llicdncia introduls modificacié
substancial en el projecte, l'interessat haurd de presentar nou
projecte, el duplicat del qual li serd retornat, degudament conformat,
amb la llicencia. Les modificacions no substancials del projecte
s'introduiran mitjangant esmena dels planols eriginals,. subscrita pel
promotor i el seu técnic.

Article 175.- Llicéncia de moviment de terres "

1 La llicdncia per a moviment de terres en cap cas podra incloure
I'obertura de vials, la seva urbanitzaci6, l'excavacié de fonaments i
soterranis, o la desfeta de jardins, siné que haurd de limitar-se a
obres d'anivellacié i neteja de terres lliures.

2 Les obres a qud es refereix la llicdncia s'executaran sota la
direccié d'un técnic titulat que assumird expressament la funcié de
cuidar el correcte desenvolupament dels treballs, d'acord amb la
documentacié presentada i les ordres de la direccié facultativa.

3 La documentacié inclourd un planol topografic, a escala 1 : 500,
amb indicacié detallada de les cotes altimétriques, edificacié i arbrat
existent, caracteristiques dels terrenys i informacié de les finques o
edificacions veines que puguin resultar afectades per les obres.

Article 176.- Llicdncies d'edificacléd

1 Amb la sollicitud de llicdncies d'obres de nova planta, ampliaci6 ’
o reforma d'edificis existents, s'acompanyard projecte tdcnic redactat

per Arquitecte Superior, el qual contindra les dades necessaries per a 4
qué amb el seu examen pugui comprovar-se si les obres,-la llicdncia de

les quals se sollicita, s'ajusten a la reglamentacié vigent sobre Us i

edificacié del sol.

Com a minim, el projecte.estara integrat pels documents segients:

8) Memdria en la qual es descrigui i s'indiqui les dades que no
puguin representar-se numéricament i grafica als planols.

A més, quan en l'edifici tinguessin d'exercir-se activitats industrials,
caldra que se'n consigni la categoria i situacié.

b) Planol d'emplagament, a escala 1 : 500, en el qual s'expressi
clarament la situacié de la finca amb relacié a les vies publiques o
particulars que limitin la totalitat de I'illa en el que estigui situada.
En aquest planol s'acotaran les distancies de les obres a I'eix de la via
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pablica i l'amplada d'aquesta, aixi com la seva relaci6 amb el carrer
més proper i s'indicard lorientacié, les alineacions i rasants oficials
| ol perimetre del pati central de Illa, cas que estigui previst.

¢) Planol topografic, a la mateixa escala, amb corbes de nivell amb
equidistancia d'un metre, en el qual s'indiqui [l'edificacié i arbrat
existent. No caldra la presentacié d'aquest planot semp;_q-fgula et
pendent maxim del terreny no sigui superior al 10%. ~= -

d) Planols de plantes i faganes, amb les seccions necessaries per a
la seva completa intel.ligéncia.

Aquests planols es dibuixaran a escala 1 : 50 o 1 : 100, segons la
menor o major capacitat de [l'edifici. En la planta i seccions es
dibuixard o pintara, el dirigir les obres.

3 Amb la sol.licitud s'acompanyaran els seglents documentfz

-Memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs,
programa i precaucions a prendre amb relacié a la via piblica i a les
construccions o predis veins.

-Planols de l'estat de l'edificacié existent, en plantes i algats, que
permetin apreciar I'abast de I'enderroc sol.licitat.

-Document acreditatiu que el peticionari assumeix el compromis de
reparar els mals que pugui ocasionar en els de domini public i reparar
els serveis que provisionalment hagin quedat afectats.

-Fotografies en les quals es pugul apreciar si en l'obra a enderrocar
existeix algun element d'interds especial per a I'Ajuntament, des del
punt de vista histdric, artistic o tradicional.

-Comunicacié de I'acceptacié del facultatiu designat com a director
de les obres, visat pel Col.legi Oficial corresponent.

Article 177.- Llicéncles de modificacié d'us

1 Amb la sollicitud de llicéncia per a la modificacié objectiva de
I'is de l'edifici, sempre que aquesta no requereix la realitzacié d'obres
d’ampliacié o reforma s'acompanyaran els documents segiients:

-Memdria justificativa del nou s amb indicacié de si estd autoritzat
pel planejament vigent.
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-Planol d'emplagament a escala 1 : 1000 amb indicacions suficients
respecte a les vies publiques i finques de I'entorn.

.

-Certificacié expedida per facultatiu competent aecreditativa que””

l'edifici és apte per al nou s d'acord amb.la normativa aplicable en. ..

funcié del mateix. o

2 Quan aquesta sol.licitud porti aparellada l|a -realitzacié6 d'obres
d'ampliacié o de reforma, caldrd que es compleixin les prescripcions
establertes per a la mena d'obres que es tracti.

Article 178.- Llicéncia de tancament de parcel.les

1 El tancament de parcel.les és un acte subjecte a prévia obtencid
de llicdncia municipal. :

2 Les tanques que es realitzin en el sdl urba i urbanitzable amb el
Pla Parcial aprovat, hauran d'ajustar-se a les alineacions previstes
per als sdls destinats a ledificacié privada, per la qual cosa haura de
justificar-se graficament aquesta adequaci6, presentant planol
acreditativ de l'alineacié oficial.

3 Les finques afectades de Sistemes Generals o Locals i les
situades en sdl urbanitzable programat, mentre no s'hagi redactat el
corresponent Pla Parcial, es podran tancar provisionalment, sempre
que el seu propietari renuncii expressament a la despesa d'aquesta
tanca en la futura execucié d'aquells Sistemes, o dels Plans Parcials
que puguin aprovar-se.

Article 179.- Llicéncia de_ tallada d'arbres

1 La tallada d'arbres estd subjecta la pravia llicéncia municipal.
Amb la sol.licitud de llicéncia s'aportara planol de situacié de la finca
i memoria justificativa del motiu de la tallada, la qual podra ser
acceptada o no per I'Ajuntament.

2 En els sdls qualificats de Sistemes Generals o Locals queda
prohibida en tots els supdsits la tallada, mentre no s'executin els
mateixos.

3 En el sdl no urbanitzable serd necessari, a més a més
l'autoritzacié de I'organisme que correspongui per a la tallada de
masses arbdries.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES
PRIMERA Qe

1 Les edificacions anteriors a aquestes "Noimes Subsidiaries
realitzades o en curs d'execucié en terrenys qualificats per aquestes
Normes Subsididries com a sistemes, quedaran fora d'ordenacié
d'acord amb el que prescriu l'article 60 de la Llei del Sél.

2 Les edificacions anteriors a aquestes Normes Subsidiaries que
superin les condicions d'edificabilitat establertes per aquestes
Normes podran ser objecte d'obres de consolidacié i millora de Ia
sevas condicions estétiques i higidniques, perd no d'augment de volum.
Quan es procedeixi a la seva demolicié total o parcial, la
reconstruccid s'ajustara a la present normativa.

SEGONA

1 Les edificacions existents en Sdl No Urbanitzable queden
reconegudes per aquestes Normes Subsidiries, pel que I'Ajuntament
publicara un cens definitiu de la superficie construida d'aquestes
construccions i de I'Gs residencial, industrial o agropecuari a qué J
estan destinades. El canvi d'aquest Us no serd permds si és contrari a '
les determinacions de les presents Normes Subsidiaries. .
2 S'admeten exclussivament les obres de consolidacié i millora de '
les condicions higiéniques. '
3 Les ampliacions de volum es tramitaran segons el procediment
previst per l'article 44 del Reglament de Gestié Urbanisitca.

TERCERA |
1 Les liicéncies que se sol.licitin després de I'aprobacié inicial _f
d'aquestes Normes Subsididries respectaran les seves determinacions,
d'acord amb l'article 120 del Reglament de Planejament.
Es consideraran caducades les prdrrogues de llicdncies que —
contradiguin el nou planejament i que no hagin iniciat les obres amb :
anterioritat a I'esmentada aprovaciéd inicial. J

2 Les llicéncies sol.licitades abans de la publicacié de I'acord
d'aprovaci6 inicial de les Normes Subsidiaries quedaran subjectes al |
que disposa l'article 121 del Reglament de Planejament.

Ajuntament de Breda - Normes Subsidiaries




144

-

ELR

Jordi Azorin i Armela
Arquitecte

PER LAJUNTAMENT

Albert Planasdemunt i Gubert
Alcalde-President de la Corporacié Municipal de Breda

JJL ”_L”l |

"-.r

Ajuntament de Breda - Normes Subsididries




- = S — - a — e —t WA - ek - U e —— s — e

UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA
PLA PARCIAL' 12 "Sactor industrial Nord*

Situacié | objectius:

Marge esquerra de la carretera d'Arbucies part Nord de la VHa.A.quaata
Unitat d'Actuacié te per objecte el dasanvalupamant urbanistic d'un
sector industrial de certa consolldacré. i I'obtenclé d'un espai per a
construir un magatzem municipal.

CARACTERISTIQUES GENERALS

SMPERENE TE S ROTALIN - < iea i s e e e e e i 46.003 m2. 100 %
AFROBTTAMENT SEREVAT oty ereimie s v iteaianavioi e a ain s 32.662 m2. 71 %
EDEFECABTINPAT IBREUTR wnyidsmiss sanitiliares s s s 0'40 m2./m2.

SOSITRE BB TEREINEY | o2 o i 2 e e e T 18.401 m2.

ZONA VERDA MINIM ..........oiiismseennnnnn 4.600 m2. 10 %
EQUIPAMENTS MINIM . ... .ivnsinnssnnnnnnns 1.840 m2. 4 %
VIALITAT BIRITEME o o oo o et it o s A g m 578 6.900 m2. 15 %

US INDUSTRIAL

SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACIO
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UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA
U.A. 15 *Can Sibina"*

Situacié i objectius:

Aquesta Unitat d'Actuacié té per objecte l'obtencié d'un espai lliure i
la creacié d'un itinerafri de vianants amb la plaga del Dr. Rovira,
resultat del trasllat de lindustria existent i de fordenacié proposada
en aquest document, , mitjantgant un pas-en planta baixa, '
Aquest conjunt s'ordenard mitjantgant I'Estudi de Detall escaient.

El subsdl d'aquest espai podra ser objecte d'explotacié privada. per
aparcaments. ] e & -

Caracteristiques Generals:

Superficie Total: - 3.600 m2
Aprofitament urbanfstic privat: 2.150 m2 59,72 %
Superticie edificable: 5.820 m2
Nombre d'habitatges: 35 Hab.

Densitat d'habitatges: 97,22 Hab/Ha

Index d'edificabilitat brut %: 1.62 m2s/m2s
Espais destinats a vials: 1.080 m2 30,00 %
Espais destinals a equipaments: 370 m2 10,28%

Sistema d'actuacié: COMPENSACIO
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UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA

U.A, 16 “Sector industrial Sud"®

Situacié i objectius:

Marge dret de la Vila pert Sud i colindant amb la Riera del Repiaix.
Aquesta Unitat d'actuacié te per objecte el desenvolupament d'una -
zona industrial en funcionament, l'acabat del carrer de Sant Frangesc T

I'obtencié d'un espai per equipament destinat a la construccié de
I'escorxador de la Vila.

Caracteristiques Generals:

—

Superficie Total: ‘ 41.2500=="M2
Aprofitament urban(stic privat. 30.051'-- m2 72,85 %
Superficie edificable: , 30.051'-—— m2
Index d'edificabilitat brut %: 0'73 mM2s/m2s
Espais destinats a vials: 4.599'-- m2 11,15%
Espais destinats a equipaments: 6.600'-- M2 16,00 %

Sistema d'actuaci6: COMPENSACIO
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UNITAT D'ACTUACIO EN SOL URBA

PLA PARCIAL 11" “Can Guillleumes"

Situacidé i objectius:

Aquesta Unitat preten el desenvolupament d'un sector de la.:Vilas am]:t_. .'
I'obtencié d'una zona lliure per a la formacié -d'una " Plaga de :
considerable magnitud aixi com la preservacié una de les vistes més
importants de la Torre del Campanar de [‘antic convent.

CARACTERISTIQUES GENERALS

SUESRENCRENTETRNE aaten e s v S ksl e 37.694 m2.

ABROEINT RN PRERVEN - 5 oisie b siiliiia ais (o Hlar i 24.501 m2. 65 %
EDTFICABILITAT BRUTA catia:isiyinne sseesss et 0'40 m2./m2.

SOSTRE EDIFICABLE & tuuivvon s meeseeee e 15.077 m2,

NOMBRE MAXTIM HABITATGES ..........0o0oooono... 100 hab.

DENSITAT MAXIMA HABITATGES . ......ooooo... 2642 hab./Ha.

ZONA VERDA MINIM 50 000 0GB ool Ol B o oo oo a0 c 3.769 m2. 10 %
EQUIPAMENTS MINIM ..............0o¢''uuu... 3.769 m2. 10 %
VIALITAT LS R R e e e S 5.654 m2. 15 %

US RESIDENCIAL

SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACIO
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P.E. 1 *Carrer Escolomines*®

Situacié i objectius:
Marge esquerra de Ia Carretera d'Arbicies part Sud de las Vila.

Aquest :la Especia] te per objecte el desenvolupament d'un
Sector residencial i Fobtencis d'un espai lliure destinat a la formacié
d'un Jardl Urba per a millor dotacié de la Vilg i del sector. o
S rond
Caracteristiques generals: e
Superficie Total ................ ... . .- Y 9.500 m2.
Aprofitament urbanistic privat ...,..... 6.270 m2. 66%
Superficie BA S Al & e i s s e 7.125 2.
Nombre d'habitatges ................. 40 hab.
Densitat d'habitatges ........ ... .. . .. 42'11 h./Ha.

Index edificabilitat BEUE N o mane am s 0'75 m2./m2.
Espais de zones verdes i equipaments ....... . . 1.330 m2. 14%

Espais de i 2 A o S I v 5 e 1.900 m2. 20%

Sistema d'actuacid - COMPENSACIO
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