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ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA DE LA M.P. DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE LA FULIOLA
DE REAJUSTAMENT DE SOL INDUSTRIAL

1. PRESENTACIO

1.1. INTRODuUCCIO

La Llei durbanisme de Catalunya (LU) obliga la necessitat d’incorporar al
Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacio de sol urba o urbanitzable, un Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada (en endavant, EAMG), per avaluar les afeccions sobre la mobilitat que
potencialment poden derivar-se de I'aprovacio i desplegament d’aquesta Modificacio
Puntual (en endavant, MP), definir les directrius i mesures per tal d’'assegurar que la
nova mobilitat generada s’encabeixi dins parametres que facilitin la integracié d’'un
model de mobilitat integradora i sostenible.

L’'EAMG és part de la documentacio necessaria per a completar la tramitacié del MP,
atenent al mandat de I'art. 59.3 c) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme i a 'art. 71 del Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei.

La redaccio d’aquest EAMG respon fonamentalment a I'esperit de la LUC que preveu
la necessitat que l'exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir
I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i s’'inclou en la linia de treball
gue estableix el Document Ambiental de la MP de La Fuliola.

1.2. MARC LEGAL

D’acord amb els principis de sostenibilitat generalment acceptats i reconeguts en
multitud de tractats, declaracions i legislacions internacionals, i concretament en I'art.
3 LUC, on es defineixen els principis generals de l'actuacié urbanistica, s’estableix
que l'exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir I'objectiu del
desenvolupament urbanistic sostenible en tots els seus ambits, inclosa la mobilitat.

L’EAMG s’ha realitzat d’acord amb I'observanca de la Llei 9/2003, de 13 de juny, de
la mobilitat, del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacio de la mobilitat generada i d’acord al conjunt de normativa amb incidéencia
sobre mobilitat. En aquest sentit, el RLUC ja estableix la necessitat de 'TEAMG per al
planejament i especificament diu:

Segons disposa I'art. 71 del mateix Decret 305/2006:
“La documentacio del pla d'ordenacié urbanistica municipal ha d'incloure
un
estudi d'avaluacio de la mobilitat generada, amb el contingut que
determina la
legislacié sobre mobilitat.”

Estudi de Mobilitata Generada 7



ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA DE LA M.P. DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE LA FULIOLA
DE REAJUSTAMENT DE SOL INDUSTRIAL

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels estudis de mobilitat
generada, estableix en I'art. 3.1 relatiu a 'ambit d’aplicacid, el seguent:

“Els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a
document independent, en els instruments d’ordenacié territorial i
urbanistica seguents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions,
qgue comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per
objectiu la implantacié de nous usos o activitats.”

1.3. IMPACTES AMBIENTALS | SOCIALS DE LA MOBILITAT

Un component essencial en el model de territori €s la mobilitat, €s a dir, la xarxa de
comunicacions que fan possible els desplacaments amb transport privat o public, ja
gue condicionen en bona mesura l'ocupacio del sol. No en va, la mobilitat presenta
costos o impactes ambientals i socials:

a) impactes ambientals: emissiéo de gasos —alguns d’efecte hivernacle—, particules,
soroll i altres contaminants atmosferics.

b) impactes socials: accidents de transit, que eleven la taxa de mortalitat, soroll i
retencions de transit que provoquen estrés a les persones.

C) impactes economics: les retencions i aglomeracions de transit provoquen pérdues
de temps dels treballadors i importants disminucions de la productivitat.

1.4. OBJECTIUS

L’objectiu d’aquest EAMG és definir les mesures i actuacions necessaries per tal
d’assegurar que la nova mobilitat generada en el sector urbanistic a desenvolupar
segueixi unes pautes caracteritzades per la preponderancia dels mitjans de transport
més sostenibles, i aixi acomplir amb el canvi de model de mobilitat promogut per la
Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

El present estudi d’avaluacié de la mobilitat generada pretén assolir els seguents
objectius, en correspondéncia amb els capitols del document:

1. Avaluar lincrement potencial dels desplagcaments provocats per la nova
implantacio urbanistica (usos agricoles, usos industrials, zones verdes i espais lliures
i nova vialitat).

2. Avaluar la capacitat d’absorcié dels serveis viaris i dels sistemes de transport,
incloent-hi els sistemes de transport de baix o nul impacte (desplagaments en
bicicleta o a peu).
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3. Proposar les xarxes per on s’haura de distribuir la nova mobilitat, tot valorant la
viabilitat de les mesures proposades en la Modificacid puntual per a gestionar de
manera sostenible aquesta nova mobilitat.

4. Definir mesures i actuacions necessaries per tal que la nova mobilitat generada
segueixi unes pautes caracteritzades per la intermodalitat i la sostenibilitat.

1.5. ANTECEDENTS | AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’'objecte de la present modificacié puntual de les NSP de La Fuliola és el
reajustament del sol industrial no desenvolupat amb la transformaciéo d'usos de
I'ambit assenyalat en les Normes Subsidiaries del terme municipal de La Fuliola.

Aquesta modificacié permetra el manteniment i la millora de l'activitat industrial i
econdomica existent a La Fuliola. D’aquesta manera es pretén simplificar la gestio del
poligons i possibilitar el rapid desenvolupament del mateixos, mantenint la continuitat
dels diferents tipus de sol.

El planejament vigent de la Fuliola s6n les Normes Subsidiaries de Planejament
(NSP) aprovades definitivament per la Comissio d'Urbanisme de Lleida en sessio 30
d’octubre de 2002, acordada la seva publicacioé a efectes d’executivitat en 4 de juny
de 2003.

Aquest planejament contempla un ambit de sol industrial apte per urbanitzat al oest
del nucli urba format pel Pla Parcial SAU 3 “Poligon industrial”, descrit en l'article 122
de les NSP.

Una mica més al est hi ha una illa amb s industrial situada al nord-oest de la
poblacio, €s una zona consolidada amb les industries a I'entrada del municipi i
tangents a la carretera C-53 (de Tarrega a Alfarras). Aquesta zona fa de limit entre la
zona urbana i la zona agricola general, d’aquesta manera una de les finques objecte
d’estudi queda dividida amb una zona industrial i una altra agricola.

A la part sud-est del municipi també hi trobem una zona d’us industrial, I'actual Pla
Especial de la Cooperativa, descrit a I'article 108 de les NSP.

La zona d’edificacio lineal, Clau 2 es regula en I'article 105, la zona d’us industrial es
regula en I'article 107 de les NSP, i la zona agricola en l'article 136 de les mateixes.
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Planol de situacié sobre topografic, ortofotomapa i cadastre

La proposta de la present modificacié puntual és reclassificar una part del sol del
planejament vigent d’ordenacié de La Fuliola.

D’una banda la parcel-la G del poligon 8 que esta qualificada com a Sol Agricola
General dins de les Normes Subsidiaries del municipi de La Fuliola. Aquesta
parcel-la de 4.796 m? de superficie grafica, forma part d’'un immoble de sol urba amb
Us industrial i una superficie grafica total de 13.614 m2. Es proposa transformar
aquesta parcel-la d’us Agricola General (Clau SAG) a I'is Industrial (Clau 4), per tal
d’afavorir la continuitat de la zona industrial existent anomenada anteriorment.

Es vol compensar quest canvi amb la transformaciéo del Sol Apte per Urbanitzar
“Poligon Industrial” SAU 3 de les Normes Subsidiaries del municipi de la Fuliola, a
Sol Agricola General (Clau SAG), ja que totes les finques colindants formen part
d’aquesta classe de sol. Es tracta de les parcel-les 01, 02 i 03 amb una superficie
grafica total de 104.446 m2,

D’aquesta manera s’eliminara el Pla Especial de la Cooperativa, quedant tota la
parcel-la de la Cooperativa agricola d’lvars amb Us industrial (Clau 4), tant la part
oest que actualment es qualifica com a Sol Residencial (Clau 2a) amb un superficie
grafica total de 2.160 m2, com la part est actualment com a Sol Industrial (Clau 4).
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D’altra banda, les parcel-les colindants a la Cooperativa agricola d’lvars
corresponents a les parcel-les 34, 32, 28, 30 i 29 del poligon 006, amb una
superficie grafica total de 24.368 m2, actualment estan qualificades com a Sol
Agricola General. Per tal de compensar la supressio del Pla Especial de La
Cooperativa i permetre el creixement d’aquesta industria, es proposa un canvi
d’aquestes parcel-les a SOl Industrial (Clau 4), a través de I'aplicacié d’'un Pla Parcial
del nou sector de Sol Urbanitzable Delimitat “Industria Agraria de la Cooperativa”,
SUD-4, que es descriura en la fitxa a larticle 122, substituint al SAU-3.

El motiu principal és que no es podra reubicar en el SAU 3 i que per la seva ubicaci6
és un lloc adient per la industria, ja que es troba en la zona limit entre el sol agricola i
el sol urba i consolida les edificacions existents, admetent I'is d’activitat econdmica.

2. DIAGNOSI DE LA MOBILITAT ACTUAL

2.1.1. VEHICLE PRIVAT

Classificacio de la xarxa viaria

La xarxa viaria s’ha classificat d’acord amb les caracteristiques morfoldgiques, de
funcionalitat i d’habits d’utilitzacio en:

Accessos: Son les que connecten el municipi amb les poblacions exteriors

Vies de passar (municipals): Son les vies que connecten les diferents zones que
constitueixen 'ambit d’estudi.

Vies d’estar: La resta de vies no incloses en cap categoria anterior sén les que
s’anomenen vies d’estar, amb un transit reduit i basicament de destinacio.

Els accessos al municipi son:

- C-53 (tracat vermell) carretera asfaltada que uneix el municipi de La Fuliola
amb Bellcaire d’'Urgell a 10,5 km a l'oest, i amb Tornabous a 3,7 km a l'est.

- Cami de Balaguer (tracat blanc) en direcci6 nord-oest paral-lel a la C-53

- Cami Castell del Remei (tragat blanc) en direccié oest a 5,5 km del Castell del
Remei

- Cami Castellsera (tracat blanc) en direccié nord-oest a 5,2 km de Castellsera

- Cami d’lvars (tracat blanc) en direccio nord a 4,8 km de la carretera
d’Almenara Alta

- Cami de Barbens (tracat blanc) en direccio sud a 4,8 km de Barbens.
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Les vies de passar de 'ambit d’estudi sén:

- C-53 (tracat vermell) carretera asfaltada que uneix el municipi de La Fuliola
amb Bellcaire d’Urgell a 10,5 km a l'oest, i amb Tornabous a 3,7 km a l'est.

- Cami de Balaguer (tracat blanc) en direccié nord-oest paral-lel a la C-53

- Cami Castell del Remei (tracat blanc) en direccio oest a 5,5 km del Castell del
Remei

- Cami de Barbens (tracat Blanc) en direccio sud-est a 1,2 km d’El Tarrés.

Les vies d’estar son les restants no incloses en les categories anteriors, on podriem
incloure alguns camins d’accés a les finques, els quals es fan mitjangant linies amb
poques irregularitats. També podriem incloure alguns camins de serveis, com ara,
els canals de rec (sequies), i desguassos dels mateixos.
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Caracteristiques de la mobilitat municipal

Si bé no es disposa de dades d’aforament de vehicles, de velocitats ni de soroll es
pot tenir una idea aproximada de les caracteristiques de la mobilitat a partir de les
dades estadistiques de I'IDESCAT, del cens de vehicles i de la informacié de
I'Ajuntament.

A - Evolucié diaria (dia tipus feiner)

A partir de les dades de 'IDESCAT referents a les mobilitats obligades pels motius
treball i estudis, el nombre de viatges generats tant a l'interior del municipi com a
I'exterior, es situa al voltant de la cinquantena. Com que el motiu principal de sortida
és el treball i el d’entrada el domicili, les intensitats punta es produeixen en franges
horaries molt determinades corresponents al mati, migdia i tarda-vespre. La resta de
la jornada no hi ha cap mobilitat apreciable: transport escolar mati i tarda, transport
de petites mercaderies per al sector terciari i desplagaments per I'interior del municipi
per motiu treball i compres.

A causa de la reduida xarxa viaria del municipi és la via d’accés al municipi, la C-53,
com a vies de pas per on es produeixen la majoria dels desplacaments.

B - Tipus de vehicle

Els dies feiners els desplagcaments es fan principalment en vehicle privat i alguns
d’ells en transport agricola com tractors i furgonetes, i aixi com camions de grans
tones, degut a la gran activitat agricola de la zona, també els desplacaments a peu
pel municipi sén frequents. Durant els periodes estacionals els desplacaments es
diversifiqguen els mitjans de transport i es fan principalment a peu i en ciclomotor per
I'interior del municipi i en menor mesura amb vehicle privat.

S’adjunten dades del tipus de vehicles extretes de 'IDESCAT:
Turismes: 735

Motocicletes: 105

Vehicles industrials: 242

Altres: 36

TOTAL: 1118

C — Velocitats

Les velocitats en la xarxa viaria son, en general moderades i adequades per als
trams urbans; només es produeix un cert excés de velocitat en la zona d’accés
provinent des de la carretera C-53.
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D - Soroll

No es disposa de mesures del soroll ocasionat pel transit perdo per les
caracteristiques de la mobilitat i la seva composicié es podria considerar que els
nivells de soroll no son significatius. En tot cas, la contaminacié sonora més
significativa prové dels ciclomotors que no disposen dels silenciadors adequats.

Relacions de mobilitat

No es disposa de dades per coneéixer les relacions de mobilitat perd per amb les
caracteristiques de la mobilitat i la seva composicié es podria considerar que els
origens i destinacions dels viatges son majoritariament de dins del municipi al
municipis veins.

Caracteristiques de la demanda

A - Motiu del viatge

Els dies feiners el motiu principal del viatge es la feina i les gestions, gairebé el
100%. Mentre que en els periodes estacionals el motiu principal és I'esbarjo si bé es
continua mantenint el motiu treball i mercaderies.

B - Frequiencia del desplacament

Els dies feiners el motiu feina i gestions té una frequéncia diaria i el motiu
mercaderies té una frequéncia d’'un o dos cops per setmana. En els periodes
estacionals el motiu esbarjo té una frequéencia diaria i les freqiiencies pel motiu
treball disminueixen en part.

C - Ocupacié del vehicle

Els dies feiners I'ocupacié del vehicle és d’'una sola persona gairebé el 100% i en els
periodes estacionals augmenta encara que no es pot establir un valor general
representatiu per les singularitats de la seva mobilitat.

D - Perfil de l'usuari

Els dies feiners el perfil de l'usuari és el de persona empleada en edat de treballar
que es desplacga pel motiu treball. No es poden determinar activitats ni franges d’edat
concretes ja que és tota la poblacio activa que es desplaca amb vehicle privat.

Nivell de saturacié

La relacié entre l'oferta viaria i la demanda avaluada permet determinar el grau de
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saturacid o d'ocupaci6 de la xarxa. En tractar-se d’'un municipi de reduides
dimensions i no tenir cap singularitat que generi gran nombre de viatges, els nivells
de la xarxa viaria s6n molt fluids, és a dir, els usuaris no tenen problemes per circular
en punt o cap tram de la xarxa.

2.1.2. VIANANTS

Oferta de vianants

La millora de les condicions de la mobilitat a peu és una de les estrategies basiques
per aconseguir un sistema de mobilitat sostenible.

Aixi, el primer objectiu consisteix en assegurar una vorera que garanteixi uns nivells
de seguretat i comoditat acceptables. Caldra una especial cura per definir mesures
actuacions que permetin la confluencia dels diferents mitjans de transport, donant
prioritat al vianants i ciclistes.

Al llibre “Calmar el trafico” publicat pel Ministeri d’Obres Publiques I'any 1996
s’estableix que una persona caminant necessita un minim de 65 cm. Tot i aix0, a les
voreres s’han de contemplar dos sentits de circulaci6, donat que existeix la
possibilitat de que s’encreuin dues persones caminant. A més, aquestes persones
sovint van acompanyades amb carros d’anar a comprar, cotxes de nens, paraigues,
etc., elements que fan necessari 'augment d’espai per a circular.
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En aquest sentit, dos vianants circulant en sentits oposats, en el moment de
I'encreuament necessiten 1,5 metres. Aquesta amplitud de vorera util ha de
considerar-se com la minima estrictament necessaria, si bé un minim de 2 m de
vorera util és molt millor.

180 cm ; ‘- 160cm

Per a que puguin encreuar-se sense dificultats dues persones amb paraiglies es
necessiten 1,70 cm, per 'encreuament de dues persones en cadira de rodes 1,80
cm, el mateix que necessita una persona per encreuar-se amb altres dues. També hi
ha un espai de friccié d’aproximadament 0,5 metres amb la calgada (obertura de les
portes dels vehicles estacionats) que pot reduir I'espai util pel vianant. Per aixo, el
minim Optim de vorera Gtil ha de situar-se en 2 metres, amplitud que en vies amb
poca intensitat de vianants permet la circulaci6 amb certa comoditat. Per a
incrementar el nivell de servei i seguretat del vianant, a més d’aquesta superficie
s’ha de crear un espai de separaciéo amb la calgcada on s’hi posin arbres i mobiliari
urba, per tal de millorar, al mateix temps, la qualitat mediambiental de la poblacié.

Demanda de vianants

El major nombre de viatges dels vianants es produeix per motius de treball i per tant
en hores molt concretes de la jornada: al mati, al migdia i a ultima hora de la tarda.
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2.1.3. CARACTERISTIQUES PRINCIPALS D’ORDENACIO DEL NOU AMBIT

La proposta de la present modificacié puntual és reclassificar una part del sol del
planejament vigent d’ordenacié de La Fuliola.

La proposta de la present modificacié és reclassificar una part del sol descrita a
continuacio:

D’una banda la parcel-la G del poligon 8 que esta qualificada com a Sol Agricola
General dins de les Normes Subsidiaries del municipi de La Fuliola. Aquesta
parcel-la de 4.796 m? de superficie grafica, forma part d’'un immoble de sol urba amb
Us industrial i una superficie grafica total de 13.614 m2. Es proposa transformar
aquesta parcel-la d’'us Agricola General (Clau SAG) a I'is Industrial (Clau 4), per tal
d’afavorir la continuitat de la zona industrial existent anomenada anteriorment.

Es vol compensar quest canvi amb la transformacié del Sol Apte per Urbanitzar
“Poligon Industrial” SAU 3 de les Normes Subsidiaries del municipi de la Fuliola, a
Sol Agricola General (Clau SAG), ja que totes les finques colindants formen part
d’aquesta classe de sol. Es tracta de les parcel-les 01, 02 i 03 amb una superficie
grafica total de 104.446 m2,

D’aquesta manera s’eliminara el Pla Especial de la Cooperativa, quedant tota la
parcel-la de la Cooperativa agricola d’lvars amb Us industrial (Clau 4), tant la part
oest que actualment es qualifica com a Sol Residencial (Clau 2a) amb un superficie
grafica total de 2.160 m2, com la part est actualment com a Sol Industrial (Clau 4).

D’altra banda, les parcel-les colindants a la Cooperativa agricola d’lvars
corresponents a les parcel-les 34, 32, 28, 30 i 29 del poligon 006, amb una
superficie grafica total de 24.368 m2, actualment estan qualificades com a Soal
Agricola General. Per tal de compensar la supressié del Pla Especial de La
Cooperativa i permetre el creixement d’aquesta industria, es proposa un canvi
d’aquestes parcel-les a SOl Industrial (Clau 4), a través de I'aplicacié d’'un Pla Parcial
del nou sector de Sol Urbanitzable Delimitat “Industria Agraria de la Cooperativa”,
SUD-4, que es descriura en la fitxa a larticle 122, substituint al SAU-3.

El motiu principal és que no es podra reubicar en el SAU 3 i que per la seva ubicacio
és un lloc adient per la indastria, ja que es troba en la zona limit entre el sol agricola i
el sOl urba i consolida les edificacions existents, admetent I'is d’activitat economica.
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: ambl T I:l Zona industriol (clou 43 S&l agricola general (clau SAGY

Planol nova ordenacio

Els parametres basics d’ordenacio, edificacid i Us a complir seran els existents per
els de Sol Agricola General Clau SAG descrits en l'article 136 de les NNSS.

En canvi es modificaran els parametres de I'actual sol industrial, Clau 4 (Sl), que es
descriuen en l'article 107 de les NNSS, i on es possibilitava la transformacié a sol
residencial d’aquests terrenys ocupats per les principals instal-lacions de la
cooperativa. Es crearan dues subzones dins de la clau 4 de zona industrial, per
possibilitar el desenvolupament de l'activitat econdmica existent i alhora adaptar la
normativa a la realitat fisica. Seran la subzona 4a i la 4b.

La zona industrial nord-oest es qualificara amb Clau 4a, aixi com la part oest del
ambit de la Cooperativa. En canvi, la part est de la Cooperativa sera Clau 4b.

En cap cas s’incrementara el sostre permés actualment per les NNSS de la Fuliola.
Pero si que es canvia I'us de residencial a industrial.
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PARAMETRES PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA

CLAU 2a CLAU 4 CLAU 4a CLAU 4b
Superficie minima parcel-la 150 m? 500 m? 500 m? 1000 m?
Facana minima 6 m 12m 12 m 20m
E%?Sr?giitlg? ;difiér;;félgss()m) > |16m 1m'stim’s | EEEEEE N IEEEE
Ocupacioé maxima parcel-la PB 100% 80 % PB 100% 60 %
Separacio Llindar posterior | ----- 6m | - 6m
Alcada reguladora maxima 3P(0,5m) (2P(A0m) |[2P(10m) |2P (10m)
Dotaci6 d’aparcaments | -—- 1/200m* |[1/200m* |1/200m*

Al proposar un canvi d’'Us en la Zona de Poligon Industrial SAU 3, L’article 122
guedara eliminat de les Normes Subsidiaries de Planejament de La Fuliola, ja que es
tracta d’un Pla Parcial que no es dura a terme a causa de la modificacié de I'Us.
Aquesta zona quedara subjecta als parametres del nou Us, en aquest cas Sol

Agricola General fent referencia al article 136 esmentat anteriorment.

El equipament del Cementiri quedara, per tant, inclos dins del sol rustic.

Aquest article 122 sera substituit per la fitxa del Pla Parcial del nou sector de Sol
Urbanitzable Delimitat “Industria Agraria de la Cooperativa”, SUD-4, qualificat com a
Sol Industrial (Clau 4).

També quedara eliminat de les Normes Subsidiaries de Planejament de La Fuliola,
I'article 108, ja que es tracta d’un Pla Especial que no es dura a terme a causa de la
modificacié de I'is. Aquesta zona quedara subjecta als parametres de I'is actual, en
aquest cas Sol Industrial fent referéncia al article 107 esmentat anteriorment.

PLANEJAMENT
AMEBIT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
CLAU 2a CLAU 4 CLAU 4a CLAU 4b
SAU-3 |- 70557 m° |- [
SUD-4 2.160 m? 6.151 m? 3.882,61 m? 18.469,79 m?
sOL Industrial )
7.992
EXISTENT Nord-oest | - 992 m 12.027m> | e
) ) 15.909,61 m? 18.469,79 m?
TOTAL 2.160 m 84.700 m
34.379,40 m?2
SAU-3 |- 70557 m° |- [
SUD-4 6.480 m? 9.841,6 7.765,22 m?2 22.163,75 m?
SOSTRE Industrial
EDIFICABLE Nord-oest | ----- 6.300 m? 8.376 m?
, 16.141,22 m?2 22.163,75 m2
TOTAL 6.480 m 86.698,6 m2
38.304,97 m?
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Descripcidé de I’'ambit 2: UA-7 (Parcel-la G en la zona industrial nord-oest)

Compren la parcel-la G corresponent a la finca cadastral 4109001CG3240N0007DJ i amb
una superficie grafica de 4.796 m2. Aquesta parcel-la forma part d’'un immoble de sol urba
amb Us industrial amb referéncia cadastral 4109001CG3240N991UA amb una superficie
grafica total de 13.614 m2, Es situa al nord-oest del nucli urba al sud de la carretera C-53 i es
considera una prolongacié de 'actual zona industrial.

Es delimita en el planol d’ordenacioé a escala 1/1000, amb una superficie de 4.796 m?. La
Unitat d’actuacié es destina a I'is industrial.

Es tracta d’ordenar el solar com a continuacié de I'actual zona industrial de Boldu. La zona
edificable queda limitada en funcié de la linia de no edificacié del sistema viari (LE) i la linia
d’afectacio del sistema viari (LA).

Considerant la meitat de edificacié possible de naus industrials en funcié dels parametres
descrits en I'article 107 de Sol Industrial, Clau 4 de les Normes Subsidiaries de Planejament.

- Superficie de sol total segons planol d’ordenacié: 4.796 m?
- Superficie de cessi6 de vials: 761 m?2
- Superficie de sol industrial: 4.035 m2

- Superficie de sol apte per a construccié de naus industrials: (50% de la maxima
ocupacié respectant els limits de carreteres) 1.038 m2

- Superficie de sostre: 2.076 m?

Al tenir unes limitacions provinents de les distancies a respectar de les carreteres, es genera
una configuracié de la Unitat d’Actuacioé en la que l'espai edificable queda enretirat de la
facana de les naus contiglies i genera una facana que trenca amb la facana continua de
longitud excessiva. Perd, per tal de mantenir I'alineacié de la parcel-la, i respectar els limits
de la carretera C-53 es cedeix més d’'un 15% de la superficie de la parcel-la per a
urbanitzacio: vialitat i zona verda, situat en la zona nord de la UA7.

Els objectius de generar aquesta Unitat d’Actuacié sén els d’Ordenar, fer possibles les
cessions obligatories de vialitat i zones verdes, i facilitar la gestié de 'ambit afectat per de
millorar la seva qualitat dins del teixit urba existent.

Les superficies de 'ambit soén:

Superficie (m2) | Percentatge (%)

CESSIONS Vialitat i zones verdes | 761 m2 15,87 %
APROFITAMENT PRIVAT Industrial (Clau 4a) 4.035 m2 84,13 %
TOTAL UA 7 4.796 m2 100 %

La UA 7 esta qualificada com a zona industrial de clau 4a i s'ordenara d’acord amb els
parametres d’aquesta tipologia. El sol apte per a edificar es marca en el planol d’'ordenacié i
queda limitat pels llindars de carreteres, ocupant el 50% d’aquesta superficie, quedant 1.038
m? edificables, amb 2 plantes i un total de 2.076 m2de sostre.
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S’admeten els seguents usos inclosos en el llistat existent en les normes a la disposicio
addicional segona (B) la si es I'habitatge per I'encarregat de la indUstria amb un maxim de
120 m2 construits que computaran als efectes de l'edificabilitat; 4.2 apartats Ill i IV; 6 i les
incloses a l'apartat 7 en totes les categories i situacions sense més limitacions que el
compliment estricte de la normativa sectorial vigent i alld disposat en aquestes normes. A
I'ds industrial s’accepta associat I's comercial i/o d’oficines limitat a una superficie del 40%
de l'activitat.

El sistema de d’actuacio urbanistica sera el de reparcel-laci6 amb les condicions de gesti6
per compensacioé basica, tot i que es tracta d’'un unic propietari i una unica parcel-la.

Les cessions seran les previstes en el planol d’ordenacié corresponent a un 15,87% per a
vials i zones verdes.

Degut a que es tracta d’'un parcel-la unica i indivisible, i en referencia a 'exposat a I'apartat 3
de l'article 43 de la Llei d’'Urbanisme, el 15% de l'aprofitament urbanistic es substituira per
'equivalent en el seu valor economic.

Es preveuen uns terminis d’execuci6 d’'un any per a la urbanitzacié del poligon distribuida en
les seglents fases:

- Projecte d’'urbanitzacié: a partir de la data de publicacié de la modificacié en el DOGC es
fixa un termini de 6 mesos per iniciar la formulaci6 i tramitacié del projecte d’urbanitzacio, si
s’escau, i de 12 mesos més a la seva aprovacio definitiva.

- Obres d’'urbanitzacio: a partir de la data d’inscripci6 al registre de la propietat de les finques
resultants del projecte de reparcel-lacio, es fixa un termini de 12 mesos per iniciar les obres
d’'urbanitzacié i de 12 mesos més per a la seva finalitzacio.

Planol d’'ordenacié UA 7 — S/escala
W ™
d’ R‘““ 8
M.H'x__/q[‘ 4
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Descripci6 de Pambit 3: SUD-4 “Industria Agraria de la Cooperativa”

Correspon als terrenys situats al sud-est del nucli urba que limiten pel nord-est amb la
carretera C-53 i pel sud amb zona agricola, on s’hi troba actualment la cooperativa, amb una
superficie grafica total de 32.679 m2 i referéncies cadastrals 5399627CG3159N0001JW,
5399628CG3159N0001EW, 5399629CG3159N0001SW 25122A006000340000PH,
25122A006000320000PZ, 25122A006000320000PZ, 25122A006000300000PE [
25122A006000290000PZ.

Es delimita en el planol d’ordenacié a escala 1/1000, i el SUD-4 “Industria Agraria de la
Cooperativa es destinara a I'is industrial.

Es tracta de dotar al municipi d’'una quantitat suficient de sol industrial que faci possible la
ubicacié i el desenvolupament d’activitats d’aquest tipus, en un emplacament ben comunicat
i a continuacio de I'existent cooperativa agraria.

L’ambit es distribueix en dos parts separades pels vials que marca el planejament vigent i
que cal conservar, i amb una superficie minima de 5.416 m2 segons els planols d’ordenacid,
corresponents al 5% del total del sector. Es considera vinculant la determinacio que es fa als
planols d’ordenacio, aixi com a la reserva per al sistema viari que defineix I'enlla¢ amb el
cami de I'Hort i amb la rotonda de la carretera C-53 que va de Tarrega a Alfarras.

La zona edificable queda limitada en funcié de la linia de no edificacié per inundabilitat amb
retorn a 100 anys (LNEI) situada en compliment amb I'article 9 de TLUC, i on s’ubiquen les
zones verdes del Pla Parcial, amb una superficie minima de 3.368 m2 segons els planols
d’ordenacid, corresponent al 10% del total del sector. Es considera vinculant la determinacié
que es fa als planols d’ordenacio.

Caldra cedir com a minim un 5% de la superficie del sector per al sistema d’equipaments
publics, que es definira en el Pla Parcial.

Les superficies de I'ambit soén:

Superficies
orientatives  minimes | Percentatge
segons planols | (%)
d’ordenaci6 (m2)
Sistema d’espais lliures 3.268 m2 10 %
Sistema d’equipaments 1.634 m? 5%
CESSIONS
Sistema viari 5.416 m? 16,60 %
TOTAL SOL PUBLIC 10.375 m2 31,60 %
Industrial (Clau 4a) 3.882,61 m? 11,88 %
APROFITAMENT
Industrial (Clau 4b) 18.469,79 m? 56,52 %
PRIVAT \
TOTAL SOL PRIVAT 22.352,40 68,40 %
TOTAL SUD-4 32.679 m2 100 %

La edificabilitat bruta del sector sera de 0,90 m2st/m2s.
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Les condicions d’edificacié les determinara el Pla Parcial i es basaran en la qualificacié de
les Clau 4a i 4b d’us industrial definides en el planol d’ordenacié.

S’estima un sostre edificable total aproximat de 29.928,97 m2st corresponents 7.765,22 m?
en Clau 4ai 22.163,75 en Clau 4b.

El SUD-4 es destina a I'is industrial amb una superficie total d’aprofitament privat de
22.352,40 m2 com maxim, del qual s’haura de cedir un 15% d’aprofitament urbanistic, que
es definira en el Pla Parcial, i correspondra, com a minim, a 4.489,35 m2 de sostre industrial.

El Pla Parcial que s’executara pel sistema de compensacié, que podra ser substituit pel de
cooperacio en les condicions establertes a la Llei.

Es definira un unic poligon d’actuacio.

Es preveuen uns terminis d’execucié de 2 anys per al desenvolupament del Pla Parcial i de
4 anys per al projecte d’urbanitzacio i de 4 anys més per a 'edificacio.

Planol d’'ordenaciéo SUD-4 — S/escala
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3. AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

3.1. DESENVOLUPAMENT PREVIST EN AQUESTA MODIFICACIO PUNTUAL

El desenvolupament d’aquesta modificacié puntual comportara I'ampliacié d’'uns
32.005 m? de sostre industrial, corresponent 2.076 m? al UA-7 i 29.929 al SUD-4.
Aquest Ultim s’estudiara i es desenvolupara a traves del corresponent Pla Parcial, tal
com s’especifica en l'article 122 de les NNSS, ara es realitzara un estudi estimatiu.

Hi haura un cert increment d’activitats i el conseqlent augment de la mobilitat
obligada i la mobilitat associada al sistema de transports de mercaderies.

3.2. ESTIMACIO DE GENERACIO DE VIATGES

El petit increment previst en el desenvolupament d’aquestes zones portara associat
un augment de la mobilitat a causa de la nova activitat economica i laboral
associada. L’estimacié d’aquest increment de la mobilitat es calcula a partir dels
ratios proposats en I'annex | del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio
dels estudis de la mobilitat generada. (annex 1)

Estimacio de viatges en transport privat generats per la nova ordenacio:

Codi Us Sostre Ratio viatges generats | Viatges
generats/dia
UA-7 Industrial 2.076 m2 5 viatges/100m? sostre | 103,8 = 104

SuUD-4 Industrial 29.929m2 |5 viatges/lOOm2 sostre 1.496,45 = 1.497

TOTAL Industrial | 32.005 m2 |5 viatges/100m? sostre | 1.600,25 = 1.601

3.3. IMPACTE DE LA MOBILITAT GENERADA SOBRE LA XARXA
D’INFRAESTRUCTURES

L'augment de 1.601 viatges diaris del municipi de La Fuliola sobre els
desplacaments actuals suposara un impacte assumible per les infraestructures
existents que transcorren pel municipi, ja que es concentren en aquelles carreteres
gue estableixen els principals eixos de comunicacio del municipi amb les capitalitats
amb una major oferta laboral i comercial que en el cas d’estudi es donara
basicament a la carretera C-53.

Distribucié modal dels viatges generats.

Aquests 1.601 Vviatges diaris que generara el nou creixement es realitzaran,
basicament, en tres modes de transport:
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e el vehicle privat, que inclou turismes, furgonetes i motocicletes.

e el transport public, que en el cas de La Fuliola inclou l'autobus
intermunicipal.

e els transports no motoritzats, a grans trets els viatges a peu i en bicicleta.
e els transport de mercaderies.
L’accés a la UA-7 sera per la carretera C-53 i del Cami de Balaguer.

| 'accés al SUD-4 es realitzara a través dels carrers previstos en el SUD-4, amb
connexid directa a la rotonda prevista en el planejament de La Fuliola en la C-53,
caldra realitzaran un analisi mes detallat en el Pla Parcial.

La distribuci6 modal de la mobilitat es considera segons la composicié actual de la
mobilitat al municipi, sense correccions temporals, urbanistiques ni de localitzacio.

La carrega en hora punta al teixit viari es determinara aplicant els indicadors de
distribuci6 modal assignat als vehicles privats, I'ocupacié mitja d’aquet mode i
considerant la distribuci6 temporal dels viatges es mostra en el taula segtient

L’ambit produira un impacte a la mobilitat molt baix tenint en compte que els vehicles
es distribueixen en una xarxa viaria amb capacitat suficient per absorbir aquet flux de
vehicles.

3.4. APARCAMENTS DE VEHICLES

L’annex 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluaci6 de la mobilitat generada, estableix unes reserves minimes
d’aparcaments de vehicles situats fora de la via publica. (annex 1)

Places d’aparcament per a bicicletes previst

-

Codi Us Sostre Ratio places | Aparcaments a
aparcament bicicletes | generar bicicletes

UA-7 Industrial 2.076 m? 1 viatge/100 m? sostre 20,76 = 21

SUD-4 | Industrial 29.929 m?2 | 1 viatge/100 m? sostre 299,29 = 300

TOTAL | Industrial | 32.005 m2 | 1 viatge/100 m? sostre 320,05 = 321

Es generaran un total de 321 places per a aparcament de bicicletes, corresponent 21
en la UA-7 i1 300 al SUD-4.

Tant la Clau 4a “Zona industrial entre mitgeres” com la Clau 4b “Zona industrial amb
volumetria semi aillada, descrites en l'article 107 Zona Industrial, Clau 4 de les NSP
de La Fuliola estableixen una previsido d’aparcaments de vehicles d’'una plaga per
cada 200 m2 de sostre. (annex 2):
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Places d’aparcament per a vehicles previst

Codi Us Sostre Ratio places | Aparcaments a
d’aparcaments generar vehicles
vehicles

UA-7 Industrial 2.076 m2 1 placa/200 m? sostre 10,38 =11

SUD-4 Industrial 29.929 m2 | 1 plagca/200 m? sostre 149,65 = 150

TOTAL Industrial | 32.005 m2 | 1 placa/200 m? sostre | 160,03 = 161

Es generaran un total de 161 places per a aparcament de vehicles, corresponent 11
en la UA-7 i 150 al SUD-4.

4. PROPOSICIO DE MESURES

Aquest apartat consisteix basicament en proposar les mesures que hauran de
permetre assolir 'escenari futur de mobilitat plantejat en I'apartat anterior.

Les mesures estan emmarcades en els tres ambits funcionals (mitjans de transport,
espai public i viari i espai privat) que sén els que comprenen tots els elements amb
repercussio directa sobre la generacié de desplacaments i la manera en qué aquests
es realitzen.

4.1. MESURES EN ELS MITJANS DE TRANSPORT

4.1.1. MITJANS DE TRANSPORT PRIVAT

Els mitjans de transport privat es poden dividir entre els vehicles a motor (motos,
cotxes,...) i els modes no motoritzats (desplacaments a peu i en bicicleta
basicament).

No es preveuen mesures cap a tipologies de vehicle o mode de transport. Es pretén
gestionar la mobilitat afavorint els vianants i ciclistes, amb mesures en 'espai public
i viari (descrites en 'apartat seguent) per arribar a aquest objectiu, perd no es prenen
mesures directament sobre cap mitja de transport.

4.1.2. MITJANS DE TRANSPORT PUBLIC

Transport public de viatgers intermunicipal.

No es preveu a priori que el desenvolupament de I'ambit objecte d’aquest document
hagi de modificar la situacié actual, ja que la xarxa viaria basica continuara a grans
trets essent la mateixa.
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4.2. MESURES EN L’ESPAI PUBLIC | VIARI

4.2.1. VIANANTS

Tenint en compte les dimensions, les caracteristiques fisiques i les caracteristiques
funcionals del municipi de La Fuliola podriem dir que bona part dels desplacaments
quotidians interns es realitzen i realitzaran a peu.

Per qualsevol nou vial previst d’amplada 10m, es tindran en compte parametres
fisics minims que fan referéncia a 'amplada de voreres, permeabilitat longitudinal i
transversal, senyalitzaci6 i il-luminacié correctes i visibilitat. També caldra adequar
els accessos amb rampes, tal i com estableix el “Codi d'Accessibilitat de la
Generalitat de Catalunya de supressié de barreres arquitectoniques”.

L’amplada aconsellable de les voreres sera de 1,5m . En els punts conflictius en qué
s’interfereixin les trajectories vehicle-vianants es contemplara la possibilitat
d’augmentar la seguretat del vianant protegint el itinerari amb dispositius com ara
pilons, baranes...

Disseny de les voreres en forma d’orella a les interseccions per millorar la visibilitat i
evitar la invasio del vehicle en les passos de vianants.

4.2.2. CICLISTES

A La Fuliola, de la mateixa manera que en el cas dels vianants, es proposa una
coexistencia entre ciclistes, vehicles de motor i els mateixos vianants. Donades les
caracteristiques dels carrers i la circulacié de baixa intensitat, aixdo sembla possible.

4.2.3. VEHICLES A MOTOR

Amb les dades disponibles sobre transit i aforaments no es previsible que es
produeixi cap fenomen desfavorable de conflictes que poguessin donar lloc a
congesti6 o, fins i tot, que afectessin la seguretat de circulacio.

Per al disseny de la nova xarxa viaria caldra seguir els parametres establerts en el
Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada, on s’especifiquen els requeriments fisics com ara amplades,
rampes, etc.

5. CONCLUSIONS | FINANCAMENT

La vialitat proposada que donara suport als diferents medis de mobilitat, tant
vehicular com per a vianants i bicicletes, donant connectivitat i accessibilitat la nova
zona industrial no genera conflictes ni col-lapsen de les xarxes basiques urbanes.

Considerant que no es modifiquen els recorreguts ni frequiéncia del transport public
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interurba de passatgers per la qual cosa no es realitza al calcul del déficit anual de

transport public d’acord a les determinacions del Decret 344/2006.

Les actuacions en matéria de mobilitat s‘hauran de valorar als projectes

d’urbanitzacié corresponents i seran financades per el promotor privat.

La Fuliola, mar¢ de 2019

L’Arquitecte, Santi Sindreu
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ANNEXES
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ANNEX 1
Ratios per al calcul de generacié de viatges.

El Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacio de la
mobilitat generada, estableix els seguents ratios per al calcul de nombre de viatges,
reserves d’aparcament de bicicletes, reserves d’aparcament de vehicles i déficit
d’explotacié de transport en superficie. Els ratios proposats sén valors minims i
'adopcio de valors inferiors caldra ser justificada a I'estudi.

Viatges generats. Ratios per al calcul del nombre de desplacaments minims
que generen les diferents activitats i usos del sol per dia.

Tipologia d’us Viatges generats/dia

Us d’habitatge El valor més gran dels dos seguents: 7
viatges/habitatge o 3 viatges/persona.

Us residencial 10 viatges/100 m? de sostre.

Us comercial 50 viatges/100 m? de sostre.

Us d’oficines 15 viatges/100 m? de sostre.

Us industrial 5 viatges/100 m? de sostre.

Equipaments 20 viatges/ 100 m? de sostre.

Zones Verdes 5 viatges/ 100 m? de sol.

Aparcaments de bicicletes. Ratios per al calcul del nombre de reserves
minimes d’aparcament de bicicletes situats fora de la via publica en funcié de
les activitats i usos del sol.

Tipologia d’us Places minimes d’aparcament per a bicicletes

Us d’habitatge El valor més gran dels seguents: 2 placa/
habitatge o 2 placa/100 m? sostre o fraccio.

Us comercial 1 placa/100 m? sostre o fraccio.

Us d’oficines 1 plaga/100 m? sostre o fracci6.

Us industrial 1 plaga/100 m? sostre o fraccio.

Equipaments docents 5 places/100 m? sostre o fraccié.

Equipaments esportius, culturals i 5  places/100 places d’aforament de

recreatius 'equipament.

Altres equipaments publics 1 placa/100 m? sostre o fraccid.

Zones verdes 1 placa/100 m? sol.
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ANNEX 2
NORMATIVA PROPOSADA

Article 107
Zona industrial, Clau 4

Zona Industrial entre mitgeres, Clau 4a
DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificaci6 industrial entre mitgeres.
CONDICIONS D’'ORDENACIO

a) Tipus d’ordenacié Edificacions entre mitgeres segons alineacié de vialitat.

b) Superficie minima de parcel-la. La superficie minima de les parcel-les en aquesta zona
seran de 500 m2.

c) Facana minima de parcel-la. El front minim de les parcel-les per que aquestes siguin
edificables sera de 12 metres.

Les parcel-les edificades amb llicencia abans de I'aprovacié del present document podran
mantenir la volumetria existent. Les possibles ampliacions hauran d’acomplir amb la nova
normativa.

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

a) Ocupacio de la parcel-la La planta baixa es totalment edificable amb una algada

maxima de 4,50 m. Només s’admetra una major alcada a les instal-lacions

técniques que justificadament ho requereixin.

b) Edificabilitat 1 m2st/ m2st.

c) Alcaria reqguladora maxima. L’alcada maxima de I'edificacié és de planta baixa i

una planta pis amb un maxim de 10 metres. Només s’admetra una major algada a

les instal-lacions técniques que justificadament ho requereixin.

d) Dotacié d’aparcaments Una placa per cada 200 m2 de sostre

e) Dotaci6 de serveis. Per tal d’eliminar efectes indesitjables, les aiglies generades

com a conseqliéncia dels processos productius de les empreses hauran d’ésser
degudament tractades, la qual cosa haura de justificar-se expressament als

projectes d’execucio de les obres.

Estudi de Mobilitata Generada 33



ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA DE LA M.P. DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE LA FULIOLA
DE REAJUSTAMENT DE SOL INDUSTRIAL

CONDICIONS D’US

d) Us principal: activitats econdomiques, s’inclou els usos de serveis de carburants i
rentador de vehicles.

e) Usos compatibles: S'admeten els segiients usos inclosos en el llistat existent en
aguestes normes a la disposicié addicional segona (B): la si es I'habitatge per
I'encarregat de la industria amb un maxim de 120 m2 construits que computaran als
efectes de l'edificabilitat; 4.2 apartats Il i IV; 6 i les incloses a I'apartat 7 en totes les
categories i situacions sense més limitacions que el compliment estricte de la
normativa sectorial vigent i allo disposat en aquestes normes. A [l'us industrial
s‘accepta associat I'is comercial i/o d’oficines limitat a una superficie del 40% de
l'activitat.
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Zona Industrial amb volumetria semi aillada, Clau 4b
DEFINICIO

Aquesta zona ordena l'edificacio industrial amb volumetria semi aillada.
CONDICIONS D’'ORDENACIO
a) Tipus d’ordenacié : Edificacié semi aillada.

b) Superficie minima de parcel-la. La superficie minima de les parcel-les en aquesta zona
seran de 1.000 m2.

c) Facana minima de parcel-la. El front minim de les parcel-les per que aquestes siguin
edificables sera de 20 metres.

Les parcel-les edificades amb llicéncia abans de I'aprovacié del present document podran
mantenir la volumetria existent. Les possibles ampliacions hauran d’acomplir amb la nova
normativa.

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

a) Edificabilitat. La intensitat d’edificaci6 o index net sobre parcel-la és de 0,65

m2st/m2s.

b) Ocupacié maxima. L’'ocupacié maxima és fixa en un 60% de la superficie de la

parcel-la.

¢) Separacio a llindars. Un minim de 3 metres als limits de parcel-la, excepte per a

edificis existents i ampliacions d’aquests, on no és d’aplicacio.

d) Alcaria requladora maxima. L’algada maxima de l'edificacié és de planta baixa i

una planta pis amb un maxim de 10 metres. Només s’admetra una major algada a

les instal-lacions técniques que justificadament ho requereixin.

e)Dotacié d'aparcaments Una placa per cada 200 m2 de sostre

f) Dotacié de serveis. Per tal d’eliminar efectes indesitjables, les aigiies generades

com a conseqliéncia dels processos productius de les empreses hauran d’ésser
degudament tractades, la qual cosa haura de justificar-se expressament als

projectes d’activitats respectius.

) Construccions auxiliars: S’admet construccions auxiliars vinculades a l'activitat

principal a la zona lliure d’edificacio, amb una ocupacié maxima del 5%.

CONDICIONS D’US
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d) Us principal: activitats economiques relacionades amb I'agricultura i la transformacio
de productes agraris, s’inclou els usos de serveis de carburants i rentador de
vehicles.

f) Usos compatibles: S'admeten els seglents usos inclosos en el llistat existent en
aguestes normes a la disposicié addicional segona (B): la si es I'habitatge per
I'encarregat de la industria amb un maxim de 120 m2 construits que computaran als
efectes de l'edificabilitat; 4.2 apartats Il i IV; 6 i les incloses a I'apartat 7 en totes les
categories i situacions sense més limitacions que el compliment estricte de la
normativa sectorial vigent i allo disposat en aquestes normes. A ['us industrial
s‘accepta associat I'is comercial i/o d’oficines limitat a una superficie del 40% de
l'activitat.
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Article 108
Unitat d’actuacié numero 7 (UA 7)
1. OBJECTIUS

Ordenar, fer possibles les cessions obligatories de vialitat i zones verdes, i facilitar la gestié
de I'ambit afectat per de millorar la seva qualitat dins del teixit urba existent.

2.SUPERFICIES DE L’AMBIT

Superficie (m2) | Percentatge (%)

CESSIONS Vialitat i zones verdes | 761 m2 15,87 %
APROFITAMENT PRIVAT | Industrial (Clau 4a) 4.035 m2 84,13 %
TOTALUA 7 4.796 m2 100 %

Caldra cedir el 15% de l'aprofitament. Al tractar-se d’'una parcel-la tnica podra ser amb el
corresponent valor econodmic estimat en 10.721,5 €.

3. CONDICIONS D’ORDENACIO, D’EDIFICACIO | D’US

L’us principal sera l'industrial i s'ordenara d’acord amb els parametres de la Clau 4a.
4. EDIFICABILITAT

Sol apte per edificar respectant els limits del planol d’ordenacié: 1.038 m?

Sostre maxim edificable: 2.076 m2st

5. CONDICIONS DE GESTIO

Reparcel-lacié per compensacio urbanistica
6.PLANOL D’'ORDENACIO. Slescala
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Article 122

Sector de Sol Urbanitzable Delimitat “Industria Agraria de la Cooperativa”, SUD-4.

1. AMBIT

Correspon als terrenys situats al sud-est del nucli urba que limiten pel nord-est amb la
carretera C-53 i pel sud amb zona agricola.

2. OBJECTIUS

Dotar al municipi d’una quantitat suficient de sol industrial que faci possible la ubicacio i
desenvolupament d’activitats d’aquest tipus, en un emplacament ben comunicat i a
continuacié de l'existent cooperativa agraria.

3.SUPERFICIES

Superficies
orientatives  minimes | Percentatge
segons planols | (%)
d’ordenacié (m2)
Sistema d’espais lliures | 3.268 m2 10 %
Sistema d’equipaments 1.634 m2 5%
CESSIONS
Sistema viari 5.416 m? 16,60 %
TOTAL SOL PUBLIC 10.375 m2 31,60 %
Industrial (Clau 4a) 3.882,61 m? 11,88 %
APROFITAMENT
Industrial (Clau 4b) 18.469,79 m? 56,52 %
PRIVAT \
TOTAL SOL PRIVAT 22.352,40 68,40 %
TOTAL SUD-4 32.679 m2 100 %

Caldra cedir el 156% de l'aprofitamen, que es definira en el Pla Parcial, pero s’estima en
4.489,35 m? de sostre.

4. CONDICIONS D’'ORDENACIO D’EDIFICACIO | US
4.1. Condicions d’ordenacio
Coeficient d’edificabilitat bruta del sector 0,90 m2st/m2s

Als espais de cessi6 obligatoria i gratuita dels sistemes viari
d’equipament(minim 5%) i d'espais lliures (minim 10%),caldra afegir-hi el
d’aprofitament urbanistic que es definira en el Pla Parcial.

(minim  16,60%),
15%

Es considera vinculant la determinacié que es fa als planols d’ordenacié referent a la reserva
de zones verdes situades en zona inundable de retorna 100 anys, aixi com a la reserva per
al sistema viari que defineix I'enllag amb el cami de I'Hort i amb la rotonda de la carretera C-
53 que va de Tarrega a Alfarras. Pel que fa a I'equipament es definira en el Pla Parcial.

4.11. Condicions d’edificacio

Les determinara el Pla parcial i es basaran en la qualificaci6 de la Clau 4a i 4b d’us
industrial definides en el planol d’ordenacié
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4.111. Condicions d’us
L’us principal sera l'industrial amb els limits que determini el Pla parcial.
5. CONDICIONS DE GESTIO

El Pla Parcial que s’executara pel sistema de compensacio, que podra ser substituit pel de
cooperacio en les condicions establertes a la Llei.

Es definira un unic poligon d’actuacio.
6.PLANOL D’'ORDENACIO. Slescala
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