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I. Memoria




.1. Identificacié i agents del projecte.

Projecte:

Intervencio:
Ambit d’actuacio:

Promotor:

CIF:
Adreca:

Projecte de reparcel-lacié voluntaria del Pla Parcial del SNUP Il de
"I’Horta Vella", situat al terme municipal de I’Escala.

Redacci6 del projecte de reparcel-lacio.

L’ambit d’actuacié de 27.872,56 m 2 de superficie, esta situat a I'extrem
nord-oest del nucli urba de I'Escala. Els seus limits son: al nord, la
carretera GI-630, d’accés al nucli urba; a l'est, la prolongacié de
I'avinguda de la Closa d'en Llop; al sud, el vial prolongacié del carrer del
Cami Ramader; i a I'oest, la ctra. GI-623.

OLOTRES S.L. (propietari tunic)

B-17802539
Mas La Canova d'en Grau
17812 Batet de la Serra. Olot.

Técnic redactor del projecte:

Titulacié:
N° Col-legiat:

Guillermo Muioz Barduzal

Arquitecte
37.266/8

Nota: Sr. Guillermo Mufoz forma part de I'empresa de serveis técnics "GRAM Arquitectura i
urbanisme SLP", amb CIF: B-64.637.358 i adreca al carrer Josep Argemi, numero 13 - 21, 2n
planta, local 12. CP 08950 Esplugues de Llobregat. Barcelona.

A I'Escala, gener 2025

PROMOTOR:

Olotres SL
CIF: B-17802539

Representant:

Miquel Vila Sala
DNI: 77895329-X

ARQUITECTES:

GRAM Arquitectura i Urbanisme, SLP
CIF: B-64637358

Guillermo Munoz Barduzal
N° Col: 37.266/8



.2. Objecte del projecte

El present projecte de reparcel-lacié té per objecte concretar I'aprovat en el Pla parcial urbanistic
de delimitacié del SUNP-II L'Horta Vella, de I'Escala, promogut per la societat Olotres SL, amb
la finalitat de regularitzar les finques resultants adaptant la seva configuracié a les exigéncies
del planejament vigent, aixi com garantir la cessi6 obligatoria i gratuita a I'Ajuntament de I'Escala
dels terrenys destinats al 10% d'aprofitament mitja, a dotacions publiques, vials i zones verdes.

Aquest projecte de reparcel-lacid, d'acord amb l'article 37 de la normativa urbanistica, es
formula en la modalitat de compensacié basica, sense perjudici de I'aplicacio dels articles 164,
167 i 170 del reglament de la Llei d'Urbanisme, que regulen el suposit de reparcel-lacioé
voluntaria en cas de propietari unic. Amb I'exclusié de les finques edificades o que continguin
instal-lacions. La resta del sector a reparcel-lar pertany a un unic propietari.

En aquest cas concret, atés que, un cop excloses les finques amb instal-lacions i edificades,
nomeés existiran drets resultants a favor del promotor i de I'Ajuntament de I'Escala com a
beneficiari del 10% d'aprofitament mitja, no sera necessaria I'aprovacio de bases, estatuts ni la
constitucié de la Junta de Compensacio.

El Pla parcial urbanistic de delimitacié del SUNP-II L'Horta Vella, de I'Escala, defineix un unic
poligon d'actuacio, les superficies del qual sén les seguents:

RESUM DE SUPERFICIES m 2 %

Sol public 10.485,26 37,62%
Sol privat 17.387,30 62,38%
Total 27.872,56 100,00%




1.3. Antecedents

El procés d’elaboracio del Pla Parcial inici I'any 2008, amb la seva presentacio i aprovacio inicial
el 2009. Després de rebre informes favorables i ser sotmés a exposicio publica, es va aprovar
provisionalment el 2010. El 2011, es van demanar correccions, i finalment, el Pla va ser aprovat

definitivament el 19 de mar¢ de 2012.

Entre 2013 i 2018, es van realitzar els projectes d'urbanitzacié i reparcel-lacié, amb la
construccio d'infraestructures com el supermercat Mercadona (2013) i el restaurant Burger King
(2018). Ubicats a les entitats 1 i 2 de la divisio horitzontal resultant de la finca matriu No. 1 amb
identificacio registral 17025000364013 , una zona d’aparcament comunitari, finca resultant No.
4 d’identificacio registral 17025000364044, que donava servei a la finca resultant No. 1.
Tanmateix, el 2019, el Tribunal Superior de Justicia de Catalunya va anul-lar el Pla Parcial
aprovat I'any 2012 per errades en la delimitacio i edificabilitat, cosa que va portar a la seva
reformulacié. L'any 2019, es va presentar un nou avan¢g amb un Estudi Ambiental Estratégic

que va considerar aspectes com el canvi climatic i la proteccié del patrimoni.

El 2020, es va aprovar inicialment I'ajust del Pla Parcial, i el 2021, va ser exposat a informacié
publica sense al-legacions. El 2023, es van introduir canvis per a I'aprovacié definitiva, com la
modificacio de I'edificabilitat i la normativa relacionada amb l'aprofitament urbanistic i I'is del
sol, augmentant la superficie edificable i ajustant parametres d’edificacio a la zona d’activitat

economica.

D’acord amb I'Avang de Pla que es va sotmetre a tramit i les propies determinacions basiques
per al desenvolupament del SUNP I, I'Horta Vella, 'ambit d’ordenacié abasta una superficie

total del sector de 27.872,56 m 2 de terreny, constituits com un Unic Poligon d’Actuacié.

El present projecte de reparcel-lacio es tramita segons les determinacions del Pla Parcial de
delimitacid en l'ambit de I'Horta Vella, aprovat definitivament per la Comissio territorial
d'Urbanisme de Girona el 24 de juliol de 2024.



Les condicions generals per al seu desenvolupament sén les segients:

Superficie de I'ambit 27.872,56 m?
index brut d'edificacio 0,326 m2st/m2sol
Sostre total edificable fixat
2
pel PDUSC 9.086,46 m
Reserves per a sistemes 10.485,26 m? equivalent al 37,62 % del total
Sol privat edificable 17.387,30 m? equivalent al 62,38 % del total
Sostre total edificable 9.086,46 m?
Sistemes adscrits 2.558,23 m?

La proposta d'ordenacio té com a objectiu adaptar el desenvolupament urba a la realitat fisica
actual i corregir els aspectes assenyalats en la senténcia n® 108/2012 del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya. L'ordenaci6 abasta terrenys del poligon classificat com a sol urbanitzable
no delimitat, segons la Llei d’Urbanisme. Inclou reserves per a sistemes locals i regula els
deures dels propietaris, com la cessié obligatoria del 10% de I'aprofitament urbanistic mitja
a I'administracié. El desenvolupament del poligon, delimitat pel Pla Parcial, ha d'incorporar
reserves minimes d'espai verd (10%) i equipaments (5%), a més de sol per a serveis técnics si

és necessari.

Segons el planejament general, s'estableix un 18% de cessié minima per a sistemes locals de
viari i aparcament. En el cas del Pla Parcial de I'Horta Vella, es destina una zona d'aparcament

privat (AP) de 6.804,39 m?, la qual cosa representa un 24,41% de la superficie del sector.

Vials (V) 3.718,84 m? | equivalent al 13,34 % del total

Espais lliures (PJ) 531718 m? | equivalent al 19,08 % del total
Equipaments (Eq) 1.404,68 m? | equivalent al 5,04 % del total
Seneis técnics (St) 44 56 m? | equivalent al 0,16 % del total

Aparcament (zona) (AP) 6.804,39 m? | equivalent al 24 41 % del total|

Els 9.086,46 m?t de sostre d’aprofitament privat que concreten els planols de zonificacié del

Pla Parcial de Delimitacié seran objecte de desenvolupament segons les diverses tipologies i



usos en la proporcié que fixa el pla general: 8.486,46 m?t per a activitat economica (clau TC): i

600,00 m? s/ m? per a Superficie destinada a I'is de restauracio (clau RE).

L'article 13 de la normativa del Pla Parcial, regula la gestid i la cessid de sistemes. Estableix
que els propietaris han de cedir els sistemes viaris, espais lliures i dotacions publiques definits
en el pla, amb el grau d’'urbanitzacié determinat pel projecte. A més, els sistemes destinats a
equipaments i proteccid, aixi com el 10% de I'aprofitament urbanistic traduit a 908,64 m?st,

se cediran al municipi lliures de carregues urbanistiques.

L'article 14 de la normativa del Pla Parcial, regula els sistemes, d’acord amb les Normes
Urbanistiques del PGOU 1993. Defineix els sistemes viaris, d’espais lliures, d’equipaments

publics i de serveis técnics, establint les seves finalitats, categories, usos i requisits.

L'article 15 de la normativa del Pla Parcial, estableix que la divisioé dels terrenys edificables es

fara en zones segons la tipologia i parametres especifics de cada projecte.

L'article 16 de la normativa del Pla Parcial, determina que els propietaris conserven el
90% de I’aprofitament urbanistic. El 10% restant sera cedit en el procés de reparcel-lacio,

sense carregues d’urbanitzacié, segons I'estipulat per la Llei d’'Urbanisme.

S'ha considerat la connexié del municipi amb la carretera GI-623 mitjangant una rotonda que
també dona accés a vehicles del barri de les Corts. Aquesta vialitat facilita I'accés als terrenys

de I'Horta Vella i es resol la mobilitat creant una sortida directa cap a la via GI-623.

La distribucié dels sistemes viaris, espais verds i equipaments s’ha dissenyat tenint en compte
la continuitat dels futurs itineraris urbans, inclosos en el PEMU de la Closa del Llop, amb una
especial atencidé a la interrelacié dels espais lliures i d’aparcament. A més, s'ha previst una
reserva per a un bus interurba, amb una parada ja executada a la cruilla de la GI-623 i GI-630.

Els sistemes de cessid abasten un 37,62% de la superficie total del Pla Parcial.

L'Gs del sdl i la zonificacié responen a les necessitats del desenvolupament actual i futur del
sector. S'han establert arees especifiques per a diversos usos: una zona d'aparcament (AP) a
l'oest, que ocupa el 24,41% de la superficie total, i una nova reserva d'aparcament associada
a l'us terciari (12% de I'area) per millorar I'estacionament d'autocaravanes. També s'ha definit
una zona de restauracio (RE) a I'extrem nord-est, amb un maxim de 8 m d'algada, i una zona
terciaria (TC) destinada a oficines, comer¢ i magatzems, que abasta 9.183,14 m?, amb una

alcada maxima de 9 m.

La zonificacié comercial esta subjecta a la normativa del Decret Llei 1/2009, d'ordenacio
d'equipaments comercials. La disposicio volumétrica dels edificis segueix els eixos principals

de la ronda i els vials interns. A la zona de restauracié es troba un local de Burger King, i a la



zona comercial s'ha edificat un supermercat Mercadona, que ocupa dues plantes, amb

aparcament i magatzem a la planta baixa i zona comercial i oficines a la primera planta.

Actualment esta en desenvolupament el P.E.M.U de la Closa d’en Llop que confronta amb el
sol urbanitzable de I'Horta Vella, del qual queda pendent la tramitacié de part de la reparcel-lacioé
i urbanitzacié. La futura execucié del Pla Parcial de I'Horta Vella, permetra completar les obres
d'urbanitzacio del carrer paral-lel a la de la Closa del Llop fins a arribar a la carretera GI-623
d'accés al centre historic, tal com preveu I'esquema general d'accessibilitat del pla general
vigent, i comportara la consolidacio dels terrenys vacants que confonguin amb el SUNP de la
Closa d'en Llop, formant una unitat tipoldgica coherent i ben posicionada per proveir de I'oferta

de sol edificable per a usos destinats a I'activitat econdomica del municipi.

L’ajuntament de I'Escala va aprovar en sessio plenaria de data de 09 d’octubre de 2006 el
P.E.M.U de la Closa d’en Llop de caracteristiques molt similars i confrontant a I'ambit de 'Horta
Vella objecte d’aquest projecte de reparcel-lacio. Per tant, a efectes de criteris a emprar per tal
de valorar I'aprofitament del sector es tindra en consideracié aquest document aprovat i publicat

definitivament.



1.4. Identificacio de la unitat Reparcel-lable
El Projecte de Reparcel-laciéo del Pla Parcial del SUNP-Il L’Horta Vella, de I’Escala es
desenvolupa en un unic poligon d’actuacié, amb una superficie total de 27.872,56 m?s.

El projecte de reparcel-lacio defineix les finques resultants privades i de cessio, d’acord amb la
zonificacio definida i aprovada en el Pla Parcial, recollida a continuacio:

ZONES PLA PARCIAL DE L'HORTA VELLA 2024 (VIGENT)

Sistemes (Domini public) Superficie de sol m 2 %
V | Vitalitat 3.718,84 m%s 13%
PJ | Espais lliures publics 5.317,18 m%s 19%
Eq | Equipament 1.404,68 m?s 5%
ST | Serveis técnics 44,56 m?s 0%
Total sol public 10.485,26 m3s 38%

Zones (Sol privat) Superficie de s6l m 2 %
TC | Terciari comercial serveis 9.183,14 m3s 33%
DP | Dotacié privada ,00 m?%s 0%
RE | Restauracid 1.399,77 m?s 5%
AP | Aparcament 6.804,39 m3s 24%
Total sol privat 17.387,30 m3s 62%

Total Sector 27.872,56 m3s 100%

Superficie de s6l m 2 %
2.558,23m?s|  100%

Sistema adscrit

A1l ‘ Sistema adscrit

Obres de millora d'accessibilitat fora de sector Superficie de s6l m 2 %

oM ‘ Sistema adscrit ‘ ,00 m?s ‘ 0%

Del total de la superficie de sol (27.872,56 m?s), s’han de delimitar i definir les arees o parcel-les
que seran objecte de redistribucié, modificacio i reorganitzacid, ja que hi ha finques que han
executat els seus drets edificatoris i obligacions urbanistiques, quedant definides, segons el
planejament vigent, com a sol urba consolidat. Aquestes finques han de ser excloses de la
present reparcel-lacid, d’acord amb el que s’estableix a I'Article 134.22 del Reglament de la Llei
Urbanistica.

Dins de les superficies de domini privat que ja han executat els seus drets edificatoris, es troba
la finca matriu N°1, amb identificacié registral 22857, que va ser objecte d’'una divisi6 horitzontal
generant 5 noves entitats i una zona comuna.

Sobre el total de superficie d'unitat reparcel-lable resultant, s'identifiquen, segons informacié
registral, un total de 9 finques aportades de les quals sis (6) aporten el total de la seva superficie



i tres (3) parcialment, 4 sén sol de domini privat i la resta (5) fan part del domini public distribuits
en sistemes de vials, espais lliures, equipament i serveis técnics.

De les finques identificades com a sol de domini privat, només la finca N°2 amb nombre
registral, 22858 amb una superficie de sol de 1.669,98 m 2 s i clau urbanistica TC, té pendent
d'executar els seus drets edifica toris i sera I'nica responsable d’assumir les carregues
urbanistiques resultants del projecte de reparcel-lacié. (fins al 90% que s'adjudiqui als
propietaris)

La finca aportada N°3, el titular de la qual és I'Ajuntament de I'Escala i que compta amb una
superficie total de 2.070,25 m?, destina 809,31 m? a la finca resultant N°2 i 1.260,94 m? a la
finca resultant d’Equipament (Eq).

La finca de domini privat aportada i resultant N° 4, amb la clau urbanistica AP d’aparcament,
amb una superficie total de 6.938,64 m?, participa en la reparcel-lacié per una modificacié en la
seva superficie resultant de les obres executades, per tant destinara 134,25 m? a la finca
resultant PJ-2, conservant els 6.804,39 m? restants. Aquesta finca ja té consolidats els seus
drets edifica toris i no hi participara la distribucié de carregues i beneficis de la reparcel-lacié.

Pel que fa a les superficies de sol public, totes seran objecte de reparcel-lacié per ajustaments
en la seva delimitaci6 i superficie final que s’ha vist afectada amb la modificacié de I'ambit
delimitat al Pla Parcial.

La finca N°1.1 (Clau RE). Que va ser cedida de manera gratuita a '’Ajuntament de I'escala a
partir de la finca 1, amb identificacio registral 22857, superficie treta dels seus elements comuns

La finca N°3 (Clau DP), que va ser cedida de manera gratuita a I'Ajuntament de I'Escala com a
part del 10% de l'aprofitament mitja del sector establert en el Pla Parcial de I'any 2012, no
genera drets d’aprofitament urbanistic.

Sectors reparcel-lables fora de del sector.

Tal com s'observa en el planol 03 “finques aportades i divisié horitzontal’, tres (3) de les
parcel-les queden afectades parcialment per la nova delimitacié del sector.

La finca Eg-1 amb identificacié registral 22864 amb una superficie de 1.741,89 m?s amb Us
d’equipament a titol de ’Ajuntament de I'Escala que va ser lliurada com a resultat de cessio de
sistemes del sector I'any 2012. La finca V-1, amb identificacié 22861, una superficie de 4.086,83
m?2s, Us de sistema viari i a titol de ’Ajuntament de I'Escala i la finca PJ-2 amb identificacié
22863, parteix del sistema d’espais lliures amb una superficie de 2.822,06 m?s i també a titol
de '’Ajuntament de I'Escala.



FORA DEL SECTOR

N.2 de finca No. Finca Registral Titular Superficie fora sector PR (m?)
V-1 22861 Ajuntament |' Escala 395,95 m?
PJ-2 22863 Ajuntament |' Escala 484,28 m?
Eq-1 22864 Ajuntament |' Escala 1.583,59 m?
TOTALS 2.463,82 m?

Les finques EQ-1, V-1i PJ-2 es veuen parcialment afectades per la modificacié de la delimitacio
del Pla Parcial, quedant part de les seves superficies excloses del sector del projecte de
reparcel-lacio, conformant una superficie de 2.463,82 m? que passa a formar part del sol
delimitat com a part del Pla Especial de la Closa d’en Llop.

En resum, la totalitat de la unitat reparcel-lable esta dividida per la nova delimitacié de sector
del Pla Parcial, fet que afecta parcialment algunes de les finques aportades. Les finques
resultants dins de sector corresponen a la zonificacié establerta en el Pla Parcial vigent.

La unitat Re parcel‘la ble té una superficie total de:

e Superficie dins del sector : 27.872,56 m?

e Superficie fora del sector: 2.463,82 m?

En la seguent taula resum, es pot llegir en el sentit horitzontal de les files la transformacioé de
les finques aportades a les finques resultants. La sumatoria de la superficie de sol resultant dins
del sector més la superficie fora del sector dona com a resultat 30.336,38 m?, que correspon
amb la superficie total del sector del Pla Parcial derogats I'any 2012.

FINQUES APORTADES FINQUES RESULTANTS (RP)

i No. Finca Superficie m? . . Superficie m?
N.2 de finca aportada Clau . ) Titular N2 de finca Resultant Totals
Registral  (Segons registre) resultant
1 (5 entidades D.H) TC/RE 22857 8.088,46 m?s Olotres SL 1 (5 entidades D.H) 8.088,46 m?s 8.088,46
1.1 RE 50,62 m?s Ajuntament ['Escala 1.1 50,62 m?s 50,62
2 DP 22858 1.669,98 m?s Olotres SL 2 1.669,98 m?s
2.479,29 m?
DP 22859 2.070,25 m%s Ajuntament L'Escala 809,31 m3s
Eq 1.260,94 m?s 1.404,68 m?
4 AP 22860 6.938,64 m’s Olotres SL 4 6.804,39 m?s 6.804,39 m?
V-1 v 22861 4.086,83 m?s Ajuntament L'Escala V-1 3.690,88 m’s 4.086,83 m?
V-2 (Fora sector) 395,95 m2s
PJ-1 PJ 22862 2.837,65 m%s Ajuntament L'Escala PJ-1 2.971,90 m*s
5.793,96 m?
PJ-2 PJ 22863 2.822,06 m%s Ajuntament L'Escala PJ-2 2.337,78 m%s
PJ-3 (Fora sector) 484,28 m?s
Eq-1 EQ-1 22864 1.741,89 m’s Ajuntament L'Escala  Eq 143,74 m3s
ST-1 14,56 m’s 44,56 m?
7 (Fora sector) 1.583,59 m2s 1.583,59 m?
ST-1 ST 22865 30,00 m?s Ajuntament L'Escala ST-1 30,00 m?s

Total

30.336,38 m?

Total

30.336,38 m%s

Total dins sector

27.872,56 m’s

Total fora sector

2.463,82 m%




.5. Normativa aplicable

El present Projecte de Reparcel-lacié es redacta de conformitat amb el planejament i la
normativa urbanistica vigent.

Aixi mateix, li és d'aplicacié en aquest Projecte de Reparcel-lacié el Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya (TRLUC), el
qual refon el text refés d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i les
modificacions introduides en I'esmentat text refés per 2/2007, del 17 d'octubre, de mesures
urgents en matéria urbanistica; la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del text refos de
la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost; i el Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament d'Urbanisme (TRLUC).

La valoracié del sl s'ha realitzat d'acord amb el Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre,
pel qual s'aprova el text refos de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, i segons el Reial decret
1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei de Sol.

En els aspectes hipotecaris, s'ha tingut present el Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel
qual s'aproven les normes complementaries al Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria
sobre Inscripcio en el Registre de la Propietat d'Actes de Naturalesa Urbanistica.



.6. Efectes de I'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié

L’aprovacio definitiva del present projecte de reparcel-lacio, suposa:
a) La subrogacié amb plena eficacia real de les parcel-les resultants per les aportades.

b) L’afectacio real de la parcel.la o parcel-les resultants al compliment de les carregues i
pagaments de les despeses inherents al sistema de reparcel-lacié en la modalitat de
reparcel-lacio voluntaria.



.7.  Criteris utilitzats per definir i valorar els drets dels afectats

Es donen circumstancies objectives per considerar que aquest ambit de reparcel-lacié ha de
tenir valoracions diferenciades de drets aportats, excloent parcel-les amb drets consolidats.
Segons el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme. En el seu article 134.2 defineix que I'exclusio de determinats béns de la comunitat
de reparcel-lacié s’ha d’ajustar al que disposen les regles segtients:

(...)” Les edificacions i instal-lacions preexistents compatibles amb les determinacions del pla
d’ordenacié que sigui objecte d’execucid poden ser justificadament excloses del sistema de
repartiment i de la comunitat de reparcel-lacié6 sense necessitat d’alterar la delimitacio de la
unitat reparcel-la ble, sempre que es demostri, en aplicacié dels criteris a qué fa referéncia
l'apartat 2.b) de larticle 133 d’aquest Reglament, una desproporcié substancial respecte dels
beneficis i carregues del conjunt de l'actuacio. (...)”

Per tant, respecte a les parcel-les aportades numero 1 i nimero 4 identificades amb el nimero
de finca registral N°. 22857 i 22860 respectivament, segons s’indica al Planol N° 3, Finques
aportades i divisié horitzontal, es consideren dins de I'anterior suposit, i queden excloses del
sistema de repartiment i de la comunitat reparcel-la toria.

Respecte a la parcel-la aportada niumero 3 de titularitat municipal identificada amb el No.
d'identificacio registral N°. 22859. Segons s'indica en el Planol 03, Finques i divisio horitzontal,
del present projecte de reparcel-lacié. Aquesta finca no participara en els drets resultants, ja
que va ser obtinguda mitjangant cessio gratuita del 10% d'aprofitament mitja, el qual, en el
present projecte de reparcel-lacio, tornara a re assignar-se en la seva totalitat en favor de
I'administracié municipal, segons l'article 46.b del TRLUC 1/2010.

(...)"b) Quan, d’acord amb l'objecte del pla urbanistic, no hi hagi alternatives d’ordenacio
raonables que permetin materialitzar la cessié de sol obligatoria en una o diverses parcel-les
de resultat que es puguin adjudicar individualment a ’Administracié competent, es pot substituir
aquesta cessio per la d’altres terrenys equivalents fora de 'ambit I'actuacié o, subsidiariament,
pel seu equivalent en sostre edificat o en metal-lic per destinar-lo a conservar, administrar o
ampliar el patrimoni public de sdl i d’habitatge"

En consequiéncia, només es consideren els drets del propietari de la parcel-la aportada nimero
2, identificada amb el numero de finca registral 22858, ja que aquesta no esta inclosa en els
criteris d'exclusio previstos en l'article 134.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol. Tampoc es
consideren els drets de la parcel-la propietat de I'Ajuntament de I'Escala, que correspon a la
cessio obligatoria i gratuita del 10% de l'aprofitament mitja (AM) del sector. Aquestes
determinacions es poden verificar al Planol num. 04, titulat "Finques Aportades amb Drets",
inclos en el present projecte de reparcel-lacio.

Pel que fa a la parcel-la aportada nimero 2, els seus drets es calculen proporcionalment a la
superficie aportada i es basen en la realitat fisica contrastada per I'aixecament topografic
realitzat. Tanmateix, els sols destinats a domini public, com ara vials, espais lliures, serveis
tecnics i equipaments, no generen drets d’aprofitament urbanistic a favor de I'Ajuntament.
Aquesta limitacié implica que els drets de I'Ajuntament es restringeixen exclusivament al 10%
de cessi6 obligatoria de I'aprofitament urbanistic de tot el sector, tal com estipula I'article 46.b
del Text Refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (Decret Legislatiu 1/2010).



D'acord amb aquests criteris, els drets considerats en la reparcel-lacié sén els que s’indiquen
en el quadre seguent, en el qual es detallen les proporcions assignades a cada propietari. El
total d’aquests drets ha de ser assumit per I'inic propietari adjudicatari de la finca resultant num.
2, que és OLOTRES SL, amb ple domini. Aquesta adjudicacio es basa en els drets aportats per
la parcel-la nium. 2, tal com es mostra en el Planol nium. 04 (Finques Aportades) i el Planol num.
05 (Finques Resultants).

- FINQUES APORTADES AMB DRETS -

. m 2
Num. L o
de Idufir ﬂr_1ca Titular clpTiglele % superficie o Gl
fi registral segons aportats
inca 2
registre
2 17025000364020 22858 OLOTRES, SL 1.669,98 100,00% 90,00,%

TOTAL SOL PRIVAT AMB
DRETS 1.669,98 100,00% 90,00%

TOTALS 1.669,98 | 100,0000% | 90,0000%

Els drets assignats a la parcel-la resultant num. 2 sén els restants no adjudicats a la finca
resultant num. 1, ja que aquesta no participa en el repartiment d’aprofitaments ni en la distribucié
de carregues, d'acord amb l'article 134.2.a del Decret 305/2006, que regula I'exclusié de
propietats amb drets consolidats. La finca resultant nim. 2, amb una superficie de 2.479,29 m?
de sol i una edificabilitat de 149,00 m? de sostre, s’adjudica integrament a OLOTRES SL.

L'Aprofitament Mitja del sector, calculat com el 10% del valor dels 9.086,46 m? de sostre total
del sector, no es pot materialitzar dins del mateix ambit per manca de sols disponibles. Per
aquest motiu, s'aplicara el que preveu l'article 46.b del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, que permet la substitucio de la cessi6 de sol per altres alternatives, com
compensacions en metal-lic o equivalents.



I.8. Obligacions relatives a la cessio de sol amb aprofitament

D'acord amb el que estableix l'article, 45 del Decret Legislatiu 1/2010, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, i d'acord amb la disposicio transitoria tercera de la Llei 3/2012, de
22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, pel que fa als planejaments aprovats inicialment amb anterioritat a I’entrada en vigor
d’aquesta llei, els propietaris o propietaries del sol urbanitzable delimitat tenen el deure de cedir
a 'administracié actuant, gratuitament, dins el poligon urbanitzable en qué siguin compresos
els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del poligon.

L'article 46 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme estableix:

Article 46. Condicions de la cessio de sol amb aprofitament

L’administracié actuant no participa en les carregues d’urbanitzacié dels terrenys amb
aprofitament urbanistic que rep en compliment del deure de cessié de sol amb aprofitament
previstos als articles 43 i 45.1.a, els quals s’han de cedir urbanitzats.

La disposicio transitoria setena de 'esmentat Decret Llei estableix el seguent:

Disposicions Transitories

Setena

Régim aplicable als instruments urbanistics en tramit en materia de cessié de sol amb
aprofitament

1. La cessi6 a I'Administracié actuant del sol amb aprofitament lliure de carregues
d'urbanitzacioé s'aplica als instruments de gestié aprovats inicialment amb posterioritat a I'1 de
juliol de 2007. [...]

En consequéncia, les carregues d’urbanitzacié del Poligon d’actuacio del Pla Parcial de 'Horta
Vella seran assumides integrament pel propietari resultant de la parcel.la resultant 2 de nova
creacio.

Cal assenyalar que I'ambit no haura d’assumir noves despeses d’urbanitzacid, siguin creacio
de vials, formacié d’espais publics urbans o tractament de parcs, en tant que la urbanitzacio del
sector ha estat pagada i executada, no es preveuen despeses d’execucid material noves
d'urbanitzacié. Les xarxes de sanejament, pluvials, aigua potable, electricitat,
telecomunicacions i gas han estat dimensionades.

Tanmateix, es preveu una petita partida a definir per adequar, si cal, les connexions de xarxes
a les parcel-les resultants. Segons defineix I'article 12.d de la memoria del Pla Parcial Horta
Vella, garanties i viabilitat econdmica, els costos (o despeses) d'urbanitzacié per actuacions per
adequar la urbanitzacié a la nova ordenacié seran de 20.000 €.

La cessio de I'aprofitament urbanistic mitja del 10% sera materialitzada en la superficie resultant
fora del sector, que, segons el planol num. 06 de I'annex grafic, correspon a 2.463,82 m? de sol.
Aquesta superficie ha estat classificada com a sol urba i segons el PGOU l'inclou dins de I'ambit
del PMU de la Closa d’en Llop, amb la qualificacié urbanistica especifica que s'hi defineixi.
Aquests terrenys es troben en la situacié de sol urbanitzat perqué disposen dels serveis, accés
i voreres per les obres d’urbanitzacié de I'Horta Vella.

El calcul del valor econdmic d’aquesta cessié de soOl es basara en els criteris de valoracié
exposats al punt 1.12 del present document, on s’estableixen els parametres de valoracio
aplicables a sols no urbanitzats i les seves possibles afectacions derivades del planejament



urbanistic vigent. Aquesta metodologia garantira que el valor assignat sigui coherent amb la
normativa i ajustat a la realitat fisica i urbanistica del sector.

La superficie assenyalada constitueix una part clau del procés de reparcel-lacié, ja que permet
complir amb I'obligacié de cessi6 d'aprofitament urbanistic del 10% a favor de I'administracio
municipal, alhora que s’integra de manera coherent en el desenvolupament del Pla Especial
Closa d’en Llop. Aquesta cessié queda reflectida graficament en el planol nim. 06 de l'annex
grafic.



1.9. Determinacions del Pla Parcial que afecten I’aprofitament

El Pla Parcial de I'Horta Vella defineix I'ordenacié detallada delimitant els sols de cessio
obligatoria i gratuita destinats als sistemes de comunicacions i espais lliures i les zones
edificables. Els sols en els quals es podra realitzar I'aprofitament privat previst pel PP tenen la
qualificacié urbanistica segiients amb el seu aprofitament limitat pels parametres segtients:

Zonificacio
—
Sol privat S“peggf'e m %
TC Terciari-Comercial-Serveis 9.183,14 | 32,95%
RE Restauracio 1.399,77 5,02%

AP

Aparcament

6.804,39| 24,41%

Total, privat

17.387,30 | 62,38%

Total, Sector

27.872,56 | 100,00%

Distribucio sostre edificable

TC Activitat Terciaria-Comercial-Serveis
Superficie 9.183,14 m 2 sol
index d'edificacié 0,9241
Algada maxima 9m
Sostre edificable 8.486,46 m3st
AP Aparcament
Superficie 6.804,39 m 2 sol
index d'edificacio 0,00
Algada maxima
Sostre edificable 0,00 m3st
RE Restauracio
Superficie 1.399,77 m 2 s0l
index d'edificacié 0,4286
Algada maxima 8m
Sostre edificable 600,00 m3st

Total sostre edificable

9.086,46 mst |




CLAU TC RE AP

Superficie 9.183,14 m? 1.399,77 m? 6.804,39 m?

Condicions de parcel-lacié

Fagana minima parcel-la 25,00 m 30,00 m -

Parcel-la minima 1.500,00 m? indivisible indivisible

Condicions edificacié

Ocupacioé s/parcel-la neta 90,00% 90,00% 40,00%

Separa racié llindars *

Alcada maxima 9m 8m ]

Us** Logotip comermal Restauracio Estamongment de
serveis vehicles

* Les separacions minimes son les corresponents al galib maxim i les alineacions obligatories
assenyalades en el planol d’ordenacié de volums i galibs d’edificacio, aixi com les distancies
minimes entre d’oficis definides en la regulacié de les zones, del Pla Parcial de I'Horta Vella.
Aquests galibs s’indiquen en el planol nimero 02 de Zonificacions vigent d’aquest projecte de
reparcel-lacio.

Les detraccions del sol que, d’acord amb les determinacié de la normativa urbanistica es
defineixin en el projecte de reparcel-lacio, no afectaran les separacions assenyalades.

** Els usos queden detallats en el planol nimero 02 de zonificacié vigent.




1.10. Altres determinacions del Pla Parcial que afecten I’aprofitament

D'acord amb el que en el seu moment establia I'article 8.2 del Decret Llei 1/2009, de 22 de
desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, I'ajuntament de I'Escala va proposar la
delimitacié de la trama urbana consolidada.

Aquesta delimitacié va excloure sector del Pla Parcial de I'Horta Vella en no tractar-se d’'un
sector residencial. Ara bé, els mitjans i grans establiments comercials podien implantar-se fora
de la TUC sota les condicions establertes en el seu moment a l'article 9.3 del Decret llei 1/2009
indicades a continuacio:

¢) Que la implantacié es produeixi dins les zones d’accés restringit de les estacions de
linies transfrontereres i transregionals del sistema ferroviari que acullin el tren d’alta
velocitat o linies de llarg recorregut, dels ports classificats d’interes general i dels
aeroports amb categoria d’aeroports comercials, segons el Pla d’aeroports, aerodroms
i heliports de Catalunya 2009-2015.

d) Que sigui justificada la localitzacié fora de la trama urbana consolidada d’un
establiment individual i sempre que es compleixin totes i cadascuna de les condicions
seguients:

1) L'emplagament ha d’estar situat en continuitat fisica amb el teixit urba residencial, que
configura la TUC, sense que pugui estar separat d’aquesta per cap barrera fisica no
permeable significativa.

2) El planejament urbanistic ha d’admetre I'is comercial amb caracter dominant o
principal a la parcel.la on es pretén implantar 'establiment comercial.

3) L'establiment comercial s’ha de localitzar en parcel.la aillada amb accés principal des
del carrer perimetral a la TUC. Aquest carrer ha de donar continuitat o complementar la
xarxa viaria principal del municipi i facilitar la connexié urbana per a vianants i bicicletes
des de la zona residencial confrontant.

4) L'establiment comercial ha d’estar a una distancia inferior a 200 metres, respecte de
I'entrada principal, d’una parada de transport public urba integrat a la xarxa municipal o
s’ha de preveure la instal-lacié de parades, terminals o estacions per atendre els fluxos
de public previsibles.

L'excepcionalitat a qué es refereix I'apartat b) pot ser valida també per a establiments
comercials col-lectius, si en el moment de la sol-licitud de la llicencia comercial ja queda
definit el projecte comercial, el qual ha de complir totes i cadascuna de les
caracteristiques de l'article 5.b), aixi com la resta de les condicions de I'excepcionalitat
esmentada.

En consequéncia, la parcel-la resultant numero 1 va ser objecte d'implantacio de mitjans i grans
establiments Comercials, i per aquest motiu, i segons el que defineix el Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, en el seu Article 134.2 defineix
I'exclusié de determinats béns de la comunitat de reparcel-lacid, no participa del repartiment
d’obligacions i drets.



.11. Criteris de parcel-lacio

La finca resultant numero 2, de nova creacid, compleix amb les condicions de parcel-lacié
establertes per la normativa urbanistica vigent.

D’altra banda, la finca resultant nimero 4, destinada a Us d’aparcament, també modifica la seva
superficie total. Aquesta finca, els drets de la qual ja han estat executats i consolidats, redueix
la seva superficie en 134,25 m2. Aquesta reduccié s’ha produit com a conseqiéncia de la
modificacio en la seva delimitacio, tal com estableix el disseny aprovat en la zonificaci6 del Pla
Parcial 2024. Aixi, la superficie total de la finca resultant nimero 4 passa de 6.938,64 m? a
6.804,39 m?.



.12. Criteris de valoracio de les finques aportades i resultants

Els terrenys objecte de valoracid han estat inclosos dins d’'un ambit d’'una actuaciéo de
transformacio urbanistica sotmesa al régim d’equidistribucio de beneficis i carregues, en la qual
es desenvoluparan els parametres establerts pel Pla Parcial de delimitacido de I'Horta Vella.
D'acord amb l'article 14 del Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el
text refés de la llei de sl modificat per la disposicio final 12.8 de la Llei 8/2013 de rehabilitacio,
regeneracio i renovacio urbanes, es tracta d'una urbanitzacié consolidada, que va suposar el
pas d'un ambit de sol de la situacié de sol rural a la d'urbanitzat per crear, juntament amb les
corresponents infraestructures i dotacions publiques, una o més parcel-les aptes per a
I'edificacié o Us independent i connectades funcionalment amb la xarxa dels serveis exigits per
I'ordenacio territorial i urbanistica.

L'Aprofitament Mitja del sector, es quantifica en el 10% del valor dels usos dels 9.086,46 m? de
sostre totals del sector, que per impossibilitat de re assignar sols que permetin materialitzar
aquest sostre en el mateix ambit, es resignara segons el que estipula I'article 46.b del PSARU
1/2010. El total d’aquests drets seran retribuits per I'inic propietari adjudicatari dels drets de la
parcel.la resultant nUmero 2.

Cal destacar que 'ambit no haura d’assumir noves despeses d’urbanitzacio, ja sigui creacio de
vials, formacié d’espais publics urbans o tractaments de parcs, ja que la urbanitzacio del sector
a estat pagada i executada, no es prevegin noves despeses d’execucié material d’obres
d'urbanitzaci6. Les xarxes de sanejament, pluvials, aigua potable, electricitat,
telecomunicacions i gas, ja han estat dimensionades i executades en obra.

No obstant aix0, es preveu una petita partida a definir per a 'adequacio, si fos necessari, de les
connexions de xarxes de les parcel-les resultant. Segons defineix l'article 12.d de la memoaria
del Pla Parcial Horta Vella, garanties i viabilitat econdmica, les despeses d’urbanitzacié per
actuacions per adequar la urbanitzacié a la nova ordenacié seran de 20.000 €.

En consequéncia, les carregues d’urbanitzacié del Poligon d’actuacié del Pla Parcial de I'Horta
Vella seran assumides integrament per I'adjudicatari de la parcel.la resultant numero 2 de nova
creacio.

Per a la valoracié del sol d'aquest tipus d'actuacions de transformacié urbanistica d'acord amb
l'article 19 del Reial decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de
valoracions de la llei de sol, ens hem de remetre al que estableixen els articles corresponents
del Capitol IV (Valoracié en situacié de sol urbanitzat) d'aquest reglament.

Article 19. Valoracié en situacioé de sol urbanitzat.

[.]

5. Per a la valoracié del sol en el desenvolupament d'actuacions de transformacié urbanistica
sotmeses al régim d'equidistribucié de beneficis i carregues en les quals concorrin els requisits
previstos a la lletra a) de I'apartat 1 de l'article 21 del text refés de la Llei de Sol, cal atenir-se al que
disposa l'article 27 d'aquest Reglament.

Concretament, a l'article 27 del Reglament s’indica quin és el procediment a seguir per a la
valoracié del sol en regim d’equidistribucioé de beneficis i carregues:

Article 27. Valoracié del sol en régim d’equidistribucié de beneficis i carregues.



1. En l'execucioé d'actuacions de transformacié urbanistica en la qual els propietaris exerciten la
facultat de participar en regim d'equitativa distribucié de beneficis i carregues, i llevat d'existéncia
d'acord especific subscrit per la totalitat dels mateixos amb la finalitat de ponderar les propietats
afectades entre si o, si s'escau, amb les aportacions del promotor de l'actuacié o de I'Administracié
actuant, el sol es taxara pel valor que els correspondria acabada I'execucio, en els termes establerts
a l'article 22 d’aquest Reglament.

2. En el cas que algun propietari no pogués exercitar la facultat de participar per causa de la
insuficiencia dels drets aportats per rebre una parcel-la edificable resultant de I'actuacio, el seu sol
es taxara pel valor establert en l'apartat anterior, descomptades les despeses d'urbanitzacié no
realitzades i incrementades en la taxa lliure de risc i la prima de risc corresponents a aquestes
despeses, conforme a I'apartat 3 de l'article 22 d’aquest Reglament.

Aixi doncs, el valor del sol es determinara d’acord amb els termes establerts a I'article 22 del
Reglament, aplicant a I'edificabilitat atribuida per I'ordenacio urbanistica, el valor de repercussié
del sol segons I'Us corresponent, d’acord amb la seglient expressio:

1. El valor en situacié de sol urbanitzat no edificat, o si I'edificacié existent o en curs sigui il-legal
o es trobi en situacié de ruina fisica, s'obtindra aplicant a I'edificabilitat de referéncia determinada
segons el que disposa l'article anterior, el valor de repercussié del sol segons I'is corresponent,
d'acord amb la segiient expressio:

VS = ZEi - VRS

Essent:
VS = Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros per metre quadrat de sol.

Ei = Edificabilitat corresponent a cadascun dels usos considerats, en metres quadrats edificables
per metre quadrat de sol.

VRSi = Valor de repercussié del sol de cadascun dels usos considerats, en euros per metre
quadrat edificable.

2. Els valors de repercussié del sol de cadascun dels usos considerats a qué fa referencia
l'apartat anterior, es determinaran pel metode residual estatic d’acord amb la seglient expressio:

Vv
VRS = —-VC
K

Essent:

VRS = Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat.



Vv = Valor en venda del metre quadrat d’edificacié de I'is considerat del producte immobiliari
acabat, calculat sobre la base d’un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per
metre quadrat edificable.

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de finangament,
gestié i promocioé, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de promocié immobiliaria
necessaria per a la materialitzacié de I'edificabilitat.

Aquest coeficient K, que tindra amb caracter general un valor d’1,40, podra ser reduit o augmentat
d’acord amb els seglients criteris:

a) Podra reduir-se fins a un minim d’1,20 en el cas de terrenys en situacié d’urbanitzat destinats
a la construccié d’habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immobiliaria,
habitatges subjectes a un regim de proteccié que fixi valors maxims de venda que s’aparten de
manera substancial dels valors mitjans del mercat residencial, naus industrials o altres
edificacions vinculades a explotacions economiques, per raé de factors objectius que justifiquin
la reduccié del component de despeses generals com soén la qualitat i la tipologia edificatoria, aixi
com una menor dinamica del mercat immobiliari a la zona.

b) Podra augmentar-se fins a un maxim d’1,50 en el cas de terrenys en situacié d’urbanitzat
destinats a promocions que per rad de factors objectius com puguin ser, |'extraordinaria
localitzacioé, la forta dinamica immobiliaria, 'alta qualitat de la tipologia edificatoria, el termini
previst de comercialitzacio, el risc previsible, o altres caracteristiques de la promocio, justifiquin
I'aplicacié d’un major component de despeses generals.

Vc = Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat. Sera el
resultat de sumar els costos d’execucié material de I'obra, les despeses generals i el benefici
industrial del constructor, I'import dels tributs que graven la construccié, els honoraris
professionals per projectes i direccié de les obres i altres despeses necessaries per a la
construccié de I'immoble.

Tots els valors hauran d’estar referits a la data que correspongui segons I'objecte de la valoracié
en els termes establerts a I'apartat 2 de I'article 21 del text refés de la Llei de Sol.

3. En cas de parcel-les que no es trobin completament urbanitzades o que tinguin pendent
l'aixecament de carregues o el compliment de deures per poder realitzar I'edificabilitat prevista,
es descomptaran del valor del sol determinat segons I'apartat 1 anterior la totalitat dels costos i
despeses pendents, aixi com el benefici empresarial derivat de la promocié, d’acord amb la
expressio seglient:

VSo=VS-G.(1+TLR+PR)
Essent:
VSo = Valor del sol descomptats els deures i carregues pendents, en euros.
VS = Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros.

G = Costos d’urbanitzacié pendents de materialitzacié i altres deures i carreques pendents, en
euros.

TLR = Taxa lliure de risc en tant per un.

PR = Prima de risc en tant per un.

La taxa lliure de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocié en aquest Reglament,
sera I'tltima referencia publicada pel Banc d’Espanya del rendiment intern en el mercat secundari
del deute public de termini entre dos i sis anys. Quant a la prima de risc, als efectes de determinar



el benefici de la promocié en aquest Reglament, es fixara en funcié dels usos i tipologies
corresponents atribuits per I'ordenacié urbanistica, prenent com a referencia els percentatges
establerts en el quadre de I'’Annex IV d’aquest Reglament en funcié del tipus d’immoble sense
que pugui ser superior al percentatge que es determini per al coeficient corrector K establert en
l'apartat 2 anterior, inclosa la propia prima de risc com sumant de la totalitat de les despeses
generals.

4. L'aplicacié del métode residual establert en els apartats anteriors, no considerara altres
parametres economics que els que puguin deduir-se de la situacié en el moment de la taxacio.
En cap cas es consideraran les expectatives de plusvalues o alteracions de valor que poguessin
produir-se en el futur.



Vv: Valor en venda a preu de mercat de I'edifici acabat del tipus nau/local comercial

L’Us considerat del producte immobiliari acabat d’aquest ambit és el comercial.

Per tal de determinar el valor de venda del sostre comercial, s’ha realitzat un estudi de mercat
estadisticament significatiu de diferents testimonis de la zona de caracteristiques similars, pel
métode de comparacio:

Testimonios de mercado de locales comerciales. Oferta y venta en El Alt Emporda. Enero 2025

Test.

Situacion aproximada

Descripcion

Font

Precio euros

Superficie
construida
m?ct

Precio
unitario
€/mct

Cadaqués

Torroella de Montgri

Fontajau-Domeny, Girona

Centre, Roses

L'Eixample, Figueres

La Bisbal d'Emporda

Alt Emporda, Girona

Girona Capital

Girona Capital

Nave en venta en Urbanitzacio Industrial Sr. Lloreng, 111

Construida en 2019, con 626 metros cuadrados distribuidos en
dos plantas, esta propiedad ofrece versatilidad y amplitud.
Equipada con montacargas, aire acondicionado, despacho y
bario, garantiza comodidad y eficiencia.

nave esquinera, practicamente nueva y estratégicamente ubicada
para maximizar tu negocio. Con una estructura de hormigon y
talla fuegos ya realizados, esta propiedad esta lista para entrar
en funcionamiento. La planta baja cuenta con una amplia zona
comercial de 85 m?, una oficina con bafio y un taller
completamente equipado con herramientas y maquinaria de taller
mecanico.

Nave industrial con oficinas habilitadas, almacén y altillo. En muy
buen estado espacios amplios con todos los senicios

Local construido en 1980, actualmente es un nuevo bar a
estrenar. Tiene una superficie de 65 m? construidos con
escaparate, 6 mesas, 1 barray 1 aseo, ademas de capacidad
para 30 personas. Su ubicacién se encuentra a solo 260 metros
de la playa y del paseo Maritimo de Roses, zona muy turistica y
de paso.

Nave industrial en calle Vilaminiscle de unos 525m2,
ACTUALMENTE ALQUILADA HASTA 2037, Dispone de un aseo,
despacho, instalaciones eléctricas y de alumbrado. Altura
general 8,55 mts y, en su punto mas alto, 10,71mts. Fachada de
unos 14 mts x 27mts de profundidad. pilares de hormigén armado
prefabricado, resistencia al fuego RF 180. Cubierta a dos
pendientes (10%) con paneles sandwich con lucernarios de
policarbonato celular sobre viguetas de hormigén pretensado y
jacenas peraltadas. |

Nave industrial aislada, tipo C en Forallac 5.725 m2 de planta
baja industrial 1.000 m2 de oficinas en planta primera 10 metros
de altura libre 3.816 m2 de patio perimetral, pavimentado Muelles
de carga y descarga Puertas TIR Puerta peatonal independiente
Patio perimetral, vallado y pavimentado Sobrecarga de 5.000
kg/m2 Estructura de hormigén Cerramientos mixtos Cubierta tipo
DECK con aislamiento y claraboyas fijas Imagen corporativa Nave
de nueva construccion Todas las instalaciones

Nave en venta en Avinyonet de Puigventos

Nave en perfecto estado ubicada en Avinyonet de Puigventds.
Dispone de una parcela de 800 m2 y de 800 m2 construidos
distribuidos en planta baja y planta primera (750 m2 dtiles).
Local en venta en Cami de la Font de L'abat, 4, Fontajau - Sant
Pong. Local de 1.000m2 totales, distribuido en planta baja
(acondicionada como recepcioén, oficina y expositor) de 400m2,
planta sétano (Condicionado como taller de motos) de 400m2 con
acceso con rampa de vehiculos y montacargas, y planta primera
(desinado a oficina y almacén) de 200m2.

Ideal para taller de motos, tienda-taller de bicicletas, exposicién
mobiliaria, restaurante, hotel, etc.

Nave industrial en venta en Can Pau Birol, Mas Xirgu. Venta de
dos nawes industriales en Girona, en el que se considera el
poligono de entrada a la ciudad de Girona, MAS XIRGU,
estratégicamente ubicadas a 10 minutos del centro de la ciudad,
estacion, bus, etc. Acceso a la N-Il a menos de 10 minutos asi
como el acceso a la AP-7 Girona Sud. El aeropuerto y el eje
transversal a poco mas de 10 minutos.

idealista.com

idealista.com

idealista.com

idealista.com

idealista.com

fotocasa.es

idealista.com

fotocasa.es

idealista.com

985.000,00 €

320.000,00 €

835.000,00 €

185.000,00 €

360.000,00 €

6.450.000,00 €

690.000,00 €

990.000,00 €

6.500.000,00 €

626,0

270,0

270,0

65,0

525,0

6725,0

800,0

1000,0

5131,0

1.573,48 €

1.185,19 €

3.092,59 €

2.846,15 €

685,71 €

959,11 €

862,50 €

990,00 €

1.266,81 €

Valor promedio (no es una indicacion de valor, al tratarse de muestras no homogéneas)l 1.923.888,89 € I

1712,4

| 1.49573¢€|

El valor mitja obtingut no indica el valor de mercat dels locals comercials, que es preveu construir
en sector objecte de desenvolupament, ja que en general presenten atributs que no son idéntics
per tal que es tracta valorar i corresponen en cada cas al millor i més intensiu Us de la zona de
que es tracta.

Per aixo, els testimonis obtinguts en el mercat, s’han de comparar amb les finques que s6n
objecte de valoracid, en funcié d’aquells parametres que més influencia tenen sobre el valor de



'immoble i per tant, s’han de comparar i aplicar uns coeficients d’homogeneitzacié en funcio
dels parametres de situacié, superficie, estat de conservacio, caracteristiques del local..., per
tal de fer-los comparables, semblants i fins i tot idéntics (pel que fa al valor) a les tipologies,
ubicacid, caracteristiques, antiguitat (de nova construccid) que previsiblement s'edificaran
segons les previsions del projecte, i del mercat, a la zona de referéncia. Els coeficients
d’homogeneitzacio utilitzats en funcidé de la comparaciéo dels testimonis es detallen a
continuacio:

Quadre de comparacié i homogeneitzacioé dels testimonis

. L L MMM MM M = P PP PPP
Situacié i comunicacions

0,90 0,95 0,98 1,00 1,05 1,10 1,15

Caracteristiques constructives, MMM MM M = P PP PPP

distiibucio. 0,90 0,95 0,98 1,00 1,05 1,10 1,15

Antiguitat, estat de = P PP PPP

SN 1,00 1,05 1,10 1,15

. . . MMM MM M = P PP PPP
Instal-lacions i equipaments

0,90 0,95 0,98 1,00 1,05 1,10 1,15

Condicions de fagana, MMM MM M = P PP PPP

distribucio i superficie 0,90 0,95 0,98 1,00 1,05 1,10 1,15

i Venda Oferta
Factor de negociacio
1 0,95

On:

M: Significa que el testimoni és "millor" que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor es redueix per
fer-lo "igual" al model.

MM: El testimoni és "bastant millor" que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor s'haura de reduir
bastant per fer-ho "igual al model".

MMM: El testimoni és "molt millor" que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor s'haura de reduiran
per fer-ho "igual al model."

=: Significa que en relacié a aquest parametre, el testimoni és igual que el model; no sera necessari efectuar cap
correccio.

P: Significa que el testimoni és "una cosa pitjor" que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor s'haura
d'augmentar per fer-ho "igual" al model.

PP: Significa que el testimoni és "pitjor" que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor s'haura
d'augmentar per fer-lo "igual" al model.

PPP: Significa que el testimoni és "molt pitjor" que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor s'haura
d'augmentar bastant per fer-ho "igual" al model.

L’homogeneitzacié estableix els coeficients correctors que d’acord amb I'anterior comparacié
correspon aplicar a cadascun dels testimonis per fer-los igual a I'objecte de valoracio, de
manera que amb aquesta correccié de valor sigui comparable o homogénia a la mateixa.

Com a consequéncia de la comparacid, s’estableixen els coeficients correctors que correspon
aplicar a cadascun dels testimonis, amb I'objectiu de fer-les equiparables a I'edificacio que es
podria desenvolupar en el sol objecte del treball de valoracié; de manera que aquesta correccid
de valor sigui comparable o homogénia a I'objecte en cadascuna de les caracteristiques que
influeixen en el valor de manera més rellevant. D’aquesta manera, un cop corregit el preu pel
coeficient homogeneitza, cadascun dels testimonis- corregit en més o menys- resulta igual, en
aquesta caracteristica que s’homogeneitzada, al model.



Repetint aquesta operacié d’homogeneitzacio per a tots i cadascun dels parametres, i per
cadascun dels testimonis, s’obté el valor homogeneitzat de cada testimoni, que es correspon
conceptualment amb el valor de la finca que es taxa, obtingut a partir dels testimonis, després
de treure-li o afegir-hi valor en funcio del que li sobra o li falta, depenent del cas, per ser igual
que el model. Aquest valor de mercat homogeneitzat és una indicacié del valor de mercat
o preu més probable de venda.

Cuadro de comparacién y homogeneizacion de los testimonios de mercado a nuevo. Locales comerciales.

Alt Emporda. Enero 2025

Coeficiente de homogeneizacion
VALOR . Valor
UNITARIO SITUACIONY CARAé:::”ZT' ANTIGUEDAD, | INSTALACION| CONDICIONES Coeficiente f, 000y
TET [ rermimonio | FACTOR f o eacio| consTrucTiv | | BSTADO DE ES Y DEFACHADA |omogeneizad °
2 NEGOCIACION CONVERSACIO| EQUIPAMIENT | DISTRIBUCION or 2
€/m2ct NES AS, €/m2ct
DISTRIBUCION N os Y SUPERFICIE
oferta = = PP p 3
1 1.573,48 € 1,15 1.812,83 €
(@] 0,95 1,00 1,00 1,10 1,05 1,05
> oferta = = PP = =
|: 2 1.185,19 € 1,05 1.238,52 €
é 0,95 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00
oferta = = P = _
3 3.092,59 € 1,00 3.084,86 €
< 0,95 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00
o
oferta = = PP = =
E 4 2.846,15€ 1,05 297423 €
o 0,95 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00
oferta = = PP = -
o 5 685,71 € 1,06 716,57 €
(/)] 0,95 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00
O oferta = = P = =
— 6 959,11 € 1,00 956,71 €
2 0,95 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00
O oferta = = PP P P
E 7 862,50 € 1,15 993,70 €
— 0,95 1,00 1,00 1,10 1,05 1,05
=
oferta = = p = P
(/2] 8 990,00 € 1,05 1.036,90 €
[11] 0,95 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05
~ oferta = = P P =
9 1.266,81 € 1,05 1.326,82 €
0,95 1,00 1,00 1,05 1,05 1,00
Valor de mercado homogeneizado: es el valor de mercado o precio mas probable de venta 1.571,24 €

Un cop comparats i homogeneitzats els testimonis de l'estudi de mercat, en funcié dels
parametres detallats, el valor de mercat o preu més probable de venda de I'immoble objecte de
referéncia acabat i equiparat a nova construccio és d '1.571.24 €/m?t.

Vc: Valor de construccié de I’Gs considerat

Per determinar el valor de construccio d’aquest tipus d’edificacié s’han considerat les despeses
seguents:

1. Cost de construccié (Cc). Es el cost de la construccié per contracta. Es considera la
suma dels costos d’execucié material de I'obra, les despeses generals i el benefici
industrial del constructor. No inclouen I'VA.

Per a aquest tipus d'edificacions es preveu un cost de construccid per contracta
aproximat de 550 €/m?>.

2. Impostos no recuperables i aranzels necessaris per formalitzar la declaracié d'obra nova
de lI'i'mmoble (Di). Es fixen en el 2% del Valor de venda a preu de mercat.

3. Els honoraris técnics per projectes i direccié de les obres o altres necessaris (Dh). Es
fixen en el 8% del cost de I'edificacié (cost de construccié per contracta).

Les despeses en Seguretat i Salut s’estableixen en el 2% del PEC.

5. Els costos de llicencies i taxes de construccié (Dll). Es fixen en el 4% del cost de
I'edificacié (cost de construccié per contracta).



6. Les despeses d'administracié del promotor (Dp). Es fixen en el 3% del cost de I'edificacio
(cost de construccié per contracta).

7. Altres despeses necessaries (D’altres) Les despeses de primes de les assegurances
obligatories de I'edificacio, les despeses de control técnic i les degudes a altres estudis
necessaris. Es fixen en el 5% del cost de I'edificacio (cost de construccié per contracta).

A partir dels valors detallats, s'obté un valor de repercussié de I'is considerat corresponent a
419.72 €/m3st, la qual cosa suposa un valor del sol de 62.538,28 € per a una edificabilitat de
149,00 m?t assignada a la finca resultant No 2.

| Valor residual m2 Index Comercial

Vm 1.571,00 €/m?st
Valor de construccié (Vc) 702,42 €/m3st
Cc (any 2024) 550,00 €/m3st
Di (sobre Vm) 2,00% 31,42 €/m3st
Dh (sobre Cc) 8,00% 44,00 €/m>st
SS (sobre Cc) 2,00% 11,00 €/m>st
DIl (sobre Cc) 4,00% 22,00 €/m3st
Dp (sobre Cc) 3,00% 16,50 €/m>st
Daltres (sobre Cc) 5,00% 27,50 €/m3st
K 1,40
[VRsS 419,72 €/m’st|

D'altra banda, atés que I'ambit del Pla Parcial va ser modificat respecte a la delimitacio de I'ambit
anterior del Pla Parcial aprovat I'any 2012 i derogat posteriorment, tal com s'explica a 'apartat
d'antecedents, es generen superficies externes amb aprofitament agrupades sota les finques
denominades PJ-3, 7 i V-2, aquesta superficie ha estat classificada com a sol urba i segons el
PGOU l'inclou dins de I'ambit del PEMU de la Closa d’en Llop, amb la qualificacié urbanistica
especifica que s'hi defineixi. Aquests terrenys es troben en la situacié de sol urbanitzat perqué
disposen dels serveis, accés i voreres per les obres d’urbanitzacio de I'Horta Vella.

Les finques fora de sector estan assenyalats al planol nium. 06 del projecte de reparcel-lacio,
tal com es mostra a la seguent imatge.



IlI-lustracié 1-Finca resultant fora d’ambit — Planol N°6

La superficie total d’aquest sol exterior al sector és de 2.463,82 m?, i el calcul del seu valor s’ha
realitzat seguint els parametres del planejament urbanistic vigent. A partir del valor de
repercussid obtingut per a la parcel-la resultant num. 2, s’ha pres com a referéncia el valor
corresponent als usos aprovats per al sector del PEMU Closa d’en Llop, els quals seran
aplicats a aquesta superficie resultant una vegada es completin les gestions urbanistiques
necessaries. El calcul del valor del sol exterior és el seglent:

1.

Calcul del sol net:

A la superficie exterior al sector (2.463,82 m?) se li aplica el percentatge de cessio mitja
definit al PGOU del PEMU Closa d’en Llop, que és del 32,900%, resultant una superficie
neta de 1.653,22 m2.

Edificabilitat assignada:

A aquesta superficie neta se li aplica l'edificabilitat corresponent al Pla Especial Closa
d’en Llop (0,75 m?t/m3s), obtenint un sostre edificable de 1.239,92 m?t.

Cessio del 10% d’aprofitament: Al sostre edificable resultant (1.239,92 m2) se i
descompta el 10% de cessié obligatoria d’aprofitament, donant com a resultat
un sostre net de 1.115,93 m?t.

. Valoracié del sostre net: Aquest sostre net es multiplica pel valor de repercussio

obtingut per al sector, que és de 419,72 €/m?t, donant com a resultat un valor inicial de
468.376,36 €.



5. Minusvaloracié per gestié urbanistica: Finalment, s’aplica una minusvaloracio
del 15% degut a les gestions urbanistiques necessaries per a la transformacio del sol,
resultant un valor final de 398.119,87 €.

Aquest calcul reflecteix el valor actualitzat del sol exterior al sector, que sera incorporat al
planejament del PEMU Closa d’en Llop, d’acord amb els criteris de valoracio establerts al punt
1.12 del present document.

Finques PJ-3, N° 7 i V-2 Closa D'en Llop
Sol 2.463,82 m?s
% cessio mitja PGOU 32,900%
Sol net 1.653,22 m?s
Edificabilitat PEMU 0,75 m?t/m?3s
Sostre resultant 1.239,92 m?%t
-10% 1.115,93 m?t
Valor de repercussions del sol (VRS) 419,72 €/m?st
468.376,32 €
MINUSVALORACIO -15% 70.256,45 €
Valor resultant 398.119,87 €

En conclusid, el valor del sol dels terrenys fora de sector que formaran part del PEMU Closa
d’en Llop ascendeix a 398.119,87 €.

D'altra banda, el valor de I'aprofitament mitja que cal cedir a 'Ajuntament es calcula a partir del
valor del sostre total (9.086,46 m?st x 419,72 €/m?st), que dona un import total de 3.813.742,80
€. D'aquesta quantitat s’extreu el 10% corresponent, la qual resulta en 381.137,28 €.

Per tant, es constata que el valor del terreny cedit a I’Ajuntament és superior al valor del 10%
de l'aprofitament mitja exigit.



1.13. Carregues urbanistiques i despeses de la urbanitzacié

La legislacioé urbanistica aplicable estableix que correspon als propietaris assumir els costos
derivats del planejament i urbanitzacié en proporcié a I'aprofitament urbanistic de les seves
finques.

Aquest poligon esta lliure d’instal-lacions existents incompatibles a efectes indemnitza toris i en
consequéncia no es valoren cap tipus d’'indemnitzacions.

L’objecte del projecte d’urbanitzacié, que va ser promogut per OLOTRES, S.L., era la definicié
de les obres necessaries per poder executar la urbanitzacio del poligon del Pla Parcial de I'Horta
Vella, per tal que els objectius que es van definir en el planejament d’aquest poligon es
poguessin dur a terme. La urbanitzacié per a l'execucié completa d’aquestes obres
d’urbanitzacio6 ja es va dur a terme.

Cal destacar que I'ambit no haura d’assumir noves despeses d’urbanitzacio, ja sigui
creacio de vials, formacié d’espais publics urbans o tractaments de parcs, ja que la
urbanitzacié del sector a estat pagada i executada, no es prevegin noves despeses
d’execucié material d’obres d’urbanitzacio. Les xarxes de sanejament, pluvials, aigua potable,
electricitat, telecomunicacions i gas, ja han estat dimensionades i executades en obra.

No obstant aixd, es preveu una petita partida a definir per a 'adequacio, si fos necessari, de les
connexions de xarxes de les parcel-les resultant. Segons defineix l'article 12.d de la memoria
del Pla Parcial Horta Vella, garanties i viabilitat econdmica, les despeses d’urbanitzacioé per
actuacions per adequar la urbanitzacié a la nova ordenacié seran de 20.000 €.

En consequéncia, les carregues d’urbanitzacié del Poligon d’actuacio del Pla Parcial de I'Horta
Vella seran assumides integrament per I'adjudicatari de la parcel.la resultant numero 2 de nova
creacio.

La totalitat de les carregues urbanistiques s’imputen al 90% de I'aprofitament, ja que la cessié
del 10% a I'administracié actuant es realitza lliure de carregues.



.14. Finques aportades

Circumstancies de les finques aportades: Carregues preexistents

Els drets i gravamens inscrits sobre les finques aportades han estat tractats segons el que
preveuen els articles 11,12 | 13 del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven
les normes complementaries al Reglament per a I'execucié de la Llei hipotecaria sobre la

inscripcid en el Registre de la propietat dels actes de naturalesa urbanistica.

Si al titular d’'una finca d’origen se li adjudica una unica finca resultant, sera suficient per al
trasllat que el projecte esmenti la seva existéncia sobre la finca d’origen i en el cas que al titular
d’'una unica finca d’origen li correspongui per subrogacio real I'adjudicacié de diverses finques
resultants, s’aplicara el mateix, sense que sigui necessari que el projecte distribueixi entre

aquestes ultimes la carrega o dret traslladat.

Quadre resum de finques aportades

FINQUES APORTADES
N.2 de finca Clau Idufir No. Finca Registral Superflue.mz Titular
(Segons registre)

1 TC/RE 17025000364013 22857 8.088,46 m32s Olotres SL
1.1 RE 50,62 m?s Ajuntament L'Escala

2 DP 17025000364020 22858 1.669,98 m?s Olotres SL
3 DP 17025000364037 22859 2.070,25 m32s Ajuntament L'Escala

4 AP 17025000364044 22860 6.938,64 m2s Olotres SL
V-1 \' 17025000364051 22861 4.086,83 m3s Ajuntament L'Escala
PJ-1 PJ 17025000364068 22862 2.837,65 mZs Ajuntament L'Escala
PJ-2 PJ 17025000364075 22863 2.822,06 m2s Ajuntament L'Escala
Eq-1 EQ-1 17025000364082 22864 1.741,89 m3s Ajuntament L'Escala
ST-1 ST 17025000364099 22865 30,00 m?s Ajuntament L'Escala

Totals 30.336,38 m?




Fitxes individuals de les finques aportades

FINCA APORTADA NUM. 1 (finca registral n° 22857)

La finca N° 1 no es troba vigent ja que és la matriu de la divisi6 horitzontal i constitucié de servitud registrada el 22
d’'octubre de 2012 amb nimero d’escriptura 1439 pel Notari Federico Sampol Bergamo del Colegio de Catalunya.

Producte d'aquesta divisionari es van conformar 5 noves entitats amb identificacions individuals, descrites a
continuacions;

FINQUES APORTADES (DIV. HORITZONTAL) (Segons registre)
N.2 de finca Clau No. Entitat No. !:lnca Titular Superficie sol m?s Superficie sostre
Registral m2t
RE 1 22877 Malligo 2000 SA 680,00 m*s 600,00 m*t
com 2 22878 LCN MERCADO Il (ES), S.AR.L. 3.000,00 m?s 6.000,00 m?t
1 comM 3 22879 XU, HUAN 1.620,00 m?s 1.620,00 m*t
com 4 22880 OLOTRES SL 735,30 m?s 358,50 m*t
CoOM 5 22881 OLOTRES SL 722,60 m3s 358,50 m?t
Elements comunes 1.330,56 m?s ,00 m?t
Totals 8.088,46 m?s 8.937,00 m?t




ENTITAT. 1 (finca registral n° 22877)

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364587

Superficie registral: 680 m 2 de sol

Superficie aportada: 680 m? de sol (NO APORTA DRETS URBANISTICS)
Propietari: MALLIGO 2000 SA. amb CIF A17608928

Referencia cadastral: No consta

Inscripcio registral: 2a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 84 Data: 10/05/2018
Domini: 100,000%

Descripcio de la finca:

URBANA. ENTITAT NUMERO U. PARCEL-LA DE TERRENY NUMERO U, del CENTRE COMERCIAL HORTA
VELLA, terme municipal de ITESCALA, INDIVISIBLE, de sis-cents vuitanta metres quadrats, confronta al nord amb
terreny comu; a l'est, amb terreny comu; al sud, amb terreny comu, parquing comunitari i entitat numero dos; i a
I'oest, amb terreny comu. Té un sostre edificable de sis-cents metres quadrats. Qualificacié: restauracio. Coeficient
de participacio: sis enters, setanta-una centésimes per cent (6,71%).

Constitucio de servitud:

Aquesta finca gaudeix, com a predi dominant, d'una Servitud constituida en els termes segiients: CONSTITUCIO
DE SERVITUD. La companyia OLOTRES, S.L. constitueix sobre la finca registral 22.860, predi servent, i a favor de
les entitats nimeros u, dos, tres, quatre i cinc, resultants de la divisio horitzontal de la finca registral 22.857, predi
dominant, una servitud d'Gs sobre cent cinquanta places d’aparcament de les existents sobre la finca del predi
servent, de manera que els propietaris dels predis dominants podran utilitzar de forma conjunta i compartida cent
cinquanta places d'aparcament de les existents en el predi servent. La forma d’us del parquing compartit

i les altres condicions seran les que es pactin en cada moment amb el propietari de la finca 22.860. En tot cas, els
impostos, taxes i tributs, aixi com les despeses pels serveis generals, per conservacid, manteniment, inversions i
altres despeses generals del parquing, hauran de ser satisfets per totes les entitats del predi dominant en la proporcié
que es pacti en cada moment amb el propietari de la finca 22.860, o a falta de pacte o desacord, en funcié de la
quota de participacio d’aquests predis dominants en el total Centre Comercial Horta Vella, que sera: Entitat 1: 6,71%.

Entitat 2: 67,14%. Entitat 3: 18,13%. Entitat 4: 4,01%. Entitat 5: 4,01%. A falta d’un altre pacte amb el propietari del
predi servent, es fa constar que el complex Centre Comercial Horta Vella que formen els predis dominants
contribuiran amb el 60,97% de les despeses i impostos de la finca 22.860 abans relacionats. El propietari de la
parcella 22.860 també podra usar les places d'aparcament de I'esmentada finca, i realitzar en la seva parcel-la,
sempre que ho estimi oportl i sense necessitat de consentiment dels propietaris dels predis, tota classe d'obres,
construccions i instal-lacions, aixi com desenvolupar en la seva parcel-la les activitats legalment permeses, sempre
que no afecti I'Us de cent cinquanta (150) places d'aparcament comunitari pactat. El propietari del predi servent es
reserva el dret d’atorgar nous drets d’Us de totes o part de les places d’aparcament existents

sobre la seva parcel-la, corresponent a aquests nous drets d'Us la participacid corresponent en la quota del 39,03%
reservada per al predi servent. Aquesta servitud es constitueix amb caracter real i perpetu. La present servitud tindra
plena eficacia per a cadascun dels predis dominants en el moment en qué respectivament passin a titularitat diferent
del promotor atorgant de la present.

Carregues i afeccions:

-AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. AFECTA durant el termini de 5 anys a revisio del pagament
per autoliquidacié que en el seu cas pugui girar-se per I'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats. Nota Numero: 1 Al Marge d'Insc/Anot: 2 Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 84Feta:10/05/2018 Documents



relatius a la finca presentats i pendents de despatx, vigent I'assentament de presentacio, al tancament del Llibre
Diari del dia anterior a la data d'expedicié de la present nota: No hi ha documents pendents de despatx



ENTITAT. 2 (finca registral n° 22878)

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364594

Superficie registral: 3.000 m 2de sol

Superficie aportada: 3.000 m2 de sol (NO APORTA DRETS URBANISTICS)
Propietari: LCN MERCAT Il (ES), S.AR.L.. amb CIF N0024306C
Referencia cadastral: 0035101EG1603N0002UM.

Inscripcio registral: 4a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 88 Data: 15/10/2020
Domini: 100,000%

Descripcio de la finca:

URBANA. ENTITAT NUMERO DOS. PARCEL:LA DE TERRENY, NUMERO DOS, del "CENTRE COMERCIAL
HORTA VELLA", en terme municipal de 'ESCALA, INDIVISIBLE, carrer Cami Ramader Sud, nimero 35, de cabuda
tres mil metres quadrats; sobre la qual s'ha construit un EDIFICI COMERCIAL amb Us de supermercat, que ocupa
tres mil metres quadrats -3.000m?- de superficie del total de tres mil metres quadrats que té de superficie la parcel-la.
La superficie til total del mateix és de cinc mil set-cents trenta-cinc metres amb trenta-vuit decimetres quadrats -
5.735,38m?- i la seva superficie construida total és de sis mil metres quadrats -6.000m?-. La descripcio dels diferents
nivells és la segiient: PLANTA BAIXA: Amb una superficie Util de dos mil vuit-cents seixanta-quatre metres amb nou
decimetres quadrats -2.864,09m? i una superficie construida de tres mil metres quadrats -3.000m?-. Destinada
principalment a aparcament. Posseeix un total de seixanta-nou -69- places per a cotxe. En aquest nivell es troben
altres dependéncies auxiliars convenientment distribuides: magatzem, quart de contenidors, oficina, sala de
descans, caixa forta, centre de transformacié. PLANTA PRIMERA. Amb una superficie Util de dos mil vuit-cents
setanta-un metres amb vint-i-nou decimetres quadrats -2.871,29m? i una superficie construida de tres mil metres
quadrats -3.000m?. La seva destinacié principal és la d’albergar la superficie destinada a Us comercial: linia de
caixes, la sala de vendes, I'oficina, els lavabos publics, la cambra de peix, I'obrador del forn, el magatzem, la cambra
de refrigerats, la cambra de congelats, el servei a domicili, la sala de formacio, la sala de descans, els vestuaris de
personal i el quadre eléctric. AFRONTA: al nord amb terreny comu i entitat nimero u; al sud, amb entitat nimero
tres; a 'est i oest amb terreny comu. Té un sostre edificable de sis mil metres quadrats. Qualificacié: Us comercial.
Coeficient de participacio: seixanta-set enters, catorze centésimes per cent (67,14%).

Constitucio de servitud:

Aquesta finca gaudeix, com a predi dominant, d’'una Servitud constituida en els termes segients: CONSTITUCIO
DE SERVITUD. La companyia OLOTRES, S.L. constitueix sobre la finca registral 22.860, predi servent, i a favor de
les entitats nimeros u, dos, tres, quatre i cinc, resultants de la divisio horitzontal de la finca registral 22.857, predi
dominant, una servitud d'Gs sobre cent cinquanta places d’aparcament de les existents sobre la finca del predi
servent, de manera que els propietaris dels predis dominants podran utilitzar de forma conjunta i compartida cent
cinquanta places d’aparcament de les existents en el predi servent. La forma d’Us del parquing compartit i les altres
condicions seran les que es pactin en cada moment amb el propietari de la finca 22.860. En tot cas, els impostos,
taxes i tributs, aixi com les despeses pels serveis generals, per conservacid, manteniment, inversions i altres
despeses generals del parquing, hauran de ser satisfets per totes les entitats del predi dominant en la proporcio que
es pacti en cada moment amb el propietari de la finca 22.860, o a falta de pacte o desacord, en funcié de la quota
de participacié d’aquests predis dominants en el total Centre Comercial Horta Vella, que sera: Entitat 1: 6,71%.
Entitat 2: 67,14%. Entitat 3: 18,13%. Entitat 4: 4,01%. Entitat 5: 4,01%. A falta d’un altre pacte amb el propietari del



predi servent, es fa constar que el complex Centre Comercial Horta Vella que formen els predis dominants
contribuiran amb el 60,97% de les despeses i impostos de la finca 22.860 abans relacionats. El propietari de la
parcel-la 22.860 també podra usar les places d'aparcament de I'esmentada finca, i realitzar en la seva parcel-la,
sempre que ho estimi oportU i sense necessitat de consentiment dels propietaris dels predis, tota classe d'obres,
construccions i instal-lacions, aixi com desenvolupar en la seva parcel-la les activitats legalment permeses, sempre
que no afecti I'ls de cent cinquanta (150) places d'aparcament comunitari pactat. El propietari del predi servent es
reserva el dret d’atorgar nous drets d’Us de totes o part de les places d’aparcament existents sobre la seva parcel.la,
corresponent a aquests nous drets d'Us la participacio corresponent en la quota del 39,03% reservada per al predi
servent. Aquesta servitud es constitueix amb caracter real i perpetu. La present servitud tindra plena eficacia per a
cadascun dels predis dominants en el moment en qué respectivament passin a titularitat diferent del promotor
atorgant de la present. El propietari d’aquesta finca gaudira del dret de desenvolupar I’activitat de supermercat
en exclusiva dins del Complex, en els termes que resulten de I'article 5) dels Estatuts que regeixen el Complex, a
saber: "5) ACTIVITATS EXCLUSIVES. El propietari de 'entitat nimero 2 tindra dret a desenvolupar en 'esmentada
entitat, de forma exclusiva en tot el complex regulat en els presents estatuts, I'activitat de supermercat, entenent per
tal activitat I'explotaci6 d’una superficie destinada a la venda de productes quotidians, amb una superficie de vendes
entre 400 m2 i 2499m2. No hi ha limitacié d’activitat per a establiments de menys de quatre-cents metres quadrats.
La present exclusivitat esta condicionada al que sigui la companyia Mercadona, S.A. o qualsevol empresa pertanyent
al seu mateix grup empresarial, la titular de I'explotacié del supermercat. Fora d’aquest supdsit, es perdria
I'exclusivitat d’aquesta activitat. Les altres entitats podran desenvolupar en els seus establiments les activitats que
estimin oportunes, sempre que respectin I'exclusivitat de I'activitat de supermercat segons els termes previstos en
la present clausula."

Carregues i afeccions:

AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. AFECTA durant el termini de 5 anys a revisio del pagament
per autoliquidacié que en el seu cas pugui girar-se per I'lmpost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats. Nota Numero: 1 Al Marge d'Insc/Anot: 3 Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 87 Data: 14/05/2020

AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. AFECTA durant el termini de 5 anys a revisio del pagament
per autoliquidacié que en el seu cas pugui girar-se per I'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats. Nota Nimero: 1 Al Marge d'Insc/Anot: 4 Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 88 Data: 15/10/2020

HIPOTECA. A favor de: SOCIET GENERALE SUCURSAL A ESPANYA Participacio: 19431727/100000000
Capital Principal: 4.386.939,68 € Int. Ordinar. Anual: 208.379,63 € Tipus: 1,7% Max.: 6% Inter.Demora Anual:
493.530,71 € Max.: 8% Costes / Despeses: 65.804,10 € Una altra Quantitat: 109.673,49 € Responent Per:
5.264.327,61 € amb un termini d'amortitzacié de 84 mesos, a comptar des del 06 d'agost de 2020 Una sola
HIPOTECA constituida a favor dels creditors hipotecaris SOCIETE GENERALE, Sucursal a Espanya en un
percentatge del 19,4317273453964 %; BANC BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. en un percentatge del
33,333333333333 %; INTERNATIONALE KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT MBH en un percentatge del
13,6254632657511 %; i DWS ALTERNATIVES GMBH en un percentatge del 33,6094760555192 %. Formalitzada
en escriptura amb data 24/09/20, autoritzada a MADRID, pel SENYOR ANTONIO MORENES GILES, n° de protocol
1291 Inscripcid: 5a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 88 Data: 27/10/2020

HIPOTECA. A favor de: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. Participacié: 33333333/100000000
Capital Principal: 4.386.939,68 € Int. Ordinar. Anual: 208.379,63 € Tipus: 1,7% Max.: 6% Inter.Demora Anual:
493.530,71 € Max.: 8% Costes / Despeses: 65.804,10 € Una altra Quantitat: 109.673,49 € Responent Per:
5.264.327,61 € amb un termini d'amortitzacié de 84 mesos, a comptar des del 06 d'agost de 2020 Una sola
HIPOTECA constituida a favor dels creditors hipotecaris SOCIETE GENERALE, Sucursal a Espanya en un
percentatge del 19,4317273453964 %; BANC INTERNATIONALE KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT MBH en un



percentatge del 13,6254632657511 %; i DWS ALTERNATIVES GMBH en un percentatge del 33,6094760555192
%. Formalitzada en escriptura amb data 24/09/20, autoritzada a MADRID, pel SENYOR ANTONIO MORENES
GILES, n° de protocol 1291 Inscripcié: 5a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 88 Data: 27/10/

HIPOTECA. A favor de: INTERNATIONALE KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT MBH Participacio:
13625463/100000000 Capital Principal: 4.386.939,68 € Int. Ordinar. Anual: 208.379,63 € Tipus: 1,7% Max.: 6%
Inter.Demora Anual: 493.530,71 € Max.: 8% Costes / Despeses: 65.804,10 € Una altra Quantitat: 109.673,49 €
Responent Per: 5.264.327,61 € amb un termini d'amortitzacié de 84 mesos, a comptar des del 06 d'agost de 2020
Una sola HIPOTECA constituida a favor dels creditors hipotecaris SOCIETE GENERALE, Sucursal a Espanya en
un percentatge del 19,4317273453964 %; BANC BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. en un percentatge del
33,333333333333 %; INTERNATIONALE KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT MBH en un percentatge del
13,6254632657511 %; i DWS ALTERNATIVES GMBH en un percentatge del 33,6094760555192 %. Formalitzada
en escriptura amb data 24/09/20, autoritzada a MADRID, pel SENYOR ANTONIO MORENES GILES, n° de protocol
1291 Inscripcid: 5a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 88 Data: 27/10/2020

HIPOTECA. A favor de: DWS ALTERNATIVES GMBH Participacio: 8402369/25000000 Capital Principal:
4.386.939,68 € Int. Ordinar. Anual: 208.379,63 € Tipus: 1,7% Max.: 6% Inter.Demora Anual: 493.530,71 € Max.:
8% Costes / Despeses: 65.804,10 € Una altra Quantitat: 109.673,49 € Responent Per: 5.264.327,61 € amb un
termini d'amortitzacié de 84 mesos, a comptar des del 06 d'agost de 2020 Una sola HIPOTECA constituida a favor
dels creditors hipotecaris SOCIETE GENERALE, Sucursal a Espanya en un percentatge del 19,4317273453964 %;
BANC BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. en un percentatge del 33,333333333333 %; INTERNATIONALE
KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT MBH en un percentatge del 13,6254632657511 %; i DWS ALTERNATIVES
GMBH en un percentatge del 33,6094760555192 %. Formalitzada en escriptura amb data 24/09/20, autoritzada a
MADRID, pel SENYOR ANTONIO MORENES GILES, n° de protocol 1291 Inscripcié: 5a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli:
88 Data: 27/10/

AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. el seu cas pugui girar-se per 'lmpost sobre Transmissions
Patrimonials i Actes Juridics Documentats. Nota Numero: 1 Al Marge d'Insc/Anot: 5 Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 88
Data: 27/10/2020



ENTITAT. 3 (finca registral n° 22879)

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364600

Superficie registral: 1.620 m 2 de sdl

Superficie aportada: 1.620 m? de sl (NO APORTA DRETS URBANISTICS)
Propietari: XU, HUAN... amb CIF Y5262654S

Referencia cadastral: No hi consta.

Inscripcio registral: 2 Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 90 Data: 22/08/2018
Domini: 100,000%

Descripcio de la finca:

URBANA. ENTITAT NUMERO TRES. PARCEL-LA DE TERRENY NUMERO TRES, del CENTRE COMERCIAL
HORTA VELLA, terme municipal de 'ESCALA, INDIVISIBLE, de cabuda mil sis-cents vint metres quadrats; confronta
al nord, amb entitat nimero dos; al sud, amb entitats nimeros quatre i cinc; a I'est, amb terreny comu; i a 'oest, amb
terreny comu. Té un sostre edificable de mil sis-cents vint metres quadrats. Qualificacid: us comercial. Coeficient de
participacio: divuit sencers, tretze centésimes per cent (18,13%). REFERENCIA CADASTRAL: NO CONSTA.

Constitucio de servitud:

Aquesta finca gaudeix, com a predi dominant, d'una Servitud constituida en els termes segiients: CONSTITUCIO
DE SERVITUD. La companyia OLOTRES, S.L. constitueix sobre la finca registral 22.860, predi servent, i a favor de
les entitats nimeros u, dos, tres, quatre i cinc, resultants de la divisi6é horitzontal de la finca registral 22.857, predi
dominant, una servitud d'Gs sobre cent cinquanta places d’aparcament de les existents sobre la finca del predi
servent, de manera que els propietaris dels predis dominants podran utilitzar de forma conjunta i compartida cent
cinquanta places d’aparcament de les existents en el predi servent. La forma d’Us del parquing compartit i les altres
condicions seran les que es pactin en cada moment amb el propietari de la finca 22.860. En tot cas, els impostos,
taxes i tributs, aixi com les despeses pels serveis generals, per conservacid, manteniment, inversions i altres
despeses generals del parquing, hauran de ser satisfets per totes les entitats del predi dominant en la proporcié que
es pacti en cada moment amb el propietari de la finca 22.860, o a falta de pacte o desacord, en funcié de la quota
de participacio d’'aquests predis dominants en el total Centre Comercial Horta Vella, que sera: Entitat 1: 6,71%.

Entitat 2: 67,14%. Entitat 3: 18,13%. Entitat 4: 4,01%. Entitat 5: 4,01%. A falta d’un altre pacte amb el propietari del
predi servent, es fa constar que el complex Centre Comercial Horta Vella que formen els predis dominants
contribuiran amb el 60,97% de les despeses i impostos de la finca 22.860 abans relacionats. El propietari de la
parcel-la 22.860 també podra usar les places d'aparcament de dita finca, i realitzar en la seva parcel-la, sempre que
ho estimi oportu i sense necessitat de consentiment dels propietaris dels predis dominants, tota classe d'obres,
construccions i installacions, aixi com desenvolupar en la seva parcel-la les activitats legalment permeses, sempre
que no afecti I'is de cent cinquanta (150) places d'aparcament comunitari pactat. El propietari del predi servent es
reserva el dret d'atorgar nous drets d’Us de totes o part de les places d’aparcament existents sobre la seva parcel.la,
corresponent a aquests nous drets d'Us la participacio corresponent en la quota del 39,03% reservada per al predi
servent. Aquesta servitud es constitueix amb caracter real i perpetu. La present servitud tindra plena eficacia per a
cadascun dels predis dominants en el moment en qué respectivament passin a titularitat diferent del promotor
atorgant de la present.



Carregues i afeccions:

- AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. AFECTA durant el termini de 5 anys a revisio del pagament
per autoliquidacié que en el seu cas pugui girar-se per I'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats. Nota Numero: 1 Al Marge d'Insc/Anot: 2 Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 90 Data: 22/08/2018

Documents relatius a la finca presentats i pendents de despatx, vigent 'assentament de presentacio, al tancament
del Llibre Diari del dia anterior a la data d’expedicié de la present nota: No hi ha documents pendents de despatx



ENTITAT. 4 (finca registral n° 22880)

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364617

Superficie registral: 735,30 m 2de sol

Superficie aportada: 735,30 m2 de sol (NO APORTA DRETS URBANISTICS)
Propietari: OLOTRES SL. amb CIF B17802539

Referencia cadastral: No hi consta.

Inscripcié registral: 1a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 93 Data: 11/12/2012
Domini: 100,000%

Descripcio de la finca:

URBANA. ENTITAT NUMERO QUATRE. PARCEL-.LA DE TERRENY NUMERO QUATRE, del CENTRE
COMERCIAL HORTA VELLA, terme municipal de 'ESCALA, INDIVISIBLE, de cabuda set-cents trenta-cinc metres,
trenta decimetres quadrats; confronta, al nord, amb entitat nimero tres; al sud, amb finca d’aprofitament privat
numero dos; a l'est, amb finca de cessid obligatoria V-1, vials; i a I'oest, amb entitat nimero cinc. Té un sostre
edificable de tres-cents cinquanta-vuit metres, cinquanta decimetres quadrats. Qualificacio: Us comercial. Coeficient
de participacio: quatre enters, una centésima per cent (4,01%). REFERENCIA CADASTRAL: NO CONSTA.

Constitucié de servitud:

Aquesta finca gaudeix, com a predi dominant, d'una Servitud constituida en els termes segiients: CONSTITUCIO
DE SERVITUD. La companyia OLOTRES, S.L. constitueix sobre la finca registral 22.860, predi servent, i a favor de
les entitats nimeros u, dos, tres, quatre i cinc, resultants de la divisio horitzontal de la finca registral 22.857, predi
dominant, una servitud d’us sobre cent cinquanta places d’aparcament de les existents sobre la finca del predi
servent, de manera que els propietaris dels predis dominants podran utilitzar de forma conjunta i compartida cent
cinquanta places d’aparcament de les existents en el predi servent. La forma d’Us del parquing compartit i les altres
condicions seran les que es pactin en cada moment amb el propietari de la finca 22.860. En tot cas, els impostos,
taxes i tributs, aixi com les despeses pels serveis generals, per conservacid, manteniment, inversions i altres
despeses generals del parquing, hauran de ser satisfets per totes les entitats del predi dominant en la proporcié que
es pacti en cada moment amb el propietari de la finca 22.860, o a falta de pacte o desacord, en funcio de la quota
de participacié d’aquests predis dominants en el total Centre Comercial Horta Vella, que sera: Entitat 1: 6,71%.
Entitat 2: 67,14%. Entitat 3: 18,13%. Entitat 4: 4,01%. Entitat 5: 4,01%. A falta d'un altre pacte amb el propietari del
predi servent, es fa constar que el complex Centre Comercial Horta Vella que formen els predis dominants
contribuiran amb el 60,97% de les despeses i impostos de la finca 22.860 abans relacionats. El propietari de la
parcel-la 22.860 també podra usar les places d'aparcament de I'esmentada finca, i realitzar en la seva parcel‘la,
sempre que ho estimi oportl i sense necessitat de consentiment dels propietaris dels predis, tota classe d'obres,
construccions i instal-lacions, aixi com desenvolupar en la seva parcel-la les activitats legalment permeses, sempre
que no afecti I'Us de cent cinquanta (150) places d'aparcament comunitari pactat. El propietari del predi servent es
reserva el dret d’atorgar nous drets d’Us de totes o part de les places d’aparcament existents sobre la seva parcel.la,
corresponent a aquests nous drets d'Us la participaci6 corresponent en la quota del 39,03% reservada per al predi
servent. Aquesta servitud es constitueix amb caracter real i perpetu. La present servitud tindra plena eficacia per a
cadascun dels predis dominants en el moment en qué respectivament passin a titularitat diferent del promotor
atorgant de la present.

Carregues i afeccions:



AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. (Carga de PROCEDENCIA per DIVISIO HORITZONTAL)
AFECTA durant el termini de 5 anys a revisié del pagament per autoliquidacio que en el seu cas pugui girar-se per
I'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats. Per Procedéncia de la Finca N°: 3/22857,
Seient de Nota Marginal 2 Amb Data 11/12/2012, Tom: 2803, Llibre: 470, Foli: 102, Titol Propietat Horitzontal Seient
1990 i Diari 22, Notari Don Federico Sampol Bérgamo, N° de Protocol 1439/2012, Data de Document 22/10/2012

Documents relatius a la finca presentats i pendents de despatx, vigent I'assentament de presentacio, al tancament
del Llibre Diari del dia anterior a la data d’expedicié de la present nota: No hi ha documents pendents de despatx.



ENTITAT. 5 (finca registral n° 22881)

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364624

Superficie registral: 722,60 m 2 de sol

Superficie aportada: 722,60 m2 de sol (NO APORTA DRETS URBANISTICS)
Propietari: OLOTRES SL. amb CIF B17802539

Referencia cadastral: No hi consta.

Inscripcié registral: 1a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 96 Data: 11/12/2012
Domini: 100,000%

Descripcio de la finca:

URBANA. ENTITAT NUMERO CINC. PARCEL-LA DE TERRENY NUMERO CINC, del CENTRE COMERCIAL
HORTA VELLA, terme municipal de I'ESCALA, INDIVISIBLE, de cabuda set-cents vint-i-dos metres, seixanta
decimetres quadrats; confronta, al nord, amb entitat nimero tres; al sud, amb finca d'aprofitament privat nimero
dos; a l'est, amb entitat nimero quatre; i a 'oest, amb finca d'aprofitament privat nimero quatre, destinada a places
d'aparcament. Té un sostre d'edificacié de tres-cents cinquanta-vuit metres, cinquanta decimetres quadrats.
Qualificacié: us comercial. Coeficient de participacid: quatre enters, una centésima per cent (4,01%).

Constitucié de servitud:

Aquesta finca gaudeix, com a predi dominant, d'una Servitud constituida en els termes segiients: CONSTITUCIO
DE SERVITUD. La companyia OLOTRES, S.L. constitueix sobre la finca registral 22.860, predi servent, i a favor de
les entitats nimeros u, dos, tres, quatre i cinc, resultants de la divisio horitzontal de la finca registral 22.857, predi
dominant, una servitud d’us sobre cent cinquanta places d’aparcament de les existents sobre la finca del predi
servent, de manera que els propietaris dels predis dominants podran utilitzar de forma conjunta i compartida cent
cinquanta places d’aparcament de les existents en el predi servent. La forma d’Us del parquing compartit i les altres
condicions seran les que es pactin en cada moment amb el propietari de la finca 22.860. En tot cas, els impostos,
taxes i tributs, aixi com les despeses pels serveis generals, per conservacid, manteniment, inversions i altres
despeses generals del parquing, hauran de ser satisfets per totes les entitats del predi dominant en la proporcié que
es pacti en cada moment amb el propietari de la finca 22.860, o a falta de pacte o desacord, en funcié de la quota
de participacié d’aquests predis dominants en el total Centre Comercial Horta Vella, que sera: Entitat 1: 6,71%.
Entitat 2: 67,14%. Entitat 3: 18,13%. Entitat 4: 4,01%. Entitat 5: 4,01%. A falta d'un altre pacte amb el propietari del
predi servent, es fa constar que el complex Centre Comercial Horta Vella que formen els predis dominants
contribuiran amb el 60,97% de les despeses i impostos de la finca 22.860 abans relacionats. El propietari de la
parcel-la 22.860 també podra usar les places d'aparcament de I'esmentada finca, i realitzar en la seva parcel‘la,
sempre que ho estimi oportl i sense necessitat de consentiment dels propietaris dels predis, tota classe d'obres,
construccions i instal-lacions, aixi com desenvolupar en la seva parcel-la les activitats legalment permeses, sempre
que no afecti I'ls de cent cinquanta (150) places d'aparcament comunitari pactat. El propietari del predi servent es
reserva el dret d’atorgar nous drets d’Us de totes o part de les places d’aparcament existents sobre la seva parcel.la,
corresponent a aquests nous drets d'Us la participaci6 corresponent en la quota del 39,03% reservada per al predi
servent. Aquesta servitud es constitueix amb caracter real i perpetu. La present servitud tindra plena eficacia per a
cadascun dels predis dominants en el moment en qué respectivament passin a titularitat diferent del promotor
atorgant de la present.



Carregues i afeccions: AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. (Carga de PROCEDENCIA per
DIVISIO HORITZONTAL) AFECTA durant el termini de 5 anys a revisié del pagament per autoliquidacié que en el
seu cas pugui girar-se per I'lmpost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats. Per Procedencia
de la Finca N° 3/22857, Seient de Nota Marginal 2 Amb Data 11/12/2012, Tom: 2803, Llibre: 470, Foli: 102, Titol
Propietat Horitzontal Seient 1990 i Diari 22, Notari Don Federico Sampol Bérgamo, N° de Protocol 1439/2012, Data
de Document 22/10/2012



FINCA APORTADA NUM. 1.1

Superficie registral: 50,62 m 2 de sol
Propietari: Ajuntament de L’Escala
Referéncia cadastral: No consta

Descripcio de la finca:

Superficie producte de la segregacid dels elements comuns de la Finca resultant Nim. 1, de forma rectangular amb
una superficie de 50,62 m2. LIMITA: Al Nord, Est i Oest amb sistema viari V-1; al Sud amb elements comuns restants
de la Finca Resultant Nim. 1.

Qualificacio i edificabilitat: Restauracio.

Carregues i afeccions: NO hi ha carregues registrades



FINCA APORTADA NUM. 2 (finca registral N° 22858)

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364020

Superficie registral: 1.669,98 m 2 de sol

Superficie aportada: 1.669,98 m 2 de sol (APORTA DRETS URBANISTICS)

Propietari: OLOTRES, S.L. amb CIF B-17802539

Referéncia cadastral: No consta

Inscripcié registral: 1a Tom: 2.803 Llibre: 470 Foli: 105 Data: 28/06/2012

Domini: 100,000000% (TOTALITAT) del ple domini per titol de reparcel-lacié.

Descripcio de la finca:

URBANA. Parcel.la edificable, assenyalada de NUMERO DOS en el planol de finques resultants del Projecte de
reparcel-lacié del Poligon I'Horta Vella del terme municipal de I'Escala, de forma trapezoidal, amb una superficie de
mil sis-cents seixanta-nou metres amb noranta-vuit decimetres quadrats. Afronta: al Nord, amb finca d’aprofitament
privat nimero 1; a I'Est, amb finca de cessi6 obligatoria V-1, vials; al Sud, amb finca d’aprofitament privat nimero 3;
i a I'Oest, amb finca de cessio obligatoria PJ-2, espai lliure public.

Qualificaci6 i edificabilitat: Qualificada com a clau DP —dotaci6 privada- amb una edificabilitat total de mil cinc-
cents seixanta-dos metres amb seixanta-sis decimetres quadrats.

Carregues i afeccions: NO hi ha carregues registrades



FINCA APORTADA NUM. 3 (finca registral N° 22859)

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364037

Superficie registral: 2.070,25 m 2 de sal

Superficie aportada: 2.070,25 m? de sol (NO APORTA DRETS URBANISTICS)
Propietari: AJUNTAMENT DE L'ESCALA. amb CIF P1706800H
Referéncia cadastral: No consta

Inscripcié registral: 1a Tom: 2.803 Llibre: 470 Foli: 108 Data: 28/06/2012
Domini: 100,000%

Descripcio de la finca:

URBANA. Parcel.la edificable, assenyalada amb el NUMERO TRES en el planol de finques resultants del Projecte
de reparcel-lacio del Poligon I'Horta Vella del terme municipal de I'Escala, de forma trapezoidal, amb una superficie
de dos mil setanta metres amb vint-i-cinc decimetres quadrats. Afronta: al Nord, amb finca d’aprofitament privat
numero 2; a I'Est, amb la finca de cessi6 obligatoria V-1, vials; al Sud, amb finca de cessio obligatoria Eq-1,
equipaments; i a I'Oest, amb finca de cessio obligatoria PJ-2, espai lliure public.

Qualificacio i edificabilitat: Qualificada com a clau DP —-dotacié privada- amb una edificabilitat total de mil nou-
cents trenta-set metres amb trenta-quatre decimetres quadrats.

Carregues i afeccions :

PER PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 3/18904, Assentament d'Inscripcié 3 amb Data 19/06/2010, TOM: 2574,
LLIBRE: 298, FOLI: 198, Titol SERVITUD Seient 98 i Diari 21, Notari DON JOSE BAUZA CORCHS, N° de Protocol
687/2010, Data de Document 22/04/2010 Constituida a favor de I''NSTITUT CATALA DEL SOL, com a predis, una
Servitud del segiient contingut: A) CONSTITUCIO D'UNA SERVITUD PERPETUA DE PAS PER A LA INSTAL-
LACIO D'UN COL:- LECTOR SOTERRAT DE LA XARXA DE DESGUAS D’AIGUES PLUVIALS | D’'UN POU
SEPARADOR DE GREIXOS: PRIMER. La Companyia "Olotres, S.L." mitjangant els seus Administradors
mancomunats, senyors Pedro Canal Nogué i Miguel Vila Sala, constitueix una servitud perpétua de pas per a la
instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aigiies pluvials i d'un pou separador de greixos de 2.151'85
metres quadrats de superficie, sobre unes franges de terreny propietat de I'entitat "Olotres, S.L.". Aquestes franges
es corresponen amb part de les finques registrals nimeros 18.904, 207 i 1.371. SEGON. L'Institut Catala del Sol
executara les obres d'instal-lacié del col-lector de la xarxa de desguas d'aigles pluvials i del pou separador de
greixos de conformitat amb el tragat previst I'atorguen seglent. Descripcié de la superficie afectada per la servitud
perpetua de pas per a la instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de
greixos: TERCER. La servitud perpétua de pas per a la instal-laci6 d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aigiies
pluvials i d'un pou separador de greixos travessara en direccié de Sud a Nord, per la seva vessant oest, els terrenys
propietat de la Societat "Olotres, S.L." i que constitueixen part de les finques registrals nimeros 18.904, 207 i 1.371,
afectant una superficie total de 2.151'85 metres quadrats, i que tindra les segients caracteristiques: El tragat
d'aquesta servitud perpetua de pas tindra una amplada de 7'40 metres, (a excepci6 de la franja on es situa el pou
separador de greixos que té una amplada de 16'70 metres), i una llargaria aproximada de 372 metres del que resulta
una superficie afectada de 2.151'85 metres quadrats, corresponent al tram de calaix soterrat. Els 7'40 me tres
d'amplada de la servitud perpétua de pas es corresponen amb una franja de terreny delimitada per dues linies
paraliques, orientada la seva traga de Sud a Nord, la linia de la banda dreta se situa a 4 metres des de la cara
exterior del calaix a la seva banda dreta, ila de la banda esquerra es situa a 1 metre des de la cara exterior del



calaix per la seva banda esquerra, el qual t¢ una amplada de 2'40 metres, tal i com consta grafiat en el planol
incorporat. Pel que fa propiament al col-lector, aquest s'instal-lara, aproximadament, a una profunditat minima de
0'5 metres respecte al terreny natural, i tindra un diametre aproximat de 2 metres d'amplada i 1 metre d'alcada.
Contingut de les limitacions imposades al predi servent: QUART. Els senyors Pedro Canal Nogué i Miguel Vila
Sala, tal i com actuen, manifesten que accepten la imposicio de les limitacions que es detallen a continuacid, sobre
part de les finques propietat de I'entitat "Olotres, S.L." que esdevindran predis sirvents. a) Servitud perpétua de pas
per a la instal-laci6 d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aigies pluvials i d'un pou separador de greixos en una
franja de terrenys d'una amplada de 7'40 metres, dins de la qual transcorrera soterrada a una profunditat minima de
0'5 metres, la canalitzacio, els accessoris i els elements auxiliars necessaris, aixi com el pou esmentat. Aquesta
franja s'utilitzara per a la vigilancia i manteniment de les instal-lacions i per a la col-locacié dels mitjans de
senyalitzacié adequats. b) Prohibicié de fer treballs de llaurada, cavada o altres semblants, en els terrenys afectats
per la servitud a una profunditat superior a 0’5 metres. c) Prohibicié de plantar arbres i arbusts. d) No es permetra
aixecar edificacions ni construccions de cap classe, tot i que tinguin caracter provisional o temporal, ni efectuar cap
altra que pugui pertorbar el bon funcionament, la vigilancia, la conservacié, les reparacions i les substitucions
necessaries si escauen de la canalitzacié, aixi com construir clavegueres, recollir, amuntegar terres o d'altres
materials o realitzar desmunts. e) S'haura de donar lliure via d'accés a les instal-lacions o canalitzacions de
referéncia, al personal encarregat de vigilar, mantenir, reparar o renovar aquestes instal-lacions, aixi com la
corresponent maquinaria. L'Institut Catala del Sol, o en el seu cas I'Administracio titular del servei, podra fer les
obres necessaries per a |'is i conservaci6 del col-lector, per la qual cosa, qui sigui el titular del perdi servent, en
qualsevol temps, accepta expressament I'ocupacié per a aquestes finalitats, amb possibles indemnitzacions pels
danys i perjudicis que es puguin ocasionar al propietari. f) En el tram de terreny marcat en el planol adjunt al conveni,
i que es correspon amb part de les tres finques afectades, es permetra el pas de canalitzacions de serveis que  han
d'abastir el futur sector de sol urbanitzable delimitat anomenat Horta Vella dins la zona afectada per la servitud,
sempre i quan aquestes canalitzacions no afectin al col-lector i permetin les actuacions descrites en I'apartat €) i
I'Ajuntament de I'Escala aprovi definitivament el projecte d'urbanitzacidé del futur sector on es recullin el pas
d'aquestes canalitzacions. g) Aixi mateix, es permetra en la zona de servitud I'existéncia de places d'aparcament en
superficie, sempre i quan aquestes places d'aparcament no afectin al col-lector i permetin les actuacions descrites
en l'apartat e) i 'Ajuntament de I'Escala aprovi definitivament el planejament derivat del futur sector on es reculli
I'existéncia d'aquestes places d'aparcament en superficie.

AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. (Carga de PROCEDENCIA per CONCENTRACIO
PARCEL-LARIA) AFECTA durant el termini de 5 anys a revisio del pagament per autoliquidacié que en el seu cas
pugui girar-se per 'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats. Per Procedéncia de la
Finca N°: 3/18904, Seient de Nota Marginal 3 Amb Data 19/06/2010, Tom: 2574, Llibre: 298, Foli: 198, Titol
Servitud Seient 98 i Diari 21, Notari Don José Bauza Corchs, N° de Protocol 687/2010, Data de Document
22/04/2010



FINCA APORTADA NUM. 4 (finca registral N° 22860)

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364044

Superficie registral: 6.938,64 m 2 de sdl

Superficie aportada: 6.938,64 m? de sol (NO APORTA DRETS URBANISTICS)
Propietari: OLOTRES SL. amb CIF B17802539

Referencia cadastral: No consta

Inscripcio registral: 1a Tom: 2.803 Llibre: 470 Foli: 111 Data: 28/06/2012
Domini: 100,000%

Descripcio de la finca:

URBANA. Parcel.la d’aparcament, assenyalada amb el NUMERO QUATRE al planol de finques resultants del
Projecte de reparcel-lacié del Poligon I'Horta Vella del terme municipal de I'Escala, de forma irregular, amb una
superficie de sis mil nou-cents trenta-vuit metres amb seixanta-quatre decimetres quadrats. Afronta: al Nord, amb
les finques de cessid obligatoria V-1, vials, i PJ-1 espai puablic lliure; a 'Est, amb la finca d’aprofitament privat nimero
1; al Sud, amb la finca de cessio6 obligatdria PJ-2 espai lliure public; i a I'Oest, amb la finca de cessié obligatoria PJ-
1 espai lliure public. Qualificacio i edificabilitat: Qualificada com a clau AP —estacionament de vehicles- en la qual
només es permet la construccié de marquesines de proteccid i edifici auxiliars, al servei de l'estacionament de
vehicles.

Carregues i afeccions:

PER PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 3/18904, Assentament d'Inscripcié 3 amb Data 19/06/2010, TOM: 2574,
LLIBRE: 298, FOLI: 198, Titol SERVITUD Seient 98 i Diari 21, Notari DON JOSE BAUZA CORCHS, N° de Protocol
687/2010, Data de Document 22/04/2010 Constituida a favor de I''NSTITUT CATALA DEL SOL, com a predis, una
Servitud del segiient contingut: A) CONSTITUCIO D'UNA SERVITUD PERPETUA DE PAS PER A LA INSTAL:
LACIO D'UN COL- LECTOR SOTERRAT DE LA XARXA DE DESGUAS D’'AIGUES PLUVIALS | D'UN POU
SEPARADOR DE GREIXOS: PRIMER. La Companyia "Olotres, S.L." mitjangant els seus Administradors
mancomunats, senyors Pedro Canal Nogué i Miguel Vila Sala, constitueix una servitud perpétua de pas per a la
instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aigiies pluvials i d'un pou separador de greixos de 2.151'85
metres quadrats de superficie, sobre unes franges de terreny propietat de I'entitat "Olotres, S.L.". Aquestes franges
es corresponen amb part de les finques registrals nimeros 18.904, 207 i 1.371. SEGON. L'Institut Catala del Sol
executara les obres d'instal-lacié del col-lector de la xarxa de desguas d'aigues pluvials i del pou separador de
greixos de conformitat amb el tragat previst I'atorguen seglent. Descripcié de la superficie afectada per la servitud
perpetua de pas per a la instal-laci6 d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de
greixos: TERCER. La servitud perpétua de pas per a la instal-laci6 d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aigiies
pluvials i d'un pou separador de greixos travessara en direccid de Sud a Nord, per la seva vessant oest, els terrenys
propietat de la Societat "Olotres, S.L." i que constitueixen part de les finques registrals nimeros 18.904, 207 i 1.371,
afectant una superficie total de 2.151'85 metres quadrats, i que tindra les seglents caracteristiques: El tragat
d'aquesta servitud perpetua de pas tindra una amplada de 7'40 metres, (a excepcié de la franja on es situa el pou
separador de greixos que té una amplada de 16'70 metres), i una llargaria aproximada de 372 metres del que resulta
una superficie afectada de 2.151'85 metres quadrats, corresponent al tram de calaix soterrat. Els 7'40 me tres
d'amplada de la servitud perpétua de pas es corresponen amb una franja de terreny delimitada per dues linies
paral-que, orientada la seva traga de Sud a Nord, la linia de la banda dreta se situa a 4 metres des de la cara exterior
del calaix a la seva banda dreta, ila de la banda esquerra es situa a 1 metre des de la cara exterior del calaix per
la seva banda esquerra, el qual té una amplada de 2'40 metres, tal i com consta grafiat en el planol incorporat. Pel
que fa propiament al col-lector, aquest s'instal-lara, aproximadament, a una profunditat minima de 0'5 metres



respecte al terreny natural, i tindra un diametre aproximat de 2 metres d'amplada i 1 metre d'algada. Contingut de
les limitacions imposades al predi servent: QUART. Els senyors Pedro Canal Nogué i Miguel Vila Sala, tal i com
actuen, manifesten que accepten la imposicié de les limitacions que es detallen a continuacié, sobre part de les
finques propietat de I'entitat "Olotres, S.L." que esdevindran predis sirvents. a) Servitud perpétua de pas per a la
instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de greixos en una franja de
terrenys d'una amplada de 7'40 metres, dins de la qual transcorrera soterrada a una profunditat minima de 0'5
metres, la canalitzacio, els accessoris i els elements auxiliars necessaris, aixi com el pou esmentat. Aquesta franja
s'utilitzara per a la vigilancia i manteniment de les instal-lacions i per a la col-locacié dels mitjans de senyalitzacio
adequats. b) Prohibici6 de fer treballs de llaurada, cavada o altres semblants, en els terrenys afectats per la servitud
a una profunditat superior a 0’5 metres. c) Prohibicid de plantar arbres i arbusts. d) No es permetra aixecar
edificacions ni construccions de cap classe, tot i que tinguin caracter provisional o temporal, ni efectuar cap altra que
pugui pertorbar el bon funcionament, la vigilancia, la conservacio, les reparacions i les substitucions necessaries si
escauen de la canalitzacio, aixi com construir clavegueres, recollir, amuntegar terres o d'altres materials o realitzar
desmunts. e) S'haura de donar lliure via d'accés a les instal-lacions o canalitzacions de referéncia, al personal
encarregat de vigilar, mantenir, reparar o renovar aquestes installacions, aixi com la corresponent maquinaria.
L'Institut Catala del Sol, o en el seu cas I'Administracio titular del servei, podra fer les obres necessaries per a l'Us i
conservacio del collector, per la qual cosa, qui sigui el titular del perdi servent, en qualsevol temps, accepta
expressament 'ocupacié per a aquestes finalitats, amb possibles indemnitzacions pels danys i perjudicis que es
puguin ocasionar al propietari. f) En el tram de terreny marcat en el planol adjunt al conveni, i que es correspon amb
part de les tres finques afectades, es permetra el pas de canalitzacions de serveis que han d'abastir el futur sector
de sol urbanitzable delimitat anomenat Horta Vella dins la zona afectada per la servitud, sempre i quan aquestes
canalitzacions no afectin al collector i permetin les actuacions descrites en |'apartat €) i 'Ajuntament de I'Escala
aprovi definitivament el projecte d'urbanitzacio del futur sector on es recullin el pas d'aquestes canalitzacions. g) Aixi
mateix, es permetra en la zona de servitud I'existéncia de places d'aparcament en superficie, sempre i quan aquestes
places d'aparcament no afectin al col-lector i permetin les actuacions descrites en l'apartat e) i 'Ajuntament de
I'Escala aprovi definitivament el planejament derivat del futur sector on es reculli I'existéncia d'aquestes places
d'aparcament en superficie. - AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. (Carga de PROCEDENCIA
per CONCENTRACIO PARCEL-LARIA) AFECTA durant el termini de 5 anys a revisio del pagament per
autoliquidacioé que en el seu cas pugui girar-se per I'lmpost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats. Per Procedéncia de la Finca N°: 3/18904, Assentament de Nota Marginal 3 Amb Data 19/06/2010,
Tom: 2574, Llibre: 298, Foli: 198, Titol Servitud Seient 98 i Diari 21, Notari Don José Bauza Corchs, N° de
Protocol 687/2010, Data de Document 22/04/2010  Sobre la finca d'aquest nimero s'ha constituit una Servitud
servent en els segiients termes: CONSTITUCIO DE SERVITUD. La companyia OLOTRES, S.L. constitueix sobre
aquesta finca, registral 22.860, predi servent, i a favor de les entitats nimeros u, dos, tres, quatre i cinc, resultants
de la divisi6 horitzontal de la finca registral 22.857, inscrita al tom 2803, llibre 470, foli 102, predi dominant, una
servitud d’is sobre cent cinquanta places d’aparcament de les existents sobre la finca del predi servent, de
manera que els propietaris dels predis dominants podran utilitzar de forma conjunta i compartida cent cinquanta
places d'aparcament de les existents en el predi servent. La forma d’Us del parquing compartit i les altres condicions
seran les que es pactin en cada moment amb el propietari de la finca 22.860. En tot cas, els impostos, taxes i tributs,
aixi com les despeses pels serveis generals, per conservacid, manteniment, inversions i altres despeses generals
del parquing, hauran de ser satisfets per totes les entitats del predi dominant en la proporcié que es pacti en cada
moment amb el propietari de la finca 22.860, o a falta de pacte o desacord, en funcié de la quota de participacio
d’aquests predis dominants en el total Centre Comercial Horta Vella, que sera: Entitat 1: 6,71%. Entitat 2: 67,14%.
Entitat 3: 18,13%. Entitat 4: 4,01%. Entitat 5: 4,01%. A falta d’un altre pacte amb el propietari del predi servent, es
fa constar que el complex Centre Comercial Horta Vella que formen els predis dominants contribuiran amb el 60,97%
de les despeses i impostos de la finca 22.860 abans relacionats. El propietari de la parcel-la 22.860 també podra
usar les places d'aparcament de I'esmentada finca, i realitzar en la seva parcel-la, sempre que ho estimi oportu i
sense necessitat de consentiment dels propietaris dels predis, tota classe d'obres, construccions i instal-lacions, aixi
com desenvolupar en la seva parcel-la les activitats legalment permeses, sempre que no afecti I'ts de cent cinquanta
(150) places d'aparcament comunitari pactat. El propietari del predi servent es reserva el dret d’atorgar nous drets
d’Us de totes o part de les places d’aparcament existents sobre la seva parcel.la, corresponent a aquests nous drets



d’'us la participacid corresponent en la quota del 39,03% reservada per al predi servent. Aquesta servitud es
constitueix amb caracter real i perpetu. La present servitud tindra plena eficacia per a cadascun dels predis
dominants en el moment en qué respectivament passin a titularitat diferent del promotor atorgant de la present.
Inscripcié 2a de data 11 de desembre de 2012

- AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. AFECTA durant el termini de 5 anys a revisi¢ del pagament
per autoliquidacié que en el seu cas pugui girar-se per I'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats.



Fitxes individuals de les finques aportades de domini public;

FINCA APORTADA V-1. Finca N° 22861 "Vials™

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364037

Superficie registral: 4.086,83 m 2 de sol

Superficie aportada: 3.690,88 m? de sol

Propietari: AJUNTAMENT DE L’ESCALA. amb CIF P1706800H
Referéncia cadastral: No consta

Inscripcié registral: 1a Tom: 2.803 Llibre: 470 Foli: 114 Data: 28/06/2012
Domini: 100,000% del ple domini per titol de cessio gratuita.

Descripcio de la finca:

URBANA. Porci6 de terreny de forma irregular, dins del Projecte de reparcel-lacié del Poligon I'Horta Vella del terme
de I'Escala, qualificada com a clau V-1 -vials- en el planejament vigent, de superficie quatre mil vuitanta-sis metres
amb vuitanta-tres decimetres quadrats. Afronta: al Nord, amb la carretera GI-630, prolongacié de I'Avinguda
Francesc Macia i limit del sector; a I'Est, amb sector del PEMU de la Closa d'en Llop i limit del sector; al Sud i a
I'Oest, amb les finques resultants d’aprofitament privats nimeros 1, 2 i 3, qualificades com a clau REi TC, TCi TC,
respectivament i amb |a finca resultant de cessié obligatoria Eq-1, qualificada d’equipament i amb el limit del sector.

Carregues i afeccions :

Dada la nova delimitacio de la Modificacié del Pla Parcial de L'Horta Vella, la finca forma part de la reparcel-lacio,
aportant parcialment part de la seva superficie a aquesta. Del total de la superficie, s'aporta una area de 3.690,88
(tres mil sis-cents noranta metres amb vuitanta-vuit) metres quadrats. La resta de la superficie de la parcella queda
fora de sector del Pla Parcial i passa a formar part del Sol No Consolidat PEMU Closa d’en Llop.



FINCA APORTADA PJ-1 "espai lliure public” Finca N° 22862

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364068

Superficie registral: 2.837,65m 2 de sol

Superficie aportada: 2.837,65m 2 de sol

Propietari: AJUNTAMENT DE L'ESCALA. amb CIF P1706800H
Referencia cadastral: No consta

Inscripcio registral: 1a Tom: 2.803 Llibre: 470 Foli: 115 Data: 28/06/2012
Domini: 100,000% del ple domini per titol de cession gratuita.

Descripcio de la finca:

URBANA. Porci6 de terreny de forma irregular, dins del Projecte de reparcel-lacié del Poligon I'Horta Vella del terme
municipal de I'Escala, qualificada com a PJ-1 —espai lliure public- en el planejament vigent, de superficie dos mil
vuit-cents trenta-set metres amb seixanta-cinc decimetres quadrats, que Linda: al Nord, amb la carretera GI-630,
prolongacié de I'Avinguda Francesc Macia i limit del sector; a I'Est, amb finca resultant d’aprofitament privat nimero
1; al Sud, amb la finca resultant de cessi6 obligatoria PJ-2 —espai lliure public-; i a 'Oest, amb la carretera GI-623
de I'Escala a Viladamat.

Carregues i afeccions :

PER PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 3/18904, Assentament d'Inscripcié 3 amb Data 19/06/2010, TOM: 2574,
LLIBRE: 298, FOLI: 198, Titol SERVITUD Seient 98 i Diari 21, Notari DON JOSE BAUZA CORCHS, N° de Protocol
687/2010, Data de Document 22/04/2010 Constituida a favor de I'NSTITUT CATALA DEL SOL, com a predis, una
Servitud del segiient contingut: A) CONSTITUCIO D'UNA SERVITUD PERPETUA DE PAS PER A LA INSTAL-
LACIO D'UN COL- LECTOR SOTERRAT DE LA XARXA DE DESGUAS D’AIGUES PLUVIALS | D’'UN POU
SEPARADOR DE GREIXOS: PRIMER. La Companyia "Olotres, S.L." mitjangant els seus Administradors
mancomunats, senyors Pedro Canal Nogué i Miguel Vila Sala, constitueix una servitud perpétua de pas per a la
instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aigies pluvials i d'un pou separador de greixos de 2.151'85
metres quadrats de superficie, sobre unes franges de terreny propietat de I'entitat "Olotres, S.L.". Aquestes franges
es corresponen amb part de les finques registrals nimeros 18.904, 207 i 1.371. SEGON. L'Institut Catala del Sol
executara les obres d'instal-lacié del col-lector de la xarxa de desguas d'aigiies pluvials i del pou separador de
greixos de conformitat amb el tragat previst I'atorguen segtient. Descripcié de la superficie afectada per la servitud
perpetua de pas per a la instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de
greixos: TERCER. La servitud perpétua de pas per a la instal-laci6 d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aigiies
pluvials i d'un pou separador de greixos travessara en direccié de Sud a Nord, per la seva vessant oest, els terrenys
propietat de la Societat "Olotres, S.L." i que constitueixen part de les finques registrals nimeros 18.904, 207 i 1.371,
afectant una superficie total de 2.151'85 metres quadrats, i que tindra les segients caracteristiques: El tragat
d'aquesta servitud perpetua de pas tindra una amplada de 7'40 metres, (a excepcié de la franja on es situa el pou
separador de greixos que té una amplada de 16'70 metres), i una llargaria aproximada de 372 metres del que resulta
una superficie afectada de 2.151'85 metres quadrats, corresponent al tram de calaix soterrat. Els 7'40 me tres
d'amplada de la servitud perpétua de pas es corresponen amb una franja de terreny delimitada per dues linies
paral-que, orientada la seva traga de Sud a Nord, la linia de la banda dreta se situa a 4 metres des de la cara exterior
del calaix a la seva banda dreta, ila de la banda esquerra es situa a 1 metre des de la cara exterior del calaix per
la seva banda esquerra, el qual té una amplada de 2'40 metres, tal i com consta grafiat en el planol incorporat. Pel
que fa propiament al col-lector, aquest s'instal‘lara, aproximadament, a una profunditat minima de 0'5 metres



respecte al terreny natural, i tindra un diametre aproximat de 2 metres d'amplada i 1 metre d'algada. Contingut de
les limitacions imposades al predi servent: QUART. Els senyors Pedro Canal Nogué i Miguel Vila Sala, tal i com
actuen, manifesten que accepten la imposicié de les limitacions que es detallen a continuacié, sobre part de les
finques propietat de I'entitat "Olotres, S.L." que esdevindran predis sirvents. a) Servitud perpétua de pas per a la
instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de greixos en una franja de
terrenys d'una amplada de 7'40 metres, dins de la qual transcorrera soterrada a una profunditat minima de 0'5
metres, la canalitzacio, els accessoris i els elements auxiliars necessaris, aixi com el pou esmentat. Aquesta franja
s'utilitzara per a la vigilancia i manteniment de les instal-lacions i per a la col-locacié dels mitjans de senyalitzacio
adequats. b) Prohibici6 de fer treballs de llaurada, cavada o altres semblants, en els terrenys afectats per la servitud
a una profunditat superior a 0’5 metres. c) Prohibicid de plantar arbres i arbusts. d) No es permetra aixecar
edificacions ni construccions de cap classe, tot i que tinguin caracter provisional o temporal, ni efectuar cap altra que
pugui pertorbar el bon funcionament, la vigilancia, la conservacio, les reparacions i les substitucions necessaries si
escauen de la canalitzacio, aixi com construir clavegueres, recollir, amuntegar terres o d'altres materials o realitzar
desmunts. e) S'haura de donar lliure via d'accés a les instal-lacions o canalitzacions de referéncia, al personal
encarregat de vigilar, mantenir, reparar o renovar aquestes instal-lacions, aixi com la corresponent maquinaria.
L'Institut Catala del Sol, o en el seu cas I'Administracié titular del servei, podra fer les obres necessaries per a l's i
conservacio del collector, per la qual cosa, qui sigui el titular del perdi servent, en qualsevol temps, accepta
expressament 'ocupacié per a aquestes finalitats, amb possibles indemnitzacions pels danys i perjudicis que es
puguin ocasionar al propietari. f) En el tram de terreny marcat en el planol adjunt al conveni, i que es correspon amb
part de les tres finques afectades, es permetra el pas de canalitzacions de serveis que han d'abastir el futur sector
de sol urbanitzable delimitat anomenat Horta Vella dins la zona afectada per la servitud, sempre i quan aquestes
canalitzacions no afectin al collector i permetin les actuacions descrites en l'apartat €) i 'Ajuntament de I'Escala
aprovi definitivament el projecte d'urbanitzacié del futur sector on es recullin el pas d'aquestes canalitzacions. g) Aixi
mateix, es permetra en la zona de servitud I'existéncia de places d'aparcament en superficie, sempre i quan aquestes
places d'aparcament no afectin al col-lector i permetin les actuacions descrites en l'apartat €) i 'Ajuntament de
I'Escala aprovi definitivament el planejament derivat del futur sector on es reculli I'existéncia d'aquestes places
d'aparcament en superficie.



FINCA APORTADA PJ-2 "espai lliure public” Finca N° 22863

Codi Registral Unic (Idufir): 17025000364075

Superficie registral: 2.822,06 m 2 de sdl

Superficie aportada: 2.337,78 m? de sol

Propietari: AJUNTAMENT DE L'ESCALA. amb CIF P1706800H
Referéncia cadastral: No consta

Inscripcié registral: 1a Tom: 2.803 Llibre: 470 Foli: 115 Data: 28/06/2012
Domini: 100,000% del ple domini per titol de cessio gratuita.

Descripcio de la finca:

URBANA. Porci6 de terreny de forma irregular, dins del Projecte de reparcel-lacié del Poligon I'Horta Vella del terme
municipal de I'Escala, qualificada com a PJ-2 -espai lliure public- en el planejament vigent, de superficie dos mil
vuit-cents vint-i-dos metres amb sis decimetres quadrats. Afronta: al Nord, amb la finca resultant d’aprofitament
privat nimero 4; a I'Est, amb les finques resultants d'aprofitament privat nimeros 2 i 3 i amb la finca resultant de
cessio obligatoria Eq-1 —equipaments-; al Sud i a 'Oest, amb la carretera GI-623 de 'Escala a Viladamat i limit del
sector. REFERENCIA CADASTRAL: NO CONSTA.

Carregues i afeccions :

PER PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 3/18904, Assentament d'Inscripcié 3 amb Data 19/06/2010, TOM: 2574,
LLIBRE: 298, FOLI: 198, Titol SERVITUD Seient 98 i Diari 21, Notari DON JOSE BAUZA CORCHS, N° de Protocol
687/2010, Data de Document 22/04/2010 Constituida a favor de I'NSTITUT CATALA DEL SOL, com a predis, una
Servitud del segiient contingut: A) CONSTITUCIO D'UNA SERVITUD PERPETUA DE PAS PER A LA INSTAL-
LACIO D'UN COL- LECTOR SOTERRAT DE LA XARXA DE DESGUAS D’AIGUES PLUVIALS | D’'UN POU
SEPARADOR DE GREIXOS: PRIMER. La Companyia "Olotres, S.L." mitjangant els seus Administradors
mancomunats, senyors Pedro Canal Nogué i Miguel Vila Sala, constitueix una servitud perpétua de pas per a la
instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aigies pluvials i d'un pou separador de greixos de 2.151'85
metres quadrats de superficie, sobre unes franges de terreny propietat de I'entitat "Olotres, S.L.". Aquestes franges
es corresponen amb part de les finques registrals nimeros 18.904, 207 i 1.371. SEGON. L'Institut Catala del Sol
executara les obres d'instal-lacié del col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i del pou separador de
greixos de conformitat amb el tragat previst I'atorguen segiient. Descripcio de la superficie afectada per la servitud
perpetua de pas per a la instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de
greixos: TERCER. La servitud perpétua de pas per a la instal-laci6 d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aigiies
pluvials i d'un pou separador de greixos travessara en direccid de Sud a Nord, per la seva vessant oest, els terrenys
propietat de la Societat "Olotres, S.L." i que constitueixen part de les finques registrals nimeros 18.904, 207 i 1.371,
afectant una superficie total de 2.151'85 metres quadrats, i que tindra les seglents caracteristiques: El tragat
d'aquesta servitud perpetua de pas tindra una amplada de 7'40 metres, (a excepcié de la franja on es situa el pou
separador de greixos que té una amplada de 16'70 metres), i una llargaria aproximada de 372 metres del que resulta
una superficie afectada de 2.151'85 metres quadrats, corresponent al tram de calaix soterrat. Els 7'40 me tres
d'amplada de la servitud perpétua de pas es corresponen amb una franja de terreny delimitada per dues linies
paral-leles que, orientada la seva traga de Sud a Nord, la linia de la banda dreta se situa a 4 metres des de la cara
exterior del calaix a la seva banda dreta, ila de la banda esquerra es situa a 1 metre des de la cara exterior del



calaix per la seva banda esquerra, el qual t¢ una amplada de 2'40 metres, tal i com consta grafiat en el planol
incorporat. Pel que fa propiament al col-lector, aquest s'instal-lara, aproximadament, a una profunditat minima de
0'5 metres respecte al terreny natural, i tindra un diametre aproximat de 2 metres d'amplada i 1 metre d'algada.

Dada la nova delimitacié de la Modificacié del Pla Parcial de L’'Horta Vella, de la superficie total de la finca, només
s'aportara al projecte de reparcel-lacié una area de 2.337,78 (dos mil tres-cents trenta-set amb setanta-vuit) metres
quadrats. La resta de la superficie queda fora de sector i passa a formar part del Sl No Consolidat PEMU Closa
d’en Llop.

Contingut de les limitacions imposades al predi servent: QUART. Els senyors Pedro Canal Nogué i Miguel Vila
Sala, tal i com actuen, manifesten que accepten la imposicio de les limitacions que es detallen a continuacié, sobre
part de les finques propietat de I'entitat "Olotres, S.L." que esdevindran predis sirvents.

a) Servitud perpétua de pas per a la instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou
separador de greixos en una franja de terrenys d'una amplada de 7'40 metres, dins de la qual transcorrera soterrada
a una profunditat minima de 0'5 metres, la canalitzacio, els accessoris i els elements auxiliars necessaris, aixi com
el pou esmentat. Aquesta franja s'utilitzara per a la vigilancia i manteniment de les instal-lacions i per a la col-locacié
dels mitjans de senyalitzacié adequats.

b) Prohibicié de fer treballs de llaurada, cavada o altres semblants, en els terrenys afectats per la servitud a una
profunditat superior a 0’5 metres.

c) Prohibicié de plantar arbres i arbusts.

d) No es permetra aixecar edificacions ni construccions de cap classe, tot i que tinguin caracter provisional o
temporal, ni efectuar cap altra que pugui pertorbar el bon funcionament, la vigilancia, la conservacio, les reparacions
i les substitucions necessaries si escauen de la canalitzacio, aixi com construir clavegueres, recollir, amuntegar
terres o d'altres materials o realitzar desmunts.

e) S'haura de donar lliure via d'accés a les instal-lacions o canalitzacions de referéncia, al personal encarregat de
vigilar, mantenir, reparar o renovar aquestes instal-lacions, aixi com la corresponent maquinaria. L'Institut Catala
del Sol, o en el seu cas I'Administracio titular del servei, podra fer les obres necessaries per a I'Us i conservacié del
col-lector, per la qual cosa, qui sigui el titular del perdi servent, en qualsevol temps, accepta expressament I'ocupacio
per a aquestes finalitats, amb possibles indemnitzacions pels danys i perjudicis que es puguin ocasionar al propietari.
f) En el tram de terreny marcat en el planol adjunt al conveni, i que es correspon amb part de les tres finques
afectades, es permetra el pas de canalitzacions de serveis que han d'abastir el futur sector de sol urbanitzable
delimitat anomenat Horta Vella dins la zona afectada per la servitud, sempre i quan aquestes canalitzacions no
I'Ajuntament de I'Escala aprovi definitivament el projecte d'urbanitzacié del futur sector on es recullin el pas
d'aquestes canalitzacions.

g) Aixi mateix, es permetra en la zona de servitud |'existéncia de places d'aparcament en superficie, sempre i quan
aquestes places d'aparcament no afectin al col-lector i permetin les actuacions descrites en |'apartat

e) i 'Ajuntament de I'Escala aprovi definitivament el planejament derivat del futur sector on es reculli I'existéncia
d'aquestes places d'aparcament en superficie. Documents relatius a la finca presentats i pendents de despatx,
vigent 'assentament de presentacio, al tancament del Llibre Diari del dia anterior a la data d’expedicié de la present
nota: No hi ha documents pendents de despatx



FINCA APORTADA Eqg-1 "equipament num. 1" Finca N° 22864

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364082

Superficie registral: 1.741,89 m 2 de sol

Superficie aportada: 158.30 m? de sol (143.74 + 14.56 m?)

Propietari: AJUNTAMENT DE L'ESCALA. amb CIF P1706800H
Referéncia cadastral: No consta

Inscripcié registral: 1a Tom: 2.803 Llibre: 470 Foli: 117 Data: 28/06/2012
Domini: 100,000% del ple domini per titol de cessio gratuita.

Descripcio de la finca:

URBANA. Porci6 de terreny de forma irregular, dins del Projecte de reparcel-lacié del Poligon I'Horta Vella del terme
municipal de I'Escala, qualificada com a Eq-1 —equipaments-, de superficie mil set-cents quaranta-un euros amb
vuitanta-nou decimetres quadrats. Afronta: al Nord, amb la finca resultant d’aprofitament privat nimero 3; a I'Est, i
al Sud, amb la finca resultant de cessi6 obligatoria V-1 —vials-; i a I'Oest, amb la finca resultant de cessié obligatoria
PJ-2 qualificada d’espai lliure public.

Carregues i afeccions :

PER PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 3/18904, Assentament d'Inscripcié 3 amb Data 19/06/2010, TOM: 2574,
LLIBRE: 298, FOLI: 198, Titol SERVITUD Seient 98 i Diari 21, Notari DON JOSE BAUZA CORCHS, N° de Protocol
687/2010, Data de Document 22/04/2010 Constituida a favor de I''NSTITUT CATALA DEL SOL, com a predis, una
Servitud del segiient contingut: A) CONSTITUCIO D'UNA SERVITUD PERPETUA DE PAS PER A LA INSTAL-
LACIO D'UN COL- LECTOR SOTERRAT DE LA XARXA DE DESGUAS D’AIGUES PLUVIALS | D’'UN POU
SEPARADOR DE GREIXOS: PRIMER. La Companyia "Olotres, S.L." mitjangant els seus Administradors
mancomunats, senyors Pedro Canal Nogué i Miguel Vila Sala, constitueix una servitud perpétua de pas per a la
instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aigiies pluvials i d'un pou separador de greixos de 2.151'85
metres quadrats de superficie, sobre unes franges de terreny propietat de I'entitat "Olotres, S.L.". Aquestes franges
es corresponen amb part de les finques registrals nimeros 18.904, 207 i 1.371. SEGON. L'Institut Catala del Sol
executara les obres d'instal-lacié del col-lector de la xarxa de desguas d'aigiies pluvials i del pou separador de
greixos de conformitat amb el tragat previst I'atorguen segiient. Descripcio de la superficie afectada per la servitud
perpetua de pas per a la instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de
greixos: TERCER. La servitud perpétua de pas per a la instal-laci6 d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aigiies
pluvials i d'un pou separador de greixos travessara en direccié de Sud a Nord, per la seva vessant oest, els terrenys
propietat de la Societat "Olotres, S.L." i que constitueixen part de les finques registrals nimeros 18.904, 207 i 1.371,
afectant una superficie total de 2.151'85 metres quadrats, i que tindra les seguients caracteristiques: El tracat
d'aquesta servitud perpetua de pas tindra una amplada de 7'40 metres, (a excepcié de la franja on es situa el pou
separador de greixos que té una amplada de 16'70 metres), i una llargaria aproximada de 372 metres del que resulta
una superficie afectada de 2.151'85 metres quadrats, corresponent al tram de calaix soterrat. Els 7'40 me tres
d'amplada de la servitud perpétua de pas es corresponen amb una franja de terreny delimitada per dues linies
paral-leles que, orientada la seva traga de Sud a Nord, la linia de la banda dreta se situa a 4 metres des de la cara
exterior del calaix a la seva banda dreta, ila de la banda esquerra es situa a 1 metre des de la cara exterior del



calaix per la seva banda esquerra, el qual t¢ una amplada de 2'40 metres, tal i com consta grafiat en el planol
incorporat. Pel que fa propiament al col-lector, aquest s'instal-lara, aproximadament, a una profunditat minima de
0'5 metres respecte al terreny natural, i tindra un diametre aproximat de 2 metres d'amplada i 1 metre d'alcada.
Contingut de les limitacions imposades al predi servent: QUART. Els senyors Pedro Canal Nogué i Miguel Vila
Sala, tal i com actuen, manifesten que accepten la imposicio de les limitacions que es detallen a continuacié, sobre
part de les finques propietat de I'entitat "Olotres, S.L." que esdevindran predis sirvents. a) Servitud perpétua de pas
per a la instal-laci6 d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aigiies pluvials i d'un pou separador de greixos en una
franja de terrenys d'una amplada de 7'40 metres, dins de la qual transcorrera soterrada a una profunditat minima de
0'5 metres, la canalitzacio, els accessoris i els elements auxiliars necessaris, aixi com el pou esmentat. Aquesta
franja s'utilitzara per a la vigilancia i manteniment de les installacions i per a la collocacidé dels mitjans de
senyalitzacié adequats. b) Prohibicié de fer treballs de llaurada, cavada o altres semblants, en els terrenys afectats
per la servitud a una profunditat superior a 0’5 metres. c) Prohibicié de plantar arbres i arbusts. d) No es permetra
aixecar edificacions ni construccions de cap classe, tot i que tinguin caracter provisional o temporal, ni efectuar cap
altra que pugui pertorbar el bon funcionament, la vigilancia, la conservacio, les reparacions i les substitucions
necessaries si escauen de la canalitzacié, aixi com construir clavegueres, recollir, amuntegar terres o d'altres
materials o realitzar desmunts. e) S'haura de donar lliure via d'accés a les instal-lacions o canalitzacions de
referéncia, al personal encarregat de vigilar, mantenir, reparar o renovar aquestes instal-lacions, aixi com la
corresponent maquinaria. L'Institut Catala del Sol, o en el seu cas I'Administracio titular del servei, podra fer les
obres necessaries per a |'Us i conservacié del col-lector, per la qual cosa, qui sigui el titular del perdi servent, en
qualsevol temps, accepta expressament |'ocupacié per a aquestes finalitats, amb possibles indemnitzacions pels
danys i perjudicis que es puguin ocasionar al propietari. f) En el tram de terreny marcat en el planol adjunt al conveni,
i que es correspon amb part de les tres finques afectades, es permetra el pas de canalitzacions de serveis que han
d'abastir el futur sector de sol urbanitzable delimitat anomenat Horta Vella dins la zona afectada per la servitud,
sempre i quan aquestes canalitzacions no afectin al col-lector i permetin les actuacions descrites en l'apartat €) i
futur sector on es recullin el pas d'aquestes canalitzacions. g) Aixi mateix, es permetra en la zona de servitud
I'existéncia de places d'aparcament en superficie, sempre i quan aquestes places d'aparcament no afectin al
col-lector i permetin les actuacions descrites en l'apartat €) i I'Ajuntament de I'Escala aprovi definitivament el
planejament derivat del futur sector on es reculli I'existéncia d'aquestes places d'aparcament en superficie.

Dada la nova delimitacié de la Modificacié del Pla Parcial de L’'Horta Vella, de la superficie total de la finca, només
s'aportara al projecte de reparcel-lacié una area de 158,30 (cent cinquanta-vuit amb trenta) metres quadrats. La
resta de la superficie queda fora de sector i passa a formar part del Sol No Consolidat PEMU Closa d’en Llop.

Documents relatius a la finca presentats i pendents de despatx, vigent 'assentament de presentacio, al tancament
del Llibre Diari del dia anterior a la data d’expedicié de la present nota: No hi ha documents pendents de despatx



FINCA APORTADA ST-1 - Finca N° 22865

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364099

Superficie registral: 30m 2 de sdl

Superficie aportada: 30m?2 de sol (NO APORTA DRETS URBANISTICS)
Propietari: AJUNTAMENT DE L'ESCALA. amb CIF P1706800H
Referencia cadastral: No consta

Inscripcio registral: 1a Tom: 2.803 Llibre: 470 Foli: 118 Data: 28/06/2012
Domini: 100,000% del ple domini per titol de cessio gratuita.

Descripcio de la finca:

URBANA. Porci6 de terreny de forma rectangular, dins del Projecte de reparcel-lacié del Poligon I'Horta Vella del
terme municipal de I'Escala, qualificada com a ST-1 —servei técnic-, de superficie trenta metres quadrats. Afronta:
al Nord i a I'Oest, amb la finca de resultat d’aprofitament privat nimero 3; a I'Est amb la finca de resultat de cessié
obligatoria V-1 vials; i al Sud, amb la finca resultant de cessio6 obligatdria Eq-1, equipaments.

REFERENCIA CADASTRAL: NO CONSTA.

Carregues i afeccions: NO hi ha carregues registrades



1.15. Finques resultants

Quadre resum d’adjudicacio de les finques resultants;

Finques resultants de domini privat:

FINQUES RESULTANTS DE DOMINI PRIVAT
N2 definca| oAt Titular Superficiem® | ;¢ Edificabilitat m?
Resultant sol
1 Malligo 2000 SA 680,00 m?s RE 600,00 m?t
2 LCN MERCADO Il (ES), S.AR.L. | 3.000,00 m?s TC 6.000,00 m%t
3 XU, HUAN 1.620,00 m?s TC 1.620,00 m%t
1 4 OLOTRES SL 735,30 m%s TC 358,50 m%t
5 OLOTRES SL 722,60 m?s TC 358,50 m%t
Elements comuns 1.330,56 m%s Z.C 0
TOTALS| 8.088,46 m2s 8.937,00 m*t
1.1 Ayuntamiento de I'Escala 50,62 m? RE 0
2 Olotres SL 2.479,29 m? TC 149,00 m?t
4 Olotres SL 6.804,39 m? AP * Drets d' edificabilitat executats
TOTALS| 17.422,76 m?

Finques resultants de domini public:

FINQUES RESULTANTS DE DOMINI PUBLIC

N.2 de finca Titular m? sol Us
PJ-1 Ajuntament |' Escala 2.971,90 m? Espais lliures
PJ-2 Ajuntament |' Escala 2.337,78 m? Espais lliures
V-1 Ajuntament |' Escala 3.690,88 m? Vials
Eq Ajuntament |' Escala 1.404,68 m? Equipament
St-1 Ajuntament |' Escala 44,56 m? Serveis técnics

TOTALS 10.449,80 m?

Finques resultants fora d’ambit

FINQUES RESULTANTS FORA DEL SECTOR

N.2 de finca Titular m? sol Us
7 Ajuntament I' Escala 1.583,59 m? No establert
PJ-3 Ajuntament I' Escala 484,28 m? No establert
V-2 Ajuntament I' Escala 395,95 m? No establert
TOTALS| 2.463,82 m?




Fitxes individuals de les finques resultants d’aprofitament privat

FINCA RESULTANT N° 1 (Entitat 1)

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364587

Superficie registral: 680 m? de sdl

Superficie aportada: 680 m? de sol (NO APORTA DRETS URBANISTICS)
Propietari: MALLIGO 2000 SA, amb CIF A17608928

Referencia cadastral: No consta

Inscripcié registral: 2a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 84 Data: 10/05/2018
Domini: 100,000%

Descripcio de la finca:

URBANA. ENTITAT NUMERO U. PARCEL-LA DE TERRENY NUMERO U, del CENTRE COMERCIAL HORTA
VELLA, terme municipal de ITESCALA, INDIVISIBLE, de sis-cents vuitanta metres quadrats, confronta al nord amb
terreny comu; a l'est, amb terreny comu; al sud, amb terreny comu, parquing comunitari i entitat numero dos; i a
l'oest, amb terreny comu. Té un sostre edificable de sis-cents metres quadrats. Qualificacio: restauracio. Coeficient
de participacio: sis enters, setanta-una centésimes per cent (6,71%).

Constituci6 de servitud:
Aquesta finca gaudeix, com a predi dominant, d'una servitud constituida en els termes seglients:

CONSTITUCIO DE SERVITUD. La companyia OLOTRES, S.L. constitueix sobre la finca registral 22.860, predi
servent, i a favor de les entitats nimeros u, dos, tres, quatre i cinc, resultants de la divisio horitzontal de la finca
registral 22.857, predi dominant, una servitud d'Us sobre cent cinquanta places d'aparcament de les existents sobre
la finca del predi servent, de manera que els propietaris dels predis dominants podran utilitzar de forma conjunta i
compartida cent cinquanta places d'aparcament de les existents en el predi servent.La forma d'Us del parquing
compartit i les altres condicions seran les que es pactin en cada moment amb el propietari de la finca 22.860. En tot
cas, els impostos, taxes i tributs, aixi com les despeses pels serveis generals, per conservacié, manteniment,
inversions i altres despeses generals del parquing, hauran de ser satisfets per totes les entitats del predi dominant
en la proporcié que es pacti en cada moment amb el propietari de la finca 22.860, o a falta de pacte o desacord, en
funcié de la quota de participacié d'aquests predis dominants en el total Centre Comercial Horta Vella, que sera:

o Entitat1:6,71%

o Entitat 2: 67,14%

o Entitat 3: 18,13%

o Entitat4:4,01%

o Entitat5:4,01%
Afalta d'un altre pacte amb el propietari del predi servent, es fa constar que el complex Centre Comercial Horta Vella
que formen els predis dominants contribuiran amb el 60,97% de les despeses i impostos de la finca 22.860 abans
relacionats. El propietari de la parcel-la 22.860 també podra usar les places d'aparcament de I'esmentada finca, i
realitzar en la seva parcel-la, sempre que ho estimi oportd i sense necessitat de consentiment dels propietaris dels
predis, tota classe d'obres, construccions i instal-lacions, aixi com desenvolupar en la seva parcel-la les activitats
legalment permeses, sempre que no afecti I'Us de cent cinquanta (150) places d'aparcament comunitari pactat.El

propietari del predi servent es reserva el dret d'atorgar nous drets d'Uis de totes o part de les places d'aparcament
existents sobre la seva parcel-la, corresponent a aquests nous drets d'Us la participacio corresponent en la quota



del 39,03% reservada per al predi servent. Aquesta servitud es constitueix amb caracter real i perpetu. La present
servitud tindra plena eficacia per a cadascun dels predis dominants en el moment en qué respectivament passin a
titularitat diferent del promotor atorgant de la present.

Carregues i afeccions:

e AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. AFECTA durant el termini de 5 anys a revisié del
pagament per autoliquidacié que en el seu cas pugui girar-se per I'lmpost sobre Transmissions Patrimonials
i Actes Juridics Documentats. Nota Numero: 1 Al Marge d'Insc/Anot; 2 Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 84
Feta: 10/05/2018

Documents relatius a la finca presentats i pendents de despatx, vigent I'assentament de presentacio, al tancament
del Llibre Diari del dia anterior a la data d'expedici6 de la present nota: No hi ha documents pendents de despatx.



ENTITAT. 2 (finca registral n° 22878)

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364594

Superficie registral: 3.000 m 2de sol

Superficie aportada: 3.000 m2 de sol (NO APORTA DRETS URBANISTICS)
Propietari: LCN MERCAT Il (ES), S.AR.L.. amb CIF N0024306C
Referencia cadastral: 0035101EG1603N0002UM.

Inscripcio registral: 4a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 88 Data: 15/10/2020
Domini: 100,000%

Descripcio de la finca:

URBANA. ENTITAT NUMERO DOS. PARCEL:LA DE TERRENY, NUMERO DOS, del "CENTRE COMERCIAL
HORTA VELLA", en terme municipal de 'ESCALA, INDIVISIBLE, carrer Cami Ramader Sud, nimero 35, de cabuda
tres mil metres quadrats; sobre la qual s'ha construit un EDIFICI COMERCIAL amb Us de supermercat, que ocupa
tres mil metres quadrats -3.000m?- de superficie del total de tres mil metres quadrats que té de superficie la parcel-la.
La superficie til total del mateix és de cinc mil set-cents trenta-cinc metres amb trenta-vuit decimetres quadrats -
5.735,38m?- i la seva superficie construida total és de sis mil metres quadrats -6.000m?-. La descripcio dels diferents
nivells és la segiient: PLANTA BAIXA: Amb una superficie Util de dos mil vuit-cents seixanta-quatre metres amb nou
decimetres quadrats -2.864,09m? i una superficie construida de tres mil metres quadrats -3.000m?-. Destinada
principalment a aparcament. Posseeix un total de seixanta-nou -69- places per a cotxe. En aquest nivell es troben
altres dependéncies auxiliars convenientment distribuides: magatzem, quart de contenidors, oficina, sala de
descans, caixa forta, centre de transformacié. PLANTA PRIMERA. Amb una superficie Util de dos mil vuit-cents
setanta-un metres amb vint-i-nou decimetres quadrats -2.871,29m? i una superficie construida de tres mil metres
quadrats -3.000m?. La seva destinacié principal és la d’albergar la superficie destinada a Us comercial: linia de
caixes, la sala de vendes, I'oficina, els lavabos publics, la cambra de peix, I'obrador del forn, el magatzem, la cambra
de refrigerats, la cambra de congelats, el servei a domicili, la sala de formacio, la sala de descans, els vestuaris de
personal i el quadre eléctric. AFRONTA: al nord amb terreny comu i entitat nimero u; al sud, amb entitat nimero
tres; a 'est i oest amb terreny comu. Té un sostre edificable de sis mil metres quadrats. Qualificacié: Us comercial.
Coeficient de participacio: seixanta-set enters, catorze centésimes per cent (67,14%).

Constitucio de servitud:

Aquesta finca gaudeix, com a predi dominant, d’'una Servitud constituida en els termes segients: CONSTITUCIO
DE SERVITUD. La companyia OLOTRES, S.L. constitueix sobre la finca registral 22.860, predi servent, i a favor de
les entitats nimeros u, dos, tres, quatre i cinc, resultants de la divisio horitzontal de la finca registral 22.857, predi
dominant, una servitud d'Gs sobre cent cinquanta places d’aparcament de les existents sobre la finca del predi
servent, de manera que els propietaris dels predis dominants podran utilitzar de forma conjunta i compartida cent
cinquanta places d’aparcament de les existents en el predi servent. La forma d’Us del parquing compartit i les altres
condicions seran les que es pactin en cada moment amb el propietari de la finca 22.860. En tot cas, els impostos,
taxes i tributs, aixi com les despeses pels serveis generals, per conservacid, manteniment, inversions i altres
despeses generals del parquing, hauran de ser satisfets per totes les entitats del predi dominant en la proporcié que
es pacti en cada moment amb el propietari de la finca 22.860, o a falta de pacte o desacord, en funcié de la quota
de participacié d’aquests predis dominants en el total Centre Comercial Horta Vella, que sera: Entitat 1: 6,71%.
Entitat 2: 67,14%. Entitat 3: 18,13%. Entitat 4: 4,01%. Entitat 5: 4,01%. A falta d’un altre pacte amb el propietari del



predi servent, es fa constar que el complex Centre Comercial Horta Vella que formen els predis dominants
contribuiran amb el 60,97% de les despeses i impostos de la finca 22.860 abans relacionats. El propietari de la
parcel-la 22.860 també podra usar les places d'aparcament de I'esmentada finca, i realitzar en la seva parcel-la,
sempre que ho estimi oportU i sense necessitat de consentiment dels propietaris dels predis, tota classe d'obres,
construccions i instal-lacions, aixi com desenvolupar en la seva parcel-la les activitats legalment permeses, sempre
que no afecti I'ls de cent cinquanta (150) places d'aparcament comunitari pactat. El propietari del predi servent es
reserva el dret d’atorgar nous drets d’Us de totes o part de les places d’aparcament existents sobre la seva parcel.la,
corresponent a aquests nous drets d'Us la participacio corresponent en la quota del 39,03% reservada per al predi
servent. Aquesta servitud es constitueix amb caracter real i perpetu. La present servitud tindra plena eficacia per a
cadascun dels predis dominants en el moment en qué respectivament passin a titularitat diferent del promotor
atorgant de la present. El propietari d’aquesta finca gaudira del dret de desenvolupar I’activitat de supermercat
en exclusiva dins del Complex, en els termes que resulten de I'article 5) dels Estatuts que regeixen el Complex, a
saber: "5) ACTIVITATS EXCLUSIVES. El propietari de 'entitat nimero 2 tindra dret a desenvolupar en 'esmentada
entitat, de forma exclusiva en tot el complex regulat en els presents estatuts, I'activitat de supermercat, entenent per
tal activitat I'explotaci6 d’una superficie destinada a la venda de productes quotidians, amb una superficie de vendes
entre 400 m2 i 2499m2. No hi ha limitacié d’activitat per a establiments de menys de quatre-cents metres quadrats.
La present exclusivitat esta condicionada al que sigui la companyia Mercadona, S.A. o qualsevol empresa pertanyent
al seu mateix grup empresarial, la titular de I'explotacié del supermercat. Fora d’aquest supdsit, es perdria
I'exclusivitat d’aquesta activitat. Les altres entitats podran desenvolupar en els seus establiments les activitats que
estimin oportunes, sempre que respectin I'exclusivitat de I'activitat de supermercat segons els termes previstos en
la present clausula."

Carregues i afeccions:

AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. AFECTA durant el termini de 5 anys a revisio del pagament
per autoliquidacié que en el seu cas pugui girar-se per I'lmpost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats. Nota Numero: 1 Al Marge d'Insc/Anot: 3 Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 87 Data: 14/05/2020

AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. AFECTA durant el termini de 5 anys a revisio del pagament
per autoliquidacié que en el seu cas pugui girar-se per I'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats. Nota Nimero: 1 Al Marge d'Insc/Anot: 4 Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 88 Data: 15/10/2020

HIPOTECA. A favor de: SOCIET GENERALE SUCURSAL A ESPANYA Participacio: 19431727/100000000
Capital Principal: 4.386.939,68 € Int. Ordinar. Anual: 208.379,63 € Tipus: 1,7% Max.: 6% Inter.Demora Anual:
493.530,71 € Max.: 8% Costes / Despeses: 65.804,10 € Una altra Quantitat: 109.673,49 € Responent Per:
5.264.327,61 € amb un termini d'amortitzacié de 84 mesos, a comptar des del 06 d'agost de 2020 Una sola
HIPOTECA constituida a favor dels creditors hipotecaris SOCIETE GENERALE, Sucursal a Espanya en un
percentatge del 19,4317273453964 %; BANC BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. en un percentatge del
33,333333333333 %; INTERNATIONALE KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT MBH en un percentatge del
13,6254632657511 %; i DWS ALTERNATIVES GMBH en un percentatge del 33,6094760555192 %. Formalitzada
en escriptura amb data 24/09/20, autoritzada a MADRID, pel SENYOR ANTONIO MORENES GILES, n° de protocol
1291 Inscripcid: 5a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 88 Data: 27/10/2020

HIPOTECA. A favor de: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. Participacié: 33333333/100000000
Capital Principal: 4.386.939,68 € Int. Ordinar. Anual: 208.379,63 € Tipus: 1,7% Max.: 6% Inter.Demora Anual:
493.530,71 € Max.: 8% Costes / Despeses: 65.804,10 € Una altra Quantitat: 109.673,49 € Responent Per:
5.264.327,61 € amb un termini d'amortitzacié de 84 mesos, a comptar des del 06 d'agost de 2020 Una sola
HIPOTECA constituida a favor dels creditors hipotecaris SOCIETE GENERALE, Sucursal a Espanya en un
percentatge del 19,4317273453964 %; BANC INTERNATIONALE KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT MBH en un



percentatge del 13,6254632657511 %; i DWS ALTERNATIVES GMBH en un percentatge del 33,6094760555192
%. Formalitzada en escriptura amb data 24/09/20, autoritzada a MADRID, pel SENYOR ANTONIO MORENES
GILES, n° de protocol 1291 Inscripcié: 5a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 88 Data: 27/10/

HIPOTECA. A favor de: INTERNATIONALE KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT MBH Participacio:
13625463/100000000 Capital Principal: 4.386.939,68 € Int. Ordinar. Anual: 208.379,63 € Tipus: 1,7% Max.: 6%
Inter.Demora Anual: 493.530,71 € Max.: 8% Costes / Despeses: 65.804,10 € Una altra Quantitat: 109.673,49 €
Responent Per: 5.264.327,61 € amb un termini d'amortitzacié de 84 mesos, a comptar des del 06 d'agost de 2020
Una sola HIPOTECA constituida a favor dels creditors hipotecaris SOCIETE GENERALE, Sucursal a Espanya en
un percentatge del 19,4317273453964 %; BANC BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. en un percentatge del
33,333333333333 %; INTERNATIONALE KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT MBH en un percentatge del
13,6254632657511 %; i DWS ALTERNATIVES GMBH en un percentatge del 33,6094760555192 %. Formalitzada
en escriptura amb data 24/09/20, autoritzada a MADRID, pel SENYOR ANTONIO MORENES GILES, n° de protocol
1291 Inscripcid: 5a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 88 Data: 27/10/2020

HIPOTECA. A favor de: DWS ALTERNATIVES GMBH Participacio: 8402369/25000000 Capital Principal:
4.386.939,68 € Int. Ordinar. Anual: 208.379,63 € Tipus: 1,7% Max.: 6% Inter.Demora Anual: 493.530,71 € Max.:
8% Costes / Despeses: 65.804,10 € Una altra Quantitat: 109.673,49 € Responent Per: 5.264.327,61 € amb un
termini d'amortitzacié de 84 mesos, a comptar des del 06 d'agost de 2020 Una sola HIPOTECA constituida a favor
dels creditors hipotecaris SOCIETE GENERALE, Sucursal a Espanya en un percentatge del 19,4317273453964 %;
BANC BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. en un percentatge del 33,333333333333 %; INTERNATIONALE
KAPITALANLAGEGESELLSCHAFT MBH en un percentatge del 13,6254632657511 %; i DWS ALTERNATIVES
GMBH en un percentatge del 33,6094760555192 %. Formalitzada en escriptura amb data 24/09/20, autoritzada a
MADRID, pel SENYOR ANTONIO MORENES GILES, n° de protocol 1291 Inscripcié: 5a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli:
88 Data: 27/10/

AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. el seu cas pugui girar-se per 'lmpost sobre Transmissions
Patrimonials i Actes Juridics Documentats. Nota Numero: 1 Al Marge d'Insc/Anot: 5 Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 88
Data: 27/10/2020



ENTITAT. 3 (finca registral n° 22879)

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364600

Superficie registral: 1.620 m 2 de sdl

Superficie aportada: 1.620 m? de sl (NO APORTA DRETS URBANISTICS)
Propietari: XU, HUAN. amb CIF Y5262654S

Referencia cadastral: No hi consta.

Inscripcio registral: 2 Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 90 Data: 22/08/2018
Domini: 100,000%

Descripcio de la finca:

URBANA. ENTITAT NUMERO TRES. PARCEL-LA DE TERRENY NUMERO TRES, del CENTRE COMERCIAL
HORTA VELLA, terme municipal de 'ESCALA, INDIVISIBLE, de cabuda mil sis-cents vint metres quadrats; confronta
al nord, amb entitat nimero dos; al sud, amb entitats nimeros quatre i cinc; a I'est, amb terreny comu; i a 'oest, amb
terreny comu. Té un sostre edificable de mil sis-cents vint metres quadrats. Qualificacid: us comercial. Coeficient de
participacio: divuit sencers, tretze centésimes per cent (18,13%). REFERENCIA CADASTRAL: NO CONSTA.

Constitucio de servitud:

Aquesta finca gaudeix, com a predi dominant, d'una Servitud constituida en els termes segiients: CONSTITUCIO
DE SERVITUD. La companyia OLOTRES, S.L. constitueix sobre la finca registral 22.860, predi servent, i a favor de
les entitats nimeros u, dos, tres, quatre i cinc, resultants de la divisi6é horitzontal de la finca registral 22.857, predi
dominant, una servitud d'Gs sobre cent cinquanta places d’aparcament de les existents sobre la finca del predi
servent, de manera que els propietaris dels predis dominants podran utilitzar de forma conjunta i compartida cent
cinquanta places d’aparcament de les existents en el predi servent. La forma d’Us del parquing compartit i les altres
condicions seran les que es pactin en cada moment amb el propietari de la finca 22.860. En tot cas, els impostos,
taxes i tributs, aixi com les despeses pels serveis generals, per conservacid, manteniment, inversions i altres
despeses generals del parquing, hauran de ser satisfets per totes les entitats del predi dominant en la proporcié que
es pacti en cada moment amb el propietari de la finca 22.860, o a falta de pacte o desacord, en funcié de la quota
de participacio d’'aquests predis dominants en el total Centre Comercial Horta Vella, que sera: Entitat 1: 6,71%.

Entitat 2: 67,14%. Entitat 3: 18,13%. Entitat 4: 4,01%. Entitat 5: 4,01%. A falta d’un altre pacte amb el propietari del
predi servent, es fa constar que el complex Centre Comercial Horta Vella que formen els predis dominants
contribuiran amb el 60,97% de les despeses i impostos de la finca 22.860 abans relacionats. El propietari de la
parcel-la 22.860 també podra usar les places d'aparcament de dita finca, i realitzar en la seva parcel-la, sempre que
ho estimi oportu i sense necessitat de consentiment dels propietaris dels predis dominants, tota classe d'obres,
construccions i installacions, aixi com desenvolupar en la seva parcel-la les activitats legalment permeses, sempre
que no afecti I'is de cent cinquanta (150) places d'aparcament comunitari pactat. El propietari del predi servent es
reserva el dret d'atorgar nous drets d’Us de totes o part de les places d’aparcament existents sobre la seva parcel.la,
corresponent a aquests nous drets d'Us la participacio corresponent en la quota del 39,03% reservada per al predi
servent. Aquesta servitud es constitueix amb caracter real i perpetu. La present servitud tindra plena eficacia per a
cadascun dels predis dominants en el moment en qué respectivament passin a titularitat diferent del promotor
atorgant de la present.



Carregues i afeccions:

- AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. AFECTA durant el termini de 5 anys a revisio del pagament
per autoliquidacié que en el seu cas pugui girar-se per I'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats. Nota Numero: 1 Al Marge d'Insc/Anot: 2 Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 90 Data: 22/08/2018

Documents relatius a la finca presentats i pendents de despatx, vigent 'assentament de presentacio, al tancament
del Llibre Diari del dia anterior a la data d’expedicié de la present nota: No hi ha documents pendents de despatx



ENTITAT. 4 (finca registral n° 22880)

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364617

Superficie registral: 735,30 m 2de sol

Superficie aportada: 735,30 m2 de sol (NO APORTA DRETS URBANISTICS)
Propietari: OLOTRES SL. amb CIF B17802539

Referencia cadastral: No hi consta.

Inscripcié registral: 1a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 93 Data: 11/12/2012
Domini: 100,000%

Descripcio de la finca:

URBANA. ENTITAT NUMERO QUATRE. PARCEL-.LA DE TERRENY NUMERO QUATRE, del CENTRE
COMERCIAL HORTA VELLA, terme municipal de 'ESCALA, INDIVISIBLE, de cabuda set-cents trenta-cinc metres,
trenta decimetres quadrats; confronta, al nord, amb entitat nimero tres; al sud, amb finca d’aprofitament privat
numero dos; a l'est, amb finca de cessid obligatoria V-1, vials; i a I'oest, amb entitat nimero cinc. Té un sostre
edificable de tres-cents cinquanta-vuit metres, cinquanta decimetres quadrats. Qualificacio: Us comercial. Coeficient
de participacio: quatre enters, una centésima per cent (4,01%). REFERENCIA CADASTRAL: NO CONSTA.

Constitucié de servitud:

Aquesta finca gaudeix, com a predi dominant, d'una Servitud constituida en els termes segiients: CONSTITUCIO
DE SERVITUD. La companyia OLOTRES, S.L. constitueix sobre la finca registral 22.860, predi servent, i a favor de
les entitats nimeros u, dos, tres, quatre i cinc, resultants de la divisio horitzontal de la finca registral 22.857, predi
dominant, una servitud d’us sobre cent cinquanta places d’aparcament de les existents sobre la finca del predi
servent, de manera que els propietaris dels predis dominants podran utilitzar de forma conjunta i compartida cent
cinquanta places d’aparcament de les existents en el predi servent. La forma d’Us del parquing compartit i les altres
condicions seran les que es pactin en cada moment amb el propietari de la finca 22.860. En tot cas, els impostos,
taxes i tributs, aixi com les despeses pels serveis generals, per conservacid, manteniment, inversions i altres
despeses generals del parquing, hauran de ser satisfets per totes les entitats del predi dominant en la proporcié que
es pacti en cada moment amb el propietari de la finca 22.860, o a falta de pacte o desacord, en funcié de la quota
de participacié d’aquests predis dominants en el total Centre Comercial Horta Vella, que sera: Entitat 1: 6,71%.
Entitat 2: 67,14%. Entitat 3: 18,13%. Entitat 4: 4,01%. Entitat 5: 4,01%. A falta d'un altre pacte amb el propietari del
predi servent, es fa constar que el complex Centre Comercial Horta Vella que formen els predis dominants
contribuiran amb el 60,97% de les despeses i impostos de la finca 22.860 abans relacionats. El propietari de la
parcel-la 22.860 també podra usar les places d'aparcament de I'esmentada finca, i realitzar en la seva parcel‘la,
sempre que ho estimi oportl i sense necessitat de consentiment dels propietaris dels predis, tota classe d'obres,
construccions i instal-lacions, aixi com desenvolupar en la seva parcel-la les activitats legalment permeses, sempre
que no afecti I'ls de cent cinquanta (150) places d'aparcament comunitari pactat. El propietari del predi servent es
reserva el dret d’atorgar nous drets d’Us de totes o part de les places d’aparcament existents sobre la seva parcel.la,
corresponent a aquests nous drets d'Us la participaci6 corresponent en la quota del 39,03% reservada per al predi
servent. Aquesta servitud es constitueix amb caracter real i perpetu. La present servitud tindra plena eficacia per a
cadascun dels predis dominants en el moment en qué respectivament passin a titularitat diferent del promotor
atorgant de la present.



Carregues i afeccions:

AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. (Carga de PROCEDENCIA per DIVISIO HORITZONTAL)
AFECTA durant el termini de 5 anys a revisié del pagament per autoliquidacio que en el seu cas pugui girar-se per
I'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats. Per Procedéncia de la Finca N°: 3/22857,
Seient de Nota Marginal 2 Amb Data 11/12/2012, Tom: 2803, Llibre: 470, Foli: 102, Titol Propietat Horitzontal Seient
1990 i Diari 22, Notari Don Federico Sampol Bérgamo, N° de Protocol 1439/2012, Data de Document 22/10/2012

Documents relatius a la finca presentats i pendents de despatx, vigent I'assentament de presentacio, al tancament
del Llibre Diari del dia anterior a la data d’expedicié de la present nota: No hi ha documents pendents de despatx.



ENTITAT. 5 (finca registral n° 22881)

Codi Registral Unico (Idufir): 17025000364624

Superficie registral: 722,60 m 2 de sol

Superficie aportada: 722,60 m2 de sol (NO APORTA DRETS URBANISTICS)
Propietari: OLOTRES SL. amb CIF B17802539

Referencia cadastral: No hi consta.

Inscripcié registral: 1a Tom: 2.805 Llibre: 472 Foli: 96 Data: 11/12/2012
Domini: 100,000%

Descripcio de la finca:

URBANA. ENTITAT NUMERO CINC. PARCEL-LA DE TERRENY NUMERO CINC, del CENTRE COMERCIAL
HORTA VELLA, terme municipal de I'ESCALA, INDIVISIBLE, de cabuda set-cents vint-i-dos metres, seixanta
decimetres quadrats; confronta, al nord, amb entitat nimero tres; al sud, amb finca d'aprofitament privat nimero
dos; a l'est, amb entitat nimero quatre; i a 'oest, amb finca d'aprofitament privat nimero quatre, destinada a places
d'aparcament. Té un sostre d'edificacié de tres-cents cinquanta-vuit metres, cinquanta decimetres quadrats.
Qualificacié: us comercial. Coeficient de participacié: quatre enters, una centésima per cent (4,01%).

Constitucié de servitud:

Aquesta finca gaudeix, com a predi dominant, d'una Servitud constituida en els termes segiients: CONSTITUCIO
DE SERVITUD. La companyia OLOTRES, S.L. constitueix sobre la finca registral 22.860, predi servent, i a favor de
les entitats nimeros u, dos, tres, quatre i cinc, resultants de la divisio horitzontal de la finca registral 22.857, predi
dominant, una servitud d’us sobre cent cinquanta places d’aparcament de les existents sobre la finca del predi
servent, de manera que els propietaris dels predis dominants podran utilitzar de forma conjunta i compartida cent
cinquanta places d’aparcament de les existents en el predi servent. La forma d’Us del parquing compartit i les altres
condicions seran les que es pactin en cada moment amb el propietari de la finca 22.860. En tot cas, els impostos,
taxes i tributs, aixi com les despeses pels serveis generals, per conservacid, manteniment, inversions i altres
despeses generals del parquing, hauran de ser satisfets per totes les entitats del predi dominant en la proporcié que
es pacti en cada moment amb el propietari de la finca 22.860, o a falta de pacte o desacord, en funcié de la quota
de participacié d’aquests predis dominants en el total Centre Comercial Horta Vella, que sera: Entitat 1: 6,71%.
Entitat 2: 67,14%. Entitat 3: 18,13%. Entitat 4: 4,01%. Entitat 5: 4,01%. A falta d'un altre pacte amb el propietari del
predi servent, es fa constar que el complex Centre Comercial Horta Vella que formen els predis dominants
contribuiran amb el 60,97% de les despeses i impostos de la finca 22.860 abans relacionats. El propietari de la
parcel-la 22.860 també podra usar les places d'aparcament de I'esmentada finca, i realitzar en la seva parcella,
sempre que ho estimi oportl i sense necessitat de consentiment dels propietaris dels predis, tota classe d'obres,
construccions i instal-lacions, aixi com desenvolupar en la seva parcel-la les activitats legalment permeses, sempre
que no afecti I'Us de cent cinquanta (150) places d'aparcament comunitari pactat. El propietari del predi servent es
reserva el dret d’atorgar nous drets d’Us de totes o part de les places d’aparcament existents sobre la seva parcel.la,
corresponent a aquests nous drets d'Us la participaci6 corresponent en la quota del 39,03% reservada per al predi
servent. Aquesta servitud es constitueix amb caracter real i perpetu. La present servitud tindra plena eficacia per a
cadascun dels predis dominants en el moment en qué respectivament passin a titularitat diferent del promotor
atorgant de la present.



Carregues i afeccions: AFECCIO. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISSIONS. (Carga de PROCEDENCIA per
DIVISIO HORITZONTAL) AFECTA durant el termini de 5 anys a revisié del pagament per autoliquidacié que en el
seu cas pugui girar-se per I'lmpost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats. Per Procedencia
de la Finca N° 3/22857, Seient de Nota Marginal 2 Amb Data 11/12/2012, Tom: 2803, Llibre: 470, Foli: 102, Titol
Propietat Horitzontal Seient 1990 i Diari 22, Notari Don Federico Sampol Bérgamo, N° de Protocol 1439/2012, Data
de Document 22/10/2012



FINCA RESULTANT NUM. 1.1

Superficie registral: 50,62 m 2 de sol
Propietari: Ajuntament de L’Escala
Referéncia cadastral: No consta

Descripcio de la finca:

Superficie producte de la segregacid dels elements comuns de la Finca resultant Nim. 1, de forma rectangular amb
una superficie de 50,62 m2. LIMITA: Al Nord, Est i Oest amb sistema viari V-1; al Sud amb elements comuns restants
de la Finca Resultant Nim. 1.

Qualificacio i edificabilitat: Restauracio. No consta edificabilitat

Carregues i afeccions: NO hi ha carregues registrades



FINCA RESULTANT N° 2

SUPERFICIE: 2.479,29 m 2 de sol

DRETS ADJUDICATS: 100,0000% de la unitat reparcel-lable
ADJUDICATARIO: OLOTRES, SL

DESCRIPCIO:

URBANA.- Parcel.la edificable, assenyalada amb el nim. 2 en el planol de finques resultants del Projecte de
reparcel-lacié del Poligon de I'Horta Vella del terme municipal de I'Escala, de forma trapezoial amb una superficie
de 2.479,29m 2 de sol. LIMITA: Al Nord amb finca d'aprofitament privat n° 1, aI'Est amb la finca de cessio6 obligatoria,
V-1 (vitalitat resultant de nova creacid). Al Sud amb la finca de cessio de I'Eq (Equipament resultant de nova creacid)
i al'Oest amb finca de cessi6 obligatoria PJ-2 (espai lliure public).

QUALIFICACIO | EDIFICABILITAT: Qualificada amb la clau TC (Terciari comercial serveis) amb una edificabilitat
total de 149 m3st.

DRET QUE LEGITIMA L'ADJUDICACIO: Adjudicacié corresponent a I'aportacié dels drets de la finca aportada nam.
2 (No. registral 22858), propietat de I'adjudicatari un cop descomptat el 10% de cessi6 obligatoria d'aprofitament
urbanistic.

CARREGUES
Carregues preexistents: No consten
Carregues de nova creacio:

a).- COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL. Resta afecta el pagament del compte de liquidacié provisional en
la quantia 20.000 €, més I'lVA al tipus vigent i, al saldo que resulti de la liquidacié definitiva.

QUOTA DE PARTICIPACIO:

La quota de participacio que se li atribueix en el pagament de la liquidacié definitiva per les carregues d’urbanitzacio,
és del 100,0000 per cent.



FINCA RESULTANT N° 4

SUPERFICIE: 6.804,39 m 2

DRETS ADJUDICATS: 100.000 % de la unitat reparcel-la ble
ADJUDICATARI: (Diversos)

DESCRIPCIO:

URBANA.- Parcela de aparcamiento, sefialada con el NUMERO CUATRO en el plano de fincas resultantes del
Proyecto de reparcelacién del Poligono L'Horta Vella del término municipal de L'Escala, de forma irregular, con
una superficie de seis mil ochocientos cuatro y treinta nueve metros cuadrados.

Linda: al Norte, con las fincas de cesidn obligatoria V-1, viales, y PJ-1 espacio publico libre; al Este, con la finca de
aprovechamiento privado numero 1; al Sur, con la finca de cesién obligatoria PJ-2 espacio libre publico; y al Oeste,
con la finca de cesion obligatoria PJ-1 espacio libre publico.

Callificacion y edificabilidad: Calificada como clave AP —estacionamiento de vehiculos- en la que solamente se
permite la construccién de marquesinas de proteccién y edificio auxiliares, al servicio del estacionamiento de
vehiculos.

TITULARITATS

NOMBRE TITULAR: OLOTRES SL

NIF: B17802539

LIBRO: 2803

FOLIO: 470

ALTA: 111

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de reparcelacion.
CARREGUES

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 3/18904, Asiento de Inscripcion 3 con Fecha 19/06/2010, TOMO: 2574,
LIBRO: 298, FOLIO: 198, Titulo SERVIDUMBRE Asiento 98 y Diario 21, Notario DON JOSE BAUZA CORCHS, N°
de Protocolo 687/2010, Fecha de Documento 22/04/2010 Constituida a favor de I'INSTITUT CATALA DEL SOL,
com a predi sirvent, una Servitud del segiient contingut: A) CONSTITUCIO D'UNA SERVITUD PERPETUA DE PAS

PER A LA INSTAL-LACIO D'UN COL-LECTOR SOTERRAT DE LA XARXA DE DESGUAS D'AIGUES PLUVIALS |
D'UN POU SEPARADOR DE GREIXOS: PRIMER. La Companyia "Olotres, S.L." mitjangant els seus Administradors
mancomunats, senyors Pedro Canal Nogué i Miguel Vila Sala, constitueix una servitud perpétua de pas per a la
instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de reixos de 2.151'85 metres
quadrats de superficie, sobre unes franges de terreny ropietat de I'entitat "Olotres, S.L.". Aquestes franges es
corresponen amb part de les finques registrals nimeros 18.904, 207 i 1.371. SEGON. L'Institut Catala del Sol
executara les obres d'instal-lacié del col-lector de la xarxa de desguas d'aigies pluvials i del pou separador de
greixos de conformitat amb el tragat previst I'atorguen segiient. Descripcio de la superficie afectada per la servitud
perpetua de pas per a la instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de
greixos: TERCER. La servitud perpetua de pas per a la instal-lacio d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aigies
pluvials i d'un pou separador de greixos travessara en direccid de Sud a Nord, per la seva vessant oest, els terrenys
propietat de la Societat "Olotres, S.L." i que constitueixen part de les finques registrals numeros 18.904, 207 i 1.371,
afectant una superficie total de 2.151'85 metres quadrats, i que tindra les egiients caracteristiques: El tragat



d'aquesta servitud perpetua de pas tindra una amplada de 7'40 metres, (a excepcié de la franja on es situa el pou
separador de greixos que té una amplada de 16'70 metres), i una llargaria aproximada de 372 metres del que resulta
una superficie afectada de 2.151'85 metres quadrats, corresponent al tram de calaix soterrat. Els 7'40 me tres
d'amplada de la servitud perpétua de pas es corresponen amb una franja de terreny delimitada per dues linies
paral-leles que, orientada la seva traga de Sud a Nord, la linia de la banda dreta se situa a 4 metres des de la cara
exterior del calaix a la seva banda dreta, i la de la banda esquerra es situa a 1 metre des de la cara exterior del
calaix per la seva banda esquerra, el qual t¢ una amplada de 2'40 metres, tal i com consta grafiat en el planol
incorporat.

Pel que fa propiament al col-lector, aquest s'instal-lara, aproximadament, a una profunditat minima de 0'5 metres
respecte al terreny natural, i tindra un diametre aproximat de 2 metres d'amplada i 1 metre d'algada. Contingut de
les limitacions imposades al predi servent: QUART. Els senyors Pedro Canal Nogué i Miguel Vila Sala, tal i com
actuen, manifesten que accepten la imposicio de les limitacions que es detallen a continuacio, sobre part de les
finques propietat de I'entitat "Olotres, S.L." que esdevindran predis sirvents. a) Servitud perpétua de pas per a la
instal‘lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de greixos en una franja de
terrenys 'una amplada de 7'40 metres, dins de la qual transcorrera soterrada a una profunditat minima de 0'5 metres,
la canalitzacid, els accessoris i els elements auxiliars necessaris, aixi com el pou esmentat. Aquesta franja s'utilitzara
per a la vigilancia i manteniment de les instal-lacions i per a la col-locacié dels mitjans de senyalitzacié adequats. b)
Prohibicié de fer treballs de llaurada, cavada o altres semblants, en els terrenys afectats per la servitud a una
profunditat superior a 0'5 metres. c) Prohibicié de plantar arbres i arbusts. d) No es permetra aixecar edificacions ni
construccions de cap classe, tot i que tinguin caracter provisional o temporal, ni efectuar cap altra que pugui ertorbar
el bon funcionament, la vigilancia, la conservacio, les reparacions i les substitucions necessaries si escauen de la
canalitzacio, aixi com construir clavegueres, recollir, amuntegar terres o d'altres materials o realizar desmunts. €)
S'haura de donar lliure via d'accés a les instal-lacions o canalitzacions de referéncia, al personal encarregat de
vigilar, mantenir,reparar o renovar aquestes instal-lacions, aixi com la corresponent maquinaria.

L'Institut Catala del Sol, o en el seu cas I'Administracid titular del servei, podra fer les obres necessaries per a l'Us i
conservacio del col-lector, per la qual cosa, qui sigui el titular del perdi servent, en qualsevol temps, acepta
expressament l'ocupacié per a aquestes finalitats, amb possibles indemnitzacions els danys i perjudicis que es
puguin ocasionar al propietari. f) En el tram de terreny marcat en el planol adjunt al conveni, i que es correspon amb
part de les tres finques afectades, es permetra el pas de canalitzacions de serveis que han d'abastir el futur sector
de sol urbanitzable delimitat anomenat Horta Vella dins la zona afectada per la servitud, sempre i quan aquestes
canalitzacions no afectin al col-lector i permetin les actuacions descrites en I'apartat e) i I'Ajuntament de I'Escala
aprovi definitivament el projecte d'urbanitzacioé del futur sector on es recullin el pas d'aquestes canalitzacions. g) Aixi
mateix, es ermetra en la zona de servitud l'existéncia de places d'aparcament en superficie, sempre i quan aquestes
places d'aparcament no afectin al col-lector i permetin les actuacions descrites en l'apartat €) i Ajuntament de
I'Escala aprovi definitivament el planejament derivat del futur sector on es reculli I'existéncia d'aquestes places
d'aparcament en superficie.



Fitxes individuals de les finques resultants de domini public:

FINCA RESULTANT V-1 "viari nam. 1"

SUPERFICIE: 3.690,88 m? de sol
ADJUDICATARI: Ajuntament de I'Escala

ADJUDICACIO:  Per cessi6 obligatoria i gratuita en desenvolupament del PP del de I'Horta Vella de 'Escala i per
I'aportacio de la finca nim. V-1.

DESCRIPCIO: Porcié de terreny de forma irregular identificada en el planol num. 05 del projecte de
reparcel-lacié de finques de cessio obligatoria com a V-1, qualificada pel planejament vigent amb la clau (V) viari, de
superficie 3.690,88 m?i que Limita: a Nord amb la carretera GI-630, prolongacié de I'Avinguda Francesc Macia i limit
del sector; a I'Est amb sector del SUNP de la Closa d'en Llop i limit del sector; al Sud i a I'Oest amb les finques
resultants d'aprofitament privat nimero 1, 2, qualificades amb la clau RE i TC, TC, respectivament, i amb la finca
resultant de cessié obligatoria Eq-1, qualificada d’equipament i amb el limit del sector.

QUALIFICACIO:  Viari. Clau (V)

CARREGUES:  Es lliure de carregues i gravamens. Per rad del seu desti no es troba afecta del saldo del compte
de liquidacio provisional del Projecte de Reparcel.lacié.



FINCA RESULTANT NUM. PJ-1 "espai lliure public nim. 1"

SUPERFICIE: 2.971,90 m 2 de sol
ADJUDICATARI: Ajuntament de I'Escala
REFERENCIA CADASTRAL:

ADJUDICACIO:  Per cessi6 obligatoria i gratuita en desenvolupament del PP del SUNP Il de I'Horta Vella de
I'Escala i per 'aportacié de la finca ndm. 5 PJ-1.

DESCRIPCIO: Porcié de terreny de forma irregular identificada en el planol num. 05 del projecte de
reparcel-lacié de finques de cessio obligatoria com a PJ-1, qualificada pel planejament vigent amb la clau (PJ) espai
lliure public, de superficie 2.971,90 m? i que Limita: a Nord amb la carretera GI-630, prolongacié de ['Avinguda
Francesc Macia i limit del sector; a I'Est amb la finca resultant d’aprofitament privat numero 4 i 1; al Sud amb la finca
resultant de cessié obligatoria 6 PJ-2, qualificada d’espai lliure public i a'Oest amb la carretera de 'Escala a Estaras
Gl-623.

QUALIFICACIO:  Espai lliure public. Clau (PJ)

CARREGUES:  Es lliure de carregues i gravamens. Per ra6 de la seva destinacié no es troba afecta del saldo
del compte de liquidacié provisional del Projecte de Reparcel-lacio.Figura una servitud de pas, que tot seguit es
transcriu: CONSTITUCIO D'UNA SERVITUD PERPETUA DE PAS PER A LA INSTAL-LACIO LACIO D'UN
COL-LEGI LECTOR SOTERRAT DE LA XARXA DE DESGUAS PLUVIALS | D'UN POU SEPARADOR DE
GREIXOS: PRIMER. La Companyia "Olotres, S.L." mitjancant els seus Administradors mancomunats, el senyor
Pedro Canal Nogué i Miguel Vila Sala, constitueixen una servitud perpétua de pas per a la instal-lacié d'un col-lector
de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de greixos de 2.151,85 metres quadrats de superficie,
sobre unes franges de terreny propietat de I'entitat "Olotres, S.L. Aquestes franges es corresponen amb part de les
finques registrals numeros 18.904, 207 i 1.371. SEGON. L’Institut Catala del Sol executara les obres d'instal-lacio
del col.lector de la xarxa de desguas d’aigiies pluvials i del pou separador de greixos de conformitat amb el tracat
previst el segiient aixecament. Descripcié de la superficie afectada per la servitud perpetua de pas per a la instal-lacio
d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de greixos: TERCER. La servitud
perpetua de pas per a la instal-laci6 d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de
greixos travessara en direccié Sud a Nord pel seu vessant oest, els terrenys propietat d"Olotres, S.L." i que
constitueixen part de les finques registrals numeros 18.904, 207 i 1.371, afectant una superficie total de 2.151'85
metres quadrats, i que tindra les segients caracteristiques: El tracat d'aquesta servitud perpetua de pas tindra una
amplada de 7'40 metres (a excepcio de la franja on se situa el pou separador de greixos que té una amplada de
1670 metres), i una longitud aproximada de 372 metres del que resulta una superficie afectada de 2.151'85 metres
quadrats, corresponent al tram de calaix soterrat. Els 7'40 metres d'amplada de la servitud perpetua de pas es
corresponen amb una franja de terreny delimitada per dues linies paral-que, orientada de la seva traga de Sud a
Nord, la linia del costat dret se situa a 4 metres des de la cara exterior del calaix al seu costat dret, i la del costat
esquerre se situa a 1 metre de la carcassa del calaix pel seu costat Esquerra, el qual té una amplada de 2’40 metres,
tal com consta grafiat al planol incorporat. Pel que fa al col-lector, aquests s'instal-lara, aproximadament, a una
profunditat minima de 0,5 metres respecte al terreny natural, i tindra un diametre aproximat de 2 metres d'amplada
i 1 metre d'algada." Es donen per reproduides el Contingut de les limitacions imposades en el predi servent i Preu
de constitucio de la servitud, que consten en el foli 219, cara i revers, de la mateixa inscripcié registral.



FINCA RESULTANT NUM PJ-2 "espai lliure public nam. 2"

SUPERFICIE: 2.337,78 m 2 de sol
ADJUNDITARI: Ajuntament de I'Escala
REFERENCIA CADASTRAL: No consta
REFERENCIA REGISTRAL: No consta

ADJUDICACIO:  Per cessi6 obligatoria i gratuita en desenvolupament del PP del SUNP Il de I'Horta Vella de
I'Escala i per 'aportacié de la finca num. PJ-2.

DESCRIPCIO: Porcié de terreny de forma irregular identificada en el planol nim. 05 del projecte de
reparcel-lacié de finques de cessié obligatoria com a PJ-2, qualificada pel planejament vigent amb la clau (PJ) espai
lliure public; de superficie 2.337,78 m 2i que Limita: a Nord amb la finca resultant d’aprofitament privat nimero 4; a
I'Est amb les finques resultants d’aprofitament privat nimero 2, i amb la finca resultant de cessié obligatoria Eq-1,
qualificada d’equipament; al Sud amb la resta de finca aportada nim PJ2, i a 'Oest amb la carretera de I'Escala a
Estaras GI-623 i limit del sector.

QUALIFICACIO:  Espai lliure public. Clau (PJ)

CARREGUES:  Es lliure de carregues i gravamens. Per rad del seu desti no es troba afecta del saldo del compte
de liquidacio provisional del Projecte de Reparcel.lacié.

Figura una servitud de pas, que tot seguit es transcriu:CONSTITUCIO D'UNA SERVITUD PERPETUA DE PAS PER
A LA INSTAL-LACIO LACIO D'UN COL-LEGI LECTOR SOTERRAT DE LA XARXA DE DESGUAS PLUVIALS |
D'UN POU SEPARADOR DE GREIXOS: PRIMER. La Companyia "Olotres, S.L." mitjangant els seus Administradors
mancomunats, el senyor Pedro Canal Nogué i Miguel Vila Sala, constitueixen una servitud perpétua de pas perala
instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de greixos de 2.151,85
metres quadrats de superficie, sobre unes franges de terreny propietat de I'entitat "Olotres, S.L. Aquestes franges
es corresponen amb part de les finques registrals nimeros 18.904, 207 i 1.371. SEGON. L’Institut Catala del Sol
executara les obres d’instal-lacié del col.lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i del pou separador de
greixos de conformitat amb el tracat previst el seglient aixecament. Descripcié de la superficie afectada per la
servitud perpetua de pas per a la installacié d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aigties pluvials i d'un pou
separador de greixos: TERCER. La servitud perpetua de pas per a la instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de
desguas d'aiguies pluvials i d'un pou separador de greixos travessara en direccié Sud a Nord pel seu vessant oest,
els terrenys propietat d"Olotres, S.L." i que constitueixen part de les finques registrals nimeros 18.904, 207 i 1.371,
afectant una superficie total de 2.151'85 metres quadrats, i que tindra les segients caracteristiques: El tracat
d'aquesta servitud perpetua de pas tindra una amplada de 7'40 metres (a excepcié de la franja on se situa el pou
separador de greixos que té una amplada de 16'70 metres), i una longitud aproximada de 372 metres del que resulta
una superficie afectada de 2.151'85 metres quadrats, corresponent al tram de calaix soterrat. Els 7'40 metres
d'amplada de la servitud perpetua de pas es corresponen amb una franja de terreny delimitada per dues linies
paral-que, orientada de la seva traga de Sud a Nord, la linia del costat dret se situa a 4 metres des de la cara exterior
del calaix al seu costat dret, i la del costat esquerre se situa a 1 metre de la carcassa del calaix pel seu costat
Esquerra, el qual té una amplada de 2'40 metres, tal com consta grafiat al planol incorporat. Pel que fa al col-lector,
aquests s'installara, aproximadament, a una profunditat minima de 0,5 metres respecte al terreny natural, i tindra
un diametre aproximat de 2 metres d'amplada i 1 metre d'algada." Es donen per reproduides el Contingut de les
limitacions imposades en el predi servent i Preu de constitucio de la servitud, que consten en el foli 219, cara i revers,
de la mateixa inscripcio registral.



FINCA RESULTANT NUM. “Eq”

SUPERFICIE: 1.404,68 m 2 de so|
ADJUDICATARI: Ajuntament de I'Escala
REFERENCIA CADASTRAL:

REFERENCIA REGISTRAL:

ADJUDICACIO:  Per cessi6 obligatoria i gratuita en desenvolupament del PP del I'Horta Vella de I'Escala i per
I'aportacié parcial de la finca nim. 3 i parcialment per la finca de cessio Eq.

DESCRIPCIO: Porcié de terreny de forma irregular identificada en el planol nim. 05 del projecte de
reparcel-lacié de finques resultant com a Eq, qualificada pel planejament vigent amb la clau (Eq) equipament, de
superficie 1.404,68 m?i que Limita: a Nord amb la finca resultant d'aprofitament privat nimero 2; a I'Est amb la finca
resultant de cessié obligatoria V-1, qualificada de viari; al Sud amb la resta de la mateixa finca aportada nim 7 Eq,
i a I'Oest amb la finca resultant de cessi6 obligatoria nim 6 PJ-2, qualificada d'espai lliure public.

QUALIFICACIO:  Equipament. Clau (Eq)

CARREGUES:  Es lliure de carregues i gravamens. Per rad del seu desti no es troba afecta del saldo del compte
de liquidacio provisional del Projecte de Reparcel.lacié. Figura una servitud de pas, que tot seguit es transcriu:

CONSTITUCIO D'UNA SERVITUD PERPETUA DE PAS PER A LA INSTAL-LACIO D'UN COL-LEGI LECTOR
SOTERRAT DE LA XARXA DE DESGUAS PLUVIALS | D'UN POU SEPARADOR DE GREIXOS: PRIMER. La
Companyia "Olotres, S.L." mitiangant els seus Administradors mancomunats, el senyor Pedro Canal Nogué i Miguel
Vila Sala, constitueixen una servitud perpétua de pas per a la instal-lacié d'un col-lector de la xarxa de desguas
d'aiglies pluvials i d'un pou separador de greixos de 2.151,85 metres quadrats de superficie, sobre unes franges de
terreny propietat de I'entitat "Olotres, S.L. Aquestes franges es corresponen amb part de les finques registrals
nimeros 18.904, 207 i 1.371. SEGON. L'Institut Catala del Sol executara les obres d'instal-lacié del col.lector de la
xarxa de desguas d'aigiies pluvials i del pou separador de greixos de conformitat amb el tracat previst el segiient
aixecament. Descripcid de la superficie afectada per la servitud perpetua de pas per a la installacié d'un col-lector
de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de greixos: TERCER. La servitud perpetua de pas per
a la instal-laci6 d'un col-lector de la xarxa de desguas d'aiglies pluvials i d'un pou separador de greixos travessara
en direccid Sud a Nord pel seu vessant oest, els terrenys propietat d"Olotres, S.L." i que constitueixen part de les
finques registrals nimeros 18.904, 207 i 1.371, afectant una superficie total de 2.151'85 metres quadrats, i que
tindra les seguents caracteristiques: El tragat d'aquesta servitud perpetua de pas tindra una amplada de 7'40 metres
(a excepcid de la franja on se situa el pou separador de greixos que té una amplada de 16'70 metres), i una longitud
aproximada de 372 metres del que resulta una superficie afectada de 2.151'85 metres quadrats, corresponent al
tram de calaix soterrat. Els 7'40 metres d'amplada de la servitud perpetua de pas es corresponen amb una franja de
terreny delimitada per dues linies paral-que, orientada de la seva traga de Sud a Nord, la linia del costat dret se situa
a 4 metres des de la cara exterior del calaix al seu costat dret, i la del costat esquerre se situa a 1 metre de la
carcassa del calaix pel seu costat Esquerra, el qual t¢ una amplada de 2'40 metres, tal com consta grafiat al planol
incorporat. Pel que fa al col-lector, aquests s'instal-lara, aproximadament, a una profunditat minima de 0,5 metres
respecte al terreny natural, i tindra un diametre aproximat de 2 metres d'amplada i 1 metre d'al¢ada." Es donen per
reproduides el Contingut de les limitacions imposades en el predi servent i Preu de constitucié de la servitud, que
consten en el foli 219, cara i revers, de la mateixa inscripcié registral.



FINCA RESULTANT NUM. ST-1 "servei técnic nim. 1"

SUPERFICIE: 44,56 m? de sol
ADJUDICATARI: Ajuntament de I'Escala
REFERENCIA CADASTRAL:

REFERENCIA REGISTRAL:

ADJUDICACIO:  Per cessié obligatoria i gratuita en desenvolupament del PP de I'Horta Vella de I'Escala i per
I'aportacio de la finca ST i part de la finca resultant de cessi6 obligatoria Eq-1.

DESCRIPCIO: Porcié de terreny de forma rectangular identificada en el planol nim. 6 del projecte de
reparcel-lacié de finques de cessio obligatoria com a ST-1, qualificada pel planejament vigent amb la clau (ST) servei
técnic, de superficie 44,56 m?i que Limita: al Nord i a I'Oest amb la finca resultant de cessi6 obligatoria Eg-1, a I'Est
amb la finca resultant de cessi6 obligatoria V-1, qualificada de viari; i a Sud amb la finca resultant de cessid
obligatoria Eg-1, qualificada d’equipament.

QUALIFICACIO:  Servei técnic. Clau (ST)

CARREGUES:  Es lliure de carregues i gravamens. Per ra¢ del seu desti no es troba afecta del saldo del compte
de liquidacio provisional del Projecte de Reparcel-lacio.



Fitxes individuals de les finques resultants de domini public i privat a segregar/agrupar,
externes a I'actual ambit del Projecte de reparcel-lacio, fruit de la derogacio de I'anterior
planejament

RESTA FINCA RESULTANT V-2 "viari num. 2"

SUPERFICIE: 395,95 m 2 de sol
ADJUDICATARI: Ajuntament de I'Escala

ADJUDICACIO:  Per cessi6 obligatoria i gratuita en desenvolupament del PP del SUNP Il de I'Horta Vella de
I'Escala i per I'aportacié de la finca nim. V-1.

DESCRIPCIO: Porcié de terreny de forma irregular identificada en el planol nim. 06 del projecte de
reparcel-lacié de finques resultants fora d’ambit, amb el nom de V-2 qualificada pel planejament vigent amb Sél No
Consolidat, PEMU Closa D’en llop, de superficie 395,95 m? i que Limita: a Nord amb la finca resultant PJ-2 del
projecte de reparcel-lacié; A I'Est con finca resultant No. 7 de qualificacié Sol No Consolidat PEMU Closa D’en llop,
al Sud amb la porcid de sol resultant fora d’ambit denominat V-2 de qualificacié Sol No Consolidat PEMU Closa D'en
llop, i a 'Oest amb Sol No Consolidat.

QUALIFICACIO: SNC

CARREGUES:  Es lliure de carregues i gravamens. Per rad del seu desti no es troba afecta del saldo del compte
de liquidacio provisional del Projecte de Reparcel-lacio.



RESTA FINCA RESULTANT NUM PJ-3

SUPERFICIE: 484,28 m2 de sol
ADJUNDITARI: Ajuntament de I'Escala
REFERENCIA CADASTRAL:

REFERENCIA REGISTRAL:

ADJUDICACIO:  Per cessi6 obligatoria i gratuita en desenvolupament del PP del I'Horta Vella de I'Escala i per
I'aportacié de la finca nim. PJ-2.

DESCRIPCIO: Porcié de terreny de forma irregular identificada en el planol nim. 06 del projecte de
reparcel-lacié de finques resultants fora d’ambit, qualificada pel planejament vigent amb Soél No Consolidat, PEMU
Closa D’en llop, de superficie 484,28 m?i que Limita: a Nord amb la finca resultant PJ-2 del projecte de reparcel-lacio;
A 'Est con finca resultant No. 7 de qualificacié Sol No Consolidat PEMU Closa D’en llop, al Sud amb la porcié de sol
resultant fora d’ambit denominat V-2 de qualificacié Sol No Consolidat PEMU Closa D’en llop, i a 'Oest amb Sol No
Consolidat.

QUALIFICACIO: SNC



RESTA FINCA RESULTANT NUM. 7 amb APROFITAMENT 10% APROFITAMENT MITJA

SUPERFICIE: 1.583,59 m 2 de sol

ADJUDICATARI: Ajuntament de I'Escala per Cessio 10% apovechamiento medio Sector Horta
Vella

REFERENCIA CADASTRAL:

REFERENCIA REGISTRAL:

ADJUDICACIO:  Per cessi6 obligatoria i gratuita en desenvolupament del PP del SUNP Il de I'Horta Vella de
I'Escala i per 'aportacié parcial de la finca num. 3 i parcialment per la finca de cessi6 Eq.

DESCRIPCIO: Porcié de terreny de forma irregular identificada en el planol num. 06 del projecte de
reparcel-lacié de finques resultants fora d’ambit, qualificada pel planejament vigent amb Sol No Consolidat, PEMU
Closa D’en llop, de superficie 1.583,59 m?i que Limita: a Nord amb la finca resultant Eq; A I'Estamb la resta de la
finca resultant (V-2) , qualificada pel planejament vigent amb Sol No Consolidat, PEMU Closa D’en llop; al Sud amb
finques del sector de Sol No Consolidat, PEMU Closa D’en llop i vial, i a I'Oest amb la resta de la finca resultant de
PJ-3, qualificada pel planejament vigent amb Sol No Consolidat, PEMU Closa D’en llop.

QUALIFICACIO: SNC

CARREGUES:  Es lliure de carregues i gravamens. Per rad del seu desti no es troba afecta del saldo del compte
de liquidacio provisional del Projecte de Reparcel-lacio.
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Il.1 Llistat de planols

num. Titol Escala
01 SITUACIO 1:5000
02 ZONIFICACIO 1:1000
03 FINQUES APORTADES 1:1000
04 FINQUES APORTADES AMB DRETS 1:1000
05 FINQUES RESULTANTS 1:1000
06 FINQUES FORA D’AMBIT 1:1000
07 SUPERPOSICIO 1:1000
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Llegenda

- Limit sector PP de I'Horta Vella

Municipi L'Escala

1914

L'ESCALA

Projecte

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA DEL
PLA PARCIAL DE DELIMITACIO A L'AMBIT DE L'HORTA
VELLA AL MUNICIPI DE L'ESCALA

Titol del planol

Situacié

Escala Num. planol
1: 1000 01

| S |
0 10 20

Data
Promotor Diciembre 2024

PROMOTOR: OLOTRES, S.L.

Arquitecte

GUILLERMO MUNOZ BARDUZAL
Arquitecte col-legiat N° 37.266/8
Signatura:

GRAM
ARQUITECTURA
| URBANISME

Carrer Josep Argemi, n° 4, pl 2 n° 12 - 08950 Esplugues de Llobregat
Tel./ Fax. 93 473 66 63

El present document és copia del seu original, del qual és autor GRAM ARQUITECTURA | URBANISME, S.L.P,
La seva utilizacion total o parcial, com qualsevol reproduccié o cessid a tercers, requerira prévia autorizacio
expressa de l'autor, restant en qualsevol cas prohibida toda modificacio unilateral del mateix.




ZONES PLA PARCIAL DE L'HORTA VELLA 2010 (DEROGAT)

ZONES PLA PARCIAL DE L'HORTA VELLA 2024 (VIGENT)

Llegenda

= =— = Limit sector PP de I'Horta Vella
" | sistema adscrit

" SNC Sol urba no conlidat
P.E.M.U La Closa d'en llop

Limit obres de millora

Sistemes (Domini public) Superficie de sol m 2 %
Vv Vialitat 4.086,83 m?s 13%
PJ Espais lliures publics 5.659,71 m?s 19%
Eq Equipament 1.741,89 m?s 6%
ST Serveis técnics 30,00 m?s 0%
Total sol public 11.518,43 m?s 38%
Zones (Domini privat) Superficie de s6l m 2 %
TC Terciari comercial serveis 6.701,85 m?s 22%
DP Dotacion privada 3.740,23 m?s 12%
RE Restauracion 1.437,23 m?s 5%
AP Aparcament 6.938,64 m?s 23%
Total sol privat 18.817,95 m%s 62%
Total Sector 30.336,38 mZs 100%
Sistema adscrit Superficie de 56l m 2 %
Al |Sistema adscrit | 2.546,60 m?s| 100%
Obres de millorad'accedcibilitat fora de I' ambit Superficie de sol m 2 %
OM |Sistema adscrit \ 1.069,97 m?s| 100%

1.069,97

/OM
Y

Sistemes (Domini public) Superficie de s6l m 2 %
\" Vialitat 3.718,84m?s 13%
PJ Espais lliures publics 5.317,18 m%s 19%
Eq Equipament 1.404,68 m2s 5%
ST Serveis técnics 44,56 m?s 0%
Total sol public 10.485,26 m%s 38%
Zones (Sol privat) Superficie de s6l m 2 %
TC Terciari comercial serveis 9.183,14 m?3s 33%
DP Dotacion privada ,00m?s 0%
RE Restauracion 1.399,77 m?s 5%
AP Aparcament 6.804.39 mZS 24% Superficie de 'ambit 27.872,56 m?
Total sol privat 17.387,30 m?%s 62% index brut d'edificacié 0,326 m2stim2sdl
Total Sector 27.872,56 m%s 100%|  Sostre total edificable fixat
pel PDUSC 9.086,46 m?
Reserves per a sistemes 10.485,26 m? equivalent al 37,62 % del total
Sistema adscrit Superficie de sol m 2 % Sol privat edificable 17.387,30 m? equivalent al 62,38 % del total
Al |Sistema adscrit | 2.558,23 m?| 100%|  Sostre total edificable 9.086,46 m?
Obres de millora d'accessibilitat fora de |'ambit Superficie de s6l m 2 %
oM |Sistema adscrit | 00 mzs‘ 0% Sistemes adscrits 2.558,23 m?
N

st: 600 m?t

PB + ALTELL W

st:

PB + P1
8.486,46 m?t

SNC

2.463,82 m3s \\

P.E.M.U - 4 Closa d'en Llop

P Aparcament

Terciari / Comercial
Dotacio privada
Restauracio

Viari
Espais Lliures publics
Equipament

T Servei técnic
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FINQUES APORTADES

Superficie m?

FINQUES APORTADES (DIV. HORITZONTAL)

N.2 de finca Clau Idufir No. Finca Registral . Titular
(Segons registre)

1 TC/RE 17025000364013 22857 8.088,46 m?s Olotres SL
11 RE 50,62 m?s Ajuntament L'Escala

2 DP 17025000364020 22858 1.669,98 m?s Olotres SL
3 DP 17025000364037 22859 2.070,25 m?s Ajuntament L'Escala

4 AP 17025000364044 22860 6.938,64 m?s Olotres SL
V-1 Vv 17025000364051 22861 4.086,83 m?s Ajuntament L'Escala
PJ-1 PJ 17025000364068 22862 2.837,65 m?s Ajuntament L'Escala
PJ-2 PJ 17025000364075 22863 2.822,06 m?s Ajuntament L'Escala
Eq-1 EQ-1 17025000364082 22864 1.741,89 m3s Ajuntament L'Escala
ST-1 ST 17025000364099 22865 30,00 m?s Ajuntament L'Escala

Totals 30.336,38 m?

. . No. Finca . Superficie sol Superficie sostre
N.2 de finca Clau | No. Entitat . Titular ) )
Registral m’s m’t
RE 1 22877 Malligo 2000 SA 680,00 m?2s 600,00 m?t
CoOM 2 22878 LCN MERCADO II (ES), S.AR.L.| 3.000,00 m3s 6.000,00 m%t
1 COM 3 22879 XU, HUAN 1.620,00 m?s 1.620,00 m?t
CcCoOM 4 22880 OLOTRES SL 735,30 m3s 358,50 m?2t
COM 5 22881 OLOTRES SL 722,60 m32s 358,50 m2t
Elements comuns 1.330,56 m?s ,00 m%t
Totals  8.088,46 m?s 8.937,00 m?t
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Llegenda

Limit sector PP de I'Horta Vella

Sistema adscrit

limiti finques aportades

No. de finca resultant
i superficie m?

Divisio horitzontal
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FINCA APORTADA AMB DRETS

Superficie (segons

N.2 de finca No. Finca Registral Titular . 5 Edificabilitat
registre) m
2 22858 | Olotres SL 1.669,98 m? 149 m?t
TOTALS 1.669,98 m? 149 m%t

o

Llegenda

FORA DEL SECTOR
N.2 de finca  No. Finca Registral Titular Superficie fora sector PR (m?)
V-1 22861 Ajuntament |' Escala 395,95 m?
PJ-2 22863 Ajuntament |' Escala 484,28 m?
Eq-1 22864 Ajuntament ' Escala 1.583,59 m?
TOTALS 2.463,82 m?
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***** Limit finca
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- 7 7 .

. Superficies fora del sector

(2.463,82 m?)
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FINQUES RESULTANTS DE DOMINI PRIVAT

Entitat Superficie m? .
N.2 de finca Titular P . Us Edificabilitat m?t
Resultant sol
1 Malligo 2000 SA 680,00 m?s RE 600,00 m?st
2 LCN MERCADO 11 (ES), S.AR.L.| 3.000,00 m?s TC 6.000,00 m?st
3 XU, HUAN 1.620,00 m?s TC 1.620,00 m3st
1 4 OLOTRES SL 735,30 m3s TC 358,50 m2st
5 OLOTRES SL 722,60 m3s TC 358,50 m?2st
Elements comuns 1.330,56 m?s Z.C 0
TOTALS| 8.088,46 m?s 8.937,00 m?st
1.1 Ayuntamiento de |'Escala 50,62 m? RE 0
2 Olotres SL 2.479,29 m? TC 149,00 m*t
4 Olotres SL 6.804,39 m? AP * Drets d' edificabilitat executats
TOTALS| 17.422,76 m? 9.086,00 m?st
7\ )
YO\

6.804,39 m?s,

8.088,46 m?p

*Suelo urbano congolidad/o
Art. 134./2,9,)./RLU

PB + P1
st: 149,46 m?t

FINQUES RESULTANTS DE DOMINI PUBLIC
N.2 de finca Titular m? sl Us

PJ-1 Ajuntament |' Escala 2.971,90m? Espais lliures
PJ-2 Ajuntament|' Escala 2.337,78 m? Espais lliures
V-1 Ajuntament |' Escala 3.690,88 m? Vials

Eq Ajuntament |' Escala 1.404,68 m? Equipament
St-1 Ajuntament|'Escala 44,56 m? Serveis técnics

TOTALS 10.449,80 m?

3690,88 m*

Llegenda

————— Limit sector PP de I'Horta Vella

— — = Sistema adscrit

FINQUES RESULTANTS A.P

CLAUS

ZONES

Terciari / Comercial

Finca consolidada

| 4 | Aparcament

*Suelo urbano consolidado
Art. 134 .2 a). RLU

II

SISTEMAS

PJ-1 Espais Lliures publics
PJ-2 Espais Lliures publics
Viari

Equipament

St-1 Servei técnic
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Llegenda

QUALIFICACIO URBANISTICA FORA DEL SECTOR FINQUES RESULTANTS FORADELSECTOR | | _ _ _ Limit sector PP de I'Horta Vella
N.2 de finca Titular m? sol Us
7 Ajuntament |' Escala 1.583,59 m? No establert — . —  _ Sistema adscrit
PJ-3 Ajuntament |' Escala 484,28 m? No establert
V-2 Ajuntament ' Escala 395,95 m? No establert - L
TOTALS| 2.463,82 m? . Projeccio finques aportades
° ° ° ° @ No. de finca resultant
i superficie m?

7/ \ .| SNC Sol urba no conlidat
N KN : P.E.M.U La Closa d'en llop
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FINQUES APORTADES
RS

FINQUES RESULTANTS
YN

3690,88 m*

8.088,46 m?g

*Suelo urbano consolidado
Art. 134 .2 a). RLU

PB + P1
st: 149,46 m?t

~
FINQUES APORTADES FINQUES RESULTANTS (RP)
N.2 de finca No. Finca Superficie m? . . Superficie m?
aportada e Registral (Segons registre) i B T resultant TEE
1(5entidades D.H) TC/RE 22857 8.088,46 m%s Olotres SL 1(5 entidades D.H) 8.088,46 m%s 8.088,46
1.1 RE 50,62 m3s Ajuntament L'Escala 1.1 50,62 m?s 50,62
2 DP 22858 1.669,98 m2s Olotres SL 2 1.669,98 m?%s
3 DP 22859 2.070,25 m?s Ajuntament L'Escala 809,31 m3s 21 B
Eq 1.260,94 m?s 1.404,68 m?
4 AP 22860 6.938,64 m?s Olotres SL 4 6.804,39 m?s 6.804,39 m?
V-1 \'} 22861 4.086,83 m3s Ajuntament L'Escala V-1 3.690,88 m32s 4.086,83 m?
V-2 (Forasector) 395,95 m?s
PJ-1 PJ 22862 2.837,65 m?s Ajuntament L'Escala  PJ-1 2.971,90 m?s 5.793 96 m?
PJ-2 PJ 22863 2.822,06 m?%s Ajuntament L'Escala  PJ-2 2.337,78 m%s ’
PJ-3 (Fora sector) 484,28 m?s
Eq-1 EQ-1 22864 1.741,89 m?s Ajuntament L'Escala Eq 143,74 m?s
ST-1 14,56 m?s 44,56 m?
7 (Fora sector) 1.583,59 m?s 1.583,59 m?
ST-1 ST 22865 30,00 m?s Ajuntament L'Escala  ST-1 30,00 m?s
Total 30.336,38 m? Total 30.336,38 m?s
Total dins sector 27.872,56 m?%s

Total fora sector

2.463,82 m?s

Llegenda

————— Limit sector PP de I'Horta Vella
————— Sistema adscrit

|| Projecci¢ finques aportades

Numero finca aportada

®
D

CLAUS
ZONES

No. de finca resultant
i superficie m?

Terciari / Comercial

Finca consolidada

Aparcament
SISTEMAS
Viari

PJ-1

s

Espais Lliures publics
PJ-2 Espais Lliures publics
Equipament

Servei técnic

HH
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FORA DEL SECTOR)

ZONES
07

SISTEMES
[ v-2 ]

PJ-3

Viari

Espais Lliures publics
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