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REGLAMENT DE CONCESSIO DE LLICENCIES URBANISTIQUES I EDIFICACIO

CAPITOL |

Disposicions generals sobre llicencies.

Article 1. Definici6 i actes subjectes a llicencia.

S’entén per llicéncia urbanistica aquella que autoritza I'exercici d’'una activitat regulada per
I'ordenaci6 urbanistica, continguda i definida en el Pla General d’Ordenacié Municipal de Pineda de
Mar i per I'articulat de les Lleis Generals de I'Estat i de Catalunya sobre I'ordenament urbanistic.

Estaran subjectes a previa llicencia municipal tots els actes d’edificacié i Us de sol previstos en
I'art. 178 de la Llei del Sol, sense excepcid per rad de titularitat, i en general els seglients:

a) Parcel-lacions urbanes.

b) Obres d’Urbanitzacio.

c) Moviments de terres (excavacions, terraplens i perforacions d’exploracio).

d) Obres de tancament de solars i terrenys.

e) Obres d’edificacié de nova planta, d’ampliacié, de reforma, de conservacio, de reparacio i de
millora, excepte les previstes en I'apartat b) del paragraf 3 d’aquest article.

f) Instal-lacions de calefacci6é o climatitzacio en edificis ja construits.
g) Primera utilitzacié dels edificis i modificacions del seu Us.

h) Demolicions totals o parcials.

i) Extracci6 d’arids i explotacio de boviles.

j) Tala d’arbres en sol urba.

k) Establiment de jardins (quan no es tracti dels privats, complementaris de I'edificaci6 de la
parcel-l1a).

) Modificacié de les caracteristiques fisiques del sol i/o del seu Us, llevat de les explotacions
agricoles.
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II) Col-locacié de retols, pancartes i cartells de publicitat o propaganda, visibles des de la via
publica.

m) Instal-lacions de xarxes de servei o llurs modificacions.

n) Instal-lacié, obertura, modificacié, consolidacié, ampliaci6, millora o transformacio
d’establiments comercials o industrials i magatzems, aixi com la modificacid, substitucié o canvi
de lloc de maquines, motors i altres aparells industrials.

0) Instal-lacié de grues-torre a les construccions.

p) Tots aquells actes assenyalats en el Planejament Municipal i aquells que, a criteri dels Serveis
Teécnics Municipals, necessitin llicencia i que no estan relacionats en el present article.

q) Construccio6 de guals.

3. S’exceptuen de la prévia llicéncia municipal:

a) Els treballs de neteja, desbrossament i jardineria de l'interior d’'un solar, sempre que no
suposin la destrucci6 de jardins i d’arbres existents.

b) Les obres interiors de reparaci6 i millora de pintura, fusteria, lampisteria i electricitat.

¢) Les obres d’urbanitzacio i construccié o demolicié d’un edifici, quan s’executin en virtut d’una
ordre municipal i sota la direccié dels Serveis Técnics de I’Ajuntament.

d) La primera utilitzacié i canvi d'Us d’edificis destinats a activitats sotmeses al Reglament
d’Activitats Classificades, sempre que s’hagi obtingut la llicencia d’activitat i I'autoritzacio per al
funcionament de les instal-lacions.

4. Les llicéncies municipals d’'obres per edificacions de tota mena que hagin de servir per
desenvolupar activitats regulades pel vigent Reglament d’Activitats Molestes, Insalubres, Nocives
i Perilloses de 30 de novembre de 1961 o per altres Reglamentacions, quedaran condicionades a
I'autoritzacié previa de I'exercici de I'activitat corresponent, d’acord amb alldo que estableix la
vigent normativa.

5. La subjecci6 a prévia llicencia municipal abasta totes les activitats relacionades en el paragraf
2 d’aquest article, fins i tot quan s’executin en zones d’equipaments 0 serveis supramunicipals o
centres que hagin obtingut la qualificacié d’interés turistic o social i, encara, quan sobre els actes
a exercir s’exigeixi I'autoritzacié d’altres Administracions.

6. Les llicencies urbanistiques seran transmissibles, perd I'antic i el nou titular hauran de
comunicar-ho per escrit a I’Ajuntament. Si no efectuava aquest tramit, cedent i adquirent
quedaran subjectes a totes les responsabilitats que corresponguin al titular.
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Article 2. Responsabilitat derivada de I'exercici de I'activitat autoritzada.

Les llicencies s’entendran atorgades salvant els drets de propietat i sens perjudici de tercers, i no
podran ser invocades pels particulars per excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en
que incorrin en I'exercici de les activitats corresponents.

En tot cas, I'atorgament de les llicencies no implicara cap responsabilitat a I’Ajuntament pels
danys o perjudicis que puguin produir-se amb motiu i ocasi6 de les activitats que es realitzin en
virtut d’elles.

L'acceptacié de la llicéncia atorgada, per part del sol-licitant, significara també I'acceptacio del
contingut de la normativa d’aquest Reglament en totes i cadascuna de les seves parts.

Article 3. Contingut de la lliceéncia.

Tot alld que disposen en les normes urbanistiques del Planejament Municipal vigent, aixi com tot
alld que fa referéncia a condicions estétiques, higiéniques o d’altra naturalesa, s’entendra inclos
en el contingut de I'acte de I'atorgament de la lliceéncia.

Els titulars de llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les clausules que hi sén
inserides i, a més a més, el contingut implicit que defineix el Pla General, en la seva
documentacid técnica i en les seves normes urbanistiques i ordenances, segons la classe i
destinacio del sol i les condicions d’edificabilitat i usos.

No podra justificar-se la vulneracio de les disposicions legals i normes urbanistiques (en especial
les relatives a localitzacio, aspecte exterior, dimensions dels edificis i ordenacié del seu entorn),
en el silenci o insuficiéncia del contingut de la llicéncia. En qualsevol cas, el promotor, I'empresari
o el tecnic director de les obres podran dirigir-se a I’/Ajuntament en sol-licitud d’informacio, que el
qual haura de facilitar-la en el termini d’'un mes.

Les condicions especials es faran constar en el document al qual s’incorpori o mitjancant el qual
es formalitzi o es notifiqui la llicencia.

A la llicencia s’unira, com a expressié grafica del seu contingut, un exemplar del projecte o
documentacié aprovada, amb el segell de la Corporacio i la inscripcié de I'acord municipal que
prevaldra sobre qualsevol altra descripcié de I'obra o instal-lacié autoritzada.
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Article 4. Normes i condicions aplicables a les llicencies.

Les llicéncies s’atorgaran d’acord amb alld que estableix el present Reglament i de conformitat
amb les Normes del Planejament Municipal vigent i de tot allo que preveuen la Llei del Sol, text
refés de 9 d'abril de 1976 i la Llei de Catalunya 3/84 sobre Ordenament Urbanistic i els
reglaments i les disposicions que les detallen.

Quan l'obra o edificacid requereixi la prévia urbanitzacié i els terrenys de cessi6 obligatoria i
gratuita no s’haguessin lliurat a I’Administracié, no podra atorgar-se la llicencia d’edificacio fins
que es compleixin els deures de cessié de terreny i el costejament de la urbanitzacid, que
legalment procedeixin, sens perjudici d’alld que preveu l'art. 83 de la Llei del Sol, el 39 i seglents
del Reglament de Gesti6.

Quan la llicéncia s’atorgui en base a un projecte basic, l'inici de I'execucié de I'obra quedara
condicionat a la presentacié del corresponent projecte d’execucid, el qual no podra modificar
substancialment les caracteristiques del primer. En cas contrari, la llicencia quedara suspesa
sempre que es tracti de defectes esmenables, el procediment de la qual es regira per alld que
disposa l'art. 14, paragraf numero 5 del present Reglament. Si els defectes no fossin esmenables,
I’Ajuntament revocara la llicéncia atorgada, sense dret a indemnitzaci6é. En la llicéncia es fara
constar aquest extrem.

Article 5. Obligacions del titular de la llicéncia.

Sens perjudici dels altres deures assenyalats en el present Reglament, la llicencia d'obres
condiciona el seu titular a les obligacions seguents:

a) Satisfer totes les despeses que s’ocasionin a I’Administracié Municipal com a consequéncia de
les activitats autoritzades.

b) Construir o reposar la voravia fronterera a la finca, dins el termini de conclusio de I'obra.

¢) Reparar o indemnitzar els danys que es causin als elements urbanistics del sol, subsol i vol de
la via publica, tals com voravies, voreres, paviment, finals, rétols, plaques de numeracié, senyals
de transit, arbres, plantacions, escossells, parterres, bancs, marquesines, baranes, escales,
embornals, clavegueres, xarxes de serveis, mines d’aigua, canalitzacions i altres elements
analegs.
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d) Instal-lar i mantenir en bon estat de conservaci6 i senyalitzacié la tanca de precaucio, en el
transcurs de la durada de les obres.

e) Col-locar i mantenir en bones condicions durant el termini d’execuciéo de les obres, en lloc
perfectament llegible des de la via publica, la placa informativa homologada per I’Ajuntament que
sera lliurada al titular de la llicéncia en l'acte de liquidacié d’aquesta. Queden exclosos d’aquesta
condicio els titulars d’obres menors.

f) Retirar, en el termini de quaranta-vuit hores d’acabada I'obra, els materials sobrants, bastides,
tanques i barreres.

g) Col-locar el niumero corresponent a la finca, segons el model aprovat per I’Ajuntament.

h) Instal-lar un polsador de timbre al llindar del portal de tanca de la finca en el cas d’edificis
aillats.

i) Instal-lar una bustia on dipositar el correu al llindar del portal de tanca de la finca en el cas
d’edificis aillats, de dimensions minimes de 25-40 cm.

j) Sol-licitar de I’Administracid Municipal la col-locacié de la corresponent placa de retolacié del
carrer, quan es tracti de finques situades en els extrems de qualsevol tram de carrer.

2. Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades en els apartats b), c) i f),
I'administraci6 municipal fixara en cada cas la quantitat que el sol-licitant haura de dipositar
préviament a la concessio de la llicéncia. L'import d’aquest diposit urbanistic sera fixat en cada
cas dins I'informe emés per I’Arquitecte Municipal d’acord amb les previsions d’aquest Reglament.

3. Per a garantir la reparacié de danys a tercers el contractista adjudicatari de I'obra haura de
tenir la corresponent polissa d’asseguranca que implicitament I’Ajuntament considerara en tot cas
constituida, sota responsabilitat del titular de la llicéncia com a responsable subsidiari en cas que
aquell no en disposés.

Article 6. Terminis per a la concessio de llicencies.

1. Les llicéncies d’obres menors s’atorgaran o es denegaran en el termini maxim d’'un mes, a
comptar des de la presentacié de la sol-licitud. Transcorregut aquest termini sense haver-se
notificat la resolucid, les obres es consideraran autoritzades per silenci administratiu.
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2. Les llicencies d’obres majors s’atorgaran o es denegaran en el termini maxim de dos mesos, a
comptar des de la presentacié de la sol-licitud. Transcorregut aquest termini sense haver-se
notificat la resolucié I'interessat podra acudir a la Comissié Provincial d’Urbanisme i, si en el
termini d’'un mes no li era notificat cap acord exprés de la resolucié, quedara atorgada la llicencia
per silenci administratiu.

3. Les llicéncies s’atorgaran o denegaran els terminis previstos en els paragrafs anteriors del
present article, sempre que no concorrin elements d’apreciacié discrecional o quan es tracti
d’obres que es pretenguin realitzar en terreny que no tingui la consideraci6 legal de solar, i sens
perjudici, si era el cas, d’allo que preveu el Reglament d’Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i
Perilloses.

4. En qualsevol dels casos, si la llicencia sol-licitada afectava la via publica o béns de domini
public o patrimonials, i transcorreguessin els terminis establerts sense notificar-se la resolucio,
s’entendra denegada per silenci administratiu.

5. En cap cas s’entendran adquirides per silenci administratiu facultats contraries a les
prescripcions de la Llei del Sol, la Llei de Catalunya sobre Ordenament Urbanistic, el Planejament
Municipal vigent i altres plans, projectes i programes que s’aprovin en desenvolupament d’elles.

Article 7. Suspensio del comput dels terminis.

1. El comput dels terminis per a I'atorgament de llicencies quedara suspes:

a) Durant els dies que linteressat trigui a atendre el requeriment de I'Ajuntament, per a
completar dades de la sol-licitud, reintegrar-la degudament o aportar documents preceptius
omesos.

b) Durant el periode concedit a I'interessat per a esmenar deficiencies del projecte.

¢) Durant els dies que transcorrin entre la notificacié de I'import del diposit, per a garantir el
compliment de les obligacions assenyalades en aquest Reglament i la seva efectiva constitucio.

d) Durant els dies que transcorrin entre la notificacio de la liquidacié de les taxes acreditatives a
I'expedient i el seu pagament.

Article 8. Revocacié de llicéncies.
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1. Les llicencies quedaran sense efecte si s’incompleixen les condicions a qué estiguessin
subordinades, i hauran de ser revocades quan desapareguin les circumstancies que motivaren el
seu atorgament, o en sobrevinguessin d’altres que, d’haver-hi estat, haurien justificat la
denegacio.

2. Podran ser anul-lades les llicencies i restituides les coses al seu estat primitiu, quan
s’haguessin atorgat erroniament. En aquest suposit, s’hauran de rescabalar els danys i perjudicis
que es causin.

Article 9. Terminis, caducitat i prorrogues de les llicéncies.

1. El titular de la llicencia comunicara a I’Ajuntament la data d’iniciaci6 de les obres o
instal-lacions en el termini dels seglients quinze dies, mitjancant I'imprés que li sera facilitat
conjuntament amb el document de la liquidacio.

2. Als efectes assenyalats, només es consideraran iniciades les obres o instal-lacions quan es
donin les seglients circumstancies:

a) Quan s’hagi comunicat la seva iniciacié a I’Administracié Municipal, i

b) Quan les obres o instal-lacions iniciades tinguin una relacié funcional amb el projecte aprovat,
objecte de la llicéncia.

3. Les llicencies d’obra major caducaran i quedaran sense efecte, i sense dret a indemnitzacio,
quan les obres d’edificacié o treballs d’instal-lacié6 no s’haguessin iniciat en el termini d’'un any
després de la notificacié per part de I’Ajuntament. No obstant aix0, el titular de la llicéncia,
transcorreguda la meitat del termini a qué es refereix la sol-licitud, podra sol-licitar-se una
prorroga, que I’Ajuntament concedira si no s’hagués acordat, en el sector de I'emplagcament de
I'obra, la suspensioé de llicéncies, a I'empara dels arts. 27 i 98.2 de la Llei del Sal, i no s’hagués
modificat el régim urbanistic vigent en el moment de I'atorgament de la llicéncia.

4. La caducitat a que es refereix el paragraf anterior es produira pel simple fet d’haver
transcorregut el termini o la prorroga, sense necessitat d’expressar declaracié municipal.

5. La prorroga del termini d’iniciacié de I'obra o instal-lacié objecte de la llicéncia, que es refereix
el paragraf 3 d’aquest article, comportara les corresponents taxes, impostos i preus que se'n
derivin.
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6. Els terminis d’execuci6 de les obres o instal-lacions es faran constar en el document de
formalitzacio de la llicéncia i s’estableixen en un mes per a les obres menors i vint-i-quatre mesos
per a les obres majors, llevat de si tenen gran volum d’edificacio, per a les quals el termini sera el
proposat pel sol-licitant, sempre que I’Administracié no el consideri excessiu.

7. L'incompliment del termini per a I'execucio de les obres o instal-lacions comportara en tots els
casos:

a) La necessitat de sol-licitar prorroga del termini d’execucid, amb aportacié de les corresponents
taxes, impostos i preus que se’n derivin.

b) L’adaptaciéo de I'obra o instal-lacié a les modificacions de la normativa, inclosa la tecnico-
constructiva, que s’hagués aprovat amb posterioritat a la concessio de la llicéncia, en alld que
sigui compatible amb I'estat real de I'obra, i la necessitat, per a continuar les obres, d’obtenir
llicencia d’adaptacié, amb aportaci6 de taxes, impostos o0 preus que se’n derivin, com si es
tractava d’'una nova llicéncia.

c) La legalitzacio, si fos viable, dels aspectes de I'obra o instal-lacié que excedeixin o no s’ajustin
a les caracteristiques que la sol-licitud o projecte aprovats, objecte de la llicencia, amb aportacio
de les taxes, impostos o preus corresponents, o l'adaptacié de l'obra, si no n'era possible la
legalitzacio, a la normativa vigent en el moment de la sol-licitud de la prorroga.

8. Transcorreguts els terminis previstos en els apartats 3 i 6 d’aquest article sense que s’hagin
iniciat i acabat les obres respectivament, o al termini de les prorrogues que s’hagin concedit,
I’Ajuntament considerara sense efecte i caducada la llicencia, sense necessitat de requeriment
previ per part de ’Administracié Municipal. En la llicéncia es fara constar aquest extrem.

9. La concessio de prorrogues es regira per allo disposa l'art. 43, punt 6 i 7 de la Llei 3/84, de 9
de gener, de Mesures d’adequacioé de I'ordenament urbanistic de Catalunya.

El termini de prorroga per a I’execuci6 de I'obra el fixara I’Ajuntament, tenint en compte I'estat de
les obres i la complexitat d’aquelles que queden pendents de realitzar i, si era el cas, 'adequacio
que sobre aquest extrem es formuli i justifiqui en la sol-licitud de la prorroga; en general, no
obstant, s’estableix un periode Unic de prorroga de tres mesos per a les obres menors i d’'un any
per a les obres majors. La prorroga per a acabar les obres només podra ser sol-licitada i
obtinguda si s’ha fet la cobertura d’aiglies de I'edifici. En la llicencia es fara constar aquest
extrem.

10. La represa dels treballs d’obres o instal-lacions paralitzades, objecte de llicencies caducades,
comportara la sol-licitud de nova llicéncia ajustada a I'ordenacio i normativa urbanistica en vigor, i
reportara les taxes, impostos o preus corresponents adaptades al pressupost actualitzat de la
part de I'obra que resta per executar i és objecte de nova llicéncia.
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Article 10. Garanties urbanistiques.

1. El diposit de garantia urbanistica que estipula el paragraf 2 de I'art. 5 d’aquest reglament, sera
obligatori per a tots els expedients d'obres majors, i també, per als d’obres menors que es
refereixin a moviment de terres, tancament de solars, demolicions, construccié de garatges, murs
de contenci6 i piscines o diposits de superficie d’aigua superior a 15 m2.

2. Els Serveis Tecnics municipals determinaran el diposit de garantia a establir mitjancant
I'aplicacié de I'1% del Pressupost de les obres, la llicencia de les quals es sol-licita.- Quan I'import
d’aquest diposit sigui superior a 100.000,- pts., podra constituir-se mitjancant aval bancari.

3. Quan el sol urba, per a I'edificacié en el qual no es requereixi el desenvolupament de cap figura
de planejament, pero la construccié de quée es tracti comporti I'execucié d’obres d’urbanitzaci6
simultania, s’afegira un diposit d’urbanitzacié d’import igual al pressupost total de les obres
d’'urbanitzaci6 de qué es tracti, previ informe dels Serveis Técnics Municipals. Aquest import
podra ser lliurat mitjangant aval.

4. Un cop acabades les obres, el titular de la llicencia ho posara en coneixement de I'Alcaldia, i
sol-licitara el retorn del diposit de garantia, mitjancant I'impreés oficial corresponent.

L’Alcalde ordenara als Serveis Técnics Municipals la realitzacié d’una visita de comprovacio, de la
qual ells, en el termini maxim d’'un mes, lI'informaran per escrit sobre la bondat de I'obra o sobre
les anomalies observades.

Si el resultat de la inspeccid fos favorable es donara I'obra per acabada i I’'Alcalde ordenara el
retorn del dipoOsit de garantia.

En cas contrari, els Serveis Técnics Municipals informaran de les infraccions observades, que
seran comunicades al titular de la llicéncia, perqué, en un termini prudencial que es fixara per a
cada cas, esmeni els defectes d’obra incorrecta i els que poguessin afectar la via publica o els
desperfectes causats als Serveis publics urbanistics.

5. Acabat el termini determinat per I’Administracié, perqué el titular de la llicencia executi els
treballs de rectificaci6 de I'obra incorrecta o de reposicié al seu estat primitiu, dels elements
urbanistics danyats, I’Ajuntament optara, en el termini d’'un mes, d’acord amb alld que disposa
I'art. 61 del Reglament de Disciplina Urbanistica, entre I'execucié subsidiaria costejada amb el
diposit de garantia o I'atorgament d’un nou i definitiu termini per a la realitzacioé de les actuacions
necessaries sense perjudici de les sancions o multes que es puguin imposar conforme a dret.

CAPITOL 11

Procediment de resoluci6 de les sol-licituds de llicéncies.
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Article 11. Competéncies.

1. La concessio o denegaci6 de llicencies urbanistiques d’obres majors i instal-lacions, correspon a
la Comissio de Govern.

2. la concessio de llicéncies d’obres menors, de primera utilitzaci6 i les de canvi d’ds d'immobles,

correspon a I'Alcaldia.

Article 12. Requisits de les sol-licituds de llicéncies.

1. Les sol-licituds es formularan en I'impreés oficial corresponent subscrites per I'interessat o per la
persona que legalment el representi, amb les seguents indicacions:

a) Nom, cognoms, domicili, nimero del document nacional d’identitat, quan es tracti de persones
fisiques; rao social i nUmero d’identificacio fiscal quan el sol-licitant sigui una persona juridica.

b) Nom, cognoms, domicili, nimero del document nacional d’identitat, quan s’actui per
representacio.

¢) Situacio de la finca, aixi com I'indole de I'activitat, obra o instal-lacié per a la qual se sol-licita la
llicéncia.

d) Programa d’execuci6 del projecte, amb especificacio del pressupost.

2. Amb les sol-licituds de llicéncia s’acompanyaran els segients documents:

a) Tres exemplars del projecte técnic per a les obres majors i dos de la documentacio técnica per
a les obres menors que no necessitin, redactats per un técnic competent i visats pel col-legi
professional corresponent.

b) Document de designacié del tecnic o tecnics, d’acord amb la naturalesa de les obres,
encarregats de la seva direcci6, visat pel col-legi professional corresponent, si s’escau.
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¢) Designacid de contractista i aportacié de la fotocopia de la seva Llicéncia Fiscal si era de fora
del municipi.

d) Fotografies de la finca o parcel-la, subscrites al dors pel propietari i el facultatiu director de les
obres, en les quals pugui apreciar-se el seu estat en la data de la sol-licitud de llicéncia, sempre
que es tracti d’obra nova major.

e) Certificaci6 del técnic director de les obres que el lloc d’emplacament de les obres o
instal-lacions projectades no esta afectat per cap linia d’alta o baixa tensi6 de les xarxes
electriques, d’acord amb la reglamentacio vigent.

f) Copies de totes aquelles autoritzacions o concessions que, a més a més de la llicencia
municipal, siguin necessaries per a realitzar I'obra.

g) Tots aquells documents que, segons la naturalesa de la llicencia, es determinen en els articles
seguents.

3. Quan es tracti d’'obres menors que no requereixin documentacié técnica ni direccié facultativa,
es presentara un croquis suficient especificat, una descripcio detallada de les obres a realitzar, un
planol indicatiu de la situacié de la finca i un pressupost total de I'obra, que acompanyaran la
sol-licitud degudament complimentada d’acord amb les prescripcions dels paragrafs anteriors.

4. Les sol-licituds de llicencia es presentaran en el Registre General de I’Ajuntament.

Article 13. Requisits de la documentacio técnica d’obres menors i dels projectes d’obres majors.

1. En totes les sol-licituds de llicencia que exigeixin la presentacid de documentacié o projecte
tecnic, aquests documents aniran signats pel Tecnic facultatiu competent i visats pel corresponent
col-legi professional, figurant-hi, juntament amb la signatura, el nom i cognoms del técnic.

2. La documentacié o el projecte técnic detallaran les obres i instal-lacions amb la correccio de
dibuix, exactitud i presentacio indispensable.

3. En tots els suposits, els planols aniran plegats i relligats i tindran com a mesura maxima la
d’1’50 per 1’10 m., i es presentaran doblegats a la mida A4 (UNE), encartats en dossiers a
I'exterior dels quals hi constara el titol del projecte i el nom del promotor.
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4. Si les caracteristiques del dibuix exigeixen la confeccié dels planols a una mida superior a
I'establerta al paragraf anterior, en la seva confeccid, s’empraran escales més reduides que les
previstes, de manera que no sobrepassin les esmentades mesures maximes.

Article 14. Deficiéncies esmenables i no esmenables.

1. Si el projecte s’ajustava estrictament als plans, normes urbanistiques, ordenances i altres
disposicions aplicades i si s’havien complimentat totes les obligacions imposades per aquestes
ordenances, I’Ajuntament atorgara la llicéncia.

2. Quan dels informes dels Serveis Técnics Municipals o dels organismes que haguessin informat
la petici6 de llicencia en resultessin deficiéncia, es distingira entre les esmenables i les no
esmenables.

3. S’entendra per deficiencies no esmenables totes aquelles per a la rectificacio de les quals
calgui introduir modificacions al projecte téecnic, i, en tot cas, les seglents:

a) Assenyalar erroniament la zonificacié que correspon a I'emplacament de I'obra o instal-lacio.

b) Projectar les obres o instal-lacions per a usos no admesos en la zonificacié corresponent al seu
emplacament.

¢) Aplicar un coeficient d’edificabilitat o d’utilitzacié industrial superior.

d) Sobrepassar el nombre de plantes o en forma greu l'alcada o profunditat edificables.

e) No respectar les zones verdes i espais lliures previstos en el planejament.

f) Incomplir les exigéncies previstes sobre reserva d’aparcaments, quan no sigui possible adaptar
el projecte a les esmentades exigéncies.

g) No ajustar-se a la normativa sobre prevencié d’incendis, sense possibilitat d’adaptacié del
corresponent projecte.

4. Les sol-licituds de llicencia amb deficiencies no esmenables, seran denegades.
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5. Seran considerades esmenables aquelles deficiencies no compreses en el paragraf 3 d’aquest
article. Aquestes deficiéncies es notificaran a l'interessat, perqué les esmeni dins del termini de
quinze dies, amb l'advertiment que, transcorregut el termini de sis mesos sense que s’hagués
efectuat I'esmena, es considerara caducada la sol-licitud.

6. Els errors materials o de fet seran esmenables en qualsevol moment.

Article 15. Documentacio de la sol-licitud de llicencia de parcel-lacio.

1. Amb la sol-licitud de llicencia de parcel-laci6 s’acompanyaran, com a minim, els seglents
documents:

a) Memoria en la qual es faci referéncia al Pla General d’Ordenacié Municipal que estableix les
condicions de la parcel-lacid; es descrigui la finca a parcel-lar; es justifiqui juridicament i técnica
I'operaciéo de parcel-lacid i es descriguin les parcel-les resultants, amb expressié de la seva
superficie i emplagcament.

b) Cédula o cédules urbanistiques de les finques a qué fa referéencia la parcel-lacié, o informe
sobre el regim urbanistic aplicable.

c) Certificat de domini i estat de carregues de la finca o finques objecte de parcel-lacio, expedit
pel Registre de la Propietat corresponent. Si la finca o finques no constessin matriculades,
s’indicara aquesta circumstancia, s’acompanyara el titol o titols que acreditin el domini i se
n'assenyalara la descripcié técnica amb indicacié de la seva naturalesa, situacid, limits i
superficie, segons certificacié cadastral.

d) Planol de situacié o emplagament a escala no inferior a 1:2000.

e) Planol topografic d’'informacié a escala 1:500 en el qual se situin els limits de la finca i es
representin els seus elements naturals i constructius aixi com les determinacions dels Plans
d’Ordenacio vinculants.

f) Planol de parcel-lacié a la mateixa escala, acotat i amb indicacié de les superficies.

Article 16. Documentacié de la sol-licitud de llicencia d’obres d’urbanitzacio.

1. Amb la sol-licitud de llicencia d’obres d’urbanitzacié s’acompanyaran els seglients documents:
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a) Planol de situaci6, a escala no inferior a 1:2000, en el qual es determini la localitzacié de la
finca o finques a qué es refereix la llicencia.

b) Cedula o cedules urbanistiques de la finca o finques esmentades, o informe sobre el regim
urbanistic aplicable.

c) Copia del planol oficial acreditatiu d’haver-se efectuat la senyalitzacié d’alineacions i rasants
sobre el terreny.

d) Projecte tecnic.

2. Els conceptes als quals haura de referir-se el projecte técnic son els seguents:

I. Moviment de terres.

I1. Obres de fabrica.

I11. Vialitat i pavimentacio.

IV. Abastament i distribuci6é d’aigua potable, de reg i contra incendis.
V. Evacuaci6 d’aiglies i sanejament.

V1. Xarxes d’energia eléctrica, enllumenat public i telefon.

VII. Xarxa de distribucio de gas.

VIII. Plantacions d’arbrat i jardineria.

3. El projecte técnic estara integrat, com a minim, pels segiients documents:

a) Memoria descriptiva de les caracteristiques de l'obra o servei, amb detall dels calculs
justificatius de les dimensions i dels materials que es projectin, disposici6 i condicions.

b) Planol de situacié de les obres i instal-lacions, en relaci6 amb el conjunt urba, i amb el
Planejament Municipal vigent en el qual estiguin incloses. Escala minima 1:2000.

¢) Planol topografic amb corbes de nivell amb equidistancia d’'un metre, en el qual s'indiqui
I'edificacio i I'arbrat que hi ha. Escala minima 1:500.

d) Planol de perfils dels terrenys.
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e) Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats. Escala minima 1:500i 1:10.

f) Pressupostos separats de les obres i de les instal-lacions, amb resum general. Aquests
pressupostos es compondran d’amidaments, quadre de preus i pressupostos generals del
contracte.

g) Plec de condicions economico-facultatives que regiran en [I'execucié de les obres i
instal-lacions, amb indicacié6 de I'ordre d’execucid, dels terminis de les diverses etapes i del
termini total.

4. Si l'acte d’atorgament de la llicencia introduis modificacions substancials en el projecte,
I'interessat haura de presentar un nou projecte, el duplicat del qual |li sera retornat, degudament
conformat, amb la llicéncia. Les modificacions no substancials al projecte s’introduiran mitjancant
esmenes dels planols originals, subscrites pel promotor i el seu técnic.

Article 17. Documentaci6 de la sol-licitud de llicencia per a moviment de terres.

1. Amb la sol-licitud de llicéncia per a moviment de terres, s’acompanyaran a més a més dels
prescrits en I'art. 12 d’aquest Reglament, els seguents documents:

a) Planol d’emplagcament a escala no inferior a 1:2000, en el qual es determini la localitzacié de la
finca o finques a qué es refereix la llicéncia.

b) Planol topografic de la parcel-la o parcel-les a qué es refereix la sol-licitud, a escala no inferior
a 1:500 en el qual s’indiquin les cotes d’altimetria, I'edificacio i I'arbrat presents i la situacio, en
planta i alcat, de les finques veines que puguin ser afectades per desmunts o terraplens.

¢) Planol dels perfils que es considerin necessaris per a apreciar el volum i les caracteristiques de
I'obra a realitzar, aixi com els de detalls necessaris que indiquin les precaucions a adoptar en
relaci6 amb la propia obra, la via publica i les finques o construccions veines que puguessin
afectar-se amb el desmunt o terraplé.

d) Memoria técnica complementaria referida a la documentacié prevista en els paragrafs
anteriors, explicativa de les caracteristiques, el programa i la coordinacio dels treballs a realitzar i
en la qual haura de precisar-se en quines fases o0 moments és indispensable la preséncia en I'obra
del seu tecnic director. També hi haura de constar el valor d’execucié material de I'obra.
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2. L’Ajuntament podra exigir, a més a més, una analisi geotécnica del terreny o solar i la copia
del planol oficial acreditatiu d’ahver-se efectuat, si calia, el senyalament d’alineacions i rasants
sobre el terreny.

3. L’Ajuntament podra exigir, també, d’acord amb la importancia o perillositat de I'obra a
executar, que el sol-licitant de la llicencia assumeixi I'obligacié de contractar una empresa
competent, amb els mitjans mecanics i amb técnic o técnics titulars propis, que controlin la
correcta execucio dels treballs, d’acord amb els documents presentats i les ordres de la direcci6
facultativa.

Article 18. Documentaci6 de la sol-licitud de lliceéncies de nova construccio.

1. Amb la sol-licitud de llicéncia d'obres de nova planta, ampliaci6 o reforma d’edificis ja
existents, s’acompanyaran, a més a més dels prescrits en l'art. 12 d’aquest Reglament, els
documents seglients:

a) Copia del planol oficial acreditatiu d’haver-se efectuat I'assenyalament d’alineacions i rasants
sobre el terreny, quan aixo sigui preceptiu.

b) Projecte técnic.

¢) Quan calgui, escriptura de mancomunament de patis, inscrita al Registre de la Propietat. Si les
finques confrontants fossin d’'un mateix propietari, caldra que s’acrediti la constitucié d’una
servitud reciproca de mancomunament de pati, irrenunciable o irredimible mentre alguna de les
finques estigui edificada o subjecta a la condicié suspensiva que qualsevol d’elles s’alieni.

d) En el seu cas, la cédula urbanistica o informe sobre el régim urbanistic aplicable.

2. el projecte de qué fa esment I'apartat ¢) contindra les dades necessaries perque, examinant-lo
pugui comprovar-se si les obres, la llicencia de les quals se sol-licita, s’ajusten a la reglamentacio
vigent sobre Us i edificacié del sol, sense que calgui la inclusié dels detalls constructius o
d’instal-lacié, quan no siguin condicionants de la llicencia. Com a minim, el projecte estara
integrat pels documents segients:

a) Memoria en la qual es descriguin i s’indiquin les dades que no poden representar-se
numeéricament i grafica als planols, i en la qual consti el valor d’execucié material de I'obra.

En la memoria, entre d’altres elements haura de constar concretament que el projecte compleix
amb la normativa vigent en materia de construccio de la Presidéncia del Govern i del Ministeri de
I'Habitatge aixi com les accions d’edificacié, segons norma MV/101/62 i la normativa de
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seguretat, i un epigraf en el qual s’analitzara el compliment de la Normativa Urbanistica vigent
segons el PGOM.

b) Planol de situacié a escala no inferior a 1:2000, en el qual es determini la localitzacié de la
finca a que es refereix la llicencia, en relacié a la xarxa viaria de I'entorn, i en el qual s’indiqui
I'orientacio.

c) Questionaris estadistics M 1.1 i P.1 degudament complimentats, d’acord amb I'Ordre de
Presidéncia de Govern de 13 de novembre de 1968.

d) Planol d’emplagcament a escala no inferior a 1:1000, amb el perimetre acotat, i en el qual
s’expressi clarament amb cotes la situacié de la finca en relaci6 amb les vies publiques o
particulars que limitin la totalitat de I'illa en la qual estigui situada. En aquest planol s’acotaran
les distancies de les obres als limits de la parcel-la en el cas d’edificacio aillada, i la profunditat
edificable en edificacié continua, i també les distancies a I'eix de la via publica i la seva amplada,
aixi com la seva relacié amb el carrer més proper, i s’hi indicara l'orientacid, les vorevies, les
alineacions i rasants oficials i el perimetre del pati central de I'illa, en cas de ser previst. També hi
figurara la infraestructura instal-lada (aigua, electricitat i altres) i la connexié amb I’edificacié.

e) Planol topografic del solar o parcel-la a escala no inferior a 1:100, amb corbes de nivell amb
equidistancies d'un metre, en el qual s’indiquin les edificacions i I'arbrat que hi ha, amb expressi6
de I'ocupacio de la nova edificacié per a la qual se sol-licita la llicencia.

No caldra la presentacié d’aquest planol quan el solar del qual es tracta sigui edificable en illa
tancada i no hi hagi un desnivell superior a 2m. entre la rasant del carrer al qual afronti i la
corresponent linia de profunditat edificable. Secci6 longitudinal i transversal del solar en les quals
figuri situada I'edificacio, el perill natural del terreny i el vial amb qué confronta la parcel-la o
solar.

f) Planols de plantes i facanes, amb les seccions necessaries per a una completa intel-ligéncia.
Aquests planols es dibuixaran a escala 1:50 o 1:100, segons la més o menys gran capacitat de
I'edifici; estaran acotats i s’hi anotara i detallara minuciosament, en forma grafica i també
numericament, si fos possible, tot allo que sigui necessari o convenient per a facilitar-ne I'examen
i la comprovacié en relaci6 amb el compliment de la normativa i les ordenances que li siguin
aplicables, en especial amb referéncia a les fagcanes i totes les parts de les obres visibles des de la
via publica. En la planta i les seccions es dibuixara o pintara, amb trac¢ continu de color negre, allo
que es conserva o ramn; amb tra¢ discontinu o color groc, alldo que hagi de desapareéixer, i amb
tracos continus de color vermell I'obra nova.

g) Adscripcid, si era el cas, de les galeries soterranies, mines d’aigua o pous que hi hagi en la
finca, encara que estiguin abandonats, juntament amb un croquis acotat en el qual s’expressi la
situacio, la configuracio i les mides dels esmentats accidents del subsol. En cas de no haver-n’hi
es fara constar expressament a la memoria.
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h) Justificaci6é especifica que el projecte compleix, si era el cas, les seglients prescripcions:

A) Normes sobre prevencio d’incendis.

B) Reserva, si és el cas, d’espais per a aparcaments i places de garatge, si I'ordenanca fos
implantada.

C) Previsio, si és el cas, de la instal-lacié d’antena col-lectiva de televisio.

D) Col-locaci6é de busties per a rebre correspondéncia a domicili en edificis plurifamiliars i buastia
exterior en edificis unifamiliars aillats. Les dimensions minimes seran de 25-40 cm.

E) Col-locacio de polsadors de timbres al llindar del portal d’entrada en edificis plurifamiliars i al
llindar del portal de tanca en edificis unifamiliars aillats.

F) Previsié de dependéncies on guardar els cubells de recollida d’escombraries si I'ordenanca fos
implantada. Quan es prevegin conductes d’abocament col-lectiu en els planols del projecte, es
consignaran les seves caracteristiques técniques i constructives i si fos previst dotar I'edifici
d’incinerador d’escombraries, caldra que s’acompanyi fotocopia de la llicéncia préviament
concedida amb aquest efecte.

3. Quan les obres projectades siguin d’ampliacié o reforma i afectin I'estructura de I'edifici, a més
a més dels documents assenyalats en aquest article, caldra aportar documentacié sobre estudis
de carregues presents i resultants i dels apuntalaments que hauran de fer-se en I'execucio de les
obres.

4. Quan en els projectes d’obres majors s’incloguin obres complementaries com moviments de
terres, murs de contencio, tancaments de parcel-la, rampes i escales de jardi, piscines, diposits,
hivernacles, barbacoes i altres obres similars, es grafiaran en planols a part i en la memoria es
descriuran en un apartat encapcalat amb el titol d'«obres complementaries», en el qual es
consignara el valor de la seva execucié material, amb independéncia del de I’edifici principal.

Article 19. Documentacié de la sol-licitud de llicéncia d’enderrocament.

1. En la sol-licitud de llicencia d’obres d’enderrocament, a més a més dels prescrits en l'art. 12
d’aquest Reglament, s’acompanyaran els documents segluents:

a) Planol de situacié a escala no inferior a 1:2000, en el qual es determini la localitzacié de la
finca a que es refereix la sol-licitud, en relacié amb la xarxa viaria de I'entorn i en el qual s’indiqui
I'orientacio.
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b) Planol d’emplacament a escala no inferior a 1:500, en el qual s’expressi clarament la situaci6
de I'edifici en relacié amb les vies publiques i finques veines.

¢) Memoria descriptiva de la composicio de I'edifici que es pretén enderrocar i del seu volum, del
seu estat ruinds, si era el cas, dels elements a recuperar, si n’hi ha, del procés previst per a
I'enderrocament i de les previsions en matéria de seguretat a adoptar, aixi com del valor
estimatiu de I'execucié material de I'obra, visada pel col-legi professional corresponent.

d) Croquis a escala no inferior a 1:100 de plantes, alcats i seccions que permeti apreciar I'indole
de I'enderrocament o demolicié a efectuar, visat pel col-legi professional corresponent.

e) Fotografies en les quals es pugui apreciar si en I'obra a enderrocar hi ha alguns elements
d’interés especial per a I’Ajuntament, des del punt de vista historic, artistic o tradicional. Aquestes
fotografies hauran d’anar subscrites al dors pel propietari i el facultatiu designat per a dirigir les
obres.

f) Documents de designaci6 del técnic o tecnics encarregats de la direccié de les obres, visats pels
col-legis professionals corresponents.

2. L’Ajuntament podra exigir, també, d’acord amb la importancia o perillositat de I'obra a
executar, que el sol-licitant de la llicencia assumeixi I'obligacié de contractar una empresa
competent, amb mitjans mecanics i amb técnics titulats propis, que controli la correcta execucio
dels treballs, d’acord amb els documents presentats i les obres de la direccié facultativa, aixi com
una polissa d’assegurances amb cobertura de responsabilitat civil limitada.

3. L’Ajuntament portara a terme la confecci6 d’'un cataleg del patrimoni historico-artistic de

Pineda de Mar.

Article 20. Documentacio de les sol-licituds de llicéncia per a activitats industrials.

1. Amb la sol-licitud de llicencia d’obertura d’activitats industrials previstes en el Reglament
d’Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses, i d’instal-lacions técniques de
condicionament, elevacio i similars, s’Tacompanyaran els documents seglents:

a) Conformitat del propietari de I'immobles amb la instal-lacié o activitat sol-licitada.

b) Si s’escau, cédula urbanistica o informe sobre el régim urbanistic aplicable.
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¢) Projecte técnic per triplicat.

2. El projecte técnic a que fa referéncia el paragraf anterior, contindra les dades necessaries
perqgué amb el seu examen es pugui comprovar si I'activitat o les instal-lacions, la llicéncia de les
quals se sol-licita, s’ajusten a les Ordenances sobre la matéria o0 a qualsevol altra legislacio
aplicable per competéncia municipal, sense que sigui necessaria la inclusié dels detalls no
condicionants de la llicencia. El projecte I'integraran, com a minim, els seglients documents:

a) Memoria técnica, en la qual es descrigui I'activitat o la instal-lacié i en la qual s’'indiquin les
dades que no puguin representar-se numeéricament o grafica en els planols. Com a minim
constara dels segiients apartats, amb desenvolupament ampli i referencies als fonaments legals i
teécnics en queé es fonamenti la peticio:

1. Titular de la petici6 i personal que el representa legalment.
2. Domicili industrial i social; quan el local tingui més d’un accés es relacionaran tots.
3. Activitat, classificacié decimal (principal i secundaries) i categoria.

4. Caracteristiques del local o edificis: situacid, superficies ocupades, descripcié dels accessos,
escales, ventilacid, sobrecarregues admissibles i altres caracteristiques constructives, fent esment
del compliment de les Ordenances aplicables per a la prevenci6 d’incendis.

5. Relaci6 exhaustiva de matéries primeres i productes intermedis: consum anual i
emmagatzament maxim previst per a cadascuna d'elles, amb indicaci6 de les seves
caracteristiques fisiques i quimiques i efectes additius entre ells i les mesures de seguretat
adoptades.

6. Relacié de maquinaria, autoritzada i sol-licitat, amb indicacié de les seves caracteristiques i
poténcies totals i computables a efectes d’aplicacié de limits.

7. Procés industrial, amb descripcioé de les diferents fases que comprengui i de les necessaries
transformacions de la materia primera fins a aconseguir els productes acabats.

8. Produccid. Quantitat produida, emmagatzematge maxim previst i naturalesa dels productes
acabats i residuals, amb indicaci6 de les mesures de seguretat adoptades.

9. Possibles repercussions sobre I'entorn: sorolls, vibracions, fums, boires, vapors i pudors,
abocament d'aiglies residuals, producci6 de temperatures distintes de I'ambiental i perill
d’'incendi, amb descripci6 detallada de les mesures correctores proposades per a la reduccié als
limits admissibles, amb expressi6é del seu grau d’eficacia i garantia de seguretat; possibles efectes
additius i compliment de les condicions especifiques regulades per la vigent legislacio.

10. Personal: nombre d’empleats en plantilla.

11. Edificis d’Us public situats a la vora, amb indicacié de la distancia a qué estan de I'activitat o
instal-lacio.
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12. Pressupost de les instal-lacions.

b) Planols técnics que, com a minim, constaran de:

1. Planol de situacio a escala no inferior a 1:2000, en el qual es determinara la localitzacio de la
finca a que es fa referéncia en la sol-licitud, en relaci6 amb la xarxa viaria de I'entorn i en el qual
s’indicara I'orientacio.

2. Planol d’emplacament a escala no inferior a 1:1000, del local i patis ocupats per I'activitat o
instal-lacid, en el qual consti la totalitat de l'illa en la qual estigui situada, amb noms i amplades
dels vials circumdants, numeracié de la finca, distancia a la cantonada més proxima i situacio
relativa del local respecte als edificis o centres d’us public més propers.

3. Planols de plantes i seccions, necessaris per a una completa identificacié. Aquests planols es
dibuixaran a escala 1:50 o 1:100, segons la major o menor envergadura de la instal-lacio;
estaran acotats i s’hi anotara i detallara minuciosament, en forma grafica i numerica, tot alld que
sigui necessari 0 convenient per a facilitar I'examen i comprovacio en ordre al compliment de les
ordenances que li siguin aplicables: situacié respecte a locals confrontants, amb indicaci6
expressa del titular ocupant i de la seva utilitzacié, i quadre-resum de les instal-lacions
autoritzades i d’aquelles que se sol-liciten.

3. S’exceptuen d’aix0 que determinen els paragrafs anteriors, les instal-lacions autoritzables en
qualsevol situaci6 i zona, tals com: tanca, arques, armaris, taulells i cambres frigorifiques de
capacitat total no superior a cinc metres cubics (5 m3.); ascensors, muntacarregues, escales
mecaniques i tapissos mobils; instal-lacions autonomes d’aire condicionat, sense torre de
recuperacido o condensador situat fora de I'aparell, amb poténcia unitaria no superior a 10 KW,
petits aparells complementaris d’establiments d’hosteleria i oficines. La peticid de llicencies per
aquestes autoritzacions es formulara si era el cas, en els impresos establerts per I’Ajuntament.

4. Per a les instal-lacions exteriors que en cas d’accident puguin produir danys, com sén pantalles
solars o antenes de radiodifusio, la petici6 formulada segons alldo que determina el paragraf
anterior haura d’acompanyar-se de projectes justificatiu, signat per un técnic competent i visat
pel Col-legi professional corresponent, d’acord amb I'apartat c) del paragraf 1 d’aquest article.

Article 21. Contingut de la sol-licitud de llicéncia de modificacions d’Us.

1. La modificacié d’'as de locals o edificis, qualsevol que en sigui la seva destinacio, esta subjecta,
d’acord amb allo que disposa l'arti. 1, paragraf 2, apartat g) del present Reglament, a I'obtencio
de la llicencia corresponent, que tindra la consideracié d’obra menor, i que l'interessat ha de
sol-licitar a ’Ajuntament mitjancant I'imprés oficial complimentat.

Amb la sol-licitud de llicéncia per a la modificacié objectiva de I'Gs de I'edifici, sempre que aquesta
modificacié no requereixi la realitzacié6 d'obres d’ampliaci6 o reforma, s’acompanyaran els
seglients documents:
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a) Memoria justificativa, detallada del nou Us, amb indicacié de si és autoritzat pel planejament
vigent. Quan I'Gs pretés comporti I'’exercici d’activitats industrials, caldra que s’hi consigni, a més
a més, la categoria i situacié de les esmentades activitats. S’hi fara constar també, si el nou Us de
la finca o local requereix accés de vehicles o no, i, en cas negatiu, la supressio del gual o guals
que hi hagi, amb la conseguient reposicié de la voravia.

b) Planol d’emplagcament a escala no inferior a 1:1000, el qual expressi clarament la situacio de la
finca amb referéncia a les vies publiques i particulars que limitin la totalitat de l'illa en la qual
estigui situada. En aquest planol s’indicaran I'orientacio, les alineacions i rasants oficials i el
perimetre del pati central d’illa, cas que n’hi hagi, i es fara ressaltar si I'edifici actual s’ajusta o no
a les indicacions, alineacions i rasants.

¢) Planol de plantes i facanes amb les seccions que calgui per a una completa comprensio.

d) Indicacié dels canals d’accés als serveis i de les connexions de caracter obligatori amb les
xarxes de distribuci6 instal-lades i expressio de les poténcies i cabals establerts en cas que hagin
de ser substancialment modificats.

e) Justificacié especifica de qué la documentacié tecnica compleix, en el seu cas, les prescripcions
de I'apartat g) del paragraf 2 de I'art. 18.

f) Certificacio expedida per un facultatiu competent, visada pel Col-legi professional corresponent,
acreditativa que I'edifici o local és apte per al nou Us, segons la normativa aplicable en funcié d’ell
i amb especial referencia al compliment de les condicions d’estabilitat i aillaments térmics i
acustic, aixi com de les normes sobre prevencio d’'incendis que calen per a I'Gs pretes.

g) Quan la sol-licitud de llicencia per a modificar objectivament I'Us d’'un edifici comporta la
realitzacié d’obres d’ampliacié o reforma, supressié de guals amb reposicié de voravia o reposicio
d’altres elements urbanistics, caldra, a més a més, que es compleixin les prescripcions
establertes per a la classe d’obres de queé es tracta.

2. L'obtencié de la llicencia de modificacié6 d’ds restara condicionada, en tots els casos, a la
construccid o reposicié dels serveis i elements urbanistics fronterers a la finca (vorera, voravia,
escossells, arbrat i enllumenat) i, si era el cas, a la supressié dels guals situats en la voravia si no
es preveu l'accés de vehicles.

Article 22. Peculiaritats i documentacié de les lliceéncies d’obres menors.
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1. Amb les sol-licituds de llicéncies d’obres menors s’acompanyara, en tots els casos, i en el
suposit que no el contingui la propia instancia de sol-licitud, un document en el qual es descrigui i
es detalli, escritament i/o grafica, les obres que se sol-liciten, amb indicaci6é de la seva extensio,
situacio i valor.

2. En els suposits regulats en el paragraf 3 a) d’aquest article es requeriran, a més a més, els
documents indicats respectivament amb les lletres M, P i D, que podran ser signats per un
Arquitecte Tecnic, visats pel Col-legi Professional respectiu, que corresponen a:

(M) Memoria técnica en la qual es faci referencia al Planejament Municipal vigent que estableix
les condicions urbanistiques en el sector d’emplacament de les obres que se sol-liciten, es
descriguin les obres que es pretén executar i en la qual consti el valor de la seva execucio
material.

(P) Planols signats per un técnic competent.

(D) Direccio facultativa justificativa mitjancant el document de designaci6 del técnic.

3. A l'efecte de concessi6d de llicencies i d’acord amb les dificultats técniques, el risc, entitat o
complexitat de les obres a executar, s’estableixen els segiients grups o nivells d’obres menors:

a) Obres menors amb responsabilitat técnica, que requereixen la intervencié d'un facultatiu
competent.

b) Obres menors amb responsabilitat professional del contractista o industrial executor, sense
nomenament de técnic director.

c) Obres menors de bricolatge, amb responsabilitat exclusiva del sol-licitant, sense intervencio de
cap professional en la seva execucio.

3.a) Tindran la consideracio d’obres menors amb responsabilitat técnica les segiients:

A) Aquelles que es realitzin a la via publica, relacionades o no amb I'edificacié confrontant, i les
auxiliars de la construccio:

a) Construccié de guinguetes o quioscos per a I'exposicié i venda o cobriment de terrasses de
bars (M,P i D).

b) Instal-laci6 de marquesines per a comercos, de fondaria superior a 1 m. (M,P i d).
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¢) Construcci6 o instal-lacié de ponts, bastides i similars, superiors a 10 m. d’alcada, sempre que
s’hagués atorgat llicéncia d’obres de nova construccio (D).

d) Execucio de perforacions, pous i sondetjos d’exploracié, sempre que s’hagués atorgat llicencia
d’obres de nova construccio (D).

e) Apuntalament de fagcanes, sempre que no s’hagués atorgat llicencia d’obres de nova
construccio (D).

f) Col-locaci6 de grues-torre, ascensors, sinies o d’altres aparells elevadors per a la construccio (P
i D).

g) Anivellacions que no alterin més de 1'50 m la cota natural del terreny, sempre que no s’hagués
atorgat llicencia d’obres de nova construccié (P i D).

B) Les obres de demoilici6, reparacid, modificacio, millora i petites ampliacions d’edificis:

a) Execuci6 d'obres interiors de distribucio o redistribucio en locals i habitatges que no modifiquin
la seva estructura i millorin les condicions higiéniques i estéetiques. En les obres que tinguin lloc
en habitatges caldra tenir present la normativa de la Generalitat continguda en el Decret 346/83
de 8 de juliol, sobre el nivell d’habilitat objectiva exigit als habitatges (P i D).

b) Reparaci6 i substitucié de cobertes i terrats en cas que es modifiqui el sistema anterior de
coberta o terrat (D).

¢) Construcci6 de pous i fosses septiques (P i D).
d) Substitucié o modificacié de balcons, lleixes o elements sortints (D).

e) Canvi, reforcament, reparacié o supressido d’elements estructurals (parets, fonaments, pilars,
jasseres i forjats) (M, P i D).

f) Execucid o modificacié d’obertures que afectin elements estructurals (P i D), sens perjudici
d’acompanyar-hi, a més a més, els documents que exigeix aquest Reglament.

g) Formacio de cuines i cambres higieniques noves (M, P i D).

h) Col-locacié d’elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats d’edificis, que no
estiguin emparats per llicencia d’obres (D).

i) Ampliacions de locals i habitatges que millorin les condicions d’habitabilitat, de superficie no
major de 50 m2 en locals i 30 m2 en habitatges i que I'alcada total no superi els 5 m (M, P i D).

j) Demolicions parcials o totals d’edificis de volum maxim no major de 1.000 m3 (M, P i D).

k) Construccidé de coberts lleugers, oberts o tancats lateralment per envans, de superficie no
superior als 50 m2 i alcada total no superior als 5 m (D).
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C) Les obres auxiliars de I'edifici principal a construir o enderrocar en solars o patis i les
d’urbanitzaci6 de parcel-les:

a) Construccié de magatzem, porxos, garatges, hivernacles i similars de superficie no superior als
50 m2 i algada maxima de 5 m (M,P i D).

b) Explanacié de terrenys a I'entorn de I'edifici construit, sempre que no s’hi produeixin variacions
de més d’un metre cinquanta centimetres (1’50 m), sobre el nivell natural del terreny i menys de

dos metres vint centimetres (2'20 m), per sota seu, en algun punt (P i D).

c) Construcci6 de murs de contencidé de terres, sempre que la seva algcada superi un metre
cinquanta centimetres (1’50 m) (M, P i D).

d) Construccio de diposits d’aigua i piscines, sempre que la superficie d’aigua superi els quinze
metres quadrats (15 m2) i no sobrepassi els cinquanta (5° m2), ni la seva capacitat sigui superior
als cent metres cubics (100 m3) (M, P i D).

e) Tanques en parcel-la en linia de facana a vial, quan aquesta facana s’hagi de replantejar i la
seva construccié no estigui continguda o prevista en un projecte d’edificacié, objecte d’'una altra
llicéncia (P i D).

3 b) Tindran consideracié d’obres menors amb responsabilitat professional del contractista, les
seglents:

A) Aquelles que es realitzin a la via publica, relacionades o no amb I'edificacié confrontant i les
auxiliars de la construcci6:
a) Construccio o reparaci6 de voravies i guals, aixi com la seva supressio.

b) Ocupacioé provisional de la via publica per a la construccidé, no emparada en llicencia d’obres
majors.

c) Col-locacié de retols, banderes i anuncis lluminosos.

d) Col-locacié d’anuncis, excepte els de grans dimensions, situats sobre la coberta dels edificis
subjectes a llicéncia d’obres majors.

e) Col-locacioé de pals.
f) Col-locaci6 de veles a les plantes baixes de fagana a la via publica.

g) Construcci6 o instal-lacié de barraques provisionals d’obra.

B) Les obres de reparacio, modificacio i millora d’edificis:

a) Reparacio de cobertes i terrats.
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b) Pintura, estucat i reparaciod de facanes d’edificis no inclosos en el Cataleg d’interés historico-
artistic o en la relacié de pre-cataleg del Pla General d’Ordenacié Municipal.

c) Col-locacié de portes, finestres i persianes en obertures ja fetes.
d) Col-locaci6 de reixes i baranes.

e) Construccid, modificacid, reparacié o substituci6 de canonades d’instal-lacions, desguas i
claveguerons.

f) Construccio, reparacio o substitucié de paviments i enrajolats.

g) Construcci6 i modificacio d’aparadors.

h) Reposicid d’elements alterats per accident o deteriorant de facanes.

i) Substitucions puntuals de bigues de fusta en mal estat, inclosos els revoltons contigus.

C) Les obres auxiliars de I'edifici principal a executar en solars o patis i les d’'urbanitzaciéo de
parcel-les.

a) Anivellacions de terrenys a I'entorn de I'edifici construit, sempre que no s’hi produeixin
variacions de més o menys 0’50 m sobre el nivell natural del terreny.

b) Construccié de murs de contencié de terres, sempre que la seva algcada no superi un metre
cinquanta centimetres (1’50 m).

c) Construccio de diposits d’aigua i piscines, sempre que la superficie d’aigua no superi els quinze
metres quadrats (15 m2), ni la seva capacitat sigui superior als trenta metres cubics (30 m3).

d) Tanques de parcel-la en linia de facana a vial, quan el seu replanteig no presenti imprecisions
d’alineacio.

e) Paviments, escales i altres obres auxiliars o complementaries de jardineria.
f) Demolicié de coberts lleugers o provisionals d'una planta i de menys de cinquanta metres

quadrats (50 m2) de superficie total.

3 c¢) Tindran consideracid6 d’obres menors de bricolatge, amb responsabilitat exclusiva del
sol-licitant, sempre que en la seva execucié no hi intervingui cap industrial o contractista:

a) Reparacio6 o substitucié de paviments i enrajolats de I'interior d’habitatges.
b) Construcci6 de murets de contencié de terres, sempre que la seva alcada no superi els

setanta-cinc centimetres (75 cm) i el seu emplacament no sigui en linia de vial ni en les partions
de veins.
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c) Establiment de tanques metal-liques de parcel-la constituides per pals collats a terra amb
fonamentacié simple, sense muret de repeu, i filat de malla de simple torsié o similar, quan es
tracti exclusivament de tanques entre veins.

d) Paviments, escales i altres obres auxiliars o complementaries de jardineria.

4. En el cas d’'obres que no estiguin classificades en els apartats 3 a), 3 b) i 3 ¢), d’aquest article,
els Serveis Técnics Municipals proposaran a I’'Alcaldia la seva catalogaci6é d’acord amb I'esperit de
la definicié de I'apartat nim. 3. L’Alcalde, en un periode prudencial, resoldra sobre la proposta de
Serveis Técnics, la qual sera comunicada a l'interessat, per tal que ell completi la documentacio
prevista per a cada cas.

Article 23. Llicéncies d’ocupacio o d’us dels edificis.

1. L'ocupacié i Us dels edificis, sigui quina sigui la seva destinacio, esta subjecte, d’acord amb allo
que disposa l'art. 1, paragraf 2, apartat g) del present Reglament, a I'obtencié de la llicencia
d’ocupacié, que tindra la consideraci6 d’obra menor, i que linteressat ha de sol-licitar a
I’Ajuntament mitjancant I'impreés oficial complimentat.

L’Alcalde ordenara als Serveis Técnics Municipals la realitzacié d'una visita de comprovacié a
I'obra executada, els quals I'informaran per escrit, en el termini maxim d’un mes, sobre la seva
bondat i la correspondéncia amb el projecte aprovat, les modificacions posteriors autoritzades, les
condicions de la llicéncia i les prescripcions de les normes urbanistiques, ordenances municipals i
altres disposicions reguladores i, sobre si es troben en disposicié i a punt de funcionar, si era el
cas, les instal-lacions de proteccié contra incendis.

2. Les inspeccions efectuades pels Serveis Técnics Municipals com a conseqliéncia de les
infraccions observades, respecte a les condicions de la llicéncia i a alld que disposen les normes i
ordenances, reportaran taxes, les quals hauran de ser abonats pel titular de la llicéncia, sens
perjudici de les altres sancions i recarrecs que procedeixin.

3. Si en el moment d’atorgar-se la llicencia d’ocupacié o d’ds hi hagués pendent d’execucio o de
pagament d’alguna de les obres, reparacions o despeses I'import de les quals garantis el diposit o
fianca establerts, la llicencia no es fara efectiva fins que les esmentades obres, reparacions o
despeses no hagin estat executades o satisfetes.

4. La llicencia d’ds o d’ocupacié sera preceptiva per a la contractacio de les instal-lacions dels
serveis d’aigua, gas i electricitat.

Article 24. Edificaci6 i organitzacions simultanies.
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1. Podra concedir-se llicéncia d’edificacié en terrenys que no hagin escollit, encara, la condicié de
solar amb les prescripcions i requisits previstos en els arts. 39, 49 i 41 del Reglament de Gesti6
Urbanistica per al desenvolupament i aplicaci6 de la Llei sobre Régim del Sol i Ordenacié Urbana.

CAPITOL 111

Execuci6 de les obres o instal-lacions

Article 25. Régim aplicable a I'execuci6 d’obres i instal-lacions.

1. Totes les obres o instal-lacions hauran d’executar-se d’acord amb el contingut implicit i explicit
i les condicions especials de la llicencia atorgada a I'efecte, sota la direcci6 facultativa de persona
legalment autoritzada, sempre que ho requereixi segons les prescripcions d’aquest Reglament, i
amb la intervencio obligatoria d’aparelladors o arquitectes técnics, de conformitat amb allo que
preveuen les disposicions que regulen les facultats i competéncies dels esmentats professionals.

2. Les obres de reforma, addici6 o ampliaci6 hauran d'efectuar-se, en el cas d'edificis
plurifamiliars, de manera que no impedeixin la normal utilitzacié de I'edifici o, si era el cas, la
pertorbin en la menor mesura possible.

Article 26. Prescripcions a observar en I'execuci6 d’obres.

1. Durant I'execuci6 de les obres hauran de complir-se les seglients prescripcions:

a) Protegir el subsol de la voravia per tal d'evitar el tancament de conduccions de serveis
soterrades, sempre que I'obra exigeixi el pas de camions.

b) Conservar un pas d’amplada de 80 cm per a la circulacié de vianants, degudament protegit, en
els casos d’ocupacié parcial de voravies. En els casos d'ocupacié total, es deixara la mateixa
amplada en la calcada, degudament protegida i senyalitzada.

c) Observar les normes establertes sobre horari de carrega i descarrega, neteja, obertura i
reompliment de rases, retirada de runes i materials de la via publica i altres disposicions
aplicades de policia.
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Article 27. Direcci6 facultativa.

1. No és permetra la iniciacid6 de les activitats, objecte d’una llicencia concedida, quan sigui
preceptiva la direcci6 facultativa, sempre que no es compleixin els requisits segiients:

a) Comunicacié a I’Ajuntament del facultatiu o facultatius designats com a directors. Aquesta
comunicacio es fara amb els impresos oficials corresponents, i estara visada pel Col-legi oficial al
qual pertanyi el facultatiu.

b) En els casos en qué s’exigeixi, amb independéncia de la direccié facultativa de I'obra, la
preséncia d’un técnic titulat, es notificaran a I’Ajuntament els noms, cognoms i titol professional
de 'esmentat técnic mitjancant el corresponent document de designacié, en el qual consti la seva
acceptacio.

2. Totes les obres iniciades sense haver complimentat alld que disposa el paragraf anterior, es
consideraran mancades de direccié facultativa i seran suspeses mentre no es compleixin els
requisits, sens perjudici de les sancions que procedeixin per I'incompliment.

Article 28. Renuncia i nova designacio de técnics.

1. Qualsevol técnic d'obligada intervencié en una obra o instal-lacié, segons les previsions del
present Reglament, que deixés d’actuar en I'esmentada obra o instal-lacié, haura de notificar-ho a
I’Ajuntament, en el termini de setanta-dues hores, mitjancant escrit en el qual expressi la causa
de la rendncia, degudament visat pel Col-legi oficial corresponent.

2. El promotor de les obres, en el cas indicat en I'apartat anterior, per a poder continuar-les
haura de nomenar un nou tecnic i notificar-lo a I’Ajuntament, en la forma disposada per a la
iniciacio, en el termini dels sis dies seglents als cessaments de I'anterior director. En cas contrari,
se suspendran les obres, sens perjudici de les responsabilitats i sancions que procedissin.

Article 29. Canvi d’empresa constructora.

1. Si el canviava I'empresa encarregada de realitzar I'obra, el promotor, en el termini de sis dies,
haura de notificar-ho a I’Ajuntament, mitjancant escrit en el qual, juntament amb el vist-i-plau
del facultatiu director, es consignin el nom, el domicili i el niumero del document nacional
d’identitat i la targeta d’identificacio fiscal del nou constructor, el qual haura d’aportar fotocopia
acreditativa de l'alta de llicencia fiscal per a exercir I'activitat en el municipi.
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Article 30. Modificacions del projecte.

1. Si durant el transcurs d’'una obra fos necessari o convenient d’'introduir alguna variacio en el
projecte, cal distingir si les modificacions s6n substancials o si es tracta de variacions de detall
derivades de necessitats estructurals o de les condicions mecaniques del terreny o fonamentacio,
sense que la seva introduccid desvirtui les caracteristiques principals de la llicéncia concedida o
en modifiqui I'Gs o la destinaci6 projectada.

2. En el cas que es tracti de modificacions substancials, haura de sol-licitar-se préviament
I'oportuna llicéncia, de la mateixa manera i amb els mateixos requisits que si es tractés d’iniciar-
la, perd no sera necessari que s’acompanyin tots aquells documents que no sofreixen
modificacions.

3. Si, a judici de la direccié facultativa de I'obra, es tractava de variacions de detall, podran
continuar-se els treballs sota la responsabilitat del titular de la llicencia, el qual haura de
presentar els documents grafics i escrits necessaris per a poder apreciar la naturalesa i
importancia de les variacions, la seva justificacio i la seva adequacié a la normativa urbanistica, i
es fara constar en el corresponent llibre d'obres de I'obra, tant la preséncia d’aquesta
documentacidé com la realitzaci6 de la variaci6 introduida.

4. En el suposit a que es refereix el paragraf anterior, el Servei Técnic Municipal podra autoritzar
provisionalment la continuacié de les obres i I'’execucié de totes o de part de les modificacions
proposades, assenyalant el termini maxim dintre del qual els interessats hauran d’acreditar haver
sol-licitat la llicencia en forma reglamentaria. Es donara constancia d’aquesta autoritzacio
provisional a l'interessat, amb el retorn d’'un exemplar de la documentacié presentada, sobre la
qual no es permetran correccions ni esmenes de cap tipus, amb la conformitat, el segell i la
signatura del cap del Servei Técnic. Aquesta autoritzacié provisional no condicionara, de cap
manera, la ulterior concessié de la llicencia sol-licitada en la forma reglamentaria. L’interessat
haura de reconeixer-ho explicitament en l'acceptacié de l'autoritzacié provisional concedida i,
alhora haura de comprometre’s, a adaptar, si era el cas, I'obra a les condicions que fixades en la
llicéncia que es concedeixi, si fossin diferents de les autoritzades provisionalment.

5. Si les variacions projectades, en el cas de constar en el projecte primitiu, no comportaven cap
liquidacioé superior a I'efectuada en I'expedient d’atorgament de llicéncia, no reportaran noves
taxes; en cas contrari, es liquidara la diferéncia en més que resulti.

6. Amb la sol-licitud de llicéncia d’ocupacioé haura de presentar-se la documentacié corresponent a
les variacions de detall introduides, i en atorgar-se I'esmentada llicencia s’autoritzaran aquestes
variacions, si corresponen, o es resoldra allo que calgui sobre la seva legalitzacid, préevia
presentacid, en aquest segon cas, d’'un nou projecte i sens perjudici de la sancid, procedent per
les responsabilitats en qué s’hagués incorregut.
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7. Qualsevol modificacié substancial o de detall que es realitzés sense haver obtingut la llicéncia o
sense haver acomplert tot alld que disposa aquest article, es considerara obra nova o de reforma,
segons procedeixi en cada cas, efectuada sense llicencia, i, sens perjudici de les responsabilitats i
sancions que comportessin, reportaran taxes, amb els recarrecs que siguin d’aplicacio.

Article 31. Documentacié en el lloc de I’'obra o instal-lacié.

1. En el lloc on es faci qualsevol obra o instal-lacié6 haura de tenir-se a disposicié de la inspecci6
municipal:

a) El document acreditatiu de la concessi6 de la llicéncia, o una de seva fotocopia.

b) Un exemplar de la documentacié o del projecte aprovats, amb el segell de la Corporacio i la
inscripcié de I'acord municipal signada pel Secretari, 0 una copia autentificada amb la firma del
cap dels Serveis Tecnics Municipals o una de seva fotocopia.

c) Copia del planol lliurat, si era el cas, a I'interessat, acreditatiu de I'assenyalament d’alineacions
i rasants efectuades.

d) Placa d’obres, situada en lloc ben visible, lliurada per I’Ajuntament.

Article 32. Exigencia del previ assenyalament d’alineacions i rasant en determinats casos.

1. No podra iniciar-se la construccid, reconstruccio o reforma de facanes, murs ni cap altra mena
de tancaments, en qualsevol tram que afronti amb la via publica, sense que, a més a més de la
corresponent llicencia, I'interessat hagi obtingut de I’Ajuntament I’'assenyalament sobre el terreny
de les alineacions i rasants oficials, si la mateixa Administracié Municipal havia comunicat la
necessitat d’aquesta operacio abans de I’execuci6 de les obres.

2. L'incompliment d’alld que disposa aquest article donara lloc, en tots els casos, i sens perjudici
de les altes correccions que procedissin, a la suspensié immediata dels treballs, que no sera
aixecada mentre no es doni compliment a tot alld que és prescrit.

Article 33. Suspensio de les obres.
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1. Durant I'execucié de tota mena d’obres o instal-lacions, subjectes a llicéncia, la inspeccio
municipal podra examinar els treballs sempre que ho cregui convenient o li ho ordeni I'autoritat
competent.

2. La inspeccié comprendra tots aquells actes que el funcionari actuant consideri necessaris, en
relacié amb allo que sigui objecte de comprovacio6, incloses les analisis de mostres quan calgui.

3. El titular de la llicéncia, per si mateix o per persona que el representi, i el Director facultatiu de
I'obra, estan obligats a assistir als actes d’inspeccidé quan hi siguin citats, aixi com, també, a
franquejar I'entrada a la finca als funcionaris de la inspeccié. En el cas d’'incompliment d’aquests
deures, el servei encarregat de la inspeccido podra suspendre provisionalment les obres, i en
donara compte immediat a I'autoritat municipal, per a la resolucié d’alld que procedeixi.

Article 34. Abandonament o paralitzacio de les obres.

1. Les obres o instal-lacions hauran d’acabar-se en el termini establert en la llicéncia o, si era el
cas, en el de la prorroga o prorrogues concedides.

2. En cap cas no es permetra que les obres, un cop iniciades, quedin sense concloure, o en forma
que enllesteixin I'aspecte de la via publica o desmereixin de les condicions estétiques del paratge
o pertorbin la norma utilitzacié de I'immoble.

3. En el suposit que les obres quedessin abandonades o paralitzades, sens perjudici que
I'autoritat municipal pogués ordenar I’'execucié dels treballs que s’estimin necessaris per tal
d’evitar els efectes determinats en el paragraf anterior, la inspecci6 ho comunicara al Servei
municipal competent.

Article 35. Execuci6é subsidiaria.

1. En el suposit d’'incompliment d’alguna de les obligacions de I'article precedent, l'autoritat
municipal dictara les disposicions oportunes per tal de solucionar les deficiéncies, reposar els
elements urbanistics afectats o reparar els danys, i podra ordenar l'execucié dels treballs
necessaris per les brigades municipals amb carrec a la fianca. Subsidiariament respondra el
propietari de I'obra o instal-lacié i, en segon lloc, el del solar si és que pertanyia a una altra
persona.

Article 36. Comunicaci6 de la conclusié de les obres o instal-lacions.
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1. Acabades les obres o instal-lacions, el titular de la llicencia, en el termini maxim de quinze
dies, ho notificara a I’Ajuntament, mitjancant escrit oportd al qual haura d’acompanyar un
certificat expedit pel seu facultatiu director, visat pel corresponent Col-legi oficial, en el qual
s’acrediti la data d’acabament.

2. Comunicat I'acabament de les obres o instal-lacions, el Servei Técnic competent realitzara la
inspeccio i si comprova que |"edificaci6é s'ajusta estrictament al projecte aprovat, a les condicions
de la llicencia i a les prescripcions de les normes urbanistiques, ordenances municipals i altres
disposicions reguladores, i que estan en condicions i a punt de funcionament, si era el cas, les
instal-lacions de proteccio contra incendis, proposara la concessio de la llicéncia d’ocupacio o Us o
la de posta en servei. Si, pel contrari, s’observava algun defecte, es proposara a l'autoritat
municipal la seva reparacio en el termini prudencial que s’assenyali a aquest efecte.

Reglament aprovat definitivament per Resoluci6
Alcaldia presidéncia de 28 de maig de 1990, en
execucio d'acord plenari de 4 d’abril de 1990.

Publicada integrament en el BOP n.198/18.8.1990.
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