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1. OBJECTE DEL DOCUMENT I PROMOTOR.

1.1 Objecte del Document.
El present document proposa la modificacié d’un ambit al sud del terme municipal del municipi

de Vinyols i els Arcs situat sobre I’eix de la CN 340, la modificaci6 també¢ afecta la UA12.

El planejament vigent al municipi son les Normes Subsidiaries de Planejament, aprovades per la
Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Tarragona en data de 1 d’Octubre de 2003 i publicades pel
Diari oficial de la Generalitat de Catalunya en data de 2 de febrer de 2004.

La modificacio es planteja per tal de modificar els usos de 1’ambit per adaptar-los a realitats
existents i redefinir la vialitat proposada en NNSS. Es planteja una modificacié en dimensions i
morfologia per tal d’ajustar-la a la realitat existent i donar resposta a dinamiques que es
produeixen actualment vinculades a activitats comercials molt potents. Alhora, en resposta a
allo que ja es dona en I’actualitat, i, amb noves propostes de caracter comercial, donar
continuitat a un eix viari que, sobre el mateix tragat de la carretera nacional 340, es produeix a la

ciutat veina de Cambrils.

1.2 Promotor del Document.
La proposta del document de modificacio de NNSS correspon tinicament a 1’ Ajuntament de
Vinyols i els Arcs, que d’aquesta manera, dona resposta a les situacions particulars que es

produeixen i que es descriuen breument a continuacio.

Sobre I’ambit que afecta la modificacio proposada es desenvolupen diverses activitats

comercials amb dificultat d’accessos des de la N340 en direccié Barcelona. A més en una de les
finques afectades hi ha possibilitat d’iniciar altres activitats economiques que potenciin la zona,
generin la creacio de llocs de treball i I’arranjament d’una de les imatges principals del municipi

de Vinyols i els Arcs en continuitat amb la ciutat veina de Cambrils.

D’acord a allo que consta a ’article 101.3 del Decret Llei 1/2010, de 3 d’agost, Llei
d’Urbanisme de Catalunya, en el punt que incorpora I’article 41 de la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, atés que els particulars no tenen reconegut el dret al tramit per 1’aprovacié de les
propostes de modificacié dels plans d’ordenaci6 urbanistica municipal, I’ Ajuntament de Vinyols
i els Arcs assumeix aquestes iniciatives tot i que les modula de manera apropiada a I’interés

general.
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1.3 Redactor del Document.
Redacta el present document 1’arquitecte Toni Bosch Miquel, col-legiat nimero 23451.6 del

Col-legi oficial d’ Arquitectes de Catalunya, Demarcacié de Lleida.

Domicili professional. Mollerussa, CP25230, Carrer Ferrer i Busquets 3, baixos.
Teléfons. 973711841 - 608 587401

Correu electronic. tonibosch@coac.net - toni(@gda.cat

Essent aquesta adreca la fixada a efectes de notificacions.
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2. PETICIONARI I ANTECEDENTS.

2.1 Peticionari.

La proposta de modificacio puntual pretén donar resposta a la sol-licitud que va presentar Pere
Vilalta Vilalta en nom de la mercantil VILALTA CORPORACION, Energia y Servicios para el

benestar y la movilidad Vilalta corporacion SA.

D’acord a allo que s’estableix a ’article 8.7 del DL 1/2010, de 3 d’agost, Text Refos de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya, a I’article 8, punt 7, diu:

En matéria de planejament i de gesti6 urbanistica, els poders publics han de respectar la
iniciativa privada, promoure-la en la mesura més amplia possible i substituir-la en els casos

d’insuficiéncia o d’incompliment, sens perjudici dels suposits d’actuacio publica directa.
Aixi mateix, a I’article 97, punt 1, diu:

Les propostes de modificacié” d’una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, la oportunitat i la conveniéncia en relacié als interessos publics i
privats concurrents. L’organ competent per aprovar la modificacié ha de valorar
adequadament la justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio6 negativa, ha de

denegar-la.

Aixi doncs, es redacta aquest document d’acord amb les competéncies que corresponen a

I’ Ajuntament de Vinyols i els Arcs, d’acord al que diu I’article 2 del DL 2/2010.

1. Per tal de fer efectives les competéncies en matéria d’urbanisme, de proteccid del
territori i d’habitatge establertes per la Constitucid i per I’Estatut, aquesta Llei atribueix als
organs administratius que pertoca les facultats pertinents i necessaries per formular, tramitar,
aprovar i executar els diferents instruments urbanistics de planejament i de gestid, per
intervenir en el mercat immobiliari, per regular i promoure I’Gs del sol, de I’edificacié i de
I’habitatge i per aplicar les mesures disciplinaries i de restauracio de la realitat fisica alterada

i de I’ordenament juridic vulnerat.

2. Les competéncies urbanistiques de les administracions publiques inclouen, a mes de les
expressament atribuides per aquesta Llei, les facultats complementaries i congruents per poder

exercir-les d’acord a la llei i per satisfer les finalitats que en justifiquen I’atribucié expressa.
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Aquest document considera la proposta de modificacié presentada per la mercantil Vilalta
Corporaci6 dins del marc normatiu vigent, tot esmenant aquells aspectes que es considera
procedent per tal d’ajustar el seu contingut a les determinacions de la legislacid vigent, a les

propostes generals de les Normes Subsidiaries de Vinyols i els Arcs i als interessos publics.

La sol-licitud de modificacié de NNSS presentada a I’ Ajuntament de Vinyols i els Arcs, per la
societat CORPORACION VILALTA SA plantejava diverses iniciatives, i, en les converses

previes, s’exposaven les finalitats segiients:

La modificacid del tragat del vial que preveia la comunicacié entre el Cami de Sant Joan fins al
creuament amb la N340 i substituir la vialitat proposada per una altra més possible de forma
immediata ajustada a les vialitats existents i circulacions que en aquest moment ja es
produeixen. A més es proposa la ordenacio de la fagana del municipi a la banda nord de la N340
mitjancant un vial principal sobre 1’eix de la N340 actual i un vial lateral, de servei i accés a les

parcel-les amb activitat comercial que poden veure millorada i potenciada la seva activitat.

Finalment i per tal d’instrumentar la gesti6 de tot allo que deriva d’aquest plantejament es
proposa la definicié d’un Poligon d’Actuaci6 d’Urbanitzacio que inclogui aquelles parcel-les

que per els seus usos d’activitat econdmica puguin veure millorades les seves condicions.

Dir que, derivat de la proposta, no s’afecta cap limit de propietat, i si que s’afecta els limits els
limits de la UA12, en tot cas, es definira la fitxa de la mateixa UA12, i mantindran i milloraran
les condicions i resultats establerts abans de la modificacié sense augmentar-ne 1’aprofitament

actual mesurat en m2 de sostre.
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2.2 Antecedents.

D’acord als plantejaments inicials de la mercantil que fa la petici6 a I’ Ajuntament de Vinyols i
els Arcs s’han mantingut converses amb els Serveis Territorials a Tarragona del Departament de
Territori i Sostenibilitat i amb la Direccido General d’Urbanisme. La valoracié primera del
plantejament ha estat positiva i s’interpreta que son compatibles els interessos particulars amb
els interessos publics i que cap dels suposits que podrien comportar una valoracid negativa hi

concorren.
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3. SITUACIO i ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT.

3.1 Situacio.

Els terrenys objecte d’aquesta modificacio estan situats al sud del municipi, a la banda nord de

la N340, prop del limit amb el municipi de Cambrils.

Es concreta la zona sobre un extracte del planol de les Normes Subsidiaries del Municipi de

Vinyols i els Arcs.

Extracte del planol de NN.SS.
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3.2 Estructura de la Propietat.

Els ambits inclosos en la proposta de modificacié de NN.SS. afecten diverses propietats
privades, al mateix ajuntament de Vinyols i els Arcs i al Ministerio de Transportes, Movilidad y

Agenda Urbana, adscrit a la Secretaria General de Infraestructuras.

Corporacion Vilalta SA, mercantil que proposa la modificacio de NN.SS. te la propietat d’una
de les finques incloses en 1’ambit que es modifica, la resta corresponen a les diferents activitats

que s’hi desenvolupen.

L’Ajuntament de Vinyols te la propietat de tot el sol de vialitat, exceptuant el tragat de la N340,
que s’afecta en la modificacié de NN.SS. que és propietat del Ministerio de Transportes,

Movilidad y Agenda Urbana, adscrit a la Secretaria General de Infraestructuras.

Finalment, fer esment que I’ambit del tracat de la N340 que s’afecta en la modificacié de
NN.SS. i que, tal com s’ha dit, és propietat del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, ha estat objecte de converses en les que es proposava la cessio de la titularitat en favor
de I’Ajuntament, fet que es podria concretar en el moment en que la modificacié que es proposa

en el present document fos vigent.
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La ordenacio vigent ¢s la que es detalla en el planol 11.2 del Text Refos de les Normes

Subsidiaries de planejament de Vinyols i els Arcs.

Se’n presenta 1’extracte.
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Del planol complert.

34 Marc General.

Els instruments de planejament actualment vigents que estableixen el marc urbanistic aplicable

a aquesta modificaci6 son els segiients:

Pla territorial parcial del Camp de Tarragona, aprovat definitivament el 12 de Gener de 2010 i

publicat el 3 de Febrer de 2010.

Text refos de les Normes Subsidiaries de Planejament de Vinyols i els Arcs, aprovades per la
Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Tarragona en data de 1 d’Octubre de 2003 i publicades el

2 de Febrer de 2004.
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4. PLANEJAMENT VIGENT

Es detalla a continuacio les especificacions que dicten les NN.SS. per a cada un dels ambits que

estan afectats per la modificacio.

Préviament, es determina I’ambit afectat per la modificacié de NN.SS. sobre el planol de

planejament.
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4.1 Zona urbana especial al peu CN-340 (Clau 6.1) i (Clau 6.2) (Clau 6.3)

160
CAPITOL VUITE

ZONA URBANA ESPECIAL AL PEU CN-340 (clau 6.1) | {clau 6.2)(clau 6.3)

Ar. 237 - Definicid

Comprén els sols urbans d'edificaciéd residencial i d'industria taller-aparador, que es caracteritzen per la seva ordenacio

oberta i zones enjardinades

Art, 238- Condicions comunes d'is

B
0
i
i
i
4
l Els usos permesos a la totalitat de les subzones son els seguents:
a) Hoteler
. b} Comercial, limitat a I'establert per la legislacio vigent.
c) Cficines
l d) Sanitari-assistencial
e) Educatiu
' f Recreatiu
g Esportiu
h) Socio-cultural
I i) Industrial tallers-aparador {(Unicament a fa clau 6.1)
i
i
I
¥
i
i
|

] Habitatges

Art. 239 - Tipus d'ordenacié

Sera el d'edificacid aillada.

Art. 240 - Condicions de I'edificacib (clau 6.1, tafler aparador)

1 Intensitat
L'index d'edificabilitat bruta és de 0,6 m’stm®s! .

2. Altura reguladora
L'altura reguladora maxima és de 10,5 m coesponents a una PB + 2 plantes pis,no admetent-se per sobre

d'ella cap tipus d'edificacié o instal.laci6, excepte xemeneies o antenes. L’allura reguladora es mesurara a partir

HHE talerya

itica Tarritoral
TEXT REFOS DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL TERME MUNICIPAL DE VINYOIS L ETS ARCS &5 4 : ; .
torial JUrageme
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161

de la cota natural del lerreny en tot el perimetre de I'edificacid | respecte a cada punt

El soterrani, si n'hi ha, podra excedir en la seva ocupacio un 20% a la projeccit de l'edificacid sobre el tentr;y

3 Parcel.la minima i ocupacio
La parcel.la minima és de 500 m” i 4a seva fagana minima de 12 m.
L'ocupacié maxima de la parcel.la, compreses les edificacions auxiliars, sera del 40% de la superficie total de la
parcella. L'altura maxima de les edificacions auxiliars no podra sobrepassar els 3,30 m.
Pel que fa als paramelres esmentats de parcel.la minima, fagana minima i ocupacidé maxima, cal precisar que
seran aplicables les condicicns de I'estat actual en el moment d'aprovacid inicial de la preseni Revisit de les
Normes Subsidiaries, és a dir el manteniment de les condicions resultants de l'ordenacio fisica actual, permetent-

se també l'is residencial existent.

4 Alineacid

Les edificacions s'alinearan a vial. La separacio enlre les edificacions sera com a minim de 3 m.

5 Aparellaments
Es permet |'aparellament de dues edificacions continues, sense deixar per lant, separacid enire elles, havent de

projectar-se ambdos edificis d'una scla composicio arquitectonica.

Art. 241 - Us especific

L'ds especific d'aguesta subzona sera el d'industrial en 12 categoria en situacions 1%, 2° 3"i 4* | segona categoria en

situacions 2, 3* i 42,

Art 242-  Condicions d'estética

Les construccions hauran d'adaplar-se basicament a I'ambient estétic del seclor, per a que no desentonin del conjunt
urba en el qual estiguin siluades.
Podran denegar-se llicéncies d'edificacid als projectes gue conslitugixin un atac al bon gust o resullin extravagants o
impropies del seu emplagament.
No podra autoritzar-se cap tipus de permis, sigui d'obres majors o menors, si en els projectes corresponenis no es
preveu la construccio o reparacio de la fagana coresponent, sempre i quan existeixi i estigui en un estat de degradacia

obvi

Generalitat de Calalunya
. Departament de Pollica Terrilorial
TEXT REFOS DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL TERME MUNICIPAL DE VINYOLS | ELS ARCS i Oka 35 Fubligues
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Comprén els séls urbans d'edificacié alineada a vial amb certa proporcid d'espais lliures enjardinats davant i darrera de

les edificacions.

Art. 244, Us especific

L'us especific sera el d'habitatge.

Altres usos:

Com a usos permesos a la totalitat de les subzones son els seglents:

a) Hoteler

b) Comercial, limital a l'establert per la legislacio vigent.
c) Oficines

d) Sanitari-assistencial

e) Educatiu

f Recreatiu

q9) Esportiu

h) Associatiu-cultural

Art. 245 - Tipus d'ordenacid

Sera el d'edificacit en cases en filera.

Art. 246 - Condicions de I'edificacié

1 Altura reguladora

L'altura reguladora maxima sera de 9 m (PB + 2 pisos), no admetent-se per sobre d'ella cap tipus d'edificacio o

instal.lacio, excepte xemeneies o antenes. L'aliura reguladora es mesurara a parlir de la cota natural del terreny

en tot el perimetre de l'edificacio i respecte a cada punt.

El soterrani, si n'hi ha, pcdra excedir en la seva ocupacié un 20% a la projeccié de I'edificacit sobre ei terreny i

podra amibar af limit de la parcel.la en la part confrentant al cami de Reus, ateses les condicions topografiques

existents..

TEXT REFOS DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL TERMIE MUNICIPAL DE VINYOLS 1 ELS ARCS m
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2 Parcel.la minima i ocupacié
La parcel la minima sera de 60 m’ i la seva fagana minima de 4 m.
L'ocupacié maxima en planta baixa sera del 40%.
La fondaria edificable maxima sera de 12 m.

3 Alineacio
Les edificacions s'hauran de retrassar alld que s'especifica en l'ordenacié que s'acompanya en 'Estudi de Detall
definitivament aprovat, excepcio feta de les parcel.les resultants de les noves alineacions corresponents a la
perilongacio del cami de Sant Joan, entre el cami de Reus i la carretera N 340, que es podran alinear al viai.

Aixi mateix podra adequar-se una tanca diafana i metal.lica fins a 1,50 m d'aitura total.

Art. 247- Condicions d'edificacié (clau 6.3 illa)

Es mantindran les ordenances de la clau 1, del casc anfic, llevat de la profunditat maxima de 12 melres per a les

plantes 1* i 2°. La ocupaci® maxima podra ser del 100% de la parcel-la en planta baixa.

Genaraitat de Catalunya

TRty =

=g Pabllques ¥
3 General d'Urbanisma
& Territonal d'Urtanisme

ae Tanigons
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4.2 Unitat d’Actuacié UA12

SECTOR AGROFOLCH (UA11)

Art.267- Definlcié | zonificacio

urbanitzable.

C - B

Art. 266- Determinacions especifiques

La superficie del sector és de 0,63 Ha
Es cedira un 16% de 1a superficie de I'actuacié en concepte de zones verdes ifo equipaments.
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1. Es cedira els terrenys compresos entre el sector propiament dit i la CN-340, que estan fora del sector.

2. Es cedira un minim en concepte de zones verdes /o equipaments del 16% de 'ambit.

1. Comprén els séls inclosos en la part nord per la cametera de Reus al Parc Sama (T-314), a Vest pel cami de
Sant Joan, a 'oest per |a futura rotonda del vial de circunval-lacié i al sud pels terrenys qualificats de sél no

La linia d'edificaci6 es situara a 25 metres
L'edificacilitat maxima sera del 0,6 m2/m2
L'algada maxima sera de 8 m. PB+PP

L'as sera exclusiu de magatzem | comercial vinculat a I'is ageop

Cal redactar un Pla de millora urbana per al desenvolupament de la UA

SECTOR CN-340 (UA12)

Art.268 Definicié | zonificacio

h s N

1 Comprén els séls inclosos pel nord amb el cami de Reus, per I'est amb el cam! de Sant Joan, pel sud amb el
carrer quatre i per I'oest amb el 5ol urba del Sector C de IEstudi de detall a peu de la CN-340, tenint en
compte que part del futur vial intermunicipal v.4 quedara inclés dins I'ambit de I'UA12, Unicament en el tram
que va des del cam{ de Reus al carrer quatre.

La superficie del sector és de 0,2 Ha.

S'aplicara la regulaci6 de zona d'llla (clau 6.3}

S'aplicara el sistema de compensaci6.

La carrega de cessi6 | urbanitzaci6 oblibatonia | gratulta de (a part del vial (VA) sera prévia a l'edificacié.
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5. MARC LEGAL URBANISTIC.

L’actual i vigent marc legal a Catalunya en matéria d’urbanisme esta conformat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’Agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme, que ha
sofert diverses modificacions que son vigents a data d’avui i que es consideren en el text segons

aquest llistat de modificacions que s’adjunta.

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme
(DOGC nim. 5686, de 5.8.2010)

(consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del text refos de la Llei

d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost -DOGC num. 6077, de
29.2.2012; correccid d’errades al

DOGC niim. 6087, de 14.3.2012, i al DOGC num. 6127, de 14.5.2012-; per la Llei 7/2011, del
27 de juliol, de mesures

fiscals i financeres -DOGC niim. 5931, de 29.7.2011-; per la Llei 2/2014, del 27 de gener, de
mesures fiscals,

administratives, financeres i del sector public -DOGC niim. 6551, de 30.1.2014-; per la Llei
3/2015, de I’11 de marg, de

mesures fiscals, financeres i administratives -DOGC num. 6830, de 13.3.2015-; per la Llei
16/2015, del 21 de juliol, de

simplificaci6 de I’activitat administrativa de I’ Administracié de la Generalitat i dels governs
locals de Catalunya i d’impuls

de I’activitat economica -DOGC num. 6920, de 24.7.2015-; per la Llei 5/2017, del 28 de marg,
de mesures fiscals,

administratives, financeres i del sector public i de creacid i regulacié dels impostos sobre grans
establiments

comercials, sobre estades en establiments turistics, sobre elements radiotoxics, sobre begudes
ensucrades envasades

i sobre emissions de dioxid de carboni -DOGC num. 7340, de 30.3.2017-; pel Decret llei
16/2019, de 26 de novembre,

de mesures urgents per a I’emergencia climatica i ’impuls a les energies renovables -DOGC
num. 8012, de

17 de 30



Toni Bosch Miquel Gemma d’Arquitectura SL
Arquitecte Col-legiat numero 23451.6 Carrer Ferrer i Busquets, 3. Mollerussa
Telefons 973 711841 608587401

tonibosch@coac.net — toni@gda.cat

06 05 2022
AJUNTAMENT DE VINYOLS I ELS ARCS MODIFICACIO PUNTUAL NNSS

AMBITS N340
DOCUMENT PER APROVACIO INICIAL

28.11.2019-; pel Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
I’accés a I’habitatge -DOGC

num. 8032, de 30.12.2019-; per la Llei 5/2020, del 29 d’abril, de mesures fiscals, financeres,
administratives i del sector

public i de creacié de I’impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient -
DOGC num. 8124, de

30.4.2020; correccid d’errades al DOGC nim. 8135, de 18.5.2020 i al DOGC num. 8147, de
4.6.2020-; per la Llei

18/2020, del 28 de desembre, de facilitacid de 1’activitat economica -DOGC nim. 8307, de
31.12.2020-; pel Decret llei

17/2021, de 20 de juliol, pel qual s’adopten mesures extraordinaries de limitacio a la densitat
ramadera -DOGC nim.

8462, de 21.7.2021-; i per la Llei 2/2021, del 29 de desembre, de mesures fiscals, financeres,
administratives 1 del

sector public -DOGC num. 8575, de 31.12.2021; correccié d’errades al DOGC niim. 8626, de
15.3.2022-)

Pel Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i el

Decret Legislatiu 1/2007, de 16 d’Octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

El Planejament vigent al municipi de Vinyols i els Arcs son les Normés Subsidiaries, aprovades
per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona en data de 1 d’Octubre de 2003 i

publicades al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya en data de 2 de Febrer de 2004.

Les NN.SS de Vinyols i els Arcs, a I’article 10, plantegen i regulen les modificacions que es

puguin plantejar, tal com es pot advertir en el extracte de les NNSS
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g} Altres circumstancies sobrevingudes que afectin a factors basics dies NNSSnejament

3 Sila revisib avangada d'aguestes NNSS esdevé a causa de la variacio substancial de les previsions de poblacio,
renda i ocupaci6 o la seva distribucio en I'espai, la nova proposta haura de mantenir els objectius que fonamenten
I'actual opcié urbanistica, si més no durant el temps en qué hauria estat vigent el present Pla En tot cas sera
necessaria la revisio quan es tracti d’augmentar la superficie de sol urba o urbanitzable, i també si es planteja la

reducci6 del sol destinat a sistemes d'espais pablics.

Art 10 - Modificacié

1 En els alires supdsits, I'alteracid de les determinacions dies NNSS tindra la consideracié de Modificacio de les
NNSS.

2 Només podra modificar-se les NNSS quan la variacié d'alguna de les seves determinacions no alteri I'estructura
general i organica del temitori, de la qual en son elements determinants la classificacié del sol, Ia retaci6 entre
sistemes i zones en cada sector i 'arliculacié dels sistemes basics i els seus estandards referits al conjunt del
territori. Tota proposta de modificacid haura de justificar el compliment d'aquest punt, i no podra disminuir-se la
superficie ni la qualitat dels terrenys destinats a sisiemes basics o generals, si bé es podra admetre

justificadament el canvi de la seva destinacit, sempre que es mantingui la consideracié de sistema.

3 La Modificacit de qualsevol dels elements d'aquestes NNSS es regira pel que disposen els articles 75 | 76 de la

L.U.R. idisposicions legals concordants i en allé no previst, pel que es disposa en aquesies Normes.

4, El projecte de Modificacio puntual de les NNSS haura de tenir el grau de precisié propi de les NNSS i contindra
I'estudi adequat que juslifiqui la incidéncia de la nova ordenacid en les previsions del planejament vigent i la

viabilitat d'acceptar la proposta sense procedir a la seva Revisit.

5. La previsid mitjangant Planejament Parcial o Especial de majors superficies de sdl destinades a sistemes

respecie als estandards o percentalges minims fixats per aquestes NNSS ne requerira |2 seva Modificacio.

De 23 Terrilorial
i Obro!
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6. JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA.

El contingut de la modificacio s’ajusta a allo que es determina a 1’article 96 del DL 1/2010,

modificat per 1’article 38 de la Llei 3/2012 i per tant se subjecta a les mateixes disposicions.

La modificacio es limita a les Normes Subsidiaries de Vinyols i els Arcs, i no te cap incidéncia
en el contingut de cap altre planejament plurimunicipal, afectant inicament el terme municipal
de Vinyols i els Arcs, per tant correspon a aquest Ajuntament, acordar-ne 1’aprovacio inicial i

provisional.

No s’afecta a les determinacions que les Normes Subsidiaries de Vinyols i els Arcs estableixen

respecte dels sistemes generals de zones verdes i d’equipaments esportius.

La proposta de modificacid no suposa en cap cas increment de sostre edificable. No es

modifiquen els usos en la mesura que es mantenen les claus que son vigents a la data.

En observanca de I’article 97 del DL 1/2010 i de I’article 39 de la Llei 3/2012 que el modifica
cal dir que la proposta de modificacié de NN.SS. feta per la mercantil, justifica la seva
oportunitat i conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents pel fet que ha
de permetre desenvolupar previsions de les NN.SS. vigents, en I’ambit que afecta la modificacio
completant 1’ordenacio i la urbanitzacié al nord de la N340 en continuitat amb la configuracio

que presenta la mateixa via al municipi de Cambrils, a 1’oest de la zona afectada.

Aixi mateix es pot afirmar que no es dona cap dels suposits que podrien comportar una
valoracid negativa, donat que la modificacio proposada no comporta un increment del sostre
edificable, ni un increment de la densitat d’as residencial ni de la intensitat de 1’is industrial, ni
es tracta de cap tipus de sol public que detalla I’apartat a del punt 2 del article 97, essent tot el

s0l afectat per la modificacio de titularitat privada.

L’ordenaci6 que es proposa és coherent amb el model d’ordenacio establert pel planejament
urbanistic vigent i no entra en contradiccié amb els principis de desenvolupament urbanistic

sostenible.

La ordenacié proposada no comporta una actuacio excepcional d’acord amb el planejament

territorial.
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En la modificaci6 proposada es produeix una projeccié adequada dels interessos publics donat
que es manté la quantitat i qualitat dels espais lliures i d’equipaments previstos en I’ambit de les
NN.SS. No es redueix la superficie dels sols qualificats per sistema d’espais lliures ni

d’equipaments, considerant-los de forma conjunta.

A més és d’interés municipal el fet de preveure, en una actuacié immediata, la ordenacio i
urbanitzacio6 del vial de la N340, per ajustar-la a la mobilitat que es produeix, fent-la en conjunt,
més ordenada i segura per als usuaris. L’interes public es referma en el moment que la mateixa
proposta de modificacido de NN.SS. planteja la definicié d’un Poligon d’ Actuacid
d’Urbanitzacié que ha de permetre 1’execucio6 de 1’obra d’urbanitzacid sense carrec a I’erari de

I’ Ajuntament.

Com ja s’ha dit, no es considera que la proposta de modificacié pugui ajustar-se a allo que

determina I’article 99 per la qual cosa no li és d’aplicacio.
De la mateixa forma tampoc seria d’aplicacio I’article 100 del DL 1/2010.

Per altra banda cal considerar que la proposta de modificacié de NN.SS, atesa la trajectoria de la
societat que la proposa, fa previsible la immediata implantacio d’algun tipus d’activitat
economica que pugui derivar en una oferta de llocs de treball que comporti també, i de forma
automatica, un increment de 1’activitat economica del municipi que redundi en una millora de la

qualitat de vida en conjunt.
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7. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA.

El present document proposa una nova definicio del detall de la vialitat a la part sud del
municipi de Vinyols i els Arcs, suprimint el tragat que uneix el Cami de Sant Joan i la Carretera
Nacional N340 mitjangant una rotonda, plantejat en NN.SS, per potenciar el tragat del carrer

amb el mateix nom, de carrer Cami de Sant Joan.

De la supressio del vial esmentat anteriorment, i la modificacié del tracat dels carrers a la cruilla
entre el Cami de Sant Joan, Cami de Reus, i carrer Cami de Sant Joan, es modifica la
morfologia resultant de la UA12, tot i aixo, i valorat en el seu conjunt, les carregues de costos
d’urbanitzaci6 han de ser les mateixes que les actuals i les cessions menors que les vigents,
donada la menor afectacio per cessio de vials. A més es millora la finca resultant en la mesura
que la propietat afectada per la UA12 queda tota en un tinic paquet, i amb la mateixa
qualificacid en clau 6.3, (actualment queda la majoria a 1’est del vial, en clau 6.3 i una petita

part, no valida per a cap Us en ella mateixa en clau 6.2).

Tot i aix0, i per tal de no produir un increment de sostre, es valora el sostre possible amb les
NN.SS. vigents, per tal de fixar-lo com a maxim en la nova definici6 de la resultant del futur

desenvolupament de la nova UA12.

Aixi mateix es proposa la modificacié de la configuracié de I’eix viari de la carretera N340, a
partir d’una calgada central i uns laterals de servei a les parcel-les en fagana a la N340. Aixi
mateix es determinaran tres rotondes d’ordenaci6 de la circulaci6 en les cruilles que es

conformen, que han d’estar incloses en aquest ambit de treball i de posterior urbanitzacio.

En aquest ambit de la N340, la modificacio abastara la calgada central, les dos rotondes
esmentades i la cal¢ada lateral al nord de la N340, deixant la calgada lateral al sud al
planejament derivat de la UA9, que queda fora de 1’afectacio de la present modificacio i de

I’ambit d’urbanitzacié que ha de comportar.

Finalment, atés que 1’objectiu final de la modificacio és ordenar la fagana del municipi a la
N340 i millorar les circulacions en aquest ambit, i atés que €s voluntat de la societat que
suggereix la modificacio d’iniciar els treballs en breu, es definira un Poligon d’Actuacid
d’urbanitzacio, per tal de garantir les possibilitats reals de 1’execucio6 de I’obra i repartir de

forma justa i equilibrada les carregues d’urbanitzacié entre les propietats que gaudiran dels
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beneficis que ha de comportar I’actuacié sense afectar aquelles propietats que no han de

beneficiar-se directament de la mateixa.

7.1 Unitat d’Actuacié 12.

La unitat d’actuacié numero 12 es modifica derivada de la supressié del vial i la definicid del
tracat de la cruilla dels Camins de Reus i Sant Joan. Tot i aix0, la resultant de la modificacio

suposa, tal com s’ha detallat anteriorment, una millora qualitativa en els parametres finals.

Es detalla en el quadre segilient la comparativa de les superficies de la UA12 vigent i de la UA12

CESSIO
SUPERFICIE TOTAL VIAL SOL PRIVAT
CLAU 6,3
PLANEJAMENT
VIGENT 2.081,90 M2 673,45 M2 32,35% | 1.408,45 M2 67,65%
PROPOSTA 2.267,60 M2 484,60 M2 21,37% | 1.783,00 M2 78,63%
SOSTRE MAXIM EN PLANEJAMENT VIGENT 3.880,98 M2
SOSTRE MAXIM EN PROPOSTA 3.880,98 M2

L’increment de superficie inicial, ve derivada de I’ampliacio6 de la superficie de I’ambit de la
UA12 al total de la finca afectada, en la actualitat en queda una petita part fora de I’ambit de la
UA12, que en la resultant queda desvinculada de la finca resultant total, essent inservible per a

res, en la definici6 proposada el conjunt de la finca genera aprofitament.

La nova fitxa de la UA 12 seria la modificacid de ’article 268 del text refos de les NN.SS i

quedaria de la segiient manera.
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7.1.1 Fitxa del UA12. (Article 268 NN.SS. Vinyols i els Arcs.)
La fitxa de la UA12 .

1. Compren el sols inclosos pel nord amb el Cami de Reus, per 1’est amb el Cami de Sant
Joan, pel sud amb el carrer quatre i per I’oest amb el sol urba del Sector C de I’estudi de detall a

peu de la CN340.

2. La superficie del sector és de 0,2267 Ha. Tot i que es concretara en aixecament
topografic.

3. S’aplicara la regulacio de zona d’illa ( Clau 6.3)

4, El sostre maxim per I’ambit sera de 3.880,94 m2.

5. S’aplicara el sistema de Compensacio.

6. La carrega de cessio i urbanitzacio obligatoria i gratuita per al part de vialitat sera prévia

a la edificacio o garantida mitjangant sistema legalment establert.
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7.2 PA-Ur 1. Urbanitzacio.

Per a la resta de I’ambit afectat per la modificacio de NN.SS. es definira un Poligon d’Actuacio
amb I’objectiu d’urbanitzar i realitzar i materialitzar les cessions necessaries per a la

determinacio inequivoca i consolidacié de 1’aprofitament privat i la vialitat.

La fitxa del Poligon d’Actuaci6 es determina com segueix, en un article nou a incloure en el

redactat de les NN.SS. Article 268-bis.

7.2.1 Article 268-bis.
Fitxa del PA-Ur 1. Ambit N340.

1. Ambit.

Inclou les finques el sol de la calgada central de la N340 i el sol situat al nord de la

mateixa cal¢ada i les finques afectades per la proposta.
La superficie del poligon d’actuacio es de 42.906,09 m2.
2. Objectius.

Obtenir la cessio dels sols destinats a viari que permetin completar correctament la

vialitat existent i garantir la seguretat de la mobilitat rodada a la zona

Garantir ’execuci6 de les obres d’urbanitzacié de ’eix de I’antiga N340 i laterals
adjacents i connexions als vials perpendiculars existents, concretar les obres de
pavimentacio dels vials existents adequant-les a les determinacions que estableixi el
projecte d’urbanitzaci6 i ajustades a les directrius que es marquin en la present

modificacio.
3. Condicions de edificacio.

Les condicions d’edificacio seran les referides a les claus 6.1 1 6.2, de les NN.SS.
mantenint alldo que es determina en les NN.SS. vigents abans de present modificacio. En
la clau 6.2, s’obviara la fondaria edificable de 12 metres quan els usos siguin no

residencials.
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Condicions de 1’execucio.

Per a la redacci6 del projecte i I’execucid de les obres d’urbanitzacio es tindran en

compte els segiients items.

Xarxa viaria, urbanitzacid de vials: Calcades, Voreres, Arbrat i repoblament paisatgistic,

Reserves d’estacionament, Enllumenat public, etc...

Instal-lacions i serveis: Sanejament, xarxa separativa aigiies pluvials i residuals, xarxa
aigua potable i xarxa de reg, Telefonia, d’acord amb indicacions técniques de

companyies, Subministrament de xarxa de gas.
Determinacions fonamentals del projecte i execucio.
a. Racionalitzar la circulacio rodada i incorporar zones d’aparcament

b. Emprar solucions per als nous acabats que s’integrin al paisatge urba i que s’adeqiiin

al criteri de durabilitat i baix nivell de manteniment.
c. Incorporar al projecte un solucio integral de sanejament d’aigiies pluvials i residuals

d. Substitucié de serveis actuals, caracteritzats per estar obsolets, tant fisica com

funcionalment.
Condicions de Gestio i Execucio.
El Poligon d’Actuaci6 s’executara pel sistema de compensacio.

Pel que fa a la previsio del pla d’etapes, es preveu que aquest Pa es desenvolupi en el

trienni 2024 — 2026.
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8. ASPECTES AMBIENTALS.

8.1 Informe Ambiental.

La modificacié de NN.SSS planteja una nova definicio de parcel-les i viari que no augmenta ni
disminueix el sol urba, per la qual cosa no es considera necessari cap estudi ambiental vinculat a

la modificacié donat que I’impacte ambiental que proposa la modificaci6 és nul.

9. ASPECTES ECONOMICS i DE SOSTENIBILITAT.

D’acord a I’article 59.e del DL 1/2010, i que no s’ha vist modificat en cap moment, preveu que
el planejament, i en aquest cas, les seves modificacions, ha d’incloure una avaluacié econdomica
de les actuacions a desenvolupar. Aixi, doncs es detalla a continuacié un estudi de viabilitat
economica per a cada un dels sectors de forma individualitzada i a continuacié un estudi de
sostenibilitat economica i de com cada un dels sectors pot influenciar en les finances de

I’administracio publica afectada directament que és I’ajuntament.

9.1 Avaluacié Economica de la modificacio i justificacié de la seva viabilitat.

El present document proposa la modificaci6 de la vialitat en un ambit de sol urba, afectant
també una unitat d’actuacié que derivat de la proposta millora els parametres resultants pel que

fa a I’aprofitament privat.

Aixi mateix, es proposa la creacid d’un poligon d’actuacié amb els objectius definitis en la fitxa

anterior.

A posteriori, es redactaran els documents de desenvolupament dels dos instruments de
planejament derivat, atenent als criteris d’oportunitat i conveniéncia que considerin els
propietaris implicats. En aquest desenvolupament, es redactaran els projectes de reparcel-lacio i
d’urbanitzaci6 que definiran amb exactitud les despeses associades al desenvolupament

urbanistic.

D’aquestes consideracions prévies es derivaran una série de carregues i beneficis associades a la
operacio urbanistica, i, de la valoracié en conjunt es concloura la viabilitat economica de cada

sector.

Es determinaran les despeses associades a cada sector en base als segiients grups.
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1. Despeses relatives a la infraestructura basica: infraestructures i estructures necessaries per el
desenvolupament urbanistic del sector i la seva urbanitzacié d’acord a normatives vigents i

directrius fixades per I’Ajuntament de Vinyols i els Arcs.

2. Despeses complementaries a la Urbanitzacio: costos vinculats a la urbanitzacié pero que no
es materialitzen en obra directament al servei de 1’ambit, costos d’entroncament de xarxes,

taxes, canons, etc.

3. Despeses de Gestio: Costos derivats de la gestio i tramitacio de tot el procés urbanistic,

administratiu i registral.

4. Despeses Financeres, Seran les derivades del capital invertit en el periode de temps de
tramitacio i execucio de les obres. No es valoraran per considerar tant les despeses com els

ingressos a temps, per tant la repercussio financera afectaria en igual mesura els dos conceptes.

Tampoc es consideren despeses derivades d’expropiacions ni d’indemnitzacions per el

coneixement que est te de I’ambit i la garantia de que no n’existeixen.

Aixi mateix, s’han de considerar els ingressos possibles per tal de contraposar-los a les

despeses.

En aquest moment, pendent de determinar 1’abast del projecte d’urbanitzacio, que s’ha de
realitzar posteriorment, no es possible determinar els costos que es produirien. Tot i aixo valorat
amb els propietaris afectats es considera viable la actuacid proposada pel fet de millorar

substancialment la potencialitat comercial de la zona afectada.

Pel que fa a la Unitat d’actuacio 12. Les condicions son les mateixes, reduint la superficie
afectada d’obra a realitzar i augmentant la superficie de sol privat sense augmentar

I’aprofitament en sostre, que fa que el resultat hagi de ser de forma obligada millor que 1’actual.

D’aquestes consideracions es deriva que la viabilitat economica de cada un dels sectors ha de
ser positiva i per tant considerar-se viables en el plantejament que es proposa a criteri final dels

propietaries implicats.

En ambdos casos es pot determinar la viabilitat economica dels sectors.
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9.2 Informe de sostenibilitat economica de la modificacio del POUM

D’acord a I’article 59 del DL 1/2010, I’informe de sostenibilitat economica ha de contenir la
justificacié de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de
I’impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantaci6 i

prestacio dels serveis necessaris.

Es valora a continuacié I’impacte sobre les finances de I’administracio ptblica afectada, que
unicament ¢s I’ Ajuntament de Vinyols i els Arcs. L’ impacte de la proposta no ha de suposar cap
incideéncia en les finances de I’administracio, no es preveuen despeses d’implantacio que afectin
a la hisenda publica, donat que el desenvolupament de cada un dels sectors afectats per la
modificacio, UA12 i PAUI1, de nova creacio, i les despeses que es produeixin han de ser
suportades només per els propietaris del sol i/o promotors del desenvolupament, sense que

I’ajuntament hi intervingui en cap mesura.

Per tant, en aquest sentit, la viabilitat econdmica de la proposta, en allo que afecta la hisenda
publica afectada, esta garantida, i, a posteriori, les actuacions i obres que en derivin ha de

resultar positiva pel mateix Ajuntament de Vinyols.
10. AGENDA DEL DESENVOLUPAMENT.
En aquest moment es planteja el desenvolupament del sector del Poligon d’Actuacio 1, derivat

de la present modificacio, fet que la motiva.

Es planteja I’inici de les actuacions de forma immediata a 1’aprovacié definitiva de la

modificacio i obres a realitzar durant els anys 2024, 2025 i 2026.

Mollerussa, a 6 de maig de 2022

Firmado digitalmen?e por ANTONI BOSCH MIQUEL - DNI 4059.1 059A
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Fecha: 2022.11.07 17:20:06 +01'00"

Toni Bosch Miquel, arquitecte.
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11. PLANOLS.

Es complementa la informacié amb la documentacio6 grafica en planols adjunts.

1.1
1.2
1.3
14
1.5
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Normativa Vigent.

Delimitacio actuals UA 12.

Delimitacions proposades UA12 i PAU 1
Superposicié proposta sobre normativa vigent.

Ordenaci6 proposada, orientativa.
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