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DEPARTAMENT DE TERRITORI

EDICTE de 18 de novembre de 2022, sobre uns acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona
referents al municipi de Quart.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona , en les sessions de 8 de juny de 2022 i 28 de setembre de
2022, va adoptar, entre d'altres, els acords seglents:

Exp.: 2013 /051781 / G

Pla d'ordenacid urbanistica municipal, al terme municipal de Quart

Acord de 28 de setembre de 2022

Vist I'informe proposta dels Serveis Tecnics i d'acord amb les consideracions efectuades, aquesta Comissio
acorda:

1. Donar conformitat al text refés del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Quart, promogut i trameés per
I'Ajuntament de Quart, en compliment de I'acord d'aprovacié definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme
de Girona, de data 8 de juny de 2022.

2. Publicar aquest acord, el d'aprovacio definitiva de data 8 de juny de 2022 i les normes urbanistiques
corresponents en el DOGC, a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text
refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de
22 de febrer.

3. Manifestar que el document del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Quart promogut i tramés per
I'Ajuntament, ha estat sotmes al tramit ambiental preceptiu previst a l'article 115 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, la qual cosa ha estat considerada prévia la seva
aprovacié definitiva, d'acord amb el que disposa I'article 25.7 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié
ambiental de plans i programes.

4. Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Acord de 8 de juny de 2022

Vist l'informe proposta dels Serveis Téecnics i d'acord amb les consideracions efectuades, aquesta Comissio
acorda:

1. Aprovar definitivament el Pla d'ordenacié urbanistica municipal, promogut i trames per I'Ajuntament de
Quart, i supeditar-ne la publicacié en el DOGC i conseglient executivitat a la presentacio d'un text refds,
verificat per I'0rgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que
incorpori les prescripcions seglients:

1.1 PAU 6 El Raval 2: cal mantenir les franges de sistema viari/proteccio fixades pel planejament vigent,
d'acord amb l'informe de la Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat, de 10 de maig de 2021, sense
perjudici de la necessitat d'incorporar mesures paisatgistiques.

1.2 PPt.03 Can Garrolera: cal reconduir el redactat del régim transitori regulat a la fitxa, de manera que les
obres que es poden permetre seran d'acord amb alld que disposa I'article 108 del TRLUC, en funcié de la
legalitat de la implantacié de les diferents edificacions.

1.3 PPt.04 Coopecarn: cal aclarir la incongruéncia en la superficie del sector, que a la modificacié de les
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NNSS per la delimitacié del SUD sector Coopecarn al terme municipal de Quart és de 10.052 mZ i al POUM de
10.355 m2.

1.4 PPDt.02 Can Passoles: caldra que es suprimeixi dels planols d'ordenacioé la concrecié de I'ordenacid,
fixant com a vinculants Unicament aquells elements estructuradors que siguin determinants en el futur
desenvolupament del seu planejament derivat. Aquesta consideracié és extensiva per a la resta de sectors
urbanitzables no delimitats, en coheréncia amb ['article 68.6 del RLU.

1.5 PPDt.03 Can Batlle: vist que el document no ha acreditat una iniciativa real per implantar un
equipament esportiu amb caracter territorial o supramunicipal i que es proposen majoritariament una série
d'usos més enlla dels vinculats als usos esportius,

caldra mantenir aquests terrenys en régim de sol no urbanitzable, qualificat com a espai rustic, clau N1,
d'acord amb les caracteristiques del sol i en coheréncia amb la qualificacié de I'entorn.

1.6 Pel que fa a la normativa urbanistica:
- 182.3. Cal eliminar la referéncia a I'article 59.1.c del RPLU.

- 183.2.b). Cal adequar els llindars d'acord amb I'establert a I'article 49.2 TRLUC: ocupacié en planta de
5.000m2 o alcada de 12m.

- Article 191.3: Cal completar la regulacié establint que I'ampliacié exigeix la tramitacié prévia d'un pla
especial.

- Article 194.3: Cal corregir I'error en la referéncia a I'article del PTPCG, que ha 2.7 en comptes de 2.6.3.

1.7 Es recomana excloure I'annex 2 de la normativa, que conté el llistat dels elements inclosos en el Pla
especial del cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable. No obstant, si s'opta per mantenir-ho, cal
corregir el seguient: falta I'element Q14 Can Janet; Can Pujades s'identifica erroniament amb el codi M11, quan
el PEU li assigna el codi M12, pel que caldra corregir aquestes errades. D'altra banda, cal actualitzar el llistat
que s'incorpora a l'apartat 3.5.1 de la memoria, que no es correspon amb la del Pla especial vigent.

1.8 Cal corregir la incongruéencia de I'Agenda i avaluacié economica i financera, pel que fa a les actuacions
de vialitat (apartat 1.2.2 del document) ja que d'una banda estableix que els cedeix i urbanitza el particular,
guan després assigna financament municipal a algunes de les operacions, perd no les contempla a l'informe de
sostenibilitat economica.

1.9 Cal completar I'estudi d'avaluacioé de la mobilitat generada d'acord amb les consideracions de l'informe
de I'Autoritat Territorial de la Mobilitat, de 22 de desembre de 2021.

2. Manifestar que el document del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Quart promogut i tramés per
I'Ajuntament, ha estat sotmeés al tramit ambiental preceptiu previst a I'article 115 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, la qual cosa ha estat considerada prévia la seva
aprovacio definitiva, d'acord amb el que disposa l'article 25.7 de la Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié
ambiental de plans i programes.

3. Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquests acords, que es refereixen a una disposiciéo administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacié o la publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



3/217 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8801 - 25.11.2022
-

CVE-DOGC-A-22322063-2022

Consulta i informacid de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacio, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del DOGC, i I'article 103.3 del Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer:

http://dtes.gencat.cat/rpucportal/AppJlava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2013/51781/G&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Girona, 18 de novembre de 2022

Sonia Bofarull i Serrat

Secretaria de la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona

Annex

Normes urbanistiques de Pla d'ordenacidé urbanistica municipal, de Quart.

(Vegeu la imatge al final del document)

normativa_cat.pdf

(22.322.063)
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Annex
Normes urbanistiques del Pla d’ordenacié urbanistica municipal del municipi de
Quart

DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL I. OBJECTE | AMBIT TERRITORIAL

Article 1. Objecte i ambit territorial.

1. L'objecte d’aquest PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
(POUM) és l'ordenacié urbanistica integral del municipi de Quart, de conformitat
amb alld que disposa la legislacié urbanistica vigent, essent el seu ambit territorial
tot el terme municipal de Quart.

2. El present POUM és el resultat de la Revisi6 de Normes subsidiaries de
planejament tipus a i b (NNSS) aprovades definitivament en acords de la CTU de
Girona de 15 de febrer de 1989 i de 12 de juliol de 1989, publicades en el DOGC
num. 1208 de 18 d’octubre de 1989, aixi com de les modificacions aprovades i el
planejament urbanistic tramitat i aprovat durant la seva vigéncia.

Article 2. Principis de I'actuacio urbanistica d’aquest POUM.

1. Es un objectiu essencial del POUM i de l'actuacié urbanistica la garantia
del desenvolupament sostenible del municipi de Quart, entenent com a tal la
utilitzacio racional del territori i el medi ambient, la qual cosa comporta conjuminar
les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos naturals i dels
valors paisatgistics, arqueoldgics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de
vida de les generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs
limitat, comporta també la configuracié de models d’ocupacié del sol que evitin la
dispersio en el territori, afavoreixin la cohesioé social, considerin la rehabilitacié i la
renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de vida
tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

Article 3. Marc legal.

1. L’'ordenacié urbanistica esta integrada per un marc legislatiu, que en
constitueix I'estructura normativa basica, i per un sistema de planejament
urbanistic format per un conjunt jerarquitzat i articulat d’instruments urbanistics
amb la funcié de concretar-ne 'aplicacié en cada part del territori. Altrament, els
plans urbanistics han de ser coherents amb les determinacions dels plans
territorials.

2. El planejament urbanistic no és doncs només un instrument técnic
d’ordenacié territorial, siné també una norma juridica amb valor reglamentari que
desenvolupa la Llei, concretant minuciosament el conjunt de drets i deures dels
propietaris, genéricament establerts per la legislacié urbanistica.

3. En el marc del dret administratiu, a més a més, s’ha desenvolupat una
extensa legislacié que regula ambits d’activitats amb forta incidéncia sobre el
territori, entre les quals es pot ressaltar: carreteres, ferrocarrils, aeroports, xarxes
de transport de serveis, forestal, costes, aiglies, patrimoni cultural, espais
naturals, ambiental, aigles residuals, contaminacié atmosférica, residus, sorolls,
etc. La referéncia a la legislacié sectorial vigent que es faci en aquestes Normes
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Urbanistiques s’entendra que es remet a I'ordenament juridic vigent a Catalunya
en la matéria que es tracti i en cada moment (legislacid6 comunitaria, estatal,
autonomica o local).

4. La referéncia a la legislacio urbanistica vigent feta tant en aquest Article
com en els preceptes successius, s’entén que remet a I'ordenament urbanistic
vigent a Catalunya, consistent en les Lleis aprovades pel seu Parlament, els
reglaments i disposicions que les desenvolupen, aixi com la legislacié de I'Estat
en alld que ostenta competéncies i que no sigui contradictori, modifiqui ni vulneri
les competéncies de la Comunitat Autonoma de Catalunya en matéria d’ordenacio
del territori, urbanisme, habitatge i medi ambient.

5. En aquest sentit, la utilitzaci6 de determinades abreviatures en les
presents Normes Urbanistiques s’entendran referides a les segiients disposicions
legals segons es detalla a continuacio:

A. Legislacié urbanistica de la Generalitat de Catalunya.

- Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLU): Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, modificada per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme (RLU).

- Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
protecci6 de la legalitat urbanistica (RPLU).

- Llei 23/1983, del 21 de novembre, de politica territorial (LPT).

B. Legislacié estatal.

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text
refés de la Llei de sdl i rehabilitacié urbana (TRLSRU)

- Reial Decret 1492/2011, de 24 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de
valoracions d ela Llei de sol (RLS)

6. El Pla, conjuntament amb el planejament que el desenvolupa, conforme
amb les determinacions de la legislacié urbanistica vigent, és public, executiu i
obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prioritari sobre qualsevol
disposicid municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra
contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacié urbanistica
vigent.

7. Qualsevol referencia que es fa en les present Normes urbanistiques (NU)
respecte a articles de la legislacié urbanistica o sectorial vigent, en el suposit que
aquesta sigui modificada o derogada, s’entendran immediatament substituits per
la legislacié que la substitueixi.

Article 4. El planejament territorial.

1. Les determinacions d’aquest POUM s’estableixen en coheréncia amb el Pla
Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG), aprovat definitivament el
14 de setembre de 2010 per acord del Govern de Catalunya.

2. El present Pla compleix amb la determinacié del PTPCG que pel que fa al
sistema d’assentaments, que atorga al nucli urbans de Quart una estratégia de
desenvolupament de creixement moderat, i als nuclis de Palol d'Onyar i la
Creueta de millora i complecio, tal com es justifica en la memoria del Pla (apartat
4.2).

Article 5. Plans directors urbanistics.
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1. El municipi de Quart esta afectat pel Pla director urbanistic del sistema urba de
Girona (PDUSUG), aprovat per resolucio del conseller de PTOP de 27 de juliol de
2010. Entenent que el pla coartava quantitativament i qualitativament I'autonomia
municipal per decidir el model urbanistic a definir en el futur POUM, I'Ajuntament
va formular un requeriment previ que va ser estimat en part per Resolucié del
conseller de PTOP de 16 de desembre de 2010, a resultes del qual es va deixar
com a sol de proteccio preventiva la part nord del nucli urba de Quart. També va
deixar sense proteccio especial un franja longitudinal situada al sud del nucli urba
de Quart, a l'altre costat de la C-65, on existeixen un gran nombre d’habitatges,
amb el mandat al POUM de classificar aquests terrenys com a sol no urbanitzable
de régim comu. En rlapartat 3.8 de la memoria del POUM es justifica que
s’acompleixen les seves determinacions, especialment pel que fa la classificacio
dels terrenys que el PDUSUG categoritza de proteccio especial.

2. La Comissié de Territori de Catalunya, en la sessi6 virtual de 10 de juny de
2021, ha aprovat definitivament el Pla director urbanistic de les activitats de
camping, que abasta els 947 municipis de Catalunya.

3. Altres plans directors que afecten de manera directa el municipi de Quart sén el
d’instal-lacions i equipaments esportius de Catalunya (PIEC) i el de l'aeroport de
Girona.

Article 6. Compliment del POUM.

1. L’administraci6 com els particulars estan obligats a complir les
determinacions i disposicions del POUM, tant d’aquestes normes i els planols
d'ordenacié6 com les altres regulacions que conté. Qualsevol actuacié o
intervencid sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa
publica o privada, s’haura d’ajustar a les disposicions d’aquest pla, d’acord amb el
que preveu l'art. 106.2 del TRLU.

2. L'obligatorietat d'observanga d'aquest pla s’entén sens perjudici d’alld
establert a I'art. 108 del TRLU respecte els edificis i usos fora d’ordenacié o
disconformes amb els seus parametres imperatius, aixi com les llicéncies i usos
provisionals regulats a la legislacié urbanistica.

3. En cas d’incompliment de les determinacions del POUM, el RPLU atribueix
a l'Ajuntament les competéncies en matéria de proteccidé de la legalitat
urbanistica.

Article 7. Iniciativa i competéncies.

1. La iniciativa de formulacié del POUM correspon a 'ajuntament de Quart, i
per a les seves modificacions s’estara en cada moment al que disposi la legislacié
urbanistica.

2. En cas d’aprovar-se plans directors urbanistics, plans especials autdnoms

d’iniciativa i competencia de la Generalitat o projectes sectorials que alterin les
determinacions del POUM, aquest s’hi haura d’adaptar.

3. L’administracié actuant en el desenvolupament i la gestié del POUM també
correspon a l'ajuntament de Quart, amb les variants que el planejament pot
determinar mitjangant els convenis corresponents amb les entitats competents
que estableixi la legislacio urbanistica.

4, En la formulacié del POUM i les seves modificacions, I'ajuntament seguira
el programa de participacio ciutadana vigent.
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5. Aquestes iniciatives s’entenen sens perjudici de la iniciativa privada en la
formulacio del planejament derivat prevista a 'art. 101 del TRLU.

Article 8. Vigéncia i revisié.

1. El POUM sera executiu a partir de la seva publicacio en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya, d’acord amb el que estableix I'Article 106.1 del TRLU.
La seva vigéncia és indefinida i és susceptible de suspensié, modificacio o revisio.
2. S’estableix un termini minim de divuit anys per a procedir a la revisié del
Pla, sens perjudici de la revisid6 anticipada quan concorri alguna de les
circumstancies que s’estableixi la legislacio urbanistica o alguna de les seguents:
a) Adopcié de nous criteris respecte a l'estructura general i organica o el
model d’ordenacié o de classificacio del sol preestablerts.

b) Que l'aprovacio d’algun planejament urbanistic de ranc superior, un pla
territorial o un projecte sectorial, obligui a I'adopcié de nous criteris respecte algun
dels elements especificats a I'apartat anterior.

c) Quan es produeixin disfuncions entre les disposicions del pla i les
necessitats reals de sol per crear habitatges o per establir activitats econdmiques.
d) Quan disposicions d’ordre superior o la propia evolucié social obliguin a la
previsid d’espais publics més extensos o I'adveniment d’exigéncies més grans
que les previstes per equipaments comunitaris, com a consequéncia del
desenvolupament economic i social.

3. Aquest Pla, les seves normes urbanistiques i qualsevol altre document que
I'integra son publics i qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informacio
a I'’Ajuntament.

CAPITOL Il CONTINGUT | SEGUIMENT DEL POUM

Article 9. Contingut del POUM.
L'obligatorietat del POUM derivara dels segiients documents que l'integren:
DOCUMENT I MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA.

Annex 1.Informes emesos durant el termini d'informacio publica.

Annex 2.Estudi d’inundabilitat.
DOCUMENT II ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILTAT GENERADA.
DOCUMENT 1l MEMORIA SOCIAL.
DOCUMENT IV AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA -
SOSTENIBILITAT ECONOMICA.
Document V.1 Agenda i avaluacié econdmica financera
Document IV.2 Informe de sostenibilitat econdmica.
DOCUMENT V DOCUMENTACIO AMBIENTAL. Informe de sostenibilitat
ambiental / memoria ambiental
DOCUMENT VI NORMES URBANISTIQUES | ANNEXES.
Document VI.1 Normes urbanistiques
Document V1.2 Annex 1. Fitxes dels PAU i sectors.

Annex 1.1 Fitxes dels PAU

Annex 1.2  Fitxes dels PMU

Annex 1.3  Fitxes dels PP

Annex 1.4  Fitxes dels PPD
Document V1.3 Annex 2. Llistat dels elements inclosos en el Pla especial
del cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable.
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Document V1.4 Annex 3. Esquema comprensiu dels parametres
urbanistics.

DOCUMENT VIl PLANOLS D’INFORMACIO | D’'ORDENACIO

Document VII.1 Planols d’informacio:

.01 Pendents.

.02 Usos del sol.

1.03a Arees vulnerables incendis.

1.03b Arees vulnerables. Riscos naturals. Zones inundables..

1.04a Ambits i elements objecte de proteccié PDUSUG.

1.04b Ambits i elements objecte de proteccié PTPCG.

1.04c Ambits i elements objecte de proteccié PEIN.

[.05a Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.

I.05b Xarxa d’abastament i subministrament d’aigua.

[.05¢c Xarxa de sanejament.

1.05d Xarxa de distribucio de telecomunicacions

[.05e Xarxa d’hidrants per a incendis.

[.05f Xarxa de distribuci6 de gas.

[.06g Xarxa general viaria.

I.07a Mapa de capacitat acustica.

[.07b Mapa de proteccio de la contaminacio luminica

.08 Mapa de recursos minerals

[.09 Servituds aeronautiques

.10 NSP vigents

Document VII.2 Planols d’ordenacid.

0.01 Classificacio del sol. Planol mare. E: 1:15000; 1:30.000.

0.01.01/7  Classificacié del sol. E: 1:5000; 1:10.000.

a

0.01.07/7  Classificacio del sol. E: 1:5000; 1:10.000

0.02 Estructura general del territori. Sistemes generals. Planol mare. E; 1:15000;
1:30.000.

0.02.01/2  Estructura general del territori. Sistemes generals de comunicacions,
espais lliures publics i equipaments comunitaris. 1:5000; 1:10.000

0.02.02/2  Estructura general del territori. Sistemes generals de comunicacions,
espais lliures publics i equipaments comunitaris. 1:5000; 1:10.000

0.03 Estructura general del territori. Xarxa general de serveis.

0.03.a. Estructura general del territori. Xarxa general de serveis. Xarxa
general de gesti6 de l'aigua de pluja i residuals. 1:7500.
0.03.b Estructura general del territori. Xarxa general de serveis. Xarxa

general de distribucio d’energia eléctrica. 1:7500
0.03.cEstructura general del territori. Xarxa general de serveis. Xarxa de
telecomunicacions. 1:7500

0.03.d Estructura general del territori. Xarxa general de serveis. Xarxes
generals d’abastament d’aigua. 1:7500
0.03.e Estructura general del territori. Xarxa general de serveis. Xarxa

general de distribucio de gas. 1:7500

0.04 Sectors de planejament derivat i PAU. Planol mare E: 1:15000; 1:30.000.
0.04.01/2  Sectors de planejament derivat i PAU. 1:5000; 1:10.000.
0.04.02/2  Sectors de planejament derivat i PAU. 1:5000; 1:10.000.

0.05 Catalegs. Planol mare. E: 1:15000 / 1:30.000).
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0.05.01/7  Catalegs. E: 1:5000; 1:10.000.

a

0.05.07/7  Catalegs. E: 1:5000; 1:10.000.

0.06 Qualificacié i ordenacié detallada del sol urba. Planol mare. E: 1:7500,
1:15000)

0.06.01/14 Qualificacio i ordenacio detallada del sol urba. E: 1:1000, 1:2000

a

0.06.14/14 Qualificaci6 i ordenacié detallada del sol urba. E: 1:1000, 1:2000
0.07 Rasants i obres d'urbanitzaci6 en sol urba consolidat. Planol mare. E:
1:7500, 1:15000.

0.07.01/14 Rasants i obres d'urbanitzacié en sol urba consolidat. E; 1:1000,
1:2000.

a

0.07.14/14 Rasants i obres d’urbanitzacié en sol urba consolidat. E: 1:1000,
1:2000.

0.08 Qualificacioé del sol no urbanitzable. Planol mare. E: 1:15000; 1:30.000.
0.08.01/7  Qualificacié del sol no urbanitzable. 1:5000; 1:10.000

a

0.08.07/7  Qualificacié del sol no urbanitzable. 1:5000; 1:10.000

0.09 Calats d'inundacio per al periode de retorn de 500 anys.

0.10 Delimitacio de la franja exterior de proteccio d’incendis.

0.10.01/7  Delimitacié6 de la franja exterior de proteccié d’incendis. 1:5000;

1:10.000

a

0.10.07/7  Delimitacié6 de la franja exterior de proteccié d’incendis. 1:5000;
1:10.00

0.11 Domini public de carreteres, zones de servitud i afectacio i linia d’edificacio.
0.11.01/2 DP de carreteres, zones de servitud i afectacid i linia
d’edificaci6.1:3.500; 1:7.000

0.11.02/2 DP de carreteres, zones de servitud i afectacid6 i linia

d’edificaci6.1:3.500; 1:7.000
DOCUMENT VIII  LLISTAT INDICATIU D’HABITATGES EN SNU.

Article 10.  Interpretacié dels documents.

1. Les presents normes urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacié
constitueixen el cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de
Quart i prevalen sobre els restants documents del Pla. La memodria, la
documentacio complementaria, els planols d’informacié i els convenis urbanistics
en cas que se’n formulin tenen caracter informatiu i justificatiu.

2. En allo no previst per aquestes normes urbanistiques s'estara a la
legislacio urbanistica i d’ordenaci6 del territori aplicable en cada cas.
3. Els documents d’aquest Pla s’interpretaran sempre atenent al seu contingut

i d’'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En cas de dubte
en la interpretacio s’estara a les regles d'interpretacié del planejament urbanistic
establertes en l'art. 10 del TRLU.

4, En tot alld no previst o insuficientment regulat en el planejament derivat que
desenvolupi aquest Pla s’aplicara, amb caracter subsidiari, la normativa
urbanistica d’aquest POUM.
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5. Els preceptes de les diferents ordenances urbanistiques del municipi de
Quart vigents o que es puguin aprovar en el futur es consideren un cos autonom
del Pla, complementaries d’aquestes NU. La determinacions de les ordenances
que no s’ajustin a aquests normes urbanistiques requerira la seva modificacié pel
procediment previst en la legislacié local vigent.

6. El POUM ha de subordinar-se a les determinacions dels plans urbanistics
de major jerarquia i ha d’ésser coherent amb les determinacions dels Plans
territorials.

Article 11.  Seguiment del POUM.

D’acord amb el que preveu l'Article 59.4 del TRLU i el 76.2 del RLU, I'agenda i
'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar, atés que el
POUM no incorpora el Programa d’Actuacié Urbanistica Municipal, s’actualitzara
cada 6 anys. En el marc de l'actualitzacié de I'agenda, unicament es podran
alterar les determinacions que li sén propies i en cap cas es podra classificar i
qualificar sol.

Article 12.  Modificaci6 i adaptacié.

1. Qualsevol alteracio de les determinacions del Pla que no suposi la seva
revisio, d'acord amb el que estableixi en cada moment la legislacio urbanistica,
actualment l'art. 95.5 TRLU i 116 del RLU, tindra la consideracié de modificacio, la
qual cosa caldra justificar en I'expedient.

2. La modificaci6 de qualsevol de les determinacions d’aquest Pla se
subjectara al mateix procediment que la seva formacid, amb les variacions
previstes en programa de participacié ciutadana aprovat, respecte les actuacions
preparatories. En cas que la modificacid proposada comporti una diferent
zonificacié o Us urbanistic de les zones verdes, espais lliures, zones esportives o
espais destinats a equipaments esportius, s’estara al procediment especial que
estableixi en cada moment la legislacié urbanistica, actualment l'art. 98.2 del
TRLU.

3. La proposta de modificacié haura de raonar i justificar la coheréncia de la
proposta amb les previsions del POUM, la necessitat de la iniciativa i 'oportunitat i
la conveniéncia de la modificacio proposada, en relaciéo amb els interessos publics
i privats concurrents.

4. Les modificacions del POUM han de contenir les determinacions i
documentacié adequades a llur finalitat especifica i, en qualsevol cas, les que
estableixi en cada moment la legislacié urbanistica, en aquest moment I'art.118
del RLU. En el cas que la modificacié comporti un increment del sostre edificable,
de la densitat de I'is residencial o de la intensitat de I'Us industrial, o la
transformacié d’usos, caldra incloure la documentacié complementaria prevista el
la legislacié urbanistica vigent, actualment en 'art. 99 del TRLU.

5. En cas que la modificacidé proposada comporti un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat de I's industrial, o la
transformacio d’'usos, s'hauran d’incrementar proporcionalment les reserves per a
sistema d’espais lliures publics i equipaments comunitaris, aixi com cedir el sol on
materialitzar I'aprofitament urbanistic que correspongui a I'administracié actuant,
previstes en la legislacié urbanistica vigent en cada moment, actualment a l'art.
100 del TRLU.
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6. La previsio en el planejament derivat de majors superficies de sol
destinades a sistemes, respecte dels estandards o percentatges minims fixats per
aquest POUM, no requerira la seva modificacio.

7. Aquest POUM haura d’adaptar-se a les determinacions que els plans
directors urbanistics amb incidéncies sobre el terme municipal de Quart en els
termes i terminis que aquests fixin, sens perjudici de I'entrada en vigor immediata
del Pla Director i salvant les disposicions transitories que inclogui.

Article 13.  Actualitzacio i informaci6 urbanistica.

1. Es dura a terme permanentment un procés d’actualitzacio grafica i literal
del Pla, incorporant les modificacions de planejament general que siguin
executives i vigents en cada moment. En tot cas, com a minim, es realitzara
aquesta actualitzacié cada sis anys, coincidint amb l'actualitzacio de I'Agenda.
Aquests documents resultants del procés d’actualitzacié tindran uUnicament
caracter informatiu.

2. Aquells documents del Pla que es sotmetin a consulta publica continua,
com sbn les pagines webs, i que sigui producte d’actualitzacions, tindran un
advertiment exprés que Unicament tenen caracter informatiu.

TITOLI.  DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM
CAPITOL | FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT | CATALEGS

Article 14.  Desenvolupament del POUM en relacié amb la classificacié del sol.

1. En sol urba el present POUM és d’aplicacio directa, llevat on es prevegi la
redaccié d'un Pla de millora urbana.
2. El sol urba consolidat no incldos en un ambit de gestié urbanistica integrada,

al qual manqui completar o acabar les obres d'urbanitzacié complementaries per
assolir la condicié de solar, per a I'execucié simultania de les obres d’urbanitzacio
i edificacio s’estara a alld previst en la legislacid urbanistica vigent en cada
moment, actualment els art. 39 i 40 del RPLU.

3. El sdl urba no consolidat on les obres d’urbanitzacié que manquen per
executar abasten algunes de les considerades basiques, independentment que
calgui o no cedir altres terrenys afectats a sistemes, s'inclouen dins un poligon
d’actuacié urbanistica i per a I'execucié simultania de les obres d’urbanitzacio
s'estara a alld previst en 'apartat anterior.

4. El sol urba no consolidat no inclos en un ambit de gestidé urbanistica
integrada, on només calgui la cessié obligatoria i gratuita dels terrenys destinats a
carrers 0 qualsevol altre tipus de via o sistema de comunicacions, o llurs
ampliacions, sempre que aquesta sigui necessaria per a que la resta del sdl
adquireixi la condici6 de solar, i completar o acabar les obres d’urbanitzacio
complementaries, es podra realitzar dita cessié d’acord amb el que estableixi la
legislacio urbanistica, actualment l'art. 124.1 del RLU, i completar o acabar la
urbanitzacié préviament o simultania a I'edificacio.

5. En aquell sol urba on es considera necessaria una gestid urbanistica
integrada per repartir equitativament els beneficis i carregues derivats de
'ordenacioé urbanistica, per regularitzar finques i/o per executar o completar les
obres d'urbanitzacid, es delimita un Poligon d’actuacié urbanistica (PAU) les
finalitats del qual estan definides a la corresponents fitxa individualitzada de
'Annex 1.1 del Document VI.2 d’aquestes NU.
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6. En aquells ambits de sol urba on, a més a més, el POUM considera
necessari assolir alguns del objectius establerts en la legislacié urbanistica per als
plans de millora urbana, delimita un sector.

7. Pel desenvolupament urbanistic d’'un sol urbanitzable delimitat s’haura de
tramitar préviament un Pla parcial urbanistic i pel desenvolupament del sol
urbanitzable no delimitat un Pla parcial urbanistic de delimitacio, el qual haura
d’acreditar la necessitat i la conveniéncia de dita delimitacid.

8. Tots els plans, catalegs, projectes i qualsevol altre document urbanistic que
s’elabori en desenvolupament de les previsions d’aquest POUM hauran de
garantir 'accessibilitat i la utilitzacio, amb caracter general, dels espais d’us public,
i no seran aprovats si no compleixen les determinacions i els criteris establerts en
la legislacié sectorial vigent en cada moment.

9. Es podran tramitar Ordenances municipals d’acord amb la legislacié sobre
regim local per regular aspectes com el procediment d’atorgacié de llicencies, el
contingut documental per a la sol-licitud de llicencies, condicions generals i
especifiques a que han de quedar subjectes les llicencies, regulacié de
determinades instal-lacions, condicions dels edificis o plantes subterranies
destinats a garatge, etc, sempre que aquestes no contradiguin les determinacions
del present Pla.

10. EI POUM incorpora les determinacions d’aquells planejaments derivats
aprovats en desenvolupament de les NNSS de Quart de I'any 1989. En alguns
casos incorporant-los en algunes de les zones establertes en aquest POUM, en
altres recollint les seves singularitats dins les subzones de cada zona.

11. En els sectors de planejament i poligons d’actuacié desenvolupats
juridicament, perd0 pendents de la seva execucid fisica, s’ha mantingut la
delimitacio per tal de garantir 'acompliment dels deures urbanistics contrets.

12.  Els limits dels sectors i dels poligons podran ajustar-se d’acord amb els
criteris establerts a I'art. 60 d’aquestes normes.

13 Quan els sectors de planejament derivat o el poligons d’actuacié incloguin
sols que quedin dins les zones de proteccié de carreteres, caldra sol-licitar la
corresponent autoritzacio, i tenir en compte els aspectes relacionats amb el
disseny de I'enllumenat public, tal com s’estableix en I'Article 73.1.h.

14.  El planejament derivat que ordeni edificacions i instal-lacions els terrenys
dels quals se situin en la franja de cinc-cents metres que envolta els terrenys
forestals, hauran de donar compliment a les mesures de prevencié d'incendis
forestals previstes en la legislacié sectorial, actualment la que s'esmenta a I'Article
40 d'aquestes NU.

15.  El planejament derivat esmentat a I'apartat anterior, d’acord amb I'art. 4.1
de la Llei 5/2003, també haura de preveure la constitucié d’'una entitat amb les
finalitats i obligacions establertes a I'art. 3 de la mateixa Llei, de nova creacié o
mitjangant la transformacié de la entitat urbanistica responsable de la gestio
urbanistica.

16 Les actuacions de transformacié urbanistica, a més a més dels deures
geneérics establerts en cada moment per la legislacié urbanistica d'acord amb la
classificacié del soOl, hauran d'assumir les carregues derivades de la legislacio
sectorial vigent en cada moment, actualment a I'art. 102 de la Llei 5/2017, del 28
de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public i de
creacié i regulacié dels impostos sobre grans establiments comercials, sobre
estades en establiments turistics, sobre elements radiotoxics, sobre begudes
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ensucrades envasades i sobre emissions de dioxid de carboni (DOGC num. 7340
de data 30.03.2017) que crea la taxa d’accés a les infraestructures de sanejament
en alta existents o a les previstes en el programa de sanejament d’aiglies
residuals urbanes o en I instrument de planificacio hidrologica vigent, amb relacié
a les actuacions urbanistiques de nova urbanitzacid, o de reforma o renovacié de
la urbanitzacio, quan comportin un increment de generacio d’aigtes residuals.

17.  Els promotors de les figures de planejament urbanistic derivat hauran de
presentar la documentacié en suport informatic, d’acord amb la legislacio vigent
en cada moment, actualment 'Ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, del DPTOP i
l'art. 18 del RLU.

Article 15.  Plans de millora urbana (PMU).

1. El POUM preveu un unic sector subjecte a la formulacié d’'un Pla de millora
urbana, pero, se’n podran formular amb qualsevol de les finalitats establertes en
la legislacié urbanistica vigent en cada moment, actualment a 'art. 70.1 del TRLU
i als apartats 1i 2 de l'art. 90 del RLU, tenint en compte alld que disposa I'art. 70.4
del TRLU i 90.5 del RLU, per discernir quines operacions de millora urbana no
previstes en el planejament urbanistic general requereixen la modificacié d'aquest,
préviament o simultaniament.

2. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies
de la seva naturalesa i finalitats, degudament justificades i desenvolupades en els
estudis, planols i normes corresponents.

3. Els Plans de millora urbana que tinguin finalitats similars als Plans parcials
urbanistics els hi sera d’aplicacio alld establert a I'Article seguent per als plans
parcials urbanistics i han de contenir les previsions i documentacié prevista en la
legislacié urbanistica vigent en cada moment, actualment als articles 65 i 66 del
TRLU i articles 90 i 91 del RLU, a excepcio del que disposen els apartats 3 i 4 de
I'Article 65 del TRLU, pel que fa a reserva de sol, que hauran de respectar el que
determini el POUM o la modificacio del mateix.

4. Els Plans de millora urbana que tinguin per objecte alguna de les finalitats a
qué fa referéncia 'art. 70.2.a) del TRLU i 40.2 del RLU, s’especificara que han de
cedir a 'administracié actuant el sol corresponent a I'aprofitament urbanistic del
sector que correspongui, segons el que estableixi la legislacié urbanistica vigent
en cada moment.

5. L'anic sector de sol urba no consolidat subjecte a Pla de millora urbana que
preveu el POUM és el PMU 01 "Mas Blanc".

Article 16.  Plans parcials urbanistics (PPU).

1. Correspon de formular els plans parcials urbanistics als ens locals, a les
entitats urbanistiques especials o als altres organs competents en matéria
d’'urbanisme, segons correspongui, sens perjudici de la iniciativa privada prevista
a l'art. 101del TRLU i de les preferéncies o reserves en la iniciativa que es poden
establir en el POUM (art. 60.2 TRLU i 76.1.c RLU), malgrat I'abséncia de
programa d’actuacio urbanistica.

2. Els plans parcials urbanistics han de contenir les determinacions i la
documentacio prevista en la legislacié urbanistica vigent en cada moment,
actualment en els articles 65 i 66 del TRLU i 79 a 89 del RLU i, en cas de ser
d’iniciativa privada, a més a més, hauran d’acomplir les especificitats establertes
als art. 101 i 102 del TRLU. També hauran d’incloure un quadre resum de

10

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



14/217 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8801 - 25.11.2022

CVE-DOGC-A-22322063-2022

lacompliment dels parametres urbanistics establerts pel POUM en el sector
corresponent.

3. Els PPU hauran d’acomplir I'estratégia establerta a I'agenda i avaluacio
economica i financera del POUM. En cas de no ajustar-se a aquests criteris o
terminis, s’haura de denegar 'aprovacio inicial del Pla

4. D’acord amb els parametres referits als sectors definits als art. 215 a 220
d’aquestes normes, el Pla parcial urbanistic qualifica el sdl i regula els usos i els
parametres de I'edificacié mitjangant els parametres segtients:

- index d’edificabilitat net o edificabilitat maxima de parcel-la.

- Densitat maxima d’habitatges neta.

- Condicions urbanistiques de I'edificacid.

5. Per a la qualificacié del sol s’ajustaran als criteris i les zonificacions
establertes pel POUM i tindran el grau de precisié suficient quan l'ordenacio
proposada, sens perjudici d’allo establert a I'art. 65.2.d) del TRLU i 252 del RLU,
pel que fa la possibilitat de variar aquells parametres d’ordenacié de volums que
el propi PPU prevegi.

7. El pla d'etapes dels PPU hauran de preveure les condicions de gesti6 i els
terminis per a promoure els instruments corresponents i per executar les obres
d’urbanitzacié i d’edificacié, no podent preveure un termini superior a sis anys per
a I'execucio de la urbanitzacio del sector. En el cas de delimitar més d'un poligon,
caldra que el Pla defineixi l'ordre de prioritat entre ells per a la seva execucio, aixi
com les condicions de gestid per a cadascun.

8. La proposta d’ordenacidé del sector i ubicacié dels sistemes urbanistics
locals que efectua el POUM en els planols d’ordenacio és indicativa, atés que no li
és una determinacié propia, d’acord amb allo disposat a I'art. 68.6 del RLU.

9. La determinacié dels sistemes urbanistics generals que configuren
I'estructura general del territori correspon al POUM i es garfien en el planol
d’estructura general del territori. Nogensmenys, raonadament, els plans parcials
urbanistics també poden proposar una altra ubicacié, sempre que aixd no
representi un perjudici qualitatiu ni quantitatiu.

10.  Els vials que no formin part de 'estructura general del territori perod tinguin
una continuitat amb la xarxa viaria existent, o amb nous sectors, o nous PAU
contigus, hauran de respectar la ubicacio i traga proposada pel POUM o procurar
la seva continuitat.

11.  Els PPU hauran de tenir en compte els deures dels propietaris del sol
urbanitzable delimitat establerts en la legislacié urbanistica vigent en cada
moment, actualment a I'art. 44 i 45 del TRLU.

12. El present POUM conté dos sectors de sol urbanitzable delimitat d'usos
residencials: el PPr 01 "La Creueta", amb pla parcial, projecte d’'urbanitzacié i de
reparcel-lacié aprovats, i el PPr 02 "Pla del Mas Abric"; i un d'usos industrials, el
PPO03 "Can Garrolera".

Article 17.  Plans parcials urbanistics de delimitacié (PPUD).

1. Per a la transformacid urbanistica d’'un ambit de sol urbanitzable no
delimitat cal la formulacio, la tramitacio i I'aprovacio d’'un pla parcial urbanistic de
delimitacio, al qual li seran d’aplicacié les determinacions de I'Article anterior i, a
més a més, haura de contenir la justificacio establerta a I'art. 66.2 del TRLU.

2. Les persones interessades poden formular avangos d'un Pla parcial
urbanistic de delimitacié per consultar la viabilitat de la futura formulacié a les
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administracions competents per a l'aprovacié inicial, provisional i definitiva,
d’acord amb el que estableix I'art. 75 del TRLU.

3. El Present POUM preveu tres ambits de sol urbanitzable no delimitat: el
del carrer Avellaneda (PPDtr/t.01, d'usos residencials, el de Can Passoles (PPDt
02), d'usos terciaris i de serveis; i el de Can Batlle (PPDt.03), d'usos esportius,
terciari i de serveis.

Article 18.  Plans especials urbanistics (PEU).

1. Es podran formular PEU en desenvolupament del planejament territorial o
urbanistic general amb les finalitats establertes a I'art. 67.1 del TRLU. Poden estar
previstos 0 no en aquests planejaments, els no previstos tindran les limitacions
establertes en 'apartat tercer del mateix Article i a I'art. 92.2 del RLU.

2. També es podran formular PEU autdnoms, d’acord amb el que estableix
I'art. 68 del TRLU, aixi com altres provinents de la legislacié sectorial.

3. Els plans especials urbanistics han de contenir les determinacions i la
documentacié prevista a I'Article 69 del TRLU i als articles 93 i 94 del RLU.

4. El present POUM preveu expressament la formulacié del PEU del patrimoni
historic i arquitectonic i plans especials de Proteccié del Paisatge

Article 19.  Cataleg de béns protegits.

1. Atés que l'art. 202.2 d’aquestes normes es preveu expressament la
formulacio d’'un PEU de proteccié del patrimoni arquitectonic o cultural, el cataleg
que conté I'art. 203 es limita a enumerar i identificar els béns que sén objecte de
proteccid, sens perjudici de la seva ampliaci6 amb motiu de la formulacié i
aprovacioé de l'indicat pla especial.

2. L’Ajuntament podra crear el Servei Técnic Municipal del Patrimoni (STMP),
de caracter consultiu i naturalesa interna, amb I'objecte de vetllar i assessorar a la
corporacio pel que fa I'estudi, la conservacio i la difusid del patrimoni de Quart,
amb les funcions seguients:

- Emetre informes sobre les actuacions, projectes i obres que afectin el
patrimoni natural i cultural.

- Centralitzar la informacio i coordinar les actuacions que afectin a béns que
formin part del patrimoni natural o cultural del municipi.

- Col-laborar i coordinar-se amb els ens publics i privats que, pels seus
objectius, portin a terme activitats coincidents.

- Fer propostes per a l'estudi, la conservacid, la proteccio i la difusié del
patrimoni de Quart.

3. El STMP estara integrat per les persones designades pel Ple. Un dels
membres actuara com a secretari, aixecant acta de les sessions i formalitzant els
acords adoptats, podent el propi STMP establir les normes de caracter intern que
consideri adients pel que fa a la periodicitat de les seves sessions, la convocatoria
dels seus membres i altres extrems relatius al seu funcionament. A través del seu
president, podra reclamar la preséncia d’altres regidors, técnics municipals i
experts en temes de patrimoni quan ho cregui oportu. Els seus acords s’adoptaran
per majoria, decidint, en cas d’empat, el vot del president/a o de la persona que el
substitueixi.

Article 20.  Cataleg de masies i cases rurals.
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1. En sol no urbanitzable, d’acord amb [lart. 47.3 del TRLU, s’admet
reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i
recuperar per raons arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques
0 socials; reconstruir i rehabilitar les altres construccions anteriors a I'entrada en
vigor del primer instrument de planejament que calgui preservar i recuperar per
raons arquitectoniques i historiques; i rehabilitar les construccions rurals en desus
per a corregir-ne 'impacte ambiental o paisatgistic negatiu, que es puguin incloure
en el cataleg previst a I'art. 50 del RLU com a part integrant del Pla especial de
masies i cases rurals, quan es procedeixi a la seva revisio.

2. El municipi de Quart disposa del cataleg de masies i cases rurals aprovat
mitjangant el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en soOl no
urbanitzable, aprovat definitivament per acord de la CTU de Girona del dia 9 de
febrer de 2006 i donada la conformitat al text refés en acord del dia 1 de juny de
2006. EI POUM manté la seva vigéncia i a efectes enunciatius incorpora el llistat
que conté dit pla especial en 'Annex 2 (Document VI.3).

CAPITOL Il INSTRUMENTS DE GESTIO | EXECUCIO URBANISTICA

Article 21.  Gestio urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada.

1. L’execucié urbanistica és el conjunt de procediments establerts en la
legislacio urbanistica per a la transformacié de I'is del sol i especialment per a la
urbanitzacié d’aquest, d’acord amb aquest POUM i respectant el regim urbanistic
aplicable a cada classe de sol. Correspon a I'administracié de la Generalitat, a
l'Ajuntament de Quart i les entitats urbanistiques especials, en llurs esferes
d’actuacié respectives i en l'exercici de llurs competéncies. Les persones
particulars hi participen sota les diverses modalitats regulades per la legislacié
urbanistica.

2. La gestid urbanistica constitueix la fase de culminacié del procés
d’execucié encaminada al repartiment de beneficis i carregues, si s’escau, i a
completar o executar les obres i els serveis urbanistics necessaris, i pot ser
integrada o aillada. La gestié urbanistica integrada és duu a terme per poligons
d’actuacié urbanistica complets i l'aillada es produeix quan no cal o no és possible
la delimitacid d’aquest, aleshores, en el suposit d’haver-se d'obtenir terrenys
destinats a sistemes, caldra I'expropiacié forcosa per raons urbanistiques, sens
perjudici de la seva repercussido mitjangant la imposici6 de contribucions
especials, d’acord amb l'art. 109.4 del TRLU.

3. En la gestié urbanistica integrada, 'administracié competent, en ocasi6 de
I'aprovacio del planejament urbanistic o, si s’escau, de la delimitacié del poligon
d’actuacié urbanistica, ha de decidir el sistema d’actuacio urbanistica i la modalitat
que cal aplicar, en funcié de les necessitats, els mitjans economics i financers
amb qué compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i les altres circumstancies
que hi concorrin, sens perjudici del canvi de sistema d’actuacié urbanistica en cas
de produir-se els requisits establerts en la legislacio urbanistica, en el planejament
de més detall o 'incompliment de les determinacions establertes en I'agenda.

4, L’edificacio dels solars resultants de les actuacions d’execucid, tant
integrades com aillades, també és part de la gestié urbanistica i constitueix la fase
de culminacio del procés.

Article 22.  Poligons d’actuacié urbanistica.
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1. Els Poligons d’actuacio urbanistica sén els ambits territorials minims per a
dur a terme la gestié urbanistica integrada i han d’acomplir les condicions
establertes a I'art. 118.3 del TRLU.

2. La delimitacié dels Poligons d’actuacié urbanistica, amb caracter general,
'efectua el POUM i el planejament urbanistic derivat, nogensmenys, mitjangant el
procediment establert a I'art. 119 del TRLU es podran delimitar les divisions
previstes a I'apartat 1.a de I'esmentat Article, aixi com els previstos a I'art. 118.6
del TRLU i a I'art. 124.2 del RLU.

3. Els sectors de planejament urbanistic derivat poden constituir un o varis
poligons d'actuacié urbanistica. La divisid poligonal d’'un sector haura d’acomplir
els requisits establerts als art. 93.b) i 118.3 del TRLU i I'art. 123 del RLU.

4, Les persones propietaries poden sol-licitar la delimitacié d’'un poligon
d’actuacié urbanistica quan sigui necessari per a la regularitzacié de finques o
quan en un mateix tram de carrer les diferéncies relatives d’aprofitament
derivades de I'afectacio viaria resultin superiors al 15% (art. 124.2 del RLU).

5. Els limits dels PAU podran ajustar-se a través dels corresponents projectes
de reparcel-lacié d’acord amb els criteris establerts a I'art. 60 d’aquestes normes.
6. Aquest POUM conté la delimitacié de 8 poligons d’actuacio urbanistica, els

quals venen grafiats en els planols de qualificacié i ordenacié detallada del sol
urba i regulats detalladament en les fitxes normatives de 'annex 1.1 d'aquestes
NU (document VI.2).

Article 23.  Sistemes actuacié urbanistica.

1. L’execucié de la gestid del planejament es realitzara mitjangant qualsevol
dels sistemes d’actuacidé previstos a [l'Article 121 del TRLU, que soén el de
reparcel-lacio i el d’expropiacié. El sistema de reparcel-lacié es pot dur a terme a
través de les modalitats de compensacié basica, de compensacié per concertacio,
de cooperacid i per sectors d'urbanitzacié prioritaria. El sistema d’expropiacié pot
portar-se a terme per mitja d’alguna de les formes de gestio previstes en I'Article
155 del TRLU.

2. En els PAU delimitats per aquest POUM s’estableixen les condicions de
gestio, els terminis per a promoure els instruments corresponents, el sistema
d’actuacié i la modalitat. En els PAU que es delimitin d’acord amb l'art. 119 del
TRLU correspon al propi expedient de delimitacio6 fixar dites condicions.

3. En els sectors definits en aquest POUM correspon al planejament derivat
'establiment de les determinacions enumerades a I'apartat anterior o, en el seu
cas, mitjancant el procediment establert a I'art. 119 del TRLU.

4. L’administracié actuant escollira el sistema d'actuacié i la modalitat
aplicable segons les necessitats i els mitjans econdmics financers amb qué
compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies que hi
concorrin.

5. Els plans urbanistics derivats d'iniciativa particular s’executaran
preferentment pel sistema de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié
basica, sempre que s’acrediti durant la tramitacié del Pla que es disposa de la
majoria establerta a I'art. 130.3 del TRLU.

6. Pel procediment establert a 'art. 119 del TRLU, d’acord amb alld que
estableix I'art. 129 del RLU, es podra substituir el sistema d’actuacié o la modalitat
préviament establerts. En cas d’incompliment de llurs obligacions o inactivitat,
I'Ajuntament podra substituir la modalitat de compensacié (basica o concertada)
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per la de cooperacidé o expropiacid. En el cas que lincompliment sigui de
I'obligacio d’urbanitzar, se seguira el procediment previst a I'art. 186.1 del TRLU.
Igualment, en cas que ho sol-licitin les persones propietaries que representin més
del 50% de la superficie total del poligon, es podra substituir la modalitat de
cooperacié per la de compensacié basica

7. Les bases d’actuacié o de concertacid, en el cas del sistema d’actuacié per
compensacio, i el propi projecte de reparcel-lacio, en el cas del sistema d’actuacié
per cooperacid, establiran la reaccié contra les persones propietaries que no
acompleixin amb les seves obligacions, d’entre les legalment establertes en cada
moment, en aquest moment a l'art. 122 del TRLU i 198.1.f del RLU.

8. En tot cas, el sistema escollit haura de garantir 'execucié de les obres
d'urbanitzacié en els terminis assenyalats en 'agenda del POUM o en el Pla
d’etapes corresponent, la cessi6 i execucio dels vials i espais lliures d'Us public i la
cessid dels soOls per a dotacions publiques que determini aquest Pla o el
planejament derivat.

Article 24.  Projectes de reparcel-lacio i expropiacio.

1. Els projectes de reparcel-laci6 es redactaran dacord amb les
determinacions i continguts establerts en I'Article 124 i seguients del TRLU i Article
130 i seguents del RLU.

2. Els projectes d’expropiacié es redactaran d’acord amb les determinacions i
continguts establerts en els articles 152 a 155 del TRLU.

Article 25.  Projectes d’urbanitzacié.

1. Els projectes d’urbanitzacié son projectes d’obres per a I'execucié material
de les determinacions dels plans urbanistics pel que fa a les obres d’urbanitzacio
dels ambits d’actuacié urbanistica.

2. Per a I'execucio material de les determinacions contingudes en el POUM i
en els planejaments derivats que el desenvolupen, quan aquests preveuen la
seva execucido mitjangant poligons d’actuacié urbanistica, sera necessaria la
tramitacio d’un projecte d’'urbanitzacié d’acord amb el que disposa I'art. 72 del
TRLU, i amb el contingut de 'art. 96 del RLU.

3. En els ambits de sol urba no consolidat inclosos en poligons d’actuacio
urbanistica, a més de les obres d'urbanitzacid, els projectes d'urbanitzacié
determinen les rasants dels vials, tal com preveu I'art. 58.4 del TRLU.

4. Els projectes d’urbanitzacié no podran modificar les previsions del Pla que
desenvolupen, sens perjudici que puguin efectuar les adaptacions exigides per a
I'execucio material de les obres.

5. Els projectes d’urbanitzacid que es redactin per a sectors de nova creacio
hauran de contemplar que les infraestructures i instal-lacions s'executin preveient
la seva capacitat d'adaptacié a les noves tecnologies. També procuraran drenar i
retenir la maxima quantitat d’aigua de pluja dins el propi sector.

6. La xarxa de sanejament dels nous poligons i sectors a executar es
preveuran separatives, tant per a usos residencials com industrials. En aquest
cas, la xarxa de pluvials incorporara els dispositius necessaris per a la retencié de
residus o productes contaminants que pugui arrossegar l'aigua abans del seu
abocament al medi. Només quedaran justificades les xarxes de sanejament
unitaries sempre i quan no es pugui dissenyar una solucié técnica alternativa
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d’acord amb el que estableix I'Article 8 del Reglament de serveis publics de
Sanejament (Decret 130/2003 de 13 de maig).

7. El projectes d’urbanitzacié plantejaran mesures que limitin I'aportacio
d’aigles de pluja als col-lectors.
8. Quan el POUM no delimita un ambit d’execucié urbanistica i cal efectuar

obres d’urbanitzacid de les considerades basiques, d’acord amb la definicio
establerta a I'art. 72.2 del TRLU, tindran la consideracié d'obres locals ordinaries i
caldra formular un projecte que es tramitara d’acord amb la legislacié sobre regim
local. Si les obres sén complementaries, tindran la consideracié d’obres puntuals
d’urbanitzacié que, d’'acord amb l'art. 187.1.1 del TRLU, estan subjectes a llicéncia
urbanistica, per a I'atorgacié de la qual caldra presentar un annex al projecte
d’edificacié que determini i valori les obres d’urbanitzacié que s’han d’executar.

Article 26.  Unitats minimes d’adjudicacio dels aprofitaments (UMAA).

En el desenvolupament dels sectors de planejament o PAU delimitats pel Pla, es
definiran les unitats minimes d’adjudicacié d’aprofitament (UMAA), enteses com la
porcid minima de sol sobre la qual es poden adjudicar aprofitaments o drets
resultants del projecte de reparcel-lacié.

Article 27.  Delimitacié de projecte unitari (dPU).

Es podran delimitar ambits de projecte unitari per tal de garantir la concepcid
unitaria que caracteritza una ordenacio, evitant que I'execucio parcial d’alguna de
les seves determinacions desvirtui el seu caracter homogeni.

Article 28.  Contribucions especials en I'obtencio i/o execucio de sistemes.

Quan no calgui o no sigui possible la delimitaci6 d’'un Poligon d’actuacio
urbanistica i s’hagin d’obtenir terrenys destinats a sistemes, d’acord amb l'art.
34.8 i 112 del TRLU, caldra una gestié urbanistica aillada que comporta
'expropiacido forgosa per raons urbanistiques, sens perjudici de la seva
repercussio mitjangant la imposicié de contribucions especials, d’acord amb l'art.
109.4 del mateix text legal, podent ser subjectes passius de l'impost aquells
sectors o PAU que afrontin amb les obres.

Article 29.  Ocupacio directa per a I'execucié de sistemes.

1. S'entén per ocupacié directa I'obtencié de terrenys que, essent afectats pel
planejament urbanistic a qualsevol tipus de sistema urbanistic, general o local,
s'hagin d'incorporar per cessidé obligatoria al domini public, i comporta el
reconeixement de I'administracio actuant del dret de les persones propietaries a
participar en el repartiment just dels beneficis i les carregues en el si d'un sector
de planejament o un poligon d'actuacié concrets.

2. L’'ocupacié directa esta relacionada amb [I'execucié anticipada dels
sistemes urbanistics, per a la qual cosa, si han de ser edificats, d’acord amb [’art.
45.3 del RLU, no li és d’aplicacio la necessitat que els terrenys tinguin la condicié
de solar. Nogensmenys, si el sistema no esta suficientment detallat pel
planejament, d’acord amb l'art. 116.3 del TRLU, préviament caldra tramitar un
PEU de desenvolupament que legitimi I'execucid del sistema i les obres
d’urbanitzacié necessaries per al seu funcionament.
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Article 30. Concessions administratives i gestid de les expropiacions a carrec
dels concessionaris.

Sobre el sol destinat a sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris que
'Ajuntament o qualsevol altra administracié hagin adquirit per qualsevol titol de
dret administratiu o civil, inclosa la cessidé obligatoria i gratuita, podran decidir
qualsevol formula de gestié directa o indirecta per tal que el sdl esmentat sigui
destinat a I'equipament comunitari previst al POUM.

Article 31.  Convenis urbanistics.

1. D’acord amb la legislacié urbanistica vigent I'Ajuntament podra subscriure
convenis urbanistics amb els propietaris individuals o associats a empreses
urbanitzadores. Aquests convenis podran establir, d’acord amb les determinacions
d'aquest POUM, el marc d’actuacio per a l'ordenacid, el desenvolupament i
I'execucio del planejament en qualsevol tipus de sol, com també I'adquisicio de
diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de sOl, carregues
d’urbanitzacié i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient, sempre
que no siguin contraris a la llei i a I'interés public.

2. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a
linterés public. En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis
urbanistics I'obtencié de majors espais publics per la ciutat i el compliment del
principi constitucional (art. 47) pel qual la comunitat participara en les plusvalues
generades per I'accio urbanistica.

3. El contingut dels convenis sera incorporat a les figures de planejament o
execucié urbanistica més adients. Les obligacions que s’hagin establert i que
afectin a drets reals sobre finques, causaran la corresponent anotacié o inscripcio
en el Registre de la Propietat.

4, Els convenis estaran subjectes a publicitat, d’acord amb els articles 104 del
TRLU i 26 del RLU,

5. Per tenir plena validesa, els convenis urbanistics requeriran I'aprovacié o
ratificaci6 de I'drgan de govern municipal que en tingui legalment atribuida la
facultat.

CAPITOL Ill INSTRUMENTS DE POLITICA DE SOL | HABITATGE

Article 32.  Patrimoni public de sdl i habitatge.

El patrimoni public de sl i d’habitatge és constituit pels edificis i el sol susceptible
de destinar a les finalitats que estableixi en cada moment la legislacié urbanistica,
actualment I'Article 160.5 del TRLU:

a) Preveure, posar en marxa i desplegar, técnicament i econdmicament,
I'expansi6 de les poblacions i la millora de la qualitat de vida.

b) Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.
c) Intervenir en el mercat immobiliari per abaratir el preu del sol urbanitzat i
facilitar 'adquisicié de sistemes urbanistics.

d) Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

Article 33.  Plans locals d’habitatge.

Tal com s’estableix i regula la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a
'habitatge, els plans locals d’habitatge soén un instrument de planificacid i
programacid que poden aprovar els ajuntaments per tal de determinar les
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propostes i els compromisos municipals en politica d’habitatge i son la proposta
marc per concertar politiques d’habitatge amb la I'administracié de la Generalitat.

Article 34.  Indicadors socials.

1. Els indicadors socials a considerar son:

a. Sobre la poblacié:

- Analisi del padr6 municipal de poblacié posant émfasi en I'estructura
d’edats (infants, joves i persones grans) i la distribucié de génere per a tal de
detectar possibles desequilibris aixi com I'analisi dels fluxos migratoris.

- Indicadors: Augment/decreixement de la poblacid, estructura segons sexe i
edat, poblacié estrangera segons nacionalitat, creixement natural, saldo migratori,
ratio home/dona, index de dependéncia juvenil, index de dependéncia senil, index
d’envelliment.

b. Sobre les llars:

- Analisi dels principals perfils i col-lectius de demanda d’habitatge en el
municipi amb especial atencié als joves en edat d’emancipaci6, les llars
unipersonals i monoparentals i les llars formades per persones grans.

- Anadlisi de la demanda exclosa del mercat de I'habitatge en funcié de la
distribucié de la renda per llars i els preus de 'oferta existent i aproximacio a les
necessitats d’habitatge protegit.

- Indicadors: tipologies de llars, nombre mitja de persones per llar, llars
segons trams d’ingressos, percentatge de llars excloses del mercat lliure de
I'habitatge, esfor¢ economic per I'accés a I'habitatge.

C. Sobre la poblacié en situacié o risc d’exclusio social:

- Explotacié de la informacié proporcionada pels serveis socials municipals,
amb atencio especial a les problematiques relacionades amb I'habitatge.

- Indicadors: nombre de persones que viuen en situacid d’amuntegament,
barraquisme, desnonaments, manca d’habitatge, habitatge deficient, manca de
serveis i subministraments.

d. Sobre la capacitat econdmica de la poblacio:

- Analisi de I'evolucio de la renda i 'ocupacié de les persones del municipi.

- Indicadors: taxa d’activitat, taxa d’atur, poblaci6 ocupada, taxa
d’autocontencio, taxa d’autosuficiéncia.

e. Sobre I'habitatge:

- Analisi del parc d’habitatges existent.

- Anadlisi de l'oferta i les caracteristiques del mercat d’habitatge lliure de
compra i de lloguer, tant d’obra nova com de segona ma.

- Analisi del mercat d’habitatge amb proteccio oficial i altres tipologies
d’habitatge social.

- Indicadors: Us dels habitatges existents (principal, secundari, vacant),
nombre, tipologia, antiguitat, estat de conservacio; volum de l'oferta del mercat
lliure i protegit, tipologies, preus i distribucio en el territori.

2. S’hauran de desenvolupar les eines necessaries de seguiment i avaluacio
dels diferents indicadors socials i caldra, com a minim, elaborar un informe anual
que permeti observar el grau de desenvolupament i determinar les accions a
realitzar. Alhora, es proposa una revisi6 amb més profunditat del document cada
sexenni coincidint amb el moment de la revisié de I'agenda del POUM establert
per la Llei d’'urbanisme, per tal d’adequar i reformular, si s’escau, les politiques
d’habitatge a la realitat canviant del municipi i del context general.
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Article 35.  Projecte de delimitacio per a I'adquisicio de patrimoni public.

1. L’adquisicid per expropiacié de les reserves de sol previstes per I'Article
161 del TRLU, es dura a terme prévia la tramitacié d’un projecte de delimitacié per
al patrimoni public del sdl, per a la consecucié de les finalitats previstes a I'Article
160.5 del TRLU.

2. El procediment per a l'aprovacié del projecte esmentat, s’ajustara al
procediment establert per a I'aprovacié dels plans d’ordenacié municipal, sent
també aplicable allo previst a I'Article 152 del TRLU.

3. El Projecte de delimitaci6 es podra tramitar simultaniament amb el de
taxacio conjunta, si escau, seguint cadascun la seva tramitacié respectiva. També
es podra tramitar simultaniament amb el Programa d’actuacioé urbanistica.

Article 36.  Delimitacio d’arees de tempteig i retracte.

A l'efecte de constituir o incrementar el patrimoni municipal de sol i d’habitatge i
de facilitar el compliment dels seus objectius, els ajuntaments poden delimitar
arees en les quals les transmissions oneroses queden subjectes a I'exercici dels
drets de tempteig i retracte d’acord amb el que estableix I'Article 172 del TRLU.

Article 37.  Gestio de I'habitatge protegit.

El present POUM, d’acord amb el que s’estableix en la memoria social, no preveu
la construccié d’habitatges de proteccio publica en terrenys zonificats a aquests
efectes, pero, en cas d’esdevenir necessari, be per canviar les circumstancies
actuals, bé per modificacions legislatives es podra preveure mitjangant la
corresponent modificacié de les determinacions del POUM.

CAPITOL IV INSTRUMENTS | MESURES AMBIENTALS.

Article 38.  Instruments normatius ambientals del POUM.

L’Annex 4 d’aquestes normes conté la normativa ambiental general d’aplicacié al
planejament derivat, establint-se les normes i directrius ambientals que hauran de
ser concretades en els plans que desenvolupin aquest POUM. Nogensmenys,
també s’estableix I'obligatorietat d’aplicar en sol urba no subjecte a planejament
derivat aquells aspectes que fan referéncia a les obres d’urbanitzacié i als edificis
que permeten la seva aplicacio directa.

Article 39.  Indicadors ambientals.

Els indicadors ambientals en el marc de I'avaluacié ambiental d’aquest POUM sén
els indicats en el document “Indicadors per l'avaluaci6 ambiental dels Plans
d’Ordenacio Urbanistica Municipal. Model territorial i ocupacioé del sol” (Direccio
General de Politiques Ambientals del Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya, juliol de 2011), aixi com els del document ambiental
estratégic del present POUM.

Article 40.  Riscos en el planejament i la seva execucid. Risc d'incendis.

1. El planejament urbanistic i la seva execuci6 tindran en compte I'existéncia
dels riscos naturals presents al municipi, fet pel qual s’adaptaran a alld disposat
en aquestes normes en referéncia als riscs naturals i tecnoldgics.
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2 Pel que fa el risc d'incendis seran d'aplicacio les disposicions vigents en
cada moment, actualment en el Document Basic de Seguretat en cas d'incendi,
seccio SI-5 Intervencié dels bombers, apartat 1.2.6 i en la Llei 5/2003, de 22
d'abril, de mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions, els
nuclis de poblacid, les edificacions i les instal-lacions situats en terrenys forestals
o en la franja de cinc-cents metres que els envolta, modificada per I'art. 179 de la
Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del
sector public, i I'art. 204 de la Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals,
administratives, financeres i del sector public i de creacio i regulacié dels impostos
sobre grans establiments comercials, sobre estades en establiments turistics,
sobre elements radiotoxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre
emissions de dioxid de carboni; i desenvolupada pel Decret 123/2005, de 14 de
juny, de mesures de prevencio dels incendis forestals en les urbanitzacions sense
continuitat immediata amb la trama urbana,

3 Especial mencié en aquest apartat es fa de les obligacions establertes en
l'art. 3 de al Llei 5/2003, en el redactat atorgat per la Llei 2/2014, segons el qual,
les urbanitzacions, els nuclis de poblacio, les edificacions i les instal-lacions a qué
fa referéncia I'Article 1 han de complir les mesures de prevencié d’incendis
forestals seglents:

a) Assegurar I'existéencia d’una franja exterior de proteccié d’almenys vint-i-
cinc metres d’amplada al voltant, lliure de vegetacié seca i amb la massa arboria
aclarida que compleixi les caracteristiques que s’estableixin per reglament.

b) Mantenir el terreny de totes les parcel-les i zones verdes interiors a la franja
de proteccié en les mateixes condicions que s’estableixin per a les franges de
proteccio.

c) Elaborar un pla d’autoproteccid contra incendis forestals que s’ha
d’'incorporar al pla d’actuacid6 municipal, d’acord amb el Pla de proteccié civil
d’emergéncies per a incendis forestals a Catalunya (Infocat), segons el que
estableix la Llei 4/1997, del 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya.

d) Disposar d’'una xarxa d’hidrants homologats per a I'extincié d’'incendis que
compleixi les caracteristiques establertes per decret.

e) Mantenir nets de vegetacido seca els vials de titularitat privada, tant els
interns com els d’accés, i les cunetes.

4, En els planols de qualificacid, tant del sol urba com del sol no urbanitzable,
es grafien les franges de proteccid de les urbanitzacions i els nuclis de poblacié
delimitades en el document aprovat per la Junta de Govern Local de I'’Ajuntament
de 3 de marg de 2016.

5. Caldra seguir les directrius del Pla de Prevenci6 d’Incendis Forestals vigent
en cada moment, actualment la revisié aprovada per Decret de I'Alcaldia numero
78/2020, de 24 d’abril.

Article 41.  Estudis ambientals en el desenvolupament del POUM.

En el desenvolupament del POUM s’hauran de sotmetre a avaluacié ambiental els
plans i programes que estableixi en cada moment la legislacio sectorial, en aquest
moment la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, i la disposicid
addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'Administracié6 de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de Il'activitat econdmica, que estableix les regles aplicables
fins que la Llei 6/2009 s’adapti a la Llei de I'Estat 21/2013.
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Article 42.  Cartes, catalegs i directrius de paisatge.

En el desenvolupament del POUM, s’hauran de considerar i integrar, si escau en
el seu contingut, aquells criteris i determinacions que s’estableixin en els
instruments de proteccio, gestid i ordenacié del paisatge que siguin vigents i
d’aplicacié d’acord amb el que estableix la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio,
gesti6 i ordenaci6 del paisatge:

1. Catalegs del paisatge.

Els catalegs del paisatge son els documents de caracter descriptiu i
prospectiu que determinen la tipologia dels paisatges de Catalunya, identifiquen
llurs valors i llur estat de conservacio i proposen els objectius de qualitat que han
de complir. En aquest sentit, sera d’aplicacié alldo disposat per a la unitat de
paisatge num. 16 “Pla de Girona” i la num. 12 “les Gavarres” del Cataleg de
paisatge de les Comarques Gironines, elaborat per I'Observatori del Paisatge de
Catalunya i aprovat definitivament el 23 de novembre de 2010.

2. Directrius del paisatge.

- Les directrius del paisatge sén les determinacions que, basant-se en els
catalegs del paisatge, precisen i incorporen normativament les propostes
d’objectius de qualitat paisatgistica en els plans territorials parcials o en els plans
directors territorials.

- Els plans territorials parcials i els plans directors territorials determinen els
suposits en els quals les directrius son d’aplicacio directa, els suposits en els
quals son d’incorporacio obligatoria quan es produeixi la modificacié o la revisio
del planejament urbanistic i els supodsits en els quals les actuacions requereixen
un informe preceptiu de I'd6rgan competent en matéria de paisatge. Els plans
territorials parcials i els plans directors territorials també poden determinar quan
les directrius del paisatge sén recomanacions per al planejament urbanistic, per a
les cartes del paisatge i per a altres plans o programes derivats de les politiques
sectorials que afectin el paisatge. En aquest darrer suposit, els plans o els
programes que s’aprovin han d’ésser congruents amb les recomanacions de les
directrius del paisatge.

3. Cartes del paisatge

- Les cartes del paisatge son els instruments de concertacié d’estrategies
entre els agents publics i els privats per acomplir actuacions de proteccid, gestio i
ordenacié del paisatge que tinguin per objectiu mantenir-ne els valors.

- El Govern, els consells comarcals, els ajuntaments i les altres
administracions locals poden impulsar I'elaboraci6 de les cartes del paisatge.

- El contingut de les cartes del paisatge ha de tenir en compte el que
estableixen els catalegs del paisatge que incideixen en llur ambit.

- El contingut de les cartes del paisatge que s’hagin formalitzat en abséncia
de catalegs del paisatge s’ha de tenir en compte en els catalegs del paisatge que
s’elaborin posteriorment.

- Les cartes del paisatge han de tenir en compte els catalegs del patrimoni
cultural, artistic i natural d’ambit municipal en els casos en qué estiguin aprovats.

Article 43.  Estudis d’impacte i integracio paisatgistica.

1. En el desenvolupament del POUM es requerira incorporar estudi d'impacte
i integracié paisatgistica (EIIP) en els suposits que ho estableix en cada moment
la normativa sectorial vigent, actualment I'art. 20.1 del Decret 343/2006, de 19 de
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setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio,
gestio i ordenacid del paisatge, i es regulen els estudis i informes d’impacte i
integracié paisatgistica, modificat per la disposicié final uUnica del RPLU,
concretament:

a. En les actuacions en que, d’acord amb la legislacioé urbanistica, és exigible
per a I'aprovacié d’'un projecte d’actuacio especifica en sol no urbanitzable i per a
'atorgament de llicencies urbanistiques per implantar obres o ampliar les
existents, propies d’'una activitat agricola, ramadera o rustica en general, quan
superin els llindars que estableixin el planejament territorial i el planejament

urbanistic.

b. En altres suposits en qué ho estableixi una llei, una disposicié de caracter
general o un pla territorial o urbanistic.

2. També es requerira I'EIIP quan aixi ho estableixi el planejament urbanistic

supramunicipal o el planejament territorial vigent en cada moment, actualment
I'Article 4.1.2 de les Normes d'ordenacio territorial i directrius del paisatge del Pla
territorial parcial de les Comarques Gironines, i I'Article 6.4 de la normativa del pla
director urbanistic del sistema urba de Girona.

3. Correspon emetre informe dels estudis d’impacte i integraci6 paisatgistica,
amb caracter preceptiu, a la direccidé general competent en matéria de paisatge,
excepte quan la comissio territorial d’'urbanisme que pertoqui hagi d’intervenir en
el procediment d’aprovacié de Il'actuacio. En aquest suposit, correspon a la
comissio territorial d’'urbanisme avaluar la idoneitat i la suficiéncia dels criteris o
les mesures adoptades a I'estudi d'impacte i integracio paisatgistica requerit i fixar
0 indicar les mesures escaients per millorar la implantacié de l'actuacié en el
paisatge.”

4, Els estudis d’impacte i integracio paisatgistica hauran de tenir el contingut
que es detalli en la normativa que ho reguli en cada moment, actualment a I'Article
21 del Decret 343/2006. També es tindra en compte en la seva elaboraci6 la guia
metodologica editada per la Direccié General d’Arquitectura i Paisatge.

Article 44.  Plans i estudis de mobilitat urbana i estudis de mobilitat generada.
Amb l'objecte d’integrar el concepte de la mobilitat sostenible en I'ordenacio dels
instruments de desenvolupament del POUM, es requerira incorporar els estudis
de mobilitat que estableix la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat i I'Article 3
del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacio de
la mobilitat generada.

Article 45. Ordenances ambientals i de paisatge.

En la disposicio addicional segona d’aquestes normes se citen les ordenances i
instruments que I'Ajuntament haura d’aprovar o adaptar amb posterioritat a
I'aprovacio definitiva d’aquest Pla com complement d’aquest.

CAPITOLV LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 46.  Actes subjectes a llicencia urbanistica.

1. Estan subjectes a llicencia urbanistica previa els actes a que faci referencia
la legislacio urbanistica, territorial o sectorial vigent en cada moment, actualment
I'Article 187 del TRLU, en el redactat atorgat per la Llei 16/2015, del 21 de juliol,
de simplificacié de l'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat i
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dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat economica, amb les
excepcions establertes en I'Article 187 ter.

2. Estan subjectes al régim de comunicacié prévia els actes que en cada
moment determini la legislacio urbanistica, territorial o sectorial vigent, actualment
I'Article 187 bis del TRLU, introduit per la Llei 16/2015.

3 No estan subjectes a intervencid mitjancant llicéncia urbanistica o
comunicacié prévia els actes que en cada moment determini la legislacié
urbanistica i territorial vigent, actualment I'Article 187 ter del TRLU, introduit per la
Llei 16/2015; ni la que determini la legislacié sectorial en cada moment, com
preveu actualment [|'Article 18.1 de la Llei de carreteres, per a les obres i els
serveis de construccid, reparacio, conservacié o explotacié del domini public viari.
4 Per a la implantacié de les infraestructures relatives a les xarxes publiques
de comunicacions electroniques s'estara al que estableixi en cada moment la
legislacio sectorial, actualment la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de mesures
urgents de liberalitzacié del comerg i de determinats serveis, i la Llei 9/2014, de 9
de maig, general de telecomunicacions.

5. L’exigéncia de llicéncia urbanistica o de comunicacié prévia s’estableix
sens perjudici de les autoritzacions o concessions que siguin pertinents atorgar
per part dels ens titulars del domini public.

6. Les empreses o entitats prestadores dels serveis d’aigua, d’energia
eléctrica, de gas, de telecomunicacions i d’altres serveis urbans, d’acord amb I'art.
42 del RPLU, no podran efectuar els subministraments provisionals per a
I'execucio d’actes d’Us o transformacio del sol que no hagin obtingut préviament la
llicencia urbanistica corresponent o hagin efectuat la seva comunicacio prévia, i la
durada del contracte de serveis no pot ser superior al termini maxim establert en
la llicéncia per a la finalitzacié de les obres, llevat que s’acrediti la concessio6 de la
prorroga corresponent.

Article 47. Innecessarietat de la llicéncia urbanistica.

1. No estan subjectes a llicéncia urbanistica les actuacions previstes a l'art.
187.ter del TRLU,
2. Les obres que s’han de dur a terme en compliment d’'una d'una ordre

d’execucio s’entén sens perjudici de la presentacio del corresponent projecte i
nomenament de técnic director, quan d’acord amb la normativa aplicable ho
requereixi, actualment I'art. 36 del RPLU.

3. Pel que fa les llicencies de parcel-laci6, només s’han de sotmetre a
fiscalitzacié prévia les que estableixi en cada moment la legislacié urbanistica,
actualment les enumerades a l'art. 25 del RPLU i, d’aquestes, se sotmeten a
declaracio d’innecessarietat les enumerades a l'art. 27.

Article 48.  Llicéncies en sol urba i urbanitzable.

1. Per tal que el sol pugui ser edificat, d’acord amb les determinacions del
planejament urbanistic, i mitjancant I'atorgament de la llicencia d’edificacié
corresponent, cal que hagi assolit la condicié de solar. No obstant aix0, s’admet
que les obres d’edificacid siguin simultanies a I'execucié de les d’urbanitzacié o
reurbanitzacié d’acord amb els requisits establerts als art. 39 a 41 del RPLU.

2. Si per a I'edificacié és necessaria la prévia reparcel-lacié del sol, aquesta
ha d’haver estat inscrita en el Registre de la propietat.
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3. En les actuacions aillades de dotacio en les quals s’hagi substituit el deure
de cessio de sol destinat a sistemes urbanistics i de cessi6 de sol amb
aprofitament urbanistic pel seu equivalent economic, i que aquest pagament
substitutori es fixi en el moment d’atorgament de la llicéncia, el compliment
d’'aquesta obligacié sera condicié previa a la concessié de la llicencia, tal com
preveu I'apartat quart de la DA segona del TRLU.

Article 49.  Llicencies en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat.

1. Qualsevol activitat, instal-lacié o edificacid en sol no urbanitzable o sol
urbanitzable no delimitat s'haura de subjectar a les condicions, documents i
procediments establerts en el TRLU i en aquest POUM per a cada cas. Tot aixd
sens perjudici de les autoritzacions de les altres administracions competents per
rad de la matéria que es tracti.

2. Els actes que es relacionen a I'art. 46 del RPLU o la legislacié urbanistica
que la substitueixi, i els que determina aquest POUM, requereixen I'aprovacié d’'un
PEU préviament a I'atorgacié de la llicéncia urbanistica.

3. Els actes que es relacionen a I'art. 47 del RPLU o la legislacié urbanistica
que la substitueixi requereixen I'aprovacié d’'un projecte d’actuacié especifica,
amb les excepcions previstes a l'art. 49 i aquells en que el promotor,
voluntariament, prefereixi aprovar un PEU. La documentacio i tramitacio s’ajustara
al que estableix 'art. 48 del TRLU i 49 a 55 del RPLU i el termini de vigéncia sera
I'establert a I'art. 56 del RPLU

4. Les sol‘licituds de llicencies urbanistiques en SNU i SND, quan no
requereixin I'aprovacié d’un pla especial urbanistic o un projecte d’actuacié
especifica préviament al seu atorgament, s’han de presentar amb la
documentacio establerta a I'art. 57 del RPLU. En el cas d’activitats ramaderes de
nova implantacié o ampliacio s’haura d’establir un termini d’informacié publica de
vint dies. Les activitats relacionades a l'art. 59 del RPLU se sotmetran a informe
preceptiu de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona, i les relacionades a
lart. 60 al del Departament competent en matéria d’agricultura i ramaderia, en
ambdos casos amb les excepcions previstes a I'art. 62.

Article 50.  Llicéncies provisionals.

Es poden autoritzar les obres i usos de caracter provisional previstos a 'art. 53 del
TRLU mitjangant el procediment i condicié d’eficacia establert a I'art 54 del TRLU i
65 a 70 del RPLU.

Article 51.  Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenacio.

1. Resten qualificats en situacié urbanistica de fora d’ordenacio els edificis,
les construccions, les instal-lacions i els usos que per ra6 de I'aprovacié d’aquest
POUM quedin subjectes a expropiacid, cessid obligatoria i gratuita,
enderrocament o cessament.

2. També queden en situacio de fora d’ordenacié els habitatges existents en
SNU que no es recullen en el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en
sol no urbanitzable i que no s’acredita que es van implantar legalment, d’acord
amb el que estableix I'apartat 1.a) de la disposicio transitoria sisena del RLU.

3. Igualment, resten en situaci6 de fora d’'ordenacid les edificacions
preexistents en sol no urbanitzable destinades a usos diferents de I'habitatge que
no es van implantar legalment.
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4, A les construccions i les instal-lacions en situacié de fora d’ordenacio els és
d’aplicacioé el que disposa els apartats 2 i 3 de I'art. 108 del TRLU i 119.1 del RLU.
5. Pel que fa els usos, es podran mantenir els preexistents. Pels canvis d’Us

de les construccions i instal-lacions es poden autoritzar els previstos a l'art. 53.3
del TRLU, els de l'art. 61.1 del RLU i els d’oficina i activitats comercials, amb
caracter provisional i amb les condicions establertes a 'art. 53.5 del TRLU i 61 del
RLU.

6. D’acord amb l'art. 119.1.d) del RLU, les construccions en situacié de fora
d’'ordenacié per ra¢ de resultar afectades parcialment per una nova alineacié de
vial subjecta a cessio gratuita, perd que no estiguin incloses en cap sector de
planejament derivat ni en cap poligon d’actuacié urbanistica, se’ls hi aplica el
régim que s’estableix a l'Article segient per als edificis i usos en situacié de
disconformitat amb els parametres basics del nou planejament.

7. Per a l'aplicacié del régim de fora d'ordenacié de situacions concretes,
s’estara al que determinen les disposicions transitories d’aquestes NU.

Article 52.  Llicéncies en construccions i usos disconformes amb els parametres
basics del POUM.

1. Els edificis, les construccions, les instal-lacions i els usos anteriors a
I'entrada en vigor d’aquest pla que resultin disconformes amb els seus parametres
imperatius, perod que no queden inclosos en els suposits de I'Article anterior, estan
en situacid de volum o Us disconforme i quedaran subjectes al régim que
estableixen els apartats 4 i 5 de I'art. 108 del TRLU i 119.2 del RLU.

2. També queden subjectes al regim de disconformitat els habitatges existents
en SNU que es van implantar legalment, d’acord amb el que estableix I'apartat
1.b) de la disposicio transitoria sisena del RLU.

3. Igualment, resten en regim de disconformitat les edificacions preexistents
en sol no urbanitzable destinades a usos diferents de I'habitatge que no es van
implantar il-legalment.

4. A les construccions i les instal-lacions en situacié de disconformitat amb el
planejament els hi és d’aplicacié el que disposa els apartats 4 i 5 de I'art. 108 del
TRLU i 119.2 del RLU, o el que disposi en cada moment la legislacié urbanistica,
actualment s’hi s'hi poden autoritzar les obres de consolidacié i rehabilitacio,
sempre d'acord amb les condicions basiques del nou planejament (ocupacio,
profunditat edificable, algada maxima o edificabilitat maxima). En aquest sentit, i
d’acord amb alld que disposa I'art. 119.2.c) del RLU, aquest POUM no imposa cap
restricci6 a les obres de consolidacid i rehabilitaci6 necessaries per al
manteniment o modernitzacié de I'is preexistent. També s’hi poden autoritzar els
usos i les activitats que siguin conformes amb el nou planejament.

5. Pel que fa les obres de gran rehabilitacié definides a 'art. 119.3 del RLU,
només es podran realitzar en aquelles edificacions que acompleixin els requisits
seguents:

- No es vulneri el nombre de plantes permeses.

- La fondaria edificable no superi el 20% de la permesa pel POUM.

- L’edificabilitat no superi en un 20% la permesa pel POUM.

Article 53.  Simultaneitat de les obres d’urbanitzacio i edificacio.
Es podran atorgar llicencies d’edificaci6 abans que la parcel-la assoleixi la
condicié de solar, d’acord amb els requisits establerts als art. 39 a 41 del RPLU.
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TITOL II. REGIM URBANISTIC DEL SOL
CAPITOL| CONCEPTES | ESTRUCTURA DEL REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 54.  Instruments basics del régim urbanistic del sol.

El régim urbanistic del sol, d’acord amb l'art. 24 de la TRLU, es determina en
aquest POUM a partir de 3 instruments basics:

a. La classificacio del sol en tot el terme municipal amb les tres classes de sol
basiques: sol urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable.

b. La qualificacio del sol, segons I'ordenacié urbanistica del sol, en sistemes i
zones:

- Els sistemes, com a conjunt delements d'interés general per al
desenvolupament urba i el funcionament del territori en tota classe de sol.

- Les zones, per a la determinacié de I'aprofitament privat de les parcel-les
en sol urba i en les resultants del planejament derivat, i en el sdl no urbanitzable
segons el tipus i nivell de proteccid, als efectes de I'lis i gaudi de caracter privatiu
de les finques.

A cada ambit de qualificaci6 de sol se li assignen parametres urbanistics
relacionats amb la parcel-la, I'edificacio i els usos, segons la naturalesa de cada
zona o sistema.

C. La inclusié del sol en un sector de planejament derivat o en un poligon
d’actuacié urbanistica, ambits de desenvolupament i de gestié integrada del
POUM, d’acord amb els parametres corresponents de cessié de sol public i
d’intensitats d’edificacié segons usos definits. Les parcel-les incloses en un mateix
sector o poligon, mentre que no es desenvolupin i s’executin, tenen el mateix
reégim urbanistic del sol.

Article 55.  Classificacio del sol.

1. Aquest POUM classifica el sol del terme municipal, pel que fa a I'estructura
basica de la regulacié del seu régim urbanistic, en tres classes de sol basiques
segons els conceptes de delimitacio seguents:

a. Sol urba: delimitacié sobre la base del concepte de sol urbanitzat o
consolidat per a l'edificaci6 d’acord amb I'Article 26 de la TRLU, inclosos els
ambits de millora i remodelacié urbanes, pendents d'un procediment de
planejament derivat, de gestid, o només d’urbanitzacié, per assolir la condicié de
solar segons l'Article 29 de la TRLU. Aquest POUM regula aquesta classe de sol
en el titol V d’aquestes normes.

b. Sol urbanitzable: delimitacié d’ambits d’acord amb el desenvolupament
urbanistic sostenible definit en I'Article 3 de la TRLU, per a garantir el futur
creixement de la poblacié i de I'activitat econdmica segons I'Article 33 de la TRLU,
i que s’haura de desenvolupar mitjangant els plans parcials corresponents. Aquest
POUM regula aquesta classe de sol en el titol VI d’aquestes normes.

C. Sol no urbanitzable: delimitacié sobre la base del concepte global d’espais
oberts que es protegeixen del procés d'urbanitzacié d’acord amb els criteris de
sostenibilitat definits en l'Article 3 i el que determina I'Article 32 de la TRLU.
Aquest POUM regula aquesta classe de sol en el titol VII d’aquestes normes.

2. En el sol urba, el POUM estableix dues categories que comporten un régim
urbanistic del sol diferents:
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a. Sol urba consolidat. Tenen aquesta condicio, d’acord amb els articles 30
del TRLU i 31.1 del RLU, el conjunt del teixit urba amb solars urbanitzats i
edificats, i parcel-les amb ordenacié urbanistica detallada per aquest POUM,
pendents només de completar o acabar la d’'urbanitzacié per assolir la condicié de
solar segons l'Article 29 de la TRLU.

Els sols inclosos en poligons d’actuacié urbanistica delimitats amb I'inic
objecte de millorar o completar la urbanitzacié d’acord amb el que determina
I'Article 30.b de la TRLU, son també sol urba consolidat. Aixi mateix, tenen
aquesta consideracio els sols que en el futur es puguin sotmetre a la formulacio
de plans millora urbana, I'objecte dels quals sigui la regulacié de la composicio
volumeétrica i de faganes, segons I'Article 70.1.b de la TRLU.

Les parcel-les afectades pel sistema viari que no estan incloses en un
poligon d’actuacié tenen la condicié de sol urba no consolidat, encara que
s'identifiquin en els planols de la classificacio del sol ni en els d’ordenacio.

b. Sol urba no consolidat. Tenen aquesta condicio, d’acord amb els articles 31
del TRLU i 31.2 del RLU, el sol urba incldos en ambits sotmesos a una gestid
urbanistica integrada per actuacions de transformacio o reordenacio, o una gestié
puntual per a cessions o adquisicions de sol public, i I'execucié de la corresponent
urbanitzacié. Amb aquesta finalitat té la consideracié de sol urba no consolidat:

- El sol incldos dins I'ambit d’'un sector sotmés a un pla de millora urbana
pendent d’ordenacio urbanistica detallada amb cessions de sol public.

- El sol inclds dins I'ambit d’'un poligon d’actuacié urbanistica, amb ordenacio
urbanistica detallada, que contingui cessions de sol public.

- Aquelles parcel-les o conjunt de parcel-les afectades parcialment per un
vial, no incloses en un ambit de gestié de forma expressa, perd que han de cedir
gratuitament el sol afectat de vial, préviament a la llicéncia urbanistica d’edificacio.
3. En el sol urbanitzable, el POUM defineix sectors o ambits de creixement,
pendents de planejament derivat i ordenacid urbanistica detallada, diferenciant
dues categories:

a) SOl urbanitzable delimitat. Sén ambits amb sectors delimitats dels quals el
seu régim urbanistic del sol, mentre no es desenvolupi el sector mitjangant els
plans parcials urbanistics corresponents, és regulat per I'index de l'edificabilitat
brut, la densitat o intensitats dels usos principals i compatibles, i els estandards de
les reserves minimes per als sistemes, d’acord amb I'Article 68.4 del RLU. Aquest
POUM classifica en aquesta categoria aquells terrenys que considera necessaris i
adequats per a garantir el creixement de la poblacié i de 'activitat econdmica i que
quantitativament sén proporcionats a les previsions de creixement que s’efectua a
la memoria del Pla i que la seva execucié es programa d’acord amb aquestes
necessitats.

b. Sol urbanitzable no delimitat. Sén ambits pendents de delimitacié precisa
del sector i de justificar que sén necessaris per un creixement sostenible en
relacio amb els aspectes ambientals, econdmics i socials, i en relaci6 amb la
disponibilitat de recursos hidrics i energétics. D’acord amb I'Article 52.2 del TRLU
el régim d’'us del sdl urbanitzable no delimitat, mentre no es delimiti el sector,
s’ajusta al régim d'utilitzacié establert per al sl no urbanitzable. Aquest POUM
classifica en aquesta categoria aquells terrenys que malgrat considerar necessaris
i adequats per a garantir el creixement de la poblacié i de I'activitat econdmica,
atesa la conjuntura economica i les tendéncies canviats a curt termini, no
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considera convenient preveure’n la seva delimitacié ni programar-ne la seva
execucio.

Per tal d’elaborar el pla parcial de delimitacio, el POUM determina per
aquests ambits els parametres d’edificacié i d’intensitat maxima dels usos
urbanistics admesos, els percentatges minims de sistemes, i els criteris per
concretar la connexié amb les infraestructures existents, d’acord amb I'Article 58.8
del TRLU
4, En el sol no urbanitzable, el regim urbanistic del sol es diferencia per ser un
sol protegit i exclos del procés d’urbanitzacio, pel seus valors naturals, agraris,
paisatgistics, forestals o d'un altre tipus, i com a espai obert per garantir la
utilitzacid racional del territori segons un model de desenvolupament urbanistic
sostenible, aixi com per la concurréncia d’altres criteris establerts pel planejament
territorial o urbanistic, d’acord amb I'Article 32 de la TRLU.

El sol no urbanitzable es qualifica d’acord amb I'Article 58.9.a de la TRLU,
en sistemes i zones segons la naturalesa del sol, depenent de la seva funci6 i
usos en aquest territori obert, la seva morfologia natural, i els diversos graus de
proteccié ambiental, patrimonial, paisatgistica o d’altre tipus.

El planejament territorial parcial estableix tres tipus basics d’espais oberts
que es superposen a la qualificacié urbanistica establint normes i condicions
coincidents o addicionals a cada sistema o zona segons es trobi en un o altre
tipus.

Els tipus d’espais oberts establerts pel planejament territorial, la qualificacio
del sol establerta per aquest POUM, i la regulacié precisa del TRLU referent al sol
no urbanitzable, en especial el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals
en sOl no urbanitzable, sén els instruments que determinen el régim urbanistic
d’'aquesta classe de sol, i regulen els usos, les construccions, les instal-lacions, i
qualsevol alteracio o intervencio en el terreny i elements naturals d’aquests espais

oberts.

5. La delimitacié de cada classe i categoria de sol és defineix en els planols
d’ordenaci6 O.01.

6. La regulacid urbanistica especifica de cada classe de sol és detallada en

els titols V, VI i VIl d’aquestes normes i en els planols d’ordenacié segons les
qualificacions, els parametres i les proteccions sobre el sol.

Article 56.  Qualificaci6 del sol.
1. La qualificacié del sol és linstrument basic mitjangant el qual el POUM
concreta el régim urbanistic del sol en sol urba i en sol no urbanitzable, i en el
planejament derivat en els ambits que el POUM determina que estan pendents de
desenvolupar i de qualificar, per tal de regular en cada cas els parametres
urbanistics corresponents i associats a cada ambit de qualificacié urbanistica.
2. Amb aquesta finalitat, s’estableixen dos tipus basics en la qualificacio del
sol:
a) Els sistemes urbanistics, son els sols que es qualifiquen per una funcié
publica en el territori, en relaci6 amb les infraestructures per a la mobilitat, els
equipaments comunitaris, les infraestructures dels serveis técnics i els espais
lliures, amb independéncia de la classe de sol en qué es trobin.

La qualificacio del sol de sistema, si encara no és public, legitima a
I'Administracié publica competent per adquirir-lo mitjangant els instruments de
gestio urbanistica corresponents. La qualificaciéo de sistema urbanistic no genera
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el dret a expropiacid per ministeri de llei conforme al que estableix en cada
moment la legislacio urbanistica, actualment I'article 114 del TRLU.

Aquest POUM regula els sistemes urbanistics amb detall en el titol IV
d’aquestes normes.
b) Les zones son els sOls amb Us i aprofitament privats d’acord amb el
seguent:
- en l'ordenaci6 detallada del sol urba definida per aquest POUM i en el
planejament derivat es qualifica el sol en zones diferenciant els diferents teixits
urbans, i vinculant a cada qualificacié els parametres urbanistics de parcel-lacio,
edificacio i usos, d’acord amb els articles 68.2.a i 80.a del RLU.
- en sol no urbanitzable es diferencien zones o ambits segons la morfologia,
naturalesa i Us del sol, i el seu nivell de proteccid, d’acord amb ['Article 68.8.a del
RLU.
Es poden establir subzones per a cada zona, amb les seves especificitats
concretes, si s’escau, depenent dels diversos parametres urbanistics, el tipus
d’edificacio i el tipus de regulacié volumetrica que s’estableixi, d’acord amb el que
es determina en el capitol | del titol IX de les disposicions generals dels
parametres urbanistics.
La regulacio de les zones en sol urba és detallada en el titol V, i la regulacié de
les zones o ambits en els espais oberts del sol no urbanitzable en el titol VII.
La regulacié general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol
urba també sera aplicable pel planejament derivat que es desenvolupi, amb les
corresponents subzones, siguin les definides en aquestes normes o altres més
especifiques.
3. La codificacié i nomenclatura de la qualificacié urbanistica del sol d’aquest
POUM s’emmarca en l'estructura basica de la codificacié urbanistica del Mapa
urbanistic de Catalunya (MUC) elaborat per la Generalitat de Catalunya, per tal
d’'unificar criteris en la qualificacié urbanistica en tot Catalunya.

Es determinen en aquest POUM els sistemes i les zones segiients, amb la
corresponent correlaciéo amb el Mapa urbanistic de Catalunya:
A. SISTEMES.
1 Sistema de COMUNICACIONS:
X0. Eixos estructurants procedents de la legislacié sectorial.
X1. Eixos estructurants resultants de la seleccié de la vialitat prevista pel
POUM.
X2.  Altre viari en sol urba.
X3.  Viari en sol no urbanitzable.
X4.  Aparcament.
Xp. Protecci6 del sistema viari.
2. Sistema D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS:
E1 Centres publics.

E2 Religios.

E3  Sociocultural.
E4 Docent.

E5  Esportiu.

E6 Sanitari i assistencial.

E7  Transport.

E8 Serveis Urbans.

E9 Serveis técnics i ambientals.
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E10
3.

\Y
V1

Allotjament dotacional.
Sistema D'ESPAIS OBERTS:

Parcs, jardins i places, que comprén les categories seglents:

Parcs.

V1. PEIN Parc en espai PEIN.

V2 Jardins i zones verdes.

V3 Places.

H Domini public sectorial hidrologic.
B. ZONES.

R. RESIDENCIAL

R1 NUCLI ANTIC

R2 URBA TRADICIONAL

R2a General.

R2b Terrissaires.

R4  ILLA OBERTA

R4a Ordenacié volumeétrica flexible.
R4b Ordenacio volumétrica basica.
R4c Ordenacié volumétrica precisa.
R4c1 La Creueta.

R4c2 Palol d’Onyar.

R5 CASES AGRUPADES

R5a Plurifamiliar.

R5b  Unifamiliar.

R5b1 El Celré

R5b2 Palol d’'Onyar

R6  CASES AILLADES

R6a Intensitat |

R6b Intensitat Il

R6b1 Intensitat 1.1

R6b2 Intensitat 11.2

R6¢c Intensitat Il

R6d Intensitat IV

R6e Intensitat V

R6f Terrissaires

R6g El Carrilet

R6h El Celré

R6i  L’Església

A. ACTIVITAT ECONOMICA

A1 INDUSTRIAL

Ala Pladelllla

A1b Puig Roig

A2 SERVEIS

A2a General

A2b Pladelllla

4.

CVE-DOGC-A-22322063-2022

La qualificacio urbanistica basica que aquest POUM defineix en sol urba és
aplicable tant en I'ordenacié detallada del sol urba com en el planejament derivat
que ha d’esdevenir sol urba consolidat, establint les subzones que es requereixin
en cada cas per regular les diferéncies en els parametres i condicions
corresponents, en el marc d’'una mateixa zona basica o tipus de teixit urba.
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5. El regim urbanistic del sol segons cada qualificacié urbanistica pot incidir al
sol, subsol i vol d’una parcel-la, i depén dels parametres urbanistics associats i de
les condicions d’ordenacié detallades en els planols, d’acord amb el que
s’estableix en els seglents articles 59 i 60.

Article 57.  Sectors de planejament derivat i poligons d’actuacio.

1. El régim urbanistic del sol inclds en poligons d’actuacié urbanistica amb
actuacions de transformacioé urbanistica que delimita aquest POUM en sol urba,
tenen la condicié basica de ser sol urba no consolidat.

Segons el que determina I'Article 68.3 i 4 del RLU, mentre que aquests
ambits no s’executin i assoleixin la condicié de sol urba consolidat, el régim
urbanistic del sol es determina segons els parametres d’ordenacio dels sectors i
poligons, els usos generals, els estandards minims de sistemes urbanistics, i
altres condicions d’ordenacid, en relacié amb el conjunt de I'ambit delimitat, que
afecta per igual a tot el sol o parcel-les incloses en el sector o poligon.

2. En els sectors de planejament derivat en sdl urbanitzable, d’acord amb el
model d’ordenacié i els parametres definits per a cada sector, aquest POUM
estableix una ordenacid indicativa segons els usos principals i tipologies basiques,
i pot definir elements estructurants amb la delimitacié precisa de sistemes
urbanistics vinculants pel planejament derivat, en aquest cas s'esmenta
especificament en la fitxa del sector, d'acord amb el que estableix I'art. 68.6 del
RLU.

3. El planejament derivat s’ha de projectar i elaborar amb la mateixa
codificacié basica de la qualificacidé urbanistica de sistemes i zones del sol urba,
amb les subzones propies que es considerin necessaries, segons el projecte
urbanistic de cada sector, ja que una vegada executat tindra la condicié de sol
urba, d’acord amb I'Article 26.b de la TRLU.

4, En els ambits de poligons d’actuacié urbanistica en sol urba el POUM
concreta la qualificacié urbanistica i les condicions d’ordenacié corresponents,
essent ambits propis de gestié urbanistica amb ordenacié urbanistica detallada
amb sistemes i zones o subzones. Mentre no s’aprovi el projecte de reparcel-lacié
corresponent, les parcel-les incloses inicials tenen el mateix régim urbanistic del
sol. Quan s’executi el projecte d’'urbanitzacio i les parcel-les resultants siguin
solars, cada parcel-la tindra un régim urbanistic del sol diferent segons cada
qualificacié del sol.

Article 58.  Parametres urbanistics dels sectors i de la qualificacié urbanistica.

1. Els parametres urbanistics associats als sectors o poligons, i a les diferents
qualificacions son determinants pel regim urbanistic del sol. Es defineixen i es
regulen amb caracter generic en el titol IX d’aquestes normes urbanistiques.

2. En caracter especific, els parametres dels sectors i poligons sén definits en
l'articulat o en els annexos normatius corresponents. Pel que fa als parametres
vinculats a les qualificacions urbanistiques del POUM, en els titols del IV al VIl
son detallats segons es tracti de sistemes, soOl urba, sol urbanitzable, sdl no
urbanitzable respectivament. A més, alguns parametres, depenent del tipus de
regulacié volumetrica, son definits en els planols d’'ordenacio.

3. Els parametres urbanistics d’ordenacié dels sectors i de la qualificacié
urbanistica estan definits en el capitol Il del titol IX d’aquestes normes i
s’estructuren amb els apartats seglents:
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Referits als sectors i poligons

Referits a la parcel-la

Referits al carrer

Referits a I'edifici.

Els parametres urbanistics d’Us dels sectors i de les zones i sistemes es
regulen en el capitol Il del titol IX i s’estructuren segons la classificacié seguent:

a. Segons la seva funcio, es determinen uns usos generals, i dins d’aquests
usos es precisen els diferents usos especifics, tenint en compte la funcio i accié
humana sobre el territori.

b. Segons el domini, es determinen usos de domini public i usos de domini
privat.

C. Segons la permissibilitat, es determinen usos admesos i usos prohibits, i
altres condicions i limitacions segons I'entorn.

5. A cada sector de planejament derivat se li assignen usos generals, que en
algun dels casos sén mixtos, especificant quins son els usos generals compatibles
i simultanis que s’admeten en cada sector concret. En alguns casos s’indica la
proporci®6 minima o maxima, o amb parametres absoluts, referits al sostre
edificable maxim, dels diferents usos generals admesos.

6. A cada sistema, zona o subzona, depenent de la seva naturalesa, se li
assignen usos generals, i si escau, se’'n precisen d’especifics, regulant la seva
permissibilitat.

N

Article 59.  Parametres de 'ordenacié urbanistica en els planols d’ordenacio.

1. Els parametres urbanistics d’ordenacié definits en aquestes normes
urbanistiques, depenent del tipus d’ordenacié volumétrica de la zona, poden
concretar-se també en els planols d’ordenacié detallada, i es relacionen i
complementen amb aquestes normes urbanistiques. Alguns d’aquests parametres
grafics sén determinants pel sostre edificable maxim de la parcel-la, i d’altres
només son condicions d’ordenacio en el marc d’'una volumetria flexible.

2. En els planols dordenacié es distingeixen tres tipus de condicions
d’ordenacio:
a. Les condicions d’ordenacio volumetrica i d’espais no edificables, segons les

determinacions i parametres propis d’'una ordenacid volumétrica flexible o
definida, regulada en l'Article 214 i en el capitol |l dels parametres urbanistics
d’ordenacio6 del titol 1X.

b. Les proteccions d’ambits, edificacions o elements catalogats pel patrimoni
arquitectonic, histdric o natural, es regulen d’acord amb el titol VIl d’aquestes
normes urbanistiques. En el cas que una parcel-la contingui elements catalogats
identificats en els planols d’ordenacid, li correspon un régim urbanistic del sol
diferent de les zones de I’ illa on es situa. L’edifici, jardi o element, identificats
com a part d'un cataleg de proteccid, amb la simbologia o codi corresponent,
suposa sistematicament la creacié d’una subzona en I'ambit de la parcel-la, dins
de la zona general on es troba, perqué se li apliquen parametres diferents.

C. Proteccions de sistemes urbanistics, definint ambits no edificables o amb
condicions especifiques, en les diferents qualificacions urbanistiques per aplicacio
de diferent legislacio sectorial o per determinacié del mateix POUM.

Article 60. Ajust de limits en els planols d’ordenacié i de les superficies
corresponents.

32

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



36/217

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8801 - 25.11.2022
I ——

CVE-DOGC-A-22322063-2022

1. En els processos de desenvolupament, gestid i execucié del POUM, la
precisid de qualsevol limit, sigui de la classificacié dels sol, dels sectors de
planejament, dels poligons d’actuaci6 o de la qualificacié urbanistica, s’ha
d’interpretar en els planols d’ordenacié de més precisié o de menys escala.

En els limits de la classificacid de sol urba i de sol urbanitzable, relacionats
directament amb el limit d’un sector, d’'un poligon o d’'un ambit de qualificacio
urbanistica, prevaldran els limits dels planols d’ordenacié que delimiten aquests
instruments amb més detall, d’acord amb els seglients apartats.

2. En relacié amb els limits i superficies dels sectors de planejament.

a. Les superficies dels sectors de planejament que aquest POUM descriu en
els diferents documents alfanumeérics tenen caracter informatiu.

b. En el cas que un sector de planejament inclogui o limiti amb domini public

hidraulic, en el moment d’elaborar el planejament derivat, s’ha de precisar i
diferenciar la superficie del sector que es delimita en els planols i la superficie
computable, d’acord amb el que determina I'Article 216 d’aquestes normes, per tal
d’aplicar I'edificabilitat bruta i les densitats corresponents.
C. Els limits dels sectors de planejament dels planols d’ordenacié i de les
seves corresponents superficies, poden ajustar-se en el moment de desenvolupar
el planejament derivat, sempre que es mantingui I'objectiu i la voluntat del limit
que l'ordenacio pretén, i els ajustos estiguin fonamentats per una informacié més
precisa que la es va tenir en compte en I'elaboracié del POUM, d’acord amb els
aspectes seguents:
- Adaptacio a limits i caracteristiques naturals del terreny.
- Adaptacié a alineacions o linies d’edificacio existents.
- Adaptacio a limits de parcel-les.
- Adaptacié a altres elements existents del territori que no s’han tingut en
compte.
- Inclusio de sistemes

La suma dels ajustos possibles regulats no poden variar en més o menys
d’'un 3% de la superficie resultant dels limits dels sectors delimitats en el POUM,
traspassats mimeéticament a la cartografia que s’usi per desenvolupar el
planejament derivat.
3. En relacié amb els limits i la superficie dels poligons d’actuacié urbanistica i
la superficie del sostre edificable maxim corresponent.
a. Les superficies dels poligons d’actuacié urbanistica que aquest POUM
descriu en els diferents documents alfanumeérics tenen caracter informatiu.
b. Els limits dels poligons d’actuacié dels planols de 'ordenacié detallada del
sol urba del POUM poden ajustar-se en el moment d’elaborar el projecte de
reparcel-lacio, d’acord amb el que es regula en Il'anterior apartat 2.c. La
cartografia a utilitzar per I'elaboracié d’un projecte de reparcel-lacio sera com a
minim a escala 1:500.
c. En el cas que aquesta adaptacié de limits suposi també una variacié de la
superficie d’'una zona, el sostre edificable maxim del poligon s’adaptara, en més o
menys, als parametres que corresponguin a la qualificacié ajustada.
4. En relacié amb els limits de la qualificacié urbanistica.
Els limits de la qualificacié de I'ordenacié detallada de sol urba que es vincula a
l'aplicacié dels parametres urbanistics corresponents, es poden ajustar en el
tramit de la concessié de llicencia, només quan un planol de més precisié ho
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justifiqui a partir d’'un limit de parcel-la o carrer existents, respectant la voluntat
d’ordenacio que el planejament ha volgut pretendre.

En aquest cas, I'ajust no pot superar la distancia de 0,5 m perpendicular a la linia
del planol en cada un dels seus punts.

5. En relaci6 amb els limits de condicions i parametres de Il'ordenacié
volumeétrica definida en el planejament.
a. En el cas d’edificacions situades en relaci6 amb el vial, en el tramit de la

licencia urbanistica, es poden ajustar alineacions i profunditats edificables
dibuixades en els planols d’ordenacié amb un marge de 0,5 m, sempre i quan es
respecti la voluntat del planejament pel que fa a I'alineacioé de carrers o patis d’illa
ja configurats i existents i, per tant, es consideri un error del planejament general.
b. En el cas de volumetries definides d’edificacions situades en relacio a la
parcel-la o a l'illa, es poden ajustar alineacions de I'edificaci6 amb un marge de
0,5 m sempre que es compleixin les condicions seglients:

- Que sigui una alineacié que no tinguin relacié directa o enfrontada amb
I'espai public.

- Que es compleixin les distancies minimes entre edificacions dins dels
espais privats que, amb caracter general, aquest POUM les fixa en 10 m.

- Que es mantingui la mateixa superficie de l'ocupacié en planta de
I'edificacié principal dibuixada en el planejament, i no suposi cap variacio en el
sostre edificable maxim resultant de la parcel-la.

TITOL .  SISTEMES URBANISTICS
CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS

Article 61.  Definici6 i naturalesa dels sistemes urbanistics.

1. Els sistemes urbanistics sén aquell conjunt d'elements d'interés general o
local que s6n fonamentals en el desenvolupament i funcionament del model
urbanistic a implantar, donada la seva important contribucié per assolir els
objectius referents a infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris
i espais lliures publics en general.

2. També es qualifiquen com a sistemes urbanistics els terrenys que formen
part del domini public d’acord amb la delimitaci6 o atermenament efectuats en
aplicacio de la legislacié sectorial i el seu desti és conforme a dita legislacio
sectorial, d’acord amb el que disposa I'art. 33.1 del RLU.

3. El Pla estableix les determinacions generals dels sistemes sens perjudici
del que estableixi de forma més especifica la legislacid sectorial vigent en
cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada sistema.

4, El sol reservat per a sistemes urbanistics, generals o locals, que el pla
d’ordenacié urbanistica municipal inclogui, als efectes de llur gestié, en poligons
d’actuacié urbanistica en sol urba o en sectors de planejament urbanistic derivat,
resta classificat com a sol urba o com a soOl urbanitzable, segons que
correspongui, i en consequéncia és part integrant del sector.

5. El sol reservat per a sistemes urbanistics, generals o locals, que el pla
d’'ordenacié urbanistica municipal ubica en el sol no urbanitzable tindran la
classificacio de sol no urbanitzable

Article 62.  Tipus de sistemes urbanistics i identificacio.
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1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que aquest Pla
reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais
lliures publics, si llur nivell de servei és d'abast de tot el terme municipal de Quart.
Els sistemes urbanistics generals configuren l'estructura general del territori i
determinen el desenvolupament urba i son els grafiats en els planols d’ordenacié
0.02 d'aquest Pla, corresponent a “Estructura general del territori”

2. Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que aquest Pla reserva
per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures
publics, si llur nivell de servei és un ambit d'actuacié de sol urba o de sol
urbanitzable o el conjunt de sol urba del municipi.

3. Els sistemes urbanistics que preveu el Pla sén els seglents: de
comunicacions, d’espais lliures i d’equipaments comunitaris.
4, També es qualifiquen com a sistema, identificant-se amb el subindex “p”,

aquells terrenys que no destinant-se a I'is del sistema son part integrant del
mateix perqué son necessaris per a la seva proteccid o construccio i, per tant, sén
de titularitat publica demanial i sén distints dels terrenys afectats per la proteccid
sectorial dels sistemes regulada a lart. 68 d’aquestes normes, que nomeés
comporten limitacions a la titularitat privada.

5. El sistema urbanistic de COMUNICACIONS del municipi de Quart
unicament compren el subsistema de xarxa viaria, clau X, amb les categories
seguents, tot i que també s'inclou el subsistema aeri, clau A, per tal de regular les
zones de servituds aeronautiques del Pla director de I'aeroport de Girona :

X0. Eixos estructurants procedents de la legislacio sectorial que el planejament
no reconeix per a la implantaci6 del model urbanistic que proposa ni per a
I'ordenacié del sol.

X1. Eixos estructurants resultants de la seleccid de la vialitat prevista pel
POUM.

X2.  Altre viari en s0l urba.

X3. Viari en sol no urbanitzable. Inclou els camins rurals, els camins i pistes
forestals, les pistes de desembosc, els camins ramaders, els camins d’abast, i els
corriols i senders.

X4. Aparcament.

Xp. Protecci6 del sistema viari.

6. El sistema urbanistic D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS s’identifiquen amb
la clau E i comprén els subsistemes seglents:

E1 Centres publics.

E2  Religios.

E3  Sociali cultural.
E4 Docent.

E5  Esportiu.

E6  Sanitarii assistencial.

E7  Transport.

E8  Serveis Urbans.

E9  Serveis técnics i ambientals.

E10 Allotjament dotacional.

7. El sistema urbanistic D'ESPAIS OBERTS comprén els subsistemes
determinats pel POUM i aquells que provenen del domini public sectorial, i son els
seguents:

\Y Parcs, jardins i places, que compren les categories seguents:
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V1 Parcs.

V1.PEIN Parc en espai PEIN.

V2  Jardins i zones verdes.

V3  Places.

H Domini public sectorial hidrologic.

Article 63.  Els Plans directors urbanistics i els Plans especials autonoms.

1. Els plans directors urbanistics, atenent a les exigéncies del
desenvolupament supramunicipal, poden establir la concrecié i delimitacio
d’espais per a sistemes de grans infraestructures o per a qualsevol altre tipologia
de sistemes que requereixin un abast supramunicipal.

2. Es poden aprovar plans especials urbanistics autobnoms per aquelles
finalitats que estableixi en cada moment la legislacié urbanistica, actualment per
implantar en el territori infraestructures no previstes en el planejament territorial o
urbanistic relatives als sistemes urbanistics de comunicacions o d’equipament
comunitari, de caracter general o local, llevat que la legislacio sectorial aplicable a
aquestes infraestructures reguli instruments especifics per a executar-les
vinculants per al planejament urbanistic. Aquests plans, a més de les facultats que
l'Article 67.3 del TRLU determina per als plans especials urbanistics de
desenvolupament no previstos expressament en el planejament territorial o
urbanistic, poden qualificar el soOl necessari per a la implantacié de la
infraestructura com a sistema urbanistic, de caracter general o local, sens
possibilitat, perod, d’alterar la qualificacio del sol reservat per aquest planejament
per a sistemes urbanistics generals.

3. Els PEU autdonoms de xarxes i instal-lacions connexes de subministrament
d'aigua, d'energia eléctrica i de gas, de sanejament d'aiglies residuals,
d'enllumenat public i de telecomunicacions també poden tramitar-se com un
projecte d’actuacio especifica en sol no urbanitzable (PAE), d’acord amb I'Article
48 bis del TRLU.

Article 64.  Obtencid i gestié dels sistemes urbanistics.

1. D’acord amb l'art. 34.7 del TRLU, els terrenys reservats per a sistemes
urbanistics de fitularitat publica, si sén compresos en un ambit d'actuacié
urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacid, s'adquireixen mitjangcant cessié
obligatoria i gratuita, sens perjudici del que estableix I'art. 156 del TRLU.

2. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin
compresos en un ambit d'actuacid urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacié
es poden adquirir mitjangant l'actuacié expropiatoria que correspongui, sens
perjudici d’alld que disposa I'art. 109.4 del TRLU, pel que fa la possibilitat de
repercutir el seu cost entre les persones beneficiaries, i tenint en compte que els
propietaris o propietaries de sol urba no consolidat no incldos pel planejament
general en sectors subjectes a un pla de millora urbana ni en poligons d'actuacio
urbanistica, d’acord amb [lart. 40.3.a del RLU, tenen el deure de cedir
gratuitament a I'ajuntament, de manera prévia a l'edificacio, la part dels terrenys
destinada a carrers o qualsevol altre tipus de via del sistema urbanistic de
comunicacions, o a llurs ampliacions, sempre que aquesta cessio sigui necessaria
per a que la resta del sol adquireixi la condicié de solar i es pugui construir d'acord
amb les determinacions del planejament urbanistic general.
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3. Sobre el sol destinat a sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris que
I'Ajuntament o qualsevol altra administracié hagin adquirit per qualsevol titol de
dret administratiu o civil, inclosa la cessi6 obligatoria i gratuita, es podra decidir
qualsevol formula de gestié directa o indirecta per tal que el sol esmentat sigui
destinat a I'equipament comunitari previst al POUM o a un PEU formulat amb
aquesta finalitat.

Article 65.  Titularitat i afectacio al seu desti del sol destinat a sistemes.

1. Els sistemes urbanistics obtinguts mitjancant cessié obligatoria i gratuita en
el marc d’'una reparcel-lacié urbanistica seran sempre de titularitat publica, a
excepcié dels de Serveis Técnics que, d’acord amb l'art. 33.3 del RLU, el
planejament urbanistic pot preveure que siguin de titularitat privada, aixi com
establir I'obligacid6 de reservar espais comuns en les edificacions per a la
implantacio d’aquests serveis tecnics.

2. Quan no s’hagin obtingut mitjangant cessié obligatoria i gratuita, en
caracter general, s’entendra que so6n de titularitat publica, perd se’n podran
preveure de titularitat privada si aixi ho estableixi aquest POUM o un Pla especial
urbanistic, identificant-los amb el subindex “p”

3. Correspon al POUM Trafectaciéo al seu desti dels sistemes urbanistics
d’equipaments comunitaris. En el suposit que no s’estableixi o es vulgui modificar
algun dels establerts, o la seva titularitat, es podra realitzar mitjangant un Pla
especial urbanistic dels previstos a I'art. 67.1.d del TRLU. El planejament derivat
també podra modificar el desti dels equipaments comunitaris que el POUM
prevegi en el sector, basant-se en la ponderacié i valoraci6 de les noves
necessitats respecte I'Us assignat, i per a la seva aprovacié no caldra la tramitacié
d’'una modificacié del POUM.

4, D’acord amb el que estableix I'art. 16 del Reglament de patrimoni dels ens
locals, l'adquisicié per part de I'administracié actuant i la seva incorporacié al
patrimoni municipal del sol o al patrimoni demanial per a la seva afectacié a un us
0 servei public concret es produeix a partir del moment en qué es formalitza la
cessi6 de dret, d'acord amb la legislacié urbanistica

5. El POUM de Quart determina I'Gs, caracteristiques i ubicacié de tots els
sistemes urbanistics, generals o locals, que no estan subjectes a una ulterior
ordenacié mitjangant planejament derivat. També ho estableix en els sistemes
urbanistics inclosos en sectors, generals o locals, perd, la seva ubicacio és
indicativa i correspon al planejament derivat la seva localitzaci6 definitiva.

6. Els terrenys reservats a sistemes urbanistics s'han de destinar integrament
a I'ts public previst, sens perjudici del regim de compatibilitat d’'usos regulat a I'art.
35 del TRLU.

Article 66. Desenvolupament dels sistemes urbanistics a través de plans
especials.

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes es
podra fer mitjangant planejament derivat, quan aquests estiguin inclosos en
sectors, o per mitja d’'un pla especial en qualsevol classe del sol.

2. Els plans especials es podran formular per ajustar alineacions d’un sistema
viari, per determinar i justificar els parametres basics d’ordenacio i Us d’un
equipament, per establir proteccions ambientals i altres aspectes d’ordenacié en
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el sistema d’espais lliures, o per a qualsevol altra finalitat prevista a la legislacio
urbanistica.

Article 67.  Compatibilitat entre sistemes i qualificacions d’aprofitament privat.

1. D’acord amb alldb que preveuen els art. 35 del TRLU i 34.1 del RLU, amb
caracter general, el subsol dels sistemes urbanistics de titularitat publica sén
susceptibles de destinar-se als usos d’aparcament, sempre que aquest Us no sigui
incompatible amb la funcionalitat del sistema o aixi es determini en la regulacié
especifica de cada sistema, on també es determina si és possible la utilitzacio del
subsol per a altres usos.

2. Aquest POUM no preveu la possibilitat que aquesta compatibilitat d’'usos
diferents del subsol comporti una qualificacié d’aprofitament privat. Nogensmenys,
si esdevé necessari per a l'interés public, es podra tramitar una modificacié en
aquest sentit que s’haura d’ajustar a les determinacions establertes a I'art. 35.2
del TRLU i 34.2 del RLU.

3. El sol que el POUM afecta a sistemes urbanistics, mentre no siguin
adquirits per l'administraci6 competent, només es podran destinar als usos
provisionals previstos a I'art. 54 del TRLU.

4. Un cop adquirits els terrenys s’entendran automaticament afectats a I'us
public o al servei public en funcié de la seva concreta destinacié. Si I’Ajuntament
és I'administracié competent, el seu régim juridic sera el dels béns demanials i,
mentre no s’executin les obres necessaries per la seva posada en funcionament,
es podran destinar temporalment a altres usos igualment dotacionals. En aquest
cas, les obres executades per a la implantacié del sistema de manera temporal
han de ser les minimes que siguin imprescindibles.

5. Quan el sistema hagi de ser objecte de cessié o de posada a disposicio a
una altra administracio titular de la competéncia material en virtut de la legislacié
sectorial, restara pendent de I'afectacid per I'administracié competent i, mentre
aquesta no es produeixi, igualment es podra destinar temporalment a altres usos
dotacionals.

6. Els terrenys destinats a sistemes urbanistics generals o locals ja adquirits
per I'administracio publica, estiguin 0 no executades les obres necessaries per a
la seva posada en funcionament, tal com preveu l'art. 53.6 del TRLU, poden ésser
utilitzats de manera temporal i esporadica, sens necessitat de realitzar el
procediment previst a I'art. 54 del TRLU, per a instal-lar-hi mercats ambulants o
per a desenvolupar-hi activitats de lleure, esportives, recreatives, culturals i
similars. L'autoritzacié d'aquests usos no comporta l'incompliment de I'obligacié de
destinar els terrenys a les finalitats determinades pel planejament urbanistic.

Article 68.  Proteccid sectorial dels sistemes i régim juridic relacionat amb les
llicéncies.

1. El POUM qualifica com a zones d’aprofitament privat els ambits subjectes a
proteccid de sistemes provinents de les legislacions sectorials, ja que no
necessariament han de formar part dels sistemes siné que Uunicament comporten
limitacions pel que fa a les possibles implantacions i/o edificacions,
majoritariament establertes per la legislacié sectorial, tot i que en alguns casos
venen imposades per les determinacions d’aquest POUM, especialment pel que
fa els camis rurals, atés que no existeix una definicié positiva d’aquesta xarxa de
comunicacions en la legislacio estatal ni en 'autonomica.
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2. Aquetes limitacions sectorials son d’aplicacio tant si el planejament
urbanistic general les contempla com si no, perd, per tal d'evitar conflictes
normatius, es grafien en els planols de qualificacié i ordenacio les linies que
delimiten aquestes limitacions de les legislacions sectorials més rellevants que
afecten el municipi de Quart, en el ben entés que si aquestes legislacions les
alteren s’entendran automaticament modificades, sens perjudici de la modificacio
del POUM que es pugui tramitar pel seu ajustament. Aquestes soén:

a. Proteccié del sistema viari: S’estara al que disposa la legislacié sectorial
vigent estatal o autonomica i el POUM, segons es tracti de vies de titularitat de
I'estat, autondmiques, municipals o rurals, concretament:

- Llei 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres de I'Estat.

- Reial decret 1812/1994, de 2 de setembre, pel que s’aprova el Reglament
general de carreteres de I'Estat.

- Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei de carreteres.

- Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament
general de carreteres de Catalunya.

b. Proteccié del sistema hidraulic:

- RDL 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’aigties (TRLA).

- RD 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del domini public
hidraulic, modificat pel RD 638/2016, de 9 de desembre (RDPH).

- DL 3/2003, de 4 de desembre, pel qual s’aprova el text refés en matéria
d’aigles (Catalana).

c. Proteccié dels equipaments: S’estara al que estableix aquest POUM en
cada cas. Concretament, pel que fa als cementiris, s’hauran de respectar les
limitacions establertes a la legislacio sectorial vigent:

- Decret 42/1981, de 16 de febrer, sobre construccions en cementiris.

- Decret 250/1987, de 7 de juliol, pel qual s’aproven normes de policia
sanitaria mortuoria.

d. Protecci6 dels serveis técnics: S’estara al que disposa la legislacié sectorial
vigent en cada cas, amb especial mencié a la legislacié en matéria de la xarxa
eléctrica d’alta tensio i regulacions concordants.

3. La legislacié sectorial a la qual es fa mencié concreta en cadascun dels
apartats anteriors s’ha d’entendre’s aplicable en tant sigui vigent i s’entendra
substituida, en el seu cas, per la legislacié equivalent que es promulgui i que
derogui I'anterior.

4. Els ambits de protecci6é de sistemes, a més a més dels usos previstos en la
zona en la qual s’inclogui, amb les limitacions establertes a la normativa sectorial,
podran ser utilitzats per al pas d’infraestructures sempre que no es contradiguin
amb les condicions de I'espai que protegeixen, sens perjudici que, en el cas que
els terrenys siguin de propietat privada, caldra obtenir-ne el dret mitjangant el
corresponent expedient d’expropiacio del terreny o de la servitud.

5. Les llicéncies urbanistiques s’atorguen sens perjudici de les altres
autoritzacions administratives que siguin exigibles. Aixd no obstant, d’acord amb
el que estableix l'art. 16 del RPLU, en els supodsits d’actes que comporten
'execucié d’obres, que requereixen altres autoritzacions administratives en
concurréncia amb la llicencia urbanistica preceptiva, no es pot atorgar aquesta
llicencia mentre no hagin estat concedides aquelles altres autoritzacions.
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CAPITOL Il SISTEMA DE COMUNICACIONS

Article 69.  Definicio i tipus.

1. El sistema urbanistic de comunicacions comprén totes les infraestructures
necessaries per a la mobilitat de les persones i de les mercaderies, per transport
terrestre, maritim o aeri, i comprén també les arees d'aparcament de vehicles
respectives.

2. El terme municipal de Quart només preveu els subsistemes de
comunicacions corresponents a la xarxa viaria i aeri, aquest unicament amb la
finalitat de regular les servituds aeronautiques de I'aeroport de Girona.

SECCIO PRIMERA. SUBSISTEMA VIARI. CLAU X

Article 70.  Definici6 i identificacio.

1. Compren els espais i les instal-lacions reservats en el Pla per garantir la
connexio entre els diferents ambits del territori i un nivell d’accessibilitat i de
mobilitat adequat dins el terme municipal i per satisfer les necessitats
d’aparcament.

2. Formen part del sistema general de la xarxa viaria totes aquelles vies de la
categoria territorial i aquelles de la xarxa viaria local basica que s’han inclos en el
planol d’estructura general del territori que contenen els planols d’ordenacié O.02,
d’acord amb alld que disposa I'apartat 2n de I'art. 73.2.a.2n del RLU.

3. S’identifiquen en els planols de qualificacié del sol amb la clau X, i
s’estableixen les categories seglents:

X0. Eixos estructurants procedents de la legislacio sectorial que el planejament
no reconeix per a la implantacié del model urbanistic que proposa ni per a
I'ordenacié del sol.

X1. Eixos estructurants resultants de la seleccié de la vialitat prevista pel
POUM.

X2.  Altre viari en sol urba.

X3. Viari en sol no urbanitzable. Inclou els camins rurals, els camins i pistes
forestals, les pistes de desembosc, els camins ramaders, els camins d’abast, i els
corriols i senders.

X4. Espais d’aparcament.

Xp. Proteccio del sistema viari.

4, Normalment, en el planols d’ordenacié uUnicament s’identifiquen amb la
seva clau els vials de la categoria X0 i X1. Aquells vials ubicats en sol urba que no
s’identifiquen amb la seva clau, és corresponen a la categoria d’altre viari en sol
urba, clau X2, i en sol no urbanitzable a X3

5. La Xarxa viaria d’eixos estructurants procedents de la legislacié sectorial
formada per aquelles vies que tenen com a funcié principal la de connectar el
municipi de Quart amb la resta del territori i que sén el conjunt de vies segregades
i convencionals que creuen el terme municipal i que el planejament no reconeix
per a la implantacié del model urbanistic que proposa ni per a I'ordenacié del sol,
clau SX0. Esta formada per la N-Il, variant de competéncia estatal; per la C-250 i
la C-65, de competéncia autondomica, ambdues classificades técnicament com
carreteres convencionals de calgada unica i, funcionalment, la primera com a
xarxa comarcal i la segona com a xarxa basica primaria estructurant; i per les
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carreteres competéncia de la Diputacié de Girona: la GI-V-6703, del Santuari dels
Angels, la GI-V-6703 R1, de la Creueta, la GI-V-6641, a Montnegre i la GI-V-6703
R1, a Sant Mateu de Montnegre. La delimitacié del domini public, de la linia
d’edificacio i de les zones de servitud i d'afectacié s’estableixen i es regulen en la
legislacio sectorial vigent en cada moment, en aquest moment: la Llei 37/2015, de
29 de setembre, General de Carreteres, i el RD 1812/1994, de 2 de setembre, pel
qual s'aprova el Reglament General de Carreteres, de caracter estatal; i el DL
2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei de carreteres, i el
D. 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament general de
carreteres de Catalunya.

6. La xarxa viaria d’eixos estructurants resultants de la seleccio de la vialitat
prevista pel POUM, clau X1, esta formada per aquelles vies amb la funcié de
relacionar i comunicar les diferents arees urbanes del municipi i que el POUM
pretén potenciar per a la mobilitat rodada a les diferents parts i nuclis urbans del
municipi. Inclou la part de la xarxa X0 que es reconeix per a la implantacié del
model territorial.

7. La xarxa d’altre viari en sol urba, clau X2, esta formada per aquelles vies
destinades a donar accés a les edificacions i activitats a partir de la xarxa viaria
d’eixos estructurants i que caldra regular més abastament mitjangant ordenances
municipals per aconseguir que el seu Us rodat es limiti al barri o nucli urba al qual
donen servei.

8. La xarxa viaria en sol no urbanitzable, clau X3, t&¢ com a funcié principal la
vertebracio del territori no urbanitzat i la seva comunicacié amb el teixit urba, aixi
com amb les xarxes viaries en sol no urbanitzable dels municipis veins i que
'ajuntament de Quart té identificats en l'inventari municipal aprovat el 18 de juliol
de 2017, i refés juntament amb l'inventari General de Béns Municipals aprovat
per acord de Ple del dia 4 de marg de 2020. Esta formada per:

a. Camins forestals: les vies de terra o pavimentades de circulacié permanent
que serveixen per a la gestid, la vigilancia i la defensa de les forests, amb una
amplada mitjana de plataforma de 4 metres, que formen la xarxa forestal basica.
b. Pistes forestals: les vies de terra o pavimentades connectades amb les
anteriors i de caracteristiques similars, construides primordialment per al transport
dels aprofitaments forestals, amb una amplada mitjana de plataforma de 3 metres,
que formen la xarxa forestal secundaria.

C. Pistes de desembosc: les vies de terra i de circulacié temporal
exclusivament construides per al transport d’aprofitaments forestals, amb una
amplada mitjana de plataforma de 2,5 metres.

d. Camins rurals: les vies pavimentades o de terra de circulacid permanent
construides per a la millora de les infraestructures agricoles, ramaderes i
forestals, d’'unid entre infraestructures agricoles, ramaderes i forestals, d’'unio
entre localitats o d’accés a cases o nuclis de poblacio situats en zones rurals.

e. Camins ramaders: els camins seguits tradicionalment pel bestiar
transhumant en els seus desplacaments periddics per a I'aprofitament de les
pastures naturals.

f. Camins de bast: els antics camins aptes per al pas d’animals de carrega i
no aptes actualment per a la circulacié de vehicles de quatre rodes.

g. Corriols i senders:, vials Unicament aptes per al pas de vianants.

9. Els espais d’aparcament, clau X4, estan formats per aquells terrenys de

titularitat publica destinats a I'estacionament de vehicles
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10 El sistema de proteccio del sistema viari, clau Xp, esta format per aquells
terrenys que, essent part integrant del mateix, perqué son necessaris per a la
seva proteccio o construccio i, per tant, que sén de titularitat publica demanial, no
és destinen als usos dominants establerts en aquestes NU.

Article 71.  Titularitat i manteniment.

1. El sdl qualificat de sistema viari, tant general com local, sera de titularitat
publica, a excepcido d’aquells que formen part de la xarxa viaria en sol no
urbanitzable que siguin de propietat privada abans de I'aprovacié d’aquest POUM,
que podran mantenir el mateix regim de propietat fins que I'’Ajuntament consideri
d’interés general afectar-lo a la titularitat publica mitjangant la formulacié d’un pla
especial, el qual legitimara I'expropiacié dels terrenys necessaris.

3. El manteniment de la xarxa viaria sera a carrec de I'administracid que en
sigui titular, sens perjudici que temporalment pugui anar a carrec d’'una Junta de
conservacio d’acord amb el que estableix I'art. 44.1.g del TRLU.

Article 72.  Normes generals.

1. Per a l'obtencid, I'elaboracié del projecte, la construccid, el finangcament,
I'is, la explotacio i la conservacié de la xarxa viaria s'estara al que disposen
aquestes normes i la legislacio urbanistica i sectorial vigent.

2. Les alineacions i les rasants dels eixos estructurants procedents de la
legislacio sectorial, clau SXO0, i del sistema viari en sol no urbanitzable, clau X3,
seran les definides en els corresponents projectes constructius; i les de la xarxa
viaria en sOl urba i urbanitzable, claus X1 i X2, les definides en el planejament
urbanistic de més detall, sens perjudici de la seva posterior concrecid mitjangant
els projectes d’urbanitzacié o d’obres ordinaries.

3. Les condicions que regulen I'entorn de la xarxa viaria X0 es regiran pel que
disposa la legislacié sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre
'entorn de cada tipus de via publica, i de la resta de categories les establertes en
aquestes normes urbanistiques.

4. No es una determinacié propia d’aquest POUM ni del planejament derivat
que el desenvolupa definir les caracteristiques fisiques de la xarxa viaria ni
establir les normes de mobilitat, la qual cosa correspon als projectes constructius
o d’'urbanitzacié i les ordenances municipals, respectivament.

5. Les instal-lacions que calgui realitzar en compliment de la normativa
tecnica i legal per eliminar o minimitzar al maxim l'impacte visual i acustic que
pogués ocasionar el transit dels eixos estructurants en els sols urbanitzables
aniran a carrec del promotor de l'actuacio, prévia autoritzacié de I'organisme
competent.

Article 73.  Regulacié de I'ordenacio segons tipus.

1. Xarxa viaria d’eixos estructurants procedents de la legislacié sectorial, clau
X0.

a. Us principal: comunicacions, basicament transit rodat intermunicipal.

b. Usos compatibles: Serveis técnics vinculats al viari i de suport al transport
rodat i els establerts a la normativa sectorial que la regula.

C. Restriccions: En caracter general no s’hi admet I'accés directe de la xarxa

viaria prevista en els nous sectors de planejament ni de les finques privades, a
excepcid de la C-250 en el tram que discorre pel nucli urba de Quart.
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d. Alineacions i rasants: les definides en els projectes constructius.

e. Limitacions a la propietat: li seran d'aplicacio les limitacions resultants de la
legislacid sectorial vigent en cada moment, actualment establertes en I'Article 28 i
seglients de la Llei 37/2015 de Carreteres estatal, i I'Article 33 i seglients del DL
2/2009 de carreteres de Catalunya.

f En les zones de proteccid no es poden fer obres o instal-lacions ni es
permeten més usos o serveis que els que siguin compatibles amb la seguretat
viaria i amb les previsions i I'explotacié adequada de la carretera, i I'exercici de
qualsevol activitat requereix autoritzacio de I'organisme corresponent.

g. Els eixos estructurants hauran d’acomplir la legislacié sectorial de
carreteres vigent en cada moment, estatal o autondmica, segons I'administracio
titular. En aquest moment la legislacio estatal esta formada la Llei 37/2015, de 29
de setembre, de carreteres, i el Reglament general de carreteres aprovat pel Reial
decret 1812/1994, de 2 de setembre, i modificat parcialment pel Reial decret
114/2011, de 9 de febrer, el Reial decret 597/1997, de 16 d’abril, el Reial decret
1911/1997, de 19 de desembre, i la Llei 42/1994, de 30 de desembre. La
legislacié autonomica esta formada per el Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refos de la Llei de carreteres, i el Decret 293/2003, de 18
de novembre, pel qual s’aprova el Reglament General de Carreteres. De produir-
se contradiccio entre la normativa del POUM i la legislaci6 de carreteres
esmentada, prevaldra el que determina aquesta legislacio.

h. En tots els trams de les carreteres confrontants amb sol urbanitzable i/o sol
urba objecte d'un poligon d’actuacié urbanistica o d’'un pla de millora urbana, el
planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié hauran de precisar la vialitat de
cadascun d’aquests ambits i els seus accessos a les carreteres. Els ambits dels
sectors i dels PAUs podran ajustar-se respecte els delimitats en els planols
d’ordenacio6 per tal d’'incloure en el seu interior el sol necessari per a la construccio
dels seus accessos a les carreteres. Els costos de tots aquests intercanviadors i
de les actuacions d’adequacié de les carreteres que siguin necessaries s’hauran
d’'incloure en les carregues d’urbanitzacid imputables als sectors o PAUs
beneficiats, bé per estar inclosos dins la seva delimitacié bé com a carregues
externes.

i En el planejament derivat i en els projectes d'urbanitzacid, el disseny de
tots els elements viaris de connexid a les carreteres es fara d’acord amb la
instruccié de tragat de carreteres 3.1-IC i amb la instruccié per al disseny i
projecte de rotondes de la Generalitat de Catalunya. En cap cas s’admetran
rotondes partides ni en general les interseccions en creu. Unicament s’admetran
en trams de travessera aquelles interseccions en creu que es justifiqui la seva
necessitat per la configuracié de la trama urbana.

j Les actuacions que es plantegin en les zones de proteccié de les
carreteres, incloses les infraestructures de subministrament, electricitat, aigua,
gas, clavegueram, telefonia, i qualsevol altre servei, s’ajustaran, en el planejament
derivat i en els projectes d'urbanitzacid, als requeriments establerts a aquest
efecte al Reglament general de carreteres, Decret 293/2003 de 18 de novembre, i
a les normatives técniques aplicables en cada cas.

k. El planejament derivat dels ambits confrontants amb carreteres i els
corresponents projectes d’urbanitzacié hauran d’incloure I'obligacié, per part del
promotor, del compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacio acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental
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d’enllumenat per a la proteccio del medi nocturn. En el cas de produir-se
contaminacié acustica o enlluernament sobre les carreteres, el promotor haura
d’executar, a carrec seu, les mesures de proteccid pertinents.

l. No es permetran activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre
residu que afecti a la seguretat viaria en les zones adjacents a les carreteres.
Totes les activitats hauran de complir amb alld que estableix la Llei 20/2009, del 4
de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats, i en tant no entri
en vigor el desplegament reglamentari d’aquesta llei, el reglament aprovat pel
Decret 136/1999, de 18 de maig, en tot allo que no contradigui la llei vigent, no
s’hi oposi i no hi sigui incompatible.

m. El planejament derivat i els projectes d’urbanitzaci6 que afectin les
carreteres C-65, C-250 i C-250z hauran d’obtenir I'informe favorable vinculant del
Servei Territorial de Carreteres de Girona.

2. Eixos estructurants resultants de la seleccié de la vialitat prevista pel
POUM, clau X1, i altre viari en sol urba, clau X2.
a. Us principal: transit rodat de vehicles intensiu, reduit o restringit i transit per

a vianants i bicicles, potenciant cadascun d’ells d’acord amb el que estableixin els
projectes d’obres ordinaries o d’urbanitzacio i les ordenances municipals.

b. Usos compatibles: aparcament i serveis técnics vinculats al sistema viari;
xarxes de subministrament d’aigua, de gas, de sanejament, de produccid i
distribucié d’energia i de telecomunicacions; aixi com les ocupacions de la via
publica regulada en les corresponents ordenances municipals.

C. Usos condicionats: ascensors vinculats a edificis plurifamiliars existents en
els quals es justifiqui la impossibilitat de situar 'ascensor en sol privat i sempre
que es garanteixi el manteniment de la funcionalitat i la qualitat de I'espai public
on se situin, d’acord amb el que estableixi en cada moment la legislacio sobre la
mateéria.

d. Usos compatibles al subsol: D’acord amb allo establert a I'art. 35 del TRLU
i als apartats 1 i 2 de I'art. 34 del RLU, a més de I'is d’aparcament, el subsol
d’aquest sistema és pot destinar a sistema urbanistic d’equipaments comunitaris,
subsistema de serveis técnics.

e. Alineacions: en sol urba no subjecte a planejament derivat les defineix el
POUM en els planols de qualificacié i ordenacio detallada del sol urba (série O.06)
i en els sectors de sol urba no consolidat i de sol urbanitzable el planejament
urbanistic derivat, sens perjudici del seu reajustament mitjangant la llicéncia
urbanistica prevista a 'art. 188.4 TRLU.

f. Rasants: en sol urba consolidat les defineix el POUM en els planols
corresponents a rasants i obres d’urbanitzacié en sol urba consolidat (série O.07).
En els ambits de sol urba no consolidat per als quals el POUM delimita poligons
d'actuacio, es defineixen mitjangant un projecte d'urbanitzacio i en els sectors de
sol urba no consolidat i de sol urbanitzable el planejament urbanistic derivat, sens
perjudici del seu reajustament mitjangant la llicencia urbanistica prevista a lart.
188.4 TRLU.

g. Caracteristiques: tot i que el Pla categoritza la xarxa viaria segons la seva
funcid, cal entendre que es tracta de I'estrategia global a seguir. La ulterior decisid
sobre les seves caracteristiques fisiques i el tipus de ftransit a suportar
correspondra al planejament derivat, als projectes d’urbanitzacié, als projectes
d’obres ordinaries o a les ordenances municipals que es puguin tramitar.

3. Viari en sol no urbanitzable, clau SX3.
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a. Us principal: transit rodat restringit, de vianants i bicicletes, aixi com de
ramats i cavalcadures.

b. Usos compatibles: xarxes de subministrament d’aigua, de gas, de
sanejament, de produccio i distribucié d’energia i de telecomunicacions.

c. Usos compatibles al subsol: no s’admeten.

d. Alineacions i rasants: les definides en els projectes constructius.

e. Restriccions: L'administracio competent mitjangant el projecte d’obres

ordinaries, ordenances o decisions singulars fonamentades, d’acord amb les
disposicions que estableix el POUM per a cada qualificacié urbanistica dels
terrenys que travessi el cami rural corresponent, decidira sobre les condicions
generals d'us dels diferents camins i en particular sobre la restriccié del transit de
vehicles per aquells camins que tenen unes condicions d'especial interés
paisatgistic, o per motius relacionats amb el risc d’incendi forestal, i el seu grau de
pavimentacio haura d’estar d’acord amb aquesta funcié.

f. Es podran tramitar plans especials que determinin i concretin la jerarquia i
les caracteristiques especifiques dels camins rurals en atencié a la seva funcié.

4. Espais d’aparcament, clau SX4.

a. Us principal: Estacionament de vehicles a laire lliure, sens perjudici que el

planejament urbanistic pugui preveure en alguns daquests sistemes la
construccio d’edificis per a destinar a aquest Us.

b. Usos compatibles: Serveis técnics vinculats al sistema, edificacions de
control o manteniment, xarxes de subministrament d’aigua, de gas, de
sanejament, de produccio i distribucié d’energia i de telecomunicacions.

C. Usos compatibles al subsol: D’acord amb allo establert als apartats 1i 2 de
lart. 34 del RLU i a I'art. 67 d’aquestes normes, el subsdl d’aquests sistemes, a
més de I'Us d’aparcament, és pot destinar a qualsevol altre tipus de sistema
urbanistic d’equipaments comunitaris.

d. Parametres urbanistics: En els espais d’aparcament a l'aire lliure només és
possible l'edificacié de petites construccions de fins a 3,5 metres d’algada
vinculades a les instal-lacions de control, manteniment i serveis. Quan sigui
possible la construccid d’edificis destinats a garatges, els terrenys es regulen
d’igual manera que els sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris.

5. Protecci6 del sistema viari, clau Xp.

Soén part integrant del mateix i, per tant, tot i que no es destinen a I''s dominant
sind que s6n necessaris per a la seva construccié o proteccio fisica, se subjecten
al mateix régim que el sistema que protegeixen.

Article 74.  Protecci6 sectorial del subsistema viari.

1. D’acord amb el que s’estableix la Llei 37/2015 de Carreteres estatal i el DL
2/2009 de Carreteres de Catalunya, s’estableixen les zones seglents:
a. La zona de domini public que comprén els terrenys ocupats o d’ocupacio

futura prevista en el projecte constructiu per a la carretera i els seus elements
funcionals i, llevat que excepcionalment es justifiqui per raons geotécniques del
terreny que és innecessaria, una franja de terreny, a cada costat de la via,
mesurada des de I'aresta exterior de I'esplanacié, de vuit metres d’amplada en les
autopistes i les vies preferents i els seus ramals i de tres metres en les carreteres
convencionals. En aquesta zona es prohibeix qualsevol tipus d’activitat, incloent la
instal-lacié de serveis i els seus elements auxiliars, camins de serveis, tanques,
plantacions i /o proteccions acustiques a excepcié dels elements vinculats a
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mesures estructurals preventives del risc quimic per transport de mercaderies
perilloses.

b. La zona de servitud que consisteix en dues franges de terreny, a banda i
banda de la carretera, delimitades interiorment per la zona de domini public i
exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes exteriors de I'esplanacié, a
una distancia de vint-i-cinc metres en les autopistes i vies preferents i de vuit
metres en la resta de carreteres, mesurades des de les arestes esmentades. En
aquesta zona s’hauran de respectar les restriccions establertes en la legislacio
sectorial vigent.

C. La zona d’afectacié que consisteix en dues franges de terreny a banda i
banda de la carretera, delimitades interiorment per la zona de servitud i
exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes exteriors de I'esplanacio, a
una distancia de cent metres en les autopistes i vies preferents, de cinquanta
metres en les carreteres convencionals de la xarxa basica i de trenta metres en la
resta de carreteres de les altres xarxes, mesurades des de les arestes
esmentades. En els sols compresos per la zona d’afectacid, I'execucié de
qualsevol tipus d’activitat, la realitzaci6 d’obres o instal-lacions, fixes o
provisionals, el canvi d’iUs o de destinacié i la plantaci6 o la tala d’arbres
requereixen l'autoritzacié prévia del departament competent en matéria de
carreteres, sens perjudici d’altres competéncies concurrents.

d. La zona de limitacio a l'edificabilitat s’estableix a banda i banda de la
carretera respecte de I'aresta exterior de la calgada, a cinquanta metres en les
autopistes, les vies preferents i les variants que es construeixen amb I'objecte de
suprimir les travesseres de poblacié, i a vint-i-cinc metres en la resta de
carreteres. En la zona compresa entre la linia i la carretera es prohibeix qualsevol
tipus d’obra de construccio, reconstruccié o ampliacié, incloses les subterranies,
llevat de les que siguin imprescindibles per a la conservacio i el manteniment de
les construccions existents. La NIl que travessa el terme municipal de Quart té la
condicio de variant i la zona de limitacio a I'edificabilitat se situa a 50 metres.

2. D’acord amb alld comentat a I'art. 68 d’aquestes normes, les limitacions
establertes en la legislacid sectorial de carreteres son d’aplicacié tant si el
planejament urbanistic general les incorpora com si no, perd, per tal devitar
conflictes normatius, en els planols de qualificacio i ordenacio s’indiquen les linies
d’edificacié vigents, en el ben entés que si la legislacio sectorial les altera
s’entendran automaticament modificades, sens perjudici de la modificacio del
POUM que es pugui tramitar pel seu ajustament.

3. D’acord amb el que estableix I'art. 41.1 del DL 2/2009, segons el qual en
les carreteres o trams que transcorren per sol urba, el planejament urbanistic,
amb l'informe favorable previ de la direccid6 general competent en matéeria de
carreteres, pot establir la linia d'edificacié a una distancia inferior a la que regula
I'Article 40, el POUM proposa en els nuclis urbans de Quart i Palol d’Onyar situar
aquesta linia en els fronts d’edificacié que afronten amb la carretera C-250.

SECCIO II. SUBSISTEMA AERI, CLAU A

Article 75.  Proteccioé sectorial del subsistema aeri. Servituds aeronautiques.

Les zones de servituds aeronautiques del Pla director de I'aeroport de Girona,
aprovat per I'Ordre del Ministeri de Foment FOM/2614/2006, de 13 de juliol,
afecten la part de ponent del terme municipal de Quart, per la qual cosa:
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1 El municipi esta afectat per la legislacié sectorial aeronautica vigent en
cada moment, actualment:

- Llei 48/1960, de 21 de juliol, sobre navegaci6 aeéria.

- Llei 21/2003, de 7 de juliol, se seguretat aéria.

- Decret 584/1972, de 24 de febrer, de servituds aeronautiques.

- Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, d'Ordenacié dels aeroports
d'interés general i la seva zona de servei.

- Reial Decret 378/1988, de 8 d'abril, pel que es modifiquen les servituds
aeronautiques establertes en I'aeroport de Girona-Costra Brava.

2. Les servituds aeronautiques que afecten el municipi de Quart soén la
Superficie d'Aproximacié Final de la maniobra NDB i la Superficie d'Aproximacio
Frustrada d ela maniobra VOR RWY 02, que se situen a partir de la cota 301
metres sobre el nivell del mar.

3. En els planols d'ordenacio de la série O.08, corresponents a qualificacié del
sol no urbanitzable, es grafien les linies de nivell de les superficies limitadores de
dites servituds aeronautiques de l'aeroport de Girona que determinen les algades
respecte el nivell del mar que no han de sobrepassar cap construccid ni element
de la mateixa, com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat,
caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, etc; ni modificacions del terreny o
objecte fix (postes, antenes, aerogeneradors, etc), aixi com el galib del viari.

4, L'execucio de qualsevol construcciod, instal-lacié o plantacié en els espais
afectats per les servituds aeronautiques requerira l'acord favorable previ de
I'Agéncia Estatal de Seguretat Aeria (AESA). Si les actuacions vulneren dites
servituds, la sol-licitud es podra acompanyar d'un estudi aeronautic que acrediti
que no es compromet la seguretat.

5. També requeriran pronunciament previ d'AESA, les construccions,
instal-lacions o plantacions que, tot i no situar-se sota les servituds aeronautiques,
s'enlairin més de 100 metres respecte el terreny.

CAPITOL Ill SISTEMA URBANISTIC D’ESPAIS LLIURES PUBLICS.

Article 76.  Definicio i tipus.

1. En consideracio a la funcié que realitzen en el conjunt del terme municipal i
a la seva implantacié sobre el territori el pla distingeix els subsistemes seglents:
\% Parcs, jardins i places.

H Hidrologic.

2 El subsistemes d’espais lliures publics que computen als efectes del

compliment de Il'estandard urbanistic fixat en lart. 58.1.f del TRLU son
exclusivament els de parcs, jardins i places.

3. El present Pla estableix les determinacions generals del sistema d’espais
lliures, sens perjudici del que estableixi de manera més especifica la legislacié
sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin a aquest
sistema.

Article 77.  Titularitat i manteniment.

1. El sol qualificat de sistema d’espais lliures publics, tant general com local,
sera de titularitat publica.
2. En principi, es presumeixen com a publics els terrenys que conforme el

sistema hidrologic.
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3. El manteniment del sistema d’espais lliures publics sera a carrec de
I'administracié que en sigui titular. L’administracio hidraulica vetllara per la neteja
periddica del sistema hidrologic.

SECCIO PRIMERA. SUBSISTEMA DE PARCS, JARDINS | PLACES. CLAU V

Article 78.  Definicio i tipus.

1. El subsistema de parcs, jardins i places de Quart inclou aquells sols que,
localitzats estrategicament en les diferents arees del municipi, permetent
estructurar una xarxa d’espais forestals, agricoles i zones verdes urbanes,
relacionades a través de 'ordenacié d’eixos civics i carrers de vianants, itineraris
paisatgistics i recorreguts de vianants.

2. El subsistema de parcs, jardins i places ordena els espais de lleure i
esbarjo dels ciutadans, alhora que determina la imatge final de la ciutat i del seu
entorn no urbanitzat.

3. Els sols que aquest POUM destina per aquest subsistema comprén les
categories seguents:

V1 Parcs.

V2  Jardins i zones verdes.

V3  Places.

Article 79.  Regulacié.

1. El régim urbanistic s’estableix per a cadascuna de les categories d’acord
amb la funcié que ha de desenvolupar.

2. Cadascuna de les categories de parcs, jardins i places tindra la

consideracio de sistema general quan estigui grafiat en el planol corresponent a
I'estructura general del territori (série O.02), en cas contrari tindra la consideracio
de sistema local.

3. Caldra la redaccio d’'un Pla especial urbanistic que reguli els parcs que
formen part dels sistemes urbanistics generals d’espais verds.
4. S’hauran d’ordenar prioritariament amb elements vegetals adients al desti i

caracteristiques de l'espai, seguint criteris de sostenibilitat i potenciant I'estalvi
d’aigua, mitjangant I'is d’espécies amb baix requeriment hidric. S'utilitzaran
especies propies de l'entorn i en tot cas es prohibeix utilitzar les espeécies
invasores.

5. Els que es deriven del desenvolupament del planejament derivat
s’adscriuran a algun dels sistemes de parcs, jardins i places establerts en aquest
capitol i es potenciara la unitat del sistema per damunt de la seva fragmentacio.

Article 80. Condicions dels projectes d'obres ordinaries i d’urbanitzacié dels
parcs i jardins

1. S’acompliran les criteris generals establerts a I'art. 25 d’aquestes normes.
2. Els parcs, els jardins i les zones verdes s’hauran d’ordenar prioritariament
amb elements d'urbanitzacié propis per a I'is al qual es destinen i que son
fonamentalment arbrat i jardineria, aigua i el mobiliari urba corresponent.

SUBSECCIO PRIMERA. PARCS, CLAU V1
Article 81.  Definicié i identificacio.
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1. Aquesta categoria esta integrada per aquells espais lliures de gran
superficie i que basicament comprenen arees boscoses o que el POUM proposa
la seva plantacié. Per la seva important extensio i per la seva posicié respecte la
ciutat realitzen una funcié de proteccio i de limit entre els diversos creixements del
sistema urba i entre aquest i els sodls agricoles o forestals.

2. També s’hi inclouen aquells espais lliures d’'important extensié que donen
servei a un o més barris de la ciutat, connectant-los entre ells.

3. S’identifica en els planols de qualificacié i ordenacié amb la clau V1 i
V1.PEIN.

Article 82.  Régim general. Condicions d’Us i d’'ordenacio.

1. Us principal: Lleure i ambiental.

2. Us compatible. Es podran admetre mitjancant la redaccié d’un pla especial

urbanistic d’ordenacio del parc, amb les condicions que s’hi estableixen, els usos
col-lectius seguents:

- Cultural

- Mediambiental

- Educatiu

- Esportiu

- Recreatiu, espectacles i restauracio.

- Aparcament vinculats al propi parc o als usos anteriors.

3. La superficie de I'area que es delimiti per als usos previstos al punt anterior
no ultrapassara el 5% de I'extensidé del Parc. Les edificacions en les quals es
realitzin dites activitats seran d’una unica planta i no superaran el 2% de la seva
superficie ni 500 m2.

4, Sense la formulacid del Pla especial només s’admeten les petites
construccions al servei del propi parc, que seran aillades i d’'una sola planta i no
ultrapassaran un 2% de la seva superficie ni 100 m2.

5. En el subsol dels parcs no s’admeten altres tipus d’usos.

6. Al Parc identificat amb la clau V1-PEIN, situat dins I'EIN de les Gavarres, al
nord est del sol urba de 'empresa Bicentury, li sera d’aplicacié exclusivament la
regulacio propia del SNU, zona de proteccié Sectorial, espai PEIN, clau N3-PEIN,
regulat a I'Article 199 d’aquestes NU.

SUBSECCIO SEGONA. JARDINS | ZONES VERDES, CLAU V2.

Article 83.  Definicidé i identificacio.

1. Son els terrenys destinats a espais lliures d’edificacio de dimensions més
reduides que els parcs amb funcions més locals o de barri.
2. S'’identifica en els planols de qualificacio i ordenacié amb la clau V2.

Article 84.  Régim general. Condicions d’Us i d’'ordenacio.

1. Us principal: lleure i ambiental.

2. Usos compatibles: aparcament al servei del propi sistema, en proporcio
adequada a la seva superficie, i les concessions per a quioscs i altres activitats
que fomentin les relacions socials.

3. En el seu subsdl no s’admeten altre tipus d’usos.

4. S’urbanitzaran amb materials preferentment permeables que facilitin la
plantacié d’arbrat i jardineria. En tot alld que li sigui d’aplicacié se seguiran els
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mateixos criteris establerts a I'Article 324 d’aquestes NU per a I'’enjardinament
dels espais lliures i vials dels PAUs i sectors. Amb caracter general les plantes i
I'arbrat seran d’espécies autodctones.

5. No es permet I'accés a les edificacions d'Us privat a través d’aquests sols
sigui el principal i unic existent.
6. S’hi admeten les construccions o instal-lacions vinculades al seu desti

d’espai verd. Les edificacions per aquesta finalitat i les possibles concessions
seran aillades, d’'una sola planta i no ocuparan en la seva totalitat més del 5% de
la superficie del sistema.

SUBSECCIO TERCERA. PLACES, CLAU V3

Article 85.  Definicio i identificacio.

1. Son els terrenys destinats a espais lliures d’edificacié amb funcions similars
a les dels jardins perd que per les seves dimensions i caracteristiques tenen una
configuracié més urbana.

2. S’identifica en els planols de qualificacio i ordenacié amb la clau V3.

Article 86.  Regulacio.

1. Us principal: lleure i ambiental.

2. Usos compatibles: aparcament al servei del propi sistema, en proporcio
adequada a la seva superficie, les ocupacions amb taules, cadires, para-sols com
a prolongacio de les activitats que es desenvolupin en els edificis adjacents i les
concessions per a quioscs i altres activitats que fomentin les relacions socials.
També s’admeten les xarxes de subministrament d’aigua, de sanejament, de gas,
de producci¢ i distribucié d’energia i de telecomunicacions.

3. D’acord amb allo establert als apartats 1 i 2 de I'art. 34 del RLU i I'art. 68
d’'aquestes NU, el subsol d’aquests sistemes, a més de I'Us de garatge, és pot
destinar a sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris.

4. Només es permet I'accés peatonal des d’aquests espais a les finques
privades, .
5. S’hi admeten les construccions o instal-lacions vinculades al seu desti

d'espai verd. Les edificacions per aquesta finalitat i les possibles concessions
seran aillades, d’'una sola planta i no ocuparan en la seva totalitat més del 5% de
la superficie del sistema.

SECCIO SEGONA. SUBSISTEMA HIDRAULIC, CLAU H

Article 87.  Definici6 i delimitacio.

1. L’Article num.66 del Pla de gestié del districte de conca fluvial de Catalunya
(en endavant, PGDCFC), aprovat pel Decret 1/2017, de 3 de gener, estableix que,
de conformitat amb I'Article 14 del Reglament del domini public hidraulic, aprovat
per Reial decret 849/1986, d’11 d’abril, i a la vigent normativa en matéria
d'urbanisme, I'’Agéncia Catalana de 'Aigua duu a terme la delimitacio técnica de
les zones inundables aixi com la delimitacié probable de les lleres publiques i les
zones de servitud i de policia del domini public hidraulic corresponents al districte
de conca fluvial de Catalunya, als efectes de I'esmentat Article 14, mitjangant la
realitzacié d’estudis, ateses les caracteristiques morfoldgiques, els estudis
hidrologics i hidraulics, els usos del sol, el cadastre i les referéncies historiques.

50

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



54/217 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8801 - 25.11.2022

CVE-DOGC-A-22322063-2022

Aquests estudis, recollits al document “Delimitacié técnica de zones inundables i
espais fluvials del districte de conca fluvial de Catalunya”, es posen a disposicio
de les Administracions competents en matéria d’'urbanisme i ordenacié territorial,
aixi com del Cadastre, a fi que puguin ésser presos en compte en la classificacio
dels usos del sdl i en l'autoritzacié d’activitats, de conformitat amb el previst a la
vigent legislacié i amb els criteris complementaris establerts al vigent pla i als
instruments de planificacio del risc d’'inundacions.

2. Constitueixen els terrenys de domini public hidraulic els aixi definits a l'art.
2 del RDL 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’aiglies
(TRLA), aixi com a l'art. 2 del Reial Decret 849/1986, d’'11 d'abril, pel qual
s’aprova el Reglament del domini public hidraulic, modificat pel RD 638/2016, de 9
de desembre (RDPH):

- Les aiguies continentals superficials i subterranies

- Les lleres de les corrents naturals continues o discontinues

- Les lleres dels llacs i llacunes, embassaments superficials

- Els aquifers subterranis

- Les aigUes procedents de la desalacio de I'aigua de mar

3 S’entén per llera natural d'un corrent continu o discontinu el terreny que
cobreixen les aigles en les crescudes maximes ordinaries, per riberes les faixes
laterals de les lleres publiques situades per sobre del nivell d'aiglies baixes, i per
marges els terrenys que afronten amb els cursos (art. 4 i 6 TRLA).

4, El Sistema Hidraulic, clau H, Inclou la delimitacié probable de les lleres que
conformen el domini public cartografic o atermenament estimat. En el cas del riu
Onyar al seu pas pel terme municipal de Quart, aquesta delimitacio realitzada per
'Agéncia Catalana de I'Aigua es pot descarregar i consultar al seguent enllag:
http://aca.gencat.cat/ca/laigua/consulta-de-dades/descarrega-cartografica/. Es
defineix com I'espai ocupat per l'avinguda de la maxima crescuda ordinaria
(MCO), tenint en compte els requeriments hidraulics, geomorfologics, historics i
cadastrals. Cal definir aquest sistema en tota la longitud dels trams de cursos
d’aigua naturals que transcorrin pel terme municipal. El planejament urbanistic no
hi permetra cap us , llevats dels previstos a la legislacié aplicable en matéria de
domini public hidraulic i de les zones de servitud.

5. Es prohibeix amb caracter general i sens perjudici del disposat a I'Article
100 del Text refés de la Llei d’Aiglies, aprovat per RDL 1/2001, de 20 de juliol, tota
activitat susceptible de provocar la contaminacié o degradacié del domini public
hidraulic i, en particular, acumular residus solids, runes o substancies, qualsevol
que sigui la seva naturalesa i el lloc on es dipositin, que constitueixin o puguin
constituir un perill de contaminacié de les aiglies o de degradacio del seu entorn,
segons disposa I'Article 97.a) del mateix text legal.

6. D’acord amb ['Article 6 del Reglament de Domini Public Hidraulic (en
endavant RDPH), els marges de les lleres publiques estan subjectes, en tota la
seva extensio longitudinal:

a) A una zona de servitud de 5 m d’amplada per a Us public que es regula en
el RDPH La zona de servitud té les finalitats establertes a I'Article 7.1 del RDPH i
ha de quedar lliure de qualsevol construccié i edificacio, i ser apta i practicable en
tot moment.

b) A una zona de policia de 100 m d’amplada a la qual es condicionara I'is del
sol i de les activitats que es desenvolupin.
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7. En la zona de servitud d'Us public s’hauran de mantenir les condicions
necessaries per fer possible les finalitats que en cada moment estableixi la
legislacio sectorial, actualment definides a I'art 7.1 del RDPH. S'hi podran realitzar
les activitats previstes a l'apartat segon i, d'acord amb l'apartat tercer, en caracter
general no s'hi podra realitzar cap tipus de construccié.

8. En la zona de policia, segons l'Article 9 del RDPH, resten sotmesos al
disposat en el RDPH les seglients activitats i usos del sol:

- Les alteracions substancials del relleu del terreny

- Les extraccions d’arids

- Les construccions de qualsevol tipus, tinguin un caracter definitiu o
provisional

- Qualsevol Us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim
d’avingudes o que pugui ser causa de degradacid o deteriorament de la massa
d’aigua, de I'ecosistema aquatic i, en general, del domini public hidraulic.

9. Les autoritzacions d'obres en zona de domini public hidraulic, en zona de
servitud i en zona de policia s’hauran de tramitar d’acord amb alld establert al
Reial Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’aigues; al Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del
Domini Puablic Hidraulic (modificat pel RD 638/2016 de 9 de desembre); al Decret
Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Text refés de la
legislacio en matéria d’aigiies de Catalunya; i al Reial Decret 9/2008, d’11 de
gener pel que es modifica el Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova
el Reglament del Domini Public Hidraulic; En concret:

a. L’atorgament de l'autoritzacié i/o concessié administrativa per I'is de
laigua, i l'autoritzacié i/o l'informe i la imposicid dels limits dels abocaments
d’aiglies residuals al medi, resta condicionat, d’acord amb els procediments
administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per
reial decret 849 / 1986, d’11 d’abril, i la Llei 20/2009 de 4 de desembre de
Prevencié i Control Ambiental d’activitats de Catalunya, respectivament, a
l'autoritzacioé expressa de ’Agéncia Catalana de I'Aigua.

b. Per a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres
de fabrica en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc..) i encreuaments
de conduccions o serveis sota lleres, cal aplicar I'establert a I'Article 70 de les
determinacions Normatives del Pla de gestié del districte de conca fluvial de
Catalunya, aprovat pel Decret 1/2017, de 3 de gener, sens perjudici de I'establert
a I'Article 126ter ‘Criteris de disseny i conservaciéo per a obres de proteccio,
modificacions de les lleres i obres de pas’ del RDPH (modificat pel RD 638/2016).

C. En els aspectes complementaris als regulats en la normativa del Pla de
gestio i en I'Article 126ter ‘del RDPH, es consideraran els criteris establerts al
document técnic redactat per 'ACA “Guia técnica Recomanacions tecniques per
al disseny d’infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial” i la instruccio
provisional i sotmesa a modificacions en cas de suposits rellevants no previstos
sobre les recomanacions geneériques pel disseny de guals inundables amb
caracter permanent i temporal, de juny de 2018.

d. Qualsevol actuaciéo en zona de servitud del DPH estara sotmesa a les
disposicions de 'Article 7 del Reglament del Domini Public Hidraulic.
e. Per poder realitzar qualsevol tipus de construccié en zona de policia de

lleres, es sol-licitara I'autoritzacio prévia a 'organisme de conca a menys que el
corresponent Pla d’Ordenacié Urbana, d’altres figures d’ordenament urbanistic o
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plans d’obres de I’Administracid, haguessin estat informats per 'ACA i hagueren
recollit les oportunes previsions formulades a I'efecte (Article 78.1 RDPH). En tot
cas, s’estara al previst als articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

f. En sol rural, d’'acord amb el Real Decret 638/2016 de 9 de desembre del
text refés de la Llei del Sol i Rehabilitacid, els documents urbanistics o projectuals
que es redactin per a 'ampliacié o canvi d’'us de totes aquelles edificacions que es
trobin dins la franja de 100,00m d’amplada al costat dels marges de les lleres que
no es troben caracteritzades en els estudis d’inundabilitat inclosos en el POUM,
que constitueix la zona de policia del domini public hidraulic, d’acord amb I'art. 6
del text refés de la llei d’Aigles, aprovat per RDL 1/2001 de 20 de juliol, es
redactaran en concordanca amb els resultats d’un estudi annex, signat per técnic
competent, adaptat a les “Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat
d’ambit local“ (ACA, marg 2003) i a I'aplicacio de les directives dels articles 9 i 14
del RDPH (modificat pel RD 638/2016).

10. L’atorgament de l'autoritzacid i/o concessié administrativa per I'is de
l'aigua, i l'autoritzacié i/o l'informe i la imposicio dels limits dels abocaments
d’aiglies residuals al medi, si procedeixen, es resoldran en expedients
independents, d’acord amb els procediments administratius establerts al
Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per reial decret 849 / 1986, d’11
d’abril.

Article 88.  Zona de flux Preferent, clau ZF.

1. La zona de policia podra ampliar-se per incloure la zona o via de flux
preferent definida a l'art. 9.2 del RDPH, en la qual només s'hi poden autoritzar
aquelles activitats no vulnerables front les avingudes i que no suposen una
reduccio significativa de la capacitat de desguas de dites zones, en els termes
establerts en la legislacié sectorial vigent en cada moment, actualment en els
articles 9 bis i 9 ter del RDPH:

2. La Zona de Flux preferent inclou la delimitacié de la zona constituida per la
unié de la zona o zones on es concentra preferentment el flux durant les
avingudes, o via d’intens desguas, i de la zona on, per a I'avinguda associada a
100 anys de periode de retorn, es puguin produir danys greus sobre persones o
bens, quedant delimitat el seu limit exterior mitjangcant I'envolupant d’ambdues
zones, d’acord amb l'establert a I'Article 9 del RD 638/2016 de 9 de desembre,
que modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic (RD 849/1986).

3. Aquest POUM limita els usos a I'ambit de I'espai afectat per la zona de Flux
Preferent segons la situacié basica del sol afectat previst en el Real Decret
Legislatiu 7/2015 de 30 d’octubre del text refés de la Llei del Sol i Rehabilitacié
Urbana, d’acord amb les disposicions normatives de I'Article 9 bis del Reglament
del Domini Public Hidraulic, de les quals es destaca el dels apartats seguents.

4. En els terrenys en situacié basica de sol rural en la data d’entrada en vigor
del Decret 638/2016 no seran compatibles els usos seguents:
a. Instal-lacions de productes perillosos per la salut i I'entorn com a

consequéncia del seu arrossegament, dilucié o infiltracidé, o centres escolars o
sanitaris, residencies d’avis, o de persones amb discapacitat, centres esportius o
grans superficies comercials on puguin donar-se grans aglomeracions de
poblacié; o parcs de bombers, centres penitenciaris, instal-lacions de serveis de
Proteccié Civil
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b. Edificacions, obres de reparacié o rehabilitaci6 que suposin un augment de
volum en planta i canvis d'us que augmenti la vulnerabilitat, garatges subterranis,

soterranis i qualsevol edificaci6 sota rasant i instal-lacions permanents
d’aparcaments de vehicles en superficie.

C. Zones d’acampada, zones destinades a I'allotiament en campings i edificis
de usos vinculats.

d. Depuradores

e. Hivernacles i tanques que no siguin permeables

f. Granges

g. Replens que modifiquin la rasant i que redueixin la capacitat de desguas

h. Acopis de materials

i. Infraestructures lineals paral-leles a la llera.

5. D’acord amb les determinacions de I'apartat 2, en els terrenys que estiguin

en situacié basica de sol urbanitzat en la data d’entrada en vigor del Decret
638/2016 es podran admetre noves edificacions, obres de reparaci6 i rehabilitacio
que no suposin un increment de la ocupacio en planta o del volum, canvis d’us,
garatges soterranis i qualsevol edificacio sota rasant, si i només si:

a. No representin un augment de la vulnerabilitat

b. Que no s’incrementi la inundabilitat de I'entorn

C. Que no siguin instal-lacions de productes perillosos per la salut

d. Que no siguin entres escolars o sanitaris, residéncies de persones grans o
amb discapacitat, centres esportius, o grans superficies comercials.

e. Que no siguin parcs de bombers, centres penitenciaris i instal-lacions de
proteccio civil

f. Les edificacions residencials es dissenyaran en concordanga amb el risc i

tipus d’inundacio existent i els nous usos es disposaran a una cota que no es
vegin afectats per una avinguda de 500 anys de periode de retorn.

6. Per a les edificacions ja existents que ocupen terrenys inundables de la
Zona de Flux Preferent, segons I'Article 9bis del RDPH (modificat pel RD
638/2016), no es permetra obres de reparacié o rehabilitacidé que suposin un
increment de la ocupacié en planta o del volum de les edificacions existents,
canvis d’'us que incrementin la vulnerabilitat de la seguretat de les persones o
bens front a les avingudes. Tampoc es permetra en sol rural en Zona de Flux
Preferent noves edificacions, garatges subterranis, soterranis i qualsevol
edificacié sota rasant, i instal-lacions permanents d’aparcaments de vehicles en
superficie.

Article 89.  Zona Inundable (Clau ZI).

1. La Zona inundable compren els terrenys que puguin resultar inundats pels
nivells tedrics que assolirien les aigles en les avingudes associades a 500 anys
de periode de retorn, atenent a estudis geomorfologics, hidrologics i hidraulics,
aixi com de series d’avingudes historiques i documents o evidencies historiques
de les mateixes en llacs, llacunes, embassaments, rius o rieres d’acord amb
l'establert a I'Article 14 del RD 638/2016 de 9 de desembre, que modifica el
Reglament de Domini Public Hidraulic (RD 849/1986).

2 Aquest POUM limita els usos a I'ambit territorial afectat atenent a les
condicions d’inundacio, segons la situacioé basica del sol afectat previst en el Real
Decret Legislatiu 7/2015 de 30 d’octubre del text refés de la Llei del Sol i
Rehabilitacié Urbana, d’acord amb les disposicions normatives de I'Article 14 bis
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del Reglament del Domini Public Hidraulic, de les quals es destaca el dels
apartats seglients el seglents.

3. En els terrenys en situacié basica de sol rural en la data d’entrada en vigor
del Decret 638/2016, les noves edificacions i usos associats s’establiran fora de la
zona inundable, en la mesura del possible, tenint en compte:

a. Excepcionalment es permetra la construccié d’edificacions sempre i quan
estiguin dissenyades tenint en compte el risc d’inundacions i els nous usos
residencials es disposin a una cota tal que no es vegin afectats per una avinguda
de 500 anys de periode de retorn i dimensionats segons les sol-licitacions
mecaniques derivades d’'una riuada d’aquestes caracteristiques, i tenint en
compte la carrega solida transportada.

b. S’evitara I'establiment d’equipaments sensibles o infraestructures publiques
essencials com hospitals, centre escolars o sanitaris, residéncies de persones
grans o de persones amb discapacitat, centres esportius o0 grans superficies
comercials on es puguin donar grans aglomeracions de poblacio, acampades,
zones destinats a acampada y edificis d’'usos vinculats, parcs de bombers, centres
penitenciaris, depuradores, instal-lacions dels serveis de proteccio civil

4. En els terrenys que estiguin en situacid basica de sol urbanitzat en la data
d’entrada en vigor del Decret 638/2016 es podran admetre noves edificacions,
tenint en compte a mesura del possible les condicions establertes en els apartats
a) i b) de I'apartat anterior.

5. D’acord amb [l'Article 9 bis, 9 ter, 14 i 14 bis, les administracions
competents fomentaran I'adopcié de mesures de disminucié de la vulnerabilitat i
autoproteccid, d’acord amb I'establert a la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema
Nacional de Proteccié Civil i la normativa de les comunitats autdbnomes de les
edificacions existents en zona de Flux Preferent i en zona inundable. Aixi mateix,
el promotor de qualsevol nova actuacié haura de subscriure una declaracié de
responsable en la que expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i
les mesures de proteccio civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar
aquesta informacio als possibles afectats, amb independéncia de les mesures
complementaries que consideri oportl adoptar per a la seva proteccié. Amb
caracter previ a l'inici de les obres, el promotor haura de disposar del certificat del
Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix anotacio registral indicant
que la construccié es troba en zona inundable.

Article 90.  Regulacio.

1. En els planols d'ordenacié corresponents a "Qualificacié i ordenacié
detallada del sol urba", serie 0.06, i "Qualificacié del sol no urbanitzable", série
0.08, s'indica el domini public hidraulic (DPH) que conforma el subsistema
hidraulic, clau H; la zona de flux preferent (ZFP) i la zona inundable (ZI), d'acord
amb els dos estudis d'inundabilitat que conté I'Annex 2 de la memoria descriptiva i
justificativa del POUM: el del riu Celre, realitzat per ICGC el desembre de 2018
(Codi: AP-0125/18), i el de la conca del Ter-Daré (codi d’estudi, 100P0019),
elaborat per I'ACA l'octubre de 2019. En aquests estudis, a més a més, s'hi
delimiten les zones inundables per als periodes de retorn de 10 i 100, la zona de
servitud d’Us public i la zona de policia.

2 Als terrenys inclosos en la zona de flux preferent i en la zona inundable els
hi sera d'aplicacio el régim urbanistic establert en la legislacié urbanistica i aquest
POUM, d'acord amb la seva classificacid i qualificacid, amb les limitacions
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establertes en la legislacié sectorial en matéria d’aiglies vigent en cada moment,
actualment el RD 638/2016, que en els articles anteriors s’han transcrit en part i
que s’entendran automaticament modificats en el suposit d’alterar-se la legislacio

sectorial.
3. Les limitacions establertes en aquestes zones pel RDPH vigent son les
seguents:
a. Als terrenys inclosos en la zona de flux preferent, en situacio basica de sol

rural a I'entrada en vigor del RD 638/2016, no es permeten les noves instal-lacions
destinades als usos previstos en l'apartat primer de l'art. 9.bis del RDPH. Les
construccions excepcionalment permeses previstes en I'apartat segon hauran
d'acomplir els requisits alla establerts i tota actuacié haura de comptar amb la
declaracio responsable efectuada davant I'administracié hidraulica i I'autoritzacio
prévia previstes en |'apartat tercer.

b. Als terrenys inclosos en la zona de flux preferent, en situacio basica de sol
urbanitzat a I'entrada en vigor del RD 638/2016, es podran realitzar les obres
previstes en l'apartat primer de l'art. 9.ter, si s'acompleixen els requisits alla
establertes, sense perjudici de les normes autondmiques addicionals que es
puguin establir. A més de comptar amb la declaracio responsable i I'autoritzacié
prévia previstes en l'apartat a), caldra acreditar I'anotacié en el Registre de la
Propietat indicativa que la construccioé se situa en zona de flux preferent.

C. Als terrenys inclosos en la zona inundable, en situacio basica de sol rural a
I'entrada en vigor del RD 638/2016, les noves edificacions i usos es realitzaran en
la mesura del possible fora de la zona inundable. En aquells casos que no sigui
possible, s’estara al que estableixi la normativa autondmica tenint en compte el
que s’estableix en els subapartats a) i b) de I'apartat primer de 'Article 14 bis del
RDPH.

d. Als terrenys inclosos en la zona inundable, en situacié basica de sol
urbanitzat a I'entrada en vigor del RD 638/2016, podra permetre's la construccio
de noves edificacions, tenint en compte les mateixes disposicions establertes per
al sol rural en els subapartats a) i b) de l'apartat primer de l'Article 14 bis del
RDPH..

4. Tant per a les noves edificacions com per les existents en Zona de Flux
Preferent com les que ocupen la Zona Inundable, les administracions competents
fomentaran I'adopcio de mesures de disminucié de la vulnerabilitat i autoproteccio,
d’acord amb l'establert a la Llei 17/2015, de 9 de juliol, del Sistema Nacional de
Proteccié Civil i la normativa de les comunitats autobnomes. El promotor haura de
subscriure una declaracié de responsable en la que expressi clarament que
coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccio civil aplicables al cas,
comprometent-se a traslladar aquesta informacié als possibles afectats, amb
independéncia de les mesures complementaries que consideri oportu adoptar per
a la seva proteccié. Amb caracter previ a I'inici de les obres, el promotor haura de
disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix
anotacio registral indicant que la construccié es troba en zona inundable.

5. Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a 'ampliacio de
totes aquelles edificacions que es trobin dins la franja de 100,00m d’amplada al
costat dels marges de les lleres que no es troben caracteritzades en els estudis
d’'inundabilitat inclosos en el POUM, que constitueix la zona de policia del domini
public hidraulic, d’acord amb l'art. 6 del text refos de la llei d’Aigles, aprovat per
RDL 1/2001 de 20 de juliol, es redactaran en concordanga amb els resultats d’'un
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estudi annex, signat per técnic competent, adaptat a les “Recomanacions
tecniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local® (ACA, marg¢ 2003), i, en
qualsevol cas, les ampliacions de totes les edificacions quedaran condicionades a
l'aplicacié de les directives dels articles 9bis, 9 ter, 9quater i 14bis del RDPH
(modificat pel RD 638/2016).

6 Per tal de poder dissenyar les edificacions tenint en compte el risc i el tipus
d'inundacio existent, i que els nous usos residencials no es vegin afectats per
I'avinguda amb un periode de retorn de 500 anys, en els planols d'ordenacio de la
serie 0.09 s'indiquen els calats d'inundacié per al periode de retorn de 500 anys.
7 A lannex 2 de la memoria descriptiva i justificativa (Document 1),
corresponent a l'estudi d'inundabilitat, es proposa un conjunt de mesures de
proteccid per minimitzar el risc d’inundacio i disminuir la vulnerabilitat de les zones
urbanitzades, i s'efectua la seva modelitzacié hidraulica per constatar-ne la seva
bondat. Els projectes constructius d’aquestes mesures hauran de contenir un
estudi d’'inundabilitat que analitzi detalladament que les mesures proposades no
modifiquen significativament les condicions de risc d’inundacié dels ambits
contigus i que no produeixen afectacié a tercers i que justifiqui una nova
delimitacié de la zona inundable, mitjangant una modificacié del POUM, una
vegada executades dites obres.

Article 91. Condicions de proteccio i millora del subsistema hidrologic.

1. El tractament d’aquest subsistema es fara d’acord amb els objectius de
conservacié i restauracié dels habitats aquatics i de ribera, incloent cabals,
paisatge, vegetacio i fauna.

2. Dins d’aquesta clau, a més del que ja es troba condicionat per la legislacio
sectorial urbanistica i ambiental, es defineixen les limitacions als usos i activitats
seguents:

- Les actuacions sobre les lleres publiques hauran de tenir en compte
I'establert als “Criteris d’intervencié en Espais Fluvials” redactades per I'Agéncia
Catalana de 'Aigua, el marg de 2002 o altres documents posteriors d’aplicacié. En
referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres
de fabrica en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc.) i encreuaments
de conduccions o serveis sota les lleres, cal aplicar el document técnic redactat
per 'Agéncia Catalana de 'Aigua el juny de 2006 “Guia técnica. Recomanacions
tecniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial”’, o
altres documents posteriors d’aplicacié.

- L’abocament o conduccions de residus doméstics, industrials o ramaders
es realitzara de manera controlada amb la corresponent depuradora i conduccions
subterranies assegurant la netedat i continuitat de les condicions naturals i
assegurant la no contaminacié de les capes freatiques. Requerira llicencia
municipal i autoritzacié d’abocament de I’Agencia Catalana de I'Aigua.

- Les administracions publiques competents per rad de la matéria establiran
les mesures d’intervencid adequades per a la realitzacio dels projectes de
sanejament i de canalitzacio dels rius i torrents, seguint els objectius i les funcions
de regeneracio i recuperacio dels tracgats naturals tot permetent el pas de vianants
i el pas restringit de vehicles en aquells casos en qué aquest Pla ho preveu
expressament o s’estimi pertinent.

3. Durant la fase d’instal-lacié de les infraestructures soterrades de conduccié
d’aigles es tindra cura de preservar al maxim I'estructura i funcionalitat del bosc
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de ribera, si fos indispensable la seva afecci6. Caldra posteriorment dur a terme
una recuperacio i restauracié ambiental que garanteixi el bon estat del sistema un
cop finalitzades les actuacions.

4. Les linies aéries eléctriques, de telefonia i similars s’hauran de disposar de
manera que els seus suports no ocupin zones inundables amb flux i velocitat
apreciable. Aixi mateix, els seus tragats longitudinals en I'espai fluvial s’hauran de
situar fora de la zona ocupada pel bosc de ribera.

5. Les infraestructures soterrades de conduccio d’'aiglies, matéries primeres o
similars se situaran, sempre que sigui possible, fora de les terrasses baixes de les
zones morfodinamicament actives i de risc d’erosio.

6. Es prohibeixen totes aquelles actuacions que puguin comportar alteracions
o0 deterioraments substancials dels ecosistemes i de les -caracteristiques
paisatgistiques, geologiques i hidriques d’aquests elements, excepte en trams
urbans i on calgui intervenir per motius de risc hidrologic.

7. S’evitara sempre que sigui possible el tragat d’infraestructures canalitzades,
i si per raons degudes a condicionats justificables, no es pogués respectar
I'anterior criteri, es construiran adequadament les defenses necessaries de I'obra
tenint en compte el régim d’avingudes, I'erosié potencial total, la naturalesa del
fons de la llera i la seva capacitat de desguas, aixi mateix es regenerara tota la
flora i fauna afectada.

8 D’acord amb I'Estatut d’Autonomia de Catalunya i I'art. 4 del DL 3/2003, de
4 de novembre, pel qual s’aprova el text refos de la legislacié en matéria d’'aigies
de Catalunya, correspon a la Generalitat, entre altres, el control de la qualitat del
domini public hidraulic, 'atermenament i la modificacié de I'atermenament de les
conques compreses integrament en el territori de Catalunya, funcions que d’acord
amb I'art. 7 i seglents les exerceix mitjangant ’Agencia Catalana de I'Aigua.

CAPITOL IV SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS, CLAU E.
SECCIO PRIMERA. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS. CLAU E

Article 92.  Definici6 i identificacio.

1. El sistema d’equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a
usos publics col-lectius o comunitaris i a dotacions d’interés public o social
necessaris en funcié de les caracteristiques socioeconomiques de la poblacio.

2. S’identifica en els planols de qualificacié i ordenacié amb la clau E, i es
preveuen els subsistemes seguents:

E1 Centres publics. Comprén els terrenys per a la construccido d’edificis o
instal-lacions destinats a 'administracio publica.

E2 Religios. Son els terrenys destinats a ubicar-hi edificis o instal-lacions per a
realitzar les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples,
mesquites, etc.

E3  Social i cultural: Comprén els terrenys destinats a ubicar-hi edificis o
instal-lacions relacionades amb el foment i I'intercanvi de coneixements i de les
relacions humanes com soén les biblioteques, arxius, museus, sales d’exposicions,
sales de conferéncies i congressos, teatres, centres culturals, centres civics, llar
d’'avis...

E4 Docent. Sén els terrenys destinats a ubicar-hi edificis i instal-lacions
relacionades amb a docéncia en totes les seves modalitats i nivells, com sén la
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llar d’infants, centres escolars, pre-escolars, instituts d’ensenyament secundari,
ensenyaments especials, centres universitaris, etc.

E5  Esportiu. Compren els terrenys destinats a ubicar-hi edificis i instal-lacions
relacionades amb la practica i formacié de I'educacio fisica i I'esport en general.
E6  Sanitari i assistencial. Sén els terrenys destinats a ubicar-hi edificis i
instal-lacions pel tractament o allotiament de malalts, com hospitals, sanatoris,
cliniques, centres d’assisténcia primaria, dispensaris, o altres destinats a
I'assisténcia i cobertura de les necessitats de la poblacid6 com els centres de
serveis assistencials (drogodependéncia, atencié al menor), els centres d'acollida,
etc...

E7  Transport. Compren els terrenys destinats a ubicar-hi edificis i instal-lacions
relacionades amb el transport com les estacions d’autobusos o els aparcaments
vinculats amb aquests usos.

E8  Serveis Urbans. Son els terrenys destinats a instal-lacions técniques de
serveis publics com el cementiri, tanatori, mercat, deixalleria.

E9  Serveis técnics i ambientals. Son serveis técnics les infraestructures
d'utilitat publica o d'interés social corresponents a:

a) Les xarxes i les instal-lacions connexes de subministrament d'aigua,
d'energia eléctrica i de gas, de sanejament d'aigues residuals, d'enllumenat public
i de telecomunicacions.

b) Les instal-lacions de produccid d'energia eléctrica amb una poténcia
superior a 100 kW connectades ales xarxes de transport o de distribucio
d'electricitat.

c) Les instal-lacions destinades a la gestié de residus.

E10 Allotjiaments dotacionals. Comprén els terrenys destinats a satisfer les
necessitats temporals d'habitacié de les persones, en régim d'Us compartit de tots
0 una part dels elements de l'allotiament amb altres usuaris, o en régim d'us
privatiu d'un habitatge complet, per raé dels motius establerts en cada moment en
la legislacio urbanistica, actualment a l'art. 34.5 del TRLU. Sempre que es
reuneixin els requisits establerts en la legislacié urbanistica vigent en cada
moment, actualment a I'art. 34.5 ter del TRLU, els particulars podran promoure un
equipament d'allotiament dotacional en els terrenys aixi qualificats al nucli de Palol
d'Onyar i a l'antic sector de I'Església.

Article 93.  Titularitat.

1. Els sistemes urbanistics d’equipaments comunitaris obtinguts mitjangant
cessid obligatoria i gratuita en el marc d’'una reparcel-lacié urbanistica seran
sempre de titularitat publica, a excepcio dels de Serveis Técnics, tal com preveu
l'art. 33.3 del RLU. Els altres poden ser de titularitat privada si aixi ho estableixi
aquest POUM o un Pla especial urbanistic

2. Els equipaments privats existents abans de l'entrada en vigor d’aquest
POUM, si el seu us principal s’adiu amb el desti previst en el POUM, podran
mantenir la seva titularitat privada fins que es produeixi el cessament definitiu o el
canvi de I'is principal, o que ’Agenda del POUM prevegi la seva adquisicio.

Article 94.  obtencid i gestio.

1. L’obtencié dels terrenys destinats a equipaments comunitaris es realitzara
d’acord amb el que estableixen els apartats 7 i 8 de l'art. 34 del TRLU. La

59

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



63/217

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8801 - 25.11.2022
I ——

CVE-DOGC-A-22322063-2022

legitimacié per a I'expropiacid requerira la prévia afectacio al seu desti, be
mitjangant el POUM, un pla especial urbanistic o un planejament derivat.

2. Aquells que s’hagin d’adquirir per expropiacid, sobretot en sdl no
urbanitzable, també comportara la necessitat d’expropiacié dels terrenys
necessaris per a garantir 'accés al sistema.

3. En Tl'obtencié, el financament, la construccid, I'Us, I'explotacido i la
conservacio dels equipaments s'observara alld que disposen aquestes normes, la
legislacio sectorial vigent i les corresponents disposicions urbanistiques que es
puguin establir mitjangant planejament especial.

4. La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat d’atorgar
concessions administratives, quan aquesta forma de gestié sigui compatible amb
la naturalesa de I'equipament, i dels objectius d’aquest Pla.

Article 95.  Regulacio dels usos i I'edificacio.

1. Usos principals: L’Us principal de cada subsistema sera el desti que aquest
POUM |li assigna, que a voltes pot ser més d’'un, o el que I'hi assigni un Pla
especial dels previstos a l'art. 67.1.d del TRLU o el Planejament derivat que
ordeni un sector.

2. Usos compatibles: aquells directament vinculats amb I'Us principal que el
complementa.

3. Usos del subsol: D’acord amb allo establert a l'art. 35 del TRLU i els
apartats 1 i 2 de l'art. 34 del RLU, el subsol dels sistemes urbanistics
d’equipaments comunitaris, a més de I'is d’aparcament, és poden destinar a
qualsevol altre sistema urbanistic d’equipaments comunitaris

4. Parametres urbanistics d’aplicacié en els equipaments comunitaris ubicats
en el sol urba:

Tipus d’ordenacio: edificacio aillada.

Coeficient d’edificabilitat nét: 2 m? de sostre / m? de sol.

Ocupacié maxima PB: 80 %.

Ocupacié plantes pis: 60 %.

Nombre maxim de plantes: 3 plantes.

Algada maxima: En caracter general l'algada aplicar sera la que els hi
correspongw d’acord amb el nombre de plantes permeses, pero aquells sistemes
que pel seu funcionament requereixin de major algcada, com és el cas dels
pavellons esportius, es permetra l'alcada adequada al seu Us, incrementant la
separacié respecte les zones d’aprofitament privat, més avall regulada, fins a
1/1,25 l'alcada de I'edifici.

g. Ocupacié maxima sota rasant: 80%.

h. Parcel-la minima: és permetra la parcel-lacié que sigui necessaria per a la
funcionalitat del sistema.

i Separacions respecte els limits d’altres sistemes: No s’estableix, els edificis
es podran adossar als vials, als espais lliures i als altres sistemes.

j Separacions respecte les zones d’aprofitament privat: 6 metres o 1/1,50
lalcada de [l'edifici. Només es podran adossar a les zones susceptibles
d’aprofitament privat si aquestes estan regulades pel tipus d’ordenacié segons
alineaci6 a vial i, aleshores, adoptaran la mateixa fondaria permesa en la zona a
la qual s’adossa en una amplada minima de 6 metres.

U
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k. Separacions entre edificis: En cas de preveure’s més d’'un edifici per
parcel-la, la separacié minima entre ells sera de 1/1,50 metres l'algada del més
alt.

l. Cossos sortints: s’admeten tot tipus de cossos sortints que computaran a
efectes del coeficient d’edificabilitat.

m. Tanques: s’estara a les disposicions generals establertes en els parametres
d’'aplicacié de I'edificacié aillada.

n. Edificacions auxiliars: Es permet una ocupacio addicional del 5% del sol
lliure d’edificacid, que computara a efectes del sostre maxim permes.

0. Places d’aparcament: es preveuran les que raonadament siguin
necessaries pel bon funcionament de I'equipament.

p. Criteris estétics: la composicié volumeétrica i els materials sén lliures, perd
les edificacions s’ajustaran a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals, a la integracié urbana dins
de I'ambit en el que es localitzi i a les normes sectorials que regulin la construccio
de cadascun d’ells.

5. Regulacié especifica d’alguns equipaments comunitaris:

a. Les estacions transformadores, qualificades com a subsistema de serveis
técnics, i el cementiri només podran edificar una planta d’algada i I'ocupacio
podra ser del 100%.

b. Es reconeix la volumetria de I'església de Quart i la Rectoria, ubicats a la
part alta de I'antic sector de I'Església, en les quals es podran efectuar les obres
de gran rehabilitacié previstes a I'art. 119.3 del RLU.

6. En el cas de considerar-se d’interés public alterar algun d’aquests
parametres, el desti de I'equipament o la seva titularitat, es formulara un Pla
especial urbanistic dels previstos a 'art. 67.1.d del TRLU.

7. Correspon al planejament derivat fixar els parametres urbanistics
d’aplicacié dels sistemes d’equipaments comunitaris inclosos en sectors. En el
suposit de ser necessaria I'execucio anticipada d’un sistema inclds en un sector,
se I'hi aplicaran els mateixos parametres establerts per als equipaments ubicats
en sol urba.

8. En sol no urbanitzable, les edificacions i instal-lacions a construir sobre els
terrenys destinats a equipaments comunitaris se subjectaran a les condicions
addicionals seguents:

a. Se separaran com a minim 5 metres dels seus limits i 10 metres de les
alineacions dels camins existents.

b. L’ocupacié de l'edificacid del sol destinat a equipament no sera superior al
10%.

C. L’algada de I'edificacio sera, com a maxim, de dues plantes.

d. Es conservaran les masses arbories existents.

9. L'equipament esportiu de la Creueta, on hi ha instal-lat un camp de futbol,

situat en zona de flux preferent, no sera susceptible de construir-hi cap tipus
d'edificacio.

Article 96.  Proteccié sectorial dels sistemes d’equipaments comunitaris.

En els sistemes d’equipament funerari es mantindra una franja lliure d’edificacié
de 25 metres lliures d’edificacié que no estiguin vinculades al mateix equipament
funerari. Les edificacions existents que no compleixin amb aquestes distancies
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quedaran en situacié de volum i Us disconforme, i podran mantenir I'activitat
actual sense que siguin admissibles millores amb ampliacions en aquesta franja.
TITOLIV.  SOL URBA

CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS

Article 97.  Estructura de la ordenacio i regulacié del sol urba.

El sol urba d'aquest POUM es regula basicament pels instruments seglents:

a. La qualificacié urbanistica, amb sistemes i zones basiques de sol urba,
establint, si s'escau subzones, i regulant en cada qualificacid I'ordenacio
volumétrica de detall o mitjancant els parametres propis de cada zona i subzona,
d'acord amb la regulacié del capitol |l seguent.

b. Els poligons d'actuacioé urbanistica, que son els ambits de remodelacié o
millora urbana, amb qualificacio i ordenacié urbanistica de detall, i que s'executen
mitjangant el sistema d'actuacié urbanistica corresponent. Es regulen en el
capitol lll d'aquest titol V, i els parametres i condicions de més detall per a cada
un d'ells, en les fitxes corresponents de I'annex 1.1 d’aquestes normes.

C. Els sectors de plans de millora urbana, que sén ambits de transformacié
d'us, de remodelacié urbana, o de completar del teixit urba i que estan pendents
d'aquest planejament derivat que determinara l'ordenacié urbanistica detallada
mitjancant la qualificacié urbanistica i I'ordenacié volumetrica precisa. Es regulen
en el capitol IV d'aquest titol V, i els parametres i condicions de més detall en les
fitxes corresponents de I'annex normatiu 1.2.

Article 98.  Desenvolupament i execucié del sol urba.

1. En sol urba consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els
projectes, tramits i actuacions segulents:
a. Les llicencies o les comunicacions urbanistiques en les parcel-les sobre sol

amb ordenacio i qualificacié urbanistica detallada, que no estiguin pendents de
cap cessio de sol public. Si les parcel-les encara no tenen la condicié de solar, es
podra atorgar llicéncia d’edificacié condicionada a I'execucié simultania de les
obres d’'urbanitzacié d'acord amb el que estableixen els art. 39 i 40 del RPLU.

b. La gestid urbanistica aillada mitjangant I'expropiacié de sol qualificat de
sistemes publics no inclosos en poligons d’actuacié urbanistica, per part de
I’Administracié publica competent i, si escau el corresponent projecte d'obres
locals ordinaries.

c. Els poligons d’actuacié urbanistica per a millores d’urbanitzacié d’un ambit
sense sistemes publics pendents de cessio, mitjancant la reparcel-laci6
econOmica per a sufragar les despeses d’urbanitzaciéo d’acord amb el projecte
d’urbanitzacié corresponent.

d. Els poligons d’actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacio
en els quals s’han substituit els deures de cessid per llur equivalent dinerari i que
s’han d’executar mitjangant la tramitacié del projecte de reparcel-lacié econdmica
corresponent, sens prejudici del que estableix I'apartat quart de la DA segona del
TRLU, pel que fa la possibilitat de complir els deures en el moment de
I'atorgament de la llicéncia.

e. Plans de millora urbana no previstos en el POUM, que sorgeixen del propi
desenvolupament, per reordenacions volumeétriques en una zona o parcel-la, o
aquells que tenen per objectiu I'acompliment d'operacions de millora urbana no
contingudes en el POUM, i que no comporten una modificacié d'aquest perqué no
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alteren els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni
I'estructura general del planejament urbanistic general, d’acord amb I'Article 70.4
del TRLU.

f. Plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos en el POUM,
per a l'ordenacié detallada de diferents sistemes urbanistics (equipaments i
serveis técnics, ajustos en el sistema viari, etc.), o altres objectius i finalitats com
regular usos urbanistics, subsol, paisatge urba, ambits protegits etc., segons
regula I'Article 67.1 del TRLU, sense necessitat de modificar el POUM.

2. En sol urba no consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb
els projectes, tramits i actuacions segients:
a. Les llicéncies urbanistiques o comunicacions segons l'ordenacié detallada

de sol urba, prévia cessio dels terrenys afectats a vialitat, si és el cas, d'acord amb
els articles 40.3.a) i 124.1 del RLU; i costejant i executant préviament la
urbanitzacié necessaria perqué el terreny assoleixi la condicié de solar, si és el
cas, d'acord amb l'art. 40.3.b) del RLU, sense perjudici de l'atorgacié de la
llicencia d’edificacié condicionada a [I'execucido simultania de les obres
d’'urbanitzacié d'acord amb el que estableixen els art. 39 i 40 del RPLU.

b. Els poligons d’actuacio urbanistica corresponents a actuacions de dotacio,
que s’han d’executar mitjangant la tramitacié del projecte de reparcel-lacio
corresponent.

C. Els poligons d’actuacié urbanistica amb ordenacié detallada a executar
mitjangant el sistema d’actuacié urbanistica definit pel POUM, fent efectius els
drets i deures dels propietaris del sol urba no consolidat, regulats en l'art. 39 i els
apartat 1 i 2 de l'art. 40 del RLU, mitjancant I'elaboracié i tramitacié dels projectes
de reparcel-laci6 o d’expropiacid, segons es determini, i els d’urbanitzacio
corresponents.

d. Els sectors de plans de millora urbana que es desenvolupen amb
I'elaboracio i la tramitacidé d’aquest planejament derivat, que defineix I'ordenacié
detallada de la qualificacié urbanistica, i si s’escau, amb ordenacions
volumétriques precises, concretant els drets i deures dels propietaris del sol urba
no consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU, els quals s’executen
mitjangant I'elaboracio i tramitacio dels projectes de reparcel-lacié o d’expropiacio,
segons es determini, i els d'urbanitzacio corresponents.

3. En el marc de la vigéencia del POUM, es consideren instruments de
desenvolupament del sol urba del POUM, les diferents modificacions puntuals que
sorgeixen per motius diversos basats en l'interés public d’'una nova actuacio,
d’acord amb el que regula I'Article 97 del TRLU.

CAPITOL I REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA

Article 99.  Les zones i subzones en sdl urba.

1. Les zones basiques i subzones del sOl urba es determinen segons els
diferents teixits urbans,i les subzones corresponents i categories corresponents a
cada zona basica es diferencien per regular diferents régims urbanistics dels sol,
segons els parametres urbanistics especifics associats a la cada subzona o
categoria, essent les inicials que regula aquest POUM les seguents:

R. RESIDENCIAL

R1  NUCLI ANTIC

R2 URBA TRADICIONAL
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R2a General.

R2b Terrissaires.

R4  ILLA OBERTA

R4a Ordenacio volumétrica flexible.

R4b Ordenacio volumeétrica basica.

R4c Ordenacié volumétrica precisa.

R4c1 La Creueta.

R4c2 Palol d’Onyar.

R5 CASES AGRUPADES

R5a Plurifamiliar.

R5b  Unifamiliar.

R5b1 El Celré

R5b2 Palol d’'Onyar

R6  CASES AILLADES

R.6.a Intensitat |

R.6.b Intensitat Il

R6b1 Intensitat 11.1

R6b2 Intensitat 1.2

R.6.c Intensitat Il

R.6.d Intensitat IV

R.6.e Intensitat V

R.6.f Terrissaires

R6f1 Terrissaires 1

R6f2 Terrissaires.2

R.6.g El Carrilet

R.6.h El Celré

R.6.i L’Església

A. ACTIVITAT ECONOMICA

A1 INDUSTRIAL

Ala PladeTllla

A1b Puig Roig

A2 SERVEIS

A2a General

A2b Pladelllla

2. En el desenvolupament del planejament derivat o modificacions del POUM,
l'ordenacié urbanistica detallada es regulara mitjangcant les mateixes zones
basiques del sol urba i es poden establir noves subzones o categories que seran
integrades en aquest POUM en el moment d’elaborar les actualitzacions i refoses
del planejament vigent.

3. En el cas que en una modificacid6 d’aquest POUM s’introdueixi una nova
zona basica, la codificacié corresponent haura de ser coherent amb l'ordre i
sistema de codificacié establert en aquest POUM.

4, Aquest POUM, d'acord amb la memoria social, no preveu sol qualificat
d’habitatge protegit, pero, en el cas que en un futur se n’incorpori s’identificara
mitjangant un subindex que acompanyi a la clau de la zona que correspongui.

SECCIO PRIMERA. ZONA RESIDENCIAL NUCLI ANTIC. CLAU R1

Article 100. Definicid.
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Compreén les arees de sol urba consolidades per les edificacions vinculades
originariament a I'habitatge i a I'is agricola exercit per llur habitants. Eren cases
de cos alineades a tot el llarg de camins, amb I'hort a la part posterior. L'objectiu
d’aquest POUM és el manteniment de les condicions paisatgistiques i ambientals
de l'ambit definit i, alhora, millorar les condicions d’habitabilitat, protegir els
elements d'interés arquitectonic i regular els usos i compatibilitats. S'identifica en
els planols de qualificacio i ordenacié detallada del sol urba, série 0.06, amb la
clau R1.

Article 101. Tipus basic d’edificacio i de regulacié volumeétrica de la zona Nucli
antic, clau R1.

1. Tipus basic d’edificacid. Aquesta zona s’ordena segons I'edificacid situada
en relacié amb el vial i, consequentment, a més dels parametres especifics de la
zona regulats en I'Article seguent, li son d’aplicacié els parametres de regulacio
generals regulats en el capitol Il del Titol IX d’aquestes NU, corresponent a
“Parametres d’ordenacid”, en les seccions i subseccions seglents:

a. De la secci6 segona, corresponent a parametres referits a la parcel-la:

- La subseccié primera, corresponent als parametres propis de la parcel-la
(art. 221 a 225).

- La subseccio segona, corresponent a parametres referits a la parcel-la (art.

226 a 229) .

b. De la secci6 tercera, corresponent a “Parametres referits al carrer”:

- La subseccié primera, corresponent als parametres propis del carrer (art.
234 a 236).

- La subseccié segona, corresponent a parametres en relacio al carrer (art.
237 a 243) .

C. La seccid quarta, corresponent a parametres referits a I'edifici (art. 244 a
261).

2. Tipus de regulaci6 volumétrica. La zona es regula per l'ordenacié

volumétrica definida (vd), en el nivell de concrecié de la volumetria basica (vb),
definint-se en els planols d’ordenacié detallada del sol urba, série O.06 el
perimetre de [l'ocupacido de [Iedificacid principal, mitjangant I'alineacié de
I'edificacio i la fondaria edificable, i el nombre maxim de plantes.

Article 102. Regulacié de la zona de Nucli antic, clau R1.
La concrecid dels parametres d’ordenacié de regulacid general enumerats a
'apartat 1 de I'Article anterior és la seglent:

1. Propis de la parcel-la.

a. Parcel-la minima: les parcel-les existents sén indivisibles, amb les
excepcions seguents:

1. Quan la finca tingui diferents qualificacions, per ajustar I'estructura

parcel-laria a les zones, sempre que la part segregada acompleixi la condici6é de
parcel-la minima d’acord amb la seva zonificaci6.

2. Dins la mateixa zona, si les parcel-les resultants donen fagana a 2 vials
oposats i tenen una superficie minima de 200 m2.

b. Excepcions al compliment de la parcel-la minima: I'establerta a I'Article I'art.
223.2.

C. Forma de la parcel-la: les parcel-les que no acompleixin els requisits
establerts a I'art. 222.5 no compliran amb la condici6 de parcel-la minima.
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d. Front minim de parcel-la: I'existent. Per a les segregacions admeses a
I'apartat a.2 es fixa un front minim de 5,00 m.

2. Referits a la parcel-la.

a. Sostre edificable maxim de la parcel-la: es fixa en els planols d’ordenacio
detallada del sol urba i es calcula d’acord amb I'art. 227.2.b.

b. Sostre en relacié als usos: les plantes baixes que afronten amb la carretera

C-250 es destinaran exclusivament a I'Gs general terciari i de serveis.
Nogensmenys, la part situada més enlla dels 10 metres de fondaria es podra
destinar a complementar I'is dels habitatges situats a les plantes superiors,
formant una unica entitat registral i sempre que la part situada a la planta pis
contingui el programa minim d’habitatge establert en cada moment per la
legislacio sectorial.

C. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: d’acord amb el modul establert a
l'art. 228.3.

d. Ocupacié maxima: es fixa en els planols d’ordenacié detallada del sol urba i
es calcula d’acord amb l'art. 229.3

e. Ocupacio de la planta subterrania: En els planols d’ordenacié s’indica amb
el digit "0s" 'ocupacié de la planta subterrania més enlla de la permesa en planta
baixa.

3. En relacié al carrer

a. Alineacio de I'edificacio: es fixa en els planols d’ordenacioé detallada del sol
urba.

b. Fondaria edificable maxima: es fixa en els planols d’ordenaci6 detallada del
sol urba.

C. Limitacions a la fondaria edificable maxima: les establertes a I'art. 239.4.

d. Pati posterior de parcel-la i pati d’illa: S’hi admeten les instal-lacions i altres

elements descrits a 'art. 244.3, i les edificacions auxiliars que no ocuparan més
que un 5% de la superficie del pati posterior de parcel-la, amb un maxim de 5 m2.
La seva algaria no ultrapassara en el seu punt més alt els 2,30 m sobre el nivell
del terreny modificat del pati posterior de parcel-la, i els seus acabats seran els
mateixos establerts per a I'edificacié principal. S'haura de separar un minim de 2
metres de I'edificacié principal i es podra adossar als limits de la parcel-la.

e. Pati davanter de parcel-la: no s’estableixen en aquesta zona reculades
entre la l'alineacio de vial i la linia d’edificacio.

f. Modificacié de la topografia del pati posterior de parcella: segons les
determinacions dels art. 224 i 232.

g. Mitgeres: les que tinguin que quedar vistes, encara que sigui temporalment,
es tractaran com els mateixos materials de facana.

h. Tanques en els patis d’illa: d’acord amb els criteris generals establerts a

l'art. 243.3, i amb els mateixos materials d'acabat recomanats per les faganes.
4 Referits a I'edifici.

a. Sostre de I'edifici: es calcula d’acord amb I'art. 245.
b. Envolvent maxima: la definida d’acord amb els criteris de I'art. 246.1
C. Elements admesos pel cim de l'envolvent maxima: Per damunt de

I'envolvent maxima definida pel pla de la coberta inclinada només s’admetran els
elements descrits a I'art. 246.3.

d. Fagana minima dels edificis: l'edifici ocupara la totalitat del front de
parcel-la.
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e. Nombre maxim de plantes: es fixa en els planols d'ordenacié detallada del
sol urba.

f. Algaria reguladora maxima: a partir del nombre de plantes segons la relacié
establerta a I'art. 249.2.

g. Punt d’aplicacio de I'al¢aria reguladora maxima: Article 249.4.

h. Planta sotacoberta: s'admet amb les condicions establertes a I'art. 254.

i. Coberta: sera inclinada d’acord amb les condicions establertes a I'art. 255.2
i acabada amb teula arab vermella. En els fronts secundaris s’estara al que
estableix 'esquema de l'art. 238.2.

j Cossos sortints:
1. Només s’admeten els oberts.
2. En les fagcanes que afrontin amb els espais publics se separaran 1 metre de

les mitgeres i ocuparan, com a maxim, una longitud equivalent a una tercera part
de la longitud de la fagana i tindran una volada o amplada maxima de 20 cm en
carrers de menys de sis metres, i de 40 cm en carrers d'amplades superiors.

3. En les faganes que donen al pati d’illa se separaran un metre de les parets
mitgeres i podran ocupar la resta de fagana, amb un amplada maxima de 80 cm.
4. La part frontal sera paral-lela a la fagana i la lateral perpendicular.

5. La barana i els elements de separacié entre diferents entitats registrals no
tindran una algada superior a 5 cm. pel cim de la minima establerta en el CTE.

k. Elements técnics i compositius. Les cornises i rafecs tindran una volada

maxima de 20 cm. sobre els espais publics i de 30 cm. sobre els patis d’illa, i
s’acabaran amb els mateixos materials tradicionals existents en el mateix carrer.

l. Criteris estétics i compositius de les facanes:

1. Agrupacio de parcel-les: en el cas que l'edificacié se situi en terrenys
resultants de I'agrupacié de dues o més parcel-les, la composicio de la fagana
remarcara l'antiga divisio de propietat, incloent les servituds de mitgera.

2. Acabats recomanats: els paraments de fagana s’acabaran preferentment
amb arrebossats pintats de color clar de la gamma dels terrossos i dels ocres. Les
baranes seran calades, de dibuixos senzills, preferentment de ferro pintat de
colors foscos i la fusteria sera de fusta, ferro o alumini també de colors foscos. En
caracter general només es podran utilitzar aquells materials tradicionals propis
dels assentaments originaris de la zona. S’admetra una certa discrecionalitat per
part de I'’Ajuntament en I'acceptacioé dels materials proposats per a cada projecte,
d’acord amb els materials que predominin en cada ambit concret. La pedra natural
aplacada, sense polir, es podra emprar puntualment sempre que es demostri la
seva integracié en I'entorn més immediat mitjangcant un planol de conjunt. Les
lloses dels balcons tindran un gruix de 12 a 15 cm i seran preferentment
emmotllades perimetralment, tot i que s’admetran altres solucions tradicionals
emprades en I'entorn.

3. Acabats prohibits: es prohibeix genéricament els aplacats de pedra polida,
marbre, rajoles, pedra sense polir o desbastada, les gelosies, el pavés, les
imitacions de pedra, les gelosies ceramiques o de vidre, els canvis de tonalitat i el
contrastos forts, els arrebossats sense pintar, el fibrociment i la pissarra. En
general es prohibeixen els materials artificials, els volums complexos i
distorsionats i el color blanc. Es podra deixar vist el paredat existent sempre que
aquest tingui qualitat suficient i sigui prou homogeni per ésser vist en la seva
totalitat, evitant la seva visié parcial.
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4, Condicions de les obertures: les obertures de la fagana principal que llinden
amb els espais publics, tindran proporcions verticals amb una relacid6 minima
entre 'amplada i l'algaria de 2/3 en les finestres i d’1/2 en les balconeres, a
excepcid d’aquelles que ho justifiquin en base I'is de la planta baixa, com per
exemple els aparcaments. S’organitzaran per eixos i no podran tenir una
superficie superior al 40% de la superficie de la fagana i se separaran un minim
de 60 cm de les mitgeres. Les faganes posteriors, que llinden amb el pati d’illa,
tindran proporcions verticals i no ocuparan mes del 50% de la superficie de
facana.

5. Obres de rehabilitaci6 prohibides: es prohibeix expressament la
rehabilitacié o reforma de les fagcanes que afecten Unicament a les plantes baixes.
Caldra presentar un projecte conjunt de tota la fagana.

5. Parametres d’us:

a. Edificacio principal: en el quadre de l'art. 275 s’estableix la permissibilitat
dels usos per a cada zona, subzona i categoria, diferenciant els principals o
dominants, els compatibles i els complementaris. També caldra atendre a la
situacié relativa de I'activitat respecte I'Us d’habitatges regulat a I'art. 274, aixi com
de la localitzacié establerta en aquest Article a I'apartat de sostre en relacié als
usos.

b. Planta subterrania: art. 280.

C. Pati d'illa: s’hi admeten els usos previstos a I'art. 244.3.

d. Edificacions auxiliars: usos complementaris als permesos en el pati d’illa.

6. Previsido minima de places d’aparcament obligatories: segons l'art. 291.

SECCIO SEGONA. ZONA RESIDENCIAL URBA TRADICIONAL. CLAU R2

Article 103. Definicio i subzones.
1. Compreén el sol urba ocupat pel creixement dels nuclis rurals sense
planejament previ i fonamentat en la parcel-lacié anterior de finques rurals,
recolzat generalment sobre camins i carreteres existents. S’identifiquen en els
planols d’ordenacioé detallada del sol urba amb la clau R2.
2. Es diferencien les subzones seglents:

R2a General

R2b Terrissaires
3. La dues subzones unicament es diferencien pels usos en les plantes
baixes. La general potencia I'Us terciari i de serveis en les finques que afronten
amb la C-250, mentre que la de terrissaires recull les singularitats encaminades a
potenciar I'is de la terrissa.

Article 104. Tipus basic d’edificacio i de regulacié volumétrica de la zona urba
tradicional, clau R2.

1. Tipus basic d’edificacié. Aquesta zona s’ordena segons I'edificacid situada
en relacié amb el vial i, consequentment, a més dels parametres especifics de la
zona regulats en els articles seglents, li son d’aplicacido els parametres de
regulacié generals regulats en el capitol Il del Titol IX daquestes NU,
corresponent a “Parametres d’ordenacid”, en les seccions i subseccions seglents:
a. De la secci6 segona, corresponent a parametres referits a la parcel-la:

- La subseccié primera, corresponent als parametres propis de la parcel-la
(art. 221 a 225).
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- La subseccio segona, corresponent a parametres referits a la parcel-la (art.

226 a 229) .

b. De la secci6 tercera, corresponent a “Parametres referits al carrer”:

- La subseccié primera, corresponent als parametres propis del carrer (art.
234 a 236).

- La subseccié segona, corresponent a parametres en relacio al carrer (art.
237 a 243) .

C. La seccid quarta, corresponent a parametres referits a I'edifici (art. 244 a
261).

2. Tipus de regulacid volumétrica. La zona es regula per l'ordenacié

volumétrica definida (vd), en el nivell de concrecié de la volumetria basica (vb),
definint-se en els planols de Qualificacio i ordenacié detallada del sol urba, série
0.086, el perimetre de I'ocupacio de I'edificacié principal, mitjangant l'alineacié de
I'edificacio i la fondaria edificable, i el nombre maxim de plantes.

Article 105. Regulacié general de la zona Urba tradicional, clau R2.
La concrecid dels parametres d’ordenacié de regulacid general enumerats a
l'apartat 1 de I'Article anterior és la segUent:

1. Propis de la parcel-la.

a. Parcel-la minima: 120 m2.

b. Excepcions al compliment de la parcel-la minima: I'establerta a I'Article I'art.
223.2.

C. Forma de la parcel-la: les parcel-les que no acompleixin els requisits
establerts a I'art. 222.5 no compliran amb la condicié de parcel-la minima.

d. Front minim de parcel-la: 8,00 m.

2. Referits a la parcel-la.

a. Sostre edificable maxim de la parcel-la: es fixa en els planols d’ordenacio
detallada del sol urba i es calcula d’acord amb l'art. 227.2.b.

b. Sostre en relacio als usos: les plantes baixes que afronten amb la carretera

C-250 no es podran destinar a I'is d’habitatges, sin6 als que es preveuen per a
cadascuna de les dues subzones. Nogensmenys, la part situada més enlla dels
10 metres de fondaria es podra destinar a complementar I'is dels habitatges
situats a les plantes superiors, formant una uUnica entitat registral i sempre que la
part situada a la planta pis contingui el programa minim d’habitatge establert en
cada moment per la legislacié sectorial.

C. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: d’acord amb el modul establert a
l'art. 228.3.
d. Ocupacié maxima: es fixa en els planols d’ordenacié detallada del sol urba i
es calcula d’acord amb I'art. 229.3.
e. Ocupacié planta subterrania: En els planols d’ordenacié s’indica amb el
digit "0s" l'ocupacié de la planta subterrania més enlla de la permesa en planta
baixa.
3. En relacié al carrer
a. Alineacio de l'edificacio: es fixa en els planols d’ordenacioé detallada del sol
urba.
b. Fondaria edificable maxima: es fixa en els planols d’ordenaci6 detallada del
sol urba.
C. Limitacions a la fondaria edificable maxima: les establertes a I'art. 239.4.
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d. Pati posterior de parcel-la i pati d’illa: S’hi admeten les instal-lacions i altres
elements descrits a I'art. 244.3 i les edificacions auxiliars que no ocuparan més
que un 5% de la superficie del pati posterior de parcel-la, amb un maxim de 5 m2
La seva alcaria no ultrapassaran en els seu punt més alt els 2,30 m sobre el nivell
del terreny modificat del pati posterior de parcel-la, i els seus acabats seran els
mateixos establerts per a I'edificacid principal. S'haura de separar un minim de 2
metres de I'edificacié principal i es podra adossar als limits de la parcel-la

e. Pati davanter de parcel-la: no s’estableixen en aquesta zona reculades
entre la l'alineacio de vial i la linia d’edificaci®.

f. Modificacié de la topografia del pati posterior de parcel-la: segons les
determinacions dels art. 224 i 232.

g. Mitgeres: les que tinguin que quedar vistes, encara que sigui temporalment,
es tractaran com els mateixos materials de facana.

h. Tanques en els patis d’illa: d’acord amb els criteris generals establerts a
l'art. 243.3.

4 Referits a I'edifici.

a. Sostre de I'edifici: es calcula d’acord amb I'art. 245.

b. Envolvent maxima: la definida d’acord amb els criteris de I'art. 246.1

C. Elements admesos pel cim de l'envolvent maxima: Per damunt de

'envolvent maxima definida pel pla de la coberta inclinada només s’admetran els
elements descrits a I'art. 246.3.

d. Fagana minima dels edificis: I'edifici ocupara la totalitat del front de
parcel-la.

e. Nombre maxim de plantes: es fixa en els planols d’ordenacié detallada del
sol urba.

f. Algaria reguladora maxima: a partir del nombre de plantes segons la relacio
establerta a l'art. 249.2.

g. Punt d’aplicacio de I'alcaria reguladora maxima: Article 249.4.

h. Planta sotacoberta: s'admet amb les condicions establertes a I'art. 254.

i. Coberta: sera inclinada d’acord amb les condicions establertes a I'art. 255.2
i acabada amb teula arab vermella. En els fronts secundaris s’estara al que
estableix 'esquema de l'art. 238.2.

j- Cossos sortints:

1. En les fagcanes que afrontin amb els espais publics se separaran 1 metre de
les mitgeres i ocuparan, com a maxim, una longitud equivalent la meitat de la
longitud de la fagana i tindra una volada o amplada maxima de 20 cm. en carrers
de menys de sis metres d’amplada, de 40 cm en carrers d’entre sis a deu metres,
de 60 cm en els de deu i catorze metres, i de 80 cm en els d’amplada superior a
catorze metres.

2. En les faganes que donen al pati d’illa se separaran un metre de les parets
mitgeres i podran ocupar la resta de fagana, amb un amplada maxima de 80 cm.
3. Els cossos tancats només s’admetran en carrers d’amplada superior a 14

metres, s’ordenaran per eixos verticals, no ocuparan en projeccid horitzontal una
longitud superior a 3,60 metres i se separaran 3,00 metres un de l'altre.

4. La barana i els elements de separacié entre diferents entitats registrals no
tindran una algada superior a 5 cm. pel cim de la minima establerta en el CTE.
k. Elements tecnics i compositius. Les cornises i rafecs tindran una volada

maxima de 25 cm. sobre els espais publics i de 35 cm. sobre els patis d’illa.
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l. Criteris estetics i compositius de les faganes: els paraments de fagana
s’acabaran preferentment amb arrebossats pintats de color clar de la gamma dels
terrossos i dels ocres. Les baranes seran calades, de dibuixos senzills,
preferentment de ferro pintat de colors foscos i la fusteria sera de fusta, ferro o
alumini també de colors foscos.

5. Parametres d’Us:

a. Edificacid principal: en el quadre de l'art. 275 s’estableix la permissibilitat
dels usos per a cada zona, subzona i categoria, diferenciant els principals o
dominants, els compatibles i els complementaris. També caldra atendre a la
situacié relativa de I'activitat respecte I'Us d’habitatges regulat a I'art. 274, aixi com
de la localitzacié establerta en aquest Article a I'apartat de sostre en relacié als

usos.
b. Planta subterrania: art. 280.

C. Pati d'illa: s’hi admeten els usos previstos a l'art. 244.3 i 230.4

6. Previsié minima de places d’aparcament obligatories: segons I'art. 291.

Article 106. Regulacié especifica de la subzona general, clau R2a.

Aquesta subzona es caracteritza perqué a les plantes baixes dels edificis que
afronten amb la carretera C-250 s’hi prohibeixen I'is d’habitatge, a excepcid
d’aquells espais necessaris per accedir als usos permesos a les plantes pis,
havent-se de destinar a usos terciaris i de serveis.

Article 107. Regulacioé especifica de la subzona terrissaires, clau R2b.

Aquesta subzona es caracteritza perqué les plantes baixes s’han de destinar
principalment a usos artesanals vinculats amb la terrissa, tot i que també s’hi
admeten com a compatibles les oficines i serveis, el petit comerg, la restauracio,
I'administratiu, el religios, el sociocultural, I'educatiu, el sanitari assistencial i els
serveis técnics i ambientals.

SECCIO TERCERA. ZONA RESIDENCIAL D’ILLA OBERTA. CLAU R4

Article 108. Definicié i subzones.

1. Correspon a la forma moderna de creixement configurada a partir
d’edificacié aillada o semi aillada ordenant la parcel-la i els espais lliures privats
en funcié de I'is predominant o principal. Es correspon als blocs o torres
plurifamiliars, normalment amb jardi comunitari i s’identifiquen en els planols
d’ordenacio detallada del sol urba amb la clau R4.

2. Segons el tipus de regulacid volumétrica s’estableixen les subzones i
categories seguents:

R4a Ordenacio volumetrica flexible.

R4b Ordenacio volumétrica basica.

R4c Ordenacié volumétrica precisa.

R4c1 La Creueta.

R4c2 Palol d’Onyar.

Article 109. Tipus basic d’edificacio i de regulacié volumétrica de la zona d'llla
oberta, clau R4.

1. Tipus basic d’edificacié. Aquesta zona s’ordena segons I'edificacid situada
en relacié a la parcel-la i, consequentment, a més dels parametres especifics de
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la zona i subzones regulats en els articles seglents, li son d’aplicacié els
parametres de regulacié generals regulats en el capitol Il del Titol IX d’aquestes
NU, corresponent a “Parametres d’ordenacié”, en les seccions i subseccions
seguents:

a.

De la secci6 segona, corresponent a parametres referits a la parcel-la:
La subseccié primera, corresponent als parametres propis de la parcel-la

(art. 221 a 225).

La subseccio segona, corresponent a parametres referits a la parcel-la (art.

226 a 229) .

La subseccié tercera, corresponent a parametres en relacio amb la

parcel-la (art. 230 a 233)

b. De la seccid tercera, corresponent a “Parametres referits al carrer”:

- La subseccié primera, corresponent als parametres propis del carrer (art.
234 a 236).

C. La seccid quarta, corresponent a parametres referits a I'edifici (art. 244 a
261).

2. Tipus de regulacio volumeétrica. S’estableix per a cada subzona.

Article 110. Regulacié general de la zona d’Ordenacio oberta, clau R4.

La concreci6 dels parametres d’ordenacié de regulacié general sén els seglents:
1.
a.

N o
N
w
o

4
a
b
c

POLOTOYPWTOOOTOND

Propis de la parcel-la.
Parcel-la minima: s’estableix per a cada subzona.
Excepcions al compliment de la parcel-la minima: I'establerta a I'Article I'art.

Front minim de parcel-la: s’estableix per a cada subzona.

Referits a la parcel-la.

index d’edificabilitat neta de parcel-la: s’estableix per a cada subzona.
Sostre edificable maxim de la parcel-la: s’estableix per a cada subzona.
Sostre en relacio als usos: S’estableix en cada zona.

Nombre maxim d’habitatges per parcel-les: s’estableix per a cada subzona.
Ocupacié maxima de la parcel-la: s’estableix per a cada subzona .
Ocupacié de la planta subterrania: s’estableix per a cada subzona.

En relacié amb la parcel-la:

Espai lliure de parcel-la: només s’hi admeten les instal-lacions i altres

lements descrits a I'art. 244.3.

Separacié minima a limits: s’estableix per a cada subzona.

Separacié minima entre edificacions: s’estableix per a cada subzona.
Modificacié de la topografia del terreny de la parcel-la: segons art. 232.
Tanques: en cas de no regular-se en les subzones s'estara al que disposa

Article 233.

Referits a I'edifici.

Sostre de I'edifici: es calcula d’acord amb l'art. 245.

Envolvent maxima: la definida d’acord amb els criteris de I'art. 246.1
Elements admesos pel cim de l'envolvent maxima definida pel pla de

coberta: els descrits a I'art. 246.3 en el cas de coberta inclinada i a I'art 246.4 en
el cas de coberta plana.

d. Facana minima dels edificis: no s’estableix.
e. Nombre maxim de plantes: es fixa en els planols d’ordenacié detallada del
sol urba.
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f. Algaria reguladora maxima: a partir del nombre de plantes segons la relacio
establerta a l'art. 249.2.

g. Punt d’aplicacio de I'algaria reguladora maxima: segons Article 249.5

h. Planta sotacoberta: s’admet amb les condicions establertes a I'art. 254,

excepte en la subzona 4c.1.

i Coberta: Podra ser inclinada o plana, segons les condicions establertes als
articles 255.2 i 255.3 respectivament.

j Cossos sortints: s’estableix per a cada subzona.

k. Elements técnics i compositius: s’estableix per a cada subzona.

l. Criteris estetics i compositius de les faganes: la composicio de les facanes i
els materials a emprar son lliures.

5. Parametres d’Us:

a. Edificacid principal: en el quadre de l'art. 275 s’estableix la permissibilitat
dels usos per a cada zona, subzona i categoria, diferenciant els principals o
dominants, els compatibles i els complementaris. També caldra atendre a la
situacio6 relativa de l'activitat respecte I'is d’habitatges regulat a I'art. 274.

b. Planta subterrania: art. 280.

C. Espai lliure de parcel-la: s’hi admeten els usos previstos a l'art. 244.3 i
230.4.
6. Previsié minima de places d’aparcament obligatories: segons I'art. 291.

Article 111. Regulacio especifica de la zona d'illa oberta, subzona d’ordenacio
volumetrica flexible, clau R4a.

La subzona es regula per I'ordenacid volumeétrica flexible (vf), definint-se en els
planols d’ordenacié detallada del sol urba, per a cada parcel-la, I'index
d’edificabilitat neta, I'ocupacid6 maxima, la parcel-la minima i nombre maxim
d’habitatges i complementant la regulacié amb els parametre generals de la zona i
els especifics de la subzona seglients:

1. Propis de la parcel-la.

a. Parcel-la minima: s’estableix en els planols d’ordenacié detallada del sol
urba.

b. Front minim de parcel-la: 10 metres.

2. Referits a la parcel-la.

a. index d’edificabilitat neta de parcel-la: es fixa en els planols d’ordenacié
detallada del sol urba.

b. Sostre edificable maxim de la parcel-la: d'acord amb I'art. 227.2.a).

C. Nombre maxim d’habitatges de la parcel-la: d'acord amb l'art. 228.2,
aplicant el ratio establert en els planols d'ordenacié detallada del sol urba.

d. Ocupacié maxima de la parcel-la: d'acord amb l'art. 229.2, aplicant el
percentatge establert en els planols d’ordenacio detallada del sol urba

e. Ocupacié planta subterrania: es podra ocupar un 10% meés que I'ocupacio

maxima del vol, respectant les separacions a limits. No es comptabilitza a efectes
d'ocupacio, els accessos des de l'espai lliure d'edificacié al soterrani, els quals es
podran situar adossats al carrer o als limits sense generar volum respecte el
terreny homogeni de la parcel-la.

3. En relacié amb la parcel-la

a. Separacié minima a limits: 3 m.

b. Separacié minima entre edificacions: I'al¢aria del més alt.
4 Referits a I'edifici.
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a. Cossos sortints: tindran una volada maxima d'1 metre i hauran d'acomplir
les separacions a limits.
b. Elements técnics i compositius. La volada de les cornises i rafecs superior

a 30 computaran als efectes de I'ocupacié maxima i de les separacions a limits.

Article 112. Regulacio especifica de la zona d’illa oberta, subzona d’ordenacio
volumeétrica basica, clau R4b.

La subzona es regula per I'ordenacié volumetrica definida (vd), en el nivell de
concrecio de la volumetria basica (vb), definint-se en els planols d’ordenacié
detallada del sol urba el nombre maxim de plantes i el perimetre de 'ocupacié de
I'edificacié principal que, en el supodsit de voler-se modificar, caldra tramitar
préviament un PMU dels previstos a l'art. 70.1.b) del TRLU.

La regulacid es complementa amb els parametres generals de la zona i els
especifics de la subzona segtients:

1. Propis de la parcel-la.

a. Parcel-la minima: les parcel-les existents a I'entrada en vigor d’aquest
POUM sén indivisibles. En el PAU 01 (habitatges Barceld), cadascuna de les
quatre unitats de zona conformaran una parcel-la indivisible.

b. Front minim de parcel-la: els existents a I'entrada en vigor d’aquest POUM.
2. Referits a la parcel-la.

a. index d’edificabilitat neta de parcel-la: és calcula d'acord amb I'art. 226.1.

b. Sostre edificable maxim de la parcel-la: es fixa en els planols d’ordenacio
detallada del sol urba i es calcula d’acord amb I'art. 227.2.

C. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: els existents a I'entrada en vigor

d’aquest POUM per als edificis amb l'aprofitament consolidat, i d'acord amb el
modul establert a I'art. 228.3 per als nous edificis o els subedificats.

d. Ocupacié maxima de la parcel-la: s'indica el perimetre de I'ocupacio en els
planols d’ordenacié detallada del sol urba i es calcula d’acord amb I'art. 229.3. Es
podra ampliar aquest perimetre en un 5% per ajustar I'ordenacio.

e. Ocupacié planta subterrania: En els planols d’ordenacié s’indica amb el
digit "0s" 'ocupacio de la planta subterrania més enlla de la permesa en el vol.

3. En relacié amb la parcel-la

a. Separacié minima a limits: d’acord amb el perimetre de I'ocupacié de

I'edificacio principal establert en els planols d’ordenacié detallada del sol urba.

4 Referits a I'edifici.

a. Cossos sortints: En els edificis amb I'aprofitament consolidat s'admeten els
existents, i en els nous edificis o els subedificats només s'admeten els oberts, que
podra sobresortir 1 metre del perimetre de l'ocupacié amb una volada total
maxima d'1,20 metres. La barana i els elements de separacié entre diferents
entitats registrals no tindran una algada superior a 5 cm. pel cim de la minima
establerta en el CTE.

b. Elements técnics i compositius. Els rafecs i les cornises podran sobresortir
40 cm del perimetre de 'ocupacié maxima, amb una volada maxima de 80 cm..

Article 113. Regulacio especifica de la zona d'illa oberta, subzona d’ordenacio
volumeétrica precisa, clau R4c.

La subzona conté la regulacié provinent de planejaments derivats, executats o no,
on l'ordenacié proposada per dit planejament es regula per 'ordenacié volumétrica
definida (vd), en el nivell de concrecié de la volumetria precisa (vp) i que aquesta
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subzona recull integrament amb petits ajustaments si s'escau. També es la
regulacid en la qual s'ha de fonamentar l'ordenacié dels nous sectors de
planejament previstos en aquest POUM on, a més a més de la definicié propia de
I'ordenacié basica, caldra definir amb detall altres aspectes com la posicié de les
plantes, el sostre que els hi correspon, els usos per plantes, etc.

Article 114. Regulacio especifica de la zona d'illa oberta, subzona d’ordenacio
volumetrica precisa, categoria la Creueta, clau R4c1.

Aquesta subzona recull l'ordenacié del pla parcial del SUD 04 "La Creueta",
aprovat i no executat, i que les presents NU mantenen com a sol urbanitzable
delimitat amb la finalitat de garantir el compliment del deure d'urbanitzar i executar
el sector, d'acord amb les determinacions del pla parcial, el projecte d'urbanitzacio
i el de reparcel-lacié aprovats, les condicions del seu desenvolupament del qual
es recullen en la fitxa del PPr 01 "la Creueta".

Es regula per 'ordenacié volumétrica definida (vd), en el nivell de concrecié de la
volumetria precisa (vp), amb el detall propi del pla parcial aprovat, definint-se en
els planols d’ordenacié detallada del sol urba el nombre maxim de plantes i el
perimetre de l'ocupacié de l'edificacié principal que, en el suposit de voler-se
modificar, caldra tramitar préviament un PMU dels previstos a l'art. 70.1.b) del
TRLU.

La regulacié es complementa amb els parametres generals de la zona i els
especifics de la subzona seglients:

1. Propis de la parcel-la.

a. Parcel-la minima: les parcel-les resultants del projecte de reparcel-lacio,
cadascuna de les quals inclou un dels cinc regles d'edificacio ordenats en el PPU,
son indivisibles.

b. Front minim de parcel-la: d'acord amb les parcel-les resultants del projecte
de reparcel-lacié aprovat.

2. Referits a la parcel-la.

a. index d’edificabilitat neta de parcel-la: és calcula d'acord amb I'art. 226.1.

b. Sostre edificable maxim de la parcel-la: es fixa directament amb les unitats
de m? en els planols d’ordenacio detallada del sol urba.

C. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: s’estableix en els planols
d’'ordenacié detallada del sol urba el nombre absolut maxim d’habitatges en cada
parcel-la.

d. Ocupacié maxima de la parcel-la: s'indica el perimetre de I'ocupacié en els

planols d’ordenacié detallada del sol urba i es calcula d’acord amb I'art. 229.3. Es
podra ampliar aquest perimetre en un 5% per ajustar 'ordenacio.

e. Ocupacié planta subterrania: Un 30% meés que I'edificacié sobre rasant,
respectant la separacié a vial. No es comptabiliza a efectes d'ocupacio, els
accessos des de l'espai lliure d'edificacié al soterrani, els quals es podran situar
adossats al carrer o als limits sense generar volum respecte el terreny homogeni
de la parcel-la.

3. En relacié amb la parcel-la

a. Separacié minima a limits: d’acord amb el perimetre de I'ocupacié de
I'edificacio principal establert en els planols d’ordenacié detallada del sol urba.

4 Referits a I'edifici.
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a. Nombre maxim de plantes: S’estableix en planta baixa i tres plantes pis. La
darrera planta ocupara com a maxim el 70% del perimetre de I'ocupacié principal i
se separara de les fagana principal i posterior un minim d’1,50 metres.

b. Cossos sortints: Només s’admeten els oberts. En la fagana principal i
posterior podran sobresortir 1,20 metres del perimetre de I'ocupacié de I'edificacio
principal, i a les laterals 0,8 metres.

C. Elements técnics i compositius. Les cornises i rafecs podran sobresortir del
perimetre de I'ocupacio. Igual que els cossos volats. En els testers 0,50 metres.

Article 115. Regulacio especifica de la zona d'illa oberta, subzona d’ordenacio
volumeétrica precisa, categoria Palol d’Onyar, clau R4c2.

Aquesta subzona recull I'ordenacié del pla parcial del SUD 03 "Palol d'Onyar",
urbanitzat i majoritariament consolidat per l'edificacio, i la parcel-la adjacent
destinada actualment a Il'activitat de restaurant ran la C-250. Es regula per
'ordenacié volumeétrica definida (vd), en el nivell de concrecié de la volumetria
precisa (vp), amb el detall propi del pla parcial aprovat, definint-se en els planols
d’ordenacioé detallada del sol urba el nombre maxim de plantes i el perimetre de
'ocupacié de I'edificacid principal que, en el suposit de voler-se modificar, caldra
tramitar préviament un PMU dels previstos a I'art. 70.1.b) del TRLU.

La regulacid es complementa amb els parametres generals de la zona i els
especifics de la subzona seglients:

1. Propis de la parcel-la.

a. Parcel-la minima: No s’estableix.

b. Front minim de parcel-la: 15,50 m.

2. En relacié amb la parcel-la.

a. Separacié minima a limits: d’acord amb el perimetre de I'ocupacié de

I'edificacié principal establert en els planols d’ordenacié detallada del sol urba.
b. Tanques: Podran ser massisses fins una algcada de 60 cm i completar-se
amb materials calats o arbustius fins a 1,80 metres.

3. Referits a la parcel-la.
a. Index d’edificabilitat neta de parcel-la: és calcula d'acord amb I'art. 226.1.
b. Sostre edificable maxim de la parcel-la: es fixa directament amb les unitats

de m? en els planols d’ordenacio detallada del sol urba.

C. Sostre en relacié als usos: les plantes baixes dels cinc edificis de les tres
illes que afronten amb la C-250 es destinaran exclusivament a I'is general terciari
i de serveis, aixi com la parcel-la on actualment es desenvolupa l'activitat de
restaurant.

d. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: s’estableix en els planols
d’ordenacié detallada del sol urba el ratio aplicable d'acord amb el que estableix
l'art. 228.2.

e. Ocupacié maxima de la parcel-la: s'indica el perimetre de I'ocupacié en els
planols d’ordenacié detallada del sol urba i es calcula d’acord amb l'art. 229.3. Es
podra ampliar aquest perimetre en un 5% per ajustar 'ordenacio.

f. Ocupacié planta subterrania: Quan la planta baixa no ultrapassi I'ocupacio
permesa a les plantes pis, la fondaria edificable de la planta subterrania
s’estableix en 16 metres.

4 Referits a I'edifici.
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a. Cossos sortints: Només s’admeten els oberts i podran sobresortir 1 metre
del perimetre de I'ocupacio de I'edificacio principal. No s’admeten als testers dels
edificis.

b. Elements técnics i compositius. Les cornises i rafecs podran sobresortir del
perimetre de 'ocupacio. Igual que els cossos volats. En els testers 0,50 metres.

5 Restriccions d’accés.

a. Quan s’executi l'ordenacié prevista en la parcella on actualment es

desenvolupa l'activitat de restaurant, l'accés rodat no es podra efectuar
directament des de la C-250. Am aquesta finalitat, s’estableix com a rasant a
efectes de determinar la situacié de la planta baixa i prendre I'alcada maxima de
I'edificacid, la linia imaginaria que uneix la rasant del centre del cul de sac del
carrer del Sauc amb el carrer de I'església, paral-lel a le’Edificacio.

SECCIO QUARTA. ZONA RESIDENCIAL DE CASES AGRUPADES. CLAU R5

Article 116. Definicié i subzones.

1. La zona d'edificacié residencial de cases agrupades, clau R5, regula
aquells creixements de la ciutat en base a la tipologia d’habitatges de baixa
algada ordenants mitjangant planejament derivat i concebudes com a conjunts
d'una mateixa promocio (plurifamiliars) que defineixen fronts unitaris caracteristics
del creixement en filera, tot i que de la seva regulacié en ocasions n'han resultat
construccions individuals (unifamiliar) que el POUM proposa mantenir amb una
regulacié propia.

2. S’estableixen les subzones i categories seglents:

R5a Plurifamiliar.

R5b  Unifamiliar.

R5b1 Eixample de Quart

R5b2 Palol d’'Onyar

R5b3 La Bobila.

Article 117. Tipus basic d’edificacié i de regulacié volumétrica de la zona de
Cases agrupades, clau R5.

1. Tipus basic d’edificacio. Aquesta zona s’ordena segons I'edificacié situada
en relacié a la parcel‘la i, consequientment, a més dels parametres especifics de
la zona i subzones regulats en els articles seglents, li son d’aplicacié els
parametres de regulacié generals regulats en el capitol Il del Titol IX d'aquestes
NU, corresponent a “Parametres d’ordenacié en les seccions i subseccions
seguents:

a. De la secci6 segona, corresponent a parametres referits a la parcel-la:

- La subseccié primera, corresponent als parametres propis de la parcel-la
(art. 221 a 225).

- La subsecci6 segona, corresponent a parametres referits a la parcel-la (art.
226 a 229).

- La subseccio tercera, corresponent a parametres en relaci6 amb la
parcel-la (art. 230 a 233)

b. De la secci6 tercera, corresponent a “Parametres referits al carrer”:
- La subseccié primera, corresponent als parametres propis del carrer (art.
234 a 236).
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C. La seccié quarta, corresponent a parametres referits a I'edifici (art. 244 a
261).
2. Tipus de regulacid volumetrica. La zona es regula per l'ordenacio

volumetrica definida (vd), en el nivell de concrecié de la volumetria basica (vb),
definint-se en els planols d’ordenacié detallada del sol urba, el perimetre de
'ocupacié de I'edificacié principal i el nombre maxim de plantes. La regulacio es
complementa amb els parametres generals de la zona i els especifics de la
subzona.

Els planejaments derivats que es formulin i prevegin aquesta zonificacio es
regularan per I'ordenacio volumeétrica definida (vd), en el nivell de concrecié de la
volumetria precisa (vp), i s’identificaran amb les claus R5a1, R5a2...en el cas
d’habitatges plurifamiliars, i amb les claus R5b3, R5b4..., en el cas d’habitatges
unifamiliars.

Article 118. Regulacio general de la zona de Cases agrupades, clau R5.

La concreci6 dels parametres d’ordenacié de regulacié general sén els seglents:
1. Propis de la parcel-la.

a. Parcel-la minima: s’estableix en els planols d’ordenacié detallada del sol
urba. En cas de no fixar-se, per a les noves parcel-lacions caldra atendre
unicament al front minim de parcel-la.

b. Excepcions al compliment de la parcel-la minima: I'establerta a I'Article I'art.
223.2.

C. Front minim de parcel-la: s’estableix per a cada subzona.

d. Condicions de parcel-lacié: Els projectes de parcel-lacié hauran d'expressar
I'aprofitament urbanistic que correspon a cadascuna d eles parcel-les.

2. Referits a la parcel-la.

a. index d’edificabilitat neta de parcel-la: és calcula d'acord amb I'art. 226.1.

b. Sostre edificable maxim de la parcel-la: es fixa en cada subzona.

C. Sostre en relacio als usos: no s’estableixen restriccions respecte els usos
genéricament admesos a la zona.

d. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: en els planols d’ordenacio
detallada del sol urba s’estableix el nombre absolut per illes.

e. Ocupacié maxima de la parcel-la: es fixa en els planols d’ordenacio
detallada del sol urba i es calcula d’acord amb l'art. 229.3.

f. Ocupacié planta subterrania: en cas de no regular-se en la subzona haura
de coincidir amb el perimetre de I'ocupacid.

3. En relacié amb la parcel-la:

a. Espai lliure de parcel-la: Es fixa per a cada subzona.

b. Separacié minima a limits: d’acord amb el perimetre de I'ocupacié de
I'edificacio principal establert en els planols d’ordenacié detallada del sol urba.

C. Separacié minima entre edificacions: només s’admet un edifici per parcel-la
d. Modificacié de la topografia del terreny de la parcel-la: segons l'art. 232.

e. Tanques: si no s'estableix el contrari en les subzones s'estara al que

disposa l'art. 233.

4 Referits a I'edifici.

a. Sostre de I'edifici: es calcula d’acord amb I'art. 245.
b. Envolvent maxima: la definida en I'art. 246.1
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C. Elements admesos pel cim de I'envolvent maxima definida pel pla de
coberta: els descrits a I'art. 246.3 en el cas de coberta inclinada i a I'art 246.4 en
el cas de coberta plana.

d. Fagana minima dels edificis: s’estableix a cada subzona o categoria.

e. Nombre maxim de plantes: es fixa en els planols d’ordenacié detallada del
sol urba.

f. Algaria reguladora maxima: a partir del nombre de plantes segons la relacio
establerta a I'art. 249.2.

g. Punt d’aplicacio de I'algaria reguladora maxima: segons I'Article 249.5

h. Planta sotacoberta: s'admet amb les condicions establertes a I'art. 254.

i Coberta: Podra ser inclinada o plana, segons les condicions establertes als
articles 255.2 i 255.3 respectivament.

j- Cossos sortints: Només s'admeten els oberts sobresortint un maxim d'un
metre respecte el perimetre de I'ocupacié amb una volada maxima total d'1,20
metres. No s'admeten en els testers.

k. Elements técnics i compositius. Les cornises i rafecs podran sobresortir
igual que els cossos volats, als testers 50 cm.

I Criteris estétics i compositius de les faganes: la composicié de les facanes i
els materials a emprar son lliures.

5. Parametres d’us:

a. Edificacio principal: en el quadre de l'art. 275 s’estableix la permissibilitat
dels usos per a cada zona, subzona i categoria, diferenciant els principals o
dominants, els compatibles i els complementaris. També caldra atendre a la
situacié6 relativa de I'activitat respecte I'is d’habitatges regulat a I'art. 274, aixi com
de la localitzacié establerta en aquest Article a I'apartat de sostre en relacié als

usos.
b. Planta subterrania: art. 251.

C. Espai lliure de parcel-la: s’hi admeten els usos previstos a l'art. 244.3 i
230.4.

6. Previsido minima de places d’aparcament obligatories: segons l'art. 291.

Article 119. Regulacié especifica de la zona de cases agrupades, subzona
plurifamiliar, clau R5a.

Es correspon amb les cases agrupades en filera en conjunts d’'una mateixa
promocioé majoritariament provinents de I'ordenacié del sector El Celré (SUD 01).
S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau R5a.

El seus parametres especifics sén els segients:

1. Propis de la parcel-la.

a. Front minim de parcel-la: per a les parcel-les indivisibles sera I'existent i per
a les altres s’estableix en 20 metres.

2. Referits a la parcel-la.

a. Sostre edificable maxim de la parcel-la: es fixen les unitats de metres
quadrats directament en els planols d’ordenacio detallada del sol urba.

b. Ocupacié planta subterrania: Es permet ocupar el 50% de I'espai lliure de
parcel-la.

3. En relacié amb la parcel-la.

a. Espai lliure de parcel-la: s’hi admeten les instal-lacions i altres elements

descrits a l'art. 244.3. Mitjancant la tramitacié d'un PMU dels previstos a l'art.
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70.1.b) del TRLU, que inclogui tot un rengle d'habitatges, es permetra adossar a la
facana posterior un porxos en planta baixa de 2,50 metres de fondaria.

4 Referits a I'edifici.

a. Fagcana minima: els habitatges resultants tindran una fagana minima de
450 metres en l'antic ambit del PPU el Celré, i de 7 metres en el PAU
d'habitatges Barcelo.

Article 120. Regulacié especifica de la zona de cases agrupades, subzona
unifamiliar, clau R5b.

Es correspon amb la tipologia d'habitatges en filera concebuda per agrupar varies
entitats en una mateixa parcel-la perd que s'han consolidat com habitatges
unifamiliars i que el planejament els hi reconeix aquesta singularitat, tot i que les
parcel-les no edificades que encara no han estat parcel-lades o aquelles
procedents de l'agrupacié de varies parcel-les, es podran edificar com a cases
agrupades plurifamiliars prévia tramitacio d'un pla de millora urbana dels previstos
a I'Article 70.1.b) del TRLU.

El seus parametres especifics sén els seglents:

1. Propis de la parcel-la.

a. Front minim de parcel-la: s’estableix per a cada categoria.

2. Referits a la parcel-la.

a. Sostre edificable maxim de la parcel-la: es fixen les unitats de metres
quadrats directament en els planols d’'ordenacié detallada del sol urba.

3. En relacié amb la parcel-la.

a. Espai lliure de parcel-la: només s’hi admeten les instal-lacions i altres
elements descrits a I'art. 244.3.

b. Tanques: Podran ser massisses fins una algada de 60 cm i completar-se

amb materials calats o arbustius fins a 1,80 metres.

Article 121. Regulacié especifica de la zona de cases agrupades, subzona
unifamiliar, categoria el Celre, clau R5b1.

Es correspon amb les cases unifamiliars agrupades en filera ordenades en el PPU
del sector El Celré (SUD 01). S'identifica en els planols d'ordenaciéo amb la clau

R5b1.

1. Propis de la parcel-la.

a. Parcel-la minima: 150 m?

b. Front minim de parcel-la: 4,50 metres .

2. Referits a la parcel-la.

a. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 per parcel-la.

b. Nombre maxim d’habitatges per illa: de la divisié parcel-laria de I'Unica illa
amb aquesta qualificacio, en resultara un maxim de 19 habitatges.

C. Ocupacié planta subterrania: 18 metres de fondaria des de la facana
principal de I'edifici.

3. En relaci6 a la parcel-la.

a. Espai lliure de parcel-la: només s’hi admeten les instal-lacions i altres

elements descrits a I'art. 244.3.

Article 122. Regulacié especifica de la zona de cases agrupades, subzona
unifamiliar, categoria Palol d’Onyar, clau R5b2.
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Es correspon amb les cases unifamiliars agrupades en filera ordenades en el PPU
de Palol d'Onyar (SUD 03). S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau

R5b2.

1.

TP NTW

Propis de la parcel-la.

Parcel-la minima: no s'estableix.

Front minim de parcel-la: 6,00 metres .

Referits a la parcel-la.

Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 per parcel-la.

Nombre maxim d’habitatges per illa: de la divisio parcel-laria de cadascuna

de les illes no en resultarda un nombre d'habitatges superior als indicats en els
planols d'ordenacié detallada del sol urba per a cada illa.

3.
a.

En relacié a la parcel-la.
Espai lliure de parcel-la: només s’hi admeten les instal-lacions i altres

elements descrits a 'art. 244.3.

Article 122 bis. Regulacié especifica de la zona de cases agrupades, subzona
unifamiliar, categoria la bobila, clau R5b3.

Es correspon amb les cases unifamiliars agrupades en filera ordenades en el PEU
de la unitat d'actuacio la Bobila. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau

R5b3.

1.

coNTO

Propis de la parcel-la.

Parcel-la minima: les existents son indivisibles.

Front minim de parcel-la: els existents.

Referits a la parcel-la.

Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 per parcel-la.
Nombre maxim d’habitatges per illa: els existents (13).

SECCIO CINQUENA. ZONA RESIDENCIAL DE CASES AILLADES. CLAU R6

Article 123. Definicié i subzones.

1.

La zona d’edificacié unifamiliar aillada regula els creixements de baixa

densitat, realitzats segons edificis aillats d’habitatges unifamiliars envoltats de sol
lliure privat. S’identificaamb la clau R6.

2.
R6a
R6b
R6b1
R6b2
R6c
R6d
R6e
R6f
R6g
R6h
R6i

S’estableixen les subzones seglents:
Intensitat |
Intensitat Il
Intensitat 1.1
Intensitat 11.2
Intensitat Il
Intensitat IV
Intensitat V
Terrissaires
El carrilet

El Celré
L’Església

Article 124. Tipus basic d’edificacié i de regulacié volumétrica de la zona de
Cases aillades, clau R6.
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1. Tipus basic d’edificacié. Aquesta zona s’ordena segons I'edificacio situada
en relacié a la parcel-la i, consequientment, a més dels parametres especifics de
la zona i subzones regulats en els articles seglents, li son d’aplicacié els
parametres de regulacié generals regulats en el capitol Il del Titol IX d'aquestes
NU, corresponent a “Parametres d’ordenacié en les seccions i subseccions
seguents:

a. De la seccio segona, corresponent a parametres referits a la parcel-la:

- La subseccio primera, corresponent als parametres propis de la parcel-la
(art. 221 a 225).

- La subseccié segona, corresponent a parametres referits a la parcel-la (art.
226 a 229) .

- La subseccio tercera, corresponent a parametres en relaci6 amb la
parcel-la (art. 230 a 233)

b. De la seccio tercera, corresponent a “Parametres referits al carrer”:

- La subseccié primera, corresponent als parametres propis del carrer (art.
234 a 236).

C. La seccié quarta, corresponent a parametres referits a I'edifici (art. 244 a
261).

2. Tipus de regulacié volumétrica. La subzona es regula per l'ordenacié

volumeétrica flexible (vf), definint-se en els planols d’ordenacié detallada del sol
urba, per a cada parcel-la, I'index d’edificabilitat neta, 'ocupaci6 maxima, la
parcel-la minima i nombre maxim d’habitatges, i complementant la regulacié amb
els parametres generals de la zona i els especifics de la subzona que
s’estableixen els articles seguents.

Article 125. Regulacio general de la zona de Cases aillades, clau R6.
La concrecio dels parametres d’ordenacié de regulacié general son els seglients:

1. Propis de la parcel-la.

a. Parcel-la minima: es fixa en els planols d’'ordenacié detallada del sol urba i
és uniforme per a cada subzona o categoria.

b. Excepcions al compliment de la parcel-la minima: I'establerta a I'Article
223.2.

C. Front minim de parcel-la: s’estableix per a cada subzona.

2. Referits a la parcel-la.

a. index d’edificabilitat neta de parcel-la: es fixa en els planols d’ordenacié

detallada del sol urba i és uniforme per a cada subzona o categoria. També
s’indica a la regulaci6 especifica de cada subzona.

b. Sostre edificable maxim de la parcella: és calcula d'acord amb I'art.
227.2.a.

C. Sostre en relacid als usos: No s’estableixen restriccions respecte els usos
admesos genéricament en cada zona.

d. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 habitatge per parcel-la, tal com
s’estableix en el planols d'ordenacié detallada del sol urba, sempre que en la
subzona no es disposi el contrari.

e. Ocupacié maxima de la parcella: s’'indica en la regulacié especifica de
cada subzona aixi com en el planols d’ordenacié detallada del sol urba, d’acord
amb el que estableixen els apartats 1 i 2 de l'art. 229. Es podra destinar un 4%
addicional a la construccié de porxos oberts com a minim per tres costats i amb
un maxim de 16 m2
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f. Ocupacié de la planta subterrania: sera la mateixa que el vol a excepcio
dels accessos des de l'espai lliure d'edificacio al soterrani que no computen i es
podran situar adossats al carrer o als limits sense generar volum respecte el
terreny homogeni de la parcel-la.

3. En relacié amb la parcel-la:

a. Espai lliure de parcel-la: excepte que es digui el contrari en la regulacié de
la subzona, només s’hi admeten les instal-lacions i altres elements descrits a l'art.
244 3.

Les edificacions auxiliars es regulen en cada subzona. En caracter general,
quan la rasant del terreny homogeni a sis metres del carrer, agafat ortogonalment,
se situi a més de dos metres pel cim de la del carrer, s’admetran construccions
auxiliars que computaran a efectes de l'ocupacié i acompliran els requisits
seguents:

- Se situaran alineats al vial.

- La seva longitud sera igual o inferior a 4,50 metres.

- La superficie maxima sera de 30 m2.

- L’al¢aria maxima agafada des de la rasant del vial al punt mig de la fagana
sera de 2,40 metres.

- L’Us sera de garatge.

b. Separacid minima a limits: s'estableixen per a cada subzona. Aquelles
parcel-les existents a l'entrada en vigor del POUM, amples i poc profundes, que
en aplicacié de les distancies minims a limits en resulti un galib ocupable amb
una fondaria mitja inferior als 6 metres, es podra reduir la separacié a fons de
parcel-la fins assolir aquesta amplada, sense que en cap cas la separacié a fons
sigui inferior als 3 metres.

C. Aparellament d’habitatges: en les subzones que tenen una parcella
minima inferior igual o inferior a 600 m?, mitjangant un projecte unitari i construccid
simultania es permet adossar lateralment les edificacions de dues parcel-les
contigues, suprimint les separacions laterals obligatories respecte el limit comu.

d. Separacié minima entre edificacions: només s’admet una edificacid
principal per parcel-la.

e. Modificacié de la topografia del terreny de la parcel-la: segons l'art. 232.

f. Tanques: en caracter general, si no s'estableix el contrari en la regulacié de

les subzones, s’estara al que estableix I'art. 233. Quan en un ambit hi hagi un
tipus de tanca consolidada, es podra exigir que les noves tanques s' adequin a les

existents.

4 Referits a I'edifici.

a. Sostre de I'edifici: es calcula d’acord amb I'art. 245.1.

b. Envolvent maxima: la definida d’acord amb els criteris de I'art. 246.1

C. Elements admesos pel cim de I'envolvent maxima definida pel pla de

coberta: els descrits a I'art. 246.3 en el cas de coberta inclinada i a I'art 246.4 en
el cas de coberta plana.

d. Fagana minima dels edificis: no s’estableix.

e. Nombre maxim de plantes: es fixa en els planols d'ordenacié detallada del
sol urba. En cas de no establir-se s'entendra que sén dues.

f. Alcaria reguladora maxima: a partir del nombre de plantes segons la relacio
establerta a l'art. 249.2.

g. Punt d’aplicacio de I'algaria reguladora maxima: segons l'art.249.5
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h. Planta sotacoberta: no s’admeten per a cap dels usos previstos a l'art.
254.3. Només en el cas de cobertes mixtes s’hi podra ubicar I'escala d’accés a la
coberta plana.

i Coberta: Podra ser inclinada, plana o mixta, segons les condicions
establertes a l'art. 255.

j Planta subterrania. veure art. 251.

k. Cossos sortints: en caracter general s’estara al que disposa l'art. 257.4. En
les subzones en les quals es permet adossar les edificacions al vial, sobre I'espai
public només es permeten els cossos sortints oberts, que no computen a efectes
de l'ocupacio, i d'acord amb la regulaci6 establerta en I'apartat cinqué que li sigui
d'aplicacio.

l. Elements técnics i compositius: els que tinguin una volada inferior a 30 cm
no computen als efectes de I'ocupacié maxima de la parcel-la.

m. Criteris estétics i compositius de les faganes: la composicio de les faganes i
els materials a emprar sén lliures.

5. Parametres d’Us:

a. Edificacié principal: en el quadre de l'art. 275 s’estableix la permissibilitat
dels usos per a cada zona, subzona i categoria, diferenciant els principals o
dominants, els compatibles i els complementaris. També caldra atendre a la
situacio relativa de 'activitat respecte I'is d’habitatges regulat a I'art. 274.

b. Planta subterrania: segons I'art. 280.

C. Espai lliure de parcel-la: s’hi admeten els usos previstos a l'art. 244.3 i
230.4.

6. Previsido minima de places d’aparcament obligatories: segons l'art. 291.

Article 126. Regulacié especifica de la zona de Cases aillades, subzona
d’Intensitat |, clau R6a.

Es correspon amb la zona ciutat Jardi, subzona 3.1 de les antigues Normes
Subsidiaries. S’identifica amb la clau R6a i els seus parametres especifics son els
seguents:

1. Propis de la parcel-la.

Parcel-la minima 150,00 m?

Front minim de parcel-la: 10,00 m

Referits a la parcel-la.

index d’edificabilitat neta de parcel-la 1,00 m?/m?

Ocupacié maxima de la parcel-la: 50 %

En relacié amb la parcel-la:

Separacié minima a limits per a les noves construccions i parcel-lacions:

A carrer: Om

A fons: 4,00 m

A altres limits: 1,50m

. Espai lliure de parcel-la: només s’hi admeten les instal-lacions i altres
elements descrits a I'art. 244.3.

S O o R

Article 127. Regulacié especifica de la zona de Cases aillades, subzona
d’Intensitat Il, clau R6b1 i R6b2.

Es correspon amb la zona ciutat Jardi, subzona 3.2 de les antigues Normes
Subsidiaries. Es preveuen dues categories que s’identifiquen amb les claus R6b1 i
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R6b2, que unicament es diferencien en el fet que en la categoria R6b2 es permet
adossar les edificacions al carrer.

Els seus parametres especifics son els seglents:

1. Propis de la parcel-la.

Parcel-la minima 300,00 m?

Front minim de parcel-la: 12,00 m

Referits a la parcel-la.

index d’edificabilitat neta de parcel-la 1,00 m?/m?

Ocupacié maxima de la parcel-la: 50 %

En relacié amb la parcel-la:

Separacié minima a limits per a les noves construccions i parcel-lacions:

A carrer categoria R6b1 3,00 m

A carrer categoria R6b2 0,00 m

A fons: 4,00 m

A altres limits: 1,50 m

Espai lliure de parcel-la: a més de les instal-lacions i altres elements
descrlts a l'art. 244.3, s’hi admeten edificacions auxiliars en un del laterals i al fons
de parcel-la, respectant la separacio a carrer, amb una superficie maxima del 5%
de l'espai lliure de parcel-la o 15 m? i una alcada de 2.20 metres respecte el
terreny homogeni en qualsevol punt.

ThRWON_,OD WOO MDD

Article 128. Regulacio especifica de la zona de Cases aillades, subzona
d’Intensitat Ill, clau R6c.

Es correspon amb la zona ciutat Jardi, subzona 3.3 de les antigues Normes
Subsidiaries. S’identifica amb la clau R6c i els seus parametres especifics son els

seguents:

1. Propis de la parcel-la.

a. Parcel-la minima 600,00 m?

b. Front minim de parcel-la: 16,00 m

2. Referits a la parcel-la.

a. index d’edificabilitat neta de parcel-la 0,50 m?/m?2

b. Ocupacié maxima de la parcel-la: 30 %

3. En relacié amb la parcel-la:

a. Separacié minima a limits per a les noves construccions i parcel-lacions:
1. A carrer: 4,00 m

2. A fons: 6,00 m

3. A altres limits: 3,00 m

b. Espai lliure de parcel-la: només s’hi admeten les instal-lacions i altres

elements descrits a I'art. 244-3.

Article 129. Regulacié especifica de la zona de Cases aillades, subzona
d’Intensitat 1V, clau R6d.

Es correspon amb la zona ciutat Jardi, subzona 3.4 de les antigues Normes
Subsidiaries. S’identifica amb la clau R6d i els seus parametres especifics son els

seguents:

1. Propis de la parcel-la.

a Parcel-la minima  1.000,00 m?

b. Front minim de parcel-la: 18,00 m
2 Referits a la parcel-la.
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index d’edificabilitat neta de parcel-la 0,35 m?m?

Ocupacié maxima de la parcel-la: 20 %

En relacié amb la parcel-la:

Separacié minima a limits per a les noves construccions i parcel-lacions:

A carrer: 5,00m

A fons: 8,00 m

A altres limits: 4,00 m

Espai lliure de parcel-la: només s’hi admeten les instal-lacions i altres

elements descrits a I'art. 244.3.

Article 130. Regulacié especifica de la zona de Cases aillades, subzona
d’intensitat V, clau R6e.

Es correspon amb la zona ciutat Jardi, subzona 3.5 de les antigues Normes
Subsidiaries. S’identifica amb la clau R6e i els seus parametres especifics son els
segulents:

1.

DT WM, WOTO VOO

Propis de la parcel-la.

Parcel-la minima 1.000,00 m?

Front minim de parcel-la: 25,00 m

Referits a la parcel-la.

index d’edificabilitat neta de parcel-la 1,00 m?/m?

Ocupacié maxima de la parcel-la: 50 %

Nombre maxim d’habitatges per parcel-la: 1 cada 1000 m? de parcel-la.
En relacié amb la parcel-la:

Separacié minima a limits:

A carrer: 3,00 m
A fons: 5,00 m
A altres limits: 3,00 m

Separacioé entre edificacions: 5 m.
Espai lliure de parcel-la: només s’hi admeten les instal-lacions i altres

elements descrits a I'art. 244.3.

Article 131. Regulacio especifica de la zona de Cases aillades, subzona de
terrissaires, clau R6f1 i R6f2.

Es correspon amb la zona ciutat Jardi, subzona 8.1 de les antigues Normes
Subsidiaries, introduida per una modificacié d'aquest planejament urbanistic
general amb la finalitat d'incentivar i protegir I'activitat terrissaire. Es preveuen
dues categories que s’identifiquen amb les claus R6f1 i R6f2, que es corresponen
amb les categories 8.1a i 8.1b de les NSP.

Els seus parametres especifics son els seglents:

1.

eooToONMaOTO

Propis de la parcel-la.
Parcel-la minima categoria R6f1 600,00 m?

Front minim de parcel-la categoria R6f1 16,00 m
Parcel-la minima categoria R6f2 1000,00 m?
Front minim de parcel-la categoria R6f2 18,00 m

Referits a la parcel-la.

index d’edificabilitat categoria R6f1 0,60 m?*/m?
Ocupacio6 categoria R6f1 60 %

index d’edificabilitat categoria R6f2 0,50 m?/m?
Ocupacié categoria R6f2 50 %
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3. En relacié amb la parcel-la:
a. Separacié minima a limits:
Categoria R6f1

1. A carrer: 4,00 m

2. A fons: 6,00 m

3. A altres limits: 3,00m
Categoria R6f2

1. A carrer: 5,00 m

2. A fons: 8,00 m
3. A altres limits: 4,00 m
b. Espai lliure de parcel-la: només s’hi admeten les instal-lacions i altres

elements descrits a I'art. 244.3.

Article 132. Regulacio especifica de la zona de Cases aillades, subzona El
Carrilet, clau R6g.

Es correspon amb la zona ciutat Jardi de I'antic Pla parcial el Carrilet, s’identifica
amb la clau R6g i els seus parametres especifics son els seguents:

1. Propis de la parcel-la.

Parcel-la minima 500,00 m?

Front minim de parcel-la: 16,00 m

Referits a la parcel-la.

index d’edificabilitat neta de parcel-la 0,485 m¥m?

Ocupacié maxima de la parcel-la: 35 %

En relacié amb la parcel-la:

Separacié minima a limits:

A carrer Carrilet: 6,00 m

A altres carrers: 3,00 m

A fons: 6,00 m

A altres limits: 3,00 m

Espai lliure de parcel-la: només s’hi admeten les instal-lacions i altres
eIements descrits a I'art. 244.3. Amb la clau R6g1 s'identifiquen els espais lliures
comunitaris que s'hauran de mantenir com a una unitat, no podent-s'hi practicar
segregacions.

C. Tanques: Als espais publics podran ser massisses amb macgoneria
concertada de pedra pais fins una algada de 0,60 m; fins a 1,50 metres podran
ser calades (calats superior al 70%) i fins 1,80 metres amb vegetacié viva.

Als altres limits podran ser massisses fins una algada de 0,60 m; fins a 1,50
metres amb reixes, barrots metal-lics o filats amb bruc o similars i fins 1,80 metres
amb vegetacio viva.

4, Referits a I'edifici:

a. Planta Baixa: Les parcel-les que afronten al carrer Carrilet, el paviment de
la planta baixa es podra situar entre 1,50 m per sobre i 0,60 m per sota de la
rasant del carrer en els fronts de parcel-la en els punts de major i menor cota
respectivament. A la resta de parcel-les se seguira els criteris generals establerts
a l'art. 250.

ThRWON_,DWODO MDD

Article 133. Regulacio especifica de la zona de Cases aillades, subzona El
Celre, clau R6h.
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Es correspon amb la zona ciutat Jardi de l'antic Pla parcial el Celré i unes
parcel-les situades al carrer del Pic de Peguera de la Creueta. S’identifica amb la
clau R6h i els seus parametres especifics son els seglients:
1. Propis de la parcel-la.

Parcel-la minima 400,00 m?

Front minim de parcel-la: 16,00 m

Referits a la parcel-la.

index d’edificabilitat neta de parcel-la. 0,60 i 0,40 m2m?, segons els planols
ordenacio detallada del sol urba.

Ocupacié maxima de la parcel-la: 40 %

En relacié amb la parcel-la:

Separacié minima a limits:

A carrer: 3,00 m

A fons: 4,00 m

A altres limits: 3,00 m

Espai lliure de parcel-la: només s’hi admeten les instal-lacions i altres
eIements descrits a l'art. 244.3.
c. Tanques: Podran ser opaques fins una algada de 60 cm, i fins a 1,80 m
amb elements vegetals o filat. Es podra ultrapassar I'algada per a la construccio
de murs de contencid si és necessari en aplicacid dels criteris del terreny
modificat.

TONRD WT A NTE

Article 134. Regulacié especifica de la zona de Cases aillades, subzona
L’Església, clau RG6i.

Es correspon amb la zona ciutat Jardi de 'antic Pla parcial 'Església, s’identifica
amb la clau RGi i els seus parametres especifics son els seglients:

1. Propis de la parcel-la.

Parcel-la minima 400,00 m?

Front minim de parcel-la: 12,00 m

Referits a la parcel-la.

index d’edificabilitat neta de parcel-la 0,50 m?/m?2

Ocupacié maxima de la parcel-la: 40 %

En relacié amb la parcel-la:

Separacié minima a limits:

A carrer: 3,00 m

A fons: 4,00 m

A altres limits: 3,00 m

A zones verdes 6,00 m

Espai lliure de parcel-la: a més de les instal-lacions i altres elements
descrlts a l'art. 244.3, es permetra la construccié de garatges alineats al vial amb
les condicions seglents:

- El volum edificatori no podra ultrapassar el perfil de terres que substitueixi,
havent de quedar soterrat com a minim el 75% del volum.

- La superficie maxima sera de 30 m2.

- Computara a efectes de I'ocupacio pero no de I'edificabilitat.

- La coberta sera plana i estara enjardinada.

- Acompliran les separacions a altres limits.

- L’alcada maxima sera de 3 metres.

TRAONSD WO NTP
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C. Tanques: Als espais publics o entre veins als patis davanters seran
massisses de pedra fins una algada de 0,60 m complementades amb elements
vegetals o reixes fins a 1,80 metres de la rasant de la vorera al punt mig de cada
tram, puguen arribar cada tram a 2,20 metres com a maxim. Als altres limits
tindran una algada maxima d’1,80 m dels qual 0,60 m respecte el terreny
homogeni podran ser massissos i la resta amb vegetacié, arbustos o reixa
transparent o translucida.

4, Referits a I'edifici.

Coberta: el pendent de la coberta inclinada sera com a maxim del 35%.

SECCIO SISENA. ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA INDUSTRIAL. CLAU A1

Article 135. Definicio i subzones.

1. La zona d’activitat economica industrial, clau A1, inclou els sols destinats a
acollir les activitats industrials en sols provinents del desenvolupament de sectors
de planejament. S’identifiquen en els planols d’ordenacié detallada del sol urba
amb la clau A1.

2. S’estableixen les subzones seglents:
Ala Pladelllal
A1b Puig Roig

Article 136. Tipus basic d’edificacid i de regulacid volumetrica de la zona
Industrial, clau A1.

1. Tipus basic d’edificacié. Aquesta zona s’ordena segons I'edificacié situada
en relacié a la parcel-la i, conseqientment, a més dels parametres especifics de
la zona i subzones regulats en els articles seglents, li son d’aplicacié els

parametres de regulacid6 generals regulats en el capitol Il del Titol IX,
corresponent a “Parametres d’ordenacid”, en les seccions i subseccions seglients:
a. De la secci6 segona, corresponent a parametres referits a la parcel-la:

- La subseccié primera, corresponent als parametres propis de la parcel-la
(art. 221 a 225).

- La subseccio segona, corresponent a parametres referits a la parcel-la (art.
226 a 229) .

- La subseccié tercera, corresponent a parametres en relacio amb la
parcel-la (art. 230 a 233)

b. De la secci6 tercera, corresponent a “Parametres referits al carrer”:

- La subseccidé primera, corresponent als parametres propis del carrer (art.
234 a 236).

C. La seccid quarta, corresponent a parametres referits a I'edifici (art. 244 a
261).

2. Tipus de regulacié volumétrica. La subzona es regula per l'ordenacié

volumétrica flexible (vf), definint-se en els planols d’ordenacié detallada del sdl
urba, per a cada parcel-la, I'index d’edificabilitat neta, 'ocupaci6 maxima, la
parcel-la minima i nombre maxim d’establiments, i complementant la regulacié
amb els parametres generals de la zona i els especifics de la subzona que
s’estableixen els articles segients.

Article 137. Regulacié general de la zona Industrial, clau A1.
La concreci6 dels parametres d’ordenacié de regulacié general sén els seglents:
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1. Propis de la parcel-la.

a. Parcel-la minima: es fixa en els planols d’ordenacié detallada del sol urba.
b. Excepcions al compliment de la parcel-la minima: I'establerta a I'Article I'art.
223.2.

c. Front minim de parcel-la: s’estableix per a cada subzona.

2. Referits a la parcel-la.

a. index d’edificabilitat neta de parcel-la: es fixa en els planols d’ordenacié
detallada del sol urba.

b. Sostre edificable maxim de la parcel-la: és calcula d'acord amb I'art.
227.2.a.

C. Sostre en relacié als usos: no s’estableixen restriccions respecte els usos
admesos genéricament en cada zona.

d. Nombre maxim d’establiments per parcel-la: es fixa en els planols

d’ordenacio detallada del sol urba establint un ratio de sostre per establiment que
es calculara d’acord amb I'art. 228.4. Els diferents establiments hauran d’acomplir
els requisits seguents:

1. Compatibilitat entre activitats a nivell de molésties, insalubritat, nocivitat o
perillositat.

2. Fagcana minima de 10 m, tant si és a front de vial com si és a vial interior.

3. Els locals resultants hauran de disposar d’accés directe i independent a vial
0 a I'espai de parcel-la lliure d’edificacio. amb que confrontin.

4, Els vials interiors tindran unes dimensions suficients per a l'accés a
cadascuna de les naus amb vehicles pesats.

5. La parcel-la sera indivisible i els vials interiors tindran la consideracié
d’elements comunitaris.

e. Ocupacié maxima de la parcel-la: s’estableix en el planols d’ordenacio
detallada del sol urba i s'aplica d'acord amb el que estableix I'art. 229.1.

f. Ocupacié de la planta subterrania: sera la mateixa que el vol a excepcio

dels accessos des de l'espai lliure d'edificacio al soterrani que no computen i es
podran situar adossats al carrer o als limits sense generar volum respecte el
terreny homogeni de la parcel-la.

3. En relacié amb la parcel-la:

a. Espai lliure de parcel-la: en general s'hi admeten les instal-lacions i altres
elements descrits a l'art. 244.3 amb les peculiaritats que es determinen a cada
subzona.

b. Separacié minima a limits: a cada subzona s’estableixen els limits al carrer,
al fons de parcel-la i altres limits.

Separacié minima entre edificacions: s’estableix per a cada subzona.
Modificacié de la topografia del terreny de la parcel-la: segons l'art. 232.
Tanques: es regula per a cada subzona.

Referits a I'edifici.

Sostre de I'edifici: es calcula d’acord amb I'art. 245.

Envolvent maxima: s’estableix d'acord amb l'art. 246.2.

C. Elements admesos pel cim de I'envolvent maxima: els previstos a I'art. 246
segons el tipus de coberta, les sitges i les instal-lacions especifiques industrials
lligades a la funcid de la industria i que no suposin un increment de I'edificabilitat

T rOQO

permesa.
d. Fagcana minima dels edificis: no s’estableix.
e. Nombre maxim de plantes: s’estableix per a cada subzona
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Alcaria reguladora maxima: s’estableix per a cada subzona.

Punt d’aplicacio de I'algaria reguladora maxima: segons l'art. 249.5.

Planta sotacoberta: no s’admet.

Coberta: podra ser inclinada o plana.

Cossos sortints: no s’admeten.

Elements técnics i compositius: els que tinguin una volada inferior a 30 cm
no computen als efectes de I'ocupacié maxima de la parcel-la.

l. Criteris estetics i compositius de les faganes: s’estableixen per a cada

subzona
5. Parametres d’Us:
a. Edificacié principal: en el quadre de l'art. 275 s’estableix la permissibilitat

dels usos per a cada zona, subzona i categoria, diferenciant els principals o
dominants, els compatibles i els complementaris
b. Planta subterrania: art. 280.

C. Espai lliure de parcel-la: s’hi admeten els usos previstos a l'art. 244.3 i
230.4.
6. Previsido minima de places d’aparcament obligatories: segons l'art. 291.

Article 138. Regulacié especifica de la zona Industrial, subzona Pla de I'llla, clau
Ala.

Es correspon amb la zona industrial del sector del Pla de I'llla, s’identifica amb la
clau A1ai els seus parametres especifics son els seglients:

1. Propis de la parcel-la.

a. Front minim de parcel-la 14 m

b. Fons de parcel'la 20 m

2. Referits a la parcel-la.

a. index d’edificabilitat neta de parcel-la: s’estableix en els planols d’ordenacié

detallada del sol urba. A més, s’assigna una edificabilitat addicional de 0,04 m?/m?
per a entresols destinats a oficines, despatxos i altres usos similars.

3. En relacié a la parcel-la:

a. Espai lliure de parcel-la: Els 5 metres paral-lels al vial estaran lliures de
qualsevol tipus de construccid o apilonament de materials, s’urbanitzaran amb
elements propis dels espais publics i es mantindra en estat decorés. Només es
podra destinar a aparcament

b. Separacié minima a limits:

1 A carrer: 5,00m

2. A fons: No s’estableix

3. A altres limits: No s’estableix

c Separacié minima entre edificacions: 5 m.

d. Tanques: Les tanques en els limits de les parcel-les tindran una algada

maxima de 60 cm si sén opaques i fins a 2,50 m si sén de reixa metal-lica. Els 5
metres paral-lels al vial estaran lliures de qualsevol tipus de tanca.

4, Referits a I'edifici.

a. Nombre maxim de plantes: una Unica planta on s’hi podra ubicar un
entresol destinat a oficines, despatxos, habitatge de vigilancia i altres usos
similars. Es podran construir plataformes, passeres i altres elements suspesos
justificats amb els processos industrials o bé per emmagatzematge complementari
de caracter desmuntable que només es podran compartimentar per motius de
sectoritzacié d’incendis.
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b. Alcada maxima: 10 m. Justificadament, d’acord amb el procés industrial
que es desenvolupi, en una superficie no superior al 10% de la nau es podra
assolir alcades de 12 metres.

C. Coberta: el pendent de la coberta inclinada sera com a maxim del 15% i no
ultrapassara més dos metres 'alcada maxima .
d. Criteris estétics i compositius de les faganes:

- La fagana a carrer arribara a I'algada de la cimera en tota la seva longitud.

- Els acabats exteriors seran preferentment amb panells de formigé amb
pedregueig.

- Les parets mitgeres s’hauran de tractar com les faganes.

- Els acabats de facana seran de colors ocres, terrossos o derivats de la
terra.

5. Parametres especifics d’'Us: es permetra un habitatge per parcel-la de
superficie superior a 2000 m? per a usos de vigilancia de les instal-lacions, situada
a I'entresol de la nau industrial i integrada en el seu volum, amb una superficie util
maxima de 75 m? que computara als efectes de I'edificabilitat maxima.

Article 139. Regulacié especifica de la zona Industrial, subzona Puig Roig, clau
A1b.

Es correspon amb la zona industrial del sector Puig Roig, s’identifica amb la clau
A1b i els seus parametres especifics son els seglents:

1. Propis de la parcel-la.

a. Parcel-la minima I'existent és indivisible

b. Front minim de parcel-la I'existent

2. En relacié a la parcel-la:

a. Espai lliure de parcel-la: a més dels previstos en la regulacié general d ela

zona, s'admeten les edificacions complementaries de I'espai lliure com les sales
de tractament d’aigua dels estanys, magatzems d’eines de jardi i altres vinculades
a la concepcio paisatgistica de la jardineria. Seran aillades, de planta baixa,
ocuparan com a maxim el 0,5% de la superficie de parcella i se separaran 3
metres del limits.

A zones verdes 4,00 m

Separacié minima entre edificacions: 5 m.

Tanques: Excepte quan la diferéncia de cota en els limits de la parcel-la
obligui a la construccié de murets revestits de pedra del pais, seran bé de reixa o
barrots metal-lics (calats superior al 70%), bé vegetals vives. L’algada no superara
1,80 m.

3. Referits a I'edifici.

b. Separacié minima a limits:

1. A carreteres segons legislacio sectorial
2. A carrer: 4,00 m

3. A fons: 4,00 m

4 A altres limits: 4,00 m

4,

C.

d.

a. Nombre maxim de plantes: les possibles dins I'algada maxima.

b. Algada maxima:

- usos industrials 10m

- magatzems i oficines 18 m

C. Coberta: el pendent de la coberta inclinada sera com a maxim del 15% i no

ultrapassara més dos metres I'algada maxima .
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4, Parametres especifics d'Us: es permetra un habitatge per a usos de
vigilancia de les instal-lacions, i integrada en el volum de I'edificacié industrial,
amb una superficie Gtil maxima de 75 m? que computara als efectes de
I'edificabilitat maxima.

SECCIO SETENA. ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA, SERVEIS. CLAU A2

Article 140. Definicid i subzones.

1. La zona d’activitat economica de serveis, clau A2, inclou les arees urbanes
d’activitats economiques diferents de la industrial o la logistica. S'identifica en els
planols d'ordenacié detallada del sol urba amb la clau A2.

2. S’estableixen les subzones seglents:

A2a General

A2b Pladelllla

Article 141. Tipus basic d’edificacid i de regulacié volumétrica de la zona de
Serveis, clau A2.

1. Tipus basic d’edificacié. Aquesta zona s’ordena segons I'edificacié situada
en relacié a la parcel-la i, conseqlentment, a més dels parametres especifics de
la zona i subzones regulats en els articles seglents, li son d’aplicacié els
parametres de regulacié generals regulats en el capitol Il, corresponent a
“Parametres d’ordenacid”, del Titol 1X, corresponent a “Parametres urbanistics”
d’aquestes NU, en les seccions i subseccions seglents:

a. De la secci6 segona, corresponent a parametres referits a la parcel-la:

- La subseccié primera, corresponent als parametres propis de la parcel-la
(art. 221 a 225).

- La subseccio segona, corresponent a parametres referits a la parcel-la (art.
226 a 229).

- La subseccié tercera, corresponent a parametres en relaci6 amb la
parcel-la (art. 230 a 233)

b. De la seccid tercera, corresponent a “Parametres referits al carrer”:

- La subseccié primera, corresponent als parametres propis del carrer (art.
234 a 236).

C. La secci6 quarta, corresponent a parametres referits a I'edifici (art. 244 a
261).

2. Tipus de regulacié volumétrica. La subzona es regula per l'ordenacié

volumeétrica flexible (vf), definint-se en els planols d’ordenacié detallada del sol
urba, per a cada parcel-la, I'index d’edificabilitat neta, 'ocupaci6 maxima, la
parcel-la minima i nombre maxim d’establiments i complementant la regulacié
amb els parametres generals de la zona i els especifics de la subzona que
s’estableixen els articles seguents.

Article 142. Regulaci6 general de la zona de Serveis, clau A2.

La concrecio dels parametres d’ordenacido de regulacid general enumerats a
'apartat 1 de I'Article anterior és la segient:

La concreci6 dels parametres d’ordenacié de regulacié general son els seglents:
1. Propis de la parcel-la.

a. Parcel-la minima: es fixa en els planols d’ordenacié detallada del sol urba.
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Excepcions al compliment de la parcel-la minima: I'establerta a I'Article I'art.

Front minim de parcel-la: s’estableix per a cada subzona.
Referits a la parcel-la.
Index d’edificabilitat neta de parcel-la: es fixa en els planols d’ordenacié

detallada del sol urba.

b. Sostre edificable maxim de la parcella: és calcula d'acord amb I'art.
227.2.a.
C. Sostre en relacio als usos: no s’estableixen restriccions respecte els usos

admesos genéricament en cada zona.

d.

Nombre maxim d’establiments per parcel-la: es fixa en els planols

d’'ordenacio detallada del sol urba establint un ratio de sostre per establiment que
es calculara d’acord amb l'art. 228.4. Els diferents establiments hauran d’acomplir
els requisits seglents:

1. Compatibilitat entre activitats a nivell de molesties, insalubritat, nocivitat o
perillositat.

2. Facana minima de 10 m, tant si és a front de vial com si és a vial interior.

3. Els locals resultants hauran de disposar d’accés directe i independent a vial

o a l'espai de parcel-la lliure d’edificacié. amb que confrontin.

4.

Els vials interiors tindran unes dimensions suficients per a l'accés a

cadascuna de les naus amb vehicles pesats.

5.

La parcel-la sera indivisible i els vials interiors tindran la consideracio

d’elements comunitaris.

e.

Ocupacié maxima de la parcel-la: s’estableix en el planols d’ordenacié

detallada del sol urba i s'aplica d'acord amb el que estableix I'art. 229.1.

f.

Ocupacié de la planta subterrania: sera la mateixa que el vol a excepcio

dels accessos des de l'espai lliure d'edificacio al soterrani que no computen i es
podran situar adossats al carrer o als limits sense generar volum respecte el
terreny homogeni de la parcel-la.

3. En relacié amb la parcel-la:

a. Espai lliure de parcel-la: en general s'hi admeten les instal-lacions i altres
elements descrits a I'art. 244.3 amb les peculiaritats que es determinen a cada
subzona.

b. Separacié minima a limits: s’estableixen a cada subzona.

C. Separacié minima entre edificacions: s’estableix per a cada subzona.

d. Modificacié de la topografia del terreny de la parcel-la: segons l'art. 232.

e. Tanques: es regula a cada subzona..

4 Referits a I'edifici.

a. Sostre de I'edifici: es calcula d’acord amb I'art. 245.

b. Envolvent maxima: la definida d’acord amb els criteris de I'art. 246.1

C. Elements admesos pel cim de I'envolvent maxima: s’estableix per a cada
subzona

d. Fagana minima dels edificis: no s’estableix.

e. Nombre maxim de plantes: s’estableix per a cada subzona.

f. Algaria reguladora maxima: s’estableix per a cada subzona

g. Punt d’aplicacié de I'algaria reguladora maxima: segons l'art. 249.5.

h. Planta sotacoberta: No s’admeten.

i Coberta: s’estableix per a cada subzona.

j- Cossos sortints: no s’admeten.
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k. Elements técnics i compositius: s'estableixen per a cada subzona.

l. Criteris estétics: la composicié de les faganes i els materials a emprar son
lliures..

5. Parametres d’Us:

a. Edificacié principal: en el quadre de l'art. 275 s’estableix la permissibilitat

dels usos per a cada zona, subzona i categoria, diferenciant els principals o
dominants, els compatibles i els complementaris.
b. Planta subterrania: art. 280.

C. Espai lliure de parcel-la: s’hi admeten els usos previstos a l'art. 244.3 i
230.4.
6. Previsido minima de places d’aparcament obligatories: segons l'art. 291.

Article 143. Regulacié especifica de la zona de Serveis, subzona General, clau
A2a.

Es correspon amb diversos ambits situats en el teixit urba residencial que les
Normes subsidiaries qualificaven com a zona industrial i que es proposa la seva
transformacié a usos de serveis que s’insereixen millor amb els residencials.
S’identifica amb la clau A2a i els seus parametres especifics son els seguents:

1. Propis de la parcel-la.

a. Parcel-la minima: les existents en el moment de I'aprovacié d’aquest
POUM o les que sorgeixin dels futurs projectes de reparcel-lacié son indivisibles .
b. Front minim de parcel-la: els que disposin les parcel-les existents en el

moment de l'aprovacié d’aquest POUM o els que tinguin les parcel-les que
sorgeixin dels futurs projectes de reparcel-lacio.

2. En relacié a la parcel-la:

a. Espai lliure de parcel-la: En la zona situada a la banda nord de la carretera
C-250 caldra mantenir una separacio arbrada amb les zones d’habitatges aillats,
claus R6c i R6d.

b. Separacié minima a limits:

1. A carreteres: segons legislacié sectorial

2. A carrer: 3,00 m

3 A fons: 3,00 m

4, A altres limits: 3,00 m

C. Particularitats de les separacions a limits:

1. La zona ubicada a 'avda. del Carrilet, al nucli urba de la Creueta, es podra
alinear al carrer.

2. En la zona situada a la banda nord de la carretera C-250, la part de
I'edificacio situada ran el vial lateral s’hi podra alinear.

d. Separacié minima entre edificacions: I'algaria del més alt.

e. Tanques: segons I'art. 233.

3. Referits a I'edifici.

a. Nombre maxim de plantes: s’estableix en els planols d’ordenacié detallada
del sol urba.

b. Algaria reguladora maxima: a partir del nombre de plantes segons la relacio
establerta a l'art. 249.2.

C. Coberta: seran obligatoriament planes no transitable.

d. Elements admesos pel cim de I'algada maxima: per damunt de I'envolvent

maxima només s’admetran els elements descrits a I'art. 246.4.
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Article 144. Regulacié especifica de la zona de Serveis, subzona Pla de ['llia,
clau A2b.

Es correspon amb I'ambit del sector del Pla de I'llla, s’identifica amb la clau A2b i
els seus parametres especifics son els segiients:

1. Propis de la parcel-la.

a. Front minim de parcel-la 18 m

b. Fons de parcella 30 m

2. Referits a la parcel-la.

a. index d’edificabilitat neta de parcel-la: s’estableix en els planols d’ordenacié

detallada del sol urba. A més, s’assigna una edificabilitat addicional de 0,04 m?/m?
per a entresols destinats a oficines, despatxos i altres usos similars.

3. En relacié amb la parcel-la:

a. Espai lliure de parcel-la: Els 5 metres paral-lels al vial estaran lliures de
qualsevol tipus de construccié o apilonament de materials, s’urbanitzaran amb
elements propis dels espais publics i es mantindra en estat decorés. Només es
podra destinar a aparcament

b. Separacié minima a limits:

1 A carrer: 5,00 m

2. A fons: No s’estableix

3. A altres limits: No s’estableix

c Separacié minima entre edificacions: 5 m.

d. Tanques: Les tanques en els limits de les parcel-les tindran una algada

maxima de 60 cm si sén opaques i fins a 2,50 m si sén de reixa metal-lica. Els 5
metres paral-lels al vial estaran lliures de qualsevol tipus de tanca.

4, Referits a I'edifici.

a. Nombre maxim de plantes: una Unica planta on s’hi podra ubicar un
entresol destinat a oficines, despatxos, habitatge de vigilancia i altres usos
similars. Es podran construir plataformes, passeres i altres elements suspesos
justificats amb els processos industrials o bé per emmagatzematge complementari
de caracter desmuntable que només es podran compartimentar per motius de
sectoritzacio d’incendis.

b. Algada maxima: 10 m.

C. Elements admesos pel cim de I'envolvent maxima: la coberta, sitges i les
instal-lacions especifiques industrials lligades a la funcié de la industria i que no
suposin un increment de I'edificabilitat permesa.

d. Coberta: Podra ser inclinada o plana. La plana sera no transitable cap
element ultrapassara 1 metre de l'algada maxima. El pendent de la coberta
inclinada sera com a maxim del 15% i cap element ultrapassara més dos metres
l'alcada maxima .

e. Criteris estétics i compositius de les faganes:

- La fagana a carrer arribara a I'algada de la cimera en tota la seva longitud.

- Els acabats exteriors seran preferentment amb panells de formigé amb
pedregueig.

- Les parets mitgeres s’hauran de tractar com les facanes.

- Els acabats de fagana seran de colors ocres, terrossos o derivats de la
terra.

5. Parametres especifics d’Us: es permetra un habitatge per parcel-la de
superficie superior a 2000 m? per a usos de vigilancia de les instal-lacions, situada
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a I'entresol de la nau industrial i integrada en el seu volum, amb una superficie util
maxima de 75 m? que computara als efectes de I'edificabilitat maxima.

CAPITOL Ill ELS POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA (PAU)

Article 145. Tipus, objecte i naturalesa dels poligons d’actuacié urbanistica.

1. El POUM delimita els PAU precisant el seu ambit en els planols d’ordenacié
detallada del sol urba i qualificant els terrenys en zones i sistemes.
2. Cada poligon d’actuaci6 haura de definir i concretar les obres

d'urbanitzacié i les rasants mitjancant un projecte d’urbanitzacié que ha de
comprendre la totalitat de les obres i que s’ha de tramitar préviament o simultania
amb el projecte de reparcel-lacié.

3. L’ambit de la reparcel-lacié sera el del poligon d’actuacié, d’acord amb alld
establert en I'Article 118 del TRLU i les finques compreses no en poden ésser
excloses, llevat dels suposits previstos en la legislacié urbanistica vigent,
actualment en l'apartat 2 de I'Article 134 del RLU.

4. Aquest POUM no preveu cap PAU en sol urba consolidat i vuit en sol urba
no consolidat, que es diferencien segons els objectius pretesos:

a. Set que tenen els objectius de I'art. 70.2.a del TRLU i 40.2 del RLU, ja que
determinen operacions urbanistiques que comporten el desenvolupament del
model urbanistic de I'ambit de qué es tracti o bé la seva reconversié quant a
l'estructura fonamental, [l'edificacié existent o els usos principals i, en
consequéncia, tenen el deure de cedir el 10% de l'aprofitament urbanistic del
poligon a '’Administracié actuant i els sostre a materialitzar té la consideracié de
sostre residencial de nova implantacié. S’identifiquen amb el subindex “a”.

b. Un que té els objectius de lart. 70.2.b del TRLU, que no comporta
transformacio del teixit urba i dels usos existents tot i que hagin de cedir terrenys
destinats a sistemes i que, consequientment no té el deure de cessié del 10% de
I'aprofitament urbanistic del poligon a I'’Administracido actuant i el sostre a
materialitzar no té la consideracié de sostre residencial de nova implantacio.
S’identifiquen amb el subindex “b”.

Article 146. Parametres i condicions dels poligons d'actuacioé urbanistica.

1. Els parametres generals dels poligons d'actuacié es defineixen i regulen en
els articles 215 a 220 de la secci6é 1a del capitol Il del titol IX d'aquestes normes
urbanistiques.

2. El Pla regula el desenvolupament de cada PAU en les fitxes de 'Annex 1.1
(document VI.2), que contenen:

a. Classificacié. S’estableix la categoria del sol urba, consolidat o no
consolidat.

b. Ambit. Es descriu la superficie i els limits del poligon d’actuacio.

C. Objectius. es descriu l'objecte i la finalitat de cada actuacid, determinant si

entre els objectius hi ha els previstos a 'art. 70.2.a del TRLU als efectes d’establir
si estan subjectes al deure de cessid de sO0l amb aprofitament urbanistica
I'administracié actuant.

d. Parametres d’ordenacio, edificacid i Us. S’estableixen els parametres
seguents:
1 Aprofitament urbanistic.
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- El sostre maxim edificable es calcula d’acord amb l'art. 218.3 d’aquestes
normes, establint-se de manera indicativa I'index d’edificabilitat brut, el qual no té
en consideracid les construccions auxiliars ni I'aprofitament de la planta
sotacoberta, perd que s’hauran de comptabilitzar en el moment d’efectuar el
projecte de gestio.

- El nombre maxim d’habitatges, que a voltes s’obté aplicant el modul
establert a I'art. 228.3 i aleshores s’estableix de manera indicativa la densitat, i a
voltes es fixa directament el numero absolut maxim d’habitatges delegant en el
projecte de reparcel-lacié la seva distribucié entre les parcel-les resultants.

- Els usos sén els que s’estableixen en el quadre de lart. 275 per a
cadascuna de les zones.

2 Cessions. La ubicaci6 i superficie dels sistemes urbanistics de cessio
obligatoria i gratuita es dedueix directament dels planols d’ordenacié detallada del
sol urba.

3 Altres. En aquest apartat, de vegades s’estableixen determinacions
necessaries per a l'ordenacio del PAU.

e. Dades estadistiques indicatives. Per tal de poder disposar de les dades
estadistiques del POUM respecte els sistemes urbanistics i I'aprofitament
urbanistic, es quantifiquen de manera indicativa totes les dades del PAU.

f. Condicions de gestio i execucio. Atenent als criteris establerts a I'art. 121.3
del TRLU, s’estableix en cada cas el sistema d’actuacié i la modalitat aixi com el
termini de desenvolupament, d’acord amb el que s’estableix en ’Agenda, entenent
com a tal el termini dins el qual s’ha d’aprovar el projecte de gestio i el
d’'urbanitzacio, i aquest li pertoca fixar el termini per a 'execucié de les obres.

g. Instruments de desenvolupament. S’indica els projectes que sén necessaris
formular i tramitar per a I'execucioé del PAU.
h. Antecedents urbanistics. S’indica la situacié urbanistica dels terrenys en les

Normes subsidiaries que deroguen el present POUM.

i. Regim transitori. S’estableix el regim aplicable a les edificacions i usos
preexistents mentre no es desenvolupi el sector.

j Estudi basic economic de viabilitat de I'actuacié. Normalment es remet a
'Agenda del POUM que conté l'estudi respecte la viabilitat economica de
I'actuacié proposada, considerant tant el financament de les obres d’urbanitzacié
com les indemnitzacions procedents de I'enderrocament de edificacions i
construccions i el cessament d’activitats, si s’escau.

Article 147. Procediment i execuci6 dels poligons d'actuacié urbanistica.

1. Per executar els poligons d'actuacié urbanistica s'han d'elaborar i tramitar
el projecte de gestio i el d'urbanitzacié, d'acord amb el que es determina en cada
fitxa que conté '’Annex 1.1 d’aquestes normes.

2. El projecte de reparcel-lacid, a més del planol del planejament vigent, haura
de contenir un planol complementari de detall amb la concrecié del sostre
edificable i unitats d'habitatge o establiments de cada illa o parcel-la, d'acord amb
que estableix cada fitxa i la regulacié de cada zona definida, i tenint en compte el
seguent:

a. En cas que no s'hagin detallat en la corresponent fitxa, el sostre edificable
de la planta sota coberta i de les edificacions admeses en els espais lliures o patis
d'illa haura de computar i s’haura de sumar al sostre edificable maxim definit, amb
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la finalitat d'establir la coheréncia en el projecte de reparcel-lacié i en les
concessions de llicencies posteriors.

b. S'haura de definir el nombre d'habitatges en cada illa o part d'una illa, o
parcel-la.

Article 148. Llistat de poligons d’actuaci6 urbanistica.
Els PAU que es preveuen en el present POUM soén els seglients

IDENTIFICACIO CLASSIFICACIO US PRINCIPAL SITUACIO

PAU

PAUb 01 Habitatges | SNC Residencial C-250, la Creueta

Barcel6

PAUa 02 Planaguma | SNC Res. / Ter. i|Llevant de la C-250 a
serveis I'alcada del riu Celré.

PAUa 03 El Raval 1 SNC Residencial Carrer del Raval

PAUa 04 Carrer | SNC Residencial Carrer Cantir i C-250

Cantir

PAUa 05 Can | SNC Residencial C-250 encreuament

Modeguer Passatge del Ferrer.

PAUa 06 El Raval 2 SNC Terciari i serveis. Carrer del Raval i C-250

PAUa 07 Plade I'llla | SNC Industrial Sector industrial Pla de

I'llla
PAUa 08 Ginesta SNC Residencial C-250 ran carrer Orient

CAPITOL IV ELS PLANS DE MILLORA URBANA

Article 149. Tipus, objecte i naturalesa dels plans de millora urbana.
1. En el sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte
completar o acabar la urbanitzacio en els termes assenyalats a I'Article 30.b del
TRLU, aixi com regular la composicié volumétrica i de faganes. En el cas que el
seu objecte sigui la regulaci6 de la composicié volumeétrica i de faganes,
s'entendra que I'ambit d'actuacio del pla de millora urbana és el corresponent als
terrenys on s'hagi de procedir a la regularitzacid, sense necessitat de delimitacio
previa de I'ambit. En la regulacio de les zones es preveu la possibilitat de formular
aquests tipus de PMU.
2. En sol urba no consolidat els plans de millora urbana tenen per objecte
completar el teixit urba o bé la realitzacié d’operacions de rehabilitacio, de reforma
interior, de remodelacid6 urbana, de transformacié d'usos, de reurbanitzacio,
d’ordenaci6 del subsol, de sanejament. Els plans de millora urbana que tinguin per
objectiu la remodelacié urbana, la transformacié d’usos o la reurbanitzacié podran
preveure operacions urbanistiques que comportin la reconversié del model de
I'ambit del qual es tracti quant a la seva estructura, edificacio existent i usos, o bé
preveure la substitucié integral o parcial de les infraestructures d’urbanitzacio
existents, i la implantacié de noves infraestructures per raons d’obsolescéncia o
d’'insuficiencia manifesta de les existents o per les exigéncies del
desenvolupament economic i social.
3. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies
de la seva naturalesa i finalitats, degudament justificades i desenvolupades en els
estudis, planols i normes corresponents. Els que ordenin un sector de SNC, de
manera similar als plans parcials en SUD, han de contenir les previsions i
documentacié prevista als articles 65 i 66 del TRLU a excepci6é del que disposen
els apartats 3 i 4 de I'Article 65, pel que fa a reserva de sol, que hauran de
respectar el que determina aquest POUM en cada cas.
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4. Els plans de millora urbana hauran d'assenyalar les alineacions i les
rasants de la vialitat i els parametres basics de l'ordenacié de volums. Es podra
preveure una ordenaci® amb caracter obligatori o diverses d’alternatives,
especificant graficament aquestes alternatives o concretant els parametres que
admeten variacid, sense alterar I'aprofitament del sector.

5. Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessaries per a
sistemes locals en cas que no ho hagi fet el planejament urbanistic general. La
concrecio d'aquests sistemes i en especial del sistema d'espais lliures no
comportara modificaci6 de POUM, sempre que no es disminueixi la seva
superficie, ja que la localitzacié d'aquestes en el planejament derivat es considera
indicativa.

6. Quan es tracti d’operacions de millora urbana no previstes per aquest
POUM caldra la prévia o simultania modificacié d’aquest, a excepcid dels suposits
en els quals no se n’alterin els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

7. La formulacié i tramitacié dels plans de millora urbana s’ajustara a les
determinacions del capitol Il.- Formulaci6 i tramitacidé de figures de planejament,
del titol tercer del TRLU.

8. L’ambit del pla de millora urbana és el sector i pot ser objecte de
desenvolupament per subsectors, sempre que es compleixin les condicions
establertes a I'Article 93 del TRLU.

9 Aquest POUM només conté un Pla de millora urbana situat al nord de
I'eixample del nucli urba de Quart, a la banda de Llevant de la C-250, el qual té
per objectiu determinar operacions urbanistiques que comporten el
desenvolupament del model urbanistic i la seva reconversié quant a I'estructura
fonamental i l'edificacido existent, d’acord amb [I'Article 70.2a del TRLU i, en
consequeéncia, els seus propietaris tenen el deure de cedir el 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector a I'’Administracido actuant i els sostre a
materialitzar té la consideracié de sostre residencial de nova implantacié, amb les
excepcions previstes a l'art. 57.4 del TRLU.

IDENTIFICACIO CLASSIFICACIO US PRINCIPAL SITUACIO

SECTOR

PMU 01 Mas Blanc SNC Residencial C-250, nord nucli
urba de Quart

Article 150. Parametres i condicions del plans de millora urbana.

1. El POUM delimita el sector en els planols d’ordenacié detallada del sol urba
i 'ordenacio que conté és indicativa.

2. El Pla regula el desenvolupament del sector en la fitxa de 'Annex 1.2, que
conté:

a. Classificacio. S’estableix la categoria del sol urba.

b. Ambit: es descriu el limit del sector i la seva superficie que, en el cas de no
indicar-se el contrari computara en la seva totalitat.

C. Objectius: es descriu I'objecte i la finalitat de cada actuacid, determinant si

entre els objectius hi ha els previstos a 'art. 70.2.a del TRLU als efectes d’establir
si estan subjectes al deure de cessido de sOl amb aprofitament urbanistica
I'administracié actuant.

d. Condicions d’ordenacid, edificacid i Us. S’estableixen els parametres
seguents:
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1 Aprofitament urbanistic. S’estableix I'index d’edificabilitat brut, la densitat
bruta, els usos generals principals i els especifics compatibles que el PMU podra
restringir perd no ampliar, deixant en mans del PMU Ila definici6 dels
complementaris.

2 Cessions. S’estableixen els percentatges de cessié d’espais lliures publics i
equipaments comunitaries respecte la superficie del sector, independentment que
aquests tinguin la condicio de generals o locals. EI PMU definira els terrenys que
cal afectar a sistema de mobilitat.

3 Altres. S’estableixen determinacions necessaries per a l'ordenacié del
sector, com les zones basiques del sOl urba que es proposen utilitzar en
I'ordenacié del sector.

e. Dades estadistiques indicatives. Per tal de poder disposar de les dades
estadistiques del POUM respecte els sistemes urbanistics i [I'aprofitament
urbanistic, es quantifiquen de manera indicativa totes les dades del Sector.

f. Condicions de gestio i execucié. El sistema d’actuacié i la modalitat les
definira el PMU en funcié de les condicions existents en el moment de la seva
formulacié. En aquest apartat es fixa el termini maxim per a la formulacié i
aprovacio del PMU, el qual haura de contenir els terminis per a la formulacio i
aprovacié de linstrument de gestid i el projecte d’urbanitzacié, aixi com per a la
seva execucio.

g. Instruments de desenvolupament. S’indica la necessitat de tramitar i
aprovar un Pla de millora urbana, el projecte d’'urbanitzacio i el de gestio.
h. Antecedents urbanistics. S’indica la situacio urbanistica dels terrenys en les

Normes subsidiaries que deroguen el present POUM.

i. Régim transitori. S’estableix el régim aplicable a les edificacions i usos
preexistents mentre no s’aprovi el projecte de reparcel-lacio.

j- Estudi basic economic de viabilitat de I'actuacié. Normalment es remet a
'Agenda del POUM que conté l'estudi respecte la viabilitat econdomica de
l'actuacié proposada, considerant tant el finangament de les obres d’urbanitzacié
com les indemnitzacions procedents de I'enderrocament de edificacions i
construccions i el cessament d’activitats, si s’escau.

k. Determinacions no propies vinculants. D’acord amb l'art. 68.6 del RLU,
s’indiquen aquelles determinacions que tot i no ser propies del POUM en sol urba
no consolidat subjecte a Pla de millora urbana, el POUM estableix com a
vinculants.

3. El PMU haura d’adaptar-se en tot moment a les disposicions vigents que es
derivin de I'aplicaci6 de la Directiva marc d'Aigles i, en particular, al Pla de Gesti6
del Districte de Conca Fluvial de Catalunya (Decret 1/2017, de 3 de gener), i se
sotmetra a informe s’adaptara a les prescripcions dels informe de de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

Article 151. Formulacio i execuci6 dels plans de millora urbana.

1. Els sectors de sol urba no consolidat subjecte a planejament derivat es
desenvolupa necessariament mitjangant plans de millora urbana.

2. Els plans de millora urbana tenen per objecte desenvolupar el planejament
urbanistic general i hauran de:

a. Contenir totes les determinacions adients per a l'ordenacié urbanistica
detallada dels sectors que abasten, de conformitat amb el régim del sol urba no
consolidat.
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b. Qualificaran el sol i regularan els usos i els parametres de I'edificaciéo que
han de permetre I'atorgament de llicéncies, d’acord amb les determinacions
basiques establertes en aquest Pla per a cada sector, emprant la mateixa
metodologia i zones que el POUM en la regulacio detallada del sol urba.

C. Assenyalaran les alineacions i les rasants de la vialitat.
d. Definiran els parametres basics de I'ordenacié de volums.
e. Establiran les condicions de gestio i els terminis per promoure els

instruments corresponents i per executar les obres d'urbanitzacié i d’'edificacio,
sens perjudici que aquests puguin ser modificats per 'agenda del POUM o les
seves revisions.

f. Determinaran detalladament 'augment de demanda d’abastament d’aigua
que generara el seu desenvolupament i aportaran un informe técnic, conforme
aquest disposa de capacitat suficient per poder abastar aquesta demanda.

g. Podran precisar les caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacio
basiques i avaluar-ne el cost.
h. Podran dividir, si escau, I'execucid en etapes i poligons, amb el grau

suficient de detall per a permetre'n 'execucié immediata.

i Podran establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i
despeses d'urbanitzacio, sens perjudici de la concrecid superior dels projectes
d'urbanitzacio.

j Es podra preveure una ordenaci6 amb caracter obligatori o diverses
d’alternatives, especificant graficament aquestes alternatives o concretant els
parametres que admeten variacio, sense alterar-ne I'aprofitament.

3. Execucio del Pla:

a. L’execucié del sector es realitzara per poligons complets. El nombre dels
poligons, aixi com I'ambit territorial de cadascun, el determinara el pla de millora
urbana. Aixi mateix, I'ambit territorial del PMU podra ser coincident amb el del
poligon.

b. Els plans de millora urbana hauran de determinar també el sistema
d’actuacié per a cadascun dels poligons que sera preferentment el de
reparcel-lacio i dintre d’aquest sistema alguna de les modalitats d’iniciativa privada
ja sigui la compensacio o la concertacio.

TITOLV. SOL URBANITZABLE

Article 152. Ordenacid i regulacié general del sol urbanitzable.

1. El sol urbanitzable comprén aquells terrenys que aquest POUM considera
necessaris i adequats per garantir el creixement de la poblacié i de I'activitat
econOmica, sota el principi del desenvolupament urbanistic sostenible definit a
I'Article 3 del TRLU i a la memodria d’aquest Pla.

2. El sol classificat com a urbanitzable és quantitativament proporcionat a les
previsions de creixement del municipi, evita la dispersié sobre el territori i
afavoreix les continuitats amb les xarxes viaries i de serveis i permet el
desplegament de programes de sol i d’habitatge.

3. Aquest POUM classifica el sol urbanitzable en les dues categories que
preveu la legislacio urbanistica: delimitat i no delimitat.

Article 153. Ordenacid i regulacié del sol urbanitzable delimitat (SUD).
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1. En funcié de I'is dominant dels sectors s’estableixen les qualificacions
seguents:

D1 Desenvolupament residencial

D2  Desenvolupament d’activitats econdomiques

2. El Pla denomina els PP d’usos principals residencials amb el subindex “r” i
els d’activitats econdmiques i serveis amb el subindex “”.

3. En el planol de classificacié del sol s’'identifica el sol urbanitzable delimitat
amb planejament derivat aprovat perd que encara no s’ha desenvolupat amb el
subindex “A”.

4. El Pla descriu, per a cada sector, els objectius del seu desenvolupament i
en determina les condicions d’ordenacio, edificacid, us i gestio.

5. El Pla regula el desenvolupament de cada sector en les fitxes de I'’Annex
1.3 que contenen:

a. Classificacio. S’estableix la categoria del sol urbanitzable.

b. Ambit: es descriu el limit del sector i la seva superficie que, en el cas de no
indicar-se el contrari computara en la seva totalitat.

C. Objectius: es descriu I'objecte i la finalitat de cada actuacié.

d. Condicions d’ordenacio, edificacié i Us. S’estableixen els parametres
seguents:

1 Aprofitament urbanistic. S’estableix I'index d’edificabilitat brut, la densitat

bruta, els usos generals principals i els especifics compatibles que el PP podra
restringir perd no ampliar, deixant en mans del PP la definicio dels
complementaris.

2 Cessions. S’estableixen els percentatges de cessié d’espais lliures publics i
equipaments comunitaries respecte la superficie del sector, independentment que
aquests tinguin la condicié de generals o locals. ElI PP definira els terrenys que cal
afectar a sistema de mobilitat.

3 Altres. S’estableixen determinacions necessaries per a l'ordenacié del
sector, com les zones basiques del sOl urba que es proposen utilitzar en
I'ordenaci6 del sector.

e. Dades estadistiques indicatives. Per tal de poder disposar de les dades
estadistiques del POUM respecte els sistemes urbanistics i I'aprofitament
urbanistic, es quantifiquen de manera indicativa totes les dades del Sector.

f. Condicions de gestio i execucié. El sistema d’actuacié i la modalitat les
definira el PP en funcié de les condicions existents en el moment de la seva
formulacié. En aquest apartat es fixa el termini maxim per a la formulacié i
aprovacié del PP, el qual haura de contenir els terminis per a la formulacio i
aprovacio de l'instrument de gestié i el projecte d’'urbanitzacié, aixi com per a la
seva execucio.

g. Instruments de desenvolupament. S’indica la necessitat de tramitar i
aprovar un Pla parcial, el projecte d’'urbanitzacié i el de gesti6.
h. Antecedents urbanistics. S’indica la situacié urbanistica dels terrenys en les

Normes subsidiaries que deroguen el present POUM.

i. Régim transitori. S’estableix el régim aplicable a les edificacions i usos
preexistents fins que no es desenvolupi el sector.

j Estudi basic economic de viabilitat de I'actuacié. Es remet a I'Agenda del
POUM que conté I'estudi respecte la viabilitat econdmica de I'actuacié proposada,
considerant tant el financament de les obres d'urbanitzaci6 com les
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indemnitzacions procedents de I'enderrocament de edificacions i construccions i el
cessament d’activitats, si s’escau.

k. Determinacions no propies vinculants. D’acord amb l'art. 68.6 del RLU,
s’indiquen aquelles determinacions que tot i no ser propies del POUM en sol
urbanitzable, el POUM estableix com a vinculants.

3. El PPU haura d’adaptar-se en tot moment a les disposicions vigents que es
derivin de I'aplicacio de la Directiva marc d'Aigues i, en particular, al Pla de Gestio
del Districte de Conca Fluvial de Catalunya (Decret 1/2017, de 3 de gener), i se
sotmetra a informe s’adaptara a les prescripcions dels informe de de I'Agéencia
Catalana de I'Aigua.

Article 154. Desenvolupament i execucié del sol urbanitzable delimitat

1. En el sol urbanitzable delimitat el Pla es desenvolupa necessariament
mitjangant plans parcials.

2. Els plans parcials tenen per objecte desenvolupar el planejament urbanistic
general i hauran de:

a. Contenir totes les determinacions adients per a l'ordenaci6é urbanistica
detallada dels sectors que abasten, de conformitat amb el régim del sdl
urbanitzable.

b. Qualificaran el sol i regularan els usos i els parametres de I'edificaciéo que
han de permetre I'atorgament de llicéncies, d’acord amb les determinacions
basiques establertes en aquest Pla per a cada sector, emprant la mateixa
metodologia i zones que el POUM en la regulacio detallada del sol urba.

C. Assenyalaran les alineacions i les rasants de la vialitat.
d. Definiran els parametres basics de I'ordenacié de volums.
e. Establiran les condicions de gestio i els terminis per promoure els

instruments corresponents i per executar les obres d'urbanitzacié i d’edificacio,
sens perjudici que aquests puguin ser modificats per 'agenda del POUM o les
seves revisions.

f. Determinaran detalladament 'augment de demanda d’abastament d’aigua
que generara el seu desenvolupament i aportaran un informe técnic, conforme
aquest disposa de capacitat suficient per poder abastar aquesta demanda.

g. Podran precisar les caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacio
basiques i avaluar-ne el cost.
h. Podran dividir, si escau, I'execucid en etapes i poligons, amb el grau

suficient de detall per a permetre'n 'execucié immediata.

i. Podran establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i
despeses d'urbanitzacio, sens perjudici de la concrecid superior dels projectes
d'urbanitzacio.

j Es podra preveure una ordenacid amb caracter obligatori o diverses
d’alternatives, especificant graficament aquestes alternatives o concretant els
parametres que admeten variacid, sense alterar-ne I'aprofitament.

3. Execucié del Pla en sol urbanitzable delimitat:

a. En el sol urbanitzable delimitat, I'execucié del sector es realitzara per
poligons complets. EI nombre dels poligons, aixi com I'ambit territorial de
cadascun, el determinara el pla parcial corresponent. Aixi mateix, I'ambit territorial
del pla parcial urbanistic podra ser coincident amb el del poligon.

b. Els plans parcials hauran de determinar també el sistema d’actuacio per a
cadascun dels poligons que sera preferentment el de reparcel-lacié i dintre
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d’'aquest sistema alguna de les modalitats d’iniciativa privada ja sigui la
compensacio o la concertacio.

Article 155. Llistat dels sectors de sol urbanitzable delimitat.

Aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal delimita en el sol urbanitzable els
sectors seglents:

IDENTIFICACIO CLASSIFICACIO | US PRINCIPAL | SITUACIO

SECTOR

PPr 01 La Creueta® SuD Residencial Encreuament riu Onyar ctra.
GIV6703

PPr 02 Pla del Mas | SUD Residencial Ponent nucli urba de Quart

Abric

PPt 03 Can | SUD Industrial Sud nucli urba Palol d'Onyar

Garrolera

PPt 04 Coopecarn SUD Industrial Limit terme municipal amb
Llambilles

* El sector de la Creueta disposa de pla parcial i projecte d’urbanitzacio

aprovats i de projecte de reparcel-lacié inscrit en el Registre de la propietat.

Article 156. Ordenacid i regulacio del sol urbanitzable no delimitat (SND).

1. S6n ambits pendents de la delimitacié precisa del sector. Abans de
desenvolupar nous ambits caldra completar i executar els existents, per la qual
cosa la proposta de delimitacié haura de justificar la no existéncia de sol urba i
urbanitzable amb les mateixes finalitats, i que sén necessaris per un creixement
sostenible en relaci6 amb els aspectes ambientals, econdmics i socials, i en
relaci6 amb la disponibilitat de recursos hidrics i energétics. El seu
desenvolupament se supeditara a linforme favorable de I'ACA respecte la
disponibilitat de recursos d’aigua.

2. Les determinacions d’aquest POUM en sol urbanitzable no delimitat
s’ajusten als establerts a I'art. 58.8 del TRLU.

3. D’acord amb lart. 52.2 del TRLU, el régim d'Us del sdl urbanitzable no
delimitat, mentre no es procedeixi a la seva transformacié, s'ajusta al régim
d'utilitzacid, gaudi i disposicid establert a la legislacié urbanistica per al sol no
urbanitzable.

4. Pel desenvolupament urbanistic d’'un sol urbanitzable no delimitat s’haura
de tramitar préviament un Pla parcial urbanistic de delimitacié (PPD).

5. Els terrenys inclosos dins un ambit de sol urbanitzable no delimitat es
qualifiquen amb la clau “D5”.

6. El Pla denomina els PPD d’usos principals residencials amb el subindex “r”
i els d’activitats economiques i serveis amb el subindex “t”.

7. El Pla regula el desenvolupament de cada ambit de sol urbanitzable no
delimitat en les fitxes de ’Annex 1.4 que contenen:

a. Classificacio. S’estableix la categoria del sol urbanitzable.

b. Ambit: Es descriu la superficie i el limit de cadascun dels ambits a

desenvolupar mitjancant un pla parcial de delimitacié, que podra abastar tot
I'ambit o una part del mateix.

C. Objectius: es descriu I'objecte i la finalitat de cada actuacio.

d. Condicions d’ordenacid, edificacid i Us. S’estableixen els parametres
seguents:

1 Aprofitament urbanistic. S’estableix I'index d’edificabilitat brut, la densitat

bruta, els usos generals principals i els especifics compatibles que el PPD podra
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restringir per0 no ampliar, deixant en mans del PPD la definicié dels
complementaris.

2 Cessions. S’estableixen els percentatges de cessidé d’espais lliures publics i
equipaments comunitaries respecte la superficie de 'ambit, independentment que
aquests tinguin la condicié de generals o locals. El PPD definira els terrenys que
cal afectar a sistema de mobilitat.

3 Altres. S’estableixen determinacions necessaries per a l'ordenacié de
'ambit, com les zones basiques del sOl urba que es proposen utilitzar en
I'ordenacié del sector.

e. Dades estadistiques indicatives. Per tal de poder disposar de les dades
estadistiques del POUM respecte els sistemes urbanistics i I'aprofitament
urbanistic, es quantifiquen de manera indicativa totes les dades del Sector.

f. Condicions de gestio i execucio. El sistema d’actuacié i la modalitat les
definira el PPD en funcio de les condicions existents en el moment de la seva
formulacio. En aquest apartat es fixa el termini maxim per a la formulaci6 i
aprovacié del PPD, el qual haura de contenir els terminis per a la formulaci6 i
aprovacio de linstrument de gestié i el projecte d’urbanitzacié, aixi com per a la
seva execucio.

g. Instruments de desenvolupament. S’indica la necessitat de tramitar i
aprovar un Pla parcial de delimitacio, el projecte d’urbanitzacio i el de gestio.
h. Antecedents urbanistics. S’indica la situacié urbanistica dels terrenys en les

Normes subsidiaries que deroguen el present POUM.
i. Regim transitori. S’estableix el regim aplicable a I'ambit d’acord amb la
seva condicié de SNU mentre no es procedeixi a la delimitacié del sector.

j Estudi basic econdmic de viabilitat de I'actuacié. Correspondra al PPD
acreditar la viabilitat de la transformacio urbanistica que proposi.
k. Determinacions no propies vinculants. D’acord amb l'art. 68.6 del RLU,

s’indiquen aquelles determinacions que tot i no ser propies del POUM en sol urba
urbanitzable, el POUM estableix com a vinculants.

Article 157. Llistat dels ambits de sol urbanitzable no delimitat.
Aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal preveu en el sol urbanitzable els
ambits seglents:

IDENTIFICACIO CLASSIFICACIO US PRINCIPAL SITUACIO

AMBIT

PPDr/t. 01 Carrer | SND Residencial / Ter i | Nord nucli urba Quart

Avellaneda serveis

PPDt 02 Can | SND Terciari i serveis Nord Nucli urba de la

Passoles Creueta

PPDt 03 Can Batlle | SND Esportius, terciari i | Encreuament GlvV
Serveis 6703 i NIl

TITOLVI. SOL NO URBANITZABLE
CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS.

Article 158. Definicio.
Part del territori ordenat per aquest POUM es classifica, a efectes del regim juridic
del sol, en sol no urbanitzable d’acord amb els criteris i limitacions establertes per
la legislacio urbanistica vigent, i el formen per rad dels segiients factors:
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a. Els terrenys necessaris per tal de garantir la utilitzacio racional del territori i
la qualitat de vida, d’acord amb el model de desenvolupament urbanistic
sostenible definit per I'Article 3 del TRLU.

b. Els terrenys subjectes a un régim especial de proteccid per la legislacié
sectorial, Pla d’Espais d’Interés Natural, Pla Director Urbanistic del Sistema urba
de Girona, Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines i Xarxa Natura
2000.

C. Els terrenys que el POUM protegeix especialment donat el seu interés com
a espais connectors ecologics.
d. Els terrenys que el POUM delimita amb la finalitat de donar-los una

proteccié de caracter territorial per rad dels seus valors funcionals (agraris i
forestals), naturals o paisatgistics.

e. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en el
sol urba ni en el sol urbanitzable.

f. Els terrenys subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié del domini
public.

g. Els terrenys on concorren els valors considerats per la legislacié aplicable
en matéria de régim del sdl i valoracions.

h. Els terrenys on és necessaria la preservacié del sol agrari (rural i forestal) i

la seva defensa davant d’ocupacions injustificades.
i. La possibilitat dimplantaci6 en sol no urbanitzable d’explotacions
ramaderes, industrials agricoles, industrials artesanals de productes agraris, etc.

j Defensar el sol agrari de les ocupacions urbanistiques i residencials no
justificades.
k. Facilitar I'establiment d’habitatges i instal-lacions complementaries per a la

poblacié rural vinculades a les explotacions.

Article 159. Els espais oberts del planejament territorial.

1. El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, aprovat
definitivament el 14 de setembre de 2010, estableix les seglents determinacions
relatives al sistema d’espais oberts amb incidéncia en el sdl no urbanitzable del
terme municipal de Quart:

- Espais inclosos dins I'estructura dels espais protegits.

- Espais inclosos dins l'inventari dels espais i connectors que integren la
xarxa d’espais de proteccio especial.

- Espais inclosos dins patrimoni geologic.

2. També s’han considerat en els espais oberts les determinacions del Pla
director urbanistic del sistema urba de Girona.

Article 160. Sols amb pendent superior del 20%.

D’acord amb el que assenyala el Pla Territorial General de Catalunya, I'Article 9.4
de la Llei d’Urbanisme i el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, el
present POUM considera sol no apte per al desenvolupament urba i I'edificacié el
sol amb una pendent superior al 20%.

Article 161. SOl subjecte a riscos naturals i tecnologics.

1. D’acord amb l'art. 9.1 del TRLU, aquest POUM preserva d’activitats aquells
sOls subjectes a riscos naturals o tecnologics, especialment pel que fa el risc
d’'inundacio.
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2. D’igual manera, les actuacions i els usos permesos genéricament en SNU
hauran d’acreditar I'abséncia d’aquests riscs i, si s’escau, les mesures a
implementar per a evitar-los.

3. Pel que fa al risc d'inundacid, i quan aixi ho estableixin els planejaments
sectorials o el pla territorial, s’admeten els usos que no hagin de comportar risc
per a la seguretat de les persones en les arees inundables, aixi com de la fondaria
i la velocitat de l'aigua a les inundacions que podrien produir-se, d'acord amb el
que estableix el RDPH.

4, El risc d'inundacié a que fa referéncia aquesta norma esta també relacionat
a les deficiencies de la xarxa de sanejament, als ponts i altres infraestructures
urbanes mal dimensionades. En aquests casos, i de forma justificada,
I'Ajuntament podra limitar els usos en aquestes arees.

Article 162. Tanteig i retracte en sol no urbanitzable.

A efectes de garantir la permanéncia dels sols forestals i agricoles que per les
seves caracteristiques funcionals es considerin d’especial valor, I'’Ajuntament
podra delimitar arees en els quals les transmissions oneroses de terrenys quedin
subjectes a l'exercici dels drets de tanteig i retracte, d’acord amb el que
estableixen els art. 172 a 174 del TRLU i I'art. 228 del RLU.

CAPITOL Il ELEMENTS PROPIS DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 163. Elements propis del sol no urbanitzable.

1. Aquest Pla defineix com elements basics del sdl no urbanitzable aquells
que configuren la seva fesomia i que esdevenen elements referencials de les
actuacions permeses en aquesta classe de sol, amb la finalitat de garantir la
compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb
I'estructura i caracteristiques fisiques del territori on es localitzen, i d’'aconseguir la
seva integracio en el medi i reduir-ne el seu impacte.

2. Aquests elements basics son els seglents:

Estructura de la propietat del sol.

Edificacions i elements construits existents.

Xarxa viaria rural.

Xarxa hidrologica: torrents, rieres i altres elements.

Camps de conreu.

Arees boscoses i/o de vegetacié singular.

Elements naturals que configuren la topografia.

La definici6 d’aquests elements i les determinacions relatives a les
cond|C|ons d’'implantacié i a les limitacions en I'edificacio i en I'is del sol que
comporten es regula de forma geneérica i basica en els articles seglents, sens
perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona o sistema que
aquest pla estableix.

wae *0 o0 oD

Article 164. Divisio de I'estructura de la propietat del sol

1. D’acord amb lart. 47.2 del TRLU no sén permeses les parcel-lacions
urbanistiques, entenent com a tal les definides a I'art. 191.1 del TRLU i 22 del
RPLU.

2. Les divisions de terrenys que no constitueixen parcel-lacié urbanistica
estan subjectes a declaracio d’'innecessarietat o manifestacioé de disconformitat.
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3. Se subjecten a declaracié d’'innecessarietat els suposits previstos a lart.
27.1 del RPLU, i a manifestacio de disconformitat els altres suposits.
4, Les unitats minimes forestals i de conreu seran les que estableixi en cada

moment la legislacio sectorial, en aquest moment el Decret 35/1990 i el Decret
169/1983, respectivament. Aquests decrets estableixen per al municipi de Quart
les superficies seglents:

a. En arees forestals o de bosc: 25 ha.

b. En arees agricoles : 4,5 ha en conreu de seca i 1,25 ha en conreu de
regadiu.

5. Es permetran divisions de terrenys per dessota de la unitat minima forestal

o de conreu en els suposits previstos en la legislacié sectorial i urbanistica, en
aquest moment les previstes a I'art. 18 a 21 del RPLU.

Article 165. Edificacions i elements construits existents

1. Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable
recull aquelles que sén susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacié per raons
arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials, definint
en aquest document el régim urbanistic d’'Us i les possibilitats d’ampliacié.

2. En el document VIII del POUM s’inclou un llistat indicatiu dels habitatges
existents no inclosos en el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en sol
no urbanitzable.

Article 166. Xarxa viaria rural

1. Aquest POUM conserva en la seva integritat 'actual xarxa de camins rurals
existents en el terme municipal de Quart identificats en el cataleg de camins
aprovat per '’Ajuntament de Quart, grafiats en el planol del POUM corresponent a
sistema urbanistic de comunicacions, xarxa viaria, i que es qualifiquen com a
sistema urbanistic de comunicacions, subsistema de xarxa viaria en la categoria
de camins rurals, clau X3.

2. L’obertura de nous camins rurals i dreceres o la seva recuperacio, en el cas
que aquesta no estigui integrada en un projecte d’actuacié admesa en aquesta
classe de sol, d’acord amb I'art. 49.1.c) del TRLU i 47.1.d) del RPLU, es tramitara
pel procediment establert a I'art. 48 del TRLU i 49 i segtients del RPLU.

Article 167. Xarxa hidrologica

Aquest POUM conserva en la seva integritat I'actual xarxa hidrologica en el terme
municipal de Quart, la qualifica com a sistema urbanistic de domini public
sectorial, clau H2, i el regula a I'art. 87 i seglients d’aquestes normes.

Article 168. Els camps de conreu

1. El POUM estableix com a prioritat la conservacié i recuperacio dels espais
agricoles i de les terres de conreu atenent a la seva funcié productiva, per la seva
elevada qualitat paisatgistica i pel seu interés en el manteniment de la
biodiversitat.

2. En aquest sentit es procurara que els nous sistemes productius no
comportin una alteracié substancial de la fesomia dels conreus en aquells espais
de major interés paisatgistic, de tal manera que la dimensié dels camps i la
superficie ocupada per la vegetacié dels marges es mantingui sensiblement en el
conjunt.
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3. Donat el alt risc de contaminacio per nitrats d’origen agrari, sera d’obligat
compliment del codi de bones practiques per a les zones vulnerables (Ordre de
22 d’octubre de 1998).

Article 169. Arees boscoses

1. Els arbres inventariats en el cataleg d’arbres d’interés local de Quart
aprovat pel Ple de I'Ajuntament el 15/11/2017, formen part del patrimoni natural,
cultural i/o social del municipi i s’han de conservar. D’acord el Decret 47/1988 i
Decret 120/1989, els propietaris no poden tallar-los ni arrencar-los totalment o
parcialment aixi com danyar-los per qualsevol mitja. Per a la realitzacié de
tractaments silvicoles i fitosanitaris que siguin necessaris, cal l'autoritzaci
municipal.

2. Les masses boscoses existents, i aquelles arees de vegetacié singular en
el SNU que es puguin identificar mitjangant un inventari municipal, es
consideraran elements naturals que cal protegir. Amb aquesta finalitat no es
podran autoritzar en aquestes arees edificacions, instal-lacions i explotacions
agricoles que puguin perjudicar les seves condicions naturals, a més de respectar
les determinacions establertes per a cada zona on es regula I'existéncia d’aquests
elements naturals.

3. Es conservara la vegetacio existent al llarg de les rieres i torrents, aixi com
aquells espais arbrats al llarg dels camins i marges o vinculats a les edificacions
existents. Excepcionalment i per motius de seguretat es podran tallar arbres
propers a les instal-lacions agricoles, als habitatges rurals i a la resta
d’instal-lacions permeses en SNU.

4 En els terrenys forestals es pot permetre la rompuda de terrenys per a
I'establiment d’activitats agropecuaries si es tracta de terrenys aptes técnicament i
econoOmicament per a un aprofitament d’aquesta naturalesa, tenint en compte a
més la funcionalitat d'aquestes rompudes per a la prevencié d'incendis forestals,
seguint el procediment que estableixi en cada moment la legislacié sectorial,
actualment l'art. 23.2 de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya.

Article 170. Elements naturals que configuren la topografia i el paisatge

1. Soén elements naturals de la topografia les carenes i els turons que,
juntament amb els espais oberts i les masses boscoses, configuren el paisatge
del municipi.

2. Les construccions permeses en el SNU se situaran en els terrenys menys
exposats visualment. En aquest sentit no es permeten les edificacions en les
bandes que constitueixin les linies de forca del paisatge, entenent com a tal els
limits convexes de canvi d'orientacié i de canvi de pendent de les vessants
muntanyoses, els relleus, les franges de bosc o alineacions arbrades,
parcel-lacions, camins. De manera especial es prohibeixen les construccions
sobre les carenes, turons i altres punts singulars del relleu.

3. La situacié de les noves construccions no representara cap reduccio de
'espai conreat ni de I'espai forestal, i hauran de col-locar-se en els repeus de les
vessants, en els limits que separen els cultius del bosc, recolzant-se en els
camins que travessen el territori.

4. Les construccions, instal-lacions i explotacions permeses en el sol NU
s'adaptaran a la topografia natural del terreny i no produiran alteracions superiors
als tres metres d'acord amb aquest apartat.
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5. S'aplicaran les directrius del paisatge del Pla territorial parcial de les
comarques Gironines.

CAPITOL Ill DESENVOLUPAMENT DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 171. Disposicions generals

1. Les determinacions sobre el SNU contingudes en aquest POUM, sens
perjudici de l'aplicaci6 immediata, es podran desenvolupar mitjangant plans
especials, els quals tindran les finalitats seglients:

La millora del medi rural.

La proteccid i la regeneracio de conreus i espais forestals.

La proteccid i la regeneracid del paisatge i dels béns naturals i culturals.

La promocio i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.

La proteccid i la millora de la vialitat rural.

L'activitat educativa i formativa en relacié al medi natural.

D'altres finalitats analogues.

Els plans especials no podran alterar les determinacions del POUM, llevat
de regular més restrictivament les condicions d'edificacié i d'us i/o augmentar la
superficie establerta com a minima per a les finques.

3. En el cas de finques rustiques destinades a I'explotacié dels recursos
naturals i amb construccions vinculades a aquests recursos i d’altres incloses en
el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable, es
podran redactar plans especials que, sense incrementar el sostre reconegut,
puguin millorar el paisatge rural i regular la implantacio dels usos permesos en el
sol on s’ubiqui.

4, Tanmateix, i sense modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal,
es podran redactar plans especials urbanistics autbonoms per a la implantacio de
sistemes generals no previstos al POUM i que siguin necessaris.

5. Totes les actuacions per a la implantacié d’activitats en SNU es podran
sotmetre a les mesures correctores i condicions de caracter urbanistic que es
considerin idonies, d'acord amb l'art. 59 i 60 del RLU. En aquest sentit, caldra
prendre les mesures necessaries per tal de garantir el desmantellament de les
instal-lacions implantades una vegada cessi I'activitat, podent-se fer constar les
condicions sota les quals s'implanten en el Registre de la Propietat i garantir el
seu compliment mitjangant la prestacio d’'una fianga.

Ne P00 TD

CAPITOL IV REGULACIO GENERAL DE LES CONSTRUCCIONS | USOS EN
SNU

Article 172. Disposicions generals

1. En SNU, a més de la utilitzacié d’acord amb la seva naturalesa rustica,
nomeés es poden admetre els usos, construccions i obres previstos en el TRLU i el
seus reglaments, respectant en tot cas les incompatibilitats i determinacions de la
legislacio sectorial, del planejament territorial i d’aquest POUM.

2. Sempre que no es determini el contrari en la qualificacié de cada zona, en
el PDUSUG, en el PTPCG, en el PEIN de les Gavarres, en la legislacioé sectorial o
en el planejament sectorial, mitjangant el procediment que en cada moment i
correspongui d'acord amb la legislacié vigent, actualment el regulat als art. 48 a
50 del TRLU i 46 a 64 del RPLU, s’admetran genéricament els usos i les
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construccions admeses en al legislacié urbanistica vigent en cada moment,
actualment els segtients, d'acord amb I'art. 47 del TRLU:

a. Les construccions propies d'una activitat agricola o forestal previstes a I'art.
47.6.a) del TRLU i a I'art. 48 del RLU.
b. Les construccions propies d’una activitat ramadera extensiva, semi -

intensiu o intensiva, en régim d’estabulacid permanent regulats per la Llei
20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats, en
funcié de la dimensi6 i productivitat de la finca, previstes a I'art. 47.6.a) del TRLU i
a l'art. 48 del RLU.

C. Les activitats d’explotaci6 de recursos naturals i construccions i
instal-lacions vinculades previstes a 'art. 47.6.a) del TRLU i a I'art. 49 del RLU.
d. Les construccions destinades a habitatge familiar o a lallotiament de

persones treballadores que estiguin directament i justificadament associades a
una activitat agricola, previstes a I'art. 47.6.b) del TRLU.

e. Reconstruir i rehabilitar les edificacions i construccions en SNU que
estiguin incloses en el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable i que es llisten en de I'Annex 2 d’aquests Normes a efectes
informatius.

f. Realitzar les obres permeses en cada moment per la legislacié urbanistica
en els habitatges i altres construccions preexistents en sol no urbanitzable que no
s'ajustin a la Llei d'urbanisme, en aquest moment regulades a les disposicions
transitories sisena i setena del RLU.

g. Les actuacions especifiques per destinar el sol a les activitats o
equipaments d’interés public que hagin d’emplagar-se en el medi rural previstes a
l'art. 47.4 del TRLU i 47 del RLU.

h. Les estacions de subministrament de carburants i prestacié d’altres serveis
de la xarxa viaria previstes a I'art. 47.6. c) del TRLU i 52 del RLU.

i. Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucio, el
manteniment i el funcionament de les obres publiques previstes a I'art. 47.6.d) del
TRLU.

j Les construccions destinades a l'activitat de camping i a I'aparcament de
caravanes, autocaravanes i remolcs tenda previstes a I'art. 47.6.e) del TRLU i 51
del RLU.

k. Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural previstes
al'art. 47.6.f) del TRLU.

I Les construccions destinades a 'ampliacié dels usos hotelers autoritzats en
les masies i cases rurals previstes a I'art. 47.6.g) del TRLU.

m. La implantacié d'infraestructures relatives a un sistema urbanistic de
serveis tecnics previstos a I'art. 48.bis del TRLU.

n. L’'obertura i recuperacié de vies d'accés, camins i dreceres previstes en
l'art. 49.1.c) del TRLU.
3 En el suposit que la legislacié urbanistica amplii els usos susceptibles de

ser admesos genéricament en SNU, caldra adaptar el present pla als nous usos.
En el suposit que la legislacié urbanistica els limiti, els usos suprimits s'entendran
automaticament prohibits.

4, Les autoritzacions per a la implantacié dels usos, construccions i obres
comportara per als seus titulars els deures establerts a I'art. 47.7 del TRLU i 46.4
del RLU, pel que fa el deure de costejar i executar les obres i actuacions
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necessaries per donar compliment a les mesures correctores que s’estableixin i
de complir les condicions de les llicéncies.

5. En tots els casos en que, d’acord amb les normes d’aquest POUM en sol
no urbanitzable, se sol-liciti llicencia per a la construccié de noves edificacions i/o
instal-lacions, o per obres de reforma, rehabilitacié i/o ampliacié d’edificacions o
instal-lacions existents, caldra justificar que es disposa dels serveis urbanistics
basics necessaris pel correcte funcionament de I'activitat que allotgin. En cas de
no disposar d’aquests serveis urbanistics basics, I'Ajuntament denegara la
llicencia o la suspendra fins que no es garanteixi que es disposa dels mateixos, si
és possible la seva instal-lacio.

6 Totes les construccions se separaran com a minim 6 metres del limit dels
camins que conformen la xarxa viaria rural i de les partiona amb altres finques
rustiques que no estiguin afectes a la mateixa explotacié. També respectaran les
zones de limitacié a I'edificabilitat establerta en la legislacié sectorial, a banda i
banda de les carreteres.

7. Si no s'estableix el contrari en la regulacié especifica de les construccions,
totes el construccions existents en una finca no superaran l'ocupacio del 10% i la
seva alcada maxima sera de 7 metres, incloent tots els seus elements.

8. Les construccions hauran de tenir relacié amb la naturalesa i destinacié de
la finca on se situen i hauran de guardar proporcié amb la seva dimensio, la qual
cosa caldra acreditar. El fet de situar-se per dessota de la les limitacions maximes
d'ocupacié que s'estableixen en la regulacié dels diferents tipus de construccions
no comporta necessariament que quedi acreditada la proporcionalitat.

Article 173. Condicions paisatgistiques generals de les edificacions.

1. Les edificacions que s’ubiquen en sol no urbanitzable sén, en principi,
interferencies potencials al paisatge existent i, sens perjudici de les regulacions
motivades per altres objectius, convé que estiguin subjectes a regulacions d’ordre
paisatgistic.

2. Les edificacions hauran de seguir les seguents estratégies d’integracié en
el paisatge:

- Harmonitzacio

- Mimesi / camuflatge /ocultacio

- Monumentalitzacio

3. L’estrategia d’harmonitzacié és la preferent i pretén que les noves
edificacions s’integrin en el paisatge com a components positius 0, com a minim,
neutres, pel que fa a la qualitat d’aquestes.

4, L’estratégia d'ocultacié és la indicada en aquells casos en qué no és
possible assolir un grau acceptable d’harmonitzacié i la integracid6 només és
possible adoptant les mesures adequades per a ocultar o fer escassament
perceptible la imatge de Ila seva implantaci6. Aquesta estratégia pot
complementar, quan convingui, la d’harmonitzacio.

5. L’estratégia de monumentalitzacié pot ser indicada per a determinades
construccions en qué la imatge hagi de passar a ser un component principal del
paisatge.

6. Les edificacions hauran de complir les seglients condicions per a garantir
una satisfactoria integracio en el paisatge:

a. Perfil territorial. Es preservaran les linies del relleu que defineixen els perfils
panoramics i s’evitara la localitzacié d’activitats sobre els punts prominents, els
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careners i les cotes més altres del territori, on la projeccid de la silueta de
I'edificacio en la linia d’horitzé modifiqui el perfil natural perceptible del paisatge.

b. Proporcié. Les implantacions han de ser proporcionades a la dimensio i
escala del paisatge, evitant o fraccionant aquelles que per la seva grandaria
constitueixen una preséncia impropia i desproporcionada.

C. Pendent. En totes les intervencions s’evitara ocupar els terrenys amb major
pendent. Quan siguin necessaris anivellaments es procurara evitar I'aparicio de
murs de contencio de terres, i es salvaran els desnivells amb desmunts o talussos
amb pendents que permetin la revegetacié. Per minimitzar I'impacte visual les
edificacions s’esglaonaran o es descomposaran en diversos elements simples
articulats evitant la creacio de grans plataformes horitzontals que acumulin en els
seus extrems importants diferéncies de cota entre el terreny natural i el modificat.
d. Parcel-la. La correcta insercié en el medi rural de qualsevol implantacio
requereix que una proporcié important de la parcel-la on s’ubica mantingui el
caracter d’espai rural no artificialitzat que ha d’actuar de coixi amb I'entorn no
transformat, tot i que s’admeten les actuacions necessaries per donar un correcte
tractament als limits de la implantacié.

e. Distancies. Excepte quan en la regulacié especifica de les construccions
s’estableixi el contrari, les edificacions se separaran de les lleres dels rius, rieres i
barrancs i camins la distancia que determina la normativa sectorial a tal efectes, i
com a minim, 10 m.

f. Tractament exterior. Sera obligatori el tractament com a fagana de tots els
paraments exteriors de les edificacions sigui quina sigui la seva finalitat i com a
materials d’acabament només s’utilitzaran aquells que presentin colors i textures
que harmonitzin amb el caracter del paisatge i no introdueixin contrastos estranys
en la imatge dominant d’aquest.

g. Visibilitat. Caldra preservar les linies de relleu que defineixen els perfils
panoramics i evitar localitzacions en zones visualment fragils o dominants:
1 Evitar localitzacions en punts molt visibles, ja siguin indrets elevats,

freqlientats o visualment dominants, com cimeres, crestes i carenes, linies
d’horitzo, llocs molt exposats, etc. on la projeccié de la silueta de I'edificacio en la
linia d’horitzé modificaria el perfil natural perceptible del paisatge.

2 Evitar també les parts centrals de fons de vall i I'aparicié de nous punts
focals amb edificacions preeminents en el paisatge que en distorsionin I’'harmonia
i, sempre que sigui possible, cercar posicions desviades respecte dels eixos
visuals principals (miradors, carreteres, espais naturals, espais urbans, etc.).

7. Les edificacions que pel seu caracter estiguin autoritzades a seguir
l'estratégia de monumentalitzaci6 no estaran subjectes a les limitacions
assenyalades, sens perjudici de 'observancga de les distancies i servituds i d’altres
condicions establertes amb criteris funcionals, de seguretat i ecologics.

8. Aquelles edificacions compreses entre les autoritzables segons el que
determina I'Article 47 del TRLU, que per motius funcionals inevitables hagin de
situar-se en una ubicaci6 en la qual pels seus requeriments de forma no pugui
complir algunes de les condicions establertes, utilitzara els mitjans adequats, en
especial I'arbrat i les barreres visuals vegetals, per a assolir un grau d’integracio
acceptable en el paisatge.

Article 174. Criteris estétics.
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1. Els materials, acabat i cromatisme de les construccions permeses en SNU
s’ajustaran als criteris seglients:
a. Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparent de

les edificacions objecte del POUM han d’ésser els propis de I'ambit territorial on
siguin emplacats.

b. Les facanes han de mantenir la homogeneitat dels materials. S'utilitzaran
materials d’acabat preferentment naturals i tradicionals de l'indret: pedra, revocats
acabats terrosos, etc. Resta prohibida la utilitzacié dels materials que com a
consequéencia del seu color, lluissor o natura puguin devaluar el paisatge:
materials de rebuig, plastics, paraments de xapa metal-lica, aplacats, etc.

C. Les cobertes han de mantenir la homogeneitat dels material. S’utilitzaran
materials d’acabat preferentment naturals i tradicionals de l'indret: teula arab de
ceramica no esmaltada. Resta prohibida la utilitzacié dels materials que com a
consequeéncia del seu color, lluissor o natura puguin devaluar el paisatge:
materials de rebuig, plastics, paraments de xapa metal-lica, etc.

d. Els paraments de fabrica de maoé han d’estar preparats per anar vistos, si
no és el cas, s’hauran de pintar sobre un arrebossat previ. No s’admeten
edificacions prefabricades amb acabats de fusta en els paraments. A excepcié de
si es troben restes de l'estuc original en les rehabilitacions i/o ampliacions
d’edificis tradicionals existents.

e. Les obres de reforma de les edificacions existents més tradicionals i
caracteristiques es realitzaran procurant conservar els elements arquitectdnics
que donen caracter a I'edifici i respectant la composicié de I'edifici i de les seves
obertures

2. Els colors d’acabat per a cada parament exterior de les construccions en
sol no urbanitzable seran els seguents:

Sistemes de codificacio de colors:

a. A.C.C. ( Acoat Color Codification) de Akzo Nobel, sistema cientific que
permet definir amb precisié el color, que es classifica en funcié de tres criteris
(tonalitat, saturacié i lluminositat). Aquest sistema permet assignar a qualsevol
‘nou color” el seu corresponent codi A.C.C., la qual cosa representa una
avantatge respecte els sistemes de codificacio basats en paletes cromatiques
tancades (Pantone, Minsell, RAL,...). Aixi mateix permet la reproduccio de lots de
color (pintura) mitjangant sistemes tintometrics automatitzats (mixing-machine)
que subministren un producte sempre igual, independentment de la quantitat.

b. RAL, en la carta de colors de fusteria i serralleria s’han representat a la
gamma RAL, doncs és el codi que s'utilitza habitualment per les fusteries
metal-liques i la serralleria.

C. RGB i CMYK, son dos codis utilitzats per diferents programes informatics,
que s’incorporen per facilitar els treballs dels projectistes.

d. Carta de colors pintures M. Vich

Article 175. Tanques

1. D’acord I'apartat 6 de I'Article 2.3. de les Disposicions Normatives de les
Directrius del Paisatge del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines, la
construccio de tanques en I'espai agrari, i en el sol no urbanitzable en general, ha
de limitar-se a aquells casos en qué siguin imprescindibles per les circumstancies
del lloc, o es justifiqui la seva necessitat per atendre els requeriments productius
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de I'explotacid. Es recomana, quan sigui possible, la utilitzacié d’altres sistemes
que no sigui la tanca per I'assenyalament dels limits.

2. Els tancats que es puguin disposar en les partions de parcel-les es
construiran de forma que no agredeixin el medi rural on s'emplacen ni barrin el
pas als camins existents.

3. Es defineixen com a tanques no penetrables tots aquells tancaments en
xarxa metal-lica de malla inferior als 10 cm. de costat, o estructura metal-lica
rigida oberta, i d’obra de construcci6 amb acabats arrebossats o llisos (amb un
max de 40cm d’algada), que no pugui creuar lliurement la fauna salvatge. Es
defineixen com a tanques penetrables les tanques en les que sigui possible la
lliure circulacio i transit de totes les espécies autoctones de la fauna salvatge, el
que suposa tancaments amb malla anodada de forma rectangular, amb distancies
entre filferros horitzontals variables, amb una major distancia en les parts inferiors
per permetre el pas de micro mamifers (30 cm entre un i altre), i una menor
distancia en les parts superiors per permetre el pas de I'ornitofauna (15 cm entre
un i altre). La seva base es podra fixar directament a terra, sempre que no
impedeixin el pas de la fauna. L’Unica excepcié son els tancaments de conreus en
que l'objectiu sigui protegir-los dels danys causat per fauna, en aquests casos
s’ha d'utilitzar el mateix tipus de tanca pero la distancia entre filferros horitzontals
pot ésser de 15 cm en tota la seva alcada. També s’admetran els tancats de
parcel-la amb elements vegetals autdctons, que no siguin secs per no esdevenir
un perill en cas d'incendis forestals, i queden prohibides les espécies amb
demostrat comportament invasor.

4. Sense perjudici de les normes particulars, només es podran utilitzar
tanques no penetrables destinades a la proteccié d’edificacions o instal-lacions
quan no abasten una superficie total major d’1 hectarea sempre i quan es justifiqui
el punt 1 d’aquest Article

5. En cap cas seran admesos tancats opacs de fabrica ni els que tinguin les
caracteristiques propies de les tanques urbanes. Amb tot aixo, I'’Ajuntament podra
admetre la reposicié de les tanques existents de pedra aixi com la formacié d’'un
tancat amb paret de pedra de la zona al voltant de les edificacions existents,
separat com a maxim 10 m d’aquestes.

6. Es prohibeixen les tanques amb punxes o altres elements que pugin afectar
a la seguretat de les persones, i corrent eléctric, a excepcid del pastor eléctric per
a explotacions ramaderes extensives o arees de repoblacié cinegética que ho

requereixin.

7. Les tanques s’hauran de separar un minim de 6 metres des de l'eix dels
camins rurals i tindran una algada maxima de 1,50 metres.

8. Les tanques existents executades legalment que no presentin una

integracid paisatgistica satisfactoria amb I'entorn, requeriran d'unes mesures
adients per corregir I'impacte visual o bé perqué no sén permeables a la fauna
(sempre que en aquest cas sigui possible) pel tipus d’activitat de la finca. La
resolucié de I'Administracié local especificara, si s’escau, els canvis que calgui
introduir en la tanca per tal de garantir la seva insercié paisatgistica en I'entorn.

Article 176. Moviments de terres.

1. S'admeten genéricament els moviments de terres vinculats al
desenvolupament de I'activitat agricola; els necessaris per a la implantacié de les
instal-lacions, edificacions i actuacions autoritzades d’acord amb la legislacié
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urbanistica i el POUM; les de recerca arqueoldgica, les de restauracié dels
sistemes naturals i aquells moviments de terres vinculats amb la construccié de la
xarxa viaria o la seva millora.

2. Si 'Ajuntament considera que els moviments de terres sol-licitats son
excessius perqué alteren innecessariament el paisatge en podra denegar la seva
execucio.

Article 177. Arbres i vegetacio.

1. La tala de masses arbories i de vegetacié arbustiva se sotmetra a llicéncia
0 comunicacié prévia, o no se sotmetra a intervencié, segons el que disposi a
legislacié urbanistica vigent en cada moment, actualment [l'art. 1871.i) i
187 .ter.segon del TRLU.

2. La tala d'arbres aillats en sol urba se sotmetra a comunicacié prévia.

Article 178. Publicitat.

1. Només es permet la col-locacié de cartells destinats a la informacié en
matéries d’interés general.

2. La col-locacié de cartells i altres mitjans de propaganda visible des de la via
publica, requeriran llicéncia municipal.

3. La seva ubicaci6 i caracteristiques no podran limitar la contemplacié del
paisatge o alterar-ne la seva harmonia.

4, Es prohibeix qualsevol tipus de publicitat visible des de la zona de domini

public de les carreteres estatals.

Article 179. Estudis d’'impacte i integracio paisatgistica (EIIP).

1. Es requerira la formulacié d’un estudi d'impacte i integracio paisatgistica en
aquelles actuacions que aixi ho exigeixi la legislacié urbanistica o sectorial
corresponent, en aquest moment I'art. 20.1 del Reial Decret 343/2006, pel qual es
desenvolupa la Llei 8/2005, de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge, i es
regulen els estudis i informes d’'impacte i integracié paisatgistica, en el redactat
que li atorga la disposicio final Unica del RPLU; aixi com en els planejament
territorial, actualment en l'art. 4.1 de les Normes d’ordenacio territorial i Directrius
del paisatge del PTPCG, o el planejament director, en aquest moment I'art. 6.4 de
la normativa del PDUSUGI

2. L’Ajuntament podra exigir la formulacidé d’aquests estudis en aquelles
actuacions que comportin moviments de terres importants, per a la construccio
d’infraestructures i d’edificacio i instal-lacié d’aquells elements que hagin de tenir
una preséncia visual rellevant en el paisatge. En aquests casos, l'informe de la
direccié general competent en matéria de paisatge sera potestatiu.

3. S’entendra que son visualment rellevants totes les edificacions de
localitzacié aillada, incloses aquelles motivades per les activitats agricoles,
ramaderes i primaries en general, i també aquelles situades en les franges
exteriors dels nuclis urbans que per la seva envergadura —volum, algada, longitud
de fagana— puguin tenir una preséncia important en la futura imatge rural. En
especial, es consideren visualment rellevants aquelles actuacions de valor
estrategic formalment autonomes que s’admetin en sol de proteccio territorial o
especial.

4. Per a la seva elaboraci6 se seguiran les recomanacions de la guia d’estudis
d’'impacte i integracio paisatgistica elaborada per la Generalitat de Catalunya.
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Article 180. Adequacio de les obres al medi.

1 Amb caracter general, i molt especialment quan es tracti d’actuacions en
les zones que son objecte de proteccidé especial, territorial, paisatgistica o que
formin part del patrimoni historicoartistic, resten prohibides les construccions que
per llur forma, composicid, opuléncia o Us inadequat dels materials en la seva
técnica o adaptacio al medi poguessin desmeréixer 'ambient i el paisatge on es
situen.

2. Els nuclis rurals i els edificis que s’hi vulguin construir s’adequaran a
'ambient i el paisatge existent.

Article 181. Denegaci6 de llicéncies motivades per la proteccié del medi ambient.
1. L’Ajuntament, d’acord amb les disposicions d’aquest Pla, denegara la
licencia d’edificacid, d'instal-lacié o Us, quan les caracteristiques de l'activitat que
es vulgui portar a terme, la disposicié de I'edificacié o llurs instal-lacions, o llurs
efectes sobre I'entorn, generi conseqiieéncies molestes per al medi ambient, tals
com la contaminacié atmosférica, pertorbacions sonores o vibracions, risc
d’explosié o incendi, riscs mecanics o similars, alteracié de la perspectiva o
trencament de [I'harmonia paisatgistica o arquitectdnica, o bé introduccio
d’'espécies vegetals invasores o no adaptades a les condicions naturals del
municipi.

2. D’altra banda, es tindra em compte alld que preveu l'Article 9 de la Llei
d'urbanisme per a la proteccié de les edificacions que s’hagin de construir en
paisatges oberts i naturals, i en entorns de les vies i camins de trajecte pintoresc,
de forma que la situacid, massa, algcada dels edificis, murs i tancaments, o la
instal-lacié d’altres elements, no limiti el camp visual per a poder contemplar els
paisatges naturals, o no trenquin I’harmonia o desfigurin la perspectiva.

CAPITOL V REGULACIO ESPECIFICA DE LES CONSTRUCCIONS | USOS EN

SNU

Article 182. Construccions agricoles, ramaderes i forestals

1. Soén construccions propies d’una activitat agricola ramadera o forestal les
establertes a I'art. 48 del RLU.

2. La sol-licitud de llicencia urbanistica estara subjecte al procediment que

estableixi en cada moment la legislacié urbanistica vigent, actualment regulat a
l'art. 57 del RPLU, amb l'especificat per a les activitats ramaderes establerta a
I'art. 58 del mateix Reglament i a I'art. 59.3 del TRLU

3 La implantacio d’aquestes activitats, si superen el llindar establert a I'Article
seguent d’aquestes normes, d’acord amb lart. 49.2 del TRLU requerira de
l'informe preceptiu de la CTU.

4. No s’admeten noves les barraques deines per activitats agricoles
d’esbarjo, a menys que es realitzin a 'empara d’'un pla especial de proteccio
d’horts, ni les barraques de lleure.

5. Les construccions agricoles i forestals s’ajustaran als seglients parametres:
a. Les construccions hauran de tenir relacio amb la naturalesa i destinacio de
la finca i hauran de guardar proporcié amb la finca on se situen. En el suposit que
I'explotacid es realitzi damunt de finques independents o discontinues, i la
proporcié s’acrediti en base totes elles, caldra que aquestes estiguin afectades a
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una unitat d’explotacio i inscrites sota un mateix numero registral, tal com preveu
actualment 'Article 8.2 de la Llei Hipotecaria, de 8 de febrer de 1946, que permet
la inscripcio registral sota un mateix numero de finques afectes a una explotacié
que formi una unitat organica, encara que estigui constituida per predis no
col.lindants. En cas de conflicte en quan la proporcié se sol-licitara informe al
departament competent en la matéria

b. No es permetran aquestes construccions si no es disposa de la unitat
minima d’explotacié (de conreu o forestal) establerta a la normativa sectorial
vigent en cada moment, actualment les establertes en l'art. 164.4 d’aquestes
normes.

C. Caldra acreditar la vinculacid del titular o arrendatari a [I'activitat, la
necessitat de la nova construccié aixi com la justificacio de les seves dimensions.
d. L’algada maxima de les edificacions sera de 7 metres, excepte les sitges

agricoles que podran tenir una major algada si no provoquen un impacte
paisatgistic greu.

6. Els vivers, hivernacles i centres de jardineria s’ajustaran als parametres
seguents:

a. Caldra acreditar la vinculacid del titular o arrendatari a [I'activitat, la
necessitat de la nova construccié aixi com la justificacio de les seves dimensions.
b. La seva ocupacio no superara el 10% de la superficie de la finca.

C. L’alcada maxima de les edificacions sera de 7 metres.

d. D’acord amb I'Article 3 de I'Ordre de 25 d'octubre de 1988 no seran
considerades com edificacions els hivernacles que es puguin desmuntar i no
tinguin murs perimetrals de fondaria o algaria superior a 1 metres, els quals
rqueriran Unicament llicéncia municipal.

7. Les construccions destinades a I'is de ramaderia s’ajustaran als seguents
parametres:
a. S’ajustaran a les disposicions de la legislacié vigent en cada moment,

actualment el Decret 40/2014, de 25 de marg, d’'ordenacié de les explotacions
ramaderes.

b. Caldra acreditar la vinculacié del titular o arrendatari a [I'activitat, la
necessitat de la nova construccié aixi com la justificacio de les seves dimensions.
C. La seva construccié no superara el 10 % de la superficie de la finca.

d. L’algcada maxima permesa sera de 9,5 metres. S’admet que I'algada sigui
superior només quan estigui degudament justificada i com a situacié puntual.

e. Al voltant de les construccions es preveura una faixa perimetral lliure de

tota edificaci6 amb plantacié d’arbrat autdcton, perd garantint la franja de
proteccié contra incendis.

f. Acompliran les condicions sanitaries que aprovi I'ajuntament mitjangant
ordenances.
g. Les granges existents es podran ampliar o modificar sense ampliar les UR

per adaptar-se la legislacié de benestar animal, encara que aixd comporti
ultrapassar l'ocupacié maxima permesa.

8. Les construccions destinades a tinenga de fins a tres cavalls o animals
domestics similars s’ajustaran als parametres seglents:
a. Sera una construccid provisional que quedara vinculada a la necessaria

autoritzacio de la Junta de Govern Local per poder tenir la possessié dels animals,
i caldra inscriure la provisionalitat en el Registre de la Propietat.
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b. S’admet genéricament en aquelles finques que disposin de masies o cases
rurals reconegudes en el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en sol
no urbanitzable aixi com en els habitatges preexistents en sol no urbanitzable
que no s'ajusten a la Llei d'urbanisme que no es van implantar il-legalment. En els
altres supodsits només s’admetra excepcionalment en indrets allunyats de les
visuals des de les xarxes de comunicacié i camins rurals. Es prohibeix en espais
oberts.

C. La construccié sera amb elements lleugers i desmuntables que respectin
'entorn.

d. Tindra una superficie maxima de 10 m? per animal, amb un maxim de 3
moduls que hauran de constituir una sola peca.

e. Quan no es disposi de la propietat dels animals s’haura de desmuntar la
construccid, sense dret a indemnitzacio.

Article 183. Llindar de les activitats agricoles, ramaderes o, en general rustiques
1. D’acord amb l'art. 49.2 del TRLU i 59.1.c del RPLU, en aquest apartat
s’estableix el llindar que en el cas de ser superat per les construccions agricoles,
ramaderes o, en general rustica, s’hauran de sotmetre a informe de la Comissié
Territorial d’Urbanisme de Girona.

2. Aquest POUM estableix que no estan subjectes a I'informe preceptiu de la
CTUG les actuacions que no superin els llindars que estableixi en cada moment la
legislacié urbanistica, en aquest moment I'Article 49.2 del TRLU, és a dir una
ocupacio en planta de 5.000 m2 o una algada de 12 m.

Article 184. Construccions vinculades a I'explotacié dels recursos naturals

1. Soén construccions vinculades a l'explotacié dels recursos naturals les
definides a l'art. 49 del RLU que, d'acord amb I'apartat segon del mateix Article i
lart. 47.6.a) del TRLU, inclouen les procedents d’activitats extractives i les
instal-lacions destinades al primer tractament i a la seleccié d’aquests recursos,
sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental
menor si es duen a terme al lloc d'origen. També s’inclouen entre aquestes
activitats tant I'extraccio de terra per a I'aprofitament industrial i per fer granulats
com la de minerals i I'explotaci6 de pedreres.

2. L’Article 49.1.a del TRLU i 47.1.c del RPLU estableixen que la sol-licitud de
llicencia urbanistica requereix de l'aprovacié prévia d'un projecte d'actuacié
especifica. Nogensmenys, aquest POUM la sotmet a I'aprovacié prévia d’un pla
especial urbanistic que estableixi 'ordenacid i les condicions d’implantaci6 de les
activitats i les instal-lacions.

3. En el planol d'informacié ndmero 1.08, corresponent a "Mapa de recursos
minerals", s'han sobreposat les categories de sol del PTPCG damunt el mapa
geologic de Girona a escala 1:25.000. Els terrenys susceptibles de tramitar el
PEU per a la implantacié de l'activitat extractiva son els que tenen una base
geolodgica formada per graves de litologia diversa amb matriu sorrenca a la base
(Qt1), sorres, llims i argiles amb nivels de graves i gravetes (Qv2) i sorres
arcosiques, argiles i graves (NPsa).

4, Aquesta activitat haura de tenir sempre un caracter temporal i provisional.
En qualsevol cas hauran de situar-se a un minim de 300 metres lineals dels sols
urbans i urbanitzables residencials. Les existents podran continuar la seva
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activitat encara que no acompleixin aquest parametre, tot proposant mesures
correctores complementaries.

5. Les activitats extractives no es podran iniciar sense les autoritzacions i les
concessions administratives que els corresponguin segons la seva naturalesa, a
més de la pertinent llicéncia municipal per a I'exercici d’aquesta activitat.

6. Per a la concessiod de la llicencia municipal sera necessaria I'aportacié d’'un
projecte técnic que haura de descriure I'activitat que es vol desenvolupar, els
mitjans que s'utilitzaran, els desmunts i els anivellaments previstos, la durada
estimada de I'explotaci6 i els volums i les caracteristiques de I'extraccié. També
caldra presentar un projecte de reposicié del sol un cop finalitzada I'extraccid, en
el qual es fara constar la descripcié del sol abans d’iniciar-se I'extraccié, I'area
afectada, les mesures que s’adoptaran per a les arees proximes i per no afectar la
conformacié del paisatge, I'estat en qué quedara el terreny un cop realitzats els
moviments de terra i les operacions que la persona interessada proposa de
realitzar per integrar els soOls afectats en el seu entorn i paisatge, aixi com el
pressupost d’aquestes obres.

7. La llicencia quedara supeditada a la inscripcio en el Registre de la propietat
de I'obligacié de retornar els terrenys al seu estat originari, d’acord amb el projecte
de restauracidé presentat i I'aportacid d’'un aval per I'import de reposicié dels
terrenys al seu estat original, per tal que si el promotor no procedeix a la seva
restauracio ho pugui fer I'Ajuntament subsidiariament.

Article 185. Nous habitatges familiars associats a explotacions rustiques i
ampliacions

1. Les noves construccions o ampliacions d’habitatges familiars associades a
explotacions rustiques hauran d’acomplir les condicions establertes a 'art. 47.6.b)
del TRLU i 50 del RLU, especialment I'apartat 2.b).

2. La sol‘licitud de llicencia urbanistica estara subjecte al procediment que
estableixi en cada moment la legislacié urbanistica vigent. Actualment, d’acord
amb I'Article 49.1.b del TRLU i 47.1.c del RPLU, requereix I'aprovacio prévia d’un
projecte d'actuacio especifica.

3. Per a la construccié d’'un nou habitatge familiar caldra acreditar que no és
possible o convenient la creacié d’'un nou habitatge mitjangant la divisido de
propietat horitzontal d’edificacions destinades a habitatge existents, incloses en el
Pla especial del catdleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable, si és el
cas, 0 que no hi ha possibilitats d’'ubicacié en sols urbans.

4. La llicéncia urbanistica municipal es condicionara als requisits establerts als
apartats 6 i 7 de 'art. 50 del RLU.

5. El tipus d’ordenacié de les noves edificacions sera el d’edificacio aillada.

6. Les edificacions s’ajustaran als parametres segients:

a. No superaran la superficie maxima de 200 m? per a I'edificacié principal,
admetent-se un sostre complementari maxim de 30 m?.

b. L’algada maxima sera la corresponent a planta baixa i una planta pis, amb
un limit maxim de 8,00 m al punt més alt de la coberta.

C. Es permet unicament la construccidé de piscines descobertes com a
instal-lacié esportiva complementaria de I'habitatge.

d. S’admeten altres instal-lacions esportives obertes vinculades a I'habitatge

sempre que no alterin significativament les condicions del terreny natural.
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e. Els edificis mantindran un caracter compacte amb un sol volum o bé un
volum principal predominant amb altres d’agregats a ell, d’'inferior dimensi6, de
manera que el conjunt presenti una configuracié inequivocament unitaria.

f. El pendent de les cobertes no podra ultrapassar el 30%.

g. Els cossos sobre la coberta de I'edifici (torretes d’escala, diposits d’aigua,
xemeneies, panells de captacié d’energia solar, etc.) quedaran integrats en la
composicio de I'edifici o ocults.

h. Les linies de conduccid eléctrica i telefonica, les antenes de televisio, radio
i les paraboliques, no han d'ocupar posicions excessivament visibles des de
I'exterior.

Article 186. Noves construccions per a lallotiament de persones temporeres
associades a explotacions rustiques

1. Les noves construccions destinades a [lallotiament de persones
treballadores hauran d’acomplir les condicions establertes a l'art. 47.6.b) del
TRLU i 50 del RLU, especialment I'apartat 2.a) i c).

2. La sol'licitud de llicencia urbanistica estara subjecte al procediment que
estableixi en cada moment la legislacié urbanistica vigent. Actualment, d’acord
amb l'Article 49.1.b del TRLU i 47.1.c del RPLU, requereix I'aprovacié prévia d’'un
projecte d'actuacio especifica.

3. La nova construccio d’aquestes edificacions resta supeditada a acreditar
que no és possible o convenient la instal-lacié de I'is en una construccio
preexistent.

4. La llicencia urbanistica municipal es condicionara als requisits establerts als
apartats 6 i 7 de I'art. 50 del RLU.

5. El tipus d’ordenacié de les noves edificacions sera el d’edificacio aillada.

6. Les edificacions s’ajustaran als parametres seguents:

a. La seva construccié no superara la superficie maxima de 6 m?/per persona
temporera més els espais comuns.

b. Les edificacions de nova planta no superaran l'algcada corresponent a
planta baixa, amb un limit maxim de 5,00 m al punt més alt de la coberta.

C. El pendent de les cobertes no podra ultrapassar el 30%.

d. Haura de preservar l'estructuracio tradicional del conjunt d’edificacions
mantenint lliures de construccions les eres i altres espais similars.

e. Els cossos sobre la coberta de I'edifici (torretes d’escala, diposits d’aigua,

xemeneies, panells de captacié d’energia solar, etc.) quedaran integrats en la
composicio de I'edifici o ocults.

f. Les linies de conduccio eléctrica i telefonica, les antenes de televisio, radio
i les paraboliques, no han d'ocupar posicions excessivament visibles des de
I'exterior.

Article 187. Rehabilitacio i reconstruccié de masies i cases rurals.

1. D’acord amb I'Article 47 del TRLU i 55 del RLU, és permet la reconstruccié i
rehabilitacid de les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per
raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials, que han
estat recollides a tal efecte en el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals
en sOl no urbanitzable vigent en cada moment
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2. La regulacié de les construccions incloses en el cataleg es I'establerta en el
Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable vigent en
cada moment.

3. La sol-licitud de llicéncia urbanistica de les construccions incloses en el Pla
especial del cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable estara
subjecte al procediment que estableixi en cada moment la legislacié urbanistica
vigent, actualment regulat a I'art. 57 del RPLU.

4, Les construccions destinades als usos hotelers autoritzades en aquestes
construccions es podran ampliar mitjangant la tramitacié prévia d’'un PEU (art.
47.6.g) del TRLU).

Article 188. Habitatges preexistents en SNU.

1. Els habitatges preexistents en SNU que no es van implantar il-legalment i
que no estan inclosos en el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en
sol no urbanitzable o no estan associades a explotacions rustiques, d’acord amb
el que estableix I'apartat 1.b) de la disposicié transitoria sisena del RLU, queden
subjectes al régim de disconformitat amb els parametres basics del nou pla que
estableix I'art. 108.4 del TRLU, 119.2 del RLU i 52 d’aquestes normes.

2. La sol'licitud de llicencia urbanistica estara subjecte al procediment que
estableixi en cada moment la legislacié urbanistica vigent, actualment regulat a
l'art. 57 del RPLU.

3. Als efectes d’allo establert a I'art. 119.2.c del RLU, en aquests habitatges
no s’hi permeten les obres de gran rehabilitacié.

4. En les finques on se situen s’hi admet la construccié de piscines o zones
esportives obertes vinculades a aquests habitatges que resten subjectes
unicament a llicéncia urbanistica municipal.

5. Aquells habitatges que formen petits nuclis provinents d’antics
assentaments, amb les traces dels carrers marcades, mitjangant la formulacio
d’'un pla especial de desenvolupament del medi rural es podran pavimentar els
vials i atorgar-les-hi un cert grau d’urbanitzacié6 amb materials i elements propis
del medi rural.

6. Les obres a efectuar en aquestes edificacions se subjectara al procediment
que estableixi en cada moment la legislacié urbanistica. En aquest moment,
d'acord amb lart. 59.3 del RPLU, en relacio a l'art. 48.3.b, se subjecten
exclusivament a lliceéncia municipal.

7. Els habitatges preexistents en SNU no inclosos en el Pla especial del
cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable, que no estan associades
a explotacions rustiques i que es van implantar il-legalment, d’acord amb 'apartat
1.a) de la disposicio transitoria sisena del RLU, queden subjectes al regim de fora
d’ordenaci6 establert als apartats 1 i 2 de I'art. 108 del TRLU, 119.1 del RLU i 51
d’aquestes normes.

Article 189. Altres construccions preexistents en SNU.

1. Les altres construccions i edificacions preexistents en SNU destinades a
usos diferents de I'habitatge no admeses per la legislacio urbanistica que no es
van implantar il-legalment, d’acord amb el que estableix I'apartat 1.b) de la
disposicio transitoria setena del RLU, queden subjectes al régim de disconformitat
amb els parametres basics del nou pla que estableix 'art. 108.4 del TRLU, 119.2
del RLU i 52 d’aquestes normes.
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2. La sol'licitud de llicencia urbanistica estara subjecte al procediment que
estableixi en cada moment la legislacio urbanistica vigent, actualment regulat a
l'art. 57 del RPLU.

3. Pel que fa els usos s’estara al que estableix I'apartat tercer de la DT setena
del RLU.
4. Les edificacions que es destinin a usos industrials, mitjangant la tramitacio

d'un PEU, també poden ser objecte d’ampliacié si s’acompleixen els requisits
establerts en I'apartat tercer de la Disposicié Transitoria quinzena del TRLU.

5. Les altres construccions i edificacions preexistents en SNU destinades a
usos diferents de I'habitatge no admeses per la legislacié urbanistica que no es
van implantar legalment, d’acord amb el que estableix l'apartat 1.a) de la
disposicié transitdoria setena del RLU, queden subjectes al régim de fora
d’ordenacio establert als apartats 1 i 2 de I'art. 108 del TRLU, 119.1 del RLU i 51
d’aquestes normes.

Article 190. Actuacions especifiques d’interés public

1. Solament podran autoritzar-se les actuacions especifiques per a destinar el
sol no urbanitzable a les activitats o equipaments d’interés public que hagin
d’emplacgar-se en el medi rural previstes a l'art. 47.4 del TRLU i 47.1 del RLU, i
d’acord amb les restriccions establertes en aquest POUM per a cada zona.

2. La sol'licitud de llicencia urbanistica estara subjecte al procediment que
estableixi en cada moment la legislacié urbanistica vigent. Actualment, d’acord
amb l'Article 48 del TRLU i 47.1.a del RPLU, requereix I'aprovacio prévia d’un
projecte d'actuacié especifica, excepte per aquells casos en que aquest POUM
requereix I'aprovacié d’'un PEU que estableixi 'ordenacio i les condicions de llur
implantacio.

3. Caldra justificar de forma expressa i motivada les raons en que es basa la
necessitat de situar la instal-lacié en el medi rural en general, i a l'indret on es
proposa la seva situacio, en particular.

4. Les autoritzacions de les actuacions especifiques d’interés public i de les
d'obres i usos en sol no urbanitzable hauran d’acreditar I'acompliment de les
condicions establertes als apartats 5, 7, 8 i 9 de I'art. 47 del TRLU i 46.3 del RLU,
segons el cas.

5. Per a la seva tramitacio caldra sol-licitar els informes previstos als apartats
c), d), e), f)ig) de l'art. 48.1 del TRLU i a I'art. 52 del RPLU.
6. La llicencia urbanistica se supeditara al fet d’'inscriure en el Registre de la

propietat I'obligacioé d’enderrocar les edificacions i les instal-lacions, i restaurar els
terrenys al seu estat originari una vegada cesi I'activitat que ha estat autoritzada.

Article 191. Establiments de turisme rural i de camping.

1. D’acord amb lart. 47.6.e) del TRLU, les construccions destinades a
l'activitat de camping i a I'aparcament de caravanes, autocaravanes i remolcs
tenda han d’estar autoritzades pel pla d’ordenacioé urbanistica municipal.

2. La sol-licitud de llicéncia urbanistica d’aquestes activitats estara subjecte al
procediment que estableixi en cada moment la legislacié urbanistica vigent,
actualment, d’acord amb I'Article 47.6.e) del TRLU i 46.1.a) del RPLU, requereix
I'aprovacio prévia d’'un pla especial urbanistic que ha de regular la superficie de
l'actuacio, i I'emplagament, ocupacid, alcades i la resta de parametres de les
edificacions o de les arees d'acampada i de serveis, d'acord amb ['estudi
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d'impacte i integracio paisatgistica que ha d'incorporar, segons el que estableix
I'Article 51.2 del RLU.

3 En les edificacions incloses en el Pla especial del cataleg de masies i cases
rurals en sol no urbanitzable es podran implantar noves construccions auxiliars
destinades a l'activitat de turisme rural implantat al volum principal, per a usos
auxiliars o complementaris, mitjangant la tramitacié d’'un PEU, d’acord amb el que
estableix I'Article 47.6.g del TRLU.

4. La sollicitud de llicencia urbanistica d’aquestes construccions auxiliars
estara subjecte al procediment que estableixi en cada moment la legislacio
urbanistica vigent. Actualment, d’acord amb I'Article 49.1.e) del TRLU i 47.1.f) del
RPLU, requereix I'aprovacio prévia d’'un projecte d'actuacio especifica.

5. Per a la implantaci6 d’aquests establiments caldra acomplir les
determinacions establertes en el planejament director i en la legislacio sectorial de
turisme vigent en cada moment, actualment el PDUAC, la Llei 13/2002, de 21 de
juny, de turisme de Catalunya, i el Decret 75/2020, de 4 d'agost, de turisme de
Catalunya.

Article 192. Xarxes de transport d’energia eléctrica i telecomunicacions.

1. Pel qué fa a les infraestructures eléctriques, per cable i altres similars,
queden prohibides les instal-lacions de noves linies aéries d’alta i de baixa tensié i
de telecomunicacions, que, en tot cas, hauran de ser soterrades. S’exceptuara
d’'aquestes exigencies les actuacions que en el seu global comportin una
disminucio de linies aéries, i d’aquells casos que técnicament o econdmicament
es demostri la seva inhabilitat.

2 Per a la implantacié de les infraestructures relatives a les xarxes publiques
de comunicacions electroniques s'estara al que estableixi en cada moment la
legislacio sectorial, actualment la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de mesures
urgents de liberalitzacié del comerg i de determinats serveis, i la Llei 9/2014, de 9
de maig, general de telecomunicacions.

3. Per a la implantacié de d’infraestructures relatives a un sistema urbanistic
de serveis técnics dels previstos a les lletres a) i b) de I'apartat 5 bis de I'Article 34
del TRLU, caldra seguir el procediment previst a I'Article 48 bis del mateix text
legal.

Article 193. Altres construccions permeses en sol no urbanitzable.

1. A més de les construccions esmentades als articles anterior es permetran
genéricament, sempre que no contradiguin les disposicions d’aquest POUM, les
estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis a la
xarxa viaria (art. 47.6.c) TRLU), i les construccions i les instal-lacions vinculades a
I'execucid, el manteniment i el funcionament de les obres publiques (art. 47.6.d)
TRLU).

2. La sol'licitud de llicencia urbanistica estara subjecte al procediment que
estableixi en cada moment la legislacié urbanistica vigent. Actualment, d’acord
amb ['Article 49.1.d) del TRLU i 47.1.e) del RPLU, requereix I'aprovacié prévia
d'un projecte d'actuacio especifica, excepte per aquells casos en que aquest
POUM requereix I'aprovacio d’'un PEU que estableixi I'ordenacié i les condicions
de llur implantacié.

3. Per a la seva implantacié d’aquestes construccions caldra acreditar que es
reuneixen els requisits establerts a I'art. 52 del RLU.
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4. Aquelles altres construccions o edificacions existents en SNU que formen
part dels béns a protegir enumerats a I'art. 203, o que s’hi puguin afegir quan es
formuli el Pla especial que es preveu a lart. 202.2, es regularan per les
disposicions que s’efectuin en aquest pla.

CAPITOL VI QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 194. Qualificacio urbanistica del sol no urbanitzable.

1. Als efectes de regular les actuacions aquest POUM seguint la codificacio
que estableix el Mapa Urbanistic de Catalunya MUC qualifica el sol no
urbanitzable, atenent a la seva naturalesa i valor, en:

N1 Espai Rustic

N2  Espai de proteccio

N2.1 Espai agricola

N2.2 Espai Forestal

N3  Espai de proteccio sectorial

N3-PEIN Espai PEIN

2 En aquest capitol s'estableix la regulacié dels usos, construccions i
activitats admeses a cada subzona d'entre les genéricament susceptibles d'esser
implantades en SNU d'acord amb l'art. 47 del TRLU i que s'ha enumerat en
I'Article 172.2 d'aquestes normes, tenint en compte el que estableix I'art. 68.9 del
RLU en el sentit de no establir prohibicions genériques en quant la implantacié
d’actuacions especifiques d’interés public o d’activitats d’explotacié dels recursos
naturals en la totalitat del SNU

3. Les determinacions per a cada zona establertes en aquest POUM hauran
d’acomplir a més a més les disposicions establerts en el Pla director urbanistic del
sistema urba de Girona (PDUSUG) i ser coherents amb les determinacions que
estableix el Pla territorial parcial de les Comarques Gironines (PTPCG). Per tant,
independentment de la regulacid6 genérica que estableix el POUM per a
cadascuna de les zones en les quals qualifica el SNU, en el sol de proteccio
especial establert en el PTPCG (sol de valor natural i de connexid, sol d’alt valor
agricola i connector, sol d’alt valor agricola i PEIN i Xarxa natura 2000) només es
podran autoritzar les edificacions de nova planta previstes a l'art. 2.7 de les
Normes d’'ordenacio territorial del PTPCG.

4, Per a la tramitacié de llicencies i plans afectats pel PTPCG caldra tenir
especialment en compte la documentacio que preveu pel que fa els Estudis per a
la insercio6 en el paisatge i els estudis d'impacte i integracié paisatgistica.

Article 195. Espai rastic. Clau N1.

1. Es aquell tipus de sol on aquest POUM considera que no concorren els
valors suficients, d’acord amb la legislacié urbanistica, per tal d’ésser classificat
com a soOl no urbanitzable d'acord amb les determinacions de l'art. 32.b) del
TRLU, perd que tampoc considera necessaris pel creixement de la poblaci6 i de
I'activitat econdmica per ésser classificats com a sol urbanitzable i que, per tant,
classifica com a sol no urbanitzable, bé en compliment de les determinacions del
Pla director urbanistic del sistema urba de Girona, bé en coherencia amb el Pla
territorial parcial de les Comarques Gironines, bé amb Il'objectiu de garantir la
utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida, d’acord amb el model de
desenvolupament urbanistic sostenible definit a I'art. 3 del TRLU.
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2. Els usos i construccions admesos en aquest espai son els seguents:

a. Les construccions propies d’'una activitat agricola o forestal previstes a I'art.
47.6.a) del TRLU i a l'art. 48 del RLU.

b. Les construccions propies d’una activitat ramadera extensiva, semi -

intensiu o intensiva, en régim d’estabulacié permanent regulats per la Llei
20/2009, del 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats, en
funcié de la dimensié i productivitat de la finca, previstes a I'art. 47.6.a) del TRLU i
al'art. 48 del RLU.

C. Les activitats d'explotaci6 de recursos naturals i construccions i
instal-lacions vinculades previstes a I'art. 47.6.a) del TRLU i a I'art. 49 del RLU.
que d'acord amb el planol d'informacié namero 1.08, corresponent a Mapa de
recursos minerals, tenen una base geologica formada per Qt1, Qv2 i NPsa.

d. Les construccions destinades a habitatge familiar previstes a l'art. 47.6.b)
del TRLU.
e. Reconstruir i rehabilitar les edificacions i construccions que estiguin

incloses en el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable.

f. Realitzar les obres permeses en cada moment per la legislacié urbanistica
en els habitatges i altres construccions preexistents en sol no urbanitzable que no
s'ajustin a la Llei d'urbanisme, en aquest moment regulades a les disposicions
transitories sisena i setena del RLU.

g. Les actuacions especifiques per destinar el so0l a les activitats o
equipaments d’interés public que hagin d’emplacar-se en el medi rural previstes a
l'art. 47.4 del TRLU i 47 del RLU.

h. Les estacions de subministrament de carburants i prestacié d’altres serveis
de la xarxa viaria previstes a I'art. 47.6. c) del TRLU i 52 del RLU.

i Les construccions i les instal-lacions vinculades a [I'execucio, el
manteniment i el funcionament de les obres publiques previstes a 'art. 47.6.d) del
TRLU.

j Les construccions destinades a l'activitat de camping previstes a lart.
47.6.e) del TRLU i 51 del RLU, perdb només en la zona situada entre el nucli urba
de Quart i 'EIN de les Gavarres.

k. Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural previstes
al'art. 47.6.f) del TRLU.
L Les construccions destinades a 'ampliacié dels usos hotelers autoritzats en

les masies i cases rurals previstes a l'art. 47.6.g) del TRLU.
m. La implantacié d'infraestructures relatives a un sistema urbanistic de
serveis técnics previstos a I'art. 48.bis del TRLU.

n. L’'obertura i recuperacié de vies d'accés, camins i dreceres previstes en
l'art. 49.1.c) del TRLU.
3. S’inclou dins aquesta zonificacio els terrenys situats al sud oest del Mas

Batlle, a 'encreuament de la N-ll i la GIV6703, on el PDUSUG hi delimita un nou
ambit per a equipaments i serveis esportius, anomenat Area esportiva de la
Creueta, perd que durant la formulaciéo del POUM no s’ha acreditat I'existéncia
d'una estratégia d’'usos per part d'una entitat o federacid esportiva ni unes
necessitats justificades, de manera que la menor proteccié atorgada per aquest
POUM mitjangant la qualificacié afavoreixi la seva transformacio en el moment en
que s’acrediti I'existéncia d’aquests requeriments.
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Article 196. Espai de proteccié. Clau N2.

1. Compreén els terrenys del sol no urbanitzable que, estiguin o no protegits
pel PDUSUG i el PTPCG, aquest POUM considera que cal protegir amb les
seglents finalitats:

a. Evitar la transformacio i la degradacié d’aquells terrenys no urbanitzats que
reuneixen especials qualitats com espais naturals, productius o culturals.

b. Assegurar les connectivitats ecoldgiques necessaries per al manteniment
de la biodiversitat i la salut dels ecosistemes.

C. Preservar aquells terrenys necessaris per al cicle hidrologic.

d. Dotar de sentit morfologic i territorial a les delimitacions dels sols integrants
del sistema d’espais oberts.

2. Es distingeixen dues categories de sol:

N2.1 Espai de proteccié agricola
N2.2 Espai de proteccio forestal

Article 197. Espai de protecci6 agricola. Clau N2.1

1. Es aquell sol altament productiu que presenta una estructura parcel-laria
adequada per a I'activitat agricola i té una situacié territorial optima per acomplir
les funcions de corredor ecologic i que aquest POUM estableix com a prioritaria la
seva conservacio i recuperacio atenent a la seva funcié productiva i I'elevada
qualitat paisatgistica, aixi com pel seu interés en el manteniment de la
biodiversitat.

2. Es procurara que els nous sistemes productius no comportin una alteracié
substancial de la fesomia dels conreus en aquells espais de major interés
paisatgistic, de tal manera que la dimensi6 dels camps i la superficie ocupada per
la vegetacio dels marges es mantingui sensiblement en el conjunt.

3. Per evitar el risc de contaminacié per nitrats d’origen agrari, s’acomplira el
que determina el Decret 136/2009, d'1 de setembre, d’aprovacié del programa
d’actuacié aplicable a les zones vulnerables en relaci6 amb la contaminacié de
nitrats que procedeixen de fonts agraries i de gestié de les dejeccions ramaderes
4, Els usos principals i que cal potenciar en aquest tipus de sol son els
agricoles, propis d’'una activitat agricola o ramadera i ocasionalment els altres
usos compatibles previstos per la legislacid urbanistica, el planejament
supramunicipal i aquest POUM.

5. Els usos i construccions admesos en aquest espai son els seglents:

a. Les construccions propies d’una activitat agricola prevista a I'art. 47.6.a) del
TRLU i al'art. 48 del RLU.

b. Les construccions propies d'una activitat ramadera extensiva en régim

d’estabulacido permanent regulats per la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de
prevencié i control ambiental de les activitats, en funcié de la dimensid i
productivitat de la finca, previstes a I'art. 47.6.a) del TRLU i a I'art. 48 del RLU.

C. Les activitats d’explotaci6 de recursos naturals i construccions i
instal-lacions vinculades previstes a I'art. 47.6.a) del TRLU i a I'art. 49 del RLU.
que d'acord amb el planol d'informacié numero 1.08, corresponent a Mapa de
recursos minerals, tenen una base geologica formada per Qt1, Qv2 i NPsa.

d. Les construccions destinades a habitatge familiar previstes a l'art. 47.6.b)
del TRLU.
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e. Reconstruir i rehabilitar les edificacions i construccions que estiguin
incloses en el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable.

f. Realitzar les obres permeses en cada moment per la legislacioé urbanistica
en els habitatges i altres construccions preexistents en sol no urbanitzable que no
s'ajustin a la Llei d'urbanisme, en aquest moment regulades a les disposicions
transitories sisena i setena del RLU.

g. Les actuacions especifiques per destinar el sol a les activitats o
equipaments d’interés public que hagin d’emplacar-se en el medi rural previstes a
lart. 47.4 del TRLU i 47 del RLU, a excepci6 dels parcs edlics i les plantes solars
fotovoltaiques.

h. Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural previstes
al'art. 47.6.f) del TRLU.

i Les construccions destinades a I'ampliacié dels usos hotelers autoritzats en
les masies i cases rurals previstes a I'art. 47.6.g) del TRLU.

j La implantacio d'infraestructures relatives a un sistema urbanistic de
serveis técnics previstos a l'art. 48.bis del TRLU.

k L’obertura i recuperacié de vies d'accés, camins i dreceres previstes en
I'art. 49.1.c) del TRLU.

6. En els terrenys amb aquesta qualificacio situats a banda i banda de la C-
250, entre el nucli urba de Quart i Palol d'Onyar, no es permetra la implantacio da
cap activitat que comporti una reduccié de la funcié connectora d'aquests
terrenys, ans al contrari, totes les actuacions a efectuar-hi tendiran a afavorir i
millorar aquesta funcié.

Article 198. Espai de proteccio forestal. Clau N2.2

1. Compren aquells terrenys que per radé del seu pendent, I'existéncia de
boscos, el paper important que tenen en la configuracié de I'entorn i del paisatge i
per la seva situacié territorial tenen unes condicions Optimes per a complir les
funcions de corredor ecoldgic i, per tant, estan sotmesos a notables limitacions
d’'us i d’edificacio.

2. Aquest terrenys han de ser destinats a utilitzacions que no impliquin
transformacions irreversibles de la seva naturalesa fonamentalment forestal, o
que no lesionin els valors ecologics, paisatgistics i productius que es protegeixen.
Els usos principals que cal potenciar en aquest tipus de sol sén els forestals
d'acord amb la Llei forestal 6/98 i demés legislacié sectorial vigent, i
ocasionalment els altres usos compatibles previstos per la legislacié urbanistica i
en aquest POUM.

3. Els usos i construccions admesos en aquest espai son els segiients:

a. Les construccions propies d’una activitat forestal previstes a l'art. 47.6.a)
del TRLU i a I'art. 48 del RLU.

b. Reconstruir i rehabilitar les edificacions i construccions que estiguin

incloses en el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable.

C. Les activitats d'explotaci6 de recursos naturals i construccions i
instal-lacions vinculades previstes a I'art. 47.6.a) del TRLU i a I'art. 49 del RLU.
que d'acord amb el planol d'informacié numero 1.08, corresponent a Mapa de
recursos minerals, tenen una base geologica formada per Qt1, Qv2 i NPsa.
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d. Realitzar les obres permeses en cada moment per la legislacié urbanistica
en els habitatges i altres construccions preexistents en sol no urbanitzable que no
s'ajustin a la Llei d'urbanisme, en aquest moment regulades a les disposicions
transitories sisena i setena del RLU.

e. Les actuacions especifiques per destinar el sdl a les activitats o
equipaments d’interés public que hagin d’emplagar-se en el medi rural previstes a
l'art. 47.4 del TRLU i 47 del RLU, a excepcio dels parcs eolics i les plantes solars
fotovoltaiques.

f. Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural previstes
al'art. 47.6.f) del TRLU.

g Les construccions destinades a 'ampliacié dels usos hotelers autoritzats en
les masies i cases rurals previstes a I'art. 47.6.9) del TRLU.

h. La implantacié d'infraestructures relatives a un sistema urbanistic de
serveis tecnics previstos a I'art. 48.bis del TRLU.

i L’obertura i recuperacié de vies d'accés, camins i dreceres previstes en
l'art. 49.1.c) del TRLU.

4. En els terrenys amb aquesta qualificacio situats a banda i banda de la C-
250, entre el nucli urba de Quart i Palol d'Onyar, no es permetra la implantaci6 da
cap activitat que comporti una reduccié de la funcié connectora d'aquests
terrenys, ans al contrari, totes les actuacions a efectuar-hi tendiran a afavorir i
millorar aquesta funcié.

5 Es pot permetre la rompuda de terrenys per a I'establiment d’activitats
agropecuaries si es tracta de terrenys aptes técnicament i economicament per a
un aprofitament d’aquesta naturalesa, tenint en compte a més la funcionalitat
d'aquestes rompudes per a la prevencid d'incendis forestals, seguint el
procediment que estableixi en cada moment la legislacié sectorial, actualment
I'art. 23.2 de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya.

Article 199. Proteccié Sectorial, espai PEIN. Clau N3-PEIN

1. Comprén aquells sols que formen part d’ambits de proteccio establerts en
la normativa sectorial del Pla d’Espais d’Interés Natural de les Gavarres.
2. Els hi és d’aplicacio el régim que estableix el Pla d’Espais d’Interés Natural,

aprovat pel Decret 328/1992, d’acord amb el que assenyala I'Article 13.3 de la
seva normativa, la Llei 12/1985 d’Espais Naturals i la Resolucio MAH/2339/2006,
de 27 de juny, per la qual es fa public I'acord del Govern de 6 de juny de 2006, pel
qual s'aprova definitivament el Pla especial de delimitacié definitiva i de proteccio
del medi natural i del paisatge de les Gavarres (DOGC num. 4677, de 17.7.2006).

3. Sempre que no contradeixi les determinacions de la legislacié o plans
sectorials, el usos i construccions admesos en aquest espai son els seguents:
a. Les construccions propies d’'una activitat forestal o agricola, segons I'is

actual, previstes a l'art. 47.6.a) del TRLU i a l'art. 48 del RLU. No s’admeten les
corresponents als cultius hidropodnics.

b. Reconstruir i rehabilitar les edificacions i construccions que estiguin
incloses en el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable.

C. Realitzar les obres permeses en cada moment per la legislacié urbanistica
en els habitatges i altres construccions preexistents en sol no urbanitzable que no
s'ajustin a la Llei d'urbanisme, en aquest moment regulades a les disposicions
transitories sisena i setena del RLU.
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d. Les actuacions especifiques per destinar el sol a les activitats o
equipaments d’interés public que hagin d’emplagar-se en el medi rural previstes a
l'art. 47.4 del TRLU i 47 del RLU, a excepcio dels parcs eolics i les plantes solars
fotovoltaiques, i que s’acrediti la inoportunitat o inexisténcia de sol en les altres
qualificacions per a la seva implantacié. En aquest es substituira el procediment
previst a I'art. 48 del TRLU per la formulacié d’'un Pla especial urbanistic

e. Les construccions auxiliars destinades a I'activitat de turisme rural previstes
a l'art. 47.6.f) del TRLU.

f. La implantacié d'infraestructures relatives a un sistema urbanistic de
serveis técnics previstos a l'art. 48.bis del TRLU.

g L’obertura i recuperaciéo de vies d'accés, camins i dreceres previstes en
l'art. 49.1.c) del TRLU.

4, Als usos i construccions admesos en I'Article anterior li seran d’aplicacio les
singularitats seguents:

a. S’entendra que el sOl que ocupen esta sotmés a un régim especial de

proteccié al que fa referéncia el punt 5 del citat Article, i que seran incompatibles
totes aquelles actuacions d’edificacié o de transformacié del sdl que puguin
afectar de forma clara el seu sistema ecoldgic o el seu paisatge.

b. Les condicions per a la implantacié d’hivernacles, o daltres elements
d’edificacié que fossin necessaris per a I'agricultura, sempre que afectin a ambits
significatius de I'espai agricola, es determinaran mitjangant la figura d’'un pla
especial, tenint en compte allo establert a I'art. 182.6.d.

C. La seva autoritzacio en aquest sol podra ser denegada si hi ha alternatives
raonables de localitzacié en sol no protegit especificament.
d. Els nous elements d’infraestructures que s’hagin d’ubicar necessariament

en aquest espai, aixi com la millora dels existents, adoptaran solucions que
minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrologics i
biologics, ajustant-se, en tot cas, a la legislacié en matéria d'impacte ambiental,
actualment la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, i a la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de Prevencid i control ambiental de les activitats.

5 Es pot permetre la rompuda de terrenys per a I'establiment d’activitats
agropecuaries si es tracta de terrenys aptes técnicament i economicament per a
un aprofitament d’aquesta naturalesa, tenint en compte a més la funcionalitat
d'aquestes 2per a la prevencio d'incendis forestals, seguint el procediment que
estableixi en cada moment la legislacio sectorial, actualment l'art. 23.2 de la Llei
6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya.

CAPITOL VIIPLANS ESPECIALS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 200. Plans especials en sol no urbanitzable.

1. Per al desenvolupament del POUM en soOl no urbanitzable es podran
formular plans especials de proteccio, conservacio i millora del paisatge i del medi
fisic i rural i de les vies de comunicacio.

2. Igualment, es podran redactar plans especials per a la implantacié d’aquells
usos previstos a l'art. 171 d’aquestes normes pels quals la legislacié urbanistica o
aquest POUM preveuen la necessitat de tramitar préviament aquest planejament
urbanistic.

Article 201. Plans especials previstos en el POUM.
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Independentment de la possibilitat de desenvolupar plans especials en sol no
urbanitzable, d’acord amb les finalitats descrites a I'Article anterior, aquest pla
estableix la necessitat de la tramitar el Pla especial urbanistic de la fagcana de
ponent del nucli urba de Quart, d’'acord amb les determinacions del PDUSUG.

TITOL VII.  PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC | NATURAL
CAPITOL | PLA ESPECIAL DEL PATRIMONI HISTORIC | ARQUITECTONIC

Article 202. Definici6 i identificacio.

1. L’art. 71 del TRLU estableix que per aconseguir I'efectivitat de les mesures
urbanistiques de protecci6 de monuments, edificis, jardins, paisatges o béns
culturals, les administracions competents han d'incloure en un cataleg els béns
que calgui protegir, per rad de llurs valors arquitectonics, arqueoldgics, geologics
0, en general, culturals,

2. D’acord amb el que estableix 'art. 75.2 del RLU, aquest POUM preveu
expressament la formulacié d’un pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni
arquitectonic o cultural dels previstos a 'art. 67.1.b del TRLU (PEPP), en el termini
maxim de tres anys a partir de I'entrada en vigor del POUM, per la qual cosa el
cataleg es limita a enumerar i identificar els béns immobles que sén objecte de
proteccid, sens perjudici de I'ampliacié del cataleg que es pugui produir amb motiu
de la formulacié i aprovacié de l'indicat pla especial. Mentre no es redacti aquest
pla, qualsevol actuacié en els elements inclosos en el catadleg haura de ser
valorada pel Departament de Cultura de la Generalitat.

Article 203. Identificacio dels Béns objecte de proteccio.

1. Sant Sadurni i Castell de Palol d’'Onyar. Esta declarat bé cultural d'interés
nacional i, conseqiientment, li sén d'aplicacié les determinacions de la Llei 9/1993
del patrimoni cultural Catala

2 Església de Santa Margarida de Quart.

3 Església de Sant Sadurni de Palol d’Onyar..

4. Església de Sant Mateu de Montnegre.

5 Castellar de la Selva (IPAC 6264) ) catalogat BCIL per les NNSS 89.

6 Església de Sant Marti.

7 Antiga estacié del Carrilet de Quart. Carrer del Tren 62, Quart.

8 Edifici de la Rectoria de Quart.

9. Farinera de la Creueta. Ctra. dels Angels 2-6, la Creueta.

10.  Edifici la Fabrica de la Creueta.

11 Can Bosch. Carretera Girona 37, Quart.

12 Mas les Rosetes / Torre Roseta / Can Ribes. Inclos en el Pla especial del
cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable, clau Q-035.

13 Can Ferriol. Inclds en el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals
en sol no urbanitzable, clau Q-011.

14 Can Marco. Construccions existents al pati d'illa de la finca cadastral
6834123DG8463S0001ZM, on hi ha instal-lada I'activitat de terrisses Marco,

15 Can Serra. Inclos en el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en
sol no urbanitzable, clau Q-032.

16 Can Pericot / Can Garolera. Inclos en el Pla especial del cataleg de masies
i cases rurals en sol no urbanitzable, clau Q-013. o Can Llagosta Q-019
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17 Mas Batlle. Inclos en el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en
sol no urbanitzable, clau CR-002.

18 Cal Rei. Inclos en el Pla especial del cataleg de masies i cases rurals en sol
no urbanitzable, clau C-012.

19 Cal Homs de Montnegre. Fitxa M-008 del cataleg de masies i cases rurals

20 Can Ferrer Vell

21 Tragat paisatgistic del desaparegut carrilet Girona — St. Feliu.

22 Boscos de Ribera, Arbredes i Deveses en les planes i llocs humits del
terme.

23 Massissos boscosos en zones allunyades dels nuclis de poblacio-,
tipicament mediterranis i formant part de les serralades de les Gavarres.

24 Petit aqueducte de reg prop de la Creueta i 'Onyar.

25 Restes Ibériques a Castellar.

26 Restes d’un poblat Ibéric a la Creueta a llevant del PPD Can Passoles.

27 Puig d’en Rovira, a llevant del nucli urba de la Creueta (IPAC 6262),
catalogat BCIL per les NNSS 89.

28 Puig Llebrer/Montilivi (IPAC nam. 6199).

29 Sant Mateu de Montnegre (IPAC 6263) catalogat BCIL per les NNSS 89,

CAPITOL Il CATALEG DE PAISATGE
SECCIO PRIMERA. PLANS ESPECIALS DE PROTECCIO DEL PAISATGE

Article 204. Plans especials de Proteccié del Paisatge.

1. L’Ajuntament podra formular plans especials de proteccio del paisatge per
a garantir els objectius de proteccié del paisatge que determina el PTPCG o el
present POUM.

2. Els Plans especials podran incloure una o varies unitats de paisatge,
entenent com a tal els ambits territorials —paratges— en que per les seves
caracteristiques fisiografiques el paisatge assoleix una identitat clarament
perceptible i en els quals es proposa tractaments especifics per afavorir el
manteniment dels seus valors o per a minimitzar els aspectes negatius de la seva
possible evolucid, mitjangant els instruments que preveu la Llei de Paisatge.

3. Seguint el métode de valoraci6 BLM/1980, les unitats de paisatge es
classificaran en les categories segiients:

- Categoria A: Unitats que reuneixin caracteristiques ambientals
excepcionals o bones per cada parametre considerat.

- Categoria B: Unitats que presentin aspectes excepcionals o bons per
alguns parametres i comuns per a uns altres.

- Categoria C: Unitats amb caracteristiques i trets comuns en la regio
considerada.

4. Els PE identificaran les cél-lules del paisatge, entenent com a tals les
constituides per I'agrupament de tessel-les contiglies en I'espai i relacionades
ecologicament. Les cél-lules de paisatge es correspondran amb formes
geomorfologiques en el cas dels paisatges naturals o dels paisatges poc
modificats per I'accié humana i amb espais clarament individualitzats en el cas del
paisatges més artificialitzats. Aquestes ceél-lules hauran de ser I'expressio d’'una
qualitat paisatgistica notable que continguin valors paisatgistics que siguin de
tipus estétic, ecoldgic, historic, sociocultural o simbadlic.
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SECCIO SEGONA. CONDICIONS GENERALS DE PROTECCIO DEL PAISATGE

Article 205. Objecte i marc de referéncia.

1. L’objecte d’aquest POUM, en matéria de proteccié del paisatge, és el
reconeixement, ordenacio i proteccié del paisatge, en tant que resultat perceptible
de la interaccié entre les activitats humanes i la matriu biofisica del territori, a fi
d’harmonitzar la preservacio dels seus valors patrimonials, culturals i econdmics,
amb el desenvolupament sostenible.

2. Entesos, tant el paisatge com la sensibilitat social envers aquest, com
fendmens evolutius i canviants al llarg del temps, la finalitat de les regulacions
d’ordre especificament paisatgistic és propiciar que I'evolucié del paisatge sigui
harmonica amb I'evolucié de la sensibilitat social, sens perjudici de fixar, amb un
objectiu de permanéncia indefinida, aquells elements, paratges o pautes
paisatgistiques d’especial valor patrimonial ja sigui per la seva excel-léncia
estética o pel seu valor identitari.

3. El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines, pel fet que estableix
regulacions que afecten als sistemes basics del territori, intervé en I'evolucié del
paisatge i estableix normes encaminades a regular directament els fendmens de
transformacio del paisatge.

Article 206. Criteris generals per a les transformacions del sol en els paisatges
rurals.

1. Sense negar el fet de la inevitable evolucié del paisatge, el PTPCG i el
POUM adopten el criteri de preservar-lo i recrear-lo quan sigui possible, en front a
la tendéncia a la progressiva uniformitzacio de 'espai.

2. Els projectes de transformacio del territori rural complira les condicions
segulents:
a. Les actuacions de transformacié de sols han de mantenir I'escala de la

compartimentacié de I'espai agricola productiu en les diverses peces (camps o
unitats de produccié agricola) que amb la seva dimensid, proporcid, ritme i
seqléncia defineixen els diversos paisatges rurals.

b. Cal mantenir les caracteristiques dels elements de separacio entre unitats
productives, ja siguin murs de pedra o altres materials, 0 bé marges o espais
residuals que concentren el desnivell i que poden presentar diferents tractaments
vegetals (brolles, retalls de bosc, fileres d’arbres,...).

C. Per mantenir la biodiversitat en els ambits predominantment agricoles, cal
conservar les peces relictes de bosc consolidat o antic, sobre els quals no es
podran efectuar rompudes.

d. Soén objecte de proteccid, i en principi s’han de conservar, la xarxa de
camins rurals, les infraestructures de rec i les construccions d’abric tradicionals
complementaries de I'is agrari, sens perjudici de les obres de millora que siguin
necessaries.

e. En I'obertura de camins i en I'estesa de xarxes d’infraestructura de servei
local, s’aprofitaran els canals de pas i els corredors existents i se seguiran les
actuals vies de comunicacié procurant mantenir la unitat de les explotacions i
evitant la fragmentacié dels camps.
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SECCIO TERCERA. DIRECTRIUS | REGLES PER A LA PROTECCIO DEL
PAISATGE

Article 207. Directrius.

El POUM formula com a Directrius aquelles disposicions que defineixen
estratégies o pautes d’actuacid que han de ser concretades en posteriors
documents normatius del planejament urbanistic derivat que afecti a les unitats de
paisatge:

1. Envoltar les sitges ja existents d’'un perimetre verd format, especialment,
per espécies de creixement rapid i port arbori alt i voluminds (pollancres o xiprers).
2. Preservar les construccions aillades enmig dels camps de conreu, fins i tot
aquelles que, en desus, son interessants pel seu estil constructiu tradicional
(pedra).

3. Preservar els béns immobles tradicionals.

4, Establir un estil constructiu (algada de I'edificacio, colors exteriors, tipus de
coberta) per al bastiment de les diferents infraestructures agropecuaries, per tal
que aquestes quedin visualment més integrades en el paisatge.

5. Mantenir endrecgats els entorns, sobretot d’aquelles unitats amb especial
valua paisatgistica.
6. Arranjar les parcel-les que contenen grans acumulacions de residus,

material d’enderrocament, i altres deixalles abandonades i/o obsoletes que
generen greus impactes visuals.

7. Plantar vegetacié de port alt en el perimetre de les grans instal-lacions de
les explotacions agraries per tal de que aquesta actui de barrera i limiti 'impacte
visual de les infraestructures de gran volum.

8. Potenciar la vegetacio de ribera i dels marges de conreu que ressegueix els
antic recs, els actuals torrents i rieres, i els marges dels camps per a consolidar la
xarxa de connectivitat a nivell local.

9. Potenciar el creixement d’individus aillats en marges de camins i conreus, i
enmig de camps de conreu, i protegir els ja existents.

10 Limitar i controlar I'extensié d’espécies al-loctones invasores com per
exemple Carpobrotus sp., Senecio tamoides, Cortaderia selloana, Arundo donakx,
Ailanthus altissima entre d’altres, pel seu impacte sobre les espécies autdctones.
Aixi mateix prohibir 'abocament de restes vegetals al medi natural, per tractar-se
d’'una practica que pot afavorir la dispersioé d’espécies invasores.

11. Potenciar el manteniment i creixement dels marges de conreus i de camins
(tant arboris com arbustius), per a reforgar la xarxa de connectivitat ecologica i la
diversitat paisatgistica.

TITOL VIIl. PARAMETRES URBANISTICS
CAPITOL | DISPOSICIONS GENERALS DELS PARAMETRES URBANISTICS

Article 208. Estructura dels parametres urbanistics.

1. Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:

a. Els parametres d'ordenacié sén parametres de components fisiques,
formals i de mesura sobre el territori, per I'ordenacié urbanistica d'ambits a
desenvolupar, o per l'ordenacié del sol, vol i subsol associats a una qualificacio
urbanistica.

135

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



139/217 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8801 - 25.11.2022

CVE-DOGC-A-22322063-2022

b. Els parametres d'Us son parametres que regulen i relacionen les funcions
de I'home amb els diversos elements i ambits del territori, i s'associen a un ambit
de planejament o a una qualificacié urbanistica.

2. Els parametres d'ordenacio es defineixen i regulen en el seglient capitol Il i
s'estructuren en quatre seccions:

- La primera son els parametres per a l'ordenacio dels sectors i la gestio dels
poligons,

- Les altres tres seccions son els parametres per a l'ordenacié de la
qualificacié urbanistica, referits als tres elements basics que configuren els teixits
urbans: la parcel-la, el carrer i I'edificacio.

2.1 Secci6 1a: Parametres referits als sectors i poligons.

Son els parametres determinants per l'elaboracié del projecte urbanistic del
planejament derivat i per I'elaboraciéo del projecte de gestid corresponent als
poligons d'actuacio urbanistica, siguin delimitats directament en el sol urba o a
partir de I'elaboracié de planejament derivat.

2.2 Seccio 2a: Parametres referits a la parcel-la, segons tres subseccions:

- Ss 1a: parametres propis de la parcel-la, comuns per a totes les zones.

- Ss 2a: parametres d'edificacio referits a la parcel-la, comuns per a totes les
zones.

- Ss 3a: parametres en relaci6 amb la parcel-la, per a les zones on
I'edificacio es situa en relacié amb la parcel-la o conjunt de parcel-les, o illa si
s'escau.

2.3  Seccio 3a: Parametres referits al carrer, segons dues subseccions:

- Ss 1a: parametres propis del carrer, son els parametres del sistema viari
que es poden relacionar amb la regulacié de I'edificacio.

- Ss 2a: parametres en relacio al carrer, sén els parametres d'ordenacio de
I'edificacio per a les zones on aquesta es situa en relacié amb I'alineacio del vial.
2.4  Seccio 4a: Parametres referits a I'edifici.

- Son els parametres propis de I'edifici i comuns a tots els tipus d'edificacio i
zones. La regulacié de la situacié de la planta baixa i de l'algada reguladora
maxima en relacié amb el seu punt d'aplicacid, sén els Unics parametres que es
regulen diferent atenent a si I'edificacié es situa en relaci6 amb el carrer o en
relacié amb la parcel-la (o illa), i alhora també s'estableixen criteris unitaris.

- A aquests efectes, cada zona i subzona haura d'especificar a quina seccio i
subseccio relativa als parametres generals d'ordenacio li sén d'aplicacio, d'acord
amb el que s'especifica en el seguent Article 209.

3. Els parametres d'Us es defineixen i es regulen en el capitol Il que
s'estructura amb les seccions segulents:

3.1 Secci6 1a: Usos segons la funcié amb vuit usos generals, que contenen
varis usos especifics que s'enumeren i es defineixen en el corresponent Article:

- Residencial

- Terciari i serveis

- Industrial, logistic i tecnoldgic

- Agrari i recursos naturals

- Dotacions publiques

- Serveis técnics i ambientals

- Mobilitat

- Lleure i ambiental.

3.2  Seccio 2a: Usos segons el domini:
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- Domini public

- Domini privat: particular, comunitari o col-lectiu.

3.3  Seccio 3a: Permissibilitat i limitacions generals dels usos:
- Usos admesos: principals (o dominants) i compatibles

- Usos prohibits.

3.4  Secci6 4a: Usos i activitats ambientals.

3.5 Secci6 5a: Parametres especifics de I'Us d'aparcament.

Article 209. Relacié entre els parametres d'ordenacio, el tipus d'edificacid i la
zona urbanistica.

1. Als efectes de relacionar els parametres d'ordenacié amb les zones
urbanistiques s'estableixen tres tipus basics de [I'edificacid, basats en la
morfologia basica urbana o propia de I'edificacio:

- L'edificacié situada en relaci6 amb el vial, on l'alineacioé de l'edificacio té
relaci6 amb [l'alineaci6 del vial, i per tant son en general ordenacions
volumetriques definides en el planejament.

- L'edificacié situada en relaci6 amb la parcel-la, sén edificacions aillades
amb condicions de situacid respecte dels limits de parcel-la, amb ordenacions
volumeétriques definides o flexibles segons cada planejament.

- L'edificacio situada en relacié amb l'illa o part d'aquesta, com una variant de
I'anterior amb gran parcel-la i amb un tipus d'edificacio singular condicionada, en
algun cas, per usos especifics. En aquest cas ells parametres de I'ordenacio
volumétrica venen regulats en detall per un planejament derivat, o directament
pels parametres basics d'ordenacid en relaci6 amb la gran parcel-la amb
ordenacié volumétrica flexible.

2. Cada zona i subzona d'aquest POUM determina quin tipus basic
d'edificacio li correspon, als efectes de l'aplicacié dels parametres de caracter
general, d'acord amb el apartat 3 seglient, i aixi ho fara també el planejament
derivat en els sectors que ordeni. Independentment de l'aplicacié d'aquests
parametres, cada zona o subzona precisa els seus parametres especifics que la
identifiquen i la regulen en relacié al tipus de regulacié volumétrica definits en

I'Article 214.

3. En relaci6 amb els tres tipus basics de l'edificacié son d'aplicacio els
seguents parametres de regulacio general definits i regulats en el capitol Il

a Si l'edificacié se situa en relaci6 amb el vial, s6n d'aplicacié tots els

parametres d'ordenacié a excepcié dels regulats en els quatre articles de la
subsecci6 3a “Parametres en relacié amb la parcel-1a” de la secci6 2a.

b. Si 'edificacio se situa en relacié amb la parcel-la, sén d'aplicacié tots els
parametres d'ordenacid a excepcid dels regulats en els set articles de la
subseccio 2a “Parametres en relacié amb el carrer” de la secci6 3a.

C. Si I'edificacié se situa en relacié amb l'illa:

- En el cas que no hi hagi planejament derivat, en general sén d'aplicacio els
de l'apartat b, i en el cas que alguna edificacio s'alinea al vial els de I'apartat a.

- En cas que hi hagi una ordenacié volumeétrica precisa (Vp), segons el que
determina I'Article 214.3.b, el planejament derivat sera el que determinara quins
parametres seran d'aplicacio.

4. Les definicions i regulacions de caracter general dels parametres
d'ordenacidé i Us que aquest POUM determina, son aplicables tant al planejament
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de desenvolupament, derivat o modificacié del planejament general, com en els
projectes sotmesos a llicéncia urbanistica.

Article 210. Jerarquia dels parametres urbanistics.

Als efectes del desenvolupament i de l'aplicacié d'aquest POUM, i d'una millor
gestio i seguretat juridica, d'acord amb el que determina el TRLU, s'estableixen
tres rangs en la jerarquia dels parametres urbanistics:

a. Parametres basics, vinculats a I'aprofitament urbanistic que el planejament
determina en cada ambit del territori municipal d'acord amb I'Article 37 del TRLU, i
a la posicio6 i la dimensio dels sistemes urbanistics publics (edificabilitat, intensitat,
cessions, Uso0s...).

b. Parametres propis de l'ordenacié urbanistica detallada i volumétrica del
planejament, vinculats a l'ordenacié urbanistica de les zones i els seus
parametres associats .

C. Parametres propis de l'edifici a concretar en el tramit de la llicencia
urbanistica a partir de la regulacié definida en l'articulat corresponent a aquests
parametres.

Article 211. Parametres basics d'un POUM.

1. Els parametres basics d'un POUM, son els que es relacionen directament
amb l'aprofitament urbanistic i el model de I'ordenacié urbanistica vinculada als
sistemes publics, d'acord amb el que determina I'Article 37 i 70.4 de la TRLU.

2. Es consideren parametres basics del POUM els seglients:

- El percentatge minim global dels sistemes publics i I'especific dels espais
liures dels sectors, admetent ajustos en el sistema viari i equipaments des d'una
projeccio adequada dels interessos publics en el planejament derivat.

- La posicié i dimensionat dels espais lliures, equipaments i els sistemes
generals de comunicacions.

- El sostre edificable maxim d'una parcel-la o ambit de planejament.

- La intensitat d'Us associada al nombre maxim d'habitatges o d'establiments,
d'una parcel-la o ambit de planejament.

- Usos dominants i incompatibles d'una parcel-la 0 ambit de planejament.

- Els parametres d'una zona urbanistica regulats en lles normes
urbanistiques del POUM.

- Els parametres de l'ordenacié detallada del sol urba d'aquest POUM
corresponents a les zones dels teixits historics i tradicionals, que sén les zones R1
Nucli Antic i R2 Urba tradicional.

3. La modificacié dels parametres basics definits en aquest POUM comporten
la modificacié puntual d'aquest. D'acord amb el TRLU (articles 37 i 70.4), les
variacions del model urbanistic en un ambit de planejament, d'una zona basica de
sol urba o el seu tipus d'edificacio, dels sistemes generals i de les carregues
urbanistiques d'un ambit o parcel-la, requereixen també modificacié puntual del
POUM.

Article 212. Parametres de l'ordenacioé urbanistica detallada i volumétrica.

1. Els parametres de I'ordenacié urbanistica detallada i volumétrica sén els
propis associats a la qualificacié urbanistica i a I'ordenacié detallada del sol urba
d'un POUM o la d'un planejament derivat.
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2. Es consideren parametres de I'ordenacié urbanistica detallada i volumétrica
els seglents:

- Les alineacions dels vials que no formen part de la xarxa viaria basica del
municipi, i els ajustos de les delimitacions dels altres sistemes publics sense
variacio de la posicio i la dimensid.

- Alineacio de l'edificacio en relacid al vial o regulats dins d'una zona.

- Ocupacié maxima de la parcel-la, en % o amb perimetre dibuixat en planta.
- Espai lliure de parcel-la, dibuixat o resultant segons la regulacio de
parametres.

- El nombre de plantes maxim i parametres associats a cada tipus de planta
amb la correspondéncia de I'algada reguladora i punt d'aplicacid, i si s'escau, en el
cas de volumetria definida precisa (Vp) del planejament derivat, la posicié
altimetrica de cada planta en relacié amb el pendent del carrer.

- Fondaria edificable maxima, patis d'illa i patis davanter i posterior, fronts
principals i secundaris.

- Edificacio principal i edificacié auxiliar.

- Envolvent maxima d'un edifici, resultat d'aplicar els anteriors parametres.

3. En general, els parametres de 'ordenacié detallada i volumétrica es poden
modificar amb un planejament derivat (art. 70.4 TRLU) si no es modifiquen els
parametres i condicions basiques del POUM definits en I'Article 255, i a criteri final
de I'drgan competent en matéria urbanistica.

Article 213. Parametres propis d’un edifici.

1. Els parametres propis d’'un edifici son els que es concreten en el projecte
arquitectonic en el moment de la concessié de la llicéncia urbanistica, i es regulen
en les normes urbanistiques.

2. Es consideren parametres propis d’un edifici els segients:

- Sostre d’'un edifici, el qual es calcula sobre un projecte per comprovar que
no sobrepassi el sostre edificable maxim d’'una parcel-la.

- La fagana d’un edifici, que el projecte de la llicéncia formalitzara.

- Els cossos sortints oberts i tancats que concreti el projecte.

- El volum resultant final d’'un edifici, diferent de I'envolvent maxima d’un
edifici.

- Els espais oberts d'un edifici que concreti el projecte.

- Els patis de llum, que concreti el projecte

- Els patis de ventilacio.

- Els elements sortints i técnics d’un edifici.

| relacionats i simultanis a I'edificacio:

- Modificacions de la topografia en una parcel-la (vinculat a la llicencia

d’edificacio).
- Tanques a espai public i entre veins (complement de I'edifici en la llicencia).
3. El planejament urbanistic general o derivat pot introduir marges de

flexibilitat suficientment reglats per la concessié de la llicéncia urbanistica, d’acord
amb el seguent:

- Condicions grafiques de flexibilitat o d’obligatorietat pel que fa a la
volumetria en els planols d’ordenacioé, amb la corresponent llegenda en els planols
del contingut regulador.

- Marges de flexibilitat regulats en les normes urbanistiques en una zona o
una subzona sobre la variacié d’algun parametre de I'ordenacié volumétrica (art.
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58.3 i 65.2.d de la TRLU) sense alterar els parametres basics vinculats a
l'aprofitament de la zona o subzona. S’entén com a parametres basics els
elements que regula I'Article 36.1 del RLU, i els que es concreten amb més detall
en I'Article 251.

Article 214. Tipus de regulacio volumétrica en el planejament urbanistic.

1. Els parametres de l'ordenacioé volumeétrica d'una edificacid, estan vinculats
a una qualificacié urbanistica i poden estar definits mitjangant:

- les condicions d'ordenacié volumétrica detallades en els planols
d'ordenacié i completats amb la regulacio dels parametres aplicables a cada zona,
o

- directament només a partir dels parametres alfanumérics regulats en
aquestes normes urbanistiques.

Aixi doncs, independentment del tipus basic de I'edificacié regulat en
l'Article 209 d'aquest capitol, en resulten dos tipus basics de regulacié
volumétrica:

- Vf: ordenacié volumétrica flexible

- Vd: ordenacié volumétrica definida.

2. L'ordenacio volumeétrica flexible (Vf), parteix sempre del parametre basic del
sostre edificable maxim de parcel-la definit en m2, o que es dedueix de I'index
d'edificabilitat neta, i es regula segons:

a. lindars maxims i perimetres reguladors, amb la variant possible de definir
alguna alineacio o limit de I'edificacio fix, segons I'ordenacio detallada dels planols
i es complementa amb la regulacié dels parametres definits en les normes
urbanistiques o,

b. directament només pels parametres regulats en les normes urbanistiques.
amb caracter genéric i propis d'una zona.

L'ordenacio volumeétrica flexible permet diverses alternatives volumeétriques en el
resultat final d'un projecte arquitectonic elaborat per la concessio de la llicencia
urbanistica.

3. L'ordenacioé volumeétrica definida (Vd), parteix directament del dibuix en els
planols d'ordenacié amb dos nivells de concrecio:

a. Volumetria basica (Vb): propia de l'ordenacioé detallada del sol urba del
POUM i del planejament derivat, que es defineix en els planols amb el perimetre
de l'ocupacié de l'edificacié principal i el nombre de plantes, i es complementa la
seva regulacié amb els parametres aplicables a cada zona.

b. Volumetria precisa (Vp): propia només del detall del planejament derivat
que es desenvolupara a partir del POUM, on es defineix, a més de l'establert en
I'apartat anterior, la posicié de les plantes en relacié amb la topografia modificada
del sol i el sostre edificable que li correspon a cada planta i parcel-la indicativa, si
s'escau.

4. Cada zona i subzona del sol urba del POUM especifica el tipus de regulacio
volumétrica que se li associa, als efectes d'una correcta vinculacié amb els
parametres d'ordenacio, i aixi ho haura de fer també el planejament derivat en els
sectors que ordeni.

CAPITOL Il ELS PARAMETRES D'ORDENACIO

SECCIO PRIMERA. PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS | POLIGONS
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Article 215. Superficie del sector i del poligon.

1. Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon
d'actuacio urbanistica que el planejament delimita en els planols d'ordenacio.
2. La superficie del sector o del poligon s'especifica en les normes

urbanistiques 0 annexos normatius. La superficie del sector pot ser ajustada en la
formulacio del planejament derivat i, en el cas del poligon d'actuacio urbanistica,
en la formulacio del projecte de reparcel-lacio, d'acord amb la regulacié de I'Article
61.-Ajust de limits en els planols d'ordenacié i les superficies corresponents.

Article 216. Superficie computable del sector i del poligon.

1. La superficie computable d'un sector de planejament és la que s'ha de
considerar a efectes de l'aplicacié de I'index d'edificabilitat bruta i de les intensitats
dels usos.

2. S'han d'excloure de la superficie computable del sector, si s'escau, el
domini public hidraulic.

3. La superficie computable precisa del sector de planejament, s'establira i es
justificara en el projecte del planejament derivat corresponent, i la del poligon en
el projecte de reparcel-lacio.

Article 217. index d'edificabilitat bruta del sector i del poligon.

1. Es el quocient resultant entre el sostre edificable maxim d'un sector o
poligon d'actuacié urbanistica i la seva superficie computable. S'expressa en
metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/m2s).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i en
els poligons d'actuacié urbanistica és un index de referéncia informatiu i no
normatiu, ja que el sostre edificable maxim del poligon es determina a partir de
I'ordenacié establerta pel planejament.

Article 218. Sostre edificable maxim del sector i del poligon.

1. Es la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o
poligon d'actuacié urbanistica. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable
(m?).

2. En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre I'index
d'edificabilitat bruta i la superficie computable del sector.

3. En els poligons d'actuacié urbanistica que no provenen d'un planejament

derivat, el sostre edificable maxim del poligon s'ha de calcular sumant els
diferents sostres edificables de cada zona, d'acord amb el que es regula en
I'article 227 en relacié amb el parametre sostre edificable maxim de la parcel-la.

Article 219. Percentatges de sol minim de sistemes en sectors i poligons.

1. Es la relacié en tant per cent entre les superficies de sol destinades als
diferents sistemes publics i la superficie del sector.
2. En l'ordenacio del planejament derivat el percentatge total minim de sol

public és un parametre basic i invariable, mentre que entre el estandard
d'equipament i vialitat es poden establir compensacions, sempre hi quan es
justifiqui I' interés public de I'ordenacié i la seva vinculacio als objectius normatius
del sector.
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3. En el cas dels poligons d'actuacié urbanistica, el tant per cent entre la
superficie de soOl de sistemes publics definida per I'ordenacié detallada en relacio
amb la superficie del poligon, i per tant és un parametre deductiu de referéncia.

Article 220. Densitat maxima d'habitatges bruta.

1. Es el nombre maxim d'habitatges en relacié amb la unitat de superficie d'un
sector o poligon. S'expressa en nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab/ha).
2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i

s'aplica per deduir-ne el nombre maxim d'habitatges del sector, que haura de
venir detallat i mesurat en cada zona del planejament.

3. En els poligons d'actuacié urbanistica és un index de referéncia informatiu i
no normatiu, ja que es dedueix del nombre maxim d'habitatges resultant de
l'ordenacié detallada, segons els parametres aplicats a cada zona, tal com
estableix I'art. 228 d’aquestes normes.

SECCIO SEGONA. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA
SUBSECCIO PRIMERA. PARAMETRES PROPIS DE LA PARCEL-LA

Article 221. Parcel-laiilla.

1. Parcel-la és la porcié de sol, edificable o no, que constitueix o pot constituir
una unitat registral de propietat.

2. Depenent de la classe de sol on se situa la parcel-la, pren el nomenclator
seguent:

- Parcel-la urbana: parcel-la en sol urba.

- Finca inicial: parcel-la en sol urbanitzable.

- Finca: parcel-la en sol no urbanitzable.

3. S'anomena illa al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix
perimetre delimitat per les alineacions del vial i d'espais lliures publics. Per aquest
motiu la majoria de parametres referits a la parcel-la que aquestes normes
regulen, poden ser aplicats i considerats en I'ambit d'una illa o part d'aquesta, si hi
ha més d'una qualificacié urbanistica o zona en unailla.

Article 222. Forma d'una parcel-la urbana: front, fons, fondaria i laterals d'una

parcel-la.
1. Front de parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer.
2. Fons de parcel-la és la linia contraposada a la del front. En el cas de no

haver-hi paral-lelisme entre front i fons es considerara com a fons la linia que
geometricament sigui assimilable.

3. Fondaria de parcel-la és la dimensié mitjana entre front i fons, mesurada
sobre un segment perpendicular al front.

4. Laterals de parcel-la sén els limits que s'interseccionen amb el front.

5. Les parcel-lacions i reparcel-lacions no poden generar parcel-les que

tinguin laterals que formin un angle menor de 60° amb el front. En el cas de dues
parcel-les existents en zones d'edificacié situades en relacio amb el vial, que
tinguin entre elles un lateral amb la condicié anterior, perd no estiguin edificades,
aquestes parcel-les no tindran la condicié de parcel-la minima regulada en I'Article
seguent i, previament a la llicéncia urbanistica per edificar, hauran de realitzar una
regularitzacié de finques de les previstes a l'art. 124.2 del RLU.
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6. Les noves parcel-lacions, per tenir la condicié de parcel-la minima, també
hauran de permetre la inscripcié d’'un cercle la superficie del qual sigui igual a 1/3
de la superficie minima de la parcel-la d ela seva categoria.

Article 223. Parcel-la minima.

1. Es la porcié de sol minima i indivisible que es determina en cada zona
segons els parametres de superficie i les dimensions lineals de les parts del seu
perimetre.

2. La condicié de parcel-la minima és basica per poder edificar segons la
regulacié de cada zona. Queden excloses d'aquesta condicio, les parcel-les amb
dimensions inferiors a les establertes com a minimes, tant de superficie com de
perimetre, que puguin justificar la seva preexisténcia anterior a I'entrada en vigor
de les Normes subsidiaries de I'any 1989.

3. En una parcel-lacié, mai es podra generar nous volums disconformes en
les parcel-les resultants, segons els parametres i les condicions aplicables a cada
zona, i hauran de complir els parametres de superficie, forma i perimetre que es
regulin per a cada zona.

Article 224. Terreny i pendent de la parcel-la.
1. Terreny natural d'una parcel-la és I'estat del terreny existent de la parcel-la
segons la cartografia dels planols de menor escala d'aquest POUM.

Els pendents naturals del terreny son les diferents seccions del terreny
natural.

En el cas que el terreny hagi estat alterat anteriorment a la cartografia de
referéncia, aquella parcel-la no tindra terreny natural, i s'atendra al que es regula
en la definicié de terreny homogeni.

2. Terreny homogeni d'una parcel-la és una superficie tedrica composada per
plans triangulars que es generen pel tragat de les linies entre els seglents punts:

- entre les cotes de cada angle del perimetre de la parcel-la i les del punt mig
de cada costat que formen l'angle,

- entre cotes del punt mig de cada costat de parcel-la que siguin contigus,

- entre cotes del punt mig de cada costat i les cotes dels punts d’interseccio
de les seccions del terreny entre els punts mitjos de cada costat no contigu.

El terreny homogeni d'un terreny que ha perdut la condicié de natural és el

configurat pels triangles que es composen amb les linies de cada costat de la
parcel-la i la cota mitja en el punt de creuament en planta de les diagonals
possibles entre aquests angles. Els pendents homogenis del terreny seran les
diferents seccions del terreny homogeni resultant.
3. Terreny modificat d'una parcel-la és el terreny que resulta d'aplicar els
parametres definits en I'Article 277 per a I'adaptacio topografica d'una parcel-la
per ser edificada, a partir dels pendents del terreny natural o terreny homogeni,
segons a quin correspongui les cotes més baixes.

Les seccions del terreny modificat en relacié amb I'edificacio, en el tramit de
la llicencia, s6n documents essencials per la determinacié de la posicié de la
planta baixa i el punt d'aplicacio de l'algada reguladora maxima, i pel comput del
sostre edificable urbanistic d'un projecte arquitectonic, d'acord amb el que es
regula en els articles 289.5i 290.4.

4. En el cas de parcelles, conjunt de parcelles o illa, regulades amb
edificacio en illa relacié amb el vial, el terreny a modificar partira de la definicio i la
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regulacié del terreny homogeni resultant a partir dels pendents en els limits de l'illa
i parcel-les veines.

Article 225. Solar.

1. Es la parcel'la urbana apte per a ledificacid, perqué compleix els
parametres de superficie minima i de perimetre regulats en la zona, i que limita
amb un vial amb alineacions i rasants, pavimentat integrament, amb enllumenat
public i amb els serveis basics definits en I'Article 27.1 del TRLU, i no esta inclosa
en un pla de millora urbana ni en un poligon d'actuacio urbanistica.

2. L’Ajuntament podra regular mitjangant ordenances d’edificacid i
urbanitzacié la qualitat dels serveis i els materials d’acabat dels nous ambits
urbanistics a executar.

3. Una parcel-la pot esdevenir solar, en el procés del tramit establert per la
licencia urbanistica, al finalitzar les obres d'urbanitzacié que s'han de completar
per assolir la condicié de solar, simultaniament a la construccié de I'edificacio.

SUBSECCIO SEGONA. PARAMETRES DEDIFICACIO REFERITS A LA
PARCEL-LA.

Article 226. index d'edificabilitat neta de parcel-la.

1. Es el quocient entre el sostre edificable maxim d'una parcel-la i la seva
superficie. S'expressa amb m? de sostre / m? de sol (m? st/ m? s).
2. En la regulacié urbanistica d'aquest POUM aquest index s'usa per a les

zones que es regulen amb condicions de volumetria flexible i en tipus
d'edificacions situades en relacié amb la parcel-la o en relacié amb la illa.

Article 227. Sostre edificable maxim de la parcel-la.

1. El sostre edificable maxim de la parcel-la és la superficie de sostre que pot
assolir l'edificaci6 d'una parcel-la, com a resultat d'aplicar els parametres
urbanistics segons la regulacié de cada zona. S'expressa en metres quadrats de
sostre (m? st).

2. El sostre edificable maxim d'una parcel-la es determina en les diferents
zones del planejament de dues maneres:
a Directament amb les unitats de m? de sostre edificable maxim adjudicats en

una parcel-la, o deduit de l'index d'edificabilitat neta, que es calculara multiplicant
la superficie de la parcel-la per aquest index.

b A partir de l'ordenacié detallada del planejament que es regula segons
volumetria definida, sigui una edificacié situada en relaci6 amb el vial o una
edificacio situada en relaci6 amb la parcel-la o illa. En aquest cas, el sostre
edificable maxim de la parcel-la es calculara a partir de la planta geométrica
definida i el nombre de plantes.

El sostre corresponent a les plantes sotacoberta i edificacions auxiliars en
el pati d'illa o espais lliures de la parcel-la, en cas que les normes de la zona
definida en el planejament els admeti, computaran com a sostre edificable de la
parcel-la, per0 no als efectes del calcul del nombre maxim d'habitatges o
d'establiments d'una parcel-la.

3. En relacié amb els usos, el planejament pot regular percentatges maxims o
minims del sostre edificable o directament amb unitats de m?, per destinar-lo a
diferents usos.
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En el supdsit que en el planejament derivat prevegi usos principals de
caracter col-lectiu i d'accessibilitat publica en planta soterrani, aquesta haura de
computar com a sostre edificable.

4. El sostre edificable maxim de parcel-la, és el parametre que cal aplicar en
els documents d'ordenacio, gestid i execucio seglents del planejament urbanistic:
- En el calcul d'un planejament derivat per la comprovacio de no sobrepassar
el sostre edificable maxim del sector, a partir del sostre edificable de la parcel-la
en cada ambit de zona, i segons els usos principals admesos en cada cas.

- En el calcul del sostre edificable maxim d'un ambit amb ordenacio detallada
en soOl urba, en el cas que s'opti per la seva reordenacié mitjangcant un pla de
millora urbana o una modificacié del planejament general, tenint en compte els
usos inicials i la seva intensitat. Pel que fa al sostre corresponent a la planta
sotacoberta i al pati d'illa inicials, aquests no computen per deduir-ne el nombre
maxim d'habitatges ni per resituar-lo amb més aprofitament.

- En el calcul del sostre edificable maxim d'un poligon d'actuacié urbanistica
que resulta de l'ordenacioé detallada del planejament, tenint en compte els usos
definits o admesos pel planejament, i amb els mateixos criteris que I'apartat
anterior.

- En l'adjudicacio del sostre edificable maxim d'una parcel-la en un projecte
de reparcel-lacié d'acord amb el planejament que li correspongui, tenint en compte
els usos i I'aprofitament del subsol, per a la seva correcte inscripci6 registral.

- En el tramit de la concrecié de volums en la llicéncia urbanistica, d'acord
amb ['Article 252 del RLU, en cas que s'estableixin o es regulin marges de
flexibilitat volumétrica.

- En el tramit d'una llicencia quan hi ha volums disconformes, i s'ha de
calcular el sostre de I'edificacié existent en tota la parcel-la i el sostre maxim de la
parcel-la que li adjudica el planejament d'aplicaciod, per tal de no sobrepassar- lo.

Article 228. Nombre maxim d'habitatges o establiments per parcel-la.

1. Es el nombre maxim d'habitatges que es permet construir en una parcel-la,
en el cas d’'usos residencials, o d’establiments per parcel-la en el cas d’activitats
economiques.

2. El nombre maxim d'habitatges o establiments per parcella, segons la
tipologia edificatoria de cada zona, es pot determinar de les maneres seglients:

- Dividint el sostre edificable maxim de parcel-la, per la ratio de la superficie
de sostre per habitatge o per establiment, d'acord amb el que determina l'apartat
3.

- Establint en la zona corresponent el nombre absolut maxim d'habitatges o
establiments en cada parcella, bé sigui directament, o bé en funcié de les
condicions d'ordenacio o tipologia de I'edificacio.

3. En el cas que el nombre maxim d'habitatges d'una parcel-la es dedueix a
partir del sostre edificable maxim d'una parcel-la, s'han excloure la corresponent a
usos no residencials, 'admesa en el pati d'illa i la de la planta sotacoberta, si
s'escauen, i el sostre resultant es divideix pels mdduls de metres quadrats
construits establerts per habitatge, depenent del tipus del régim d'habitatge public
protegit, concertat o lliure. Amb aquesta finalitat, s’estableix un modul de 90 m%
habitatge per a tot el sol urba, sempre que a la zona no se n’estableixi un altre.

4. En el cas que el nombre d’establiments maxim d'una parcel-la es dedueix a
partir del sostre edificable maxim d'una parcel-la, s'han excloure la corresponent a
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usos no vinculats a activitats economiques i [I'edificabilitat addicional per a
oficines i altres, i el sostre resultant es divideix pels moduls de metres quadrats
construits establerts per establiment.

Article 229. Ocupacié maxima de la parcel-la.

1. L'ocupacié maxima d'una parcel-la és la superficie maxima que pot ocupar
I'edificacio, incloent-hi la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el
volum de I'edificacid, inclosos els cossos sortints i sense incloure els rafecs de la
coberta inclinada fins a 30cm de volada.

2. En les zones sense ordenacié volumetrica flexible, es regula directament
pel percentatge que relaciona la superficie maxima que pot ocupar I'edificacié
amb la superficie de la parcel-la.

3. En les zones amb ordenacioé volumeétrica definida, I'ocupacid maxima de
parcel-la es calcula a partir de I'ocupacié en planta de l'ordenacié detallada
proposada, i per calcular el percentatge en relacié amb la parcel-la, es divideix
aquesta superficie ocupada per I'edificacio entre la superficie de la parcel-la.

4. Depenent de la naturalesa de la zona, es pot regular independentment
l'ocupacié de l'edificacio en vol i el de la de la planta soterrani, admetent
variacions en el comput d'aquest parametre, segons es reguli en cada zona. No
es comptabilitza a efectes d'ocupacid, els accessos des de l'espai lliure
d'edificacio al soterrani, en el cas que la zona ho permeti.

SUBSECCIO TERCERA. PARAMETRES EN RELACIO AMB LA PARCEL-LA.

Article 230. Espai lliure de la parcel-la.

1. L'espai lliure de la parcel-la és I'espai no ocupat per Il'edificacié resultant,
principal i auxiliar regulades en I'Article 289, a partir d'aplicar els parametres
corresponents a cada zona.

2. Els moviments de terres i instal-lacions de l'espai lliure de parcel-la venen
regulats en caracter general en els articles 272 i 284.3 respectivament,
independentment que zones o subzones regulin aspectes especifics o
complementaris.

3. En el tipus d'edificacié situada en relacié amb el vial, els espais lliures de
parcel-la s'anomenen patis, i es regulen en els articles 281 i 282.
4. Sempre que no es digui el contrari en la regulacié de cada zona, subzona o

categoria, només s’hi admeten les instal-lacions i usos regulats a I'art. 244.3. Les
activitats que es desenvolupin a les plantes baixes dels edificis nhomés podran
prolongar-se, mitjangant la instal-lacié d’elements propis de I'ocupacié de la via
publica, en els espais lliures de parcel-la situats entre el carrer i I'edificacio,
urbanitzats amb elements propis de la via publica i que no estiguin tancats.

Article 231. Separacions minimes i fixes als limits de la parcel-la i entre
edificacions.

1. Les separacions minimes als limits de parcel-la son les distancies minimes
a que poden situar-se les faganes de les edificacions, inclosos els cossos sortints,
respecte dels limits del front, laterals i fons de la parcel-la.

2. La separacid minima entre edificacions dins d'una mateixa parcel-la, son
les distancies minimes entre facanes, inclosos els cossos sortints, de les diferents
edificacions possibles en una parcel-la.
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3. La separacio fixa als limits de la parcel-la i entre edificacions és la que es
regula de forma precisa, en concepte d'alineacié de l'edificacid, en els planols
d'ordenacié detallada del planejament.

4. El perimetre regulador maxim d'edificacio és el poligon configurat per les
separacions minimes o fixes, i regula I'ambit on es poden situar les noves
edificacions.

5. Les separacions minimes aplicables s'estableixen en la normativa propia de
cada zona. No obstant I'anterior, en determinats casos, es defineixen en el planols
d'ordenacié del sol urba i del planejament derivat, condicions d'ordenacio
volumeétrica amb linies de separacions minimes o fixes, amb marge de flexibilitat o
no, en relacié amb el carrer, a la zona o a la parcel-la.

Article 232. Modificacions de la topografia del terreny d'una parcel-la per edificar.

1. Soén les modificacions de la topografia del terreny admeses, vinculades
amb el projecte d'obres per una llicencia urbanistica d'edificacio.
2. En els limits amb l'alineaci® amb el carrer o altres espais publics, les

parcel-les que presentin desnivells superiors a 1,5 metres, hauran d'anivellar el
terreny de la parcel-la a fi que no se superi aquesta diferéncia.

3. En els limits amb les parcel-les no es podran superar en cap cas el nivell
natural del terreny. En tot cas, en la franja de separacio obligatoria es podra
modificar el terreny amb un talus segons el perfil transversal amb un maxim de
proporcié 2/3, sent 2 la dimensio vertical i 3 I'horitzontal. En terrenys singulars i
per motius de millora paisatgistica de Il'entorn, es podra flexibilitzar aquesta
norma, sempre que existeixi un acord exprés amb el vei.

4. En l'interior de la parcel-la podran disposar-se plataformes d'anivellament
amb una diferéncia maxima de cotes d'1,5 metres per sobre respecte de les
rasants dels pendents natur