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Expedient 151/2024
CONVENI DE CESSIO DE L’US D’UN BE IMMOBLE PATRIMONIAL

El Palau d’ Anglesola a la data de la signatura electronica.

D'una banda, el senyor Francesc de Sales Balcells i Teixido, alcalde de I’ Ajuntament del
Palau d’Anglesola, qui actua en aquest acte en nom, representacido i1 interés de
I’ Ajuntament; d’ara endavant el propietari.

I d’altra banda, el senyor Sebastia Mata Molinero, proveit amb numero de DNI
*Ex%4817R, actuant en nom i representacid del cessionari Associacido Repoblem amb CIF
(75264226 la personalitat de la qual ha quedat degudament acreditada en 1’expedient
administratiu; d’ara endavant el cessionari

Compareix la senyora Mariona Vilella Datsira, secretaria de 1’Ajuntament del Palau
d’Anglesola, per tal de donar fe de la signatura del present conveni.

Es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria i suficient per a la signatura del
present conveni en les respectives qualitats en qué actuen i de comu acord,

MANIFESTEN

Que I’Ajuntament del Palau d’Anglesola és propietari de I’immoble amb referéncia
cadastral 3634403CG3103S0001XE, situat al carrer Roser, nimero 7 del Palau
d’Anglesola el qual té la qualificacio juridica de bé patrimonial al no estar afectat a cap
us ni servei public.

Que I’Ajuntament del Palau d’Anglesola té la voluntat d’impulsar un projecte de
masoveria urbana en I’immoble situat al carrer Roser, nimero 7, del municipi, conegut
com a Cal Celestino ja que es tracta d’un immoble en desus. L’objectiu és doble: oferir
un habitatge digne 1 posar en marxa una nova fleca al poble. Els projectes de masoveria
urbana consisteixen en que les persones masoveres participen en la rehabilitacio de
I’immoble a canvi de 1’accés a un habitatge amb un lloguer assequible i a la gesti6 de la
futura fleca.

Que I’associaci6 Repoblem és una entitat sense anim de lucre, amb personalitat juridica
propia, que neix de I’evoluci6 natural 1 necessaria de la tasca de dur a terme en diversos
projectes per les cooperatives presents a ’entitat a través dels seus membres socies 1 socis.
Aquestes cooperatives tenen una llarga trajectoria en dinamitzacié rural, amb
coneixement especific sobre la solucions habitacionals, de dinamitzacié cultural i
intervencio socioeducativa. Posant el focus en frenar el despoblament rural i tot el que
aixo genera: - Degradacio urbana. - Debilitacié comunitaria i de la defensa i custodia del
territori. - Dificultat d’arrelament de les persones autoctones 1 nouvingudes. - Debilitacid
de la interaccid social. - Agilitzacio de la perdua de valors i coneixements ancestrals. Des
de I’Associacid Repoblem fem un pas més per acompanyar 1 facilitar processos que
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garanteixin que viure a un poble sigui sostenible en el temps, treballant per afavorir un
element essencial per 1’atraccid 1 retencié poblacional.

Que un arquitecte, prévia visita de I’immoble, realitza un informe de les patologies que
presenta I’immoble i les actuacions a realitzar per esmenar-les, essent:

“l. Presenten humitats en el propi terra. S aixeca per les parets divisories on genera
despreniment del revestiment de guix i de la propia paret.

Es proposa com a solucio el repicat i desmuntatge de parets divisories i substitucio
d’aquestes en la nova distribucio.

2. Presenten humitats en el propi terra. S aixeca el propi terra de les humitats.

Es proposa com a solucio desmuntar el propi terra, es realitzara una impermeabilitzacio,
i nova col-locacio del propi paviment.

3. Les humitats en planta baixa, en fagana i coberta pel fet de problemes de filtracio.

Es proposa com a solucio desmuntar tots els complements de fusteries, cuina i armaris
danyats per les humitats.

4. La coberta en cantonada de carrer en fagana presenta una mala col-locacio i filtracio
de la coberta a l’estructura de fusta malmetent la seva solidesa estructural.

Es proposa com a solucio protegir la coberta, refor¢ar aquestes bigues de fusta danyades
i la recol-locacio de les teules de la coberta.

5. La terrassa de planta primera en facana posterior, presenta greus problemes de
filtracio per falta d impermeabilitzacio. Ha afectat a l’estructura horitzontal i a la propia
solidesa de la superficie.

Es proposa com a solucio treballs de restauracio que es basaran en la restitucio de la
coberta plana transitable, aixi com la restitucio de [’estructura horitzontal de les bigues
i revoltons existents.

6. La facana del carrer Roser presenta diferents fissures verticals en el mur estructural
de tapia que ha generat diferents filtracions que han malmes el revestiment interior.

Es proposa com a solucio reparar la facana exterior mitjangant una plataforma
elevadora, grapant les fissures verticals amb grapes de 60 cm d’acer inoxidable i tot
recobert amb morter de retraccio i lliscat exterior.

7. Les instal-lacions existents estan completament desactualitzades i, per tant, en planta
baixa, primera i segona, sera necessari disposar les noves instal-lacions d’electricitat,
aigua i desaiguat.
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Es proposa com a solucio realitzar les instal-lacions necessaries per les tres plantes, aixi
com el forrat d’aquestes amb pladur, en la seva circulacio pels diferents trams

8. Les estances de planta primera i segona destinades a cuina i banys, en [’actualitat
presenten un despreniment dels revestiments en parets i terra.

Es proposa com a solucio realitzar les actuacions de remat de guix, morter i enrajolat
segon les necessitats en totes les estances humides.

9. Les plantes baixa, i plantes pis, es troben amb despreniments de les propies pintures.
Es proposa com a solucio pintar les estances i passadissos de l'immoble interiors.

10. Les fusteries exteriors es troben en bon estat pero s’ha detectat les de la facana del
carrer Roser que estan malmeses per la falta de manteniment.

Es proposa com a solucio reparar les finestres malmeses i les balconeres i es restituiran
amb la mateixa materialitat que no es puguin reparar. A part s afegiran totes les fusteries
i portes interiors necessaries.

11. Les bases de les finestres, la zona del marxapeu esta malmesa per les humitats. Es
necessari una reparacio i substitucio.

Es proposa com a solucio substitucio dels remats de marxapeu amb peces ceramiques.
12. Es col-locaran nous mobiliaris de les cuines i del mobiliari necessari en planta baixa.

13. Després de la reparacio de les fissures realitzades en la fagana del carrer Roser,
facana principal i posterior mostren deteriorament de la pintura existent.

Es proposa com a solucio realitzar un pintat de tota la fagana posterior i lateral del
carrer Roser. Inclou emmassillats de reparacio i remats. Aixi com també es repassaran
les baranes i esmaltats d’aquestes.”

MOTIVACIO

L’article 5 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local, disposa
que les entitats locals, pel compliment de les seves finalitats 1 en 1’ambit de les seves
competencies, tindran plena capacitat juridica per adquirir, posseir, reivindicar, permutar,
gravar o alienar tota classe de béns. Aixi mateix, 1’article 28 del Decret 336/1988, de 17
d’octubre, pel qual s’aprova el reglament de patrimoni dels ens locals disposa que els ens
locals tindran plena capacitat juridica per adquirir, posseir, administrar i disposar tota
classe de béns 1 drets.

Resulten d’aplicaci6 als convenis que subscriguin les entitats locals la Llei 40/2015, d’1
d’octubre, de régim juridic del sector public, el decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel
qual s’aprova el text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya i la Llei
33/2003, de 3 de novembre, reguladora del patrimoni de les administracions publiques.
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La competéncia en materia de cessions d’us recau en el Ple de 1’Ajuntament del Palau
d’Anglesola; no obstant, consta en 1’expedient 1’acord del Ple d’atribuci6 de la facultat
de subscripciod del present conveni en I’alcalde d’aquest Ajuntament.

En concordanca amb els fets 1 els fonaments juridics fins ara exposats, les parts, en I’ambit
de les seves competéncies, han acordat subscriure el present conveni per regular la cessio
gratuita del bé patrimonial ubicat al carrer Roser, numero 7, del Palau d’Anglesola, per
tal que assoleixi les finalitats descrites anteriorment, concretament la rehabilitacié de
I’edifici per destinar-lo a habitatge i a una fleca en régim de masoveria urbana.

Es per tot I’exposat que s’adopten els segiients,
ACORDS
1. Objecte i causa de la cessio d’us

El present acord regula les condicions d’s de ’'immoble situat al carrer Roser, nimero
7, del Palau d’Anglesola, en endavant, el bé.

S’adjunta com annex la certificacio cadastral de I’immoble.

Amb la cessio del bé I’ Ajuntament del Palau d’ Anglesola persegueix finalitats d’interes
general al donar vida a un edifici que es trobava en dests des de feia molts anys i1 també
finalitats d’interés social ja que donara I’oportunitat a una/es persona/es a disposar d’un
habitatge amb un lloguer assequible i desenvolupar una activitat econdomica en el mateix
a canvi de la rehabilitacié de I’immoble d’acord amb les actuacions descrites en I’informe
de I’arquitecte que consta en els antecedents.

2. Destinacio del bé

El bé s’ha de destinar a les finalitats descrits en el present conveni 1, concretament sera
I’habitatge de les persones masoveres que hagin resultat escollides per I’associacio sense
anim de lucre subscriptora d’aquest conveni aixi com 1’activitat professional de fleca que
s’hi podra desenvolupar en els baixos de I’edifici.

El cessionari no podra subrogar, traspassar, arrendar o cedir per qualsevol altre titol I’ts
del bé, ni tampoc el titol habilitant pel seu Us, sense el consentiment previ de I’ Ajuntament
1 si es tracta de persones diferents a les seleccionades com a masoveres.

3. Vigéncia, eficacia i durada de la cessio de I’us

El present acord entrara en vigor en la data de la signatura del present conveni per
I’alcalde de I’Ajuntament del Palau d’ Anglesola 1 desplegara els seus efectes a partir del

mateix moment.

La cessio d’us tindra una durada de 15 anys a partir de la signatura del present conveni.
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Aquest termini no podra ser objecte de prorroga ja que aquest termini és el considerat
necessari perque I’associacio sense anim de lucre pugui recuperar la inversio realitzada
en ’immoble.

4. Contraprestacio economica
La cessio de 1’us del bé sera gratuita
5. Estat i lliurament del bé

El cessionari és coneixedor de I’estat en que es lliura bé i reconeix que li ha estat facilitat
I’accés per tal de poder realitzar els estudis i els informes necessaris pel seu interes.

L’entrega del bé es fa simultaniament amb la signatura del present acord, tenint en compte
I’establert en el seglient paragraf.

Tanmateix, préviament a la signatura del conveni I’Ajuntament del Palau d’ Anglesola va
autoritzar a 1’associacié repoblem perque realitzés les actuacions necessaries per garantir
la seguretat 1 estabilitat de I’immoble ja que es trobava en mal estat i podia suposar un
perill per a les persones.

6. Subministraments

En cas de no estar donats d’alta els serveis relatius als subministraments de llum, aigua,
gas i telecomunicacions, i tots els que calguin per acomplir adequadament el desti del bé,
segons les estipulacions del present acord, el cessionari sera el titular i el responsable de
contractar amb les companyies corresponents.

En cas de no haver-hi les connexions dels subministraments, el cessionari haura de
sol-licitar-ne, al seu carrec, la instal-laci0, aixi com també¢ la dels comptadors individuals
que calguin.

Per a la constitucio de les servituds necessaries per a fer-hi les instal-lacions dels
subministraments, cal I’autoritzaci6 de 1’ Ajuntament.

7. Obligacions economiques

El cessionari assumeix el pagament de les despeses, els tributs 1 altres gravamens que
recaiguin sobre el bé o els que resultin d’utilitzar-lo.

L’ Ajuntament pero, es fara carrec de I’impost sobre béns immobles i1 de I’asseguranca
sobre el continent de 1’habitatge. Per tant, el cessionari haura de subscriure la polissa
corresponent pel que fa al contingut de I’immoble aixi com la necessaria per poder
desenvolupar I’activitat de fleca.

L’Ajuntament emetra els rebuts corresponents a les despeses descrites en el paragraf
primer d’aquest apartat i el cessionari podra domiciliar els rebuts al compte corrent que
sol-licitin, previa aportacid del certificat bancari corresponent.



WAAA
—
~
Ajuntament
del Palau d'Anglesola

8. Obligacions de manteniment i conservacio en bon estat del bé

El cessionari es compromet a la rehabilitacié de I’immoble i a fer un bon Gs del bé durant
el periode de vigencia d’aquest conveni. Seran a carrec del cessionari les actuacions de
manteniment necessaries, d’acord amb la naturalesa i els usos del bé, i la normativa
d’aplicacid, tant de I’edifici com de les instal-lacions.

El cessionari, cada any, haura d’enviar, durant el primer trimestre una memoria de les
actuacions de rehabilitacio realitzades durant I’any anterior i, en tot, a la finalitzacié de la
realitzacié de les obres perque 1’Ajuntament disposi en un unic document de tot el que
s’ha realitzat en 1’edifici. Tanmateix, haura d’aportar anualment la documentacid
acreditativa d’haver realitzat les revisions periodiques obligatories.

9. Obres d’adequacio del bé a la finalitat establerta

Sén a carrec del cessionari les obres necessaries per la rehabilitacid i, com a minim les
establertes en I’informe emeés per ’arquitecte i que es transcriu en la seva literalitat en els
antecedents d’aquest conveni.

10. Obres de conservacio, millora, manteniment reparacio i extraordinaries.

La realitzacié de qualsevol obra, independentment que precisi de projecte o no, s’haura
de comunicar a I’Ajuntament abans de la seva realitzacid. La comunicaci6 s’haura de
presentar electronicament al Registre General de I’Ajuntament, de conformitat amb la
Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les Administracions
Publiques.

Les obres que precisin de projecte hauran de comptar amb 1’informe favorable dels serveis
técnics municipals. I s’haura de comunicar I’inici 1 la finalitzacié a fi i1 efectes que els
serveis teécnics puguin realitzar les actuacions de comprovacid oportunes.

Finalitzades les obres, el cessionari haura de lliurar un planol d’obra acabada que ha
d’indicar, si cal, el pas de les instal-lacions i la xarxa de subministraments, i tamb¢ les
noves connexions de subministraments.

L’Ajuntament es reserva el dret a requerir en qualsevol moment la realitzacio d’obres de
manteniment per part del cessionari a fi de garantir un manteniment i Us adequat del bé,
per la qual cosa concedira un termini a aquest efecte.

11. Altres permisos i llicencies

Si per a I’exercici de les activitats que s hi ha de desenvolupar, com ¢és el cas de la fleca,
es precisa de permisos, llicéncies o autoritzacions, és responsabilitat exclusiva del
cessionari obtenir-los aixi com també de pagar els tributs o qualsevol altre import que
se’n derivi.
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12. Responsabilitat i assegurances

L’ Ajuntament esta exempt de qualsevol responsabilitat administrativa, civil o penal per
les vicissituds que es produeixin en el bé, en el seu contingut o en les persones que hi
estiguin al seu interior.

En el cas que I’Ajuntament s’hagi de fer carrec de possibles danys o perjudicis, el
cessionari haura de rescabalar el seu import, si correspon, dels interessos de demora,
sempre que hi hagi causa imputable al funcionament i/o a les activitats que s’hi
desenvolupen, sens perjudici que pugui reclamar aquest import als causants directes dels
danys.

13. Causes d’extincio

La cessio6 d’us del bé s’extingeix, sense dret a rebre indemnitzaci6 a favor del cessionari,
per les causes segiients:

a. Per les causes legalment previstes d’acord amb la naturalesa del present
document.

b. Per incompliment de les obligacions del present document, previ requeriment a la
part incomplidora, que no hagi estat atés en el termini concedit des de la
notificacio.

c. Per acompliment de la finalitat o per expiracio del periode de durada de la cessio
de I’0s.

d. Per desaparici6 sobrevinguda de 1’objecte del conveni per causes objectives.

e. Per resolucido de mutu acord de les parts en qualsevol moment i amb un preavis
minim d’un mes.

f. Per extinci6 de la personalitat juridica del cessionari, sempre que no la succeeixi
una altra.

g. Per devoluci6 del bé per part del cessionari.

h. Per requeriment previ de 1’Ajuntament de la devolucidé de I’immoble amb un
preavis minim d’un mes.

14. Penalitats i mesures en cas d’incompliment

En cas d’incompliment del cessionari, I’ Ajuntament pot optar per no resoldre el conveni
1 imposar al cessionari, prévia audiéncia, en els segiients casos les penalitats que es
relacionen a continuacio:
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e Per realitzar un manteniment inadequat de 1’edifici: la sanci6 sera corresponent a
I’import de les obres a realitzar per a complir-ho.

e Per no presentar la memoria i 1’altra documentacié obligatoria: 100 euros per
document anual no presentat.

En cas d’incompliment del deure de manteniment o del requeriment de la corporacio
d’adopcié de mesures pel seu manteniment, 1’Ajuntament podra procedir a I’execucio
subsidiaria una vegada incoat 1 resolt I’expedient a aquest efecte.

15. Efectes de I’extincio del conveni

El cessionari s’obliga a deixar lliures i a disposicié de I’ Ajuntament el bé objecte d’aquest
conveni en el termini maxim de 3 mesos a comptar a partir de la finalitzaci6 de la vigéncia
del present conveni o de la causa d’extincio del mateix.

L’extincid de la cessio d’is comporta la reversid automatica de les obres, les millores 1
les instal-lacions que s hagin realitzat, sense dret a contraprestacié del cessionari.

El cessionari ha de retornar en adequat estat el bé, incloent-hi les instal-lacions, les obres
1 les millores realitzades, d’acord amb les normatives i reglamentacions vigents.

Les parts han de formalitzar la devolucid del bé objecte d’aquest conveni mitjangant una
acta de recepcio.

En aquest document s’hi ha de fer constar, a més de la informaci6 general relativa al dia
de la recepci6 efectiva i a les persones presents, la informacié segiient:

e Que els espais es deixen lliures de tot tipus de carregues i ocupants i a disposicio
de I’Ajuntament.

e [’estat dels espais en el moment de la recepcio, adjunta-hi fotografies si s’escau.

e [’inventari de béns amb expressa mencio de la reversio a benefici de I’ Ajuntament
sense dret a contraprestacié del cessionari.

e Relaci6 de les construccions i instal-lacions fixes que no s’han d’enderrocar i que
es mantindran 1 revertiran gratuitament a favor de I’Ajuntament sense dret a
indemnitzaci6 del cessionari.

e Enun annex, copia de les ultimes factures pagades dels subministraments.

16. Requeriment previ a la via jurisdiccional

Abans d’interposar cap accié per via judicial, les parts s’obliguen a requerir a 1’altra,
I’actuaci6 que contravingui les condicions de la cessid de 1'us reglades en aquest
document, concedint un termini d’un mes a comptar de I’endema de la notificacié del
requeriment.
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17. Naturalesa del present document
El present document ¢és de naturalesa administrativa 1 sera competent [’ordre
jurisdiccional contencids administratiu.

18. Notificacions

Les comunicacions i notificacions entre les parts es realitzaran mitjangant mitjans
electronics en les segiients adreces:

Per part de I’ Ajuntament: ajuntament@elpalaudanglesola.com

Per part de 1’associacid repoblem: repoblem(@gmail.com

Qualsevol modificaci6 s’haura de comunicar a 1’altra part en la major brevetat possible.

I com a prova de conformitat, les parts signen electronicament aquest document 1 els seus
annexos.

Per I’Ajuntament del Palau d’ Anglesola Per I’associaciéo Repoblem

Firmado digitalmente

Francesc de Sales
por Francesc de Sales

780848 1 7R Firmado digitalmente

i A o 78084817R
Balcells Teixidd - Balcells Teixidé - DNI SEBASTIA FS)EE;ASHA MATA (R:
DNI 78082033T  78082033T (TCAT) MATA (R: G75264226)
(T C AT) Fecha: 2025.09.15 . Fecha: 2025.10.01
14:59:52 +02'00' G75264226) 18:24:45+02'00'
Sr. Francesc Balcells Teixido Sr. Sebastia Mata Molinero

Prova de conformitat, la Secretaria.

i i Firmado digitalmente por
Marlona Vlle”a Mariona Vilella Datsira - DNI

Datsira - DNI 48052966D (SIG)
Fecha: 2025.09.15 14:55:53

48052966D (SIG) 10200

Mariona Vilella Datsira
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