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. MEMORIA

1. INTRODUCCIO

1.1 ANTECEDENTS

L'activitat urbanistica al municipi de Montmaneu esta regulada actualment per Pla d’ordenacio
urbanistica municipal (en endavant POUM), que va ser aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central en sessio de 28 de juliol de 2008. L'acord es va
publicar al DOGC num. 5290 del dia 5 de gener de 2009.

Durant aquests dotze anys d'aplicacio del planejament, s’han detectat algunes disfuncions entre
el planejament vigent i les necessitats de desenvolupament del municipi. Concretament s’ha
constatat que els parametres reguladors per desenvolupar el sector de sol urbanitzable delimitat
destinat a usos terciaris i industrials PPU-01 PLANS DE L’'HOSTAL definits a la normativa del
POUM de Montmaneu, son excessivament rigids i donen poc marge al pla parcial per concretar
I'ordenacio i els parametres edificatoris o incorporar ajustos que siguin d’interes pel municipi.

1.2 OBJECTE

Davant d’aix0, la Modificacié puntual del POUM de Montmaneu proposa I'ordenacié detallada
del sector industrial PPU-01 PLANS DE L’'HOSTAL, amb la definicié precisa de I'ordenacio i dels
parametres urbanistics del sector.

Tal com preveu I'apartat 4 de I'article 33 del text refos de la Llei d’'urbanisme, aquesta definicio
precisa de I'ordenaciod del sector que es proposa, inclou tots els parametres urbanistics que
permeten desenvolupar directament el sector, sense la necessitat de formular i tramitar cap pla
parcial urbanistic.

Aixi mateix, a part del sector de sol urbanitzable delimitat, I'ambit de la Modificacié puntual del
POUM inclou una part dels sols no urbanitzables qualificats de sol agricola de valor (clau 21),
inclosos a la zona de proteccio del sistema ferroviari i altres serveis i infraestructures, que permet
desplacar el tracat de la carrereta BV-2234 de la Panadella a Carbassi, de manera que no
divideixi la zona industrial en dues peces i flexibilitzi les seves condicions de desenvolupament i
permeti la implantacié d’activitats logistiques en una Unica parcel-la.

1.3 MARC URBANISTIC | LEGAL

El marc urbanistic d’aplicacié ve regulat pel Decret legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova el Text
refdos de la Llei d’'urbanisme (en endavant TRLU), el Decret 305/2006, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme i el Decret 64/2014, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

D’'una banda, a I'article 96 del TRLU s’especifica que la modificacié de qualsevol dels elements
d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen
la formacio.



D’altra banda, a I'article 117 del Decret 305/2006 s’especifica que s'entén per modificacio del pla
d'ordenacié urbanistica municipal la introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves
determinacions, inclosos els canvis en la classificacié del sol i els sistemes generals, sempre
que no comportin 'adopcid de nous criteris respecte a l'estructura general i organica o el model
d'ordenacié o de classificacié de sol preestablerts.

La present Modificacié puntual del POUM de Montmaneu no altera els criteris respecte a
I'estructura general i organica del territori 0 el model d’ordenacié del sol, i per tant es considera
que escau una modificacid puntual del POUM com l'instrument més adequat per establir els
objectius que es proposen.

1.4 INICIATIVA DE LA MODIFICACIO

La present Modificacié Puntual del POUM de Montmaneu es tramita per iniciativa privada dels
propietaris de les finques incloses al sector. D’acord amb I'apartat 3 de larticle 101 del TRLU,
I'’Ajuntament de Montmaneu n’assumira en el seu cas, la iniciativa publica per tal de formular-la.

2. DELIMITACIO DE L'AMBIT

2.1 DESCRIPCIO

L'ambit definit per la present Modificacié puntual del POUM es tracta d’'un sector fisicament
discontinu amb una superficie total de 291.838 m2 que inclou el sector de sol urbanitzable
delimitat d’'usos terciaris i industrials (1) i (2) amb una superficie de 287.116 m2 i els sols no
urbanitzables qualificats de sol agricola de valor (clau 21) inclosos a la zona de proteccid del
sistema ferroviari i altres serveis i infraestructures (3) amb una superficie de 4.722 m2:




1) Terrenys situats al sud-est de I'encreuament de la carretera B-221 de Santa Coloma de
Queralt a la Panadella amb la carretera BV-2234 de la Panadella a Carbassi situats al sud del
nucli de La Panadella, amb una superficie de 246.203 m2 (a).

2) Terrenys situats a l'entrada del nucli de Montmaneu a banda i banda de I'encreuament de la
carretera B-100 de Montmaneu a Sant Guim de Freixenet, amb una superficie de 40.913 m2 (b),

(©) i (d).

3) Terrenys situats a I'est de la carretera BV-2234 de la Panadella a Carbassi, amb una superficie
de 4.722 m2.

2.2 JUSTIFICACIO DE L’AMPLIACIO DE L’AMBIT

A part dels sols del sector de sol urbanitzable delimitat PPU-01 Plans de I'Hostal, I'ambit de la
Modificacio puntual del POUM de Montmaneu s’amplia amb els sols no urbanitzables qualificats
de sol agricola de valor (clau 21) inclosos a la zona de proteccid del sistema ferroviari i altres
serveis i infraestructures, en previsio del tragat previst al Pla director urbanistic de la reserva de

sol per a l'eix transversal ferroviari.

EIX TRANSVERSAL FERROVIARI Ambit proteccié del sistema ferroviari i
TRAM SOTERRAT. TRACAT ORIENTATIU altres serveis i infraestructures

La incorporacié d'una part de sol no urbanitzable dins I'ambit de la Modificacié puntual del
POUM, permet plantejar el desplagament de la carrereta BV-2234, de manera que no divideixi la
zona industrial en dues peces i millora la seva connexié amb la rotonda de nova construccio que
es proposa a la seva interseccié amb la carretera B-221.

Al punt 1 de I'apartat VIII ANNEXOS, es |justifica i delimita la superficie total de I'ambit de la
Modificacio puntual del POUM de 291.838 m2, resultat de I'ajust de la superficie aproximada del
sector de sol urbanitzable definida a la fitxa del POUM i la incorporacié del sol no urbanitzable.

3. INFORMACIO | ANALISI URBANISTICA

3.1 SITUACIO | AMBIT DE L'ACTUACIO

L’ambit geografic de la Modificacié puntual del POUM es tracta d’'un ambit fisicament discontinu
que inclou:



- Els sols situats al sud del nucli de La Panadella, al sud-oest (ambit a) i al nord-est (sol no
urbanitzable) de la carretera BV-2234 de la Panadella a Carbassi).

- Els sols situats a l'entrada del nucli de Montmaneu a banda i banda de I'encreuament de la
carretera B-100 de Montmaneu a Sant Guim de Freixenet, (ambits b, ci d).

Les finques incloses en I'ambit Modificacié del POUM s’identifiquen al planol 1.8 i al punt 3 de
'apartat VII. ANNEXOS, on s’inclouen les fitxes de consulta descriptiva i grafica de dades
cadastrals.

La situacio dels ambits de la Modificacié puntual del POUM i la seva relacié amb el nucli urba
del municipi es recull als planols |.1 SITUACIO, 1.2 EMPLACAMENT.

3.2 TOPOGRAFIA

Ambit a i s6I no urbanitzable

Els sols situats al sud del nucli de La Panadella tenen una forma completament irregular. El
terreny té un pendent suau en sentit nord i no superior al 7% en la direccid del seu desguas
natural. El punt més alt es troba al sud, a la cota +775,6 i el més baix al nord, a I'encreuament
de la carretera B-221 amb la carretera BV-2234 a la cota +720,6.

Ambits b, c i d

Els sols situats a l'entrada del nucli de Montmaneu a banda i banda de I'encreuament de la
carretera B-100 tenen una forma completament irregular. El terreny és practicament pla, amb
pendent quasi nul en sentit oest i pendent no superior a I'1% en la direccid del seu desguas
natural. El punt més alt es troba al nord-oest, a la cota +724,3 i el més baix a 'oest a la cota
+707,71.

La topografia de I'ambit es descriu al planol 1.4 TOPOGRAFIC.

3.3 USOS | EDIFICACIONS EXISTENTS

Ambit a i s6I no urbanitzable

Els sols situats al sud del nucli de La Panadella, al sud-oest de la carretera BV-2234, es destinen
a usos agricoles amb conreus de seca i no hi ha activitats. Les Uniques edificacions existents
son les naus i instal-lacions industrials en desuUs, vinculades a una activitat extractiva preexistent.
Els terrenys situats al nord-est I'est de la carretera BV-2234, es destinen a usos agricoles amb
conreus de seca .

Ambits b, cid

Els terrenys situats a I'oest de I'encreuament de la carretera B-100, es destinen a usos ramaders
i les edificacions existents sén les naus de les granges. Els terrenys situats a I'est de
I'encreuament de la carretera B-100, es destinen a usos ramaders i usos agricoles amb conreus
de seca i I'Unica edificacié existent és la nau vinculada a I'activitat ramadera.

Els usos i la situaci6 de les edificacions existents s'identifiquen als planols .3
ORTOFOTOPLANOL i .9 FOTOGRAFIES DE L'AMBIT DE PLANEJAMENT.



3.4 SITUACIO RESPECTE A LES INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

Ambit a i 0l no urbanitzable

Als sOls situats al sud del nucli de La Panadella, s'han de destacar la carretera B-221 de Santa
Coloma de Queralt a la Panadella, situada al nord d’aquesta zona i la carretera BV-2234 de la
Panadella a Carbassi, que divideix el sector en sentit nord-oest sud-est. Al sud d’aquesta zona hi
ha un cami rural, que dona accés a les edificacions i instal-lacions de I'activitat extractiva en
desus. Una linia de mitja tensio aéria i un gasoducte soterrat travessen I'extrem nord de la zona.

Ambits b, cid

Als sols situats a l'entrada del nucli de Montmaneu s’ha de destacar la carretera B-100 de
Montmaneu a Sant Guim de Freixenet, que separa els ambits b i ¢ de 'ambit d. A I'ambit b hi ha
el cami de Mas Casat, que travessa la zona i dona accés a les edificacions i instal-lacions de
I'activitat ramadera i a I'ambit d hi ha un cami que dona accés a les edificacions i instal-lacions
de l'activitat ramadera. L'ambit ¢ disposa dels serveis d’abastament d’aigua, electricitat i
telefonia i I'ambit d disposa dels serveis d’abastament d’aigua, electricitat, sanejament |
telefonia. Una linia de telefonia aéria travessa I'extrem oest de I'ambit d en sentit sud-oest nord-
est.

Les infraestructures i serveis existents s’identifiquen als planols 1.3 ORTOFOTOPLANOL, 1.9
FOTOGRAFIES DE L'AMBIT DE PLANEJAMENT i X. PLANOLS DE XARXES DE SERVEIS.

3.5 PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent en el municipi de Montmaneu és el Pla d’ordenacié urbanistica municipal,
que va ser aprovat definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central
en sessio de 28 de juliol de 2008. L'acord es va publicar al DOGC num. 5290 del dia 5 de gener
de 2009.

Amb posterioritat a la seva aprovacio no s’han redactat modificacions puntuals del POUM.

Segons els criteris i objectius presentats, el POUM de Montmaneu preveu sol amb classificacio
d’urbanitzable d’'una banda per a la futura implantacié d'activitats economiques logistiques,
industrials i de serveis al sud del nucli de la Panadella i d’altra banda, per preveure una reserva
de creixement residencial a més llarg termini per a la banda oest del nucli de Montmaneu.

Al capitol 2.3.3. de la Memoria justificativa del POUM es presenten les principals determinacions
pel que fa al sol urbanitzable i es defineixen 3 sectors de planejament en sol urbanitzable que
inclouen un sector d’'usos industrials (clau 31) i dos sectors de desenvolupament residencial
(clau 30).

Al sector d'usos industrials PPU-01 Plans de I'Hostal, els criteris principals per a aquesta
ubicacioé comporten la restauracio de les activitats extractives preexistents i per ser un dels pocs
ambits que disposa d’'una topografia raonablement suau que possibilita la implantacié d’aquest
tipus d’activitats, per I'excel-lent accessibilitat, la desvinculacid amb els nuclis urbans aixi com
per I'existencia i bona disponibilitat de les xarxes de subministrament de gas natural i alta tensio.
Els ambits d’aquest sector es plantegen discontinus amb la finalitat d’obtenir les dotacions de



sistemes d’espais lliures i equipaments aixi com facilitar el cessament de granges al voltant del
nucli de Montmaneu.

Els parametres urbanistics per al desenvolupament del sector d’'usos industrials PPU-01 Plans
de I'Hostal son els segulents:

La superficie aproximada del seclor del Pla Parcial Urbanistic és dec 288,076 m2 (3mbit a: 248,207 m2. , ambit b 168.885
me., ambit ¢: 818 m2,, | ambil d:20.076 m2.)

Reserves minimes de sdl plblic

Karxa viaria basica local (XV2) 7 %
Espais lliures /zones verdes (VP) 16 %
Equiparments (EQ) B %
SOL PUBLIC minim 41 %
Sél d'aprofitament privat
Industrizal aillat (7) 53 %
SOL PRIVAT maxim 63 %
Alcada maxima PB+1
Coeficient d'edificabilitat brut 043 m2st/m?2 sol
Altres parametres:
Sostre maxir total 123.873 m2

4. OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

4.1 OBJECTIUS PRINCIPALS

L'actual desenvolupament del sector de sol urbanitzable delimitat PPU-01 Plans de I'Hostal
preveu dotar el municipi de sols destinats a usos terciaris i industrials que complementin els
actualment existents i en permetin la nova implantacié i preservar d'activitats industrials I'ambit
d’entrada al nucli de Montmaneu. Determina que un 47% de I'ambit del Pla parcial es destini a
sistemes en sol public, preveu la construccié d’'un nou intercanviador que regulara el transit de la
zona sud de la Panadella i la creaci6 de verds lineals de proteccid de les principals
infraestructures amb els nous sectors industrials proposats. Als terrenys situats a l'entrada del
nucli de Montmaneu a banda i banda de I'encreuament de la carretera B-100 de Montmaneu a
Sant Guim de Freixenet, ocupats per granges fora d'ordenacié en contacte amb el nucli urba, es
concentren les reserves del sistema d’espais lliures i equipaments.

L’ambit objecte de la present Modificacid puntual del POUM s’inscriu en aquestes mateixes
directrius i es fixa els objectius seguents:

- Concretar I'ordenacid detallada i la definicié dels parametres urbanistics del sector de
planejament, sense la necessitat de tramitar el pla parcial per al seu desenvolupament.



Modificar la qualificacioé dels sols no urbanitzables amb la qualificacié sol agricola de valor
(clau 21) inclosos a la zona de proteccid del sistema ferroviari i altres serveis i
infraestructures, a xarxa viaria basica local (clau XV2), inclosos a la zona de proteccio del
sistema ferroviari i altres serveis i infraestructures, a sistemes publics de xarxa viaria basica
local (clau XV2), xarxa viaria proteccio (clau XVp) i serveis tecnics i ambientals (clau TA, que
permet desplacar la carrereta BV-2234 de la Panadella a Carbassi, de forma que no divideixi
la zona industrial en dues peces i millori la seva connexi® amb la rotonda de nova
construccio que es proposa a la seva interseccié amb la carretera B-221.

Concentrar el sistema d’equipaments als terrenys situats a I'est de la carretera B-100 (d),
més propers al nucli urba i el sistema d'espais lliures als terrenys situats a I'oest de la
carretera B-100 (b) i (c).

Definir un poligon d’actuacié a executar pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio basica, que permeti el desenvolupament del sector i garanteixi el repartiment
de beneficis i carregues, la cessidé de I'aprofitament en els termes establerts a la llei
d'urbanisme, que en aquest sector es correspon amb el 10% de l'aprofitament global i la
cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes de forma que
conjuntament compleixin amb els minims fixats al TRLU.

Establir les previsions necessaries per a garantir una mobilitat sostenible, un nivell d'activitat i
permeabilitat dotat de les infraestructures i els serveis necessaris, combinant els usos de
manera funcional i aconseguint aixi una millor eficiencia del sol.

5. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

5.1 ORDENACIO DEL SOL

D’acord amb I'apartat 7 de I'article 58 del TRLU, la present Modificacié puntual preveu que el
sector de sol urbanitzable delimitat d’Us industrial i terciari es pugui desenvolupar d’una manera
immediata, establint I'ordenacié detallada del sol amb el nivell i documentacid propis d’'un pla
parcial urbanistic i altres determinacions propies d’aquest instrument, sense necessitat de
tramitar-lo per a desenvolupar el sector.

La proposta manté els parametres definits a la fitxa del sector PPU-01: el sol public minim del
47% i el sol d'aprofitament privat maxim del 53%, tal com s’estableix a la taula comparativa

seguent:

Reserves minimes de sol public: VIGENT PROPOSTA
Xarxa viaria (XV) 700 % 1112 %
Espais lliures / zones verdes (VP) 16,00 % 26,02 %
Equipaments (EQ) 6,00 % 7,39 %
Serveis técnics i ambientals (TA) 247 %

SOL PUBLIC minim 47,00 % 47,00 %



Sol d'aprofitament privat:

Industrial aillat (clau 7) 53,00 %
Industrial aillat tipus A (7a) 53,00 %
SOL PRIVAT maxim 53,00 % 53,00 %

5.2 ASSIGNACIO D’EDIFICABILITAT

L'edificabilitat assignada per la modificacio puntual del POUM resulta de considerar
I'edificabilitat bruta de 0,43 m?st/m?s que, calculada sobre la superficie real del sector de sol
urbanitzable delimitat de 287.116 m?, suposa un sostre maxim d'aprofitament de 123.460 m?,
proporcionat a les carregues de I'ambit, tal com queda reflectit en I'Avaluacié economica i
financera que forma part d’aquesta Modificacié puntual. La superficie dels sols no urbanitzables
que s’inclouen dins I'ambit de la Modificacié puntual del POUM, mantenen la seva classificacio i
per tant, no computen en el calcul de I'edificabilitat.

5.3 CARREGA EXTERNA AL SECTOR

Pel que fa a les carregues, s’ha considerat com a prioritat, a banda de les obligacions propies
del desenvolupament del sector, la incorporacié dels sols no urbanitzables situats al nord-est de
'ambit (a). A aquests efectes, s’inclou com a carrega externa la incorporacié d’'una part de la
finca de referencia cadastral, 08132A003000940000AR de 4.722 m2 de superficie, dins del
poligon d’actuacié que es delimita per desenvolupar i executar el sector. La incorporacio
d’aquests sols no urbanitzables representa una millora en el tracat i la connexié de la carretera
BV-2234 amb la Rotonda de nova construccid que es proposa a la seva interseccidé amb la
carretera B-221 i permet plantejar una Unica zona industrial, que faci possible la implantacio
d’usos industrials i terciaris de grans dimensions.

5.4 ORDENACIO DELS SISTEMES

5.4.1 ESPAIS LLIURES

Els espais lliures que proposa la Modificacié puntual del POUM se situen en relacié amb el nucli
urba de Montmaneu i la zona industrial de nova creacio.

D’'una banda, part dels espais lliures amb una superficie total de 19.703 m2, es concentren als
ambits (b) i (c), a I'cest de la carretera B-100 i a 500 m del nucli urba de Montmaneu.

D’altra banda, la resta dels d’espais lliures amb una superficie total de 55.016 m2 es situen a
I'ambit a, al voltant de parcel-la qualificada de zona industrial aillada (clau 7), definint una anella
verda, que actua com a franja de proteccid amb la carretera BV-2234 i facilita la integracio
paisatgistica de les edificacions.

La Modificacié puntual del POUM proposa 74.719 m2 de superficie destinada a sistema
d’espais lliures/zones verdes (clau VP1), que representa un increment de 28.780 m2 (62,64%)
respecte a les reserves minimes del sector establertes al POUM vigent.



Per donar compliment a l'article 98 del TRLU, a I'annex 1 s’inclou la justificacio qualitativa i
quantitativa dels canvis proposats al sistema d’espais lliures/zones verdes publics.

5.4.2 EQUIPAMENTS

Els equipaments que proposa la Modificacié puntual del POUM es concentren a I'ambit (d) a
I'est de la carretera B-100 i confrontants al nucli urba de Montmaneu. Aquesta nova ubicacié es
justifica per l'interes que representa situar els equipaments en una Unica parcel-la més propera
al nucli urba de Montmaneu.

La Modificacié puntual del POUM proposa 21.210 m2 de superficie destinada a sistema
equipaments publics (clau EQ), que representa un increment de 3.983 m2 (23,124%) respecte a
les reserves minimes del sector establertes al POUM vigent. .

5.5 ORDENACIO DE LA ZONA INDUSTRIAL AILLADA

La Modificacié puntual defineix una unica parcella d’aprofitament privat qualificada de zona
d’industrial tipus A (clau 7a), segons el planol O.2. Pel que fa a la capacitat de la nova
ordenacio, la proposta arquitectonica indicativa que forma part d’aquesta Modificacid puntual
del POUM permet garantir la seva adequacié als nivells de qualitat urbana exigibles a una
transformacio d’aquesta naturalesa, d’acord amb els objectius de desenvolupament sostenible i
cohesid social establerts a la legislacié urbanistica. Ates que aquesta zona no esta definida al
POUM vigent, a la normativa de la Modificaci¢ puntual del POUM es crea aquesta nova clau i es
defineixen els corresponents parametres urbanistics d’aplicacio.

5.5.1 VOLUMETRIA SOBRE RASANT

La zona industrial resultant de l'ordenacié s’ajustara a les determinacions definides a la
normativa, per tal d’'integrar-se adequadament en el seu entorn. En aquest sentit, es preveuen
edificacions industrials de planta baixa i una planta pis, amb una algcada maxima de 16 m.

6. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Segons les dades del Cadastre I'ambit de la Modificacié puntual del POUM abasta les seglents
finques:

AMBIT PPU-01 PLA DE L’HOSTAL - SOL URBANITZABLE

Ambita

Poligon Parcella  Localitzacié Referéncia cadastral m2

3 113 ELS PLANS DE L'HOSTAL 08132A003001130000AQ 125.944
3 114 ELS PLANS DE L'HOSTAL 08132A003001140000AP  43.744
3 92 LA PANADELLA PORCIO  08132A003000920000A0 86
3 93 CAL MASUCA PORCIO  08132A003000930000AK 2.751
3 94 EL TERME DE SUCS PORCIO  08132A003000940000AR  60.042
3 156 CAL MASUCA PORCIO  08132A003001560000AR 2.151
3 9009 CARRETERA BV-2234 DE CARBASSI. DOMINI PUBLIC PORCIO  08132A003090090000AP 4.939




3 9010 ELS CLOTS DE CLARET PORCIO  08132A003090100000AG  2.306

3 9012 LA PLETA. CARRETERA DOMINI PUBLIC PORCIO  08132A003090120000AP 353
CARRETERA B-221 DOMINI PUBLIC NO CADASTRAT 3.887
246.203
Ambitb
Poligon Parcella  Localitzacié Referéncia cadastral m2
1 131 COMAJUNCOSA PORCIO  08132A001001310000AP 5.858
1 138 COMAJUNCOSA O GRANJA PORCIO  08132A001001380000AR 13.027
18.885
Ambit ¢
Poligon Parcella  Localitzacié Referéncia cadastral m2
1 131 COMAJUNCOSA PORCIO  08132A001001310000AP 288
1 165 COMAJUNCOSA PORCIO  08132A001001650000AT 135
VIAL DOMINI PUBLIC NO CADASTRAT 395
818
Ambit d
Poligon Parcella  Localitzacié Referéncia cadastral m2
1 166 COMAJUNCOSA 08132A001001660000AF 2.207
1 130 COMAJUNCOSA 08132A001001300000AQ  15.164
1 127 EL PLA PORCIO  08132A001001270000AQ 592
1 128 EL PLA PORCIO  08132A001001280000AP 2.260
1 129 EL PLA 08132A001001290000AL 17
CAMi DOMINI PUBLIC NO CADASTRAT 970
21.210
SOL NO URBANITZABLE
Poligon Parcella  Localitzacié Referéncia cadastral m2
3 94 EL TERME DE SUCS 08132A003000940000AR 4722

La relacié de propietaris amb les adreces i les superficies de les finques aportades, s’adjunta al
punt 2 de I'apartat VII. ANNEXOS.

Les finques incloses en I'ambit Modificacié del POUM s’identifiquen al planol 1.8 i al punt 3 de
'apartat VII. ANNEXOS, on s’inclouen les fitxes de consulta descriptiva i grafica de dades
cadastrals.

7. JUSTIFICACIO LEGAL, JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT | DE LA INICIATIVA |
CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

7.1 MARC JURIDIC

El marc urbanistic d’aplicaci¢ ve regulat pel Decret legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme, el Decret 305/2006, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme i el Decret 64/2014, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.



D'una banda, a l'article 96 del Decret legislatiu 1/2010 s’especifica que la modificacid de
qualsevol dels elements d’'una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio.

D’altra banda, a I'article 117 del Decret 305/2006 s’especifica que s'entén per modificacio del pla
d'ordenacié urbanistica municipal la introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves
determinacions, inclosos els canvis en la classificacié del sol i els sistemes generals, sempre
que no comportin l'adopcié de nous criteris respecte a l'estructura general i organica o el model
d'ordenaci6 o de classificacio de sol preestablerts.

La present Modificacidé puntual del POUM de Montmaneu no altera els criteris respecte a
I'estructura general i organica del territori o el model d’ordenacié o de classificacio del sol, i per
tant es considera que escau una modificacié puntual del POUM com linstrument més adequat
per establir els objectius que es proposen.

En referencia a la seva tramitacio, aquesta queda regulada pel que disposa I'article 96 del TRLU,
el qual estableix que la modificacid de qualsevol dels elements d’'una figura de planejament
urbanistic es subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

7.2 JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT I DE LA INICIATIVA

El raonament i justificaci6 de la procedencia de la iniciativa, aixi com [l'oportunitat i la
conveniencia en relacié amb els interessos publics i privats concurrents queda degudament
justificada al llarg de la present proposta, tal com preveu I'article 97 del TRLU.

L'interes public de la proposta de Modificacié puntual del POUM es justifica per si mateixa al
considerar que I'ordenacié urbanistica proposada participa plenament dels principis informadors
de la legislacié urbanistica de Catalunya: l'articulacié del territori catala com una realitat
ambientalment sostenible, funcionalment eficient, economicament competitiva i socialment
cohesionada, principis que han de ser I'objectiu principal de I'accid dels poders publics i de la
normativa en materia d’'urbanisme i ordenacio del territori.

En aquest sentit, cercant atendre 'obligacié del govern local d’actuar diligentment per garantir
una oportunitat realista de fomentar I'activitat economica i obtenir nou sol industrial, es considera
la necessitat d’ajustar I'ordenaci¢ del sector de soOl urbanitzable destinat a usos terciaris i
industrials PPU-01 PLANS DE L’'HOSTAL i redefinir la tipologia de I'Us industrial en aquesta zona
del municipi. La capacitat publica local de dirigir efectivament els processos de
desenvolupament urba mitjancant el planejament ha de permetre assolir una cohesioé territorial
adequada, mitjancant la distribucié equilibrada sobre el territori de les necessitats de sol
industrial, connectant I'urbanisme i la promocié economica de la ciutat.

Aixi mateix, es valora la conveniencia de concentrar el conjunt d’equipaments publics en una
Unica parcella, més propera al nucli urba de Montmaneu i que faciliti 'accés de la ciutadania als
futurs serveis que s’hi implantin.

Per assolir-ho cal la intervencié publica, a través de I'activitat urbanistica sempre en defensa de
l'interes general, que haura d’atendre les finalitats principals de fomentar la dinamitzacio



economica del municipi garantint la sostenibilitat en I'Us del territori. Es des de I'autonomia local
que s’ha de donar viabilitat a aquestes politiques per al compliment dels principis de
desenvolupament urbanistic sostenible i assolir una cohesio¢ territorial adequada, mitjangant la
distribucié equilibrada sobre el territori de les necessitats de sol per al desenvolupament
d’activitats industrials i terciaries, fomentant I'equilibri territorial amb la implantacié d’activitats
economiques i la creacié de llocs de treball.

En aquest sentit, la proposta d’ajustar I'ordenacid del sector de sol urbanitzable prevista al
POUM vigent, desplagant el tragat de la carrereta BV-2234 de la Panadella a Carbassi i redefinint
la tipologia de I'Gs industrial, es justifica per I'interes que representa agrupar la zona industrial en
una Unica peca, flexibilitzant el seu desenvolupament i fent possible la implantacid d’usos
industrials, terciaris i/o logistics de diferents formats.

Aixi mateix, la proposta de concentrar el sistema d’equipaments a I'ambit d i el sistema d’espais
lliures/zones verdes a I'ambit (b), es justifica per I'intereés que representa agrupar els serveis
publics en una Unica peca, millorant la seva relacid amb el nucli urba de Montmaneu.

7.3 CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

D’acord amb l'article 59 del TRLU la Modificacio puntual del POUM esta integrada pels seglents
documents:

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE MONTMANEU
[.  Memoria

Il. Memoria social

. Normes urbanistiques

IV. Agenda

V. Informe de viabilitat economica

VI.  Planols

I.  Planols d'informacio

O. Planols d’ordenacio

X. Planols de xarxes de serveis
A. Planols de proposta indicativa

VIl.  Annexos
INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL
ESTUDI D'’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

8. PARAMETRES URBANISTICS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM

D’acord amb l'article 58.7 del TRLU, es concreta la delimitacid del sector, I'index d’edificabilitat
bruta; els usos principals i compatibles i els estandards que determinen les reserves minimes
per al sistema local d’'espais lliures i equipaments. Ates que es preveu desenvolupar el sector



d'una manera immediata, s’estableix I'ordenacié detallada del sol amb el nivell i documentacio
propis d’'un pla parcial urbanistic.

8.1 EDIFICABILITAT BRUTA | SOSTRE TOTAL

Es determina un index d’edificabilitat brut per a I'ambit d’actuacié de 0,43 m2st/m2s, segons
s’especifica a I'apartat 5.2 d’aquesta Memoria, corresponent a un sostre maxim total de 123.460
m2, destinat a usos industrials i terciaris.

8.2 RESERVES MINIMES D’ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS

Correspon a la Modificacio puntual del POUM fixar les reserves minimes per al sistema d’espais
lliures i equipaments, d’acord amb l'article 65 del TRLU, en els termes que s’expliciten a I'apartat
7.1 d'aquesta Memoria. Les reserves efectives de soOls per a sistemes d'espais lliures i
equipaments que haura de contemplar la Modificacié puntual del POUM soén les seguents:

ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES PARCS PROPOSATS 74719 m?
EQUIPAMENTS PROPOSATS 21.210 m?
TOTAL ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES | EQUIPAMENTS PROPOSATS 95.929 m?

Pel que fa als criteris quantitatius, la taula seglent permet comparar els sols de cessio presents
al planejament vigent, amb els estandards minims que fixa I'article 65.4 del TRLU i amb les
reserves efectives que fa aquesta Modificacié puntual del POUM en I'ambit del sector de
planejament:

ESPAIS LLIURES PLANEJAMENT VIGENT (MiNIM 16% AMBIT) 45939 m?
EQUIPAMENTS PLANEJAMENT VIGENT (MINIM 6% AMBIT) 17.227 m?
TOTAL SISTEMA ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS PLANEJAMENT VIGENT 63.166 m?
RESERVA MINIMA ESPAIS LLIURES 10% AMBIT ART. 65.4 TRLU 28.712 m?
RESERVA MiNIMA EQUIPAMENTS 5% AMBIT ART. 65.4 TRLU 14.356  m?
TOTAL RESERVA MiNIMA ART. 65.4 TRLU 43.067 m?

Considerant els 74.719 m2 de superficie destinada a sistema d’espais lliures/zones verdes i els
21.210 m2 de superficie destinada a sistema d’equipaments que es proposen, s’amplien en
32.763 m2 les reserves minimes previstes al POUM i es dona compliment tant als parametres
definits al POUM vigent com a l'article 65.4 del TRLU com. En concret, el sol de cessio
corresponent als sistemes d'espais lliures/zones verdes i equipaments publics suposa un
increment del 151,87% respecte als estandards previstos al planejament vigent.

8.3 REGULACIO DE LA ZONA INDUSTRIAL AILLADA TIPUS A (CLAU 7a)

La creacié de la nova zona industrial aillada tipus A (clau 7a) i la definicid dels parametres
urbanistics d’aplicacio, es concreta a la normativa que desenvolupa la Modificacié puntual del
POUM.



A l'estudi d'impacte i integracié paisatgistica s’indicaran els criteris a seguir i a les Normes
urbanistiques s’estableixen les determinacions adients per tal d’assegurar-ne la millor integracio
en I'entorn.

8.4 USOS

La Modificacié puntual del POUM regula amb detall els usos admesos. Es defineix com a Us
principal l'industrial i el terciari, amb la regulacid detallada establerta a la normativa que
desenvolupa la Modificacio puntual del POUM.

9. EXECUCIO DE L'AMBIT

Per I'execucid de la Modificacié puntual del POUM es delimita un unic poligon d’actuacio
urbanistica discontinu, a executar mitjancant el sistema de reparcellacié en la modalitat de
compensacié basica, sense perjudici que els propietaris puguin instar altres modalitats
d’iniciativa privada de les previstes al TRLU.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris que hi estan inclosos es
faran carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari i dels espais lliures i la cessio del 10% de
I'aprofitament. Caldra garantir la unitat del projecte i I'execucio de les seglients carregues:

1. Construccid d’'una rotonda conjunta d'accés a I'ambit (a). La rotonda i els radis dels
entroncaments tindran unes dimensions minimes exigibles d'acord amb la «Instruccioé per
el disseny i projecte de rotondes» de la Generalitat de Catalunya, que permetin el
moviment de tot tipus de vehicle pesant. La rotonda que es proposi no tindra un diametre
exterior inferior a 40 metres.

2. Desplagament i eixamplament de la carretera BV-2234 entre el tram entre la nova rotonda
d’accés de la carretera B-221 i la rotonda conjunta d'accés al sector. S'aplicara com a
minim una seccio tipus de 7 metres (2 carrils de 3,50 metres) amb vorals d’1,20 metres.

3. Construccid d'una rotonda a la interseccié de les carreteres B-221 amb la BV-2234
d'acord amb la «Instruccid per el disseny i projecte de rotondes» de la Generalitat de
Catalunya.

4. Construccid d’'un nou vial de l'antiga carretera B-100 cap a la nova rotonda i de la
modificacié de I'entroncament de la BV-2234 d’acord amb la nova rotonda i eliminacié de
la continuacio fins a la interseccid actual amb la carretera B-221 del vial existent.

5. Construccio d'una estacid depuradora d’aigles residuals propia a I'espai qualificat de
sistema de serveis tecnics i ambientals situat al nord-est de la carretera BV-2234.

6. Enderroc de les edificacions fora d'ordenacié ocupades per granges als ambits b i d i de
les edificacions existents a I'ambit a.

7. Urbanitzacio dels espais lliures/zones verdes situats als ambits a, b i c.

8. Condicionament de la parcel-la destinada a equipaments publics situada a I'ambit d i de
la parcel-la destinada a zona industrial situada a I'ambit a.



9.1 AMBIT DEL POLIGON D’ACTUACIO

L’ambit del poligon d’actuacio discontinu té una superficie total de 291.838 m2 que abasta els
sols inclosos al sector de sol urbanitzable delimitat destinat a usos terciaris i industrials PPU-01
PLANS DE L'HOSTAL, amb una superficie de 287.116 m2 i els sols no urbanitzables situats a
'est de la carretera BV-2234 de la Panadella a Carbassi, amb una superficie de 4.722 m2,
delimitats al planol 0.5 PROPOSTA-GESTIO.

9.2 INICIATIVA | OBLIGACIONS

D’acord amb I'article 130 del TRLU, la modalitat de compensacié basica els propietaris aporten
els terrenys de cessid obligatoria i executen a llur carrec la urbanitzacio, en els termes i amb les
condicions que es determinen en la present Modificacié puntual del POUM i, i es constitueixen,
mitjancant document public, en junta de compensacio.

La iniciativa de la modalitat de compensacid basica correspon als propietaris de finques la
superficie de les quals representi més del 50% de la superficie total del poligon d'actuacio
urbanistica.

En la modalitat de compensacioé basica, es poden incorporar també a la junta de compensacio,
ultra les persones propietaries, els promotors o les promotores i les empreses urbanitzadores
que hagin de participar amb la part propietaria en la gestié del poligon d'actuacié urbanistica,
d'acord amb els requisits i les condicions que siguin establerts pels estatuts i per les bases
d'actuacio.

La junta de compensacio, en la modalitat de compensacié basica, té naturalesa administrativa,
personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment dels seus fins. En tot cas, a
I'Organ rector de la junta hi ha d'haver un o una representant de I'administracié actuant.

Per desenvolupar i executar el planejament, s’hauran d’aprovar els corresponents projectes
d’urbanitzacié i reparcel-lacio, per repartir els beneficis i les carregues derivats de I'ordenacio
entre tots els propietaris del poligon d’actuacié urbanistica. Les finques de domini public, tenen
la consideracid de bé demanial i, per tant, no participen en el repartiment de beneficis i
carregues del poligon d’actuacio.

Per a la publicaci6 de l'acord d'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacié d'iniciativa privada
necessari per executar el poligon d'actuacio, és requisit previ que s'asseguri l'obligacio
d'urbanitzar mitjancant la constitucié de la garantia corresponent, per limport del 12% del valor
de les obres d'urbanitzacio.

En data 16 de setembre de 2020, la Gerencia de Serveis d'Infraestructures Viaries i de Mobilitat
de la Diputaci¢ de Barcelona, va informar favorablement la proposta de modificacié de la traca
actual de la carretera de BV-2234 de la Panadella a Carbassi.



Tanmateix, a I'informe s’observa que des del punt de vista de la planificacio viaria s’ha redactat
el Pla Zonal de la xarxa local de carreteres de la Diputacié de Barcelona, i en tant que el traspas
de la carretera, en virtut de les previsions del Pla Zonal, no sigui efectiu i per tant la carretera BV-
2234 continui pertanyent a la xarxa local de carreteres, les actuacions a dura terme hauran de
complir les seguents prescripcions:

9.3

Tal com es va fer saber als redactors del document, I'accés a I'ambit del nou planejament
des de la carretera BV-2234 es dura a terme mitjancant una rotonda de diametre exterior
minim de 36 m.

La nova variant de la carretera BV-2234 shaura d'adaptar en quan a tragat a les
prescripcions de la norma 3.7.-/C Trazado, del Ministeri de Foment.

La seccid de la nova variant estara formada per una plataforma de 7 m amb cunetes
revestides de formigd d’ 1,20 m d'amplada a cada costat del mateix.

Previ a I'execuci6 de qualsevol tipus dobra, shaura dhaver obtingut la preceptiva
autoritzacio d'obres d'aquesta Gerencia i haver articulat i aprovat I' instrument entre la
Diputacié de Barcelona i els promotors de I'actuacid que permetin la transmissié o permuta
de les titularitats de la traga de I'actual i futura carretera BV-2234.

CESSIO DE SISTEMES PUBLICS

SOL URBANITZABLE DELIMITAT

QUALIFICACIO SUPERFICIE
XV2  XARXA VIARIA BASICA LOCAL (ambit a) 18.550 m?
XVa  XARXA VIARIA BASICA APARCAMENT (ambit a) 7.947 m?
PS PROTECCIO DE SISTEMES (ambit a) 5.432 m?
TA SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS (ambit a) 7.087 m?
VP1  ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES PARCS (ambit a) 55.016 m?
VP1  ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES PARCS (ambit b) 18.885 m?
VP1  ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES PARCS (ambit c) 818 m?
EQ EQUIPAMENTS (ambit d) 21210 m?

SOL NO URBANITZABLE

QUALIFICACIO SUPERFICIE
XV2  XARXA VIARIA BASICA LOCAL 1.560 m?
PS PROTECCIO DE SISTEMES 1.108 m?
TA SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS 2.054 m?
9.4 PARCEL-LA EDIFICABLE AMB APROFITAMENT PRIVAT

SOL URBANITZABLE DELIMITAT

QUALIFICACIO SUPERFICIE EDIFICABILITAT
7a SOL INDUSTRIAL TIPUS A 152.171 m? 123460 m?
9.5 CESSIO D’APROFITAMENT

D’acord amb la legislacié vigent, I'Ajuntament rep el 10% de I'aprofitament lliure de carregues
d’'urbanitzacié. D’acord amb els valors obtinguts a I'Informe de viabilitat economica i financera, la
cessio del 10% de I'aprofitament s’avalua en 845.000 €.



9.6 URBANITZACIO | VALORACIO DE L’OBRA D’URBANITZACIO
Les obres d’urbanitzacioé consistiran en:

1. Moviments de terres, sense préstecs exteriors i sols adequats sense roca

2. Vialitat: Transit pesant, aglomerat 8-12 cm
Vorada remuntable

3. Espais lliures: Enjardinament amb especies autoctones arbories i arbustives

4. Clavegueram: Estacio depuradora d’aiglies residuals
Sistema separatiu
Pendents normals
Parcel-la de gran dimensio

5. Electricitat: Linies soterrades
E.T. necessaries segons consum
Escomesa propera
Desviament/soterrament linies aéries de M.T.

6. Enllumenat: Amplada de vial 10 metres;
Nivell d'il-luminacié > 15 lux
Tipologia: faroles i fanals

7. Aigua: Canonades de ferro i polietile
8. Telefonia i fibra Optica soterrada

S’ha realitzat una avaluacié aproximada dels costos que suposa la implantacié dels serveis i
I'execuci6 de les obres d'urbanitzacié a partir del projecte d’urbanitzacio del sector. Aixi, doncs,
el cost previst de les obres d'urbanitzacid és 3.375.000 €. Aix0 suposa una repercussio de
27,34 €/m2 de sostre amb aprofitament privat resultant, segons els conceptes detallats al
quadre seguent:

Moviment de terres 600.000 €
Urbanitzacio 600.000 €
Desviament carretera BV-2234 a Carbassi 250.000 €
Rotonda B-221/BV-2234 650.000 €
Zona inundable 25.000 €
Estacié Depuradora 550.000 €
Xarxa electrica 300.000 €
Xarxa d'aigua 200.000 €
Xarxa de gas 100.000 €
TOTAL 3.375.000 €

9.7 MITJANS ECONOMICS

D'acord amb el sistema d'actuacid per compensacid basica, els propietaris de finques,
executaran i finangaran la totalitat de les obres incloses a I'ambit del poligon d’actuacio. La seva



execucio s’ajustara als terminis i previsions de I'agenda de la Modificacié puntual del POUM i de
la legislacio vigent.

9.8 COMPROMIS ENTRE ELS PROPIETARIS DE FINQUES I L'AJUNTAMENT

Els propietaris de finques assumeixen l'obligacié d’executar les obres d'urbanitzacié d'acord amb
el projecte d'urbanitzacié que les desenvolupi, tot mantenint els criteris i compromisos anunciats
tant en el planejament com en la vigent legislacio.

Els propietaris del sector es comprometen a executar la urbanitzacio i a mantenir-la durant un
periode minim de 5 anys a partir de la data de recepci6.

10. QUADRES NUMERICS

A la taula seguent s’estableixen les superficies detallades de sol corresponents a cadascuna de
les claus amb les quals estan qualificats els terrenys de I'ambit, segons el planejament vigent i la
proposta:

SOL URBANITZABLE DELIMITAT VIGENT  PROPOSTA
QUALIFICACIO SUPERFICIE  SUPERFICIE
SISTEMES SISTEMES ( a) 94.032 2
XV2  XARXA VIARIA BASICA LOCAL ( a) 18.550 m?
XVa  XARXA VIARIA BASICA APARCAMENT ( a) 7947 m?
PS  PROTECCIO DE SISTEMES ( a) 5432 m?
VP1  ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES PARCS ( a) 55.016 2
TA SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS ( a) 7.087 m?
VP1  ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES PARCS ( b) 6823 2 18885 2
EQ  EQUIPAMENTS (b) 12.062 2
VP1  ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES PARCS( ¢) 818 m? 818 m?
VP1  ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES PARCS( d) 14.250 2
EQ  EQUIPAMENTS (d) 6.960 M2  21.210 2
TOTAL SISTEMES 134945 2 134945 2
ZONES 7 SOL INDUSTRIAL AILLAT (a) 152.071 m?
31 DESENVOLUPAMENT USOS INDUSTRIALS ( a) 152.071 m?
TOTAL ZONES 152.071 m>  152.071 m’

TOTAL SOL URBANITZABLE DELIMITAT 287.116 m® 287.116 m’




SOL NO URBANITZABLE

VIGENT PROPOSTA

QUALIFICACIO

SUPERFICIE SUPERFICIE

SISTEMES XV2  XARXA VIARIA BASICA LOCAL 1.560 m?2
PS PROTECCIO DE SISTEMES 1.108 m?
TA SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS 2.054 m?
ZONES 21 SOL NO URBANITZABLE AGRICOLA 4722 m? m?

TOTAL SOL NO URBANITZABLE

4722 m? 4.722 m?

TOTAL AMBIT

291.838 m?> 291.838 m?
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1. MEMORIA SOCIAL

D’acord amb l'article 69, del Reglament de la Llei d’urbanisme, en els seus punts 3,4 i 5, referent
a la memoria social, fa referencia a les necessitats d’habitatge d'una poblacio en relacié a la
proposta presentada, i a les alternatives de localitzacié d’habitatge de proteccio publica i social
en relacio a la seva necessitat, segons el cas de la poblacid. Atesos els objectius de la present
modificacié no és necessari elaborar la Memoria social. La present modificacid puntual no altera
la reserva de sostre destinat a habitatge de proteccio establert en el POUM de Montmaneu.



I1l. NORMES URBANISTIQUES
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Objecte i ambit de la Modificacié puntual del POUM de Montmaneu

1.1. La present Modificacié puntual del POUM de Montmaneu té per objecte I'ordenacio
detallada del sector industrial PPU-01 PLANS DE L'HOSTAL, amb la definici6 precisa de
I'ordenacio i dels parametres urbanistics del sector.

1.2. Aixi mateix, a part del sector de sol urbanitzable delimitat PPU-01 Plans de I'hostal, I'ambit
de planejament inclou una part dels sols no urbanitzables qualificats de soOl agricola de valor
(clau 21) inclosos a la zona de proteccid del sistema ferroviari i altres serveis i infraestructures,
que permet desplagar la carrereta BV-2234 de la Panadella a Carbassi, de manera que no
divideixi la zona industrial en dues peces i flexibilitzi les seves condicions de desenvolupament i
implantacio dels usos industrials i terciaris.

1.3. L'ambit de la Modificacié puntual del POUM té una superficie de 291.838 m? que es
concreta en el planol d'informacié 1.4 TOPOGRAFIA ACTUAL. D'aquesta superficie, 287.116 m?
corresponen al sector de sol urbanitzable delimitat PPU-01 PLANS DE L’HOSTAL, mentre que
els 4.722 m? restants corresponen dels sols no urbanitzables qualificats de sol agricola de valor
clau 21), necessaris per al desenvolupament de I'ambit.

Article 2. Marc legal i vigéncia
2.1 La formulacié de la Modificacid del POUM es fonamenta en larticle 96 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme.

2.2 El seu contingut prevaldra sobre les determinacions del POUM de Montmaneu, que
seguira vigent en tot allo que no contradigui el present document.

2.3 Aquesta Modificacio puntual del POUM entrara en vigor I'endema de la publicacio de la
seva aprovacio definitiva i mantindra la seva vigéncia de forma indefinida, mentre no sigui
precisa la seva revisio

Article 3. Iniciativa

L’Ajuntament de Montmaneu assumeix expressament la iniciativa publica per formular la
proposta de Modificaciod puntual del POUM, presentada pels propietaris de les finques incloses
al sector, d’acord amb I'apartat 3 de I'article 101 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLU).

Article 4. Publicitat i accio publica

41. D'acord amb el que disposa larticle 8 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aquesta
Modificacid puntual del POUM, les seves Normes urbanistiques i qualsevol altre document, son
publics i qualsevol persona pot consultar-los i exigir-ne certificacidé a I'Ajuntament, amb
independéncia del dret a tal consulta i certificacié davant qualsevol altre organisme urbanistic.



4.2. Qualsevol persona to dret a exigir a I'Ajuntament o d'altres organismes publics i als tribunals
el compliment d’aquesta Modificacié puntual del POUM i a exigir I'adopcié de mesures de
proteccio de la legalitat urbanistica, en el suposit d’edificacions | qualsevol altres actuacions
urbanistiques il-legals.

Article 5. Obligatorietat i supletorietat

Els particulars i I'administracié estan obligats a complir les disposicions de la present
Modificacid puntual del POUM, i molt especialment les de la present Normativa. En
consequéncia, qualsevol actuacid sobre el sector objecte de planejament, tant si és publica o
privada, com si €s provisional o definitiva, haura d’ajustar-se a les disposicions esmentades, de
conformitat amb el que es preveu a l'article 100 del Text refds de la Llei d’'urbanisme. Per a totes
aquelles determinacions urbanistiques o de caracter normatiu que no estiguin regulades
expressament en la present Normativa, regira amb caracter supletori les normes urbanistiques
del POUM de Montmaneu.

Article 6. Interpretacio

S’apliquen les regles d'interpretacio establertes a I'article 10 del text refés de la Llei d’urbanisme.
En la interpretacié de les determinacions que s’expressen graficament en els planols
d’ordenacio, tindran preferencia aquelles en que la seva definicié sigui més concreta, és a dir,
els planols a escala més gran.

En cas d'aparent contradicci6 o manca de claredat, prevaldra aquella interpretacié que
comporta I'obtencié de majors dotacions publiques i menors densitats o aprofitaments privats,
tenint preeminencia linteres col-lectiu sobre el privat.

Article 7. Reégim urbanistic del sol
Els sols edificables inclosos en I'ambit de la present Modificacid puntual del POUM, tenen la
consideracio de sol urbanitzable delimitat i sol no urbanitzable.

Tanmateix, d’acord amb I'apartat 4 de l'article 33 i I'apartat 7 de I'article 58 del Text refés de la
Llei d’'urbanisme, la present Modificacié puntual del POUM preveu que el sector de sol
urbanitzable delimitat es pugui desenvolupar d'una manera immediata, establint I'ordenacio
detallada del sol amb el nivell i documentacié propis d'un pla parcial urbanistic i altres
determinacions propies d’aquest instrument, sense necessitat de tramitar-lo per a desenvolupar
el sector.

Article 8. Documents que integren la Modificacié puntual del POUM
La Modificacio s’integra pels seglents documents:

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE MONTMANEU
I, Memoria
IIl.  Memoria social
. Normes urbanistiques
V. Agenda

V. Informe de viabilitat economica



VI. Planols

[.  Planols d’informacio

O. Planols d’ordenacio

X. Planols de xarxes de serveis
A. Planols de proposta indicatius

VII. Annexos

INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL
ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA

CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT

Article 9. Gestid
Considerant que la Modificacié puntual del POUM de Montmaneu proposa una actuacio
urbanistica que comporta el repartiment de beneficis i carregues, es defineix un Unic poligon
d’actuacio, que es desenvolupara mitjangcant el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio basica.

L’ambit del poligon d’actuacié discontinu té una superficie total de 291.838 m2 que abasta els
sOls inclosos al sector de sol urbanitzable delimitat destinat a usos terciaris i industrials PPU-01
PLANS DE L’'HOSTAL, amb una superficie de 287.116 m2 i els sOls no urbanitzables situats a
'est de la carretera BV-2234 de la Panadella a Carbassi, amb una superficie de 4.722 m2,
delimitats al planol 0.5 PROPOSTA-GESTIO.

CAPITOL lll. REGULACIO DELS SISTEMES | DE LES ZONES

Article 10. Qualificacio del sol
La Modificacié puntual del POUM qualifica sols amb desti als segUents sistemes i zones:

Sistema de xarxa viaria (claus XV2 i XVa)

Sistema d’equipaments (clau EQ)

Sistema d’espais lliures/zones verdes parcs (clau VP1)
Protecci6 de sistemes (clau PS)

Sistema de serveis tecnics i ambientals (clau TA)
Zona de sol industrial tipus A (clau 7a)

S’estableixen les superficies que figuren al quadre seguent, d’acord amb el planol d’ordenacio
0.2, i es determinen les reserves minimes de sistemes i la superficie maxima de zones que els
instruments de gestié urbanistica hauran de desenvolupar:

SOL URBANITZABLE DELIMITAT

QUALIFICACIO SUPERFICIE
SISTEMES XV2 XARXA VIARIA BASICA LOCAL 18550 m?
XVa XARXA VIARIA BASICA APARCAMENT 7.947  m?

PS PROTECCIO DE SISTEMES 5432 m?




VP1 ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES PARCS 74719 m?

EQ EQUIPAMENTS 21210 m?

TA SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS 7.087 m?

TOTAL SISTEMES 134.945 m?

ZONES 7a SOL INDUSTRIAL TIPUS A 152.171 m?
TOTAL ZONES 152.171 m?

TOTAL SOL URBANITZABLE DELIMITAT 287.116 m?

SOL NO URBANITZABLE

QUALIFICACIO SUPERFICIE
SISTEMES XV XARXA VIARIA BASICA LOCAL 1560 m?
PS PROTECCIO DE SISTEMES 1108 m?
TA SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS 2.054 m?
TOTAL SISTEMES 4722 m?
TOTAL SOL NO URBANITZABLE 4722 m?

Article 11. Sistema de xarxa viaria basica local (claus XV2 i XVa)

El sistema de xarxa viaria compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa
viaria destinats a la vialitat i a I'aparcament, espais destinats a la mobilitat de vianants, carrers i
altres espais que han de permetre la connexio entre els diferents sectors del territori i garantir un
nivell d’accessibilitat i de mobilitat adequat dins del terme municipal.

El sistema de xarxa viaria basica local (clau XV2) correspon als sistemes generals de la xarxa
viaria urbana i interurbana estructurant i principal i esta format per les vies d’accés al nucli de
poblacié i els carrers urbans que integren aquests accessos 0 bé soén les principals avingudes
estructurants.

El sistema de xarxa viaria basica local arees d’aparcament (clau XVa) correspon als espais
lligats a la xarxa viaria, especifics per a I'aparcament de vehicles, camions i autobusos, amb
'objecte de mantenir i completar la necessitat d’arees de suport a l'activitat residencial,
comercial, industrials i de serveis a la poblacid. Aquestes arees seran de titularitat publica i no si
admetran edificacions, llevat de petites installacions que siguin necessaries per al seu
funcionament. Aquestes arees es pavimentaran, s'ordenaran i s'adequaran els seus accessos,
d’acord amb el seu funcionament propi.

Aquests sols es regiran per la normativa del POUM de Montmaneu, d’acord amb els articles 77 a
82.

Article 12. Sistema d’equipaments (clau EQ)
El sistema d’equipaments (clau EQ) compren els centres publics, els equipaments de caracter
religids, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, administratius de nova creacio.



Aquests sols es regiran per la normativa del POUM de Montmaneu, d’acord amb els articles 83 a
89.

Article 13. Sistema d’espais lliures/zones verdes parcs (clau VP1)

El sistema d’espais lliures/zones verdes inclou aquells sols que, localitzats estrategicament en
les diferents parts del municipi, permeten estructurar una xarxa d’espais forestals, agricoles i
zones verdes urbanes interrelacionades a través de I'ordenacié d’eixos civics i carrers per a
vianants, itineraris paisatgistics i recorreguts per a vianants i que permeten espais per a
I'esbarjo, el lleure i I'esport dels ciutadans del municipi.

El sistema d’espais lliures/zones verdes parcs (clau VP1) compren els espais lliures publics amb
caracter d’espai natural. El seu Us esta destinat a ser un espai de proteccid que permeti la
transicio entre el sol urba i el sol no urbanitzable.

Aquests sols es regiran per la normativa del POUM de Montmaneu, d’acord amb els articles 90 a
92.

Article 14. Protecci6 de sistemes (clau PS)

Es delimita com a proteccié de sistemes la franja situada entre la carretera BV-2234 i els sols
qualificats de sistema de serveis tecnics i ambientals on es preveu ubicar I'estacié depuradora
d’aiglies residuals. En aquest espai no s’hi pot autoritzar cap edificacid que no estigui
directament relacionada amb els sistemes que la defineixen.

Aquests sols es regiran per la normativa del POUM de Montmaneu, d’acord amb ['article 96.

Article 15. Sistema de serveis tecnics i ambientals (clau TA)

Constitueixen el sistema de serveis técnics metropolitans els espais reservats per a la
infraestructura dels serveis d’electricitat, de proveiment d’aigua, d’estacions depuradores
d’aigles i terminals de clavegueram, de serveis de telecomunicacié, de parcs de material de
neteja i maquinaria adscrita als serveis publics; i les terminals de transport de superficie i
aparcament d’ambit general.

Aquests sols es regiran per la normativa del POUM de Montmaneu, d’acord amb els articles 86 a
89.

Article 16. Zona de sol industrial tipus A (clau 7a)

Es modifica la SECCIO NOVENA: ZONA INDUSTRIAL. Clau 7 de la normativa del POUM de
Montmaneu, afegint la definicié de la zona industrial tipus A (clau 7a) i modificant els articles 149
a 155 de la normativa del POUM de Montmaneu.

SECCIO NOVENA: ZONA INDUSTRIAL. Clau 7 i Clau 7a

Art. 149. Definicid

Aquesta zona ordena els soOls adscrits de forma exclusiva a activitats d'Us industrial amb
construccions separades respecte als limits de la parcel-la. Les edificacions de la zona industrial



clau 7 conformen un Unic volum i les edificacions de la zona industrial tipus A clau 7a conformen
un maxim de 4 volums.

Art. 150. Tipus d'ordenacio

El tipus d'ordenacio és el d'edificacié aillada.

Art. 151. Condicions de la parcel-lacio.

Es consideren parcel-les edificables les que compleixin amb els seglents parametres:

b)
0)

Superficie de parcel-la minima: 2.500 m2

Front minim de parcel-la: 40 m

Ocupacié maxima total de la parcella de la zona industrial Clau 7: 60%
Ocupacié maxima total de la parcella de la zona industrial tipus a Clau 7a: 70 %

Art. 152. Edificabilitat

L’edificabilitat maxima de la zona industrial Clau 7 sera de 0,80 m2 / m2 sol.
L’edificabilitat maxima de la zona industrial tipus a Clau 7a sera de 0,43 m2 / m2 sol.

Art. 153. Condicions d'edificacid

ZONA INDUSTRIAL. Clau 7:

Separaci6 de I'edificacio: Edificacio - Carrer: 8,00 m; Lateral: 5,00 m; Fons: 5,00 m

Espais no edificables: Els espais lliures a l'interior de la parcel-la podran ser utilitzats per a
estacionaments, espais de carrega i descarrega, tot delimitant-se amb arbrat i jardineria.
S'urbanitzaran o enjardinaran tots els espais lliures que no tinguin una funcié concreta i es
tindra especial cura dels espais que enfronten els vials.

Algada maxima: L'algada reguladora maxima de les edificacions es fixa en 9,00 m que
corresponen a planta baixa més planta pis (PB+1). Per damunt d’aquesta alcada es
permetra que sobresurtin els elements tecnics de les instal-lacions sempre que siguin
degudament justificats.

Alcada lliure interior minima:

Plantabaixa ............cccccooiiiinn 6,00 m (en general)
Planta pis .......ccooeveviiiiii, 3,00 m (en general)

Construccions auxiliars.

a) Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, Unicament
s'admeten en aquesta zona sempre que no superin el percentatge maxim d'ocupacio
de la parcel-la i Ii'ndex d’edificabilitat establert. No es poden situar en les franges de
separacio de les parcel-les.

b) L'alcada maxima permesa sera de 4,00 m i respectaran les distancies al carrer
definides a I'apartat 1 d'aquest article.



6. Caracteristiques estetiques i de composicio.

a) Tant els paraments o facanes laterals com les posteriors hauran de tractar-se com a
facana, havent-se d'utilitzar materials adequats.

b) Es permeten arrebossats i estucats sempre que estiguin ben acabats. Les empreses
beneficiaries quedaran obligades al seu correcte manteniment.

c) S'admeten elements prefabricats acceptats per les normes constructives.

d) La tanca del carrer sera unitaria per a totes les parcelles. La tanca entre parcelles
veines sera feta amb material opac amb el corresponent arrebossat fins a una alcada
maxima de 50 cm. Per damunt de la part opaca o massissa, fins a una algada total de
2,00 m podran completar-se amb material calat, reixa, filat, o vegetacio.

ZONA INDUSTRIAL TIPUS A. Clau 7a:

1. Separacio de I'edificacio: Edificacio - Carrer: 10,00 m; Lateral: 10,00 m; Fons: 10,00 m

2. Espais no edificables: Els espais lliures a 'interior de la parcel-la podran ser utilitzats per a
estacionaments, espais de carrega i descarrega, tot delimitant-se amb arbrat i jardineria.
S'urbanitzaran o enjardinaran tots els espais lliures que no tinguin una funcié concreta i es
tindra especial cura dels espais que enfronten els vials.

3. Algada maxima: L'algada reguladora maxima de les edificacions es fixa en 16,00 m que
corresponen a planta baixa més planta pis (PB+1). Per damunt d’aquesta alcada es
permetra que sobresurtin els elements tecnics de les instal-lacions sempre que siguin
degudament justificats.

4. Alcada lliure interior minima:

Plantabaixa ...........cc..cceeviiinn, 3,00 m (en general)
Planta pis .......ccoceeeviiiiiii, 3,00 m (en general)

5.  Construccions auxiliars.

a) Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, Unicament
s'admeten en aquesta zona sempre i quan no superin el percentatge maxim
d'ocupacio de la parcella i Iindex d’edificabilitat establert. No es poden situar en les
franges de separacio de les parcel-les.

b) L'alcada maxima permesa sera de 4,00 m i respectaran les distancies al carrer
definides a I'apartat 1 d'aquest article.

6. Cossos sortints.

S’admeten cossos sortints tancats, semitancats o oberts amb un vol maxim de 2 metres i
alcada minima per sobre de la rasant dels espais no edificables de 6 metres. Els cossos
sortints tancats i semitancats computaran a efectes d'edificabilitat.

7. Caracteristiques estetiques i de composicio.

a) Tant els paraments o fagcanes laterals com les posteriors hauran de tractar-se com a
facana, havent-se d'utilitzar materials adequats.



b) Es permeten arrebossats i estucats sempre que estiguin ben acabats. Les empreses
beneficiaries quedaran obligades al seu correcte manteniment.

c) S'admeten elements prefabricats acceptats per les normes constructives.

d) La tanca del carrer sera unitaria per a totes les parcel-les. La tanca entre parcelles
veines sera feta amb material opac amb el corresponent arrebossat fins a una alcada
maxima de 50 cm. Per damunt de la part opaca o massissa, fins a una algada total de
2,00 m podran completar-se amb material calat, reixa, filat, o vegetacio.

8. Caracteristiques constructives.

Seran daplicacid les recomanacions que recull l'estudi AR-0115/2002 Dictamen preliminar
d'identificacié de perillositat geologica als sectors de desenvolupament urba del municipi de
Montmaneu. Anoia:

- Realitzacié d'un estudi geogenic per a les edificacions de nova construccio, d'acord
amb les directrius actuals de norma de construccid EHE de formigd estructural (Article
4.1). Cal que incloguin una analisi de sulfats donada la possible presencia de nivells
de guixos al substrat.

- Evitar edificar en zones molt properes a talussos antropics sense prendre les mesures
oportunes.

Art. 154. Condicions d'Us

A la zona industrial clau 7 s’admetra la implantacié de més d'una activitat amb un maxim de 3
per parcel-la en regim de divisio horitzontal i d'acord amb els usos establerts pel planejament per
a l'esmentada clau.

A la zona industrial tipus A clau 7a s’admetra la implantacid de més d'una activitat amb un
maxim d’activitats que s’obté al dividir pel modul de 500 m2 la superficie de parcella en regim
de divisié horitzontal i d'acord amb els usos establerts pel planejament per a I'esmentada clau.

fer.  Us industrial en les seves categories de la 1 a la 5, descrites en la seccié segona
del capitol II.

2on.  Oficines. S'admet.

3er.  Esportiu. S'admet.

D'acord amb larticle 14.2 de la normativa del PTSEC, en els sectors industrials només
s'autoritzaran implantacions comercials, mitjanes o grans, si estan directament relacionades
amb el desenvolupament de L'activitat industrial propia dels sector o bé si es dediquen,
essencialment, a la venda d’automobils, embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, materials
de la construcci6 i articles de sanejament, i de centres de jardineria.

Art. 155. Us del subsol, garatges i aparcaments.

1. Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupacié que la
planta.

2. Dins de cada parcella s’adequara i urbanitzara per a I'ls d'aparcament, zona carrega i
descarrega per vehicles una superficie no inferior al 10% de la mateixa.



Podran assignar-se a espais d'aparcament part de les zones lliures motivades per
retranqueigs, sempre que es justifiquin circulacions ordenades dins de la parcel-la amb
entrada i sortida definides.

Quan es tracti de promocions de més de dues naus contigles, el projecte d'ordenacio
haura de preveure una sola entrada i sortida de vehicles i vitalitat de distribucio internes.

Les operacions de carrega i descarrega hauran de realitzar-se dintre de la parcel-la
quedant prohibit fer aquestes operacions en la via publica.

A la zona industrial clau 7, les condicions referents a la reserva de places per aparcament
que no resten especificades en el present article resten regulades a l'article 292 de la
present normativa.

A la zona industrial tipus A clau 7a, les condicions referents a la reserva de places per
aparcament que no resten especificades en el present article sén les seguents:

Aparcament per a turismes: 1 plaga per cada 200 m2 de sostre o fraccid, amb una
superficie minima de 4x2,2m Utils per placa.
Aparcament per a bicicletes: 1 plaga per cada 100 m2 de sostre o fraccio.



IV. AGENDA

Per assolir les previsions de desenvolupament de la Modificacié puntual del POUM de
Montmaneu, on la proposta comporta la cessio i urbanitzacié del sol destinat a sistemes de
nova creacio i es preveu I'execucié del planejament en una etapa de quatre anys a partir de la
seva executivitat, amb les seglents fases:

FASE | (primer bienni):

- Constitucio de la junta de compensacio per executar el poligon d’actuacié P.A. 1.

- Tramitacio del projecte d'urbanitzacid dels sistemes de xarxa viaria i d’espais lliures del
poligon d’actuacio P.A. 1.

- Tramitaci6 del projecte de reparcel-lacio del poligon d’actuacioé P.A. 1.

FASE Il (segon bienni):
- Execuci6 de la urbanitzacié dels soOls destinats a sistemes de xarxa viaria i d’espais lliures

publics inclosos en I'ambit del poligon d’actuacio P.A. 1.

Tanmateix, es podra avancar el ritme d’execucio de les diferents fases si la demanda previsible
ho fa necessari, sempre que s'executi les obres d'urbanitzacié associades a la proposta que
permetin assolir una coherencia de funcionament.



V. INFORME DE VIABILITAT ECONOMICA

L'informe de sostenibilitat economica forma part de la documentacié obligatoria dels diferents
instruments que comprenen 'ordenacié de les actuacions urbanitzadores, tal com ve determinat
per l'article 15.4 de la Llei estatal del sol 8/2007 de 28 de maig. El seu contingut ve establert pel
mateix article 15 d’aquesta Llei estatal i per l'article 12 del Decret Llei de la Generalitat de
Catalunya 1/2007, de 16 d’'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica que modifica
diferents apartats dels articles 59, 61 i 66 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme, recollint el que
disposava en aquest aspecte la Llei estatal abans assenyalada.

A Tarticle 12 del Decret Llei de la Generalitat s’estableix que linforme de sostenibilitat
economica ha de contenir:

A Tarticle 12 del Decret Llei de la Generalitat s’estableix que linforme de sostenibilitat
economica ha de contenir:

- Lajustificacio de la suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius

- La ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i
de la implantacio i prestacié dels serveis necessaris.

En la Disposici6 transitoria segona, apartat 3, del mateix Decret Llei 1/2007 s’estableix que
I'informe de sostenibilitat economica s’haura d’aplicar als instruments de planejament aprovats
inicialment amb posterioritat a I'1 de juliol de 2007.

1. JUSTIFICACIO DE LA SUFICIENCIA | ADEQUACIO DEL SOL DESTINAT A USOS
PRODUCTIUS

El present expedient proposa una modificacié d’abast limitat que no comporta cap variacié en la
viabilitat economica del futur desenvolupament urbanistic de I'ambit. El valor del sol €s el mateix
abans que amb posterioritat a la modificacio, tot i que I'ordenaci¢ detallada proposada i el
desplacament de la carrereta BV-2234 de la Panadella a Carbassi, de manera que no divideixi la
zona industrial en dues peces i flexibilitzi les seves condicions de desenvolupament i implantacio
d’activitats, fa que pugui augmentar de valor per la seva excepcionalitat dimensional.

Per tant es considera que el sector continua essent viable economicament. En qualsevol cas, la
comparacio entre cost d’execucio i construccio, és a dir el cost de la transformacié urbanistica,
ha de ser inferior al valor de mercat esperat del producte immobiliari resultant de la
transformacio.

En efecte, podem valorar aquests aspectes de manera expedita, pero eloqlent com segueix.

Tot i que la determinacié detallada dels costos correspon al planejament derivat i al projecte
d’'urbanitzacio, es pot establir una bona aproximaciod als mateixos per I'aplicaci6 de moduls
habituals en operacions d’aquest tipus:



Moviment de terres 600.000 €
Urbanitzaci6 espais lliures 600.000 €
Desviament carretera BV-2234 a Carbass/ 650.000 €
Rotonda B-221/BV-2234 250.000 €
Zona inundable 125.000 €
Estacio Depuradora 550.000 €
Xarxa electrica 300.000 €
Xarxa d'aigua 200.000 €
Xarxa de gas 100.000 €
3.375.000 €

Enderroc edificacions zona de cessi6 200.000 €
10% aprofitament urbanistic 845.000 €
Gestions i planejament 470.000 €
Construccio naus industrials 72.000.000 €
76.890.000 €

El cost de construccié de les naus industrials inclou també I'anivellament de la parcel-la, la seva
urbanitzacié exterior, projectes, permisos, taxes i impostos.

El valor de la cessié del 10% de I'aprofitament s’ha calculat mitjancant els valors de mercat de
parcel-les semblants (tot i que no tan grans) de la comarca i voltants, en parcel-les de poligons
pertanyents a 'INCASOL:

Castelloli Santa Vilanova del
Margarida Cami
de Montbui
Can Parera |Plansdela |Rierade
Tossa Castelloli
Parcel-lab |Parcel-la50 |Parcel-la39 Parcella2  Parcel-la18 Parcel-la17 | Mitjana
Tipologia Industrial Industrial Industrial Industrial Industrial
aillada gran ailladagran  aillada gran aillada aillada
AMR. 10m 12m 12m 12m 9,20 m 9,20 m
Ocupacio segons 0 0 0 0 0
maxima galibs 60% 60% 60% 70% 70%
Preu 167.640,00 € | 714.605,40 € | 570.114,60€ 430.494,60€ 1.138.511,40€ 573.186,25€
index edif. 0,65 0,93 0,93 0,93 0,98 0,98
Edif. 1.981,66 11.076,00 8.836,78 6.672,91 17.165,56 8.641,25
Sup. parcel-la 3.048,00 11.910,09 9.501,91 717491 17.515,56 8.818,25
€/m2 sostre 84,60 64,52 64,52 64,51 66,33 66,33 68,47
€/m2 s0l 55,00 60,00 60,00 60,00 65,00 65,00 60,83

Si prenem la mitjana del preu del sostre per a valorar I'aprofitament, el 10% del sostre generat
son 12.346 m2, que pel 68,47 € de preu mitja, surt un valor de 845.000 €.

L'import total de la transformacié s’estima, per tant, en 76.890.000 €, que es considera una

quantitat ajustada a transformacions de les caracteristiques de la present.



Pel que fa a ingressos, es suposa un preu de venda de 720,00 €/m2 de sostre industrial donada
la seva singularitat per la seva gran dimensio, el que suposa, per als 123.460 m? de sostre, un
preu de mercat total de 88.891.200 €, el que justifica amb un bon marge la viabilitat economica
de la transformacio.

2. PONDERACIO DEL IMPACTE DE LES ACTUACIONS PREVISTES EN LES FINANCES
PUBLIQUES DE LES ADMINISTRACIONS RESPONSABLES DE LA IMPLANTACIO |
EL MANTENIMENT DE LES INFRAESTRUCTURES | DE LA IMPLANTACIO |
PRESTACIO DELS SERVEIS NECESSARIS

El valor de les obres d’urbanitzacio, o cosa que és el mateix, la inversié en urbanitzacié s’estima
en 3.375.000 €.

Aquest import sera assumit, segons el mateix plantejament economic de la Modificacié puntual
del POUM, per la promoci6 privada, en consequencia, la gestio i les obres d’urbanitzacio per la
transformacio de I'ambit del sector, no ha de suposar cap cost a les finances publiques.

Pel que fa al manteniment de la vialitat i els espais lliures, utilitzant els valors unitaris habituals en
gestié del manteniment d’espai public municipal, que son els seglents:

- Vialitat 6,00 €/m2
- Espais lliures 2,50 €/m2

VP1  ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES PARCS PROPOSATS 74719 m?
XV2  XARXA VIARIA BASICA LOCAL (ambit a) 18.550 m?
XVa  XARXA VIARIA BASICA APARCAMENT (ambit a) 5432 m?

Obtenim que l'import anual del manteniment del viari és de 143.892 €. | un import anual de
manteniment d’Espais Lliures de 186.798 €. Aixo fa un total de 330.690 €.

Aqguest import es justifica, entre altres pels motius seguents:

- Elements d'urbanitzacio de qualitat.

- Paviments de nova construccié amb gruixos i qualitats adients al seu Us.

- Optimitzacié de la xarxa d’enllumenat public quant a nivells d’il-luminacié i, per tant, de
consum.

- Optimitzacié dels elements de captacié d’aigua d’escorrentiu de la xarxa de drenatge

- Qualitat dels elements de senyalitzacio.

En contrapartida a aquest increment de despeses de manteniment per I'augment de la
superficie de vialitat publica, s’ha de considerar 'augment d’'ingressos a les finances publiques
que representaran els 123.460 m? de sostre industrial i I'augment de I'activitat que aquest
generara.

Aqguests ingressos es concreten en:

- l'impost sobre construccions, que és del 3%

- limpost de béns immobles.

- limpost sobre els vehicles de traccid mecanica.

- I'impost d’activitats econdomiques, que no es pot determinar ara amb exactitud.



La valoracio dels ingressos per IBI es fa segons la taula segtent:

COTITZACIO DE L'IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES

superficie modul
Valor del sol 152,171 m? 50,00 €/m? 7.608.550 €
Valor de les edificacions 123.460 m? 720,00 €/m? 88.891.200 €
Valor basic 96.499.750 €
Base liquidable 0,7 67.549.825 €
[BI 0,563% 358.014 €

Per tant, els ingressos per IBI serien de 358.014 € anuals, import sensiblement superior al del
manteniment anual previst de 330.690 €, i no s’han tingut en compte la resta d’ingressos
previstos, per la qual cosa es pot concloure que la proposta és economicament sostenible pels
ingressos anuals obtinguts.

Barcelona, gener de 2023

Antoni Poch Vives,
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1. JUSTIFICACIO DE L’AJUST DE LA SUPERFICIE DE L’AMBIT DE PLANEJAMENT

A la fitxa del sector de sol urbanitzable PPU-01 PLANS DE L'HOSTAL del POUM de Montmaneu,
es defineixen les superficies aproximades del sector industrial discontinu a desenvolupar
mitjancant un Pla parcial urbanistic:

AMBIT:

Sector de sdl urbanitzable delimitat fisicament discontinu que comprén: 1) terrenys al nord de l'actual caretera de la
Panadella a Carbasi BV-2234 situats al sud del nucli de La Panadella | 2) parcel {es a 'entrada del nucli de Montmaneu
(encreuament antiga i nova B-100).

La superficie aproximada del sector del Pla Parcial Urbanlstic és de: 288.076 m2 (dmbit a: 248 297 m2. , ambit b: 18.885
m2., ambit ¢: 818 m2., i &mbit d:20.076 m2.)

La superficie aproximada del sector de sol urbanitzable (288.076 m2) definida a la fitxa del
POUM de Montmaneu, es concreta a la Modificacié puntual del POUM de Montmaneu en I'ambit
del sector de sol urbanitzable delimitat PPU-01 Plans de I'Hostal amb la informacié grafica de les
parcelles en format d’intercanvi de cartografia cadastral obtingudes al Visor de cartografia
cadastral de la Sede Electronica del Catastro (http://www.catastro.meh.es/), les dades
obtingudes de les agrupacions, regularitzacions i segregacions d’algunes de les finques
incloses en I'ambit de planejament i les delimitacions i amidaments efectuats sobre la base
topografica a escala 1:5.000 (BT-5M) de [I'lnstitut Cartografic i Geologic de Catalunya
(http://www.icgc.cat/).

DELIMITACIO DEL SECTOR DE SOL URBANITZABLE PPU-01 PLANS DE L’HOSTAL
1.1 AMBIT a

A la fitxa PPU-01 PLANS DE L'HOSTAL del POUM de Montmaneu, I'ambit a té una superficie
aproximada de 248.297 m2.

D’una banda, superposant els planols de CLASSIFICACIO DEL SOL del POUM de Montmaneu
0.01.23 i 0.01.24 amb les dades de les parcelles en format dintercanvi de cartografia
cadastral, s’obté que I'ambit a esta format per les parcel-les 113 i 114 i part de les parcel-les 92,
93, 94, 156, 9009, 9010 i 9012 del poligon 3 del Cadastre de finques rustiqgues de Montmaneu i
per part de xarxa viaria i un cami no incorporats al cadastre.

D’altra banda, en data 18 de febrer de 2021, 'alcalde de Montmaneu va resoldre declarar la
innecessarietat d’atorgament de llicencia de parcellacid per segregar 2.751 m2 de la finca
numero 224 inscrita al Registre de la propietat 1 d’lgualada, corresponent amb la parcel-la 93 del
poligon 3 del Cadastre de finques rustiques de Montmaneu. (Al punt 4. de I'apartat VII.
ANNEXOS s’adjunta copia de la notificacio de la resolucié de I'Alcaldia).

Aixi mateix, en data 19 de febrer de 2021, 'alcalde de Montmaneu va resoldre declarar la
innecessarietat d’atorgament de llicencia de parcel-lacid per segregar 2.151 m2 de la finca
numero 925 inscrita al Registre de la propietat 1 d’'lgualada, corresponent amb la parcella 156
del poligon 3 del Cadastre de finques rustiques de Montmaneu. (Al punt 5. de I'apartat VII.
ANNEXOS s’adjunta copia de la notificacio de la resolucio de I'Alcaldia).



Creuant aquestes dades, amb els 86 m2 de la part de la parcel-la 92, els 2.751 m2 de la part de
la parcella 93, els 60.042 m2 de la part de la parcel-la 94, els 2.151 m2 de la part de la parcel-la
156, els 125.944 m2 de la parcella 113, els 43.744 m2 de la parcel-la 114, els 4.939 m2 de la
part de la parcel-la 9009, els 2.306 m2 de la part de la parcel-la 9010, els 353 m2 de la part de la
parcel-la 9012, els 3.887 m2 corresponents a xarxa viaria no incorporada al cadastre i els 960 m2
corresponents al cami no incorporat al cadastre, es delimita I'ambit a amb una superficie de
246.203 m2, reduint en 2.094 m2 la superficie definida a la fitxa del POUM.

1.2 AMBIT b

A la fitxa PPU-01 PLANS DE L'HOSTAL del POUM de Montmaneu, I'ambit b té una superficie
aproximada de 18.885 m2.

D'una banda, superposant el planol de CLASSIFICACIO DEL SOL del POUM de Montmaneu
0.01.2.2 amb les dades de les parcelles en format d’intercanvi de cartografia cadastral, s’obté
que I'ambit b esta format per parts de les parcel-les 138 i 131 del poligon 1 del Cadastre de
finques rustiques de Montmaneu.

D’altra banda, a I'Escriptura de rectificacio i ratificacid dinstrument public i posterior permuta
efectuada per Francesc Requesens Farrés i Maria Cristina Requesens Farrés davant Carlos
Calatayud Chollet, notari de I'l-lustre Col-legi de Notaris de Catalunya, de data tres de marg de
I'any dos mil vint-i-u, es defineixen les finques resultants 3, 4, 5 i 6, situades en I'ambit del sector
de SOL URBANITZABLE PPU-01 del POUM de Montmaneu. (Al punt 6 de I'apartat VIl. ANNEXOS
s’adjunta copia de I'Escriptura). La finca resultant niUmero 3, que constitueix la part de la
parcel-la 138 del poligon 1 dins I'ambit del PPU-01, té una superficie de 13.027 m2, equivalents a
una hectarea, trenta-set arees, vuitanta-set centiarees i noranta-un decimetres quadrats
(1,378791 ha). La finca resultant niUmero 6, que constitueix la part de la parcel-la 131 del poligon
1 dins I'ambit del PPU-01, té una superficie de 7.660,15 m2, equivalents a setanta-sis arees,
seixanta centiarees i quinze decimetres quadrats (0,766015 ha). ). De la finca resultant nUmero 6,
5.858 m2 queden dins I'ambit b.

Creuant aquestes dades, amb els 13.027 m2 de la finca resultant 3 (part de la parcella 138 del
poligon 1) i els 5.858 m2 corresponents a una part de la finca resultant 6 (part de la parcel-la 131
del poligon 1), es delimita I'ambit b amb una superficie de 18.885 m2, que coincideix amb la
superficie definida a la fitxa del POUM.

1.3 AMBIT ¢

A la fitxa PPU-01 PLANS DE L'HOSTAL del POUM de Montmaneu, I'ambit ¢ t& una superficie
aproximada de 818 m2.

D’una banda, superposant el planol de CLASSIFICACIO DEL SOL del POUM de Montmaneu
0.01.2.2 amb les dades de les parcel-les en format d’intercanvi de cartografia cadastral, s'obté
que I'ambit ¢ esta format per parts de les parcel-les 131 i 165 del poligon 1 del Cadastre de
finques rustiques de Montmaneu i per part de xarxa viaria no incorporada al cadastre.

D’altra banda, a I'Escriptura de rectificacié i ratificacid dinstrument public i posterior permuta
efectuada per Francesc Requesens Farrés i Maria Cristina Requesens Farrés davant Carlos



Calatayud Chollet, notari de ['l-lustre Col-legi de Notaris de Catalunya, de data tres de marg de
l'any dos mil vint-i-u, es defineixen les finques resultants 3, 4, 5 i 6, situades en I'ambit del sector
de SOL URBANITZABLE PPU-01 del POUM de Montmaneu. (Al punt 6 de I'apartat VIl. ANNEXOS
s’adjunta copia de I'Escriptura). La finca resultant numero 4 que constitueix la part de la parcel-la
165 del poligon 1 dins I'ambit del PPU-01, té una superficie de 288 m2, equivalents a dues
arees, vuitanta-vuit centiarees i quaranta decimetres quadrats (0,028840 ha). La finca resultant
numero 6, que constitueix la part de la parcella 131 del poligon 1 dins I'ambit del PPU-01, té una
superficie de 7.660,15 m2, equivalents a setanta-sis arees, seixanta centiarees i quinze
decimetres quadrats (0,766015 ha). De la finca resultant nUmero 6, 135 m2 queden dins I'ambit
o

Creuant aquestes dades, amb els 288 m2 de la finca resultant 4 (part de la parcella 165 del
poligon 1), els 135 m2 corresponents a una part de la finca resultant 6 (part de la parcel-la 131
del poligon 1) i els 395 m2 corresponents a xarxa viaria no incorporada al cadastre, es delimita
I'ambit ¢ amb una superficie de 818 m2, que coincideix amb la superficie definida a la fitxa del
POUM.

1.4 AMBIT d

A la fitxa PPU-01 PLANS DE L'HOSTAL del POUM de Montmaneu, I'ambit d té una superficie
aproximada de 20.076 m2.

D’'una banda, superposant el planol de CLASSIFICACIO DEL SOL del POUM de Montmaneu
0.01.2.2 amb les dades de les parcelles en format d’intercanvi de cartografia cadastral, s’obté
que I'ambit d esta format per les parcel-les 166, 130 i 129 i part de les parcelles 128 i 127 del
poligon 1 del Cadastre de finques rustiques de Montmaneu i part d’'un cami no incorporat al
cadastre.

D’altra banda, a I'Escriptura de rectificacio i ratificacid d'instrument public i posterior permuta
efectuada per Francesc Requesens Farrés i Maria Cristina Requesens Farrés davant Carlos
Calatayud Chollet, notari de I'l-lustre Col-legi de Notaris de Catalunya, de data tres de marg de
l'any dos mil vint-i-u, es defineixen les finques resultants 3, 4, 5 i 6, situades en I'ambit del sector
de SOL URBANITZABLE PPU-01 del POUM de Montmaneu. (Al punt 6 de I'apartat VIl. ANNEXOS
s’adjunta copia de I'Escriptura). La finca resultant niUmero 5 que constitueix la part de la parcel-la
166 del poligon 1 dins I'ambit del PPU-01, té una superficie de 2.207 m2, equivalents a vint-i-
dues arees, sis centiarees i seixanta decimetres quadrats (0,220666 ha).

Aixi mateix, en data 19 de febrer de 2021, I'alcalde de Montmaneu va resoldre declarar la
innecessari etat d’atorgament de llicencia de parcel-lacié per segregar 2.260 m2 de la finca
numero 565 inscrita al Registre de la propietat 1 d’lgualada, corresponent amb la parcel-la 128
de poligon 1 del Cadastre de finques rustiques de Montmaneu i 592 m2 de la finca niumero 53
inscrita al Registre de la propietat 1 d’lgualada, corresponent amb la parcel-la 127 de poligon 1
del Cadastre de finques rustiques de Montmaneu. (Al punt 7 de I'apartat VII. ANNEXOS s’adjunta
copia de la notificacié de la resolucié de I'Alcaldia).

Creuant aquestes dades, amb els 2.207 m2 de la finca resultant 5 (part de la parcel'la 166 del
poligon 1), els 15.164 m2 que consten a la fitxa de consulta descriptiva i grafica de dades



cadastrals de la parcella 130 del poligon 1, els 17 m2 que consten a la fitxa de consulta
descriptiva i grafica de dades cadastrals de la parcella 129 del poligon 1, els 2.260 m2
segregats de la parcel-la 128 del poligon 1, els 592 m2 segregats de la parcel-la 127 de poligon
11 els 970 m2 corresponents a un cami no incorporat al cadastre, es delimita I'ambit d amb una
superficie de 21.210 m2, ampliant en 1.134 m2 la superficie definida a la fitxa del POUM.

5. Superficie del sector de sol urbanitzable PPU-01 PLANS DE L'HOSTAL

De les delimitacions dels 4 ambits que conformen el sector de sol urbanitzable PPU-01 PLANS
DE L'HOSTAL, s’obté una superficie total del sector de 287.116 m (ambit a 246.203 m2, ambit b
18.885 m2, ambit ¢ 818 m2 i ambit d 21.210 m2), reduint en 960 m2 la superficie aproximada
definida a la fitxa del POUM.

1.5 Delimitacioé del sol no urbanitzable

D’una banda, superposant els planols de CLASSIFICACIO DEL SOL del POUM de Montmaneu
0.01.23 i 0.01.2.4 amb les dades de les parcelles en format d'intercanvi de cartografia
cadastral, s’obté que el sol no urbanitzable que s’incorpora a la Modificacié puntual del POUM
de Montmaneu esta format per una part de la parcel-la 94 del poligon 3 del Cadastre de finques
rustiques de Montmaneu.

D’altra banda, en data 18 de febrer de 2021, I'alcalde de Montmaneu va resoldre declarar la
innecessarietat d’atorgament de llicencia de parcellacid per segregar 4.722 m2 de la finca
numero 917 inscrita al Registre de la propietat 1 d’lgualada, corresponent amb part de la
parcella 94 de poligon 3 del Cadastre de finques rustiques de Montmaneu. (Al punt 8 de
I'apartat VII. ANNEXQOS s’adjunta copia de la notificacio de la resolucié de I'Alcaldia).

Creuant aquestes dades, amb els 4.722 m2 segregats de la parcella 94 del poligon 3, es
delimita I'ambit de sol no urbanitzable amb una superficie de 4.722 m2.

1.6 Superficie de I'ambit de la Modificacié puntual del POUM de Montmaneu

Considerant la superficie de 287.116 m2 del sector de sol urbanitzable i la superficie de 4.722
m2 dels sols no urbanitzables que s'incorporen, s’obté que la superficie total de I'ambit de la
Modificacié puntual del POUM de Montmaneu és de 291.838 m2.

POUM vigent Modificacio POUM Balang

TOTAL AMBIT A 248.297 246.203 -2.094
TOTAL AMBIT B 18.885 18.885 0
TOTAL AMBIT C 818 818 0
TOTAL AMBIT D 20.076 21.210 1.134
TOTAL PPU-01 PLANS DE L’HOSTAL 288.076 287.116 -960
TOTAL SNU 4.722

TOTAL AMBIT MPPOUM 291.838



2. RELACIO DE PROPIETARIS AMB LA SEVA ADREGA | LES SUPERFICIES DE LES FINQUES
APORTADES



Sector sol urbanitzable PPU-01 PLA DE L'HOSTAL

Ambit a
Poligon Parcel‘la Localitzacio Referéncia cadastral m2 Propietari Adreca
3 113 ELS PLANS DE L'HOSTAL 08132A003001130000AQ 125944  MIGUEL REQUESENS CORBELLA 50% CARRER DELS PINS N2 1 08717 MONTMANEU BARCELONA
JUAN REQUESENS CORBELLA 50% BARRI LA PANADELLA, 08717 MONTMANEU BARCELONA
3 114 ELS PLANS DE L'HOSTAL 08132A003001140000AP 43744 JOSE TOSQUELLA QUERALT BARRI LA PANADELLA, HOTEL BAYONA, 08717 MONTMANEU BARCELONA
3 92 LA PANADELLA PORCIO  08132A003000920000A0 86 PROPIETAR|I DESCONEGUT
3 93 CAL MASUCA PORCIO  08132A003000930000AK 2751 MARIA ROSER SATORRAS TURULL 50% CARRER DE LA TORRE N2 7 3r 2a 08700 IGUALADA BARCELONA
CONCEPCIO SATORRAS TURULL 50% CARRER DE LOGRONO N2 39 43870 AMPOSTA TARRAGONA
3 94 EL TERME DE SUCS PORCIO  08132A003000940000AR 60.042  JOSE MARIA SOLER MARIMON CARRER MAJOR N2 47 08717 MONTMANEU BARCELONA
3 156 CAL MASUCA PORCIO  08132A003001560000AR 2151 JOSE LLORENS RIBALTA PLACA MAJOR N2 9 08717 MONTMANEU BARCELONA
3 9009 CARRETERA DE CARBASSI - DOMINI PUBLIC PORCIO  (08132A003090090000AP 4939  CARRETERA A CARBASI
3 9010 ELS CLOTS DE CLARET - DOMINI PUBLIC PORCIO  (8132A003090100000AG 2.306 CAMI
3 9012 LA PLETA - DOMINI PUBLIC PORCIO  08132A003090120000AP 353 CARRETERA PANADELLA A SANTA COLOMA
CARRETERA B-221 - DOMINI PUBLIC 3.887 NO CADASTRAT
TOTAL AMBIT A 246.203
Ambit b
Poligon Parcel‘la Localitzacio Referéncia cadastral m2 Propietari Adreca
1 138 COMAJUNCOSA O GRANJA PORCIO  08132A001001380000AR 13.027  FRANCESC REQUESENS FARRES; 60,79% PLACA MAJOR N2 5 08717 MONTMANEU BARCELONA
MARIA CRISTINA REQUESENS FARRES 39,21 % CARRER BALMES N2 372 6e 2a 08022 BARCELONA
1 131 COMAJUNCOSA PORCIO  08132A001001310000AP 5858  FRANCESC REQUESENS FARRES 84,79% PLACA MAJOR N2 5 08717 MONTMANEU BARCELONA
MARIA CRISTINA REQUESENS FARRES 15,21% CARRER BALMES N2 372 6e 2a 08022 BARCELONA
TOTAL AMBIT B 18.885
Ambit ¢
Poligon Parcel-la Localitzacio Referéncia cadastral m2 Propietari Adrega
1 131 COMAJUNCOSA PORCIO  08132A001001310000AP 288 FRANCESC REQUESENS FARRES 84,79% PLACA MAJOR N2 5 08717 MONTMANEU BARCELONA
MARIA CRISTINA REQUESENS FARRES 15,21% CARRER BALMES N2 372 6e 2a 08022 BARCELONA
1 165 COMAJUNCOSA PORCIO  08132A001001650000AT 135 FRANCESC REQUESENS FARRES 84,79% PLAGA MAJOR N2 5 08717 MONTMANEU BARCELONA
MARIA CRISTINA REQUESENS FARRES 15,21% CARRER BALMES N2 372 6e 2a 08022 BARCELONA
VIAL - DOMINI PUBLIC 395 NO CADASTRAT
TOTAL AMBIT C 818
Ambitd
Poligon Parcel‘la Localitzacio Referéncia cadastral m2 Propietari Adreca
1 166 COMAJUNCOSA 08132A001001660000AF 2207  FRANCESC REQUESENS FARRES 84,79%, PLACA MAJOR N2 5 08717 MONTMANEU BARCELONA
MARIA CRISTINA REQUESENS FARRES 15,21% CARRER BALMES N2 372 6e 2a 08022 BARCELONA
1 130 ELPLA 08132A001001300000AQ 15.164  MIGUEL CASANOVAS JOVE CALLE MAYOR N2 45 08717 MONTMANEU BARCELONA
1 127 EL PLA PORCIO  08132A001001270000AQ 592 MIGUEL CASANOVAS JOVE CALLE MAYOR N2 45 08717 MONTMANEU BARCELONA
1 128 ELPLA PORCIO  08132A001001280000AP 2260  MIGUEL CASANOVAS JOVE 50% CALLE MAYOR N2 45 08717 MONTMANEU BARCELONA
CARME BOLDU SEGURA 50%
1 129 ELPLA 08132A001001290000AL 17 MIGUEL CASANOVAS JOVE CALLE MAYOR N2 45 08717 MONTMANEU BARCELONA
CARME BOLDU SEGURA 50%
CAMI - DOMINI PUBLIC 970 NO CADASTRAT
TOTAL AMBIT D 21.210
TOTAL SECTOR PP-01 287.116
Sol no urbanitzable
Poligon Parcel-la Localitzacio Referéncia cadastral m2 Propietari Adrega
3 94 EL TERME DE SUCS 08132A003000940000AR 4722 ANGEL CARULLA CASANOVAS CARRER DE LA INDUSTRIA N2 79 3r, 2a 08025 BARCELONA
TOTAL SOL NO URBANITZABLE 4.722

TOTAL AMBIT MPPOUM

291.838



3. FITXES DE CONSULTA DESCRIPTIVA | GRAFICA DE DADES CADASTRALS
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4. RESOLUCIO DE L’ALCALDIA SOBRE LA PARCEL-LA 93 DEL POLIGON 3



DOCUMENT IDENTIFICADORS

NOTIFICACIO (TD07-011): NOTIF_DECLARACIO INNECESSARIETAT FINCA
REGISTRAL 224_19022021

SIGNATURES ESTAT
X L El document ha estat signat per :
Codi per a validacio: 98NTM-9GW3Y-91ASQ 1.- Secretaria-Interventora de I'Ajuntament de Montmaneu.signat 19/0212021 12:41
Data d'emissi6: 19 de Febrer de 2021 a les 13:34:51
Paginalde3

ALTRES DADES

APROVAT
19/02/2021 12:41

AJUNTAMENT DE MONTMANEU

MARIA ROSER SATORRAS TURULL
C/DELATORRE 7
08700 IGUALADA

Us comunico que 'Alcaldia, mitjangant Resolucié de data 18 de febrer de 2021,
ha pres l'acord del tenor literal seglent:

“Vista la instancia i demés documentacioé presentada per la Sra. Maria Roser Satorras
Turull i la Sra. Maria Turull Antonijuan, mitjiangant la qual demanen poder segregar de la
finca registral num. 224, inscrita al Registre de la Propietat numero 1 d’lgualada al
volum 1648, llibre 20 de Montmaneu, foli 30, inscripcions 6a i 7a, un total de 2.751
metres quadrats, els quals es corresponen amb la part de la finca que estan inclosos
dins de I'ambit del PPU-01 “Plans de I'Hostal’, quedant la resta de la finca en sol no
urbanitzable.

Vist linforme favorable de I'Enginyer d’Edificacié del Consell Comarcal de I'Anoia,
actuant com a tecnic de I'’Ajuntament de Montmaneu.

montmaneu

Verificat que els articles 191 i 192 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, defineixen el concepte de parcel-lacié
urbanistica, la necessitat de tramitar llicéncia de parcel-lacio i que, en el supdsit de que
'operacio prevista no tingui la consideracié de parcel-lacié urbanistica, I'Ajuntament
haura de declarar la innecessarietat de llicéncia, sens perjudici que la divisi6 o
segregacio de terrenys prevista s’hagi d’ajustar a les condicions especifiques de la
legislacio sectorial.

Ates el que disposen larticle 47.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
S'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, i els articles 25 a 29 del Decret 64/2014,
de 13 de maig, pel que s'aprova el Reglament sobre protecci6 de la legalitat urbanistica,
que fan referéncia a les parcel-lacions urbanistiques, als suposits de divisi6 o
segregaci6 simultania o successiva de terrenys en un 0 més lots i a quins sén els casos
en que aquestes han de ser objecte de declaracié d’innecessarietat de la llicéncia, entre
els quals, es troba el supdsit que ens ocupa.

Constatat que segons larticle 20.2 del mateix Decret 64/2014, es poden dividir els
terrenys compresos en una finca afectada parcialment a [l'execuci6 d’un ambit
d’actuacio urbanistica, per tal de poder aportar el lot corresponent a la gestio immediata
d’aquest ambit, encara que el lot restant no reuneixi les caracteristiques de solar o, en
el seu cas, que la seva superficie sigui inferior a la unitat minima de cultiu o forestal,

CODI DE L’'EXPEDIENT: 13 NOM DE L'EXPEDIENT: 2021_13_LLICENCIA SEGREGACIO FINCA REGISTRAL 224

C/ Panadella, 8 08717 MONTMANEU

TEL: 938092010 Correu electronic: montmaneu@montmaneu.cat ~ www.montmaneu.cat
NIF: P0813200C

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 12918135 98NTM-9GW3Y-91ASQ 8BD662E7CC0441511B7B61C3A8D0B43E91D1D318) generada amb l'aplicacio informatica Firmadoc. El document estaSIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié

podeu comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats a I'adrega web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad
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podeu comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats a I'adrega web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad

APROVAT
19/02/2021 12:41

AJUNTAMENT DE MONTMANEU

segons correspongui, circumstancia que aqui no es dona com sigui que la resta de
finca en sol no urbanitzable supera la unitat minima de cultiu.

Per tot el qual i de conformitat amb els antecedents exposats i vistes les atribucions que
m’han estat conferides els article 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, requladora de
les bases de regim local i 53.1.r) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s’aprova el Text refds de la Llei municipal i de regim local de Catalunya,

HE RESOLT:

PRIMER.- Declarar la innecessarietat d’atorgament de llicencia de parcel-lacio als
efectes de procedir a la segregacié d’un total de 2.751 metres quadrats de la finca
registral num. 224, inscrita al Registre de la Propietat nimero 1 d’lgualada al volum
1648, llibre 20 de Montmaneu, foli 30, inscripcions 6a i 7a, un total de 2.751 metres
quadrats, els quals es corresponen amb la part de la finca que estan inclosos dins de
l'ambit del PPU-01 “Plans de [I'Hostal”, quedant la resta de la finca en sol no
urbanitzable, segons el projecte presentat per la Sra. Maria Roser Satorras Turull i la
Sra. Maria Turull Antonijuan, datat el gener de 2021, redactat i signat per Ramon Morer
Gonzalez, enginyer técnic en topografia amb nimero de col-legiat 3628 pel Col-legi
Oficial d’Enginyers Técnics en topografia de Catalunya.

SEGON.- La Declaracioé s’efectua salvant el dret de propietat i sense perjudici de
tercers.

TERCER.- Aprovar la liquidacio tributaria per import de 60 euros, segons art. 6 de
I'Ordenanga Fiscal nim. 10 reguladora de la taxa per expedicio de documents
administratius vigent al municipi.

QUART.- Notificar el present acord als ‘interessat, als efectes oportuns.”.

Contra l'esmentada resolucié, en allo que es refereix a la declaracio
d'innecessarietat que s’hi conté, que esgota la via administrativa, procedeix
interposar recurs contencidés administratiu davant dels Jutjats del Contencids
Administratiu de la provincia de Barcelona, en el termini de dos mesos a
comptar des del dia segiient a la seva notificacio.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicié

davant el mateix 6rgan que I'ha dictat, en el termini d’'un mes a comptar des del
dia seguent a la seva notificacio.

CODI DE L’'EXPEDIENT: 13 NOM DE L'EXPEDIENT: 2021_13_LLICENCIA SEGREGACIO FINCA REGISTRAL 224

C/ Panadella, 8 08717 MONTMANEU

TEL: 938092010 Correu electronic: montmaneu@montmaneu.cat ~ www.montmaneu.cat
NIF: P0813200C
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IDENTIFICADORS

SIGNATURES ESTAT
El document ha estat signat per :
1.- Secretaria-Interventora de I'Ajuntament de Montmaneu.signat 19/02/2021 12:41

APROVAT
19/02/2021 12:41

montmaneu

Atentament,

AJUNTAMENT DE MONTMANEU

Contra la present resolucio, en alld que es refereix a la liquidacié de la taxa per
la tramitacié del present expedient, que no posa fi a la via administrativa,
procedeix interposar recurs de reposicid davant el mateix drgan que I'ha dictat,
en el termini d’'un mes a comptar des del dia segiient a la seva notificacio.

El que fem avinent pels seus coneixements i efectes.

Signat i datat electronicament

CODI DE L’'EXPEDIENT: 13 NOM DE L'EXPEDIENT: 2021_13_LLICENCIA SEGREGACIO FINCA REGISTRAL 224

C/ Panadella, 8

TEL: 938092010
NIF: P0813200C

08717 MONTMANEU

Correu electronic: montmaneu@montmaneu.cat ~ www.montmaneu.cat
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5. RESOLUCIO DE L’ALCALDIA SOBRE LA PARCEL LA 156 DEL POLIGON 3



DOCUMENT IDENTIFICADORS

NOTIFICACIO (TD07-011): NOTIF_DECLARACIO INNECESSARIETAT FINCA
REGISTRAL 925_19022021

SIGNATURES ESTAT
ALTRES DADES

X o El document ha estat signat per :
Codi per a validacio: DXZ2M-GLUW5-D7W18 1.- Secretaria-Interventora de I'Ajuntament de Montmaneu.signat 19/0212021 13:31
Data d'emissi6: 19 de Febrer de 2021 a les 13:33:14
Paginalde3

APROVAT
19/02/2021 13:31

AJUNTAMENT DE MONTMANEU

JOSEP LLORENS RIBALTA
Plaga Major, niim. 9
08717 MONTMANEU

Us comunico que 'Alcaldia, mitjangant Resolucio, ha pres I'acord del tenor literal
seglent:

“Vista la instancia i demés documentacié presentada pel Sr. Josep Llorens Ribalta,
mitjangant la qual demana poder segregar de la finca registral num. 925, inscrita al
Registre de la Propietat numero 1 d’lgualada al volum 2873, llibre 26 de Montmaneu,
foli 163, inscripcié 2a, un total de 2.151 metres quadrats, els quals es corresponen amb
la part de la finca que estan inclosos dins de I'ambit del PPU-01 “Plans de I'Hostal’,
quedant la resta de la finca en sol no urbanitzable.

Constatat que, segons resulta del projecte presentat, la finca registral nim. 925 es
correspon amb  les  referencies  cadastrals 08132A003001550000AK,
08132A00300090000AF i 08132A003001560000AR i que la segregaci6 afectaria a la
parcel.la 08132A003001560000AR.

montmaneu

Vist linforme favorable de I'Enginyer d’Edificacié del Consell Comarcal de I'Anoia,
actuant com a tecnic de I'’Ajuntament de Montmaneu.

Verificat que els articles 191 i 192 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, defineixen el concepte de parcel-lacié
urbanistica, la necessitat de tramitar llicéncia de parcel-lacio i que, en el supdsit de que
l'operacio prevista no tingui la consideracié de parcel-lacié urbanistica, I'Ajuntament
haura de declarar la innecessarietat de llicéncia, sens perjudici que la divisio o
segregacio de terrenys prevista s’hagi d’ajustar a les condicions especifiques de la
legislacio sectorial.

Atés el que disposen larticle 47.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
S'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, i els articles 25 a 29 del Decret 64/2014,
de 13 de maig, pel que s’aprova el Reglament sobre protecci6 de la legalitat urbanistica,
que fan referéncia a les parcel-lacions urbanistiques, als suposits de divisi6 o
segregacié simultania o successiva de terrenys en un 0 més lots i a quins sén els casos
en que aquestes han de ser objecte de declaracio d’innecessarietat de la llicéncia, entre
els quals, es troba el supdsit que ens ocupa.

CODI DE L’'EXPEDIENT: 15 NOM DE L'EXPEDIENT: 2021_15_LLICENCIA SEGREGACIO FINCA REGISTRAL 925

C/ Panadella, 8 08717 MONTMANEU

TEL: 938092010 Correu electronic: montmaneu@montmaneu.cat ~ www.montmaneu.cat
NIF: P0813200C
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podeu comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats a I'adrega web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad




DOCUMENT IDENTIFICADORS

NOTIFICACIO (TD07-011): NOTIF_DECLARACIO INNECESSARIETAT FINCA
REGISTRAL 925_19022021

SIGNATURES ESTAT

) s El document ha estat signat per :
Codi per a validacio: DXZ2M-GLUW5-D7W18 1.- Secretaria-Interventora de I'Ajuntament de Montmaneu.signat 19/02/2021 13:31

Data d'emissi6: 19 de Febrer de 2021 a les 13:33:14
Pagina2de3

ALTRES DADES

APROVAT
19/02/2021 13:31

AJUNTAMENT DE MONTMANEU

Constatat que segons larticle 20.2 del mateix Decret 64/2014, es poden dividir els
terrenys compresos en una finca afectada parcialment a [lexecucié d’un ambit
d’actuacié urbanistica, per tal de poder aportar el lot corresponent a la gestié immediata
d’aquest ambit, encara que el lot restant no reuneixi les caracteristiques de solar o, en
el seu cas, que la seva superficie sigui inferior a la unitat minima de cultiu o forestal,
segons correspongui, circumstancia que aqui no es dona com sigui que la resta de
finca en sol no urbanitzable supera la unitat minima de cultiu.

Per tot el qual i de conformitat amb els antecedents exposats i vistes les atribucions que
m’han estat conferides els article 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de
les bases de regim local i 53.1.r) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s‘aprova el Text refds de la Llei municipal i de regim local de Catalunya,

HE RESOLT:

PRIMER.- Declarar la innecessarietat d’atorgament de llicencia de parcel-lacio als
efectes de procedir a la segregacié d’un total de 2.151 metres quadrats de la finca
registral num. 925, inscrita al Registre de la Propietat nimero 1 d’lgualada al volum
2873, llibre 26 de Montmaneu, foli 163, inscripcié 2a, un total de 2.151 metres quadrats,
els quals es corresponen amb la part de la finca que esta inclosa dins de I'ambit del
PPU-01 “Plans de I'Hostal”, quedant la resta de la finca en sol no urbanitzable, segons
el projecte presentat pel Sr. Josep Llorens Ribalta, datat el gener de 2021, redactat i
signat per Ramon Morer Gonzalez, enginyer técnic en topografia amb numero de
col-legiat 3628 pel Col-legi Oficial d’Enginyers Tecnics en topografia de Catalunya; la
qual declaracié s’efectua salvant el dret de propietat i sense perjudici de tercers.

montmaneu

SEGON.- Aprovar la liquidacié tributaria per import de 60 euros, segons art. 6 de
I'Ordenanga Fiscal nim. 10 reguladora de la taxa per expedicio de documents
administratius vigent al municipi.

TERCER.- Notificar la present Resoluci6 a l'interessat, als efectes oportuns”.

Contra l'esmentada resolucié, en alldo que es refereix a la declaracio
d’innecessarietat que s’hi conté, que esgota la via administrativa, procedeix
interposar recurs contenciés administratiu davant dels Jutjats del Contencios
Administratiu de la provincia de Barcelona, en el termini de dos mesos a
comptar des del dia segiient a la seva notificacio.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicid

davant el mateix drgan que I'ha dictat, en el termini d’'un mes a comptar des del
dia seguent a la seva notificacio.

CODI DE L’'EXPEDIENT: 15 NOM DE L'EXPEDIENT: 2021_15_LLICENCIA SEGREGACIO FINCA REGISTRAL 925

C/ Panadella, 8 08717 MONTMANEU

TEL: 938092010 Correu electronic: montmaneu@montmaneu.cat ~ www.montmaneu.cat
NIF: P0813200C
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podeu comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats a I'adrega web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad




DOCUMENT

NOTIFICACIO (TD07-011): NOTIF_DECLARACIO INNECESSARIETAT FINCA
REGISTRAL 925_19022021

ALTRES DADES
Codi per a validacio: DXZ2M-GLUW5-D7W18

Data d'emissi6: 19 de Febrer de 2021 a les 13:33:14
Pagina3de 3

IDENTIFICADORS

SIGNATURES ESTAT
El document ha estat signat per :
1.- Secretaria-Interventora de I'Ajuntament de Montmaneu.signat 19/02/2021 13:31

APROVAT
19/02/2021 13:31

montmaneu

Atentament,

AJUNTAMENT DE MONTMANEU

Contra la present resolucio, en alld que es refereix a la liquidacié de la taxa per
la tramitacié del present expedient, que no posa fi a la via administrativa,
procedeix interposar recurs de reposicid davant el mateix drgan que I'ha dictat,
en el termini d’'un mes a comptar des del dia segiient a la seva notificacio.

El que fem avinent pels seus coneixements i efectes.

Signat i datat electronicament

CODI DE L’'EXPEDIENT: 15 NOM DE L'EXPEDIENT: 2021_15_LLICENCIA SEGREGACIO FINCA REGISTRAL 925

C/ Panadella, 8

TEL: 938092010
NIF: P0813200C

08717 MONTMANEU

Correu electronic: montmaneu@montmaneu.cat ~ www.montmaneu.cat

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 12919116 DXZ2M-GLUW5-D7W18 E9F136CCA7FDCACD4F68EF4F0D52C39089323E7D) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El document estaSIGNAT. Mitjancant el codi de verificacio

podeu comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats a I'adrega web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad




6. ESCRIPTURA DE RECTIFICACIO | RATIFICACIO D'INSTRUMENT PUBLIC | POSTERIOR PERMUTA, ON
ES DEFINEIXEN LES FINQUES RESULTANTS 3, 4, 5 | 6, SITUADES EN L'AMBIT DEL SECTOR DE SOL
URBANITZABLE PPU-01 DEL POUM DE MONTMANEU



3.- FINCA RESULTAN NUMERO 3. ———————————————

URBANA.- PECA DE TERRA situada en SOL

URBANITZABLE PPU-01, al terme de MONTMANEU,

partida "Coma Juncosga" o "Pla de Cardona", que

constitueix la part de la parcel-la 138 del

poligon 1, en aquest tipus de sol, de

superficie UNA HECTAREA, TRENTA-SET AREES,

VUITANTA-SET CENTIAREES I NORANTA-UN DECIMETRES

QUADRATS (1,378791 HA); ——————————————————— = ——

LIMITA: Nord, finca resultant numero 1;
Sud, cami de Cal Casat (parcel-la 9011); Est,
antiga carretera de la Panadella a Sant Guim de
Freixenet; I Oest, finca resultant 2.-—-———————-

4.- FINCA RESULTAN NUMERO 4., —~——————————————

URBANA.- TROS DE TERRA situada al terme

municipal de MONTMANEU, partida "Comajuncosa",

avui SOL URBANITZABLE, PPU-01, que constitueix

la PARCEL-LA NUMERO 165 DEL POLIGON 1 del

Cadastre de finques rustegues de Montmaneu, amb

una superficie de DUES AREES, VUITANTA-VUIT

CENTIAREES I QUARANTA DECIMETRES QUADRATS

(0,028840 HA); ————————————mmmm e m

AFRONTA: Nord, amb linies de diferent

orientacidé amb antiga carretera de la Panadella



a Sant Guim de Freixenet; Sud, amb linies de
diferent orientacidé amb antic limit d'aglomerat
de la carretera de la Panadella a Sant Guim de
Freixenet; Est, en linies de diferent
orientacié6 amb cap de tal-lus de la carretera
B-100; I a 1'Oest, amb linies de diferent
orientacid, amb antiga carretera de la
Panadella a Sant Guim de Freixenet. —-——-————--——-

5.- FINCA RESULTAN NUMERO 5. --——————————————

URBANA.- TROS DE TERRA situada al terme

municipal de MONTMANEU, partida "Comajuncosa'",

AVUI SOL URBANITZABLE, PPU-01, que es correspon

amb la PARCEL-LA NUMERO 166 DEL POLIGON 1 del

Cadastre de finques rustegues de Montmaneu, amb

una superficie de VINT-I-DUES AREES, SIS

CENTIAREES i SEIXANTA DECIMETRES QUADRATS; ----

AFRONTA: Nord, amb linies de diferent
orientacié6 amb peu de marge de pedra de la
parcel-la 167 del poligon 1; a 1'Est, amb

linies de diferent orientacidé amb cami d'accés

- Folio 13 —



a granges; al Sud, amb linies de diferent
orientacidé amb carretera de Montmaneu; 1 a
1'Oest, amb linies de diferent orientacid, amb
peu de tal -lus de la carretera B-100.--—-——-—-————-

6.- FINCA RESULTAN NUMERO 6. ———————————————

URBANA.- TROS DE TERRA situada al terme

municipal de MONTMANEU, partida "Comajuncosa'",

avui SOL URBANITZABLE PPU-01, que constitueix

la resta de la PARCEL‘-LA NUMERO 131 DEL POLIGON

1l del Cadastre de finques rustegues de

Montmaneu, amb una superficie, SETANTA-SIS

AREES, SEIXANTA CENTIAREES I QUINZE DECIMETRES

QUADRATS ; ——————————————————————————

AFRONTA: Nord, amb linies de diferent
orientacié amb parcel-la segregada de la
mateixa  procedencia; Sud, amb linies de
diferent orientacidé amb cami de Coma Grassa;
Est, acaba en punxa; 1 Oest, amb linies de
diferent orientacidé amb finca segregada de la
mateixa procedéncia.--——-————---""""—"—————————————

VALORACIONS FISCALS DE LES SEGREGACIONS:

Les finques descrites sota els numeros 1, 2, 4
i 5, s6bn finques <coincidents amb finques

segregades 1 descrites en el document que per



7. RESOLUCIO DE L’ALCALDIA SOBRE LES PARCEL-LES 53 | 128 DEL POLIGON 1
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NOTIFICACIO (TD07-011): NOTIF_DECLARACIO INNECESSARIETAT FINQUES
REGISTRALS 565 | 53_19022021
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SIGNATURA HABILITADA
Té pendents les signatures de:

1.- Secretaria-Interventora de
I'Ajuntament de Montmaneu.

AJUNTAMENT DE MONTMANEU
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montmaneu

I'Ajuntament de Montmaneu. Mitjangant el codi de verificacié podeu comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats a l'adreca web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad:

MIQUEL CASANOVAS JOVE
C/ MAJOR 45
08717 MONTMANEU

Us comunico que I'Alcaldia, mitjangant Resolucio, ha pres I'acord del tenor literal
seglent:

“RESOLUCIO DE L’ALCALDIA

Vista la instancia i demés documentacié presentada pel Sr. Miquel Casanovas
Jové, mitiangant la qual demana poder segregar:

a.-) 692 metres quadrats de la finca registral num. 53 del Registre de
la Propietat nim. 1 d'lgualada, inscrita al volum 2376, llibre 25 de Montmaneu,
foli 199, inscripci6 9a.

b.-) 2.260 metres quadrats de la finca registral nim. 565 del Registre
de la Propietat num. 1 d’lgualada, inscrita al volum 788, llibre 15 de Montmaneu,
foli 50, inscripcio 6a.

Ates que justifica la sol'licitud fent referéncia a que desitja efectuar les
segregacions per tal de dividir les parts d'ambdues finques que es troben
incloses dins de I'ambit del PPU-01 “Plans de I'Hostal’, quedant la resta de les
mateixes en sol no urbanitzable.

Vist linforme favorable de I'Enginyer d’Edificacio del Consell Comarcal de
I'Anoia, actuant com a técnic de I'Ajuntament de Montmaneu.

Verificat que els articles 191 i 192 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s’aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, defineixen el concepte de
parcel-lacié urbanistica, la necessitat de tramitar llicencia de parcel-lacié i que,
en el suposit de que l'operacié prevista no tingui la consideracio de parcel-lacio
urbanistica, I'Ajuntament haura de declarar la innecessarietat de llicéncia, sens

CODI DE L'EXPEDIENT: 14 NOM DE L'EXPEDIENT: 2021_14_LLICENCIA SEGREGACIO FINQUES REGISTRALS
565153

C/ Panadella, 8 08717 MONTMANEU

TEL: 938092010 Correu electronic: montmaneu@montmanew.cat — www.montmaneu.cat
NIF; P0813200C




DOCUMENT IDENTIFICADORS

NOTIFICACIO (TD07-011): NOTIF_DECLARACIO INNECESSARIETAT FINQUES
REGISTRALS 565 | 53_19022021

SIGNATURES ESTAT
ALTRES DADES

Codi per a validacio: 9PV6F-7TGE61-2KY23 FALTA ALGUNA

Data d'emissi6: 19 de Febrer de 2021 a les 13:33:56 SIGNATURA HABILITADA

Pagina 2 de 4 Té pendents les signatures de:
1.- Secretaria-Interventora de
I'Ajuntament de Montmaneu.

AJUNTAMENT DE MONTMANEU

perjudici que la divisido o segregacio de terrenys prevista s’hagi d'ajustar a les
condicions especifiques de la legislacic sectorial.

Ates el que disposen l'article 47.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, i els articles 25 a 29 del
Decret 64/2014, de 13 de maig, pel que s'aprova el Reglament sobre proteccié
de la legalitat urbanistica, que fan referencia a les parcel-lacions urbanistiques,
als suposits de divisio o segregacio simultania o successiva de terrenys en un o
més lots i a quins son els casos en que aquestes han de ser objecte de
declaracio d’innecessarietat de la llicéncia, entre els quals, es troba el suposit
que ens ocupa.

montmaneu

Constatat que segons larticle 20.2 del mateix Decret 64/2014, es poden dividir
els terrenys compresos en una finca afectada parcialment a l'execucié d'un
ambit d'actuacié urbanistica, per tal de poder aportar el lot corresponent a la
gestié immediata d'aquest ambit, encara que el lot restant no reuneixi les
caracteristiques de solar o, en el seu cas, que la seva superficie sigui inferior a
la unitat minima de cultiu o forestal, segons correspongui, circumstancia que
aqui no es dona com sigui que la resta de finca en sol no urbanitzable supera la
unitat minima de cultiu.

Per tot el qual i de conformitat amb els antecedents exposats i vistes les
atribucions que m’han estat conferides els article 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, reguladora de les bases de régim local i 53.1.r) del Decret legisiatiu
2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya,

HE RESOLT:

PRIMER.- Declarar la innecessarietat d’atorgament de llicéncia de parcel-lacié
als efectes de procedir a les segregacions que sequidament es detallen, segons
el projecte pel Sr. Miquel Casanovas Jove, datat el gener de 2021, redactat i
signat pel Ramon Morer Gonzalez, enginyer tecnic en topografia amb numero de
col-legiat 3628 pel col-legi Oficial d’enginyers Técnics en topografia de
Catalunya, pels motius que figuren a la part expositiva de la present resolucio:

a.-) Segregacio de 592 metres quadrats de la finca registral num. 53 del
Registre de la Propietat num. 1 d’'lqualada, inscrita al volum 2376, llibre 25 de
Montmaneu, foli 199, inscripcié 9a.
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I'Ajuntament de Montmaneu. Mitjangant el codi de verificacié podeu comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats a l'adreca web: https://accede.diba.cat/verificador.jsp?codigo_entidad:

b.-) Segregacié de 2.260 metres quadrats de la finca registral num.
565 del Registre de la Propietat num. 1 d’lgualada, inscrita al volum 788, llibre
15 de Montmaneu, foli 50, inscripcio 6a.

SEGON.- La Declaracio s'efectua salvant el dret de propietat i sense perjudici de
tercers.

TERCER.- Aprovar la liquidacié tributaria per import de 60 euros, segons art. 6
de I'Ordenanga Fiscal num. 10 reguladora de la taxa per expedicio de
documents administratius vigent al municipi.

QUART.- Notificar el present acord als ‘interessalt, als efectes oportuns.”.

Contra l'esmentada resolucio, en alld que es refereix a la declaracio
d'innecessarietat que s’hi conté, que esgota la via administrativa, procedeix
interposar recurs contencios administratiu davant dels Jutjats del Contencios
Administratiu de la provincia de Barcelona, en el termini de dos mesos a
comptar des del dia segiient a la seva notificacio.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicié
davant el mateix 6rgan que I'ha dictat, en el termini d'un mes a comptar des del
dia seguent a la seva notificacio.

Contra la present resolucio, en alld que es refereix a la liquidacio de la taxa per
la tramitacié del present expedient, que no posa fi a la via administrativa,
procedeix interposar recurs de reposicio davant el mateix organ que I'ha dictat,
en el termini d’'un mes a comptar des del dia seguent a la seva notificacio.

El que fem avinent pels seus coneixements i efectes,

Atentament,

Signat i datat electronicament

CODI DE L'EXPEDIENT: 14 NOM DE L'EXPEDIENT: 2021_14_LLICENCIA SEGREGACIO FINQUES REGISTRALS
565153
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APROVAT
19/02/2021 12:04

AJUNTAMENT DE MONTMANEU

ANGEL CARULLA CASANOVAS
C/INDUSTRIA 79
08025 BARCELONA

Us comunico que I'Alcaldia, mitjangant Resolucié de data 18 de febrer de 2021,
ha pres I'acord del tenor literal segient:

“Vista la instancia i demés documentacié presentada pel Sr. Angel Carulla Casanovas,
mitjangant la qual demana poder segregar de la finca registral num. 917, inscrita al
Registre de la Propietat numero 1 d’lgualada al volum 2873, llibre 26 de Montmaneu,
foli 36, un total de 4.772 metres quadrats, els quals es corresponen amb la part de la
finca que resultara afectada per la Modificacié Puntual de I'ambit del PPU-01 “Plans de
I'Hostal’, quedant la resta de la finca en sol no urbanitzable, segons documentaci6
presentada.

Vist linforme favorable de I'Enginyer d’Edificacié del Consell Comarcal de I'Anoia,
actuant com a tecnic de I'Ajuntament de Montmaneu, del que en resulten els seglients
condicionants:

“CONCLUSIO

En primer lloc es declara que la operacio no constitueix parcel-lacié urbanistica i per
tant es declara innecessaria la llicéncia urbanistica de parcel-lacié.

En segon lloc, pel que fa a la proposta presentada de segregacié de terrenys en sol no
urbanitzable segons el document técnic PROJECTE SEGREGACIO DE LA PARCEL-LA
94, DEL POLIGON 3 DE FINQUES RUSTIQUES AMB REFERENCIA CATASTRAL:
08132A003000940000AR, data el gener de 2021, redactat i signat per Ramon morer
Gonzalez, enginyer técnic en topografia amb nimero de col-legiat 3628 pel Col-legi
Oficial  d’Enginyers Tecnics en Topografia de Catalunya, cal informar
FAVORABLEMENT la proposta condicionada a I'aprovacié definitiva de la modificacio
puntual del PPU-01/PLANS DE L’HOSTAL, en cas contrari aquest informe i la llicencia
de segregacio que se'n derivi quedaran sens efectes.

Per tant per poder inscriure les finques resultants al Registre de la Propietat i actualitzar
les referencies cadastrals, caldra que es presenti la llicéncia de segregacié
acompanyada de l'aprovacio definitiva de la modificacio puntual del PPU-01/PLANS DE

CODI DE L'EXPEDIENT: 16 NOM DE L'EXPEDIENT: 2021_16_LLICENCIA SEGREGACIO FINCA RESGISTRAL
917

C/ Panadella, 8 08717 MONTMANEU
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APROVAT
19/02/2021 12:04

AJUNTAMENT DE MONTMANEU

L’HOSTAL, junt amb la ratificacié del informe per part de qui subscriu i la ratificacié de
la lliceéncia per part de I'Ajuntament.”

Verificat que els articles 191 i 192 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, defineixen el concepte de parcel-lacié
urbanistica, la necessitat de tramitar llicéncia de parcel-lacié i que, en el supdsit de que
l'operacié prevista no tingui la consideracié de parcellacié urbanistica, I'Ajuntament
haura de declarar la innecessarietat de llicéncia, sens perjudici que la divisio o
segregacio de terrenys prevista s’hagi d’ajustar a les condicions especifiques de la
legislacio sectorial.

Ates el que disposen larticle 47.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
S'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, i els articles 25 a 29 del Decret 64/2014,
de 13 de maig, pel que s’aprova el Reglament sobre protecci6 de la legalitat urbanistica,
que fan referéncia a les parcel-lacions urbanistiques, als suposits de divisi6 o
segregacio simultania o successiva de terrenys en un o més lots i a quins sén els casos
en que aquestes han de ser objecte de declaracio d’innecessarietat de la llicencia, entre
els quals, es troba el suposit que ens ocupa.

Per tot el qual i de conformitat amb els antecedents exposats i vistes les atribucions que
m’han estat conferides els article 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, requladora de
les bases de régim local i 53.1.r) del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s‘aprova el Text refds de la Llei municipal i de regim local de Catalunya,

HE RESOLT:

montmaneu

PRIMER.- Declarar la innecessarietat d’atorgament de llicencia de parcel-lacio als
efectes de procedir a la segregacié d’un total de 4.722 metres quadrats de la finca
registral num. 917, inscrita al Registre de la Propietat nimero 1 d’lgualada al volum
2873, llibre 26 de Montmaneu, foli 36, els quals es corresponen amb la part de la finca
que resultara afectada per la Modificacié Puntual de 'ambit del PPU-01 “Plans de
I'Hostal”, quedant la resta de la finca en sol no urbanitzable, segons el projecte
presentat pel Sr. Angel Carulla Casanovas, datat el gener de 2021, redactat i signat per
Ramon Morer Gonzalez, enginyer técnic en topografia amb numero de col-legiat 3628
pel Col-legi Oficial d’Enginyers Técnics en topografia de Catalunya.

SEGON.- Condicionar l'eficacia de la present declaracié a que s‘aprovi definitivament la
Modificacié Puntual del PPU-01 “Plans de I'Hostal”, junt amb la ratificacié de l'informe
per part de la técnica municipal i ratificacio de la present declaracié per part d’aquesta
Corporacié.

CODI DE L'EXPEDIENT: 16 NOM DE L'EXPEDIENT: 2021_16_LLICENCIA SEGREGACIO FINCA RESGISTRAL
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AJUNTAMENT DE MONTMANEU

TERCER.- La declaracio sefectua salvant el dret de propietat i sense perjudici de
tercers.

QUART.- Aprovar la liquidacio tributaria per import de 60 euros, segons art. 6 de
I'Ordenanga Fiscal nim. 10 reguladora de la taxa per expedicio de documents
administratius vigent al municipi.

CINQUE.- Notificar la present Resolucié a linteressat, als efectes oportuns.”.

Contra l'esmentada resolucié, en allo que es refereix a la declaracio
d'innecessarietat que s’hi conté, que esgota la via administrativa, procedeix
interposar recurs contenciés administratiu davant dels Jutjats del Contencios
Administratiu de la provincia de Barcelona, en el termini de dos mesos a
comptar des del dia segiient a la seva notificacio.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicid
davant el mateix 6rgan que I'ha dictat, en el termini d’'un mes a comptar des del
dia seguent a la seva notificacio.

montmaneu

Contra la present resolucio, en allo que es refereix a la liquidacié de la taxa per
la tramitacid del present expedient, que no posa fi a la via administrativa,
procedeix interposar recurs de reposicid davant el mateix drgan que I'ha dictat,
en el termini d’'un mes a comptar des del dia seglient a la seva notificacio.

El que fem avinent pels seus coneixements i efectes.
Atentament,

Signat i datat electronicament

CODI DE L'EXPEDIENT: 16 NOM DE L'EXPEDIENT: 2021_16_LLICENCIA SEGREGACIO FINCA RESGISTRAL
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9. JUSTIFICACIO DELS CANVIS PROPOSATS AL SISTEMA D’ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES

Les superficies de les reserves de sol per a espais lliures d’'Us public previstos al planejament
vigent i a la modificacié puntual del POUM es resumeixen en el quadre seguent:

Planejament vigent Proposta
ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES 45939 m? 74719 m?

1. Aspectes quantitatius

Des del punt de vista quantitatiu, per al total de I'ambit, la Modificacié puntual del POUM
representa un balang forca positiu, amb un increment de la superficie del sistema d’espais
lliures/zones verdes (clau VP1) de 28.780 m2 (62,64%).

2. Aspectes qualitatius

Ateses les caracteristiques de l'ordenacié proposada, on es planteja concentrar el sistema
d’equipaments (clau EQ) a I'ambit d, per millorar la seva connexié amb el nucli urba de
Montmaneu i concentrar el sistema d’espais lliures/zones verdes (clau VP1) a I'ambit (b), a I'oest
de la carretera B-100 i a 500 m del nucli urba, es considera que des d’'un punt de vista qualitatiu
els canvis proposats al sistema d’espais lliures mantenen les previsions del planejament vigent,
en la mesura en que es manté la seva forma regular i la seva funcionalitat.

Planejament vigent
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Proposta modificacié puntual del POUM de Montmaneu



10. CERTIFICAT DE RECURSOS HIDRICS DEL POLIGON INDUSTRIAL LA PANADELLA



3

AJUNTAMENT DE MONTMANEU

Francesc Sabate i Domenech, enginyer industrial col-legiat nimero 9.955, actuant en
nom i representacié de I'’Ajuntament de Montmaneu amb NIF P0813200C i domicili al
carrer de La Panadella, 8, 08717 de Montmaneu,

CERTIFICA

L'existéncia de recursos hidrics de 172,8 m3/dia per al Sector del Poligon Industrial La
Panadella

A Montmaneu el 29 de juny de 2021,

FRANCESC SABATE | DOMENECH

Enginyer
Rt -
L Industrial
[]) Associacié / Coltegi
I d'Enginyers Industrials
e de Catalunya

col-legiat 9.955



11. JUSTIFICACIO DELS CONSUMS D’AIGUA | DE GENERACIO D'AIGUES RESIDUALS



1. INTRODUCCIO

Per avaluar el consum d’aigua i la generacié d’aigles residuals del sector Pla de I'Hostal de
Montmaneu, s’ha calculat el cabal per l'abastament d’aigua de les parcel-les d’ds industrial i
d’equipaments publics, aixi com per I'abastament dels elements contra incendis i el reg de les zones
verdes.

2. DETERMINACIO DE CABALS DE LA XARXA D’ABASTAMENT

Per a la determinacié de cabals és necessari establir les necessitats de consum del sector industrial
projectat, en funcié de les dades definides a la memoria de la Modificacié puntual del POUM de
Montmaneu, on es defineixen les superficies i usos de sol i segons els segients criteris de consum:

Us DOTACIO

Zona industrial (1) 0,31/s/ha
Equipaments i serveis técnics 0,11/s/ha
Reg espais lliures 0,11/s/ha
Hidrants d’incendis 1000 I / unitat

(1) Aquesta dotaci6 esta associada només a I'is sanitari de l'aigua a les industries i que en el cas que
les industries utilitzin 'aigua com a matéria primera per a la fabricacid, s'haura de fer un estudi més
especific per avaluar els consum d’aigua especific de I'activitat en questio.

SOL URBANITZABLE DELIMITAT

QUALIFICACIO SUPERFICIE
VP1  ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES PARCS (ambit a) 55.016 m?
VP1  ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES PARCS (ambit b) 18.885 m?
VP1  ESPAIS LLIURES/ZONES VERDES PARCS (ambit c) 818 m?
EQ EQUIPAMENTS (ambit d) 21210 m?

SOL URBANITZABLE DELIMITAT
QUALIFICACIO EDIFICABILITAT
7a SOL INDUSTRIAL TIPUS A (ambit a) 123.460 m?

A més d’aquestes consideracions, s’ha de tenir en compte la simultaneitat amb relacié a I'horari de
consum dels diferents usos i zones:

El consum corresponent a I'Us industrial es concentrara en 12 hores, entre les 8 del mati |

les 8 del vespre.

- El consum dels equipaments es realitzara en un periode maxim de 8 hores, entre les 9 del
mati i les 5 de la tarda.

- El consum dels hidrants sera com a maxim de dos al mateix temps durant 1 hora.

- Es considera un 10 % de perdues de la xarxa d’abastament

- El consum del reg dels espais lliures es dura a terme en un periode maxim de 2 hores, que

es posara en funcionament de forma automatitzada principalment en hores nocturnes de

demanda minima.



2.1 CALCULS

CONSUM ZONA D’US INDUSTRIAL

Segons el desenvolupament previst a la Modificacié del POUM, a I'ambit a (zona sud) del sector, es
defineix un sostre edificable d’'Us industrial de 123.460 m2. Aplicant la dotacié establerta anteriorment
de 0,3 I/s/ha, s’obté una dotacié de 3,70 I/s.

Q industrial = 3,70 Ils

CONSUM EQUIPAMENTS

Segons el desenvolupament previst a la Modificacié del POUM, als ambits a (zona sud) i d (zona nord)
del sector, es defineix una superficie total de 21.210 m2 destinada a sistema d’equipaments. Aplicant la
dotacio establerta anteriorment de 0,1 I/s/ha, s’obté una dotacié de 0,21 I/s.

Q equipaments = 0,21 I/s

CONSUM REG ESPAIS LLIURES

Segons el desenvolupament previst a la Modificacié del POUM, als ambits a (zona sud), b (zona nord) i
¢ (zona nord) del sector, es defineix una superficie total de 74.719 m2 destinada a sistema d’espais
lliures. Aplicant la dotacio establerta anteriorment de 0,1 I/s/ha, s’obté una dotacié de 0,75 I/s.

Q espais lliures = 0,75 Ils
CONSUM HIDRANTS D’INCENDIS
El consum dels hidrants prevists és de 60 m3/h. Tenint en compte que han d’entrar en funcionament

dos hidrants al mateix temps, i durant un minim de dues hores, el cabal de disseny és de 16,67 I/s
cadascun, per tant, un total de 33,34 I/s.

Q hidrants d’incendis = 33,34 /s

2.2 CABALS SEGONS USOS

Aixi doncs, tenint en compte tota la tipologia de cabals que intervenen en el disseny de la xarxa
d’abastament d’aigua, en resulten les seglients demandes:

us DOTACIO
Zona industrial 3,70 /s
Equipaments 0,21 1/s
Reg espais lliures 0,751/s
Extincid contra incendis 33,34 /s
TOTAL 38,001/s

Cabals demanda segons cada us



2.3 CABALS DE DISSENY

Per la realitzacié dels calculs, cal establir el cabal de disseny per a cadascuna de les hipotesis de
calcul.

Per al disseny de la xarxa amb els consums estimats en cada punt, i considerant nul el funcionament
dels hidrants el cabal mig total, sera:

Us DOTACIO
Zona industrial 3,704 /s
Equipaments 0,2121/s
Reg espais lliures 0,747 /s
SUBTOTAL 4,663 /s
10% PERDUES 0,466 I/s
TOTAL 5,129 l/s

Cabal mig aplicable pel disseny de la xarxa en funcionament normal

3. CONSUM D’AIGUA DEL SECTOR

Considerant els parametres justificats als apartats anteriors, en la hipotesi de funcionament normal, el
cabal d’aigua mig diari amb simultaneitat del sector s’estima en 159 m3/dia.

4. GENERACIO D’AIGUES RESIDUALS DEL SECTOR

Les aigues residuals que genera el sector provenen de les aiglies sanitaries de la zona d’Us industrial
situada a 'ambit a (zona sud) i del sistema d’equipaments situats a I'ambit d (zona nord).

A la zona d’Us industrial situada a I'ambit a (zona sud) el consum d’aigua és de 320.008 l/dia i al
sistema d’equipaments situats a I'ambit d (zona nord) el consum d’aigua és de 64.557 I/dia.

Per tant, el volum total d’aiglies residuals que genera el sector s’estima en 385 m3/dia.



CALCUL ABASTAMENT AIGUA

Municipi: MONTMANEU
Actuacié: PPU-01 PLA DE L'HOSTAL
Us: INDUSTRIAL
Caracteristiques del sector
SUPERFICIE TOTAL SECTOR (Ha): 291.838
Ut. Habitatges lliures: -
Ut. Habitatges protegits: -
m?2 sostre industrial: 123.460
m?2 espais lliures: 74.719
m2 equipaments: 21.210
Estimacio del consum
(1) Consum habitant: 200 I/hab/dia 2,6 habitants/habitatge
(2) Consum zona industrial: 0,3 I/s/ha
(3) Consum zones verdes: 0,1 I/s/ha
(4) Consum equipaments: 0,1 I/s/ha
(5) 10% perdues sistema abastament d'aigua
Densitat Dotacid Cabal mig | Cabal punta
hab. o ha | Dotacié |/dia I/s Qm, I/s Qp, I/s
Q1|Residencial - - - - -
Q2|Industrial 12,346 320.008 3,704 3,704 11,111
Q3|Espais lliures 7,472 64.557 0,747 0,747 2,242
Q4|Equipaments 2,121 18.325 0,212 0,212 0,636
Q5|10% perdues 0,466 1,399
Totals 402.891 4,663 5,129 15,388
[Total cabal anual 161.761|m3/any |
Determinacio cabal d'incendis
Cabal mig Cabal mig
Hidrant tipus Cabal I/s|[Ne  hidrants| Qm,|/s Qam, I/h
100 16,666 2 33,332 119.995
Cabal adoptat considerant serveis generals
Qi Consum hidrants d'incendis 33,332 I/s
Qs Consum aigua potable (50% cabal punta) 7,694 |/s
|Qt Cabal maxim total (1) 41,026 I/s 3.545 m3/dia
(1) Maxim Qp, Qi+Qs
|Qm Cabal mig diari 5,129 |/s 443 m3/dia
Qs Cabal mig diari amb simultaneitat 159 m3/dia




CALCUL AIGUES RESIDUALS

Municipi: MONTMANEU
Actuacié: PPU-01 PLA DE L'HOSTAL
Us: INDUSTRIAL
Caracteristiques del sector
SUPERFICIE TOTAL SECTOR (Ha): 291.838
Ut. Habitatges lliures: -
Ut. Habitatges protegits: -
m2 sostre industrial: 123.460
m?2 espais lliures: 74.719
m2 equipaments: 21.210
Estimacio del consum
(1) Consum habitant: 200 I/hab/dia 2,6 habitants/habitatge
(2) Consum zona industrial: 0,3 I/s/ha
(4) Consum equipaments: 0,1 I/s/ha
Densitat Dotacid Cabal mig | Cabal punta
hab. o ha | Dotacié |/dia I/s Qm, I/s Qp, I/s
Q1(|Residencial - - - - -
Q2|Industrial 12,346 320.008 3,704 3,704 11,111
Q4|Equipaments 7,472 64.557 0,747 0,747 2,242
Totals 384.565 4,451 4,451 13,353
Cabal depuradora 384.565 |/dia 385 m3/dia




12. ESTUDI MOVIMENT DE TERRES



1. INTRODUCCIO

El present annex desenvolupa l'estudi de compensacio de terres que es produeix a la proposta
de Modificacié puntual del POUM de Montmaneu i estableix quin és el balang entre el volum del
terra extret i el reutilitzat de nou a I'obra en forma de terraplens i reblerts, per establir la necessitat
de portar material procedent de préstec, o bé haver de recol-locar els excedents en abocadors.

En primer lloc, es prendran les dades procedents de I'Estudi topografic de la implantacio, en el
qual es determinen les excavacions dels materials i el grau d'aprofitament dels mateixos per
realitzar el calcul de les cubicacions.

Per al calcul del moviment de terres (cubicacions, perfils transversals i perfils longitudinals) s'ha
utilitzat la base topografica a escala 1:5.000 publicada per I'Institut Cartografic i Geologic de
Catalunya.

2. DESCRIPCIO DELS MATERIALS

2.1 GEOLOGIA I LITOLOGIA

La zona on es troba ubicada la zona industrial esta constituida per materials de la unitat
geologica Qg compostos per peu de mont (enderrocs de pendent i facies proximals de ventalls
alluvials) i de la unitat geologica POmc compostos per margues amb interaccions de calcaries.

Mapa Geologic de Catalunya. Font: Institut Cartografic de Catalunya (http://www.icc.es)

2.2 METODES D’EXCAVACIO

A partir de les dades del Mapa Geologic de Catalunya, l'exploracié visual del sector i la
informacié proporcionada pels propietaris dels terrenys sobre I'explotacié de I'antiga pedrera,
s’estima que es podran realitzar els rebaixos del terreny amb maquinaria d'Us convencional com
poden ser pales i retroexcavadores, o bé amb mitjans mecanics convencionals de poténcia
mitjana amb un Us del martell trencador estimat en un 30%.



2.3 COEFICIENTS DE PAS | D’ESPONJAMENT

Per obtenir el volum de material que s’excavara caldra coneixer el seu coeficient de pas. El
coeficient de pas és el factor pel qual s’ha de multiplicar el volum que ocupa I'excavacio per a
determinar el volum de material que es necessitara en el seu desti. En definitiva es tracta de
trobar una relacié entre la densitat del material in situ, i la densitat d'aquest material al seu desti
(final o intermedi).

El factor d’esponjament, té en consideracié I'augment de volum que experimenta el material al
ser excavat, s'obté de relacionar la densitat del material en estat natural amb la densitat d’aquest
material solt. Aplicant aquest factor al volum de material excavat obtindrem la produccio
d’excavacio, la qual cosa permetra dimensionar adequadament els mitjans de transport i aplec
necessaris per executar l'obra.

Per avaluar el moviment de terres s’ha considerat un coeficient de pas i esponjament d'1,05 per
les terres que es reutilitzen i d’1,20 per les terres que van a I'abocador.

2.4 TALUSSOS

Des del punt de vista ambiental i per a facilitar la revegetacid dels talussos, es considera els
talussos maxims que es consideren son els 3H/2V, la qual cosa, i a la vista del comportament
d’aquests talussos es considera una bona mesura. Si bé I'estabilitat global del talis no es veu
compromesa en la seva verticalitat, per evitar la caiguda de blocs es prendran les seglents
mesures:

Bermes a mig talus en aquells d’alcades importants
Cunetes en capcalera del talus per conduir aigua
Cunetes de guarda al peu de talus

Revegetacio per evitar erosio

2.5 DESMUNT | TERRAPLE

Pel calcul de les compensacions, tant transversals com longitudinals de les terres del tram
estudiat i la seva representacio grafica es parteix del concepte de balang entre desmunt i
terraple de I'explanacio i dels ferms de la xarxa viaria, a partir de les seccions tipus de
I'explanacid i dels ferms dels vials detallades al planol O.4 PROPOSTA - CONDICIONS
D’EDIFICACIO. SECCIONS.

A continuacio i d'acord amb els amidaments realitzats, el moviment de terres presenta els
seguents volums globals:

Desmunt Terraplé
m3 m3
Explanacié 939.953,95 707.942,20
Ferm xarxa viaria - 58.386,05

TOTAL 939.953,95 766.328,25




2.6 APROFITAMENT DELS MATERIALS EXCAVATS

Els materials excavats procedeixen de material de diposits del plistocé (quaternari) i oligoce
(paleogen) i terraplens de terres de rebliment i aportacions antropiques, que es classifiquen com
a terres adequades per a la formacio dels terraplens de I'explanacio i les capes de ferm de la
xarxa viaria. Tanmateix, es preveu que les terres vegetals es podran aprofitar per revegetar els
talussos.

Com ja s'ha indicat previament, el percentatge d'aprofitament dels materials extrets, sigui per a
l'explanacio o pels ferms de vialitat, és molt elevat (77,65%). Aixi mateix, es necessitara portar a
abocador l'excedent de terres de lexcavacid (22,35%) per superar el volum de terraple
necessari. Considerant els coeficients de pas i esponjament justificat a I'annex 2.3, aquests
excedents s’avaluen en 252.141,08 m3.

Desmunt Terraple Coef  Reutilitzades Coef. Abocador
m3 m3 . m3 m3
Explanacié 939.953,95 707.942,20 1,05 674.230,67 1,20 252.141,03
Ferm xarxa viaria - 58.386,05 1,05 55.605,76 1,20 -
TOTAL 939.953,95 766.328,25 729.836,43 252.141,03

3. DESTI MATERIALS EXCEDENTARIS

El desti dels materials excavats excedentaris 0 que no es puguin aprofitar degut a la seva
qualitat, es portaran preferentment a la restauracié dels préstecs i de les pedreres de la
comarca. A més, també, si es tracta de materials artificials, com ara formigo, asfalt, runes de
diverses procedencies, etc., hauran de portar-se a abocadors controlats de runes de la
construccio. Els més propers al sector es relacionen a continuacio:

Diposit controlat de Cervera
Diposit controlat d’lgualada
Planta de reciclatge de Pujalt
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