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l.1 MEMORIA

1. Introduccio

L'activitat urbanistica al municipi de Montmaneu esta regulada actualment per
Pla d’ordenacio urbanistica municipal (en endavant POUM), que va ser aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central
en sessio de 28 de juliol de 2008. L’acord es va publicar al DOGC num. 5290
del dia 5 de gener de 2009.

Durant aquests onze anys d’aplicacié del planejament, s’han detectat algunes
disfuncions entre el planejament vigent i les necessitats de desenvolupament
municipi. Concretament s’ha constatat que els parametres reguladors per
desenvolupar els sectors de sol urbanitzable delimitat que consten a les fitxes
annexes a la normativa son excessivament rigids i donen poc marge als plans
parcials per concretar I'ordenaci6é i els parametres edificatoris o incorporar
ajustos que siguin d’interés pel municipi.

Davant d’aix0, es proposa flexibilitzar els parametres d’ordenacié definits a les
fitxes dels 3 sectors de sol urbanitzable delimitat i permetre la seva concrecio i
definicié en el moment de redactar els corresponents plans parcials.

2. Objecte i naturalesa de la modificacio

La Modificacié puntual del POUM de Montmaneu, es formula amb I'objectiu de
suprimir part de I'articulat de les fitxes dels sectors de sol urbanitzable delimitat
annexes a la normativa, de manera que la definici6é precisa de I'ordenacio i dels
parametres urbanistics d’aplicacié es pugui concretar en el moment de redactar
i tramitar els corresponents plans parcials.

3. Marc urbanistic i legal

El marc urbanistic d’aplicacié ve regulat pel Decret legislatiu 1/2010, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, el Decret 305/2006, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme i el Decret 64/2014, pel qual
s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

D'una banda, a l'article 96 del Decret legislatiu 1/2010 s’especifica que la
modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura del planejament urbanistic
se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

D’altra banda, a l'article 117 del Decret 305/2006 s’especifica que s'entén per
modificacio del pla d'ordenacié urbanistica municipal la introduccié de qualsevol
tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la
classificacié del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin lI'adopcio



de nous criteris respecte a l'estructura general i organica o el model d'ordenacio
o de classificaci6é de sol preestablerts.

La present Modificacié puntual del POUM de Montmaneu no altera els criteris
respecte I'estructura general i organica del territori o el model d’ordenacié o de
classificacié del sol, i per tant es considera que escau una modificacié puntual
del POUM com rlinstrument més adequat per establir els objectius que es
proposen.

4. Formulacié i tramitacio

L’Ajuntament de Montmaneu, d’acord amb I'apartat 3 de I'article 101 del TRLU,
assumeix expressament la iniciativa publica per formular la proposta de
Modificacié puntual del POUM, seguint el procediment disposat en I'article 85
del TRLU.

Pel que fa referéncia a la seva tramitacié, aquesta queda regulada pel que
disposa l'article 96 del TRLU, el qual estableix que la modificacié de qualsevol
dels elements d’una figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacié.

5. Planejament vigent

El planejament vigent en el municipi de Montmaneu és el Pla d'ordenacio
urbanistica municipal, que va ser aprovat definitivament per la Comissié
Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central en sessi6 de 28 de juliol de
2008. L’acord es va publicar al DOGC num. 5290 del dia 5 de gener de 2009.

Amb posterioritat a la seva aprovacié no s’han redactat modificacions puntuals
del POUM.

6. Ambit de la modificacié puntual

L’ambit de la Modificacié puntual del POUM de Montmaneu abasta els 3
sectors de sol urbanitzable delimitat PPU-01/ Plans de I'Hostal, PPU-02/ Carrer
de la Panadella i PPU-03/ Granges Vendrell, amb una superficie de total de
352.086 m2.

7. Descripcio i justificacio de les modificacions que es proposen

Segons els criteris i objectius presentats, el POUM de Montmaneu preveu sol
amb classificacid d’urbanitzable d’'una banda per a la futura implantacid
d’activitats economiques logistica industrials i de serveis al sud del nucli de la
Panadella i d’altra banda, per preveure una reserva de creixement residencial a
mes llarg termini per a la banda oest del nucli de Montmaneu.

Al capitol 2.3.3. de la Memoria justificativa del POUM es presenten les
principals determinacions per que fa al sol urbanitzable es defineixen 3 sectors



de planejament en sol urbanitzable que inclouen un sector d’'usos industrials
(clau 31) i dos sectors de desenvolupament residencial (clau 30).

Sector d’usos industrials

Al sector d'usos industrials PPU-01 Plans de I'Hostal, els criteris principals per
a aquesta ubicacié passen per contribuir a la restauracié de les activitats
extractives preexistents i per ser un dels pocs ambits que disposa d'una
topografia raonablement plana que possibilita la implantacié d’aquest tipus
d’activitats, per I'excel-lent accessibilitat, la desvinculacié amb els nuclis urbans
aixi com per la [lexisténcia i bona disponibiltat de les xarxes de
subministrament de gas natural i alta tensié. Els ambits d’aquest sector es
plantegen discontinus amb la finalitat d’obtenir les dotacions de sistemes
d’espais lliures i equipaments, aixi com, facilitar el cessament de granges al
voltant del nucli de Montmaneu.

Sectors de desenvolupament residencial

Al sector desenvolupament residencial PPU-02 Carrer de la Panadella es situa
a l'entrada de Montmaneu amb el criteri principal d’organitzar i adequar els
accessos al municipi des de la carretera B-100.

Al sector desenvolupament residencial PPU-03 Granges Vendrell t¢ com a
objectiu facilitar el cessament de granges i donar continuitat a la vialitat
estructurant del nucli urba.

Descripcié de la proposta

Es proposa flexibilitzar I'ordenacié dels sectors de sol urbanitzable delimitat
alliberant de l'articulat de les fitxes els parametres que s’especifiquen a les
condicions d’ordenacid, edificacié i Us i de gestio i execucid, que podrien
condicionar l'ordenacié dels sectors en moment de desenvolupar els Plans
Parcials Urbanistics.

A la fitxa del sector d’'usos industrials PPU-01 Plans de I'Hostal es proposen les
seguents modificacions:

A l'apartat condicions d’ordenacio, edificacié i Us es proposa suprimir la part on
s’especifica que el desenvolupament del sol industrial d’aprofitament privat es
fara d'acord a la qualificacio industrial aillada (clau 7) de les Normes.

A Tlapartat condicions de gestio i execucid es proposa suprimir la part on
s’especifica que caldra garantir unitat de projecte i I'execucié d’aquestes
carregues: rotonda conjunta d'accés a l'ambit "a”’, condicionament i
eixamplament de la carretera BV-2234 i rotonda conjunta d'accés al sector,

rotonda de nova construccié a la intersecci6 de les carreteres B-221 amb la BV-



2234 i nou vial de l'antiga carretera B-100 cap a la nova rotonda i modificacio
de I'entroncament de la BV-2234 amb la nova rotonda.

A la fitxa del sector desenvolupament residencial PPU-02 Carrer de la
Panadella, a l'apartat condicions d’ordenacio, edificacidé i Us es proposa
suprimir la part on s’especifica que el desenvolupament del sol residencial
d'aprofitament privat es fara d'acord a les qualificacions d'urba tradicional (clau
2) i ordenacio en illa oberta - habitatge en filera (clau 4c).

A la fitxa del sector desenvolupament residencial PPU-03 Granges Vendrell, a
I'apartat condicions d’ordenacid, edificacio i Us es proposa suprimir la part on
s’especifica que el desenvolupament del sol residencial d'aprofitament privat es
fara d'acord a les qualificacions d'urba tradicional (clau 2), ordenacid en illa
oberta - habitatge en filera (clau 4c) i cases unifamiliars (clau 5).

Amb el mateix objectiu, a totes les fitxes s’ha suprimit la ordenacio indicativa i el
detall de les superficies de soOl public destinades a sistemes, mantenint
Unicament els parametres basics definits al POUM: % minim de sol public, %
maxim de sol privat, coeficient d'edificabilitat brut i sostre maxim total i als
sectors residencials la densitat i el nombre maxim d’habitatges.

Justificaci6é de la proposta

La proposta es justifica per l'interés que representa flexibilitzar I'ordenacié dels
sectors de sol urbanitzable delimitat, alliberant de l'articulat de les fitxes alguns
parametres de les condicions d’ordenacio, edificacio i Us i de gestio i execucio,
de manera que aquestes condicions es concretin en el moment de formular els
corresponents plans parcials de desenvolupament, d’'una forma mes precisa,
d’acord amb el tipus d’ordenacié i model urba que es proposi i atenent a les
conclusions de I'avaluacié economica i financera i les previsions dels estudis de
mobilitat generada i d'impacte i integracié paisatgistica que es realitzin en la
seva redaccio.

8. Memoria social

D’acord amb l'article 69, del Reglament de la Llei d’'urbanisme,en els seus
punts 3,4 i5, referent a la memoria social, fa referéncia a les necessitats
d’habitatge d’'una poblacidé en relaci6 ala proposta presentada, i a les
alternatives de localitzacié d’habitatge de proteccié publica i social en relacié
ala seva necessitat, segons el cas de la poblacié. Atesos els objectius de la
present modificaci6 no procedeix elaborar la Memoria social. La present
modificacié puntual no altera la reserva de sostre destinat a habitatge de
protecci6 establert en el POUM de Montmaneu.



9. Objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible

L’abast de les presents modificacions no alteren 'observanga de I'objectiu del
desenvolupament sostenible. Les diverses modificacions que es proposen en
aquest document no estan incloses en cap dels suposits de l'article 7.1 de la
Llei 6/2009, de 28d’abril, d’avaluacid ambiental de plans i programes, per la
qual cosa no s’haura de sotmetre a avaluacié ambiental.

10. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

Les diverses modificacions que es proposen en aguest document suposen
Unicament ajustos de la normativa, sense comportar nova classificacié de sol
urba o urbanitzable. Com a consequéncia, i d’acord amb el que estableix
l'article 3.1 del Decret 344/2006, de regulacid dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada, no és necessari incorporar I'Estudi d’avaluaci6 de la
mobilitat generada.

11. Agendai avaluacié econdmica

Les modificacions proposades no modifiquen els terminis previstos en el POUM
de Montmaneu. No suposen cap alteraci6 en l'agenda del POUM ni
representen cap canvi en I'avaluacié econdmica i financera de les actuacions a
desenvolupar.

Les modificacions de les fitxes dels sectors de sol urbanitzable PPU-01/PLANS
DE L'HOSTAL, PPU-02/CARRER LA PANADELLA i PPU-03/GRANJES
VENDRELL, tal com s’especifica en aquesta memoria, no redueixen la
superficie destinada a sistemes, tampoc redueixen la reserva de sostre
reservat per a HPP en el POUM vigent i no alteren el termini per el seu
desenvolupament.

12. Informe de sostenibilitat economica

D’acord amb el que determina l'article 59.3 del text refés de la Llei d’'urbanisme,
les modificacions proposades no alteren el POUM vigent, respecte a la
suficiencia i adequacio, en relacié a I'impacte de les actuacions previstes en les
finances municipals, i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié
i prestacio dels serveis necessaris.

Considerant que les actuacions que comporta la present modificacié puntual
del POUM ja estan previstes al planejament vigent i que les despeses relatives
al finangament de les obres d’urbanitzacié dels sistemes urbanistics i de les
infraestructures d’abastament i sanejament aniran a carrec dels propietaris de
cada sector, la modificacio de les fitxes dels sectors de sol urbanitzable que es
proposa no afecta les finances municipals de I'’Ajuntament de Montmaneu.

Ajuntament de Montmaneu Autor del document
Maig de 2020 Técnic responsable

Firmado digitalmente por ANTONIO
3

POCH VIVES / num:13772-

/ /"/ ,
[ = | givenName= ,
% &/ ) serialNumber=46506228K,
\ s <n=ANTONIO POCH VIVES /
g num:13772-3,

email=poch@pocharquitectura.com
Fecha: 2020.06.25 09:27:56 +02'00'



FITXES SECTORS SOL URBANITZABLE DELIMITAT VIGENTS

PPU-01 / PLANS DE L'HOSTAL.
Escala 1:10.000

PPU-02 / CARRER LA PANADELLA
Escala 1:2.000

PPU-03 / GRANJES VENDRELL
Escala 1:2.000



AMBIT:

Sector de sol urbanitzable delimitat fisicament discontinu que comprén: 1) terrenys al nord de l'actual caretera de la
Panadella a Carbasi BY-2234 situats al sud del nucli de La Panadella i 2) parcel {es a I'entrada del nucli de Montmaneu
(encreuament antiga i nova B-100).

La superficie aproximada del sector del Pla Parclal Urbanlstic és de: 288.076 m2 (ambit a: 248.297 m2. , ambit b: 18.885
m2., mbit ¢: 818 m2., i &mbit d:20.076 m2.)

OBJECTIUS:

Dotar el municipi de sl a destinar a usos lerciaris i industrials que complementin els actualment existents i en permetin la
nova implantacio. Preservar d'activilats industrials I'3mbit de I'entrada al nucli de Montmaneu. Creaci6 de verds lineals de
proteccl6 de les principals infrastructures i determinacié de la cessions destinades a equipaments i espais lliures. Permelre
el cessament de granges fora d'ordenacio en confacte amb el nucli urba. Construccid d' un nou intercanviador que regulara
el transit de la zona sud de la Panadella amb els nous sectors industrials proposats.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

L'ordenacié que figura a la documentaci6 grafica de la present fitxa és indicativa. Els sistemes generals s considerin
elements vinculants. El sector s'ordenara segons las Normes Urbanistiques, all previst a la present fitxa | amb els
parametres a desenvolupar pel Pla Parcial Urbanistic. El desenvolupament del sél industrial d'aprofitament privat es fara
d'acord a la qualificacié industrial afllada (clau 7) de les Normes.

CESSIONS:

Cessi de 'aprofitament en els termes establerts a la llei d'urbanisme i que en aquest sector es correspon amb el 10% de
I'aprofitament global del sector.

Cessid obligatoria | gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes de forma que conjuntament complebdn
amb els minims fixats per la llei d'Urbanisme (arls. 64 165). La totalitat dels ambits del sector discontinu situats al nord del
municipi es destinara a cessions.

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El Pla Parcial, delimitara els poligons de gestid que consideri necessaris, que s'executaran pel sistema de reparcel {acio en
la modalitat de compensacié basica,

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propletaris que hi estan inclosos es facin camec dels costos
d'urbanitzacid del sistema viari i dels espals lliures. Caldra garantir unitat de projecte | execuci6 d'aquestes camegues:

1. Rotonda conjunta d'accés al ambit "a". La rotonda I els radis dels entroncaments tindran unes dimensions
minimes exigibles d'acord amb la "Instruccié per al disseny i projecte da rotondes” de la Generalitat de
Catalunya, que permetin el moviment de tot tipus de vehicle pesant. La rotonda que es proposi no tindra un
didmetre exterior inferior a 40 metres.

2. Condicionament i eixamplament de la carretera BV-2234, com a minim el tram entre la nova rotonda de accés
de la carmetera B-221 | la rotonda conjunta d'accés al sector. 8'aplicara com a minim una seccld tipus 6/7 m. (2
carrils de 3 metres amb vorals de 0,5 metres).

3. Rotonda de nova construccié que es proposa a la interseccid de les carreteres B-221 amb la BV-2234 d'acord
amb la "Instrucci6 per al disseny i projecle de rotondes® de la Generalitat de Catalunya.

4, Nou vial proposat de 'antiga carretera B-100 cap a la nova rotonda i de la modificacié de I'entroncament de la
BV-2234 amb la nova rotonda. Una vegada construit el tram nou des de la antiga carretera B-100 cap a la nova
rotonda, s'eliminara la continuacié fins a la interseccid actual amb la carretera B-221.

L'instrument de plansjament derivat juntament amb l'ordenacié proposada caldra estudiar la mobilitat que generara aguest
sector, parant especial atenci6 a I'acces en mitjans de transport sostenibles i assegurant que f'accés a peu i bicicleta es
produeixi de forma segura ja que cal creuar la camretera B-221.

L'instrument de planejament derivat juntament amb I'ordenaci6 proposada incloura estudi dimpacte i inlegracio
paisalglstica a fi de garantir la integracié amb I'entorn. Caldra que la Ponencia Ambiental decideixi respecte la necessitat
de sotmetre el projecte d'urbanitzacio d'aquestes sectors al tramit d'avaluacié dimpacte ambiental, d'acord amb alld
establert a Particle 1il'annex I, Grup 7 a) del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de
Impacto Ambiental i llurs modificacions.
Caldra preveure la construcclé d'una EDAR propia i disposar una superficle per a la seva construcclé,
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AMBIT:
Sector de sl urbanitzable delimitat a 'oest del nucli urba de Montmaneu que comprén parcel {es amb fagana I'antic fragat
de laB-100 i al carrer de La Panadella.

La superficie aproximada del sector del Pla Parcial Urbanistic és de: 39.924 m2

OBJECTIUS:
Ordenar i a la vegada permelre el creixement del nucli urba de Montmaneu cap a loest. Preveure la connexié amb la
vialitat estruclurant del municipi i garantir una allernativa d'accés pel desenvolupament previst pel POUM.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US;

L'ordenacio que figura a la documentacié grafica de la present fitxa és indicativa. Els sistemes generals es considerin
elements vinculants. El sector s'ordenara segons les Normes Urbanlstiques, alld previst a la present fitxa i amb els
parametres a desenvolupar pe! Pla Parcial Urbanlstic. EI desenvolupament del sol residencial d'aprofitament privat es fara
d'acord a les qualificacions d'urba tradicional (clau 2) | ordenacié enilla oberta - habilatge en filera (clau 4c).

S'incorporen terrenys amb pendent superior al 20%. Els referits terrenys no podran acollir cap tipus d'edificacié ni d'altres
actuacions que alterin la morfologia del relleu. Aquests terrenys no seran computables a efectes del compliment
d'estandards legals minims d'espais lliures pablics i equipaments comunitaris,

Caldra garantir la connexié de la xarxa viaria i les xarxes de subministrament amb els sectors colindants. Cal preveure una
rotonda d'acces al nucll de Montmaneu que resolgui l'encreuament de l'antic tragat de la B-100 amb la connexi6 de la
vialitat estructurant del nucli.

CESSIONS:

Cessié de I'aprofitament en els termes establerts a la llei d'urbanisme | que en aquest sector es comespon amb el 10% de
I'aprofitament global del sector.

Cessio obligatoria i gratuita del sl reservat pel plansjament destinat a sistemes de forma que conjuntament compleixin
amb els minims fixats per la Llei d'Urbanisme DL 1/ 2005 (arts. 64 i 65) i d'acord a larticle 7 del Reglament de la Liei
d'urbanisme 305/ 2006.Caldra garantir que els estandards minims de sistemes, d'acord als arts. 64 i 65 de la Llei
d'urbanisme, sén amb pendents inferiors al 20%.

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El Pla Parcial, delimitara els poligons de gestit que consideri necessaris, que s'executaran pel sistema de reparcel {aci6 en
la modalitat de compensacid basica.

Es destinara com a minim el sol corresponent al 20% del nou sostre residencial per a la construccié dhabilatges de
proteccié piblica.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris que hi estan inclosos es facin carrec dels costos
d'urbanitzacié del sistema viari i dels espais lliures.

REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:
Els edificis i instal {acions existents dins del Pla Parcial Urbanistic queden en régim de fora d'ordenacit. El Pla Parcial
preveura l'enderrocament de les esmentades edificacions i instal facions.

DADES A DESENVOLUPAR:
Reserves minimes de so public

Sol d'aprofitament privat

Algada maxima residencial
Coeficient d'edificabilitat brut
Densitat maxima d'habitatges
Altres parametres:

Sostre maxim total

Nombre maxim d'habitatges

SOL URBANITZABLE DELIMITAT
PPU-02/ CARRER LA PANADELLA

2439

Xarxa viaria basica local (XV2) 13 %
Vialitat de transit restringit (XVr) 2%
Vialitat - arees d'aparcament (Xva) 4%
Equipaments (EQ) 8%
Espais lliures /zones verdes (VP) 30 %
Serveis técnics i ambientals (TA) 1%
SOL PUBLIC minim 68 %
SOL PRIVAT maxim 2%
PB+2
0,37 m2st/m2 sol
23 ha/Ha
14.772 m2
92 unitats
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SOL URBANITZABLE DELIMITAT
PPU-03/ GRANGES VENDRELL

AMBIT: CESSIONS: DACES A DESENVOLUPAR: ¢

Seclor de 5ol urbanitzable delimitat fisicament discontinu situat a: 1) al sud de! nucli urba de Montmaneu que comprén Cessio de laprofitament en els termes establerts a la llei d'urbanisme i que en aquest sector es comespon amb el 10% de Reserves minimes de sl public ) 4 4 ﬂ

parceldes entre el nou vial previst a s8] urba, el cami que déna aceés a les Granges Vendrell | les proples instalfacions de F'aprofitament global del sector. Xarxa viaria basica local (XV2) 14 %

les granges al sud, el nucli antic al nord | superficie de conreu al lest; 2) terrenys amb fagana a I'Antic tragat de la B-100 on Cessli6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes de forma que conjuntament compleixin Espais lliures/zones verdes (VP) 10 %

es localitza actualment els diposits d'aigua. amb els minims fixats per la Llei d'Urbanisme DL 1/ 2005 (arts. 64 i 65) i d'acord a l'aticle 7 del Reg'ament de fa Llei Equipaments (EQ) 10 %

d'urbanisme 305/ 2006.Caldra garantir que els estdndards minims de sistemes, d'acord als arts, 64 i 65 de la Llei Serveis técnics i ambientals (TA) 4 %

Le superficie totel aproximada del pla parcial urbanistic és de: 24,086 m2 (ambit nord: 1.338 m2., Ambit sud: 22.747) d'urbanisme, s6n amb pendents inferiors al 20%. SOL PUBLIC minim 66 %

OBJECTIUS: CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO: B A . .

Ordenar i permetre el creixement del nucli urba de Montmaneu cap al sud. Preveure la connexid amb la vialltat estructurant El Pla Parcial, delimitara els poligons de gestié que consideri necessaris, que s'executaran pel sistema de reparcel{acié en SOL PRIVAT maxim 46 %

del municipi i completar la trama urbana del nucli de Montmaneu. Dotaciéns d'espa's liures per vianants i zona verda pel la modalitat de compensacié baslca. Algada maxima residencial PB4

municipi. Ampliacid de les reserves de sol per serveis técnics destinats a la xarxa de subministrament d'aigua. Es destinara com a minim el sdl corresponent al 20% del nou sostre residencial per a la construccié dhabitatges de Cosficiant d'ediﬁcz;bllitat Bt 048 m2stim? sdl
= protecclé pablica. . ) ) ) ’ Densitat maxima d'habitatges '23 hafHa

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | Us: El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris que hi estan inclosos es facin carrec dels costos Altres parametres

L'ordenacié que figura a la documentacio grafica de la present fitxa és indicativa. Els sislemes generals es considerin d'urbanitzacio del sislema viari, dels espais liures i del serveis técnics. Sostre maxim total 11561 m2

elements vinculants. El sector s'ordenara segons les Normes Urbanistiques, allo previst a la present fixa i amb els ' MNormbre maxim d'habitatges 55 unitats

parametres a desenvolupar pel Pla Parcial Urbanistic. El desenvolupament del sdi residencial d'aprofitament privat es fara REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:

d'acord a les qualificacions d'urba tradicional (clau 2), ordenacié en il'a oberta - habitatge en filera (clau 4¢) i cases Els edificis i instal{acions existents dins del Pla Parcial Urbanistic queden en régim de fora d'ordenacio. El Pla Parcial

unifamiliars (clau 5). preveura |'enderrocament de les esmentades edficacions i instal facions.
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ll. FITXES SECTORS SOL URBANITZABLE DELIMITAT MODIFICADES

PPU-01 / PLANS DE L’'HOSTAL.
Escala 1:10.000

PPU-02 / CARRER LA PANADELLA
Escala 1:2.000

PPU-03 / GRANJES VENDRELL
Escala 1:2.000



SOL URBANITZABLE DELIMITAT
PPU-01 / PLANS DE L’HOSTAL

AMBIT:

Sector de sol urbanitzable delimitat fisicament discontinu que compren: 1) terrenys al nord de I'actual carretera de la
Panadella a Carbassi BV-2234 situats al sud del nucli de La Panadella i 2) parcel-les a l'entrada del nucli de
Montmaneu (encreuament antiga i nova B-100).

La superficie aproximada del sector del Pla Parcial Urbanistic és de: 288.076 m2 (ambit a: 248.297 m2, ambit b:
18.885 m., ambit ¢ : 818 m2, i ambit d: 20.076 m2).

OBJECTIUS:

Dotar el municipi de sols destinats a usos terciaris i industrials que complementin els actualment existents i en
permetin la nova implantacié. Preservar d'activitats industrials 'ambit de entrada al nucli de Montmaneu. Creaci6 de
verds lineals de proteccié de les principals infraestructures i determinacio de les cessions destinades a equipaments i
espais lliures. Permetre el cessament de granges fora d'ordenacié en contacte amb el nucli urba, Construccié d’'un nou
intercanviador que regulara el transit de la zona sud de la Panadella amb els nous sectors industrials proposats.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
Els sistemes generals es consideren elements vinculants. El sector s’ordenara amb els parametres a desenvolupar pel
Pla Parcial Urbanistic.

CESSIONS:

Cessi6 de I'aprofitament en els termes establerts a la llei d'urbanisme i que en aquest sector es correspon amb el 10%
de I'aprofitament global del sector.

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes de forma que conjuntament
compleixin amb els minims fixats per la Llei d'Urbanisme DL 1/2005 (arts. 64 i 65). La totalitat dels ambits del sector
discontinu situats al nord del municipi es destinara a cessions.

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El Pla Parcial, delimitara els poligons de gesti6 que consideri necessaris, que s'executaran pel sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris que hi estan inclosos es faran carrec dels costos
d'urbanitzacio del sistema viari i dels espais lliures.

L'instrument de planejament derivat juntament amb I'ordenacié proposada caldra estudiar la mobilitat que generara
aquest sector, parant especial atencié a I'accés en mitjans de transport sostenibles i assegurant que I'accés a peu i
bicicleta es produeixi de forma segura ja que cal creuar la carretera B-221.

L’instrument de planejament derivat juntament amb l'ordenacié proposada Incloura l'estudi d'impacte i integracio
paisatgistica a fi de garantir la integraci6 amb I'entorn. Caldra que la Ponéncia Ambiental decideixi respecte la
necessitat de sotmetre el projecte d'urbanitzacié d'aquests sectors al tramit d'avaluacié d'impacte ambiental, d'acord
amb alld establert a l'article 1 i 'annex Il, Grup 7 a) del Real Decreto legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental i llurs modificacions.

Caldra preveure la construccio d'una EDAR propia i disposar una superficie per a la seva construccio.

REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:

Els edificis i instal-lacions existents dins del Pla Parcial Urbanistic queden en régim de fora d’ordenacio.
Per al cessament de l'activitat s'estara a allo disposat al conveni urbanistic adjunt.

El Pla Parcial preveura I'enderrocament de les esmentades edificacions i instal-lacions.

DADES A DESENVOLUPAR:

Reserves minimes de sol public: 47 %
Sol d'aprofitament privat 53 %
Coeficient d'edificabilitat brut 0,43 m2 sostre/m2 sol

Sostre maxim total 123.873 m2




SOL URBANITZABLE DELIMITAT
PPU-02 / CARRER LA PANADELLA

AMBIT:

Sector de sol urbanitzable delimitat a I'oest del nucli urba de Montmaneu que compréen parcel-les amb facana l'antic
tracat de la B-100 i al carrer de la Panadella.

La superficie aproximada del sector del Pla Parcial Urbanistic és de: 39.924 m2.

OBJECTIUS:
Ordenar i a la vegada permetre el creixement del nucli urba de Montmaneu cap a l'oest. Preveure la connexié amb la
vialitat estructurant del municipi i garantir una alternativa d'accés pel desenvolupament previst pel POUM.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

Els sistemes generals es consideren elements vinculants. El sector s’ordenara amb els parametres a desenvolupar pel
Pla Parcial Urbanistic.

S'incorporen terrenys amb pendent superior al 20%. Els referits terrenys no podran acollir cap tipus d'edificacié ni
d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. Aquests terrenys no seran computables a efectes del
compliment d'estandards legals minims d'espais lliures publics i equipaments comunitaris.

Caldra garantir la connexi6 de la xarxa viaria i les xarxes de subministrament amb els sectors colindants.

Cal preveure una rotonda d'accés al nucli de Montmaneu que resolgui I'encreuament de I'antic tracat de la B-100 amb
la connexio de la vialitat estructurant del nucli.

CESSIONS:

Cessio de d’aprofitament en els termes establerts a la llei d'urbanisme i que en aquest sector es correspon amb el 10%
de l'aprofitament global del sector.

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes de forma que conjuntament
compleixin amb els minims fixats per la Llei d'Urbanisme DL 1/2005 (arts. 64 i 65) i d'acord a l'article 7 del Reglament
de la Llei d'Urbanisme 305/2006. Caldra garantir que els estandards minims de sistemes, d'acord als arts. 64 i 65 de la
Llei d'Urbanisme, s6n amb pendents inferiors al 20%.

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El pla parcial, delimitara els poligons de gesti6 que consideri necessaris, que s'executaran pel sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Es destinara com a minim el sol corresponent al 20% del nou sostre residencial pel a la construccié d'habitatges de
protecci6 publica.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris que hi estan inclosos es facin carrec dels costos
d'urbanitzacié del sistema viari, deis espais lliures.

REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:
Els edificis i instal-lacions existents dins del Pla Parcial Urbanistic queden en régim de fora d’ordenacié. El Pla Parcial
preveura I'enderrocament de les esmentades edificacions i instal-lacions.

DADES A DESENVOLUPAR:

Reserves minimes de sol public: 68 %

Sol d'aprofitament privat 32 %

Coeficient d'edificabilitat brut 0,37 m2 sostre/m2 sol
Densitat maxima d'habitatges 23 hab/Ha

Sostre maxim total 14.772 m2

Nombre maxim d'habitatges 92 unitats




SOL URBANITZABLE DELIMITAT
PPU-03 / GRANGES VENDRELL

AMBIT:

Sector de sol urbanitzable delimitat fisicament discontinu situat a: 1) al sud del nucli urba de Montmaneu que comprén
parcel-les entre el nou vial previst a sol urba, el cami que dona accés a les Granges Vendrell i les propies
instal-lacions de les granges al sud, el nucli antic al nord i superficie de conreu a I'est; terrenys amb fagana a I'antic
tracat de la B-100 on es localitzen actualment els dipdsits d'aigua.

La superficie total aproximada del pla parcial urbanistic és de: 24.086 m2 (ambit nord: 1.339 m2, ambit sud: 22.747
m2).

OBJECTIUS:

Ordenar i a la vegada permetre el creixement del nucli urba de Montmaneu cap al sud. Preveure la connexié amb la
vialitat estructurant del municipi i completar la trama urbana del nucli de Montmaneu.

Dotacions d'espais lliures per vianants i zona verda pel municipi. Ampliacié de les reserves de soOl per serveis técnics
destinats a la xarxa de subministrament d'aigua.

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:
Els sistemes generals es consideren elements vinculants. El sector s’ordenara amb els parametres a desenvolupar pel
Pla Parcial Urbanistic.

CESSIONS:

Cessi6 de d’aprofitament en els termes establerts a la llei d'urbanisme i que en aquest sector es correspon amb el 10%
de l'aprofitament global del sector.

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes de forma que conjuntament
compleixin amb els minims fixats per la Llei d'Urbanisme DL 1/2005 (arts. 64 i 65) i d'acord a l'article 7 del Reglament
de la Llei d'Urbanisme 305/2006. Caldra garantir que els estandards minims de sistemes, d'acord als arts. 64 i 65 de la
Llei d'Urbanisme, s6n amb pendents inferiors al 20%.

CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El pla parcial, delimitard els poligons de gestié que consideri necessaris, que s'executaran pel sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Es destinara com a minim el sol corresponent al 20% del nou sostre residencial pel a la construccié d'habitatges de
protecci6 publica.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris que hi estan inclosos es facin carrec dels costos
d'urbanitzacié del sistema viari, deis espais lliures i dels serveis técnics.

REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO | USOS:
Els edificis i instal-lacions existents dins del Pla Parcial Urbanistic queden en régim de fora d’ordenacié. El Pla Parcial
preveura I'enderrocament de les esmentades edificacions i instal-lacions.

DADES A DESENVOLUPAR:

Reserves minimes de sol public: 55 %

Sol d'aprofitament privat 45 %

Coeficient d'edificabilitat brut 0,48 m2 sostre/m2 sol
Densitat maxima d'habitatges 23 hab/Ha

Sostre maxim total 11.561 m2

Nombre maxim d'habitatges 55 unitats
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