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I. MEMORIA

MG DADES GENERALS

MG 1 Identificacio i objecte del projecte

Projecte: Legalitzacid edificacions existents a la finca de Can Casassaies

Objecte de I'encarrec Legalitzacio

Adreca Cami antic de Castellgali, Masia Can Casasaies s/n

Poblacio Castellgali Codi Postal 08297
Municipi Castellgali Comarca Bages
Ref. cadastral: *fitxa cadastral adjunta amb els annexes

MG 2 Agents del projecte

PROMOTORS DEL PROJECTE

Associacio Institut de Recerca Holistica de Montserrat (Irehom) DNI G-65398687
Ambdomidlia
Adreca Mas Casassaies nam. 1
Municipi Castellgali Codi Postal 08297

Com a representacio de la propietat.

ARQUITECTES REDACTORS DEL PROJECTE

Arquitecte redactor

Arquitecte aE—— oTm—

DNI: L

Adrega L] nam. —

Municipi - Codi Postal s
Arquitecte redactor

Arquitecte PRRRITRISEES —

DNI: L

Adreca cEEEE——— nam. -

Municipi e Codi Postal Sl

MANRESA, DESEMBRE 2020

Els promotors

ASSOCIACIO IREHOM
G-65398687

Els arquitectes

ARQUITECTES: §
MEMORIA DE PROJECTE DE LEGALITZACIO
2004 CASASSAIES



MD_MEMORIA DESCRIPTIVA

MD 1 Informacié prévia: antecedents i condicionants de partida

Informacié Prévia Finca

Es rep per part dels promotor I'encarrec de legalitzar diverses edificacions de la finca del Mas
Casassaies de Castellgali. El Mas es situa al cami antic de Castellgali, formant part del municipi de
Castellgali de la comarca del Bages amb 2.053 habitants.

El Mas Casassaies te com a propietat una finca de 35,20 ha. Propietat dcGG—_—————————— - >
G -;ident a la mateixa. La finca es situa a uns 320m sobre el nivell del mar.

L'accés rodat a I'ambit és a través d’un cami veinal sense pavimentar, que forma part de la XVB,
tant des del nucli de Castellgali com des de la carretera BP-1101.

El paisatge de I'entorn és de muntanya baixa mediterrania amb una gran extensi6 forestal, amb
boscos joves amb un predomini de pi blanc.

Els edificis a legalitzar (en negreta) es troben en el conjunt d’edificacions del Mas Casassaies.
Aquestes son les seglients :

- La masia, actualment deshabitada | pendent de rehabilitar

- Edifici de les antigues tines. Rehabilitat.

- Edifici Semisoterrat de Palla, de nova construccié amb fusta i palla.

- Dom. Edifici lleuger desmuntable de forma de ctpula geodésica. De nova construccid.

- Modul WC. De nova construccio.

- Edifici de la Pallissa (habitatge del propietari de la finca). Rehabilitat.

- Edifici de la Serradora i Fusteria, de nova construccid.

Veure planol U01 Situacio, on s’ubiquen les diferents construccions de la finca.

Associacio Irehom

Irehom és una associacié creada al 2010 i que es desenvolupa a la finca de Casassaies. La seva
finalitat és crear un laboratori d’experiéncies, un camp d’aprenentatge i fonts d’'inspiracié pels seus
membres i la societat en conjunt. Els seus objectius sén:

- Estudiar i posar en practica models de vida més sostenibles, saludables i al maxim de respectuosos
amb la natura, les persones i els seus processos.

- Impulsar i donar resposta des de la creativitat | la cooperacid, projectes que els ajudin a fer front

als multiples reptes | necessitats com a individus | societat.

- Impulsar el desenvolupament local, especialment el mén rural, des de la practica | experiéncia en

el mateix territori.

- Difondre | compartir els coneixements adquirits | les eines, especialment de forma vivencial amb

vocacio transgeneracional.

- Cercar eines | mirades on es pugui aprendre a cooperar | formar part de col-lectius i comunitats

més empoderades, per assolir millor els objectius compartits.

- Posar en practica i difondre eines, espais i mirades que ajudin a aprofundir en la dimensid interior

i espiritual de la vida per tal de tenir una vida més plena, equilibrada i saludable.

El tipologia d’activitats que desenvolupa Irehom son ecologiques i ambientals (recuperacio de
conreus, millora del bosc, manteniment de camins...) i socials (culturals, educatives i terapéutiques).

ARQUITECTES:
MEMORIA DE PROJECTE DE LEGALITZACIO
2004 CASASSAIES



Antecedents

Les diferents edificacions a legalitzar en aquest projecte, responen a les necessitats de la propia
activitat de I'Associacid Irehom. Espais de trobada i de reunid, aixi com edificis de serveis o de
transformacié de matéries primeres directament provinents de la natura son els principals usos
d’aquestes construccions.

Al tractar-se d’edificacions tant d’origen com de naturalesa molt diferents, i davant de I'encarrec
dels promotors d’aquest projecte de legalitzacio de totes elles, hem cregut convenient estructurar aquests
document agrupant les edificacions segons les diferents vies de legalitzacié que s’han estudiat i que aqui
es proposen.

L’ds concret de cada espai, magatzem forestal, publica concurréncia, habitatge, recepcio, serveis...
aixi com les caracteristiques de I'edificacid i el seu procés constructiu, rehabilitacio, obra nova, construccié
lleugera, bioconstruccid, etc... ens porten a proposar diferents vies d’encaix urbanistic de les edificacions
segons el procés pel qual s’han de legalitzar.

Pet aguest motiu, i segons caracteristiques tant de les intervencions ja executades com dels
documents paral-lels que ens serviran de suport per a la legalitzacio, es proposen les seglients vies per tal
de poder encaixar en el planejament i en la normativa urbanistica vigent les diferents construccions.

.- Avantprojecte de Reforma i Ordenacié de Can Casassaies (redactat el 2008)

.- Pla Especial urbanistic (proposta de pla redactat any 2021)

.- Modificacié Puntual Fitxa Cataleg Masies (proposta de modificacié redactada any 2021)

.- Article 147 POUM Castellgali (vigent des del 2014)

A continuacié descriurem cadascun d’aquests documents i hi relacionarem les diferents
edificacions a legalitzar, emmarcant-les dins d’una normativa concreta, lligada a la seva realitat
edificatoria i al seu Us, permetent-nos d’aquesta manera justificar les diferents normatives técniques i
sectorials a les que cal donar compliment.

.- Avantprojecte de Reforma i Ordenacié de Can Casassaies (Edifici de les Tines)

Document redactat 'any 2008, la pel despatx d’arquitectura Arquitectura i Urbanisme Perarnau
SL, per CEENEEEEEEEEES | 2 0rovat definitivament per la Comissio d’Urbanisme en data
29 de setembre de 2011. En aquest document les defineixen des de la realitat fisica de la finca fins a I'estat
actual de les diferents edificacions que conformen el conjunt de Can Casassaies, les condicions de
recuperacio i rehabilitacio de cadascuna, aixi com un una definicio d’usos per al conjunt com a Centre de
Psicologia Aplicada, completant-se amb un turisme rural.

Posteriorment a la seva aprovacio definitiva, I'ajuntament requereix tot els documents técnics per
a poder executar les obres i concedir llicencia (Projectes Basics i Executius visats, assumeix técnics, etc..)
perd aquesta documentacid no s’arriba a presentar i el tramit municipal queda aturat.

L’Edifici de les tines, apareix en aquest document, on es concreta la volumetria que aquest tindra,
quins seran els seus espais , a més de fer-se referencia durant la tramitacio, per parts dels organismes
competents, de quin ha de ser 'aspecte material exterior per tal d'adaptar-se paisatgisticament a I'entorn.
Tot i que els usos actuals difereixen lleugerament dels previstos en |'avantprojecte (principalment els
apartaments rurals en plata baixa, que no s’han arribat mai a construir), la volumetria i la materialitat de
I'edificacid, encaixen amb el proposat en I'avantprojecte, per tant en aquest cas, la legalitzacié de I'edifici
de les tines es centrara a descriure detalladament els usos (publica concurréncia) i el seu encaix normatiu
principalment pel que fa al CTE i a criteris d’Accessibilitat.

ARQUITECTES: Gumeiions
MEMORIA DE PROJECTE DE LEGALITZACIO
2004 CASASSAIES



.- Pla Especial Urbanistic de la Vall d’Artigues (Edifici Semisoterrat de Palla, Dom i Modul WC)

Es el document de planejament derivat que ha de proveir I'entorn de la Vall d’Artigues d’una
normativa de referéncia tant per a la ordenacid dels seus usos i activitats com de les edificacions que
formen part d’aquest conjunt, tant les del Mas Casassaies com les del Mas Sant Pong. Aquest Pla Especial,
en el qual hi adjuntem aquest document de legalitzacio de les edificacions ja existents, defineix un us de
Camping, del que en depenen tres de les edificacions a legalitzar, la Casa de Palla (semisoterrada), el Dom
i el Modul WC.

L’Edifici Semisoterrat de Palla, es proposa com a recepcié del Camping que es planteja en el Pla
Especial, sent d’aquesta manera I'espai de rebuda i d’accés de tots els seus usuaris, i com a tal, la
normativa a la que haura d’ajustar-se és la corresponent a aquest Us.

El Dom, és una construccié desmuntable, no climatitzada, una estructura geodesica feta amb
triangulacions de fusta i teles, i que el nou camping incorpora com a espai polivalent de multiples usos, ja
que es tracta d’una sala circular on desenvolupar-hi activitats de reunié i trobada, aixi com petits tallers
grupals.

Finalment, el Modul de WC, formara part del conjunt d’elements que han de donar servei al Us de
camping, des de banys, dutxes, safareigs, etc... que es definiran en el procés de concrecio de les
edificacions del propi camping.

.- Modificacié Puntual Fitxa Cataleg Masies (Pallissa)

La modificacio de I'actual fitxa del cataleg, que no reconeix com a existents ni I'edifici de les Tines
ni la Pallissa, es modificara incloent d’aquesta manera les dues edificacions, i permetent a I'Edifici de la
Pallissa, al ser considerat part del volum principal permetre’n una ampliacié d’un 10% i acollir els usos
d’habitatge i sanitari assistencial (espai d’atencié per a la realitzacié de terapia de Psicologia Aplicada,
definida des dels inicis de 'avantprojecte) que té en I'actualitat, aixi com permetre’n una ampliacié d’'un
10% del seu volum.

.- Article 147 POUM Castellgali (Edifici de la Serradora i Fusteria)

En I'actual POUM de Castellgali, en el seu article 147 es recullen les condicions que han de complir
les diferents edificacions vinculades a la realitat agricola de les finques. En aquest cas, |'Edifici de la
Serradora i Fusteria, respon als condicionants establerts en aquest article, ja que en ell s’hi desenvolupa
una activitat de transformacié de mateéria primera agroforestal procedent de la propia finca. A més, la
propia edificacié no supera els llindars de volumetria ni de superficie que estableix el planejament.

ARQUITECTES: et
MEMORIA DE PROJECTE DE LEGALITZACIO
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