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[ 1. INTRODUCCIO |

|1.1. MARC LEGAL |

L'article 66.1.d del Decret Legislatiu 1/2010, del 3-agost, pel qual
s'aprova el Text reféos de la Llei d'Urbanisme (LU, d'ara en
endavant) assenyala que, dins la documentacié dels plans parcial
urbanistics s'ha d'incloure "L'avaluacid economica i financera, que
ha de contenir I'estudi i justificacid de la seva viabilitat i un informe
de sostenibilitat economica que ponderi l'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantaci6 i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacid i prestacio dels serveis
necessaris."

En igual sentit es pronuncia |'article 89.1 del Decret 305/2006, del
18-juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme (RU,
d'ara en endavant) quan dicta que “E/ document d’avaluacio
economica de la promocio, del qual forma part el pressupost de les
obres d’urbanitzacid i dels serveis previstos pel pla, consisteix en
una estimacié del conjunt de despeses que comporta I'execucio del
pla."
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1.2, OBJECTE

En aquest document es presenta I'Estudi d’Avaluacié Economica i
Financera del Pla Parcial urbanistic del Subsector-1 del SUD-05 "La
Fabrica", al municipi de Castellgali (Bages, Barcelona).

Esta compost (ex l'article 66.1.d LU) per dos informes diferenciats:
la justificaci6 de la viabilitat economica i de la sostenibilitat
economica.

La viabilitat economica, ad intra, fa referéncia a la capacitat del Pla
per a generar, en venda, els ingressos necessaris per a afrontar les
despeses de la promocié (urbanitzacié i edificacid), tot resultant un
benefici adequat que asseguri l'interes econdmic de I'operacio per a
un actor del mercat immobiliari.

La sostenibilitat econdomica, ad extra, contempla lI'impacte del Pla en
la situacié economica del municipi i les seves dinamiques socials,
infraestructures previstes, executades i pendents d’executar
municipals i supramunicipals en la mesura que condicionin les
infraestructures estrictament municipals, serveis minims actuals i a
prestar en compliment del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril,
pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei Municipal i de Régim Local
de Catalunya aixi com, també, el contingut de la Llei d’Hisendes
Locals, aprovada pel Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg,
pel que s’aprova el Text Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes
Locals.
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1.3.

DADES DEL PLANEJAMENT

El Pla Parcial urbanistic del Subsector-1 del SUD-05 "La Fabrica"

ordena graficament de la seglient manera:
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Amb el seglient quadre de caracteristiques:

SUBSECTOR-1

Qualificacions

Superficie % Sostre
V1 (espais lliures) 2.751,49 4,97%
V2 (espais lliures) 17.494,89| 31,62%
T (serveis técnics) 0,00 0,00%
X (viari) 6.901,35| 12,47%
Total Sistemes | 27.147,73| 49,07%
Zona Edificacio Arrenglerada (7b-1) 5.419,66| 9,80%| 8.671,46
Zona Edificacié Aillada (7c-5) 22.761,35| 41,14%| 32.936,68
Total Zones | 28.181,01| 50,93% | 41.608,14
TOTAL AMBIT 55.328,74| 100,00%| 1,4765
Edificabilitat bruta 0,7520
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| 2. JUSTIFICACIO DE LA VIABILITAT ECONOMICA |

|2.1. QUANTIFICACIO DE LES DESPESES |

D'acord amb l'article 44.1.segon.d LU, és obligacid dels propietaris
de sol urbanitzable delimitat: "Costejar i, si s’escau, executar i cedir
a l'ajuntament o a [l‘administraci6 que pertoqui, amb el sol
corresponent, totes les obres d’urbanitzacié previstes en l’actuacio

[...]."

Al no estar redactat el Projecte d'urbanitzacio, la informacié
disponible és la continguda al document d'Avanc de Pla que es
tramita conjuntament amb el Pla Parcial urbanistic, que les estima
als efectes de l'equilibri sectorial i al qual es remet el present
Estudi?.

Les despeses han d'incorporar, com a conjunt, el cost de les obres
d’urbanitzacio, els canons dels serveis previstos i una estimacio de
la resta de despeses que comporta la seva execucio: despeses de
gestid.

No s'han considerat despeses per indemnitzacions a satisfer.

2.1.1. COST DE LES OBRES D'URBANITZACIO ‘

D'acord amb el document d'Avang de Pla, sén?:

SUBSECTOR-1

SISTEMA COSTunit SUPERFICIE COSTotal
V1 (espais lliures) Vil 54,49 1.509,43 2.751,49 149.928,97 €
V1-2 1.242,06
V2 (espais lliures) V21 27,25 17.494,89 17.494,89 476.649,15 €
V2-2 0,00
X (viari) 163,47 6.901,35 1.128.165,75 €
TOTAL 27.147,73 1.754.743,87 €

' En dit document es justifica lI'obtencié dels valors unitaris

% Cost d'execucio per contracte (PEC), incloent: 13% de Despeses generals d'obra i 6% de
Benefici industrial aplicats als Pressupost d'execucié material (PEM)
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2.1.2, DESPESES EXTERNES

D'acord amb els resultats de I'estudi d'inundabilitat i les
consultes davant I'ACA, no seria necessaria la construccio del
mur-escullera de proteccié front les inundacions a tot el llarg del
perimetre de les zones edificables enfront la plana inundable
que, inicialment, es proposava.

Per tant, no s'ha considerat cap despesa per aquest concepte.

2.1.3. CANONS DE CONNEXIO |

D'acord amb ['article 44.1.segon.d LU, és obligacid dels
propietaris de sol urbanitzable delimitat: "Costejar [...] les
infraestructures de connexid amb les xarxes generals de serveis i
les d’ampliacid i reforcament de les existents fora de ['actuacio
que aquesta demandi per la dimensid i caracteristiques
especifiques, sens perjudici del dret de rebre el reintegrament de
les despeses d’instal-lacié de les xarxes de serveis amb carrec a
les seves empreses prestadores d’aquests serveis, en els termes
qgue estableix la legislacio aplicable. En aquestes infraestructures
s’inclouen les de transport public que siguin necessaries com a
conseqgiéncia de la mobilitat generada per l'actuaciéo de que es
tracti. La participacid en els costos d’implantacié d’aquestes
infraestructures es determina d’acord amb la legislacid sobre
mobilitat."

Es defineixen com els costos® externs a l'actuacié per a la
connexid als sistemes generals. Dels possibles no es contempla
el servei de gas, ates que dita xarxa no s'instal-laria.

CANONS DE CONNEXIO
Depuracié 20.000,00
Aigua 5.000,00
Electricitat 10.000,00
Gas 0,00

TOTAL|  35.000,00 €

® Estimats segons experiéncia d'actuacions similars
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2.1.4. DESPESES DE GESTIO

A banda dels costos d'urbanitzacidé (cost estricte de les obres i
canons de connexid) tot desenvolupament urbanistic ha de fer
front a altres despeses, com les corresponents a: plans,
projectes, taxes, impostos, aranzels, honoraris, etc.

Les despeses de gestid, en conjunt, s'han estimat en un 15% del
pressupost de les obres d'urbanitzacid internes i externes
(exclosos canons). Aquest percentatge s'extrau de |'experiéncia
en actuacions similars efectuades per I'Institut Catala del Sol
(INCASOL).

DESPESES GESTIO
1.754.743,87| 1500% | 263.211,58¢€

2.1.5. DESPESES TOTALS

Es correspon amb el sumatori dels conceptes anteriorment
calculats:

TOTAL DESPESES
Urbanitzacio 1.754.743,87
Externes 0,00
Canons 35.000,00
Gestid 263.211,58

TOTAL| 2.052.955,45 €

El conjunt de les despeses d'urbanitzacié sén:

DOS MILIONS, CINQUANTA-DOS MIL NOU-CENTS CINQUANTA-
CINC euros amb QUARANTA-CINC centims d'euro

2.1.6. REPERCUSSIO DE LES DESPESES |

Calcul que indica la despesa unitaria que ha de suportar cadascu
dels conceptes estudiats.

Ddéna una idea de la rendibilitat de I'operacié immobiliaria.

REPERCUSSIONS
m2solbrut 55.328,74 37,10€
m2sol net 28.181,01 72,85 €
m2sostre 41.608,14 49,34 €
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2.2. PREVISIO D'INGRESSOS

Els fons disponibles per a sufragar les despeses d’urbanitzacid es
forniran de les aportacions dels propietaris, d’'acord amb el
percentatges de participacid que fixi el corresponent projecte de
reparcel-lacié del sector.

També podran participar agents urbanitzadors que s’incorporin a la
gestié del sector, a la qual aportaran el valor de les obres
executades, la qual cosa els permetra tenir dret a rebre
I'aprofitament urbanistic corresponent.

Els ingressos previstos tenen com a component directe la seva
dependencia del mercat immobiliari en cada moment, molt volatil
en |'actualitat.

2.2.1. ESTUDI DE MERCAT

S'ha procedit a efectuar un estudi de mercat immobiliari del
producte resultant (mixt/optatiu: industrial/terciari), acudint a
les ofertes en venda publicades a Internet.

Han estat extretes, en nombre de 24 (que conformen l'univers
estadistic), dels portals immobiliaris: Habitaclia, Yaencontre,
Idealista i Massachs.

Es relacionen tot seguit:

1
Nau industrial Poligono industrial. Aislada 650.000 €
F S t ) ha baixat 150.000 €
li: - |‘ N 1.970m-330€/m°
7fotos 1 Video
2

Nau industrial a Castellgali. Nave industrial/logistica en v... 2.500.000 €

4.405m’*- 568 € /m*
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3

Castellgali - Otras zonas

1.965m*- 331 € /m’

Nau industrial Avinguda industria (de). Nave industrial

Castellgali - Otras zonas

8.116m"- 389 € /m’

5

Castellgali - Otras zonas

887m’- 233 € /m’

6

Es troba a la mateixa comarca

Nau industrial Ctra. bv. 1224. Aislada y equipada

Pont de Vilomara i Rocafort (El)

1.720m*- 1.105 € /m*

Es troba a la mateixa comarca
Nau industrial a Carrer maria aurélia capmany, s/n. Nave..

Sant Viceng de Castellet @

400m’ - 400 € /m*

Nave industrial funcionando con servicios de alta...

6 fotos

8

Nave industrial en calle Boades
= Castellgali
§ 308 m?2 - Sétano - 152 €/m2

Nave industrial adosada, ubicada en poligono de Castellgali,
Barcelona, en una zona de facil aparcamiento. Aprovecha sus 308

Nau industrial a Castellgali. Nave industrial de 1.965 m?...

Nau industrial a Castellgali. Nave industrial en pol. ind. el.

650.000 €

3.157.000 €

206.400 €

1.900.000 €

Activa
Properties

160.000 €

46.961 €

Solicita tu hipoteca =
€ (O [ contacrar
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9

Nave industrial en Sant Viceng de Castellet 238.000 €
Sant Vicen¢ de Castellet
1.100 m? - 216 €/m?

Nave industrial en sant vinceng de castellet.
Solicita tu hipoteca

Y O [owon)
10

Nave industrial en La Farinera 1.400.000 €
Sant Viceng de Castellet
5.257m? - Bajo - 266 €/m?

Nau industrial-sant viceng de castellet. Nave industrial para
reformar. Consta de 8.737 m2 de parcela, 4747 m2 de nave
Hipoteca sin comisiones

<]

O [owem ]
11

Nave industrial en calle Castellet 690.000 €
Sant Viceng de Castellet
1.600 m? - Bajo - 431 €/m?

Solar de 2900 m?, superf.de la nave 1600 mzgaraje (1.300m
exteriores) oficina (100m), vestuarios (hombre-mujer), planta baja (...
Solicita tu hipoteca

<]

O [owem ]
12

Nave industrial en calle de Castellet 1.375.000 €
Sant Viceng de Castellet
1.590 m2 - Bajo - 864 €/m2

Nau de 1590,20 m2 + 556 m2 de pati Oficines 125 m2 Alcada nau des
de 7,20m laterals fins als 10m centrals
Solicita tu hipoteca

<]

O [oomem ]
13

Nave industrial en calle Castellet 1.755.000 €
Sant Viceng de Castellet
1.590 m? - Bajo - 1.103 €/m?

Nau de 1590,20 m2 + 2000 m2 de pati aprox. Oficines de 200 m2
Al¢ada nau des de 7,20m laterals fins als 10m centrals 2 molls

Hipoteca sin comisiones \@/ O
14

Nave industrial en Poligono Pla del Rio 390.000 €
Sant Vicenc de Castellet e
740 m? - Bajo - 527 €/m?

Nave de 740 m2 utiles, 1050 m2 solar, 2 patios, alcantarillado,
asfaltado, alumbrado, accesibilidad, aislantes, divisibles, cub...

Solicita tu hipoteca
€ O [ contacar
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‘vivendex

15

Nave industrial en calle Manresa 254.000 €
El Pont de Vilomara i Rocafort
755m?2 - Bajo - 336 €/m?

Tenemos lo que esta buscando!Nave totalmente diafana, con
oficinas en la parte superior.dispone de vestidores y bafos. La

Hipoteca sin comisiones @ O
16

Nave industrial en Castellbell | El Vilar
Castellbell i el Vilar
7.102m? - Bajo - 98 €/m2

COLONIA INDUSTRIAL .En el terme municipal de Castellbell i El Vilar,
disposem per a la seva venda de nau industrial de 5.472 m2...

Hipoteca sin comisiones @ O
17

700.000 €

Nave en placa industrial "els torrents”, Castellgali

4.000.000 ¢
8.116 m* 493 eur/m?

\NAVE aislada en Castellgali (Pla del Cami) de 8.116 m2 de techo en dos
modulos (6.580 m2 de nave en planta baja con 12 mts de altura li...

%, 932996 805

18

Nave en barri boades, Castellgali @ vivendex

49.433 ¢
155 m? 319 eur/m?

OPORTUNIDAD BANCARIA: hasta el 100% de financiacion Nave industrial

en Castellgali, 155 m. de superficie, necesita reformar. Cuota hipote...

€, 932931132

19

Nave en Castellgali (r\l LIXI(J E

218.000 ¢
887 m? 246 eur/m?

O

Castellgali. Poligono industrial Els Carburos/Cal Blondes: Nave industrial de
superficie de 887 m2 aprox. , Patio. Directo de entidad ban...

%, 932751907
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20
‘ll‘

Local en calle de Puigterra, 5, Castellgali

49.000 ¢
53 m? 925 eur/m?

Local de nueva construccion.

¢, 607494 620

Nave en plaza industrial boades 2d, 2, Castellgali
175.000 <
Sin fotos 700 m? 250 eur/m?
Pide fotos al anunciante Nave diafana dr 8mts de altura, 700m2 en parcela de 2200m2 con todos

los servicos dados de alta, se vende por jubilacion

¢, 676108 176

22

Nave industrial en venta Castellgali Barcelona de

365m2 225.000€

Nave industrial en venta en Castellgali de 365 m2 situada en el Superficie: 365 m?
poligono industrial Los Carburos. Edificio de 335 m2 de planta baja y
30 m2 de primer piso.

Ref. VE 2364 Ciudad: Castellgali Tipo: Nave industrial
Operacion: Venta

23

Nave industrial en venta Castellgali Barcelona de

730m2 300.000€

Nave industrial en venta en Castellgali de 730 m2 ccn una altura de 6 Superficie: 730 m?
metros, situada en el poligono industrial Los Carburos. Dispone de 730
m2 de patio.

Ref. VE 2385 Ciudad: Castellgali Tipo: Nave industrial
Operacion: Venta

24

Nave industrial en venta Castellgali Barcelona de

1250me 1.400.000€
Nave industrial de 1.200 m2 de planta baja con 50 m2 de altillo. Todos PRI 1200
los servicios dados de alta y 80 kw de fuerza. El terreno tiene 14.000

m2 de superficie con una edificabilidad del 40 %

Ref. VE 2087 Ciudad: Castellgali Tipo: Nave industrial
Operacion: Venta

Totes son ofertes situades, o bé a la propia poblacié de
Castellgali (la gran majoria), o bé en situacions d'entorn
immediat i caracteristiques semblants (Castellbell i el Vilar, El
Pont de Vilomara i Rocafort, Sant Viceng de Castellet).
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Ates que presenten un ventall ampli, incloent tota mena de
superficies, utilitzacions, tipologies, antiguitat i conservacio, no
s'ha procedit a homogeneitzar-les.

El seglient quadre resumeix la informacié estadistica trobada:

UNVERS ESTADISTIC
MOSTRA PREU SUPERF | PREUnit| DESV
1 650.000,00[ 1.970| 329,95 | -24,06%
2 2.500.000,00| 4.405| 567,54| 30,63%
3 650.000,00[ 1.965| 330,79 -23,86%
4 3.157.000,00| 8.116| 388,98 -10,47%
5 206.400,00 887| 232,69 | -46,44%
6 1.900.000,00| 1.720|1.104,65 | 154,25%
7 160.000,00 400| 400,00| -7,93%
8 46.961,00 308| 152,47 | -64,91%
9 238.000,00| 1.100| 216,36 | -50,20%
10 1.400.000,00| 5.257| 266,31 -38,70%
11 690.000,00| 1.600| 431,25 -0,74%
12 1.375.000,00] 1.590| 864,78 | 99,04%
13 1.755.000,00| 1.590| 1.103,77 | 154,05%
14 390.000,00 740 527,03 21,30%
15 254.000,00 755 336,42 |-22,57%
16 700.000,00| 7.102| 98,56 | -77,31%
17 4.000.000,00| 8.116| 492,85| 13,44%
18 49.433,00 155| 318,92 | -26,60%
19 218.000,00 887| 245,77 -43,43%
20 49.000,00 53| 924,53 (112,79%
21 175.000,00 700| 250,00 | -42,46%
22 225.000,00 365 616,44 | 41,88%
23 300.000,00 730 410,96| -5,41%
24 1.400.000,00| 1.250{1.120,00 | 157,78%
PROMIG (22.488.794,00| 51.761| 434,47 | 0,00%
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Les mostres marcades de color son les que presenten una desviacié
superior al 50% respecte el promig. Als resultats anteriors
s'observen, en alguns casos, importants desviacions de la mitjana,
fruit sens dubte de situacions molt particulars en relacié a l'actual
moment d’incertesa del mercat immobiliari. Per aquesta rad es
procedira a eliminar aquelles mostres que escreixin d’'un 50% (per
sobre i per sota) del valor mitja, obtenint aquest altre llistat reduit
(16 mostres):

UNVERS REDUIT

MOSTRA PREU SUPERF |PREUnit| DESV

1 650.000,00| 1.970| 329,95 [-18,64%
2 2.500.000,00| 4.405| 567,54 | 39,94%
3 650.000,00| 1.965| 330,79 [-18,43%
4 3.157.000,00| 8.116| 388,98| -4,08%
5
7

206.400,00 887| 232,69 |-42,62%
160.000,00 400| 400,00| -1,37%
10 1.400.000,00] 5.257| 266,31 (-34,33%

11 690.000,00] 1.600| 431,25 6,34%
14 390.000,00 740] 527,03 | 29,95%
15 254.000,00 755| 336,42 |-17,05%
17 4.000.000,00[ 8.116] 492,85]| 21,53%
18 49.433,00 155 318,92 |-21,36%
19 218.000,00 887| 245,77 |-39,40%
21 175.000,00 700] 250,00 |-38,36%
22 225.000,00 365| 616,44 | 52,00%
23 300.000,00 730] 410,96| 1,33%

PROMIG| 15.024.833,00| 37.048| 405,55 | 0,00%

== Universreduit

e Desviacio

Les mostres acolorides indiquen les maximes desviacions
obtingudes: +52,00% i -42,62%. El valor trobat de 405,55 €/m? és
molt similar al de 408 €/m? indicat al portal Idealista com a mitja
per la zona, la qual cosa abona la correccié del present estudi.
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2.2.2, CORRECCIO DEL VALOR DE MERCAT

El valor estadistic de venda del producte immobiliari al mercat
que hem trobat s'ha de corregir per:

e Comissio de venda de la comercialitzadora:

S'estima que és del 3% del preu ofertat.

| Comissi6venda | 3% | 393,38€|

Operant amb el valor, se n'obté un de 385,27 €/m?.
e Antiguitat i estat de conservacié de les mostres:

Si bé totes les mostres son forca homogénies quant a
aquest aspecte, el valor a cercar és el d'un edifici nou.

S'ha considerat l'antiguitat promig de les mostres en 15
anys.

D'acord amb l'article 18.1 del Reial Decret 1492/2011, del
24-octubre, pel qual s'aprova el Reglament de Valoracions
de la Llei de Sol (RVLS, d'ara en endavant), el valor de
reposicid (que fora el que ara hem obtingut) es forma
aplicant al valor a nou un coeficient (B) que depen de
I'antiguitat de la construccid i del seu estat.

S'ha considerat un estat de conservacid de les mostres
"normal":

El estado de conservacién de las edificaciones, construcciones e instalaciones se
determinaré de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Normal: Cuando a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten
reparaciones importantes.
La taula que indica el coeficient B (annex II RVLS) parteix,
quant a l'antiguitat, del percentatge de vida util consumit
per l'edificacid, a partir de la vida estimada de la mateixa
(annex III RVLS):

Vida util maxima de edificaciones, construcciones e instalaciones

vida util
maxima
(anos)

Edificaciones y construcciones:

Edificios de usoresidencial . .. ... ... .. .. .. 100
Edificios de oficinas y administrativos . ... ..... ... ... .. .. .. . ... ... ... 75
Edificios comerciales y de Servicios. . . ... ... 50
Edificios indusiniales:y:almacenes: s st s s b S s s e 35

Aixi, havent transcorregut 15 dels 35 anys que es suposen
de vida util per a les edificacions industrials de la mostra,
s'ha consumit el 42,86% (43%, arrodonint).
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Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion

estado de

g normal regular  deficiente  ruinoso
conservacion

antigiiedad
0% 20000 O,1R00 o 5000 10000
1%% 0,0051 0,1543 05005 1,0000
2% Q0102 0,1 547 o 5051 1,0000
3%a R 01631 05077 1,0000
4%q 00206 0177 05104 1,0000
5%a 00263 01723 0.5131 1,0000
G%a a8 S A0 Uoalhy AN
7% 035 01818 0518/ |00
B%a [NRAE & U e 0.5216 (RN
9% (10451 R 0 hiah 000
10%% 00550 01968 0.5275 L0000
11%% 00511 0 0a 80,5305 0000
129%% 00672 02071 05336 000
13%% 10,0735 [ 05367 0000
14% 00758 02178 0.5399 0000
15% 00853 02233 0545 0000
16% 00528 (2285 0, 5464 0000
17% 009595 0,345 IR L0000
18% 0, 1062 02403
149%% a,1131 0, 04al
20%0 0,200 02520
21% 127 0,2 580
22%0 3 (edit
23% 02702
24% 0,7765
25% 02828
26%0 0, 7897
27% 02957
28% 0,3023
29% 030490
30%0 0,3158

0000
L0000
1,0000
{0000
10000

10000

iy
Lin | ™8 =

&

e

e e e e L e L

e
— | O
L [ | a

|t

|
WLE
— =3

10000
L0000

|-
Bl

L e
"
o

3 pem rem | e Jom [ fom [ n im i [ [in [aen

31% a3 03236 10000
32% 1:2 0,3295 10000
33% 021585 0,3385 10000
34%0 02378 03256 1anan

35%0 02363 0,3506
36% 0448 0,351 100
37% 0, 2535 0,305 10000
38%a 03637 0,374 0 A3 Lo
39%g ol 0,380 00350 1,0000
40% 0,280 1, 3880 R 200 10000
41%a 02891 034957 0,845 1,G000
42% 0,7582 04035 0 6491 1,0000
43%m (130755 (4113 . 0hds 1, 0000

10000

Obtenint-se un coeficient B= 0,3075
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El coeficient trobat indica la depreciacid, per antiguitat i
esta de conservacid, de les mostres. Consegientment, el
valor restant es correspondra amb un coeficient 1-B=

0,6925.
Vida atil maxima 35
Antiguitat 15
% transcorregut 42,86%
Coef (B) |Depreciacio’ 0,3075
1-B 0,6925

Operant amb aquest coeficient sobre el valor corregit de
mercat (exclos comissié de venda), obtenim un valor a nou
de 568,06 €/m?,

|[VALOREN VENDAANOU| 393,38| 0,6925| 568,06 € |

1 2.2.3. DESPESES DE CONSTRUCCIO |

El valor a nou inclou les despeses de construcciéo de I'immoble,
les quals s'han de descomptar per trobar el valor de repercussio
(article 18.2 RVLS):

2. Elvalor de reposicion bruto sera el resultado de sumar al valor de mercado de los
elementos gue integran los costes de ejecucion material de la obra en la fecha a la que
debe entenderse referida la valoracion, los gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los honorarios
profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para
construir una edificacion, construccion o instalacion de similares caracteristicas utilizando
tecnologia y materiales de construccion actuales.

Per estimar les despeses de construccid s'ha acudit als barems
publicats pel Col:-legi d'Arquitectes de Catalunya, per a la
tipologia i Us concret, d'acord amb la seglient formula:

| Cost= Mb * Cg * Ct * Cq * Cu

essent:
e Mb: modul basic. Per I'any 2017 és de 482 €/m?

e Cg: Coeficient geografic. Per a la provincia de Barcelona és
0,95.

o Ct: Coeficient tipologic. Per a edificis aillat es 1,20; per a
edificis en testera Es 1,10; per a edificis entremitgeres és
1,00. Considerant que totes tres tipologies coexisteixen en
I'ambit del present estudi, s'ha pres en consideracio el
valor d'1,10, promig.

e Cq: Coeficient de qualitat. Atés que, habitualment, cal
completar les edificacions amb instal-lacions especifique,
s'ha considerat el de 0,80.
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e Cu: Coeficient d'Us. Per a naus industrials de llum major
>12m és 0,70.

El producte de les dades anteriors ens donaria el Pressupost
d'execucié material (PEM) de l'obra.

A aquesta xifra cal afegir les despeses generals (13% sobre el
PEM) i el benefici de la contractista (6% sobre el PEM). Del seu
sumatori s'obté el Pressupost d'execucié per contracte (PEC),
exclos I'IVA.

Pressupost d'execucié material (PEM)

Segons l'article 131 del Reglament general de la Llei de Contractes de les Administracions
Publiques (RD 1098/2001 de 12 d'octubre, BOE 257), el pressupost d'execucié material és “el
resultat obtingut de la suma dels productes del nombre de cada partida d'obra pel seu preu
unitari i de les partides alcades”.

Pressupost base de licitacié (PBL)

Segons l'article 131 del Reglament general de la Llei de Contractes de les Administracions
Publiques, el pressupost base de licitacid, s'obté incrementant el d'execucié material en els
conceptes seglients:

+ Despeses generals d’estructura, que incideixen sobre el contracte, xifrades en els percentatges
segiients aplicats sobre el PEM:

— El 13% per a obres oficials en concepte de despeses generals d'empresa (DGE), despeses
financeres, carregues fiscals (IVA exclds) i taxes de I'administracid establertes legalment, que
incideixin sobre el cost de les obres i altres derivats de les obligacions del contracte.

— EI 8% per a cbres oficials en concepte de benefici industrial (Bl) del contractista.

Al PEC cal afegir, tal i com diu la normativa glossada a l'inici
d'aquest apartat, tota I'altra despesa que recagui sobre
I'edificacid.

La Norma 16.1 del Reial Decret 1020/1993, del 25-juny, pel qual
s'aproven les Normes técniques de valoracid cadastral
estableixen, conjuntament, un coeficient d'1,40 que pondera
aquestes circumstancies o, el que és el mateix, que tenen una
incidencia del 40% sobre el PEC.

Operant amb totes les dades:

COST CONSTRUCCIO
Mb 482,00
Cg 0,95
Ct 1,10
Cq 0,80
Cu 0,70
PEMunit 282,07
DG+BI (19%) 53,59
Altres (40%) 112,83

TOTAL 448,49 €

S'obté un cost de construccié de 448,49 €/m?.
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2.2.4. VALOR DE REPERCUSSIO |

La diferéncia entre el valor de mercat a nou (568,06 €/m?) i el
cost de construccié (448,49 €/m?) ens ddna el valor cercat:

VALOR REPERCUSSIO EN SOSTRE
568,06 | 448,49 | 119,58 €

Aquest valor de 119,58 €/m? és el que aplicarem, al sostre
possible al sector, per a tal de calcular els ingressos.

2.2.5. CALCUL DELS INGRESSOS

Atés que ens trobem en un suposit de sol urbanitzable delimitat,
el valor resultant del producte immobiliari susceptible
d’apropiacid privada, d’acord amb I’article 40.2.a LU sera el 85%
del total: "Els propietaris o propietaries de sol urbanitzable
delimitat tenen dret al 85% de [l'aprofitament urbanistic del
sector, referit a llurs finques."

Igual previsié dicta I'article 45.1 LU, tot matisant que el 15% de
cessid a I'Administracid actuant (Ajuntament de Castellgali) ha
de ser lliure de carregues: "Els propietaris de sol urbanitzable
delimitat tenen, a més dels que imposa l'article 44, el deure de
cedir a l'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de
sol _urbanitzable en gue siguin compresos els terrenys, el sol
necessari _per a edificar el sostre corresponent al 15% de
l"aprofitament urbanistic del sector."

Els ingressos, doncs, s’obtindran multiplicant els metres quadrats
dels diferents tipus de soOl o sostre corresponents a les tipologies
existents dins de l|'objecte d’estudi, per uns preus unitaris de
venda que seran els de mercat de l'indret on s’actua.

TOTAL INGRESSOS
SOSTRE VALunit VALOR
41.608,14 85% 35.366,92
35.366,92 119,58 | 4.229.100,33 €
Total ingressos 4.229.100,33 €

Per a uns ingressos estimats en:

QUATRE MILIONS, DOS-CENTS VINT-I-NOU MIL VUIT-CENT
euros amb TRENTA-TRES céntims d'euro.
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2.3. RESULTAT DE L'OPERACIO IMMOBILIARIA

El metode de calcul parteix d'un concepte clau: l'aprofitament
permes pel Pla.

L'aprofitament urbanistic no deixa de ser la diferencia entre els
drets i les obligacions definits pel planejament i la Llei.

Aprofitament urbanistic: Drets - Obligacions

Aquesta diferencia en termes economics entre drets i obligacions es
concreta materialment en la diferéncia entre ingressos, que
s'obtenen de la venda de parcel-les urbanitzades, i despeses,
necessaries per a la seva obtencio.

El resultat de la diferéncia és el valor d’aquest aprofitament, és a
dir, el valor urbanistic del sol.

| Valor urbanistic del sol: Ingressos - Despeses

El valor urbanistic ha de coincidir amb el valor residual que s'obté
de I'operacié immobiliaria de promocié de I'objecte d'aquest estudi.

Dels ingressos totals previstos, una part ha d'anar a sufragar les
despeses, una altra a retribuir a I'agent promotor i, finalment, una
altra part a remunerar al propietari del sol.

| Valor urbanistic: Ingressos -(despeses + rendiment)

Es imprescindible que aquest valor sigui positiu i, aixi mateix,
similar o superior al fiscal: aix0 ens assegura la correccid de les
dades economiques emprades i la viabilitat de I'operacio.

2.3.1. CALCUL DEL RENDIMENT ‘

El rendiment minim de l'operacié immobiliaria, d'acord amb
I'article 22 RVLS, esta compost per la Taxa lliure de risc (TLR) i
la Prima de risc (PR) aplicades als ingressos previstos:

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en
este Reglamento, sera la ultima referencia_publicada por el Banco de Espana del
rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica de plazo entre dos y
seis anos. En cuanto a la prima de riesqo, a los efectos de determinar el beneficio de la
promocion en este Reglamento, se fijara en funcion de los usos y tipologias
correspondientes atribuidos por la ordenacion urbanistica, tomando como referencia los
porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en funcion del
tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se determine para el
coeficiente corrector K establecido en el apartado 2 anterior, incluida la propia prima de
riesgo como sumando de la totalidad de los gastos generales.

4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados anteriores, no
considerara otros parametros economicos que los que puedan deducirse de la situacion
en el momento de la tasacion. En ningun caso se considerardn las expectativas de
plusvalias o alteraciones de valor que pudieran producirse en el futuro.
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La suma de la TLR i la PR conformen el tipus d'actualitzacio.

2.3.1.1.TAXA LLIURE DE RISC

La TLR és la darrera publicada pel Banc d'Espanya:
Noviembre de 2017

Tipos de referencia ! Porcentaje

1) Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica

de plazo’entreidosiyiseisafos « cuan wos wuvers s smeees s sswan s sus 0,065
2) Referencia interbancaria a un afio (euribor) ......... .. ... ... ... ... ... -0,189
3) Permuta de intereses/Interest Rate Swap (IRS) al plazo de cinco afios ....| 0,203
4) Tipo interbancario a un afio (mibor)> . ... ... ... ... -0,189

2.3.1.2.PRIMA DE RISC
La PR s'indica a I'annex IV RVLS:

Tipo de inmueble Porcentaje
Edificio de uso residencial (primeraresidencia). ... ........... ... ... ... ... ... 8
Edificio de uso residencial (sequndaresidencia) . . . ............ .. ... .. ... ..... 12
EdCiO de oINS s s o TR R T S R S S 10
EdifiCios comenciales i v e e T T R P ST R 12
Ediicios inAUSNBIES s s e s s e s S e o ey e S e S S S 14
Plazaside aparca IS, ks s s s s s e o e s e o e TR AT s 9
L L1 o T T TR e s 11
Residencias de estudiantesyde laterceraedad. . . ........ ... .. ... .. ... ... .. 12
TS % i o e B e o B T R e e R T e S T R T R R 12

En el caso de edificios destinados a varios usos la prima de riesgo de referencia se
obtendra ponderando las primas de riesgo senaladas anteriormente en funcion de la
superficie destinada a cada uno de los usos.

Ates que el producte immobiliari estudiat és una mixtura dels
tres encerclats, s'ha considerat el valor promig: 12%.

2.3.1.3.TIPUS D'ACTUALITZACIO

Sumatori de la TLR (0,065%) i la PR (12%), per a un total
de: 12,065%.

PR TLR TipusAct
12% 0,065% 12,065%
2.3.1.4.RENDIMENT |

Resultat d'aplicar el tipus d'actualitzacidé (12,065%) als
ingressos totals estimats en I'operacié estudiada:
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RENDIMENT

4.229.100,33 € |

12,065%|  510.240,95 €

Per a un rendiment estimat en:
CINC-CENTS DEU MIL DOS-CENTS QUARANTA euros amb

NORANTA-CINC céntims d'euro.

2.3.2. RESUM DE L'OPERACIO IMMOBILIARIA

El valor del sol sera el diferencial de restar, als ingressos
previstos, les despeses necessaries i el rendiment minim que

s'estableix per a una
caracteristiques.

Obtenim les seglients dades resum:

operaci6 immobiliaria d'aquestes

RESULTAT DE L'OPERACIO
Ingressos 100%| 4.229.100,33€
Despeses 49%| 2.052.955,45€
Rendiment 12% 510.240,95 €
Valor sol 39%| 1.665.903,92 €

W Despeses
M Rendiment

m Valor sal

2.3.3.  VALOR RESIDUAL DEL SOL

D'acord amb tot el contingut anterior, el valor residual del sol
(brut, en preu unitari) s'ha calculat en 30,11 €/m?:

TRENTA euros amb ONZE céntims d'euro.

VALORS RESIDUALS

m2solbrut

55.328,74 30,11€

m2sol net

28.181,01 59,11 €
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2.3.3.1.COMPROVACIO DEL RESULTAT

La complexitat dels calculs d'obtencié del valor residual del
sol, parametre fonamental a I'hora de respondre sobre la

viabilitat economica de [|'operacié

immobiliaria estudiada,

obliga a acudir a altres fonts (que utilitzen altres metodes).

En el present suposit s'ha acudit a la

(2017)  del

4151002DG014550001DU, que compon
inclos a I'ambit estudiat i propietat de la

2005, SL:

Referencia catastral
Localizacion

Clase

Uso principal

valoracié cadastral
a la referéncia
la majoria del sol
promotora ACCORD

sol rural corresponent

Croquis

4151002DG014550001DU

CR MANRESA 20
08297 CASTELLGALI (BARCELONA)

Urbano

Industrial

[superficie

7.431 m?|

Afio construccién
Valor catastral

Afo valor

1900
316.383,18 €
2017

|valor catastral suelo

187.199,87 € |

Ens resulta un

Nogensmenys,
I'hora d'establir els valors fiscals,

valor residual (inicial, rural) de 25,19 €/m?.

I'Ageéncia Tributaria de Catalunya (ATC), a
tot partint del valor

cadastral aplica uns coeficients incrementadors (2017):

Coeficients

Codi INE  municipi

correctors dels valors cadastrals. Demarcacid de Barcelona

Coeficient

(vegeu ohservacions)

8048 Carme 1,30
8049 Casserres 1,80 (*)
B05T Castell de 'Areny 1,10 ("}
8052 Castellar de n"Hug 1,20
8050 Castellar del Riu 2,20
8051 Castellar del Vallés 1,80
8053 Castellbell i el Vilar 1,00
8054 Castellbisbal 1,60
8055 Castellcir 1,45 (*)
8056 Castelldefels 1,30
8058 Castellet i la Gomal 1,65 (*)
2060 Castellfollit de Riubregds 1,40 (*}
80549 Castellfollit del Boix 1,10
8061 Castellgali 1,15 (*)
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En els municipis assenyalats amb un asterisc (*) els valors cadastrals s'’han actualitzat
per I'aplicacio dels coeficients que es determinen en aricle 32.2 del text refos de la Llei
del Cadastre Immaobiliari, en 'Ordre HAP/1553/2016, de 28 de setembre i en el Real
Decreto Ley 372016, de 2 de desembre, pel qual s'adopten mesures en I'ambit tributari
adregades a la consolidacio de les finances publigues i alires mesures urgents en matéria
social.

Del resultat d'aplicar els coeficients de I'ATC (1,15) al valor
cadastral s'obté el resultat de 28,97 €/m?:

CADASTRE
Valor Superf VResUnit
187.199,87| 7.431,00 25,19€
Cef ATC 1,15 28,97 €

Comparant el valor obtingut a l'estudi i els valors fiscals
s'observa que aquell és superior (30,11 € vs 28,97 €), amb
una desviacio del +3,93%.

Fenomen similar ocorre respecte el valor cadastral (30,11 €
vs 25,19 €), amb una desviacio del +19,52%.

Aix0 acredita, no només la viabilitat de I'operacioé sind, també,
la correccié conjunta/comparativa dels valors estudiats.

|2.4. CONCLUSIONS |

L'operaciéo immobiliaria estudiada és viable economicament:
e Els ingressos previstos atenen les despeses necessaries.
e S'assegura un rendiment de I'operacié del 12,065%.
e El valor residual del sol és positiu.

No obstant, el resultat molt ajustat del valor residual del sol calculat
envers els valors fiscals (cadastral, tributari), sumat a que el
rendiment economic es situa en el minim legal i un escenari de
baixos tipus d'interes, pot provocar que qualsevol petita alteracié de
les condicions estudiades aboqui a la no materialitzacié, adhuc
incorrent en eventuals perdues.

La circumstancia anterior porta raé de:
e Un escas aprofitament (per excés de cessions).
e Unes superiors despeses.
e Uns ajustats preus en venda.
En l'estat actual de les coses, Unicament un augment significatiu de

la demanda (si es revitalitza I'economia) i, amb aquesta, del preu
en venda, pot ser el factor determinant en sentit positiu.
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‘ 3. JUSTIFICACIO DE LA SOSTENIBILITAT ECONOMICA ‘

| 3.1. IMPACTE DE LES ACTUACIONS ‘

La portada a terme del Pla parcial urbanistic del subsector-1 del
SUD-05 "La Fabrica", a Castellgali, implica un cert impacte
economic que comportara reajustos a nivell economic, financer i
social per al municipi.

El Pla parcial preveu el desenvolupament d’un sector d’Us mixt
industrial-terciari. Concretament, es preveu adequar
urbanisticament |'espai situat al Nord de la carretera C-55 al seu
pas pel nucli urba principal de la poblacid, entre aquest i
I'aiguabarreig dels rius Cardener i Llobregat.

El desenvolupament urbanistic comporta la transformacié d’aquest
espai, i se’'n desprendra:

a) L'execucié de les determinacions del POUM quant a una part
dels seus objectius.

b) L'ampliacié de les activitats econdmiques a la zona.

c) La recuperacio arquitectonica de l'espai degradat que ocupa
la part fabril de la Colonia Carner.

d) L'assoliment d'una correcta comunicacié entre el nucli de
poblacié i I'espai fluvial.

e) La consecucid d'un parc fluvial al llarg dels rius per al gaudi
de la ciutadania que, connectat amb d'altres actuacions
similars confrontants, acabi constituint un recorregut continu
des del naixement fins la desembocadura.

Nogensmenys, el desenvolupament del Pla parcial urbanistic implica
certs canvis en els sectors d’activitats economiques i un impacte en
les finances locals als que, a continuacid, es fa especifica referencia.

3.1.1. IMPACTE  SOBRE LES FINANCES DE
TITULARITAT PUBLICA

La transformacié del sol en els termes previstos en el Pla parcial
urbanistic del subsector-1 del SUD-05 "La Fabrica", objecte del
present informe, suposa un increment dels usos del sol de
Castellgali per a activitats industrials i terciaries i, com a
conseqiéncia, també afecta usos residencials amb caracter
complementari: aixd provoca una incidencia envers les finances
municipals, a partir del desenvolupament del subsector.
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Les finances publiques, és a dir, els procediments emprats per a
recollir uns ingressos amb vista a efectuar unes despeses, es
veuen afectades pel desenvolupament del subsector atés que, en
funcié dels diversos espais edificats i |'Us que se’ls doni,
repercutiran en els ingressos de I’Ajuntament, especialment en el
que fa referencia a la recaptacié de taxes i impostos.

Si bé son més els capitols pressupostaris que integren la hisenda
local, el desenvolupament urbanistic té especial incidencia en les
taxes i impostos.

En aquest sentit, tot i que sera objecte d’estudi detallat en
successius apartats la totalitat dels capitols d’ingressos de les
Hisendes Locals, entre els impostos, aquests es classifiquen en:
impostos directes (1) i impostos indirectes (2), i en un altre
nivell hi ha les taxes (3):

a) Els impostos directes recauen sobre el contribuent en funcio
de les seves caracteristiques: nivell de renda, nivell de
patrimoni, beneficis obtinguts,... S6n impostos directes
I'Impost sobre la Renda de les Persones Fisiques (IRPF),
I'Impost sobre el Patrimoni (IP), I'Impost de Societats (IS),
Impost de Béns Immobles (IBI), Impost d’Activitats
Economiques (IAE), etc. Poden ser progressius, proporcionals
0 regressius.

b) Els impostos indirectes sén aquells que estan vinculats a la
produccié (impost de I'IVA, I'Impost del Tabac, alcohol,
benzina, etc) i les importacions (els aranzels).

c) Les taxes graven la utilitzacid privativa o |'aprofitament
especial del domini public local, aixi com per la prestacié de
serveis publics o la realitzacié d’activitats administratives de
competéncia local que es refereixin a la de manera particular
als subjectes passius, els afectin o els beneficiin.

13.1.2.  IMPACTE SOBRE ELS SECTORS ECONOMICS |

El desenvolupament d’aquest subsector ha d’activar el mercat de
la construccid local, que el marg-2017 suposava un 2,5% de les
afiliacions al regim general de la Seguretat social, el 18,94% de
les afiliacions al regim d'autonoms, i el 12,22% de I'atur
registrat.

El sector de la construccié ha travessat, en els darrers 10 anys,
una forta davallada a Catalunya de la qual només ara semblen
veure's simptomes de recuperacié. Aixo és un factor a tenir en
compte en el desenvolupament d’un sector urbanistic.
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Altrament, el desenvolupament del subsector comporta,
sobretot, la possibilitat d'instal-lar-hi activitats industrials i
terciaries:

a) El sector industrial, el marg-2017, suposava un important
71,40% de les afiliacions al régim general de la Seguretat
social, només el 10,61% de les afiliacions al regim
d'autonoms, i el 15,33% de I'atur registrat.

b) El sector terciari, el marg-2017, suposava un 25,87% de les
afiliacions al regim general de la Seguretat social, un
important 65,91% de les afiliacions al regim d'autonoms, i el
67,99% de l'atur registrat.

D’altra banda, el desenvolupament del subsector comportara,
complementariament, la revitalitzaci6 de Ila implantacio
residencial, en localitzacions molt properes, fruit de les noves
activitats economiques.

Aixi doncs, actualment a Castellgali el 82,01% de la poblacié
esta ocupada en el sector industrial, xifra que augmenta fins el
91,78% al sector serveis. Aquests dos sectors poden ser els
principals beneficiaris del desenvolupament d’espais aptes per a
I'activitat economica a partir del subsector estudiat.

3.1.3. IMPACTE LABORAL

Com ja s’ha esmentat en l|'anterior apartat la incidencia dels
sectors industrial i terciari en el mén laboral de Castellgali és
molt notable.

a) En el réegim general de la Seguretat Social abasta el 97,27%
de la poblacid.

b) En el regim d'autonoms de la Seguretat Social abasta el
76,52% de la poblacio.

La gran majoria de la poblacié ocupada del municipi (el 61,67%)
treballen en centres de fins a 50 treballadors, no constatant-se
I'existencia de grans empreses que donin feina a més de 250
treballadors. En resum: és una tipologia empresarial petita
similar (quant a les possibles implantacions al subsector
estudiat, atenent a la seva configuracid urbanistica) a Ia
proposada al subsector.

D’una poblacié activa resident al municipi de Castellgali de 1.071
persones l'any 2011, 744 estaven ocupades i 326 en situacio
d’atur, el que suposa que un 69,47 % de la poblacié és activa i el
30,53% restant és a I'atur, xifra molt elevada.
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No obstant, l'atur registrat I'any 2016, al conjunt dels sectors
industrial i terciari, és del 83,32% del total, xifra que indica el
pes especific d'ambdds sectors en I'economia municipal.

Per genere, I'atur colpeja més les dones, amb un 57,62%, que
no pas els homes, amb un 42,29%.

Comparativament:

a) Al Bages l'atur total es situa al 26,07%, i al 25,75% al
conjunt catala, cosa que vol dir que I'atur municipal esta per
sobre aquestes mitjanes.

b) Al Bages l'atur al conjunt dels sectors industrial i terciari es
situa al 81,29%, i al 80,85% al conjunt catala, situant-se
I'atur municipal en la mitjana.

c) Al Bages l'atur masculi es situa al 45,98%, i al 45,84% al
conjunt catala, per sobre la mitjana municipal.

L'atur femeni, al Bages, és del 53,91%, i al conjunt catala del
54,16%, per dessota la mitjana municipal.

En conseqgléncia:

a) L'atur registrat a Castellgali esta per sobre les mitjanes
comarcal i nacional.

b) Es concentra en les dones (en termes absoluts i
comparatius).

c) Els sectors industrial i terciari sén els més afectats pels index
d'atur.

El desenvolupament de Pla parcial urbanistic del subsector-1 del
SUD-05 "La Fabrica", que té com a conseqiéncia directa i
immediata la possibilitat de crear activitats economiques, pot
permetre canviar aquestes dades, atés que s'adreca al segment
de poblacid6 més castigat. Eventualment, una politica de
contractaci6 femenina permetria, encara millor, revertir la
situacio actual, millorant-la notablement.

| 3.1.4. IMPACTE DEMOGRAFIC |

Castellgali té una poblacié (any 2016) de 1.995 habitants en una
comarca, de 174.381 habitants.

El creixement poblacional anual del municipi, al llarg dels darrers
18 anys, ha estat d'un promig del +7,44%, si bé que a partir de
I'any 2009, i fins el moment actual, hi ha dades clares
d'estancament.
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Padro municipal d’habitants. Xifres oficials. Per sexe. Castellgali. 1998-2016
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Font: Idescat. Padrd municipal d'habitants.

En el decada 2001-2011, la taxa de creixement municipal ha
estat del +6,96%, de la qual només el 4,65% es correspon al
creixement vegetatiu i, en canvi, el 95,34% es correspon a
poblacié immigrada provinent d'altres indrets.

Cal concloure que Castellgali ha vingut creixent per aportacié de
poblacié forania, tendéncia truncada (2009) a partir de notar-se
els efectes de la crisi economica, de la qual no s'ha recuperat
encara. Aix0 té correlacio amb el superior index d'atur de la
poblacié respecte el seu entorn, per deteriorament dels sectors
industrial i terciari, principals motors d'absorcié de I'oferta del
mercat de treball.

Migracions. Saldos migratoris. Castellgali. 2005-2015
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Font: ldescat, a partir de 'Estadistica de variacions residencials de I'INE.
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La piramide poblacional, per sexe i rang d'edats, és la seglent:

Poblacié. Per sexe i edat quinquennal. Castellgali. 2016
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Font: Idescat. Padrd municipal d'habitants.

Presentant el seglient desgléos segons l'indret concret de

residéncia respecte les entitats que formen el municipi:

Entitats que formen I'ens

Fabrica, la 194
Fabrica, la 191
Disseminat de la Fabrica 3

Can Font 24
Can Font -Disseminat- 24

Castellgali 521
Castellgali 501
Disseminat de Castellgali 20

Santa Margarida -

Torrents, els 35
Torrents, els -Disseminat- 35
Boades, les 63
Boades -Disseminat- 63
Mas Planoi, el 1.077
Mas Planoi, el 1.070
Disseminat de Mas Planoi 7
Urbanitzacié Mas Planoi IV 14
Mas Planoi IV -Disseminat- 14
Urbanitzacioé la Torre del 95
Breny
Torre del Breny, la 95

-Disseminat-
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Com a consequéncia del desenvolupament del Pla parcial
urbanistic del subsector-1 del SUD-05 "La Fabrica" no s'espera
un augment de la poblacid, si més no directament per residéncia,
atés que el subsector no presenta aquest tipus de producte
immobiliari. No obstant, el previst augment quant a I'activitat pot
ocasionar un nou flux migratori de treballadors ocupats en dites
implantacions.

3.2. DEL FINANCAMENT MUNICIPAL

A continuacio procedirem a un analisi, a grans trets, del pressupost
municipal de Castellgali, on s’hi reflexa el financament municipal,
amb distincié dels seus diferents capitols en I'ambit dels ingressos i
de les despeses d‘acord amb les xifres reals previes al
desenvolupament del subsector per a, posteriorment, procedir a un
analisi detallat de cadascun dels capitols, reflexant-hi els canvis i
aportacions que suposara el desenvolupament del Pla parcial
urbanistic del subsector-1 del SUD-05 "La Fabrica".

3.2.1. EL PRESSUPOST MUNICIPAL

Per tal d’analitzar l'impacte de les actuacions previstes en les
finances de les administracions responsables, és a dir,
essencialment, les finances municipals, cal considerar que els
pressupostos dels ens municipals han d’incloure basicament les
despeses generals (personal, serveis i altres) aixi com les
despeses de les arees d’activitats de les diferents regidories.

Els pressupostos municipals es financen en bona part pel propi
Ajuntament i la resta s’obtenen a partir de finangcament extern
(subvencions, convenis, etc), i per tant, son uns diners que els
ajuntaments no tenen garantits any rere any i l'obtencié dels
quals no es pot preveure amb antelacié.

El pressupost municipal és una de les ordenances més
importants que han d’aprovar cada un dels municipis anualment.
En el pressupost municipal s’han de veure reflectides quines
seran les despeses i els ingressos de la corporacid municipal al
llarg de l'exercici.

A Catalunya, el pressupost municipal segueix una
estandarditzaci6 marcada per la Llei d'Hisendes Locals, i
s’organitza en Capitols i Partides.
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e Classificacio dels capitols en I'ambit de les despeses:
o Capitol 1 : Personal
o Capitol 2 : Provisio de serveis
o Capitol 3 : Despeses financeres
o Capitol 4 : Transferéncies corrents
o Capitol 5 : Fons de contingéncia i altres imprevistos
o Capitol 6 : Inversions
o Capitol 7 : Transferéncies de capital
o Capitol 8 : Actius financers
o Capitol 9 : Passius financers

Quant a les despeses, el desenvolupament del subsector
afectara els capitols de provisié de serveis (2) i inversions

(6).

e Classificacid dels capitols en I'ambit dels ingressos:
o Capitol 1 : Impostos directes
o Capitol 2 : Impostos indirectes
o Capitol 3 : Taxes i altres ingressos
o Capitol 4 : Transferéncies corrents
o Capitol 5 : Ingressos patrimonials
o Capitol 6 : Alienacié d'inversions reals
o Capitol 7 : Transferéncies de capital
o Capitol 8 : Actius financers
o Capitol 9 : Passius financers

Quant als ingressos, el desenvolupament del subsector
afectara els capitols d'impostos directes (1), impostos
indirectes (2), taxes i altres ingressos (3) i patrimonials
(5).
Tal i com s'extrau de les dades obtingudes, el pressupost
municipal de Castellgali, per a I'any actual, és de 2.659.118,75
€, suposant un increment del 7,83% respecte a l'anterior de
I'any 2016, el qual ja va augmentar un 1,07% respecte el de
I'any 2015, per la qual cosa es denota una tendéncia positiva.

Singularment, el darrer any del qual es disposes dades de
liguidacié pressupostaria (2015) es va tancar amb un superavit
de 429.223,92 €, que representa el +17,53%, xifra notable
resultat d'haver incrementat les despeses (2.473.466,21 € vs
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2.439.775,30 €, 1'1,38%) per dessota l'increment dels ingressos
(2.902.690,13 € vs 2.439.775,30 €, el 18,97%). S'ignora si la
liguidacido del pressupost de l'any 2016 ha seguit la mateixa
tendéncia, i en quina mesura.

3.2.2. CAPITOLS EN L'AMBIT DELS INGRESSOS

Segons estableix la llei d’'Hisendes Locals, en la seguent taula es

fa una relacié del conjunt d’‘ingressos que conformen el
pressupost de I'any 2017:
INDICADOR 2017 %
Impostos directes 1.172.664,34| 44,10%
Impostos indirectes 55.000,00| 2,07%
Taxes, preus publicsi altres ingressos | 638.826,06|24,02%
Transferéncies corrents 680.304,58( 25,58%
Ingressos patrimonials 2.063,36| 0,08%
Alienacio d'inversions reals 0,00| 0,00%
Transferéncies de capital 110.260,41| 4,15%
Actius financers 0,00| 0,00%
Passius financers 0,00 0,00%
TOTAL|2.659.118,75| 100%

S'observa que els impostos directes constitueixen la principal
font d’ingressos, suposant un 44,10%. En segon lloc es situen
les transferencies corrents, percebudes de les administracions
superiors (amb un 25,58%), seguides de molt aprop per la
recaptacido de taxes, preus publics i altres ingressos (24,02%).
La resta dels capitols d'ingrés son residuals.

L'augment de l'activitat economica derivada de l'execucid del
subsector comportara un augment de dos dels capitols destacats
(impostos directes i taxes).

Els ingressos tributaris de I’Ajuntament de Castellgali (impostos:
directes i indirectes, taxes, preus publics i contribucions) és el
seguent:

INDICADOR 2017 %
Impost sobre béns inmobles 806.658,15(44,28%
Impost sobre vehicles de traccié mecanica 120.000,00| 6,59%
Impt. s/increment valor terrenys naturalesa urbana | 126.006,19| 6,92%
Impost sobre activitats economiques 120.000,00| 6,59%
Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 55.000,00| 3,02%
Taxes 593.876,06| 32,60%
Preus publics 0,00| 0,00%
TOTAL|1.821.540,40| 100%
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Representant el 68,50% del total previst d'ingrés.

Tots els indicadors dels ingressos tributaris es veuran afectats,
positivament, per I'execucid del Pla parcial urbanistic del
subsector-1 del SUD-05 "La Fabrica".

Comparativament, el pressupost municipal d'ingressos, entre
I'any actual i I'anterior, presenta les seglients variacions:

INDICADOR VARIACIO
Impostos directes 9,84%
Impostos indirectes 37,50%
Taxes, preus publics i altres ingressos 6,48%
Transferencies corrents 11,28%
Ingressos patrimonials -2,37%
Alienacié d'inversions reals
Transferéncies de capital -23,93%
Actius financers
Passius financers

Es notable constatar l'increment previst quant als impostos
indirectes fruit, segurament, de les dades positives de Ila
liguidacié de I'exercici de I'any 2015, malgrat no es coneixen les
dades de liquidacio de I'exercici de I'any 2016.

Contrariament, es preveu una disminuciéo de les transferencies
de capital, a ben segur fruit de la prudéncia en estimar la
liquiditat de les administracions superiors i els terminis en fer
front als compromisos.

Quant, especificament, als ingressos tributaris, la variacid entre
I'any actual i el darrer és la seglent:

INDICADOR VARIACIO
Impost sobre béns inmobles 7,34%
Impost sobre vehicles de traccié mecanica 10,40%
Impt. s/increment valor terrenys naturalesa urbana 41,74%
Impost sobre activitats economiques 1,29%
Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 37,50%
Taxes 6,24%
Preus publics

Els majors augments (totes les partides en mostren, d'augment)
es preveu a I'anomenat impost sobre la plusvalua, sequit d'aprop
per I'ICIO.

Quant al primer caldria ser prudent, ateses les darreres
sentencies del Tribunal Constitucional en relacié a la tributacié de
transmissions que no hagin produit un guany.
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Quant al segon, implica una major confianca en ['activitat

constructora, cosa que promou el subsector estudiat.

Cal fer esment de la poca variacié que presenta I'IBI, observant-
se la propensio a considerar que el resultat de I'augment de les
bases imposables fruit de la regularitzacié cadastral endegada al
municipi (amb aflorament de construccions i reformes no
declarades) compensa la baixada de la base imposable fruit de
I'alteracié cadastral que va suposar excloure de la tributacié com
a bé urba dels sols urbanitzables delimitats sense planejament
de desenvolupament aprovat (segons sentencia del Tribunal
Suprem en recurs de cassacid per a unificacié de doctrina, que
obligava a tal operacid).

En aquest darrer aspecte, el sol afectat per I'execucié del Pla
parcial urbanistic del subsector-1 del SUD-05 "La Fabrica" s'hi
comprenia, havent rebaixat el seu valor cadastral. Amb
I'execucid del Pla tornara a tributar en situacié urbana.

3.2.3. CAPITOLS EN L'AMBIT DE LES DESPESES

Quant a les despeses a les que ha de fer front I'Ajuntament,
aquestes ho sén en funcié de les competéncies que el regim legal
vigent estipula per a aquests ens.

La Llei Municipal i de Regim Local de Catalunya fixa, doncs,
quines competéncies té un Ajuntament i aquest, als seus
pressupostos, ha de reflectir-ho fent una despesa publica que
tingui per objectiu sufragar les despeses derivades de les
competéncies que com a administracié publica assumeix. I, molt
especialment, el cobriment dels serveis minims que ha de
prestar necessariament, ja sigui de forma independent o
mancomunada.

Les despeses municipals, d’acord amb la Llei d'Hisendes Locals,
comprenen els seglients ambits i quantitats:

INDICADOR 2017 %
Despeses de personal 758.608,52| 28,53%
Despeses corrents en béns i serveis 1.351.863,60| 50,84%
Despeses financeres 11.442,56| 0,43%
Transferéncies corrents 156.106,25| 5,87%
Fons de contingéncia i altres imprevistos 0,00 0,00%
Inversions reals 201.712,98| 7,59%
Transferéncies de capital 0,00| 0,00%
Actius financers 0,00| 0,00%
Passius financers 179.384,84| 6,75%
TOTAL|2.659.118,75| 100%
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S'observa que les despeses corrents de manteniment
constitueixen les principals, suposant-ne més de la meitat del
total. En segon lloc es situen les despeses de personal i, molt
lluny ja, la resta de despeses.

El desenvolupament del subsector estudiat incidira, un cop
recepcionades les obres d'urbanitzacio, en aquests dos
indicadors (que suposen, en junt, el 79,37% de la despesa
prevista).

Dins de I'ambit de les despeses, atenent al desti dels recursos
municipals, es realitza la corresponent classificacid funcional de
les despeses:

INDICADOR 2017 %
Deute public 188.827,40| 7,10%
Serveis publics basics 1.078.949,21| 40,58%
Actuacions de proteccié i promoci6 social 117.427,30| 4,42%
Produccié de béns publics de caracter preferent | 626.169,02(23,55%
Actuacions de caracter economic 12.233,53| 0,46%
Actuacions de caracter general 635.512,29|23,90%
TOTAL|2.659.118,75| 100%

Comparativament, el pressupost municipal de despeses, entre
I'any actual i I'anterior, presenta les seguents variacions:

INDICADOR VARIACIO
Despeses de personal 1,00%
Despeses corrents en béns i serveis 9,31%
Despeses financeres -15,55%
Transferéencies corrents 4,79%
Fons de contingéncia i altres imprevistos
Inversions reals 29,76%
Transferencies de capital
Actius financers
Passius financers 11,98%

Es notable constatar I'increment previst quant a les inversions
(quasi un 30% d'increment), contraposat al decrement de més
del 15% de les despeses financeres.

Aix0 suposa una major capacitat financera de I'Ajuntament que,
malgrat no es constata a la liquidacié de l'any 2016 (no
publicada), deu portar rad de les dades existents vers la
liguidacio de I'any 2015, forca positiva i ja analitzada en I'apartat
dels ingressos.
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Quant, especificament, a les despeses classificades segons la
seva funcié, la variacid entre l'any actual i el darrer és la

seguent:

INDICADOR VARIACIO
Deute public 11,24%
Serveis publics basics 3,22%
Actuacions de proteccié i promocié social 6,47%
Produccid de béns publics de caracter preferent 35,55%
Actuacions de caracter economic 0,07%
Actuacions de caracter general -4,64%

Els majors augments (totes les partides en mostren, d'augment)
es preveu a la produccid de béns publics (inversid) seguit, a
distancia, per un major endeutament.

Quant al primer cal entendre-ho des de |'optimisme inversor que
deriva de les dades de liquidacié pressupostaria de I'any 2015.

Quant al segon, implica una major confianca en I'activitat
economica i capacitat financera de [I'Ajuntament, cosa que
promou |'execucid del Pla parcial urbanistic del subsector-1 del
SUD-05 "La Fabrica".
L'Ajuntament de Castellgali forma part dels Consorcis:

e Gestid de residus al Bages

e Localret

3.2.4. DEL BALANC

A més del pressupost, un altre instrument per a coneéixer la
situacié financera del municipi és el balang, que és l'estat que,
en el context que ens ocupa, reflecteix la situacié del patrimoni
d'una entitat o ens en un moment determinat. Els diversos
elements patrimonials sén recollits en tres conceptes
patrimonials basics que sén: a) lI'actiu (béns i drets); b) el passiu
(obligacions); i c) el patrimoni net (diferencia entre l'actiu i el
passiu), el qual hauria de ser igual a zero (neutre), en equilibri
entre el que es té i el que es deu.

Amb el balanc també coneixem la capacitat d’autofinancament
que té un ens.

Es desconeixen les dades del balang de situacido del municipi de
Castellgali.
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| 3.3. DELS INGRESSOS MUNICIPALS |

Les Hisendes Locals estan constituides per:

a) Els ingressos procedents del seu patrimoni i altres de dret
privat.

b) Els tributs propis classificats en taxes, contribucions especials
i impostos i els recarrecs exigibles sobre els impostos de les
comunitats autonomes o altres entitats locals.

c) Les participacions en els tributs de I'Estat i de les comunitats
autonomes.

d) Les subvencions.
e) Els percebuts en concepte de preus publics.
f) El producte de les operacions de credit.

g) El producte de les multes i sancions en I'ambit de les seves
competéncies.

h) Les altres prestacions de dret public.

Als efectes de determinar I'impacte en les finances publiques de les
actuacions previstes, en funcié dels usos que es donin al sol
(industrial, terciari, etc) es veuran repercutits en els ingressos a les
arques municipals que s’‘obtindran, aixi com a les despeses per
prestacio de serveis a les que caldra fer front.

Tot seguit analitzem, capitol per capitol, les repercussions que pot
tenir sobre el municipi i la seva administracié local I'execucio del Pla
parcial urbanistic del subsector-1 del SUD-05 "La Fabrica".

3.3.1. ELS INGRESSOS PROCEDENTS DEL SEU
PATRIMONI I ALTRES DE DRET PRIVAT

Es tracta dels rendiments o productes de qualsevol naturalesa
derivats del patrimoni de I'’Ajuntament aixi com les adquisicions
a titol d’heréncia, llegat o donacio.

Els béns patrimonials, en tant que béns de propietat privada de
I’Ajuntament, poden ser venuts o es poden hipotecar, amb la
limitacio legal de destinar el producte que en pugui treure a
despeses d’inversid i sempre i quan no estiguin afectes a I'Us o
servei public.

S’obtenen normalment com a conseqiéncia de cessions
urbanistiques, d’expropiacions o donacions i en funcid de les
caracteristiques dels mateixos, en cada cas, el seu valor sera
diferent.

A més dels béns patrimonials, els ajuntaments soén titulars dels
béns de domini public, que sén aquells béns destinats a un Us o
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a un servei public: carrers, voreres, parcs, places, edifici
consistorial, complexos esportius municipals, escoles municipals,
etc. Aquests béns no poden ser venuts, ni embargats ja que, en
relacié als mateixos, és més important que el seu propi valor
intrinsec, I'assegurar que serviran efectivament a I’'Us o servei al
gue estan vinculats. Tanmateix, els béns de domini public es
poden desafectar i posteriorment, alienar.

En alguns casos els béns de domini public poden ser objecte
d'aprofitament privatiu o especial per part de particulars
mitjancant, segons els casos, la corresponent concessio
administrativa o autoritzacié (terrasses o quioscs, per exemple).
En aquests suposits, poden ser una font d'ingressos mitjancant
taxes

Els ingressos procedents de l'alienacié o el gravamen de béns i
drets que tinguin la consideracié de patrimonials no es poden
destinar a financar despeses corrents, llevat que es tracti de
parcel-les no edificables sobrants de vies publiques, o d’efectes
no utilitzables en serveis municipal o provincials.

Atenent a la configuracio del Pla parcial urbanistic del subsector-
1 del SUD-05 "La Fabrica", i d’acord amb el seu quadre de
caracteristiques, el 36,59% de la seva superficie es destina a
espais lliures (un 4,97% a zones verdes urbanes i un 31,62% a
parc fluvial), i el 12,47% a vialitat (per a un total de cessions del
49,07%): tota aquesta superficie sera de titularitat publica i
comportara el reequipament del municipi.

Qualificacions SUBSECTOR-1

Superficie %
E (equipaments) 0,00 0,00%
V1 (espais lliures) 2.751,49( 4,97%
V2 (espais lliures) 17.494,89| 31,62%
T (serveis técnics) 0,00] 0,00%
X (viari) 6.901,35| 12,47%
Total Sistemes | 27.147,73| 49,07%

No es contempla cap equipament comunitari atés que aquest es
situa al confrontant subsector-2.

El sistema d’espais lliures és d’una superficie total de 20.246,38
m?, dels quals 2.751,49 m? ho sén per a la creacié d’una zona
verda lineal que connecta el nucli de poblacié amb el riu, i
17.494,89 m2 ho son per a la creacié d'un parc fluvial lineal a la
vora de l'aiguabarreig dels rius Cardener i Llobregat, el qual té la
seva continuitat immediata en el corresponent al subsector-2 i,
més enlla, dins el projecte de les vies blaves (impulsat per la
Diputacié de Barcelona) que pretén crear un espai de gaudi a tot
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el llarg dels rius Llobregat i Cardener, des del seu naixement fins
la seva desembocadura.

El sistema viari és d’una superficie de 6.901,35 m?, que
conforma els carrers interns del subsector.

Tractant-se d’un patrimoni de titularitat publica municipal, que
no pot alienar-se per destinar-se a d‘altres finalitats, no es
poden considerar receptius de cap mena d’ingrés en relacid als
mateixos com a conseqliencia de la seva venda, si bé I'Us
privatiu de béns de domini public podra reportar ingressos en
forma de taxes, les quals no es computen en el present apartat.

Capitol a part és la valoracio del 15% de I'aprofitament mitja que
cal cedir, urbanitzat i sense carregues, a I'Ajuntament, en virtut
d'allo disposat a l'article 45.1 LU: "Els propietaris de sol
urbanitzable delimitat tenen, a més dels que imposa l'article 44,
el deure de cedir a I'administracio actuant, gratuitament, dins el
sector de sol urbanitzable en que siguin compresos els terrenys,
el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de
I'aprofitament urbanistic del sector", congruentment amb allo
assenyalat a l'article 40.2.a LU: "Els propietaris o propietaries de
sol urbanitzable delimitat tenen dret al 85% de l'aprofitament
urbanistic del sector, referit a llurs finques" i I'article 46 LU:
"L'administracid actuant no participa en les carregues
d'urbanitzacio dels terrenys amb aprofitament urbanistic que rep
en compliment del deure de cessié de sol amb aprofitament que
preveuen els articles 43 i 45.1 els quals s'han de cedir
urbanitzats."

Els ingressos per aquest concepte s'obtindran multiplicant els
metres quadrats dels diferents tipus de sol o sostre
corresponents a les tipologies existents, per un preu unitari de
venda que seran els de mercat de l'indret on s’actua.

Els parametres de calcul ja han estat estudiats i justificats en
I'informe de viabilitat econdomica, i es corresponen amb el 15%
del total d'ingressos previstos per al subsector:

SOSTRE VALunit Ingressos
41.608,14 119,58 4.975.412,15
Ingressos Cessio VALOR
4.975.412,15 15% 746.311,82 €

Per a uns ingressos estimats en:

SET-CENTS QUARANTA-SIS MIL, TRES-CENTS ONZE euros amb
VUITANTA-DOS centims
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D'acord amb l'article 45.3 in fine LU l'import calculat és finalista i
esta afectat, havent-se de destinar "[...] a conservar ,
administrar o ampliar el patrimoni public de sol".

3.3.2. ELS TRIBUTS PROPIS, CLASSIFICATS EN:
TAXES, CONTRIBUCIONS ESPECIALS I IMPOSTOS

| 1.1.1.1.DE LES TAXES |

(Articles 20 a 27 de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals)

De conformitat amb la Llei d'Hisendes Locals, les entitats
locals podran establir taxes per la utilitzacid privativa o
I'aprofitament especial del domini public local, aixi com per la
prestacid6 de serveis publics o la realitzacid d’activitats
administratives de competéncia local que es refereixin de
manera particular als subjectes passius, els afectin o els
beneficiin.

En tot cas, tenen la consideracido de taxes, les prestacions
patrimonials que estableixin les entitats locals per:

a) La utilitzacido privativa o |'‘aprofitament especial del
domini public local.

b) La prestacié d’un servei public o la realitzacid d'una
activitat administrativa en regim de dret public de
competéncia local que es refereixi de manera particular
al subjecte passiu, l'afecti o el beneficii, quan els
administrats no les hagin de sol:licitar o rebre de
manera voluntaria o quan no les presti o realitzi el
sector privat.

Les taxes son d’aplicacid voluntaria pero van lligades a la
contraprestacié d‘un servei especific. A diferéncia dels
impostos, no existeixen tipus maxims ni minims, la qual cosa
dota d’autonomia tributaria als governs municipals.

Aix0 no obstant, quan es tracti de taxes per utilitzacio
privativa aprofitaments especials constituits al sol, subsol o
vol de les vies publiques municipals, a favor d’empreses
explotadores de serveis de subministraments que siguin
d’interés general o afectin la generalitat del veinat o a una
part important, l'import d‘aquelles, en tot cas i sense cap
excepcid, ha de consistir en 1'1,5% dels ingressos bruts
procedents de la facturacid que n’obtinguin anualment en
cada terme municipal les empreses esmentades.
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L'import de les taxes per la prestacié d'un servei o per la
realitzacié d’una activitat no pot excedir, en el seu conjunt, el
cost real o previsible del servei o I'activitat de qué es tracti o,
si no, del valor de la prestacidé rebuda, havent de justificar els
tipus impositius en les corresponents ordenances fiscals que
s'aprovin anualment.

Per determinar de l'import esmentat s’han de prendre en
consideracio els costos directes i indirectes, inclusivament els
de caracter financer, amortitzacié de |'immobilitzat i, si
s'escau, els necessaris per garantir el manteniment i un
desenvolupament raonable del servei o activitat per la
prestacid o realitzacié del qual s’exigeix la taxa, tot aixo amb
independencia del pressupost o organisme que ho satisfaci. El
manteniment i desenvolupament raonable del servei o
activitat de que es tracti es calcula d’acord amb el pressupost
i projecte aprovats per I'0Organ competent.

A diferéncia dels impostos, el rendiment dels quals no esta
vinculat a cap despesa determinada de I’Ajuntament o a cap
servei municipal, les taxes i les contribucions especials, i en
menor mesura els preus publics, es justifiguen en serveis o
activitats determinats de [I’Ajuntament, o0 en beneficis
obtinguts de l'activitat o béns municipals, i el seu rendiment,
tret del cas dels preus publics, s’ha d’aplicar a financar les
activitats o serveis que justifiquen.

Les taxes municipals més tipiques son les de la brossa, les de
clavegueres, les de tramitacio de llicencies, les certificacions o
altres actuacions administratives, o les d’utilitzacié privada
del subsol o vol de la via publica per les empreses de serveis
en xarxa.

Les taxes tenen limitacio i, d’acord amb I'article 21 del Text
Refds de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, les entitats
locals no podran exigir taxes pels serveis seguents:

a) Abastiment d’aiglies en fonts publiques.

b) Enllumenat de vies publigues.

c) Vigilancia publica en general.

d) Proteccid civil.

e) Neteja de la via publica.

f) Ensenyament, en els nivells d’educacié obligatoria.
Igualment, I'Estat, les comunitats autonomes i les entitats
locals no estaran obligats al pagament de les taxes per la

utilitzacio privativa o I'aprofitament especial del domini public
pels aprofitaments inherents als serveis publics de
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comunicacions que exploten, directament, i per tots els que
immediatament interessen la seguretat ciutadana o a la
defensa nacional.

En aquest sentit, cal tenir en compte doncs, que només una
petita part dels serveis minims es pot financar mitjancant
taxes, ates que en la seva major part l'article 21 del Text
Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals impedeix
agquest mitja de financament dels indicats serveis.

L'index de serveis el cost dels quals es pot satisfer mitjancant
les taxes augmenta a mesura que augmenten els serveis
minims a prestar.

Al municipi de Castellgali, els ingressos per taxes, preus
publics i altres ingressos suposen el 24,02% dels ingressos
municipals. En concret, les taxes suposen 593.876,06 € (el
22,33%), percentatge que augmenta fins el 32,60% referida
als ingressos tributaris.

Comparativament respecte Il'any 2016, el pressupost
municipal per a l'any 2017 contempla un increment de la
recaptacid per taxes del 6,24%, per dessota l'increment
global del pressupost (7,83%).

Ates que el pagament de les taxes va lligat a la prestacio
d’'uns serveis concrets, el cost de la prestacié dels serveis
necessariament s’ha de cobrir, sind total, parcialment, amb el
pagament de la taxa.

De totes les taxes aplicables als diferents serveis, als efectes
d'aquest estudi només es consideraran, als efectes
d'ingressos extraordinaris (la resta es limitaria a cobrir la
despesa) les establertes a les Ordenances fiscals segilents:

a) Num. 9: Utilitzacié privativa o aprofitament especial de
via publica amb entrades de vehicles, mercaderies, etc.

b) NUm. 17: Llicencies o comprovacid d'activitats
comunicades en matéria d'urbanisme.

Pel que fa la I'OF-9, atenent l'ordenacié del subsector i la
tarifa aplicable (article 6) s'estima un preu unitari de 42,07 €
per a 13 guals de 5 m d'amplada. Aix0 suposa un ingrés de
546,91 €.

Pel que fa la I'OF-17, atenent l'ordenacié del subsector i la
tarifa aplicable (article 6) s'estima un preu unitari de 368,54 €
(incloent llicencies, comunicats, primeres ocupacions i
parcel-lacions) per a 13 expedients. Aix0 suposa un ingrés de
4.791,02 €.
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El total per aquests conceptes és de 5.337,93 €.

CINC MIL TRES-CENTS TRENTA-SET euros amb NORANTA-
TRES céntims d'euro

| 3.3.2.1.DE LES CONTRIBUCIONS ESPECIALS |

(Articles 28 a 37 de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals)

Es poden aplicar per finangar obres publiques o per establir o
ampliar serveis publics, de caracter local, per les entitats
respectives sempre que comportin un benefici particular o un
increment del valor de béns particulars, i poden cobrir com a
maxim el 90% del cost de I'obra o inversié.

Complint els anteriors requisits, poden ser establertes
discrecionalment per I’Ajuntament, sempre que es donin els
requisits esmentats, el qual haura de fixar els criteris de
distribucid, necessariament objectius, entre els afectats, i
hauran de ser satisfetes pels propietaris beneficiats
singularment per I'obra o inversié de qué es tracti.

Les quantitats recaptades per contribucions especials només
es poden destinar a sufragar les despeses de l‘obra o del
servei pel qual s’hagin exigit.

En el present supdsit no s’han considerat, en aplicacié del
criteri de prudéncia. La seva aplicacid vindria a millorar el
quadre que resulta d’aquest estudi.

| 3.3.2.2.DELS PREUS PUBLICS |

(Articles 41 a 47 de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals)

Tenen una naturalesa molt semblant a les taxes, podent-se
establir per a la prestacié de serveis o la realitzacié
d'activitats de competéncia local. Han de cobrir el cost del
servei o activitat.

En el present supdsit no s’han considerat, en aplicacié del
criteri de prudéncia. La seva aplicacid vindria a millorar el
quadre que resulta d’aquest estudi.
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| 3.3.2.3.DELS IMPOSTOS

(Articles 59 a 64, 66 a 75, 78 @ 89, 92 a 96 i 100 a 109 de la
Llei Reguladora de les Hisendes Locals, corresponents als
diferents impostos).

Els impostos es paguen sense rebre necessariament
contraprestacid.

Es distingeixen dues classes:
a) Obligatoris.
b) No obligatoris.

Entre els obligatoris hi figuren (quins seran els estudiats):
Impost sobre béns immobles (IBI); Impost d’Activitats
Economiques (IAE); i Impost de Vehicles de Traccié Mecanica
(IVTM).

A més dels impostos obligatoris, la llei regula la facultat
municipal d’exigir uns impostos no obligatoris. Les decisions
sobre I'aplicacié o no d'impostos potestatius i la determinacié
dels tipus tributaris en tots aquells impostos en els que
I’Ajuntament per incrementar-los o reduir-los, les prenen els
respectius ajuntaments mitjancant les ordenances fiscals, que
han d’haver estat aprovades i publicades abans de l'inici de
I’'exercici economic en el que s’aplicaran.

Entre els impostos no obligatoris hi figuren (quins seran els
estudiats): Impost sobre Increment de valor dels terrenys de
naturalesa urbana (plusvalua); i Impost sobre construccions,
instal-lacions i obres (ICIO).

En el cas del municipi de Castellgali, els impostos suposen el
46,17% dels ingressos pressupostaris, dels quals el 44,10%
es corresponen a impostos directes i el 2,07% a impostos
indirectes.

Comparativament, respecte l'any 2016, els impostos es
preveu s'incrementin el 47,34%, xifra molt per sobre del
global pressupostari (+7,83%), indicant una optimista
expectativa de millora de l'economia (en general) suposem
gue fonamentada en l'evolucié positiva de la liquidacid de
I'exercici 2015. Del total, el 44,10% d'increment correspon als
impostos directes, i només el 2,07% als impostos indirectes.

desembre de 2017 pag. 46



ESTUDI d'AVALUACIO ECONOMICA i FINANCERA
PLA PARCIAL URBANISTIC

SUBSECTOR-1 del SUD-05 "LA FABRICA"

Promotor: ACCORD 2005, SL

Castellgali

IMPOST DE BENS IMMOBLES

Grava la propietat dels béns immobles, tant de naturalesa
rdstica com urbana.

La base de I'impost és el valor del bé, el del sol més el de les
construccions, i que es determina mitjancant el Cadastre.

En aquest sentit cal dir que el valor cadastral, d’acord amb el
Reial Decret Legislatiu 1/2004, de 5 de marg, pel qual
s’aprova el Text refds de la Llei del Cadastre Immobiliari, és el
resultat de la suma del valor del sol i del valor de la
construccio.

Per a determinar el valor cadastral, s’aplicara la corresponent
ponencia de valors, la qual recollira els criteris, métodes de
valoracio, planejament urbanistic i demés elements precisos
per a dur a terme la determinacié del valor cadastral.

Per a la determinacié del valor cadastral es tindran en compte
els seglents criteris:

a) La localitzaci6 de [I'immoble, les circumstancies
urbanistiques que afectin el sol i la seva aptitud per a la
produccid.

b) El cost d’execucié material de les construccions, els
beneficis de I|a contracta, honoraris professionals,
tributs que graven la construccié, 1I’Us, la qualitat i
I'antiguitat  edificatoria, aixi com el caracter
historicoartistic o altres condicions de les edificacions.

c) Les despeses de produccié i beneficis de [Iactivitat
empresarial de promocié, o els factors que
corresponguin en els suposits d’inexistéencia de la
indicada promociod.

d) Les circumstancies i valors de mercat.

Aix0 no obstant, el valor cadastral dels immobles no podra
superar el 50% del valor de mercat, entenent per valor de
marcat el preu més probable pel que podria vendre’s el
mateix, en circumstancies normals, entre tercers no vinculats.

Son objecte d’aquest impost tots els béns immobles rustics i
urbans, d’acord amb les normes del cadastre immobiliari. No
estant subjectes a aquest impost les carreteres, els camins,
les altres vies terrestres i els béns de domini public
maritimoterrestre i hidraulic, sempre que siguin
d’aprofitament public i gratuit aixi com els béns immobles de
titularitat municipal afectes a Us public o a un servei public
gestionat directament per [I’Ajuntament i els béns
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patrimonials, excepte en el cas que siguin cedits a tercers
mitjancant contraprestacio.

En aquest sentit, cal dir que, la Llei d'Hisendes Locals
estableix I'exempcié d’aquest impost per a determinats béns
perd0 que en cap cas inclouen els establiments d’hostaleria,
espectacles, comercials i d’esplai, les oficines de direccié ni
les instal-lacions fabrils.

Els ajuntaments respectius poden incrementar els tipus en el
suposit de tractar-se de municipis capital de provincia o
comunitat autonoma, en cas que es presti servei de transport
public col-lectiu de superficie, que prestin més serveis dels
gue estan obligats o en aquells municipis en quée els terrenys
de naturalesa rustica representin més del 80% de la
superficie del terme municipal.

Dins els limits resultants d’allo dit als apartats anteriors, els
ajuntaments poden establir, per als béns immobles urbans,
exclosos els d’Us residencial, tipus diferenciats atenent els
usos que estableix la normativa cadastral per valorar les
construccions. Quan els immobles tinguin atribuits diversos
usos, s’ha d’aplicar el tipus corresponent a I'is de |'edificacio
o dependencia principal.

Aquests factors fan que, en funcid de I'Us del sol i les
caracteristiques del planejament, els ingressos per aquest
concepte variin. Aixi mateix, la llei preveu augments en
I'impost en cas de béns immobles desocupats i reduccions en
I'impost, arran les periodiques actualitzacions cadastrals.

D’altra banda, la legislacié vigent estableix unes bonificacions
obligatories a aplicar, i d'altres de facultatives: les ordenances
fiscals han d’especificar els aspectes substantius i formals de
les mateixes, aixi com les condicions de compatibilitat amb
altres beneficis fiscals.

S'ha de fer notar que els ingressos per aquest impost, a
Castellgali, s'han vist notablement alterats, els dos darrers
anys, en aplicacié, successiva, de variacions en la base
imposable derivada de les valoracions cadastrals:

a) La regularitzacié cadastral endegada al municipi (amb
aflorament de construccions i reformes no declarades),
que suposa un increment.

b) L'alteracié cadastral que va suposar excloure de la
tributaci6 com a bé urba dels sols urbanitzables
delimitats sense planejament de desenvolupament
aprovat (segons senténcia del Tribunal Suprem en
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recurs de cassacid per a unificacio de doctrina, que
obligava a tal operacid), que suposa un decrement.

L'IBI sera un dels impostos més directament afectats pel
desenvolupament del Pla parcial urbanistic del subsector-1 del
SUD-05 "La Fabrica", al ser un projecte d’activitat industrial i
terciaria i, per tant, amb unes propietats subjectes al regim
de I'Impost de Béns Immobles de naturalesa urbana. L'IBI es
regula a I'ordenancga fiscal nim.1.

El tipus aplicable de tarifa de I'IBI, per a l'any 2017 (article 7
de [I'Ordenanca fiscal nium. 1), és del 0,54%, havent
augmentat respecte el 0,50% de I'any 2015.

Tenint en compte que el Pla parcial urbanistic del subsector-1
del SUD-05 "La Fabrica" incorpora noves propietats d’us
industrial i terciari subjectes al pagament de I'IBI, hi haura un
augment de la recaptacié per aquest concepte, un cop es
porti a terme la corresponent revisié cadastral i es donin
d’alta al padré les propietats resultants.

El subsector preveu 28.181,01 m? de sol privat i 41.608,14
m? de sostre edificable.

Atesos els calculs del subsector establerts a l'informe de
viabilitat economica, que estableix un valor unitari de 568,06
€/m?, la base imposable s'establiria en 23.636.063,29 €
(inclosa la cessid gratuita de soOl -sostre equivalent, valor
economic- a I'Ajuntament, rera la seva alienacié a tercers).

Aplicant a aquesta xifra el tipus impositiu s'obté una
recaptacio extra de 127.634,74 €.

CENT VINT-I-SET MIL SIS-CENTS TRENTA-QUATRE euros
amb SETANTA-QUATRE céntims d'euro

Aquesta quantitat esdevindra ja des del primer any de
desenvolupament, atés que la major part de I'edificacié (part
fabril de la Colonia Carner) és preexistent.

Altrament, la disminucié d'ingressos per eliminacié del sol
guant a I'Impost de Béns Immobles de naturalesa rustica és
irrellevant i no s'ha comptabilitzat, atés I'escas valor d'aquest.
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IMPOST D'ACTIVITATS ECONOMIQUES

Grava l'exercici d’activitats economiques en el terme
municipal.

Si bé fins a la reforma de la Llei d’'Hisendes Locals de 2002
afectava a tot tipus d’activitats empresarials, professionals o
artistiques, actualment es limita només a les grans empreses,
entenent com a grans empreses aquelles que tinguin un
import net de la xifra de negocis (import de facturacié:
vendes o prestacio de serveis), superior a 1.000.000.-€, I'IVA
exclos.

Les tarifes les fixa la legislacid estatal per a cada tipus
d’activitat empresarial i els ajuntaments tenen capacitat per
incrementar les quotes, dins d’uns limits fixats per llei, que
depenen de la grandaria del municipi. També poden aplicar
index correctors en funcié del tipus de zona de la ciutat o via
publica on esta radicada l'activitat.

Als efectes d’aquest impost es consideren activitats
empresarials les ramaderes, quan tinguin caracter
independent, les mineres, industrials, comercials i de serveis.
Per tant, no tenen aquesta consideracié les activitats
agricoles, les ramaderes dependents, les forestals i les
pesqueres.

En funcié del volum de negoci s'apliquen diferents coeficients
de ponderacid i en cap cas les quotes resultants d’aplicar les
tarifes poden excedir del 15% del benefici mitja previst de
I"activitat gravada. Per fixar-les s’ha de tenir en compte la
superficie dels locals en que les activitats gravades es duguin
a terme.

D’altra banda, es preveu un regim especific en els casos de
centrals hidrauligues de produccié d’energia eléctrica,
d’activitat de produccié d’energia eléctrica en centrals
nuclears i envers les activitats que es duguin a terme en
zones portuaries.

Si bé, la llei preveu unes bonificacions obligatories i d’altres
de potestatives, |'aplicaciéo de les mateixes no es pot tenir en
consideracio fins que no s’‘implantin les respectives empreses.

Es regula a I'Ordenanca fiscal num. 2.

Al pressupost municipal de l'any 2017 es contemplen uns
ingressos per aquest concepte de 120.000 €, amb un lleuger
increment de 1'1,29% respecte I'any precedent.
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Atesa la configuracié volumetrica de l'ordenacié fisica del
subsector, amb preséncia de petites edificacions
arrenglerades enfront la carretera C-55 i la reforma per a
diferents activitats terciaries de la construccido fabril
preexistent de la Colonia Carner, no es preveuen grans
fluctuacions en la captacid d’aquest impost, almenys com a
incidencia del desenvolupament i plena implantacié del nou
subsector. Les activitats economiques que es desenvoluparien
en el sector no entrarien, indiciariament, en els marges de
facturaci6 i actuacid d’‘aquelles empreses sotmeses al
pagament de I'TAE.

Presumiblement, no hi haura augment d’aquest impost, si bé
hem de constatar que la hipotética domiciliacié en el sector i,
per tant, al municipi d’una “gran empresa” podria reportar un
eventual augment d’ingressos per aquest concepte, que
milloraria el resultat economic de la present avaluacio.

IMPOST DE VEHICLES DE TRACCIO MECANICA

Grava l'exercici d’activitats economiques en el terme
municipal: la propietat dels vehicles aptes per a la circulacié
en vies publiques (cotxes, motos, camions, etc) sia quina sia
la seva classe i categoria.

Es calcula amb unes tarifes que fixen una quota en funcid de
la poténcia i de la classe i tipus de vehicle. Es regula a
I'Ordenanca fiscal nium. 3 (article 6).

Al pressupost municipal de l'any 2017 es contemplen uns
ingressos per aquest concepte de 120.000 €, amb un
increment del 10,40% respecte I'any precedent.

L'any 2015, a Castellgali, hi constaven 1.560 vehicles, dels
quals el 66,67% eren turismes, el 12,24% motocicletes, el
17,56% vehicles industrials, i el 3,53% altres tipus.

Resultat de la tipologia industrial terciaria del subsector, no
s'espera un increment significatiu de recaptacié per aquest
concepte.

IMPOST SOBRE L'INCREMENT DEL VALOR DELS
TERRENYS DE NATURALESA URBANA

S'aplica en el moment de la transmissid dels terrenys de
qualsevol titol o de la constitucié o transmissié de qualsevol
dret real de gaudi o limitatiu del domini dels immobles o dels
terrenys.

desembre de 2017 pag. 51



ESTUDI d'AVALUACIO ECONOMICA i FINANCERA
PLA PARCIAL URBANISTIC

SUBSECTOR-1 del SUD-05 "LA FABRICA"

Promotor: ACCORD 2005, SL

Castellgali

Grava l'increment del valor cadastral d’aquell sol (no de la
construccid, si n’hi ha) des del moment de la seva adquisicié
fins al de la seva venda, amb un maxim de vint anys. Es
regula a I'Ordenanca fiscal nim. 4 (article 8).

No estan sotmesos a aquest impost els béns que tinguin la
consideracid de rustecs a efectes de I'impost de béns
immobles.

Al pressupost municipal de l'any 2017 es contemplen uns
ingressos per aquest concepte de 126.006,19 €, amb un fort
increment del 41,74% respecte I'any precedent.

S'ignora el motiu d'aquesta major previsié d'ingrés. item
més: la sentencia del Tribunal Constitucional, que exclou de
tributacié les transmissions que no hagin obtingut guany
obliga, més aviat, a intuir una rebaixa quant a la recaptacié
per aquest impost.

Una possible fluctuacié d’aquest valor de cara a les finances
municipals no és calculable atés que, al existir un Unic
propietari, no es preveuen transmissions.

IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS, INSTAL-LACIONS 1I
OBRES

Es tracta d’un tribut indirecte el fet imposable del qual esta
constituit per la realitzacid, dins del terme municipal, de
qualsevol construccié, instal-lacio i/o obra per a la qual
s’exigeixi obtenir la llicencia d‘obres o urbanistica
corresponent, s’hagi obtingut o no la llicencia, sempre que
I'expedicid6 d’aquesta correspongui a l'ajuntament de |la
imposicio.

Al pressupost municipal de l'any 2017 es contemplen uns
ingressos per aquest concepte de 55.000 €, amb un fort
increment del 32,60% respecte I'any precedent.

El desenvolupament d‘un nou sector urbanitzat millorara
substancialment el nivell de recaptacié de I'ICIO.

Si bé podria suposar-se que la recaptacié no és lineal,
corresponent més quantitat als primers anys de funcionament
del subsector, per estabilitzar-se més tard, aquesta
progressivitat no és substancial en el cas del subsector
estudiat, atesa |'actual ocupacié del sol, ja, per edificacions.

Es regula a I'Ordenanca fiscal num. 13 (article 8), que
estableix un tipus de gravamen del 4% aplicat a una base
imposable que seria el pressupost de les construccions,
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instal-lacions i obres, objecte de la llicencia, presentat per
I'interessat, sempre que estigui degudament visat pel col-legi
professional corresponent dins de I'any de la concessid de la
llicencia i d'acord amb I'import que figuri en el modul basic de
referencia.

No formara part, en cap cas, de la base imposable I'Impost
sobre el Valor Afegit o altres impostos analegs propis de
regims especials, ni tampoc les taxes, preus publics i demés
prestacions patrimonials de caracter public relacionades amb
les esmentades construccions, instal-lacions o obres, aixi com
els honoraris professionals i benefici empresarial del
contractista, ni qualsevol altre concepte que no integri,
estrictament, el cost d’execucié material (PEM).

Considerant que al subsector es poden bastir 41.608,14 m?
de sostre (incloent el corresponent a I'Ajuntament en virtut de
la cessid obligatoria amb aprofitament), i que el cost
d'execucido material (PEM) d'aquest sostre (segons estudi de
viabilitat econdmica) fora de 282,07 €/m?, s'obtindria una
base imposable d'11.736.408,05 €.

Aplicant el tipus impositiu (4%) a la base imposable obtenim
el major ingrés per aquest concepte, que sera de 469.456,32
€.

QUATRE-CENTS SEIXANTA-NOU MIL QUATRE-CENTS
CINQUANTA-SIS euros amb TRENTA-DOS centims d'euro

3.3.2.4.QUADRE RESUM COMPARATIU DELS
DIFERENTS INGRESSOS TRIBUTARIS SEGONS EL
DIFERENCIALS ESTIMAT QUANT A RECAPTACIO

INDICADOR INCREMENT PREVISIO

Impost sobre béns inmobles 127.634,74 € | 15,82%| 934.292,89€
Impost sobre vehicles de traccié mecanica - € 0,00%| 120.000,00€
Impt. s/increment valor terrenys naturalesa urbana - £ 0,00%| 126.006,19 €
Impost sobre activitats economiques - £ 0,00%| 120.000,00 €
Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 469.456,32 € | 853,56%| 524.456,32 €
Taxes 5.337,93 € 0,90%| 599.213,99 €
Preus publics - £ - £

TOTAL| 602.428,99 € | 33,07% | 2.423.969,39 €
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Aixi doncs, el potencial augment en la recaptacié d’'impostos
directes amb el desenvolupament del subsector fora de
602.428,99 € (+33,07%) del quals:

a) Els corresponents a IBI suposen un augment anual
estable.

b) Els corresponents a ICIO i les taxes esdevenen en la
implantacio del sector.

3.3.3. PARTICIPACIO EN ELS TRIBUTS DE L'ESTAT I
LES COMUNITATS AUTONOMES

Els Ajuntaments, també reben, per imperatiu constitucional,
transferencies de I'Estat i de la Generalitat que suposen, de
mitjana, una quarta part dels ingressos dels ajuntaments.

Les transferencies incondicionades de I'Estat als ajuntaments,
s’actualitzen en funcid del creixement dels ingressos de I'Estat i
anualment es concreten en els Pressupostos Generals de |I'Estat.

La legislacié sobre hisendes locals també estableix els criteris de
distribucid d’aquesta participacié entre tots els municipis de
I'Estat, criteris que també es concreten cada any a la Llei de
Pressupostos de I'Estat. Es tracta de criteris objectius, basats en
factors que se suposa que son indicadors de la necessitat de
despesa dels Ajuntaments: principalment, la poblacio. Les ciutats
mitjanes i grans, reben més participacio en els tributs de I'Estat
per habitant que les poblacions petites, fet que obeeix a la
consideracid que les obligacions i els serveis municipals sén més
onerosos, per habitant, com més gran és la poblacié a la que
serveixen.

La Generalitat de Catalunya també disposa d’una linia de
transferencies incondicionades als Ajuntaments: el Fons de
cooperacié local de Catalunya.

Els criteris de distribucid6 que fixen els Pressupostos de la
Generalitat de Catalunya per a aquestes participacions sén
també de caracter objectiu, en funcié dels indicadors de despesa,
garantint a cada municipi una participacié minima, de manera,
que aquesta distribucid de fons beneficia els municipis petits i
demograficament menys poblats. Tot allo que suposi un augment
dels espais residencials implica, potencialment, un augment del
cens del municipi, per la qual cosa la quantitat percebuda
d’aquests fons decreix. Perd aquest no és el cas del suposit del
subsector-1 del SUD-05 "La Fabrica", al ser un projecte
d’activitat industrial i terciaria que no preveu, per se, un
increment de la poblacio.

desembre de 2017 pag. 54



ESTUDI d'AVALUACIO ECONOMICA i FINANCERA
PLA PARCIAL URBANISTIC

SUBSECTOR-1 del SUD-05 "LA FABRICA"

Promotor: ACCORD 2005, SL

Castellgali

D‘acord amb la Llei 16/2007, de 21 de desembre, dels
Pressupostos de la Generalitat de Catalunya (en particular, el
Titol IV, corresponent a la participacié dels ens locals en els
Ingressos de I'Estat i de la Generalitat), la participacid dels ens
locals en els ingressos de la Generalitat es distribueixen entre:

a) Els Ajuntaments.
b) Les Comarques.
c) Les Entitats Municipals Descentralitzades.

Pel que fa als fons a distribuir entre els municipis:
a) Participacié de lliure disposicié. Seguint criteris de poblacio
i @ més, també en relacié6 als municipis que tenen una
despesa associada: plurinuclearitats, capitalitat comarcal,
gestié del territori, etc.

b) Participacié per al foment de la prestacié supramunicipal de
serveis.

No s'espera, per aquests conceptes, variacions estimables dels
ingressos municipals derivats de I'execucié del subsector-1 del
SUD-05 "La Fabrica", atés que no es tracta d'un sector
residencial que augmenti la poblacié o incrementi la prestacié de
serveis (o estableixi de nous) de manera significativa.

| 3.3.4. LES SUBVENCIONS |

Els Ajuntaments reben subvencions en funcié de criteris o de
programes determinats, les quals han de destinar a la finalitat
concreta per la qual s’atorga.

Algunes de les linies de subvencid son:

a) El Pla Unic d’Obres i Serveis de Catalunya (PUOSC):
Prioritza l'establiment d’obres o serveis als municipis petits
els quals, pel seu propi compte, no podrien arribar a
assumir el cost de moltes d’aquestes inversions.

b) Les subvencions amb carrec als Pressupostos Generals de
I'Estat per contribuir a les despeses del transport public
urba de viatgers. Els destinataris d’aquestes subvencions
son els Ajuntaments o les entitats metropolitanes titulars
del servei de transport public col-lectiu urba de viatgers,
quan tinguin l'obligaci4é de prestar aquest servei
(ajuntaments de més de 50.000 habitants) o que, tenint
més de 20.000 habitants, el prestin efectivament.

c) Els Ajuntaments de més de 20.000 habitants de Catalunya
(i els consells comarcals, en relaci6 amb la resta de
municipis) cobreixen una part important de les despeses
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corrents dels serveis socials d’assisténcia primaria de la
seva titularitat amb les subvencions que reben de la
Generalitat.

d) La Generalitat contribueix també amb subvencions a
financar escoles bressol municipals, tant per crear places
de guarderia (subvencions a la inversid) com per ajudar a
financar el seu manteniment (subvencions de despesa
corrent). Les subvencions es distribueixen d’acord amb
unes ratios de percentatge per placa fixades per la
normativa de la Generalitat cobrint en principi, una tercera
part del cost del servei.

També acostumen a financar-se amb subvencions finalistes,
totalment o parcialment,: escoles d’adults, ensenyaments
artistics, programes de foment de [|‘ocupacié, educacio
ambiental, recollida selectiva de residus, diposits municipals de
detinguts, programes d’accessibilitat i supressid de barreres
arquitectoniques,  proteccid  civil, bombers, dispensaris
municipals, etc.

Atenent el seu caracter finalista, i al fet que les despeses
d'urbanitzacido han d'anar a carrec, integrament, de la promocio
del subsector, no s’han comptabilitzat en el present estudi. No
obstant, una eventual obtencié d'alguna milloraria la viabilitat i
sostenibilitat economica del sector, quant al manteniment de les
infraestructures i dels serveis minims necessaris.

| 3.3.5. EL PRODUCTE DE LES OPERACIONS DE CREDIT |

Les entitats locals, els seus organismes autonoms i els ens i les
societats mercantils dependents, poden concertar operacions de
credit en totes les seves modalitats, tant a curt com a llarg
termini, aixi com operacions financeres de cobertura i gestid del
risc del tipus d’interés i del tipus de canvi per tal de financar les
seves inversions, aixi com per substituir total o parcialment
operacions preexistents.

El crédit es pot instrumentar mitjancant emissié publica del
deute, contractacié de préstecs o credits, qualsevol altra
apel-lacié al credit public o privat i conversid i substitucid total o
parcial d’operacions preexistents.

Les operacions de credit s’ajustaran a les necessitats municipals
de <cada exercici sense que vinguin condicionades pel
desenvolupament del sector.

Quant al desenvolupament del subsector-1 del SUD-05 "La
Fabrica" aquest concepte no és aplicable.
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3.3.6. RESUM DELS INGRESSOS PROVINENTS DE
L'ACTUACIO

Conseqliencia dels apartat precedents, es pot afirmar que el
desenvolupament del subsector-1 del SUD-05 "La Fabrica" tindra
un impacte positiu en les finances municipals, quant als
ingressos previsibles d'1.348.740,89 €.

UN MILIO, TRES-CENTS QUARANTA-VUIT MIL SET-CENTS
QUARANTA euros amb VUITANTA-NOU centims d'euro.

Segons el desglds de la taula adjunta:

CONCEPTE VALOR
Sol amb aprofitament 746.311,90 €
Taxes 5.337,93 €
IBI 127.634,74 €
ICIO 469.456,32 €
TOTAL| 1.348.740,89 €

3.4. DE LES DESPESES MUNICIPALS

Dins dels capitols de despesa dels Pressupostos municipals,
necessariament s’hi ha de contemplar les despeses corresponents a
la prestacid dels serveis minims necessaris, en relacid al qual,
caldra considerar les despeses que assumeix el propi subsector.

3.4.1. DELS SERVEIS PUBLICS A PRESTAR PER
L'ADMINISTRACIO LOCAL

L'article 66 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei Municipal i de Régim Local de
Catalunya estableix que el municipi, per a la gestié dels seus
interessos i en I'ambit de les seves competencies, pot promoure
tota mena d’activitats i prestar tots aquells serveis publics que
contribueixin a satisfer les necessitats i les aspiracions de la
comunitat de veins.

Per tant, en relacid als serveis a prestar per part dels
Ajuntaments, aquest vénen condicionats per dues variables:

a) Les competencies municipals.

b) Els serveis minims que s’han de prestar en funcié del
nombre d’habitants.
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3.4.2. DELS SERVEIS NECESSARIS A PRESTAR ‘

En el marc de les competéncies que li son propies, cada municipi
ha de prestar necessariament uns serveis minims. La citada Llei
Municipal (article 67) estableix uns serveis minims que s’han de
prestar i que varien en funcié del nombre d’habitants, i que cal
tenir en compte, de manera que els municipis, independentment
0 associats, han de prestar, com a minim, els serveis seglents:

a) Enllumenat public.

b) Cementiri.

c) Recollida de residus.

d) Neteja viaria.

e) Abastament domiciliari d’aigua potable.

f) Servei de clavegueram.

g) Accés als nuclis de poblacié.

h) Pavimentacio i conservacio de les vies publiques.

i) Control d'aliments i begudes.
A més dels anteriors serveis, quan la poblacié excedeix dels
20.000 habitants, també han de prestar els seglients serveis:

a) Parc pubilic.

b) Biblioteca publica.

c) Mercat.

d) Tractament de residus.

e) Proteccid civil.

f) Prestacio de serveis socials.

g) Prevencid i extincié d'incendis.

h) Instal-lacions esportives d’Us public.
En materia de proteccid civil, han d’elaborar els plans basics
d’emergéncia municipal i els plans d’actuacié i plans especifics,
pel cas que estiguin afectats per riscos especials o especifics. En
matéria de serveis socials, el financament ha d’incloure els

serveis socials de la poblacid establerts legalment com a
obligatoris.

En relacié als serveis a prestar cal assenyalar que I'Ajuntament
de Castellgali, amb una poblacié de 1.995 habitants, esta obligat
a prestar el nivell de serveis establert amb caracter general, no
alterant-se la seva situacid pel desenvolupament del subsector-1
del SUD-05 "La Fabrica", si bé que pot augmentar I'afluéncia
d'algun servei concret quant al nombre d'usuaris que
potencialment en puguin fer Us.
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\ 3.4.3. DEL COST DE LA IMPLANTACIO DELS SERVEIS
D’acord amb el que anteriorment s’ha exposat, els serveis que
haura d'atendre I'Ajuntament de Castellgali seran:

a) Enllumenat public.

b) Recollida de residus.

c) Neteja viaria.

d) Abastament d’aigua potable.

e) Clavegueres.

f) Accés als nuclis de poblacié.

g) Pavimentacio

h) Conservacio de les vies publigues.

Pel que fa a la resta dels serveis minims que ha de prestar
I’Ajuntament (serveis de cementiri, i control d’aliments i
begudes) només aquest ultim haura de desenvolupar-se atenent
a la legislaci6 vigent*, podent-se sotmetre el seu cost al
pagament de la corresponent taxa, ja que els serveis de
cementiri sOn assumits per I’Ajuntament (també subjectes a
imposicié de taxa).

En relacid als anteriors serveis, cal concloure que:

a) L'obligacié de prestar serveis resulta en funcié del nombre
d’habitants, no alterant-se els serveis a prestar pel
desenvolupament del sector.

b) Un dels principals resultats del desenvolupament del
subsector és el reequipament que suposa per la poblacio:
cessid de soOl per a espais lliures previstos dins de I'ambit
del sector.

En aquest sentit, el subsector-1 del SUD-05 "La Fabrica" aporta
27.147,73 m? de sol public (el 49,07% del total de I'ambit), dels
quals 20.246,38 m? (el 36,59% del total de I'ambit) es destinen
al sistema d'espais lliures, i 6.901,35 m? (el 12,47% del total de
I'ambit) es destinen al sistema viari.

Qualificacions SUBSECTOR-1

Superficie %
E (equipaments) 0,00 0,00%
V1 (espais lliures) 2.751,49( 4,97%
V2 (espais lliures) 17.494,89| 31,62%
T (serveis técnics) 0,00] 0,00%
X (viari) 6.901,35| 12,47%
Total Sistemes | 27.147,73| 49,07%

* Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, reforma de la Llei Municipal
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Si bé aquesta aportacié de sol no es quantifica economicament,
cal valorar positivament I'increment del patrimoni public.

El cost estimat de les obres d’urbanitzacié propies del subsector,
a manca de la redaccid del Projecte d'urbanitzacié que el precisi
de forma més concreta i detallada, s'extrau dels estudis de
viabilitat economica i d'equilibri sectorial (al document d'Avang

de Pla), essent:
SUBSECTOR-1

SISTEMA COSTunit SUPERFICIE COSTotal
V1 (espais lliures) Vil 54,49 1.509,43 2.751,49 149.928,97 €
V1-2 1.242,06
V2 (espais lliures) V21 27,25 17.494,89 17.494,89 476.649,15 €
V2-2 0,00
X (viari) 163,47 6.901,35 1.128.165,75 €
TOTAL 27.147,73 1.754.743,87 €

A més, cal afegir, les despeses externes, les de planejament i
gestié (estimades en un 15% del cost estricte d'urbanitzacid) i
els canons de connexid extern de les infraestructures, tot
obtenint el total de les despeses d'urbanitzacio:

DESPESES EXTERNES
Mur-escullera
TOTAL - €

CANONS DE CONNEXIO
Depuracié 20.000,00
Aigua 5.000,00
Electricitat 10.000,00
Gas 0,00

TOTAL|  35.000,00 €

DESPESES GESTIO
1.754.743,87| 15,00% 263.211,58 €

TOTAL DESPESES
Urbanitzacio 1.754.743,87
Externes 0,00
Canons 35.000,00
Gestio 263.211,58

TOTAL| 2.052.955,45 €

Per a un total de DOS MILIONS, CINQUANTA-DOS MIL NOU-
CENTS CINQUANTA-CINC euros amb QUARANTA-CINC céntims
d'euro.
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D’acord amb [l'article 27.2 LU, quant els serveis urbanistics
basics, els costos d’urbanitzacié inclouen les obres relatives a:

a) Sanejament, abastant: els col:lectors de les aigles
pluvials, els col-lectors d’aiglies residuals, i les actuacions
adequades relacionades amb la depuracié de les aigles
residuals;

b) Compactacié, anivellament i pavimentacié dels terrenys
destinats a carrers o vies, incloent els passos per a
vianants.

c) Xarxes de subministrament i distribucié d’aigua, d’energia
electrica i de connexid a les xarxes de telecomunicacions.

També s’inclouen les indemnitzacions de les plantacions, obres,
edificacions i instal-lacions, aixi com de les servituds i carregues,
drets d‘arrendament i qualsevol altres, incompatibles amb
I'ordenacié: sera el Projecte de reparcel-lacié l'instrument de
gestié que en determini els valors esmentats

Aquests costos no inclouen el de les escomeses de serveis de les
companyies subministradores (aigua, gas, teléfon i electricitat),
gue seran a carrec de cada propietari en fase d’edificacio.

Tots els imports exclouen I'IVA.

La repercussio estimada de les despeses d’urbanitzacié sera la

seguent:
REPERCUSSIONS
m2solbrut 55.328,74 37,10€
m2sol net 28.181,01 72,85 €
m2sostre 41.608,14 49,34 €

D’acord amb l'article 120.1 LU, les despeses d’urbanitzacio a
carrec de les persones propietaries comprenen els seglents
conceptes:

a) La totalitat de les obres d'urbanitzaciéo determinades pel
planejament urbanistic i pels projectes d'urbanitzacio amb
carrec al sector de planejament urbanistic o al poligon
d'actuacio urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per l'enderrocament de
construccions i la destruccié de plantacions, d'obres i
d'instal-lacions que siguin exigits per a I'execucio dels
plans, d'acord amb la legislacié aplicable en matéria de sol.

c) Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢ds
d'activitats.
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d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i
els plans de millora urbana, dels projectes d'urbanitzacio i
dels instruments de gestié urbanistica.

e) Les despeses de formalitzacid i d'inscripcié en els registres
publics corresponents dels acords i les operacions
juridiques derivats dels instruments de gestié urbanistica.

f) Les despeses de gestio, degudament justificades, sota els
principis de proporcionalitat i de no-enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per I'extincid de drets reals
o personals, d'acord amb la legislacié aplicable en materia
de sol.

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de
reallotjament, d'acord amb el que disposa l'apartat 2.

Podem concloure que les despeses d’urbanitzacid, que inclouen
la implantacié de serveis i infraestructures basiques tals com
enllumenat public, xarxa per l|'abastiment d’aigua potable,
clavegueres, accessos als nuclis de poblacié, etc, les quals
I’Ajuntament esta obligat a prestar, es reparteixen entre les
persones adjudicataries de les finques resultants de la
reparcel-lacié en proporcio al valor de les mateixes, i en tot cas,
sOn assumides pel subsector, sense repercussido en les finances
municipals.

3.4.4. DEL MANTENIMENT DE LES
INFRAESTRUCTURES I PRESTACIO DELS SERVEIS

Segons el pressupost municipal per a I'any 2017, es preveu una
despesa en compra de béns i serveis per import de 1.351.863,60
€ (que representa el 50,84% del total, més de la meitat) dels
quals 1.078.949,21 € (el 40,58%) es corresponen amb els
serveis publics basics.

En contrapartida, entre els ingressos tributaris, es comptabilitzen
593.876,06 € en concepte d'ingressos per taxes. Cap ingrés
comptabilitzat pel concepte de preus publics.

Si bé, les taxes tenen varies finalitats i no totes es corresponen
amb la prestacid de serveis, els preus publics s’han de destinar
necessariament al pagament del cost del servei prestat, quin
import hauriem de restar per valorar el cost de la prestacié de
serveis, pero aquest import és nul.

Per tant, en un criteri de prudencia, només s’aplicarien els
ingressos en preus publics a reduir el cost dels serveis de
caracter general. Al ser nul-la la previsido d'ingrés, el cost no
variara i, aixi doncs, el cost dels serveis de caracter general
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pendents de cobrir amb través de taxes (en part) i dels impostos
directes, roman en 1.078.949,21 €.

Per a sufragar aquesta despesa es preveuen uns ingressos
tributaris (inclosos impostos i taxes) per import d'1.821.540,40
€, que cobreix abastament la despesa enunciada, al representar
un 168,83% o, el que és el mateix, tenir un marge del 68,83%
d'ingrés sobre despesa, equivalent a 742.591,19 €.

Quant a la prestacié de serveis, es pot realitzar de forma directa
o indirecta, mitjancant les formules previstes en Reglament
d’'Obres i Serveis de les entitats locals, aprovat mitjancant el
Decret 179/1995, de 13 de juny i en alguns casos juntament
amb la gesti6 es realitza la corresponent concessid
administrativa que inclou el manteniment de la infraestructura.

Nogensmenys, l'article 44.1.g LU fixa, com a obligacié dels
propietaris de sol: "Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupats
legalment com a junta de conservacid, en els suposits en queée
s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacio o bé ho imposi
justificadament el pla d’ordenacié urbanistica municipal o el
programa  d‘actuacié  urbanistica  municipal,  vinculant-la
objectivament a la manca de consolidacio del sol o a la
insuficiencia de la urbanitzacid", especificant I'article 122.5 LU
que "En les modalitats del sistema d'actuacio per reparcel-lacio,
si la conservacio de les obres d'urbanitzacio és obligatoria, es pot
aplicar, si se n'escau l'incompliment, la via de constrenyiment", i
I'article 131.5 LU que "En el suposit regulat per aquest article, si
la conservaci6 de les obres i de les instal-lacions de la
urbanitzacié és obligatoria, I'ajuntament pot acordar d'ofici, a
partir del moment que li sén lliurats, la constitucié d'una entitat
urbanistica de conservacio, que substitueix la persona propietaria
Unica inicial o la junta de compensacio pel que fa a I'obligacio de
conservacio. En finir el termini obligatori de conservacio, s'ha de
repetir el procediment de lliurament i recepcio de les obres i les
instal-lacions de la urbanitzacié per I'administracié competent".

Aquest deure de conservacio finiria als 5 anys, ex l'article 68.7
RU: "Respecte als sectors de planejament derivat i als poligons
d'actuacio urbanistica en sol urba no consolidat, també correspon
al pla d'ordenacid urbanistica municipal, si s'escau, imposar a les
persones propietaries ['obligaci6 de conservar les obres
d'urbanitzacid, agrupades legalment com a junta de conservacio.
El pla pot imposar aquesta obligacid per raons justificades de
desproporcid entre els costos i els tributs, derivada del caracter
extensiu de la urbanitzacié o d'altres circumstancies que hi
concorrin, i fins que Il'ambit no arribi a tenir consolidada
I'edificacié en dues terceres parts. A aquests efectes, el pla pot
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establir un termini inicial maxim de cinc anys a partir de la
recepcio total o parcial de les obres d'urbanitzacio, termini que
unicament sera prorrogable, per acord municipal, per un periode
maxim de cinc anys més, si a la seva finalitzacid no s'ha arribat
al grau de consolidacié de I'edificacié indicat."

Si bé el POUM no estableix I'obligacié de conservacid, atenent al
grau edificatori de consolidacié del SUD-05 "La Fabrica" en el seu
conjunt (i, en particular, al subsector-1 aqui estudiat), un
conveni entre propietat i Ajuntament en aquest sentit alliberaria
I'administraci6 municipal de les despeses de manteniment
durant, com a minim, els 5 primers anys des del seu
establiment: aix0 afavoreix notablement la sostenibilitat del
subsector aqui estudiada.

| 3.4.4.1.ENLLUMENAT PUBLIC |

Quant a l'enllumenat public, els planejaments derivats i
projectes d’urbanitzacié que desenvolupin cada un dels
sectors i subsectors de sol urbanitzable hauran de preveure i
garantir que el disseny i els elements de la xarxa
d’enllumenat public haura de donar compliment a les
determinacions de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacid
ambiental per a la proteccié del medi nocturn, i amb la
normativa de desenvolupament.

Si bé el sector, assumira la implantacié de I’enllumenat, pel
que fa al seu manteniment, aquest pot ser fet pel mateix
Ajuntament o mitjancant concessid, i ha de respondre tant al
manteniment preventiu, com a la reparacié per avaries o fets
similars. En tot cas, un cop realitzada l'obra i a partir que
aqguesta passi a ser una instal-lacid de propietat municipal, les
ampliacions, millores i canvis resten sotmesos a les
competéncies de [I'’Ajuntament (ell mateix o qui tingui
atribuida la gesti® o concessid). Quant als desperfectes
produits per tercers, es realitzen les tasques de reparacio
repercutint els costos als responsables.

Es desconeix el concessionari que porta a terme el
manteniment d'aquest servei, si no és realitzat directament
per I'Ajuntament.

El cost en enllumentat public i el seu manteniment depen dels
punts de llum que s’instal-lin, poténcia, cost del Kwh, etc, i
d’altres variables que ens permetran fixar el cost exacte del
manteniment de la xarxa.
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D’altra banda, per tal de poder dur a terme millores
d’enllumenat public, cal dir que es poden obtenir subvencions
del PUOSC, i a través del FEDER, ambdéds quant a la millora
de l'eficiencia energeética, substituint les tecnologies obsoletes
per la millor opcioé tecnoldogica que proveeixi la industria, que
sera la ja directament implantada al subsector.

No es preveu, per aquest concepte, cap increment significatiu
de la despesa municipal.

3.4.4.2.RECOLLIDA DE RESIDUS

Pel que fa a la recollida de residus, a més dels residus
recollits de manera selectiva, Castellgali esta adscrit al
Consorci del Bages per a la gestié de residus, que gestiona el
tractament.

Residus municipals. Recollida selectiva (% sobre el total de residus). Castellgali. 2000-2015

17,50

7,50

5,00

Font: Agéncia de Residus de Catalunya

Castellgali disposa d’una deixalleria municipal i d’'un servei de
recollida a grans generadors, com podria ocorrer pel tipus
d'activitat a instal-lar-s'hi al SUD-05 "La Fabrica", en el seu
conjunt, i al subsector-1 en particular. Tot i aixd, no s’ha
estes la recollida selectiva d’organica al conjunt de la
poblacid.

Es desconeix el concessionari responsable de la recollida de la
fraccié de rebuig, aixi com l'organica i les selectives a gran
generadors.

A més de la recollida amb contenidors de carrer ordinaris i
deixalleria es realitza, també, la recollida selectiva de roba,
piles i medicaments caducats; la primera en contenidors de
carrer, les piles en els comergos, equipaments municipals,
escoles i botigues del ram i els medicaments a les farmacies.
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Al present subsector es contemplen reserves d’espais dins del
sistema viari per la ubicacié de contenidors especifics per a la
recollida selectiva de deixalles.

Pel que fa als residus voluminosos, es recullen periodicament
a domicili.

La concessido administrativa és la forma de gestié indirecta de
prestacid de serveis més utilitzada per I'Administracié publica
en general, i en especial les corporacions locals. Com a
concepte legal, l'article 241 de la Llei 8/1987, de 15 d'abril,
Municipal i de Régim Local de Catalunya, estableix que: La
concessié de serveis locals comporta que el concessionari
assumeixi la gestid i I'explotacié del servei i que hi aporti els
mitjans materials, personals i tecnics necessaris. La concessid
pot comprendre també la realitzacid de les obres necessaries
per establir el servei.

Per tant, la prestacid del servei de recollida de residus,
independentment de gestionar-se a través d’una concessid
administrativa, no exclou que, d’acord amb el que disposa
I'article 21 del Text Refés de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals, es pugui financat mitjancant la corresponent
taxa, de manera que no tindra major impacte en les finances
municipals, o en tot cas, I'impacte sera minim.

‘ 3.4.4.3.SUBMINISTRAMENT D'AIGUA POTABLE ‘

Respecte a el servei de subministrament d’aigua, posar de
manifest que el seu manteniment s’inclou dins del preu public
que s’abona per aquest servei.

Cal especificar que les tarifes del servei de subministrament
d’aigua potable se sotmeten al regim de preus autoritzats o
comunicats per la qual cosa, una vegada els aprova l'ens
local, també els ha d’‘aprovar la Comissi6 de Preus de la
Generalitat de Catalunya. Aix0 implica que els preus del
servei estiguin sotmesos als posteriors canvis que creguin
oportuns I’Ajuntament i la Comissio de Preus de la Generalitat
de Catalunya.

Per tal d’aconseguir la millor qualitat d’aigua possible per a
I'abastament de poblacions i atés que actualment els filtres
naturals no tenen prou capacitat per eliminar totes les
substancies i els contaminants que s’hi aboquen, l'laigua que
utilitzem per al consum huma passa, préviament, per un
procés de potabilitzacio, el qual elimina els agents perjudicials
per a la nostra salut.
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El concessionari del servei és I'empresa SOREA.

Al ser finangat el cost del servei pel corresponent preu public,
no es preveu impacte d'aquesta despesa en el pressupost
municipal.

No obstant, s'ha estimat una quantitat de 5.000 € com a
canon de connexid o millora de la xarxa d'aigua potable,
integrament assumits pel subsector, sense afectacido de les
finances municipals.

3.4.4.4.DEPURACIO D'AIGUES RESIDUALS

Les aigues residuals del municipi que aboca la xarxa de
clavegueram, sén conduides per col-lectors en alta a I'EDAR
de Castellbel i El Vilar, gestionada per I'empresa ACCIONA.

Com a part de les despeses d'urbanitzacié del subsector s’ha
inclos la quantitat de 20.000 € com a canon de connexié.

Quant al manteniment de la xarxa de clavegueram publica en
baixa, aquest es cobreix integra o parcialment mitjancant el
pagament de la corresponent taxa.

Cal dir que, d'una banda, mitjancant la taxa es fa front al
pagament dels serveis d’inspeccié de clavegueram, establint
un cost per cada metre lineal i, de l'altra, contribueix al
manteniment i el pagament dels drets de connexié en funcio
de si es tracta d'un habitatge familiar, d’un local, d’un solar,
d'una industria, d'un comerg, etc.

En funcié de la configuracid definitiva de la xarxa de
clavegueram, les despeses de manteniment poden variar
substancialment.

Ates el financament de la despesa mitjancant taxa, aquest
concepte no té incidéncia en les finances municipals.

3.4.4.5.ACCESSOS ALS NUCLIS DE POBLACIO I
MANTENIMENT DE LES VIES PUBLIQUES

Amb el desenvolupament del subsector-1 del Pla parcial
urbanistic del SUD-05 "La Fabrica" es déna un pas vers la
transformacié de l'actual carretera C-55 en una via urbana
més pacificada.

Si bé els accessos als nuclis de poblacié no s'afecten, si que
es millora la connectivitat interna del subsector-1 (també
respecte el subsector-2, o sia: el total del SUD-05 "La
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Fabrica") i la de la resta del nucli urba, singularment respecte
I'accessibilitat als espais fluvials.

No es preveu cap partida economica, en els costos
d'urbanitzacio, pel que fa a aquest concepte. Nogensmenys,
la Diputacié de Barcelona esta redactant, en lI'actualitat, un
projecte d'ampli abast que, entre d'altres actuacions, proposa
la millora del grau d'urbanitzacié (i seguretat viaria) de
I'actual carretera C-55.

El cost total de la implantacid viaria, adhuc senyalitzacio i
mobiliari urba és a carrec del subsector, en una quantitat
estimada de 1.128.165,75 €, per la qual cosa no suposa
afectacio a les finances municipals.

El decret 179/1995 de 13 de juny de la Generalitat de
Catalunya fixa les competencies que de forma obligada ha
d’assumir I'administracié local pel que fa a la gestid de la via
publica i el seu manteniment. Atesa la titularitat publica dels
carrers, aquests han de ser objecte de gestid i manteniment
per part de I’Ajuntament, excepcidé feta dels terminis
temporals que corresponguin a les Entitats de Conservacié
que eventualment es crein.

D’altra banda, en relacio a la despesa de la zona verda
urbana que limita el subsector-1 respecte el 2, tot travessant
transversalment el SUD-05 "La Fabrica" entre el nucli urba
(carretera C-55) i els rius, es preveu un cost d'urbanitzacié de
149.928,97 € integrament assumits pel subsector, sense
afectacié de les finances municipals.
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3.4.4.6.ALTRES DESPESES

Si bé la legislacié urbanistica d’aplicacié estableix que el cost
d’'implantacié dels serveis (tant interns, com en la seva
connexid externa) derivats del subsector ha d’anar a carrec
d'’aquest, s’ha de fer esment del corresponent al
subministrament d’energia electrica, la qual transcendeix
I'estricte ambit del sector per millorar (o, eventualment,
empitjorar, que no és el cas) I'existent actualment a la resta
de la ciutat.

Respecte aix0, s'ha estimat una quantitat de 10.000 € com a
canon de connexié o millora de la xarxa eléctrica, integrament
assumits pel subsector, sense afectacié de les finances
municipals.

No s'ha previst, com a despesa externa, cap quantitat
economica per fer front a la despesa de construccié del mur-
escullera inicialment proposat per a la proteccié les zones
edificables vers els riscos d'inundacié en atencié als resultats
del més recent Estudi d'Inundabilitat i les converses
mantingudes amb I'ACA.

3.4.5. RESUM DE DESPESES

L'import de la implantacid de les infraestructures i serveis
necessaris els assumeix integrament el propi subsector, incloses
despeses externes, canons per a connexions externes o millores
o reforgos de les connexions, per un total d'1.789.743,87 €, que
inclou totes les despeses d'urbanitzacié excloses les de gestio.

TOTAL DESPESES
Urbanitzacio 1.754.743,87
Externes 0,00
Canons 35.000,00

TOTAL| 1.789.743,87 €

Per la seva banda, I'Ajuntament de Castellgali haura d’assumir
els costos del manteniment de les zones verdes i I'enllumenat
public.

Quant a la prestacié del servei de recollida de residus, es porta a
terme mitjancant concessié administrativa, d’acord amb el que
disposa l'article 21 del Text Refés de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals, podent-se satisfer mitjancant la corresponent
taxa, de manera que no tindra major impacte en les finances
municipals, o en tot cas, I'impacte sera minim.
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Igualment, el manteniment de la xarxa de clavegueram publica
també es cobreix, integra o parcialment, mitjancant el pagament
de la corresponent taxa.

Concloent: l'impacte, gquant a la despesa, de l'execucid del
subsector-1 del SUD-05 "La Fabrica" és nul o irrellevant referit a
les finances municipals.

3.5. CONCLUSIONS

Del present informe se’n conclou la viabilitat i sostenibilitat
economica del subsector-1 del SUD-05 "La Fabrica", al municipi de
Castellgali, en tant que:
a) Es contribueix de forma directa al desenvolupament de les
previsions contemplades al POUM.

b) Resol adequadament la continuacié de l'estructura viaria de
connexido amb les arees consolidades del nucli urba, i d'aquest
amb els espais fluvials.

c) Defineix una area de caracter industrial i terciari.

d) Executa els elements d’infraestructura d'urbanitzacié que i
sOn propis, sense carrega per al conjunt de la poblacio.

e) Suposa un reequipament per a la poblaci6 com a
consequéncia de les cessions de sol per a vialitat i espais
lliures previstos dins de I'ambit del pla.

f) Avanca en l'objectiu de pacificar I'actual carretera C-55 vers
la seva conversié en una via ciutadana.

En l'apartat dels ingressos, tan sols en concepte d'ingressos
tributaris, hem de considerar uns més elevats com a conseqiiéncia
de la implantacié del subsector, per a una quantitat de 602.428,99
€ que, per si sols ja cobreixen, a bastament, les despeses a les que
haura de fer front I’Ajuntament de Castellgali.

INDICADOR INCREMENT

Impost sobre béns inmobles 127.634,74 €
Impost sobre vehicles de traccié mecanica - £
Impt. s/increment valor terrenys naturalesa urbana - £
Impost sobre activitats economiques - £
Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 469.456,32 €
Taxes 5.337,93 €
Preus publics - €
TOTAL| 602.428,99 €
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Si, a aquests ingressos tributaris sumen el resultat de l'alienacié de
la cessid (gratuita i urbanitzada) d'aprofitament, per un import
estimat de 746.311,90 €, obtenim wun total d'ingressos
extrapressupostaris (en referéencia a I'any 2017) d'un total
d'1.348.740,32 €.

CONCEPTE VALOR
Sol amb aprofitament 746.311,90 €
Taxes 5.337,93 €
I1BI 127.634,74 €
ICIO 469.456,32 €
TOTAL| 1.348.740,89 €

Les anteriors dades suposen un augment del 50,72% dels ingressos
per a l‘anualitat 2017, passant dels 2.659.118,75 € als
4.007.859,64 €:

Pressupost 2017 2.659.118,75 €

Ingressos nous 1.348.740,89 €

Increment 50,72%
TOTAL| 4.007.859,64 €

Nogensmenys, durant els primers anys del sector els ingressos
seran majors, atenent a que el desenvolupament del subsector
reportara uns ingressos extraordinaris i no constants en concepte
d'Impost de Construccions, Instal-lacions i Obres i les corresponents
llicéncies.

Les taxes, l'origen de les quals, entre altres, pot ser la prestacid

d’uns serveis concrets, cobriran el propi cost i el seu manteniment,

excepcid fets del subministrament d’aigua potable, enllumenat de la

via publica i vigilancia publica en general, en tant que la llei els

exclou expressament.

En el present estudi, no s'han consideren ingressos procedents de:
a) Impost sobre vehicles de traccié mecanica.

b) Impost de I'Increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa
Urbana.

c) Impost sobre Activitats economiques.

d) Preus publics.

e) Impostos indirectes.

f) Contribucions especials.

g) Subvencions.
La rad, ja explicada en |'apartat corresponent, és que l|'aplicacié o
obtencid d'algun dels conceptes o bé és incerta, o bé és discrecional

per part de I’Ajuntament o bé, en aplicacié d’'un criteri de prudencia,
no s’hi han considerat.
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Al ser I'objecte d'estudi un ambit d'Us industrial i/o terciari, la ratio
per habitant en les participacions del municipi en els tributs de
I’Estat i de les Comunitats Autonomes roman estable.

En relacié la despesa, el propi desenvolupament del subsector
assumeix els costos de la implantacié de les infraestructures
necessaries, integrament i amb total indemnitat per a les finances
municipals, per un total de 2.052.955,45 €:

TOTAL DESPESES
Urbanitzacio 1.754.743,87
Externes 0,00
Canons 35.000,00
Gestié 263.211,58

TOTAL| 2.052.955,45 €

Quant al manteniment dels serveis necessaris cal dir que, part d’ells
(residus i clavegueram) estan sotmesos a la corresponent taxa, de
manera que no tindra major impacte en les finances municipals, o
en tot cas, l'impacte sera minim. La resta s’ha d’assumir per
I’Ajuntament de Castellgali mitjancant la seva gestid directa o
indirecta.

En cap cas, pero, el manteniment dels serveis augmentara en igual
mesura que els ingressos generats pel desenvolupament del
subsector-1 del SUD-05 "La Fabrica". En conjunt, les despeses
municipals no es veuran afectades per I'execucié del subsector.

Les dades economiques que s’han utilitzat sén les estimacions
propies del moment de desenvolupament urbanistic del subsector
estudiat, realitzades d’acord amb objectivitat i criteri de prudencia.

El present informe s’ha dut a terme d’acord amb les dades que
consten publicades en relacié al municipi de Castellgali, bé sigui pel
propi Ajuntament, bé sigui per la Generalitat de Catalunya als webs
especialitzats: municat, idescat.

Malgrat sempre son possibles les variacions, s’evidencia que el
balang entre ingressos i despeses és favorable i per tant,
|'avaluacié de l'impacte en les finances publigues de les
administracions responsables de la implantacié i manteniment de
les infraestructures i de la implantacié i prestacido dels serveis
necessaris com a conseqiéncia del desenvolupament subsector-1
del SUD-05 "La Fabrica" presenta resultat net positiu igual als nous
ingressos previstos, d'1.348.740,89 €:

UN MILIO, TRES-CENTS QUARANTA-VUIT MIL SET-CENTS
QUARANTA euros amb VUITANTA-VUIT centims d'euro
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4. FACULTATIU REDACTOR

La Disposicié addicional tretzena.1 LU assenyala que "Les persones
professionals que intervenen en la preparacio i la redaccido de les
figures del planejament urbanistic, en qualitat de funcionaris o
funcionaries, de personal laboral o de persones professionals
liberals contractades a aquest efecte, han de tenir la titulacid i les
facultats adequades, d‘acord amb la legislacié aplicable, per
acomplir les tasques encomanades. La identitat i la titulacio dels
professionals que hi intervenen han de constar en tot cas en
I'expedient de tramitacio de la figura de que es tracti."

En Manuel Marquez Poncela; arquitecte col-legiat nium. 15.166-1 al
Col-legi d'Arquitectes de Catalunya; advocat col-legiat nium. 32.167
al Col-legi d'Advocats de Barcelona.

Manuel Marquez Poncela
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En els seglients annexos es mostra la informacié utilitzada en la

confeccio del present Estudi d'Avaluacido Economica i Financera.

Qualificacions

SUBSECTOR-1

Superficie % Sostre
V1 (espais lliures) 2.751,49] 4,97%
V2 (espais lliures) 17.494,89| 31,62%
T (serveis técnics) 0,00 0,00%
X (viari) 6.901,35| 12,47%
Total Sistemes | 27.147,73| 49,07%
Zona Edificacié Arrenglerada (7b-1) 5.419,66| 9,80%| 8.671,46
Zona Edificacio Aillada (7c-5) 22.761,35| 41,14%| 32.936,68
Total Zones | 28.181,01| 50,93% | 41.608,14
TOTALAMBIT 55.328,74( 100,00%| 1,4765
Edificabilitat bruta 0,7520
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|5.2. DESPESES URBANITZACIO |

SUBSECTOR-

SISTEMA COSTunit|  SUPERFICIE COSTotal
V1 (espais lliures) vii 54,49 1.509,43

V1-2 1.242,06
V2 (espais lliures) V21 27,25 17.494,89
V2-2 0,00
X (viarl 163,47 6.901,35 1.128.165,75 €

TOTAL 27.147,73 1.754.743,87 €

2.751,49 149.928,97 €

17.494,89 476.649,15 €

DESPESES EXTERNES
Mur-escullera
TOTAL - €

CANONS DE CONNEXIO
Depuracié 20.000,00
Aigua 5.000,00
Electricitat 10.000,00
Gas 0,00

TOTAL|  35.000,00 €

DESPESES GESTIO
1.754.743,87| 15,00% 263.211,58 €

TOTAL DESPESES
Urbanitzacio 1.754.743,87
Externes 0,00
Canons 35.000,00
Gestid 263.211,58

TOTAL| 2.052.955,45 €

REPERCUSSIONS
m2solbrut 55.328,74 37,10€
m2sol net 28.181,01 72,85 €
m2sostre 41.608,14 49,34 €

desembre de 2017 pag. 75



ESTUDI d'AVALUACIO ECONOMICA i FINANCERA

PLA PARCIAL URBANISTIC
SUBSECTOR-1 del SUD-05 "LA FABRICA"

Promotor: ACCORD 2005, SL

Castellgali

5.3. ESTUDI DE MERCAT

UNVERS REDUIT

MOSTRA PREU SUPERF | PREUnit| DESV
1 650.000,00] 1.970[ 329,95 ]-18,64%
2 2.500.000,00( 4.405| 567,54 39,94%
3 650.000,00] 1.965[ 330,79 |-18,43%
4 3.157.000,00( 8.116| 388,98 -4,08%
5 206.400,00 887| 232,69 |-42,62%
7 160.000,00 400 400,00| -1,37%
10 1.400.000,00f 5.257| 266,31 |-34,33%
11 690.000,00] 1.600{ 431,25 6,34%
14 390.000,00 740 527,03 | 29,95%
15 254.000,00 755| 336,42 |-17,05%
17 4.000.000,00] 8.116] 492,85| 21,53%
18 49.433,00 155 318,92 |-21,36%
19 218.000,00 887| 245,77]-39,40%
21 175.000,00 700] 250,00 |-38,36%
22 225.000,00 365 616,44| 52,00%
23 300.000,00 730 410,96 | 1,33%
PROMIG| 15.024.833,00| 37.048| 405,55 | 0,00%

Universreduit

=== Desviacio

desembre de 2017

pag. 76



ESTUDI d'AVALUACIO ECONOMICA i FINANCERA

PLA PARCIAL URBANISTIC

SUBSECTOR-1 del SUD-05 "LA FABRICA"

Promotor: ACCORD 2005, SL

Castellgali

5.4. INGRESSOS PER VENDA

TOTAL INGRESSOS

SOSTRE VALunit VALOR

41.608,14f 85%

35.366,92

35.366,92 119,58 4.229.100,33 €

Total ingressos 4.229

.100,33 €

RESULTAT DE L'OPERACIO

Ingressos 100% 4.229.100,33 €

Despeses |48,54% 2.052.955,45 €

Rendiment | 12,07% 510.240,95 €

Valorsol |39,39% 1.665.903,92 €

m Despeses

M Rendiment

mValor sol
VALORS RESIDUALS
m2solbrut 55.328,74 30,11 €
m2sol net 28.181,01 59,11 €
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5.5. MUNICIPI

Entitats que formen I'ens

Fabrica, la 194
Fabrica, la 191
Disseminat de la Fabrica 3

Can Font 24
Can Font -Disseminat- 24

Castellgali 521
Castellgali 501
Disseminat de Castellgali 20

Santa Margarida -

Torrents, els 35
Torrents, els -Disseminat- 35

Boades, les 63
Boades -Disseminat- 63

Mas Planoi, el 1.077
Mas Planaoi, el 1.070
Disseminat de Mas Planoi 7

Urbanitzacio Mas Planoi IV 14
Mas Planoi IV -Disseminat- 14

Urbanitzaci6 la Torre del 95

Breny

Torre del Breny, la

95
-Disseminat-

Participacio en altres ens

Consorcis en qué participa
» Consorci del Bages per a la gestio de residus

» Consorci Localret
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Densitat de poblacié. 2016

Superficie (km2) 172 1.002,3 321080
Densitat (hab./km2) 1159 159,7 2343
Poblacié. Per sexe. 2016

Homes 1.039 86.182 3.697.363
Dones 956 88.199 3.825.228
Total 1.995 174,381 7.522.596
Poblacié. Per grups d'edat. 2016 BER
De0aldanys 364 27.827 1.180.054
De 15 a 64 anys 1.301 112.405 4.963.265
De 65 a 84 anys 291 28.068 1.158.651
De 85 anys i més 39 6,081 220.626
Total 1.995 174,381 7.522.596
Poblacié. Per grups d'edat. Homes. 2016

DeOaldanys 190 14,352 607.495
De15a64anys 682 57.400 2.501.018
De 65 a 84 anys 152 12.405 517.961
De 85 anys i més 15 1.835 70.884
Total 1.039 86.182 3.697.368
Poblacié. Per grups d'edat. Dones. 2016

De0aidanys 174 13.475 572559
De15a64anys 619 55.005 2.462.247
De65a 84 anys 139 15.573 640,690
De 85 anys i més 24 4,146 149.732
Total 956 88.109 3.825.228
Poblacié. Per lloc de naixement. 2016

Catalunya 1.537 127.964 4.880.987
Resta d'Espanya 355 25.635 1.348.713
Estranger 103 20,782 1.292.806
Total 1.995 174.381 7.522.596
Poblacié. Per nacionalitat. 2016

Espanyola 1921 156.801 6.490.193
Estrangera 74 17.4090 1.023.388
Total 1.995 174381 7.522.596
Poblacié. Per nacionalitat. Homes. 2016

Espanyola 998 77.094 3.166.000
Estrangera M 0.088 531.368
Total 1.039 86.182 3.697.368
Poblacié. Per nacionalitat. Dones. 2016

Espanyola 923 79.797 3.333.198
Estrangera 33 8.402 492.030
Total 956 88.100 3.825.228

Padré municipal d'habitants. Xifres oficials. Per sexe. Castellgali. 1998-2016
2.250

Ml Homes

Bl Dones
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Poblacio. Per sexe i edat qu

1. Castellgali. 2016

Bl Homes
Bl Cones

100 75 50 25 "] 25 50 75 100

Font: Idescat. Padrd municipal d'habitants.

Poblacié de 16 anys i més. Per nivell d'instruccié. 2011

Sense titulacio & 16.011 623.324
Primer grau 23 23.419 837313
Segon grau 904 Q0,161 3.408.064
Ensenyament universitari E 23.642 1.264.747
Total 1.587 153.232 6.223.448
Poblacié resident a I'estranger a 1 de gener. Per sexe. 2017

Homes 9 2,483 143.150
Dones 10 2.341 141.224
Total 19 4824 284.374
Meobilitat obligada per rad d'estudi (edat escolar). Curs 2015-2016

Alumnes residents 364 28.417 1.205.764
Alumnes residents que estudien al mateix municipi () 52,5 80.1 84,0
Naixements. Per sexe. 2015

Nens 10 238 36.406
Nenes 6 780 34.044
Total 16 1.628 70,450
Defuncions. Per sexe. 2015

Homes 8 830 32.212
Dones 8 929 32.654
Total 16 1759 64,866
Matrimonis. 2015

Total 9 624 27.502
Migracions internes. Saldos destinacié-procedéncia. 2015

Saldo amb Catalunya -9 17 -
Saldo amb Espanya 2, 10 5.103
Saldo migratori intern -7 -7 5.103
Migracions externes. 2015

Immigracions 7 1.212 113.990
Emigracions 3 1.034 92,994
Saldo migratori extern 4 178 20.996
Immigracions externes. Per lloc de procedéncia. 2015

UE 1 248 24.153
Resta del mén 6 o954 89.837
Total 3 1.212 113.990
Creixement intercensal 2001-2011 de la peblacié

Creixement total. 2011 1.031 30.403 1.176.733
Creixement total (mitjana anual) (taxa per 1.000 habitants). 2001-2011 69,6 179 16,98
Creixement natural (mitjana anual) (taxa per 1.000 habitants). 2001-2011 324 1,58 304
Creixement migratari (mitjana anual) (taxa per 1.000 habitants). 2001-2011 66,36 16,32 13,04
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Migracions. Saldos migratoris. Castellgali. 2005-2015
200 . . . .
[ Migracions internes amb la resta de Catalunya saldo migratori
Il Migracions internes amb la resta d'Espanya saldo migratori
Ml Migracions externas saldo migratori
| saldo migratori total

50 ¢

0

-50
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Font: Idescat, a partir de I'Estadistica de variacions residencials de I'INE.
Habitatges i llars Casteligali Catalunya
Habitatges familiars. Per tipus. 2011
Principals 735 70.852 2844544
Secundaris 226 6.010 470.081
Buits 112 18.955 448.356
Total 1.073 95.817 3.863.381
Habitatges familiars principals. Per régim de tinenga. 2011
De propietat s 53.326 2.188.657
De lloguer 86 12.768 582.701
Altra forma £ 4758 173.586
Total 735 70,852 2,944,944
Habitatges familiars principals. Per superficie Gtil. 2011
Fins a 60 m2 = : 538.966
De61a90m2 242 34,564 1.476.187
De891a120m2 175 18.303 560.379
De 121 imés m2 2 10.562 369.412
Total 735 70.852 2944044
Mac agnituds | impostos Castellgali Catalunya
Impost sobre la renda de les persones fisiques (IRPF). Eures. 2014
Base imposable general per declarant 18.808 19.008 20.900
Quota resultant de I'auroliquidacié per declarant 4.503 4.827 5.855
Impaost de béns immables urbans (IBI). 2015
Nembre de rebuts 2.068 133.868 5.827.017
Base imposable per rebut (euros) 82.886,4 64.054,6 66.006,9
Quaota integra per rebut (eures) 403,2 4164 4868
Impost sobre el patrimoni de les persones fisiques (IPPF). 2007
Patrimoni total per declarant (euros) 270.215 418.360 516.035
Actius reals (3) 46,4 342 374
Actius financers (3) 53,6 65,8 626
Cultura i esports Castellgali Catalunya
Biblicteques. 2014
Publiques 0 18 437
Altres 0 o 402
Total 0 25 839
Espais esportius. 2016
Pavellons 1 27 931
Pistes poliesportives 1 176 5.566
Camps poliesportius 1 57 1.605
Sales esportives 1 207 6.849
Pizcines cobertes 0 15 772
Pistes d'atletismne 0 2 1]
Altres espais 13 519 20.854
Total 21 147 42,681
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Sectors economics Castellgali Bages Catalunya
Superficie agricola utilitzada (SAU). Hectarees. 2009
Terres llaurades 322 26.853 792.425
Pastures permanents 65 0.642 355.107
Total 387 36495 1.147.532
Terres llaurades. Per tipus de conreu. Hectarees. 2009
Herbacis 299 25.870 511.150
Fruiters 6 233 110.819%
Olivera 8 291 101.236
Vinya 9 420 61.391
Altres 0 30 7.829
Total 322 26.853 792.425
Explotacions agraries. Segons tinenca de terres. 2009
Sense terres 0 63 1.519
Amb terres 17 1.281 59.320
Total 17 1.344 60,839
Explotacions agraries. Segons tinenga de ramaderia. 2009
Sense ramaderia 9 678 47172
Amb ramaderia 8 665 13.667
Total 17 1.344 60.839
Caps de bestiar. Per espécies. 2009
Bovins 0 10.693 544.135
Ovins 470 21.474 600.082
Cabrum 206 3798 71.748
Porcins 876 208.828 6.742.638
Aviram 66 1.278.747 43.890.563
Conilles mares 12 39.277 335.054
Equins 1 642 19.352
Construccié d'habitatges. 2016
Habitatges iniciats de proteccié oficial 0 Q 879
Habitatges iniciats 5 118 8317
Allotjaments turistics. 2015
Hotels 0 28 2.941
Places d'hotels 0 1.252 306.691
Campings 0 3 348
Places de campings 0 504 268.842
Turisme rural 0 68 2.367
Places de turisme rural 0 483 18.737
Parc de vehicles. 2015
Turismes 1.040 164,902 3.360.868
Motacicletes 191 17.297 748.927
Vehicles industrials 274 47.939 790.147
Altres 55 9.811 152.556
Total 1.560 230,049 5.052.498

Residus municipals. Recollida selectiva (% sobre el total de residus). Castellgali. 2000-2015
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Medi ambient Castellgali Bages Catalunya
Residus municipals. 2015 NER
Generacid per capita (kg/hab./dia) 1,34 119 1,35
Recollida selectiva (M) 16,9 42,0 329
Residus industrials. 2015
Establiments amb dedaracio anual de residus 22 639 14.236
Generaci6 de residus (tones} 1.696,36 122.083,47 3.588.286,30

Treball Castellgali Bages Catalunya
Poblacié. Per relacié amb ['activitat econdémica. 2011
Poblacié ocupada 744 72,168 3.033.916
Poblacié desocupada 326 25.455 1.052.138
Poblacié activa 1.071 097,625 4,086,055
Poblacié inactiva 916 86.455 3.386.282
Poblacié de 16 anys i més 1.587 153.232 6.223.448
Afiliats a la Seguretat Social segons residéncia de I'afiliat. D bre 2016
Homes 452 36.242 1.616.264
Dones 353 31.003 1.419.178
Total 805 67.245 3.035.442
Afiliacions a la Seguretat Social segons residéncia de I'afiliat. D bre 2016
Total 836 70472 3.184.954
Afiliacions al régim general de la 5.5. segons ubicacié del pte de coti i6. Per sectors. Marg 2017
Agricultura 2 232 2248
Indistria 367 15.320 418395
Construccid 13 2.560 121.951
Serveis 133 32.028 2.011.818
Total 514 50,140 2.561.012
Afiliacions al régim d'auténoms de la 5.5. segons ubicacié del compte de cotitzacié. Per sectors. Marg 2017
Agricultura 6 561 23.873
Indlistria 14 1.635 47.283
Construccia 25 1.556 66.281
Serveis a7 8.235 408.512
Total 132 11.987 545.549
Afiliacions al régim general de la 5.5. segons ubicacié del pte de coti i6. Per grandaria del centre. Marg 2017
Fins & 50 treballadors 317 26.353 1.208.052
De 51 a 250 treballadors 197 11.631 501.578
De 251 i més treballadors 0 12,156 761.382
Total 514 50.140 2.561.012
Comptes de cotitzacié. Marg 2017
Total 61 5316 255.763
Pensions contributives de la Seguretat Social segons la residéncia del pensionista. 2014
Toral 455 52.058 1.639.582
Pensid mitjana (euros) 810,18 85333 815,81
Atur registrat. Per sectors. Mitjanes anuals. 2016
Agricultura 1,0 2038 11.905,9
Indlistria 18,2 1.927.3 59.383.0
Construccio 145 1.216,8 48.1954
Serveis 80,7 71464 321.0046
Sense ocupadd anterior 43 689,8 30.026,3
Total 1187 11,1841 470.605,3
Atur registrat. Per sexe. Mitjanes anuals. 2016
Homes 50,2 5.154,2 2157135
Dones 68,4 6.029,9 254,817
Total 1187 11.184,1 470.605,2
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Ordenanga Fiscal nim. 9

TAXA PER UTILITZACIO PRIVATIVA O APROFITAMENT ESPECIAL DE LA VIA
PUBLICA AMB ENTRADES DE VEHICLES A TRAVES DE LES VORERES O DE
QUALSEVOL ALTRE ESPAI DE DOMINI PUBLIC LOCAL | LES RESERVES DE VIA
PUBLICA PER A APARCAMENT, CARREGA | DESCARREGA DE MERCADERIES
DE QUALSEVOL MENA

Article 6. Quota tributaria

La quantia de |a taxa es determinara d’acord amb el seglient quadre de tarifes:

Tarifes Euros

Per cada gual fins a 3 metres 14,42
Per cada metre de més o fraccid 481
Placa gual 18,03

Ordenanga Fiscal num. 17
TAXA PER LLICENCIES O LA COMPROVACIO D’ACTIVITATS COMUNICADES EN
MATERIA D’'URBANISME.
Article 6. Quota tributaria

1. Quan la intervencidé municipal es realitza a través de llicéncia urbanistica la quota
tributaria sera de:

a) Per a la Construccio d'edificis de nova planta i la intervencio en edificis ja existents,
que d'acord amb la legislacid sobre I'ordenacié de I'edificacio, requereixin I'elaboracid
d'un projecte técnic i la demolicio total o parcial: 166,76 €.

b) Per moviments de terres i explanacions de terrenys: 0,05 €/m°.

c) En les parcel-lacions urbanistiques, la constitucid o modificacio d'un régim de
propietat horitzontal, i les operacions juridiques que comporten un increment del
nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament

privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior:
122,08 € / per parcel-la o unitat resultant.

d) La primera utilitzacio i ocupacié parcial dels edificis: 35,02 €.
e) L'extraccié d’arids i I'explotacié de pedreres: 0,05 €/m>.

f) La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs perimetrals
d’aquestes instal-lacions siguin inferiors a un metre d’alcaria: 166,76 €.
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g) Latala de masses arbodries o de vegetacio arbustiva: 166,76 €.
h) L'obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals: 166,76 €.

i) La instal-lacié de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin provisionals o
permanents: 166,76 €.

j) La instal‘lacié d'infraestructures de serveis de subministrament d’energia, d'aigua, de
sanejament, de telefonia o altres serveis similars, i la col'locacid d’antenes o
dispositius de telecomunicacions, excepte les infraestructures relatives a les xarxes

publiques de comunicacions electréniques que, d’acord amb la legislacidé sobre
telecomunicacions, estiguin subjectes al régim de declaracid responsable que s'hi

estableix: 166,76 €.
k) Els usos iles obres provisionals: 464,56 €
2. Quan la intervencié municipal es realitza mitjancant comunicacié prévia i comprovacio

posterior la quota tributaria sera de 30 €.

3. En els suposits d'atorgament de prérroga de llicéncies urbanistiques la quota tributaria
de 315,50 €.

4. En la tramitacié de document acreditatiu d'innecessarietat de parcel-lacio, la quota
tributaria tindra l'import de 166,76 €.

5. En cas que el sollicitant hagi formulat desistiment abans de la finalitzacid del
procediment previst per a la tramitacio de la llicencia, o de les activitats administratives
de control, quan el régim d’intervencié sigui el de declaracié responsable o el de
comunicacio prévia, les quotes que s’hauran de liquidar seran el 50 per cent de les que
s'assenyalen en els apartats anteriors, sempre que I'activitat municipal s’hagués iniciat
efectivament.

6. La primera utilitzacio i ocupacio dels edificis: 35,02 €

ORDENANGA FISCAL NUM. 1

IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES
Article 7 - Determinacio de la quota, els tipus impositius i el recarrec

1. La quota integra de limpost es el resultat d'aplicar a la base liquidable el tipus de
gravamen.

2. El tipus de gravamen sera el 0,54 per cent quan es tracti de béns urbans i el 0,650 per
cent quan es tracti de béns rustics.
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Ordenanga Fiscal nim. 2
IMPOST SOBRE ACTIVITATS ECONOMIQUES
Article 7.- Quota tributaria

La quota tributaria sera la resultant d'aplicar les tarifes de l'impost, el coeficients de
ponderacié i situacio regulats en els articles 8¢ i 9& de la present ordenanca, aixi com les
bonificacions i reduccions regulades en els articles 4 i 5 anteriors.

Article 8.- Coeficient de ponderacio

D'acord amb el que preveu l'article 86 del text refés de la Llei reguladora de les hisendes
locals, aprovat per Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, sobre les quotes municipals
fixades en les tarifes de l'impost s'aplicara, en tot cas, un coeficient de ponderacio,
determinat en funcié de I'import net del volum de negoci del subjecte passiu, segons el
quadre seglent:

Import net del volum de negoci (EUR) Coeficient
Des de 1.000.000,00 fins 5.000.000,00 1,29
Des de 5.000.000,01 fins 10.000.000,00 1,30
Des de 10.000.000,01 fins 50.000.000,00 1,32
Des de 50.000.000,01 fins 100.000.000,00 1,33
Més de 100.000.000,00 1,35
Sense volum net de negoci 1,31

Article 9.- Coeficients de situacio

1. Als efectes del que preveu l'article 87 del text refos de la Llei reguladora de les hisendes
locals, aprovat per Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, les vies publiques d'aquest
municipi es classifiquen en dues categories fiscals. Annex a aquesta ordenanca figura
l'index alfabétic de les vies publiques amb expressid de la categoria fiscal que correspon a
cadascuna d'elles.

2. Les vies publigues que no apareguin relacionades a l'index alfabetic abans esmentat
seran considerades de darrera categoria, i romandran en la susdita classificacio fins al
primer de gener de l'any segient a aquell en qué el Ple d'aquest Ajuntament aprovi la
categoria fiscal corresponent i la inclusié a I'index alfabétic de vies publiques.

3. Sobre les quotes incrementades per aplicacid del coeficient assenyalat a l'article 8é.

d'aquesta Ordenanca, i atenent la categoria fiscal de la via publica on radica fisicament el
local en que es realitza I'activitat econdmica, s'estableix la taula de coeficients seglient:

CATEGORIA FISCAL DE LES VIES PUBLIQUES

1a 2a
Coeficient aplicable 1,449 1,735

4. El coeficient aplicable a qualsevol local ve determinat pel corresponent a la categoria del
carrer on tingui assenyalat el niumero de policia o estigui situat I'accés principal.
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ORDENANGA FISCAL NUM. 3

IMPOST SOBRE VEHICLES DE TRACCIO MECANICA

Article 6é. Quota tributaria

Les quotes del quadre de tarifes fixat en l'article 95.1 del text refos de la Llei reguladora
de les hisendes locals, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg,
s'incrementaran per l'aplicacio del coeficient del 1,68. Aquest coeficient s’aplicara fins i
tot en el supdsit en qué I'esmentat quadre sigui modificat per Llei de pressupostos

generals de I'Estat.

Com a conseqiiéncia del que s’ha previst en 'apartat anterior, el quadre de tarifes

vigents en agquest municipi sera el seglent:

Poténcia i classes de vehicles EUR
A) Turismes

- De menys de 8 cavalls fiscals 21,20
- De 8 fins a 11,99 cavalls fiscals 57,26
- De 12 fins a 15,99 cavalls fiscals 120,86
- De 16 fins a 19,99 cavalls fiscals 150,55
- De 20 cavalls fiscals en endavant 188,16
B) Autobusos

- De menys de 21 places 139,94
- De 21 a 50 places 199 32
- De meés de 50 places 249 14
C) Camions

- De menys de 1.000 quilograms de carrega util 71,03
- De 1.000 a 2.999 quilograms de carrega Util 139,94
- De meés de 2.999 a 9 999 quilograms de carrega util 199 32
- De mes de 9.999 quilograms de carrega util 249 14
D) Tractors

- De menys de 16 cavalls fiscals 29 69
- De 16 a 25 cavalls fiscals 46,65
- De meés de 25 cavalls fiscals 139,94
E) Remolcs i semiremolcs arrossegats per vehicles de traccidé mecanica

- De menys de 1.000 kg 1 més de 750 quilograms de carrega util 29,69
- De 1.000 a 2.999 quilograms de carrega Util 46 65
- De mes de 2.999 quilograms de carrega util 139,94
F) Altres vehicles

- Ciclomotors 743
- Motocicletes fins a 125 cc 7,43
- Motocicletes de mes de 125 cc fins a 250 cc 12,72
- Motocicletes de mes de 250 cc fins a 500 cc 2545
- Motocicletes de més de 500 cc fins a 1.000 cc 50,89
- Motocicletes de mes de 1.000 cc 101,78

desembre de 2017

pag. 87



ESTUDI d'AVALUACIO ECONOMICA i FINANCERA
PLA PARCIAL URBANISTIC

SUBSECTOR-1 del SUD-05 "LA FABRICA"

Promotor: ACCORD 2005, SL

Castellgali

Ordenanca Fiscal nam. 4

IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE
VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA UREANA

Article 8é.- Tipus de gravamen, quota i percentatge de reduccio del valor cadastral

1. D'acord al que preveu l'article 107.4 del Text refds de la Llei reguladora de les hisendes
locals, aprovat per Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, per determinar l'import
de l'increment real s'aplicara sobre el valor del terreny en el moment del meritament el
percentatge que resulti del quadre segulent:

a) Per als increments de valor generats en un periode de temps comprés entre un i cinc
anys: 3,7.

b) Per als increments de valor generats en un periode de temps de fins a deu anys: 3,5.
c) Per als increments de valor generats en un periode de temps de fins a quinze anys:
3,2

d) Per als increments de valor generats en un periode de temps de fins a vint anys: 3.

2. La quota sera el resultat d'aplicar a la base imposable el tipus de 30 per cent.

Ordenanca Fiscal nim. 13

IMPOST SOBRE CONSTRUCCIONS, INSTAL-LACIONS | OBRES

Article 8é. Tipus de gravamen

El tipus de gravamen sera del 4 per 100.

INDICADOR 2017 % VARIACIO 2016

Impostos directes 1.172.664,34| 44,10% 9,84%|1.067.595,52
Impostos indirectes 55.000,00] 2,07% 37,50% 40.000,00
Taxes, preus publics i altres ingressos 638.826,06| 24,02% 6,48%| 9©99.945,33
Transferéncies corrents 680.304,58( 25,58% 11,28%| 611.329,39
Ingressos patrimonials 2.063,36| 0,08%| -2,37% 2.113,36
Alienacié d'inversions reals 0,00{ 0,00% 0,00
Transferéncies de capital 110.260,41| 4,15%| -23,93%| 144.945,42
Actius financers 0,00 0,00% 0,00
Passius financers 0,00| 0,00% 0,00

TOTAL|2.659.118,75| 100% 7,83% |(2.465.929,02
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INDICADOR 2017 % VARIACIO 2016
Impost sobre béns inmobles 806.658,15| 44,28% 7,34%| 751.532,13
Impost sobre vehicles de traccié mecanica 120.000,00 6,59%| 10,40%| 108.692,81
Impt. s/increment valor terrenys naturalesa urbana | 126.006,19| 6,92%| 41,74%| 88.897,53
Impost sobre activitats econdmiques 120.000,00] 6,59% 1,29%| 118.473,05
Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 55.000,00| 3,02%| 37,50%| 40.000,00
Taxes 593.876,06(32,60%|  6,24%| 558.995,33
Preus publics 0,00 0,00% 0,00
TOTAL|1.821.540,40| 100% 9,30% (1.666.590,85
INDICADOR 2017 % VARIACIO 2016
Despeses de personal 758.608,52| 28,53% 1,00%| 751.104,34
Despeses corrents en béns i serveis 1.351.863,60( 50,84% 9,31%| 1.236.668,23
Despeses financeres 11.442,56| 0,43%| -15,55%| 13.550,00
Transferéncies corrents 156.106,25| 5,87% 4,79%| 148.964,43
Fons de contingénciai altres imprevistos 0,00| 0,00% 0,00
Inversions reals 201.712,98| 7,59% 29,76%| 155.445,42
Transferéncies de capital 0,00| 0,00% 0,00
Actius financers 0,00| 0,00% 0,00
Passius financers 179.384,84| 6,75% 11,98%| 160.196,60
TOTAL|2.659.118,75| 100% 2.465.929,02
INDICADOR 2017 % VARIACIO 2016
Deute public 188.827,40| 7,10% 11,24%| 169.746,60
Serveis publics basics 1.078.949,21| 40,58% 3,22% 1.045.322,45
Actuacions de proteccié i promocid social 117.427,30| 4,42% 6,47%| 110.289,00
Produccié de béns publics de caracter preferent | 626.169,02|23,55%| 3555%| 461.936,12
Actuacions de caracter econdmic 12.233,53| 0,46% 0,07%| 12.224,41
Actuacions de caracter general 635.512,29|23,90%|  -4,64%| 666.410,44
TOTAL|2.659.118,75| 100% 2.465.929,02
INDICADOR INCREMENT PREVISIO
Impost sobre béns inmobles 125.002,92 € 931.661,07 €
Impost sobre vehicles de tracciéo mecanica - € 120.000,00 €
Impt. s/increment valor terrenys naturalesa urbana - £ 126.006,19 €
Impost sobre activitats economiques - € 120.000,00 €
Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 469.456,32 € 524.456,32 €
Taxes 5.337,93 € 599.213,99 €
Preus publics - £ - €
TOTAL| 599.797,17 € | 2.421.337,57 €
CONCEPTE VALOR Pressupost 2017 2.659.118,75 €
Sol amb aprofitament | 746.311,90€ Ingressos nous 1.348.740,89 €
Taxes 5.337,93 € Increment 50,72%
I1BI 127.634,74 € TOTAL| 4.007.859,64 €
ICIO 469.456,32 €
TOTAL| 1.348.740,89 €

desembre de 2017

pag. 89




